










CONG TY CP DAU TII PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

BAO CÁO TA! CH!NH 

QUY 3 NAM 2025 

2025 



CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phithng Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 3 

Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bángcândiktoán 

BANG CAN DOI KE TOAN 
(Dng dy thi) 

Tai ngày 30 tháng 09 nám 2025 

Dcin vi tInh: 1/ND 

Ma Thuyêt s cui k 
CHI TIEU s minh (tróc thirc hiên) So dau nam 

A - TA! SAN NGAN HAN 100 465.772.687.129 419.523.066.260 

I. Tin và các khoän ttrffng throng tin 110 V.! 124.828.398.995 82.101.119.656 
1. Tin 111 117.980.089.030 22.394.654.805 
2. Cáckhoãntixangducmgtiàn 112 6.848.309.965 59.706.464.851 

II. Du ttr tài chInh ngàn hn 120 154.561.362.962 288.266.823.126 
1. Chrngkhoánkinhdoanh 121 V.2a 13.859.293.545 13.859.293.545 
2. Dirphàng giãm giá chirng khoán kinh doanh 122 V.2a (6.028.393.545) (5.011.393.545) 
3. Du tu nm giü dn ngày dáo han 123 V.2b 146.730.462.962 279.418.923.126 

III. Các khoãn phãi thu ngàn hin 130 174.916.142.910 42.896.790.084 
1. Phãithungnhancüakháchhàng 131 V.3a 7.411.736.637 11.295.856.962 
2. Trãtruàcchongi.râibánngnhn 132 V.4 19.065.112.360 7.000.848.316 
3. Phaithunibngnhn 133 
4. Phãi thu theo tin do k hoach hqp dng xây din 134 - 
5. Phãithuvchovayngnhn 135 V.5 16.600.000.000 16.600.000.000 
6. Phãithungnhnkhác 136 V.6a 147.475.096.974 23.635.887.867 
7. DirphàngpháithungAnhankhodôi 137 V.7 (15.635.803.061) (15.635.803.061) 
8. Tài san thiu ch xü 1' 139 

IV. Hàngtnkho 140 
1. Hãngthnkho 141 
2. Dir phàng giãm giá hang tn kho 149 

V. Tài san ngàn hn khác 150 11.466.782.262 6.258.333.394 
1. Chiphitratruorcng&n h n  151 V.8a 3.830.686.763 2.877.248.912 
2. Thug giá trj gia tang diiçic khu trü 152 4.587.696.149 332.685.132 
3. ThuvàcáckhoánkhácphãithuNhàni.r6c 153 V.14 3.048.399.350 3.048.399.350 
4. Giao djch mua ban 1i trái phiu Chinh phü 154 
5. Tài san ng.n han  khác 155 
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CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phuàng Ben Thành, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU 3 

Cüa nAm tài chInh kt thüc ngãy 31 tháng 12 nAm 2025 

Bang can di k toán (tip theo) 

CHi TIEU 
MA 
s 

Thuyt 
minh - 

S cu6j k' 
(u*c thiyc hiên) 

S du nAm 

B - TA! SAN DAI HAN 200 1.842.324.357.088 1.851.485.811.801 

I. Các khoän phãi thu dài han 210 140.488.951.824 139.540.493.693 
1. Phãithudaihancuakhachhang 211 V.3b 29.274.239.824 28.325.781.693 
2. Trà trixâc cho ng.rài ban dài han 212 
3. Vn kinh doanh ô dcm vi trixc thuôc 213 

4. Pháithunôibôdàihan 214 
5. Phãithuvchovaydàihan 215 
6. Phãithudàihankhác 216 V.6b 111.214.712.000 111.214.712.000 
7. DrphôngphãithudàihnkhodOi 219 

II. Tài san c dinh 220 4.481.101.895 5.575.303.460 
1. Tài san c dinh hüu hInh 221 V.9 1.932.489.126 2.455.560.675 
- Nguyéngiá 222 7.424.538.346 12.010.145.201 
- Giá tn hao mon lüy ke' 223 (5.492.049.220) (9.554.584.526) 
2. Tài san c dinh thuê tài chinh 224 

Nguyen giá 225 

- Giá tn hao mOn lüy kl 226 
3. Tài san c6 dinh vô hInh 227 V.10 2.548.612.769 3.119.742.785 

Nguyen giá 228 4.554.329.792 4.554.329.792 

Giá tn hao mOn liy  ké' 229 (2.005.717.023) (1.434.587.007) 

III. Bt dông san du tir 230 V.11 34.825.851.060 36.078.675.198 
- Nguyen giá 231 57.817.638.519 57.817.638.519 Cc 

Giá trj hao mon lOy k 232 (22.991.787.459) (21.738.963.321) TI.! 

ki G 
IV. Tat san dO dang dài han 240 559.902.161.426 496.540.000.649 
1. Chi phi san xut, kinh doanh di dang dài han 241 I Ni- 

2. ChiphIxAydmgccibandâdang 242 V.12 559.902.161.426 496.540.000.649 

V. Du tu tài chInh dài han 250 1.101.617.824.458 1.172.011.814.245 
1. Du tii vào cong ty con 251 V.2c 76.600.000.000 144.600.000.000 

2. Duttrvàocongty1iendoanh,1iênkt 252 V.2c 1.040.459.576.518 1.040.459.576.518 
3. Duti.xgópvnvàodonvkhac 253 - 

4. Dr phOng du tir tài chinh dài han 254 V.2c (15.441.752.060) (13.047.762.273) 
5 Dautixnmgi&dénngãydáohan 255 - 

VI. Tài san dài han  khác 260 1.008.466.425 1.739.524.556 
1. Chiphitrãtruó'cdàihan 261 V.8b 1.008.466.425 1.733.440.556 

2. Tài san thug thu nhp hoãn 'ai 262 6.084.000 

3. Thi& bj, v.t tix, phii tOng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han  khác 268 

TONG CONG TA! SAN 270 2.308.097.044.217 2.271.008.878.061 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH QU'' 3 

Cüa n.m tài chinh kát thüc ngày 31 thang 12 nãm 2025 

Bang can di k toán (tip theo) 

Cli TIEU 
Ma 
S6 

Thuyt 
minh 

s6 cui k' 
(i&c thtrc hiên) S6 du nàm 

C - Nq PHA! TRA 300 144.398.397.723 127.943.635.044 

I. N ngn han 310 38.450.709.753 21.995.947.074 
1. PháitrãnguâibánngAnhan 311 V.13 16.950.211.893 4.432.270.130 
2. Nguii mua trá tin triràc ngn han 312 - 
3. ThuvàcáckhoAnphãinpNhanuOc 313 V.14 475.535.146 629.661.085 
4. Phãitrángtrâilaodong 314 V.15 1.970.524.320 3.161.839.843 
5. ChiphIphâitrãngAnhan 315 V.16 64.694.221 258,730.111 
6. Phãitrãnibngnhan 316 - 
7. Phái trã theo tin d k hoach hQ'p d6ng xây drn 317 - 
8. Doanhthuchi.rathrchinngAnhan 318 V.17 1.530.408.000 79.720.245 
9. Phâitrangnhnkhac 319 V.18a 1.676.756.529 545.198.127 
10. Vay và nçx thuê tài chInh ngLn han 320 
11. Drphôngphãitrângnhan 321 
12. Qukhenthi.r&ig,phüc1aj 322 V.19 15.782.579.644 12.888.527.533 
13. QubInh6ngia 323 
14. Giao djch mua ban 1i trái phiu Chinh phü 324 

II. No dài han 330 105.947.687.970 105.947.687.970 
1. Phái trã ngixi ban dài han 331 
2. Ngithi mua trâ tin trtrâc dài han 332 
3. Chi phi phãi trá dài han 333 
4. Phâi trã nôi b v v6n kinh doanh 334 
5. Phãi trá nôi ho dái han 335 
6. Doanh thu chua thi.rc hin dài han 336 
7. Phãitrádaihankhác 337 V.18b 105.947.687.970 105.947.687.970 
8. Vay và nç thuê tài chInh dài han 338 
9. Trái phiu chuyn d6i 339 
10. C6 phiu uu dãi 340 
11. Thu thu nh.p hoän 1a phãi trá 341 
12. Dr phàng phãi trã dài han 342 
13. Qu5' phát trin khoa hpc và cong ngh 343 
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OPHAN 
U PHT  f4 

Trung Kiên 
Tng Giám dc 

CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAI GON COOP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phurng Bn Thành, TP. H6 ChI Mirth 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 3 

Cüa näm tài chjnh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bang can di k toán (tip theo) 

CHI TIEU 

D- VONCHUSOHCJ1J 

Ma 
s 

400 

Thuyt 
minh 

s6 cui i' 
(ithc thc hin) S du näm 

2,163,698,646,494 2,143,065,243,017 

I. Vn chU s hfru 410 2,163,698,646,494 2,143,065,243,017 
1. Vn gop cüa chü sâ hi'tu 411 V.20 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Cdphiéuphd thông có quyn biëu quylt 411a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
Cphiurcudãi 411b 

2. 412 
3. Quyn ch9n chuyn d6i trái phiu 413 
4. Vnkháccüachüsôhthi 414 
5. Cphiuqu? 415 

6. Chênh Ich dánh giá 1a  tài san 416 
7. Chênh1cht'giahidoai 417 
8. Qu5'dutiIphattrin 418 V.20 895,924,527,529 867,538,509,941 
9. Qu h trçi sp xp doanh nghip 419 
10. Qu51thácthuôcv6nchüs&hth.i 420 - 
11. Lçii nhun sau thus chrra phân phi 421 V.20 267,774,118,965 275,526,733,076 
- Lcri nhuçin sau thué chita phdn phô'i 

lüy kédèn cuái kj) trjthc 421a 266,701,012,982 218,754,697,899 
- Lçri nhuç2n sau thuchuaphdnphi /cj) nay 421b 1,073,105,983 56,772,035,177 
12. Ngunvénduti.rxâydrngcaban 422 

II. Ngun kinh phi và qu5' khác 430 
1. Ngunkinhphi 431 
2. Ngun kinh phi dã hInh thânh tài san c djnh 432 

TY 
TONG CQNG NGUON VON 440 2,308,097,044,217 2,271,008,878,061 

rTpI 

;o.o} 
TP. H ChI Minh, ngày 30 tháng 10 nãm 2025 

IC 

Lê Thi Diu Linh 
NgirM 1p biu 

Phm Xuân Phong 

K toán trtr&ng 
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Lê Thj Diu Linh 
NgwM 1p biu 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phu?ing Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 3 
CUa näm tài chInh k& thüc ngày 31 thang 12 näm 2025  

BAO CÁO KET QUA HOT DQNG JUN11 DOANH 
(Dng dAy dü) 

Qu 3 cüa nàm tài chinh kAt thñc ngày 31 tháng 12 näm 2025 

Dc,n vi tinh: VND 

1. 

2. 

3. 

CHI TIEU 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 

Các klioân giãm trir doanh thu 

Doanh thu thun v ban hang và cung cp dlch  vii 

Ma 
s 

01 

02 

10 

Thuyt 
minh 

'/1.1 

\TII 

4. Giávnhàngbán 11 VI.2 

5. Lçri nhuân gp v ban hang và cung cp djch vi 20 

6. Doanh thu boat dng tài chInh 21 '/1.3 

7. Chi phi tài chinh 22 VL4 
Trong do: chi phi ili vay 23 

8. Chi phi ban hang 25 '/1.5 

9. Chi phi quãn I doanh nghip 26 VL6 

10. L'i nhuân thun tir boat d(ng kinh doanh 30 

11. Thunhâpkhác 31 '/1.7 

12. Chi phi khác 32 '/1.8 

13. Lçvi nhuân khác 40 

14. Tng 1i nhuân k toán tnthc thud 50 

15. Chi phi thud thu nhâp cloanh nghip hin hành 51 V.14 

16. Chi phi thud thu nhâp doanh nghip hoän lai 52 

17. L91 nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 

18. Lai cc ban tren Co phieu 70 

19. Lãi suy giãm trên c phiu 71 

Quy3 Lily k tir du nAm dn cui k' 
Nàm nay 

(Ir&C thrc hin) Näm tru*c Näm nay 
(iró'c thc hln) 

4,958,361,219 4,661,635,725 19,435,104,572 

4,958,361,219 4,661,635,725 19,435,104,572 

2,261,743,653 2,466,228,930 7,581,380,897 

2,696,617,566 2,195,406,795 11,853,723,675 

10,895,450,807 4,595,926,761 85,306,615,576 

55,998,435 210,017,831 3,410,989,787 

251,444,149 55,531,871 963,864,696 

12,259,206,910 11,137,803,198 38,560,234,716 

1,025,418,879 (4,612,019,344) 54,225,250,052 

180,735,904 2,777,778 198,328,498 

127,432,800 170,927,907 377,768,962 

53,303,104 (168,150,129) (179,440,464) 

1,078,721,983 (4,780,169,473) 54,045,809,588 

5,616,000 6,084,000 

6,743,319,714 

11,639,046,694 

84,750,371,867 

546,657,894 

388,834,962 

33,720,435,144 

61,733,490,561 

8,333,334 

601,018,745 

(592,685,411) 

61,140,805,150 

18,382,366,408 

18,382,366,408 

Näm tnr&C 

ngày 30 tháng 10 nãm 125 

Ph3m Xuân Phong 
K toán trtr6ng 

m Trung Kiên 

T6ng Giám dc 
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CHi TIEU 
Ma 
so 

Thuyt 
Nám nay 

minh 

I. Liru chuyên tin tir hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung c.p djch vi1 và 
doanh thu khác 01 27.406.451.613 

2. Tin chi trá cho ngithi cung c.p hang hóa vá djch vi 02 (21.606.476.572) 
3. Tiên chi trá cho ngtrâi lao dng 03 (22.042.288.073) 
4. Tin lâi vay dã trá 04 
5. Thuê thu nh.p doanh nghip dà np 05 
6. Tin thu khác tir ho?t dng kinh doanh 06 3.576.277. 192 
7. Tiên chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (133.804.680.031) 

Lwu chuyn tin thun tfr hogt d3ng k/nh doanh 20 (146.4 70. 715.8 71) 

II. . Liru chuyen tien ttr hot dQng dau tu 

1. Tin chi d mua sam, xây dirng tái san c dnh và 
cac tài san dái hn khác 21 (66.465.462.185) 

2. Tiên thu ti~ thanh li', nhucing ban tài san c djnh và 
các tài san dài han khác 22 243.000.000 

3. Tiên chi cho vay, mua Các Cong Ci ng cüa 
dan vj khác 23 (155.951.848.002) 

4. Tiên thu hi cho vay, ban lai  các cong cii nci cüa 
dan vj khác 24 288.640.308.166 

5. Tin chi du ttr, gop vn vào dan vi khác 25 
6. Tiên thu hi du tix, gop vn vào dan vj khác 26 68.000.000.000 
7. Tin thu lài cho vay, c tirc và li nhun du'cic chia 27 84.659.890.33 1 

Lwu chuytn 1in thun tfr hoçit d5ng ithu 1w 30 219.125.888.310 

Nám trtró'c 

30.258.005.956 
(16.511.821.691) 
(24.630.260.433) 

1.728. 128. 
(10.655 .9 1 

(19.811. 

,492 

CONG 
Ô PH 

TJPH 

SAIGON 
1 

71NHTP 

(12.102.034.575) 

(356.183.821.933) 

303.733.827.292 
(15.000.000.000) 

82.429.209.486 

2.877.180.2 70 

CONG TY CO PHAN DAU T!X PHAT TifiEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phtxâng Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Báco cáo lu'u chuyên tiên t 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TI 

(Dng dy dü) 
(Theo phu'o'ng pháp tric tip) 

Qu 3 cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nám 2025 

Dan vitInh:VND 

Lily k tir du näm dn cui k' 
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CONG TY CO PHAN DAU TIS PHAT TRIEN sAI GON co.op 

Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phirông Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU' 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Báo cáo kru chuyên tiên t (tiêp theo) 

CHI TIEU 

III. Lu'u chuyn tin tir hot dng tài chInh 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhan  gop vn cOa 

Ma 
s 

Thuyt Lüy k tfr du nám dn cui kr 

minh Nàm nay Nàm trtro'c 

chOsâhitu 31 
2. Tin trá lai gop vn cho các chO sO hu, mua 1i 

c6 phiu cOa doanh nghip dã phát hành 32 
3. Thutintrdivay 33 
4. Tintráncigcvay 34 
5. Tin trá ng gc thuê tài chInh 35 
6. C tOc, lçii nhuân dã trá cho chO sO hu 36 (29,927,893,100) (12,635,580) 

Lwu chuyln tQn thuán tfr hoit dng tài chlnh 40 (29,927,893,100) (12,635,580) 

Liru chuyn tin thun trong kSr 50 42,727,279,339 (16,947,321,221) 

Tin và tirong dirong tin dAu k' 60 V.1 82,101,119,656 96,676,499,466 

Anh hirOng cUa thay di t3' giá hi doái quy di ngoi t 61 
iN 

0 

Tin và tiro'ng throng tin cui k' 70 
* 

V.1 124,828,398,995 I TRIEN 
79,729,178,245 

o,oP 

TP. H 
.91 

U, 

C.? 
CONGTV 

COPHAN 
*  DAUTLjPHATTPIEN 

tháng 10 näm 2025 
0 

'0 

Lê Thj Diu Linh Pham Xuân Phong m Trung Kiên 
NgtrO'i 1p biu K toán trirfrng Tng Giám dc 
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CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.oP 

Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phng Bn Thành, TP. H Chj Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH QU 3 
Cüa nàm tài chInh kt thOc ngày 31 thang 12 nàm 2025  

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH QU 3 
Cüa nãm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nám 2025 

I. DAC DIEM H04.T DQNG 

1. HInh thfrc s& hfru vn 

Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op (sau dày gi tt là "Cong ty") là cong ty cô phân. 

2. Linh vu'c kinh doanh 

Linh virc kirth doanh cüa Cong ty là djch vii. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chInh cüa Cong ty là: du tu xay ding, kinh doanh trung tam thuong mai,  cao ôc 

van phông; cho thuê mt b&ng và tài san. 

4. Chu k san xut, kinh doanh thông thtrô'ng 

Chu k' san xut kinh doanh thông thuô'ng cüa Cong ty khOng qua 12 thang. 

Ty 1 

loi Ich 

T 1 

quyen 

bieu 

quyêt 

100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 

S 26A dixng Trn Quc Bàn lê hang hóa và 100,00% 

Tutn, phu&ng An Hi, Tinh dich vii cho thuê 

Vinh Long 

S 29 Nguyn Van Cr, Kinh doanh b.t dng 100,00% 

phu&ng Diên Hng, Tinh san, quyên sü d%Tng 

Gia Lai dt thuc chü s hu, 

chO sü diving ho.c di 

thuê. 

Thira dt s6 1436, Ti bàn d Kinh doanh bt dng 100,00% 

s 35, Khu 2, Xã Cài B, san, quyn sr diving 

Tinh Dng Tháp, Vit Nam dat thuc chü sO hQ'u, 

chU sü diing hoc di 

thuê. 

5. Cu trüc Cong ty 

Cdc cong ty con 

Ten cong ty Dja chi trii s& chInh Hoat dng T 1 

kinh doanh chInh vn gop 

Cong ty TNHH MTV 

Thixong mi Sài GOn - Ben 

Tre 

Cong ty TNHH MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku 

Cong ty TNHH MTV TM 

DV Sense Cái Be 

Bàn thuyet minh nay là mt b phan hcip thành vàphái du'çic dQC chng vái Báo cáo tài chinh Qüy 3/2025 8 



CONG TY CO PHAN DAU T PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhirOng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Cdc cong ty lien kIt 

Ten cong ty Dja chi tri sO' chInh Hot dng kinh doanh 
chInh 

T51 T'1 Ti 
vn gop phn quyên 

sO' hfru biu 
quyet 

Cong ty TNHH Thucmg 
mai Sài GOn Can Tha 

Cong ty TNHH DAu tir 
Quôc tê Sài GOn Co.op 

Cong ty TN}IH Thixang 
mai Djch vi Siêu thj 
Co.opmart Biên HOa 

Cong ty C phin Phát 
triên khu phüc hc'p 
Thuong mi Vietsin 

COng ty TNHH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai 

Cong ty TNHH DT PT 
Trung tam TM Dông 
Bàc 

Cong ty TNHH Sài GOn 
—ChâuDOc 

S 01 Di 1 HoàBInh, Phu?mg 
Ninh Kiêu, TP. Can Thc 

Lu 3, so 199-205, thrOng 
Nguyen Thai Hoc, Phixâng Ben 
Thành, TP. Ho ChI Minh 

S 121 dithng Phm Van 
Thun, Phithng Tam Hip, 
Tinh DOng Nai 

S 1058 dithng Nguyn Van 
Linh, Khu phô 52, PhtrOng Tan 
Hung, TP. HO ChI Minh 

LO T3-1.1 Khu cOng ngh cao 
TP.HCM, Là Xuân Oai, 
phuOng Tang Nhan PhO, 
TP.HCM 

LO d.t s 7, ThrOng 25/4, 
PhuOng Hông Gai, Tinh Quãng 
Ninh, Vit Nam 

Ban iO hang hóa Va djch vii 
cho thuê 

Kinh doanh siêu thi theo h 
thng chu6i siêu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh siêu thi theo he 
thông chuOi siêu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh bt dng san, 
quyên sir ding dat thuc 
chü sO hQ'u, chü st'r dung 
hoàc di thuê 

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

Cong ty TNHH Thtrcng SO 09 Trân Hung Dao, phtrOng Ban ié hang hóa và dch vii 
mai Dich vu Sài Gôn - Tan Thành, tinh Ca Mau cho thuê 
Ca Mau 

T 21, KhOm Châu Quâi 3, Ban là khác trong các 
PhuOng Châu Dc, Tinh An hang kinh doanh tOng hqp 
Giang, Vit Nam 

Kinh doanh bt dng san, 49,00% 49,00% 49,00% 
quyên sO diing dat thuc 
chü sO hiru, chü sir ding 
ho.c di thuê 

Xây dirng nhà d O 40,00% 40,00% 40,00% 

cO'a 25,00% 25,00% 25,00% 

Nhân viên 

Tai ngày kt thüc cUa k' ká toán qu', Cong ty có 80 nhân viên dang lam vic (s du nàm là 79 nhân 

vien). 

NAM TA! CHINH, 1X1N VI TIEN T1 SI DIJJNG TRONG KIE TOAN 

Nám tài chInh 

Näm tài chInh cUa Cong ty bt du tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Do'n vl  tiên t sfr diing trong k toán 

Dcn vj tin t sü diving trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu ducrc thrc hin 

bing dcm vi tin t \TND 

Ban thuyê't minh nay là mit b phn hop thành và phãi du'çic dpc cOng v&i Báo cáo tàí chtnh Qáy 3/2025 9 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai F1c, Phtràng Ben Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH QU 3 
Cüa nàm tài chInh kát thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

III. CHUAN MTC VA CHE DQ KE TOAN AP DITNG 

Ch d k toán áp diing 

Ngay 22 tháng 12 nam 2014, BO Tài chinh dã ban hành Thông tu s 200/2014/TT-BTC huàng dn Chê 

d k toán doanh nghip thay th Quy& djnh s 15/2006/QD-BTC ngày 20 tháng 3 nàm 2006 cüa Bô 

truâng B Tài chInh và Thông tu s 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 näm 2009 cüa B Tài chInh. 

Thông tu nay có hiu 1irc áp diing cho nàm tài chInh bxt du vào hoc sau ngày 01 tháng 01 nàm 2015. 

Cong ty áp dicing các chun mirc k toán, Thông tu nay và các Thông tu khác huâng dn thirc hin Chun 

mirc k toán cüa Bô Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên b6 v vic tuân thu chun mirc k toán và ch d k toán 

Ban Ting Giám dc dam báo dâ tuân thu yeu cu cUa các Chutn mrc k toán, Chê d kê toán doanh 

nghiep Viêt Nam ducic ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 näm 2014 cUng 

nhu các Thông tu hung dn thirc hin Chu.n mirc k toán cüa Bô Tài chInh trong vic 1p và trInh bay 

Báo cáo tài chinh. 

IV. CAC CH!NH SACH KE TOAN AP DUNG 9 

1. Co s& lap Báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh duoc lap trên ca s k toán dn tIch (trr các thông tin lien quan dn các 1ung tiên). 
PH4 

ON 
2. Tiên và các khoãn tuong throng tiên 

Tin bao gm tin m.t và tin gui ngân hang không k' han. Các khoàn tung throng tin là các khoán 

du tu ngk hn có thii hn thu hi không qua 03 thang k tr ngày du tu, CO khá nàng chuyn di d 

dàng thành mt luçing tin xac djnh và không có i-ui ro trong vic chuyn di thành tin tai  thli diem 

báo cáo. 

3. Các khoãn du tu tài chInh 

Chá'ng khoán kinh doanh 

Khoãn d&u tu dixc phân loai là chCrng khoán kinh doanh khi nm gi& vi mic dIch mua ban dê kiêm ku. 

Chirng khoán kinh doanh dirqc ghi s k toàn theo giá gc. Giá gc cüa chirng khoán kinh doanh dugc 

xac djnh theo giá trj hcip 1' cüa các khoãn thanh toán tai  thii dim giao djch phát sinh cing các chi phi 

lien quan dn giao djch mua chIrng khoán kinh doanh. 

Th&i dim ghi nhân các khoán chung khoán kinh doanh là thui dim Cong ty cO quyn su hüu, cit th 

nhu sau: 

Di vui chrng khoán niêm yt: dugc ghi nhn tai  thii dim khàp lnh (T+0). 

Ban thuyet minh nay là ml5t b15 phn hcip thành và phái du'çic dQc cüng vái Btho cáo tài chinh Qüy 3/2025 10 



CONG TY CO PHAN BAU TIX PHAT TRIN SAI GON co.oP 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phiing Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 3 
CUa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• Di vói chirng khoán ehira niêm yt: dirge ghi nhn tai  thai dim ehinh thirc có quyn sO' hiru theo 

quy djnh cira pháp 1ut. 

Tin lãi, e tire và igi nhun eüa eáe kS'  tnrO'c khi chirng khoán kinh doanh dirge mua dirge hach  toán 

giàm giá trj cira chinE chirng khoán kinh doanh do. Tin lài, c tIre và Igi nhun cira eác k' sau khi 

chirng khoán kinh doanh dirge mua dirge ghi nhn doanh thu. C tire dirge nhn b&ng Co phiêu ehi dirge 

theo dOi s hrgng c phiu tang them, khOng ghi nhn giá tn e phiu nhn dirge. 

C phiu hoán di dirge xác dinh theo giá trj hgp 1r ti ngày trao di. Giá tn hgp l' cüa eO phieu dirge 

xác dinh nhu sau: 

• Di vO'i e phiu cira cong ty niêm y&, giá tn hgp l' cIra e phiu là giá dóng cira niêm yt trën thi 

truOng chirng khoán tai  ngày trao di. Tnithng hgp ti ngày trao di thj tnthng chirng khoán không 

giao djch thI giá trj hgp 1' eüa c phiu là giá dóng cira phiên giao djch triràc lin k vO'i ngày trao 

di. 

• Di vài e phiu chira niêm yt dirge giao djeh trên san UPCOM, giá trl hgp l' eüa c phiu là giá 

giao dich dong cira trên san UPCOM tai  ngày trao di. TrirO'ng hgp ngày trao di san UPCOM 
S S 

không giao djeh thI giá trj hgp 1 cUa eO phiêu là giá dóng eira phiên giao djeh trirâc lien kê vOi ngày 10 

trao di. 

• Di vâi e phiu ehira niêm y& kháe, giá trj hgp l' eüa e phiu là giá do eáe ben thOa thun theo 

hgp dng hoie giá trj si sách t?i  thO'i dim trao di. CO 

Dir phông giàm giá chirng khoan kinh doanh dirge ltp eho tirng loai chirng khoán dirge mua ban trên thj 

truO'ng và có giá trj hgp l' thp hon giá gc. Giá trj hgp l cIra ehirng khoán kinh doanh niêm yt trên 

thi trixO'ng ehü'ng khoan hoie dirge giao djch trén san UPCOM là giá dóng cira ti ngày k& thire qu'. 

Tnthng hçip ti ngày kt thüe qu' thj tru&ng ehirng khoán hay san UPCOM không giao djeh thI giá frj hgp 

lr cIra ehirng khoán là giá dóng cira phiên giao djeh tnróe lin k vài ngày kt thuie qu'. 

Tang, giám s dir phOng giãm giá ehirng khoán kinh doanh en phài trIeh l.p tai  ngày kt thIrc qu' dirge 

ghi nhan vào ehi phi tài ehInh. 

Lãi hoc l tr vice chuyn nhirgng chirng khoan kinh doanh dirge ghi nhn vào doanh thu hoat dng tài 

chInh hoc chi phi tài chInh. Giá vn dugc xác djnh theo phumig pháp bInh quân gia quyn. 

Ban thuylt minh nay là m5t bc5 phan hop thành va phthi duc dc càng vái Báo cáo ài chInh Qüy3/2025 11 



CONG TY cO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai H9c, Phuông Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU\' 3 
Cüa nàm tài chjnh k& thüc ngày 31 tháng 12 närn 2025 
Bàn thuyt minh  báo cáo tài chInh (tip theo)  

Các khoán du 1w nm giu' dIn ngày ddo hzn 

Khoan du tu ducic phân loai là nAm giü dn ngày dáo han  khi Cong ty có ' djnh và khã näng gi dn 

ngày dáo han.  Các khoãn du ti.r nm gi dn ngày dáo han  cüa Cong ty là các khoàn tiên g1i ngân hang 

có k' han. 

Các khoan du tu nm gi dn ngày dao han  duçic ghi nhtn ban d&u theo giá gc. Sau ghi nhn ban 

cac khoãn du tr nay duc ghi nhn theo giá tn có th thu hi. Thu nhp lãi tr các khoàn d.0 tir nm 

gi dn ngày dáo han  sau ngày mua duqe ghi nhn trên Báo cáo kt qua boat dng kinh doanh trén Ca 

s dr thu. Lãi duqc huong tnrc khi Cong ty nm gi dixgc ghi giãm trr vào giá g6c tai  thi dim mua. 

Khi có cac b&ng chirng chc chin cho thy mt phn hoc toàn b kboán dAu tu có th không thu hi 

ducc và s tn tht duçic xac djnh mt each dáng tin cy thi tn tht duqc ghi nhtn vào chi phi tài chInh 

trong nAm va giám trr trijc tiêp giá tn dâu tu. 

Cdc khoán cho vay 

Các khoán cho vay duçvc xac djnh theo giá gc trir di các khoán dir phong phâi thu khó dôi. Dr phOng 

phãi thu kho dOi cüa các khoãn cho vay dixcyc 1p can cü vào dirT kin miirc tn that Co th xáy ra. 

Gác khoãn du 1w vào cong ty con, cong ty lien kit 

Cong con 

Cong ty con là doanh nghip chju sirr  kim soát cUa Cong ty. Vic kim soát dat  duc khi Cong ty có 

khã näng kim soát các chInh sách tài chInh và boat dng cüa doanh nghip nhn d&u tu nhAm thu duc 

lqi Ich kinh tá ttr các boat dng cUa doanh nghip dO. 

Cong i lien kIt 

Cong ty lien kt là doanh nghip ma Cong ty Co ành huâng dáng k nhung không có quyn kim soát 

di vâi các chInh sách tài chInh va hoat dng. Anh huOng dang k th hin a quyn tham gia vào vic 

dua ra cac quy& djnh v chInh sách tài chInh và boat dng cña doanh ngliip nhn d&u tu nhung không 

kim soát các chInh sách nay. 

Ghi nhdn ban du 

Các khoán dàu tu vao cong ty con, cong ty lien k& dtrqc ghi n1in ban du theo giá gc, bao gm giá 

mua hoc khoãn gop vn cong các chi phi lien quan trirc tip dn vic du tu. TruOng hçp du tu bang 

tài san phi tin t, giá phi khoán d.0 tu dugc ghi nhn theo giá trj hcip l' cüa tài san phi tin t tai  thai 

dim phát sinh. 

Ban thuyê't minh nay là mt bc5 phn hQp thành và phái duçxc dQc cüng vái BOo cáo tài chInh QOy 3/2025 12 



CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
ja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH QU 3 
CUa näm tài chInh k& thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

C tüc và hi nhuân cUa các k' trithc khi khoàn du tr duçic mua di.rqc hach  toán giàm giá trj cüa chInh 

khoán du tu do. C tirc va lqi nhun cia cac k' sau khi khoãn d.0 tir dugc mua duqc ghi nhn doanh 

thu. C tirc duçic nhn bang c phiu chi duçc theo dôi s hrqng c phiu tang them, không ghi nhn 

giá trj c phiu nhQn dirçc. 

Drphóng tdn thôt cho các khoán ddu tu vào cong ty con, cOng ty lien ket 

Du phOng tn tht cho các khoán du tu vao Cong ty con, Cong ty lien k& duc trich Ip khi cong ty con, 

cong ty lien k& bj l vâi mirc trIch 1p bang chênh 1ch gifla vn gop thrc t cüa các ben ti cong ty 

con, lien kk và vn chü s hUu thuc có nhan vài t' i gop vn cüa Cong ty so vâi tong so von gop thrc 

t cña các ben ti Cong ty con, cOng ty lien kt. Nu cong ty con, cong ty lien k& là di tung Ip Báo 

cáo tài chInh hçp nht thI can cü d xác djnh dr phong tn that là Báo cáo tài chInh hçip nht. 

Tang, giàm s dir phOng tn that du tu vao cOng ty con, cong ty hen kt ctn phài trIch 1p tai  ngày két 

thüc qu' duçic ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoàn ncc phái thu drnyc trInh bay theo giá trj ghi s trir di các khoãn dr phOng phãi thu khO dOi. 

Vic phân loi các khoãn phãi thu là phài thu khách hang và phài thu khác duçic thirc hin theo nguyen 

täc sau: 

• Phãi thu cüa khách hang phán ánh các khoàn phài thu mang tInh cht thirong mi phát sinh tr giao 

djch CO tinh chit mua - ban gita Cong ty và ngu1i mua là dan vj dc Ip  vâi Cong ty, bao gôm Ca 

cac khoán phài thu v tin ban hang xut khu i1y thác cho dan vj khác. 

• Phãi thu khác phàn ánh các khoán phãi thu không có tInh thucmg mai,  khOng hen quan dn giao djch 

mua - ban. 

Du phông phãi thu kho dOi dirçic lQtp cho trng khoãn nçi phái thu khô dOi can cü vào dr kiên mirc ton 

tht có th xày ra. 

Tang, giám s dir dr phOng nq phãi thu khó dôi cin phài trich 1p tai  ngày k& thiic qu' ducic ghi nhn 

vào chi phi quail l' doanh nghip. 

5. Chi phi trã trtróc 

Chi phi trã truOc bao gm các chi phi thirc t dã phát sinh nhung có lien quan dn kt qua hot dng san xut 

kinh doanh cüa nhiu k' k toán. Chi phi trà tnrâc cüa Cong ty bao gm các chi phi sau: 

Ban thuyé't minh nay là m3t b5 phôn hqp thành va phãi duç'c dQc càng vái Báo cáo tài chInh Qüy3/2025 13 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phthng Bn Thãnh, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

Cong cy, dyng cy 

Các cong ci1, diing cu dä thra vao si:r d%lng dirçic phân b vào chi phi theo phuang pháp drning thäng vâi 

thii gian phân b không qua 03 nàm. 

Chi phi s(ra chfra 

Chi phi si:ra cha van phOng phát sinh mt In có giá trj kin thrçic phân b vào chi phi trong nàm theo 

phiwng phap duO'ng thng vâi thii gian phân b không qua 03 nàm. 

Chi phi cái 410 

Chi phi cãi to duçic phân b vao chi phi theo phucmg pháp dumg thng vâi th?ii gian phân b không 

qua th&i gian thuê mitt btng. 

6. Tài san thuê hot dng 

Thuê tài san duoc phân 1oi là thuê hot dng nu phn kin rüi ro và lqi ich gn 1in vâi quyên sâ hru 

tài san thuc v nguäi cho thuê. Chi phi thuê hoat dng duçic phán ánh vào chi phi theo phirong pháp 

thrng thing cho su& thii htn thuê tài san, không phi thuc vào phucrng thi'rc thanh toán tin thuê. 

7. Tài san c djnh hUu hInh 

Tài san c djnh hüu hInh dircic th hin theo nguyen giá trtr hao mon lüy k. Nguyen giá tài san cô djnh 

hOii hInh bao gm toàn b các chi phi ma Cong ty phái bO ra d có dixçic tài san c djnh tInh den thai 

dim thra tài san do vao trng thai sn sang si:r diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi 

duic ghi tang nguyen giá tài san c djnh nu các chi phi nay chc chin lam tang lçri ich kinh t trong 

tuclng lai do sir diving tài san do. Các chi phi phát sinh khOng thôa man diu kin trên dugc ghi nh.n là 

chi phi san xut, kinh doanh trong ks'. 

Khi tài san c djnh hü'u hInh diroc bàn hay thanh lr, nguyen giá và giá trj hao mon lily k duçc xóa so 

và lãi, 1 phát sinh do thanh 1 duçic ghi nh.n vào thu nh3p  hay chi phi trong ks'. 

Tài san c djnh hO'u hInh duçirc khu hao theo phucing pháp du?rng thing dira trên thii gian hü'u di,ing 

uOc tInE. S näm khu hao cUa các 1oti tài san c dinE hthi hInh nhu sau: 

Loai tài san cô dinh So näm 

May mOe vá thit bj 03 - 08 

Phuong tin 4n tãi, truyn dn 10 

Thit bj, diving cii quan 1' 05 - 08 

)N 

0' 
J .  

NH 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phixâng Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CAO TAI CHINH QUY 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chjnh (tip theo) - 

8. Bat dng san du ttr 

Bt dng san d&u tu là quyn sir ding dat, nha, mt phn cUa nhà hoc co s6 ha tang thuc si hru cüa 

Cong ty dirçc sü ding nhim mic dich thu 1çi tr vic cho thuê hoc chi tang giá. Bt dng san du tu 

thrqc th hin theo nguyen giá trr hao mOn ifly k. Nguyen giá cUa bt dng san d&u tir là toàn b các 

chi phi ma Cong ty phãi bO ra hoc giá trj hqp 1' cüa các khoàn thra ra d trao di nhm cO duçic bt 

dng san du tu tinh dn thai dim mua hoc xay drng hoàn thànli. 

Các chi phi lien quan dn bt dng san du tu phát sinh sau ghi nhan ban du diigc ghi nhn vào chi phi, 

trir khi chi phi nay có khà näng chic chn lam cho bt dng san d&u ti' tao  ra lqi ich kinh t trong tiwng 

lai nhiu hGn mc hoat dng duqc dánh giá ban du thI dugc ghi tang nguyen giá. 

Khi bt dng san du tu dirqc ban, nguyen giá và khu hao lüy k thrçxc xóa s và lãi, l nào phát sinh 

duqc hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tr bt dng san chü sâ hth.i sr dung hoc hang tn kho thành bt dng san d.0 tu chi khi 

chU sâ hüu chm dirt sü dmg tài san dO và bAt d&u cho ben khác thuê hoat dng hoc khi kêt thüc giai 

doan xây di.rng. Vic chuyn tr bt dng san du tu sang bt dng san chU sa hüu sü ding hay hang tn 

kho chi khi chü so hüu bAt du sir diing tài san nay hoc bAt du trin khai cho mic dich ban. Vic 

chuyn tir bAt dng san dAu tu sang bAt dng san chü sO hüu sir diving hoc hang tn kho khOng lam thay 

di nguyen giá hay giá trj cOn lai  cña bAt dng san tai  ngày chuyen dôi. 

BAt dng san d&u tu sr diing d cho thuê duqc khAu hao theo phucmg pháp thrOng thAng dra trên thai 

gian hthi diing uOc tInh. S nàm khAu hao cüa bAt dng san dAu tu nhu sau: 

Loai tài san c dinh So nàm 

QuynsrdiingdAt 39 

Nhà 25-30 

BAt dng san dAu tu nAm giC chO tang giá không ducic trich khAu hao. TruOng hçip có bang chi'rng chAc 

chAn cho thAy bAt dng san dAu tu nAm gi& chO tang giá bj giám giá so vOi giá tr thj truOng va khoãn 

giám giá duc xác djnh mt cách dáng tin cay  thI bAt dng san du tix nAm gi chO tang giá duqc ghi 

giãm nguyen gia va tn thAt duc ghi nhan vào giá vn hang bàn. 

9. Tài san c djnh vô hInh 

Tài san c djnh vo hinh duc th hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy k. 

Nguyen giá tài san c djnh vo hInh bao gm toan b cac chi phi ma Cong ty phài bO ra d có duqc tai 

san c dnh tInh dn thai dim dua tài san do vão trng thai sn sang sir ding. Chi phi lien quan dn tài 

san c djnh vo hInh phát sinh sau khi ghi nhan  ban d&u duqc ghi nhan là chi phi san xuAt, kinh doanh 

trong kS'  tth khi các chi phi nay gAn lin vOi mt tài san c dnh vô hInh cii th và lam tang lçi Ich kinh 

té tr các tài san nay. 

Bàn thuylt minh nay là mt b phan hcxp thành và phái duic dQc càng v&i BOo cáo tài chmnh QOy 3/2025 15 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phithng Bn Thành, TP. H Chj Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 3 
Cüa nàm tài chjnh kt thiic ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

Khi tài san c djnh vO hInh duqc bàn hay thanh 1', nguyen giá và giá trj hao mOn ffiy kê ducic xóa so và 

lãi, 1 phát sinh do thanh 1 ducyc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong nàm. 

Tài san c djnh vO hInh cüa Cong ty bao gôm: 

Chwing trInh phEn mm may tmnh 

Chi phi lien quan dn các chucmg trInh phn mm may tinh không phãi là mt b phtn gn kt vi ph&n 

cirng có lien quan duçc vn hóa. Nguyen giá cüa ph&n mm may tInh là toàn b các chi phi ma Cong ty 

dã chi ra tinh den thi dim dua phn mm vào sü ding. Ph.n mm may tinh drn7c khu hao theo phixcmg 

pháp ththng thing trong 03 nàm. 

Website cong ty 

Nguyen giá cüa Website Cong ty bao gm toàn b các chi phi ma Cong ty phái bO ra tinh den thai dim 

COng ty dua website vào trang thai sn sang s diing. Website Cong ty thrc khu hao theo phirang pháp 

dithng thing trong 03 nàm. 

10. Chi phi xây dirng co' ban dr dang 

Chi phi xây dmg cc ban dâ dang phán ánh các chi phi lien quan trirc tip (bao gm Ca chi phi lãi vay Co lien 

quan phü hqp voi chinh sách k toán cüa Cong ty den cac tai san dang trong qua trmnh xây dimg, may móc thit 

bj dang 1p dt d phiic vi,i cho miic dIch, cho thuê va quán l' cong thu chi phi lien quan den vic sira chüa tài 

san c djnh dang thirc hin. Các tài san nay dirgc ghi nhan theo giá gc và khOng duçic tinh khu hao. 

11. Các khoãn nq phãi trã và chi phi phãi trã 

Các khoãn nçi phài trã và chi phi phài trã duçic ghi nhan cho s tin phai trà trong tuong lai lien quan 

den hang hóa va djch viii dä nhan duqc. Chi phi phài trà ducic ghi than dirra trén các uàc tinh hcip 1' '' 

s tin phâi trã. 

Vic phân loai các khoãn phãi ira là phai trã nguOi bàn, chi phi phâi trã và phãi trã khác duqc thrc hin 

theo nguyen tc sau: 

• Phãi trá ngithi ban phan áth các khoãn phãi trà mang tinh chit thucing mai  phát sinh ti~ giao djch 

mua hang hóa, djch vii, tài san và ngui ban là don vj dc lap von Cong ty, bao gm Ca CC khoãn 

phái trà khi nhp khu thong qua ngthi than  üy thàc. 

• Chi phi phái trà phãn ánh các khoán phãi trã cho hang hóa, djch vi dã than  duqc tr ngithi bàn hoc 

dã cung cp cho ngithi mua nhung chira chi trã do chira có boa do'n hoc chira dü h so, tài lieu k 

toán và cac khoán phài Ira cho nguri lao dng v tin lucmg nghi phép, các khoàn chi phi san xut, 

kinh doanh phãi trich tnthc. 

Bàn thuyet minh nay là mt b(5 phdn hrp thank va phái dtrcic dQc cling vái BOo cáo tài chink QOy3/2025 16 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phu&ng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• Phãi trà khac phãn ánh cac khoán phài trã không có tInh thuing mai,  không lien quan dn giao djch 

mua, bàn, cung cp hang hóa djch vii. 

Các khoân na phài trã va chi phi phâi trà dixyc phân loai ngn han  và dài han  trén Bang can di k toán 

can c theo k' han  cOn  lai tai ngày kt thüc qu. 

12. Vn chU s& hüu 

Vn gop cüa chü s hü'u dugc ghi nhn theo s vn thirc t dà gop cüa các c dong. 

13. Phân phi loi nhun 

Li nhun sau thu thu nhp doanh nghip duc phân phi cho cac c dOng sau khi dã trich 1p các qu' 

theo Diu Iê cüa Cong ty cUng nhu' các qui djnh cUa pháp 1ut và dà duqc Dai  hi dng c dông phê duyt. 

Vic phân phéd lqi nhun cho cac c dông thrçc can nhc dn cac khoan miic phi tin t nAm trong igi 

nhun sau thu chua phân phi có th ánh hu&ng dn lung tin va khá nàng chi trã c tue nhix lãi do 

dánh gia lai  tài san mang di gop vn, lãi do dánh giá lai  các khoãn mic tin t, các cong cii tài chInh và 

các khoãn miic phi tin t khác. 

C tcrc dugc ghi nhn là nçi phái trã khi ducyc Dai  hii dng c dông phê duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 

Doanh thu cung cp djch vy 

Doanh thu cung ctp djeh vt ducc ghi nhn khi dng thii thOa man các diu kin sau: 

• Doanh thu di.ryc xác dinh ttrnng di chc chn. Khi hap dng qui djnh ngui mua duçic quyn trâ 

lai dich vi dà mua theo nhCtng diu kin cii th& doanh thu chi dugc ghi nhn khi nhing diu kin 

ci th do không cOn tn tai  va ngui mua không dugc quyn trã lai  djch vt dä cung cp. 

• Cong ty dà hoc së thu dirge igi Ieh kinh t tr giao djch cung cp djc1i vt do. 

• Xác djnh dirge phn cong vic dä hoàn thành vào thi dim báo cáo. 

• Xác djnh dugc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao djch cung ctp djch viii 

do. 

Tntung hap djeh vi duoc thirc hin trong n1iiu k' thI doanh thu duge ghi nhn trong k' dugc can cr 

vào k& qua ph&n cong vic dã hoàn thành vào ngày kt thiic kS'  k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san ho i't  d5ng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat  dng dirge ghi n1in theo phuong pháp duO'ng thng trong suOt thai gian 

cho thuê. Tin cho thuê nhtn truo'e cña nhiu k' dirge phân b6 vào doanh thu phU hap vó'i thai gian cho 

thuê. 

Bàn thuyê't minh nay là mt bç phn hQp thành vàphài du'çrc dQC cling v&i Báo cáo tài chinh Qáy 3/2025 17 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phuô'ng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 3 
CUa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Thn Mi 

Tin läi ducc ghi nhan trên ci sâ thai gian và lâi suit thirc t tirng ks'. 

Ci tá'c và loi nhuân dwcc chia 

C tirc và lqi nhuan duçyc chia duqc ghi nhan khi Cong ty du?c quyn nhan c tirc hoc lqi nhuan tr 

viêc gop vn. C tirc ducc nhan b&ng c phiu chi duçc theo dOi së, lucmg c phiu tang them, khong 

ghi nhan giá trj c phiu nhan  ducc. 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phi là nhng khoãn lam giãm 1çi ich kinh t duqc ghi nhan ti thi dim giao djch phát sinh hoc 

khi có khá näng tucmg di chic chin sè phát sinh trong tixng lai không phân bit dâ chi tin hay chua. 

Các khoân chi phi và khoãn doanh thu do no t?o  ra phài dugc ghi nhan dng thii theo nguyen the phü 

hqp. Trong tnthng hçp nguyen the phà hç'p xung dt vói nguyen the than  trong, chi phi ducc ghi nhan 

can cir vào bàn cht va qui djnh cüa các chun mrc k toán d dam báo phãn ánh giao djch mt cách 

trung thc, hçip l. 

16. Thu thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhap doanh nghip bao gm thu thu nhap  hin hành và thug thu nhap hoãn iai. 

Thue thu nhlp hin hành 

Thu thu nhap hin hành là khoán thu du?c tinh dira trên thu nhap tinh thu. Thu nhap  tInh thu chênh 

loch so vfii li nhuan k toán là do diu chinh các khoàn chênh lch tm thai giüa thu và k toán, cac 

chi phi không duçyc tnr cüng nhLr diu chinh các khoãn thu nhap khong phãi chju thus và các khoãn 1 

duqc chuyn. 

Thul thu nhip hodn 4zi 

Thu thu nhp hoän iai  là khoán thu thu nhap doanh nghip së phãi nOp  hoc së duc hoàn lai do chênh 

1ch tam  thi giia giá trj ghi s cüa tài san và nçi phãi trã cho min e dIch 1p Báo cáo tài chinh và cc si 

tinh thu thu nhap. Thu thu nhap hoän Iai  phãi trã ducic ghi nhan cho tht cá các khoãn chênh 1ch tam 

thii chju thu. Tài san thug thu nhap hoãn li chi duqe ghi nhan khi chAc chn trong tucmg lai sè CO lqi 

nhuan tInh thud d sr dining  nh&ng chênh loch tam  thO'i ducic khâu trir nay. 

Giá tri ghi s cüa tài san thug thu nhp doanh nghip hoãn lai  dirge xem xét la  vào ngày k& thüc k' ká toán 

va së dirge ghi giãm dn mtrc dam bão chc chn co dü igi nhun tInh thu cho phép lqi Ich cUa mt phan 

hoäc toàn b tài san thu thu nhap hoàn lai  dirge sir diving. Các tài san thu thu nhap doanh nghip hoãn 'a 

Bàn thuyê't minh nay là mt b phn hçrp thành vàphái ducrc dc cling vol BOo cáo tat chinh QOy3/2025 18 



CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhizOng Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 3 
CUa nàm tái chinh kát thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

chua duçic ghi nhn frwic day duçic xem xét lai  vào ngày kt thiic k' k toán và ducc ghi nhn khi chic ch.n 

có dii lçTi nhun tInh thu d co th sii diving cac tài sn thu thu nhp hoàn li chi.ra ghi nhn nay. 

Tài san thu thu nh.p hoan Iai  và thu thu nhp hoãn li phãi trá duçc xác djnh theo thu sut dir tInh së 

áp diing cho nàm tài san duqc thu hi hay nq phãi trã dixçc thanh toán dira trén các miic thu sutt có 

hiu l%rc ti ngay kt thilic nàm tài chInh Thu thu nhap hoãn iai  dixçic ghi nhn vào Báo cáo kt qua hoat 

dng kinh doanh và chi ghi tr%rc tip vao vn chii so' hii'u khi khoãn thug do lien quan dn các khoãn mitc 

duqc ghi thing vao vn chii so' hiiu. 

Tài san thu thu nhp hoãn lai  va nq thu thu nhp hoãn li phái trá duc bii tth khi: 

• Cong ty có quyn hgp pháp duc bii trir giia tài san thu thu nhp hin hành vâi thus thu nhp hin 

hành phái np; và 

• Các tài san thu thu nhp hoän li và thu thu nh.p hoän li phái trá nay lien quan dn thu thu nhp 

doanh nghip duçic quán l' bo'i ciing mt co quan thu: 

- E)6i vOi ciing mt dan vj chju thu; hoc 

- Cong ty dir djnh thanh toán thu thu nhp hin hành phái trá và tài san thu thu nhap hin hành 

trên Co so' thun hoc thu hi tài san dng tho'i vOi vic thanh toán nçi phái trã trong tirng k' 

tuang lai khi cac khoãn tr9ng yêu ciia thuê thu nhtp hoân li phãi trã hoc tài san thuê thu nhp ôt 
hoãn li duGc thanh toán hoàc thu hi. 

IL,! 

1G 
17. Ben lien quan 

Các ben duc coi là lien quan nu môt ben có kha nàng kim soát hoc có ánh huo'ng dang k di vOi 

ben kia trong vic ra quyt djnh các chInh sách tai chInh và hott dng. Các ben ciing dugc xem là ben 

lien quan nu ciing chju sir kim soát chung hay chju ánh hiro'ng dáng k chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cUa các ben lien quan, ban cht cUa mi quan h ducic chii trong nhiêu 

hon hInh thiic pháp 1S'. 

18. Báo cáo theo b phn 

Bô phn theo linh vuc kinh doanh là môt phn có th xác djnh rieng bit tham gia vào qua trInh san xut 

hoc cung cp san phm, djch vi va CO rcii ro và lqi ich kinh t khác vOn các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu vrc dja 1' là mt phn cO th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xuât hoc 

cung ctp san ph&m, djch vi trong phtm vi mt môi tnthng kinh t cit th và có rüi ro và lçii Ich kinh t 

khác vOni các bO phan kinh doanh trong cac môi tnrO'ng kinh té khác. 

Thông tin b phn duoc 1p và trInh bay phii hqp vOni chInh sách ké toán áp ding cho vic 1p và trInh 

bay Báo cáo tài chInh ciia Cong ty. 

Bàn thuylt minh nay là mOt  b5 phn hcp thành vàphài duic dQc càng vái BOo cáo tài chinh Qáy3/2025 19 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhrOng Bn Thânh, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CII!NH QUY 3 
Cüa näm tài chinh k& thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

19. Cong cu tài chInh 

Tài san tài chInh 

Vic phân loai các tài san tài chinh nay phii thuc vao bàn chat và miic dich cüa tài san tài chinh Va duqc 

quyt dnh ti thai dim ghi nhn ban du. Các tài san tài chInh cüa Cong ty gm tin và các khoãn 

tuGng duong tin, cac khoán phãi thu khách hang, phai thu khác, cac khoãn cho vay và các cOng cii tài 

chInh không duqc niêm y&. 

Tai th?yi dim ghi nhtn ban du, cac tài san tài chInh duçrc ghi nhan  theo giá gc cong  các chi phi giao 

djch có lien quan trrc tip dn tài san tài chinh do. 

Npphãi Ira tài chInh 

Vic phân loai các khoàn nq tài chinh phii thuc vào bàn cht và miic dIch cüa khoãn n tài chInh và 

duc quyt djnh tai  thai dim ghi nhn ban du. N phãi trâ tài chinh cüa Cong ty gm các khoán phãi 

trã nguii bàn và các khoán phãi trã khác. 

Tai thi dim ghi nhan 1n d.u, cac khoán nçi phài trà tài chInh ducic ghi nhn ban du theo giá gc tth 

các chi phi giao djch có lien quan trrc tip dn nçi phãi trã tài chInh do. 

Cong cy vn chü sã hfru 

Cong ct vn chñ sà hü'u là hçp dng chirng tO duqc nhng 1i ich con Iai  v tài san cüa Cong ty sau khi 

trr di toàn b nghTa vii. 

Ba trfr các cong cy lài chinh 

Các tài san tài chinh và nv phãi trá tài chinE chi du?c  bü tth vi nhau và trInh bay giá trj thun trên Bang 

can di k toán khi và chi khi Cong ty: 

• Co quyn hçip pháp d hü tth giá trj dã duqc ghi nhn; và 

• Co dir djnh thanh toán trên cci sO' thu.n hoc ghi nh.n tài san và thanh toán ng phãi trã ciing mt 

thO'i dim. 

92 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hpc, Phii&ng Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo)  

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN 

1. Tin và các khoãn tuirng throng tin 

S cui k S dan nãm 
Tin mat 285.589.341 86.476.061 
Tin gi:ri ngân hang không kSr han 117.694.499.689 22.308.178.744 
Các khoãn tucing duang tin (*) 6.848.309.965 59.706.464.851 
Cong 124.828.398.995 82.101.119.656 

Tin gi:ri ngân hang có kS' han gc không qua 03 tháng 

2. Các khoãn du tu tài chInh 
2a. Chrng khoán kinh doanh 

. .(. So cuoi ky So du nãm 
Chirng khoán kith doanh 13.859.293.545 13.859.293.545 

Dir phông giäm giá chüng khoán kinh doanh (6.028.393.545) (5.011.393.545) 
Cong 7.830.900.000 8.847.900.000 

2b. DAu tu nm giü dn ngày dáo han 

1 0, 

T 

S cui k' S du nãm Al' 

Tin gCri CO k' han  6 tháng 146,730,462,962 279,418,923,126 
1T 1 

Cu Cong 146,730,462,962 279,418,923,126 

2c. Du tu gop vn vào dcm vi khac 
Scui kr S du nim 

Cii g& D phOng Cii gc Dtr phOng 
Dâu twvào cong 13' COfl 76.600.000.000 (10.846.538.729) 144.600.000.000 (5.8 71.982.540) 
COng ty TNFIH MTVTM DV Sense Cái Be 30.000.000.000 (10.846.538.729) 30.000.000.000 (5.871.982.540) 
Cong ty TNHFI MTVTM Sài COn — Bn Tre 44.600.000.000 44.600.000.000 
Cong ty TNHH MTVTM DVSài GOn - Pleiku (ii 2.000.000.000 70.000.000.000 - 
Du tir vào cong ty lien kk 1.040.459.576.518 (4.595.213.331) 1.040.459.576.518 (7.1 75.779.733) 
Cong ty TNHH TM DVSii GOn — Ci Mau (iv) 

74.970.000.000 (4.392.698.948) 74.970.000.000 (6.981.404.014) 
COng ty TNHII-1 TM Sài COn CAn Tho (v) 

74. 800.000.000 74. 800.000.000 - 

COng ty TNI-IFI DAu tir QuAc th Sii COn Co.op (') 24.500.000.000 24.500.000.000 - 
COng ty TNT-[H TM DVSiêu thj Co.opmart BiOn HOa h) 7.440.520.5 18 7.440.520.518 
COng ty CP Phát triAn Khu phrc hp TM Vietsin 754.099.056.000 - 754.099.056.000 
Cong ty TNHIH TMDV Sii GOn - Xuân Oai 53.900.000.000 53.900.000.000 - 
Cong ty TNHH DT PT Tmng timTM DOng BAc 32.000.000.000 (202.514.383) 32.000.000.000 (194.375.719) 
Cong ty TNHH Sii COn - Châu DAc 18.750.000.000 18.750.000.000 
Cong 1.117.059.576.518 (15.441.752.060) 1.185.059.576.518 (13.047.762.273) 

Ban thuyé't minh nay là mt5t b  ph4n  hçip lhành va phOi thc dQc cling vOl BOo cáo tài chinh QOy 3/2025 21 



CONG TY CO PHAN DAU TIY PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtràng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

(I) 

dâu tuvào Cong ty TNHH MTV TM DV Sense Cái Be 3 0.000.000.000 VND, tt.rcYng duong 100% 
von diêu lê. 

Theo Giy chüng nhn du tu s 1201677996 dang k' !n du ngày 17 tháng 09 nám 2023, dàng 
k thay dôi lan thir 02 ngày 27 tháng 08 nám 2025 do SO Tài ChInh Tinh Dông Tháp cap, Cong ty 

Theo Giy chüng nhn dàng k' doanh nghip s 1300419650 ching nhn thay di 1n thr 9 ngày 02 
thang 4 näm 2019 do Sâ Ké hoach và Dâu tu tinE Ben Tre cap, COng ty dâu tir vào COng ty TNHH 
MTV thucmg mai  Sài Gôn- Ben Tre 44.600.000.000 \TND, tixcmg duong 100% von diêu 1. 

Theo Giy chimg nhan dang k doanh nghip s 5901160960 chüng nhn däng k' thay di 1n 2 
ngày 18 tháng 09 nãm 2025 do Si Tài ChInE Tinh Gia Lai cap, COng ty dâu tir vào COng ty TNHH 
MTV TMDV Sài Gôn — Pleiku 2.000.000.000 VND, tuong dirang 100% von diêu l. 

(iv) Theo Giy chü'ng nhn dAng k doanh nghip s 2000969020 ngáy 20 tháng 5 näm 2010, chirng nhn 
thay dOi lan thir 11 ngày 10 tháng 12 nàm 2019 do Sâ Kê hoch và Dâu tu tinE Ca Mau cap, Cong ty 
dâu tu váo COng ty TNIHH thuong mi djch vi Sal GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tirong duong 
3 6,75% vOn dieu 1. 

(v) Theo Giy ching nhn dàng k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 nàm 2012, chirng nhtn 
thay dôi lan thi'r 21 ngày 12 tháng 09 nAm 2025 do S& Tài ChInE TP. Can Tho cap, Cong ty dâu tir vào 
Cong ty TNHH thuong mti Sãi Gôn Can Tho 74.800.000.000 VND, tircmg duong 34,00% vOn diêu 1. 

Theo GiAy chüng nhn dang k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 thang 10 nám 2010, ching nhan 
thaydOi lan th 02 ngày 12 tháng 12 nãrn 2015 do S Kê hoch và Dâu tx TP. Ho ChI Minh cap, Cong 
ty dâu tir vão Cong ty TNIHH dâu tu quOc tê Sài Gôn Co.op 24.500.000.000 VND, tucmg duong 49% 
von diêu 1. 

Theo Giy chüng nhn dãng k' doanh nghip s 4702001225, ching nhn thay di 1n thir 19 ngày 30 
thang 9 nàm 2025 do S Tài Chinh tinh DOng Nai cap, COng ty dâu tu vào COng ty TNHH thuong mai 
dch vi sieu thj Co.opmart Biên Hôa 7.440.520.5 18 VND, tirong ducmg 29% von diêu 1. 

Theo Giy chóng nhn dutu s 411032000083, chng nhn thay di lAn thir 07 ngày 02 tháng 12 näm 
2020 do S Ké hoach và Dau tu TP.HCM cap, Cong ty dâu tu váo Cong ty cô phânphát triên Khu phc 
hçrp thucrng mi Vietsin 754.099.056.000 VND, Prong ducrng 36,00% von diêu 1. 

Theo GiAy chüng nhn dAu tu s 0315949585 ngày 08tháng 10 nàrn 2019, chfrngnhn thay di lan 
2 ngày 24 tháng 09 näm 2025 do Sâ Tài Chinh TP. Ho Chi Minh câp, COng ty dâu tu vào COng ty 
TNHH TMDV Sài GOn — Xuân Oai 53.900.000.000 VND, tlrcing ducmg 49,00% vOn diêu l. 

(x) Theo GiAy chirng nhân d&u tu s 5702088237 däng k' lAn dAu ngày 16 thang 06 nám 2021 do S 
Kê hoach và Dâu tu tinh Quãng Ninh cap, COng ty dâu tu vào COng ty TNHH DI PT Trung tam 
TM DOng Bãc 32.000.000.000 VND, Prong duong 40% vOn diêu l. 

Theo GiAy chirng nhan dãng k' doanh nghip s 1601972058, dáng k9 lAn dAu này 13 thang 5 nàm 
2015, dàng k' thay dOi lan thir 4 ngày 28 thang 6 nám 2024 do Sâ Ké hOch và Dáu tu tinE An Giang 
cap, Cong ty dâu tu vào COng ty TNHH Sài GOn - Chau DOe 18.750.000.000 VND, tuong throng 25,00% 
vOn diêu lé. 

Giá trj hçrp lj 

COng ty chua xac djnh giá trj hçp 1' cüa cac khoán dAu Pr do chua có huOng dn cii th v vic xác dinE giá 

tn hop 1'. 

Ban thuyit minh nay là mç$t b phn hcrp thành vàphái duçrc dQC cüng vái BOo cáo àî chtnh QOy 3/2025 22 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQc, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU'' 3 
Cüa näm tài chmnh kt thic ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

Dy'phông cho các khoán ddu tu' gop vn vào dan vj khác 

TInh hInh bin dng dir phong cho các khoán du Pr gop vn vào dan vj khác nhix sau: 

Qu 3 
Nám nay Nãmtru*c 

S du k' 15.284.053.625 8.870.321.029 
Trich Ip dr phang trong kS' 1.660.389.370 281.452. 816 
Hoàn nhp dir phong trong kS' (1.502.690.935) (1.291.834.985) 
S cui k 15.441.752.060 7.859.938.860 

3. Phãi thu ngn hn/dài hn cüa khách hang 

3a. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 

Phãi thu các ben lien quan 

Lien hip Hçvp tác xã thuang mi TP. H Chi Minh 

Scuik' Stidunám 
7.211.736.637 

1.637.985.142 

11.052.856.962 

3.849.534.947 
COng ty TNHH MTV TM Sài Gôn - Bn Tre - 1.321.752.340 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 3.951.316.168 5.881.569.675 
COng Ty CP Phát Trin Khu Phic Hp TM Vietsin 1.299.004.022 
COng ty TNHH MTV Sài (JOn - Van Thng 323.431.305 
Phái thu các khdch hang khdc 200.000.000 243.000.000 
Cong 7.411.736.637 11.295.856.962 

3b. Phãi thu dài hn cüa khách hang 

A A. So cuoi ky A So dau näm 
Phâi thu cdc ben lien quan 29.274.239.824 28.325.781.693 
COng ty TNHH TMDV Sài (JOn - Ca Mau 10.384.197.837 10.142.390.186 
COng ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 18. 890.041.987 18. 183.391. 507 
Cong 29.274.239.824 28.325.781.693 

4. Trã tru*c cho ngu'ô'i ban ngn hn 

Scuik' Stdunám 
Cong ty C phn Tii vn Xây drng Tng hcip 1.437.721.944 1.330.804.'l'l'l 
COng ty C phn Xây dirng Phixc Thánh 2.275.389.812 5.670.043.872 
Cong Ty Co Phn Du Tu Xây Lp Thânh Phü 11.788.547.181 
COng Ty C Phn Xây Drng K Thut Vietcotek 2.062.783.935 
Cong Ty Tnhh Ti.r Vn Thixang Mii Djch Vii Gia Báo 1.010.664.488 
CONG TY TNHH DV QUAN LcT  ZENITH 448.200.000 
Khác 41.805.000 
Cong 19.065.112.360 7.000.848.316 

Ban thuye't ninh nay là rnt bô phán hop thành va phái duçrc dQc cling vái Báo cáo tài chinh Qáy 3/2025 23 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhiiOng Bn Thãnh, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 3 
COa näm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

5. Cho vay ngn hn 

S cui S dâu nám 
Cong ty TNIHH TMDV Sài Gôn - Ca Mau 16.600.000.000 16.600.000.000 
Cong 16.600.000.000 16.600.000.000 

6. Phãi thu khác 

6a.  Phãi thu ngin hçin khác 

Sicuik' Sttunám 
Phái thu các ben lien quan 600.705.362 565.960.985 
Cong ty TNHH MTVTM DV Sense Cái Be 565.960.985 565.960.985 
Lien Hip HTX Thuang mai  TP. HCM 34.744.377 
Phãj thu các M chfrc và cá nhân khác 146.874.391.612 23.069.926.882 
Cong ty CP Tp Doàn Xây Drng Thành Do - dt cc 123.324.261.480 
Các khoân k' qu ngn h?n  khac 57.000.000 57.000.000 
T?mirng 4.800.176.870 3.637.596.800 
Lài duthu 2.736.007.947 1.840.925.053 
Lcinhunphânphi 310.635.224 1.895.246.334 — 
Congty TNHH MTVVLXDvàXây Ip TM BMC 15.635.803.061 15.635.803.061 
Khác 10.507.030 3.355.634 ON 
Cong 147.475.096.974 23.635.887.867 61 

-tip 

6b.  Phái dài thu han khdc 
GO 

S cui k S dâu nám 
K qu cho Sà K hoach Du tir TP H 
Clii Mirth d dam bão thrrc hien dir an tai 
phrrng An Ph(i, Qun 2 

85.183.000.000 85.183.000.000 

Cong C phn Tp doàn Xây drng 

Thanh Do — d.t ccc thirc hin hçrp dông 25.000.000.000 25.000.000.000 

K'quthue mtb&ngdaihan 1.031.712.000 1.031.712.000 
Cong 111.214.712.000 111.214.712.000 

7. Dir phông phãi thu ngn hn khó dôi 

 

A A. A So cuoi ky So dau nam 
Cong ty TNHH MTV VLXD và Xây 1p TM BMC 
Cong 

15.635.803.061 15.635.803.061 
15.635.803.061 15.635.803.061 

Bàn thuyê't rn/nh nay là môt b phdn hcxp thành vàphái dtc dQc ci€ng vol BOo cáo tOt chinh QOy 3/2025 24 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phuing Bn Thãnh, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 3 
COa näm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

8. Chi phi trã trtthc ngn hn/dài hn 

8a. Clii phi Ira tru'óc ngtn hçxn 

S cui k S dlIu nám 
Cong ci, di,ing ci,i 70. 805.785 130. 869.629 
Chi phi sir di,mg ban quyn ph.n mêm 158.187.207 894.051.237 
Chi phI dich vu tix van 1.076.609.09 1 985.700.000 
Chi phi khác 2.525.084.680 866.628.046 
Cong 3.830.686.763 2.877.248.912 

8b. Clii phi Ira Irithc dài hzn 
A A. So cuoi ky So nan nam 

Chi phi di dâi, cãi to van phOng 488.106.685 834.721.465 
Chi phi ngbiên cüu, phát trin, djnh vj thuong hiu 367.918.486 682.793.491 
Chiphikhác 152.441.254 215.925.600 
Cong 1.008.466.425 1.733.440.556 

9. Tài san c dinh hfru hInh 
May móc, 

thiet b 
Phu'çrng tin vn 
tãi, truyn dn 

Thit bj, diing cti 
quãn 1 

2 

G Cong 
'Hi 

Nguyen giá 
So dâu k' 318.850.000 2.167.999.159 9.523.296.042 12.010.145.201 
Thanh 1' trong k' - - (4.708.486.855) (4.708.486.855) 
Mua mài trong k' - - 122.880.000 122.880.000 
S6 cui k3' 318.850.000 2.167.999.159 4.937.689.187 7.424.538.346 
Trong a'ó: 

Dã khu hao ht nhung 
vn cOn si:r di,ing 215.250.000 2.194.446.798 2.409.696.798 

Giá tn hao mOn 
S Iu kj' 277.314.077 539.620.949 9.163.818.784 9.980.753.810 
Khu hao trong k' 8.633.334 54.199.980 155.866.073 218.699.387 
Thanh 1 trong näm - - (4.707.403.977) (4.707.403.977) 
S cui kS' 285.947.411 593.820.929 4.612.280.880 5.492.049.220 
Giá tn cOn lai 
S dâu kS' 41.535.923 1.628.378.210 359.477.258 2.029.391.391 
S cui kr 32.902.589 1.574.178.230 325.408.307 1.932.489.126 

Ban thuyê't rninh nay là m3 bO ph2n hp thành và phái duçic dc cOng voi Báo cáo tài chmnh Qáy 3/2025 25 



CONG TY CO PIIAN DAU flY PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phixông Bn Thânh, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 3 
CCia näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

10.  Tài san c djnh vô hInh 

Phn mm Khác Cong 
Nguyen giá 
S du k' 4.341.329.792 213.000.000 4.554.329.792 
So cui k' 4.341.329.792 213.000.000 4.554.329.792 
Trong do: 

fã khu hao ht nhung vn con sü dting 1.063.500.000 1.063.500.000 
Giá tn hao mOn 
So du k5' 1.715.285.207 108.790.324 1.824.075.531 
Khu hao trong kS' 163. 89 1.49 1 17.750.001 181. 64 1.492 
S cui k5' 1.879.176.698 126.540.325 2.005.717.023 
Giá trj cOn ii 
So du k' 2.626.044.585 104.209.676 2.730.254.261 
So cui k5' 2.462.153.094 86.459.675 2.548.612.769 

11.  

ha. 

Bat dng san du tir 

Btt 1t3ng san du tw cho thuê 

Nguyen giá 
Quyn sfr ding dt Nhà Cong 

I-v 

S du k' 28.058.582.064 29.759.056.455 57.817.638.519 0.0 
Mua mOi trong k' 
Thanh l' trong ks'  (pha dO) 
Scuik 28.058.582.064 29.759.056.455 57.817.638.519 

Giá tn hao mOn 
So du k' 5.605.981.068 16.968.198.345 22.574.179.413 
Khu hao trong k1' 156.570.126 261.037.920 417.608.046 
Thanh I trong k (phá dO) 
Scuik' 5.762.551.194 17.229.236.265 22.991.787.459 

Giá tr cOn 1i 
S du k' 22.452.600.996 12.790.858.110 35.243.459.106 
So cui kS' 22.296.030.870 12.529.820.190 34.825.851.060 

Ban thuyê't minh nay là mat ba ph4n hQp thành và phái du'çxc dQC cOng vái Báo cáo tat chInh Qziy 3/2025 26 



CONG TY CO PHAN DAU TIS PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQC, Phrông Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHtNH QUV  3 
CUa nãm tãi chjnh k& thüc ngày 31 thang 12 nãm 2025 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

lib. Danh muc bt d3ng san thu tsr 4zi ngày 

Quyn sr ding dt - 253 Din Biên Phü, 

ktt I/sac kj) k loan n/sir sau: 

Nguyen giá Hao mOn IUy k Giátricbnlai 

phi.r&ng Xuân Hôa, TP.HCM 5.530.000.000 1.725.170.894 3.804.829.106 

Nhà cfra vat kin trác - 253 Diën Biên Phu, 
phi.ràng Xuân Hôa, TP. HCM 29.759.056.455 17.229.236.265 12.529.820.190 

Quyn sr disng dt - 102 Nam 1<15' Khâi 

Nghia, Phi.rng Bn Thành, TP.HCM 
22.528.582.064 4.037.380.300 18.491.201.764 

Cong 57.817.638.519 22.991.787.459 34.825.851.060 

12. Chi phi xây dung co' ban d& 

Co sO ha tng k5' thut khu do thj phát 

dang 

A So dan ky 
Chi phi phát sinh 

trongk' 
Kt chuyn 

Scuik5' 
vàoTStrongk5r 

triên qun 2, TP. HCM 476.395.533.099 476.395.533.099 

Xây drng co bàn - Dr an 102 Nam 
K' KhOi NghTa 45.694.283.554 9.020.288.923 54.714.572.477 

Mua sm TSCD - Du an 102 Nam 
K5' KhOi Nghia 28.039.564.174 28.039.564.174 

Mua sm TSCD khác 752.491.676 752.491.676 
Cing 522.842.308.329 37.059.853.097 559.902.161.426 

13. Phãi trã ngtrOi ban ngn hn 

13a. Phãi trã ngtrO'i ban ngn han: 

Lien hip Hçip tác xà Thuong mai TP. H Chi Minh 
Cong ty CP Xây dirng Phi.râc Thành 

Cong ty TNHH Phucing Phát Lc 

Cong ty CP DAu tu Xây Lp Thánh PhO 

So cui k5' s6 du nãm 
- 

6.554.249. 602 

22.258.975 

2. 835.366. 893 

396.211.200 

2.560.538.944 

402.340.700 

492.964.460 
COng ty C PhAn Xây Dmg K5' Thu.t Vietcotek 3.350.631.998 
Cong ty TNHH Port Cities Vit Nam 159.584. 300 
Cong ly TNHH Ttr Vn Thucmg Mai Djch Vii Gia Bão 3.556.749.871 
Các nhà cung cp khác 471.370.254 580.214.826 
Tng cong 16.950.211.893 4.432.270.130 

Ban thuyé't minh nay là mt b phan  hçrp thành và phdi duvc dQc cimg vái BOo cáo tài chinh Qiy 3/2025 27 



164.034.473 546.464.188 541.516.337 168.982.324 

306.552.822 306.552.822 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199 —205 Nguyn Thai Hpc, Ph!râng Bn Thânh, IT. H Chj Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 3 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

13b. N qua hn chira thanh toán: (Bão hành 5%, 10%) 

S cui kr S du nàm 
Cong ty TNHH Minh Math 4. 068.735 4. 068.735 
CôngtyCP PhátinCadinAnPhong 19. 196.138 19. 196. 138 
Cong 23.264.873 23.264.873 

14. Thu và các khoãn phãi np Nhà ntc 

S dâu k5' So phát sinh trong k5' S cuii kS' 
Phãi nop Phãi thu S phãi np S dã thtrc nip Phãi nôp Phãi thu 

Thug thu nhp 
doanh nghip 

Thug thu nhp 
cá nhân 
Thus mon bài 
và cac khoán 
phãi np khác 

Cong 

3.048.399.350 - 3.048.399.350 

164.034.473 3.048.399.350 853.017.010 541.516.337 475.535.146 3.048.399.350 

Thul giá frj gia tang 
COng ty np thu giá trj gia tAng theo phucmg phAp khu trir. Thug suit thu giá trj gia tAng nhu sau: 

Nuâc: 05% 

- Dichvukhác: 10% 

Thul thu nhlp doanh nghip 

Cong ty phãi np thu thu nhp doanh nghip cho cAc khoãn thu nhp tInh thu vó'i thug su.t 20%. 

Vic xAc djnh thu thu nhp doanh nghip phAi np cüa Cong ty duqc cAn c vAo cAc qui djnh hin hãnh 
v thu. Tuy nhiên, nhcrng qui djnh nay thay di theo tirng thai k' và cAc qui djlth v thu di vài thiu 
l°ai giao djch khAc nhau có th duqc giAi thIch theo thiu cAch khác nhau. Do vy so thus thrcic trInh 
bay trên Báo cáo tài chInE có th sê thay di khi ca quan thud kim tra. 

Các loai thuf khác 
Cong ty kê khai vá np theo qui djnh. 

15. Phãi trã ngtrOi lao dng 
Tin hrcing, thixthig phái trã cho nguäi lao dng. 

16. Chi phi phãi trã ngIn hn 
. • So cuoi ky So dau nam 

41.974.21 27.611.589 
- 208.398.522 

22. 720. 000 22.720.000 
64.694.221 258.730.111 

Chi phi din thoi, fax, brandname, internet, cloud server 
Chiphi cloud server 
Chi phi thuê vj trI dt server 
Cing 

Bàn tliuyêt minh nay là mt b5 phán hqp thành va phái duçxc dQc cüng vol BOo cáo tài chinh QOy 3/2025 28 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phixàng Bn Thânh, TP. H Chj Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 3 
Cüa nàm tài chInh kM thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyM minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

17. Doanh thu chira thrc hin ng&n hn 
So cui k 

 

S du näm 

    

COng ty CP Du Tu Bizman 
COng ty TNHH MTV Co.opmart Vinh PhOc 
Cong 

79.720.245 

1.530.408.000 
1.530.408.000 79.720.245 

18. Phãi trã khác 
18a. P/ia! trd ngtn hçin khdc 

h h. So cuoi ky S du näm 
Kinh phi cong doàn 70. 820.220 
C tüc phãi trã 436.383.190 364.276.290 
Các khoãnphãitrãngnhnkhác 1.169.553.119 180.921.837 

Cong 1.676.756.529 545.198.127 

18b. Phãi Ira dài han khdc 
. AU So cuoi ky So dau nam  

P/id! Ira cdc ben lien quan 2.170.000.000 2.170.000.000 

Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phüc - Phái
2.170.000.000 2.170.000.000 

tra tiên nhn k' qu5' dai han 
Phd! Ird cdc to chüc và cd nhân khdc 103.777.687.970 103.777.687.970 

Cty TNHH Nova An Phü 102.500.000.000 102.500.000.000 
Phái trá tin nhn k qu dài han 1.277.687.970 1.277.687.970  
Cong 105.947.687.970 105.947.687.970 

19. Qu5 khen thu'&ng, phüc lçri 
TrIch 

qu  
A Sodauky  Chi qu5 trong 

k3'  
Scui k' Tang khác 

Qu khen thixâng, phiic lçii 5.99 1.970.279 - 4.930.000 2.640.000 5.994.260.279 
Qu thu&ng ban quán 1' 9.788.319.365 - 9.788.319.365 

Cong 15.780.289.644 4.930.000 2.640.000 15.782.579.644 

Ban thuye't ,ninh nay là mt bô phn hc.rp thành vàphái duçic d9c cüng vái Báo cáo tài chinh Qáy 3/2025 29 



CONG TY CO PHAN DAU TIf PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUV 3 
Cüa nàm tài chjnh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

20. Vnchüsrhüu 

20a. Bang di chiêu biln dng cüa v6n chfl so' hfru 

Vn du tir cüa chü SO' 

hüu 
Qu5 du tir phát trien Loi nhuãn sau thue 

chi.ra phân phi 
Cong 

S dir du k' trixàc 1.000.000.000.000 867.538.509.941 278.820.093.773 2.146.358.603.714 
Lqi nhuân trong kr trjxóc 49.673.258.908 49.673.258.908 
TrIch Ip các qu trong

' tnfliic 28386.017.588 (31.792.339.699) (3.406.322.111) 

Phân phi igi nhun (30.000.000.000) (30.000.000.000) 
S dir cui kS'  trtrrc l.000.000.000,000 895,924,527.529 266,701,012.982 2.162.625,540,511 

S dir d.0 k' nay 1,000,000,000.000 895.924.527.529 266,701,012.982 2,162.625.540,511 
Lginhun trong k' nay 1.073.105,983 1.073.105.983 
S dir cu& k' nay 1.000.000.000.000 895.924.527.529 267.774.118.965 2.163.698.646.494 

20b.  Chi tiEt v6n gop cüa chü sO' hfru 

So cui kS' S du näm 
RI 

[G 
960.927.960.000 960.927.960.000 Lien hiêp Hop tác xã thucing mi TP. HCM 

Các côdôngkhác 39.072.040.000 39.072.040.000 

Cçing 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

20c.  Cdphilu 
. .. So cuoi ky . So dan nam 

S Krçrng c phiu däng k' phát hành 
Séhiçngcphiáudabanra côngchiing 

- CphiEu phd thông 
- Cdphiuu'udãi 

So kicrng c phiu thrgc mua 1ti 
- Cdphkuphdthong 
- Cdphiéu uu dãi 

Sngcphiudanghxuhath 
- Cdphiéuphdthong 
- Cdphilu uu ä'ãé 

Mnh giá c phiu dang km hành: 10,000 VND. 

100.000.000 100,000.000 
100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000,000 
100.000.000 100.000.000 

Bàn thuyet minh nay là mt b5 ph4n  hcip thành và phdi du'çrc dQc cing v&i Bdo cáo tài chlnh Qdy3/2025 30 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
fja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phithng Bn Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU' 3 
COa nàm tài chjnh kt thOc ngày 31 tháng 12 nàrn 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA 
HOAT BONG KINH DOANH 
1. Doanh thu ban hang và cung cp djch viii 

la. Tng doanh thu 

Qüy 3 Lüy k tfr du nAm dn cui k' 
Nám nay 

(u'&c thwc hiê n) 
Nám trithc 

Nam nay 
(troc thu'c hie n) 

Nam truoc 

Doanh thu tu vn quAn 1', tu vin XD 1.771.369.122 1.719.775.845 9.863.936.914 9.250.236.627 
Doanh thu cho thuê mt b&ng 1.556.981.415 1.502.758.290 4.578.016.245 4.400.478.390 
Doanh thu kinh doanh BDS du tu 1.439.101.590 1.439.101.590 4.317.304.770 4.317.304.770 
Doanh thu cung cp hang hóa - 94.839.262 
Doanh thu cung cp djch viii khác 190.909.092 675.846.643 319.507.359 
Cong 4.958.361.219 4.661.635.725 19.435.104.572 18.382.366.408 

lb. Doanh thu ban hang và cung cp djch vy cho các ben lien quan 

Cong ty TNHH TM Sài GOn Ctn Tho 
COng ty TNHH TMDV Sâi GOn - Ca Mau 
Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn - Bn Tre 

Qu 3 

G 

Lüy k tir dãu nAm dn cui k' HA 

NAm nay 
(u&c thwc hiê n) 

NAm triro'c 
NAm nay 

(urc thtrc hi n) Nam truoc 

1.363.636.364 
1.363.636.364 
1.363.636.364 

1. 363. 636.364 •TP 

1.363. 636. 364 
1.363. 636. 364 

Cong ty CP PT khu phüc hcip TM Vietsin 1.771.369. 122 1.7 19.775. 845 5.314.107.366 5.159.327.535 

Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - VAn Bng 294.028.459 3 19. 507. 359 

Cong ty TNHH MTV Coopmart Vinh PhUc 1.530.408.000 1.478.600.640 4.498.296.000 4.328.005.440 
Cng 3.301.777.122 3.198.376.485 14.197.340.917 13.897.749.426 

2. Giávnhàngbán 

Qu3 Lily k tfr tthi näm dn cui k' 

Näm nay 

(trOc thuc hiên) 
Näm trir&c 

Nám nay 

(tthc thtrc hiên) 
Nám tru&c 

Giá vn cung cp DV cho thuê MB 1.530.408.000 1.478. 600. 640 4.498.296.000 4.328.005.440 
Chi phi boat dng kinh doanh BDS 73 1.335. 653 987.628.290 2.903.084.897 2.320.475.012 
Giá v6n hang boa 94.839.262 
Giá vn dich vj TVQL dr an 180.000.000 
Cong 2.261.743.653 2.466.228.930 7.581.380.897 6.743.319.714 

Bàn thuyë't minh nay là mç5t b5 phn hçip thành va phái auxc dQC cáng v&i Báo cáo tài chinh Qáy 3/2025 31 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phring Bn Thânh, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QUY 3 
Cüa nàm tài chInh kát thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

3. Doanh thu hot dng tài chInh 

Qu 3 Lily k tu' du nàm den cuôi kS' 
Nám nay 

(ithc thiic hiên) 
Nàm trithc 

Näm nay 
(uc thuc hiên) 

Näm trithc 

Lãi tin gri ngân hang 2.853.654.350 3.794. 83 1.281 11. 155.848.500 10.982.227.584 
Lãi cho vay 276. 15 1.233 209.205.480 819.448.768 623.068.494 
Co tüc, 1çi nhun duçic chia 7.765.645.224 591.890.000 73.331.318.308 73.145.075.789 
Cong 10.895.450.807 4.595.926.761 85.306.615.576 84.750.371.867 

4. Chi phi tài chInh 
Hoàn nhap/trIch  1p dir phOng giàm giá du tu. 

5. Chi phi ban hang 

Chi phi djch viii mua ngoài 

Qu3 - S Luy ke ttr dau na m dn cui k' 
Nám nay 

(tró'c thyc hi n) 
Nàm tru'óc 

Näm nay 
(ithc thtrc hin) 

Näm trtthc 
TI 

- 76.500.000 1( 
iVs 

Chi phi bang tin khác 251.444.149 55.53 1.871 887.364.696 388.834.962 —- 
Chi phi kiém toán BCTC 60.000.000 50.000.000 95.000.000 152.909.091 
Chi phi a'ai h$i cd dOng 20.081.037 130.854.741 124.496.688 
Chi phi ngán hang 18.585.334 5.531.871 26.495.141 9.5 77.331 
Chi phi dich vu ttr va'n pháp lj 152.777.778 - 635.014.814 101.851.852 

Cong 251.444.149 55.531.871 963.864.696 388.834.962 

6. Chi phi quãn I doanh nghip 

Qu3 Lüy k tir du näm t1n cu6i k' 
Nám nay 

(u'c thuc hi n) 
Nám tru*c 

Nám nay 
(u*c thuc hin) 

Nám tru'c 

Chi phi cho nhân viên 6,958,581,781 6,596,229,138 21,086,762,552 19,795,373,907 
Chi phi vt lieu, d dng VP 123,424,269 99,439,012 336,418,044 343,631,534 
Chi phi khu hao TSCD 400,340,879 473,951,558 1,215,998,687 1,122,032,423 
Thu, phi và 1 phi 3,000,000 3,000,000 
Chi phI djch vii mua ngoài 1,553,532,179 979,135,777 4,787,403,955 2,901,364,681 
Chi phi dir phông (8,923,108) (297,436,939) 
Các chi phi bang tin khác 3,223,327,802 2,997,970,821 11,139,491,478 9,852,469,538 

Cong 12,259,206,910 11,137,803,198 38,569,074,716 33,720,435,144 

Ban thuylt minh nàylà m3t bphçn hcrp rhành vàphái ducrc dQc càngvái Báo cáo tài chinh Qüy 3/2025 32 



Lily k tw dâu nàm den cuôi k'  
Nám nay 

Nam truoc 
(uffc thuc hien)  

180.735.304 

17.593. 194 8.333. 334 
198.328.498 8.333.334 

CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, PhrOng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QUY 3 
COa nàm tài chInh kt thOc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

7. Thu nhp khác 

Qu 3 

Näm truc 
(u*c thuc hiê n)  —  

Thu thanh 1' tài san cô 
dnh 
Thu nhap khác 600 2. 777.778 
Cong 180.735.904 2.777.778 

Nàm nay 

180.735.304 

8. Chi phi khác 

Qu 3 
Näm nay 

(tró'c thuc hiên)  
Chi phI khac 127.432. 800 
Cong 127.432.800 

Lüy k tw du nàm dn cui k'  
Näm nay 

(tthc thirc hin) 

369.768.962 601.018.745 
369.768.962 601.018.745 

Nàm trithc 

170.927.907 
170.927.907 

Näm tnthc 

N 

IE 
9. Chi phi san xuât kinh doanh theo yu t 

Qu 3 Lily k tir dâu nám den cuôi k' 
Näm nay 

(tthc thirc hi n) 
Nám trithc 

Nm nay 
(uc thtrc hiê n) 

Nãm tnr&c 

ChiphInhanviên 6.958.581.781 6.596.229.138 21.086.762.552 19.795.373.907 
Chi phI nguyen lieu. vt 1iu, d dng 123.424.269 99.439.012 336.418.044 343.631.534 
Chi phi khâu hao TSCD 8 17.948.925 891.559.604 2.468.822.825 2.374.856.561 
Chi phi djch vi mua ngoài 3.397.667.786 3.027.756.661 11.192.460.714 8.297. 020. 995 
Chi phi khác 3.474.771.95 1 3.0/11.579.584 12.029.856.174 9.946.867.561 
Cong 14.772.394.712 13.659.563.999 47.114.320.309 40.757.750.558 

VII. THÔNG TIN KIIAC 

Giao dch và sJ dir vol các thành vien quãn lj' chá ch6t và các cd nhân có lien quan vOl các thành viên 
quãn 1j chä chôt 

Các thành viên quan 1' chU chôt gOm: eác thành vien Hi dOng quãn trj và các thành viên Ban diêu hành 
(Ban Tong Giám doe và Kê toán tnxOng). Các cá nlian có lien quan vài cac thành viên quãn 1 chü chôt là the 
thành viên m.t thiêt trong gia dInh cac thành viên quãn 1' chü chôt. 

Giao dich vOi cac thành vien quán lj chi cMt va các Ca nhân Co lien quan vái các thành viên quán l chü 
chOt 

Cong ty khOng phát sinh giao djch ban hang và cung cap djch vii cüng nhix các giao djch khác vài các thành 
vien quail 1r chü chôt và cac cá nhân có lien quan vài các thành viên quán 1' chü chôt. 

Cong nçi vOl các thành vien quOn 1j chi chat và các cá nhán CO lien quan vOl các thành viên quán l chz 
chOt 

Cong ty không có cong nq vOi cae thành viên quail l' chü chôt và các Ca nhân có lien quan vOi các thành 
viên quail l' chü chôt. 
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Lê Thi Diu Linh 
Ngtr&i lap biu 

Phm Xuãn Phong   Phm Trung Kiên 
K toán trir&ng Tang Giám d6c 

7 CÔNGry 

CÔPHA'N 
DAU T(JpH4Tp 

SAIGI'i 

TP. H Chi Minh. ngày 30 tháng 10 näm 2025 
-c 
* 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai }I9c, Phtrông Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 3 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Thu nh2p cüa các thành vien quán lj chü chOt và Ban kkm soát quj 3/2025 

Chfrc v1I Tin luong Thu lao Cãc khoãn 
khác 

Cong 

Ong Vu Anh Khoa Chü tjch HDQT - 20.000.000 20.000.000 
Ong Phm Trung Kiên 1'hành viên I-IDQT kiêm 423.648.000 10.000.000 200.000 433.848.000 

Tng Giám d6c 
OngNguynNgQc ThAng ThãnhviênHDQT 10.000.000 10.000.000 
OngLTnthngSan ThànhviênFlDQT 10.000.000 10.000.000 
OngPhanmanhDuy ThânhviénHDQTkiêm 535.345.650 10.000.000 200.000 545.545.650 

Phó Tong Giám doe 
OngPhamHoàngAn PhóTngGiamdc 358.101.000 200.000 358.301.000 
OngPhmXuânPhong K toántruông 229.323.000 200.000 229.523.000 
Ong Nguyn PhU Khánh Truông Ban kim soát 141.312.000 10.000.000 200.000 151.512.000 
Ba Trucing Phan Hoàng Thy Thaith vin Ban kim soát 6.666.667 - 6.666.667 

Ong Nguyn Quáng Tinh  Thành viên Ban kim soát 6.666.667 6.666.667 
Cong 1.687.729.650 83.333.334 1.000.000 1.772.062.984 

Bàn thuyé't minh nay là m5t b3 phn hp thành vàphái dwçrc dQc càng vài Báo cáo tài chinh Qiy3/2O25 34 
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