~ Digitally signed by CON
PHAN TAP DOAN MBG
CONG TY atnrimson
NOI, CO PH,
X TAP
CO PHAN &80
ST:0.
A A E=H N@GMAIL.CO
TAP DOAN:
N Rea: his
docu
M B G tion: your signing location here

BAO CAO TAI CHINH GI(rA NIEN PO

QUY Il CUA NAM TAI CHINH KET THUC
NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY CO PHAN
TAP DOAN MBG



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

MUC LUC

1. Mueclye
2. Bang ciin d6i ké toan giita nién d§ tai ngay 30 thdng 09 nim 2025

3. B#o cdo két qui hoat dong kinh doanh giira nién dj
Quy I1I cita niim tdi chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2025

4. B#o cso lwa chuyén tién ¢ giira nién dd
Quy I1I ciia niim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2025

5. Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh giira nién dj
Quy I1I ciia niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2025

dekhhdhh ik hhhbrhbbhAvhhnd

Trang

10-39



CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phuémg Vinh Tuy, TP Ha Ni, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN RO

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2025

BANG CAN DPOI KEi TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thing 09 ndm 2025

Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét 30/09/2025 01/01/2025
CHI TIRU sb minh VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 914.932.051.385 946.867.816.381
1. Tidn va cic khoan twong dwong tién 110 Vi 30.689.807.290 89.989.430.618
1. Tién 111 30.689.807.290 25.989.430.618
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . 64.000.000.000
11. PAu tw tdi chinh ngin han 120 - 1.100.000.000
1. Chimng khoan kinh doanh 121 - -
2. Duy phong giam gié chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. DPau tr ndm giit dén ngay do han 123 V.2a : 1.100.000.000
1. Céc khoan phai thu ngin han 130 547.876.474.400 432.284.381.285
1. Phai thu ngin han ctia khéch hang 131 V.3 396.596.966.349 330.504.867.712
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 161.926.509.146 114.537.488.848
3. Phai thu ndi b ngan han 133 - .
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dbng xdy dyn; 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngén han khic 136 V.5 3.560.189 91.958.824
7. Dy phong phai thu ngén han khé ddi 137 V.3 (10.650.561.284) (12.849.934.099)
8. Tai san thiéu cho xir Iy 139 - 7
1V. Hang tdn kho 140 V.6 334.430.349.481 412.500.662.250 5
1. Hang tdn kho 141 334.430.349.481 412.500.662.250
2. Du phong giam gid hang 16n kho 149 - - f ‘i_\‘
1A
V. Taisin ngiin han khae 150 1.935.420.214 10.993.342.228 OA
1. Chi phi tra trwée ngén han 151 V.7a 23.750.006 . G
2. Thué gid trj gia ting dugc khéu trir 152 979.933.600 10.345.730.440 -
3. Thué va cic khoan khic phai thu Nha nuée 153 V.13 931.736.608 647.611.788 ) ¥
4. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh pha 154 - . =
5. Tai san ngén han khac 155 - -

Beio edo nay phai duge doc cling voi Bdn mm’: minh Bdo cdo tai chinh giita nién dg



CONG TY €6 PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.,
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PQ
Tai ngay 30 thang 09 nim 2025

Mid  Thuyét 30/09/2025 01/01/2025
CHi TIEU $0 minh VND VND
B- TAISAN DAI HAN 200 487.927.664.507 422.960.225.233
I. Cic khoan phii thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
2. Tratrude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi trye thude 213 - -
4, Phai thu ngi b6 dai han 214 . -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 " y .
6. Phai thu dai han khéc 216 - -
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 . - ‘
|
1. Thisan ¢b djinh 220 20.882.083.953 27.265.481.727 |
1. Taisan c6 dinh hifu hinh 221 V.8 20.841.441.501 27.184.771.275 |
- Nguyéngid 222 92.382.282.298 90.151.444.798 ‘
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (71.540.840.797) (62.966.673.523)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid 225 - -
- Gid tri hao mon liiy ké 226 - -
3. Taisan cb dinh vé hinh 227 V.9 40.642.452 80.710.452 |
- Neuyéngid 228 200.340.000 200.340.000 - ‘
- Gid trj hao mon lity ké 229 (159.697.548) (119.629.548)
I1L. BAt djng sin dlu tw 230 V.10 45.762.786.046 46.761.550.716
- Nguyén gia 231 49.449.392.765 49.217.297.239
- Gi4 tri hao mon liiy ké 232 (3.686.606.719) (2.455.746.523)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 1.928.385.779 1.928.385.779
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 V.11 1.928.385.779 1.928.385.779
V. Dhu tw thi chinh dai han 250 419.299.778.654 346.976.724.900
1. DAu tu vao cOng ty con 251 V.2b 96.805.721.285 96.805.721.285
2. Dlu tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 V.2b 330.000.000.000 258.000.000.000
3. Dhu tir gop vdn vao don vi khic 253 - -
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (7.505.942.631) (7.828.996.385)
5. DAu tu ném giit dén ngay d4o han 255 - -
VL Thi sdn dai han khic 260 54.630.075 28.082.111
|. Chi phi tra truéc dai han 261 V.7b 54.630.075 28.082.111
2. Tai san thué thu nhap hofin lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han 263 - 5 |
4, Thai san dai han khac 268 - - l
|
TONG CQNG TAI SAN 270 1.402.859.715.892 1.369.828.041.614 |'
|

Bio cdo néy phdi diege doe ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo (i chinh gifta nién dg



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: S8 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ

Tai ngdy 30 thang 09 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 09 niim 2025

Ma Thuyéf 30/09/2025 01/01/2025

CHI TIEU 50 minh VND VND

C - Ng PHAI TRA 300 102.684.671.402 83.381.541.097
I. Ng ngén han 310 102.284.671.402 82.981.541.097
1. Phai trd ngudi ban ngin hﬁm' 311 V.12 735.166.641 3.402.147.615
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 e -
3, Thué va cic khoén phai ndp Nha nude 313 V.13 739.683 7.706.610
4, Phai trd ngudi lao dng 314 - -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 248.440.159 368.118.333
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 5 .
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thire hién ngﬁn han 318 300.000.000 300.000.000
9. Phai tra ngén han khac 319 V.14a 494.705.453 480.222.653
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15 98.091.000.000 76.008.726.420
11. Dy phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thudéng, phic lgi 322 V.16 2.414.619.466 2.414.619.466
13. Qu¥ binh én gi4 323 . =
14. Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
IT. Ng dai han 330 400.000.000 400.000.000
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 L =
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 ! b
3. Chi phi phai tra dai han 333 = é
4. Phai tra ndi bd vé vn kinh doanh 334 - =
5. Phai tra ndi bg dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 V.14b 400.000.000 400.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - 5
9. Tréi phiéu chuyén doi 339 - -
10. C6 phiéu wu dai 340 . -
11. Thué thu nhép ho#n lai phai tra 341 L .
12. Dy phong phai trd dai han 342 % -
13. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé 343 - -

Bde cdo néy phai duge dpc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién dj



CONG TY €O PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngdy 30 théng 09 nam 2025

BANG CAN POI Kt TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 09 nim 2025

Mid  Thuyét 30/09/2025 01/01/2025
CHI TIEU 36 minh VND VND
D - VON CHU SO HUU 400 1.300.175.044.490 1.286.446.500.517
I. Von chii s& hiru 410 V.17 1.300.175.044.490 1.286.446.500.517
1. Vén gbp ctia chi s& hitu 411 1.202.185.400.000 1.202.185.400.000
2. Thang du vén c6 phin 412 (238.202.140) (238.202.140)
3. Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413 - -
4. Vénkhéc cia chil s hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh lgch danh gia lai tai san 416 . -
7. Chénh l&ch ty gia hbi doai 417 - -
8. Quy ddu tir phét trién 418 8.423.689.821 8.423.689.821
9. Qu¥ hd try sép xép doanh nghigp 419 - -
10. Quy khéc thuge vén chii s¢ hitu 420 - -
11. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 421 89.804.156.809 76.075.612.836
- Lgi nhugn sau thué chira phdn phéi
lity ké dén cuéi ky trude 421a 76.075.612.836 54.231.550.097
- Loi nhudn sau thué chira phdn phéi ky niy 421b 13.728.543.973 21.844.0062.739
12. Ngudn vdn dau tw xay dung co ban 422 - -
1. Ngudn kinh phi va quy khédc 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh 432 . s
TONG CONG NGUON VON 440 1.402.859.715.892 1.369.828.041.614
Ha Nél/ng%ycf g i

e G2

"“:':’_..1_, o~ ;
Nguyén Thj Quyén Nguyén Thi Tuyét Q{_{jﬁ'ﬁ_’_j‘ﬁ?}ﬁ‘ﬁl Huy Thanh
Ngudi lap Ké toén trudmg ~ Chii tich HDQT

Bdo cdo nay phdi diege doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo edo 1di chinh gitta nién dg 5
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: 86 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha NOi, Vigt Nam,
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho ky hoat dong tir 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

(Theo phuong phép trye ti€p)

Cho ky hoat dgng tir 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Mai

£
Chi titu chip et
Y minh

tigu
1. Laru chuyén tidn tir hoat dgng kinh doanh
1. Tidn thu tir ban hang, cung cip dich vy va doanh thu khéc 01
2. Tién chi tra cho ngudi cung céip hang hoa va dich vy 02
3. Tién chi tra cho ngudi lao ding 03
4. Tién 14 vay da tra 04
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nGp 05 V.13
6. Tién thu kh4c tir hoat dgng kinh doanh 06
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07
Luu chuyén tién thuan tiv hoat dgng kinh doanh 20
I1. Luru chuyén tién tir hoat dgng dAu tr
1.Tidn chi dé mua sfm, xdy dymg TSCD va céc tai san dai han 21
khéc
2.Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén TSCP va céc tai san dai

22

han khéc
3.Tién chi cho vay, mua cAc cng cu ng cia don vj khéc 23
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cAc cdng cu ng cia don vi khic 24
5.Tién chi dau tur gép vén vao don vi khéc 25 V.2b
6.Tién thu hdi dau tir gép vén vao don vi khéc 26
7.Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhugn duge chia 27
Lun chuyén tién thudn tir hoat djng diu tr 30
[1L Luu chuyén tin tir hoat dgng ti chinh
1.Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén von gop cta chi sd hira 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi s& hiry, mua lai cb
phiéu ctia doanh nghi¢p da phat hanh 32
3.Tién thu tir di vay 33 V.15
4 Tién chi tra ng gbe vay 34 V.15
5.Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. C tirc, loi nhusn d4 tra cho chi s& hiru 36
Luu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40
Luu chuyén tidn thudin trong ky (50 = 20+30+40) 50

Bio cfio nay phai duge doc cliing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gita nién dj

Tir 01/01/2025
dén 30/09/2025
VND

238.071.457.192
(301.446.542.013)
(1.903.012.477)
(3.518.505.141)
(142.062.410)
593.672.578
(581.330.307)

(68.926.322.578)

2.462,933.026

65.100.000.000

(72.000.000.000)
29.049.587
952.443.057

(3.455.574.330)

165.209.994.300
(152.127.720.720)

13.082.273.580

(59.299.623.328)

Tir 01/01/2024
dén 30/09/2024
VND

189.927.249.786
(259.737.351.454)
(2.871.619.822)

(2.849.265.751)
(839.015.598)
720.000.000
(1.835.807.495)

(77.485.810.334)

(216.341.357)

350.000.000

940.904.842

1.074.563.485

135.511.430.040
(120.000.000.000)

15.511.430.040

(60.899.816.809)



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG

Dia chi: 6 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky hoat dong tir 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Bfio cfio luu chuyén tién t¢ giika nién df (ti€p theo)

Titn va twong duong tidn diu ky 60
Anh huéng cia thay dbi ty gi4 héi dodi quy ddi ngoai 61
Tién va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61) 70

Nguyén Thi Quyén Nguyén Thj Tuyét
Ngudi lip K¢ tofin trudng

Béo c4o ndy phéi dugc doc cung véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién do

89.989.430.618 71.646.180.152

10.746.363.343

30.689.807.290

Pham Huy Thanh

Chii tich HDQT




CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 111 ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bdo céio chinh gitra nién d9 (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Qiiy III ciia nam tai chinh Kkét thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

I.  PAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thite & hitu von

Céng ty C6 phan Tap doan MBG (goi tat la “Cong ty”) duge thanh lp theo Gidy chiing nhin
Ding ky kinh doanh s6: 0102382580 do S6 Ké‘ hoach va Pau tw Thanh pho Ha N6i cAp Ding ky
1An dau ngdy 04 thang 10 ndm 2007, Thay doi lan thir 23 ngay 11/06/2025.

Vin phong giao dich tai: S6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
Nha méy cuia cdng ty dit tai: Xom Ao Kénh, xa Lién Son, tinh Phu The.

Vén diéu 1¢ thye gop theo Gidly chimg nhén dang ky kinh doanh ciia Cong ty dén ngay 30/09/2025
12 1.202.185.400.000 dong chia thanh 120.218.540 cb phan véi ménh gid cd phan 1a 10.000
ddng/cd phan.

Cd phiéu ciia Céng ty dugc phép niém yét tai S giao dich Chimg khoan Thanh phd Ha N6i véi sb
lugng 120.218.540 ¢b phiéu niém yét tuong tmg 1.202.185.400.000 dong véi ma chimg khoan 1a
MBG.

2.  Linh vue kinh doanh

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gbm:

- Xéy dung nha céc loai;

- San xuét thiét bi d&n chiéu sang, dén trang tri, sin xuét dd dién gia dung;
- B4n budn vat liéu xay dung, thiét b lap @it khic trong nha;

- Kinh doanh bt dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

- San xuét thiét bi dién chiéu sang, Chi tiét: San xuét vat phong dién, dén nong sang, dén huynh
quang, dén tia cyc tim, dén dung hong ngoai, dén, thiét bi phu va bong dén; san xudt dén ban (dd
chiéu sang ¢ dinh).

- X4y dung nha céc loai.

- Lip diit hé théng chp nudc, thodt nude, 16 sudi va diéu hoa khong khi. Chi tiét: Lap dat h¢ théng
16 sudi va diéu hoa khong khi.

- Xay dyng cong trinh ky thugt dan dung khéc. Chi tiét: Thi cong céc cong trinh dén dung, cong
nghiép, giao théng thiy lgi va cic cong trinh do6 thi nhém B,C; Xay dung cong trinh giao thong
thity loi, cong trinh ha ting d6 thi va khu cong nghiép, cong trinh cip thoat nudc, cong trinh diy
tram bién ap thé dién 35kw.

- Bén buén vat liéu, thiét b lp dat khac trong xdy dyng. Chi tiét: Ban buén tre, nira, gb cay va gb
ché bién; ban budn xi ming; ban budn gach xéy dyng, ngdi, dé, cat, soi; ban budn kinh x4y dung;
ban budn gach bp 1at va thiét bi vé sinh; ban budn @0 ngii kim; ban budn vét ligu, thiét bi lép dat
khac trong xdy dung.

- Ban buén may moc, thiét bj va phu ting khéc. Chi tiét: Ban buén may mdc, thiét bi va phu tung
may khai khodng, xay dung; ban buén may moéc, thiét bi dién, vit ligu dién (mdy phat dién, dong
co dién, diy di¢én va thiét bj khac ding trong mach dién tr); ban buén may moc, thiét bj va phu
ting méy van phong (trir may vi tinh va thiét bi ngoai vi); ban buén miy moéc, trang thiét bi, dung

Bén thuyét minh ndy lés mét b phan hop thanh v phéi diege doc cing vdi Bio cdo tai chinh gifta nién dg 10



cONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S8 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO
Quy 111 ctia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién a9 (tiép theo)

6‘

cy, vét tu y t& (P6i voi cac nganh nghé kinh doanh c6 didu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi
¢6 du didu kién theo quy dinh cta phéap luét).

- Tur vén, moi giéi, ddu gid bt dong san, ddu gid quyén sir dung dét. Chi tiét: Dich vy quan ly bAt

déng san; Dich vy tu vAn bt dong san.

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudng ctia Céng ty khéng qué 12 thang.

Cu tric Cong ty

Piu twr va Cong ty con

- Céng ty TNHH Diu tv MBG -
Confitech

- Cong ty C6 phin Home Eco
Group

Piu tw vao cong ty lién doanh,
lién két

- Cong ty C6 phan Veado Global

- Céng ty Cb phén MBG Lac
Sanh Pha Yén

- Cong ty Cb phan Cong nghiép
Mién Trung

- Céng ty Cb phén PJACA Phu
Yén

- Cong ty Cb phan Qudc Bao Van
Ninh

- Cong ty C6 phdn PAu tu Phét
trién Cong nghiép Xanh

Ty 1€ lgi ich
tripe tiép

80,00%

98,00%

40,00%

30,00%

41,67%

48,00%

32,00%

36,00%

Ty 18 quyén
biéu quyél

80,00%

98,00%

40,00%

30,00%

41,67%

48,00%

32,00%

36,00%

Tuyén b6 v& kha ning so sAnh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Hoat dgng kinh doanh
chinh

Kinh doanh bt déng sin,
céc dich vy vé bit dong san;
Xédy dyng nha nip ghép;
Kinh doanh thuong mai dich
Vi

Kinh doanh bt dong san;
Kinh doanh thwong mai dich
Vi

Cac dich vu du lich, nghi
duéng; Kinh doanh thuwong
mai dich vu;

Xay dung nha cac loai, Kinh
doanh thuong mai dich vy;
San xudt san phdm tir nhya;
Kinh doanh thwong mai dich
Vi,

Hoat ddng ctia céc cau lac bo
thé thao; Kinh doanh thuong
mai dich vy;

Kinh doanh bt dong san,
quyén sir dung dét thude chi
s& hitu, chi str dyng hodc di
thué.

Céc sb lidu tuong ting ciia ky tru6e so sanh duge véi sd liéu clia ky nay.

Nhén vién

Tai ngay két thic ky ké todn, Cong ty c6 19 nhén vién dang lam vige (s6 diu niim 1a 22 nhén vién).

Ban thuyét minh néy I mgt bg phdn hop thanh va phai diegc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giira nién dg
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: 869 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Quy TIT ciia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh B4o co tai chinh giira nién dj (tiép theo)

II.

1.

I11.

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nim tai chinh cia Céng ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 nam
Dwong lich.

Don vij tién té siv dung trong ké todn

Don v tién (& sir dung trong ké toan I3 Dong Viét Nam (VND) do phin 16n cic nghiép vu duge
thuc hién bang don vi tién t§ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché b ké todn ap dung

Cong ty ap dung céc Chufn myc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc théng tu hudng
dan thye hién Chudn muc ké toan ctia Bd Tai chinh trong viéc 18p va trinh bay Bao cdo tai chinh
giita nién do.

Tuyén bd vé vige tuin thi chufin mye ké todn va ché do ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao da tudn thu yéu clu ctia cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 ciing nhwr céc thong tu hudng dan thyc hién chudn myc ké todn ciia Bo Tai
chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh gifta nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 1ap Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe
va phi hop v6i cdc Chudin myc Ké toan Vigt Nam, Hé théng Ké todn Vigt Nam va cc quy dinh
hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Riéng Thong tu sO 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh huéng din 4p dung
Chuén muc ké todn Qube té v& trinh by béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voi cong
cu tai chinh chwa dugc Cong ty 4p dung trong viée trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d§ nay.

U'ée tinh ké todn

Viée Iap Béo co tai chinh giita nién do tuén thi theo cde Chuén myc K& toan Viét Nam yéu cdu
Ban Tdng Gidm dée phai co nhitng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu béo cdo vé cic
khoan ¢dng no, tai sin va viéc trinh bdy céc khoan cong ng va tai sén tiém tang tai ngdy 14p Bao
c4o tai chinh giita nién do cling nhu céc s6 liéu béo cdo v& doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc € cé thé khac véi cdc udc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién 1a chi tiéu tdng hop phan anh toan b sb tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao cdo,
gdm tién mit tai quy ctia doanh nghiép, tién giri ngén hang khong ky han, vang tién t¢ va tién dang
chuyén, duge ghi nhan va lap bao cdo theo ddng Viét Nam (VND), phit hop véi quy dinh tai Ludt
Ké toén sb 88/2015/QH13 ngdy 20/11/2015 ¢6 hidu lyc thi hanh ké tir ngdy 01/01/2017.

Ban thuyédt minh néy 1& mét b6 phdn hop thimh vix phai dege doe cig vdi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 12



CONG TY ¢O PHAN TAP POAN MBG

Dja chi: $6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy TIT ciia ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bso céo tai chinh giita nién df (tiép theo)

5!

Céc khoan tuong duong tién 12 cdc khoan ddu tur ngén han c6 thoi han thu héi khéng qué 3 thang
k& tir ngdy déu tu, c¢6 kha niing chuyén d6i dé dang thanh mdt lugng tién x4c dinh va khoéng cé rai
ro frong chuyén déi thanh tién tai thoi didém béo cdo, phti hop véi quy dinh ciia Chudn myc ké toén
Viét Nam s6 24 - Béo céo luu chuyén tién té.

Cic khoan dau tw tai chinh
Ddu tie néim giir dén ngay dao han

Céc khoan ddu tr néim giit dén ngdy ddo han bao gdm céc khoan du tu ma Cong ty ¢6 y dinh va
khi niing nim giit dén ngay déo han. Céc khoan dau tu ném giit dén ngay déo han bao gdm: cac
khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu
wu dii bén phéat hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tuwong lai va céc
khoan dau tw nim giir dén ngay dao han khéc.

Céc khoan diu tur ném giir dén ngay ddo han dugc ghi nhan bét dau tir ngdy mua va dugc xéc dinh
gié tri ban ddu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu
nhép 1ai tir cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhfin trén Bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty ndm gitr dugc
ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tu nfm gitr dén ngiy dao han dugc xédc dinh theo gié gbe trir di dy phong phai thu
kho doi.

Khi c6 céc bing chimg chfic chéin cho thdy mot phan hoic toan b khoan dAu tu c6 thé khong thu
hdi dugc va sb ton that duge xac dinh mot qéch dang tin cdy thi ton that duge ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong ky va gidm tryc tiép gid tri dau tu.

Ddu tw vao Cong ty con

Khoan ddu t duge trinh bay 12 khoan ddu tw vao Cong ty Con khi Cong ty nim quyén kiém soat
don vi duge dau tir. Kiém soat 13 quyén chi phdi céc chinh sich tai chinh va hoat ddng clia mot
doanh nghiép ho#ic hoat dong kinh doanh nhim thu dwoc loi ich kinh té tir cdc hoat dong cia
doanh nghiép hodc hoat dng kinh doanh doé.

Mt khoan dAu t duoc coi 14 ném dugc quyén kiém soét ciia don vi duge déu tu khi Cong ty ndm
giit trén 50% quyén s& hitu cia don vj d6 trir khi quyén s& hitu d6 khong gén lién quyén kiém soét.

Néu Céng ty khong nam gifr trén 50% quyén s& hitu cia don vi khéc thi Cong ty vén c6 thé cé
duge quyén kiém soat don vi néu Cong ty co:

(i) Quy#n I6n hon 50% quyén biéu quyét ciia don vi nhdr 6 mot thod thudn vai cac nha dau tur khac;
(ii) Quyén chi phéi cac chinh sdch tai chinh va hoat dong ctia don vi theo mét qui ché hay mot thoa

thuén;

(iii)Quyén bd nhiém, bdi mién da s6 thanh vién Hoi ddng quan trj (hodc mdt bd phan quan 1y tuong

duong) cia don vi;,

(iv) Quyén bo phiéu quyét dinh trong céc cude hop Hoi ddng quén tri (hodc by phin quin ly tuong

duong) cua don vi.

Thoi didm ghi nhan ban diu ctia khoan du tu vao Cong ty con dugc mua trong ky 1a ngay ma
Cong ty dat dugc quyén kiém soét thye t& d6i véi don vi duoc dau tu. Trén béo cdo tai chinh riéng
ciia Cong ty, cac khoan déu trr vao Cong ty con dugc trinh bay theo gié gdc (gi4 mua va cac chi phi
mua trire tiép lién quan) trir di dy phong tén thét ddu tw. Viéc 1ap dy phong tdn that dau tw céin cir
vio gid trj khoan 13 liiy ké trén bo céo tai chinh ciia cong ty con va ¢6 thé duge hoan nhp khi c6
1ai. Sy ting hoiic giam khoan dy phong giam gia dau tu tai chinh duoc hach toan vao chi phi tai
chinh trong ky.

Bén thuyét minh nay I mgt bg phdn hop thanh v phai diege doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 13



cONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 111 ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh gira nién df (tiép theo)

Gdp von lién doanh

Céo khoan g6p von lién doanh 14 thoa thudn trén co s& ky két hop ddng ma theo do Cong ty va cac
bén tham gia thyc hién hoat ddng kinh té trén co s& ddng kiém sodt. Co s ddng kidm soat duge
hiéu 12 viéc dua ra céc quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén cac chinh sich hoat dong va
tai chinh ctia don vi lién doanh phai ¢6 sy ddng thuén ciia cic bén dong kiém soat.

Trong trudng hop mdt cong ty thanh vién tryc tiép thyc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thuén lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soat va bat ky khoan ng phai tra phét sinh
chung phai ganh chiu cling véi cac bén gop vbn lién doanh khéc tir hoat dong ctia lién doanh dugc
hach toan vao béo cdo tai chinh ciia cong ty twong tmg va duge phan loai theo ban chét ctia nghiép
vu kinh té& phat sinh. C4c khoan céng ng va chi phi phat sinh c6 lién quan truc tiép dén phan vbn
g6p trong phén tai san dong kiem sodt dugc hach todn trén co s6 ddn tich. Céc khoan thu nhép tr
viéc ban hang hodc sir dung phén sdn pham duge chia tir hoat déng ctia lién doanh va phan chi phi
phéat sinh phéi génh chiju dugc ghi nhan khi chéc chin khoan loi ich kinh té c6 duge tir céc giao
dich nay duge chuyén t6i hodic chuyén ra khéi Cong ty va céc khodn lgi ich kinh té nay cé thé
dugc x4c dinh mét cach dang tin cdy.

Céc théa thuan gép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh lap mét co s& kinh doanh doc 1ap
trong d6 c6 cic bén tham gia gop vbn lién doanh dwoc goi 1a co s6 kinh doanh ddng kiém soat.

Ddu tie vao cong ty lién két

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Coéng ty ¢6 anh hudéng ding ké nhung khong co quyén kiém
soAt dbi voi cac chinh sich tai chinh va hoat dong va khong phai 1a cong ty con hay cong ty lién
doanh ciia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyét dinh
v& chinh sach tai chinh va hoat djng ctia bén nhén dau tu nhung khong c6 anh hudng vé mit kiém
soat hogic ddng kiém soat nhirmg chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhin ban dau theo gia
gbe,bao gdm gia mua hozc khodn gép vbn cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu.
Trudng hop dau tu béng tai san phi tién ¢, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhén theo gid trj hop ly
cua tai san phi tidn té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhudn ciia céc ky trude khi khoan ddu tr duge mua duge hach todn gidm gié tri cua
chinh khoan dau tur d6. Cb tirc va lgi nhuén cta céc ky sau khi khoan dau tu dwoc mua dugce ghi
nhén doanh thu. C4 tirc duge nhan bing cb phiéu chi dwoc theo dai s6 lugng ) phiéu tang thém,
khong ghi nhan gid trj ¢d phiéu nhan dugc theo ménh gié.

Dy phong tén thit cho cac khoan déu tu vao cbng ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich
lap tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh khi céc khoan diu tu vdo cong ty con, cong ty lién doanh,
lign két c6 sy suy giam so v&i gid goe thi Cong ty thye hign trich 13p dy phong nhw sau:

- Pbi voi khoan dau tur vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két ¢6 cb phiéu niém yét trén thi
truong hodc gié tri hop ly khoan dAu tu duge xac dinh tin cdy, viée trich 1ap dy phong dya trén gid
trj thj trudng cta cd phiéu.

- Di véi khoan dau tu khong xéc dinh duge gia trj hop ly tai thoi d iém bao céo, dy phong duge
trich 1ap voi mirc trich bing chénh 1éch gitra vgn g6p thuc té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty
lién doanh, lién két va vén chi s& hitu thue c6 nhan véi ty 1¢ gop von ciia Cong ty so voi tong s6
vén gop thuc té ctia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 13 dbi tugng lap Béo céo tai chinh hop nhét thi cin cir
dé xéc dinh dy phong tn thét 1a Béo céo tai chinh hop nhat.

Ting, giam sb dy phong t6n that dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
lap tai ngdy khéa sd 14p béo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cing voi Bdo cdo 10 chinh gifta nién dj 14



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 ctia ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thédng 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giiva nién df (tiép theo)

6.

Cac khoédn phai thu
Céc khoan no phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s0 trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.
Viéc phén loai cAc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khdch hang phan 4nh cdc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua - ban gitta Céng ty va ngudi mua 13 don vi dgc lap vai Cong ty, bao
gom cd céc khoan phai thu vé tién ban hang xudt khiu Gy thac cho don vi khac.

Phai thu ndi bo phan anh cac khoan phai thu cic don vi truc thuge khong c6 tr céch phap nhan
hach toan phy thuge.

Phai thu khac phan énh céc khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - bén,

Du phong ng phéi thu khé doi duge Cong ty trich lap dbi v6i cac khoan ng phai thu da qué han
thanh toan ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop dong hodc cam két ng, doanh nghiép d
ddi nhidu 1An nhung vin chua thu hdi duge, viée x4c dinh thoi gian qué han ctia khodn ng phai thu
dugce xac dinh cén cir vao thoi gian tra ng gbe theo hop ddng mua, ban ban déu, khong tinh dén
viéc gia han ng gilia cic bén; hodc dbi voi cac khoan ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung
khéch ng di 14m vao trinh trang phé san hojic dang lam thi tyc gidi thé, mit tich, bod trén va duge
hoan nhép khi thu hoi duge ng.

Sy tang hodc giam khoan du phong phai thu khé doi tai ngay khoa sb 1ap béo cdo tai chinh giira
nién do dugc hach toan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang tdn kho

Hang ton kho duge xé4c dinh trén co so gia thap hon gitta gi4 gbc va gid tri thudn cé thé thuc hign
duoe.

Gia gbc ciia hang ton kho bao gdm céc khoan chi phi dé c6 duge hang ton kho & dja diém va trang
thai hién tai, bao gﬁm: Gia mua, cac loai thué khéng duge hoan lai, chi phi vén chuyén, bbc xép,
béo quéan trong qua trinh mua hang, hao hyt dinh mirc, va céc chi phi khac cé lién quan truc tiép
dén viéc mua hang ton kho.

Gi4 trj thudn co thé thuc hién duge 1 gid bén ude tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cén thiét cho viée tiéu thy
chung.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén d& hach toan hang ton kho. Gia ::cuét cta hang
tdn kho duge tinh theo phwong phép binh quén gia quyén sau tirng 14n nhap. Gié xuat cua nguyén
vat liéu, gia xuét ciia hang héa dugce tinh theo phwong phép binh quén gia quyén.

Chi phi tra trirfe

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phét sinh nhung co lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gom: cdng cu, dung cu da
xuét dimg ch phan bo, chi phi sira chira tai san ¢b dinh, khoan tra truGc tién thué dat, lgi thé kinh
doanh, loi thé thwrong mai, chi phi thanh lap va céc khoan chi phi tré trude khac.

Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang cén d6i ké toén
theo cAc chi tiéu nguyén gid, hao mon lu§ ké va gid tri con lai.
Viée ghi nhn Tai san ¢é dinh hifu hinh va khéu hao tai sin ¢6 dinh thyc hién theo Chun myc ké

toAn Viét Nam s8 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014
clia BO Tai chinh huéng din ché do ké toan doanh nghigp, Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay

Ban thuyét mink néy 1 mgt bé phdn hop thanh vé phéi diege doe cing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 13



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéach 61/4 Lac Trung, Phuwong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Vit Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

Quy 111 ctia n&m tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2025

Ban thuyét minh Bdo cfo t3i chinh gitra nién (tiép theo)

10.

11.

25/4/2013 hudng dan Ché db quan ly, st dung va trich khAu hao tai san cé dinh vA Théng tu s6
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot sb didu cia Thong tw sb 45/2013/TT-
BTC va Théng tu sb 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mét s6 diéu cia
Théng tw s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ctia B§ Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sdm bao gdm gi4 mua (trir cdc khoan chiét khéu thuong
mai hodc giam gia), cac khoan thué va cic chi phf lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai san sang sir dung.

Péi véi chc tai san cb dinh dd dwa vao sir dung nhung chua c6 quyét todn chinh thire s& duge tam
ghi ting nguyén gi4 tai san cb dinh va trich khéu hao, khi ¢6 quyét toan chinh thirc s& dieu chinh
lai nguyén gi4 va khéu hao tuong iing.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau TSCD hiru hinh dugce ghi ting nguyén gia cla ti sén
khi c4c chi phi niy chac chan lam tang loi ich kinh t& trong tirong lai. C4c chi phi phét sinh khéng
thoa man duge diéu kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong k.

Tai san c6 dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh. K& todn TSCD hitu hinh dugc phan loai theo nhom tai san co clng tinh chét va muc
dich sir dyng trong hoat dng san xuat kinh doanh ctia cong ty. Thoi gian khéu hao cu thé nhu sau:

Logi tai sdn Thoi gian sie

dung (nim)
Nha cira, vat kién tric 05- 10
M4y méc, thiét b 05-08
Phuong tién vén tai, truyén din 05 - 07
Thiét bi, dung cu quan ly 03

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cé’ dinh v6 hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé duge
tai san ¢& dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san sing str dung. Chi phi lién quan
dén tai san b dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dau dugc ghi nhén 14 chi phi san xudt,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gan lién v6i mét tai san co dinh v6 hinh cu thé va 1am
ting loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh duoe ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid trj hao mon liiy ké dugc xda
s6 v 14i, 15 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vo hinh cua Céng ty 14 Chwong trinh phan mém quan ly. Chi phi lién quan dén céc
chuong trinh phan mém méy tinh khong phai 1a mot bo phéan gin két v6i phan cimg co lién quan
dugc vén héa. Nguyén gid ciia phdn mém may tinh la toan b céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh
dén thoi (.iiém dua phin mém vao sir dung. Phian mém mdy tinh dugc khéu hao theo phuong phép
duong thang.

Bét djng san dau tw

BAt dong san dau tur 14 nha vin phong thudc s& hitu ciia cong ty nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho
thué. BAt dong san dau tir cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké. Nguyén gia
clia bit dong san dAu tu 12 toan b chi phi ma cong ty bo ra hodic gié tri hop ly cia cac khoan dua
ra dé trao déi nhim c6 dugc bit dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoin
thanh.

Bain thuyét minh néy lé mét b phén hop thank v phdi duge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg 16




cONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAT CHINH GIUA NIEN BO

Quy TII cita nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bso co tdi chinh gilta nién 4 (tiép theo)

12.

13.

14,

Céc chi phi lién quan dén bét dong sin dAu tu phat sinh sau ghi nhin ban dau duoce ghi nhin vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéic chéin 1am cho bit dong san ddu t tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon e hoat dong dugc dénh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Bt dong san dau tu khong con duge trinh biy trong bang can dbi ké toan hop nhét sau khi da ban
hoiic sau khi bAt dong san dau tr dd khéng con duge sir dung va xét thdy khong thu dugc loi ich
kinh t& trong tuong lai tir viéc thanh 1y bt dong san dau tr do. Chénh léch giira tién thu thuan tir
viéc ban tai san vdi gié tri con lai cia bét dong san déu tu duge ghi nhén vao béo céo két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét trong nim thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru sir dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dhu tu chi
khi chii s& hitu chim dirt st dung tai san d6 va bét dau cho bén khéc thué hoat dong hofic khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén bit déng sin dAu tu sang bat dong san chi s& hitu sir dung
hay hang ton kho chi khi chi s& hitu bt dAu str dung tai san hodc bt dAu trién khai cho muc dich
béan. Viée chuyén tir bit déng sin dau tr sang bat dong san chi s¢ hitu st dung hodic hang ton kho
khong lam thay ddi nguyén gia hay gia trj con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khéu hao theo phuong phép dudng thang dya trén
thei gian hitu dung wdce tinh. Thoi gian khéu hao ctia nha vin phong 14 30 nam.

Chi phi x3y dung co bin d& dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang ciia Cong ty 1a chi phi thyc hign cac dy an.

Cac khoéin n¢ phdi tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho 36 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy dd nhin dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cc u6ce tinh
hop ly v& sb tién phai tra.
Viéc phén loai céc rkhcrr'm phai tra 12 phai trd nguoi ban, chi phi phai tra, va phai tra khac duge thyc
hién theo nguyén tac sau:

o Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi bén 1a don vi doc lap véi Cong ty, bao gom cd
cac khoan phai tra khi nhép khau théng qua ngudi nhan ty théc.

o Chi phi phai trd phan énh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duge tir ngudi ban
hodc di cung cﬁp cho ngudi mua nhung chuwa chi tra do chua c6 héa don hodic chua di hd so,
tai lidu ké todn va céc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xut, kinh doanh phai trich trude.

o Phai tra khdc phan 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cAp hang hoéa dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang cén a6i ké
to4n giita nién do can cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhén truée nhu s tién cia khach hang da tra tru6e cho
mét hodc nhidu ky vé cho thué nha vin phong.

Doanh thu chua thuc hién dugc két chuyén vao Doanh thu bén hing va cung cap dich vu theo s6
tidn dugc x4c dinh phit hop voi timg ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: 86 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Quy 11 ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

15,

16.

17.

Vén chii sé hiku
Vén gbp ctia chu s hitu duge ghi nhan theo s6 von thye té da gop cuia céc ¢b dong.

Théng du vén c‘é phén duge ghi nhén theo s6 chénh léch gifta gia phat hanh va ménh gia ) phiéu
khi phat hanh lan déu, phat hanh bd sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia tri O sach cia
A K T | A A A 0 s v A A A . r . , « K ‘i
¢ phiéu qu§ va cau phan von cia trai phiéu chuyén doi khi dao han. Chi phi tryc tiep lién quan
dén viéc phat hanh b sung cd phiéu va tai phat hanh co phiéu quy duge ghi giam thing du vén cb
A
phan.

Vén khéc cia chii s¢ hitu duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia
lai tai san va gia tri con lai giita gié tri hop Iy cta cdc tai san dugc tang, biéu, tai trg sau khi trir di
céc khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén cdc tai san ndy.

Cé phiéu quy 1a b phiéu duge Cong ty mua lai c6 phiéu do chinh Céng ty phat hanh, khoan tién
tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhén la co phiéu quj va dugc phan
anh 13 mot khoan giam trir trong vbn chii s hitu, Khi tai phé4t hanh, chénh léch gitra gia tai phat
hanh va gia sb sach ctia ¢b phiéu quy duge ghi vao khoan muc "Thing du vén cb phan".

Loi nhuén sau thué'chua phén phéi la s loi nhuén (13i hogc 16) tir hoat dong cia doanh nghi¢p sau
khi trir chi phi thué TNDN ciia nam nay va céc khoan didu chinh do ap dyng hdi 6 do thay doi
chinh séch ké to4n va didu chinh hdi t6 do sai s6t trong yéu ciia cAc nim trude.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho chii s& hiu/céc cd déng/céc thanh
vién sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1 ctia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ctia phép lugt va
da duge Dai hoi ddng cb dong.

Viée phan phdi lgi nhudn cho céc ¢b dong dugce cén nhéic dén cdc khoan muc phi tién t§ nim trong
lgi nhudn sau thué chua phan phdi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tirc nhu
1di do danh gi4 lai tai sin mang di gop von, ldi do ddnh gié lai cac khoan myc tién t&, cdc cong cu
tai chinh 14 cac khoan muc phi tién t& khac.

Phan phéi loi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phéi cho c4c cb dong sau khi da trich 13p cac
quy theo Pidu 1& ctia Céng ty cling nhu cic quy dinh ctia phap ludt va da dugc Dai hdi dong cb
d6ng phé duyét.

Viéc phéan phéi lgi nhudn cho céac cd déng duge cln nhic dén céac khoan muc phi tién & n‘é‘im trong
lgi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cd tirc nhu
151 do dénh gi4 lai tai sin mang di gop vébn, 1ai do danh gia lai cac khodn myc tién 18, cac cong cy
tai chinh va céc khoan muc phi tién t& khéc.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu cua Céng ty bao gdm doanh thu bén céc san pham, hang hoé (chi tiét nhom hang hoa
san phém thyc bén ciia Cong ty), xdy lap, cung cAp dich vy tu vén, thiét ké....

Doanh thu bdn san phdm, hang héa
Doanh thu bén hang hoa, thanh phim duge ghi nhan khi déng thoi théa mén tat ca nim (5) diéu
kién sau:
o Cong ty di chuyén giao phan 16m rdi ro va loi fch gén lién véi quyén s hitu san pham hogic
hang héa cho ngudi mua;
e (Codng ty khéng con nédm giit quyén quéan ly hang hoa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

Bén thuyét minh nay 1 mot bg phdn hop thanh vé phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh gifta nién g 18



CONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: S69 Ngach 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BO

Quy TII ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh giita nién df (tiép theo)

e Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phz’im, hang hoéa da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai sin
phém, hang héa (triy trudng hop khéch hang c6 quyn tra lai hing héa dudi hinh thirc dbi lai
dé 14y hang héa, dich vy khac);

e (Cong ty da thu dugc hodc s€ thu duge lgi ich kinh té tir giao dich b4n hang;
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.
Doanh thu cung ccfp dich vu
Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi dbng thoi thoa man cac didu kién sau:

o Doanh thu duge x4c dinh twong dbi cl;éc chéin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tr lai dich vy da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugce ghi nhén khi nhiing
d i,éu kién cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu dd cung
cap.

o Céng ty dé hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.
e Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao thdi diém bao cdo.
o Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp
dich vu daé.
Doanh thu tir hop dong xdy dung
Khi két qua thyc hién hgp déng duge wée tinh mt cach dang tin cdy thi:

o Débi v6i cac hop dong xiy dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo tié‘n d6 ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng duge ghi nhén tuong (ng voi phan cong viée da
hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngdy khéa sd 14p bao cdo tai chinh.

® DAi v6i céc hop ddng xdy dung qui dinh nha thau duoe thanh toan theo gia tri khdi lugng thye
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong (mg voi phéan cong
viéc da hoan thanh dugc khich hang xac nhén va dugce phan anh trén hoa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xdy lép, cac khoan thu bdi thudng va cic khoan thu khéc chi
duoc ghi nhén doanh thu khi d& dugc thong nhat v&i khach hang,

Khi két qué thyc hién hop ddng xdy dung khong thé uéc tinh duwge mot cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugce ghi nhin tuong duong véi chi phi cta hop dbng da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong do6i chéc chan.

o  Chi phi ciia hgp ddng chi duge ghi nhin vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh 1éch giira tong doanh thu liy ké ctia hop ddng xdy dyng da ghi nhén va khoan tidn liy ké
ghi trén héa don thanh toén theo tién do ké hoach ciia hop dbng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu
hoiic phai tra theo tién d§ ké hoach ciia cac hop dong xdy dung,

Doanh thu cho thué tai san hoat dong
Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhdn theo phuong phap dudng thing trong subt

thoi gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cla nhidu k¥ duoc phéan bd vao doanh thu phi hop
vai thoi gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dyng hitu ich cua tai san, doanh thu
dugc ghi nhén 1 14n ddi voi toan bod sb tién cho thué nhan trude néu théa min dong thoi cac diéu
kién sau:

Bén thuyét minh nay I mt bg phdn hgp thamh va phai dwge doc citng voi Bdo cdo tai chinh gifka nién dg 19



CONG TY O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN PO

Quy 11T ciia nam tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh gida nién dj (tiép theo)

18.

19.

20.

o Bén di thué khong c6 quyén hiy ngang hop ddng thué va Céng ty khéng c6 nghia vy phai trd
lai s6 tién d& nhén trude trong moi trudmng hop va dudi moi hinh thire;

o 86 tién nhén trudc tir viée cho thué khéng nhé hon 90% tdng s6 tién cho thué dy kién thu
dugc theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan b sb
tidn thué trong vong 12 théng ké tir thoi diém khoi dau thué tai san;

o Hau nhu toan b§ rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué,

o Gia vbn clia hoat ddng cho thué duge wde tinh fwong dbi day du.
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tir cac khoan dau tu dai han dugc wde tinh va ghi nhin quyén nhan céc khoan ldi tir cdc Cong
ty nhén dau tu dugce xdc lap.

Lai tién glri ngdn hang dugc ghi nhén dya trén thong bo hang ky ciia ngan hang, 1ai cho vay dugc
ghi nhén trén co s& thoi gian va lai suat thye té timg kY.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi
duoc vén hod theo quy dinh ciia Chuén myc ké toén “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viée mua, dAu tr xAy dyng hoiic san xuat nhiing tai san can mot thoi gian twong
dbi dai d& hoan thanh dwa vao st dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gié tai san cho dén
khi tai san dé duoc dua vao sir dung hoiic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viée dau tu
tam thdi céic khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. DGi voi khodn vay riéng
phuc vu viéc xdy dyng tai san ¢6 dinh, bat dong san dlu tu, 13i vay duoc vén héa ké ca khi thoi
gian xdy dyng dudi 12 thang.

Déi véi cac khoan von vay chung trong d6 sir dyng cho muc dich déu tu xdy dung hodc san Xuat
tai sin do dang thi chi phi di vay vén héa dugc xéc dinh theo ty 16 vén héa dbi véi chi phi lily ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dAu tu xdy dyng co ban hofic san xuét tai san do. Ty 1§ vén
héa dugc tinh theo ty 18 Iai suit binh quén gia quyén ctia cic khoan vay chua tra trong ky, ngoai
trir céc khoan vay riéng biét phyuc vu cho muc dich hinh thanh mgt tai san cu thé.

Cac khoén chi phi

Chi phi la nhitng khoén lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh
hoiic khi 6 kha ning twong déi chéc chin s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoén doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhan’ ddng thoi theo nguyén the
phit hgp. Trong truong hop nguyén tac phi hop xung dot v6i nguyén tac than trong, chi phi duge
ghi nhén cén ck vao ban chét va quy dinh cua cac chudn myc ké todn dé dam bao phan 4nh giao
dich mét cach trung thye, hop 1y.

Thué va cic khoén phai nfp nha nwée

Thué gid tri gia teng (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia luat thué hién hanh 13
10%;
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CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Quy 111 clia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2025

Bén thuyét minh Bio co tai chinh giiva nién d9 (tiép theo)

21.

22,

Thué thu nh@p doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu co) thé hién tong gié trj ciia s6 thué phai tra hién tai va sb thué
ho#n lai.

S6 thué hién tai phai trd dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhép chiu thué khéc
véi lgi nhuén thudn dwgc trinh biy trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gbm
chc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoic duge khiu trix trong cac ndm khéc (bao gbm cé 18
mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm cdc chi tiéu khong chiu thué hoiic khéng duge
khau trir.

Thué thu nhép doanh nghiép duge tinh theo thué sult c6 hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké todn
14 20% tinh trén thu nhép chju thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhip ctia Tép doan céin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vige xédc dinh sau cing vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thuge vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céo loai thué, phi khac doanh nghigp thye hién ké khai va ngp cho co quan thué dia phuong theo
céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duge coi I lién quan néu mét bén ¢6 kha niing kiém soat hogc cé anh hudng déng ké doi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

o Nhitng doanh nghiép c6 quyén kidm soét, hogc bj kidm soét tryc tiép hofic gian tiép thong qua
mot hodic nhiéu bén trung gian, hogc dudi quyén bi kiém soét chung véi Tong Cong ty gom
Cbng ty me, cic cong ty con cung Tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh duge dong
kiém sodt, céc cong ty lién két.

o Céc cé nhan co quydn trye tiép hodc gidn tip biéu quyét & cic doanh nghiép Béo céo dén dén
c6 anh huong déng ké téi doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly chu chét c6 quyén va trach
nhiém v& viéc 1ap k& hoach, quan Iy va kiém soat céc hoat ddng ciia Téng Cong ty ké ca che
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhén nay.

e Cic doanh nghiép do cc cé nhan duge néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu quyét
hoic ngudi dé c6 thé c6 anh hudng d4ng ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mbi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dugce chi y téi chir
khong phai chi hinh thirc phép ly cla céc quan h¢ do.

Bdo cdo theo b phin

B6 phan dugc bdo cdo 1a mot b phén cé thé phan biét dugc cta Cong ty tham gia vao qua trinh
san xut holic cung cép san phém, dich vu riéng 1¢, mdt nhém cac san phém hodc cac djch vu cé
lién quan (BO phéan theo linh vye kinh doanh) hogic tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép
san pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cy thé (B phén theo khu vyc dia 1y) ma
bd phan nay cé rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khéc.

Béo céo bd phan co ban ciia Cong ty 1 Béo cdo by phén theo khu vire dia ly. Két qua cia bd phan
bao gdm céc khoan muc phén bb tryc tiép cho mot by phén ciing nhu cho céc b phén duge phan
chia theo mdt co s& hop ly. Céc khoén muc khéng dugc phén chia bao gOm tai san va ng phai tra,
thu nhap hoat déng tai chinh va chi phi hoat dong tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan Iy
doanh nghiép lgi nhufn va 15 khac va thué thu nhap doanh nghiép.

Ban thuyét minh nay Ié mét b phdn hop thémh va phdi dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 21




CONG TY O PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: S8 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy TII cita ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Béin thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién df (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KIE TOAN GIU'A NIEN PQ-
1. Tidn va cdc khodn twong dwong tién
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Tidn mat 2.925.746.078 1.402.858.747
Tién giri ngan hang khéng ky han 27.764.061.212 24.586.571.871
Céc khoan tuong duong tién - 64.000.000.000
Cong 30.689.807.290 89.989.430.618
2. Céc khodn déu tw tai chinh
2a. Ddu tw nim gie dén ngay ddo han
30/09/2025 01/01/2025
Gi4 gbe Gi# tr ghi s6 Gia goe Gié trj ghi sb
VND VND VND VND
Ngin han = - 1.100.000.000 1.100.000.000
Tién giri c6 ky han - - 1.100.000.000 1.100.000.000
Cong - . 1.100.000.000 1.100.000.000
2b. Cic khodn ddu tw tai chinh dai han
30/09/2025 01/01/2025
Gia gbe Dy phong  Gid trj Gia goe Dy phong Gida tri
hop 1y hgp Iy
VND VND VND VND VND VND
Diu tw vio cong ty con  96.805.721.285 - 96.805.721.285 -
Céng ty TNHH Piu tur : .
MBo - CONFITECH 1625721285 (*)  7.625.721.285 )
Cong ty Cé phén Home ) | "
Eoothoiio 89.180.000.000 (*)  89.180.000.000 )
Diu tu vio cong  lien 33 0o 909,000 (7.505.942.631) 258.000.000.000 (7.828.996.385)
doanh, lién két
- Cong ty Cb phén "
Vo Clabal 48.000.000.000 (2.404.503.324)  (¥)  48.000.000.000 (2.727.260.178) (*)
- Céng ty CO& phén
MBG Lac sanh Phii 48.000.000.000 (578.976.800)  (*)  48.000.000.000 (579.273.700) *)
Yén
- Cong ty C6 phén
Céng Nghiép Mién 50.000.000.000 - (® 50.000.000.000 . *)
Trung
- Céng ty CO phan . i N
PIACA Phil Yen 48.000.000.000 (*)  48.000.000.000 (*)
- Cong ty CO phin 9 "
Quée Béo Van Ninh 64.000,000.000 (4.522.462.507)  (*)  64.000.000.000 (4.522.462.507) *)
- Cong ty Cb phan Piu
fr Phat frien Céng 72.000.000.000 - ™ - % )
nghiép Xanh

Cong

426.805.721.285 (7.505.942.631) 354.805.721.285 (7.828.996.385)

(*) Cong ty chwa x4c dinh gia tri hop 1y cla céc khoan dAu tu do cac khoan dau tu ndy chua niém
yét trén thi trudng, Ché do ké toén va Chuén myc ké toén Viét Nam ciing khong c6 huéng dan vé

Ban thuyét minh nay & mgt b phén hop thanh vi phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién d 22



CcONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dijachi: S6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Vit Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
Quy TIT ciia néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bdo céo tai chinh gitta nién d (tiép theo)

céich tinh gia tri hop 1y sir dung céc k¥ thuat dinh gia. Gié tri hop Iy cta céc khoan dau tu nay co

thé khac véi gia tri ghi sb.

Théng tin chi tiét cia cic Cong ty con va Cong ty lién doanh, lién két, bao gdm nganh ngl}é kinh
doanh, ty 16 quyén biéu quyét, ty 18 lgi ich duge trinh bay tai Phan I, muc 5 ctia Ban thuyét minh

b4o céo tai chinh riéng giira nién do nay.

Céc giao dich giita Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két duge trinh bdy tai Phan VII, myc 2

ciia Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng gitta nién do nay.

3.  Phai thu ngin han ciia khach hang

30/09/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phong Gia tri D phong
VND VND VND VIND
Phdi thu cdc bén lién quan - - 17.451.503.716 -

Coéng ty Cb phan
PJACA Phii Yén
Céng ty Cb phan Céng

2.851.402.270

5.247.669.895

nghiép mién Trung
Céng ty Cd phin Lac
Sanh Phu Yén

Phai thu cdc khdch
hang khdc

Cong ty TNHH
Thwong mai Tu van
CH

Cong ty TNHH Tu
vén va Thuong mai
Dai Phat

Céng ty TNHH Tu
vén va Thuong mai
Nam Théng Long
Céng ty C6 phan Tu
vAn Kién tric va Xay 150.782.283.153
dung Pong D6

Céng ty C6 phan Kosy 41.570.214.038 -
Céc khach hang khdc ~ 46.389.316.662 (9.902.113.410)

9.352.431.551 =

396.596.966.349 (10.650.561.284)  313.053.363.996 (12.849.934.099)

90.792.007.268 - 34.745.778.741 -

6.200.192.680 - 38.570.885.845 -

60.862.952.548 - 75.584.273.668 -

(748.447.874) 78.414.564.858  (1.399.469.048)

10.804.505.518 -
74.933.355.366 (11.450.465.050)

Cong 396.596.966.349 (10.650.561.284)  330.504.867.712 (12.849.934.099)
4.  Tra truée cho ngwdi ban ngin han
30/09/2025 01/01/2025
Gia tri D phong Gia tri Dw phong
VND VND VYND VND

Cong ty TNHH Xay dung va ) i
Diu tir Bt dong san Thang Long 16.888.545.231 16.888.545.231
Céng ty Cb phin Zone Viét 28.185.223.280 - 22.237.680.500 -
Céng ty Cb phan Pjaca Group 9.546.953.323 49.820.173.183
Cony 7 THHE Vo Theng 34.406.669.894 . 7.579.919.914
Holding

Ban thuyét minh ndy Ia mét b phdn hop thanh va phdi dwgce doc cling voi Bdo cdo fai chinh giita nién dj 23



CONG TY O PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Vi¢t Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 111 ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gifra nién d§ (tiép theo)

30/09/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri D phdng
VND VND VYND YND
(.1.:22]% EguCo phan Van Phong 49.417.019.080 i i i
Céc nha cung cép khac 23.482.098.338 - 18.011.170.020 -
Cing 161.926.509.146 - 114.537.488.848 -
5. Phai thu ngin han khéc
30/09/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Lai dy thu 3.381.182 - 86.890.411 -
Gy Mok Al iy g 179.007 ~ 5.068.413 :
an khac
Cong 3.560.189 - 91.958.824 -
6. Hang ton kho
30/09/2025 01/01/2025
Gia gbe D phong Gi4 goc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat liéu 11.667.779.614 - 26.326.021.471 -
e xuat, kinh doanh ,; 565 50 429 . 16742703776 -
ang
Thanh phém 112.373.527.981 - 121.962.376.178 -
Hang héa 192.825.533.457 - 247.469.560.825 -
Cing 334.430.349.481 - 412.500.662.250 -
7.  Chi phi tra trée
7a.  Chi phi tri trwée ngin han
30/09/2025 01/01/2025
VYND VND
Chi phi khéc 23.750.006 -
Cong 23.750.006 "
7b.  Chi phi trd trwéc dai hgn
30/09/2025 01/01/2025
VND YND
Céng cu, dung cu xuét ding 54.630.075 23.957.111
Chi phi chd phén b khac - 4.125.000
Cong 54.630.075 28.082.111
8.  Taisdn ¢6 dinh hiru hinh
Nha cira, vit ~ MAy mécva  Phwong tién vAn  Thiét bj, dung Cong
kién triic thiét bi tdi, truyén din cu quin ly
Nguyén gid
01/01/2025 25.652.406.071 57.957.070.000 6.506.968.727 35.000.000 90.151.444.798
Mua frong ndm - 1.708.400.000 - 33.400.000 1.741.800.000

Bain thuyét minh nay la mgt by phdn hgp thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo i chinh gifta nién dg
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CONG TY €6 PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: S6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN PO

Quy TII ciia nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Nha civa, vét Mdy mée va  Phwong tign viin Thiét bj, dung Cong
kién tric thiét bj tai, truyén diin cu quan ly
Piu tr xdy dung
e bia hodin ik 489.037.500 - - - 489.037.500
30/09/2025 26.141.443.571 59.665.470.000 6.506.968.727 68.400.000 92.382.282.298
Trong do:
.S A
Sk - 6.165.300.000 618441454 35000000  6.818.741454
van con str dung
Cho thanh ly - - - B -
Gia trj hao mon
01/01/2025 19.346.036.374 39.283.097.254 4.302.539.895 35.000.000 62.966.673.523
Khéu hao trong ky  2.259.074.522  5.656.951.849 653.965.902 4.175.001 8.574.167.274
30/09/2025 21.605,110.896 44.940.049.103 4.956.505.797 39.175.001 71.540.840.797
Gia trj con lai
01/01/2025 6.306.369.697 18.673.972.746 2.204.428.832 - 27.184.771.275
30/09/2025 4.536.332.675 14.725.420.897 1.550.462.930 29.224.999 20.841.441.501
Trong do:
Tam thoi chua sir dung - - - - -
Pang cho thanh ly - - a 4 %
9,  Taisdn cd dinh v6 hinh
La phén mém quan 1y. Chi tiét nhu sau:
Chuwong trinh phin mém mdy Céong
tinh
Nguyén gia
01/01/2025 200.340.000 200.340.000
30/09/2025 200.340.000 200.340.000
Gi4 tri hao mon
01/01/2025 119.629.548 119.629.548
Khéu hao trong ky 40.068.000 40.068.000
30/09/2025 159.697.548 159.697.548
Gia trj con lai
01/01/2025 80.710.452 80.710.452
30/09/2025 40.642.452 40.642.452
Trong do:
Pi khiu hao hét nhung van con sir dung o
10. BAt djng san diu tw
La nha va quyén sir dung dt. Chi tiét nhu sau:
Ban thuydt minh nay la mgt bg phén hop thimh va phai diege doc cimg voi Bdo cdo 1di chinh gitta nién dg 25



cONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gifta nién dj (tiép theo)

Nha va quyén Cong
sir dung dit
Nguyén gia
01/01/2025 49.217.297.239 49.217.297.239
Téang khac 232.095.526 232.095.526
30/09/2025 49.449.392.765 49.449.392.765
Gia trj hao mon
01/01/2025 2.455.746.523 2.455.746.523
Khéu hao trong ky 1.230.860.196 1.230.860.196
30/09/2025 3.686.606.719 3.686.6006.719
Gia tri con lai
01/01/2025 46.761.550.716 46,761.550.716
30/09/2025 45,762.786.046 45.762.786.046
11. Chi phi xiy dung co bin do dang
30/09/2025 01/01/2025
VND VND

Chi phi xdy dwng co bin dé dang dai han 1.928.385.779 1.928.385.779
- Dy 4n khu sinh théi nghi dudng Green Island 43.241.234 43.241.234
-Dy 4n Khu du lich nghi dudng sinh thai, trai

nghiém va nudi tréng thity san D3 Son 1.885.144.545 1.885.144.545
Cong 1.928.385.779 1.928.385.779

12. Phai trd ngudi bin ngin han
30/09/2025 01/01/2025
Gi4 trj S6 ¢6 khi ning Gia tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
VND YND VND VND

Phi tra bén lién quan 79.667.000 79.667.000 - -
Céng ty C6 phin MBG ) )
Lac Sanh Pht Yén 79.667.000 79.667.000
5 ‘g“k;::c"'"" nhacung ;55 499,641 655.499.641 3.402.147.615  3.402.147.615
Céng ty Cb phén Vimarko 654.539.952 654.539.952  429.532.660 429.532.660
Cong ty Co phdn Van )
Phong Todn Chu - 2913.214.955 2.913.214.955
Céc nha cung cip khac 959.689 959.689 59.400.000 59.400.000
Cong 735.166.641 735.166.641  3.402.147.615 3.402.147.615

13. Thué va cdc khodn phai ngp Nha nwéc

Bain thuyét minh néy Ia mét bg phdn hgp thanh vé phai duge doc citng voi Bdo cdo 1di chinh gitta nién d¢
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha No¢i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy I clia niim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2025
Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh gitra nién d (tiép theo)

01/01/2025 S6 phai ndp S6 da thwe ndp 30/09/2025
trong ky trong ky
VND VND ‘ VND VND
Thué thu nhap c4 nhéan 7.706.610 10.669.210 (17.636.137) 739.683
Cong 7.706.610 10.669.210 (17.636.137) 739.683
Thué va cic khoin phai thu
01/01/2025 S6 phaingp SO dd thwengp  30/09/2025
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué GTGT phai thu 462.954.331 - (142.062.410) 605.016.741
Thué thu nhép doanh nghiép 184.657.457 - (142.062.410) 326.719.867
Phi, 1& phi v céc khodn
i ip B - 387.846.571 (387.846.571) -
Cing 647.611.788  387.846.571 (671.971.391) 931.736.608
14. Phai tra khic
14a. Phii tra ngin han khdc
30/09/2025 01/01/2025
Gia trj S6 ¢6 kha ning Gi tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND

Kinh, phi cing dodn Y& ggg99.655 79,973,653 65.490.853 65.490.853
céac khoan phai ndp
Céng ty C phén
Constrexim s6 1 - Vén
a6 herw the kit doanh 414.731.800  414.731.800 414.731.800 414.731.800
(*)
Cong 494.705.453  494.705.453 480.222.653 480.222.653

(*) LA khodn tién Cong ty nhan gép vén lién doanh ctia Cdng ty C6 phin Constrexim sb 1 dé thyc
hién Dy 4n Khu din cu néng than két hop nghi dudng sinh thai va nudi trdng thiy san D3 Son,
huyén Thanh Ba, tinh Phti Tho.

14b, Phadi tra dai han khdc

30/09/2025 01/01/2025
Gi4 trj S6 6 kha niing Gid tri S$6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND
Nhan ky quy, ky cuge 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
Cong 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000

Ban thuyét minh ndy 1& mot bg phdn hap thanh va phdi dwge doc cling véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S5 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N¢i, Vit Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

Quy III ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bio céo tdi chinh gifa nién dd (tiép theo)

15. Vay va no thué i chinh ngin han

30/09/2025 01/01/2025
Gid tri S6 ¢6 kha ning Gid trf S8 c6 kha ning
tra ng tri ng

VND VND VND VND
Vay ngiin han ngin hang  98.091.000.000  98.091.000.000 76.008.726.420  76.008.726.420
Ngéin hang TMCP
Quén dgi Viét Nam -
Chiu nhanh Dién Bién 35.000.000.000  35.000.000.000 34.490.000.000 34.490.000.000
Pha (1)
Ngén hang TMCP Diu
tu va Phét trién Viét
Nam- Chi nhanh Ha 43.391.000.000  43.391.000.000 41.518.726.420 41.518.726.420
Nbi (2)

Ngén hang TMCP Sai

Gon Thuong Tin - Chi % _
nhénh Thanh Tr (3) 19.700.000.000  19.700.000.000

Cong 98.091.000.000  98.091.000.000 76.008.726.420 76.008.726.420

(1)Hop ddng cép tin dung s6 320097.25.051.1970764.TD ngay 28/07/2025 véi Ngan hang TMCP Quén
d6i - Chi nhanh Dién Bién Phi. Han mure tin dung: 50.000.000.000 ddng trong dé han mac cho vay
la: 35.000.000.000 ddng va han mirc bdo lanh ngoai bao lanh thanh toan la: 15.000.000.000 dong. Lai
suét: Theo timg Iin gidi ngén. Muc dich: Cap tin dung phyc vu hoat dong san xuat kinh doanh va lap
dat thiét bi dién.

Tai san dam bao:

Bit dong san theo gidy chimg nhén Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dht s6 DN 093278, sb vio sé chp GCN: CT22369, Co quan cap: Vin phong dang ky dat dai Tinh
Hung Yén; cap ngay 14/06/2024.

Bét dong san theo gidy chung nhan Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khc gén lién
véi dit s6 DN 093270, s6 vao sb cp GCN: CT22370, Co quan cép: Vin phong ding ky d4t dai Tinh
Hung Yén; cAp ngdy 14/06/2024.

Bt dong san theo gidy chung nhan Quyén sir dung dét quyén s hitu nha & va tai san khic gén lién
véi dit s6 DN 093268, sb vao s6 cAp GCN: CT22372, Co quan cép: Vin phong ding ky d4t dai Tinh
Hung Yén; cap ngay 14/06/2024.

Bit dong san theo gidy ching nhin Quyén sit dyng dét quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
véi dit s6 DN 150337, s6 vao sb cAp GCN: CT22189, Co quan cép: Vin phong dang ky @4t dai Tinh
Hung Yén; cap ngay 14/06/2024.

(2) Hop ddng tin dung han mic s6 01/2025/5263251/HDTD ngdy 14/07/2025 véi Ngén hang TMCP
PAu tur va Phét trién Viét Nam. Han mire tin dung: 44.900.000.000 dong va ciing 12 han mic vay, bao
lanh va phat hanh L/C cdng gdp, khong phén dinh mirc han mirc vay, han muc bao lanh va han mirc
phat hanh L/C riéng. Thdi han duy tri han muc tin dung: 12 thang tir ngay ky Hop ddng. Lai suat :
theo tirng 14n giai ngén. Muc dich: B sung von luu dong, bao lanh, phat hanh L/C phuc vy hoat dong
san xuét kinh doanh ctia khach hang.

Ban thuyét minh néy lé mgt bé phdn hgp thanh vé phdi diege doe ciing véi Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg 28



CONG TY O PHAN TAP DOAN MBG
Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BA

0 CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 111 ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién 4§ (tiép theo)

Tai san dam béo:

Bét dong san theo gidy chiing nhén Quyén sir dyng d4t quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
v6i dat thira dét s 3167, to ban dd s6 09, sb vio sb cdp GCN: CT22368, dia chi PPD-244, khu dé
thi sinh thai Dream City, xd Long Hung, huyén Vian Giang, tinh Hung Yén.

Bfit dong san theo gify chimg nhan Quyén sit dung dét quyén s& hiru nhd & va tai sin khéc gin lién
v6i dat thira dét s& 3165, to ban dd sb 09, sb vao sd cip GCN: CT22369, dia chi PDD-246, khu d6
thi sinh thai Dream City, xa Long Hung, huyén Vin Giang tinh Hung Yén.

BAt dong san theo gify chimg nhin Quyén sir dung dAt quyén s¢ hitu nha & va tai sin khéc gén lién
v6i dét thita dét s6 65 tor ban d s 19, s6 vao sb cip GCN:CH00310, dja chi s 9 ngéch 61/4 phd Lac
Trung, phudng Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi ciia 6ng Pham Huy Thanh va ba Ping Thi Tuyét Lan.

(3) Hop ddng cap tin dung han mitc s6 20252829014 TD ngay 29/08/2025 vi Ngén hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin- Chi nhanh Thanh Tri. Han mirc tin dung: 19.700.000.000 ddng trong d6 han mirc
cho vay la: 19.700.000.000 d?mg va han mirc bao lanh theo cdc hinh thirc bao lanh va han mirc phét
hanh LC 1a: 19.700.000.000 d3ng; Thdi han duy tri han mirc tin dung 13 12 thang ké tir ngdy ky Hop
ddng c4p tin dung han mirc. Lii suét: Theo timg lan giai ngén.

Tai san dam béo:

Bét dong sén toa lac ::;i thita dét s6 2415 t& ban dd s6 6 x& Nghiia Try, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén.

Béit dong san toa lac tai thira dét s6 2412 to ban db sb 6 x&@ Nghia Try, huyén Van Giang, tinh Hung Yén.
Bit dong san toa lac tai thira dAt s6 2419 tr ban dd s6 6 xa Nghia Try, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén.

Chi tiét s6 phat sinh v& cic khodn vay ngén han trong ky nhu sau:

16I

01/01/2025 76.008.726.420
S6 tién vay phat sinh 174.209.994.300
K&t chuyén tir vay dai han <
S6 tién vay da tra 152.127.720.720
30/09/2025 98.091.000.000

Qu§ khen thwéng, phiic lgi
01/01/2025  Tingdo trich Iip  Chiquy trongky  30/09/2025
tir loi nhudn
VND VND VND VND
Quy khen thudng 1.253.717.831 - - 1.253.717.831
Qu§ phic lgi 1.160.901.635 - - 1.160.901.635
Cong 2.414.619.466 - - 2.414.619.466

Ban

thuyét mink nay I& mot bg phdn hop thanh va phai duge doe ciing vai Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 29
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Quy 111 ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Béo cfio chinh giita nién df (tiép theo)

17b. Cé phiéu

01/01/2025
Cp

30/09/2025

CP
86 lrong cb phiéu dang ky phét hanh 120.218.540
S5 hrgng cb phiéu ban ra cong ching 120.218.540
- C6 phiéu phé théng 120.218.540
- C4 phiéu uu dai €
S6 lwgng cb phiéu duge mua lai &
- C8 phiéu phd thong -
- Cd phiéu wu ddi -
86 lwong cd phiéu dang luu hanh 120.218.540
- Cé phiéu phé thong 120.218.540
- Cé phiéu wu ddi =

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

120.218.540
120.218.540
120.218.540

120.218.540
120.218.540

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIU'A NIEN DO

1.  Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Tir 01/07/2025 Tir 01/07/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
Doanh thu ban hang hoa 166.010.024.146 78.403.454.700
Doanh thu Bt dong san - 6.313.251.773
Doanh thu cho thué tai san 600.000.000 600.000.000
Cong 166.610.024.146 85.316.706.473
2.  Gid vén hang ban
Tir 01/07/2025 Tir 01/07/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
Gié vbn ctia hang héa di ban 160.833.515.505 75.378.620.514
Gia vén Bét dong sén - 5.709.907.779
Gia von cho thu tai sin 410.286.732 408.583.812
Hoan nhap hang tén kho . (2.308.692.752)
Cong 161.243.802.237 79.188.419.353
3.  Doanh thu hoat dgng tai chinh
Tir 01/07/2025 Tix 01/07/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
Lai tién giri c6 ky han (10.073.714) 1.960.946
Lai tién coc cin ho 654.092.440 .
Cong 644.018.726 1.960.946
Bén thuyét minh néy la mét bg phédn hgp thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo téi chinh giita nién dj 31



CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Vi¢t Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Quy 111 ctia ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bzo cfo ti chinh giita nién d§ (tiép theo)

4.  Chi phi tai chinh

Tir 01/07/2024
dén 30/09/2024

VYND

957.069.860

Tir 01/07/2024
dén 30/09/2024

VND

1.090.000

Tir 01/07/2024
dén 30/09/2024

VND

763.224.073
837.816.741
499.711.770
358.986.592
(14.582.514.139)

(12.122.774.963)

Tir 01/07/2024
dén 30/09/2024

VND

432.628.758

432.628.758

Tur 01/07/2024
dén 30/09/2024

VND

240.000.000
41.519

Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025
VND
Chi phi 1ai vay 1.249.839.371
5.  Chi phi ban hang
Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025
VND
Chi phi bing tién khac 853.000
6.  Chi phi quén 1y doanh nghigp
Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025
VND
Chi phi cho nhén vién 567.951.199
Chi phi db dung vin phong 12.682.493
Chi phi khu hao tai san ¢b dinh 514.018.860
Thué, phi va 1§ phi 1.188.000
Chi phi dich vy mua ngoai 604.954.835
Céc chi phi khic 42.000.000
Cong 1.742.795.387
7. Chi phi khac
Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025
VND
Thué bj phat, bj truy thu 1.423
Chi phi khac .
Cong 1.423
8.  Thu nhép khic
Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025
VND
Hb trg nha Vinhomes 113.548.388
Tién nuée sir dung 28.761
Cong 113.577.149

240.041.519

9,  Lii trén ¢ phiéu

Thong tin v& 1 trén ¢ phiéu duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do.

Rén thuyéi minh ndy I mgt bg phdn hop thanh va phdi dirge doc ciing véi Bda cdo fai chinh giffa nién do

32



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngich 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GITIA NIEN DO

Quy ITI ciia niam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025
- Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giia nién d (tiép theo)

10. Chi phi sdn xu#t kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vat ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san ¢d dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

Cong

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan

Bén lién quan

Tix 01/07/2025 Tir 01/07/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
2.761.979.345 16.706.387.008
711.255.399 1.074.471.992
3.309.656.667 1.337.528.511
631.011.003 500.201.167
65.467.076 (14.582.514.139)
7.479.369.490 5.036.074.539
(Don vi tinh: VIND)

Moi quan hé

-Céng ty Cb phan Vcado Global
-Cong ty C6 phan MBG Lac Sanh Phii Yén

-Céng ty C6 phan PJACA Phi Yén
-Cong ty Cb phan Céng nghiép Mién Trung
-Cong ty C6 phan Quéc Bao Van Ninh

-Cong ty Cé phin Golf Quéc té Quang Tién

-Cong ty Cb phin Greenscape Pong Hoa

-Ong Pham Huy Thanh
-Ba Pang Thi Tién
-Ba BPang Thi Tuyét Lan

-Ong Pham Manh Cudng

Cong ty lién két

Céng ty lién két/ cuing ngudi dai dién phéap luét
14 dng Pham Huy Thanh

Céng ty lién két/ ngudi dai dién phap luft Ia
thanh vién HDQT MBG ddng thoi 1d vg ong
Pham Huy Thanh-Nguoi dai di¢n phép luat
MBG

Cong ty lién két/ ciing ngudi dai dién phap lugt

12 6ng Pham Huy Théanh
Cong ty lién két/ cling ngudi dai dién phap luat
14 6ng Pham Huy Thanh

Nguoi dai dién phap luat 1a 6ng Pham Manh
Cudng - Anh trai Ong Pham Huy Thanh-
Ngudi dai dién phap luit MBG

Ngudi dai dién phép luat 1a Ba Ding Thi tuyét
Lan - V¢ Ong Pham Huy Thanh - Ngudi dai
dién phap luit MBG

Chu tich HPQT - Ngudi dai di¢n phap lugt
Cong ty

Me vo dng Pham Huy Thanh - Ngudi dai dign
phép ludt Cong ty

Vo 6ng Pham Huy Thanh - Thanh vién HDQT
ddng thoi 13 Phé tong gidm dée Cong ty

Anh trai Ong Pham Huy Thanh - Ngudi dai
dién phap luat MBG

Bén thuyét minh néy I& m@t bg phén hop thanh va phai duge doc ciing véi Bédo cdo tai chinh gifta nién dg 33




CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: S8 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN b

Quy TII ciia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2025
Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

A e r A .
So diw vai cdc bén lién quan

Bén lién quan S6 duw 30/09/2025 01/01/2025
5 T R Phai thu cia
Cong ty Co phan PJACA Pht Yén khich hang - 2.851.402.270
Cc:n;g ty Cb phéan Cong nghiép thu thu1 cua i 5.247.669.895
Mién Trung khéch hang
Cong ty C6 phan MBG Lac Sanh Phai thu ctia
Phii Yén khich hing v Pedaslond
N X o
Cong ty CO phan MBG Lac Sanh — py4: 3 11013 béin 79.667.000 a

Ph( Yén

2. Giao dich v&i bén lién quan
Bén lién quan N¢i dung Tir Tir Tir 01/07/2024  Tir 01/01/2024
nghi¢p vu 01/07/2025  01/01/2025 dén 30/09/2024  dén 30/09/2024
dén dén
30/09/2025  30/09/2025
VND VND VND VND
Ong Pham Huy Thanh I]:'::;g win 60.000.000  180.000.000 60.000.000 180.000.000
B Diing Thi Tié Thué - “viin " 40.000.000 24.000.000 72.000.000
ng Thi Tién phong .000. .000. .000.
Thu tién thi
" 2 ’ cong nha
gl‘:ﬁgl CO phan Pjaca " an skt ; : - 3.000.000.000
nhya bao bl
cao cép
Cong ty C6 phin Cong Thu tién thi
nghi¢p mién trung cong  nha ; : 19.120.000.000  22.120.000.000
méy sén xudt
thiét bi dién
Cong ty CO phan Cho  thué
e B 29 ki 600.000.000  1.800.000.000 660.000.000  1.980.000.000
Céng ty C6 phan MBG Mua hang
Lac Sanh Phis Yén i 79.667.000 79.667.000 . N
3 Thu nhép ciia Ban Téng Gidm dbc, Hpi ddng quan trj va Ban kiém soat
Tir 01/07/2025  Tir 01/01/2025 Tir 01/07/2024  Tir 01/01/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2025 dén 30/09/2024  dén 30/09/2024
VND VND VND VND
Thu nhip ciia Hi dong quin trj 30.000.000 86.000.000 30,000.000 90.000.000
Pham Huy Thénh 12.000.000 36.000.000 12.000.000 36.000.000
Ding Thi Tuyét Lan 6.000.000 18.000.000 6.000.000 18.000.000
Vuong Bao Yén . 4.000.000 6.000.000 18.000.000
Hoang Thi Ba 6.000.000 10.000.000 - -
Duong Quang Pong 6.000.000 18.000.000 6.000.000 18.000.000
Ban thuyéi minh néy li mgt bg phan hop thanh vé phdi dwoc doc ciing vii Bdo edo tai chinh gifta nién d¢ 34



CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 56 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.,
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Quy 111 ciia néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh giira nién d (tiép theo)

Thu nhép ciia Ban Kiém sodt 12.000.000 34.000.000 12.000.000 36.000.000
Pham Tuyét Nhung 6.000.000 18.000.000 6.000.000 18.000.000
Nguyén Thj Hanh 3.000.000 9.000.000 3.000.000 9.000.000
Nguyén Thi Quynh - 2.000.000 3.000.000 9.000.000
Pham Thj Thanh Nga 3.000.000 5.000.000 - .
Thu nhip cia Ban Tong Gidm ddc 81.895.700 208.745.930 113.492.538 352.904.538
Ping Thi Tuyét Lan 53.761.500 136.227.961 43.733.538 134.737.538
Duong Quang Déng 28.134.200 72.517.969 24.206.231 78.010.231
Cing 123.895.700 328.745.930 155.492.538 478.904.538

Thong tin vé b§ phin

Theo quy dinh ctia Chudn myc ké toén s6 28 va Thong tu huéng din Chuén myc nay thi Cong ty cAn lap
bao céo b6 phén. Theo d6, bd phan 1a mot phin c6 thé x4c dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao vige
cung chp céc san phdm hogc djch vy lién quan (bd phan theo linh vye kinh doanh) hoac cung cap san
phidm hodc dich vu trong mét méi truf(mg kinh té cu thé (b phan theo khu vyc dia 1y), m3i by phén nay
chiu rti ro va thu dugce lgi ich kinh té khac véi cac bd phan khéc.

Ky ké toan nim 2025 don vi hoat dong trong nude. Do vay Cong ty khéng trinh bay bao céo b phan

theo khu vurc dia ly.

Béin thuyét minh néy li mgt bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg

35
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dja chi: S8 9 Ngéach 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Quy III ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nidm 2025

Ban thuyé&t minh B#o cfo tai chinh gira nién df (tiép theo)

4,  Cong cy tai chinh

Ngay 06/11/2009, B Tai chinh da ban hanh Thong tw s6 210/2009/TT-BTC hu6ng dén 4p dyng Chuén
muc ké toan quéc t& vé trinh bay Béo céo tai chinh va T huyét minh théng tin ddi véi cong cu tai chinh
("Théng tu 210"), ¢6 hidu lyc ddi véi cac Bdo céo tai chinh tir nam 2011 tr& di. Tuy nhién, Thong tw 210
khéng dwa ra huéng din twong duong cho viée dénh gid va ghi nhén cong cu tai chinh bao gbm ci 4p
dung gi4 trj hop 1y nhim phit hop véi Chun myc ké toan quée t& va Chudn myc béo céo tai chinh quéc
t&. Cc khoan muc tai sén va ng ctia Cong ty van duge ghi nhén va hach todn theo céc quy dinh hién hanh
chia cac Chuén myc ké todn Viét Nam va Hé théng ké toan Viét Nam.

2.1.  Qudn Iy rii ro tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty chu yéu bao gbm c4c khoan vay, phai trd nguoi ban va céc khoan phai
tra ngén han khac. Muc dich chinh ctia nhitng khoén ng phai tra tai chinh nay 1a nham huy déng ngudn

tai chinh phuc vy cdc hoat dong cua Cong ty. Cong ty ciing b céc ti san tai chinh nhu tién va cac khoan
tuong duong tién, phai thu khach hang va phai thu khac phét sinh tryc tiép tir hoat ddng cia Cong ty.
Cong ty khéng ndm giit hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.

Rui ro trong yéu phat sinh tir céc cong cu tai chinh ctia Céng ty 12 rli ro thi trudng, rii ro tin dung va rui
ro thanh khoén.

Nghiép vu quan ly rii ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
Cong ty da xdy dung hé théng kiém so4t nhim dam bao su cén bing & mirc hop 1y gitta chi phi cia rii ro
phat sinh va chi phi quan ly rui ro. Ban Gidm dbe lién tyc theo ddi quy trinh quén Ly rdi ro cia Cong ty dé
dam béo su cAn bing hop Iy giffa réi ro va kiém soat riii ro. Ban giam ddc xem xét va thong nhét 4p dung
cac chinh sdch quan ly cho nhitng riii ro néi trén nhur sau:

Riii ro thi trwdng

Rui ro thi truong la rdi ro ma gia tri hgp ly cia ludng tién trong tucng lai cia mdt cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay dbi cia gid thi truong. Gia thi trudng c6 bon loai rii ro: rii ro lai sudt, riii ro
tién t&, rui ro gid hang hoa va riii ro vé gia khéac. Cong cu tai chinh bj anh hudng bai rii ro thi trudng bao
gdm céc khodn tién, phai thu khach hang, phai tra ngudi bdn va phai tra khac.

Riii ro lai sudt

Rili ro 14 sudt 12 réi ro ma gié trj hop 1y hofic céc ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh s8
bién ddng theo nhiing thay ddi cta 1ai sufit thj trudng. Rui ro thi trudng do thay dbi 14i sudt ctia Cong ty
chit yéu lién quan dén cac nghfa vy ng dai han c6 lai suét tha nbi cia Céng ty.

Céng ty khéng c6 rii ro 14i suat trong niim do céc khoan vay clia Cong ty co lai suat co dinh.

Riii ro vé gia hang héa
Cong ty khong c6 riii ro dang k& v& gid hang hoa. Cong ty quén Iy rii ro vé gia hang hoa thong qua vide
theo d&i chit ché cac théng tin va tinh hinh c6 lién quan cla thj trudng hang héa va thong qua cac nha

cung cép nhim quén Iy thoi diém mua hang, ké hoach san xuét va mirc hang ton kho mdt cach hop ly.
Céng ty chura sir dung céc cong oy tai chinh phat sinh ddm béo d€ phong ngira cac rii ro vé gia hang hoa.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dyng 12 rii ro ma mgt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hgp dong khach hang
khong thuc hién nghfa vy ciia minh, dan dén ton thit vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir céc hoat
dong san xudt kinh doanh (chi yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat d9ng tai chinh clia
minh, bao gdm tién giri ngén hang

Ban thuydt minh néy Ia mét b phdn hgp thanh va phai duge doc cimg vdi Bdo cdo téi chinh giita nién do 37



CONG TY O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S8 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 111 ciia n%¥m tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niaim 2025

Ban thuyét minh Béo céo thi chinh giita nién a9 (tiép theo)

Phadi thu khdch hang va phai thu khdac

Coug ty quan ly rui ro tin dung théng qua viéc thudng xuyén theo doi cac khoan phai thu chua thu dugc
va tim céch duy tri kiém soat chit ch& d6i v6i céc khoan phai thu con tdn dong tai ngdy bio céo.

Tién giui ngdan hang

Céng ty chii yéu duy tri 30 dur tién g tai cdc ngn hang dwge nhidu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro
tin dyng dbi véi sb dur tién giri tai cée ngan hang duge quan ly boi bo phan ngdn quy ciia Cong ty theo
chinh séch ctia Céng ty. Rui ro tin dung t6i da ciia Céng ty dbi v&i cac khoan muc trong bang can dbi ké
toan tai mdi ky l4p bao céo tai chinh la giatri ghi s6 nhy trinh bay trong Thuyét minh s6 3. Céng ty nhin
thiy mirc d§ tap trung rii ro tin dung dbi vé6i tién glri ngén hang 1a thép.

Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gip khé kh#n khi thye hién nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac
thoi diém d4o han léch nhau.

Cong ty quan tri rai ro thanh khoan 1hong qua viée duy tri mot lwong tién mit va cac khoan tuong duong
tién va cac khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Giam dbe cho 1a du dé dap (g cho céc hoat dong ctia
Cong ty va dé giam thiéu anh huong cia nhing bién dong v& ludng tién.

Béng dudi diy tong ho’p thoi han thanh toén cia céc kkhoan ng phéu tra tai chinh cua Cong ty dya trén cic
khoan thanh toén du kién theo hop ddng trén co s& di dwge chi iét khau nhur sau:

30/09/2025 Dudi 1 nim Tir 1-5 niim Trén 5 nim Téng cong

Vay ngin han 98.091.000.000 98.091.000.000
Vay dai han o a
Phai tra ngudi ban 735.166.641 793.309.271
Phai tra ngén han khéac 494.705.453 494.705.453
Tbng cong 99.320.872.094 99.379.014.724
01/01/2025 Duéi 1 nim Tir 1-5 niim Trén 5 nim Téng cong

Vay ngan han 76.008.726.420 76.008.726.420
Vay dai han - "

Phai tra nguoi ban

3.402.147.615

3.402.147.615

Phai tra ngén han khac 76.488.949.073 76.488.949.073
Téng cong 155.899.823.108 155.899.823.108
Bén thuyét minh néy la mét bg phan hop thanh va phai dge doe cing véi Béo cdo tai chinh gitta nién dg 38



cONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Quy 11T ciia néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh giita nién d (tiép theo)

22 Tai sin tai chinh vi ng phdi trd tai chinh

Bang dudi day trinh bay gid tri ghi s6 va gié tri hgp 1y ciia cac edng cy tai chinh dugc trinh bay trong

b#o cdo tai chinh ctiia Coéng ty nhu sau:

30/09/2025 01/01/2025
Tai sén tai chinh Gia gbe Dy phong Gia gbe D phong
A ‘
;{:ggg gf‘rm‘:gcﬁélflh"a“ 30.689.807.290 : 90.014.622.975 :
Phai thu khach hang ~ 396.596.966.349 (10.650.561.284) 330.504.867.712  (12.849.934.099)
Phai thu khéc 3.560.189 . 91.958.824 5
Téng chng  427.290.333.828 (10.650.561.284) 420.611.449.511  (12.849.934.099)
N phii trd tai chinh 30/09/2025 01/01/2025
Phai tra ngudi ban 735.166.641 3.402.147.615
Céc khoan vay va ng phai tra khac 98.585.705.453 76.888.949.073
Cong 99,320.872.094 79.891.096.688

Gid tri hop ly cua cdc tai san va ng phdi tra tai chinh dwgc phdn dnh theo gid tri ma cong cy tai chinh
6 thé dwge chuyén doi trong mét giao dich hién tgi gifta cde bén tham gia, ngoai trir truong hgp béit

bugc phdi bdn hodic thanh ly.

Céng ty str dyng cdc phirong phdp va gia dinh sau ddy dé worc tinh gid tri hop Iy:

I. Gi4 trj hop 1y cia tién va cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai trd
ngudi ban va ng phai trd ngin han khac twong duong véi gid tri ghi s6 clia c4c khoan muc nay do

nhifng céng cu nay c6 ky han ngin.

2. Gia tri hop ly cha cic chitng khoan va cc cdng cu ng tai chinh niém yét dugc xac dinh theo gia thi

trudmg tai ngay 1ép bao céo.

3. Gié tri hgp ly ciia céc chirng khodn, c4c khoan dAu tu tai chinh ma gia tri hop 1y khong thé xdc dinh
duoge mot cach chic chin do khong co thi trwfmg c6 tinh thanh khoan cao cho céac chirng khoan thi

céc khoan dAu tu tai chinh ndy dwgc trinh bay béng gié tri ghi s6.

4. Céc khoan vay ngan hang va cac khoan ng phai tra tai chinh ma gia tri hop ly khong thé xac dinh
duge mot céch chic chin do khong cé thi trudng c6 tinh thanh khoz’m cho cac khoan vay va céc

khoan ng phéi tra tai chinh nay thi dugc trinh bay bang gia tri ghi s0.

Ha Nél ngaaéé,fthang/@nam 2025

4+ g €

Nguyén Thi Quyén Nguyén Thj Tuyét Pham Huy Thanh
Ngwdi lap biéu Ké toan truéng Chii tich HDQT

Ban thuyét minh nay I mét bg phén hgp thanh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo 16 chinh gitta nién dg
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