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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Trung tam Héi che Trién [&m Viét Nam (“Céng ty"), tién than la mot doanh nghiép
Nha nwéc, dwoc thanh lap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh sé 0106000740 do S& Ké
hoach va Bau tu thanh pho Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duec chuyén doi thanh cong
ty trach nhiém hiru han mr;)t thanh vién theo Quyét dinh so ZZQSIQD-BVHTFDL ngay 30 thang 6 ndm
2010 clia B6 Van hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355!08 BVHTTDL ban hanh vao
ngay 1 thang 7 n&m 2013, B6 Van hoa, Thé thao va Du lich da quyet dinh ¢4 phan hoa Céng ty TNHH
Mét thanh vién Trung tam Hoi cho' Trién 1am Viét Nam gan voi viéc xay dung Du an Trung tam Hoi
cho Trién 1am Quoc gia méi. Theo dé, Céng ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh cong ty
¢6 phan theo Giay Chutrng nhan Bang ky Doanh nghiép thay @i lan thir 1 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phé Ha Néi cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Ccng ty sau d6 nhan duoc cac Gidy Chirng nhan
Bang ky Doanh nghiép stra d6i voi lan gan nhat 1a lan thir 7 duwoc cép ngay 11 thang 9 nam 2025.

Hoat ddng chinh trong nam hién tai clia Céng ty 12 dau tw, xay dung va kinh doanh bét déng san; t6
chtre hoat déng hoi chey, trien 1am.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Thon Lai Da, Xa Bong Anh, Thanh phc‘: Ha Noi, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong n&m va vao ngay 1ap bdo céo nay nhw sau:

Ong Tran Lé Phuong Ch tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién

Ong Mac Van Tién Thanh vién

Ong Lé Thang Long Thanh vién

Ong B4 Quang Minh Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 9 nam 2025
Ba Nguyén Thj Bich Hanh Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 5 ndm 2025

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Van Thj Hai Ha Trudng ban

Ong Nguyen Ngoc Son Thanh vién B4 nhiém ngay 29 thang 5 nam 2025
Ong Tran Lé Ngoc Hai Thanh vién B6 nhiém ngay 29 thang 5 nam 2025
Ba Nguyén Thi Thu Thiy Thanh vién Mi&n nhiém ngay 29 thang 5 nam 2025
Ba Lé Thi Ha Thanh vién Mi&n nhiém ngay 29 thang 5 nam 2025

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay |ap bao cdo nay nhu sau:

Ba Tran Mai Hoa Téng Giam déc B nhiém ngay 14 thang 7 ndm 2025
Ba Nguyé&n Thi Quy Phuvong  Téng Giam dbéc Mién nhiém ngay 14 thang 7 nam 2025
Ba Ly Hoa Lién Pho Téng Giam déc

Ong B6 Quang Minh Pho Téng Giamdéc  B& nhiém ngay 12 thang 9 nam 2025
Ba Pham Thj Hién Pho Téng Giam déc ~ B6 nhiém ngay 25 thang 12 n&m 2025

Ba Nguyén Thj Bich Hanh Pho Téng Giam déc  Mién nhiém ngay 1 thang 6 nam 2025
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGU'OI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luat clia Céng ty trong ndm va vao ngay |&p bao cao nhu sau:

Ba Tran Mai Hoa B nhiém ngay 14 thang 7 nam 2025
Ba Nguyén Thi Quy Phuong Mién nhiém ngay 14 thang 7 nam 2025
KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém HGu han Ernst & Young Viét Nam |a cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO cUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Céng ty C& phan Trung tam Hoi cho Trién I&m Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao cao
nay va bao cao tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BAC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc chiu tréch nhiém dam bao bao cao tai chinh cho tirng ndm tai chinh phan &nh trung
thire va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat doéng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla
Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh nay, Ban Giam déc can phai:

I'a chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
»  thure hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

> néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty co duoc tuan thi hay khong va tt ca nhitng
sai l&ch trong yéu so véi nhikng chuan mue nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh; va

I&p bao cao tai chinh trén co' s& nguyén téc hoat déng lién tuc trir trirdng hop khéng thé cho rang
Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

’.}(

Ban Giam déc chiu tréch nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc luu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi mic dé chinh xac hop ly, tai bat ky théi diém nao va dam
béo rang cac sb sach ké toan tuan thii voi ché @6 ké toan a4 duoc ap dung. Ban Giam déc cling chiu
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cua Céng ty va do dé phai thuc hién cac bign phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan tha nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BDOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh cla Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat doéng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay
bao cao tai chinh.

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 ndm 2026
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Sé tham chiéu: 12859372/69341247
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Cac c6 dong cua Céng ty C4 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

Chung téi & kiém toan bao cao tai chinh kém theo ciia Cong ty C& phan Trung tam Hoi cho' Trién 1am
Viet Nam ("Céng ty") duoc lap ngay 30 thang 3 nam 2026 va duwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 44,
bao gom bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, bao cao két qua hoat déng kinh doanh
va bao cdo Iy chuyén tién te cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va cac thuyét minh bao co tai
chinh kém theo.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
ctia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kidém soat
noi bo ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh khéng
co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cda chung tol 1a dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dwa trén két qua cda cuéc kiém toan.
Chung t6i da tien hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu
cau chiing t6i tuan tht chuan muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dwoc sy Gam bao hop Iy vé viéc lidu bao cao tai chinh cla Cong ty cé con sai sot
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thue hign cac thii tuc nhdm thu thap cac b&ng chirng kiém toan vé céc sé
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lwa chon dwa trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gébm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hoéc
nham I&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat nodi bé clia Céng ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thue, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém
toan pht hop voi tinh hinh thuc te, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra  kién vé hieu qua cla kiém
soat ndi bo clia Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach
ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cda Ban Giam déc clng nhw danh gia
viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung toi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc la day dd va thich
hop de lam co sé cho y kién kiém toan cla chiing téi.

A memuoer irm al Ernst & Yaung Global Limited
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong
y&u, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tien té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop v&i cac Chuan
murc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Bui Anh Tuan Phan Tién Quan
Pho6 Tong Giam déc Kiém toan vién )
S0 Giay CNEKHN kiém toan: 1067-2023-004-1 S0 Giay CNPKHN kiém toan: 6169-2023-004-1

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2026

Anemier lirm o Ernst & Young Global Limited
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Cong ty Cé phan Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
ngay 31 thang 12 ndm 2025

B01-DN

Bon vi tinh: triéu VND

M o Thuyét o _
s6 | TAI SAN minh S6 cuéi nam S6 dau ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 11.286.933 91.181.508
110 | Tién 4 578.891 1.209.509
111 1. Tién 578.891 1.209.509
130 | ll. Cac khoan phai thu ngan han 8.055.136 66.836.733
131 1. Phai thu ngan han ctia khach

hang 26.844 2.560
132 2. Tra trwée cho ngudi ban

ngan han ) 5 2.196.896 3.189.916
135 3. Phaithu ve cho vay ngan han 6 4.050.000 -
136 4. Phaithu ngan han khac 7 1.781.396 63.644.257
140 | ll. Hang tén kho 2.097.313 22.157.332
141 1. Hang tén kho 8 2.097.313 22.157.332
150 | IV. Tai san ngén han khac 555.593 977.934
151 1. Chi phi tra tredre ngan han 9 44 952 977.934
152 2. Thué GTGT duoc khau triy 15 510.641 -
200 | B. TAISAN DAIHAN 12.186.008 13.925.569
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 500.000 11.507.070
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6 500.000 11.507.070
220 | Il. Taisan cé dinh 5.631 -
221 1. Taisan cb dinh hieu hinh 4.790 -
222 Nguyén gia _ 9.146 5.523
223 Gia trj khau hao Iy ké (4.356) (5.523)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 841 -
228 Nguyén gia ) 888 35
229 Gia tri hao mon ldy ké (47) (35)
230 | Ill. B4t déng san diu tw 10 6.248.873 -
231 1. Nguyén gia _ 6.329.566 s
232 2. Gia tri khdu hao Iy ké (80.693) -
240 | IV. Tai san dé dang dai han 4.531.955 1.152.566
242 1. Chi phi xay dung co ban

dé dang 1 4,531.955 1.152.566
260 | V. Taisan dai han khac 899.549 1.265.933
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 9 895.002 632.219
262 2. Tai san thué thu nhap hoan

lai 26.3 4,547 633.714
270 | TONG CONG TAI SAN 23.472.941 105.107.077

M.s,
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam BO1-DN

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

Don vi tinh: trigu VND

Ma Thuyét
s6 | NGUON VON minh Sé cubi nam Sé ddu nam
300 | C. NO' PHAITRA 16.797.203 101.088.818
310 | I. No¢ ngén han 9.410.204 99.616.353
311 1. Phai trd nguoi ban ngdn han 13 3.396.550 52.404
312 2. Ngudi mua tra tién truoe
ngan han 14 411.069 63.090.111
313 3. Thué va cac khodn phai nop
Nha nuwéc 15 463.922 5.922.018
314 4. Phaitré nguwoi lao dong 4,281 1.313
315 5. Chi phi phai tra ngan han 16 4.316.246 678.203
318 6. Doanh thu chwa thuc hién
ngan han - 133
319 7. Phaitra ngén han khac 17 818.136 29.872.171
330 | Il. No daihan 7.386.999 1.472.465
333 1. Chi phi phai tra dai han 16 62.195 .
337 2. Phaitra dai han khac 17 5.964.995 1.472.465
338 3. Vaydaihan 18 1.359.809 =
400 | D. VON CHU SO HOU 6.675.738 4.018.259
410 |l Vén chd sé hiu 19 6.675.738 4.018.259
411 1. V6n ¢b phan da phat hanh 1.666.041 1.666.041
411a - C6 phiéu phé théng co
quyén biéu quyét 1.666.041 1.666.041
412 2. Thang du vén cé phan 5.288 5.288
415 3. C4 phiéu quy (30) (30)
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 5.004.439 2.346.960
421a - Loi nhuén sau thué chua
phén phdi liy ké dén cudi
nam trwrée 97.846 1.404.803
421b - Loi nhuén sau thué chua
phan ph6éi ném nay 4.906.593 942.157
440 | TONG CONG NGUON VON 23.472.941 105.107.077

M

Ha Nai, Viet Nam

Hoang Nguyén Minh Thu

Ngudi lap

Ké toan trudng

Pham Thi Huyén
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Cong ty C& phan Trung tam Hoéi cho Trién [am Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

B02-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Mé o Thuyét
sé | CHITIEU minh N&am nay Nam truoc
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung

cap dich vu 201 44.714.275 4.636
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 20.1 - -
10 |3. Doanh thu thudn vé ban hang

va cung cap djch vu 2041 44.714.275 4.636
11 | 4. Giavén hang ban va dich vu

cung cap 21 (27.913.737) (14.391)
20 | 5. Leinhuan/(6) gép vé ban hang

va cung cap dich vu 16.800.538 (9.755)
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 20.3 3.044.825 1.254.500
22 | 7. Chi phi tai chinh 22 (292.463) (47.020)
23 Trong dé: Chi phi I&i vay (233.216) (7.944)
25 |8. Chiphiban hang (75.134) (452)
26 |9. Chiphiquan ly doanh nghiép 23 (125.952) (8.701)
30 |10. Loinhuan thuan tir hoat dong

kinh doanh 19.351.814 1.188.572
31 | 11. Thunhép khac 24 1.168 46.677
32 |12. Chiphikhac 24 (82.961) (50.298)
40 |13. L6 khac 24 (81.793) (3.621)
50 | 14. Téng loi nhuan ké toan trwéc

thu 19.270.021 1.184.951
51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 26.1 (3.238.395) (875.944)
52 | 16. (Chi phi)/thu nhap thué TNDN

hoan lai 26.3 (629.167) 633.150
60 | 17. Loinhuan sauthué TNDN 15.402.459 942,157

1=



Céng ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Don vi tinh: VND

WE ) Thuyét

s6 | CHITIEU minh Nam nay Ném trudc
70 | 18. Laico ban trén cé phiéu (*) 28 92.451 5.655
71 | 19. Laisuy giam trén cé phiéu (*) 28 92.451 5.655

(*) L&i co ban va [ai suy giam trén c6 phiéu dwoc trinh bay theo don vi tinh la VND.

Ha Nai, Vit Nam

Hoang Nguyén Minh Thu Pham Thi Huyén TEan
Nguéi lap Ké toan trudng Tong G|am déc }'7/-
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Cong ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025

B03-DN

Bon vj tinh: trigu VND

Mé Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay N&m trude
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 | Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 19.270.021 1.184.951
Biéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san ¢ dinh hiru hinh
va bat déng san dau tw, hao mon
tai san ¢b dinh vé hinh (bao gbm
phan bé tién thué dat) 89.820 -
04 Lai chénh léch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién té
co goc ngoai té (207) -
05 Lai tir hoat dong dau tw 20.3 (3.021.694) (1.243.474)
06 Chi phi Iai vay 22 233216 7.944
08 | Loi nhudn/(I5) tir hoat déng kinh
doanh trwéc thay do6i von Iwu déng 16.571.156 (50.579)
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 62.239.703 (63.059.604)
10 Giam/(tang) hang tén kho 20.529.999 (18.410.485)
11 (Gidm)iténg cac khoan phai tra
(khéng ké I1&i vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nép) (88.236.770) 98.889.934
12 Tang chi phi tra trwde (80.309) (978.509)
14 Tién lai vay 43 tr3 (233.228) -
15 Thué thu nhap doanh nghigp
da nop 15 (3.553.285) (109.636)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh 7.137.266 16.281.121
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi Gé mua sam, xay dung tai
san cd dinh (TSCH) va cac tai san
dai han khac (5.634.,159) (3.534.018)
22 Tién thu @& nhwong ban tai san cbd
dinh 724.819 -
23 Tién chi cho vay, mua céc céng cu
ng cta don vi khac (9.410.000) (14.957.070)
24 Tien thu héi cho vay, ban lai céng
cu no cla don vi khac 16.367.070 7.803.661
27 Tién thu I&i cho vay va loi nhuan
duwerc chia 1.567.354 850.696
30 | Lwu chuyén tién thudn tw/(sir dung
vao) hoat déng dau tw 3.615.084 (9.836.731)

el
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Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

BO3-DN

Bon vi tinh: triéu VIND

M& Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Nim truée
lll. LU CHUYEN TIEN T(?
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu,
nhan vén gop cla chl s& hiru = 2.206.992
32 Tién tré lai phan trng trudc von
gop cho chl s& hiru - (7.106.992)
33 Tién thu tir di vay 18 3.859.809 -
34 Tién tré no gbe vay 18 (2.500.000) (345.000)
36 Co tlre, loi nhuan da tra cho chd
s6 hiru (12.742.984) -
40 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat dong tai chinh (11.383.175) (5.245.000)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam (630.825) 1.199.390
60 | Tién dau nam 1.209.509 10.119
61 | Anh hudng clia thay déi ty gia héi doai
quy déi ngoai té 207 -
70 | Tién cudi nam 4 578.891 1.209.509

/b

Ha Ngi, Viét Nam

Hoang Nguyé&n Minh Thu
Ngudi lap

Pham Thi Huyen
Ke toan trwéng
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Cong ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH )
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nd@m tai chinh két thuc clng ngay

21

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Co phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viet Nam ("Céng ty"), tién than la mét doanh
nghiégp Nha nwée, duwoc thanh Iap theo Glay Ching nhan Pang ky Kinh doanh sé
0106000740 do So’ Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha N6i cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995
va duoc chuyén doi thanh céng ty trach nhiém hiu han mét thanh vién theo Quyét dinh so
2285/QD- BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 cla B6 Van hoa, Thé thao va Du lich. Theo
Quyét dinh s6 2355!QE) BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 nam 2013, B Van hoa, Thé
thao va Du lich da quyet dinh cd phén héa Cong ty TNHH Mat thanh vién Trung t&m Hol cho
Trién lam Viét Nam gan véi vigc xay dung Dy &n Trung tam Héi cho trién 1am Quoc gia mo'i.
Theo @6, Céng ty da chuyén doi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty cd phan theo Giay
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay déi 1an thr 1 do S& Ké hoach va Bau tv thanh pho
Ha Noi cap ngay 6 théng 5n&m 2015. Cong ty sau dé nhan d’u'crc cac Gidy Chirng nhan Bang
ky Doanh nghiép stta ddi véi lan gan nhat 1a lan thr 7 duoc cap ngay 11 thang 9 ndm 2025.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Céng ty 1a d&u tu, xay dung va kinh doanh bét dong
san; tb chirc hoat déng héi cho, trién 1&m.

Céng ty b tru s& chinh tai Then Lai Ba, Xa Bong Anh, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP ("Céng ty Vingroup”) la Cong ty me cla Céng ty. Céng ty
Vingroup va cac Cong ty con sau day duoc goi chung la Tap doan.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan cta hoat déng chuyen nhweng bat dong san cua Céng
ty bat dau tr thai diém Cong ty duoc chép thuan la nha dau tw va thue hién gidi phong mat
bang xay duwng cho dén thoi diém hoan thién va ban giao cho khach hang. Do vaz chu ky
san xuat kinh doanh clia hoat dong chuyen nhuong bét dong san cla Cong ty co thé kéo dai
trén 12 thang. Chu ky kinh doanh clia cac hoat dong khac clia Céng ty théng thuéng la trong
vong 12 thang.

Sé lwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 149 nguwdi (ngay 31 thang
12 nam 2024: 74 nguoi).

CO SO TRINH BAY
Chuan muwe va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh ctia Céng ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam ("VND") va dwoc lap phu
hop véi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan muc ké toan Viét Nam do Bé Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chu&n murc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chun muc ké toan Viet Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyétdinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va
Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh duorce trinh béy kém theo va viéc str dung bao cao nay khong danh
cho cac déi twong khang duroc cung cép céc théng tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thOng
& ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua
hoat Géng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Céng ty theo cac nguyen téc va
théng & ké toan duoc chdp nhan réng réi & cac nuwéc va lanh thé khac ngoai Viet Nam.
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Cong ty C& phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan 4p dung

Hinh thirc sé ké toan dwoc ap dung clia Céng ty la Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty &p dung cho viéc I&p béo céo tai chinh bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

Bao c4o tai chinh duwoc [ap bang don vi tién té trong ké toan ciia Cong ty la dong Viét Nam
{“VND“) Cho muc dlch trinh bay béo céo tai chinh cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang
12 nam 2025, cac sb liéu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu dong
Viet Nam ("trieu VND").

Quy dinh ké toan moi da ban hanh nhwng chwa cé hiéu luc

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B¢ Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC hwéng
dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99"), thay thé Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
huéng dan Che dd ké toan doanh nghiép do Bé Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam
2014 va mot sé quy dinh khac co lién quan. Théng tu 99 cé hiéu luc tir ngay 1 thang 1 ném
2026 va ap dung cho cac doanh nghiép c¢6 nam tai chinh bét dau tir hodc sau ngay 1 thang
1 ndm 2026.

Céng ty dang trong qua trinh danh gia tac déng ctia Thong tw 99 ddi voi viec lap va trinh bay
bao cao tai chinh va sé ap dung Thong tw 99 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdm tién glri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bang can ﬂm ké toan theo gia tri ghi sé cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir c&c khodn dw phong duwoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dw phéng ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri cua cac khoan phai thu ma Cong ty du
kién khong co kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac giam sb du tai khoan
du phéng duec hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh. Khi cac khoan no' phai thu kha doi dugc xac dinh Ia khong thé thu hdi dwoc va
ké toan thuc hién xéa ng, cac khoan chénh léch phat sinh g|u'a s6 du phong no phai thu kho
doi va gia gbe no phai thu dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh.
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Caéng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién I1am Vit Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho

Hang ton kho duorc tinh theo gia gde. Gia ge hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gbm chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong true tiép, chi phi lién quan truc tiép
khae, chi phi san xuat chung cé lién quan duwoc phan bd dwa trén mirc d6 hoat déng binh
thwéng) de coé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwong hop gia tri thuan co thé thuc hién dwoc thap hon gia géc thi phai tinh theo gia tri
thuan co thé thue hien duoc.

Gia tri thuan cé thé thurc hién dugc 1 gia ban wérc tinh clia hang tén kho trong diu kién kinh
doanh binh thwong trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

D phong gidm gia hang tén kho

Du phéng gidm gia hang tén kho dworc trich 1ap cho phan gia tri dw kién bi tdn that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hw hong, kém pham chét, 18i thoi v.v.) co thé xay
ra d6i voi thanh pham, hang hoa tén kho thuéc quyén s& hiru clia Cong ty dua trén bang
chirng hop ly vé su suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan.

S6 tang hodc gidm khoan dw phong giam gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia von hang
ban trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh. Khi hang tdn kho bj hiy b do hét han si
dung, mat phdm chét, hur héng, khong con gia tri str dung, céc khoan chénh lech phat sinh
gitra s6 du phong giam gia hang tén kho d trich 1ap va gia gbc hang tén kho duoc hach toan
vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang héa bét déng sén

Bat dong san duwoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thueng ciia Céng ty,
khéng phai dé cho thué hozic che tang gia, duoc ghi nhan 12 hang hoa bat déng san theo gia
thap hon gitra gia thanh @& dwa méi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan
cé thé thure hién duoc.

Gia thanh clia hang hoa béat dong s&n bao gém:
b Chi phi tién st dung dat va tién thué dat,
> Chi phi xay dwng trd cho nha thau: va

» Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san Iap, dén bl giai phng mét bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwrng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan cd thé thuc hién dwoc 12 gia ban wéc tinh cia hang hoa bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thweng, dwa trén gia tri thi trueng tai ngay két thic ky ke toan, va trir
chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén cla dw an duoc chuyén nhuweng trong nam duwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap tinh theo gia dich danh.

Thué tai san
Viéc xac dinh mt thoa thuén cd phéi la théa thuan thué tai san hay khong dua trén ban chét
cla thoéa thuan do tai thoi diém khéi dau: lieu viec thuc hién thoa thuan nay co phu thuée vao

viéc slr dung mét tai san nhat dinh va théa thuan co bao gdm diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khong.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam BOY-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)

Thoa thuan thué tai san duwoc phén loai |2 thué tai chinh néu theo ho’p dbng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan Ié&n ri ro va loi ich gan lién voi quyén s& hiu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat déng.

Trong trirong hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hgp ddng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat
@dng kinh doanh theo phwong phap duong thang trong théi han ctia hop déng thué.

Trong trucng hep Coéng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat doéng duoc ghi nhan la bat déng san dau tw trén bang
can déi ké toan. Chi phi truc t|ep ban dau @é thwong thdo thda thuan cho thué hoat dong
duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap duwéng thang trong subdt thoi gian cho thué.

Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gid tri khau hao 0y ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia trj con lai ctia bat dong san dau tw khi Cong ty co kha nang thu duoc cac
lg'i ich kinh té trong twoeng lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau cta bat dong
san dau tw do.

Khau hao bat déng san dau tw duac trich theo phuong phap dweng thing trang subt thev
gian hi*u dung wéc tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 44 nam
May moc, thiét bi 10 ndm

Bat dong san dau tw khong con duoc trinh bay trong bang can doi ké toan sau khi da ban
hodc sau kh| bat déng san dau tw da khéng con duoc sk dung va xet thdy khéng thu dwoc
loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw do.

Viéc chuyén tir bat d’ong s@n chi s& htru st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
tu chi khi co suw thay a8l vé muc dich st dung nhu trudng ho’p chli s& hiru cham dirt str dung
tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dﬁng hodc khi két thuc giai doan xay diwng. Viéc
chuyén tir bat dcmg san dau tw sang bt dong san chl sé& htru siv dung hay hang ton kho chi
khi cé s thay d6i vé muc dich st dung nhu céc triéng hop chil sé hivu bat dau st dung tai
san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich bén Viéc chuyén tir bat dong san dau tv sang
bat dong san chl s& hivu st dung hodc hang t6n kho khong lam thay dbi nguyén gia hay gia
tri con lai cha bat dong san tai ngay chuyén dai.
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Coéng ty Co phan Trung tdm Héi cho Trién lam Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi @i vay bao gém Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan duoc vén
héa nhw thea néi dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tric tiép dén viéc mua sam, x@y dwng hodc hinh thanh mét tai san
cuy thé can co mot thoi gian ad dai dé cé thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc
@& ban dwoc vén hoa vao nguyén gia clia tai san do.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang thé hién chi phi mua sdm mai tai san chwa duoc lap dat
xong hodc chi phi xay dwng co ban chwa dwoc hoan thanh.

Chi ph] xay dung co ban do& dang duoc ghl nhan theo gia gbc bao gdm toan bé chi phi can
thiét dé xay ding maéi hoac slra chira, cdi tao, m& rong hay trang bi lai ky thuat cong trinh
nhw chi phi xay dwng, chi phi thiét bi, Chl phi quén ly dy an, chi phi tw van dau tw xay dung
va chi phi vay du diéu kién dwoc von hoa.

Chi phl xay dyng co bén d& dang sé dugc chuyén sang tai khoan tai san c6 dinh hodc bat
ddng san dau tu thich ho’p khi cac tai san nay duoc Iap dat xong hoac du an xay dwng dugc
hoan thanh va khéu hao cla céc tai sén nay sé duoc bat dau trich khi cac tai san nay da san
sang cho muc dich st dung.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang ghi nhan vao chi phi trong nam trong treong hop chi phi
xéy diyng co ban do dang khéng du diéu kién dé ghi nhan (a tai sén ¢ dinh hodc bét dong
san dau tw.

Cac khodn dau tw

Péu tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoén dau tw ndm gitk Gén ngay dao han dwoc ghi nhén theo g|a gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay duwoc ghi nhan theo gia tri cé thé thu héi. Cac khoan suy giam gia

tri clia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach tean vao chi phi tai chinh troang nam trong bao
c4o két qua hoat déng kinh doanh va giam triy triee tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc
Céc khoan phai tra va chi phi trich truec duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai

lién quan dén hang hoéa va dich vu d& nhan duoc khéng phu thudc vao viéc Céng ty da nhan
dwoc hoa don clia nha cung cép hay chua.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thtc cting ngay

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwée

Chi phi tré trié'c bao gém cac chi phi tra trwde ngan han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can doi ke toan va duoc phan bé trong khoang thoi gian tra trde hodc thei gian cac
o1 ich kinh té twong ('ng duoc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi tra tredc dai han chd yéu bao gém chi phi thué dat dai han tra trudc va céc chi phi
tré trudc khac mang lai loi ich kinh té trong khodng thei gian trén mét nam.

Tién thué dat tra tredc bao gom sé dw chura phan bd hét clia khoan tign thué gt da tra va
céc khoan chi phi khac cé thé duogc can trir voi nghta vy tién thué dat. Theo Théng tu
45/2013/TT-BTC, khodn tién thué dat tra truéc noi trén dwoc ghi nh&an nhw chi phi tra treée
dai han va duoc phan bé vao chi phi trong thoi gian con lai ctia hop déng thué.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cla Céng ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thic té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu duoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thurong mai noi Céng ty chi dinh khéch hang thanh toan;

> Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai tré duoc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty du kién gizo dich; va

» Giao dich mua s&m tai san hodc cac khodan chi phi dugc thanh toan ngay béng ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai tra) dwoc hach toan theo ty gia mua ciia ngan hang throng
mai noi Cong ty the hign thanh toan.

Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khodn muc tién t& co gbe ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc té tai ngay ctia bang can ddi ké toan theo nguyén tac sau:

> Cac khodn muc tién té duoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thuong mai noi Céng ty thudng xuyén cé giao dich; va

» Céc khoan muc tién té dwrgc phan loai 1a no phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia ban
ctia ngan hang thuong mai noi Cang ty thudng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

3.
3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Vén gop cia chi sé hiiu

Cé phiéu phd théng

Cé phleu pho thong dwoc ghi nhan theo gia phat hanh trir di cac chi phi phéat sinh [ién quan

trire tiép dén viec phat hanh cé phiéu, sau khi trir di cac anh huéng thué. Cac chi phi nay
dwoc ghi nhan la mét khoan khau trir tir thang du vén cé phan.

Théng dur vén cé phan

Thang du vén cd phan phan anh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh cd phiéu
trir Gi chi phi phat hanh cé phiéu thuc té phat sinh.

Cé phiéu quy

Céac cong cu vén .chid s& hiru duoc Cong ty mua lai (cé phiéu quy) duoc ghinhan theo nguyén
gia va trir vao vén chi sé hiru. Céng ty khong ghi nhan cac khoan 18i/(18) khi mua, ban, tai
phat hanh ho&c hiy cac cong cu vén chl sé hiru clia minh.

Phéan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gor'n I&i tv giao dich mua gia
ré) co thé dwoe chia cho cac cd déng sau khi dwoc Dai hoi dong cb déng phé duyet va sau
khi da trich lap cac quy dw phang theo Diéu |& clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

Ngwéi mua tra tién truée

Cac khoan tién khach hang trng truréc @& mua hang hoa, dich vu trong twong lai nhung chura
dd digu kién @& dwoc ghi nhan doanh thu trong nam dwoc phan anh trong tai khoan "Nguedi
mua tra tién truéc” trong phan no pha i tré trén bang can dbi ké toan. Cac khoan hé tro theo
chuong trinh ban hang mang tinh chat giam trir vao doanh thu duoc ghi gidm vao chi tiéu
“Nguroi mua tra tién trwée” dbi véi hang hoa, dich vu chua du diéu kien ghi nhan |a doanh thu
trong nam,
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Cong ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té cé thé xac
dinh duoc mét cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cla céc khoan
da thu hodc sé thu duoc sau khi triv di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhurong bét dong sén, chuyén nhuong dw an bat déng san

Doanh thu chuyén nhirong bat dong san, dw an/mét phan dur an bat dong san dugc ghi nhan
khi phan Ién rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé& hiru bat déng sén duoc chuyén giao cho
ngudi mua.

Doanh thu cung cép dich vu t6 chirc trién 1am, hoi cho

Khi co thé xac dinh dwoc két qua hop déng mét cach chic chan, doanh thu s& duwoc ghi nhan
dwa vao murc dé hoan thanh céng viéc va khi dich vu dwoc cung cap.

Doanh thu cho thué

Thu nhap tir cho thué tai san theo cac hop déng thué hoat déng duoc ghi nhan vao bao cao
ket qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap duéng thang trong sudt thei gian thué.

Doanh thu tir tién (3
Tién lai dwoc ghi nhan trén co sé thoi gian va [ai suat thuc té tirng ky.

Thué
Thué thu nhéap hién hanh

Tai san thqé thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ndm hién hanh va cac nam truée duoce
xac dinh bang so tién dw kién duoe thu hoi tir hodc phai nép cho co’ quan thug, dya trén cac
miurc thué suat va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwegc ghi nhan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh ngoai trir
treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao von
chu sé& hiru, trong trwérng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhan truc tiép
vao von chi s& hiru.

Cong ty chi duoc bl trir c4c tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sd thuan.
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh ket thiic cling ngay

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan fai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két_ thuc
ky ke toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh .

Thué thu nhap hoan lai phai frd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no
phai tra tr mot gfao dich ma giao dich nay khong cé anh huéng @én loi nhuan ké toan va
lgi nhun tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

B Cac chénh léch tam thei chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao cac cong ty lien két
va cac khodn vén gép lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat thei gian hoan nhap
khoan chénh léch tam thoi va chic chan khoan chénh |éch tam thei sé khéng dwoc hoan
nhap trong twong lai ¢ thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh I&ch tam thoi dwoc
khau triv, gia tri dwoc khau trlr chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua str dung, khi chic chan trong tuong lai sé ¢6 lgi nhuan tinh thué dg
s(r dung nhirng chénh léch tam thoi duec khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac vu dai thué
chuwa st dung nay, ngoai triv:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tra tur
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

b Béi voi cac chénh léch tam théi duoc khéu trir phat sinh tlr cac khodn dau tw vao cac
céng ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan lai duoc ghi
nhan khi chac chan I& chénh |éch tam thoi sé duoc hoan nhap trong tvong lai c6 thé du
doan dwoc va cd loi nhuan chiu thué dé& st dung duoc khodn chénh I&ch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhép hoan lai phai droc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai giam gia tri ghi s0 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chac
chén cé dl loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mot phan ho&c toan bé tai san thué thu
nhap hoan lai duoc st dung Céc tai san thué thu nhap hoén lai chua ghi nhan truoc day
dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc ght nhan khi chdc chan cé dd loi
nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé str dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay ng phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac mure thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thiic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trie
truo'ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi thang vao vén
chd s& hiru, trong trueng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwec ghi nhan truc tiép vao
vén chil s& hivu.
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Céng ty Cé phan Trung tdm Héi cho Trién |am Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

3.16

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn Iai (tiép theo)

Céng ty chi duoc bl trir c4c tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty co quyén hop phap duge b trir githa tai san thué thu nhap hién hanh vai thué
thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodan lai phai
tré nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly béi ciing mot cor quan thué:

B dbi v&i cling mét don vi chiu thué; hodc

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hign hanh trén co sé thuan hoac thu hdi tai san déng théi véi viec thanh toan no phai tra
trong tirng ky tuong lai khi cac khodn trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai trd hosc
tai san thué thu nhap hoan lai duwoc thanh toan hoac thu hdi.

Lai trén cb phiéu

L4i co ban trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia lei nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
cb déng sé hiru cd phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy
khen thudng, phic loi) cho sé Iwong binh quan gia quyén cla sb cd phiéu phd théng dang
Iy hanh trong nam.

Lai suy g:am trén co phIEU duorc tinh bang cach chia lgi nhuén hoac 16 sau thué _phan bé cho
cbd déng s& hiru co phleu pho thﬁng cla COng ty (sau khi d& diéu chinh cho o tire cua cd
phiéu wu dai co quyén chuyén ﬂol) cho s6 |rgng binh quan g|a quyen cua sb ¢ phleu phd
thong dang Iwu hanh trong nam va sé Ichrng binh quan gia quyen clia s6 ¢b phiéu phd théng
sé duoc phat hanh trong treong hop tat ca cac co phiéu pho théng tiém nang co tac déng
suy giam déu duoc chuyen thanh cd phiéu phd théng.

Thong tin theo bé phan

Mbt bé phan la moét cau phan co thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hogc dich vu lién quan (b phan duoc chia theo hoat dong kinh doanh)
ho&c cung cap san pham hodc dich vy trong mét méi trwéng kinh té cu thé (bo phan duoc
chia theo khu vuc dia ly). M&i mot bo phan nay chiu rdi ro va thu dwore loi ich khac biét so voi
cac bd phan khac.

Ban Giam ddc xac dinh bdo cao bd phan clia Céng ty theo hoat déng kinh doanh duwa trén
loai hinh san pham va dich vu cung cép. Ban Giam déc cling xac dinh hoat déng chil yéu tao
ra doanh thu va loi nhuan cho Céng ty 12 trong l&nh thé Viét Nam, theo do, Céng ty khéng
trinh bay théng tin bé phan theo khu vuce dia ly.

Cac bén lién quan

Céac bén duwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén co kha nang, truc tiép hoéc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia clng chju su kiém soat chung ho&c anh
hudng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ho.
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Cong ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

4.

TIEN
BPon vi tinh: triéu VNID
Sé cudi ndm Sé ddu ném
Tién gl ngan hang 578.891 1.209.509
TONG CONG 578.891 1.209.509

TRA TRUO'C CHO NGOl BAN NGAN HAN
Bon vi tinh: trigu VND

S6 cubi nam Sé dau nam
Tra trwdre cho ngurei ban khac 41.529 168.268
Tra trwde cho céc bén lién quan (*)
(Thuyét minh sé 27) 2.155.367 3.021.648
TONG CONG 2.196.896 3.189.916

(*) S6 du tai 31 thang 12 n&m 2025 chii yéu bao gbm khodn tam tng cho mét cong ty trong
cling Tap doan nham muc dich thi céng xay dirng cac dur an clia Céng ty.

PHAI THU VE CHO VAY

Bon vi tinh: trieu VND

) Sé cubi ndm Sé dau ndm
Ngan han

Cac khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép 4.050.000 -
TONG CONG 4.050.000 .
Dai han

Cac khoan cho vay céc déi tac doanh nghiép 500.000 11.507.070
TONG CONG 500.000 11.507.070

Cac s6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2025 bao gdm cac khoan cho vay sé dao han trong nam
2026 va 2027 va hudng I&i sudt 12%/nam.
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Cong ty Cé phan Trung tam Hoéi cho Trién Iam Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

7.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu tir hop déng hop tac dau tw (i)

Phai thu tir thda thuan chuyén giao cong no
Phai thu |4 tién cho vay

Bat coc, ky quy cho muc dich phat trién dw an
Tam (rng theo hop déng hop tac dau tu va
kinh doanh (ii)

Phai thu ngén han khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngdn han khac ttr bén lién quan
(Thuyét minh s6 27)
Phéi thu ngan han khac to céc doi téc khéc

Pon vj tinh. trigu VND

S6 cudi nam S6 déu ném
1.377.864 63.348.366
190,479 183.336
79.101 38.630
71.803 71.803
57.460 -

4 689 2.122
1.781.396 63.644.257
1.568.343 63.532.201
213.053 112.056

(i) Bay la khoan phai thu phat sinh tir hop déng hop tac dau tw lien quan dén du an
Vinhomes Global Gate gitra Cong ty va Céng ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty Vinhomes").

(i) Pay la cac khoan tam (ng loi nhuan cho cac déi tac theo hop déng hop tac dau tw va
kinh doanh. Khoan tlen nhan gop vén ti cac déi tac nay dang duoc ghi nhan vao chi tiéu

Phai trd khac (Thuyét minh so 17).

HANG TON KHO

Bon vj tinh: triéu VND

S6 cubi nam S6 dau nam

Gia géc D phéng Gidgéc  Dw phong
B4t déng san dé ban
dang xay dung (i) 2.096.657 - 22.157.332 -
Nguyén vat lieu 656 = = 5
TONG CONG 2.097.313 - 22.157.332 -
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

9.

10.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san

chua ban giao

Chi phi tra trwée ngén han khac

TONG CONG

Dai han
Chi phi thué dat tra trwde

Chi phi tra trué'c dai han khac

TONG CONG

BAT DONG SAN PAU TU

Nguyén gia:
S6 dau nam
Xay dung co ban hoan thanh
Sé cudi nam
Trong da:
D& khéu hao hét
Gia trj khau hao liiy ké:

S& dau nam
Khau hao trong nam

Sé cudi nam
Gia trj con lai:
S6 dau nam

S6 cudi nam

BDon vj tinh: triéu VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm
43.823 961.105
1.129 16.829
44.952 977.934
867.671 631.644
27.331 575
895.002 632.219

Bon vi tinh: triéu VND

Nha civa va vét May moc _

Kién tric va thidt bi Téng cong
5.651.040 678.526 6.329.566
5.651.040 678.526 6.329.566

52.422 28.271 80.693
52.422 28271 ' 80.693
5.508.618 650.255 6.248.873

Bat dong san dau tw clia Céng ty bao gdm cac tai san trong khu trién 1am tai du &n Trung
tam Hoi cho' Trién Iam Quéc Gia dung Gé cho thué va cung cép cac dich vy lien quan. Tai
ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty chwa cd dd théng tin can thiét cho muc dich xac dinh
gia tri hop Iy clia cac bat déng san dau tw nay.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong sén du tw duoc trinh bay trong Thuyét minh sé

20.2.
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 20256 va cho nam tai chinh ket thuc clng ngay

11.

12.

13.

14.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

B09-DN

Don vi tinh: trigu VND

S6 cubindm  S6 dau nam
Dw an Té hop H6n hop Trung tam Thwong mai Dich vu &
Van hoa tai 148 Giang V6, phudng Gidng V6, Ha Noi (i) 3.683.239 76.354
Dw @n Vinhomes Global Gate 465.245 939.057
Dy &n Trung tam Hoi cho Trién 1am Quéc gia 363.619 121.728
D an Khu Chtrc nang D thi Nam dai 16 Thang Long 19.852 15.427
TONG CONG 4.531.955 1.152.566

(i) Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025, quyen tai san va loi ich tir mét phan chi phi xay du'ng
co ban do dang clia du an duoc thé chap dé dam bao cho khoan vay véi ngan hang clia

Céng ty (Thuyét minh s6 18).

CHI PHi BI VAY BUQ'C VON HOA

Trong nam, Céng ty da vén héa chi phi di vay véiténg sb tién la 77 ty VND (cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024: 47 ty VND). Khean chi phi di vay nay lién quan dén

khoan vay truc tiép nham dau tw mot du an bat déng san ctia Cong ty.

PHAI TRA NGU'O'1 BAN NGAN HAN

Bon vj tinh: trigu VND

Sé cuéindm  Sé dau ndm
Phai tréa cho nguwei ban ngén han khac 106.816 37.829
Phai tré cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 3.289.734 14.575
TONG CONG 3.396.550 52.404
Céac khoan phai tra chiém trén 10% tdng phai tra cho nguédi ban:
Phai trd cho Cong ty C6 phén Phét trién va Pau tu 2.356.998
Xéay dwng Vincons -
Phai tré cho Cong ty Vinhomes 932.736 14.575
Phai tra cho mét doi téac doanh nghiép - 10.220

NGU'O'l MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN

Bon vi tinh: triéu VIND

S6 cubinam  S6 dau nam
Tra trwoc theo cac hop déng chuyén nhueng bat dong san 408.471 63.086.869
Tra tién trwére khac 2.598 3.242
TONG CONG 411.069  63.090.111
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Cong ty Cb phan Trung tam Hoéi cho Trién Iam Viét Nam

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

15.

16.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'O'C

Phai thu
Thué gia trj gia tang

TONG CONG

Phai nop

Thué gia tri gia tang
Thué thu nhap
doanh nghiép

Tién thué dat

Thué khac

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Bon vj tinh: triéu VND

o Sé phaithu  S6 da can triv

S6 dau nam trong ndm trong ndm S6 cudi nam
- 861.757 (351.116) 510.641
- 861.757 (351.116) 510.641

) Sé phai nép/cén Sé da ndp trong o
S6 ddu nam  trir trong ndm nam Sé cubi ndm
5.023.635 405.812 (5.429.447) -
875.944 3.238.395 (3.653.285) 461.054
§ 5.477.751 (5.477.751) -
22,439 1.040 (20.611) 2.868
5.922.018 9.122.998 (14.581.094) 463.922

Bon vi tinh: triéu VND

) S6 cubi ndm Sé déu nam
Ngan han )
Trich trwde chi phi phat trién dw an bat déng san da
duoc ban giao va cac tai san khac 4.270.707 -
Chi phi |ai vay trich trwéc 10.059 33.615
Chi phi ban hang trich truéc 867 639.569
Chi phi trich trwe'e ngan han khac 34.613 5.019
TONG CONG 4.316.246 678.203
Trong do: . )
Phai tra cac bén lien quan (Thuyet minh s6 27) - 33.615
Phai trd khéc 4.316.246 644.588
Dai han
Chi phi lai tir vén gop hop tac kinh doanh trich trudc
phai fré bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 62.195 -
62.195 -

TONG CONG
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Céng ty Cé phan Trung tam Hai cho Trién Iam Viét Nam BOS-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc ctng ngay

17. PHAI TRA KHAC
Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudindgm  S6 ddu nam

Ngan han _

Tién thu tlr cac théa thuén @&t coc va hop dong khac

lién quan dén cac dv an bat dong san 810.008 23.272.724

Nhan gop von theo hgp déng hop tac dau tw va kinh

doanh - 6.050.000

Phai trd ngan han khac 8.128 549.447
TONG CONG 818.136  29.872.171
Trong do: )

Phai tré céc bén lién quan (Thuyét minh sé 27) - 548.598

Phai tra khéc 818136 29.323.573
Dai han ) ) '

Nhan dat coc, gép von theo hop dong hop tac dau tu va

kinh doanh (i) 5.964.946 1.472.416

Phai tré dai han khac 49 49
TONG CONG 5.964.995 1.472.465
Trong do: ]

Phai tra céc bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 724.819 1.472.416

Phai tra khac 5.240.176 49

(i) Sé du tai ngay 31 thang 12 n@m 2025 bao gém cac khodn nhan gop vén tir mot cong ty
trong cuing Tap doan va mét s6 ddi tac theo cac hop dong hop tac dau tw va kinh doanh
lién quan dén cac dy &n bat dong san clia Cong ty.
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Cong ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

19.

19.1

19.2

VON CHU SO H*U

Tinh hinh tdng giam vén chi sé hiu

Bon vj tinh: triéu VND
V6n cé phan Théng duwvén  C6phiéu Loinhuan sau thué

da phat hanh co phén quy chira phan phdi Téng céng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Sé dau nam 1.666.041 5.288 (30) 1.404.803 3.076.102
- Lo nhuén thuan
trong nam - - - 942.157 942.157
S6 cudi nam 1.666.041 5288 (30) 2.346.960 4.018.259

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Sé dau nam . 1.666,041 5.288 (30) 2.346.960 4.018.259
- Loi nhuan thuan

trong nam - - - 15.402.459 15.402.459
- Tré ¢ tirc () - = . (12.744.980) _ (12.744.980)
S6 cudi nam 1.666.041 5.288 (30) 5.004.439 6.675.738

(*) Theo Nghi quyét s6 01/2026/NQ-DHRCE-VEFAC JSC ngay 2 thang 6 nsm 2025 va Nghi
quyét s6 2909/2025/NQ-DHDCH-VEFAC JSC ngay 29 thang 9 n&m 2025, Dai hoi déng
co dong Céng ty a4 théng qua phurong an: (i) chi trd cd tike tor loi nhuan sau thué chua
phan phoi lay ké dén ngay 31 thang 12 nam 2024; (ii) tam trng cb tlrc Quy | nam 2025
cho cac cé dong hien hiru cia Céng ty theo hinh thirc bang tién; (iii) tam ting ¢ tiic 1an
2 nam 2025 cho céc ¢6 dong hién hiru ciia Cong ty tir loi nhuan sau thué chua phan phéi
oy k& dén ngay 30 thang 6 nam 2025 theo hinh thirc béing tién:

» Chi tra tir loi nhuan sau thué chua phan phéi liy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2024:
135%/von diéu & (mdi cé phan phd théng dwoc nhan 13.500 VND);

» Tam (g 6 tire tir lof nhuan sau thué ciia Quy | ndm 2025: 300%/vén didu l& (mdi co

phan phé théng dwoc nhan 30.000 VND); va

> Tam (g ¢ tirc Ian 2 nam 2025 tir loi nhuan sau thué chua phan phéi Ity ké dén ngay
30 thang & nam 2025: 330%/von dieu Ié (mdi cé phén phé thong duoc nhan 33.000
VND).

Trong nam, Cong ty da tién hanh chi tra phan 16n cé tirc trén cho cac cb dong.
Chi tiét vén dau tw cda chu sé hiu
Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudi nam Sé dau nam

) Cé phiéu  C8 phidu ) Cé phiéu  C6 phiéu
Tong s6  phd théng wudai  Tongsdé phé théng L daf

Vén gép clia ¢ dong

Nha nwée . 166.604 166.604 - 166.604 166.604 -
Vén gép clia cé déng

khac 1.499.437 1.499.437 - 1499437 1.499.437 -
Cé phiéu quy (30) (30) 5 (30) (30) -
TONG CONG 1.666.011 1.666.011 - 1.666.011 1.666.011 ’
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Cdng ty Cé phan Trung tam Hai cho Trién [am Viét Nam B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

19.
19.3

20.

20.1

20.2

VON CHU SO H(U (tiép theo)

Cé phiéu
Sé luong

Sé cudinam  S6 dau nam
C6 phiéu dang ky phat hanh 166.604.050 166.604.050
C6 phiéu da ban ra céng ching 166.604.050 166.604.050
C6 phiéu phé théng 166.604.050 166.604.050
C6 phiéu dwoe mua lai (cb phiéu quy) (3.000) (3.000)
Cé phiéu phé théng (3.000) (3.000)
C6 phiéu dang lwu hanh 166.601.050 166.601.050
C6 phiéu phé théng 166.601.050 166.601.050

Ménh gia c6 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2024: 10.000
VND/co phiéu).

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Don vi tinh: triéu VND

Nam nay  Nam trée

Téng doanh thu 44.714.275 4.636
Trong do: . )
Doanh thu chuyén nhwong mét phan dir an bat déng san
(i . 44.560.000 .
Doanh thu cung cap dich vu td chire trién 1am, hoi cho 118.471 3.857
Doanh thu khac 35.804 779
Cac khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuin 44,714.275 4.636

(i) Day la doanh thu tir viec chuyén nhwrong mét phan dw an bat dong san Vinhomes Global
Gate cho mot déi tac.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tw
Bon vi tinh: triéu VND

N&mnay  Nam truce

Thu nhap cho thué bat dong san dau tw ) 87.094 -
Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiep clia cac bat dong sén

dau tw tao thu nhap cho thué trong nam {302.121) -
TONG CONG (215.027) "
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Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thac cling ngay

20.

20.3

21.

22.

23.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat @éng tai chinh

Lai tr cac khoan cho vay va tién gli
Khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von chuyén nhwong mét phan du an bét dong san
Gia von cung cap dich vy t chiic trién 1am, hoi cho

Gia vén hoat dong khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay )
Lai tlr hop dong hop tac dau tu va Kinh doanh
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi tai tro

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

31

B0S-DN

Bon vj tinh: trieu VND

Nam nay Nam trudce
3.021.694 1.243.474
23.131 11.026
3.044.825 1.254.500

Bon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam truoe
27.611.617 -
280.810 14.302
21.310 89
27.913.737 14.391

Bon vj tinh: triéu VND

Nam nay N&m trurée
233.216 7.944
59.220 -
27 39.076
292.463 47.020

Bon vj tinh: trigu VND

Nam nay Nam trude
78.784 -
19.184 3.989
10.806 4,692
17.178 20

125.952 8.701




Cong ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam

THUYET MINH BAQ CAOQ TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thlc cling ngay

24,

25.

26.

26.1

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac .
Thu nhéap tir phat vi pham hop dong
Cac khoan khac

Chi phi khac
Céac khoan phat
Chi phi khac

LO KHAC

CHI PHI KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi phat trién bat Gong sén dé ban

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khau hao va hao mén tai sén cb dinh
Chi phi nhan coéng

Chi phi khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

BO9-DN

Don vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truoe
1.168 46.677

- 46.611

1.168 66
82.961 50.298
55.110 28.834
27.851 21.464
(81.793) (3.621)

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
2.390.113 18.331.938
247.450 5512
89.820 -
54,549 18.025
111.387 7
2.893.319 18.355.482

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap chju

thué.

Cac bao cao thué clia Cong ty s& chiu s kiém tra clia co quan thué. Do vigc ap dung luét va
cac qui dinh vé thué c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung cta co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN hoén lai

TONG CONG

32

Bon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam truoc
3.238.395 875.944
629.167 (633.150)
3.867.562 242.794
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Cong ty Co phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam B0S-DN

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

26.

26.1

26.2

26.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Dudéi day la doi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cia loi nhuan ké toan trude thué
nhan vei thué suét thué TNDN:
Bon vi tinh: trieu VND
Nam nay Nam trwée
Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué 19.270.021 1.184.951
Thué TNDN theo thué suat 20% 3.854.004 236.990
Céc khoan diéu chinh:

Chi phi phat cham ndp thué va cac chi phi khéng duoc
trir khac 13.558 5.804

Chi phi thué TNDN 3.867.562 242.794

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ciia nam hién tai.
Thu nhap chju thué ctia Céng ty khac véi loi nhuén duroe bao céo trong béo cao két qua hoat
dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu thué
hay chi phi duoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao
gom cac khoan muc khang phai chiu thué hay khong duoc khau trir cho muc dich tinh thué.
Thue TNDN hién hanh phai ndp clia Cong ty dwec tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay
két thuc ké toan.

Thué TNDN hoan lai

Coéng ty da ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai, cling véi céc bién déng trong ndm bao
cao va nam truwoe nhu sau:
Bon vj tinh: triéu VND

Béo cao két qua hoat déng

Béng can doi ké toan kinh doanh
Sé cudinam S6 dau ndm Na&m nay  Nam trude
Tai san thué thu nhap hoan lai
Chénh léch tam thei tir thué
thu nhap doanh nghiép phat
sinh tr cac khoan thanh toan
theo tién d6 clia cac hop dong
chuyen nhuong bat déng san 3.983 633.150 (629.167) 633.150
Chi phi ban hang chua duoc
khéu tn]l 554 564 = e

Tai san thué thu nhap hoan lai
thuan

(Chi phi)/ thu nhap thué thu
nhap hoan lai tinh vao bao cdo
két qua hoat déng kinh doanh

4.547 633.714

(629.167) 633.150
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )

vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

27.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Cong ty va cac bén lién quan khac co
s6 du va giao dich chinh voi Cong ty trong ndm va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 nhuw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Tap doan Vingroup — Cong ty CP Céng ty me

("Céng ty Vingroup”)

Cong ty Coé phan Phat trién Thanh phé Xanh Cé déng/Céng ty trong cung Tap doan
(“Céng ty Thanh Phé Xanh")

Bo6 Van hoa, Thé thao va Du lich Co dong

Coéng ty Vinhomes Cong ty trong cling Tap doan

Céng ty Cé phén Phat trién va Dau t Xay dyng  Céng ty trong ciing Tap doan
Vincons ("Céng ty Vincons")

Cong ty Cé phan Dau tw Xay dwng Thai Son Céng ty trong cling Tap doan
("Céng ty Thai Son")
Coéng ty TNHH B2o vé Vincom Cong ty trong cling Tap doan

(“Céng ty Bao vé Vincom")

Cong ty C6 phan Nghién clru Phat trién va Ung Céng ty trong ciing Tap doan
dung Nguéi may VinRobotics

(“Céng ty VinRobotics")

Céng ty Cd phan Vinschool Cong ty trong cling Tap doan
("Cdng ty Vinschool")
Céng ty C6 phan Vincom Retail Céng ty lién két clia Céng ty me

("Cdng ty Vincom Retail")

Ngoai ra, Cong ty con c6 céc ca nhan lién quan I céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban
Giam doéc nhur trinh bay tai phan Théng tin chung cla bao céo tai chinh.
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Céng ty Cé phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

ar.

27.1

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu cta Céng ty v&i cac bén lién quan

BOS-DN

Nh(rng giao dich trong yéu ctia Céng ty véi cac bén lién quan trong ndm bao gém:

Bén lién quan
Cong ty Vingroup

Coéng ty Vinhomes

Cong ty Vincons

NG&i dung nghiép vu

Nhan coc gép vén tir Céng ty me
Hoan coc gop von cho Cong ty
me

Nhén tién theo thda thuan
chuyén giao ba bén

Thanh toan cé tuc

Phai thu tiv hop d@dng hop tac
dau tw

Nhan tién tlr hop déng hop tac
dau tw

Chuyén giao cang no lién quan
dén phan du an chuyén nhwong
Phai tré phi dich vu tw van ban
hang

Loi nhuan phan chia tir hop déng
hop tac dau tw

Lei nhuan phan chia phai tra theo
hop déng hop tac dau tw

Phai tra tién thu chi ho

Tam trng cho hoat déng cung
cap dich vu quan ly

Nhan chuyén giao san lugng xay
dwng hoan thanh

Tam teng lién quan dén hoat déng
xay dung

Nghiém thu hoat dong xay dung
Phai thu ti hop dong chuyén
giao céng no

Phai tra lién quan dén hoat dong
xay dung

35

Den vi tinh: triéu VND

Nam nay

10.619.037

62.877.767
4.989.432
3.040.621
1.406.444

910.933

550.727
38.776

931.950

999.334

6.095.433
28.793

1.894.295

Nam trude

2.206.992
7.106.992

303.000

63.348.366

34.422.332

5.745

516.764

548.598
77.073

2.944 574

183.336

HN

* Mg
-

sy



Cong ty Co phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

27.
27.1

NGHIEP VU VO'I| CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhirng giao dich trong yéu ctia Céng ty véi cac bén lién quan (tiép theo)
Bon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan N6i dung nghiép vu N&m nay Nam trudec
Cong ty Thai Son Cho vay 8.748.000 500.000
Thu hoi cho vay 8.748.000 500.000
Cong ty SVTHN2 Cho vay - 2.152.000
Thu hoi cho vay - 2.152.000
Céng ty Bao vé Cho vay 3.380.000 -
Vincom Thu hoi cho vay 3.380.000 -
Céng ty VinRobatics Cho vay 1.710.000 -
Thu héi cho vay 1.710.000
Céng ty Vinschool  Nhan tién gép vén hop déng 724.819 -
hep tac kinh doanh
Cong ty Vincom Nhéin dat coc/gop vén hop - 1.169.416
Retail déng hcvp tac dau tw
Chuyen giao khoan coc/gép 1.472.4186 -

von lién quan dén chuyen

nhuong di an va hop dong

hop tac kinh doanh/ dau tuw

Chuyen giao khoan |ai coc/gdp 77.182 -
van lién quan chuyen nhuwong

dw an va hop déng hop tac

kinh doanh/ dau tu

Bo Van hoa, Thé Thanh toan ¢d tirc 1.274.521 2
thao va Du lich

Cong ty Thanh phé  Thanh toan ¢d tirc 593.548 -
Xanh

Céc diéu kién va diéu khodn cla céac giao dich véi céc bén lién quan
Cac giao dich voi bén lién quan trong nam dwoc thire hién dua trén co sé hop dong.

S6 duw cac khodn phai thu/phai tré voi cac bén lién quan tai ngay 31 théng 12 nam 2025 sé
dwoc thanh toan béng tién, hodc qua hinh thirc can trir bang cac khoan cong no khac. Cho
nam tai chinh két thic vao 31 thang 12 nam 2025 Cong ty chua trich lap bat cir mot khodn
dw phong phéi thu kho Goi nao lién quan dén so tién cac bén lign quan con ne' Cong ty (ngay
31 thang 12 nam 2024: 0). V|ec danh gia nay duoc thuc hién cho méi ndm théng qua viéc
kiém tra tinh hinh tai chinh clia bén lién quan va thi trirrng ma bén lién quan dé hoat dong.
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Cong ty Co phén Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

27,

27.2

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan

B09-DN

Vao ngay ket thiic ky ké toan, sé dw cac khodn phai thu va cac khodn phai trd véi cac bén

lién quan nhu sau:

Tra trwéc cho ngwoi ban ngan han (Thuyét minh sé 5)

Bén lién quan Néi dung nghiép vu
Cong ty Vincons  Tam (rng cho hoat déng xay dung

Céng ty Tam Urng cho hoat déng cung cép dich
Vinhomes vu guan ly

Phai thu ngédn han khéac (Thuyét minh sé 7)

Bén lién quan Noi dung nghiép vu

Ccoéng ty Phai thu tir hop dong hop tac dau tw

Vinhomes
Phai thu khac
Phai thu khac

Cong ty Vincons
Cdng ty Vincom

Retall
Phai tra ngwoi ban ngdn han (Thuyét minh sé 13)

Bén lién quan N6i dung nghiép vu

Cong ty Phai tra tir hop déng hop téc dau tw
Vinhomes

Cong ty Phai tra phi cung cép dich vu
Vinhomes

Cong ty Vincons  Phai tra cho hoat dong xay dirng

37

Daon vj tinh: triéu VND

Sé cubindm S ddu nim
2.115.010 2.944 574
40.357 77.074
2.155.367 3.021.648

Bon vj tinh: triéu VND

Sé cudinam  Sé dau ndm
1.377.864 63.348.366
190.479 183.336

. 499

1.568.343 63.532.201

Bon vij tinh: trieu VND

S6é cubindgm  S6 dau ném
928.654 -
4.082 14.575
2.356.998 2
3.289.734 14.575




Cong ty Co phan Trung tam Héi cho Trién lam Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 théng 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

27.

27.2

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc khodn phai thu va phai tra véi bén lién quan (tiép theo)

Chi phi phai trd ngan han (Thuyét minh s6 16)

Bén lién quan N6i dung nghiép vu

Céng ty Vincom L&i phai tra tir nhan coc/gdp vén cho
Retall muc dich chuyén nhwong bat déng san
va hop tac dau tu

Chi phi phai tré dai han (Thuyét minh sé 16)

Bén lién quan NGi dung nghiép vu

Phai tra & coc tr hop déng hop tac

Cong ty Vinschool
dau tw

Phai tré ngan han khac (Thuyét minh sé 17)

NG6i dung nghiép vu
Phai tra tién chi hd hoa hong moi gidi

Bén lién quan
Céng ty Vinhomes

Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 17)

Bén lién quan NG6i dung nghiép vu

Céng ty Vincom Nhan d&t coc/gop vén cho muc dich

Retail hop tac dau tur va chuyén nhuong bat
@éng san
Céng ty Vinschool  Nhan gép vén cho muc dich hop tac

kinh doanh

38
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Bon vj tinh: trieu VND
Sé cudindm SO dau ndm

- 33.615

- 33.615

Bon vi tinh: trigu VND
S cudindm 86 dau ndm
62.195 -

62.195 -

Bon vi tinh: triéu VND
S6 cubindm  S6 déu nam
- 548.598

- 548.598

Bon vi tinh: triéu VND
Sé cudindm  S6 dau nam
- 1.472.416

724.819 -

724.819 1.472.416
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Céng ty Co phan Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

27.

27.3

28.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac giao dich voi cac bén lién quan khac
Thu nhap clia cac thanh vién cta Héi ddng Quan tri va Ban Giam déc:

Pon vj tinh: triéu VND

Tén Chtre vu Thu nhép
Nam nay Nam truée

Ong Tran Lé Phuwong Chii tich HDQT - -

Ba Tran Mai Hoa Téng Giam dbc (bd nhiém ngay - -
14 thang 7 nam 2025)

Ba Nguyén Thi Quy Phurong Téng Giam dbc (mién nhiém 749 233
ngay 14 thang 7 nam 2025)

Ba Ly Hoa Lién Thanh vien HDQT/Phoé Téng 1.812 1.143
Giam déc

Ba Nguy&n Thj Bich Hanh  Thanh vién HDQT/Pho Téng 310 504
Giam dbc

Ong P& Quang Minh Thanh vién HDQT/Phé Téng 460 -

) Giam déc

Ong Mac Véan Tién Thanh vién HDQT 120 -

Ba Van Thj Hai Ha Trwéng Ban Kiém soat - -

Ong Nguyén Ngoc Son Thanh vién Ban Kiém soat - -

Ong Tran Lé Ngoc Hai Thanh vién Ban Kiém soat - -

TONG CONG 3.451 1.880

LAI TREN CO PHIEU
Cong ty s dung cac théng tin sau @é tinh 1&i co ban va I4i suy giam trén cd phiéu:
Don vi tinh: trigu VND
Nam nay Nam truée

Lo nhuan thuan sau thué phan bé cho ¢é dong

s& hivu cé phiéu phé théng 15.402.459 942.157

Bon vj tinh: C6 phiéu

Binh quan gia quyén cua sé cé phiéu phé théng

(khéng bao gém cé phiéu quy) 166.601.050 166.601.050

Bon vi tinh: VND

Lai co ban trén cb phiéu 92,451 5.655
Lai suy giam trén c6 phieu 92.451 5.655

Khong co cac giao dich cd phleu pho théng hosc giao dich ¢d phiéu phd théng tiém nang nao
xay ra tlr ngay két thuc ky ké toan dén ngay hoan thanh bao céo tai chinh nay.
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Cong ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

29,

CAC CAM KET
Cam két lién quan dén hop dong thué dat

Cong ty da ky cac hop ddng thué dat voi sé tién thué toi thidu theo cac hop ddng nay nhu
sau:

Pan vi tinh: trieu VND
Nam nay Nam troc

Dén 1 nam 4.657 2
Trén 1 dén 5 nam 18.628 .
Trén 5 nam 1.004.618 799.393
TONG CONG 1.027.903 799.393

Cac cam két phat trién dw an

Theo phuong an cb phan héa da duoc phé duyet va cac van ban phap ly co lién quan, Céng
ty dang thire hién mot s6 cam két lién quan dén viéc phat trién Dw an Trung tam Hai cho Trién
lam Quéc gia tai xa | Dong Anh, Ha Noi, Du an Khu Chire nang Do thj Nam dai 16 Thang Long,
Ha Noi va Dy an T6 hop H6n hop Trung tam Thwong mai Dich vy, Van hoa tai 148 Giang V6,
phwéng Gidng V6, Ha Noi.

Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tw xay dwng

Cong ty da ky két cac hq'p dbng lién quan dén viéc dau tw xay dung cac dw an bat dong san
v6i tong sb tién cam két theo nhirng hop déng nay tai ngay 31 thang 12 nam 2025 woc tinh Ia
11.989 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 9.487 ty VND).

Cam két lién quan dén hop dong hop tac dau tw

Nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 17, Cnng ty va mot cong ty trong cling Tap doan da ky
két hop dong hop tac kinh doanh dé khai thac cau phan trueng hoc thude mét du an béat déng
san do Cong ty lam chi dau tw. Cong ty cam két wu tién quyén mua, nhan chuyén nhqug
cong trinh triréng hoc va cac hang muc khac cho céng ty nay. Bén canh Gé, Céng ty sé duoc
nhan phén thu nhap chia sé duoc tinh bang mot ty Ié trén doanh thu dwoc quy dinh trong hop
dbng va co thé diéu chinh theo thda thuan.
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Céng ty Cd phan Trung tam Héi che Trién [am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

30.

THONG TIN THEO BQ PHAN

khéc nhau.

B09-DN

Coéng ty Iwa chon cac bo phan thea linh vire kinh doanh la bo phan bao cao chinh yeu vi rdi
ro va ty suét sinh loi clia Céng ty b tac dong chil yéu boi nhung khac biét vé san pham va
dich vu do Céng ty cung cap. Céac hoat déng kinh doanh cua Céng ty du'o’c t6 chire va quén
ly theo tinh chét clia s&n pham va dich vu do Céng ty cung cap véi méi mét bo phan 1a mot
don vj kinh doanh chién Iwoc cung cap cac san pham khac nhau va phuc vu cac thi treong

Thong tin vé doanh thu, loi nhuén va mét sb tai san va cong no clia bd phan theo linh vire

kinh doanh clia Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung

ngay nhu sau:

Kinh doanh
chuyén nhuong
bat dong sén

fam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Doanh thu .
Doanh thu thuan
Téng doanh thu thuan

Két qua
Thu nhap/(16) trude thué theo
bé phéan
Thu nhap thuan khéng phén
bé (%)
Thu nhép trude thué
Chi phi thué thu nhép doanh
nghiép
Lgi nhuan thuén sau thué

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
Tai san va no phai tra
Tai san theo bg phéan
Tai san khong phan bé (**)
Tong tai sén
Téng no phai tra theo bé phan
Tong no phai trd khéng phén
bd' (ﬂ')
Téng no phai tra
Cac théng tin b phan khac
Chi phi mua sam TSCPE va xay
du-ng co ban tang trong nam
Khau hao va hao mon (bao
gom phan bé tién thué dét)

44.560.000
44.560.000

16.944.667

3.585.187

6.882.837

4.426

41

118.471
118.471

(264.848)

7.298.658

2.357.953

5.839.884

84.007

Bon vi tinh: trigu VND

Kinh doanh Kinh doanh dich
dich vu trién

vu cho thué va
dich vu khac

35.804
35.804

9.059

2.581.143

6.417.690
6.171.406

5.718.561

1.837.852

4.869.716
5813

Téng céng

44.714.275
44.714.275

16.688.878

2.581.143
19.270.021

(3.867.562)
15.402.459

17.301.535

6.171.406
23.472.941
14.959.351

1.837.852
16.797.203

10.504.026

69.820
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Céng ty C& phan Trung tam Haéi cho Trién Iam Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

31.

Doanh thu ]
Doanh thu thuan
Téng doanh thu thuan

Két qua
Thu nhap/(l6) trudc thué theo
bé phén
Thu nhép thuén khéng phan
bé (%)
Thu nhap trude thué
Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép
Loi nhuan thuan sau thué

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Tai san va no phai tra
Tai san theo b phén
Tai san khong phan bé (**)
Téng tai san
Téng no phdi trd theo bo phan
Téng ng phai tra khéng
phén bo (***)
Tong ng phai tra

Cac théng tin bd phan khac
Chi phi mua s&m TSCB va
xay dung co ban tang trong
nam
Khau hao va hao mén (hac
gbm phan bé tién thué dat)

THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Kinh doanh
chuyen nhm;)‘ng dich vu trién
bét déng sén fam
- 3.857
B 3.857
- (10.986)
86.927.641 3.697.947
98.710.295 3.243
- 4,710

B09-DN

Théng tin vé& doanh thu, lgi nhuan va mét s0 tai san va céng ne cla bd phan theo Iinh vire
kinh doanh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic clng

ngay nhu sau:

Bon vj tinh: triéu VND

Kinh doanh Kinh doanh d;ch

vu cho thué va
dich vu khac

779
779

779

1.195.158

1.128.061
13.353.428

1.474.601

900.679

427.047

Téng céng

4.636
4.636

(10.207)

1.195.158
1.184.951

(242.794)
942.157

91.753.649
13.353.428
105.107.077
100.188.139

900.679
101.088.818

431.757

(*) Chi yéu bao gbm doanh thu tir hoat dong tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi quan Iy

doanh nghiép, chi phi khac va thu nhap khac.

(**) Chil yéu bao gdm cac khoan tién va tvong duong tién, phai thu tir cho vay, lai vay phai
thu, phai thu khéc, tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va mét s6 tai san khac.

(***) Chii yéu bao gém thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc, phai tra tir di vay va mét s6

khoan phai tra khac.
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Coéng ty C6 phan Trung tdm Hai cho Trién [am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

31.

32.

THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

S4 tién cho vay thwc chi trong nam:
Tién chi cho vay theo hop déng théng thudng

Sé tién da thwe thu géc cho vay trong nam:
Thu hdi gbc vay theo hop déng théng thuéng

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai:
-Bd la My

43

Bon vj tinh: triéu VND

Ném nay Nam trwéce
(22.338.000) (28.703.790)
29.295.070 20.230.796
S6 cubi ndm S6 dau ném
418.212 290.296
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Céng ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

33.

CAC SIP KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé si kién nao phat sinh sau ngay két thic ky k& toan yéu ciu phai dwoc didu chinh
hay trinh bay trong bao c&o tai chinh ctia Céng ty.

Ha Noi, Viet Nam
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Ngudi lap Ké toan truding Tong Giam déc
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