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1. N§i dung;

Y kién ngoai trir cia kiém toan tai Bdo cdo kiém todn Bdo céo tai chinh nam 2025 sé
300326.002/BCTC.KT?2 ngay 30/03/2026 cia Kiém toan vién dua ra y kién ngoai trir
nhu sau:

’ < A . Y - « A r
2. 'Y kién ngoai trir ciia kiém todn;

I. Tai thoi diém 01/01/2025 va 31/12/2025, lién quan dén nodi dung da trinh bay tai
Thuyét minh s6 04- Phai thu ngén han ctia khach hang va Thuyét minh s6 06- Phai
thu khéac, Cong ty chua thuc hién trich lap du phong céc khoan cong ng phai thu di
qué han thanh toan voi gia tri 1an Tugt 14 71,17 ty VND va 65,86 ty VND. Chung toi
chua thu thap duge cac bang chimg kiém toan ddi véi danh gia ctia Ban Téng Giam
ddc vé kha ning thu hdi cdc khoan phai thu nay. Do d6, ching t6i khong thé xéc
dinh dugc nhitng didu chinh can thiét (néu c6) d6i voi Bio cdo tai chinh cho nidm tai
chinh két thic ngay 31/12/2025 ctia Cong ty.

2. Taingay 01/01/2025 va 31/12/2025, lién quan dén n6i dung di trinh bay tai Thuyét
minh s 05 - Tra trude cho nguoi ban ngén han, Cong ty dang theo ddi s6 du cac
khoan tra trudc cho ngudi ban sé tién 1an lugt 1a 1000 triéu VND va 903 triéu VND.
Day 14 khoan Gmg trudc cho cac dy an, cong trinh tdn dong. Bing cac thu tyc kiém
toan da thuc hién va hd so hién cé cta Cong ty, chung tdi chua thé xac dinh duoc
kha ning thu hdi va cac diéu chinh cin thiét (néu co) dbi voi s6 du cac khoan tra
trude cho nguoi ban nay.

3. Lién quan dén ndi dung di trinh bay tai Thuyét minh sé 07 - Hang tdn kho, ching
t6i da thue hién cdc thi tuc kiém toén can thiét, tuy nhién khong thé thu thap duoc
diy di bing chimg kiém todn d& khing dinh duoc tinh chinh xéc va danh gié tdn
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thit cta chi phi san xudt kinh doanh d& dang ctia Cong ty tai thoi diém 01/01/2025
va 31/12/2025 voi cing sb tién 1a 219,41 ty VND. Do dé, chiing t6i khong thé xéac
dinh dugc cac diéu chinh cin thiét lién quan dén khoan myc "Hang t6n kho" ciing
nhu nhitng anh huong (néu c6) ddi voi Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic
ngay 31/12/2025 cia Cong ty.

4. Lién quan dén noi dung da trinh bay tai Thuyét minh s6 08 - Tai san d& dang dai il

han, chtng t61 d& thuc hién céc thi tuc kiém toan cin thiét, tuy nhién khéng thé thu A
thap duoc ddy du bing chimg kiém todn dé khing dinh duoc tinh chinh xac va danh JQI\
gia tén thit cua chi phi xdy dung co ban do dang cta Cong ty tai thoi diém OF
01/01/2025 va 31/12/2025 véi cing sé tién la 41,18 ty VND. Do dé, ching t6i : ﬁ"'
khong thé xac dinh duge céc didu chinh can thiét lién quan dén khoan muc "Chi phi i
xdy dung co ban dé dang" cling nhw nhitng anh hudng (néu c6) dbi véi Béo cdo tai ff:i

chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ctia Cong ty.

5. Lién quan dén noi dung da trinh bay tai Thuyét minh s6 10 - Chi phi tra trude dai
han, ching t6i di thuc hién céc thi tuc kiém toan can thiét, tuy nhién khéng thé thu
thap duge diy da bing chimg kiém toan dé khing dinh dugc tinh chinh xé4c cia chi
phi tra trude dai han ctia Cong ty tai thoi diém 01/01/2025 va 31/12/2025 véi cling
s6 tién 14 29,9 ty VND. Do dé, ching tdi khong thé xac dinh dugc cac didu chinh
can thiét lién quan dén khoan muc "Chi phi tra truéc dai han" cting nhu nhimng anh
hudng (néu c6) ddi véi Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2025 cta Cong ty.

6. Trong niam 2023, Cong ty dang ghi nhan mot phan chi phi 14i vay khoan vay Ngéin
hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh TP. HCM vao khoan muc
"Chi phi san xuit kinh doanh d& dang”, sé tién 6,73 ty VND. Diéu nay khién trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nim 2023, chi tiéu "Chi phi tai chinh" dang
phan anh thp hon thye & s6 tién 6,73 ty VND va chi tiéu "Tdng loi nhuan ké toan
trude thué" dang phan anh cao hon sd tién tvong img. Pdng thoi, trén Bang Can dbi
ké toan tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025, chi tidu "Chi phi san xudt kinh doanh dé
dang" dang phan 4nh cao hon thyc té cling s tién 6,73 ty VND, va chi tiéu "Loi
nhudn sau thué chwa phan phdi" dang phan 4nh cao hon sb tién tuong tmg.

Tai thoi diém 01/01/2025 va 31/12/2025, Cong ty ¢6 khoan vay dd qua han thanh
todn v6i Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam - chi nhanh Tp.Hd Chi
Minh véi s6 ng gbe la 23,32 ty VND. Trong nim 2023, ndm 2024 va nim 2025,
Cong ty chua ghi nhén chi phi 1di vay va lai phat phét sinh v6i sb tién mdi nam 1a
2,2 ty VND. Viéc chua ghi nhan cac khoan chi phi 14i vay va 1ai phat nay din dén
chi tidu "Chi phi tai chinh" trén Béo céo két qua kinh doanh nim 2024 va 2025 dang
phan énh thip hon thuc t& s6 tién 2,2 ty VND mdi nidm, ddng thoi chi tiéu "Loi
nhuan sau thué chua phan phdi" bi phan dnh cao hon thye té s6 tién 2,2 ty VND mdi
nam. Bén canh d6, trén Bang can dbi ké toan cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2025, chi tiéu "Phai trd khac" tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 dang phan
anh thap hon thuc té s6 tién 14n luot 1a 4,4 ty VND va 6,6 ty VND, chi tiéu "Loi
nhuan sau thué chua phén phdi" tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 dang phan anh
thép hon thuc € b tién twong g,
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. Cong ty Co6 phan LILAMA 45.1 xin gidi trinh nhw sau:

. Trong nam 2025, Cong ty dd giai quyét nhiing tdn dong clia cac nidm cil, quyét toan

dé thu hdi ng mot sb du an va dang thyuc hién cac bién phap tich cuc dé thu hdi cac
khoan cong ng, tuy nhién chua thé thu hdi do cac déi tac ciing gip nhidu khé khin
vé tai chinh. Trong d6 khoan phai thu v& khoan bi chiém doat tai san 1 20 ty dong
dbi véi Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Phti Binh.

Cac khoan phai thu khac 1a s& du cong ng cta cic CBCNV di timg lam viéc tai
Cong ty nhung hién dd nghi viéc hodc chuyén cong tac nén chua thyc hién cong tac
d6i chiéu va thu hdi.

Céng ty dang ddy manh cong tac quyét todn gia tri thuc hién céc du an dé xir 1y chi
phi san xudt kinh doanh do dang con tdn dong, tuy nhién chua thé xir ly trigt dé
trong thoi gian ngdn. Trong ndm 2025, Cong ty chua thuc hién quyét todn dy dn nha
may nhiét dién Long Phi 1 véi s6 du chi phi SXKD dé dang con treo 37,3 ty dong.
Bén canh dé, mot s6 cong trinh di hoan thanh, ban giao dua vao str dung, da thanh
quyét toan hop ddng va hét doanh thu nhung vin con treo chi phi SXKD dé dang rit
16n trén s6 sach ké todn, chua duge két chuyén gia vbn xéc dinh két qud san xuéfit
kinh doanh, day ciing dugc coi nhu mot khoan 15 tiém an,

Déi véi khoan chi phi xdy dung co ban dé dang ctia Cong ty, trong d6 chi phi déu tu
Nha mdy thuy dién Sardeung 1a 39,9 ty dong. Dy 4n nha may thiy dién Sardeung d
c¢6 van ban thu hdi dy an theo quyét dinh sb 776/QD-UBND ngay 11/04/2016 cia
UBND tinh Lam Pdng. Hién nay Uy ban nhan dén tinh Ldm Pdng ¢6 chi truong
hoan tra sé tién 1a: 30,8 ty ddng (Thong bao s6 144/TB-UBND ngay 21/05/2018 cuia
Tinh Lam Pdng va Thong béo sb 173/TB-UBND ngay 13/07/2020 ctia UBND tinh
Lam Pdng) bing ngudn thu tir viéc cac h dan s& tra lai tién bdi thuong giai toa. Cong ty
dang lam viéc voi UBND tinh Lam Béng, UBND huyén Lam Ha va cac don vi cé
lién quan dé thu hoi gia tri: 30,8 ty déng béng nguén thu ttr viée cac ho dén sé tra lai
tién boi thuong gidi toa. Cong ty dd lam vige vai huyén Lam Ha lap 6 thu hoi va do
v& dé tra lai cac ho dan. Chi phi hoat dong ciia t& dugc trich tir chi phi thu hdi.Theo
chii truong ctia UBND tinh Lam Pdng, thdng nhét hoan tra lai cho Cong ty sb tién
dd chi trd bdi thuong, hd trg giai phong mit bang dé thyc hién du an thiy dién Sar
Deung; tinh di ra cac Van ban chi dao, giao cho UBND huyén Lam Ha Idp phuong
an thu hoi lai s6 tién bodi thuong, giai phong mit bing ma truse ddy cac hd dan da
nhan nhung van & lai canh téc, sinh séng dé tra lai cho Céng ty ¢ phan LILAMA
45.1. Trung tdm phat trién Qu§ ddt huyén Lam Ha da xdy dung Dy thao phuwong 4n
thu hdi tién bdi thuong, hd tro giai phong mit bang ma Céng ty ¢d phin LILAMA
45.1 da chi trd cho cdc hd dan thoi gian trude day. Trong nim 2025 va téi thoi diém
hién tai, do sap nhap chinh quyén dia phuong 2 cip nén 16 trinh thu hdi bi cham tién
do. Ban lanh dao Cong ty dang tim phuong an dé ddy nhanh cong tac thu hdi vén
clia dyr 4n nay thong qua tham vén cta cac don vi luat su.



5. Pdi véi khoan chi phi tra trudc dai han cia Cong ty, trong dé khoan chi phi cong cu
dung cu xuét dung cho cac dy 4n 12,2 ty, trong déu nim 2026 Cong ty da tién hanh
thanh ly danh myc CCCD khéng cin dung vai gid tri 0,543 ty dong, gia tri phan bd
vao du én 5,7 ty ddng, s6 con lai Cong ty s& phan bd tiép chi phi ndy vao cac dy an
moi cta Cong ty. Riéng khoan tién 141 phat chim nop thué; tién thué thué dét 1a 27,3

~ ty, khodn nay ciing duge coi 1a khoan 16 tiém 4n trong tuong lai.

6. Dbi vai khoan 1ai vay, 131 phat gbc, 141 phat 14i thudc khoan vay vén luu dong Cfla’.o
Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh TP. HCM trong giai\
doan tir 01/01/2023 - 31/12/2025, do chua ¢ so liéu doi chiéu nén ching t6i chua | @
ghi nhan hach toan trong niim, day dugc coi 1a khoan 15 tiém 4n trong twong lai.

Cong ty ching t6i lam vin ban giai trinh dé UBCK, Sé& GDCK Ha Noi dugc biét.

Xin tran trong cam on!

Noi nhén:
- Nhu trén
- Luu
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