CONG TY COPHANNUGC  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA MOI TRUONG VIET NAM Poc lap - T do - Hanh phic

S6: 01/TTr-VIWASE-HDPQT Ha N¢i, ngay 30 thdng 01 ndm 2023

TO TRINH
Vé viéc thwe hién chuyén nhuwong dw dn/ bdn tai sdn dw dn cua “Dw an dau tw
xdy dwng hé thong cap nwoc tai Thi tran Nhw Quynh”

Kinh gtri: Pai h6i dong ¢b déng Cong ty cb phén Nuéc va Méi truong Viét Nam

Céin cir Bé ludt Dén su s6 91/2015/0H13 ngay 24 thang 11 ndm 2015,
Céin cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Céin cir Ludt Péu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020;
Ludt Pdu thau sé 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013; |

- Cén cir Ludt Xéy dumg s6 50/2014/QH1 3 va Ludt sia doi, bé sung mét s6 diéu
cua Ludt Xay dung 62/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 nam 2020,

- Céin cir Ludt Pdt dai s6 45/2013/0H13 ngay 29 théang 11 ndm 2013;

- Can cik vao Théng bdo s6 114/TB-UB ngay 20/6/2003 ciia UBND tinh Hung
Yén doi voi du an;

- Cén cir Quyét dinh chii triong dau tu s6 60/0D- UBND do UBND tinh Hung
Yén cdp ngay 09/07/2020

- Can gwﬂzeu Ié To  chiie va hoat dong ciia Cong ty CP Nubc va M6i truong Viét
Nam (swra doi, bo sung ldn thur muoi),

//
i’/ 'a

HDQT kinh giri Quy cb dong dé 14y v kién bing van ban céc ndi dung dé nghi (( 1 ,
chap thuén chuyén nhuong du 4n/ bén tai san du 4n ctia Dy 4n dAu tu x4y dung hé “
théng cAp nudc tai Thi trAn Nhu Quynh nhu sau: \¢ E, &

1. Théng tin chung vé Dy 4an: s

Dy 4n Dau tu X4y dung Hé théng cip nudc (“Du an”) tai thi tran Nhu Quynh,
huyén Vén Lam, tinh Hung Yén dugc Cong ty VIWASE (“Nha dau tu”) bat dau
thuc hién tr nam 2003 den nay theo céc Quyét dinh chu trurong dau tu UBND tinh
Hung Yén (Théng béo sb 114/TB-UB ngay 20/6/2003 va Quyét dinh chii truong dau
tu s6 60/QD-UBND ngay 09/7/2020), vdi ndi dung chinh nhu sau:

- Tén du 4n: Dy 4n Pau tr X4y dung Hé théng Cap nudc.

- Pia diém va pham vi thuc hién dy an: trén dia ban thi tran Nhu Quynh, huyén
Vian Lam, tinh Hung Yén.

- Dién tich d4t thué hang nim: 21.324,2 m? thudc dia ban thi trin Nhu Quynh,
huyén Van Lam, tinh Hung Yén.

- Quy mo du én:

+Dau tu xdy dung mai, hoan chinh, déng b6 hé thdng khai thac nude ngam, Xu

Iy va cung cip nudc sach dat tiéu chuén chét luong 01/2009 BYT, phuc vu nhu cau

sir dung nudce sach cho ngudi dén trén dia ban thi trAn Nhu Quynh va khu cong
nghiép Nhu Quynh, 2.000.000 m*/nim (5.000m*/ngay);
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+ X4y dung kho, nha xuéng san xuét, déng gbi va phan phéi san phim: 11.500
m2.
- Téng muc vén dau tu du &n: 32 ty ddng (trong d6 gia tri von di thuc hién dau
tula 11 ty dong).
- Tién db thuc hién xdy dung theo QD60: dén thang 7/2022 phai hoan thanh.
- Thoi gian hoat déng cia du an: 50 ndm ké tir ngay 24/11/2003 dén nam 2053.
2. Thue trang két qua hoat dong ciia Dy 4n:

- V& quy mo cong suat nha méy cAp nuéc: nhu da trinh bay trong phén trén, hién
nay cdng suat cum xir Iy nuéc dat 1.450 m/ngdy (c6 thé hoat dong t6i da dat
2.000m3/ngay).

- Mang ludi cdp nuée di duoc diu tu theo yéu ciu cua dia phuong tai 04/06 don
vi hanh chinh cta Thi trAn Nhu Quynh va phuc vu khach hang la dan sinh, co quan
cong ich ma thiéu khach hang la khu céng nghiép, thuong mai, lugng nudc tiéu thy
hién nay chi dat khoang 30-35% cong suat da dau tu.

- Téng sb vén déu tu hé théng cdp nudc di thuc hién dén nam 2022 la:
11.184.241.000 ddng. Vé quan ly van hanh va hiéu qua dy an: hang nam cong ty
phai chi phi dé sira chita, van hanh hé théng cép nuoc bang ngudn luc tir loi nhuén
cua linh vuc hoat dong chinh ctia cong ty la tu vAn. Nhén xét chung: Qua thuc tién
trén cho thay, trong mot thoi gian dai, Du an da hoat dong day da theo chu truong
dau tu cia tinh Hung Yén tuy nhién chua dem lai hiéu qua kinh t& cho doanh nghiép.
Bén canh do, viée tiép tuc dau tu quy mo 1én bang ngudn vén tu c6 clia VIWASE la
khong kha thi do VIWASE la mét don vi tu van, tai san nho va luong vbn luu dong
thdp, chu yéu 14 con ngudi, tru s& hoat déng thudce dién nha, d4t thué ctia nha nuédc
tra tién hang ndm nén chi dugc ngén hang danh gia va cho vay vO1 han muc thap, s&
- khéng dép tmg du nhu ciu vén dau tu. Diéu nay s& lam anh hudng dén tién d6 thuc
hién hoan thanh du an theo cam két va mot kha nang c6 thé 1a du 4n sé& bi thu héi,
khi d6 s& gdy thét thoat vén cua cong ty da dau tu.

3. Veé cac giai phap dé xuit diéu chinh chii trwong diu tw dw an da thuc hién
dé huy dong von:

Trong tinh hinh do, dé nang cao hiéu qua dy én va hiéu qua st dung dat, VIWASE
da dé xuét UBND tinh Hung Yén phuong 4n bé trf lai tong mit bing nha may nudc
Véan Lam, theo d6 danh ra mot phén dién tich dé su dung cho muc dich x4y dung
nha xudng, phit hop véi quy hoach dét san xuat phi ndng nghiép hién nay cia huyén
Van Lam. Pén nam 2020, UBND tinh Hung Yén da cho phép xay dung nha xuéng
san xuét tai phan dét trong (11. 500m3) trong Nha may nudc Van Lam. Trén co sé
do, VIWASE da kéu goi vén dau tu bang viée moi doi tac tham gia theo hinh thirc déng
béo moi cong khai voi cac giai phap hop ddng hop tac truc tiép véi VIWASE va sau d6 1a
giai phap thoa thuan hop ddng véi Cong ty con TNHH MTV ctia VIWASE nhung dén
nay chua huy déng duoc.

Nhu vay, trong nhiéu nam qua Cdng ty da tung bude xay dyng hé théng cip nudc
tai thi trAn Nhu Quynh, cht dong diéu chinh du 4n d huéng dén muc dich ting hiéu
qué. Trong thoi gian gln day, HDQT da chi dong nghién ctiu nhiéu gii phap dé to
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chtc lai mé hinh té chirc nha méy nuée Véan Lam nhu d& xuét chuyén ddi thanh
cong ty con, xtc tién cac phuong an kéu goi vbn dau tu dé thuc hién chi truong cua
tinh Hung Yén. Tuy nhién dén nay trong qué trinh théo luén véi dbi tac dau tu nhu
theo hinh thirc Hop tac kinh doanh (BCC), do tai sén hinh thanh tur phén Von gop
cla céc nha dau tu khéng duoc cic co quan c6 thdm quyén hodc co quan cap chu
truong dau tu cia tinh Hung Yén ghi nhan Ia s¢ hiru ctia ho nén phat sinh nhidu diéu
kién rang budc nhu yéu cau VIWASE (hoéc phuong an 1a Cong ty con TNHH MTV
ciia VIWASE) phdi bdo 1&nh vay ngén hang thay cho nha déu tu hoic dé nghi dugc
chuyén nhuong hay mua mot phan/ toan bd du 4n nhung phai dugc chiém ty 18 s&
hitu chi ph01 (t61 thiéu >51%) vbn didu 18 ctia cong ty, vi vy md hinh hop tac dau
tu nay cho dén thoi diém nay la khong kha thi.

4. P& xuét trién khai thwe hién phwong an chuyén nhuong du an:

Phuong 4n chuyén nhuong/ ban toan b tai san da dugc dau tu, hinh thanh trén
d4t thudc Dy 4n 13 phuong 4n nay d dugc dé xuét trong Béo co két qua hoat dong
cua HDQT tai DHDCD thudng nién ngay 26/4/2022, s& thuc hién sau thang 8/2022
12 thoi diém hét thoi han x4y dung Du 4n theo Quyét dinh 60/QD-UBND (ve Chu
truong dau tu Du 4n ctia UBND tinh Hung Yén, ngay 09/7/2020), dé thu hoi va bao
toan vén da du tu cho cong ty.

Phuong 4n chuyén nhuong du 4n (xem béo cdo phuong an chi tiét vé chuyén
nhuong/ ban tai sin Dy 4n dugc dinh kém vén ban nay) la mot phuong an chuyen
nhuong du 4n/ ban tai san trén dat (bao g,om toan bd du 4n, toan bo tai san trén dét
va ca gia tri loi the ctia quyén duoc thué dat) ctia Du 4n déu tu xay dung hé théng
cp nu’oc tai Thi trdn Nhu Quynh.

Viéc chuyen nhuong dy an s& can dugc PHPCD Céng ty thong qua va UBND _
tinh Hung Yén chip thuan, phé duyét theo dé nghi ctia Nha dau tu VIWASE.

5. No¢i dung lay kién c6 dong dé thong qua Nghi quyét DHPCD VIWASE:: AN

Pé nghi Quy Cb doéng Cong ty CP nudc va moi truong Viét Nam cho y kién de« NG ) %)
thong qua Nghi quyet DHDCD vé viéce thyc hién chuyén nhuong du an/ ban tai safAf
du 4n cia Dy 4n dau tu x4y dung hé théng cdp nuéc tai Thi tran Nhu Quynh theo
céc ndi dung cu thé sau day:

< /‘,‘ //

(1) Chép thuén chuyén nhuong du an/ ban tai san du an cta Du 4n déu tu x4y dung
hé théng cp nuée tai Thi trdn Nhu Quynh. Gia chuyen nhuong dy an/ ban tai
sdn du an phai 16n hon gia co s¢ 1a gia tri dugc tinh bang tong gia tri tai sén va
gia tri loi thé vé quyen thué dét theo Chiing thu Tu van tham dinh gia.

(2) Thyc hién viéc chuyén nhuong du 4n/ ban tai sin dy én theo hinh thuc t6 chuc
cong khai theo dung quy dinh cta Luét doanh nghiép, Luat Pau tu, Lujt d4u
thau, Luat DAt dai, Piéu 18 t6 chiic va hoat dong céng ty va cic vin ban phap
lugt khac c6 lién quan.

(3) Uy quyén cho HDPQT to chue, trién khai thuc hién, phé duyét gla co sO dé o
chire lua chon va dé xudt két _qué lya chon nha du tu nhén chuyén nhuong du
4n/ tai san du 4n cia Dy 4n déu tu xdy dung hé thong clp nudc tai Thi trén Nhu
Quynh, bao céo BHDCD Cong ty thong qua két qua trong ky hop gén nhét, voi
mot sé néi dung chi yéu nhu sau:




Lap hd so trinh tinh Hung Yén chép thuan, phé duyét chuyén nhugng du 4n dau
tu xay dung hé théng cip nudc.

Tb chic dinh gi4, thué tu Van tham dinh gia de thuc hién dinh gié toan bd tai san
Du an x4y dung Hé thong cAp nudc tai Thi trdn Nhu Quynh.

Phé duyét gid co s dé thuc hién chuyén nhuong du 4n/ bén tai san du an. Gia
co s 1a gia tri dugc tinh bang tdng gia tri tai san va gia tri loi thé vé quyén thué
dat theo Chimg thu Tu van tham dinh gi4.

Thué dich vu td chuc tw vAn ¢ du ning luc dé trién khai thue hién phuong an
chuyén nhuong dy 4n/ bén tai san du an va danh gia, dé xuat lua chon, dam phan
vGi bén nha dau tu, 1ap bao co giri HDQT va céc hd so can thiét khac dé HDQT
trinh dé xuét lya chon nha déu tu.

Chudn bi tai liéu béo cdo d& xuét két qua lua chon nha dau tu nhan chuyén
nhuong du 4n/ tai san dy 4n cua Dy 4n xdy dung hé thong cép nuéc dé PHDCD
cua Cong ty théng qua két qua trong k¥ hop gan nhét truéc khi ky hop dong,
thanh quyet toan va chuyén giao du 4n/ tai san cho Nha du tu nhan chuyén
nhuong.

Tran trong,

TM. HOI PONG QUAN TRI
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Pm(} AN CHI TIET VE CHUYEN NHUQNG/ BAN TAI SAN DU AN
Du an dau tu xay dung hé thong cap nuoce tai Thi tran Nhu Quynh
(Kém theo To trinh s6 01/TTr-VIWASE-HD QT ngay 30 thdang 01 ndm 2023)

1. Co sé va can cir phap ly

a. Cdc can cir phap ly

- Can ctr B luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

- Can ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Can ctr Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Cén cir Luat Dau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can ctr Lut D4u thau sb 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Cén ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 va Luét stra d6i, bd sung mét sb

dleL cta Luat X4y dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén cu cdc qui dinh hién hanh cua phép luat Viét Nam;

- Cén cur Quyét dinh chi truong dau tu sb 60/QD-UBND do UBND tinh
Hung Yén cép ngay 09/07/2020;

- Cin ctt Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Nudc va Méi trudng
Viét Nam (VIWASE);

- Cén ct yéu cau cua Cong ty CP Nudc va Moi truong Viét Nam,

b. Cdc co sé cia phwong dn chuyén nhwong/ bdn tdi sin

- Céng ty Cb phan Nudc va Méi trudng Viét Nam (VIWASE) 12 Nha dau tu
ctia Du 4n déau tu xdy dung hé théng cAp nudc tai Thi tran Nhu Quynh (“Du 4n”),
huyén Vén Lam theo cac Quyét dinh cht trrong dAu tu cia UBND tinh Hung Yén
tai Thong bo s6 114/TB-UB ngay 20/6/2003 va Quyet dinh chu truong dau tu sb
60/Qb-UBND ngay 09/7/2020. Cong ty hién c6 quyén s& hiru tai sdn gén lién véi
dat 1a hé théng cap nude dé duge xay dung thude Dy an déu tu xdy dung hé théng
cép nuée tai Thi tran Nhu Quynh.

- HDQT cua VIWASE da dé xut viéc didu chinh chi truong thuc hién Du
4n, trinh cho phép chuyén nhuong/ ban tai san tai Bién ban hop ngay 09/3/2022
va n6i dung phuong an nay da duge néu trong Bao cdo két qua hoat déng cua
HDQT dé trinh bay, thao luan théng nhit tai DPHDCD thudong nién ngay
26/4/2022.

- Téng Cong ty Tu vin X4y dung Viét Nam — CTCP ciing da déng thuan tai
Vién ban s6 20/VNCC-HDPQT ngay 21/4/2022 gui Nguoi dai dién tai Cong ty
VIWASE vé viéc uy quyén bidu quyét thong qua cac ndi dung tai PHDCD thuong
nién nam 2022, trong d6 ¢4 ndi dung * ‘chdp thuén chu truong tai co chu dy 4n x4y
dung hé théng cap nudc tai Thi trdn Nhur Quynh theo hudng hop tac kinh doanh,
chuyén nhuong vbn, dam bao hiéu qua cho c6 dong.”.

2. Dbi twong chuyen nhuwong
Bao gbm toan bd Du 4n dau tu xdy dung hé théng cap nudc tai Thi trdn
Nhu Quynh cia Dy an do VIWASE da déu tu dén thoi diém cudi nam tai chinh
2022 va c6 tinh dén thoi diém dinh gid, bao gom gia tri cla tai san gan lién voi
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dat, loi thé ctia quyén dugc thué dat cia Du 4n (khéng gdm gia tri quyén sir dung
dat). Cu thé nhu sau:

a. Thira dit dwoc thué dé sir dung
Theo Hop dong thué dat s6 197/HD-TD ngay 18/1 1/2021 v6i UBND tinh

Hung Yén va Gidy ching nhan ching nhan quyén st dung dAt va tai san khéc gin
lién véi dat nhu sau:

- Dién tich dat thué: 21.324,2 m2

- Thira dat sb: 283 thudc to ban d6 dia chinh s6 10; cac thira sb 442, 443, 444
va 500 thuodc to ban dd dia chinh sé 06 thi trin Nhu Quynh

- Loai dét: tir nam 2003 13 dit thuy loi va tir 2020 duge x4c dinh 1a dat san
xuét phi ndng nghiép theo quy hoach st dung d4t ctia tinh.

_  Dia chi: tai thi trdn Nhu Quynh, huyén Van Lam, tinh Hung Yén

- Thoi han thué: 50 ndm (tinh tir ngay 24/11/2003 dén 24/1 1/2053)

- Muc dich str dung dat thué: str dung cho dur an XD hé théng cap nudc.

- Phuong thirc n6p tién thué dat: tra tién thué dit hang nim. Don gi4 thué dat
c6 thoi gian 6n dinh 05 ndm ké tir 3/5/2020 dén het ngay 12/5/2025.

- Ngudn gbc sir dung: Nha nuéc cho thué dét theo Hop dong thué dat sb
197/HD-TD ngay 18/11/2021, theo d6 quy dinh 1a “viéc cho thué dét khong lam
mét quyén ctia Nha nudc 1a dal dién chu s hitu dét dai”.

b. Tai san gan lién voi dit
Tai san gén lién voi dét bao gdm céc tai san c¢b dinh cta Dy 4n tinh dén

thang 6/2022 nhu sau:

- Thiét bi dién nudc

_ Thiét bi dudng day va tram bién ap 100K VA

- Tu diéu khién

- VAt liéu loc va vat liéu d& cho thiét bi loc nudc

- Thiét bi xay dung cong trinh

- Van nudc va cac may bom cho hé théng cép nuéc

- Nha cua, vat kién truc

_ Hb chta nudc thai ria loc

- Thiét bj truyén dan

- PA4u nbi vao khu d6 thi méi NMN Nhu Quynh

- Xay dung mang ludi cap nudce

- Ducng 6ng

- Tuyen ong dich vu cac ho dan

- Tuyén dng cip nudc cho Cong ty TNHH Lavie

3. Tinh trang dAu tw va tai san trén dat
- Thuc trang qué trinh dau tu xdy dung Hé théng cdp nuédc:

Nzm 2003, UBND tinh Hung Yén thong bao tai vdn ban s6 114/TB-UB
ngay 20/6/2003, dong y chu truong cho VIWASE thuc hién Du an x8y dung hé
théng cap nuée tai huyén Van Lam. Trén co s¢ d6, VIWASE da dau tu giai doan
1 cho du 4n va dén nam 2006, du 4n dd di vao hoat dong va cung cAp nudc sach
cho khu vuc trung tam thi trAn Nhu Quynh véi cong. sudt 1a 1. 000m3/ngay Tuy
nhién, nhu cdu cdp nude bi han ché do cé nhiéu nha du tu cling cap nudc tr ong
dia ban, céc khach hang lon la cac khu cong nghiép da tu khai thac nude dé sir
dung trong khi nguoi dan tiép tuc chi yéu sir dung nudce giéng, do vay hiéu qua



dau tu cta Dy 4n clp nude cia cong ty bi han ché, khéng phat trién duge va khéng
c6 18i. Vi vay trong 10 nim tiép theo VIWASE héau nhu khéng c6 hoat déng dau
tu cho du an.

Dén nim 2017, do yéu ciu cta dia phuong vé viéc ning ty 1€ clp nuée sach
cho dan so d6 thi phuc vu muc tiéu ndng thon méi, VIWASE tlep tuc dau tu bangD
ngudn vén méi thu hdi tir dy 4n ddu tu khac cla cong ty, gdm nang cong suét
NMN Vén Lam lén 1.450m3/ngay va mé rong thém pham vi mang lu6i dudng
6ng phan phdi, din nudc sach dén hau hét cac don vi hanh chinh trong thi trin
Nhu Quynh. Pén nam 2022, luong nudce sach thuc té tiéu thu dat khoang trén 30-
35% cong suét thiét ké hién tai.

- Thuc trang t5 chic quan 1y va dau tu:

Cong ty VIWASE la nha dau tu, chi quan tryc tiép trién khai ké hoach va
thuc hién dau tu x4y dung Du 4n hé théng cip nude.

Déng thoi, VIWASE d3 thanh 1ap don vi quan ly vén hanh hé théng cé'lp
nude sau dau tu, hién nay la ”"Nha may nudc Nhu Quynh” — 1a don vi truc thude
Céng ty, v6i sd luong nhén sy truc tiép 13 06 can bod nhén vién.

- Ngudn gbc ctia tai san: Toan bo cac tai san trén d4t ctia Dy 4n hé thdng cip
nude 13 tai san thuéc quyén sé hitu hop phép, duy nhét cta Cong ty
VIWASE.

- Tinh trang t&i san cua Hé théng cép nudc:

Tai san cb dinh cia VIWASE 14 toan bd hé théng cip nudc di dau tu va
xay dung trong thoi ky nam 2003-2022.

Nam 2006, khi xac dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan héa VIWASE,
ngudn vbn va tai san ¢ dinh hiru hinh hinh thanh théng qua Dy 4n x4y dung Hé
théng cip nudec tai thi trAn Nhu Quynh da duoc ghi nhan vao gié tri doanh nghiép
ciia VIWASE. Hién nay, gié tri con lai theo sb sach 13 8.358,303 triéu dong, 1a gia
tri tai san c¢d dinh con lai cia NMN Vian Lam tinh cudi nam 2022 (gia tri nguyén
gid 13 11.184,241 tridu dong).

- Tinh trang st dung d4t cia Dy an:

Tai thoi diém c6 phén héa cong ty nim 2006, theo Piém a, Khoan 1 Diéu
19 Nghi dinh sb 187/2004/NB-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phti vé viéc chuyén
cong ty nha nudce thanh céng ty ¢b phan quy dinh: “Trudng hop doanh nghiép ch
phan ho4 lua chon hinh thirc thué dat thi khong tinh gia tri quyén st dung dét vao
gia tri doanh nghiép cb phén hod”. Do déy la dét thué cia Nha nude nén khong
dugce tinh gia tri quyén sir dung d4t khi x4c dinh gié tri doanh nghiép ciia VIWASE
tai thoi diém cd phan ho4 nam 2006.

Pén thoi diém hién tai, Cong ty méi sit dung mét phan khu dit duoc giao
dé x4y dung nha may xu ly nudc sach. Phan dién tich con lai d& dugc quy hoach
d& m& rong nha may nudc dat cong suét 5. 000m3/ngay va 04 tram bom g gleng
khoan ciing véi 11.500m2 dét kho, xudng san xuét. Quy hoach tong mat bang
dugc S¢ Xay dung Hung Yén chip thuan théang 4/2020.

Pay la dat thuy loi va san xut phi néng nghiép ctia nha nudc, khéng phai
13 dét 6 hodc thuong mai dich vu nén khéng thé dung dé cho thué hoic ban hogc
g6p von bang quyén st dung d4t theo quy dinh cta nha nudce. Tuy nhién, khi tién
hanh dinh gié s& tinh bao gém gia tri cua tai san gén lién khu dat, gi4 tri loi thé
cua quyen duoc thué dat cia Du 4n theo quy dinh hién hanh (truong hop VIWASE
chuyén nhuong/ ban toan bd tai san thi sau khi chuyén nhuong, phap nhan méi




uep nhén chuyén nhuong va tii san clia Du 4n s& duogc thay thé VIWASE dugc
quyén t1ep tuc thué dit va ky hop dong thué dAt véi UBND tinh Hung Yén d6i
v6i thoi gian thué dit con lai).

4. D& xuit cac ndi dung thue hién chuyen nhu’(rng/ ban tai sdn

- Chuyén nhuong du 4n/ ban tai san du an: 1a chuyén nhuong toan bo Dy an
dau tu xay dung hé théng cdp nude tai Thi trdn Nhu Quynh, bao gom toan bo tai
san gén lién véi dat thude s& hitu cia VIWSE va gia trl loi thé vé quyén thué dat
ctia Du 4n. Trudc khi thuc hién, VIWASE sé& dé xuét bao céo va phai dugc UBND
tinh Hung Yén chép thuan, phé duyét.

- Hinh thirc chuyén nhuong/ban tai san Du an 1a t8 chtrc chuyén nhuong du
4n/ ban tai san du 4n theo hinh thirc t6 chiic cong khai trong Quy I ndm 2023 theo
dung quy dinh cua Luat doanh nghié¢p, Luat Dau tu, Luat ddu thau, Lut D4t dai,
Piéu 16 t6 chirc va hoat dong cong ty va cac van ban phap ludt khéc c6 lién quan
dé lua chon nha dAu tu nhan chuyén nhuong/ mua tai san Dy 4n va tiép tuc trién
khai Dy 4n theo dung quy dinh.

= Thm glan chuyen glao du an va ’Lal san cho ben nhan chuyen nhuong: du
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- Kmh phl ma Coéng ty nhan duge tir Nha dau tu nhan chuyén nhuong sau
khi trir cac chi phi thué, chi phi hop 18 dé t6 chirc chuyen nhuong, s€ dugc st dung
va phan bo lgi nhuén theo ding quy dinh tai Piéu 18 t6 chic va hoat dong cla
Cong ty, ctia Nha nuéc, dé chia co tirc, phuc loi, d6i mai trang thiét bi va ting
cudng co sé vat chat cho cong ty,..., trinh HDQT/ PHPCD quyét dinh.

5. Thuyc hién cdc thu tuc lién quan xir ly dat thué cta du an:

- Tai thoi diém cb phan hod VIWASE nam 2006, dat cia du &n dugc tinh
Hung Yén cho thué tai thi trdn Nhu Quynh dé x4y dung hé théng cap nuoc khong
thudc déi tuong sap xép, xtt 1y tai san cong va khong tinh gid tri d4t, gia tri quyén
st dung dat vao gi4 tri doanh nghiép (theo Béo cdo xac dinh gié tri doanh nghiép
phuc vu cb phan hoa VIWASE nim 2006) nhu da néu o trén.

- V& thu tuc ding ky bién dong dat:

Theo quy dinh tai khoén 2 diéu 83 Nghi dinh 43/2014/ND-CP: “Truong
hop chuyén nhwong du én dau tw cé sir dung dat lheo quy dinh cua phdp ludt thi
thuc hién theo quy dinh nhu sau:

b) Truong hop chuyén nhwong du dn ma bén chuyén nhuong duoc Nha
nude giao dat khéng thu tién sir dung dat hodic cho thué dat tra tién thué dat hang
ndam hodc giao dat cé thu tién sir dung dat. cho thué dat tr tién thué dat mét lan
cho cd thoi gian thué, nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt ma sé tién sir dung
dat, tién thué dat, tién nhén chuyén nhieong quyén sir dung dat dé tré ¢ nguon
goc tir ngdn sdch nha nude thi cde bén lién quan ndp hop dong chuyén nhuwong
dw an va Gid’y chung nhdn da cd:p dé lam thi tuc nhw déi véi truong hop ban tai
san gin lién véi dat.

S¢ Tai nguyén va Moi trwong trinh Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh
thu héi dét doi véi bén chuyén nhwong duw dn va quyét dinh giao dit, cho thué
dit cho bén nhin chuyén nhwong duw dn; cd’p Gidy chirng nhin quyén sir dung



dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gdn lién véi dit cho bén nhin chuyén
nhwong dw dan theo quy dinh ctua phap luat dit dai.

Theo dé, khi VIWASE chuyén nhuong du 4n va chuyén giao tai san du 4n
sang cho bén nhéan chuyén nhuong du an thi VIWASE phai thuc hién thu tuc thanh
ly hop ddng thué dit véi S& TN-MT theo chap thuén trudc cia tinh Hung Yén va
chuyen tra dat cho phia tinh Hung Yén dé bén nhan chuyen nhuong du an sé the
quyén cua VIWASE, ky hop ddng thué dat va duoc cép G1ay ching nhan quycn

sir dung dat, quyen s& hitu tai san khac gén lién voi dét d6i voi quyén st dung dét
va tai san trén dét.

6. Cac ndi dung to chire thye hién cia VIWASE
HDQT Cong ty t6 chirc 14y ¥ kién c¢b déng bang vin ban dé thong qua Nghi
quyet DHDCD vé viéc thuc hién chuyén nhuong dy an/ ban tai san du 4n ciia Du
4n dau tu x4y dung hé théng cip nude tai Thi trdn Nhu Quynh theo céc ndi dung
cu thé sau day

(1) Chap thuén chuyén nhuong du an/ ban tai san du an ctia Dy 4n dau tu x4y
dung hé théng cip nudc tai Thi trdn Nhu Quynh. Gia chuyen nhuong du an/ ban
tai san du 4n phai 16n hon gia co so 1a gia tri dugc tinh bang téng gia tri tai san va
gid tri loi thé v& quyén thué d4t theo Chung thu Tu van tham dinh gia.

(2) Thuc hién viée chuyén nhuong du 4n/ bén tai san dy 4n theo hinh thuc t6
chirc cong khai theo ding quy dinh ctia Luéat doanh nghiép, Luét Dau tu, Luat du
thau, Luat D4t dai, Piéu 1 td chiic va hoat déng coéng ty va cac vin ban phap luat
khac c6 lién quan.

(3) Uy quyén cho HDQT td chirc, trién khai thuc hién, phé duyét gia co so dé
td chirc lya chon va dé xuét két qua lya chon nha dau tu nhén chuyén nhuong du
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4n/ tai san du 4n cta Dy 4n déu tu xay dung hé thng clp nudc tai Thi tran Nhu \

mot s6 ndi dung chu yéu nhu sau:

- Lap hd so trinh tinh Hung Yén chép thuan, phé duyét chuyén nhuong du
4n diu tu x4y dung hé théng cap nuagc.

- T6 chuc dinh gi, thué tu Van thdm dinh gia de thuc hién dinh gia toan bo
tai san Du an x4y dung Hé thong cép nudc tai Thi trdn Nhu Quynh.

- Phé duyét gid co sd dé thuc hién chuyén nhuong du 4n/ ban tai san dy an.
Gia co s la gia tri dugce tinh bang tdng gia tri tai san va gia tri 1gi thé vé quyén
thué dat theo Chimg thu Tu van tham dinh gia.

- Thué dich vu t8 chirc tu van c6 du nang luc dé trién khai thue hién phuong
4n chuyén nhuong du 4n/ ban tai sén dy 4n va dnh gi4, dé xuat lua chon, dam
phén véi bén nha dau tu, 18p béao cédo gui HDQT va céac hd so can thiét khac dé
HDQT trinh dé xuét lua chon nha dau tu.

- Chudn bi tai liéu béo cdo dé xut két qua lua chon nha dAu tu nhéan chuyén
nhuong du 4n/ tai san dy an ciia Dy an x&y dung hé théng cip nudc dé PHPCD
cua Cong ty thong qua két qua trong ky hop gan nhét trude khi ky hop d6ng, thanh
quyét toan va chuyén giao dy 4n/ tai san cho Nha d4u tu nhan chuyén nhuong.

e ‘\g'

Quynh, bao cao PHPCD Cong ty thong qua két qua trong ky hop gin nhat, véi ;j)‘:f
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