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Cong ty Co phan Téap doan Pai Duong (OGC) xin gt tdi cac Quy Co quan 1oi chao tran

trong.

Thue hién nghia vy theo cic quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC cua Bo Tai chinh
ban hanh ngay 16/11/2020 vé viéc huéng dén cong bd thong tin trén thi trudng chiing khoén,
Céng ty Cb phan Tap doan Pai Duong (OGC) giai trinh cac vin dé lién quan trén Bdo cdo tai
chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhét soat xét 06 thang déu nam 2024 nhu sau:

I.  DPOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
1.  Céc vAn dé cin nhdn manh thé hién trén bso cdo ciia kiém todn vién

a) Y kién nhin manh: Nhu trinh bay tai Thuyét minh 5.6 va Thuyét minh 5.22 trong Ban
thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién do trong d6 md ta cic thoa thuén ma
Cong ty da ky két voi cac dbi tac d& gop von va nhén tién gbp vbn dé cting tham gia hop
tac thue hién Dy 4n X4y dung céng vién hd diéu hoa thudc khu d6 thi Tdy Nam Ha Noi.
Ban lanh dao Cong ty danh gia mot cach than trong s6 tién hop tac dau tu 150.027.802.500
ddng da chuyén cho Céng ty TNHH VNT va 7.000.000 ¢ phiéu OCH dang dugc dung
lam tai san dam bao cho nghia vu ciia Cong ty dén ngay 30/6/2024 khong bi suy gidm gid
tri, ddng thoi Cong ty khong phét sinh cac khoan cong ng tiém tang lién quan dén sb tién
200 ty ddng d& nhan gép vén tir Cong ty C6 phan Gido duc Qudc t& Than Ddng nén khong
c¢6 bat ky khoan du phong lién quan nao duge ghi nhén trén Béo cdo tai chinh hop nhét
gifta ni€n d6 cta Cong ty.

Gi4i trinh ciia OGC: Cong ty d& thuyét minh ddy du céc noi dung cé lién quan trén bao
céo tai chinh cta Cong ty. Can ct phé duyét ciia Dai hoi ddng cb déng ngay 19/2/2021,
Cong ty va cac dbi téc tai Dy 4n d& ky két thoa thuan théng nhit v& viéc dong y chi dau tu
du 4n 1a Céng ty TNHH VNT thoa thudn va ky két véi cc dbi tac khac nhim thu hdi
ngudn vén ma Cong ty va Cong ty C6 phan Pau tu Pai Duong Thing Long da hop tac vao
Dy 4n dé hoan tra cho Cong ty Cb phdn Gido duc Qubc Té Than Pdng va gidi téa
7.000.000 cb phdn OCH ma Cong ty dang thé chép tai Du 4n. Du 4n nay Cong ty TNHH
VNT van dang thyc hién va da chi céc khoan tidn dén bu giai phong mit bang tai Dy 4n
nay 16n hon gia tri gép von ctia cdc nha déu tu. Vi vy, Cong ty danh gid khoan phai thu
nay c6 kha nang thu hdi (ngay k& ca khi Du 4n bi thu hdi) nén khong cin phai trich 18p du
phong céng ng phai thu khé doi va cac khoan chi phi dé chi lién quan dén du 4n nay. Pbng
thoi, khong c6 bat ky khoan céng no tiém tang nao lién quan dén sb tién 200 ty dong da
nhén vén gép tir Than Pdng.

b) Y kién nhAn manh: Nhu trinh bay tai Thuyét minh 5.6 va Thuyét minh 5.22 trong Bén
thuyét minh béo céo tai chinh giita nién do trong d6 mo ta cac thoa thuan ma Cong ty da
ky két véi cac dbi tac dé gop vdn va nhan tién gop vén dé cung tham gia hop tac thyc hién
Dy 4n X4y dung Toa nha hdn hop - Vin phong Thuong mai va Nha ¢” tai duong Lé Van
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuin, Ha Noi. Ban 1anh dao Cong ty danh gia
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mdt cach than trong sb tién hop tac dau tu 57 ty dong dd chuyén cho Cong ty C6 phén
Licogi 19 va chi phi xdy dung co ban dé dang cta du 4n sb tién 13.786.820.216 dong
khong bi suy giam gié tri, ddng thoi Cong ty khong phat sinh céc khoan cong ng tidém tang
lien quan dén sb tidn 220,5 ty ddng di nhan g6ép von tir Cong ty Cb phan Pau tv Nong
nghiép Cong nghé cao nén khéng cod bét ky khoan du phong lién quan nao duogc ghi nhén
trén Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do ctia Cong ty.

Giai trinh ciia OGC: Cong ty da thuyét minh ddy di céc ndi dung c6 lién quan trén béo
c4o tai chinh ctia Cong ty. Tai Du 4n nay, Cong ty dd c6 thoa thuén véi Cong ty CH phan
DPau tu Nong nghiép Cong nghé cao Ha Noi dé thay thé Cong ty 1a bén tham gia hop tac
dau tu tai du 4n. Tuy nhién, cdc bén chua hoan thanh cic thu tuc ¢6 lién quan tai co quan
Nha nude c¢6 thim quyén. Theo d6, cac ghi nhén trén béo cdo tai chinh nhu dé trinh bay la
phtt hop va khong c6 khoan du phong nao can ghi nhan trén béo céo tai chinh cia Cong ty.

Y kién nhdn manh: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 5.8 va thuyét minh sb 5.22, trong
d6 mo ta chi phi san xuét kinh doanh d& dang lily ké dén ngay 30/6/2024 ctia Dy an
Starcity Airport 1a 218.295.997.573 ddng. Dy 4n nay duoc Cong ty C6 phéan One Capital
Hospitality (Cong ty con cua Cong ty) hop tac voi Cong ty TNHH MTV Déu tu va Dich
vu Pai Duong Xanh (nay 1a Cong ty TNHH Pegasus Thiang Long “Pegasus Thiang Long”),
sb tién nhan gép vbn dau tu dén 30/6/2024 13 116.042.770.800 ddng. Toan by chi phi phét
sinh 14 gié tri quyén sir dung dat va chi phi xay dung du 4n d& dang cua Du 4n dd duge thé
chép tai Ngan hang dé dam bao cho khoan vay ctia Pegasus Thang Long. Tai san dam béo
nay da cé quyét dinh thi hanh 4n dé thu hdi no ctia Pegasus Thiang Long. Cong ty C6 phan
One Capital Hospitality xac dinh murc tdn that 1a toan bd chi phi ctia du 4n d& phét sinh s6
tidn 1 218.295.997.573 ddng. Do vdy, Cong ty Cb phan One Capital Hospitality trich 1ap
du phong sb tién 1a 102.253.226.773 dong (bang khoan tdn thét sau khi duogc bu trir tir
ngudn tién nhén hop téc kinh doanh tir Pegasus Thiang Long 1a 116.042.770.800 ddng).
Ban Lanh dao Cong ty C6 phin One Capital Hospitality danh gid khong con cdc nghia vy
phai trd phat sinh thém lién quan dén Pegasus Thing Long va lién quan dén Dy 4n Starcity
Airport.

Giai trinh cia OCH:

Cong ty OCH va Cong ty TNHH Pegasus Thing Long c6 thoa thuén hop tac kinh doanh
dé cuing nhau thyc hién Dy 4n Sai Gon Airport Plaza tai quan T4n Binh, Thanh phé HO Chi
Minh. Nam 2014, Hoi ddng quan tri OCH c6 nghi quyét dong ¥ va chép thuan dung tai
san dam bao 1a quyén st dung dét, quyén s& hitu nha va tai san gfin 1ién v6i dit va Tai san
hinh thanh trong tuong lai tai dy an an Sai Gon Airport dé dam bao cho khoan vay cua
Coéng ty CP Dau tu va Dich vu Dai Duong Xanh (nay 1a Cong ty TNHH Pegasus Théng
Long) tai Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong - Chi nhanh Sai Gon.

Trong ndm 2021, Trung t4m Dich vy D4u gia Tai sin Thanh phé H6 Chi Minh d& t6 chirc
ban d4u gi4 khoan no ctia Cong ty TNHH Pegasus Thing Long tai Ngan hang Thuong mai
TNHH MTYV Dai Duong - Chi nhanh Sai Gon. Theo d6, chti ng méi dé trang dau gid va co
toan quyén tr& thanh nguoi thé quyén, nghia vu lién quan dén khoan ng cua Cong ty
TNHH Pegasus Thing Long dbi véi OceanBank.

Thang 5 nam 2022, Toa 4n nhan déan Tp Ha Noi dd dua ra quyét dinh cta ban an phuc
thAm v& viée tranh chip hop ddng tin dung giita ngan hang Oceabank, chii ng méi va cong
ty Pegasus Thing Long va OCH 12 bén lién quan. Theo d6, cong ty Pegasus c6 trach nhiém
hoan tra gbc va 1ai tam tinh dén ngay 17/3/2021 d6i voi hop dong tin dung s6
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b)

II.

0042/HDDTD-OCEANBANK.CNSAIGON ngay 11/7/2014 cho chu ng méi (1a ngudi ké
thira quyén, nghia vu ctia chti no cfi).

Tai san dam bao nay dang vudng tranh chép tir nhiing nhiém ky ctia Ban ldnh dao trude va
da c6 quyét dinh thi hanh 4n dé thu hdi no cta Pegasus Thing Long. Ban Linh dao hién tai
ctia Cong ty da thuc hién céc thu tuc t6 cdo ra co quan chiic ning cac cAp va hién tai du 4n
durng thi cong, chua xéac dinh dugce thoi gian tiép tuc thyuc hién.

Trong thoi gian téi, céng ty tiép tuc thuc hién cac cong viée dé dam bao quyén loi hop
phap ctia OCH.

Loi nhuén ké toan sau thué hop nhét 6 thang diu nim 2024 so véi bdo cdo tai chinh
tw 1ap va cung ky nim 2023

Loi nhudn sau thué sau soét xét 1a am (50,95) ty ddng, mtrc 16 thém 13 2,13 ty ddng tuong
duong thay dbi 4,35%.

Loi nhuén sau thué sau soat xét 1a 4m (50,95) ty ddng trong khi ciing ky nam 2023 lai
44,11 ty ddng, tuong duong mirc giam 95,06 ty ddng do cic nguyén nhan chinh nhu sau:

- Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich vu ting 3,6 ty dong, gia von ban hang
ting 3,3 ty ddng dan dén Loi nhuén gbp vé& ban hang va cung clp dich vu ting 0,3 ty
dodng.

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam 30,6 ty déng chi yéu 1a do 14 tién giri ngAn hang
giam khoang 6,4 ty ddng do 14i sudt ngan hang giam, dong thoi trong cing ky ndm
truée ghi nhan cdc khoan 18i chuyén nhuong céc khoan dau tu 23,6 ty dong tir giao
dich tai co cAu thoai vbn dau tu cia OCH tai cong ty lién két.

- Chi phi hoat dong tai chinh ting 44,2 ty ddng cha yéu 13 do trong nim nay ghi nhén
céc khoan chi phi 18i vay dé thuc hién cac giao dich dau tu tai cac don vi thanh tir
cubi nam 2023.

- LAi ghi nhan tir hoat dong dau tu vao cong ty lién két ting 8,2 ty dong tuong tmg két
qué kinh doanh ctia céc cong ty lién két cao hon cling ky nim trudc.

- Chi phi ban hang ting khoang 2,5 ty ddng do céc chi phi diu vao cao hon cung ky
nam trude.

- Chi phi quan 1y doanh nghiép ting khoang 4 ty dong chi yéu 1a do cc khoan thué
phai ndp ting khoang 5,5 ty ddng so v6i nam trude.

- Céc khoan thué hoan lai giam 23 ty ddng chu yéu 1a do ciing ky ndm truée ghi nhén
thué hodin lai twong tng giao dich téi co cAu thodi vdn dau tu ctia OCH tai cong ty
lién két.

POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc vin d& ciAn nhAn manh thé hién trén bo cdo ciia kiém todn vién

Y kién nhdn manh: Nhu trinh bay tai Thuyét minh 5.5 va Thuyét minh 5.17 trong Bén

thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién do trong d6 mo ta céc thod thudn ma Cong

ty da ky két voi cac dbi tac dé gop von va nhan tién gop von dé cung tham gia hop tac thuc
hién Dy 4n X4y dung cong vién hd diéu hoa thudc khu d6 thi Ty Nam Ha Noi. Ban lanh
dao Cong ty danh gid mot cach than trong sb tién hop tac dau tu 78.027.802.500 dong da
chuyén cho Cong ty TNHH VNT va 7.000.000 c¢b phiéu OCH dang dugc dung lam tai san
dam bao cho nghia vu cia Cong ty dén ngay 30/6/2024 khong bi suy gidm gid tri, dong
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b)

thoi Cong ty khong phat sinh céc khoan cong ng tiém tang lién quan dén s6 tién 200 ty
dong da nhan gop vbn tir Cong ty Cb phan Gido duc Qudc t& Than Dong nén khong co bét
ky khoan du phong lién quan nao duoc ghi nhin trén Béo cdo tai chinh riéng gifta nién do
cua Cong ty.

Giai trinh ciia OGC: tuong tu nhu giai trinh tai BCTC hop nhét muc 1.1 (a).

Y kién nhin manh: Nhu trinh bay tai Thuyét minh 5.5 va Thuyét minh 5.17 trong Béan
thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gifta nién do trong d6 mo ta cc thoa thuan ma Cong
ty da ky két véi cac dbi tac d& gop vén va nhan tién gop von dé cling tham gia hop tac thyc
hién Dy 4n X4y dung Toa nha hon hop - Vin phong Thuong mai va Nha ¢ tai duong Lé
Vin Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuin, Ha No6i. Ban ldnh dao Cong ty danh
gid mdt cach than trong s tién hop tac dau tu 57 ty dong da chuyén cho Cong ty CH phan
Licogi 19 va chi phi xy dung co ban do dang cia du an sb tidn 13.786.820.216 dbng
khéng bi suy giam gid tri, dong thoi Cong ty khong phét sinh céc khoan cong ng tiém tang
lien quan dén s tidn 220,5 ty ddng di nhan gop von tir Cong ty CH phén Pau tw Nong
nghiép Cong nghé cao nén khong cé bit ky khoan du phong lién quan nao dugc ghi nhén
trén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do cua Cong ty.

Giai trinh ciia OGC: twong tu nhu giai trinh tai BCTC hop nhét muc 1.1 (b).

Y kién nh4n manh: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 4 - Ban thuyét minh Béo cdo tai
chinh riéng gitta nién d9. Tai ngay 30/6/2024, céc khodn n¢ ngén han ctia Cong ty vuot
qué tai san ngén han s tién 83.636.296.779 ddng, luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh
doanh trong ky 4m 1.051.149.817 ddng. Trong ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024, Cong
ty c6 két qua kinh doanh 18 vé6i sb tién 1a 15.165.917.953 ddng. Cong ty dang chiu mot
khoan 13 Iiiy k& dén ngay 30/6/2024 1a 2.639.036.381.801 ddng. Kha ning tiép tuc hoat
dong cta Cong ty phu thudc vao hoat dong san xuét kinh doanh c&t 161 1a bit dong san,
thuc hién viéc tai co cu toan dién céc khoan dau tu, tai san hién c6 va dang thuc hién cac
phuong éan tai khdi dong mot s6 du 4n bt dong san. Nhiing didu kién nay, cho thdy su tdn
tai cta yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé dén dén nghi ngd déng ké v& kha ning
hoat ddng lién tuc cua Cong ty.
Giai trinh cia OGC: Céc khoan 15 lu§ ké cht yéu 1a do cac khoan du phong cong ng kho
doi, cac khoan déu tu tir nhiing ndm trude va da duge chuyén ra theo d&i ngoai bang trén
bdo cdo tai chinh ctia Cong ty. Trong thoi gian qua, Cong ty me va cac don vi thanh vién
dang thuc hién tai co cu cic khoan dau tu c¢b phdn, ¢ phiéu, cac du 4n bt dong san va
Cong ty cling dang tich cuc thu hdi/ban cac khoan cong no phai thu. Két qua kinh doanh
trong nim ctia Cong ty 14 cd 14i va cdc chi tiéu tai chinh duge cai thién qua timg ndm. Vi
vay, OGC d4nh gi4 bdo cdo tai chinh dugc 14p trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc 1a pht
hop.
Loi nhuin ké todn sau thué 6 thang dau nim 2024 so véi bio cdo tai chinh tw 14p va
cung ky nam 2023
Loi nhudn sau thué sau soat xét 13 am (15,16) ty ddng, s6 liéu theo bao cdo tu 1ap 1a 4m
(13,14) ty ddng, twong Gmg muc giam 14 2,02 ty ddng chu yéu 1a do:
- Céng ty con cua Cong ty ghi nhan céc didu chinh loi nhuan va vbn chi s¢ hitu sau
so4t xét din dén Cong ty ghi nhén diéu chinh ting céc khoan trich 18p du phong dAu
tu tai chinh v&i sb tién 2,02 ty dong.




b)

thang diu ndm 2024 da dugc sodt xét, rit mong nhan dugc sy quan tAm gitip d& va hop tac cla

Loi nhudn sau thué sau soat xét 1a 4m (15,16) ty dong trong khi cliing ky nim 2023 14
17,09 ty ddng, twong duong mirc giam 32,25 ty déng do cic nguyén nhan chinh nhu sau:

Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich vu ting 10,7 ty dong do trong ndm
nay phét sinh doanh thu tir hoat dong bit dong san khoang 10,8 ty dong, gia vbn hang
ban tuong tng cling ting 7,5 ty ddng. Theo d6, lgi nhuén gdp vé ban hang va cung
cAp dich vy ting 3,2 ty ddng so véi cling ky nam trude.

Doanh thu hoat dong tai chinh giam 1,2 ty ddng chii yéu 1a do nim truée Cong ty ghi
duoc ¢ tirc tir Cong ty Cb phan Fafilm Thanh phd HO Chi Minh khoang 0,6 tj dong
va khoan 14i tir tién g ngan hang giam 0,6 ty ddng do 14i sudt giam so véi cing ky
nam trude.

Chi phi tai chinh ghi nhén 16,8 ty dong trong khi cting ky nim truéc ghi nhan s6 Am
(17,7) ty ddng, ting 34,4 ty ddng so véi cling ky nam trude chi yéu 13 do trong ky
Cong ty ghi nhén cac khoan du phong dau tu vao céc cong ty con véi s6 tién 15,4 ty
ddng trong khi cting ky nam trude Cong ty hoan nhap du phong 19 ty dong.

Nhu vay, chénh 1éch loi nhuén gitta hai ky so sanh ch yéu 1a do viéc trich va hoan nhép
du phong ton that dau tu, ghi nhan loi nhudn tir viéc ban giao bat dong san trong ky, con
lai cAc chi tidu khéc c6 bién dong nhung khong anh hudng trong yéu t6i chi tidu loi nhuén

ké toan ctia Cong ty.

Trén déy la giai trinh cta Cong ty vé sb liéu trén Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhét 6

Quy Co quan.

Noi nhin:
Nhu trén;
- HBQT (dé ble),
Luu VT, TCKT.

Tran trong!

PHAM HUNG VIET
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