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sé: .54 /TcT-PTC TP. HG Chi Minh, ngay 26 thdng 06 ndm 2025

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nuérc;
- S& Giao dich Ching khoan Ha Ngi.

. Tén tb chitc: TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP
M3 chiing khoén: CC1
Pia chi try s& chinh: 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.
Dién thoai: 028.38.222.059 Fax: 028.38.290.500
Email: info@ccl.vn

. N6i dung thng tin cong bb: Ngay 25/06/2025, Téng Cong ty Xay dyng S6 1 — CTCP
nhin dugc Ban an sb 431/2025/DS-PT ngay 25/04/2025 cia Toa 4n Nhan dan TP.HCM
vé viéc Tranh chip hop dong chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir hop dong thué
véan phong va bdi thudng thiét hai gitra Nguyén don: Cong ty TNHH Quén 1y tai san
Phuc Thinh, Bi don: 6ng Nguyén Quang Nghia, va Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan: Téng Cong ty Xay dung S6 1 — CTCP (Chi toa nha).

. Thong tin ndy dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cta cong ty vao ngay 26/06/2025

tai duong dan: https://www.ccl.vn/quan-he-co-dong/cong-bo-thong-tin.html.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 14 ding sy that va hoan toan chiu
tréch nhiém truéc phap luat v& néi dung thong tin i cong bé.L/
PAI DIEN TO CHUC %

Ngudi dai dién theo phép luat/Ngudoi UQ CBTT
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu, dong ddu)
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 431/2025/DS-PT
Ngay: 25 -4 —-2025
V/v Tranh chép hop déng
chuyén giao quyén, nghia
vu phat sinh tir hop dong
thué vdn phong va boi

thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thénh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phdn: | Ba Doén Thi Kim Thuy

Ong Phan Nguyén Nguyén

- Thu ky phién toa: Ong Lé Thanh Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Vi Mai Diém - Kiém st vién.

Trong céc ngay 23 va 25 thang 4 ndm 2025, tai Phong xir an - Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic thdm cbéng khai vu 4n dan sy
phtic thim thu 1y s 14/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nim 2025, v& viéc:
“Tranh chép hop dong chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir hop ddng thué
vin phong va bdi thudng thiét hai”.

Do Ban 4n dén sy so thdm sb 707/2024/DS-ST ngdy 30 thing 9 nim
2024, v& viée: “Tranh chip hop dbng chuyén giao quyén, nghia vy phat sinh tir
hop ddng thué vin phong va bdi thudng thiét hai” cia Toa 4n nhén din Quén 7,
Théanh phé H5 Chi Minh bj khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thdm sb 1653/2025/QD-PT
ngay 31 thing 3 nim 2025 ctia Toa 4n nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh, gita:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Quan ly tai sin Phic Thinh.



Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: ba Phan Thi Anh Tuyét;
chirc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién.

Pia chi try sé: Gian hang L1-07&L2-05-09, TTTM Vincom Long An,
duong Hung Vuong, Phudng 2, thanh phd Tan An, tinh Long An.

DPia chi lién hé: Téng 7, thap West Lumiere Riverside, Sé 275, duong Vo
Nguyén Giap, phudng An Phi, thanh phé Thu Dic, Thanh phdé HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1ly quyén ciia nguyén don: ba Nguyén Ngoc Xuin
Ngin, sinh nim 1987; theo Gidy Uy quyén ngdy 26/11/2021, l4p boi ba Phan
Thi Anh Tuyét.

DPia chi lién hé: Téng 7, thap West Lumiere Riverside, Sé 275, duong Vo
Nguyén Giap, phudng An Phu, thanh phé Thu Dirc, Thanh phd HS Chi Minh.

- Bi don: 6ng Nguyén Quang Nghia, sinh nim 1978.
Pia chi: W1-31.03+32.03, Tang 31+32, Cao éc Sunrise City, S& 25,
duwdng Nguyén Hitu Tho, phudng Tan Hung, Quan 7, Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: theo Gidy ty quyén sb cong
chimg 002422, quyén sb 04/2025TP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/4/2025, 14p tai
Vin phong Céng chimg Vian Thi M§ Pirc, Thanh phé H5 Chi Minh, gom:

1/Ba V6 Thi Twong Vy, sinh nam 1996;

Dia chi: thon Quang Pa, xa bik Sor, huyén Krong No, tinh Pk Nong.

Dia chi lién hé: Sb 68, duong Nguyén Hué, phuong Bén Nghé, Quan 1,
Théanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Nguyén Pirc Tién, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 3, Ngach 119/37, ngd Thé Quan, phudong Thd Quan, quin
Déng DPa, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Téng Céng ty Xay dung S6 1 — CTCP.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Tong Cong ty Xay dung S6 1 — CTCP:
ong Lé Bao Anh; chirc vu: Téng Giam dbc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Tong Cong ty Xdy dung Sé 1 - CTCP:
ba Chu Quynh Bio Ngoc, sinh nim 1988; theo Gidy iy quyén sé 316/TCT-PC
ngdy 21/4/2025, 1ap béi Téng Céng ty Xay dung S6 1 - CTCP.

Dia chi tru sé: S6 111A, duong Pasteur, phuong Bén Nghé, Quén 1,
Théanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Dwong Khanh Van, sinh nim 1979.



Pia chi: CH4.12, chung cu TDH Riverview, duong S6 1, Khu phé 2,
phudng Binh Chiéu, thanh phé Thi Dtrc, Thanh phé H6 Chi Minh,

3/ Céng ty TNHH Thwong mai & Dich vu Muadzo.vn.
Dia chi tru s&: S6 111A, duong Pasteur, phuong Bén Nghé, Quén 1,
Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cia Céng ty TNHH Thuong mai & Dich vy
Muadzo.vn: d6ng Tran Thanh Phong; chirc vy: Gidm dbe.
Dia chi: Khu phd 1, phuong Phudc Nguyén, thanh phé Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau.
- Do ¢6 khdng cdo cua: bi don - 6ng Nguyén Quang Nghia.
NOIDUNG VU AN:

*Theo don khdi kién va trong qud trinh 10 tung, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don cé ba Nguyén Ngoc Xudn Ngan trinh bay:

Ngay 04/12/2014, nguyén don va chi toa nha la Tbng Cong ty Xay dung
Sé 1 — CTCP (sau day goi tit 12 “Chii tda nha”) va Céng ty TNHH Sbéng Sang
(sau day goi t4t 13 “Céng ty Séng Sang”) ciing ky két Phuy luc s6 ST01/SS-PT-
ANN d& chuyén giao toan bé Hop ddng thué vin phong sb 27/CC1-SS ngay
22/7/2009 gifta Chu toa nha va Coéng ty Séng Sang. Theo d6, nguyén don 12 bén
nhan chuyén nhugng tir Céng ty Séng Sang quyén thué lai toan bd Téng 22 Toa
nha Sailing Tower tai dia chi s6: S6 111A, duodng Pasteur, phuong Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phb H6 Chi Minh (sau d4y goi t4t 12 “Tang 22”). Nguyén don di
thanh todn toan bd sb tién thué 13 21.688.444.800ddng (d3 bao gbm VAT) cho
Chu toa nha trong sudt thoi gian thué 13 37 nim, k& tir ngay 22/7/2009 dn ngay
22/7/2046. | o

Ngay 16/4/2019, nguyén don va bi don ky Hop ddng chuyén giao quyeén,
nghfa vy phét sinh tir Hop dong thué vin phong s6 1604/2019/HD-PT (sau déy
goi tit 13 “Hop dong chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604”). Theo ndi dung
thda thuén, bi don 13 bén nhén chuyén nhuong quyén thué Tang 22 tir nguyén
don véi gid 38.500.000.000d6ng (d bao gdbm VAT). Tién d6 thanh toén dugc
chia lam 02 (hai) dot: |

Dot 1: Bi don d3t coc sb tién S.OO0.000.000dSng, chdm nhét vao ngay
23/4/2019.

Dot 2: Bi don thanh toan toan bd sb tién con lai 1a 33.500.000.000d6ng,
cham nhét trong vong 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngdy nguyén don nhan dugc x4c
nhan ddng ¥ tir Chil toa nha cho viéc chuyén nhuong quyén thus.
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Ngay 24/4/2019, theo d& xuét tir bi don, nguyén don tiép tuc ky Phu luc
s6 01 theo Hop ddng ch\iyén giao quyén, nghia vu S6 1604 (sau day goi tat 1a
“Phy Iyc S6 017) dé ban giao mit bing tai Téng 22 nhidm tao diéu kién cho bi
don thuc hién viéc don dep, stra chita mit bing. Ngay 03/5/2019, hai bén d4 tién
hanh 14p bién ban thuc té ban giao mit bing.

Ngay 07/5/2019, nguyén don thong bao cho bi don vé viéc da nhan duoc
Phu luc ba bén tir Chu tda nha déng ¥ cho chuyén nhuong quyén thué nhung bi
don khéng ddng ¥ ndi dung Phu lyc ba bén. Do d6, nguyén don phai nhiéu lin
lam viéc lai v6i Chu toa nha nham chinh stra n6i dung Phu luc ba bén cling nhu
lién hé véi bi don @8 cac bén théng nhét nhung khong dat két qua.

Ngay 07/5/2020, bi don c6 van ban déng ¥ ndi dung Phu luc ba bén
nhung dua ra d& nghi gidm gia chuyén nhuong con 30.000.000.000d6ng. Trén
tinh thin thién chi, nguyén don ddng ¥ gidm gi4 con 36.850.000.000d6ng (da
bao gdm VAT) va yéu ciu thanh toan sb tién 31.350.000.000d6ng trudc ngdy
21/9/2020 @& tién hanh ky Phu luc ba bén (theo ndi dung Coéng vin ngay
27/8/2020 va ngay 18/9/2020).

Ngiy 21/9/2020, bi don giri vin ban déng ¥ thanh todn sO tién
31.350.000.000ddng nhung d& nghi cho thanh toin chim nhét truéc ngdy
28/10/2020. Tuy nhién, dén ngay 28/10/2020 bi don van khong thuc hién nghia
vu thanh toan nhu cam két. Mot 1an nita nguyén don thé hién thién chi tiép tuc
duy tri hop déng thong qua viéc chi yéu ciu bj don thanh todn trudc sb tién
10.000.000.000d3ng, chim nhét dén ngay 10/11/2020. Khi nhin dugc yéu cau
nay, bi don tiép tuc cam két s& thanh todn 5.000.000.000d6ng vio ngdy
06/11/2020 nhung van khéng thyc hién ding cam két.

Do bi don lién tuc vi pham cam két thanh toan cing véi viéc Chu tda nha
yéu cAu nguyén don phai khéi phuc lai hién trang mét bing Téang 22 do hanh vi
théo d& ctia bi don di gay hu héng, thdm dét (theo Céng vin sb 1731/TCT-BT
ngay 25/12/2020; Coéng van s6 292/TCT-DT ngay 26/02/2021 cia Chu toa nha)
nén ngdy 09/02/2021, nguyén don c6 Cong vén sb 02/2021/CV-PT théng bio
chim dut hop ddng véi bi don nhung bj don khéng dong y. Ngay 11/3/2021,
nguyén don c6 Céng van sb 04/2021/CV-PT yéu cdu bj don 1am viéc tryc tiép
@8 thanh 1y hop ddng, gidi quyét cc khoan thanh todn va khéi phyc lai hién
trang Téng 22 theo yéu ciu ctia Chu toa nha nhung phia bi don vén khéng déng
y khdi phuc hién trang.

Vi vay, ngay 29/10/2021, nguyén don c6 Cong van s6 18/2021/CV-PT
nhic lai v& viéc chdm dat hop ddng va yéu cu ban giao, hoan trd mat bang. Tuy



nhién, bi don van khong hoan trad mat béing theo ding théa thuén tai Muc 6 Phy
luc S6 01 ngay 24/4/2019 da ky két véi nguyén don dén dén hau qua nguyén
don budc phai bdi thuomg thiét hai cho Chi tda nha & khoi phuc lai hién trang
Téng 22.

Nguyén don xéc dinh d& nhén ctia bi don sé tién 15.000.000.000d0ng,
trong d6 bao gdm 5.000.000.000ddng tién coc, 5.000.000.000ddng 14 tién tiép
tuc thanh toan thuc hién Hop d6ng thué Vin phong nhung bi don da chuyén tré
va chuyén khong du, 5.000.000.000d6ng 13 tién bi don tw ¥ chuyén vao tai
khoan ctia nguyén don sau khi d4 c6 thong béo chim dirt hop dong.

Nguyén don c¢6 Pon khdi kién, yéu cau Toa 4n gidi quyét nhu sau:

1/ Tuyén bb chdm dit Hop dbng chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir
Hop ddng thué van phong sé 1604/2019/HD-PT ngay 16/4/2019 va Phy luc S6
01 theo Hop dong chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop dbng thué vin
phong sb 1604/2019/HD-PT ngay 24/4/2019 gitta nguyén don va bi don tir ngay
09/02/2021.

2/ Budc bi don phai thanh toan, bdi thudng cho nguyén don sb tién sau:
- Tién &t coc: 5.000.000.000d0ng.

- Thanh to4n tién bdi thuong thiét hai ma nguyén don da thanh todn cho
Chti tda nha d8 khoi phuc lai hién trang TAng 22 13: 7.829.780.000d6ng.

- Do d4 nhan mjt bing nhung khéng thanh toén tién thué nén bj don phai
bdi thudng thiét hai 13 tidn thué tir ngdy 07/5/2019 dén ngiy 09/02/2021 tuong
duong 644 ngay (quy déi 1a 21 thang 14 ngdy, chi tinh 21 théng)
115.156.250d3ng/théng x 21 thang = 2.418.281.250d0ng. Thoi han thué dt cia
du 4n 1a 50 ndm tir ngay 01/01/1996 dén ngay 01/01/2046 nén thdi han thué cla
bi don s& kéo dai 320 thang (tir ngdy 07/5/2019 dén ngay 01/01/2046). Gia
chuyén nhuong 13 36.850.000.000ddng quy ra mdi thang 13 115.156.250 dong.

Téng odng 1a  5.000.000.000d6ng +  7.829.780.000ddng +
2.418.281.250ddng = 15.248.061.250d6ng.

*Bi don co nguot dai dién theo iy quyén ba Vi Thi Twong Vy trinh biy:

Ngay 16/4/2019, nguyén don va bi don c6 ky két Hop ddng chuyén giao
quyén, nghia vu S6 1604 vé viéc chuyén giao quyén, nghia vu cta “Bén Thué”
phét sinh tir Hop dong thué vin phong s6 21/CC1-SS ngay 22/7/2009, Phu luc
hop ddng cho thué sb ST01/SS-PT- ANN ngay 04/12/2014 va céc phy luc khic

NS/ et



dbi v6i Tang 22 (sau day goi tét 1a “Hop ddng thué Vin phong™), nhu trinh bay
cua nguyén don.

Theo théa thuén tai Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604, viéc
chuyén giao duoc thuc hién theo trinh tu sau: Budc 1, bi don (bén nhan chuyén
giao) s& dit coc cho nguyén don (bén chuyén giao) 5.000.000.000ddng trong
vong 07 (bay) ngay k& tir ngdy 16/4/2019; Buéc 2, nguyén don xin ¥ kién va
dugc Chil toa nha x4c nhén nguyén don duge chuyén giao quyén, nghia vy cia
nguyén don phat sinh tir Hop dong thué Vin phong cho bi don; Buéce 3, bi don
thanh todn cho nguyén don 100% gi4 chuyén nhuong sau khi cin trir tién coc
(gi4 chuyén nhuong théa thuén 13 35.000.000.000d6ng, chua gdm VAT) trong
vong 30 (ba mwoi) ngay k& tir ngdy nguyén don nhén dugc x4c nhan cia Chu
tda nha tai Bu6c 2; Bude 4, nguyén don, bi don va Chu toa nha s& ky két phu luc
Hop ddng thué Vin phong dé chuyén giao quyén, nghia vu ctia nguyén don phat
sinh tir Hop ddng thué Vin phong cho bj don.

- B6i v6i yéu ciu bude chim dit Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu
S8 1604 ngay 16/4/2019 va Phu luc S5 01:

Dua trén ndi dung thoa thuan tai Hop dong, c6 thé hiéu ring viéc chuyén
giao quyén, nghia vu gitta nguyén don va bi don chi phét sinh khi nguyén don
nhéan duge xac nhan ctia Chu tda nha cho phép chuyén giao, va ba bén s& tién
hanh ky két Phu luc Hop ddng thué Vin phong. Cach hiéu trén hoan toan phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 120 B6 ludt Dan s nam 2015: “khi diéu kién do xdy
ra, giao dich ddn sw phat sinh". Véi quy dinh nay, khi didu kién xay ra, giao
dich (hop ddng) méi phat sinh hiéu luc.

Tur khi ky két Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S5 1604 dén nay,
mic d bi don d3 tién hanh dit coc theo théa thudn va cé cic hanh dong thuc té
thé hién su thién chi ciia minh, nhung bi don van khéong nhéan duoc bat ky van
ban nao ctia Chu tda nha vé viée xé4c nhin d& nguyén don chuyén giao quyén,
nghfa vu phét sinh tir Hop dong thué Vian phong cho bj don.

Tuy nhién, nguyén don ludén cho ring Chu tda nha di ddng y xé4c nhén
cho nguyén don chuyén giao quyén, nghia vu phét sinh tir Hop ddng cho bi don.
Mic di vy, dua trén ndi dung céc vin ban s6 22/19/MDST-L ngay 23/4/2019
ctia Chu tda nha thé hién “Bén nhén chuyén nhuong cung cip cho Ban QLTN
ban sao gidy phép Dang ky kinh doanh”, diéu nay ciing duoc thé hién tuong tu
tai nhitmg l4n trao d6i bang thu dién tir gifta phia nguyén don va 6ng Duong
Khanh Van, bi don... Do d6, cin 1am rd “Xéc nhan cta Chu tdoa nha" duoc quy
dinh trong Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S8 1604 va Phu luc S6 01



duoc hiéu nhu thé nao, v& ban chit khi dwa ra ndi dung nay cdc bén mong mudn
réng c6 sy dong ¥ hoan toan ciia Chii tda nha vé viéc chuyén giao quyén, nghia
vu cia Hop déng, chir khong phai 13 sy x4c nhén dya trén didu kién bd sung.
Viéc dua ra diéu kién nay khong dam bao duoc mong muén, muc dich cia céc
bén khi giao két Hop ddng. Chura xét dén yéu cu ciia bén c6 quyén la Chi toa
nha c6 pht hop véi nhu ciu, nang luc thyc hién cla bi don hay khéng. RS rang,
viéc yéu cdu bj don phai thanh 14p cong ty hoic dua ra mot cong ty ma bi don 1a
nguoi dai dién theo phéap luat l1am bén nhén chuyén giao 14 hoan toan khéng phu
hop véi nbi dung, muc dich thoa thudn ban dau ctia cic bén trong Hop dong.
Ddng thdi, cling 1am thay d6i hoan toan chii thé thuc hién Hop dong (tir c4 nhéan
bi don sang cong ty) va vin d& dugc dit ra & ddy 13 ai 13 ngudi c6 nghia vu
thanh todn, c4 nhan bi don hay cong ty do.

Mic dit nhan dugc yéu cu rat vo 1y tir nguyén don va Chi tda nha nhung
bi don d3 rét thién chi trong viéc nghién ctru, trién khai thanh 1ap, mua lai mét
Cong ty. Bén canh d6, bi don d& luén thanh toan theo yéu cdu cta nguyén don.
Cu thé, ngay 03/11/2020, nguyén don yéu cdu bj don thanh todn thém
10.000.000.000d6ng d& nguyén don gia han va thdng nhét thoi han thanh toén.
Mic dd dang bj anh huéng béi dai dich COVID-19, tinh hinh kinh t néi chung
clia ca nude vo cling kho khin, nhung bj don van ¢ géng thuc hién theo yéu cau
ctia nguyén don. Cu thé, ngay 13/11/2020, bi don di dung tién c4 nhan thanh
toan 5.000.000.000ddng; ngay 09/3/2021, bi don thanh todn tiép
5.000.000.000d6ng cho nguyén don. Tbéng cong, ngodi sb tién dit coc
5.000.000.000ddng, bi don di thanh to4n thém 10.000.000.000ddng theo yéu
cAu ctia nguyén don dé duoc tiép tuc thue hién Hop ddng. Tuy nhién, cubi cling
nguyén don van khong nhafm dugc su xac nhén cia Chu toa nha v& viéc cho phép
chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop déng thué Vin phong.

Tir nhimg 14p ludn trén cing véi viée dp dung tuong tv An 18 sb
39/2020/AL ngay 13/8/2020, c6 thé khing dinh ring Hop dong chuyén giao
quyén, nghia vu S5 1604 13 Hop ddng v6 hiéu do didu kién phat sinh hidu lyc
chura xay ra. Do d6, 4p dung hé qua ciia Hop ddng v6 hiéu, cac bén hoan tra cho
nhau nhitng gi d& nhan. Nhu vy, yéu cdu khéi kién bude chim dit Hop dong
ctia nguyén don hoan toan khong c6 can ci.

- Pbi véi yéu clu bude bj don phai thanh toén, bdi thudmg cho nguyén
don sb tién phat coc 5.000.000.000d6ng:
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Nhu d3 phén tich tai yéu cau thi nhit ctia nguyén don, Hop ddng chuyén
giao quyén, nghia vu S6 1604 gitta nguyén don va bi don 1a v6 hiéu, do d6 bi
don khong phai mét sé tién dit coc cho nguyén don.

Bén canh d6, theo thoa thuan tai khoan 3.1 Piéu 3 Hop déng chuyén giao
quyén, nghia vu S6 1604, bi don dit coc khoan tién 5.000.000.000d6ng 1a dé
nguyén don thuc hién cac thu tuc nhin dugc xac nhén cia Chu toa nha trong
thoi han 01 (mét) thang, qué thoi han nay khoén tién coc phai duoc nguyén don
hoan tra lai cho bj don. Thuc t&, nhu d3 trinh bay, nguyén don d khong xin
dugce xac nhan ciia Chu toa nha vé viée chuyén giao cho bj don. Do d6, nguyén
don khéng c6 co s& d& yéu ciu phat coc ma chinh nguyén don phai hoan tra lai
sb tién coc 5.000.000.00066ng cho bi don méi ding tinh than thoa thuin ma
trude d6 hai bén di giao két.

- Db v6i yéu cu sb tién bdi thuong thiét hai ma nguyén don di thanh
toan cho Chu tdoa nha dé& khéi phuc hién trang khu vuc thué la
7.829.780.000ddng:

Thtr nhét, cn 1am rd thoi didm phét sinh trich nhiém ciia bi don déi véi
mat bang Tang 22. Theo d6, ngay 16/4/2019, nguyén don va bi don ky Hop
ddng chuyén giao quyén, nghia vu S5 1604 phat sinh tir Hop dong thué Vin
phong. Ngay 03/5/2019, bi don c¢6 nhén ban giao mit bang khu vyc thué Tang
22 tir nguyén don. Tuy nhién, nguyén don lai dua trén yéu cau cua Chi toa nha
dé yéu ciu bi don chiu trach nhiém bdi thudng toan bd 13 khong phil hop. Ma c6
thé hiu, trach nhiém cta bi don chi phat sinh k& tir thoi diém nhén ban giao mit
bing tir nguyén don, tirc k& tir ngay 03/5/2019. Do d6, dbi véi cac thiét hai truéce
thdi didm trén bi don khéng cé nghia vu phai bdi thuong.

Thit hai, cin 1am r3 vé thiét hai truc tiép cho viéc thdo d& mat béng Téng-
22. Tai thoi diém nhan ban giao, cac thiét bi, may méc da bi hu héng, han ché
kha ning st dung, co s& ha tAng xubng cip nghiém trong sau nhidu nim duoc
dua vao vén hanh, st dung tir cac don vi thué trugce do. Diéu nay duoc thé hién
rd nét thong qua bang bdo gia ciia Cong ty C6 phan Thiét bi Céng nghiép Hai
Long — don vi thi cong thdo d&, van chuyén bao tri, lép dit va luu kho thiét bi.
Tuy nhién, yéu cau boi thudng lai can cir vao Phu luc cac hang muc thi cong va
gia tri du toan, day 1a chi phi kho6i phuc méi toan bd cac hang muc mat béng
T?mg 22 ma khong tinh todn lai chi phi khéu hao céc may moc, trang thiét bi,
tinh thdm mi, tinh ning khai thac, st dung so véi hién trang tai thoi diém ban
giao. DAy khong phai 13 thiét hai truc tiép tir viéc thdo d& mit bang Tang 22



trong thoi gian bi don tiép nhan. Nhu viy, viéc nguyén don yéu ciu thanh toén
sb tién bdi thuong thiét hai 7.829.780.000d4ng 13 hoan toan khdng cé co s8.

- Bbi v6i yéu céu thanh todn sb tidn thué mat bang tir ngdy 07/5/2019 dén
ngay 09/02/2021 tuong duong 2.502. 160.494d6ng:

Nhu da phan tich & trén, Hop dbng chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604
1a v6 hiéu, do d6 kh6ng lam phét sinh quyén va nghia vu gitta cdc bén ké tir thoi
diém giao két Hop ddng. Song, bi don ciing chua timg duge sir dung mit bing
Téng 22 dé phuc vu cho muyc dich thué cia minh. Ma viéc ban giao mét b%tng
Tang 22, nhdm muc dich dé 6ng Duong Khénh Van don dep, di doi cic mdy
méc, thiét bi hu héng tai khu vue thué theo sy uy ‘quyén cua nguyén don. Bén
canh do, tai khoan 1.2 Didu 1 Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604
cling néu ré “Sau khi hoan t4t viéc nhan chuyén nhuong quyén, nghia vu phat
sinh tir Hop ddng thué Vin phong, Bén B s& tiép quéan khu vuc thué va tiép tuc
thuc hién cac nghia vu cia Hop ddng thué va 12 "Bén thué" trong Hop dbng thué
Vén phong. Bén B cam két tuan tha moi didu khoan, diéu kién, cam két va noi
dung d& quy dinh tai Hop dbng thué". C6 thé hiéu, cac bén d4 thoa thuin sau khi
ky Phu luc ba bén (nguyén don, bj don va Chu tdéa nha) thi bi don méi dugc coi
1a bén thué va st dung mét bf‘?mg Téng 22 vao muc dich thué. Nhu vay, tir ngay
07/5/2019 dén ngay 09/02/2021 bi don chua dugc coi 12 bén thué mat béng thi
viéc nguyén don yéu cau thanh toan sd tién thué 1a.2.502.160.494d6ng trong
thoi gian nay 1a khong c6 cén cu. Do vy, phia bi don dé nghi Toa 4n xem xét
khéng chip nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ddng thoi, bi don ¢ yéu céu phan tb:

1/ Tuyén Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604 ngay 16/4/2019
gifra nguyén don va bi don 1a vo6 hiéu.

2/ Do hop ddng vé hiéu, nén budc nguyén don hoan tra cho bj don s6 tién
15.629.410.000db6ng, bao gbém:

- 86 tién 15.000.000.000d6ng ma bj don d4 dit coc 14 5.000.000.000d6ng
va thanh todn theo Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604 sb tién 13
10.000.000.000ddng va tién 1&i cham tra khi nguyén don chim thanh toan sau
khi ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc, mirc 13i suét theo qui dinh phap luat.

- S tién bi don d3 bo ra @& gitp nguyén don thio d& mit bang la
629.410.000ddng.

Bi don xac nhin: 6ng Duong Khanh Vén 13 nguoi do bi don chi dinh, dai
dién dé thuc hién viéc thiét k&, thio d&, cai tao lai mit biang Tang 22. Bi don d&
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thanh 14p Coéng ty TNHH MTV MUADZO.VN v6i 100% vbn chu s& hitu cia bi
don, vao thoi diém thang 6/2019 véi muyc dich thuc hién vigéc thi cong, kinh
doanh tai mat bang Tang 22, nhung hién nay bi don da chuyén nhuong Céng ty
TNHH MTV MUADZO.VN cho nguoi khac.

*Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan - T ong Cong ty Xay dung So
1 - CTCP, c6 ngwoi dai dién theo uy quyén la ba Bui Thi Bich Pao cd vin ban
trinh bay va cé don xin xét xir ving mgt: | |

Téng Cong ty X4y dung S6 1 - CTCP (truéc ddy 12 Tong Céng ty Xay
dung s6 1 TNHH MTV) 1a Chit toa nha va Cong ty Séng Sang da ky két Hop
ddng thué vin phong sb 27/CC1-SS ngay 22/7/2009, muyc dich cho thué toan b
Téng 22. Sau d6, Chii tda nha, Cong ty Séng Sang, va nguyén don cung ky két
Phu luc s ST01/SS-PT-ANN dé chuyén giao toan bd quyén, nghia vu thué lai
cho nguyén don. '

Nhu vay, nguyén don 1a bén thué Téng 22, va c6 d& xuit chuyén nhuong
lai quy2n thué cho bj don, Chil tda nha di hé trg bang cach phat hanh Céng van
sé 22/19/MDST-L V/v Chuyén giao hop dong thué — Téng 22 cho nguyén don
va soan thao Phu luc ba bén dé cho céc bén ky lai, chuyén nhuong quyén thué,
tuy nhién gifta ba bén chua ky két dugc.

Trong qué trinh d6, nguyén don ¢ d& nghi cir ngudi thyc hién thi cong,
cai tao Tang 22, Chu toa nha chi 1am viéc voi nguyén don véi tu cach la bén
thué. Trong qua trinh thi cong Téng 22, ngudi clia bén thué d& géy thiét hai. Chu
toa nha d4 yéu ciu bdi thudng va da nhan da tidn bdi thudng ctia nguyén don dé
khéi phuc lai hién trang Tang 22 12 7.829.780.000d0ng.

Nguyén don va Chii tda nha sau d6 di thanh ly Hop dong thué Vin
phong. Péi véi tranh chép gitta nguyén don va bi don, Chu toa nha khéng lién
quan nén yéu clu giai quyét vang mit.

*Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan - 6ng Dwong Khanh Vin va
Céng ty TNHH Thwong mai & Dich vu Muadzo.vn:

Trong subt qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhén dan Quén 7 da nhiéu
14n triéu tap cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén tru so Toa 4n & giai
quyét vu kién theo ding quy dinh ctia B lut T4 tung dan sy nhung van véng
mit khéng c6 1y do, khong c6 y kién phan hdi mac dit d dugc Toa én tong dat
hop 16. Do @6, Toa 4n khong thé tién hanh 14y 16i khai cling nhu hoa giai theo
quy dinh phép luét.
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Tai Vi bang Thira phat lai ngay s6 7827/2022/VB-TPL ngay 16/6/2022 tai
Vin phong Thira phat lai huyén Héc M6n do phia bi don cung cip: ong Duong
Khénh Van cé trinh bay 1a 6ng ngudi thay mat bi don lién hé, trao dbi véi
nguyén don dé thuc hién thiét k&, sira chita, cai tao mat br:ing thué.

Bi don rtt lai mot phan yéu ciu phéan t6 13: budc nguyén don tra bi don sb
tién d3 bo ra dé giup nguyén don thédo d& mit bang 629.410.000d6ng.

*Bdn dn din sw so thim sé 707/2024/DS-ST ngay 30 thding 9 ndm 2024,
Toa én nhén din Quin 7, Thanh phd Ho Chi Minh, quyét dinh:

- Cin cir khoén 3 Pidu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
Didu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 va Diéu 273 ciia Bo lugt T6
tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr Didu 419; Didu 428; Didu 482; Diéu 357; Diéu 468 ctia Bo lujt
Dén su nam 2015;

- Cin ct Luat phi, 18 phi va khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi;

- Cin ctt vao Didu 26 Luét Thi hanh 4n dan sy d& dugc sira d6i, bd sung
nam 2014;

Tuyén xu:

1/ V& hinh thirc: Xir véng mit ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Chi toa nha, 6ng Duong Khanh Van, Céng ty TNHH MTV MUADZO.VN.

2/ V& nbi dung:

2.1/ Chép nhén yéu ciu khéi kién cia nguyén don

- Tuyén bd Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop
dong thué van phong sb 1604/2019/HD-PT ngay 16/4/2019 va Phu luc S6 01
Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop ddng thué vin phong
s6 1604/2019/HD-PT ngay 24/4/2019 giita nguyén don va bi don chdm dut tir
ngdy 09/02/2021. Nguyén don dugc s& hitu sb tién dit coc la
5.000.000.000d8ng.

- Budc bi don phai thanh todn, bdi thuong cho nguyén don sb tién
10.248.061.250ddng;

2.2/ Chép nhan mot phan yéu cu phan t5 ctia bj don:
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Budc nguyén don phai hoan tra cho bj don sb tién 10.000.000.000d6ng.
Bu trir nghia vy, bi don phai thanh todn cho nguyén don sb tién
248.061.250d6ng.

K& tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phép ludt (d6i véi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n cé quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh
4n theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bd luat Dan su nim
2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2.3/ Khéng chip nhén yéu ciu phan tb ctia bj don vé viéc:

Tuyén bd Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu phét sinh tir Hop dong
thué vin phong sb 1604/2019/HD-PT ngay 16/4/2019 1a v6 hiéu; nguyén don
phai tra sb tién d3t coc 1a 5.000.000.000ddng cho bi don.

2.4/ Pinh chi giai quyét d6i vé6i yéu clu phan t6 ciia bi don vé viée: bude
nguyén don tra bi don sb tién da bo ra dé giup nguyén don thdo d& mit bang 1a
629.410.000d6ng.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé 4n phi so thim, quyén khéng céo
va nghia vy thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 17 thang 10 ndm 2024, bi don c6 Pon khang cdo toan by Ban 4n so
thdm, d& nghi toa 4n cip phiic thdm chip nhan toan bd yéu cau phén té cta bj
don, khong chip nhan toan bd yéu ciu khéi kién cia nguyén don.

*Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gilt nguyén yéu ciu khoi kién, bj don gifr nguyén yéu cau
khang cdo. Céc bén duong sy khong tu théa thudn véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguyén don dé nghi giit nguyén ban 4n so thim, khéng chip nhan yéu
cdu khang céo cta bj don. Ly do khéng ky dugc Hop ddng do 16i ctia bi don.
Nay nguyén don va Chil toa nha d4 chim dirt hop ddng trudce thoi han, vi bi don
khéng thyc hién cam két ctia Hop dong.

Bi don khéng ddng y véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don vi khéng dua
ra dugc vin ban Chi tda nha ddng y chuyén giao Hop ddng thué mit bang. Bi
don xéc dinh khéang cdo mot phan d6i v6i ban 4n so tham cu thé nhu sau: Khong
ddng y mét coc. Khéng dbng y mét tién thué nha. Khéng dong y sb tién bdi
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thuong thiét hai do viéc thdo d& mit bing. Bi don ddng y va khong khéng céo
d6i v6i phan quyét dinh ciu ban 4n so thAm budc nguyén don tra lai sb tién
10.000.000.000d6ng cho bj don. Gift nguyén phin yéu ciu phan t6 (tién théo d&
tai san) d& rut tai Toa an cép so thim. P& nghi Hoi dbng xét xtr chip nhan toan
bd khang céo con lai cia bi don, stra mét phin ban 4n so thdm d6i véi cac yéu
cdu khang céo ciia bi don.

*Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y
kién ciia Vién kiém sdt vé viéc tuin thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét
vu dn & giai doan phiic tham:

Vétd tung: Thim phén, Hoi déng xét x1r thuc hién ding quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan su, dam bao cho cic duong su cb cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gtri cac Quyét dinh, Thong béo cho Vién kiém sét cling cép, duong su
day du, ding thoi han. Hoi ddng xét xir ding thanh phan, phién toa dién ra theo
dlng trinh ty va quy dinh ctia phap luét.

V& ndi dung: Cin cir cac tai liéu c6 trong hd so, trinh bay cia cic duong
sy va tranh ludn cta cic duong sy tai phién toa phiic thim. P& nghi gift nguyén
quyét dinh cia ban 4n so thim, khong chép nhén khéng céo ctia bj don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctbu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dugc thém tra tai
phién toa va can cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir phiic
tham nhdn dinh:

[1] V& hinh thire: Don khéng céo ciia b don dugc 1am trong thoi han ludt
dinh, phtt hgp véi quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 Bo6 luit T tung
dan sy ndm 2015. Bi don d3 déng tién tam ng 4n phi dan sy phic thdm theo
quy dinh. Pugc chip nhan vé hinh thirc.

[2] Xét xir ving mit: Qua trinh gi4i quyét vu 4n va tai cAp phuc thim,
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gém 6ng Duong Khanh Van va Céng
ty TNHH Thuong mai & Dich vu Muadzo.vn duoc triéu tap hop 1& nhung ving
mit. Téng Céng ty Xay dung Sé 1 - CTCP c¢6 don xin xét xir ving mit, céc
duong sy nay khong khang céo. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xt véng
mit cic duong su theo quy dinh tai doan 4 khoan 3 Piéu 296 B6 luat T tung
dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung: Nguyén don yéu cau Tuyén bé Hop ddng chuyén giao
quyén, nghia vu S6 1604 ngay 16/4/2019 va Phu luc Sé 01 ngay 24/4/2019
gifta nguyén don va bi don chim dit tir ngdy 09/02/2021. Bi don mét s tién
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dit coc 1a 5.000.000.000d0ng, bdi thudong tién do khéng tién hanh thuc hién
hop ddng. Bi don khong dbéng ¥ véi yéu cdu khéi kién cua nguyén don, ddng
thoi c6 phéan t6 yéu ciu ciia nguyén don, cin ctt tir khi ky két Hop ddng chuyén
giao quyén, nghia vu S6 1604 dén nay, mic du bji don d3 tién hanh dt coc theo
théa thudn va cé cac hanh dong thuc té thé hién sy thién chi ctia minh, nhung bi
don van khéng nhan dugc bét ky vin ban ndo ctia Chu tda nha vé viée xac nhan
d& nguyén don chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop dong thué Vin
phong cho bi don; din dén Hop ddng v6 hiéu do diéu kién phat sinh hiéu luc
chua xay ra theo An 18 s6 39/2020/AL ngay 13/8/2020. Do d6, van d& Hoi dong
xét xi phuc thdm cln dat ra c6 Vian ban nao ctia Chu toa nha va viéc xac nhan
dé nguyén don chuyén giao quyén, nghia vu phét sinh tir Hop ddng thué Vin
phong cho bj don, lam cin cir xem xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, xem
xét yéu cau khang cdo cta bj don.

[4] Xét can ctr Chu toa nha c6 x4c nhan dé nguyén don chuyén giao
quyén, nghia vu phat sinh tir Hop dong thué Vian phong.

[4.1] Can ctr Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604 ngay
16/4/2019 hai bén ky két, d3 théng nhét ndi dung: - Pong y chuyén nhwong
nguyén trang toan bo quyén, nghia vu phdt sinh tie Hop dong Thué cho dén khi
hét han Hop dong Thué ma khéng cé bat kp diéu khodn bdo luu nao. - Tién d6
thanh todn va thuc hién: (Buéc 1) bi don sé& ddt coc cho nguyén don
5.000.000.000ddng trong vong 07 ngay ké tir ngay 16/4/2019; (Budc 2) nguyén
dom thuee hién thil tuc dé nhén duwoc Xde nhén cia Chii toa nha vé viée dong ¥ bi
don nhén chuyén giao quyén, nghia vu tir nguyén dom, tré thanh nguoi thué
moi; (Budce 3) bi don thanh toan cho nguyén don 100% Gid chuyén nhwong sau
khi cdn trir tién coc (gid chuyén nhwong théa thudn la 35.000.000. 000dong,
chwa gém VAT) trong vong 30 ngay ké tir ngay nguyén don nhdn dwoc Xdc nhdn
ctia Chii toa nha tai budc 2; (Bude 4)3 bén sé ky két phu luc Hop dong thué méi,
va nguyén domn va bi dom tién hanh ban giao khu vee thué, hop dong hoom thamh.

[4.2] Ngay 23/4/2019, Chu tda nha c6 Céng van s 22/19/MDST-L V/v
Chuyén giao hop dong thué — Tang 22 — Sailing Tower cho nguyén don c6 noi
dung: “...CCI dong y xdc nhdn viéc chuyén nhwong Hop dong Thué giita Phiic
Thinh va bén nhdn chuyén nhwong véi dai dién la 6ng Nguyén Quang Nghia cho
phdn Thué 1.288n?, tang 22, Sailing Tower khi bén nhdn chuyén nhiong cam
két nhitng ngi dung sau.:- Bén Nhin chuyén nhwong cung cap cho Ban QLTN
bdn sao Gidy phép ding ky kinh doanh ciia Bén Nhén chuyén nhwong; va bén
Nhén cam két hoat déng kinh doanh theo khudn khé gidy phép ciia bén Nhdn
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chuyén nhwong, phit hop theo “Muc dich thué” theo HP Thué sé ky ngay
22/7/2009 tai Diéu 3, PL A....Dé viéc chuyen nhuong dwoc hoan tdt, Phiic Thinh
vui long giki dén chimg t6i:- Bén sao Gidy DKKD ciia Bén nhdn chuyén
nhwong...Ching t6i ciing xin dinh kém theo Phu luc Chuyén nhwong Ba Bén
giita CC1 — Phiuc Thinh — Céng ty Bén nhdn chuyén nhuwong voi dai dién la ong
Nguyén Quang Nghia”.

[4.3] Ngay 24/4/2019, theo d& xuét tir bj don, hai bén tiép tuc ky Phu luc
S6 01 dé ban giao mit béng tai Téng 22 nhim tao diéu kién cho bi don thyuc hién
viéc don dep, stra chita mit bing. Ngay 03/5/2019, hai bén d3 tién hanh ban giao
thye té mit bang theo Bién ban ban giao mit bang khu vuc thué.

[4.4] Ngay 07/5/2019, nguyén don d3 théng béo cho bi don vé Céng vin
s6 22/19/MDST-L ctia Chii tda nha. Cling ngdy 07/5/2020, bi don c6 vin ban
dong ¥ v6i ndi dung Phu luc Hop ddng ba bén tai Bién ban trao dbi ngdy
05/5/2020 va d nghi giam gi4 chuyén nhuong con 30.000.000.000dng (chua
bao gém VAT). Nguyén don ddng ¥ giam gid con 33.500.000.000ddng (chwa
bao gdm VAT) va yéu cau thanh toan s tién 31.350.000.000d0ng trudc ngay
21/9/2020 @& tién hanh ky Phu luc ba bén (theo Cong van ngay 27/8/2020 va
ngay 18/9/2020).

[4.5] Ngay 23/5/2019, sau khi ba bén c6 Bién ban hop V/v Thiét ké, cai
tao tng 22, c6 sy tham gia ctia 6ng Duong Khanh Van, 13 dai dién bj don va bt
dAu thyc hién thi cong, thdo d& khu vuc thué tai Tang 22. Ngay 13/6/2019, 6ng
Duong Khanh Vén c6 thur dién tir théng béo sip hoan thanh viéc Dang ky kinh
doanh, hen dén cudi thang s& hoan tit. Nhu vy, tir thang 5/2019 phia bi don da
biét v& “Xéac nhan cia Chu tdoa nha” nhung khéng cé ¥ kién phan d6i, ma vén
tiép tuc thuc hién hop ddng. Can x4c dinh Chu toa nha d3 c¢6 vin ban ddng ¥ cho
nguyén don chuyén giao hop ddng thué tai san véi bi don. Pdng thoi, bi don biét
va thong nhét v6i didu kién ciia Chii tda nha d& tién hanh thyuc hién Hop ddng.

[5] Xét yéu céu tuyén bd Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu sé 1604
ngdy 16/4/2019 va Phu luc S6 01 ngay 24/4/2019 gitra nguyén don va bi don
chdm dit tir ngdy 09/02/2021. Nguyén don dugc s& hitu sb tién dit coc 13
5.000.000.000d6ng.

[5.1] Thang 7/2019, bi don thanh 14p Céng ty TNHH Thuong mai & Dich
vu Muadzo.vn (100% vén chi sé hiru ciia bi don, hién nay bj don da chuyén
nhugng cdng ty cho ngudi khéc), di didu kién d& dugc chuyén nhuwong theo yéu
cAu clia Chii toa nha. Nhumg van khong tién hanh thanh toan s tién con lai cho
nguyén don theo Hop ddng thoa thusn @& ky Hop ddng véi Chi tda nha. Dén
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ngdy 21/9/2020, bi don giri vin ban ddng ¥ thanh toan sb tién
31.350.000.000ddng (chua bao gdm VAT), chdm nhét truéc ngay 28/10/2020.
Nhung nguyén don chi ddng y thoéa thuin lai gid chuyén nhuong gidm con
33.500.000.000ddng (chua bao gdbm VAT), hoic 14 36.850.000.000d6ng (d3 bao
gém VAT), va thoi han thanh toan chadm nhét 14 ngay 28/10/2020. Nhung bi don
van khong thuce hién nghia vu thanh toan theo théa thun.

[5.2] Ngay 03/11/2020, nguyén don tiép tuc yéu cu thanh toan truéc sb
tién 10.000.000.000d0ng chim nhét dén ngay 10/11/2020. Nhung dén ngay
13/11/2020, bi don m&i chuyén 5.000.000.000ddng. Can x4c dinh bi don di vi
pham thanh todn theo théa thuén.

[5.3] Trong thoi gian ndy, Cha toa nha yéu ciu nguyén don phai khéi
phuc lai hién trang mét bing khu vuc thué do viéc thdo d&, cai tao dd gy hu
héng, thdm dot theo Cong vin sb6 1731/TCT-DT ngay 25/12/2020 va Céng vin
s6 292/TCT-BT ngay 26/02/2021 ctia Chu toa nha. Cén xé4c dinh bi don khong
tiép tuc viéc tién hanh hoan thién mit bing dé sir dung sau khi théo d& toan bd
hién trang cli. Khong thé hién muc dich tiép tuc st dung mat béng thué.

[5.4] Ngay 09/02/2021, nguyén don cb6 Céng vin s 02/2021/CV-PT
thong béo chdm dit hop dong véi bi don. Tuy nhién, ngay 19/2/2021, bi don
cam két thanh toén tiép 5.000.000.000d6ng trong thang 02/2021 va thanh toan
toan bd sb tién con lai trong thang 4/2021, nhung dén ngay 09/3/2021, méi
thanh to4n tiép 5.000.000.000ddng.

[5.5] Ngay 14/5/2021, nguyén don va éng Duong Khénh Van (dai dién
theo iy quyén ctia bi don theo sur thira nhin ctia bén bj don, va trinh bay clia éng
Duong Khénh Van tai Vi bing Thira phat lai ngdy sé 7827/2022/VB-TPL ngiy
16/6/2022 tai Van phong Thira phéat lai huyén Hoc Moén) hop va lép bién ban
V/v thuc hién Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604 ngay 16/4/2019,
theo d6 nguyén don théng bao vé& viéc Chu toa nha cho phép nguyén don tiép
tuc thué néu nguyén don dua Tang 22 hoat dong trude 01/10/2021, nguyén don
d& nghi bj don phai c6 Cong vin chinh thirc vé viéc ¢ dong y tiép tuc thuc hién
viée chuyén nhuong va tién d6 thuc hién, dong thoi phai thanh toan ngay cho
nguyén don khi bj don c6 Céng vin déng y. Ngay 18/5/2021 nguyén don tiép
tuc ¢6 Cong van sb 09/2021/CV-PT nhic lai Cong vin sé 02/2021/CV-PT ngay
09/2/2021 théng béo chdm dat hop déng, néu bi don déng y tiép tuc thuc hién
Hop ddng Chuyén giao thi phai thuc hién c4c diéu kién cia Chil toa nha dua ra
va thanh to4n toan b sb tién theo thda thuin cho nguyén don, thoi gian phan hdi
cham nhét trudc ngay 20/5/2021, néu khéng phén hdi hoic phan hdi khong dbng
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¥ véi céc didu kién cia Chil toa nha thi dugc hiéu bj don tir chéi khic phuc cac
hu hai cia mat bé‘ing Téng 22. Sau d6, hai bén khéng 1am viéc véi nhau, bi don
khong tiép tuc thanh toan cho nguyén don.

[5.6] Ngay 29/10/2021, nguyén don c6 Cong van s6 18/2021/CV-PT Vv
nhic lai v& viéc chdm dirt hop ddng tir ngdy 09/2/2021 va yéu cau bi don ban
giao, hoan trd mit bang trong thoi gian 05 (nim) ngdy, nhung viéc ban giao mit
béng gifta hai bén khong dugc thuc hién. Do do, dén thang 11/2021, nguyén don
phéi khéi kién dén Toa 4n.

[5.7] T nhiing cén c néu trén, Toa an cép so thdm chip nhan yéu cu
ctia nguyén don tuyén bb Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604 ngay
16/4/2019 va Phu luc S6 01 ngay 24/4/2019 giita nguyén don va bi don chdm
dit tir ngay 09/02/2021. Do 15i ctia bi don khéng tién hanh ky két hop dong
phai mét tién coc 5 .000.000.000d6ng 13 c6 co s& dé chip nhan, can gift nguyén
ban 4n so thAm v& phén nay khéng chip nhan khéng céo ciia bi don.

[6] Xét yéu cdu cha nguyén don budc bj don bdi thuong thiét hai tién
chiém dyng mit bang.

[6.1] Do x4c dinh bi don c6 16i ddn dén viéc chdm dut Hop dong chuyén
giao quyén, nghia vu S6 1604, hau qua 13 viéc ky két phu luc Hop dong Thué
khéng thyuc hién duoc, nhur nhdn dinh phén trén. Ddn dn nguyén don d4 bj ton
thét, khong thu dugce tién tir viéc cho thué lai mit bing ma thuc tién nguyén don
van phai tra cho Chu toa nha theo Hop dong da ky.

[6.2] Céan cu thdéa thuin fai Piéu 8.3 Hop ddng chuyén giao qui dinh:
“Mdi Bén sé boi thuong cho Bén kia tdt cé cdc ton that, chi phi, thiét hai
va/hodic phi ton phét sinh tir viéc Bén dé vi pham bat cir diéu khodn nao cia
Hop déng nay”. Can cir Bién ban ban giao mit bing ngay 03/5/2019, bj don d3
nhin mit bing thué tir ngay 03/5/2019 va Bién ban lam viéc ngdy 14/5/2021
phia bi don c6 dai dién 1a 6ng Duong Khanh Van hop vé viéc sira chita, khai
thac khu vuc thué thé hién bj don vin dang gitt mit bing, can x4c dinh bi don
quan Iy mit bing tir ngdy 03/5/2019 dén ngay 14/5/2021. Tuy nhién, nguyén
don yéu céu tir ngdy 7/5/2019 dén ngay nguyén don cé théng bio chdm dirt hop
dbng 13 ngay 09/02/2021, 14 c6 loi cho phia bj don, Toa 4n cip so thdm xét xir
chip nhén yéu cdu cia nguyén don: Budc bi don phai bdi thudng tén thét tién
thué tir 07/5/2019 dén 09/02/2021 twong dwong 644 ngay (quy ddi 1a 21 théng
14 ngay, chi tinh 21 thang). Do d6, Toa 4n cdp so thAm nhin dinh bj don da
nhan ban giao mit bang thué phai bdi thudng tdn that tién thué mat bing cho
nguyén don trong thoi gian chiém dung mit bing 13 c¢6 co s& d& chip nhan.
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[6.3] Xét thiy, gi4 tién thué tinh theo thoi han thué dét cua du 4n 1a 50
nam tir ngdy 01/01/1996 dén ngay 01/01/2046 nén thoi han thué cta bj don s&
kéo dai 320 thang (tir ngay 07/5/2019 dén ngay 01/01/2046). Gia chuyén
nhuong sau khi thoa thuan lai 13 36.850.000.000d6ng (d4 bao gdm VAT) quy ra
mdi thang 1a 115.156.250ddng. Do d6, tbng s tién phai bdi thuong do chiém
gitt mit biang duoc tinh 115.156.250dbng/thang x 21 théng =
2.418.281.250d0ng, nhu nhan dinh cia Toa 4n cip so thdm 13 cé co sé. Giit
nguyén quyét dinh ctia ban 4n so thim vé phan nay.

[7] Xét yéu chu budc bi don bdi thudng thiét hai & khoi phuc lai hién
trang Tang 22 ma nguyén don di thanh todn cho Chu tda nha véi s6 tién 13
7.829.780.000d6ng.

[7.1] Sau khi phia bj don nhén ban giao khu vuc thué tir ngay 03/5/2019,
va thuc hién thi cdng, thdo d&, cai tao, thi Chu toa nha c6 cac Cong vin sb
1731/TCT-DT ngay 25/12/2020; Céng vin s 292/TCT-DT ngay 26/02/2021
xac dinh: Ngay 01/6/2019, bén thué 1a nguyén don co6 thong bao tién hanh don
dep, di doi may mac, thiét bi hu hdng tai khu vuc thué. Trong qua trinh thi cong,
don dep mit bang, bén thué da tu y tién hanh cét, khoét cic thanh nhém dimg
chiu luc chinh ctia vach kinh bao che; thao bo hé théng ctra bao che; thao d&
gach nén, 16p vita 16t khu vyc xung quanh hd boi 1am mét di 16p chéng thim;
tudmg bé-tong va dam chiju luc bi khoan ph4 16p bé-téng béo vé 1am 19 cbt thép
chiu luc; san bé-téng dong nudc, cd moc gay thdm trong khu vuc thug, 1am anh
hudng nghiém trong dén két c4u, k¥ thuat va an toan clia tda nha. Viéc lam nay
da vi pham khoan 1 — Lip dit va thay thé, khoan 2 — Tén hai dbi véi cac birc
tudng, khoan 16 — Thiét bi vé sinh ciia Didu V — Céc han ché va ngin cm tai
Hop déng thué sb 27/CC1-SS ngay 22/7/2009. Nhu vay, bén thué di vi pham
khoan 2, Didu VIII - Vi pham cta Bén thué theo Hop dong cho thué s6 27/CC1-
SS ngay 22/7/2009.

[7.2] Ngay 13/5/2021, Chu toa nha tiép tuc c6 Cong vin s6 707/TCT-DT
glri nguyén don V/v yéu cau khic phuc vi pham sém dua Téng 22 vio hoat
déng. Ngay 18/5/2021, nguyén don cé Coéng van s6 09/2021/CV-PT thong bao
cho bi don trong truong hop ddng y tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén giao
quyén, nghia vu S6 1604 thi phai thuc hién cac diéu kién ctia Chu tda nha dua
ra, va thanh todn toan bd sd tién theo théa thuén cho nguyén don, thoi han bi
don c6 vin ban phan hdi cham nhét trude ngay 20/5/2021, néu khong phan hdi
hodc phan hdi khong ddng ¥ v&i cac didu kién ctia Chi toa nha thi dugc hiéu 14
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tir chéi khéc phyc céc hu hai ciia mit bang Tang 22. Thyc tién, bi don d4 khong
thuc hién duogc cac yéu ciu néu trén.

[7.3] Ngay 29/10/2021, nguyén don tiép tuc Cong vin sd 18/2021/CV-PT
V/v nhéc lai v& viéc chim dit hop ddng va yéu ciu nguyén don ban giao, hoan
trd mjt bang trong thdi gian 05 ngdy (cdn c& Muc 6 Phu lyc S6 01 ngdy
24/4/2019), nhung bi don khéng thyc hién ban giao.

[7.4] Ngay 05/11/2021, Chu toa nha g Céng van s6 1379/TCT-BT Viv
thoa thuan chim dirt va thanh 1y Hop ddng thué s6 27/CC1-SS ngay 22/7/2009
va cac Phu luc Hop ddng do 15i Bén thué cho nguyén don cé néi dung: “... Qua
cde budi trao déi lam viéc gitka hai bén, CCI nhén thdy Phiic Thinh khéng c6
khé néing khdc phuc, stk chita va khéi phuc khu vuc thué vé hién trang thiét ké
ban déu trong thoi gian sém nhdt theo yéu cdu ciia Bén cho thué, ciing nhu
khéng cé nhu cdu tiép tuc vdn hanh khu vec thué dé cung cdp dich vu cho Toa
nha. Bang vin bén nay, CCI théng bdo dén Phiic Thinh vé viéc thu hoi lai mdt
bing khu vuee thué...”.

[7.5] Ngay 15/11/2021, Chi tda nha va nguyén don ky Bién ban Thanh ly
hop ddng d& chim dit Hop ddng thué s 27/CC1-SS ngdy 22/7/2009 va cac Phy
luc kém theo, theo d6 phai hoan tra lai mat bé’mg va thuc hién sira chita nhim
khéi phuc hién trang theo thiét ké ban dAu, theo cach thirc: nguyén don ky Hop
ddng thi céng v6i Chi tda nha dé thuc hién stra chita khic phuc. Chi phi thi
cong stra chita duwa trén két qua Dy todn cai tao khu vuc thué ngdy 09/4/2021
ctia bén thit ba 14 Céng ty C5 phin Khoa hoc cong nghé Bach Khoa Thanh phé
H6 Chi Minh 13 7.829.780.000d6ng. Thoa thudn v& chi phi stra chita nay phu
hop v6i qui dinh lai khoan 11 Biéu III Hop dong thué sb 27/CC1-SS ngiy
22/7/2009: “Khi Phdn Thué ciing nhw cdc trang thiét bi bén trong bi hw hdng,
thiét hai, Bén Thué cé trdch nhiém sira chita trong vong muoi bon (14) ngay ké
tic khi nhdn dwoc théng bdo bang vin bdn cia Bén Cho Thué. Néu Bén Thué
khdng tién hanh cde cong viéc sira chita do, thi Bén Cho Thué cd thé tw minh
hodc sw dung Nha thau khdc vao Phdn Thué dé tién hanh cdc cong viéc sua
chita. Chi phi sira chita s€ do Bén Thué chiu va néu Bén Cho thué dé tré thi Bén
Thué phdi hoan tra lai cho Bén Cho Thué moi chi phi thuc 1, hop ly va dd‘y au
chimg tir.”. Nguyén don di thanh toan cho Chu tda nha khoan tién ndy va xudt
hod don gia tri gia tidng.

[7.6] Tt nhitng cén cir néu trén, Toa én cép so thim x4c dinh nguyén don
thiét hai s6 tién 7.829.780.000dbng 13 do 18i cta bj don, vi pham Didu 6 Phuy luc
S6 01 ngay 24/4/2019, bi don d& khéng thuc hién khoi phuc lai nguyén trang tai
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thoi diém nhén ban giao nhu dugc yéu cau theo thoa thudn. Toa 4n cip so thim
gianh quyén khéi kién cho bj don dbi véi Chii toa nha trong trudng hop cho ring
sb tién chi phi khéi phuc hién trang 14 khong hop 1y thi sau khi hoan tra sé tién
bbi thudng trén cho nguyén don theo ding cam két. Do d6, chip nhan yéu ciu
khai kién ciia nguyén don v& phan nay 13 ¢6 cin cit, khong chip nhan khang cdo
cua bi don.

[8] Do chép nhin yéu ciu clia nguyén don vé viéc Tuyén bd Hop ddng
chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604 ngay 16/4/2019 va Phu luc S6 01 ngay
24/4/2019 gitta nguyén don va bj don chdm dut tir ngay 09/02/2021. Nguyén
don duoc s& hitu sé tién dit coc 1a 5.000.000.000ddng nhir nhan dinh trén. Dan
dén dbi trir yéu céu khéng chip nhén phan t6 cua bj don dbi véi yéu cdu tuyén
v6 hidu dbi voi Hop dong chuyén giao quyén, nghia vu S6 1604 ngay
16/4/2019 va Phu luc S6 01 ngay 24/4/2019 gitta nguyén don va bi don.

[9] Céc phan khéc ctia Ban 4n so thdm khéng bi khang céo, Hoi dong xét
x1r phtc thdm khéng xem xét.

[10] An phi dan sy phic thdm bi don phai chiu, do khang céo khong dugc
chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoén 1 Diéu 308 Bo luét T tung dan su nadm 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30/12/2016 ciia Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chép nhén toan bd yéu céu khang céo cia 6ng Nguyén Quang
Nghia. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thidm s 707/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nim 2024 cta Tda 4n nhén dan Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia Coéng ty TNHH Quan 1y tai san Phiic
Thinh vé viéc:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop déng
thué van phong sb 1604/2019/HD-PT ngay 16/4/2019 va Phu luc S6 01 Hop
ddng chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop dong thué vin phong sb
1604/2019/HD-PT ngay 24/4/2019 gitta Céng ty TNHH Quan ly tai san Phtc
Thinh va 6ng Nguyén Quang Nghia chidm dat tir ngay 09/02/2021. Céng ty
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TNHH Quén Iy tai san Phiic Thinh dwoc sé hitu sb tién dit coc 14 5.000.000.000
(ndm ty) dong.

- Budc 6ng Nguyén Quang Nghia phai thanh toan, boi thuong cho Céng
ty TNHH Quaén ly tai san Phuc Thinh s6 tién 10.248.061.250 (mudi ty, hai trim
bén muoi tAm triéu, khong trim su mwoi mét nghin, hai trim nim muoi) déng.

3. Chép nhan mét phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Quang Nghia vé viéc:

Budc Céng ty TNHH Quan ly tai san Phiic Thinh phai hoan tra cho ong
Nguyén Quang Nghia s6 tién 10.000.000.000 (mudi ty) ddng. Bu trir nghia vu,
6ng Nguyén Quang Nghia phai thanh todn cho Céng ty TNHH Quén ly tai san
Phtc Thinh sb tién 248.061.250 (hai trim bdn muoi tdm triéu, khéng trim séu
muoi mbt nghin, hai trim nim muoi) dong.

K& tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap lust (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) ho#c ké
tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 13i clia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo muec 13 suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B6 ludt Din su nam 2015,
trir trerong hop phap luat cé quy dinh khéc.

4. Khong chip nhan mét phan yéu ciu phan t6 cia ong Nguyén Quang
Nghia vé viéc:

- Tuyén bb Hop ddng chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop dong
thué vin phong sé 1604/2019/HD-PT ngay 16/4/2019 13 v6 hiéu;

- Céng ty TNHH Quan 1y tai san Phic Thinh phai tra sb tién d3t coc 1a
5.000.000.000 (nim ty) ddng cho éng Nguyén Quang Nghia.

5. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cdu phan t6 cia 6ng Nguyén Quang
Nghia vé viée:

Budc Céng ty TNHH Quan ly tai san Phiic Thinh tra s tién ma éng
Nguyén Quang Nghia d& b6 ra dé gitp Céng ty TNHH Quan Iy tai sén Phiic
Thinh thédo d& m3t bing 14 629.410.000 (sdu trim hai muoi chin tridu, bdn trim
mudi nghin) dong.

6. V& 4n phi dan sy:

- An phi dan sy so thim: 6ng Nguyén Quang Nghia phai chiu an phi dén
sir so thim 13 123.248.061 (m6t trim hai muoi ba triéu, hai trim bén muoi tAm
nghin, khéng trim sau muoi mébt) ddng, nhung duge trir vao sb tién tam ung an
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phi d& ndp 14 61.814.705 (sdu muoi mdt tridu, tAm trim mudi bén nghin, bay
tram 1¢ nim) dong theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi toa 4n sb
AA/2023/0037143 ngay 08/8/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Quang Nghia phai ndp thém s tién 4n
phi 13 61.433.356 (sdu muoi mét triéu, bbn tram ba muoi ba nghin, ba trdm nam
muoi sau) dong tai Chi cuc thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén.

Cong ty TNHH Quaén ly tai sdn Phic Thinh khéng phai chiu an phi dén su
so thAm. Hoan lai cho Céng ty TNHH Quan 1y tai san Phtic Thinh sb tién tam
tmg 4n phi di déng 13 64.665.970 (siu muoi bdn triéu, sdu trim sdu muoi 1im
nghin, chin trim bay muoi) déng theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 18 phi toa 4n
sb AA/2021/0013750 ngay 06/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 7,
Thanh phé H& Chi Minh; V& chi phi xem xét, thdm dinh tai ch3 1a 20.000.000
(hai muoi tridu) déng, do Céng ty TNHH Quan ly tai san Phic Thinh tw nguyén
chiu, Cong ty TNHH Quén ly tai san Phiic Thinh d& déng du theo Bién lai thu sb
123/2023.

- An phi dan sy phic thdm: 6ng Nguyén Quang Nghia phai chiu 300.000
(ba tram nghin) dbng, cin trir s6 tién 300.000 (ba trdm nghin) ddng di ndp theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi tda 4n sb 0036667 ngay 07/11/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Trudng hop bén 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Lu4t Thi hanh 4n Déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
4n dén su c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh 4n hodic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hidu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

8. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phép luat k& tir ngdy tuyén 4n./.
TM. HOT POD ET XU PHU THAM

Noi nhin:
- TAND Téi cao;
- TAND Cap cao tai TP Ho Ch1 Mmh

4 VKSND TP. Hb Chi Mmh
- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;
- TAND Q7;

- Chi cuc THADS Q7;

- Puong su (d8 thi hanh);

- Luu: VT, HSVA.
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