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C6ng ty C6 phAn T5p doan CIENCO4 860 cao tai chinh riCng

Toa nha ICON 4, 2434 De La Thanh, Phuong L6ng, Hd N6i Cho ki/ tai chinh kCt th[c ngdy 30/09/2025

BANG cAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thdng 09 ndm 2025

lOO A. TAI SAN NGAN HAN

L Tidn va c6c khoAn tuong duonrg tidn
1. 1i6n
2. C6c khoan tuong duong tidn

ll. cec khoan ttiu hr tii chinh ngin h4n
1. Diu tu n6m gio d6n ngay ar6o han

Thuyet 30/09/2025

minh VND

3

4.055.540.039.1 19

778.589.295.587
738.362.590.831

1 .970.470.908.598
657.391.054.379
(89.273.810.276)

10 772.123 -7 69.953

772123.769.953

5.071.604.812.744 5.266.937.641.768

01t0112025

1'10

111

87 .117.770.986

58.374.810.986
28.7 42.960.OO0

218.126.845.530

90.727.943.395
127.398.902.135

126.062.222.327

126.062.222.327

37.458.202.959

37.458.202.959

VND

124

123

4

130 lll. Cic khoen phaithu ngin hqn

131 1. Phai thu ngin hqn cia kh6ch hang

132 2 lrilrvoc cho nguoi ban ngin han

135 3. Phai thu G cho ray ng6n h3n

136 4. Phai thu ngen han khac
137 5. Du phdng phai thu ngen han kh6 ddi

14O lV. Hang t6n kho
141 1. Hang tOn kho

150 V. Taisin ngin h?n khac'
151 1. Chi phi tra truoc ngSn han

152 2. thu6 GTGT dugc kheu trir
'153 3. thuo G cdc khoin khac phai thu Nhe

30.761.010.359

3.810.368.932
24 .459 .455 .621

2.491.185.806

17.683.737.329

2.403.530.548
12.789.O20.975

2.491 .185.806

5

6

7

I

)

2.

MA TA SAN
so

4.178.656.187.763

997.674.642.322
715.736.400.094

2.112.882.508.945
424 .1 49 .529 .192
(72.387 .252.790)

815.012.668.'187

d tc.u lz ooo. ro /
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COng ty C6 phin Tap doan CIENCO4
Tda nhA ICON 4,2434De LaThanh, Phuong Lang, Ha N6i

Bao cao tai chinh riCng
Cho kj/ tai chinh ket th0c ngay 3010912025

BANG cAN 06l KE ToAN RIENG
Tai ngey 30 theng 09 nem 2025

(Ti6p theo)

210

216

220

221

222

224

226
227

228

229

230

231

2()O B. TAI SAN DAI HAN

l. Cac khoan phii thu dii h?n
1. Phai thu dai han khSc

ll. Tai sAn cii arinh

1 lar san co drnn nuu hrnh

- Nguyen gi6
- Gia fi hao mon luy kd

2. Tai san c6 dinh thue tai cninn
- Nguyen gia
- Gta t4 nao mon luy ke

3. lar san co drnn \0 nrnn

- Nguyen gi6
- ci6 ti hao mon tui k6

Ill. Bit tlong sin ttiu tu
- Nguyen gia
- Gi6 ki hao mon luy k6

V. Diu tu tii chinh dei hen
1 . Eeu tu vao cong ty con
2. Dau tu vao c6ng ty liCn doanh, li6n kitt
3. D5u tu g6p ,,6n vao don \ii khac
4. Du phong diu tu tdi chinh dai han

260

261

Vl. Tai san daih?n khac
1. Chi phi tre truOc dar han

'zzo rdr.rc coNG TAr sAN

4.212.606.510.723 4.257.442.703.674

24.079.616.817

24 .479 .616.817

24.447.116.817

24.447.116.817

240 lV. Taisan dd dang dei hen
242 1. Chi phi xay drrng co bdn dd dang

8

13

14

15

16

t4

11

2.106.542.850.709

2.03'1.005.375.120
3.333.549.882.899

(1.302.544.507.779)
64.932.723.378

103.506.376.746
(s8. s7s.6 5s.368)

10 604 152 211

12.818.582.128
(2.213.829.917)

118.207.035.838

152.637.779.191
(34.430.743.353)

840.006.722.866

145.222.320.OOO

489.228.930.000
255.416.233.000
(49.860.760.134)

3.308.433.211

3.308.433.211

8.148.9'17.'192

8.148.917.192

2.166.518.67 2.187

2.066.604.675.869
3.309.381.265.148

(1.242.776.589.279)
89.'137.600.379

132.976.798.302
(43.839.197.92s)

10.776.395.939
12.818.582.128
(2.042.186.189)

't20.749.365.447

152.637.779.191
(31.888.413.744)

835.518.141.'156
145.222.320.OO0
48S 228 930 000
247 .631 .233.OO0

(46.564 .341 .844)

' zso

' zs1

254

1. r 02.060.490.875

1 .102.060.490.875

9.284.211.323.467 9.524.380.34s.442

3

1.120.46',t.851.282

1 .120 .461 .851 .282
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C6ng ty Ci5 phin T6p tloin CIENCO4 Bao cao tai chinh rieng
Tda nha ICON 4, 2434 De La Thanh, Phusng Lang, Ha Noi Cho ky teri chinh ket thIc ngay 30/09/2025

MA NGUON V6N
so

'3oo c. Ng PHAt rRA

Nq ngin hgn
Phai tra ngudi bdn ngSn h3n

Ngudi mua tre tiAn trudc ngSn hqn

Thui! va cdc khoin phii nop Nhd nudc
Phai tra ngBdi lao dong

Chi phi phai trd ngin h4n

Doanh thu chua thyc hiQn ngin h3n

Phai tre ngAn han khec
Vay va ng thuc tdi chinh ngAn han

QuY khen thudng, ph[c lgi

30/09/2025 01t01t2025

VND

5.097.749.623.285 5.435.116.992.631

Thuy6t
minh

t 31o t.

31'1 '1.

312 2

313 3

314 4

315 5

318 6

319 7

320 8

322 I
t330
t 

331

336

338

' 41o

' 411

411a

' 412
418
42',1

421a

17

19

18

20

21

22

2.940.353.291.425
727 .785.856.127
599.513.260.510

29.799.857.350
11 .527 .502.334

374.2'18.455.096
15.492.655.047

106.601.32s.093
L065.709.749.952

9.704.629.916

2.914.357.526.948
759.038.295.451
671.458.305.389

40.369.495.879
18.572.300.493

421.OO5.878.218

19 .222 .O12.442

85.597.003.677
892.481.945.483

6.612.229.916

17

19

21
))
l5

2.157.396.331.860

198.339.'137.083
78.658.024.309

2.520.7s9-465.683

31 1 .484.188.580
229 .545 .658 .928

14.951.167

15.639.967.675
1 .964.074.699.333

19.886.237.300
1.860.512.933.168

'noo o. vor,r cHU sd Hou

421b

l. Vi5n cht sd ho,u

1. V6n g6p cia chi sd h*u
- cd pnieu pn6 tnong c6 quydn bi6u quy6t

2. thang du r6n c6 phAn

3. QuY d5u tLr phet tri6n
4. Lqi nhuan sau thui! chua phan ph6i

- LNST chua phen pn6i tty *6 o6n cu6i *1,

tnlOc
- LNST chua phen ph6i ki, nay

'++o r6r,rc cgNG NGUON vON

Tr n Ven Khan Ph n SY Hirng
Ngu,di lQp bi6u KC an trudng

4.186.46'1.700.182

3.573.007.540.000
3. 57 3.007 . 540.000

17.'128.980.995
10.656.199.304

585.668.979.883
483. 470.632.51 2

4.089.263.352.81 1

3.573.007.540.000
3. 57 3. 007 . 540.000

17.128.980.995
10.656.199.304

488.470.632.512
290. 524.249.255

4.186.461.700.',182 4.089.263.352.811

102.198.347.371 197.946.383.257

9.524.380.345.442

Ng
T6

uy n U n Hui'nh
ng Gi5m d6c

Hd N1i, ngdy 25 theng 10 nem 2025

24

4

r4r oohtl
CIEN

BANG cAN 06I KE TOAN RIENG
Tqi ngay 30 thAng 09 ndm 2025

(Ti6p theo)

VND

ll. NE dai hen
1. Phai tra ngL?oi ben dAi han

2. Ngudi mua tra tiiln trudc dii han

3. Doanh thu chlla thuc hien dai han

4. Phai tra dai han khac
5. Vay G nq thuo tai chinh dai han



C6ng ty C6 phAn Tap doan CIENCO4
Toa nha ICON 4.243ADe La Thdnh, Phuo'ng Lang, Ha Nqi Cho ki'

Bao c5o tai chinh riang
tai chinh ket th0c n gity 3010912025

cHirEu

L ooanh thu bin hang vi cuns cip dich 26

Thuy;t Qli 3 nem 2025 Qui 3 nim 2o2a

minh

Luy k6 diu nim
d6n 3o/Ogi2o25

Loy ki deu n5m
d6n 30/09/2024

2. Doanh thu thuin ban hang va cung
cip dich vr,'

3. Gii vi5n h:ng ben

4. Lqi nhuan sop ve ben hang va cung

S. Loi nhuan thuan tlr ho4t ddng kj.h doanh

9 ]hu nhap khac
10. Chi phikhac

11. Loi nhuen khic

12. Tdnq lqi nhuan k6 toan trutc thua

13 Chr phirhu6'INDN hien hanh

chi phithu6 TNDN hoan lai

14. Lqi nhuin sau $u6 TNDN

n Van Khanh

vNo

672.705.633.474

672.705.633.478

571.781.E91.848

100.923.741.630

VND

7A1.122.711.441

f81.122.711.441

577.302.57E.941

103.820.135.500

vNo

2.,t57.534.527.953

2. 157.534.527.953

'1.905.142.753.752

252.391.A74.211

VND

2.,t98.894.865.790

2.198.894.866.790

1.895.529.876.6E0

303.264.990.110

5. Doanh thu hoat along tAi chinh

6. Chl phital chinh

Trcrg e: Chi philSi vay

7. Chi phl quan li doanh nghiep

10.672.342.686
35 768.588.537
30-2A2.A1i.734
14.536.952 604

22119.963 0T3

44.484 357 861

43.2U.57A.073
16 960 385.753

50 592.156.460

125 634-242-397
93.814.836 5U
67 545.613 323

27

2A

29

30

31

32

7A.372 221-853

152143.988.233
136 877-UzA71

52.265.977 343

61.290.s43.175 64.495.354.899 109.804.174.951 175.227 248.427

2 749 641.631
I -216-725.379

1.998.879.665
988 640 118

17 _952.022.563
2.583.358.179

4 084.362 E04

2 254.544.sAD

Ngucvi IQp bi6u

33

Ph
KE

n SY Hi ng
an trudng

T

1 .532.916.252 1010.239.547 15.358.554.384 1 .629.814.224

62.823.459.,127 65.505.594.446 125j72.a29.335 ',1 77.0s7.064.651

12 402.453.824 11.002.208.196 22_914 481 .964 26 7 57 .417 .915

50, ,405.603 54.

u!'n h
ooc

He N1i, ngey 25 th,ng 10 ndm 2025

lYC

Ap ooht'l

CIENC

5

BAo cAo KET OUA HOAT OONG KINH DOANH RIENG
Qu! 3 Ndm 2025

150.299.546.736

T



COng ty C6 phan Tap doen ClENCO4
Tda nhd ICON 4,243ADC La Thanh, Phuong Leng, Ha N6i Cho k!,teri chinh k6t th[c ngey 3410912025

Bao cao tAi chinh ri6ng

MA CHi TIEU
SO

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG KINH DOANH

O'1 1. Ti6n thu ti? bdn hAng, cung c6p dich w vd

doanh thu khac

02 2. TGn chi trd cho nguqi cung cip hdng h6a

va dich W
03 3. I6n chi tra cho nguoi lao dong

04 4. llen lar lay 0a tra
05 . Thu6 thu nhap doanh nghiCp da nop

06 5. ]lAn thu khac t!'hoat dong kinh doanh

07 6. ll€n chi khac cho hoat dong kinh doanh
20 Luu chuydn ti6n thuin tLt hoetdqng kinh doanh

II. LLTU CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG DAU TU
21 . llan chi d6 mua sdm. x6y dqrng tdi sdn c6

dinh va c6c tai san dai han khec

22 . I5n lhu tu tharrh lli. nhuqng bAn tdi sdn c6
dinh ve c6c tai sdn dai han kh6c

23 1. 'fi6n chi cho \ray, mua cac c6ng cq n<r cia
don vi khec

24 2. ICn thu hoi cho wy, ban lai cec c6ng cu

nq cia don !i khac

25 3. ll6n chi dAu tu g6p vdn Go don vi khdc

26 . ll6n thu hdi deu tu g6p v6n Go don vi khec

VND

1.773.684.806.269 1.983.346.789.100

(1.704.572.484.981\ (1.514.315.269.492)

L[y kii tu dau nem
dEn 301912024

30

27

31

t32

l5

'40

4. 
-ll€n 

thu lai cho vay, c6 tuc va lqi nhuan

duqc chia
Lnu chuydn ti6n thuin tu hoqt d|ng deu

III. LI./U CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG TAI CHINH

. Ien thu tu phdt hanh c6 phi6u. nhan von

gop cr)a chri sd hou
. I6n tre lai v5n g6p cho cdc chi so hi.pu.

mua lai c6 phi6u cia doanh nghiep da phat

h:lnh
1. Idn thu tu dl ray
2. Tl6n tr6 nq g6c vay

3. lren tra nq goc Inue Ial cnlnn
. C6 tuc. lqi nhuan da tra cho chi sd hi/u
Lnu chuydn tiin thuAn tL? hoat d1ng Gi chinh 105.778.178.060 (23.109.046.673)

(90.455.323.873)
(176.349.311.165)

(38.030.000.000)
60.723.146.842

(40.274.9U.070)
(215.274.100.978)

(515.476.460.7O2)

480.164.199.563

(7.785.000.000)

21 . 584. 1 09,51 3

(21 .s1 3.1 51 .626)

1 .035.754.805.922
(904.141.785.275)

(25.8U.842.5871

(77 .948.758.571)
(295.913.559.741)

(27 .684.469.947\
8.267.945.336

(30.563.865.040)
45.188.811.645

(1.727.220.868.361)

1.530.082.668.834

(57.420. 000. 000)

22.291.476.967

(232.266.722.560)

1.390.584.2'16.988
(1 .396.337 .244 .332)

(23.356.019.329)

6

BAo cAo LLTU CHUYEN TIE,N TF RIENG
Qui 3 Ndm 2025

(Theo phr.Fsng phep tW ti6p)

Thuyiit Lny ki5 tu diu nam
minh d6n 3Oi 9/2025

VND



COnq ty CO phin Tdp doAn CIENCO4
Tda nhd ICON 4, 243A DC La Thanh, P

Bao c6o tii chinh ri6ng

huong Leng, Ha Noi Cho ki, tar chinh ket lhuc ngay 30/09/2025

BAo cAo LLtu CHUYEN TIEN TE RIENG
Qui 3 Nem 2025

(Theo pht?ong PheP 4tc ti6P)
(Ti6p theo)

MA CHI TIEU
so

50 Luu chuy6n tidn thuin trong nim

60

e'1

Tidn vd tuong cluong tiiin diu nim
Anh huang coa thay d6i ti gia h6i doei quy

d6i ngoai te
70 Tiiin vir tucrng duong tid cu6i nim

I ran Van Ph
KE

Sy Hing
Nguoi ldp biEu n trLldng

Thuy6t
minh

Lny k6 ti-I dau nim
diin 30/9/2025

Loy kii tu dau nam
dii n 3O/9/2024

3

VND

(131.009.074.544)

218.'126.845. s30

T ng
Ha N1l

VND

(210.186.957.588)

700.179.473.099

489.992.515.511

H ui,n h
am ooc
ngdy 25 thang 10 nem 2025

8oi\NIl

e lENg04

7



Cdng ty C6 phin T6p doin CIENCO4 Bao cao tai chinh rieng

Tda nhd ICON 4,243ADA La Thirnh, Phudng 16n9, HA N6i Cho k!, tli chinh k6t thirc ngAy 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Qu:i 3 Ndm 2025

OAC OIEM HOAT OONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh th6'c so htru viin

C6ng ty C6 phan Tap doan CIENCO4 dugc thanh lap theo Quy5t dinh s6 2601/Qo-BGTW ngay

z2lobtiooT cia BO Giao thong Van tai, la doanh nghiCp dugc c6 phAn h6a tu C6ng ty TNHH MTV

Xay dung Cdng trinh Giao th6;g 4. Tap doan chinh thllc ho?t dong theo m6 hinh Cong ty c6 phAn

tneo ci5i chun'g nh6n d6ng k!-doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 2900324850, c5p lAn d6u ngdy

Ost11t2O1O va thay d6i lAn thu'14 ngey 1810912023.

Tru s& chinh cria Tip ttodn dLrqc ddt tqi: T6ng 10 - 11, tda nha ICON4, s6 2434 duong oe La

Thanh, phuong Lang, thanh ph6 Ha N6i.

V6n diou Ie cia Tap doan la: 3.573.007.540.000 VND, tuong fng 357.300.754 c6 ph6n, mQnh gia

m6t c6 phAn la 10.000 VND.

T6ng s6 nhin vien cia Tap doan tai ngay 30 th6ng 09 ndm 2025Ia: 490 ngudi (tai ngay 31 thang

12 ntm 2024lit:485 nguoi).

Linh vLpc kinh doanh: xay du'ng cec c6ng klnh duong s5t va dudng b9

Nginh nghE kinh doanh

Hoat dong chinh cia Tap doan trong nem la:

- Xay dlpng c6c cong trlnh duong sit va duong b0;
- t-5i o6t rb tn6ng cap. tho6t nuoc, Io suoi vd di6u hda khong khi;
- Chu6n bi mdt beng;
- Lap oat ne lnong oren,
- xav dLPno nhe cac loai:
- Sai xu5iUe tOng vd c6c sdn phAm tu xi mang va thach cao:
- SAn xuSt c5c cAu kicn kim loai;
- Sl}a ch*a va cho thue may m6c, thiet bi, ven phong;
- DAu tu c6c c6ng trinh ha iang giao th6ng, nfra may thtly dign loai nh6 vd k6t cdu ha t6ng khac

theo hlnh thuc BOT, BT, BOO;
- Hoat d6no vd tu v5n kV thuat c6 lien quan;
- Hoat doni kicn troc: ihi6t ie ray O,1ng cdng trinh cau duong: Thiet k6 ban vc thi cong c6ng

trlni'r cau,"ouong boi Hoat dong t-ham d; dla;het, ngudn nuoC; Dich vu khao Yt va tu vAn cac

cong trinh x6y dung dan dung,-giao th6ng, thrly lqi (khOng bao g6m dich vU thiet ka c6ng trinh);

KhAo s6t trEC dia c6ng trinh; Tu vAn khdo sat dia chet c6ng trinh; Gi5m sat xay dqng va hoan

thien cOng trinh c6u, dLlong b0;
- Xay dung cong trinh ky thual dan drrng khec;
- Hoat dong tw van quan lY.

Eic di6m hoat tlong cia doanh nghi6p trong nam tei chinh c6 6nh huong alcn bao c6o tai

chinh rieng

Trong n6m, hoat dong chinh cira Tap doan la thqc hien cdc goi thAu x6y l5p tdng trudng manh,

ooarin tnu o6n tir viei thFC hien cdc hgp ddng xay lap tang 267,41 ti VND tuong Ltng ti le tang

14,85%, aie v6n tu hoat dQnq nay cong tdng 216.81 ti'VND tuong Lrng ti le tdng 12,8% so vdi nem

truoc do-hudng loi nhi6u tu-chr] truong O5y manh va giai ng6n v6n diu tu cdng cia Chinh phu

Bcn canh d6, n-dm nay TQp dodn kh6ngicdnphat sinh doanhlhu, gie v6n ii6n quan ddn hoqt dQng

ihuyen nhuqng u5t o[ng ian khicn chlticu Doanh thu ban hangra cung c6p dich vu giam 19838

t!' V'lilD tuong 6ng ti le g'i6m 7,'13%, chi tieu Gie v6n hang ben giam 232,61 ti vND. tuong Ong tile
jia. s,ov". ini pni tai 

"ihinh 
teng 18,78 ti vND tuong rlng ti le tenE 8,'10 % chri v6u d-o chi phi drt

6nono 
'Oa, 

tu tdl chinh 1;nq 11 ,42 ti VND tuong ung ti 16 tang 114,060/o vd chi phi beo lanh thuc

[ien iqp oang teng 1 1.14 iy vt'lo tiong ung tile td;g 75,72'k. T cd cdc v6u t6 tren la nguvan

nnan 
"f,inn 

*ien c-no loi nhuan trudc thaC n6m nay giam 14,97 ti VND tLlong Ong giam I,21o/o so

1



C6ng ty C6 phin Tqp doan CIENCO4 Bao cao tei chinh ri6ng
Cho ki,tai chinh k6t th0c ngay 30/09/2025Toa nha lcON 4, 243A DC La Thanh, Phlrdng Lang, Hd Noi

vdi nam trucrc. Cirng vOi d6, trong nim Tap o'oen da thuc hi6n chAo blrn thanh c6ng, 1 '12.359,101

c6 phan d6 tang v6n dicu le len 3.370.773.030.000 VND va ph6t.hanh 20.223 451 co Phi6u de tra

c6 iLrc lam cho v6n dieu le tang len 3.573,007.540.000 VND Ngu6n tidn thu duoc tu dgt ph6t hdnh

tdng v6n ndy duqc srl dlrng voi muc dich hop tac dAu tu, kinlr doanh vao cec du an xey dung, xay
l8p va c6c muc dich kinh doanh hEp phap kh6o theo quy dinh cia phep luat.

Cdu trric doanh ng hiQp

Tap doan c6 cdc don vi trLrc thuoc sau

TCn don vi D a chi
ng 12A - tda nha |CON4, Xay I p va quin l! Dy 6nT

Quan ly va van hanh TuYAn tr6nh
thanh pho Vinh

ThOng tin vd cec c6ng ty con, cong ty liCn doanh, liCn k6t crla Tip dodn: xem chi ti6t tai Thuy5t

minh s5 04.

2 cHE DQ vA cHiNH sAcH KE roAN Ap outtc rAl rAP DoAN

2.1 K! kli toin, tton vi tidn tQ stl dgng trong kii toin

Ky k6 toan nim cria TQp doan theo nem dt.rong lich bit dau tu ngay 01/o'1 va k6t th0c vao ngay

31/12 hang nam.

Don vi ti6n tC sl} dung trong ghi ch6p kC to6n li Oong ViQt Nam (VND).

2.2 Chuin mrlc va ch.6 dg ki5 toen ap dung

chd dO ke ban ep dqng

Tap doan 6p dung chd dO k6 toan doanh nghiep.ban hanh theo Th6ng tu s6 200/2014fT|-BTc
nqdy Zzti1ti1l4 iga SO fai chinh ve Th6ng tu s6 53/2016fft-BTC ngiry 2110312016 cUa 86 Tei

"6inn 
ue rie" s&a ddi. b6 sung m6t s5 diAu cia Th6ng tu s6 200i2014rrT-BTc

Tuydn b6 vd vi€c tu\n thi chudn mvc kd ben ve chd do ke ben

Tap doan de 6p dung cdc chuin mqc k6 to6n Viet Nam va cec ven ban huOng ddn chuAn mr,rc do

Nhi nu6c Oa 6an frantr. Cec bao cao tai chinh dLrqc lap va trlnh bary theo d6ng mgi quy dinh cira

tl?ng chuan mu'c, th6ng tu huong dan thuc hien chuAn mr.rc vi ch6 dg k6 toan doanh nghiep hren

hanh dang ep dung.

2.3 CosO lap bao c6o tai chinh ri6ng

Beo c6o tai chinh ricng dugc tdnh bdy theo nguyan tic gi5 g6c.

860 c6o tai chinh riCng cira Tip doin duEC lap tren co sd t6ng hgp cac Bao cao tAi ch,nh cia c6c

don vi thanh vien h?ch toan phu thtr6c vi Vdn phdng TaP doan.

Tronq Bao cdo tai chinh rieng cia Tap doaln. cac nghiep vu giao dtch noi bO va s6 du noi bO co lien

quan d6n tAi sdn. ngudn vdn vd c6ng no phAi thu, phai tra noi bO da dLrEc loai tru

Nhring nguoi s0 dung cac beo cao tai chinh rieng ndy nen dgc c6c bao c6o tei chinh rieng k6t hqp

voi cic b-do cao tai chinh hqp nh|t cga TQp doai vJ c6c Cdng ty con cho nem tai chinh k6t thUc

ngay 30 thang 09 nam 2oi5 de co dt trdng tin v6 tinh hinh tai chinh, k6t qua hoat dong kinh

doanh va cac lu6ng luu chuy6n ti6n t6 cria ca TaP doan.

Cni nnann cong ty c6
phAn TQp doirn CIENCO4
- Ban Dau tu Xay dung 

.

Chi nh6nh B.o.T Tuyen
tranh thanh ph6 Vinh

s6 2434 D6 La ThAnh,
phuong Lang, Ha Noi
56 2, dlrong Nguy6n Du,
phudng Truong Vinh, Nghe
An
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c6ng ty C6 phin Tdp doirn CIENCO4
Tda nhi ICON 4,243ADe La Thanh, PhL?ong L6ng, Ha NOi cho K!, tdi chinh ket thic ngeY 30/09/2 025

Bao cao tAi chinh riang

2.4 U',6c tinh kii toen

Vi6c lap b6o ceo tai chinh ricng tuan tht theo c6c chuan mqc.ke toan Viet Nam, ch6 dO kii.toan

doanh n-ghiep-Viet l.Jam vir c5c quy dinh ph6p l! co li6n quan d6n viqc lip va trinh bay beo c6o tar

chinh ri6ng y6u cau Ban T6ng Gi5m d6c phai c6 nhong uoc tinh va gia. drnh enh hudng den s0

li6u vi., c6ng'no. tai san ve viec trinh bay cac khodn c6ng no va tai san tigm tang tai ngay ket thtlc

nim tai cniin c0ng nhu cac s6 lieu v6 doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh.

Cac u'oc tinh va gia dinh c6 inh hudng kong y6u kong b6o ceo tai chinh ri€ng bao g6m:

- Du phdng phei thu kho doi;
- Thdi gian h*u dung u6c tinh crla tai san c6 dinh;
- L/Oc tinh thdi gian phan b6 c6c khodn chi phi tra truoc;
- Phan loai vd dr,l phdng c6c khoan diu tu tai chinh;
- L.loc tinh dL] phong giam gia hang t6n kho;
- Udc tinh thu6 thu nhap doanh nghiCp.

Cac udc tinh va gia qnh thuong xuyCn alugc d6nh gia dr,ra tren kinh nghiem trong que khu va cac

yCu t6 khac, Oao-gdm cac gid dinn trong tuong lai co dnh hudng trong y6' tdi bao cao tai chinh

;icng cta Tap doan vd duqc Ban T6ng Gi5m d6c danh gie la ho-p ly

2.5 Cac nghiCp vq bing ngoai tq

Cac giao dich bdng ngoai te trong ndm tdi chinh duqc quy O6i ra dOng Vi6t Nam theo ti gid thrrc t6

tai ngay giao d!ch.

T!' gid giao dich thuc tC khi danh gi5 lai cac khoan mqc tien tQ c6 g6c ngoai tC tai thdi di6m lap bao

ceo tei chinh rieng duoc xac dinh theo nguyCn tec:

- D6i voi khoan mqc phan loai la tei san: ap dung ty gi6 mua ngoai tC cl:|a ngan hang thl^Pong mai

noi Tap doan thlpong xuyen c6 giao d!ch,
- O6i v6,i tiSn gli ngoqi tC: 6p dung t! gi6 mua crla chinh ngAn hing noi C6ng ty md tai khoan

ngoai te:
- D-6i voi khoAn mr;c phan loai la nq phai tra: ep dung ty gi6 b6n ngoai te cia ngan hdng thuong

mai noi Tap dcan thuong xuyen c6 giao dich.

Tat ca cec khoan chCnh tech ti gia thuc td phet sinh trong nam va chenh lech do d6nh gid lai s6

du cec khodn muc ti6n te co g6c ngoai tC tai thoi di6m lap beo c5o tai chinh rieng dlrqc hach toSn

vdo k6t qu6 hoat dong kinh doanh cia ndm tdi chinh.

2.6 Tidn vi c6c khoan tuong tluong tiEn

Ti6n bao g6m ti6n mot tai quy, tiCn gli ngan hang khong k!' han

cac khoan tuong duong titn li c6c khoan dau tu'ngin hqn cO thoi glan thu hdi khong qua 03

th6ng kA tir ngai Oau tJ, c6 tinh thanh khoan cao, co kha ning ch.uy6n d6i d6 dang thanh cac

tuqrig tidn xa;dinn va khong c6 nhi6u rrii ro trong chuy6n d6i thanh tien.

C6c khoin dau tu tai chinh

Cec khoen ddu tu ndm gio d6n ngey dao han bao gom: cac khoan ti6n grli ng6n hang co ki' han

dugc n6m gi* dCn ngay dao han voi muc dich thu l6i hing k!'.

Cec khoen ddu tu vdo citc c,ng ty con, c,ng ty fien daanh liCn kdt duqc ghi nhQn ban d6u tren s6

[6 toan tneo gi6 g6c. Sau ghi rihfln ban {iiu, Sia h'i cia cac khoan dAu tu ndy duoc xec dinh theo

gia g6c ta:r di dr,y phdng giam gie khoan dau tu

2.7
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COng ty C6 phen Tap doan CIENCO4
Toa nhA ICON 4,243ADC La Thdnh, Phudng L6ng, Hd Nqi Cho kj,

860 cao tai chinh ricng
tdi chinh k6t th0c ngay 30/09/2025

2.8

2.9

Cac khoan deu tu vao cong ty lien doanh de th\.Pc hiCn dq an BoT s6 duqc thu hoi dan thong qua
loi nhuan dlrqc chia tr} c6c c6ng ty ndy. Cu th6'

- D6i voi Cong ty TNHH BOT Yen Lcnh:
+ O6i voi Dr,r drn x6y dung cAu YAn Lgnh: Thdi gian thu gia du ki6n li 14 nem 06 th6ng 02

ngdy, bit dAu ti? ngay 01/03/2005 d6n h6t ngdy OZlOgl2Ol9, thcri gian thu phi tao ra lgi
nhuan li 18 thang sau khi hoan d0 v6n. HiQn nay, Hop d6ng BOT tr6n van chua duoc
quy6t to6n va tai san hlnh thanh tu du 6n BOT vin dang duoc B9 Giao th6ng van tai giao
cho C6ng ty TNHH BOT YOn L0nh qudn l!'.

+ D6i vdi Du an ooan b6 sung tu Ydn Lenh den not giao Vqc vdng: Thoi gian thu gia du
kiiin le 1O nAm O0 th6ng OO ngay, Odt dau tu ngey Ogt12t2O16 d6n h6t ngay 0911212026,
du en hien chua c6 phuong 6n thu h6i v6n cu tha.

- D6i voi C6ng ty TNHH Hai thanh vien BOT Qu6c l0 1A CIENCO4 - TCT319: Thdi gian thu gia
du, kiSn la 21 nem va 09 thang, tinh trlr ngiy 05/03/2015, du an hien chua c6 pht-Pong an thu
h6i v6n cq the;

- D6i vc/i COng ty TNHH BOT Thai Nguyen Chq Mdi: Thdi gian thu gie.dL? ki6n la 25 nam va 04

thang, tinh tt] ngay 2510112018, dq an hien chua c6 phPong an thu h6i v6n cu the

CAc khoen ddu tu g6p v6n vdo c6c don vi khic bao g6m; c6c khoan dAu tu vdo cong cu v6n crla
don vi khdc kh6ng;6 quyen ki6m so6t. ddng kiem soet hoic co dnh hudng ddng k6 d6i voi ben

ttuqc dA,: tu. Gid tri ghi s6 ban dAu cria c6c lihoin dAu tu nay duqc x6c dinh theo gi6 g6c. Sau ghi

nhan ban dau, gie tri cl]a cdc khoan dAu tu nEry duo.'c xac dinh theo gia g6c trr.r di du phdng giam
gi6 khoen dau tu.

Dfp phong giam gi6 cac khoan dAu tu'dugc lap vao thoi diCm cut5i ndm cr,r the nhu sau:

- o6i voi cdc khoin dAu tu viro cong ty con, cong ty lien doanh li6n ket: Dv phdng giim gi6 d6u
tu drloc lap khi don vi nhan dau tL? phdt sinh 16, cin cu vio beo ceo tai chinh rieng cia cong ty

con, cOng ty lien doanh, lien kCt tai thoi di6m trich lap du phdng.
- O6i voi khoAn dAu tu n5m gii] lau dai (khOng ph6n loqi ld chfng khoen kinh doanh) va kh6ng c6

dnh hudng deng ke d6i vOi bcrl duqc dAu tu, viec lap dr] phdng cdn c0 vio b6o c6o tai chinh
tai th,f,i di6m kich lap dq phdng cira b6n duoc tlAu tu.

- D6i voi cac khoan diu tu n5mgift d6n ngay deo hqn: cin cu khd nang thu hdi d6 lap dq phong
phai thu kh6 ddi theo quy dinh cia phap luet.

CiAc khoan nq phiii thu

C6c khoan phai thu duEc theo d6i chi ti6t theo k!'han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyen te
phei thu, va c6c y6u t6 khac theo nhu c6u qudn ly cta Tap doan. cec khoan phai thu duo.'c phan

ioai ld ngin han va dai han trcn beo cao tdi chinh riCng can cu ki/ han cdn lai cia c6c khoan phai

thu tei ngay beo ceo.

Oqr phdng no phei thu kh6 ddi duqc trich lap cho c6c khoan: nq phai thu qua h?n thanh toan thi
tronb hqp dong kinh t6, c6c kh6 uoc vay ng, cam kilt ngp d6ng hoec cam k6t ng ve no phai thu
chua diin han thanh toen nhung kho co kha n6ng thu hdi. Trong d6, viCc trich lap dr-Y phong nq
phai thu qu6 han thanh toan duEc can cL/ vao thoi gian tra ng g6c theo. hgp ddng mua ben ban
biu, fnOng tinh d6n vidc gia han nE gioa cec bCn va no phei thu chua- d'6n. han thanh toan nhung
khach nq aa lAm viro tinh trang ph6 ian hoac dang lam th0 tuc giai thc, m6t tich, b6 k6n hoic du
ki6n muc t6n thet c6 thc xay ra.

Hang ton kho

Hang tdn kho dLrEc Ahi nhan ban dau theo gi6 g6c bao gdm: chi phi mua, -chi 
phi ch6 bi6n vd c6c

chi pli liCn quan tryC tiep khac phat sinh o-6 co dugc hdng tdn kho d dia di6m va trang thai tai thdi
di6m ghi nhin ban d6u. Sau ghi nhAn ban dau, tai thol di6m ldp bdo c6o taichinh rieng n6u gia ti
thuan"co th6 thuc hiCn Ouqc-crla hang t6n kho thep hon gia 96c thi hdng t6n kho dugc ghi nhan

theo gia tri thuAn co the thuc hlen duoc.

cia tri thuan c6 the thL."c hi€n dugc uoc tinh dlpa vao gid ben cria- hdng t6n kh-o trar di c6c kho6n

chi phi Lloc tinh dA hojn thdnh sAn phim ve cec chi phi uoc tinh dA ban san phem
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COng ty C6 phan Tap doan CIENCO4 Bao cao tai chinh rieng

Toa nha ICON 4, 243A Oe La Thanh, Phudng Lang, Ha N6i Cho ki' tai chinh ket th[c ngey 3alogl2025

2_10

Gia tri hang t6n kho dugc xec dinh theo phuong Phap gi6 dich danh.

Harng ton kho dugc hach toen theo phuong phap kC khai thudng xuyen

Phuong ph6p xac dinh gi6 tri sin phAm dd dang cu6i nem: Chi phi sdn xu6t kinh doanh dd dang

ouqc t5p hEp theo tung cong trlnh chua hoan thanh hoic chua ghi nhan doanh thu, tLPong ong
voi kh6i luqng cOng vrec con dd dang cu6i n6m.

Du phong gidm gid hdng t6n kho dugc l6p vdo thoi di6m cu6i nem can cu theo s6 chenh lech gioa
gid g6c cia hang t6n kho lon hon 9;6 tri thuan co the thqc hiCn dLloc

Tai san cii tlinh va Tei san c6 dinh thue tai chinrr

nam
nam
nem

Tdi sin c6 dinh hftu hinh, tdi sin c6 dinh v6 hlnh dlrqc ghi nhan ban ddu theo gia g6c. Trong qu6

trlnh sir drrng, tali san c6 dinh hou hinh, tai sin c6 dinh vd hinh duqc ghi nhan theo nguycn gi5,

hao mdn IuY k6 va gi6 tr! cdn lai.

Gie 4 sau ghi nhan ban dAu
trt6u cac kn-oin chi phi nay lam teng lqi ich kinh t6 trong tLpong lai dq tinh thu duEc ta] viec siP dung

iai 
"an "a 

oinn trrlu nlnn 
'vuqt tren-muc hoat 66n9 tie-u chuan theo nhu danh gie ban dau thl cac

chi phi ndy iuoc v6n h6a nhu mot khoan nguyen gia tang them crla tai sdn c6 dinh hou hlnh

C6c chi p-hi kh6c phat sinh sau khi tai san c6 dinh de dlfa vao hoat dong nhu chi phi si/a chira,

b6o dudhg vi daiiu duoc ghi nhan vao beo cao k6t qua hoat dqng kinh doanh riCng trong nem ma

chi phi phat sinh.

T?ri sdn c6 dlnh thuC tai chinh duqc ghi nhan nguyCn gie theo gie ki hEp ly hoac gi6 trl hi6n tai clra

khoan thanh to6n tiSn thu6 t6i thi6u (truong hop gid tri hqp ty cao hon gie tri hien tai cia. khoan

thanh todn tien thue t6i thiCu) c6ng voi cdc chi phi trlfc tiep phdt sinh ban dau lien quan den hoat

dOng thue tai chinh (kh6ng Oao g6m tnuC GTGT). Trong que trinh s& dvng, tai sdn c6dinh thuC tai

chinih duoc ghi nhan theo nguy6n gi6, hao mdn Iu! k6vd gia tri cdn lai. KhAu hao cila tai san cd

dinh thu6 taichinh dllqc tri;h can cU, theo thoi gian thuC theo hqp d6ng va tinh veo chi phi san

xuit, kinh doanh, d6m bao thu hdi di v6n.

Kheu hao tai sin c6 dinh duEc kich theo phuong phdp duong th6ng v6i thoi gian kh6u hao duoc
udc tinh nhu sau:

06-25
05-07
UO - U/
03-06
03-05

50
03

Nha cla, vat ki6n troc
May m6c, thiet bi khac
Phuong tien van t5i
lhret Dr van pnonq
Cdc tai san khac
Quy6n sir dung dErt

PhSn mdnr qudn lV

Chi nhanh B.O.T Tuy6n kanh thanh ph6 Vinh kheu hao theo ty lC tuong trng crla doanh thu hang

nAm thuc t6 phdt sinir phn hgp vdi thoi gian khai th6c thu phi hodn v6n cia Du 5n BOT theo C6ng

uan s6 tOtiO ngay Z+tOttZtitS cia BO Tai chinh, phU tuc hEp d6ng s6 06/PLHD 21771GTy1-

KHOT ngay 25toi t2}1g voi BO Giao thdng Van tei, phtr hqp voi quy dinh tai Th6ng tu
i4Tt21idlf -Bf C ngay 13/10/2016 v6 vi6c srla 116r, b6 sung .m6t s6- dieu crla Th6ng.tu
4S1ZO13fif-BrC ngiy 2StO+tZOtS c6a BO TAi chinh huong d5n ch6 d0 quin lf, sr) dung va trich

kh5u hao tai siin c6 dinh.

2.1't Bit atong sin diu tu

B5t dQng san dAu tu dtloc ghr nhan ban dau theo gia g6c.

D6i voi bAt d6ng san deu tu cho thuc hoat dong duoc ghi nhan theo nguY,ei Si6 .h::.I-"l]Yil:
va gia tri cdn lai. Trong do khdu hao duqc trich theo phLrong phap duong thAng vor thol gran Knau

hao duoc uic tinh nhu sau:

nam
nam
ndm
nam
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C6ng ty C6 phi
Toa nha ICON 4,

n Tap doan clENCO4
243A De La Thanh, Phuong Lang, Ha Noi

Bao cao tai chinh riCng

Cho kY tali chinh k6t thic ngAy 30/09/2025

- Nhi c[ra, vat ki6n tr(rc
- C6c tai san khAc

2.12 Chi phi xay dung co ban dO dang

2.13

42 ndm
05 nem

Chi phi xay dLrng co ban do dang bao gom tai san c6 dinh dang mua s5m "1.IaI 9{g Ia "hy"
hoan thanh tai ngey k6t thuc ndm tai chinh va d'uqc ghi nhan theo gia gOc. Chi phi nay oao gom

cdc chi phi vd xdi o'rrng, tip dat m6y moc thi6t bi vA c5c chi phi truc ti6p khec.

Thu0 hoat tl6ng

Thue hoat d6nq ta toai hinh thue tei san c6 Oinh ma phAn ldn roi ro va loi ich g5n li6n vdi quyCn sd

hi.pu cia tai se-n tnuoc vc ben cho thuc. Khoan thanh toan dLfoi hinh thuc thu6 hoat dong duqc

ni"f,r-G. 
"a" 

b6o c6o k6t qua hoat dQng kinh doanh theo phuong phap duong theng dua trcn

thoi h?n thuC hoat dong.

Hqp tl6ng hgp tac kinh doanh (BCC)

Hop d6nq hop t6c kinh doanh (BCc) la th6a thuan bing hEp ddng c0a hai hoac nhicu b6n d6 cUng

thuc hieri noet Ogng kinh t6 nhung kh6ng hinh thanh Phap nhan doc lap Hoat dong nay duqc

ddng ki6m soat b&i c6c bCn g6p v6n theo th6a thuan liCn doanh.

HEp ddng hEp tac kinh doanh gioa Tap doan va cong tv CP cons nghiCp c99-tY.Midl N3I ::"9
crudn lV v] khai th6c kinh doanh toa nha cao 6c vin phdng tai dia chi s6 180 Nguyen Thi Minh

[ili. ,iri^ i tni"n onO u6 Cni Uinn. C6c ben tham gia ti6n doann ci.rng md s6 k6 toan chi ti6t

tr6n cuhg ne in6ng s6 ke to6n cia minh de ghi ch6p va phan anh kong Bao ceo tai chinh c1a minh

nh&ng n6i dung sau day:

- Ph6n v6n g6p vdo tdi sAn d6ng kicm soat, dlrpc phan loai theo tinh ch6t cia tai sen;

- C6c khodn-nb phai tra ph6t si;h rieng cta m6i bcn tham gia gop v6n licn doanh;

- cdc khoin thu nhap ti, vicc b6n hoac sr) dung ph6n sin ph5m duoc chia tij lien doanh c ng

voi phen chi phi phAt sinh dugc phan ch-ia tt} hoat dqng cia lien doanh;
- Cac khoin chi phi phat sinh li6n quan diin vifc gop von liCn doanh;
- Cac bcn thu'c hicn phan chia tEi nhuan theo c6Cth6a thuan trong Hqp d6ng lien doanh'

2.15 chi phi tra truoc

cec chi phi da phat sinh licn quan d6n k6t qu6-hoat dolg s.an xuet kinh doanh cia nhieu nem tai

chinh dLi,gc nain toan vdo chi phi tri truoc dE phan b6 dan viro k6t qu6 hoat dqng kinh doanh

trong cac nam tai chinh sau.

ViCc tinh va Dhan b6 chi phi tra truOc dai han vao chi phi san xu6t kinh doanh til'ng nam tdi chinh

arrrqc can cu vao tinh chAt, muc do tung loai chi phi dd lPa chon phuong phdp vd ti6u thLPc phan

b6 hop lY.

cac loai chi phi te tupc cia Tdp dodn bao g6m:

- chi phi tra truoc ticn thue van phdng, tru sd la ticn tra truoc 1 lan theo hEp ddng thuc..chi phi

nay dLrqc ph6n b6 vdo b6o c6o kCt qua kinh doanh rieng theo phuong phep duong theng dLra

tr6n thcri han cia hgP ddng thu6:
a;.g 

"u 
ub dung ", o"o 

-96. 
cdc tei san ma Tap doan ndm gio dd si dung trong qua kinh

hoat d6no kinh doanh binh- thuonq, voi nguyen gid cua m6i tai san thep hon 30 trieu dong va

oo oo t<n6ng a,rl di6u kiqn o6 gni nnan Ia tal sdn c6 dinh theo quy dinh hien hanh' Nguy6n gie

c6ng cu dun-g cu atuqc Phan b-6 theo phuong phap duong theng trong thoi gian tD 01 ndm d6n

03 n5m;
- chi phi t6i vay cta Dr,r an BOT tuy6n trenh tharnh ph6 vinh dLrgc phan b6 theo ti' lc tuong ulg

cia'doanh tni f,ang nim tf',rr. ia'pf',at sinh phtr hop voi thoi gian khai th6c thr-: phi hodn v6n

cia Du6n BOT theo Cdng van 2631/BTC/CST ngay 2610212016 cia B0Tai 
"hlh' . . -..- Cni pni sl]Pa choa tdn DuZn BOT Nam B6n Thiy - Hd TInh: phan b6 05 n6m tu thoi di6m phet

sinh cec khoan chi phi s&a choa dua tren PhLlong 6n tai chinh;
- Chi phi tra trLroc khac duo-c ghi nhirn theo nguy6n gie va duoc phan b6 theo pnuong ohap

duong thing trong thoi gian hi.ru dung ti? 01 nam d6n 03 nam
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c6ng ty Go ph6n Tap doan clENco4
Toa nha ICON 4,243ADe La Thanh, Phuong Ldtrg, Hd NQi cho ki, tAi chinh k6t th0c ngay 30/09/2025

Bao c6o tei chinh ri6ng

2.16 C6c khoin no phdi trii

cac khoan nq phai tra dLro.'c theo doi theo k!' han phii tri, o6i tugng phAi tri, toai nguy6n tq phii
tri vd c5c yeu t6 kh6c theo nhu ciu qudn l! cia Tap doan. Cac khoan phai tra dlPoc- phan- loai

ng5n hqn vi dai nan trCn b6o cao tai chinh rieng can cu theo ky han cdn lai cia c6c khodn phii trd
tai ngay bao cao.

2.17 Vay va no phai tra thua tai chinh

Gid tri khodn nq phai tra thuC tai chinh la t6ng s6 tien phai tra duqc tinh bdng gia tri hiCn tai cl]a

khoan thanh toan ti6n thue t5i thiAu ho5c gia tri hop ly cia tai san thuC

C6c khoAn vay va nq phei tra thue tai chinh duqc theo d6i theo t&ng d6i tuqng cho vay, tung kh6

u6c vay nE va ki, han phai trd crla c5c khoin vay, ng thue tai chinh.

2.'18 Chi phi di vay

Chi phi di vay dLrgc ghi nhin vdo chi phl san xu6t, kinh doanh trong nem khi ph6t sinh, trc, chi phi

di vay 1ien quan tiuc-ti6p d6n viqc dAu tL? xay dung hoac s6n xuAt tai sdn dd dang duqc tinh vao

gid tricia tdi sin O6 lduoc v6n ho6) khi co dt c6c tli6u ki6n quy dinh trong chuan mqc k6loAn ViCl

itam s6 to'chi phi di vay'. Ngoai ra. d6i vcri khoin vay ricng phuc vlr viCc xay dung tai s6n c6

dinh, b6t dong sdn dau tu, l6i vay duEc v6n hoa k6 cd khi thdi gian xay dung drroi 12 thdng.

2.'19 Chi phi phai trd

C6c khodn phai trd cho hilng h6a dich vq da nhan duqc tu ngLrdi ban hoac dA dLIqc cung c5p cho

nquoi mua tronq nim tdi chlnh nhung thuc te chua chi tre va c6c khoAn ph6i tra kh6c nhu chi phi

pfiai tra tnAu pni cong trinh, chi phi t5i tien vay phdi trA, chi phi bao lanh hep d6ng Phii tr6" dusc
ghi nhan vAo chi phi sdn xuAt, kinh doanh cia nem tai chinh.

Vi6c qhr nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi sdn xu5t, kinh doanh trong nam du'qc thuc
frtdn iireo nguy6n tec phu hop giOa doanh thu va chi phi phet sinh trong nam. C6c kho6n chi phi

ph2i trA s6 Oubc quyilt to6n vdis6 chi phi thuc t6 phat sinh. 56 ch6nh lCch giOa s6 trich truoc ve

chi phl thqc te dlrEc hodn nhap.

I
,,

2.20 Doanh thu chua thpc hiCn

Doanh thu chua thL?c hicn la doanh thu nhan truoc t.rJ cho thu6 vdn phdng, mat bdng vd ti6n l5i

ban lai tai san c6 dinh thuC tai chinh.

Doanh thu chua thlpc hien duoc tet chuyen vao doanh thu ban hang vd cung c5p dich vq theo s6

ti6n dugc x5c dinh phi hop voi tung nam tai chinh.

2.21 V6n cht sd hu'u

V6n diu tu crla chrl so hou dllqc ghi nhAn theo st5 v6n thqrc E6p cta chil sd hou'

Thang du v6n c6 phAn phen anh ch6nh l6ch gi&-a mcnh gia, chi phi trlpc ti6p lien quan d6n vi6c

pnat lann c6 phi6u vd gi6 ptrdt hdnh c6 phi5u 1k6 ca cac truong hqp tei phat hanh cd phi6u quy)

vd cc th6 la thang du du.ong (n6u gia phdt hanh cao hon m6nh gra va chi phi truc tiep lien quan

dgn viCc phat narin c6 pni6u] iroAc tn;ng du'am (n6u gia phat hanh th5p hon menh gie vd chi phi

truc ti6p li6n quan d6n vi6c phdt henh c6 phieu).

Loi nhuan sau thuC chua phan ph6i phan anh k6t qua kinh doanh (lai, 16) sau thu6 thu nhap doanh

nghiep va tinh hlnh phan chia loi nhuan hodc xr)'l! 16 cia Tap doen'
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Cong ty cd phin Tap doen ctENco4 Bao cao tai chinh rieng
Cho ki/ tei chinh k6t thoc ngdy 30/09/2025Tda nhd ICON 4, 243A Dd La Thdnh, Phuong L6ng, Ha NQi

C6 toc ph6i tre cho cac c6 dong duqc ghi nhan la khoan. phel tre tren Bdng Can d6i ke toan riCng

cia Tap doan sau khi co tn6ng bao chia c6 tuc cria H6i ddng Quan tri Tap doin va th6ng bdo ngay

ch6t quyen nh6n cd tuc c0a Td,ng C6ng ty Luu ki va Bi tru chrlrng khoan ViCt Nam.

2.22 Doanh thu

2.23

2.24

Doanh thu dlro.'c ghi nhan khi Tap doan c6 kha neng nhan ducrc cac loi ich kinh t6 co thd x6c dinh

m0t c5ch chic ch5n. Doanh thu duEc xec dinh theo gi5 tri hqp li cia c5c khoan de thu ho4c sC thu

dugc sau khi tri/ di c6c khoan chi6t kh6u thu0ng mai, giam gia heng ban, hang ben bi tre lai' cac
di6u kign ghi nhan cu th6 sau day cong Phei duqc dap Ong khi thi nhan doanh thu:

Doanh thu bAn hdng

- Phin ldn r0i ro va loi ich gin li6n voi quyan sd h0u sdn Ph5m ho{c hang hoa da dugc chuyAn

giao cho nguoi mua;
- iap Ooan [nong cdn n5m girl quyen qu6n l! hdng h6a nhu nguoi sd hou hang h6a hoic quyCn

ki6m so6t hAng h6a.

Doanh thu cung cAp dich vt)

- X6c dinh dugc phan c6ng viec dA hoan thenh vao ngdy lap Bdng can d6i ke to6n rieng

Doanh thu hEp ddng xdy dVng

Hoo d6nq xav dLlnq quv dinh nha thiu duEc thanh toen theo gia tri kh6i luqng thuc hiCn, khi k6t

qrd t rr"iie,i hqp A6nd x6y dung dlpgc xdc dinh mot c6ch deng tin cay va dugc khach hang xac

;han, thl doanh thu, chiphi li6n quan diin hop d6ng dlloc ghi nhan tlrong ung voi phan cdng viec

da hoan thanh dugc kh6ch hdng x6c nhQn trong nim phin anh tr6n h6a don de lap.

Doanh thu hoAt d1ng Ei chinh

Doanh thu phet sinh tu tiCn lai, cA toc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai

chinh kh6c dllgc ghi nhan khi th6a man d6ng thoi hai (2) didu kien sau:

- C6 kha ning thu dugc lo.'i ich kinh tc tU giao dich d6;
- Doanh thu duqc xac dinh tuong d6i chic cfr5n.

CO tuc, loi nhuan dlrqc chia dlloc ghi nhan khi Tap doen dugc quydn nh4n c6 ttPc hoac duEc
quy6n nhin loi nhuan tu viec g6p v6n.

Gie viin hang b6n vi dich vq cung cdP

Gi6 v6n hdng ban va dich vg cung cap ld t6ng chi phi ph6t sinh crla hang h6a, vat tlf xu6t b6n va

dich vU cung c6p cho khech hang kong nem, dugc ghi nhan phi hgp voi doanh thu phat sinh trong

nim va O6ri bdo tuen thi nguyen t5c than trong. Cec truong hqp hao hut vat tly hang h6a vuot
dlnh muc, chi phi vtlctt arinh mfc binh thlPong, hang t6n kho bi mat met sau khi de tr} di phan

tri"n nt ic-nt 
",il 

tip th6, c6 nhan co lien quanl. Ouqi gni nh6n diy di, klp thoi vAo gia v6n hirng

ban trong nam.

Chi phi tai chin h

Cdc khodn chi phi aluqc ghi nhan vao chi phi tai chinh g6m:

- Chi phi hoAc c6c khoan 16 licn quan d5n cec hoat dong dau tu tari chinhi
- Chi Dhi ari vav v6n:
- Ou pnong t6n tn6t deu tLr vao don vi khec, khodn 16 phat sinh khi ban ngoai te,"

Cac khoan tren dugc ghj nhan theo t6ng s6 ph6t sinh trong nam, khong b! tru voi doanh thu hoAt

dong tari chinh.

\
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C6ng ty Cd phin Tap doan ClENcO4 Bio c5o tii chinh ri6ng

Tda nhi ICON 4, 243A D6 La Thenh, Phudng L6ng, He Noi Cho kj/ tai chinh k6t thuc ngay 30i09/2025

2.25 Thue thu nh6p doanh nghi6p

a) chi phithud TNDN hi6n hanh

Chi phi thu6 TNDN hien hanh duqc xdc dinh tren co sd thu nhap chiu thu6 trong n5m vd thu6 su5t

thue TNDN trong ndm tai chinh hien hanh.
b) Chinh sdch uu dAithud

Chi nh6nh B.O.T Tuyen tr6nh Thanh ph6 Vinh duqc hlrdng uu dai thu6 TNDN d6i voi thu nhap tu
dq en B.O.T theo huong d5n tqi nghi dinh 24l2007/ND-CP vd nghi dinh 78/2007/ND-cP, theo d6

Chi nhanh dugc mi6n thu6 4 nam b5t dau tU nem 2007, giam 50% s6 thu6 phai nop trong I nem

ti6p theo tinh tr:i nam 2Ol '1 , 6p dqng thu6 su5t 1O% toAn thoi gian dq An.

d Thu6 su,t thud TNDN ndm hen henh

Thue suet thu6 TNDN hicn hanh Tap doan ep dung trong ndm tai chinh:

- tfru6 su5t 10% af6i voi thu nhap tu dlr an B.O.T Tuy6n trdnh thanh ph6 Vinh;
- Tnu6 suAt zo% d6i voi thu nhap ti/ hoat dong x€ty lip vit hoat dong khac.

2.26 Cec ben lien quan

cdc ben duo. c coi la lien quan n6u ben d6 co khd ndng ki6m soet hoac cO dnh hudng deng ke d6i

voi bC-n kialrong viQ^c ra quy6t dinh v6 c5c chinh sach tii chinh vir hoat dQng Cac ben liCn quan

cua lap ooan Dao gom:
- C5C doanh nghiep truc ti6p hay gidn ti6p qua mQt hodc nhi6u trung gian co quydn ki6m sorit

Tap doan hodt chlu sr,r ki6m so6ic0a Tap doan, hoac cr)ng chung sq ki6m soat vdi Tap doan,

bao g6m cd cOng ty me, c6ng ty con ve c6ng ty lien k6t;
- cec;a nnan tnri ii6p hoac gian ti6p nim quy6n bi6u quy6t cia Tap doan md c6 dnh hudng

deng k6 d6i voi Tap doan, nhong nhan su quan li'chi ch6t cia Tap dodn, nho'ng thanh vien

met thiet trong gia dinh cia cdc c5 nhan nay;
- Cjc doanh njn-6p oo cAc ca nhan neu tren nim truc ti6p hoec gi6n ti6p phAn quan trQng quycn

bi6u quy6t hoac c6 anh huang dang kc toi c5c doanh nghiep nay

Trong viec xem x6t tung m6i quan hC cia cec ben lien quan dri phuc vu cho viec lap va trinh bey

bao;ao tai chinh rieng,Tap doan chU y tdi ban chat cr]a m6i quan hC hon la hinh thuc phep ly cia
c6c quan hC d6.

Thong tin chi tiCt vB giao dich vdi bCn li6n quan duoc trlnh bay tren Bdo ceo.tai.chinh ho'p nhAt cho

nam iai cninh k6t ttrric ngay 3OtOgt2O25 cia Tap doan do Tap.doan cOng O6 d6ng thoi Biio cao tai

chinh hqp nhAt va Bao cao tai chinh riCng cho nem tai chinh ket thUc ngey 30/09/2025

2.27 Th6ng tin b0 phan

Mqt b9 phan le m6t c6u phdn c6 th6 x6c dinh rieng biCt coa Tap doan tham gia vao viec cung cap

c5c sdn phAm hoic dich vu ii6n quan (bO phan chia theo hoat dong kinh doanh), hoSc cung cap

sdn pham hoAc dich vu trong mot mOi trlldng kinh t6 ctr the (bg phan duqc chia theo khu vuc dia

ly). M6i bO phan nay chiu rii ro va thu duEc loi ich kh6c biet so voi cac b6 phan kh6c.

Th6nE tin b6 phSn duEc lap ve trinh bay phir hqp voi chinh s6ch ke to6n ep dLng cho viec lap ve

trinh 6ay bao cao tai chinh cia Tap doan nham muc clich d6 gigp nguoi si dung bilo c6o tai chinh

hi6u 16 vd danh gi6 duqc tinh hlnh hoat dong cl]a Tap doarn rnot c6ch toan dien.
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conq ty C6 phan Tap doan ClENco4 Bao ceo tai chinh ri6ng

Tda nha ICON 4, 2434 D6 La Thanh, Phuong Lirng, Ha N6i Cho ki tdi chinh k6t thuc ngay 30t49t2025

3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG OUONG TIEN

cAc KHoAN oAU TU TAI CHiNH

a) Diu tu nim giir di5n ngiY d6o han
3010912025

Gia
VND

Diu tu ngin han 126.062.222.327

nen gili c6 ky han (i) 126.062.222.327

lrar pnreu

87.117.770.986 218.126.845.530

01t01t2025
Du phong

30t09t2025 01t0112025

VND
4.411.043.696

53.963.767.290

28.742.960.000

VND

20.411.996.663
7 0 .315 .946 .732

127.398.902.13s

4

Duphdnq

VND VND
37.458.202.959

37.458.202.959

't26.O62.222.327 - 37.458.202.959 -

Tai ngdy 30/09/2025, khoen tian giri k! han 06 toi 12 thang co gte fi 126.062.222.327 VND duqc
gili ta'1 cac ng6n hdng ta Ngan hang TMCP Ngoai thuong ViQt Nam - Chi nh6nh Vinh va Ngan hang

itilc;, Dt, i; va Fnat ticn viei Nam - dni nhann t{ghe An voi lai su6t tir +,7%rnem den

6,79'olnem.

I

\
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C6ng ty Cii phin Tip doin CIENCO4
Toa nha ICON 4,243Aae La Thanh. Phuong Leng, tla Noi Cho ky

BAo cio tai chinh riong
tai chinh ket thUc ngay 30/09/2025

4 CAc KHOAN OAU TU TAI CHINH DAI HAN

b) Oiu tu tai chinh ddi h?n
30t09/2025

Gia gOq

011a1t20?5

Gid Dq phong

VND
(3.620.8s1.648)
(3.620.391.648)

14.700.000.000 (4.617.847.546\

19.600.000.000 (12.512.129.230)

Diu tu vio C6ng ty con
- uong ty uo pnan uau

tu, Cienco4 Land

- uonl ty uo pnan

Green Tea lslands

- COng ty TNHH D6u tu
Thugng Hai

- Cong ty C6 phan lhiCt
bi Gi6o.duc 2

o6u tu vio C6ng ty liCn
doanh
- Cong ty TNHH BOT

cau Yen LCnh

- C6ng ty TNHH Hai

thanh \,ien BOT Qu6c
r0 1A clENco4 -

TCT319

- Cong ty 'TNHH BOT
Thei Nguyen chq Mdi

Diu tu vio C6ng ty li6n
kct
- uong ly uo pnan lu

Vin CIENCO4
- cong ty C6 phAn /'ay

dLrng vi Dau tu 415

COng ty C6 phan 407

Conq ty C6 phan 4'12

C6ng ty C6 phan 422

Cdng ty C6 phln 414

Cong ty C6 phan 499

Cong ty CP Cienco4
Japan Bridge

VND
(3.634.498.017)

(3.634.498.017)

14.700.000.000 (7.508.997.827)

19.600.000.000 (12.466.265.440)

VND
145.222.320.O00

7.300.000.000

VND

145.222.320 .OOO

7.300.000.000

9.490.000.000 9.490.000.000

22.000.000.000 22.C00.000.000

106.432.320.000 106.432.320.000

422.419.520.000 422.419 .520 .000

34.599.000.000 34.599.000.000

215.220.520.000 215.220.520.OOO

172.600.000.000 172.600.000.000

66.809.410.000 136.726.262.11i1 66.e09.4',10.000 (33.443.4s0.196)

3.000.000.000 3.000.000.000

9.800.000.000 9.800.000.000

,,

\

13.000.000.000 (13.600.000.000)

6.109.4'10.000 (3.150.998.850)

13.600.000.000 (13.600.000.000)

6.109.410.000 Q..713.473.420'

1B
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cong ty co phin Tap doan clENco4
Tda nha ICON 4,243ADe La Thenh, Phudng Ldng, H?r NQi Cho ki'

Bao c6o teichinh ri6ng
tdi chinh k6t th[c ngay 30/09/2025

30t09t2025 01101t2025
(jia Qoc Du phonq Gia

C6c khoin ttiu tu kh5c
- uong ty uo pnan xay

dgng Cong trlnh Giao
thong 246

- L;ong ly uH uau tu
Ph[c Thanh Hung

- C6ng ty TNHH Cang

hang khong Quing Tri

- C6ng ty C6 phan 414
- Cong ty C6 phan a07

VND
2!7 63.t.233.000

1.881.233.000

VND

(9.500_000.000)

(3.800.000.000)
(5.700.000.000)

VND VND

255.416.233.000 (9.500.000.000)

1 881 233.000

229.500.000.000

14.535.000.000

229.500.000.000

6.750.000.000

3.800.000.000
5.700.000.000

3.800.000.000
5.700.000.000

889.867.483.000 (49.860.760.134) 882.082.483.000 (46.564.341.844)

Tep doan chua xAc dinh gie tri hqp l! cria cdc khodn dAu tu tai chinh niry do. ChuAn muc K6 toen

ViCt Nam, Ch6 dq Ke 106; doanh nghiep Viet Nam chua c6 huOng dan cu th6 vc viCc xac dinh gia

tri hop l)r.

,
\
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c6ng ty C6 phAn TAp ctodn CIENCO4
Tda nhd ICON 4,243ADC LaTh2rnh, Phuong L6ng, Ha NOi Cho kti tai chinh k6t thnc ngay 30/09/2025

Bao cao taichinh ri6ng

Diu tu vio c6ng ty con
Thong tin chi tiet G c6c c6ng ty con coa Tap doan \/?lo ngey 30/09/2025 nhu sau:

Ten c6ng ty con Noi thanh lap ve hoat d6ng ry tc
quyirn bi6 u

uy6tq

COnq ty C6 phln DAu tu Cienco4 Land

Cong ty C6 phen Green Tea lslands

Cong ty TNHH Eau tu Thuqng Hai

cong ty C6 phan fti6t bi Gido duc 2

TAng 12A, tda nha |CON4, 243A De La Thanhi

Phuong Lang, Ha Noi

56 29 Quang Trung,Phudng Thanh Vinh, linh
Nghe An
56 61, dudng Nguy6n Trudng T9, Phudng
ThAnh Vinh, Tinh Nghe An
s6 136 tc van Duygt. phuong Gia Dinh, TP Hd

Chl N4inh

68,88% 68,88% Kinh dcanh B6t dong san, quydn sr?

dung det thuoc chi sd h0'u, chi s[r
dung hoac di thuC

Kinh doanh v6n tdi, dich w du lich.100,00%

100,00%

99,01%

Ti l0 loi
ich

100,00%

100,00%

99,O10/o

Kinh doanh thuong mai

San xu6t \a kinh doanh Vat tu, thi6t bi

giSo duc

Diu tu vio c6ng ty li6n doanh, li6n k6t
Thong tin chi ti6t G c6c cong ty liCn k6t crira Tap doan vao ngay 30/09/2025 nhu sau

TAn c6ng ty li6n doanh Ncri thanh lap ve ho?t dgng

30,00% 50,00%

Ho?t dong kinh doanh chinh

lhuc hi6n deu tu theo hinh thoc BOT

QL38 doan tir cau YOn LCnh dCn niit
giao Vuc Vdng

Thuc hi€n dAu tu xay dqng theo hinh

thr?c BOT cong trlnh md r6ng QLIA
doan Km368+400 (Nghi Son) -
Km4o2.r33o (Ceu Gi6t)

Thuc hiCn diu tu theo hinh thfc BOT

tuy6n dudng Thai NguyCn - ChE NIOi

(Bic Kan) \a nang cap, md rong QL3

ry tc
quye n Dreu

q uyi! t
COng ty TNHH BOT Cau YAn LCnh

C6ng ty TNHH Hai thanh !i6n BOT Qu6c

L0 1A CIENCO4, TCT319

Dudnq Chu Manh Trinh, Phudng Son Nam,

linh Hung Yen, ViCt Nam

Tram thu phl Hoang Mai, Phudng Hoang Mai,

linh NghC An, ViCt Nam

51.00% 50,00%

Cong ty TNHH BOT lhSi NguYCn - Chq

l\40i

Cho moi-Km 72+930, tuyon Th6i Nguyon - Chg
Mdi, Phudng Quan Tri6u, llnh Thei NguyCn

49,31% 33,34',/"

2A

Hoat dgng kinh doanh chinhTy lC lc,i
ich



c6ng ty c6 phan T
Tda nha lCoN 4, 24

ap doan CIENCO4
34 DA La Thanh, Phucrng L6ng, Ha Noi Cho ki, tei chinh k6t thoc ngay 30/09/2025

Ton c6ng ty li6n kili ri 19 lqi
ich

ri lc
quye n Dre u

quy6t

Ho?t dQng kinh doanh chinh

cong ty uo pnan ltr \An CIENC04 56 3, Ngo 8, Oudng Bii Duong Lich, Phudng
Vinh Hung, linh NghC An

56 37 Dao Duy Anh, phudng Ph0 Nhu?n, Hd

Chi Minh

56 29 Quang Trung, Phudng Thanh Vinh, l'inh

Nshe An

56 29 Quang Trung, Phudng Thanh Vinh, ljnh
Nghe An

56 230 dudng 7A, khu ph6 17, Phudng An

Lac, TP Ho Chi Minh

Tanq 10, tda nhe ICON4, s6 243A dudng La

Thanh, Phudng Lang, Ha Noi

37 ,50%

49,000/"

49,00%

49,00%

34,00%

49,67%

37 ,50%

49,OO%

49,00%

49,00%

34,00%

49,67%

Tu Vin x6y dqng cOng trinh

Cong ty C6 phdn Xey drrng G Diu tu 415

C6ng ty C6 phin 412

C6ng ty C6 phin 422

Cong ty C6 phan 499

Cong ty C6 phan Cienco4 Japan Bridge

Xay dung cong trinh dudng b0

XAy dl.lng cong trinh duong sit \4
dudng b0

XAy dung cong lrinh du'dng set !a
dudng b0

xay ciung cong trinh dudng s6t ve

dudng bO

Eai lY, moi gidi, dAu gid hdng h6a

Ho?t dQng kinh doanh chinh

Oiu tu vio ilon vi khac
Thong tin chi ti6t G cac don !i khac ciia Tap doan veo ngay 30/09/2025 nhu sau

TOn c6ng ty nhan deu tu Noi thanh lap ve ho?t 
'lQng

rY lC lEi
ich

ri tc
quyen Dleu

quyil t

C6ng ty Cd phin XAY dung Cong trlnh

Giao thong 246

Ca,ng ty CP Dau tu Phtlc Thanh Hung

Cong ty TNHH Ceng heng khong Queng

Tri

Cong ty c6 phan 414

TAng 14 Toa nhd |CON4, s6 2434 E6 La Thanh, 14,53%

15,00%

15,00%

19,00%

19,00%

14,53%

15,00%

15,00%

19,00%

19,00%

Xay dung cong lrinh, c0 sd ha tang

PhLrdng L6ng, Ha Noi

X6m Thu'qng Kh6, XA Hung Nguyon, linh NghC

An, Vigt Nam

Cang Hdng khong Quang Tri, Thon Lam Xuan,

Xa Cara Viet, linh Quang Td, ViCt Nam

56 19, ngo 1043, dudng Giei Ph6ng, Phudng

Hoang Mai, Thanh ph6 Ha N9i

56 19, ngo 1043, dudng Giai Ph6ng, Phudng
Hoang NIai, ThAnh ph6 Ha N9i

giao thdng
)€y dung c6ng trinh, co sd ha tang

giao th0ng

Xey dung cong trinh, co sd h3 tSng

giao thOng

Xey dqng cong trinh dudng sdt vA

dudng b0.

Xey dung c6ng trinh dudng s5t \a
dudng b0

C6ng ty C6 phin 407
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Bao cao tei chinh rieng

Noi thanh lap ve hoet ilong



C6ng ty Cd phin Tip doan CIENCO4 Bao cao tei chinh ri6ng

Tda nhd ICON 4, 2434 De La Thenh, Phuong Lang, Ha NOi Cho ki/ tai chinh k6t thic ngay 30/09/2025

01t01t2025

Gi6 q6c Dq phonq Gra qoc Du phdng

Nguy6n liQu, vAt li6u
Chi phi san xu6t kinh
doanh dd dang (i)

Hang hoa

VND

754.567 .171.289

17.556.598.664

VND VND
L112.161.825

796.272.800.109

17 .627 .706.253

VND

7 7 2.123.7 69 .953

(D Chi ti6t cec c6ng trinh c6 s6 du ldn nhu sau

COng trlnh B6n Thirnh Su6i ICn (1)

c6ng trinh cau Hiiiu 2 (2)

Du an Khu dd thi Long Son (3)

Cong trinh cii tqo sAn bay Tan Son NhAt (4)

C6ng trjnh khec

815.012.668.187

30t09t2025 01tul2a25

555.649.'147.002

754.567.',171.285 796.272.800.109

VND
'1 57.604.939.484

5.294.388.557

36.018.696.246

VND

158.135.442.669

5.294.388.557

35.961.566.053

s1.532.349.750

545.349.053.080

Tai thdi di6m 3OlOgl2O25, gia ki cac cong trinh xiy l5p dd dang cria TaP doan la gid tri kh6i.luorrg xay

16p de hoiin thenh nghiom thu voi cec nha thau phu va se thuc hien nghi6m thu quy6t toan vo: chu

diu tu, kh6ng co cong trinh t6n dgng va co dau hieu t6n that.

{1) C6no trinh duoc t\Lrc hien theo th6a thuan hop d6ng qoi theu s6 1a ryiy 1411012016 gi&a Ban' 
quen" ly duong s6t oo tni Uy ban nhen den thanh ph6 Hd chi Minh va Lien danh cong ty TNHH

iay of],ng Suriimoto Mitsui - T6ng cong ty xay dung COng trinh giao thong 4 - CTCP (nay le c6ng

tv Cp fap doan CIENCO4) ve vi6c xaf d-ung doan ngirn tir Km O+132 den Km O+175 c6ng trinh

iirA" r,,,rjr" ,Z t-tJ nna qa B6n Thani Oen'nira ga ina n6t ti,ani, ph6 Hd Chi Minh. T6ng gia tri

troo o6no ta 3.031 t\i VND. thoi qian thuc hien hop d6ng la 48 thang thi c6ng va dugc di6u chinh

tien oo otn n6t thans pt2122 66n nay. phAn viec cia CtENCO4 de hoan thenh, kh6i.luong dd

ar"g;o;lai o"o g6; th"v d6i dO day'tt?ong vav,.kh6i tuong vu'st k6 hoach, ph5n kicn tr6c co

dien. truEt gi6 dang thuc hien nghiem thu voi chu dau tu

(2) Du en duoc thuc hidn theo hop d6ng s6 O1/HD.BT ngay 17tOBl2O17 gioa Uy ban Nhan dan thi xe' 'Thiii 
Hoa ve cong ty c6 phan Tap doen clENCO4 vd vi6c xdy dung cau Hi6u 2.vd dudng hai dau

cAu tri Gi xa rne'i fiOa, tinh Nghe An theo hinh thuc hqp d6n9 BT. Dcn thoi di6m 3110312025, dV

an dA thlpc hien xong vi cho quy6t to6n phAn chi phi lai vay con lai

(3) Dr.r'an Khu d6 thi Long Son bao gdm cdc du an Khu do thl Long Son 1, Long Son 2, Long Son-3 '
'-' v"" CiO"g L""g Son"4 da ou'qc- UeNO tinh Nghe An ph6 duy6t quy hoach chi tiat xay d[en-g ti le

ISOO ta; iuy6t Oinh 4084/OD-UBND ngay 06/09/2017 voi dien tich cho c6c Khu d0 thi Long Son 1,

thu ooini'rtng bon 2, khu d6 thi Lon6 Son 3, khu 0-6 thi Long Son 4 16n luqt.la: 143'439,03 m2'

23.821pin2, 
-OS.O+o .2, 56.87i,2g 1.n'2. O., an Khu d6 th! Long Son thu6c d6i tuong du-g c Nhe

nu6c thu h6i d5t va uBND thi xa Thai Hoa phe duyot phuong 6n bdi thuong, h6 trq gidi phonq mat

bing. TAp doan da dugc UBND tinh Nghe An ban henh cac quyit dlnh giao dat, cho thue 0aI voi

t6ng diQn tich lil 262.067 ,8 m2.

Drr an de duo-c cap gi6y chung nh6n quydn s& dung dAt d6i voi m6t phdn khu (16 thi Long Slyn 1

khu dO thi Long Son 2, mOt ph6n khu d6 thi Long Sc,n 3 va khu d6 thi Long Son- 4 unr pnr lren su

ilil;ei,'ti# ih;a oAi o"qi btr r.i voi chi pni i6y duns dAu tLy dq en cau Hi5u 2 ve dLpons hai

o5ri5, ini xa Thai Hda iheo ninh thuc BT (xem d tren) Trong cec nim trLrdc,. r?? d91" 
-q?

ctruyennnuqngtoanbokhud6thiLongsonlAVC,idiqntich-119-794,4rn2(trongdo:dientichdat
Oalt, aU"S cni muc Oicn xay dung nha d le: S8.218,9 m2, C,t de s& dung vao m'c dich thuong
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Cdng ty C6 phen Tap doAn CIENCO4 86o c6o tili chinh riCng

Toa nha ICON 4, 2434 DC La Thanh, Phuong Lang, Ha N6i Cho ki/ t2ri chinh k6t th0c ngay 30/09/2025

mai ld 6.368,3 m2, det s& dung vao muc dich cong cong la: 55.210,2 m2) va toan b0 dien tich Khu

dO thi Long Son 2 vir Long Son 4.

O6i voi onan diCn tich cia dU an khu d6 thi Long Son 1B vd Long Son 3. Tap doan dang tiep tuc

lam vi6i vcvi cac So ban nqenh d6 duoc chep thLran chuy6n nhuqng.

Tar thoi di6m 3OtOgt2O25, chi phi da tap hop bao g6m cdc chi phi khao set. lap b6o cdo, tham drnh

thi6t kc, cac chi phi chuy6n d6i n,ll.rc dich si dung ddt, gidi ph6ng mdt bang cua du dn khu d0 thi

Lono Son 18, Lona So n 3. Sau khi hoan tet thar tuc va hoan thanh giai Phong mat b6ng 100% Tap

doai s6 ti6n hann iy hqp ddng chuyen nhuong dL} an va ghi nhen doanh thu theo d0ng th6a thuan

tai cic hqp ddng ddi coc dd k! vdi C6ng ty CP Diu tu Phet trien Bat d6ng san Thanh Vinh.
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C6ng ty C6 phin T{p doan clENco4 Bao cao tai chinh riCng

Tda nha ICON 4, 243A oC La Thanh, Phuong Lang, Ha Noi Cho ki, tai chinh k6t th0c ngay 30/09/2025

26 T6NG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICII VU

Doanh thu hEp ddng xay dung
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cip dich w
- Doanh thu thu phi BOT
- Doanh tllu cho thue thi't bi
- Doanh lhu cho thue vAn phong ve m benq
Doanh thu khec

27 GIA V6N HANG BAN

ura \on cua nqp oong xay oung
ura \on cua nang noa oa oan

cia \6n cia dich W
- Gid v6n cia hoat dAng thu phi BOT
- Gid v6n cla hoat dAng cho thu6 thi6t bi
- Gi6 v6n cita hoat dong cho thue vAn phdng vd mdt

bdng
Gi6 r,6n khAc

Luy kC I th6ng dau

nem 2025
Luy ke I thang dau

n1m 2024

VND
1.983.283.238.096

L493 .17 4 .504
165.758.215.363 '
127.021.054.418

5.895.726.304
32.841.434.641

VND
1.888.478.870.756

1t- .O79.959.442

290.416.794.969
255.245.250.986

5.906.953.029
29 .264.590.9 54

2.919.241 .623

2.'157.534.627.963 2.198.894.866.790

Lui k6 9 thdng deu LuY ke 9 thdng diu
ndm2025 nem2a24

1.905.142.753.752 1.895.629.876.680

VND
1.800.789.29s.992

8.218.985.987
96 .134 .47 1 .77 3

80.679.125.249
1.745.470.440

13.709.376.084

VND
1 .745.899.639.104

'16.590.797.896

133.139.439.680
115.261.403.907

5.300.818.131
12.577.217.642
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COng ty C6 phin Tdp doan CIENCO4
Toa nhir ICON 4,243AD4 La Thanh, Phuong LAng, Ha N6i

86o c6o t)i chinh riAng
Cho kj/ tai chinh k6t thuc ngdy 30109/2025

28 DOANH THU HOATOqNG TAI CHiNH

t-5i ti6n grli, tien cho ray
Lqi nhuan dugc chia
Lai chenh lech ti gi6 dAnh gi6 lai s6 du cu6l ki'

29 CHI PHI TAI CHINH

Lai ti6n \ay
Phi bao lanh cac loai

Du phdng giam gi6 dau tu tai chinh

30 CHI PHI AUAN LV DOANH NGHIEP

Chi phi nhan c6ng

Chi phi c6ng cq, dung cu, dd dung

Chi phi khSu hao tai san c6 djnh

lhue, phr \a le pnl

Chi phi dtr phdng

Chi phi dich W mua ngoai

Chi phi kh6c bing ti6n

LuY k6 I thang dAu

nam 2025

Luy ke I thang deu

nem 2024

VND
38.995.741.720
1'1.550.000.000

46.414.7 40

VND
s9.872.221.853
16.500.000.000

50.592.156.460 7 6.372.221.853

LuY ke 9 th6ng deu LuY k6 9 thdng deu

ndm2}25 nem 2024

VND
93 810.836.504

28.526.987.603
3.296.418.290

125.634.242.397 152.143.988.233

Luy Ke I tnang oau

nem 2024

VND
136.877.842.071

13.208.530.449
2.057.615.713

VND
27 .537.471.735

363.872.1 13

3.678.116.596
70.099.675

16.886.557.486
4.798.193.385

14.211.302.333

VND
28.008.284.431

402.877 .534
4.854.780'180

374.059.957

3.782.106.818
14 843.868.383

TAP SCAN

CIENC

n Vin Khdnh P n SY Har ng
K6 oan trlrdng

Ng rv
T6ng

n Hui'nh
Gi6m d6c

Hd N1i, ngdy 25 theng 10 ndm 2025

*,v a
=

4

25

LUy Ke v rnang sau
nem 2025

) 52.265.977.303

7

Nguoi lQp bi6u
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