CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU VA XAY DUNG VINA2 Déc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
S6 €2 /2023/BC - BKS Ha Néi, ngay 26 thdng 5 ndm 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

Can cu:

I

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hdi mede Cong hoa x@ héi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;
Can cit Ludt Chiing khodn s6 54/2019/QH14 duoc Quéc hdi nuede Céng hoa xd hoi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;
Cén cik Nghi dinh 155/2020/ND-CP ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Ludt Chu'ng khoan

thong qua ngay 22/4/2022;

Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém sodt Cong ty dd dwoc DHDCD théng qua ngay 28/4/2021;
Bdo cdo tai chinh riéng va Bdo fdo tai chinh hop nhat ndm 2022 ciia Cong ty dwoc kié
toan boi Cong ty TNHH Hang kiém todn AASC;

Két qua hoat déng kiém tra, gidm sdt ciia Ban Kiém sodt nim 2022.

Ban Kiém soat bao cao Dai hoi déng cd dong két qua kiém tra, gidm sat cac mat hoat dong
cua Cong ty trong ndm 2022 nhu sau:

Hoat déng ciia Ban Kiém soat nim 2022

Trong nam 2022, Ban Kiém soat da thuc hién kiém tra, giam sat viéc tuan tha cac quy dinh
cta phap luat, Didu 18 va cac Quy ché ndi bo clia Cong ty trong viée quan 1y, didu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Hoi déng quan tri va Ban Tong giam dbc, cu thé nhu sau:
Panh gia hoat dong cia HPQT, Ban Tdng gidm ddc, thdm dinh B4o céo tai chinh ctia Cong
ty ndm 2022; danh gia két qua thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh theo Nghi quyét Dai
hoi ddng cb dong thuong nién nim 2022;

Thao luan va kién nghi HPQT lua chon Cong ty kiém toan doc lap thuc hién soét xét, kiém
toan B4o c4o tai chinh riéng, hop nhat nim 2022 ctia Cong ty trén co s& danh sach Cong ty
kidm toan da dugc Pai hoi ddng cd dong thudng nién nim 2022 thdng qua;

Xem xét tinh phap 1y, trinh tu thi tuc ban hanh cac Quyét dinh, Nghi quyét cia HDQT, Téng
gidm dbc tuan thi theo cac quy dinh ctia phép luat, Diéu 18 va cac Quy ché ndi bd ciia Cong ty;
Thém tra c4c Bdo céo tai chinh nhdm danh gi4 tinh trung thuc, hop 1y cta cac sb lidu tai
chinh, tuan tht cac Chun muc, Ché do ké toan Doanh nghiép va c4c quy dinh ctia phép luat hién
hanh;

Theo ddi viéc cong bé thong tin ciia Cong ty theo quy dinh ctia phap luat dbi véi Cong ty niém yét;
Thuc hién cac cdng tac khac theo chirc ning, nhiém vu.

Sw phéi hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi Hi ddng quan tri, Ban Téng giam doc

Trong qua trinh thyc hién chirc ndng, nhiém vu ctia minh, Ban Kiém soét ludn c6 su phdi hop tét
v6i HDQT va Ban Tong giam ddc Cong ty, cu thé:
1



Ban Kiém soat cung bd may gitp viéc 12 Ban Gidm sat ndi by da thuc hién kip thoi cac yéu
cAu cua HPQT, Ban Téng gidm dbc trong cong tac kiém tra, giam sat cic hoat dong cua
Cong ty; dong thoi d& xuét, kién nghi Céng ty ting cudng cong tac quan tri ndi by, gop
phan dam bao an toan, hiéu qua hon trong hoat dong kinh doanh;

Trudong Ban Kiém soat dugc mdi tham du cac cudc hop ctia HPQT, duoc tham gia y kién
v6i HPQT va Ban Tdng giam dc vé nhimg van dé néu tai cudc hop, lién quan dén hoat
dong cua Cong ty;

Ban Kiém soat dugc cung cip thong tin, tai liéu theo quy dinh ctia Lust Doanh nghiép va
Diéu 1é Cong ty.

II1.Két qua giam sit hoat djng ciia Hoi ddng quan tri nim 2022

Iv.

1.

Hoi ddng quén tri da td chirc cac cude hop dinh ki va bt thuong theo quy dinh cta Diéu 18,
Quy ché hoat dong ctia HDQT Cong ty, c4c thanh vién HDQT tham gia cac cudc hop day du
va ¢6 tinh than trach nhiém cao, phat huy duoc kinh nghiém, ning luc 1anh dao cla tling
thanh vién HDQT. Cac cudc hop déu dugc ghi nhan vao bién ban va ban hanh Nghi quyét
trién khai thyc hién.

Trong ndm 2022, HDQT da ban hanh 70 Nghi quyét, cac Nghi quyét duoc ban hanh phu
hop véi diéu kién thuc té, dap Umg yéu ciu quén tri, phat trién san xuét kinh doanh, dam bao
cac quyén loi va loi ich hop phép cia Cb dong.

Hoi ddng quan tri da thao luan va quyét dinh mét s6 van dé quan trong lién quan dén hoat
dong ctia Cong ty nhu sau:

Phé duyét cac phuong an d4u tu gop von thanh 13p cac doanh nghiép, Cong ty méi; tai cAu
tric von tai cac Cong ty;

Phé duyét phuong an kién toan chic vu Téng Giam dbc, nhan su dai dién phén vbn cua
Cong ty tai Cong ty thanh vién, Cong ty lién két;

Théng qua chuong trinh, ndi dung va td chirc thanh cong PHPCP thudng nién nim 2022;
Phé duyét phuong 4n phét hanh ¢ phiéu tra cd tuc;

Phé duyét phuong 4n vay von va thé chép tai san ddm bao tai cac Ngin hang;

Phé duyét thay ddi noi dung phuong 4n phét hanh trai phiéu riéng 1é va ké hoach tra 13i/gc
trai phiéu;

Phé duyét cac ndi dung lién quan dén hoat dong Pau tu, Xay 1&p va cac hoat dong kinh
doanh khac cua Cong ty.

Ban Kiém soat danh gi4 hoat dong ctia HDQT trong nam 2022 pht hop véi quy dinh phap
luat, Diéu 16 va Quy ché noi bo ctia Cong ty.

Két qua giam sat hoat djng ciia Ban Téng giam dbc nam 2022

Ban Téng Giam ddc da kip thoi trién khai cac Nghi quyét cia HDQT ddng thdi c6 nhitng
chién Iugc, chinh sach trong diéu hanh dé thich Gng véi tinh hinh thyc t& san xuit kinh
doanh ctia Cong ty. Tuy nhién do khé khén chung cta nén kinh té, thj truong bit dong san
tdng trudng thdp, cac Ngan hang thét chit chinh sach tin dung nén dy 4n xay 14p gap rat
nhiéu khé khan. Cac du 4n méi bi chdm khoi cong, cac du an dang thuc hién bi chdm tién
d6 do céc Chit dAu tur thiéu ngudn vén. Nam 2022 Cong ty da khdng hoan thanh chi tiéu ké
hoach dugc Pai hoi déng cd dong thudng nién nam 2022 théng qua, cu thé:

V& thuc hién chi tidu sin xuit kinh doanh

Téng doanh thu va lgi nhuan sau thué hop nhét 1dn luot dat 35% va 12 % so v6i ké hoach.
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4.

Téng doanh thu va loi nhuan horp nhat khong hoan thanh ké hoach 14 do anh hudng cia nén

kinh té néi chung, chinh sé4ch thit chit tin dung ciia Nha nuéc va céc t chirc tm dung nén
viéc vay vén clia Cong ty va cac Chu dau tu gip nhiéu kho khan, din dén viéc cp vén cho
thi cong cham, anh hudng tién do hau hét cac cong trinh cia Cong ty. Bén canh doé gia
nguyén vt liéu x4y dung, gia xang diu ting cao lam anh hudng dén viéc cung cép vat tu
thi cong va lam tang chi phi, giam lgi nhuén cta céc cong trinh, du 4n Cong ty dang thi
cong. Dong thoi, viée ban céc cin ho tai Dy an L.Tower va Panorama2 Quy Nhon bi chdm
so v6i ké hoach cling 1am anh hudng t6i doanh thu cia Cong ty.

Vé hoat djng xay lap

Nam 2022 Cong ty tap trung du thiu va thi cong theo hop ddng da ky két cac du an vén
ngan séch va FDI véi cac dbi tac chién lugc va ¢ sin nhu: Cong trinh Nha may Favor,
Nhiét dién Van Phong - Béi Xi, Nha may SIYOTO Ha Nam, Khu nha & T&T Hung Yén...
Bén canh d6 Cong ty ciing dang tap trung ddy manh thi cong dyu 4n Panorama2 Quy Nhon,
du 4n Tuyén phd thwong mai Hau Nghia, Ptc Hoa - Long An va du 4n thip ting cua T&T
tai Hung Yén dam bao hoan thanh ding tién d6 da cam két v6i Chu dau tu.

Mic du gip nhidu khé khin do ngudn vén chim va gid nguyén vat lidu tdng cao nhung Ban
Téng giam dbc 1uon nd luc, chi dao sét sao dé hoat dong san xuét kinh doanh khong bi dinh
tré va hoan thanh mot phﬁn muc tiéu ké hoach dat ra.

Vé hoat dong Pau tw va Kinh doanh bit dong sin

Nim 2022 Cong ty di hoan thanh cét néc, dang trién khai thi cong phin hoan thién, co dién
va ddy manh cong tic truyén thong dé ting san luong, doanh thu ban hang cua Dy an
Panorama2 Quy nhon;

Tiép tuc trién khai thi cong phéan than thd céc 16 biét thy, phan 4nh doanh thu va thu tién
ctia khach hang theo hop ddng dé ky ctia Dy 4n Khu nha & dé ban Quang Minh, Mé Linh,
Ha Noi;

Céc Dy 4n gdm: BOT Béc Nam, cic don vi nha thiu dang trién khai thi cong, gia tri vén
g6p cua Cong ty 12 83,8 ty. Dy 4n chdng sut lin, sat 16 két hop chinh trang d6 thi va Khu d6
thi méi Ddi Che, Ha Long, Quang Ninh dang lap ké hoach trién khai khao sat, thiét ké,
cong tac dén bu, giai phong mit bang va hoan thién tdng thé tién d6 thyuc hién Dy an dé
trinh UBND thanh phb Ha Long phé duyét, gia tri Cong ty di gép vén 12 13,6 ty..;

Céac du an mdai khac Cong ty dang thuc hién: Dy 4n Phu Dién - Hué, Dy 4n Nha & x4 hoi
ba Necmg, Du an cai tao chung cu cii 162 Tran Quang Khai, Du an Ngoc Linh Plaza va céac
Du an khéc & Thai Binh..

Vé hoat ddng tai chinh va hoat dong khac

Céng ty duy tri, mé rong va hop tac véi cac Ngan hang, t6 chire tin dung dé thu xép ngudn
vén dép ting yéu cdu hoat dong san xuat kinh doanh ciia Céong ty;

Quyét liét trong cong tac thu hdi cong ng cua du an Kim Vin- Kim Lii va cdc cong trinh da
quyét toan xong; thiic diy nhanh cong tc hoan thién hd so quyét toan cuia cac cong trinh da thi
cdng xong chd quyét toan;

Cong ty co ban di co cdu, tra ding han cac khoan ng Ngén hang khong dé anh huong dén
hoat dong ctia Cong ty va thanh toan bot ng thué, tién str dung dat va BHXH;

Cong ty da lam viéc véi Cuc thué Ha Noi va duogc chép thuin bao lanh cho ndp dan tién no
thué tir d6 da lam giam 4p luc dong tién nop thué hang thang;
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Ban Kiém soat danh gia hoat dong ctia Ban Tdng giam dbc Cong ty nim 2022 da rat nd

cuc, sat sao trong diéu hanh, pht hop véi quy dinh cta phap luat va quy dinh ndi by cua
Cong ty.

V. Thim dinh Bao cao tai chinh nim 2022

1.

Cong tac 1ap va kiém toin Béo co tai chinh

Bado cdo tai chinh ndm 2022 ctia Cong ty dugc 14p theo cac Chudn muc va Ché do ké toan
Viét Nam hién hanh, dugc kiém toén boi Cong ty TNHH Hang k1em toan AASC,;

Céng ty Kiém todn AASC d3 dua ra ¥ kién chép thuan toan phan v& Béo co tai chinh riéng
va B4o c4o tai chinh hop nhit nim 2022 cia Cong ty;

Béo céo tai chinh rleng va hop nhét ciia Cong ty da phan anh trung thuc va hop 1y trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua
kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyen tién t¢ cho nim tai chinh két thiic cung ngay, phu hop
v6i cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan Doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh. Ban Kiém soat nhét tri véi Bao
céo tai chinh riéng va B4o c4o tai chinh hgp nhat nam 2022 cta Cong ty da duoc Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC kiém toén.

Cic chi tiéu trén Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit

Dé nghi Quy cb dong xem tai Bdo cdo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhét da
duoc kiém toan nam 2022 cia Cong ty duogc dang tai trén trang website clia Cong ty.

VI. Két qua thuc hién Nghi quyét Dai hdi dong cb dong thwong nién 2022

1. Thuec hién cac chi tidu kinh té nim 2022
1.1 Hop nhit Céng ty

L G R e R e
1 | Téng gié tri SXKD Ty dong 3.141 1.365 43 %
2 | Téng doanh thu Ty dong 2.870 1.018 35%
3 | Loi nhuan truée thué | Ty dong 308 34 11%
4 | Loi nhuan sau thué Ty dong 243 29 12%

1.2. Cong ty me

rr] owien [ ove [ Ko T ekt T Tiends
1 | Téng gia tri SXKD | Ty ddng 2.866 1.206 42%
2 | Téng doanh thu Ty dong 2.634 985 37 %
3 | Loi nhuén trude thué | Ty dong 290 47 16%
4 | Loi nhuan sau thué Ty dong 232 40 17%
5 | Vén diéu 1¢ Ty dong 400 472 118%
6 | Cotic % 20 0
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2. Thuyec hién cac ndi dung khic

Céc ndi dung khac duorc Dai hoi dong c¢b dong thong qua da dugc Cong ty thuc hién
dung quy dinh, bao gdm:

- Cong ty da hoan thanh viéc gép vén thanh lap Cong ty C6 phan Co khi va Thiét bi
VINAZ2;

- Thyc hién tré c6 tirc nam 2020 & 2021 bing cb phiéu véi ty 18 18% (trong dé nim 2020
la 12% va nam 2021 la 6%);

- Lua chon va ky hop ddng véi Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC thuc hién soat xét,
kiém toén cac B4o céo tai chinh ctia Coéng ty nam 2022.

VII. Kién nghi
Ban Kiém soat kién nghi HDQT, Ban Téng Gidm dbc mot sé noi dung sau:

- Dé nghi Hoi dong Quén trj, Ban Téng giam déc Cong ty c6 giai phap, chi dao quyét liét
cong tac quyét toan va thu hdi cdng ng cua cic cong trinh di thi cdng xong va céng ng
ndi bo;

- Trién khai thi cong céc cong trinh, du an dam béo an toan, chat lugng, ding tién do; thuc
hién tét cong tac nghiém thu, quyét toan, ting cuong thu hdi cong ng tir cac Cha dau tu;
kiém soat chit ch& dong tién va chi phi. Kiém soét chit gi4 nguyén, nhién, vat liéu dé
giam thiéu téc dong clia viée bién dong gia dén tién do va hiéu qua kinh té cua cong ¢
trinh, du an;

- Tang cudng cac quan hé hop tac vé6i ddi tac trong nude va ngoai nude dé tim kiém co
hoi hop tac ddu tu, kinh doanh, m& rong hoat dong san xuét kinh doanh cuia Cong ty;

- Tang cudng cdng tac quan tri ndi b, tinh gon, hiéu qua va thu hit ngudn nhan lyc cb
chit lugng cao trong giai doan méi;

Trén day la Bao cdo ctia Ban Kiém soat vé két qua kiém tra, giam sat cac mét hoat dong
ctia Cong ty nim 2022. Ban Kiém so4t xin chan thanh cam on céac Quy cb dong, thanh
vién HDQT, Ban Tdng giam dbc da phéi hop, tao diéu kién dé Ban Kiém soat thuc hién
nhiém vu trong ndm vira qua.

Tran trong !

Noi nhan: TM. BAN KIEM SOAT
- PHDCD thuong nién nam 2023;
- Cac thanh vién BKS;

- Luu VT.
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