Phu luc VI

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 21/0D-SGDVN ngay 21/12/2021 cva Téng Gidm déc So Giao dich
Chiing khodn Viét Nam vé Quy ché Céng bé théng tin tai S¢ Giao dich Chimg khodn Viét Nam)

'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THUOC SAT TRUNG VIET NAM e 1ap - Tyr do - Hynh phic
Sé: L1 /CBTT-TST TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thdng 11 ndm 2025

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh

1. Tén t6 chtre: CONG TY CO PHAN THUOC SAT TRUNG VIET NAM

- MaA ching khoan: VPS |
- Dia chi: 102 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Tan Dinh, Thanh phé H6 Chi Minh. g

- Piénthoai lién hé: 028.38295730, 028.39118420  Fax: 028.38230752

- E-mail: vanthu@v1pesco com.vn
2. No6i dung thong tin cong bd: Thong bao moi hop va tai liéu hop Pai héi déng cb
dong bat thuong ndm 2025 (PHDCD), nhu sau:

- Thoi gian: 08:30, Thir Tu — Ngay 24/12/2025

- DPiadiém: S6 96 Nguyén Dinh Chiéu, phuong Téan Dinh, TP. H6 Chi Minh

3. Chuong trinh hop va tai liéu hop PHPCD bat thuong nam 2025 duogc dang tai trén
trang théng tin dién tr cua Céng ty tai duong déan: hitp://www.vipesco.com.vn, bao

gom cac tai li€u sau:

- Théng bdo moi hop - Béo cao cia Tdng giam dbe

- Chuong trinh hop - T¢ trinh cua Hoi d6ng quan tri

- Quy ché lam viéc cta Dai héi - Phiéu bidu quyét
ddng cd déng bat thuong nim - Du thao Nghi quyét DHPCP bat
2025 thuong 2025.

- Thé 1& biéu quyét va kiém phiéu.

Chung t6i xin cam két cic thdng tin cong b trén ddy 1a ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phéap luét vé ndi dung cac thong tin da cong bb.

Tai liéu dinh kém:

_Dai dién t6 chire
- Téi liéu hop Pai hoi dong cb dong bat 8k
thuong nam 2025.

Pho Tong g-lam dbe
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VIPESCO
S6: FoLO/TB-TST TP.Hé Chi Minh, ngay 28 théng 11 nam 2025
THONG BAO
(Thay thu moi)

Vé vige to chire hop Pai hoi dong cb dong bét thwdng nim 2025

Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Thudc st tring Viét Nam théng bdo triéu tdp cube
hop Pai hoi déng cb déng bat thudng ndm 2025, nhu sau:

Thoi gian: 08 git 30, ngay thir Tw 24/12/2025.

Dia diém: S6 96 Nguyen Pinh Chiéu, phuong Tan Pinh, TP.H6 Chi Minh.

Diéu kién tham dy: C) dong duoc xéc dinh theo danh sach chét ngay 18/11/2025.

No6i dung: Thao luan va thong qua cac van dé sau:

1. Bao cao cua To ong gidm déc vé Dy dn di doi Nha may Néng duoc Binh Duong
va chuyén nhwong lai quyén sir dung khu dat tai KCN Pirc Hoa 1, huyén Pirc Hoa, tinh

Long An (nay la xa My Hanh, tinh Tay Ninh).
2. To trinh cua Hoi dong quan tri vé chi truong dau e Dy an di doi Nha may

Néng dwoc Binh Duong va quyét dinh chuyén nhwong lai quyén sir dung khu dat tai KCN
Durc Hoa 1, huyén Puc Hoa, tinh Long An (nay la xa My Hanh, tinh Tday Ninh).

Dang ky du hop:
- Kinh moi Quy cb dong dang ky tham dy dai héi hodc gui Gzay iy quyén tham du dai
hoi (bang dudng buu dién, email hodc dién thoai) dén Try s& Cong ty trwde 16 gior 30°
ngay thi Tw 17/12/2025.

Dia chi nhan dang ky: )

102 Nguyén Dinh Chi€u, phuong Tén Dinh, TP H6 Chi Minh.

Dién thoai: 028.38295527, 0903826473 (Ba Nguyén Thi Huong)

Email: huongnguyen@vipesco.com.vn

- Phiéu ghi ¥ kién c6 dong, Phiéu dang ky tham du dai hoi, Mu gidy iy quyén (tham
khao) va tai liéu lién quan dén dai hoi duoe cong bb tai: www.vipesco.com.vn chim nht
ngay 03/12/2025.

Khi tham du dai héi, xin vui 1ong mang theo CCCD/H$ chiéu va Gidy uy quyén (néu co).

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Prrys.- I,
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Ghi chu: Nham hé tro cho viéc tzep nhén cé dong tham du dai quy c6 dong théng bado cho
Ban t6 chirc “Ma kzem sodt” khi dén tham dir (“Ma kiém sodt” la sé thir tu Xaem soat dwoc ghi trén
phong bi ma Ban 16 chirc da gii Thong bdo nay dén dia chi lién lac cia quy c6 dong).




CONG TY CO PHAN THUOC SAT TRUNG VIET NAM
102 Nguyén Dinh Chiéu — phuong Tdn Dinh — TP.H6 Chi Minh
DT: (028) 38 224 364 - 38 295 730; FAX: (028) 38 230 752
Ma s6 DN 0300408946 do So KH& DT TP.116 Chi Minh cap

Tp. Ho Chi Minh, ngay 24 thang 12 nim 2025

: CHUONG TRINH
PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025

7 gid 30 + 8 gid 30 Pén tiép C6 dong tham du Pai hoi.

8 210 30 + 9 giv 00 Khai mac dai hoi:

- Tuyén bd ly do, gi6i thidu dai biéu

- Gioi thiéu Chu toa

- Chu toa gidi thiéu Thu ky Dai hoi

- Chu toa gidi thiéu Ban kiém tra tu cach Co dong

- Chu toa gidi thiéu va bau Ban ki¢m phiéu

- Bao cao két qua tham tra tu cach c6 déng tham du Dai
hoi.

- Théng qua Qui ché Dai hoi, The 1¢ biéu quyét, kiém
phiéu.

- Thong qua chuong trinh Dai hdi

9 210 00 = 9 giv 45 Céc béo céo, to trinh: .

- Bdo cao cua Tong gidm doc ve Du an di doi Nha may Nong
duoc Binh Duong va chuyén nhuong lai quyén sir dung khu
dat tai KCN BPirc Hoa 1, huyén Dirc Hoa. tinh Long An (nay
la xa My Hanh, tinh Tay Ninh).

- To trinh cia HDQT vé chu truong dau tu Dy 4n di doi Nha
may Nong duge Binh Duong va quyét dinh chuyén nhugng
lai quyén st dung khu dat tai KCN Duc Hoa 1. huyén Duc
Hoa. tinh Long An (nay la xa My [anh. tinh Tay Ninh).

09 gir 45 = 10 gio 15 | Thao luan va biéu quyét cac ndi dung chinh cua Dai hoi:

- Céac ndi dung cu thé tai T trinh cia HDQT vé chi truong
dau tu Du 4n di doi Nha may Nong duoc Binh Duong va
quyét dinh chuyén nhuong lai quyén st dung khu dat tai
KCN Dbuac Hoa 1, huyén Puc Hoa, tinh Long An (nay la
xa My Hanbh, tinh Tay Ninh).

10 gio 15+ 10 gir 40 | Thong qua Bién ban, Nghi quyét Pai hoi, két thic Dai hoi.

BAN TO CHUC DAI HOI
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TP. Ho Chi Minh, ngay 24 thang 12 ndm 2025

QUY CHE LAM VIEC
CUA PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025

Can cur Ludt doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can cir Diéu 1é Cong ty ¢6 phan Thuéc sdt trimg Viét Nam,

Nham muc dich dam bao cho cudc hop Pai hoi dong ¢6 dong bat thudng nim 2025
du’gc dién ra theo ding quy dinh va thanh cong tét dep, Ban té chire Dai hoi xay dung Quy
che lam viéc cua Dai hdi véi cac quy dinh nhu sau:

Diéu 1. Nguyén tic lam viée ciia Dai hji

1. Pam bao nguyén tic lam viéc cong khai, cong bang, dan chu.

2. Tét ca vi quyén loi cuia ¢6 dong.

Diéu 2. Piéu kién tham du Dai hji

Co dong co tén trong c}anh sach chot n‘gf‘iy 18/11/2025 (do Tpmg tlélm Luu l\y Ching
khoan Viét Nam V‘SD lap d§ thue hién quyén tham d‘l:l‘ Dai hgi dong c¢o dong bat tliuén}g
ndm 2025) ¢6 quyen truc tiép tham du hoac uy quyén cho nguoi khac tham du va biéu
quyeét tai Dai hoi.

Sau dﬁ){ quy ude goi tit cd dong truc tiép tham du va ngudi duge uy quyén tham du
Dai hoi thue té dén du Pai hoi 1a ¢6 dong du hop.

Piéu 3. Piéu kién dé Pai hoi dwoe tién hanh:

1. Khi ¢6 s6 ¢6 dong du hop dai dién trén 50% tong sb c6 phan ¢ quyén biéu quyét
cua Cong ty.

2. C6 dong duoc b tri diy du chd ngdi thudn tién dé tham du Dai hoi.

Diéu 4. Trat tu cia Pai hoi

1. Tt ca cac c¢o dong dén tham dyu Dai hoi an mic lich su. trang nha.

2. C6 dong khi tham du ngdi ding vi tri, khu vue do Ban t6 chirc Dai hoi quy dinh.

3. Khong hat thude trong phong Dai hoi.

4. Han ché néi chuyén riéng trong thoi gian dién ra Dai hoi.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia C6 déng hodc ngudi dai dién theo iy quyén

1. Pugc biéu quyet tat ca cac van dé cuia Pai hoi theo quy dinh cua Diéu 1é Cong ty
va theo quy dinh cua phap luat.

2. Bé dugc tham du Dai hoi, mdi ¢o dong hodc nguoi dai dién theo uy quven pha]
mang theo thu mdi, cin cude cong dan hodc gidy to tiy than khic va gidy iy quyén (néu
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la nguoi duge ty quyen) xuét trinh cho Ban kiém tra tu cach ¢d dong dé ding ky tham dy
DPai hoi.

3. C6 dong dén du hop mudn c6 quyén dang ky tham dy hop va cé quyén biéu quyét
cac ndi dung tiép theo tai Pai hoi. Chu toa doan khong dugc dirng cudce hop dé cho ¢6 dong
dén muon dang ky va hiéu luc cua céc dot biéu quyét da tién hanh trude khi co dong dén
muon tham dy khong bi anh huong.

4. Cd dong c6 quyén phat bidu y kién truc tiép hodc dong gép ¥ kién bang van ban
va guri cho Ban td chire Dai hoi dé giai quyét, v kién déng gop biang vin ban ¢6 gia tri nhu
y kién phét biéu truc tiép tai Pai hoi.

5. Tuan thu su di¢u hanh ctua Chu toa doan; khong gay roi hodc gay mat trat tu trong
Pai hoi.

6. Khi lam thu tuc dang ky tham du Dai hoi, c6 dong duge quyén nhan day da cac
phiéu bicu quyét (the bicu quyét) dé tham gia biéu quyét tat ca cac van dé cua Dai hoi, dé
dam bao ty 1¢ phiéu bi¢u quyét, trong qua trinh dién ra dai hoi, ¢ dong han ché ra ngoai,
trong triwong hop cé déng cé nhu cdu ra ngoai hodc vé som, khong truc tiép tham gia
biéu quyét cdc vin dé thupe thim quyén va muén uy quyén cho nguwoi khdc thi co dong
phai thong bdao voi Ban to chive Pai hoi dé lam thii tuc ity quyén tham gia biéu quyét tai
Dai hoi.

Diéu 6. Quyén va nghia vu clia Ban kiém tra tu cach co dong

1. Ban kiém tra tu cdch ¢d déng do Ban t6 chiic Dai hdi thanh 1ap va Trudng Ban
Kiém soat duong nhiém lam Trudng ban. Ban kiém tra tu cach ¢ dong c¢6 trach nhiém:

a) Kiém tra ty 1é c6 dong hodc ngudi dai dién theo ty quyén dén du hop:

b) Kiém tra Can cudc cong dan hodc giay to tly than khac, gidy moi, gidy uy quyén
(néu c6) clia cac cd dong hodc dai dién theo iy quyén ctia co dong dén du hop;

¢) Phat phiéu biéu quyét. thé biéu quyét va tai liéu cho cd dong hodc nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ¢6 dong:

d) Bao cdo trude Dai hoi vé két qua kiém tra ty 1§ cd dong tham du Dai hoi.

2. Ban td chire 6 thé thanh 1ap bd phan gitp viéc cho Ban kiém tra tu céch co dong
dé hoan thanh nhiém vu duge giao.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Chii toa, Thu ky va Ban kiém phiéu Dai hoi

Chu toa; Ban kiém phiéu do Chu toa dé ctr va duoc Dai hoi thong qua, Thu ky do
Chu toa dé cir; ¢ cac quyén va nghia vu nhu sau:

1. Chu toa:

a) Diéu khién dai hoi theo ding chuong trinh nghi sy, cac thé 1& quy ché da dugc
Dai hoi dong c6 dong thong qua.

b) Cé quyén hodn cudc hop Pai hoi ddng ¢ dong da c6 du sé ngudi dang ky du
hop theo quy dinh dén mot thoi diém khac hoac thay déi dia diém hop trong céc trudng
hop sau day:

() Dia diém hop khong cé du chd ngoi thudn tién cho tat ca ngudi du hop;




Giy Phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho ¢ dong du hop
tham gia, thao luan va biéu quyét;

(iiiy Co ngudi du hop co6 hanh vi can tro, gay roi trdt tu, ¢ nguy co lam cho cudc
hop khong dugc tién hanh mét cdch cong bang va hop phap.

2. Thuky:

a) Ghi chép day du trung thuc toan b ndi dung dién bién cua Pai hoi va nhimng
van dé da dugc cac co dong thong qua ké ca cac van dé con bao luu tai Dai hoi;

b) Tiép nhan phiéu déng gép ¥ kién ctia cb dong va kip thoi bao céo cho Chu toa
doan xem xét giai trinh cho ¢6 dong;

¢) Soan thao va bao cao cho Dai hoi ndi dung bién ban cudc hop, Nghi quyét Dai
hoi trude khi bé mac Pai hoi;

d) Thuyc hién cac cong vigc trg gitip theo phan cong cua Chu toa.

3. Ban kiém phiéu:

a) Thay mat Ban t6 chirc doc Thé 18 biéu quyét dé Chu toa xin y kién biéu quyét
thng nhét cho 4p dung tai Dai hoi;

b) Huéng din cong khai cho ¢ dong céch thire bidu quyét cac ndi dung cén biéu
quyét tai Dai hoi;

¢) Tién hanh kiém dém phiéu biéu quyét, tong hop va cong bd két qua biéu quyét
cua timg van dé;

Ban t6 chitc ¢6 thé thanh 1ap bo phan gitip viée cho Ban kiém phiéu dé hoan thanh
nhi¢m vu dugc giao.

Ditu 8. Thé 12 biéu quyét

Thue hién theo Thé 1& biéu quyét duoc Pai hoi lh("‘mg nhit thong qua trén co sO 1On
trong cac quy dinh sau day:

1. Mdi ¢b dong hodc ngudi dugce uy quyén khi dén lam thu tuc dang ky tham du Dai
héi s& duge Ban t chire Pai hoi cung cp dy du phiéu biéu quyét theo timg ndi dung can
Dai hoi biéu quyét thong qua. Trén moi phiéu biéu quy(":t ¢6 ghi 16 thong tin: Ho tén )
dong, Mi s6 KS; Tong s6 ¢o phan duoc quyén biéu quvet Tong s quyén biéu quyet (mdi
LO phan dugce quyen biéu quyct tuong Lrng véi mot quyen bicu quvcl hodc mot ¢6 phan ¢
s6 quyén biéu quyet la boi sb cua s6 ¢6 phan khi thuce hién bau don phiéu) va cac 6 quyét
dinh biéu quyét ctia c6 dong.

2. Hinh thire biéu quyét:

a. P6i voi cac ndi dung: Thong qua Quy ché lam viéc, Thé 1¢ biéu quyét cua Dai
hdi; Chuong trinh lam viéc cua Dai hdi; Nhan su Chu toa, Ban kiém phiéu; Bién ban Dai
hoi, Nghi quyét Dai hoi. C6 dong biéu quyét bing hinh thirc gio phiéu bicu quyét cong
khai tai Pai hdi theo su diéu khién cua Chu toa dé lay v kién bicu quyét: “Tan thanh™ hoac
“Khong tan thanh” hodc “Khong c6 y kién™.

b. Ddi véi cac ndi dung khéc can 1dy y kién biéu quyét cua Dai hoi (trir cac ndi dung
di néu tai diém a Khoan 2 Diéu 8 trén day) sé duoc cd dong biéu quyét thong qua bang
hinh thirc bé phiéu kin. Trudc khi ¢6 dong tién hanh bo phiéu biéu quyét, Ban kiém phiéu
¢6 trach nhiém hudng dan chi tiét cho ¢6 dong cach thire biéu quyét theo hinh thirc nay.




3. Thong qua quyét dinh:

a) Nghi quyét vé noi dL}Ilg sau day duoc thng qua néu dugc sb co dong dai dién
tlr 65% tong so phicu biéu quyét tré 1én cua tat ca co dong tham du va bicu quy¢t tai cudc
hop tan thanh:

() Loai cd phén va tong so ¢o phé‘m cua tung loai;

Giy Thay déi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh:

iy Thay ddi co cdu to chire quan 1y cong ty;

(iv) Du an dau tu hodc ban tai san cé gia tri béng hodc 1ém hon 35% tong gié tri
tai san dugc ghi trong bao cao tai chinh gan nhét cua cong ty:

(v) To chirc lai, giai thé cong ty;

b) Céc nghi quyét dugc thong qua khi duoc sé ¢b déng so hiru trén 50% tong s
phiéu biéu quy¢t cua tat ca c6 dong tham dur va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir truong
hop quy dinh tai cac khoan 1 Diéu nay va khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luét Doanh nghi¢p.

DPiéu 9. Hiéu luc thi hanh

Quy ché nay c¢6 hiéu lyc thi hanh dbi vai tht ca c6 déng va ngudi dai dién theo ty
quyén tham du Pai hoi. Ban t6 chirc Dai h¢i c6 trach nhiém trién khai dé Dai hdi thuc hién
theo dung Quy ché ke tir thoi diem Dai hoi thong qua.

Quy ché nay dugce Dai hoi dong c6 dong bét thudng nam 2025 biéu quyét nhat tri
thong qua va ¢ hiéu luc tir thoi diém cong bd két qua bicu quyét.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

LLé Ngoc Quang




CONG TY CO PHAN THUOC SAT TRUNG VIET NAM
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TP. Hé Chi Minh, ngay 24 thang 12 ndm 2025

THE LE BIEU QUYET KIEM PHIEU
TAI PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025

Can cir Danh sach c6 dong chét ngay 18/11/2025 nham triéu tap hop Pai hoi df)ng: co dong
bat thuong nim 2025 cua Cong ty va can clr vao dang ky tham du va uy quyen tham dy
Pai hoi ctia mot s6 nhom c¢o dong, Ban to chure Dai hoi thdy riang trong 1.098 c0 dong hi¢n
nay cua Cong ty, c0 2 cd dong 160 (mét la 1 t6 chire; va mét la 1 nhém cua 2 16 chire va 4
cd nhan; trong dé c6 dong t6 chire la Tap doan Hoéa chat Viét Nam uy quyén cho 3 c¢d nhan
dai dién) dang nim gitr 82,534% von diéu 1é cua Cong ty:

TT | MSBQ | MSKS TEN CO PONG SO Ccp TYVI;)?
1 0580 | Tdp doan Hoa chdt Viét Nam ' 12.475.008 51,000%
1.1 | UNo0O1 Lé Ngoc Quang 5.136.768 21,000%
1.2 | UN002 Vii Thanh Thuy 3.669.120 15,000%
1.3 | UN003 Nguyén Than 3.669.120 15,000%
2 | UQOO01 | 0548 | Lam Thi Mai_PDUQ 7.713.352 31,534%
0559 | Nguyén Purc Thudn 4.948.720 20.23%
0548 | Ldm Thi Mai 2.062.980 8,43%
0571 | Vii Van Hai 193.856 0,793%
0570 | Vit Thi Hién 64.556 0,264%
0579 | Cty CPDT-XTTM Viét Nam — Lefaso 228.424 0.934%
0578 | Cty CP Ddu tu Thdi Binh 214.816 0.878%
CONG CO PONG LON 20.188.360 82,534%
CAC CO PONG CON LAI 4.272.432 17,466 %
TONG CONG (1098 ¢6 dong) 24.460.792 | 100,000%

Do vay. nhim gitp Chu toa, Thu ky va toan thé Pai hoi ndm bét nhanh két qua biéu
quyét c6 dat dii s6 % co phan can thiét dé thong qua cac véan dé tai Dai hoi hay khong, Ban
T6 chtic da chuan bi sdn mau Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét ¢ mau phén bi¢t danh
cho cac ¢b dong 16n v6i quy udce nhu sau:

- Mau vang, danh cho 3 dai dién c6 dong Tap doan Hoéa chat Viét Nam, duge uy
quyén dai dién s¢ hiru 1an lugt 1a: UN0O1 (21%), UN002 (15%), UN003 (15%).

- Mau hdng, danh cho c6 dong so hitu hon 30% (cu thé 1a ¢6 dong UQO01 dai dién
cho Nhém ¢6 dong ké trén, dai dién so hitu 31.534%).

- Mau tring, danh cho tit ca cac ¢6 dong con lai.
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VAN .-



Chung t6i dé nghi Pai hoi ddng c¢b dong bat thuong nam 2025 théng qua Thé 1§
biéu quyét va kiém phiéu tai Pai hoi nhu sau:

1. Biéu quyét bing Thé biéu quyét:

Khi biéu quyét, Ban Kiém phiéu sé kiém trude hét & cac cd dong 16n (da c6 mau
nhan dién). néu vuot quaty I¢ can thiét, sé cong bd véan dé da duoc Pai hoi df‘mg co dong
thong qua, ty 1& chinh xéc s& 1a phép trir 100% cb phan s& hitu ctia ¢6 dong tham du hop
va biéu quyét tai Pai hoi trir di s6 biéu quyét khong tan thanh va khong ¢ y kién.

2. Pbi véi cic biéu quyét quan trong cin phai cé Phiéu biéu quyét dé luu giir:

Vin tién hanh biéu quyét bang Thé biéu quyét, song song d6, C6 dong vui long dénh
dAu vao 6 thich hop trong Phidu biéu quyét da dugc phat theo dung ¥ kién da biéu quyét
bang Thé biéu quyét.

Khi biéu quyét Ban Kiém phiéu s& kiém trude hét & cac c6 dong 16n (da c6 mau
nhén dién), néu vuot qua ty 1¢ can thiét, sé cong bd van dé da dugc Pai hoi déng cd dong
thong qua. Néu khong du da s6 can thiét, Chu toa Dai hoi sé& cho chuyén sang van dé khac
trong khi chd két qua kiém chi tiét dém phiéu cua Ban Kiém phiéu.

Sau khi tat ca cac van dé xin y kién bang Phiéu dugc biéu quyét xong, Quy Co6 dong
cin kiém tra lai dé dam bio cdc vin dé da dwgc danh déu diy di trong Phiéu biéu
quyét ciia minh va nhé ky tén vao Phiéu biéu quyét.

Quy Cb dong vui long bé Phiéu biéu quyét vao Thing phiéu sau phin biéu
quyét cudi cang la biéu quyét thong qua Nghi quyét cia Pai hoi.

Ty 1¢ chinh xdc biéu quyét cho timg vén d& qua Phiéu biéu quyét s& dugc Ban Kiém
phiéu thuc hién ngay sau khi thu di phiéu, béo lai cho Thu ky Dai hoi cong bd vao cudi
budi Pai hoi (hodc két qua sé dwoc thé hién trong Bién ban Dai héi duoc cong bo trén
website Céng ty, gii cong bé tai cong CBTT ciia So GDCK TP H6 Chi Minh va Cong
CBTT cua Uy ban Chitng khodn Nha nuwéce trong vong 24 gio sau khi két thiic Pai hoi theo
thii tuc chinh thire théng bdo két qua Pai hoi).

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Lé Ngoc Quang
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TP. Ho Chi Minh, ngay 24 thang 12 ndm 2025

BAO CAO
Vé Du 4n di doi Nha may Nong dwgce Binh Duong va chuyén nhwong lai
quyén str dung khu dét tai KCN Dirc Hoa 1, huyén Pirc Hoa, tinh Long An
(nay la xa My Hanh, tinh T4y Ninh)

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014; Luét s6
62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 vé sua ddi, bd sung mot s6 diéu clia Luat
Xay dyng;

Can cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cta Chinh
phti Quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Ludt Xay dung vé quan ly
hoat dong xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 3210/QD-UBND ngay 31/10/2019 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét dé an “Piéu tra, danh gia thuc trang hoat dong va de
xudt cac co ché chinh sach hd trg cac doanh nghiép nam ngoai KCN, cum Cong
nghiép ¢ dia ban phia Nam chuyén déi cong nang, di doi vao cac KCN, Cum Cong
nghiép tinh Binh Duong;

Cén cu Bién ban ghi nhé s6 26 ngay 30/10/2024 gitta Cong ty CP thude sat
trung Viét Nam va Cong ty TNHH Trung Hau vé viée thué lai quyén str dung dat va
ha tang k¥ thuat tai Cum Cong nghiép Tam Lap 2 véi dién tich tam u6c 30.000 m’
(03 ha);

Can ¢t Cong van sd 6465/UBND-KT ngay 13/11/2024 caa UBND tinh Binh
Duong phiic dép dé nghi cua Cong ty CP thude sat trang Viét Nam vé thuc hién Chu
truong di doi Nha may Nong duge Binh Duong;

Cin ¢t Diéu 1é cua Cong ty CP Thude sat trang Viét Nam,

Tong giam doc kinh bao cao Pai hoi dong co dong bat thuong nam 2025 cic
ndi dung vé Du 4n di doi Nha may Nong duge Binh Duong va chuyén nhuong lai
quyén st dung khu dat tai KCN Duc Hoa 1, huyén Btrc Hoa, tinh Long An (nay la
xa My Hanh, tinh Tay Ninh), cu thé nhu sau:

1. Su cin thiét phai di doi Nha may Nong duge Binh Duong
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Nha may Nong dugc Binh Duong la nha may san xuét chinh ctia Cong ty hién
tai dang nm trong khu dan cu thugce phudong Pong Hoa, Thanh pho Ho Chi Minh
(dia chi cii: phudong Binh Thang, thanh phd Di An, tinh Binh Duong). Do déc thu
cua nganh nghé san xuat thuéc BVTV, nhitng nim gan diy Nha may chiu stc ép vé
van dé mai trudong tir cac hd dan xung quanh. Ngoai ra, tinh Binh Duong ban hanh
Pé an “Diéu tra, danh gia thuc trang hoat dong va dé xuét cac co ché chinh sach hd
tro céc doanh nghiép nam ngoai khu cdng nghiép, cum cong nghiép ¢ dia ban phia
Nam chuyén d6i cong nang, di doi vao cac khu cong nghiép, cum cong nghiép tinh
Binh Duong™ kem Quyét dinh s6 3210/QD-UBND ngay 31/10/2019 cua UBND tinh
Binh Duong: Theo néi dung Dé an, Nha may Nong duge Binh Duong thudc déi
tugng phai thuc hién viée di doi vao nam 2028.

2. Tinh hinh thyue hién Dy dn Piu tu xdy dung Nha may sang chiét, gia
cong va dong goi thube Bao vé thue vat giai doan 1, cong suét 9.500 tin san
pham/nim tai KCN Pie Hoa 1, Long An (sau diy goi 1a Dy 4n Nha may Long
An)

Thuc hién chu truong di doi Nha may Nong duge Binh Duong va nham dap
tmg nhu cau dau tu phat trién trong tuong lai, vao nam 2017 VIPESCO da ky hop
ddng thué lai khu dét dién tich 47.275m? tai Khu cong nghiép Pirc Hoa 1, tinh Long
An (nay la xa M§ Hanh, tinh Tay Ninh), thoi han thué dat dén nam 2058.

Sau khi xac dinh duoc dia diém di doi Nha may Nong duge Binh Duong,
VIPESCO di tich cuc trién khai cc cong viéc chuan bi dau tu du 4n Nha méay Long
An. Hoi dong quan tri Cong ty da phé duyét chu truong dau tu du 4an Nha may Long
An vo1 cong suat 9.500 tan san pham/nam tai Nghi quyét sd 13/NQ-TST-HDQT
ngay 17/12/2019. Céc thong tin chu yéu vé Nha méay nhu sau:

- Tén du an: “Du an Nha may sang chiét, gia cong va dong goi thudc bao vé
thuc vat giai doan 1, cong suét 9.500 tan san phém/ném tai KCN DPirc Hoa | - Long
An”.

- Dia diém dau tu: Lo dit s6 MF7+8+9, KCN Puc Hoa 1, xa Btrc Hoa Dong,
huyén Durc Hoa, tinh Long An (nay la xa My Hanh, tinh Tay Ninh).

- Muc tiéu dau tu: Xay dung Nha may méi thay thé Nha may Nong dugc Binh
Duong.

VIPESCO da thué Cong ty CP tu van thiét ké dau tu xay dung Hop Phat lap
Bao cdo nghién ctru kha thi (FS) du an Nha may Long An; Don vi tu van da thuc
hién hoan thanh FS Du an theo quy dinh cua phap ludt. Cac thong tin chu yéu vé Du
an Nha may Long An do Don vi tu van lap nhu sau:
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- Téng mirc dau tu sau thué trong Béo cdo FS cua Du 4n 1ap thang 5/2024:
241.470.730.058 dong.

- Tbng gia tri tién thué dét va chi phi trudc ba: 79.687.459.280 dong.
- Chi phi cho céc cong tac chuén bi dau tu ctia Dy an: 2.043.859.850 dong.

Tai Thong bao két luan sé 02/TBKL-HPQT ngay 13/6/2024, HDQT “Giao
Téng giam dbéc va T6 Tham dinh tiép thu cac y kién tai cudc hop, tiép tuc nghién
ctru ky vé Dy an; xem xét, ra soat Gidy phép dau tu cuia Dy 4n va cdc thu tuc sap toi
dé dam bao cac quy dinh ctiia Nha nudc; lam viéc v6i tinh Binh Duong va céc co
quan quan ly nha nudc c6 thdm quyén vé viéc di doi Nha mdy, céc chinh sach hd
trg, dén bu va bd tri Khu céng nghiép cua tinh cho cac Nha may thudc dién phai di

et |

doi”.

3. Viéc thyc hién di doi Nha may nong dwoc Binh Dwong vao Khu/Cum
cong nghiép thudc tinh Binh Dwong:

3.1. Ké hoach cia tinh Binh Duwong vé viéce di doi Nha may vao cic
Khu/Cum cong nghiép tap trung

Tinh Binh Duong chinh thirc dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach
thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh s6 790/QD-TTg ngay
03/8/2024. Trong d6 ¢6 Dé an “Diéu tra, dinh gia thuc trang hoat dong va dé xuat
céc co ché chinh sach hd tro cac doanh nghiép nam ngoai khu cong nghiép, cum
cong nghiép ¢ dia ban phia Nam chuyén doi cong nang, di doi vao cac khu cong
nghiép, cum cong nghiép tinh Binh Duong” ban hanh kém Quyét dinh s6 3210/QD-
UBND ngay 31/10/2019 ctia UBND tinh Binh Duong. Theo ndi dung Dé dn, Nha
may Nong dugc Binh Duong thudc ddi twong phai thuc hién viée di doi vao nim
2028.

3.2. Céc cong viée Cong ty da trién khai thuc hién dé danh gia co hdi di
doi Nha may Nong dwgce Binh Duong vao Cum cong nghiép thude tinh Binh
Duong

Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam doc Cong ty di chu dong dé nghi, ¢6 cac
budi lam viéc véi UBND tinh Binh Duong va cac S&, ban nganh cuia tinh dé tim hiéu
vé chu truong dau tu, cac chinh sach cua tinh Binh Duong ddi véi cac don vi thudc
dién di doi ddng thoi dé nghi tinh ¢6 cac chinh sach hd trg doi véi Vipesco khi thuce
hién Dy an di doi Nha méy nong duoc Binh Duong. Két qua qua cac budi lam viéc,
UBND tinh théng nhit va ung ho viée di doi Nha may cua Cong ty vao cac
Cum/KCN trén dia ban tinh va chi dao cac ban nganh lién quan xay dung cac chinh
sach hd tro.
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- Cong ty da chu dong lién hé vdi cac Khu/Cum cong nghiép hién c6 va dang
trién khai theo quy hoach cua tinh Binh Duong va da tim duoc dia diém phu hop
cho viéc trién khai di doi Nha may tai Cum cong nghiép Tam Léap 2, huyén Pha
Gido, tinh Binh Duong c6 cac diéu kién phi hop véi nganh nghé san xuat ctia Cong
ty (6 nganh nghé: san xuat, gia cong, sang chai, dong goi thuéc bao vé thue vit va
san phdam hod chdt khdc ding trong nong nghiép). Ngay 30/10/2024 Téng giam doc
Céng ty da ky Bién ban ghi nhé vé viée thué lai quyén sir dung dét va ha tang ky
thuat trong Cum CN Tam Lap 2 voi Cong ty TNHH Trung Hau.

- Ngay 23/11/2024 HDQT Cong ty da ban hanh Nghi quyét s6 16/QD-HDQT
vé viée lap Béo cdo nghién ctru tién kha thi Dy 4n di doi Nha méy Néng duoc Binh
Duong vao cum CN Tam Léap 2 nhim danh gia toan dién, khach quan, khoa hoc vé
hiéu qua gita viéc ddu tu xay dung Nha may méi tai Long An va di doi Nha may
trong dia ban tinh Binh Duong.

- Bdo cao nghién ctru tién kha thi Dy 4n di doi Nha may Nong duoc Binh
Duong cong suat 9.500 tan san pham/nam vao cum CN Tam Lép 2 da hoan tat thang
02/2025. Bon vi thuc hién lap bao cao: Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké Pau tu
Xay dung Hop Phat. K ét qua bao céo nghién clru tién kha thi Dy an da dugce To tham
dinh Cong ty thim dinh ngay 12/02/2025; két qua cho thay dau tu di doi Nha may
vao cum CN Tam Lép 2 mang lai hiéu qua kinh té cao hon so voi dau tu xay dung
Nha may mai tai Long An.

- Ngdy 31/05/2025 Hoi ddng quan tri Cong ty di ban hanh Nghi quyét so
08/NQ-HDQT vé cong tac chuan bi dau tu Dy 4n Di doi Nha méay nong duoc Binh
Duong, cong suat 9.500 tan san pham/nam, to chue trién khai cong tac 1ap Bdo cao
nghién ctru kha thi Dy an:

+ Pa hoan thanh cong tac khao sat xay dung: khao sét dia hinh, khao sat dia
chét phuc vu cong téc thiét ké co sd, 1ap Béo cao nghién ctru kha thi.

+ Cong tac thiét ké co sa, lap khai toan, 14p Béo cdo nghién ctu kha thi cho
Du an da hoan thanh co ban vé noi dung, da dugc don vi tu van tham tra ra soat va
diéu chinh.

- Vé cong tac chuén bi dia diém: Pa tién hanh ky bién ban xac dinh mdc gioi
dat ngay 15/5/2025.Ngay 23/8/2025 Cong ty ky hop dong nguyén tic véi Cong ty
TNHH Trung Hau véi dién tich du kién thué: 27.125,5 m? dé 1am co so cho viée ky
hop ddng thué dat chinh thic sau nay trong khi cho cap c6 tham quyén phé duyét.

3.3. Cic cong tac trién khai trong giai doan tiép theo:
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- Lap va trinh co quan quan ly nha nudce phé duyét Bao cdo danh gia tac dong
moi trudng, lap thi tuc xin cdp gidy chimg nhan dau tu, xin thanh 14p Chi nhénh
Cong ty.
- Sau cac bude trén s& tién hanh trinh Du 4n 1én co quan quéan ly nha nude c6
thdm quyén (S& Cong Thuong Tp. H6 Chi Minh) tham dinh Béo céo nghién ctru kha
thi va toan b thiét ké co so.

- Ky Hop ddng thué lai quyén st dung dat tai Cum cong nghiép Tam Lép 2,
xa Phii Gigo, Tp.Hd Chi Minh dé trién khai thuc hién Du 4n.

- Lap, tham dinh Ké hoach lua chon nha thau Thiét ké thi cong va lap du toan;
Nha thau thuc hién thi cong xdy ldp; Nha thau tu van gidm sat; ...

- Phé duyét K& hoach lwa chon nha thau Thiét ké thi cong va 1ap du toan; Nha
thau thuc hién thi cong xdy lap; Nha thau tu van gidm sat; ...

- Thiét ké thi cong va Lap du toan; Thadm duyét PCCC ban vé thiét ké thi cong;
Tham tra, thAm dinh ban v& thiét ké thi cong va Dy toan + xin cap phép xdy dung.

- Trinh PHDCD thong qua quyét dinh dau tu Du an (du kién khoang théng
4/2026).

- D4u thau lua chon nha thau thi cong x4y ldp, Nha thau tu van Giam sat, Nha
thau cung cap thiét bi, ...

- Khoi cong va thi cong xay dung du an (du kién quy 1V/2026 — 11/2027).

- Cung cép, l4p dat may moc thiét bi (du kién quy 111/2027 — IV/2027).

- Van hanh thir nghiém, nghiém thu, ban giao va dua vao su dung quy 1/2028.

4. So sanh, phan tich va lya chon dia diém tdi wu cho du an Di doi Nha
may Nong duge Binh Duwong.

4.1. So sanh Bao cdo nghién ctru kha thi (goi tat FS) cia Du 4n Long An
va Du an Tam Lap 2

LS a e\

Stt Cic chi tiéu FS Dw an Tam Lap 2 FS Dy 4n Long An
I |PIA PIEM THUC HIEN
27.125,5 m? 47.275 m?

Phu hgp nhu cau su dung dat |[Kho co thé str dung hét do quy
1 |Dién tich khu dét su cho quy m69.500 tAn sp/nam, dinh tai KCN khoéng uu tién
dung dugc ho trg tir dia phuong va|cho nganh nghé hién tai cta
theo quy hoach cua tinh Binh |\jha may

Duong. St dung c6 hi¢u qua d
quy dat thué lai




Stt Cic chi tiéu FS Du an Tam Lap 2 FS Du 4n Long An
Thoi gian st dung < %
2 |khu d4f thué 48 nam 34 niim
Két céu,dia_ chat cong trinh Két cAu dja chat cong trinh
T . 44 [twong doi tot, kha nang chiu jtuong doi yéu, kha nang chiu
3 I?,Ct c‘gu dia chi luc cao. H¢ mong cong trinh [luc khong cao. H¢ méng cong
cong trinh khong bat bude phai moéng [trinh bt budce phai méng coc
coc BTCT. BTCT.
Cag dg toan khuCl S0 Vi tl:(el{lo dd |Huyén Puc Hoa 1a mot trong
: . |quoc gia twong doi cao khong | . © . R 5 43
Anh huong thoi tiét [bi ngap lut do tridu cudng, 1§ |2¢ VI8 l?! neap ]ut. o tn?h
4 |dén hoat dong san [lut, giao lhong thuan lgi, Lopg An, giao thong di lai, san
XUAL ché dn thuy van khong lam |xudt sé bi anh hudng
anh er(mﬂ dén hoat dong san
xuat kinh doanh
: Phai huy dong thém nguén [Phdi tim nguon cho thué lai
. |Chi phi dau tw vao | z .2 .. . . ... . |dién tich dat dd thué va thoi
> £ von dé tra trude chi phi thué |, y g .
dat At gian khong dua dat vao khai
. thac bi kéo dai
CONG VON PAU TU 204.958 241.471
Giatrj thiét bi di doi
con phai khau hao 1.615 0
TONG GIA TRI .

4.2. Panh gia, nhan xét

- Céc chi tiéu tai chinh thé hién hiéu qua kinh doanh :Duy an trién khai tai CCN

Tam Lép 2 hiéu qua cao hon tai Khu céng nghiép DPirc Hoa 1.

- Nganh nghé: tai CCN Tam Lép 2 dugc phép san xuét - gia cong - sang chiét
- dong goi thude bao vé thuc vét va san pham hoé chat khéc dung trong nong nghiép
trong khi néu trién khai tai Khu cong nghiép Duc Hoa 1, chi cho phép sang chiét -
dong goi.... Vi vay, néu dau tu xay dung tai CCN Tam Lap 2 s& phu hop véi nganh
nghé san xudt kinh doanh ctia Cong ty va thuan loi cho cong tac phat trién san pham
sau nay.

- Piéu kién ty nhién: CCN Tam Lép 2 két cdu dia chét cong trinh tuong déi
tt, kha nang chiu tai cao, dia hinh cao khong bi ngap lut do triéu cudng, trong khi
KCN Dirc Hoa 1 ¢o dia hinh thap la mot trong cac ving chiu tac dong ngép lut, giao
thong di lai, san xuat s& bi anh hudng.

- Téng mirc dau tu: Dy an Tam Lap 2 khoang 204.958 triéu dong, thap hon
Du 4n tai Ptrc Hoa 1: 36.459 triéu ddng, nguyén nhén chu yéu du an KCN Dirc Hoa
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| phai dau tu may moc thiét bi ma&i 100% trong khi tai CCN Tam Lap 2 cho phép di
doi thiét bi cii.

- Hiéu qua tai chinh: Dy an tai CCN Tam Lap 2 c6 cdc chi sd IRR, NPV va
thoi gian hoan von ¢d chiét khau hidu qua hon Dy an tai KCN Birc Hoa 1.

- Chinh sich dia phuong: tinh Binh Duong da c6 chu truong ho trg di doi
thong qua céac ndi dung duoc ghi trong Pé 4n 3210. Tai Van ban sd 1305/UBND-
KT ngay 11/3/2025 vé viéc tra 10 kién nghi ctia Cong ty, UBND tinh Binh Duong
da c6 v kién nhu sau: Viéc cong ty du kién thué dat tai Cum cong nghiép Tam Lap
2 dé nghi di doi Nha may ndong dugc Binh Duong la phu hop véi chu truong, dinh
hudng cua tinh vé viéc di doi doanh nghiép vao khu/cum cdng nghiép trén dia ban
phia Nam vao Khu/Cum cong nghiép trén dia ban tinh, vé nganh nghé thu hat pha
hop vai linh vuc hoat dong ctia Cong ty. Vé chinh sach di doi, cac co quan chuyén
mon dang nghién ctu, xay dung dé tham muu UBND tinh ban hanh theo quy dinh.

5. Viée thue hién cac thi tuc thim dinh gia khu déit tai Khu cong nghiép
Pirc Hoa 1, huyén DPire Hoa, tinh Long An (nay la xa My Hanh, tinh Tay Ninh)

Thuc hién Thong bao két luan s& 02/TBKL-HPQT ngay 26/7/2025 cua
HDQT vé viéc tham dinh gid quyén sir dung dét tai tinh Long An (nay la tinh Tay
Ninh). Téng giam ddc da trién khai cac thu tuc tham dinh gia:

- Ngay 13/8/2025 Tdng giam ddc ban hanh Quyét dinh s6 167/QD-TST vé
viéc thanh 1ap T6 tu van chuyén nhugng quyén su dung dat tai Khu cong nghiép
Puc Hoa 1.

- Cong ty da ky Hop ddng dich vu tham dinh gia s6 97/2025/HDDV-LAHA
v6i Cong ty TNHH Dich vu tu van dau tu va Tham dinh gia LAHA ngay 19/8/2025
dé tién hanh thAm dinh gia khu dat tai Khu cong nghiép Prc Hoa 1.

- Ngay 09/9/2025 Céng ty TNHH Dich vu tu van déu tu va Tham dinh gia
LAHA da phat hanh Chimg thu thAm dinh gia s6 Vc 330/2025/389 va Bao céo tham
dinh gia s6 Bc 330/2025/389, gid tri tai san tham dinh gia cia Khu cdng nghiép Diic
Hoa 1 1a 190.570.489.000 ddong.

- T4 tu van chuyén nhuong quyén sir dung dat da bao céo két qua tham dinh
cia Cong ty TNHH Dich vu tu vAn ddu tu va Tham dinh gia LAHA véi Téng giam
déc. Téng giam dbe da béo cao két qua tham dinh gia cho HPQT tai béo cdo s
541/BC-TST ngay 25/9/2025.

Céc cong viée thuc hién tiép theo: Trinh Dai hoi dong co déng thong qua
quyét dinh chuyén nhuong lai quyén st dung khu dat 47.275 m? tai KCN DPuc Hoa
1, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An (nay la xa My Hanh, tinh Tay Ninh). Thué don vi
thuc hién ban dau gia cong khai theo quy dinh cia phap luét.

[
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Trén co s6 céc ndi dung di béo céo, ngay 20/11/2025, Tong gidm dbc di co To
trinh s6 696/TTr-TST trinh Hoi déng quan trj xem xét, thong nhat dé trinh Pai hoi dong
c¢d déng xem xét, thong qua cac ndi dung: Phé duyét chu trrong dau tu Du an di doi Nha
may nong dugc Binh Duong, cong suat 9.500 tin san pham/nam; Thong qua chii truong
thué lai quyén st dung dat tai Cum cong nghiép Tam Lép 2, xa Phu Gido, Thanh ph Ho
Chi Minh dé thuc hién Du 4n di doi Nha may néng duge Binh Duong, c¢ong suat 9.500
tan san pham/nam; Quyét dinh chuyén nhuong lai quyén str dung dat déi véi khu dat c6
dién tich 47.275 m2 tai Khu cong nghiép Puc Hoa 1, xa My Hanh, tinh Tay Ninh (dia
chi cti: Khu cong nghiép Dtic Hoa 1, xa Duc Hoa Pong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An).

Sau khi duoc Dai hoi dong c6 dong chip thuan thong qua, Ban diéu hanh Cong ty
s& ciing Hoi dong quan tri khan truong, tich cuc trién khai thuce hién cac budc tiép theo
nhim thuc hién Du an di doi Nha may hiéu qua, theo dung ké hoach du kién, dong thoi
thuc hién viéc chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cong khai, minh bach, dam bao
dung quy dinh cua phép luat va mang lai loi ich tot nhét cho Cong ty.

Tran trong.

Noi nhin: TONG GIAM DOC

- Nhur trén:

- Luu: VT, BT.

Nguyén Than
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TO TRINH

Vé viée chii troeong dau tw Dy 4an di doi Nha may Nong duge Binh Dwong va
quyét dinh chuyén nhwong lai quyén sir dung khu dat tai KCN Pirc Hoa 1,
huyén Pirc Hoa, tinh Long An (nay la xa My Hanh, tinh Ty Ninh)

Can cur Ludt doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cir Ludt Xday dung sé6 50/2014/QH13 ngéay 18 thang 6 nam 2014, Ludt s6
62/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 ndm 2020 vé sia doi, b6 sung mét so6 diéu cua Ludt Xay
dung;

Can cir Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 ciia Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Lugt Xay dung vé quan Iy hoat dong
xdy dung;

Can cik Quyét dinh 56 3210/QOP-UBND ngay 31/10/2019 cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét dé an “Diéu tra, danh gid thuc trang hoat déng va dé xudt cdc
co ché chinh sdch hé tro cde doanh nghiép ndm ngoai KCN, cum Céng nghiép ¢ dia ban
phia Nam chuyén doi cong nang, di doi vao cac KCN, Cum Cong nghiép tinh Binh Duong;

Céin cir Théng bdo s6 261/TB-UBND ngaéy 30/07/2024 cuia Chanh vén phong UBND
tinh Binh Duong vé Théng bdo két luan ciia dong chi V6 Van Minh — Chu tich UBND tinh
tai budi tiép va lam viéc véi Tdp doan cong nghiép hoa chat Viét Nam,

Céin civ Bién ban ghi nhé sé 26 ngay 30/10/2024 giita Cong ty CP thuée sdt tring
Viét Nam va Céng ty TNHH Trung Héu vé viéc thué lai quyén sir dung dat va ha tang kb
thudt tai Cum Céng nghiép Tam Lap 2 voi dién tich tam woc 30.000 m2 (03 ha);

Cén cir Cong vin s6 6465/UBND-KT ngay 13/11/2024 cua UBND tinh Binh Duong
phiic ddp dé nghi ciia Céng ty CP thuée sat trimg Viét Nam vé thuc hién Chu tricong di doi
Nha may Nong duoc Binh Dwong,

Céin cir Diéu 1é Cong ty ¢é phan Thuéc sat trimg Viét Nam;

Xét To trinh s6 696/TTr-TST ngay 20/11/2025, Bdo cdo trinh DHPCD ngay
24/12/2025 cua Tong giam doc Cong ty CP Thudc sdt tring Viét Nam,

Hoi dong quan tri Cong ty CP Thudc sat trung Viét Nam kinh trinh Dai hoi
dong co dong bat thuong nam 2025 thong qua cac ndi dung sau:

1. Phé duyét chii truong dau tu Dy 4n di doi Nha may nong duge Binh Duong,
cong sudt 9.500 tan san pham/nam, voi ndi dung chinh sau:

+ Tén du an: Du an di doi Nha may nong duoc Binh Duong, cong suét 9.500
tan san pham/nam
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+ Muc tiéu: Di doi Nha may Nong dugc Binh Duong

+ Quy md cong sudt: 9.500 tAn san pham/ndm.

+ Quy mo su dung dét du kién: 27.125,5 m2.

+ Dia diém thuc hién du dn: Cum cong nghiép Tam Lép 2, xa Pht Gido, Thanh
phd H Chi Minh.

+ So bo téng muc dau tu: 204.958.078.961 dong (Hai tram 1 bon ty, chin
tram nam muoi tdm triéu, bay muoi tim nghin, chin tram sau muoi mot dong) (chua
bao gdm gié tri thiét bi cti di doi tir nha may Nong Dugc Binh Duong dang hoat
dong).

+ Tién do thuc hién du 4n: Pai hoi ddng cd dong giao Hoi ddng quan tri quyét
dinh dua trén tinh hinh thuc té trién khai thuc hién Dy an.

Pai hoi dong c6 dong giao Hoi ddng quan tri, Téng giam ddc thuc hién cac
cong viée chuan bi dau tu tiép theo, trinh Du 4n cho Dai hoi dong co dong xem xét,
quyét dinh dau tu khi day du diéu kién theo quy dinh.

2. Théng qua chu truong thué lai quyén str dung dét tai Cum cong nghiép Tam
Lép 2, xa Pht Gido, Thanh phé Ho Chi Minh dé thuc hién Dy an di doi Nha may
nong dugc Binh Duong, cong suat 9.500 tAn san pham/nam voi tong dién tich dét
thué da duoc xac dinh trong Béo cao nghién ctru kha thi. Tong gia tri tién thué dat
du kién: 129.071.266.650 déng (Mot tram hai muoi chin ty, bay muoi mét triéu, hai
tram sau muoi sau nghin, sau tram nam muoi dong) (Theo Thong bdo 56
35/2025/TB-TH ngay 08/7/2025 cua Cong ty Trung Hau. Gia tri tién thué dat du
kién chua bao gdm thué GTGT va dugc xéc dinh theo ty gid ban dong Do la My cua
Vietcombank ngay 02/10/2025). Gia tri tién thué dét c6 thé thay dbi phu thudc vao
ty gia ban dong Po la My cua Vietcombank tai thoi diém cu thé duoc x4c dinh trong
Hop ddng thué lai quyén sur dung dat.

Pai hoi ddng cd dong giao Hoi dong quan tri, Tong gidm déc dam phan,
thuong thao hop ddng trén co so gid dé xuAt clia chui du tu ha tAng, xem xét, quyét
dinh theo thdm quyén, thuc hién céc thi tuc thué dat, ky Hop dong dat coc (néu co),
Hop dong thué dat theo ding quy dinh cta phép luat, Diéu 1é Cong ty.

3. Quyét dinh chuyén nhuong lai quyén sir dung dét ddi voi khu dét co dién
tich 47.275 m2 tai Khu céng nghiép Ptrc Hoa 1, xa My Hanh, tinh Tay Ninh (dia
chi cii: Khu cong nghiép Duc Hoa 1, xa Buc Hoa Dong, huyén Dirc Hoa, tinh Long
An). Hinh thitc d4u gid cong khai theo quy dinh cta phép luét. Gia khoi diém la gia
tri tham dinh duoc xac dinh tai Chimg thu tham dinh gia s6 Ve 330/2025/389 ngay
09/9/2025 dugc phat hanh boi Cong ty TNHH Dich vu tu van dau tu va tham dinh
gia LAHA: 190.570.489.000 ddng (Mot tram chin muoi ty, nam tram bay muoi triéu,
bén trdm tam muoi chin nghin dong), gia chua bao gdm thué GTGT.

Dai hoi dong c¢d dong giao Tong gidm ddc, Ngudi dai dién theo phép luat cua
Cong ty to chirc thuc hién viéc ban déu gid quyén st dung dit dam bao cong khai,




minh bach, bao toan va ¢é hiéu qua vén dau tu theo diing quy dinh cua phap luat,
Pidu 16 Cong ty. Hoi ddng quan tri bao cao két qua thuc hién cho Pai hi dong c6
dong tai ky hop gan nhit.
Kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong bat thuong nam 2025 xem xét va thong qua.
Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Lé Ngoc Quang
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PHIEU BIEU QUYET

TP Hé6 Chi Minh, ngay 24 thang 12 nam 2025

Tén c¢b dong/dai dién cb dong:
Mi s6 KS:

SH ¢ phén s¢ hiru/nhén uy quyén:

Biéu quyét cac van dé dugc dua ra xin y kién c6 dong tai Dai hoi dong ¢6 dong bat thuong nam 2025
nhu sau:
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Phé duyét chu truong dau tu Du 4n di doi Nha may nong dugce
Binh Duong, cong suat 9.500 tan san pham/nam, véi ndi dung
chinh sau:

+Tén dy an: Dy an di doi Nha may néng dugc Binh Duong, cong
sudt 9.500 tan san pham/nim

+ Muc tiéu: Di doi Nha may Nong duge Binh Duong
+ Quy md cong sudt: 9.500 tan san pham/nim.
+ Quy md su dung dat du kién: 27.125.5 m2.

+ Dia diém thuc hién du 4n: Cum cong nghiép Tam Lép 2, x4 Phu
Giao, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh.

+ S0 bd tdng mirc dau tu: 204.958.078.961 dong (Hai trdm le bon
1y, chin tram ndm muwoi tam triéu, bay muwoi tam nghin, chin tram
sdu muwoi mot dong) (chua bao gdm gia tri thiét bi cii di doi tir
nha may Nong Dugc Binh Duong dang hoat dong).

+ Tién dd thuc hién du 4n: Pai hoi déng cb dong giao Hoi déng
quan tri quyét dinh dua trén tinh hinh thuc té trién khai thuc hién
Dur an.

Pai hoi dong co dong giao Hoi dong quan tri, Tong giam ddc thuc .

hién cac cong viée chudn bi dau tu tiép theo, trinh Dy én cho Dai |
hoi dong cd dong xem xét, quyét dinh dau tu khi day du diéu kién
theo quy dinh.

—

Thong qua chu trrong thué lai quyén st dung dat tai Cum cong
nghiép Tam Lap 2. xa Pht Gido. Thanh ph6 Ho Chi Minh dé thuc
hién Dy &n di doi Nha may nong dugc Binh Duong, cong suat
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9.500 tan san pham/nam véi tong dién tich dat thué da duge xéac
dinh trong Béo céo nghién ciru kha thi. Tong gia tri tién thué dat
du kién: 129.071.266.650 dong (Mot triam hai mwoi chin ty, bay
muoi mot triéu, hai tram sdu muwoi sdu nghin, sau trdm ndm muoi
dong) (Theo Thong bao sé 35/2025/TB-TH ngay 08/7/2025 cua
Cong ty Trung Hau. Gia trj tién thué dat dy kién chua bao gom
thué GTGT va dugce xéac dinh theo ty gia ban dong D6 la My clia
Vietcombank ngay 02/10/2025). Gia tri tién thué dat c6 thé thay
doi phu thudc vao ty gia ban déng D6 la My cua Vietcombank tai
thoi diém cu thé duoc xéc dinh trong Hop dong thué lai quyén su
dung dét.

Pai hoi dong ¢ dong giao Hoi dong quan tri, Tong giam ddc dam
phén, thuong thao hop dong trén co sé gia dé xudt ctia chu dau tu
ha tAng, xem xét, quyét dinh theo thdm quyén, thuc hién cac tha
tuc thué dét, ky Hop dong dat coc (néu c6), Hop dong thué dat
theo dung quy dinh cta phap luat, Piéu 1é Cong ty

Quyét dinh chuyén nhugng lai quyén sir dung dat ddi voi khu dat
¢6 dién tich 47.275 m2 tai Khu cong nghiép Btc Hoa 1, xa My
Hanh, tinh Tay Ninh (dia chi cli: Khu cong nghiép Pirc Hoa 1, xa
buc Hoa Dong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An). Hinh thirc dau
gi4 cong khai theo quy dinh ctia phap luat. Gia khoi diém 1a gid
tri thdm dinh duoc xac dinh tai Ching thu tham dinh gia s6 Ve
330/2025/389 ngay 09/9/2025 duogc phat hanh boi Cong ty
TNHH Dich vu tu van dau tu va tham dinh gia LAHA:
190.570.489.000 dong (Mot tram chin muoi ty, ndm tram bay
muroi triéu, bon tram tam muoi chin nghin dong), gia chua bao
gbdm thué GTGT.

Dai hoi dong co dong giao Tong giam ddc, Nguoi dai dién theo
phép ludt cua Cong ty 16 chirc thuc hién viéc ban dau gid quyén
str dung dat dam bao cong khai, minh bach, bao toan va c6 hiéu
qua vén dau tu theo ding quy dinh ctia phap luat, Diéu 1& Cong
ty. Hoi ddng quan tri bao cdo két qua thuc hién cho Pai hoi dong
b dong tai ky hop gan nhat

Chi chii
Xin danh déu (X) hode (V) vao o thich hop.

(Ky va ghiro ho tén)
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Du thao NGHI QUYET
DAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN THUOC SAT TRUNG VIET NAM

PATHOI DPONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025
CONG TY CO PHAN THUOC SAT TRUNG VIET NAM

Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020,
Céin cir Diéu Ié ciia Céng ty c6 phan Thuoc sdt tring Viét Nam;

Can cir Bién ban hop Dai hoi dong ¢6 dong bat thuong nam 2025 da duoc Pai

héi dong c6 déng Cong ty c6 phan Thuoc sdt trimg Viét Nam thong qua ngay
24/12/2025,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyét chu trwong dau tu Dy 4n di doi Nha méay nong duge Binh
Duong, cong suat 9.500 tan san pham/nam, v6i ndi dung chinh sau:

+ Tén du an: Dy an di doi Nha may néng duoc Binh Duong, cong suat
9.500 tan san pham/nam

+ Muc tiéu: Di doi Nha may Nong dugc Binh Duong

+ Quy mo cong suat: 9.500 tan san pham/nam.

+ Quy mé st dung dat du kién: 27.125.5 m2.

+ Pia diém thuc hién dy an: Cum cong nghi¢p Tam Lap 2, xa Phu Giao,
Thanh phé H6 Chi Minh.

+ So b tong mirc diu tu: 204.958.078.961 dong (Hai tram 1é bon ty, chin
tram nam muoi tam tri¢u, bay muoi tdm nghin, chin tram sau muoi mot dong)
(chua bao gdm gia tri thiét bi cii di doi tir nha may Nong Duoc Binh Duong dang
hoat dong).

+ Tién d6 thuc hién du 4n: Pai hoi dong cb dong giao Hoi dong quan tri
quyét dinh duya trén tinh hinh thuc té trién khai thuc hién Du an.
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Pai hoi cTE‘}ng ¢ dong giao Hoi déng quan tri, Téng giam ddc thuc hién cac
cong viéc chuan bi dau tu tiép theo, trinh Dy an cho Pai hoi dong co dong xem
Xeét, quyét dinh dau tu khi day du diéu kién theo quy dinh.

Pidu 2. Thong qua chu truong thué lai quyén sir dung dat tai Cum cong nghiép
Tam Lép 2, xa Pha Gido, Thanh phé H6 Chi Minh dé thyc hién Dy én di doi Nha may
nong duge Binh Duong, cong suit 9.500 tin san pham/nadm vi tong dién tich dét thué
da duoc x4c dinh trong Béo cao nghién ctru kha thi. Tong gia tri tién thué dat du kién:
129.071.266.650 dong (Mot tram hai muoi chin ty, bay muoi mét trigu, hai trim sau
muoi sau nghin, sdu traim nam muoi dong) (Theo Théng bdo s6 35/2025/TB-TH ngay
08/7/2025 ciia Cong ty Trung Hau. Gid tri tien thué dat du kién chua bao gom thué
GTGT va duoc xdc dinh theo tv gid bdn dong Pé la My cia Vietcombank ngay
02/10/2025). Gié tri tién thué dét co thé thay ddi phu thude vao ty gia ban dong Do la
My cua Vietcombank tai thoi diém cu thé duoc xac dinh trong Hop d("‘)ng thué lai
quyén str dung dat.

Pai hoi dong cd dong giao Hoi dong quan tri, Tong giam dbc dam phan, thuong
thao hop dong trén co so gid d& xuit cua chu dau tu ha tang, xem xét, quyét dinh theo
tham quyén, thuc hién cac thi tuc thué dat, ky Hop dong dat coc (néu c6), Hop dong
thué dat theo dang quy dinh cua phép luét, Piéu 1¢ Cong ty.

Pidu 3. Quyét dinh chuyén nhuong lai quyén sir dung dat doi véi khu dat co
dién tich 47.275 m2 tai Khu céng nghiép Puc Hoa 1, xa My Hanh, tinh Tay Ninh (dia
chi cti: Khu céng nghiép Ptc Hoa 1, xa Buc Hoa Dong, huyén Duc Hoa, tinh Long
An). Hinh thtrc déu gid cong khai theo quy dinh ctia phép luat. Gia khoi diém 12 gid tri
thdm dinh duoc xéac dinh tai Chung thu thim dinh gia s6 Ve 330/2025/389 ngay
09/9/2025 duoe phat hanh boi Cong ty TNHH Dich vu tu van dau tu va tham dinh gid
LAHA: 190.570.489.000 dong (Mot tram chin muoi ty, ndm trdm bay muoi triéu, bon
tram tam muo1 chin nghin dong), gia chua bao gom thué GTGT.

Dai hoi dong c6 dong giao Tong gidam ddc, Nguoi dai dién theo phép luat cua
Céng ty t6 chirc thuc hién viée ban ddu gia quyén sir dung dat dam bao cong khai,
minh bach, bao toan va c6 hiéu qua v6n dau tu theo duing quy dinh ctia phap luat, Piéu
1é Cong ty. Hoi ddng quan tri bao céo két qua thyuc hién cho Dai hoi dong co dong tai
ky hop gan nhat.

Dicu 4. Picu khoan thi hanh.

Pai hoi dong cd dong giao cho Hoi ddng quan tri, Tong giam doc to chirc
thuc hién Nghi quyét nay phu hop véi quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Nghi quyét Dai hoi dong ¢d dong bat thuong nam 2025 Cong ty ¢ phan
Thudc sat tring Viét Nam c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 24/12/2025.
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Nghi quyét nay da dugc théng qua tai cude hop Dai hoi dong co dong bat
thuong nam 2025 Cong ty ¢6 phan Thude sat trung Viét Nam, véi ty 1& bicu quyét
ddng y 1a ....% tong sd c¢d phan cua tit ca co dong tham du va biéu quyét tai Dai
ho1./.

TM. PAT HQI PONG CO PONG
CHU TOA
Noi nhin:
- C6 déng Cong ty;
- TV.HPQT, BKS;
- Tong giam doc Cong ty;
- Cac dm} vi truc thuge Cong ty:
- Cong bd thong tin;
- Luu VT, HPQT. Lé Ngoc Quang



