A TONG CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG THUY LOI 4-CTCP Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
00o o0o -
S6: 439.../CV-TCT

TP. Ho Chi Minh, ngay 25 thdng 8 nim 2025
V/v Gidi trinh ¥ kién k.'em foan ngogi trit va
hudng khée phue BCTC t6ng hop, BCTC hop
nhat giiva nién do 2025 da sodt xél.

Kinh gtti: - SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Cdn cit vao quy dinh tai Diéu 14, Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B
Tai chinh hudng dan cong bé thong tin trén thi truong chitng khodn c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01/01/2021 thay thé Théng tw sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B Tai chinh
hudng dén céng bé thong tin trén thi trudng chitng khodn c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/01/2016;

Can cik bdo cdo tai chinh tong hop va béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg cho ky ké todn
tir 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 da dwoc sodt xét cia Tong Céng ty Xdy dung Thiy loi 4 —
CTCP.

Téng Cong ty Xay dung Thuy lgi 4 — CTCP giai trinh ¥ kién ngoai trir bao céo tai chinh tong
hop va béo cdo tai chinh hop nhit gifia nién d6 nim 2025 di soat xét. Nguyén nhan va hudng khic
phuc, nhu sau:

1, Y kién ngoai trir, nguyén nhin va huéng khic phuc Bio cdo tai chinh tong hop:

* Y kién kiém todn ngoai trie:

Dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, ching téi chua thu thip dugc céc thu d6i chiéu xéac
nhan clia cac khoan ng phai thu tai ngay 30/06/2025 véi sb tién khoang 118,80 ty dong (trong d6
khoéng 87,73 ty ddng da dugc trich l4p dv phong ng phai thu khé doi). Ngoai ra, trong s6 céc khoan
ng phéi thu chua duge xac nhdn nay con ¢6 khoang 25,63 ty dong phai thu cha cédc ca nhan nhén
giao khodn thi cong xdy lip, duoc trinh bay tai muc V.6 thuyét minh béo céo tai chinh téng hop
gilta nién dg dinh kém (trong do khoang 20,26 ty dong da duoc trich lap dy phong ng phal thu kho
doi). Day la khoan Téng Cong ty xtr ly theo phé duyét cua Hoi ddng quan tri tai t& trinh s6 286/TT-
TCT ngay 31/12/2023 vé& quy trach nhiém khoan 16 cua nhiing cong trinh da két thtic thi cong véi
céc chi ddu tu cho céc c4 nhén theo ndi dung tai hop dong nhén khoén, Dén thoi diém ph'lt hanh
bdo cdo nay, cac cd nhan ndy va Téng Cong ty van chua thye hi¢n xong viéc quyét toan dé xac dinh
s liéu chinh xéc. Trudng hop cac khoadn phai thu vé chi phi giao khoan nay khong thu hdi dwoc thi
chi phf kinh doanh s& ting thém khoang 5,37 ty ddng va loi nhuén s& giam di s tién twong tng.

* Nguyén nhin va hwdng khic phuc:

Ton,g, Cong ty la don vi thi cong céc cong trinh xédy dyng, c6 thoi gian thi cong kéo dai. Viée
Téng quyet toan cong trinh ciing kéo dai nhu,u nam, do d6 cong no ton tai chua thu hdi duoc. Thoi
gian t6i Tong Céng ty khiic phuc bang cach tiép tuc thu thap thu dbi chiéu cling nhu thyc hién cac
thu tuc thay thé dé xdac nhén cong ng phai thu. Tiép tuc 1am viéc véi cac chu ddu tw, céc khach
hang, cac d6i tuong ng @ thu hdi céng ng. Trich 1ap du phong ng phai thu khé doi véi cac khoan
khé c6 kha ning thu hdi.



* Y kién kiém todn ngoai trie:

Pén thoi diém phat hanh bdo céo nay, ching tdi ciing chua thu thap duge cac thu dbi chiéu
x4c nhan ctia cac khoan ng phai tra tai ngay 30/06/2025 voi s tidn khoang 93,58 ty ddng. Bing cac
tht tuc khac dd thue hién, ching toi chua thé thu thap duogc cac thong tin can thiét @& danh gi4 tinh
hién hitu va dy da cla céc khoan céng ng nay cling nhu anh huong cia van @& nay (néu co) dén
cac chi tiéu c6 lién quan duoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh tbng hop gifta nién do.

* Nguyén nhin va huwdng khdc phuc:

Iong Cong ty 1 don vi thi cong céc cong trinh xdy dyng, c6 thot gian thi cong kéo dai. Vige
Téng quyét toan cong trinh cting kéo dai nhidu nim, do dé cong ng ton dong vai cac don vi llmu
phuy, céc nha cung cip cling chua dat diém. Thoi gian téi long:> Cong ty khiic phuc bing cich tiép
tuc thu thap thu déi chidu cling nhu thye hién cée tha tue thay thé dé xac nhan cong ng phai tra.

%Y kién kiém todn ngogi triv:

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb V.5 phin Thuyét minh bio céo tai chinh tbng hop giita nién
d6, Téng Cong ty c¢6 khoan diu tur vao Cong ty ¢bd phin Luong thue Thanh phfl") H6 Chi Minh véi
gia gbe tai ngay 30/06/2025 14 27.436.829.420 ddng, gia tri du phong d trich 14p 1a 5.443.709.420
ddng va ghi nhan khoan dAu tu nay 1 ching khoan kinh doanh ngin han. Viéc ghi nhén nay chua
phu hgp voi muc tiéu 1a du tu dai han, dinh huéng von trung - dai han cia Tbng Cong ty. Néu
Tbng Cong ty ghi nhén khoan nay la d4u tu dai han khac thi chi phi kinh doanh (chi phi du phong
tdn that ddu tu vao don vi khac) s& tang thém 15.911.702.498 d6ng va loi nhuén s& giam di s tién
twong ung, déng thii Lai san ngén han (ma sb 100) trén bang cén dbi ké toan tong hop gifta nién do
s& giam 21.993.120.000 ddng, tai san dai han (ma s6 200) s& tang 6.081.417.502 dong va vbn chi
s& hitu (ma sb 410) s& giam 15.911.702.498 dong.

* Nguyén nhin va huong khdc phuc:

Thye hién Nghi quydt sé 015/2025/NQ/TCT-HPQT ngay 30/05/2025 ctia Hoi dong Quan tri
v& vide du tu c¢d phiéu trén thi trudng chimg khoan. DPén ngay 05/06/2025, Téng Cong ty da thuc
hién viéc giao dich dau tu véi hinh thite mua trén san chimg khoan 2.715.200 c¢b (ma ching khoan
FCS) ctia Cong ty CP luong thuc Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai ngay 30/6/2025 Tbng Cong ty da ghi nhén khoan dAu tu nay 13 dau tu ching khoén ngin
han. Téng Cong ty d& dénh gia va thyc hién trich 1ap dy phong. Tuy nhién véi y kién cia Kiém toan
thi muc du tu ndy dugc danh gia 1a mdt khoan dAu tu dai han din dén viéc ghi nhan gia gbe va
trich 1ap du phong cho khoan du tu nay chua théng nhat. Thoi gian téi Tbng Cong ty s& danh gid
lai muc dich dau tu cho khoan muc nay.

* Y kien kiem todn ngogi triv:

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& V.14 phéin Thuyét minh bdo céo tai chinh tbng hop glua
nién do, sb du chi phi xay dyng co ban do dang tai ngay 30/06/2025 cia Dy an khu nha & tai s 34
Pudng Thiy Loi, Phuong Phudc Long, Thanh phé H6 Chi Minh véi s6 tién khoang 21,78 ty dbng
(tai ngay 01/01/2025 khoang 21,78 ty ddng). Chung t6i chua thu thap dugc cic bing chung kiém
toan thich hop lién quan dén kha nang mang lai 1¢i ich kinh té trong tuong lai ciia dy 4n nay. Do do,
chung t6i chua xac dinh dugc ligu co cAn thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khong.



* Nguyén nhéin va huéng khic phuc:

Khoan chi phi x4y duyng d& dang tai\nge‘ly 30/06/2025 cta Dy 4n khu nha & tai s6 34 Pudng
Thity Loi, Phudng Phuée Long, Thanh phd Hb Chi Minh véi s tién khoang 21,78 ty ddng 1a khodn
chi phi hinh thanh trong qu4 trinh trién khai dy 4n. Hién nay, Téng Céng ty van dang lam viéc véi
co quan chirc ning ¢6 thim quyén dé tiép tuc va dy nhanh tién dod thuc hién du an.

2,Y kién ngoai trir vir hwéng khic phuc Bso c4o tai chinh hop nhit:

* Y kién kiém todn ngoai triv:

Pén thoi didm phat hanh bdo cdo ndy, ching tdi chua thu thip dwoc cac thu ddi chidu xac
nhén cua céc khoan ng phai thu tai ngay 30/06/2025 véi sb tién khoang 129,23 ty ddng (trong d6
khoang 87,73 ty ddng da duge trich 18p du phong no phai thu khé doi). Ngoai ra, trong sé céc khoan
ng phai thu chua dugce xac nhan nay con c6 khoang 25,63 ty ddng phai thu cta cac c4 nhan nhén
giao khoén thi cong x4y lap, dugc trinh bay tai muc V.6 thuyét minh b4o cdo tai chinh hop nhét
gilta ni€n do dinh kém (trong d6 khoang 20,26 ty ddng da duoc trich 13p du phong n¢ phai thu kho
doi). Pay 1a khoan Téng Cong ty xir ly theo phé duyét ctia Hoi ddng quan tri tai to trinh s 286/TT-
TCT ngay 31/12/2023 v& quy tréch nhiém khoén 16 ctia nhitng cong trinh da két thic thi cong vai
céc chii dau tu cho céc c4 nhan theo ndi dung tai hop ddng nhén khoan. Dén thoi didm phat hanh
béo cdo nay, cdc ¢4 nhén nay va Tdng Cong ty van chua thuc hién xong viée quyét todn dé x4c dinh
sb ligu chinh x#c., Trudmg hop céc khoan phai thu vé chi phi giao khoén nay khéng thu hdi duge (i
chi phi kinh doanh sg tang thém khoang 5,37 ty ddng va loi nhuén s& giam di sb tién twong ung.

* Nguyén nhin va hwong khdic ph uc:

Tong Cong ty 1a don vi thi cdng céc cong trinh x4y dung, c6 thdi gian thi cong kéo dai. Viéc
Téng quyét toan céc cong trinh cfing kéo dai nhiéu nim, do do cong ng ton tai chua thu hdi duoc.
Thoi gian t6i Tong Cong ty khéc phuc bing cich tiép tuc thu thap thu ddi chidu cling nhu thye hién
cdc thi tuc thay thé dé xac nhén cong ng phai thu. Tiép tuc lam viéc v6i cae chii dau tu, cde khach
hang, cic déi tugng no dé thu hoi cong no. Trich 14p du phong no phai thu khé doi véi cac khoan
kho ¢6 kha niing thu hdi.

* Y kién kiém todn ngoai trir:

Dén thoi diém phat hanh béo céo nay, ching t6i ciling chua thu thap duoc cac thu dbi chidu
xac nhén cta cac khoan ng phai tra tai ngay 30/06/2025 véi sb tidn khoang 109,35 ty ddng. Bang
céc thu tuc khac da thuc hién, ching t6i chua thé thu thip duge cac thong tin cin thiét d& danh gia
tinh hién hitu va ddy du cta cac khoan cdng ng ndy ciling nhu anh hudng ctia van dé nay (néu cd)
dén cac chi tiéu ¢6 lién quan dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do.

* Nguyén nhin va hudng khic phuc:
Tong Cong ty 1a don vi thi cong cac cong trinh x4y dung, ¢6 thoi gian thi cong kéo dai. Viéce
Tong quyet toan cac céng trinh kéo dai nhiéu nim, do dé cong ng ton dong véi cac don vi thau phuy,
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cdc nha cung cap cling chua dit diém. Thoi gian t6i Tng Cdng ty khic phyc bang céch tiép tuc thu
thip thu doi chiéu ciing nhur thyre hién céc thu tuc thay thé dé xéc nhén cong ng phai tra.



* Y kién kiém todn ngogi trir:

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.5 phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét gifta nién
d6, Toéng Cong ty c6 khoan dAu tu vao Cong ty cb phan Luong thuc Thanh phd Hd Chi Minh véi
gia gbc tai ngdy 30/06/2025 13 27.436.829.420 ddng, gi tri dy phong da trich lap la 5.443.709.420
ddng va ghi nhén khoéan dAu tu nay 14 chimg khoan kinh doanh ngin han. Viéc ghi nhén nay chua
phu hop voi muc tiéu la dAu tu dai han, dinh hudng von trung - dai han cta Téng Cong ty. Néu
Téng Cong ty ghi nhdn khoan ndy 1a dAu tr dai han khéc thi chi phi kinh doanh (chi phi du phong
t3n thit ddu tu vao don vi khac) s€ ting thém 15.911.702.498 ddng va lgi nhudn s& gidm di s tién
tuong ung, ddng thoi tai san ngén han (ma s6 100) trén bang can d6i ké toan hop nhét gitta nién do
s& giam 21.993.120.000 dong, tai san dai han (ma sb 200) s& ting 6.081.417.502 ddng va von ch
s& hiru (ma sb 410) s& giam 15.911.702.498 dong.

* Nguyén nhéin va hudng khdc phuc:

Thue hién Nghi quyéi' s6 015/2025/NQ/TCT-HDQ'T ngay 30/05/2025 cua HO1 ddng Quan tri
vé viée déu tu b phiéu trén thi trudng ching khoan. Dbén ngay 05/06/2025, Tbng Cong ty da thuc
hién viéc giao dich dAu tu v6i hinh thic mua trén sin chimg khoén 2.715.200 ¢d phiéu (ma chung
khoan FCS) ctia Cong ty CP luong thyc Thanh phb HS Chi Minh.

Tai ngay 30/6/2025 Téng Cong ty d& ghi nhan khoan dAu tu nay 1 dAu tu chimg khoéan ngén
han. Téng Cong ty da danh gia va thuc hién trich 1ap du phong. Tuy nhién véi ¥ kién ctia Kiém toan
thi muc dhu r nay duge danh gid la mdt khodn d4u tu dai han din dén viéc ghi nhén gia géc va

trich 14p dw phong cho khoan dau tu nay chua thong nhét. Thoi gian t6i Tbng Cong ty s& danh gid
lai muc dich dau tu cho khodn muc nay.

* Y kién kiém todn ngogi tric:

_ Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.8 phan Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét gitta
nién o, sb du chi phi san xuAt kinh doanh d& dang tai Cong ty con - Cong ty cb phén DAu tu Bit
dong san Thuy lgi 4B cua Dy an khu nha o tai s6 34 Dudng Thuy Loi, Phuong Phuéc Long, Thanh
phé Hd Chi Minh tai ngay 30/06/2025 khoang 9,24 ty dbng (tai ngay 01/01/2025 khoang 9.24 ty
ddng). Ching t6i chua thu thap duogc cac bang chimg kiém toan thich hgp lién quan dén gia tri
thudn co thé thuc hién duge cla s6 du chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang cia dy an nay. Do d6,
chiing t6i chwa x4c dinh dugc liéu co can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khong.

- Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& V.9 phén Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét giita
nién do, sé du chi phi tra trude dai han khac tai Cong ty con - Cong ty cb phfin Déu tu Bt dong san
Thiy loi 4B tai ngay 30/06/2025 khodang 5,36 ty ddng (tai ngay 01/01/2025 khoang 5,36 ty dong).
Chung tdi chua thu thap duge cac bang chiing kidm toén thich hop dé danh gia sy phu hop va chinh
xéc clia sb du chi phi trd trwde dai han khéc nay. Do d6, chiing t6i chwa x4c dinh dugc lidu co can
thiét phai didu chinh cac sb liéu nay hay khong.

- Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& V.15 phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhat gitta
nién do, sd dur chi phi xay dung co ban do dang tai ngay 30/06/2025 cta Dy an khu nha & tai s6 34



Dudng Thiy Loi, Phuong Phuée Long, Thanh phd Hb Chi Minh va Dy 4n x4y dung cao éc 414 véi
36 tién khoang 22,25 ty ddng (tai ngay 01/01/2025 khoang 22,25 ty déng). Chiing t6i chua thu thap
duoc cac bang chimg kiém toan thich hop lién quan dén kha ning mang lai loi ich kinh té trong
tuong lai ctia dy 4n nay. Do d6, chung t6i chua x4c dinh duoc ligu ¢6 cin thiét phai didu chinh céc

s6 liéu nay hay khong.

* Nguyén nhan va huéng khéic phuc:

Céc muc y kién néu trén 13 cic khoan chi phi hinh thanh trong qua trinh trién khai ctia Dy 4n
khu nha & tai s6 34 Dudng Thuy Loi, Phuong Phude Long, Thanh phd Hd Chi Minh va du 4n cao
bc 414. Hién nay, Téng Céng ty vin dang lam viéc véi co quan chirc ning ¢ thdm quyén dé tiép

tuc va day nhanh tién d6 thuc hién du 4n.
TONG GIAM POC /é

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luwu VT, Ban tai chinh
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