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Ky boi: CONG TY CO PH/@?NGAN SON

TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN NGAN SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: |7t /TTe-NST Bc Ninh, ngay 4 thang 04 nam 2025
TO TRINH
Veé viée ra soat phlm'ng 4n sip xe;; lai, xir Iy nha, dat

toan Cong ty dén thoi diém hién tai

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong

Thue hién viée ra soét phuong 4n sép xép lai, xir Iy nha dét theo Nghi dinh s6
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh pht quy dinh viéc sip xép lai, xir Iy tai
san cong va Nghi dinh s 67/2021/NP-CP ngay 15/7/2021 clia Chinh phu sira dbi bd
sung mot sé didu ciia Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP. Trén co s& tir cdc Bao cdo, nghi
quyét ctia Cong ty glri co quan quan ly va cac van ban tra 1i clia co quan quén ly, co
quan nha nuéc ¢6 thim quyén, gdbm:

- Bdo cdo s6 384/BC-NST ngay 12/8/2022 ctia Nhém ngwoi dai dién phan von

ciia Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam tai Céng ty ¢ phan Ngdn Son vé viéc ra sodt
phuong dn sap xep lai, xi Iy nha, dat;

- Nghi quyer 50 392/NQ -NST ngay 14/10/2022 cua Hji dong quan tri Cong ty Cé
phadn Ngdn Son thong nhdt théng qua Bdo cdo ngay 10/10/2022 cia To ra sodt danh gid
thuwe trang quan Iy, sir dung co sé nha, dat toan Cong ty,

- Céng vin s6 1 695/UBQLV-CN ngay 26/10/2022 cua Uy ban quan Iy vén Nha
nuée tai doanh nghiép vé viéc Kiém tra co s6 nha dét ciia Tong cong ty Thude 1d Viét
Nam tai tinh Lang Son;

- Céng van s6 1832/UBQLV-CN ngay 1 4/11/2022 ciia Uy ban quan ly von Nha
nude tai doanh nghiép vé viéc Kiém tra co sé nha ddt ciia Téng cong ty Thude ld Viét
Nam tai tinh Béic Gzang,

- Céng viin 56 1 833/UBQLV-CN ngay 14/1 1/2022 cua Uy ban quan ly von Nha
nudc tai doanh nghiép vé viéc Kiém tra co sé nha dat ciia Tong cong ty Thuéc la Viét

Nam tai tinh Biic Kan;

- Bdo cdo s6 548/BC-NST ngay 23/1 1/2022 ciia Nhom nguoi dai dién phan vén
ctia Tong cong ty Thubc ld Viét Nam tai Cong ty co 3 phan Ngdn Son vé viéc bdo cdo theo
chi dao cua Tong cong ty tai van ban s6 644/TLVN-DT vé rd sodt, hodn thién hé so sdp
xép lai, xik Iy nha, dat ciia Cong ty;

- Cong van $6 2155/UBQLV-CN va 2156/UBQLV-CN ngay 30/12/2022 cia Uy
ban Qudn Iy vén nha niede tai doanh nghiép giri cho tinh Lang Son va tinh Bic Kcm,

- Cong van 56 76/UBND-KT ngay 19/01/2023 cua UBND tinh Lang Son vé viéc
tham gia y kién phuong dn sdp xép lai, xi Iy co s6 nha, dat ciia Téng Céng ty thudc ld
trén dia ban tinh Lang Son,

- Cong vdn sO 407/UBND-TH ngay 19/01/2023 ciia UBND tinh Bdc Kan vé viéc
cho y kién phwong dn sdp xép lai, xit Iy co s& nha, dat cia Tong Cong ty thuéc la Viét
Nam tai tinh Béic Kan;
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- Nghi quyét s6 516/NQ-NST ngay 06/9/2023 cia Hji dong quan tri Cong ty C6 phan
Ngdén Son vé viéc thong qua phuong dn sdp xép lai, xir by nha, dét trong toan Cong ty;

- Bdo cado so 1221/BC-NST ngay 06/9/2023 cua Hoi dong quan tri Cong ty co
phan Ngdn Son vé vzec #a sodt phirong dn sdp xép lai, xie Iy nha, dat;

- Quyét dinh sé 593/QD UBQLYV ngay 20/10/2023 ctia Uy ban Quan Iy von nha
nudc tai doanh nghiép vé viéc giit lai tiép tuc sir dung 02 co 56 nha, dat tai tinh Bdc
Kan do Cong ty C6 phan Ngdn Son don vi thanh vién cua T6 ong Cong ty Thudc ld Viét
Nam truc tiép quan ly, s dung;

- Quyét dinh s6 606/0D-UBQLV ngay 24/10/2023 ciia Uy ban Quan ly vén nha
nuge tqi doanh nghiép vé viéc gii lai tiép tuc sik dung 05 co sé nha, dat va tam giit lai
tiép tuc st dung 01 co s¢ nha, dat tai tinh Lang Son do Cong ty Cé phan Ngdn Son don
vi thanh vién cua To ong Céng ty Thudc 16 Viét Nam truc tiép quén Iy, sir dung

- Cong van so § 289/ UBND-KTTH ngay 08/09/2024 cua Uy ban nhdn dan tinh Béc
Giang vé viéc phwong dn sdp xép lai, xir Iy nha, ddt theo dé nghi ctia Uy ban QLVNN
tai doanh nghiép;

- Céng vin s6 2364/UBQLV-CN ngay 08/1 0/2024 vé viéc phuong dn sap xép lai,
xit Iy cde co sé nha, ddy do Co ong ty Cé phén Ngdn Son don vi thanh vién ctia Téng céng
ty Thudc ld Viét Nam truec tiép quan Iy, sir dung trén dia ban tinh Bic Giang;

- Céng van sé 594/TLVN-DT ngay 08/1 0/2024 cua Téng cong by Thube lé Viét
Nam vé phuong dn sdp xép Zaz, xtr ly cdc co so nha, dat do Céng ty Cé phan Ngdn Son
quan ly trén dia ban tinh Bdc Giang;

Hoi ddng quén tri da thong nhét xin y kién tai Dai hoi ddng cb ddng phuong 4n

sép xép, xir Iy céc co s& nha, d4t do Cong ty quéan ly nhu sau:

I. QUA TRINH THUC HIEN SAP XEP CAC CO SO NHA, PAT CUA
CONG TY TU 2022 PEN NAY

Thuc hién theo chi dao tai céc cong van s6: 1695, 1832, 1833/UBNLV-CN vé viéc
kidm tra cac co s& nha dit ciia Téng cong ty Thudc 14 Viét Nam tai tinh Lang Son, Béc
Giang, Béc Kan. Theo d6 Cong ty cb phin Ngan Son da xay dung Phuong 4n sdp xép
céc co s, nha dit do Cong ty quan ly, giri Téng Céng ty Thudc 14 Viét Nam, Uy ban
quan 1y vén nha nuéc va phdi hgp véi doan cong tic 1am viée véi céc chinh quyén dia
phuong. Két qua thuc hién viée sép xép, xir Iy céc co s& nha, dit tir thang 10/2022 dén
thang 12/2024 cu thé nhu sau:

1. Phwong 4n séip xép d trinh Tong cong ty Thubc 14 Viét Nam, Uy ban quén
Iy vén nha nwéc tai doanh nghiép

- Khong thudc dién sép xép: 01 co s& nha, dét véi téng dién tich 85.000 m?.

- Tam gitt lai tiép tuc str dung 01 co s& nha, dat véi dién tich 1.304,8m?

- Git lai tiép tuc sir dung tdng s6 09 co s& nha dit véi téng dién tich 11.135,3 m?.

- Tra lai d4t theo hinh thirc thu hdi dia phuong quan ly tdng s6 06 co s& nha, dat
v6i tdng dién tich 10.986,1 m?

(chi tiét Phu luc 01 dinh kém)
2. Két qua qua trinh 1am viéc v6i chinh quyén dia phwong tir 2023-2024
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- Khéng thude dién sép xép: 01 co s& nha, dét véi tong dién tich 85.000 m2.

- Tam gitt lai tiép tuc st dung 01 co s& nha, dat v6i dién tich 1.304,8m? da dugce
Uy ban Quéan ly vén nha nuéc phé duyét (Quyét dinh sé 606/QD-UBQLV ngay
24/10/2023).

- Giir lai tiép tuc sir dung:

+ Pbi v6i 07/09 co s& nha dit d& xudt giir lai néu tai muc 1, véi tdng dién tich
4.539.9m? (dwoc Uy ban Quan Iy v6n nha nude phé duyét tai cic Quyét dinh sb 593/QD-
UBQLV ngay 20/10/2023; Quyét dinh s6 606/QD-UBQLV ngay 24/10/20),

+ Péi v6i 02/09 co s& nha, dét d& nghi giir lai néu tai muc 1, gdm x& Tén Thinh,
huyén Lang Giang va xa B Ha, huyén Yén Thé, tinh Béc Giang dugc UBND tinh Bic
Giang tra 15i tai cong van sb 289/UBND-KTKH ngay 08/9/2024 khong dong y véi
phuong 4n gitt lai tiép tuc sir dung theo dé xuét, cu thé: “... D& nghi Uy ban Quan ly
vén nha nudc tai doanh nghiép xem xét, 1ap phurong 4n sép xép lai, xtr 1y d6i véi cac co
s& nha, dit ny theo hinh thirc “thu hdi” d& dia phuong sir dung d4t vao muc dich phat
trién kinh té - x4 hdi...”.

- 06 co s& nha, dit xay dyng phuong 4n tra lai d4t theo hinh thirc thu hoi:

+ Pa thye hién xong viéc chuyén giao 01 co s& nha, dit vé dia phuong quén 1y, xir
Iy va nhén bdi thuong, hd trg gi4 tri 270.945.000 ddng ddi véi nha, dat tai thi trin Na
Duong, huyén Loc Binh, tinh Lang Son (Quyét dinh sé 1602/QD-UBND ngay
05/10/2023 cua UBND tinh Lang Son).

+05 co s& nha, dAt tinh dén thoi didm hién tai Phuong 4n sép xép chua dugc Tong
cong ty Thudc 14 Viét Nam, Uy ban Quan ly v6n nha nuéc tai doanh nghiép phé duyét.
Riéng co s& nha, dét tai xa Bao Pai, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang d4 dugc UBND
tinh ddng y phuong 4n theo Céng van s6 289/UBND-KTKH ngay 08/9/2024.

(Chi tiét Phy luc 01 dinh kém)

IL PE XUAT SU'A POI PHUONG AN SAP XEP CAC CO SO NHA, PAT

1. Co s& dé xuit phwong 4n sip xép lai cic co sé nha dat ciia Cong ty

Pé 6 co s& dé xuit phuong 4n sép xép lai cac co s& nha dit, Cong ty da thuc hién
danh gi4 lai toan by céc co s¢ nha d4t hién c6, trong d6:

- D6i v6i 03 co sé nha dit gdm 01 co s& khong thude dién sip xép; 01 co s& tam
gitt str dung va 01 co s& da hoan thanh thu tuc chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir
Iy va nhén bdi thudng, d& xuét khong thay ddi.

- Pbi v6i 09 co sd nha dét giit lai sir dung, sau khi danh gid nhu cdu sir dung dé
xuét gift lai 06 co s& va dwa 03 co s& vio danh sich chuyén giao co s& nha, dét vé dia
phuong quan ly, xir 1y.

- Nhu vy danh sach d& nghj chuyén giao co s& nha, dét vé dia phuong quén 1y, xir
Iy gdm 05 co s& nha, dét tir phwong 4n da xdy dyng ban dau va 03 co s& nha, dit bd
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sung sau khi dénh gia lai. Tong cong 08 co s& nha, dit thuc hién chuyén giao v& dia
phuong quan ly, xir ly.

* Cac danh gia cu thé véi 08 co' sé nha dit nhw sau:

- Trong 08 co s& nha dét dé nghi chuyén giao ¢6 05 co sé tai tinh Lang Son va 03
co s& tai tinh Bic Giang. Riéng dbi v6i 03 co sd tai tinh Bic Giang tinh d4 ¢6 vin ban
ctia UBND tinh d& xuét hinh thirc thu hdi dé phat trién muyc dich kinh té - xa hdi tai dia
phuong.

- Thoi diém trude ddy, ca 08 co s& nha, dit déu ndm tai khu vire ¢6 ving trdng
nguyén liéu cia Cong ty dau tw nhiam thyc hién chirc nang quan 1y, phét trién viing trdng,
Nhung hién nay, cac khu vyc nay khoéng con ving nguyén li¢u nén Cong ty khong c6
nhu cau sir dung.

- Viéc sir dung céc co s& nha, dt dé 1am diém tap két khi thu mua nguyén liéu va
chinh cép déng kién khong mang lai hiéu qua do thoi gian sir dung ngin (tir 2- 3
thang/nam); c6 co s& nha d4t khong thuén tién (ngugc tuyén) van chuyén.

- So sanh gifta viéc chuyén thing vé kho Cong ty tai KCN Tién Son véi viéc van
chuyén nguyén liéu téi céc diém trung chuyén 1a mot trong céc co sé néu trén, sau d6
tiép tuc van chuyén vé kho Céng ty cho thdy chi phi thué kho tai KCN Tién Son thép
hon (bang phan tich so sénh chi tiét tai phu luc 2 dinh kém).

- Riéng co sé tai dia chi sb 84 dudng My Son, phudng Vinh Trai, thanh phd Lang
Son véi dién tich 1.434,4 m2 thoi didm thang 10/2022 Céng ty x4y dung phuong 4n giit
lai tiép tuc str dung vi co s& van dugc giao cho Chi nhanh Lang Son sir dung 1am dia
diém kinh doanh thudc 14 bao. Tuy nhién, hién Chi nhanh Lang Son khéng con kinh
doanh thubc 14 bao, ddng thoi dé tap trung vao nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong
ty tai cdc ving trdng nguyén liéu 1 diu tu gieo trdng va thu mua san phdm nguyén liéu
thudc 14 nén co s& nha, dit tai sb 84 dudong M§ Son dén thoi diém hién tai Chi nhanh
khong con nhu clu sir dung cho muc dich kinh doanh.

- Trong trudng hop chuyén déi muc dich str dung (thué nha, kho, kinh doanh
khéc...) Cong ty cAn dAu tu toan bd chi phi diu tr x4y dung, thi tuc chuyén ddi muyc
dich sir dung. Tuy nhién, diéu kién dé chuyén ddi muc dich sir dung cic co s& nha, dit
khong phai d& dang va c6 nhimg co s& nim trong khu virc quy hoach khu vyre déan cur;
¢6 co s& lai ndm & khu vuce ¢6 vi tri khong thuén lgi va han ché nhu cu thué.

- Déng thoi qua ra soat véi 08 co sé nha, d4t néu trén, hién nay dé duy tri hoat
dong va quan ly céc co s& nha, dit nay chi phi cho 01 nim khoang 760 triéu déng. Ngoai
ra, con nhing chi phi dé duy tri ddm bao an toan vé& PCCC cho c4c co s& nha, dit.

(Chi tiét s6 ligu tai phu luc 03 dinh kém).

- Téng gi4 tri nguyén gié clia 08 co s& 14 9.906.442.890 ddng, hién c6 07/08 co s&
da hét khéu hao; 01 co s& tai B ha, tinh Bic Giang gi4 tri khdu hao con 446.517.866
ddng (Chi tiét s6 liéu tai phu luc 04 dinh kém).

2. Dé xuit phwong 4n sip xép, xit Iy cic co sé nha, dat
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Trong qua 1am viéc v6i S& Tai nguyén va Mdi truong, S& Tai chinh clia tinh Bic
Giang va Lang Son ¥ kién ciia cac s& déu néu rd: Cong ty CO phan Ngan Son khong
thudc pham vi didu chinh, didu tuong ap dung phai thuc hién vige sép xép lai, xtr ly tai
san cong 13 nha, d4t. Can ctr tai Nghij dinh s6 03/2025/ND-CP ctia Chinh phi Quy dinh
viéc sép xép lai, xir Iy tai san cong 12 nha, dét c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2025 thay thé
cho Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP va Nghi dinh s6 67/2021/ND-CP da hét hiéu lyc tir
ngay 01/01/2025. Vi vay, dbi véi nhimg co s& nha, d4t ma Cong ty khéng con nhu ciu
sir dung hoic ndm trong khu vuc quy hoach ciia dia phwong sir dung vao muc dich phét
trién kinh té - x4 hoi, dugc Cong ty ra soét, danh gia va thuc hién chuyén giao lai dét
cho dia phuong theo quy dinh ciia Luét dat dai hién hanh.

Véi che co s& dé xut néu trén, dé tap trung sir dung ngudn lyc cia Cong ty higu
qué; trénh céc rii ro lién quan dén chinh sach cia Nha nuéc vé quéan ly dat dai ciing nhu
phit hop véi yéu ciu ctia dia phuong vé nhu ciu st dung dit vao muc dich phat trién
kinh t& - xa hoi, Cong ty dé xuit phwong 4n sip xép lai, xtr Iy nha, d4t nhu sau:

a) Khong thudc dién sép xép 01 co s& nha, dat véi dién tich 85.000 m2.

b) Pua ra khoi danh séch phuong 4n sip xép lai, xi Iy nha, dét d6i véi co s& nha,
dAt tai thi trdn Na Duong, huyén Ldc Binh, tinh Lang Son véi dién tich 274,6 m2 do
Céng ty da thue hién chuyén giao co sé nha 4t vé dia phuong quan 1y.

¢) Tam gift lai tiép tuc st dung 01 co s& nha, dit vé6i dién tich 1.304,8m?.

d) Gitt lai tiép tuc sir dung téng s6 06 co s& nha dat véi tong dién tich 3.554,9 m2.

e) Chuyén giao co s& nha, dét v& cho dia phuong quan ly, xir Iy 08 co s& nha dat
v6i tong dién tich 18.741,3 m2; trong d6: 05 co s& tai tinh Lang Son thye hién phuong
thire tir nguyén tra do khong c6 nhu cAu sir dung; 03 co s& tai tinh Bic Giang thyc hién
phuong thire dia phwong thu hdi va c6 hd trg bdi thudng.

(Chi tiét tai Phy luc 05 dinh kém).

* Ghi chii: Dbi véi 05 co s6 tai tinh Lang Son chuyén giao co s& nha, dit vé cho
dia phuong quan 1y, xir ly va trong trudng hgp UBND tinh ¢6 yéu ciu hoan trd mit bing
thi Cong ty s& phai chiu céc chi phi ndy (néu c6).

IIL. PE XUAT

1. Dai hoi ddng théng qua phuong an sép xép, xir ly nha, dét toan Cong ty.

2. Giao Hoi ddng quan trj thuc hién phuong an sip xép, xir Iy nha, dét toan Cong
ty, bdo céo két qua thuc hién tai Pai hoi dbng cb dong gin nhit.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua./ 7,

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu: VT, TK.HDQT.

Hoéng Anh Tuin
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