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TOTRiNH
Vd viQc rd soit phuong in sip x5p l4i, xir lf nhn, diit

toirn C6ng ty tl6n thtri ali6m hiQn t?i

Kinh gui: Dai hoi tldng c6 d6ng

Thuc hi€n viOc rd so6t phuong 6n sip x6p lai, xrl $ nhd <t6t theo Nghi tlinh s6

167/20174{D-CP ng ity 3lll2l20l7 cria Chinh phrl quy <linh viec s6p x6p lei, xt ly tdi

san c6ng vd Nghi .linh si5 671202IAID -CP ngdy 151112021cna Chlnh phrl srla d6i b6

sung mot si5 didu cria Nghi dinh s6 16?/2017,6ID-CP. TrOn co s0 tir c6c 86o c6o, nghi

quy6t cta Cdng ty grii co quan quer ly vd c6c vdn bAn tri ldi cta co quan qu6n li, co

quan nhd nudc c6 thAm quydn, gdm:

- Bdo cdo si 384/BC-NST ngdy t 2/8/2022 cia Nh6m ngtdi dqi di4n phin viin
cia Tdng c6ng ty Thuiic ld yiet Na,m tqi C6ng ty c6 phdn Ng)n Son vi vi€c rd sodt
phrong dn sdp x2p lqi, x* lj nhd. ddt;

- Nshi quy& sij 3q2/NQ-NST ngdy l4/l0/2022 c a Hii ding qudn tri C6ng ty Cii
phin Ngdn Son thi4ng nhiit th6ng qm Bdo.cao ngay 10/10/2022 cia T6 rd sodt &lnh gid
'thsc 

tring qwin l!,, iti dung co sd nhd, diit todn Cong ty;

- Cdng vdn sd t6g5/UBQL\.-CN ngay 26/10/2022 cia,Ui,ban qudn lit vi5n Nhd
nudc tqi doanh nghid.p vi viQc Kiim ra cd sd nhd ddt cia T6ng cdng ty Thu6c ld Vi(t
Nam tgi tinh Lqng Son;

- Cdng vdn s6 t $2/UBQLV-CN ngdy f 4/l l/2022 cna .Uit ban qudn li' vin Nhd

nudc tgi doih nghiap vi vi|ckiin tra co sd nhd dit cia Ting cdng ty Thu6c td ViQr

Nam tqi tinh Bic Giang;

- C6ng vdn sd IB3/|JBQLV-CN ngdy l4/t l/2022 cia .lJi, ban qudn ti' viin Nhd

nrhc tsi doqnh nghiip vi vi€c Kiim tra co s& nhd ddt ciq Tdng c6ng ty Thu6c ld Vi€t

Nam tqi tinh Bdc Kqn;

- Bdo ctio s6 548/BC-NST ngdy 23/l l/2022 cia Nhom ngudi dqi diQn phin viin
c*a Tiing cdng ty Thuiic ld Yiet Nam rqi Cdng ry cd phdn Ngdn Sctn vi viQc bdo cdo theo

ch.i dqoiita i,iig ,,ire ty tqi ran tdn sA alAftvN-oT vi rd sodt. hodn thi(n hi so sdp

xdp lqi, xi li nhd, ddt cia C6ng ty:

- Cdng vdn sd 2t i'/UBQLV-CN ttd 2156/UBQLY-CN ngay 30/12/2022 cia 0y
ban Qudn lj,-v6n nhd rudc tqi ioonh nghiQp grii cho tinh Lgng Son vd tinh Bdc Kqn;

- C6ng vdn sd 76/UBN D-KT ngdy l9/01/2023 cia |BND tinh Lqng Son vi vi(c
rham gio j, klin phuong an sip xep tii,'x* li co sd nhd' dtir cia Tiing C6ng ty thudc ld
tAn dia bdn tinh Lqng Son;

- Cong vdn s6 4\7/UBND-TH ngay t9/01/2023 ciq UBND tinh Bdc Kqn vi vi1c

cho i, kidn pilrnng dn sdp x6p lqi, xti l!, io sd nhd, dtit c a Tdng C6ng ty thui|c ld ViQt

Nam tqi tinh Bdc Kqn;
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- Ngh.i quyijt sd 516/NO-NST ngay 06/9/2023 cua Hdi ding quan rri C6ng ty Cii pltin
Ngdn Son vi viQc th1ng qua phrcng an siip xip lai, xn li, nhd, dtit trong todn C6ng ly;

- Bdo cdo sd |22YBC-NST ngdy 06/9/2023 cia HQi d,ing qutin tri C6ng ty cii
phdn Ngin Son vi viec rd sodt phudng dn siip xdp lei. xti li nhd, diit:

- Quyit dinh sd s%/QD-UBQLV ngqy 20/10/2023 cio Uy ban Qudn li' viin nhd
nubc tqi doanh nghi€p vi vlic gifr lgi i,p fuc su dung 02 co so nhd, ddt lqi tinh Bdc
Kan do C6ng ry Cd phdn Ngdn Son don vi thdnh vian cia Tiing Cbng ty Thuiic ki ViQt

Nam trgc ti€p qwin ly, st d4ng;

- Quyiit dinh sii 606/QD-UBQLV ngdy 24/10/2023 cia uy ban Qudn l!, tiin nhd
nuhc tqi doanh nghiQp vi rQc gi& lqi ti6p tqtc sri dyng 05 co sd nhit, ddt vd tqm 9it lqi
fi6p tyc su dqtng 0t co sd nha, ddt tqi.tinh Lqng Son do Cdtty ty Ci phdn Ngdn Son don
vi thdnh vi\n ciq T6ng C6ng ty Thw5c td ViQt Nam tn{c tidp qudn li', si *4ng

- Congvdn sd 28q/UBND-KTTH ngdy 08/09/2024 cia.lJi ban nhdn ddn tinh Bdc
ciang ve viec phu< g an siip xdp lgi, ni ljt nhd, dAt ,heo dA nghi cia U| ban QLWN
tqi doanh nehi1p;

- Cdngvdn sd 564/(IBQLV-CN ngdy 08/10/2024 vi viQc phrong dn siip.xdp lqi.
xu lj, ctic coid nhd, dtiy do Cdig t, Ci pidn Ng'in Son don vi thdnh vian c a Tdng c6ng

ty Th*ic lti ViQt Nan trtrc riip quan l!,. s* d4ng tr1n dia bdn tinh Bdc Giang:

- Cbng vdn s6.594/TLW-DT ngiry 08/t0/2024 cua T6ng c6ng ty Thuajc ld yiit
, J : t . ,,t

Namve prurong qn sap xep ,qr, ,n ,y cic co sd nhd, diit do COng ty Cd phin Ngdn Son
quan lj' trin dia bdn tinh Bdc Giang:

Hoi tfdng quan tri da thiing nh6t xin i kiitn tai Eai hoi ddng c6 d6ng phuong 6n

sip xtip, xn lj cric co sd n}i. ddt do C6ng ty quan li nhu sau:

I. QUi, TRiNH THI,IC HIEN SAP XfP CAC CO Sd NHi, DAT CIA
c6NG TY TU 2022 DEN NAY

Thgc hiQn theo chi tlao tai c6c c6ng van s 6:1695,1832,l S33AjBNLV-CN vd viec

ki6m tra c6c co sd nhd <t6t cria T6ng c6ng ty Thuiic 16 ViQt Nam t4i tlnh L4ng Son, Bic
Giang, Bic K4n. Theo <16 Cdng ty cii phan Ngan Son da xay dlmg Phuong 6n s6p xtlp

c6c co s&, nhd <tAt do C6ng ty quan li, gr T6ng C6ng ty Thu6c 16 Viot Nam, 0y ban

quan lj viin nhi nu6c vd ph6i hqp vdi doan c6ng t6c ldm viQc v6i c6c chinh quydn dia

phuong. Kilt qui thpc hiQn viQc s6p xi5p, xrl lf c6c co sd nhd, d5t ttr th6ng 1012022 dlr,
th&tg l2l2\24 cvtb6 nhu sau:

1. Phucng 6n sip x6p dn trinh T6ng c6ng ty Thu6c H ViQt Nam, ty ban quin
lf v6n nhi nudc t4i doanh nghiQp

- Kh6ng thuoc rlien s6p x5p: ol co s0 nhe, ddt voi t6ng dien tlch 85.000 m2.

- T4m git l4i tiiip tpc srl dung 0l co sO nhd, d6t vdi dien tich 1.304,8m2

- Git lei tiiSp tuc stl dung t6ng si5 09 co sd nhe d6t vdi t6ng di€n tich I l. 135,3 m2.

- Tra lai d6t theo hinh thirc thu hiti ttia phuong quan lj t6ng sir 06 co s0 nhi, d6t

vdi t6ng di€n tich 10.986,1 m2

khi ti6t Phu luc 01 dlnh kdm)

2. K6t quA qu6 trinh lim viQc voi chinh quydn dia phuon g ft 2023'2024
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- KI6ng rhuoc dien sip x6p: 0l co sd nhd, d6t vdi t6ng dion tich 85.000 m2.

- Tam git lei tiiip tuc srl dgng 0l co sd nhi, d6t vdi dien tich 1.304,8m'zda dugc

Iiy ban Quan lf v6n nhd nudc ph€ rluyQt (Quy6t dinh s6 606/QD-I,BQLV ngdy

24/L0t2023).

- Git hi tiiSp tuc sir dung:

+ Diii v6i 07109 co s0 nhd d6t aA xu6t git l4i n6u t4i mqc 1, voi t6ng diQn tich

4.539.9m'z(iluqc Uy ban Qu6n lj vi5n nhd nu6c phe duyet t?i cac Quy6t dinh s6 593/QD-

UBQLV ngdy 20110/2023; Quy6t dinh sii 606/QD-UBQLV ngdy 24llDt2}).

+ D6i vdi 02109 co sd nhd, d5t dd nghi git l4i neu tai muc l, g6m x{ T6n Thinh,

huyQn L4ng Giang vd x6 86 H4, huyen YCn Th6, tinh Bic Giang ttugc UBND tlnh Bic
ciang a ldi tai cong vtrn s6 ZS9TBND-fTKH ngity O8tgl2024 khdng ddng j vdi
phuong 6n git l4i ti6p tuc st dung theo dd xu6t, cu th6: "... Dd nghi Uy ban Quan lf
v6n nhd nudc t4i doanh nghiQp xem x6! lflp phuong 6n s6p x6p hi, xrt li <f5i voi c6c co

sd nhe, d6t ndy theo hinh thric "t'hu hdf' d6 dia phuong sri dung d6t vdo muc dlch ph6t

tri6n kinh ti! - xa hOi...".

- 06 co sa nhd, d6t xay dung phuong 6n tra hi d5t theo htnh thtc thu ha,i:

+ Da th\lc hiOn xong viQc chuy6n giao 0 I co sd nhd, d6t vA dia phuong quan ly, xtl
ly vd nhan bdi thu&ng, h6 tlq gi6 tli 270.945.000 ddng d6i v6i nha, d6t t4i thi tr6n Na

Duong, huyQn LOc Binh, tinh Lang Son (Quyiit dinh sii 1602/QD-UBND ngdy

0511012023 cria UBND tlnh L4ng Son).

+ 05 co sd nhe, d6t tinh d6n thdi di6m hicn t4i Phuong 6n s6p x6p chua tlugc Tting

c6ng ty Thuiic li ViCt Nam, U, ban Quan f viSn nhi nudc tai doanh nghiOp ph6 duyQt.

Ri€ng co sd nhd, dat tei xa Beo Edi, huyQn Lgc Nam, tinh B6c Giang tl6 <luqc UBND

tlnh ddng j phuong 6n theo Cdng van sii 289AJBND-KTKH ngiry 0819/2024.

(Chi tiiit Phu luc 0t dinh kim)

II. DT XUAT sI}A DOI PHTIONG AN SAP x]OP CAC CO SO NHi, DAT

1. Co s0 di xu6t phuong 6n sip x6p l4i c6c cc s& nhir ttdt crla C0ng ty

D6 c6 co sd <td xu6t phuong rin sip xdp l4i c6c co s0 nhd d6t, C0ng ty da thgc hiQn

d6nh gi6 lai toan bO cric co sd nhd d6t hiQn c6. trong d6:

- D6i vdi 03 co s& nhd tt6t gdm 0l co s0 kh6ng thu$c diQn s8p x!p; 0l co sd tam

git st dung vd Ol co s0 da hoan thdnh thri fuc chuy6n giao vA dia phuong quAn ti, xtt

li vd nhan bdi thu&ng, dd xu6t khong thay a6i.

- Diii vdi 09 co sd nha d6t git lei st dwg, sau khi rl6nh gi6 nllu cAu srt dung dd

xu6t giu lgi 06 co sd vd dua 03 co s& vdLo danh s6ch chuy6n giao co s0 nha, d6t vd dia

phuong quen ti, xt lY.

- Nhu viy danh s6ch dA nghi chuy6n giao co s0 nha, d6t vA dia phuong quin $, xrl

lj gdm 05 od sd nhA, d6t ttr ptruong rin dE x6y dgng ban dAu vd 03 cq sd nhd, d6t b6
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sung sau khi tiinh gi6 l4i. T6ng c$ng 08 co s0 nhd, d6t thuc trien chuy6n giao vd dla
phuong qudn f, xri lf.

* Cic tl6nh gi6 cu th6 vdi 08 co s& nhi al6t nhu sau:

- Trong 08 co s0 nhi <l6t d€ nghi chuytin giao c6 05 co sd tAi tinh Leng Son vd 03

co s0 tai tinh Bic Giang. RiCng d6i vdi 03 co s& tai tlnh Bic Giang tinh rtd c6 vdn bin
c0a UBND tlnh ddi xu6t hUh ttutc ttru trdi d6 ph6t hi6n muc dich kinh tii - xd hQi tai <lia

phuong.

- Thdi tlidm trudc day. ci 08 co sd nhd, adt Oeu nim tai klu vgc c6 u)ng tr6ng
nguy€n liQu cria Cdng ry ddu tu nhim thgc hiQn chrlc nEag quan tf, ph6t tri6n v ng trdng.
Nhung hiQn nay, c6c khu 4rc ndy kh6ng cdn virng nguy6n li€u n6n COng ty kh6ng c6

nhu ciu st dpng.

- ViQc srt dpng c6c co s0 nhd, d6t d6 ldm .li6m tep k6t khi thu mua nguy6n liQu vd
chinh c6p d6ng ki€n kh6ng mang lai hiQu qud do thdi gian st dung nglin (tir 2- 3

th6ng/nEm); c6 co sd nid d6t khOng thuan tien (nguqc tuy6n) van chuyi5n.

- So srinh gita viQc chuyen thing vd kho COng ty tAi KCN Ti6n Son voi viQc v{n
chuy6n nguy6n lieu t6i c6c di6m trung chuy6n td mQt trong cec co sd n€u tr6n, sau d6

ti6p tuc van chuy6n vC kho COng ty cho thdy chi phi thue kho tai KCN Ti6n Son th6p

hon Odng phan fich so sdnh chi tid, qi phu tuc 2 dinh kim) .

- Ri6ng co s0 tai <lia chl s6 84 dudng My Son, phudng Vinh TrAi, thanh phiS L4ng
Sor vdi diQn tich I .434,4 m2 thdi di6m thdng 1012022 Clrgry xay dung phuong 6n giir
lai ti6p tUc st dUng vl co sd v6n tlu. c giao cho Chi nh6nh Lang Son st dgng ldm dia
di6m kinh doanh thui5c 16 bao. Tuy nhi€n, hi€,n Chi nh6nh L4ng Son kh6ng cdn kinh
doanh thui5c 16 bao, ddng thtri dii t{p rrung vdo ngdnh ngh6 kinh doanh ch(n}r cria Cdng

ty t4i c6c virng triing nguyEn ti$u td rliu tu gieo triing vd thu mua sdn phim nguy€n liQu

thui5c 16 n€n co s0 nha, d6t tai s5 84 dudne My Son d6n thdi <ti6m hiQn tai Chi oh6nh

kh6ng cdn nhu cAu st dpng cho mpc tlich kinh doanh.

- Trong trulng hqp chuyiin d6i mgc dich sri dUng (thu€ nha, kho, kioh doanh

kh6c...) C6ng ty cdn ddu tu toan b6 chi phl ddu tu xey 4mg, thrl tuc chuy6n d6i muc

tl{ch sri dpng. Tuy nhi6n, didu kiQn dii chuyiSn d6i muc dich sri dung cdc co sd nhd, ddt

kh6ng phai dA deng vi c6 nhtng co sd nim hong khu vgc quy ho4ch khu qrc d6n cu;
c6 co sd l4i nim d khu Wc c6 vi tri kh6ng thu6n lqi vd han chii nhu ciu thu6.

- Ddng thdri qua rd so6t v6i 08 co sd nhd, d6t nCu trCn, hiQn nay dil duy tri hoat

<lQng vd quan ll c6o co s0 nha, d6t ney chi phi cho 0 I n[m khoing 760 triQu <tdng. Ngodi
ra, cdn nhiing chi phi di: duy tri dam bAo an loan va PCCC cho c6c co sd nhd, d6t.

(chi fit, sii li1u tqi phu luc 03 dinh ki:m).

- T6ng gi6 ri nguy€n gi6 cta 08 co sd ld 9.906.442.890 ddng, hiQn c6 07108 co sd

tfi h6t khSu hao; 01 co sd tai 86 ha, tinh Bic Giang gi6 tri kh6u hao cdn 446.517.866

ddng Ohi tiiit sii tieu ei phu lw 04 dinh kad .

2, Dd xu6t phuong 6n sip x6p, x,fr lf c6c co s0 nhh, tt6t

n

;4.
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Trong qu6 ldm viQc vdi Sd Tei nguydn va MOi trudng, Sd Tdi chinh cta tlnh Bic
Giang vd L4ng Son f ki6n cria c6c sd rldu n€u rO: COng ty CO pnan Ngan Son khOng

thuOc pham vi rlidu chinh, <tidu tuqng 6p dung ph6i thuc hien viec sip xtip tai, xri ty tai

sin c6ng ld nhd, d6t. Crn crl tai Nghi dinh s6 03/2025ND-CP crja Chinh phri Quy dinh

viQc sip x6p hi, xri U tdi sdn c6ng ld nha, dit cd hieu luc tir ngdy 0l/01/2025 thay th6

cho Nghi <linh s6 I 67120 I TatD-cP vd Nghi dinh s6 671202 I/ND-CP d6 h6t hiou luc rtr

ngdy 0l/01t2025.Yi vay, d5i v6i nhtmg co sd nhe, d6t md C6ng ty khdng cdn nhu cau

st dung ho{c nim trong khu 1uc quy ho4ch cia tlia phuong st dung vio mqc dich ph6t

tri6n kinh til - xA hOi, dugc C6ng ty rd so6t, dtuh gi6 vd thuc hiQn chuy6n giao tgi ddt

cho tlia phuorg theo quy ttlnh cia Luflt d6t aul ni6n t anh.

Vdi c6c co sd dd xu6t neu tr€n, d6 tap trung srl dung ngudn tuc cria C6ng ty hiQu

qu6; tr6nh c6c rii ro 1i6n quan tliin chlnh s6ch c0a Nhd nudc vd qu6n ly d6t dai cung nhu
phn hqp vdi y6u cAu cta <lia phuong vA nhu cdu srt dgng d6t vdo muc dich ph6t tri6n

kinh t6 - xd hOi, C6ng ty etA xu6t phuong 6n s6p x6p l4i, xri lj nhd, <t6t nhu sau:

a) Kh6ng thuQc di€n sip x6p 0l co sd nhd, d6t vdi dien tich 85.000 m2.

b) Dua ra kh6i danh s6ch phuong tin sip x6p l4i, xr! tf nhd, tt6t d6i vOi co s& nha,

d6t tai ttri trtin tla puong, huyen LOc Binh, tinh Lgng Son vdi dion tich 274,6 m2 do

COng ty da thuc hien ohuy6n giao co s0 niA d6t vd dia phuong quin lf.
c) Tam git lai ti6p tuc sri dgng 0l co s0 nhd, ddt vdi dien tich 1.304,8m2.

d) Git lai ti6p tuc sri dung t6ng sti 06 co sd nhe ddt v6i t6ng dien tich 3.554,9 m2.

e) Chuy6n giao co s& nhd, d6t vd cho dia phuong qudn l;i, xri f 08 co sd nhd d5t

vdi t6ng dien tich 18.741,3 m2; uong d6: 05 co sd t4i tinh L4ng Son thgc hiQn phuong

thtc q! nguyen fte do kh6ng c6 nhu cAu st dung; 03 co sd tei tinh B6c Giang thvc hiQn

phuong thric dia phuong ttru hOi va c6 hO rg b6i fiudng.

(Chi dA 4i Phu luc 05 dtnh kam).

* chi chr[: D6i voi 05 co s0 tai tini Lang Son chuy6n giao co sd nhi, d5t vE cho

dia phuong quan ly, xt ly vd trong trudng hqp UBND tlnh c6 y6u cAu hoan trd m6t blng

thi COng ty se phai chiu c6c chi phi ndy (ndu c6).

III. ET XUAT

1. E4i hQi d6ng th6ng qua phuong 6n s6p x6p, xrl tf nhd, <t6t toan COng ty.

2. Giao H$i diing quan hi thuc hien phuong 6n s6p xisp, xt ry nha, dfu toan COng

ty, b6o c6o k6t qud thFc hien tai Dai hoi ddng c6 ddng gin nh6t.^

Kinh trintr E4i hQi ddng cri tl6ng xem xd t, thi,ng qra.l,&
Noi nh$n:
- Nhu tren;
- Luu: VT, TK.[DQT.

)

NG QUANTRI

c0NqrY
c0 eH)\[

Ilotrng Anh Tudn


		2025-04-25T15:46:22+0700




