CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 48/BC-TGD Tp. Ho Chi Minh, ngay 28 thdng 03 ndm 2024
BAO CAO

KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
VA KE HOACH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Kinh giri: ~ Dai hoi dong c6 dong, ‘
Cong ty CO phan Pau tu KCN Dau khi Long Son

Can ctt biéu 18 Cong ty Cb phan Pau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son d&
duoc Pai hoi dong cb dong thong qua;

Cén ctr ke hoach SXKD d& dugc Dai hdi dong cb déng nim 2023 thong qua va
tinh hinh thye té hoat d6ng san xuét kinh doanh nim 2023;

Téng Giam déc Cong ty C phan Bau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son
(“Long Son PIC”) bao cdo Dai héi ddng cb dong két qua thuc hién ké hoach SXKD
nim 2023 va ké hoach SXKD niam 2024, cu thé nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG SXKD:

Trong ndm 2023, Long Son PIC tiép tuc tap trung tAi co cAu lai c4c khoan muc diu tu,
thye hién cac th tyc dé thoai von tai cac don vi hoat dong khong hiéu qua, cc dy 4n chdm
trién khai, tp trung toan bd cic nguon luc dé hoan thién hd so phép ly du én Khu cong
nghiép Dau khi Long Son, khéng trién khai du trr dw 4n méi. Két qué thuc hién ké hoach
kinh doanh nim 2023 ctia Cong ty dat duoc trén cac mit cu thé nhu sau:

1. Tinh hinh thwe hién cic dw 4n dau tu:
1.1 Dy dn Khu céng nghiép Diu khi Long Son:
a. Thong tin chung vé dy dn

- Pia diém: x3 Long Son, thanh phd Viing Tau, tinh BR-VT.

- Quy moé: tong dién tich 850ha.

- Téng mirc dau tu didu chinh giai doan 1 (tam tinh): 11.759 ty ddng.

- Vai trd ctia Long Son PIC tai Du 4n: Chu déu tu.

b. Tinh hinh thyc hién Dy dn:

- Sau khi c¢6 Gidy chimg nhan d4u tu, song song v6i viée trién khai va hoan thanh mot
s cong viéc giai doan chuén bi d4u tw, Long Son PIC cting da ky két cac Van ban thoa thuan
V/v cho thué lai dat véi Tap doan Dau khi Viét Nam dé dau tu du 4n Nha may loc dau sb 3 va
voi Cong ty TNHH Kho ngdm Xing dau Dau khi Viét Nam (PVOS) dé dau tu dw 4n Kho
ngam Xang dau. Tuy nhién do Tép doan Déu khi Viét Nam chua tim kiém duogc dbi tac cung
tham gia hop tac dau tu dé trién khai du 4n Nha mdy Loc dau s6 3 va PVOS chua thu XEp
duoc ngubn. vbn @& tnen khai dy an Kho ngam xang dau nén dén nay dy an KCN Dau khi
Long Son van chua trién khai dugc cong tac dén bu giadi phong mit bang

- Ngay 14/10/2015, Thu tuéng chinh phu dé ban hanh Quyét dinh sb 1749/QD-
TTg phé duyét chién Iuoc phat trién T4p doan DAu khi Quoc gia Viét Nam, theo d6 da
diéu chinh thoi gian xem xét dAu tu Nha méy loc dau sé 3 (hang muc chinh ctia KCN
Dau khi Long Son) qua giai doan sau ndm 2030. Déy la nguyén nhén khach quan cht
yéu dan dén viéc Dy 4n den nay van chua dugc trién khai.

- Tai Quyét dinh sb 1623/QD-TTg ngay 25/10/2017, Thu tudng chinh phu da
dong ¥ loai dy 4n Nha may loc dau sb 3 khoi Quy hoach phat trién nganh DAu khi Viét
Nam giai doan dén nim 2025, dinh huéng dén nam 2035. Ngay sau khi c6 chu truong
ctia Chinh pht, Long Son PIC d4 gép rut nghién cttu va lam viéc véi cac S& nganh ctia
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tinh BR-VT d dé xuat UBND tinh xem xét didu chinh tinh chét, chirc ning KCN Déu
khi Long Son phti hop véi dinh hudng phat trién cac khu cong nghi€p trén dia ban tinh
BR-VT. Pén nim 2019, Dy an dé co ban duge Chinh phi chép thuén chi truong d1eu
chinh tinh chét, co ciu nganh nghé cta khu céng nghiép tai Thong béo két ludn sb
245/TB-VPCP ngay 15/7/2019 ctia Vin phong chinh pht v& két luin cta Phé Thu
tuéng Trinh Dinh Diing tai cudc hop vé viéc thu hdi va chuyén dbi nganh nghé thu hut
dAu tr vao KCN Dau khi Long Son, tinh BR-VT.

- Tai Quyét dinh sb 893/QD-TTg ngay 26/7/2023 cta Thu tuéng Chinh phu | vé
viéc phé duyét Quy hoach tong thé vé ning lugng qubc gia thoi ky 2021 - 2030, tAm
nhin 2050 va Dy thao K& hoach thuc hién Quy hoach téng thé nang luong duoc Bo
Coéng Thuong xin y kién tai Cong vin so 5890/BCT-DKT ngay 28/8/2023: Giai doan
2026 - 2030 dy kién mé réng/xdy méi To hop loc héa dau va kho di trit quéc gia dau
thé, sén phdm xdng dau (1 - 3 dw dn) véi tong cong sudt khodng 15-20 triéu tan/ndm
tai Khu viwec Nam Trung Bo/Dong Nam Bo (Phu Yén, Ba Ria - Viing Tau...) nhu vay
muc tiéu ctia Dy an Khu cong nghiép Dau khi Long Son 1a khong thay ddi so v6i ban
dau (Pau tu xdy dung va kinh doanh ha tAng ky thuat KCN DAu khi Long Son) va chi
xem xét thay ddi (néu c6) tinh chit, chtic ning, nganh nghé thu hut ddu tu trong Khu
cong nghiép Dau khi Long Son, va véi thong tin nay thi nganh nghé thu hut tai Khu
cong nghiép Dau khi Long Son s& duoc xdc dinh tai budce didu chinh du 4n va phé
duyét quy hoach phan khu x4y dung ty 1&€ 1/2000 cua khu c6ng nghlep

- Tai DPHDCD thudng nién ndm 2023, Dai hoi da thong qua viéc tiép tuc thuc hién
phuong 4n tang von didu 18 tir 827,222 ty ddng 1én 1.761,455 ty ddng dé dam bao von dau
tu xdy dung du 4n va nang luc tai chinh theo quy dinh. Hién Quy hoach phét trién KTXH
tinh BRVT thoi ky 2021-2030 tAm nhin 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét 1a
co 6 trién khai thuce hién dy 4n du tu va ting vén cho du an.

- Long Son PIC da va dang tap trung lam vi€c vdi cac SO nganh, UBND tinh BR-VT dé
thyc hién, hoan thién cac tht tuc theo quy dinh vé quy hoach, dau tu, xay dung, didu chinh dy
4n KCN Dau khi Long Son phti hop véi cac quy dinh hién hanh ctia nha nuéc.

c. Khé khén, vieong mdc trong qud trinh thwe hién dw dn ndam 2023:

Hién nay Quy hoach tinh BRVT thoi ky 2021-2030 tam nhin 2050 da duoc phé
duyét trong d6 xac dinh Khu cong nghiép dau khi Long Son véi quy mo6 850 ha 1a du
an trong diém giai doan 2024-2030. Véi tinh chit 1a khu cong nghi€p dic thu, duogc
hinh thanh phuc vy nha may loc diu do vay qua trinh trién khai ddu tu dy 4n KCN phu
thugc rét nhidu vao ké hoach trién khai nha may loc dau cua PVN (tién d6, pham vi sir
dung dit, quy hoach phéan khu, phuong 4n kinh doanh...). Trong thoi gian t6i theo chi
dao ctia Thu tuéng Chinh phu B6 Cong thuong, UBND tinh BRVT, PVN va Long
Son PIC s& lam viéc théng nhat 1am co s trlen khai thyc hién dy dn.

- Viéc diéu chinh dy 4n thude thAm quyén quyét dinh ctia Tha tudéng Chinh phu do vay
quy trinh thyre hién s& mat nhiéu thoi gian, do phu thude gbp y cla nhiéu B6 nganh trung wong,
1.2 Dy dn Chung cw Hupnh Tin Phdt, qudn 7 (Long Son Building):

a. Thong tin dy dn
- Dia diém: 1349 dwong Huynh T4n Phat, phuong Pht Thuén, Quén 7, Tp.HCM
- Quy mo: Tong dién tich dat 3.394,6 m2; tdng dién tich san xdy dung
33.634,6m2 bao gom khéi can ho 28 ting (180 can, 13.769m?2 san thuong phim), khéi
thwong mai 6 tAng (5.574m2 san thuong pham) va 2 tAng ham.

- Téng mrc d4u tu ctia du 4n bao gom 14 vay 1a: 576,6 ty ddng, trong d6 vén chu
s& hitu 13 129 ty dong.

- Chti dau tu du 4n 1a: Cong ty CP T4p doan Khang Théng (“ Khang Thong )
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- Vai trd ciia Long Son PIC tai dur 4n: Long Son PIC tham gia 85% (v6n chu s& hitu) —
Nha diéu hanh du 4n; Céng ty CP X4y dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi tham gia
10% (v6n chi s& hitu) va Cong ty Khang Thong tham gia 5% (v6n chu s& hitu).

b. Tinh hinh thuc hién dy dn:

- Cong tac dAu tir xay dung: Dy 4n d& hoan thanh cong téc thi cong, dugc nghiém thu
hoan thanh va ban giao dua vao st dung tir thang 4/2019. Thyuc hién chirc ndng Nha diéu
hanh dy an, Long Son PIC d& hoan thanh cong tac quyét toan chi phi dau tu xdy dung va
dugc Hop doanh phé duyét. Hién nay, Cong ty dang yéu caw/khdi kién Cong ty Khang Thoéng
(Cht dau tur du an) thyc hién viée chuyén ddi muyc dich str dung dt ciia du 4n 1am co s cip
xin Gidy chii quyén cho 180 ciin ho va hon 5.500 m2 san trung tAm thuong mai.

- Cong tac kinh doanh, khai thac:

+ Pbi véi khdi cin ho: Cong ty di chuyén nhuong hop dong mua ban duoc
133/180 cin hd ctia du an. D6i v6i 47 cin ho con lai hién Cong ty chua co ké hoach
ban t1ép do vuéng thu tuc phap ly dé béan theo quy dinh cua phap ludt, tam thoi dé ting
nguén thu cho Coéng ty nén tién hanh cho thué véi tdng doanh thu (chwa bao gom
VAT) 14 240.000.000 ddng/thang.

+ Pbi voi khdi TTTM: Hién nay da cho thué dugc 5/6 san TTTM toa nha véi gid
cho thué (chua bao gdbm VAT) la: 688.000.000 dong/thang

- Cong tac khoi kién Khang Thong (Chu dAu tur dy 4n) lién quan t6i nghia vu déng
tién chuyén dbi muc dich str dung dat du an:

+ Nghia vu déng tién chuyén d6i muc dich st (dung dat ctia du an theo Hop ddng
hop tac kinh doanh thudc trach nhiém ctia Cong ty Cb phan Tép doan Khang Thong (Chu
dau tu du 4n), Long Son PIC da co nhiéu cudc hop va vén ban yéu cau Khang Thong
hoan thanh nghia vu tai chinh vé& dt v&i Nha nuée dé 1am thit tuc xin cip Gidy chi quyén
cho cac khach hang, tuy nhién Cong ty Khang Thong vién ly do hién dang gdp kho khin
tai chinh, khong c6 kha néng dong thué, dang thudc dién bi phong téa héa don do ng thué
kéo dai,... nén khong hop téc dé giai quyét vuéng méc.

+Ngay 16/8/2023, Toa 4n nhan din Quén Binh Thanh, TP.HCM dé c6 Quyét dinh chuyén
hd so vu 4n s6 1579/2023/QDST-KDTM theo d6 chuyén hd so vu kién cho toa 4n nhan dan
huyén Bén Lixc, tinh Long An (noi Cong ty Khang Thong dat try s6) dé tiép tuc giai quyét.

+ Theo y€u cau cua Toa an nhén dén huyén Bén Lic, tinh Long An hién nay Hop
doanh (Long Son PIC, PVC-IC) dang tién hanh bd sung tai liéu cho vu kién (do dac, thdm
dinh/dinh gia khu dt tai thoi diém hién tai 1am co s& x4c dinh sd tién phai ndp cho nha
nude dé chuyén doi muyc dich sir dung dt tai du 4n).

c. Kho khan, vu"ong mdic trong qud trinh thuc hién dy dn:

- Thoi gian thuc hién du an da hon 14 nam (theo ké hoach ban dAu 13 hon 3 nim)
dan dén tang chi phi xay dung, chi phi von, san phim du 4n con tdn dong chua tidu thu
hét... din dén du an khong hiéu qua.

- Hb so ' phap 1y ciia d 4n sau khi dé ban giao dwa vao str dung hién khong du diéu
kién dé chuyen nhuong nén gid tri hang t6n kho 16m, bén canh d6 hd so phap ly cta du dn
khong day dt 13 mot nguyén nhan dén dén viéc cho thué TTTM kho khén do yéu ciu cia
mot s6 khach hang lién quan t6i phap 1y chu s hitu tai san.

- Tinh hinh thi truong cho thué TTTM tiép tuc dién blen khong thuan 191, thi trudng
chua thé hoi phuc hoan toan sau khi bi anh huéng ning nén boi dai dich Covid19 dén sy
canh tranh gay gt trong phéan khuc san thuong mai cho thué tai khu vuc TP. HCM n6i
chung va Quan 7 ndi riéng. Hién nay, gid cho thué trung tam thuong mai d4 ha xudng thap
phuong an kinh doanh ban diu nhung van kho tim kiém khach dé cho thué. Tai thoi didm
hién tai con san tang 02 (900m2) da bé tréng 5 thang nhung chua tim dugc khach thué.
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- Khang Théng khong hop tac dé giai quyét vuong méic vé nghia vu dong tién
chuyén @i muc dich str dung dét ciia dur 4n, cling nhu tir chdi cac nghia vu Chi dau tu dbi
v0i cac phap ly khac cia Dy an.

1.3 Dy dn Khu din cw thwong mai Twong Binh Higp, tinh Binh Dwong:

- Du an Khu nha ¢ thuong mai Tuong Binh Hiép thudc dia ban 02 x4 Tuong Binh
Hiép va xa Chanh My, thanh phé Thii Dau Mg, tinh Binh Dwong do Cong ty CP Dau tu
Thuong mai A Chau (“A Chau”) lam Chu dau tu véi quy mb 306.348,6 m2. Pé trién khai
du én, A Chau d4 ky két Hop dong hop tac du tr véi Cong ty CP Pau tu va Thuong mai
Dau khi Séng Hong (nay la Cong ty CP Van Khéi Thanh — “VKT”). VKT sau d6 daky
két Hop dong hop téc dau tr dy 4n véi Long Son PIC va Cong ty CP Piu tir Ha ting &
b6 thi Dau khi (“PETROLAND”), theo do6 téng mirc ddu tw dy 4n tam tinh (chua bao
g0m 13 vay) 1a 465 ty dong, trong d6 von ch s& hiru cia dy an la 146 ty dong (chiém
khoang 31,4% tong murc dAu tw), phan con lai 14 vén vay va vén huy dong. Vén chu s
hitu dugc phén bd cho cac Bén trong hop doanh cu thé nhur sau:

+ VKT: 61,17 ty ddng (chiém 42%)

+Long Son PIC: 48,82 ty ddng (chiém 33%)

+PETROLAND: 36,00 ty ddng (chiém 25%)

- Sau khi dy 4n duge phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, Chu dAu tw da thuc
hién 1ap du an dAu tur va béo cao d4nh gid téc dong moi truong; sau do cling da thyc hién
viéc diéu chinh lai dy 4n dAu tu va bao cdo DTM theo QHCT TL1/500 diéu chinh 14n thé
1 ndm 2012. Dy 4n cling dé& dugc céc S& nganh li€n quan cua tinh Binh Duong c¢6 vin ban
thoa thuan ddu ndi ha ting k¥ thuat ra tuyén duodng Dai 10 Binh Duong. Tuy nhién vi dy
an tam dumg qua 1au, thoi gian thyc hién du an theo C4c véan ban chép thuén cta tinh Binh
Duong da hét nén theo quy dinh hién hanh du 4n nim trong dién c6 kha ning bi thu héi.
D& trién khai lai du 4n, chii dAu tur phai thuc hién thu tuc xin gia han. Trudng hop dugc
UBND tinh Binh Duong chap thuan, chi dau tu s& phai lap lai dy én dAu tu va béo céo
DTM theo Quy hoach chi tiét TL1/500 d& duoc diéu chinh lan thir 2 nim 2015, thuc hién
tht tuc xin gidy phép xay dung dé thyc hién du 4n. Trudng hop khéng duge UBND tinh
Binh Duong chip thuin, chu dau tu sé phai 1am lai tht tuc dAu tu tir dau theo quy dinh
hién hanh hoic du 4n s& bi thu héi.

- Trén co s& céc kho khin vuéng mic néu trén, dé bao toan phan vén g6p, han ché
rii ro trong truong hop dy 4n bi thu hdi, Hoi dong quan tri Long Son PIC d4 ra Nghi
quyét vé viéc phé duyét chu truong thoai vén tai Dy 4n Khu nha & Thuong mai Tuong
Binh Hiép. Trén co s¢ d6 Long Son PIC da ky thoa thuén v6i cac Bén tham gia Hop dong
Hop tac dAu tu vé viée Cong ty VKT hoan tra lai phan von gbp cho  Long Son PIC vei gid
tri bang 1,2 lan gla tri von goép gdc (twong duong so tién 58,59 ty dong) ngay sau d6 Cong
ty VKT d4 chuyén tién dit coc theo cam két 12 6 ty dong Tuy nhién, Cong ty VKT da
khéng thuc hién thanh toan theo thoa thuan dii d4 nhiéu Ian xin gia han thoi gian thanh
toan. Do vay, Long Son PIC dé ¢6 vén ban thong béo cham dit Van ban thoa thuin trén
va dang xuc tién tim kiém déi tac dé chuyén nhwong phin vén gop tai Du 4n. Dé cling cb
hé so chuyen nhuong phin Von g6p tai du 4n cho cic dbi tac khac, Long Son PIC da
nhleu 14n yéu cdu VKT cung cap ban sao y hé so phép Iy ciia dy 4n nhu: Gidy ching nhén
quyen str dung dt, so d nha dit, c4c chimg tir va phap ly lién quan dén cong tac dén bu
giai phéng mit bang,... nhung khong dugc dap Umg. Nhan thdy c6 VKT c6 déu hiéu
khong minh bach trong viéc st dung s0 tién gop vén clia Long Son PIC vao dy 4n, Cong
ty dang phdi hop véi don vi Tu van luét nghién ctru hd so dé tién hanh céc tha tuc khéi
kién Van Khoi Thanh vé viéc vi pham hop dong hop tac dau tu.

- Ngay 27/10/2022, trén co s¢ chu tri ctia Long Son PIC dai dién Petroland (nay ddi
tén 1a VICTORY), don vi tu vin luat ctia Long Son PIC da tién hanh hop dé théng nhat
phuong én khéi kién. Tiép theo d6, VICTORY d4 tién hanh khéi kién Van Khéi Thanh ra

4



toa 4n nhan dan Thanh pho Tht Dau Mot. Hién nay, cac bén li€n quan da tién hanh hoa
gii 1an 2 theo thu tuc t6 tung nhung van chua di dén thdng nhat phuong 4n hoan tra vén
g06p cua Van Khéi Thanh.
1.4 Dy dn Khdch san Ddu khi Kinh Bdic
a. Thong tin dy dn
- Piachi: S5 18 duong Nguyén Ding Dao, phuong Dai Phiic, Tp. Bic Ninh, tlnhBac Ninh

- Quy mo dy an: Tong dién tich dét 4.767,0 m2; quy mo xdy dung: 14 tAng ndi, 01
tAng k¥ thuat mai vi tdng dién tich san xdy dyng 1a 24.255 m2.

- Tong mirc du tur du 4n chua bao gém lai vay 1a 302ty ddng, trong do von chi s&
hitu chiém khoang 40% tong mirc dau tw, phan con lai 1a vén huy dong va von vay.

- Chii dAu tu: Cong ty C6 phén Dau tu Xay dung Dau khi Kinh bic (PVC-Kinh Bic).

- Long Son PIC tham gia Hop tic dau tur v6i Cong ty PVC- Kinh Biéc véi ty 18 50% vén
chu s& hivu. Long Son PIC d3 gép 17,55 ty dong (bing 50% gié tri quyén sir dung dét ctia Dy an).
b. Tinh hinh thuc hién Dy dn:

- Hop doanh Long Son PIC va PVC-Kinh Biéc da hoan thanh dAu gia quyén str dung
d4t Khu P4t Dy An va da dugc UBND tinh Béc Ninh cip Gidy ching nhén QSDD. Dy
4n Khéch san DAu khi Kinh Béc sau d6 d4 duoc UBND tinh Béc Ninh chip thuan phé
duyét chuyén déi muc tiéu va quy mé thanh “Dy 4n Pau tu xay dung Toa nha hdn hop
gom Trung tdm thuong mai, Van phong va Chung cu cho thué”.

- Tuy nhién sau d6 PVC-Kinh Béc d& vi pham Hop dong hop tac kinh doanh khi don
phuong dem thé chap Gidy chimg nhin QSDP ciia Khu D4t Du An cho Téng cong ty Tai
chinh C5 phan Déu khi Viét Nam (“PVFC”) nay la Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam
(“PVComBank™) dé bao lanh cho toan bd s tién vay tai PVComBank str dung vao muc dich
riéng ma khong dugc sy dong ¥ cia Long Son PIC. Nghiém trong hon, viéc thé chap Gidy
ching nhin QSDD ctia PVC-Kinh Bic cho PVcomBank 13 khong hop 18 do thit tuc d& thue
hién thé chép tai san vi pham quy dinh tai Diéu 1& cong ty. Long Son PIC d c6 nhiéu budi
lam viéc véi PVC-Kinh Béc va PVcomBank dé gidi quyét vi pham ctia PVC-KBC ndi trén,
béo vé quyen loi hop phap ctia Cong ty tai Hop ddng hop tac kinh doanh. Tuy nhién dén nay,
vu viéc van chua dugc giai quyet do su thiéu hop téc ctia PVC-Kinh Béc va PVcomBank.

- Sau nhiéu nd luc 1am viée vé6i cac bén lién quan (PVC-Kinh Bic, PVcombank) vé
viéc xtt ly sai pham ctia PVC-Kinh Bic _nhung khéng c6 két qua, Cong ty d4 tién hanh
khéi kién PVC-Kinh Bic dé bao vé quyen va loi ich hop phép cua Long Son PIC tai du
an. Ngay 22/6/2022 Toa &n thanh phd Bic Ninh da tién hanh xét xtt va ban hanh béan 4n
so thim theo d6 chi chip thudn mot phén yéu cdu cla Long Son PIC va tuyén PVC-KBC
phéi tra cho Long Son PIC s6 tién 15 ty ddng (tién gbc) kém theo 13,22 ty. dong tién 1
(tr 01/10/2013 t6i ngay 22/6/2022). Tuy nhién, Long Son PIC d3 khong ddng y voi két
ludn ban 4n trén va gui don khang céo t6i Toa &n thanh phd Bic Ninh, t6i ngay
02/11/2022 Tda 4n Béc Ninh da quyét dinh m& phién toa xét xtr phtic thAm véi thoi gian
dur kién xét xtr 1a 02/12/2022 nhung phién tda bi hoéin do PVC-KBC khong tham dy.

- Mot dién bién khéc, Toa 4n nhan dan tinh Béc Ninh d4 tién hanh xét xtr vu én
PVCombank kién PVC-KBC lién quan t6i tai sdn ddm bao 1a QSDP ctia khu dit du an.
Theo do, ngay 08/4/2022 da dién ra phién toa so thim va ngay 27/9/2022 dién ra phién toa
phtic tham theo hudng budc PVC-KBC phii thanh toan khodn cong ng cho PVcombank
v6i s6 tién la 147,23 ty ddng néu khéng s& tién thanh ké bien/xir ly toan bo tai san thé
chép (khu dt sb 18).

- Mic du Long Son PIC d4 rét nd luc ngin chin viée thi hanh ban 4n gitta PVcombank
va PVC-KBC vdi viéc guri céc cong véan thong bao vi pham va d& nghi xem xét khang nghi
theo thil tuc gidm déc thim, yéu ciu tda 4n cong nhan Long Son PIC 1a ddng sé hitu khu dét
va la nguoi c6 nghia vu lién quan, . . nhung 61 ngay 06/10/2023 Cuc thi hanh 4n dan sy
thanh phé Béc Ninh van tiép tuc tra don & nghi hon thi hanh 4n (14n 2) véi Iy do tai lidu
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Long Son PIC cung cip khong ¢6 can cir dé hoan thi hanh &n. Va ngay 02/11/2023, Cyc thi
hanh 4n dén su thanh phb Bac Ninh d ra quyét dinh tiép tuc thi hanh an gitta VAMC (don vi
duoc PVeombank ty quyén) va PVC-KBC. Tuy nhién, Long Son PIC van s& tién hanh cac
thu tuc can thiét dé béo v& quyen va loi ich hop phép clia minh tai du 4n.

1.5 Cong tdc thodi von, thu héi cong ng tgi cdc dw dn, cong ty gop von:

a. Cong tdc thodi von tgi PVC Binh Son:

Tai PVC-Binh Son, hién Long Son PIC dang s¢ hiru 17.128.775 cb phan, tuong
duong 171.128.775.000 dong theo ménh gia (chlem 48,86% vén diéu 16 ciia PVC-Binh
Son). Cong ty da ky Hop dong ty quyen cho Téng cong ty CP Xay lip Dau khi Viét Nam
(“Petrocons™) trién khai cac cong viéc dé thoai toan bd phan vén gop tai PVC-Binh Son.
Cong ty cling dé c6 vén ban gtri Petrocons thong bao V/v dd HDQT phé duyét phuong én
thoai von ctia Long Son PIC tai PVC-Binh Son va déng y v6i phuong 4n thoéi von do PSI
1ap cho Long Son PIC. Cu thé thong qua phuong thirc chuyén nhuong “Chao bén cho
duéi 100 nha diu tw/Thoa thuin truc tlep v6i nha dau tr” va gia khoi dlem/chuyen
nhuong t6i thiéu 1a 12.415 dong/co phan. Cong ty cling da tich cyc hop téc, phdi hop
trong qué trinh hoan thién hé so hd so chao ban/thodi vén tai PVC-Binh Son dé Petrocons
phéat hanh. Tuy nhién, dén thdi diém hién nay viéc thoai vén van chira hoan thanh.

Trén co s& phén tich, danh gia thuc trang von gbp ctia Long Son PIC tai PVC-Binh
Son, thi viéc Long Son PIC thodi toan bd von gop tai doanh nghiép nay la can thiét trong giai
doan hién nay dé Céng ty tp trung ngudn vén dé trién khai céc du 4n moi, trong do trong thm
1a Khu cong nghiép Long Son; hoan nhép khoan du phong da trich 1p cho khoén dAu tu vao
PVC-Binh Son trong nhiing ndm vira qua. Viéc thoai phéan von gép cia Long Son PIC tai
PVC-Binh Son s& tién hanh song song cung véi Petrocons (theo iy quyén da ky két) hodc
tién hanh doc lap trong trrdng hop Petrocons khong thuc hién thanh cong.

b. Céng tdc thu hoi cong ng tir Cong ty CP Tong cong ty Xdy ldp Dau khi Nghé An
(“PVNC”) lién quan dén viéc chuyén nhwong von gép tai Cong ty Xi mdng Dau khi 12/9
(bis trix tir nguon Vissai thanh todn):

Cong ng con phai thu PVNC lién quan t6i viéc chuyén nhuong phin vén gop cula
Cong ty tai Cong ty C6 phan Xi ming Dau khi 12/9: Day la khoan cong n¢ thu héi ‘hang
thang trong thoi han 15 ndm (180 ky). Mic du c6 thdi diém thanh todn cham tién do
nhung tinh dén thoi diém hién nay, Vissai (1a don vi nhan chuyen nhuong Von gop tur
PVNC) dang thuc hién thanh toén Ity ké tién hang thang co ban gan du theo s luong ky
han (véi s6 tién mdi ky la 512.158.079 ddng/thang). P6i véi s6 tién con chdm thanh toén,
chua thanh todn di theo s& Iugng ky han, Long Son PIC da va dang c6 nhiéu vin ban giri
PVNC don dbc  Hoang Phat Vissai tré no, dong thoi c6 cac van ban dé nghi Téng cong ty
CP Xay lip Dau khi Viét Nam (“Petrocons’ ’) phdi hop cong tac thu héi va Petrocons
chuyén tra Long Son PIC theo dung thda thuén khi nhén dugc tién thanh toan tir Hoang
Phat Vissai. Den 31/12/2023, s du no phéi thu PVNC con lai 1a 69,393 ty dong/ 104,92 ty
dong tong s6 phai thu ban du. Tong sb tién Vissai d& thanh toén 12 35, 527ty dong. Trong
s6 nay, Tong cong ty CP Xay lip Dau khi Viét Nam (phdp nhén nhan tién tir Vissai) dang
con chidm chuyen hoan trd Long Son PIC sb tién 6,589 ty ddng. Cong ty dang tich cuc
don doc dé sém thu hdi dirt diém khoan ndy.

c. Cong tdc thu hoi cong no lien quan dén cdc hop dong mua bdn céin ho tré gop, hop
dong bdn vt tw tré chgm lién quan dén cde phdp nhdn do ong Trinh Minh Thanh s¢ hitu:
Péi v6i cac khoan cdng ng nay, sau nhleu nd luc 1am viéc véi cac bén lién quan
nhung khong dat két qua, tham chi thoi gian gén ddy khong thé lién lac duoc, Cong ty da
tién hanh khoi kién Cong ty CP Pau tu va Phat trién Pia ¢ Khang Gia @& thu hdi khoan
cong ng lién quan dén cac hop dong ban cin hd trd chdm cho Coéng ty Khang Gia tai dy
4n Chung cu Khang Gia Go VAp va Khang Gia T4n Huong, cac hop dong bén vt tu tra
chdm cho Coéng ty Khang Gia; Khoi kién Cong ty TNHH Siéu Thanh d thu hdi khoan
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von goép vao du 4n Chung cr Nam An, quin Binh Tan. Hién Toa 4n Nhan dan quén 10 va
Toa 4n Nhén dén thanh phé Tht Prec dang thu 1y cac hd so khi kién néu trén.

Ciing trong nd luc thu hdi tai san bj chiém dyung trai phép, tir ndm 2021 Cong ty d&
giri hé so t§ giac t6i pham dén Co quan Co quan Canh sat Piéu tra (“CSPT”) Céng an
TP.HCM va Céng an tinh Long An vé hanh vi lira dao chiém doat tai san cta Cong ty
Khang Gia tai cic hop ddng mua béan cin ho dy 4n Khang Gia Chénh Hung, quén 8 va
Cong ty TNHH Nam Long tai hop dong hop tac kinh doanh dy an Khu d4n cu Nam
Long, tinh Long An. Hién nay, H so t6 gic toi pham ctia Long Son PIC dang dugc Co
quan CSDT Coéng an TP.HCM va Céng an tinh Long An thu ly. Tuy nhién, do dng Trinh
Minh Thanh 1a chi s& hitu cdc doanh nghiép ndy da chét trong thoi gian tam giam tai
Cong an tinh Long An nén cong tic nay dang gap: rét nhidu khé khan.

Cin ctt két qua hoat dong kinh doanh thuc t8, dén nay Cong ty da thyc hién trich lap
du phong phai thu kho doi véi t6ng sb tién liy ké 12 20,719 ty ddng.

d. Cong tdc thodi vén tai cde cong ty g0p von:

Hoat dong ctia cac cdng ty ma Long Son PIC tham gla g6p von didu 16 (PVC-Sai Gon,
PVC-Metal, PVC-Kinh Bic, Khéch san Lam Kinh) thoi gian vira qua déu khong hi€u qua,
thua 16, &m von diéu 1& hoic gan nhu dimg hoat dong. Long Son PIC da va dang tién hanh
danh gid lai cac khoan dau tur dé trich 1ap theo quy dinh (den nay da trich 1ap dy phong Iity ké
v6i tong sb tién 1a 112,404 ty ddng). Cong ty van dang nd lyc tim kiém dbi tac quan tim dé
thuc hién thoai phan vén g0p tai cac cong ty nay sém nhét c6 thé,

2. Két qua thue hién ké hoach kinh doanh nim 2023 - Céc chi tiéu chi yéu

Ké hoach Thure hién Ti 1& hoan
STT Cac chi tiéu nam 2023 nam 2023 thanh
(ty ddng) (ty dong) KH (%)
T6ng doanh thu ban hang 0
! CCDV va hoat ddng tai chinh 0L . i
2 | Loi nhuén truée thué 0,499 0,896 179,51%
3 | Thué TNDN 0,099 0,364 | 364,45%
4 | Loi nhuén sau thué 0,399 0,532 | 133,27%

3. Panh gi4 nguyén nhin dnh hwéng t6i két qua SXKD nim 2023

Trong nim 2023, két qua SXKD cua Long Son PIC c6 ty 1€ thuc hién so véi ké
hoach ndm 2023 con thip do cic nguyén nhan chi yéu sau:

- Trong nim Cong ty d& thuc hién trich 1ap du phong riii ro di véi mét sb khoan cong ng
phai thu khé doi dn t6i chi phi ting 1én va loi nhuén cta Cong ty gidm di khoan tuong tmg,

- Chua ban/chuyén nhuong duoc sé can ho con lai tai chung cu Huynh T4n Phat
(47 can hg) va du an SWANBAY (24 cin ho) theo ké hoach.

- Hoat dong thu hdi cong ng, thoai vn gop tai cac doanh nghi€p/du an chua dat
hiéu, két qua nhu ké hoach ky vong. Céac vu khoi ki¢n ma Long Son PIC theo dubi dé
ky vong thu héi cong ng, vén gop van chua c6 két qua cubi cling, phét sinh nhiéu tinh
tiét bat loi cho Long Son PIC, bén canh d6 1a cong ng voi Cong ty Cb phan Pia 6¢
Khang Gia/hé sinh théi ctia Céng ty C6 phin Dia dc Khang Gia vin chua thé thu hdi.

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Trén co s¢ két qua hoat dong san xut kinh doanh ndm 2023 du béo trién vong
kinh té nim 2024, thi trong nim 2024 Long Son PIC s€ tap trung uu tién bao toan von,
tich cuc thu hdi cong ng va thoai vén tai cc cdng ty/dy 4n da tham gia g6p vén nhung
hoat dong khong hi¢u qua; Tap trung du 4n trong tdm la Khu cdng nghiép Long Son
v6i chi tiéu ké hoach va nhiém vu trong tdm cu thé nhu sau:




I. Cac chi tiéu chi yeu:

2t S Rt nam ggg_’f (ht;fé I(;(A)ng) nim ;(()62{410(?;1:1("5ng)
1 | Tong doanh thu 23,967 22,098
2 | Loi nhuén trude thué 0,896 2,338
3 | Thué TNDN 0,364 0,467
4 | Loi nhuén sau thué 0,532 1,870

I1. Nhiém vu trong tim

Nhiém vu trong tAm trong nam 2024 1 viéc ting vdn didu 16 cua Cong ty tur
827,222 ty ddng 1én 1.761,455 ty ddng dé thuc hién du 4n Khu cong nghiép Dau khi
Long Son theo quy dinh diu tw ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va cac quy dinh
phép luét hién hanh. Bén canh d6, Cong ty ciing thuc hién cdc nhiém vu trong tdm
khéc, ndi dung chinh cu thé nhu sau:

1. Déivéi dw 4an Khu cong nghiép Dau khi Long Son:

- Tiép tuc phdi hop véi UBND Tinh, céc S& nganh tinh BR-VT dé thuc hién hoan
thanh thud tuc phéap ly Dy an véi vai tro Long Son PIC tiép tuc 1a Chu dau tw du 4n.

- Thyc hién thu tuc tang Vén diéu 18 ctia Cong ty theo nhu phuong an trinh Pai
hoi ddng cb dong thudng nién nam 2024.

- Tlep tuc thuc hién céc thu tuc phép ly, thu tuc ndi bd va cc cong viée can thiét giai
doan chuén bi d4u tu dw 4n/thuc hién ddu tu du 4n phu hop tinh hinh thyc té va tun tha
quy dinh phap luét, diéu 18, quy ché/quy dinh ndi bd cia Cong ty.

- Trién khai c4c cong viéc giai doan chuin bi diu tu dy 4 an KCN Dau khi Long Son
sau khi hoan thanh céc thii tuc phap ly Du 4n. Vi ké hoach trién khai cy thé nhu sau:

a) Lap quy hoach phan khu ty 1& 1/2000;
b) Do v& ban d dia chinh va khéi toan chi phi BTGPMB;
c¢) Lap du 4n dAu tw/dy 4n dAu tu diéu chinh;
d) Lap bdo cdo danh gia tic dong méi trudng;
€) Ra phd bom min va vat nd;
f) Ky quy dAu tu.
g) Trién khai cong tac thoa thuan/dén bt GPMB va san l4p mit bing;
h) Hoan thién co s& ha tAng va nhan sy Ban diéu hanh du 4n.
2. Déivéi dw 4n Long Son Building:

- Tlep tuc vu viéc khai kién Cong ty Khang Théng, yéu cau Khang Théng hoan thanh
chuyén ddi muc dich st dung dit cho Dy 4n dé thyc hién céc thi tuc xin cap Gidy chi quyén
s hitu can ho va cac san TTTM va thyc hién cac cam két theo Hop dong BCC.

- T6 chirc h¢i nghi nha chung cu lan ddu, biu Ban quan tri nha Chung cu va ban
giao qu¥ bao tri cho Ban quéan tri tda nha.

- Uu tién ban toan bo s& hitu cta Long Son PIC tai du 4n & thu hoi vén du tu ngay
khi du diéu kién phép 1y hodc tim kiém déi tac chuyén nhuong toan bd quyén/sd hitu clia
Long Son PIC tai Dy an.

3. Péivei duw an SWANBAY Bong Nai (24 céin ho):

Chuyén nhuong toan bo s6 luong can ho so hitu tai dy 4n khi thj truong thufn 1oi.
4. Céng tac thu hoi cong ng tir nguon VISSAI thanh to4n:

Tich cuc dén déc Petrocons trong cong tic thu héi dbi véi khoan cong no tur
nguon VISSALI thanh toan khoan chuyén nhuong vén g6p tai PVNC. Tép trung don
doc thu hdi dé cin trir cong no phai thu PVNC, yéu cu thanh to4n dung han dbi véi
khodn cdng ng con lai theo ding thoa thuan.
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Signature Not Verified
Ky boi: CONG TY CO PHAN PAU TU,
SON

Ky ngay: 28/3/2024 12:51:48

5. Cong tic thu hdi von gép tai doanh nghiép/dw 4n:

Tim kiém d6i tic ¢t ning Iuc va trién khai ké hoach thoai vén tai c4c doanh nghiép
Cong ty dang tham gia gép vén nhu: PVC-Binh Son, PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh
Biéc va Cong ty CP Khach san Lam Kinh.

6. Poi véi dw 4an Khach san DAu khi Kinh Bic, Khu nha & thwong mai Twong
Binh Higp, cdc khoin cong ng lién quan dén Céng ty Khang Gia, Céng ty Nam
Long, Cong ty Siéu Thanh:

Tiép tuc phéi hop v6i co quan chirc nang (Toa an, Co quan Canh sat diéu tra) ‘trong
viée xu ly sai pham ctia cac bén lién quan @ thu hdi tién va tai san bi chiém dung bt hop
phép vé cho Long Son PIC.

7.  Tim kiém co hoi diu tu/hgp tac diu tw cdc dw 4n:

Long Son PIC nghién ctru dau tu 01 Khu cong nghiép/Nha & x& hoi/khu do thi

theo hinh thtrc tham gia gép vén/thanh 14p doanh nghiép du 4n.

Trén day 1a Bao cao Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2023, K& hoach
hoat dong san xuét kinh doanh nim 2024 trinh PHDCP thudng nién nam 2024 cia Cong
ty Cb phan Pau tr Khu cong nghiép Dau khi Long Son thong qua.

Trén trong!
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu VT.

- PAU TU

KHU CONG NGHIEP |/ ??

/L/é Cong Trung

L

CONG NGHIEP DAU KHi LONG
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