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Tong Cong ty Pau tir va Phét trién Cong nghiép — CTCP
Ma chirg khoan: BCM

Tru s& chinh: T{éng 9, Toa nha WTC Tower, s6 1 duong Hung Vuong, Phuong Hoa
Pht, Thanh ph6 Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong.

Dién thoai: 0274 3822 655 Fax: 0274 3822 713
Ngudi cong bo théng tin gom:
Ong Nguyén Van Hung - Chi tich HDQT - Nguoi dai dién phap luét.

Dién thoai: 0274 3822 655 Fax: 0274 3822 713
Loai théng tin cong bo:
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N6i dung théng tin cong bo:

Tong Cong ty Pau tu va Phat trien Cong nghiép — CTCP cong bd Nghi quyét
cua Hoi dong quan tr1 vé viée phat hanh trai phicu riéng 1¢ ndgm 2025 véi ménh gia
to1 da 2.500 ty dong.

Thong tin nay da duoc cong bo trén trang thong tin dién tir cia Tong cong ty

vao ngay.d / p /2025 tai duong dan: http://www.becamex.com.vn muc Cé dong —
tin tirc/quan hé cé dong/cong bo thong tin.

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong b6 trén déy la ding su that va hoan
toan chiu trach nhiém trudce phap luat ve ndi dung cac thong tin da cong bo.
Tai liéu dinh kém: NgayPZL thang G nam 2025
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TONG CONG TY PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP DPoc lap — Ty do — Hanh phuc
Sb: 44/NQ-HPQT Binh Duong, ngay 25 thang 6 nam 2025
NGHI QUYET

Vé viéc phé duyét phwong an phat hanh va sir dung sé tién thu dwoe tir cac dot
chio ban trii phiéu doanh nghiép riéng 1é niim 2025 ciia Tong Cong ty Pau tw va
Phat trién Cong nghiép — CTCP

) _ HOIDONG QUAN TRI
TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP
(BECAMEX IDC)

Cin ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Can ctr Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 duogc Quéc hoi nudc Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va Luat s6 56/2024/QH15 ngay 29 thang
11 nam 2024 sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat chimg khoan, Luat Ké toan, Luat Kiém
toan doc lap, Luat Ngan sach Nha nudc, Ludt quan ly, su dung tai san cong, Luat quan ly
thué, Luat thué thu nhap ca nhan, Luat dit trit quoc gia, Luat xir Iy vi pham hanh chinh;

Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Chung khoan;

Cén cir Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phii vé chao ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I¢ tai thi truong trong nuéc va chao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi trudng quoc t¢;

Can ctr Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 ctia Chinh phu sira doi, bd
sung mot sO di€u cua Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020;

Cin cir Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 cta Chinh phu sira doi, bo
sung va ngung hiéu luyc thi hanh mot s6 di€u tai cac nghi dinh quy dinh v€ chao ban, giao
dich trai phiéu doanh nghiép riéng ¢ tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudng quoc te;

Can ctr Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua Bo Tai Chinh hudng dan

ché d6 cong bd thong tin va ché do bao cao vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép
riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té;

Can ctr Biéu 18 t6 chirc va hoat dong hién hanh ctia Téng Cong ty Pau tu va Phat trién
Cong nghi¢p — CTCP (“Tong Cong ty Becamex IDC”);

Cin ctr Quy ché hoat dong cua Hoi dong Quan tri Tong Cong ty Becamex IDC duoc
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 09/2021/Qb-HPQT ngay 23/08/2021;

Can cir Bién ban hop Hoi dong quan tri s6 44/BB-HPQT ngay 25/6/2025.
QUYET NGHI
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Piéu 1. Thong nhat phé duyét Phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1é ctia Tong Cong
ty Becamex IDC nim 2025 v&i tong gid tri phat hanh t6i da theo ménh gia 1a
2.500.000.000.000 VND (Bang chit: Hai nghin nam tram ty dong) va thong qua toan vin
phuong an phat hanh trai phiéu kém theo Phu luc cta Nghi quyét nay (“Phwong An Phat
Hanh”).

Piéu 2. Phé duyét phuong an st dung vén thu duoc tir cic dot phat hanh trai phiéu va
phuong an bé tri nguodn tra no trai phiéu néu tai Phuong An Phat Hanh.

Piéu 3. Phé duyét viéc dung tai san thudc sé hitu ciia Téong Cong ty Becamex IDC
va/hodc tai san ciia bén thir ba khac 1am tai san bao dam cho cac nghia vu ctia Tong Cong ty
Becamex IDC lién quan dén céc dot phat hanh trai phiéu theo Phuong An Phat Hanh.

Picu 4. Phé duyét viéc dang ky, luu ky trai phiéu tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir
Chimg khoan Viét Nam (VSDC); Pang ky giao dich trai phiéu trén hé thong giao dich trai
phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1¢ tai S& Giao dich Chtng khoan Ha Noi (HNX) dbi véi
céc dot phat hanh trai phiéu theo Phuong An Phat Hanh.

Piéu 5. Giao va uy quyén cho Tong Giam ddc 1a ngudi dai dién theo phap luat cta
Tong Cong ty Becamex IDC, hodc ngudi duoc Toéng giam ty quyén cin cir didu kién cu thé
dé trién khai thuc hién céc cong viéc sau day:

o Thuong lugng, quyét dinh va diéu chinh cac van dé lién quan dén viéc chao ban va
phat hanh cua timg dot cy thé pht hop véi Phuong An Phat Hanh kém theo Nghi quyét nay,
bao gom nhung khong gidi han cac van dé: (i) tong sd luong dot chao ban, gi tri phat hanh
(theo ménh gia) va thdi diém chao ban ctia mdi dot chao ban; (ii) quyét dinh cac diéu khoan
va diéu kién cu thé ciia mdi dot chao ban bao gdm nhung khong gidi han khdi luong trai
phiéu chao ban, tong ménh gia trai phiéu chao ban, ky han, 13i suat, phuong thirc thanh toan
gbc, 13i trai phiéu, ddi tuong chao ban; (iii) danh sach nha dau tu, cac khoan phi lién quan
dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu; (iv) thuong luong, quyét dinh va diéu chinh cac
van dé lién quan dén viéc str dung tién thu duoc tir cac dot phat hanh trai phiéu phu hop véi
muc dich phat hanh dugc néu tai Phuong An Phat Hanh, céch thirc thuc hién va bd tri ngudn
tra no trai phiéu; (v) quyét dinh noi dung, ky két va to chire thyc hién cac hop dong, thoa
thuan va tai li¢u li€n quan va/hodc phuc vu cho viéc chao ban, phat hanh va mua lai trai phiéu
(néu co); (vi) quyét dinh viéc stra doi, diéu chinh d6i v6i Phuong An Phat Hanh va cac tai
lidu khac lién quan dén viéc chio ban va phat hanh trai phiéu (néu phat sinh); (vii) quyét dinh
phuong an mua lai trai phiéu trudc han (bao gom nhung khong gidi han thoi diém mua lai,
khéi lugng mua lai, gia mua lai); (viii) quyét dinh viéc chi dinh cc bén thir ba dé cung cap
cac dich vy lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu; va (ix) quyét dinh cac van
dé khac lién quan dén chao ban va phat hanh trai phiéu (ngoai trir cac van dé thudc pham vi
tham quyén ctia Pai hoi déng cd dong).

e Quyét dinh cac vin dé lién quan dén tai san bao dam cua cac dot phat hanh trai
phiéu phu hop v6i Phuong An Phat Hanh, bao gdm nhung khong gi6i han cac van dé: (i) phé
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duyét viéc thé chap tai san bao gdm nhung khong gidi han viée thé chip tai san bao dam ban
dau, thay thé va bd sung tai san bao dam (loai tai san, gia tri tai san bao dam thay thé/bd
sung) cho mdi dot phat hanh trai phiéu, (ii) phé duyét ndi dung va ky két cac hop dong bao
dam va cac tai liéu lién quan, viéc sira doi, bd sung cac hop dong bao dam va céc tai liéu lién
quan (néu c6), va (iii) thuc hién cac thu tuc dé hoan tat viéc cam cd, thé chap tai san dam bao
va/hodc giai chap tai san bao dam khoi cac bién phap bao dam .

e Quyét dinh va thyc hién tat ca cac hanh dong can thiét khac phu hop véi quy dinh
ctia phap luat, diéu 18, cac tai liéu khac lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
va Nghi quyét nay dé hoan tat viéc chao ban va phat hanh trai phiéu; T6 chirc thuc hién ding
ky, luu ky trai phiéu tai VSDC; dang ky giao dich trai phiéu trén hé thong giao dich trai phiéu
doanh nghiép chao ban riéng 1¢ tai HNX; thuc hién cong bd thong tin va bao céo lién quan
dén cac dot phat hanh trai phiéu theo Phuong An Phat Hanh.

Piéu 6. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi dong Quan tri,
Ban Tong Giam dbc va cac Phong, Ban, Trung tim lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi

quyét nay.
Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Diéu 6; CHU TICH
- Luu TK.HPQT. ~ i

* | VA PHAT TRIEN e
=5\ CONG NGHIEP- /2]
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PHU LUC
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2025 CUA TONG
CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
(“PHUONG AN PHAT HANH”)
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 44 /NQ-HPQT ngay 25/ 06/ 2025 va Bién ban hop
s6 44/BB-HPQT ngay 25/06/2025 ciia Hi dong Qudn tri Tong Cong ty Pau tw va Phat trién
Cong nghiép - CTCP)

Phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1é nay (sau day goi 1a “Phuong An Phat Hanh™)
ctia Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP (sau day goi 12 “Becamex IDC”
hoic “Té Chirc Phat Hanh” hoic “Céng ty”) 1a phuong an phat hanh tong thé cho cac dot
chao ban va phat hanh céc trai phiéu riéng 1¢ du kién duoc phat hanh ndm 2025 (sau day goi
chung 13 “Trai Phiéu”) ctia Becamex IDC. Di voi mdi dot phat hanh Trai Phiéu cu thé, Hoi
ddng Quan trj (HPQT) giao Tong Giam dbc hoic nguoi duoc Tong Giam dbc Gy quyén quyét
dinh phuong an sir dung von, cac diéu khoan va diéu kién trai phiéu, diéu khoan mua lai, cac
bén tham gia giao dich va cic ndi dung khac (nhu dugc y quyén tai Phuong An Phat Hanh
du6i day) tai Quyét dinh phat hanh timg dot (“Quyét Pinh Phat Hanh Tirng Pot”) cin cir
trén cac ndi dung di duoc phé duyét tai Phuong An Phat Hanh nay.

I. CO SO PHAP LY

- Can cir Luat Ching khoan s6 54/2019/QH14 dugc Quéc hdi nuée Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Vi¢t Nam thong qua ngay ngay 26 thang 11 nam 2019 (“Luat Ching
Kho#n 2019”) va Luat sb 56/2024/QH15 duoc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam ngay 29 thang 11 nim 2024 sira ddi, bd sung mot sd diéu cta Luat
chtng khoan, Luat Ké toan, Luat Kiém toan doc 1ap, Luét ‘Ngan sach Nha nudc, Luat
quan ly, str dung tai san cong, Luat quan 1y thué, Luat thué thu nhap c4 nhan, Luat di
trlr quoc gia, Luat xu 1y vi pham hanh chinh (“Luat Chu’ng Khosn Sira Doi 2024”)
(Luat Chimg Khoan 2019, Luat Chimg Khoan Stra Dbi 2024 va cac van ban stra doi,
bd sung, thay thé (néu c6) goi chung 13 “Luit Chirng Khoin™);

- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020 (“Luat Doanh Nghié¢p™);

- Can cir Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nude va chio
ban trai phiéu doanh nghi¢p ra thi truong quéc té (“Nghi Dinh 153”);

- Can cir Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nim 2022 cta Chinh phu stra
d6i Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
truong qudc té (“Nghi Pinh 65”);

- Can cir Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 03 nim 2023 cta Chinh phu stra
d6i, bo sung va ngung hiéu luc thi hanh mot sé diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao
bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té (“Nghi Pinh 08”);
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Cin ctr Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 ciia Bo Tai Chinh
huéng dan ché d6 cong bo thong tin va ché do bao cdo vé chio ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra
thi truong qudc té (“Thong Tw 76”);

Cin ct Théng tu s6 30/2023/TT-BTC ngay 17 thang 05 nam 2023 ciia By Tai Chinh
huéng din viéc dang ky, luu ky, thuc hién quyén, chuyén quyén sé hitu, thanh toan
giao dich va t6 chirc thi truong giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1¢é tai
thi truong trong nude (“Thong Tw 30”);

Can ctr Quyét dinh s6 27/QD-HPTV ngay 10 thang 08 nim 2023 ctia Tong Cong ty
Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché ding ky, luu ky va
thanh toan giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é (“Quyét Pinh 277);

Can ctt Quyét dinh s6 56/QD-SGDVN ngay 10 thang 07 ndm 2023 ctia S Giao dich
Chimg khoan Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché giao dich trai phiéu doanh nghiép
riéng 1€ tai S¢ Giao dich Chung khoan Ha No6i (“Quyét Dinh 567);

Can ct Diéu 1¢ hién hanh ctua Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP;
Céc van ban, quy dinh phap luit khac co lién quan.
THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH
Théng tin chung vé T6 Chirc Phat Hanh
Tén giao dich

Tén T Chic Phat Hanh: TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG
NGHIEP - CTCP

Tén viét tit: BECAMEX IDC CORP

Ma chirng khoan: BCM
Loai hinh doanh nghiép: Cong ty dai ching
Tru s& chinh, dién thoai va website

Dia chi tru so chinh: T?mg 9, Tdoa nha WTC Tower, S 1, Duong Hung Vuong, Phuong
Hoa Phii, Thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, Viét Nam.

Dién thoai: (84) 2743 822 655

Website: https://becamex.com.vn/

Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép:

T6 Chic Phat Hanh dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy Chung Nhan Ding Ky
Doanh Nghiép s6 3700145020 do S¢ Ké Hoach va Pau Tu tinh Binh Duong cép, dang
ky lan dau ngay 03 thang 06 nim 2010 va diang ky thay d6i 1an thir 09 ngay 10 thang
01 nam 2025.

Vén diéu 1¢ tai ngay 31/12/2024: 10.350.000.000.000 VND (Bang chir: Mudi nghin ba
tram ndm muoi ty Viét Nam Dong).
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Thong tin tai khoin nhin tién mua trai phiéu ciia cic dot phat hanh Trai Phiéu:
Nguoi thy huong:  Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP
Loai tai khoan: Tai khoan Viét Nam d@)ng

Tai ngan hang: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Binh Duong (BIDV Chi nhanh Binh Duong)

S6 tai khoan: 8660025864
Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu sé hitu, cha sir dung hoic di
thué. (Chinh)

(Chi tiét:
+ Kinh doanh bat dong san.

+ Kinh doanh co s¢ ha téng k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cu va khu do thi;
dich vu nha ¢ cong nhan)

Hoat dong do dac ban dd (Chi tiét: Khao sat, do dac va v& ban d6 dia chinh).

Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat (Chi tiét: San giao
dich bat dong san).

Van tai hang hoa bang duong bo.

Truyén tai va phan phdi dién.

(Chi tiét:

+ Truyén tai va phan phdi dién, dién ning va dién niang luong mit troi dén cép
dién ap 110kV.

+ Dau tu phét trién ludi dién, phan phdi ban 1¢ dién, quan 1y van hanh va sira chira

lu6i dién dén cap dién ap 110kV.

+ Kinh doanh mua, ban nang lugng di€n mat troi 4p mai, trén mat dat va noi trén
mat nude dén cap dién ap 110kV)

Xay dung cong trinh dién.

(Chi tiét:
+ Thi cong va lap dit cac cong trinh duong day va tram bién ap dén 110kV.
+ Thi cong va lap dit hé thong ning luong dién mit troi (Ap mai, trén mat dat, va

ndi trén mit nudc).
+ Thi cong cac cong trinh dién cong nghiép va dién dan dung)
Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuét c6 lién quan.

(Chi tiét:
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+ Tu van khao sat, thiét ké dudng day tai dién va tram bién 4p dén cap dién ap
110kV.

+ Tu van giam sat thi cong xay dung va hoan thién cong trinh duong day tai dién
va tram bién ap dén 110kV.

+ Tu van thiét ké va giam sat thi cong hé thong niang lugng dién mat troi (4p mai,
trén mat dat va ndi trén mat nudc).

+ Tu van quan ly du an; Tu van 1ap du an dau tu; Tu van dau thau, 12p du toan cac
cong trinh duong day va tram bién ap dén 110kV.

+ Tu van, thiét ké, giam sat, thi cong, xdy dung cac coéng trinh dan dung, cong
cong, cong nghi€p, giao thong, cong trinh ky thuat ha tang.

+ Thiét ké, tham tra, giam sat va thi cong cac cong trinh dién ning tir 35KV tro
xuong (Puong day tai di¢n, tram bién thé, hé thong chiéu sang, h¢ thong dién
dan dung va cong nghi€¢p). Quan 1y dy 4n va gidm sat thi cong cong trinh.

+ Khao sat, do dac va v& ban dd dia chinh.

+  Tu van 1ap ké hoach chi tiét, thiét ké k¥ thuat, tong du toan, 1ap tham dinh dy an
dau tu cac khu dan cu, khu do thi, khu cong nghiép, cac cong trinh dan dung,
cong nghiép, giao thong.

+ Thuce hién kinh doanh cac du 4n dau tu xay dung theo phuong thirc PPP)

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugce phan vao dau.

(Chi tiét:

- Kiém dinh, hiéu chinh, thir nghiém, 1ap dit, kiém tra: cac loai thiét bi dién,
phuong tién do ludng, dung cu do ludng, trang thiét bi dién, bao vé diéu khién.

+ Thi nghiém, hiéu chinh thiét bi dién; Hoat dong tu dong hoa va diéu khién).

Van tai hang hoa duong thuy ndi dia. (Chi tiét: Van tai hang héa dudng thay noi dia

bang phuong tién co gioi; Van tai hang hoa dudong thuy ndi dia bang phuong tién tho

S0).

Kho bai va luu trir hang hoa. (Chi tiét: Dich vy ICD. Kho bii va luu giir hang hoa trong

kho ngoai quan; Kho bai va luu gitt hang hoa trong kho dong lanh (trir kho ngoai quan);

Kho bai va luu gitt hang hoa trong kho loai khac).

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho véan tai duong thuy. (Chi tiét: Hoat dong diéu

hanh cang bién; Hoat dong dich vu hd tro lién quan dén van tai ven bién va vién duong;

Hoat dong diéu hanh cang duong thay noi dia).

Bdc xép hang héa. (Chi tiét: Dich vu xép d& hang hoéa. Bbc xép hang hoa dudng bo.

Bdc xép hang hoa ga duong sat. Boc xép hang hoéa cang bién. Boc xép hang hoa cang

song. Bdc xép hang hoa loai khac).

Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén van tai.

(Chi tiét:
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+ Dich vu Kho hang, bai container, dong goi, xép dd van tai container, cac dai ly
van tai hang hoa, kiém dém hang héa; Kinh doanh kho ngoai quan, kho lanh, bai

container.
+ Dich vu van tdi, giao nhan hang hoéa va khai thué hai quan.
+  Dich vu dai ly, giao nhan van chuyén. Logistics.

Dich vu hd trg khac lién quan dén van tai chua duoc phan vao dau. Dich vu vé
sinh tau bién. Dich vu khu vyc cang md: Mua ban, phan loai, luu trir, bao quan,
sua chita bao goi, dong go1 hang hoa).

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

(Chi tiét:

+ Thi cong, xay dung cac cong trinh dan dung, cong cong, cong nghi¢p, cong
trinh k¥ thuat ha tang.

+ Pau tu xay dung co sé ha ting k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cu va khu do
thi).

Khai thac da, cat soi, dat sét. (Chi tiét: Khai khac, ché bién khoang san).
Khai khodng khac chua dugce phan vao dau.
San xuat xi mang, voi va thach cao. (Chi tiét: San xuat vat liéu xay dung).

Béan budn vat licu, thiét bi lip dat khac trong xay dung. (Chi tiét: Kinh doanh vat liéu
xay dung).

San xuat bé tong va cic san pham tir bé tong, xi mang va thach cao. (Chi tiét: Cac loai
cau kién bé tong duc san).

Xay dung nha dé 6.
San pham vai dét thoi. (Chi tiét: San xut cac san pham dét va may mic).
Hoan thién san pham dét. (Chi tiét: Gia cong cac san pham dét va may mic).

Ban budn vai, hang hoa may mic, gidy dép. (Chi tiét: Mua ban cac san pham dét va
may mac).

San xuét linh kién dién tir. (Chi tiét: San xuat, lap rap hang dién ti).
San xuat san phém dién tir dan dung.

San xuit may thong dung khac. (Chi tiét: San xudt, lip rap may moc, thiét bi, phu tung
phuc vu cho san xuat cong nghi¢p va ti€u dung).

Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong. (Chi tiét: Mua ban hang dién t).

Ban budn may moc, thiét bj va phu ting. (Chi tiét: Mua ban may moc, thiét bi, phu ting
phuc vu cho san xuat cong nghi¢p va ti€u dung).

San xuat khac chwa duge phan vao dau. (Chi tiét: San xuat vat tu, nguyén lidu va hang
hoa phuc vu cho san xuat va tiéu dung).
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Ban buon chuyén doanh khéac chua dugc phan vao dau. (Chi tiét: Mua ban vt tu,
nguyén liéu va hang hoa phuc vu cho san xuat va tiéu dung).

Quang cdo. (Chi tiét: Thyc hién cac dich vu tiép thi).

Nghién ciru thi trudng va tham do du luan. (Chi tiét: Nghién ciru thi truong).

Hoat dong hé tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau. (Chi tiét: Tu van dau tu).
HO:glt dong cua cac bénh vién, tram y té. (Chi tiét: hoat dong trong linh vuc bénh vién,
y te).

Hoat dong cua cac phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa.

Dich vu hd tro gido duc. (Chi tiét: Hoat dong trong linh vuc gido duc).

Stra chita va bao dudng phuong ti€n van tai (trir 6 t6, mo to, xe may va xe ¢6 dong co
khac).

(Chi tiét:
+ Dich vu stra chita phuong tién thay, stra chita tau bién.
+ Stra chira va bao dudng phuong tién vén tai duong st do thi).

Xay dung cong trinh thuy. (Chi tiét: Xay dyng, sira chita cong trinh thay. Hoat dong
nao vét duong thuy).

Van tai hang hoa ven bién va vién duong. (Chi tiét: Van tai hang hoa ven bién. Van tai
hang hoa vién duong. Kinh doanh vén tai da phuong thirc qudc te).

Xay dung cong trinh dudng sit.

Van tai hanh khach duong sit. (Chi tiét: Kinh doanh vén tai dudng sat, van tai da
phuong thirc trong nudc va lién van quoc te).

Van tai hang hoa dudng sat. (Chi tiét: Pai 1y va dich vu van tai duong sit, dudng bo,
duong thuy).

Van tai hanh khach duong bd trong noi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt).
(Chi tiét: Van tai hanh khach trong ndi thanh, ngoai thanh bang duong sit do thi).

Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai dudng sit.

(Chi tiét:

+ Hoat dong cua cic nha ga hanh khach dudng sit.

+ Céc dich vu khac lién quan dén ViéC‘ t6 chuc Vél,thIIC hién chuyén chd hanh
khach, hanh 1y, bao gtri va hang hoa bang duong sat.

+ Quan 1y, khai thac, bao dudng va sira chira hé théng két ciu ha ting dudng sat
do thi.

+ Kinh doanh hé théng két cau ha ting duong sat).

Stra chita may méc, thiét bi. Chi tiét: Stra chita may moc, thiét bi chuyén nganh duong
sat do thi.
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Tu vén, thiét ké, gidm sat, thi cong, xdy dung cac cong trinh dan dung, cong cong, cong
nghiép, giao thong, cong trinh k¥ thuat ha tang.

Khai thac, ché bién khodng san. San xuat va kinh doanh vat li€u xay dung, cac loai cau
ki€n bé tong dlc san.

Pau tu xay dung va kinh doanh co sé ha ting k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cu va
khu d6 thi; dich vy nha ¢ cong nhan.

Tu van va lap quy hoach chi tiét, thiét ké k¥ thuat, tong dy toan, 1ap, tham dinh du 4n
dau tu cac khu dan cu, khu do6 thi, khu cong nghiép, cac cong trinh dan dung, cong
nghiép, giao thong.

Thuc hién kinh doanh cic dy 4n du tu xay dung theo phwong thic PPP.

Thi cong cac cong trinh dién cong nghiép va dién dan dung. Thiét ké, tham tra, giam
sat va thi cong cac cong trinh dién nang tir 35KV tré xudng. (Pudng day tai dién, tram
bién thé, hé thdng chiéu sang, hé thong dién dan dung va cong nghiép). Quan 1y dy an
va giam sat thi cong cong trinh.

San xuat, gia cong, mua ban cac san pham dét va may mac.

San xuat, lap rap, mua ban hang héa dién tir, may moc, thiét bi, phu ting phuc vu cho
san xuat cong nghi¢p va tiéu dung.

San xuat, mua ban vat tu, nguyén liéu va hang héa phuc vu cho san xuét va tiéu ding.
Dich vu van tai, giao nhan hang héa va khai thué hai quan.

Thuc hién cac dich vu tiép thi, nghién ctru thi trudng va tu van dau tu.

Pau tu tai chinh vao cac doanh nghiép khac trong va ngoai nudc.

Hoat dong trong linh vuc bénh vi¢n, y té, giao duc.

III. MUC PiCH PHAT HANH TRAI PHIEU

Muc dich phat hanh Trai Phiéu 1a co cau lai no cia Té Chire Phat Hanh, cu thé:

T6 Chirc Phat Hanh du kién sir dung s6 tién thu duogc tir cac dot phat hanh Trai Phiéu

deé thanh toan cac khoan gdc, 1ai cua cac khoan ng sau:

Gia tri goc cac khoan . -
2 A As Ky han cua
Khoan n¢ ng dwgce co cau toi da Kkhoin no
(VND)* :

Tréi phiéu phat hanh nim 2020 800.000.000.000 5 nam
(ma BCMH2025002)
Vay ngan han tai NHTMCP Pau tu va Phat|  2.000.000.000.000 11 thang
trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong

1] T

Lie

BM-05-04-2506003



Vay ngin han tai NHTMCP Céng Thuong — 1.500.000.000.000 12 thang
Chi nhanh Pong Nai
Tong cong 4.300.000.000.000
(*)  Gia tri khoan ng dugc co céu thuc té tai mdi dot phat hanh Tréai Phiéu phu thudc vao

IV.

s6 du no gbe va i phat sinh cia cac khoan no tai thoi diém phat hanh va can dbi vén
ctia To Chirc Phat Hanh. Tong Giam ddc hodc nguoi duge Téng Giam dbc iy quyén
c6 thé linh hoat quyét dinh khoan ng¢ dugc co cau, gia tri géc/lﬁi thanh toan cho mdi
khoan ng ctia mdi dot phat hanh tai Quyét Pinh Phat Hanh Timg Dot.

THUYET MINH VIEC PAP UNG PIEU KIEN CHAO BAN TRAI PHIEU
THEO QUY PINH PHAP LUAT (theo quy dinh tai Piéu 9 va Piéu 10 Nghi Pinh
153 dwoc siva doi béi Nghi Pinh 65 va Nghi Pinh 08)

Becamex IDC di dép tng day dii cac diéu kién vé chio ban trai phiéu doanh nghiép
riéng ¢ tai thi truong trong nudc theo quy dinh tai Nghi Dinh 153 dugc stra ddi bai
Nghi Dinh 65 va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Luat Chung Khoan, cu thé nhu sau:

Doanh nghiép phat hanh 13 cong ty c6 phan dugc thanh lap va hoat dong theo phép luat
Viét Nam, thudc dbi tuong duge phép phat hanh Trai phiéu theo Nghi Pinh 153.

Can cit theo Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép céng ty cé phan sé 3700145020
do S¢ Ké hoach va Pau tw tinh Binh Dwong cap lan dau ngay 03/06/2010, thay doi lan
thir 9 vao ngay 10/01/2025.

T6 Chirc Phat Hanh d3 thanh toan du ca gbe va 13i cia trai phiéu di phat hanh hoic
thanh toan du cac khoan ng dén han trong 03 nam lién tiép truéc dot phéat hanh trai
phiéu.

Can cit cdc BCTC kiém todn téng hop va hop nhdt niam 2024 ciia T6 Chire Phdt Hanh
(dwge kiém todn béi Cong ty TNHH kiém todn va tu van A&C). Pong thoi, qua viéc
phé duyét Phirong An Phdt Hanh nay, HPQT ciia Té Chirc Phdt Hanh thay mat Té
Chikc Phdt Hanh cam két Té Chirc Phdat Hanh da thanh todn @i ca goc va ldi cia trdi
phiéu da phdt hanh va thanh todn i cac khodn no dén han trong 03 nam lién tiép
truée dot phat hanh trdi phiéu.

Dép tng cac ty I¢ an toan tai chinh, ty 1¢ bao dam an toan hoat dong theo quy dinh phap
ludt chuyén nganh.

Muc dich ciia dot phat hanh Trdi phiéu theo Phwong An Phat Hanh nay la thiee hién
co cdu no ciia Té Chive Phdat Hanh, khéong thudc truong hop dp dung theo quy dinh tai
Piéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 quy dinh chi tiét mot so diéu
ciia Ludt Kinh doanh Bdt dong san.

Pong thoi, theo Phirong An Phat Hanh nay, Hoi dong Quan tri ciia Té Chirc Phdt Hanh
cam két Té Chire Phat Hanh sé déap iimg day di cdc ty 1é an toan tai chinh, ty 1é bdo
ddm an toan trong hoat déng theo quy dinh ciia phdp ludt chuyén nganh lién quan dén
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tat ca cdc nganh nghé kinh doanh ciia Té Chire Phdat Hanh (néu c6) tai thoi diém chao
ban Trai Phiéu.

C6 phuong an phat hanh trai phiéu dugc phé duyét va chip thuan cia cip co tham
quyeén.

Theo Diéu 1é hién hanh ciia Becamex IDC va Diéu 13 Nghi Dinh 153 duoc sua doi béi
Nghi Pinh 65, Héi dong Qudan tri la cdp c6 tham quyén phé duyét phwong dn phdt hanh
trdi phiéu ciia Becamex IDC. Tai thoi diém Phwong An Phat Hanh nay dwoe Hi dong
Quan tri phé duyét, Té Chire Phdat Hanh sé dap img diéu kién nay.

C6 Béo cdo tai chinh ndm lién ké trudc ndm phat hanh dugc kiém toan bai to chic
kiém toan du diéu kién theo quy dinh tai Nghi Dinh 153 dugc stra d6i boi Nghi Pinh
65.

Bdo cdo tai chinh tong hop va hop nhat nam 2024 ciia Té Chirc Phat Hanh dwoc kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C — la t6 chirc kiém todan thudc danh
sach cdc cong ty duoc chap thudn thuc hién kiém toan cho doanh nghiép co loi ich
cong chung, du diéu kién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 4 Nghi Pinh 153 va khong
phdi la nguoi co lien quan doi voi doanh nghiép phat hanh theo quy dinh cua Luqt
Chung khodn va cdac van ban hudng dan.

Tiéu chi, s6 lugng nha dau tu tham gia dot chao ban

Poi tieong tham gia cdc dot chao bdn trdi phiéu ciia Té Chire Phat Hanh dwoc néu chi
tiét tai muc XIII ciia Phwong An Phdat Hanh nay.

S6 lwong nha dau tw: Khéng han ché.

C6 nhu cau huy dong vén thanh nhiéu dot va ké hoach cuy thé:

Becamex IDC ¢6 ké hoach huy ddng von thanh nhiéu dot phit hop véi muc dich phat
hanh trdi phieu dwoc trinh bay chi tiét tai muc Il va muc V cua Phuong An Phat Hanh
nay.

Thoi gian phan phdi trai phiéu cua timg dot chao ban va tong thoi gian chao ban trai
phiéu thanh nhiéu dot:

T6 Chikc Phdat Hanh cam két tudn thi quy dinh tai Khodn 2, Diéu 10 Nghi Dinh 153,
duoc siea doi boi Khoan 7, Piéu 1 Nghi Pinh 65 (Thoi gian phdn phoi trai phiéu cua
teng do’t chao ban khong vueot qua 30 ngay ké tr ngay cong bé théng tin triede dot chao

ban. Tong thoi gian chao ban trdi phleu thanh nhiéu dot t6i da khong qud 06 thang ké
tir ngay phdt hanh cia dot chao ban dau tién).

PIEU KHOAN VA PIEU KIEN TRAI PHIEU DU KIEN CHAO BAN

Becamex IDC du kién chao ban cac Trai Phiéu véi cac diéu khoan va diéu kién du kién
nhu sau:

E Al
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STT

Dieu khodn diéu kién
Trai Phiéu

Noi dung

1 | T6 Chirc Phat Hanh Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP
(“Becamex IDC”).

2 | Loai hinh Trai Phiéu Trai phiéu khong chuyén doi, khong kém chimg quyén va
duoc bao dam bang tai san, phat hanh tai thi truong trong
nudc.

3 | Pong tién phat hanh va | VND (Viét Nam Pong).

thanh toan

4 | Hinh thtrc Trai Phiéu | Trai Phiéu dugc phat hanh dudi hinh thirc but toan ghi so.

5 | Ménh gia Trai Phiéu 100.000.000 (Mot tram tri¢u) déng Viét Nam.

6 | Gia Trai Phiéu La s tién thanh toan dé mua 01 Trai Phiéu theo thoa thuan
gitra T6 Chtrc Phat Hanh va Nha dau tu.

7 | Khéi lwong phat hanh | Ti da 25.000 Trai Phiéu (Bang chir: Hai muoi 1dm nghin

/Tong sb lwong Trai | trai phiéu)
Phicu phat hanh
8 | Tong gia tri Trai Phiéu | Téi da 2.500 ty dong (Bang chii: Hai nghin nim tram ty
phat hanh tinh theo | dong).
ménh gia
9 | Sé lugng dot chao ban | Téi da 10 (mudi) dot.
10 | Khéi lwong Trai Phiéu | T6i thiéu 100 (Mot trim) ty dong cho mét dot chao ban,
chao ban tirng dot bao dam Tong khoi lugng phat hanh cua tat ca cac dot chao
ban theo Phuong An Phat Hanh nay liiy ké ti da 1 2.500
ty dong (Bang chir: Hai nghin ndm trdm ty dong).

11 |Ky han cia mdi dot| Tir 03 (ba) dén 05 (ndm) nam.

phat hanh
12 | Lai suat danh nghia Lai suat danh nghia cac dot phat hanh s& duoc xac dinh

theo mot trong cac phuong thirc: 13i suat cd dinh cho ca ky
han Trai Phiéu; 13i suat tha noi; hodc két hop giira 13i suat
¢ dinh va tha noi. Trong do, 1ai suat tha noi dugc xac dinh
bang 14i suat tham chiéu cong bién do.

Lai suat tham chiéu 1& binh quén 13i suét tién guri tiét kiém
c4 nhan bang Pdng Viét Nam thong thudng (tra sau, cudi

ElNEE
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STT | Piéu khoan diéu kién Noi dung
Trai Phiéu
ky) ky han 12 (muo1i hai) thang (hoac tuong duong) dugc
cong b trén trang dién tir (website) tai ngdy xac dinh 1ai
suat boi Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Khu vuc Ha
Noi, Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam va Ngan
hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam (chi
tiét cach thirc xac dinh 13i suat quy dinh tai Ban Cong B
Thong Tin chao ban Trai Phiéu ctuia mdi dot).
Mirc 13i suat cu thé cua timg dot theo diéu kién thi trudng,
nhu cau nha dau tu va do Tong Giam ddc hodc ngudi duogc
Tong Giam ddc uy quyén quyét dinh.
13 Th.OAI gle}n p‘han phot tr‘al Tbi da 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cong bd thong tin
phi€u cua tirng dot chao , N
, trude dot chao ban.
ban
14 | Thoi diém du kién phat | Thang 6 — thang 11/2025, trong do:

hanh

- Tir thang 6 — thang 9/2025: du kién chao ban 6-7 dot.
- Tir thang 10 — thang 11/2025: dy kién chao ban 2-3 dot.

15 | Phuong thirc thanh toan | - LAi tra sau, dinh ky 3 thang hoic 6 thang/lan tuy thudc
goc, 1ai Trai Phiéu thoa thuan vé1 nha dau tu tai ting dot phat hanh.
- Goc duoc thanh toan cubi ky, trir truong hop Tréai Phiéu
dugc mua lai trude han theo muc VI Phuong An Phat
Hanh nay.
16 | Tai san bao dam cho | Tai ngay phat hanh Trai Phiéu, tai san bao dam cho Trai

Trai Phieu

Phiéu 13 cic quyén sir dung dat, tai san gin lién v4i dat
(hién tai hoac hinh thanh trong twong lai) thudc s& hitu cua
Becamex IDC va/hoac tai san cua bén thir ba khac duoc s
dung dé dam bao cho cac nghia vu ctia Becamex IDC ddi
v6i cac dot phat hanh Trai Phiéu.

Viéc ding ky bién phap bao dam (bao gdm nhung khong
gidi han viée thé chap, cong ching va ding ky giao dich
bao dam) ddi v6i cac tai san bao dam cua mdi dot phat
hanh Trai Phiéu cu thé s& duogc thuc hién theo ding quy
dinh phap luat.

Tai san bao dam, gia tri tai san bao ddm dugc dinh gia boi
t6 chirc c6 chirc ning tham dinh gia theo quy dinh phap

11

1] T

BM-05-04-2506003




STT

Dieu khodn diéu kién
Trai Phiéu

Noi dung

luat, tinh trang phap 1y cua tai san bao dam, viéc dang ky
bién phap bao dam s& duoc néu tai Quyét Pinh Phat Hanh
Timng Dot va cong bd day du cho cac nha dau tu tai tai lidu
cong bd thong tin chiao ban Trai Phiéu.

Thir ty thanh toan khi xir 1y tai san bao dam d¢é thanh toan
ng: T6 Chirc Phat Hanh/Bén bao dam dong y thé chap véi
thir tu vu tién cao nhat cho nhimg ngudi sé hitu Trai Phiéu
tat ca cac quyén va loi ich lién quan dén tai san bao dam
(bao gdm ca tai san bao dam tai ngay phat hanh va cac tai
san bao dam bd sung/thay thé khac — néu c6) dé dam bao
cho cac nghia vu lién quan dén Trai Phiéu. S6 tién thu
duogc tr viéc xur ly tai san bao dam s€ dugce sut dung theo
tht tu sau:

(i) thir nhat, dé thanh toan cac chi phi can thiét dé xur 1y
tai san bao dam (bao gdm ca céac chi phi dinh gia,
quang cdo ban tai san bao dam, tién hoa hong, chi
phi, 18 phi ban dau gia (néu cd) va cac chi phi can
thiét hop 1y khac lién quan dén viéc xtr 1y tai san bao
dam);

(ii) thi hai, d¢ thanh toan cic khoan thué va phi theo
quy dinh ctia phap luat Viét Nam lién quan dén viéc
xur 1y tai sdn bao dam,;

(iii) thir ba, s6 tién con lai sau khi thanh toan cho céc
khoan muc (i) va (ii) trén s& duoc str dung dé thanh
toan cac nghia vu lai qué han, 1ai dén han, géc qua
han va géc Trai Phiéu dén han va cac khoan tién khac
lién quan téi Trai Phiéu (néu co) (trir truong hop
ngudi so hitu Trai Phiéu c¢6 quyét dinh khac).

(iv) cudi cung, phan con lai (néu cd) s& dugc chuyén tra
cho cac bén bao dam co lién quan.

Thir ty thanh toan néu trén c6 thé thay ddi theo théa thuan
v6i nguoi sé hiru Trai Phiéu dbi v6i mdi dot phat hanh va
duoc quy dinh cu thé tai Ban Cong Bb Thong Tin chao ban
Tréi Phiéu ctia mdi dot.

17

Cac diéu khoan va diéu
kién khac

Quy dinh tai Ban Cong B6 Thong Tin trude mdi dot chao
ban Trai Phicu.
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VI

1.1.

1.2.

1.3.

Tong Giam ddc hodc ngu:m dugc Tong Giam déc uy quyen quyét dinh cac diéu khoan
va diéu kién Tréai Phiéu cy thé trong pham vi tham quyén dugc giao tai Nghi quyét cua
Hoi déng Quan tri phé duyét Phuong An Phat Hanh nay.

PIEU KIEN, PIEU KHOAN MUA LAI VA HOAN POI TRAI PHIEU
Céc diéu khoan vé mua lai Trai Phiéu:
Mua lai trudc han theo thoa thuan:

Khong anh hudng dén viéc thanh toan Trai Phiéu vao ngay d4o han, trén co so dam bao
tuan tha va pht hop véi cac quy dinh caa phap luat ¢ lién quan, T6 Chire Phat Hanh
c6 thé dé nghi mua lai Trai Phiéu trudc han vao bat ctr liic nao bang bét cit phuong thirc
nao va véi bat clr gia ndo phi hop véi quy dinh ciia phap luat tai thoi diém mua lai.
M&i ngudi sd hitu trai phiéu co quyén quyét dinh ¢6 ban Trai Phiéu ctia minh cho T
Chirc Phat Hanh hay khong. Viéc chao mua Trai Phiéu dugc thuc hién cong khai dbi
v6i tat ca ngudi so hiru Trai Phiéu.

Khong anh hudng dén viéc thanh toan Trai Phiéu vao ngay d4o han, trén co so dam bao
tuan thu va phu hop voi cac quy dinh cia phap luat cé lién quan, truong hop mot hodc
mot s6 Ngudi So Hitu Trai Phiéu s6 hiru 100% tong sb lwong Trai Phiéu dang luu hanh
(theo danh sach do T6 Chtrc Quan Ly Trai Phiéu/VSDC lap) cung dua ra dé nghi T
Chirc Phat Hanh mua lai trudc han vao bat cir lac nao bang bat ctr phuwong thirc nao va
v6i bat clr gid ndo theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém mua lai. T6 Chic Phat
Hanh c¢6 quyén quyét dinh mua lai Trai Phiéu hay khong. Thua tuc mua lai Trai Phiéu
néu T6 Chirc Phat Hanh chap thuan s& dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat ting
thoi ky.

Mua lai bat budc: T6 Chirc Phat Hanh c6 nghia vu phai mua lai Trai Phiéu trudc han
theo yéu cau cua nguoi s¢ hiru Trai Phiéu khi:

T6 Chuc Phat Hanh Vl pham phap luat vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép
theo quyet dinh ctia cp c6 tham quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hoac bién
phap khac phuc khong duoc s6 ngudi s hitu Trai Phiéu dai dién tir 65% tong sd Trai
Phiéu cung loai dang luu hanh trd 1én chap thuan hoic theo thoa thuan khac véi nha
dau tu pht hop v6i quy dinh phap luét.

T6 Chtrc Phat Hanh vi pham Phuong An Phat Hanh ma vi pham d6 khong thé khac
phuc hodc bién phap khic phuc khong dugc sd ngudi sé hitu Trai Phiéu dai dién tur
65% tong s6 Trai Phiéu cung loai dang luu hanh tro 1én chap thuén hodc theo thoa thuan
khac voi nha dau tu phit hop véi quy dinh phép luat.

Mua lai khi phat sinh su kién vi pham theo quy dinh tai Ban Céng B6 Thong Tin ting
dot phat hanh cu thé.

Céc truong hop mua lai khac theo quyén mua lai trude han theo dé nghi ctia T6 Chuc
Phat Hanh va/hoac ngucri so hitu Trai Phiéu (néu c6) do Tong Giam d6c hodc ngudi
dugc Tong Giam dbc ty quyen quyét dinh tai timg dot phat hanh cuy thé tai Quyét Pinh
Phat Hanh Timg Dot (bao gdm nhung khong giéi han khéi luong mua lai, thoi diém
mua lai, gia mua lai).
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2. Phuong thirc thuc hién mua lai Trai Phiéu trudc han: Thuc hién theo phwong thire phu
hop véi cac quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan, quy dinh tai cac diéu khoan va diéu
kién trai phiéu tai ho so phat hanh va cac quy ché cia Tong Cong ty Luu ky va Bu tru
Chung khoéan Viét Nam (VSDC) va S¢ Giao dich Chung khoan tai thoi diém thuc hién
mua lai.

3. Hoan doi Trai Phiéu: Theo thoa thuén khi T6 Chtrc Phat Hanh va/hodc nha dau tu c6
nhu cau theo quy dinh phap luat.

VII. THONG TIN VE TINH HINH TAI CHiNH CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Mot sb chi tiéu tai chinh trong 03 nim lién ké truéc ndm phat hanh (tir 2022 — 2024)
va sy thay doi sau khi phat hanh (néu c9)

(a)  Céc chi tiéu tai chinh theo bao c4o tai chinh hop nhit cua T6 Chirc Phat Hanh

DPon vi: Trieu VND

Chi tiéu 2022 2023 2024
Voén chii s6 hiru 17.764.824 | 19.472.891 20.679.200
Von gop ciia chii s6 hitu 10.350.000 | 10.350.000 10.350.000
Théng du von c¢é phan 11.944 11.944 11.944
Von khéc ciia chii s hitu 7.777 7.777 7.777
Chénh léch danh gid lai tai san (185.236) (185.236) (185.236)
OQuy ddu tw phat trién 1.586.249 2.074.586 2.594.082
Loi nhudn sau thué chwa phdn phoi 4.986.706 6.302.930 6.810.807
Loi ich ciia ¢é ddng khéng kiém sodt 1.007.385 910.890 1.089.825
No phai tra 30.540.617 | 33.951.011 38.101.557
No vay ngén hang 5.567.173 7.858.739 10.776.597
Téng dw no vay trdi phiéu 10.176.511 | 11.744.095 12.730.944
Phdi trd nguoi ban ngdn han 634.978 747.079 575.096
Ngwoi mua trd trude ngdn han 3.858.657 1.322.792 1.900.567
Chi phi phdi tra ngdn han 7.513.664 9.701.717 8.917.531
Cdc khodn ng phai trd khdc 2.789.634 2.576.589 3.200.822
Chi tiéu vé co cAu vén
No phdi tra/tong tai sin 0,63 0,64 0,65
No phai tra/von chii sé hiru 1,72 1,74 1,84
Chi tiéu vé kha niing thanh toan
ilgéd’;é' }szah todn ngcfn han (tai san ngcfn han/no 1,48 104 1,45
A T T I
Téng du ng vay trii phiéu / Von chii s¢ hiru 0,57 0,60 0,62
Chi tiéu lgi nhuin
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Chi tiéu 20220 2023 2024

Loi nhudn truée thué 1.951.819 2.697.158 2.559.347
Loi nhudn sau thué 1.723.805 2.280.088 2.395.046
Chi tiéu kha ning sinh loi
Loi nhudn sau thué/ Tong tai san (ROA) 3,57% 4,27% 4,07%
Loi nhudn sau thué/Vén chii s& hitu (ROE) 9,70% 11,71% 11,58%
Cac C‘hl ti€u an toan ti“ chinh, ty I¢ b.ao da}n Khong 4p Khéng 4p Theo thuyét
an toan trong hoat dong theo quy dinh cua . R iy

. " dung dung minh bén dudi
phap luat

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 di dwoe kiém todn ciia Té Chirc Phdat Hanh)

(*) 86 liéu nam 2022 ldy theo s6 dau nam trong BCTC hop nhdt nam 2023 da dwoc kiém todn,
do BCTC hop nhat nam 2023 kiém todan co diéu chinh hoi to so liéu nam 2022 theo Bién ban
kiem toan cua Kiém toan Nha nwoc va ket luan cua Thanh tra Bo Tai chinh.

(b)  Cac chi tiéu tai chinh theo bao céo tai chinh téng hop ctia T6 Chirc Phat Hanh
Pon vi: Trieu VND

Chi tiéu 20220 2023 2024
Von chii s¢ hiru 13.044.863 13.845.258 14.492.770
Vén gop ciia chii s hitu 10.350.000 10.350.000 10.350.000
Ouy ddu tw phdt trién 1.344.134 1.793.698 2.293.420
Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi 1.350.729 1.701.560 1.849.350
No phai tra 27.345.823 | 30.945.204 34.377.585
No vay ngdn hang 4.298.764 6.729.870 9.706.185
Du ng trdi phiéu 9.494.676 11.055.960 12.036.509
Khodn ng phdi tra khéc 13.552.383 13.159.374 12.634.891
Chi tiéu vé co cAu von
Hé s6 no phdi tra/tong tai san 0,68 0,69 0,7
Hé s6 no phdi tra/vén chii s6 hitu 2,10 2,24 2,37
Chi ti¢u vé kha ning thanh toan
an/;i ’il;cg;hh ;Z)dn ngan han (tai san ngan 1.63 1.36 1,61
Zéen;ot éza];};)t/on?n’ggin;agml san ngan han 0.38 0.36 0.57
Téng dw ng trai phiéu/Von chii sé hiru 0,73 0,80 0,83
Chi tiéu lgi nhuan
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Chi tiéu 2022 2023 2024

Loi nhudn truée thué 1.646.762 2.072.598 2.024.057

Loi nhudn sau thué 1.536.020 1.665.740 1.797.268

Chi tiéu kha nang sinh loi

Hé s6 loi nhudn sau thué/Tong tai san (ROA) 3,80% 3,72% 3,68%

H¢ s6 loi nhudn sau thué/ Von chii sé hitu 0 0 0

(ROE) 11,77% 12,03% 12,40%

e s o | K00 | Khongip | Theo thy
g hoat dong quy & dung dung minh bén dudi

phap luat

(c)

(Nguon: BCTC tong hop niam 2023, 2024 dd dwgc kiém todn ciia Té Chire Phdat Hanh)
(*) 86 liéu nam 2022 ldy theo s6 dau nam trong BCTC tong hop nam 2023 da dugc kiém todn,
dovBCT C tong hg’p nam 2023 kiém todn go’ dieu chinh hoi to sé liéu nam 2022 theo Bién ban
kiem toan cua Kiém toan Nha nwoc va két luan cua Thanh tra Bo Tai chinh.
Thuyét minh vé chi tiéu an toan tai chinh theo quy dinh tai Luat kinh doanh bat dong
san 29/2023/QH15 (“Luét Kinh Doanh Bat Pong San”) va Nghi dinh 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nim 2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luét kinh doanh bat dong
san (“Nghi Dinh 96”)
- Bap tng céc ty 1€ an toan tai chinh cua doanh nghi¢p, tuan thu cac quy dinh cta phap
luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép: T6 Chtrc Phat Hanh dép tng
céc chi tiéu an toan tai chinh, tudn thu cac quy dinh phéap luat vé tin dung. Pdi véi viée
phat hanh trai phiéu doanh nghiép, T6 Chuc Phat Hanh c6 xay ra mot sé vi pham chi
tiét cu thé tai khoan 2 Piéu IX cta Phuong An Phat Hanh ndy va t&i thoi diém phé
duyét Phuong An Phat Hanh nay toan bo cac sai pham nay di duoc khic phuc, T6 Chic
Phat Hanh khong con bét cir sai pham nao khéc.

- Céc chi tiéu tong du no vay tai t6 chuc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va
vbn chu s¢ hitu chi tiét theo cac du 4n ma T6 Chirc Phat Hanh di duoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén chap thuan 1am cha dau tu ké tir ngay Luat Kinh Doanh Bat Pong
San va Nghi Dinh 96 ¢6 hiéu luc (ké tir ngay 1/8/2024) cu thé nhu sau:

Ty 1é tong dw no vay tai to
chire tin dung, du ng trai
phiéu doanh nghi¢p va von
chii s& hiru so véi tong von
diu tw ciia dy an

Ty 1 du no vay tai to

chire tin dung, duw n¢

vay trai phiéu so véi
von chii s& hiru

Cac du an

Du an Nha & An sinh xa hoi — Khu 3 Binh Hoa
(giai doan 1) tai Phuong Dinh Hoa, thanh phé

<4 1an < 100%
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Cac du an

Ty 1¢ dw ng vay tai to

chire tin dung, duw n¢

vay trai phiéu so véi
von chii s¢ hitu

Ty 1¢ tong du no vay tai to
chire tin dung, dw ng trai
phiéu doanh nghiép va vén
chii s6 hiru so voi tong von
dau tw ciia du 4n

Tha Dau Moét, tinh Binh Duong (du 4n c6 quy
mo str dung dét dudi 20ha)

Du an Nha & An sinh xa hi — Khu 4 Binh Hoa
(giai doan 1) tai Phuong Dinh Hoa, thanh phé
Tha Dau Moét, tinh Binh Duong (du 4n c6 quy
mo st dung dat dudi 20ha)

<4 1an

<100%

Du 4n Nha ¢ xa hoi — Khu 2 Viét Sing tai Khu
dinh cu Vié¢t — Sing, Phuong Thuan Giao, thanh
phd Thuén An, tinh Binh Duong (du an ¢6 quy
mo str dung dat dudi 20ha)

<4 1an

< 100%

Dy an Nha ¢ xa hdi — Khu 7 Viét Sing tai Khu
dinh cu Vi¢t — Sing, Phuong Thuan Giao, thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong (du an c6 quy

<4 lan

<100%

mo st dung dat dudi 20ha)

(d)

VIII.

Su thay d6i sau khi phat hanh tréi phiéu:

Sau khi phat hanh trai phiéu, tong s6 No phai tra, No vay ngan hang, Du no trai phiéu,
chi tiéu Téng du ng vay trai phiéu (bao gdm tat ca cac hinh thirc vay trai phiéu)/Vén
chu s& hitu tai BCTC téng hop va hop nhat dugc kiém toan sé co thé thay doi phy thude
vao két qua chio ban Trai Phiéu thanh céng va phuong an mua lai trude han ddi voi
trai phiéu dang luu hanh theo phé duyét ctia cap c6 tham quyén va cac khoan ng ma T
Chirc Phat Hanh Iya chon dé co céu theo phan III Phuong An Phat Hanh nay. T6 Chtc
Phat Hanh cam két cac chi tiéu nay dam bao tuan thil cac quy dinh phap luét vé an toan
trong hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh.

TINH HINH THANH TOAN GOC LAI TRAI PHIEU PA PHAT HANH VA
CAC KHOAN NQ PEN HAN TRONG 3 NAM LIEN TIEP TRUOC PQT CHAO
BAN

T6 Chirc Phat Hanh cam két da thyc hién thanh toan day du ca gdc va 13i cac trai phiéu
d3 phat hanh (theo cac diéu khoan va diéu kién cua timg trai phiéu) va cac khoan ng
dén han (khong bao gdm no trai phiéu) dong thoi khong phét sinh tranh chap, kién tung
dbi v6i cac trai phiéu da phat hanh trong 3 nam lién tiép trudc dot chao ban trai phiéu.
Tinh dén thoi diém hién tai, T6 Chirc Phat Hanh khong c6 cac khoan ng phai tra qua
han.
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IX. BAO CAO VE TINH HINH PHAT HANH VA SU DUNG VON POI VOI CAC
TRAI PHIEU CON DU NQ
1. Bio cdo vé tinh hinh phat hanh va sir dung von ddi véi trai phiéu con dw ng dén
17/06/2025
Bon vi: Ty VND
Téng khéi Goc, Iai trdi Tinh hinh sir dung vén trsi | K¢ hoach thanh toin
ongkhoi | x| Pk as thanh i S eu dc, 1ai trai phié
.. | Tong gia | phicu XAk goc, phiéu
lgng trdi | "% 8l rosn Du ng phiéu dén 17/06/2025 trong thoi gian toi
Ma trai phiéu da N trai X A <
X I phieu da x: ax A ax X Pau tw | Co cau Tang
phiéu phat hanh p Laida | Gocda | phiéu . . A :
‘e phat | . | chwong | laicac | quy mo | Thanh toan | Thanh
(trai | thanh | thanh | con lai N . % J L e
. £ hanh . . trinh, khodn | von hoat goc toan lai
phicu) toan toan . A
du an ny dong
Pinh ky
hang ndm
BOMH2021 5000 | 2000 | 6639 | 1200 | 800 | 2.000 . - | theoty tefdu | O
5002 £ .. | thang/lan
no goc phat
hanh
Thanh toan
BEMH2121 5 000.000 | 2.000 | 86438 - 2.000 | 7383 - 1.261,7 | gbc1lan 3
6001 s thang/lan
khi dao han
Thanh toan
Bcé\glgglz 2500000 | 2500 | 1.0062 | - | 2500 | 2.500 - i goe llin | 3g/lk
khi ddo han | - an&ian
Thanh toan
B2 20000 | 2000 | 4014 | - | 2000 | 2.000 - - gbellan | . 3g/1k
khi ddo han | - an&ian
Thanh toan
Bcé\glo{zz” 406 406 732 - 406 406 - - goe llan | 6g/1k
khi ddo han | - an&ian
Thanh toan
Bcé\glo{fn 13.000 | 1300 | 1869 | - 1300 | 8184 - i gbe 1 1an than3g/15n
khi d4o han
Thanh toan
BC%IO{IMZ 8.000 800 84,0 ; 800 ; 800 ; gbe 1 Tin than3g/15n
khi d4o han
Thanh toan
BC%IO{;“Z 200 200 10,6 ; 200 ; 200 ; gbe 1 Iin than6g/15n
khi d4o han
Thanh toan
BC%IO?“Z 5.000 500 25,7 ; 500 ; 500 ; gbe 1 In than6g/15n
khi d4o han
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2 ‘. G(f)c, 13i trai Tinh hinh sit dune vén tri Ké hoach thanh toan
vong KhOL | y5, gig | phiéu i thanh hiéu dén 17/06/2025 goc, Iai tréi phiéu
| lwomgtrai | LTS todn Du n¢ phicu trong thoi gian t6i
Ma trai phiéu da Sx oo trai X A <
<X PR phi¢u da s: ax £ as <X Dau tw | Co cau Tang
phiéu phat hanh . Laida | Gocda | phiéu . . A .
‘e phat | . | chwong | laicac | quy mo | Thanh toan | Thanh
(trai | thanh | thanh | con lai < . ; £ (e
. X hanh . . trinh, khoidn | von hoat goc toan 1ai
phicu) toan toan . A S
du an ny dong
Thanh toan
BC%IO{j“Z 3.000 300 15,9 ; 300 ; 300 ; gbe 1 Tin than6g/15n
khi d4o han
Thanh toan
BC%IO{SMZ 3.200 320 16,8 ; 320 ; 320 ; gbe 1 Tn than6g/15n
khi d4o han
Thanh toan
Bcé\glo{g“z 10.800 | 1.080 | 57.6 ; 1.080 ; 1.080 ; gbe 1 Iin than6g/15n
khi d4o han
Téng 4.565.606 | 13.406 | 3.407,0 | 1.200 | 12.206 | 8.462,7 | 3.200 1.261,7
2. Cac vi pham phap luit vé phat hanh trai phleu doanh nghiép theo quyet dinh cua

cap ¢6 tham quyén trong vong 3 nam lién tlep trudc chao ban trai phleu

Ngay 10/10/2024, Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép-CTCP nhan duoc
quyét dinh s6 398/QD-XPHC ngay 03/10/2024 ctia Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé
viéc xtr phat vi pham hanh chinh do cham cong bé thong tin trén Chuyén trang thong
tin trai phiéu doanh nghiép.

Ngay 31/12/2024, Tong Cong ty Pau tu va Phat trien Cong nghiép-CTCP nhan dugc
quyet dinh s6 1477/QD-XPHC ngay 27/12/2024 cia Uy ban Chiing khoan Nha nudc
S Vlec XU phat vi pham hanh chinh d6i véi cong b thong tin sai 1éch vé tinh hinh st
dung s6 tién thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu BCMH2328001. Becamex IDC di
giri cong van dinh chinh va cong b trén website ctia Tong Cong ty.

Cac quyét dinh xtr phat hanh chinh néu trén déu dugc Becamex IDC thyc hién cong bd
thong tin bat thuong trén website ciia Tong Cong ty va Chuyén trang thong tin trai
phiéu doanh nghiép theo dung quy dinh ctia phap luat va cac ndi dung vi pham da dugc
khic phuc.

T6i thoi diém phé duyét Phuong An Phat Hanh nay, T6 Chirc Phat Hanh da khéc phuc
hoan toan céc vi pham néu trén va khong ton tai bat ky vi pham phép luat nao khac vé
phat hanh trai phiéu.

DANH GIA VE TINH HINH TAI CHINH VA KHA NANG THANH TOAN CAC
KHOAN NOQ PEN HAN CUA DOANH NGHIEP, KHA NANG TRA NQ POI
VOI TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH

T6 Chirc Phat Hanh 13 doanh nghiép c6 tinh hinh tai chinh lanh manh va da kha ning
thanh toan cac khoan no dén han cling nhu kha nang tra ng ddi vai Trai Phiéu du kién
phat hanh. V&i muc lgi nhudn gop tir hoat dong kinh doanh khoang trén 3.000 ty dong
trung binh 5 nim gan nhét (theo B4o céo tai chinh hop nhat), Cong ty c6 dii kha ning
dé thanh toan cac nghia vu 13i dén han cia tat ca cac trai phiéu dang con du hlﬂf?lg
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XI.

XII.

XTII.

XIV.

gdm ca Trai Phiéu nay. Loi nhuan sau thué & mirc 1.700 — 2.400 ty dong trong 5 nam
gan day cho thay viéc tich litly dé thanh todn ng gdc cac trai phiéu du kién phat hanh
duoc dam bao.

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH CUA DOANH NGHIEP

Theo Béo céo tai chinh kiém toan tong hop va hop nhat ctia Tong Cong ty Pau tu va
Phét trién Cong nghiép — CTCP do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C thuc
hién, don vi kiém toan d3 dua ra v kién cho cac Béao cdo tai chinh nam 2024 cta T
Chtrc Phat Hanh (bao gdm bao céo tai chinh tong hop va hop nhat) nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh tong hop (hop nhdt) di phdan anh trung thiee va hop 1y, trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Tong Céng ty Pau tw va Phat trién Cong nghiép
— CTCP (Tép doan) tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lweu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop
Vvéi cde Chudn muee ké todn Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lgp va trinh bay Bdo cdo tai chinh tong hop
(hop nhat)”.

PHUONG THUC PHAT HANH

Trai phiéu dugc phat hanh riéng 1¢ theo phuong thic dai 1y phat hanh quy dinh cua
Nghi Dinh 153 (dugc stra doi bo sung tai Nghi Pinh 65 va Nghi Dinh 08).

POI TUQNG CHAO BAN TRAI PHIEU VA SO LUQONG NHA PAU TU
Poi twong chao ban Trai Phiéu:

Trai Phiéu duoc chio ban cho céc to chiic va ca nhan dép tng diéu kién 1a nha dau tu
chimg khoan chuyén nghiép va tuan thii theo quy dinh phap luat tai khoan 1 Diéu 11
Luat Chtng Khoan 54, khoan 1 Piéu 11 Luat Ching Khoan Stra D6i 2024 va khoan 1
Diéu 8 Nghi Pinh 153 dugc sira d6i tai Khoan 6 Piéu 1 Nghi Pinh 65.

Giao Tong Giam ddc hodc ngudi duge Tong Giam dbc oy quyén quyét dinh d6i tuong
chdo ban cia mdi dot phat hanh cu thé tai Quyét Pinh Phat Hanh Tung Pot, bao dam
tuan thu quy dinh phép luat c6 hi€u luc tai thoi diém phat hanh trai phiéu.

Truong hop dot chio ban trai phiéu c6 quy dinh ddi twong nha dau tu nam giit trai phiéu
(so cap va tht cap) bao gdm nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép 1a c4 nhan, ho so
chao bén trai phiéu cua dot chao ban d6 phai bao gdm hop dong ky két voi Pai dién
ngudi s¢ hiru Trai Phiéu theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 14 Nghi Dinh 153 dugc bd
sung theo khoan 11 Piéu 1 Nghi Dinh 65.

S6 lwrong nha dau tuw: Khong han ché

KE HOACH SU DUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH TRAI
PHIEU

T Chic Phat Hanh dy kién st dung tién thu duoc tir cac dot phat hanh dé co clu cac
khoan ng. T6 Chic Phat Hanh s€ linh hoat phan b6 ngudén von thu dugc tir chao
ban/phéat hanh Trai Phiéu cho cdc muc dich nhu thong tin trinh bay cu thé tai muc III
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XV.

XVI.

Phuong An Phat Hanh nay, pht hop véi nhu cau sir dung von ctia Cong ty tai thoi diém
phat hanh.

Giao Tong Giam dbc hoic nguoi duoc Téng Giam ddc uy quyén quyét dinh chi tiét
phuong an sir dung nguén von thu dugce tir chao ban/phat hanh ctia mdi Trai Phiéu theo
Phuong An Phat Hanh va cong bd diy du cho cac nha dau tu tai tai lidu cong bd thong
tin chao ban Trai Phiéu ctia mdi dot phat hanh.

Truong hop chua hodc khong co nhu cau sir dung hét sé tién thu duoc tir phat hanh trai
phiéu, T6 Chirc Phat Hanh c6 (i) quyén sir dung sé tién tam thoi nhan rdi dé gui ¢6 ky
han tai to chtrc quan 1y cac tai khoan/ngan hang noi mé tai khoan nhan tién mua Trai
Phiéu va sd tién trén s& duoc phong toa trong sudt thoi han gui; va/hoic (ii) co thé sir
dung dé mua lai truéc han Trai Phiéu trong truong hop co dugc sy dong y chap thuan
ctia nhitng nguoi sé hiru Trai Phiéu sé hiru tir 65% s6 luong trai phiéu cing loai dang
lru hanh; va/hodc (iii) ¢6 nghia vu chuyén toan bo sb tién thu dugc tir phat hanh Trai
Phiéu (trong truong hop chua st dung hodc sir dung chura hét) sang tai khoan du phong
tra no ctia To6 Chirc Phat Hanh khi xay ra sy kién vi pham theo quy dinh tai Ban cong
bd thong tin chao ban Trai Phiéu, dé thanh toan cac nghia vu cua T6 Chtric Phat Hanh
d6i voi va lién quan dén Trai Phiéu. T6 Chuc Phat Hanh sé dugce quyén rit s6 tién 1ai
phat sinh tir viéc giri tién c6 ky han néu trén dé tuy ¥ st dung.

KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN LAI, GOC
TRAI PHIEU

T6 Chirc Phat Hanh dy kién str dung dong tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh, ¢6
tuc, loi nhuan dugc chia va cac nguon thu hop phéap khac dé thanh toan goc, 1ai Trai
Phicu.

Mot s6 ngudn thu chinh caa Té Chirc Phat Hanh bao gom:

Ngudn thu tir cho thué dat Khu cong nghiép (Khu cong nghiép Bau Bang, Khu cong
nghi¢p Bau Bang m¢ rong, Khu cong nghi¢p Cay Truong, Khu cong nghi¢p Thaéi
Hoa...); Thu tir dich vu Khu cong nghiép.

Ngudn thu tir chuyén nhuong dat dan cu, do thi, thwong mai-dich vu (Thanh phd Méi
Binh Duong, cic Khu déan cu tai Bau Bang, Théi Hoa, Bén Cat...).

Nguén thu tir ¢6 tire va lgi nhuén duoc chia.

Céac ngudn thu khac tir hoat dong san xuat kinh doanh caa T6 Chuc Phat Hanh.
Phuong thirc thanh toan 13i, gbc Trai Phiéu: theo quy dinh tai Piéu 15 Khoan V Phuong
An Phat Hanh nay.

CAM KET CONG BO THONG TIN CUA TO CHUC PHAT HANH

T6 Chirc Phat Hanh cam két thyc hién cong bd thong tin trudc dot chao ban, thong tin
v€ két qua phat hanh, cong bd thong tin dinh ky, cong bd thong tin bat thudong va céc
nd1 dung cong bo thong tin khac theo quy dinh cta phép luat hién hanh.
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XVIIL

T6 Chue Phat Hanh cam két cac thong tin cong bd 1a day di, chinh xéc, kip thoi theo
quy dinh cta phap lut va chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi1 dung va tinh chinh
x4c cua cac thong tin cong bo.

T6 Chire Phat Hanh cam két tuan thol cic nguyén tic cong bd thong tin theo quy dinh
cua phap luat.

T6 Chuc Phat Hanh cam két thuc hién cac nghia vu cong bd thong tin khac theo quy
dinh cia Nghi Dinh 153 (dugc stra doi tai Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08) va cac van
ban phép luat hién hanh khac.

CAM KET KHAC VOI NHA PAU TU

T6 Chirc Phat Hanh thyc hién va tuan thu ding Phuong An Phat Hanh nay, cac quy
dinh cta phap luat lién quan dén Trai Phiéu.

Str dung s6 tién thu duoc tir viéc phat hanh Trai Phiéu dung muc dich phat hanh va tuan
thu cac quy dinh cua phap luat.

Str dung nguon tién thu duge tir hoat dong kinh doanh va cac ngudn thu hop phap khac
dé thanh toan day du tién 13i va gdc Trai Phiéu va cac nghia vu khac caa T6 Chirc Phat
Hanh lién quan dén Trai Phiéu.

Thuc hién cac cam két khac nhu dugce quy dinh trong cac diéu kién, diéu khoan Trai
Phiéu va cac tai liéu chao ban khéc c6 lién quan.

XVIIL. PIEU KHOAN VE PANG KY, LUU KY TRAI PHIEU

XIX.

Trong thoi han ké tir Ngay Phat Hanh t6i ngay T6 Chirc Phat Hanh thuc hién viéc cht
danh sach nguoi so hiru Trai Phiéu dé dang ky Trai Phiéu tai VSDC theo quy dinh phap
luat, T6 Chue Phat Hanh iy quyén cho t6 chic ¢ chiic niang diang ky chimg khoan
khac theo quy dinh ctia phap luat (goi tat 1a T chirc ddng ky trai phiéu ban ddu va quan
1y trai phiéu chua Iuu ky) thay mat To6 Chirc Phat Hanh thuc hién cong viée diang ky va
quan 1y Trai Phiéu ban dau.

T6 Chirc Phat Hanh s& thuc hién dang ky Trai Phiéu tai VSDC theo quy dinh phap luat
hién hanh va Quyét Dinh 27.

Trai Phiéu phai duoc luu ky tap trung tai VSDC thong qua thanh vién luu ky trude khi
giao dich, chuyén quyén sé hitu trir trudng hop khac theo hudng dan ctiia Bo Tai chinh,
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi Pinh 153, sira d6i tai khoan 12 Piéu 1 Nghi
Dinh 65.

PIEU KHOAN VE GIAO DICH TRAI PHIEU

Trai Phiéu duge dang ky giao dich theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi Dinh 153, dugc stra
doi1 boi khoan 13 DBicéu 1 Nghi Dinh 65 va cac van ban hudéng dan lién quan, cu thé:

Cham nhat 12 15 (muoi 1dm) ngay 1am viéc ké tir ngdy dugc cip Gidy ching nhan ding
ky trai phiéu cia VSDC, T6 Chirc Phat Hanh s& thyc hién viéc dang ky giao dich Trai
Phiéu tai hé thong giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1é tai S& Giao dich
Chitmg khoan Ha Noi theo quy dinh phép luat hién hanh. Khi d6, viéc chuyén quyén s&
Wi
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XX.

hiru va thyc hién cac giao dich lién quan dén Trai Phiéu dugc thyc hién theo dung quy
dinh cua phép ludt, va cac quy dinh cia S& Giao dich chiing khoan Ha Noi (néu ap
dung).

Trong vong 10 (muoi) ngay 1am viée ké tir ngdy S& giao dich chimg khoan ra thong
béo vé viéc Trai Phiéu da ding ky giao dich, T6 Chirc Phat Hanh s& dua Trai Phiéu vao
giao dich trén hé théng giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1¢ tai So giao
dich Chung khoan Ha Néi.

Trai Phiéu chi dugc phép giao dich giita cac nha dau tu ching khoan chuyén nghiép
dap ung quy dinh tai Diéu 11 Luat Chiing khoan, trir trudng hop thuc hién theo ban an,
quyét dinh cua Toa an di c6 hiéu luc phap luat, quyét dinh ctia Trong tai hoic thira ké
theo quy dinh cua phap luat.

QUYEN LOI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU MUA TRAI PHIEU
Quyén lgi ciia nha dau tw mua Trai Phiéu:

Pugc T6 Chie Phat Hanh cong b thong tin ddy du theo quy dinh tai Nghi Dinh 153
(dugc stra doi tai Nghi Pinh 65 va Nghi Pinh 08); dugc quyén tiép can ho so chao ban
Trai Phicu khi c6 yéu cau.

Puoc T6 Chirc Phat Hanh thanh toan day du, dung han 13i, gbc Trai Phiéu khi dén han,
thuc hi¢n cac quyén kém theo (néu c6) theo di€u ki€n, di€u khoan cia Trai Phiéu va
cac théa thuan vé1 T6 Chuc Phat Hanh.

Puogc yéu cau T6 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trudc han theo quy dinh tai Nghi
Pinh 153 (duoc sua doi tai Nghi Pinh 65 va Nghi Dinh 08) va hoé so chao ban Trai
Phiéu.

Puoc biéu quyét chap thuan cac van dé phai duoc ngudi s¢ hiru Trai Phiéu thong qua.
Cac quyén khéc theo quy dinh cta phép luat.

Trach nhiém ciia nha dau tw mua Trai Phiéu:

Tiép can day du nodi dung cong b thong tin cua TH6 Chirc Phat Hanh; hiéu rd diéu kién,
diéu khoan Trai Phi€u va cac cam két khac cua T6 Chuc Phat Hanh trude khi quyét
dinh mua va giao dich Trai Phi€u.

Hiéu rd vé céc rti ro phat sinh trong viéc dau tu, giao dich Tréai Phiéu; hiéu rd va dam
béo tudn thu quy dinh vé di twong nha dau tu, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1¢ theo quy dinh tai Nghi Pinh 153 (dugc stra doi tai Nghi dinh 65 va Nghi Dinh 08)
va quy dinh ctia phap luat lién quan.

Tu danh gia, tuy chiu trdch nhiém vé quyét dinh dau tu cua minh va tu chju cac rui ro
phat sinh trong viéc dau tu va giao dich Trai Phiéu.

Trudc khi mua Trai Phiéu, nha dau tu phai ky van ban xac nhan da thuc hién cac quy
dinh tai Nghi Dinh 153 (dugc sua doi tai Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08) va ty chiu
trach nhiém d6i v&i quyét dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky vin ban xac nhan
nay.
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XXI.

XXII.

Thuyc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Nghi Dinh 153 (dugc stra doi tai Nghi
Pinh 65 va Nghi Pinh 08); khéng dugc ban hoic cung gop von dau tu Trai Phiéu véi
nha dau tu khong phai 1a nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép dudi moi hinh thirc.
Céc trach nhiém khac theo quy dinh phap luat.

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Quyén ciia Té Chirc Phat Hanh

T Chirc Phat Hanh c6 quyén sir dung toan bo s tién thu duoc tir cac dot chao ban Trai
Phiéu dé st dung theo cac muc dich phat hanh Trai Phiéu da cong boé va huong cac
quyén khac cia Té Chuc Phat Hanh theo quy dinh cta phép luat, cac di€u kién va diéu
khoan cuia Trai Phiéu ciing nhu cac ho so chio ban khac lién quan dén Trai Phiéu.
Tréach nhi¢m ctia T6 Chirc Phat Hanh

Tuan thi quy dinh caa Nghi Dinh 153 (dugc sira doi tai Nghi Dinh 65 va Nghi Pinh
08).

Thanh toan tién gbc, 13i dung han va day du cho ngudi mua Trai Phiéu.

Phai quan 1y, st dung vén tir phat hanh Trai Phiéu theo dung Phuong An Phat Hanh
Trai Phicu nay, Quyét Pinh Phat Hanh Tung Dot va theo quy dinh cua phép luat.
Thuc hién day da nghia vu cong bd thong tin va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac,
trung thuc cua cic thong tin da cong bo.

Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc, day di cta ho so chio
bén trai phiéu.

Mua lai Trai Phiéu truéce han theo quy dinh tai Phuong An Phat Hanh nay, cac tai liéu
chao ban va theo quy dinh phap luat.

C6 trach nhiém giai thich cho nha dau tu cac thong tin lién quan dén phuong an phat
hanh, céc rui ro phap 1y, rai ro dau tu, rai ro st dung von, quyén, loi ich, trach nhiém
phép 1y cua doanh nghiép phat hanh va cta nha dau tu.

TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA CAC TO CHUC CUNG CAP DICH VU
LIEN QUAN PEN VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Tuy thudc nhu cau tai timg dot phat hanh Trai Phiéu va quy dinh phap luat lién quan,
cac to chue cung cap dich vu cho tung dot phat hanh Trai Phiéu c6 thé bao gom céc to
chure sau:

To chirc twr van hd so chiao ban Trai Phiéu

Khong phai 14 ngudi c6 lién quan ddi véi Té6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh ciia Luat
Chimg Khoan va c4c vin ban huéng dan va chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat
vé€ hoat dong cung cap dich vy ctia minh.

Thuc hién cung cép dich vu tu van hd so chao ban cho T6é Chtrc Phat Hanh theo hop
dong cung cap dich vu da ky ket.
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Ra soat viée dap tmg day di quy dinh vé diéu kién chao ban va hd so chio ban Trai
Phiéu theo quy dinh tai Nghi Dinh 153 (dugc sira doi tai Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh
08) va phap luat ching khoan, phap luat doanh nghiép va xac nhan két qua ra soat tai
cong bd thong tin trude dot chao ban Trai Phiéu cua Té Chirc Phat Hanh. T6 chirc tu
van chiju trach nhiém truge phéap luat vé viéc ra soat cliia minh trong pham vi trach
nhiém va thong tin dugc biét; khong tu van, hd tro doanh nghiép phat hanh cung cap
thong tin sai sy that hodc dé& gay hiéu lam vé Trai Phiéu tai hd so chao ban.

Thuc hién ché do thong tin, bao cao theo quy dinh tai Nghi Pinh 153 (duogc sta ddi tai
Nghi Pinh 65 va Nghi Dinh 08) va Thong Tu 76.

Céc trach nhiém va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.
Pai Iy phat hanh Trai Phiéu
Khong phai 1a ngudi ¢o lién quan ddi voi Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh cta Luat

Chtmg Khoén va cac vin ban huéng dan va chiu hoan toan trach nhiém trude phéap luat
vé hoat dong cung cap dich vu cua minh.

Thuc hién cung cap dich vu dai Iy phat hanh cho T6 Chtic Phat Hanh theo hop dong
cung cap dich vu da ky két.

Cung cip day du, chinh x4c cac thong tin cho nha dau tu theo Phuong An Phat Hanh
trai phiéu di dugc phé duyét, dam bao khong c6 ndi dung dé nha dau tu nham 14n giira
viéc mua trai phiéu doanh nghiép va gui tién tai té chirc tin dung; cung cap day du,
chinh xac thong tin cho nha dau tu vé trach nhiém va nghia vu cua dai 1y phat hanh khi
phan phdi Trai Phiéu; khong cung cap thong tin sai sy that, khong cung cip thong tin
dé gay hiéu 1am vé Trai Phiéu cho nha déu tu.

Chi phan phéi Trai Phiéu cho nha dau tu du diéu kién 1a nha dau tu ching khoén chuyén
nghi¢p sau khi cac nha dau tu nay da duogc tiép can, hi€u ro day du thong tin va ky van
ban xac nhan theo quy dinh tai Nghi Pinh 153 (dugc stra doi tai Nghi Dinh 65).

Khong chao moi, hd trg nha dau tu khong thude ddi twgng nha dau tu duge phép mua
trai phiéu doanh nghi€p phat hanh riéng Ié.

Xéc nhan tién thu duoc tir chao ban Trai Phiéu da dugc chuyén vao tai khoan nhan tién
mua Trai Phiéu ciia T6 Churc Phat Hanh va gtri cho T6 Chtrc Phat Hanh dé luu tai ho
so chao ban Trai Phiéu va cong bo thong tin vé két qua chao ban Trai Phiéu theo quy
dinh.

Thuc hién ché do thong tin, bao cao theo quy dinh tai Nghi Pinh 153 (duoc sua ddi tai
Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08).

Cac trach nhiém va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.
T6 chirc ding ky Trai Phiéu ban diu va quan ly Trai Phiéu chwa luu ky

Thay mit T6 Chire Phat Hanh, thuc hién 1ap S6 ding ky ghi nhan thong tin ngudi so

hiru Trai Phiéu, cap Gidy chimg nhan quyén so hiru Trai Phiéu, cung cap thong tin va

quan 1y nguoi s¢ hitu Trai Phiéu theo Nghi Pinh 153 (dugc stra d6i tai Nghi Dinh 65)

trong thoi gian ké tir Ngay Phat Hanh toi thoi diém T6 Chitrc Phat Hanh thuc hi%n chc;t
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danh sach nguoi s¢ hitu Trai Phiéu dé ding ky trai phiéu tai VSDC theo quy dinh phap
luat.

Thuc hién quyén va nghia vu theo hop dong cung cép dich vu da ky két va quy dinh
cua phap luat.

Dai ly quan ly tai san bao dam

Thay mit nguoi s¢ hiru Trai Phiéu dé nhan thé chap va quan 1y tai san bao dam.

Thuyc hién trach nhiém va nghia vu theo Hop dong dai 1y quan 1y tai san bao dam/Hop
dong thé chap va cac van ban co6 lién quan.

T6 chirc quan 1y cac tai khoén

T4 chirc quan 1y cac tai khoan co trach nhlem va nghia vy theo Hop dong quan 1y cac
tai khoan va cac van ban co6 lién quan bao gom nhung khong gidi han viéc xac nhin vé
viéc T6 Chirc Phat Hanh d3 md tai khoan dé nhén tién mua Trai Phiéu va ph01 hop, hd
trg dai ly phat hanh trong viéc xac nhan tién thu dugc tir chao ban Trai Phiéu da dugc
chuyén vao tai khoan nhan tién mua Trai Phi€u cua T6 Chic Phat Hanh.

Té chirc thanh toan

T4 chirc thanh toan co trach nhiém va nghia vu theo Hop dong dich vu thanh toan va
cac van ban c6 lién quan bao gom nhung khong gidi han viéc xac dinh 1ai suat trai
phiéu (trtr khi T6 Chure Phat Hanh chi dinh mét t6 chire khéc thuc hién chirc nang nay),
thuc hién tinh todn va thanh toan/ho trg T6 Chirc Phat Hanh thanh toan tién goc 1ai trai
phi€u cho nhiing ngudi sé hiru Trai Phi€u chua luu ky Trai Phiéu.

Pai dién nguoi sé hiru Trai Phiéu

Giam sat viéc thuc hién cac cam két caa T6 Chac Phat Hanh.

Thuc hién quyén va nghia vu theo hop dong dai dién ngudi sé hitu da ky két va theo
quy dinh cta phap luat.

TM. TO CHUC PHAT HANH

Ngu-y'en Van Hung
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