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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC
Khu B, Buong sé 01, Khu cong nghiép Hiép Phuwdc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Hiép Phwoc (sau day goi tit 1a "Cong ty") han
hanh dé trinh bao cao nay cling voi Bo cdo tien dd sir dung von cbd phan thu duwoc tir dot phat hanh
thém co phiéu tir ngay 07 thang 11 nim 2016 dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

1.

Thong tin chung

Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Hiép Phudc la doanh nghiép duoc ¢d phdn hoa tir doanh
nghiép nha nuwdc, hoat dong theo Giéy ching nhan dang ky doanh nghiép s 0305046979 do
S& Keé hoach va Dau tw thanh phé HO6 Chi Minh cap Ian dau ngay 14 thang 06 nam 2007 va
thay ddi lan thir 10 ngay 22 thang 03 nam 2023.

Vén diéu 1& cla Cong ty tai thdi diém 31/12/2024 va 01/01/2024 |a 600.000.000.000 VND
twong duong voi 60.000.000 c¢b phan; véi ménh gia 10.000 VND/c phan.

Cé phiéu clia Cong ty duoc chinh thire giao dich trén thj treéng UPCoM - san giao dich ¢
phiéu cla céc cong ty dai chung chua niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi v&i ma
giao dich la HPI theo Quyét dinh s6 806/QD-SGDHN do S& Giao dich Chirng khodn Ha Nai
cép ngay 26 thang 09 nam 2017.

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai Khu B, Bwdng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép
Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Hd Chi Minh.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty la:
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thude chl s& hiru, chi st dung hodc Gi thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha & (tr nhan quyén sl dung dét dé dau tw xay dung co s& ha tang theo
quy hoach xay dwng nha & dé chuyen quyén s dung dat). Cho thué van phong lam viéc, kho
bai trong khu cdng nghiép. Kinh doanh bén phao neo tau. Kinh doanh co s& ha tang khu cong
nghiép, Kinh doanh bt déng san.

Trong nam, hoat dong chinh cta Céng ty Ia xay dung va kinh doanh co s& ha tang khu céng
nghiép tai thanh phé Hé Chi Minh; va cung cép dich vu cho khu ché xuét, khu céng nghiép.

Cac thanh vién ciia Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién cla Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm déc trong nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho dén ngay lap bao cao nay bao gém:

Hoi ddng Quan trj

Ho tén Chirc vu

Ong Nguyén Van Thinh Chu tich Hoi ddng Quan tri
Ong Huynh Bao Burc Thanh vién

Ong Pham Trung Kién Thanh vién

Ong Trwong Céng Nghia  Thanh vién

Ong Vi Binh Thi Thanh vién

Ba Tran Thi Hanh Tién Thanh vién

Ba Nguyén Thi Binh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho tén Chivc vu

Ong Huynh Béo Burc Téng Giam déc
Ong Giang Ngoc Phwong  Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Binh Pho Tdng Giam dée
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéing sb 01, Khu céng nghiép Higp Phuéc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. H& Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
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Ban Kiém soat:

Ho tén Chdrc vu
Ong Nguyén Kién Tan Trwéng ban
Ong Lé V&n Céng Thanh vién

Ba Lé Nguyén Khanh Ngoc  Thanh vién
Nguweri dai dién theo phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luét cia Cong ty trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm
2024 va cho dén ngay lap béo céo nay nhu sau:

Ho tén Qudc tich Chirc vu
Ong Huynh Bao Dirc Viét Nam Téng Giam doc

Cac sy kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh

Khéng co su kién quan trong nao xay ra ké_tir ngay két thuc nam tai chinh két thdc ngay 31
thang 12 nam 2024 dwa den yéu cau phai diéu chinh hodc cong bo trong thuyet minh Béo cao
tién do st dung vén cb phan thu dugc tir dot phat hanh thém cb phiéu tir ngay 07 thang 11
nam 2016 dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duoc chi dinh kiém tra Bao cdo tién dod sff dung vén
cb phan thu duoc tl dot phat hanh thém cd phiéu tir ngay 07 thang 11 ndm 2016 dén ngay 31
thang 12 nam 2024 clia Cong ty.

Céng bé trach nhiém cua Ban Téng Gidam déc déi véi Béo cao tién do s dung‘vén cd
phan thu dwoc tir dot phat hanh thém cé phiéu tir ngay 07 thang 11 nam 2016 dén ngay
31 thang 12 nam 2024

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém lap Bao céo tién do st dung vén cb phan thu dugc tir
dot phat hanh thém cd phiéu ti» ngay 07 thang 11 ndm 2016 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024
(“Béo céo tién dd str dung von") d& phan anh trung thic va hop Iy tinh hinh st dung von cd
phén thu duoc tir dot phat hanh thém cb phiéu tlr ngay 07 thang 11 ndm 2016 dén ngay 31
thang 12 nam 2024. Trong viéc lap Bao cdo tién do sir dung von cd phan nay, Ban Téng Giam
déc phai:

- Chon Iira céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach ndy mét cach nhét
quan.

- Thiét Iap va thyc hién hé thdng kiém soat néi b mét cach hizu hiéu nham han ché ri ro ¢é
sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian trong viéc Iap va trinh bay Bdo céo tién d st
dung vén ¢ phan thu dugc tir dot phat hanh thém cd phiéu tir ngay 07 thang 11 nim
2016 dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

Ban Téng Giam ddc dam bao cac sb ké toan c6 lién quan duoc lvu gitr day du dé phan anh
tinh hinh str dung vdn clia Céng ty, va dam bao réng Bao cdo tién do s dung von da dugc lap
phu hep v&i Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 (“Nghi dinh 155") quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu clia Luat Chirng khodn, va phu hep v&i co sé 1&p va trinh bay
bdo cao tién d6 st dung vén. Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém quéan ly céc tai san
clia Céng ty va do do da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thd céc yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tién do
str dung von.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Buéng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Ha Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

6.

Céng bé Béo cao tién d9 si» dung von

Chung t8i cong bé Béo céo tién dd st dung vén cb phan thu dugc tir dot phat hanh thém cd
phiéu tir ngay 07 thang 11 nam 2016 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024 dinh kém. Béo cdo tién
dd str dung von nay da phan anh hop Iy tinh hinh si dung vén cta Céng ty dén ngay 31 thang
12 nam 2024 phu hep véi Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 (“Nghi
dinh 155") quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Chirng khoan, va phu hep véi co s¢&
lég) va trinh bay bdo cdo tién dd st dung vén tai Thuyét minh 2 cta Béo cdo tién do sir dung
von.

Fi-Te
LA 9

Giam déc /Lﬁ%;;/

HUYNH BAO BUC
Téng Giam déc
TP. Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 ndm 2025




PKF

Cong ty TNHH Kiém Toén AFC Viét Nam
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.
A Thanh vién tap doan PKF Quéc té :

s Member firm of PKF International
Sé: 204/2025/BCKQ-HCM.00506

BAO CAO VE CAC PHAT HIEN THUC TE

N N N

Kinh gtri: Quy C6 déng, Hai dong Quan trj va Ban Téng Giam déc cia
Cdéng ty C6 phan Khu cdng nghiép Hiép Phwéc

Chung t6i da thirc hién cac thl tuc thod thuan trude véi Cong ty Cé phan Khu cong nghiép
Hiép Phude ("Cong ty") va duoc ghi duéi day lien quan toi Bao cdo tién d6 siv dung von cd
phén thu duoc tir dot phat hanh thém c¢b phiéu tir ngay 07 thang 11 nim 2016 dén ngay 31
thang 12 nam 2024 (goi tat la "Bao cdo tien dd st dung vén") lap tai ngdy 26 thang 03 nam
2025 dwoc trinh bay trong tai liéu kém theo.

Cong viéc cla ching téi dugc thwe hién phit hgp véi Chudn mwe Viet Nam vé dich vu lién
quan sb 4400 - Hop ddng thuc hién cac thi tuc théa thuan treée ddi vei théng tin tai chinh.
Cac thu tuc duoc thye hién chi nham hd tr' Céng ty trong viéc danh gia tinh phi hop clia Bao
cdo tién d6 str dung vén va dwoc tom tét nhw sau;

1. Chiing t6i da thu thap va kidm tra cdc phat sinh clia Bo cao tién d6 sz dung vén;

2. Chung t6i d& doi chiéu muc dich st dung vén nhu gidi trinh clia Ban Téng Giam déc Céng
ty v&i muyc dich st dung vén nhu da duoc phé quyét va trinh bay trong Nghj quyét ciia Dai
héi ddng cé ddng thuweng nién sb 13/NQPHDCH/HIPC/16 ngay 03 thang 06 nam 2016,
Nghi quyét Héi déng Quan tri sé 25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngay 22 thang 07 nam 2016 va
céc hd so ting vén cé lién quan;

0900000000000

3. Ching toi Ga ddi chiéu sb liéu vé sé tién thu duoc tir dot phat hanh cb phiéu va tién do st _
dung von cho giai doan tir ngay 07 thang 11 nim 2016 dén ngay 31 thang 12 nam 2020 /
véi két qua Bao c4o vé céc phat hién thurc té theo céc thil tuc thda thuan tredc gitra Cong .
ty va mét cong ty kiém toan khac, da duoc cong bé ngay 11 thang 06 nam 2021: AF

4. Chang toi da kiém tra chi tiét cac chirng tir chi tién tir ngay 01 thang 01 nam 2024 Gén N
ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhw duoc liét ké trong bao cdo tién do st dung von da duoc =5
thu thap tai muc 1 & trén, vdi cac chirng tir ké toan ¢ lién quan nhu hop déng, chirng tir,
phiéu thu, phiéu chi... cho cac nghiép vu cé gia tri Ion hon 5% tdng gia tri stk dung vén
trong ndm 2024.

Chiing téi bao céao vé cac phat hién thye té nhw sau:

1. Theo tha tuc ghi trong muc 1, Béo céo tién d6 st dung vén duoc Ban Tong Giam déc cla
Céng ty lap va cong bé dirgce trinh bay & trang 6 va trang 7 clia bao cao nay;

2. Theo tha tuc ghi trong muc 2, theo gidi trinh clia Ban Toéng Giam déc, muc dich st dung
von la dé:

a. Chi hoat dong thirdng xuyén ciia Céng ty
b. Chi nhan chuyén nhwong dét
c. Chidau tw xay dyng ha tang

Céc myc dich nay phu hop voi Nghj quyét ctia Dai hoi ddng cd dong thurdng nién sb
13/NQBHDCH/HIPC/16 ngay 03 thang 06 nam 2016, Nghi quyét Hoi ddng Quan tri sé
25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngay 22 thang 07 nam 2016 va céc hd so tang vén cé lién quan;

Ha Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 - Fax: +84 28 2220 0265 + Email: pkf alchemi@pkf afovietnam.vn

2iF Indochina Park Tower » Na. 4 Nguyen Dinh Chiau Street « Dakao Ward « District 1 « Ho Chi Minh City « Vietnam « Website: wavw pkf afcvietnam.vn
PKF AFC Vietnam Auditing Co., Ltd..is a member of PKF Global, the netwark of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent legal entity and does
not accepl any responsibility or Hability for the actions or Inactions of any individual member or correspondent firm(s).
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BAO CAO VE CAC PHAT HIEN THU'C TE (tép theo)

3. Theo thi tuc ghi trong muc 3, chung t6i da xem xét va dol chiéu phi hop s6 liéu vé sb tién
thu duge tlr dot phat hanh cb phiéu va tién do st dung vén cho giai doan tr ngay 07 thang
11 ndm 2016 dén ngay 31 thang 12 nam 2020 v&i két qua Béo cdo vé cac phat hién thyc
té theo cac thu tuc thda thuan trudc gitra Cong ty va mot cong ty kiém toan khéc, da duoc
cdng bd ngay 11 thang 06 nam 2021;

4. Theo thi tuc ghl trong muc 4, ching t6i 63 thuc hién kiém tra chi tiét sw phu hop giiia céc
chirng tir chi tién tiv ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024 nhuw
duorc liét ké trong bao cao tién do st dung vén da duoc thu thap tai myc 1 & trén, voi cac
chirng tir ké toan co lién quan nhu hgp dong‘ chu'ng tlr, phiéu thu, phiéu chi... cho cac
nghiép vu ¢d gid tri Ién hon 5% téng gia tri st dung vén trong ndm 2024.

Vi cac tha tuc néu trén khang hinh thanh mét cude kiém toan hoac soat xét bao cao tai chinh
theo chudn muc kiém toan Viét Nam hodc chuén muc Viét Nam vé ho'p déng dich vu soat xét,
do @6 chiing t6i khéng dua ra sy dam bao vé Bao céo tién do st dung von.

Béo céo clia ching t6i chi st dung cho muc dich béo cdo cha cac ¢b déng cla Céng ty va Uy
ban Ching khoan Nha nudc theo quy dinh tai Chu'o'ng Il, Biéu 10, Thung tw s& 96/2020/TT-
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cla Bé Tai chinh vé viéc Hudng dan cong bd théng tin trén
thi trwdng ching khoan, va khong duoc s dung cho bat cir muc dich nao khéc hodc khéng
duoc phat hanh cho bat ¢ bén nao khac. Bao cdo nay chi lién quan dén nhirng tai khoan va
khoan muc néu trén, ma khong lién quan t&i toan bd bdo cdo tai chinh ctia Céng ty Cd phan
Khu cﬁng nghiép Hiép Phudc.

CONG TY
]NHH
KIEM TOAN

PHAM THI NGOC LIEN

Phé Téng Giam déc

S6 Gidy CN DKHN kiém toan 1180-2023-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phd Ho Chi Minh, ngay 26 thang 03 ndm 2025

~\e\

—
O

vw/



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC
Khu B, Buwéng s 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudce, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TIEN PO SU’ DUNG VON
Thu dugc tir dot phat hanh thém cd phiéu tir ngay 07 thang 11 ndm 2016 dén ngay 31 thang 12 nam 2024
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CcO PHIEU PHAT HANH THEM

Nghi quyét Pai hoi dong cd déng thu'o'ng nién ndm 2016 sé 13/NQDHDCH/HIPC/16 ngay 03
thang 06 n&m 2016 ctia Céng ty Co phan Khu céng nghué? Hiép Phuéc ("Cong ty") da théng
qua phwong an phat hanh them cd phiéu dé tang von dieu I tir 300.000.000.000 VND Ién
600.000.000.000 VND, chi tiét nhw sau:

- Phat hanh thém 10.000.000 cb phiéu cho cé ddng hién hiru; va
- Phat hanh riéng I 20.000.000 cé phiéu cho nha dau tw chién lvgc.

Theo Bao céo két qua chao ban ¢ phleu ra cong chung sb 1519/2016/BC-HIPC-HDQT ngay
22 thang 12 nam 2016 clia Céng ty va Coéng van s6 8530/UBCK-QLCB ngay 26 thang 12 nam
2016 cta Uy ban chu'ng khoan Nha nuwéic vé viéc xac nhan bao cao két qua phat hanh thém cd
phiéu clia Céng ty, két qua phéat hanh clia Cong ty nhu sau:

- Phat hanh thém cb phiéu cho cb dong hién hiru: phat hanh 10.000.000 cd phiéu vai gia
phat hanh bang ménh gi& 10.000 VND/cd phiéu.

- Phat hanh riéng 1& (phat hanh cho nha du tw chién lugc): phat hanh 20.000.000 ¢b phiéu
v&i gia phat hanh 15.000 VND/cd phiéu.

Téng s6 tién thu duge tir dot phat hanh thém cd phiéu nay 1a 400.000.000.000 VND.

PHUWONG AN SUF DUNG SO TIEN HUY BONG TU BQT PHAT HANH THEM CO PHIEU

Theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 25/NQ/HDPQT/HIPC.16 ngay 22 thang 07 nam 2016,
phwong an st dung von tir dot phat hanh chi tiét nhw sau:

STT HANG MUC Sé tién

VND

| Phwong an str dung s tién thu dwoc tiy 100.000.000.000
cb déng hién hivu

1 Chi hoat déng thwrong xuyén cla Cong ty 30.000.000.000

(lwong, dién, nwéc, hoa chét,...)

2 Chi nhan chuyén nhwong dét £60.000.000.000

3 Chi dau tw xay ding ha tang 10.000.000.000

! Phwong an sir dung sé tién thu duwoc ti 300.000.000.000
doi tac chién lwgc

1 Chi nhan chuyén nhuong dat 240.000.000.000

2 Chi dau tw xay dyng ha tang 60.000.000.000

Il Téng cong 400.000.000.000

S Ch Vel
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Buéng sé 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. Hé Chi Minh

BAQO CAO TIEN DO SU’ DUNG VON

Thu duoc tir dot phat hanh thém cd phiéu tir ngay 07 thang 11 nam 2016 dén ngay 31 thang 12 nam 2024

PHU'ONG AN SU DUNG SO TIEN HUY DONG TU DQT PHAT HANH THEM CO PHIEU (tiép

theo)

Lay ké dén ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty da sl dung von tir dot phat hanh nhw sau:

Cho ky ké toan tir
ngay 07 thang 11

Cho ky ké toan tir

ngay 07 tgéng 11
2 nam 2016 dén ngay
ngay 31 thang %

12 nam 2024 e

VND VND

Trong nam tai
chinh ket thic

- 30.000.000.000

- 250.479.043.331
- 70.000.000.000

Hang muc nam 2016 dén ngay
31 thang 12 nam
2023
VND
Chi hoat déng thudng xuyén 30.000.000.000
clia Cong ty (lwong, dién,
nudc, hda chét,...)
Chi nhan chuyén nhugng dat 250.479.043.331
Chi d4u tv xay dung ha tang 70.000.000.000
Téng cong 350.479.043.331

- 350.479.043.331

P

NGUYEN THI THANH HAO
Nguwdi lap biéu

LU TH] THU VAN
Ké toan triréng

4
HUYNH BAO BUC
Téng Giam déc
TP. H& Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC )
Khu B, Buéng s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phuéc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TIEN BQ SU¥ DUNG VON
Cho @én ngay 31 thang 12 nam 2024

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

DAC DIEM HOAT BONG
Hinh thire s& hivu vén

Céng ty Cb phan Khu céng nghiép Hiép Phuwdc (“Céng ty") 1a doanh nghiép dugc cd phan hoa
tir doanh nghiép nha nuwdc, hoat déng theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sb
0305046979 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Hé Chi Minh cap Ian dau ngay 14 thang 06
n&m 2007 va thay doi lan thir 10 ngay 22 thang 03 nam 2023,

Vén diéu I& clia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024 va 01/01/2024 la 600.000.000.000 VND
teong dwong véi 60.000.000 ¢6 phan; véi ménh gia 10.000 VND/cd phan.

C& phiéu cla Coéng ty dwoc chinh thire giao dich trén th treong UPCoM - san giao dich ¢
phiéu clia céc cong ty dai ching chuwa niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi ma
giao dich 1a HPI theo Quyét dinh sé 806/QD-SGDHN do S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
cép ngay 26 thang 09 nadm 2017.

Try s& chinh cua Cong ty dat tai Khu B, Brong s 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép
Phudéc, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghe kinh doanh chinh ctia Cong ty la:
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thuéc chl s& hiru, chi st dung hoac di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha & (tru' nhan qu;.'en str dung dat G& dau trr xdy dung co s& ha tang theo
quy hoach xay diyng nha & dé& chuyén quyén sl dung dat). Cho thué van phong Iam viéc, kho
bai trong khu céng nghiép. Kinh doanh bén phao neo tau. Kinh doanh co sé& ha tang khu céng
nghiép, Kinh doanh bat déng san.

Trong nam, hoat dgng chinh clia Cong ty la xay dung va kinh doanh co sé& ha tang khu céng
nghiép tai thanh phé Hé Chi Minh; va cung cép dich vu cho khu ché xuét, khu cong nghiép.
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat kinh doanh théng thuéng clia Céng ty khéng qué 12 thang.

Céu tric Cong ty

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty co 1 cong ty lién
doanh nhuw sau:

Tén cong ty Hoat dong chinh Dia diém Ty lé phan Ty 18 quyén
s& hivu bieu quyét

Cong ty TNHH Khu  Cho thué nha xwdng, van Thanh phé Hd Chi 45% 45%

Ky nghé Viét Nhat phong va kho bai Minh

Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, tdng s6 nhan vién cla Cong ty 1a 181 nguwdi (ngay 31 thang
12 n&m 2023; 188 nguwdi).
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CONG TY CO PI:!AN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Budng s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TIEN PO SU’ DUNG VON
Cho dén ngay 31 thang 12 nam 2024

2.

2.2

23

CO SO CUA VIEC LAP VA TRINH BAY BAO CAO TIEN DO SU’ DUNG VON
Co s& lap va trinh bay

Bao c4o tién do sir dung vdn thu dugc tir dot phét hanh thém cd phiéu cho ¢ déng hién hiru
va nha dau tw chién luge clia Céng ty Cé phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc ("Cong ty) dugc
lap phu hep vai quy dinh tai Nghi dinh s 155/2020/NB-GP ngay 31 thang 12 nam 2020 (“Nghi
dinh 155") quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla Luat Ching khoan, va cac quy dinh phap
ly €6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tién do str dung vén.

Bao cdo tién dd st dung vén duoc 18p trén co s& thuc thu, thuc chi va 1a mdt bd phan trong
téng dong tién thu, chi cta Cong ty.

Ky bao céo

Béo cao tién do sir dung vén duoc 1ap cho viéc st dung vén thu duoc tir dot phat hanh thém
cd phiéu cho cb dong hién hiu va nha dau tv chién lugc dé ting von diéu 18 tiv
300.000.000.000 VND lén 600.000.000.000 VND, va viéc st¥ dung vdn ti» ngay 07 thang 11
nam 2016 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024,

Muc dich sir dung bao cao

Bao cao tién do st dung vén chi st dung dé bao céo tién do s dung vén theo Nghi quyét cia
Pai hoi dong cb déng thudng nién s6 13/NQDHBCB/HIPC/16 ngay 03 thang 06 nam 2016,
Nghi quyét Hai dong Quan tri s0 25/NQ/HBQT/HIPC.16 ngay 22 thang 07 n&m 2016.

Bao cdo tién d6 s dung vén nay duoc 1ap d& Cong ty bdo cdo tai Dai hdi dong cd dong
thwérng nién va bao cao cho Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc theo quy dinh tai Thong tw so
96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ve viéc Huong dan cong bd théng tin trén thi
trudng chirng khoan. Do d6, bao cdo tien dd sir dung von khéng nham trinh bay théng tin tién
d6 st dung von cho muc dich khéc.

NGUYEN THI THANH HAO  L(* THI THU VAN Hy?NH BAO p(rc
Nguw&i lap biéu Ké toan trudng Téng Giam déc

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 ndm 2
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Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan
cho n@m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2024




CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC .
Khu B, Dudng sb 01, Khu cdng nghiép Hiép Phwdc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Budng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phurdce, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. H& Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
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Ban Tdng Giam ddc Cong ty Cé phan Khu cong nghiép Hiép Phudc (sau day goi tat 1a “Cong ty”) han
hanh dé trinh bao céo nay cung voi Bao cdo tai chinh da dwec kiém toan cia Céng ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024,

1.

Thong tin chung

Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Hiép Phudc la doanh nghiép dwoc cd phan hoa tir doanh
nghiép Nha nudc, hoat ddng theo Gidy chirng nhan déng k? doanh nghiép sé 0305046979 do
S& Ké hoach va Bau tu thanh phd HO Chi Minh cép 1&n dau ngay 14 thang 06 nam 2007 va
thay ddi Ian thir 10 ngay 22 thang 03 nam 2023.

Vén diéu 1&é cla Céng ty tai thoi diém 31/12/2024 va 01/01/2024 la 600.000.000.000 VND
twong dwong véi 60.000.000 ¢b phan; véi ménh gia 10.000 VND/cd phan.

Cd phéan clia Cong ty duoc chinh thire giao dich trén thi trudng UPCoM - san giao dich cb
phiéu cda cac cdng ty dai chung chua niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i vai ma
giao dich 1& HPI theo Quyét dinh sé 806/QD-SGDHN do S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Noéi
cép ngay 26 thang 09 n&m 2017.

Try s& chinh clia Cong ty dat tai Khu B, Bréng so 01, Khu cong nghiép Hiép Phuwéc, Xa Hiép
Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HO Chi Minh.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:
Kinh doanh béat dong san, quyén st dung dat thudc chd s& hiru, chi si¥ dung hoac di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha & (trlr nhan quyén st dyung @4t dé dau tu xay dwng co s& ha tang theo
quy hoach xay ding nha & & chuyén quyén sl dung dat). Cho thué van phang lam viéc, kho
bai trong khu céng nghiép. Kinh doanh bén phao neo tau. Kinh doanh co s& ha tang khu céng
nghiép. Kinh doanh bat déng san.

Trong nam, hoat déng chinh clia Cong ty la xay dyng va kinh doanh co s& ha tang khu céng
nghiép tai thanh phd HS Chi Minh; va cung cap dich vy cho khu ché xuét, khu cong nghiép.
Cac thanh vién ctiia Hi ddng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Céac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho dén ngay lap bao céo nay bao gbém:

Hoi ddng Quan tri

Ho tén Chivc vu

Ong Nguyén Van Thinh Cha tich Héi déng Quan tri
Ong Huynh Bao Brc Thanh vién

Ong Pham Trung Kién Thanh vién

Ong Truong Céng Nghia Thanh vién

Ong Vi Dinh Thi Thanh vién

Ba Tran Thi Hanh Tién Thanh vién

Ba Nguyén Thi Binh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho tén Chirc vu

Ong Huynh Bao Brc Téng Giam déc
Ong Giang Ngoc Phuwong Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Binh Phé Tong Giam dbc
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC . _
Khu B, Buong sé 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phurdc, Huyén Nha Be, TP. HS Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
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Banh gia tinh hinh kinh doanh

© Ban Kiém soat:
(i) Ho tén Chirc vu
o Ong Nguy&n Kién Tan Trudng ban
Ong Lé Van Céng Thanh vién
) Ba Lé Nguyen Khanh Ngoc  Thanh vién
© Ngwdi dai dién theo phap luat
o i
Nguwéi dai dien theo phap luat cla Cong ty trong nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam
& 2024 va cho dén ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Ho tén Quéc tich Chirc vu
© Ong Huynh Béo Buc Viét Nam Téng Giam déc
@
©
®

Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam
2024 va tinh hinh tai chinh vao cuing ngay nay duoc thé hién trong Bao cdo tai chinh dinh kém.

Céc sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Khéng c6 sy kién quan trong n&o xay ra ké tir ngay ket thic nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 n&m 2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodic cong b trong thuyét minh Bao cao
tai chinh.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan bao céo tai chinh clia Cdng
ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Céng bé trach nhiém clia Ban Téng Giam déc déi véi Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém Iap Bao cao tai chinh d& phan anh trung thuc va hvpg

tinh hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va Iteu chuyén tién té trong nam tai chinh két

thac ngay 31 thang 12 n&m 2024. Trong viéc 1ap Bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam déc

phai:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét
quan.

- Thuc hién cac xet doan va cac woc tinh mét cach hop ly va than trong.

- Néu rb cac chuan muc ké todn ap dung cho Céng ty cé duoc tuan thi hay khong va tat ca
cac sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh.

- Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khéng thé cho réng
Céng ty sé tiep tuc hoat ddng lién tuc.

- Thiét 1ap va thyc hien hé thong kiém soat noi bd mot cach htku higu nhm han ché rii ro co
sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sb ké toan co lién quan dwoc Iwu git day du G& phan anh
tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng clia Céng ty vé&i mirc dd chinh xac hop 1y tai bat ky thoi
diém nao va cac s6 ké toan tuan thli ché d6 ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbc ciing chiu
trach nhiém quan ly cac tai san cla Cong ty va do d6 da thirc hién céc bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc.

Ban Tong Giam déc cam két d4 tuan thil cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC
Khu B, Buéng sb 01, Khu c¢6ng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

7. Céng bd Bao cao tai chinh

Chung t6i cong bd Bao céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, cing nhw két
qua hoat dong kinh doanh va cac lubng Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2024, phu hop véi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet
Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai
chinh.

HUYNH BAO PU¥
Téng Giam déc
TP. Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.

Thanh vién tap doan PKF Quadc té
Member firm of PKF International

Sé: 203/2025/BCKT-HCM.00506

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gri: Quy Cé ddng, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc cua

Céng ty Co phan Khu cdng nghiép Hiép Phwoc

Chung t6i da kiém todn bdo céo tai chinh kém theo cda Céng ty C& phan Khu cong nghiép
Hiép Phudc (goi tét 1a “Cong ty"), dwoc lap ngay 26 thang 03 nam 2025, tir trang 6 dén trang
38, bao gdbm Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cédo két qua hoat dong
kinh doanh, B&o céo Iwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thuc clng ngay va Ban thuyét
minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Toéng Giam déc

Ban Tdng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hep ly bao
cdo tai chinh clia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phép Iy co lién quan @én viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh Ia can thiét d& ddm bao cho viéc
lap va trinh bay bao co tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hoac nham (3n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua cia cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kidm toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu ciu ching tai tuan thi chudn muc va cac quy dinh v& dao drc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thue hign cudc kiém toan dé dat dwoc sw d3m bao hop Iy vé viac liéu
bao cdo tai chinh cla Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thire hién céc thl tuc nhdm thu thap cac bing chizng kiém todn
vé cdc sb liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tyc kiém toan duoc Iwa chon dua
trén xét doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong bao cdo tai
chinh do gian 1an hodc nham 1an. Khi thyc hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiem soat ndi b cda Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh trung
thiee, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khdng
nh&m myc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cang viec kiém
toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh
hop Iy cla céc woc tinh ké toan clia Ban Téng Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng
thé bao c&o tai chinh.

Chng tdi tin twéng rang cac béng chirng kiém toan ma chiing téi da thu thap duorc 1a day du
va thich hep lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla chiing toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing téi, bao céo tai chinh da phan anh trung thure va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Céng ty Cg phan Khu cdng nghiép Hiép Phudéc tai ngay
31 thang 12 nam 2024, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té
cho n&m tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi chudn muc ké todn: ché d5 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh.

Ho Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 + Fax: +B4 28 22200265 » Email; pxf.afchcrm@pk!. afcvietnam.vn
2/F Indachina Park Tower » Ne. 4 Nguyen Dinh Chiel Straet « Dakao Ward « District 1 » Ho Chi Mink City » Vietnam « Wabsite: www pki afcvielnam vn

PKF AFC Vietnam Auditing Co., L1d. is 8 member of PKF Global, the nstwork of member firms of PKF Intarnational L mited, each of which is a separate and indapendant legal entity and does
not accept any responsibility or liability for the actlons or inactions of any iIndividual member or comaespondent firmis).
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (i theo)

Vén dé can nhdn manh
Khéng pht nhan y kién néu trén, chang téi lwu ¥ ngudi doc dén cac van dé sau:

1. Nhu da néu tai muc 5.15, muc 6.2 cla Thuyét minh bao céo tai chinh, Cong ty da trich
trwoe gia vén cho thué dat da phat trién co s& ha tang tuwong (rng vai ty 1@ hach toan
doanh thu theo ngan séch dau tuw, trong d6 bao gdm trich trudc tién thué dat tri gia 1a
1.607.828.248.207 VND dugc xac dinh dya trén don gia thué tam tinh la 1.764.000
ddng/m? theo hd so thdm dinh phuong an gia dat da dwoc S& Tai nguyén va Mai treong
deé trinh 1&n Hoi déng thdm dinh gia d4t thanh phé H& Chi Minh ngay 22 thang 08 nam
2019, @é ghi nhan gia vén cla hoat dong cho thué lai g4t va nghia vy ndp tién thué dat cho
Nha nuée. Vao ngay lap bao céo tai chinh nay, Céng ty van dang trong qua trinh lam viéc
v&i cac co quan cé thAm quyén cla Thanh phd H6 Chi Minh dé& xac dinh don gia thué
chinh thire. Tredng hop co quan cé thAm quyén phé duyét don gia thué dat chinh thirc,
Coéng ty diéu chinh gia vén va cac sb liéu lién quan sé dugc cap nhat twong tng tai thei
diém ban hanh.

2. Nhu da néu tai muc 6.1, 6.2 va 8.3 clia Thuyét minh bao cao tai chinh, trong nam, Cdng ty
da thanh ly 05 hop dong lién quan dén hoat dong cho thué dat va ghi nhan cac énh hwéng
dén Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024. Theo 46,
Cong ty da ghi nhan mot khoan hang ban bi tré lai va gidm gia vén hang ban tuong ¢ng
véi s6 tién 1an luot la 34.772.527.274 VND va 38.621.308.600 VND vao két qua hoat dong
kinh doanh trong nam.

Y kién kiém toan cia chlng téi khong lién quan Gén céac van dé can nhan manh nay.
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PHAM THI NGOC LIEN LE HUYNH BAO
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Sé Gidy CN DKHN kiém toan 1180-2023-009-1 Sé Gidy CN BDKHN kiém toan 5449-2021-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM @

Thanh phé Ha Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025 Q;
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC —_—r
Khu B, Bwéng s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phuéc, Xa Higp Phudce, Huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

< Ma
CHI TIEU o
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN 100
I. Tién va cac khoan twong dwong tiégn 110
1. Tién 111
2. Cac khoan twong duong tién 112
I. Dau tw tai chinh ngén han 120
1. Chtrng khoan kinh doanh 121
2. D phong giam gia chirng khoan kinh 122
doanh
3. Pau tw ndm gil» dén ngay dao han 123
lil. Cac khoan phai thu ngin han 130
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131
2. Tra trrdc cho nguwrdi ban ngan han 132
3. Phai thu néi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién do k& hoach hop 134
dbng xay dung . i
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135
6. Phai thu ngan han khac 136
7. Dy phong phai thu ngan han kho daéi 137
8. Tai san thiéu cher xt Iy 139
IV. Hang tén kho 140
1. Hang ton kho 141
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149
V. Tai san ngan han khac 150
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151
2. Thué GTGT duoc khau tri 152
3. Thue va cac khodn khac phai thu Nha 153
nwoc ;
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154
ph
5. Tai san ngan han khéac 155

Thuyét
minh

541

52
5.3
5.4
58

56

57

5.14

3112/2024 01/01/2024
VND VND
829.467.117.901 913.910.742.607

529.554.722.972
10.064.722 972
519.500.000.000

100.300.000.000

100.300.000.000

150.038.840.883
111.542.446.269
12.911.847.073

26.211.226.505
(626.678.964)

225.350.066
225.350.066

49.348.203.980

49.348.203.980

14.464.319.871
9.964.319.871
4.500.000.000

697.900.000.000

697.900.000.000

156.426.452.511
114.044.874.921
11.476.050.840

31.632.205.714
(626.678.964)

272.242.344
272.242.344

44.847.727.881

44.847.727.881

A

Al

7

— LT 4
o PRI N .-.\G\

Y -




F

0000000000000 000000000000000000000000000000000

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

01/01/2024
VND

1.536.529.622.537

25.877.328.839
25.800.614.271
62.672.857.560
(36.872.243.289)

76.714.568
1.308.101.372
(1.231.386.804)

153.640.370.100
535.045.215.839
(381.404.845.739)

1.292.660.712.375

1.292.660.712.375
64.029.354.991

47.331.000.000
16.688.354.991

321.856.232
321.856.232

CHI TIEU Ma b THUvet S1Hziz024
minh VND
B - TAI SAN DAl HAN 200 1.568.538.732.945
I. Cac khoan phai thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han cda khach hang 211 -
2. Tra treée cho ngudi ban dai han 212 -
3. Vbn kinh doanh & don vj tric thude 213 =
4. Phai thu ndi bg dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khac 2186 -
7. Dw phong phai thu dai han khé doi 219 5
II. Tai san ¢6 dinh 220 27.924.188.681
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.8 27.899.813.732
- Nguyén gia 222 67.092.666.818
- Gia tri hao mon Iuy ké 223 (38.192.853.087)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gia 226 -
- Gia tri hao mén luy ké 226 =
3. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 59 24.374.949
- Nguyén gia ) 228 1.308.101.372
- Gia tri hao mon luy ké 229 (1.283.726.423)
lIl. Bat dong san dau tw 230 5.10 125.143.488.606
- Nguyén gia 231 236.788.314.230
- Gia tri hao mon luy ké 232 (111.644.825.624)
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.351.130.955.546
1. Chi phi s&n xudt, kinh doanh d& dang 241 -
dai han
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 511 1.351.130.955.546
V. Dau tw tai chinh dai han 250 64.029.354.991
1. Pau tu vao cdng ty con 251 -
2. Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 5.2 47.331.000.000
3. DAu tu gop vén vao don vi khac 253 5.2 16.698.354.991
4. Dy phong dau tuw tai chinh dai han 254 52 -
5. Dau tw nam gir dén ngay dao han 255 =
VI. Tai san dai han khac 260 310.745.121
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 310.745.121
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 -
3. Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai 263 -
han
4. Tai san dai han khac 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 2.398.005.850.846

2.450.440.365.144
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Buong s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudce, Huyén Nha Be, TP. Hé Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

01/01/2024
VND

= . Thuyét 31/12/2024
CHI TIEU Masd " o "
NGUON VON
C - NQ' PHAI TRA 300 1.970.318.563.883
I. N ngan han _ 310 1.890.632.891.187
1. Phai tra ngwdi ban ngan han 311 542 4.327.778.412
2. Ngudi mua tra tién tredc ngan han 312 5HA3 344.467.651
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nwée 313 5.14 1.608.052.350
4. Phai tra nguei lao dong 314 2.922.383.553
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.15 1.609.986.517.094
6. Phai tra ndi bd ngan han 316 -
7. Phai tra theo tién dé ké hoach hop 317 -
dong xay dwng
8. Doanh thu chuwa thuc hién ngén han 318 5.16 93.883.612.025
9. Phai tra ngén han khac 319 '5AT 165.853.924.020
10. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 5.18 6.192.400.000
11. Dy phdng phai trd ngén han 321 -
12. Quy khen thwdng, phac loi 322 5.19 5513.756.082
13. Quy binh &n gia 323 -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu 324 -
Chinh pht
Il. N¢r dai han 330 79.685.672.696
1. Phai tra ngweédi ban dai han 331 512 4.024.289.642
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 -
3. Chi phi phai tra dai han 333 -
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 -
6. Doanh thu chura thire hién dai han 336 -
7. Phai tra dai han khac 337 -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.18 19.639.800.000
9. Trai phiéu chuyén doi 339 -
10. Cé phiéu wu dai 340 -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 .
12. D phang phai tra dai han 342 5.20 56.021.583.054

13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 -

2.088.219.739.785

1.946.054.204.898
2.096.719.011
268.550.074
1.430.637.127

1.611.361.606.854

107.120.784.682
212.069.751.068
6.192.400.000

5.513.756.082

142.165.534.887
4.024.289.642

25.832.200.000

112.309.045.245
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Buéng sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Hb Chi Minh

BANG CAN DBOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

Thuyét
CHI TIEU Ma sb Koo
D - VON CHU SO HO*U 400
I. Vén cha s& hivu 410 5.21
1. Vén gop cta chl s& hiru 411
- C& phiéu phd thong co quyén biéu quyét 411a
- Cé phiéu wu dai 411b
2. Thang dw vén cb phan 412
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
4. Vén khac cla chi s& hiru 414
5. C6 phiéu quy (*) 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi doai 417
8. Quy dau tw phat trién 418
9. Quy hd tro sdp xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thudc von chli s& hivu 420
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi Iy 421a

ké ky trude

- Loi nhuan sau thué chwa phan phdiky  421b
nay

12. Nguén vén dau tw XDCB 422
1. Nguén kinh phi va quy khac 430
1. Nguon kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCH 432
TONG CONG NGUON VON 440

A %/, :

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

427.687.286.963

427.687.286.963
600.000.000.000
600.000.000.000

100.000.000.000

41.208.052.350

(313.520.765.387)
(378.987.426.991)

65.466.661.604

362.220.625.359

362.220.625.359
600.000.000.000
600.000.000.000

100.000.000.000

41.208.052.350

(378.987.426.991)
(445.729.073.729)

66.741.646.738

2.398.005.850.846

2.450.440.365.144
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NGUYEN THI THANH HAO  L¥ TH| THU VAN

Nguwdi lap biéu

Ké toan trwdng

HUYNH BAO BUC
Téng Giam déc

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC Y
Khu B, Budng sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phuwéc, Xa Hiép Phudce, Huyén Nha Be, TP. HO Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU ad

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu

2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung 10
cap dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung

01

cép dich vy (20 = 10 - 11) L.
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
- Trong dé: Chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh 30
doanh {30 =20+(21-22)-(25+26)} 7"
11. Thu nhap khac 31
12. Chi phi khac 32
13.Leinhugn khc (40=31-32) - 40
14. Téng loi nhudn ké toan trwéc thué 50 7
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh al
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 59
hoanlai PSS S Nt S
17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh 60
nghiép (60 = 50 - 51 - 52) s
18. Lii co ban trén cé phiéu 70

Ma Thuyét

minh

6.1
6.2

6.3

6.4
6.5

6.6
6.7

5.14

6.8

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
97.156.532.251 83.665.245.800
63.914.454.213 61.010.452.040
33.242.078.038 22.654.793.760
(24.509.765.459) 34.643.964.446
57.751.843.497  (11.989.170.686)
32.637.255.099 110.737.435.217

3.088.884.629
24.956.603.158

62.343.610.809

346.329.915
3.855.050.795

66.198.661.604

66.198.661.604

1.103

(33.667.775)
2.952.307.412
30.632.999.874

65.196.625.020

3.383.003.935
1.120.382.217
2.262.621.718

67.459.246.738

67.459.246.738

1124

NGUYEN THI THANH HAO L TH| THU VAN
Ngwéi 1ap biéu Ké toan trwéng

HUYNH BAO BUrc
Téng Giam déc
TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Budng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phuée, Huyén Nha Be, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gién tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

" M3 Nam 2024 Nam 2023
CHITIEU s VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH
1. Lgi nhudn trwée thué 01 66.198.661.604 67.459.246.738
2. biéu chinh cho cac khoan

- Khau hao tai san cé dinh va BBSBT 02 11.268.832.351 6.805.847.359
- Céac kh_oén dw phong, (hoan nhap) 03 - (34.435.168)
- (L&i)/Lo chénh léch ty gia héi doaido danhgia 04 (5.153.581) (1.429.100)
lai cac khodan muc tién té cd goc ngoai té
- L&i, 16 tir hoat d6ng dau tu 05 (31.654.104.053) (44.284.649.294)
- Chi phi lai vay 06 - -
- Cac khodn diéu chinh khac 07 - -
thay bl vl ddng T 08 AsAnasesy 28eadswsss
- (Tang)/ Giam cac khoan phai thu 09 (724.430.084) 42.738.382.460
- (T&ng), gidm hang tén kho 10 46.892.278 377.208.610
- Tang/ (gidm) cac khoan phai tra (khong ké 11 (151.062.084.502) (50.938.097.076)
Iai vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- (Tang)/ giam chi phi tra trwdc 12 11.111.111 (11.111.111)
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién |3i vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - .
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
__- Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 17 - (148.000.000)
'&::ni““VE" tién thudn tir hoat dong kinh 20 (105.920.274.876) 21.962.963.418
II. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DAU
TW
1. Tién chi d& mua sédm, xay dyng tai san cd dinh 21 (4.667.745.270) (34.833.779.941)
va céac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va 22 - 376.936.027
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cia don 23 (404.100.000.000) (1.421.646.263.560)
vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 1.001.700.000.000 1.355.476.263.560
cta don vi khac
5. Tién chi dau tw gép vén vaio don vi khac 25 - 3
6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1&i cho vay, c0 tirc va lgi nhuan duge 27 34.265.669.666 46.564.948.225
chia
‘Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 627.197.924.396 (54.061.895.689)
Iil. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHINH
1. Tién thu t& phat hanh cb phiéu, nhan véngép 31 - .
clia chli s& hiru
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi s& hiru, mua 32 - -
lai ¢b phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 7.1 - -
4. Tién tra no gbc vay 34 7.2 (6.192.400.000) (6.192.400.000)
5. Tién trd ng' gbc thué tai chinh 35 - -
6.Cotuc, loinhuan datrdchochlsdhou 36 - =
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (6.192.400.000) (6.192.400.000)
1M




CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Budng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudce, Huyén Nha Be, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gién tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ma Nam 2024 Nam 2023
CHI TIEU sb VND VND

:‘;;U: g:g‘;ﬁ'ﬂ ::%N THUAN TRONG NAM 50 515.085.249.520  (38.291.332.271)
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAUNAM 60 14.464.319.871  52.754.223.042
;:gga?ttreong cua thay doi ty gia hoi doai quy ddi 61 5.153.581 1.429.100
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50 + 60 + 61)

70 529.554.722.972 14.464.319.871

L =

NGUYEN THI THANH HAO  L{¥ THI THU VAN i
Ngw&i lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025 A
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC
Khu B, Budng sb 01, Khu cdng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh nay Ia mét bé phén khong thé tach roi duoc doc clng voi cdc bdo céo tai chinh dinh kém.

1.

1.1

1.2

1.3

14

15

1.6

21

DAC DIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hivu vén

Céng ty C4 phan Khu céng nghiép Hiép Phudc ("Cong ty”) 1a doanh nghiép dwoc ¢d phan hoa
tr doanh nghiép Nha nudc, hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé
0305046979 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd H6 Chi Minh c4p Ian dau ngay 14 thang 06
n&m 2007 va thay doi lan ther 10 ngay 22 thang 03 nam 2023.

Vén diéu lé cla Cong ty tai thei diém 31/12/2024 va 01/01/2024 Ia 600.000.000.000 VND
twong dwong véi 60.000.000 cd phan; véi ménh gia 10.000 VND/cd phan.

Cé phan ciia Cong ty dwoc chinh thire giao dich trén thi trvong UPCoM - san giao dich cd
phiéu cda cac cong ty dai chung chua niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi ma
giao dich 18 HPI theo Quyét dinh sé 806/QB-SGDHN do S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
cép ngay 26 thang 09 nam 2017.

Tru s& chinh clia Céng ty dat tai Khu B, Buéng sé 01, Khu céng nghiép Hiép Phuwéc, X& Hiép
Phuéc, Huyén Nha Bé, TP. Hé Chi Minh.

Linh vwec kinh doanh

Céng ty hoat déng trong Iinh vic kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan déang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:
Kinh doanh bat ddng san, quyén s dung dat thudc chi s& hiru, chi st dung hodc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha & (trlr nhan quyén str dung dat gé dau tw xay dwng co s& ha tang theo
quy hoach xay dwng nha & dé& chuyen quyén st dung dét). Cho thué van phéng lam viéc, kho
bai trong khu céng nghiép. Kinh doanh bén phao neo tau. Kinh doanh co s& ha tang khu céng
nghiép. Kinh doanh bat dong san.

Trong nam, hoat dong chinh clia Cong ty la xay dyng va kinh doanh co s& ha tang khu céng
nghiép tai thanh phd Hb Chi Minh; va cung cép dich vu cho khu ché xuat, khu céng nghiép.

Chu ky san xuat kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng clia Cong ty khdng qua 12 thang.
Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Cac s6 liéu dugc trinh bay trong bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2024 so sanh dugc véi so ligu trong ng clia nam trudce.

Nhan vién
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, téng sé nhan vién cla Coéng ty la 181 nguoi (ngay 31 thang
12 nam 2023: 188 nguadi).

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh cla Céng ty dwoc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC "
Khu B, Buéng s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phuéc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Bé, TP, Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi duoe doc cung véi cac bao cdo tai chinh dinh kém.

2.2

3.1

3.2

41

4.2

4.3

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Bon vj tién t& dwoc st dung trong ké toan la Dng Viet Nam (VND) do viéc thu, chi chl yéu
dugc thye hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Chuan muwe va ché do ké toan ap dung

Bao céo tai chinh dwoc 1ap va trinh bay phl hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tr sé 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 03 n&m 2016 clia Bé Tai Chinh hudng dan phwong phap 1ap va trinh bay
b&o cdo tai chinh va Chuan muc ké toan Viét Nam.

Coéng ty ap dung cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Théng tv sé 200/2014/TT-BTC, Théng tv sé 53/2016/TT-BTC va cac théng tw khac
hwéng dan thuc hién chudn muc ké toan Viét Nam clia Bo Tai Chinh trong viéc 1ap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thia Chuin muwe ké to4n va Ché dé ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao da tuan thi yéu cau cla cac chu&in myc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam duwoc ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC, Théng tw
sb §3/2016/TT-BTC clng nhw cac thang tw hudng dan thiee hién chuan muwe ké toan ca B
Tai Chinh trong viéc lap Bao c&o tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cdo tai chinh

Bao cao tai chinh dwoc Iap trén co s& ké toan dbn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

Cac giao dich bing ngoai té

Trong ndm, cac nghiép vu phét sinh bang dong tién khac véi VND duwoc quy déi ra VND theo ty
gia giao dich thyc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Vao thai diém cudi nam tai chinh, tién
gl ngan hang c6 gbc ngoai t, cac khodn muc tién té co gbc ngoai té duwroc phan loai la tai san
duoc quy d6i ra VND theo ty gia mua chuyén khodn clia ngan hang céng bé vao ngay nay: céc
khodn muc tién té c6 gbc ngoai t& dwoc phan loai la no phai tra duoc quy doi ra VND theo ty
gia ban ra clia ngan hang cong bé vao ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir céc giao dich bang ngoai té dwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat dng tai chinh hoc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn muc
tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh
léch giam dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién gl ngan hang khong ky han va tién dang chuy&n. Cac khoan
twong duong tien 1a cac khodn dau tw ngdn han cé thdi han thu héi khong qua 3 thang ké tir
ngay dau tw, ¢6 khad nang chuyén ddi dé dang thanh mét lvong tién xac dinh va khéng ¢ rii ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cao.
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Khu B, Budng s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

000000000000000000000000000000

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khong thé téch roi duoe daoc cang voi cac béo céo tai chinh dinh kém.

4.4

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nidm giiv dén ngay dao han

Khoan dau tu dugc phan loai 1a ndm gitr dén ngay dao han khi Céng ty cb y dinh va kha nang
gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gém: cac khoan tién
glri ngan hang cd ky han va cac khoan cho vay ndm gir dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai
hang ky va cac khoan dau tv ndm gil dén ngay dao han khac.

Céc khoan dau tv ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gém
gia mua va céac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dau,
cac khoan dau tv nay dugc ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Thu nhap 1ai tir cac khoan dau
tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh trén co' s& dy thu. Lai dwoc hudng trude khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi gidm triv
vao gia gbc tai thei diém mua.

Khi cé cac béng chirng chéc chén cho thay mét phan hodc toan bd khoan dau tw cé thé khéng
thu hdi dwoc va sé ton that duoc xac dinh mot cach dang tin cay thi ton that duoc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ky va giam trir tryc tiép gia tri dau tw.

Khi thanh ly mét khodn dau tw, phan chénh léch gitra gia tri thanh Iy thuan va gia tri ghi sd
dwoc hach toan vao thu nhap hodc chi phi.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién doanh

Céng ty lién doanh la doanh nghiép dwoc thanh 1ap trén co s& théa thuan trén hop déng ma
theo d6 Cong ty va cac bén tham gia thirc hién hoat déng kinh té trén co' s& ddng kiém soat.
Pbng kiém soat dwoc hidu 1a viec dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén
cac chinh sach hoat déng va tai chinh clia cong ty lién doanh phai c6 sw dong thuan cia céc
bén tham gia lién doanh.

Cac khoan dau tu vao céng ty lién doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gom gia
mua hoac khodn gop vén cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau te. Truong hop dau
tu bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tw duoc ghi nhan theo gia trj hop ly cta tai san
phi tién t& tai thei diém phat sinh.

Cé tirc va lgi nhuan cua cac ky trwde khi khoan dau tu dwoc mua duoc hach todn giam gia tri
cia chinh khodn d4u tu 6. C4 térc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tu duvoc mua
duoc ghi nhan doanh thu. C tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi duoc theo dai s6 lwgng cb
phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri cé phiéu nhan duorc.

Duw phong tén that cho cac khodn dau tu vao cong ty lién doanh duoc trich 1ap khi cong ty lién
doanh bi 16 v&i mre trich 12p bang chénh [&ch gitra von gép thuc té cla céc bén tai cong ty lién
doanh va vén chi s& hivu thue o nhan vai ty 1€ gop von clia Céng ty so voi téng sb von gop
the té clia céc bén tai cong ty lién doanh.

Tang, giam s du phong tbn that dau tw vao cong ty lién doanh cin phai trich I4p tai ngay két
thic nam tai chinh va duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw gép vén vao don vi khac

Dau tu g6p vén vao don vi khac la cac khodn dau tu vao cong cu von cla don vi khdc nhung
Céng ty khong cé quyén kiém soat, dong kiém soat hodc khéng cé anh hudng dang ké dbi voi
bén duoc dau tu.

Céac khoan dau tw nay duoc ghi nhan ban ddu theo gia gbc, bao gém gia mua ho&c khodn gop

vbn cong céac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat ddng dau tw. Ban Tong Giam déc thirc hién
ra soat déi voi cac khoan dau tw dé ghi nhan dy phong vao cudi ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC )
Khu B, Burong s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phude, Huyén Nha Be, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh néy 13 mét bo phan khéng thé tach réi duoc doc cing voi cac béao céo tai chinh dinh kém.

4.5

4.6

4.7

Dw phong tén that cho cac khoan dau tw vao céng cu vén cla don vi khac duoc trich 1ap nhw

sau:

- DGi véi khodn dau tu vao cd phiéu niém yét hoac gia tri hop Iy khodn dau tu duoc xac dinh
tin cay, viéc 1ap di phong dura trén gia tri thi trrdng clia cd phiéu.

- DAi v&i khoan dau tu khong xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thoi diém bao cao, viec lap du
phong duoc thuc hién can cr vao khean 18 cla bén dwoc dau tw voi mirc trich 1&p bang
chénh léch gitra von gop thuc té clia cac bén tai don vi khac va vén chl sé& hivu thue co
nhéan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so voi téng sé von gop thire té cla cac bén tai don vi
khac.

Tang, gidm s6 dy phong tén that dau tw vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich 1ap tai
ngay ket thic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khoan no phai thu dugc phan anh theo gia géc trir di dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thiee hién theo

nguyen tac sau:

- Phai thu cla khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat
sinh tir giao dich ¢6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngwdi mua 1a don vi doc lap voi
Cdng ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh throng mai, khong lién quan
dén giao dich mua — ban,

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phén gia tri dw kién bi ton that do cac khodn phai thu
khong duwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé dw cac khodn phai thu tai theri diém
lap Bang can déi ké toan. Viéc trich 1ap hodc hoan nhép khodn dir phong ng phai thu khé doi
dwoc ghi nhan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thue hién
duoec.

Gia goc hang tén kho duoc xac dinh nhw sau: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan
trwc tiép khac phat sinh @& ¢é duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban wéc tinh cda hang tdn kho trong ky san xuét,
kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho
viéc tiéu thy ching.

Gia tri hang tén kho duoc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dwoc hach toan theo
phuong phap ké khai thieéng xuyén.

Dy phong gidm gia hang ton kho duwoc 1ap cho tirng mat hang tén kho co gia géc Ién hon gia
trj thuan c6 thé thue hién duoc. Tang, gidm sé du dy phdng gidm gia hang tén kho can phai
trich 1ap tai ngay két thuc ky tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Tai san ¢é dinh hvu hinh

Tai sén cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iay ké. Nguyén gia tai
san co dinh hiru hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cé duwoc tai san
¢ dinh tinh dén thai diém dwa tai san da vao trang thai san sang s dung. Cac chi phi phat
sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay
chac chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do str dung tai san 6. Céc chi phi phat sinh
khong thda man dieu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Buong s6 01, Khu cdng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mot bo phén khéng thé tach roi dugc doc cung véi cée bao céo tai chinh dinh kém.

4.8

4.9

4.10

Khi ban hay thanh ly tai san, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké cla tai san duoc xoa sb
trong b&o c&o tai chinh va bat ky cac khoan 1ai 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dwoc hach
toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Khau hao tai san cb dinh hru hinh dwgc tinh theo phwong phap khéu hao duéng thdng theo
th&i gian hiru ich wéc tinh cla cac tai san nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vat kién tric 05-25
May moc, thiét bj - 03-17
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 07
Thiét bi dung cu quan ly 03-07

Tai san cb dinh vo hinh
Tai san cd dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gém toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co
duoc tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang s dung. Chi
phi lién quan dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan 1a
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién vé&i mét tai sén cb dinh vo
hinh cu thé va 1am tang loi ich kinh té tir cc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké duoc
x6a s va ai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh vé hinh clia Cong ty bao gém:
Ph&n mém may vi tinh

Gia mua cta phan mém may tinh ma khéng phai la b phan gén voi phan cirng co lién quan
thi dwoc vén hoa. Nguyén gia cta phdn mém may tinh 1& toan bd chi phi ma Céng ty da chira
tinh @én thoi diém dwa phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh duoc khau hao theo
phuong phap dudng thang trong 4 nam.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gém ca chi phi
Iai vay c6 lien quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén céc tai san dang trong
qua trinh xay dng, may mac thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué
va quan ly cling nhw chi phi lién quan dén viéc sira chira tai s-ém cb dinh dang thwe hién. Cac
tai san nay duoc ghi nhan theo gia gbc va khéng duoc tinh khau hao.

BAat dong san dau tw

B4t dong san dau tv 1 quyén sr dung dat, nha, mét phdn clia nha hodc co s& ha tang thudc
s& hiru clia Cong ty hay thué tai chinh duoc str dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué
hodc chd tang gia. Bat dong san dau tw dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon ldy ké.
Nguyén gia clia bat dong san dau tw 1a toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bd ra hoac gia tri
hop ly cla cac khoan duwa ra dé trao ddi nhdm c6 duoc bat ddng san dau tw tinh dén thei diém
mua hodc xay dyng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan @én bat dong sén dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan
vao chi phi, triz khi chi phi nay cé kha nang chac chan lam cho bat dong san dau tw tao ra loi
ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tang
nguyén gia.

Khi bt déng san dau ti duoc ban, nquyén gia va khau hao liy ké dugc xda sb va lai, 16 phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng sé 01, Khu cong nghiép Hiép Phwdc, Xa Hiep Phude, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay 1a mot b0 phan khong thé tach roi duoc doc cung véi céc bao céo tai chinh dinh kém.

4.1

4.12

Viéc chuyén tir bat dong san chil s& htru str dung hoac hang tn kho thanh bat dong san dau
tw chi khi chd s& hiku chdm dit st dyung tai sdn d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong
ho&c khi két thic giai doan xay ding. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang tai san cé dinh
hay hang tén kho chi khi chd s& hiru bat dau sl dung tai sdn nay hoac bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san dau tv sang tai san cé dinh hoc hang ton kho
khéng lam thay d6i nguyén gia hay gia trj con lai cla tai san tai ngay chuyén déi.

Bat dong san dau tu str dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang dua
trén théi gian hivu ich wéc tinh clia cac bat déng san nhuw sau:
S0 na&m

Dat va ha tang khu cong nghiép cho thué 33-47
Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu §a nhan dwec. Chi phi phéi tra dwoc ghi nhan dua trén cac uoc
tinh hop Iy vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra & phai tra nguwéi ban, chi phi phai trd va phai tra khac duoc
thwe hién theo nguyén tac sau:

- Pha3i trd ngwdi bén phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tor
giao dich mua hang hoéa, dich vy, tai san va ngwdi ban 12 don vi doc lap véi Cong ty.

- Chi phi phaitra phér} anh cac khoan phai tré cho hang hda, dich vu d& nhan dugc tlr ngudi
ban hodc da cung cap cho ngwoi mua nhwng chwa chi tra do chwa cé héa don hodc chua
dd ho so, tai liéu ké toan va céc khodn phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi
phép, c&c khoan chi phi sdn xuat, kinh doanh phai trich truéc,

- Phai tra khac phan anh céc khoan phai tré khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Cac khoan dw phong phai tra

Cac khoan dv phong duoc ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu ng hién tai (nghfa vy phap ly hodc
nghfa vy lién d&i) do két qua tir mét sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vy ng' nay co thé
s& dan dén sy gidm sut vé nhirng loi ich kinh té va gia tr] cda nghia vu no do6 c6 thé duroc mot
wéc tinh dang tin cay. Dy phdng khéng duoc ghi nhan cho céc khoan 16 hoat dong trong
twong lai.

Dy phdng duoc tinh trén co s& cac khodn chi phi dy tinh phai thanh todn nghfa vu no. Néu
anh hudng clia thai gian 12 trong yéu, dv phong sé dugc xac dinh bing cach chiét khau s
tién phai bd ra trong twong lai dé thanh todn nghfa vu ng véi ty 1& chiét khau trudc thué va
phan anh nhivrng danh gia trén thj tredng hién tai vé gia tri thoi gian cla tién va nhieng rdi ro cu
thé cla khodn no d6. Khoan tang 1én cla sb di phong do thoi gian tréi qua dwoc ghi nhan la
chi phi tai chinh.

Chénh léch gitra khodn dy phong 1ap & cudi ky ké toan nay va khodn dw phong da lap chua st
dung & cudi ky ké toan triée dwoe ghi nhan tdng hodc gidm chi phi san xuét kinh doanh trong
ky.

Cac khoan du phong phai tré clia Céng ty bao gém:
Dw phong cho cac hop déng c6 rii ro Ién

Khodn dw phéng cho cac hop dong co rui ro Ion duec ghi nhan khi cac lei ich kinh té dy tinh
thu duoc tr hop dong thap hon chi phi bt budc phai trd clia cho céc nghfa vy lién quan dén
hop déng.

Tang, giam s6 dw du phéng cho cac hop déng cé rdi ro Ién can phai trich lap tai ngay két thic
nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng s0 01, Khu céng nghiép Hiép Phuoce, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay 1a mot bd phan khong thé tach roi duoc doc cung voi cac bao cédo tai chinh dinh kéem.

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

Tién lwong

Tién lvong phan bd vao chi phi trong ky dwoc can cir vao muic lwong va cac khoan phy cap da
duoc thda thuan trén Hop dong lao dong.

Céc khoan trich theo lwong

Bao hiém xa hoi duoc trich trén tién lvong theo hop ddng lao dang vao chi phila 17,5% va triy
luong can bd cdng nhan vién 1a 8%.

Bdo hiém y té duoc trich trén lwong vao chi phi la 3% va trir vao lvong can bd cdng nhan vién
la 1,5%.

B&o hiém that nghiép duoc trich trén luong vao chi phi 1a 1% va trir vao lvong can bd céng
nhan vién la 1%.

Kinh phi céng doan dwgc trich trén lwong vao chi phi la 2%.
Doanh thu chwa thwce hién

Doanh thu chua thue hién la khoan doanh thu nhan triréc chid yéu bao gém sé tién clia khach
hang da tra tréc cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Céng ty ghi nhan cac khoan doanh thu chua thyc hién twong ng voi phé&n nghta vy ma Céng
ty sé& phai thuc hién trong trong lai. Khi cac diéu kién ghi nhéan doanh thu dwoc thda man,
doanh thu chwa thyc hién sé dugce ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong
ky twong (rng véi phan thda méan diéu kién ghi nhan doanh thu do.

Vén gop chu s& hivu

V6n gop cua chi s& hiru

Vén gop cda chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vdn thuc té da gop cla céc cd dong.

Théng dw vén cé phéan

Théng dw vén cd phan dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh Ian dau, phat hanh bd sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia tri '.:;6
sach cla cb phiéu quy va cau phan von cla trai phiéu chuyén ddi khi dao han. Chi phi trire tiép

lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duec ghi gidm
thang du vén cd phan.

Cac quy

Cac quy dwoc trich 1ap va st dung theo Diéu 1& Cong ty.

Phan phéi lgi nhuéan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac ¢ ddng sau khi da trich
lap cac quy theo Biéu & cia Cong ty ciing nhw cac quy dinh cla phap luat va da dugc Dai hoi
ddng cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc ¢b déng duoc can nhic dén cac khoan myc phi tién té nam
trong loi nhuan sau thué chuwa phan phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra
¢d tirc nhw 1ai do danh gia lai tai s&n mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién
t&, cac cong cu tai chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C4 tirc dwoc ghi nhan la no phai trd khi dugc Dai hdi ddng ¢d dong phé duyét.
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CONG TY CO Pl—|AN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Brréng so 01, Khu cong nghiép Hiép Phuée, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh ndy la mot bo phén khéng thé téch roi duge doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kem.

4.18

Doanh thu
Doanh thu cho thué dat da phat trién co' so ha tang

Doanh thu cho thué dat Ga phat trién co s& ha tang dwoc ghi nhan theo phuong phap dwong
thang trong suot thai gian cho thué. Tién cho thué nhan triée cla nhidu ky duoc phan bd vao
doanh thu phu hop vai théi gian cho thué,

Truang hop thai gian cho thué chiém trén 90% théi gian st dung hiru ich ctia tai san, Cong ty
duoc ghi nhan mot 1an d6i véi toan b sé tién cho thué nhan trirde néu thda man ddng thoi cac
dieu kién sau;

(a) Bén dithué khong co quyén hdy ngang hgp déng thué va Coéng ty khong cé nghia vu phai
tra lai sb tién da nhan trudc trong moi trirrng hop va dudi moi hinh thire. Trong trudng
hop cac bén clng thda thuan cham duit hop dong trwdc thoi han, quyén va nghia vu clia
moi bén sé duegc thoa thuan tai van ban thda thuan thanh Iy hop dong triedc thoi han.
Trong bét ky treéng hop nao, bén di thué van cé nghfa vu thanh todn cho Cong ty tién thué
va céc phi dich vu di kém cho tat ca nhirng dich vu ma bén di thué st dung cho dén ngay
bén @i thué hoan tat thd tuc cham dat hop dong;

(b) S6 tién nhan trudc tir viéc cho thué khdng nhé hon 95% tdng sé tién cho thué dip kién thu
duwoc theo hep ddng trong subt thei han cho thué va oén di thué phai thanh toan toan bd
s6 tién thué trong vong 12 thang ké tir théri diém khdi dau thué tai san.

(c) Hau nhuw toan bd rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué.

(d) Gia von cia hoat dong cho thué duoc woc tinh twong déi day da.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong bao gom cho thué nha xuwdng va khu luu tri duge ghi
nhan theo phuong phap dudng thang trong sudt thdi gian cho thué. Tién cho thué nhan trude
clia nhiéu ky dugc phan bd vao doanh thu phi hop véi thei gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich vé cung cép dich vy duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc
xac dinh mot cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két quéd phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
cla Bang can d6i ké toan clia ky dé. Két qua cta giao dich cung cép dich vy dwoc xac dinh khi
thda man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(@) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chdc chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duec
guyén tra lai dich vy da mua theo nhitng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan
doanh thu khi nhi*ng diéu kién cu thé dd khéng con ton tai va ngudi mua khong duoc
quyén tra lai dich vu da cung cép;

(b) Pa hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thei diém bao cao; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung cap
dich vy do.

Tién lai

Tién 1&i duge ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khodn tién givi va
1&i sut thuc té tirng ky.

C6 tirc va lgi nhuan dwec chia

Cd tire va loi nhuén duoc chia dwee ghi nhan khi Cong ty dwec quyén nhén cb tire hoic loi
nhuan t&r viéc gép vén. Co tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi sd lwong cé phiéu
tang thém, khéng ghi nhan gia trj c6 phiéu nhan duoc.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGIC
Khu B, Brong so 01, Khu cong nghiép Hiép Phudce, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay 1a mét b phan khong thé tach roi duoc doc cing voi céc bdo céo tai chinh dinh kém.

4.19

4.20

4.21

4.22

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh fién quan truc tiép dén khoan
vay.

Chi prli di vay du’o'ci ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam trir khi chi phi di vay lién quan
truc tiép den viéc dau tw xay dung hoac san xuét tai san dé dang dugc tinh vao gia tri cta tai
san do (duoc von hoa). Viéc von hoa chi phi di vay sé chdm dut khi cac hoat dong chi yéu can
thiét cho viéc chudn bi dua tai san dd dang vao slr dung hoac ban da hoan thanh.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.
Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh léch so vé&i loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh Iéch tam thoi gitra
thué va ké toan, cac chi phi khdng duoc trlr ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong
phai chiju thué va céc khoan 16 dugc chuyén.

Cac bao cao thué cla Cong ty sé duoc kiém tra bdi co quan thué. Do sw ap dung cla luat
thué cho tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu ciing nhu chép thuan theo nhiéu cach khac
nhau nén sé liéu cla bao cao tai chinh co thé sé khac voi s6 liéu cha co quan thue,

Bao cao bd phén

Bo phan theo ITnh vize kinh doanh 18 mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh
san xuét hodc cung cap san pham, dich vu va cé rdi ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phan
kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia I? la mOt phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao ciué trinh san
xuat hoic cung cip san pham, dich vu trong pham vi mét méi trueng kinh té cy theé va co rii ro
va loi Ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac mdi truéng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai c4c tai san tai chinh nay phu thuéc vao ban chat va muc dich cla tai san tai
chinh va duoc quyét dinh tai théi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cla Céng ty
gdm ¢o tién va cac khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, céc tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cdng cac chi
phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thugc vao ban chat va muc dich cua khoan no tai
chinh va duoc quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cta Cong ty
gdm co6 cac khoan phadi tra nguwdi ban, chi phi phai tra, cac khodn phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan 1an @u, tr no phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu
chuyén ddi duoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khoan ng phdi trd tai chinh khac duoc ghi
nhan ban d4u theo gia géc trir cac chi phi giao dich cé lién quan trirc tiép dén no phai tra tai
chinh dé.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC
Khu B, Buéng s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phude, Huyén Nha Be, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay & mot bo phan khéng thé tach roi duoc doc cing voi céc béo cdo tai chinh dinh kém.

4.23

51

Gia trj phan bd dwec xac dinh bang gia trj ghi nhan ban du cta no phai tra tai chinh trir di cac
khodn hoan trd goc, céng hodc trir cac khodn phan b Iy ké tinh theo phwong phap 13i suét
thire té clia phan chénh Iéch gitra gia tri ghi nhan ban dAu va gia tri dao han, trir di cac khoan
giam trir (trire tiép hodc théng qua viéc st dung mét tai khoan dw phong) do gidm gia trj hoic
do khéng thé thu héi.

Phwong phap 1ai suat thuc té 1a phuong phép tinh toan gia tri phan bd clia mét hodc mét nhém
ne phai tra tai chinh va phan bo thu nhap 1ai hoac chi phi 1ai trong ky cé lién quan. LAi suét
thirc té 13 1ai suat chiét khau cac ludng tién woc tinh sé chi tra hodc nhan dwoc trong tuong lai
trong sudt vong di du kién cla cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tro vé gia tri
ghi sé hién tai thudn clia no phai tra tai chinh.

Cong cu vén chii s& hivu

Cong cy von chl s& hiru la hop déng ching té dwoc nhiing lgi ich con lai vé tai san cia Cong
ty sau khi trir di toan bo nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwgc b trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan
trén Bang can déi ké toan khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phap dé ba trir gia tri da dwoc ghi nhan; va
- Co diy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai sdn va thanh toan no phai tra
cung mét thei diém.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén cé khad nang kiém soat hoac ¢ anh hwdng dang
ké& ddi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén
cing dugc xem la bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang
k& chung.

Cac ca nhan/ cong ty sau day duoc xem Ia cac bén co lién quan:

Ca nhan/ Céng ty Diadiém  Quan hé

Cé déng lén

Cong ty lién doanh
Bén lién quan khac
Thanh vién chi chét

Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan Thuan  Viét Nam
Cdéng ty TNHH Khu K¥ nghé Viét Nhat Viét Nam
Céng ty C6 phan Long Hau Viét Nam
Hoéi ddng Quén tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN D01 KE
TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 135.083.500 57.226.000
Tién glti ngan hang

-VND 9.830.745.684 9.823.363.664

-UsD ) 88.883.788 83.730.207

Cac khoan twong dwong tién (*) _ 519.500.000.000 ~4.500.000.000

529.554.722.972

14.464.319.871
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Budng sé 01, Khu cang nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. H Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khdng thé téch roi dugc doc cing véi cac béo céo tai chinh dinh kém.

)

Chi tiét s6 du tién glri ngan hang co gbc ngoai té vao ngay 31 thang 12 nam 2024:

Géc ngoai té Twong dwong

gL VND
Tien gui ngan hang
-uUsbh 3.520,15 88.883.788
*" Cac khoan twong dwong ti‘én la tién giri c6 ky han khéng qua 3 thang duwoc givi tai cac ngan
hang thuong mai voi 1ai suét theo tirng hop déng tién givi tvong Gng.
52  Cac khoan ddu tw tai chinh
Cac khoan d4u tw tai chinh ctia Cong ty bao gém dau tw ndm gitr dén ngay ddo han va dau tw
gop vén véo don vi khac. Thong tin ve cac khodn dau tw tai chinh cia Cong ty nhu sau:
5.21 Dau tw ndm gitr dén ngay dao han
31!:] 212024 01!9112024
Giagbéc  Giatrighisd Gia géc Gia tri ghi sé
VND VND VND VND
Ngén han 100.300.000.000 100.300.000.000 697.900.000.000 697.900.000.000
Tién gli c6 ky han  100.300.000.000 100.300.000.000 697.900.000.000 697.900.000.000
S6 duw tién giri ngan han c6 ky han tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 1a khoan tién gl tai cac
ngan hang thwong mai cd ky han ti 6 thang dén 12 thang voi 13 suat theo tirng hop dong tien
gt twong ng.
Mot sb khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han véi gia tri la 32.000.000.000 VND duoc ding
lam tai san thé chap cho khoan vay tai Cong ty Bau tw Tai chinh Nha nudc thanh phd H Chi
Minh (xem Thuyét minh 5.18).
5.2.2 Pau tw gép vén vao don vij khac
311212024 01/01/2024
Gia gbc Dyphdng Giatri hoply Gia géc Dyphong  Giatri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Dau twr vao cong ty lién
doanh, lién két
Céng ty TNHH Khu Ky nghé  47.331.000.000 - (") 47.331.000.000 - ™"
Viet Nhat (a)
Pau tw gop von vao don vj
khac
Cong ty Co phan Long Hau  16.698.354.991 - 34.629.717.500 16.698.354.981 - 29.557.195.500
(b) e ey oo s
64.029.354.991 - 64.029.354.991 -
(8)  Cong ty TNHH Khu Ky nghé Viét Nhat (goi tét Ia “Ky nghé Viét Nhat") dwoc thanh lap tai Viét

*)

Nam, hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0312476757 dang ky lan dau
ngay 05 thang 09 nam 2013 va thay dbi Ian ther 2 ngay 16 thang 10 nam 2015 do S& Ké hoach
va Dau tv Thanh phé Hé Chi Minh cap. Vén diéu 1é ctia Ky nghé Viét Nhat 14 105.180.000.000
VND. Cong ty dau tw vao K§ nghé Viét Nhat voi ty 1é s& htu/ ty 18 bidu quyét ndm gilr 1a 45%.
Hoat dong chinh clia K§ nghé Viét Nhat [ cho thué nha xwéng, van phong.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty chuwra xac dinh duoc
gia tri hop Iy cia cac khodn dau tu nay dé thuyét minh trong bao c&o tai chinh, do khéng c6 gia
niém yét trén thj treong va chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién chwa cé huéng dan cach tinh gia tri hop ly va str dung cac ky thuat dinh gia. Gia tri
hop Iy cUa cac khoan dau tu nay co6 thé khac so vai gia tri ghi s6.

23

¥
5 N —

e ¥
AN R

* et

li=l




CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC

Khu B, Buéng sé 01, Khu cong nghiép Hiép Phwdc, X& Hiép Phude, Huyén Nha Bé, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 théng 12 nam 2024

Bén thuyét minh ndy la mot bo phan khéng thé téch roi duo'c_doc cung véi cac bao cdo tai chinh dinh kém.

(b) Céng ty C6 phén Long Hau (goi tit Ia "Long Hau") duoc thanh [ap tai Viét Nam theo Gidy
chtrng nhan dang ky doanh nghiép s 1100727545 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Long An
cap ngay 23 thang 05 nam 2006 va cac gidy chirng nhan diéu chinh. Cong ty dau tw vao Long
Hau 975.485 c6 phan v&i ménh gia 10.000 VND/cd phan; véi ty 1é s& htu/ 1) 18 bidu quyét ndm
gitr 1a 2%.

Gia tri hop ly clia khodn dau tw nay duoc xac dinh theo gia dong cira tai ngay 31 thang 12 nam
2024 va ngay 29 thang 12 nam 2023 cua S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi Minh.
5.3 Phai thu ngan han cua khach hang
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phai thu cac khach hang khac
Cong ty TNHH Son Jotun Viét Nam 13.515.425.000 13.515.425,000
Cac khach hang khac _98.027.021.269  100.529.449.921
111.542.446.269 114.044.874.921
Mot s6 khodn phdi thu da dugc Cong ty thé chap & dam bao cac khodn vay tai Ngan hang
Thwong mai Cé phan Céng thuong Viét Nam va Cong ty Pau tw Tai chinh Nha nuwdc thanh
phd HS Chi Minh (xem Thuyét minh 5.18).
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023, sb du céac khodn phai thu
ngan han cla khach hang da qua han thanh toan va da trich |ap dw phong phai thu khé ddi véi
sO tién 1a 626.678.964 VND.
5.4  Tra trwde cho ngwéi ban ngan han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tra trwée cho bén lién quan
Céng ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan 10.573.314.466 10.573.314.466
Thuan
Tra trwérc ngwéi ban khac
Céc nha cung cép khac 2338532607  902.736.374
12.911.847.073 11.476.050.840
5.5  Phaithu ngén han khac
. S112/2024 | 202 01012024
Giatri Dw phong Giatri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Coéng ty TNHH MTV Phat trién 255.892.000 - 255.892.000 -

Céng nghiép Tan Thuan

Phai thu cac té chive va ca nhan khac

Lai tién gvi du thu 3.526.658.082
Chi tam rng _béi thudng giai 18.754.725.531
phdéng mat bang

Thu ngéan séch Nha may xtr ly 2.353.133.119

6.138.223.695 -
18.767.985.531 -

4.928.674.541 -

nudc thai
Tam (rng nhan vién 1.306.317.773 - 1.421.554.091 -
Ky quy 14.500.000 - 14.500.000 -

5.375.856 F

Cac khoan phai thu khac )
31.532.205.714 -

_26.211.226.505
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Budng so 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phude, Huyén Nha Be, TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay Ia mot bo phan khong thé tach roi duoc doc cung véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

56  No xiu
OO L 5. SRR .. .|\ . S
_, Giatrjcothé ~ Giatricé thé
Gia goc thu hoi Dw phong Gia goc thu hoi Dy phong
VND VND VND VND VND VND
Phai thu khach hang
Coéng ty C6 phén Thudc  626.678.964 - (626.678.964) 626.678.964 - (626.678.964)
da Hao Duong . T e ’
626.678.964 - (626.678.964) 626.678.964 - (626.678.964)
57  Hangtén kho
31112/2024 01/01/2024
Gia géc Dy phong Gia géc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat lieu __225.350.066 _ e E conBAR O RV i)
225.350.066 - 272.242.344 -
5.8  Tinh hinh ting, giam tai san cé dinh hiru hinh
Nha cira, May méc  Phuwongtién Thiét bi, dung e W
vat kién tric thiét bi van tai cu quan Iy gcong i
- i VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA e
Tai 01/01/2024 44.701.430.350 3.820.435.139 11.971.405.509 2.179.586.562 62.672.857.560 il
Mua trong nam .- 4336809259 - 83000000 4.419.809.259 -,rf“‘;
Tai 31/12/2024 44.701.430.350 8.157.244.398 11.971.405.509  2.262.586.562  67.092.666.819 f{ 4
. iy VIE]
GIA TRI HAO MON LUY KE &
Tai 01/01/2024 10.773.907.681 3.374.832.185 11.635.333.530 2.088.169.893 36.872.243.289 —
Khéu hao trong nam _ 1.776.266.808  296.655.504 _ 190.370.819  57.316.667  2.320.609.798 i
Tai 31/12/2024 21.550.174.489 3.671.487.689 11.825.704.349  2.145.486.560  39.192.853.087 f
GIA TRI CON LAl
Tai 01/01/2024 24927522669 445602954  336.071.979 01416669 25.800.614.271
Tai 31/12/2024 23.151.255.861  4.485.756.709 145.701.160 117.100.002  27.899.813.732
Céng ty ¢6 tai san cé dinh hiru hinh da khau hao hét nhuwng van con st dung tai ngay 31 thang
12 nam 2024 véi nguyén gid la 16.287.117.766 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023:
15.281.345.938 VND). =
6;
59  Tinh hinh ting, giam tai san cé dinh vé hinh — }“
Phan mém may tinh =
I wo A
NGUYEN GIA {6
Tai 01/01/2024 1.308.101.372 U
Mua trong nam z L
Tai 31/12/2024 1.308.101.372 i<

GIA TR| HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2024

Khau hao trong nam

Tai 31/12/2024

GIA TR]I CON LAI
Tai 01/01/2024
Tai 31/12/2024

1.231.386.804
52.339.619

1.283.726.423

_76.714.568
24.374.949

Céng ty co tai san cb dinh vd hinh da khdu hao hét nhung van con sit dung tai ngay 31 thang
12 nam 2024 véi nguyén gia 1a 1.230.101.372 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

588.151.372 VND)
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC _ N
Khu B, Buéng s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phuwée, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay Ia mét bo phén khdng thé tach roi duoc doc cung véi céc bdo céo tai chinh dinh kém.

510 Bat déng san dau tw cho thué

Dét va ha ting
khu céng nghiép

VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024 535.045,215.839
Hoan nhap trong nam (298.256.901.609)
Tai ngay 31/12/2024 236.788.314.230

GIA TRl HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2024

Kh&u hao trong nam

Hoan nhap trong nam

Tai ngay 31/12/2024

GIA TR] CON LAl
Tai ngay 01/01/2024

381.404.845.739
8.895.882.934
~(278.655.803.049)
111.644.825.624

153.640.370.100

125.143.488.606

Tai ngay 31/12/2024

Thu nhap tir viéc cho thué va chi phi triee tiép cho hoat déng kinh doanh (bao gém chi phl stra
chira va bdo dwdng) phat sinh tir bat ddng san dau tu lién quan va khéng lién quan dén viec
tao ra thu nhap tir viéc cho thué trong nam duoc trinh tai muc 6.1 va 6.2 cta Thuyét minh bao
cao tai chinh.

511 Chi phi xay dwng co ban dé& dang ¥
01/01/2024 Phatsinh  Két chuyén 31/12/2024
trong ndm chi phi
VND VND VND VND

Dat va ha tang khu cong

211.863.964.269 4 - 211.863.964.269

nghiép - giai doan |

Dat va ha tng khu cong

795.223.956.339 58.583.734.149 (113.490.978) 853.694.199.510

nghiép - giai doan ||

Patva ha téng khu cong

114.901.012.893 - - 114.901.012.893

nghiép - giai doan lll

Khu cang Hiép Phudc
Khu dé thi Hiép Phudc
Khu dan cw Hiép Phuoc 1

102.243.038.566 . -
61.249.051.685 ! 3
7.179.688.623

102.243.038.566
61.249.051.685
7.179.688.623

1.292.660.712.375 58.583.734. 149 (11 ii"édfsfé)' 1.351.130.955.546

512  Phai tra ngwdi ban
5.12.1 Phai tra ngw®i ban ngan han

3122024 01/01/2024
P S0 c6 kha S6 co kha
St nang tra no Sl nang tra ng
VND VND VND VND
Phai tra cac nha cung cip khac
Tong Céng ty Cap nudc Sai Gon - TNHH 3.058.032.209 3.058.032.209 - -
Mot thanh vién
Céng ty TNHH Tu vén Dau tw Céng nghé 465.000.000  465.000.000 472.271.000  472.271.000
Hoang Giang
Céng ty TNHH Hoa Nam 231.000.000  231.000.000 231.000.000  231.000.000
Cac nha cung cp khac 573.746.203  573.746.203 _ 1.393.448.011 1.393.448.011

 4.327.778.412 4.327.778.412

2 096.719.011

2.096.719.011
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC

Khu B, Budng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Be, TP. H Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khong thé téch rdi duoce doc cing véi cac béo cdo tai chinh dinh kem.

5.12.2 Phai tra ngw&i ban dai han

_ 3112/2024
; S6 cé kha
Gia tr nang tra ne
VND VND

Phai tra cac bén lién quan
Coéng ty TNHH MTV Phat
trién Cong nghiép Tan
Thuan

4.024.289.642 4.024.289.642

4.024.289.642 4.024.289.642

___01/01/2024
A S0 c6 kha
Gt nang tra n¢
VND

4.024.289.642 4.024.289.642

513  Ngwdi mua tra tién trwée ngan han

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tra trwdére cua cac khach hang khac
Cong ty Xi méng Chinfon 250.148.942 -
Cong ty Cd phan Hung Vuong . 162.704.917
Cong ty TNHH SRC - 44.772.000
Céc khach hang khac % 94.318.709 61.073.157
344.467.651 268.550.074
514  Thué va cac khoan (phai thu)/ phai nop Nha nwéc
01/01/2024 S6 phat sinh trong nam 3111212024 )
e , s 56 da nop/ : - N
Phai nép Phai thu $6 phai nop Chuyén khiu trie Phdi ndp Phai thu \
VND VND VND VND VND VND f
Thue"l GTGT - (16.285.381.963) 5.7567,035.645 (10.257.511.744) (20.785.858.062) "/
Thué thu nhap - (28.562.345.918) ‘ i - (28.562.345.918) 8
doanh nghiép i
Thué thu nhap ca  1.430.637.127 665.360.824 (487.945.601)  1.608.052.350 -
nhan
Thuémonbai - _3.000.000 (3.000.000) - .
1.430.637.127 (44.847.727.881) 6.425.396.469 (10.748.457.345) 1.608.052.350 {49.348.203.980)
Thué gia tri gia tdng
Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phwong phap khéu trir. Thué suét thué gia tri gia tang
cho hang tiéu thu trong nwéc la 0%, 5%, 8% va 10%.
Thué thu nhap doanh nghiép 7
N

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") phai ndp trong ndm duwoc du tinh nhw sau:

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Téng lgi nhuan ké toan trude thué 66.198.661.604 67.459.246.738
Cac khodn diéu chinh tang, gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh Ioi nhuan chiju thué TNDN:
Céc khoan diéu chinh tang - -
Cac khodn diéu chinh giam (5.153.581) (1.429.100)

Thu nhap chju thué

Thu nhap duoc mién thué

L& cac nam trude duoc chuyén

Thu nhap tinh thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

66.193.508.023
(1.853.421.500)
_(64.340.086.523)

67.457.817.638
(1.853.421.500)

20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

Céng ty cd nghia vu ndp thué vai thué sudt théng thudng 1a 20% tinh trén thu nhap chiu thué.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Bueng sé 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Higp Phuéc, Huyén Nha Bé, TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khong thé tach roi duoc doc cing voi céc bdo céo tai chinh dinh kem.

Céc loai thué khéac
Céng ty ké khai va nép theo quy dinh.

5.15  Chi phi phai tra ngan han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Trich trwéc gia von dat khu cong nghiép (*) 1.607.828.248.207 1.608.268.600.286
Trich trwdc chi phi luvong 1.795.192.650 2.433.754.000
Chi phi nuwére sinh hoat - 658.845.000
Chi phi phai tra khac __1363.076.237 _ 407.568
1.609.986.517.094 1.611.361.606.854
™ Pay la sb tién trich truede gia von cho thué dat da phat trién co s& ha tang va chi phi hoan
thanh dv an theo ngan sach dau tu, trong do bao gom trich trudc tién thué dat trj gia la
1.607.828.248.207 VND dwoc xac dinh dwa trén don gia thué tam tinh 1a 1.764.000 dong/m?
theo hd so thAm dinh phwong an gia dat da dwoc S& Tai nguyén va Méi tredng dé trinh 1én
Héi déng tham dinh gia dat thanh phd HO Chi Minh ngay 22 thang 08 ndm 2019, dé ghi nhan
gia von clia hoat ddng cho thué lai dét va nghia vy ndp tien thué dat cho Nha nuwérc.
Vao ngay lap bao céo tai chinh nay, Cong ty van dang trong qua trinh lam viéc véi céc co quan
cé thdm quyén clia Thanh phé H6 Chi Minh dé xac dinh don gia thué chinh thie. Tredng hop
co' quan c6 tham quyen phé duyét don gia thué dat chinh thirc, Céng ty diéu chinh gia von va
céc so liéu lién quan sé duoc cap nhat trong (rng tai thoi diém ban hanh.
5.16  Doanh thu chwa thwe hién ngdn han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Doanh thu chwa thwe hién lién quan dén cac
tod chire va ca nhan khac
Cho thué dét va ha tang khu cong nghiép 93883612.025  107.120.784.682
93.883.612.025 107.120.784.682
517  Phaitra ngin han khac
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phai tra cac t6 chirc va ca nhan khac
Phai tra cb tire (*) 60.000.000.000 60.000.000.000
Phi duy tu bao dudng 81.496.373.782 64.800.933.584
Kinh phi céng doan 148.544.946 276.121.368
Th lao Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat 84.100.000 4.200.000
Nhan ky quy, ky cwec ngén han 4.822.059.203 67.922.723.746
Cac khoan phai tra khac _19.302.846.089  19.066.772.370
165.853.924.020 212.069.751.068
* Theo Nghj quyét Bai hoi déng cb déng sé 29/2019/NQ-HIPC-DHDCBDTN ngay 28 thang 06

nam 2019, cac cé dong clia Cong ty da théng qua viéc chia cb tirc ndm 2017 theo ty lé1a 10%
trén von diéu Ié ngay 31 thang 12 nam 2017 sau khi hoan tit cac nghia vu thanh toan cho Nha
nuwdc theo quy dinh. Dén ngay Iap bao céo tai chinh nay, Cong ty van dang trong qua trinh
hoan tat cac nghia vu néu trén.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Baén thuyét minh nay la mot bo phéan khong thé téch rdi duoc doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kem.

5.18 Vay va ng thué tai chinh

5.18.1 Vay va no thué tai chinh ngéan han

Vay dai han dén han tra

Cong ty Pau tw Tai chinh
Nha nuwée thanh phé Ho
Chi Minh (xem thuyét
minh 5.18.2)

__________________ dilee0ed
Giatri Sé co6 kha ning
tra nor
VND VND

6.192.400.000  6.192.400.000

01/01/2024

VND

6.192.400.000

Giatri S6co kha nang

tra ng
VND

6.192.400.000

6.192.400.000  6.192.400.000

6.192.400.000

6.192.400.000

Chi tiét sb phat sinh vé cac khodn vay va ng thué tai chinh ngan han trong nam nhu sau:

Vay dai han dén han tra
cho céc td chirc khac

01/01/2024 S6 tién vay da tra
trong nam
VND VND

6.192.400.000 (6.192.400.000)

6.192.400.000 (6.192.400.000)

Két chuyén tir
vay va n¢ dai han
VND

6.192.400.000

31/12/2024
VND

6.192.400.000

6.192.400.000

6.192.400.000

5.18.2 Vay va n¢ thué tai chinh dai han

Vay va n¢ thué tai
chinh dai han phai tra
cac td chirc va ca nhan
khac

Cong ty Dau tw Tai chinh
Nha nuée thanh phd Ho
Chi Minh (*)

Vay dai han dén han tra
Céng ty Dau tw Tai chinh
Nha nudc thanh phd Hé

Chi Minh

01/01/2024

_ 3112/2024
Giatri S0 co kha ning
tra ng
VND VND

25.832.200.000 25.832.200.000

(6.192.400.000) (6.192.400.000)

Giatri S6 cé kha nang

VND

32.024.600.000

(6.192.400.000)

tra ng
VND

32.024.600.000

(6.192.400.000)

19.639.800.000 19.639.800.000

25.832.200.000

25.832.200.000

*) Pay la khoan vay dai han tlr Cong ty Dau tv Tai chinh Nha nuwdc thanh phé H6 Chi Minh theo

céac hop ddng sau:

- Hop dbng tin dung s 68/2017/HDTD-DTTC-TD ngay 13/06/2017 @& thwc hién dw an
Module 2 Nha may xiv ly nwéc thai tap trung Khu cdng nghiép Hiép Phudc giai doan 2 -
Cong suét 3.000 m¥ngay dém. Sé tién cho vay la 45.115.000.000 VND. Théi han cho vay
la 144 thang. L&i sudt cho vay trong han ap dung tr ngay ky hop déng dén ngay
30/06/2017 la 8,95%/nam, lai suét dugc didu chinh theo dinh ky hang quy. Khoan vay
dwoc dam bao béng khoan tién giri c6 ky han trj gia 19.400.000.000 VND tir Hop déng tién

glri co ky han sb 912/2024/46688 ngay 16/01/2024 ky v&i N

gan hang Thuong mai Cd

phan Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Sai Gon theo Hop déng cdm cb sb
74/2024/HDCC-DTTC-TD ngay 15/11/2024.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng s 01, Khu cdng nghiép Hiép Phuwéce, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh ndy Ia mot bé phéan khéng thé tach rdi duoc doc ciing véi cac béo céo tai chinh dinh kém.

Vay dai han céac té chirc

Hop ddng tin dung sé 189/2016/HDTD-DTTC-TD ngay 29/12/2016 @& thyc hién dy an
Module 1 Nha may x ly nuwdc thai tap trung Khu céng nghiép Hiép Phuwéc giai doan 2 -
Caéng suat 3.000 m¥ngay dém (dat tai khu Gat Nna may x@ ly nwdc thai tap trung Khu céng
nghiép Hiép Phuwéc giai doan 1). Sé tién cho vay 1a 27.000.000.000 VND. Théi han cho
vay la 120 thang. L&i suét cho vay trong han ap dung tir ngay ky hop déng dén ngay
31/12/2016 la 8,875%/nam, |ai suat dwoc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan. Khoan vay
dugc dam bdo bang tién glri c6 ky han tri gia 12.600.000.000 VND ti» Hop dong tién gli c6
ky han s 750/2023/00014/HDTG ngay 16/08/2023 Rj véi Ngan hang Thueng mai TNHH
MTV Bai Dwong (OceanBank) - Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh theo Hop ddng cam cb
s6 23/2024/HDCC-DTTC-TD ngay 30/05/2024.

Chi tiét sb phat sinh vé cac khodn vay va ng thué tai chinh dai han trong ndm nhuw sau:

01/01/2024 Sé tién vay datra Két chuyén sang 31/12/2024
trong nam vay ngan han
VND VND VND VND

25.832.200.000 - (6.192.400.000) 19.639.800.000

khac
25.832.200.000 - (6.192.400.000) 19.639.800.000
519  Quy khen thwong phuc loi
01/01/2024 Tang do trich Chi quy trong 31/12/2024
tir loi nhudn nam
VND VND VND VND
Quy khen thudng 10.900.323 - - 10.900.323
Quy phac loi 1.325.303 - - 1.325.303
Quy thuréng Ban quan 5.5601.530.456 - . 5.501.530.456
°o 5.513.756.082 ’ - 5.513.756.082
0
o 520 Duw phong phaitra dai han
5] Tang do trich  S6 hoan nhap, st
01/01/2024 lap trong nam dung trong nam 31/12/2024
VND VND VND VNI

Dw phéng hop ddng  112.309.045.245 -

1 (56.287.462.191)  56.021.583.054
thua lo .

bay 12 khodn du phong cho cac hop déng cho thué dat da ky két cé rdi ro Ién ma trong §o
nhirng chi phi bat buéc phai trd cho cac nghia vu lién quan vuwet qua nhirng loi ich kinh té dy
tinh thu duorce tlr cac hep dong nay.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC ;
Khu B, Budng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phwdc, Huyén Nha Be, TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay 1a mét bo phén khong thé tach rdi duge doc cung voi céc b&o céo tai chinh dinh kém.

5.21  Vén chu sé hiru

5.21.1 Bang ddi chiéu bién dong vén chu s& hivu

Véngépcua Thiang du vén Quy dduty  Loinhuinsau Téng cong
chii s& hiru cé phan phattrién  thué chwa phan
phéi
VND VND VND VND VND
Taingay 01/01/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.478.978.621
Loi nhuan trong n@m - - - 67.459.246.738 67.459.246.738
Thi lao Hoi déng ; 3 ’ (717.600.000)  (717.600.000)
Quén trj, Ban diéu
hanh, BanKiémsoat b 5 S e o e
Tai ngay 31/12/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (378.987.426.991) 362.220.625.359
Tai ngay 01/01/2024  600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (378.987.426.991) 362.220.625.359
Lgi nhuan trong ném - - - 66.198.661.604 66.198.661.604
Thi lao Héi dong - - - (732.000.000) (732.000.000)
Quan tri, Ban diéu
hanh, Ban Kiém soat _ Wi i L S e e M Be SRS B
Tai ngay 31/12/2024 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (313.520.765.387) 427.687.286.963

5.21.2 Chitiét von gop cua chi s hivu

=& 1%
=< 5]

___________________________________ MM22024 otoie2d M
- sétién TyI6 i sétien  Tyle  ViE]
S6 cé phéan VND o S0co phén VND o
Cong ty TNHH MTV Phat 24.326.178 243.261.780.000 4054 24326178 243.261.780.000 40,54 ‘__Tf
trién Cang nghiép Tan
Thuan
Cdng ty Cé phén Pau tu 20.000.000 200.000.000.000 33,33 20.000.000 200.000.000.000 33,33
Xay dyng Tuén Loc
Céc cé dong khac _15673.822 156.738.220.000 26,13 _ 15.673.822 156.738.220.000 26,13
60.000.000 600.000.000.000 100,00 60.000.000 600.000.000.000 100,00
5.21.3 Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
C6 phiéu Cb6 phiéu
S6 lvong co phiéu dang ky phat hanh 60.000.000 60.000.000
S6 lrong cd phiéu da ban ra cong ching 60.000.000 60.000.000
Cé phiéu phé théng 60.000.000 60.000.000
Cé phiéu vu dai - -
Sé lvgng cb phiéu dwoc mua lai . i
Cé phiéu pho théng - -
Cé phiéu wu dai - -
Sé Ivong ¢d phiéu dang Iwu hanh 60.000.000 60.000.000
Cé phiéu phé théng 60.000.000 60.000.000
C6 phiéu vu dai , "
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.
522 Cac khoan muc ngoai bang can dbi ké toan
Ngoai té cac loai
31/12/2024 01/01/2024
Dallar My (USD) 3.520,15 3.520,15
31
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC
Khu B, Buéng sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phuéc, Huyén Nha Be, TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh ndy la mét bo phan khong thé tach roi duoc doc cung vai cac bao cao tai chinh dinh kém.

6.

6.1

)

6.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT BONG KINH DOANH

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha 10.700.647.856 3.418.840.448
téng - Giai doan |
Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha 3.644.725.512 3.644.725.512
tang - Giai doan II
Doanh thu cung cép nwde sach 49.305.350.475 46.676.562.105
Doanh thu xt ly nwéc thai 28.936.864.952 25.422.784.143
Doanh thu cho thué nha Iwu trd cong nhan 4.474.148.002 4.424 451,185
Doanh thu I4p @&t ddng hd nwéc 94.795.454 77.882.407
Céc khoan giam trir doanh thu
- Hang ban bj tra lai (*) (63914.454213)  (61.010.452.040)
Doanh thu thuan 33.242.078.038 22.654.793.760

Trong nam, Cong ty da ky phu Iuc hop dong sé 6 ngay 24 thang 04 nam 2024 voi Cong ty
TNHH Honda Logicom (Viét Nam) vé viéc diéu chinh dién tich, tién thué ctia Hop déng thué lai
dat s6 17/HDTB/HIPC.16 ngay 18 thang 11 nam 2016. Theo @6, dién tich thué dwoc diéu chinh
thanh 40.001,8 m?, tién thué bao gdm tién thué dat hang nam phai thanh toan cho Nha nwéc
va tién sir dung ha tang thanh toan mét Ian toan bé thdi gian thué cho Coéng ty. Céng ty da ghi
nhan hang ban bj tra lai v&i sb tién 1& 19.472.212.100 VND vao két qua hoat dong kinh doanh
trong nam.

Cong ty da ky phu luc Phy luc hop déng sé 3 ngay 01 thang 07 n&m 2024 véi Céng ty TNHH
Nhém hop kim Tan Quang vé viéc diéu chinh dién tich, tén 16 va tién thué cla Hop déng thué
lai gat. Theo do, Cong ty C& phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc sé cho Cong ty TNHH Nhém
hop kim Tan Quang thué 02 16 dat D7a-3 va D7a-5 véi dién tich 1an lwot 1a 18.000 m? va 1.860
m?, tién thué bao gom tién thué dat hang nam phai thanh toan cho Nha nwéc va tién st dung
ha tang thanh toan mot 1an toan bo thei gian thué cho Cong ty. Cong ty da ghi nhan hang ban
bi tra lai v&i s6 tien 1a 9.669.714.840 VND vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

Bang thei, Cong ty da hoan tat thd tuc thanh Iy 4 hop déng thué dat do cac khach hang nay
khéng dwgc Ban Quan Iy cac khu ché xuét va khu céng nghiép Thanh phé Hé Chi Minh
(“Hepza") cap phép gia han trién khai dw an. Theo do, Céng ty da ghi nhan mét khoan hang
ban bj tra lai va giam gia vén hang ban twong tng véi sé tién lan luot 1a 27.195.504.720 VND
va 30.489.619.814 VND vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam (xem thuyét minh 8.3).

Céng ty da hoan tat thli tuc thanh Iy hop déng thué dat do khach hang mudn chdm dut hop
ddng trede han. Theo do, Cong ty da ghi nhan mét khoan hang ban bi tra lai va giam gia vén
hang ban twong (ng v&i so tién 1an Iwot 1a 7.577.022.553 VND va 8.131.688.786 VND vao két
qua hoat dong kinh doanh trong n&m (xem thuyét minh 8.3).

Gia vén hang ban

Nam 2024 Nim 2023

VND VND

Gia vén cho thué dét - Giai doan | 3.583.933.196 (17.807.477.960)

Gia vbn cho thué dat - Giai doan Il (*) (33.309.358.862) 3.546.423.755

(Hoan nhap)/ Trich lap du phong phai tra cho cac (56.287.462.191) (975.692.428)
hop ddng cho thué dat Giai doan Il ¢é rdi ro lén

Gia vbn cung cép nuwéc sach 49.368.856.146 38.661.250.220

Gia von xt ly nwée thai 8.400.627.190 8.052.973.111

Gia vbn cho thué nha Iwu trd cang nhan . 3.733.639.062 3.166.487.748

(24.509.765.459) 34.643.964.446
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Khu B, Buong s 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

™

6.3

6.4

0000000000000 00000009000000020DOPOCOTODOOCODOOODOOPOOIOOPOOS

Ban thuyét minh nay la mot by phan khong thé tach rdi duge doc cing vdi céc béo cdo tai chinh dinh kém.

Gia vén cho thué dat duoc wéc tinh theo ngan sach dau tw du‘a trén don gia thué dat tam tinh
14 1.764.000 VND/m? theo hé so thdm dinh phwong an gra dat da duoc S& Tai Nguyén va Moi
truréng de trinh lén Hoi dong tham dinh gia dat Thanh pho HG6 Chi Minh ngay 22 thang 08 nam
2019, d& ghi nhan gia vén cla hoat dong cho thué lai gt va nghia vu ndp tién thué dat cho
Nha nu'é’c

Vao ngay fép bao cdo tai chinh nay, Céng ty van dang trong qua trinh lam viéc véi cac Co
quan ¢6 tham quyen cla Thénh phd Hé Chi Minh dé xac dinh don gia thué chinh thirc. Trwéng
ho’p Co quan c6 thdm quyén phé duyét don gia thué dét chinh thirc, Cong ty diéu chinh gia
von va cac sé lieu lién quan sé& duoc cap nhat twong (*ng tai théi diém ban hanh.

Trong nam, Céng ty da ky phu luc hop déng sb 6 ngay 24 thang 04 nam 2024 véi Cong ty
TNHH Honda Logicom (Viét Nam) vé viéc diéu chinh dién tich, tién thué cla Hop déng thué lai
dat sé 17/HBTB/HIPC.16 ngay 18 thang 11 ndm 2016. Theo dd, dién tich thué dwoc diéu chinh
thanh 40.001,8 m?, tién thué bao gom tién thué dat hang nam phai thanh toan cho Nha nuéce
va tién st dung ha tAng thanh todan mét Ian toan bé thdi gian thué cho Céng ty. Cang ty da ghi
nhan hang ban bij tra lai v&i sé tién la 19.472.212.100 VND vao két qua hoat dong kinh doanh
trong nam.

Cong ty da ky phuy lyc Phu Iuc hop déng s6 3 ngay 01 thang 07 nam 2024 v&i Cong ty TNHH
Nhom hop kim Tan Quang vé viéc diéu chinh dién tich, tén 16 va tién thué ctia Hop dbng thué
lai dat. Theo d6, Cong ty C& phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc sé cho Céng ty TNHH Nhém
hop kim Téan Quang thué 02 16 dat D7a-3 va D7a-5 véi dién tich 1an lwot 1a 18.000 m?2 va 1.860
m?, tién thué bao gébm tlén thué dat hang nam phai thanh toén cho Nha nudéc va tién sir dung
ha t&ng thanh toan mét lan toan bd théi gian thué cho Céng ty. Cang ty da ghi nhan hang ban
bi tra lai v&i s6 tién 12 9.669.714.840 VND vao két qua hoat dong kinh doanh trong n&m.

Dbdng thei, Cong ty da hoan tat tha tyc thanh Iy 4 hop ddng thué dat do cac khach hang nay
khéng duoc Ban Quan ly cac khu ché xuét va khu cong nghiép Thanh phé H& Chi Minh
(‘Hepza") cép phep gia han trién khai dy an. Theo do, Cong ty d& ghi nhan mét khoan hang
ban bj tra lai va giam gia vén hang ban twong trng véi sé tién 1an luot 1& 27.195.504.720 VND
va 30.489.619.814 VND vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam (xem thuyét minh 8.3).

Cong ty da hoan tat thi tuc thanh ly hop dong thué dét do khach hang mubn cham duet hop
ddng tredc han. Theo do, Cong ty da ghi nhan mot khoan hang ban bi tra lai va gidm gia von
hang ban twong (rng voi s6 tién lan lwot 1a 7.577.022.553 VND va 8.131.688.786 VND vao két
qua hoat dong kinh doanh trong nam (xem thuyét minh 8.3).

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gti ngan hang
C4 tire, loi nhuan duwoc chia

Nam 2024
VND

29.800.682.553
1.853.421.500

Nam 2023
VND

42.054.291.767
1.853.421.500

Lai chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan 5.153.581 1.429.100

muc tién té cé gdéc ngoai té
Lai thu khach hang ché&m thanh toan 977.997.465 66.828.292.850
32.637.255.099 110.737.435.217

Chi phi ban hang

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi nhan vién ban hang 1.692.405.994 1.961.957.374
Chi phi dung cu @ dung 52.750.774 11.434.300
Chi phi khau hao tai san cb dinh - 56.557.993
Chi phi dich vu mua ngoai 1.260.982.007 784.892.448
Chi phi ban hang khac 82.745.854 137.465.297
3.088.884.629 2.952.307.412
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GOC
Khu B, Bung s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phude, Huyén Nha Bé, TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2024

Ban thuyét minh ndy la mot b phan khong thé téch roi duoc doc cling véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d& dung v&n phéng

Chi phi kh&u hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu

Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

Thu nhap khac

Thu nhap ttr thanh ly tai san

Thu nhap cho thué mat béng

Thu nhap cho thué bang quang cao
Thu nhap tir xt ly cong no

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi cho thué

Céc khoan bj phat

Piéu chinh chénh léch thué
Chi phi khac

Lai/ (L) co ban trén cd phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang/(gidm) loi

nhuan dé xac dmh lovi nhuan phén bb cho
c6 déng sé& hivu cd phiéu phd théng cla

Cong ty (%)
Lei nhuan tinh 1ai co ban trén cé
phiéu

S6 luong cb phiéu phd théng clia Cong
ty dang Iwu hanh binh quéan trong nam

L3i co ban trén cé phiéu

Nam 2024
VND

15.018.557.605
503.793.977
250.147.234
17.088.450
6.523.575.731
2.634.440.161

Nam 2023
VND

17.648.264.169
309.431.795
453.368.544
5.060.000
8.087.077.343
4.129.798.023

24.956.603.158 30.632.999.874
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

= 376.936.027
3.091.065.875 2.198.984.808
42.000.000 181.818.182

- 100.000.000
1.068.314.835 525.264.918

4.201.380.710

3.383.003.935

Nim 2024 Nam 2023

VND VND

304.399.083 529.325.841

5 126.500.000

- 347.002.878

41930832  117.553.498
346.329.915 1.120.382.217

Nam 2024 Nam 2023

VND 66.198.661.604 67.459.246.738
VND " )
VND 66.198.661.604 67.459.246.738
cP 60.000.000 60.000.000
VND/CP ~ 1403 1124

Céng ty chwa c6 ké hoach trich lap quy khen thwdéng phic li trén Ioi nhuan sau thué nam

2024,

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Nam 2024
VND

706.607.048
22.732.125.057
11.268.832.351
16.947.324.967

3.731.804.125

55.386.693.548

Nam 2023
VND

1.215.467.842
26.284.029.987
6.805.847.359
45.219.139.143
4.686.155.456

84.210.639.787
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC
Khu B, Budng s6 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh nay 1a mét bd phéan khéng thé tach roi duge doc cling voi céc bao céo (ai chinh dinh kém.

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

@
o
O
@
&
0
L
a
®
o

CHUYEN TIEN TE
74 Tién thu tir di vay
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wérc théng thudng - -
7.2  Tién tra no gbc vay
Nam 2024 Nam 2023
o VND VND
© Tién trd no gée vay theo khé wéc thong thuong 6.192.400.000 6.192.400.000
) 6.192.400.000 6.192.400.000
® . :
o 8. CAC THONG TIN KHAC
; iao dich va sé dw véi cac bén lién quan
o 81  Giao djch va sé dw véi cac bén |
’ Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chd chét, cac ca nhan co lién
] quan voi cac thanh vién quan Iy chd chét va cac bén lién quan khéc.
L 8.1.1 Giao djch va sb dw v&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac cé nhan cé lién quan véi
© cac thanh vién quan ly chi chot
L] Thu nhéap clia cac thanh vién quan Iy chi chét nhu sau:
® Chirc vu Nam 2024 Nam 2023
VND VND
&) Lwong va cac khoan thu nhap
o - Ban Tong Giam doc
Ong Huynh Bédo Blc Téng Giam déc 998.378.500 897.288.000
o Ong Vi Binh Thi Nguyén Téng Giam déc - 263.958.700
Ba Nguyén Thj Binh Phé Téng Giam déc 721.125.500 667.625.600
O Ong Giang Ngoc Phurong Phé Téng Giam déc 725.248.700 702.340.200
® - Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat
&) Ong Nguyén Van Thinh Cha tich HBQT 120.000.000 116.000.000 =
o Ba Tran Thj Hanh Tién Thanh vién HDQT 96.000.000 96.000.000 4]
Ong Va Dinh Thi Thanh vién HDQT 96.000.000 96.000.000 1
O Ong Pham Trung Kién Thanh vién HBQT 96.000.000 96.000.000 2
O Ong Trwong Céng Nghia Thanh vién HBQT 96.000.000 96.000.000 A
Ong Huynh Bao Buc Thanh vién HDQT 96.000.000 96.000.000 Vi
] Ba Nguyén Thj Binh Thanh vién HBQT 96.000.000 96.000.000 L
® Ong Nguy&n Kién Tan Trudng BKS 96.000.000 94.000.000 :(
0 Ong L& V&n Cong Thanh vién BKS 84.000.000 84.000.000 &l
Ba Lé Nguyén Khanh Ngoc  Thanh vién BKS ~84.000.000 84.000.000
| 3.404.752.700 3.485.212.500
®
o
®
o
o
o



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC )
Khu B, Budng sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phuréc, Xa Higp Phuée, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nadm 2024

Ban thuyét minh nay la mot b phan khong thé tach réi duoc doc cang véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

8.1.2 Giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan khac

Trong n&m, Céng ty cé phat sinh nghiép vu chl yéu véi cac cong ty cé lién quan nhu sau:

Bén lién quan  No6i dung nghiép vu
Céng ty TNHH Khu Ky nghé Viét Nhat
Ban hang héa, cung cép dich vu

Cong ty Cé phan Long Hau
Ban hang héa, cung cap dich vu
Mua hang héa va dich vu
Lgi nhuan dugc chia

Sé dw véi cac bén lién quan:

Tra trwére ngwoi ban
Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan

Nam 2024
VND

196.266.722

51.138.115
1.853.421,500

31/12/2024
VND

10.573.314.466

Nam 2023
VND

201.712.082

45.010.909
1.853.421.500

01/01/2024
VND

10.573.314.466

Thuan

Phai thu khac
Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan
Thuan

255.882.000 255.892.000

Phai tra ngwdi ban dai han 2%
Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan 4.024.289.642 4.024.289.642 ‘D
Thuan M
24
8.2 Théng tin bd phan N4

Cong ty khéng trinh bay thong tin bd phan theo linh virc kinh doanh, theo khu vuc dia ly; vi o
hoat dong trong mét Iinh vire kinh doanh duy nhét 1a xay dung va cung cép cac dich vy ha tang =
khu céng nghiép va khu viee dia Iy duy nhat la Viét Nam.

8.3  Ghinhan hang ban bj tra lai va giam gia vén hang ban do thanh ly hop déng lién quan
dén hoat dgng cho thué lai dat

(a) Theo Bién ban lam viéc ba bén giira Ban Quan Iy cac khu ché xuét va khu céng nghiép Thanh
phé HS Chi Minh (“Hepza"), Céng ty va Cang ty TNHH Huy Hoan ngay 11 thang 10 nam 2023
va Bién ban Thanh Iy hop déng thué lai dat sé 15/2024/BBTL-HIPC ngay 10 thang 05 nim
2024, Cong ty da hoan tat thl tuc thanh Iy hop dong thué dat sé 02/2018/HBTD-HIPC do
khach hang nay khong dwoc Hepza cap phép gia han trién khai dw an.

— Tl B e deatid

Cbng ty da ghi nhan cac anh hudng dén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 ndm 2024 nhuw sau: ghi nhan hang ban bj tra lai véi sb tién 14 4.387.809.360 VND,
ghi nhan giam gia von hang ban tuong (rng véi doanh thu 14 4.818.132.000 VND.

W L

(b) Theo Bién ban lam viéc ba bén gitra Ban Quan ly cac khu ché xuét va khu céng nghiép Thanh
phd HS Chi Minh (‘Hepza’), Céng ty va Céng ty TNHH Nhan Sinh Phic ngay 11 thang 10 nam
2023 va Bién ban Thanh ly hop dong thué lai dat sd 14/2024/BBTL-HIPC ngay 09 thang 05
nam 2024, Cong ty da hoan tat thd tuc thanh Iy hop déng thué dat sé 14/HBTH-HIPC.16 do
khach hang nay khdng dwoc Hepza cap phép gia han trién khai dy an.

Cong ty da ghi nhén céc anh hudng dén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 nam 2024 nhw sau: ghi nhan hang ban bj tra lai v&i sb tién 1a 6.634.386.000 VND,
ghi nhan gidm gid vén hang ban tvong (*ng v&i doanh thu 1a 8.569.800.000 VND.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC
Khu B, Buéng sé 01, Khu céng nghiép Hiép Phudre, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay Ia mot bé phan khdng thé tach roi duoc doc cung voi cac bao céo tai chinh dinh kem.

(c)

(d)

8.4

8.5

Theo Bién ban lam viéc ba bén gitra Ban Quan Iy cac khu ché xuét va khu cong nghiép Thanh
phd HO Chi Minh (‘Hepza®), Cong ty va Céng ty TNHH Thang may Sanyo Minh Long ngay 11
thang 10 nam 2023 va Bién ban Thanh Iy hop déng thué lai dat sé 10A/2024/BBTL-HIPC ngay
17 thang 04 nam 2024, Cong ty da hoan tét thi tuc thanh Iy hop dbng thué dat sé 20/HDTD-
HIPC.16 do khach hang nay khéng dwoc Hepza cap phép gia han trién khai duw an.

Céng ty Ga ghi nhan cac anh huwdng dén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thac vao ngay
31 thang 12 nam 2024 nhu sau: ghi nhan hang ban bj trd lai voi sé tién 1a 11.785.500.000
VND, ghi nhan gidm gia vén hang ban twong rng v&i doanh thu 1a 12.283.555.814 VND.

Theo Bién ban lam viéc ba bén gitra Ban Quan ly cac khu ché xuét va khu céng nghiép Thanh
phd HG6 Chi Minh ("Hepza"), Céng ty va Céng ty TNHH Vina Ong ngay 11 thang 10 nam 2023
va Bién ban Thanh Iy hop dong thué lai G4t sb 12/2024/BBTL-HIPC ngay 04 thang 05 ndm
2024, Cong ty da hoan tat thd tuc thanh Iy hop déng thué dat sé 43/2017/HBTH-HIPC do
khach hang nay khéng duoc Hepza cép phép gia han trién khai dy an.

Cang ty da ghi nhan cac anh hudng dén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao ngay
31 thang 12 ndm 2024 nhw sau: ghi nhan hang ban bi tra lai véi sé tién 1a 4.387.809.360 VND.
ghi nhan giam gia vén hang ban twong tng véi doanh thu 1a 4.818.132.000 VND.

Theo Bién ban thanh Iy sé 39/2024/BBTL-HIPC ngay 20 thang 10 nam 2024 vé viéc thanh Iy
hop dong thué lai dat sé 35/2018/HDTD-HIPC ngay 16 thang 10 nam 2018, Céng ty TNHH
SRC dé nghi hoan tra 16 dat HT-F2-2 va HT-F2-3 thudc Khu Cong nghiép Hiép Phuérc.

Cdng ty da ghi nhan cac anh huéng dén Bao co tai chinh cho ndm tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 nam 2024 nhw sau: ghi nhan hang ban bi tra lai v&i sé tién la 7.577.022.553 VND,
ghi nhan gidm gia von hang ban twong (rng véi doanh thu 12 8.131.688.786 VND.

Thoa thudn hoan tra chi phi cho Dw an Khu dan cw Hiép Phwdc 1 (“Dw an”)

Vao ngay 30 thang 12 ndm 2016, Cong ty ky két Thda thuan nguyén téc (goi tit a “Théa thuan)
vé viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho Dy an véi Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng
nghiép Tan Thuan (“IPC"), trong d6 néu rd Cong ty sé hoan tra cho IPC chi phi bé tri tai dinh cw
bao gom gia tri clia phan dién tich nén tai dinh cu @4 bé tri cho ngui dan bj gidi tda theo gia tri
hop ly duoc hai bén théa thuan, chi phi str dung vén va 10% loi nhuan dinh muec.

Theo Théa thuan, hai bén déng y réng, sau khi théng nhét gia tri chi phi tai dinh cw va tién
hanh cac thd tuc chap thuan néi bo clia méi bén, hai bén sé ky két Hop déng hoan tra chi phi.

Trong nam 2018, Cong ty tam (*ng cho IPC v&i s6 tién 33.505.204.755 VND theo yéu ciu cla
Thda thuan nay.

Trong nam 2019, IPC d4 tién hanh xuat hoa don cho khodn tam (kng nay theo yéu cau ciia co
quan Thué. Viéc xi7 Iy sé tién tam trng trén s& dwoc thuc hién khi hai bén théng nhat chi phi tai
dinh cuw va ky Hop ddng hoan tra chi phi.

Gia dinh hoat dgng lién tuc

Tai ngdy lap bang can ddi ké toan, Cong ty cé no ngén han da vuet qua tai san ngén han voi
sb tién 1a 1.061.165.773.286 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2024 1a 1.032.143.462.291 VND).
Nguyén nhan do Cong ty trich trwdc gia von cho thué dat da phat trién co s& ha tang va chi phi
hoan thanh dv an theo ngan séach dau tw. Theo @6, gia trj clia gia dinh hoat doéng lién tuc s
dung trong viéc lap bdo céo tai chinh ndy co ban tly thudc vao kha nang cla Coéng ty c6 thé
tao ra di déng tién cho céac hoat déng ctia minh.

Tai thei diém 1ap bao céo nay, khéng co ly do gi G& Ban Téng Giam déc tin radng Cong ty khong

tao dl dong tién va cac ngan hang sé khéng tiép tuc cung cap day du cac han mirc tin dung.
Do do, bao cao tai chinh dwoc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc.

37

-
-




CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Bueng sé 01, Khu céng nghiép Hlep Phuwéc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh nay I& mét bé phan khong thé tach roi dugce doc cung voi céc bao céo tai chinh dinh kém.

8.6  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

LN X N N

Khéng co su kién quan trong nao phat sinh sau ngay ket thic nam tai chinh (ngay 31 thang 12
ndm 2024) cho d@én thoi diém lap Béo céo nay, yéu cau phai diéu chinh s6 lieu hodc cong bd
trong Bao cao tai chinh.

NGUYEN TH] THANHHAO LU THI THU VAN HUYNH BAO BUC
Nguwoi lap biéu Ké toan trwong Tong Giam déc
TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025
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