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CONG BO THONG TIN

Kinh giri: Sé Giao dich Ching khoan Viét Nam
S& Giao dich Chitng khosin thanh phd Hd Chi Minh
Uy ban Chitng kho#n Nha nwéc

1. Tén t6 chite: CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL
M3 chirng khoan: FIR

Dia chi: Tang 5, Khu vin phong — Khu phttc hgp Khéch san Bach Pang, 50 Bach Pang,
phudng Hai Chau, thanh phd Pa Ning
Dién thoai lién hé: 02363 616 767 Fax:

(3]

. Néi dung théng tin cong bo:
Ngay 27/01/2026, Cong ty CP Dia Oc First Real da to chire thanh cong cude hop Dai hoi dong
cd déng thuong nién 2026.
Cong ty xin dugc giri kém Bién ban hop va Nghj quyét cude hop Pai hi ddng cd dong thudng
nién 2026.
(Chi tiét xem vin ban giri kém).
3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién tir ciia cong ty vao ngay 27/01/2026 tai
dudmg din: https:/fir.vn/
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén déy 1a dang su that va hoan toin chiu trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung cac théng tin da cong bé.
Tai ligu dinh kem: “Pai dién tb chirc
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DIA OC FIRST REAL Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 01/2026/BB-DHPCH-FIR Da Néing, ngay 27 thing 01 ndm 2026
BIEN BAN HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL

I. THONG TIN DOANH NGHIEP

Tén doanh nghiép: Cong ty Cb phén Dia Oc First Real

Tru s& chinh: Tang 5, Khu Van phong — Khu Phirc hop Khéch san Bach Pang, sé 50 Bach

Ding, phuong Hai Chéau, Pa Ning

Gidy ching nhan PKDN sb 0401623121 do S& Ké hoach Pau tu Thanh phd Pa Ning cép lan

dau ngay 17/09/2014, thay d6i 1an thir 14 ngay 27/08/2025.

II. THOI GIAN VA PIA PIEM HOP

Cudc hop Dai hoi déng cd déng thudng nién ndm 2026 cia Cdéng ty CP Dia Oc First Real duoc

t6 chure tir 13h00° ngay 27/01/2026 tai Sanh Grand Ballroom, téng 1, tda nha Khach san Hilton,

50 Bach Dang, Phuong Hai Chau, D4 Ning.

III. NOI DUNG CHUONG TRINH HOP DPAI HOI

Chuong trinh hop Dai hdi déng c6 dong thudng nién nam 2026 gébm céc ndi dung chinh sau

day:

e Bdo cdo cuia Hoi ddng quan tri vé hoat dong nam 2025;

e Bado céo hoat dong ciia thanh vién Hoi dﬁ‘mg quan tri doc 14p trong Uy ban kiém to4n nim
2025;

e Bdo cdo ciia Ban Téng Gidm ddc vé tinh hinh hoat déng kinh doanh nam 2025 va ké hoach
niam 2026;

e T& trinh cdc ndi dung vé: Thong qua Béo cdo Tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan;
Phuong an st dung lgi nhudn sau thué nam 2025; Lua chon don vi kiém toan BCTC nam
2026; Phé duyét ké hoach thii lao cho HPQT nim 2026;

o Td trinh béo cdo vé két qua ting v6n nam 2025;

e To trinh bao c4o két qua vé viéc ddi tén cong ty va thdng qua ké hoach diéu chinh, cip nhét
nganh nghé ding ky kinh doanh ciia Cong ty;

e Td trinh théng qua céc hop ddng, giao dich giita First Real va cic bén ¢6 lién quan nam
2026;

o Dai hdi thao luin déng gop v kién



e B phiéu biéu quyét thong qua céc van dé dugc trinh truée dai hoi;

o Cong bb két qua kiém phiéu biéu quyét cdc ndi dung trinh Dai hoi;

e Théng qua Bién ban cudc hop;

IV. DIEN BIEN VA NOI DUNG CHINH CUA CUQC HQP

1. Bdo cdo két qui kiém tra ti cdch cé dong:

Ban t chire Pai hoi bao cdo két qua dang ky ¢6 dong du hop Dai hdi nhu sau:

e Tbng sb cb phin dang luu hanh ciia Céng ty tinh dén ngay chét danh séch hop Pai hoi dong
cb déng 1a: 70.669.620 C6 phan.

e Tbng sb cb phin c6 quyén bidu quyét ciia Cong ty tinh dén ngay chét danh sach c6 dong
thuc hién quyén tham du Pai hdi ddng cb déng 1a 70.669.620 cb phan.

e S6 cb dong tham du hop Pai hoi dong ¢b ddng dai dién cho tong sb cd phan 12 47.616.714
cb phén, chiém 67.38% téng sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty.

Can ctr theo quy dinh ciia Luét doanh nghiép va Piéu 1¢ Cong ty, cudc hop Dai hdi ddng cb

déng thudng nién nam 2026 ciia Cong ty CP Pia ¢ First Real da du diéu kién tién hanh.

2. Chi toa, thanh vién doan Chii tich va thw ky Dai hdi gom:

e Ong Nguyén Anh Tuén - Chi tich HPQT - Chi toa Pai hi

e Ong Ha Than Thiic Luén — Thanh vién HDQT

e Ong Nguyén Thé Trung — Thanh vién HPQT

e Ong L& Tuin - Thanh vién HDQT

e Ong Nguyén Xuan Trung — Thanh vién HDQT

e Chu toa Pai hoi da chi dinh Ba Phan Thj Viét Ha — lam Thu ky Dai hdi

Pai hai d biéu quyét thdng qua thanh vién Poan Chu tich, Chu toa Dai hdi va Thu ky Dai hdi

nhu néu trén véi ty 18 biéu quyét tan thanh 12 100% tdng sb phiéu biéu quyét cia cic c6 dong

du hop.

3. Thong qua Quy ché 16 chire Dai hoi, Ban Kiém phiéu ctia Dai hoi va Chuong trinh Dai

hpi:

e Dai hdi da biéu quyét théng qua Quy ché t6 chiic Pai hdi (Phu luc dinh kém Bién ban nay)
v6i ty 18 biéu quyét tan thanh 12 100% tdng s6 phiéu biéu quyét ciia cac cb dong du hop.

e Dai hoi da bidu quyét théng qua thanh phin Ban kiém phiéu véi ty 1& biéu quyét tan thanh
I 100% tong sb phiéu bidu quyét cua cac cd dong du hop. Thanh phan ban Kiém phiéu
gdm:

- Ba Nguyén Thi Quynh Ly — Truéng ban
- Ba L& Thi Trinh — Thanh vién
- Ba B3 Thi Kim Hién — Thanh vién
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Pai hoi da bidu quyét théng qua néi dung Chuong trinh Dai hdi véi ty 1€ biéu quyét tan

thanh 1a 100% tong s6 phiéu biéu quyét cua céc cb dong du hop. Noi dung chuong trinh cu
thé néu tai Phu luc dinh kém Bién ban nay.

4. Trinh bay cdc Bio cdo va To trinh vé cdc vin dé xin y kién biéu quyét tai Dgi hpi:

e Ong Ha Than Thiic Luan — Thanh vién HDQT trinh bay Béo cdo cia HDQT vé hoat dong
nam 2025; Béo c4o hoat dong va két qua danh gi4 cia thanh vién HDQT doc 1ap vé hoat
dong ctia HDQT Cong ty ndm 2025 va Béo céo hoat dong cia thanh vién HDQT ddc lap
trong Uy ban Kiém toan.

e Ong Nguyén Thé Trung - Thanh vién HPQT — Thanh vién HDQT trinh bay Bdo cdo clia
Ban Tdng gidm déc v& hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké hoach ndm 2026.

o Ong Nguyén Xuan Trung — Thanh vién HDQT trinh bay To trinh céc ndi dung vé Bdo cao
tai chinh nam 2025 da kiém toan; Phuong 4n str dung loi nhuén sau thué nam 2025; Lua
chon don vi kiém toan BCTC nam 2026; Phé duyét ké hoach thii lao cho HDQT nam 2026;
T& trinh béo cdo vé két qua tang vén nam 2025 ciia Cong ty; Td trinh béo cdo vé viée dbi
tén cOng ty va cp nhat, didu chinh nganh nghé dang ky kinh doanh cta Céng ty; To trinh
thong qua cac hop dong, giao dich giita First Real va cac bén cd lién quan nam 2026.

5. Thdao ludn tai Pai hdi

Tai Dai hoi, cdc cb dong da tham gia ¥ kién vé céc ndi dung lién quan dén: V& hoat dong dau

tu ciia FIR; vé muc tiéu kinh doanh cia Cong ty; vé van dé ting giam nhan sy, phét trién san

phém; van dé vén cia FIR.

Chu tich HPQT — 6ng Nguyén Anh Tuén, va cdc thanh vién HDQT da tra 1&i cac céu hdi, trao

dbi thong tin va giai dap cho cac cb dong vé cac vén dé c6 lién quan néu trén.

6. Biéu quyét:

Dai hoi tién hanh bo phiéu bidu quyét thong qua cac ndi dung xin y kién biéu quyét theo cac

bao cdo va céc to trinh cua HDQT.
Ban kiém phiéu d tién hanh kiém phiéu va cong bd két qua biéu quyét tai Dai hdi.
V. TONG SO PHIEU BIEU QUYET POI VOI TUNG VAN DE
1. Bdo cdo ciia Hoi dong quan tri vé hoat ddng nim 2025
o Tong 56 phiéu bidu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém ty 1é 67.38% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢6 dong dir hop

o Tong 50 phiéu hop 1é: 47.616.714 phiéu, chiém ty 1¢ 67.38% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢6 dong dir hop

e Téng s6 phiéu khong hop Ié: 0 phiéu, chiém ty 1¢ 0 trén tong sé phiéu biéu quyét ciia co

dong du hop
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Téng 56 phidu tén thanh: 47.589.614 phiéu, chiém ty 1é 99.94% trén téng s6 phiéu biéu
quyét cia 6 déng du hop

Téng s6 phiu khéng tdn thanh: 0 phiéu, chiém 1y 1¢ 0 trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia
o déng dir hop

Téng s6 phiéu khéng c6 ¥ kién: 27.100 phiéu, chiém 1y 1¢ 0.06% trén tong s6 phiéu biéu

quyét ciia cé dong du hop

2. Thong qua Bdo cdo hoat ddng ciia thanh vién Hoi dong quan tri dc 1ap trong Uy ban

kiém todn nam 2025

T Téng 56 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém ty 1é 67.38% trén 16ng s6 phiéu
biéu quyét ciia cé déng dir hop

Téng s6 phiéu hop 1é: 47.616.714 phiéu, chiém 1y Ié 67.38% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢é dong du hop

Téng s6 phiéu khong hop 16: 0 phiéu, chiém 1y Ié 0 trén téng s6 phiéu biéu quyét ciia co
déng du hop

Téng so phiéu tan thanh: 47.589.614 phiéu, chiém ty 1¢ 99.94% trén 16ng 56 phiéu biéu
quyét ciia ¢6 dong dir hop

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu, chiém 1y 1¢ 0 trén tong sé phiéu biéu quyét cia
cé dong dir hop

Téng s phiéu khong cé y kién: 27.100 phiéu, chiém 1y 16 0.06% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢é dong du hop

3. Thong qua Bao cédo ciia Ban Téng Giam dbc vé tinh hinh hoat djng kinh doanh
niam 2025 va ké hoach nim 2026

Téng 56 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém 1y Ié 67.38% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢é dong dir hop

Téng s6 phiéu hop 1é: 47.616.714 phiéu, chiém 1y Ié 67.38% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢é dong dir hop

Téng s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu, chiém ty I¢ 0 trén 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia cé
dong du hop

Téng s6 phiéu tdn thanh: 47.589.614 phiéu, chiém ty 1é 99.94% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét cia co déng dir hop

Téng s6 phiéu khéng tdn thanh: 0 phiéu, chiém ty 1é 0 trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia
c6 dong dy hop

Téng s6 phiéu khong c6 y kién: 27.100 phiéu, chiém 1y 1¢ 0.06% trén 16ng 6 phiéu biéu
quyét ciia co dong du hop
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4. Thong qua Béo cdo Tai chinh nim 2025 da dugc kiém todn

Téng 56 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém ty I¢ 67.38% trén 16ng 56 phiéu biéu
quyét ciia cé dong du hop

Tong s6 phiéu hop 1é: 47.616.714 phiéu, chiém ty I¢ 67.38% trén 16ng 56 phiéu biéu
quyét ciia co dong die hop

Téng s6 phiéu khong hop Ié: 0 phiéu, chiém ty Ié 0 trén 1ong s6 phiéu biéu quyét cia co
dong dur hop

Téng 56 phiéu tn thanh: 47.589.614 phiéu, chiém 1y 1é 99.94% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét cria c6 déng dir hop

Téng 56 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu, chiém ty I¢ 0 trén 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia
) déng du hop

Téng sé phiéu khéng cé y kién: 27.100 phiéu, chiém ty 1é 0.06% trén 16ng 56 phiéu biéu
quyét cria ¢6 déng du hop

5. Thong qua phwong an sir dung lgi nhuén sau thué niam 2025

Téng s6 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém ty 1é 67.38% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia c6 dong duw hop

Téng s6 phiéu hop 1é: 47.616.714 phiéu, chiém ty 1 67.38% trén tong sé phiéu biéu
quyét ciia cé dong di hop

Téng 56 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu, chiém ty Ié 0 trén 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia co
dong dur hop

Téng s6 phiéu tén thinh: 47.589.614 phiéu, chiém 1y 1 99.94% trén 16ng 56 phiéu biéu
quyét ciia c6 dong die hop

Téng s6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu, chiém ty I¢ 0 irén 16ng 56 phiéu biéu quyét cia
6 d@éng dir hop

Téng s6 phiéu khong c6 y kién: 27.100 phiéu, chiém 1y 1é 0.06% trén tong s6 phiéu biéu

quyét ciia c6 déng duw hop

6. Thong qua viéc Lwra chon don vi kiém toan BCTC nim 2026

Téng s6 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém ty Ié 67.38% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyé’t ctla co dong due hop
Téng s6 phiéu hop 1é: 47.616.714 phiéu, chiém ty 1é 67.38% trén tong s6 phiéu biéu
quyét cita cé dong du hop
Téng sé phiéu khong hop I¢: 0 phiéu, chiém 1y Ié 0 trén tong $6 phiéu biéu quyét ciia cé

déng du hop



o  Tdng s phiéu tén thanh: 47.589.614 phiéu, chiém 1y 1¢ 99.94% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét cia cé déng du hop
o Téng sé phiéu khong tdn thanh: 0 phiéu, chiém ty 1é 0 trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia
c6 déng dy hop
o  Téng s6 phiéu khong cé ¥ kién: 27.100 phiéu, chiém 1y 1 0.06% trén t6ng s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢é dong du hop
7. Thong qua viéc phé duyét ké hoach thii lao cho HPQT niim 2026
o Tbng s6 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém ty Ié 67.38% trén t6ng s6 phiéu biéu
quyét ciia cé dong duw hop
o Ting 56 phidu hop 16: 47.616.714 phiéu, chiém 1y I¢ 67.38% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢ dong dw hop
o Téng s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu, chiém ty 1é 0% trén 10ng s6 phiéu biéu quyét cia
o déng dir hop
e Tbongso phiéu tdn thanh: 47.564.094 phiéu, chiém ty 1é 99.89% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢6 dong duw hop
o Téng s phiéu khéng tan thanh: 25.520 phiéu, chiém 1y I¢ 0.05% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia cé dong dir hop
o Tong s6 phiéu khong cé ¥ kién: 27.100 phiéu, chiém ty 1¢ 0.06% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia cé dong dir hop
8. Thong qua Béo cdo két qua ting vbn nim 2025
o  Tdng 56 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém 1y Ié 67.38% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia co dong du hop
o Tong sé phiéu hop 1é: 47.616.714 phiéu, chiém ty I¢ 67.38% trén 16ng sé phiéu biéu
quyét ciia ¢6 dong du hop
o Téng s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu, chiém ty 1é 0% trén tong $6 phiéu biéu quyéi ciia
co dong du hop
o Téng s6 phiéu tén thanh: 47.564.094 phiéu, chiém ty 1é 99.89% trén tong s6 phiéu biéu
quyét cia cé déng dir hop
o Téng s6 phiéu khdng tén thanh: 25.520 phiéu, chiém 1y 1é 0.05% trén tong s6 phiéu biéu
quyét cia cé dong dir hop
o Téng s6 phiéu khéng c6 ¥ kién: 27.100 phiéu, chiém 1y 18 0.06% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia co dong dir hop
9. Théng qua to trinh bdo cdo vé viéc ddi tén cong ty va didu chinh, cip nhat nganh nghé

dang ky kinh doanh ciia Cdng ty
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T6ng 56 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém 1y 1 67.38% trén tong so phiéu biéu
quyét cua c6 dong dir hop

Téng s6 phiéu hop 1é: 47.616.714 phiéu, chiém 1y 1 67.38% irén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia c6 déng du hop

Téng s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu, chiém ty ¢ 0% trén 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia
co déng du hop

Téng 56 phiéu tan thanh: 47.564.094 phiéu, chiém ty 1€ 99.89% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia cé dong du hop

Téng s6 phiéu khong tdn thamh: 25.520 phiéu, chiém ty 1¢ 0.05% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢6 déng duw hop

Téng s8 phiéu khéng c6  kién: 27.100 phiéu, chiém 1y Ié 0.06% trén tong s6 phiéu biéu

quyét ciia c6 dong du hop

10. Théng qua viéc thue hién cdc hop dbng, giao dich giira First Real v6i cac bén c6 lién

quan nam 2026

Téng 56 phiéu biéu quyét: 47.616.714 phiéu, chiém 1y 1¢ 67.38% trén téng sé phiéu biéu
quyét ciia cé dong dir hop

Téng s6 phiéu hop 16: 47.616.714 phiéu, chiém ty 1é 67.38% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia cé dong dir hop

Téng s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu, chiém ty 1é 0% trén 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia
cé déng dir hop

Téng s6 phiéu tdn thanh: 47.564.094 phiéu, chiém ty 1é 99.89% trén to6ng s6 phiéu biéu
quyét ciia cé déng du hop

Téng s6 phiéu khong tén thanh: 25.520 phiéu, chiém 1y Ié 0.05% trén téng s6 phiéu biéu
quyét ciia c6 dong du hop

Téng s6 phi.é'u khéng cé y kién: 27.100 phiéu, chiém 1y Ié 0.06% trén tong 0 phiéu biéu

quyét ciia c6 dong du hop

VL. CAC QUYET PINH PUGC PAI HOI PONG CO PONG THONG QUA

1. Thong qua Bdo cdo ciia Hpi dong qudn tri vé hoat dpng nim 2025

Dai hoi dd théng qua Bao céo cia Hoi ddng quén tri vé hoat dong nam 2025.

(Nbdi dung ciia bdo cédo dugc thdng qua néu tai Phu luc dinh kém).

Ouyét dinh nay dwoe Dai hi thong qua véi s6 phiéu biéu quyét tan thanh 1a 47.589.614 phiéu,

chiém 99.94% téng s6 phiéu biéu quyét ciia ¢ dong du hop.

2. Théng qua Bdo cdo hoat ddng ciia thanh vién Hpi dong qudn tri djc Igp trong Uy ban

kiém todn ndm 2025



Pai hoi da théng qua Bao céo hoat dong ctia thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap trong Uy ban
kiém todn nam 2025

(Nbi dung cta béo céo dugc thdng qua néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay dwoc Dai hdi théng qua voi 50 phiéu biéu quyét tan thanh 1a 47.589.614 phiéu,
chiém 99.94% tong sé phiéu biéu quyét ciia co dong dur hop.

3. Thong qua Bdo cdo ciia Ban Téng Gidm dbc vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2025
vi ké hoach nim 2026

Dai hoi da thong qua Bao cédo ctia Ban Tbng Gidm dbc vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nim
2025 va ké hoach nim 2026.

(Nbi dung cuia bdo cdo duge thdng qua néu tai Phu luc dinh kem).

Quyét dinh nay diroc Dai hdi thong qua véi 6 phiéu biéu quyét tén thanh 1a 47.589.614 phiéu,
chiém 99.94% 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia cé dong du hop.

4. Thong qua ndi dung Bdo cdo Tai chinh ndm 2025 da dwoc kiém todn

HPQT kinh trinh Dai hoi théng qua Béo céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhat nam
2025 cua Cong ty do Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Moore Aisc thyuc hién kiém

todn v&i mot so chi tiéu co ban nhu sau:

Chi tiéu

Bao cdo tai chinh riéng

(VND)

Bao céo tai chinh hgp
nhit (VND)

1. Tdng gia tri tai san

1.228.060.374.587

1.236.557.836.722

2. Vbn chu sé hitu

743.511.170.799

744.000.371.949

3. Doanh thu thuan

107.373.678.679

108.262.518.679

4. Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh

15.994.223.364

16.777.475.964

5. Loi nhuén truéc thué

8.991.469.478

9.773.018.139

6. Loi nhufn sau thué

1.387.840.551

1.967.437.021

Toan van ndi dung cia Bao céo tai chinh riéng va hop nhat nam 2025 dugc kiém toan da duogc

dang tai trén trang théng tin dién tir ciia Cong ty: www.fir.vn.

Cong ty da thuc hién Cdng b6 thong tin Béo cdo tai chinh theo ding quy dinh ctia phap luét.

OQuyét dinh nay duwoc Dai héi thong qua véi sé phiéu biéu quyét tan thanh 1d 47.589.614 phiéu,

chiém 99.94% téng s6 phiéu biéu quyét ciia ¢é déng dir hop.

5. Thong qua phwong dn sit dung loi nhuin sau thué nim 2025

Dai hoi da thong qua phuong 4n sir dung loi nhuén sau thué nim 2025 cua Cong ty theo T

trinh cua HPDQT.

(N6i dung cta bdo cdo dugce théng qua néu tai Phuy luc dinh kém).

Ouyét dinh néy dwoc Dai hdi thong qua véi s6 phiéu biéu quyét tan thanh 1 47.589.614 phiéu,

chiém 99.94% téng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong dir hop.
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6. Thong qua viéc lwa chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2026 ciia Cong ty

Pai hoi da thong qua viée ity quyén cho HDQT dé lua chon va ky két Hop ddng dich vu soat
xét va kiém toan Bé4o cdo tai chinh niam 2026 cua Cong ty.

(N6i dung ctia bdo céo duge thdng qua néu tai Phuy luc dinh kém).

Ouyét dinh néy duoc Pai hdi théng qua voi $6 phiéu biéu quyét tan thanh la 47.589.614 phiéu,
chiém 99.94% téng s6 phiéu biéu quyét ciia 6 dong dr hop.

7. Thong qua viéc phé duyét ké hoach thi lao cho HPQT nim 2026

Dai hdi da théng qua viéc viéc phé duyét ké hoach thit lao cho HDQT nam 2026 theo T¢ trinh
cua HPQT.

(N6i dung ctia bdo cédo duge thdng qua néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh néy duoc Dai hdi théng qua voi 56 phiéu biéu quyét tan thanh 1o 47.564.094 phiéu,
chiém 99.89 % téng s6 phiéu biéu quyét cuia cé dong dir hop

8. Thong qua bdo cdo két qud ting von ndm 2025

Dai hoi da thong béo cdo két qua tang vdn nam 2025 theo T& trinh ciia HDQT.

(N6i dung ctia bdo cdo dugc thdng qua néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay duwoc Dai hji thong qua voi 56 phiéu biéu quyét tdn thanh 1 47.564.094 phiéu,
chiém 99.89 % téng s6 phiéu biéu quyét ciia 6 déng dir hop

9. Thong qua té trinh bdo cdo vé viéc dbi tén cong ty va cip nhit, didu chinh nganh nghé
ding ky kinh doanh ciia Cong ty

Dai hoi da thong qua trinh bao cdo vé viéc doi tén cong ty va cép nhat, didu chinh nganh nghé
dang ky kinh doanh ctia Céng ty theo T& trinh cua HDQT.

(N6i dung ciia bdo cdo dugc thdng qua néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay dwoc Pai hi thong qua voi 56 phiéu biéu quyét tdn thanh la 47.564.094 phiéu,
chiém 99.89 % 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong dir hop

10. Thong qua thuc hién cdc hop dong, giao dich giita First Real vdi cdc bén c6 lién quan
niam 2026

Dai hoi da thong qua viéc thuc hién cac hop ddng, giao dich gifta First Real v4i cac bén ¢6 lién
quan nam 2026 theo T& trinh cia HDQT.

(N&i dung cuia béo céo dugce thdng qua néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay duwoc Pai hdi théng qua voéi $6 phiéu biéu quyé't tdn thamh 1a 47.564.094 phiéu,
chiém 99.89 % téng s6 phiéu biéu quyét ciia cé dong dir hop

VILTHONG QUA BIEN BAN HQP VA BE MAC PAI HOI

Bién ban nay dugc Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2026 ciia Cang ty C6 phan Dia o¢
FIRST REAL thang qua toan van tai Pai hoi v6i ty 18 tan thanh 12 100% tong sé phiéu biéu

quyét ciia cac cb déng du hop.
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Cin cf vao Bién ban nay, Cha tich HDQT Céng ty c6 trach nhiém thay mat Pai hoi dong c6
dong ban hanh Nghi quyét ctia Dai hoi déng cb dong theo quy dinh ciia phép luat va Diéu 1¢
Céng ty.
Chu toa Dai hoi va Thu ky Dai hfi cam két lién déi chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh
xéc va day du cua Bién ban nay.
Cudc hop Pai hoi déng cb dong thudng nién nam 2026 cia Cong ty két thuc vao 16h45° cing
ngay.

Thu ky dai héi

Wy

Phan Thi Viét Ha
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIA OC FIRST REAL DPic lap - Ty do - Hanh phic
Sb: 01/2026/NQ-DPHPCD-FIR Pa Néng, ngay 27 thang 01 nim 2026
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DPJA OC FIRST REAL
kg ko
Ciin cit vao:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dioc Quoc hoi théng qua ngay 17/6/2020 va cdc vin
bén sira doi bo sung;
- Diéu ¢ 16 chite va hoat déng cria Cong ty co phd:n Pija Oc First Real;
- Bién ban hop Dai hoi dong cé dong thiong nién nim 2026 Cong ty 6 phdn Dija Oc First Real
ngay 27/01/2026.
QUYLET NGHI:
Diéu 1. Thong qua Bdo cfo ciia Hpi ddng quan tri vé hoat djng niim 2026
Dai hdi ddng cb déng thudng nién 2026 da thong qua Béo céo cia Hoi ddng quan tri vé& hoat dong
ném 2026.
(N6i dung cy thé duge néu tai Phu luc 01 dinh kém Nghi quyét nay)
Piéu 2. Théng qua Béo cdo hoat djng cita thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap trong Uy
ban kiém todn nim 2025
Pai hoi ddng cd dong thudng nién 2026 di théng qua Béo céo hoat dong ciia thanh vién Hoi dong
quén trj dgc 1ap trong Uy ban kiém toan nim 2025.
(N6i dung cu thé duge néu tai Phy luc 01 dinh kém Nghi quyét nay)
Diéu 3. Thong qua Bio cdo cia Ban Toéng Giam ddc vé tinh hinh hoat djng kinh doanh nim
2025 va ké hoach niim 2026
Dai hoi ddng cd dong thudng nién 2026 da thong qua Béo céo ciia Ban Tbng Giam dbc vé tinh
hinh hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké hoach nim 2026.
(Nbi dung cu thé dugc néu tai Phy luc 01 dinh kém Nghj quyét nay)
Piéu 4. Théng qua Bdo cdo Tai chinh nim 2025 da duge kiém todn
Pai hoi ddng cb ddng thuong nién 2026 da thdng qua Bao céo Tai chinh nim 2025 da duoc kiém
todn.
(N6i dung cu thé duge néu tai Phy lyc 01 dinh kém Nghj quyét nay)
Pidu 5. Théng qua phwong 4n sit dung lgi nhuin sau thué nim 2025
Dai hdi dong cb dong thudng nién 2026 da thong qua phuong 4n sir dung lgi nhuén sau thué nam

2025.




(N6i dung cy thé duoc néu tai Phu Ilyc 01 dinh kém Nghi quyét nay)

Didu 6. Thong qua viéc Lya chon don vj kiém toan BCTC nim 2026

Pai hdi dong c6 déng thudng nién 2026 da théng qua viée lwa chon don vj kiém toan BCTC nim
2026.

(Noi dung cu thé dugce néu tai Phu lyc 01 dinh kém Nghi quyét nay)

Piéu 7. Thong qua viée phé duyét ké hoach thii lao cho HPQT niim 2026

Pai hoi dong c6 ddng thudng nién 2026 da thong qua viée phé duyét ké hoach thii lao cho HPQT
nam 2026.

(N6i dung cy thé duge néu tai Phy lyc 01 dinh kém Nghi quyét nay)

Piéu 8. Thong qua Ta trinh béo cdo két qua ting von nim 2025

Dai hdi déng co déng thuong nién 2026 da théng qua To trinh béo cdo két qua ting von nim
2025.

(N6i dung cu thé duge néu tai Phy luc 01 dinh kém Nghi quyét nay)

Didu 9. Théng qua Td trinh bo cdo vé vice dbi tén cong ty va ding ky thay ddi nganh nghé

kinh doanh ciia Cong ty

nhat, didu chinh nganh nghé dng ky kinh doanh ctia Cong ty.

(N6i dung cy thé duoc néu tai Phu lyc 01 dinh kém Nghij quyét nay) c

Piéu 10. Théng qua viée thye hién cdc hop ddng, giao dich giita First Real véi cic bén c6 F;,AL -

lién quan nam 2026 - ;

Pai hoi ddng cd déng thudng nién 2026 da thong qua viée thyc hién céc hop ddng, giao dich giiia 4

First Real voi céc bén cé lién quan nam 2026.

(N6i dung cy thé duge néu tai Phy lyc 01 dinh kém Nghj quyét nay)

Piéu 11. Hi¢u hre thi hanh

Nghi quyét nay da dugc Dai hoi ddng c¢6 dong thuong nién nam 2026 cua Cong ty CP Dia Oc

FIRST REAL théng qua ngay 27/01/2026 va c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh Céng ty c¢6 phan Dia Oc First Real c6 trach nhiém td chirc

thuc hién Nghi quyét nay.
Noi nhin:

- Liru VT,
- Nhir Diéu 11 '\y/
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\“,é;g"fgx}:v 0C THONG QUA TAI CUOC HOP PAI HOI PONG CO DONG
— THUONG NIEN 2026

(Dinh kém Bién ban hop, Nghi quyét Pai hdi dong cé dong thiong nién 2026 ciia Cong ty co

phdn Pja Oc First Real)
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CHUONG TRINH

HOQP PAI HQI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026

CONG TY CO PHAN PJA OC FIRST REAL

Thoi gian hop: T 13h00” ngay 27 thang 01 nam 2026
Pia diém hop: Sanh Grand Ballroom, t?mg 1 toa nha Hilton, 50 Bach Déng, Phuong Hai
Chau, quin Hai Chau, Da Nang.

Thaoi gian

N§i dung

13h00°+ 14h00°

D6n tiép dai biéu va khach mai, kiém tra tu cach ¢ dong

14h00°+ 14h05°

Khai mac Dai hoi

14h05°+ 14h10’

Béo céo két qua diang ky ¢b dong duw hop PHDCD

14h10’+ 14h15°

Théng qua Poan chu tich, Thu ky, Ban kiém phiéu

14h15’+ 14h20°

Théng qua Noi dung, chuong trinh hop; Quy ché td chirc Dai hoi

14h20°+15h00’

Céc nodi dung chinh cua Dai hoi:

Béo cdo ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong nim 2025

Béo céo hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap trong Uy
ban kiém toédn

Béo cdo ctia Ban Tdng Giam déc vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nim
2025 va ké hoach nam 2026

Té trinh cac ndi dung vé: Théng qua Bdo céo tai chinh nim 2025 da
kiém toan; Phuong an st dung lgi nhuén sau thué nam 2025; Lya chon
don vi kiém toan BCTC nim 2026; Béo céo thi lao HDQT ndm 2025 va
phé duyét ké hoach thi lao cho HPQT nim 2026

T& trinh bao céo két qua tang vbn nam 2025 cia Cong ty

T& trinh bdo cdo vé viée dbi tén cong ty va dang ky thay d6i nganh nghé
dang ky kinh doanh cua Cong ty

To trinh théng qua cac giao dich gifta First Real véi cdc cong ty con va
cong ty lién két trong nam 2026

15h00°+15h20°

Pai hoi thao luén déng gop y kién

15h20°+15h30°

Thyc hién bo phiéu biéu quyét thong qua cac vén dé dugc trinh trude Dai
hoi

15h30°+16h00’

Kiém phiéu biéu quyét; Nghi giai lao

16h00°+16h10°

Cong bd két qua kiém phiéu biéu quyét cac ndi dung trinh Dai hoi

16h10°+16h30°

Théng qua Bién ban hop

16h30°

Bé mac Pai hoi.




CONG TY CO PHAN PIA OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
FIRST REAL Pgce ldp - Tw do - Hanh phuc

Da Néing, ngay 27 thang 01 ndm 2026
QUY CHE
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DPJA OC FIRST REAL
Ciin ¢t Luét Doanh nghiép hién hanh va Diéu 1¢ Céng ty C5 phan Bja dc First Real, viéc t6 chiic hop
Dai hdi ddng b dong thuong nién nim 2026 (“DHPCD”) clia Cong ty duge tién hanh theo nhiing
quy dinh sau day:
Diéu 1. C6 dong tham dw PHPCD
1. Cb déng c6 quyén du hop DHDPCD la cb dong c6 tén trong danh sach cb dong do Tong cong ty

Luu ky va Bu trir Chitng khoén Viét Nam lap tai ngay dang ky cudi ciing thuc hién quyén tham

du hop DHDCDP. o
2. Cb dbng c6 thé tu minh tham dy hop hodc ty quyén bang vin ban cho mdt ngudi khac tham dy Y CONC

cd Pl
PIA!
\ FIRST

hop va biéu quyét tai PHDCD.

3. Cb dong c6 thé iy quyén cho ngudi khac tham dy va biéu quyét tai DHDCD theo mau vin ban oy

quyén clia Cong ty. Ngudi dai dién t6i dy DPHDCD phai xudt trinh Gidy ty quyén theo quy dinh. 'VI/;,/Y i
; . 5 . . , 4 MF’HC
4. Cb doéng, ngudi dai dién duge Gy quyén hop 18 ciia co dong (sau day goi chung 1a C dong) ¢6 —

quyén tham dy, thao luén va biéu quyét cac vén dé thude thdm quyén cia DHDCD.

5. Khi tién hanh ding ky du hop, Cd déng s& duge phét cac phiéu biéu quyét trén d6 cé ghi 56
dang ky, ho va tén cia Cb dong, ma sb ¢b dong va s6 phiéu biéu quyét ctia C6 déng do.

6. Cb déng dén duy DHDCD sau khi cudc hop khai mac phai thyc hién céc thu tyc dang ky tham
dy PHPCP véi Ban t6 chitc va sau d6 ¢6 quyén tham gia va biéu quyét ngay sau khi déng ky.
Trudng hop ndy Chil toa khéng c6 trach nhi¢m dimg DHDCD dé cho Cb dong déng ky va higu
lyc ciia cée ndi dung da duoc biéu quyét trude dé khong thay d6i va khong bi anh huéng.

7. Cb déng phai nghiém tiic chip hanh ndi quy tai cugc hop PHPCB, tdn trong két qua lam viéc
ciia DPHDCD va sy diéu hanh cta Chi toa PHDCD.

Piéu 2. Ban t6 chirc PHDCD

1. Ban td chie PHPCD do HDQT Céng ty chi dinh. Ban t6 chirc PHPCD ¢6 trach nhiém thuyc
hién cac cong viée can thiét cho viéc td chirc hop DHDCD.

2. Ban tb chiic tiép nhan gidy t& nhiing ngudi dén tham dy PHDCP xuét trinh, kiém tra va béo
céo trudc DPHPCD vé két qua kiém tra tu céch céc c6 dong dy PHDPCD. Trudng hop nguoi
dén dy hop khong c6 ddy di tu céch tham dy PHDCD thi Ban t6 chitc 6 quyén tir chdi viée
dang ky du hop.



Piéu 3. Chii toa, Thu ky DHDCD

1.

Cht toa PHDCD 1a Chu tjich HDQT. Chi toa ¢6 quyén thyc hién céc bién phap cén thiét va
hgp ly dé diéu khién cudc hop mét cach c6 trét tu, ding theo chuong trinh da dugc thong qua
va phan anh dugc mong mubdn cua da s6 nguoi du hop.

Thu ky PHPCP do Chi toa dé ctr. Thu ky DPHPCD thuc hién cac cong viée trg gitp theo yéu
ciu cia chu toa, phan dnh trung thyc, chinh xéc ndi dung DHDCD trong Bién ban hop
PHDCD.

Diéu 4. Ban kiém phicu

L
2.

Ban kiém phiéu do Chu toa d& cir va dugc PHDCD biéu quyét théng qua.

Ban kidm phiéu c6 quyén va nhiém vu: (i) huéng dan va giam sat viéc bo phiéu cua cac cd
dong, (ii) t6 chirc thuc hién kiém phiéu theo quy dinh, (iii) 1ap Bién ban kiém phiéu va cong
bd két qua kiém phiéu truéc DPHDCD.

Moi cong viée kiém tra, 1ap Bién ban va cong bd két qua kiém phiéu phai dugc Ban kiém phiéu

tién hanh mot cach trung thuc, chinh xac va phai chju trach nhiém vé két qua do.

Pidu 5. Thé thive tién hanh PHDCP

1.

Cudc hop PHDCD nam 2026 1An tht nhét duoc tién hanh khi c6 s6 c6 déng du hop dai dién it
nhét 51% tong s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét.

Cudc hop PHDCD sé lan lugt duge tién hanh theo ndi dung chuwong trinh cia PHPCD.

Viéc théo ludn s& duogce thic hién sau khi tit ca cdc bdo cdo va to trinh da duge trinh bay tai
PHDCD.

Viéc bidu quyét thong qua timg ndi dung trong DPHDCD duge thuc hién theo Diéu 18 Cong ty

va Quy ché nay.

Didu 6. Nguyén tic biéu quyét

L.
2,

DHDCDP bidu quyét theo ting vén dé trong ndi dung chuong trinh DHDCD.
Cb déng biu quyét bang cach Iwa chon mdt trong cac phuong an: Tan thanh, Khong tan thanh,
Khéng c6 ¥ kién dbi voi timg ndi dung 1dy ¥ kién biéu quyét.
Bidu quyét truc tiép va cong khai: Céc vén dé c6 thé thuc hién biéu quyét tryc tiép cong khai
tai DHDCD thi Chi toa, Ban t& chtrc s& xin biéu quyét tryc tiép tai DHDCD béng céch gio thé
biéu quyét cong khai.
Bidu quyét bang bo phiéu kin: Cac van dé can bo phiéu kin thi Ban t3 chiic s& phét phiéu biéu
quyét cho cac Cb déng va s& dugc tién hanh bing céch bo phiéu kin vao hom phiéu.
Chi ¢6 phiéu biéu quyét hop 1¢ méi b gid tri dé tinh ty 18 bidu quyét. Phiéu biéu quyét dugc
coi 1a hop 1€ khi dép ting dugc cac tidu chuén sau:
- La phiéu do Ban td chirc PHPCD phit cho céc cb déng, khong bi rach, tdy, x6a, stra chira céc

ky hiéu dién trong phiéu.
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- Dugc ¢b dong dién théng tin biéu quyét theo ding quy dinh. C6 dong khong dugce dién vao
tir 2 6 trd 1én trong cing mot ndi dung bidu quyét hodc bo trdng khong dién 6 nao.
- Pugc ¢b déng bé phiéu ding noi va ding thdi gian quy dinh.
6. Ban kiém phiéu tap hop s phiéu bidu quyét, kiém phiéu, théng ké két qua biéu quyét va ghi
vao Bién ban kiém phiéu.
Pidu 7. Nguyén tic phat biéu tai PHDCD
1. Viéc phét bidu tai PHDCD phai thuc hi¢n theo nguyén tic sau:
- Cb déng chi duge tham gia phat biéu, déng gbp ¥ kién trong phén thao luan cia PHPCD.
- C6 dbng chi dugc phat bidu sau khi dugc Chii toa chap thuan. Trong cting mdt thoi diém chi
c6 mdt cb déng dugc quyén phat biéu.
- Trudng hop nhiéu ¢b déng c¢6 ¥ kién cung lic thi Chi toa s& mdi tuan tu timg ¢d déng trinh
bay y kién ctia minh,
- Chu toa c6 quyén cit ngang phén trinh bay y kién cia céc cb dong néu thdy can thiét.
- Chc y kién dong gop hodc chét van s& dugc tap hop cliing lic va duge giai dép tudn tu sau.
2. Céc d& xut cia cb dong phai dam bao céc didu kién sau:
- Ngén gon va rd rang.
- Khéng trinh bay lai nhitng vén d& d6 da dugc dé cap trude do.
- Khéng dé xuét cac vén d& khdng thude tham quyén ctia DHDCD.
- Noi dung dé xuét khong duge vi pham phdp luat, mang tinh ca nhan hodc vuot qué quyén
han cua PHDCD.
Piéu 8. Bién ban cude hop PHDCD
Cac ndi dung chi yéu tai cude hop DPHDCD phai duge Thu ky PHDCD tbng hop va ghi vao bién
ban ctia DPHPCD. Bién ban cia DHDCD dugc ¢éng bb va théng qua trude khi bé mac cude hop
va dugc luu giil tai Cong ty.
Quy ché t chirc PHDCD nam 2026 ciia Cong ty C phan Dia dc First Real sau khi dugc PHDCD
phé chuin thong qua thi s& c6 gié tri 4p dung dbi véi tat ca cac hoat dong lién quan dén viée t6
chirc hop PHDCD ndm 2026, bao gdm ca céc hoat dong da thyc hién trude khi PHDCD théng
qua Quy ché na)(/i\r\}/




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Bl OC FIRST REal. Péc lip — Ty do — Hanh phiic

S6: 01/2026/BC-HPQT-FIR 3
Pa Nang, ngay 27 thang 01 nam 2026

BAO CAO HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI TAI PAT HQI PONG CO
PONG THUONG NIEN NAM 2026
Kinh thua: Quy C8 déng Cong ty C6 phin Dia ¢ First Real
Thye hién céc nhiém vu va quyén han coa Hoi ddng Quan tri (HDQT) duge quy dinh tai
Diéu 1& Cong ty va Luat Doanh nghiép, HPQT Cong ty CP Dia Oc First Real xin tran trong béo
c4o Pai hoi dong Cd dong (DPHPCP) vé hoat dong ctia HDQT trong nam 2025, két qua gidm sat

hoat dong d6i voi Ban Tong gidm dbc va muc tiéu, dinh huéng hoat dong nam 2026 nhur sau:
1. Béo cdo chung vé hoat dong ciia HDQT

Hoi ddng quan tri ctia Cong ty duy tri lam viéc theo nguyén téc tap thé lanh dao, c nhan
phu trach, quyét dinh theo da sd, thuce hién céc quyén va nghia vy theo ding quy dinh cta Diéu l¢,
quy ché ndi bd vé quan trj cong ty va quy dinh ctia phép luat vgi s6 thanh vién 12 05 nguoi gdm
Ong Nguyén Anh Tudn (Chu tich Hoi ddng quén tri), 6ng Ha Than Thic Luan, 6ng Nguyén Thé
Trung, 6ng Nguyén Xuan Trung va dng L& Tuén, trong d6 c¢é 02 thanh vién khong tham gia didu
hanh va 03 thanh vién tham gia diéu hanh. C4c thanh vién HDQT dugc phén cong nhiém vu cu
thé dua trén nguyén tic phat huy thé manh, vu diém cta timg thanh vién, tao sirc manh tap thé dé
hoan thanh nhiém vu ciia HPQT theo quy dinh mdt cach hiéu qua nhét,

Hoi ddng quan tri da to chirc cac cude hop theo dinh ky hang quy va dot xuét dé dua ra hoach
dinh chién luoc va tri_én khai nhitng quyét dinh lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.
Hi ddng quan tri thuong xuyén chi dao Ban didu hanh va cac Céng ty con trién khai thuc hién
dang va hiéu qua cac Nghj quyét ctia Dai hoi dong co déng va Hoi dbng quan tri d& ban hanh vé
céc 1inh vue hoat dong ctia Cong ty, dam bao phu hop véi quy dinh cua phap ludt hién hanh. Theo
dé, trong nam 2025, Hoi déng quan tri da chi dao va giam sat cac ndi dung sau:

- Chi dao, hoan thanh, ndp va cong b6 thong tin dung thoi han Bao cdo tai chinh nim 2024 da
kiém todn va Bao céo thuomg nién 2024, Béo céo tai chinh cdc quy, Béo céo tai chinh ban

nién 2025 da sodt xét; B4o cdo tai chinh nam 2025 da kiém toan; Béo cdo quan tri Cong ty



nam 2024 va Bao cdo quan tri Cong ty 6 thang/2025; Cong bd thong tin cac su kién bat thuong
theo quy dinh cta phap luét;
- Tb chic thanh cong cudc hop Dai hdi dong cb dong thudng nién nam 2025 theo ding

quy dinh vao ngay 21/03/2025;

- Giam sét viéc thuc hién va hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2025, thuc hién ké hoach
dAu tu cdc du 4n va ké hoach dy kién phan phéi loi nhudn ndm 2024 da duoc Dai hoi dong
cbd déng nam 2025 thong qua;

- Nghién cuu, trién khai cac Dy 4n méi ¢6 tiém nang;

- Xay dung vin hoa doanh nghiép, nang cao hig¢u qua quéan tri, didu hanh doanh nghiép.

- Giam sat viéc thyc hién cdc Nghi quyét ctia 1161 dong quan tri va Dai hoi ddng cb dong da ban
hanh, kiém tra hoat ddng diéu hanh ctia Ban Gidm dbe trong céc hoat kinh doanh; Giam sat
hoat dong quan ly cua Ban gidm dbc nhim néng cao hiéu qua hoat dong kinh doanh va hoan
thanh céc chi tiéu ké hoach dua ra.

Trong nam 2025, Cong ty da diy manh cong tac tinh gon by may, phan b6 ngudn lue hop ly
dé tan dung téi da déng gép ctiia mdi thanh vién Hoi dbng quan tri. Tir d6 ctng cb tinh hiéu qua
ctia hoat dong kiém soat ctia Hoi dbng quan tri, ddm bao cdc nguyén tac quan tri chung dugc ap
dung trén toan Hé thng Céng ty va cac Cong ty con.

Bo phan quan hé c6 déng ctia Cong ty dd duy tri nhitng hoat dong thiét thye va nd luc cao
trong viée cung cép théng tin cho ¢6 déng va Nha dau tu.

2. Vé cong tic to chire

Trong ndm 2025, HPQT da tb chirc day du céac ky hop dinh ky hang quy, ndm va bét thudng
theo quy dinh cia Diéu 18, Quy ché ndi by vé quan trj Cong ty, trién khi kip thoi cac Nghi quyét da
duoc Pai hoi dong cb déng thong qua, chi dao nhanh chéng giai quyét cac van d& phat sinh trong
qué trinh hoat dong ctua Cong ty trén nguyén tAc hoat dong cdn trong, c6 trach nhiém nhim dam
bao cong ty Hoat dong an toan, hi¢u qua.

- Trong nam 2025, HDQT da t6 chie 13 cude hop. Cac cude hop cia HPQT dé dugce trigu
tap va thuc hién véi lich trinh cu thé, chudn bj tai liéu chu dao, theo ding quy dinh phap
luat. Noi dung céc cude hop duoc cac thanh vién HPQT théo ludn, phan bién, déanh gia day
du va cén trong dé dua ra nhitng dinh huéng, gidi phap t6t nhét cho Cong ty.

- Céc van dé lién quan dén chién lugce kinh doanh, chién luge tai chinh, van héa doanh nghiép,
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xdy dung hé théng quan 1y... déu duoc thao ludn, kiém sodt mot cach chit ché gitta HDQT
va Ban Téng giam déc (“Ban TGD”). Qué trinh thyc thi hoat dong cua Cong ty dugc diénra
theo quy ché phén quyén 15 rang, luén duge phén tich, nhan dién rii ro mdt cach kip thoi
nhim dam bao su 6n dinh, an toan, tuan thi theo quy dinh ctia phap luét cing nhu dat duge

ké hoach do HPQT va DPHPCD thudng nién da dé ra.

Céc dau tu cho chién luwge méi déu duge nghién ctiru doc 1dp, ¢6 co sd khoa hoc va phan bién

trong HDQT va véi Ban TGD.

HPQT ciing da chi dao Ban Tong gidm dbc thue hién co cdu tinh gon bd may, sip xép lai
nhén su dé dam bao hoat dong hiéu qua, hoan chinh hé thdng quan 1y va nang cao nang lyc.
Cong tac bd nhiém can b quan ly dung nguoi, ding viée. Viée mién nhiém cac chirc danh
quan ly dua trén hi¢u qua cong viéc.

Cong tac tuyén dung thye hién theo dung quy dinh, dép tmg dt nhu cAu phat trién kinh doanh
theo timg thoi diém. T6 chirc nhiéu hoat dong tép trung vao xdy dyung hé thdng quy ché, quy
dinh quan 1y ndi bg, 4p dung cdng nghé vao hd trg cong tac quan Iy dé nang cao hiéu qua
cdng tac quan ly trén tht c& cac Iinh vue bao gdm t6 chire, nhan sy, tai chinh, véin hoa doanh
nghiép. Bén canh d6, van ting cudng ra sodt, tinh gon by may nham dam bao hoat dong hiéu

qua, cit giam chi phi, gitp Cong ty sém vugt qua kho khén hién tai.

V& hoat dong cta thanh vién HDQT doc 14p: Thanh vién HDQT doc 1ap da thyc hién nhiém
vu theo quy dinh cua phép luat va Pidu 1¢ cong ty véi su can trong, tan tdm, trach nhiém
cao. Céc ¥ kién cta thanh vién HDQT déc 1ap dbi voi cac vin dé dua ra biéu quyét trong
HDQT ludén mang tinh khach quan, xay dung, doc lap, vi muc tiéu dn dinh va phat trién cua
Céng ty. Thanh vién HDQT déc lap tham gia y kién vé viéc xdy dung chwong trinh, ndi dung

lam viéc ctia Uy ban kiém todn.

3. V& viée giam st doi voi hoat dong cita Ban TGD va két qua gidm sat dbi véi Ban TGD

- Vé tdng thé, hoat dong gidm sit cia HPDQT véi Ban Téng gidm dbe dugce thue hién theo
dung quy dinh tai Quy ché noi bo vé quan tri Céng ty, quy ché hoat déng ctia HPQT, dém
bao hoat ddng cia Cong ty ludn duge kiém soat chit ché dé di dung dinh huéng chién lugce
va diéu chinh cac quyét dinh kip thoi khi thyc tién yéu cAu.

HPQT thyc hién hoat dong gidm sat dbi véi Ban Gidm dbc thong qua céc hinh thirc nhu t&
chiic cac cude hop do HPQT chi tri, tham gia cac cudc hop dinh ky do Téng Giam dbe to

chire, thdng qua cic bao cao ctia Tong gidm doc. Cac quyet sach cia Ban TGD duge phén



tich, phan bién va tham van tir HDQT nhdm c6 cac giai phap t6i wu cho loi ich ctia Cong ty.
Qua do, HDQT ludén ndm 13 tinh hinh hoat déng ctia Cong ty ciing nhur dugce cap nhat nhanh
nhét cac yéu cdu tir thure té, HDQT da thao luén va phé duyét cac Nghi quyét HDQT dua trén
céc dé xuét cia Ban Giam dbc.

- Ban giam dbc d 14p va bao cdo chi tiét két qua kinh doanh hang quy va hang nam, dy bao
két qua kinh doanh hang quy, hang nim dén HDQT. Trén co so d6, thong qua hoat dong gidm
sat cho thiy két qua kinh doanh trong nam 2025 chua dat duge muc tiéu dé ra nhung Ban
gidm dbc da dua ra dugc nhiing chién lugc cu thé, duy tri su 4n dinh va can déi tinh hinh tai
chinh doanh nghiép.

- Qua viéc giam sat hoat dong cia Ban TGD, Hoi ddng quan tri danh gi4 cao Ban Téng giam
déc trong mét sd vu diém ndi bat nhu sau:

+ DAan dat, quan ly doi ngil thuc thi va theo ddi, ddnh gié céc hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty sat sao, linh hoat thich tmg véi bién dong clia th trudng.

+ C6 d& xudt, kién nghi kip thoi cho Hoi dong quan tri gitip hoat dong kinh doanh di
ding huéng, ding phép luét va dat hiéu qua nhu chi tiéu da hoach dinh.

+ Nhan thie 13 tAm quan trong clia ngudn nhén lyc dé c6 su ddu tu phét trién con
nguoi khéng chi cho nhu cAu hién tai ma con chuén bi cho twong lai.

+ Chua tr-t_)ng phat trién van héa doanh nghiép, tao nén sy két n6i va ban sic riéng cla
Cong ty.

+ Thyc hién dy di nghia vu véi nguoi lao dong, nghia vu ndp thué va trach nhiém
vOi cdng dong.

— Nhin chung v6i ndng lye, kinh nghiém va trf tué cla timg thanh vién thi chét lugng hoat
dong cta Ban Téng giam ddc ngay cang duoce ning cao, tao ra méi trudng lam viée ning
dong, phét huy stic manh tip thé doan két, sdng tao trong viée dua ra nhidu quyét sdch déap
tmg kip thoi moi yéu cau trong hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

4. B#o cdo vé hoat dong cita Uy ban kiém todn trye thude Hpi ddng quin tri
Trong ndm 2025, Uy ban kiém toan da thyc hién tdt vai trd ctia minh theo quy dinh ctia phap
ludt va quy ché hoat dong cia Uy ban kiém toan cy thé nhu sau:

- HDPQT b chire hop dinh ky, dot xuat déu c6 sy tham gia ctia Uy ban kiém toén nhim phéi

hop chit ché vé& cac hoat dong kiém tra, kiém soat minh bach cdc vén dé lién quan dén nguén vbn,

cbng ng, chi phi, chinh sach.
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- Trong ndam 2025, HDQT da chi dao Uy ban kiém toan thuc hién gidm sat va soét xét chit
ché céc s6 liéu tai chinh lién quan dén nhiing van d& quan trong ctia cong ty. Céc thanh vién UBKT
lubn néu cao tinh than trach nhiém va tham gia ddy du cac phién hop va ludn cé ¥ kién, danh gid,
ludn hoan thanh tdt chirc nang nhiém vu theo dung quy dinh.

- UBKT da thé hién t6t vai trd cia minh tai cac cudc hop thong qua viéc dénh gid tinh hinh
thyc hién k& hoach kinh doanh, quy dinh, chinh sach ctia céng ty; Kiém tra dédnh gid viéc tudn thu
quy trinh, quy dinh, chinh sach va chudn muc ké toan; Xem xét sd sach ké toan,
cdc bao cdo tai chinh nim 2025; Kiém tra viéc tudn thi cdc quy dinh ctia Phép luét va Piéu 18
Cong ty, tinh hinh thyc hién cdc Nghi quyét cia Dai hoi dong cb dong va Nghi quyét ciia Hoi dong
quan trj.

5. C4c giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty khac do Cong ty nim quyén kiém soat
trén 50% tré 1én von Pidu 1€ véi thanh vién Hdi ddng quén tri va nhitng ngwoi ¢é lién quan
ciia thanh vién d6; giao dich giira Cong ty véi cong ty trong d6 thanh vién Hi dong quin tri
12 thanh vién sdang 1ap hodc 1a ngwoi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhat
trwde thoi diém giao dich

Céac giao dich ¢6 lién quan nhu néu trén (néu ¢6) duge thé hién day di trén Béo cdo tai chinh
cta Coéng ty va dugc Cong b6 thong tin ddy du theo quy dinh cta phép luat.
6. Thu lao ciia Hoi ddng quan tri, tong gidm ddc va cic ngudi quan ly khic

Trong ndm 2025, cong ty da thyc hién viéc chi tra tién thi lao cho cc thanh vién HPQT
theo dung ndi dung Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2025, cu thé mue thi lao chi tra
dbi v&i mdi thanh vién HDQT 14 5 triéu ddng/ngudi/thang. Tién thi lao dugc chi tra hang thang va
dugce chi tra tuong Gng vai thoi gian dam nhiém vi tri cta tirng thanh vién.

Tién luong cia Tdng giam ddc va ngudi quan 1y khic trong ndm 2025 (khong bao gom thu lao

kiém nhiém chitc danh thanh vién HDQT nhu néu trén) cu thé nhu sau:
+ Tbng giam dbc: 402.500.000 dong/nam
+ Phé tdng giam dbe: 402.500.000 déng/nam

7. Muc tiéu va ké hoach hoat djng nim 2026

_ First Real s8 tiép tuc ¢b gang duy tri vi thé 1a mdt trong nhitng don vi kinh doanh bét dong
san hang déu tai thj truomg Pa Niing, mién Trung, dén dau nhu ciu ctia Khach hang va tién
phong tao ra nhiimg xu hudng maéi, gop phan dinh hinh va nang cao tiéu chuin séng cia

nguoi dan khu vue Da Nang, mién Trung.



Trong ndm 2026, First Real sé& tiép tuc tap trung tim kiém, phat trién quy dét va tiép tuc

trién khai thuc hién cdc Dy an trén cdc Quy dit ma Cong ty dang s hitu.

Duy tri va gitt gin strc khoe tai chinh ctia doanh nghiép & muc cén bang va chu dong.

Phéi hop v6i cac chii ddu tu dé hoan thanh phap 1y cho cde dy an dé ban giao cho khich

hang.

Ngoai linh vuc kinh doanh then chét, First Real tiép tuc nghién ctiu cac linh viue méi, co hoi

méi 6 tiém ndng phat trién dé phuc vu cho chién lugce kinh doanh cho chu ky ting truéng

méi cua bat dong san.

D& ra céc dinh huéng phat trién trong hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty:

+

Cong ty chu trong phat trién mang ludi phan phdi voi cac san lién két, cac doanh
nghiép mdi gidi & dudi cac dia phuong. Chinh sach ndy gitp cong ty tiét giam céc
khodn chi phi c¢b dinh, chi phi quan Iy doanh nghiép trong van
hanh. Vi cac san truyén thdng va cac doi moi gidi, néu hoat dong khong hiéu qua,
Cong ty s& tién hanh phan tach va sat nhép véi cdc don vi khéc.

Tang cuong kiém soat ngudn cung cac dur an.

Tiép tuc ddy manh, ting cudng quan hé hop tic bén vitng v6i ce chu dau tu dé duy
tri luong san phdm bét dong san dugc phén phdi chét lugng va on dinh.

Céng ty ddy manh hoat dong déau tu, gop vbn véi chi dau tr dé mua dy 4n. Dong
hanh phat trién dy 4n cting v6i chu dAu tu tir lae du 4n bt dAu trién khai giap Céng
ty co ngudn cung du an doi dao.

Dao tao, bdi dudng can bd cong nhan vién c6 trinh do chuyén mon cao, ning dong,
sang tao va tu chu, phat huy dugce hét nang lyc ctia ban thén trong cdng viéc, cbng
hién hét minh vi Céng ty.

Xay dung vin hoa doanh nghiép, tao cho ngudi lao dong niém tin, niém tw hao va tu
gidc gin quyén loi cia minh véi quyén loi ctia Céng ty. Quan tAm dén doi sbng
ngudi lao dong, cai cach ché do tién lvong, thudng cho ngudi lao dong gén voi hiéu
qua thuc hién cong viéc.

Hoan thién hé théng quy ché quan ly ndi bd, ning cao quan tri doanh nghiép dé

tang hiéu qua cong tac quan trj diéu hanh,
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Kinh thwa Quy vi Cb dong, trén ddy 13 bao cdo hoat dong ctia HPQT Céng ty CP Dia e First
Real, kinh trinh Dai hoi ddng C6 dong thong qua.

Tréin tr(_)ng./(.“ M“/
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CONG TY CO PHAN DJIA OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

FIRST REAL Doc lip — Tw do — Hanh phic
86: 02/2026/BC-HPQT-FIR Da Néng, ngay 27 thing 01 ndm 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI POC LAP VA
KET QUA PANH GIA CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI PQC LAP VE HOAT
PONG CUA HQOI DONG QUAN TRI NAM 2025

Thanh vién Hoi ddng quan trj (“HDQT”) ddc lap Cong ty ¢d phan Pia Oc First Real (“First
Real”) bao cdo hoat dong va két qua danh gia cia thanh vién hoi dong quén trj doc 1ap v& hoat dong
ctia héi dong quan tri Cong ty nam 2025 nhu sau:

Trong nam 2025, HDQT cé tht ca 05 thanh vién, trong d6, ¢6 01 thanh vién doc lap.
Toan bd thanh vién HDQT tham gia tich cuc vao cac hoat dong hoach dinh, kiém soat tuan
tha, phan bién chién luge va dam béo t6t cac thong 18 quan tri cong ty chudn myc.

First Real vAn ludn duy tri viée b6 nhiém phéan quyén tach biét gitia Tong giam ddc va
Chu tich HPQT, dam bao tinh tuén thi quy dinh vé quén trj cong ty.

V& hoat dong ctia thanh vién HDQT ddc 1ap: Thanh vién HPQT déc lap da thyc hién
nhiém vu theo quy dinh ctia phap luét va Piéu & cong ty véi su cén trong, tan tAm, trach nhiém
cao. Cac y kién cta thanh vién HDQT doc lap dbi voi cac van dé dua ra biéu quyét trong
HPQT luén mang tinh khach quan, xay dung, doc lap, vi myc tiéu 6n dinh va phét trién cua
Cong ty. Thanh vién HPQT doc 1ap tham gia y kién vé viéc xdy dung chuong trinh, ndi dung
lam viéc cua Uy ban kiém toan.

Két qua danh gia ctia thanh vién déc 1ap vé hoat dong ctia HPQT nhu sau:

1. Vé viée t6 chive cdc cude hop HPQT

— Céc cude hop ctia HDQT da dugc triéu tap va thuce hién véi lich trinh cu thé, chuén bj tai
liéu chu déo, theo ding quy dinh phap ludt. N§i dung cac cude hop duge cac thanh vién HDQT thao
luéin, phan bién, danh gia dﬁy du va cén trong dé dua ra nhiing dinh hudng, giai php tot nhét cho
Cong ty.

— CéAc van dé lién quan dén chién lugc kinh doanh, chién lugce tai chinh, vin hoa doanh

nghiép, xdy dung hé thong quan 1y... déu dugce thao luan, kiém sodt mot cach chit ch& gitta HDQT




va Ban Téng gidm dbéc (“Ban TGD™). Qua trinh thyc thi hoat dong ciia Céng ty dugc dién ra theo
quy ché phan quyén 3 rang, ludn dugc phén tich, nhén dién rii ro mét cach kip thoi nhim dam béo
sy &n dinh, an toan, tudn thi theo quy dinh cta phap ludt ciing nhu dat duge ké hoach do HPQT va
DHBCD thuong nién di dé ra.

— Céc déu tu cho chién luge mdi déu duge nghién ciu doc lap, ¢6 co s& khoa hoc va phan
bién trong HPQT va véi Ban TGD.

2. V& viéc giam sat ddi véi hoat ddng ciia Ban TGD

— V& tbng thé, HDQT da thyc hién tbt cong tac giam sat dbi véi Ban TGB, dam bio hoat
dong cua Cong ty luén dugce kiém soat chit chg dé di ding dinh hudng chién luge va didu chinh
cdc quyét dinh kip thoi khi thye tién yéu céu.

— Céc thanh vién HDQT giir cac chic danh trong Ban TGD da thuong xuyén tham dy céc
cude hop dinh ky va bét thudng ciia Ban TGD. Cac quyét sach ctiia Ban TGD dugc phan tich, phan
bién va tham vén tor HDQT nhim c6 cac giai phap t6i uu cho lgi ich ciia Cong ty. Qua dé, HDQT
luén ndm rd tinh hi'nh hoat dong ctia Cong ty cling nhu duge cép nhit nhanh nhét cac yéu clu tir
thye té.

— HDQT dic biét quan tdm dén céc giai phép quan tr rii ro, nham hd trg ban didu hanh nhan
dién sém céc van dé va gitp cong ty duy tri tinh bén viing, on dinh trong hoat dong, béo vé lgi ich
ctia nha dau tu.

3. Panh gia chung hoat dgng ciia Hpi ddng quan trj

— Theo ké hoach hoat déng ctia HPQT, céc cong viée cia HDQT da thuc hién trong nim
2025 tap trung ding theo Nghj quyét cia DHDCD d& ra va tuan thi Diéu 1¢ cong ty, Quy ché quan
trj ndi bd va céc théng 1& chuan myc quan tri Cong ty.

— Tét ca thanh vién HPQT, c6 tinh than trach nhiém cao, ¢6 tinh chuyén nghiép cao, rd rang
vé trach nhiém duge phan cong trong viée bao vé lgi ich ctia Cong ty va cén trong trong viée thuc
hién vai trdo cta minh.

— HPQT da d& xuét nhidu giai phap hiéu qua, kip thai dé gitip Ban TGD vuot qua mot s6
thach thire trong qud trinh van hanh Céng ty, thuc hign t6t viéc gidm sat va kiém soat dé dam bao
tiéu chi tudn thi phép ludt duge Cong ty tuyét dbi ton trong.

— HDQT da lanh dao va quan ly Céng ty hoan thanh cac chi tiéu ting trudng va lgi nhudn
clia ndm 2025, thuc hién tot nghia vu dbi véi ngén sach Nha nudc, mang lai hiéu qua cao cho )

déng va thu nhap 6n dinh cho ngudi lao dong. HPQT da tham gia ciing Ban TGP trién khai céc



hoat dng viin hoa bén viing clia doanh nghiép. Thong qua phuong phap hoat déng hiéu qua, sang
tao, HDQT da thuc hién tét vai trd dng hanh xay dung cac gid tri bén viing cho Cong ty.

Tran trong./.
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CONG TY CO PHAN PJA OC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

FIRST REAL Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S4: 03/2026/BC-UBKT-FIR Dd Néing, ngay 27 thang 01 ndm 2026

BAO CAO CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI PQC LAP
TRONG UY BAN KIEM TOAN

Thanh vién Hoi ddng quan trj (“HDQT”) ddc 1ap Cong ty ¢ phan Dja Oc First Real (“First

Real”) béo cdo hoat déng cuia Uy ban kiém toan trong ndm 2025 nhu sau:
1. Danh sich thanh vién doc lap Hi ddng quéin tri

Tai ngay béo cdo, co cdu thanh vién HDQT cua Cong ty cb phan Bia Oc First Real ¢6 1/5
thanh vién dgc lap (chiém 20% s6 luong thanh vién HDQT), phii hop véi quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/07/2020, sira dbi bd sung ngay 17/06/2025 dong thoi
cling phu hop véi quy dinh tai Khoén 4 Diéu 276 Nghi dinh 155/2020/ND-CP hudéng dén Luét
Chung khoan.

Danh sach thanh vién doc 14p HPQT nhu sau:

Ho tén Theoi gian bo nhiém Chire vu

Lé Tuan 21/03/2025 Thanh vién doc lap HPQT

2. Co chu td chire ny Ban Kiém toan
Uy Ban Kiém toan (UBKT) la mot tiéu ban truc thude Hoi dong quan tri Céng ty Cb Phin Dja

Oc First Real bao gf“)m cdc thanh vién sau:

STT Ho tén Ngay bit diu la Chire vy

thanh vién UBKT

Chu tich Uy ban kiém toén - Thanh

1 L& Tuén 21/03/2025 e
vién doc lap HDQT

5 Nguyén Anh Tuén 21/03/2025 Thanh vién Uy ban kiém toan

3. Hoat ddng cia Uy Ban Kiém todn
Ludt doanh nghiép quy dinh trudng hop cong ty khéng td chirc quan 1y va hoat déng theo mé

hinh c6 Ban kiém soat thi it nhdt 20% sb thanh vién Hdi ddng quén tri phai 1a thanh vién doc lap
1




va phai thanh lap Uy ban kiém toan truc thudc HPQT. Céc tiéu chudn, diéu kién ctia thanh vién
Uy ban kiém toan va chic niang, nhiém vu cia Uy ban kiém todn duoc quy dinh tai Ludt doanh
nghi¢p va Nghi dinh 155/2020/ND-CP. Tai ngay bdo cdo, Cong ty First Real tudn thi viéc thanh
lap UBKT, ban hanh quy ché hoat déng ciia UBKT; B6 nhiém céc thanh vién UBKT theo ding
quy dinh ctia phéap luit.

Trong nam 2025, UBKT di (6 chirc 02 cude hop vdi sy tham gia ddy du ciia cac thanh vién
UBKT. Theo d6, UBKT hop thao ludn va théng nhat vé myc tidu va cac ké hoach hoat dong cua
UBKT trong nam 2025. Ddng thoi, kiém tra viéc tuén thi céc quy dinh ctia phéap luat va Diéu l¢
Céng ty, tinh hinh thyuc hién Nghi Quyét Dai Hoi Ddng cd dong va cac Nghi Quyét ctia Hoi dong
quan tri.

4. Thu lao, chi phi hoat djng va cac lgi ich khac cia UBKT va tirng thanh vién UBKT:

Thu lao, chi phi hoat ddng va céc loi ich khac cia UBKT va timng thanh vién UBKT tuan tha
dung theo quy dinh tai Luat doanh nghiép va bidu 1¢ cong ty. Théng tin chi tiét da dugc trinh bay
tai Bao cdo tai chinh hop nhat cia Cong ty nam 2025.

5. Bao cao ciia thanh vién doc 1ap HDQT trong Uy ban kiém toan
5.1. Panh gia vé hoat ddng ciia HPQT va Ban Tdng Giam dbc:

Trong nam 2025, UBKT khéng nhén duoc kién nghi nao cua cd déng hodc cia cdn bd nhan
vién, ngudi lao dong trong Cong ty vé sai pham ctia Hoi dong quén tri va Ban Téng Giam ddc, cac
cén bd quan Iy trong ¢dng ty. Pdng thoi, trong qué trinh thyc hién nhiém vy, UBKT luén duge Hoi
dbng quan tri, Ban Tong gidm dbc cong ty tao didu kién d& hoan thanh nhiém vy.

Thanh vién doc lap HDQT da thyuc hién giam sat hoat dong ciia HPQT va Ban Téng giam ddc
trong ndm tai chinh 2025 trén cac phuong dién cu thé nhu sau:

o Hoat dong giam sat ddi véi HDQT:

Héi ddng quan trj d& tb chirc nhidu cudc hop dé trién khai thuc hidn Nghi Quyét Dai Hoi
déng cbd dong. Céc cudc hop HPQT da duge triéu tdp va thuc hién ding theo quy dinh
vé trinh ty, tha tuc duge néu tai Didu I€ cong ty. Cac ndi dung trong cudc hop HDQT
dugc bdo cdo, thao luéin va danh gid day du trén tinh than cong khai, céng bang, minh
bach va can than dé dua ra nhiing dinh hudng va giai phép tét nhét cho Céng ty.

Céc quyét dinh ctia HPQT tai cdc cude hop phtt hop véi quy dinh phap ludt, Piéu 18
céngty,Quychéquénn@nOib@Cﬁngty,NghiquyétDaih@idéngcédéng(“DPﬂ)C[Yj
thudmg nién va phii hop véi chién luge duge théng qua va béo cdo tai Pai hoi dong cd

déng.
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Hoat dng giam sat véi Ban Tong Giam dbe:

UBKT chua phét hién céc dau bigu bat thudng trong hoat dong kinh doanh ciia cong ty.
HDQT da thuc hién giam sat Ban Tong Giam ddc va céc cén bd quan ly trong viée
chiic thyc hién Nghj quyét DHDCD, viée trién khai cdc Nghi quyét, Quyét dinh cua
HPQT, cong tac diéu hanh hoat déng san xuit kinh doanh ctia Céng ty, ddm béo phu
hgp véi cac quy dinh ctia phap ludt, tudn tha Pidu 18 Cong ty nhung khéng lam anh

hudng dén tinh chu dong, sdng tao cia Ban diéu hanh.

5.2. Céng tac giam st bao cdo tai chinh, tinh hinh hoat dng, tinh hinh tai chinh cta First

Real:

Bdo céo tai chinh duoc 1ap va cong bd phit hop véi chudn muce ké todn va céc quy dinh
cua phép ludt hién hanh. Béo céo tai chinh duge 1ap phan anh hop ly, trung thuc tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty.

Céc nghi quyét, quyét dinh dugce ban hanh hop 18, ding thim quyén va tudn thi ché do
cong bo thong tin ddi véi cong ty niém yét.

Cong ty kiém toan duoc lua chon dam bao dd tin cdy, trung thue, tun tht thoi han kiém
todn, tudn thi cac quy dinh vé nghé nghiép, dam bao tinh dc lap, khéch quan khi dua
ra cac y kién kiém toén.

Tinh hinh tai chinh First Real nam 2025 dugc duy tri lanh manh, véi cac chi tiéu vé kha

nang thanh todn, co cau von, nang lyc hoat dong gitr & mirc 6n dinh v&i ndm 2024,

~ A ‘A - A pA N o o - A
5.3. HE thong kiém sodt ndi b va quén Iy rii ro cia Cong ty:

HDQT va Ban diéu hanh da thuong xuyén bam sét dién bién thi truong, du béo va dé ra
céc phuong 4n kinh doanh phti hgp nham han ché céc rti ro méi truang, kinh té, luat
phép, rii ro ddc thu nganh va céc rii ro khéc.

Ban diéu hanh cong ty di thyc hién ra soét, bd sung va ban hanh mdi cac viin ban, bao
gdm, quy ché td chirc va hoat dong cac khdi chuyén mén, céc quy dinh lién quan téi hoat
dong van hanh, nang cao hiéu qua cia hé thong kiém soét ndi bo.

Thanh vién dgc 1ap HDQT da nhan dién cdc quy dinh phap luat thay doi c6 lién quan
dén hoat‘ dong cta thanh vién HDQT, Uy ban kiém toan va kiém toan ndi bd; tu véAn cho
HDQT cach thic t& chire phit hop véi quy dinh phap ludt méi, théng 1€ thi trudng va nhu

cau cua Cong ty.

5.4. Bdo cao giao dich giiva ngwoi ndi bo, ngudi ¢6 lién quan cia ngwdi ndi bd voi cong ty

con, cong ty do First Real niim quyén kiém soat:

Ko’
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Cong ty da tuan thu nhiing quy dinh c6 lién quan vé tham quyén phé duyét, theo dai va thuyét
minh giao dich giita ngudi ndi b, ngudi ¢é lién quan ciia ngudi ndi bd, cong ty con, cong ty
do First Real nim quyén kiém soat. Cac giao dich nay da duoc céng bd théng tin theo ding
quy dinh cua phap luat.

Phdi hop hoat dong giita UBKT va HPQT, TGP va céc ¢b dong:

UBKT tich cyc phéi hop véi HDQT, TGP va céc cd dong trong viéc thuc hién cac nhiém vu
tuén thi theo quy dinh trong quy ché UBKT da dugc ban hanh.

Kién nghj ciia thanh vién ddc 1ap HPQT:

Thanh vién doc lap HBQT dé xudt mot sb kién nghj nhu sau:

—  Cong ty ludn cap nhat va hoan thién hé thong cac vin ban quan tri, quan Iy va diéu hanh
ndi b, quy trinh hoat déng cac phong/ban ciia First Real nhdm chuén héa hoat déng va
nang cao hiéu quéa hé thong kiém soét ndi bd.

—  Ban diéu hanh ning cao hon nita chét luvong bao céo quan tri dé hd trg cho qua trinh
quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.

—  Ting cudng cac cudc hop gitta thanh vién doc lap HPQT va Ban diéu hanh dé ning cao
vai trd phén bién cua thanh vién doc 1ap HDQT, ting tinh gidm sat va giam thiéu rti ro

trong qua trinh didu hanh hoat dong clia Cong ty, tich cyc trao doi thong tin thong qua

cac cude hop dinh ky cia HDQT, cude hop giao ban ctia Ban diéu hanh, cudc hop dot
xuat khéc (néu can thiét) dé bam sét tinh hinh kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Cong
ty.

Kinh trinh Dai h§i dong cb dong xem xét théng qua toan vin Béo céo.

Tran trong./.

THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN PIA OC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
FIRST REAL Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 04/2026/BC-HPQT-FIR Da Néng, ngay 27 thang 01 ném 2026

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Kinh giri: Quy Cé déng Céng ty C6 phin Dia Oc First Real

1. Panh gis két qua hoat ddng sin xuit kinh doanh
Trong bdi canh kinh t& thé gidi tiép tuc c6 nhidu bién dong, thi truong bat dong san Viét
Nam trong 9 thang déu nim 2025 di ghi nhan nhig tin hiéu phuc hdi dang chu y. Tuy
nhién, bén canh nhimg két qua tich cuc, vin con khong it nhitng kho khan, vuéng mic can
thao go.
Hé théng phap luat, du da stra dbi, bd sung, song con bét cap, dac biét trong linh vuc dat dai,
d4u thau, ch:?ip thuén chu truvong va lua chon nha dau tu. Cong tac bdi thuong, gidi phong
mit bang, tai dinh cur con chim; viée xac dinh gid dét & nhiéu noi con kho.
Ngoai ra, phan khtic nha & con bét cép, trong d6 san phdm chii yéu 1a phan khic cao cép, co
lic gid nha & tang dot bién, nhit 14 tai cac thanh phd 16n.
Trong 9 thang dAu niam 2025, ca nuée c6 hon 1.810 du an nha &, khu dd thi méi dang trién
khai, trong d6 ¢6 1.071 du 4n nhé & thuong mai voi quy md khoang 398.123 cén hd. Ngoai
ra, ¢6 478 du 4n diu tr x4y dung ha tng dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi
dan ty x4y dung nha & va 312 du 4n nha & x& hdi véi khoang 245.469 can.
Tinh dén thang 9/2025, tdng sb giao dich bat dong san trén ca nudc dat khoang 430.769,
tang nhe 1% so voi1 cung ky nam 2024.
Pang chi ¥, cac chinh sach hd tro nha & tiép tuc dwoc trién khai manh mé. Dén thang 7/2025,
ca nude da hd tro duoc 34.754 hd nghéo c6 cong véi cach mang vé nha &. Dén thang 8, ¢6
thém 58.040 hd nghéo duoc hd tro x4y dung, stra chita nha &, vuot tién d6 so véi quy dinh.
Theo céc chuyén gia, gid bat dong san & Viét Nam dang & muc cao, ddc biét tai Ha Noi va
TPHCM, vuot xa kha ning chi tra ctia phén 16n hd gia dinh. Trong khi @6, phén khuc nha &

x4 hdi di gia mém hon nhung ngudn cung con han ché, chua di can doi véi nhu céu thue te.



Phén tich tir s& lidu trén cho thdy, dbi v6i nha & x héi, gia ban phd bién 15 - 25 triéu dong/m?>.
Va véi cian hd 50 m2, ngudi dan phai chi tir 750 triéu dén 1,25 ty ddng. D ré hon nhiéu so
v6i nha thuong mai, nhung v6i murc thu nhép trung binh hién nay, ngudi lao dong van gip
kho khan trong viée tiép can. Bén canh dé, nhin & thi trudmg giao dich, c6 430.769 giao dich,
tang nhe 1%, cho thy nhu ciu van c6, nhung khong bung nd, phan anh sirc mua bi han ché
baoi gié cao.

Hién nay, hé thdng phap luét lién quan tuy da dugc sira d6i, bd sung nhung van con bét cap,
dac biét trong linh vuc dét dai, d4u thau, dau gia... gdy kho khin cho cac du 4n. Song song
v6i do, viée td chire trién khai thue hién phap ludt v& quy hoach, dat dai, nha & con chém,
nhét 14 trong cong téc thim dinh, chip thuan chi trrong ddu tw. Cong tic bdi thuong, hd tro,
t4i dinh cu con vuéng méc, xac dinh gi4 dat nhidu khi thidu chinh xé4c, din dén chdm tré va
chi phi déi 1én cao."

Ngoai ra, mdt sb dia phuong chua bam st chuong trinh, ké hoach phét trién nha & da dugc
phé duyét, ddn dén thiéu cha dong trong quan Iy co cAu san phim va trién khai du 4n. Doanh
nghiép bit déng san ciing gap nhiéu khé khin trong tiép can von tin dung, trong khi thi
trudmg tréi phiéu con tiém an rai ro.

Nhitng han ché nay cho thy biic tranh thi truong bat dong sén hién nay khong chi chiu ap
luc tir phia cung - cAu, ma con vudng méc ning né vé thé ché va thuc thi.

V& phia First Real, chiu anh huéng truc tiép tir thi truong bat dong san chung ca nudc nén
Céng ty van chwa c6 su chuyén bién trong hoat dong kinh doanh, cu thé, trong nim 2025,
First Real ghi nhan doanh thu thudn, dat 108.262.518.679 dong va dat 36% ké hoach do Pai
hdi dbng cd ddng théng qua, loi nhuén sau thué dat 1.967.437.021 ddng va dat 3% ké hoach
do Dai hdi dong cb dong thong qua. Nhu vay, trén két qua tdng két nam 2025 Céng ty chua
thé dat duoc két qua kinh doanh ma PHDCD da @ ra. Nguyén nhan xuat phat tir ddc thi
clia cac san pham ma Céng ty dang trién khai kinh doanh. Phén khuc cac san phdm kinh
doanh nim chii yéu & dit nén du 4n va bat dong san du lich. Nhimg kho khian truée d6 van
chua duoc g& bé, chit yéu do cée chit diu tu phai ddi mit khong it kho khan lién quan dén
viée thu xép ngudn vn, huy dong ngu(‘“m luc dé phat trién du 4n, vuéng mic tir cac quy dinh
méi, cong tac gidi toa mit bang. Tir do, anh hudng dén tién do trién khai, bd 1& nhimg co hdi
thi truomg nhét dinh.

Trén co s& nhitng két qua ghi nhan duoe tir 9 thang dau ndm 2025, Céng ty First Real tin

rang néu cac yéu td nhu chinh sich phap 1y, tai chinh va déu tu cong tiép tuc duoc cai thién,



thi truong kha ning s& "tang nhiét" trong giai doan cudi nam va kéo dai trong cac nam tiép
theo khi hang lang phap ly méi chinh thirc di vao cudc séng, khi cac chu dau tu tiép tuc day
manh trién khai du 4n,... Cling véi viéc Nha nudc s& tiép tuc ting cudng gidm sat va didu
tiét thi trudong, bao dam su dn dinh va phat trién diing huéng. Pong thoi, xu huéng bat dong
san xanh dang nbdi 1én, duoc ky vong s& dn dit thi trudong trong chu ky méi. Cac phan khuc
s& tiép tuc ghi nhén sy phuc hdi: cin ho cao cép tiép tuc dan dat thi truong, biét thy, lién ké
tr& nén s6i dong, dat nén phép 1y sach thu hiit nha dau tw, va nha & xa hoi s& ¢6 thém co hdi
nhé vao cac quy dinh méi. Bit dong san cong nghiép ting trudng, bat dong san du lich nghi
dudng sé€ c6 co hoi cai thién.

V6i tinh than hanh dong quyét liét, khan truong, nhat quan, Ban lanh dao First Real da kip
thor, chti dong dua ra céc giai phép timg ph6 v6i nhitng dién bién méi, dé bét kip véi xu thé
moi trong chu ky ting trudng méi cua B4t dong san.

Biét rang Cong ty dang trai qua giai doan khé khan nhung ddy ciing chinh la lic dé Cong ty
chimg minh thuc luc, ning cao ndi luc va gia tang tinh canh tranh, thong qua vi€c tai cAu
tric va dua ra chién lugc dAu tur phit hop. First Real tin rang sau mdi lan dbi dién cliing khé
khan hay thach thire, khing hoang, Cong ty chic chén lai dimg diy manh mé, quyét tim
hon. First Real dang c6 su chuan bi kha k§ luéng cho hanh trang sap toi cu thé, First Real
dang ch déng cap nhat va nim bét kip thosi cac thay ddi méi. Ddng thai, First Real da ¢6 ké
hoach didu chinh chién luoc kinh doanh dé phii hop v6i hanh lang phép 1y va xu huéng phat
trién thi trudng. Tang cudng tham gia cac chuong trinh dao tao, ddm bao toan bd nhén vién
kinh doanh phai thi sat hach ching chi hanh nghé, day 1 buéc di quan trong dé xay dung su
chuyén nghiép va uy tin trong nghé. Phéi hop véi chu déu tu ddy manh nghién ctru phét trién
san pham theo ding xu huéng va kha nang chi tra cua phan déng nguoi dan. Cac san giao
dich bat dong san phai nang cao trach nhiém trong viéc thdm dinh phap ly du 4n, nham dam
béo lua chon nhitng du an chét lvong tham gia phan phdi. Pay la nhiing nén tang viing chic
cho First Real dé birc phé trong chu ki bat dong san sap toi.

Tuy két qua kinh doanh nim 2025 ting truéng cham lai do anh hudng chung ctia nén kinh
té va thi truong bit dong san, First Real da quyét tam, nd luc dbng long cung ngudi lao dong
cb ging dé vuot qua nhirng khé khan ngin han va duy tri phét trién bén vitng trong nhimg
nam tiép theo.

. Tinh hinh tai chinh

2.1. Tinh hinh tai san

et o L2 &3 %
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Tang
2025 2024 »
Chi tiéu (giam)
VND VND
(“e)
Tai san ngén han 738.305.580.716 815.394.883.921 | -9%
Tién va céc khoan tuong duong
i 4.362.713.652 5.857.974.132 | -26%
tien
Phai thu ngén han ctia khach hang 35.150.706.829 15.874.200.043 | 121%
Tra trude cho ngudi ban ngén han 87.886.026.182 170.887.411.462 | -49%
Phai thu ngén han khéc 336.691.024.298 373.405.200.580 | -10%
Dy phong phai thu ngén han khé
) -22.729.876.487 -19.616.234.047 | 16%
doi
Hang t&n kho 294.156.393.101 266.162.166.740 | 11%
Tai san ngén han khac 2.788.593.141 2.824.165.011 | -1%
Thai sdn dai han 498.252.256.006 524.012.761.606 | -5%
Cac khoan phai thu dai han 176.959.770.079 201.311.000.000 | -12%
Tai san ¢b dinh 561.421.561 1.511.350.484 | -63%
Bét dong san dau tw 56.671.982.251 57.160.127.459 | -1%
Tai san d& dang dai han 51.903.101.672 51.561.298.908 1%
Pau tu tai chinh dai han 200.836.061.484 200.239.613.267 | 0,3%
Tai san dai han khéc 11.319.918.959 12.229.371.488 | -7%
TONG TAI SAN 1.236.557.836.722 1.339.407.645.527 | -8%

AN OO \o
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Tdng tai san clia Cong ty tai thoi diém két thiic ndm tai chinh 2025 14 1.236 ty ddng, giam 8%
s0 v6i cing ki nim 2024. Co cAu gia trj tai san giam & khoan muc Tai san ngén han véi cac

khoan muc giam chu yéu la Tra trude cho ngudi ban ngéan han véi ti 1€ gidm 49%, Tién va cac



khoan twong dwong tién véi ti 1€ giam 26% va & khoan muc Tai san dai han véi khoan muc
giam chu yéu 1a Tai san c6 dinh véi ti [€ giam 63%.

2.2. Tinh hinh n¢ phai tra

Tang
Chi tiéu 2025 2024 (gidm)
(VND) (VND) (%)
No ngin han 407.640.271.731 509.617.066.010 -20%
Phai tra ngudi ban ngén han 9.545.864.816 1.300.794.622 634%
Ngudi mua tra tién trudce
ngén han 107.805.937.379 112.248.749.803 4%
Thué va céc khoan phai ndp
Nha nuéce 70.270.416.082 53.724.107.163 31%
Phai tra nguoi lao dong 551.706.755 1.002.871.814 -45%
Chi phi phai tra ngén han 31.272.369.293 16.953.695.090 84%
Doanh thu chua thuc hién
ngén han 888.840.000 888.840.000 0%
Phai tra ngin han khéc 35.785.148.304 26.456.466.386 35%
Vay ngén han 151.519.989.102 297.041.541.132 -49%
No dai han 84.917.193.042 87.757.644.588 -3%
Doanh thu chua thuc hién dai
han 6.473.718.000 7.362.558.000 -12%
Phai tra dai han khac 78.000.000.000 0
Vay va ng thué tai chinh dai
han 0 80.153.563.737 -100%
Vén chi s& hitu 744.000.371.949 742.032.934.929 0,27%
TONG NGUON VON 1.236.557.836.722 | 1.339.407.645.527 -8%
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Téng no phai tra ciia Cong ty tai thoi diém cudi nam tai chinh 2025 14 492 ty ddng, giam
18% so v6i cing ky nam 2024. Trong d6 chu yéu la khoan Vay va ng thué tai chinh dai han
giam 80,1 ty ddng, giam 100%. Nhin chung co cdu No trén tdng tai san ciia Cong ty ludn
duogc duy tri & mirc dn dinh va an toan, thé hién cam két cua Cong ty khi luén dam bao tinh
thanh khoan, quyén loi ctia khéch hang, ¢6 déng va céc doi tac khéc.

. Nhirng cai tién vé co cdu td chire, chinh sach, quén ly

Dé quén Iy tét cong ty trong giai doan phat trién véi tbe dd ting trudng rét cao, First Real
chii trong nang cip hé théng quan 1y doanh nghiép va da dat duge nhitng chuyén bién dang
ké. Cong ty déc biét uu tién cho su d6i méi va ning cao ning lic ciing nhu tmg dung cong
nghé thong tin.

First Real vn ¢ nén tang vé quy trinh va hé théng quan ly. Pé dép tmg nhu cau phat trién
md&i, yéu ciu quy trinh va hé théng nay can dwoc cai tién chuyén nghiép hon dé vira dam bao
tinh chit ché, sdu sat, tudn thi, vira d véi su ¢di mé linh hoat dé dén nhan va hd tro cc xu
hudéng méi. |

Do d6, song hanh véi hoat dong kinh doanh ctia cong ty, hoat dong nang cp, d6i méi co céu
bén trong ciing dugc dién ra xuyén sudt thong qua viée cdp nhit cac chinh sach quéan ly, diéu
chinh c4c quy dinh, quy trinh d& phi hop véi nhu cau thue tién va quy dinh phap luét.
Cong ty dang dan hoan thién va dn dinh hoat déng cua cac phong ban Ké hoach va Bd phan
nghién ctru phét trién, phan chia rd rang muc dich, hidu qua va chirc ning cua ting bo phan
theo dung chuyén mén va nghiép vu.

. Ké hoach phat trién trong twong lai

Cin cir vao tinh hinh thuc té tai cong ty va ké hoach ddu tu trong thoi gian téi, Cong ty dit
ké hoach kinh doanh nim 2026 nhu sau:

Don vi tinh: dong

Thue hién Ké hoach
Chi tiéu % KH/TH
Nim 2025 Niam 2026
Doanh thu thuan 108.262.518.679 230.000.000.000 94 (2]
Loi nhuan sau thué 1.967.437.021 80.000.000.000 4066
Vén didu 18 706.696.200.000 706.696.200.000 100

= LNk U e

==

tlm |



(Nguén: CTCP Dia Oc First Real, S8 liéu thuc hién ndm 2025 duoc ldy trén BCTC kiém
todn hop nhét nam tai chinh két thiic ngay 30/09/2025)

Cidc bién phap thuc hién:

- Vé hoat dong kinh doanh bat dong san:

+ Tiép tuc cting ¢d, m& rong mang ludi phan phdi, mdi gidi cac san phim bt dong san

« Mo rong hé théng san giao dich truc tuyén, cac van phong dai dién ra cac tinh co
tiém ning ting trudng bat dong san trén ca nudce. Cac dia phuong duoc lya chon dé
d3t thém hodc mé méi céce san truyén théng, céc van phong dai dién c¢6 mirc do ting
treong kinh té cao nhu Pa Ning, Quang Nam...

 Dbng thoi, Cong ty chil trong phat trién mang ludi phan phéi voi céc san lién két,
cac doanh nghiép méi gidi & dudi cac dia phuong. Chinh sach nay gitp cong ty tiét
giam céc khoan chi phi ¢6 dinh, chi phi quan 1y doanh nghiép trong vén hanh. Véi
céc san truyén thdng va cac doi méi gidi, néu hoat dong khéng hiéu qua, Cong ty
s& tién hanh phan tach va sat nhap véi cac don vi khac.

+ Ting cudng kiém soat ngudn cung cac du 4n

« Dé c6 lugng san phdm bét dong san phan phéi chat lugng va on dinh, Cong ty tiép
tuc ddy manh, ting cudng quan hé hop tac véi cac chu dau tu cac du 4n véi muc
tiéu ddng hanh cing v&i chii dau tur cac dur 4n trong qua trinh phat trién san pham.

« Céng ty diy manh hoat déng déu tu, gop von voi chit d4u tu dé mua dy 4n. Sau khi
du 4n duge cp gidy ching nhén quyén sir dung dét theo timg 16, Céng ty s& nhén
lai s6 16 dit twong tmg vé6i sb von goép ban dau. Pong hanh phat trién du 4n cling
v6i cha déu tu tir e du an bit dau trién khai giup Cong ty ¢6 ngudn cung du 4n
dbi dao.

- Vé qudn Iy tai chinh:

+ Dam bao ty 1& no vay trong co ciu ngudn vén cta First Real lu6n nam trong tdm kiém
so4t. Nhim tao nén mot nén tang tai chinh én dinh va han ché cac tac dong tir bién
d6ng 1ai suét ciing nhu 4p lyc tai chinh trong hoat déng kinh doanh ctia minh. Pé co6
duge ngudn tai chinh lanh manh, dam bao cho su phat trién bén viing trong twong lai,
First Real dua ra cac bién phap sau:

« DAy manh cong tac thdm dinh chit lugng nha dau tu, thuong xuyén danh gia, theo
dsi cac khoan no phai thu khach hang nhim han ché ty 1& no phai thu khé ddi, nang
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cao chit lugng doanh thu ciia Cong ty

e Céc bd phan nghiép vu thudmg xuyén phén tich, dé xuit cac van dé tai chinh d
tham muu cho Ban Lanh dao m6t cach nhanh chéng, chinh xéc va toan dién vé thuc
trang hoat dong tai chinh. Chu trong thuc hién tt viéc tham muu, d& xuét nhiing
giai phap hitu higu trong timg thoi diém, timg tinh hinh.

« Thuc hién tang vén diéu 1& nhim nang cao nang lyc tai chinh, d4p tmg nhu cAu mé
rdng hoat déng san xuét kinh doanh trong nim 2026.

» Naing cao ning luc chuyén mon can bd nhan vién khéi Tai chinh — ké toan, kip thoi
cap nha_"& va &p dung, tudn tha cac quy dinh m&i nhit v& quén 1y tai chinh

«  Cong bb thong tin tai chinh minh bach va kip thdi.

- Vé hoat dong Marketing:

+

+

Tiép tuc ddy manh vao hoat déng truyén thong Marketing, xay dung hinh anh va phat
trién thuong hidu dé khéng dinh vi thé ctia minh trén thi trudng bit dong san.

Pa dang céc hinh thitc marketing céc san phdm ciia Céng ty nhu trang web bét dong
san, quang céo cho cac kénh digital.

Hoan thién cac website cia Cong ty nhdm cung cip théng tin vé cac du 4n Cong ty
phan phdi hoic nhing du 4n céng ty ddu tu. Bén canh phuong thirc quang ba truyén
théng, m& rong thém cac kénh quang ba méi trén cac phuong tién truyén thong pho
bién hién nay nhu Facebook, Youtube, ...Nhd vay, tip khach hang ctia Cong ty s& ngay
cang duge mé rong va sb luong cdc san pham bat dong san mbi gisi thanh cong s&
téng lén.

Chu trong x4y dung hinh anh, thuong hiéu ctia cong ty trong mat khach hang.

- Vé quadn Iy nhan su:

Hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét dong sén, ngoai yéu cau phai c6 tiém luc tai
chinh d& manh thi chat lugng ngudn nhan lyc déng vai trd then chét trong hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty. Do d6, Céng ty ludn quan tdm dén doi sdng vét chét va tinh
than cua ngudi lao dong. Céc chinh sach vé lao dong ludn hudng dén sy binh dang, tra
luong cong bang theo ning luc va chi trong dén su phét trién nang lyc cha timg ca
nhan. Bén canh d6, Cong ty ludn nd luc tao ra mdt mdi trudng 1am viéc lanh manh,

thén thién cho tap thé c4n bo nhan vién. C4n bd nhan vién Cong ty hang nim déu duoc
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6.2.

6.3.

td chirc kham strc khoe dinh ky, duoc tao diéu kién tham gia cac hoat dong vin nghé,
thé thao, cac hoat dong tinh nguyén, hoat déng x4 hoi, ...

Giai trinh ciia Ban Giam ddc ddi v6i y kién kiém todn: Khong

Bio cdo ddnh gi4 lién quan dén trach nhiém vé méi trwdomg va xi hoi ciia cong ty
Pinh gia lién quan dén cdc chi tiéu méi trwrong (tiéu thu nuée, ning lrgng, phat
thai...)

Trong nim qua, Cong ty d& vin dong céc can bd cbéng nhan vién thuc hién chién dich
tiét kiém va giam phat thai nhu sau: Don vé sinh noi lam viéc, tao moi trudng lam viée
trong lanh, 1am nén mét nép séng van minh trong mdi ¢4 nhan ngudi lao dong; Thuc
hién sép dit cdy xanh quanh noi lam viéc nham tao thém mang xanh noi lam viéc, gép
phan tao tAm 1y thoai mai cho ngudi lao déng; Tén dung anh sang ty nhién bing cach
kém rém che 1én cao vao bubdi sang; T4t hét hé thdng lanh trude khi hét gio 1am viéc
10 phit; Dung binh nuéc tai st dung thay vi ding binh déng chai ding mét lan; St
dung tiét kiém gidy, in hai mat.

Panh gi4 lién quan dén vin dé nguvi lao dong

Ngudi lao dong 14 mot trong nhitng yéu té quyét dinh dén su phat trién bén vimg ctia
Céng ty. Trudc bdi canh nhiéu doanh nghiép bat dong san pha san, lan séng thét nhiép
lan réng, nhung First Real vAn dam bao viéc lam va thu nhép cho ngudi lao dong. Ban
lanh dao ludn tao diéu kién d& ngudi lao dong cé thé phat huy hét kha nang trong mét
mbi trudng lam viéc ning ddng, chuyén nghiép. Thuc hién cong tac dao tao tai chd dbi
v6i nhan sy méi tuyén dung, thir viéc, dao tao phat trién nghé& nghiép, chuyén mén
nghiép vu d6i véi nhan su ké thira. Bén canh do, Ban lanh dao ciing khéng ngimg cai
céch chinh sach luong thudng, phuc loi, @& gép phin nang cao doi sdng vat chét va
tinh than cho ngudi lao dong.

First Real luén dam bao ring tt ca ngudi lao déng tai Céng ty dugc bao vé theo quy
dinh ctia phap luat va nhén cic quyén loi co ban nhu luong, thudng, phu cap, bao hiém
va diéu kién 1am viéc an toan, cam két toan bo hop ddng ky két véi CBNV déu duoc
ky hop déng lao dong theo ding quy dinh ctia phap luat.

Pénh gi4 lién quan dén trich nhiém cia doanh nghiép dbi véi cong dong dia

phwong
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Tréan trong./. J

Bén canh muc tiéu hoat ddng vi loi nhuén, t51 da hoa loi ich cho cb déng, First Real
cOn quan tdm dén viéc chia sé mot phi‘m lgi nhuén ctia minh vao sy phat trién chung
cta xa hdi, cong déng ngudi dan sinh séng trong dia ban hoat dong cua Cong ty.

Y thitc trach nhiém véi méi trudmg va xa hdi duoc thé hién cu thé trong moi hoat déng

phat trién ctia Cong ty. M6t s chinh séch tiéu biéu:

_ Khi phét trién mdt du 4n, First Real ludn chi trong dén tinh hai hoa ciia quy hoach
tdng thé, tinh thim my¥ cua thiét ké va chit luong x4y dung. Déy la diéu kién dau
tién dé dam bao gia tri vin héa, m§ quan va vin minh do thi.

- Tuén thu nghiém tac viéc dam bao ty 1€ mang xanh tai cac du an, tuyét d6i khong
hy sinh ty 1& nay cho nhu ciu nang cao doanh thu va lgi nhuan.

- Ludn ll_ia chon cac dbi tac, nha thau, nha cung cz"ip tuéin tha cac quy dinh vé& mbi
truong, dam bao yéu cau kién tao nhitng san phidm dap tng t6t nhét céc tidu chi vé
tién ich va méi trudng séng cho khach hang va cong dong.

Trén hanh trinh phat trién, véi sb luong du 4n va san phdm ngay cang mé rong, quy

md ngay cang 16n, First Real cang chu trong dau tuw hon cho vin dé nay. Pac biét,

Cong ty ludn séu st v6i nhimg chi tidu cu thé vé hidu qua tidu thu nudc, nang luong,

réc thai... Pinh hudéng xuyén subt 12 lwa chon cac giai phap, cong nghé, san pham gitip

t6i wru hidu qua bao vé mai trudng tir qua trinh thi céng du 4n dén qua trinh van hanh,

st dung cia Khach hang sau nay.

Kinh thua Quy vi Cé déng, trén déy 12 béo cdo hoat dong ctia Ban Téng Gidm dbc Cong ty
CP Dia &c First Real, kinh trinh Dai hoi dfing Cb déng théng qua. \G/

A\

TM. BAN TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN PIA OC

FIRST REAL

S8: 05/2026/TTr-HPQT-FIR

Pjc lap — Tw do — Hanh phic

Da Néng, ngay 27 thang 01 nidm 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

Vé viéc: Thong qua BCTC nim 2025 di kiém todn, Phuwong dn siv dung lpi nhudn sau thué

ndm 2025, Lwa chon don vj kiém todn BCTC ndm 2026; Phé duyét ké hoach thit lao cho
HDOT nim 2026

Kinh thwa: Quy C6 déng Céng ty C5 phan Pia ¢ FIRST REAL
Hoi ddng quan tri (“HPQT”) Céng ty C phén Pia 6c¢ First Real (“Cong ty”) kinh trinh Pai hoi

dong co dong (“Dai hoi”) xem xét va thong qua céc ndi dung sau:

I. Théng qua Bio cdo tai chinh nim 2025 ciia Cong ty da dwge kiém todn

CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

HDQT kinh trinh Pai hdi thong qua Béo céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhit nim

2025 ctia Cong ty do Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Moore Aisc thyc hién kiém et

toan vai mot so chi tiéu co ban nhu sau:

Qh;

" —

Chi tiéu

Bdo cdo tai chinh riéng

(VND)

Bdo cdo tai chinh h

nhét (VND)

%KC)N@ T
al  chPHA

pIA Of

1. Téng gid tri tai san

1.228.060.374.587

1.236.557.836.722

]
P
Vi

2. Von chu s¢ hitu

743.511.170.799

744.000.371.949

3. Doanh thu thudn

107.373.678.679

108.262.518.679

4. Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh

15.994.223.364

16.777.475.964

5. Loi nhuan truge thué

8.991.469.478

9.773.018.139

6. Loi nhuén sau thué

1.387.840.551

1.967.437.021

Toan vin ndi dung cia Bdo cdo tai chinh riéng va hgp nhat nam 2025 duge kiém toan da duoc

dang tai trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty: www.fir.vn.

Cong ty da thyc hién Cong b6 thong tin Bao céo tai chinh theo ding quy dinh cua phép luét.

HDQT kinh trinh Béi hdi xem xét thdng qua.

II. Phwong an sit dung lgi nhuén sau thué nim 2025

Duya trén sb liéu d duoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Moore Aisc,
lgi nhudn sau thué chua phan phdi liiy ké dén thoi diém 30/09/2025 ciia Cong ty CP Dia ¢ FIRST
REAL trén Béo cdo tai chinh riéng 14: 33.342.280.248 ddng



Can ctr s lidu trén, Cong ty khong thuc hién chia ¢d tire va khong trich 14p cée quy tir ngudn Loi

nhuén sau thué nam 2025.

Kinh trinh Dai Hoi Pdng C6 Déng xem xét va phé duyét.

I11. Lwya chon don vi kiém toan BCTC niim 2026

HPQT Cong ty kinh trinh Dai hi thdng qua viée Uy quyén cho HDQT dé quyét dinh:

e  Luachon mot trong cac Cong ty cé tén trong danh séch t6 chire kidm toan dugc Uy ban Chiing
khoan Nha nudc cho phép thyc hién kiém toan dbi véi céc cong ty dai ching dé thuc hién
kiém todn va soat xét Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty;

e Danh gi4, dam phén dé ky hop ddng dich vu kiém todn, soat xét bdo céo tinh hinh tai chinh
nim 2026 cta Cong ty véi don vi kiém toan da duoc lua chon.

Hoi ddng quan tri bao cdo va kinh trinh PHCD thong qua ndi dung néu trén.

IV. Phé duyét ké hoach thu lao cho HDQT niim 2026

HDQT Cong ty xin Kinh trinh PHDPCP phé duyét thu lao ctia céc thanh vién HDQT trong nam

2026, cu thé nhu sau: SR

- Tién thu lao ctia Hoi ddng quan trj trong nim 2026 s& duge chi trd cy thé nhu sau: Chi trav

~ M . .N
tht lao cho mdi thanh vién HDQT 1a 05 triéu dong/ngudi/thang. Thi lao tra cho céac thanh-

tirng thanh vién, chi tra dinh ky hang thang.
Trén day 1a cac ndi dung HPQT trinh Pai hoi ddng co déng xem xét thong qua.
Tran trong cam on
v o .,
TM. HOI PONG QUAN TRI
U TICH HPQT
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CONG TY CO PHAN PIA OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

FIRST REAL Péc ldp — Ty do — Hanh phie
S6: 06/2026/TTr-HDQT-FIR Da Néing, ngay 27 thang 01 nim 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL

A en r r A P . n o A o > A~
Vé viéc: Bio cdo két quda thiee hign ting von nim 2025 ciia Cong ty

Kinh thwa: Quy C6 déng Cong ty C6 phin Dja dc First Real
Cén ctr k& hoach kinh doanh, nhu ciu huy dong von ctia Cong ty CP Dia ¢ First Real, Hoi dong
quén tri kinh trinh Dai hdi dong c¢b déng théng qua bdo céo vé két qua thyc hién ting vén nam
2025 ctia Cong ty, cu thé nhu sau:
1. Phwong an phait hanh ¢6 phéu dé ting von ¢b phan tir ngudn von chii sé hivu:
Thye hién Nghi quyét Dai hdi dong cd dong thudng nién ndm 2025, Cong ty da trién khai
phuong 4n phét hanh ¢ phiéu dé ting vén co phdn tir ngudn vén chi so hitu theo ding quy
dinh cua phép luat va Didu 16 Cong ty véi két qua thuc hién cu thé nhu sau:
- Théng 9/2025, Cong ty da trién khai thuc hién thanh cong phuong n phat hanh cb phiéu dé
tang vbn cb ph%‘ui tir ngudn von chi sd hitu va da duge S Giao dich chimg khoén Tp. Hb
Chi Minh chép thuén thay déi dang ky niém yét tir 64.245.281 ¢6 phiéu 1én thanh 70.669.620
cb phiéu.
Viée phét hanh goép phin tang vdn diéu 18 cta Cong ty tix 642.452.810.000 dong 1én thanh
706.696.200.000 dong, qua d6 nang cao ning luc tai chinh, cai thién quy md vén chi s hiv;
~ Sau khi hoan tat phat hanh, co céu vdn ciia Cong ty dugc cling cb, tao nén tang thuan lgi cho
hoat dong san xudt kinh doanh va chién luge phat trién trong cdc giai doan tiép theo.
2. Phwong An Phat Hanh Trii phiéu riéng 18
D6i voi phuong én phét hanh trai phiéu riéng 1é da duoc Dai hoi dong cb dong thudng nién nim
2025 thdong qua, dén thoi diém bao cdo, Cong ty chua trién khai thuc hién phuong 4n nay.
Nguyén nhén chi yéu 1a do Cong ty dé chii dong can déi va déap timg duoc nhu céu vén tir ngudn
vbn chi s& hitu va cac ngudn vén hop phép khac; dong thoi, Cong ty xem xét than trong dién
bién thi truong va nhu cdu st dung von thuc t& nham dam bao hidu qua tai chinh va an toan

trong hoat dong.




Ho6i ddng quan tri nhén thdy ring viéc thyc hién thanh cong phuong én phat hanh ch phiéu tur

ngudn vdn chu s& hiru da dép ung day di muc tiéu ting cudng nang luc tai chinh theo Nghi quyét

Pai hoi dong cb dong. Trén co sé d6, Hoi ddng quan trj xét thiy viée tiép tuc trién khai phuong an

phat hanh trai phiéu riéng 1é tai thoi diém hién nay 12 khong con cin thiét, va viéc dé xudt ngimg

thuce hién phuong an nay la pht hop véi tinh hinh thue té, g6p phan nang cao hiéu qua quan trj (i

chinh va kiém soat rui ro cta Cong ty.

Vi vy, Hoi ddng quan tri kinh dé nghi Dai hoi ddng cb dong:

- Ghi nhan va théng qua Bao cdo két qua thyc hién huy dong vbn theo Nghi quyét Pai hoi dong
cb dong thuong nién nam 2025;

- Théng qua viéc ngimg trién khai phuong 4n phét hanh trai phiéu riéng 1& da dugc Dai hoi déng
¢ dong thuong nién nim 2025 thong qua, do phuong an khong con phut hop véi nhu cau von

va dicu kién thuc t€ cua Cong ty.

Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hdi déng cb dong xem xét, théng qua.

o

NG TY
PHAN
8 0C

T REAL

e —

Nguyén Anh Tuéin

_—



CONG TY CO PHAN PIA OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

FIRST REAL Djce 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 07/2026/TTr-HPQT-FIR Pa Néng, ngay 27 thang 01 ncm 2026
TO TRINH

- - A en As oA A + s A 2
Bao cdo vé viée doi tén cong ty va diéu chinh,
ciip nhit nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Kinh giti: Quy Cb déng Céng ty C6 phan Pia ¢ First Real

1. Bdo cdo vé viée dbi tén Cong ty C6 Phan Dia Oc First Real nhu sau:
Tai cudc hop Pai hi ddng cd dong thudng nién 2025 da théng qua viée dbi tén Cong ty Cb
Phan Pia Oc First Real thanh tén méi nhu sau:
- Tén Cong ty bing Tiéng Viét dy kién thay dbi: Cong ty C8 Phan Firstreal A
- Tén Cong ty bing Tiéng Anh du kién thay doi: Firstreal A Joint Stock Company
- Tén Cong ty viét tit: FIRSTREAL A
Sau khi ddi tén Cong ty s& hoat dong vai tén méi 1a Cong ty C6 Phan Firstreal A.
Giao va ity quyén cho Chu tich Hai ddng quan trj cong ty quyét dinh thoi diém phi hop
thuc hién viéc doi tén Cong ty.

Cin ¢l vao chu truong va Nghi quyét Dai hoi ddng C6 dong thudmg nién 2025 lién quan dén
viéc dbi tén Cong ty, Hoi ddng Quan tri da tién hanh xem xét, danh gia cdc yéu 6 phép 1y,
chién luge thuong hiéu, hoat dong san xuét kinh doanh va tinh hinh thuc té ciia Cong ty. Sau
qué trinh ra soat, Hai dong Quan trj nhan thdy viéc dbi tén cong ty tai thoi diém hién nay
chua thuc su cin thiét va khéng con phdt hgp véi dinh hudng phat trién, chién luge thuong
hiéu va tinh hinh hoat dong ciia Cong ty. Bén canh do, viéc gitt nguyén tén hién tai gitp
Cong ty 6n dinh nhan dién thuong hiéu, trdnh phat sinh chi phi va thi tyc hanh chinh khéng
cn thidt, ddng thoi dam béo tinh lién tuc trong giao dich vai ddi tac, khach hang va co quan
quén ly nha nude. Trén co sé do, Hoi ddng Quan tri da thdng nhét khong thyc hién viéc ddi
tén cong ty theo ndi dung da duge xem xét trude day.
Hoi ddng Quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cd déng:
- Ghi nhan va thong qua viéc Cong ty khong thuc hién déi tén cong ty trong giai doan
hién tai.
- Cho phép Hoi dong Quan tri tiép tuc str dung tén hién tai cua Céng ty trong toan bd
hoat dong san xuét kinh doanh, giao dich va phép Iy.
- Trudng hop cén thiét trong tuong lai, H6i ddng Quan tri s& bdo cdo va xin y kién Dai
hoi dong CH dong theo ding quy dinh.
Kinh trinh Dai hoi ddng C& déng xem xét va cho y kién théng qua.

2. Théng qua viéc didu chinh, cip nhit nganh nghé kinh doanh cita Cong ty nhu sau:



Ngay 29/09/2025, Thu tuéng chinh phu dé ban hanh Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg quy
dinh v& Hé thdng nganh nghé kinh té Viét Nam. Dé dam béo tudn thu dung quy dinh phép
luat vé& dang ky kinh doanh va phi hop véi hé thong nganh kinh té Viét Nam hién hanh, Hoi
ddng quan trj kinh trinh Dai hdi ddng cb déng xem xét thong qua viée thay doi, bd sung mot
s6 nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty, cu thé nhu sau:

2.1. Giam mi nganh nghé kinh doanh:

STT Nganh nghé kinh doanh M3 nganh

Tu vén, méi gidi, ddu gia bat dong san, dAu gia quyén sir dyng
dat

] vt A e B A A e 5 A A . 6820
Chi tiét: Tu van, moi gidi, quan ly bat dong san. Kinh doanh

san giao dich bat dong san.

Bén phy ting va cac by phéin phu trg ctia 6 t6 va xe ¢é dong 4530
co khac

3 Béan budn chuyén doanh khéc chua duge phan vao dau 660
Chi tiét: Ban budn to, xo, soi, dét, cao su.

Bén buén vit liéu, thiét bi ldp dit khac trong xay dyng P

Y 1 . " ’ A P { £ ik g A 1623y,

4 | Chi tiét: Ban buén tre, nira, g ciy va gb ché bién (gd c6 ngudn 4663 —
gbe hop phép) NG T

; P i e T 2 PHAI

Ban budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém A BC

(Trwr viée thuc hién xudt khau, nhap khau, phan phdi déi véi ST RE!

cac hang hoa thudc Danh muc hang hdéa nha dau tu nudc 4651

ngoai, t chiic kinh té c¢6 vén dau tu nude ngoai khong dugc
thuc hién quyén xudt khéu, quyén nhap khéu, quyén phan phdi
theo quy dinh phép luat)

Stra chiva thiét bi dién
6 o . i 3314
Chi tiét: Stra chiva va bdo dudng pin va dc quy

7 | Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khéc ‘ 4511
8 | Ban 1é 6 t6 con (loai 9 chd ngdi tré xudng) 4512
9 | DPaily 6 td va xe cd dong co khac 4513
10 | Bao dudng, stra chita 6 t6 va xe cé dong co khac 4520

2.2. B6 sung ma nganh nghé kinh doanh:

STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh

Bén budn vat liéu, thiét bi ldp dit khac trong xdy dung
1 Chi tiét: Ban budn tre, nira, gd cay va gd ché bién (g8 c6 4673
ngudn gc hop phap)

Bén buén may tinh, thiét bj ngoai vi va phan mém
2 (Trir viée thue hién xudt khiu, nhap khéu, phan phéi dbi véi 4651
cac hang hoéa thudc Danh muc hang hoa nha dau tu nudc




ngoai, td chirc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai khong dugc
thue hién quyén xuét khéu, quyén nhap khau, quyén phan phbi
theo quy dinh phap luét)

; Stra chita, bao dudng thiét bj dién -
Chi tiét: Stra chita, bao dudng pin va ic quy

4 Bén bubn 6 t6 va xe co dong co khic 4661

5 Ban budn phy tiing va cac bd phén phu tro cia 6 to va xe ¢6 14662
déng co khéc

6 Ban 1¢ 6 t6 va xe cé dong co khac 4781
Ban ¢ phu ting va cic bd phan phu trg cia 6 td va xe co

7 n l¢ phu ting O phén phu trg ctia 6 tO va xe ¢ 4780

dong co khac

g Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phan vao dau 4655
Chi tiét: Ban budn to, xo, soi dét

9 Dich vu trung gian cho hoat déng bit dong san 6821

10 | Hoat déng bit dong san khéc trén co s& phi hogic hgp dong 6829

2.3. Trién khai thye hién:

Uy quyén cho Hbi ddng quan tri ctia Céng ty 6 chiic thuc hién cdc th tuc phép ly can thiét
lién quan dé thuc hién viéc dang ky thay doi, b6 sung nganh nghé kinh doanh tai Co quan
nha nude c6 thAm quyén theo ding quy dinh phap ludt va tién hanh sira déi, cap nhat Diéu
18 Cong ty dé ghi nhan viéc thay dbi nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty nhu trinh bay tai
To trinh nay.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢ déng xem xét thong qua.

Xin trén trong cam on(!w/
TM. HOI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 08/2026/TTr-HPQT-FIR Da Néng, ngay 27 thang 01 nédm 2026

TO TRINH
Vé viéc thong qua vige thue hign cdc hop dong, giao dich giiia First Real véi cdc bén cé
lién quan ndam 2026
Kinh giti: Quy C6 déng Cong ty C6 phan Dja 6c First Real

C#n ¢t Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cc vin ban stia di bd
sung;

Cin ¢t Ludt Chimg khoén sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc vén ban huéng dan
thi hanh;

Cin ct Didu 1é cua Cong ty Cb phan Dia Oc First Real (“First Real”).

Nhim tao ra su linh hoat trong qua trinh kinh doanh ctia First Real, nhung van tuén tha

quy dinh cua phéap luat va quy dinh ni b vé giao dich v&i cac bén lién quan, Hoi ddng quan
trj kinh trinh Pai hoi ddng cd dong théng qua céc ndi dung duoc dé cap dudi day:
I.  Phé duyét céc hgp ddng va giao dich gitta Cong ty cd phan Dija Oc First Real va ngudi c6
lién quan ctia Cong ty First Real du kién phét sinh trong ndm 2026 theo quy dinh tai Diéu 1¢
Cong ty va cac van ban phap ludt c6 lién quan ma gid tri giao dich nay thudc thdm quyén ciia
Hoi ddng quan tri trén co s& cong bing, khong gdy bit lgi va dam bao an toan cho Cong ty First
Real nhu sau:

1.1 Déi twgng giao dich:

- Céc cbng ty con, cong ty lién két.
- Ngudindi bd va ngudi co lién quan ngudi ndi bo cua First Real.

1.2 C4c loa.i hop ddng, giao dich cu thé nhu sau:

- Céc hop ddng, giao dich vay/cho vay, bao lanh vay von va cc bién phép béo
lanh vay v6n khac (cam c6, thé chip).

- Céc hop ddng, giao dich thué/cho thué tai san, mua ban tai san.

- Céc hop ddng dich vu/cung cap dich vu va céc hop ddng khac phuc vu cho
viéc kinh doanh thudng xuyén cta First Real.

- Céc hop ddng dich vu/cung cép dich vu, hgp dong tu vin doanh nghiép/tai
chinh phuc vu cho cac hoat dong lién quan dén quan ly, tai chinh cia First

Real.
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- Céc hop ddng, giao dich hop tac du tu, lién doanh, lién két.
- Céc hop ddng moi gisi, phan phdi san pham.
- Céac hop ddng, giao dich khéc thuge thAm quyén cta Hdi ddng quan tri quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Pidu 167 Luat Doanh nghiép 2020.
2. Giao cho Hdi ddng quan tri va cho phép Hoi ddng quan tri giao cho Tdng giam dbc
cua First Real thuc hién:

2.1 Quyét dinh céc didu khoan, diu kién cu thé cua Hop ddng va giao dich, thoa
thudn tai liéu cd lién quan dén giao dich néu tai Myc 1 & trén.

2.2 Ky két va thyc hién céc giao dich va cdc tai lidu c6 lién quan dén giao dich, ké ca
cac thoa thuan stra déi, bd sung, thay thé, chAm dut Giao dich néu tai Muc 1 &
trén.

Trén day 1a noi dung HPQT trinh Dai hoi dong cb déng xem xét thong qua.
Trén trong{!\*,

SSGR ,-"Vk“‘
~=Ngitiyén Anh Tuén




		2026-01-27T15:46:12+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC FIRST REAL
	I am the author of this document




