CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAI SOI MAY MAC MIEN BAC DPic lap — Tu do — Hanh phic
S6: 118/CBTT-VSMMMB Ha Néi, ngay 23 thdang 12 nam 2025
CONG BO THONG TIN

Kinh giri: - Uy ban Chirng khodn Nha nuée
- Sé Giao dich Chirng khoan Ha Ngi

1. Tén td chirc: Cong ty cb phan vai sgi may mic Mién Bic

- Ma ching khoan: TET

- Pia chi: $6 79 phd Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
- Dién thoai lién h¢: 024 39360808/ 0914463550 Fax: 024 39360909

- E-mail: hoaltk63@gmail.com

- Ngudi thue hién cong bé thong tin: Pham Hoang Long
Chirc vu: Thanh vién HDQT/ Ngudi duge ty quyén cong bd thong tin
Loai thong tin cong bd: O dinhky M bit thuong  ®24h  Otheo yéu cau
2. Noi dung thong tin cong bo:
Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 09/NQ-HPQT ngay 23/12/2025

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngly
23/12/2025 tai duong dan textaco.vn

Ching t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day la ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

*Tai liéu dinh kém: Dal dlen to chire
- Nghj quyét s6 09/NQ-HPQT

- Chuong trinh Dai hoi;

- Céc to trinh:

+ Péu tu thyc hién Dy 4n tai Pirc Giang;

+ Dau tu thyue hién Dy 4n tai Lac Trung;

+ Thay dbi don vi kiém toan BCTC nam 2025;
+ Lura chon tu van dang ky phét hanh cd phiéu;
+ Thay dbi bd sung nganh nghé kinh doanh;

~
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CONG TY CO PHAN VAISQI ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC Poc lap - Tw do - Hanh phuc

sé: 09 /NQ-HPQT Ha Noi, ngay &9 thang42 nam 2025

NGHI QUYET

V/v: bé sung, sira ddi chwong trinh va tai liéu Pai hoi dong co dong
bat thwong nam 2025

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN VAI SQOI MAY MAC MIEN BAC

- Can cir Luat Doanh nghiép $6 5 9/2020/QH 14 dwoc Quo"c hoi Nwoe Cong hoa xd
hoi chii nghta Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020; Ludt sira déi, b6 sung mét sé Diéu
cua Lugt Doanh nghiép $0 76/2025/QH 15 dugc Quéc hoi Nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia
Vigt Nam thong qua ngay 17/06/2025 va cde van ban huong dan thi hanh;

- Can cw Luat Chirng khodn 56 54/2019/QH 14 dwoc Qué'c hoi Nuoe Cong hoa xd
héi chii nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hieong dan thi hanh;

- Can cur Diéu l¢é cua Cong ty Co phan Vai soi May mac Mién Bac, 5\00108
:‘\‘_/—‘\
- Can cu Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty. ( 5/ G

. COPHA
*\ VAI 01 may

QUYET NGHI: @% MIEN pj
2 - ! 5 " 03
Pi¢u 1.  Sira dbi, bo sung Chwong trinh hop Pai hgi dong c6 dong bat thwong niam JRUNG -

2025 ciia Cong ty C6 phan Vii sgi May mic Mién Bic.

Hoi dong quan tri (“HPQT™) Céng ty C6 phan Vii sgi May mac Mién Bic thong
nhat thong qua bd sung, sira di chuong trinh hop Pai hoi dong c¢d dong (“PHPCD”) bét
thuong ndm 2025 nhu sau:

I. Théng qua sira ddi, b6 sung phuong an chao ban ¢6 phiéu riéng 1é tang von diéu 1é.
2. Théng qua dau tu thuc hién Dy an T6 hgp nha & thuong mai cao cap Pic Giang
Residences.

3. Thong qua dau tu thuc hién Dy dn To hop nha & thuong mai cao cap Pristie Lac

Trung.

4. Thong qua bo sung don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh
2025.

5. Thong qua lua chon td chire tu van dé tr van phat hanh ¢6 phiéu ctia Cong ty.

6. Thong qua thay doi, bo sung mot sé nganh, nghé kinh doanh cia Cong ty.

1



Diéu 2. Sira dbi, b sung Tai liéu hop Pai hi ddng c6 dong bit thwong nim 2025

Hoi dong quan tri thong qua Tai liéu hop PHDCD bét thudong nim 2025 duoc b
sung va sura doi dé dam bao thong nhat véi vige stra doi, bo sung Chuong trinh hop
Dai hdi theo quy dinh tai Piéu 1 néu trén.

Hoi ddng quan tri giao va uy quyén cho Ba Nguyén Thi Diéu Thuy - Cha tich
HPQT, nguoi dai dién phép ludt cia Cong ty chi dao Ban Tong giam ddc, cic phong
ban lién quan thuc hi¢n céc copng viée, thu tuc can thiét theo quy dinh cua phéap
ludt, Piéu & Céng ty hoan thién tai liéu hop PHDCD bit thudng, thyce hién cong bd
thong tin theo quy dinh.

Piéu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thanh vién Hji ddng quan tri, Ban Giam dbc va cac by phén, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thyc hién nghi quyét nay.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3

- BKS;

- CBTT (web cty);
- Luu: VT




: H DAl HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025
(ING TY CO PHAN VAI SQI MAY MAC MIEN BAC

N§i dung

Thoi gian

Pang ky c6 dong va phat tai liéu

8h30 - 9h00

Khai mac, tuyén bé ly do, gidi thiéu thanh phin tham dy va Ban
Kiém tra tu cach c¢o dong

9h00 — 9h05

Bao céo két qua kiém tra tu cach c6 dong

9h05 - %h10

Gidi thigu va thong qua Doan Chu tich, Ban Thu ky, Ban Kiém
phiéu;
Thong qua chuong trinh Dai hdi;

Théng qua Quy ché lam viéc, Quy ché bau cir bd sung thanh cién Hoi
dong quan tri nhiém ky 2025-2030

9h10 - 9h20

Trinh bay cac to trinh:

- T& trinh théng qua viéc dau tu thuc hién Dy an T6 hop nha ¢
thuong mai cao cip Pic Giang Residences;

- T& trinh thong qua viéce déu tu thue hién Dy an T hop nha &
thuong mai cao cép Pristie Lac Trung;

- T trinh thay dbi don vi kiém toan doc lap thuc hién kiém
toan Béo céo tai chinh nam 2025 cho Céng ty C6 phan Vai sgi May
méac Mién Béc;

- T& trinh lya chon td chic tu vén dé tu van ding ky phat hanh
¢6 phiéu ctia Cong ty;

- T& trinh théng qua phuong 4n chao ban ¢ phiéu riéng I¢é tang
vén diéu 1&, phuong 4n sir dung sé tién thu dugc tir dot chao ban cd
phiéu;

- To trinh thay doi, bd sung mét s6 nganh, nghé kinh doanh cia
Cong ty;

T& trinh bau cir bo sung thanh vién HPQT Céng ty:

9h20 — 10h00

Thao luan cac To trinh. Tién hanh bau cir bé sung thanh vién HDQT

10h00 — 10h20

Bd phiéu biéu quyét, Phiéu bau cir

10h20 — 10h35

Nghi giai lao

10h30 — 11h00




Cong bd két qua kiém phiéu biéu quyét cac noi dung DHDCD
Cong b két qua bau bo sung thanh vién HDQT nhiém ky 2025-2030

11h00 - 11h10

10

Théng qua Bién ban va Nghi quyét cude hop PHPCD

11h10 - 11h15

11

Bé mac Dai hoi

11h15

BAN TO CHUC PAI HOI




CONG TY CO PHAN VAI SQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC Pic liap — Ty do — Hanh phic

Sé:  /2025/TET/TTr-HPQT Ha Noi, ngay thang nam 2025

TO TRINH
(V/v: Théng qua viéc ddu tw thue hién Dy 4n T6 hop nha & thwong mai cao cip
DPire Giang Residences)

Kinh giri: ~ Dai hi dong co dong
Céng ty Co phan Vi sgi May mic Mién Bic
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwgc Quoc hji nude Cong hoa xa hji chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/6/2020 va cac van ban huong dan thi hanh;

Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Quic hji mede Cong hoa xd hoi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cac van ban hwdng dan thi hanh,

Ludt s6 56/2024/QHI15 ngay 29/11/2024 sica doi, bo sung mot so diéu cua Lugt Ching
khoan,

- Diéu Ié 16 chiec va hoat dong cua Cong ty Co phcfn Vai sgi May mdéc Mién Bdc;
- Tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Vai sgi May mac Mién Bac ("Cong ty™) kinh trinh Dai
hoi dong ¢d dong Cong ty xem xét thong qua viéc dau tu thuc hién Dy an Té hop nha ¢ thuong
mai cao cap Puc Giang Residences véi cac ndi dung sau:

I.  Déiu tu thwe hién Dy 4n Té hop nha & thwong mai cao cap Pirc Giang Residences:

Théng tin vé Du an dau tu:

1. Ténduy an: T6 hgp nha & thuong mai cao cap Pic Giang Residences.
2. Diadiém thuc hién du én: 53 phd Pic Giang, phuong Viét Hung, Thanh phd Ha Noi
3. Muc tiéu dau tr:

Pau tu xay dung du an T6 hgp nha & thuong mai cao cap Puc Giang Residences hién thuc
héa Quy hoach chung Tha dé Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 da duge Thu tudng
Chinh phu phé duyét; Quy hoach xay dyng, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, quy hoach str
dung dét da duoc cip co thaim quyén phé duyét; hinh thanh khu & méi, dap (mg nhu ciu vé nha ¢:
chinh trang timg budc nang cap dé thi; dau tu két ciu ha tang kinh t¢ - xa@ hi phuc vy sinh hoat
chung cta cong dong dan cu; gop phin thic ddy phat trién kinh té - xa hdi cta dia phuong. Cong
ty C6 phan Vai sgi May méc mién Bic duge Hoi dong nhan dan Thanh phd Ha Noi chap thuan
cho phép thuc hién du an tai Nghi quyét s6 30/NQ-HDND ngay 29/4/2025 va thong bao so
493/TB-UBND ngay 07/5/2025 cta Uy ban nhian dan Thanh phd Ha Noi.




Du an thude s6 thir tu 91, muc I1, Phuc lue 1: Danh muc cac du an dau tu xay dung nha o,
khu do thi trong cac Ké hoach phat trién nha & ctia Thanh phd giai doan 2021-2025 (Dot 5) tai
quyét dinh s6 2211/QD-UBND ngay 25/4/2025. Tén dy an “Khu nha & thuong mai thap ting va
hén hgp cao tang tai 53 Dic Giang, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi™; du kién quy md khoang
1.034 can nha, hoan thanh vao nam 2028. Khu dat thyc hién di an ¢6 dién tich khoang 2,548 ha,
da dugce Uy ban nhan dan Thanh phé cho Cong ty thué dat tai Quyét dinh sé 8952/QD-UB ngay
8/12/2004, Hop dong thué dét s6 167-2004/ TNMTND-HDTDTN ngay 31/12/2004 va duge cap
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat thué sb vao s AB 180647 ngay 16/5/2006.

4.  Quy mo du an:

- Dién tich:

+ Dién tich sir dung dat: khoang 25.477.8 m?, trong do:

* Dién tich dat thuee hién du dan: khoang 21.326,2 m?

* Dién tich dat dé mo dwong theo quy hoach: khoang 4.151,6 m*

- Dién tich dat phi hop quy hoach: khoang 21.326,2 m? (trir dién tich dat mé duong theo
quy hoach)

- San pham, dich vu cung cép:

+ Di¢n tich san TMDV: khoang 15.801,29 m2

+ Can ho chung cu dé ban: khoang 649 can

- Quy mé kién tric xdy dung du kién:

STT NOI DUNG PON VI CHI TIEU
I | Dién tich xay dung m? Khoang 7.901 m?
2| LonBE i tichain daydisip m’ Khoang 142.212 m’
tang noi 3 =t P!
3 | Tong dién tich san ting ham m? Khoang 63.978,7 m’
- 02 tang dé
o 3 - 16 téng thap ( khéng ké 01 tang ky
S WNg | hudt va 01 tang tum mai)
- 03 tang ham
5 | Chiéu cao cong trinh m 130 m
- Dt cong trinh hdn hop: 40%
s 7 i
3 k T\{at Rty g ; | - Dat nha ¢ thuong mai: 59% s
7 | Hé sb sit dung dat (14 | - Dat c¢ong trinh hon hop: 7.2 lan
v ungdeGan) - Dit nha o thuong mai: 10.6 lin
8 | Dan sb (nguoi) 2.338 nguoi
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5. Von dau tu va phuong an huy dong von:
5.1. Tdéng von dau tu dy an: 2.612.794.000.000 dong
(Béng chir: Hai nghin, sau trim mudi hai ty, bay tram chin muoi bon tri¢u dong). Trong dé:
Don vi tinh; dong
Gia tri trud
TT Tén chi phi e 2 s Thué VAT Gia tri sau thué
thue
Chi phi Boi thuomg, hd trg _
1 L e 68.000.000.000 | - 68.000.000.000
va tai dinh cu
2 | Chi phi xay dung 1.861.838.563.909 | 186.183.856.391 | 2.048.022.420.300
3 | Chi phi thiét bi 227.052.402.043 | 22.705.240.205 | 249.757.642.248
4 | Chi phi QLDA 19.865.353.086 1.986.535.309 21.851.888.395
Chi phi tu van dau tu xay
5 48.299.767.637 4.821.673.961 53.121.441.598
dung
6 | Chi phi khac 70.542.867.666 415.319.364 70.958.187.030
7 | Du phong phi 91.893.267.207 9.189.326.720 101.082.593.927

Téng cong (lam tron)

2.387.492.000.000

225.302.000.000

2.612.794.000.000

3.2,

6.

Ghi chii: van dung sudt von dau tw xdy dung va gia xdy dung tong hop bo phdn két cau cong
trinh nam 2024 theo Quyét dinh s6 409/QP-BXD ngay 11/4/2025.

Trong do:

- Vén gop cia nha dau tu; 522.558.800.000 dong (Bang chir: Nam tram hai muoi hai ty, nim
trim ndm muoi tam tridu, tam tram nghin dong).

- Von huy dong: 2.090.235.200.000 dong (Béing chir: Hai nghin khong tram chin muoi ty,
hai trim ba muoi ldm triéu, hai trim nghin dong).

Nguon von dau tu:

a) Von gop dé thuc hién du an (von chu s& hiru): 522,558 ty déng, tuong tmg 20% tong gia
tri dau tu cua du an, tién do gop von du kién trong Quy 1, 2/2026.

b) Vén huy dong: 2.090,235 ty dong, chiém ty 1& 80% tong gia tri dau tu cua du an, Cong ty
du kién vay tir cac t chire tin dung. Tién d6 du kién: bat dau giai ngan tir Quy 12026 sau khi dugc
Ngin hang dong ¥ giai ngan.

Tién do thuc hién dy an:

a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn von: Gop von va huy dong cac ngudn von tir nam
dau tién theo nhu cau von cua dy an va phu hgp voi quy dinh cua phap luat.

b) Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cta dir an:
+ Giai doan chudn bi dau tu: Quy 1V/2025 dén quy 1V/2026.

VY
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+ Giai doan thye hién dyu an: Quy 1/2027 dén quy 111/2029.

+ Giai doan hoan thanh dua vao str dung: Quy 1V/2029.

Uy quyén cho Hji dong quin tri Cong ty.

DHDCD 1y quyén va giao cho HDQT Céng ty thuc hién toan bd cac thu tuc phap ly co lién

quan dé trién khai hoan thanh dy an dau tu bao gom va khong gidi han toan b cac cong viée co
lién quan:

Lap chi truong dau tu dy an, trinh va béo c¢éo xin chu truong dau tu dy an véi céc co quan
quan 1y ¢6 thim quyén; diéu chinh, cap nhat ndi dung theo yéu cau cua co quan quan Iy
nham dap (mg diéu kién thuc hién dv an theo quy dinh cua phap luat; HDQT ky cac tai liéu,
thi tuc voi cac co quan quan 1y nha nudce dé trién khai dy an;

Quyét dinh va chi dao trién khai cac thi tuc ¢6 lién quan dé Iya chon nha thau thyuc hién du
an, ky hop dong tong thau, thiét ké, thi cong dy an theo quy dinh cta phap lut;

Quyeét dinh chi tiét cac nodi dung cong viéc lién quan dén viéc trién khai du an, quyét dinh
thai gian thye hién dy an dau tu can ¢ vao tinh hinh phé duyét phap 1y va tai chinh cua du
an dau tu;

Quyét dinh toan bg thu tuc, hd so ¢o lién quan, lya chon Ngéan hang, thoa thuan, dam phéan
céc diéu kién, diéu khoan tin dung déi v&i khoan vay tin dung dé thyuc hién dua an: tong gia
tri khoan vay. thoi han vay, lai suat vay, ké hoach tra ng, tai san dam bao, ... ; Quyét dinh
va ky hop déng tin dung véi Ngan hang dé phuc vu du an dau tu;

Quyét dinh sir dung céac nguén vén cua Cong ty (von tu co, von huy dong, von khac,.. ) dé
dau tu thyc hién dy an; phan bo nguon von va sir dung von dau tu co hiéu qua:

Quyét dinh hoan thién toan bd cac thu tuc phap 1y co lién quan dén dy an; ky toan bo cic
hop dong ¢o lién quan véi cac co quan quan ly co tham quyén, cac doi tac, cac bén lién quan
trong qua trinh trién khai thyc hién dy an dau tu, hop dong kinh t€, hop dong mua ban:
Quyét dinh va chi dao cac phong, ban lién quan cua Cong ty thuc hién cac thu tuc, cong viée
dé thuc hién du an dau tu. Can cir trudmg hop cu thé cua du an, HPQT cé thé uy quyén/ giao
cho cac ca nhan lién quan dé thuc hi¢n cac cong viéc cua du an.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét va biéu quyét thong qua.

Trén trong./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu Kinh guri;

- CBTT;

- TV HbQT, BTGD, BKS;
- Luu VP.

Nguyén Thi Di¢u Thuy




CONG TY CO PHAN VAI SOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

MAY MAC MIEN BAC Péc lip — Tw do — Hanh phic
Sé: 2025/TET/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay thang nam 2025
TO TRINH
(V/v: Théng qua viéc diu tu thye hién Dy én Td hop nha & thwong mai cao cip
Pristie Lac Trung)

Kinh giri:  Pai hdi dong co dong
Céng ty C6 phan Vii soi May mic Mién Bic
Can cur:
- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duwgc Quoc hji mede Cong hod xa hdi chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/6/2020 va cac van ban hudéng dan thi hanh;

- Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwge Quoc hgi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cac van ban hwdng dan thi hanh;

Lugt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sica doi, bé sung mét s6 diéu cua Ludt Chimg
khoan;

- Diéulé 16 chirc va hoat dong cria Cong ty Cé phan Vai sgi May méc Mién Bdc,

Tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Vai sgi May mac Mién Bac (“Cong ty”) kinh trinh Dai
hoi dong ¢6 dong Cong ty xem xét thong qua viée dau tu thue hién Dy an To hop nha o thuong
mai cao cap Pristie Lac Trung vdi céc ni dung sau:

I.  Piu tu thue hién Dy an Té hop nha & thwong mai cao cap Pristie Lac Trung:

Thong tin vé Dw an dau tu:

1. Ténduan: Du an T6 hgp nha & thuong mai cao cép Pristie Lac Trung.
2. Pia diém thuc hién du én: sé 79A phd Lac Trung, phudng Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi.
3 Muc tiéu dau tu:

Déu tu xay dung du an T hop nha & thuong mai cao cép Pristie Lac Trung hién thuc hoa
Quy hoach Thu do6 Ha Ngi thoi ki 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 da duoc Tha tuéng Chinh
phi phé duyét; Quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, quy hoach sir dung
dit da dugce cap co tham quyén phé duyét: hinh thanh khu & méi, dap (mg nhu ciu vé nha ¢: chinh
trang timg bude nang cap do thi; dau tu két céu ha tang kinh té - xa hdi phuc vu sinh hoat chung
cua cong dong dan cu; gop phan thuc day phat trién kinh té - xa hoi cua dija phuong.

Cong ty C6 phan Vai soi May mac mién Béc dugc Hoi dong nhan dan Thanh pho Ha Noi
chap thuan cho phép thue hién du an tai Nghi quyét s6 30/NQ-HDND ngay 29/4/2025 cua Hoi
dong nhan dan Thanh phé Ha Néi chap thudn cho phép thyce hién du an va thong bao s6 493/TB-




UBND ngay 07/5/2025 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Du 4n thude sb thir tu 60, muc 11, Phue lue 1: Danh muc cac du an dau tu xay dung nha o,
khu dé thi trong cac Ké hoach phat trién nha & cua Thanh phé giai doan 2021-2025 (Dot 5) tai
quyét dinh s6 2211/QD-UBND ngay 25/4/2025. Tén du an “Trung tam thuong mai dich vu. van
phong va nha & cao tang”; du kién quy mé khoang 1.050 cin nha, hoan thanh vao nam 2028. Khu
dat thuc hién du an c6 dién tich khoang 16.394 m2. Khu dit thuc hién du an dugce Uy ban nhan
dan Thanh phé cho Cong ty thué dét tai Quyét dinh sé 6149/QD-UB ngay 21/09/2004. Hop dong
thué dét s6 143-2004/ TNMTND-HDTDTN ngay 26/11/2004 va dugc cap Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat thué s vao s6 AB 180648 ngay 16/5/2006.

4. Quy mo du an:
- Dién tich:
+ Dién tich sir dung dat: khoang 12.423 m?, trong do:
* Dién tich dat thuce hién du an: khoang 12.412 m*
* Di¢n tich ddt mo dwong theo quy hoach: khoang 11 m?
- Dién tich dat phi hop quy hoach: khoang 12.412 m? (trir dién tich dat md duong theo quy
hoach).
- San phém. dich vu cung cép:
+ Di¢én tich san dich vu cong cdng, dich vy thuong mai: khoang 3.682.41 m2
+ Dién tich can h chung cu dé ban: 86.455,31 m2
+ S6 lugng nha ¢: khoang 651 cin

- Quy mé kién tric xdy dung dw kién:

: PON fuse s
STT NOQI DUNG VI CHI TIEU
1 | Dién tich xay dung m’ | Khoang 3.819.74 m?
9 tong c!xlen Hick s x ity ung m’ | Khoang 90.137,72 m’
tang noi i :
3 | Tong dién tich san tang ham m? | Khoang 22.094,45 m?
- 01 tang dé
i ; - 26 tang thap ( khong ké 01 tang ky thut
4 SO tang tang 2 A =
va 01 tang tum mai)
- 03 tang ham
5 Mat do xay dung % Khoang 30,77% s
6 Hé s sur dung dat (lan) thj{ng 12.24 lan




Dan so (nguoi)

2343

5. Voén dau tu va phuong an huy dong von:

5.1. Téng von dau tw dw dn: 3.048.436.962.001 dong (Bing chir: Ba nghin khong tram bon
muoi tam ty, bon trdim ba muoi sau triéu, chin tram sau muoi hai nghin, khong tram linh mot
dong). Trong do:

Don vi tinh: d(frrg
Stt Tén chi phi Gia tri trude thué Thué VAT Gia tri sau thué
Chi phi tién sur d
[ R O 629.615.358.034 | 629.615.358.034
dat. thué dat
2 | Chi phi xdy dung 1.450.588.185.099 | 145.058.818.510 | 1.595.647.003.609
3 | Chi phi thiét bi 188.933.030.495 |  18.893.303.050 | 207.826.333.545
4 | Chi phi QLDA 17.362.529.673 1.736.252.967 19.098.782.640
C . ’ A dk
5 [anpbL s 48.766.486.862 |  4.868.576.689 |  53.635.063.551
xay dung
6 | Chi phi khac 158.388.394.206 824.851.938 | 159.213.246.144
7 | Du phong phi 348.546.522.252 |  34.854.652.226 | 383.401.174.478
Téng cong 2.842.200.506.621 | 206.236.455.380 | 3.048.436.962.001

Ghi chi: van dung suat von dau tw xdy dung va gia xdy dung tong hop bo phdn két ciu cong
trinh nam 2024 theo Quyét dinh sé6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025.

Trong do:

- Vén gop cua nha dau tu: 609.687.392.400 dong (Béng chit: Sau tram linh chin ty, sau tram

tam muoi bay triéu, ba tram chin muoi hai nghin, bon tram dong).

- Vén huy dong: 2.438.749.569.601 dong (Bang chir: Hai nghin bon trim ba muoi tim ty,
bay trdm bén muoi chin triéu, ndm trim sau muoi chin nghin, sau trdm linh mot dong).

5.2. Nguon von dau tu:

a) Vén gop dé thuce hién du an (vén chi so hiru): 609,687 ty dong, twong img 20% tong gia
tri dau tu cua du an, tién do gop von du kién trong Quy 1, 2/2026.

b) Vén huy dong: 2.438,74 ty dong, chiém ty 1& 80% tong gia tri dau tu cua dy an, Cong ty
du kién vay tir cac t6 chire tin dung. Tién do du kién: bat dau giai ngan tr Quy 1/2026 sau khi dugc
Ngéan hang dong v giai ngan.

6.  Tién do thuc hién dy an:

a) Tién do gop vén va huy dong cac ngudn von: Gop von va huy dong cie ngudn von tir nam

dau tién theo nhu cau vén cua du an va pht hop vai quy dinh cua phap luat.



b) Tién dd thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du an:
+ Giai doan chudn bi dau te: Quy 1/2026 dén quy 1/2027.
+ Giai doan thuc hién dw an. Quy 11/2027 dén quy 1V/2029.
+ Giai dogn hoan thanh dwa vao sw dung: Quy 1/2030.
II. Uy quyén cho Hji dong quan tri Cong ty.

DHDCD uy quyén va giao cho HPQT Cong ty thuc hién toan bd cac thi tuc phap Iy o lién
quan dé trién khai hoan thanh du an dau tu bao gdm va khong gi¢i han toan bo cac cong viée ¢o
lién quan:

- Lap chu truong dau tu du an, trinh va bao céo xin chu truong dau tu du an vai cac co quan
quan ly co tham quyén. diéu chinh, cap nhat noi dung theo yéu ciu cua co quan quan ly
nham dap (mg diéu kién thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat; HDQT ky cac tai li¢u,
thu tuc véi cac co quan quan ly nha nude dé trién khai du an;

- Quyét dinh va chi‘ dao trién khai cac thu tuc co lién quan dé lua chon nha thau thuc hién du
an, ky hop dong tong thau, thiét ké, thi cong du én theo quy dinh cua phép luat;

- Quyét dinh chi tiét cac ndi dung cong viée lién quan dén viéc trién khai du an. quyét dinh
thoi gian thue hién dy an dau tu can cir vao tinh hinh phé duyét phap ly va tai chinh cua du
an dau tu;

- Quyét dinh toan bd thu tuc, hd so ¢6 lién quan, lya chon Ngan hang, thoa thuan, dam phan
céc didu kién, diéu khoan tin dung ddi véi khoan vay tin dung dé thuc hi¢n dya an: tong gia
tri khoan vay, thoi han vay, 1ai suét vay, ké hoach tra no, tai san dam bao, ... ; Quyét dinh
va ky hop dong tin dung véi Ngan hang dé phuc vu du an dau tu;

- Quyét dinh sir dung cac ngudn von cua Cong ty (von tu ¢, von huy dong, von khac,.. ) dé
dau tur thue hién du an; phan b nguon von va str dung von dau tu co hi¢u qua;
- Quyét dinh hoan thién toan bd cac thu tuc phap ly ¢ lién quan dén du an; ky toan bo cac

hop dong co lién quan véi cac co quan quan ly co thim quyén, cac doi tac. cac bén lién quan
trong qua trinh trién khai thuc hién du an dau tu, hgp dong kinh t&, hop dong mua ban;

- Quyét dinh va chi dao céc phong, ban lién quan cua Cong ty thuc hién céc thu tuc, cong viéc
dé thuc hién dyu an dau tu. Can cir truomg hop cu thé cua du an, HDQT co thé uy quyén/ giao
cho cac ca nhan lién quan de thyuc hién cac cong viéc cua du an.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va biéu quyét théng qua.

Tran trong./.

Noi nhin:

- Nhur Kinh giri;

- CBTT;

- TV HDQT, BTGD, BKS:
- Lueu VP,

Nguyen Thg Di¢u Thay



CONG TY CO PHAN VAI SOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC DPéc ldp — Ty do — Hanh phic

Sé: 2025/ TET/TTr-HPQT Ha Néi, ngay  thang — nam 2025

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025

(Vé viéc bo sung dom vi kiém toan djc ldp thyc hi¢n kiém todn Bao cdo tai chinh
nim 2025 cho Céong ty Co phan Vii sgi May mic Mién Bic)

Kinh giri:  DAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN VAI SOI MAY MAC MIEN BAC

- Can cu Ludt doanh nghiép 56 39/2020/QH14 cua Qm}'c hoi nweoc Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam ngay 17 thdng 6 ndm 2020 va cdc van ban hweéng dan thi hanh;

- Can cir Lugt chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019 va cdc van ban
hueéng dan thi hanh;

Can cie Diéu 1é té chire va hoat dong cua Cong ty.

| Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Vai soi May méc Mién Bac kinh trinh Dai hoi dong
¢o dong (DHDCD) bat thuong nam 2025 thong qua viée bo sung don vi kiém toan doc lap dé
thyc hién cong tac kiém toan Béo céo tai chinh nam 2025 cho Cong ty C6 phan Vai sgi May méc
Mién Bac véi ndi dung nhur sau:

Tiéu chi lwa chon Cong ty kiém toén:

- La Cong ty kiém toan doc 1ap duge UBCK Nha nude va B Tai chinh chap thuan kiém
toan cho don vi ¢o lgi ich cong ching thudce linh vire chimg khoan nam 2025.

- La Cong ty kiém toan ¢ uy tin, c6 ddi ngii kiém toan vién trung thuce, dé cao dao dirc
nghé nghiép. ¢o trinh dd cao, nhiéu kinh nghiém dam bao chat lugng, pham vi va tién do kiém
toan bao cac tai chinh.

- C6 chi phi kiém toan hop Iy, phti hop voi ndi dung, pham vi va tién do kiém toan.

Uy quyén cho HPQT chi dao ban Téng Giam ddc, cac phong ban c6 lién quan thuc hién
céc thu tuc dé bd sung don vi kiém toan doc 1ap néu trén, lya chon cong ty kiém toan dap tmg cac
tiéu chuan, dam bao tudn thu quy dinh phap luat va Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Vai sgi May mac
Mién Bic; chi dao ky Hop Pdng va thuc hién cac thi tuc ¢ lién quan dé kiém toan BCTC cua
Cong ty.

Hoi ddng quan tri cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua.

Tréan trong./.

Noi nhdn:

- CBTT (website);

- TV HDQT, TGH;

- UBCKNN, HNX (b/cao);
- Luu HC

Nguyen Thi Diéu Thity



CONG TY CO PHAN VAI SQI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC Pic lip — Tu do — Hanh phic

Sé:  2025/TET/TTr-HPQT Ha Néi, ngay  thang  nam 2025

TO TRINH
(V/v: Thong qua phuong én chao ban ¢o phiéu riéng Ié tang von diéu 1¢)

Kinh giti:  Dai hdi dong cb dong
Céng ty C6 phan Vii sgi May miic Mién Bic

Can cu:

Ludit Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoe Quoc hi mee Cong hoa xa hoi chii nghia Viét
Nam théng qua ngay 17/6/2020 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;

- Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwge Quic hoi nude Cong hoa xa héi chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;

Ludgt s6 56/2024/QHI15 ngay 29/11/2024 siea doi, bé sung mot sé diéu cua Lugt Chimng
khoan;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
56 diéu cua Ludt Chirng khodan;

Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh phii vé viée sia doi, bo sung Nghi
dinh 155/2020/ND-CP;

- Thong tw 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bé Tai chinh vé viée hudng din mat so
diéu vé quan tri cong ty ap dung doi véi Cong ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-
(_"I)..

- Théng ne 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia Bj Tai chinh vé vi¢e hieong dan mét so
ngi dung vé chao ban, chao bdan chimg khodan, chao mua céng khai, mua lai c6 phiéu, dang
ky cong ty dai chung va huy tw cach cong ty dai ching,

Diéu I¢ 16 chirc va hoat ding cua Cong ty C6 phan Vai sgi May méc Mién Bac;
Tinh hinh hoat déng kinh doanh va nhu cau von ciia Cong ty.
Thuc hién trién khai muc tiéu va dinh hudng hoat dong, dau tu cua Cong ty trong nam 2025,

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Vai soi May mic Mién Bic (“Céng ty™) kinh trinh Dai hoi

déng ¢d dong Cong ty xem xét thong qua Phuong an chao ban ¢b phiéu riéng 1é tang von diéu 1¢

vOi cac ndi dung sau:

PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE TANG VON PIEU LE
I.  THONG TIN VE CONG TY

Tén Cong ty: Cong ty Co phan Vai sgi May mac Mién Bac

Dia chi: 86 79 Lac Trung, phuong Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam



Dién thoai: 024 39360808 - Fax: 024 39360909
Gidy chimg nhan Dang ky doanh nghiép s6 0100108127 do S& Ké hoach Dau tu TP Ha Noi

cap lan dau ngay 5/7/2005, cap thay doi lan thir 17 ngay 14/5/2024.

Vén diéu 1&: 57.029.400.000 dong
SH lwgng ¢o phan dang luu hanh: 5.702.940 ¢6 phan.
MUC PiCH CHAO BAN

Cong ty Co phan Vai soi May mic Mién Béc chao ban ¢ phiéu riéng lé tang von diéu 18

nham:

&)

o e R R )

Bo sung ngudn von, nang cao nang lyc vé von, dam bao ngudn von dap tmg nhu cau vé dau
tu dyu an cua Cong ty:
B6 sung von luu dong cho hoat dong kinh doanh.

PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE TANG VON PIEU LE
Té chire chao ban: Cong ty Cd phan Vai sgi May mac Mién Bac

Tén cd phiéu: C6 phiéu Cong ty Cé phan Vai sgi May mac Mién Bac

Loai ¢d phiéu chao ban: C6 phiéu pho thong

Ma ¢ phiéu: TET

Ménh gia: 10.000 dong/cd phan

Vén diéu 1¢ trude khi chao ban: 57.029.400.000 dong

Téng s6 lugng cd phiéu chao ban: 56.500.000 ¢b phiéu

Téng gia tri chao ban theo ménh gia: 565.000.000.000 dong (bang chir: Nam tram sau muoi
lam ty dong).

Von diéu 1¢ Cong ty sau chao ban du kién: 622.029.400.000 dong.

Ty 1 chao ban (s6 lugng ¢ phiéu dy kién chao ban/ sb ¢ phiéu dang luu hanh): 990,72%.
Phuong thire chao ban: Chao ban cb phiéu riéng lé.

Gia chao ban: 20.000 dong/ ¢ phiéu.

Gid tri von huy dong du kién tinh theo gia chao ban: 1.130.000.000.000 dong.

Nguyén tac xac dinh gia chao ban:

Theo phuong phap Gié trj s sach:

+ Gid co phiéu theo gid tri s sach tai ngay 31/12/2024: gia tri s6 sach 1 ¢d phicu la 20.169
ddng/cod phiéu.

i Gi ¢b phiéu theo gia tri s sach tai ngay 30/09/2025: gia tri s6 sach 1 c6 phiéu la 20.485
dong/cod phiéu.

Theo phuong phéap gia tri giao dich ¢o phiéu thi truomg: Gia dong cira binh quén 30 phién
giao dich gan nhat cua ¢d phiéu TET (tir ngay 21/10/2025 dén ngay 01/12/2025) la 30.000
ddng/1 ¢b phiéu. Tuy nhién, c¢6 phiéu TET khong c6 giao dich trong 30 phién tro lai day.
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trén thi truong tinh thanh khoan thap.

Do do, dé nang cao hiéu qua cua dot chao ban cd phiéu, thu hut sy quan tam cua cac Nha

dau tu ddi véi cd phiéu cua Cong ty, huy dong ngudn von va hap dan cac nha dau tu co nang
lire quan tri, tai chinh va kinh nghiém trong ¢ong tac dau tu du an va dam bao su thanh cong
cho dot chao ban, HDQT dé xuét mirc gia chao ban cua dgt chao ban ¢o phiéu riéng I¢ la:
20.000 dong/cd phiéu.

15.  Ddi tugng chao ban: Nha dau tu ching khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua phap luat.

S6 lugng nha dau tu chao ban: Dudi 50 nha dau tu.

Tiéu chi lya chon Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép: dap tng tiéu chi theo quy dinh

tai khoan 1 Diéu 11 Luat Chimg khoan.

Nha dau tr dap ang mdt trong céc tiéu chi sau:

+

L.a Ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty tai chinh, t6 chirce
kinh doanh bao hiém, céng ty chimg khoan, cong ty quan ly quy dau tu chimg khoan,
cong ty dau tu chimg khoan, quy dau tu chimg khoan, t6 chirc tai chinh quéc té. quy tai
chinh nha nuéc ngoai ngan séch, to chire tai chinh nha nude duge mua chimg khoén theo
quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan;

La Cong ty co von diéu 1 da gop dat trén 100 ty dong hoac t6 chie niém yét, 16 chic
dang ky giao dich;

La Ngudi ¢o chimg chi hanh nghé chimg khoan;

La ca nhan nim gitr danh muyc chimg khoan niém yét, dang ky giao dich co gia tri (6
thiéu la 02 ty ddng theo xac nhan cua cong ty chimg khoan tai thoi diém ca nhan do duge
xéc dinh tu cach la nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép;

La ca nhan ¢ thu nhap chiu thué nam gan nhat i thiéu la 01 ty dong tinh dén thoi diém
ca nhan do duge xac dinh tr cach 1a nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo ho so
khai thué da ndp cho co quan thué hodc chimg tir khau trir thué cua to chirc, ca nhan chi
tra.

Danh sach Nha dau tu du kién mua c¢6 phan chao ban:

S6 lwgng ¢o
STT Tén Nha dau tu S6 CCCD Dia chi phan chio ban
dy kién mua
S6 DKDN:
0110635242 s Tt
2 h ang 10— -at
|| CONG TY €O PHAN Cap ngay: 2900212023 | |1 Phuemg O Cho e
BOLT HOLDINGS Noicap: Phong | pira ThanhphéHa | =
PKKD va TCDN S& Noi, Viét Nam
Tai chinh Thanh pho
Ha Noi
i C_‘(?NG Y. C(‘)_PHA‘N S6 DKDN: Tang 10, Toa nha AR
CONG NGHE TAI 0110755885 Hapro Building, s6 e




sat quan ly hanh
chinh vé trét ty xa hoi

CHINH FINRA | Cép ngay: 18/06/2024 |11B Cat Linh, Phuong
CAPITAL Noi cip: Phong O Cho D%‘ra. The‘mh

PKKD va TCDN Sé pho Ha Noi, Viét Nam

Tai chinh Thanh phé

3 Ha Noi
S6 CCCD:
001087034468 S6 97 Ba Triéu,

PHAM  HOANG | Cap ngay: 15/04/2021 |  phuong Hai Ba At
LONG Noi cap: Cuc Canh | Trung, Thanh pho i

Ha No6i, Viét Nam.

NGUYEN THI DIEU

S6 CCCD:
017184000851
Cép ngay: 22/04/2024

Phong 3304 toa
Park 7 Times City —
458 Parkhill, 25 ngd

; : 3.000.000
THUY Noi cap: Cuc Canh 13 Linh Nam,
sat quan ly hanh phudng Vinh Tuy.
chinh vé trat tu xa hoi | Thanh phd Ha Noi.
S6 CCCD: Thap B (H-Ct2b),
001093011659 Khu nha ¢ Hi-
ip ngay: 24/ , Vi _
5 | Ha Hai Dinh Copinudy: s ToL) Braod, KOT VBB~ 2950.000
Noi cap: Cuc Canh Phu, phuong Kién
sat quan ly hanh Hung, Thanh pho
chinh vé trat tu xa hoi Ha Noi
Téng cong 56.500.000

DHDCD 1y quyén cho HPQT quyét dinh viée diéu chinh, thay thé Nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép mua c6 phan chao béan, s6 lugng ¢ phiéu chao ban cho timg Nha dau tu dé phan
phdi s6 ¢b phiéu chao ban va phai dam bao tudn thu cac quy dinh vé ty 1¢ so hiru cia Nha dau tu
nudc ngoai va so hiru chéo cua doanh nghi¢p. Nha dau tur thay thé mua c6 phan phai dap img tiéu
chi da dugc DPHDCP thong qua. HDQT chi chao ban ¢ phan cho nha dau tu trong nudc.

Céan cur Luat Ching khoan, can cir biéu I¢ cong ty va trén co s¢ Danh sach Nha dau tr du
kién mua c6 phan phat hanh néu trén, HPQT kinh trinh PHDCD théng qua viéc cac Nha déu tu
duge mua ¢d phiéu riéng 1¢ khong phai thue hién thu tuc chao mua cong khai truong hop sé luong
¢o phin mua cta cac Nha dau tu vuot qua cac moc ty ¢ chao mua cong khai theo quy dinh cua
Luat Chimg khoan. Uy quyén cho HDQT quyét dinh va thuc hién cac ndi dung cong viée lién quan
dén ndi dung phé duyét nay.

16. Phuong thirc xir Iy ¢ phiéu khong chao ban hét:

+ Trong truong hgp nha dau tr theo danh sach tai muc 15 néu trén da dang ky mua ¢d phiéu
nhung tai thoi diém thong bao ndp tién mua ¢ phiéu, nha déu tu khong mua va/ hoac khong dang
ky mua hét sé ¢ phiéu da dang ky. Dai hoi dong ¢ dong (DHPCD) 1y quyén cho HPQT quyét
dinh tiép tuc chao ban sb ¢6 phan khong chao ban hét cho cac Nha dau tu chimg khoan chuyén



nghiép trong nude khac nham hoan thanh viée chao béan ¢d phiéu, nha diu tr duge chao ban tiép
phai dap (mg cac tiéu chi da duge PHDCD thong qua. Gia ¢6 phiéu chao ban cho cac Nha dau tu
mua c6 phiéu theo quyét dinh cia HDQT béng véi gid c6 phiéu chao ban duge DPHDCD thong qua
(20.000 déng/co phiéu).

+ Viée xir Iy ¢d phiéu khong chao ban hét dam bao tuan thu quy dinh vé viéc so hitu chéo
theo Luat Doanh nghiép va cac quy dinh phap ly khac co lién quan.

+ Két thic dot chao ban ¢d phiéu, cac Nha dau tu khong mua hét sé lugng ¢d phiéu ma Cong
ty dang ky chao ban thi PHDCD uy quyén cho HPQT can ct trén tinh hinh chao ban thuc te,
quyét dinh s6 lugng ¢6 phiéu chao ban thyc té va mirc von diéu 1¢ thyc € tang thém.

17.  Quy dinh vé han ché chuyén nhuong: C6 phiéu chao ban riéng 1é bi han ché 01 nam déi voi
nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép ké tir ngay hoan thanh dgt chao ban (la ngay két thie
viéc thu tién mua c¢d phiéu cia cac Nha déu tu).

18. Ty Ié pha lodng du kién: Trong dot chao ban riéng Ié xuat hién rui ro pha lodng, bao gom:
Rui ro pha lodng thu nhap rong trén mdi ¢6 phiéu (EPS), pha lodng gia trj so sach trén mot
cd phiéu (BVPS), pha lodng ty 1é nam giir va quyén biéu quyét.

19.  Chuyén nhugng quyén mua co phiéu: Nha dau tu duge mua 6 phiéu cua dot chao ban riéng
lé khong duge chuyén nhuong quyén mua cho ddi tugng khac.

20.  Thoi gian thuc hién chao ban:

+ Du kién thuc hién chao ban: Trong nam 2026, viéc chao ban ¢6 phiéu duoc thyc hién trong
thoi gian 90 ngay ké tir ngay Uy ban Chimg khoan Nha nudc co chap thuan bang van ban va dang
tai trén trang thong tin dién tir ciia Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé viéc nhin dugce day du ho
so dang ky chao ban cd phiéu riéng lé.

+ DHPCD uy quyén cho HDQT quyét dinh thoi diém chao ban pha hop. Thai gian va 16
trinh chao ban cu thé sé do Hoi dong quan tri Cng ty quyét dinh trén co so cac dicu kién phi hop
va dam bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat.

21.  Phuong an dam bao viéc chao ban ¢ phiéu dap img ty 1¢ sé hiru nudc ngoai: Pai hoi dong
cd dong ty quyén cho HPQT quyét dinh phuong an dam bao viéc chao ban ¢b phiéu dap
tng ty I€ so hiru nude ngoai theo quy dinh cua phap luat.

22.  Chao mua cong khai: Truong hop Nha dau tu tham gia mua co phiéu theo quyét dinh cua
HDQT, dan dén viéc phai thuc hién dang ky chao mua cong khai dugc quy dinh tai Luat
Chimg khoan thi Nha dau tu d6 s& phai thyuc hién céc tha tuc dang ky chao mua cong khai
theo cac quy dinh phap luat.

IV. PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN
1. Phwong an sir dung von thu dwoc tir dot chao ban ch phiéu:

Gia tri du kién thu duoc tir dot chao ban ¢d phiéu riéng lé la 1.130 ty dé)l\g sé dugc su dung
cho muc dich sau: Bo sung ngudn von dé thue hién déi tmg von cua du an dau tu theo quy dinh
dong thoi sir dung so tién dé phat trién dyu an va trién khai thyc hién dau tu cac Dy an xay dung
bat dong san cua Cong ty.



Chi tiét phuong an sir dung s6 tién thu duge tir dot chao ban:

b So tién du kién | Thaoi gian du kién
STT Nogi dung (5 dbng) sir dyng vén
1 B& sung ngudn von ciia Cong ty dé dau tw xay
dung Dy an Té hop nha & thuong mai cao cép & Tir nam 2026 —
Pirc Giang Residences tai 53 phd Pirc Giang, i nam 2028
phuong Viét Hung, Thanh phd Ha Noi. o
2 | Bo sung ngudn von ctua Cong ty dé dau tu xay
dung Du an Pau tu xay dung T hop nha ¢ 608 Tir nam 2026 —
thuong mai cao cép PRISTIE Lac Trung tai nam 2028
79A Lac Trung, phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi A
Téng cong: 1.130 S

Muc dich phat hanh:

Muc dich huy dong von dé dam bao du ngudn von ddi img dur an theo quy dinh phap luat va
dong thoi dé dam bao trién khai hai du an dau tu cac du an Cong ty néu trén. Do vy, truomg hop
cac du an nay khong dugc cac co quan quan 1y chép thuan chu truong dau tu hoac duge chap thudn
cho timg dur an thi dot phat hanh ¢6 phiéu tang von cua Cong ty sé duoc hiy bo twong tmg mirc
von tang cua timg du an.

Nguyén tic sir dung tién tir dgt chao ban:

Toan bo sb tién thu duoc tir dot phat hanh co phiéu s& duge ndp vao tai khoan phong toa
nhan tién mua ¢6 phan cho dén khi dv an duge phé duyét chip thuan chu truong dau tu, truong
hop dugce chép thuan timg du an thi s& duge gd phong toa tuong (ng vai so tién cua timg du an
dam bao cho hoat déng trién khai du an. Truong hop du an khong duoc chéap thuan chu truong
dau tu thi hoi ddng quan tri s& thong bao va lam cac thu tuc dé hoan tra sd tién cho nha dau tr mua
¢d phén tuong tmg du an chua dugc phé duyét chap thuan chi truong dau tu,

Sau khi Dy én dugc chép thuan dau tu, Cong ty duge mo tai khoan phong toa va sir dung s6
tién thu dugc tir dot phat hanh dam bao nguyén tic hiéu qua nhét cho cac c¢6 dong. Theo do hi
dong quan tri duge phép lap ké hoach sir dung von linh hoat trong thoi gian cac hang muyc du an
chua trién khai. Tuy nhién phai dam bao khi dy an trién khai thi von phuc vu du an dam bao du va
dap img dang tién do cua du an yéu cau. Truomg hop thay ddi muc dich sir dung von thi hai dong
quan tri phai co nghi quyét thong qua ding quy dinh cua phap ludt va bao cao ndi dung trong
DHDCD gan nhat.

Pai hoi dong ¢ dong uy quyen va giao cho Hoi dong quan tri Cong ty cin cir vao tinh hinh,
ké hoach hoat dong kinh doanh, nhu ciu von dau tu, s6 tién thu duoc tir dot chao ban dé quyél
dinh chi tiét phuong an sir dung s tién thu duge tir dgt chao ban. Truong hop s6 tién thu dugc tir
dot chao ban ¢d phiéu khong du dé sir dung cho toan by phuong an sir dung von nhu trén, PHDCD
ay quyén cho HPQT quyét dinh chi tiét phuong an su dung von bao g6111 va khong gidi han vige
phin bo ngudn von cho timg muc dich sir dung von; lua chon va sap xép uu tién phuong an. muc
dich sur dung von thu duoc tir dot chao ban can cir vao tinh hinh trién khai du an thuc té va nhu
céu von cua Cong ty. Pai hoi dong cb dong giao cho Hoi dong quan tri quyét dinh diéu chinh hodc
thay doi sd tién du kién sir dung cho timg phuong an dam bao hi¢u qua sir dung vén. lgi ich cua



Cong ty va cb dong. Hoi dong quan tri s& bao cao DHDCD gin nhat nhimg thay doi lién quan den
no1 dung phuong an sur dung von (néu o).

2. Phwong én bu dip ngudn vén thiéu hut tir dot chao ban:

Truong hop s6 luong ¢b phiéu chao ban/ gia tri thu tir bén o phiéu khong dat duge nhu
phuong an Pai hi thong qua, Dai hdi dong ¢d dong ty quyén cho HDQT Céng ty quyet dinh huy
dong tir cac nguon von khac (bao gom nhung khong gidi han céc ngudn von thu tir hoat dong kinh
doanh, vén vay tir cac td chirc tin dung, ngudn von vay tir ¢6 dong, céc cé nhan, to chire khac) dé
bu ddp phan thiéu hut vn du kién huy dong tir dot chao ban.

3. Théng tin chi tiét vé phwong an sir dung von thu dwge tir dgt chao ban:
2.1.  Thuc hiégn Dy dn Té hop nha ¢ thwong mai cao cap Dirc Giang Residences

Cong ty Co phan Vai sgi May mac mién Bic la chu déu tu thuc hién dy an T6 hop nha o
thuong mai cao cip Pirc Giang Residences tai dia chi: 53 phd Pirc Giang, phuong Viét Hung,
Thanh phé Ha Noi. Dy an phu hgp véi Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam
2045, tam nhin dén nam 2065 tai quyét dinh 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cta Thu tudéng Chinh
phu; Quy hoach phan khu do thj N10, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét
tai Quyét dinh s 6115/QP — UBND ngay 21/11/2014. Danh muc cac dy an dau tu xay dung nha
&. khu dé thi trong cac Ké hoach phat trién nha & cia Thanh phé giai doan 2021-2025 (dot 5) tai
Quyét dinh s6 2211/QD-UBND ngay 25/4/2025 cta Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi. Du an
¢6 van ban chap thuan chu trvong dau tu dong thoi chip thuan nha diu tu cta co quan co tham
quyeén.

Thong tin vé Dy an dau tu:

- Tén du an: Dy 4n T6 hep nha & thwong mai cao cap Pirc Giang Residences.

- Chu déau tu: Cong ty C6 phan Vai sgi May mac mién Béc

- Dia diém thyc hi¢n dy an: 53 ph6 Pic Giang, phuomg Viét Hung, Thanh pho Ha Noi.

- Muc tiéu dau tu, hoat dong: Pau tu xay dyng dy an T6 hgp nha & thuong mai cao cap Dirc
Giang Residences hi¢n thyc héa Quy hoach chung Thu do6 Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2050 da dugc Thua tudng Chinh pha phé duyét; Quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach
phat trién nha o, quy hoach sir dung dat da dugc cap coé thim quyén phé duyét: hinh thanh khu o
mai, dap img nhu cau ve nha ¢; chinh trang timg budce nang cap do thi; dau tu két cau ha tang kinh
te¢ - xa hoi phuc vu sinh hoat chung cua cong dong dan cu; gop phan thue day phat trién kinh te -
xa hdi cua dia phuong.

- Tbng von dau tu du an: 2.612,794 ty dong. Trong do:

+ Vén gop cua chu dau tu: 522,558 ty dong.
+ Von huy dong: 2.090,235 ty dong.

- Thoi gian hoat dong cua dy an la; 50 nam ké tir thoi diém Quyét dinh chép thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau wr

- Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du an:

+ Giai doan chuan bi dau tw: Quy IV/2025 dén quy 1V/2026.
+ Giai doan thuee hién dw an: Quy /2027 dén quy 111/2029.



t Giai doan hoan thanh diwa vao sw dung: Quy 1V/2029.

2.2, Thuec hién D dn Diu tw xdy dung Té hop nha ¢ thuwong mai cao cap PRISTIE Lac Trung
tai 794 Lac Trung, phwong Vinh Tuy, TP Ha Noi

Cong ty Co phin Vai soi May méac mién Bic la chi déu tu thyc hién Dy an Dau tu xay dung
T6 hop nha & thuong mai cao cip PRISTIE Lac Trung ¢6 dia chi tai 0 79A Lac Trung. phuong
Vinh Tuy. TP Ha Noi.

Pau tu xay dung dy an Pau tu xdy dung Td hgp nha ¢ thuong mai cao cép PRISTIE Lac
Trung tai s6 79A Lac Trung, phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi hién thuc héa Quy hoach chung Thu
d6 Ha Noi dén nam 2030 theo Nghi quyét sé 30/NQ-HDND ngay 29/4/2025 ctia Hoi dong nhén
dan thanh phd Ha Noi vé viéc thong qua Danh muc khu dat dy kién thuc hién du an thi diém trén
dia ban thanh phé Ha Noi theo Nghi quyét sd 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cua
Qudc hoi.

Thong tin vé Dy an dau tu:

- Ténduan: Dy éan Piu tw xdy dung Td hop nha ¢ thwong mai cao cip PRISTIE Lac Trung,
- Chu dau tr: Cong ty Co phan Vai sgi May mac mién Bac
- Dia diém thuc hién du an: 79A Lac Trung, phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi.
- Tong von dau tu du an: 3.048,43 ty dong. Trong do:
+ Von gop cua chi dau te: 609,68 ty dong.
+ Von huy dong: 2.438,75 ty dong.
Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua dy an:
+ Giai doan chudn bj dau tw: Quy /2026 dén quy 1/2027.
+ Giai doan thuce hién dw an: Quy 11/2027 dén quy 1V/2029.

+ Giai dogn hoan thanh dwa vao sw dung: Quy 1/2030.
V. PANG KY LUU KY VA DANG KY NIEM YET BO SUNG

Sau khi két thuc dot chao ban ¢d phiéu riéng 1é tang von diéu 1€, toan bd cd phiéu chao ban
tang von sé dugce Pang ky luu ky bd sung tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét
Nam (VSDC) va Dang ky niém yét bo sung tai S& Giao dich Chimg khoan. Dai hdi dong c6 dong
ay quyén va giao cho HDQT thuc hién céc thu tuc can thiét dé dang ky luu ky bo sung va dang ky
niém yét bd sung sé ¢d phiéu phat hanh phu hgp véi cac quy dinh cta phap luat hién hanh va Diéu
I¢ cong ty.
VI. THAY POI PANG KY KINH DOANH VA SUA POI1 PIEU LE

Dai hoi dong ¢ dong thong qua phuong an chao ban ¢o phiéu dé tang von nhu trén, thong
qua thuc hién thay di Dang ky kinh doanh véi co quan quan Iy Nha nude ¢6 tham quyén theo von
diéu 1¢ mai sau khi két thic dot chao ban ¢6 phiéu tang von.

Stra d6i Diéu 1¢ hoat dong Céng ty lién quan dén diéu khoan quy dinh vé von diéu 1¢ theo s6
von diéu 1€ thue té chao ban.
VIl. UY QUYEN CUA PHPCP CHO HOI PONG QUAN TRI

Ngoai nhimg ndi dung iy quyén va giao cho HDQT thyc hién cu thé tai ndi dung cua phuong
an chao ban ¢d phiéu, Pai hdi ¢6 dong uy quyén cho Hoi dong quan tri:



v

- Thuc hién cac thu tuc va cong viée lién quan dén viéc trién khai thuc hién phuong an chao
ban ¢6 phiéu tang von theo quy dinh cta phap luat.
- Quyét dinh thoi diém cu thé dé thuc hién phuong an chao ban ¢6 phiéu.
- Quyét dinh thyc diéu chinh, b sung danh sach nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép (bao
gdm ca sd ¢d phéan phan b cho timg nha dau tir) dam bao tudn tha theo quy dinh cua phap luat.
- Quyét dinh phuong an st dung von chi tiét, bao gdom ca viéc diéu chinh phuong an sir dung
von cho phit hgp véi tinh hinh thuc té néu xét thiy céan thiét va bao cao PHPCD trong ky hop géin
nhét. Cht dong phan b hop 1y ngudn von thue té thu duge tir dot chao ban vao cac muc dich da
trinh bay tai Phuong an nay hodc cac muc dich khac nhung phai dam bao khong duoc gay thiét
hai cho Cong ty.
- Quyét dinh thuc hién tat ca cac thu tuc lién quan dé dam bao viéc chao ban ¢ phiéu tang
von diéu 1é dap tmg ty 1€ s& hiru nuée ngoai, bao gdm nhung khong gidi han viée thuc hién thu
tuc khoa room Nha déu tu nude ngoai trude, trong va sau dot chao ban ¢d phiéu cua Cong ty.
- Xay dung va giai trinh hd so chao ban g Uy ban chimg khoan Nha nude va cac co quan
quan ly nha nudc co lién quan.
- Quyét dinh va chi dao thuc hién cac thu tuc, ho so thay do6i Gidy chimg nhéan dang ky doanh
nghiép v&i So Ké hoach va Pau tu sau khi hoan thanh dot chao ban ¢ phiéu.
. Quyét dinh viéc sira déi, bd sung Diéu 1é td chice va hoat dong cua Cong ty lién quan dén
diéu khoan quy dinh vé von diéu 1€ theo s6 von diéu 1¢ thuc té chao ban.
- Quyét dinh va chi dao thuc hién cac thi tuc, hd so dang ky luu ky bo sung tai Téng Cong ty
Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam, thay dbi dang ky niém yét bo sung tai So Giao dich
Chimg khoan ddi voi toan b s6 lugng ¢b phiéu chao ban thyc té.
- Trong qua trinh thuc hién phuong an chao ban, Dai hoi dong co dong ay quyén cho Hoi
déng quan tri bd sung, chinh stra, hoan chinh hodc thay déi phuong an chao ban theo yéu cau cua
co quan quan ly Nha nude sao cho viéc huy dong von duge thyc hién mét cach hop phap va ding
quy dinh.

Trén day la ndi dung cta Phuong an chao ban cb phiéu riéng ¢ tang von diéu [é cua Cong
ty C6 phan Vai soi May mdc Mién Béc, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi dong ¢6 dong xem
xét va biéu quyét thong qua.

Tran trong./.

Noi nhin: TM. HOI D()N(: QUAN TRI
- Nhu Kinh gi; CHU TICH

- CBIT;
- TV HDQT, BTGP, BKS;
- Luwu VP,

Nt o0



LCONG TY CO PHAN VAISQT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC Péc lap — Tw do — Hanh phuc

S6:  /2025/TET/TTr-HPQT Ha NGi, ngay  thdng  nam 2025

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025

(Vé viéc lwa chon t6 chirc tir vin dé twr vin phat hanh ¢6 phiéu ciia Cong ty)

Kinh giri: ~ DAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN VAI SQI MAY MAC MIEN BAC

Can cue Luat doanh nghiép 50 39/2020/QH14 cua Qué'c héi nuoe Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ngay 17 thang 6 nam 2020 va cdc van ban huweong dan thi hanh,

- Can cir Ludt chitng khoan 56 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019 va cdc vin ban
hieomg dan thi hanh;
- Can cir Piéu I¢ 6 chire va hoat dong ciia Cong ty.

Trién khai ké hoach dau tu dyu an ciia Céng ty, Hoi dong quan tri dy ki¢n trinh PHPCD
théng qua phuong an dau tu dv an, phuong an phat hanh ¢ phiéu tang von diéu 1¢ huy dong von
thuc hién dy an dau tu. Dé trién khai cac thu tuc ¢6 lién quan phuong an dau tu, phuong an chiao
ban c6 phan va hd so lién quan dén viéc dang ky phat hanh ¢6 phiéu,..., HDQT Céng ty Co phén
Vai sgi May mac Mién Bic kinh trinh Dai hoi déng cd dong (DHDCD) bat thuémg nam 2025
thong qua viéc lua chon td chire tu van dé thue hién cac cong viée tu van co lién quan. vai ndi
dung nhu sau:

Tiéu chi lva chon don vi tu van:

- La Cong ty chimg khoan (CTCK) ¢o kinh nghi¢ém thuc hi¢n cac cong vige co lién quan, ¢o
doi ngti nhan sur co trinh do, nhiéu kinh nghiém dam bao chat luong, pham vi va tién do cong vige.

- Mure phi tu van hgp ly, phit hgp vai noi dung, pham vi cong viée thye hién.

Cong ty ¢d phan Ching khoan UP (“UPSC”) la cong ty chimg khoan dugc thanh lap tir
nam 2007, UPSC la don vi tu van c6 nhiéu kinh nghiém trong cac hoat dong tu van tai chinh.
chimg khoan. Cong ty da trién khai thanh tu véan thanh cong cho nhiéu doanh nghiép, cong ty
trong nhiéu linh vuc hoat dong. UPSC da tu van, hd tro va ph6i hop vai Cong ty tu van va trién
khai céc ndi dung lién quan dén viéc danh gia, tu van, lap bao cao dau tu du an cua cong ty. trién
khai cac giai phap va tu van lap phuong 4n chao ban ¢ phiéu tang vén dé huy dong von diéu 1é
thuc hién du an dau tu cia Cong ty. Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh DPHDCD thong qua viéc
lua chon Cong ty ¢o phian Ching khoan UP la don vi tu van thuc hién cac cong viée tu van
phurong an chao ban ¢6 phan tang von, dau tur dy an.

Phi tu van thuc hién hop dong: khong vugt quéa 1% (mot phén tram) tong gia tri phat hanh
¢d phiéu tang von, DHPCD giao cho HDQT Céng ty quyét dinh.



PHDCD uy quyén cho HPQT quyét dinh trién khai cong viée ¢o lién quan, chi dao ban
Tong Giam ddc, cac phong ban lién quan thyc hién cac thu tuc dé ky hop ddng tu vén, trién khai
cac ndi dung, pham vi cong viéc can thiét dé hoan thanh viéc phat hanh ¢6 phiéu ctia cong ty theo
quy dinh cua phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Hoi ddng quan tri cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong thong qua.

Trén trong./.

TM. HOI PONG QUAN TR]

Noi nhan:

- CBTT (website),

- TV HDQT, TGD;

- UBCKNN, HNX (b/cao),
- Luu HC.




CONG TY CO PHAN VAI SQI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC Péc lip — Ty do — Hanh phic

S8:  /2025/TET/TTr-HPQT Ha Noi, ngdy thang  nam 2025

TO TRINH

(Vé viée thay dbi, bé sung mgt s6 nganh, nghé kinh doanh cia Céng ty)

Kinh giri:  Dai hi dong co dong
Cong ty Co phén Vii sgi May mic Mién Bic
Can cu:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwgc Quoc hji nuée Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/6/2020 va cdc van ban huéng dan thi hanh,

- Ludat Chung khodn $6 54/201 9/QH 14 dugc Quéc hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Vi
Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;

khoan;
- Diéu l¢ té chirc va hoat déng cuia Cong ty Cé phan Vai soi May mdc Mién Bac;
- Tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Qua ra soat nganh nghé kinh doanh, dé phu hgp véi tinh hinh hoat dong kinh doanh, ké
hoach dau tr ciia Cong ty, Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Vai sgi May mac Mién Béc kinh
trinh Pai hoi dong c¢6 dong xem xét, thong qua viée diéu chinh pham vi hoat dong va bd sung mot
s6 nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty, ndi dung trinh nhu sau:

I.  THAY POI NGANH, NGHE KINH DOANH CUA CONG TY

B sung nganh, nghé kinh doanh sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b sung Ma nganh

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phin vao dau.
I Chi tiét: Hoat dong tu van ddu tw (khéng bao gom tie van phap ludt,
tai chinh, ké todn, kiém todn, thué va chieng khodn).

6619

Mabi gidi hgp dong hang héa va chimg khoan.
2. \ ; 6612
Chi tiet: Moi gioi hop dong hang hoa

T

Dich vu trung gian cho hoat dong bat dong san.

Chi tiét:
3 s 6821
- Dich vu maéi gidi bat dong san,

(Diéu 61 - Ludt kinh doanh bat dong san nam 2023)




Hoat dong bat dong san khac trén co s& phi hodc hop dong
Chi tiét:
4. - Dich vu tu van bat dong san; 6829

- Dich vu quan ly bdt dong san;

(Diéu 66 - Ludt kinh doanh bat dong san nam 2023)

1. SUA POI PIEU LE CONG TY

Dai hoi dong ¢6 dong thong qua viée stra doi Piéu 3.1 vé nganh, nghé kinh doanh cua Cong
ty tai Diéu 1é Cong ty phan anh viéc thay dbi nganh, nghé kinh doanh tai Muc I & trén.

Pai héi dong c¢b dong iy quyén cho HDQT Céng ty quyét dinh stra dbi, bd sung nganh nghé
va ban hanh Diéu 1¢ Cong ty theo quy dinh.
III. THUC HIEN

Dai hoi d6ng o dong uy quyén HDQT chi dao ban Tong Giam ddc, cac phong ban lién quan
trién khai cac thu tuc, cong viée lién quan dén thay doi nganh nghé kinh doanh cua Cong ty:

- Thuc hién cac thu tuc lién quan dén viéc thay dbi nganh nghé kinh doanh tai co quan Nha

nude ¢o tham quyén, bao gdm ca viée diéu chinh ngi dung chi tiét trong pham vi cac ma
nganh, nghé da dugc PHDCD thong qua tai to trinh nay:

- Thuc hién cac cong viéc khac lién quan dén viée thay doi nganh, nghé kinh doanh cua Cong
ty phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va biéu quyét thong qua.

Tran trong./.

Noi nhén: ; PONG QUAN TRI
- Nl Kinh guei; . DN

- CBIT: S

- TV HDQT, BTGD, BKS: /= "c%',“lg{ gNY

P {* VAI SO1 MAY
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