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- Can cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va céc vén ban phdp
lugt huong dén thi hanh,

- Can cir Piéu 1é Cong ty ¢é phan Xay dung va thiét bi cong nghiép CIE|;

- Céin cit Quy ché ndi bé vé quan tri cong ty; Quy ché hoat dong cua HDQOT;

- Cén cir cdc Bdo cdo cia Tong gidm doc;

Hom nay, ngay 25/12/2024 vao hdi 14h00 tai VP CIE Group, Toa B Chung cu Viét
Puc Complex, Thanh Xuan, Ha Noi.

Hoi dong quan tri Cong ty CIE1 t6 chirc cude hop thuong ky HPQT quy 4 nam 2024,
do Ong P Van Vii — Chu tich HPQT chu tri cude hop.
I. Thanh phan tham dy cuée hop:

1. Hoi dong quan tri.

- Ong B3 Van Vi Thanh vién HDQT — Chu toa cudc hop;
- Ong Vi Trong Hién Thanh vién HBQT;
- Ong Ta Dinh Lan Thanh vién HDQT.

2. Pai dién Ban Kiém Soat:

- BaDinh Thi Huyén Trang Truéng Ban Kiém Soat.
- BaDuong Thi Ha Bich TV Ban Kiém Soat;
- Ba DJ Thi Phuong TV Ban Kiém Soat.
3. Dai dién Ban Tong Giam déc:
- Ong Ta Pinh Lan Téng giam dbc CIE1 nhiém ky 2023 - 2028:
- BaPham Thj Thu Trang Phu trach K¢é toan.

4. Thu ky cude hop: Ba Lé Thi Hoa — NV Ké todn, Thu ky Céng ty.

II.  Néi dung va dién bién cudc hop.
I. Khai mac cugc hop.
- Ong D Van Vii - Chu tich HDQT, cht tou cude hop tuyén bé:

Cudce hop duoc td chirc hop 18 theo quy dinh cia Diéu 1¢ Cong ty CIE1 vai sy tham du
cua ba (03) thanh vién HDQT Cong ty, Dai dién Ban kiém soat, Pai dién Ban TGD.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Can ctr Gidy moi hop HPQT sb 03/GM-HDQT ngay 20/12/2024; Béo céo cia TGD
Cong ty, Chu toa cudc hop thong qua chuong trinh va cdc ndi dung sé& ban va thao
ludn, théng nhit y kién, gdbm:

Bao cdo cia TGD: (1) Két qua hoat dong va cac chi tiéu SXKD nam 2024 du kién dat
duoc: (2) Két qué thuc hién thanh ly tai san khong con gié tri sir dung, vét tu hang
hoa that lac...; cong tac xir Iy ng phai thu qué han, vuéng méc tai chinh trong nim
2024 theo cac Nghi quyét cia HPQT, Nghi quyét DPHPCP nam 2024; (3) Dé xuit
phuong an trich ldp du phong ng phai thu, giam gia hang tén kho nam 2024.

TGD bdo céo két qua trién khai phuong an chuyén déi phuong thire td chire san xuét;
sap xép, bo tri lai thiét bi cong nghé va mat béng dé tdp trung san xuét theo chu
truong da duwgec HPQT théng nhét;

Ban phuong 4n va ké hoach trién khai thuc hién du tu xdy dung cai tao hé théng
PCCC theo gidy chimg nhén thdm duyét thiét ké v& PCCC cua Phong canh st PCCC
va ctiru nan, ciru hd Cong an TP Ha Néi theo yéu cau thuc té san xuét va quy dinh cua
co quan c6 tham quyén.

Ban théng nhét chi truong didu chinh, bd sung Gidy chimg nhin diu tu sb
01221000372 ngay 23/03/2011 ctia Céng ty CIEl d& mo réng nganh nghé kinh
doanh; hop tac, lién doanh, lién két nhdm khai thac, st dung ha ting, nha xudng phat
trién san xuét nang cao hiéu qué hoat dong.

Thong qua Phuong 4n tan dung dién tich mat bfmg dé hop téc, lién doanh, lién két mo
rong loai hinh san xudt kinh doanh nhim nang cao hiéu qua str dung ha ting, nha
xudng va san bai tao nguén doanh thu tai chinh hd trg khic phuc kho khan, ton tai vé
tai chinh cia CIE1 hién nay;

Ban, thong nhat Phuong 4n, ké hoach hoat dong va dy kién mot sé chi tiéu SXKD
nam 2025 theo bao cao va dé xuat cua TGD:;

Béo cdo, danh gid két qua thuc hi¢n nam 2024 va du kién viéc trién khai tiép cong téc
sap xép, tai co cdu td chure, quan tri va hoat dong ctia Cong ty CIE1 theo céc nghi
quyét PHCP bét thuong nam 2024 va PHCD thudng nién nim 2024;

Cdc TV tham du thdo lugn; HPQT biéu quyét thong nhdt ndi dung: két qua 3/3
TVHPQT (100%) nhat tri thong qua.

2. Bdo cdo, thdo lugn cdc nji dung theo chwong trinh cudc hop:

2.1.

2.2,

2.3,

Néi dung (1): Ong Ta Dinh Lan — TGD béo céo tom tat két qua hoat dong va céc chi
tiéu SXKD nam 2024 du kién dat dugc; viéc trién khai thuc hién cac cong viéc lién
quan theo Nghi quyét PHPCP va Nghi quyét HDQT trong nim 2024; d& xuét
phuong an xu ly tai chinh, ké hoach trich lap du phong va sir dung loi nhuén sau thué
chwa phéan phéi dé bu dép. (Bdo cdo kém theo).

N¢i dung (2), (3) Ong Ta Pinh Lan — TGD bao c4o két qua thuc hién sip xép, b tri
lai thiét bi cong nghé va mit bang dé t6 chirc san xudt tap trung theo chi truong da
duoc HDQT théng nhét; Phuorng an va ké hoach trién kha1 thuc hlen dau tu xdy dung
hé théng PCCC da dugce thim duyet thiét ké theo yéu ciu thu'c te san xuét va quy
dinh ctia co quan c6 tham quyén, phit hop vé6i phwong 4n sip xép tb chirc san xuét
md&i trong nhitng ndm tai.

Néi dung (4), (5) Ong Ta Pinh Lan — TGD béo céo khdi quat vé tinh san xuét kinh
doanh cua CIE] theo muc tiéu va linh vuc hoat dong tai Giéy chiing nhén dau tu sé
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01221000372 ngay 23/03/2011 do BQL KCN Quang Minh cip cho Céng ty CIE]
trién khai Du 4n dau tu “Nha may san xuét céc thiét bi chat luong cao phuc vu thi
cong” tai 16 22 KCN Quang Minh. Cac han ché, kho khan trong nhitng nim gan day
va dé xuét phuong an diéu chinh, bd sung Gify ching nhan dau tu sé 01221000372
ngay 23/03/2011 dé md rong nganh nghé kinh doanh; pht trién san xudt nhim nang
cao két qua va hiéu qua kinh doanh cta Céong ty CIE1 trong nhitng nam toi. Dé xuét
Phuong 4n sir dung dién tich mit bang (sau khi sip xép, td chiic lai san xuit) d& hop
tac, lién doanh, lién két san xuét kinh doanh nham nang cao hiéu qua str dung ha té‘mg,
nha xudng va sin bai tao ngudn doanh thu tai chinh hd trg khic phuc khé khan, ton
tai vé tai chinh ctia CIE] hién nay.

24.  Noidung (6) Ong Ta Dinh Lan — TGP trinh bay Phuong an, ké hoach hoat dong va
du kién mot sb chi tiéu SXKD niam 2025. (Bdo cdo kem theo).

2.5, Néidung (7) Ong P& Van Vi — CT HPQT béo cdo, danh gia két qua thuc hién nam
2024 va du kién viéc trién khai tiép cong tac sip xép, tai co cdu td chrc, quan tri va
hoat dong ctia Coéng ty CIE] theo cac nghi quyét DHCD bat thuong nam 2024 va
DHCD thuong nién nam 2024.

a) Trién khai hoan thién tha tuc huy tu cach cong ty dai chung; hiy luu ky ¢6 phiéu
CEl tai VSDC va hiy diang ky giao dich c6 phiéu CEl trén hé théng giao dich
Upcom khi Cong ty CIE1 khéng con dép tng ti€u chi 1a cdng ty dai ching sau mot
(01) nam ké tir ngay 10/01/2024 theo quyét dinh cia UBCK nha nuéc theo quy
dinh.

b) K& hoach phéi hgp Cong ty me (CIE Group) dé trién khai cong téc sap nhap CIE1
vao CIE theo Nghi quyét PHPCD Céng ty CIE Group va BPHDPCD Coéng ty CIE]
nam 2023 khi diéu kién cho phép, tuan thu theo ding quy dinh cta phap luat.

Thio lu@n ciia cdc thanh vién tham dy hop: (Chi tiét theo Phu luc ghi chép kém theo)

Cdc thanh vien HDQT da biéu quyét théng qua; két qua 3/3 (100%) thanh vién tham
dir @ong .

3. Néidung cdc quyét nghi ciia HPQT.

Trén co s& cac van dé da duoc trinh bay tai Phn 2 ciia Bién ban nay ciing nhu cac y
ki€n thao luén, phan tich, ddnh gia ctia cac thanh vién tham gia cudc hop, Chu toa cudc hop
du kién ndi dung quyét nghi cia HDQT nhu sau:

1) Théng nhat Béo céo ciia TGD vé két qua hoat dong va cac chi tiéu SXKD nam 2024
du kién dat duoc (Bdo cdo TGP kém theo).
TGD, Ban TGD c¢6 trach nhiém va chi dao Cong ty tich cuc hoan thanh céc hang muc
cong viéc d dang theo cic hgp dong da ky véi khach hang nham quyét toan giai doan,
phan d4u ting thém doanh thu ndm 2024 gan véi chi tiéu nim 2024 di duoc PHPCD
thong qua.

2) Théng nhét phuong an trich lap dy phong ng phai thu, giam gia hang tén kho nim
2024 theo dé nghi ctia TGD.
TGD chiu trach nhi€ém va chi dao ra soat ng phai thu theo tudi no: phdi hop don vi
kiém toan kiém ké, liét ké day du, xdy dung danh muc vat tu hang héa d¢ dang, ton
kho; dé xuit phuong 4n xir Iy cu thé bao cdo TT HPQT xem xét quyét dinh va/hoic
bao cao HPQT Cong ty quyét dinh;
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3)

4)

)

Théng nhét trién khai Phuong an thuc hién dau tu xay dung hé théng PCCC (da duogc
tham duyét thiét ké) theo 2 giai doan; trong d6 giai doan 1 trién khai truée trén phan
dién tich mat bang (1/2 khu dat Cong ty CIE1 dang quan ly sir dung) phu hop véi
phuong an sap xép to chire san xuit méi trong nhirng nim téi nhim dap Ung theo yéu
cau thuc té san xudt va quy dinh cua co quan c6 tham quyén.

Giao TGD t6 chirc Iya chon va phdi hop don vi ¢o chirc ning thi cong dé xdy dung
phuong an chi tiét, du toan kinh phi trién khai timg hang muc va téng muc dau tu giai
doan 1; dong thoi dé xudt phuong 4n huy dong von, bao cao HDQT xem xét, quyét
dinh trude khi trién khai thi cong.

Thdng nhat théng qua ké hoach hoat dong va du kién mot sé chi tiéu SXKD nam 2025.
(Bdo cdo TGP kem theo).

TGD, Ban TGD Céng ty phét huy trach nhiém, ngay tir ddu nim 2025 lanh dao, dong
vién CBCNV Céng ty to chire, trién khai cic mat hoat dong san xuat kinh doanh bao
dam tién do céc hop dong da ky; tang cuong hoat dong tim kiém, tiép can khach hang
nham nang cao doanh thu, bao dam viéc lam, thu nhép cho nguoi lao dong; nang cao
hiéu qua kinh doanh gép phan ting bude xir ly dit diém cac vuong méic, kho khan, tdn
tai dé phat trién Cong ty, mang lai loi ich cao hon cho ¢d dong.

Théng nhit Phuong an st dung ha tdng, nha Xuong, san bai... hién c6 cia Cong ty
CIEI trén phé‘m dién tich mat bé.ng chua st dung dén (sau khi sép xép, td chic lai san
xuét) dé hop tac, lién doanh, lién két mé réng loai hinh san xudt kinh doanh nhim néng
cao hiéu qué sit dung tai san, dit dai tao ngudn doanh thu tai chinh hd trg khic phuc
khé khan, ton tai vé tai chinh ciia CIE1 hién nay.

Cac ndi dung chinh Phuong én, nhu sau:

a) Khu dat di kién duwa vao hop tdc, khai thdc.

+
+
-

%

+

Dién tich: 15.000m2 (bing1/2 tdng dién tich Lb 22, 23);

Dién tich nha xudng chinh da c6: 2.880 m2 (02 xudng sé 9B va sb 10);

Dién tich san bai va khu phu trg: 12.120 m2 (bao gdm dudng ndi bo, cdy xanh....):;
Mit do xdy dung hién hitu: téi da 55% (theo Chimng chi quy hoach sé 230/CCQH-
BQL-QHXD duge BQL KCN cip ngay 29/03/2011);

Mat d§ xdy dung du kién dang ky diéu chinh: t6i da theo quy dinh cia BQL KCN
Quang Minh va quy dinh hién hanh.

b) Phirong dn va ké hoach trién khai hop tdc, lién doanh.

c)

+ + + +

d)

Hinh thirc trién khai: Ky hop ddng lién doanh, lién két véi ddi tac co nang luc san
xuét, c6 tiém Iuc tai chinh dé ddi tac bo von dau tu xdy dung thém nha xudng va dau
tw hé théng phu tro (xir Iy méi truong, PCCC ... theo quy dinh) d& md rong san xuét;
Vé thoi gian hop tac, khai thac: t6i thiéu 15 nam dén 20 nim va/hodc dén hét thoi han
sir dung dét cua CIE va CIE1;

Cdc néi dung chinh cua Phwong dn hop tdc, khai thdc:

Dién tich mat bang: 15.000m2 (bang1/2 tong dién tich Lo 22, 23);

Dién tich nha xuéng chinh: 2.880 m2 (02 xudng s6 9B va sb 10);

Dién tich sén bai va khu phu trg: 12.120 m2 (bao gE‘)m duong ndi bd, cdy xanh....);
Lap du d4n mo rong san xuit, mo rong nganh nghé kinh doanh va dang ky diéu chinh
mat do xay dung t6i da theo quy dinh cia BQL KCN Quang Minh (du kién ty 1& xay
dung t6i da theo quy dinh véi KCN la: 70%);

Cdc théng sé tai chinh quy dinh trong Hop dong hop tdc kinh doanh:
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+

+

e)
+

+

Céng ty CIE1 nhén duoc két qua hop tac kinh doanh théng qua hinh thirc phén chia
loi nhuén theo hop ddng hop tic kinh doanh, ¢ dinh theo theo chu k¥ tinh loi tirc
(khong phu thude két qua kinh doanh thuc té trén mit bing va tai san dua vao hop tac
do dbi tac trién khai thuc hién). Trén co s& hang muc dua vao hop tac nhu sau:
Don gia kinh phi thu duogc tir Nha xuéng chinh, khong thap hon: 66.000 d/m2/th
(géln VAT);
Don gia kinh phi thu dugc tir mat bang san bai (khong ké duong di, khu vuce cdy xanh
theo quy hoach), khong thdp hon: 22.000 d/m2/th (gdm VAT);
Pat coc: Péi tac dat coc dé Cong ty CIEI trién khai thuc hién cac thu tuc diéu chinh
quy hoach, chiing nhén dau tu du 4n va xin cdp phép xdy dung trudc khi Hop dong
hop tac chinh thire ¢6 hiéu luc. S6 tién dat coc, khong it hon sé tién du kién phan chia
loi nhuan theo Hop ddng hop tac kinh doanh, quy di trong ba (03) théng.
Tién dé thanh todn phan chia lgi nhudn:
Thanh toan lan 1: Gid trj thanh toan 01 nam tién loi tirc ngay khi Hop déng hop tac
kinh doanh c6 hiéu luc;
Thanh toén tir 1an tht 2 trd di: 02 ném/ldn;
Thoi gian dn han: khong nhidu hon sb tién dy kién phan chia loi nhuén theo Hop
dong hop tac kinh doanh, quy déi trong ba (03) thang;
Diéu chinh gid trong thoi gian hop tdc kinh doanh:
Ba (03) nam dau ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc: ¢d dinh muc phan chia loi
nhuan;
Tir nam thir 4: Diéu chinh tang 5% - 7% mirc phan chia loi nhuén ky lién ké trude.
Trdach nhiém cdc bén dé ky Hop dong hop tdc kinh doanh:
Bén A (CIE1):
Lap du 4n mé rong san xuat, mé rong nganh nghé kinh doanh; diéu chinh Gidy
chirng nhén dau tu; Chimg chi quy hoach xdy dung/cép phép xdy dung.
Thém duyét phuong an PCCC trén quy hoach tong mat bing méi (theo phwong an
hop tac, khai thac mit bang, ha ting, nha xudng véi dbi tac duoc lua chon);
Bing kinh phi cia minh thyuc hién diéu chinh va cép gidy phép xay dung (bén dbi
tac hd trg thi tuc va ¢ thé hd trg mdt phan kinh phi).
Phéi hop, hd tro céc thi tuc lién quan dé bén B té chire khai thac, kinh doanh;
Bén B (dbi téac duoc lya chon):
Chiu trach nhiém thiét ké chi tiét xdy dung cac hang muc c6ng trinh va bo vén dau
tu thi cong xdy dung cac hang muc cdng trinh (chinh va phu trg, PCCC...) theo Du
an, Gidy chimg nhan dau tu; Chung chi quy hoach xay dung/cép phép xdy dung da
duoc diéu chinh va chép thuan; Thiét ké PCCC da duoc thim duyét trén khu dat dua
vao hop tac, khai thac);
Phéi hop, hd trg bén A diéu chinh quy hoach; chiu trach nhiém va té chtre nghiém
thu cadc hanh muc cong trinh, dua vao sir dung.
Bang kinh phi ctia minh va chiu hoan toan trach nhiém vé cic mit hoat dong cua
bén B va/hoic cua dbi tac, khach hang... (bén thtr 3) do bén B lua chon, phéi hop
san xuit kinh doanh trong qué trinh khai thac khu dét va ha ting do bén A (Céng ty
CIE1) giao, dua vao hop tac kinh doanh.

Giao TT HDQT chi dao; TGP Céng ty chiu trach nhiém td chire trién khai thuc hién
cac cong viéc lién quan:




- Lap Phuong 4n lya chon ddi tac dé hop tac kinh doanh theo ndi dung da duogc
HDQT théng nhéit dé cong b théng tin theo phwong thirc phii hop, bao dam quy
dinh hién hanh.

- Pam phan, théng nhit du thao Hop dong lién doanh, lién két, hop téc kinh doanh
phu hop chire ndng hoat dong va linh vuc kinh doanh ctia Cong ty CIE1, dam bao
hi€u qua loi ich, tranh rii ro cho Cdng ty; tuin thu quy dinh ctia Ban QL KCN, cta
co quan c6 thdm quyén vé cac ndi dung lién quan va quy dinh hién hanh.

6) Thong nhat chu truong diéu chinh, bd sung Gidy ching nhin dau tu s6 01221000372
ngay 23/03/2011 cia Cong ty CIE]1 dé md rong nganh nghé kinh doanh nhim phat
trién san xudt nang cao hiéu qua hoat dong ciia Cong ty CIE1 nhimg nam téi. Cu thé
nhu sau:

a) Cdc ngi dung diéu chinh, b6 sung :
+ Diéu chinh quy hoach tong mat bang su dung dét va ha tdng Lo dit 22, 23 KCN
Quang Minh, Mé Linh Ha Noi (ty 1€ 1/500);

+ Danh gia tdc dong moi truong (DTM);

+ Tham duyét phuong an PCCC diéu chinh theo quy hoach téng mit bing mdi;

+ Piéu chinh Gidy chimg nhan déu tu da duoc cip theo quy hoach téng mit bing mdi;

+ Cép gidy phép xdy dung cong trinh theo thiét ké quy hoach tdng mit bing mdi;

b) Ké hoach trién khai va nguén vén thue hién:

+ Thoi gian trién khai: trong nam 2025;

+ Kinh phi thuc hién diéu chinh quy hoach; diéu chinh Du 4n dau tu va linh vuc nganh

nghé kinh doanh, tham duyét PCCC, du kién: 2.150.000.000 ddng;

+ Ngudn vén thuc hién diéu chinh, bé sung va trién khai ddu tu xdy dung: théng qua

hop tac. lién doanh, lién két nham khai thac, sir dung ha tang, nha xudng.

Giao TT HPQT chi dao; TGP Cong ty té chirc trién khai thuc hién:

- Lam viéc véi Ban quan 1y KCN Quang Minh dé x4y dung phuong an va ké hoach
trién khai cu thé:

- Lua chon té chitc tu vin ¢6 chirc nang, nang luc va kinh nghiém trién khai trén co
s& yéu cau, quy dinh ctiia Ban Quan Iy KCN, ctia co quan cé thAm quyén vé cac noi
dung lién quan; dam bao thoi gian va mire kinh phi hop ly, tiét kiém.

- Hoan thién bao cdo Du an du an dang ky diéu chinh Giéy ching nhén dau tu; dé
xudt chirc ning, nganh nghé kinh doanh cén bd sung, bao cdo HPQT dé xem xét
thong nhét va trinh PHPCD Cong ty thong qua theo quy dinh.

7) HPQT théng nhét viéc trién khai tiép cong tac sap xép, ti co cdu to chire, quan tri va
hoat dong cua Cong ty CIE] theo cac nghi quyét DHCD bit thuong nim 2024 va
PHCD thuong nién nam 2024. Trong do:

a) Trién khai hoan thién thu tuc huy tu cach cong ty dai ching; hiy Iuwu ky ¢6 phiéu CEl
tai VSDC va huy dang ky giao dich c¢d phiéu CEI trén hé théng giao dich Upcom khi
Cong ty CIE1 khong con dap tng tiéu chi la cong ty dai chung sau mét (01) nam ké
tir ngay 10/01/2024 theo quyét dinh cia UBCK nha nuéc theo quy dinh.

b) Phéi hop Céng ty me (CIE Group) dé trién khai cong téc sap nhap CIE] vao CIE theo
Nghi quyét PHDPCP Céng ty CIE Group va PHPCP Céng ty CIE1 nim 2023 khi
diéu kién cho phép, tuan thi theo dung quy dinh ctia phép luét.

Giao TT HPQT chi dao TGP, BTGP Céng ty CIE1 trién khai:
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- Phéi hop Cong ty CIE Group va don vi tu véan ra soat quy dinh hién hanh; cin ctr
quyét dinh cia UBCK NN vé tu cach cong ty dai chung cta Cong ty CIEI vao thoi
diém sau mot (01) nam ké tir ngay 10/01/2024; tinh hinh thuc té dé trién khai tha
tuc lién quan giao dich ¢6 phiéu CEI trén hé théng giao dich Upcom va viéc luu ky
cd phiéu CE1 tai VSDC bao cdo HPQT két qua thuc hién;

- Trudong hop Cong ty CIE Group va Cong ty CIE]1 khong con déap ung tiéu chi la
cong ty dai chiing sau mot (01) nam ké tir ngay 10/01/2024 theo quyét dinh cua
UBCK nha nuéc, phdi hgp Cong ty CIE Group phan tich cac yéu td lién quan, tinh
hinh thuc té cac mit hoat dong, két qua san xuét, kinh doanh, dit liéu tai chinh, tai
san, cong ng (phai thu, phai tra)... @ danh gia tinh kha thi trién khai ké hoach sap
nhép CIEI vao CIE theo Nghi quyét PHPCD bao cao HDQT dé xem xét bao cdo
HPQT Cong ty me quyét dinh va chi dao.

Toan vin ndi dung Bién ban hop HPQT di dugc cac TV HPQT Coéng ty CIE] théng
nhat, 3/3 (100%) thanh vién nhat tri thong qua.

Cdc thanh vien HPQT da biéu quyét thong qua toan van Bién ban; két qua 3/3
(100%) thanh vién tham du dong y.

Cudc hop két thuc vao hoi 4 4h00 clng ngay.

THU KY CUQC HQP CHU TQOA CUQC HOP
W /% .
Lé Thi Hoa P4 Vin Vi

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Vii Trong Hién Ta Pinh Lan
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