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NOI DUNG BAN CAO BACH
I.  NHUNG NGUOI CHJU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH
1. T4 chirc phat hanh
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Ong Pham Cao Son Chirc vy: Cha tjch Hoi ddng quan trj
Ong Nguy&n Thanh Tu Chire vu: Giam déc
Ong Lé Quéc Chung Chire vy: Ké toan trudng

Ching t6i dam bdo ring céc thong tin va sd li¢u trong Ban cdo bach nay 1a chinh xéc,
trung thye va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thye, chinh xéc ctia nhitng thong tin va s6
ligu nay. Trong pham vi trdch nhiém va théng tin duogc bidt, chung t6i dam bdo khong c6 thong
tin hodic s8 liéu sai sot ma c6 thé gdy anh huéng déi vai cac thong tin trong Ban céo bach.

2. Té chire twr véin
Dai dién dugc iy quyén: Ong Pham Xuin Anh Chtre vy: Phé Tdng Gidm déc

Gidly ty quyén theo Quyét dinh s6 652/QD-BSC ngdy 15/08/2024 cia Téng Giam dbc
Céng ty Cb phdn Chimg khoén BIDV.

Ban céo bach ndy la mét phén cua hd so dang ky chao ban thém cd phiéu ra cong chung
do Cong ty C6 phan Ching khoén BIDV tham gia ldp trén co s& Hop ddng tu van s
2011/2023/TVTC-BSC/TVPH-HLD ngay 20/11/2023 véi Cong ty Cb phan DAu tu va Phét trién
Bat dong san Hudland. Trong pham vi tréch nhi¢m va thong tin duge biét, ching t6i dam bao
ring viée phén tich, dénh gia va lya chon ngén tir trong Ban céo bach nay dé dugc thyc hién mot
céch hqp ly va cén trong dya trén co sé céc thong tin va s6 ligu do Cong ty Cd phén Diu tu va
Phét trién Bét dong san Hudland cung cap

II. CACNHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té

Sy bién dong cac nhan t6 cia nén kinh t& nhir tée do tang truomg kinh té (GDP), chi s6
lam phat, 13i suat... s& tac dong dén moi linh vire, nganh nghd va déi twong trong nén kinh té.
Nhirng thay d6i va bién dong ctia cdc nhan té ndy déu co thé c6 nhimg anh huéng déng ké va bét
lgi dén hoat dong san xudit kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta Té Chirc Phat Hanh.

1.1.  Tang truéng kinh té

Tée d6 tang truong kinh té 1a mot trong nh&ng nhan t6 quan trong anh huomg dén tée dp
tﬁng trudmg ctia hdu hét cac nganh, ITnh vyre cta nén kinh té. Tang truwdng kinh té s& 1am tdng nhu
cau chi tiéu trong x4 hoi, thic ddy gia tang san lugng cong nghiép, tang ddu tr cua cé nhan va
phép nhan trong nén kinh té.
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Bidu dd 1: Téc d) ting trwing kinh té cia Vit Nam tir nim 2013-2024 (%)
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Nguon: Téng cuc thong ké

Giai doan 2013 - 2019, trude khi dai dich COVID-19 xay ra, Vigt Nam dat muc ting
truong GDP binh quan 6,46% hang ndm, thu¢c nhom céc qudc gia c6 toe do tang treong kinh té
cao nhit khu vye Dong Nam A va trén toan thé gidi. Trong giai doan 2020-2021, do dnh hudng
nghiém trong cua dai dich COVID-19, ting truong GDP cua Viét Nam chi dat 2,91% nam 2020
va giam xudng 2,58% nam 2021, mirc thdp nhét trong nhiéu ndm qua do cac bi¢n phap giéin cach
x4 hoi kéo dai va chudi cung tmg bj gian doan.

Nam 2022, nén kinh té Viét Nam c6 sy khai sfic khi dai djch co ban da dugce Chinh phu
kidm soat t8t va cac han ché phong dich Covid-19 dAn duge noi long. Két thic nam 2022, nén
kinh t& Viét Nam tiép tuc cho thiy nhing tin hi¢u hdi phyc manh mé khi téc do tang truomg GDP
dat 8,02% tir mirc nén thip niam 2021. Bén ndm 2023, kinh t¢ thé gioi tiép tuc dbi mat voi nhiéu
khé khan, théch thire, hiu hét cdc nén kinh té trén thé gici déu c6 mie tang truéng thép hon ky
vong do tdng cdu suy giam; lam phat da ha nhigt nhung van & mirc cao; chinh sach tidn té thét
chat, no cong thé gidi da tang 1én muc ky luc, xung dot quén sy gitta Nga va Ukraina phtre tap
hon, bit 6n dia chinh trj, an ninh luong thye, thién tai, bién ddi khi hau... ngay cang gia tang.
Trong b6i canh khé khin do, nhd nhitng dudng 16i dung dén va chi dgo sat sao, GDP Viét Nam
van dat 5,05% va cao gdp 1,5 14n so véi mire tang truong 2,9% ctia kinh té toan cau.

Theo théng cdo bdo chi tinh hinh kinh té - x4 hdi quy IV niim 2024 va nam 2024 cla
Thng cuc Théng ké ngay 06/01/2025, tbng sén phém trong nuée (GDP) quy 1V/2024 téng 7,55%
so véi cing ky 2023 va GDP c& nam 2024 ting 7,09% so v6i nim 2023. Trong murc tang téng
gid trj tang thém toan nén kinh té, khu vyc néng, 1am nghigp va thuy san tang 3,27% dong gop
5,37%; khu vire cong nghiép va xdy dyng ting 8,24%, dong gop 45,17%; khu vye dich vu ting
7,38%, dong gop 48,46%. Theo Nghj quyét v& K& hoach phat trién kinh té - xa hoi niim 2025 da
duoe Qube hoi thong qua, k& hoach ting tong san pham trong nude (GDP) trong nam 2025 dy
kién khodng 6,5% - 7% va phin déu khoang 7% - 7,5%.

10
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Vi linh vye hoat dong kinh doanh chinh bét dong san, két qua hoat dong kinh doanh cua

HUDLAND s& phy thudc nhiéu vao tdc d9 tang truong va didn bién cta nén kinh té Viét Nam va
nén kinh té thé gioi. Néu téc do tdng truémg kinh té giam sut c¢6 thé anh huong t6i nhu cdu mua
nha hogic thué van phong cia nguoi tiéu ding, qua d6 tao ra rii ro doanh thu, dong tidn, hang tén
kho, anh hudng téi 1gi nhudn va hoat dong ctia Cong ty.

1.2, Lam phdt

Lam phat 1a yéu t6 tac dong rét 16n dén nén kinh t& Viét Nam va ciing 1a nhén t anh
hudng trye tiép 18n gidn tidp dén hoat dong kinh doanh cia cac doanh nghiép. Trong nhidu ndm
gén day, ty 1¢ lam phat ctia Viét Nam ludn duoc gitt 6n djnh & mirc dudi 4%.

Biéu a6 2: Ty 1¢ lam pht tai Viét Nam trong giai doan 2013 — 2024
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Ngu(f:n.' Téng cuc thong ké

Lam phat nam 2023 cta Vigt Nam ting 3,25% so véi ndm 2022, dudi ngudng myc tiéu
ma Qudc hoi dat ra va la ndm tht 9 lién tiép Viét Nam kiém soét lam phét thanh céng dudi
ngudng 4%, gop phan dam bao dn djnh kinh té vi mé, dam béao cdc cin dbi 16n cia nén kinh 6.
Theo théng cdo béo chi tinh hinh kinh & - xa hoi quy IV/2024 va nam 2024 cta Téng cuc Théng
k€ ngay 06/01/2025, tinh hinh chung ca ndm 2024, CPI ting 3,63% so v&i nim trudc, dat myc
tiéu Qudc hoi da d& ra. Chi sb gié tiéu dung tang chu yéu do nhém hang &n va dich vy &n ubng
ting gi4 boi bién dong cia gid ggo xuft khiu, tinh hinh thién tai bdo 1{i va nhu cdu tiéu ding tang
trong dip L&, Tét. Bén canh dé, gid ca nhom nha &, dién nudc, chit dét va vat lidu xdy dung téng;
gia dich vy y té, béo hiém y t& duoc didu chinh tang theo lwong co so.

Theo Nghj quyét v& Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi nam 2025 da duge Qubc hji
thong qua, Chinh phu dy kién tdc do ting chi s6 gia tiéu dung (CPI) binh quén ndm 2025 & mirc
khoang 4,5% dé bao dam muyc tiéu kiém soét lam phét, 6n dinh kinh t& vI mo, déng thdi tao
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khong gian didu hanh chinh sach hd trg phyc héi va phat trién kinh té. Nhin chung, ép lyc lam

phat tai Vi¢t Nam trong thai gian téi co thé s& tiép tuc tang khong qua tiéu cye vi chinh sach diéu
hanh kinh té vi mé ctia Viét Nam van con nhidu du dja dé trién khai nham kiém soét tét lam
phat.

Pbi vai doanh nghiép kinh doanh trong linh vye bat dong san nhe HUDLAND, ty 1¢ lam
phét anh hudmg dén nhu cau nha & cta ngudi dan ciing nhu chi phi déu tu ciia Cong ty thong qua
céc yéu t6 san xuét dau vao nhur gia vét lidu xay dyng, chi phi nhan cong, chi phi ban hang,...
Nhim giam thiéu tdc dong clia cac yéu to rii ro nay, Cong ty ludn theo st bién dong ciia nén
kinh té, ddng thoi thuong xuyén lam vige véi céc d6i tac cung cdp nguyén vat lidu déu vao dé on
dinh gia nham dé han ché nhitng thay ddi bt thuong cua chi phi dau vao.

1.3.  Lai sudt

Diic thi cla thj truong bit dong san Viét Nam hién dang phy thudce nhiu vao ngudn vén
tin dung. Vi véy, céc bién dong ctia mat béng i sudt déu co anh hudng tryc tiép t6i thi trudong
bat dong san thdng qua chi phi von dau tr dy an va sitc mua cua thi trudng.

Sau giai doan bat ting manh trong nam 2022, Ngén hang nha nude (NHNN) chu dong
giam l4n 14 suét didu hanh bdn 1an voi muce giam 0,5 - 2%/ndm' trong nam 2023, trong khi lai
sudit thé gioi tiép tuc tang va duy tri & mic cao. Viée lién tuc diéu chinh giam mure 1ai suat diéu
hanh duge danh gia la giai phéap linh hoat, phu hgp v&i diéu kign thj trudng, giup hd tro hoat
dong san xudt, kinh doanh thuc day tang truong kinh té. Giam 1ai sudt di¢u hanh da c¢é sy lan toa
tich cyc dén 14i sudt trén thj truomg.

Theo Béo cdo tinh hinh kinh & — xd hdi quy 1V nam 2024 va nam 2024 s6 04/BC-TCTK
do Tdng cyc théng ké ban hanh ngay 06/01/2025, trong nam 2024, NHNN tiép tuc gitt nguyén
céc mirc 141 sudt didu hanh, ddng thoi chi dao céac t& chirc tin dung tiét giam chi phi hoat dong dé
giam lai sudt cho vay. Nhd do, mit bang lai suét cho vay doi voi cac giao dich phat sinh mdi cua
céc ngn hang thuong mai (NHTM) ¢6 xu huéng gidm trong ndm 2024 gop phén kiém soét lam
phét va hd trg tang trwéng kinh té. Lai sudt cho vay binh quén bing ddng Viét Nam ciia NHTM
ddi véi cac khoan vay méi va cii con du ng ¢ muc 6,7-9,0%/nam, lai sudt cho vay ngén han binh
quén bing ddng Vit Nam ddi vai linh vye wu tién khoang 3,8%/nim, lhép hon mue 13 sudt cho
vay ngén han tdi da theo quy djnh cia NHNN (4%/ndm).

Cung véi do, trong két qua diéu tra tai Bao cdo xu huéng kinh doanh Quy I ndm 2025 d6i

v&i todn bo cac Té chire tin dung va Chi nhanh Ngén hang nude ngoai tai Viét Nam do Vy Dy

béo, Théng k& (NHNN) céng bd ngay 03/01/2025 ciing cho thdy xu huéng vé mat bing 14i suét

huy dong Viét Nam dong duy trl twong déi 6n dinh, trong khi mit bang 1ai sudt cho vay gidam so
, Ao w A . £ ) ' A + A 5 . - r . :

voi cudi nam 2023, nhit quén vai ky vong tai cude dieu tra cing ky ndm trude va quy trude.

I https:/thoibaotaichinhvietnam.vn/lai-suat-tiep-tuc-di-vao-xu-huong-giam-nhung-van-co-the-tang-tro-lai-143634-
143634 html

2 (Dén 30/11/2024, mit bing 1ai sudt cho vay tiép tuc giam 0,44%/nim so voi cudi nam 2023)
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Ngoadi ra, tai Bao cdo nay, céc T4 chiie tin dung dy kién c6 thé didu chinh ting nhe ldi sudt huy

ddng va cho vay khoéang 0,2% -0,3% trong ni#im 2025.

Nhin chung, su thay ddi ctia mat bing 18i sudt s& anh huéng dén chi phi tai chinh va hiéu
qud hoat dong kinh doanh, lgi nhudn ctia cdc doanh nghiép néi chung va Céng ty néi riéng. Mit
béng 1ai sudt thdp la diéu kién thuan loi dé Céng ty tiép cén voi ngudn vdn vay véi lai sudt hop
ly dé giai ngan cho céc dy én ddu tu mo rong trong tuong lai mdt cach higu qua. Pdng thoi, dé
han ché tac dong cua Ii suét 1én hoat dong kinh doanh, Cong ty da ap dung cdc bién phép nhim
thét chat chi phi, ddy manh viéc tim kiém céc ngudn vdn cé chi phi thép, da dang hoa cac kénh
huy dong von khéc nhu phét hanh thém cb phiéu dé tang vdn ¢ phan.

2. Riiiro vé lufit phdp

Rui ro vé luft phép |a rii ro mang tinh h¢ thong, c6 anh huéng chung dén toan nganh bét
dong san ciing nhu nén kinh té. Nhimng thay dbi trong chinh séch quan ly vi mé cua Chinh phu
déu c6 nhitng téc déng nhét djnh dén hoat déng ctia Cong ty. Bén canh do, Viét Nam hién 1a mét
nrée dang phat trién, do d6, ludt va cdc vin ban dudi luat & giai doan nay dang trong qua trinh
hoan thign. Sy thay ddi vé chinh sach 12 vAn d& tit yéu va it nhidu gy ra anh huong dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh ciia Céng ty. Piéu nay doi hoi mdi doanh nghié¢p phai co nhfi'ng didu
chinh va thich tmg pht hgp dé phét huy t8i da mat thuan loi, han ché mat bét lgi ma mdi syr thay
ddi chinh sdch gdy ra d6i véi hoat dong san xudt kinh doanh ctia doanh nghi¢p.

La mdt cong ty dai ching va c6 co phiéu dang dugc giao djch trén hé théng cua So Giao
dich Chimg khodn Thanh phd Ha Ndi, hoat ddng ctia HUDLAND chiju sy diéu chinh ciia céc vin
ban phap luat chung nhu Luét Doanh nghiép, Luat Chimg khoén, cdc vin ban phép ludt méi quy
dinh trong Iinh vyc chimg khoan va thj trudmg ching khodn. Hoat dong kinh doanh bét dong san
cta HUDLAND chiju sy diéu chinh cua phép ludt, chinh séch va céc quy dinh tai Viét Nam nhu:
Lugt Doanh nghigp, Luét Chimg khodn, Ludt Thuong mai, Ludt Xay dyng, Ludt Diu tu, Luat
Dit dai, Luét Nha & va Lugt Kinh doanh bét déng san...

Hé théng phép ludt Viét Nam vin dang trong qué trinh hoan thi¢n, vi thé, cdc luat va vin
ban hudng din c6 thé s& con duge didu chinh cho phu hop véi su phat trién cia nén kinh té. Mot
sO Ludt da chinh thirec ¢6 hi¢u Iyc nhu Ludt Kinh doanh Bét dong san 2023, Luat DAt dai 2024 c6
thc dong tryc tiép doanh nghiép. Pdng thai, nhitng thay ddi ctia hé théng phap luét, chinh sich
trong nuéce cé thé anh huong dén ké hoach va hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Do dé, viéc
ndm rd va hidu sdu cac quy dinh méi la diéu kién cén thiét dé dam bao Cong ty co thé tudn thu
phdp lugt, gidm thiéu rii ro phap ly va tang cudng hidu qua hoat dong kinh doanh.

3. Riii ro dic tha
3.1.  Riii ro tir thi truomg Bit dpng sin

Hoat dong kinh doanh bét dong san cia cong ty phy thudc 16m vao cée bién dong tir thi
truong trong nude. Thi truomg Bat dong san Viét Nam néi chung chju anh hudng tir nhidu yéu td
nhu diéu kién kinh té va céc chinh sach, quy dinh phap ly do cédc co quan chirc ndng ban hanh.
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Nhitng yéu t& ndy cé thé lam giam nhu cdu bat dong san trong nhitng nim t6i va tac dong tiéu
cue dén hoat dong kinh doanh va ban hang ctia Cong ty.

3.2, Riii ro lién quan dén tién dp trién khai dy dn

Pic thu caa viée ddu tur dy an bat dong san la doi héi ngudn von 1ém, thoi gian hoan von
tinh biing vai nam, do do, hoat dong ctia Cong ty phu thudc vao kha ning huy dong vén va cac
ngudn tai trg vén cho céc dir an ma Cong ty dang co ké hoach dAu tur va phat trién. Céc ngudn tai
trg von ndy phy thude 1én vao céac yéu t& bén ngoai nhu:

- Diéu kién thj truong von, 1di sudt, han muc tin dung cta cac ngan hang anh huong dén
kénh huy déng von truyén thong cua cac doanh nghiép;

- Quy dinh phép ludt thit chit di véi céc td chire tin dung va vige huy dong von thdng qua
trdi phiéu gay kho khian déi véi mdt trong nhitng kénh huy dong von lém ctia cdc cong ty
bit dong san;

- Tinh kha thi va phép 1y ddy du cta cac dy an cling la yéu t6 tac dong tryc ticp dén nang
lyc huy dong von cia doanh nghiép.

Phin nhidu céc yéu td trén 13 cic yéu td khach quan, doanh nghiép khé c6 thé tac dong.
Trong diéu kién khong thuén lgi, doanh nghigp co thé gip kho khan khi huy dong vén, anh
hudmg tryre tiép dén tién do tridn khai dy 4n, gy bt lgi dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh
tai chinh cua Cong ty.

Pé (g phé véi rii ro nay, Cong ty di ¢d gang da dang hoa céc ngudn huy dong vén dé
c¢6 nhidu co hoi tiép cén va lya chon déi tac, ngan hang uy tin, c6 ngudn tai chinh manh. Bén
canh d6 ciing phéat huy ngudn von tu ¢é ctia Cong ty dé chu dong trong viée thue hién cac dy 4n
véi didu kién t6i uu, trién khai ding tién do; 1én ké hoach d tai cdu tric tai chinh thong qua hinh
thire huy dong von tir nhiéu kénh khac nhau nhu phéat hanh thém ¢b phiéu, trai phidu trong tuong
lai.

3.3.  Riiiro cgnh tranh

Kinh doanh bt dong san 1a mot trong nhitng nganh nghé ¢6 mirc d§ canh tranh khéc liét
nhét tai Viét Nam véi sw tham gia cta nhiéu Chu dau tu 1ém, trong d6 céce cong ty c6 ning lyc tai
chinh, ¢6 kinh nghiém phat trién dy an s& c6 nhidu wu thé trong viée tich lily quy dat va trién
khai dy an. Hién tai, Cong ty dang trién khai dau tu cac dy 4n & Hai Duong va Yén Bdi, trong do
trong diém Khu dén cu Binh Giang — Hai Duong, mdt trong nhing tinh thanh thude danh sach
20 tinh thanh c6 nhidu dong lyc phat trién trong nim 2024 — 2025, trong khi cée dyr 4n dang hodc
sip mé bén con han ché cho thdy tiém néing con 1én cua thj trudmg nay. Tuy nhién, tiém niing lon
cling lam tang do canh tranh cua cdc doanh nghiép ddu tu dy an tai thi truomg bét dong san tai
Hai Duong, trong d6 ¢c6 HUDLAND.

4. Rii ro vé dgt chio bén

Bién dong cua thj trudng chimg khoan cling nhu bién dong cua nganh bt dong sin c6
lam anh huéng dén gia cb phiéu clia cac doanh nghi¢p bat dong san va cd phiéu HLD qua d6 lam
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giam tinh hép din cua dot chao ban. P& han ché rui ro tir bién dong cta thj truomg chimng khoén
déi véi dot chao ban thém cb phidu ndy, HUDLAND thyc hi¢n chao ban cho cé déng hién hiru,
la dbi twong hidu r5 dinh huéng phét tridn, tinh hinh kinh doanh cia Céng ty voi gid chao ban
biing ménh gié (10.000 ddng/cd phidu).

Dot chao ban nay 1a dot chao ban khong ¢6 don vi bao lanh phét hanh, do d6, dot chao
ban ¢6 thé gip rti ro khéng chao bén hét do cdc nha ddu tu khong dit mua hét s cd phidu trong
dot chdao bén, ddn dén Cong ty khong thu dugc sb tidn dung nhu dy kién dé thye hi¢n myc dich
sir dyng von nhu da dé ra trong phuong én phat hanh duge phé duyét. Tuy nhién, theo Vin ban
s6 5086/BXD-KHTC cua Bo Xay dymg ngay 30/08/2024 va Van ban sb 3840/HUD-HDTYV cuia
Tong Céng ty HUD ngay 27/09/2024, B0 Xay dyng va Téng Cong ty HUD da chép thugn chi
truong vé vig¢e Téng Céng ty HUD s& tham gia mua 51% cd phin trong dot chao ban nay dé gii
nguyén ty 1& ndm giit vén didu 1¢ tai HUDLAND. Truong hop cac ¢b déng hién hitu con lai
khong thye hién quydn mua ho#ic khdng mua hét sb c¢b phiéu duge mua, HDQT s& tiép tyc chao
ban cho céc ddi tugng khac khong thép hon mirc gid dd chéo ban cho cd dong hién hitu.

Cén cir Phuong an phat hanh ¢ phidu da dugc DHDCD va HPQT cia Cong ty phé
duyét, toan bd sd tidn thu dugce tir dot chao ban s& dugc Cong ty str dyng dé thanh toan khoan ngy
thué phai ndp Nha nude, dy kién 1a khoan tidn sir dyng ddt/tién thué ddt phai ndp cita Cong ty
lién quan dén Khu dén cu méi tai thon Ph, xa Thai Hoc va thén Nhudn Déng, x& Binh Minh,
Huyén Binh Giang, Hai Duong. Do déy dot chao ban nay khong nhdm muyc dich dé thyc hién dy
an nén khong ap dung quy dinh v& ty 1¢ chao ban thanh cong.

Bén canh do, khoan ng thué phai np Nha nuée lién quan dén Khu dan cu Binh Giang —
Hai Duong néu trén cta Cong ty dang duge Ngan hang bao lanh. Vi vy, trudmg hop dén hét thoi
han ngp thué ma Cong ty chua hoan tét dot chao bén hogic chua hoan tét cac thu tuc dé chdm durt
phong téa s6 tién thu dugc tir dot chao ban, HDQT Cong ty c6 thé huy dong von vay Ngéan hang
dé thanh todn trude khodn ng thué phai ngp Nha nude néu trén,

5. Riii ro pha loding

Dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching thong qua phét hanh quyén mua cho cé dong
hi¢n hiru dot nay ngoai viée dy kién ting s6 cb phiéu dang luu hanh cua Cong ty thi s& din dén

A A s A i A .

vige ¢6 phicu clia Cong ty bj pha loéing nhur sau:
5.1.  Riiiro pha lodng gii thi truomg cd phiéu

Co phiu ciia Cong ty Cé phdn Dau tur va Phét tridn Béit dong san Hudland dang dugc
niém yét trén S Giao dich ching khoan Ha NOi véi ma giao djch “HLD”, Gi4 tham chiéu ¢
phiéu HUDLAND tai ngay giao djch khéng huong quyén thye hién quyén mua cd phiéu coa cb
dong hi¢n hitu s& bj diéu chinh ky thudt theo céng thirc nhu sau:

_ Btt(Fria)
Bl

Trong do:
e Ppl: Gié c6 phiéu pha loding;
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e Pl Gia dong cira ngay giao dich ghn nhit trude ngdy giao dich khong hudng
quyén;
e Prl: Gia chdo ban cho ¢b dong hién hitu theo phuong thure thuyre hign quyén;
e [:Tyl¢ tng vén them ddi véi viée chao ban cb phiéu cho ¢ dong hién hiru.
5.2, Riii ro pha lodng thu nhip frén mdi co phﬁn (EPS)
Dot phat hanh 1dn nay c6 thé dén téi rii ro pha lodng thu nhdp trén mdi cé phin (EPS),
cong thirc tinh pha loang EPS dy kién nhu sau:

Lgi nhudn sau thué - C4 tie ¢b phidu uwu dai
EPS =

$6 lugng cd phiéu luu hanh binh quén trong ky

Sau khi phat hanh, chi s6 EPS c6 thé bi pha loding do tong s lugng cd phiéu luu hanh
binh quén trong ky ting lén so véi hién tai va viéc str dung vén thu duoc tir dot chao béan chua
tao ra ngay doanh thu va lgi nhuén cho Cong ty.

5.3, Riii ro pha lodng gid tri sd sich trén mdi cd phin (BVPS)

Céng thirc tinh pha loding BVPS dy kién nhur sau:

A a3 ~ n A A an
Vén chu s& hitu thude vé co dong

BVPS = —
36 lugng cb phiéu da phéat hanh — SO lugng ¢o phiéu quy

Néu toc o tang ctia S8 lugng cd phiéu da phat hanh cao hon tbe d6 tang cua Von chu so
hitu thudc vé cb dong thi gid trj s séch trén moi ¢b phin s& giam.

5.4.  Riii ro pha lodng ty I¢ ndm gift va bidu quyét

Dot chao ban thém cb phiéu ting von lan nay la chao béan thém ra cOng chiing thong qua
phat hanh quyén mua cho c6 déng hién hitu cua Cong ty. Do do, néu ¢ dong hién hiru khong
tham gia thyc hi¢n quyén trong dgt phat hanh 1An nay, sau dot chao ban ty 18 ném gitt cling nhi
quyén bidu quyét cia ¢6 dong hién hiru co thé bj giam so voi thoi diém trude chao ban.

Céc i o tir viée pha lodng cd phiéu néu trén khong phai bao gidr cling xdy ra va muc do
rai ro ciing phy thude vao tinh hinh thij truomg cling nhu higu qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty sau khi huy dong vén. Tuy nhién, nhirmg rui ro nay cling s€ ¢6 nhirng tac dong tryc tiép
hodc gian tiép dén lgi ich ctia nhimg nha dAu tur so hitu ¢d phiéu cia Cong ty, vi vdy, nha diu tur

cAn ¢6 nhimg dénh gié cén trong vé cac van dé néu trén.
6. Riii ro qudn trj cbng ty

Rii ro quan tri cong ty 12 rui ro xuét phat tir quan tri yéu kém va gy nén nhimg t6n thit
trong hoat dong kinh doanh, giam sut vé tai san va nguén von, bién dong vé nguén nhan luc hay
A

nhitng bét cép trong quy trinh va h¢ thong. D6i voi HUDLAND, rii ro ndy duge han ché & muc
thép nhét nhdr vao nhan s quan ly 1a nhimg can bd ¢o bé day kinh nghi¢m, nhidu ndm gén bo vdi
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Cong ty nén c6 nhitng am hiéu sau sic v& hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Ngoai ra, Cong ty
ludn tudn thu ding cac quy dinh va chudn myc vé quan trj cong ty ddi véi cong ty dai chuing
niém yét, thudng xuyén tb chirc cac chuong trinh dao tao ndi bg, vinh danh cén bd xuft séc. .. tir
d6 néing cao chuyén mon ciing nhu tinh thén céng hién cua ngudi lao dong déi véi vi trf cong
vi¢c ciia minh va Cong ty.

748 Riii ro khice

Ngoai céc rii ro ké trén, hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty c6 thé bj anh hudng boi céc
rui ro khdce nhu thién tai, djch bénh, chién tranh 1a nhimg rii ro bét kha khang va khé dy dodn,
néu xay ra sé gy thigt hai 16n cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat ddng chung cuia Cong ty.
Nhimg rti ro nay du it hay nhidu ciing s& c6 nhitng téc dong trye tiép hodic gian tiép dén két qua
hoat dgng kinh doanh cta Cong ty.

III.  CAC KHAI NIEM

Céc tir hodic nhom tir viét tit trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhur sau:

BDS Bt dong san
BHXH Béo hiém x4 hoi
BHYT Béo hiém y té
BHTN Béao hiém thét nghiép
hl;(s Ban kiém sodat
CBNV Cén bd nhén vién
CN Chi nhanh
CNDKDN Chimg nhén déng ky doanh nghiép
CNTT Cong ngh¢ thong tin
Cb phidu Cb phiéu cta Céng ty C6 phan DAu tir va Phét trién Bét dong san
Hudland
CTCP Cong ty C6 phén
PHPCD Dai hoi ddng cb dong
Khu dén cur Binh Giang | Khu dén cu méi tai thon Phu, x& Thai Hoc va thon Nhuén Dong,
— Hai Duong xd Binh Minh, huyén Binh Giang, Hai Duong
T Doanh thu
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DTT Doanh thu thuan

GPMB Giai phong mét bing

GTGT Gia tri gia tdng

HDPKD Hoat ddng kinh doanh

HPQT Hoi ddng quan tri

HTKT Ha ting k§ thudt

KDT Khu doé thi

ISO Chimg chi vé hé thong quan 1y chét lugng
KTT K& toan trudng

LNST Lgi nhudn sau thué

LNTT Loi nhuén trudce thué

MTV Mot thanh vién

NH BIDV Ngén hang Thuong mai C& phén Dau ti va Phét trién Vit Nam
NH TMCP Ngan hang Thuong mai C6 phin
NOXH Nha ¢ xd hdi

SGDCK S& Giao djch Chirng khoan
SLCP S6 lwong cb phiéu

SXKD San xuét kinh doanh

TGD Téng giam doc

TNCN Thu nhép cé nhéan

TNDN Thu nhép doanh nghi¢p

TNHH Trach nhiém htru han

Té chire phat hanh, Cong
ty hay HUDLAND

Céng ty Cé phin PAu tu va Phét trién Bat dong san Hudland
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E‘S chire tr van, BSC Cong ty C6 phan Chimg khoén BIDV

Téng Cong ty HUD/

]-I(EII% e Téng Cong ty Dau tu phat tridn Nha va do thj

TSCP Tai san ¢d dinh

TSLD Tai san luu dong

UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha nudc

UBND Uy ban nhan dén

VCSH Vén chu so hitu

VSDC Tdng Cong ty Luu ky va bu trir chimg khoén Viét Nam

IV.  TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Théng tin chung vé& T8 chire phdt hanh

Tén diy du:

Tén viét tit:

Tén viét bing tiéng nude
ngoai:

Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép:

Dia chi tru s¢ chinh:

86 dién thoai:

Vén didu l¢:

Nganh nghé kinh doanh chinh:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT
PONG SAN HUDLAND

HUDLAND,.JSC

HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPEMENT JOINT STOCK COMPANY

S5 0102340326 do S& K& hogch va Dau thanh phé Ha Noi chp
1&n ddu ngay 10/08/2007, dang ky thay déi 14n thir cAp thay dbi
lan thir 08 ngay 28/02/2025,

Toéa nha HUDLAND TOWER, Lo A-CC7, Khu dich vy tbng
hop Linh Dam, Phuong Hoang Liét, Quéin Hoang Mai, TP. Ha
Noi

(84.24) 3652 3862 SO Fax: (84.24) 3652 3864

315.999.610.000 VND (Ba tram mudi 1dm ty chin trim chin
muoi chin triéu sdu trim mudi nghin ddng)

Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thudc chii s& hiru,
cht str dyng hodc di thué (Chi tiét: Kinh doanh bét dong san,
loai trir PAu tu xfy dung ha tang nghia trang, nghia dia dé
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chuyén nhugng quyén sir dung dat gin véi ha ting)
Ngudi dai dién theo phap lugt:  Ong Pham Cao Son - Chue vy: Chu tich HDQT
Ma ¢b phiéu: HLD

San niém yét: S¢ Giao djch Chimg khoan Thanh phé Ha Ngi (HNX)

2. Tém tht qué trinh hinh thanh va phat trién ciia T4 chire phat hanh
2.1, Qud trinh hinh thanh va phdt trién
Bang 1: Qud trinh hinh thanh va phat trién cia HUDLAND

2007 :  HUDLAND dugc chinh thirc thanh 1dp vao thang 08 nam 2007 véi tdng s6
vbn didu 18 12 100 ty ddng, 1a don v thanh vién cia Tong cong ty Dau tu
Phét trién Nha va Do thj (HUD), véi ty 1é so hiru tai HUDLAND la 51%.

2009 . Congty dong loat khai cong cée du an CT-17, NO-05 Khu do thj méi Vigt
Hung, Q. Long Bién, TP Ha N§i va Dy an xdy dyng khu nha & thap tang
BT8 va LK27 tai khu do thj méi Véan Canh, Hoai Dire, Ha Noi

2010 . Khai cong dy é4n khu A khu do thi mai duong Lé Thai Td - TP Béc Ninh

2012 . Nha ¢ thip tng Palm Garden- khu d6 thj méi Viét Hung, Long Bién, dugc
Hoi Kién tric su Viét Nam trao giai thudng Béng “Kién tric xanh Viét
Nam”.

2013 . - Ngay 26/03/2013, 10.000.000 cb phiéu véi ma giao dich HLD chinh thirc

duge nidm yét trén san HNX thuge S& giao dich Chimg khodn Ha Ngi
dua HUDLAND tré thanh cong ty dai chiing.

- Ngdy 16/10/2013, Céng ty tang vén didu 1¢ tir 100 ty dong 1én 200 ty
ddng theo hinh thirc phat hanh thém cb phiéu dé tang von c6 phén tir
ngudn von chi sé hitu.

Tir 2014 2016, Cong ty dugc vinh danh 3 nim lién tiép ndm trong Top
10 trén 334 doanh nghiép niém yét tai HNX la doanh nghi¢p minh bach
nhét ciin et theo 102 tiéu chi v& dd minh bach ctia HNX trong 5 linh vy,
gdm: Quyén cua cb déng; DSi xit binh déng v6i ¢b dong; Vai trd cua cdce

2014- 2016

bén lién quan; Minh bach va cdng bd thong tin; Trach nhiém ctia HDQT.

- Nam 2016: HUDLAND hoan thanh qua trinh dau tu x4y dung tda nha
Vin phong lam viéc A-CC7 KDT Linh bam va chuyén try so vé

20



\%ﬂ% BAN CAO BACH

HUDLAND l" OWERVél quymo 1 tang ham va IS tngnm tng dlen
tich san xdy dyng 8.065,2m2, dién tich tAng hdm 1.451,7m2, HUDLAND
chinh thirc bude vao Iinh vire méi 1a dau tu, kinh doanh BPS cho thué.

- Ném 2016: T4 hop cong trinh GreenHouse Khu d6 thj mé&i Viét Hung,
Long Bién, Ha Ndi 1a cong trinh Xanh déu tién da hoan thanh va dua vao
sir dyng tai Mién Béc dat chimg chi EDGE ctia IFC- Thanh vién nhém
ngén hang thé giéi thdng qua SGS Viét Nam la cOng ty giam dinh ddc 1ap
qudc té cép chimg chi.

2017 :  Dau tw dyr én nha & tai 16 ddt nha vuom, khu B, KDT duong Lé Thai Té va
chuén bj cho nhftng dy dinh mang tinh chién lugc cho mot giai doan mai.

2019 : Trién khai kinh doanh 2 dy 4n tai tinh Béc Ninh 1a dyr 4n nha thdp ting Béc
Ninh va dy 4n thu nhép thdp Béc Ninh va thic ddy cac bude cudi cung
trude khi ky hop dong déu tu thye hién dy 4n tai Binh Giang, Hai Duong.

2020 :  Cong ty tép trung hd trg khach hang trong cong tac sau ban hang tai cdc dy
én da trién khai cta Cong ty nhu dy én Khu B Bac Ninh, dy 4n Thu nhép
thép Bac Ninh, dy 4n CT17...

2022 : Khoi cong dy an Ddu tu xdy dyng Khu dén cu méi tai thon Phi, xa Thai
Hoc va thén Nhugn DPong, x3 Binh Minh, huyén Binh Giang, Tinh Hai
Duong va hoan thanh cong tac cdp gidy chimg nhan dy 4n Khu B Béc Ninh
cho khéch hang,
Cong ty da ky hét hop ddng voi Ngén hang BIDV tai trg 718 ty dong cho
Khu dén cir Binh Giang — Hai Duong va thye hién cong téac chudn bj ddu tu
cho cdc dy 4n méi tai Yén Bai va Bic Ninh

2023 : Trién khai 100% cong vige trén hé théng chuyén ddi sé Netsuite. Hoan
thanh céc thi tyc phdp Iy cho hoat dong chuyén dbi sé gdbm: Quy ché quan
trj s8; kién toan nhén syt, phéin cong nhiém vy Ban chi dao, T6 thu ky.

2024 : Thyc hign ting v6n didu 1 1én 315,99 ty déng

Nguon: HUDLAND
2.2, Cdc gidi thuong tiéu biéu
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Biang 2: Nhiing gidi thwong tidu biu T6 Chic Phat Hanh dwge nhin

2020 : HUDLAND dugc Phé Chu tich nuée - Ba Bang Thi Ngoc Thinh trao
“Huén chuong Lao dong hang 37, trong Pai hdi Thi dua yéu nude nganh
Xdy dung lan thir V giai doan 2020 — 2025 do By Xay dung td chire tai Ha
Néi. Theo Quyét dinh s6 1541/QD-CTN ngay 09/09/2020.

Chi bd HUDLAND da ¢6 thanh tich tiéu biéu trong thye hign “Dén vén
khéo™” giai doan 2016-2020 do Dang uy khéi Khéi doanh nghiép trung
uong trao ting theo quyét dinh s6 2568/QD-DUK

2021 : Ngay 12/12/2021 Hoi dong quy hoach va phat trién dé thj Viét Nam da trao
giai Khuyén khich hang myc DA an quy hoach chi tiét cho HUDLAND v&i
tac phm D& an quy hoach chi tiét khu d6 thi mai phuong Hop Minh, TP.
Yén Bai, tinh Yén Bai

2022 : Ngay 22/01/2022, HUDLAND dugc vinh danh Top 10 “Thuong hi¢u tiéu
bidu nganh XAy dung Viét Nam lan thir IV - naim 2022 do ban doc Béo
X4y dyng binh chon.

Ngay 30/03/2022, HUDLAND vinh dy don nhén giai thudng cao quy Sao
Vang Dét Viét 14n thir 2 lién tiép

Ngay 12/10/2022, HUDLAND dugc vinh danh “Top 10 Thuong hiéu manh
Viét Nam nganh bit dong san” tai 18 cong bd va vinh danh Thuong higu
manh Viét Nam nim 2022 do Tap chi kinh t¢ Viét Nam VnEconomy —
Vietnam Economic Times td chire tai khdch san Melia Ha N¢i. Déy la ndm
tha 8 lién tiép (2014- 2022) HUDLAND nhén giai thudng Thuong hi¢u
manh.

2023 . Ngay 16/10/2024 Cong ty HUDLAND nhan giai thuong Thuong hi¢u
manh vinh danh “Top 10 Thuong hi¢u manh Vigt Nam phat trién bén
vitng” tai 1& cong bd va vinh danh Thwong hiéu manh Vi¢t Nam nam 2024
do Tap chi kinh té Viét Nam VnEconomy — Vietnam Economic Times tb
chire.

2024 : Ngay 24/12/2024, HUDLAND dugc vinh danh Top 200 doanh nghi¢p Sao
Vang Dit Viét nam 2024 trong khuén khé L& trao giai thuong do Trung
wong Hoi Lién hi¢p thanh nién Viét Nam va Trung wong Hoi Doanh nhan
tré Viét Nam phdi hop to chire.

Nguon: HUDLAND
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3. Co cllu td chire ciia T8 chire phit hanh
Bi€u dd3: Co cdu t§ chite cita HUDLAND

Téng cbng ty Pdu tw Phét
trién Nha va Dé thj (HUD)

Cong ty C6 phiin PAu tw va
Phat trién Bt djng sin
HUDLAND

Nguén: HUDLAND

Cong ty C6 phin DAu tu va Phét trién Bét dong san HUDLAND 1a mdt don vi thanh vién
ctia Tng cong ty PAu turr Phét trién Nha va D6 thj (HUD). Hién tai, HUD dang nim gitr 51%
Vén diéu 1& cia HUDLAND,

4. Co cilu quin trj vi by mdy quin Iy cia T8 Chire Phat Hanh

Biéu @ 4: So'dd by may quin 1y

Pai hji ddng cb dong
y 4
H§i ddng quéin trj [* Ban kiém sost
y
Ban Gigm déc *
y
Y r r Y A r
Phong Phong Phong Phong Phong Ban
K¢ hogch Piu tw Kinh té Ké toan | |Hanh chinh Quin ly
Téng h¢p nhén sy dy dn

Nguon: HUDLAND
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4.1. Dgi hji ddng co dong

Dai hoi ddng cb dong gdm tht ca cd dong c6 quyen bidu quyét, 1a co quan quyét dinh cao
nhét cua Cong ty. Dai hdi ddng cb dong hop thudng nicn mai nam mat lan va trong thoi han bdn
(04) théng ké tir ngay két thic nam tai chinh. Hoi ddng quan trj quyét dinh gia han hop Pai hoi
ddng cb dong thudng nién trong truong hgp cAn thiét, nhung khong qué 06 thang ké tir ngay két
thtc nam tai chinh. Ngoai cudc hop thudmg nién, Pai hoi dong ¢b dong co6 thé hop bt thuomg.
Dia diém hop Dai hoi ddng b dong duge xdc dinh 1a noi chu toa tham dy hop va phai & trén
lanh thé Viét Nam,

4.2. Hpi ddng quin trj

HPQT la co quan quan ly Cong ty, co toan quyén nhin danh Cong ty dé quyél dinh, thye
hién céc quyén va nghia vu ciia Cong ty, trir cac quyén va nghia vy thudc thdm quyén cua Dai
hoi ddng cd dong. S6 lugng thanh vién HPQT la 05 (nam) ngudi. Nhi¢m ky cua thanh vién
HDQT khong qué 03 nim va c6 thé duge bau lai voi s6 nhiém k¥ khong han ché.

Thong tin vé& céc thanh vién HPQT ctia Cong ty dugc trinh bay tai Myc 3.1 Phén VI Ban
céo bach nay.

4.3.  Ban kiém soiit

Ban kiém sodt thie hién giam sat tinh hinh tai chinh cua Cong ty, viée tudn thu phéap luat
trong hoat dong kinh doanh cua HDQT, Giam dbc, Nguoi quan ly Cong ty, co quyén han va
trach nhiém theo quy dinh tai Pic¢u 170 cta Ludt doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty. S& lugng thanh
vién Ban kiém soat cia Cong ty 12 03 (ba) ngudi. Nhi¢m ky cua thanh vién Ban kiém soat khong
qua 05 niim va c6 thé bau lai v6i s6 nhigm ky khong han ché.

Thong tin vé cac thanh vién Ban kiém soét ciia Cong ty duge trinh bay tai Myc 3.2 Phan
VI Ban cdo bach nay.

4.4.  Té chirc by mdy quan 1y (Ban gidm dic)

Hé thdng quan ly cua Cong ty phai dam bao by may quan 1y chiu trach nhi¢m trude Hoi
ddng quan trj va chju sy giam sat, chi dao cua Hoi d6ng quan trj trong cong vige kinh doanh
hang ngay ctia Cong ty. Cong ty c6 Giam ddc, cac Pho giam dbc, Ké toan truémg do Hoi dong
quén trj bd nhiém.

Giam dbc 12 ngudi didu hanh cong vige kinh doanh hang ngdy clia Cong ty; chiu sy giam
sat ctia HDQT; chju trach nhi¢ém truéec HDQT va trude phap luat vé viée thye hi¢n quyén, nghia
vu duge giao. Nhiém ky cua Gidam d6c khong qué 05 nam va co thé duge bd nhiém lai vadi sd
nhiém ky khong han ché.

Thong tin vé céc thanh vién Ban giam dbc ctia Cong ty duge trinh bay tai Muc 3.3 Phan
V1 Ban céo bach nay.
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4.5.

4.5.1.

5 A R S S

Cidc phong/ban chirc ning
Phong K& hoach Téng hep:
Phong K¢é hoach Téng hop tham muu, gitip viéc cho HDQT, Ban giém doc Cong ty céc

1inh vyre sau:

4.5.2.

Cong tdc xdy dyng va téng hop ké hogch san xuét, kinh doanh theo dinh huéng phét trién
ctia Cong ty. Kiém soét, béo cdo va ddnh gid vi¢e thyc hién cdc chi tiéu ké hoach ctia
Cong ty

Cong tac thdm djnh: Dy én du tu xdy dyng cong trinh; Thiét k& ban v& thi cong, dy toan
xdy dyng cong trinh; cong téc lién quan dén viée ddu thiu, thanh quyét todn céc goi thiu,
quyét todn vén ddu tu dy 4n va céc cong tac khac do HPQT, Ban giam déc Cong ty yéu
clu.

Cong tac thanh, kiém tra: 1a bd phan ddu médi trong céc doan thanh, kiém tra ndi by do
HDQT, Giam ddc cong ty ky quyét dinh hogic do Ban gigm déc yéu ciu.

Céng tac tdng hop: DAu méi tap hop hd so, thong tin ¢ Cong ty td chirc cc cude hop
DHDCD, HDQT dinh ky, dot xuat, Ddu mdi 1gp cdc bdo co tong hop tinh hinh hoat
dong cua Cong ty guri bén ngoai.

Phong Diu tu:

Phong Péu tu ¢é chirc néng, tham muu gitip HDQT va Ban Giam déc Cong ty quan ly

céc linh vye sau:

4.5.3.

Cong tédc nghién ctru va phat trién cac du 4n déu tu xdy dyng theo ding quy dinh phéap
ludt, dép tmg ding yéu cu cua thj trudng dé thyc hién chién luge san xuét kinh doanh
ctia Cong ty;

Cong téc chudn bj dau tu (tlr giai doan quy hoach; thu hdi dét, giao dét dén céc giai doan
lép dy 4n dAu tu, thiét ké sau dy 4n ddu tu va nghi¢m thu, thanh ly cdng tdc gidm sat téc
gia clia cdc nha thau tir vén);

Cong téc phé duyét gia, trinh phé duyét dy toén g6i thiu céac dy 4n do Cong ty lam chu
déu tu.

Phong Kinh té:
Phong Kinh té tham muu cho HDQT va Ban giém déc quan ly cac linh vue sau:

Linh vyc kinh doanh: nghién ciru, khéo sat va danh gid thj truong phuc vy xdy dyng
chién Iuoe, phuong én kinh doanh doanh; t6 chirc thyc hién cac cdng tac chudn bj kinh
doanh, trién khai cong tdc ban hang tai cdc dy dn va ddu mdi td chic theo ddi, quan ly
danh gia cdc hoat dong djch vy sau ban hang; theo ddi va don déec thu hdi cong ng; tong
két cong tac bén hang, khéo sat, danh gia bién dong cua thj truong, dé ra céc bién phap
bdo cdo dé xudt voi ban lanh dao.

Linh vyc tai chinh: Tham muu cho lanh dao Cong ty trong linh vyc quan 1y cdc hoat
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dong tai chinh, trong danh gia sir dung tai san, ngudn von theo ding ché do quan 1y tai
chinh ciia Nha nuéc; td chic xdy dung ké hoach tai chinh dya trén ké hoach san xut
kinh doanh ctia Cong ty va t6 chure theo dai, don ddc viée thye hign cac ké hoach tai
chinh da x4y dyng; tham muu dé xudt viéc khai thac, huy dong va sir dyng cdc ngudn vén
phuc vy kip thoi cho san xudt kinh doanh theo dung céc quy dinh cua Nha nudc; phoi
hop céc phong ban chirc ndng trong Cong ty nham phuc vu t6t cong tac san xudt kinh
doanh cuia Cong ty.

Linh vyc chimg khoan: tham muru cho lanh dao Cong ty trong linh vire quan ly cac hoat
dong cua Cong ty trén san ching khoan; Iap k& hoach, chién luge quan ly ) phleu cua
Cong ty va cb phiéu khéc do Cong ty quyét dinh ndm glu, dAu tu va st dung toi da céc
cong cu tai chinh ma phép ludt cho phép nham dam béo tdi wu hoa gia trj b phiéu nam
gifr.

4.5.4. Phong K¢ todn:

Phong ké todn ¢6 chire niing tham muru, giup viée cho HDQT va Ban giam dbc céc linh

viIC sau:

1

Cong tac ké toan tai vu;

Cong tac kiém todn ndi bo;

Cong tac quan ly tai san;

Cong tac thanh quyét toén hop ddng kinh té;
Kiém soat cac chi phi hoat dgng ctia Cong ty

2 . v oa o A A ’ 4 A . A . \ 1A
Quan ly von, tai san cua Cong ty, t0 chire, chi dao cOng tac ké toan trong toan Cong ty.

4.5.5. Phong Hanh chinh Nhiin sy:

Phong Hanh chinh nhan sy ¢ chirc ning chinh tham muu; giup viéc cho HDQT va Ban

giam doc dé xur 1y, quan 1y cac vén d& thudc linh vire sau:

Quan trj nhan sy bao gdm cic cdng tac: T4 chire bd may can bd; tuyén dung nhén syr; dao
tao ngudn nhén lyc; quan ly nhan sy

Quan trj hanh chinh: cdng tac hanh chinh don thudn (gdm quan ly cong tac van thu luu
trir; thong tin lién lac, 1€ tén, khanh tiét; cap nhét vain ban phap quy va cc cong tac hanh
chinh khéc) va cong tdc hanh chinh quén trj (gdm quan ly thiét bi van phong; quéan ly
viéc mua hang; quan ly h¢ thdng may tinh ndi bd va website; quan 1y cong tac bao ve,
phong chéy chita chay, vé sinh van phong Cong ty).

4.5.6. Ban Quin ly Dy dn:

Ban Quan ly Dy an ¢6 chirc ndng tham muru, gitp vige cho HDPQT, Ban giam dbec Cong ty

cée linh vye thye hién dhu tu (tir giai dogn ciing cdc by phéan lién quan thuong thao hop dong va

du thao hop ddng xdy ldp véi cac d6i tac: kiém tra cong tac chudn bj va thi cong; quan ly qua
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trinh trién khaj thi cong dén hoan thanh ban giao cong trinh dua vao sir dyng) cac dy dn do Cong
ty lam chu déu tu hodc dugce uy quyén thyre hién va ddu tr kinh doanh

5. Théng tin vé Cong ty me, Cong ty con ciia T§ chife phédt hanh; nhimg céng ty nim
quyén kiém sost hogie c6 phin chi phéi d6i véi T8 chive phét hanh; nhitng cong ty
ma T6 chire phdt hanh nim quyén kiém sost hojic ¢6 phin, phin vén g6p chi phéi
trong 02 niim lién tuc lién triée niim diing ky chao b4n,

5.1.  Théng tin vé Cong ty me ciia Té chipe phdt hanh
- Tén Cong ty me: Téng cong ty Ddu tr Phét tridn Nha va D thj (HUD)
- Ngay thanh 14p: 10/10/1989

- 86 Gidy chimg nhdn déng ky doanh nghiap: 0100106144 do Sér Ké hoach va Biu tu thanh
phd Ha Noi cdp 1dn diu ngay 02/06/2011, thay ddi Ian the 08 ngdy 04/11/2022.

- Hoat dong kinh doanh chinh: ddu ty phat trién va kinh doanh nha &, bit ddng san, cdc khu
dan cu, khu d6 thi, khy cong nghi¢p, khu kinh t&; cho thug van phong lam viéc

- Ty I¢ so hitu va ty 18 bidu quyét ciia Cong ty m¢ tai HUDLAND:

Theo BCTC Theo BCTC  Theo danh sdch ¢ Theo
kiém tofin nim  kiém togn nidm  déngchtngdy BCTC quy

31/12/2023 31/12/2024 27/03/2025 I niim 2025
Sh luong c6 phidy Cong

Y me¢ s& hitu i 10.200.000 10.200.000 16.116.000 16.116.000
HUDLAND (¢4 phiéu)
Ty 18 s6 hig tai

0 0 0, 5 0
HUDLAND 51% 51% 51% 1%
Ty 1& biéu quyét tai N 0 : 4
HUDLAND 51% 51% 51% 51%
5.2, Thong tin vé Cong ty con ciia T4 chire phdt hanh
Khong cé.
3.3 Nhitng cong ty nim quyén kiém sodt hodc c6 phin chi phéi adi voi T4 chikc phdt hanh

Nhu Muyce 5.1,

5.4. Nhitng cong ty ma T4 chie phdt hanh nim quyén kiém sody hodc cd phén, phin vén
£0p chi phéi

Khéng ¢6.
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nay, Cong ty khong co dot giam vén didu 1¢ nao. Thong tin vé cac dot tang von diéu 1§ cua
HUDLAND k& tir thoi diém thanh 1gp va hoat dong cho dén nay cu thé nhu sau:

Bang 3:  Qui trinh thay abi vén didu 1§ cia HUDLAND

pot1 100,000 Nam 100.000 Phat hanh - PHPCD: Nghi quyét Khong
2013 thém 5 PHDCD thudmg nién s0
phiéu  dé 418/NQ-DHDCD ngay
ting von cd  08/05/2013
phin U yRCKNN: Viin bin s0
nguon  von 5657/ JBCK-QLPH ngay
chisohtu  10/09/2013 caa UBCKNN
v& phat hanh ¢b phiéu daé
tang vén cb phan tir ngudn
vbn chi so hitu va Van ban
b 6761/UBCK-QLPH ngay
16/10/2013 ciia UBCKNN
v& bao cdo két qua dot phat
hanh
- Sé ké hoach va Plu tw
thanh pho Ha Ngi: Giby
chimg nhéan dang ky doanh
nghiép s 0102340326, dang
ky thay doi l4n thir 4 ngay
15/04/2014
pot2 200000 Nam 115.999.6 Phat hanh -PHDCD: Nghi quyét Dai Khong
2024 them b hoiddng cd dong thuomg
phidu  dé  nién ndm 2024 va Nghi
tang von cd quyét Dai hoi dong Cb dong
phén tr  (Thong qua theo hinh thirc

nguén von
chu s@ hitu

D ey
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25/11/2024 ctia UBCKNN
vé viéc phét hanh cb phidu
dé tang vén cd phén tur
ngudn vén chu s& hiru coa
HLD va Vin bén s6
8611/UBCK-QLCB ngay
17/12/2024 cia UBCKNN
v& bao cdo két qua phét hanh
cd phiéu dé tang von tir
ngudn vén chi s¢ hiru cua
HLD.

S& ké hoach va Phu tw
thanh phd Ha N§i: Gidy
chirng nhén ding ky doanh
nghiép s6 0102340326, ding
ky thay ddi 14n thir 8 ngay
28/02/2025

Nguon: HUDLAND

7. Théng tin vé cdc khodn goép von, thoai vdn 16m ciia TS chire phat hanh tai cdc doanh
nghi¢p khdc

Trong 02 nam lién tyc lién truée ndm dang ky chao ban va dén thoi didm hién tai,
HUDLAND khong c6 céc khoan g6p von, thodi vén c6 gid trj tir 10% téng tai san tré 1én duge
ghi trong Bao céo tai chinh.

8.  Théng tin v& chirng khoéin dang lvu hanh
8.1.  C8 phidu phé thong
Bing 4: Co clu cb ddng tai thoi diém 27/03/2025

s6 lu'g'n.;_;.’,.;c_fi

Tylesehnn | i
- ; L d.ﬁng'-

I Cb dong trong nwée 30.267.919 95,78% 928

1 Téchie 16.131.800 51,05% 2
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Cé nhan

2 14.136.119 44,73% 926
Il Cb ddng nuée ngoai 1.332.042 4,22% 14
1 Téchie 16.242 0,05% 4
2 Canhan 1.315.800 4,16% 10
T chire kinh & c6 nha
I diu tw nwée ngoai nim 0 0 0
gitr trén 50% vin diéu I§
IV Cb phifu quy 0 0 0
Tdng chng 31.599.961 100,00% 942
Nguon: HUDLAND
8.2, C& phiéu wu dii
Khéng co.
8.3.  Cdc logi chirng khodn khdc
Khong co.
9.  Thong tin vé ty 1§ s& hitu nuée ngoai
- Ty 1& s& hiru nude ngodi t6i da tai T chire phat hanh theo quy dinh phép ludt: 49%
Ngay 02/10/2024, Cong ty da Thong béo ty 1§ so hitu nuée ngoai t6i da toi Uy ban Chung
khoan Nha nudc va ngay 15/10/2024, UBCKNN dé ¢6 Vin bén sb 6888/UBCK-PTTT vé
viée hd so thong bao ty 1¢ s& hitu nudc ngoai ti da cia HUDLAND.
- Ty 1é s& hiru nude ngoai t8i da tai T chirc phéat hanh theo quyét dinh cta Dai hdi dong c6
dong va quy dinh tai Diéu 1& cong ty: Khong c6
- Ty 1& s& hitu nudc ngoai tai Td chie phat hanh: 4,22% (Theo danh sach ¢ dong chét
ngay 27/03/2025)
10.  Hoat dyng kinh doanh
10.1. Pgc diém hogt dpng kinh doanh

10.1.1.Hogat djng kinh doanh chinh
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Céc hoat dong kinh doanh tgo doanh thu ciia Céng ty gdm: (i) kinh doanh bit dong san;
(ii) cho thué mit béng va dich vy khéc. Cy thé vé cac san phém, dich vu chinh cua Céng ty nhur
sau;

(8)  Hoat dong kinh doanh bat dong san

Hoat dong kinh doanh chinh cua HUDLAND la dau tu, phat trién cac khu do thi, khu dén
cu tai cdc dja ban tép trung dong dan cur véi véi cdc sin phdm da dang tir biét thy, lidn ké, chung
cu, nha ¢ xa hoi dé ban va cho thua, HUDLAND thutng tdp trung vao cac san phdm thugc phén
khtc lai gitta nha gi4 ré va phén khic nha trung cdp, do do6 huéng t6i dbi tuong chu yéu 1a khach
hang t4m trung. Céc sén phdm ndy thudc nhém hang héa bit ddng san d& bén nhit do danh dung
vao nhu cdu nha & thye t& trén thj truong. Cée dy 4n tiéu bidy thuge phén khiic nay c6 thé k& dén
nhu dy 4n nha & thdp tAng Lo LK27, BT08 tai Khu dé thj méi Van Canh - Hoai Dirc - Ha Ngi;

Dy én nha ¢ thép tdng Van Canh (Lo
LK27, BT08)

Vi tri: Khu d6 thj méi Van Canh, x& Van
Canh, huyén Hoai Pue, TP, Ha Noi

Tong mire ddu tu: 195,9 ty dong

Quy m6 dyr én: 11.633 m2

San phim dy 4n: 72 ciin nha gdm biét thy
va nha lién ké

Doanh thu dy én: 289,5 ty ddng

Khoi cong: 2009

Hoan thién: 2011
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Duy 4n nha & thap ting NO-05B

CHUD
N T

Vi tri: 16 d4t HH-05, Khu @6 thj méi Vigt
Hung, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi

Téng mirc dAu tur: 553 ty dong

Quy md dyr an: 27.555 m2

San phm dy dn: 94 can nha & thép tang
Doanh thu du an: 778 ty dong

Khoi cong: 2009

Hoan thién: 2012

La 1 trong 11 Cong trinh kién triic xanh
ot ca nude duge HOi Kién tric su Vigt
Nam vinh danh.

BAN CAO BACH

»

Dy én Nha & chung cu cao tAng CT17

Vi tri: Khu do thi mdéi Viét Hung, quan
Long Bién, thanh phd Ha N

Téng mirc dau tu: 900 ty dong

Quy md dy an: 32.156 m2

San pham dyr dn: 654 cén ho chung cu
Doanh thu dy an: 1.321 ty dong

Khaoi cong: 2009

Hoan thi¢n: 2015

Pay la cong trinh xanh dau tién da hoan
thanh va dua vao st dung tai mién Bic dat
ching chi EDGE (1a mdt h¢ thong cac tiéu
chudn déanh gia cong trinh xanh nham thac
dy viéc xdy dyng cac cong trinh bén
vitng, st dung tai nguyén higu qua va than

thién véi moi trudng do 16 chie IFC —
thanh vién cta Nhom Ngan hang Thé gioi

chp)
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Dy 4n nha ¢ Lién k& thép ting khu A

Vi tri: Khu d6 thj méi duong Lé Thai T4,
thanh phé Bac Ninh, tinh Bic Ninh

Téng mirc ddu tu: 650 ty ddng

Quy md dy 4n: 49.631 m2

San phém dy 4n: 552 cin nha & lidn k&
thép tAng

Doanh thu dy én: 800 ty déng
Khai cong: 2009
Hoan thién: 2013

BAN CAO BACH

Hinh #nh dl_l*_?:i_: '

Dy én nha & Biét thy thdp ting khu A

Vi tri: Khu do thj méi duong Lé Théi T8,
thanh phé Béc Ninh, tinh Bic Ninh

Tong mirc ddu tr: 220 ty ddng
Quy md du 4n: 22.169 m2

San phim dy an: 100 can nha & biét thy
thép ting

Doanh thu dir én: 285 ty ddng
Khéi cng: 2009
Hoan thién: 2013

Du éan Nha vudn khu B

Vi trf: Khu do thj méi duong Lé Théi T4,
thanh phé Béc Ninh, tinh Bic Ninh

Tong mire dau tu: 850 ty ddng
Quy mo6 dy én: 9,4 ha

San phém dy 4n: 256 cin bao gdm nha
lidn ke, shophouse, nha lién k& c¢6 sin
vuon

Doanh thu dy én: 1.294 ty ddng

Khéi cong: 2017
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"~ Hoan thién: 2019

7 Dy an Nha Thu nhép thdp Béc Ninh

Vi trf: Khu db thj moi dudmg L& Thai T0,
thanh phé Béc Ninh, tinh Béc Ninh

Téng mirc dAu tu: 287 ty dong
Quy m6 dyr an: 7.411 m2

San phém dy 4n: 389 can thuge nha o 11
tAng va 14 ciin thuong mai thép tang

Doanh thu dy an: 296 ty dbng
Khai cong: 2017

Hoan thién: 2019

Dat chimg chi EDGE nam 2019

8 Dy 4n toa nha van phong HUDLAND
TOWER, Ha Nai

Vi trf: Ld A-CC7, Khu Dich vy Tong hop
Linh Dam, phuong Hoang Liét, quén
Hoang Mai, TP. Ha Noi.

Téng mirc ddu tu: 173 ty dong
Quy md dy an: 1.792 m2

San phdm dy an: Toa nha chidu cao 15
tAng ndi va 1 tAng ham

Doanh thu dy an: Doanh thu cho thué mat
bing va dich vy khéc tir 10-12 ty/nam

Khoi cong: 2015
Hoan thién va dwa vao khai thac: 2016

Ngudn: HUDLAND

Bén canh viée két hop thyc hién dy 4n voi Cong ty me, trong nhiing ndm gin day, Cong
ty tich cyc m& rong quy dét thong qua tham gia d4u thiu, ddu gia va xin chu truong dau tw céc
dur 4n mai tai cdc tinh cé tiém ning phat tridn nhu Hai Duong, Yén Bai. Bén thoi diém hign tai,
tdng qu§ dét ma HUDLAND dang s& htru @& thye hién trién khai céc du dn dau tr mai la khoang
47 ha. Thong tin v& cdc dy én dang trién khai déu tr ciia HUDLAND:
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Bing 6: Théng tin vé cdc dy dn dang trién khai ddu tw ciia HUDLAND

Nhugn Déng, xa Binh Minh, Huy¢n Binh Giang, Hai Duong
Vi tri: Xa& Thai Hoc va X4 Binh Minh, Huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong

Téng murc déu tu (trude thué): 2.246 ty déng

Quy md dy én: 442.610 m2

Sén phim dy én: Bigt thy, Lidn k&, Nha & xa hoi

Co chu sir dyng dét:

Dit cong trinh cong cong: 6,03%

Dét &: 35,41%

DAt hén hop (dich vy, thuong mai): 1,97%

it cong vién, cdy xanh, mit nuée: 12,86%

Dt nghta trang va cy xanh céch ly: 1,37%

Dét ddu méi ha thng ky thudt: 1,16%

Dit déu néi voi cdc tryc tinh 16 392 va 394: 0,96%
Dit giao thdng, bai df xe: 40,25%

Doanh thu dy kién (truée thué): 2,991 ty dong
Thoi gian thyc hién dy 4n: Dy kién tir Quy 1/2020 dén
11/2025

tai thon Phu, xa Théi Hoc va thon

Dy én Khu dd thj méi phuong Ddng Tam, Thanh phé Yén
Bai,

tinh Yén Bai

Vi trf: Phuomg Déng Tam, Thanh phd Yeén Béi, tinh Yén Bai
Téng mirc dAu tu (trude thué): 339 ty ddng

Quy mé dy én: 39.295,6 m2

San phdm dyr an: 97 can gdm biat thy song lap, don 14p, nha
lién ké

Doanh thu dy kién (truge thud): 389 ty déng

Co céu sir dung dét:

Diét &: 50,43%

Dét cong cong, djch vy thuong mai: 3,26%
Dit cong vién, cdy xanh, mit nude: 12,86%
DAt gido dyc: 0,98%

Dt cdy xanh: 19,65%

Dét giao thong, bai dd xe: 25,31%

it ha thng k§ thuat: 0,37%

Thoi gian thye hién dy 4n: Dy kién tir quy 1V/2021 dén
111/2027

BAN CAO BACH
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M
(b)  Hoat dong cho thué mit bang va dich vu khéc
Hoat dong cho thué mat biing va dich vu khac chu yéu dén tir viée cho thué mat béng tai
tda nha vin phong Hudland Tower gdm cho thué cdc san van phong, hdi truong va thu phi dich
vy cua toa nha.

Tk

Hudland Tower 14 toa nha noi béat voi tAm nhin ddi dién hé Linh Pam, toa lac tai s0 6
Nguyén Hiru Tho, Hoang Mai, Ha Noi. Toa nha co mit tién thoang, rong voi vi tr kha thuan loi
khi nim tai trung tdm cta quin Hoang Mai, ngay 16i di vao khu do thj Linh Dam lai gdn cac
tuyén duong chinh nén d& dang va thun tién di chuyén d&n cac khu vye trung tdm, quén hay cac
tinh 1an can. Cac lién két khu vye tir toa nha Huldand Tower nhu sau:

- Nga tu gifra duong Nguyé&n Hitu Tho va Giai Phong: 200 m

_ Bén xe Nudc Ngdm, dudmg vanh dai 3, quéc 19 1A va cao toc Phap Van: khoang 700 m
. Bén xe Giap Bat va Ga Gidp Bat: 1,5 km

- GAn céc toa nha viin phong khac nhu: Imperial Plaza, The Artemis,...

- Gén cac phong giao dich cua ngén hang nhu: Vietinbank, MB Bank, Agribank,...

Hudland Tower duge xdy dung trén tong dién tich d4t khoang 400m2 véi quy mo gbm 15
ting ndi va 01 tAng hdm. Dién tich mai sin khoang 386m2, c6 thé phan chia linh hoat thy theo
nhu cAu thué cua cac doanh nghigp, phi hop voi ngén sach cua nhiéu cong ty c6 quy md vira va
nho. Toa nha co thiét ké voi cac mit kinh 8p bén ngoai dé don 4nh sang ty nhién. Vin phong
duge thiét ké voi tién fch dap tmg nhitng tiéu chuén cua vin phong hang B, cu thé:

- 01 tAng ham va khu vyce dé xe phia trude toa nha.
- Heé théng 03 thang mdy.
- Hé thong didu hoa trung tim.
- My phat dién dyr phong cong sult 16n hoat dong 100% cong suéit khi gip su cd mét dign.
- He théng phong chéy chira chay dat chuéin, c6 canh bao chdy tir dong.
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- Hé théng an ninh véi camera giam sat 24/24 cung lye lugng bao vé tryre thurong xuyén,
= Dich vy thu gom va xur ly rdc — nuée sinh hoat van phong,

- Dich vy nha V€ sinh nam nit tai mdi téng, diét con trung dinh ky va céc dich vu chung
khéc.

an véi cde khach hang nhu T4 chire gido duc va dao tao
APOLLO Vit Nam, Céng ty C4 phin Tap doan Mavin, Céng ty C4 phén Truong hoc Cong
ngh¢ MindX, Céng ty ¢4 phin tdp doan KAROFI, Céng ty C8 phdn TECOMEN, Céng ty TNHH
Dinh An, Céng ty TNHH In va Dijch vy - Thuong mai Quang Trung, Cong ty TNHH Pau tr va
phat trién APG,,..

10.1.2. Tinh thoi vu ciia hoat dfng sdn xufit kinh doanh

Do hoat déng kinh doanh chinh ctia Céong ty 1 kinh doanh bt ddng san nén khéng cé
tinh thoi vy 16 rang. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh va doanh thy tuong tmg cua Cong ty s&
phy thude vao thori gian ddu tir va thy haj vOn tir cde dyr an bét ddng san.

10.1.3.Siin lwong sin phim, gis trj djch vy
Bing 7: Co cflu doanh thy thudin va Lgi nhugn gép ciia Cong ty

o NEm20sy o NAMR0aY Nim 2024 - QuyTniam 2028
e e Sl O e e e
C (trigw %DTT (igy %DIT  (wigu  %bTT (trign %DIT

don, o dong) s dong) . e

Do
Tong  doanh thy
thudn (DTT)

D thu kinh
Sétth C DN DORRN. e e 72% 3.525 26%  17.086 599 6.571 70%
dy dn bat dong san

Doanh thu cho thug 9916 28% 10.011 74% 11.873 41% 2.813 30%
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" ét bang va dich vu
khéc

Téng lgi nhudn gbp
(LNG)

Loi nhudn gop kinh
doanh du 4n bat dong  15.722 44% 1.205 9% 298 1% 1.248 13%
san

Loi nhufn gdp cho

thué mat bing va dich 4.570 13% 4,701 35% 5.942 21% 1.566 17%
vy khac

20.292 57% 5.906 44% 6.240 22% 2.814 30%

Nguén: BCTC kiém todn 2023, 2024 va BCTC quy I néim 2025 ctia HUDLAND

Kinh doanh bét dong san la hoat dong tao ra ngudn doanh thu chinh, dong gop khoang
72% tong doanh thu thudn va khoang 77% tdng lgi nhudn gop cua HUDLAND trong nam 2022,
Cée dy an déng gop chu yéu vao doanh thu va lgi nhudn gdp trong nam 2022 la (i) Dy an Nha
Thu nhap thép Béc Ninh va (i) Dy an Nha vuon khu B - Béc Ninh. Déy 1 hai dy an chu phan
thupe Dy 4n Khu B Béc Ninh tai duong L& Thai T — vi trf tai trung tam Thanh phd Béc Ninh
v6i cac san pham la nha thAp tAng nén da thu hat duge s6 lugng 1on ngudi mua dang ky dat mua
san phim nha & ngay tir khi HU DLAND béit ddu mé ban ké tir nam 2018.

Sang nam 2023, do san phém cta céc dy dn cti da phan phéi gAn hét trong giai doan tir
2022 trés vé trude, dong thai Cong ty dang trong giai doan hoan thién hd so phép Iy cho cac dy
4n ma&i nén doanh thu va loi nhudn gdp tir hoat dong kinh doanh bat dong san trong nam cua
Cong ty €6 sy syt giam. Do dé, phin 16n doanh thu va lgi nhudn gop cua Cong ty trong nam
2023 va 2024 dén tir hoat dOng cho thué mit bang va dich vu khéc — mang kinh doanh dem lai
doanh thu va dong tién on dinh cho Cong ty véi gid trj binh quan mdi nam tir 10 - 12 ty
ddng/mam.

Nam 2024, doanh thu cta Cong ty dat 28,96 ty ddng dén tir viée ghi nhén (i) doanh thu
bén céc can hd con lgi tir dy 4n CT-17 va cdc can NOXH ciia dy an Nha & thu nhép thép Bic
Ninh véi gia trj dat 1a 17,09 ty dong va (ii) doanh thu cho thué vin phong tai Toa Hudland
Tower 14 11,87 ty dong.

10.2. Taisdn

[Phan con lgi ciia trang nay duoc oy as trong]
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10.3. Thj trwomg hogt dpng

HUDLAND chi hoat dong déu tu va kinh doanh & thi trwomg trong nude, chu yéu la cac
tinh thanh mién Bic gdm dia ban thanh ph6 Ha Noi va tinh Bfic Ninh, tinh Hai Duong, tinh Yén
Béi.... va khoéng co hoat dong tai nudc ngoai. Do do, 100% doanh thu va lgi nhu@n cta

7

HUDLAND déu dén tir thi truong trong nudc, cu the la thi truong mién Bic.

10.4. Bdo cdo finh hinh ddu twe, higu qua ddu tw, higu qua san xudt kinh doanh, cung cilp
djch vu trong cdc linh vy hogt djng chinh

10.4.1.Dbi voi linh vye kinh doanh dy én bat djng san

Céc dy an BDS cua Cong ty phén lon da di vao khai thac va mang lai dong tien cho Cong
ty trong giai doan 2018 - 2022. Cac dy an trong didm trong giai doan nay dd duge Cong ty trién
khai ding tién do, dam bao chét luong, an toan, dap ung dugc yéu ciu cong tac kinh doanh va
ban giao cho khach hang. Tinh hinh hién tai ctia cac dy an di hoan thién cong tac dau tu xay
dung va kinh doanh nhu sau:

- Dy 4n Nha & chung cu cao tang CT-17: Dén nay hoan thanh ban giao 654/654 ho dan ve
sinh séng tai dy 4n. Cong ty da phdi hgp véi Ban quan tri kidm tra va tién hanh cong tac
bao hanh, ban giao dy dn theo quy dinh.

- Dy 4n nha vuon khu B: Tir ndm 2018, HUDLAND da hoan thanh giai doan thyc hién dau
{u va ban giao dua vao sur dung céc hang muc cua Dy an. Bén canh d6, Cong ty thye hién
bd sung v hoan thanh mdt s& hang myc canh quan nhdm nang cao hinh anh va chét
lugng doi song cho khach hang. Ddng thai, HUDLAND ciing da ban giao cho céc khach
hang vé sinh song tai dy an. Pén nam 2024, Cong ty két thue 5 nam hd trg quan ly véan
hanh dy an.

- Dy 4n nha & thu nhép thép Béc Ninh: Dén nam 2019, dyr an d& hoan thanh thuc hign dau
{ur va ban giao cho khach hang. Bén canh do vao ngay 06/ 12/2019, dy an déa duge td chirc
IFC cép chimg chi cong trinh xanh EDGE cho giai doan hoan thanh dy an. Chimg chi
EDGE ciing la chimg chi uy tin vé& cong nhén cong trinh xanh va tiét kiém nang lugng
duoc toan thé gioi ghi nhan, dam bao dinh huong phat trién cia HUDLAND xdy ding
cée dy 4n vai tidu chi cong trinh xanh, khong gian xanh, vt li¢u tiét kiém ning lugng va
than thién v&i moi truong

Trong giai dogn dAu nam 2023 t6i nay, Cong ty tép trung trién khai céc dy an moi gdm
Dy 4n Khu dén cu Binh Giang — Hai Duong va Dy én Khu d6 thj méi phuong Pbng Tam, Thanh
phd Yén Béi, tinh Yén Bai ddng thoi trién khai tiép can cae dy an khdc cting trong khu vy tinh
Hai Duong va tinh Yén Bai.
10.4.2.D8i véi linh vye cho thué mit biing

Toda nha vin phong HUDLAND TOWER da di vao khai théc kinh doanh van phong cho
thu &n dinh, véi ty 1¢ 14p ddy khoang 93%, mang lai ngudn doanh thu én dinh cho Cong ty.

10.4.3.Tinh hinh ddu tw tai chinh
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Theo Bdo céo tai chinh kiém toan nim 2023, 2024 va Béo cdo taj chinh quy I ndm 2025,
Cong ty c6 cdc khodn ddu tur taj chinh nhur sau:

Bing 10: Cidc khodn ddu tw tai chinh ciia HUDLAND ti¢ 2022 dén quy I nim 2025
BDon vj: trigu déng

e S suino 3032008

Gl tri Wade OIA1

Ngéin han 38.810  38.810 1.068

1.068 0 0 0 0
.1 Ngén hang
TMCP bgi ching  18.442  18.442 1.068 1.068 0 0 0 0
—CN Ha Ngi (%)
1.2 Ngan hang
TMCP Péu tr va
Phat trién Vigt 20368 20368 0 0 0 0 0 0
Nam - CN Ha
Noi (**)
2 Daihgn 0 0 0 0 0 0 0 0
Téng chng 38810 38810  1.068 1.068 0 0 0 0

Nguon: BCTC kiém todn nim 2023, 2024 vg BCTC quy 1 nam 2025 ctia HUDLAND

(*) Péy 1a khoan tién gui c6 ky han tir 9 thang dén 12 thing véi 1ai sudt tir 4,3%-
4,9%/ndm

(**) Déy la khoan tidn giri c6 ky han tir 6 thang dén 12 thang voi 13i suét tr 6%-
6,4%/nam

10.5. Cic hop dong lon trong 02 nim lién tyc trieée niim ding ky chao bdn dén hign tgi
Bing 11: Cic hgp ddng 16m tir niim 2023 dén hi¢n tai

L Mbiquan Sl
: - i : - Cac diey
. Gid Bfi e . Sdnphim, e ;‘;.‘Lfl:“_

Sl e T I R Thoi gia lichvy  Che dbi t i ngj o SOA Ul
81T ot dr’}_ugf : i “il_!'l djép} | .h_ .t_g:?n - (}1( ;‘ Yii _. :ﬂt.( ”._‘ic lI],l:rt.)I n?n trong khde [N
S e ad e (trifu | ky ket thire hign dau vao, tham gia bova co ot IR
y o \_!ND}_. Sl ; e diura 0 aonplen ‘]{‘,g";w BN
L St L - < o ca TCPH g, B

Da duge thye hign

| Thicnggéi2s: o¢.c0 25/11/2024  2024-2025 Thicong ~ COMBY 0 kyan, Khong
Thi c6ng san phén
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Giatrp

STT  Tén ngpdong
L A

1n, dug giao | xﬁ 1ap VIMECO
thong, thoat
nude mua, thoat

nurde thai, khu
Bang Lang,
Vudn Trbu va
chung cu TNT
Khu dén cur
Binh Giang —
Hai Duong
Thi .
hi »?ﬁl?\g g6i 29 Lién Danh
Thi cong san Cong ty Co
nén, dudng b
‘ phin xay
giao thong,
dung va
thoat nudoc mua, Thi con thuong mai
5 thoftnuGcthdi, 84942  05/12/2024 20242005 iy BMAL Khong Khong
xay lap Phugng
khu Phugng VT,
. . Hodng va
bigt thy Pha,
‘ Cong ly cd
Khu dan cur phéin xay
Binh Giang —
nh Giang dyng 201

Hai Duong

Thi cong goi 16:
Thi cong dudng

giao thong,
tho#t nudc mua, - Céng ty cd
3 thoét nudc thai 32.243 23/12/2024  2024-2025 , phin Xudn Khéng Khong
khu Ph6 Huyén, way 1Ep My
Khu déin cu
Binh Giang —

Hai Duong

Thi c6ng goi 15:

Thi cong dudng
giao thong, Cong ty
thoat nudc mua, Thi cong TNHH XD
4 thoat nudc thai 24.095 20/12/2024  2024-2025 iy lép CTGT 'va Khéng Khong
khu Tre Nga, TM Bic
Vudn Cau, Khu Trung Nam
dan cu Binh

Giang — Hai
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T L S s T s s

T e _Mo: ql'rtm  Chedidn

o ' SN i San pham, Coeye - khodn quan

e ~ hopdong  pypi aié hoi gia jeh v de di tac :

STT Tewhop dbng . TID’I :un | Tl.l gian cl;a Vi Cic doi tic Veoni
: : O (tridu ky ket thue hién _d.;u Vo, '

i tri

ngiroi noi
- tham gia ho v ¢h

VAD) dhura ~ donglén “"‘ﬂ?ﬁff i
L ey TCPH - = 7
Duong
Thi cong gbi 22:
Thi céng va l4p
dat thiét b tram e Cong ty Cé
5 xirlynuécthdi  17.900  16/12/2024  2024-2025 “&  phin xay Khéng Khong
Khu dén cu “yp dyng GM
Binh Giang —
Hai Duong
Thi cong goi Lién danh
30: Thi cong Cong ty cb
céip dién trung phén dau tir
thé va ha thé cac i va xdy lap
6  khuBdng Ling,  15.860  19/12/2024 2024-2025 "'°  dignSICva  Khong Khéng
Vuon Trdu Khu o Hp Cong ty c6
dan cu Binh phin xay lip
Giang — Hai dién Thanh
Duong An
Thi cong goéi 17:
Thl cong cép‘ Cong ty CP
dién trung the ;
va ha thé khu Thi cong Tirganiie
; 15388 16/12/2024 2024-2025 : ké va xay Khong Khong
pho Huyén Khu xdy lap i
dung Kinh
dan cu Binh Béc
Giang — Hai
Duong
Thi cong goi 18: Lién danh
Thi céng cp Cong ty cd
dién trung thé phén déu tu
va ha thé céc Thi cong v xdy lip
8 khu Tre Nga, 14.891 18/12/2024 2024-2025 . dién SIC va Khéng Khéng
Vuodn Cau Khu xay 16p Cong ty cd
dén cu Binh phén xdly ldp
Giang — Hai dién Thanh
Duong An
Thi cong goi 31: Céng ty CP (
o  Thicongdién 14055 16/122024 20242025 MO8 Tuvénthibt  pen Khong
trung thé va ha xdy lap ké va xdy

thé khu Phugng dyng Kinh
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"V, biét thy Phi

Bc :

Khu dén cu
Binh Giang —
Hai Duong
Thi cong goi 21:
Thi cong dau
K .
noi giao théng 5
; Cong ty co
va thoat nudc Thi cong :
2024-2025 , han Xud
mua qua BT394 xdy lap P al;dyu i
Khu dén cu
Binh Giang —
Hai Duong
Thi cong Géi
‘( .
l,hﬁ‘jjsr(;j‘ sélno Cong ty cd
nen,A b= 2022 - Thi cong phén xay
th0rEs thosy 2024 xylfp  dyng Trun
nudce mura, nuroec FIe x inh &
thai, bai dd xe,
céc tuyén di bo.
Thi cong Goi
théu s6 1: san
nén, dudng giao Cong ty
& XD
théng, thoat 2022 - Thi cong Tl\'IHH
nude mua, nudc 2024 <y 1 CTGT va
thai, éng qua Y EP TM Bic
duomg khu Tre Trung Nam
Nga, Dy 4n
Binh Giang
Cong ty CH
Quin 7 vin Quan 1y p?ﬁ)r:
héanh t¢ 2022 -
nh t6a phi vinhinh  HUDLAND
Hudland Tower 2024 — -
nam 2023-2025 .
va Dich vy
Goi thdu 13:
HTKT thi cﬁng 2023 - Thi Cang Cﬁllg ty Cé
cAu canh quan 2024 xdly Iip Phlﬁ“ CTV
Khu dén cur Vigt Nam
Binh Giang —
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T Tén hop dﬁﬁg' . Sahie
_VND)

Thoi diém Thoi gian
ky két  thuc hién déu vao,
' . dAura

: -S:é'l__ft_p!ii’%n:, . .
Cie doi tae

djch vu

tham gin
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s o

khoan quan:f.-:
trong khic

hé véi

ngwainhi

bo va ¢d
déng lon

~ cla TCPH

trong hop
dbng

1701GH5/HPM
15  B-HUDLAND-  3.604  23/08/2024 2024 Hop di’:f Tr?;;‘“h Khong Khong
GREENHOUSE e n8
1701GH6/HDM
6 .
16  B-HUDLAND- 3604  07/08/2024 2024 }:faihlg Tra’;zr*é“ Khong Khéng
GREENHOUSE
1702GH6/HPM "
X
17 B-HUDLAND-  3.604  08/08/2024 2024 }L”a‘::;g Bi{ v Khong Khong
GREENHOUSE 5 Bk
1703GH6/HDM 2
H
18  B-HUDLAND-  3.534  1509/2024 2024 “fp ‘:inf Ng"rﬁz;va" Khéng Khéng
GREENHOUSE _
1704GH6/HPM . -
19 B-HUDLAND-  3.534  30/08/2024 2024 m"ra n"h';g D 61% yAnh Khong Khéng
GREENHOUSE &
1703GHS/HDM
H "rAn Hoai
20  B-HUDLAND- 3534  06/09/2024 2024 P d?]';g ani nh"a' Khéng Khong
GREENHOUSE mua n
1704GHS/HPM
)
21 B-HUDLAND-  3.534  23/072024 2024 H‘f’ dah';g ?rlg,écm Khéng Khéng
GREENHOUSE T =
1 Pa ky két nhung chua thye hign: Khong c6

va dén thoi diém hign tai

[Phan con lgi ciia trang nay dwgc o y dé trong]
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" Tb chirc gia

Tén dt"ntau

Biing 12: Céc khach hang 1ém ciia Cong ty

BAN CAO BACH

T S TS st 9 ST R S S W AP W ST B AR i )

Hop dong

1 i‘;,"o"ffg"\;?; 5.352 7,92% 2023 -2024  thué viin Khong
Nam phong
Cong ty ¢o phan Hop dong
2 tap doan 3.520 521% 2023 -2024  thué vin Khong
KAROFI phong
A
3 TednTriéuVa 3027 463%  2023-2024 HOPAONE T epang
mua nha
A
4 DEXutnNam  3.126 463%  2003-2024 WP dONEpan
mua nha
by
s TranManh 3119 4.62% 2023 - 2024 1lop dong Khéng
Thong mua nha
Em trai Ong
Nguyén Thanh
Nguyé&n Béo . Hop ddng  Ta-— Thanh
6 ] o 3.119 4,62% 2022-2024  PPEEE e HDOT
kiém Giam dbc
1 ‘ HUDLAND
Cong ty c0 phan Hop dong
7 MAVIN 3.082 4,56% 2023 -2024  thué van Khong
AUSTFEED phong
A
8  TrdnHoaiLinh  3.067 4,54% 20232024 lopdong Khong
mua nha
x ~
g NguyenDong 5440 4,54% 2023 - 2004 Hop dong Khéng
Anh mua nha
x A
10 Ng”;}e“ Vi 3.065 4,54% 2023 -2024 op dong Khéng
am mua nha
A
11  PgngChi Thign  3.058 4,53% 2023 - 2024 Hopdong Khong
mua nha
Con%l g} Co Hop df\)ng
12 TE(‘:’OMEN 3.019 4.47% 2023 -2024  thué viin Khong
HOLDING phtng
Céng ty TNHH Hop dong
13 Tép doan Dinh 2.979 4.41% 2023 -2024  thué viin Khong
An phong
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- Moéi quan h¢
voi ngwoi noi
b va ¢d dong

I6m ¢cia TCPH

 Gid trj giao

dich (tri¢u
ddng) da

~ ghinhdn

_ %gla trjgiao .. ‘;: :.'.‘ Sml .
. dlchirén o Olglan

Tén dbi tie - gino dich
doanh thu g e )

Cong ty TNHH j Hop dong

14 lién doanh thyc 2,514 3,72% 2023 -2024  thué van Khéng
phim MAVIN phong
Cong ty Cd
Hop dong
js Phintumghoe 00 3,11% 2023 -2024  thué van Khéng
cong nghé fih
MINDX i

Nguoén: HUDLAND
Biing 13: Cdc nha cung cdp 16m cia Cong ty

”/f;giai. tri

ginodjech . TRiE i
tzé;} doanh R L San pham/dich vu
~ somua dallsad s o

hing

L Gl gleo)
. Tendfigee g (tridy

" Thi cong san n ,

dudng giao thong,
thoét nude mura,
ehtity ch thodt nude thai, khu
1 30.217 23% 2024 Béng Lang , Vuon Khéng
phin VIMECO Trdu va chung cu
TNT Khu dén cu
Binh Giang — Hai
Duong
Tt’r‘:gf b ggft Tam tmg tién dén ba
2 ot va, | 27458 21%  2023-2024 GPMBDyénDPdng  Khong
e Tam
CICP
e LA P 9%  2023-2024 Cungefipdichvy  Khong
Djch vy
Cong ty C6 Canh quan cdy xanh
phén kién tric va cham séc cdy
4 canh quan 9.949 8% 2023 - 2024 xanh Dy én Khudidn  Khoéng
COTANA cu Binh Giang — Hai
GREEN Duong, KHU B
x San nén, dudng giao
Cong ty Cé =ty
3 " ) thong, thoat nude A
5 ph’?:u :ZyAc::ﬁlg 8.639 7% 2023 - 2024 sz, oo thid, Bai Khong

dd xe, cic tuyén di
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Giang — Hai Duong

San nén, dudng giao
thong, thoat nude
mura, nude thai, dng

Cong ty TNHH
B ggcﬁzu?g 7.823 6%  2023-2024 quadudngkhuTre  Khong
ey Nga, Khu dén cu
Binh Giang — Hai
Duong
Thi cong san nén,
duong giao thong,
Cong ty CH [h,o at n}rdc Tua,
7 phén ;gylr dumg  4.853 4% 2024 gfi;:g“{i”l’)‘l‘;t ‘t‘;‘; Khong
Phu, Khu dén cu
Binh Giang — Hai
Duong
Thi cong va lap dat
Cong ty Co thiét b tram xur ly
8  phin xdy dyng 3.409 3% 2024 nuée thai Khudan ~ Khéng
GM cu Binh Giang — Hai
Duong
Cong ty Cb Thi cong cé\ui canh
9  phin gTv vigt 3214 2% 2023-2024 4 gg‘[‘lgi"g; Khong
o Duong
Dijch vy thué bao
Oracle
g Rl 2.193 2% 2023 - 2024 NET(S)S?T%HE Khé
Singapore PTE ‘ ’ i o Erﬂ 1ong
Lid trén nén tang dién
todn ddm may
Cong ty Cb Tu \fénhthiét ké ban
phin Xay dyng v& thi cong va Iﬁ]:{ dy
11 dandyngva 1795 1% 20232024 'ofn. Lap bi‘i’ 80 Khong
Cong nghiép ngh}en clru kha thi
Viét Nam Dy én Dong Tém —
Yén Bai
Thi cong phan tho
Cong ty Céd va hoan thi¢n mit
12 phin Xay dung 1.371 1% 2024 ngodi, xy dyng nha ~ Khéng
62 sinh hoat cong dong,
bé boi, bé canh dy
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h

dich (tri
~ dbng) da
. ghi nhin

el Lt = rl A f-;:; i : i i
~ tren doanh = . San pham/djch vu
s6 mug B G . o
g e S l6n ctia

" TCPH

anKHUB

Cong ty TNHH
Béo hiém nhan Béo hiém nhan tho "
13 o DALICHT 949 1% 2023 - 2024 b han e Khéng
Viét Nam
C‘fé’igég&?{ Soét xét BCTC va
14 CPA 896 1% 2023 -2024 Béo cio lfiém toén Khéng
VIETNAM e
% Thi cong di chuyén
Céng ty CH ‘:
phén ]gal)l{ tu va tuyén dudng day
X b Kk 710 1% 2023 35kv Khu dén cur Khéng
Y Bg Binh Giang — Hai
" Duong

Nguén: HUDLAND

10.7. Vi thé ciia Cong ty trong nganh
10.7.1. Vj thé ciia Té chire phit hanh so véi ede doanh nghi¢p khsc trong ciing nganh

- vé thuong higu: HUDLAND dugc hinh thanh va phat trién tir ndm 2007, HUDLAND d
tdp trung ddu tw vao linh vyc bt ddng san v6i tim nhin dai han va quan diém phét trién
bén vimg. Vi 17 nam phét trién, Cong ty khéng dinh thuong higu ctia minh véi cac san
pham thudc nhém lai gitta nha & xa héi, nha gid ré va phén khic nha trung cép, thudc
nhém hang bét dong san d& béan va gia khong bj giam nhidu ngay ca khi thj truomg bt
dong san trdm I%"mg nhu: dy 4n Green House, Palm Garden, Van Canh, Khu do thj mai
duong L& Thai Té - thanh phé Béc Ninh... Sy thanh céng cia HUDLAND dén tir viéc
cdc sén phdm co vi tri déc dia, thiét ké hi¢n dai, ddn ddu xu thé do thj théng minh. Pic
bigt, cdc san phdm ciia Cong ty déu duge cp chimg nhén cong trinh “xanh” (gi&i phéap
thiét ké xanh, canh quan xanh, sir dung vt li¢u xanh va vén hanh xanh). Viéc 4p dyng
cdc gidi phap xanh vao céc dy én khdng chi mang lai lgi ich cho méj trudmg va cu dén,
ma con tgo ra gid trj va sy khéc biét, cling ¢6 thwong hi¢u, uy tin cia HUDLAND trén thj
trudmg bét dong san & hién tai va tuong lai,

- V& nding lye tdi chinh: HUDLAND 13 don vi thanh vién ciia Téng Céng ty HUD. Hign
tai, Téng Cong ty HUD vén gitt 51% cé phén tai HUDLAND va da duoc B) Xay dyng
chdp thugn chi truong sé ting gi4 trj v6n cb phén tai HUDLAND khi Cong ty chao bdn
cd phiéu dé tang vén didu I¢ (nhim gilr nguyén ty I¢ so hitu 51% tai HUDLAND). Do
vay, v6i sy hé trg tai chinh cia Céng ty me cing nhur m6i quan hé 14u dai véi cée té chire
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tai chinh, tao ra loi thé v& tai chinh va tiém lye ¢
vao céac dy an mai,
an toan von, nang cao kha ning cung ca
nhidu dy 4n d& phyc vy nhu céu cho khéch h

- Vé ngudn nhan lyc: Dji ngl lanh dao chu chét, Hoi dong quan
1a nhimg nhan sy c6 kinh nghi¢m 1
kinh doanh bét ddng san, c6 sy két hop hai hoa gifta yéu to
k§ nang quan trj Cong ty. Bén canh do, HUD
dao tao bai ban, gidu kinh nghi¢m, cing vOi
nhanh nhay va am hiéu thj truong va ludn gé
quén ly nay la mot loi thé kha 16m clia Cong ty so vdi cdc cong ty khac.

Do khong co thong tin chinh xéc dé tham chidu,
bén tham gia trong nganh; muc @6 canh tranh, vi thé
ma chi thyc hién so sanh mdt 6 chi tiéu tai chinh co

£

bat dong san niém yét/diing ky giao dich c6 quy mé vbn didu 1¢ tuong dong.

Bang 14: So sdn
yét/ding ky giao dich c6 quy md v

CTCP Pau tu

CTCP Pau tu

CTCP Péu tu

BAN CAO BACH

ho HUDLAND dé huy dong vén déu tu
dang trién khai. Nang lyc tai chinh giup Cong ty dam béo dugce ty ¢
p von cho céc dy dn va co thé dong thoi thye hién
ang, dam béo tién do thoi gian hoan thanh.

trj va Ban didu hanh du
4u nam trong linh vyc quan trj cdc dy 4n, hoat dong
kinh nghiém kinh doanh véi
LAND con c¢é doi ngii can b quan ly dugce
cac can bd kinh doanh ¢ chuyén mon séu,
n b voi Cong ty. Sy tap trung va thong nhét

Cong ty khong thye hign danh gia vé cac
va thj phan cia HUDLAND trong nganh,
ban ciia Cong ty véi mot sé doanh nghigp

h mt sb chi tiéu tai chinh ciia mot s§ doanh nghi¢p bat djng san niém
&n didu 1§ twong dong v6i HUDLAND

Don vj: triéu dong

CTCP Piu tu

CTCP Thé Ky  Xdydyngva  va Phat trién va Phat trién
0 a Xéayd
Teniclng by 21 Phittrién Do NhaSS6Ha [ {JD;"’g Bét dong san
thj Song Da Ngi HUDLAND
Pau tu x4
Nganh nghé Cho thué van  Bét dong san, = )Fay A . Cho thué vin
i R dung, kinh Dau tu va xay <
kinh doanh phong va dau  xay lap va dau doanh phét - phong va dau
a
chinh wr dy én BDS fu R e ar dy &n BDS
trién nha
Tﬁng tal sian 989.229 1.195.321 810.63! 702,681 2.023.313
Vbn chii s hiru 841.661 353.883 407.192 203.653 427.257
Vén didu 18 193.364 200.000 151.200 150.000 316.000
ht
DO 93.252 85.668 901.411 155.995 28.959
thuin
Loi nhudn gop 62.705 43.714 200.760 85.851 6.240
L h
ol 15.557 1.283 83.245 13.886 3.820
thué
EPS (d0ng) 752 64 5.506 926 121

Nguon: Téng hop tie BCTC hop nhdt quy 4 ndm 2024 cia C21,

SDU, HD6, BCTC quy 4

néim 2024 cua HU4 va BCTC kiém todn nam 2024 cua I UDLAND
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10.7.2.Trién vong phit trién ciia nganh

Nganh bét ddng san tai Viét Nam dang c6 tridn vong phét trién hép din trong thoi gian tdi
nh¢ vao nén tang kinh té vi mo cling nhu chinh trj 6n djnh, co cAu dan sb vang, qud trinh d6 thj
héa nhanh va sy hd trg cia chinh séch moi tir Ludt kinh doanh BAt ddng san va Luat dét dai sira
dbi:

- Ting truéng kinh t¢ va 6n djnh chinh sich: Viét Nam da duy trl tde do ting truong
kinh té én dinh trong nhidu nam qua. Didu nay tao ra méi trudmg thudn lgi cho phat trién
nganh bét ddng sdn, khi c6 nhu cau tang cao vé nha &, van phong va thuong mai.

- D3 thj hoa tgo ra nhu cdu 16m vé bit dfng san: Qua trinh do thj héa tai Viét Nam dang
dién ra manh mg, voi ty 1¢ do thj hoa ting déng ké tir 30,5% ndm 2010 1&n muirc ude tinh
44,3%"* vao nim 2024. Bé djnh hudng cho sy phét trién nay, Bo Xay dyng d& ban hanh
Quyét dinh s6 143/QD-BXD ngay 08/03/2023 voi ké hoach va muyc tiéu chinh dat ra 1a ty
¢ do thj hod toan quoc dén ndim 2025 dat t4i thiéu 45%, dén nam 2030 dat trén 50%,
dong thi ty 1@ dét xdy dyng d6 thi trén tong dign tich ddt ty nhién dat khoang 1,5-1,9%
véo nam 2025, dén nam 2030 dat khoéng 1,9-2,3%. Didu ndy s tao ra thj trwrémg 16n cho
cdc dy 4n phat trién nha &, tir can h$ chung cu, nha phd, biét thy dén cac loai hinh nha &
x& hoi khi lan song djch chuyén dan sd tir nong thén ra thanh thi d& tim kiém co hoi viée
lam va cudc séng t6t hon la dong lyc thiic ddy nhu ciu v& nha & ting 1én dang ké.

- “Dén s6 vang”: Viét Nam dang trong giai doan co cdu dan sé vang v&i nhém dén sb
trong d9 tudi lao dong (15-64 tudi) chibm ty 1& 18n t6i 67,4%° tdng dan sb. Giai doan
vang dy kién kéo dai dén nam 20416 s& mang dén ngudn lao dong tré doi dao va cé nhu
cdu v& nha & dé “an cu lac nghiép” cép thiét hon bao gid hét. Vi vay, diéu nay tao ra mot
lwong céu 16n cho thj trudong bét ddng san, dic bi¢t 1a cdc phan khic nha & phu hop voi
ngudi tré va gia dinh tré.

- DPiu tw tir nuée ngoai: Vi¢t Nam da thu hit mot lugng 16m déu tu tir nude ngoai nhdr vao
1an s6ng chuyén djch chudi cung Umg toan clu tir Trung Quéc qua Vi¢t Nam. Sy gia tiing
ngudn vén FDI vao Viét Nam ddng nghia véi vic gia ting céc cong ty c6 vdn déu tu
nude ngoai méi hoat dong tai Vigt Nam, lye lugng lao dong tir nong thén ra thanh phd,
cong vdi sy tang truong luc lugng lao ddng va chuyén gia tir nu6e ngoai hd trg cho nhu
céu v& nha ¢.

- H§ théng phsp ly dang din dwge hoan thign: Viéc sta dbi Ludt dét dai, Luat Kinh

g hllps:/!muha.gov.vnftin-tuc!to-chuc-va-hoat-dong-cua-chi:ﬂl-quyen-do-lhi-o-viet-t56384.html
' https:r’fbaochinhphu.vnftang-truong-nganh—xay-dung-cao-nhat-lu-nam-2020-den-nay-I 02241214114551547.htm

% https://www.gso.gov.vn/du-] ieu-va-so-lieu-thong-ke/2025/0 l/thong-cao-bao-chi-ket-qua-dieu-tra-dan-so-va-nha-o-
giua-ky-nam-2024/

¢ hnps:/Kbaocaovien.vnflin-tuc/viet-nam-dang-o-(hoi-ky-co-cau-dan-so-vang—va-mui-lo-ngai~muc-sinh-
giam/142593 html
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doanh bét dong san va Ludt Nha & di ¢6 tac dong déang k& dén thi truong bét dong san.

Theo d6, cée chinh sach moi thic ddy phat trién va khuyén khich dy an bat dong san bén
virng, bao gom viée ddy manh sir dung céc ngudn ning lugng tai tao, xanh, xay dyng cac
khu do thj thong minh va bao v¢ méi trudng. Diéu nay tao ra co hoi kinh doanh va tang
gia trj cho cdc dy an bét dong san déap tmg cdc tiéu chi bén vitng. Ngoai ra, viéc sira doi
cdc viin ban nay da khic phuc vén dé dét dai va quy hoach, bao dam sy minh bach va
cong bang trong viée cép phép sir dung dét, giai quyét tranh chdp dét dai va cai thién quy
hoach d6 thi, qua do tao ra mdi trudng dn dinh va dang tin cdy cho céc nha dau tu va
ngudi mua nha.

C6 thé théy, thj truomg bat dong san Viét Nam trong ndm 2024 c6 sy phuc hdi khé tich
cuc so voi giai doan 2022 - 2023. Theo sO ligu tai Thong béo cong bd thong tin cua B xdy dyng
v& nha & va bét dong san tir nam 2023 va nidm 2024, tdng sd lugng giao dich thanh cong can ho
chung cu, nha & riéng 1é va dat nén liiy ké dén nam 2024 dat 537.993 giao dich, ting 24% so voi
cuing ky nam 2023.

Bing 15: Tong sd lwgng giao djch ciin h§ chung cw, nha & riéng 18 va dit nén thanh cong
trong giai dogn 2023 - 2024

2023 39.133 67.268 29.725 67.252 29.723 91277 27.590 81.476 126.171 307.273

2024 135.853 97.695 25.885 124.991 38398 102.966 25409 86.796 125.545 412.448

Nguon: Théng cdo 04/TC-BXD vé vige cong bo thong tin vé nha & va thi rrmmg bdt déng san
quy IV nam 2023 va ca nam 2023 ngay 10/02/2025 va Thong cdo 25/TC-BXD vé viéc cong bo
thong tin vé nha & va thi truong bdt dong san quy IV nam 2024 va ca ndm 2024 ngay 24/01/2025

10.7.3.Ddnh gig v& sy phu hgp dinh hwéng phit trién ciia Coéng ty voi dinh hwéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nwée, va xu thé chung trén the giéi

Hién tai, hoat dong kinh doanh chinh cia HUDLAND la déu tu kinh doanh bét dong san
dé ban va cho thué. Cong ty dinh hudng dAu tu, phat trién, da dang hoa san phdm mét cach h1¢u
qua véi cde loai hinh dét nén, khu ciin ho, biét thyr, chung cu, nha & xa hoi... st thuc v6i nhu cau
phat trién dja phuong, dic bi¢t 1a cdc tinh thude khu vyre phia Bic nhu Tp. Ha Noi, tinh Hai
Duong va tinh Yén Bai, ... Do d6, Cong ty dénh gia ring dinh huéng nay 1a pht hop voi trién
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vong tiém ning cua nganh, chinh sdch ciia Nha nuée va xu huéng phét trién chung ctia nén kinh
A

te.

10.8. Hogt djng marketing

e tiép tye quang bé rong khiip hinh anh thuong hiéu, Cong ty da chit @ong thye hign céc

bi¢n phap tiép thj nhu:

10.9.

T4 chire cde sy kién phyc vy cho cong téc khoi cong, khanh thanh cho mi dy 4n,

In céc ban 4p phich mau gidi thigu vé miu cin ho tai nha mau cua céc dy 4n phyc vy
khéch hang tham khao va dénh gia.

Két hop véi ngan hang BIDV dd ha trg cong téc phyc vy khéch hang vay vén mua nha tai
cac dy an,

Déng ky tham gia céc cuge thi v& thiét ké, kidn tric danh cho céc dyr 4n.

Déng quang céo trén cac tap chi chuyén vé dau tu, bét ddng san, xay dyng nhu: Bdo Dau
tu, Béo xdy dyng, ..

Quang cdo trén céc trang dién tir 6 lien két voi trang di¢n tir cua Cong ty.
Quyén sé hivu tri tug, nhan higu, tén th wong mai, sdng ché
Logo va nhéin higu hién nay cta Cong ty:

Biéu tuong logo cia HUDLAND da duge Cuc S& hiru trf tu¢ - B9 khoa hoc Cdng ngh¢
cap gidy chimg nhan déing ky nhan hi¢u hang héa.

Y nghia logo:

*  Dugc thiét ké trén nén tang la logo cua Tdng cong ty PAu tir Phat tridn Nha va bb
thj HUD; logo ciia HUDLAND thé hién khai ngudn va nher d6 duor huong tron
ven nhing loi thé v& kha néng tao long tin véi ddi tac. Bidu tugng thuong higu cia
HUDLAND dé chon mt con duomg tat dé dén véi khéch hang do logo ciia HUD
da tror thanh quen thude tir 1au,

* Phén dd hoa cho cum Land JSC dugc dit hoa nhép ciing vong xoay cua hinh elip,
tao cam gidc vé mét sy vin dong tiép néi.

¢ Logo HUDLAND dugc thé hign mét cdch chinh xdc, chi tiét va théng nhét,
Nhimg dudmg chi ddn khodng céch va kich thuse cua timg thanh 6 phai duge
dam bao gitp logo ludn d& nhén biét va théng nhét trong moi trudng hop sir dung.

e Mau sic ciing la mot yéu 14 quan trong khéng kém hinh déng cia logo dbi véi
vi¢c nhén biét thuong hiu va tang cuong nhén thire cia ngudi tiéu ding déi véi
thuong hidu. Mau cia logo HUDLAND duge x4c dinh theo ty 18 (xanh tim, do,
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xanh duong, ¢ dun) va duge tudn thu nghiém ngdt trong moi trudmg hop dé duy
trinh tinh nhit quéan cua thuong hi¢u.

10.10. Chinh sdch nghién citu va phit trién

I doanh nghiép hoat dong trong linh virc bét dong sén va chju nhidu canh tranh, do vy,

. A e 3 A < ~ A 5 A . N + A 2 v A I
viée d6i mai va khong ngung nang cao chét lwong san pham dich vu la diéu can thiét vol
HUDLAND. Y thitc duge diéu do, trong 2 ndm ghn day, HUDLAND ludn chi trong ddu tu ning

cao trinh do cong nghé va cai thign tinh hinh kiém tra chit lrgng san hdm cua Cong ty.
gng P

(a)  Trinh dj cong nghé

Vi myc tiéu phat (rién én dinh, bén vimg, giit vimg tbc do tang trudng, khong ngimg
nang cao nang lyc canh tranh, ting budc vuon 1én chidm linh va mo rdng thi truong,
HUDLAND ludn nghién ctru dé déi mai cong nghé, tmg dung cac thanh tyu vé khoa hoc quén ly
cling nhu cong ngh¢ vao hoat ddng kinh doanh.

Dic biét, trong nam 2022 - 2023, chuyén ddi sb 1a mot trong nhimg cong tac trong diém
duge trién khai va dat dugc nhidu két qua dang ké sau:

- Phé duyét dd an chuyén déi sb voi muc tiéu xdy dung 10 trinh, phuong hudng cu thé
chuyén ddi s6 cua doanh nghi¢p dé tap trung vao xdy dung hé sinh thai gdm quan tri
doanh nghiép, quan 1y dy an va kinh doanh bing céch mg dung cong ngh¢ 4.0 dé quan ly
doanh nghiép hiéu qua, minh bach, hudng téi tu duy mo, linh hoat phu hop voi xu thé
chung va luon s&n sang cho nhitng thay déi trong tuong lai.

- Ky két hop ddng vai Oracle Netsuite 1 hang phén mém c6 thuong higu trén thé gioi cho
hé théng phan mém quén trj doanh nghi¢p, quan trj tai chinh k& todn, quan ly dy an, kinh
doanh bét dong san.

- Ky két hop ddng voi Cong ty TNHH Suite Cloude dé trién khai cdc tinh ndng cta phin
mdm coa Oracle, phuc vu cho vi¢e chuyén déi hoat dong didu hanh va san xudt kinh
doanh ciia HUDLAND tir phuong thire truyén thdng sang tmg dung cong nghé s6 va dua
hé théng vao vén hanh toan bd bt dAu tir 10/08/2023.

(b)  Tinh hinh kiém tra chit lrgng sdn pham

Chat luong sén phdm ludn la yéu ¢4 then chdt trong sy thanh cong clia HUDLAND. Do
dé, Cong ty cung céip dich vy cho khach hang véi chit lugng tot nhat, cu thé:

- Tir khau lap dy én du tu, thiét «& ban vé thi cong dén khi trién khai ngoai hi¢n truong,
Cong ty ludn chu trong dén viéc nghién ctru thi truong, xem xét nhimg nhu clu cua
khéch hang d& mong mudn mang dén nhimg san phdm t5t nhat phit hop véi da s& nhu cAu
v& nha & cua khach hang;

- Cong ty ludn duy tri H¢ thong quan ly chit lugng theo tiéu chuédn 1SO 9001:2015 dugc
danh gia hang ndm; cac quy trinh duge lién tyc xem x€t, cdp nhat cho phu hgp vai thye
tidn va tuén tha céc quy dinh mai ban hanh cia Nha nude. Vige xdy dyng céc quy trinh
1SO va dp dung thanh cong vao cdc Phong/ban trong Cong ty thé hién mong mubn rang
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céc san pham do HUDLAND diu tu duge kidm sodt ddng bd, chiit ché tir khau thiét ké,
thi cong dén khi ban giao san phim cho khéch hang.

Ché dd bao tri, bao hanh va dich vu sau ban héang luén duoc quan tam duing mure, 13 yéu
t6 then chét gitp khach hang yén tam, tin tuong khi sir dung céc san phdm cua Cong ty
dau tu,

V6i chinh sdch nghién ctru va phét tridn, cai thién trinh d6 cong nghé, nang cao chét

lwong sén phdm nhw trén, s& gép phin cai thién tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia T4 chirc phét
hanh trong tuong lai.

10.11. Chién lwge kinh doanh

(a)

Tong quan vé cic chién lwge

Duy tri téc do tang truéng vé ca loi nhudn va doanh thu, bao toan va phat trién vén chy
s¢ hiru, dem lai 1¢i nhuén én djnh cho céc cb dong.

Dé tré thanh Cong ty ¢6 tiém luc kinh té manh, du sirc canh tranh véi céc doanh nghi¢p
trong nuéce va khu vue trong linh vire dAu tur phat trién bét dong san, HUDLAND tiép tuc
mé rdng quy mé dau tu kinh doanh cic du dn nha & cao cép, chung cu cao ting, nha & xa
hdi, khu d6 thi, vin phong, trung tim thuvong mai trén dia ban thanh phd Ha Noi, va cac
dia phuong khéc trén ca nuée.

Chi trong dau tu cac dy 4n d6 thi xanh, Céc dy dn theo xu huéng gin gili v6i thién nhién,
cham chit cho cac yéu t§ moi trudng va canh quan, cdy xanh d6 thi, chu trong cong tac
dich vu db thi.

HUDLAND cam két cung c4p ra thi trudng cac sin phdm khu dan cu, khu d6 thi xanh
voi hé théng ha ting k¥ thuét hién dai, mang nhidu ti¢n ich cuc sdng cao va than thién
v6i mdi truong, phi hop véi thu nhép cua d6i twgng khach hang timg khu vye.

Nghiém tic trong viéc thyc hién céc chi dan, tudn th cic quy chudn mai truong hién
hanh ¢6 lién quan va céc yéu cdu vé an toan, vé sinh méi trudng tai cc dy 4n Cong ty
du tu xdy dung. Pua vao hd so thidt ké cling nhur hé so yéu cu dé cdc don vj thi cong
img dung céc vit lidu xdy dung méi cé tinh nang cao, vt liéu than thién véi moi trudng,
cong nghé tai ché va tai sir dung vat liéu xay dung phu hgp véi nhu ciu dic thu cua Viét
Nam.

Xay dung chién lugc phét trién khoa hoc cong ngh¢: Cong ty tép trung vao cong nghé
xdy dyng; vat liéu xay dung, x8y dung ha t?mg va phét trién do thi; clp nhat hé théng quy
chudn, tiéu chuin va phét trién ngudn nhan lue, géin hoat dong khoa hoc véi thyc tidn san
xudt. Pdng thoi, Cong ty cling chu trong, khan truong hoan thién 4p dung chuyén dbi sé
héa hé théng quén ly vin ban di dén, hd so cong viéc; va cac phan mém hd trg cOng téc
quan ly va diéu hanh cong vi¢c theo phan céng nhiém VU cla toan cong ty dong thoi
chinh sira, b sung hoan thién Quy ché, quy dinh, ndi quy, Diéu 18... theo quy dinh cta
phép luat hién hanh,
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(b) hoi gian d kién thye hign

Cong ty tap trung thue higén chién luoc kinh doanh trén trong giai doan 2023 — 2028.
(c) Ngudn vén va ngudn lye dy kién

- Vé ngudn vdn: Cong ty sé& str dung dong tién thu duoe tir hoat dong kinh doanh, huy dong
vén tir ¢ dong, vén tin dung va cdc ngudn thu hop phép khic @& thuce hién chién lugce
kinh doanh néu trén.

- V& ngudn nhén luc: Cong ty tuyén dung nhan sur c6 chit luong cao va dao tao nang cao
trinh dd nhan sy hién hiru nham dap g sy phat trién cta Cong ty, dam bao hop 1y co
chu 6 tudi, xdy dung doi ngti ké cin du tai, tam va tri,

10.12. Thong tin vé viéc hoat dpng trong linh vic kinh doanh cé diéu kién va viéc ddp 1ing
cic diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phdp luit lién quan

Cong ty cam két ludn tuan thi cac quy dinh cia phép luat vé diu tu, kinh doanh ap dung
cho céc nganh nghé kinh doanh ¢é diéu kién.

11.  Chinh sach véi ngudi lao dgng
11.1. So lugng va co cdu nguwoi lao dpng trong cong ty
Tinh dén thoi diém hién tai, s6 luong ngudi lao dong trong Cong ty la: 54 nguoi.

Co chu sb luong ngudi lao dong binh quén trong cdc ndm lién tue lién trude nam ding ky
chao ban nhur sau:

Béing 16: S6 lwgng va co cAu cin bd, cong nhén vién cia HUDLAND

TT S6 lwong lao dong binh quiin Binzl:};];ﬁn Binzl:]g;ﬁn- | E: Bm;;';:lﬁ“
1  Phéan loai theo trinh d§ lao dfng
| Cén b c6 trinh do tir dai hoc trd 1én 46 48 48
2 Cén bd ¢6 trinh d§ cao ding 0 0 0
3 Cén bd c6 trinh do trung cap 0 0 0
4 Cén bd lao dong phd thong 3 3 3
II Phan loai theo loai hop dong
1 Lao ddng thudong xuyén 49 51 51
2 Lao dong thoi vu 0 0 0

Nguén: HUDLAND
11.2. Cdc chinh sdch lién quan dén nguoilao djng

11.2.1.Chinh séich lao djng nhim dam bio sic khde, an toan va phuc loi ciia nguoi lao
dong

- (Co6ng tdc BHXH: Thuc hién nghiém tuc cac quy dinh vé BHXH, BHYT, BHTN cho
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11.2.2.

11.2.3.

ngudi lao dong trong cdng ty; dong bao hiém ddy du, dung thoi han quy dinh; khéng ng
dong BHXH, BHYT, BHTN; thyc hién nghiém tic ddy du cong tdc bdo ting, bdo giam
lao ddng trén phdn mdm theo thyc té phét sinh; Chi tra céc quyén lgi lién quan dén bao
hiém cho CBNV cong ty: Ché d6 dm dau, thai san ddy du cho nguoi lao dong theo quy
dinh. Ngoai ra, ngudi lao dong duoc tham gia bdo hiém cham soc st khoe khi ¢6 thoi
gian 1am vigc tir 1-3 ndm va tham gia bao hiém nhén tho khi thoi gian cong téc tir 3 nim
trdr 1€n.

Té chire bt cudc sémg, cai thién didu kién lam viéc (trang thiét bj phuc vu san xuit kinh
doanh, trang phyc...), khdm strc khée dinh ky, t6 chirc cdc ngdy Quéc té Phy ntr 8/3,
20/10, céc ngay tét cia thiéu nhi cho con ciia CBNV ngdy 1/6, ngdy tét trung thu...Td
chirc chwong trinh nghi mat cho toan thé gia dinh can bd nhén vién Cong ty. T4 chic
chuong trinh thé dyc thé thao nhu cau lac by béng ban; cdu lac bd zumba dance la
khodng thoi gian thu gian, rén luyén sic khoe sau gio lam vige cho cdn bd nhdn vién
Cong ty.

Cong tac bdo h¢, an toan lao dong duge Cong ty chii trong va trang bj d6 ding bao hd
cho can bd nhén vién 1am viéc tai cong truong nhu: mii bao hd, gidy bao hj, ung bao bd,
quan 4o bao hé ... dam bdo an toan lao dong. T8 chuc hoc va cdp déy du chimg chi vé
cOng tac an toan v§ sinh lao dong, cong tac phong chdy chita chdy, ddng thoi djnh ky
thye hign gidt tham, v¢ sinh tdng thé tai vin phong lam vigc dam bao khong gian xanh —
sach — dgp. Do vy, trong nhitng nim qua céc dy 4n do Cong ty lam cha déu tur cling nhur
cac dy én duge Téng Cong ty iy quyén thuc hién ddu tr lubn dam bao tién do, chéit
lugng, an toan tuyét dbi, khong dé xdy ra trudng hop mét an toan lao dong.

Cong tdc khen thuong theo cdc quy dinh ciia Nha nude va cia Cong ty ban hanh dugc
thyc hién kip thei, ddy du va ding quy dinh. Djnh ky hang quy, hang nam Cong ty td
chire binh xét nhén vién xudt sic quy, nhan vién xuét sic nam, can by quan ly cap trung
xudt séic, tdp thé xudt séc dé ghi nhan nhimg cong hién, déng gop cua cd nhan va tap thé,
tao dong lyc hon nira cho nguoi lao dong dé hoan thanh ké hoach san xudt kinh doanh da
dat ra.

Hoat dfng dio tao nguvi lao dfng

Cong ty ludn cai thién mai truong 1am viéc, quy ty, ddo tao, va xdy dung ddi ngil can bo
c6 trinh d9, doan két, nhiét tinh; 1am vig¢c ¢6 higu qua; tao dyng dugc vin héa mang ban
séc riéng cia HUDLAND va ngay cang chuyén nghi¢p. Ddng thoi, Cong ty ludn chu
trong dao tao lao dong, bdi dudng doi ngdi can bd cé trinh do lao dong chét lwgng cao,
dép tmg nhu cdu ngay cang phat trién cia cdng ty va xa hoi.

Ngoai céc budi dao tao ndi b, Cong ty td chirc va phdi hop thye hién t6 chie céc khoa
dao tao bén ngoai qua d6 nang cao kién thirc k§ néing va hi¢u sudt céng viéc clia can bd
nhén vién dugc cai thign.

Quy ché phst hanh ¢ phiéu cho nguoi lao dfng: Khong co
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12.  Chinh ssich ¢ tire

Can ctr Diéu 18 cia Cong ty, Dai hoi ddng ¢b dong quyét dinh mirc chi tra ¢d tire va hinh
thite chi tra cd tire hang ndm tir lgi nhudn giir lai ciia Cong ty va cac vén d& khéc lién quan dén
phéan phm lgi nhudn trén co s¢ d& xuét cuia Hoi ddng quan trj va phit hgp véi quy dinh phap ludt.

Tinh hinh chi tra ¢b tire trong nhitng nam vira qua cia HUDLAND nhur sau:

Bing 17: Tinh hinh chi tré cb tie

2018 80% Chi tré ¢ tirc nam 2017 biing tidn mat (03 dot) P chi tra

2019 30% Chi tra cd tire ndm 2018 béng tién mét D chi tra
2020 45% Chi tré ¢b tirc ndm 2019 bang tién mat DA chi tra
2021 25% Chi tra ¢b tire nim 2020 bing tién mét Pa chi tra
2022 12% Chi tré ¢b tirc ndm 2021 bing tién mat bi chi tra
2023 7.5% Chi tra cb tic nam 2022 bﬁng tién mat Chura chi tra
2024 0% Khong thyc hién chi tra ¢ tire nam 2023 -

Nguon: HUDLAND

Giai doan 2018 - 2022, Cong ty thyc hi¢n chi tra ¢d tirc bing tién mit kha déu dan. Trong
giai doan ndm 2023 - 2024, dé bao dam ngudn von thye hién dau tu cac dy an mai, Cong ty tam
thoi chua chi tra ¢d tirc bing tién mét.

13.  Théng tin vé tinh hinh sir dyng vén thu dwge tir dgt chao bén gln nhit

Cong ty khong thye hign dot chao ban chimg khodn nao trong vong 02 ndm tinh dén thai
diém chao bén.

14.  Théng tin v& nhirng cam két nhung chwa thye hign ciia Té chire phit hanh
14.1. Théng tin vé cde Hop ddng thué sic dung dit
Biing 18: Cic hgp dbng thué sir dyng dét cia HUDLAND

Thyc hién theo Xa Vo Cuong,
théng béo ciiaco  Thanh phd Béc

77/HD-TD ngay

3.501,0 m? 25/09/2067 .
02/12/2021 = quan nha nude 6 Ninh, tinh Béc
thdm quyén Ninh
486/HDTD- 116.615 L& A-CC7, khu
1.792 m2 24/04/2062 e
STNMT-PC m ddng/m2/nam djch vy tong hop

58



<L I\1 : ’
X Egggﬁﬁn : BAN CAO BACH

n gid thu (}ﬁl .' Dja chi thué dft

" ho Linh Pam,

Phy luc hop dong
thué ddt phuéng Hoang
387/PLHPTP- Li¢t, quin Hofu: g
STNMT-CCQOLDD 130.276 Mai, thanh pho
didu chinh hop déng 1792 M2 S déng/m2/nim Ha Ngi
thué ddt
486/HDTD-
STNMT-PC

Nguon: HUDLAND

14.2.  Cdc cam két khic

Tai PHDCD thudmg nién nam 2024 ngay 26/07/2024 cua Céng ty, cac cb déng cta Cong
ty (khong bao gbm céc cd déng co lgi ich lién quan) da thdng qua chu truong chuyén nhugng
quyén sir dung dat/chuyén nhugng mt phén dy 4n khoang 30% dién tich dAt thuong phédm cua
dyr dn Khu dan cu Binh Giang — Haj Duong khi du didu kién kinh doanh cho Téng Céng ty HUD
v0i gid chuyén nhuong bing gia vén, gia trj chuyén nhuong t6i thiéu 800 ty ddng va thdng nhét
logi trir trach nhi¢m bdi thuong thiét hai déi véi Tong Céng ty HUD trong trudmg hop cam két
nay khéng dugc thye hién.

IS.  Cic théng tin, nghia vu ng tiém 4n, tranh chép kign tung lién quan t&i T6 chire phat
hanh c6 thé dnh huéng dén hogt dgng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T8 chie
phit hanh, dot chao bin, gis ¢§ phiéu chao bén, dy dn sir dyng vén thu dwge tir det
chiao bdn

Céin ctr Quyét dinh s 456/QP-UBND ngay 29/02/2024 ciia UBND tinh Haj Duong vé
vige phé duygt gia dét ddi véi Khu dan cu Binh Giang — Hai Duong, Cyc thué tinh Haj Duong da
¢0 cdc Thong bdo tién sir dung dét/tidn thue d4i HUDLAND phai nép véi tdng sb tidn 1a
1.281.551.368.391 ddng (thanh todn 50% chém nhat 30 ngay ké tir ngay Théng bdo va 50% con
lai chm nhét vao 90 ngay ké tir ngay Théng bdo). Mirc ndp thué chgm ndp doi vai sé tidn sir
dung dat néu trén Ia 0,03%/ngay trén sb tidn chdm ndp. Tai ngay 31/03/2025, s tidn sir dung dét,
tién thue dAt Cong ty con phai ngp lién quan dén Khu dan cr méi tai thon Phu, xa Théi Hoc va
thdn Nhuén Déng, xa Binh Minh, Huyén Binh Giang, Hai Dwong uée tinh 1a 449.343.630.729
ddng (xem thém Muc 2.1.7 Phin ).

Cong ty dy kién s& sir dung toan bd sb tién thu duge tir dot chao ban thém cd phiéu ra
cong ching nay va céc nguodn vén huy dong hop phép khac dé thanh todn sb tién sir dung dét
phéi ndp néu trén. Do thoi gian thyc hién chio bén cd phiéu 6 thé kéo dai nén sb tidn sir dung
dét thye té phai ndp c6 thé 16n sb tidn phai trd dang dugc ghi nhén trén Bdo céo tai chinh cua
Cong ty tai ngay 31/03/2025.
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6. Thong tin v& cam két cin Té chire phit hanh khong thude trudmg hep dang bj truy
ctru triach nhi¢m hinh sy hofic dd bj két dn v& mdt trong cdc tdi xim pham trit tw
qudn ly kinh t& ma chua duge xoa dn tich

Cong ty CH phén Péu tu va Phat trién B4t dong san Hudland cam két Cong ty khong
thude trudmg hep dang bj truy ctru trach nhiém hinh sy hogc da bj két én vé mdt trong cac tdi
xAm pham trét ty quan 1y kinh t& ma chua dugce xo6a an tich.

v. KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU’ KIEN
K HOACH

1. Két qua hogt dgng kinh doanh
1.1.  Tom tit mpt o8 chi tiéu vé hogt dpng kinh doanh ciia Cong ty
Bing 19: M{t s6 chi tidu hogt dgng kinh doanh

Don vi: triéu dong

Thng gia trj tai san 608.038 592.539 2.023.313 241,47%

2.152.445
Doanh thu thudn 35.450 13.536 28.959 113,93% 9.384
Lgi nhudn thudn tir

: 8. ; 4¢ % ;
- 455 2.944 4.496 52,70% 2.088
Loi nhudn khéc -1.953 1.013 25 -97.58% 38
Loi nhuén trudc thué 6.502 3.957 4.520 14,23% 2.126
Loi nhudn sau thué 4.879 3.301 3.820 15,72% 1.784
6 i ok .
y & loi nhugn &2 400 404 0% 0% y 0%
¢O tirc*
Ty 18 cb tae** 7.5% 0% 0% . 0%

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2023, 2024 va BCTC quy 1 nam 2025 cua H UDLAND

"

(*) Ty I¢ loi nhugn tra ¢4 tie trong nam dwgc tinh todn trén sd tién du kién dé tra ¢ tirc
chia cho lgi nhudn sau thué ciia ndm do.

(**) Ty I¢ c6 tikc la 1y 1¢ cd tire tinh trén ménh gid cd phiéu dwge DHDCD phé duyt. Nam
2023, DHPCP thieong nién ciia Cong ly da thong qua vi¢e chi tra co tirc nam 2022 béng tién
in vén dé phuc vu hoat dong kinh

A

meit voi 1y 1¢ 7,5%. Tuy nhién, do Céng ty dang tdp trung nguo
doanh va chwa ddp ting cdc didu kién chi tra co tirc theo quy dinh phap ludt nén Cong ty chua
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thue hién chi tra cé tire ndm 2022, HDQT s€ thiee hign chi tra cé tic ndm 2022 sau khi cdn déi
dirge nguon von phuc vy hogt déng kinh doanh va ddp itng du cde diéu kién chi trd cé tre theo
quy dinh va trinh DHPCD Céng ty phé duyét viéc diéu chinh ty I¢ tra c6 tire (néu cdn) theo quy
m0 von diéu I¢ tai thoi diém chi tra.

1.2,

1.3,
1.3.1.

Y kién ciia T8 chikc kiém todn dpe Igp vé két qui hogt dpng kinh doanh
Khéng co.
Nhivng nhan té dnh huéng dén hoat dgng kinh doanh ciia T8 chire phdt hanh

Nhitng nhén t6 chinh tdc dfng dén finh hinh hogt djng kinh doanh ciia T4 chire
phat hanh trong cic nim lién tyc lidn truée nam diing ky chao bdn

Tinh hinh thj truong bat dong san Viét Nam trong giai dogn tir ndm 2022 cho dén nay c6
nhidu bién dong, da tac dong lén hoat ddng kinh doanh cua cac doanh nghiép bét doéng
san. Trong do:

*  Nam 2022: Thj truong bat dong san dugc ky vong s& hdi phyc sau giai doan Covid -
19. Tuy nhién, nganh bat dong san lai ddi mat véi rét nhidu khé khin nhu: Céc thu
tuc phdp 1y dy 4n tiép tyc chdm do lo nggi vudng mic quy dinh phdp lugt khi phé
duyét, Chinh phu kiém soat rii ro tir tin dyng vao bat dong san va kidm soat chit chg
hoat dong phét hanh tréi phiéu riéng 1, 1ai suét tang vot, thanh khoan giao dich cua
thi truong bét dong san ¢6 déu hidu giam tir quy 3 nam 2022,... Céc doanh nghiép bét
dong sén héu nhu d&u bj anh huong tir khé khiin cta thj truomg chung.

* Nam 2023: Ngay tr ddu niam 2023, Chinh phi da c6 nhidu giai phap thao gor kho
khan cho thj truong bét déng san, song nhitng khé khan cta thj truong bét dong san
tr nam 2022 tiép tuc kéo dai sang ndm 2023. Tinh hinh giao djch cua thj trudmg bét
dong san vin con am dam véi sb lugng giao djch bt dong san (gdm can ho chung
cu, nha & riéng 1é va dét nén) thanh cong nam 2023 gidm 45% so véi nam 20227,

*  Tu dau nam 2024 cho dén nay: Thj truomg bét dong san c6 sy phyc hdi tich curc sau
giai doan khé khin, nher sy én dinh ctia nén kinh té va cac chinh sdch hd trg cua
Chinh phu. Dic biét 1a vige Ludit Nha ¢ 2023, Ludt Kinh doanh B4t dong san 2023 va
Luat Dét dai 2024 chfnh thic c6 hi¢u lyc tir ngdy 01/08/2024, sém hon 5 thang so
V6i quy dinh trude do, gép phdn hoan thién hanh lang phdp 1y cho thj truomg bét
dOng san, gitp cdc vudng méc vé phép 1y cua céc dy an bét dong san dan dugc thdo
ga.

Céc kénh huy dong von quan trong cua cdc doanh nghi¢p bat dong san da bj thét chat

dang ké tur gifta ndm 2022, 1am énh hudng dén kha nang hoat dfng hiéu qua cua céc

doanh nghi¢p bat dong san:

" Theo s ligu ciia Bo Xay dyng, téng lugng giao djch cua ciin h§ chung cu, nha & riéng 18, dAt nén dat 785.637 giao
dich trong nam 2022 va dat 433.444 giao dich trong nam 2023
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e Kénh huy dong von tir phat hanh trai phiéu cta cac doanh nghi¢p bat dong san thu
hep déng ké do khdu vj rii ro ciia nha dAu tu co sy thay doi.
e Ap lue vé vi¢c giam ty 1¢ cho vay bit dong san khién cho ngudn vay huy dong tir
ngan hang cua céc doanh nghiép bat dong san bj han ché, tir @6 giam ca von cho vay
doanh nghi¢p bit dong san va cho vay ngudi mua nha.

- HUDLAND la mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bt dong san nén
ciing khong thé tranh khoi tic dong boi nhirng bién dong chung ctia thi truong khién hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty con gép phai mot s0 kho khiin sau:

e  Khéach hang mua nha gap khé khin trong viée tiép can ngudn vOn vay gdy anh huang
dén viéc hp thy san phim ban ra va thanh todn céc san pham d ban.

o Cong ty phai dua ra chinh sach giam gid thug, mi&n tién thué mat bing dé hd tro
nguoi thué trong bdi canh kho khan chung.

e Gia dét cia Khu dén cu Binh Giang — Hai Duong theo phé duyét chinh thire cua
UBND tinh tang cao so voi dir todn ban dau ctia Cong ty. Cu thé, sau khi nhén dugc
chép thugn dAu tu xdy dyng Khu dén cu Binh Giang — Hai Duong tir UBND tinh Hai
Duong theo Quyét dinh s6 4538/QD-UBND ngay 25/12/2019 v& vige phé duyét két
qua lya chon nha dau tu va ky két Hop ddng thyuc hién dy an s6 01/2020/HDDA
ngdy 02/01/2020 voi UBND huyén Binh Giang, PHPCD va HDQT cta Cong ty da
phé duyét du toan diu tur ban ddu ctia Khu dan cu Binh Giang — Hai Duong tai Nghj
quyét DHPCD thuong nién 2020 ngay 12/06/2020 va Quyét dinh sé 1078/QD-
HPQT ngay 02/08/2021 ciia HDQT HUDLAND. Cu thé, tdng mirc ddu tw dy kién
ctia Khu dén cu Binh Giang — Hai Duong la 1.224,5 ty dong, trong do chi phi dat dy
kién 1a 311,6 ty dong. Tuy nhién, cin cir phé duyét gia dat cia UBND tinh Hai
Duong tai Nghi quyét s6 456/QD-UBND ngay 29/02/2024, Cyc thué tinh Hai Duong
dii ¢6 cac Thong béo sb 7036/TB-CTHDU ngay 09/08/2024 v& tidn st dyng dét va
Thong béo sé 7037/TB-CTHDU ngay 09/08/2024 vé tidn thué dat, thué mat nude tra
tién mot l4n cho ca thoi han thué lién quan Khu dan cu Binh Giang — Hai Duong.
Theo d6, tdng sb tién st dyng dt/tién thué dét ma HUDLAND phai ndp la khodng
1.281,6 ty ddng, cao hon 04 14n so voi gid trj dy toan ban déu cua Cong ty. Pidu nay
anh huong manh téi ké hoach san xudt kinh doanh ctia Cong ty. gy ap lyc ning né
d6i voi viee huy dong von, dac biét 1a ngudn von d6i img d& ngén hang tai trg c6 thé
tang han mirc giai ngén cho vay.

1.3.2. Nhitng bién dfng 16m ¢6 thé dnh hwémg t6i két qui hogt dgng kinh doanh cia To
chire phat hanh ké tir thori diém két thae niim tai chinh gin nhit
Ngoai trir céc thong tin dd néu & myc 1.3.1 Phén ndy, ké tir thoi diém 31/12/2024 dén
hién tai, TS chic phat hanh khong c6 nhimg bién dong 1on khdc co thé anh huong téi két qua
hoat ddng kinh doanh.
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2 Tinh hinh tai chinh

2.1.  Cdc chi tiéu tai chinh co bin

2.1.1. B#o cdo vé& vén didu 1§, vén kinh doanh va tinh hinh siv dyng vin didu 1§, vdn kinh
doanh

- Tai thoi diém déng ky chao ban, vén didu 1¢ ciia Cong ty 14 315.999.610.000 déng
- Co chu ngudn vén kinh doanh ctia Cong ty nhur sau:

Biing 20: Vén kinh doanh ciia Céng ty

Don vj: triéu dcfing

L e R 322 3U12n023 3V 31032005
Vén chusé’ hitu il 424839 427.257 428.926

422,644
Vén gép cia chil sé hitu 200.000 200.000 316.000 316.000
Qup dau tw phdt trién 80.832 80.832 80.832 80.832
LNST chica phdn phdi 141.812 144.007 30.425 32.094
No phai tra 185.394 167.700 1.596.056 1.723.520
No ngan han 102.296 66.777 1.054.043 624.400
No dai han 83.097 100.923 542.013 1.099.119
Tong ngudn vén kinh doanh 608,038 592.539 2.023.313 2.152.445

Nguon: BCTC kiém todn naim 2023, 2024 va BCTC quy 1 nim 2025 ctia HUDLAND

- Cong ty sir dung cac ngudn vén kinh doanh theo dung quy dinh phap lugt va quy dinh tai
Didu I¢ Cong ty

Biing 21: Tinh hinh si dyng v6n didu 1§, vén kinh doanh ciia Cdéng ty

Don vj: tri¢u dong

(.m T mg 3111212022 zmzzzuz'; _l:;q.:_u_l_zzz;z')_'gi_‘-':__. wwznzs '_
68.218 51557 28484 37.919

T1en va tucmg du(mg tlen

Dau tu tai chinh ngén han 38.810 1.068 0 0
Phéi thu ngén han 75.950 52.406 53.286 110.313
Hang ton kho 303.337 369.117 1.829.417 1.890.500
Tai san ngdn han khac 5.976 9.685 10.343 12.258
Khodn phai thu dai han 9.600 9.600 9.601 9.601
Tai san ¢d dinh 35.051 31.424 28.373 27.590
Bit dong san ddu tur 65.561 61.982 58.402 57.507
Tai san d& dang dai han 4.896 4.896 4.896 6.012
Tai san dai han khac 639 804 311 745

Ngudn: BCTC kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC quy 1 ndm 2025 ciia HUDLAND
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2.1.2. Trich khfiu hao tai sin ¢d djnh

- Phuong phép trich khau hao:

e Tai san ¢6 djnh hitu hinh duge phéan énh theo gia géc, trinh béy theo nguyén gia
trir di gid trj hao mon Ifly ké. Nguyén gid tai san ¢b dinh bao gdm toan b cac chi
phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugce tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai
san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Thoi gian khdu hao nhur sau:

Biing 22: Thoi gian khu hao Ti séin ¢b djnh hiru hinh ciia HUDLAND

1 Nha xudng va vét kién trac 07-25
2 May moc va thiét bi 05-07
3 Thiét bj van phong 05
4 Phuong tién vén tai 07

Nguén: HUDLAND

o Tai san cd dinh vd hinh ctia Cong ty duge phan dnh theo gia gbc va trinh bay theo
nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gié tai san co dinh v6 hinh la toan b céc
chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c¢6 duoc tai san ¢b dinh vo hinh tinh dén thoi
diém dua tai san do vao trang thai sin sang sir dung. Hién tai, tai san ¢ dinh vo
hinh ctia Céng ty 1a phin mém ké todn duge khiu hao véi theo phuong phép
duong thang voi thoi gian khau hao ude tinh 1a 3 ndm.

- Nhimg thay déi trong chinh séch khau hao: Khong c6
- Cong ty tuéin thu vige trich khiu hao tai san ¢é dinh theo céc quy dinh cua phap ludt, bao
gdm céc quy dinh sau:
e Thong tu & 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B Tai chinh hudng dan ché
do quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh;
o Théng tu sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh vé viéc stra
d6i, bd sung mdt s6 didu ctia Thong tu 45/2013/TT/BTC;

o Thong tu s6 28!201 7/TT-BTC ngay 12/04/2017 cua Bg Tai chinh v& viée sira dbi,
bd sung mot sb didu ctia Thong tu so 45/2013/TT/BTC va Thong tu s6
147/2016/TT-BTC;

e Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh hudéng dén ché
do ké toan doanh nghiép;

o Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bj Tai chinh vé viée sira ddi, bd
sung mot sb didu cua Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

2.1.3. Mikc lwong binh quiin
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Bing 23: Mirc lwong binh quéin ciia ngudi lao dgng trong Céng ty
Don vj: tri¢u dong/thdng

S s S R R T TV
- 12023 Bn20d, o 0 e g
b R R

‘Mirc lrong binh quén héng
cuia nguoi lao dong tai  25.756.000 23.806.000 28.577.778 18.719.851
HUDLAND

Murc thu nhdp binh quéan

théng ciia nguoi lao dong tai  6.641.000 7.100.000 7.700.0008

Viét Nam

Ngucin.' HUDLAND va thng cuc Thcfng ké Viét Nam

Theo 6 li¢u ctia Tdng cuc Théng ké Vigt Nam, mic thu nhdp binh quén théng cta ngudi
lao dgng tai HUDLAND cao hon so véi mire thu nhdp cia ngudi lao dong tai Viét Nam trong
giai doan tir 2022 cho dén 3 thang déu ndm 2025.

Du khong cé s6 ligu cy thé dé so sanh voi mit bing chung ctia cdc doanh nghiép trén
cung dja ban, theo quan diém cia HUDLAND, mirc lwong binh quén cta Céng ty trong cdc nim
qua la twong dbi canh tranh, thoa déng vdi nang lyc lam viée cling nhur dam bao doi séng cho
ngudi lao dong,

2.1.4. Tinh hinh cdng n¢

Biing 24: Tinh hinh ¢éng n¢

Don vj: tri¢u dong

Tong s0 ng phai thu 85.550 62.006 62.887 119.914
Tdng s ng phai tra 185.394 167.700 1.596.056 1.723.520

Ngudn: BCTC kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC quy 1 niim 2025 ciia HUDLAND

Nam 2024, sb du ng phéi trd cia HUDLAND c6 sy gia ting déng ké so véi nam truée.
Nguyén nhén chinh ctia bién dong nay la viée phét sinh nghia vy thué lién quan dén tién sir dung
dét va tién thué dat cia Khu dén cu Binh Giang — Héi Duong ma Cong ty phai ndp (xem thém
Muc 2.1.7 Phan nay).

2.1.5. Cac khodn phii thu

® Do chura ¢6 s6 liéu thu nhdp binh quan cia ngudi lao ding tai Viét Nam trong 3 thang d4u nam 2025, Cong ty sir
dyung s6 liéu ntm 2024 ciia Téng cyc théng ké Viét Nam dé so séanh
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Bing 25: Cidc kho#n phii thu

Pon vi: triéu drfng

Cchitlen a0 Al2ans R0

Cée khoiin phil thu _ 85.550 62,006 62.887 119.914

Céc khodn phii thu ngiin han 75.950 52.406 53.286 110.313
3¢ 5 . " kh!

P!lal thu ngan han cua khach 29,164 28,174 9.371 6.863
hang

Tra truwde cho nguoi ban ngin 31253 18.302 19.961 98.633
han

Phai thu ngén han khéc 17.147 7.344 4.629 4.817
Dy phong ng kho doi -1.614 -1.414 -676 0
Cdc khoin phai thu dai han 9.600 9.600 9.601 9.601
Phai thu dai han khac 9.600 9.600 9.601 9.601

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2023, 2024 va BCTC quy I nam 2025 cia HUDLAND
- Céc khoan phai thu kho doi nhu sau:
Biing 26: Chi tiét cic khoin phii thu khé doi

Don vj: triéu d(?;ng

DOi tegng

Khéach hang Dy
4n — HHOS
(Khach hang
muanhacia  1.614,1 0 1.414,1 0 6755 0 0 0
Dy 4n nha &
thap tng NO-
05B)

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2023, 2024 va BCTC quy | nam 2025 cia HUDLAND

- Thoi gian qua han: Ny qué han trén 3 nadm
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2.1.6.
(a)

Nguyén nhén qua han: Khach hang mua nha ciia Dy 4n nha ¢ thdp tAng NO-05B chura
thyre hi¢n thanh toan tidn mua nha theo dung tién do dugc quy dinh trong hgp déng mua
ban. Tai thoi diém ngay 31/12/2024, gia trj khoan ng qué han ndy twong duong véi 8%
gia trj hgp ddng mua bén.,

Dénh gia kha néing thu hdi: T6 Chtc Phét Hanh dp dung chinh séch trich 1ap dy phong
cho céc khoan phai thu tudn thu theo quy dinh tai Didu 6, T hdng tur 48/2019/TT-BTC cia
B Tai chinh. Theo d6, 100% gid trj khoan n¢ qué han cta khach hang nay da dugc trich
1dp dyr phong tir ndm 2021. Sau khi tién hanh lam vi¢c véi khach hang vé viéc thu hdi
khoan ng, tinh dén thei diém 1ap Ban cdo bach, khéch hang da thyc hién tét todn toan bo
dur ng con lgi 14 675,5 triu ddng cho T4 Chirc Phat Hanh,

Cic khodin phai tra
No ngéin han, ng dai han
Biing 27: Céc khodn phai tra
Don vj: tri¢y dﬁng

Nophiltra 188394 167700 189608 1723820
N¢ ngiin han 102.296 66.777 1.054.043 624.400
Phéi tra nguoi ban ngéin han 2.645 5.091 5.168 6.150
N L L 2 A r W
gUOl mua tra ticn trudc ngin 708 13 44 76
han
& A a r 3 P +
1 h?e va cdac khodn phai nop Nha 37 0 885.720 449 391
nuoc
Phai tra nguoi lao dong 10.382 10.585 8.423 7
Chi phf phéi tra ngén han 4.174 885 18 18
Doanh thu chua thye hién ngéan 0 1,396 1.138 1138
han
Phai tra ngén han khéc 39.777 10.817 10.491 12.088
Vay Vi ng thué tai chinh ngén 25.129 21.006 126.305 140.233
han
Quy khen thuéng phuc loi 19.445 16.984 16.736 15.300
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No dai hgn 83.097 100.923 542.013 1.099.119

Chi phi phai tra dai han 8.898 4.254 0 0
Vay véa ng thu tai chinh dai han 74.199 96.668 542.013 1.099.119

Nguén: BCTC kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC quy I nam 2025 ctia HUDLAND
(b)  Tinh hinh thanh todn cdc khoan ng

Ngoai khoan ng tién sir dung ddt/tién thué dht lién quan dén Khu dén cu Binh Giang —
Hai Duong (vem thém Myc 2.1.7 Phan nay), HUDLAND luon thanh todn céc khoan ng khic day
du va dang han.

2.1.7. Céac khodn phai np theo luit dinh

- Cdng ty ludn tuéin tha va thye hign ding céc quy dinh cua phap luft vé nghia vy tai chinh
voi Nha nudce (ngoai trir khoan ng tién str dung da/tidn thué dht lién quan dén Khu dén
cur Binh Giang — Hai Duong duge néu dudi day).

Bing 28: Cic khodn phdii nfp Nha nwoc

Pon vj: tri¢u dﬁng

Thué GTGT 0

Thué TNDN 0 0 0 0

Thué thu nhép cé nhan 37 0 0 47
4 N A . LA A

;’;tu(e*)nha dat va tién thué 0 0 285.720 449,344

Céc loai thug khac 0 0 0 0

Tong cong 37 0 885.720 449.391

Ngudn: BCTC kiém toan ndm 2023, 2024 va BCTC quy I nam 2025 ctia HUDLAND

- Tai ngdy 31/03/2025, Tong s tién sir dyung dht/tidn thué d4t con phai ndp lién quan dén
Khu dan cu Binh Giang — Hai Duong la 449.343.630.729 ddng, cu thé nhu sau:

o _si’gdipngi’]‘ﬁt,ﬁ
* Thong bio nop tien cia Cue

Tidn sir dyng dit 05/04/2024 05/06/2024
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-S6 tién sir dung dit, tién thué dit phai ndp theo So tién chim S tién s dung
Thong béo ndp tién cia Cuc thué tinh Hai Duong nop tam tinh dit, thué dit da
= : . tinh dén ngay nop tinh dén
86 ﬁ_‘t’“ phai tra 31/03/2025 ngay 31/03/2025

A Thaoi han thanh toan 1 : yhii ndp (dong
(dong) _ (dbng) (ddng) I Op (dong)

Tong so tién sir
dung dat/tién
thué dat con

1.234.810.014.891 | 617.405.007.446 | 617.405.007.446 | 98.021.615.838 | 883.488.000.000 449.343.630.729

Tién thué d4t 04/04/2024 04/06/2024
46.741.353.500 | 23.370.676.750 | 23.370.676.750 0 46.741.353.500 0
Tong cong

1.281.551.368.391 | 640.775.684.196 | 640.775.684.196 | 98.021.615.838 | 930.229.353.500 449.343.630.729

- Nguyén nhin qud han: Do gi4 tién sir dung dét ciia Khu dén cu Binh Giang — Hai
Duong duge UBND tinh Hai Duong phé duyét 16n hon so véi dy kién ban dau cua Cong
ty nén Cong ty dd lam vigc véi Ngan hang tai tro von dé tﬁng han mirc Hop dong tin
dung tai trg Du 4n, ddng thoi thuc hién c4c thi tuc dé tﬁng vbn didu 18 cua Céng ty nhim
bao dam von dbi ing tham gia vao Dy 4n ndy theo yéu cau cia Ngén hang tai tro.

- Didnh gid kha ning thanh tean: Cin ¢t Hop ddng tin dung s6 01/2024/1906164/HDTD
ngay 04/12/2024 gitta Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha
Néi (BIDV) va HUDLAND va Vin ban sé 3395/BIDV.HN-KHDN1 ngay 26/12/2024,
BIDV cam két s& nop thay HUDLAND s tién str dung dat con ng Chi cuc Thué khu vyre
Cim Binh — Cuc thué tinh Hai Duong la 1.107 ty dong. Tir thang 01 dén thdng 03 nim
2025, Cong ty da thuc hién ndp dan tién thué ng theo phé duyét ctia Cuc thué tinh Hai
Duong — Chi cuc thué Khu vue C4m Binh vai tong so tién la 457,465 ty dong.

Vi vy, theo danh gla ctia Cong ty, sau khi hoan tét thu tuc chdo ban c¢b thém ¢ phiéu ra
cong chiing dé ting vén didu 1¢, Cong ty c6 kha nang thanh toan s6 tién sir dung dat/tién
thué dat phai ndp néu trén.

2.1.8. Trich lap cic quy

Cong ty thue hién trich 1ap céc quy tuan tha theo quy dinh phép luat va didu 18 cua Cong
ty. Tinh hinh trich 1ap cdc quy nhu sau:

Biing 29: S6 dw cic quy ciia Cong ty
Don vi: triéu dd‘ng

,Chi'-tiéu' 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 31/03/2025

Quy khen thuéng phtc loi 19.445 16.984 16.736 15.300
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e e S SR e S R
Chi tiéu 311202022 . 31/12/2023 31122024 31/03/2025

Quy dAu tu phat trién 80.832 80.832 80.832 80.832

Téng cong 100.277 97.816 97.568 96.132

Nguén: BCTC kiém todn nim 2023, 2024 va BCTC quy 1 ndm 2025 cia HUDLAND

2.1.9. Nhitng bién déng 16m ¢6 thé anh hwéng dén tinh hinh tai chinh cia T chire phat
hanh ké tir thoi diém két thic niim tai chinh gin nhat
K& tir thoi didm 31/12/2024, ngoai trir viée giam s6 du no tién sir dung dat phai nop lién
quan dén Khu dan cu Binh Giang — Hai Duong do Coéng ty dé thuc hién nop dan tién thué no

(théng tin tai Muc 2.1.7 Phén nay), khong c6 bién dong 16n ndo khac c6 thé anh hudmg dén tinh
hinh tai chinh cta Cong ty.

2.2.  Cic chi tiéu tai chinh chit yéu
Bang 30: Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu _ Ponvi  Niam 2022 NEim 2(I23N5n12024 .

1. Chi tiéu vé& kha nang thanh toan

+ Hé sb thanh toan ngén han:

(Tai san ngin han/N¢ ngan han) Lex HA1 120 e
+ Hé sb thaqh toan nhanh: X ‘

(Té}i san ngan han - Hang ton kho)/Ng Lan 1,85 1,72 0,09
ngan han

2. Chi tiéu vé co chu vén

+ Hé s6 ng/ Téng tai san Lan 0,30 0,28 0,79
+ Hé s6 ng/ Vén chi s¢ hitu Lan 0,44 0,39 3,74
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong

+ Vong quay tong tai san: ;

Doanh thu thuin/Tdng tai san binh quan Vong 0:060 0,023 0,002
+ Vong quay von luu dong:

Doanh thu thudn/Tdng tai san ngén han  Vong 0,074 0,028 0,024
binh quan

4 Vbng quay hang t6n kho:

Gia vén hang ban/Hang tdn kho binh  Vong 0,058 0,023 0,021
quéin

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
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% 13,76% 24,39% 13,19%

Lgi nhudn sau thué/Doanh thu thudn

+ Hé s0 loi nhufin sau thué trén vdn kinh

doanh (ROA): "
Loi nhugn sau thué/Tong tai san binh th 0,425 4030 Qi

quén

+ Hé s0 lgi nhudn sau thué trén vén cha

s& hiru (ROE): 0
L¢i nhudn sau thué¢/Von chu s hiru binh % 1123 0,779 0.897

quén

+ Thu nhdp trén ¢b phan (EPS) Déng 200 118 187

Nguén: Téng hop tir BCTC kiém todn nim 2023 va 2024 ciia HUDLAND

V¢ kha niing thanh todn: Nam 2024, céc h¢ s6 thanh toén cia HUDLAND ¢6 xu hudng
gidm so véi v6i nam 2023, trong d6 hé s6 thanh toén ngén han giam tir 7,25 xubng 1,82
va h§ s6 thanh toan nhanh giam tir 1,72 xudng 0,09. Nguyén nhan chinh 1a sé du Ng ngén
han ctia Céng ty trong niam 2024 ting manh do viéc ghi nhdn nghia vy ndp tién sir dung
dét/tién thué dat vao Ngan séch Nha nuéc va phat sinh tang Khoén vay c4 nhan dé thanh
todn khoan tién sir dung dét va bd sung von hoat déng kinh doanh cua Cong ty. Bén canh
dé, Tai san ngén han ctia Cong ty tdng chu yéu tir vide ghi nhén chi phi tién sir dung dét
cua Khu dén cr Binh Giang — Hai Duong vao khoan myc Hang ton kho, dfin t6i hé sb
thanh todn nhanh ctia Céng ty gidm so véi nim 2023,

V& co chu vén: Nam 2024, ty 1€ No vay trén Téng tai san va No vay trén Vén chu s
hiru cia HUDLAND téing manh so véi ném truée. Didu ndy xudt phat tir viéc Cong ty
phai huy dong bé sung ngudn vdn tir cée khoan vay tlr ¢4 nhdn va Ngan hang dé thanh
toan tién sir dyng dét cuia Khu dan cu Binh Giang — Hai Duong.

V& niing Iye hogt dfng va kha niing sinh 10i: Céc chi tiéu vé ning lyc hoat dong va kha
néng sinh 161 cia HUDLAND c¢6 xu huéng giam trong giai doan 2023 - 2024. Nguyén
nhén chinh 1a do cac dy 4n bit dong san cii di duoc Cong ty phén phdi gdn hét trong nim
2022 va Cong ty dang trong giai dogn hoan thién hd so phép 1y cho cdc dy 4n méi nén
doanh thu va lgi nhufin tir hoat dong kinh doanhh cua Cong ty c6 sy syt giam trong giai
doan nay.

Y kién cia T6 chire kiém toan dge 1ap v& céc chi tiéu tai chinh chi yéu: Khong co.
Y kién ciia T8 chire kiém todn d6i véi béo cdo tai chinh ciia T8 chire phét hanh

Y kién ciia té chire kiém todn t@i Bdo cdo tai chinh da dwgc kiém todn cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2023 (Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM tai Bdo
cdo kiém todn dpc Ip s8 105/2024/BCKT-CPA VIETNAM-NV3 ngay 22/03/2024)

“Theo y kién cua chung toi, Béo céo tai chinh kém theo da phén énh trung thye va hop ly,
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trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thdng 12 nam 2023
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thtc cung ngay, pht hop voi Chuén mye ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan vé 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.”

3.2. Y kidn ciia 18 chirc kiém todn tai Bdo cdo tai chinh dd dwgc kiém todn cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024 (Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM tgi Bdo
cio kiém todn dpc Igp s 79/2025/BCKT-CPA VIETNAM-NV3 ngay 28/02/2025)

“Theo y kién ctia chiing t6i, Béo cdo tai chinh kém theo da phan énh trung thye va hop 1y,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién & cho nam tai chinh két
thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Vit
Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan vé 1ap va trinh by Béo céo tai chinh.”

4.  Ké&hoach doanh thu, lgi nhuin va c6 tire
Bang 31: K& hoach kinh doanh nitm 2024

Vén didu 1§ (trigu

b 200.000  200.000  200.000 0.00% 315.999,61 315.999,61
t A

Dogah (TR g yop 13536 22456  6589%  28.959 9.384

(triéu dbng)

Loi thué

GIOMQHARITNNE 0 png 3301 2508 -24,03% 3.820 1784

(triéu dong)

Ty 1¢ Loi nhuén

sau thué/Doanh 13.76%  2439%  11,17%  -5420%  13,19% 19,01%

thu thuén

Ty 1¢ Loi nhugn

sau thud/Véncha  1,12% 0.78%  0.60%  -22,98% 0.90% 0,42%

s¢ hitu binh quéan

Ty 1é ¢b tic 7,5% (%) Khong  Khong Khéng  Khong

Nguén: HUDLAND
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(*) Nam 2023, DHDCD thuong nién ciia Cong ty dd théng qua vige chi trd c6 tirc nam
2022 bang tién mdt véi 1y I¢ 6 tirc tink trén menh gid c6 phiéu 7,5%. Tuy nhién, do Cong ty
dang tdp trung ngudn von dé Phuc vu hoat dong kinh doanh va chira ddp ting cdc diéu kign chi
1ra c6 tirc theo quy dinh phdp ludt nén Céong ty chiea thuc hién chi trd ¢é tirc nim 2022, HDQOT
s€ thie hién chi tra cé tikc nam 2022 sau khi cdn doi duwoc nguon vén Phuc vu hoat dong kinh
doanh va ddp itng di cdc diéu kién chi tra ¢é nic theo quy dinh va trinh DHDCD Céng ty phé
duyét viée diéu chinh 1y I¢ tra ¢6 tire (néu c.-:fn) theo quy mé vén diéu 1¢ tai thoi diém chi tra.

Ban didu hanh Cong ty dang trong qué trinh xdy dyng ké hoach kinh doanh nim 2025 dé
trinh cdp ¢6 thdm quyén phé duyét theo quy dijnh. Dén thoi didm 18p Bén céo bach nay, Cong ty
chua ¢6 phé duygt chinh thirc vé s ligu ké hoach kinh doanh nim 2025.

4.1.  Cip cé thidm quyén thong qua ké hogch néu trén

Ké hoach kinh doanh néu trén dd duoc thong qua tai Nghj quyét DHDCD thudong nién
2024 ngay 26/07/2024 cia HUDLAND.

4.2.  Cdn cir dé dat dwpe ké hogch doanh thu, lgi nhu@n va cé tirc néi trén

Ké hoach nim 2024 dugce Cong ty xdy dung trén co s& dédnh gid tinh hinh thj truong, céc
san phdm ton kho hién ¢6 va céc san phim dy kién s& hoan thanh nim 2024 cung nhu tir céc hop
dong, thoa thugn da dugc ky két. Nam 2024, doanh thu Cong ty ghi nhan 1a 28.959 tri¢u ddng,
dat 129% so voi ké hoach 2024 va Loi nhuan sau thué 1a 3.820 trigu ddng, dat 152% so véi ké
hoach 2024, theo d6 doanh thu chu yéu dén tir vige (i) cho thué cdc san vin phong va hji trudmg,
cling nhur tién phi dich VU cua toa nha tai tda viin phong Hudland Tower va (i) ban céc ciin ho
con lai clia dy én. Doanh thu chi tiét gdm:

Cho thué van phong tai toa nha van phong Hudland Tower 11.873

Bén NOXH ctia dy én Nha & thu nhdp thip Bic Ninh 8.173
Bén can h¢ cia dy 4n CT17 Viét Hung 8.923

Nguon: HUDLAND

4.3.  Ddnh gid ciia té chiic tw viin vé ké hoach doanh thu, lpi nhugn va cé tiec

Vi tu cach 1a t6 chie tu vén, Cong ty Cé phén Chitng khoén BIDV (BSC) d thu thap
thong tin, nghién ctu, phén tich vé hoat dong kinh doanh cta Cong ty Cd phdn Pau tir va Phat
trién Bét dong san Hudland cling nhu vé cdc linh vire kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong.
Trén co sd cdc théng tin do HUDLAND cung cép vé thye trang hoat dong kinh doanh va tinh
hinh tai chinh hién nay cua Cong ty, BSC cho ring ké hogch lgi nhuéin va ¢ tirc cia HUDLAND
thuong duge Cong ty xdy dyng phu hop véi tinh hinh thye té ciia doanh nghigp va co tinh kha thi
cao néu khong c6 nhimg bién dong bt thuong va bit kha khang tdc dong ti thj truong bét dong
san va hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép.
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Chung t6i luu y rang, cac y kién nhan xét cia ching t8i duge dua ra dudi goe d danh gia

clia mot t6 chire tu vén, dya trén nhitng co so thong tin dugce Cong ty cung cap co6 tinh chon loc

va dua trén ly thuyét v& tai chinh, chimg khoan ma khéng ham y bao dam gia trj cua chirng

khodan ciing nhu tinh chéc chén cta nhing s6 lidu duge dy bao. Cac nhdn xét nay chi mang tinh
tham khao véi nha dau tu khi tu minh ra quyét dijnh dau tu.

VI. THONG TIN VE CO DPONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI], KIEM SOAT VIEN, GIAM bOC, PHO GIAM DOC, KE
TOAN TRUONG

1. Thong tin vé ¢b déng sang I4p

Tinh dén thoi didm hién tai, td chire phat hanh khong c6 c6 dong sang 1ap dang trong thoi
gian han ché chuyén nhugng.

2. Théng tin v& ¢ déng lon
2.1.  Théng tin chung vé cé dong lén
Biing 32: Danh séch ¢b d6ng nim giir trén 5% vén ¢b phén tgi thoi diém 27/03/2025

Tdng Cong ty Diu tu

0100106144 16.116.000 51,00%
phat trién Nha va Do thj ’

2 BaPham Thj Linh 037161001579 1.600.540 5.07%
Téng chng 17.716.540 56,07%

Nguon: HUDLAND
() Tbng Cong ty PAu tr phit trién Nha va D thj
- Tén doanh nghiép: Téng Cong ty Déu tu Phat trién Nha va Do thi
- Nam thanh 1dp: 1989

- Gidy Chimg nhén diing ky doanh nghi¢p Cong ty TNHH MTV s6 0100106144 do So Ké
hoach va DAu tu thanh phé Ha Noi cdp lan déu ngay 02/06/2011, thay dbi 14n thir 08 ngay
04/11/2022

- Qubc tich: Vigt Nam

- Dia chi try s& chinh: Téng 28, 29, 30, 31, 32 toa nha Van phong HUDTOWER, S6 37
duomg Lé Viin Luong, Phuong Nhén Chinh, Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam

- Sb dién thoai: (+84) 24.3773 8600 Fax: (+84) 24 3773 8640

- Website: www.hud.com.vn
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- Nganh nghé kinh doanh chinh: dau tur phét trién va kinh doanh nha &, bat dong sén, cac
khu dén cu, khu d6 thj, khu cong nghiép, khu kinh té: cho thu vin phong 1am viéc.

- Voén diéu 1§ (theo gifly chimg nhan dang ky doanh nghiép): 3.981 ty ddng

- Ngudi dai dign theo phép lugt: Ong B Hoai Pong - Chirc vy: Téng Giam dée

- Ngudi dai dién theo tly quyén tai HUDLAND:

e Ong Pham Cao Son — Chii tich HDQT HUDLAND: Té truomg To dai dién phén
von duge giao quén 1y 25% vén didu 1¢ ciia HUDLAND

o Ong Nguy&n Thanh Tt — Thanh vién HDQT kiém Gidm déc HUDLAND: Nguoi
dai dién phéin vén, giao quan 1y 16% vén didu 18 cia HUDLAND

o Ong Vii Tudn Linh — Thanh vien HDQT HUDLAND: Ngudi dai dién phén vén,
giao quan 1y 10% vdn diéu 1¢ cia HUDLAND

(b)  Ba Pham Thj Linh
- Ho va tén: Pham Thj Linh
- Ném sinh: 1961
- Qubc tich: Viét Nam

2.2 S8 lupng va 1 I¢ cd phin nim giw, cé phin c6 quyén bidu quyét ciia cd dong I6n va
nhitng nguwoi cd lién quan

Biéng 33: S6 lwgng cb phiu HLD va ty 1§ c¢6 phiin nim giit, ¢d phin c6 quyén biéu quyét
ciia ¢4 dong 16m sé hitu tai HUDLAND

Dy kidn
sau dot chao bin (%)

i - Tai thoi diém oo
: el dong  {hanh u’i dong 16m
STT  len/Ngwoicolien
N ~_quan  Solwgng
o

 Hienta

86 lwgng
A A
¢0 phiin

A

e U
Riiia b Iylg
¢0 phiin _?. e

Tong Cong ty

HUD 5.100.000  51,00% 16.116.000 51,00% 28.041.840 50,99%

BA Pham Thi
2 L'é;:h = om0 BOM Letesdn 5.07% 2784939  5,06%
1

Nguoi cd lién quan ciia Ba Pham Thi Linh

Ong B3 Hoang
Phiic (Chdng cua

2.1 626.600 3,13% 990.028 3,13% 1.722.648 3,13%
Ba Pham Thj ; . :

Linh)

Nguon: HUDLAND
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(*) Ghi chii: Ty I¢ ¢6 phan ndm giit sau dot chao bdn cua cdc c6 dong lén va nhitng nguoi cé
lién quan cé thé thay doi tiry thugc vao viéc thue hi¢n quyén ciia cdc cé dong va két qua thue 1é

ctia dot chao ban.

2.3.  Théng tin vé cic Hpp déng, giao djch dang thyc hign hodc da ky két va chwea thye hign
giita T chicc phdt hanh véi co dong, ngudi dai dign theo tiy quyén cita cd dong sé hitu
trén 10% téng sé cé phdn phd thong ciia T8 chire phdt hanh va nhitng nguoi cd lién
quan ciia hp

oai giaodich

Ciic hop ddng, giao djch gifta HUDLAND véi Tdng Cong ty HUD

Hop déng 02B iy
quyén thyc hién dy
an Khu do thj mdai

Da thanh ly, con

dubmg L& Thai T, Tong Cong 19,658 Hoﬁnlthf‘mh dﬁualu HDQT célll'g n:;r pl1éithu

b . 2 ty HUD Ha tang k¥ thuét vai Tong Cong

TP. Bac Ninh so w HUD

02B/HD-HUD ngay y

02/01/2008

Hop ddng dy quyén Hoan thanh dau tu

thyc hién Dy 4n xdy dyng cong vién

Céng vién CVO02- 02 — Viét Hung — Pa thanh ly, con

KbT mé:i Viét Tdng Cong 18.285 L:ong L’:ién .hofa.n' HDOT cﬁn'g n? phﬁillhu

Hung, Quin Long  ty HUD thanh ban giao lai vGi Tong Cong

Bién s6 S4/HD- cho Quéin Long ty HUD

HUD ngay Bién

20/02/2008

Hop dong chuyé

]ﬂ?:_) . onlintc mig: Hoan thanh dau tu

i Q'é f (K“’H Up s xéy dyng khu nha & Chura thanh 1y,
Téng C8 thdp tAng tai KHU on ¢o hai

KDT méi Le Thai B8 193328 aplingleREL  (pp.  SORSOIRCS PR

T8, TP. Béc Ninh ty HUD B, dudong Lé Thai thu véi Tong

e T, thanh phd Bé HU

S& 116/HDKT ngay D,llﬁ;h |lJ]ho ac Cong ty HUD

07/04/2016 '

Chu trwong chuyén : Gi4 chuyén nhugng Duge Tong

nhugng quyén st Tong Cong 800.000 bing gi4 von, loai PHDCD Cong ty HUD va

dung dat/chuyén ty HUD tetr trdch nhiém bdi PHDCD cia

nhugng mot phén thuomg clia HUDLAND
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. Giatr] giao : ﬂ
ek L s = o tham | - b
dich  Dien khoin quan T 2 e
(tribu  trong khdc quyel-— o Xk frgng. o

o :
(lang) e ~ thudn

bbitac

du an khuén 30% "HUDLAND néu thong qua

di¢n tich dét thuong cam két ndy khong
phdm cia Khu dén dugec thye hién

cr Binh Giang —
Hai Duong khi du
diéu  kign  kinh
doanh cho Tbng
Cong ty HUD

Céc hgp ddng, giao djch gitta HUDLAND vé6i nhirng Ngudi ¢6 lién quan ciia Téng Cong ty HUD

Hop ddng, giao djch Thai han cho vay
A d C khé Cb
ca r‘1ﬂhﬁn cho £oanI: Pham Cao 24.500 24 thlflng, : ong PHDP P thiro hidh
nghi¢p vay von dé Son duge rat trede han,  va HPQT
SXKD 1ai sudt 14%/nam
Hop dong, giao djch Thoi han cho vay
cd nhdn cho doanh  Nguyén 24 thang, khéng ~ DPHDPCP .

; 8.500 Pang thyc hié
nghi¢p vay von dé  Thanh Ta dugc rit truéc han,  va HDQT AEE M ieh
SXKD [&i sudt 14%/nam

Cong ty
TNHH mot

Cung cﬁp nudc sach ik g Cung cép nude sach
cho toa nha véan 15 hang théang cho viin HDbQT DPang thyre hién

Dich ha
phong CC7 & i{ca Kv:un d:“: phong lam vigc

thj ( HUDS)

2.4.  Lgiich lién quan ddi ciia Tong Céng ty HUD dbi véi Té chive phdt hanh

Téng Cong ty HUD (ngodi céc giao djch lién quan duge néu tai Myc 2.3 Phédn nay) va Ba
Pham Thj Linh dugc nhén ¢6 tirc hang nam theo phuong 4n duge DPHDCPD thudng nién thong
qua.

[Phdn con lgi ciia trang nay dwgc cd Y dé tréng]
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@“D BAN CAO BACH
3. Théng tin v& thinh vién Hji ddng quén tri, Ban Kiém sodt, Gidm doc, Phé Giam déc
va Ké toan truéng

3.1. Hpidong quan tri

~ Chirevu

1 Ong Pham Cao Son Chu tich HDQT

2 Ong Nguyén Thanh Tt Thanh vién HPQT kiém Giam dbc

3 Ong Vil Tu4n Linh Thanh vién HDQT kiém Pho Gidm doc
4 Ba Nguyén Thanh Huong Thanh vién HDQT

5 BaDdng Thi Cic Thanh vién HPQT doc lap

%  OngPham Cao Son - Chii tich Hyi ddng quan trj

Nam sinh . 1971

Qudc tich : Viét Nam

Trinh do hoc van . Pai hoc

Néng luc chuyén mon . K¥ su xay dung

Kinh nghiém céng tac © - 1993 — 1995: Can bd k¥ thuit, Cong ty Cong nghé

Hang khong Thanh phd H6 Chi Minh

- 1996 - 2001 : Can bd k§ thuat, Cong ty Co phan
Dau tu va xdy dung Thanh Nam

- 2002 - 2005: Giam déc xi nghiép Xy dyng sb 2
Céng ty ¢b phin Dau tu va Xy dung Thanh Nam

- 2006 — 2008: Phé Tdng Giam déc Cong ty ¢b phan
Péu tu va Xay dung Thanh Nam

- 10/2008 - 03/2018: Thanh vién Hoi déng quan tri
kiém Giam déc HUDLAND.

- 04/2018 — nay: Chu tich HDQT HUDLAND
Chirc vu dang nam gitt HUDLAND  : Chu tich HDQT cia HUDLAND

Chic vu dang nim gitr tai t6 chic : Khong
khéc

Sé luong, ty 1& s& hiru ¢d phiéu tai
thoi diém lap Ban cao bach

So hitu ca nhdn 0 ¢ phiéu, twong dwong 0% SLCP dang heu hanh
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Pai di¢n 56 hitu cho Tong Céng ty

HUD

S¢ hitu cua nhitng nguoi cé lién

quan

hanh

Loi ich lién quan t6i HUDLAND

BAN CAO BACH

o e A A S ) T N e R R S 2
7.900.011 c6 phiéu, twong dwong 25% SLCP dang luu

Téng Cong ty HUD: 16.116.000 ¢4 phiéu, twong
dwong 51% SLCP dang luu hanh

Théng tin vé cdc hop dé‘ng, giao djch dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giita T6
Chike Phat hanh véi Ong Pham Cao Son va nhitng ngueoi co lién quan:

. Gid trj giao dich | Diéu khoian | Cip c6 thim Tiih
('I'cffl Doi tac (triéu VND ) quan trong quyén chdp ran
! ; theo Hop dong khdc thuin ang
Hop dong, ;
giao dich ca Thmzziﬁ g ho
nhén cho Pham Cao 24.500 k\l’ﬁ‘y d ang:t DHDCD va | Dang thuc
doanh nghiép Son : ong Sude Tu HDPQT hién
vay vbn dé trlié"]:;g?’,lm
SXKD suat o/nam
EOpdBng; | pps op Thoi han cho
s Giened | T 24 th
nhancho | Colo {00 Ko duen & | PHDCD va | Dang thyc
doanh nghigp | "¢ g i uRE Yo HDQT hién
vay von dé £ {‘;m ()Zao tru‘oc;, 1:10%1, ;51
SXKD on suat o/nam
Thit lao, tién luong va cdc lpi ich - Luong, thi lao, thuéng tai Té Chie Phat Hanh tir
khac nam 2022 dén quy I nam 2025 nhu sau:

Don vi: triéu dong

Nam Nam Nam Quy I
2022 2023 2024 nim 2025
Thu lao 0 0 0 0
1o 540 5216 347 193,1
luong
Tién
thudng ¢ . 4
ESOP 0 0 0 0

- Lot ich khac: Khong cé

Céc khoan ng d6i véi HUDLAND Khong c6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép Khoéng co
khdc hoat dong kinh doanh trong

cung linh vuc véi HUDLAND hoic
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) e A 2 R TSR T A T T S A A T R YA R I R ORIV R A R ST
la khach hang/nha cung clp lon cua

< Ong Nguyén Thanh Ta — Thanh vién HPQT kiém Giim ddc Cong ty

Néam sinh

Qudc tich

Trinh d9 hoc van
Ning lue chuyén mén

Kinh nghi¢m cong tac

Chitc vu dang nam gitt
HUDLAND

Chite vu dang ndm giir tai to chire
khac

S6 lugng, ty 18 s& hitu ¢b phiéu tai
thoi diém lap Ban cdo bach

So hitu ca nhdn

Dai di¢n s¢ hitu cho Téng Cong ty
HUD

So hitu ctia nhitng nguoi cé lién
quan

1973

Viét Nam

Pai hoc

K¥ su xdy dung

- 1998 — 2004: Céng téc tai Cong ty cb phan lap mdy
dién nude va Xy dung — Tong cong ty Piu tu xdy
dung Ha Noi.

- 2004 — 2007: Céng tac tai Tong cong ty Dau tu Phat
trién nha va dé thi.

- 2007 — 2010: Trudng phong Pau tu CTCP Péu tu va
Phat trién Bat dong san HUDLAND.

- 2010 — 2018: Phé Gidm dbc CTCP Péu tu va Phat
tridn Bét dong san HUDLAND.

- 2018 — Nay: Thanh vién HPQT kiém Giam dbc
CTCP Diu tr va Phat trién BAt dong san
HUDLAND

Thanh vién HPQT kiém Giam déc HUDLAND

Khdng

0 ¢6 phiéu, twong dwong 0% SLCP dang luu hanh

5.055.993 ¢ phiéu, twong dwong 16% SLCP dang lueu
hanh

Téng Cong ty HUD: 16.116.000 ¢6 phiéu, wong duong
51% SLCP dang liew hanh
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BAN CAO BACH
Loi ich lién quan t6i HUDLAND

Théng tin vé cdc hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hi¢n gifta Té

Chikc Phat hanh véi Ong Nguyén Thanh Tii vé nhitng ngudi cé lién quan

b Gidtrigino | oo Khoin | Cp c6 thim |
Liogl ging Déi tac e i uan tron uyén chi Thh
dich VND) theo q ong b b trang
Hop ddng khac thuén
;a%p d?;‘:%g Thai han cho
nhén cho Nguyén 8,500 k‘;ﬁy 24dthéng3 ! DHDCD va | Pang thyc
doanh nghiép | Thanh Tu ' S e HDQT hién
vay vén dé trude han, lai
SXKD suat 14%/nam
Hop dbng, y
giao dich ca | Nguyén Bao The};ﬁg cha
nhincho | Lgc (Em trai _ k‘l’ﬁy ; ‘i‘“g:t PHDCPD va | Pang thuc
doanh nghigp | Ong Nguyén t o‘;g h“"clff‘ HPQT hién
vay vén dé | Thanh TG) Sﬁ; : ‘l’ 4;:‘}55“1'
SXKD
] Nguyén Bao
Hop dong Léc (Em trai " ; z | Dang thue
mua nha Ong Nguyén 3504 Iiaing Ban glim dbc hién
Thanh Tu)
Hop déng, ;
giao dich ca Nguyén Hai Thmzfﬁﬁ s i
nhén cho Yeén (Em gdi 500 k}?‘y d 4ng, : DHDCD va | Pang thyc
doanh nghigp | Ong Nguyén ¢ g hu’qclril HPQT hién
vay von dé Thanh Ta) for i uan, i
SXKD suat 14%/nam

- Luong, thu lao, thudng tai Té Chie Phat Hanh tir
nam 2022 dén quy I ndm 2025 nhy sau:

Thi: lao, tién luong va cdc lgi ich
khdac

Don vi: triéu dcfng

Nim Niam Nim Quy I
2022 2023 2024  nim 2025
Thu lao 0 0 0 0
o 524 5138 340 188,2
luong
e 0 0 0 0
thudng
ESOP 0 0 0 0
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- Loi ich khéc: Khong c6
Céc khoan no d6i véi HUDLAND @ Khong ¢

Loi ich lién quan tai doanh nghi¢p : Khdngco
khdc hoat dong kinh doanh trong

cung linh vuc v6i HUDLAND

hodc 14 khach hang/nha cung cap

16n cia HUDLAND

&  Ong Vii Tudn Linh — Thanh vién HDQT kiém Phé Gidm dbc Cong ty

Néam sinh . 1976

Quf"m tich . Viét Nam

Trinh d6 hoc van . Paihoc

Ning luc chuyén mon - Cir nhan Kinh té chuyén nganh tai chinh - ké toan
Kinh nghiém cong tac . - 01/2004 — 10/2005: Ké todn vién tai Cong ty cb

phin Dau tu va Xy dung HUDI

- 11/2005 — 05/2006: Ké toan tdng hop tai Cong ty
c¢b phin Xay dung Céu Han

- 06/2006 — 04/2007: Ké todn tai Cong ty ¢ phan
Pau tr va Xay dung HUDI, kiém ké toan truong
tai Chi nhanh Cong ty cd phin Dau tu va Xay dung
HUDI tai thanh phd Ho Chi Minh

- 5/2007 - 10/2007: Ké toan truéng Cong ty cd phan
Xéy dung HUD101.

~ 11/2007 — 11/2012: K& toan trwéng CTCP Pau tu
va Phat trién Bat dong san HUDLAND.

- 11/2012 — 3/2019: Ph¢ Giam déc CTCP Pau tu va
Phét trién Bat dong san HUDLAND.

- 04/2019 — 05/2024: Thanh vién HPQT kiém Pho
giam déc Cong ty CP Déu tu va Phat trién Bét dong
san HUDLAND

- 05/2024 — 31/03/2025: Thanh vién HDQT Cong ty
(o) phE’in Pdu tr va Phat trién Bat dong san
HUDLAND; Phé Trudng ban Déi méi va phat
trién doanh nghiép Tong cong ty Pau tur Phat trién
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Chire vy dang ndm giit HUDLAND

Chirc vu dang nfm giit tai t6 chirc
khac

S6 lugng, ty 16 s& hitu ¢ phidu tai
thoi diém 1ap Ban cdo bach

So hitu ca nhén

Dai di¢n s¢ hitu cho Téng Cong ty
HUD

So hitu cua nhitng nguoi cé lién
quan

Loi ich lién quan t6i HUDLAND

Thong tin vé cdc hop dong, giao
dich dang thuc hién hodc da ky két
va chua thuc hién gitta T6 Chic
Phdat  hanh  véi  Ong Vi
Tudn Linh va nhitng nguodi cé lién
quan

Thit lao, tién lwong va cdc loi ich
khac

BAN CAO BACH
Nha va Db thi.

- 01/04/2025 — Nay: Thanh vién HPQT kiém Pho
Gidm dbc CTCP Déu tur va Phét trién B4t dong san
HUDLAND

Thanh vién HPQT kiém Phé gidm dbc cua
HUDLAND

Khoéng

0 cé phiéu, tuwong duong 0% SLCP dang lieu hanh

3.159.996 c6 phiéu, twong dwong 10% SLCP dang luu
hanh

Téng Cong ty HUD: 16.116.000 cd phiéu, tuong
duong 51% SLCP dang lieu hanh

Khoéng c6

- Luong, thu lao, thuéng tai T Chtc Phat Hanh tir
ndm 2022 dén quy I ndm 2025 nhu sau:

Don vi: triéu dong

Nam Nim Niam Quy I
2022 2023 2024  nam 2025

Thu Jao 0 0 324 243
Lkn 508 502 119 27.9
lvong

T 0 0 0
thudng

ESOP 0 0 0 0
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- Loi ich khac: Khong ¢6
Céc khoan no ddi voi HUDLAND ~ : Khong cé

Loi ich lién quan tai doanh nghiép : Khong co
khac hoat dong kinh doanh trong

cung linh vue véi HUDLAND hodc

la khach hang/nha cung clp 16n coa

HUDLAND

¢  Ba Nguyén Thanh Hwong — Thanh vién HDQT

Niam sinh . 1967

Québc tich . Viét Nam

Trinh d6 hoc van : Trung cép

Nang lyc chuyén moén : Trung chpy

Kinh nghiém cong tac . - 1996 — nay: Pho Téng Giam dbe, Cong ty TNHH
Dét Ha Nam;

- 02/2010 — nay: Thanh vién HDQT HUDLAND
Chtte vu dang ndm gitt HUDLAND  : Thanh vién HDQT cua HUDLAND

Chirc vu dang nim gii¥ tai t chic : Pho Téng Giam dbc, Cong ty TNHH Dét Ha Nam
khac

6 lugng, t§ 1& s& hitu ¢§ phiéu tai
thoi diém 1ap Ban cdo bach

S¢ hitu cd nhdn . 391.840 ¢ phieu, twong dwong 1,24% SLCP dang
luu hanh

S hitu cia nhitng ngwoi 6 lign : Khong cé

quan

Loi ich lién quan t6i HUDLAND

Théng tin vé cdc hop dong, giao Khéng co
dich dang thuc hién hodc da ky két
va chwa thuc hién gitta T6 Chitc
Phat hanh véi Ba Nguyén Thanh
Huong va nhitng ngueoi ¢ lién quan

90



Thit lao, tién lwong va cdc loi ich
khdc

Céc khoan no d6i véi HUDLAND

Loi ich lién quan tai doanh nghiép
khéc hoat dong kinh doanh trong
cung linh vue véi HUDLAND hodc
la khdch hang/nha cung cép 16n cia
HUDLAND

BAN CAO BACH

SRS LB YA, \

- Luong, thu lao, thuéng tai Té Chirc Phat Hanh tir
nim 2022 dén Quy I ndm 2025 nhu sau:

Don vi: triéu dong

Niam Niam Nim Quy I
2022 2023 2024  nim 2025

Thu lao 48 90,7 72,9 24,3
- A

Hen 0 0 0 0
lwong
Tién

0 0 0
thudng
ESOP 0 0 0 0

- Loi ich khac: Khéng c6
Khéng c6

Khong cé

% BaDong Thi Ciic - Thanh vién HDQT doc lap

Nim sinh

Qude tich

Trinh d6 hoc vén
Néng luc chuyén mén

Kinh nghiém céng tac

Chirc vy dang ndm gitr HUDLAND

1989

Viét Nam

Thac st

Thac si K& toan

- 2011 - 2018: Giang vién truong Dai hoc Cong
nghiép Ha Noi

- 03/2018 - 01/2024: Trg Iy Giam déc tai chinh CTCP
tdp doan Song Hong Thi Po6

- 06/2023 - Nay: thanh vién HDQT CTCP Piu tu va
Phit trién B4t dong san HUDLAND

- 01/2024 - Nay: K€ toan truéng Céng ty TNHH G
Québc Gia

Thanh vién HDQT déc lap cia HUDLAND
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BAN CAO BACH

Chirc vy dang nim git tai td chitc : K&toan truong Cong ty TNHH Gb Qubc Gia
khéc

Sé luong, 1y 1& sor hitu ¢b phiéu tai
thoi diém 1ap Ban céo bach

S& hitu cd nhén - 0 ¢6 phiéu, twong dwong 0% SLCP dang luwu hanh
SG hitu cuia nhitng nguoi cé lién : Khong co
quan

Loi ich lién quan t6i HUDLAND

Théng tin vé cdc hop dong, giao Khéng co
dich dang thuee hién hodic da ky két

va chiea thuc hién giita Té6 Chikc

Phdt hanh véi Ba Pong Thi Cuic va

nhitng nguoi cé lién quan

Thit lao, tién lwong va cdc loi ich - Luong, thi lao, thudng tai Té Chirc Phat Hanh tlr
khac nam 2022 dén Quy I nam 2025 nhu sau:
DPon vi: triéu d('):ng

Nam Nam Nam Quy 1
2022 2023 2024  nam 2025

Thu lao 0 30 121.,5 40.5
Tié

o 0 0 0 0
luong B
ca 0 0 0 0
thuong
ESOP 0 0 0 0

- Loi ich khae: Khong co6
Céc khoan no déi v6i HUDLAND  : Khong ¢6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép : Khong cd
khac hoat ddng kinh doanh trong

cung Iinh vyc v6i HUDLAND hodc

la khach hang/nha cung chp 16n cua

HUDLAND

3.2.  Ban Kiém sodt
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Ba Ding Thanh Binh Trudng ban

2 BaNg6 Thi Hanh Thanh vién ban kidm so4t
3 BaNguy&n Vi Ngoc Linh Thanh vién ban kiém so4t

“  BaDing Thanh Binh — Trwémg Ban Kiém sost

Nam sinh : 1981

Quéc tich : Viét Nam

Trinh @6 hoc vén : Dai hoc

Ning lyc chuyén mon : Cir nhan kinh té chuyén nganh Tai chinh — Ngén hang
Kinh nghiém cdng tac = 0972003 - 04/2004: K& todn tong hop tai Cong ty

TNHH Dét nhudém Trung Thu

- 2004 - 2012: Nhén vién ké hoach — ky thudt Céng ty
C4 phin Tu vin Pau tr va Xay dung HUD-CIC:

- 12/2012 - 04/2018: Nhan vién phong Kinh té CTCP
D4u tir va Phét tridn Bét dong san HUDLAND;

- 04/2018 — 04/2019: Nhan vien phong Kinh 4;
Thanh vién Ban kidm so4t HUDLAND:;

- 04/2019 — 05/2022: Nhan vien phong Kinh té
Truéng ban kiém so4t HUDLAND;

- 05/2022 — Nay: Phé phong Kinh té, Truéng Ban
kiém soat HUDLAND,

Chire vy dang ndm gitt HUDLAND - Phé phong Kinh té, Truémg Ban kiém soat HUDLAND

Chie vu dang nim giir tai t§ chie - Khéng c6
khéc

$6 lugng, ty 18 s¢ hitu cd phiéu tai
thoi diém 1ap Ban cdo bach

S6 hitu cé nhan ¢ 1.580 6 phiu, wong duong 0,005% SLCP dang Iy
hanh

S hiru cua nhitng nguci cé lién - Khéng co

quan

Lgi ich lién quan téi HUDLAND
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Thong tin vé cdc hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chiea thuc hién giita 76

Thit lao, tién luong va cdc loi ich
khac

Cac khoan no d6i véi HUDLAND

Loi ich lién quan tai doanh nghiép
khac hoat dong kinh doanh trong
cung linh vue vdi HUDLAND hoéc
1a khach hang/nha cung cap lén cua
HUDLAND

>,
Lo

Nam sinh

Gia tri giao
dich (tri¢u

'l T
Picu khoan

. L . x' r
Loai giao dich Poi tac VND) theo quan trong
A khac
Hop don
Fig 3ng, giso Thoi han cho
: Ko et vay 24
dich ¢4 nhan Dbing Thanh thang, khong
cho doanh 5 500 IEDE, KIPIE
P £ Binh duoce rat
nghicp vay von trudce han, 1ai
de SXKD suat 14%!{1&!11
Hop dong, giao Nguy&n Thé Th hale 4Ch0
dich cAnhan | Binh Minh S e
cho doanh | (Con gdi Ba 200 g, Knong
o Z " duoc rat
nghi¢p vay von DPiang Thanh Wiaaeg
de SXKD Binh) sudt ]4%/1:1{{111

- Luong, thu lao, thudng tai

Chize Phat hanh véi Ba Dang Thanh Binh va nhitng ngudi ¢6 lién quan:

Ciap cb thim
A A
quyen chap
thuan

I

Tinh trang

PHDCD va
HDQT

Pang thuc
hién

PHDCD va
HDPQT

DPang thuc
hién

Té Chirc Phat Hanh tir
naAm 2022 dén Quy 1 ndam 2025 nhu sau:

Don vi: triéu dong

luong

Nam
2022
Thu lao 48
Tién 0
Tién 0
thudng
ESOP 0

Nam Nam Quy I
2023 2024  nam 2025
44 36 12
0 0 0
0 0
N
0 0

B0

- Loi ich khéc: Khong c6

Khong co

Khdng co

Ba Ngo Thi Hanh — Thanh vién Ban Kiém soat

1982
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Qudc tich
Trinh do hoc van
Niéng lwe chuyén mén

Kinh nghiém céng tac

Chirc vu dang nim gitt HUDLAND

Chire vu dang nim giit tai T6 Chire
khéac

S6 luong, ty 1& so hitu ¢ phiéu tai
thoi diém 14p Ban cdo bach

So hitu cd nhén
S0 hitu cua nhitng nguoi cé lien
quan

Loi ich lién quan t6i HUDLAND

Théng tin vé cdc hop d(fng, giao
dich dang thuc hién hodc da ky két
va chiea thuc hién gitta Té Chic
Phat hanh véi Ba Ng6 Thi Hanh va
nhitng nguoi ¢é lién quan

Thit lao, tién lwong va cde loi ich
khdc

Viét Nam
Dai hoc
Ctr nhan tai chinh — ké todn

- 2012 - Nay: Cén b§ ké toan, Cong ty C phin Dau
tur Cong ngh¢ va Thuong mai HANA

- 04/2018 - Nay: Thanh vién Ban kiém sost
HUDLAND

Thanh vién Ban kiém soat HUDLAND

Can b ké toan, Céng ty C5 phan Piu tur Cong nghé va
Thuong mai HANA

0 ¢6 phiéu, twong dwong 0% SLCP dang leu hanh

Khéng cé

Khong cé

- Luong, thi lao, thuéng tai Té Chitc Phat Hanh tir
ndm 2022 dén Quy I nam 2025 nhu sau:

Don vi: triéu déng

Nim Niam Nim Quy I

2022 2023 2024  nim 2025
Thu lao 24 32,25 243 8.1
Tién 0 0 0

0

luong
Tién 0 0 0 ’
thudng
ESOP 0 0 0 0
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C#4c khoan ng ddi vé6i HUDLAND

Loi ich lién quan tai doanh nghiép
khac hoat dong kinh doanh trong
ciing linh vue voi HUDLAND hoac
la khach hang/nha cung cap lém cla
HUDLAND

- Loi ich khéac: Khong co6
Khong co

Khong c¢6

&  Ba Nguyén Vii Ngoc Linh — Thanh vién Ban Kiém soat

Ném sinh

Qube tich

Trinh do hoc van
Nang luc chuyén mdn

Kinh nghiém cong tac

Chirc vu dang ndm gitt HUDLAND

Churc vu dang nim giit tai Tb Chirc
khac

Sb luong, 1y 1¢ s& hitu ¢b phiéu tai
thoi diém 1ap Béan cédo bach

Sé hitu ca nhédn

S¢ hitu cia nhitng ngudi co lién

1991

Viét Nam

Thac st

Thac si Quan i xdy dung

. 05/2014 — 02/2019: Nhan vién phong Ké hoach —
Pau tu, Cong ty cd phan nude sach Quang Ninh;

. 02/2019 — 11/2021: Nhén vién phong Tu van dinh
mttc va gid xdy dyng, Trung tAm tu vén Kinh té xdy
dung — Cuc Kinh té Xay dung — B Xay dung;

_ 11/2021 — 10/2024: Nhan vién phong K& hoach tong
hop HUDLAND.

_ 05/2022 — 10/2024: Nhan vién phong Ké hoach tong
hop, Thanh vién ban kiém soat HUDLAND.

. 052022 — Nay: Thanh vién ban kiém soét
HUDLAND.

Thanh vién Ban kiém soat HUDLAND

Khéng

0 ¢é phiéu, tuong dicong 0% SLCP dang lwu hanh

Khéng co
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quan
Loi ich lién quan t6i HUDLAND

Théng tin vé cdc hop dong, giao
dich dang thuec hi¢n hodc da ky két
va chua thuc hién gita Té Chize
Phdt hanh véi Ba Nguyén Vii Ngoc
Linh va nhitng nguoi c6 lién quan

Thit lao, tién lwong va cac lgi ich
khdc

Céc khoan ng dbi véi HUDLAND

Loi ich lién quan tai doanh nghiép
khac hoat dong kinh doanh trong
cung linh vye véi HUDLAND hoic
1a khéch hang/nha cung cép 16m ciia
HUDLAND

BAN CAO BACH

Khéng co

- Luong, thu lao, thuémg tai T4 Chic Phat Hanh tir
ndm 2022 dén Quy I nam 2025 nhur sau:

Don vi: tri¢u déng

Nim Nim Nam Quy I
2022 2023 2024  niam 2025

Thu lao 16 22 18 5,4
Tién 0 0 0
0

luong
Tién 0 0 0

; 0
thuéng
ESOP 0 0 0 0

- Lgi ich khac: Khéng c6
Khong c6

Khéng c6

3.3. Ban Gidm dbc va Ké todn truong

1 Ong Nguyén Thanh Tu Thanh vién HDQT kiém Giam doc

Ong Vit Tudn Linh

Thanh vién HDQT kiém Phé Gidm ddc

Phé Gidm déc

Ong Tran Diing Sy

Phé Gidam déc

A

3 Ong Nguyn Nam Cuong
4

3

Ong Lé Quéc Chung

Ké toan trudng

% Ong Nguy&n Thanh Ti - Thanh vién HDQT kiém Gidm déc Céng ty

(Pa néu & myc Hoi dfing quén trj)
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o Ong Vii Tuén Linh - Thanh vién HPQT kiém Pho Giam ddc Cong ty

(D4 néu & muc Hoi ddng quan tri)

&  Ong Nguyén Nam Cudng - Phé Gidm doc

Nam sinh

Qubc tich

Trinh d6 hoc vin
Nang lyc chuyén mon

Kinh nghiém cong tac

Chitc vu dang ndm gitt HUDLAND

Chtre vu dang nim gir tai T Chirc
khac

S$ luong, ty 1¢ so hitu ¢d phiéu tai
thoi diém lap Ban cdo bach

Sé hitu cd nhdn

S¢ hitu ctia nhitng nguoi co lién
quan

1979

Viét Nam

Thac s¥

Thac s§ kién tric

_ 2002 - 2003: Cén bd - Cong ty b phin Tu vén Dau
tu va Xay dung HUDCIC

_ 2003 —2005: Du hoc Anh Quédc

- 2006 — 2007: Kién tric su tai Cong ty Kién tric
PTW Architech (Australia)

- 2007 — 2009: Tro ly Chi tich HDQT Céng ty Co
phin Pau tu va Xy dung Thanh Nam

- 2009 —2010: Pho Ban Chién luge dAu tu — Tap doan
Phat trién Nha va Do thi (nay la Téng Cong ty Dau
{v Phat trién nha va do thi)

. 2010 - 2011: Pho Giam déc - Cong ty cb phan Péu
tu Phat trién Nha HUD2

_ 9011 - 10/2012: Phé Tong Gism dbc - Cong ty ¢
phan Phat trién nha xa hdi HUD.VN

- 11/2012 — Nay: Ph6 Giam ddc Cong ty CP Déu tu
va Phat trién Bét dong sain HUDLAND.

Phé Giam ddc HUDLAND

Khong

0 ¢6 phiéu, tuong dieong 096 SLCP dang luu hanh

Khéng co

98



P rena --\ ] '
(ap) BAN Ci0 BACH
Loi ich lién quan tgi HUDLAND !

Thong tin vé cdc hop déng, giao
dich dang thuc hién hoge da ky két
va chua thuc hign gitta Té Chise
Phat hanh vei Ong Nguyén Nam
Cuong va nhimg nguoi ¢é lién
quan

Thit lao, tién lwong va cdc loi ich
khdc

Céc khoan no déi véi HUDLAND

Loi ich lién quan tai doanh nghigp
khéac hoat dong kinh doanh trong
cung linh vuce véi HUDLAND hodc
1a khach hang/nha cung cp 16n cia
HUDLAND

Khéng co

- Luong, thy lao, thudng tai T8 Chire Phat Hanh tir
ndm 2022 dén Quy I ndm 2025 nhy say:

Don vj: triéu dong

Nim Nim Nim Quy I

2022 2023 2024  nam 2025
Thu lao 0 0 0 0
Tién

508 445 307,6 184,4
luong
Tién 0 0 0
{ 0
thudng
ESOP 0 0 0 0
- Loi ich khéc: Khéng c6
Khéng ¢6

Khong c6

*  OngTrin Ding S — Phé Gisim dée

Nam sinh

Quéc tich

Trinh d6 hoc van
Nang luc chuyén mén

Kinh nghiém céng tac

1973

Viét Nam

Dai hoc

Ky su xay ding

© 1997 - 200L: Can b9 ky thugt cong ty Licogi 15 - {
Chi nhénh Ha Noj !
= 2001 - 2005: Di phé céng ty Licogi 18 - Chi nhéns ;
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Chiic vu dang nam gitt HUDLAND

Chte vu dang nam gitt tai Té Chirc
khac

S6 lwong, ty 1¢ s& hiru cb phiéu tai
thvi diém 1ap Ban céo bach

Sé hitu cd nhan
SG hitu cua nhitmg nguoi co lién
quan

Loi ich lién quan t&i HUDLAND

Thong tin vé cac hop doéng, giao
dich dang thyc hién hodc da ky két
va chua thuc hién gma Té Chikc
Phdt hanh voi Ong T ran Diing Sy
va nhitng nguoi ¢ liéen quan

Thu lao, tién lwong va cdc loi ich
khdc

BAN CAO BACH

Ha Noi

_ 2005 - 2008: Chu nhig¢m cong trinh CTCP Xay dung
Phuong Dong — Ha N1

- 12/2008 — 07/2012: Chuyén vién/Truong Ban Quan
ly du an HUDLAND

_ 082012 — 01/2022: Truong Phong Ké hoach tong
hop HUDLAND

- 02/2022 — Nay: Pho Giam d6c HUDLAND
Phé Giam déc HUDLAND

Khéng

0 ¢é phiéu, neong dwong 0% SLCP dang licu hanh

Khong co

Khéng co

- Luong, thu lao, thudng tai Té Chirc Phat Hanh tir
nam 2022 dén Quy I nam 2025 nhu sau:

Pon vi: triéu dong

Nim Niam Nam Quy I
2022 2023 2024  nam 2025
Thu lao 0 0 0 0o
Tién o
296 386,5 330,4 167,0
luong
Tién 0 0 0 .
thuong
ESOP 0 0 0 0

BSOP Y
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Céc khoan ng ddi véi HUDLAND

Loi ich lién quan tai doanh nghi¢p
khac hoat dong kinh doanh trong
cung linh vue véi HUDLAND hodc
la khéch hang/nha cung c4p 16m cia
HUDLAND

BAN CAO BACH

“?'.\

- Loi ich khac: Khong c6

Khong ¢6

Khéng c6

% Ong L& Quéc Chung - K& tosn truéng

Nam sinh

Qudc tich

Trinh d6 hoc van
Nang luc chuyén mén

Kinh nghiém céng tac

Chirc vu dang ndm gitt HUDLAND

Chitrc vu dang nim gi¥ tai TS Chirc
khac

Sé lugng, ty 18 sé hiru ¢d phiéu tai
thori diém 14p Ban cdo bach

Sé hitu cd nhén

S6 hitu ctia nhitng ngudi cé lién

1983

Viét Nam

Thac sy

Thac s§ Quan trj kinh doanh

1172006 — 09/2009: K& todn doi Xay lap dién nuéc
Cong ty cd phin Pau tu va Xay dung HUDI
09/2009 — 07/2011: Can bd K& toan Phong Tai chinh
Ké toan HUDLAND

08/2011 — 08/2012: K& toén truémg CTCP
HUDLAND Thwong mai va Dich v,

08/2012 — 11/2012: Phé phong Tai chinh Ké toan
CTCP Diu tu va Phat tridn Bt dong san
HUDLAND

11/2012 — Nay: Ké toén truéng CTCP Piu tr va
Phat trién Bit dong san HUDLAND

K& todn trudong HUDLAND

Khong

0 ¢6 phiéu, tuong duong 0% SLCP dang luu hanh

Khéng cé
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quan

Loi ich lién quan toi HUDLAND

Théng tin vé cdc hop dong, giao dich dang thuc hién hodic dé ky két va chua thuc hién giita 76
Chire Phdt hanh véi Ong Lé Qudc Chung v nhitng ngudi ¢6 lién quan

Gid tri giao | pa whodn | CAp cé thim
i . T dich (tricu A X .
Loai giao dich Doi tac quan trong quyén chap | Tinh trang
VND) theo ¢ A
\ khac thuan
Hgp dong :
q A ; Thaoi han cho
op dong, giao
dich ca nhén % vey 24
: Lé Quoc thang, khéng | PHDCD va Pang thure
cho doanh 700 : e 2!
oA £ Chung duogce rat HPQT hi¢n
nghiép vay von . .
48 SXKD trlioc han, lai
L suat 14%/mam
Thii lao, tién luong va cac lgi ich - Luong, thu lao, thuéng tai T8 Chtic Phat Hanh tir
khdc nam 2022 dén Quy I ndm 2025 nhu sau:
Pon vi: triéu d(ﬁng
Nam Nam Nim Quy 1
2022 2023 2024  nam 2025
Th lao 0 0 0 0
e 454 447,01 2997 1678
luong
Tién 0 0 0 ]
thudng
ESOP 0 0 0 0
Loi ich khac: Khong ¢
Cac khoan no déi véi HUDLAND ~ : Khéng c6
Loi ich lién quan tai doanh nghiép : Khong ¢

khac hoat déng kinh doanh trong
cung linh vye véi HUDLAND hodc
la khach hang/nha cung cép 16n cua
HUDLAND
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VIL. THONG TIN VE BOT CHAO BAN
1. Logi ¢6 phiéu
C phiéu phé thong
2. M¢nh gid
10.000 ddng/cd phiéu
3. Tbngsb ¢b phidu dy kién chao bén
23.400.000 ¢4 phidu
4. Tong gis trj ¢ phiéu chiro bén theo ménh gid
234.000.000.000 déng
5. Gid chao ban dy kién
10.000 ddng/cd phidu
6. Phuwong phip tinh gig

Nguyén tic xac djnh gid chao bdn dugc dya trén co sé gié trj sd séch, gid thj truong va
danh gia mirc d6 pha loang dyr kién sau dot chao ban.

- Gid trj s sdch trén mt ¢d phdn: duoc xdc dinh dya trén (i) Gia trj Vén chu s¢ hita can
cir vdo Bdo cdo tai chinh cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2023, 30/06/2024 va
31/12/2024 sau khi hoan tét viée phat hanh ¢4 phiéu dé téing vén cé phn tir ngudn vén
chit s¢ hitu va chao béan thém cd phiéu ra cong ching véi gia dinh gia chao ban 1a 10.000
ddng/cd phiu va (ii) Sé lugng ¢b phiéu hru hanh sau khi phédt hanh/chdo bén ¢d phiéu

thanh cong véi gia thiét 1 55.000.000 ¢é phiéu,

"yl Theo BCTC fai

I. Von cha s& hiru

i trude khi phat
SR Chie i i Dong  424.838.644.590 425322436425  427.256.629.503
hanh/chao  bén ¢
phiéu

II. Vén chi so hitu
sau khi khi phat
hanh/chao ban ¢
phiéu

I S lugng cb
phiéu lwu hanh sau

Dong 658.838.644.590  659.322.436.425 661 .256.629.523

i i
55.000.0 5.000. .000,
M i W 0 phiéu 000.000 55.000.000 55.000.000
ban ¢b phiéu
., . A . A A
I\f. Gia t;r1 s0 sdch Bon.g‘/co 11.979 11.988 12.023
trén mét cd phin phiéu
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Gia thj treong: ch pl.l.l:éll ctia HUDLAND dang dm;}c niém yét trén So Giao Ic.lich ch(rhg
khoan Ha Nai voi ma chimg khoan HLD. Gié déng cira cd phiéu HLD tai phién giao dich
ngay 30/09/2024 (ngay Hoi dbng quan trj HU DLAND phé duyét ndi dung To trinh Dai
hi ddng cb dong vé viée thong qua phuong an phat hanh/chio ban cb phiéu dé tang von
didu 18 ctia Cong ty): 27.100 ddng/cd phiéu.
Mikc d§ pha loing gid déng cira (gis thj trudong) trén mot ¢b phin: Gia tham chiéu cb
phiéu HLD tai ngay giao dich khong huong quyén thyc hién quyén mua cd phiéu cua cd
dong hién hitu sau khi Cong ty hoan tét viéc phat hanh c¢b phiéu dé tang vn ¢é phan tir
nguon vén chit s hiru) sé& bj diéu chinh theo cong thire nhur sau:
Pt+{Frixll)
Ppl=—"""—
L+Ii+i2

Trong do:

e Ppl: Gia ¢b phiéu pha lodng tai ngay giao dich khong huong quyén;

e P Gia dong cira ngay giao dich gén nhét trude ngdy giao dich khong hudng quyén:

o Prl: Gid chao ban cho ¢b dong hién hiru theo phuong thic thyre hign quyen;

e [;:Tyléting vén thém ddi vai viée chao ban ¢b phiéu cho ¢ dong hi¢n hiru:

e 1I»: Ty 1¢ ting vén thém voi vige phat hanh ¢b phiéu tang vén tir nguon von chu s&

hiru.

Gia sur:

e Pt: gia cd phiéu HLD truoc ngdy giao dich khong huong quyén la 27.100 ddng/chd

phiéu (tam tinh theo gia dong cira tai ngay 30/09/2024);

e P Gié chao ban cho ¢b d@ong hién hitu theo phuong thire thyre hign quyén mua cd
phiéu trong dot chao bén méi 1a 10.000 ddng/cd phiéu;

e I;: Ty 18 tang vén theo hinh thirc chao bén cb phidu cho cb dong hi¢n hiru (58%);

e I Ty ¢ ting vbn theo hinh thie phét hanh cb phiéu ting vbn tir ngudn von chu so

hitu (74%)

V&i céc gia dinh nhu trén, tai ngay giao dich khong hudng quyén, gia tham chiéu cua
HLD duoc xéc dinh nhu sau:

27.100+(10.000+74%

T -~ 14.871 ddng/cb phiu
7d%+58%

Ppl =

Do déi tugng duoc phan phdi ¢d phicu 1a cdc cb ddng hién hiru, dé dam bao kha nang huy
dong von thanh cong, Hoi ddng quan tri HUDLAND da théng nhét trinh Dai hoi ddng cb
déng phé duyét mirc gid chao bén ¢d phiéu cho ¢b dong hién hiru 13 10.000 ddng/cd
phiéu. Mic gia chao ban nay da duoc Dai hoi dong c¢b dong cua HUDLAND phé duyét
tai Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng (thong qua theo hinh thiee ldy y kién c6 dong béng
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van ban) ngay 14/10/2024,
7. Phwong thire phfin phdi

Chao ban thém cho c¢b dong hién hiru theo phirong thirc thye hién quyén mua.
7.1. Ty I¢ thuc hign quyén

100:74 (CH déng s& hiru 01 ¢d phiéu duge huéng 01 quyén, c6 déng s& hiru 100 quyén
duge mua 74 ¢d phiéu mai). S6 lugng b phidu duge mua s& duoc lam tron xudng dén hang don
vi. 88 ¢d phiéu 1 phat sinh do lam tron xuéng s& duge cong ddn vao sb luong cb phiéu con lai
chura phan phéi hét dé xu 1y.

Vi du: Co dong Nguyén Vin A sé hitu 111 cé phiéu tai ngay ding ky cudi ciing chét danh
sdch co dong dé thuc hign quyén. Véi 1y I¢ thuc hign quyén néu trén, cé déng Nguyén Vin A
dwoc quyén mua thém (111 x 74)/100 = 82,14 ¢6 phiéu. Theo nguyén tdc lam tron xudng dén
hang don vi thi s6 lugng c6 phiéu ma c6 dong A dwgc quyén mua la 82 cé phiéu.

7.2, Phwong dn xiv Iy phdn 1é cd phin, cd phiéu 1é va s8 c8 phiéu ma cd déng hign hivu
khéng ding ky mua hét

S6 cb phiu con lai chua phan phdi hét sau khi chao bén cho ¢ déng hién hitu gdm: (i)
S6 cb phiéu con lai do ¢§ dong vhofic ngudi nhén chuyén nhuong quydn mua khéng
mua/khdng mua hét s6 ¢6 phiéu duge mua, dd dang ky mua nhung khang ndp tién mua cb phiéu
theo dung thoi han va/hogic do cdc nguyén nhan khéc; (ii) S6 cb phiéu 1é thap phéan (néu cd) phat
sinh do lam tron xuéng khi tinh todn ¢d phiéu duge mua coa cb dong hién htru.

Theo iy quyén cta Dai hdi dong cd dong, Hoi ddng quan trj Cong ty s& quyét dinh
phuong én chao bén s6 ¢b phiéu chua phén phdi hét néu trén cho Nha ddu tr khéc (c6 thé bao
gdm céc cd dong hién hir, nguoi lao dong ctia Cong ty) véi cac didu kién, phuong thirc va gia
chao ban khéng wu dai hon so v6i ¢b dong hién hiru, ddm bao tudn thu quy dinh tai Diéu 42 Nghj
dinh 155/ND-CP ngay 31/12/2020. Cy thé nhu sau:

- Gid chao ban cho cb déng khac hogc nha déu tir méi khong thdp hon mic gia da chao bén
cho ¢6 déng hién hiru (10.000 ddng/cd phiéu)

- Tiéu chf lya chon Nha déu tu dé phén phdi s6 lugng ¢b phiéu chua phan phdi hét theo
phuong thire thye hién quyén nhu sau:

e Cac Nha déu tu bay t6 thién chi hgp téc trong qué trinh ddm phén viéc mua ban ¢b
phiéu, ddng thoi c6 nang lyc tai chinh, dam bao s& thyc hién ddy da nghia vu
thanh toén theo quy dinh;

o Céc Nha dau tur c6 chién luge va vin héa kinh doanh phu hgp, khéng co xung dot
vé loi fch v6i chién luge phat trién cua Cong ty;

e Uutién c6 dong hién hiru cia HUDLAND vi/hoiic nguoi lao dong cua Cong ty.

e Dam béo céc quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3 Didu 195 Luat Doanh nghiép.

e Céc tiéu chi khac (néu c6) ma HPQT Céng ty théy cin thiét.
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Trudng hop hét thoi han phan phdi ¢b phiéu theo quy dinh ctia phép luat (bao gOm cé thi
gian duoc gia han ndu c6) ma Cong ty chua thye hién phan phdi hét s6 lugng o phicu dy
kidn phat hanh, Hoi ddng quan trj Cong ty s& thyc hién béo cdo két qua chao ban theo sb
lugng ¢ phidu thyc t& da phén phdi.

Piing ky mua cb phitu
83 lwpng cd phidu ding ky mua

Sb lwong ¢d phiéu dang ky mua ctia mdi cb dong/mha déu tu: 14 s6 lugng ¢6 phiéu dugc
quyén mua theo ty 1¢ thye hig¢n quyén va/hoic ) lugng ¢ phiéu duogc mua ti viée nhdn
chuyén nhugng quyén mua cta c6 déng khac. S6 ¢d phiéu con lai chua phén phdi hét sau
khi chao ban cho ¢b déng hién dugce xir ly theo quy dinh tai Muc 7.2 Phan VII Ban céo
bach nay.

S6 luong cb phidu dang ky mua t6i thidu cho mdi cd déng/nha dAu tu: Khong quy dinh.

Phuong thire xtr 1y trong truomg hop sé lugng ¢b phiéu ding ky mua khong dat mirc toi
thidu: Khong ép dung do khong ¢o quy dinh vé lugng ¢ phiéu dang ky mua tbi thiéu cho
mdi ¢ dong/nha déu tu.

Thei han ding ky mua cd phiéu

Sau khi duge Uy ban Chimg khoan Nha nude cép Gidy ching nhin dang ky chdo ban, T
Chirc Phat hanh s& cong b théng tin vé viée chao ban thém cd phiéu ra cong ching ra
cong chung (“Ban Thong Bso Phat Hanh”) theo quy dinh ctia phép ludt.

Thoi gian dang ky mua c6 phidu s& dugc cong b6 cu thé trong Ban Thong Bao Phat Hanh.
T4 Chirc Phat Hanh dam béo thoi gian dang ky mua ¢b phiéu cho cdc Nha dau tu t6i thiéu
20 (hai muoi) ngay theo ding quy dinh.

Chuyézn nhugng quyé‘n mua

~ A 4A 2 A 7 A A A A . 2
Co dong s& hiru quyén mua co quyén chuyn nhugng quyén mua co phiéu ctia minh cho

ngudi khdc trong thoi gian quy dinh va chi duge chuyén nhuong 01 1dn (ngudi nhan chuyén

nhugng khong duge chuyén nhugng lai cho ngudi thir ba). Bén chuyén nhugng va Bén nhéan
chuyén nhugng ty thoa thugn muc gia chuyén nhugng, thanh toén tidn chuyén nhugng va thyc
hién cdc nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén mua.

8.4.

8.5.

Phwong thirc ddng ky mua cd phiéu va ch uyén nhuwgng quyén mua

D&i v6i ¢b dong da luu ky: ¢ dong lam tha tyc chuyén nhugng quyén mua vi/hodc ding
ky mua c6 phiéu tai cac Thanh vién luu ky noi mé tai khoan luu ky.

Pbi véi cb dong chua luu ky: ¢b dong lam thu tyc chuyén nhwgng quyén mua va/hoiic
dang ky mua dugce thye hién tai tru so cua HUDLAND — Téng 12, tda nhd HUDLAND
TOWER L& A-CC7, Khu dich vu tdng hgp Linh Dam, phuong Hoang Liét, quin Hoang
Mai, thanh phé Ha Noi, vao cac ngay lam viée trong tudin va xuét trinh Chiémg minh nhan
dan/Thé cin cudce cong dan/Ho chiéu con hiéu lyec.

Phuong thie thanh todn tién mua co ph itu
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Nha dau tu thanh toan tlen mua cb phleu qua hinh thuc chuyen twn vao tehkhoénphong
toa theo théng tin v& tai khoan phong toa duge trinh bay tai Myc 11 Phdn VII tai Ban céo bach
nay.

8.6.  Chuyén giao cd phiéu

Toan b s6 co phiéu phat hanh sau khi két thic dgt chao bén, s& duge déng ky luu ky bd
sung tai VSDC va diang ky niém yét bd sung tai SGDCK Ha Noi.

- Co dong da luu ky: sé cd phiéu phét hanh thém s& duge VSDC phén bd vao tai khoan
chimg khoén ctia céc cd dong mé tai cac thanh vién luu ky.

- Cd doéng chua lwu ky: HUDLAND sg& chuyén giao Gidy chimg nhén s& hitu c6 phiéu phét
hanh thém hogc b sung thong tin vé s6 c¢b phiéu méi vao gidy chimg nhan s¢ hitu cd
phiéu da cdp, cho cac ¢ dong chua lwu ky tai try s& chinh ctia Céng ty trong vong 30
ngay ké tir ngay hoan tét dot chao ban.

8.7.  Cdc diéu khodn lién quan

- C6 déng s hiru quyén mua c6 quyén tir chéi mua toan bd ho.’;ic mjt phan s6 lugng cd
phiéu chao bén theo quyén mua trong thoi gian thye hién quyén.

- Két thic thoi gian thyc hién quyén, néu quyén mua khéng dugce thye hién, tht ca cac
quyén lgi lién quan dén quyén mua s@ duong nhién chdm dirt va T chire phat hanh khong
phai thanh todn cho ngudi s¢ hitu quyén bat cir mét khoan phi nao.

- Ngudi s¢ hiru quyén mua chuyén nhugng toan by hogic mot phan sé lugng quyén mua
ndm gitr trong thoi han ¢é higu lyc, nhung phal thye hi¢n thu tyc chuyén nhugng cho
ngudi nhn chuyén nhugng theo ding quy dinh vé chuyén nhuong quyén.

9. Lijch trinh dy kién phdin phdi ¢b phiéu

Dy kién trong nam 2025, sau khi duge UBCKNN cép Gidy chimg nhn chao bén cd
phiéu ra cdng ching, Td Chic Phét Hanh s& thye hi¢n phan phdi ¢ phidu cho cac Nha du tu
trong thoi han 90 ngay ké tir ngay Gidy chimg nhén diing ky chao ban ching khoén ra cong
ching ¢6 higu lyre. Trong trudmg hop can thiét, HUDLAND s& bdo cdo UBCKNN dé gia han
thém thoi gian phén phdi ¢b phiéu theo dung quy dinh (gia han t5i da 30 ngay).

Lich trinh phan phdi c¢b phiéu phét hanh dugc thyc hién theo trinh ty sau:
Bang 34: Lich trinh phﬁn phéi cb phiéu du' kién

T Ui 2 . 0 Thiigian dy kién
UBCKNN cap Gidy chimng rlhﬁn dﬁng ky chao ban chng kho#n | N
ra ¢ong chiing

Hoi dong quan trji Cong ty phé duyét ngay dang ky cudi cung d&

2 thyc hién quyén mua ¢ phiéu Céng bb thong tin vé dot chao (T+1) — (T+3)

ban
3 Cbng bd thong tin vé dot chao ban T+4
Thong béo ngdy ding ky cuoi cing chét danh séch c8 dong T+4
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dugc quyén mua co phan phat hanh thém véi VSDC

5  Ngay dang ky cudi ciing dé thyc hi¢n quyn mua cé phiu T+14
6  Chuyén nhugng quyén mua c6 phiéu (T+18) — (T+33)
7 Pang ky va ndp tin mua co phiéu phét hanh thém (T + 18) — (T+38)
Tdng hop viée thyc hign quyén mua cta c¢b dong luwu ky va chua .
8 ) (T+39) — (T+46)
luru ky
5 S(;ng ty phan phdi sb lugng cb phidu chua phén phdi hét (néu (T+47) — (T457)
10 Bdo cdo két qua phat hanh cho UBCKNN (T+58) — (T+60)
" fong kf} va niém yét bd sung so lugng ¢d phiéu da chao bén (T+63) - (T+83)
thanh cong
Cong ty c6 thé diéu chinh lich trinh phan phdi phit hop v6i tinh hinh thye té tai thoi diém
chao ban.
10.  Cic han ché lién quan dén vige chuyén nhugng ¢b phiéu

- 86 lugng cb phiéu chao ban cho ¢6 dong hién hiru theo phuong thic thye hign quyén
khong bi han ché chuyén nhugng.

_ Cb phidu 1¢ va S6 ¢d phidu con lai do ¢b dong va/hodc ngudi nhan chuyén nhugng quyén
mua khéng mua/khéng mua hét sb cd phiéu duge mua, di ding ky mua nhung khong nop
tién mua cd phiéu va/hogic do céc nguyén nhén khac duge HDQT Cong ty chao ban nha
dau tu khac s& bj han ché chuyén nhugng 01 (mdt) ndm ké tir ngay két thic dot chao ban.

11.  Tai khodn phong toa nhin tién mua cd phiéu

- Ngén hang : Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam

- S6 tai khoan : 2110886669

- Tén tai khoan : CTY CP DAU TU VA PT BAT DONG SAN HUDLAND

12.  Hiy bé dot chio bén: Khong ap dung
13.  Bi¢n phap ddm bio tudn thi quy djnh vé si hiru nwée ngoai

Theo Cong vin s6 6888/UBCK-PTTT ngay 15/10/2024 cta Uy ban Chirng khodan Nha

nudc, ty 1& s& hitu nude ngoai tdi da cua HUDLAND la 49%. Theo danh sdch ngudi s¢ hitu
chimg khodan tai ngay 27/03/2025, ty 1¢ s& hru nude ngoai cia HUDLAND la 4,22%.

Theo phuong an duge Hoi ddng quan trj Cong ty thong qua tai Nghi quyét s6 303/NQ-

HDPQT ngay 28/02/2025, dé bao dam dot chao ban ¢d phiéu cuia Cong ty dap (mg quy dinh vé ty
1& s& hitu nude ngoai, Hji ddng quan trj cia HUDLAND sg thye hi¢n cac bi¢n phap sau:

Trén co s& danh séch ¢b dong do VSDC tai ngay dang ky cudi cung dé chot danh sach ¢d
dong c6 quyén mua cb phiéu phat hanh thém, Cong ty s& xéc dinh ty 1¢ so hiru nude ngodi
tai thori diém do.
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- Trudng hop céc c dong hén hitu cta Céng tu thyc hién qu mua, ty 1§ sérh
nude ngogi tai HUDLAND dy kién s& khong thay ddi va dot chao ban cb phiéu ciia Cong
ty quy djnh vé ty 1& s& hitu nude ngoai.

- Trudng hep céc c6 déng chuyén nhugng quyén mua; Cong ty luu y cée c6 déng va Nha
déu tu nhan chuyén nhuong quyén mua vé ty 1¢ s& hitu nuée ngoai t6i da tai HUDLAND
va s& phéi hop voi VSDC dé kidm soat viée chuyén nhwong quyén mua cua céc cb dong
trong nude cho cde Nha déu tu nude ngoai, bao dam ty 1¢ s& hitu nudc ngoai tai Cong ty
sau dot chao ban khong vuot qué 49%.

- Trong qué trinh xir Iy ¢& phiéu chua phan phéi hét (néu c6), trén co s& sé lugng cd phidu
da phén phéi thye té cho nha dAu t nuée ngoai, Hoi ddng quan trj s& quyét dinh phuong
an chao bén tiép cho cac Nha ddu tw khéc phd hop nhim béo dam ty 1¢ s& hitu nuée
ngoai tai Cong ty sau dot chao ban khong vugt qud 49%.

14.  Céc logi thué c6 lien quan
14.1. D3ivéi T4 chirc phdt hanh
Hi¢n tai, HUDLAND thyc hién ndp thué gia trj gia tang, thué thu nhép doanh nghiép,

thué thu nhdp c4 nhan cho ngudi lao dong, thué nha thiu va céc loai thud khac theo quy dinh cua
phép ludt hi¢n hanh.

14.2. Déi véi nha ddu tw
14.2.1.Ddi véi nha diu tw cd nhan
- Thu nhdp tir chuyén nhugng chirmg khoan

o D6i v6i nha ddu tu trong nuée: thué sudt ddi véi thu nhdp tir chuyén nhuong
chimg khoan 14 0,1% trén gia ban ching khodn timg lan dugc quy djnh tai didm 2
Picu 16 Nghj dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ciia Chinh phti quy djnh
chi tiét thi hanh lugt stra déi bd sung mot sb didu cia chc Luét vé& Thué va sta dbi,
bd sung mot sé didu cua cac Nghj dinh vé Thud.

e DGi voi nha diu tr nude ngoai: thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoén ap dung
thué suét thué TNCN 0,1% trén tdng sd tién nhdn dwoc tir viéc chuyén nhugng
duge 4p dung theo quy dinh tai diém 2 Didu 20 Théng tu sé 111/2013/TT-BTC
ngay 01/10/2013 v& viée “Thu nhép vé& déu tu vén va thu nhdp tir chuyén nhugng

Fo
von”.

- Thu nhép tir ¢b tirc

e Theo Théng tu sb 11 1/2013/TT-BTC, thu nhdp ctia cd nhén tir ¢b tac cling dugc
xem la thu nhdp chju thué véi mire thué sudt toan phan la 5%. Truémg hop nha
dau tu nhfn cb tic bing tidn mat, thué thu nhdp cé nhn duge tinh bing ¢ tirc
méi lan tra nhén véi thué sudt 5%.

e Truong hop nhén ¢b tirc biing cd phidu hoiic ¢d phidu thudng, nha déu tu chua
phai ndp thué khi nhén ¢d phidu, nhung khi tién hanh chuyén nhugng s6 cb phiéu
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nay thi nha dﬁu tu maoi pha1 thu'c hu:n nglna vu thue theo quy d;nh tai Ngl'u dmh
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu vé& huong didn Ludt Quan ly
thué va Thong tu 111/2013/TT-BTC ngay 15/06/2013 ciia Bo Tai Chinh vé
Huéng din Luét thué thu nhdp cé nhan va Nghj dinh 65/2013/ND-CP do Bo
trudng Bo Tai chinh ban hanh.

14.2.2.D6i voi nha du tur td chic
- Thu nhdp tir chuyén nhugng chimg khoéan

e T chirc trong nude: Theo quy dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay
18/06/2014, thu nhap tir chuyén nhuong vén, chuyén nhuong chimg khoan la thu
nhap khéc 4p dung thué suat thué TNDN 1a 20%.

e Riéng d6i doanh nghiép nudc ngoai, t4 chirc nudc ngoai san xudt kinh doanh tai
Viét Nam khéng theo Lufit Doanh nghi¢p, Ludt PAu tu thi thu nhép tir chuyén
nhugng chimg khoan s& ndp thué TNDN theo ty 1¢ 0,1% trén doanh thu tinh thué
theo hudng din tai Thong tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014.

- Thu nhép tir ¢d tirc

Pugc min thué trong trudong hop quy dinh tai Khoan 6, Pidu 4 Luat Thué Thu nhap
doanh nghi¢p ndam 2008.

15. Thong tin v& cdc cam két

HUDLAND cam két toan bd s lugng cd phiéu chio ban thanh cong va thye hi¢n béo cdo
két qua phat hanh cho UBCKNN, s¢ dugc ding ky chirmg khoén bd sung tai VSDC va dang ky
niém yét bo sung tai SGDCK Ha NJi trong vong 30 ngy ké tir ngdy hoan tat dot chao ban.

16. Thong tin vé cde chitng khodn khac dwge chio bén, phat hanh cing dot
Khong co.

VIII. MUC PICH CHAO BAN

Thanh toan khoan ng thué phai ndp Nha nudc, cu thé 13 khoan tién st dung dét phai nop
cua Cong ty lién quan dén Khu dan cu méi tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhudn Dong, xd
Binh Minh, Huyén Binh Giang, Hai Duong.

IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU BUQC TU POT CHAO BAN

- Toan bo sb tién thu tir dgt chao ban thém cd phiéu dy kién 1a 234.000.000.000 ddng (Hai
tram ba muoi tu ty dong) sé duge sir dung d8 thanh toan khoan no thué phai nop Nha
nude theo phuong n nhu sau:

‘hanh todn tién sir dung dat phai ndp cua 234.000 Trong thang
Cong ty lién quan dén Khu dén cu mdi tai 04/2025 — thang
thon Phu, xa Thai Hoe va thon Nhudn Dong, 05/2024

xd Binh Minh, Huyén Binh Giang, Hai
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Duong theo Théng bao s6 2016/TB-CTHDU
ngay 05/03/2024 va Thong bao sb 7036/TB-
CTHDU ngay 09/08/2024 cua Cyc thué tinh
Hai Duong; Quyét dinh sé 8316/QD-CCTKV
ngay 30/12/2024 ctia Chi cyc thué Khu vie
Cém Binh - Hai Duong

- Theo Quyét dinh s 8316/QDP-CCTKV ngay 30/12/2024 ctia Chi cye thué Khu vie Cim

Binh — Hai Duong, Céng ty duge nop din s8 tidn thué ng theo timg thang, tir ngay
31/12/2024 dén ngay 30/05/2025. S tidn st dung dét nay hién duoc Ngan hang TMCP
Dau twr va Phat trién Viét Nam béo Ianh theo Thir bio lanh s6 3395/BIDV.HN-KHDN]
ngay 26/12/2024. Vi vgy, trudmg hop dén hét ngay 30/05/2025 ma Cong ty chua hoan tét
dot chao ban hogc chwa hoan tt cac tha tuc dé chdm dint phong téa sb tién thu dugc tir
dot chao bén, theo phuong 4n da dugc DHDCD phé duyét, HDQT Céng ty s& huy dong
von vay tir Ngan hang TMCP Diu tr va Phat trién Viét Nam theo Thu bao lanh sé
3395/BIDV.HN-KHDN1 ngay  26/12/2024 va Hop dong tin dung sé
01/2024/1906164/HDTD ngay 04/12/2024 (goi chung 1a “Khodn Vay”) dé thanh toan
trude khodn ng thué phai ndp Nha nudc néu trén. Sau do, toan b s tién thu duoe tir dot
chdo bén s& dugc st dung dé thanh todn theo thir tir sau ddy: (i) cdc khoan ng thué con lai
(néu ¢d) hodc cdc khoan thud chdm ndp (néu phat sinh) lién quan dén Khu dan cur Binh
Giang — Hai Duong va (ii) géc va/hoic 18i ciia Khoan Vay;

Mot s6 thong tin vé Khoan Vay du kién nhu sau:

Bén cho vay Muyc dich vay Lai sufit Ky han

Ngan hang TMCP Ddu | Thanh toén tidn sir dyng dat lién [ Pugc  quy | 48 théng
tu va Phét trién Viét Nam | quan dén Khu dan cu mdi tai thon | dinh  theo
— Chi nhanh Ha Ng¢i | Phu, x& Théi Hoc va thon Nhuan | timg thong
(khéng phai 1a ngudi cé Dong, x& Binh Minh, Huyén Binh | bdo cia Bén

@n quan ctia Cong ty) Giang, Hai Duong cho vay ]

Truong hop tdng s6 tién thyc té thu duge tir dot chao bén lén hon 234.000.000.000 déng,
HDQT Cong ty s& sir dyng sb tidn tang thém nay d8 thanh toén (i) cac khoan ng thué con
lai va/hodic cac khoan thué chdm nop (néu phét sinh) cia Cong ty lién quan dén khoan ngy
thué phai nop Nha nurée néu trén hojic/va (ii) gbe va/hoic lai ciia Khodn Vay.

Phurong dn bur dip phin thiéu hyt vén dy kién huy dng tir dgt chao ban: Trromg
hop s6 tién thu duge tir dot chao ban khong dat gié trj nhw dy kién, Cong ty s& huy déng
bo sung céc nguén vdn khac dé thanh todn khoan ng thué phai ndp Nha nuéce hodc Khoan
Vay néu trén, bao gém nhung khéng gidi han céc ngudn vén sau: Vay vén tir céc tb chire,
¢d nhan, Phét hanh Trai phidu va Céc ngudn vén khéc phu hop véi quy dinh cia phéap
ludit va quy dinh néi bé cia Cong ty.

HDPQT Cong ty sé bdo cdo chi tiét cho cb dong tai ky hop Pai hoi dong cd déng gin nhét
cdc ndi dung lién quan dén viée str dung vén thu dugce tir dot chao ban.
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Théng tin chung v& Khu déin cir Binh Giang — Hal Duong:

Téng mirc dAu tu theo phé duyét cia Co quan nha mrée c6 thdm quyén dén thoi diém
hién tai:

v Tdng mirc du tu chua bao gdm tién chi phi 1ai vay va tidn str dung dét/tién thué dat:
562.36 ty ddng (Theo Quyét dinh s6 4538/QD-UBND ngay 25/12/2019 va Hop dong
thye hién dir an sb 01/2020/HPDA ngay 02/01/2020)

v Tidn sir dyng dAy/Tién thué dét: 1.281,6 Y ddng (Theo Nghj quyét s6 456/QD-UBND
ngay 29/02/2024, Cac théng bao s& 7036/TB-CTHDU ngay 09/08/2024; 7037/1B-
CTHDU ngay 09/08/2024 ctia Cuc thué tinh Hai Duong)

Téng murc ddu tu va Co chu ngudn vén ddu tu theo phé duyét tai Nghi quyét Dai hoi dong
thudng nién nim 2024 ngay 26/07/2024 va Nghi quyét HDQT s6 1190/QD-HDPQT ngay
26/07/2024 ctia HUDLAND

v Téng mirc ddu tu da bao gdm chi phi 1ai vay, fidn sir dung détAtién thué dét (bao gom
VAT) du kién: 2.303,82 ty ddng

v Co chu ngudn vén dau tu: Vén ty co cia Chu déu tu: 603,6 ty ddng (chiém 26,2%);
Vén vay tir t chire tin dung: 1.421,46 ty ddng (chiém 61,7%) va Voén huy dong hop
phép khéc: 278,91 ty dong (chiém 12.,1%)

b so phéap ly:

v Phap Iy chii dAu tu: Quyét dinh s 4538/QD-UBND ngay 25/12/2019 cua UBND
tinh Hai Duong phé duyét két qua lya chon nha dau tu thye hién Khu dan cu Binh
Giang — Hai Duong; Quyét dinh s6 3145/QD-UBND ngay 26/12/2023 ctia UBND
tinh Hai Duong vé viéc chép thuan cha truong didu chinh Khu dan cu Binh Giang —
Hai Duong; Hop ddng thyc hign dy én s& 01/2020/HDDA ngay 02/01/2020 va Phu
luc 01/2024/PL/HDDA ngay 03/01/2024 giira UBND huyén Binh Giang va
HUDLAND;

v Phap ly quy hogch: Quyét dinh sé 2529/QD-UBND ngay 16/10/2014 cla UBND
tinh Hai Duong phé duyét Quy hoach chi tict (ty 1¢ 1/500); Quyét djnh s 3099/QD-
UBND ngdy 14/10/2020 ctia UBND tinh Hai Duong vé viéc diéu chinh cyc by h¢
théng ha thng k¥ thuat thuge Quy hoach chi tiét xdy dyng Khu dén cu Binh Giang —
Hai Duong ty 1& 1/500

v Phap Iy v& ddt dai: Quyét dinh s 250/QD-UBND ngay 21/01/2021 ctia UBND tinh
Hai Duong phé duyét chuyén myc dich sir dung dét, giao dét dot 1; Quyét dinh $0
456/Qb-UBND ngay 29/02/2024 UBND tinh Hai Duong phé duyét gia dat cu thé
khi nha nuéc giao dét, cho thué dét dot 1; Cdc thong bdo sb 1985/TB-CTHDU ngay
04/03/2024; 2016/TB-CTHDU  ngay 05/03/2024; 7036/TB-CTHDU  ngay
09/08/2024: 7037/TB-CTHDU ngay 09/08/2024 cua Cuc thué tinh Hai Duong vé
tién str dung dAt/tidn thué dat, thué mat nudc tra tidn mot 1dn cho ca thoi han thué.

v Phdp ly xdy dyng: Gidy phép xdy dyng s& 06/GPXD do So Xay dung tinh Hai
Duong céap ngay 16/03/2022
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v Phé duy{t ciia cdp c6 thim quydn cin HUDLAND: Nghi quyét Pai hoi déng
thuong nién ndm 2020 ngay 12/06/2020; Quyét dinh sb 1078/QD-HDQT ngay
02/08/2021 cia HDQT HUDLAND phé duyét xdy dyng Khu dén cu Binh Giang —
Hai Duong; Nghj quyét Dai hoi ddng thudng nién nam 2024 ngay 26/07/2024; Quyét
dinh s6 1190/QD-HDPQT ngay 26/07/2024 cia HPQT HUDLAND v& vigc phé duyét
diéu chinh Khu dén cu Binh Giang — Hai Duong,

Tinh hinh xdy dyng Khu dén cu Binh Giang — Hai Duong:

v Vé dén bu, giai phong mit bing va nhan ban giao dét: D thyre hién GPMB va duge
UBND tinh Hai Duong giao dét véi dién tich 1a 428.065 m2/442.610 m?2, dat 96,71%

v V& thi cong ha tang k§ thudt: Da tridn khai hoan thi¢n cdc hang myc co ban cia giai
dogn 1 (50% trén 42,8 ha di¢n tich dét duge gino) gdm: thi cdng cac hang myc san
nén, thodit nude mua, thodt nudce thai, hang myc dudmg giao thong dén 16p cép phébi
da dam loai 1, bé tong nén dudng.

v’ V& thanh todn tién sit dung dAt: D thyc hién thanh todn 883,488 ty déng tién sir
dung dAt/tién thué ddt, dat khoang 68,94% tdng chi phi tidn sir dung dit/tidn thué dét.

Thoi gian dy kién hoan thanh: Khu dén cu Binh Giang — Hai Duong dy kién hoan thanh
xly dyng phin ha tAng k§ thudt trong Quy 11 — Quy 111/2025.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN
Té chive tw vén
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BIDV

Try s& chinh: Tang 8,9 Toa nha ThaiHoldings, 210 Puong Trén Quang Khai, Quan Hoan
Kiém, TP. Ha Ngi

S6 dién thoai: 0243 935 2722 Fax: 0242 220 0669
Website: www.bsc.com.vn
Y kién ctia TS chirc tu vén vé dot chao ban:

Dot chao bén thém cb phiéu ra cong ching cia T Chirc Phat Hanh dwoc thye hig¢n phu
hop véi quy dinh cua phap luét.

T chive kiém todn
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Try s& chinh: tang 8, cao 6¢ Vian phong VG Building, s6 235 Nguy&n Trdli, quan Thanh
Xuan, TP. Ha Noi

S6 dién thoai: 0243 783 2121 Fax: 0243 783 2122

Website: www.cpavietnam.vn

CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
DINH CUA NHA PAU TU

Khdng cé.
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XII. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH,
TO CHUC TU VAN

Ha Noi, ngdy .£.7 .. thang QY. nam2025.
Dai dién tb chirc phit hanh y

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND P}P/

PQT Gidam Poc

{ w co PHAN
(= DAY YAPAH?F
'. ) \MTDONG SAN &

i’hgm Cao Son Nguyén Thanh Tu

K& todn truéng 1

L& Qudc Chung

Dai dién tb chiie tw vﬁn ‘&"-'

CONG TY c(‘) PHAN CHUNG KHOAN BIDV

A Digitally signed
Cong ty by Cong ty CP

CP BT va bT1vaPT bat
dong san
PT bat HUDLAND
dong san Date:

2025.
HUDLAN D18.24?148§g7 00"
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XIII. PHU LUC

1. Gifly chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0102340326 do S& Ké hoach va Dau tu
thanh phd Ha Noi cdp 1an ddu ngay 10/08/2007, chp thay ddi lan thir 08 ngay
28/02/2025

2. Tai ligu lién quan dén Quyét dinh cua Pai hoi dong cb dong

2.1. Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong thuomg nién ndm 2024 ngay 26/07/2024 cia Cong
ty Cb phan Pau tu va phét trién Bat dong san HUDLAND;

2.2, - Nghj quyét Dai hoi dong cb dong (thdng qua theo hinh thirc 14y y kién cd dong

bing van ban) ngay 14/10/2024 ctia Cong ty C6 phan Pu tr va phat trién Bt
dong san HUDLAND;

- T& trinh s§ 1568/TTr-HPQT ngay 30/09/2024 v& viéc Théng qua phuong 4n
phat hanh/chao bén ¢ phiéu dé tang von diéu 1¢ ctua Cong ty Cd phﬁn DAu tr va
Phét trién Bét déng satn HUDLAND

2.3. - Nghj quyét Dai hoi ddng cb ddng (thong qua theo hinh thirc 14y y kién cb dong

bing vin ban) s6 293/NQ-BHPCP ngay 26/02/2025 ctia Cong ty C6 phdn Du
tu va phat trién Bét dong san HUDLAND;

- T trinh s6 259/TTr-HPQT ngdy 13/02/2025 v& viée sira dbi phuong an chao
ban/phét hanh ¢6 phiéu dé tang vdn diéu 1¢ ciia Cong ty CS phan Déu tu va Phat
trién Bét dong san Hudland

3. Tai ligu lién quan dén Quyét dinh ctia Hi dong quan tri

3.1. Nghi quyét Hoi dong quan trj s6 303/NQ-HPQT ngay 28/02/2025 théng qua trién
khai phuong én chao ban thém cd phiéu ra cong chiing dé tang vén diéu 18;

3.2. - Van ban sé 377/HUDLAND-KTE ngay 14/03/2025 v/v dinh chinh thong tin

trong Nghj quyét sé 304/NQ-HDQT ngay 28/02/2025;

- Nghj quyét Hoi dong quan trj s6 304/NQ-HPQT ngay 28/02/2025 v& viéc thong
qua Hd so dang ky chao ban thém cb phiéu ra cong chung dé ting vén didu 1&
cua Cong ty;

4. Pidu 18 Cong ty:
5. Bao cao tai chinh
5.1. - Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2023

- Céng van dinh chinh Bdo cdo kiém toan nam 2023 di dugc kiém toan sb
1846/CV-HUDLAND ngay 12/11/2024

5.2. - Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2024

- Cong vin dinh chinh Bdo cdo tai chinh nam 2024 dd dwgc kiém toan sb
378/CV-HUDLAND ngay 14/03/2025
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5.3.
6.

9.2,

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

RANCOAD BAC Y
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Bao c4o tai chinh quy 1 nam 2025

Vin ban sb 2082/HDQT-CV ngay 17/12/2024 cua HDQT vé viée cam két s trién
khai thye hién niém yét ¢b phiéu

Vin ban sb 2081/HPQT-CV ngay 17/12/2024 v& viée cam két Cong ty khong thude
truong hop dang bi truy citu trdch nhiém hinh sy hode da bj két én vé mot trong céc
01 xam pham trét ty quan ly kinh té ma chua duge xda an tich theo quy dinh tai diém
e khoan 1 Diéu 15 ctia Lut Chimg khoan

Vian ban xéc nhan tai khoan phong téa s6 3075/BIDV.HN-KHDN1 ngay 17/12/2024
v/v x4c nhan thdng tin tai khoan phong téa ctia Ngan hang DAau tu va Phat trién Viét
Nam — chi nhdnh Ha Ndi (S6 tai khoan: 2110886669)

Tai li¢u lién quan dén phwong dn sir dyng von thu duwge tir dgt chio ban

Thong béo sb 2016/TB-CTHDU ngay 05/03/2024 cta Tdng cuc thué - Cuc thué tinh
Hai Duong thong bao ndp tidn sir dung dat

Théng béo sé 7036/TB-CTHDU ngay 09/08/2024 cua Tdng cyc thué - Cuc thué tinh
Hai Duong vé tién sir dung dat.

Quyét djnh sb 8316/QD-CCTKV ngay 30/12/2024 cia Cyc thué tinh Hai Duong —
Chi cuc thué KV Cam Binh vé vide nop dan tién sir dung dét

Hop ddng tin dung s 01/2024/1906164/HDTD ngay 04/12/2024 giita Ngan hang
TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Ngi va HUDLAND vé cép tin
dung ddi vai Déu tr xdy dung ha ting k¥ thudt Khu dén cu méi tai thon Phu, xa Thai
Hoc va thén Nhudn Dong, x@ Binh Minh, huy¢n Binh Giang, Hai Duong

Vin ban sb 3395/BIDV.HN-KHDN1 ngay 26/12/2024 cua Ngan hang TMCP Dau tu
va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi vé Béo lanh ndp tién sir dung dét

- Quyét dinh sb 4538/QD-UBND ngay 25/12/2019 cta Uy ban Nhan tinh Hai
Duong v/v phé duyét két qua lya chon Nha dAu tu thue hién Dy an ddu tu Xay
dyng Khu dén cu méi tai thon Pha, xa Thai Hoc va thon Nhuén Dong xa Binh
Minh, huyén Binh Giang;

- Quyédt dinh sd 3145/QD-UBND ngay 26/12/2023 ctia Uy ban Nhén tinh Hai
Duong v/v chp thudn chi trrong didu chinh Dy an dau tr Xay dung Khu dén cu
mai tai thon Phu, x& Thai Hoc va thon Nhudn Dong x8 Binh Minh, huyén Binh
Giang
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