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CONG TY/CP

,AU TU' PE IAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
/XAY DUNG SOt Poc lip — Tu do — Hanh phiic
/ BAN KIEM SOA‘T '
'_ / / Viing Téw, ngay 02 thang 04 ndm 2025

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giti: Dai hoi ddng cb déng Céng ty CP Piu tu phat trién X4y dyung S6 1

- Ciin ot Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qube hoi nude Cong hoa xa hdi
chti nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Cain ctt Didu 1¢ cia Cong ty CP Diu tur phét trién Xdy dung 86 1 (DIC 86 1) da duge
Dai hoi ddng ¢b dong thong qua;

- Cén or quy ché 1am viéc ctia Ban Kiém soat;

Thay mat Ban Kiém soat Téi xin bdo céo trudc Pai hoi ddng cd dong (PHPCD)
thudng nién 2025 két qua hoat déng kiém soat tai DIC S6 1 trong ndm 2024 nhu sau:

1. Hoat dong ciia Ban kiém sodt (BKS):

Trong ndm 2024, Ban kidm so4t ciia DIC S6 1 dd thuc hién kiém tra, giam sat hoat

dong san xuat kinh doanh (SXKD) ctia Cong ty trén co s& cac quy dinh cta phdap luét, didu
1¢ Cong ty. Céc hoat dong chinh ctia BKS trong ndm 2024 gom co:

- Dinh k¥ thuc hién cong téc thdm dinh béo c4o tinh hinh sin xuét kinh doanh hang
quy vé cé nam 2024.

- Thye hién kiém tra, giam sét tinh pht hop v& thAm quyén ra quyét dinh ctia Hoi dong
quén tri (HPQT), Gidm dbc Cong ty.

- Kiém tra viéc thue hién cic Nghi quyét ctia DHDCD thudng nién nam 2024,

2. Cong tac ciia Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh:

HPQT DIC 86 1 gbm 03 thanh vién. Trong nim 2024, hiu hét céc vén dé thude thém
quyén quyet dinh cia HPQT, don vi déu théng qua HPQT trude khi thuc hién. Trong ky,
HDPQT da chi fho cdc ndi dung chinh lién quan téi hoat dong sin xuAt kinh doanh nhu t&
chitc Dai hdi cb dong thuong nién 2024, diu tu 01 6 td; quyét todn quy tién luang thye hién
nam 2023, phé duyét qu¥ t1en lrong ké hoach nim 2024 va ban hanh quy ché cong b thong

tin; théng qua viéc vay von tai BIDV chi nhanh BR-VT; thong qua chuyén nhuong 16 dét
Van Hanh 29 va thanh 1y xe 6 t6 sir dung khong hiéu qua.

Viéc trién khai didu hanh cta Ban Gidm dbc Cong ty trong ndm 2024 tuéin thi theo
dang chi truong cia HPQT, quy dinh ndi bd va quy dinh phdp ludt. Nam 2024, DIC sb 1
vuot chi tiéu loi nhuén duge PHDCD thudéng nién thong qua khi lgi nhuédn sau thué (LNST)
dat 7,6 ty dong hoéan thanh 296,4%/KH. Tuy nhién, chi tiéu doanh thu thudn (DTT) ndm
2024 chi dat 144,7 ty dong hoan thanh 65,8%KH.



3. Ddnh gid sy phoi hop hoat djng gita BKS v6i HPQT, Ban Gidm dbe:

Trong nam, HDQT va Ban gidm déc ludn tao diéu kién thuan loi cho BKS thuc thi
nhiém vu. BKS dugc cung cép tai liéu dé gidm sat, tham gia gop ¥ vé vin d& c6 lién quan

dén hoat dong ctia cong ty.

BKS cfing thudng xuyén phan hoi théng tin dén HPQT va Ban Giam dbe vé két qua
kiém tra, gidm sat. Dong thoi d€ nghi cac _cé‘p_ quan ly cd trach nhiém thuc thi ding nhiém
vy, tuén this cac quy dinh ciia Phap lugt va diéu 1¢ cia Cong ty.

4. Hoat djng sin xuét kinh doank ciia Céng ty:

a. Keét qua sin xuét kinh doanh niim 2024:

Dvt: Tr.dong

Ty12 | Ting/Gidm
Chi tiéu KH 2024 | TH2024 | TH2023 | TH/KH | sovéicing
_ 2024 | k¥ nim 2023
1. Doanh thu thuén- 220.000 144,741 | 147.664 65,8% -1.9%
2. Loi nhuén trude thué 3.200 10.395 462 324,8% +2.150,0%
3. Loi nhuan sau thué 2.560 7.588 (1307)|  296,4%

(Ngudn: BCTC kiém todn nim 2024 ciia DIC 56 1)

Niam 2024, DIC S8 1 vuot chi tiéu loi nhugn dwge DHPCP thudng nién thong qua
khi loi nhuén sau thué (LNST) dat 7,6 ty déng — hoan thanh 296,4%/KH. Tuy nhién, chi tiéu
doanh thu thun (DTT) nim 2024 chi dat 144,7 ty dong (2dm doanh thu tir xay 1dp 128,6 ty
ddng va DT tir chuyén nhugng BDS 16,1 ty ddng) — hoan thanh 65,8%KH, gidm nhe 1,9%
so voi nam 2023. Nguyén nhan LNST vugt KH do trong nam don vi phét sinh lgi nhuén to
viée chuyén nhugng bt dong sin (BDS) voi loi nhuén gop 12 14,4 1y ddng. Néu loai trix loi
nhuén tir chu‘yén nhuong BDS, loi nhudn trude thué ctia don vi 18 4,0 ty déng. Nim 2024,
DIC 86 1 dy kién khong thuc hién chia cb tic.

Linh vue xdy lip 1a linh vuc chinh ciia don vi trong nam 2024 - doanh thu xay lép dat |
128.6 1§ ddng — chiém 88,9%/DTT, cht yéu dén tir cic cong trinh thube dy an Khu dan cu
(KDC) Hau Giang do Tép doan DIC lam chi dhu tu (doanh thu dat 52 ty dong - chiém
42%/DT xay lap) va cong trinh trudng hoc V& Vin Tén - Long An (doanh thu dat 74,6 ty
ddng chiém 58%/DT x4y 1ap).

Tai thoi diém 31/12/2024, tdng du ng phai thu ngén han khach hang cia DIC S611a
51,0 ty dong - chiém ty trong 41,9%/tai san ngén han va 21,9%/téng tai san, chd yéu la
khoan phai thu ctia Tap doan DIC 38,2 ty ddng. Nam 2024, chi phi tai chinh 12 7,4 ty dong
giam 19,6% so v6i ndm 2023. V6i viéc chém thanh toan ctia chu dau tu, don vi phéi tang
cudng huy dong vay ngén hang va can b cong nhén vién (CBCNV) dé duy tri hoat dong.
Viée st dung don by tai chinh & mitrc cao dan dén viéc don vi bi loai phén chi phi 1ai vay
vuot qua 30% EBITDA (Lgi nhudn thudn, 11 vay va khéu hao) theo quy dinh ra khoi chi
phi hop ly, vdi'phén chi phi 1di vay bi loai trong nam 2024 1a 1,1ty dbng — chiém 14,9% chi
phi 1ai vay phat sinh.



b. Céc chi tiéu tai chinh co ban:

Chi tiéu Niam 2024 Nam 2023
1. Khé niing sinh 15
ROS (%) 5,24 (0,89)
ROA (%) 3,63 (0,70)
ROE (%) 14,73 (2,64)
2. Kha néing thanh todn |
Kha ning thanh todn ngin han (lan) 1,00 1,06
Kha niing thanh toan nhanh (1&n) 0,42 0,50
3. Co chu tai sén/ngu_(}in vbn
Co céu tai san (TSNH/TSDH) 1,10 1,52
Hé séng phai trd Ng/NV) 0,76 _ 0,74
Hé sb No trén VCSH ' 3,20 2,88

Tai san: Tai thoi diém 31/12/2024, tong tai san cta DIC So 1122324 ty dong, ting
25,5% so v6i déu ndm. Trong do, tai san ngén han 121,7 ty ddng - chiém 5 4%/tong tai
san, tang 8,9% so véi dAu nim va ta1 san dai han 110,6 ty ddng - chiém 47 6%/t0ng tai san -
ting 50,5% so voi ndm 2023 chi yeu do donviddutw 01 xe 6t va 0116 dat voi gid tri déu
tur thue hién trong nidm dat 42,8 ty ddng. Viée dau tr TSCP ngudi dai dién vén d4 xin y kién
va duge Tap doan DIC phé duyét trude khi thyc hién.

Ngubn vén:
+ Tai thoi dlem 31/12/2024, vén chit s¢ hitu ciia don vi 14 55,3 ty ddng bao gbm
vén didu 16 ctia don vi 45,0 ty dong, lity ké lgi nhuén sau thué chua phan phéi 7,6 ty ddng. -

+ No phai tra: Tai thoi diém 31/ 12/2024, ng phai tra cia don vila 177.1 ty dong,
ting 28,9% so voi cing ky ndm 2023, chu yéu 1a no ngén han 121,3 ty ddng chiém
68,5%/mng phai tra vang dai han 55,8 ty dbdng ting 72,5% so v6i cing ky.

V& co chungudn vén, tong ny phdl tra chiém 76 2%/tong ngudn vén, trono do ng vay
ngan han chiém 39,9%/téng ngudn vén va ng vay dai ham: ch1em 9,0%/tbng nouon von. Hé
s6 No phai tra/Vén cht s hitu 14 3,20 1in, Hé sb thanh toan ngén han va thanh toan nhanh
1an luot Ia 1,0 1An va 0,42 1An cho tinh hinh hoat dong sin xuét kinh doanh phu thude nhidu
vaio céc khoan vay tai chinh, Ngoai ra, tinh thanh khoan tai sn tai thoi diém 31/12/2024 ctia
don vi khong cao khi tién mit va ng phai thu ngén han chi chiém 22,0%/tong tai sén, hang
3n kho va tai san dai han chiém 77,9%/tdng tai san cho thiy dong tién clia don vi khong
linh hoat va dang bi chiém dung tai cdc danh muc dAu tu dai han. Treong hop thu hodi no tir '
khach hang khong dat tién d¢, don vi s& gép kho khin trong viée thanh todn céc khoan ng
phai tra cho nha cung cép va no vay ngan han.

5. V& thwe hién Nghi quyét cita Dai hoi ddng ¢b dong nim 2024:

- Vé vige trich Iip cdc quy: Trong nim 2024, don vi thue hién trich 18p céc quy theo 5
ding muc Dai hoi thong qua. :

- V@ thue hién ké hoach SXKD nim 2024: Nim 2024, DIC s6 1 vuot chi tidu lgi
nhuin dugc DHDPCD thuong nién théng qua khi 1gi nhuén sau thué dat 7,6 ty d6ng — hoan




thanh 296,4%/KH, chi tiéu doanh thu thudn nim 2024 chi dat 144,7 ty dong — hoan thanh
65,8%KH.

- Vé cong tdc diu tw tai sin cé dinh (TSCP): Nam 2024, gid tri déu tu TSCD thuc
hién trong nam dat 42,8 ty ddng — dat 329,2% ké hoach dugc PHPCP thudng nién thong
qua chii yéu do mua 01 xe 6 t6 va dau tu 01 16 dAt du kién x4y dung van phong lam viée.
Viéc dau tw TSCD ngudi dai dién vbn da xin y kién va dugc Tap doan phé duyét truée khi
thue hién.

- V@ ké hoach thanh Iy TSCD: Trong nim 2024, cin ct vao yéu cdu thye té, HDQT
va Ban diéu hanh DIC S6 1 thuc hién chuyén nhuong 16 dét Van Hanh 29 va thuc hién
thanh Iy xe 6 t6 do qua trinh sir dung khong higu qua. Téng s6 tién thanh 1y TSCB don vi
thu duge trong nam 1a 20,5 t dong. Viéc thanh ly TSCD da duge Ngudi dai dién von Xin y
kién Tap doan DIC trude khi thuc hién, dong thoi Chu tich HDQT/Gidm dbc DICsb 1 datd
chirc trién khai chuyén nhuong ding theo chii truong dd dugc Lanh dao Tép doan phé
duyét.

- Vé ké hoach huy dpng von tie CBCNV va nguoi thin: Trong nam 2024, don vi dd
thuc hién huy déng tr CBCNV theo diing chu truong ctia Pai hdi thong qua. Tai thoi diém
31/12/2024, du ng vay cé nhén [a 800 tri€u dong.

- Vé viée chi trd thit lao cho HBQT va Ban kiém sodt: Trong nam, don vi thue hién
chi tra thu lao cho HDQT va Ban kiém soé4t theo ding mérc Dai hdi dong cb dong thong qua.
Théng tin chi {iét vé thit lao ciia Ban kiém soat duge trinh by tai t& trinh béo cdo vé chi tra
tién luong &thi lao HPQT va BKS.

6. Vé bao cdo vé giao dich ciia Ngwdi ni bo, ngum lién quan cua ngudi ndi bo;
gxua DIC s6 1, cong ty con, cong ty do DIC s6 1 niim quyén kiém so4t trén 50% tré 1én
vbn diéu 18

Trong nam 2024, DIC so 1 khong thyc hién gop vén/sb hiru ¢b phan tai cac don vi
khéc. Trong nam 2024, DIC s6 1 khong bi phat do vi pham c4c quy dinh vé thdm quyén phé
duyét, ché dd béo cdo va cong bd thong tin lién quan dén giao dich ciia Nguéi noi bo, nguoi
lién quan nguoi ndi bo.

7. Mot s6 kién nghi véi HPQT va Ban didu hanh:

- Trong ¢o céu tong tai san clia DIC s6 1, tai san ngén han chiém 52,4% - trong dd chi
yéu 14 khodn phai thu khach hang chiém t6i 41,9%/tai san ngan ‘han - chxem 21,9%/tdng tai
san. Cau trc tai san cho thiy don vi dang bi khach hang chiém dung vén va donvicoty ¢
hang tén kho va tai san dai han 1én (77,9% tdng tai san). Ddng thoi, Hé s6 No phai trd/Vén
chi s¢ hiru tai thoi diém 31/12/2024 14 3,20 14n. Viée st dung don biy tai chinh & muc cao
din dén viéc don vi bi loai phan chi phi 1i vay vuot qua 30% EBITDA (Loi nhuén thuan,
lai vay va khau hao) theo quy dinh ra khaéi chi phi hop 1y, @& nghi don vi day manh cong tac
thu héi cong ng ciia khéch hang, cin ddi nguon vén dau tu tai san dai han dé bao dam dong
tién hoat dong SXKD va gidm du ng vay. Pong thoi can chi dong hon nira trong tim kiém
thém cdc cong trinh/dy 4n ngoai Tap doan DIC.

- Chi phi xdy dung d6 dang tai thoi diém 31/12/2024 chiém 54,1%/tai san ngan han va
28, 4%/tong tai san. D& nghj don vi néng cao hon nita néng luc/chét Juong cdng téc 1ap hd so
thanh quyet todn, day nhanh viéc quyet toan céc goi thau dé dam bao viéc ghi nhén doanh
thu kip thoi, han ché cac i ro lién quan t6i két qua SXKD cua don vi.



- Tiép tuc thuc hién ra sodt cic quy dinh ndi by, chirc ndng nhiém vu cia cac
Phong/T6 phtl hop véi hoat dng thuc t€ cia don vi.

- D& nghi don vj thudng xuyén cip nhat céc quy dinh vé thué dé dam bao ké khai va
ndp thué ding, thén trong trong viée ra soét hoa don dau vao nham han ché cdc héa don
khong hop 18, han ché céc rai ro khi Co quan Thué kiém tra. Thyc hién hoan thi€n, bo sung
cac chimg tir ké todn nhdm dam bao cic chi phi phat sinh duge ghi nhén hop 1y, hop 1€.

- Tuan thi cac quy dinh vé cong b6 théng tin theo quy dinh ndi bo va quy dinh cua
phap luét.

- Déi v6i cac cd dong: Trong nam, Ban Kiém_soét khéng nhén dugc khiéu nai nao clia
cb déng vé hoat dong cia Cong ty, vé viée diéu hanh cia HDQT va Ban Gidm doc.

8. Ké hoach hoat dgng ciia Ban kiém soat nim 2025

- Giam sat tinh hinh thye hién Nghi quyét cia PHDCD thudng nién hang ndm, Giam
sat viée chap hanh Phép ludt cia Nha nudc, Diéu 1& Cong ty. Giam sat tinh hinh thye hién
c4c Nghi quyét, Quyét dinh, chi thi ciia Hoi dong quan tri. '

- Kiém tra tinh phép Iy, hop phép trong quén ly didu hanh cac hoat dong kinh doanh,
trong ghi chép s6 sach ké todn va bdo cdo tai chinh.

- Tham dinh bao cdo tai chinh hang quy va ca ndm cta Cong ty.

- Béo cdo trude Pai hoi d‘éng' b dong vé tinh chinh xé4c, trung thyuce, hop phép cta viée
ghi chép, luu trir ching tir va 18p s0 ké toén, bao cdo tai chinh va céc bao cdo khac ciia Cong
ty. |

- Gidm sét su phéi hop hoat dong gitta Hoi ddng quén tri, Ban Gidm dbc va Ban kiém
SOat.

- Céc nhiém vu khac theo quy dinh ctua Luét doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty:

Trén day la b4o cdo hoat ddng trong ndm 2024 ctia Ban Kiém soat. Kinh trinh Dai hdi
dong c6 dong thong qua.
Kinh chiic Quy ¢b d6ng nhiéu strc khde va thanh cong.

Xin'trdn trong kinh chao !

L& Thi Thin
Trudng Ban







		2025-04-03T10:15:48+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN XÂY DỰNG SỐ 1
	I am the author of this document




