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S6: 07/2025/CBTT-ICON4 Ha Néi, ngay 25 thang 03 nam 2025
CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BIEN TU
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Kinh gii:  Sé giao dich chirng khoan Ha Néi.

1. Tén té chire : CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4

Ma chirng khoan : CC4

Dia chi tru sé chinh : S6 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thugng, quén Déng
Pa, Thanh phé Ha Noi.

Pién thoai (024) 3.7668.976

Email vanphong@jicon4.com.vn

Loai théng tin céng bb:

XPinh ky OBét thuong 24h ~ [IBét thuong khac  [JTheo yéu ciu

2. Néi dung théng tin cong bo:

Théng béo vé viéc hop Pai hoi dong 6 dong thuong nién nam 2025 va tai liéu hop
Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2025.

3. Théng tin nay di dugc cong bd trén trang théng tin dién tr cia Cong ty vao
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CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

86: 01/2025/TB-HPQT Ha Ngi, ngay 25 thing 3 ndm 2025

THONG BAO MOI HQP
DAL HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giri: Quy C6 dong Céng ty Cé phin Piu trr va Xy dung sb 4.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4.

Ma s6 doanh nghiép: 0100105574

Dia chi try s& chinh: S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Péng
Da, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam.

Hoi dong quéan tri (“HPQT”) Cong ty CO phin Piu tu va Xay dung s6 4
(“Cﬁng ty”) trdn trong thong bao va kinh moi Quy C6 déng tham du cudc hop Pai hoi
dbng cd dong thudmg nién nam 2025 cia Cong ty nhu sau:

1. Thoi gian: Tu 08 gio 30 phit, Thir Tu ngay 16/4/2025.

2. Dia diem: Phong hop lon tai Tang 7, Toa nha [CON4, s6 243A Pé La Thanh, -
phuong Lang Thuong, quin Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam (canh truémg Dai /i ,
hoc Giao thong Van tai). la!  cie

phan Dau tr va Xay dung sb 4 theo danh sach chét cd déng do Téng Cong ty luu ky \
va bu trir chirng khoan Viét Nam 1dp tai ngay 19/3/2025 va/hodc ngudi duge iy quyén
hop €.

4. Chuong trinh hop va céc tai li¢u lién quan dén Pai hoi.

Chuong trinh hop va tai liéu phuc vu Pai hi duge dang tai trén trang thong tin
dién tir ciia Cong ty tai dudng din: https:/icon4.com.vi/dai-hoi-dong-co-done.

Truong hop Quy cd déng khéng tai dugc tai lidu theo dudmng din trén, vui long
lién hé Cong ty theo théng tin ghi tai Muc 7 Thcng bdo nay dé nhén tai liéu Pai hoi.

5. Lién quan dén viéc trng cit, dé cir dé bau vao vi tri thanh vién Hi dong
quén tri (“HBQT”), Ban Kiém soat (“BKS”) nhiém ky 2025 - 2030.

a) Tiéu chuin, diéu kién

- Cb dédng, hodc nhom cb dong dap img quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Didu 16
Céng ty c6 quyén dugc dé cir, img cir img vién HPQT, BKS;

- Nguoi duge dé cit, tng cir phai dap img cac diéu kién va tidu chuén thanh vién
HPQT, BKS theo quy dinh tai Diéu 1 Cong ty va quy dinh cia phap luat hién hanh.

b) Hé so tham gia dé cir, img cir

- Ban gbc Van ban dé cir hodc mg cir (theo miu):;

- Ban gdc So yéu ly lich do (g vién tw khai (theo méu);

- Ban sao Can cude/Can cude cong dan/Ho chiéu va cac bang cip chimg chi chimg
nhén trinh d6 th van (c6 chung thuc hop 1€);

- Ban goc Gidy iy quyén dé cir hop 16 (trong trudmg hop ngudi dé cir duge cb
déng ty quyén).




H6 so tham gia @& cu, img cir duge giri vé Cong ty trude 12 gior 00 phat ngay
05/4/2025 theo thong tin:

Céng ty Co phan Piu tu va Xay dlmg s6 4

Dia chi: Tang 7, Toa nha ICON4, sé 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thuong,
quan Péng Pa, 'Ihanh phd Ha Nbi, Viét Nam,

6. Céc gidy t(r can xuit trinh khi dén du Dai hji

6.1. Péi vii ¢6 dong !a ca nhan: (1) Thé Can cude/Can cudce cong danx‘Hé chiéu (con
thoi han sir dung) (2) Ban gbc Glay lly quyén hop 1é (neu la nguoi duge Gy quyén du hop).

6.2. Doi véi c6 déng la t6 chire: (1) Ban sao Gidy chirng nhan PKDN (cé ching thye
hop 1€); (2) Thé Cin cude/Can cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han st dung) cia ngudi
dai dién theo phéap luét.

Truong hop ngum dai dién theo phap ludt iy quyén cho ngudi khéc tham du Pai hoi,
ngudi duoc iy quyén cin mang theo (1) Thé Can cuéce cong dian/Ho chiéu (con thoi han
st dung) clia ngum dugc uy quycn (2) Ban sao Gidy chimg nhin PKDN (¢ chimg thue
hop 18); (3) Ban gbc Gidy ty quyen hop 1€.

Lueu ¥: Nguoi dwoc wy quyén du hop pha: xudt trinh ban goc Gidy iy quyén theo
maéu do Cong ty phdt hanh hode Gidy 1 uy quyén duoc lgp theo quy dinh cua phap ludt dan
str, trong do phadi néu vé tén ca nharz t6 chike duac 1y quyén va sé cé phan duv'c y quyén.
Moi Irmg hop khéng cé ban goc Gidy uy quyén hop 1€, nguwoi dioc 1ty guyén khong duwoc
quyén tham du Dai hoi. :

7. Ding ky tham dy Dai hdi va théng tin lién hé i

Dé céng tac t6 chirc duge chu ddo, Quy Cb dong vui long xdc nhén tham dyu Dai :,'-,t'
hoi bang cach giri Gidy xac nhan tham dur (theo mau) hoic Gidy uy quyén tham dy Pai iy~ qu
hoi vé Cong ty trude 17 gm 0{) phut ngay 14/4/2025 theo mot trong cac hinh thirc sau:

(1) Gtri thlf tru‘c tlﬂ[.:l vé dija chi: . =

Céng ty Co phan Dau tw va Xdy dung 56 4. e

Dia chi: S6 2434 Dé La Thanh, phuong Ldng Thirong, qudn Péng Pa, Thanh
pho Ha Ngi, Viét Nam.

Dién thoai: 0906 272 935

(2) Gri van ban (file) qua thu dién tr (email) dén dija chi:
vanphong(@icon4.com.vn

(3) Guri van ban (file) qua tin nhan (zalo) dén s6 dién thoai 0906.272.935

Ghi chu: Viéc xdc nhdn chi nham muc dich thudn tién cho céng tdc 16 chite ma
khéng lam anh hwéng dén quyén tham dw Pai héi ciia Quy Co déng.

Quy cb dong vui [ong tu thanh todn moi chi phi di lai, in & tham dv Pai hoi.

Rét mong sur hién dién ctia Quy Cd déng dé Dai hoi thanh cong tot dep.

Tran trong./.

™. H()l DPONG QUAN TRI

Noi nhin:
Nhu kinh giri;
Luu: VT.

Nguyen Tran Tung
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Néi dung chwong trinh

-

Ding ky dai biéu tham dir Pai hoi:
Dén tiep. dang ky c6 dong/ dai dién ¢b dong du hop Pai hi;
Phat tai liéu phuc vu Pai héi.

09h00 ~ 09h15

Tuyén bo ly do, gidi thiéu dai biéu;

Théng qua Bao cdo kiém tra tu cach c6 dong;

Gidi thiéu Chu toa Dai hoi va thong qua Doan Chu tich;
Cu Ban Thu ky Dai hoi;

Thong qua Chuong trinh Pai hoi;

Théng qua Quy ché 1am viéc ciia Dai hoi:

Bau Ban kiém phiéu.

0O%9h15 ~ 10h10

Trinh bay cac Bao cao:

Béo c4o két qua kinh doanh ctia Céng ty va hoat dong cia HDQT nam 2024:
ké hoach kinh doanh ctia Céng ty va hoat dong cia HDQT nam 2025;

Bio c4o hoat dong ciia BKS nam 2024 va ké hoach hoat dong nam 2025.
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Trinh bay cac T trinh:

T& trinh thong qua Béo céo tai chinh nam 2024 di kiém toan;

T¢ trinh phin phdi lgi nhudn sau thué nam 2024 va ké hoach phan
phé)i loi nhudn sau thué nam 2025;

T& trinh théng qua danh sach cong ty kiém toan doc 1ap dé kiém toan
Béo céo tai chinh nam 2025;

T trinh stra doi, bo sung Diéu 1& Cong ty;

T6 trinh théng qua phwong an huy tu cach cong ty dai chung;

Té& trinh b6 sung nganh, nghé kinh doanh cuia Céng ty;

T& trinh phé duyét phuong an vay von dé thue hién Du 4n nhém nha &
DPong Nam duong To Hiru;

T trinh vé viéc bau ctr thanh vién HPQT, BKS nhiém ky 2025 — 2030.

10h10 ~ 10h50

1]

Thao ludn vé ndi dung cic Bao cdo va To trinh.
Théng qua Quy ché bau cir thanh vién HPQT, BKS nhiém ky 2025 —
2030 va chét danh sach tmg vien HPQT, BKS.

10h50 ~ 11hO05

Huéng dan bo phiéu thong qua ndi dung cac Bao cdo, To trinh va
huéng din bau cir thanh vién HDQT, BKS nhiém ky 2025 — 2030:

B phiéu thong qua ndi dung céc Béao céo, T trinh va bau ci thanh
vién HDQT, BKS nhiém ky 2025-2030.

11h05 ~ 11h25

Nghi giai lao, kiém phiéu.

11h25 ~ 11h35

Cong bo két qua kiém phiéu;
Ra mit thanh vién HDQT, BKS nhiém ky 2025 - 2030.

11h35 ~ 11h45

Théng qua Bién ban hop va Bé mac Dai héi.
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Kinh giri: Céng ty C6 phin Péu tr va Xay dung sb 4
Dia chi: S6 243A D¢ La Thanh, phudng Lang Thuong,
quan Déng Pa, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam.

TN CO AONE: .oovoeeeeeee et e e e st eeesee e e e s eeees oo
CCCD/Cin cudc/Ho chiéu/Gidy CN DKDN sb: ..
NEAY CAP:. oo, NOT CAP .o

T e 5 S,

..................................................................................................................................

bién thoai
RS RIER omwasompmsmanmasaimeass s ¢o phan ciia Céng ty Co6 phin Piu tw va Xay dung

s6 4 (theo danh sach chdt ¢ dong do Tong Cong ty lwu ky va bul trir chimg khoan Viét
Nam lap tai ngay 19/3/2025).

Bing vin ban nay, t6i ding ky truc tiép/thong qua nguoi duge ty quyén dé tham
du hop Dai hoi déng c6 dong thudmg nién cia Cong ty C6 phin Diu tu va Xay dung
s6 4 droc t6 chite vao ngay 16/4/2025.

Trén trong./.

................ , hgay ....... thang 4 nam 2025
Co dong
(Ky va ghi ré ho tén)
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GIAY UY QUYEN
H()I PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

.....................................................................................................

- $6 CCCD/Can cuée/Ho chiéu/Gidy chimg nhén DPKDN: ..
- Ngay c:fip: .....................................................................................................................

- S0 co phiéu dai dién hogc s& hiru tinh dén thoi diém chét Danh séch ¢b dong du hop
Dai hoi ddng ¢6 déng (“PHPCP”) thuong nién nidm 2025 (theo danh séch chét cb
dong do Tong Cong ty lvu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam lap tai ngdy _—
19/3/2025): ccvvserseessesseessssessssssssssssssssssssssss s s sessss s A '-'-%?9.??-“'-“

Téi/chung t6i xac nhan (Chon mét trong hai phuong an ty quyén duéi déy):

nnnnﬁm X
Phuong in 1: Uy quyén cho Ong/Ba c6 tén sau': Phuwong an 2: Uy quyén cho TV Hi\.!QT T{:fj

oy
(Chon 1 nguoi, danh dau “x” vao 6 tuon

img)

HO VATEN: oo

Dia chi lién lac: ..... b . .
[1Ong Nguyen Tran Ting.

...............................................................

[1Ong Nguyén Dirc Lai.
86 CCCD/Can cudc/H chiBit: ..o vaivivvinviiniin LlOng Nguyen Dire Ha.
.............................................................. [IBa Cao Thi Lan Huong.
NEZAY AP v eeees e O0Ong bing Huy Khéi.
| I —

1. N§i dung iy quyen

Thay mat toi/ching toi:

- Tham du hop PHDPCD thudng nién nam 2025 cua I[CON4.

- Thuec hién quyén phét biéu va biéu quyét tit ca cac néi dung tai Pai hoi néi trén
trong Ung vol .....oeevennenn.. c6 phan ma toi/chung t6i dugc thuc hién quyén cua ¢
dong theo quy dinh cua phap luat.

! Quy co déng ¢ thé tiy quyén cho mét hode nhiéu ngmn tham dir Bai hoi. Trrmg truomg hop uy quyén cho nhiéu
ngwedi cdn néu ré théng tin ciia tirng nguedi nhen uy quyen va so co phan iy quyén cho tieng cd nhdn do.

1



2. Thoi han iy quyén
Gidy Uy quyén nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky cho dén khi két thiic cudc hop

DHDCD thudng nién nam 2025 cua ICON4.

Ghi chu:

Trong tredmg hop C6 dong Cong ty ty quyén cho t6 chirc/ca nhan tham dy DHDCD
thuong nién ndm 2025 cia ICON4, ngudi duge ty quyén vui long mang theo ban gdc
Gidy ty quyén kém theo Thé Ciin cude cong dan/Cin cude/Ho chiéu con thdi han sir dung
va xuit trinh cho Ban Té chirc xéc nhén truéc khi dang ky tham du Dai hoi.

Viéc tty quyén chi duoc thuc hién mét lan va khéng duge ty quyén lai cho nguoi khéc.
T6i/Chiing t6i hoan toan chiu trdch nhiém vé ngi dung try quyén va cam két khong

c6 bat ky su khiéu nai hay tranh chip nao sau nay.
Ha Noi, ngay  thang 4 nam 2025

cO f;ﬁNg UY QUYEN
(Ky, dong ddau (néu cd) va ghi vé ho tén)

Yo
Y S
Iy \\-,».

v \o)

NGUOI DUQC UY QUYEN
(Ky va ghi ro ho tén)




CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 25 thang 3 nam 2025

QUY CHE LAM VIEC
DAIHQI DPONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2025

Can cit Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cée vén ban hieong dan thi hanh;
Can cir Luat Chitng khodn néam 2019 va céc vén bin hiueng dén thi hanh;

Cain cit Diéu 1¢ Cong ty C6 phn Déu tw va Xy dung 56 4.

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va déi tuong ap dung.

I. Quy ché nay ap dung cho viéc 16 chirc Dai hoi dong cé déng thudmg nién nim
2025 (sau day goi 1a “Pai héi”) cuia Céng ty C6 phan Diu tu va Xay dung s6 4.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia cb dong, nguoi duge ty
quyén du hop va cac bén tham gia Pai hoi, diéu kién, thé thac tién hanh Dai hoi.

3. C6 déng va Nguoi duge uy quyén dy hop cung cac bén tham gia c6 trach nhiém
thire hién dang quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUGUI THAM DU DAI HOI

Diéu 2. Quyén va nghia vu cita C6 dong hodc Ngudi duge iy quyén dwr hop.

1. Céc cb dong cia Cdng ty c6 tén theo danh sach chét cd dong do Tong Céng ty
luu ky va b trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) lap tai ngay 19/3/2025 déu c6 quyén
tham dy Dai hoi. Méi ¢o phn phé thdng c6 01 phiéu bidu quyét,

2. Co dong va Ngudi duge Gy quyén du hop (sau day goi 1a “Cé déng™) co quyén
tham du Pai hdi c6 dfiy du cac quyén va nghia vy theo quy dinh phap luat va biéu lé
Cong ty.

3. Co dong khi t6i tham dv hop Dai hoi phai mang theo Thé cén cuéc cong
dan/Can cuée/Ho chiéu va ban gbe Gidy ity quyén (trong truong hop Gy quyén) dé xuit
trinh cho Ban kiém tra tu cach cé dong va dugc nhan To phiéu biéu quyét, Thé biéu
quyét, Phiéu béu ci.

4. CH déng dén muén khi Pai héi chua két thiic cé quyén dang ky ngay, sau dé cé
quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Dai hoi. Chu toa Dai héi khéng ¢ trach nhiém
dirng Pai hdi dé cho ¢ dong do dang ky va hiéu lue cia cac ndi dung da biu quyét sé
khong bi anh hudng.



5. Trong thoi gian dién ra Pai héi, cc Cé dong tham dy hop Dai héi phéi tuan thi
theo sy hudng dan cia Chi toa Pai hoi, Umg X1t vén minh, lich su. khong gy mat trat ty.

Piéu 3. quen va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cich cé déng, Ban kiém phiéu.

. Ban kiém tra tu cach C dong c6 nhiém vu kiém tra tu cach CH dong tham du
Dai hQ] va béo céo két qua kiém tra tu cach cb dong.
2. Ban kiém phiéu cé trach nhiém ghi nhan két qua biéu quyét cia CH déng doi
v6i cac van dé duoc lay v kién thong qua tai Dai héi, tdng hop va bdo cao két qué biéu
quyét timg vén dé dé cong bb cho Dai hoi.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Doan Chii tich Pai hji.

1. Cha tri va diéu hanh c4c hoat ddng ctia Dai hgi theo churong trinh da dugc théng qua.

2. Trinh bay céc bao céo, to trinh, quy ché tai Dai hoi va diéu hanh Dai hoi thao luén.

3. Tra 1&i nhitng vén dé theo Lhucmg trmh cua Dai hoi da thong qua.

4. Trinh du thao, két luan nhitng vin dé cin thiét dé Dai hoi biéu quyét thong qua.

5. Tién hanh Pai hoi mét cach hop 1€, o trat ty va phan 4nh duoc mong mudn cia
da s6 C6 dong tham dy,

Diéu 5. Trach nhiém cita Ban Thur ky.

Ban Thu ky cuéc hop ¢6 trach nhiém 14p Bién ban Pai héi, thuc hién céc cong viéc
tro giup theo phén cong ciia Chi toa va Doan Chu tich. Ban Thu ky do Chu toa cir.

CHUONG 111
THE THUC TIEN HANH DAI HOI

Piéu 6. Diéu ki¢n tién hanh Dai hji.

1. Dai h01 duge tién hanh khi ¢6 sé ¢ dong tham dy dai dién trén 50% téng s
phiéu ¢6 quyén biéu quyét theo Danh sach ¢é dong duoc lap tai thoi diém chdt danh
sach c6 dong tham du Dai hoi. Truong hop qua 60 phut ké tir thoi diém khai mac f)al
hoi duge ghi trong ndi dung chwong trinh cuéce hop da gui cho eac ¢ dong ma s6 ¢b
dOng dang ky tham dy Dai hoi chua dai dién du trén 50% tong sb ph1eu ¢ quyén biéu
quyét theo danh sach cd dong 1p tai thoi diém chdt danh sich cd dong thi cude hop
dugc coi 14 chua du diéu kién dé tién hanh.

2. Truong hop Pai hoi khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh trén day thi
viéc triéu tip Pai hoi cac lan tiép theo s& duge thue hién theo quy dinh Diéu lé Cong ty
va Luét Doanh nghiép hién hanh.

Diéu 7. Tién hinh va thong qua quyét dinh cia Dai hi.

. Dai hdi s& dién ra theo dung trinh tu noi dung chuong trinh da duogc Pai hoi
thong qua.
2. Pai héi sé lan luot thao lu@n va théng qua cac ndi dung chuong trinh Pai hoi
theo hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Quy ché nay.



3. C6 dong tham du Pai héi déu cé quyén biéu quyét cac van dé thude tham quyén
cua Pai hoi (trlr truomg hop theo khoan 3 Diéu 167 Luét Doanh nghiép nam 2020),
quyén biéu quyét twong ting véi tong sé ¢b phin sé hitu va/hodc dai dién sé hitu,

4. Cac van d& biéu quyét tai Pai hoi duoc thong qua khi ¢6 trén 50% tong sé phiéu
biéu quyét cia tat ca cb dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tén thanh, trir cac quyét
dinh cta Pai hoi df’mg ch dong lién quan dén céc vén dé dugc quy dinh tai khoan 4 Piéu
22 Diéu 1¢ Cong ty va khoan 1 Diéu 148 Luit Doanh nghiép ndm 2020 thi phai duoc it
nhat 65% tong sb phiéu biéu quyét trd 1én cia tAt ca cb déng tham du va biéu quyét tai
cudc hop tan thanh.

Diéu 8. Thé thirc biéu quyét thong qua cdc quyét dinh tai Dai héi.

Viéc biéu quyét cac van dé tai Dai hdi thy truong hop sé duoe thue hién theo cac
hinh thire duéi dy:

1. Biéu quyét theo hinh thirc bé phiéu

a) Céc ndi dung biéu quyét duoc ghi trong Té phiéu biéu quyét s& duoc CH doéng
biéu quyét bing viéc Iua chon phuong 4n tan thanh hodc khong tan thanh hoac khong
¢6 ¥ kién vao timg ndi dung cén 1dy ¥ kién.

b) Céc Cb déng bo phiéu theo nguyén tic nhu sau:

- Viéc bé phiéu duoc bit diu khi co hiéu 1énh cia Chi toa hoic Truémg Ban kiém
phiéu va két thue khi Cé dong cuéi ciing bo phidu vio thing phiéu hodic sau 15 phut ké tir
thoi diém bat dau bo phiéu ty thudc vao thoi diém nao dén trudc;

- Viéc kiém phiéu duoc tién hanh ngay sau khi viéc b phiéu két thic.

¢) Céc To phiéu biéu quyét khong hop 1€ sé khong dugc tinh bao gém:

- T& phiéu biéu quyét khong theo miu do Ban (3 chirc phat ra va khéng c6 déu
cua Cong ty;

- To phiéu biéu quyét bi réch, gach, tdy x6a, sira chira;

- Torphiéu biéu quyét ghi thém nhitng thong tin khac. thém ky hiéu din dén viée
Ban kiém phiéu khéng xéc dinh duge y kién cia ngudi bo phiéu;

- T& phiéu biéu quyét c¢6 ghi nhiéu y kién khéc nhau trong cung mdt ndi dung
biéu quyét thi phan biéu quyét d6 khong hop lé.

Viéc bieu quyét dbi voi timg ndi dung can thong qua trong T& phiéu biéu quyét 12
ddc 18p v6i nhau va tinh hop 1€ cia phin biéu quyét noi dung nay khéng lam anh huéng
dén tinh hop 1é cua cac noi dung biéu quyét khac.

d) Truong hop c6 déng trong qua trinh ghi T phiéu biéu quyét bi nhim 1dn véi didu
kién chua bo vio thing phiéu va chua hét thoi han b6 phiéu thi duoc quyén gap truc tiép
Truong Ban kiém phiéu xin déi lai T&r phiéu biéu quyét nhim dam bao quyén loi cua Co
dong.

2. Viéc bieu quyét bau i Thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt duoc
thyc hién theo quy ché riéng vé bau thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat duoc
thong qua tai Pai hoi.



3. Biéu quyét truc tiép
Viéc biéu quyét truc tiép duoc 4 ap dung déi véi cac truong hop khong ap dung hinh
thie biéu quyét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Trucmg hop biéu quyét truc tiép tai cude hop, C6 déng biéu quyét vé vén dé cén
]ay v kién bdng cach gio Thé biéu quyét ctia minh Ién hoac bang hinh thirc khac theo su
diéu khién cia Chi toa Pai hoi. Ban kiém phiéu sé ghi lai s6 phiéu tan thanh, khéng tan
thanh va khong c¢6 ¥ kién dé cong bo két qua bidu quyét truée Dai hoi.

Piéu 9. Quy dinh vé viéc kiém phiéu ddi véi hinh thire biéu quyét bang bo phiéu.

I.  Ban kiém phiéu thye hién viée kiém phiéu theo quy dinh nhu sau:

a) Ban kiém phiéu 1am viéc trong 01 phong/khu vuc riéng;

b) Bankiém phiéu c6 thé sir dung céc phuong tién k¥ thuat dién n trong viéc kiém phiéu;

¢) Kiém tra tinh hop 1€ cta Té phiéu biéu quyét;

d) Kiém tra lan luot timg To phJeu biéu quyét va ghi két qua kiém phiéu

e) Tinh toan va loai bo sb phleu khong duoc quyén biéu quyét cia cd dong ¢
lién quan (néu c6 & timg ndi dung can biéu quyét);

f) Toan bd T phiéu biéu quyét duoc ban giao lai cho Truéng Ban kiém phiéu.

2. Lap va cong bé Bién ban kiém phiéu:

a) Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu 14p Bién ban két qua kiém phiéu.

b) Bién ban kiém phiéu phai c6 cac ndi dung sau:

- Thoi gian, dia diém tién hanh viée kiém phiéu;

- Thanh phan Ban kiém phiéu;

- Téng sé ¢ dong cé quyén biéu quyét tham gia du hop:

- Tong s6 ¢b dong ¢6 quyén biéu quyét tham gia bé phiu:

- S0 vaty 1 phiéu hop 18, phiéu khong hop 16

- S0 va ty 1& quyén biéu quyét cho timg van dé:

- Bién ban ki¢m phiéu phéi c6 chir ky ciia cac thanh vién Ban kidm phiéu.

Diéu 10. Phat biéu ¥ kién tai Dai héi.

C06 dong khi ¢6 ¥ kién hodic cin tham gia thao ludn thi gio tay hoic gio Thé biéu
quyét dé Poan Chu tich moi phat biéu. Dé thuan tién viéc ghi vao bién ban, khi du'(rc
méi phéat biéu thi C6 dong gidi thiéu tén va mi s6 cd déng. Noi dung ¥ kién can ngin

gon, trénh tring 13p, hodc C6 dong c6 thé ghi y kién vao Phiéu ¥ ki¢n (kém theo tai licu
Dai hoi) va chuyén cho Poan Chu tich.

Diéu 11. Bién bin va Nghij quyét ai héi déng cb déong.

Céc néi dung tai Dai héi déng cd dong phai duoc Ban Thu ky ghi vao Bién ban Pai
hoi. Bién ban Dai hoi duoc doc va théng qua trude khi bé mac.

Trén co so ndi dung Bién ban, Chii toa thay mat Pai hoi dong cb dong thudng nién
2025 ky ban hanh Nghj quyét theo quy dinh.
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Diéu 12. Didu khoin thi hanh

Quy ché nay ¢6 hiéu luc ngay sau khi duoc Dai hoi

déng cd ddng thudng nién biéu
quyét thong qua

TM. HOI DONG QUAN TRI
CHU TICH

¥




CONG TY CO PHANPAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Dic lip - Ty do - Hanh phic

S6: 01/2025/BC-HDQT Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nim 2025
BAO CAO KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA HOAT PONG
CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2024; KE HOACH KINH DOANH CUA
CONG TY VA HOAT PONG CUA HOI DPONG QUAN TRI NAM 2025
TAI DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giti: Quy c6 dong Céng ty.

Hoi dong Quan tri Cong ty (“HPQT”) Céng ty Cb phin Dau tu va Xay dung sb 4
(“Cong ty” va/hoic “ICON4”) xin gii téi Quy cb déng bao cao gbm céc ndi dung sau:

- Két qua kinh doanh ctia Céng ty va hoat déng cia HDQT nim 2024:

- K& hoach kinh doanh ciia Céng ty va ké hoach hoat dong ciia HDQT nam 2025,

A. KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA HOAT PONG CUA
HDQT NAM 2024

Nam 2024 tinh hinh kinh té x4 hdi néi chung cén c6 nhidu khé khan thach thic
doi v6i nganh xdy dung, diu tr — kinh doanh bét déng sin vé thé ché. quy dinh phép
Iy, ngudn vbn.... Viee nay phén néo di anh huéng dén viéc thue hién ké hoach thi
cong xay lap tai cac cong trinh nim 2024. HDQT, Ban diéu hanh va toan thé can bd
nhén vién Cong ty da trién khai nhidu giai phap thuc hién nhiém vu sén xuét kinh
doanh, tap trung vao céc cong viéc, du an trong diém nhim téi wu hoat dong kinh
doanh 2024. Két qua cu thé nhv sau:

I. KET QUA KINH DOANH

1. Cac chi tiéu kinh doanh chinh

e Ké hoach 2024 | Thue hi¢n 2024 | T¥ 1§ %
Chi tiéu s o
(ty déng) (ty dong) TH/KH
Doanh thu hop nhét 1.201,8 937,6 78,0%
Loi nhuén truéc thué hop nhét 45,1 49,7 110,3%
Lei nhuén sau thué hop nhét 33,2 36,8 110,8%

Doanh thu va lgi nhuén ndm 2024 dén tir cac hoat dong:

- Thi cong cac khu nha & thép ting, biét thu, shophouse tai dv 4n KN Paradise —
Cam Ranh tinh Khanh Hoa;

- Thi céng ha tang k¥ thuat, san nén tai Dy 4n Khu c6ng nghiép hé trg Pdéng Vian
3, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam;
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- Thi cong ha tang ky thuat, nha & thép tAng va toa nha 12 ting tai Dy 4n Té hop
thuong mai, dich vu Nam Thai, thanh pho Phé Yén, tinh Thai Nguyén;

- Thi cong ha tang k¥ thuft, nha & thp ting tai Dur 4n Khu d6 thi méi s6 4 va Dy
an Khu nha ¢ tai dinh cu Hai Yén tai phuong Nguyén Binh, thi xi Nghi Son, tinh
Thanh Héa.

- Dich vu quan 1y van hanh Toa nha ICON4.

Dinh gid chung: So véi ké hoach nam 2024 dugc Pai hoi déng cd dong
(“PHDCD”) thudng nién théng qua, doanh thu dat 78,0% chu yéu do Chu diu tu didy
chinh gién tién d6 thi cong dw 4n. Tuy nhién loi nhudn sau thué hop nhit dat 110,8%
do Cong ty da c6 giai phap quan 1y tét chi phi gi4 vén (diu tu thiét b hop 1Y), tiét giam
dugc chi phi bao hanh va chi phi quan 1y trong qua trinh té chirc thi cong.

2. Mt s6 két qua diu tw thye hién 2024

2.1. Dw dn Nhom nha & Dong Nam dwong Té Hiru, Ha Ngi.

- V& thi tyc ddu tu: Hoan thanh s héa ban d dia chinh, x4c dinh ranh gi6i va
thuc hién cdm méc tai hién truémg. Phéi hop quén Nam Tir Liém thue hién cong téc
giai phéng mat bang du 4n

- Vé cong téc thiét ké: Hoan thanh phé duyét ban v& thi cong, du toan Ha ting ky
thuat va hang muc Nha & thdp ta:ing. Phéi hgp v&i Tu van chudn bi cdc phuong an diéu
chinh cuc b6 khéi cao ting HH-01.

- Cong tac khac: Hoan thanh nép tién sur dung dat lia, l4p cac phuong an diu tr
hang muc Nha tré.

2.2. D dn diu tw xdy dung khu dé thi mdi két hop chinh trang hién trang khu
viee phia Nam 16 din phé Pon Luwong, thupc phuwong Yén Bic, thi xd Duy Tién
(“Dy an KDT Nam Dén Luwong - Ha Nam”).

- Hoan thanh cong tic khao sét dia hinh 1/500, chi trvong chuyén déi dat lia
trong pham vi thuc hién Dy an.

- Hoan thanh phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500, trinh UBND thj
x4 Duy Tién thim dinh d& 4an Quy hoach chi tiét i 1& 1/500.

2.3. Dy dn 1283 Gidi Phong.

- Nghién ciru, tinh hiéu qua diu tu Dy 4n theo cic phurong an can hé du ljch, van
phong; diu tu Nha & xa hoi.

- Hoan thanh bao c4o trién khai phuong 4n thyc hién dw 4n theo Nghj quyét thi
diém thyc hién dy 4n nha & thwong mai ciia Quéc héi va UBND thanh phé Ha Noi.

2.4. Dy dn khdc: Nghién ctru céc co hoi dau tr dy 4n tai cic tinh thanh phd Ha
Noi, Ha Nam, Vinh Phac, Hoa Binh, Béc Giang, Thanh Hoa v.v... theo dinh huéng
chung ctia T4p doan Taseco va Taseco Land.

3. Cong viéc khac

Nam 2024, Céng ty tiép tuc tip trung nguén lye xir 1y, giai quyét cong téc quyét
toan thu héi céng ng va cac vu viéc tranh chap phat sinh tir cac cong trinh cdl. Gid tri
thu hoi cong ng va giai tda bao lanh cac cong trinh cil, thoai vén cong ty lién két ... dat
dugc trén 20 ty dong.
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I1. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2024

1. Cac hoat djng chung

Trong nim 2024, dé kip thoi giai quyét cac cong viéc thue thim quyén, HDQT da
to chirc 21 cude hop truc tiép va 05 1an 14y ¥ kién biéu quyét thanh viéen HDQT bing
vin ban vai ty 1€ tan thanh 100%. HPQT da thuc hién tét cac chirc nang, nhiém vu cua
minh trong viéc xdy dung céc chinh sach, chii trrong, ké hoach trung va dai han cia
Céng ty. Céc nghj quyét, quyét dinh ctia HDQT duoc ban hanh phi hop véi diéu 1€, cac
quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Luat Chimg khoan dugc 1liét ké va cong bd thong
tin chi tiét trong Bao c4o vé tinh hinh quén tri Cong ty ndm 2024, trong dé ¢6 mét sb
ndi dung chinh nhr sau:

* V¢ hoat ding sdn xuiit kink doanh va dau tw

- Duy tri hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty én dinh, hoan thanh phan
16m céc chi tiéu quan trong da dé ra trong béi canh thi truomg bat dong san, hoat dong
thi cong xay lép ¢ nhiéu bién dong.

- Thuc hién chi tra ¢ tirc bang tién cho ¢d déng hién hitu theo phuong 4n da
dugc PHDCD thuong nién nim 2024 thong qua véi ty 1é thuc hién 5%/vén didu 1é
640 ty dong. Tong gia tri thyre hién 13 32 ty ddng.

- Trién khai ké hoach co c4u lai cac khoan déu tr khong dat hiéu qua nhu: hoan
thanh viéc chuyén nhugng cé phén tai Céng ty C6 phén Thuong mai NHT Global
(Thang 3/2024); chuyén nhuong c6 phén tai Céng ty Dau tr va Xay dung sb 4 - Van
Xuén (Thang 8/2024) va chuyén nhuong Cong ty C6 phin Diu tr Xay dyng sé 4.5
(Thang 12/2024).

- Thuc hién tinh gon by méy, Cong ty da hoan tat thi tuc chim dirt hoat déng dbi
voi cac chi nhanh da ngimg hoat dong nhu: Chi nhanh Cong ty tai Thai Nguyén, Chi
nhénh Céng ty tai Da Nang va Chi nhanh Céng ty tai Bic Ninh trong nam 2024 va
méi ddy, vao thang 03/2025, Cong ty da hoan tét thu tuc chdm dut hoat dong déi véi
Chi nhanh Xi nghiép Xay dung s6 1 (tai Ha Noi).

- Chon loc nha thau thi cong co ning luc, kinh nghiém dé trién khai thyc hién
cOng tac thi cong tai cic Dy an.

- Quyét liét trong céng tac thu hdi céng ng, giai quyét cac cong trinh cil, chu
dong trong viéc trién khai cong tac dy én nhim thic déy tién do thuc hién cac dy an
dau tu.

* Vé cdng tic nhén sur va to chive bé mdy Céng ty

- Thue hién t6 chire lai bd may Cong ty gdbm 05 Phong/Ban: Vin phong, Phong
Tai chinh K¢ toén, Phong Kinh té K§ thuét. Phong Phat trién Dy 4n, Ban Quan 1y cdc
Du 4n nham néng cao hiéu qua cong viéc, toi uu héa nguén luc va dap tng kip thoi
c4c yéu cdu phat trién ctia Cong ty trong tuong lai.

- B6 sung nhén sy ¢6 nang luc, chuyén mén dé ning cao hiéu qua hoat déng ctia
Céng ty, dac biét thang 11/2024 Céng ty di bd sung dng Khuét Trung Théng giir chirc
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vu Phé Téng Giam déc ké tir ngay 01/11/2024 phu trach v& linh vuc dau tu dé phuc vu
dinh huéng phét trién cta Céng ty trong thoi gian sip t6i theo Nghi quydt sb
25/2024/NQ-HDQT.

* Vé cong tic qudn tri

- Thue hién phén cong nhiém vu rd rang cla céc thanh vién Ho6i déng quan trj
Cong ty theo timg linh virc dé dam bao tinh hidu qua trong hoat dong quan 1y diéu hanh.

- Do thay ddi chién luge va dinh huéng kinh doanh, HDQT chua thuc hién
phuong 4n chuyén dang ky giao dich c6 phiéu trén san UPCOM sang niém yét cb
phiéu tai 8¢ Giao dich chimg khoan Ha N&i nhu phuong 4n di dugc thong qua tai
DHDCD thuong nién 2024,

2. Hoat déng giam sat ciia Hi dong quin tri

Thuyc hién theo ding quy dinh tai Diéu 1& Cong ty, Quy ché quan tri Céng ty va
phap luét hién hanh, HDQT da c6 thuc hién chirc ning giam sat bd may quan 1y va
diéu hanh Céng ty mét cach thuong xuyén, lién tuc théng qua nhimg cong cu gidm sat,
kiém tra thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh ctia Ban Tf‘)ng Giam dbc trong nim
2024 nhu sau:

«* Gidm sat vigc thyre hi¢n chién lwge kinh doanh va ké hoach tai chinh

- Chu tri, chi dao va to chirc thanh c6ng cudc hop PHDCD thudomg nién nim
2024 vao ngay 15/5/2024 va lay ¥ kién c6 déng bang van ban vao 06/11/2024.

- Pinh ky hing quy td chirc céc cuge hop voi Ban Tong Giam déc dé danh gia két
qua thuc hién ké hoach kinh doanh, phan tich dién bién thi trudng tr d6 quyét dinh
nhimg chu truong, dinh hudng chi dao kip thoi, dam bao cac chi tiéu doanh thu, lgi
nhudn, va tang truéng dugc thuce hién theo 10 trinh.

- Theo ddi chiit ché viéc trién khai ngan sach va quéan 1y tai chinh, dam bao tuan
thti quy dinh néi bo va han ché ri ro tai chinh.

- Giam st viéc thue hién Nghi quyét PHPCD, HDQT lién quan dén thuc tra cb
tirc bang tién cho ¢ dong hién hir,

- T6 chirc chi dao, giam sat thye hién nghiém tic ché do lap Béo cdo tai chinh
nam, Bao cdo tai chinh quy va Bao cao thuong nién ding quy dinh.

- Lira chon cong ty kiém toan thuc hién kiém todn céc Béo c4o tai chinh trong ndm
2024 cua Cong ty.

+» Kiém tra viéc tuiin thii quy dinh phap lut va cic quy ché ndi bd

- Giam sat Ban Téng Giam doc trong viéc dam bao tuén thu cac quy dinh phap
luat lién quan dén hoat dong ciia Cong ty, bao gdm quy dinh vé thué, lao dong va quan
tri cong ty.

- Giam sat viéc thuc hién cong b thong tin theo diing quy dinh dé dam bao tinh
minh bach va kip thoi.

- Danh gia viéc thuc hién céc quy ché ndi b nhiam gitip cho co ciu quén tri cia

cdng ty duge minh bach va cam két clia cong ty trong viéc quan tri cong ty dat hi¢u qua.
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“* Giam sat hoat dfng quin tri

- Gidm sat vi¢e thuc hién cac Nghi quyé/Quyét dinh ciia DHPCP va HDQT.

- Theo dbi viéc trién khai hé thong quan tri rii ro, dam béo cac bién phap phong
ngura va xu ly rii ro hoat dong hiéu qua.

Dinh gid chung: HDQT thyc hién nhiém vu giam sit cia minh mét cach cin
trong theo dung Piéu 1¢ Cong ty va quy dinh cua Phép luat, da t6 chire thue hién giam
sat, quan ly theo muc tiéu mang lai hiéu qua, loi ich cao nhét cho Cong ty va cic cb
dong. Trong qué trinh diéu hanh, Ban Téng Gidm déc di tuan thi nghiém chinh céc
quy dinh ctia Phap luat, Diéu 1€ va cac Quy ché cua Cong ty.

Nam 2024, Ban Téng Gidm ddc da hoan thanh nhiém vy cia minh, phat huy
dugc sitc manh tap thé ciing nhu cé nhan, xdy dung tinh thin doan két, gén b6, khi thé
thi dua san xuét kinh doanh s6i ndi va tinh thin nhiét huyét vO1 cong viéc trong cén bo,
nhan vién cua toan Cong ty. Sau khi ting cudng nhan sy Ban Téng Giam dbc phu trach
vé phat trién dy an, cac hoat dong miii nhon va trong diém cua Céng ty duge trién khai va
hoach dinh rd rang va dam béo tinh quan trj tt hon. Téng Giam déc co6 su phan cong
nhiém vu 16 rang cho cc thanh vién Ban Téng Giam dbc, dinh ky hang thang tb chirc hop
giao ban dé danh gia két qua thue hién cong viéc thang va giao ké hoach cong viéc cho ky
tiep theo. Bén canh viéc thao ludn, trao ddi tai céc cude hop dinh ky va c4c cude hop khac
ciia Ban Téng Giam ddc, Hoi déng quan tri con thudng xuyén trao d6i nhimg théng tin
khac vé tinh hinh chién lugc, két qua hoat dong san xudt kinh doanh, viéc trién khai nghi
quyét Dai hoi déng c6 dong va mue tiéu ma Pai hoi ddng cd dong da dé ra trong nam.
Ban Téng Gidam déc ciing d3 phéi hgp véi Cong doan cham lo t6t doi sdng vit chét va
tinh than cho nhén vién Céng ty.

3. Danh gia két qui hoat dong cia cac thanh vién HPQT

Trong nam 2024, cac thanh vién HDQT da tham gia d:iy da cudc hop cua HbQT
v6i tinh thén trach nhiém cao, phat huy nang luc quén tri, ning luc lanh dao cia cic
thanh vién HPQT., vi l¢i ich ctia ¢b déng va vi su phat trién ctia Céng ty.

Bén canh viéc thyc hién va hoan thanh trich nhiém chung d6i véi cac hoat dong
cua HDQT, céc thanh vién HDQT da hoan thanh tdt nhiém vu dugc giao, cu thé:

- Chi tich HDQT da hoan thanh nhiém vu theo quy dinh cia Piéu Ié, quy dinh
cua phép ludt trong viéc 1dp va thyc hién chuong trinh c¢ong tic nam, triéu tp, t6 chirc
cudc hop, kip thoi ban hanh c4c Nghj quyét, Quyét dinh phuc vu cho td chirc va hoat
dong cua Cong ty.

- Hang Quy, HPQT hop cling Ban Téng Giam dbc d& ndm tinh hinh, c6 chi dao
kip thoi trong viée thdo g& nhirng kho khin vudng méc nhim dam bao thuc hién ké
hoach kinh doanh ctia Cong ty.

- Thanh vién HDQT duoc giao phu trach céac linh vuc hoat dong kinh doanh cia
Cong ty va Pon vi thanh vién di chi dao trién khai ké hoach kinh doanh cia cic don
vi, dong gop vao viée két qua kinh doanh chung niam 2024 cia Céng ty.
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4. V& giao dich giira Cong ty véi cac bén lién quan

Cac giao dich cua Cong ty véi céc bén lién quan dugce thuc hién theo ding quy
dinh cua Luét Doanh nghiép, Luét Chimg khoan, Diéu I1é Céng ty. Céc giao dich giira
Céng ty v6i cac bén lién quan da dugc cong bd thong tin chi tiét trong Béo cdo vé tinh
hinh quén tri cong ty nam 2024.

5. Tién lwong, thu lao, chi phi hoat djng va céc lgi ich khac ciia HDQT, Ban
Téng Giam dbc va Ké todn truong Cong ty.

Trong nam 2024, luong, thudng, thu lao va cac khoan loi ich khac cia HDQT,
Ban TGD d4 dugc thé hién trong Béo cdo tai chinh nam 2024 da duoe kiém toan.

a) Thi lao cia HDQT

Mure thu lao chi tra cia HPQT dung véi mac thi lao @3 DHDCD thudng nién
2024 phé duyét. Cu thé nhu sau:

ong thi 1
o Ho va tén Chire vu Z:;:f (V;J]:;} Ghi cha
S > Mién nhiém ngay
Ticn D Ch h Hb 22.500.
1 | Bao Tién Duong u tic QT 500.000 15/5/2024
. s Bd nhiém tir
Nguyén Tran Tu Cha tich HD 37.500. .
2 guyeén Tran Tung u tic QT 000 ngay 15/5/2024
3 | Nguyén Pirc Lai Thanh vién HDQT 36.000.000
4 | Nguyén Puc Ha Thanh vién HDQT 36.000.000
Tha 1én HDQT
5 | Dang Huy Khéi A 36.000.000
doc lap
6 | Cao Thi Lan Huong Thanh vién HDQT 36.000.000
Tong 204.000.000

b) Tién lwong, thwéng cia thanh viéen HPQT chuyén trich, Ban Téng Giim
dbc va K¢ todn trodng Cdng ty nim 2024

l
TE

Tién lrong,

Ho va tén Chirc vu thwémg (VND) Ghi chua
R _ Thanh vién HDQT,
1 | Nguyén Dt ; ; 893.062.5
soyen b Lal Téng Gidm dbc 00
2 | Nguyén Song Ha Phé TGP 644.100.000
: ; Bo nhiém tir ngay
Khuét Trung Thi Pho TGD 137.933.33 :
3 ot L Thaog © 1 ou11/2024
4 | Pham Thij Kiéu Trang | K& toan truéng 582.876.088
Tong 2.257.971.921

B. KE HOACH KINH DOANH VA HOAT PONG CUA HOI PONG

QUAN TRI NAM 2025

I. KE HOACH KINH DOANH 2025
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1. M@t s6 chi tiéu kinh doanh chinh

Nam 2025 ciing s& 1a mdt nam day thach thire cho hoat ddng san xuét kinh doanh cua
Céng ty. Trong bd canh do, HDQT dit muc tiéu ké hoach kinh doanh véi cac chi tiéu chinh
nhur sau:

STT Chi tiéu Ké hoach 2025 (1 déng)
1 Doanh thu hop nhét 1.529.8
2 | Loi nhuén truéc thué hop nhét 49,6
3 Loi nhuén sau thué hop nhét 3713
4 | Dukién ty 1é cé tuc 5%

Can ctr thuc té hoat déng san xuit kinh doanh cua Cong ty, cac Cong ty thanh
vién trong nam 2025 va tinh hinh thi truéng, PHPCP ty quyén cho HDQT quyét dinh
diéu chinh Ké hoach kinh doanh nam 2025 cia Céng ty.

~ Hoi déng quan trj ¢6 tréch nhi¢gm béo céo, giai trinh cho co dong cac ndi dung P
diéu chinh tai ky Dai hoi dong c6 déng thuong nién tiép theo. AV

2. Muc tiéu, nhi¢m vu trién khai tai cic dir 4n trong diém trong nam 2025

2.1. Cidc dy dn dau tw biit dong sin

a) Dw dn Nhom nhi ¢ Pong Nam dwong Té Hiru

- Hoan thanh cong tic GPMB va diéu chinh Quyét dinh giao d4t Thang 4/2025.

- Cép Gidy phép xay dung Théng 4/2025.

- Tinh tién tién sir dung dét bét dau tw Thang 4/2025 va du kién ndp tién Thang
11/2025.

- Thi céng hang muc Ha ting ky thuét, cong trinh Nha & thdp ting va Nha tré
trong Quy I11/2025.

- Thuec hién diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét 1/500 6 dat HH-01 — Téa nha
cao tdng cua du an Quy III, IV/2025.

- Nghiém thu hoan thanh HTKT va cip phép du diéu kién ban hang Théang
12/2025.

b) Dw dan KDBT Nam Dén Lwong - Duy Tién - Ha Nam.

- Thém dinh, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Quy 1/2025.

- Thue hién cong tac giai phéng mat bing giai doan 1 (tir Quy 11/2025 dén Quy
1/2026).

- Thuc hién cong tac khoan khao sat dia chét (Quy 11/2025).

- Tham dinh bao c4o nghién ctru kha thi va bao cdo danh gia tic dong moi
truong Quy 11172025,

¢) Du dn 1283 dwong Gidi Phong, Ha Noi.
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- Nghién ctru cdc van ban huéng dan thi hanh Nghi quyét thi diém coa Quéc
Hé6i Quy 11/2025.

- Lam viéc v6i cac don vi lién quan ctia Thanh phd Ha Noi dé dua du an vao
danh muc du an thi diém Quy I11/2025, chap thuan chi truong diu tu déng thoi véi
chap thugn Nha déu tu trong Quy 1V/2025.

d) Cac dw dan khac

- Nghién ciru, chuan bi ngudn lyc @ trién khai cong tac quan 1y thiét ké, trinh
duyét du todn va thi cong cac cong trinh Nha & xa hoi tai du an Green Park Mé Linh,
Ha Nai.

- Tiép tuc nghién ciru cac du an dau tr co tiém ning trong thdi gian t6i tai cac
tinh thanh phé Ha Néi, Hoa Binh, Ha Nam, Vinh Phuc, Bic Giang, Thanh Hoa ...

- Xic tién tim kiém c4c co hoi dau tu t6t nghién ciru phat trién ma rong quy dét,
qu¥ du 4n tai nhiéu dia phuong.

2.2. Cong tdc thi cong xay Ii’fp, qudn Iy Toa nha ICON4

- Tiép tuc chi trong trién khai c6ng tac thi cong xay lap theo hop déng da ky két va
cac goi thau ky méi véi nguyén tic dam bao chét lugng, tién do di cam két; chu dong viéc
diu tur thiét bi phuc vu thi cong va tim cac giai phap dé tiét giam chi phi, tang hiéu qué
trong qua trinh thi cong véi muc tiéu cu thé nhu sau:

- Thi ¢bng cac cong trinh tai Dy an KN Paradise véi doanh thu dat trén 380 ty df?}ng.

- Hoan thanh thi cong HTKT va khoang 50% khdi luong san nén Dy an Khu
cong nghiép ho trg Déng Vin 3 vé6i doanh thu dat trén 730 ty dong.

- Thi céng céc cong trinh tai Du 4n s6 4, Nguyén Binh — Thanh Héa, Du 4n Nam
Thai — Thai Nguyén va mot s6 dy 4n khac véi doanh thu dat khoang 350 ty dong.

- Cong tac quan 1y va van hanh Toa nha ICON4 sé& tiép tuc dugc nang cao chéit
lwong dich vu va trién khai déu tur cai tao cac hang muc canh quan, 4nh sang, hé thong
xtr Iy nude thai... ddm bao hoan thanh céc chi tiéu doanh thu, l¢i nhuén theo ké hoach.

3. Céc chién lwrge khic ciia Cong ty

Chién lwge chuyén doi so

Hién tai Cong ty di img dung nén tang quan tri doanh nghiép toan hién vao hoat
déng quan ly diéu hanh. Tuy nhién, véi bdi canh toan cau hoa va su phét trién manh
mé ctia cude Cach mang Cong nghiép 4.0, chuyén d6i s dé trér thanh xu huéng tat
yéu, déng vai trd quan trong trong viéc ning cao ning luc canh tranh ciia doanh
nghiép. Trong nudc, qua trinh nay dang dwoc céc co quan, td chirc va doanh nghiép
chi trong trién khai nham t6i vu héa hoat dong va gia tang gia tri bén vimg.

Nhan thirc 16 tim quan trong ciia quan tri va chuyén déi sd, CoOng ty da dang va
s& phdi hop cung cac don vi trong hé thong Taseco dé xay dung va trién khai s hoa hé
thong di liéu va thong tin. Muc tiéu 12 nang cao hiéu suét 1am viéc va tdi wu hoa quy
trinh xir Iy cong viéc tai cac dir 4n ciling nhu cac khéi vin phong. Pong thai, Céng ty
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ciing tién hanh ra soat va diéu chinh quy trinh vén hanh, ap dung cac phuong phap
quén ly hién dai két hop véi cong nghé tién tién nhu tri tué nhéan tao (AI) va thuc té a0
(VR) trong cac linh vyc quan tri doanh nghiép, quan ly du an, kinh doanh va quan Iy
bat dong san sau dau tir. Py 1a budc di quan trong dé t6i wu héa cac hoat dong, nang
cao chét luong dich vu va dép (mg nhu chu thay déi khong ngimg cua thi trudmeg.
II. KE HOACH HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025
1. Ké hoach thii lao HPQT niim 2025

Mike thi i z
So Cong
) I Chirc danh S6 lrong | lao/thang i
1 | Chu tich HDQT 01 5.000.000 | 12 60.000.000
2 | Thanh vién HBDQT 04 3.000.000 | 12 144.000.000
Téng thi lao 204.000.000

Ghi chu: Thu lao cho cdc thanh vién HDQOT dwoc hach toan vao chi phi hoat
déng kinh doanh cua Céng ty.

2. Pinh huong hoat dong HDQT.

Trong nim 2025, HPQT Céng ty sé& tip trung vao cac muc tiéu chién luge nham
dam bao su phat trién bén ving va nang cao hiéu qua hoat dong cia Cong ty. Dé dat
dugce muyc tiéu trén, dinh hudng hoat dong cia HPQT nhu sau:

% Thuc hi¢n chién lhege phdt trién frung va dai han: Tiép tuc trién khai ké
hoach theo chién lugc dd dugc DPHDCD théng qua, tip trung vao phit trién bén viing,
mé& rong danh muc du dn va nang cao hi¢u qua kinh doanh.

% Chién lwgc ngdn han.

- DAy manh chuyén d6i sb: Chi dao thuc hién 16 trinh chuyén ddi sé, nang cao
ung dung céng nghé trong quan tri doanh nghiép. quan Iy du an, kinh doanh va quan ly
sau dau tur.

- Ting cudng quan tri rii ro va kiém soat ndi bo: Hoan thién hé thong quan Iy
rii ro, ddm bao tuan thi quy dinh phap luat, dong th&i ning cao tinh minh bach va
hiéu qua trong hoat dong kiém soat ndi bo. Pam bao hoat dong cua Cong ty tuan thu
cac quy dinh ctia phap ludt ciing nhu thong 1€ thi truong.

- Phét trién ngudn nhan lye: Tap trung xdy dung d6i ngii lanh dao va nhan sy
chii chét, ning cao ning luc quan tri va chuyén mén héa bd may t chirc.

3. Cac giai phap thyce hién nhi¢m vu nim 2025.

< Ddy manh phdt trién dy dn va hogt dong kinh doanh.

- Xay dung ké hoach kinh doanh nam 2025, trién khai thuc hién mét cach quyét
liét va c6 hiéu qua tir nhitng thang d4u nam 2025. T chirc xdy dung ké hoach tai chinh
dap img dam bao ngu(:in von thyc hién cac dy an.
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- Tb chirc giam sat, quan Iy thuc hién dau tr hidu quéa va phu hop véi quy dinh
cua phap luat, quy dinh ndi bd ctia Cong ty. Tép trung uu tién dau tu, kinh doanh céc
du an trong diém nhu: Dy 4n Nhém nha & Péng Nam duong Té Hiru, Dy 4n KPT
Nam Dén Luong — Ha Nam.

- Tiép tuc duy tri va phat trién linh vyc thi cong x4y lip — nganh nghé kinh
doanh truyén théng ciia Cong ty tai Cong ty thanh vién 1a Céng ty C6 phan Xay dung
IKCONS. Tang cuong dau tw may moc, thiét bi. cong cu dung cu thuc su can thiét dé
tang tinh chu dong va hiéu qua dbi vai cac cong trinh trong ndi bd hé théng Taseco va
déi tac chién lugc.

- Xuc tién tim kiém cdc co hoi déu tu t6t, nghién ciru phat trién mé rong quy
dét, quy dv an tai nhiéu dia phuong cé tiém ning trén ca nudc nhu Ha Noi, Thai
Nguyén, Hoa Binh, Vinh Phic, Ha Nam... Thay d6i nhan dién thuong hiéu méi cho
Cong ty v&i muc tiéu timg budc dua thuong hiéu ICON4 tro lai thi truomg, khoi phuc
vi thé sin c6 vé thi cong xay 1ap va khing dinh vi thé moi tiém nang vé dau tur kinh
doanh bat déng san.

s Ndng cao hiéu qud qudn tri, dao tao, phat trién nguén nhéan liec va vin héa
doanh nghiép.

- Duy tri cudc hop HPQT, tham gia cac cudc hop giao ban cua Ban Téng Giam
dbc dé nim bit, bam sat cac hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty, phuc vu kip
thoi cong tac quan tri, lanh dao va chi dao cua HDQT.

- Cép nhat va diéu chinh cac quy ché, quy trinh hoat dong ciia HDQT theo hudng
chuyén nghiép, minh bach va phii hgp véi thong 1¢ quén tri tot.

- Ting cudng cong tac dao tao ndi bo va hinh thanh vin héa tr ning cao ning
luc, k¥ nang cua timg can b, phong ban; Thue hién phan céng trach nhiém ro rang déi
véi timg phong/ban va timg vi tri céng viéc, nham néng cao vai tro, trach nhiém cuia
timg phong/ban ciing nhir mdi ¢4 nhan trong Cong ty; Thuc hién ra soat, danh gia cac vi
tri cong viéc dé thuc hién sip xép, bb tri nhan sy phtt hop v6i ning luc, s& trudng va su
dong gop cia timg nguoi, dong thori dap tmg yéu ciu cong viéc. Bén canh do, Cong ty
ciing s& xdy dung ké hoach tuyén dung va thay thé nhén sy kip thoi dé dam bao cong
viéc ludn durgc vin hanh hiéu qua va dap img céc yéu cau phat trién.

- Chi trong dau tu thich dang cho hoat dong R&D (con ngudi, co ché chinh
sach, co s& vat chit), chuan bi tot cac nén tang (nhén sy, dbi tac, ngudn vén...).

< Thure hién 1§ trinh chuyén dbi so.

- DAy nhanh qua trinh s8 héa dir liéu va quy trinh lam viéc, nang cao hi¢u suat
van hanh va quan ly. Ung dung cong nghé¢ Al, Big Data va cic cong nghé hién dai
khéc vao quan tri diéu hanh, quan ly dy 4n

- Xay dung hé théng béo cdo va phén tich dir ligu théng minh, hd trg HPQT va
Ban Piéu hanh ra quyét dinh chinh xic va kip thai.
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Trén day la ndi dung bao cdo cua HDQT tai ky PHDCD thuong nién 2025 cuia
Céng ty. HDQT tin tuéng ring sy déng thuén, ing hd va tin nhiém cia cac cb dong sé
la déng Iuc to 16n gitp HPQT Coéng ty thire hién tdt chire trach, nhiém vu cia minh dé
g6p phan vao su thanh céng chung cia Céng ty, ning cao gia tri dau tu cho Quy ¢b
déng theo sir ménh da dé ra.

Thay mit HDQT Céng ty, toi xin chan thanh cam on cac Quy vi c¢b déng di tin
tuéng, dong hanh cuing Céng ty trong nhitng nam vira qua.

Kinh chic sirc khoe cac Quy vi dai biéu, Quy co dong va toan thé cin bd nhén
vién Cong ty.

Chuic Pai hdi thanh céng t6t dep!

Noi nkéu:l/ TM. HQ1 PONG QUAN TRI

- Nhu Kinh giri; CHU TICH
-Cac TV HDQT, B}(S;

- Lt VT g;

\,

7y &
'NCONG TY

~ ] .

N0 PHAN
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Djc 13p - Ty do - Hanh phiic

$6: 01/2025/BC-BKS Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nim 2025

BAO CAQ HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
TAIDAI HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong Céng ty C6 phin Pau tw va X4y dyung sé 4

Can cir vao chire ndng, nhiém vu ciia Ban kiém sodt theo Ludt Doanh nghiép va
Diéu Ié cua Céng ty Cé phan Pau te v Xay dung s6 4 (“Céng ty”); Vo
&

Can cir vao tinh hinh kinh doanh, bdo cdo tai chinh, béo cdo danh gia cong tdc H'Ej- If
quan [y diéu hanh Cong ty nim 2024 cia Hgi dong quan tri \*

Ban kiém so4t Cdng ty kinh trinh Dai hoi déng cb dong cong tac hoat dong trong
ndm 2024 nhu sau:

1. Thanh vién va co ciu cita Ban kiém soat.

So luong thanh vién Ban kiém soat Céng ty gdm 03 (ba) thanh vién, cu thé nhur sau:

Sé hwon Ty I¢ Ghi chi
STT Thanh vién Chicvy | % "8 | CP nim
¢0 phan o
giir (%)
1 | Ba Tran Thj Loan Trudng ban 0 0
A = — . g Pugc bau tir
2 | Ong Dang Xuéan Hién Thanh vién 0 0 ngay 15/5/2024
. e Mién nhiém tir
ava T i A Thanh vié
Ba Vi Thi Khanh Ha hanh vién 0 0 ngay 15/5/2024
3 | Ong B3 Lé Nam Thanh vién 0 0

2. Hoat dong ciia Ban kiém soit va timng thanh vién Ban kiém soit.

2.1.Céc cudc hop ctia Ban kiém soit.

Trong nam, Ban kiém soét t6 chirc cac phién hop dé trién khai cong viéc thude
nhiém vy, quyén han cuia Ban kiém sodt. Cac cude hop da ban va théng nhét cac noi
dung sau:

- Thao lu@n va thong qua céc bao céo tai chinh quy, nim cua Céng ty va cac don
vi thanh vién. Xem xét, danh gia hoat dong kinh doanh nim 2024 cua Cong ty va cong
tac chufn bj tai li¢u hop Dai hoi ddng ¢b dong (“DHPCD”) thudong nién.

- Danh gid viéc tudn thu cic Nghi quyét cia DHDCD thudng nién, cic Nghi



quyét ciia Hoi dong quan trj (“HPQT”) ciing nhu viéc chip hanh cac quy dinh cta
Nha nudc trong ndm 2024.

- Xay dung ké hoach hoat dong cua Ban kiém sodt trong niam 2025.

2.2. Thu lao, chi phi hoat dong ciia Ban kiém soat:

STT Thanh vién Chire vu Thi lao (VND) Ghi cha
1 | Ba Trén Thi Loan Trudémg ban 36.000.000
2 |OngPing XuanHién | Thanh vié 15,000,000 B0 nhiém ti
g tang e i 15/5/2024
B Vii Thi Khénh Ha Thanh vién 9,000,000 | Mién nhiém tir
‘ e 15/5/2024
3 | OngPd1.é Nam | Thanh vién 24.000.000

2.3. Bdo cdo ti d4nh gis két qua hoat dong ciia Ban kiém soat.

Trong nam 2024, Ban kiém soét da tich cuc trién khai cac hoat dong giam sat va
khuyen nghi céc thay d6i can thiét trong cong tac diéu hanh véi nhitng hoat dong cu
thé nhu sau:

- Kiém tra, giam sat qué trinh thuc hién cac Nghj quyét cia PHPCD va HDQT
nam 2024,

- Xem xét cac bao cdo dinh ky do Ban Tong Giam déc 1ap; Kiém tra céc bdo cdo
tai chinh ndgm 2024 nhim danh gi4 tinh trung thuc cia s liéu tai chinh. Phéi hop vm
kiém todn doc lap xem xét anh hudng cia cic sai sét ké toan va kiém toan trong yéu
dén bao cdo tai chinh; Gidm sat Ban Téng Giam dbc trong viéc thuc thi nhirng kién
nghi do Kiém toén vién dua ra.

- Kiém tra, giam sat cong téc hach toén ké toan, tinh hinh tai chinh, dau tu, va cac
hoat dong kinh doanh clia Céng ty theo cac ké hoach, muc tiéu di duoc PHPCP va
HDQT da thong qua.

- Giam sat thyuc hién quan trj hoat ddng clia céc cong ty thanh vién, diu tr vén va
hoat dong cua cdc cong ty lién két.

- Phéi hop cung céc bo phén chitc nang dé tién hanh kiém tra, ra soat cac thong
tin, hd so thuée thdm quyén ciia Ban kiém soat.

- Hb trg bd phan Tai chinh-Ké& toan cia cong ty ra soat sb liéu tai chinh dé
thue hién xir Iy theo quy dinh.

- Thuc hién céc cong viéc khic theo quy dinh tai Diéu 1& va cac quy dinh phap
luat khéc co lién quan.

2.4. Bdo cdo trr danh gii hoat dong ciia tirng thanh vién Ban kiém soit.

Cac thanh vién Ban kiem soat déu dap {mg cic diéu kién, tiéu chudn theo quy
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dinh tai Luét doanh nghiép va Diéu 1€ Céng ty. Trong nam 2024, tung thanh vién da
thé hién r5 nang luc va tinh than trach nhiém dbi véi nhiém vu dugce giao; thuc hién
gidm sat va tu vén thuong xuyén trén tinh than déc lap, khach quan véi cac hoat dong
cua Cong ty. Cac thanh vién Ban kiém soat tham dir day du, cung thoa ludn céc vén dé
lién quan dén cong tac kiém tra giam sat ddng thoi tham dir v dong gép v kién tai cac
phién hop ciia Hoi dong quan tri Cong ty.

3. Két qui gidm sat tinh hinh hoat déng kinh doanh va tai chinh ciia Céng ty.

3.1. Két qui thAm dinh Bio cio tai chinh.

- Thong nhét véi béo cdo riéng va hop nhét nam 2024 ciia Céng ty di duoc kiém todn
bdi Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2024 ca Céng ty dwgc thé hién
ddy du, r& rang trong bao céo tai chinh. B4o cdo tai chinh d3 phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty cing nhu két qua kinh doanh va cac lubng hn
chuyén tién té trong nam tai chinh, phi hop véi cac chuan muc ké toan va guy dinh
cta Judt ké toan hién hanh.

Mot 50 dénh gia cy thé d5i véi bio cdo tai chinh cita Ban kidm soit nhw sau:

» Coéng ng phai thu phai tra:

Tiép tuc thue hién muc tiéu giai quyét timg phin cong ng phai thu phai tra cua
céc Céng trinh t6n dong lau nam, trong nam 2024 Céng ty da thu hdi, xir Iy, cit giam
mdét s6 khoan cdng no phai thu phai tra chi tiét nhu duéi day:

- Phai thu khach hang Dich vu quan ly toéa nha: Céng ty di thuc hién sét sao
trong viéc quan ly va thu hoi cong ng toa nha. Cong ty da danh gia kha ning thu hdi va
trich 1dp du phong ng phai thu kho doi véi cac khoan cong ng phai thu khach hang da
gidi thé, ngimg hoat dong, s tién 74 triéu dbng.

- Phai thu khéch hang cong trinh xay 1ip: Cong ty da thu hoi 3,6 ty déng cong ng
tir cong trinh cil, dong thdi xir 1y, b trir cong ng phai thu khach hang véi sb tién 5.5 7
dong. Pong thi, Cong ty da danh gia kha nang thu hdi va trich 1ap dy phong ng phai
thu khé doi v6i céc khodn cong ng phai thu khach hang d giai thé, ngimg hoat déng,
s6 tién 1 ty déng. Trong ndm, cong ty ciing da gidi toa cdc khodn bao lanh voi gia tri
12,7 ty dong.

- Phéi tré nha cung cap: Céng ty da thanh toan, bu trir, xir Iy giam 22,7 ty dong
céng no phai tra ¢ong trinh cii.

- Ngoai ra, trong ndm Cdng ty ciing di b trir xir Iy cée khoan muc phai thu khac,
tam Ung, tra trudc nguoi ban voi s6 tién 3,4 ty dE}ng; khoan muc phai tra khac 218
triéu dong.

> Hang ton kho:

Trong nam 2024, Cong ty da thyc hién quyét toan mot sb cong trinh cii déng thoi
bu trir ghi nhan giam chi phi san xuét kinh doanh d& dang, s6 tién gin 14 ty dong.

» Thodi vin:

Trong nam 2024, Cong ty ciing da thoai vén 03 khoan diu tu khac vao Cong ty
C0 phan Thuong mai NHT Global, Cong ty CP Dau tr va X4y dung s 4 — Van Xuan,



Céng ty CP Déu tw va X4y dung sb 4.5 va thu hdi vé hon 11,5 ty déng.

3.2. Thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh (“SXKD”) niim 2024.

Ban kiém soat ddng y véi giai trinh ctia Ban didu hanh va viéc chira hoan thanh
ké hoach doanh thu ma PHPCP da giao. Tuy nhién, cling rat ghi nhan Ban diéu hanh
da c6 nhiing giai phap quan Iy t6t chi phi gia vén (dau tw thiét bi hop 1y). tiét giam
duge chi phi bao hanh va chi phi quan 1y trong qué trinh té chirc thi cong, dam bao
hoan thanh xuat sic chi tiéu lgi nhuan. S§ lidu thue hién ké hoach SXKD nam 2024
nhu sau:

PVT: 1y @dng
o Ké hoach Thwre hién Ty l1¢
i Chi i 2024 2024 TH/KH
1 | Doanh thu hgp nhét 1.201,8 9376 | 78,0%
2 | LN tru6e thué TNDN hop nhét 45,1 49,7 | 110,2 %
3 | LN sau thué TNDN hgp nhit 33,2 36,8 | 110,8 %

3.3. Ve cong tic ké todn.

Hoat dong ké toan cua Cong ty tuén thu theo ding phap ludt va cac chuén muc
ké toan hién hanh. Qua kiém tra, Ban Kiém soét dénh gia cdng tac ké todn cua Cong ty
duoe t6 chire khoa hoc, tinh gon va hop 1Iy: céc chimg tir, hé so duge hru trir diy du,
ngan nép; sb liéu phan anh chinh x4c, kip thoi,

3.4. Vé cong tic tai chinh.

- Kiém tra tinh hinh tai chinh, diu tr va céc hoat dong kinh doanh clia Cong ty
theo cac ké hoach, muc tiéu da duge DHPCP va HDQT di théng qua.

- Cong ty da chi dong 13p ké hoach va thuc hién cin déi tai chinh hiéu qua trong
bdi canh hoat dong kinh doanh con nhiéu kho khan. Déng thoi, Cong ty ciing tiép tuc
duy tri duoc tinh hinh tai chinh dam bao dédp (mg du dong tién cho hoat dong kinh
doanh, ty 1€ ng an toan, co cdu tai san va ngudn vén hop 1y.

4.Pinh gi4 vé giao dich giira Cong ty véi cac bén lién quan.

- Trinh ty, thu tuc phé duyét cac giao dich gitra Cdng ty voi céc bén lién quan
duoc thyuc hién theo cdc quy dinh hién hanh.

- Céc giao dich giira Cong ty véi cdc bén lién quan do HDPQT phé duyét duoc liét
ké va cong bo tai Bao cdo tinh hinh quén tri Cong ty nam 2024.

5. Két qui gidm sat thye hién Nghi quyét Dai hoi dong cb dong,

- Cong ty dé lya chon Céng ty TNHH Kiém toan CPA la don vi kiém todn bao
cao tai chinh nam 2024,

- Cong ty da thyc hién chi tra tht lao HDQT, BKS nim 2024 theo Nghi quyét da
duoc thong qua tai PHDCD thudng nién.

- Cong ty da thuc hién viéc chia cb tic bang tién theo Nghi quyét di duoc thong
qua tai PHDCD thuong nién.



- Cong ty chua thuc hién phuong 4n chuyén dang ky giao dich cb phiéu trén san

UPCOM sang niém yét cé phiéu tai S& Giao dich chimg khodn Ha Ni nhu phuong an
da duoce thong qua tai PHDCD thudng nién 2024.

6. Két qua gidm sit déi voi Hi ddng quin tri.
6.1. Cic thanh vién HPQT.

i Ty 1§ CP
- . S0 lrgng e
STT Thanh vién Chire vy - nim giir Ghi chi
c0 phan
Bd nhiém tir
1 | Ong Nguyén Trén Ting Chu tich 0 0 ngay
15/5/2024
Mién nhiém
Ong Pao Tién Duong Cha tich 200.000 0,313% | tirngay
15/5/2024
2 | Ong Nguyén Dic Lai Thanh vién 180.000 0,281%
3 | Ong Nguyén Dirc Ha Thanh vién 50.000 0,078%
4 | Ba Cao Thi Lan Huong Thanh vién 100.000 0,156%
B .. Thanh vién
5 | Ong Bang Huy Khéi HPQT doc lap 0 0

6.2. Danh gia hoat dong cia HPQT.

- Bao céo hoat dong ciia HDQT da phan 4nh day du, trung thuc cac hoat dong
cing nhu chi dao diéu hanh ciia Cong ty. Céc Vin ban, Nghi quyét cia HDQT phu
hop véi Ludt doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty. Ban kiém soat nhét trf v&i bdo cho
danh gia két qua thuc hién nam 2024 cua HDQT dua ra truéc Dai hoi déng cb dong.

- Trong nim qua HDQT d tich cuc trién khai nhiéu ngi dung thude thém quyén
HDQT. Hoat d6ng diéu hanh cia HDQT tuédn thu dung cic quy dinh cia Phép luat
trong cong tac quan 1y ciing nhu trong hoat dong SXKD. Céc thanh vién trong HDQT
da thyc hién ding chic ning, nhiém vu duge giao theo quy dinh clia Ludt doanh
nghiép, Diéu 1é cia Cong ty va Nghi quyét cia Dai hoi dong b dong.

- Hoi dong quén tri da giam sét chit ché va chi dao kip thoi Ban Téng Giam déc
trong hoat dong diéu hanh SXKD, gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong cb
dong da dugc thong qua.

- Trong ndm 2024, Ban kiém soat khong nhan doc bat ky kién nghi nao ctia cb
dong vé sai pham cia HDQT Cong ty trong qua trinh thuc hién nhiém vu.



7. Danh gia hoat ddng ciia Ban Téng Giim déc va cdn bd quan ly.
7.1. Cic thanh vién Ban Téng Giim déc.

S Ty 18 ¢
STT Thanh vién Chirc vu lrong phiin Ghi chy

co phin | nim giir
I | Ong Nguyén Purc Lai Tong Giam déc | 180.000 | 0.281%
Ong Nguyén Song H3 £ 48.000 | 0,075%
SR g Tf‘)ng Gidm déc ’ ’ .

4 3 ; Phé Bé nhiém tir

A , ' .
Ong Khuat Trung Thang Téng Giam déc v o 01/11/2024

7.2.Dinh gid hoat dong ciia Ban Tdng Giim déc.

- Ban kiém soét théng nhét vdi nhimg danh gia két qué hoat dong SXKD nim
2024 va ké hoach SXKD niim 2025 ctia Ban Tong Giam déc Cong ty.

- Hoat dong diéu hanh cia Ban Téng giam déc di tuan thy dung cac quy dinh cua
Phap ludt va thuc hién dung chirc ning, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cia Luét
doanh nghiép, Diéu 1¢ ciia Cong ty va Nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢b dong.

- Ban kiém sodt danh gi4 cao nhimg nd lyc va cé géng ciia Ban Téng Giam déc
trong viée 1 chic trién khai dAu tu céc dy 4n. Thyc hién day du, kip thoi nghia vy nop
thué cho Ngan sach Nha nude, thuc hién tét cdc chinh sach va chim lo doi séng cho
nguai lao dong.

- Trong nam, Ban kiém so4t khéng phat hién diéu gi bt thuong trong cong tac
quan Iy diéu hanh cia Ban Téng giam déc va cic chirc danh quan Iy khac trong Céng ty.

- Trong nam 2024, Ban kiém sodt khong nhan dugc bit ky don thu, khiéu kién
ndo ¢6 lién quan dén céc thanh vién ctia Ban Téng gidm déc Cong ty

8. Két qui danh gia sw phéi hop hoat dong giira Ban Ki¢m soit véi Hoi déng
quin trj, Ban Tong Gidam déc va cdc ¢b dong.

- Ban Kiém so4t nhdn duwoc sy hd tro va phédi hop tuyét déi cia HPQT, Ban
Tong Gidm dbc va cic Phong/Ban trong cong tac kiém tra, kiém soat tai Cong ty ciing
nhu tai cac don vi thanh vién.

- Ban kiém soat dugc cung cdp day du théng tin vé két qua kinh doanh cua
Cong ty trong nam 2024 va ké hoach kinh doanh nam 2025.

- Dai dién Ban Kiém so4t tham dyr va tham gia ¥ kién tai tht ca cic cude hop ctia HIDQT.

9. Ké hoach hoat dong ciia Ban kiém soat trong nam 2025.

9.1 Nhi¢m vy chung.

Nam 2025, Ban kiém soét s& tiép tuc thyc hién nhiém vy viée thay mat cb dong
thudng xuyén kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cia Cong ty.
Dinh ky hang quy, Ban kiém soat sé tién hanh kiém tra, phén tich, dénh gid cac hoat
dong cua Cong ty théng qua cac Béo cdo tai chinh, déng thoi kiém tra dénh gia cac

6




hoat dong cia HDQT va Ban Téng Giam ddc, tham gia cac cudc hop HPQT dé nim
bat, danh ‘gié tinh }}inhv hoat dong ciia Céong ty mét cach chinh xa:.c va dua ra canh bao
cac van dé rii ro tiém an va co trach nhiém béo cdo trudc toan thé DHDCD.,

9.2 Hoat dong cu thé.

- Thim dinh, kiém tra cdc bdo cdo tai chinh, bdo cdo quan tri, céc bdo cio
phén anh tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

- Téng cuong giam sat tinh hinh thure hién ké hoach san xuét kinh doanh.

- Gidm st viéc tuan thu cdc ché do chinh sach, phép ludt cia Nha nude.

- Xem xét tinh hop 1y ctia céc vin ban, quy trinh quan ly néi bo.

- Kiém tra viéc thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong cb dong dé ra.

9.3 K¢ hoach thi lao cila Ban kiém soat nim 2025

==

Mike thi » - ]
TT Chirc danh $6 lwomg | lao/thing eny (v?qif)
(VND) g
1 | Truémg Ban KS 01 3.000.000 12 36.000.000
2 | Kiém so4t vién 02 2.000.000 12 48.000.000
Téng thu lao 84.000.000

Ghi chii: Thit lao cho cde thanh vién Ban kiém so0dt duoc hach todn véo chi phi
hoat déng kinh doanh ciia C ong ty.

Trén ddy 1a bao cdo hoat dong nim 2024 va ké hoach hoat dong nam 2025 cia
Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi théng qua. Xin chue cac vi Dai biéu, Quy vi ¢b dong
thanh dat va hanh phuec.

Chtic Dai hoi thanh cong tét dep.

Xin trdn trong cam on./.

Ha Ngi, ngay 25 théing 3 nam 2025
T/M BAN KIEM SOAT
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CONG TY COPHANPAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Poc lip - Tw do - Hanh phiic

S6: 02/2025/TTr-HDQT Ha Noi, ngay 25 thdng 3 nim 2025

TO TRINH
V& viéc théng qua bio cdo tai chinh nim 2024 34 kiém todn

Kinh giri: Dai hoi dong cd déong
Céng ty Cé phin Diu tr va Xiy dung sé 4.

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020;
Can cir Diéu I¢ Céng ty C8 phén Ddu tir va Xay dimg 56 4 (“Céng 1y”").

Héi dbng quan tri Coéng ty Cé phin Pau tu va X4y dung s6 4 kinh trinh Pai hoi
dong cb dong théng qua Béo cdo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hgp nhét nim
2024 cua Cong ty Co phin Péu tu va Xay dung sb 4 da duoc kidm toan béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

Béo cao tal chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhéit d3 kiém toan nim 2024 cia
Cong ty, bao gbm céc nbi dung:

1. Béo céo kiém todn doc lap.
Bang cén déi ké toan tai ngay 31/12/2024.
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2024.
B4o c4o Iuu chuyén tién té nam 2024.
Thuyét minh Béo céo tai chinh nam 2024.

Kinh trinh Pai hdi ddng cd dong xem xét, thong qua.

Trén trong./. g~
Noi nhin: TM. HQOI PONG QUAN TR]
- Nhu kinh gusi; CHU TICH
- Ban Kiém soat (d/b); B
- Luu: VT.

Nguyén Trén Ting



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA DUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ha Ngi - Thang 3 nim 2025



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thugng, quan Déng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

MUC LyC

NOIDUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUGC KIEM TOAN
Bang Cén déi ké toan riéng

Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh riéng

Bdo cio Luu chuyén tién té riéng

Bén Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4 ,
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin Dong Pa, thinh phd Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cd phan Déu tr va Xay dung sb 4 trinh bay Bao céo nay cing véi Béo cdo tai
chinh riéng da dugc kiem toan cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024.

CONG TY

Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dimg Isé 4 (sau day goi tat 12 “Céng ty™) la Céng ty Cb phin duge C4 phén
héa tir Cong ty Xay dung s6 4 thugc Tong Cong ty X4y dung Ha Noi. Cong ty durge By XAy dung phé duyét
Phuong 4n tai Quyét dinh sé 2075/QD-BXD ngay 26/ 12/2005. Céng ty hoat dfng sin xut kinh doanh theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103010772 do S& K& hoach va Dau tir thanh pho Ha Nbi cép ngay
09/02/2006, déng ky thay ddi céc lan, ding ky thay ddi 1dn thir 4 ngay 06/4/2010 vé viée chuyén ma sb
doanh nghiép 0103010772 sang ma s6 doanh nghiép 0100105574 va ding ky thay ddi gin nhét ldn thir 17
ngay 10/10/2022 vé viée ting von diéu 18.

Tén tiéng Anh: Tnvestment and Construction Joint Stock Company No4.
Tén viét tat: ICON4.

Von diéu 1& theo Gidy Chimg nhan Péng ky kinh doanh thay ddi lin thir 17 ngay 10/10/2022 li:
640.000.000.000 déng (Bang chie: Scu trdm bén muoi 1y déng chén).

Dia chi tru s& chinh: $6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Dong Pa, thanh phé Ha N6i, Viét Nam.
Cb phiéu ctia Céng ty dang duge giao dich trén sin UpCOM vii mi CCA.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién Hoi dérig Quén tri, Ban Kiém soit va Ban Téng Gidm déc Cong ty trong sudt nim va dén nedy

Iap Béo cdo nay gom:

Hi dong Quan tri

Ong Neuyén Trén Ting Chu tich (B nhiém ngay 15/5/2024)

Ong Do Tién Durong Chu tich (Mién nhiém ngiy 15/5/2024)
Ba Cao Thi Lan Huong Thanh vién khéng diéu hanh

Ong Nguyén Bic Ha Thanh vién khong diéu hanh

Ong Nguyén Bic Lai Thénh vién

Ong Ding Huy Khoi Thanh vién déc lap

Ban Kiém so4t

Ba Tran Thi Loan Trurdng ban

Ong D3 Lé Nam Thanh vién

Ong Ping Xuin Hién Thanh vién (B6 nhiém ngay 15/5/2024)
Ba Vii Thi Khanh Ha Thanh vién (Mién nhiém ngay 15/5/2024)
Ban Téng Giam dc

Ong Nguyén Birc Lai Téng Giam dbe

Ong Nguyén Song Ha Phé Téng Giam déc

Ong Khuét Trung Thing Phé Téng Gidm dbc (BS nhiém ngay 01/11/2024)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘
S0 243A Be La Thanh, phutmg Lang Thuong, quan Dong Da, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cua Ban Té}'ﬂ e Qi:’ﬂn dbe, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong ¢6 sur kién bt thudng
nao xdy ra sau ngay khoa so ke toan lam anh hudéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Céng ty can
thiét phii diéu chinh hoic trinh biy trén Bio cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngly
31/12/2024.

KIEM TOAN VIEN

Bio céo tii chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dwgc kiém toan boi Cang ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM HOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty ¢6 trach nhiém lap Bao cdo tai chinh riéng phan danh mét cach trung thue va
hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/ 12/2024 cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh riéng va
tinh hinh lru chuyén tién t¢ riéng cho ndm tai chinh két thiic cung ngay, phi hop véi Chuén mue ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh rigng. Trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh nay riéng, Ban Tdng Giam déc dwoc yéu
cau phai:

e Lua chon cac chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhit quén;

¢ Duara cac phan doan va uée tinh mot cach hgp 1y va thén trong;

e Néu 1 cac nguyén tﬁf!c ké toan thich hop ¢6 duge tuin thi hay khéng, ¢ nhimg ap dung sai léch trong
y&u can duge cong bo va gidi thich trong Bio céo tai chinh riéng hay khéng;

e  Thiét ké, thyc hién va duy tri hé théng kiém soét n&i bd lién quan t6i viée 1dp va trinh bay hop Iy cic Bio
cdo tai chinh riéng dé Bao cdo tai chinh riéng khéng bi sai st trong véu ké ca do gian lan hoac bi 16;

* Lép Béo cdo tdi chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khang thé cho rang Cong ty s&
tiép tue hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bio ring sb séch ké todn duoc ghi chép mét cach phu
hop dé phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bit ki thoi diém ndo va dam bao ring
Bdo cdo tai chinh riéng duoc 1ap phi hop véi cae Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly khic c6 lién quan dén viéc lép va trinh bay Béao céo tai chinh
riéng. Ban Tdng Giam dc ciing chju trach nhiém dam bio an toin cho tai sin ciia Céng ty va vi vy thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Téng Giam ddc xéc nhén rang Cong ty da tudn thi céc yéu cu néu trén trong vige lap Béo céo tai chinh
riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.
Thay m3t va dai dién Ban Téng Gidm déc, gy
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Nai:

Tang 8, Cao 6¢ Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N#i.

B +84 (24) 3783 2121 E info@cpavietnam.vn I N P A C T
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn el

8é: 170/2025/BCKT-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Cic Ca dong
Hbi dong Quiin tri, Ban Kiém soit va Ban Téng Giam dbe
Céng ty C6 phin Péu tw va Xay dung s6 4

Chiing t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cé phan Dau tr va Xay dyng s6 4
dugc 1ap ngay 20 thang 3 nim 2025, tir trang 06 dén trang 40, bao gdm Béang Cén doa ké toan riéng tai ngay
31/12/2024, Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cao Luu chuyén tién té riéng cho nam tai
chinh két thie ngay 31/12/2024 va Ban Thuyét minh Béo cao tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée ldp va trinh bay trung thyc va hop ly Bao cdo ti chinh
riéng cua Céng ty theo Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy co lién quan dén viée ldp va t‘mh bay Ba.o cao tai chinh rleug va chiu trach nhi¢m vé kiém soat
ndéi bd ma Ban Tong Giam :i!c—c xac dinh la can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh
riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoiic nhim 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chungtéi laduaray kién vé Bao céo tai chinh riéng dwa trén két qua cua cudc kiém toan
Chung toi di tién hanh kiém toan theo cac Chuaﬂ muec kiém todn Viét Nam, Cac chudn muyc nay véu cau
ching téi tudn thi chuan myc va cac quy « dinh vé dao dirc nghé nghu:p, 1ap ké hoach va thue hién cude klem
toan dé dat duoe sw dam bao hop 1y vé viée liéu Bao cdo tai chinh riéng ciia Cong ty co con sai sét trong yéu
hay khong,

Céng viéc kiém toan bao gom thue hién cac thi tuc nhim thu thip cac bing ching kiém toan vé cic s0 lidu va
thuyét mmh trén Bao cdo tai chinh riéng. Céc thii tue kiém toan duoc hra chon dua trén xét doan ciia kiém toan
vién, bao gom danh gia rii ro ¢co sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh ncng do gian lan hogc nham &n. Khi
thyre hién danh gid cac mii ro nay, kiém ton vién di xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén viée lap
va trmh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nharn thiét k& cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thue te tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo cia Céng ty. Cong vite
kiém toin -::ung bao gom danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké ton dugc 4 ap dung va tinh hop 1y cua cac
wde tinh ké toan ctia Ban Tong Giam dbc cling nhir danh gia viée trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh riéng.

Chung t6i tin tucmg rang cac bang ching kiém toan ma ching t6i di thu thip duoc la ddy di va thich hop
lam co s¢ cho v kién kiém toan cia ching t6i,
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Y kién ciia Kiém ton vién

Theo ¥ kién cia ching téi, Bdo cao tai chinh riéng kém theo di phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cdng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024 ciing nhur két qua hoat déng
kinh doanh riéng va tinh hinh leu chuyén tién t& riéng cho ndm 1ai chinh két thiic ciing ngay, phi hop vai
Chuan mye ké todn Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghi€p Vi€t Nam va cic quy dinh phap ly cé lién quan
dén viée lip va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng,

Nguyén Thi Mai Hoa Nguyén Thi Tién
Phé 'I_'éng Giam dbc Kiém'toain vién )
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 5276-2021-137-1

Gidy Uy quyén sé: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ctia Chi tich DTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém todn Quée té INPACT

Hé Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A DE La Thanh, phuong Lang Thugng, quén

Dong Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh
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BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngdy 31 thang 12 nim 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=100+120+130+140+150)

Tién va cic khodn tuong dwong tidn
Tien

Céc khoan twong duong tién

Déu tu tai chinh ngiin han

Déu tur nam giir dén ngay dao han

. Cic khoin phii thu ngiin han

Phai thu ngin han ciia khich hing
Tra triée cho ngudi ban ngdin han
Phai thu ngin han khéc

Du phong phai thu ngn han khé doi

. Hang ton kho

Hang tén kho

Tii sian ngdn han khice

Chi phf tra truée ngin han

Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuée
TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
Ciac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tii sin ¢6 dinh

Tai san 6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon Iy ké

Tai san c6 dinh v6 hinh

Neuyén gia

Gid tri hao mon liy ké

. Bit djng sin dau tir

Nguyén gia
Gia tri hao mon iy ké

. Tai san dé dang dai han

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Ciic khoiin du tir tai chinh dai han

Déu tir vao Cong ty con

Déu tu vio Cong ty lién két, lién doanh
Déu tr gop von vao don vi khic

Dur phong gidm gi4 dau tu tai chinh dai han

. Thi sin dii han khdc

Chi phi tré tréc dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS TM
100

110 5.1
111
112
120
123 52
130
131 53
132 54
136 5.5
137
140
141 5.6
150
151 5.7

153 5.16
200

210
216 5.5

220

221 5.8
222
223

227 59
228

229

230 5.10
231
232
240
242 5.11
250 5.12
251
252
253
254

260
261 5.7
262 5.13

270

31/12/2024 01/01/2024
YND VYND
733.855.012.370 612.002.440.596
10.225.177.863 47.375.276.520

10.225.177.863

578.493.496.961
307.129.051.854
232.682.668.073

43.093.976.044
(4.412.199.010)

144.560.666.810
144.560.666.810

575.670.736
575.199.624

471.112
598.475.458.519

14.356.153.800
14.356.153.800
92.789.980.408
79.875.086.330
120.284.836.332
(40.409.750.002)
12.914.894.078
22.770.855.354
(9.855.961.276)

142.637.403.496
226.935.142.429
(84.297.738.933)
103.472.423.997
103.472.423.997
241.027.500.000

241.027.500.000
1.800.000.000
5.500.000.000
(7.300.000.000)
4.191.996.818

2.256.693.098
1.935.303.720

8.187.132.112
39.188.144.408
10.000.000.000
10.000.000.000
393.385.268.252
346.658.059.670
11.405.682.939
18.641.115.124
(3.319.589.481)
160.278.213.827
160.278.213.827
963.681.997
960.070.542

3.611.455
622.069.500.812

14.337.653.800
14.337.653.800

101.228.085.300
87.612.662.542
122.571.740.262
(34.959.077.720)
13.615.422.758
22.770.855.354
(9.155.432.596)

150.215.810.380
226.935.142.429
(76.719.332.049)
97.458.176.961
97.458.176.961
252.602.500.000
248.602.500.000
1.800.000.000
10.580.000.000
(8.380.000.000)

6.227.274.371
4.158.039.395
2.069.234.976

1.332.330.470.889

1.234.071.941.408
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ~ MiusoB01-DN
S6 243A Dé La Thanh, phirong Lang Thugng, quén Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Péng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thing 12 nim 2024

31/12/2024 01/01/2024
NGUON VON MS TM VND VND
C- NO PHAI TRA (300=310+330) 300 590.874.521.733 484.556.934.616
I. Ng ngin han 310 468.108.702.244 353.694.436.991
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 5.14 135.938.938.419 181.377.970.163
2. Ngudi mua tra tidn trude ngin han 312 5.15 128.687.503.993 20.095.028.855
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 313 5.16 7.121.280.653 4.170.853.408 )
4. Phai tra ngudi lao dong 314 3.454.503.654 3.376.049.710 ;,ci-"\'
5. Chi phi phai tra ngdnhan 315 517 4.541.146.699 4.232.351.699 - | j
8. Doanh thu chua thyuc hién ngin han 318 5.18 7.003.428.632 6.867.182.197 = | ;I:'m (
9. Phai trd ngan han khac 319 5.19 44.023.419.428 41.957.426.709 /|
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 5.20 135.045.141.514 89.379.234.998 \\5
12. Qu¥ khen thudng phic loi 322 2.293.339.252 2.238.339.252
II. No dai han 330 122.765.819.489 130.862.497.625
6. Doanh thu chura thue hién dai han 336 5.18 120.538.125.000 127.234.687.500
. Phai tra dai han khac 337 5.19 e 148.752.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.20 2.227.694.489 3.479.058.125
D- VON CHU SO HUU 400 741.455.949.156 749.515.006.792
(400 = 410)
I-  Von chii sé hitu 410 5.21 741.455.949.156 749.515.006.792
1. Von gop cia chi sd hiu 411 640.000.000.000 640.000.000.000
_ C6 phiéu phé théng eé quyén 41la 640.000.000.000  640.000.000.000
biéu quyét
2. Thing du von ¢o phin 412 38.420.729.455 38.420.729.455
10. Loi nhudn sau thué chira phin phéi 421 63.035.219.701 71.094.277.337
a £y } i iy
_ ST e piin phos Hoy 46 421a 39.094.277.337 43.845.346.580
dén cudi ky triede
- LNST chwa phdn phdi kp néy 421b 23.940.942.364 27.248.930.757
TONG CONG NGUON VON 440 1.332.330.470.889  1.234.071.941.408

(440 = 300+400)

Ha Ngi, ngay 20 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Dé La Thanh, phutmg Lang Thuong, quin
Péng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bb Tai chinh

CHI TIEU MS

1. Doanh thu ban hing va cung ¢ip dich vy 01

2. Céc khodn giam trir doanh thu 02

5 Doanh thu thufin v& ban hang va cung cép -
dich v (10 = 01-02)

4. Gia von hing ban 11

5, Lyi uhu@rﬁ: gbp vé bén hang 20
va eung cap dich vu (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21

7. Chi phi tai chinh 22
Trong do: Chi phi ldi vay 23

8. Chi phi ban hang 25

9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26
Loi nhuin thuin tir hoat djn

18. kinh doanh S e
{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}

11. Thunhgp khéc 31

12. Chi phi khac 32

13. Lgi nhudn khéc (40 = 31-32) 40

i Tdng lgi nhuin ké tosn trude thué ™
(50 = 30+40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51

16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52

17, Lgi nhuiin sau thué thu nhip 60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2024

deanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguwrivi lip biéu

3
©

Bé Thi Tra

K¢ toan truong

™

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6
6.6
6.6

6.7
6.8

Al

Pham Thi Kiéu Trang

llen | .=
I|| 5 I ni.ﬁ:'i
Y & | Vi

Niam 2024 Nam 2023

VND YND
279.502.860.072  417.590.459.452
279.502.860.072  417.590.459.452

247.230.166.067
32.272.694.005

21.436.731.026
4.065.577.228
4.065.577.228

19.164.302.640
30.479.545.163

122.145.284
2.838.625.368
(2.716.480.084)

27.763.065.079

3.168.191.459
133.931.256

24.460.942.364

Ha Ngi, ngéy 20 thing 3 ndm 2025

377.118.651.587
40.471.807.865

21.411.050.358
11.803.361.239
6.223.361.239

18.528.945.008
31.550.551.976

112.109.782
147.967.339
(35.857.557)

31.514.694.419

3.558.832.406
133.931.256

27.821.930.757
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A B¢ La Thanh, phudng Lang Thuong, quin
Déng Da, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

Maiu s6 B 03 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B& Ti chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phzr(mg phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHI TIEU
L. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lginhuin trude thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao tai san ¢b dinh va BDS dun tr
- Cédc khodn du phong
- Lii, 18 tir hoat déng diu tur
- Chi phi 13i vay
Lot nlugn tic hogt dgng kinh doanh tricée
thay d@di vén leu djng
- Tang, giam cdc khoan phai thu
- Tdng, gidm hang tén kho
- Téang, giam cdc khoan phai tra
- Téng, giam chi phi tra trude
- Tién i vay d tra
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp
- Tién chi kh4c tir hoat dong kinh doanh
L chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh
II. Luu chuyén tién tir hogt dong dau tuw
Tién chi 4 mua sim, xdy dung TSCD
" va cdc tai san dai han khéac
Tién thu tir thanh 1Y, nhuong ban TSCH
va cdc tai sdn dai han khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy ng
cua don vi khdc
5. Tién chi diu tr gop vén vao don vi khéc
6. Tién thu héi diu tu 20p vén vio don vi khac

7. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuin duoc chia

Lueu chuyén tién thuin tic hoat déng ddu tie
I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
3. Tién thu tir di vay
4. Tién chi tra ng gbe vay
6. Cb nic, loi nhuan ¢4 tra cho chi s& hiru
Luu chuyén tién thudn tic hoat dong tai chinh

Liru chuyén tién thuin trong kj (50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tidn diu ky
Anh huéng clia thay déi ty gia héi dosi
quy ddi ngoai 1

Tién v twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Niim 2024 Nim 2023
MS TM VND VND
01 27.763.065.079  31.514.694.419
02 16.016.511.776 33.882.604.318
03 1.092.609.529 2.087.433.461
05 (21.499.712.846)  (16.911.050.358)
06 4.065.577.228 6.223.361.239
08 27.438.050.766  56.797.043.079
09 (177.091.953.840)  (49.930.472.305)
10 15.717.547.017 14.308.749.984
§ 61.891.953.928  (41.466.826.487)
12 2.286.217.215 455.950.691
14 (4.065.577.228)  (6.223.361.239)
15 (3.558.832.406)  (9.289.206.299)
17 (465.000.000) (465.000.000)
20 (77.847.594.548)  (35.813.122.576)
21 (6.014.247.036)  (17.284.269.265)
22 62.981.820 :
24 10.000.000.000 10.000.000.000
25 - (58.815.000.000)
26 11.575.000,000 10.312.500.600
27 12.446.418.227 16.092.405.934
30 28.070.153.011  (39.694.363.331)
33 174.663.229.677  202.550.156.623
34 (130.248.686.797)  (164.000.540.059)
36 (31.787.200.000) ;
40 12.627.342.880  38.549.616.564
50 (37.150.098.657)  (36.957.869.343)
60 47.375.276.520  84.333.145.863
61 ; i
70 5.1 10.225.177.863  47.375.276.520
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™ CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4 M3u sé B 03 - DN
_ S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang T}]u(mg, quén Ban hanh theo Théng tur 36 200/2014/TT- BTC
[ Déng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
I (Theo phurong phdp gidn rzep)
! Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

SQ.
BE Thi Tra Pham Thi Kiéu Trang %94 ‘Nguyén Dirc Lai :

| Ha Ngi, ngéy 20 thing 3 ném 2023
[ Ngudi lap bicu Ké todn trubug e v
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA BUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ha Nji - Thang 3 nim 2025



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 _
S0 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin Péng Da, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA DUQC KIEM TOAN
Béng Can ddi ké toan hop nhat

Béo cao Két qua hoat déng kinh doanh hop nhat

Biéo cao Luu chuyén tién t¢ hop nhét

Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét

Trang
2-3 o/
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6-7
8
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11-44
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4
S8 243A P& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Pa, thinh pho Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cd phan Pau tu va Xay dl.mg s6 4 trinh bay Bdo cao nay ciing véi Bao céo tai
chinh hop nhét da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Céng ty Co phan Péu tu va Xay dung s6 4 (sau ddy goi tat 1 “Cong ty™) 1a Céng ty Cd phin duge C6 phan
hoa tir Cong ty Xay dung so 4 thuge Tong Céng ty Xay dung Ha Néi. Céng ty duoc Bd Xa}' dung phé duyét
Phuong én tai Quyét dinh s 2075/QD- BXD ngay 26/12/2005. Céng ty hoat déng san xuiit kinh doanh theo
Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s 0103010772 do S¢ Ké hoach va Pau tir thanh pho Ha Ngi a.ap ngay
09/02/2006, ding ky thay dbi cac Ian dang ky thay ddi lan thir 4 ngay 06/4/2010 vé vige chuyen ma so0
doanh nghiép 0103010772 sang ma s6 doanh nghiép 0100105574 va diing ky thay déi gin nhat lan thi 17
ngay 10/10/2022 vé viéc tang von diéu lé.

Tén tiéng Anh: Investment and Construction Joint Stock Company No4.
Tén viét tat: ICON4.

Vén diéu 1¢ theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh thay d6i lan thir 17 ngay 10/10/2022 I
640.000.000.000 dung (Bang chit: Scu tram bon muoi 1y dong chan).

Dia chi tru s& chinh: S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin B{mg Da, thanh phé Ha N1, Viét Nam.
C6 phiéu ciia Cong ty dang dirge giao dich trén san UpCOM vé6i ma CC4.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm déc Cong ty trong sudt nam va dén ngay
lap Béo cdo nay gom:

Hji dong Quin tri

Chu tich (B6 nhiém ngay 15/5/2024)

Chi tich (Mién nhiém ngay 15/5/2024)

Thanh vién khéng diéu hanh

Thanh vién khéng diéu hanh

C)ng Nguyén Trén Ting
Ong Pao Tién Duong
Ba Cao Thi Lan Huong
Ong Nguyén Dirc Ha

Ong Nguyén Dire Lai Thanh vién

f)ng biang Huy Khai Thanh vién déc lap
Ban Kiém soit

Ba Tran Thi Loan Trudng ban

Ong D& Lé Nam Thanh vién

Ong Pang Xuén Hién Thanh vién (B nhiém ngay 15/5/2024)

Ba Vii Thi Khanh Ha Thanh vién (Mién nhiém ngay 15/5/2024)

Ban Téng Giam dbe

Ong Nguyén Diic Lai Tang Giam déc
Ong Nguyén Song Ha Phé Tong Giam dée
Ong Khuét Trung Thing Phé Téng Giam dée (BS nhiém ngay 01/11/2024)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Pé La Thanh, phuémg Lang Thuong, quin Déng Pa, thanh phd Ha Ndi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhan dinh cta Ban Tong Giam doc, xét trén nhifn g khia canh trong yéu, khong cé sur kién bat thu'cmg
ndo xdy ra sau ngdy khoa sé ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Céng ty cin
thiét phai diéu chinh hoiic trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2024.

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31/ 12/2024 duoc kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém 1ip Béo cao tai chinh hop nhat phan &nh mét cach trung thue
va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat va tinh hinh huru t,huycn tién & hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi Chudn mye
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viée !ap
va trinh bay Béo céo tai chinh hop nht. Trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhit nay, Ban Tong Giam doc
dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mét cach nhit quan;
* Dua ra céc phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

* Néu ro cic nguyén tac ké toan thich hgp ¢6 duoce tudn thi hay khong, ¢6 nhirng dp dung sai 1éch trong
yéu cin dugce cong bb va gidi thich trong Bao céo tai chinh hop nhét hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thdng kiém soat néi bd lién quan ti viee lap va trinh bay hop 1y Béo céo tai
chinh hgp nhét dé Béo céo tai chinh hop nhét khéng bi sai sét trong yéu ké ca do gian lan hodc b 16i;

. I,ap Béo cdo ti chinh hop nhiét trén co s& hoat déng lién tuc trir truémg hop khong thé cho rang Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu tréch nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghl chép mot cach phi hop dé
phan dnh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét k¥ thdi diém nao va dam bao ring Béo céo tai
chinh hop nhét tun thi c4c Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iép va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhat. Ban Tong Giam ddc ciing chiu
trach nhiém dam béo an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thue hién cac bién phap thich hop dé ngan chin
va phat hién cic hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Tong Gidm déc xdc nhan rang Céng ty da tuin tha cac yéu cau néu trén trong vigc ldp Bao cao tai chinh

hop nhit.
Tﬁﬂ%l\lcn cho Ban Téng Giam déc ,9/
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Nguyen-Dirc Lai
Tong Giam doc
Ha N6i, ngay 20 thang 3 néim 2025
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S6. 171/2025/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP

Kinh gtri: Céc Cb déng
Hi ddng Quin tri, Ban Kiém soét va Ban Td dng Giam dbe
Céng ty Cb phén Déiu twr va XAy dung s6 4

Ching t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhat k{‘.m theo cla Cong ty C6 phan Dau tu va Xiy dung 50 4
durge 1dp ngay 20 thang 3 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 44, bao gom Bang Cén doi I-:e toan hop nhat tai
ngay 31/12/2024, Bao cdo Két qud hoat déng kinh doanh hop nhét, Bdo cao Luu chuyén tién té hop nhat cho
nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 va Ban Thuyét minh B&o cdo tai chinh hop nhat,

Tréch nhiém cia Ban Téng Giam ddc

Ban Ton;_, Giam déc Cong ty chiu trach nhl¢m vé viée 1ap va trinh bay trung thire va hop ly Bao cdo tai chinh
hop nhét ciia Cong ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phup Iy ¢6 lién quan dén v1¢c lap va trinh bay Bo céo tai chinh hop nhit va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bo ma Ban Td ong Giam dbe xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay Bao cdo tai
chinh hop nhét khdng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching téi 13 dua ra ¥ kién vé Béo cao tai chinh hop nhat dva trén két qua ciia cudc kiém
toan. Ching téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuan murc nay yéu
céu ching t6i tudn tha chudn mc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ]ap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn d? dat dwoc sy dam bao hop 1y vé viée lidu Bao cao tai chinh hop nhat clia Cong ty ¢6 con sai sot
trong yéu hay khong,

(,-Sng viée kiém toan bao gom thyuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan v& cac s6 liéu va
thuvct minh tren Biao cdo tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kidm todn duoc lra chon dua trén xét doan ciia kiém
toén vién, bao gém danh gid rii ro cd sai sét trong yéu trong Bao cio ta: chinh hqxp nhiit do gian 1dn hodc nhim
14n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo ciia Cong, ty lién quan dén
viée lap va trinh bav Bao cdo tai chinh hop nhit trung thuc, hop ly nham thiér ké cac thi tuc kiém todn phi hop
voi tinh hinh thl.rc té, tuy nhién khéng nhéim muc dich dua ra v kién v& hi¢u qua clia kiém soat ndi bd ciia Cong ty.
Cong viée kidm toan cling bao gom danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc 2 ap dung va tinh hop
I¥ ciia cac ude tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh
hop nht.

Chiing téi tin tudng rf’.qg cac bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thip duoc la diy di va thich hop
lam co s cho ¥ kién kiém toan ciia ching toi.




CPAVIETNAM
Y kién ctia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Bao cdo tai chinh hop nhit kém theo da phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia
canh trong véu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 ciing nhu két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat va tinh hinh lru chuyén tign t& hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024. phu
hop vé1 Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché dd k& toan doanh nghidp Vidt Nam va cac quy dinh phép 1y ¢o lién
quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

E‘N ;
KIEM TOAN

Nguyén Thi Mai Hoa Nguyen Thi Tién
Phé Tong Gidm doc Kiém todn vién _
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 2326-2023-137-1 S0 Gidy CN DKHN kiém todn: 5276-2021-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ciia Chii tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém todn Quéc té INPACT

He Ngi, ngay 20 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Sf'{ 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thugng, quin
Dong Da, thanh pho Ha Noi, Viet Nam

Miu s6 B 01 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B& Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
(100=100+120+130+140+150)
I.  Tién va cic khodn twong duong tidn
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
II. Piu tu tai chinh ngf;'n han
3.  Pdutv ndm giir dén ngay dao han
1. Cdc khoan phéi thu ngin han
1. Phai thu ngén han cta khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han
5. Phai thu v& cho vay ngén han
6. Phai thu ngan han khéc
7. Dur phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang tén kho
1. Hang tén kho
V. Taisdn ngin han khic
1. Chi phi tra truéc ngan han
2. Thué GTGT duge khiu trir
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude
TAISAN DAI HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
I. Cic khoan phai thu dii han
5. Phai thu vé cho vay dai han
6.  Phai thu dai han khac
II. Taisan co dinh
I.  Tai san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao man iy ké
3. Taisan cb dinh vé hinh
- Neuyén gia )
- Gia tri hao mon lily ké
III. Bét déng san diu tur
Nguyén gia
2.  Gia tri hao mon liiy ké
IV. Taisin dé dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang
V. Cic khodn diin tir tii chinh dai han
3. DAu tw gbp vén vao don vi khic
4, Dy phong giam gia d4u tu tai chinh dai han
VI. Tiaisan dai han khac
1. Chi phi tra trirde dai han
2.  Tai san thué thu nhép hoan lai
4. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS

100

110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152
153

200

210
215
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
253
254
260
261
262
268

270

™

5.1

5.2

3.3
5.4
25
5.6

37

5.8

5.18

5.8
5.6

5.9

5.10

5.11

5.12
513

5.8
5.14
5.15

31/12/2024
VND

01/01/2024
VIND

1.250.096.757.446

95.449.174.123
35.314.803.735
60.134.370.388
24.800.000.000
24.800.000.000
967.065.024.782
581.170.079.787
215.943.419.822
124.700.000.000
49.663.724.183
(4.412.199.010)
161.269.615.893
161.269.615.893
1.512.942.648
690.988.376
821.483.160
471.112

575.205.375.772

153.714.764.757
128.000.000.000
25.714.764.757

113.337.397.345
100.178.332.252
154.893.218.392
(54.714.886.140)
13.159.065.003
23.216,137.460
(10.057.072.367)
142.637.403.496
226.935.142.429
(84.297.738.933)
104.293.282.925
104.293.282.925
616.100.000
6.116.100.000

(5.500.000.000)
60.606.427.249
5.841.062.429
2.469.443.510
52.295.921.310

1.045.416.766.501

97.638.279.134
43.806.541.265
53.831.737.869
38.800.000.000
38.800.000.000
687.821.979.513
493.644.855.892
98.607.448.466
53.200.000.000
45.689.264.636
(3.319.589.481)
216.912.784.999
216.912.784.999
4.243.722.855
1.321.360.404
21.302.132
2.901.060.319

594.269.994.960

152.476.968.870
128.000.000.000
24.476.968.870
116.621.277.981
102.748.719.372
149.961.342.703
(47.212.623.331)
13.872.558.609
23.216.137.460
(9.343.578.851)
150.215.810.380
226.935.142.429
(76.719.332.049)
97.651.107.606
97.651.107.606
4.616.100.000
11.196.100.000

(6.580.000.000)
72.688.730.123
11.150.299.697

2.636.708.530
58.901.721.896

1.825.302.133.218

1.639.686.761.461
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quin
Déng Pa, thanh phé Ha N6, Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng twr s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B4 Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON
C- NQ PHAI TRA (300=310+330)
I. N ngiin han
1. Phai tra nguoi ban ngéin han
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han
3. Thug va cic khoan phai nép Nha méc
4. Phai tra nguoi lao dong
5. Chi phi phai tra ngén han
8. Doanh thu chua thuc hién ngin han
9. Phai tra ngin han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngéin han
12, Quy khen thuong phic lgi
II. No dai han
6. Doanh thu chwra thue hién dai han
Phai tra dai han khac

8. Vay va no thué tai chinh dai han
12. Du phong phai tra dai han
VON CHU SO HU'U
(400 = 410)
I-  Von chii si hiru
1. Vén gdp clia chii so hitu
Co phiéu phé thing ¢é quyén

* biéu quyét
2. Thang du vén cb phén
10. Loi nhuén sau thué chua phan phéi
LNST chwa phén phéi liy ké
dén cuoi ky triede

- LNST chura phin phéi ky nay
13. Loi ich ¢6 dong khéng kiém soét
TONG CQONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngurivi lap biéu

Bé Thi Tra

MS
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322

330
336
337
338
342
400

410
411

41la

412
421

421a

421h
429

440

K& tosin trirong

laf  capun
v | DRUTUVA XEY DUNG
o)\ 804 _4

™

5.16
5.17
5.18

5.19
5.20
5.21
5.22

5.20
521

322

5.23

Pham Thi Kiéu Trang

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
966.588.463.741 761.879.000.469
828.264.497.692 629.168.702.344

331.518.608.449
212.874.131.154
17.622.295.018
6.882.190.683
9.386.449.589
7.885.428.633
54.740.128.823
184.750.926.091
2.604.339.252

138.323.966.049
120.538.125.000
1.339.160.000
2.562.906.989
13.883.774.060
858.713.669.477

858.713.669.477
640.000.000.000

640.000.000.000

38.420.729.455
57.810.952.424

38.945.410.376

18.865.542.048
122.481.987.598

283.023.594.010
29.516.672.332

18.034.852.937 -

6.685.898.241
33.183.640.628
7.749.182.197
42.859.041.556
205.622.481.191
2.493.339.252

132.710.298.125
127.234.687.500
1.469.790.000
4.005.820.625

877.807.760.992

877.807.760.992

640.000.000.000
640.000.000.000
38.420.729.455

70.945.410.376

37.698.291.599

33.247.118.777
128.441.621.161

1.825.302.133.218

1.639.686.761.461

Ha Noi, ngay 20 thang 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S‘n 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Dong Da, thanh phu Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Mdiu s6 B 02 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

Niam 2024 Nam 2023
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 6.l 937.569.678.800 1.413.416.351.806
2. Céac khoédn gidm trir doanh thu 02 - g
Doanh thu thuén vé ban hang
3 i cuing chp diddiva (10 =01-02) 10 937.569.678.800  1.413.416.351.806
4. Gia vbn hang ban 11 62 854.929.662.532  1.311.252.606.09%
Loi nhudn gdp vé bén hang
5. vk cung:clip Bk vy Q= 10:45) 20 82.640.016.268 102.163.745.707
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 20.577.226.873 25.886.520.302
Chi phi tai chinh 22 64 9.405.232.370 16.398.166.204
Trong do: Chi phi ldi vay 23 8.992.9018.813 10.045.469.315
Phén 13i hoic 15 trong cong ty
8. . it 24 - -
lién doanh, lién két
9. Chi phi ban hang 25 6.5 245.850.000 -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 40.956.094.166 40.654.525.026
a - A 5 A
py,, 0 0 Luscs O Hogt Sy 30 52.610.066.605 70.997.574.779
kinh doanh
{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}
12. Thu nhip khac 31 6.6 434.252.544 823.778.361
13. Chi phi khac 32 6.6 3.319.705.847 480.840.472
14. Lgi nhuin khic (40 = 31-32) 40 6.6 (2.885.453.303) 342.937.889
Téng loi nhudn ké todn trirde thué
15. (50 = 30+40) 50 49.724.613.302 71.340.512.668
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 12.764.295.865 15.148.690.816
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 6.8 167.265.020 638.404.866
Loi nhuéin sau thué thu nhap
18.  ° ) . .793.052. 55. } :
doanh nghiép (60 = 50-51-52) 60 36 417 5.553.416.986
19. Loi nhuan sau thué cia cong ty meg 61 19.544.152.048 34.127.027.406
R 62 17248900369  21.426.389.580
khong kiém soit
21. Lai co ban trén c6 phifu 70 6.9 295 519

el

W7 R =

Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A DE La Thanh, phuong Lang Thuong, quin
Dong Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Maiu so B 03 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

1L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhudn tricde thué

Diéu chinh cho cic kirodn

- Khéu hao tai san ¢ djnh va BPS diu tu
- Céc khoan du phong

- Lii, 15 tir hoat ding déu tu

- Chi phi Igi vay

Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh triedc
thay déi vin lwu ding

- Tang, giam cdc khoan phai thu

- Tang, giam hang tén kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trude

- Tién 14i vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép di nop

- Tién chi khéc tir hoat dgng kinh doanh
Lucu chuyén tién thuin tic hoat dong kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi dé mua sim, xay dung TSCP

© wa cac tai san dai han khac

Lad

Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ne
cua don vi khac
Tién thu hbi cho vay, ban lai cac cong cu ng

" cia dom vi khac

1.

. Tién chi ddu ti gép von vao don vi khéc
. Tién thu hai dau tir gép vén vao dom vi khac

. Tién thu 131 cho vay, ¢o tic va lgi nhuan dugce chia

Liru chuyén tién thudn tic hoat dong déu e
Luwru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phét hanh ¢6 phiéu, nhén vén gép

" cia chu s& hitu

Sy b

Tién thu tir di vay

Tién chi tra ng gdc vay

Cé tire, lgi nhudn da tra cho chu sé hitu

Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh
Luru chuyén tién thuiin trong ky (50 = 20+30+40)

Tién va tuong dwong tién dhu ky

Anh huémg ciia thay déi ty gia hdi dodi quy ddi
ngoai té

Tién va tuong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

MS

a1

02
03
05
06

09
10
11
12
14
15
17
20

2]

23

31

33
34
36

40

60

61

Nim 2024 Nam 2023
™ VND VND
49.724.613.302 71.340.512.668

18.256.649.324
13.883.774.060
(12.304.731.396)
8.992.918.813

78.553.224.103

(226.292.814.831)
55.643.169.106
209.341.280.355
12.545,108.554
(8.992.918.813)
(15.071.865.595)
(720.000.000)
105.005.182.879

(14.640.767.573)
(82.053.790.333)

24.553.790.333

6.279.624.679
10.160.717. 800
(55.700.425.094)

275.024.178.639
(288.554.162.935)
(37.963.878.500)

(51.493.862.796)

35.257.095.822
2.087.433.461
(20.551.551.320)
10.045.469.315

98.178.959.946

(184.647.913.002)
(33.562.971.519)
21.935.078.433
1.281.534.124
(10.045.469.315)
(11.182.593.036)

(118.043.374.369)

(20.563.915.740)
(44.836.960.479)

61.036.960.479

(58.544.487.561)
7.712.500.000
12.021.698.529

(43.174.204.772)

625.000.000

434.405.789.50]
(279.996.026.744)
(15.918.104.720)

139.116.658.037

(2.189.105.011)

(22.100.921.104)

97.638.279.134

119.739.200.238

5.1 95.449.174.123

97.638.279.134




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4 MAu sé B 03 - DN/HN

SH 243A Dé La Thanh, phuong Ling Thugng, quén Ban hanh theo Thong trr sé 202/2014/TT- BTC
Déng Pa, thanh phd Ha Ngi, Vigt Nam Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP THEO)
(Theo pinrong phdp gidn tiép)
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CONG TY CO PHAN PAU TU
VA XAY DUNG SO 4

S6: 03/2025/TTr-HPQT

TO TRINH

Ha Ngi, ngay 25 thang 3 ndm 2025

Vé vige thong qua phwong 4n phén phdi loi nhuén sau thué nim 2024;
ké hoach phin phoi lgi nhuin sau thué nim 2025 ciia Céng ty

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong

Cong ty C6 phin Dau tr va XAy dung sb 4

Can et Luat Doanh nghiép nam 2020;

Cdn cir Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Pdu e va Xdy dung s6 4 (“Cong ty”);

Cdn cir Bdo cdo tai chinh nam 2024 da kiém toan.

Hoi ddng quéan tri Cong ty C& phin Piu tu va Xay dung sé 4 kinh trinh Dai héi
déng ¢ déng phuong an phén phdi loi nhuin nim 2024 va ké hoach phan phéi loi
nhuan nam 2025 nhu sau:

L. Bio cdo két qua phan phéi l¢i nhuin nim 2024

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc ldp - Tw do - Hanh phiic

1 CF *
1 [/ PRRY
\™

D)

N\

TT Chi tiéu S tien (VND)

A | S6 ligu trén BCTC riéng ciia Cong ty me

1 | Loi nhuan dé lai lity ké dén cudi nam 2023 71.094.277.337
2 | Lgi nhuin sau thué TNDN nim 2024 24.460.942 364
: Chi tra ¢d tirc bing ti_én ‘nz'im 2023 T ——

(t¥ 1& 5%/VDL 640 ty déng)
4 :::;11](2;}; I;l{;;z thudng, phic loi va Quy thuong Ban diéu 520.000.000
; - z - T e LZ ak

5 ;(,‘?1 21;;;123411{521111_'_;231::) chwa phan phoi lay ké den 63.035.219.701
B | So liéu trén BCTC hop nhit

1 | Loi nhuan con lai liiy ké dén cudi nam 2023 70.945.410.376
2 Loi nhudn sau thué ctia Cong ty me nam 2024 19.544.152.048




TT Chi tiéu So tién (VND)
3 Chi tra cb tic bing tién nam 2023 Ty
(ty 1& 5%/VDL 640 ty dong)
4 }"f;i(;?nq;m? lzd(;;z thuéng, phuc lgi va Quy thudng Ban diéu 678.610.000
Loi nhui é i 6i liiy ké dé
5 3;;}112[20;:(521;1;21:3) chwa phin phoi liy ke den 57.810.952.424
II. Thong qua phén phoi lgi nhuin nim 2024

TT Chi tiéu S6 tién (VND)
| E;? ;Lgc;;)ﬁ)m 2024 (tinh trén von diéu 1¢ 640 ty dong) 32.000.000.000
5 zinz i};ﬁy_ﬁﬁ 1:1)1 chuyén qua nam 2025 — BCTC riéng 51 G
3 5?1321;;@5 c;filla; chuyén qua nam 2025 — BCTC hop nhét G5

II.  Ké hoach phan phdi lgi nhuin nim 2025
Ty 18 (%)/

L3 Shidel S tié::n :;I'(jr :3'ND)
1 L¢i nhuan sau thué TNDN nam 2025 - BCTC riéng 30,8
2 | Loi nhuan sau thué TNDN nam 2025 - BCTC hop nhat 37,3
3 Trich qu¥ khen thudng, phuc loi Téi da 3% LNST
4 | Dukién ty 16 ¢d tirc 5%

IV. Trién khai thwe hién
Giao HPQT t6 chirc chi tra ¢d tirc nam 2024 theo ty 18 Dai hoi ddng cb déng da
phé duyét.

7

2. Can ctr thuc té hoat dong san xuat kinh doanh ctia Coéng ty, cac Céng ty
thanh vién trong nam 2025 va tinh hinh thi trudng, trong ty 1é da dugc DPHDCD phé
duyét, iy quyén cho HPQT quyét dinh: (i) tam tmg chi tra ¢ tirc ndm 2025; (ii) trich
va su dung quy khen thudng, phic lgi.

Hoi dong quan tri ¢ trach nhiém bao cdo, giai trinh cho ¢§ déng cac noi dung
trén & ky Dai hoi dong c6 dong thuong nién tiép theo.

Wioss



Kinh trinh Pai hdi déng c6 dong xem xét, théng qua.

Trén trong./.
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh giri; CHU TICH
- Ban Kiém soat (d/b); —— -
- Luu: VT. :




CONG TY CO PHAN DAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Dic ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 02/2025/TTr-BK S Ha Néi, ngay 25 thdng 3 ndm 2025
TO TRINH

Vé viée thong qua danh séch cong ty kiém toin doc lap
dé kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2024

Kinh giti: Dai hdi ddng cb dong
Cong ty Co phin Déu tw va Xay dung sd 4.

Can ctr Ludt Doanh nghiép nam 2020;
Can etk Diéu 1¢ Cong ty C6 phdn Pdu tw va Xay dung sé 4 (“Céng ty).

Ban Kiém so4t Cong ty CH phan Pau tu va Xay dung s6 4 kinh trinh Dai hoi dong
cb déng thuong nién nam 2025 xem xét phé duyét danh sach cong ty kiém toan béo céo
tai chinh ndm 2025 ctia Cong ty vdi noi dung nhur sau: Vass

1. Tiéu thirc lwa chon céng ty kiém todn doc lap ; UI

a) Dap (g yéu cau cta Céng ty C6 phin Péu tu va Xay dung sb 4 v& pham vi va~
tién do kiém toan. o

b) C6 mirc phi kiém toan phi hop véi chat luong kiém toan trén co sé xem xét cac
viin ban chao phi kiém toan va pham vi kiém toén.

c¢) Khong xung dét cac quyén va loi ich hop phap khéc khi thuc hién kiém toan cho
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung s6 4 (Vi du: Khéng vira 1 cong ty tu vén ti chinh ké
todn, vira la cong ty kiém toan cho Céng ty C6 phan Du tu va Xay dung s6 4).

d) Uu tién cac cong ty kiém toén:

- Di c6 kinh nghiém kiém toan cac cong ty ¢6 nganh nghé, linh vyrc kinh doanh
tuong tw nhu Cong ty C6 phan Déu tu va Xay dung sb 4;

- Couy tin vé chéat lugng kiém toén.

2. Danh sich céng ty kiém toin wu tién xem xét, lra chon

Trén co so cac tiéu thirc trén, dé xuét véi Dai hoi déng cb dong xem xét va phé
duyét danh sach cong ty kiém toan dé Iua chon 12 céng ty kiém to4n bao céo tai chinh
nam 2024 cua Cong ty nhu sau:

a) Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

b) Céng ty TNHH Kiém toan va Pinh gi4 Quéc té.

¢) Coéngty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

3.  Trién khai thye hién

Dai hoi déng cb déng uy quyén cho Héi dong quén tri xem xét, quyét dinh lya chon
mot trong sb céc cong ty duoc néu trén day dé thuc hién kiém toan B4o cdo tai chinh nam
2025 cia Cong ty.



Kinh trinh Dai hoi déng cd dong xem xét, théng qua.

Trén trong./.

Noi nhan;

- Nhu kinh giri;
- HPQT (d/b);
- Luu: VT.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Dgc ldp - Ty do - Hanh phiic
S&: 04/2025/TTr-HPQT Ha Noi, ngay 25 thang 3 nam 2025
TO TRINH

Sira doi, bd sung Piéu I¢ Cong ty

Kinh giri: Dai hji ddng cb dong
Céng ty Co phin Diu tw va X4y dung sb 4.

Cén cir Ludt Doanh nghiép nam 2020;
Can cit Diéu I¢ Céng ty C6 phan Péau tur va Xay dung s6 4 (“Céng ty);
Cén cir ké hoach san xudt kinh doanh ciia Cong iy.

H01 dbng quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung s6 4 kinh trinh Dai hoéi
déng cb déng thudng nién nam 2025 xem xét, thong qua stra ddi, bd sung Diéu 1é cia
Cong ty véi ndi dung nhu sau:

1. Noi dung sira déi, bd sung

Can cir yéu céu thyc té trong quén tri, diéu hanh, Hoi dong quan tri da tién hanh
ra soat Diéu 1¢ hién hanh cua Cong ty. Trén so s& ra soat, Hoi ddng quan tri nhan thay
mot s6 diéu khoan cia Piéu ¢ Cong ty can dugc sira dbi, bd sung cho phu hop véi quy
dinh ctia phép luét va yéu ciu quan tri, diéu hanh cia Cong ty.

(Chi tiét noi dung sira déi, bo sung tai Phu luc 01 kém theo T6 trinh nay)

2. Trién khai thwe hién

Dai hoi dong cb déng giao cho Tdng Giam déc Cong ty:

- Thuc hién sira déi, bo sung Diéu 1¢ Céng ty theo cac ndi dung da dugc Pai hoi
dong cb dong phé duyét.

- Ky ban hanh Diéu 1 méi cua Cong ty, thuc hién cdc thi tuc khac ¢ lién quan
(néu c6) va thuc hién Coéng bd thong tin theo dung quy dinh cia phép luat.

Kinh trinh DPai hoi dong cd dong xem xét, thong qua.

Tran trong./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: “HT
- Nhur kinh guri;
- Ban Kiém soét (d/b);
- Luu: VT.

Nguyén Trin Tung



PHU LUC 01

L -c“.\ (Kém theo To trinh s6 04/2025/TTr- HDQT vé viéc sira déi, bé sung Diéu Ié Céng ty ngay 25/3/2025)

"h'd' VA2 AR U ‘_'rrt

N\ e 26 .ﬁ . s i Rt W A . P AT L Ly do sira déi,
STT \ é;gl&“k 0i N¢i dung quy dinh tai Dieu 1¢ hién tai Néi dung dé xuat sira doi, bo sung b
i
Piéu 2. Tén, hinh thirc, tru sé, chi nhanh, vin phong dai dién va thoi han hoat dong cia Cong ty
“l. Tén Cong ty Phu hop theo Giay

1 | Khoan 1 Piéu 2

(o)
- Tén Céng ty viét tdt tiéng Viét: XD4
- Tén Céng ty viét tdt tiéng Anh: ICON4”

“1. Tén Cong ty

(...)
- Tén Céng ty viét tit: ICON4

chimg nhén dang ky
doanh nghiép da dugc
Co quan ding ky
doanh cip.

2 | Khoan 3 Diéu 2

“3. Tru s¢ déng ky cia Cong ty 1a;

- Dia chi tru s& chinh: Toa nha ICON4
TOWER; s6 243A Pé La Thanh, phuimg
Lang Thugng, quan Péng Pa, Thanh phd Ha

“3. Tru s& dang ky ciia Cong ty la:

- Pia chi tru s¢ chinh: sé 243A Pé La Thanh,
phuong Lang Thugng, quan Péng Pa, Thanh
phd Ha Noi™,

Phu hop theo
chimg nhan dang\ *,k
doanh nghiép da du g(v::.,

5 g o
Co quan dang ky kinh
doanh cép.

'3)&
UA

Nor™. (...)
{ass)
3 | Khoan 1 Diéu 4 | Diéu 4. Myc tiéu hoat déng ciia Céng ty
1. Nganh, nghé kinh doanh ciia Céng ty la:
Chua quy dinh nganh nghé kinh doanh chinh | Nganh nghé kinh doanh chinh: Quy dinh 15 tai diéu 1¢

Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dit
thudc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thué (ma
nganh: 6810)

Chi tiét: Pau tir kinh doanh pht trién nha va ha
tang do thi, khu dan cu, khu cong nghé cao, khu
kinh té méi, khu ché xudt, khu cong nghiép; kinh

va thay doi nganh nghé
kinh doanh chinh phu
hop véi dinh hudng hoat
dong cia Coéng ty
(nganh nghé kinh doanh
chinh hién tai la xay
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Ly do sira doi,

STT | PDiéu khoin N§i dung quy dinh tai Diéu 1¢ hién tai Ni dung d& xuit sira d6i, b sung b
0 sung
doanh bat dong san, dich vu cho thué nha, quan | dung nha dé ¢ (ma
Iy khai thac dich vu cdc khu dé thi moi. nganh 4101).
4 Diém f Di¢u 16. Quyén va nhiém vu ciia Pai hoi ddng cb dong
Khoan 2 2. Pai hoi dong cb déng thwrong nién va bit thuong thong qua, quyét dinh vé cic van dé sau:
Dieu 16 “f) Tong s6 tién thi lao, thuéng va lgi ich | “f) Tong sé tién thi lao, thuéng va lgi ich khac | Pam bio phu hop véi
khac ctia cic thanh vién Hoi dong quan tri va | ctia cac thanh vién Hoi dong quén tri, Ban kiém | Quy dinh tai diém—k-
Béo cdo tién th lao ctia Hi dong quan tri”. | sodt va Béo cdo tién thii lao ciia Hoi déng quan | Khoan 2 Didu 138 Luat |
tri, Ban kiém sodt”. doanh nghiép nam 202,{%‘%_:
5 | Bbésungdiém | Chua quy dinh. “pl) Chdp thudn cdc hop dong, giao dich khdac | Pam bio phii hop v6i'|
» a 5 4
pl tai Khoan 2 quy dinh tai diém b khodn 5 Pidu 41 Pidu I¢ | quy dinh phép luat' W4
Diéu 16 nay.” quy dinh tai khoanm -5¢
Diéu 41 Piéu l&.
6 Khoan 5 Diéu 30. Cha tich Hpi dong quin tri va cic thanh vién HDPQT
Diéu 30

“5. Trudng hop Chi tich HPQT ving mat,
Pho chu tich HPQT dam trach viéc quan tri
Cong ty. Truomg hop ca Chu tich, Phé chu
tich déu ving, HPQT co thé uy quyén cho 1
thanh vién HDQT thay mat dam trach viéc
quan tri Cong ty. Truong hop khéng c¢b
ngudi duoc 1y quyén hodc Chu tich Héi
dong quan tri chét, méat tich, bi tam giam,
dang chap hanh hinh phat ti, dang chdp hanh
bién phap xir Iy hanh chinh tai co s& cai
nghién bat budc, co s gido duc bit budc,

“5. Trudmg hgp Chua tich HPQT ving mit, Phé
chi tich HPQT (néu cé) dam trach viée quan tri
Céng ty. Truong hop ca Chu tich, Pho chu tich
déu vang, HPQT co thé uy quyén cho | thanh
vién HDQT thay mat dam trach viéc quan tri
Cong ty. Truong hogp khong c6 nguoi dugc uy
quyén hodic Chu tich Héi dbng quan trj chét, mt
tich, bi tam giam, dang chdp hanh hinh phat t,
dang chép hanh bién phap xir Iy hanh chinh tai
co s& cai nghién bét budc, co s& gido duc bat
bude, trén khoi noi cu tra, bi han ché hodc mat

B sung phu hop véi
thuc té hoat dong.

3



STT

Piéu khoin

Ngi dung quy dinh tai Di¢u 1¢ hién tai

Noi dung dé xuét sira @i, b sung

Ly do sira doi,

bo sung

tron khoi noi cu tr, bi han ché hodc mat
nang lyc hanh vi dan sw, ¢6 khé khan trong
nhan thirc, 1am chi hanh vi, bi Toéa 4n cdm
dam nhiém chic vu, cAm hanh nghé hoic
lam cbng viéc nhit dinh thi cac thanh vién
con lai bdu mét ngudi trong sé céc thanh
vién gitt chitc Chi tich Hoi ddng quan tri
theo nguyén tic da so thanh vién con lai tan
thanh cho dén khi cé quyét dinh méi cia Hoi
déng quan tri.”

nang luc hanh vi dan sy, c6 kho6 khan trong nhan
thirc, 1am chu hanh vi, bi Téa an cAm dam nhiém
chirc vy, cdm hanh nghé hogc 1am cong viée nhét
dinh thi céc thanh vién con lai bdu mét nguoi
trong sb cac thanh vién giit chirc Chit tich Héi
ddng quan tri theo nguyén tic da sb thanh vién
con lai tan thanh cho dén khi cé quyét dinh moi
clia Hoi dong quan tri.”

Piém j Khoan 3
Piéu 36

Diéu 36. Bé nhi¢m, mién nhi¢m, nhiém vu vi quyén han cia Téng Gidm dée

Tong Giam ddc ¢6 cic quyén va nghia vu sau:

“}) Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen
thuong, ky luat d6i véi cac chire danh quan
ly nhu: Truong cdc phong ban Céng ty,
Gidm doc cdc chi nhdnh, d6i trieong cdc doi
triec thuge Cong ty... sau khi da théng qua
Hoi dcing quan tri”

“)) Quyét dinh bd nhiém, mi&n nhiém, khen
thuéng, ky luat d6i véi che chie danh quan ly
nhu: Trudng (Giam déc Ban), Phé (Phé Gidm
doc) cac Phong/Ban Céng ty. Gidam dbc cac chi
nhanh, di trudmg céc doi truc thudc Cong ty va
cac chitc danh quan Iy khdc trir cac chire danh
thuéc tham quyén ciia Hoi dong quan tri”.

Sira déi, bd sung phu
hop voi thuc té hoat
dong.

Bd sung diém
gl tai Khoan 3
Piéu 36

Chua quy dinh.

“gl) Quyét dinh cic quy dinh, quy trinh va quy
ché ngi bo khdc trong vige diéu hanh, quén Iy
cra Céng ty".

Lam rd thim quyén.




CONG TY CO PHANPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 05/2025/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2025
TO TRINH

Théng qua phwong dn hiiy twr cich Céong ty dai ching

Kinh giri: Pai hdi déng cb dong
Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dung sb 4.

Can cir Luat Doanh nghiép nam 2020;

Can cu Lugt chung khodn ndm 2019;

Can cir Ludt stea déi, bo sung mét sé diu ciia Ludt chimg khodn, Ludt ké todn,
Ludt kiém todn déc lap, Ludt ngan sdch nha mude, Lugt quén Iy, sir dung tai san cdng,
Ludt quén Iy thué, Ludt thué thu nhdp cd nhén, Ludt dw trii quac gia, Ludt xv Iy vi
pham hanh chinh sé 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 (“Ludt siva déi, bo sung”);

Cén cir Diéu I¢ Céng ty C6 phan Pdu tir va Xay dyng 56 4 (“Cong ty”/"ICON4");

Cén ctr ké hoach sén xudt kinh doanh ciia Cong 1y.

III }

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Déu tur va Xay dung s6 4 kinh trinh Dai hoi |
dong cé déng thuomg nién nam 2025 thong qua phuong 4an huy tu cach Cong ty dai
chiing véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Thong qua phwong an hiy tw cich Cong ty dai chiing

Theo danh sich c6 dong do Téng Céng ty Iuu ky va bil trir chimg khon Viét
Nam (VSDC) cung cip, co cu cb dong cua Cong ty nhu sau:

a) Danh séch c6 dong clia ICON4 tai ngay 11/4/2024.

STT| Chdong | Séhromg Tén cb d6ng Ty 1¢ ¢6 phan co
quyen biéu quyet
1 | Co dénglén 02 92,5%
Cong ty c6 phin Déu .
o L tu Bat dong san Taseco 2%
1.2 01 Doan Thi Phwong Thao 20,0%
2 | Co dbng khac | 406 7,5%
3 | Téng 408 100%
b) Danh sach ¢6 déng cia ICON4 tai ngay 30/9/2024 va 22/10/2024
STT Co dong S6 lwgng Tén ¢b dong Ty ¢ ¢6 phan co
quyén biéu quyét
1 | Co dong lém 0z | 92,5%




STT Cé dong S6 lhrong Tén c6 dong ;liéicfigi]il;;g ¢
L1 O | Bk Gong s Tasews 2%
1.2 01 boan Thi Phuong Thao 20,0%

C6 dong khac | 413 7,5%
3 Téng 415 100%

¢) Danh sach c6 dong cia ICON4 tai ngay 19/3/2025 (ngay dang ky cubi cing dé
chét quyén tham du Pai hoi dong cd dong thudng nién nim 2025).

R T A -

STT| Cédéng | S6lwong Tén cf d6ng Ty %< phitn o6
quyén biéu quyet
1 | Cé déng lén 02 92,5%

» A hl A
11 01 Congg t}i co p an Dau 72.5%
tu Bit dong san Taseco

1.2 01 Poan Thi Phwrong Thao 20,0%
2 | Co dong khac | 413 7,5%
3 Tong 415 100%

Theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 32 Luﬁt chimg khoan s6 54/2019/QH14
ng.’iy 26/11/2019 va Luét sira d6i, bé sung quy dinh vé Cong ty dai chung: “Céng ty 6
von diéu I¢ da gop tr 30 ty dong tré lén, cé vén chii sé hitu tir 30 ty dong tro lén va cé
161 thiéu 1 OA; 56 ¢6 phidu cé guyén biéu quyét do it nhét 1 00 nhé dau tir khéng phéi cé
déng lom ndm gii¥’. Di chiéu quy dinh trén véi co céu cb dong ctia ICON4, Cong ty
khong dép (mg diéu kién c6 i thiéu 10% sé c6 phiéu cé quyén bidu quyét do it nhat
100 nha dau tu khong phdi cé dong lén ndm gii nén Cong ty khong dép (mg diéu kién
la Cong ty dai ching theo quy dinh hién hanh.

Can cir vao thuc té vé co cdu ¢cb dong néu trén, Hoi dong quan trj kinh trinh Pai
hoi dong cb déng xem xét:

a) Thong qua hiy t cich cong ty dai chiing cua Céng ty,

b) Théng qua hiy dang ky giao dich déi véi cé phiéu CC4 trén hé théng giao
dich cho chimg khoén chua niém yét (UPCoM) sau khi Céng ty dugc Uy ban chirng
khoan nha nuéc chap thuan viéc hiy tu cach Coéng ty dai chung.

¢) Théng qua huy lwu ky cd phiéu CC4 tai VSDC sau khi Cong ty duge Uy ban
chimg khoan nha nuéc chap thuan viée huy tu cach Cong ty dai ching.
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2. Trién khai thuc hién

Pai hoi dong b déng tiy quyén cho Héi dong quan tri thyc hién cic cong viée can
thiét dé hoan tat thu tuc huy trr cach cong ty dai ching voi Uy ban chimg khoan nha
nuoc; huy dang ky glao dich dbi véi cb phiéu CC4 trén hé théng giao dich cho chirmg
khoan chua niém yét (UPCOM) v hiy luu ky ¢ phiéu CC4 tai VSDC bao gom nhung
khong gioi han cac cong viée sau:

a) Bo sung, chinh sira cac ndi dung lién quan dén phuong 4n huy tr cach dai
ching theo yéu céu clia Uy ban chimg khoan nha nude, So giao dich chimg khoan Ha

Noi, Tong cong ty luu y va bu trir chimg khoan Viét Nam va cac co quan nha nuéc co
thdm quyén khéc theo ding quy dinh ca phap luat.

b) Xay dung hé so. trién khai thuc hién cac thi tuc néu trén theo diing quy dinh
cta phap luat.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, théng qua.

Tran trong./. V/

TM. HOI Bf)NG QUAN TRI

Noi nhan:

- Nhu kinh giri;

- Ban Kiém sodt (d/b);
- Liru: VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 06/2025/TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2025
TO TRINH

Bé sung nganh, nghé kinh doanh ciia Céng ty

Kinh givi: Dai héi dong cd dong
Céng ty Co phin Diu tw va Xy dung s6 4.

Cdn cir Ludt Doanh nghiép nam 2020):
Cén cit Diéu 1¢ Céng ty C6 phdn Péu tw va Xay dung 56 4 (“Céng ty).

Héi dong quén tri Cong ty Cé phin Diu tu va Xay dung s6 4 kinh trinh Dai hoi
déng cb dong (“DPHPCD”) thuong nién nim 2025 xem xét, thong qua viéc bd sung
nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty v6i ndi dung nhur sau:

1. Bo sung nganh nghé kinh doanh

Qua ra sodt nganh, nghé kinh doanh hién tai cia Céng ty va dé phu hop véi dinh
hudéng hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty trong trong tuong lai, Hoi dong
quan trj d¢ xuat b sung céc nganh, nghé kinh doanh sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwoc bd sung Ma nganh ]
1 | Trong rimg, chim séc rimg va vom gidng cdy lam nghiép 0210
2 | Khai thac gb 0220
3 | Khai thac 1am san khéc trir gb 0231
4 | Thu nhat 1dm san khac trir gb 0232
5 | Hoat dong dich vu lam nghiép 0240
6 | Khai théc da, cat, soi, dit sét 0810

Hoat df}ng dich vy hé trg khaj-khoaing khac
7 Chi tiét: I?'ogt fi’éng cung cc'zr;p dich vy tham do theo phiong 0990
phap n:uyén thong va 1&3\) mdu qudng, thirc hién cdc quan sat
dia chat tai khu viee co tiém nang.
8 | Thu gom réc thai khong doc hai 3811
9 | Thu gom rac thai doc hai 3812
10 | Xt 1y va tiéu hiy rac thai khéng ddc hai 3821




.rr___

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwoc bb sung M3 nganh
11 | X¥r 1y va tiéu htiy rdc thai doc hai 3822
12 | Tai ché phé liéu 3830
13 | Xt Iy 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac 3900
14 | Gido duc nha tré 8511
15 | Giao duc miu gido 8512
16 | Gido duc tiéu hoc 8521
17 | Gido duc trung hoc co s& 8522
18 | Gido duc trung hoc phd théng 8523
19 | Dich vu hd trg giao duc 8560
20 | Hoat dong ctia cac co s¢ nudi dudng, diéu dudng 8710
21 | Hoat d6ng ciia céc co so thé thao 931]
22 | Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao 9312
23 | Hoat dong thé thao khac 9319
24 | Hoat dong cia cic cong vién vui choi va cong vién theo cha dé 9321

Hoat »:;Téng vui choi gidi tri khéc chua duge phan vio dau
Chi tiét:
25 | - Hoat déng cua cdc khu gidi tri, bai bién. 9329

- Hoat dong héi cho va trung bay cdc d6 gidi tri mang tinh chat

gidi tri tir nhién.

2. Sira doi Diéu 1é Céng ty

Stta d6i Khoan 1 Diéu 4 vé nganh, nghé kinh doanh tai Diéu 1€ Cong ty twong
ung v6i ndi dung tai Muc 1 To trinh nay sau khi dugc PHPCP théng qua.

3. Trién khai thue hién

Théng qua viéc glaoluy quyén cho Tdéng Gidm déc dong thoi 1a Ngum dai dién
theo phép lut ciia Céng ty t6 chirc trién khai cac cong viéc lién quan dén viée thay dbi

noi dung dang ky doanh nghiép bao gdm nhung khong gidi han cic cong viée sau:

a) Thuc hién céc thu tuc lién quan dén viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh tai Co
quan dang ky kinh doanh cé thim quyén bao gdm ca viéc diéu chinh ndi dung chi tiét

trong pham vi cdc ma nganh, nghé da dugc DPHPCD thong qua tai To trinh nay.

phu hop véi quy dinh cia phép luét.

b) Thuc hién cac thu tuc khac lién quan dén viéc b sung nganh, nghé kinh doanh
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Kinh trinh Daé;@i ddng cé déng xem xét, thong qua.
Trén trong./.

TM. HOI PONG QUAN TR]

Noi nhin: CHfJ TICH

- Nhur kinh giri;
- Ban Kiém soat (d/b);
- Luu: VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Doc ldp - Ty do - Hanh phiic
S6: 07/2025/TTr-HPQT Ha Noi, ngay 25 thang 3 ném 2025
TO TRINH

Phé duyét phwong 4n vay vén dé thure hién
D 4n nhém nha ¢ Pong Nam dwong T6 Hiru

Kinh giri:  Dai hji dong cé dong
Céng ty C6 phin Dau tr va Xay dung s6 4.

Can cir Ludt Doanh n ghiép nam 2020;

Can cir Diéu I¢ Cong ty C6 phan Péu tur v Xay dung 56 4 (“Céng ty”);

Can cit ké hoach sin xudt kinh doanh cia Cong ty va tién do trién khai thue hién
Due an Nhém nha 6 Dong Nam ducng T6 Hitu (“Due dn”).

Hoi dong quan tri (“HPQT”) Céng ty C4 phin Déu tu va Xay dung sb 4 kinh c
trinh Dai hoi déng cd dong thuong nién nam 2025 xem xét va phé duyét phuofng/'_{_l Pl
vay von dé thuc hién Dy 4n nha & Péng Nam duomg T4 Hitu v6i che ndi dung chu fy__;éu -‘:f:"-___fir 'P .

. fleg [ o Lt U
Wi \ | BAUTUVAXAY
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1. Ngin hang thyc hién vay vén. i\lr},‘:j g
D¢ dam bio tinh kha thi va higu qua trién khai Dy 4n, HDQT dé xuit Dai hOR b7
dong cb dong phé duyét lra chon mét trong ba Ngan hang dudi dy hoiic vay hop vén
theo nguyén tic dam bao téi da loi ich cia Chu déu tu, cu thé:

.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Diu tu va Phat trién Viét Nam (BIDV).
- Ngén hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam (Vietinbank).
- Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai throng Viét Nam (Vietcombank),

2. Han mirc vay von: 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin 1y déng chén).

3. Muc dich vay vén: Thuc hién dau tu x&y dyng va trién khai Dy 4n nhém nha
¢ Déng Nam dudng Té Hiru.

4. Thoi gian vay von: Du kién 60 (sdu muoi) thang. Thoi han cu thé sé theo quy
dinh cia Hop dong tin dung cia (c4c) Ngan hang vay vén.

5. Lai suit: Theo i sudt cia (cac) Ngén hang vay vén tai tirng thoi ky.

6. Tai san dim bdo:

Toan bd tai san, quyén loi va loi ich dbi véi tai sén cia Cong ty lién quan va phat
sinh tir D an (gdém ca quyén theo cac vin kién Du 4n) dé dam bao viéc thanh todn cic
Nghia vu.

Céc tai san khac bd sung theo yéu cau clia (cac) Ngén hang trong cac truong hop
can thiét va theo chinh sach khach hang ctia ngan hang tirng thai ky.

1



7. Trién khai thuc hién

a) Giao va iy quyén cho HDQT Cong ty:

- Chu dong lwa chon thoi diém va lua chon Ngén hang/(céc) Ngan hang tai Muc 1
dé thuc hién viéc vay vén dam bao dung tién dé Dy an.

- Quyét dinh sb tién vay tang hodc giam téi da 50% so véi han mirc vay tai Muc 2
To trinh nay khi théa mén cac didu kién sau: (i) S6 tién tdng/giam chi phuc vu trién khai
thyc hién Dy 4n; (ii) Céc thong s6 ndm trong T trinh nay (bao g6m tién sir dung dit) c6
bién déng.

- Quyét dinh thé chép tai sin dim bao cho khoan vay ciia Du 4n theo yéu ciu ciia
(c4c) Ngan hang bao gom nhung khong giéi han céc tai sin sau: (i) Toan bd tai san,
quyén lgi va loi ich dbi voi tai san cia Cong ty lién quan va phat sinh tir Dy 4n (gdm ca
quyén theo cAc vin kién Dy 4n) dé dam bao viéc thanh ton céc nghia vu véi (cac) Ngan
hang; (ii) Céc tai sén khac b sung theo yéu cau cia (cic) Ngan hang trong céc trudmg
hop cén thiét va theo chinh sach ciia ngin hang tirg thai ky.

- Thay thé tai san dam béo, rit tai san dam béo tai (cdc) Ngan hang.

b) Giao va dy quyén cho Téng Giam déc Cong ty:

- Thuong thao, dam phén, thong qua, ky két va thuc hién cac hop d(}ing, védn ban
lién quan dén viéc vay vén, thé chip, cim cb tai san tai (céc) Ngan hang bao gém nhung S
khong gi6i han: (i) Gidy dé nghj vay vén; (ii) Gidy dé nghj phét hanh bo lanh, mo L/C: :’}\
(iif) Hop dong tin dung han mic; (iv) Hop déng thé chap; (v) Bang ké rit vén/Hop déng \o
tin dung cu thé; (vi) Gidy dé nghi giai ngan; (vii) Bang phan khai ké hoach giai ngan; iif"f'-’i;’f,'
(viii) Pon dang ky giao dich bao dam: (ix) Bién ban giao nhén ho so ching tir lién quan /‘;‘5‘/
dén timg 14n gidi ngan; (x) Bién ban dinh gi4 tai san; (xi) Cac van ban, tai liéu khac cé :‘j/
lién quan va cac vin ban, tai liéu stra ddi, bd sung, thay thé, huy b6 céc tai liéu néu trén.

- Téng Giam dbc iy quyén cho ngudi dai dién Cong ty thuc hién cic cong viée
néu trén, viée lly quyén nay duoc 1ap thanh vin ban riéng.

Kinh trinh Dai h¢i dong ¢6 déng xem xét, phé duyét.
Trén trong./. g~

TM. HQI PONG QUAN TR]

Noi nhin:y/ ___CHUTICH
- Nhu kinh giri; /2, 0A0010555

- Ban Kiém soét (d/b); /%

- Lwu: VT, ‘o



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Dée ldp - Ty do - Hanh phiic

$6: 08/2025/TTr-HPQT Ha N¢i, ngay 25 thdng 3 nam 2025
TO TRINH
Vé viée bu cir thanh vién Hpi déng quén tri, Ban kiém soit nhiém ky 2025-2030

Kinh giri: Dai hoi dong b dong
Céng ty Cé phin Piu tu va Xay dung so 4.

Can cit Ludt Doanh nghiép ném 2020 vé vin bén hudng dén thi hanh;
Can ci Ludt Chitng khodn ném 2019 va vén bdn hitomg dén thi hanh:

Can cit Diéu Ié Céng ty C3 phdn Déu tu ve Xdy dung 56 4 (“Céng ty”).

Nam 2025 1a nam hét nhiém ky 05 (nam) cia Héi déng quan tr (“HPQT”), Ban
kiém soat (“BKS”) Céng ty nhiém ky 2020-2025. Can cir quy dinh phép ludt va biéu I¢ e

Cong ty, HDQT kinh trinh Dai héi dng cb déng xem xé théng qua viée biu thanh viér P

HDQT, BKS Cong ty nhiém ky 2025-2030 véi cac néi dung nhu sau: N7 can

) (@ cae

1. 86 lugng thanh vién HDQT, BKS: % DAL TUVA

- $6 luong thanh vién HDQT nhiém ky 2025-2030 1: 05 thanh vien. Loy, €
Va7

- 86 luong thanh vién BKS nhiém ky 2025-2030 1a: 03 thanh vién.

2. Tiéu chudn, diéu kién tng vién thanh vién HDQT, BKS Céng ty: quy dinh tai
Quy ché bau cir thanh vién HDQT, BKS nhiém ky 2025-2030.

3. Hé so tmg cit, d& cir thanh vién HDQT, BKS gdm:
- Ban gbc Vin ban dé cir holic mg cir (theo mau);
- Ban gbc So yéu 1y lich do tg vién tir khai (theo mau);

Ban sao Can cuéc cong dan/Ho chiéu va cac biing cdp chimg chi chimg nhan
trinh d hoc vén (¢6 chimg thue hop 1¢);

- Ban gbc Gidy dy quyén dé cir hop 1€ (trong truomg hop ¢b dong tiy quyén cho
ngudi khac dé ci).

Hb so tmg ci/dé cir phai dugc g vé Cong ty trude 12 gidr 00 phit ngay
05/4/2025 theo dja chi: Tang 7, Toa nha ICON4, s 243A Dé La Thanh, phuomng Lang
Thuong, quan Déng Pa, thinh phé Ha N¢i.

Chi hé so dé ctr/ing cir ddp (mg du diéu kien dé clr/img cir duge giti cho Cong ty
truoe thoi han néu trén méi duoe dua vio danh sach img ctr vién HDQT, BKS cong bod
trude thei diém bau cir,



Kinh trinh Bai hoi dong c6 déng xem xét, thong qua.
Trén trong./. Q//

Noi nhn: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur kinh giri; CHU TICH

- Ban Kiém so4t (d/b); e

- Lwru: VT,




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Déc lip - Ty do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 25 thang 3 nam 2025

QuUY CHE BAU CcU THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI,
THANH VIEN BAN KIEM SOAT NHIEM KY 2025-2030

Can cik Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;
Can cit Ludt Chirng khodn nam 2019 va cdc vén ban hudng dan thi hanh;

Can cit Piéu lé Céng ty C6 phan Pau tw va Xay ding sé 4 (“Céng ty").

Dai hi dong ¢b dong Cong ty (“DHPCD™) tién hanh bau cir thanh vién Hoi ddng
quan tri (“HDPQT?) va thanh vién Ban kiém so4t (“BKS™), theo cac quy dinh sau:

Diéu 1. Nguyén tic va déi twong thue hién biu cir.

1. Nguyén tic biu cir:

a) Béu cir ding phap luat, Diéu 16 Cfn']g ty ‘fé phil hop véi Quy ché nay nham
dam bao dan chi va quyén lgi hop phap cla tat ca co dong;

b) Biu cir bing phuong thirc bau dén phiéu.

2. Dbituong co quyén bau cir: La cac ¢ dong cua Cong ty ¢o tén trén danh sach
chét c6 dong do Téng Coéng ty luu ky va bu trir chimg khoéan Viét Nam lap tai ngay
19/3/2025.

Piéu 2. S6 lwgng, tiéu chuin thanh vién Héi dong quin tri dwoc biu

1. S6 lugng thanh vién HPQT dugc bau: 05 thanh vién HDQT.

2. Tiéu chuén, diéu kién ddi véi thanh vién HDQT dugc biu phai dép tmg cac tiéu
chuan va dicu kién theo quy dinh Luat Doanh nghiép va Diéu 1é cia Cong ty, cu thé:

a) Co6 nang luc hanh vi dan sy déy dq, khéng thudc dbi tuong khong dugc quan
1y doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 cia Lu4t Doanh nghiép;

b) (6 trinh dé chuyén mén, kinh nghiém trong quan l}’f‘kinh doanh cua cong ty va
khong nhat thiet phai 1a c6 déng cia cong ty, trir truomg hop Diéu 1€ cong ty quy dinh khac;

c) Thanh vién Héi dong quén tri cong ty c6 thé ddng thoi 1a thanh vién Hoi déng
quan tri cua cong ty khac;

d) Khoéng nhit thiét phai 12 ¢b dong ctia Céng ty.

Diéu 3. S6 lwgng, tiéu chuin thanh vién Ban kiém soit dwgc biu

1. 86 luong thanh vién BKS dugc bau: 03 thanh vién.

2. Yéu chu vé tiéu chudn, diéu kién déi véi thanh vién BKS dugc biu phai dép
ng c4c tiéu chuan va diéu kién theo quy dinh Luét Doanh nghiép va Diéu 1¢ cia Cong
ty, cu thé:

a) Co nang lyc hanh vi dan sy ddy du va khéng thudc dbi twong bj cdm thanh 14p



va quan ly doanh nghiép theo quy dinh Luat Doanh nghiép;

b) Duoc dao tao mot trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toan, kiém
toan, ludt, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh phd hop véi hoat dong kinh doanh
cua Cong ty;

c) Khong phai la ngum cO quan h¢ gia dinh cia thanh vién Hoi dong quan tri,
Giam déc hodc Téng giam dbe va nguol quan ly khac;

d) Khéng 1am viéc trong bd phin ké toan, tai chinh cta Cong ty;

e) Khéng la thanh vién hay nhin vién cua cong ty kiém toan doc lap thuc hién
kiém toan céc bao cao tai chinh cua Céng ty trong ba (03) nim lién trude do:

f) Khong phai la nguoi quan Iy cong ty; khéng nhét thiét phai 13 cb ddong hoac
ngudi lao dong cia Cong ty.

Piéu 4. Quyén dé cir, img cit Iam thanh vién HDQT

1. Céac cb dong nam gnr cd phan c6 quyén biéu quyét duge dé ctr hodc gop s6
quyén biéu quyét cuia tlmg ¢ dong lai v&i nhau de dé cir cac ung cu VIen HDQT. SH
lugng trng clr vién ma mdi nhém cb dong cé quyén dé cur phu thude vao sb hrong ng
ctr vién do Dai hdi quyét dinh va ty 1¢ s¢ hiru ¢b phan ciia mdi nhém. Cé dong hoic
nhém 6 dong nédm git (tinh dén thoi diém chdt danh sach cb déng do Téng Cong ty luu
ky va bu trir chirng khoan Viét Nam lap tai ngay 19/3/2025):

a) Nam gifr tir 5% dén duéi 10% tdng sb cb phan c6 quyén biéu quyét duoc dé
cir toi da mét (01) Gng vién:

b) Ném gilr tir 10% dén dudi 30% duogc dé cir ti da hai (02) ing vién;

¢) Néim gift tir 30% dén dudi 50% dugce dé cir téi da ba (03) (mg vién;

d) Tir 50% tr& 1én duge @& cir dii img vién,

2. Truong hop s6 luong img cir vién HDQT théng qua dé cir vin khéng dit s6 luong
cén thiét, HDQT duong nhiém c6 thé gici thi¢u thém tmg vién hoiic tb chirc dé cir theo quy
dinh ciia Cong ty. Viéc HDQT gi6i thiéu thém tmg vién phai duoc cong bb rd rang trude
khi PHDCD biéu quyét bau thanh vién HDQT theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 5. Quyén dé cir, img cir 1am thanh vién BKS

1. Céc co dong ném giit ¢ phén c6 quyén biéu quyét co quyén dé cu hodic gop
s6 quyén biéu quyét cua timg cé dong lai v6i nhau dé dé cir cac rng ctr vién BKS. S6
luong Gmg ctr vién ma mdi nhém cb déng co quyén dé cir phu thuéc vao sé hrong tng
cir vién do Dai hdi quyét dinh va ty 1€ s¢ hiru c6 phin cia mbi nhém. Co dong hodc
nhém cb déng nim gitr (tinh dén thdi diém chét danh sach cb dong do Tong Cong ty luu
ky va b trir chitng khoan Viét Nam lap tai ngay 19/3/2025):

a) Nam giit tir 5% dén duoi 10% téng sb cb phén c6 quyén biéu quyét duge dé
cur t6i da mét (01) ng vién;

b) Nim giit tir 10% dén dudi 30% duge dé cir tdi da hai (02) émg vién;

c¢) Nam gifr tir 30% tré 1én duge dé cir dii tng vién.



2. Trudmg hop so lugng ting cir vién BKS théng qua dé cir van khong du sé Iuomg
cén thiét, Ban kiém soat duo‘ng nhiém c6 thé dé cir thém ung vién hodc t6 chirc dé cir
theo co ché quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty. Co ché Ban kiém soat duang nhlq-;m dé cir img
vién Ban kiém sodt phai dwoc cong bd rd rang va phai dugc Pai hoi dong cb déng thong
qua trudc khi tién hanh dé cur.

Diéu 6. Hd so tham gia @& ci, wng cir dé biu vao thanh vién HPQT, BKS

1. Ho so tham gia (mg cir, dé cir thanh vién HDQT, BKS bao gbm:

a) Ban goc Vin ban dé cir hodc ing ctr (theo mau);

b) Ban géc So yéu 1 lich do tng vién ty khai (theo mau);

c) Ban 540 Cén cuée cong dan/Ho chiéu va cac bang cép ching chi chimg nhén
trinh d6 hoc van (co chlmg thuc hop 1€);

d) Ban gbc Gidy uy quyén dé cir hop 16 (trong truomg hop co dong ty quyén cho
ngudi khac dé ctr).

2. HO so dé cu, émg cir phai duoc giri vé Cong ty trude 12 gitr 00 phut ngay
05/4/2025 theo dja chi: Tang 7 Toa nha ICON4, s6 243A Dé La Thanh, phuémg Ling
Thuong, quan Péng Pa, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

Diéu 7. Phwong thirc biu cir

I Viéc bau thanh vién HDQT, BKS thuc hién theo phuong thirc béu dén phiéu,
theo d6 mbi ¢o dong c6 s phiéu bau twong timg véi s6 cb phin do minh s& hiru hoac dai
dién nhan véi sb luong thanh vién HPQT cén bau (05 thanh vién) va sb luong thanh
vién BKS céan bau (03 thanh vién).

2. (6 dong c6 thé ddn toan bd s6 phiéu bau hodc mot sb phiéu bau nhét dinh cho
(g vién véi diéu kién s phiéu bau khéng duoc vuot qua tong sé phiéu bau cia minh.

Vi du bdu thanh vién HDOT:

C6 dong so hitu 1000 cé phan phé thong twong ting voi 5000 phiéu bdu;

Co dong cd thé dén toan bé 5000 phiéu bau trén cho mgt irng vién hodc c6 thé

chia s6 phiéu bdu ctia minh cho cdc img vién nhung tong s6 phiéu bau cho cdc ung vién
khéng vueot qua 5000 phiéu bau.

Vi du biu thanh vién BKS:
C6 déng s hitu 1000 ¢6 phén phé théng tuong vimg véi 3000 phiéu bau;

Co dong co thé don toan bé 3000 phidu béiu trén cho mét ung vién hodc co thé
chia 56 phiéu bau evia minh cho cdc img vién nhung téng sé 5 phiéu bau cho cdc img vién
khéng vieot qua 3000 phiéu béu.

Piéu 8. Hinh thire tién hanh biu cir

1. Phiéu bau cir

M3i cb dong co quyén biéu quyét duoc Céng ty giri mot Phiéu biu cir. Trén Phiéu
bau cir duoc ghi Ho va tén, (\JCCD (hoic s6 Gié}f l(? chL:rng thure ca nhan khac co gia tri‘phép
ly tuong duong), s6 phi€u biu tuong g véi s6 co phan sé hitu, tén (g vién duoc bau.

2. Quy dinh vé Phiéu bau cir

2.1. Phiéu béau cir hop Ié:



a) Do Cong ty phat hanh;

b) C6 déng déu phap nhén cua Cong ty:

¢) C chir ky, ho tén ciia C6 déng/dai dién theo iy quyén cua Cb dong;

d) Khéng bj rach, gach, tay xo4, sira chira.

2.2. Phiéu bau cir khéng hop 1é:

a) Khéng phai phiéu do Céng ty phat hanh;

b) Khéng dong diu phap nhan ciia Cong ty;

c) Bi rach, gach, tiy x6a, sira chita;

d) Khong c6 chir ky, ho tén ctia C6 dng/dai dién theo ity quyén cia Cb dong;

e) Ghi thém nhiing théng tin, ky hiéu khac;

f) C6 s6 phiéu bau cho tmg vién vuot qua tdng s6 phiéu biu ciia Cé dong.

2.3 Céc Phiéu bau cir khéng hop I¢ khéng duoc tinh vao két qua béu ci

2.4 Cdch ghi Phiéu bau cir:

a) C0 déng co quyén lua chon céc cach ghi phiéu nhu sau:

Ghi s6 phiéu mubn bau vao cot S6 phiéu bau:

+ Khi dong ¥ bau cho ting vién, cd dong viét s6 phiéu mubn bau vao cét “S8 phiéu
béau” tai dong twong tng vai tén Gng vién d6. SO phiéu nay khong vugt qua tong sé phiéu
bi€u quyét cia co dong;

+ Néu khéng bau cho mg vién nao, ¢ dong dién s6 “0” hodic bé tréng cot “Sé
phi€u bau™ tai dong tuong g vdi tén tng vién do.

b) Tich déu (x) hodc déu (V) vao cot S6 phiéu bau:

Khi bau déu phiéu cho cdc tmg vién: tich vao cot S6 phiéu bau tai dong twong img
V@1 tén cua tat ca irng vién.

¢) Co dong/dai dién iy quyén ctia cb déng du hop c6 thé dén phiéu bau cho mot
hodc mét s img vién hoéic khéng bau cho ng vién nao.

2.5 Truong hap c6 dong trong qud trinh ghi Phiéu bdu cir bi nham ldn, véi diéu
kién chua bo vao Hom phiéu, thi dirge quyén truec tiép gdp Trudng ban kiém phiéu dé
doi lai Phiéu bau cir nham dam bao quyeén loi cho c¢é dong.

Piéu 9. Nguyén tic bé phiéu biu cir thanh vién HDQT, BKS

1. Ban kiém phiéu s& 1ap Hom phiéu bau thanh vién HPQT, BKS. Ban kiém
phiéu tién hanh kiém tra Hom phiéu truée sy chimg kién cua céc cd dong.

2. Viéc bo phiéu duge bat dau tir khi c¢6 hiéu 1énh ciia Chu toa Dai hdi hoic
Truéng ban kiém phi€u va két thic khi ¢ dong cudi ciing bd phiéu biu vao Hom phiéu
hodc sau 15 phut ké tir thoi diém bat dau bo phiéu tuy thude vao théi diém nao dén trude.

3. Viéc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thuc.

4. Két qua kiém phiéu dugc 1ap thanh van ban va dugc Truéng Ban kiém phiéu
cong bo trude Pai hoi.
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Diéu 10. Nguyén tic trang cir thanh vién HDQT, BKS
i 4 Ngum trung cu thanh vién HDQT BKS dugce xéc dinh theo sé phiéu bau tinh

tur cao xuong thap, bat dau tir tmg vién ¢6 s6 phiéu béu cao nhat cho dén khi dii sé thanh
vién can bau cu.

2. Truong hop co ttr hai (02) ung vién trg [én dat cung s phiéu bau cao nhit nhu
nhau thi Pai hoi dong c6 déng sé tién hinh bau lai trong s6 cac ung vién c¢6 s phiéu bau
ngang nhau.

Diéu 11. Céng bb két qui kiém phiéu

Bién ban kiém phiéu, két qua bau cir phai duoc Ban Kiém phiéu coéng bd ngay tai

Dai Hoi. Pong thoi, két qua bAu cir thanh vién HDQT, BKS phai duge dua vio Nghi
quyét PHPCD.

Diéu 12. Hiéu Iyc thi hanh

Quy ché bau cir nay gbm 12 Piéu, c6 hiéu lue sau khi dugec DPHDCD thong qua v
chi ap dung cho viéc bau thanh vién DQT, BKS tai cudc hop Dai hoi déng cd dong
thuong nién nam 2025 ciia Cong ty. /

TM. HQI PONG QUAN TRI
__CHUTICH

Nguyén Trin Ting
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SO CO PHAN PUQC QUYEN BIEU QUYET

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

THE BIEU QUYET

Ho vaten cO dOng: ......coeoviiiniiiiiiiiiice it

SO CO PHAN PUQC QUYEN BIEU QUYET




bAl HOQI DPONG CO EBONG THU O'NG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
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\¢ 1 TH&NG TIN CO PONG

\I{io,wa tén cc),- ong B
SOBK'SH N B
S co phan co quyen biéu quyét -
(sd phzeu biéu quyét)

TO PHIEU BIEU QUYET

II. CAC NOI DUNG BIEU QUYET THONG QUA (Dénh ddu “X” hoac *v*vao 6 lya chon):
Chon Tan thanh tit ca céc ndi dung biéu quyét (Danh déu vao day) [ ]

. BIEU QUYET
L NQIDUNG Tin | Khong tan | Khéng
thanh thanh co v kien

Thong qua Bao cao ket qua kinh doanh cta Cong ty va

| hoat dong cua Hoi dong quan tri nam 2024: ké hoach (] ] 0
kinh doanh cia Céng ty va hoat dong ciia Hoi dong
quan tri nam 2025.

» | Théng qua Béo cdo hoat dong cia Ban kiém sodt nam 0] a (]
2024 va ke hoach hoat dong nam 2025.

3 | Thong qua Béo cdo tai chinh nam 2024 da kiém toén, ] ] ]

4 | Thong qua T¢ trinh phan phdi loi nhuan sau thué nam O M 0
2024 va ké hoach phéan phoi lgi nhuan sau thué nam 2025.

5 | Thong qua T& trinh danh séch céng ty kiém toan doc 0] M M
lap dé ki¢m toan Béo céo tai chinh nam 2025.

6 | Thong qua Td trinh stra déi, b6 sung Piéu 1é Cong ty. ] ] []
Thong qua To trinh théng qua phuong an hiy tu cach

" cong ty dai ching. [] N u
Théng qua T® trinh bé sung nganh, nghé kinh doanh

@ cua Cong ty. D_ [ [
Thong qua T trinh vé viéc phé duyét phuong én vay

9 | von dé thuc hién Dy 4n Nhém nha & Dong Nam duong | [ [] ]
Té Hiru.

CO PONG/NGUO1 PUQC UY QUYEN
(Ky, ghi ré ho tén)
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Ho va tén cb dong

S6 DKSH

S6 ¢b phan c¢6 quyén biéu quyét
(s0 phiéu biéu quyét)

S6 phiéu bau TV HDQT (t6i da)

Il. BAU CU

PHIEU BAU CU

H VIEN HOI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2025 - 2030

STT Ho tén umg cir vién

S6 phiéu bau

Chia déu tong s6 phiéu cho
g vién dugce chon (danh
dau (x) hoac dau (V)

Biu s6 lrgng cu thé cho
tirng g vién (viét sb
lugng cu thé phiéu bau

cho g vién)

h | &= | W |

CO PONG/NGUOI PUQC UY QUYEN
(Ky va ghi ré ho tén)
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Ho va tén c6 dong

S0 PKSH

Sé ¢6 phén ¢6 quyén biéu quyét
(s6 phieu biéu quyét)

Sé phiéu bau TV BKS (tbi da)

1. BAU CU

PHIEU BAU CU

/THANH VIEN BAN KIEM SOAT NHIEM KY 2025 - 2030

STT Ho tén wng cir vién

S6 phiéu bau

Chia déu téng sé phiéu cho
tng vién duge chon (danh
dau (x) hodc diu &)

Bau sb lugng oy thé cho
timg tmg vién (viét s6
lugng cu thé phiéu bau

cho trng vién)

CO PONG/NGUOI PUQC UY QUYEN
(Ky va ghi ré ho tén)
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Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay

PON DE CU

| ( [_,' [ 1#\ :
I ;.LHH [‘fr'\}hulhnlr)
V\o\ efy 4 /C}: HANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

thang  nam 2025

4" Ban Té chirc Dai hji dong cd dong thudmg nién nim 2025
Céng ty C6 phin Diu tw va Xy dung sb 4

Cb dong/Nhém cb déng;

STT | Tén co dong

Sé CCCD/Cin
cuwde/HG chiéu/Ma
s6 doanh nghiép,
Noi cip, Ngay cip

Chir ky/Chir ky
cua nguoi dai
dién hop phap

va déng diu doi

vai to chire

Can ci Théng bao moi hop s6 01/2025/TB-HPQT ngay 25/3/2025 cua Cong
ty C6 phan Dau tu va Xay dung sb 4, chung toi dé cir nhirng ngudi ¢o tén dudi day:
ONE/DA oot seeesessesresas st e s se e se s sesssssensenesnsesesassnesesasens
Ngay sinh:..............

Noi sinh: .

Dia chi thuofng tra:. .
Loai Giay to chimg thll'C ca nhan

[ ] Can cuée cong dan

So Gidy to ching
Ngay cap:...

Noi cap: ...

Trinh d6 hoc vén:.

[ ] Can cuée

thue ca nhin: ..........oo000

[ ] H6 chiéu

Lam (ng c1r vién cho vi tri thanh vién H01 dong quan tri cua Cong ty Co phan Dau
tu va Xay dung sé 4 nhiém ky 2025 - 2030.

T6i/Chiing t6i xin cam doan Ong/ba

.............................

¢0 du dieu kién dé

dé ctr vao vi tri thanh vién Hoi dong quan tri theo quy dinh ctia Diéu 1é Cong ty Cd
phan Pau tu va Xay dung s6 4 va quy dinh phép luét c6 lién quan.
Xin tran trong cam on./.

Hé so kém theo:

- Soyéuly lich tir khai cua nguoi dwoc dé cir:
- Ban sao Can cude cong dan/Cén cude/Hp chiéu va edc van bang chimg nhdn trinh @ hoc vén (cé

chung thyc hop 1é).

CO PONG/NHOM CO PONG
(Ky va ghi ré ho tén)
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Doc lip - Tu do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay
PON PE CU
HANH VIEN BAN KIEM SOAT

Cong ty C6 phan Dau tur va Xay dung sb 4

C6 déng/Nhom ¢b

dong:

thang  nam 2025

““Ban T6 chire Pai hi ddng cé déng thudong nién nim 2025

STT | Tén co dong

S6 CCCD/Cin
cude/HY chiéu/M3a
sb doanh nghi¢p,
Noi cap, Ngay cap

S6 ¢o phin
s hiru

Ty 1§
%/Vén
diéu 18

Chir ky/Chir ky
cua nguoi dai
dién hop phap
va déng dau doi
véi to chire

Cin ot Thong bao mai hop sé 01/2025/TB-HPQT ngay 25/3/2025 ctia Cong
ty Co phan Pau tu va Xay dung sb 4, ching t6i dé cir nhitng ngudi c6 tén dudi day:
ORPION ¢uissnsnssissivsiavsmisisssnis S A R >

Ngay sinh:...........
Noi sinh: .

Dia chi thuang tra:.
Loai Gidy t& chirng thuc ca nhan

[ ] Can cude cong dan

S6 Gidy tor chung

thuc ca nhan: ........

[ ] Can cude

LT

Noi cép: ..
Trinh d6 hoc van:.

[ ] Hb chiéu

Lam ung ¢ cr vién cho vi tri thanh vién Ban klem soat cua Cong ty Co phan Dau tur
va Xay dung s 4 nhiém ky 2025 - 2030.

T61/Chung toi xin

cam doan Ong/ba ..........covvvviirinennnn

co du diéu kién dé

dé ctr vao vi tri thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh cta Diéu 1& Cong ty Cé phan
Pau tu va Xay dung s6 4 va quy dinh phap luét ¢6 lién quan.
Xin trén trong cam on./.

Ho so kém theo:

Se yéu Iy lich tw khai ctia ngudi diroe dé cir;
Ban sao Cdan cudc cong dan/Can cude/HP chiéu va cdc van bing chimg nhén trinh do hoc van (c6

chimg thue hop 1é).

CO DONG/NHOM CO PONG
(Ky va ghi ré ho tén)
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Poc lip - Tu do - Hanh phie

/\ ) oH00tae ";5.,\\ Ha Noi, ngay ~ thang  nam 2025
K“/ cONG Ty N\ \‘ ) .
(@l copHin  \Q) PON UNG CU
% (DRUTIVAXAYD uw"”é e ki G
ARA ANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

an T4 chirc Dai hdi déng cé dong thwdng nién niim 2025
Céng ty Co phan Diu tr va Xiay dung sb 4

TDI ten Ia ............ L L L L L L R L R R L e R L R R LTI
A T 11 1 R
Noi sinh:

Dia chi thucmg tru:.
Loai Gidy t& chirng thuc ca nhﬁn

[ ] Can cudc cong dan [ ] Can cuée [ ] Ho chiéu

S6 Gidy t0 ching thuc €A MIAN: ......ovoveveceeeee oo veeee e ree e ee e
Ngay cip: .....

NOT CAP: wevvererirenriercieris

Trinh d§ hoc van:........cc.o.......

S6 c6 phan s hiru tinh dén thoi diém chot danh sach ¢6 déng do Téng Cong ty

luu ky va bu trir chitng khoan Viét Nam lap tai ngay 19/3/2025:.....ccccveivvvennns cb
phén, tuong ng véi: ... % von diéu 1¢ cia Céng ty Cé phan Dau tu va Xay dung
56 4.

T6i xin tu ing cir vao vi tri thanh vién Héi dong quén tri nhiém ky 2025 - 2030
cua Cong ty C6 phin Dau tur va Xay dung sé 4.

T6i xin cam doan minh ¢6 du diéu kién dé vng cir vao vi tri thanh vién Hoi dong
quan tri theo quy dinh ciia Diéu 1¢ Cong ty C6 phin Pau tu va Xay dung sb 4 va quy
dinh phép luét c6 lién quan.

Xin tran trong cam on./.
CO PONG
(Ky va ghi ré ho tén)

Ho so kém theo:

- Soyéuly lich tw khai ciia nguedi img cir;

- Ban sao Can cudc céng dan/Can cude/HG chiéu va cdc van bang chimg nhdn trinh 6 hoc van
(co chimg thuc hop lé).
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Doc lap - Tu do - Hanh phiic

é }\L 010: ;5\ Ha Noi, ngay  thang  nam 2025
o

": / GONG TY . 2

e/ ¢ o PON UNG CU

fmf Lornmm J
(@ A axu TUVA hNbdNu. x| THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Ban T6 chirc Pai héi déng cb dong thwomg nién nim 2025
Cong ty C6 phan Diu tir va Xay dung s6 4

TOIEEH IR T s isvinsvimmosi i s s s R o
Ngay sinh:.....

Noi sinh: . O,

Dia chi thunng 15 L1 SRS
Loai Gidy t& chitng thyuc c4 nhan:

[] Can cuée cong dan [] Can cuéde ] H6 chiéu

S Gidy t chimg thue Ca NhAN: c.eveeeeeeeeeeevee oo

B B o o R R B s

Noi cép: ..

Trinh do hoc . T —

S6 ¢ phan sé hitu tinh dén thoi diém chét danh sach ¢b déng do Téng Cong ty

lvu ky va bu trir chirng khoan Viét Nam lap tai ngay 19/3/2025:.......cccoiveeeneee cd
phén, twong mg véi: ......... % von diéu 1é ctia Coéng ty C6 phdn Pau tr va Xay dung
50 4.

To1 xin tu (ng cir vao vi tri thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2025 - 2030 cua
Céong ty Cb phan Pau tu va Xay dung s6 4.

Téi xin cam doan minh c6 du diéu kién dé irng cir vao vi tri thianh vién Ban kiém
soat theo quy dinh cua Piéu & Cong ty CO phan Pau tu va Xay dung sé 4 va quy dinh
phap ludt ¢o lién quan.

Xin tran trong cam on./.

CO PONG
(Ky va ghi ré ho tén)

Hé so kém theo:
- So yéu Iy lich tw khai cua ngiueoi umg cir;
- Ban sao Can cuoc cong dan/Can cude/Ho chieu va cac van bang chimg nhdn trinh do hoc van.



7

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Ty do — Hanh phic

g :
7019919555

fzgfgfo NG 1 v \O%\ g ’
o iR 2 SIFYED LN L{CH
\ "-‘;\O‘mhg{'} 4 yﬁg cho cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt)
[ Hoyatei” -]
2 Gi(éfi tinh ]
3. Ngay sinh : [~
4. Noi sinh 2 [+<]
5. S6 Can cuée/CCCD/HO chiéu : [--]
6. Ngay cap 2 []
7. Noi cip s [=]
8. Dan toc : ]
9. Qubc tich  [--]
10. Qué quan 1.2
11. Dia chi thudng tru : [~]
12. Dién thoai : [=]
13. Trinh d§ van hoa : f
14, Trinh d§ chuyén moén : [--]

15. Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Chire vy, Don vi cong tic
(-] B (-]
[} (-]
=1 =]
16. Quan hé than nhan:

Quan ... | Nim R— Nghé Pon vi
hé Ho va tén sinh Noi ¢ hi€n nay nghiép cbng thc
[=] [=] ] [==] [~] =]
[] [~ [~ [ =] (-]
[=] [~] [] [--] [><] b




17. Chire vu hién nay tai Céng ty : [-]

18. Chirc vu tai céc td chirc khac : [-]
19.Hanh vi vi pham phép ludt : [--]
20.Quyén loi mau thuan véi congty  : [--]
21.56 luong ¢b phén nam giir : =]

22.86 lugng ¢6 phan do nhimg ngudi lién quan ném giit: [--]

23. Thu lao va cac khoan lgi ich khéac: Theo quy dinh.

Toi xin cam doan nhitng 101 khai trén 14 hoan toan ding sy tht, néu sai toi xin chiu
trach nhiém trudce phap luat.
Ha Néi, ngay  thang  ndam 2025
Ngudi khai
(kv va ghi ro ho tén)
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K\'% oA / DU THAO NGHI QUYET
S804 T 2PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

PAI HQI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020;

Cdn cir Piéu Ié Cong ty C6 phan Dau e va Xdy dung s6 4;

Cdn cir Bién ban hop Dai héi dong c6 déng thuong nién ndm 2025 cia Céng ty
C6 phan Déu tw va Xay dung s6 01/2025/BB-PHPCD ngay 16/4/2025.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Théng qua Bao cdo két qué kinh doanh ciia Cong ty va hoat djng ciia
Hoi dong quin tri (“HPQT”) nim 2024; ké hoach kinh doanh cta Céng ty va hoat
dong ciia Hoi dong quan tri nam 2025 (theo néi dung Bdo cdo sé 01/2025/BC-HPQOT
ngay 25/3/2025 dinh kem).

1. M0t s6 chi tidu Két qua kinh doanh nam 2024.

Chiich K¢ hoach 2024 | Thue hién 2024 | %TH/KH
1 3 .

(ty dong) (ty dong) (Yo)
Doanh thu hgp nhit 1.201,8 937.6 78,0%
Loi nhudn trude thué hop nhat 45,1 49,7 110,3%
Loi nhuéin sau thué hop nhat 33,2 36,8 110,8%

2. M&t sb chi tiéu K& hoach san xuét kinh doanh nim 2025

A
STT Chi tiéu he logel 2125
(ty dong)
1 | Doanh thu hop nhét 1.529,8
2 | Loi nhuan trude thué hop nhét 49,6
3 Logi nhuin sau thué hop nhét 37,3
4 | Dukién ty 1¢ ¢b tac 5%




3. Ké hoach thii lao cua HPQT niam 2025.

Mike thia o Chin
TT Chirc danh Sé lwgng | lao/thing o ° il
(VND) ang (VND)
1 | Chi tich HDQT 01 5.000.000 | 12 60.000.000
2 | Thanh vién HDQT 04 3.000.000 | 12 144.000.000
Tong thi lao 204.000.000

4. Uy quyén cho HDQT Céng ty:

Cén ¢ thuc té hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty, cac Cong ty thanh
vién trong nam 2025 va tinh hinh thi truong, HPQT quyét dinh diéu chinh Ké hoach
kinh doanh nam 2025 cua Cong ty.

Hoi déng quan tri ¢o trach nhiém béo céo, giai trinh cho c6 déng cac nodi dung
dicu chinh tai ky Dai hoi dong cd dong thuong nién tiép theo.

Di¢u 2. Thong qua Bao cao hoat dong ciia Ban kiém soat nam 2024 va ké hoach

hoat dong ndm 2025 (theo néi dung Bio cdo sé 01/2025/BC-BKS ngay 25/3/2025 dinh
kém). Trong dé, phé duyét ké hoach thii lao ctia Ban kiém soat niam 2025 nhu sau:

T hi : Mirc t'hl‘.l <4 Céng
ire danh So lrgng la{t;i%;r;g i (VND)
1 | Truéng Ban KS 01 3.000.000 12 60.000.000
2 | Kiém soat vién 02 1.000.000 | 12 2.000.000
Tong thi lao 84.000.000

Piéu 3. Thong qua Bao cao tai chinh nam 2024 di kiém toan.

Diéu 4. Thong qua viée phan phdi loi nhuan sau thué nam 2024 va ké hoach phan
phoi loi nhuén sau thué nam 2025 ciia Céng ty.
1. Bao céo két qua phan phdi loi nhuan nim 2024

TT Chi tiéu So tién (VND)
A | So liéu trén BCTC riéng ciia Cong ty me
1 | Loi nhuan dé lai liy ké dén cudi nam 2023 71.094.277.337
2 | Loi nhuan sau thué TNDN nam 2024 24.460.942.364
Chi tra cb tirc bang tién nam 2023
3 - 32.000.000.000
(tv 1€ 5%/VDL 640 ty dong)
4 Trich quy khen thudéng, phuc lgi va Quy thuong Ban 520.000.000

didu hanh nam 2024




TT Chi tiéu So tién (VND)
Loi nhuin sau thué chwa phan phéi liy ké dén
5 . : .035.219.
31/12/2024 (5=1+2-3-4) i
B | Sé liéu trén BCTC hop nhit
1 | Loi nhudn con lai lily ké dén cudi nam 2023 70.945.410.376
2 Loi nhuén sau thué ciia Céng ty me nam 2024 19.544.152.048
Chi tra co tirc bang tién nam 2023
3 o e o 32.000.000.000
(ty 1& 5%/ VDL 640 ty dong)
Trich quy khen thuong. phic loi va Quy thuong Ban
4 . > -
diéu hanh nam 2024 L e
Loi nhuin sau thué chwa phin phéi lay ké dén
> | 3171212024 (5=1+2-3-4) TN A
2. Théng qua phan phéi lgi nhuan nam 2024
TT Chi tiéu So tién (VND)
Co tirc nam 2024 (tinh trén von diéu 1& 640 ty dé
1 0 trc nam (ti ¢n von dicu 1€ 640 ty dong) 32 000.000.000

(ty 1€ 5%)

Loi nhuén dé lai chuyén qua nam 2025 — BCTC riéng
(11.2=1.A.5-I1.1)

Loi nhuén dé lai chuyén qua nam 2025 — BCTC hop
nhét (11.3=1.B.5-11.1)

31.035.219.701

25.810.952.424

3. Ké hoach phan phéi lgi nhuan nam 2025

v Ty 1§ (%)/
b Sl fien $é tyién EVI’?ID)
1 Loi nhuén sau thué TNDN nam 2025 - BCTC riéng 30,8
, | Loi nhudn sau thué TNDN nim 2025 - BCTC hop -
nhat 1
3 | Trich quy khen thwéng, phuc lgi Téi da 3% LNST
4 | Dukién ty 1é cé tic 5%

4. Trién khai thuc hién:

a) Giao HPQT t6 chirc chi tra ¢6 tirc nam 2024 theo ty 1¢ Pai hoi dong cb dong
d3 phé duyét.

b) Cin cir thuc té hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty. cac Cong ty thanh
vién trong nam 2025 va tinh hinh thj truong, Gy quyén cho HPQT quyét dinh (i) tam irng
chi tra ¢ tirc nam 2025; (ii) trich va sir dung quy khen thudng, phuc loi.
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Hoi dong quan tri ¢o trach nhiém bao cao, giai trinh cho ¢ dong cac ngi dung
trén & ky Dai hoi dong c6 déng thuong nién tiép theo.

Piéu 5. Thong qua danh sach cong ty kiém toan déc lap dé uu tién xem xét, lua
chon la cong ty kiém toan bao céo tai chinh nam 2025.

1. Danh sach cong ty kiém toan lua chon

a) Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

b) Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té.

c) Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

2. Uy quyén cho Hoi dong quan trj xem xét, quyét dinh Iua chon 01 trong s6 céc
cong ty duogc néu trén day dé thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh nam 2025 cua Cong
ty.

Dicu 6. Thong qua sira dbi, bo sung Piéu 1& Cong ty (theo néi dung To trinh s6
04/2025/TTr-HDQT ngay 25/3/2025 dinh kém).

Piéu 7. Thong qua b sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty.

1. B6 sung nganh nghé kinh doanh cu thé nhu sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwec bé sung M3 nganh
] | Trong rimg. cham soc¢ rimg va vom gidng cdy lam nghiép 0210
2 | Khai thac g 0220
3 | Khai thac 1am san khéc trir gb 0231
4 | Thu nhat Iam san khéc trir g6 0232
5 Hoat dong dich vu 1lam nghiép 0240
6 | Khai thac da. cat, séi. dat sét 0810

Hoat dong dich vu hé tro khai khoang khac
Chi tiét: Hoat déng cung cdp dich vu tham do theo phirong

d phdp fr:uyén thong va fdj:’ mau qudng, thwc hién cdc quan sdt _—
dia chat tai khu viee co tiem nang.
8 | Thu gom rac thai khdng doc hai 3811
9 Thu gom rac thai doc hai 3812
10 | Xir Iy va tiéu hiy rac thai khong ddc hai 3821
11 | Xur ly va tiéu hiy rac thai doc hai 3822
12 | T4i ché phé liéu - 3830
13 | Xir Iy 6 nhiém va hoat dong quan ly chat thai khac 3900
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwoge bd sung M3 nganh
14 | Giao duc nha tré 8511
15 | Gido duc méu gido 8512
16 | Gido duc tiéu hoc 8521
17 | Giao duc trung hoc co s& 8522
18 | Gido duc trung hoc pho théng 8523
19 | Dich vu hd trg gido duc 8560
20 | Hoat dong ciia cdc co sé nudi dudng, diéu dudng 8710
21 | Hoat dong ciia cac co s& thé thao 9311
22 | Hoat déng ciia cdc cdu lac b thé thao 9312
23 | Hoat dong thé thao khac 9319
24 | Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé 9321

Hoat qéng vui choi giai tri khac chua dugce phan vao dau
Chi tiet:
25 | - Hoat dong cua cac khu gidi tri, bai biér:s. _ 9329
- Hoat dong héi cho va trung bay cdc do giai tri mang tinh chat
giai tri tur nhién.

2. Sira d6i Diéu 1& Cong ty

Sira d6i Khoan 1 Diéu 4 vé nganh, nghé kinh doanh tai Piéu Ié Céng ty tuong
mg vaindi dung tai Khoan 1 Piéu nay.

3. Trién khai thuc hién

Théng qua viéc giaofity quyén cho Téng Giam ddc dong thai la Ngudi dai dién
theo phap luat ctia Cong ty & chire trién khai cac cong viée lién quan dén viée thay doi
no6i dung dang ky doanh nghiép bao gom nhumg khéng gi6i han cac cong viée sau:

a) Thue hién cac thu tuc lién quan dén viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh tai Co
quan ding ky kinh doanh ¢6 thim quyén bao gém ca viéc diéu chinh néi dung chi tiét
trong pham vi cdc ma nganh, nghé da duoc DHDCD thong qua tai Diéu nay.

b) Thuc hién cac thu tuc khac lién quan dén viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh
phu hop véi quy dinh cua phap ludt.

Diéu 8. Thong qua phwong 4n hity tw cich Céng ty dai chiing.

I. Théng qua phuong an hity tu cich Cong ty dai ching cu thé:

a) Thong qua hay tu cach cong ty dai chung ciia Cong ty:
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b) Théng qua huy dang ky giao dich ddi véi co phiéu CC4 trén hé thdng giao
dich cho chimg khodn chwa niém yét (UPCoM) sau khi Céng ty dugc Uy ban chimg
khoan nha nude chip thuén viée huy tr cich Cdng ty dai chung.

¢) Théng qua hiy luu ky cé phiéu CC4 tai VSDC sau khi Cong ty duoc Uy ban
ching khodn nha nuéce chap thuan viéc huy tu cach Cong ty dai ching.

2. Trién khai thuc hién

Dai hoi dong ¢h déng tiy quyén cho Héi dong quan tri thuc hién cac cong viéc cin
thiét dé hoan tat thi tuc huy tu cach cong ty dai ching voi Uy ban chimg khoan nha
nugce; huy dang ky giao dich doi véi ¢b phiéu CC4 trén hé thong giao dich cho chimg
khoén chira niém yét (UPCOM) v huy Iuu ky ¢6 phiéu CC4 tai VSDC bao gom nhung
khéng gidi han cdc cong viée sau:

a) BO sung, chinhnsfra cac ndi dung lién quan dén phuong 4n hiy tur cach dai
ching theo yéu céu cua Uy ban chimg khodn nha nuéce. S¢ giao dich ching khoan Ha
Noi, Téng cong ty hau ¥ va bu trir chimg khoan Viét Nam va céc co quan nha nudc cod
tham quyén khac theo ding quy dinh cua phap luét.

b) Xay dung hd so. trién khai thic hién cac thu tuc néu trén theo ding quy dinh
cua phap luat.

Diéu 9. Théng qua to trinh phé duyét phwong an vay vén dé thue hién Dy
an nhom nha & Pong Nam dwdng To Hiru

1. Ngin hang thwe hién vay vén.

Bé dam bao tinh kha thi va hiéu qua trién khai Du an, HDQT dé xuét Pai hoi

dong ¢6 dong phe duyét lua chon mot trong ba Ngan hang duéi day hodc vay hop von
theo nguyén tic dam bao t6i da loi ich cia Chi diu tu, cu thé:

- Ngan hang Thueng mai C6 phan Dau tu va Phét trién Viét Nam (BIDV).

- Ngan hang Thuong mai Cb phan Céng thuong Viét Nam (Vietinbank).

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank).

2. Han miic vay vén: 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin ty dong chéin).

3. Muc dich vay vén: Thuc hién dau tu xay dung va trién khai Dy 4n nhém nha
& Déng Nam dudng To Hiru.

4. Thoi gian vay von: Du kién 60 (sdu mueoi) thang. Thoi han cu thé s& theo quy
dinh caa Hop d()ng tin dung cua (cac) Ngan hang vay von.

5. Lai suat: Theo ldi suat cua (cac) Ngin hang vay vén tai timg thoi ky.

6. Tai san dam bio:

Toan b tai san, quyen lgi va lgi ich doi voi tai san cua Cong ty lién quan va phat

sinh tir Du 4n (g6m ca quyén theo cac vin kién Dy an) dé dam bao viéc thanh toan cac
Nghia vu.

Céc tai san khéc bo sung theo yéu cau cua (cac) Ngan hang trong céc trudmg hop
can thi€t va theo chinh sach khach hang cua ngén hang tirng théi ky.

7. Trién Khai thwe hién

a) Giao va tly quyén cho HDQT Cong ty:



- Chu dong Iura chon thoi diém va lwa chon Ngan hang/(cac) Ngan hang tai Diéu
nay dé thuc hién viéc vay von dam bao dung tién do Du én.

- Quyét dinh s6 tién vay ting hodc giam ti da 50% so véi han mic vay tai Diéu
nay khi thoa man céc diéu kién sau: (i) S6 tién ting/giam chi phuc vu trién khai thuc
hién Dy 4n; (ii) Céc théng s6 ndm trong T trinh nay (bao gbm tién sir dung dét) c6 bién
dong.

- Quyét dinh thé chép tai san dam béao cho khoan vay ctia Dir 4n theo yéu cdu cia
(cac) Ngan hiang bao gbm nhung khong giéi han céc tai san sau: (i) Toan b tai san,
quyén loi va lgi ich dbi vai tai san ciia Cong ty lién quan va phét sinh tir Dy an (gbm ca
quyén theo cac van kién Dy 4n) dé dam bao viéc thanh todn cac nghia vy véi (cac) Ngén
hang; (ii) Céc tai san khéc bo sung theo yéu ciu cia (cac) Ngan hang trong cic trudng
hop cén thiét va theo chinh sach ciia ngén hang timg thoi ky.

- Thay thé tai san dam bao, rut tai san dam bao tai (cac) Ngan hang.

b) Giao va ity quyén cho Tong Giam dc Cong ty:

- Thuong théo, dam phén, thong qua, ky két va thuc hién cac hop déng, van ban
lién quan dén viéc vay vdn, thé chip, cim cb tai san tai (cc) Ngan hang bao gom nhung
khong gidi han: (i) Giay dé nghi vay von; (ii) Gidy d& nghi phat hanh bao lanh, m& L/C;
(iii) Hop déng tin dung han mirc; (iv) Hop dong thé chip; (v) Bang ké it von/Hop dong
tin dung cu thé; (vi) Gidy dé nghi giai ngan; (vii) Bang phan khai ké hoach giai ngan;
(viii) Pon ding ky giao dich bao dam; (ix) Bién ban giao nhan ho so chimg tir lién quan
dén timg lan giai ngan; (x) Bién ban dinh gia tai san; (xi) Cac van ban, tai liéu khac co
lién quan va cac vén ban, tai liéu sira ddi, bd sung, thay thé. huy bo céc tai liéu néu trén.

- Tong Giam dbc iy quyén cho nguoi dai dién Cong ty thuc hién cac cong viée
néu trén, viéc iy quyén nay duge lap thanh vin ban riéng.

Diéu 10. Thong qua két qua biu cir thanh vién HDPQT Céng ty nhiém ky
2025 - 2030, theo do thanh vién HPQT gfim:

S SRR Thanh vién HDQT;

Y i e e o Thanh vién HDQT;

L TSRO . . SR Thanh vién HDQT:;

ST NS S—— Thanh vién HPQT;

~ i G Thanh vién HDQT.

Céc thanh vién HDQT mdéi dugc bau sé tién hanh phién hop déu tién dé bau Cha
tich HPQT nhiém ky 2025 — 2030 theo quy dinh.

Piéu 11. Thong qua két qua bau cir thanh vién BKS Céng ty nhiém ky 2025 -
2030, theo dé thanh vién BKS gém:

Céc thanh vién BKS méi dugc bau s& tién hanh phién hop dau tién dé bau
Truéng Ban kiém soat nhiém ki 2025 — 2030 theo quy dinh.
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Piéu 12. Hiéu lwe thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky. Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Tong Giam dde va nhing ngudi ¢6 lién quan chiju trich nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhén: TM. PAI HOI PONG CO PONG
-Nhu Dicu 12; CHU TICH HPQT

- C6 dong Cong ty:;

- Luu: VT,

Nguyén Trin Tung
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