UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN DA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN
MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TRI CUA CHUNG
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

(Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép sé 0100105743 do S6 Ké hoach va Péu tw Thanh phé
Ha N§i cdp ngay 19 thang 02 ndm 2002 va thay d6i lan thir 22 ngay 19 thang 04 nim 2022)
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CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chimg nhdn déng ky chdo bén s6 ..5.1.9....../GCN-UBCK do Chil tich Uy ban Chimg
khodn Nha muéc cdp ngay2.Sthanglondm 2023)

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUGC CUNG CAP TAL:

TO CHUC PHAT HANH CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Dia chi : Ting 3, tda Vinaconex 7, sb 61, dudng Nguyén Vin Giép,
Phuong Céu Dién, Quan Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai : (84-24) 2218 2954

Fax : (84-24) 3785 2069

Website : www.bgi.vn

TO CHUC TU VAN : CTCP CHUNG KHOAN STANLEY BROTHERS

Pia chi : Tang 9, tda nha TNR, 54A Nguy&n Chi Thanh, phudng
Lang Thuong, quan Déng ba, Ha No6i

Dién thoai : 024 3377 6699

Website : www.sbsi.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:

Ho tén: :  Ong Vuong Hai Linh
Chirc vu: : Phé Ban Tai chinh-Ké toan
(84-24) 2218 2954

S dién thoai:

0 Digitally signed
CONGTY by CONG TY C6

COPHAN  praNTAP BOAN

TAP DOAN BG!
: Date: 2023.10.24
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

(Gidy chimg nhén ding kp doanh nghiép s6 0100105743 do S6 Ké hoach va Ddu tu Thanh phé
Ha Noi cdp ngay 19 théng 02 ndm 2002 va thay déi ldn thir 22 ngay 19 thing 04 nim 2022)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu: Cb phiéu Cong ty C& phan Tap doan BGI
Loai ¢b phiéu: Cb phiéu phd thong

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu

Gia chao ban: 10.000 ddng/c phiéu

Téng sé lwgng cb phiéu chao 48.045.278 ¢b phidu (Bdng chit: Bén mwoi tém triéu khong
ban: trdm bén mwoi ldim nghin hai tram béay muoi tam cd phiéu)

Téng gia trj ¢6 phiéu chao ban 480.452.780.000 ddng (Bén tram tém muoi 1y bon trdm ndam

theo ménh gia: micoi hai trigu bdy trdm tam muoi nghin dong).

TO CHUC KIEM TOAN:
Bao cao kiém toan bao c4o tai chinh
% Cong ty TNHH Kiém to4n va Pinh gia Viét Nam
Dia chi: Tang 11, tda nha Séng P4, s 165 duong Ciu Gidy, quin Ciu Gidy, Ha Nbi
Dién thoai: (84-24) 62 670 491/492/493  Fax: (84-24) 62 670 494
Website: www.vae.com.vn

TO CHUC TU VAN
< Cong ty C6 phin Chiing kho4n Stanley Brothers
Dia chi: Tr;"mg 9, tda nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Péng Pa, Ha Noi

Dién thoai: 024 3377 6699 Fax: 024 3373 6699
Website: www.sbsi.vn
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II.

1.1

NQI DUNG BAN CAO BACH

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

T6 chirc phat hanh

Ong: Hoang Trong Pikc Chue vu: Cha tich Hi ddng quén tri
Ong: Bui Viét Anh Chitc vu: Tong Giam dbc
Ong: Tran Quang Trung Chirc vu: Ké toan truéng

Chiting t6i ddm bao rang cic thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh x4c, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyuc, chinh x4c cta nhimg thong tin va s liéu
ndy. Trong pham vi trdch nhiém va thong tin dugc biét, ching t6i dam bao khong co6 thong tin
hoic s6 1idu sai s6t ma c6 thé gy anh hudng dbi vai cac thong tin trong Ban céo bach.

T6 chire tw vin

Ong: Nguyén Quang Anh Chirc vu: Téng Giam déc

Ban cdo bach nay 1& mdt phén cla hd so dang ky chio ban do Cong ty C phin Chimg khoan
Stanley Brothers tham gia 14p trén co s& Hop dong tu van sb 0902/2022/TVPH/SBSI-VC7 ky
ngdy 09/02/2022 va Phu luc Hop ddng sé 1206/2023/TVPH/SBSI-VC7 ngay 12/06/2023 véi
Céng ty Cb phin T4p doan BGL Trong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, ching tdi
dam bao rf‘mg viéc phén tich, ddnh gia va lya chon ngdn tir trong Béan c4o bach ndy di duoc
thuc hién mdt cach hop 1y va cin trong dua trén co so cac thong tin va ) liéu do Cong ty Ccé
phan T4p doan BGI cung cép.

CAC NHAN TO RUI RO

Rii ro vé kinh té

Su bién dong clia cac bién sb kinh té vi mé nhur téc do6 ting trudng, lam phat, 13i suét... chinh
séch kinh té cita Chinh phu ¢6 tic ddng nhit dinh dén hoat dong va két qua kinh doanh ctia cc
doanh nghiép néi chung.

Téc d) ting truéng kinh té

Sau hon 35 ndm thyc hién céng cudc d6i mdi, Viét Nam tro thanh mot trong nhimg nén kinh
té méi ndi dimg diu Chau A véi sy hop tac song phuong, da phuong cing nhiéu quéc gia trén
thé gi¢i. Do d6, Viét Nam cling nhin dugc nhitng tic dong tich cuc va chiu anh hudng tir nhitng
bién dong bét thudng tir nén kinh té toan cAu. Dudi nd luc cia Chinh phii nhim kich thich nén
kinh té thong qua chinh sich tién t& va chinh séch tai khéa linh hoat ddng thdi dam bao duge
su 6n dinh cta nén kinh té, thi trudng da duoc van hanh thong sudt tao didu kién cho ngudi dan
va doanh nghiép tap trung san xuét kinh doanh, gitip tinh hinh kinh té vi mé nuéc ta trong
nhitng nim qua c¢6 bude chuyén minh, chéng chiu dugc nhimg riii ro bit thuong nhu hau qua
kinh té trong va sau dai dich covid trong giai doan 2020 - 2022. Co cdu kinh t& chuyén dich
theo hudng tich cuc, nén kinh té tu nhan phat trién manh, lan song khdi nghiép, cac doanh
nghiép thanh 14p méi ting nhanh ca vé sb lugng va vén ding ky, hé théng ha ting quéc gia
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dugc tap trung xay dung mot cach déng b0, tao mo6i truong kinh doanh thuén loi va hiéu qua
cao. Nhimg thay ddi trén di c6 tac dong tich cuc dén hoat dong kinh doanh cta cac doanh
nghiép néi chung va Cong ty C6 phan Tap doan BGI néi riéng.

Hinh 1: Ti 1¢ tang truong GDP Viét Nam giai doan 2011 - quy 111/2023
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Nguén: Tong cuc théng ké
Hinh 2: Dy bo Tang truéng GDP & Chau A (nhém nén kinh t& méi nbi)

Nguén.’ OECD, Bao Nhdan dan minh hoa
Tuy vy, tinh hinh kinh té - xa hoi thé gi6i tiép tuc dién bién phirc tap, kh6 ludng anh hudng
dén nén kinh té trong nuée. Xung dot quéan sy, tbe d¢ ting truéng lam phat dit da ha nhiét nhung
van tiém 4n nhidu rii ro; nhu cAu tiéu ding va céc hoat dong kinh té tiép tuc suy gidm va duoc
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1.2

du béo ting truéng thip, diéu nay tiép tuc diy 1én cac lo ngai vé cac i ro suy thoai kinh té
toan cdu. Pung trude cc rui ro, Tha tuéng Chinh phu d cha dong, quyét liét sit sao chi dao
chc B, nganh trién khai nhiéu giai phép nhim thio g& kho khin, thic ddy ting truéng, gitt
vimg on dinh kinh té vi m8, thuc diy giai ngan diu tu cng, thdo g& kho khan, vuéng mic, sém
6n dinh lai va hd trg phét trién thi truong tréi phidu doanh nghiép, bit dong sin, dam bao an
sinh xd hoi.
V6i linh vyc kinh doanh chinh 13 xay dyng, bit dong san, tang trudng kinh té 13 yéu tb quan
trong, truc tiép anh huéng dén két qué hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Cong ty c6 phén Tap
doan BGL Ruii ro tir tdc d ting trudmg kinh té suy giam ciing dién bién kinh té vi mo phuc tap
s& anh huong truc tiép dén nhu cu xay dung, nhu cau tidu thu cdc san phém bét dong san trén
thi trudmg, tir d6 tdc dong tidu cuc 1én két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
Tinh hinh lam phat
Lam phat bién dong s& anh huong truc tiép va gian tiép dén cc chu thé trong nén kinh té néi
chung va dén hoat déng san xuit coa Cong ty cb phin Tap doan BGI néi riéng. Rui ro lam phat
ting s& dan dén tdng chi phi san xudt kinh doanh (nhan cong, chi phi nguyén vat li¢u,..) trong
khi gia hang ho4 lai bj anh hudng béi nhu cdu thi truong va dic thi nganh xay dung, bt dong
san c6 thoi gian thuc hién trién khai dai. Bén canh dé, rti ro lam phat con anh hudng dén mirc
13i sut chiét khiu st dung vbn, 1am giam gi4 tri dong tién hién tai. Nguoc lai, gidm phat ciing
tiém 4n rui ro dbi véi cac doanh nghiép trong nén kinh té, di kém véi sy suy giam nhu ciu thi
truong va dinh tré chi tiéu cia toan bd nén kinh té.

Hinh 3: Ti 1€ lam phat qua cac nim
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Nguon: Tong cuc théng ké
Giai doan 2016-2020, lam phat binh quin ciia Viét Nam déu duoc kiém soat va duy tri & mirc
n dinh. Trong bbi canh 4p luc lam phat toan cdu ngiy cang ting cao, mdt s6 qubc gia di vuot
murc dinh lam phét lich sir, Chinh phu d& chi dao cac B, nganh, dia phuong ban hanh kip thoi
nhiéu chinh sach, thuc hién ddng bd cc giai phap nhim han ché ap luc lam phét nhu giam thué
GTGT, gidm mirc thu 37 khoan phi, 1¢ phi,...'. Binh quin 09 thing dau nim 2023, lam phat co
ban tang 4,49% so véi cung ky ndm 2022, cao hon mirc CPI binh quén chung (tang 3,16%) do

: https://www.gso.gov.vn/du-lieu-va-so-licu-thong-ke/2022/12/thong-cao-bao-chi-ve-tinh-hinh-gia-thang-12-
quy-iv-va-nam-2022/
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gi4 xang dau trong nudc giam 15,26 % so véi cling ky nim trudce, gia ddu hoa giam 11,26%,
gia gas giam 10,21% 1a yéu t5 kiém ché téc 46 tang cua CPI nhung thud¢c nhém hang dugc loai
trir trong danh muc tinh lam phat co ban.

Lii suit

Trong qua trinh san xuét kinh doanh, tily vao dic diém kinh doanh cia minh ma cé mic d9 rai
ro 13i sut anh hudng 1én doanh nghiép khac nhau. Céng ty cb phan T4p doan BGI dang trong
qué trinh phét trién va thyuc hién nhiéu Dy 4n, ngodi vén chi s& hitu Cong ty dang sir dung
ngudn vdn vay ngin han va dai han tir t chirc tai chinh, do d6, riii ro ting 1i suit anh huéng
manh dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh, tir 46 1am giam hiéu qua hoat dong kinh
doanh clia Cong ty. Véi hang loat céc giai phap hd trg doanh nghiép chiu tic dong ctia dich
bénh, mat bang 13i sudt cho vay nim 2021 d tip tuc giam thém 0,82% so véi ndm 2020 khién
cho 13i suat cho vay ngén han & mirc thip nhat trong 20 ndm qua tai muc 4,5% - 7,5%, qua d6
hd tro tich cyuc cho hoat dong san xuét kinh doanh cia cic doanh nghiép néi chung, hd trg nén
kinh té hdi phuc. Nam 2022 véi ap lyc lam phat gia ting manh mé, ting 13i suit d& kiém ché
lam phat da tré thanh xu huéng xuyén sudt va phd bién nhim kiém soat su bién dong nhanh
chéng clia cic ludng vén trén thi truong khién cho mire 13i sudt nim 2022 cua Ngéan hang cham
mdc ky luc trong nhiéu nim gin day. Véi quan diém nhit quan, xuyén subt trong viéc didu
hanh chinh s4ch tai chinh, chinh sach tién té ctia Chinh phu dam béo én dinh, tao diéu kién
thuan 1¢i cho phat trién kinh té, hd trg ngudi dan, doanh nghip. Do viy, 06 thang ndm 2023,
Ngan hang Nha nuéc di 04 1an giam 13i suit diéu hanh (tir 0,5% - 1,5%) nhim giam i sut
huy dong va cho vay, gép phén ting kha nang tiép cn va cung cép vbn cho nén kinh té. Tuy
nhién, trén thyc té, 1inh vuc bét d6ng san véi dic thi vé thoi gian thue hién dy an kéo dai, vén
huy dong cho cac du 4n 16m, thoi gian thu hdi vén cham khién cho c4c doanh nghiép cung nganh
phai duy tri hé sb no cao hodc st dung céc nguén vbn véi 13i sudt cao nhu trai phiéu doanh
nghiép, do d6, rti ro bién dong 13i suit 4nh huéng manh dén két qua hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty.

Riii ro vé luét phap

Su thay d6i v& chinh sach, lujt phép nhu luit doanh nghiép, luat chirg khoan va cac quy dinh
khac lién quan dén hoat dong quan tri dbi voi Cong ty dai ching néi chung va Cong ty niém
yét néi riéng, su thay d6i v& vin ban phép luat dic thi trong nganh nghé kinh doanh ¢6 anh
hudng 16n dén hoat dong cua Cong ty, c¢6 thé din dén tinh trang doanh nghiép cép nhat va ap
dung chua kip thdi anh hudng dén tinh tuan thu phap lut. Tuy nhién, rii ro luit phap 1a rui ro
hé thdng, d6i hoi mdi doanh nghiép phéi c¢6 nhitng diéu chinh va thich {ng phu hop dé phat huy
t6i da mat thuan 10, han ché mat bt loi ma mbi su thay ddi chinh sich giyra d6i voi hoat dong
san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Trong nhitng nim gin day, Qudc hoi d3 ban hanh hang loat cac vin ban phap luit véi nhiéu
quy dinh, huéng dan diéu chinh hoat déng san xuét kinh doanh, dic biét trong linh vuc kinh
doanh bt dong san va x8y dyung — 12 hoat dong kinh doanh c6t 13i ciia Céng ty cb phin Tap
doan BGI nhu Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngdy 18/12/2020 cua Chinh phi stra dbi, bd sung
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mot sb diu ciia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hinh méot
s6 diéu ciia Ludt D4t dai; Nghj dinh s 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh phtt huéng
dan Luét D4u thiu vé Iya chon nha dau tu; Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngiy 26/3/2021 ciia
Chinh pht huéng dén thi hanh Lu4t Dau tu; Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu sira di, b6 sung mot s& diéu ctia Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mot sb didu ctia Luat Nha & va Dy théo
Ludt dat dai stra di ndm 2023. Viéc thay dbi c4c chinh séch phap 1y va quy dinh phap luat néi
chung anh hudng truc tiép dén tién d6 thuc hién Du an ctia Cong ty.

Ridi ro dic thu

Céng ty cb phin Tép doan BGI 1a Cong ty hoat déng chi yéu trong linh vuc x4y lép va kinh
doanh bét dong san, ngodi nhimg rui ro hé théng, Céng ty con gip phai nhing rdi ro dic thi
nganh nghé kinh doanh cy nhu sau:

Riii ro bién djng nguyén vt liéu xdy dung

Nguyén vat liéu xay dung 13 ddu vio ctia nganh xay lip — mot trong hai mang hoat ddng kinh
doanh chinh ctia Céng ty ¢b phin Tép doan BGL Rui ro bién dong nguyeén vit li€u xdy dung
tac dong truc tiép 1én hiéu qua kinh doanh cua Cong ty. Trong ndm 2021 - 2022, thi truong di
ghi nhén su tdng truéng néng cla cac mit hang vét liéu xay dung nhu thép, gach, xi ming,....
Céc nguyén v4t liéu ddu vao bién dong 16n 1am anh huéng t6i loi nhusn cia Céng ty.

Riii ro vé phdt trién du én

Viéc dau tu bt dong san 13 mot qué trinh 1au dai, theo d6 tiém An nhidu rii ro trong subt qua
trinh phat trién dir 4n nhu:

Riii ro quy hoach: Viéc quy hoach va phit trién d6 thi tai Viét Nam nhin chung chua én dinh
va thudng bi diéu chinh. Viée phat trién co s& ha tﬁng khoéng dugc thuc hién dung tién do c6
thé gay anh hudng t4i tién 46 thuc hién du 4n va ké hoach kinh doanh ctia doanh nghiép.

Riii ro thay déi khung gid dat: Hoat dong kinh doanh bit déng san cua Cong ty chiu anh hudng
nhiéu béi cc thay ddi trong khung gia dt ban hanh bdi Chinh phi. Cu thé khung gia d4t moi
ban hanh cho giai doan 2020-2024 c¢6 muc ting chung khoang 20% so véi giai doan 2015-2019.
Khung gia dit duoc st dung lam c&n cit ¢ UBND cic tinh, thanh phd xay dung, diéu chinh
bang gia dit tai cac dja phuong. Miic gia d4t theo khung tang anh hudng dén nghia vu tai chinh
cla cdc doanh nghiép khi tién sir dung dét, gia dén bu va giai phéng mit bang ting cao, anh
huéng dén ké hoach trién khai va chi phi thuc hién Dy 4n.

Rii vo chdm tién dg thi cong: Du an dau tu phai trai qua nhidu giai doan tir chuén bi dau tu,
thiét ké, thi cdng xay dung va hoan thién, do dé viéc cham tién do tir mot giai doan c6 thé kéo
theo su chdm tré cta cac giai doan phia sau. Ngoai ra, dbi véi hoat dong xay lép, thoi gian thi
cdng céc cong trinh thuong kéo dai, viéc nghiém thu va ban giao dugc thuc hién timg phan,
trong khi viéc gidi ngan von thudmg chdm do qué trinh hoan tit hd so thi cong ciing nhu thdng
nhét phé duyét quyét toan giita chti ddu tu va nha thiu thuong méit nhiéu thoi gian, c6 thé anh
hudng dén tién dd va hidu qua kinh doanh ctia Céng ty.

Rili ro vé thi trieong bit dpng sin
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Su tang truéng néng cua thi trudmg bit dong san trong diéu kién dich bénh dién ra phtrc tap
trén thé gi01, cung vdi chinh sach quan 1y chat ché nguén vbn tin dung s& thu hep hon du dia
ting trudng cia linh vyc bét dong san va xay dung. Bén canh d6, sy canh tranh truc tiép tlr cac
doanh nghiép hoat dong trong cung linh vyuc kinh doanh bét dong san ngay cang gia tdng, thanh
khoan thi trudmg giam khién cho viéc ban hang c6 thé gap kh6 khan. Nhimg dic thu cia nganh
c6 thé gay ra rui ro vé kha ning thanh to4n va giam loi nhuan dy kién khi Cong ty khong thu
hdi duge cc khoan ng hogic dong tién dy kién tir hoat dong ban hang.

Rui ro dic tha khdc

Rili ro tdi chinh: Do qud trinh thyc hién trién khai thuong c¢6 thoi gian dai, do d6 vide théng
nhat phé duyét quyét todn gitta chi ddu tu va nha thiu thuong mat nhidu thoi gian. Linh vue
bét dong san va xdy dung doi héi nhu cAu vén 16n nén céc Céng ty thudng phai huy dong tir
cac ngudn vdn vay, kéo theo d6 13 rti ro v& tai chinh (thay ddi 13i sudt, rui ro thanh khoan do
dong tién thu vé cham hon so véi ké hoach,..) . Rui ro thanh khoan thudng xay ra do trong hoat
dong xay lép, thoi gian thi cOng cac cong trinh thuong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao duoc
thue hién timg phan, con viée giai ngén vén thudng chim do qua trinh hoan tét hé so thi cong.
Rii ro an toan lao dgng: Hoat dong xay lép, thi céng cac cong trinh dan dung, cong nghiép va
cong trinh giao théng ludn c6 nhitng rili ro vé an toan lao dong dbi voi ngudi lao ddng truc tiép
thi cong tai cong trinh. Céng ty da xay dung day du cic ché d6 bao hiém xa hdi, bao hidm y té
cling nhu cung cdp ddy du céac phuong tién bdo h§ lao ddng c4 nhan cho ngudi lao ddng khi
lam viéc; déng thoi thue hién 1dp ddy da cac phuong é&n, bién phap k¥ thuét an toan trudc khi
t8 chirc thi cong, tuy nhién rii ro vé sy ¢b hodc tai nan lao dong co thé xay ra.

Rii ro trong qud trinh gidi phong mdt bing: Hoat ddng phat trién du 4n bét dong san thuong
phai trai qua giai doan giai phéng mat bing va dén bu tai dinh cu (néu cd), tuy nhién viéc nay
tiém 4n nhiéu rii ro khi Chu dAu tu/co quan chiu tréch thyuc hién giai phéng mit bing v thu
hdi dat khong thoa thuan dugc véi che hd gia dinh khién cho cong téc di doi giai phéng mat
bang gap nhiéu khé khan, d4n dén dir 4n khong thé tiép tuc trién khai.

Riii ro vé dot chao ban

Riii ro vé viéc chao ban

Ké hoach chio ban ¢ phiéu ctia Céng ty tiém 4n rui ro khong thanh céng khi nha dau tu khong
mua hét 80% cb phiéu dy kién phat hanh. Két qua niy phu thudc kha nhidu vao thi truomg
chung khoan Viét Nam trong ndm 2023 va ndi tai c6 phiéu ctia Cong ty.

Déi tugng cia dot chao ban ¢d phiéu ra céng ching 1an nay duoc gi¢i han chi c¢6 cac cb dong
hién hitu ciia Cong ty. Gia chao ban 13 10.000 dng/cd phiéu. Pot phat hanh ¢6 quy mé twong
d6i 16n so véi tinh hinh giao dich c¢b phiéu cua Cong ty trén thi truomg, sb lugng cb phidu du
kién phat hanh 12 48.045.278 c¢b phiéu. Ngoai ra, dot phat hanh dién ra vao thoi diém thi truong
chimg khoan khé du dodn véi dién bién thi trudng chiu tdc dong boi nén kinh té vi mé anh
huéng dén quyét dinh mua cb phiéu cua cb dong.

b. Rii ro vé dv 4n sit dung vén thu dwgc tir dgt chao ban

Theo Nghi quyét PHDCD thudng nién nim 2023, muc dich st dung vbn ctia dot chao ban 1an
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nay dé dau tu dy 4n Khu E — Khu d6 thi An Van Duong (Hué) théng qua hop ddng hop tac diu
tu véi Cong ty cb phan Tép doan IUC. Hi¢n tai, Dy 4n d3 hoan thanh c6ng tac giai phéng miit
béng, viéc d4u tu vén vao CTCP Tép doan IUC — 13 Cong ty lién két cia Cong ty dé thuc hién
dy an dugc Ban lanh dao Cong ty dénh gia 1a hiéu qua, lam giam 4p luc 13i vay va thoi gian
thuc hién du an. Tuy nhién, viéc gop vbn vao du 4n con phy thude vao tién do xay dung cua
Du 4n dam bao tudn thi ding quy dinh cua Phap luét.
Riii ro pha loding
Do Cong ty thuc hién chao ban thém cb phiéu ra cong ching, cdc roi ro c6 thé xuét hién bao
gdm rai ro pha lodng gia cd phiéu sau chao ban, pha lodng thu nhép trén mdi ¢d phéan sau chio
bén, i ro pha loding gia tri s§ sach trén mdi cd phén va ty 1& nim gt quyén biéu quyét.
Rii vo pha lodng giG c6 phiéu sau khi chao bén
Tai ngay giao dich khéng huéng quyén, gia cb phiéu cia Cong ty s€ bi pha lodang véi muac d6
nhit dinh. Sy diéu chinh ky thuat vé gia cd phiéu dugc tinh theo cong thic:
P, 1+ (IxPR)

1+1

P: 1a gia thi truong ctia ¢6 phi€u sau khi bi pha lodng

P =

P._; : 12 gié thi trudng clia ¢b phiéu truée khi bi pha lodng

I: 13 ty 1& vdn tang thém do phat hanh quyén mua cb phiéu cho ¢6 d6ng hién hiru

PR: 12 gi4 s& ban cho ngudi mua cb phiéu trong dot phat hanh méi

Gié c6 phiéu sau khi bi pha lodng P phy thudc vao gi thi truomg cta b phiéu truée khi bi pha
lodng PR;_;.

+ Néu P,_;= PR = 10.000 dng/c phiéu thi gi4 cb phiéu sau khi b pha lodng P = P,_, =10.000
ddng/cd phiéu.

+Néu P,_; <PR, thi P,_; <P va P,_, cang thép thi khoang c4ch P - P,_; cang cao.

+ Néu P,_, > PR thi P._; > P va P_; cang cao thi khoang cach P,_; — P cang cao. Véi mbi gia

P._; cu thé ta s& c6 gia P tuong (mg.

Riii ro pha lodng thu nhdp trén méi cé phén:
Khi Cong ty thyc hién phéat hanh thém cb phén d ting vén, chi s thu nhap trén mbi ¢ phin
(EPS) c6 thé s& bi giam do téng sb lwgng ¢ phan Ivu hanh ting 1én so v6i hién tai vA viée sir
dung vén thu duoc tir dot phét hanh chua tao ra ngay doanh thu, l¢gi nhuin nhu ky vong. Khi
do6 EPS duoc tinh nhu sau:

Tdng lgi nhuén sau thué trong ky

EPS binh quinky = - —
Toéng s6 co phan luu hanh binh quan trong ky
. e 1 X*12+Y*T
Tdng s0 c6 phéan luu hanh binh quan trongky = 5

Trong do:
X: Khéi lugng ¢b phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh

Trang 14
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Y: Khéi lugng ¢b phiéu phat hanh thém
i Thoi gian luu hanh thyc té trong ndm ciia ¢6 phiéu phéat hanh thém (thang)

Su khac biét vé toc do tdng trudng ciia 1gi nhuan véi te do tdng s6 lugng cb phﬁn: s0 luong cb
ph?ln tdng 1én nhung loi nhuén sau thué khéng ting hodc ting véi tée dd cham hon s& lam cho
thu nhép trén mdi cb phin s& bj giam. Muc do pha loding thu nhép s& duoc khéc phuc khi Cong
ty lam an t6t, hiéu qua sir dung vbn cao.

Riii ro pha loding trén gid sé sdch méi cé phin:

Gia tri s6 sach trén mdi cd phan duoc tinh theo cong thirc:

Von chu s¢ hitu

Gié tri s sach = : — S—
S6 lugng c6 phan da phat hanh — ¢6 phiéu quy
Tai thoi diém két thic dot phdt hanh, néu téc d6 tang trudng ciia vén chii s6 hiru thdp hom tée
d ting s6 lwong cd phiéu sau dot phadt hanh thi gid tri s6 sach trén mdi ¢é phdn sé giam.
Riii ro pha loding ty I¢ sé hitu va quyén biéu quyét:

Dbi véi viec phat hanh cho ¢ dong hién hiru, trong trudong hop cb doéng thuc hién toan
bd quyén mua cila minh, ty 18 s& hitu va quyén bidu quyét ctia cb dong s8 khéng thay d6i. Trong
trudmg hop cb déng tir bo hoic chuyén nhuong quyén, ty 18 s& hiru va ty 1& biéu quyét s& bi
gidm tuong Ung.

Rii ro quin tri cong ty

Quan trj cong ty lién quan dén nhiing bién phép noi bd ¢é diéu hanh va kiém soat Cong ty trong
cdc mdi quan hé giita Ban Téng giam dbc, Hoi ddng quén tri va cac ¢ déng cua Cong ty véi
céc bén c6 quyén loi lién quan.

Rui ro quan tri Cong ty thudng xay ra trong trudng hop xung dot loi ich giita cac mdi quan hé
néu trén, anh hudong dén muc tiéu vi loi ich cong, 1oi ich ciia Cong ty. Xung dot loi ich duoc
thé hién & céc van dé nhu: giao dich c6 nguy co tu 1oi; lam dung tai san hodc co hdi ctia Cong
ty phuc vu loi ich riéng va canh tranh véi Cong ty. Viéc khong kiém soat dugce cac xung dot
néu xdy ra s& gy thiét hai 16n cho tai san, bi mét kinh doanh va co héi kinh doanh ctia T3 chirc
phat hanh.

Ridi ro khac

Ngoai céc riii ro trinh bdy & trén, mot s6 rii ro mang tinh bit kha khang anh hudng truc tiép
hodc gién tiép dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, nhu dong dét, thién tai, hoa
hoan, chién tranh, dich bénh, khiing b$,... Dién hinh nhw dai dich Covid-19 d anh hudng ning
né dén kinh té - x4 hoi toan cAu, chinh sich gidn céch xa héi, phong téa nhim phong chéng
covid d4 anh hudng ning né 1én nén kinh t& néi chung va hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia
Céng ty cb phin Tap doan BGI néi riéng.

(Phdn con lai ciia trang dwoc ¢é y b6 trong)

Trang 15
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III. CAC KHAI NIEM
BCTC : Bao cao tai chinh
Cong ty/ BGI/VC7 : Cong ty CH phin T4p doan BGI
CTCP : Cong ty Cb phan
Cb phiéu : C6 phiéu Céng ty C6 phin T4p doan BGI
CBCNV : Céan bg cong nhan vién
CCCD : Can cudce cong dan
CMND : Chirng minh nhan dan
DTT : Doanh thu thuin
PHDPCD : Pai h6i ddng ¢ dong
DKDN : Dang ky doanh nghiép
EPS : Thu nhap trén mdi cb phan
HDQT : Hoi ddng quan tri
HNX : S& Giao dich chimg khoan Ha Noi
HTK : Hang ton kho
TGP : Tong Giam dbc
TSCP : Tai san cb dinh
Thué TNDN : Thué Thu nh4p Doanh nghiép
UBCKNN : Uy ban Chimg khoén Nha nuéc
TTLKCK : Trung tam Luu ky chimg khoan Viét Nam
VDL : Vén didu 18
VAT : Thué gia trj gia ting
CP : Cb phiéu
SXKD : San xuét kinh doanh
SGDCK : S& Giao dich Ching khoan
NNB&CPL : Ngudi ndi bd va ¢b dong 1on
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IV. TINH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1.  Thong tin chung vé T chitc phat hanh
Tén day du : Cong ty Cb phin Tap doan BGI
Tén viét bang tiéng : BGI Group Joint Stock Company
nudc ngoai
Tén viét tat . BGI Group
.Gidly chimg nhin : S6 0100105743 do S& Ké hoach va Pau tu TP Ha Noi cép 14n
PKDN d4u ngay 19 thang 02 nim 2002, thay ddi 14n thir 22 ngay 19
thang 04 nam 2022.
Tru sé& chinh . Té‘mg 3, tda Vinaconex 7, sb 61, duong Nguyén Vin Giap,
Phuong Céu Dién, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam.
bién thoai : (84-24)2218 2954
Fax (84-24) 3785 2069
Vén didu 18 : 480.455.920.000 ddng (Bén trdm tim muoi ty, bon tram ndm
muroi ldm triéu chin tram hai muoi nghin dong).
Mi ¢b phiéu . VC7
San niém yét : HNX
Pai dién theo phép luat : Ong Hoang Trong Dirc — Chu tich HDQT.
Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty:
M3 nganh, nghé ) . 5
kinh doanh Tén nganh, nghe kinh doanh
Xay dung cOng trinh k¥ thudt dan dung khac
Chi tiét: - Nhan thdu xay 13p cac cong trinh dan dung, cong nghiép, buu
dién, cdc cong trinh thiy lgi, giao thong dudng b céc cap, san bay, bén
4299 (Chinh) cang, cau cdng, cac cong trinh k}NI. 'Ehuat’ha’téng do thi va khu cong nghiép,
cac cong trinh duong diy, tram bién the dén 110 KV - Xay dung cac cOng
trinh thuy dién, nhiét dién. (trr vi€éc xay dung va vén hanh Thuy dién da
muyc tiéu va dién hat nhan c¢6 ¥ nghia dac bit quan trong vé& kinh té-xa
hoi).
2.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia T6 chirc phat hanh

Ngay 5/5/1993, Céng ty dugc thanh l4p theo quyét dinh s6 170A/BXD-TCLP véi tén goi Cong
ty xay dung s 9, tén giao dich VINANICO. Ngay 19/7/1995, theo quyét dinh sb 703/BXD-
TCLD Cong ty dbi tén thanh Céng ty xiy dung sb 9-1, tén giao dich VINANICO. Ngay
02/01/1996, theo quyét dinh sé 02/BXD-TCLD, Cong ty dbi tén thanh Cong ty xay dung sb 7,
tén giao dich VINACONCO 7.

Ngay 19/12/2001, theo quyét dinh s§ 2065QB/BXD ctia B truong Bo Xy dung, chuyén Cong
ty xay dung sb 7- doanh nghiép nha nudc thanh vién Tdng cong ty xuit nhap khu xiy dung
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Viét Nam thanh Céng ty ¢b phan.

- Ngay 19/02/2002, Céng ty chuyén dbi hinh thirc tir s& hiru nha nuéce sang hinh thirc ¢b phin,
tén giao dich Cong ty cb phan xdy dung sé 7-VINACONEX7.

- Ngay 28/12/2007, Cong ty chinh thirc giao dich c¢b phiéu phién déu tién trén Trung tdm giao
dich chimg khoan Ha N§i v6i ma chung khoan VC7 theo Quyét dinh sb 406/QD-TTGDCKHN
ngdy 24/12/2007 cta Gidm déc Trung tim giao dich chimg khoén Ha N¢i vé viéc chdp thuan
niém yét ¢d phiéu.

- Ngay 15/6/2010, Cong ty tang von diéu 18 1én 80 ty dong.

- Ngay 10/4/2017, Céng ty ting vén diéu 1 1én 109 ty ddng.

- Thuc hién chi thi cua Chinh phu vé thoai vén Nha nuéc tai cac Doanh nghiép, ngay 31/7/2017
Hoi ddng quan tri Téng Cong ty CP Vinaconex di c6 Quyét dinh s 0389/2017/QD-HPQT v&
phé duyét phuong 4n tai cdu truc vén cla Cbng ty cd phan Xay dung s6 7 (Vinaconex 7). Ngay
04/8/2017, Téng Céng ty C8 phanVinaconex di hoan thanh viéc chuyén nhuong vén diu tu tai
Cbng ty cb phin Xay dung sb 7.

Nim 2019, Céng ty ting von 1én 219.996.540.000 ddng.

- Nim 2020, Vén diéu 1¢ ctia Cong ty 14 240.229.530.000 ddng

- V61 muc ti€u hudng dén mé hinh hoat dong T4p doan (Céng ty me - con) hoat dong chuyén
nghiép va hiéu qua — Ban 13nh dao méi ctia Cong ty d3 trién khai tai cAu triic mé hinh Cong ty,
thay dbi nhan dién thwong hi¢u va ciing tir dinh huéng nay Céng ty ¢b phén Xay dung sb 7
dugc dbi tén thanh Céng ty cb phan Tap doan BGI (BGI Group) theo Nghi quyét sb
17/2020/NQ-HDPCP ngay 19/6/2020 ctia Pai hdi ddng cb déng thudmg nién 2020.

- Niam 2021, Cong ty thyc hién phét hanh c¢b phiéu cho cé dong hién hitu, tang vén diéu 1¢ cta
Cong ty 1&€n 480.455.920.000 déng dé thyre hién dau tu du 4n chinh trang Khu dan cu tai Hué.
M@t s6 thanh tich, giai thwéng Cong ty di dat dwge

- Nhiéu nim lién dat danh hiéu tap thé lao dong tién tién cta Téng Cong ty Vinaconex trong giai
doan tir 2005 dén 2016;

- Nhiéu nim lién dat danh hiéu tap thé lao dong xuét séc tir nam 2005-2011 va tir ndm 2015-2016
do B Xay dung trao tang;

- Co thi dua xuit sic cia B Xay dung nim 2010;

- Huan chuong lao dong Hang II ndm 2010 do Thu tudng trao ting;

Hinh 4: Mgt s6 hinh anh giii thuwéng

DON VI THI DUA XUAT SAC
NGANH XAY DUNG

NNAM 2008 , |

3. Co chu td chirc cita TS chirc phat hanh
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So db 1: Co chu td chirc ciia BGI

81 23';/4, 89.9% 30% l

CTCP
Vit liéu

xay

CTCP
TNHH
IUC Hoa

Binh
Hill

dung
BGI

Nguon: BCTC i ldp quy I1/2023
Théng tin chi tiét v& céac Cong ty con va Céng ty lién két dugc thé hién & muc IV.5 Ban cdo
bach.
4. Co cdu quan tri va b§ may quan 1y ctia Té chirc phat hanh
So 30 2: Co cdu quin tri va b may quan ly ctia BGI

Dai h¢i ddng cb dong

lr: Ban kiém soat

Vian phong HDQT

F N

Hoi ddng Quan tri
v

Ban Téng Giam déc

l l l l

Ban Tai chinh- Ban Hanh chinh-

Ban Diu tu . .
K¢ toan NS- Phap ché

Ban Xdy dung

Ngubn: VC7
4.1. Dai Hpi ddng cb dong
Dai héi ddng cb dong 14 co quan c6 thim quyén cao nhét cua Cong ty, quyét dinh nhimg van
dé thudc nhiém vu va quyén han dugc Diéu 1é Cong ty va Phap lu4t lién quan quy dinh. Dai hoi
dong cb déng c6 cac quyén va nhiém vu sau:
- Théng qua, sira dbi, bd sung Diéu 1¢;
- Théng qua ké hoach phat trién Cdng ty, thdng qua bao céo tai chinh hang nim, bao cao cua
HDQT, Ban kiém soat va cia Kiém toan vién;
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Quyét dinh d4u tw hogc bén sb tai san c6 gi tri bing hoac 1on hon 35% téng gia tri tai san
duoc ghi trong bio c4o tai chinh gan nhit dugc kiém toan ciia Cong ty;

Quyét dinh tb churc lai va giai thé Cong ty;

Béu, mién nhiém, bii nhiém Thanh vién HDQT, Ban kiém sot;

Quyét dinh s6 thanh vién HPQT;

Céc quyén khac duge quy dinh tai Diéu 18 Cong ty.

4.2. Hoi ddng quan tri

H6i ddng quan trj cua Cong ty c¢6 05 thanh vién, cé toan quyén nhén danh Cong ty dé quyét

dinh cac van dé lién quan d&n muc dich, quyén loi ciia Cong ty, trir nhitng van d& thudc thim

quyén Pai hoi ddng cb déng. HPQT c¢6 cic quyén sau:

Quyét dinh co cAu t6 chirc, bd may cua Cong ty;

Quyét dinh chién lwoc dau tu, phat trién ctia Cong ty trén co s& céc muc dich chién luoc
do PHDCD théng qua;

B6 nhiém, mién nhiém, céch chirc, giam sat hoat dong cia Ban Téng Giam déc;

Kién nghi sira déi bd sung Diéu 18, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang nim, Bio cio tii
chinh, quyét todn ndm, phuong 4n phan phéi loi nhuin va phuong huéng phét trién, ké
hoach phét trién san xuét kinh doanh va ngin sach hang nam trinh PHDCD;

Kién nghi viéc t& chirc lai, giai thé hogc yéu cAu pha san Cong ty;

Triéu tap, chi dao chuén bi ndi dung va chuong trinh cho céc cudc hop PHDCP;

Dé xuét viéc tai co clu lai hodc giai thé cong ty;

Céc quyén khéc duoc quy dinh tai Diéu 16.

Co chu Hoi ddng quan tri cua Cong ty hién nay nhu sau:

Ong Hoang Trong Pirc Chu tich HDQT

Ong Bui Viét Anh Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Thanh Cong Thanh vién HDQT

Ong Hoang Anh Tu Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Cao Quy Thanh vién HPQT déc 1ap

4.3. Ban kiém soat

Ban kiém soat do PHPCD bau ra gdm 03 thanh vién, thay mit ¢b dong dé kidm soat moi hoat

dong quan tri va didu hanh san xuit kinh doanh ctia Cong ty. BKS chiu trich nhiém trudc

DHDCD va phap lujt vé nhimg cdng viéc thuc hién theo quyén va nghia vu nhu:

Kiém tra sb sach ké toan va céc Béo c4o tai chinh cta Cong ty, kiém tra tinh hop 1y, hop
phép cua cédc hoat dong san xuit kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc thuc hién
c4c nghi quyét, quyét dinh cta HDQT;

Trinh PHDCP bio c4o thim tra cic bao c4o tai chinh cia Cong ty, ddng thoi ¢6 quyén trinh
bay ¥ kién doc 1ap cita minh vé& két qua thdm tra cc vAn dé lién quan t6i hoat dong kinh
doanh, hoat ddng cua HPQT va Ban Giam dbc;

Yéu cau HPQT triéu tap PHDCP bt thuong trong truomg hop xét thiy cén thiét;

Cac quyén khéac dugc quy dinh tai Diéu 1&.
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44.

4.5.

Co cau Ban Kiém soat cia Cong ty hién nay nhu sau:

Ong Nguyén Doin Diing Truéng BKS
Ong Khiic Ngoc Thanh Thanh vién BKS
Ong Nguyén Hing Cuwong Thanh vién BKS

Ban Téng Giam dbc

Ban Tng Giam dbc cua Cong ty hién nay gdm c6 01 Téng Gidm dbc, 04 Pho Tdong Giam dbc
va 01 K¢ toan truémg, TGD do HPQT b nhiém, 13 ngudi chiu trach nhiém truéc PHDCP va
HDQT v& viéc thyc hién nhiém vu va quyén han duoc giao va phai bao cao cac co quan nay
khi dugc yéu ciu. Cac Phé TGP va Ké toan truong do HDQT bd nhiém theo dé xuét cua Téng
giam dbe.

Ban TGD hién nay cia Cong ty 13 nhimg ngudi c¢6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh
trong linh vuc X4y dung, ddu tu va kinh doanh bét dong san.

Ong Bui Viét Anh Téng Giam dbe
Ong Nguyén Thanh Cong Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Dirc Hung Phé Téng Gidm dbc
Ong Hoang Anh Ti Phé Tng Giam dbc
Ong Trin Quang Trung Ké toan Truéng

Téng Gidm dbc

Quyét dinh cc van d& lién quan dén hoat ddng san xudt kinh doanh cua Cong ty, chiu trach
nhiém truede Chu tich Hoi déng quan tri, HO1 déng quan trj vé& viéc thuce hién cac quyén va nghia
vu duge giao va duge ty quyén.

Cic Phé Tong Gidm dbc

Gitp viée Téng Giadm dbc trong timg linh vuc cy thé va chiu trach nhiém trudce Téng Gidm dbc
vé cac ndi dung cdng vi¢c duge phan cong va nhitng céng viéc duge Téng Giam dbc giao.

Ké todn truong

K¢ todn trudng c6 nhiém vu td chirc thyc hién toan bd cic cong tac ké toan, tai chinh, diu tu
tai chinh ctia Céng ty theo chirc nang nhiém vy cta Ban va chi dao truc tiép ctia Gidm dbc tai
chinh. Tham muu, gidp viéc cho Gidm dbc tai chinh, Linh dao Cong ty trong viéc giam sat,
quéan 1y tai chinh, dau tu tai chinh. Hoan toan chju trich nhiém truéc Gidm dbc tai chinh, Ban
diéu hanh Céng ty, Hi ddng quan tri va va Phap luat vé s lidu tai chinh, béo cdo quyét todn,
bao co thué va cac vin dé khéc lién quan dén c6ng tic tai chinh ké toan, chiu trach nhiém theo
doi chit ché thu, chi va giai chi theo quy dinh hién hanh. La ngudi dai dién Cong ty thuc hién
cdc giao dich lién quan dén céng tic tii chinh ké toan, ddu tu tai chinh, théng ké véi cic co
quan chuc nang trong pham vi quyén han ctia minh.

Vin Phong Hgi dong quén tri

Van phong HDQT 1a mdt by phén truc thuéc HPQT ¢6 chire ning tham muu, gitip viée cho
HDQT trong cdng tac quan tri Cong ty va cac nghiép vu vé thu ky Cong ty va cac nhiém vu
khéc theo sy phan cong ctia Hoi ddng quén tri.
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4.6.

Cac phong ban chirc ning cita Cong ty

Cac phong, ban nghi€p vu c6 chirc ning tham muu va gitip viéc cho Ban Téng Giam dbc, truc
tiép diéu hanh theo chuc ning chuyén mén va chi dao ctia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tai chinh-K¢é todn:

Tham muu cho Giam dbc Tai chinh, Ban diéu hanh, Hoi ddng quan tri T4p doan trong cong tac
kiém tra, gidm sét viéc quan 1y va chip hanh ché do tai chinh - ké toan cta Phép ludt, Didu I¢,
Quy ché tai chinh cta Téap doan.

Gilip viéc va dé xuét cho Giam ddc Tai chinh, Ban diéu hanh, Hoi ddng quan tr Tap doan trong
linh vyc Tai chinh, ké toan va bao dam c4c ngudn vén cho cac hoat dong san xuit kinh doanh
ctia Tap doan; thuc hién cac ché d6 ké toan, quan ly tai chinh, tai san theo ding quy dinh cta
Phép luét, Piéu I¢, Quy ché tai chinh ciia Tap doan.

Gilp viéc va @& xut cho Giadm déc Tai chinh, Ban diéu hanh, Hdi ddng quan tri Tap doan trong
cong tic xay dung ké hoach san xuét kinh doanh hang nim; téng hop, phén tich hoat dong san
xuét kinh doanh theo dinh ky cua toan Tap doan.

Ban Hanh chinh- Nhén sy - Phdp ché:

Chure néng, nhi¢m vu cia Ban Hanh chinh - Nhén su - Phap ché bao gém nhung khong han ché
nhitng nhiém vu sau:

Xay dung co ciu td chuc bd may Cong ty, xy dung ké hoach dao tao bdi dudng, nang cao trinh
d6 chuyén mén nghiép vy, tay nghé cho can bd nhin vién;

Thyc hién chinh sich, ché d¢ tién luong va cac ché dd khac dbi véi ngudi lao dong; quan 1,
diéu hanh céng tac hanh chinh cta Cong ty;

Xay dung ndi quy, quy ché, quy dinh quan ly ndi bd trong Cong ty;

Tham muu cho Gidm dbc viée bd tr, sap xép lao dong trong cac phong ban, chi nhanh va xi
nghiép ctia Cong ty cho phu hgp véi tinh chét cong viéc;

Quan 1y, Iwu trit hé so ctia can bd nhan vién, gii quyét nhitg van d& phét sinh v& quy?n loi
cling nhu chinh sach ctia ngudi lao ddng trong qua khir va hién tai.

Tham mur, tur vén trong cdng tac phap ché doanh nghi€p va tuan thu quy dinh quan 1y ndi b9,
cong tac IT, nhan dién thuong hiéu.

Ban Piu tw:

Ban Pau tu ¢6 chire néng tham muru, giup viéc cho HDQT, Ban Téng Giam déc T4p doan quan
1y, t6 chirc thyc hién, kiém tra, gi4m sat trong linh vuc ddu tw gdm: BAt dong san, tai chinh,
méy méc trang thiét bi va cdc khoan ddu tu khac. Cé chirc ning cy thé sau:

Cong tac phat trién dy 4n;

Céng tac lua chon nha thiu;

Cong tac quan 1y va gidm sat dau tu;

Cong tic dAu tu tai chinh va dAu tu khéc;

Codng tac quan 1y sau dau tu.

Ban Xady dung:
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5.1

5.2.

Ban X4y dung c6 nhiém vu lam cdng tdc tham muu, gitp viéc cho Hoi ddng quan tri v Ban
Téng Giam déc Tép doan trong cac linh vuc sau:

Tham gia d4u thau céc cong trinh x4y 13p, phbi hop v6i Ban Dau tu trong coéng tic moi thau va
xét thau Iya chon nha thiu céc dv 4n do Tap doan lam Chu diu t;

Tham gia, phdi hop trong linh vuc k¥ thuat, phép ly cing véi Ban Pau tu va Cong ty Pau tu
cua T4p doan dé 1ap hd so du thiu cac du &n, Iya chon Chi du tu cho c4c du 4n dau tu 6 sir
dung dat;

Quén ly cac du an thi céng x4y dung cong trinh do Tép doan 1am Chu dau tu ;

Quén 1y cac du 4n x4y 1dp do T4ap doan 12 Nha thdu/Nha thiu chinh;

Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia T6 chire phat hanh, nhitng céng ty nim quyén
kiém soat hodc cb phin chi phéi d6i v6i TS chire phit hanh, nhitng cong ty ma Té chire
phét hanh nim quyén kiém soat hodc cb phén, phin vén gop chi phéi

Céng ty me, Cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢b phin chi phéi d6i véi TS chire phat
hanh.

Khéng cé

Cong ty con

Céng ty Cd phin Xéy dung BGI

Tru s& chinh: Tﬁng 3, tda Vinaconex7, sb 61, dudng Nguyén Vin Giap, Phudng Cau Dién,
Quén Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Gidy chimg nhin Dang ky doanh nghiép s6 0109310874 do S¢ K& hoach va Du tu Ha Noi cap
1an diu ngay 17/08/2020, thay dbi 14n thir 2 ngay 31/08/2023.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Xy dyng nha dé &; xdy dung nha khong d& &; Xay dung céc
cdng trinh dudmg sit, dudng by, dién, cép thoat nuéc ...; Ban budn méy méc, thiét bj va phu
tung may khac,..

Vén diéu 1¢ dang ky: 10.000.000.000 ddng

Von diéu 1¢ thye gép dén ngay 30/09/2023: 10.000.000.000 ddng

Vén diéu 1¢ thyc gép ciia BGI tai Cong ty con tinh tai ngdy 30/09/2023: 8.990.000.000 ddng
Ty 1€ s& hitu thyc gép ciia BGI tai Cdng ty con tinh tai ngay 30/09/2023: 89,9 %.

Ty 18 biéu quyét cua BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 30/09/2023: 89,9%.

Doanh thu ciia Céng ty con nim 2022: 128.146.193.867 ddng, dong gép 791.381.942 déng vao
Doanh thu Hop nhét nim 2022, chiém ty 1& 0,24%.

Loi nhudn cua Cong ty con nim 2022: 127.432.527 ddng.

Coéng ty Co phén Vit li¢u Xay dung BGI

Tru sé& chinh: Tiéu KCN lang Da L€, Phuong Thiy Phwong, Thi xi Huong Thuy, Tinh Thira
Thién Hué, Viét Nam.

Gidy chimg nhan Dang ky doanh nghiép s 3301674745 do S Ké hoach va Diu tur Tinh Thira
Thién Hué cdp 14n dau ngay 07/5/2020, thay déi 1an thir 2 ngay 28/02/2023

Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuét bé tong va cac san phim tir xi mang va thach cao.
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Vén diéu 18 dang ky: 25.940.000.000 ddng

Voén diéu 1¢ thye gop dén ngay 30/09/2023: 22.646.000.000 ddng

Von diéu 1¢ thyc gép cita BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 30/09/2023: 18.396.000.000 ddng
Ty 1€ s& hitu thyc gép cia BGI tai Céng ty con tinh tai ngay 30/09/2023: 81,23%.
Ty 1& biéu quyét cia BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 30/09/2023: 81,23%.

Doanh thu ctia Céng ty con nim 2022: 87.938.048.564 dong, déng gép 83.168.226.340 ddng
vao Doanh thu Hop nhét nam 2022, chiém ty 16 25,58%.

Loi nhuén ctia Cong ty con ndm 2022: 1.798.841.589 ddng.

Cong ty lién doanh lién két

Céng ty C6 phin Tap doan IUC

Tru s& chinh: Tang 3, tda Vinaconex7, sb 61, dudng Nguyén Vin Gidp, Phuong Ciu Dién,
Quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dung, kinh doanh bit dong san.

Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép s 0104230537 do S& K& hoach va Diu tu Tp. Ha Noi
cép lan déu ngay 23/10/2009.

Vén diéu 1&: 750.000.000.000 ddng

Von diéu 1¢ thye gop clia BGI tai Cong ty lién két dén 30/09/2023: 296.000.000.000 ddng

Ty 1¢ s& hitu ctia BGI tai Cong ty lién két: 39,47%.

Ty 1& biu quyét cua BGI tai Cong ty lién két: 39,47%.

Doanh thu ciia Céng ty lién két nam 2022: 6.635.551.793 déng

Loi nhudn cua Céng ty lién két ndm 2022: 1.074.218.913 déng

Do Cong ty dang trong qua trinh thuc hién dy 4n nén chua thuc hién phéan chia lgi nhudn cho
Cong ty cb phin Tép doan BGI ma giit lai nguf)n 1gi nhuén dé tai dau tu.

Céng ty TNHH IUC Hoéa Binh Hill

Tru sé chinh: Tiéu khu 3, Thi trdn Luong Son, Huyén Luong Son, Tinh Hoa Binh, Viét Nam.
Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc chu sé hiru, chi
st dung hodc di thué.

Ding ky kinh doanh sb 5400516197 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Hoa Binh cdp 14n diu
ngdy 20/4/2020.

Vén didu 1 dang ky: 20.000.000.000 ddng

Vén diéu 1¢ thuc gbp dén ngay 30/09/2023: 4.500.000.000 ddng

Vén diéu 1¢ thyc gop ciia BGI tai Cong ty lién két: 2.730.000.000 ddng

Ty 1€ s& hitu thuc gop ctia BGI tai Cong ty lién két: 60,67%.

Ty 1€ biéu quyét cia BGI tai Cong ty lién két: 30,00%. (theo Bao céo tai chinh kidm todn nim
2022)

Doanh thu ctia Céng ty lién két ndm 2022: 0 ddng

Loi nhuén cia Cong ty lién két nim 2022: - 8.070.598 dodng.

Thong tin vé qua trinh ting, giam vdn diéu 1¢ ciia T& chirc phat hanh

Trang 24



e BAN CAO BACH
BGI.: '

snimee 2" CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG Q@ S B S|

Bing 1: Qu4 trinh ting von diéu 1¢ ciia Cong ty

Gia tri von Von diéu 1¢ Y kién cia
Co quan

ting thém  sau phat hanh  Hinh thirc phét hanh don vi kiém

N Lo chip thuan
(nghin dong)  (nghin dong)

toan

o X S& Keé
Phat hanh CP cho ¢o .
q ) N , . .| hoachva
Lan 01 dong hién hitu, can bd o .
31.000.000 40.000.000 = . Pau tur Khéng
04/2007 chu chot, CBCNV va . p
2. o Thanh pho
c0 d6ng chién luge .
Ha No6i

Phat hanh CP cho c¢b SoKé
dong hién hiru va hoach va

5272837 10.000.000 | 50.000000 | ngudi lao dong trong | Ddutr |  Khong
doanh nghi¢p 1a can by | Thanh pho
chi chét Ha Noi
Phét hanh ¢6 phiéu cho

ik cd déng hiér} hiru,

06/2010 30.000.000 80.000.000 CBCNY vd ¢ dong | UBCKNN Khong
lé6n Tong Céng ty
Vinaconex

Lan 04 Phat hanh c¢6 phiéu dé

T12/2016 | 29.999.840 | 109.999.840 |ting vén cb phin tr | UBCKNN Khong
ngudn vén chi s& hitu

Lan 05 Phat hanh c6 phiéu cho
109.996.700 | 219.996.540 | ., = UBCKNN Cé
T1/2019 c0 dong hién hiru
Lan 06 Phét hanh ¢4 phibu tra .
8.796.920 228.793.460 | UBCKNN Khéng
T9/2019 co tirc
Lan 07 .l
Phat hanh c6 phiéu tra .
T11/2020 | 11.436.070 | 240.229.530 | , ¥ UBCKNN Khéng
CO tuc
Lan 08 Chao béan ¢6 phiéu cho )
240.226.390 | 480.455.920 | , . UBCKNN Cé6
T11/2021 c0 dong hién hitu

Nguon: BGI
Chi tiét cdc 1An ting von:
Lén 1: Ngay 08/06/2007 (theo Gidy CNDKDN) tiing vén tir 9 ty déng 1én 40 ty dong thong
qua viéc phat hanh ¢ phiéu cho cb d6ng hién hitu va nguoi lao dong trong doanh nghiép 14 can
bo chu chét theo Nghi quyét s6 05 ngay 11/04/2007 ciia PHPCP thudng nién 1an thit V — Cong
ty CP Xay dung sb 7.
- Co quan chép thufin phét hanh ¢b phiéu: S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Nbi

- Vbn diéu 1& trude phat hanh :9.000.000.000 ddng
- Vén diéu 1¢ sau phat hanh :40.000.000.000 ddng
- Meénh gia :10.000 ddng/cd phan
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- Gi4 phat hanh :16.000 ddng/cd phan

- Téng s luong ¢ phan phat hanh : 1.937.500 ¢ phén
Lén 2: Ngdy 22/08/2007 (theo Gidy CNDKDN) tang vén tir 40 ty ddng 1én 50 ty ddng thong
qua phét hanh ¢6 phiéu cho ¢b dong hién hitu, cin bd chu chdt, CBCNV va cd déng chién luge
Nghi quyét s 05 ngay 11/04/2007 ctia PHPCD thuong nién 14n thit V — Cong ty CP X4y dung
s6 7.

- Co quan chip thuan phat hanh ¢d phiéu: S& K& hoach va D4u tu Thanh phé Ha Noi

- Vbn diéu 18 tru6e phat hanh :40.000.000.000 ddng
- Vén diéu 18 sau ph4t hanh :50.000.000.000 ddng

Ménh gia :10.000 ddng/cd phin
- Gia phat hanh :10.000 ddng/cd phin
- Téngsb luong cb phin phat hanh : 1.000.000 ¢ phan

Lén 3: Ngay 15/06/2010 (theo Gidy CNDKDN) ting vén tir 50 ty 1én 80 ty thong qua phat
hanh ¢ phiéu cho cb dong hién hiru, CBCNV va ¢ dong 16n Tong Cong ty Vinaconex theo
Nghi quyét ngay 14/05/2010 ctia Dai hdi ddng cb dong thudng nién ndm 2010 Céng ty cb phin

Xay dung s6 7.
- Co quan chép thuan phat hanh ¢b phiéu: Uy ban ching khoan Nha nudce
- Vén diéu 18 truée phat hanh : 50.000.000.000 ddng
Vén diéu 16 sau phat hanh : 80.000.000.000 ddng
- Ménh gi4 : 10.000 ddng/cd phin
- Gi4 phat hanh : 10.000 ddng/cd phan
Tdng sb lugng cb phan phat hanh : 3.000.000 cb phan

Lin 4: Ngay 10/04/2017 (theo Gidy CNDKDN) ting vén tir 80.000.000.000 déng 1én
109.999.840.000 ddng thong qua phat hanh cb phiéu d¢é tang von cb phin tir ngudn vén chi s¢
hitu theo Nghi quyét ngay 26/10/2016 cia DHDCD bit thuong nim 2016 Céng ty CP Xy
dung sb 7.

- Co quan chép thusn phat hanh cb phiéu: Uy ban chimg khoan Nha nuéc

- Vbn diu 18 truéc phat hanh : 80.000.000.000 déng
Vén didu 1& sau phat hanh :109.999.840.000 ddng

- Meénh gia :10.000 ddng/cd phin
Tdng sb luong cd phan phat hanh : 2.999.984 cb phan

Lan 5: Ngay 11/01/2019 (theo Gidy CNDKDN) ting vén tir 109.999.840.000 dong 1én

219.996.540.000 ddng thdng qua phat hanh ¢b phiéu cho cb déng hién hitu dé ting vén didu 16

theo Nghi quyét DHDCP bét thuong nam 2018 sb 42/2018/NQ-DHDCP ngay 19/06/2018.
Co quan chip thuin phat hanh ¢b phiéu: Uy ban chimg khoan Nha nuéce

Vén diéu 18 trude phat hanh : 109.999.840.000 dong
- Vbn diéu 18 sau phat hanh 1 219.996.540.000 ddng
- Meénh gia : 10.000 ddng/cd phan
- Gié phéat hanh : 10.000 ddng/cd phin
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Téng sb luong cb phin phat hinh : 10.999.670 ¢b phan

Y kién ctia don vi kiém toan: Can cit vio Béo cdo kidm todn sb 304-21/BC-TV/VAE cua Céng
ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Viét Nam, kidm toan vién di néu ¥ kién: Bdo céo tinh hinh st
dung vén d3 phan 4nh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh sir dung vén
thu duge tir dot phat hanh cb phiéu tang v6n diéu 18 tir ngay 19/06/2018 dén ngay 27/12/2018
clia Cong ty phu hop véi co so ké toan thuc thu — thuc chi nhu mé ta tai Thuyét minh bao céo
tinh hinh sir dung vén.

Lin 6: Ngay 20/09/2019 (theo Gidy CNPKDN) ting vén tir 219.996.540.000 ddng Ién
228.793.460.000 ddng thdng qua phét hanh ¢b phiéu d& tra cb tic theo Nghi quyét PHCD nim
2019 theo hinh thic 14y y kién cb dong bang van ban Cong ty CP Xay dung sé 7 s6 18/2019/NQ-
DHDCD ngay 25/06/2019.

- Co quan chip thuan phat hanh ¢ phiéu: Uy ban chimg khoan Nha nudc

- Vén diéu 1& truée phat hanh : 219.996.540.000 ddng
- Vén diéu 18 sau phét hanh : 228.793.460.000 ddng
- Ménh gia : 10.000 ddng/cd phin

- Téng sb luong cb phén phat hanh : 879.692 ¢ phan

Lin 7: Ngay 04/11/2020 (theo Gidy CNDKDN) ting vén tir 228.793.460.000 déng 1én

240.229.530.000 ddng thong qua phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢d tic theo Nghi quyét PHPCD

thuong nién ndm 2020 Céng ty CP Xay dung sb 7, s6 17/2020/NQ-DHPCD ngay 19/06/2020.
- Co quan chip thuan phét hanh cb phiéu: Uy ban chirg khoan Nha nuéc

Vén diéu 18 truée phét hanh : 228.793.460.000 ddng
Vén diéu 18 sau phat hanh : 240.229.530.000 ddng
- Ménh gia : 10.000 d¢6ng/cd phin
- Tbngsb lugng cb phin phat hanh : 1.143.607 cb phan

Lin 8: Ngay 29/11/2021 (theo Gidy CNDKDN) ting vén tir 240.229.530.000 ddng lén
480.455.920.000 ddng thong qua phuong 4n chio ban ¢ phan (ty 16 1:1) cho ¢b dong hién hitu
theo Nghi quyét 05-2021/NQ-DPHDCD ngay 19/03/2021.

- Co quan chip thuin phat hanh ¢ phiéu: Uy ban chirng khoan Nha nudce

Vén diéu 18 trude phat hanh : 240.229.530.000 ddng
Vén diéu 18 sau phat hanh : 480.455.920.000 ddng
- Meénh gia : 10.000 ddng/cd phan
- Tong s luong cb phiéu chao ban : 24.022.639 ¢b phiéu

Y kién ciia don vi kiém toan: Cin ctr vao Béo cdo kiém toan sé 312-22/BC-TC/VAE ciia Cong
ty TNHH Kiém to4n va Dinh gi4 Viét Nam, kiém ton vién d néu y kién:

Xét trén khia canh trong yéu, Béo c4o tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh c phiéu
tang von diéu 1¢ tir 240.229.530.000 ddng 18n 480.455.920.000 déng da dugc 1ap phu hop voi
co s¢ 14p béo cao duge trinh bay tai Thuyét minh sb 02 phan Thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir
dung vén.

Théng tin vé cac khoan g6p von, thoai vén 1én cita TS chire phat hanh tai cic doanh nghiép
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st west, best value

khac trong 02 nim lién trudc nim dang ky chao ban

Bing 2: Thong tin vé cac khoan gép vén 16n caa Cong ty

Ty 1€ trén tong

Théng tin vé khoin . A
STT .z Thoi gian tai san trén
gop von

BCTC gin nhit

So tién

Go6p von vao Cong ty

T10/2021

Y . 50.000.000.000 11%
cd phan Tép doan IUC

Nguén: VC7
Theo Nghi quyét Hoi dbng quan tri sb 27/Qb- HPQT, Cong ty di thuc hién chuyén tién mua
cb phan di dang ky mua véi s tién 50.000.000.000 ddng.
Phuong thirc thuc hién: Hop dng mua bén cb phin
86 lugng cb phén: 5.000.000 ¢b phan
Gia thyc hién: 10.000 ddng/ ¢b phn
Théng tin vé& ching khosan dang luu hanh

Bang 3: Théng tin vé cac loai chimg khodn dang Iwu hanh cia BGI tai 17/05/2023

4

A A A A
So lwong 6  So lwgng co

dong phiéu

I  |C6 phiéu phd thong 3.067| 48.045.278 100%
1 |Té chirc trong nudce 08 2.616 0.005%
2 |C4 nhan trong nudc 3.048| 48.017.146 99.941%
3 |T6 chirc nuéce ngoai 04 20.509 0.043%
4 |C4 nhin nudc ngoai 07 5.007 0.010%
: Té chl'rf: kinh t& c6 nha ’dz‘iu ‘tu: nude ) ) )
ngoai nam giit trén 50% von diéu 1¢
II |Cb phiéu wu dai - - -
IIT (Chung khoan khiac - - -
I  [Co phiéu quy - 314 0,001%
Téng cong 3.067| 48.045.592 100%

Nguén: Vcer7

Théng tin vé ty 18 s¢ hiru nwéc ngoai

Ty 1€ s& hitu nude ngoai toi da tai Cong ty theo quy dinh phép luit:

Cén ¢t vio cong vin sb 2184/UBCK-PTTT ngdy 20/04/2022 cua Uy ban chimg khoan Nha
nu6e vé h so théng bao tf 1¢ s& hiru nude ngoai t6i da ciia Cong ty c phan Tap doan BGI, ty
1¢ s& hitu nuée ngoai tbi da cua Cong ty 1a 50%.
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10.

10.1.
10.1.1.

Ty 1€ s& hitu nuée ngoai ti da tai Cong ty theo quyét dinh cta Pai hoi ddng cb dong va quy
dinh tai Didu 1¢ Cong ty (néu ¢6): Khang c6

Ty 1€ s& hitu nudce ngoai tai Cong ty theo danh sich chdt cd dong gin nhit tai ngay 17/05/2023:
0,053%

Hoat dong kinh doanh
Pic diém hoat dong kinh doanh
MO ti cac san phim, dich vu chinh
V6i dinh huéng dai han trd thanh tdp doan kinh té 16n manh, phét trién dya trén 03 mang hoat
dong chinh bao gdm linh vuc x4y lap, bét ddng san va vat liéu xdy dung, Cong ty dang timg
budc tai cdu tric, phat trién hoat d6ng kinh doanh theo chién lugc cu thé theo dinh huéng cua
Dai hoi ddng cb dong dé ra.
Hogt dpng thi cong xdy lip cong trinh
Hoat dong x4y lap cong trinh 12 méang dem lai doanh thu chinh cho Céng ty va tiép tuc duoc
duy tri, phat trién va mé& rong trong nhimg nim t6i. V&i loi thé tir bé day kinh nghiém chuyén
mén, cac gidy phép do co quan quan 1y Nha nuéc cip, Cong ty thuc hién hoat dong thi cong
xdy lap c6ng trinh & nhiéu mang nhu céng trinh din dung, cong nghiép, buu dién, cdng trinh
thuy l¢i, giao théng dudmg bo, sin bay, bén cang, cau cbng, ... Cong ty xay dung va thuce hién
chit ch& cac quy trinh 1am viéc tir viéc thye hién hd so diu thiu, lua chon don vi tu van, lya
chon nha cung cdp vét ligu, lva chon nha thiu/thdu phu/thi cong,... nhdm dam bao chit luong
cong trinh, tién 46 thuc hién va hiéu qua hoat dong kinh doanh. Véi kinh nghiém nhiéu nim
trong linh vuc ddu thiu xay lép, BGI va don vi hop tic dd va dang truc tiép thi céng toan bd
cling nhu mot phén cta rit nhidu cong trinh, dv 4n 16n trén ca nude. Trong d6 c6 cac cong trinh
nhu: Thi cong 1ap dt hé théng cép thoat nudc, chp dién khu thip ting - Dy 4n: Khu hdn hop
va nhd & 138B Giang V&; Thi cong hé thong cép nudée - Duy 4n: Phat trién co so ha ting Khu
cong ngh¢ cao Hoa Lac; thi cong Dy 4n gbi thiu Al T hop héa diu mién Nam — Long Son,
cong trinh x4y dung ha té‘lng Du 4n BGI Topaz downtow tai Hué, Dy 4n thi cdng cong trinh 45
Cén h§ shophouse Thach Ban ... Trong nim 2022, Cong ty da trién khai thi cong Du an goi
thau Al TH hop héa diu mién Nam — Long Son véi tién d6 hoan thanh dat 98%, thuc hién trién
khai thi cong xay dung ha ting dy 4n BGI Topaz Downtown thudc khu A tai Thira Thién Hué
bao gdm thi cbng xay dung phan ha tng k§ thuat, ép coc, dién chiéu sang, dién ha 4p, cip dién
duong ddy 22kV va tram bién ap, cép nuéc, cdy xanh va phin thugng tdng d3 thi cong 107 can
lién k&. Puoc sy tap trung chi dao thi cdng, cdc cong trinh hién déu dam bao yéu ciu vé ca tién
do va chét luong theo yéu cau cua chi dAu tu. Véi cac cong trinh d3 hoan thién, cdng ty dang
diy manh cdng tac quyét toan. Trong qua trinh thi cong thuc hién t6t cdng tac quan 1y, kiém
soat, chi dao diéu hanh, tang cuong dau tu, chudn bi du cac nguon luc cho san xuét, thi cdng
cbng trinh dap g tién d0, chét luong, an toan, hiéu qua.

Hinh 5: Mét s6 du 4n xdy lip da, dang thyc hién ciia Cong ty
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THI CONG HE THONG CAP NUGC KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

= - - 5 -

THI CONG KHU NHA PHO THUONG MAI - DU AN GOLDSILK COMPLEX HA
PONG
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NGAN HANG BIDV - HA TAY

i
TRY SO TINH UY - TINH PHU THO

e A el = d - b 26 De

DU AN TO HQP HOA DAU MIEN NAM - LONG SON

Hoat djng diu tu, phiit trién bit dong sin

Hoat déng dau tu, kinh doanh bAt dong san 13 mét trong nhitng linh vuc trong yéu ma Cong ty
dinh huéng phiét trién trong thoi gian t6i. Doanh thu tir hoat dong bit dong san cua Cong ty
hién nay con chiém ty trong nho trong co ciu tdng doanh thu, chu yéu dén tir cac dy an da trién
khai tir cic ndm trude d6 do ddc thu clia hoat ddng dau tu bit dong san c6 thoi gian thuc hién
dai ¢& dam bao tuan thu cac quy dinh cta phép luit. Ban ldnh dao Céng ty d x4c dinh phan
khic bat dong san ddu tu 1a bit dong san tdm trung, tai trung tdm céc tinh, tuy nhién viéc tim
kiém céc dy 4n mi trién khai bj anh huong béi tinh hinh dich bénh cting chinh séch phong toa,
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gidn cach khién cho céc Dy 4n cham trién khai so véi ké hoach d3 dé ra. Trong ndm 2021-2023,

Céng ty da tap trung ddy manh trién khai ba du 4n gdm du 4n du tu BGI Topaz Downtow

thudce khu A, khu d6 thi méi An Van Duong, Hué d4 hoan thanh 95% ha ting k¥ thuat va 70%
| thugng tAng dir 4n, chinh thitc m& ban san phém ciia du 4n vao cudi ndm 2022. Cong ty dang
trong giai doan tiép tuc hoan thién va c6 ké hoach ban giao san pham cho Nha diu tu trong nam
2023. Cong ty va céc lién doanh d3 du thiu thanh cong va dugc chp thuin diu tu cic du 4n
16n nhu khu d6 thi méi Thi trdn Bich Dong Huyén Viét Yén, khu d6 thi sinh thai va vui choi
giai tri Vién Nam, dur 4n khu d6 thi Péng Nam (Lang Son), du 4n Khu d6 thi sinh thai va vui
choi giai tri Viét Nam tai X4 Quang Tién, TP Hoa Binh,..va thuc hién nghién ctru phat trién cac
Duy 4n bét dong san tai cic dia ban tiém nang nhu Hai Duong, Quang Binh, Quéang Tri, Ninh
Thudn, Thira Thién Hué,... Vi kinh nghiém trién khai dy 4n truée do, Codng ty ky vong mang
Bét dong san s& mang lai ngudn doanh thu 16m trong cic nam tiép theo.
[ Mot s6 du an bat dong sian Cong ty da thwe hi¢n:

Dy 4n “Khu nha & dé ban” tai s6 136 Ho Tung Miu, Bic Tir Liém, Tp. Ha Nji

— Chu dau tu 1a Céng ty TNHH MTV ddu tu va
PTNN hop tac véi CTCP X4y dung sb 7
~ Téng muc dau tu: 1.048,8 ty ddng
— Dién tich dét dy 4n: 14.995 m2.
| B o B i Quy mé du 4n: 02 tda chung cu (27 ting + 2 tAng him)
i (5 < : va 32 cdn nha vuon.

— Dbi v6i Toa nha 1A (chung cu cao 27 ting va 02
tAng ham, quy mo 200 can hd va 02 ting thuong
mai). Téng dién tich san xay dung 37.898 m2. Téng
dién tich san kinh doanh 1a 24.635 m2 + dién tich
van phong 1.567 m2; Thoi gian hoan thanh: Tinh
dén hét nim 2017 da ban trén 182/200 san phim
can hg chung cu, penhouse;

— Déi v6i Toa nha 2A (chung cu cao 27 tAng va 02
tang ham, quy md 350 cdn h va 02 ting thuong
mai); Thoi gian hoan thanh: Tinh dén hét ndm 2017

_ dd ban trén 347/350 san phim cin h chung cu,

] penhouse;

1 — Khu nha thap tang gobm 32 cin nha vudn;

Thoi gian hoan thanh: Ban giao va dwa vao sir dung

l tir Quy 1/2016.
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Dy 4n “Céng trinh hén hgp, vin phong 1am viéc, dich vu va nha ¢” tai T6 34 Cau Dién, Tir
Liém, Tp. Ha Ngi

~ Chu diu tu 1a Cong ty Mefrimex hop tac vdi
Cong ty cb phan Xay dung sb 7;

—~ Téng mirc dau tu: 446,19 ty ddng;

~ Dién tich d4t dy 4n: 2.539 m2;

— Quy md du an: Chung cu cao 27 téng va 02 ting
him v&i 264 cin ho va 03 téng thuong mai,

— Tbng dién tich san xdy dung: 40.007 m2;

- Téng dién tich san kinh doanh cdn ho 14 26.016
m2 + dién tich van phong 1a 2.817 m2;
Thoi gian hoan thanh: Tinh dén hét nam 2017
da ban 264/264 san phdm can ho.

~ Chi diu tu: Lién danh Céng ty cb phan
Tap doan BGI va Cong ty ¢b phin Tap
doan IUC

—  Téng mirc dau tu: 630 ty

— Dién tich dt dy 4n: 5.8 ha

— Quymo du an: 12.97ha

~ Tbng dién tich san x4y dung: 78.568 m2

— Tbng dién tich san kinh doanh cin ho 13
58.257 m2

— Thoi gian hoan thanh: 42 thing

— Thoi gian mé ban: thang 12/2022

Linh vuc khdc
Nhim muc tiéu x&y dung h¢ sinh thii Tap doan, Cong ty da thuc hién diu tw vao linh vuc san
Xut vat liéu x4y dung gém céc loai cdu kién bé tong, két cdu thép, hé théng k¥ thudt cong trinh,
cac loai may moc, thiét bi.... Trong nam 2021- 2023, Hé théng tram tron bé tong thuong phém
tai Hué, Ddng Nai d4 dan di vao san xudt én dinh va phat trién, x4y dung uy tin vi khéch hang.
Cong ty da ky két dugc nhiéu hop ddng cung cAp bé téng thuong phim véi céc khach hang 16m,
déng gop vao doanh thu hgp nhét cia Cong ty. Cong ty da ky két dugc nhidu hop dbng cung
cAp bé tong thuong phim véi cac khach hang 16n nhu Nha méy dién rac Ph Son, Sidu thi Aeon
mall Hué, San Bay Pht Bai Hué, Nha méy dién khi Nhon Trach 3-4 Ddng Nai, ...
Ngoai ra, Cong ty s& hiru 5.000 m2 dién tich cho thué vin phong tai mot sé dia diém trung tdm
tai thanh phé Ha Noi nhu: Toa nha H10, dudng Nguyén Trdi, Thanh Xuan, Ha N§i. Toa nha
2A, 136 Hb Ting M4u, Bic Tir Ligm, Ha Noi. Toa nha Vinaconex 7, sb 61, dudng Nguyén
Van Giap, Nam Tir Liém, Ha Noi.

10.1.2. Tinh thoi vu ciia hoat ddng sin xuit kinh doanh
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10.1.3.

bac thu cia mang xay l:flp phu thudc chu yéu vé tién d6 trién khai cac dur 4n cii va cac hop déng
ky méi trong nam.

Déi v6i cac doanh nghiép trén thi trudng bat dong san thi thoi diém mé bén, ra mét cac dv 4n
chinh 1a thoi diém rit quan trong va anh hudng 16n téi tién d6 ban hang va doanh thu cua cac
doanh nghiép.

Thoi diém thang 07 am lich hang ndm hay con goi 1a thang Ngau chinh 14 thoi diém it cdc doanh
nghiép bét dong san mé ban va ra mit cac du 4n méi, vi theo quan niém cua nguodi Viét Nam
day 1a thang khong may mén. Tuy nhién thoi diém gin diy mot s6 doanh nghiép van tung ra
hang loat c4c dv 4n trong diém vao khoang thoi gian nay dé thu hut cdc khach hang quan tim
nhiéu dén céc chinh séch chiét khdu/giam gis hang ban trong thang Ngau.

Nguoce lai thi cudi nim dugce coi 12 thoi diém thi truomg bt dong san soi dong hon ca. Hoat
dong mua ban dién ra trén thi truomg s6i ndi hon véi hang loat cic su kién ra mit, md ban du
an m6i, dy 4n so cap, thir cap. Thoi diém nhidu ngudi c6 nhu ciu mua nhét ciing chinh 13 thoi
diém ngudi ban cin ban nhét. Chao ban bit dong san vio cudi nim mang toi co hdi ban bét
dong san ting cao do sb luong khéch hang nhiéu hon, thi truong nhon nhip khach hang s& khong
con rao can, do dy hay tdm 1y e ngai khi xudng tién ddu tu. T4t nhién thoi diém thi truong s6i
ndi cling ddng nghia véi viée tinh canh tranh cao. Luc ndy doi héi doanh nghiép cin néu bét uu
diém ctia san phdm minh rao bén, déng thoi c6 chién lugc gid va chao bén hidu qua.

Cong nghé ap dung

Céng ty cb phan Tép doan BGI cé thé thue hién thi cong xay dung véi cac cong nghé tién
tién hi¢n dai, dién hinh nhw sau:

Cong nghé Topdown /Semi-topdown 13 cong nghé thi cong phan ngdm cua cong trinh nha theo
phuong phép tir trén xuéng (khac v6i phuong phap truyén thdng 14 thi cong tir dudi 1én). Trong
cong ngh¢é thi cong Top-down, Nha thiu c6 thé ddng thoi vira thi cdng cac ting ngim bén dudi
bt £ 0,00 (cbt + 0,00 tuc 14 cao d6 mit nén hoan thién tang 1 ctia cbng trinh), vira thi cdng mdt
s6 cac ting trén thudc phén than, bén trén cbt + 0,00.

Céc tang két ciu ndy sé& dugc chbng do bing hé cot thép hinh tam (kingpost) dugc thi cong
ha vao dinh cua céc coc khoan nhdi. Viéc dao dit cling nhu van chuyén vat tu thi cong 1én,
xudng hdm s& duoc thuc hién qua céc 16 ma thi cong.

Dbi véi cdng nghé thi céng Semi-topdown 186 mé thi cong s& 16n hon va bé tri & giita céng
trinh (khu vuc cao tdng). L8 mé cho cong nghé Topdown bé hon va dugc b tri & bén canh
khu vyc cao tang.

Céac 16 mo nay s& duge thi cong sau khi két thuc hang myuc méng va san him cubi cung, va
dugc thi cong theo thir tu tir dudi 18n.

Cong nghé thi cong bang hé coppha trugt: 13 cong nghé thi cong bing hé van khuén hoin
chinh va duoc thi cong 6 bé tong lién tyc, trong khi cic cong nhén trugt khudn 1én. Piy céng
ngh¢ thi cdng theo chiéu doc va tao ra két ciu bé tong cbt thép. Cong nghé thi céng cbp pha
truot ndy, Cong ty ¢d phén tip doan x8y dung BGI tg dung trong xay dung c4c birc tuong ct
16i trong c4u truc cao tAng nhu tudng vach thang may, truc ciu thang, thap...
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10.1.4. San lwgng san phim, gia tri dich vu

Bing 4: Co cAu Doanh thu hop nhit theo loai hinh sin phim/dich vu ciia BGI
DVT: triéu d’é‘ng
9 thiang 2023

Doanh

Doanh thu béan
thanh phim, hang
hoa

Nam 2021

Doanh

%DTT

thu

31.625

25,39%

Nam 2022

Doanh
thu

83.168

%DTT

25,6%

thu

82.503

%DTT

40,2%

Doanh thu hoat
dong xay lip va
dich vu khac

88.395

70,96%

235.081

72,3%

118.465

57,8%

Doanh thu kinh
doanh b4t dong

san

4.543

3,65%

6.890

2,1%

4.181

2,0%

Téng cong

124.563

100%

325.139

100%

205.149

100%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2022, BCTC hop nhdt tw ldp quy I11/2023
Doanh thu ctia Céng ty chii yéu dén tir mang hoat dong xay lép véi 235,08 ty (nim 2022) va
118,5 ty (09 thdng/2023) trong dé doanh thu v&i bén c6 lién quan 13 146,3 ty dbng (nim 2022)
va 110,4 ty dong (09 thang/2023).

Bang 5: Co c4u Loi nhuén gop hop nhit theo loai hinh san phfim/dich vu

Chi tiéu

Nam 2021

A 4eA
So tieén

%/LNG

Nam 2022

A LA
So tien

%/LNG

DVT: triéu dong
9 thang nim 2023

A 4eA
So tién

%/LNG

e~
Loi nhudn tlr bén thanh | ) 35 | o0 0500 | 4824 11,85% | 6.150 | 20.2%
pham, hang héa

Loi nhuén tir hoat do

I Mhoat N8 |y 139 | 1531% |32.506 | 79.85% | 22.615 | 74.0%
xay lap

A

oinhugn tirkinh doanh | o 0 25.64% | 3.378 83% | 1778 | 5.8%
bat dong san

Tng cong 7.441 100% | 40.708 | 100% | 30543 | 100%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2022, BCTC hop nhdt tr ldp quy I11/2023

10.2. Tai san

Nguyén gia

31/12/2022

Khéu hao

Bang 6: Tinh hinh tai san Hep nhit tai 31/12/2022

Pon vi tinh: dong

Gia tri con lai
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I | Tai san c6 dinh hiru hinh 55.999.119.402 | 20.235.605.650 | 35.763.513.752

1 | Nha cira, vat kién tric 14.088.276.254 | 4.937.343.167 | 9.150.933.087

2 | May méc va thiét bi 14.688.150.433 | 5.953.567.669 | 8.734.582.774

3 | Phuong tién van tai truyén din | 26.886.591.119 | 9.114.678.705 | 17.771.912.414

4 | Thiét bi, dung cu quan ly 336.101.586 |  230.016.109 |  106.085.477
II | Taisan c6 dinh vd hinh 516.767.278 |  516.767.278 -

1 | Thuong hiéu Vinaconex 450.000.000 450.000.000 -

, | Phanmem méy tinh va i sén 66.767.278 | 66.767.278 g

c0 dinh khéic

IIT | B4t djng san diu tw 56.256.439.778 | 15.205.429.010 | 41.051.010.768
1 | Bat dong san du tu cho thué | 56.256.439.778 | 15.205.429.010 | 41.051.010.768
Tong cong 112.772.326.458 | 35.957.801.938 | 76.814.524.520

Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn nim 2022
Béng 7: Tinh hinh tai sin 16n thudc s¢ hiru ciia Cong ty me tai 31/12/2022

DPon vi tinh: dong

Nguyén gia

31/12/2022

Khéu hao

Gia tri con lai

Tai san ¢ dinh hiru hinh

27.045.652.530

11.350.439.131

15.695.213.399

Nha ctra vét kién tric

13.355.219.736

3.873.013.713

9.482.206.023

Phuong tién vin tai, truyén

2 d 13.354.331.208 | 7.247.409.309 | 6.106.921.899
an
3 | Thiét bi, dung cu quan Iy 336.101.586 230.016.109 106.085.477
II | Taisan c6 dinh vé hinh 516.767.278 516.767.278 -
1| Thuong hiéu Vinaconex 450.000.000 450.000.000 -
Phan mém mady tinh va tai san
2 ... 66.767.278 66.767.278 -
¢0 dinh khac
III | Bt djng san diu tw 56.256.439.778 | 15.205.429.010 | 41.051.010.768
1 | Bat dong san ddu tu cho thué | 56.256.439.778 | 15.205.429.010 41.051.010.768

Tong cong

83.818.859.586

27.072.635.419

56.746.224.167
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Tai san

Nguon: BCTC riéng kiém toan ndm 2022
Bang 8: Tinh hinh tai sain Hop nhit tai 30/09/2023

Nguyén gia

30/09/2023
Khiu hao

Don vi tinh: dong

Gia tri con lai

Tii sin ¢ dinh hiru hinh

67.286.514.370

22.919.476.334

44.367.038.036

Nha cira, vat kién tric

19.595.980.872

6.059.805.746

13.536.175.126

2 | May méc va thiét b 19.605.997.763 | 4.788.307.144 | 14.817.690.619
Phuong tién van tai truyén
3 e 27.748.434.149 | 11.802.858.583 | 15.945.575.566
an
4 | Thiét bi, dung cu quan Iy 336.101.586 268.504.861 67.596.725
Il | Tai san c6 dinh vé hinh 516.767.278 516.767.278 =
1 | Thuong hiéu Vinaconex 450.000.000 |  450.000.000 s
Phin mém mdy tinh va tai
2 . 66.767.278 66.767.278 5
san c6 dinh khéc
IIT | Bat ddng san diu tw 56.256.439.778 | 16.893.122.195 | 39.363.317.583
Bit dong san dau tu cho
1 R 56.256.439.778 | 16.893.122.195 | 39.363.317.583
thué
Tong cong 124.059.721.426 | 40.329.365.807 | 83.730.355.619
Nguén: BCTC hop nhdt tw ldp quy I11/2023

Bang 9: Tinh hinh tai sin 16n thujc s& hiru cia Cong ty me tai 30/09/2023

Tai sidn

Nguyén gia

30/09/2023

Khiu hao

Don vi tinh: dong

Gia trij con lai

I | Taisan cb dinh hira hinh | 27.045.652.530 | 13.003.737.196 | 14.041.915.334
1 | Nha cira vat kién tric 13.355.219.736 | 4.273.670.304 | 9.081.549.432
2 Zg:ong e I . 4.892.769.177
3| Thiét bi, dung cu quan Iy 336.101.586 | 268.504.861 67.596.725
Il | Thisén cé dinh vé hinh 516.767.278 |  516.767.278 ]
I | Thuong hiéu Vinaconex 450.000.000 450.000.000 -
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Phan mém may tinh va tai
2 L 66.767.278 66.767.278 2
san co dinh khac
III | Bit djng san dau tw 56.256.439.778 | 16.893.122.195 | 39.363.317.583
Bat doéng san dau tu cho
1 5 56.256.439.778 | 16.893.122.195 | 39.363.317.583
uc
Tong cfng 83.818.859.586 | 30.413.626.669 | 53.405.232.917

Nguén: BCTC riéng tw Igp quy 111/2023

Béang 10: Danh sach dat dai. di¢n tich vian phong cia Céng ty tai ngay 30/09/2023

Dién Loai Thoi han st Muc dich

tich (m?) hinh dung con lai sit dung

Tang 3, Toéa nha Lidaco- e
. . an
1 | Vinaconex7, S6 19 phd Pai | 264,9 he Lau dai Cho thué
on
Tur, Hoang Mai, Ha N§i SR
Tang 3, Toa nha H10, S6 2 -
n an
2 | ng6 475 dudong Nguyen Trdi, | 651,9 he Lau dai Cho thué
on
Thanh Xuan, Ha Noi prong
Tang 2, Tda nha 2A, Khu nha .
N . By = Vian Dén hét
3 | ¢ de ban, 136 H6 Tung M4u, 1389 . Cho thué
. I e phong 16/10/2058
Béc Tur Liém, Ha Noi
Tang 1, Toanha 1A, Khunha . s
FE - . Vin Dén hét .
4 | & dé ban, 136 H6 Tung Mau, 541,9 . Cho thué
, . — phong 16/10/2058
Bac Tt Liém, Ha Noi
Tang 2, Toa nha 1A, Khu nha 5 I
- c— . Vin Dén hét .
5 | 6 deéban, 136 H6 Tung M4u, 1096 . Cho thué
o e e phong 16/10/2058
Bac Tu Liém, Ha Noi
Tang 3, tda nha Vinaconex 7, . L
R n x . Van Dén het R
6 |sO 61, duong Nguyén Vin | 343.6 . Cho thué
. L - phong 22/07/2058
Giap, Nam Tu Liém, Ha Noi
Téng 3, tda nha Vinaconex 7,

Vin Dén hét Trusé Cong

7 |sb 61, duong Nguyén Vin| 649
= S phong | 22/07/2058 |ty

Gi4p, Nam Tu Liém, Ha Noi

Nguon: Cong ty
10.3  Thi trwong hoat dong
Cong ty hoat dong chinh tai thi trudng trong nudc.
Béng 11: Tinh hinh doanh thu theo thj truong

STT  Thjtrwong Ponvi 2021 2022 quy 111/2023
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1 | Trong nude Dong | 124.563.547.379 | 325.139.450.897 | 205.148.791.867
2 | Nudce ngoai Dong - - -
Téng sb 124.563.547.379 | 325.139.450.897 | 205.148.791.867

Nguc‘;n: Cong ty
Béng 12:Tinh hinh lgi nhuin g§p theo thi trwong

STT Thitrwong Don vi quy 11172023
1 | Trong nuée Ddng 7.440.985.701 40.708.195.907 |  30.543.598.385
2 | Nudc ngoai Déng - - -
Tong sb 7.440.985.701 40.708.195.907 |  30.543.598.385

Nguon: Cong ty
10.4. Bio cdo tinh hinh dau tu, hiéu qua diu tu, hi¢u qua san xuit kinh doanh, cung cip dich
vu trong cac linh vire hoat dgng chinh
Tinh hinh hi¢u qué kinh doanh ciia Céng ty trong linh vuc xdy ldp

Hoat ddng kinh doanh xdy lap tiép tuc duy tri két qua kinh doanh én dinh, dang 14 ngudn
doanh thu chiém ty trong cao nhét trong co ciu doanh thu cia Cong ty. Hién tai Cong ty
tiép tuc tap trung thyc hién cic Hop ddng xay lap di ky két co gia tri 16n nhu Dy 4n Long Son
(Ba Ria — Viing Tau), Thi cong x4y dyng cin ho tai Dir 4n Ha Noi Garden City - Thach Ban -
Long Bién - Ha Noi, va Tong thiu thuc hién du 4n Chinh trang khu dan cu tai 16 CTR11, CTR12
va khai thac quy d4t xen ghép, thudc khu A- B6 thi m6i An Van Duong (Thira Thién Hué). Céc
cong trinh ndy s& ddm bao doanh thu én dinh cho Cong ty trong thoi gian téi. Ngoai ra Cong ty
du kién 1a tdng thu thuc hién du 4n Khu d6 thi phia DPong duorng Thuy Duong — Thuan An
thudc khu E — D6 thi An Van Duong v6i qua mé dau tu xay dung gan 1.500 ty ddng s& tiép tuc
dam bao ngudn doanh thu x4y lap 6n dinh trong nhimg nam tiép theo.

Tinh hinh higu qud kinh doanh ciia Cong ty trong linh vuc bit dong sin

Céc du 4n Bét dong san cua Coéng ty duoc dau tu mo rong ra céac tinh nhu Hoa Binh va
Thira Thién Hué, huéng dén céc du 4n trai dai ca nudc... dé ting sirc cach tranh va m& rong
tdm anh hudng clia Cong ty trong linh virc B4t dong san.

Dy 4n Pau tu du 4n ¢6 sir dung dit Chinh trang khu dan cu tai 16 CTR11, CTR12 va khai
thac quy déat xen ghép, thudc khu A- D6 thi méi An Van Duong hién d3 hoan thién 95% Ha
tang ky thuat va 70% cdng tac xay dung Thuong tAng. Dy 4n da duoc md ban va dang trong
giai doan hoan thién dé ban giao t6i tay Nha du tu.

Du 4n Khu d6 thi phia dong dudng Thity Duong — Thuin An, thudc khu E — Khu dé thi
mdi An Van Duong vé6i chu dau tu 1a CTCP Téap doan IUC va CTCP Tép doian Nam Mekong,
CTCP Tap doan BGI voi ty 1¢ sO hitu tai CTCP Tép doan IUC la 39,47% (twong duong 39,47
% du 4n) va dang c6 ké hoach du tu thém hon 480 ty ddng (tuong duorng khoang 22,24% tbng
mirc diu tu du &n) dé Hop tac dau tu cung CTCP T4p doan IUC trién khai Dy 4n theo Hop
ddng sb 1207/2023/HDHT/BGI-IUC ngay 12/07/2023, hi¢n Dy an d4 hoan thién thii tuc phap
1y va cong tac gidi phong mit bang dé nhan ban giao dat thuc hién trién khai du 4n, du kién s&
dua san pham vao kinh doanh trong nim 2024,

Thong qua hoat dong ty thac, Cong ty da va dang trién khai du 4n Khu D6 thi Bich Dong
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tai Thi trdn Viét Yén Béc Giang. Dy 4n d3 va dang hoan thién cong tac gidi phong mit bang va
s& nhdn ban giao dat va thuc hién trién khai dyr 4n, dy kién s& dua san phim vio kinh doanh
trong ndm 2024.

Du 4n Khu nha & Nghi dudng va dich vu téng hop tai Tiéu khu 1 va Tiéu khu 2 Thi Trin
Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh dang thuc hién céng tac giai phéng mit bang, du
kién s& nhan ban giao d4t va bt diu thuc hién ddu tu dy an trong nim 2024.

Hinh 6: Mt s6 hinh dnh tién @ Dy 4n khu A- D6 thi méi An Vin Dwong
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Tinh hinh sdn xudt va kinh doanh Bé tong

Tram bé tong Hué bét dau di vao hoat déng 6n dinh tir ddu nim 2022, véi rat nhidu cong
trinh 16n duge tap doan cung cdp bé tong nhu: San bay Phi Bai Hué, Nha méy rac Pha Son,
Siéu thi Aeon-mall Hué, di 4n Topaz downtown ...va hién trg thanh don vi cung cip bé tong
16n nhdt ctia tinh Thira Thién Hué. Trong ndm 2022 doanh thu tir hoat ddng bé téng khoang 90
ty ddng. Ngoai ra trong thang 5/2023 Cong ty di hoan thanh nha mdy san xuét Bé tong thir 2
tai D@)ng Nai dé tré thanh don vi cung cép bé tong 16n nhét cho dy 4n Di¢n khi Nhon Trach 3-
4. Nhu vay Sau giai doan d4u tu tir ndm 2021 hién nay Cong ty con ctia CTCP T4p doan BGI
12 Céng ty ¢ phin Vit lidu Xay dung BGI d4 hoan thién hai tram bé t6ng gém tram bé tong tai
Hué (hoan thanh 2021) va tram bé tong tai Péng Nai (hoan thanh diu nim 2023) véi tng cdng
suat 300 m*/h clng hé théng xe bom, xe tron hién dai d3 va dang dan tré thanh mang hoat dong
dem lai doanh thu cao cho Tap doan.

Hinh 7: Hinh dnh tram bé tong Hué va Pdng Nai
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Tinh hinh ddu tw tai chinh

Trong nhitng ndm qua hoat ddng dau tu cua Cong ty tap trung vao ddu tu tai chinh, dbi véi
hoat dong dAu tu tai chinh ngén han chua yéu 12 hoat dong tién g ngén han dé mang lai hiéu
qua sir dung vén luu dong, d6i véi hoat d6ng dau tu tai chinh dai han 1a hoat dong dau tu théng
qua hinh thtrc s& hitu ¢6 phan tai cac Cong ty con, Cong ty lién két thuc hién ddu tu cc du 4n

B4t dong san. Do cac du 4n dang trong gian doan dau tu va thuc hién dy 4n (chua dén giai doan
ban hang va ghi nhan doanh thu) nén doanh thu va hidu qua dAu tu tir hoat dong kinh doanh dau
tu dai han chua phét sinh trong nhimg nim qua.
Tinh dén 31/12/2022 bio céo tai chinh ctia Céng ty ghi nhan da diu tu 291.180.000.000
ddng dau tu vao Cong ty lién doanh, lién két va 17.553.196.000 ddng vao Cong ty con.
Bang 13.Céac khoan dau tw tai chinh cta Cong ty

PVT: déng
31/12/2022 30/09/2023

A

Ty 1€ sé
hitu

Ty 1€ so

Chi ti¢u Gia tri gop vén
hiru ! 1gop vo

Gia tri gop von

A 1 A
Dau tw vao cong ty con

Cong ty cb phin Vit liéu

Xay dung BGI 72,5% 7.250.000.000 81,23% 18.396.000.000

Cong ty c6 phan Xay dung
BGI 90,21% 9.303.196.000
89,90% 8.990.000.000

Piu twr vao cong ty lién két

Coéng ty C6 phan tip doan
IuC

Céng ty TNHH IUC Hoa
Binh Hill

39,47% | 296.000.000.000 39,47% 296.000.000.000

30% 2.730.000.000 30% 2.730.000.000

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2022, BCTC riéng tw ldp quy I11/2023
10.5. Cac hop dong 16m
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10.6. Céc khdch hang, nhé cung cép Ién

Bing 15: Danh sich cdc nha cung cdp l6n cia Cong ty

Tén nha cung cap

Gia tri thuc hi¢én
hop dﬁng bao gém
VAT (dong)

Thaoi gian
giao dich

San
phim.
dich vu

Moi quan

hé véi
NNB&CDL

CTCP xay dung BGI 89.046.839.703 Nam 2021 | X4y dung | Cong ty con
Cong ty TNHH Chung Than . Mua tai R
7.820.140.000 Nam 2021 Khéng
TTY san
: Xay dung
CTCP Vinadelta 4.297.507.467 Nam 2021 . Khéng
ha tang
Cung cép
CTCP Coéng nghé Viét An 5.444.720.930 Nam 2021 | thép cac Khéng
loai
CTCP Xay Dung Va Cay i} Cung cép .
—— 2.809.047.719 Nam 2022 Khoéng
Xanh Ha b6 cay xanh
CTCP Xay Dung Bgi 137.786.797.878 | Niam 2022 | Xay dung | Cong ty con
Tong Cong Ty C6 Phén
A | . 17.067.817.224 Nam 2022 | Xay dung | Khong
Cong Trinh Viettel
. Xay dung
CTCP Vinadelta 4.064.192.925 N&m 2022 | Khéng
ha tang
CTCP Pau Tu Phan Vi 22.343.253.343 Nim 2022 | Ep coc Khoéng
Cong Ty Tnhh Tu Vén Va h
X : N ) Hé théng |
Xay Dung Cong Nghiép 26- 6.693.040.042 Nam 2022 dis Khoéng
ién
3 :
CTCP Pau Tu Va Thuong , Hé théng .
. 5.064.084.028 Nam 2022 o Khong
Mai DKT dién
Céng Ty TNHH MTV Xay , Hé thong .
. 1.338.693.480 Nam 2022 . Khéng
Dung Ky Duong nudc
CTCP Xay Dung BGI 41.015.610.459 Nam 2023 | Xay dung | Congty con
Tong Cong Ty C6 Phan . . R
. . i 24.452.078.769 Ndm 2023 | Xay dung | Khéng
Cong Trinh Viettel
Nguon: BGI

Béing 16: Danh sach cic khach hang ciia Cong ty

Tén khach hang

Gia trj thwc hi¢n
hop ddng bao
gom VAT (ddng)

Thoi gian

giao dich

San phim,

dich vu

Moi quan hé

voi NNB&CDL

Trang 46



GROUP

R CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHONG @ S B S|
CTCP dich vu lép dat, van
hanh va bao dudng cong 96.132.527.629 | Nam 2021 Xay lap Khong
trinh diu khi bién PTSC
CTCP Phat trien Thuong | ) 00,000,000 | Nam 2021 | Bén tai sin Khéng
Mai Hong Quan
CTCP dich vy lap dat, van
hanh va bao dudng cong 92.180.794.815 | Nam 2022 Xay lap Khéng
trinh dau khi bién PTSC
CTCP Tép Poan IUC2 157.933.444.546 | Nam 2022 | Xaylip | Cong ty lién két
CTCP Tép Poan IUC? 373.560.000 | Nam 2022 | "™ g o b tien kit

van phong
Tong CTCP xuit nhap
khdu va xay dung Viét 2.982.645.200 | Nam 2022 | Xay lip Khong
Nam
CTCP dich vu lép dat, van ,
. o 3 i 9 thang / - E .
hanh va bao dugng cong 7.604.690.052 2023 Xay lap Khong
trinh ddu khi bién PTSC
CTCP Tap Poan IUC 110.156.471.884 | ~ tzlzggg/ Xiylip | Céng ty lién két
CTCP Tép Poan TUC 254.700.000 | °hdng | Chothus o o lien ki
/2023 van phong

10.7.

10.7.1.

Nguo“n: Céng ty

Ngoai ra, Cong ty con 1a don vi uy tin cung cip dich vu cho céc don vi cong 1ap nhu Uy ban
nhan dan c4c tinh nhu tinh Hoa Binh, tinh Thira Thién Hué... B8i voi cac Hop ddng, giao dich
v6i ddi tac 1a Bén ¢6 lién quan cta Cong ty, bén c6 lién quan ctia Ngudi ndi bd Cong ty tir nim
2023 dén nay, Cong ty da thuc hién ra soat va trinh ai hoi ddng cb dong/Hoi ddng quén tri
Cong ty thuc hién théng qua diing thim quyén theo quy dinh cua phap lut.
Vi thé cia TS chire phat hanh trong nganh
Vi thé ciia TS chire phat hanh so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh

Trai qua 27 nam x4y dung va phat trién, qua qud trinh thyc hién tai co cdu, hoan thién bd
méy va dinh hudng phat trién, Céng ty da, dang va s€ tdp trung vao ba mang hoat dong kinh
doanh chinh bao gém kinh doanh bat dong san, hoat dong xay lép va hoat dong san xuét vat
liéu xay dung, dam bao tinh bd trg, bén viing cua hoat dong kinh doanh, huéng téi tré thanh
Tép doan xay dung, dau tu kinh doanh bt dong san 16n manh, c6 thuong hiéu uy tin tai thi

2 Gia trj xay lép thuc hién trén di bao gém VAT, Doanh thu véi bén ¢6 lign quan duoc trinh bay trén BCTC 14 gia
tri xdy lip khong bao gdm VAT 13 146.017.120.585 déng

3 Gié trj thyc hién cho thué vin phong trén di bao gdm VAT, Doanh thu véi bén ¢6 lién quan dugc trinh bay trén
BCTC 1a gié trj khong bao gbm VAT la 339.600.000 ddng.

Téng Doanh thu ban hang véi Cong ty cb phin tap doan IUC trong nim 2022 13 146.356.720.585 déng
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truong trong nudc.

Céng ty ¢ phan Tép doan BGI tién than 1a Coéng ty cd phan Xay dung s6 7, 1a mot trong
nhitng doanh nghiép ¢ bé day thanh tich, kinh nghiém trién khai hoat dong trong linh vuc xay
dung hang dau tai thi truong Viét Nam nhu x4y dung dan dung (27 ndm); xay dung chuyén
dung gdm xay dyng cdng trinh cong nghiép, tram bién thé (22 nim), cong trinh cp thodt nude
va chuyén nganh d6 thi (19 nam); cng trinh giao thong (17 nim), ... Hién nay, Céng ty 13 ddi
thc thye hién trién khai nhidu dy 4n x4y 1&p 16n nhu Dy 4n Khu cong nghiép Dau khi Long Son
(Ba Ria — Viing Tau), cdc Dy an xay dung dan dung — khu d6 thi 16n gé)m khu d6 thi chinh
trang CTR, Déng Nam Thiy Duong —Thuén An...

Viéc phat trién ba mang hoat dong kinh doanh bd tro gitp hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty bén vitng, ¢6 loi thé, it chiu rui ro hon so véi cac doanh nghiép trén thi trudmg chi hoat dong
cung cap dich vu thi cong hodc san phdm bit dong san hodc san phdm vt lidu xay dung. Cong
ty tham gia truc tiép vao qué trinh san xuét nguyén vat liéu, ¢6 ning luc thi cong xay ldp va c6
quy dat @& phat trién dy 4n. Do d6, cac san phim ctia Cong ty ra thi trudng ¢ gia thanh canh
tranh, thudc phan khiic trung cao cép, d& dang tiép cén thi truong va dugce khach hang danh gia
cao. Bén canh d6, cac dy 4n ctia Cong ty trién khai déu c6 quy mé vira va nho, tap trung & cac
tinh tiém ning c6 vi tri dep va trung tdm, phu hop véi nang luc tai chinh, quan tri, van hanh cua
doanh nghiép, déng thoi trién khai tap trung, khong trién khai tran lan, hang loat tir d6 tao hiéu
qua vé hoat ddng kinh doanh, mang lai loi ich thiét thuc cho cd dong.

So sanh vé& quy mé vén, Céng ty dang nim trong nhém cac Cbdng ty c6 quy mé vén trung
binh so v6i toan nganh véi hi¢u qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty & murc dn dinh va tdt.
Céng ty tham gia da dang vé& nhiéu mang, céc hoat dong bd tro va khong tach roi, do d6 khoéng
thé x4c dinh thi phin cua Cong ty trong linh vuc hoat dong néi chung.

Bang 17: So sainh m§t s6 Céng ty trong nganh cé cling quy mé von

4 . 1. Téngtii  Doanhthu Lg¢inhuan Bién lgi
Von diéu 1€ . } .
san (Ty 2022 2022(Ty  nhuén

Tén Cong ty (ty déng)

dong) (Ty déng) ddng) rong

CTCP Xay dung va

BCE | Giao thong Binh 350 648 110 (58,3) -
Duong
CTCP Xay dung

CTD 792 15.308 14.538 20,7 0,1%
Coteccons
CTCP Piu tu va Xa

L18 o gl -/ 381 3.547 2212 30,6 1,38%
dung s6 18
CTCP Pau tu va Xa

vVC2 ST e 2 472 2.204 969 29.4 3,03%
dung Vina2

VC7 | CTCP Tap doan BGI 480 845 325 12,9 3.96%

Nguén: BCTC kiém todn cdc Céng ty, SBSI t(f:ng hop
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10.7.2.

Béng su nd luc cta toan thé CBCNV, Céng ty da dat duoc nhiéu danh hiéu nhu: nhidu nim lién
dat danh hiéu tap thé lao dong tién tién cia Téng Cong ty Vinaconex trong giai doan tir 2005
dén 2016; nhidu nim lién dat danh hiéu tap thé lao dong xudt shc tir nim 2005 — 2011 va tr
nam 2015 — 2016 do B4 Xay dung trao ting; Co thi dua xuét sic ciia B X4y dung nim 2010;
Huén chuong lao dong Hang II ndm 2010 do Thu tudng trao ting.

Cong ty s& hitu nguf“_)n nhén lyc cao véi hon 70% nhén vién ¢6 trinh d6 dai hoc va trén dai hoc,
d6i ngii quan 1y ctia Céng ty déu c6 kinh nghiém trong cong tac xay 1ap, kinh doanh bét dong
san va quan 1y tai chinh. V6i ndng luc tai chinh lanh manh va déi ngfi cin bo quan 1y, nhan vién
c6 ndng luc va chuyén mén cao, Cong ty c6 ddy du kha ning hoan thanh xut sic nhimg ké
hoach dét ra, dua thuong hiéu BGI Group trd thanh thuong hiéu manh, c6 uy tin trong linh vyuc
x4y ldp va kinh doanh bt dong san.

Trién vong phat trién cia nganh

Nganh Bit dong san

Thi truong bt dong san Viét Nam trong giai doan nay dung trude nhitng co hoi va thach thirc
nhét dinh. Thi truomg bét dong san Viét Nam gép hang loat khé khan chua timg c6 trong lich
str, khi chiu cling ltc nhiéu ¢t shock tir nén kinh t& vi mé toan cau, chinh sach 13i sut, niém tin
thi trudng giam sut, ngudn vén doanh nghiép chua phuc hdi va céc thay dbi vin ban phap luat,
Theo Béo cdo dugc cac chuyén gia cia Vién Nghién ciru Kinh té - Tai chinh - B4t dong san
(BDS) Dat Xanh Services (DXS - FERI) thuc hién cdng bd cho thdy, ngudn cung san phim
mdi trong quy 1/2023 tiép tuc khan hiém va thi trudng chu yéu thuc hién ban hang cii. DXS -
FERI du bao ngudn cung méi ndm 2023 déu giam manh so v6i ndm 2022 véi ty 1€ gidm trong
khoang tir 30% - 60% va thj trudng giao dich s& trAm léng. *

Tuy vy, véi hing loat cic chinh sich, bién phap hd trg tir Chinh Pha, thi trurong bét dong san
cling dd dang c6 nhimg dau higu phuc hdi 16 nét so véi ndm 2022. Chinh pha d4 ban hanh céc
vén ban hd trg doanh nghiép bat dong san vé trai phiéu phat hanh, thdo g6 va thiic day thi trudng
bét dong san phat trién an toan, lanh manh va bén vitng, k& hoach d& 4n dau tu xay dung it nhit
mot tri¢u can hy nha & xa hoi tir nay dén nam 2030. Nghj dinh bd sung quy dinh v& cdp quyén
s& hitu cho bat déng san du lich nghi dudng,..

Loi thé tir nén tang kinh té vi mé én dinh, qua trinh d6 thi héa nhanh, céng nghé vi chuyén déi
s ngay cang phat trién cung c4c sira ddi, bd sung chinh sach lién quan dén Lu4t kinh doanh bat
ddng sin va Ludt nha & da cho thiy tiém ning phat trién dai han cta th truong bét dong san
Viét Nam.

Nganh Xay dung
Linh vyc thi cong x4y dung dan dung trong thoi gian qua dugc hd tro boi tbe d6 d6 thi héa va

& https://thoibaotaichinhvietnam.vn/kich-ban-nao-cho-thi-truong-bat-dong-san-viet-nam-quy-ii2023-
124978.html
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10.7.3.

mitc sdng ngudi dan gia ting, co cau dan sb véi ty trong 16n ngudi dan trong do tudi lap gia
dinh va c6 nhu cdu vé nha &, ciing nhur sur thong thoang hon v& chinh sich khi Luat Nha & 2014
cho phép ngudi nuée ngoai mua nha tai Viét Nam. Day d3 va dang 13 luc ddy quan trong trong
viéc phat trién cac du 4n bt ddng san din dung cho moi phan khic, tir cac du 4n nha & x3 hoi
cho ngudi dan c6 mirc thu nhap thdp dén cac du an cao clp huéng dén d6i tuong cac chuyén
gia nudc ngoai 1am viée tai cac dia phuong tap trung nhiéu khu cdng nghiép, khu cong nghé
cao. Ngoai ra, viéc ¢4y manh hoat dong du tu cong va lan song dich chuyén céc nha may ra
khoi Trung Qudc di tao da tang truong cho hoat dong xay dung ha ting - cong nghiép. Theo
d6, nganh xay dung dugc du bio s& tiép tuc ting trudng va van 1 mot trong nhimg diu tau din
dét nén kinh té trong tuong lai.

Dinh gia vé sy phit hop dinh hwéng phat trién ciia T chike phat hanh so véi dinh hwéng
clia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc, xu thé chung trén thé gioi

Nganh B4t dong san va nganh Xay dyng 13 nhitng nganh kinh t& c6 vi tri tién phong va vai tro
chi chét trong cong cudc xay dung va phat trién dit nude. Chu trrong cua Nha nudce hudng tdi
phét trién thi truong bt dong san én dinh, vitng chic, c6 cAu triic hoan chinh va ddng b véi
ha ting x4 hoi, da dang héa cic san phim, dich vu. V& linh vuc xdy dung, nganh Xay dung Viét
Nam phén d4u dat trinh t6i do tién tién, nang cao ning luc nhim dép img yéu cu trong nudc
va ¢6 kha ning canh tranh quéc té, phat trién manh cong nghiép vat liéu xay dung, nhit 13 v4t
liéu m&i va vat lidu chét lugng cao.

Trong thoi gian téi, Cong ty s& tiép tuc chién luge phat trién theo hudng tap trung vao ba mang
kinh doanh ¢t 131 12 Kinh doanh BAt ddng san, Thi cong X4y dung, san xudt va kinh doanh vat
liéu xdy dyng, nhdm duy tri va phat huy thé manh sin c6, gia ting gia tri cung cAp ddng thoi
bio dam va nang cao chat lugng san phim, dich vu. Chién Iugc ndy hoan toan phit hop véi dinh
huéng phat trién chung ma Nha nuéc dang khuyén khich va tin dung dugc nhitng diém manh
va loi thé cta Céng ty. Cu thé:

Péi véi linh vue bit dfng san:

Tén dung loi thé tir cac du 4n hop tac dé déy manh trién khai cac du an tai trén toan quéc, nhim
khai thac hiéu qua thi trudng véi cac san phidm dat nén, dét thuong mai dich vu, ddng thoi tiép
tuc trién khai cac du 4n nha & cong nhan, nha & x4 hdi nhim hudng t&i cac dbi tuong c6 nhu
cau thuc;

Pa dang héa san phdm bt dong san, dam bao tidu chi vé chit lugng va gia ca hop 1y nham
phuc vu da dang nhu ciu cia nha diu tu va nguoi tiu dung;

Tép trung tham gia cac dy 4n d4u thiu trién khai Bét dong san cua co quan Nha nudc hudng
dén cac du 4n minh bach, hiéu qua, khéng c6 cic riii ro v& phap 1y hoic vuéng mic trong qua
trinh trién khai Dy 4n.

Poi véi linh vire Xay dung:

Tiép tuc ddy manh phét trién linh vurc thi cdng xay ldp v6i nhiém vu thiét ké va x4y dung cac
cong trinh c6ng nghiép va din dyng do Cong ty lam chi ddu tr va nhan thiu;
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10.8.

10.9.

10.10.

Téng cudng vai tro tiép thi, du thdu va quéan 1y diéu hanh cong trinh nham nang cao tinh chuyén
nghiép;

Tép trung thu hi vén, ddy nhanh cdng tic hoan thién hd so thanh toén cong trinh d4 tao nhanh
dong tién phuc vu san xuét kinh doanh;

Tang cudng dau tu mua sim trang thiét bi, may méc va phuong tién thi cong.

Doi voi linh vire Sén xuét vat li¢u xay dung

Tang quy mé san xuét dap tmg ddy du cac don hang cuia Khach hang hién tai;

Téng hoat dong quan 1y, mé rong thi trudng diy manh hoat dong kinh doanh.

Hoat dgng Marketing

V6i phuong cham 1dy chat luong va hidu qua cong viéc 1am muc tiéu va nén tang trong kinh
doanh, tir nhitng cong trinh, san phdm x4y dyung c6 chit luong tdt, tinh thidm my cao va thoi
gian thi cong nhanh, Cong ty da xay dung va duy tri thuong hiéu 1iu nim trén thi truong. P
13 cong cu tiép thi truc tiép, xuyén sudt, hiéu qua mang lai cac khach hang 1au nim va khach
hang tiém ning cho Cong ty.

Bén canh d6, véi dinh hudng hoat dong md rong sang linh vuc bat dong san va vat lidu xay
dung, Cong ty di va dang tich cyc thic ddy hoat ddng marketing dé phat huy t6i da hiéu qua
hoat dong kinh doanh, bao gdm nhung khong gidi han cac hoat déng truyén thong phat trién
thuong hiéu qua kénh béo chi, website Cong ty.... Mat khac Céng ty ciing thuc hién cic chuong
trinh quang céo thong tin dy 4n trén cdc phuong tién truyén thong dai chung, cac trang thong
tin dién tir, cic trang mang xa hdi, cdc 4n phdm phat hanh nhu cataloge. ... dé tiép can, gi6i
thiéu cic san phim véi khach hang tiém ning.

Quyén s& hiru tri tug, nhin hi¢u, tén thwong mai, sing ché

- Nhan hi¢u thuong mai: Céng ty Cb phin Téap doan BGI
- Tén viét tit: BGI Group
- Logo Cong ty:

A

)< ¢
G ' GROUP

Best invest, best value

- Nhén hiéu d4 dugc ddng ky 18n cuc s& hitu tri tué va di c6 Quyét dinh ciia Cuc s& hiru tri tué
thugc B Khoa hoc va Céng nghé phé duyét vé viéc chip nhan don hop 1& s§ 69859/QD-SHTT
ngay 28/08/2020.

Chinh sich nghién ciru va phat trién

Véi 27 ndm hinh thanh va phat trién khong ngimg, dé dat dugc thanh qua hién tai, nhan luc va
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cdng nghé 13 mot trong nhitng nhan té quan trong, ludn duge Cong ty uu tién nghién ciru, phat

trién. Trong thoi gian vira qua, Cong ty tiép tuc nghién ctru phat trién cdng nghé, phat trién cac

bét dong san méi d4p tmg nhu cau thi truomg ngay cing cao, ddng thoi dao tao ngudn nhan Iyc

déap tmg nhu cau kinh doanh. Piéu nay di gbép phan gitip Cong ty tiép tuc da tang trudng, cac

chinh sach nghién ciru va phat trién da dugc Cong ty ap dung trong nam 2020 - 2022 nhu sau:

Phit trién va ddo tao ngudn nhan luc timg ndm theo dinh hudng phat trién cia cong ty phbi
hop véi cac don vi ddo tao td chirc cac khoéa dio tao dé bdi dudng chuyén mén nghiép vu
cho doi ngii lao dong hién cé;

Hop téc quoc té& vé k¥ thudt, tao diéu kién thudn loi dé can bd k§ thuat va cong nghé tham
gia cac hoi cho qubc té, hoc hoi cac dbi téc c6 nhidu kinh nghiém trong va ngoai nudc trao
ddi hoc tap va nghién ctru k§ thuat;

Cong ty da nghién cttu va hoan thién hoat dong xay l4p theo tidu chudn Tbng thau quc té
(cu thé 12 ciia Téng thiu Technip SK) tai Cong trinh Hba loc diu Long Son;

Cong ty da hop tac v6i cac don vi nude ngoai tu van thiét k& c6 tén tudi 16n nhu Cong ty
Zoo cta Nhét Ban, Plan ADD cua Han Qudc ...d8 tiép cén cic cic mAu thiét ké, tién ich
hién dai nhdm cung c4p cho Thi trudng nhimg san phdm bit dong san hép din;

Néng cao trinh ¢ quan ly ctia cac can bd quan ly, ing dung vao thuc tién cac mo hinh quan
tri san xuét, quan tri tai chinh, quan tri hang tdn kho, quan tri chét lugng trong didu hanh
doanh nghiép.

10.11. Chién lwge kinh doanh

Vi hon 27 ndm kinh nghiém hoat dng trong Nganh X4y dung cong trinh va kinh doanh b4t
dong san, trén so s& xem xét, danh giad xu hudng phat trién cta nganh, nhu ciu thi trudng va
thuc trang cua Cong ty, Ban 13dnh dao Cong ty da xac dinh chién luoc kinh doanh giai doan
2021 - 2026 cho Céng ty nhur sau:

Tiép tuc trién khai Cong ty theo mé hinh Tép doan bao gdm linh vurc hoat dong Xay lap,
Kinh doanh Bt dong san va Vat liéu xay dung;

Day manh phat trién cdc Dy 4n bt dong san bao gdm thuc hién va thic diy tién d6 diu tu
x8y dung v6i cac Du 4n d3 day du co sd phép 1y, ddng thoi nghién ctru cac Dy an bt dong
san tai c4c tinh tiém ning nhu Quang Binh, Hai Duong, Quang Tri, Ninh Thuén, ...

X4y dung ddi ngii nhan sy chuyén mén ké thira: xay dung co ché dai ngd, td chirc bo may
quan 1y chuyén nghi€p ciling nhur ting cuong cong tdc quan tri, dao tao nhan su ddp ing quy
mod hoat ddng ngay cang phat trién ctia Cong ty;

Nguén lyc dy kién va ngudn vén vén sir dung: Cong ty thuc hién phét trién cc chién lugc
kinh doanh dua trén ngudn vén cha s& hitu liiy ké qua céc nam, ngudn vén huy dong thém
tir ¢6 dong hién hitu, ddng thoi thuc hién st dung ngudn vén vay dam béo hiéu qua tai chinh
va ti da hoa loi nhuén cho Cong ty.

10.12 Trwomg hgp Té chirc phat hanh hoat dong kinh doanh trong nganh kinh doanh cé diéu
kién: T4 chirc phat hanh khong hoat dong trong linh virc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién.
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11.

Chinh sich d6i véi ngudi lao dong

11.1 Co ciu lao ddng cia Cong ty

Bang 18:Tinh hinh lao djng cia Céng ty
Nim 2021 Nam 2022 30/09/2023
Co ciu lao dong Sé luo’ng Sé lu'tjng S6 luo’ng

(ngwoi) (ngwoi) (nguoi)

1 | Phan theo trinh dj

Lao dong c¢o trinh d6 dai hoc tré 1én 19 25 18
Lao dong c6 trinh d6 trung cap 01 01 01
Lao dong ¢6 trinh do khac 05 05 05

2 | Phan loai theo gidi tinh
Nam 15 21 15
Nir 10 10 09

3 | Phan loai theo thoi gian
Lao dong thuong xuyén 25 31 24
Lao dong thoi vu 0 0 03
Téng cong 25 31 24

Nguon: Cong ty
(*) co cdu lao dpng tai VC7 khong bao gom lao déng tai cdc Céng ty con, Cong ty thanh vién

11.2. Chinh sich dao tao, lwong thwéng, trg cip

Chinh sach lwong thuong, trg cip

Cong ty ludn thyc hién day du cac nghia vu cam két véi ngudi lao dong da dugc quy dinh trong
Thoa uéc lao dong tap thé va Hop ddng lao dong. Nguoi lao dong trong Cong ty déu cd hop
dong lao dong, cac ché do lién quan dén ngudi lao dong nhu trich nop bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, tro cip 6m dau, thai san ... déu duge Cong ty thuc hién ddy du, dam bao thoi gian
chi trd dung quy dinh.

Dam bao thu nhap phu hgp v6i kha ning céng hién va dam bao tinh canh tranh so véi cac doanh
nghiép cing nganh. Mirc luong binh quéan diu ngudi coa nguoi lao dong tai Cong ty ndm 2022
dat 21.800.000 déng/ngwb’i/théng, thu nhdp cta ngudi lao ddng duge cai thién qua timg nam.
Thyc hién day du quyén loi va nghia vu d6i véi ngudi lao dong theo dung ché dd, chinh sach
theo quy dinh phap lu4t hién hanh.

C6 chinh sach khen thudmg kip thoi di véi c4 nhan va tap thé c6 cong dong gbp cho Cong ty.
Cé bién phap ky luat ddi voi nhitng c4 nhan c6 hanh dong gy anh huong xdu dén quyén lgi va
uy tin cia Cong ty.

Ngoai ra, Coéng ty ddm bao chi tra diy du céc khoan thuong trong cac dip 18 tét, td chire cac
chuong trinh du lich, kham sirc khoe dinh ky tai co sd y té dat chét luong.

Chinh sach dao tao

Cong ty lubn duy tri chinh sach dio tao hang nim nhim nang cao trinh d6 ddi ngt lao ddng
toan Cong ty. Hinh thirc dao tao chu yéu dugc thye hién dudi dang dio tao tai chd va dao tao
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12.

e = e =

13.

chuyén siu vé6i nhiéu néi dung khéc nhau.

HO tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha ning trong hoc tap, nang cao kién
thirc chuyén moén nghiép vu.

Dio tao va sip xép ngudn nhén luc phil hop véi tinh hinh phat trién cia Cong ty.

Ngoai ra, ngudi lao dong duge trang bi trang phuc lam viée, trang bi bao ho lao dong; dugc
tham gia cac 16p hudn luyén v& an toan lao dong, phong chdng chay nd nhim dam bao an toan
cho ngudi lao dong va phong tranh cac bénh nghé nghiép.

Chinh séch cb tic

Cb tuc duoc trich tir 1¢i nhuén ciia Cong ty, cb tirc duge chi tra cho ¢b dong khi Cong ty kinh
doanh c6 14, 3 hoan thanh nghia vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cta
phap luét; va ngay sau khi tra hét s ¢ tirc da dinh, Cong ty van dam bao thanh toan du cac
khoan ng dén han phai tra. C ttc dugce chia cho cic ¢ déng theo phin vén g6p. Ty 1é cb tirc
s& dugc Pai hoi ddng cd déng quyét dinh dva trén co s& dé& xuét cta HPQT, véi cin cb 1a két
qua hoat dong kinh doanh cuia ndm hoat dong va phuong 4n hoat dong kinh doanh ctia cac nim
t¢i. Do Cong ty dang trong giai doan tap trung dau tu va trién khai du 4n, tai Pai hoi ddng cb
dong thuong nién ndm 2022,2023; Pai hdi dong cb dong di théng nhéit thong qua viée khong
chia ¢d tirc va dat ké hoach ndm 2023 s& chi tra 15%.

Bang 19: Tinh hinh chi tra cb tirc qua cic nim ciia Cong ty

Chi tiéu Nim 2020  Nim2021  Nim 2022
Ty 1€ chi tra cb tirc (%), trong d6: 0% 0% 0%
Ty 1¢ ¢6 tikc bang tién mdt da trd (%) 0% 0% 0%
Ty 1é c6 tikc bing cé phiéu dd trd (%) 59 0% 0%
Nguc‘;n: 4674

Théng tin vé tinh hinh si dung vén thu dwge tir dgt chao ban gin nhit

Can cir Nghi quyét dai hdi ddng cd dong Cong ty Co phdn Tap doan BGI sé 05-2021
NQ/DHDCD ngay 19/03/2021, sb tién thu dugc tir dot chao ban ra cdng chung cho c¢b déng
hién hitu s& dugc sir dung dau tu xay dung Dy an Chinh trang khu din cu tai 16 CTR11, CTR12
va khai thac quy dét xen ghép, thudc Khu A- D6 thi méi An Van Duong, cu thé nhu sau:

2 N Gia tri sir dung

Tong mire dau ‘
fur von thu dugc tir Thoi gian thyue
(dong)

dot chao ban hién du kién
(dong)

Du an Chinh trang khu déan cu
tai 16 CTR11, CTR12 va khai
thac quy dat xen ghép, thude 630.483.240.000 | 240.226.390.000 | Trong nim 2022
Khu A-D6 thi méi An Van
Duong
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14.

15.

16.

Gia tri sit dung

Tong mirc dau

von thu dwoc tir Thoi gian thuc
dot chao ban hién dy kién
(dong)
Téng 630.483.240.000 | 240.226.390.000

tw
(ddng)

Cong ty di thyc hién hoan tit viéc gidi ngin vbn thu duogc tir dot chao ban theo dung muc dich
sir dung von di dugc DPHPCD thong qua va duoc kiém todn xac nhén tai Bdo céo kiém toan
tinh hinh sir dung von sé 312-22/BC-TC/VAE ngay 09/06/2022. Hoi ddng quan trj d4 thyc hién
béo céo va thuyét minh trong Bao cdo kiém toan ndm 2022 tinh hinh sir dung vén tai Pai hoi
ddng cb dong thuong nién ndm 2023 va dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua. Cong ty da thuc
hién b4o c4o UBCKNN vé tién dd str dung vén thu dugec tir dot chao ban theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Pidu 9 Nghij dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, tuy nhién do tinh hinh dich
bénh kéo dai khién cho Cong ty cham tré viéc thyuc hién codng b thong tin, Cong ty da thuc
hién ndp phat theo cong vin sé 7720/UBCK-GSDC clia Uy ban chimg khoan Nha nuée ngay
22/11/2022 vé viée vi pham nghia vu cong ty dai ching ctia CTCP T4p doan BGI.

Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién ciia T6 chirc phat hanh

Khdng co.

Cic thong tin, nghia vu n¢ tiém 4n, tranh chip Kkién tung lién quan téi T6 chire phat hanh
¢6 thé anh huéng dén hoat dgng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T4 chirc phat hanh,
dgt chio ban, gia ¢6 phiéu chio ban, dv 4n sir dung von thu dwgc tir dot chao ban
Khéng cé.

Thong tin vé cam két ciia T chic phat hanh khéng thudc truwedmg hop dang bi truy ciru
trach nhiém hinh sy ho#ic da bi két 4n vé mjt trong cac toi xam pham trit tw quin 1y kinh
té ma chwa dwgc xo6a an tich

Céng ty c¢b phan Tép doan BGI cam két khong thudc trudng hop dang bi truy ciru trich nhiém
hinh sy hosc d3 bi két 4n v& mot trong céac tdi xAm pham trat tu quan 1y kinh t& ma chua duoc

x6a 4n tich.

(Phdn con lgi ciia trang dugc co y bé tréng)
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V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KK
HOACH

1. Két qua hoat dong kinh doanh

1.1. Tém tit mdt sb chi ticu vé hoat djng kinh doanh ctia Té chirc phat hanh trong 02 nim
gin nhit va liiy ké dén quy gin nhit
Ném tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 théng 12 duong
lich hang nam. B4o cdo tai chinh ctia Céng ty dugc 1ap theo don vi tién té 1a déng Viét Nam.
tuéin thu theo c4c quy dinh cta Lujt ké toan va cac chudn myc, ché do ké toan hién hanh & Viét
Nam.
Bang 20: Mot sb chi tiéu vé hoat dgng kinh doanh hep nhat

Don vi: Déng

, o . . % tang/ i
Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 .. quy 111/2023
giam
Tong gid tri tai san | 763.804.630.784 | 840.676.220.915 10,1% 827.217.487.733
Doanh thu thuin 124.563.547.379 | 325.139.450.897 161% 205.148.791.867

Loi nhuén thuan tir

hoat dong kinh (15.215.577.115) | 13.175.653.991 - 18.680.823.221
- doanh
| Loi nhuén khac 30.147.933.795 (207.711.704) - 11.282.586.450
i ;lc_:énhuan s 14.932.356.680 | 12.967.942.287 | (13,2%) 29.963.409.671

Loi nhun sau thué | 10.491.151.145 | 12.988.882.403 | 23.8% | 28.976.157.181
| T§ 1€ loi nhuan a

a . 0% 0% - -
co tuc

[ Ty 1€ ¢ tirc 0% 0% - -
' Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2022, BCTC hop nhat tw Idp quy 111/2023
} Bang 21: Mot s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Cong ty me

: Don vi: Dong

% tang/

.-' Chi tiu Nim 2021 Nim 2022 - quy 111/2023
1 giam

TOng gia tri tai san 726.092.790.623 | 785.778.562.209 | 8,22% | 772.949.058.524
! Doanh thu thuin 92.398.416.968 | 241.386.394.692 | 161,25% | 122.179.119.808

Loi nhuin thuan tir

hoat dong kinh (15.670.287.850) | 11.344.090.798 - 6.984.722.296

doanh

Loi nhuén khac 30.147.886.953 (198.944.121) - 11.608.478.039
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1.2.
1.2.1.

n % tang/ ,
Chi tiéu Nam 2021 Nim 2022 quy I11/2023

giam

Loi nhuén trudc

thué

Loi nhuén sau thué 10.389.464.557 | 11.145.146.677 7,27% 18.593.200.335
Nguoén: BCTC kiém todn riéng nam 2022, BCTC riéng tw Idp quy I1I/2023

- Theo Béo céo tai chinh kiém todn nim 2021, lgi nhu4n sau thué ctia Céng ty dén tir thu nhap

14.477.599.103 | 11.145.146.677 | (23,02%) | 18.593.200.335

khéc, chii yéu 12 hoan nhép du phong céng trinh va didu chinh giam trich trudce chi phi xay
dung du 4n 1a do:

+ Theo chudn muc ké toén quy dinh vé nguyén tic va phuong phép ghi nhén cac khoan dyu
phong phai tra trong linh vuc xay lip duoc trinh bay tai Thuyét minh s 15 B4o céo ti chinh
kiém toan, Dy 4n chung cu 136 Hb Tung M4u do Cong ty thuc hién da hoan thanh ban giao
trong nam 2016, Cong ty da thyc hién trich dy phong béo hanh cong trinh theo ty 1&, khoan dy
phong nay di duoc ghi nhan vio chi phi, khi hét thoi gian bao hanh, khoan bao hanh cong trinh
khéng st dung hét dugc ghi nhin vao thu nhip.

+ Cong ty trong giai doan téi cdu tric dong thoi do giai doan 2020 — 2021 bi anh hudng boi
dich bénh nén céc Hop ddng d4 thyc hién ky két, tridn khai, tuy nhién do thi gian trién khai
kéo dai khién cho lgi nhudn gdp tir ban hang va cung cdp dich vu ndm 2021 chua duge ghi
nhén.

- Theo BCTC hop nhét di kiém toan nim 2022, doanh thu ctia Cong ty véi CTCP Tap doan
IUC 1 146,35 ty ddng va giao dich trong yéu giira Cong ty va CTCP Tép doan IUC la doanh
thu cho thué vin phong (theo thuyét minh trang 22 — BCTC hop nhét nim 2022). Tuy nhién,
thong tin ndy chua chinh x4c. Thuc té, Céac giao dich trong yéu giira Cong ty véi CTCP Tép
doan IUC 1a Doanh thu cung cp dich vu xay lap. Noi dung nay di dugc Cong ty TNHH Kiém
toan va Pinh gi4 Viét Nam — don vi kiém toén Bdo c4o tai chinh nim 2022 cia Cong ty xac
nhén. Cong ty d4 thuc hién chinh sira, bb sung Bio céo quan tri Coéng ty nam 2022 va thuc hién

cong bd thong tin theo quy dinh phap luét.

Loai giao dich Gia trj (d6ng)

1 Doanh thu hoat dong x4y lap 146.017.120.585
2 Doanh thu cho thué vin phong 339.600.000
Tong cong 146.356.720.585

Nhirng nhin t6 d4nh hwéng dén hoat djng kinh doanh ciia Té chitc phat hanh

Nhirng nhén té anh hwong dén hoat djng kinh doanh clia Cong ty trong 02 nim gin diy
Thuan lgi

La doanh nghiép véi linh vyue hoat dong chinh 1a thi cong x4y lap, kinh doanh bét dong san va
san xudt vat liéu xay dung, Cong ty tan dung duoc loi thé hd tro tir cac mang kinh doanh, gidam
thiéu duogc rai ro trong qué trinh trién khai du an, khién hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dién
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ra xuyén sudt, én dinh, gi4 thanh san xuét va nguyén vt liéu khong bi anh huong qua nhiéu.
Bén canh d6, Cong ty c6 loi thé vé uy tin, ndng lyc nhan sy, nang luc tai san, ning luc thuc
hién du 4n dugc ké thira va phat trién tir doanh nghié¢p nha nuéde, Kkét hop dbi mai véi su nang
ddng cira d6i ngil ban lanh dao va tim nhin chién lugc phat trién doanh nghiép di xay dung d4u
mdc phét trién méi cua Tép doan 13 nhimg thé manh gitp Cong ty thanh céng khi tham gia du
thau du 4n, m& rong duogc cac dir an trién khai trong 05 nam tGi. Cu thé, trong ndm 2020 — 2022,
Céng ty va cac don vi thanh vién d4 tring thiu 04 dyr 4n phat trién khu d6 thi v6i quy mb tong
mirc dau tu 1én dén 3.194 ty ddng va bit dau trién khai du 4n dau tién trong nam 2021.

Kho khin

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chiu sy anh hudng ctia sy phat trién cta nén kinh té néi
chung va cuia nganh xay dung - bat dong san noi riéng. Viét Nam di dé ra nhiéu giai phép kip
thoi dé vira chéng dich vira phét trién kinh té dam bao khong dirt gdy hoat dong san xuét kinh
doanh trong nim 2022, ddng thoi xay dung nhiéu bién phap dé hd trg doanh nghiép va nén kinh
t€ vuot qua thdi diém khé khan nhu giam thué, gia han thué, giam 1i vay,.. ddng thdi ddy manh
linh vyc dau tu cong. Din bién phirc tap ciia dich bénh trong nm 2021 khién cho hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty gip nhiéu kho khan. Su gian doan thuc hién trong qua trinh thuc hién
cée chi dao chdng dich ctia Chinh phi ciing véi nhidu vén dé tdn dong tir giai doan trude d6
nhu chinh sich siét chat tin dung véi bét dong san, sb luong du 4n dugc phé duyét giam... anh
huéng dén qua trinh tim kiém khach hang méi. Viéc trién khai dur 4n gap nhiéu khé khin do
din bién tinh hinh dich bénh phure tap, chinh sach gian cach x3 hoi kéo dai khién cho cac hoat
ddng kinh doanh ctia Cong ty déu chdm tién dd so v&i dy kién. Bén canh d6, dy 4n thi cong
cong trinh tai Thach Ban bi tam dimg theo do thiéu tha tuc phép 1y ctia chu dau tu cling anh
hudng truc tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

1.2.2 Nhitng bién djng 16n c6 thé anh hwéng dén két qua kinh doanh cita Céong ty ké tir thoi

2.1.
2.1.1.

diém két thic nim tai chinh gin nhit.

Céc hoat dong chinh ctia Céng ty da bt dau vao giai doan ban hang, ghi nhin doanh thu va c6
dong tién tir hoat dong kinh doanh, hoat dong déu tu, do d6 cé4c bién dong 16n ¢6 thé anh hudéng
dén két qua hoat dong kinh doanh cita Cong ty c6 thé dén tir c4c ri ro bién déng tir nén kinh t&
vi md nhur 13i suét cho vay bét dong san tdng cao hoic lam phat tiép tuc tang khién cho nhu céu
mua nha tai cdc Dy 4n ma Cong ty dang s& hiru giam, tir d6 anh huéng dén két qua hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty. Miit khac, su hd trg tir cac chinh sach trong linh vuc bét dong san cua
Chinh phu va nd luc kiém ché lam phat, kich chu ting truéng s& khién cac san pham thugc Dy
an cua Cong ty dang chio ban dugc thi trudng don nhén, tir 46 gy doanh thu loi nhuin dot
bién so0 v6i cac nim trude do.

Tinh hinh tai chinh

Cac chi tiéu co bin

Bio cdo vé von diéu 18, vén kinh doanh va tinh hinh si dung vén diéu I¢, vén kinh doanh
Cong ty Cb phan Tép doan BGI luén sir dung va quan 1y von gbp cta cb déng va vén kinh
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doanh theo ding cac quy dinh ctia phap luit va ding muc dich quy dinh tai Diéu 18 tb chirc va

hoat dong ctia Cong ty.
Béng 22: Tinh hinh von diéu 1§ (Pon vi: dong)

31/12/2021
480.455.920.000

31/12/2022
480.455.920.000

30/09/2023
480.455.920.000

Von diéu I¢

Bing 23: Ngudn vén kinh doanh Cong ty me¢ (Pon vj: dong)

TT; Chi tiéu

31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023

No phai tra 215.246.634.237 268.692.489.799 242.441.953.507
No ngdn han 163.056.293.599 173.488.920.068 179.873.398.776

2 | No dai han 52.190.340.638 95.203.569.731 62.568.554.731

II | Von chii sé hiru | 510.846.156.386 517.086.072.410 530.507.105.017

1. | Vén gép cia chi | 480.455.920.000 480.455.920.000 480.455.920.000
SO hitu

2. | Thang du von c6 | 3.048.161.158 3.048.161.158 3.048.161.158
phan
C6 phiéu quj (3.141.000) (3.141.000) (3.141.000)
Quj dau tw phat| 7.724.293.614 7.724.293.614 7.724.293.614
trién

5. | LNST chuea phdin| 19.620.922.614 25.860.838.638 39.281.871.245
phéi

Tong ngudn vén 726.092.790.623 785.778.562.209 772.949.058.524

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2022, BCTC riéng tu ldp quy 111/2023

Bang 24: Ngudn vén kinh doanh Hop nhit

DPon vi: dong

TT Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023

I | Ng¢ phdi tra 250.917.166.610 318.705.104.991 | 331.115.703.379
1 | No ngdn han 192.749.678.177 215.938.260.260 | 261.089.383.648
2 | No dai han 58.167.488.433 102.766.844.731 |  70.026.319.731
II | Véon chi sé hiru 512.887.464.174 521.971.115.924 | 547.101.784.354
1. | Vén gop cia chii sé| 480.455.920.000 480.455.920.000 | 480.455.920.000

hitu

2. | Thang dir von cé phan 3.048.161.158 3.048.161.158 3.048.161.158
3. | Co phiéu quy (3.141.000) (3.141.000) (3.141.000)
4. | Quy dau nr phat trién 7.724.293.614 7.724.293.614 7.724.293.614
5. | LNST chwa phén phdi 19.061.769.131 27.032.535.503 |  50.010.705.026
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Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023

763.804.630.784 840.676.220.915 | 878.217.487.733
Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2022, BCTC hop nhét tu ldp quy 111/2023
2.1.2. Trich khau hao tai sin ¢ dinh

Tai san cd dinh hitu hinh, tAi san c¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia tai san cé dinh,

A ‘
Toéng nguon von

Trong qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo
nguyén gi, gia tri hao mon liiy k& va gia tri con lai tai san cb dinh.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing trong sudt thdi gian hiru dung udc tinh cua
céc tai san, phi hop véi hudng din theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo
Tai chinh huéng din ché 49 quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san c¢é dinh vi cac vin ban
phap luat diéu chinh lién quan, cu thé nhu sau:

Nha cira, vét kién tric: 05-30 ndm
M4y méc, thiét bi: 05-10 nim
Phuong tién vén tai: 06-10 nam
Thiét bi vin phong; 03-05 ndm

2.1.3. Mirc lwrong binh quan
Mtrc luong binh quan cuia can by céng nhdn vién Céng ty nim 2021 13 20.000.000
dong/ngudi/théng va ndm 2022 14 21.800.000 ddng/ngudi/thang. So véi mirc luong co ban theo
lut dinh va ctia cac doanh nghiép trong ciing nganh trén dia ban, mirc luwong ctia Cong ty dugc
danh gi4 13 canh tranh, thu hut dugc ngudi lao dong.

2.1.4. Tinh hinh céng n¢

2.1.4.1. Cac khoan phai thu
Bing 25: Cac khoan phai thu hep nhit ciia BGI

Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Cac khoan phai
. 105.939.878.496 155.972.571.658 185.974.610.080
thu ngin han
Phai thu khach
. 49.885.744.318 82.002.838.442 99.209.978.290
hang
Tra truéc cho
o 7.512.997.089 9.350.597.124 11.374.252.602
nguoi ban
Phai thu cho vay
, 10.000.000.000 - -
ngan han
Cac khoan phadi
, 54.142.994.933 80.141.348.169 90.950.297.527
thu khac
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Dy phong phdi
thu ngéin han kho (15.601.857.844) (15.522.212.077) (15.559.918.339)
doi
Cac khoan phai

150.000.000.000 240.050.840.000 240.050.840.000
thu dai han
Téng 255.939.878.496 396.023.411.658 426.025.450.080

Nguén: BCTC kiém toan hop nhdt ndm 2022, BCTC hop nhdt tw Idp quy 111/2023
Bing 26: Cac khoan phai thu ctia Céng ty me

Pon vi: do"ng
Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Cac khoan phai
. 90.034.331.118 132.032.986.172 132.454.986.609
thu ngin han
Phdi thu khach
. 37.738.183.945 61.440.334.192 54.884.919.595
hang
Tra trucc cho
% 0 6.080.852.983 8.286.229.812 9.102.228.254
nguoi ban
Phdai thu cho vay
’ 10.000.000.000 1.060.000.000 -
ngan han
Cac khoan phdi
, 51.817.152.034 76.768.634.245 84.027.757.099
thu khac
Dw phong phai
thu ngdn han (15.601.857.844) (15.522.212.077) (15.559.918.339)
kho doi
Cac khoan phai
. 150.000.000.000 240.050.840.000 240.050.840.000
thu dai han
Téng 240.034.331.118 372.083.826.172 372.505.826.609

Cac khoin
phai thu qua

han
Cong ty CP

Nguén: BCTC kiém toan rieng nam 2022, BCTC riéng tu ldp quy 11I/2023
Bang 27: Cac khodn phéi thu qua han

Gia tri

(thoi diém
30/09/2023)

Gia tri c6 thé
thu hoi

Thoi gian

qua han

Pon vi: déng

Danh gia kha
niing thu hdi

Cé thé thu hoi
Xay dung Pi dam dén 80% gia
1 thuong mai 4.142.075.000 - Trén 3 ndm | phan véi tri ng phai thu
Dijch vu Lan déi tac. tuy nhién thoi
Anh gian thu hoi
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lau.
Céng ty Tir 2 ndm C6 thé thu hoi
2 | TNHH Déu 2.537.228.181 dén dudi 3 dén 70% gia
tur Cam Lam nim tri ng phai thu
« Trén 3 nidm Cb thé thu héi
Nguyen £ P
3 1 . 2.127.840.000 dén 70% gia
Hong Quéan . .
tri ng phai thu
Cac déi T 1nim | Pangdam | C6 thé thu hoi
ac do1i . ‘
4 ) 4.773.069.199 23.558.079 | déndusi3 | phandoi | dén70% gia
tuong khac . .
nim tri ng phai thu
C6 thé thu héi
5 | Phai thukhac | 2.003.264.038 dén 70% gia
tri ng phat thu
Tong cong 15.583.476.418 23.558.079

2.1.4.2. Cac khoan phai tra

Bing 28: Cac khoan phai tra hop nhit cia BGI

Nguon: Cong ty

Pon vi: déng
Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
N ngén han 192.749.678.177 215.938.260.260 261.089.383.648
Phai tré ngudi 47.766.960.308 67.183.226.939 96.761.551.384

bdn ngan han

Nguoi mua tra
tién trudc ngdn

han

19.650.994.757

29.114.317.761

35.665.565.465

Thué va cac

han khac

khodn phdi nop 6.555.498.157 847.493.141 1.253.101.859
Nha nudc
Phai tra nguoi
2.285.562.308 3.328.933.345 3.033.195.963
lao dong
Chi phi phdi tra
; 1.226.881.529 293.361.375 67.425.659
ngan han
Phdi trd ngdn
6.041.658.189 12.935.466.952 12.856.404.800

Vay va ng thué

tai chinh ngan

han

108.344.971.046

97.934.251.655

102.273.761.698

Trang 62

K"'



‘rf( e A
- BAN CAO BACH
Emg' GHROUP CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG @ S B S|
Quy khen
, , 877.151.883 4.301.209.092 9.178.376.820
thuong. phuc loi
Ng dai han 58.167.488.433 102.766.844.731 70.026.319.731

Phai tra ngueoi

ban dai han

17.036.249.729

17.036.249.729

17.036.249.729

Chi phi phdi tra

dai han

29.754.090.909

39.295.320.005

39.295.320.002

Phai tra dai han
khac

2.000.000.000

2.497.785.000

Vay va ng thué

tai chinh dai

11.050.500.000

44.435.275.000

11.196.965.000

han
Thué thu nhdp
L 326.647.795 - -
hodn lai
Téng cdng 250.917.166.610 318.705.104.991 331.115.703.379

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2022, BCTC hop nhdt tw lap quy 111/2023

Chi tiéu

Bang 29: Cac khodn phai tra ctia Cong ty me

31/12/2021

31/12/2022

Pon vi: dong

30/09/2023

Nha nweoc

N¢ ngin han 163.056.293.599 173.488.920.068 179.873.398.776
Phdi tra nguoi

bén ngéin han 25.043.396.857 50.847.167.546 65.672.977.431
Nguoi mua tra

tién truée ngdn 17.744.043.016 29.088.116.020 34.383.867.766
han

Thué va cdc

khoan phdi ndp 6.538.202.282 775.429.007 153.157.450

Phdi tra nguoi

1.384.635.661

1.960.834.931

1.165.406.413

lao dong
Chi phi phdi tra

, 232.499.120 257.495.194 -
ngdn han
Phdi trd ngan

, 5.882.110.963 12.706.301.790 12.520.868.148
han khac
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Vay va no thué

tai chinh ngdin 105.354.253.817 73.552.366.488 56.798.744.748
han
Quy khen

, , 877.151.883 4.301.209.092 9.178.376.820
thudng. phuc lgi
No¢ dai han 52.190.340.638 95.203.569.731 62.568.554.731

Phdi tra nguoi

barn dai han

17.036.249.729

17.036.249.729

17.036.249.729

Chi phi phdi tra
dai han

29.754.090.909

39.295.320.005

39.295.320.002

Phdi tra dai han
khac

2.000.000.000

2.497.785.000

Vay va ng thué
tai chinh dai
han

5.400.000.000

36.872.000.000

3.739.200.000

Téng cong

215.246.634.237

268.692.489.799

242.441.953.507

Tinh hinh thanh tean cac khoan ng:

Céng ty thanh toan day du, dtng han 1i va gbc c4c khoan ng vay.

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2022, BCTC riéng tw Idp quy 111/2023

Tinh hinh vi pham cac diéu khoan khac trong hop ddng/cam két ciia Cong ty: Khéng c6
2.1.5. Cac khoan phai ndp theo luit dinh
Coéng ty tuan thi nghiém tic cic quy dinh vé thué va cac khoan phai ndp cho Nha nudc theo

quy dinh cta Phép luat.
Bang 30: Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc hop nhit cita BGI
Pon vi: dong
STT Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
1 | Thué GTGT 763.673.202 633.889.521 480.008.543
2 | Thué TNDN 5.757.127.532 61.368.712 751.912.147
Thué TNCN 34.697.423 152.234.908 21.181.169
, | Céc loai thué ] e -
khac
Tong cong 6.555.498.157 847.493.141 1.253.101.859

Nguon: BCTC kiém toin hop nhdt nam 2022, BCTC hop nhdt tw ldp quy 111/2023
Bang 31: Thué va cic khoan phai nép Nha nwéc cia Cong ty me

STT Chi tieéu

Thué GTGT

31/12/2021
763.673.202

31/12/2022
633.889.521

Pon vi: dong
30/09/2023
153.157.450
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2 | Thué TNDN 5.750.704.338 -

3 | Thué TNCN 23.824.742 141.539.486 -

A Tpué nha dat. ] ] )
tién thué dét

5 Cic loai thué i i ]
khac
Téng cong 6.538.202.282 775.429.007 153.157.450

Nguén: BCTC kiém todn riéng nam 2022, BCTC riéng tw ldp quy I1I/2023
2.1.6. Trich ldp cdc quy
Céng ty thuc hién trich 18p céc quf theo quy dinh tai Piéu 1& Céng ty. theo quy dinh cua
phép luat va quyét dinh ciia Pai hoi ddng cb ddng.
Bang 32: Tinh hinh trich 13p cac quy

Pon vi: dong

31/12/2022 30/09/2023
Chi tiéu . c
Cong ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat
Qu§ dau tu phat
1 rid 7.724.293.614 | 7.724.293.614 | 7.724.293.614 | 7.724.293.614
rién

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt va riéng ndm 2022, BCTC tw ldp quy 11/2023

2.1.7. Nhitng bién djng 16n c6 thé anh hwéng téi finh hinh tai chinh ciia Té chikc phét hanh ké
tir thoi diém két thiic ndm tai chinh gén nhit.
Cong ty khong c6 bién dong 1om c6 thé anh hudng t6i tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ké tir thoi
diém 31/12/2022.

2.1.8 Giao dich vdi bén co lién quan

Bang 33: Giao dich véi cac bén ¢6 lién quan

Giao dich véi cac bén

1. R Nam 2022 09 thang 2023
STT Moi quan hé

lién quan (dong) (ddng)

1 | Ban hang/ Dich vu

CTCP Tép doan IUC Cong ty lién két 146.356.720.585 | 110.411.171.884
Cong ty TNHH IUC| o X 20.852.832 -
o ) Cong ty lién két

Hoa Binh Hill

2 | Tam d@ng
Hoang Trong Buc Ngudi ndi bd E -
Nguyén Ptrc Hung Ngudi not bo 14.877.000.000 | 5.139.200.000
Khic Ngoc Thanh Ngudi ndi b 1.326.560.000 126.000.000

3 | Hoan tam ing
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Hoang Trong Pirc Nguodi ndi b 700.000.000
Nguyén Pirc Hung Ngudi ndi bd 5.602.281.862 | 5.011.798.750
Nguyén Thanh Céng | Ngudi ndi bd 831.000.000 960.943.000
Khiic Ngoc Thanh Ngudi ndi bd 25.000.000
4 | Cho vay
CTCP Tap doan IUC | Céng ty lién két - -
5 | Vay
CTCP Tép doan IUC | Céng ty lién két 62.000.000.000 -
6 | G6ép von/ Thu hdi vén
CTCP Tap doan IUC | Céng ty lién két 6.000.000.000 .
Céng ty TNHH IUC| . 1.550.000.000 -
o i Cong ty lién két
Hoa Binh Hill
7 | Phai thu khac
CTCP Tap doan IUC | Cong ty lién két 90.387.415.363 | 11.665.385.215
8 | Phai tra khac
CTCP Tap doan IUC | Céng ty lién két 2.636.921.753 333.025.000

Ngu(fn.' Bao cao tai chinh tw Idp quy IT11/2023
2.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 34: M{t s6 chi tiéu tai chinh Hop nhit

Cac chi tiéu

1. Kha ning thanh toin
- Hé s6 thanh todn ngén han: 5
e e Lin 1,27 1,04
Tai san ngan han /N¢ ngén han
- Hé s6 thanh todn nhanh: X
N , S . Lan 1,05 0,87
(Tai san ngdn han - Hang ton kho)/Ng ngin han
2. Co cidu vén
- Hé sb Ng/Téng tai san Lén 0,33 0,38
- Hé s6 No/vdn chi s& hitu Lan 0,49 0,61
3. Nang lirc hoat dng
- Vong quay tong tai san: s
S Sy Lin 0,20 0,40
(Doanh thu thuan/Tong tai san binh quén)
- Vong quay von luu dong: 5
N L e b o Lin 0,61 1,38
Doanh thu thuan/Tong tai san ngan han binh quin
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- Vong quay hang ton kho: \
I . r—— ‘ Lin 3,22 7.2
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quin
4. Kha nang sinh loi
- TY suét lgi nhuan trén doanh thu (ROS):
% 8,39 3,99

Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén

- Hé s6 lgi nhudn sau thué trén vén kinh doanh
(ROA) % 1,70 1,62
Loi nhudn sau thué/Téng tai san binh quin

- H¢ s0 loi nhudn sau thué trén von cha s& hitu

(ROE) % 2,69 2,48
Loi nhuén sau thué/vén chu s hitu binh quén
- Thu nhp trén ¢ phén (EPS) Pong 212,75 261,15

Nguén: BCTC kiém todn hop nhét nam 2022 ciia BGI
Bang 35: Mot s6 chi tiéu tai chinh Cong ty me

Cac chi tiéu Dvt Nam 2021 Niam 2022

1. Kha ning thanh toan

- H¢ s thanh toan ngén han: X
o . ] Lan 1,28 1,01
Ta1 san ngén han /N¢ ngén han
- Hé s6 thanh to4n nhanh:

(Ti san ngin han - Hang tdn kho)/No ngin han

Lin 1,11 0,92

2. Co cdu vén
- Hé s6 No/Téng tai san Lin 0,29 0,34
- Hé s No/vbn chu sé hiru Lin 0,42 0,52

3. Nang lec hoat dong

- Vong quay tong tai san:
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan)

- Vong quay von luu dong:

Lin 0,15 0,32

. ] : . Lan 0,52 1,43
Doanh thu thuan/T6ng tai san ngan han binh quan

- Vong quay hang t6n kho: \
e A 1 e A Lan 3,42 4,86
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quin

4. Kha nang sinh 1oi
- Ty suét loi nhudn trén doanh thu (ROS):
Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin

% 11,24 4,61
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- H¢ ) lgi nhuan sau thué trén vdn kinh doanh
(ROA) % 1,74 1,47

Loi nhun sau thué/Tng tai san binh quan

- HE s6 lgi nhuén sau thué trén von cha s& hiu

(ROE) % 2,69 2,15
Loi nhuan sau thué/vén chii s¢ hitu binh quan
- Thu nhép trén ¢ phan (EPS) Pédng =

Nguén: BCTC kiém todn riéng nim 2022
Kha nang thanh toan
Céc chi s6 vé kha ning thanh toan phén 4nh mirc d§ an toan tai chinh, kha ning thanh to4n n¢
ngin han va dam bao Cong ty khong roi vao tinh trang kiét qué. Chi s vé& kha ning thanh toan
16n hon 1 phan 4nh mdt dong ng phai tra dugc bao dam boi mot ddng tai san cia Cong ty. Cac
hé s thanh toén cua Cong ty ndm 2022 c6 sy giam nhe so v6i hé sd thanh toan coa Cong ty
trong nam 2021 do Cong ty da thyc hién tap trung ngudn luc sang c4c tai san dai han nhu dau
tu hop tac dy 4n, du tu vao Cong ty lién két.
Co ciu vén
Hé sb no trén tdng tai san cua Cong ty dugc duy tri & mirc 40%. Véi co cdu von chi yéu 13 céc
khoan ng ngin han va cac khoan phai tra phan 4nh kha ning chiém dung vén tét coa doanh
nghiép, dong thoi giam i ro 14i sut do cic khoan vay ng dai han gy ra, ddm bao su 6n dinh
clia co cdu vén. Trong nim, Cong ty thuc hién tang von chi s& hitu thong qua phat hanh ¢
phiéu cho ¢d déng hién hitu khién cho ty 16 nay gizm manh.
Nang luc hoat dong
Céc hé sb vong quay phan dnh hiéu qua hoat ddng, cic chi sé ning luc hoat dong nam 2022
déu c6 su tang trudng so v6i ndm 2021 do doanh thu hoat ddng kinh doanh trong nim ting
manh. Doanh thu d3 c6 su ting trudng tuong (ng véi phan vén diéu 16 ting thém trong nam
2021.
Kha nang sinh loi
Ty suét sinh 1i trén doanh thu hop nhét giam tir 8,29% nam 2021. Ty suét sinh 161 trén doanh
thu Céng ty me tang tir 7,82% nam 2020 1én 11,4% ndm 2021 phan 4nh hiéu qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty ngay cang duoc cai thién.
Heé s sinh 15i trén tong tai san va hé sb sinh 15 trén tdng ngudn vén ciia Cong ty giam nhe do
Cong ty tang vbn trong nam va hiéu quéa dau tu tir dot tang von chua dugc ghi nhén va phan
anh vao két qua hoat dong. Bén canh d6, anh hudng ctia dich covid khién cho hoat dong kinh
doanh trong ndm bi gian doan trong nim.
Y kién ciia T chirc kiém todn déi véi Bao cdo tai chinh ciia T chire phat hanh
B4o c4o tai chinh riéng va hop nhit nim 2021:
Béo c4o tai chinh riéng va Hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia Cong ty
cd phan Tép doan BGI do Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Viét Nam thuc hién kiém
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toan.
Y kién cta kiém todn vién néu ring B4o céo tai chinh riéng va B4o c4o tai chinh hop nhit d3
phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai
ngdy 31/12/2021 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién
t& hop nhét cho nim tai chinh két thiic cung ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké
todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
Béo c4o tai chinh hop nhét.

3.2. Bdo cdo tai chinh riéng va hgp nhat nim 2022
Béo c4o tai chinh riéng va Hop nhit cho nim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2022 cia Cong ty
c6 phén Tép doan BGI do Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam thuc hién kiém
toan.
Y kién ctia kiém toan vién néu ring Béo c4o tai chinh hop nhét theo d3 phan anh trung thuc va
hop 1y trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cbng ty tai ngay 31/12/2022 ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho nim
tai chinh két thic ciing ngdy, phit hop véi Chuéin myc ké toan. Ché d6 ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh hop
nhit.

4.  Kéhoach doanh thu, l¢i nhudn va cb tic

4.1. K& hoach doanh thu, l¢i nhujn

Cin ctr vao Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2023 ciia Cong ty Cb phin

Téap doan BGI s6 21/2023/NQ-DHDCP ngay 19/06/2023 dua ra ké hoach kinh doanh nim 2023
nhu sau:

Bang 36: Ké hoach doanh thu, lgi nhuin hop nhit ciia BGI nim 2023
Bon vi tinh: ty dong
Ké hoach Niim 2023

Chi tiéu Nam 2022 % tang/giam so
Gia tri
véi 2022

Téng doanh thu va thu nhép khac 327,99 416,6 27,4%
Loi nhuén sau thué 12,98 69,44 625,6%
Ty 1& Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin 3,99% 16,67% 492.3%
Ty 1€ Loi nhuén sau thué/Vdn chu sé hiru

; N 2,48% 7,23% 312,9%
binh quan
Ty 1¢ chia loi nhudn hodc cb tic - 15% -

Nguén: BGI

4.2. Cin cit dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhun va ¢b tirc néu trén
4.2.1 Co s& thue hién
Trong nim 2023, Hoi ddng quan tri tdng cuong chi dao, phdi hop véi Ban diéu hanh Cong ty
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nhanh chéng thyc hién trién khai thi cong cc Dy 4n di dugc ky két cia Cong ty va tiép tuc tim
kiém céc dy 4n tiém ning nhim dem lai ngudn doanh thu, 1gi nhudn cao cho Cong ty, Bén canh
do, HPQT tang cudng cong tic gidm sat, phdi hop v6i Ban didu hanh tip trung hoan thién,
néng cao cac hoat dong quan tri, tdp trung vao hoat dong kinh doanh cdt 16i hudéng dén muc
tiéu chung phat trién Cong ty bén vitng. Ddng thoi, Cong ty dinh hudng tiép tuc mua cb phin
tai Cong ty c¢b phan Tép doan IUC dé nang s& hitu 1én 51%.

Cong tac diu tw kinh doanh b4t déng sin:

Trong niam 2022 Céng ty cung véi céc don vi thanh vién da va dang tiép tuc trién khai thi cong
cac du 4n bit ddng san da tring thau sau:
Dy dn: Chinh trang khu dén cu tai 16 Ctr11, Ctr12 va khai thac qui d4t xen ghép thudc khu A-
D6 thi méi An Véan Duong -Thira Thién Hué.

Hiéu qua kinh té du kién tir Dy an:

+ Doanh thu dy kién: 1.686 ty ddng

+ Loi nhuén du kién: 760 ty ddng
Dy dan: Khu d6 thi Phia Bong dudng Thily An- Thuin Duong thudc khu E- P6 thi méi An Van
Duong, Thira Thién Hué

CTCP Tép doan IUC va Céng ty c6 phan Xay dyng s6 3( CTCP Tép doan Nam Mé Kéng) dang
13 cht ddu tu Dy 4n dy 4n Khu db thi Phia Béng duong Thuy An- Thuin Duong thudc khu E-
D6 thi méi An Van Duong, Thira Thién Hué. Cin ¢t theo Thoa thuén lién danh gitta CTCP
Tép doan IUC va Cong ty cd phin X4y dung sb 3 (CTCP T4p doan Nam Mé Kéng) ngiy
06/04/2020 va Hop ddng iy quyén sd 212/2020/HPBUQ ngay 23/12/2020 gitta CTCP Tap doan
IUC va CTCP Tap doan Nam Mé Koéng, theo @9, ty 1 gép vbn du 4n cia CTCP Tap doan IUC
12 90% va d4 dugec CTCP Tép doan Nam Mé Kéng tiy quyén toan bd thuc hién quyét dinh moi
khoan thu ciing nhu khoan chi lién quan dén Du 4n
Hién nay, CTCP Tép doan BGI dang s& hiru c6 phin tai Céng ty ¢b phin Tap doan IUC 1a
39,47%. Ngoai ra Cong ty c6 ké hoach diu tu thém khoang 480 ty ddng vao du 4n thong qua
hinh thirc hop téc dau tw v6i IUC (twong duong véi ty 18 22,24% du 4n) dé cing TUC thyc hién
du 4n nay’.
Hiéu qua kinh t& du kién tir Dy 4n:

+ Doanh thu du kién: 3.413 ty ddng

+ Loi nhugn du kién: 1.058 ty déng

s Tai DHDCD bét thuong ngdy 11/06/2021, trong lic tra 1o cau hoi ctia ¢b dong, Chii tich HDQT Cong
ty da trinh bay chua hét ¥ 1a CTCP Tap doan IUC lién danh v6i CTCP Tép doan BGI lam ch d4u tu
thue hién du 4n ndy. D& dam bao thong tin rd rang dén cac cb dong, Cong ty d3 1am rd, bdo cédo Pai hoi
ddng cb déng vé viéc CTCP Tép doan BGI thyc hién Dy 4n ndy théng qua Hop dong hop tic du tu voi
CTCP Tép doan IUC. Hop ddng hop tac dau tw voi CTCP Tép doan IUC ndy Céng tyda bio cdo tai Dai
hdi dong cb dong thudmg nién (Nghi quyét Pai héi cé dong sé 21/2023/NQ-DHDCP ngay 19/06/2023)
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Thong qua hoat dong iy thac dé dau tu thyc hién dv 4n KDT Thi trin Bich Dong Viét Yén,
Béc Giang:
Hiéu qua kinh t& dyr kién tir Dy 4n:
+ Doanh thu du kién: 2.160 ty ddng
+ Loi nhuan du kién: 1.160 ty ddng
Dy dn: Khu nha & nghi dudng va dich vu téng hop tai tiéu khu 2 thi trin Luong Son. tinh Hoa
Binh
Tinh hinh thyc hién dy 4n: Dang trién khai céng téc giai phéng mit bang.
Hiéu qua kinh t& dir kién tir Du an:
+ Doanh thu du kién: 736 ty dong
+ Loi nhuan dy kién: 220 ty dong
Dy dn: dy 4n Khu dan cu tai Tiéu khu 1, Thi Trén Luong Son. huyén Luong Son. tinh Hoa
Binh
Tinh hinh thyc hi¢n du an: Pang trién khai cong tac giai phéng mat béng.
Hiéu qua kinh t& du kién tir D 4n:
+ Doanh thu du kién: 650 ty dong
+ Loi nhuén du kién: 200 ty déng
Céng tac thi cong xiy lip cong trinh:
Tép trung trién khai thi cdng cac cong trinh chuyén tiép nam 2022 gdm céc cong trinh:
+ T hop Loc Héa Dau Mién Nam.
+ Khu nha & lién ké Thach Ban.
+ Thi cong ha ting, nh lién k& khu A khu d6 thi An Van Duong.
Céc cbng trinh du kién ky hop ddng trong ndm 2023 gdm:
+ Thi cong ha ting, nha lién k&, biét thy khu E khu d6 thi An Van Duong,
Céng tac san xudt vit lidu xay dung:
Nha mdy san xudt Bé tong tai Thira Thién Hué do Céng ty C5 phin VLXD BGI (Coéng ty Con
clia Cong ty Cb phdn Tap doan BGI) da cung cp nhiéu cdng trinh 16n trong ndm 2022 nhu:
cong trinh Nha mdy ric Phu Son; San bay Phti Bai Hué, Siéu thi Aeon-mall Hué,... Ngoai ra
trong thang 6/2023 Cong ty da hoan thanh nha méy san xuit Bé tong thur 2 tai Ddng Nai dé
cung cip cho san phim cho dy 4n Dién khi Nhon Trach 3-4. Doanh thu tir 2 nha may ndy uéc
tinh m&i ndm mang vé én dinh cho Céng ty 150-200 ty doanh thu.
Céng tac san xuit kinh doanh khic:
T4 chirc kinh doanh dién tich cac san vin phong thuong mai dich vu dam bao 14p day dién tich
cho thué.
Danh gia ciia TS chirc tw vin vé ké hoach doanh thu, l¢i nhuén va c6 tic
Dudi géc d6 1a T chirc tu vén, Cbdng ty C6 phan Chimg khoén Stanley Brothers di tién hanh
thu thp cac théng tin, nghién ciru phan tich va dénh gia cin thiét v& hoat dong kinh doanh cua
Cong ty C6 phan T4p doan BGI cling nhu linh vuc san xuét kinh doanh ma Cong ty dang hoat
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dong.

Theo danh gi4 cia T chie tu vén, ké hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢d tirc ciia Cong ty Cb
phﬁn Tép doan BGI dugc xay dung phan 4nh su ky vong ctia Ban Linh dao vao tién d6 thuc
hién céc dy 4n ma Coéng ty dang trién khai va tiém lyc ndi tai ctia doanh nghiép. Tinh dén hét
quy 111/2023, doanh thu hop nhét 14 205,1 ty ddng dat 49,23% k& hoach; loi nhuén sau thué hop
nhét 14 28,97 ty ddng dat 41,7% ké hoach. Theo k& hoach, quy cudi nam 2023, Céng ty s& dugc
ghi nhan doanh thu va loi nhudn 16n tir viéc phan chia lgi nhuén cta Du 4n khu A - D6 thi méi
An Van Duong -Thira Thién Hué theo Hop ddng hop tac véi CTCP Téap doan IUC va viéc thue
hién c4c Hop dong x4y l4p, hop ddng cung cip vt liéu xdy dung. Tuy nhién, véi tinh hinh thi
truomg bt dong san dién bién khong thuén 1¢i, viéc hoan thanh ké hoach doanh thu lgi nhuén
da dé ra theo quan diém cta T4 chirc tu vn van 13 thach thirc 16n dbi véi Ban Linh dao Cong
ty.

Chiing t6i cfing xin luu ¥ réng, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra duéi gbe d6 danh gia
ctia TS chirc tur vén, dua trén co so cac thdng tin do don vi cung c4p va thu thap c6 chon loc va
dya trén nhimg 1y thuyét vé tai chinh va chimg khodn ma khéng ham y dam béao gi4 tri cla
chimg khoén ciing nhur tinh chéc chin cta nhitng s6 liéu dugc du béo. Nhitng danh gia trén day
cta T4 chire tu van vé ké hoach doanh thu, lgi nhuén ctia Cong ty chi ¢6 y nghia tham khao cho
céc nha du tw. Nha ddu tu cAn ty minh phan tich va dua ra cac quyét dinh du tu pha hop voi
muc dich, chién lugc ddu tu ctia minh.

(Phan con lai ciia trang duoc cé y bo trong)
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VI.

THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI PONG
QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC, KE

TOAN TRUONG

Thong tin vé ¢b dong sang lap

Céng ty Cb phin Tap doan BGI dugc cép Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb
0100105743 do S& K& hoach va Dau tur Thanh phé Ha Noi cAp ngay 19 thang 02 nim 2002 vi
thay d6i 14n thir 22 ngay 19 thang 04 nim 2022.
Pén thoi diém hién tai, cac quy dinh han ché chuyén nhuong ctia c¢6 dong séng 13p d3 hét hiéu

luc.

Théng tin vé ¢6 dong 16m

Bang 37: Danh séch cd dong lon tai ngay 17/05/2023

STT Hg va Tén Nam sinh Quoc tich
Hoang Trong BPuc 06/08/1975 Viét Nam
2 | Nguyén Ngoc Tai 10/08/1985 Viét Nam
Nguyén Dirc Hing 12/03/1980 Viét Nam
(Phdn con lai ciia trang duwoc c6  bo trong)
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3.1

3.1.1

Théng tin vé thanh vién Héi ddng quian tri, Kiém so4t vién, Téng giam déc, Phé Tong gisam
doc, Ké toan trueéng
Hi dong quan tri
Co cAu HPQT & thoi diém hién tai nhu sau:
Ho va tén Chirc danh

Ong Hoang Trong Birc Cha tich HbQT

Ong Bui Viét Anh Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Thanh Céng Thanh vién HDQT

Ong Hoang Anh Td Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Cao Quy Thanh vién HDQT ddc 14p

Chu tich HDQT - Hoang Trong Dikc
— Ho vatén: Hoang Trong Puc
—  Gidi tinh: Nam
— Ngay sinh: 06/8/1975
— Noi sinh: Péng Hung, Thai Binh
—  Qudc tich: Viét Nam
—  Dia chi thudng tri: S8 32, Van Phiic, Kim M3, Ba Dinh, Ha N§i
~  S6 CMND: 017075000005 Noi cép: Cuc CS PKQL cu tri va DLQG v2 dén cur
—  Ngay cip: 16/4/2018
—  Trinh d% vén héa: 12/12
—  Trinh @3 chuyén mén: Cir nhan kinh té
—  Churc vy cdng tac hién nay tai t6 chirc phat hanh: Chu tich HbQT
—  Chtic vy hién dang nim gitt & céc t§ chirc khéc:
+ Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty C4 phin tap doan IUC;
Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty C8 phin Vimeco;
Chua tich Hoi ddng quan tri Cbdng ty C5 phin Péu tu va Xay dung Vina 11;
Cht: tich Hbi ddng thanh vién Cong ty TNHH Xay dung Hiép Xuin;
Gidm dbc Cong ty TNHH Thiét ké, Kién tric va Thwong mai Bing Lang

+
+
+
+

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chitc vu Don vi cong tac

o Chuyén vién ké toan Tong céng ty cd phan xuét
1995-1996 Chuyén vién ) i .
nhép khau x4y dung Viét Nam

1997-1998 Chuyén vién Chuyén vién ké toan Cong ty Vinaconex2
1999-2002 Ké toan truomng Ké toan truong Cong ty Vinaconex 10
Ao . K& toan truong BQL dw an m& rong QL6 HDD
2002-2005 K¢ toan trudng X A ]
Tong cdng ty Vinaconex
2005-2011 K¢é toan trudng Ké toan truéng BQLDA déu tu XD dudng Lang —
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Hoa Lac Téng cong ty Vinaconex

X e Téng gidm dbc Cong ty tai chinh c6 ph'?m
2011-2017 Tong giam doc . )
Vinaconex — Viettel

2014-10/2020 Chu tich HBDQT Cong ty ¢ phan Tép doan IUC

2015 ¢én 2021 | Chu tich HDQT Cong ty cb phan Pau tu va Xay dung Vina 11
3/2019-2022 | Thanh vién HPQT | Céng ty ¢b phdn VIMECO

3/2020 dénnay | Chua tich HDTV Cong ty TNHH XAy dung Hiép Xuan

) ] Cbdng ty TNHH Thiét ké, kién truc va thuong mai
3/2020 dén nay | Giam doc . =
Béang Lang

10/2020 dén nay | Thanh vién HDQT | Céng ty c6 phan Tap doan IUC

2017 dénnay | Chu tich HDQT Chi tich HDQT Céng ty c¢b phan Tép doan BGI

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong
- S& hitu ching khoan cua c4 nhén trong té chitc phat hanh:
+ S& hitu ¢4 nhan: 19.319.136 cb phan, chiém 40,21% vén diéu 1
+ S& hitu dai dién: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu 1é
+ S hitu clia nguoi c6 lién quan: 2.363.088 c6 phin, 4,92% chiém vén didu 18

Ty 1€ sé hiru

S6 lwrgng CP

Mobi quan
h¢

Tén ca nhan/ td chitc  S6 CMND/H{ chiéu trén vén

nam giir

di€u 1€

013324439 cdp ngay
Nguyén Thi Hoai Thu | 26/03/2019 tai Cuc Canh | 2.363.088 4,92% Vo
sat QLHC vé TTXH
013210528 cap ngay
Hoang Anh Tu 10/07/2009 tai CA TP Ha = = Em trai
Nbi
- Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitra
T6 chic phét hanh, cdng ty con cita Té chirc phat hanh, céng ty do T4 chirc ph4t hinh nim

quyén kiém soét trén 50% vén didu 1€ v6i 6ng Hoang Trong Puc: Khdng ¢
- Thu lao va lgi ich khac nhan duge tir t§ chire phat hanh: Th lao, tién lwong theo Nghi quyét
DHDCD thudng nién va quy ché ndi bo cua Cong ty
2021 (dvt: ddng)
578.317.868
- Céc khodn ng ddi v6i T6 chirc Phat hanh: Khong c¢6
- Lot ich lién quan tai doanh nghiép khéac hoat dong kinh doanh trong cing linh vyc:
Doanh nghiép ¢6 lién quan: Céng ty c¢b phin Tap doan IUC
Hoat dong chinh ciia doanh nghiép: X4y dung, kinh doanh bét dong san.
Mbi quan hé: 6ng Hoang Trong Dirc s& hitu 6,39% vbn didu 18 va ba Nguyén Thi Hoai Thu

2022 (dvt: dong)
777.489.200

Ho va tén

Hoang Trong Pirc
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3.1.2

3¢ hitu 53,69 % vén diéu 18 13 ngudi dai dién theo phap luat CTCP Tép doan IUC, CTCP Tap
doan BGI s hitu 39,47% von diu 1¢ , s6 cb phén khac ty 1& 0,45% vén diéu 1¢ do c4c cb dong
khac khong lién quan dén ngudi ndi b ciia CTCP T4p doan BGI ném giit.

Phuong an kiém soat xung dot 1oi ich: vige ké khai, cong khai cac 1¢i ich lién quan duoc cong
bb tai Bio cdo thudng nién, béo céo hoat dong ctia H6i ddng quan tri tai Pai hdi ddng cb dong
thudng nién. Dbi véi cac giao dich, hop ddng cén thong qua tai cudc hop ciia Hoi ddng quan
tri, Pai hoi ddng ¢ dong, Cong ty thyuc hién tach phiéu bidu quyét dim bao minh bach va
tranh xung d6t loi ich.

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc - Bui Viét Anh

11/2001-2/2007 Cén bd ky thuit

Ho va tén: Bui Viét Anh
Giéi tinh: Nam
Ngay sinh: 10/12/1978
Noi sinh: Hai Duong
Qudc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tri: T6 5, Cum 1, Nhat Tan, Tay Hd, Ha Noi
S6 CMND: 011938367 Noi cip: CA Ha Noi Ngay céap: 22/11/2011
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: K§ su xay dung
Chue vy cong tac hién nay tai t6 chirc phat hanh: Thanh vién HDPQT kiém Téng gidm déc
Chire vy hién dang nidm giir & cac td chuc khéc:
+ Thanh vién Hoi ddng quan trj Céng ty ¢ phin vat lidu xay dung BGI;
+ Thanh vién H6i ddng quan tri Cong ty c¢b phan Tap doan IUC,;

+ Cha tich Hoi ddng quan tri Céng ty cb phin xay dung BGI;
Qua trinh cOng tac:

Chire vu Don vi cong tac

Cong ty cO phan xay dung s6 3 (Nay la
Cong ty Cb phin Tép doan Nam M@
Kong)

2/2007-8/2007 Phé Truéng phong Céng ty c6 phan xdy dung sb 3

9/2007-3/2010

Phé truong phong. truong | -, i
Co6ng ty c¢6 phan xay dung s6 3

BQLDA
4/2010-4/2012 Phé trudng phong Cong ty cb phan xiy dung sé 3
5/2012-3/2019 Phé Tong giam dbc Cong ty cd phén x4y dung sb 3

4/2019 dén nay Téng Gidm dbc Cong ty cb phan tdp doan BGI

9/2020 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty ¢b phan vat lidu xay dung BGI
10/2020 dénnay | Thanh vién HDQT Cbng ty cb phin Tap doan IUC

8/2020 dén nay Chu tich HDQT

Coéng ty c6 phan xay dung BGI
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3/2021 dén nay Thanh vién HPQT Cong ty ¢6 phén tip doan BGI

3.1.3

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong
- S& hitu chimg khoan ctia c4 nhén trong t& chirc phét hanh:
+ S hitu c4 nhan: 0 ¢ phz‘in, chiém 0% vén diéu 1é
+ S& hifu dai dién: 0 ¢b phin, chiém 0% vén didu 16
+ S¢ hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: Khong
- Théng tin vé cdc hop ddng, giao dich dang thuc hién hoic di ky két va chua thyc hién giita
T4 chirc phat hanh, cdng ty con ctia TS chirc phat hanh, coéng ty do TS chirc phat hanh ndm
quyén kiém soét trén 50% vén didu 18 voi 6ng Bui Viét Anh: Khong
- Céc khoan ng ddi véi t& chirc phat hanh: Khong
-~ Thu lao va lgi ich khac nhén dugec tir td chirc phéat hanh: Tha lao theo Nghi quyét PHDCP
thudng nién, quy ché noi bd cua Cong ty
Ho va tén 2021 (dvt: dong) 2022 (dvt: ddng)
Bui Viét Anh 503.812.885 89.995.200
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vuc: Khong
Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm dc — Hoang Anh Tu
— Ho va tén: Hoang Anh Tu
—  Gi6i tinh: Nam
— Ngay sinh: 06/04/1977
— Noi sinh: Péng Hung, Théi Binh
—  Qudc tich: Viét Nam
—  Dia chi thudng tra: S6 4, ngach 342/23 Khuong Pinh, quin Thanh Xuin, Ha Noi
~ S5 CMND: 013210528 Noi cép: CA Ha Nbi Ngay cip: 10/07/2009
—  Trinh d6 vin hoa: 12/12
—  Trinh d6 chuyén mén: Ct¢ nhén kinh té
—  Chure vu cong tic hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm
doc

—  Chtrc vu hién dang nam giit & cac to chirc khac:

+ Giam dbc Céng ty cb phén diu tu xdy dung Gilexco
+ Chu tich Hoi ddng thanh vién Co6ng ty TNHH IUC Hoa Binh Hill
+ Thanh vién Hoi ddng quan tri Cbdng ty cb phan xay dung BGI

~  Qua trinh cong tac:

Don vi cong tac

1/2003-12/2006 | Chuyén vién ké toan Cong ty C6 phin Xay dung sb 10
1/2007-4/2007 Trudng phong ké todn | Cong ty Cb phan Xay dung s 10

Trudng phong Tai chinh | Céng ty ¢d phan ddu tu phat trién giao thén
5/2007-1/2010 S S One 1y 0 phin dau e p & &
- Ké toan Vinaconex39
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< . Céng ty C6 phin Dau tu Xay dung Vinaconex
1/2010-12/2010 Ké toan truéng
PVC
e e Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Vinaconex
12/2010-7/2012 Pho Tong giam doc
PVC
7/2012- 6/2019 Giam ddc Cong ty Cb phan Pau tu X4y dung Gilexco
2019 dén nay Phé Tdéng giam dc Céng ty cd phan tap doan BGI
4/2020 dén nay Chu tich HDTV Coéng ty TNHH IUC Hoa Binh Hill
8/2020 dén nay Thanh vién HBDQT Cong ty CP Xay dung BGI
2021 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty cb phan tap doan BGI

Hanh vi vi pham phép ludt: Khong

S& hitu ching khoén cua c4 nhan trong t6 chic phat hanh:

+ SO hitu ¢4 nhan: 0 ¢ phan, chiém 0% von diéu 1&

+ S& hitu dai dién: 0 cb phén, chiém 0% vén didu 1&

+ S¢& hitu ctia ngudi c6 lién quan:

Théng tin v& nhitng ngudi cé lién quan ddng thoi 1a cb dong, ngudi ndi bd ctia TS chirc phat

hanh:

Tén ca nhan

S6 CMND/H$ chiéu

Ty 1é s6 hitu  Méi

S6 lwgng CP

trén von quan

nam giir A ya a
dieu 1¢ hé

. S6 CMND/CCCD: 017075000005
Hoang Trong . . ) Anh
] cap ngay 16/04/2018 tai Cuc CS 19.319.136 40,21% .
Duc A rudt
DKQL CT va DLQG vé DC
Nguyén Thi 013324439 cap ngay 26/03/2019 Chi
. . N 2.363.088 4,92% .
Hoai Thu tai Cuc CS QLHC vé TTXH dau

Théng tin vé cic hop déng, giao dich dang thuc hién hoic di ky két va chua thuc hién gitra

T4 chirc phat hanh, cdng ty con ctia TS chtre phat hanh, cong ty do Té chirc phat hanh nim

quyén kiém soét trén 50% vén diéu 1€ v6i 6ng Hoang Anh Tu: Khong

Céc khoan ng d6i véi td chirc phat hanh: Khéng
Thu lao va 1¢i ich khic nhan dugc tir td chirc phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHDCD
thuong nién, theo quy ché ndi bd Cong ty

Ho va

Hoang Anh Tu

tén

2021 (dvt: dong)
441.346.822

2022 (dvt: déng)
682.778.131

Loi ich li€n quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc:

- Doanh nghiép ¢6 lién quan: Céng ty c¢b phin Tép doan TUC

- Hoat dong chinh ctia doanh nghiép: X4y dung, kinh doanh bét dong san.

~ MB&i quan hé: ong Hoang Trong Ditc s& hitu 6,39% vén didu 1& va ba Nguyén Thj Hoai
Thu s6 hitu 53,69 % von didu 1¢ 13 ngudi dai dién theo phép luit CTCP Tép doan IUC,
CTCP Tép doan BGI s hitu 39,47% von didu 1¢, s6 ¢b phin khac ty 1& 0,45% vén didu 16
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3.1.4

do cac cb dong khac khong lién quan dén ngudi ndi bd cua CTCP Tép doan BGI nim giir.

—  Phuong 4n kiém soat xung dot l¢i ich: viéc ké khai, cong khai cac 1¢i ich lién quan dugc
cong bd tai Bio cao thudng nién, bao cdo hoat ddng ctia Hoi déng quan tri tai Pai hdi
ddng cb dong thudng nién. Pbi véi cac giao dich, hgp ddng can thong qua tai cudc hop
clia Hbi déng quan tri, Pai hoi ddng cb dong, Céng ty thuc hién tach phiéu biéu quyét
dam bao minh bach va tranh xung d6t loi ich.

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc - N guyén Thanh Céong

Ho va tén: Nguyén Thanh Cong
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 30/4/1975
Noi sinh: Hai Duong
Qudc tich: Viét Nam
bia chi thuong tri: P11.5 chung cu 16B Nguyén Thai Hoc, phuong Yét Kiéu, quan Ha Dong,
Ha Noi
S6 CMND: 030075003265 Noi cAp: Cuc CS QLHC v& TTXH Ngay cp: 15/8/2019
Trinh 46 van hoéa: 12/12
Trinh 4§ chuyén mon: K¥ su xay dung
Chirc vu cong tac hién nay tai t chirc phat hanh: Thanh vién HPQT kiém Ph6 TGP
Chirc vy hién dang nim giit & céc td chirc khéc:
+ Thanh vién Hdi ddng quan tri Cong ty cb phén vt liéu xay dung BGI
+ Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Tdng giam déc Cong ty cd phin Tap doan IUC

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chire vu Don vi cong tac

1997-2003 Phé phong thiét ké Cong ty TVXD Thang Long
2003-2008 Phé Tong gidm ddc Cong ty C6 phan CG6 Thing Long
2011-2015 Phé giam déc Céng ty C6 phan phét trién Pai Duong
Giam dbc dau tu Cong ty cd phan chau A — Thai Binh Duong
2015-3/2018 Chu tich HPQT kiém

—_ Coéng ty C6 phdn tu van Thang Long Vang
Giadm doc

04/2018 - 04/2018 | Tro Iy chi tich HDQT | Céng ty ¢ phan xay dung sé 7

05/2018 - 02/2019 | Trg 1y chu tich HPQT

Cong ty cb phan xdy dung sb 3 nay 13 Cong ty
C6 phin tap doan Nam Mé Kong

03/2019 - 03/2019 | Trudng ban Pau tu Cong ty ¢d phén tap doan BGI

04/2019 - 09/2019 | Phé Tng Giam déc Cbng ty ¢d phan tap doan BGI

5/2020 dén nay | Thanh vién HDQT Cong ty cb phan vét lidu xay dung BGI

10/2020 dén nay | Pho Téng Gidm ddc Cong ty ¢d phén tap doan BGI

10/2020 dénnay | Thanh vién HBPQT | Cong ty b phin T4p doan TUC
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3.1.5

kiém Tong gidm doc

3/2021 dénnay | Thanh vién HDQT Cong ty cd phén tip doan BGI

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khong
- S0 hitu chimg khoan ctia c4 nhan trong té chirc phét hanh:
+ S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢ phin, chiém 0% vén didu 1¢
+ Sé hiru dai dién: 0 cb phén, chiém 0% vén didu 1&
+ S0 hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: Khong
- Thong tin vé nhitmg ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 12 cd dong, ngudi ni bd cta T chirc phét
hanh: Khéng
- Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giira
T4 chirc phat hanh, cdng ty con ctia T chirc phét hanh, cdng ty do T chirc phat hanh nim
quyén kiém soét trén 50% vén diéu I¢ véi ong Nguyén Thanh Cong: Khong
- Céc khoan ng ddi véi td chirc phat hanh: Khéng
- Thu lao va loi ich khic nhan duoc tir t5 chirc phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHDCD
thudng nién

Ho va tén 2021 (dvt: dong) 2022 (dvt: ddng)
Nguyén Thanh Céng
- Loiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat d9ng kinh doanh trong ciing linh vyc: Khéng

Thanh vién HPQT Hi ddng quin tri dgc 1ap - Nguyén Cao Quy

—~  Ho va tén: Nguyén Cao Quy

—  Gidi tinh: Nam

— Ngay sinh: 09/11/1983

— Noi sinh: Nam Binh

—  Qubc tich: Viét Nam

—  Dia chi thuong tra: P2812 — CT8C, KDT Pai Thanh, T4 Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Noi

— S6 CMND/CCCD/H$ chiéu : 036083003479 Ngay cép: 24/6/2016

—  Noi c4p: Cuc canh sét DKQL cu trii va DLQG vé dén cu

—  Trinh d6 van héa: 12/12

—  Trinh d6 chuyén moén: Thac s§ quéan 1y kinh t&, Ctr nhan chinh tri qubc té

—  Chirc vu cong tac hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién HPQT doc lap

—  Chirc vu hién dang nim giit & céc td chire khéc: Truéng phong Kinh doanh — Céng ty C4 phin
Téap doan IUC

—  Qua trinh c6ng tac:

Thoi gian Chirc vu Don vi cong tac
. Chuyén vién Phong Kinh doanh —
2006 — 2007 Chuyén vién O o
Truyén hinh Cép Ha Néi (BTS)
- Pho phong Kinh doanh & Marketing —
2007 - 2010 Pho phong . N e T
Kénh truyén hinh lién két VITV
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3.2

3.2.1

(VTC8) — Pai Truyén hinh KTS VTC

Chuyén vién Trung tim Quang cao —

2010-2013 Chuyén vié \
R Pai Truyén hinh KTS VTC
Trudng phong Kinh doanh — Céng ty
2013 -2015 Truéng phong 2 e =g . ,
C6 phan Dau tu Trudong Phic
Truéng phong Kinh doanh — Cong t
2015 -2017 Truong phong G d

C6 phan Hai Phat (Hai Phat Land)
Giam doc Kinh doanh kiém Gidm déc
2018 — 2019 Giam dbc kinh doanh chién luge Cong ty C8 phan Tép doan
Trudng Phuc (Truong Phic Group)

, . Truéng phong Kinh doanh — Cong ty
2019 — 2021 Trudng phong - B .
C06 phan Vinhomes (Vingroup)

Trudng phong Kinh doanh — Cong ty

2021 —na Trudéng phon n ol
4 PEEE C4 phin Tap doan IUC

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- 86 hitu chimg khoén cuia c4 nhan trong t6 chuc phat hanh:
+ S0 hitu c4 nhan: 0 ¢b phén, chiém 0% vén didu 1
+ S0 hitu dai dién: 0 ¢§ phan, chiém 0% vén didu 1&
+ S hitu cua ngudi ¢6 lién quan: Khong
- Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thyc hién hodc di ky két va chua thyc hién gilra
T6 chirc phat hanh, cdng ty con ciia TS chirc phat hanh, cng ty do Té chirc phat hanh nim
quyén kiém soét trén 50% vén diéu 1¢ v6i dng Nguyén Cao Quy: Khoéng

- Céc khoéan ng dbi v6i t6 chirc phat hanh: Khong
- Thu lao va loi ich khic nhén duge tir t6 chite phat hanh: Th lao theo Nghi quyét PHDCD
thuong nién

Ho va tén 2021 (dvt: ddng) 2022 (dvt: ddng)

Nguyén Cao Quy

- Loiich lién quan tai doanh nghiép khic hoat dong kinh doanh trong cung linh vuec: Kh6ng
Ban kiém soat
Ban Kiém soét ciia cdng ty gdbm céc thanh vién sau:

Ong Nguyén Dodn Diing Truéng BKS
Ong Khuc Ngoc Thanh Thanh vién BKS
Ong Nguyén Hung Cuong Thanh vién BS

Ong Nguyén Dodn Diing — Trwéng Ban Kiém soat
— Ho va tén: Nguyén Doin Diing

— Gidi tinh: Nam

— Ngay sinh: 20/01/1977

— Noi sinh: Nghi Hai, Ctra Lo, Nghé An
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—  Qubc tich: Viét Nam

—  Dia chi thuong trd: Cin ho 828 Toa HH3C Linh Dam, P, Hoang Liét, Q, Hoang Mai, TP Ha Noi

— S CMND: 040077000055  Noi cdp: Cuc CS PKQL cu tri v DLQG v& dén cu

—  Ngay cép: 27/04/2014

—  Trinh 40 van hoéa: 12/12

—  Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ ké toan, Cir nhan Tai chinh ké toan

—  Chue vy cdng tac hién nay tai td chirc phat hanh: Trudng Ban kiém so4t

—  Chuc vu hién dang nim giir & cac td chic khic: Ké toan truéng Cong ty cd phdn Diu tu va
Phét trién Du lich Vinaconex

—  Quaé trinh cbng tac:

Don vi cong tac

04/2002 - 03/2005 | Nhan vién; Ph6 phong | Cong ty Xuét nhap khiu Thuy san Nghé An

04/2005 - 09/2006 Ch‘uyén vién; Pho Cong ty C.(;) phén Vinaconex Sai Gon (Tong
phong cong ty Vinaconex)
Chuyén vién Téng cong ty Vinaconex

10/2006 - 03/2014 | . Ban QLDA dudng Lang — Hoa Lac thudc
TO trudng

Téng cdng ty Vinaconex
Ban Quan 1y va Gidm sat PTTC; Ban kiém
so4t Téng cdng ty Vinaconex

03/2014- 04/2018 | Chuyén vién. Trg Iy

2017 dén nay Trudng Ban kiém soat Céng ty C6 phan Tap doan BGI

, Cong ty c6 phan DAu tu va Phat trién Du lich
05/2018 — nay Ké toan truong SREOR " '

Vinaconex

- Hanh vi vi pham phdp luét: Khéng

- S0 hiru chig khoén ctia c4 nhin trong t6 chirc phat hanh:
+ S& hitu c4 nhan: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu 18
+ S¢ hitu dai dién: 0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 1&

+ S& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan: 327 ¢b phén. chiém 0,001% vén didu 1&

S6lwong Tyléséhitu Méi
Tén ca nhan S6 CMND/H#$ chiéu CP nim trén vén quan

giir diéu 1¢ hé
S6 038188014745 cap ngay

Cao Thi Véan 07/11/2019 tai Cuc CS QLHC vé 327 0,001% Vo
TTXH
- Thong tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 1 ¢d déng, ngudi ndi bd ctia Té chuc phat
hanh: Khoéng

- Théng tin v& cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc d3 ky két va chua thuc hién giita
T4 chirc phat hanh, cong ty con clia TS chirc phat hanh, cong ty do T chirc phat hanh nim
quyén kiém soat trén 50% vén diéu 18 voi ong Nguyén Dodn Diing: Khong
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3.2.2

- Céc khoan no dbi vdi tb chirc phat hanh: Khong
- Thi lao va lgi ich khéc nhén duge tir td chirc phat hanh: Thi lao theo Nghi quyét PHDCD
thudng nién

2021 (dvt: dong) 2022 (dvt: dong)
42.000.000 42.000.000
- Loiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vuc: Khéng

Ho va tén

Nguyén Dodn Diing

Ong Nguyén Hing Cwong - Thanh vién Ban kiém soat

—  Ho va tén: Nguyén Hing Cuong

— Gidi tinh: Nam

— Ngay sinh: 24/01/1976

— Noi sinh: Thanh Chwong, Nghé An

—  Qudc tich: Viét Nam

—  Dia chi thudng tri: Khu Vi Thuong, phudng Ai Quéc, TP Hai Duong, tinh Hai Duong
~  S6 CMND: 040076000421 Noi cip: Cuc CS DKQL cu trii va DLQG v& dan cur
—  Ngay cép: 20/03/2017

—  Trinh 40 van héa: 12/12

—  Trinh d9 chuyén mon: Cir nhan Luat

—  Chi¥c vu cdng tac hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat

—  Chc vy hién dang nidm giit & céc td chirc khic: Khéng

—  Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac

e Céng ty gach Pong Tam Long An
09/2002 - 09/2005 | Nhén vién thi trudng ) e
— chi nhanh Ha N6i
Thanh vién Ban kiém so4t, Chuyén )
10/2005 - 04/2009 N o = Cong ty Vinaconex 11
vién phéap ly
Thanh vién Ban kiém soét, Phé _ _
05/2009-10/2014 . . Cdng ty Vinaconex Hai Duong
Truong phong TCHC
11/2014 - 2/2019 | Truéng phong TCHC Cong ty Téap doan IUC
01/2020 - 9/2020 | Chuyén vién phap 1y Ngén hang TMCP K§ Thuong
3/2021 d&énnay | Thanh vién Ban Kiém soat Coéng ty C6 phin tap doan BGI

- Hanh vi vi pham phdp luét: Khéng
-~ S& hitu chimg khoan cta c4 nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S& hitu c4 nhan: 0 ¢b phin, chiém 0% vén didu 1€
+ S& hiru dai dién: 0 c¢b phén, chiém 0% vén didu 16
+ S¢& hitu cua ngudi ¢ lién quan: Khong
- Céc khoan ng déi véi td chirc phat hanh: Khéng
- Théng tin vé cic hop ddng, giao dich dang thyc hién ho#c di ky két va chua thuc hién gilra
T chirc phét hanh, cong ty con clia T chirc phat hanh, cong ty do T chirc phat hanh ném
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quyén kiém soat trén 50% vén didu 18 v6i 6ng Nguyén Hing Cudng: Khong
- Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir tb chire phat hanh: Thu lao theo Nghj quyét PHPCD
thudng nién

2021 (dvt: dong) 2022 (dvt: dong)
207.302.246 231.863.952
- Lotich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling linh vuc: Khéng
3.23 Thanh vién Ban kiém soat - Khic Ngoc Thanh

~  Ho va tén: Khic Ngoc Thanh

—  Gidi tinh: Nam

— Ngay sinh: 10/12/1982

— Noi sinh: Thai Binh

—  Qubc tich: Viét Nam

— Dia chi thuong tri: 11A ngd 125 Bui Xuong Trach, Khuong Pinh, Thanh Xuan, Ha Noi

— S5 CMND: 013305579 Noi cdp: CA Ha Noi Ngay cip: 17/05/2010

—  Trinh d0 vidn héa: 12/12

—  Trinh d6 chuyén mén: K§ su xdy dung

Ho va tén

Nguyén Hung Cudmg

—  Chirc vy cdng tac hién nay tai t§ chirc phat hanh: Thanh vién BKS kiém Trudng tiéu ban kinh
doanh.

—  Chtic vy hién dang nim giit & céc td chirc khéc: Khéng

—  Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac

, o Cong ty Trach nhiém hitu han kiém toén va
2005 - 2009 Trudémg nhom ki€m todn . .
tu van Thang Long

2009 - 2018 | Ban déu tu Téng Cong ty Vién théng Toan Cau

2018 - 2020 B6 phan kiém soat ndi bd Coéng ty CP Tép doan IUC

2020- nay Trudmg Tiéu ban Kinh doanh | Céng ty CP T4p doan BGI

3/2021 dén nay | Thanh vién BKS Coéng ty CP Tép doan BGI

- Hanh vi vi pham phap lut: Khéng
- S¢ hitu chimg khoan cta c4 nhén trong t6 chirc phat hanh:
+ S& hitu ¢4 nhan: 1.155.000 cb phén, chiém 4,81% vén didu 18
+ S& hitu dai dién: 0 ¢b phin, chiém 0% vén diéu 18
+ SO hitu cia ngudi c6 lién quan: Khéng
- Théng tin vé& nhimg ngudi c6 lién quan ddng thoi 14 ¢b déng, ngudi ndi bd ciia TS chire phat
hanh: Khong
- Théng tin vé c4c hop ddng, giao dich dang thuc hién hodic di ky két va chua thuc hién giita
T4 chirc phat hanh, cong ty con ctia T chirc phat hanh, cdng ty do T chirc phat hanh nim
quyén kiém so4t trén 50% vén didu 1€ v6i dng Khue Ngoc Thanh: Khong
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3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Cac khoan ng @i véi tb chirc phat hanh: Khong
Thi lao va lgi ich khéc nhén duge tir t6 chirc phat hanh: Tha lao theo Nghi quyét PHDCD
thudng nién, quy ché lao dong ctia Coéng ty

2021 (dvt: df‘)ng)
207.226.473

2022 (dvt: dong)
341.920.708

Ho va tén
Khuc Ngoc Thanh

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing Iinh vuc: Khong
3.3 Ban Tdng Giam dc

Ban Tdng giam déc hién nay cua Céng ty 14 nhitng ngudi c6 nhidu kinh nghiém quan 1y va didu
hanh trong linh vuc Xay dung, d4u tu va kinh doanh bt dong san.

Ong Bui Viét Anh Téng Giam dbc
Ong Nguyén Thanh Cong Ph6 Tdng Giam déc
Ong Nguyén Btrc Hung Ph6 Téng Giam dbc
Ong Hoang Anh Tu Ph6 Téng Giam dbe
Ong Trén Quang Trung Ké toan Trudng

Tong Giam déc - Bui Viét Anh

Théng tin nhu da néu tai muc 3.1.3

Phé Téng Giam déc - Nguyén Thanh Céng

Thong tin nhu da néu tai muc 3.1.5

Phé Téng Giam déc - Hoang Anh T4

Théng tin nhu da néu tai muc 3.1.4

Phé Téng Giam dbc kiém Gidm ddc tai chinh - Nguyén Dirc Hing

Ho va tén: Nguyén Puc Hing

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 12/03/1980

Noi sinh: Y Yén, Nam Dinh

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thudng tri: Tda nha Hanoi Center Point, 27 L& Vin Luong, Ha Noi

S6 CMND: 162329118 Noi cip: CA Nam Dinh Ngay cap: 17/07/2013
Trinh d6 van héa: 12/12

Trinh d§ chuyén moén: Thac si Quan tri kinh doanh, Cir nhén kinh té

Chue vy cdng tac hién nay tai t chirc phat hanh: Phé Tdng Giam dbc kiém Giam dbc tai
chinh

Chtrc vu hién dang nim giit & cac td chirc khéc:
+ Chu tich HPQT Céng ty cb phén Vat liéu xay dung BGI,;
+ Thanh vién HDQT Céng ty c6 phdn Xay dung BGI;

Qua trinh cOng tac:

Chirc vu Pon vi cong tac

10/2003 — 04/2007 | Céan bd nghién ctru; 0y | Vién Khoa hoc Lao dong & X& hoi — B6 Lao
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vién BCH Chi doan dong.

05/2007 - 08/2007

Chuyén vién thim Tong Cong ty Tai chinh CP Diu khi Viét
dinh; Bi thu Chi doan | Nam - Chi nhénh Nam Pinh

T4 trudng TS Tham
09/2007 - 02/2009 | dinh doc lap; Bi thu

Téng Cong ty Tai chinh CP Dau khi Viét
Nam - Chi nhdnh Nam Dinh

Chi doan
Ph6 phong Tham dinh | o e
. - ] Tong Cong ty Tai chinh CP Dau khi Viét
03/2009 - 03/2010 | va Quan tri rui ro; Bi . .
. Nam - Chi nhanh Nam DPinh
thu Chi doan
04/2010 - 03/2014 | Can bg tin dung Cong ty Tai chinh CP Vinaconex — Viettel

04/2014 - 10/2014

Ph6 Giam ddc Ban Tin
dung. Chi uy vién

Cong ty Tai chinh CP Vinaconex — Viettel

11/2014 — 6/2017

Giam dbc Ban Tin
dung. Chi uy vién

Cong ty Tai chinh CP Vinaconex — Viettel (tir
thang 3 ndm 2017. Cong ty sap nhap vao
Ngéan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi).

Phé Tong Giam dde - E 7 pav i A
: on ay dung s0 7 nay 1a Coén 0
11/2017- nay kiém Gidm déc tai e . i o vES SNy
] phan Téap doan BGI
chinh
9/2020 dén nay Chu tich HbQT Cong ty CP Vat liéu xay dung BGI
8/2020 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty CP Xay dung BGI

Hanh vi vi pham phép luét: Khoéng

S& hiru chimg khoén ciia ¢4 nhan trong t5 chue phat hanh:
+ S& hiru ¢4 nhan: 3.221.578 cb phan, chiém 6,71% vén diéu 18

+ S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ S¢ hitu ctia nguoi c6 lién quan: Khong

Thong tin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hoiic di ky két va chua thuc hién gitra

T6 chirc phét hanh, cdng ty con ciia TS chirc phét hanh, céng ty do Té chirc phat hanh ném

quyén kiém soét trén 50% vdn diéu 1 véi ong Nguyén Dtrc Hung: Khong

Céc khoan ng d6i véi td chirc phat hanh: Khong
Thi lao va lgi ich khac nhén dugc tir td chirc phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét DHPCD
thuong nién va quy ché lao dong cua Cong ty

Ho va tén

2021 (dvt: ddng) 2022 (dvt: dong)
461.437.732 642.503.000

Nguyén Puc Hing

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc: Khéng

Ké toan trudng - Tran Quang Trung

Ho va tén: Trén Quang Trung

Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 28/04/1976
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— Noi sinh: Loc Vugng, thanh phé Nam Dinh, Nam Dinh

—  Qubc tich: Viét Nam

—  Dia chi thuong trd: 29 ngd 30 phb Phan Pinh Giét, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuén.
Ha Noi

— S5 CMND: 011844353 Noi cép: CA Nam Pinh Ngay cép: 17/05/2007

—  Trinh 40 vidn hoa: 12/12

—  Trinh 46 chuyén mén: Thac s§ Kinh doanh va Quan ly

—  Chirc vu cdng tac hién nay tai to chirc phat hanh: K& toan truong

—  Churc vy hién dang nim giir & c4c td chirc khac: K& toan truéng CTCP xay dung BGI

—  Qua4 trinh cdng tac:

Thoi gian Domn vi cong tac

Chuyén vién Phong Tai
07/2000 - 03/2007

Céng ty cb phan xay dung s 7

chinh K& toan
03/2007 - 03/2018 | Pho Tai chinh K& todn | Céng ty ¢ phan xay dung s 7
03/2018 dén nay | Kétoan truong Céng ty cb phan tip doan BGI
2920y Ké toan trudng Cong ty ¢b phan xay dung BGI
06/2022

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khong
- S& hitu ching khoéan cua c4 nhan trong t& chirc phat hanh:
+ S& hitu c4 nhan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1¢
+ Sé& hiru dai dién: 0 c¢b phan, chiém 0% vén diéu 1€
+ S& hiru cia ngudi c6 lién quan: 0 ¢b phan 0 % chiém vén didu 1€
- Thong tin v& céc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc d ky két va chua thyc hién giita
T4 chirc phét hanh, cdng ty con ctia TS chirc phat hanh, cong ty do TS chie phéat hanh nim
quyén kiém so4t trén 50% vén diéu 18 v6i 6ng Tran Quang Trung: Khong
- Céc khoan ng ddi véi td chirc phat hanh: Khéng
- Thu lao va lgi ich khéac nhén dugc tir td chic phét hanh: Thu lao theo Nghj quyét PHDbCDH
thudng nién, quy ché lao dong cua Cong ty.

2021 (dvt: déng) 2022 (dvt: ddng)
355.857.706 448.187.476
- Loiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling linh vuc: Khong

Ho va tén

Tran Quang Trung

THONG TIN VE PQT CHAO BAN

Loai ¢ phiéu

C4 phiéu phd thong

Ménh gia ¢ phiéu

10.000 ddng/cd phiéu

Tong so lwgng cb phiéu chao bén:
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48.045.278 ¢4 phiéu (Bing chit: Bén muwoi tam triéu khong trdm bon mueoi lim nghin hai trdm
bay mueoi tam).
4. Tbng gia tri ¢6 phiéu chao ban theo ménh gia
480.452.780.000 dong (Bdng chit: Bén tram tém muoi 1y bon trdm ndm muwoi hai triéu bay tram
tam mueoi nghin dong)
5. Gia chao ban dy kién:
10.000 dong/cd phiéu (Bing chir: Muoi nghin dong/Cé phiéu)
6. Phwong phap tinh gia
Cong ty sir dung két hop cac phuong phéap gia tri s6 sach (BV) va Gia thi truomg (P) dé 1am co s&
xéc dinh gi4 chao ban c¢b phiéu:
- Gid tri sd séch clia Céng ty theo Béo c4o kiém toén hop nhét tai ngay 31/12/2022 13
Vén chi s& hitu — Lo ich ¢8 ddng khong kiém soét
Tong s6 c6 phiéu dang lwu hanh
_ 521.971.115.924 — 3.713.346.649

= 10.762 dong

48.045.592
- Gié tri sd séch clia Cong ty theo B4o céo kiém toan riéng tai ngay 31/12/2022 13
Vén chi sé hivu _517.101.230.489

= Tz Y RN = = 10.846 d06
Tong s6 c6 phiéu dang lwu hanh 48.045.592 6 dong

- Gia tri thi truong giao dich ctia ¢b phiéu VC7 binh quan 30 phién gin nhét (tir ngay
10/04/2023 dén ngay 24/05/2023): 7.880 ddng/cd phiéu

Cén cif vao chién lugc phét trién va nhu cAu vén ctia Cong ty, Pai hoi ddng cé dong Cong ty da
thng qua mirc gia chao ban 1a 10.000 ddng/cd phiéu bing 92,05% gia tri s sach trén BCTC hop
nhét kiém toan 2022, bang 92,9% gi4 tri s sach trén BCTC riéng kiém toan 2022 vi bing 137%
gia tri thi trudong giao dich ¢ phiéu.
7. Phwong thirc phan phéi
Cb phiéu s& dugc chao ban cho cd dong hién hiru theo phuong thirc thyc hién quyén mua véi ty 18
thwe hién quyén mua cd phiéu 12 1:1. cy thé nhu sau:
- Tai ngay chét danh sach cb dong dé thyuc hién quyén, cb dong s hiru 01 cb phidu s& dugce quyén
mua 01 ¢ phiéu moi.
- Truong hop cb dong da luu ky, Cong ty s& phdi hop voi VSD phan phdi va thong bao quyén mua
cho cac ¢b dong thdng qua cac Cong ty chimg khoan — thanh vién luu ky cia VSD.
- Trudng hop c¢b dong chua luu ky, Cong ty s& thong bao va phan bd quyén mua truc tiép dén timg
cb dong.
- C6 déng s6 hiru quyén mua cb phiéu c6 thé chuyén nhuong 01 14n duy nhat cho cac déi tuong
khac trong thoi gian ding ky mua cb phiéu.
- Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong tu théa thuan gia chuyén nhuong quyén mua va
tu thanh toan tién chuyén nhugng.
8. Ding ky mua cb phiéu
S6 lwgng cb phiéu ding ky mua t5i thiéu: khong c6
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Thoi han ding ky: Tdi thiéu 20 ngay ké tu ngay duoc phép thuc hién quyén hodc chuyén
nhuong quyén mua theo thoi gian d4 cong bd
Phwong thitc thanh toan
Pbi véi cb déng da luu ky, cb dong 1am tha tuc chuyén nhuong quyén mua, ding ky mua tai cac
Thanh vién Iuu ky noi mé tai khoan luu ky.
Ddi véi ¢b dong chua luu ky: ¢b déng 1am tha tyuc chuyén nhugng quyén mua, dang ky mua tai
Tru s¢ Cong ty.
Cb dong ndp tién mua cd phiéu vio tai khoan phong tda ctia Cong ty.
Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chua ding ky thyc hién hét hiéu lyc.
Chuyén giao cé phiéu:
Sau khi VSD giri Béo céo phan bd chimg khoan phét hanh thém dén cac Thanh vién luu ky,
Thanh vién luu ky hach todn phat hanh thém vao tai khoan luu ky ching khoan chua phat hanh.
Khi cb phiéu duoc théng béo chinh thirc phat hanh bd sung, s6 chimg khoan duoc hach toan vao
tai khoan luu ky ciia nha déu tu.
Dbi vé6i cb dong chua luu ky thi cb phiéu dugc phan phdi truc tiép tai Tru so Cong ty.
Lich trinh dw kién phéan phéi ¢§ phiéu

Thoi gian phan phéi ¢ phiéu cho nha diu tu du kién thuc hién trong vong 90 ngay ké tur
ngdy Gidy chimg nhan dang ky phat hanh c6 hi¢u luc. Trong trudng hop kéo dai hon quy dinh
trén, Cong ty s& xin phép UBCKNN xem xét gia han viéc phin phdi nhung t6i da khong qua 30
ngay.

Thoi gian phat hanh du kién: Trong 90 ngay ké tir ngay Gidy ching nhén ding k¥ chao ban
cb phiéu ra cong chung c6 hiéu luec.

Lich trinh phan phéi ¢b phiéu cho cb dong hién hitu du kién nhu sau:

Noéi dung cong viée Thaoi gian thuc hién
g Ngay Gidy chimg nh4n chao béan cd phiéu ra cong ching do T
UBCKNN cip ¢6 hiéu Iuc
2 | Coéng bb thong tin v& dot chao ban theo quy dinh T+1 dén T+3
3 Théng bao TTLKCK vé ngay chét danh séch cd dong thyuc hién ey
quyén
4 | Ngay ding ky cudi cung thuc hién quyén T+11
s Cong ty nhan danh sach tdng hop ngudi sé hitu chirng khoan T414
tu TTLKCK
6 Cong ty gui thong bao x4c nhan Danh sach tong hop ngudi sé T+15
hiru chung khoan cho TTLKCK
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Cb déng chuyén nhu ¢ , ding ky 5 phiéu, .

7 f) f)‘ng c uye;n : ong quyen mua, dang ky mua c6 phiéu T415 dén T435
ndp tién mua co phan
TTLKCK gii Danh sach tdng hop nha dau tu ding ky '

g gul Danh sach tong hop nha dau tu dang ky mua T436 dén T+42
chimg khoan phat hanh thém

9 Thong bao x4c nhdn Danh sach ngudi s¢ hiru dit mua ching T+43
khoan cho TTLKCK

10 |HDPQT phén phdi s6 cd phan khéng chio ban hét (néu c6) T+43 dén T+50

11 | Béo cdo két qua chao ban cho UBCKNN T+51

= Thuc hién ding ky thay dbi Gidy ching nhén ding ky doanh e
nghiép

13 Dang ky lvu ky va niém yét bd sung s6 lugng cb phan chao ban T+61
thanh cong

14 | Chinh thirc giao dich ¢d phiéu niém yét bd sung T+67

Trén déy 1a lich trinh phan phdi ¢6 phiéu VC7 du kién cho nha diu tu. Tuy nhién, tuy vao tinh
hinh thi truong va tinh hinh thuc té phat sinh, HDQT sé& diéu chinh lich trinh phan phéi sao cho
phi hop va dam bao lgi ich cao nhét cho céc cb dong, ddng thoi ciing dam bao dot chio ban dugc
thue hién mt cach hop phap va dling quy dinh ctia phap luat hién hanh

10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong cd phiéu

Cac cb ddng cb quyén chuyén nhuong quyén mua ¢ phin cho nguoi khac theo gia thoa thuin cua
hai bén va chi dugc chuyén nhuong mot 1an (khéng dugc chuyén nhuong cho ngudi thir 3);

Cb phiéu phat hanh cho cb d6ng hién hitu duoc thuc hién quyén mua 13 cb phén phd phong va
khong bi han ché chuyén nhuong;

S6 luong cb phin ma cb dong hién hiru duge mua nhung khong thuce hién quyén mua néu trén khi
chio ban cho ddi tugng khéc theo quyét dinh cua Hoi ddng quan tri s& bj han ché chuyén nhuong
trong vong 01 nam ké tur ngay hoan thanh dot chio ban.

11. Tai khodn phong téa nhén tién mua cb phiéu

Chu tai khoan: Céng ty C6 phan Tap doan BGI
S6 tai khoan: 21110002402803
Tai Ngan hang: BIDV chi nhanh Ha Noi

12. Y kién ciia co quan c¢é thadm quyén vé dot ting von diéu 1é cia TS chire phat hanh: Khéng ¢é
13. Hiy bé dot chao ban

Dot chao ban bj hity bod trong truong hop sé luong cb phiéu dugc ban cho céc nha diu tu khong
dat t6i thiéu 38.436.223 ¢b phiéu — chiém ty 18 80 % téng sb cb phiéu phat hanh,

Trong trudng hop Uy ban Chimg kho4n Nha nuéc quyét dinh huy bo chao bén chirng khoan ra
cong chung theo quy dinh tai Diéu 28 Luat Chimg khoan s 54/2019/QH14, trong thdi han 15
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14.
14.1.

14.2.

ngay lam viéc ké tir ngdy dot chao ban chimg khoan ra cong chung bi hity bd, Cong ty s& cong bd
viéc hily b6 chao ban chimg khoan ra céng ching trén 01 t& bao dién tir hoic bao in trong 03 s
lién tiép va thu hdi chimg khoan di phat hanh, ddng thoi hoan tra tién cho nha diu tu trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay dot chao béan bj hiy bo.

Phuong thtre thu hdi va hoan tra tién cho nha dau tu: Td Chitc Phat Hanh s& thuc hién hoan tra
theo phurong thirc twong ing véi phuong thirc nha dau tu ding ky mua va ndp tién.

Bién phap dim bio tuin thit quy dinh vé s& hitu nwéc ngoai

Theo quy dinh Phép ludt, ty & s& hitu nudc ngoai tdi da tai Cong ty 13 50% vbn diéu 18.

Tinh dén thoi diém ngay 17/05/2023 thi ty 1¢ sé hitu ctia Cé déng nude ngoai tai Cong ty chiém
0,053% tng s6 c¢b phin cua Cong ty.

Hoi dong quén trj Céng ty cam két thuc hién chao ban dép mg diing quy dinh v& ty 1& s& hitu nudc
ngoai tai Cong ty, khdng thuc hién phan phdi cb phiéu khong chao ban hét cho nha du tu nude
ngoai.

Cic loai thué c6 lién quan

Thué lién quan dén hoat dong ciia doanh nghiép

Thué gia trj gia ting

Thué gia trj gia ting &p dung ddi véi hoat dong san xudt, kinh doanh cta Cong ty thuc hién theo
quy dinh ctia Luat Thué gi4 tri gia ting ndm 2008 va Luat stra dbi, bd sung mot s6 diéu coa Luét
Thué gia tri gia ting ndm 2013 v c4c vin ban huéng dén thi hanh. Thué suét thué gia trj gia tang
ma Cong ty phai chiu 13 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Theo Luit Thué thu nhdp doanh nghiép sé 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Ludt sb
32/2013/QH13 duge Qudc hdi ban hanh ngay 19/06/2013 v& viéc sira dbi bd sung mét sé didu cia
Luét Thué thu nhdp doanh nghiép, thi mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty 1a
20% dugc 4p dung ké tir ngay 01/01/2016.

Cic loai thué khéc

Céc loai thué khac nhu: Thué tai nguyén, thué mén bai, thué trudc ba, thué thu nhép c4 nhan...
Cong ty da thuc hi¢n theo dung cac quy dinh hién hanh tai Viét Nam. Quyét toan thué s& chiu sur
kiém tra ciia Co quan thué. Do viéc 4p dung luat vi céc quy dinh vé& thué d8i véi nhidu loai giao
dich khac nhau c6 thé dwgc giai thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duge trinh bay trén bao
cdo tai chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh cta Co quan thué.

Thué lién quan dén nha dau tw, ¢b dong cia Cong ty

Déi véi nhé dau tw cd nhin

Can ctr Lut Thué thu nhdp c4 nhan sb 04/2007/QH12, Luat Thué sé 26/2012/QH13 sta dbi bd
sung mdt sé diéu cta Ludt thué thu nhdp c4 nhan, ban hanh ngay 22/11/2012 va cic Nghi dinh,
thong tu huéng dan, cdc khoan thu nhap chiu thué thu nhdp c4 nhan lién quan ctia nha ddu tu, cb
déng cua Cong ty 13 c4 nhin bao gdm: thu nhép tir diu tu vén (loi tirc cd tirc) va thu nhép tir
chuyén nhuong vén (thu nhip tir chuyén nhuong chung khodn, dugc xic dinh 13 gia chuyén
nhuong timg 14n). Mirc thué sudt d6i voi timg loai nhu sau:
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16.

- Thué suét dbi véi thu nhép tir ddu tu vén (loi tire cd tac): 5%.

Thué suit déi véi thu nhip tir chuyén nhwong vén (thu nhip tir chuyén nhuwong ching khoan) :
0,1%
Ky tinh thué:

- Ky tinh thué d6i v6i c4 nhan khdng cu tri duge tinh theo timg 14n phat sinh thu nhap 4p
dung d6i voi tit ca thu nhép chiu thué.

- Ky tinh thué di véi c4 nhan cu trd dwoc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo ting 1dn
phat sinh thu nhép ap dung d6i véi thu nhap tir dau tu vdn; thu nhap tir chuyén nhuong vén. Ky
tinh thué theo timg 14n chuyén nhugng hoic theo nim ddi véi thu nhap tlr chuyén nhuong ching
khoan.

Doi voi nha dau tw t6 chire

Cén cir Luét thué thu nhdp doanh nghiép sé 14/2008/QH12, Luat s 32/2013/QH13 sira dbi bd
sung mdt sd diéu cuia Luat thué thu nhdp doanh nghi€p va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan, cac
khoan thu nhip chiju thué thu nhép doanh nghiép lién quan ctia nha dau tu, cb dong cua Cong ty 1a
t6 chirc bao gbm thu nhip tir chuyén nhuong chung khoén.

- Nha d4u tu 13 t§ chirc ding ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué déng
trén phin chénh 1&ch gia khi ban ¢ phiéu nhu sau:

Thué thu nhép tir chuyén nhwong chirg khoan= Thu nhép chiu thué x Thué suit
Trong do:
+ Thu nhdp chiu thué = Tong gid tri chitng khodn bdn ra trong ky - Tong gid mua
chitng khodn duwoc ban ra trong ky - cdc chi phi lién quan dén viéc chuyén nhirgng
+ Thué sudt = Thué sudt thué TNDN ciia t6 chite.

- Nha diu tu 14 td chic nuéc ngoai khong cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai
khoan giao dich ching khoan tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khoan khi ban cd phiéu nhu
sau:

Thué khodn tir bén CP = 0,1% x T 6ng gid tri CP bdn ra ciia timg giao dich chuyén nhuong
Théng tin vé cac cam két
Cong ty cam két sé tién hanh dang ky luu ky va niém yét b sung toan bd sé ¢ phin phat hanh
thém trén S¢ Giao dich chimg khoan Ha Noi trong vong 30 ngay ké tir ngay két thiic dot chao ban.
Théng tin vé cac chirng khoan khac dwgc chao ban, phat hanh trong cung dgt
Khoéng cb.
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VIIL. MUC PIiCH CHAO BAN

1.

2.1.

Muc dich chao ban

Cin ctt Nghi quyét dai hoi dbng cb dong Cong ty Cb phin Tap doan BGI nim 2023 sb
21/2023/NQ-DHDCP ngay 19/06/2023, sb tién thu dugc tir dot chio ban ra cong ching cho cb
dong hién hiru s& dugc str dung DAu tu thie hién Dy 4n Khu d6 thi phia Dong duong Thily Duong
— Thudn An, thudc khu E — Khu db thi méi An Van Duong théng qua hinh thirc Hop téc du tu
v6i CTCP Tép doan IUC theo Hop dong s6 1207/2023/HDHT/BGI-IUC ngay 12/07/2023, cu thé
nhu sau:

Gia tri sit dung von thu Thoi gian

dwgc tir dgt chao ban thwc hién du
(d(;‘)ng) kién

Dau tu thuc hién Dy 4n Khu d6 thi phia Péng
dudng Thuy Duong — Thuén An, thudc khu E —
Khu d6 thi méi An Van Duong thong qua hinh

: , 480.452.780.000 Nam 2023
thirc Hop tac dau tu vai CTCP Tép doan IUC
theo Hop dong s§ 1207/2023/HPHT/BGI-TUC
ngay 12/07/2023
Téng 480.452.780.000

Ngu&n.‘ Cong ty
Théng tin vé Céng ty c¢6 phin Téap doan IUC
Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6: S6 0104230537 do Phong Ping ky kinh doanh S Ké
hoach va Piu tu thanh phb Ha Ndi cip ngay 23/10/2009
Dia chi tru s& chinh: Tang 3, tda nha Vinaconex 7, s6 61, dudong Nguyén Van Giap, phuong Clu
Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dAt thude chi so hiru, chu
st dung hodc di thué.
M&éi quan h¢ véi VC7: CTCP Tép doan TUC 1a Céng ty lién két, VC7 s& hiru 39,47% vén didu 18
CTCP Tap doan IUC.
Hinh thitc hop tic du tu: Hop ddng hop tac dau tu
Phwong an kha thi
Gi6i thig¢u chung vé Dy 4n
Tén dy an: Khu d6 thi phia Dong dudong Thuy Duong — Thuin An, thudc khu E — D6 thi méi An
Van Duong.
Cht d4u tu: Lién danh Cong ty cb phan T4p doan IUC va Cong ty c6 phan Tap doan Nam Mé
Koéng.
Pon vj thuc hién: Lién danh Céng ty c¢b phin Tép doan IUC va Céng ty ¢§ phin Tap doan Nam
Meé Kong.
Can ctr phéap 1y ctia Dy an:
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+ Quyét dinh S6 2695/QD-UBND ctia UBND Tinh Thira Thién Hué ngay 15/11/2018 v& viéc phé
duyét danh myc du 4n phuc vu phat trién kinh té xa hoi;

+ Quyét dinh s6 2463/QD-UBND ngay 01/10/2021 ctia UBND Tinh Thira Thién Hué vé viéc phé
duyét 46 an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi phia Péng dudmg Thuy Duong — Thuidn An, thudc
khu E — Khu d6 thi m&i An Van Duong;

+ Quyét dinh s6 2464/QD-UBND ngay 01/10/2021 ctia UBND tinh Thira Thién Hué v& vidc ban
hanh quy dinh quén 1y x4y dung theo D6 4n Quy hoach chi tiét i 1§ 1/500 Khu d6 thj phia Dong
dudng Thuy Duong — Thuén An, thuéc Khu E —-D6 thi méi An Van Duong;

+  Quyét dinh s§ 1266/QD-UBND ngay 24/05/2019 ctia UBND tinh v& viéc phé duyét két qua so
tuyén lua chon nha thiu thyc hién dy 4n dAu tu c6 sir dung d4t Khu d6 thi phia Déng dudng Thuy
Duong — Thuén An, thudéc Khu E — D6 thi méi An Van Duong;

+ Quyét dinh s6 2742/QD-UBND ngiy 29 thing 10 ndm 2020 ciia UBND tinh v& viéc Phé duyét
Kkét qua lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 sir dung dit Khu do6 thi phia BPong dudng
Thuy Duong — Thuin An, thudc Khu E — P4 thi méi An Van Duong;

+ Thong béo 1533/TB-BQLKYV ngay 02/11/2020 ctia Ban quan 1y khu virc phat trién do thi tinh vé
viéc théng bao két qua lwa chon nha diu tu hién dy 4n dau tu c6 sir dung d4t Khu d6 thi phia
bong dudng Thuy Duong — Thudn An, thudc Khu E — D6 thi méi An Van Duong;

+ Hop ddng thyc hién du tu dy 4n c6 str dung ddt “Khu db thi phia Dong dudéng Thiy Duong —
Thuan An, thugc Khu E — D6 thi méi An Van Duong”, s6 03/2020/HPDA ngay 28/12/2020
dugc ky két giita S& X4y dung tinh Thira Thién Hué vé6i Lién danh Cong ty ¢é phin Tap doan
IUC — Céng ty cb phan T4p doan Nam Mé Kéng.

+ Vanban sd 1553/BQLKV-QLHT-KT ngay 28/10/2021 ctia UBND tinh Thira Thién Hué V& viéc
cung cip toa do, cao dd didm co s& phuc vu du 4n Khu d6 thi phia Péng dudmg Thuy Duong —
Thuén An, thugc Khu E — D6 thi méi An Van Duong.

+ Trich lyc vi tri du 4n Khu d6 thi phia Péng duong Thiy Duong — Thuin An, thuéc Khu E — P6
thi méi An Véan Duong do So Tai nguyén va Méi truong Thira Thién Hué cip ngay 17/04/2021.

+ Bao lanh thyuc hién hop ddng s NDI221221PELL375 ngay 22/12/2021 ctia Ngan hang TMCP
Sai Gon-Ha Noi (SHB) Chi nhdnh Nam Dinh vé viéc cam két bao lanh cho viéc thuc hién hop
dong thuc hién du 4n c6 sir dung d4t Khu d6 thi phia Déng duong Thily Duong-Thuin An, thudc
khu E- D6 thi méi An Van Duong.

+ Thu dam bao cung cip vén tin dung cia Ngan haing TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha Noi cam két cép tin dung t8i da 14 600.000.000.000 (Bdng chit: sdu tram ty dong) dé
thyc hién dy 4n 4n Khu d6 thi phia Béng duong Thity Duong — Thuén An, thuéc Khu E - Db thi
méi An Van Duong tai phudong An Pong, thanh phd Hué va xd Thanh Thiy, thi x4 Huong Thuy,
tinh Thira Thién Hué.

+ Gidy ndp tién ngan sach nha nuéc ca Céng ty c6 phan tip doan IUC vao Cuc thué tinh Thira
Thién Hué s6 tién 11 ty ddng gia tri ndp ngén sach nha nudc ti thidu M3 tam tinh.

+ Cong van s6 3593/TTPTQD-GPMB cua Trung tim phat trién quy dit Thanh phé Hué v& viéc
xac nhan hoan thanh cdng tic gidi phong mat bing du 4n Khu do thi phia Pong duong Thuy
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Duong — Thuan An ngay 15/12/2022

+ Gidly xéc nhan sb 04/GXN- TTPTQD cua Trung tm phét trién quy dét Thi x4 Huong Thay vé
viéc hoan thanh c6ng tac bdi thuong giai phong mat bang dy 4n Khu d6 thi phia Dong dudng
Thuy Duong- Thuén An ngay 31/03/2023.

+ Cac Uy nhiém chi v& chi phi Gii phéng mit bing ma Doanh nghiép (Cht ddu tu) cho cic TTPT
Quy d4t ctia Thanh phd Hué va Thi xa Huong Thity @ thuc hién cong téac dén bu giai phéng mat
béng dv 4n véi téng gi tri hon 40 ty ddng.

2.2. C4c ndi dung chinh vé phwong 4n kha thi dw an
2.2.1 Muc dich ctia dv an:

Thanh phb Hué c6 vi tri trung tam viing Trung bd v& mit vi tri dia 1y va vé mit giao thong,
Thanh phd Hué c6 céc tuyén quéc 16 chay qua, ga dudng sit, va san bay quéc t& Phii Bai 1a cac
clra ngd giao théng d6i ngoai, khong chi c6 ¥y nghia dbi v6i tinh Thira Thién Hué ma con c6 y
nghia giao théng quan trong déi vai toan vung Trung Bo. Do vay, Thanh phd c6 nhiéu thuén loi
vé giao thong trong vai trd trung tim giao thuong, du lich viing Trung B9,

Theo Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hué dén nim 2030 va tm nhin dén nim 2050
da duoc phé duyét, trong d6 xac dinh khu vuc d6 thi méi An Van Duong 13 khu vue phat trién do
thi méi ctia thanh phé. Pé dat duoc muyc ti€u chinh trang cac khu dén cu hién trang va cic dién
tich dit nong nghiép xen ghép trd thanh dat & d6 thi trong giai doan 2020-2025 cn phai tién hanh
ddng bd cac giai phép, trong d6 tép trung xay dung hoan chinh cac khu chinh trang, cic khu d6 thi
mdi, cic trung tdm thuong mai dich vu 16m. ..

Du an Khu d6 thj phia Déng duong Thuy Duong — Thuin An, thudc khu E — P thi méi An
Vén Duong dugc thanh 14p v6i muc tiéu cu thé héa vi timg budc hoan thién db 4n quy hoach
chung d6 thi An Véan Duong néi chung va khu E- d6 thi m&i An Van Duong néi riéng; gop phan
1am thay di dién mao khu vuc thudc dia ban An Déng, thanh phé Hué va xd Thiy Thanh, thi xa
Huong Thy, tinh Thira Thién Hué, hinh thanh khu d6 thi méi véi thiét ché ha tAng xa hoi, dap
{mg nhu ciu vé nha & cta ngudi dan, nhu ciu vé thuong mai dich vu ctia khu d6 thi, hd trg phat
trién ctia khu E, ddng théi tao ddng luc phat trién kinh té - xa héi cho cac dja phuong 1an can xung
quanh khu vuc di 4n, nhét 13 tao cdng an viée 1am cho nguoi lao ddng trong sudt qué trinh thue
hién hoan thanh du 4n.

Pén nay Pd 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu db thi phia Béng duong Thiy Duong —
Thuén An, thugc Khu E D6 thi méi An Van Duong duge UBND tinh Thira Thién Hué phé duyét
tai Quyét dinh s 2463/QD-UBND ngay 01/10/2021 13 co s tiép theo dé thuc hién 1p du 4n diu
tu xdy dung theo quy dinh.

Viée dau tr xdy dyng Du 4n s& 1a mdt tim nhin dung ddn gép phén thuc hién héa viée phat
trién d6 thi trén dia ban thanh phé, P4y 13 mot mé hinh hoan toan pht hop & thanh phé Hué va da
duge thir nghi¢m thanh céng & nhiéu nude trén thé gisi va thi d6 Ha Noi. Bén canh d6, thanh phé
Hué dang trong giai doan ting budc hoan viéc di doi dan cu trong khu vuc Hoang Thanh nén ap
luc v& nhu cu nha & cling nhu giam tai 4p lyc ha ting cta khu vuc trung tim 13 viéc can 1am ngay
tir by gior vi vay viéc két hop khu & méi trong du 4n ciing 13 cén thiét, vira dé dbng bd quy hoach
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ha tAng xung quanh, ning cao dan tri trong ving vira khai thic, sit dung hiéu qua quy dét, tao

ngudn thu cho Thanh phé va cho Chu diu tu d& thuc hién du 4n,

2.2.2 Vi tri va quy mo cia du 4an:
Vi tri dja Iy: xd Thanh Thuy, thi xd Huong Thiy va phudng An Péng, thanh phé Hué. Khu vuc
c6 vi tri thudn 1oi vé& giao thong va cic cong trinh diu mdi ha tAng k§ thuat, c6 nhidu dy 4n d trién
khai dau tu x4y dung tai khu vyc 14n can nhu The Manor Crown Hué, Du 4n khu dé thi méi Phu

MJ An,...
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TRICH LUC V] TRi DU AN

1130 dy e Khu 04 thi phia Ddng dwrdug Thiy Dirong - Thudn A

2. Bja diém: Phuromg An Ddog, thanh phd 16ué va 58 Thay Thank. thj xd Hweng Thisy,
tink Thira Thign Hué
3. Dign tch: 2385 ha

xd Mg Thiy, tink Thiva Thitn Hud
IHGPD-LBND mydy SRV 02E cim UBND siwk

[ SOTAI NGUYEN VA MOI TRUTNG |

(Thew Qupét djmh 1 J80QD-LBND myuly 82827021 »Mﬂﬂ

THIEN HUE

Tong dién tich: 242.720,7 m2
Quy mé von thue hién duw an

Vén thwe hién du an (ddng)

1 Chi phi xay dung 1.675.475.087.400
2 Chi phi thiét bj 47.488.106.570
3 Chi phi quan 1y dv 4n 23.148.277.863
4 Chi phi tw van dau tir xdy dung 60.288.067.828
5 Chi phi khac 43.255.320.594
6 Chi phi dv phong 154.786.122.669
7 Chi phi giai phéng mat bang 42.310.470.000
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8 | Chiphi I3i vay 111.288.976.940

Tong cong 2.158.040.429.000

Lam tron 2.158.040.430.000

Nguén.‘ Cong ty
Do djc thi nganh bat ddéng san, Chit dAu tu c6 thé thyc hién ban timg phin du 4n theo tién do
khién cho dong tién thu duoc tir khach hang 12 ngudn vén tai diu tu cac giai doan sau cia Du 4n,
Téng vén dau tu duoc huy ddng tir cac ngudn chinh cu thé: Ngudn vén chi s hitu ciia Chu dau

tu (30% tong muc dau tu), ngudn vén vay va ngudn vén huy dong khic (70% tong muc dau tu).
Tién d$ dau tu dy kién:

- Hang muc Thaoi gian dy kién

GIAI POAN 1
1 Thuc hién dén bu, giai phéng mit bing Hoan thanh
Thuyc hién xay dung ha tang k¥ thuét du 4n Quy I11/2023

Thyc hién xay dyng thé va hoan thién mit ngoai Quy 1/2024 - Quy 11/2025
mdt phin khu nha & thip tng

GIAI POANII

1 Xay dung thé va hoan thi¢n mat ngoai khu & nha & | Quy I11/2025 — Quy IV/2026
thap tAng con lai

2 Pau tu xay dung nha & x4 héi Quy I11/2024

Nguon: Céng ty

San phim dw Kién:

" Loai san phim 6 ca Dién tich (m2)

1 Dit & lién ké 216 27.453

2 Pit & lién ké két hop thuong mai | 137 17.744
dich vu (shophouse)

3 Dt & biét thy song lap 72 21.192
Nha & x3 hoi 539 32312

Nguc;";n: Cong ty
2.2.3 Hinh thirc dau tw va quén 1y thye hién duw an
Hinh thirc diu tu:
Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dét, Cha ddu tw (mg trudce kinh phi dén bu giai phéng mit
bang cua du 4n va duoc trir vao tién st dung dét cua du an,
Hé théng ha tﬁng k§ thudt va cong trinh cong cdng sau khi dugce x4y dung hoan chinh va Nha dau
tu dd hoan thanh cac trach nhiém vé tai chinh va phép 1y s& ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong quan 1y theo ding quy dinh,
Chi déu tu thye hién dy 4n s& ding quy dét dugc giao ddu tu x4y dung toan b ha ting k¥ thuat
ctia dy an mot cach hoan chinh sau d6 s& phét trién kinh doanh nha & trén quy dat c6 ha ting,
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Trong trudng hop Chu dau tu cép I co chuyén nhugng céc dién tich dit cho nha diu tu tht phat
thi trong qué trinh thuc hién trién khai Nha dau tu tha phat s€ phai thuc hién theo quy dinh cta
phap luét va dam bao theo quy hoach chi tiét dugc duyét,

Hinh thirc quin Iy thuc hién dw dn

Chi d4u tu s& thyc hién dau tu, quan 1y kinh doanh du 4n theo quy ché quan 1y dau tu xay dung
va céc quy dinh khéc lién quan hién hanh, N¢i dung trién khai thuc hién dau tu, tién do thuc hién
cdc hang myc cong trinh, c4c chi tiéu kinh té, k§ thudt dugc thuc hién theo Quyét dinh chép thuan
d4u tu clia cép c6 thdm quyén, Phbi hop vén vay, vén huy dong, vén ty c6 theo quy dinh dé thyc
hién dy 4n nhim dam béo hiéu qua cho c4c ngudn vén va ddng thoi xay dyung gia thanh san phim
kinh doanh phit hop ¢6 sitc canh tranh va hdp dan trén thi truong, Pam bao muc tiéu phat trién du
4n va san xuét kinh doanh, phuc vu nhu cau vé nha & cho cac déi tugng khach hang,

Chi dau tu chiu trach nhi€ém quan 1y cong trinh vé moi mit chét Iuong, k¥ thuat, tién do, an toan
va v¢ sinh moi truong, bit dau tir giai doan chudn bi dau tu cho dén khi két thiic x4y dung dua du
an vao khai théc sir dung theo Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP, Nghi dinh s§ 59/2015/ND-CP ngay
18/06/2015 cita Chinh phii vé quan ly du n ddu tu xay dung; Nghi dinh s 46/2015/ND-CP ngiy
12/05/2015 cta Chinh pht vé quan 1y chét lugng va bao tri cong trinh xay dung,

2.2.4 Hiéu qua Dy 4n
Mot s6 chi tiéu tai chinh danh gia hiéu qua kinh té ctia Dy 4n:

Khoan muc

1 | Téng doanh thu dy kién Pong 3.413.272.707.775
2 | Chi phi dau tu Déng 2.355.726.104.859
3 | Lai vay Pdng 160.651.664.715
4 | Loi nhuan trude thué va 13i vay Dong 1.057.546.602.916
5 | Loi nhuan sau thué Dong 717.515.950.561
6 | NPV Pong 318.109.514.609
7 |IRR % 30

Nguon: Cong ty
Hi¢u qua xa hoi
V& ha ting co so: Viéc trién khai du 4n gitp ning cao hidu qua str dung quy dit cta thianh phd,
xdy dung mot co s¢ ha tang k¥ thuét d6 thi déng b9, ban giao cho thanh phb quan 1y, khai thac,
van hanh.
Vé lao ddng, viéc lam: Trong qua trinh thuc hién xay dung va van hanh, du 4n s& mang dén co hoi
viéc lam cho hang trim lao ddng trén dia ban thanh phb Hué va mang lai ngudn thu 16n cho cac
lao dong dich vu thuong mai trong khu vuec.
Vé canh quan: Dy 4n sau khi hoan thanh s& gép phén tao dung mét hinh anh thanh phé Hué hién
dai, phu hop véi cac nhu cu trong thoi dai méi.
Théng tin vé tinh hinh trién khai Dw an
Co sé phap 1y aé trién khai dy an:
Dy 4n Khu d6 thi phia Péng duong Thuy Duong — Thuén An, thujc khu E — D6 thi méi An Van
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Duong (“Dy 4n”) duoc thyc hién theo hinh thitc D4u thiu cong khai theo quy dinh cta Luat ddu
thau va Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020, (chi tiét quy trinh du thiu tai didu 46 Nghi
dinh 25/2020/ND-CP) do 6 hd so phap 1y theo quyét dinh ctia Co quan c6 thdm quyén cua dy an
cu thé bao gdm: Quyét dinh phé duyét danh muc du 4n, Quyét dinh trang thu so tuyén, Quyét
dinh triing thiu thuc hién dy 4n, Hop ddng thuc hién dau tu du 4n c6 st dung dat gifra S& Xay
dung tinh Thira Thién Hué v6i Nha dAu tu va cac tai liéu khéc lién quan trong qua trinh thuc hién
d4u thau.
Cin cir phap ly:

- Luat d4u thau 2013 sb 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

- Nghj dinh 25/2020/ND-CP huéng din Luit d4u thiu vé lya chon nha dau tu;

- Can ct thong tu 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cia Bd Ké hoach va Dau tu huéng

dfn Iira chon nha dau tu thuc hién du an.
- Luat du tu sb 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020
- Nghi dinh s§ 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ciia Chinh phit huéng din chi tiét mot sb
diéu Luat dau tu.

- Luit Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014

- Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014

- Luét bao vé méi trudng sb 55/2014/QH13 ngay 23/06/2014

- Vacac van ban phép 1y huéng dan khéc c6 lién quan.
Ho so phdp Iy chi tiét dé thuwe hién trién khai dw dn bao gom:
Quyét dinh s6 2695/QD-UBND ctia UBND Tinh Thira Thién Hué ngdy 15/11/2018 vé viéc phé
duyét danh muc du 4n phuc vu phat trién kinh t& x4 héi tinh trén dia ban tinh Thira Thién Hué nim
2018 va dinh hudng giai doan 2019-2020;
Quyét dinh sé 2463/QD-UBND ngay 01/10/2021 ciia UBND Tinh Thira Thién Hué v& vidc phé
duyét dd 4n Quy hoach chi tiét Khu db thj phia Dong dudng Thily Duong — Thuén An, thude khu
E — Khu d6 thi méi An Van Duong;
Quyét dinh s6 2464/QD-UBND ngay 01/10/2021 ctia UBND tinh Thira Thién Hué v& viéc ban
hanh quy dinh quan 1y xay dung theo D 4n Quy hoach chi tiét ti 18 1/500 Khu d6 thi phia Dong
duong Thuy Duong — Thuén An, thudc Khu E —P6 thi méi An Van Duong;
Quyét dinh s6 1266/QD-UBND ngay 24/05/2019 ctia UBND tinh v& vidc phé duyét két qua so
tuyén lya chon nha thau thuc hién dy 4n dAu tw c6 st dung dét Khu d6 thi phia Dong duong Thay
Duong — Thuédn An, thugc Khu E — D6 thi méi An Van Duong;
Quyét dinh s6 2742/QD-UBND ngay 29 thang 10 nim 2020 ctia UBND tinh v& viéc Phé duyét
két qua lya chon nha ddu tu thuc hién dy 4n ddu tu 6 st dung dét Khu d6 thi phia Dong duong
Thiy Duong — Thuén An, thu¢c Khu E — D6 thi méi An Van Duong;
Théng bao 1533/TB-BQLKYV ngay 02/11/2020 ciia Ban quan 1y khu vuc phat trién d6 thi tinh vé
viéc théng bao két qué lyra chon nha ddu tu hién dy 4n ddu tu c6 sir dung d4t Khu do thi phia Dong
duong Thiy Duong — Thuén An, thudc Khu E — P4 thi méi An Van Duong;
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3.2

Hop ddng thyuc hién diu tu du 4n c6 sir dung dat “Khu db thi phia Pong dudng Thuy Duong —
Thuén An, thugc Khu E — D6 thi méi An Van Duong”, sé 03/2020/HPDA ngay 28/12/2020 dugc
ky két gitta S& X4y dung tinh Thira Thién Hué véi Lién danh Céng ty ¢ phin Tap doan IUC —
Céng ty c6 phan Tap doan Nam Mé Koéng,

Vin ban s6 1553/BQLKV-QLHT-KT ngay 28/10/2021 ctia UBND tinh Thira Thién Hué V2 viéc
cung cép toa do, cao d6 diém co so phuc vu du 4n Khu d6 thi phia Péng duong Thuy Duong —
Thuén An, thugc Khu E — D6 thi méi An Van Duong.

Trich luc vi tri du 4n Khu d6 thi phia Péng duong Thuy Duong — Thuin An, thuoc Khu E — Db
thi mdi An Van Duong do So Tai nguyén va Méi trudmg Thira Thién Hué cip ngay 17/04/2021.
Bao lanh thuc hién hop ddng s6 NDI221221PELL375 ngay 22/12/2021 cta Ngén hang TMCP Sai
Gon-Ha Nbi (SHB) Chi nhanh Nam Pinh vé viéc cam két bao lanh cho viéc thyc hién hop ddng
thuc hi¢n du 4n c6 st dung dat Khu do6 thi phia Pong duong Thity Duong-Thuén An, thudc khu
E- D6 thi méi An Van Duong.

Thu dam bao cung cip vén tin dung cua Ngan hang TMCP Diu tr va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha Noi cam két cép tin dung t6i da 12 600.000.000.000 (Béng chit: sdu tram ty dong) dé
thuc hién dy 4n an Khu d9 thi phia Bong duong Thuy Duong — Thuén An, thudéc Khu E - D6 thi
méi An Van Duong tai phudng An Déng, thanh phd Hué va x3 Thanh Thuy, thi x4 Huong Thuy,
tinh Thira Thién Hué.

Gidy nop tién ngan sich nha nuéc cua Cong ty cb phin tap doan IUC vao Cuc thué tinh Thira
Thién Hué s0 tién 11 ty ddng gid tri ndp ngan sach nha nude t6i thidu M3 tam tinh.

Cong van s6 3593/TTPTQD-GPMB cuia Trung tim phat trién quy d4t Thanh phé Hué v& viée xéc
nhan hoan thanh cong tac giai phong mit bang du 4n Khu db thi phia Béng duong Thiy Duong —
Thuin An ngay 15/12/2022

Gidy xéc nhén sb 04/GXN- TTPTQP ciia Trung tim phét trién quy dAt Thi xi Huong Thay vé
viéc hoan thanh céng tac bdi thudng giai phong mit bang dy 4an Khu d6 thi phia Bong duong Thay
Duong- Thudn An ngay 31/03/2023.

Céc Uy nhiém chi v& chi phi Giai phéng mit bing ma Doanh nghiép (Cha dau tu) cho cac TTPT
Quy dét ctia Thanh phd Hué va Thi xa Huong Thiy dé thyc hién cong tic dén bi giai phong mit
bang dy an véi tong gia tri hon 40 ty ddng.

Tién d9 thyc hién dy 4n hién nay

Tién d6 du 4n: Hién nay du 4n d3 hoan thanh cong téc dén bu giai phong mat béang véi gia tri hon
40 ty ddng, dang tién hanh cac thi tuc d& nhn ban giao dét. Sau khi thuc hién ban giao dét, Cong
ty s€ thyc hién khai cong x4y dung du an.

Bang 39: Tién d$ thyc hién dv an hién tai

i Tinh trang trién Théi gian dw kién
Hang muc dy an . .
khai hoan thanh
Giai phong mét bang Da thyc hién P43 hoan thanh
2 Ha tang k§ thuat du kién 08/2023 11/2024

Trang 102

- Vit



< o BAN CAO BACH
BGl.. . '

Y ROUP s , A 2 - A ,
o A=A CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG @ S B S|
3 Thuong ting k¥ thuat Du kién 03/2024 11/2026
Nguon: BGI

3.3 Tinh hinh thu xép vén d6i véi Du én

Bang: Tinh hinh thu xép vén dw kién
Pon vi tinh: dong

1 | Tong chi phi von dau tw dv kien 2.551.813.076.987
2 Co chu von dau tw
2.1 | Vén tu co 580.807.644.327
2.2 | Von vay 570.167.479.810
2.3 | Vbn huy dong khac 1.400.837.952.850
Téng cfng 2.551.813.076.987
Nguon: BGI

3,4 Danh gii vé tinh hinh thue té trién khai Dy 4n

IX.

V& ho so phap 1y: Du 4n da c6 quyét dinh tring thiu va d3 dugc cong bd dly du trén cac phuong
tién thong tin dai ching theo quy dinh mang tén Lién danh, xac dinh day da nghia vu va quyén loi
clia Chu dau tu thye hién du an (48 thay thé cac ndi dung lién quan dén Gidy chimg nhan diu tu).
Dy 4n di duge Chu dau tu ky hop ddng thuc hién du 4n v6i Uy Ban Nhan dan Tinh Thira Thién
Hué do S¢ Xay dyng dai dién ¢dm bao Chu déu tu thuc hién X&y dung cong trinh ctia du an. Dy
an d4 hoan thanh cong tac khao sat dia chét, do v& va xuAt ban dd dia chinh, danh gia tac dong moi
truomg, Dy 4n d4 hoan thanh cong tac giai phong m3t bang va du didu kién nhan ban giao dét va
dang tién hanh cdng tac nhan ban giao dat.

Nhu vdy, vé hd so phap Iy Dy an d4 du céc thi tuc va diéu kién phap 1y d& Cha ddu tur thyc hién
du an.

V& phwrong én thi cong: Dé dam bio theo dbi kiém tra dénh gi4 tién do thuc hién dy 4n theo Hop
ddng hop tac, dw kién BGI 12 don vi tdng thiu thyuc hién thi céng cho Dy 4n.

Vé ké hoach thue hién dy 4n va phwong 4n tai chinh: Theo tién d6 céng viéc thuc hién dy kién
trong thang 08/2023, Chu du tu s& thuc hién nhén ban giao mat béng va tién hanh thuc hién du
an.

KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUGC TU POT CHAO BAN

Toan b s tién thu duoc tir dot chao ban, BGI s& sir dung dAu tu thuc hién dy 4n Khu d6 thi phia
bong duong Thuy Duong — Thuén An, thuc khu E — D6 thi méi An Van Duong théng qua hop
tac ddu tu véi CTCP Tap doan IUC, cu thé nhu sau:
Bing: Ké hoach si dung s tién thu dwge tir dgt chao ban
Pon vi tinh: dong

Thoi gian giai

STT Khoin muc Gia tri (d0ng)

ngin dy kién
Nam 2023

Hop tac dau tu véi CTCP Tap doan IUC theo 480.452.780.000
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Hop déng hop tac s6 1207/2023/HPHT/BGI-
IUC ngay 12/07/2023

Tong cfng 480.452.780.000
Nguon: BGI

Dot chao ban c6 phiéu ra cong chiung véi muc dich thu hat dugc sb tién tdi thiéu 13

384.362.230.000 dong (Bdng chit:ba trdm tdm muoi tw ty ba tram sau muwoi hai triéu hai tram ba
mueoi nghin dong) tuong duong 80% tdng gia tri cb phiéu phat hanh. Trong trudng hop sé vén huy
dong khéng du sir dung cho toan by muyc dich néu trén, Hoi ddng quan trj s& huy dong ngudn vén
vay ngin hang, cic td chuc tin dung hoic tim kiém céc ngudn vén tai tro bd sung d& bu dép.
Phwong 4n bu dip ngudn von thiéu hut dy kién huy déng tir dot chao ban dé thyc hién du
an:

Phuong 4n bu dép ngudn vén néu dong tién huy dong vén tir dot chao ban dé thuc hién dy an chua
vé theo diing ké hoach, dot chao ban khong thanh cong hozc ngudn vén huy dong tir dot chio ban
thiéu hut so véi téng sé vén huy ddng tir dot chao ban du kién thi doanh nghiép s& ding vén tu cé,
vén huy dong tir khach hang va vén vay ngan hang ¢é dam bao ngudn vén cho du an dugc trién
khai theo dting k& hoach.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN

TO CHUC PHAT HANH:
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi . Téng 3, tda Vinaconex 7, sb 61, dudng Nguyén Vin Giap, Phuong
Cau Dién, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
S fax : (84-24) 2218 2954 S6 dién thoai: (84-24) 3785 2069
Website : www.bgi.vn
TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
Pija chi : Téng 11 tda nha Song P4, s§ 165 duong Ciu Gidy, quan Cu Gidy,
TP Ha Noi
S fax : (84-24) 62 670 491/492/493  S§ dién thoai: (84-24) 62 670 494
Website I WWWw.vae.com.vn
TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN STANLEY BROTHERS
bia chi: Tﬁng 9, tda nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, Ha Noi
Dién thoai: +84 24 3377 6699  Fax: +84 24 3373 6699
Website: www.sbsi.vn

1 A - R , A A ~ 7 A ,
Y kién ciia to chirc twr van ve dot chao ban ra cong ching

V6i tur céch 14 t6 chire tu vén phat hanh, Cong ty CS phin Chimg khoén Stanley Brothers d3 tién
hanh thu thép théng tin, nghién ciru, phan tich mot cich cin trong dé dua ra danh gia vé dot chao
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ban, cu thé nhu sau;

- Muc dich cta dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching nham huy dong vbn dé thyuc hién
Dy an Khu d6 thi phia Dong dwong Thuy Duong — Thuén An, thudc khu E — Khu d6 thi
méi An Van Duong théng qua hinh thtrc Hop tac dau trr voi Cong ty cb phan Tép doan IUC
nhdm ting hi¢u qua hoat ddng kinh doanh. Tuy nhién, vi Dy 4n dAu tu 1a du 4n bit dong
sdn nha &, do d6, song song véi hidu qua hoat déng, viéc dau tu tdn tai nhidu rdi ro vé thuc
hién Dy an.

- Khoi lugng c phiéu phat hanh thém dot nay 13 48.045.278 ¢b phiéu (twong tmg ty 18 thuc
hién quyén mua 14 1:1), gi4 chao ban cd phiéu VC7 cho cb déng hién hitu 12 10.000 ddng/cd
phiéu, c6 loi thé hon so véi gia tri s6 sach cua Cong ty, nhung cao hon so véi gia tri thi
trudng trung binh tai ngay 24/05/2023, do vdy, anh hudéng dén kh ning chao ban hét sb
lugng cb phiéu phat hanh.

Véi nhimg nhén dinh trén, Chiing t6i cho ring dot chao ban cb phiéu ra cdng chiing cho ¢ dong
hién hiru cta Cong ty cd phan Tap doan BGI 13 phit hgp voi dinh huéng va ké hoach phat trién
ctia Cong ty dd duoc Pai hoi déng cb dong thuong nién ndm 2023 théng qua.
Chiing t6i ciing xin luru ¥ rang, c4c ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia cia
mdt t6 chuc tu vén. dya trén nhitng co s& thong tin dugc thu thap c6 chon loc ma khéng ham ¥
bao dam gia tri ciia chimg khoan cling nhu tinh chic chén caa nhiing sb lidu duoc du bao. Nhin
xét ndy chi mang tinh tham khao véi nha d4u tu khi tu minh ra quyét dinh dAu tu.

XI. CAC THONG TIN QUAN TRQNG KHAC CO THE ANH HUOGNG PEN QUYET PINH
CUA NHA PAU TU
Khéng cb.

(Phadn con lai ciia trang dieoc ¢é y b6 tréng)
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NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH (CHU
TICH HQI PONG QUAN TRI, TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG), TO CHUC TU
VAN

Ha N¢i, ngay I.. thang 40 nam 2023

DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

AA 2L
AN

HOANG TRONG PUC

KE TOAN TRUONG TONG GIAM POC
TRAN QUANG TRUNG BUI VIET ANH

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
TONG GIAM POC

Y

NGUYEN QUANG ANH

_—

Trang 106



BG""?’ BAN CAO BACH
s 1OV CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONGCHUNG QD S B S|

XI. PHULUC

1. Giy chimg nhén dang ky doanh nghiép

2. Nghi quyét Pai hdi dong cb dong thudng nién nim 2023 sb 21/2023/NQ-DHDCPngay
19/06/2023 théng qua phuong 4n chio ban ¢b phiéu ra cdng ching; phuong an sir dung
vén thu duge tir dot chao ban va niém yét bd sung cb phiéu chao ban;

3. Diéu lé Céng ty

4. Béo céo tai chinh riéng, hop nhét nim 2021 d3 dugc kiém toan; B4o c4o tai chinh riéng,
hop nhét nim 2022 d3 duge kidm toan; B4o c4o tai chinh riéng, hop nhét soat xét ban nién
nim 2023.

5. Bdo c4o tai chinh riéng, hop nhét tir 1ap quy III ndm 2023.

6. Bao céo kiém toén vén chu sé hiru cia dot ting vén gén nhit.

7. Danh muc céc tai li¢u phap 1y du 4n.
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PHU LUC 7: DANH MUC TAI LIEU PHAP LY DU AN

STT

N¢i dung

Quyét dinh S§ 2695/QD-UBND ctia UBND Tinh Thira Thién Hué ngay 15/11/2018 v&

vi¢c phé duyét danh muc dy 4n phuc vu phat trién kinh té xa hoi.

Quyét dinh s6 2463/QD-UBND ngay 01/10/2021 cia UBND Tinh Thira Thién Hu& vé
viéc phé duyét db an Quy hoach chi tiét Khu db thi phia Bong duong Thuy Duong —
Thuén An, thu¢c khu E — Khu d6 thi méi An Van Duong

Quyét dinh s 2464/QD-UBND ngay 01/10/2021 ctia UBND tinh Thira Thién Hud v&
viéc ban hanh quy dinh quan 1y xay dung theo P4 4n Quy hoach chi tiét i 1& 1/500 Khu
d6 thi phia Béng duong Thiy Duong — Thuén An, thudc Khu E —P6 thi méi An Van

Duong;

Quyét dinh s6 1266/QD-UBND ngay 24/05/2019 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét két
qua so tuyén lua chon nha thiu thuc hién du 4n dau tur c6 sir dung d4t Khu db thi phia

bong dudong Thiy Duong — Thuan An, thudc Khu E — D6 thi méi An Van Duong;

Quyét dinh s6 2742/QP-UBND ngay 29 thang 10 nam 2020 ctia UBND tinh vé viéc Phé
duyét két qua lya chon nha dau tu thyuc hién dy 4n dau tu co st dung dit Khu db thi phia

bong dudong Thuy Duong — Thuén An, thudc Khu E — D6 thi méi An Van Duong;

Thoéng bdo 1533/TB-BQLKYV ngay 02/11/2020 cua Ban quén 1y khu vuc phat trién d6 thi
tinh vé viéc thong bao két qua la chon nha d4u tu hién du 4n d4u tu c6 sir dung dét Khu
do thi phia Pong duong Thuly Duong — Thuén An, thudc Khu E — D6 thi méi An Van

Duong;

Hop dong thyc hién dau tu du 4n c6 st dung dat “Khu d6 thj phia Dbong dudong Thuy
Duong — Thuén An, thuéc Khu E — D6 thi méi An Van Duong”, sé 03/2020/HPDA
ngdy 28/12/2020 dugc ky két gitra S& Xay dung tinh Thira Thién Hué v6i Lién danh
Cong ty cd phan Tap doan IUC — Céng ty ¢b phan Tép doan Nam Mé Kéng.

Vin ban s6 15 53/BQLKV-QLHT,KT ngay 28/10/2021 ctia UBND tinh Thira Thién Hué
V8 viée cung Cép toa d0, cao do diém co s& phuc vu du 4n Khu @6 thi phia Pong dudng

Thuy Duong — Thuan An, thugc Khu E — D8 thi méi An Van Duong.

Trich luc vi tri du 4n Khu d6 thi phia Pong dudng Thuy Duong — Thuin An, thudc Khu
E — D0 thi méi An Van Duong do So Tai nguyén va Méi truomg Thira Thién Hué cép

ngdy 17/04/2021.

10

Béo lanh thyc hién hop dong s NDI221221PELL375 ngay 22/12/2021 cia Ngan hang
TMCP Sai Gon-Ha Ngi (SHB) Chi nhanh Nam Dinh vé viéc cam két bao lanh cho viée
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thuc hién hop déng thuc hién du 4n cé str dung dat Khu dé thi phia Béng dudong Thuy
Duong-Thuén An, thugc khu E- D6 thi méi An Van Duong.

Thu dam bdo cung cap vén tin dung s6 CV: 1125/BIDV. HN-CV ngay 18/04/2022 ngan
hang TMCP dau tu va phét trién Viét Nam (BIDV) chi nhanh Ha Noi v& viéc cam két

11 | thu xép tai chinh/ cam két tai chinb/ tai trg vén cho Cht dAu tu véi mirc t6i da 12
600.000.000.000 (sau trim ty ddng) dé thuc hién du an Khu do thi phia Pong duong
Thiy Duong - Thuan An, thuée khu E - D6 thi méi An Van Duong

B Giay ndp tién ngél% séf:h nha nuf&c ctia Cong ty ¢d phan tap doan IU(? véov Cuc thué tinh
Thira Thién Hué s6 tién 11 ty dong gia tri ndp ngan sach nha nude t6i thiéu M3 tam tinh.

13 | Hop dong hop tac dau tu gitta IUC va BGI

14 | Thoa thuén lién danh VC3-IUC thyc hién dy 4n ngay 06/04/2020

e Hop dong tly quyén sb 212/2020/HBUQ giita IUC va VC3 theo d6 VC3 ity quyen cho
IUC thuc hién dur an

& Nghi quyét HDQT cua IUC vé viéc chép thuan hop tac dau tu véi BGI group thyuc hién
du an Khu E
Cong van s6 3593/TTPTQD-GPMB cua Trung tim phat trién quy d4t Thanh phd Hué vé

17 | viéc x4c nhdn hoan thanh cong téc gidi phong mat bang du 4n Khu d6 thi phia Pong
duong Thiy Duong — Thudn An ngay 15/12/2022
Giéy x4c nhan s6 04/GXN- TTPTQD cua Trung tAm phat trién qu§ dat Thi xa Huong

18 | Thuy vé viéc hoan thanh cdng tac bdi thuong giai phéng mét bang du 4n Khu dd thi phia
bdng duong Thuly Duong- Thuén An ngay 31/03/2023.
Céc Uy nhiém chi vé chi phi Giai phong mat bing ma Doanh nghiép (Chtt dau tur) cho

19 | c4c TTPT Quy dat cia Thanh phd Hué va Thi xa Huong Thuy dé thuc hién cong tac dén

bul giai phéng mit bang du 4n véi tong gi tri hon 40 ty dong.
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PHONG DANG KY KINH DOANH

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHILP
CONG TY CO PHAN

M3 sb doanh nghiép: 0100105743
Dang ky lan ddu: ngay 19 thang 02 ndm 2002
Dang ky thay doi lan thit: 22, ngay 19 thang 04 ndm 2022

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bing tidng Viét: CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

Tén cong ty viét bing tiéng nude ngoai: BGI GROUP JOINT STOCK COMPANY
Tén cong ty viét tit: BGI GROUP

2. Dia chi try sé chinh

Téang 3, toa Vinaconex 7, s6 61, ciwong Nguyén Vin Gidp, Plurong Cau Dién, Quan
Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Dién thoai: 024.22182954 Fax: 024.37852069

Email: bgigroup@bgi.com.vn Website: www.bgi.vi

3. Vén didu 1@

Vén diéu lé; 480.455.920.000 dong.

Bing chit: Bén trim tam mieoi ty bén trdm ndm nueoi ldm triéu chin

triim hai muwoi nghin dong

Ménh gid cb phan: 10.000 dong

Tdng s6 ¢b phan:  48.045.592

4. Ngudi dai dién theo phap luit cia cong ty

% Ho va tén: HOANG TRONG BUC Gidi tinh:  Nam
Chtrc danh: Chu tich hdi déng quan tri

Sinh ng“ly 06/08/1975 CHUNB W9 4 ﬁg,«{ NUNG IQuoc tich: Viét Nam
Loai g g,lay to phap ly ctia cd nhan:  7hé can ol cmu> N CHINK

S6 glay to phap ly cia ca nhan: 077075000005

Ngay chp:  18/12/2021 NIRoi c: a1 @be Qaph sat Quan ly hanh chink vé trt
tie xa hoi

Dia chi thudng tra: 56 3 )ho Van P/w fgl ng Kim Ma, Qudn Ba Dinh, Thanh pho
Ha Noi, Viét Namn 2% ching thut.... (9 ﬁfl'uvanq(r .SCT/BS

Dia chi lién lac: 6 32 phé Van Phiic, Phirong Kim Ma Qu(m Ba Pinh, Thanh pho
Ha Noi, Viét Nam

[-"- I MRUGNG PHONG
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Doc lap - Ty do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

S6: 2/ /2023/NQ-PHDCD Ha Nbi, ngay 19 thang 6 nim 2023

NGHI QUYET
Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2023

PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cdc van ban huéng dan thi hanh;
Cdn cit Diéu ¢ Céng ty ¢d phdn Tép doan BGI:
Cdn cir Bién ban hop Dai héi dong cé dong thuwong nién ngay 19/6/2023.

QUYET NGHI

Piéu 1: Thong qua: Bao cao tai chinh da dwgc klem toan nam 2022 va bao
cdo tinh hinh sir dung von thu dwge tir dgt phat hanh ¢ phiéu ting von diéu 1¢

Ty 1& phiéu biéu quyét:
100 % tan thanh; 0 % khong tan thanh; 0 % khéng ¢6 v kién.

Diéu 2: Thong qua: Bdo cdo clia Hji dong quan trj vé quan tri va két qua
hoat dong cia Hji dong quan tri

Ty 1é phiéu biéu quyét:
100 % tan thanh; 0 % khong tén thanh; 0 % khong c6 y kién.

Piéu 3: Théng qua: Bdo cio ciia Ban kiém soat vé két qua kinh doanh ciia
Cong ty, két qua hoat dong cia Hpi dong quan tri, Ban Ton0 giam doc va tw
d4nh gia két qua hoat djng ciia Ban Kkiém soat

Ty 1 phiéu biéu quyét:
100 % tan thanh; 0 % khong tén thanh; 0 % khdong c6 ¥ kién.

Diéu 4: Thong qua: Két qua kinh doanh nam 2022 va Phuong 4n phén chia
lgi nhuén sau thué nim 2022:

+) Két qua kinh doanh nim 2022 véi céc chi tidu chinh nhu sau:

Stt Chi tiéu Pon vi tinh Thqc(lliif;‘ :3;)2022
1 | Téng doanh thu va thu nhap khic Plng 327.999.714.466
2 | Loi nhuan tru6c thué thu nhap DN Dng 12.967.942.287
3 | Mirc ¢ tuc % 0




+) Phuong 4n phén chia loi nhuin sau thué nim 2022:

Pon vi tinh: déng

Thye hién

Stt Chi tiéu nim 2022

1 | Loi nhuin sau thué thu nhép doanh nghiép chua phan phdi nim | 11.145.146.677
nay

2 | Loi nhufn sau thué thu nhap doanh nghiép chua phan phéi lily ké | 14.715.691.961
dén cudi ndm trudce

3 | Tong l¢i nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép chua phin phéi | 25.860.838.638

Phin phé'i nhu sau;

3.1 | Quy ddu tu phét trién 0
3.2 | Quy du phong tai chinh 0
3.3 | Quy khen thudng, phiic loi (20%) 3.172.167.728
3.4 | Loi nhudn chia ¢é tirc cho céc cé dong 0
3.5 | Loi nhudn @ lai (80%) 20.688.670.910

Ty 1¢ phiéu bidu quyét:
100 % tan thanh; 0 % khéng tan thanh; 0 % khong c6 ¥ kién.
Diéu 5: Théng qua: Ké hoach kinh doanh nim 2023:

Stt Chi tiéu Dt‘:,;'l‘hvi Ké "(‘;3;; 2:21)2023
1 | Téng doanh thu va thu nhép khac Ty ddng 416,6
2 | Loi nhuén trudce thué thu nhip DN Ty ddng 86,8

Trong d6:

- Lgi nhudn tir hoat déng sén xudt kinh doanh .

(gom hoat djng xdy lap va hoat dong kinh 1y dong 13,4

doanh bé tong)

dﬁ_gg ZZ?::dk?::;) (gém hop tdc kinh doanh va Ty déng 73.4
3 | Mire ¢6 tirc % Dy kién: 15%

Ty 1¢ phiéu bidu quyét:
100 % tan thanh; 0 % khong tan thanh; 0 % khong cé ¥ kién.

Piéu 6: Théng qua: Lya chon c¢ong ty kiém toan tién hanh kiém toin bso cso
tai chinh nim va soit xét bao cio tai chinh 06 thang ciia nim 2023:



Dai hoi dong cb dong vy quyén cho Hoi ddng quan tri thuc hién cac ndi dung
sau: Quyét dinh la chon va thong qua hop dong véi cong ty kiém toan doc lap, hoat
dong hop phép tai Viét Nam va dugc Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chip thuén, tién
hanh kiém ton béo céo tai chinh ndm va soat xét bio céo tai chinh 06 thang cia nam
2023.

Ty 1& phiéu biéu quyét:
100 % tan thanh; 0 % khong tan thanh; 0 % khong cé ¥ kién.
Piéu 7: Théng qua: Quyét toan thi lao chi tra cho Héi ddng quan tri va Ban

kiém so4t nam 2022 va Phwong an tra thu lao cho Hi dong quan tri va Ban kiém
soat nam 2023:

+) Quyét toan thu lao chi tra cho Hoi déng quan tri va Ban kiém soat ndm 2022:

Mirc thu Ghi chu
Stt Chirc danh lao{nﬁm
(Dong)
1 Chu tich Hoi ddng quan tri 0 [ Theo Nghi quyét 08-2022/NQ-

DHDCD ngay 07/04/2022:
HDQT s€ khong nhén thu lao

2 | Thanh vién Hoi ddng quan tri 0 | ndm 2022 néu Cong ty khong
dat ké hoach chi tiéu loi nhuin
nam 2022,
3 Trudng Ban kiém soét 42.000.000
4 Thanh vién Ban kiém soat 48.000.000
Téng mirc thi lao ndm 2021 chi tra: 90.000.000
+) Phurong 4n tré thi lao cho Héi ddng quan tri va Ban kiém soat nim 2023:
Stt Chtrc danh Mirc thi lao (ddng/thang)
1 Chu tich Hdi dong quan tri 7.000.000
2 Thanh vién Hoi ddng quan tri 5.000.000
3 Trudng Ban kiém soat 3.500.000
4 | Thanh vién Ban kiém soat 2.000.000
Téng mirc thu lao/thang (gdm 01 Chi tich va 04 thanh vién
Hoi déng quan tri; 01 Trudng ban va 02 thanh vién Ban 34.500.000
kiém soat):

Thoi gian hudng mic thu lao: ké tir 01/2023 dén 12/2023, trx truong hop co
quyét dinh khic cta Dai hoi dong b dong.

Trong truong hop két qué kinh doanh nam 2023 néu loi nhuin khong hoan thanh
so véi ké hoach di duoc Dai héi ddng cb déng thong qua thi Hoi ddng quan tri s&
khoéng nhén thu lao.

Ty 1& phiéu biéu quyét:
100 % tan thanh; 0 % khong tan thanh; 0 % khéng c6 y kién.

Piéu 8: Thong qua quyét dinh diu tir ¢ gia tri trén 35% tong tai san va giao
dich giira Cong ty va bén c6 lién quan:



No6i dung théng qua chi tiét theo T trinh sb 141/2023/TTr-HDQT ngay 19
thang 6 ndm 2023 cua Hoi dong quan trj.

Ty 18 phiéu bidu quyét:

100 % tan thanh; 0 % khong tan thanh; 0 % khéng c6 ¥ kién.

Piéu 9: Théng qua vi¢c hity phwong an phat hanh c¢6 phiéu cho c§ déng hién
hiru nim 2022 va théng qua phwong 4n chao ban cb phin cho ¢§ dong hién hiru
dé ting vén didu 1€ nam 2023:

No1 dung thong qua chi tiét theo To trinh sb 142/2023/TTr-HPQT ngay 19 thang
6 nam 2023 ctia Hoi dong quan tri.

Ty 18 phiéu biéu quyét:

100 % tan thanh; 0 % khong tan thanh; 0 % khéng c6 y kién.

Piéu 10: Thong qua giao dich véi bén ¢6 lién quan:

Noi dung théng qua chi tiét theo T trinh s 125/2023/BGI ngay 24 thang 5 nim
2023 cta Hoi dong quan tri.

Ty 18 phiéu biéu quyét:

100 % tan thanh; 0 % khéng tan thanh; 0 % khéng c6 ¥ kién.

Nghi quyét nay dugc thdng qua toan vin ndi dung néu trén véi ty 18 biéu quyét 1a

100% tong s6 phiéu biéu quyét cua tht ca cb dong dy hop tan thanh va c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay ky.

Ho ';g‘"i‘rong Dirc
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

S6: 20 /2023/BB-DHPCD
BIEN BAN
HOP DAI HOI DONG CO PONG

Can cit Ludt Doanh nghiép nam 2020;
Cdn cit Diéu I¢ Cong ty di duoc Dai héi déng cé dong théng qua ngay 11/6/2021.

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

Dia chi tru s¢ chinh: Téng 3, toa Vinaconex, 7, 86 61, dudng Nguyén Vin Giap,

Phudng Cau Dién, Quén Nam Ty Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
M s6 doanh nghiép: 0100105743 do S& K& hoach va Piu tu thanh phdé Ha Ngi

cép ngay 19/02/2002 (dang ky lan dau).

Thoi gian hop: Khai mac vao hdi 8 gi0 30 phit ngay 19 thdng 6 nam 2023.

Dia ‘diém hop: Téng 3, toa Vinaconex 7, sb 61, duong Nguyén Vin Giap,
Phuong Cau Dién, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

A_THANH PHAN DU HOP:

+) S6 ¢b dong, dai dién cb dong dy hop: 8 (7dm) ngudi, ném gitt va dai dién
33:772.%58 (Ba muoi ba trigu bay tram bdy muoi hai nghin ba tram nim mucoi tam) co
phén pho théng.

Téng s6 phiu bidu quyét cia céc cd dong, dai dién cd déng dy hop: 33.772.358
(Ba mueoi ba triéu bay tram bay muoi hai nghin ba tram nim muroi tam) phiéu.

, \Kém theo la phy luc danh sich ding kp o6 dong, dai dién o6 déng dy hop véi s6
0 phdn va sé phiéu bdu tuong rng).

+) Tong s6 b phan ¢4 quyén bidu quyét: 48.045.278 (Bon muoi tém triéu khéng
ram bon muoi lim nghin hai tram bdy mucoi tdmy) cb phan,

Ghi chii: S6 luong cb phiéu quy: 314 (Ba tram muoci bon) cb phibu.

Ty 1€ ¢6 phan ¢6 quyén bidy quyé€t do céc c6 déng, dai dién co déng du hop nim

7

8itt va dai dign/tdng s8 cd phan c6 quyeén biéu quyét: 70,29%.

VO’I ty 1€ nay, theo quy dinh tai Piéu 145 Luat Dognh nghiép ndm 2020 va Diéy
19 bieu 1¢ Céng ty, da didu kién tién hanh hop Dai hoi dong ¢6 déng.

- Chii toa cugc hop: 6ng Hoang Trong Prrc, chire vu: Chu tich Hoi dong quan tri

- Thw ky cuge hop: 1. Ong/bé: Than Huy Toan

2. Ong/ba: Nguyén Thi Bich Hién

- Ban kiém phiéu:

1. Ong/bé: Nguyén Ngoc Tai Trudng ban

2.Ong/ba: Vuong Hai Linh Uy vién

3. Ong/ba: Pham Nhu Haj Uy vién
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B_NOI DUNG CUOC HOP:

Pai héi dong cd dong hop dé thao luan va théng qua cac ndi dung sau:

+) Bdo céo tai chinh d3 duoc kidm todn nim 2022 va bao cdo tinh hinh sir dung
vén thu duoc tir dot phat hanh cd phiéu ting von didu 1¢;

+) Bdo cdo ciia Hoi ddng quan trj vé quan tri va két qua hoat dong cua Hoi dong
quan tri;

+) Béo cdo ctia Ban kiém soat v& két qua kinh doanh cua Céng ty, két qua hoat
dong ctia Hoi déng quan tri, Ban Téng gidm ddc va tu danh gia két qua hoat dong cuia
Ban kiém soat;

+) Két qua kinh doanh nim 2022 va Phuong 4n phan chia loi nhuén sau thué
nam 2022;

+) Ké hoach kinh doanh nim 2023;

+) Lwa chon cong ty kiém toan tién hanh kidm todn bao céo tai chinh nim va
sodt xét bao céo tai chinh 06 thang ctia ndm 2023;

+) Quyét todn thi lao chi tra cho Hoi ddng quéan tri va Ban kidm soat nidm 2022
va Phuong 4n tra thu lao cho Hbi ddng quan trj va Ban kidm soat nam 2023;

+) Thong qua quyét dinh dau tir cé gid tri trén 35% tong tai san va giao dich giira
Cong ty va bén c6 lién quan;

+) Thong qua viéc hity phuong an phat hanh ) phiéu cho ¢ dong hiép hiru nim
2022 va théng qua phuong 4n chao ban cd phan cho ¢ déng hién hiru dé tang von
di€u I¢ nam 2023;

+) Théng qua giao dich véi bén ¢é lién quan.

C_TOM TAT DIEN BIEN CUOC HOP:

I.  Ban td chire cudc hop tién hanh cic thi tuc:

- Béo cdo kiém tra tur cich cb dong tham dy cude hop: Tdng s6 c6 dong, dai dién cb
déng dyrhop 1a: 8 (Tdm) ngudi, nim gilr va dai dién 33.772.358 (Ba muoi ba triéu bay
tram bay muwoi hai nghin ba tram nim muoi tdm) ¢ phén phé théng c6 phan phé
thong, chiém 70,29% téng s6 cé phin c6 quyén bidu quyét.

- Khai mac dai hoi.

- Gidi thiéu Cha toa cudc hop, Poan chu tich diéu hanh dai hoi va moi Chu
toa/Doan chu tich 1&n 1am viée.

1. Théng qua chwong trinh va ndi dung hop Pai hoi ddng ¢ dong va
thong qua danh sich Ban kidm phiéu:

Ong Ho'{mg Trong Burc- Chu toa cude hop, chg bd chuong trinh va p{)i dux}g
hop Pai hoi dong ’cé dong; cir Thr ky cude hop va dé nghi nguoi vao Ban kiém phiéu
dé Pai héi dong co dong thong qua.

Dai hoi dong ¢d dong biéu quydt 100% s0 phiéu tan thanh théng qua chuong
trinh va néi dung hop, thong qua danh sich Ban kidm phicu.

III. Cac bao cdo va trinh cac kién nghi

Dai héi dong cd déng nghe céc bio cdo va cic kién nghi cia Ban Tdng gidm
ddc, Héi dong quan trji va Ban kidm soat:




+) Ong Hodng Anh Ti — Ph6 Téng gidm dbc thuong truc doc Bdo cdo két qua
kinh doanh ndm 2022 va ké hoach kinh doanh nim 2023,

+) Ong Hoang Trong Dic- Chu tich HDQT thay mat Hoi ddng quén tri doc Bao
cao ctia Hoi d(’ing quan trj vé quan trj va két qué hoat dong ctia Hoi déng quan tri va
ong Nguyén Cao Quy — TV déc 1dp HPQT trinh bay bio cdo danh gia ctia TV doc 1ap
HDQT niam 2022;

+) Ong Nguyén Doin Diing - Truéng ban kiém so4t doc Bo céo cta Ban kidm
sodt vé két qua kinh doanh ciia Cong ty, két qua hoat dong ctia Hoi ddng quan tri,
Téng giam déc va tu danh gia két qua hoat dong cua Ban kiém soat; Trinh kién nghi
lya chon céng ty kiém toan tién hanh kiém toan bdo cdo tai chinh nim va soat xét bao
céo tai chinh 06 théang ctia nim 2023;

+) Héi ddng quén tri trinh céc kién n ghi: Trinh thong qua Béo céo tai chinh di
duoc kiém toan nam 2022 va béo cdo tinh hinh sir dung vbn thu duoc tir dot phat hanh
cd phiéu ting von diéu 1¢; Trinh kién nghi phuong 4n phan chia lpi nhuin sau thué
nam 2022; Trinh bdo cdo chi tra thi lao cho Hoi dong quan trj va Ban kidm soét nim
2022 va phuong 4n tra thi lao cho Héi déng quén tri va Ban kiém soat nim 2023;
Trinh théng qua quyét dinh dau tu c6 gi4 trj trén 35% téng tai san va giao dich giira
Cong ty va bén c6 lién quan; Trinh thong qua viéc hily phuong 4n phét hanh ¢ phiéu
cho ¢4 dong hién hiru nim 2022 va thong qua phuong 4n chao ban ¢b phan cho cb
déng hién hiru dé ting vén diéu 1¢ nim 2023; Trinh théng qua giao dich vé&i bén c6
lién quan.

IV. Dai hji tién hanh thao ludn cdc ndi dung dwa ra tai cude hop
Céc ¢ dong tham gia thao luan cdc ndi dung dwa ra tai cude hop.
(Kém theo Tém tdt cdc y kién phat biéu tai Pai héi dong cé dong).

V. DAL HOQI TIEN HANH BIEU QUYET VOI NOI DUNG VA KET QUA
NHU SAU:

Tai thoi diém tién hanh biéu quy’ét cd dong tham du cugc hop: Tdng s6 cb déng,
dai dién c6 dong duhop 1a: 14 (Miroi bon) ngudi, nam giir va dai dién 34.956.333 (Ba
muot tir triéu chin trdm ndm muoi séu nghin ba tram ba muoi ba) cc? phan phé thong

¢d phin phd théng, chiém 72,76% tdng s6 c¢d phin cé quyén biéu quyét.

1. Noi dung vén dé biéu quyét thir nhit: Bio cdo tai chinh di dwoc kiém
toan niam 2022 va bdo cdo tinh hinh si dung vén thu dwgc tir dot phat hanh co
phiéu ting vén didu Ié.

Tién hanh Bidu quyét:

- Téng 56 phiéu biéu quyét: 34.956.333 phiéu, chiém ty 18: 100% trén téng s6 phiéu
bieu quyet ctia céc cd dong, dai dién cd déng du hop.

- Phuong thire biéu quyét: Gio thé biéu quyét tén thanh déng thoi kiém phiéu tap
hop s6 phiéu tén thanh, tiép theo gio thé biéu quyét khong tan thanh dong thoi kiém
phicu tap hop s6 phiéu khong tan thanh, sau cling gio thé biéu quyét khéng c6 ¥ kién
va kiém phiéu tip hop s6 phiéu biéu quyét khéng c6 y kién.

- Téng s6 phiéu hop 18: 34.956.333 phiéu, chiém ty 18: 100% trén téng s6 phidu
bi€u quyét cua cac ¢ dbng, dai dién cd dong du hop;

S phiéu khéng hop 1¢: 0 phiéu, ty 18: 0 % trén téng s6 phidu bidu quyét cua céc cb
dong, dai dién c6 ddng du hop.




- Két qua bidu quyét:

S6 phiéu khong
tan thanh

2 oeril ey ; o S5 phiéu khong _—
SO phi€u tan thanh [ Ty 1€ Ty 1& COisn Ty 1€

34.956.333 J 100 % 0 ' 0% 0 0%

Cén cr két qua biéu quyét va Piéu 1¢ Céng ty, van d@ bidu quyét: “Bao cdo tai
chinh d3 dwgc kiém todn nim 2022 va bao c4o tinh hinh s dung vén thu dwoc tir
dot phat hanh ¢ phiéu ting von didu 1€~ da dugc Dai hoi dong cd dong théng qua
Vi ty 1€ phiéu bidu quyét tan thanh 13 100%.

2. Noi dung vin dé biéu_quyét thir hai: Bio cdo ciia Hoi dong quan tri vé

quan trj va két qua hoat dong cia Hpi dﬁng quan tri.
Tién hanh Biéu quyét:

- Téng s6 phidu biéu quyét: 34.956.333 phiéu, chiém ty 18: 100% trén tong s6 phiéu
biéu quyét clia céc co dong, dai dién cb dong du hop.

- Phuong thirc biéu quyé‘t: Gio thé biéu quyét tan thanh dong thoi kjém phiéu tap
hop s6 phicu tan thanh, tiep theo gio thé biéu quyét khong tin thanh dong thoi kiém
phiéu tap hop s0 phicu khéng tin thanh, sau cing gio the biéu quyé¢t khong c6 y kién
va kiém phiéu tap hop s6 phiéu bidu quyét khéng c6 ¥ kién.

- Téng s6 phiéu hop 1¢: 34.956.333 phiéu, chiém ty 1€: 100% trén tdng s6 phiéu
bi€u quyét cua cac ¢d ddng, dai dién c6 dong du hop;

S6 phiéu khong hop 1¢: 0 phiéu, ty 18: 0 % trén tong s6 phiéu bidu quyét ctia cic cb
dong, dai dién cO déng du hop.

- Két qua bidu quyét:

£ . S6 phiéu khong .15 | SO phiéukhéng o
SO phiéu tan thanh Ty 1€ tan thanh Ty 1€ ¢6 ¥ kién Ty 1€
L 34.956.333 100 % 0 0% 0 0%

Cén ctr két qua biéu quyét va Piéu I¢ Cong ty, van dé biéu quyét: “Béo cdo ciia
Hoi dt’ing quan tri vé quan tri va ket qua hoat djng cia Hoi dﬁng quan tri” di
duoc Dai hoi dong b dong théng qua véi t3 1¢ phiéu bidu quyét tin thanh 13 100%.

3. Noi dung van a2 bidu quyét thir ba: B4o cdo ciia Ban kidm soit vé két qua
kinh doanh cia Céng ty, két qua hoat ddng ciia Hi dong quéin tri, Ban Tong
gidm ddc va ty danh gis két qua hoat djng ciia Ban kiém soit.

Tién hanh Biéu quyét:

- Téng s6 phidu lziéu quyét: 34.956.333 phiéu, chiém ty 1&: 100% trén téng sb phiéu
bicu quyét cvia cc cd dong, dai dién cb déng du hop.

- Phuong thirc biéu quyét: Gio thé bidu quyét tén thanh dong thoi kiém phiéu tAp
hop so phiéu tan thanh, tiép theo gio thé biéu quyét khong tn thanh dong thoi kiem
phiéu tdp hop s6 phiéu khéng tan thanh, sau cing gio the bidu quyét khéng c6 y kién
va kiem phicu tdp hop s6 phicu biéu quyét khéng c6 ¥ kién.

- Téng s6 phiéu hop 1¢: 34.956.333 phiéu, chiém ty 1&: 100% trén tbng sb phiéu
bieu quyét cua cac ¢d dong, dai dién cd dong du hop;

e,
T



Miic thi Ghi chy
Stt Chirc danh lao/ndm
(Déng)
1 | Cha tich Hoi ddng quan trj 0 | Theo Nghj quyét 08-2022/NQ-
DHDCD ngay  07/04/2022:
HDQT sé& khéng nhan thi lao
2 | Thanh vién Hji déng quan trj 0 | nam 2022 neu Cong ty khong
dat ke hoach chi tiéu lgi nhuin
nam 2022.
3 Trudng Ban kiém sot 42.000.000
4 | Thanh vién Ban kiém soat 48.000.000
| Tong mifc thi lao nim 2021 chi tré: 90.000.000
*+) Phuong an tra tha lao cho Hoi ddng quan trj va Ban kidm soét nim 2023:
Stt Chirc danh Miic thi lao (ddng/thang)
1 Chu tich Hoi ddng quan trj 7.000.000
2 Thanh vién Hoi dong quan tri 5.000.000
3 Trudng Ban kiém soat 3.500.000
4 | Thanh vién Ban kiém soét 2.000.000

Téng murc thi lao/thang (gém 01 Chu tich va 04 thanh vién
Hoi dong quan tri; 01 Trudng ban va 02 thanh vién Ban 34.500.000
ki€m soat):

|
_Thoi gian huéng mirc t1:11‘1 lao: ké tir 01/2023 dén 12/2023, trir trudng hop ¢
quyét dinh khac cua Pai hoi dong c6 dong.
Trong trudng hop két qua kinh «doanh ndm 2023 néu loi nhuén khong hoan thanh
so vdi ké hoach di duoc Pai héi dong c6 dong théng qua thi Hoi dong quan tri sé&
khong nhén thu lao.

Tién hanh Bidu quyét:

- Téng s6 phidu Qiéu quyét: 34.956:333 phiéu, chiém ty 16: 100% trén téng sb phiéu
bicu quyét ctia cac cd dong, dai dién c6 dong du hop.
- Phuong thirc biéu quyét: Gio thé biéu quyét tén thanh ddng thoi kiém phiéu tap

hop 56 phiéu tan thanh, tiép theo gio thé biéu quyét khéong tin thanh dong thoi kiém
phiéu tdp hop s6 phicu khong tan thanh, sau cing gio the bidu quyét khong cé y kién
va kiém phiéu tip hop s phiéu biéu quyét khéng c6 y kién.

.- Tong s6 phiéu hop 1¢: 34.956.333 phiu, chiém ty 1¢: 100% trén tdng sb phidu
bi€u quyét ctia cic ¢ dong, dai dién cd déng du hop;

S6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu, ty 16: 0 % trén téng sb phiéu biéu quyét ctia cac cb
dong, dai dién cd déng du hop.

- Két qua biéu quyét:

S6 phiéu khéng
c6 y kién

S8 phiéu tan thanh | Tyl | SO f;}:l“:ﬁéihh"“g Ty 16 Ty 16




—— —

34.956.333 | 100% 0| 0% 0| 0%

Can cir két qua biéu quyét va Pidu 18 Cong ty, van d biéu quyét: “Quyét toan
thi lao chi trd cho Hji dong quan tri va Ban kiém sodt nim 2022 va Phwong 4n
tra tha lao cho Héi d&ng quan tri va Ban kiém sodt nim 2023” d3 dugc Pai hoi
dong c6 dong thong qua véi ty 1€ phiéu biéu quye€t tan thanh 1a 100%.

8. Noi dung vin d& biéu quyét thi tim: Théng qua quyét dinh diu tr c6 gia
tri trén 35% tong tai san va giao dich giira Cong ty va bén c6 lién quan:

Noi dung thong qua chi tiét theo T trinh s& 141/2023/TTr-HDQT ngay 19
thang 6 ndm 2023 cta Hoi déng quén tri.

Tién hanh Biéu quyét:

- Téng s6 phiéu biu quyét: 9.083.9f¥6 phiéu, chiém ty 1é: 100 % trén tf)ng sb phiéu
bi€u quyét cta céc cb déng, dai dién co dong du hop (S0 phiéu biéu quyét trén da tric
cua éng Hodng Trong Dirc va ba Nguyén Thi Hodi Thu vi la nguoi co lgi ich lién
quan).

- Phuong thirc biéu quyét: Gio thé bidu quyét tan thanh dong thoi kidm phiéu tap

hop 56 phiéu tan thanh, tiép theo gio thé biéu quyét khong tan thinh dong thoi kiém
phiéu tép hop s6 phicu khong tén thanh, sau cung gio thé bicu quyet khong c6 y kién
va kiém phicu tdp hop so phiéu biéu quyét khong c6 y kién.

- Téng sb phiéu hop 18: 9.083.946 phiéu, chiém ty 18: 100% trén téng sb phiéu biéu
quyét cua céc co dong, dai dién cb dong dy hop;

S6 phiéu khong hop 1€: 0 phiéu, ty 16: 0 % trén tong sb phidu bidu quyét ctia céc cb
déng, dai dién cb déng du hop.

- Két qua biéu quyét:

P s S6 phiéu khong - S6 phiéu khong ; i
SO phiéu tén thanh Ty 1§ tén thanh Ty 1é c6 ¥ kidn Ty Ié

9.083.946 100 % 0 0% 0 0%

Can cir két qua biéu quyét va Didu 18 Cong ty, van d biéu quyét: “Théng qua
quyét dinh d3u tw c6 gia tri trén 35% tong tai san va giao dich giira Cong ty va
bén cé lién quan” d3 dugc Pai hoi dbng co dong thong qua véi ty 18 phiéu bidu quyét
tan thanh la 100%.

9. Néi dung vin dé bidu quyét thir chin: Théng qua viéc hiy phwong 4n
phat hanh cb phiéu cho cd dong hi¢n hiru nim 2022 va thong qua phwong an chao
bén c6 phin cho ¢f déng hi¢n hiru dé tang vén didu 1 nim 2023:

Noi dung théng qua chi tiét theo T® trinh s6 142/2023/TTr-HDQT ngay 19 thang
6 nam 2023 cia Hoi dong quan tri.

Tién hanh Biéu quyét:

- Téng s6 phiéu bjéu quyét: 9.083.946 phiéu, chiém ty 18: 100 % trén t,éng s6 phidu
bidu quyét cua cc co dong, dai dién cb dong dy hop (S6 phiéu biéu quyét trén da tric
cua 6ng Hodng Trong Pirc va ba Nguyén Thi Hodi Thu vi la nguoi cé lgi ich lién
quan).

- P,hu'on,g thirc biéu quyét: Gio thé biéu quyét tan thanh déng thoi kiém phiéu tap
hop 50 phicu tan thanh, tiép theo gio thé bidu quy€t khong tdn thanh dong thoi kiém



phiél{ tdp hop s phiéu khéng tin thanh, sau clng gio the bidu quyét khéng cé y kién
va ki€ém phieu t4p hop s6 phiéu biéu quyet khong c6 y kién.

- Tong s6 phiéu hop 18: 9.083.946 phiéu, chiém ty 1&: 100% trén tong sb phiéu biéu
quy€t cua céc c6 doéng, dai dién cd dong dy hop;

S6 phiéu khéng hop 1€: 0 phiéu, ty 16: 0 % trén téng s6 phiéu biéu quyét ctia céc cd
dong, dai dién cb dong dyr hop.

-Két qua biéu quyét:
ST R gt S6 phiéu khong TR S phiéu khong _—
S6 phi€u tan thanh Ty 1€ tén thanh Ty 1€ c6 § kién Ty 1€
9.083.946 |] 100 % 0 0% 0 0%

Can cir két qua biéu quyét va bidu 18 Cong ty, van dé biéu quyét “Thong qua
vi¢c hiily phwong 4n phit hanh ¢ phiéu cho cb dong hién hira nim 2022 va thong
qua phuwong 4n chao ban ¢6 phin cho ¢ dong hi¢n hiru dé ting vén didu 1€ nim
2023” d3 dugc Dai hoi dong co déng théng qua voi ty 1¢ phidu bidu quyét tan thanh 13
100%.

10. N6i dung vin dé bifu quyét thir muoi: Thong qua giao dich véi bén cé
lién quan:

Noi dung thong qua chi tiét theo T& trinh s 125/2023/BGI ngay 24 thing 5 nam
2023 cua Hoi dong quan trj.

Tién hanh Bidu quyét:

- Tong 56 phiu biéu quyét: 9.083.946 phiéu, chiém ty 1&: 100 % trén tong s6 phiéu
bidu quyét cha cac cb dong, dai dién cb dong dv hop (S0 phiéu biéu quyét trén da trir
cua 6ng Hodng Trong Pirc va ba Nguyen Thi Hodi Thu vi la nguoi ¢é loi ich lién
quany).

- Phuong thirc biéu quyét: Gio thé biéu quyét tan thanh dong thoi kjém phiéu tap
hop s6 phicu tan thanh, tiép theo gio thé biéu quyét khong tén thanh dong thoi kiém
phicu tap hop s0 phicu khong tén‘thénh,’sau cung gio thé bieu quyét khong c6 ¥ kién
va kiém phiéu tap hop s phiéu bidu quyét khéng c6 y kién.

= Téng sb phiéu hop 1é: 9.083.946 phiéu, chiém ty 18: 100% trén tong sb phidu bidu

2

quyet ctia cac co dong, dai dién cb dong du hop;

S6 phiéu khQng hop 1€: 0 phiéu, ty 1&: 0 % trén téng sb phiéu biéu quyét cina cac cd
dbng, dai dién c6 dong du hop.

- Két qua biéu quyét:
IR I : S6 phiéu khong s b S6 phiéu khong "
SO phi€u tan thanh Ty 1¢ t4n thinh Ty Ié ¢6  kién Ty 1¢
9.083.946 100 % 0 0% 0 0%

Can ctr két qua bidu quyét va Pidu 1¢ Cong ty,‘vén C}é bidu quyét “Thong qua
giao dich véi bén cé lién quan” 43 duoc Pai hoi dbng c6 dong théng qua voi ty 18
phi€u bi€u quyét tan thanh 13 100%.



11.

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TAP POAN BGI Doc 12p - Tw do - Hanh phiic

So".;{ .3/2023/TT; r-HDQT Ha Ngi, ngay / 5,’ thang { nam 2023

TO TRINH
vé viée hiy phuwong dn Phat hanh ¢é phiéu cho cé dong hién hitu nim 2022 vg thong qua

Phuong dn chio bin cé phin cho ¢é déong hién hiru dé ting vén diéu lgndm 2023
Kinh giii: Dai hoi déng c dong Céng ty Cé phin Tip doan BGI

- Can cir Ludt doanh nghiép 54 59/2020/QH14 duoe Quéc héi nude Cong hod Xa hoi chii nghia
Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cit Diéu I¢ ciig Céng ty Cé phén T dp doan BGI da dugc Pai hoi dong c6 dong théng qua;

- Can cit Nghi quyét Dai héi d(fng co dong thuong nién nam 2022 sé 08/2022/NO-PHPCPH ngay
07/04/2022.

Ngay 07/04/2022, Pai hoi ddng cé dong Cong ty c6 phan Tap doan BGI di théng qua phuong 4n

phat hanh thém c6 phiéu ra cong chiing dé tang vén didu 1¢ ty 480.455.920.000 ddng

lén
960.908.700.000 déng théng qua viéc chao ban cho ¢ d6ng hién hiru tai Nghi quyét PHPCP s

08/2022/NQ-PHDCP. Theo d6, DHDCD di uy quyén cho HDQT Coéng ty duoc quyét dinh viée
trién khai va théng qua hé so chio ban theo quy dinh cta phép ludt. Tuy nhién do tinh hinh bién
ddng thi truong chimg khoan va bt dong san khéng thuan 101 anh hudng dén ké hoach va nhu ciu
str dung vén cua Cong ty, HDQT Cong ty sau qué trinh xem xét va danh gia thi viée trién khaj
phuong 4n chio ban chua thue su dem laj loi ic

h cao nhit cho ¢b déng va Céng ty. Vi viy, ngay
27/12/2022, Hpi ddng quan trj Cong ty di thong

qua viéc tam dimg thuc hién phwong 4n chio ban
¢O phiéu ra cong chung cho ¢b dong hién hiru nam 2022 va xin dugce Bio cdo PHPCH ndi dung
ndy, déng thoi trinh PHDCH Phé duyét viéc dimg trién khai phwong 4n chio ban ¢4 phiéu cho cb
dong hién hiru tai Nghi quyét DHDCD sb 08/2022/NQ-BHDCP.

Cén ¢ nhu cdu vén ddu tr phat trién cac du 4n ciia Cong ty trong nam 2023, Hoi déng quén trj kinh
trinh Pai héi dong c ddng thong qua viée ting vén didu 1€ Cong ty véi mot sé ndi dung chinh nhyr
sau:

T4 chirc chio ban : Cong ty Cé phin Tap doan BGI
Ma chimg khoan Y ey

Vén didu 1€ truée chao ban : 480.455.920.000 dong

S6 Iuong cé phiéu dang Iuu hanh

a o 48.045.278 ¢6 phiéu
trude chao ban

S6 luong ¢ phiéu quy : 314¢h phiéu

Khéi luong cd phdn chio ban du o

o 48.045.278 c6 phiéu
i€n

Ménh gia : 10.000 VNP




S6 Iugng cb phén dyr kién Iuu hagh
sau chiao ban

Téng gi trj ph4t hanh du kién (theo
ménh gi4)

Vén diéu 1¢ dy kién sau chao ban

Loai ¢6 phiéu chao ban
Hinh thirc phat hanh
Déi twong phét hanh

Ti 1¢ thuc hién quyén mua

Chuyén nhuong quyén mua

Gid phat hanh
Nguyén tic xac dinh gia

96.090.556 c6 phiéu

480.452.780.000 dong (Béng chit: Bén tram tém muroi 1%
bén tram nim muoi hai triéu bdy tram tém muoi nghin
dong)

960.908.700.000 déng (Bang chir: Chin tram sau muoi ty

chin tram linh tém trigy bdy tram nghin a"(fng)

Cb phan phé thong, tir do chuyén nhirong

Chao bén thém cb phiéu ra cong chung cho ¢ déng hién

hiru theo phuong thire thuc hién quyén

Cé déng hién hitu theo danh sich c ddéng do Trung tim

Luu ky Chimg khoén Viét Nam chét tai ngay dang ky cudi

cung thuc hién quyén mua cd phin.

1:1 (tai ngdy chét danh sich cd dong dé thuc hién quyén,

cb ddng s¢ hiru 01 ¢b phiéu phd théng s& duoc 01 quyén

mua, cir 01 quyén mua dugc mua thém 01 ¢d phiéu méi)

Cb ddng hién hitu duoc chuyén nhuong quyén mua 01 1an

cho cac dbi tugng khéc trong thoi gian ddng ky mua ¢

phiéu. Ngudi nhin chuyén nhuong quyén mua khéng
duge chuyén nhuong quyén mua d6 cho nguoi thi ba.

10.000 déng

Cong ty st dung két hop céc phuong phéap Gia tri sb

sach (BV) va Gia thi truong (P) dé 13m co sé cho viéc

xdc dinh gi4 chao ban ¢ phiu:

- GiA trj sb sach ciia Cong ty theo bio céo tai chinh
hop nhét kiém to4n nam 2022 13 10.762 dong/ch
phiéu

- Gia tri 56 séch ciia Céng ty theo bio Cdo tai chinh
riéng kiém toan nim 20221310.864 dé)ng/cé phiéu

- Gia tri thi trudng giao dich cua cb phiéu VC7 binh
quan 30 phién gan nhét (tir ngdy 06/04/2023 dén
ngdy 23/05/2023): 7.880 déng/ch phiéu

Day 1a dot phat hanh ¢4 phiéu cho cé déng hién hiru, dé

ting tinh hdp din cta dot chao ban va dé dot chao ban

thanh cong, HDQT dé xudt mirc gi4 chio ban I3 10.000

dong, bing 92,05% gi4 tri 56 sch trén BCTC hop nhét

kiém toan 2022, bing 92,9% gia trj s6 sach trén BCTC
riéng kiém toan 2022 v bing 126,9% gia tri thi truomg
giao dich cb phiéu.

&



1.

- Quyénmuacd phiéu dugc phép chuyén nhuong va chi
duoc chuyén nhuong 1 1an.

Dam béo dép img quy dinh vé ti 18 Dai hoi dong ¢6 déng giao va iy quyén cho Héi ddng quan
s& hitu nuée ngoai tri thong qua phuong 4n dam bao viée chao bin cd phiéu

dap tmg quy dinh vé ty 1 s& hitu nuée ngoai.
Ty 1€ chao ban thanh cOng tbi thidu 80% tuong tmg véi 38.436.223 cd phiéu. Trong trudng
hop ¢6 phén khéng phan phéi hét theo dy kién va s6 Iugng
von huy dong khéng du nhur dy kién, Hoi dong quan tri sé
huy dong ngudn vén vay ngan hang, céc t4 chitc tin dung
hozc tim kiém cac ngudn vén tai tro bd sung dé bu dip.
Trong truéng hop ty 16 chao ban thinh cong cua dot phat
hanh khong dat 80% twong tmg 384.362.230.000 dong,
dot phat hanh cho cb déng hién hiru s& b hiy b theo quy
dinh cta phép luit. Trong truémg hop dot phét hanh bét
budc bi hity bé thi td chirc phat hanh s& hoan tra nha diu
tu trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy dot chio ban bj hiy
b6 va DHDCD ty quyén cho HDQT xdy dung quy trinh
hiy b6 (néu c6) va hoan tra tién cho nha diu fy (néu ¢cd)
pht hop véi quy dinh caa phép luat.
Trong nam 2023 sau khi dugc Uy ban chimg khoén Nha
nuée chp thuén chao ban.
Pon vi tr vin : CTCP Chimg khoén Stanley Brothers

Thoi diém chio bén dr kién

Phwong 4n sir dung s6 tién thu dwgc tir dot chao ban cb phin ting vén didn Ié:
Dy kién s6 tién thu dugc sau dot phat hanh nhu sau:
- S6 vén didu 1¢ tang them: 480.452.780.000 ddng
- Téng sb tién du kién thu duoc tir dot chao ban: 480.452.780.000 ddng
S4 tién thu duoc tir dot phat hanh ¢ ph?m du kién s& duoc sir dung cho muc dich:

Tién d sir dung vén

STT Muc dich sit dung vén So tién (déng) I
thu dwgre dir kién

1 Pau tir thuc hién Du 4n Khu d6 thi phia
Péng duong Thiy Duong - Thuan An,
thudc khu E — Khu d5 thi méi An Van 480.452.780.000 Niam 2023
Duong théng qua hinh thirc Hop tac dau
tr voi CTCP Tép doan 1UC.

Téng cdng 480.452.780.000

DHDCP 1y quyén HPQT dua vao két qua chao bén va tinh hinh thye té cua Cong ty tai ting thoi
iém chu dong phan bd nguén von thu duoc tir dot phat hanh cho phu hop va/hoic stra doi, bo
sung, diéu chinh phuong 4n sir dung von phu hop tinh hinh hoat dong kinh doanh thuyc té ciia Cong

ty va dam bao loi ich ¢cd dong. Viéc thay dbi Phuong n sir dung vén, sé tién thy duoc tir dot chao

-—

P



bé'n, dot phat hanh

phai phu hop véi cac quy dinh phép luit lién quan va bao dam quyén loi cua
Co dbéng.

2. Dinh gia mire d0 pha loing cf phiéu do inh huéng gia

% Mic d6 pha loding gi c6 phiéu sau khi chao bin

Tai thoi diém chét danh sach thyc hi¢n quyén mua cb phiéu phét hanh thém, gi4 thi truong cia
¢ phiéu VC7 s duoc diéu chinh theo cOng thire sau:

P+ (Ix PR)

1+1

Pyi: 1a tham chiéu didu chinh trong ngay giao dich khéng hirdng quyén

Pt: 1a Gi4 déng cira cua cd phiéu tai ngay giao dich gin nhit truée Ngay Giao Dich Khéng Huéng

Ppl

Quyén
I: 14 ty 1& vén tin g trong trudng hop thuc hién quyén mua thém dbi véi cb déng hién hiru:
: ~ C phén phat hanh thém quyen mua cho ¢b déng hién hiru _,
Co phan phé théng dang lvu hanh

PR: Gid phat hanh d8i véi quyén mua cé phiéu (PR= 10.000 ddng/cé phiéu)
Vi du: Gia sir gi4 déng cira ciia ¢ phiéu tai ngay gia
hudmg quyén P, = 20.000 ddng/cd phiéu. Gia phalo
dinh nhur sau:

o dich gin nhét truée ngay giao dich khéng
ang ¢ phiéu VC7 sau dot phat hanh duge xac

20.000+ (10.000 x 1)

=15.000 dé)ng/cp
I+1

0‘0

*  Rili ro pha loing thu nhip trén mdi ¢d phin sau khi chio bin

EPS dugc tinh nhu sau:
Téng loi nhuén sau thué trong ky
EPS binh quan ky = - P—
Tong $6 ¢6 phan Iru hanh binh quén trong ky
i g s X*12 + Y*T
Tong 56 ¢6 phan luu hanh binh quan trong ky = 5
Trong do:
X: Khéi lugng ¢ phiéy dang luu hanh truc khi phat hanh
Y Khbi lugng cé phidu phét hanh thém

Y

Rilaiditn
T
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Riii ro pha loing gia tri s4 sich

Gié tri 56 séch trén m3i ¢ phan dugc tinh theo cong thrc:

Vo6n chu s& hiru

Gia tri s6 sach = : S S—
S6 lugng c6 phan d3 phat hanh — ¢ phiéu quy

Tai théi diém két thiic dot phét hanh, néu 1éc ds tdng trieomg ciia von chii s6 hitu thip hon téc dp
ting sé luong c6 phiéu sau dot phdt hanh (16i da la 100% va gia sir khong thuc hién mua lgi c6
phiéu quy) thi gid tri 6 sdch trén méi cé phan sé giam

Rili ro pha loding vé tV 1é nim giit va quvén biéu quyét

Ty 1¢ ndm giit ciing nhu quyén bidu quyét cta cd déng s& bj giam mét ty 16 turong Ung vdéi ty 1&
ma cb ddng tir chéi quyén mua trong dot phét hanh nay (so véi thoi didm trude ngdy chbt danh
sach thuc hi¢n quyén mua cd phiéu phét hanh thém ma cé déng co).

Thong qua nji dung Pai héi dong cb dong (“PHDCP”) ity quyén cho Hoi dong quin tri
(“HPQT”) Cong ty Cé phin Tap doan BGI:

Quyét dinh viéc stra déi, bd sung, diéu chinh Phuong 4n ting vén didu 1¢ da dugc DPHPCDH thong
qua, xay dung, chinh sira va giai trinh tit ca c4c hd s, thi tuc lién quan dén dot phét hanh theo
yéu ciu cita co quan quan 1y (néu ¢6), nhim trién khai Phuong 4n phat hanh dat hiéu qua cao
nhit, phu hop véi thue tién hoat don g kinh doanh ctia VC7, c4c quy dinh phép luat lién quan, diéu
16 VC7 va quyén loi ¢b dong Céng ty;

Thong qua Phuong an dam bao viéc phat hanh cd phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1¢ s& hitu nude
ngoai;

Quyet dinh thori diém chét danh séch ¢ dong de thuc hién quyén, thdi diém va tién d phét hanh
O phiéu tang von diéu 1¢, thdi diém niém yét bd sung va dang ky luu ky bo sung ¢6 phiéu, bao
dam lgi ich ¢6 déng;

Quyét dinh Phuong 4n xtr 1y c6 phiéu chua chao ban hét cho ¢b déng hién hitu (néu ¢6). Bé dam
bao viéc chio ban dat két qua cao nhat, HDQT Céng ty ¢6 thé xin phép UBCK Nha nuéc cho gia
han thoi gian chao ban theo quy dinh phap luat lién quan. Trudng hop két thic thoi gian gia han

chao ban ma khong thé chao ban hét so lugng cb phiéu da dang ky thi coi nhu s6 luong ¢6 phiéu

-

Stra déi, bd sung Didu 16 Cdng ty dé ghi nhan phin vén didu 18, cb phiéu méi theo két qua thuc
t€ ctia viéc phat hanh tang von diéu 1¢;
Trién khai va phé duyét céc hd so cin thiét dé dang ky chimg khoén bé sung tai Trung tim L
ky chimg khoan Viét Nam va dang ky giao dich hoic niém y€t b0 sung ¢6 phiéu phat hanh thém
tai S& Giao dich chimg khoén Ha Nji;

Thuc hién tha tuc thay déi dang ky kinh doanh thay déi\ von diéu 1€ theo két qua cua dot phat
hanh néu trén véi Co quan nha nudc c6 tham quyén va diu khoan vén didu 1€ tai Diéu 1€ t6 chitc
va hoat dong Céng ty theo dung von thyc té phat hanh.;

Trién khai thuc hién tat ca cac thi tuc cin thiét dé phét hanh ting von diéu 1& theo phuong 4n
dugc Dai hdi dong ¢ déng Cong ty thong qua, phi hop véi quy dinh ctia phap luat;

Vo A

)
&=

%



Trién khai thuc hién phuong an su dung von va bao céo Dai hoi dong cb d6ng trong ky hop gin
nhat; Can doi va thay doi/diéu chinh ké hoach sir dung von huy déng duoc tir dot phét hanh pha

hop véi tinh hinh thue té, dam bao cac muc tiéu dé ra;
Chi dao, kiém soat, xir 1y c4c vin d phat sinh trong qué trinh thyc hién cic néi dung néu trén;

Tuy timg truéng hop cu thé HDQT ty quyén cho Tong Gidm DSc dé thye hién mot hoic mét sb
céc cong viée cu thé néu trén day.

Ngodi nhitng néi dung ty quyén trén day, trong qua trinh thuc hién phuong 4n phat hanh, Pai hoi
dong cb dong liy quyén cho Héi dong quan tri bo sung, sira doi, hoan chinh phuong 4n phét hanh
theo yéu cau cua co quan quan ly Nha nuée dé viéc huy dong von ctia Cong ty dam bao thanh
cong va ding quy dinh ciia phap luét, dam bio quyén loi cua c6 dong va Cong ty.

Héi déng quan trj kinh trinh Pai hoi déng ) dong xem xét, théng qua.
Noi nhin:

- Nhu trén;

- Luu HCNSPC, BKS.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGEIA VIET NAM
TAP POAN BGI DPjc lip — Ty do — Hanh phic

S6: L%./2023/NQ-HPQT Ha Ngi, ngayt9 thang07 nidm 2023

| NGHI QUYET
V/v: Trién khai niém yét bé sung c6 phiéu trén sé giao djich chitng khodn

HOQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Can cir;
Can cit Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ctia nuéc Cong Hoa X3 Hpi Chii Nghia Viét Nam;
Can cie Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cée véin bén hudmg déin thi
hanh Ludt Chitng khodn;
Can cit Diéu 1§ Cong ty C6 phdn Tdp doan BGI:
Can cit Nghi quyét DHPCP thuong nién ndm 2023 ngay 19/6/2023;
Can cir Bién ban hop Hpi dong Quan tri ngay.{4 thang0¥ nam 2023.

QUYET NGHI

})i'éu 1: Thong qua cam két tridn khai niém yét c6 phiéu hoic dang ky giao dich cd phiéu trén hé

thong giao dich chimg kho4n nhu sau:

Can cu Diéu 15 Luft Chimg khon sé‘ >4/2019/QH14 ngdy 26/11/2019 va céc vin ban huéng

dan thi hanh Luat Chimg khoan, Hoi dong quan trj Cong ty cam két:

- Trién khai niém yét cb phiéu hovac dang k)",giao dich ¢b phidu trén hé théng giao dich chimg
khoén trong thoi han 30 ngay ké tur ngay ket thiic dot chao ban chimg khoén ra cdng chung;

- Tuén tht cdc quy dinh phap luat hién hanh lién quan &n dot chao ban.

Diéu 2: Diéu khoén thi hanh
Nghi quyét ndy c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Téng Gidm
dée Cong ty va cac cd nhan c6 lién quan chiu trich nhi¢m thi hanh Nghi quyét nay.

V- HOLDONG QUAN TRy~

RO.L

Noi nhin:

- Thanh vién HPQT;
- Ban TGD, Ban KS:
- Luu VP




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET ;1AM
TAP POAN BGI Péc 14p - Ty do - Hanh phic

S6: 24./2023/NQ-HPOT Ha N¢i, ngay .19. thang.nam 2023

NGHI QUYET
V/v: Théng qua hé so ddng ky chdo ban thém cé phiéu ra cong ching

HOQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Can ci

Can cit Ludt Doanh nghigp s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hi théng qua ngay 17/06/2020;
Can cir Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Quéc hbi théng qua 26/11/2019;

Can cit Diéu 1¢ Céng ty C6 phdn Tap doan BGI (“Céng ”);

Cén cte Nghi quyét Dai héi dong cé dong thuong nién nim 2023 ngay 19/6/2023;

Can cit Bién bdn hop Hpi dong Quan tri ngay/14/4¥/2023.

QUYET NGHI:

Pidu 1: Thong qua Hd so déng ky chao ban thém chimg khoén ra cong ching nop Uy ban

Chitng kho4n Nha nuéc gdm:

Gidy ding ky chao ban cb phiéu;

Ban céo bach;

Diéu 1¢ t& chirc va hoat déng ctia Cong ty;
Nghi quyét, Bién ban PHPCD thuong nién ndm 2023 kém to trinh phuong 4n ting von 3 )
diéu 16;

Nghi quyét HPQT théng qua h ding ki chao ban cd phiéu;
Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép; o
Bdo céo tai chinh Cong ty me, Hop nhit kiém ton nim 2021,2022; N
Van ban xdc nhin cia ngan hing vé viéc mo tai khoan phong téa nhan tién mua cb phiéu

cua dot chao ban;

Hop ddng tu v4n hd so déng ky chao ban thém ¢o phiéu ra cong ching;

Vin ban cam két dap img quy dinh T chirc phat hanh khéng thudc truong hgp dang bi truy

ctru trdch nhiém hinh sy hodc di bi két 4n vé mot trong cic t6i xdm pham trat ty quan ly

kinh t& ma chwa duge x6a 4n tich;

Nghi quyét HDQT vé trién khai phuong 4n phat hanh va ké hoach chi tiét sir dung vén thu

dugc tir dot chao ban;

Vin ban cam két trién khai niém yét bd sung ¢6 phiéu trén SGDCK;

Va céc van ban tai liéu c6 lién quan khac thudc hd so xin phép chao ban ra cdng chiing ndp

Uy ban Chimg khoan Nha nuér;



Piéu 2: Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc ke tir ngdy ky. Hoi dong quan tri va cac phong ban va cd
nhan lién quan cta Cong ty chju trich nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhén;

- UBCKNN;

- HDQT, BKS, Ban TGP;
- Luwu: VT.

Rby,—~
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PIEU LE CONG TY



MUC LUC
PHAN MO PAU
Chuong I. DINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG PIEU LE
Diéu 1. Giai thich thudt ngit

Chuong II. TEN, HINH THUC, TRU SO, CHI NHANH, VAN PHONG DAI DIEN, DIA
DPIEM KINH DOANH, THOT HAN HOAT PONG VA NGUOI DPAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY

Diéu 2. Tén, hinh thiec, tru s0, chi nhanh, van phong dai dién, dia diém kinh doanh va thoi han
hoat dong cuia Cong ty

Piéu 3. Ngui dai dién theo phép luét cua Cong ty

Chuwong III. MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT PONG CUA CONG TY
Diéu 4. Muyc tiéu hoat dong cia Cong ty

Diéu 5. Pham vi kinh doanh va hoat déng ciia Cong ty

Chuong IV. VON PIEU LE, CO PHAN, CO PONG SANG LAP

Diéu 6. Vén didu 18, cb phan, cé dong séng lap

Diéu 7. Chimg nhén ¢b phiéu

Diéu 8. Chimg chi chimg khoan khéac

Diéu 9. Chuyén nhurong cb phin

Diéu 10. Thu hdi ¢b phn

Chwong V. CO CAU TO CHUC, QUAN TRI VA KIEM SOAT

Diéu 11. Co céu td chic, quan tri va kiém so4t

Chuong VI. CO PONG VA PAI HOI PONG CO PONG

Diéu 12. Quyén coa cb dong

Diéu 13. Nghia vu ciia ¢b dong

Diéu 14. Pai hdi dong cb dong

Diéu 15. Quyén va nghia vu ctia Dai hoi ddng ¢ dong

Piéu 16. Uy quyén tham dy hop Dai hoi ddng cb dong

Piéu 17. Thay ddi cac quyén

Diéu 18. Triéu tap hop, chuong trinh hop va théng bao mdi hop Pai héi ddng cb dong
Diéu 19. Céc diéu kién tién hanh hop Pai hoi ddng cb dong

Diéu 20. Thé thite tién hanh hop va biéu quyét tai cudc hop Dai hoi ddng ¢ dong
Diéu 21. Piéu kién dé Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong duge thong qua

Diéu 22. Thim quyen va thé thirc ldy ¥ kién ¢b dong bang vin ban dé thong qua Nghi quyét
ctia Pai hoi déng cb dong

Diéu 23. Nghi quyét, Bién ban hop Pai héi dbng c¢b dong

Diéu 24. Yéu cu hity bd Nghj quyét ctia Dai héi ddng cb dong
Chuong VIL. HOI PONG QUAN TRI

Diéu 25. Ung ci, d& ctr thanh vién Hoi ddng quan tri
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Diéu 26. Thanh phin va nhiém ky cia thanh vién Hai ddng quan tri

Diéu 27. Quyén han va nghia vu cua Hoi déng quan tri

Diéu 28. Thu lao, thuéng va Igi ich khac ciia thanh vién Hai ddng quén trj
Diéu 29. Chi tich Hoi ddng quan tri

Diéu 30. Cudc hop ctia Hoi déng quan tri

Diéu 31. Céc tiéu ban thudc Héi ddng quan tri

Diéu 32. Ngudi phu trach quan tri cong ty

Chuong VIII. TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC
Diéu 33. T chic bd méy quan 1y

Diéu 34. Nguoi didu hanh Céng ty

Diu 35. Bb nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén han cta Téng giam dbc
Chuong IX. BAN KIEM SOAT

Diéu 36. Ung ctr, d& cir Thanh vién Ban kidm soét (Kidm soét vién)

Diéu 37. Thanh phin Ban Kiém soat

Diéu 38. Trudng Ban kiém so4t

Diéu 39. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém so4t

Piéu 40. Cudc hop ctia Ban kiém soat

Diéu 41. Tién luwong, thi lao, thudng va loi ich khéc ctia thanh vién Ban kiém soat

Chwong X. TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, THANH
VIEN BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC

Diéu 42. Trach nhiém trung thyc va tranh cic xung dot vé quyén loi
Diéu 43. Trach nhi¢m v& thiét hai va bdi thuomg

Chwong XI. QUYEN TRA CUU SO SACH VA HO SG CONG TY
Diéu 44. Quyén tra ciru s séch va hd so

Chwong XII. CONG NHAN VIEN VA CONG POAN

Diéu 45. Céng nhén vién va cong doan

Chwong XIIL. PHAN PHOI LOI NHUAN

Diéu 46. Phan phdi lgi nhuan

Chwong XIV. TAI KHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHINH VA CHE PQ KE TOAN
Diéu 47. Tai khoan ngan hang

Diéu 48. Nam tai chinh

Diéu 49. Ché d6 ké toan

Chuwong XV. BAO CAO TAI CHINH, BAO CAO THUONG NIEN VA TRACH
NHIEM CONG BO THONG TIN

Piéu 50. Béo cdo tai chinh ndm, ban nién va quy
Diéu 51. B4o céo thudng nién
Chwong XVI. KIEM TOAN CONG TY



Diéu 52. Kiém toan

Chwong XVII. DAU CUA DOANH NGHIEP
Piéu 53. Du ctia doanh nghiép

Chwong XVIIL. GIAI THE CONG TY

Diéu 54. Giai thé cong ty

Diéu 55. Thanh ly

Chuong XIX. GIAI QUYET TRANH CHAP NOI BO
Diéu 56. Giai quyét tranh chép noi bo

Chwong XX. BO SUNG VA SUA POI PIEU LE
Diéu 57. Didu 1€ cong ty

Chuong XXI. NGAY HIEU LUC

Diéu 58. Ngay hiéu luc



PHAN MG PAU
Diéu 1¢ nay dugc thdng qua theo Nghi quyét ciia Pai héi dong cb dong sb6 18/2021
NQ/DHDCD ngay 11 thang 6 nim 2021.

Riéng Khoan 1 Piéu 6 quy dinh vé vén didu 1€ duoc Hoi c’{éng quan tri thong qua theo
Quyét dinh s6 01/QD-HDQT ngay 24/11/2021 trén co s& Uy quyén ctia Dai héi dong cd dong
theo Nghi quyét s6 05-2021 NQ/DHDCD ngay 19/3/2021.

Chwong I. PINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG PIEU LE

Diéu 1. Gisi thich thujt ngir

1. Trong Piéu 1¢ nay, nhitng thuat ngit dudi day dwogc hiéu nhur sau:

a) Vé'n Jiéu I¢ 1a tdng ménh gia c‘(;) phan (dé ban hodc dwoc ding ky mua khi thanh lap
cong ty c6 phan va theo quy dinh tai Didu 6 Diéu 1¢ nay;

b) I{én co quyén lgiéu qu)‘)é't la vg’l)n cb phan, theo d6 ngudi s& hitu cé quyén bidu quyét vé
nhimg van de¢ thudc thim quyén quyét dinh ctia bai hoi dong ¢6 dong;

¢) Ludt Doanh nghi¢p 1a Lut Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Qubc hdi nuéc
Cong hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 6 nim 2020;

d) Lugt Chitng khodn 1a Luat Chimg khoén sé 54/2019/QH14 dugc Québc hdi nuée Cong
hoa X4 hoi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 26 thang 11 nim 2019;

d) Viét Nam 1a nuée Cong hoa X hoi Chu nghia Viét Nam;

) Ngay thanh ldp 1a ngay Céng ty dugc 9ép Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép

(Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh va cac gidy to ¢6 gia tri twvong duong) lan dau;

g) Nguoi diéu hanh doanh nghiép la Téng giam d(“:)c, Phé tong giam dbe, Giam dde tai
chinh, K& toan trudng va nguoi diéu hanh khéc theo quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;

h) Ngwoi quan Iy doanh nghiép la ngudi quan ly cong ty, bao gdm Chu tich Hai ddng
quan tri, thanh vién Hi dong quan tri, Tong gidm doc va c4 nhan giit chic danh quan ly khac
theo quyet dinh cia Hoi dong quan tri;

1) Nguoi c6 lién quan 13 c4 nhén, t6 chie duoc quy dinh tai khoan 46 Piéu 4 Luat Ching
khoan;

k) Cé ddng 1a ca nhan, t chirc s& hitu it nhit mdt c¢b phan cua cong ty ¢d phén;

) Cé dong sang ldp 1a ch dong s& hitu it nhét mot cb phén phd thong va ky tén trong
danh sich c¢6 dong sang 14p cong ty cd phén;

m) C6 déng lém 1a cb dong dugc quy dinh tai khoan 18 Diéu 4 Luat Ching khoén;

n) Thoi han hoat dong 1a thodi gian hoat dong cua Cong ty duoc quy dinh tai Didu 2 Didu
1€ nay;

0) S¢ giao dich chitng khodn 1a S& giao dich chimg khoan Viét Nam va céc cong ty con.

2. Trong Diéu 1é ndy, cac tham chiéu t&i mot hodc mot s6 quy dinh hodc vin ban khac
bao gébm ca nhing sira doi, bd sung hodc vin ban thay thé.

3. Céc tiéu dé (Muc, Piéu ctua Diéu 1¢ nay) duge sir dung nham thudn tién cho viéc hiéu
ndi dung va khong anh huong t6i ndi dung ciia Diéu 18 nay.

Chwong I1. TEN, HINH THU'C, TRU SO, CHI NHANH, VAN PHONG DPAI DIEN,

PIA PIEM KINH DOANH, THOI HAN HOAT PONG VA NGUOI DAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY



Diu 2. Tén, hinh thirc, try s6, chi nhanh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh
va thoi han hoat déng caa Cong ty

1. Tén Cong ty

- Tén Cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

- Tén Cong ty viét b?lng tiéng nudce ngoai: BGI GROUP JOINT STOCK COMPANY
- Tén Cong ty viét tt: BGI GROUP

2. Cong ty 1a cdng ty ¢b phan c6 tu cach phap nhén phi hop véi phap luat hién hanh cia
Viét Nam.

3. Tru so dang ky cua Cong ty:

& Qia chi tru s chinh: Téng 3, toa Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Vin Giap, Phuong
Cau Dién, Quian Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

- Dién thoai: 0242 218 2954

- Fax:0243 785 2069

- E-mail: bgigroup@bgi.com.vn
- Website: www.bgi.vn

4. Cong ty c6 thé thanh lap chi nhanh va vin phong dai di¢n tai dia ban kinh doanh dé
thyue hién cac muc tiéu hoat dong cua Cong ty phu hop voi quyét dinh cia Hoi dong quan tri
va trong pham vi luat phép cho phép.

5. Trir khi chdm dut hoat dong trude thoi han quy dinh tai khoén 2 Diéu 54 Diéu 1¢ nay,
thoi han hoat dong ctia Céng ty 1a vé thoi han ké tir ngay thanh 14p.

6. Biéu tuong thuong higu (Logo) ctia Cong ty:

A
>
BGiou

Best invest, best value

Biéu tuong thuong hi¢u (Logo) cua Cong ty do Hai dong quan tri quyét dinh.
Diéu 3. Ngwoi dai dién theo phap luit cia Cong ty
1. Cong ty ¢6 01 ngudi dai dién theo phép ludt 1a Cha tich Hoi déng quan tri.

C 2 Quyén han va nghia vu cta ngudi dai dién theo phap luat: Theo quy dinh tai Diéu 12,
biéu 13 Luat Doanh nghiép, quy dinh cua phap luét khac c6 lién quan va Diéu 1é nay.

. Chwong III. MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT PONG CUA
CONG TY

Didu 4. Muc tidu hoat dong cia Céong ty
1. Nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty:

Stt Tén nganh Ma nganh

Chuén bj mit béng

. |Chi tit: Thi cdng san l4p nén moéng, xir Iy nén dit yéu cac cong trinh| 4312
xdy dung cap thoat nuéc;




Lip dit may méc va thiét bi cong nghiép
Chi tiét: Lip dat dudmg bng cOng ngh¢ va ap luc, dién lanh;

3320

Hoat dong thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Trang tri n6i thét;

7410

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thude chu s hitu, chu si
dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bét dong san;

6810

Sén xuat khac chua duge phan vao dau

Chi tiét: San xuét vat liéu xay dung;

3290

Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chua dugc phéan vao
dau

Chi tiét: - Kinh doanh xut nhip khau hang héa; - Xut nhip khiu thy
cong my nghé, hang ndng 1am thuy san, hang tiéu dung.

8299

San xuét dd g6 xdy dung

Chi tiét: San xudt, tiéu dung db gb;

1622

San xuat d6 udng khéng con, nude khoang
Chi ti€t: San xuét nudc tinh khiét;

1104

Ban budn dd ubng
Chi tiét: Budn ban nude tinh khiét;

4633

10.

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phén vao dau

Chi tiet: Tu van dau tu va thue hién cac du 4n dau tu;

6619

11.

Bao dudng va stra chita md t6, xe may

Chi tiét: Stra chita bao dudng xe may;

4542

12.

San xudt cac ciu kién kim loai

Chi tiét: San xuét, lip dat két clu thép, c4c hé thdng k§ thuat cdng trinh,
cac loai may méc, thiét bi (thang may, diéu hoa, thong gi6, phong chay,
cap thoat nuoc);

2511

13.

Ban budn vit lidu, thiét bj lap dat khéc trong x4y dung

Chi tiét: - Knh doanh vét liu xay dung; - Kinh doanh thiét bj xay dung;
- Mua ban céac loai c4u kién bé tong, két cdu thép, cac hé thdng k§ thuat
cOng trinh.

4663

14.

Ban budn may moc, thiét bj va phu tung may khac

Chi tiét: Mua ban cac loai may moc, thiét bi (thang mdy, diéu hoa, thong
gi6, phong chdy, cdp thoat nudce);

4659

15.

Hoan thién cong trinh xdy dung

4330

16.

Lip dit hé thng x4y dung khac

4329




du hop thong qua. Nghi quyét Dai héi déng ¢b dong vé ndi dung 1am thay ddi bat lgi quyén
va nghia vu clia ¢6 déng s& hitu ¢b phin wu dai chi duoc thong qua néu duge sb ¢ dong uu
dai cing loai dy hop s hitu tir 75% tong s6 ¢b phin wu dai loai d6 tré 1én tan thanh hoiic
duge cdc ¢o dong wu dai cung loai s& hitu tir 75% téng sé ¢é phan wu dai loai d6 trd 1én tan
thanh trong truong hop théng qua nghi quyét duéi hinh thirc ldy v kién be"mg van ban.

2. Viée 16 chirc cude hop ciia céc ¢b dong nim giit mét loai ¢6 phén wu di dé thong qua
vice thay doi quyen néu trén chi ¢6 gid tri khi c6 t6i thiéu 02 cé dong (hodc dai dién theo iy
quyén cua ho) va nam gii t6i thiéu 1/3 gi4 trj ménh gia ctia céc ¢b phan loai d6 da phat hanh.
Truong hqp khong c6 du s6 dai biéu nhur néu trén thi cude hop dugce td chire lai trong théi han
30 ngay tiép theo va nhitng nguoi nam giir ¢6 phan thude loai d6 (khong phu thudc vao s
lugng nguoi va so ¢o phan) c6 mat truc tiép hodc thdng qua dai dién theo ty quyén déu duogc
coi la du sd lugng dai bieu yéu cau. Tai céc cude hop ctia ¢6 dong nim gitr ¢6 phan wu dai néu
trén, nhimg ngudi nam gitr cd phén thude loai d6 c6 mit truc tiép hodc qua ngudi dai dién c6
thé yéu ciu bé phiéu kin. M3i ¢d phén cling loai ¢6 quyén bidu quyét ngang bang nhau tai cac
cudc hop néu trén.

3. Tha tyuc tién hanh céc cudc hop riéng biét nhu vy dugc thuc hién tuong tu vdi céc

quy dinh tai Diéu 19, 20 va 21 Diéu I¢ nay.

4. Trir khi cac diéu khoan phat hanh ¢b phan quy dinh khac, cac quyén dic biét gin lidn
vGi cée loai ¢6 phin cé quyén wu dii déi véi mét s6 hogc tit ca cac van dé lién quan dén viéc
phan phdi lgi nhuan hodc tai san cua Cong ty khong bi thay dbi khi Céng ty phat hanh thém
céc cd phén cung loai.

Piéu 18. Tri¢u tip hop, chuong trinh hop va théng bio mdi hop Dai hdi ddng cb
dong
. 1. Hoi déng quan tri triéu tap th bai hoi déng cd ddng thudng nién va bat thuong. Hoi
dong quan trj triéu tap hop Dai héi dong c6 dong bat thudng theo cac truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 14 Dicu 1¢é nay.

2. Ngudi triéu tap hop Dai hoi déng cb dbng phai thuc hién cdc cong viée sau day:

. a)thua‘m bi danh séchﬂcé dong du d{éu kién tham gia va biéu _quyét tai cudc hop Dai hdi
d6ng c6 dong. Danh sach ¢ dong c6 quyén du hop Dai hji dong ¢6 dong dugc lap khong qui
10 ngay trude ngay gui thong béo mai hop Dai hdi dong c6 dong. Cong ty phai cong bo thong
tin vé viéc 1ap danh sich cO dong c6 quyén tham dy hop Pai hoi dong cd dong toi thiéu 20
ngay trude ngay dang ky cudi clng;

b) Chuén bj chuong trinh, ndi dung dai hoi;

¢) Chuén bj tai lidu cho dai hdi;

d) Du thao nghi quyét Dai héi ddng ¢b dong theo noi dung dy kién ciia cude hop;
d) Xéc dinh thoi gian va dia diém t8 chuc dai héi;

_€) Thong bio va giri thong béo hop Pai hoi déng cd dong cho tit ca cac cb dong co
quyén dy hop;

g) Céc cong viéc khac phuc vu dai hdi.

3. Thong bdo moi hop Dai hoi ddng cb dong duge giri cho tit ca cac cd dong bang
phuong thitc @ bao dam dén dugc dia chi lién lac cna cd dong, dong thoi cdng b trén trang
théng tin dién tir cia Cong ty va Uy ban Chung khodn Nha nude, S& giao dich chimg khoan
noi ¢d phiéu cta Cong ty niém yét hoic déng ky giao dich. Nguoi triéu tap hop Pai hoi dong
cb dong phai guri thdng bao mdi hop dén tit ca cac cd dong trong Danh sach cb dong c6 quyén
du hop chdm nhit 21 ngay truéc ngay khai mac cudc hop (tinh tir ngay ma thong bao dugc
guri hodic chuyén di mot cach hop 1€). Chuong trinh hop Pai hoi ddng c¢b dong, cac tai lidu lién



quan dén cac vén dé s& duge bidu quyét tai dai hoi duoc giri cho céc c6 ddng hodc/va diing
trén trang thong tin dién tir cia Cong ty. Trong trudng hop tai li¢u khong duoc giri kém thong
béo hop Dai 1h(‘)i dong co ,dér}g, thong bao moi hop phai néu rd duong dan dén toan bd tai liéu
hop dé cac co dong c6 thé tiép can, bao gom:

a) Chuong trinh hop, cac tai lidu st dung trong cudc hop;

_ b) Danh sach va thong tin chi tiét ctia cac Umg vién trong trudng hop bau thanh vién Hoéi
dbng quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

¢) Phiéu biéu quyét;
d) Dy thao nghi quyét dbi véi timg vAn dé trong chuong trinh hop.

4 Cé ddng hodc nhom cb déng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Diédu I& ndy c6 quyén
kien nghi van dé dua vao chuong trinh hop Dai hoi ddng cb déng. Kién nghi phai bing vin
ban va phai duoc giri dén Cong ty cham nhét 03 ngay lam viéc truéc ngay khai mac cudc hop.
Kién nghi phai ghi 15 tén ¢ dbng, sb luong ting loai ¢b phan cna cb dong, van dé kién nghi
dua vao chuong trinh hop.

5. Ngudi triéu tdp hop Dai hoi dong c6 dong co quyén tir chéi kién nghi quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay néu thujc mot trong cac trudng hop sau:

a) Kién nghi duge giri dén khong dting quy dinh tai khoan 4 Didu nay;

_ b) Vao thoi diém kién nghi, cb déng hodc nhém cb déng khong nim giir dit tir 5% cd
phén pho thong trg 1én theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 12 Pidu 1€ nay;

¢) Véan dé kién nghj khong thudc pham vi thim quyén quyét dinh coa DPai hoi dé)ng cd
doéng;

d) Céc truong hop khac theo quy dinh cta phap luat va Diu 18 nay.

6. Ngudi triéu tdp hop Dai hoi dong cb dong phai chip nhan va dua kin nghi quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay vao du kién chuong trinh va ni dung cudc hop, trir truong hop quy dinh
tai khoan 5 Diéu nay; kién nghi duoc chinh thic bd sung vao chuong trinh va ndi dung cudc
hop néu dugc Pai hoi ddng cb dong chép thuan.

Diu 19. Cic diéu kién tién hanh hop Pai hoi ddng cb dong

1. Cuc}f: th Daiwh(f)i dépg cb déng dugc tién hanh khi ¢6 sé cb dong du hop dai dién trén
50% tong s6 phiu bi€u quyét.

2. Trudmg hop cude hop lan thir nhét khéng da didu kién tién hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi thong bao moi hop lan thir hai dugc giri trong thoi han 30 ngay, ke tir
ngay dy dinh hop lan thir nhat. Cudc hop Dai hoi Eiéng’cf) dong lan thir hai duoc tién hanh khi
¢6 s0 o dong dy hop dai dién tir 33% tdng s6 phiéu bidu quyet tro 1én.

3. Trudmg hop cude hop 1an thi hai khéng di didu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan
2 Dieu nay thi thong bdo mai hop lan thir ba phai duoc gui trong thoi han 20 ngay k€ tr ngay
du dinh h(_)].? lan Ehﬁ h’fti. Cgéc hop DPai hdi dQng 0 dong lan thir ba dugc tién hanh khéng phu
thude vao tong so phicu bicu quyét ctia céc cb dong du hop.

Diéu 20. Thé thirc tién hanh hop va biéu quyét tai cudc hop Dai hoi dong cb dong

1. Trude khi khai mac cudc hop, Cong ty phai tién hanh thu tyc ding ky cb dong va phai
thuc hién viéc dang ky cho dén khi cac cb dong c6 quyén du hop cé mit ding ky hét theo
trinh tu sau:

~a) Khi tién hanh dang ky cb dong, Cong ty cép cho timg ¢d dong hodc dai dién theo ty
quyén c6 quyen biéu quyét mot the biéu quyét, trén do ghi so dang ky, ho va tén cua co dong,
ho va tén dai dién theo iy quyén va s phiéu biéu quyét cua cd doéng d6. Dai hoi dong cd dong
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thdo luan va biéu quyét theo timg vén d& trong nji dung chuong trinh. Viée bidu quyét duogc
tién hanh bang gio thé bi€u quyet tan thanh, khong tan thanh va khéng ¢6 y kién. Tai Dai hoi,
s0 the tan thanh nghi quyét duge kiém phiéu trude, sé thé khong tan thanh nghi quyét duoc
kiém phiéu sau, cuoi cing dém tong s6 phiéu tan thanh hogc khong tan thanh dé quyét dinh.
Két qua kiém phieu dugc Chu toa cong bd hoic Trudmg ban kiém phiéu béo céo ngay trudc
khi bé mac cudec hpp. Pai héi bau nhitng nguoi chiu trach nhiém kiém phiéu hodc giam sit
kiém phicu theo dé nghi ctia Chu toa. S6 thanh vién ctia ban kidm phiéu do Pai hoi ddng cb
dong quyét dinh can cir dé nghi ctia Chii toa cudc hop;

b) (_36 dong, nguoi dai dién theo ty quyén ctia cd dong 13 t§ chire hoic ngudi dugc uy
quyén dén sau khi cuge hop da khai mac ¢ quyén dang ky ngay va sau d6 c6 quyén tham gia
va bieu quyét tai dai hgi ngay sau khi ding ky. Chu toa khéng c6 trach nhiém dimg dai hoi dé
cho ¢6 dong dén mudn dang ky va hiéu luc cia nhimg ndi dung da dugc biéu quyét truse d6
khong thay d6i.

2. Viéc bau chu toa, thu ky va ban kiém phiéu duoc quy dinh nhu sau:

a) Chu tich Héi dong quan trj 1am chu toa hogc ly quyén cho thanh vién Hoi dong quan
tri khdc lam chu toa cude hop Pai hoi déng ) dong do Hoi d("img quan tri triéu tap. Trudong
hop Chu tich véng mit hodc tam thoi mét kha nang lam vigc thi cac thanh vién Hoi déng quan
tri con lai bau mot ngudi trong s6 ho 1am chu toa cugc hop theo nguyén tic da sb. Truong hop
khéng bau duoc ngudi 1am chu toa, Truéng Ban kiém soat diéu hanh dé Dai hdi dong cb dong
bau chu toa cude hop trong sb nhitng ngudi du hop va ngudi ¢6 phiéu biu cao nhit 1am cha
toa cudc hop;

. b) Trx truong hop quy dinh tai diém a khoan nay, nguoi ky tén triéu tip hop Dai héi
dong ¢ dong dicu hanh dé Dai hoi dong cb dong bau chi toa cudc hop va ngudi ¢6 s6 phiéu
béu cao nhat 1am chu toa cude hop;

c¢) Chu toa ¢t mot hodc mét sb nguoi lam thu ky cude hop;

d) Dai hdi dong c6 dong bau mdt hodic mot sb nguoi vao ban ki€ém phiéu theo dé nghj
cua chu toa cudc hop.

3. Chuong trinh va ndi dung cudc hop phai duge Dai héi déng c'(;) dong thong qua trong
phién khai mac. Chuong trinh phai x4c dinh 16 va chi tiét thoi gian doi vdi timg van dé trong
ndi dung chuong trinh hop.

4. Chu toa dai hdi c6 quyén thuc hién céc bién phap cin thiét va hop 1y dé didu hanh
cudc hop Dai hdi dong c6 dong mot cach co trdt tu, ding theo chwong trinh d3 dugc thong
qua va phan 4nh dugc mong muén ctia da sb ngudi du hop.

a) B4 tri chd ngdi tai dia diém hop Dai hoi dong cb ddng;
b) Béo dim an toan cho moi ngudi ¢6 mat tai cac dia diém hop;

¢) Tao diéu kién cho cb dong tham du (hoic tiép tuc tham dy) dai hgi. Ngudi triéu tip
hop Pai hoi déng cd dong c6 toan quyén thay dbi nhimg bién phép néu trén va ap dung tt ca
cac bién phép can thiét. Cac bién phap ap dung c6 thé la cap gidy vao ctra hodc sir dung
nhimg hinh thirc lyra chon khéc.

5. Dai hoi ddng ¢d dong théo luan va bidu quyét theo timg van dé trong ndi dung chuong
trinh. Viéc biéu quyét dugc tien hanh bang biéu quyét tan thanh, khéng tan thanh va khong c6
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y kién. Két qua kiém phiéu duoc chi toa cong bd ngay trude khi bé mac cudc hop.

6. Co déng hoic ngubi dugc uy quyén c}u hop dén sau khi cudc hop di khai mac vin
duoc dang ky va c6 quyén tham gia bidu quyet ngay sau khi ding ky; trong truong hop nay,
hiéu lyc cua nhitng ndi dung da dugc biéu quyét trude do khong thay doi.

7. Ngudi triéu tdp hop hodc chi toa cude hop Dai hoi déng ) doéng cb quyén sau day:



a) Yéu clu tat ca ngudi dy hop chiu su kiém tra hodc céc bién phap an ninh hop phép,
hop ly khéc;

b) Yéu géu o quan ¢ tham quyén duy tri trat ty cudc hop; truc xuit nhimg nguoi khong
tudn thi quyén diéu hanh cta chu toa, cb ¥ gdy ro0i trat tu, ngan can tien trién binh thudong cta
cudc hop hodc khéng tuan thu cac y€u céu vé kiém tra an ninh ra khoi cudc hop Pai h¢i dong
co dong.

8. Chu toa ¢c6 quyén hodn cudc hop Dai hdi ddng cb dong da c6 du sb nguoi dang ky du
hop t6i da khong quéa 03 ngay lam viéc ké tir ngdy cudc hop du dinh khai mac va chi duoc
hoén cudce hop hoic thay dbi dia didm hop trong trudng hop sau day:

a) Dia diém hop khéng ¢6 du chd ngdi thusn tién cho tat ca nguoi du hop;

b) Phuorng tién thong tin tai dia diém hop khdng bao dam cho ¢d déng dy hop tham gia,
thdo ludn va biéu quyét;

. ©) C6 ngudi du hop can trd, gy rdi trat tu, ¢6 nguy co lam cho cudc hop khéng duoc
tién hanh mot céch cong bang va hop phap.

9. Truomg hop chu toa hoan hodc tam dimg hop Dai hoi ddng cd doéng trai voi quy dinh
tai khoan 8 Diéu nay, Pai hoi dong cé dong biu mét ngudi khéc trong s& nhing ngudi du hop
de thay thé chu toa diéu hanh cudc hop cho dén lic két thic; tit ca nghi quyét duoc thong qua
tai cudc hop d6 déu c¢6 hiéu luc thi hanh.

10. Truong hop Cong ty 4p dung cong nghé hién dai dé }6 chirc Dai hoi déng qcé dong
thong qua hop truc tuy€n, Cong ty c6 trach nhiém dam bao dé ¢ doéng tham du, bi€u quyét
bang hinh thirc bé phiéu dién‘ tir hodc hinh thirc ,dién tr khic theo quy dinh tai Diéu 144 Lujt
Doanh nghiép va khoan 3 Diéu 273 Nghj dinh s6 155/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ca Luit Chimg khoan.

Diéu 21. Didu kién dé Nghj quyét ciia Dai hoi ddng cb dong dwge théng qua

] 1.’ Nghj quxét vé n'(f)i dung sau dé,y du’qg théng qua néu dugc sb b dong dai dién tur 65%
tong so phiéu bi€u quyét tré 1én ctia tat ca ¢o dong du hop tan thanh, trir trudng hop quy dinh
tai cac khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Lu4t Doanh nghiép:

a) Loai ¢ phan va téng s ¢b phén cua tung loai;

b) Thay dbi nganh, nghé va linh vuce kinh doanh;

¢) Thay di co cdu td chie quan 1y Cong ty:

d) D 4n dau tw hofic ban tai san c6 gi4 tri tir 35% tdng gi4 tri tai sén tro 1én duge ghi
trong bao c4o tai chinh gan nhat ctia Cong ty;
d) Té chirc lai, giai thé Cong ty.

. 2. Céc nghi quyét duoc thong qua khi duoc sb ¢b dong s& hiru trén 50% tng s6 phiéu
bicu quyét cha tat ca ¢ déng du hop tan thanh, trir truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
va khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Lu4t Doanh nghiép.

3. Céc Nghi quyét Pai hoi déng ¢b d6ng duoc théng qua bing 100% téng sb cb phén c6
quyén bi€u quyét 13 hop phép va c6 hiéu luc ngay ca khi trinh tu, thu tuc triéu tép hop va
thong qua nghi quyét d6 vi pham quy dinh cta Luit Doanh nghiép va biéu 1€ cong ty.

Diéur22. Thim quy?‘zn vz‘lothé thire lé"ly y kién ¢ dong b:"mg vin ban dé thong qua
Nghi quyét cia Dai h¢i dong co dong

Thérp quy?en va thé thirc lay ¥ kién cd déng bing vin ban dé thong qua Nghi quyét coa
Dai hoi dong c6 dong duoc thuce hién theo quy dinh sau day:
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1. Bbi véi: (i) véan dé quyét dinh t§ chirc lai, giai thé Cong ty va (ii) vin @ theo quy dinh
cua phép luét khéng duge lua chon hinh thire 14y ¥ kién béng vin ban dé thong qua nghi quyét
thi nhimg van dé nay phai duoc Dai hoi ddng cé dong théng qua nghi quyét bing hinh thirc
bicu quyét tai cude hop.

. Cée van dé thuge thim quyén ‘quyét dinh cia Dai hoi dong cd dong con lai ngoai cac van
de trén thi Hoéi déng quan trj co thé lay y kién c6 dong bang van ban dé théng qua nghi quyét
cta Dai hdi dong c6 dong khi xét thdy can thiét vi lgi ich cua Céng ty.

2. Hbi déng quan tri phai chudn bj phiél} liy y kiér}, du thao nghi quyét Dai hoi g‘l@‘)ng cf‘)
dong, cic tai liéu giai trinh du thao nghi quyét va g dén tat ca c6 dong ¢6 quyén bi€u quyét
cham nhat 10 ngay truge thoi han phai gui lai phiéu ldy y kién. Yéu cau va cach thuc giri
phi€u lay y kién va tai liéu kém theo dugc thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 18 Didu
[¢ nay.

3. Phiéu ldy ¥ kién phai ¢6 cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén, dia chi tru s& chinh, mi sé doanh nghiép;

b) Muc dich 14y y kién;

¢) Ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, sé gidy t& phép ly ctia c4 nhan d6i véi cd dong la ca
nhan; tén, ma s§ doanh nghiép hodc sé gidy to phép ly cua t6 chirc, dia chi try s& chinh déi
Vi ¢0 dong 1 t6 chirc hoac ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, s gidy t& phap 1y cua ¢4 nhin
dbi véi dai dién ciia cb dong 1a td chirc; sé lugng cb phan ciia timg loai va s phiéu bidu quyét
clia ¢b dong;

d) Vin dé can 13y y kién dé thong qua quyét dinh;

d) Phuong 4n biéu quyét bao gdm tan thanh, khong tan thanh va khong c6 y kién d6i véi
ting van de lay y kién;

e) Thoi han phai giti vé Cong ty phiéu ldy y kién d dugc tra 10i;

g) Ho, tén, chit ky ciia Chu tich Hbi ddng quan tri.

4. C6 ddng c6 thé giri phiéu ldy y kién da tra 161 dén Céng ty bang hinh thirc giri thu, fax
hodc thu dién t theo quy dinh sau day:

a) Truong hop giri thu, phiéu léy‘y kién da dugc tra 16i phai ¢6 chir ky cua ccf) dong la ca
nhan, cia nguoi dai dién theo iy quyén hodc nguoi dai dién theo phép ludt cia ¢6 dong 1a t6
chire. Phicu lay y kien gui vé Cong ty phai dugce dung trong phong bi dan kin va khéng ai
duoc quyén mé trude khi kiém phiéu;

b) Trudng hop giri fax hogc thu dién tir, phiéu 14y y kién giri v& Cong ty phai duoc giir bi
m4t dén thoi diém kiém phiéu;

_ ©) Céc phiéu ldy y kién giri v& Céng ty sau thoi han da xéc dinh tai ndi dung phiéu 13y y
kién hodc di bi mo trong truong hop giri thu va bi tiét 19 trong truong hop gt fax, thu dién tir
la khong hop 1¢. Phiéu lay y kién khong duoc gui ve dugce coi la phi€u khong tham gia biéu
quyeét.

5. Héi déng quan tri kiém phiéu va 1ap bién ban kiém phiéu duéi su chimg kién’ cta Ban
ki€m soét hodc cua co dong khéng nam giir chttc vu quan ly Cong ty. Bién ban kiém phiéu
phai c6 céc ndi dung chu yéu sau diy:

a) Tén, dia chi tru s& chinh, ma s doanh nghiép;

b) Muc dich va cic van dé cin lay y kién dé th6ng qua nghj quyét;



©) Qé cb dbng véi tong s'c") pl}iéu biéj:u quyét d3 tham gia biéu quyét, trong d6 phén bi¢t §6
phi€u biéu quyét hop 18 va s0 biéu quyet khong hop 1¢ va phuong thirc giri phiéu biéu quyét,
kém theo phu luc danh sich ¢6 déng tham gia bi€u quyét;

d) Téng sb phiéu tan thanh, khong tan thanh va khong c6 y kién dbi voi timg vén dé;
d) Vén dé da dugc thong qua va ty 18 biéu quyét thdng qua tuong tng;

e) Ho, tén, chir ky cta Chu tich Héi ddng quén tri, ngudi kiém phiéu va ngudi gidm sat
kiém phiéu.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri, ngudi kiém phiéu va nguoi gidm sat kiém phiéu phai
li€n d6i chiju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac ctia bién ban kiém phiéu; lién doi chiu
trach nhiém vé céc thiét hai phit sinh tir cic quyét dinh dugc thong qua do kiém phiéu khong
trung thuc, khong chinh xac.

6. Bién ban kiém phiéu va nghi quyét phai duoc gli dén cac ¢ dong trong thoi han 15
ngay, ke tir ngay két thic kiém phiéu. Vige giri bién ban kidm phiéu va nghi quyét c6 thé thay
thé bing viéc déang tai trén trang thong tin dién tt ciia Cong ty trong thoi han 24 gid, ké tir
thoi diém két thuc kiém phiéu.

7. Phiéu 1y ¥ kién da dugce tra 104, bién ban kiém phiéu, nghi quyét da duoc thdng qua
va tai liéu ¢ lién quan giri kém theo phiéu 1dy y kién déu phai duge hru giif tai tru s& chinh
cua Cong ty.

8. Nghi quyét duoc thong qua theo hinh thirc la?'gy y kiép cb dong bang vin ban nfau duge
s0 0 dong so hiru trén 50% tong sb phiéu biéu quyét cia tat ca ¢ ddng co quyeén biéu quyet
tan thanh va cé gia tri nhu nghi quyét duoc thong qua tai cudc hop Pai hoi dong co dong.

Diéu 23. Nghi quyét, Bién ban hop Dai hji ddng c dong

1. Cudc hop Dai hoi ddng ¢b dong phai duoc ghi bién ban va ¢6 thé ghi m hodc ghi va
luu gilt dudi hinh thirc dién tir khac. Bién Jban phai 1ap bang tiéng Viét, c6 thé 1ap thém bing
tiéng nudc ngoai va ¢ cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén, dia chi tru s& chinh, mi s§ doanh nghiép;

b) Thoi gian va dia diém hop Dai hoi ddng cb déng;

¢) Chuong trinh hop va ndi dung cudc hop;

d) Ho, tén chu toa va thu ky;

d) Tém tat dién bién cudc hop va céac y kién phat bidu tai cudc hop Pai hoi ddng cb dong

vé timg vAn dé trong chuong trinh hop;
e) S6 cb dong va téng sb phiéu biéu quyét coa céc cd dong du hop, phu luc danh sach
dang ky c6 dong, dai dién c6 dong du hop véi sé cd phén va s6 phiéu bau tuwong mg;

. 8) Tf)ng 156 phjéu bi'éu quyét déi véi timg vén dé bidu quyét, trong d6 ghi rd phuong thac
biéu quyet, tong so phiu hop 1¢, khong hop 18, tan thanh, khong tan thanh va khong c6 y
ki€n; ty I¢ tuong tmg trén tong s6 phiéu biéu quyét cua co dong dyu hop;

h) Céc vén dé da duoc thong qua va ty 1¢ phiéu bidu quyét thoéng qua tuong Umg;

i) Ho, tén va chir ky ctia chu toa va thu ky. Trudng hop chi toa, thu ky tir chdi ky bién
ban hop thi bién ban nay c6 hiéu luc néu duoc tit ca thanh vién khac cua Hoé1 déng quan tri
tham dy hop ky va c6 day du ndi dung theo quy dinh tai khoan nay. Bién ban hop ghi rd viéc
chu toa, thu ky tir chéi ky bién béan hop.

2. Bién ban hop Dai hoi dong cb déng phai dugc 1ap xong va théng qua trude khi két
thic cude hop. Chi toa va thu ky cude hop hogc nguodi khdc ky tén trong bién ban hop phai
lién d6i chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh x4c ctia ndi dung bién ban.



3. Bién ban duoc lap bing tiéng Viét va tiéng nuée ngoai déu c6 hitu luc phap 1y nhu
nhau. Truong hop ¢é su khic nhau vé ndi dung gifta bién ban bang tiéng Viét va bang tiéng
nuéc ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tiéng Viét duoc ap dung.

4. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hoi déng cb dong, phu luc danh sich c¢b déng dang ky
du hop kém chit ky ctia ¢é déng, vin ban lty quyén tham du hop, tAt ca céc tai lidu dinh kém
Bién ban (néu cd) va tai liéu ¢ lién quan kém theo théng bao moi hop phai dugc cong b
théng tin theo quy dinh phép luat vé cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoén va phai
dugce lwu gitr tai tru s& chinh ctia Cong ty.

Diéu 24. Yéu ciu hity bé Nghi quyét ciia Pai hdi dong cb dong
Trong thoi han 90 ngay ké tur ngay nhén duogc nghi quyét hodc bién béan hop Dai hoi

a
A

ddng cb dong hodic bién ban két qua kiém phiéu ldy y kién Dai hoi ddng cb dong, cd dong
hodc nhém ¢6 dong quy dinh tai khoan 2 bicu 115 Luat Doanh nghi¢p ¢ quyen yéu céu Toa
an hogc Trong tai xem xét, hily bo nghi quyét hodic mot phéan ndi dung nghi quyét Pai hoi
dong c6 déng trong céc trudmg hop sau day:

1. Trinh ty, thd tuc triéu t4p hop va ra quyét dinh cta Dai hoi ddng cb dong vi pham
nghiém trong quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 18 cong ty, trix truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 21 Diéu 1& nay.

2. Noi dung nghi quyét vi pham phap luat hoic Diéu 18 nay.

Chwong VII. HOI PONG QUAN TRI

Piéu 25. Ung cir, dé cir thanh vién Hbi dong quan tri

1. Truong hop d3 xac dinh duogc img ctr vién Hoi dong quan tri, Cong ty phai cong bd
thong tin lién quan dén cac img ctr vién t6i thidu 10 ngay truée ngay khai mac hop Dai hoi
dong co dong trén trang thong tin dién tir cla Cong ty de co dong c6 the tim hi€u veé cac tmg
cur vién nay truée khi bd phiéu. Ung cir vién Hoi dong quan tri phai c¢6 cam ket bing vén ban
v€ tinh trung thue, chinh x4c cua cac thong tin c4 nhan duoc cong bd va phai cam ket thuc
hi¢n nhiém vu mét cach trung thyc, can trong va vi lgi ich cao nhat ctia Cong ty néu dugc bau
lam thanh vién Héi dong quan tri. Thong tin lién quan dén img ctr vién Hoi dong quan tri
dugc cong bo bao gom:

a) Ho tén, ngay, thang, ndm sinh;

b) Trinh d6 chuyén mon;

¢) Qua trinh cdng tac;

d) Céc chitc danh quéan ly khéc (bao gdm ca chirc danh Hdi ddng quén tri cta cdng ty
khac);

d) Loi ich ¢6 lién quan t¢i Cong ty va cac bén cé lién quan cta Cong ty;

e) C4c thong tin khac (néu c6) theo quy dinh tai Diéu 18 cong ty;

g) Cong ty dai chling phai c6 trach nhiém céng bd thong tin vé cac cong ty ma ung cir
vién dang nam giir chirc vy thanh vién Hoi dong quan tri, cac chirc danh quan ly khéc va cac
loi ich ¢6 lién quan t6i cong ty ctia tmg cir vién Hoi dong quan tri (néu co).

2. C6 d6ng hodc nhém cb dong s& hitu tir 10% tong sb cb phin phd thong tré 1én ¢
quyén dé cur {mg cilr vién Hoi dong quan trj theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1é
cong ty, cu thé nhu sau:

- Cb dong hodc nhém cb ddng s hiru tir 10% dén dusi 20% téng sb cb phin phd thong
dugc quyén dé cir mot (01) tng cir vién;
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- Cé\d(‘)n‘g hoég nhém cb dong s& hitu tir 20% dén dudi 30% tong sb cb phan phé thong
duge quyén dé cir t6i da hai (02) ung cir vién;

- Cb dong hodc nhém cb dong s hiru tir 30% dén dudi 40% tng sé cb phin phd thong
dugc quyén deé cir t6i da ba (03) ung cir vién;

- C6 dong hodc nhém ¢d dong s hiru tir 40% dén dui 50% tdng s6 cb phin phé théng
duoc quyén dé cir toi da bén (04) ung c\ vién;

- Cé\d(‘)n‘g hodc nhom cb déng s hiru tir 50% dén dudi 60% tong sb ¢b phin phé thoéng
duoc quyén dé cir toi da nam (05) ung cir vién;

- Cc")‘dc")n‘g hodc nhém cd ddng s hitu tr 60% dén dudi 70% téng sb cb phin phé thong
duge quyén d¢ cir toi da sau (06) ung cir vién;

- C6 dong hogic nhém ¢b dong s hiru tir 70% dén dudi 80% tong sb cb phin phd thong
dugc quyén de cir toi da bay (07) ung ctr vién;

- C(:)‘d(‘)n‘g hoés: nhém cb déng s& hiru tir 80% dén dusi 90% tng sb cb phin phd thong
dwoc quyén dé cir toi da tam (08) ung cur vién;

B Cf) dong hodc nhém cb déng s& hitu tir 90% tong sb cb phan phd thong tr& 1én duge
quyén d€ ctr toi da chin (09) img ctr vién hoic dugc quyén deé ctr toi da du s lwong cén thiét

7
A

néu s6 lugng thanh vién Hoi déng quan tri c6 nhidu hon 09 thanh vién,

3. Trudng hop sb lugng img cir vién Hoi dong quan tri théng qua dé cir va img cir vin
khong du s6 Iuong can thiét theo quy dinh tai khoan 5 Didu 115 Luat Doanh nghiép, Hoi dong
quan tri duong nhiém gidi thigu thém img cir vién hogc t6 chirc dé cir theo quy dinh tai Didu
I cong ty, Quy ché ndi bo vé quén trj cong ty va Quy ché hoat déng cia Hoi dong quan tri.
Viéc Hoi ddng quan tri duong nhi¢m gidi thiu thém ung ctr vién phai duoc cdng bb 15 rang
truée khi Dai hoi dong 6 déng biéu quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri theo quy dinh
cua phap luit.

4. Thanh vién Hdi ddng quan tri phai dap vmg céc tiéu chudn va didu kién theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 155 Luat doanh nghiép.
Diéu 26. Thanh phin va nhi¢m ky ciia thanh vién Hpi ddng quan tri

1. S6 luong thanh vién Hoi dong quén trj c6 tir 03 dén 11 thanh vién. Dai hoi dong cb
dong quyét dinh cu thé s6 lugng thanh vién Hoéi dong quan tri theo timg thdi diém, timg
nhiém ky.

2. Nhiém ky ctia thanh vién Hoi déng quan tri khong qua 05 nam va c6 thé dugce béu‘ lai
vdi so nhiém ky khong han ché. Mot ¢4 nhan chi duoc bau lam thanh vi@n doc lap Hoi dong
quan trj ciia mot cdng ty khong qué 02 nhiém ky lién tuc. Trudng hop tat ca thanh vién Hoi
dong quan trj cing két thic nhiém ky thi cac thanh vién d6 tiep tuc 1a thanh vién Hoi dong
quan tri cho dén khi ¢6 thanh vién méi duge bau thay thé va tiép quan cong viéc.

3. Co chu thanh vién Hoi ddng quén tri nhu sau:

Co cdu Hoi ddng quan tri cia Cong ty phai dam béo tdi thiéu 1/3 tdng sb thanh vién Hoi
dong quén tri 1a thanh vién khéng diéu hanh.

Tong s6 thanh vién dc 14p Hoi déng quén tri phai dam bao quy dinh sau:

a) C6 tbi tl}iéu 01 thanh vién ddc 1ap trong trudmg hop cong ty cb s6 thanh vién Hoi ddng
quan tri tir 03 dén 05 thanh vién;

b) C6 tbi thiéu 02 thanh vién doc 14p trong truomg hop cong ty cb sé thanh vién Hoi ddng
quan trji tir 06 dén 08 thanh vién;



0) Kién nghj mirc ¢ tirc duoc tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tra ¢b tie hodc xtr ly 16
phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

p) Kién nghi viéc té chire lai, giai thé Cong ty; yéu cau pha san Cong ty;

q) Quyét dinh ban hanh Quy chévhoat dong Hoi ddng quan tri, Quy ché ndi bo Vt:% quan tri
Cong ty sau khi duge Dai hoi dong cb dong thong qua; quyét dinh ban hanh Quy ché vé cong
bo thong tin cia Cong ty;

s) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép, Luat Ching khodn,
quy dinh khéc ctia phap luat va Diéu 1& cong ty.

3. Hoi ddng quaén trj phai bdo cdo Dai hoi dong c6 dong két qua hoat dong cita Hoi ddng
quan tri theo quy dinh tai Diéu 280 Nghi dinh so 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim
2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luét Chimg khoan.

Diéu 28. Thu lao, thwéng va lgi ich khae ciia thanh vién H{i ddng quan tri

1. Cdng ty c6 quyén tra thu lao, thuéng cho thanh vién Hoi ddng quan tri theo két qua va
hiéu qua kinh doanh.

2. Thanh vién Hdi dong quan tri duge hudng thu lao cong viée va thudng. Thu lao cong
viéc dugc tinh theo s6 ngdy cong can thiét hoan thanh nhiém vy coa thanh vién Hgi ddng
quan tri va mérc thu lao mdi ngay. Hoi ddng quan tri du tinh muirc thu lao cho timg thanh vién
1h}:0 nguyén tic nhét tri. T 6ng murc thi lao va thudng cha Hoi déng quan tri do Pai héi déng
0 dong quyét dinh tai cue hop thuong nién.

3. Thu lao cua timg thanh vién Hoi ddng quan tri duoc tinh vao chi phi kinh doanh cta
Cong ty theo quy dinh cua phép ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép, dugc thé hién thanh muc
riéng trong béo c4o tai chinh hing nim cta Cong ty va phai béo cdo Dai hdi dong ¢b dong tai
cudc hop thudng nién.

4. Thanh vién Hdi dong quan trj ndm giir chtc vy didu hanh hojc thanh vién Hoi ddng
quan tri lam viéc tai c4c tiéu ban cia Hoi déng quan tri hodc thuc hién nhitng cong viéc khac
ngoai pham vi nhiém vy thong thuong ctia mot thanh vién Hoi ddng quan tri, ¢6 thd duoc tra
thém thu lao dudi dang mot khoan tién cong tron g6i theo timg 1an, lrong, hoa héng, phén
trdm lgi nhuén hodc dudi hinh thitc khac theo quyét dinh cua Hoi déng quén tri.

5. Thanh vién Hoi ddng quén tri ¢6 quyén dugc thanh todn tt ca céc chi phi di lai, an, &
va cdc khoan chi phi hop ly khdc ma ho da phai chi tra khi thuc hién trach nhiém thanh vién
Ho1 dong quan trj cuia minh, bao gom ca cac chi phi phat sinh trong viéc t&i tham du céc cude
hop Dai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri hodc cac tiéu ban cia Héi déng quan tri.

6. Thanh vién Hoi ddng quan tri c6 thé duge Cong ty mua bao hiém trach nhiém sau khi
¢ su chép thuan cuia Dai hoi dong c6 dong. Bao hiém nay khong bao gom bao hiém cho
nhimg trach nhiém cua thanh vién Hdi déng quan trj lién quan dén viéc vi pham phdp luat va
Dicu 1€ cong ty.

Pitu 29. Chi tich Hoi ddng quan trj

1. Ch tich Hdi dong quén trj do Hoi ddng quan trj bAu, midn nhiém, bai nhiém trong sé
céc thanh vién Hoi dong quan tri.

2. Chu tich Hdi ddng quan tri khong duoc kiém Tdng gidm dbc.

3. Chu tich H6i ddng quan tri ¢6 quyén va nghia vu sau day:

a) Lap chuong trinh, ké hoach hoat d6ng ctia Hoi déng quan tri;

b) Chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cude hop; triéu tap, chu tri va lam
chu toa cudc hop Hoi dong quan tri;



¢) T4 chire vige thong qua nghi quyét, quyét dinh cta Hoi ddng quan tri;

d) Gidm sat qua trinh t6 chirc thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri;
d) Chu toa cudc hop Dai hoi dé)ng cd dong;

e) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luit Doanh nghiép va Diéu 18 cong ty.

4. Truc‘n‘lg hop Chu tich Hoi déng quan tr1 ¢6 don tir chirc hodc bi mién nhiém, bai
nhiém, Hoi dong quan trj phai biu ngudi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhén don
tir chire hodc bi mién nhiém, bai nhiém.

5. Truong hop Chu tich Hoi ‘déng quan tri ving mit hogic khong thé thuc hién dugc
nhiém vu cia minh thi phai iy quyén bang vin ban cho mot thanh vién khéc thuc hién quyén
va nghia vu cia Chu tich Hoi déng quan tri. Trudng hop khong c6 ngudi duoc iy quyén hodc
Cha tich Hoi dong quan tri chét, mét tich, bj tam giam, dang chép hanh hinh phat tu, dang
chap hanh bién phap xur Iy hanh chinh tai co sé cai nghién bét budc, co s& gido duc bit budc,
tron khéi noi cur tri, bi han ché hodc mét nang luc hanh vi dén sy, c6 khé khin trong nhan
thitc, 1am cha hanh vi, bj Toa 4n cAm dam nhiém chirc vy, cm hanh nghé hogc lam cong viée
nhat dinh thi cdc thanh vién con lai bdu mot ngudi trong sb céc thanh vién giit chite Chu tich
Hoi dong quan tri theo nguyén tic da s§ thanh vién con lai tAn thanh cho dén khi ¢6 quyét
dinh méi ctia Hoi ddng quan tri.

Diéu 30. Cudc hop cia Hpi d(‘“mg quan tri

1. Chu tich Héi ddng quan tri dugce bau trong cugc hop dau tién cua Hoi déng quan tri
trong thdi han 07 ngay lam viéc ke tir ngay két thic bau cir Hoi dong quan tri d6. Cudc hop
nay do thanh vién ¢6 s0 phi€u bau cao nhat hodc ty I¢ phicu bau cao nhat tri¢u tép va chu tri.
Truong hop c¢6 nhiéu hon mot thanh vién ¢6 s6 phiéu bau hogc ty 1¢ phiéu bau cao nhat va
ngang nhau thi céc thanh vién bau theo nguyén tic da sé dé chon 01 ngudi trong sO ho triéu
tap hop Hoi dong quan tri.

2. Hoi dong quén tri phai hop it nhit mi quy 01 14n va ¢ thé hop bét thuong.

3. Chu tich Hoi ddng quan tri triéu tap hop Hoi dong quén trj trong truong hop sau day:

a) C6 dé nghi cia Ban kiém soat hodc thanh vién dc 1ap Hoi déng quén tri;

b) C6 d€ nghi ciia Tng gidm dbc hoic it nhét 05 ngudi quan Iy khéc;

c) C6 d& nghj cua it nhét 02 thanh vién Hoi ddng quan tri;

d) Khi xét thiy can thiét vi lot ich ctia Cong ty.

4. Pé nghij quy dinh tai khoan 3 I:Diéu nay phai duge 14p thanh vén ban, trong d6 néu ré
muc dich, van d¢€ can thao ludn va quyét dinh thudc thdm quyén cua Hoi dong quan tri.

5. Ch tich Hoi dong quan trj phai trigu tap hop Hoi ddng quan trj trong thdi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan dugc de nghi quy dinh tai khoan 3 Dicu nay. Truong hop khong
triéu tdp hop Hoi dong quan tri theo dé nghi thi Chu tich Hoi dong quan tri phai chiu trach
nhi¢ém vé nhirng thiét hai xay ra doi v6i Cong ty; ngudi de nghi c¢6 quyén thay thé Cha tich
Hdi dong quan tri triéu tp hop Hoi dong quan tri.

6. Chu tich Hoi ddng quan tri hogc ngudi triéu tp hop Hoi dong quan tri phai guri théng
bao mot hop chdm nhat 1a 03 ngay lam vi¢c trudc ngay hop. Thong bdo moi hop phai xac
dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cc vin dé thdo lugn va quyé€t dinh.
Thong bao moi hop phai kém theo tai liu sir dung tai cude hop va phiéu biéu quyét cua thanh
vién.

Théng bao moi hop Hoi dong quan tri ¢6 thé giri bing gidy moi, dién thoai, fax, phuong
tién dién tir hodc phuong thirc khac do Diéu 18 ¢dng ty quy dinh va bao dam dén duoc dia chi
lién lac cua timg thanh vién Hoi dong quan tri duge dang ky tai Cong ty.
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Trong trudmg hop can thiét, cude hop Hoi dong quan trj c6 thé dwoc tién hanh ngay sau
khi ¢o thong bdo moi hop cta Chu tich Hoi dong quan tri hogc ngudi tridu tap hop Hoi dong
quan tri néu c6 tir 3/4 tong s6 thanh vién tré 1én du hop.

[ Chl’l’ tich Hoi df‘)ng quan tri hodc nguoi triéu tip giri thong bao moi hop va cic tai liéu
kém theo dén cac thanh vién Ban Kiém soat nhu déi voi cac thanh vién Hdi dong quan tri.

Thanh vién Ban Kiém so4t c6 quyén du cac cude hop Hoi ddng quan tri; c6 quyén thao
luan nhung khéng duge bidu quyét.

8. Cudc hop Hoi déng quan trj duoc tién hanh khi c6 tir 3/4 téng s6 thanh vién trd 1én du
hop. Trudng hop cudc hop duoc tridu tap theo quy dinh tai khoan nay khong du s6 thanh vién
du hop theo quy dinh thi dugc triéu tép lan thir hai trong thoi han 07 ngay ké tir ngay du dinh
hop lan thir nhét. Truong hop nay, cude hop duge tién hanh néu c6 hon mét nira sb thanh vién
Hoi déng quan tri dg hop.

9. Thanh vién Héi dong quan tri duoc coi la tham du va biéu quyét tai cudc hop trong
trudng hop sau day:

a) Tham du va biéu quyét truc tiép tai cude hop;

b) Uy quyén cho ngudi khac dén dy hop va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 11 Piéu
nay;

¢) Tham du va biéu quyét thong qua hoi nghi truc tuyén, bé phiéu dién tir hosic hinh thirc
dién tir khac;

d) Guri phiéu biu quyét dén cude hop thong qua thu, fax, thw dién ti:

d) Gtri phiéu bidu quyét bang phuong tién khéc theo quy dinh trong Diéu 1¢ céng ty.

10. Truong hop gtri phiéu bidu quyét dén cude hop théng qua thu, phiéu bidu quyét phai
dung trong phong bi dan kin va phai dugc chuyén dén Cha tich Hoi dong quan tri chim nhét
1a 01 gi¢ trude khi khai mac. Phiéu bidu quyét chi dugec mé trude su chimg kién cua tt ca
nhitng nguoi dyu hop.

11. Thanh vién phai tham du day da cac cudc hop Hoi d(:")ng quén tri. Thanh vién dugc
iy quyén cho ngudi khac du hop va biéu quyét néu duoc da sé thanh vién Hoi dong quan tri
chap thuén.

12. Nghi quyét, quyét dinh cta Hoi dong quan tri dugc thdng qua néu dugc da sb thénh
vién du hop tan thanh; truong hop sb phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi cung thudc vé
phia ¢6 y kién ctua Chu tich Hoi dong quan tri.

Diéu 31. Cic tiéu ban thude Hpi ddng quan tri

1. Hi dong quén trj c6 thé thanh 14p tiéu ban tryc thude d& phu trach v& chinh sich phét
trién, nhan su, luong thudng, kiém toén ndi b, quan ly rii ro. Sé luong thanh vién cua tiéu
ban do Hoi dong quan tri quyét dinh c6 t5i thidu la 03 ngudi bao gom thanh vién ciia Hoi
dong quén trj va thanh vién bén ngoai. C4c thanh vién doc 1ap Hoi dong quén tri/thanh vién
Hoi ddng quan tri khong diéu hanh nén chiém da sé trong tiéu ban va mot trong s6 cc thanh
vién nay dugc bd nhiém lam Trudng tiéu ban theo quyét dinh cua Hoi ddng quan tri. Hoat
dong ctia tiéu ban phai tuan tha theo quy dinh cta Hoi dong quén tri. Nghi quyét cia tidu ban
chi c6 higu luc khi c6 da s6 thanh vién tham dy va biéu quyét théng qua tai cudc hop cia tiéu
ban.

2. Viée thuc thi quyét dinh ctia Hoi ddng quén tri, hosic ciia tidu ban tric thudc Hoi dong
quan tri phai pht hop v6i cdc quy dinh phép luét hién hanh va quy dinh tai Didu 16 cong ty,
Quy ch€ ndi by veé quan tri cong ty.

Diéu 32. Nguoi phu trach quan tri cong ty



1. Hoi dbng quan tri cha Cong ty phai bb nhiém it nhét 01 nguoi phu trach quan tri cong
ty dé hd trg cdng tac quan tri cdng ty tai doanh nghiép. Ngudi phu tréch quan tri cong ty c6
thé kiém nhiém lam Thu ky cong ty theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 156 Lu4t Doanh nghiép.

2. Ngudi phy trach quan trj cong ty khdng duoc ddng thoi 1am viée cho td chirc kiém
toan duge chip thuan dang thuc hién kiém toan cac bao céo tai chinh ctia Cong ty.

3. Nguoi phu trach quan tri cong ty c6 quyén va nghia vu sau:

a) Tu van Hoi dong quan tri trong viéc to chirc hop Dai hoi ddng ¢ dong theo quy dinh
va céc cong viée lién quan giita Cong ty va cb dong;

b) Chuan bi cac cudc hop Hoi ddng quan trj, Ban kiém soat va Dai hoi dong cb dong
theo yéu cu cua Hoi d6ng quén tri hoic Ban kidm soat;

¢) Tu véan vé thi tuc cla cic cugc hop;
d) Tham du cac cudc hop;

d) Tu van tha tuc lap cac nghi quyét cua Hoi dong quan tri phu hop véi quy dinh cta
phép luét;

e) Cung cp céc thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoi ddng quan tri va céc thong
tin khéc cho thanh vién Hdi ddng quan tri va thanh vién Ban kiém soat;

g) Giam sét va bao cdo Hoi ddng quan tri vé hoat dong cong bd thong tin cta Cong ty;

h) La dau méi lién lac véi cac bén co quyén loi lién quan;

1) Bdo mét thong tin theo cac quy dinh cta phap luit va Didu 1€ cong ty;

k) Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luit va Diéu 18 cong ty.

Chwong VIII. TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC

Diéu 33. T§ chirc bd may quan ly

Hé thdng quan ly cta Cong ty phai dam bao bd may quén ly chiu trach nhiém truéc Hoi
dong quan tri va chiu sy gidm sat, chi dao ctia Hoi dong quan tri trong cong viéc kinh doanh
hing ngay cta Cong ty. Cong ty ¢6 Tong giam ddc, cac Pho Téng giam dbe, Ké todn trudng
va céc chirc danh quan 1y khac do Hoi dong quan tri bd nhiém. Viée bo nhi¢m, mién nhiém,

béi nhiém céc chirc danh néu trén phai duge théng qua bing nghi quyét, quyét dinh cia Hoi
dong quan tri.

Piéu 34. Nguoi diéu hanh Céng ty

1. Ngudi diéu hanh Céng ty bao gbm Téng gidm doc Ph6 Tong giam dbc, Giam dbc tai
chinh, K& toan trudng va nguoi diéu hanh khéc theo quyét dinh cta Hoi ddng quan tri.

2. Theo dé nghi cua Tong giam dbc va duge sy chap thuan cua Hoi dong quan tri, Cong
ty duoc tuyén dung ngudi didu hanh khac véi s luong va tiéu chuén phu hop véi co cdu va
quy ché quan ly cua Cong ty do Héi ddng quan tri quy dinh. Nguoi diéu hanh doanh nghiép
phai c6 trach nhiém dé hd trg Cong ty dat duoc cic muc tiéu dé ra trong hoat dong va to chirc.

3. Tong giam dbc duoc tra luong va thuong. Tién lwong va thudng cha Téng giam dbc
do Hbi ddng quén tri quyét dinh.

4. Tién luvong cua nguoi diéu hanh duge tinh vao chi phi kinh doanh cua Cong ty theo
quy dinh ctia phap lut vé thué thu nhap doanh nghiép, dugc thé hién thanh muyc riéng trong
bdo cdo tai chinh hing nim cua Cong ty va phai béo cdo Dai hoi ddng cd dong tai cudc hop
thuong nién.

Diéu 35. BS nhiém, mi¢n nhi¢m, nhiém vu va quyén han ciia Tong giam doc



1. Hoi dong quan tri bd nhiém 01 thanh vién Hoi déng quan tri hodc thué nguoi khéc lam
Tdng giam dbc.

2. Tng giam déc 1a ngudi diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cua Cong ty; chiu
su glam sat cua Hoi dong quan tri; chiu trach nhiém truéc Hoi dono quan tri va truée phap
luét vé viéc thuc hién quyén, nghia vu dugc giao.

3. Nhiém ky cua Tong gidm dbc khdng qua 05 nam va c6 thé dwoc b nhiém lai véi sé
nhiém ky khong han ché. Tdng giam ddc phai dap \ing céc tidu chudn, didu kién theo quy dinh
clia phap luat va Diéu 1é cong ty.

4. Téng giam ddc c6 cac quyén va nghia vy sau:

a) Quyét dinh céc vén dé lién quan dén cdng viéc kinh doanh hang ngay cua Cong ty ma
khong thudc thdm quyén cta Hoi ddng quan tri;

b) T4 chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh coa Hoi ddng quan tri;
¢) Tb chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n diu tr cia Cong ty;
d) Kién nghi phuong 4n co ciu td chiic, quy ché quan ly ndi bd clia Cong ty;

d) B6 nhiém, mlen nhiém, bai nhi¢m cac chirc danh quan ly trong Cong ty, trir céc chire
danh thudc thdm quyén ctia Hoi ddng quan tri;

e) Quyét dinh tién luong va loi ich khéc d6i voi nguoi lao dong trong Céng ty, ké ca
ngudi quan ly thude thdm quyén bd nhiém cia Téng gidm déc;

g) Tuyén dung lao d6ng;
h) Kién nghi phuong 4n tra ¢b tuc hodic xir ly 16 trong kinh doanh;

) Quyén va nghia vu khic theo quy dinh ctia phép luét, Diéu 18 cbng ty va nghi quyét,
quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.

5. Hoéi dong quan tri ¢6 thé mi&n nhiém Tong gidm dbc khi da sé thanh vién Hoi ddng
quan tri c6 quyén biéu quyét du hop tan thanh va bd nhiém Téng gidm dbc moi thay thé.

Chuwong IX. BAN KIEM SOAT
Diéu 36. Ung cit, @ cir thanh vién Ban kiém soat (Kiém soat vién)

1. Viéc tmg cir, & ctr thanh vién Ban kiém soat dugc thyc hién tuong tu quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu 25 Diéu Ié nay.

2. Trudng hop sb luong cac {mg vién Ban kiém soét théng qua dé cir va img cur khong du
56 lugng can thiét, Ban kiém soat duong nhiém cé the dé cir thém tmg vién hoic tb chirc dé
ctr theo quy dinh tai Piéu 1& cong ty, Quy ché ndi b vé quan tri cong ty va Quy ché hoat dong
clia Ban kiém so4t. Viéc Ban kiém soat duong nhiém gidi thiu thém {ng vién phai duge
cong bd 15 rang trude khi Dai hoi déng ¢b dong bidu quyét bau thanh vién Ban kiém soat theo
quy dinh cua phap luit.

Diéu 37. Thanh phin Ban Kiém so4t

1. Sé luong thanh vién Ban kiém soat ctia Cong ty c6 tr 03 dén 05 nguoi. Dai héi déng
cb dong quyét dinh cu thé s6 luong thanh vién Ban kiém so4t theo timg thoi diém, tmg nhi¢m
ky. Nhiém ky ctia thanh vién Ban kiém soét khong qué 05 nim va cé thé duoc bau lai voi sb
nhiém ky khéng han ché.

2. Thanh vién Ban kiém so4t phai déap {mg c4c tiéu chuén va diéu kién theo quy dinh tai
Piéu 169 Luat Doanh nghiép va khong thudc cac truomg hop sau:

a) Lam viéc trong bd phan ké toan, tai chinh cia Cong ty;



b) La thanh vién hay nhén vién ctia cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan cac
bdo cdo tai chinh ctia cong ty trong 03 nam lién trudce do.

3. Thanh vién Ban Kiém soat bi mién nhiém trong cac truong hop sau:

a) Khong con du tiéu chuin va diéu kién lam thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay;

b) C6 don tir chirc va duge chép thuén;

¢) Céc truong hop khac theo quy dinh cua phép luat, Piéu I¢ nay.

4. Thanh vién Ban kiém soat bj bai nhiém trong cac trudong hop sau:

a) Khong hoan thanh nhiém vy, céng viéc dugc phéan cong;

~ b) Khong thyc hién quyén va nghia vu ctia minh trong 06 thang lién tuc, trix truong hop

bat kha khéang;

¢) Vi pham nhiéu 14n, vi pham nghi€m trong nghia vu cia thanh vién Ban kiém so4t theo
quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 18 cong ty;

d) Truong hop khéc theo nghi quyét Dai hoi ddng cb dong.

Diéu 38. Truéng Ban kiém soat

1. Truéng Ban kiém sodt do Ban kiém so4t biu trong s6 cac thanh vién Ban kiém soat;

viée bau, mién nhiém, bai nhiém theo nguyén tic da sb. Ban kiém soat phai cé hon mot nira

s6 thanh vién thudng tri & Vigt Nam. Trudng Ban kiém soat phai c6 bang t6t nghiép dai hoc
tré 1én thudc mét trong céc chuyén nganh kinh té, tai chinh, ké toan, kiém toén, ludt, quan tri
kinh doanh hozc chuyén nganh c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

2. Quyén va nghia vu ctia Truéng Ban kiém sodt:
a) Tri¢u tap cudc hop Ban kiém soat;

b) Yéu ciu Hai ddng quan tri, Téng gidm dbc va ngudi didu hanh khac cung cip céc
théng tin lién quan d€ bao cdo Ban kiém soat;

¢) Lap va ky bdo cdo ciia Ban kiém soét sau khi di tham khao ¥ kién cta Hoi dong quan
tri d€ trinh Pai hoi déng c6 dong.

Pitu 39. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém soat

Ban kiém so4t ¢6 cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Pidu 170 Lu4t Doanh nghiép va
cac quyén, nghia vy sau:

1. bé xuét, kién nghi Dai hoi df‘)ng cb déng phé duyét danh sach td chirc kiém toan duoc
chép thudn thuc hién kiém toan B4o cdo tai chinh cia Cong ty; quyét dinh t6 chirc ki€ém toan
duoc chap thudn thyc hién kiem tra hoat dong cta Cong ty, bai mién ki€ém toan vién dugc
chap thudn khi xét thay cén thiét.

2. Chiu trach nhiém trude cb dong vé hoat dong giam sat ctia minh.

3. Gidm sét tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, viéc tuan thu phép ludt trong hoat dong cua
thanh vién Hoi dong quan tri, Tong gidm dbc, ngudi quan ly khac.

4. Dam bao phdi hop hoat ddng véi Hoi ddng quan tri, Téng giam dbc va cb dong.

5. Trudong hop phét hién hanh vi vi pham phéap ludt hodc vi pham Diéu 18 cong ty cta
thanh vién Héi dong quan tri, Tong gidm ddc va ngudi diéu hanh khac cta doanh nghi€p, Ban
kiem so4t phai thong béo bang vin ban cho Hji dong quan tri trong vong 48 gio, yéu cau
nguoi ¢6 hanh vi vi pham chim dit vi pham va c6 giai phap khéc phuc hau qua.



6. Xay dung Quy ché hoat dong cia Ban kiém so4t va trinh Dai hoi dbng cb dong thong
qua.

7. Bdo cdo tai Pai hdi dong cb dong theo quy dinh tai Piéu 290 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctua
Lu4t Chimng khoén.

8. C6 quyén tlep can hd so, tai liéu cua Cong ty luu giir tai try s& chinh, chi nhanh va dia
diém khéc; c6 quyén dén dia diém lam viée cia ngudi quan ly va nhén vién cia Cong ty trong
gid lam viéc.

9. C6 quyén yéu cu Hoi dong quan tri, thanh vién Héi ddng quan tri, Tong gidm déc va
nguoi quan ly khac cung cép diy du, chinh xéc, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong tac quan
ly, diéu hanh va hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat va Diéu 1¢ nay.
Diéu 40. Cugc hop ciia Ban kiém soat

1. Ban kiém soat phai hop it nhat 02 1an trong mdt nam, sb lwong thanh vién tham du
hop it nhat 12 2/3 s6 thanh vién Ban kiém so4t. Bién ban hop Ban kiém soét duoc lap chi tiét
va rd rang. Nguoi ghi bién ban va cac thanh vién Ban kiém so4t tham du hop phai ky tén vao
bi€n ban cudc hop. Céac bién ban hop cua Ban kiém soat phai dugc lwu giit nhim xé4c dinh
trach nhiém cta timg thanh vién Ban kiém soét.

2. Ban kiém soat c6 quyen yéu cau thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong giam dbc va dai
dién tb chirc kiém toan duoc chip thuéin tham dur va tra 16i cac van d& cin dugc lam rd.

Diéu 41. Tién lwong, thu lao, thwéng va lgi ich khac ciia thanh vién Ban kiém soat

1. Thanh vién Ban kiém soat dugc tra tién luong, thu lao, thuéng va loi ich khac theo
quyét dinh ciia Dai hdi ddng cb dong. Dai hoi dong c6 dong quyét dinh tong mire tién luong,
thu lao, thudng, 1¢i ich khéc va ngan sach hoat dong hing nim ciia Ban kiém soat.

2. Thanh vién Ban kiém soat dugc thanh toan chi phi &n, &, di lai, chi phi s dung dich
vu tu vén doc 1ap v6i mirc hop ly. Tong murc thu lao va chi phi nay khong vuot qua téng ngan
sach hoat dong hang nim cua Ban kiém soat da duoc Dai hoi ddng cb dong chip thuén, trir
truomg hop Dai hoi ddng cb dong c6 quyét dinh khac.

3. Tién luong va chi phi hoat dong cua Ban kiém soat dwoc tinh vao chi phi kinh doanh
ctia Cong ty theo quy dinh cuia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, quy dinh khac cia
phép ludt c6 lién quan va phai duge 1ap thanh muc riéng trong bo cao tai chinh héng nam coa
Cong ty.

Chwong X. TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HOQI PONG QUAN TR,
THANH VIEN BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH
KHAC

Thanh vién Hbi dong quan tri, Thanh vién Ban kiém soat, Tong giam dbc va nguoi didu
hanh khac cé trach nhiém thuc hién céc nhiém vu cta minh, ké ca nhimg nhi¢m vu véi tu
cach thanh vién céc tiéu ban cua Hoi ddng quén tri, mdt cach trung thure, can trong vi lgi ich
cua Cong ty.

Diéu 42. Trich nhi¢ém trung thyc va trinh cic xung d4t vé quyén loi

1. Thanh vién Hbi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong giam dbéc va nguoi
quan ly khac phai cong khai céc lgi ich ¢6 lién quan theo quy dinh ctiia Luét Doanh nghiép va
cac van ban phap luat lién quan.



2. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng gidm déc, ngudi quan
ly khdc va nhitng nguoi ¢6 lién quan cua cac thanh vién nay chi duge sir dung nhing théng tin
0 duge nho chire vu cia minh dé phuc vu loi ich cua Cong ty.

3. Thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong giam dbc va ngudi
quan ly khéc c6 nghia vu théng bao bang vin ban cho Hoi déng quan tri, Ban kiém so4t vé
cac giao dich giita Cong ty, cong ty con, cong ty khdc do Cong ty dai chting nim quyén kiém
s04t trén 50% tré 1én von diéu 1¢ véi chinh ddi twong dé hodc voi nhitng nguoi c6 lién quan
cta doi tuong d6 theo quy dinh cta phap ludt. DS véi cic giao dich néu trén do Dai héi déng
0 dong hodc Hoi dong quan tri chip thudn, Cong ty phai thuc hién cong b thong tin vé& cac
nghj quyet ndy theo quy dinh ctia phap luét chimg khodn vé cong b thong tin.

4. Thanh vién Hoi déng quan tri khong duge bidu quyét dbi voi giao dich mang lai loi
ich cho thanh vién d6 hodc ngudi ¢ lién quan cta thanh vién d6 theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép va biéu 1€ cong ty.

5. Thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam dbc, ngudi quan
1y khic va nhilng nguoi ¢é lién quan coa cac déi tugng nay khong dwoc sir dung hoic tiét 16
cho ngudi khic céc thong tin noi by dé thuce hién cac giao dich c6 lién quan.

6. Giao dich gilta Cdng ty v&i mot hodic nhiéu thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién
Ban kiém soat, Téng giam ddc, ngudi didu hanh khéc va céc ca nhan, t§ chirc ¢6 lién quan
dén céc déi tuong nay khong bi v6 higu trong céc trudng hop sau day:

a) bbi vei giao dich c6 gia tri nho hon 35% téng gia tri tai san dugce ghi trong béo céo tai
chinh gin nhét, nhiing n¢i dung quan trong cua hop ddng hodc giao dich ciing nhu cic mbi
quan h¢ va lgi ich cia thanh vién Hoi df‘)ng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam
ddc, ngudi diéu hanh khéac da duge béo cdo Hbi dong quan tri va dugc Hoi ddng quan tri
thong qua bang da s§ phiéu tan thanh cua nhiing thanh vién Hoi ddng quan tri khong c6 loi
ich lién quan;

b) Déi v6i giao dich ¢ gié tri 16n hon hodc bing 35% hoac giao dich dén dén gia tri giao
dich phét sinh trong vong 12 théng ké tir ngay thuc hién giao dich d4u tién c6 gia tri tir 35%
try 1én tong gid tri tai san duoc ghi trong bdo céo tai chinh gin nht, nhimg ndi dung quan
trong cta giao dich nay ciing nhu mbi quan hé va loi ich cta thanh vién Hoi dong quan tri,
thanh vién Ban kiém soat, Tong gidm déc, ngudi diéu hanh khéc da duge cong bd cho cac ¢d
dong va dugc Dai hoi dong cb dong thong qua béng phiéu bidu quyét cua céc cd dong khong
¢0 lgi ich lién quan.

Diéu 43. Trach nhiém v& thiét hai va bdi thwomg

1. Thanh vién Ho6i ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam dbc va ngudi
diéu hanh khac vi pham nghia vu, trach nhiém trung thuc va cén trong, khong hoan thanh
nghia vu ctia minh phai chju trach nhiém vé nhimg thiét hai do hanh vi vi pham clia minh gay
ra.

2. Cong ty bbdi thuomg cho nhimg ngudi dé, dang hoic c6 thé try thanh mdt bén lién quan
trong céc vu khiéu nai, kién, khoi t6 (bao gdm cac vu viée dén sw, hanh chinh va khong phai
1a cac vy kién do Cong ty 1a ngudi khéi kién) néu ngudi dé da hosic dang 1a thanh vién Hoi
ddng quéan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam dbc, ngudi diéu hanh khac, nhan vién
hodc dai dién dugc Cong ty ty quyén da hodc dang thyc hién nhiém vu theo iy quyén cua
Cong ty, hanh dong trung thuc, cin trong vi 191 ich clia Céng ty trén co s& tuan tha luat phap
va khong c6 bang chimg x4c nhan ring ngudi dé da vi pham trach nhiém ciia minh.

3. Chi phi bdi thuomg bao gdm chi phi phan quyét, c4c khoan tidn phat, cic khoan phai
thanh toan phat sinh trong thuc t& (ké ca phi thué luat sw) khi giai quyét nhitng vu viéc nay
trong khudn khé luét phap cho phép. Coéng ty c6 thé mua bao hiém cho nhitng ngudi nay dé
tranh nhing tréch nhiém bdi thudng néu trén,
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Chuong XI. QUYEN TRA CUU SO SACH VA HO SG CONG TY
Diéu 44. Quyén tra ciru s sich va hd so
1. C6 déng phd thdng c6 quyén tra ciru sb sach va hd so, cu thé nhur sau:

a) Cb dong phd théng cé quyén xem xét, tra ciru va trich luc théng tin vé tén va dia chi
lién lac trong danh séch c6 déng c6 quyén biu quyét; yéu cau stra dbi thong tin khéng chinh
Xéc cﬁa} minh; xem xét, tra ciru, trich luc hoic sao chup Diéu 1€ cong ty, bién ban hop Dai héi
dong c6 dong va nghi quyét Dai hoi ddng cb dong;

b) Cb ddng hodc nhém cb dong s& hiru tir 05% tong sb ¢ phin phd thong trd 1én ¢6
quyéen xem xét, tra ctru, trich luc sb bién ban va nghi quyét, quyét dinh ctiia Hoi déng quan tri,
béo cdo tai chinh giita nim va hing nim, bao c4o ciia Ban kiém sodt, hgp déng, giao dich phai
thong qua Hoi déng quan tri va tai liéu khéc, trir tai liéu lién quan dén bi mét thuong mai, bi
mat kinh doanh cuia Cong ty.

2. Trudng hop dai dién duoc ty quyén ctia cb dong va nhém cb dong yéu clu tra ctru sb
sach va ho so thi phai kém theo gidy ty quyén cia cd déng va nhém cb déng ma ngudi d6 dai
dién hodc ban sao cong chimng cua gidy ty quyén nay.

3. Thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam dbc va nguoi
diéu hanh khéc c6 quyén tra ciru sb ding ky c6 dong cia Cong ty, danh séch ¢d dong, sb sach
va hd so khac cia Cong ty vi nhitng muc dich lién quan téi chitc vu ctia minh véi didu kién
cac thong tin nay phai dugc bao mat.

4. Cong ty phai luu giir Diéu 1¢ nay va nhitng ban sira di bd sung Diéu 1, Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghi¢p, cac quy ché, cic tai li¢u chimg minh quyén Yy hl”n} tai san, nghi
quyét Dai hdi dong c6 dong va Hoi dong quan tri, bién ban hop Pai hoi dong c6 dong va Hoi
dong quan tri, cdc béq cao cua Hoi dong quan tri, cdc bdo cdo ctia Ban kiém so4t, bdo céo tai
chinh nam, s6 sach ké toan va cac tai liéu khac theo quy dinh cta phép lujt tai tru s& chinh
hodc mét noi khac voi diéu kién 1a cac ¢o dong va Co quan dang ky kinh doanh dwoc thong
bao v€ dia diém luu trit c4c tai lidu nay.

5. Diéu & cdng ty phai dugc cong bb trén trang thong tin dién tir cia Cong ty.

Chwong XII. CONG NHAN VIEN VA CONG POAN

Diéu 45. Cong nhén vién va cong doan

. 1. Tong gidm dbc phai 1ap ké hoach dé Hai déng quan trj thong qua céc vén @ lién quan
dén viéc tuyén dung, cho nguoi lao dong nghi viée, tién luong, bao hi€ém xa hoi, phuc l¢i,
khen thuong va ky luat doi voi nguoi lao dong va ngudi didu hanh doanh nghiép.

e Téng giam dbc phai lap ké hoach dé Hoi dbng quan tri thong qua céc vén dé lién quan
dén quan hé cia Cong ty véi cic to chuc cong doan theo cac chuan muyc, thong 1§ va chinh
sach quan 1y tot nhét, nhitng thdng 1€ va chinh sich quy dinh tai Didu 1é nay, cac quy ché cua
Cong ty va quy dinh phap luét hién hanh.

Chwong XIII. PHAN PHOI LQT NHUAN
Diéu 46. Phén phdi 1¢i nhuin

1. Dai hoi dong b dong quyét dinh mirc chi tré cb tirc va hinh thirc chi tra ¢ tirc hang
nam tr loi nhuin duoc giir lai cta Cong ty.

2. Cong ty khong thanh toan 13i cho khoan tién tra ¢d tuc hay khoan tién chi tra lién quan
td1 mot loai ¢6 phiéu.

3. Hoi dong quén trj c6 thé kién nghi Pai hoi déng cé dong thong qua viée thanh toan

toan by hoic mot phan cb tirc bang cd phiéu va Hbi ddng quan tri 1 co quan thuc thi quyét
dinh nay.



4, Truéng hop cb tie hay nhimg khoan tién khac lién quan t&i mot loai ¢o phiéu duge
chi tra bang tién mat, Cong ty phai chi tra bing tién dong Viét Nam. Viéc chi tra c6 thé thuc
hién truc tiép hodc thdng qua cac ngan hang trén co s& céc thong tin chi tiét vé tai khoan ngén
hang do c0 dong cung cap. Truomg hop Cong ty dd chuyén khoan theo ding cac thong tin chi
ti€t vé ngdn hang do ¢6 dong cung cip ma ¢o dong d6 khong nhan duoc tién, Cong ty khong
phai chiu trach nhiém ve khoan tien Cong ty da chuyén cho cb dong nay. Viéc thanh toan cb
tire doi vdi cde ¢o phiéu niém yét/ding ky giao dich tai S& giao dich chimg khoan cé thé dugc
tien hanh théng qua cong ty chimg khoan hoac Tdng Cong ty luu ky va bu trir chimg khoén
Viét Nam.

/5. Can cr Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, Héi df)ng quan tri thong qua nghi
quy€t, quyét dinh xac dinh mot ngay cu thé dé chot danh sach c6 déng. Cin cir theo ngay do,
nhing ngudi dang ky vOi tu cach co dong hodc ngudi s hiru céc chimg khoan khac duge
quyén nhén co tirc bang tién mit hoic cb phicu, nhén thong bdo hoic tai liéu khac.

6. Céc van d& khac lién quan dén phén phéi loi nhudn duge thyc hién theo quy dinh cta
phép luit.

_Chwong XIV. TAI KHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHINH VA CHE PO KE
TOAN

Diéu 47. Tai khoan ngan hang

1. Cong ty mé tai khoan tai cdc ngan hang Viét Nam hodc tai cic chi nhanh ngin hang
nuoc ngoai duge phép hoat dong tai Viét Nam.

2. Theo su chip thuin trude ctia co quan c6 thdm quyén, trong truémg hop cén thiét,
Cong ty c6 thé mo tai khoan ngén hang & nudc ngoai theo cac quy dinh cta phap luit.

3. Cong ty tién hanh tAt ca cdc khoan thanh toén va giao dich ké to4n thong qua céc tai
khodn tién Viét Nam hoéc ngoai té tai céc ngin hang ma Céng ty mé tai khoan.

Diéu 48. Niim tai chinh

Ném tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 h%lr}g nam va két thic vao ngay
31 thang 12 hang ndm. Nam tai chinh dau tién bit dau tir ngay cap Giady chimg nhan dang ky
doanh nghiép lan dau- ngay 19 thang 02 nam 2002 va két thic vio ngay 31 thang 12 nam
2002.

Diéu 49. Ché d ké to4n

1. Ché d6 k& toan Cng ty s dung 1a ché do ké toan doanh nghiép hogic ché do ké toan
déc thu duge co quan ¢6 tham quyén ban hanh, chép thuén.

2. Cong ty lap sb séch ké toan bing tiéng Viét va lwu giit hd so ké toan theo quy dinh
phép ludt vé ké toan va phap luat lién quan. Nhimg hd so nay phai chinh xac, cip nhét, c6 hé
thong va phai di dé chimg minh va giai trinh cac giao dich ctia Cong ty.

3. Cong ty st dung don vi tién té trong ké toan la ddng Viét Nam. Truong hop Cong ty
co cac nghiég vu kinh té Qhét sinh chu yéu bang mdt loai ngoai t¢ thi duge tu chon ngoai t& d6
lam don vi tién té trong lr(é toén,,chiu trach nhi¢m vé lua chon do6 trude phap luat va théng bao
cho co quan quan ly thué truc tiép.

Chuong XV. BAO CAO TAI CHINH, BAO CAO THUONG NIEN VA TRACH
NHIEM CONG BO THONG TIN

Di€u 50. Bdo cdo tai chinh niam, ban nién va quy

1. Cong ty phai l14p bao céo tai chinh nim va bio cdo tai chinh nim phai dugc kiém toan
theo quy dinh ctia phép luét. Cong ty cong bb bdo céo tai chinh nim d duge ki€m toan theo



quy dinh cua phap luét vé cong bd thong tin trén thj trudng chimg khoan va ndp cho co quan
nha nuéc c6 thim quyén.

2. Béo cdo tai chinh ndm phai bao gdm ddy du cac bao cdo, phu luc, thuyét minh theo
quy dinh phap luat vé ké toan doanh nghiép. Bo céo tai chinh nim phai phan anh mét cach
trung thyc va khdch quan tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

3. Cong ty phai 1ap va cdng bd céc béo céo tai chinh ban nién da soat xét va bdo cdo tai
chinh quy theo quy dijnh phép lufit v€ cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan va nop
cho co quan nha nudce ¢ thim quyén.

Ditu 51. Bdo cdo thuwong nién

Cong ty phai 1ap va cong bd Béo cao thuong nién theo cdc quy dinh cia phap luit vé
chimg khodn va thj truong chimg khoan.

Chwong XVI. KIEM TOAN CONG TY
Piéu 52. Kiém tosn

1. Pai hoi déng cb dong chi dinh mét cong ty kiém toan doc 1ap hodc thong qua danh
sach cac cong ty kiém toan doc 1ap va iy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh lwa chon
mdt trong s6 cac don vi ndy tién hanh kiém toan béo cdo tai chinh cua Cong ty cho nim tai
chinh tiép theo dwa trén nhimg diéu khoén va diéu kién thoa thuin véi Hoi déng quan tri.

2. B4o céo kiém toan duoc dinh kém béo céo tai chinh nim ciia Cong ty.

3. Kiém toén vién ddc 14p thuc hién viée kiém toan béo céo tai chinh cta Cong ty duoc
tham du cac cufc hop Pai hoi déng b dong va duoc quyén nhén cac thong béo va cac thong
tin khéc lién quan dén cude hop Pai hdi déng ¢ dong va duge phat biéu y kién tai dai hoi vé
cac van dé c6 lién quan dn viéc kiém toén béo cdo tii chinh ciia Cong ty.

Chwong XVIL. DAU CUA DOANH NGHIEP
Diéu 53. D4u ciia doanh nghiép

1. D4u bao gbm déq dwoc 1am tai co s& khic du hodc diu dusi hinh thite chit ky sb theo
quy dinh ctia phap luét vé giao dich dién tir.

2. Hoi ddng quan tri quyét dinh loai d4u, sé, luong, hinh thitc va ndi dung déu coa Cong
ty, chi nhanh, van phong dai dién ctia Cong ty (néu co).

3. Hoi déng quan tri, Téng giam dbc sir dung va quan ly diu theo quy dinh cta phép luat
hién hanh.

Chuong XVIII. GIAI THE CONG TY

Diéu 54. Giai thé cong ty

1. Cong ty c6 thé bi giai thé trong nhimg truong hop sau:

a) Theo nghi quyét, quyét dinh ctia Dai hoi ddng cb dong;

b) Bj thu hdi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, trir truémg hop Luat Quan Iy thué
c6 quy dinh khéc;

¢) Céc truomg hop khéc theo quy dinh ciia phép luat.

2. Viée giai thé Cong ty trude thdi han do Dai hoi ddng cb dong quyét dinh, Hoi dong
quan tri thuc hién. Quyé} dinh gie‘;i thé nay phai duoc thong bao hodc phai duoc chép thuin
boi co quan c6 thim quyén (néu bét budc) theo quy dinh.

Piéu 55. Thanh ly



1. Téi thiéu 06 thang sau khi c6 quyét dinh giai thé Cong ty, Hoi ddng quéan tri phai
thanh 14p Ban thanh 1y gom 03 thanh vién, trong d6 02 thanh vién do Pai hoi dong cb dong
chi dinh va 01 thanh vién do Hoi dong quan trj chi dinh tir 01 cong ty kiém toan doc lap. Ban
thanh ly chuéan bj cac quy che hoat dong ciia minh. Cac thanh vién cia Ban thanh 1y ¢6 thé
dugc lua chon trong s6 nhan vién ctia Cong ty hoic chuyén gia ddc 1ap. T4t cé cac chi phi lién
quan dén thanh 1y duge Cong ty wu tién thanh toan trude cic khoan ng khac cta Cong ty.

2. Ban thanh ly cé trach nhiém béo cao cho Co quan ding ky kinh doanh vé ngay thanh
1ap va ngay bat dau hoat dong. K€ tir thoi diém do, Ban thanh ly thay mit Cong ty trong tat ca
cac cong viée lién quan dén thanh ly Cong ty trude Toda 4n va cic co quan hanh chinh.

3. Tién thu dugce tir viéc thanh 1y dugc thanh toan theo thi tu sau:

a) Céc chi phi thanh ly;

b) Céc khoan ng¢ luong, trg cép thoi Viéc, bao hiém x4 hoi va cac quyén lgi khac cua
nguoi lao dong theo thoa udce lao dong tap thé va hop dong lao dong di ky két;

¢) No thué;

d) Cac khoan ng khéc cua Cong ty;

d) Phén con lai sau khi d4 thanh toan tit ca cac khoan ng tir muc (a) dén (d) trén day
dugc chia cho céc ¢d ddng. Cac ¢b phan wru dii duoc wu tién thanh toan trude.

Chwong XIX. GIAI QUYET TRANH CHAP NOI BO
Ditu 56. Giai quyét tranh chip ndi bp

1. Truomg hop phat sinh tranh chip, khiéu nai lién quan t6i hoat dong cua Cong ty,
quyén va nghia vu ctia cac ¢d dong theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 1€ cong ty, cac
quy dinh phap ludt khac hoic thoa thuén giira:

a) C6 dong vdi Cong ty;

b) Cb dong v6i Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Téng giam déc hay ngudi didu hanh
khac;

Céc bén lién quan cd ging giai quyét tranh chép d6 théng qua thuong lugng va hoa giai.
Trir truomg hop tranh chép lién quan t6i Hoi ddng quan tri hodc Chu tich Hoi déng quan tri,
Chu tich Hoi dong quan tri chu tri viéc gidi quyét tranh chdp va yéu cAu timg bén trinh bay
cac thong tin lién quan dén tranh chép trong vong 15 ngdy lam viéc ké tir ngay tranh chip
phét sinh. Trudmg hop tranh chép lién quan t6i Hoi ddng quan tri hay Ch tich Hai dong quan
tri, bit cir bén nao cling c6 thé yéu ciu Ban kiém soét chi dinh mot chuyén gia doc lap 1am
trung gian hoa giai cho qué4 trinh giai quyét tranh chp.

2. Truong hop khong dat duge quyét dinh hoa giai trong vong 06 tuin tir khi bat ddu qua
trinh hoa giai hodc néu quyét dinh cua trung gian hoa giai khéng dirgc cac bén chip nhén, mot
bén ¢6 thé dura tranh chép d6 ra Trong tai hodc Toa 4n.

3. Cac bén ty chiu chi phi ¢6 lién quan t6i tha tuc thuong lwgng va hoa giai. Viée thanh
toan céc chi phi ctia Toa an dugc thyc hién theo phan quyét cia Toa an.

Chwong XX. BO SUNG VA SUA POI PIEU LE
Diéu 57. Didu )¢ cong ty

1. Viéc sira dbi, bd sung Piéu 1& nay phai dugc Dai hoi ddng cb dong xem xét, quyét
dinh.

2. Truong hop phap luat ¢6 quy dinh lién quan dén hoat dong cua Cong ty chua dugc dé
cap trong ban Diéu 1¢ ndy hoic trudong hop c6 quy dinh phdp luit méi khéc véi diéu khoan
trong Di€u 1€ nay thi 4p dung nhimg quy dinh d6 d¢ diéu chinh hoat dong cia Cong ty.
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Chwong XXI. NGAY HIEU LUC
Diéu 58. Ngay hiéu lyc

1. Ban diéu 1¢ nay gdm 21 chuong, 58 diéu dugc Dai hoi ddng cb dong Cbng ty cb phan
Tép doan BGI nhit tri théng qua ngay 11 thang 6 ndm 2021 tai try s& chinh Cong ty va cing
chép thuin hiéu luc toan van cua Diéu 16 nay. Riéng Khoan 1 Piéu 6 quy dinh vé von didu 18
duge Hoi dong quan tri thong qua theo Quyét dinh sb 01/Qb-HDPQT ngay 24/11/2021 trén co
s& Uy quyén cia Pai hi dong cd dong theo Nghi quyét sé 05-2021 NQ/DHDPCD ngay
19/3/2021.

2. Diéu 1& duoc lap thanh 03 ban, c6 gia tri nhu nhau va phai dugc luwu giir tai tru s&
chinh cta Coéng ty.

3. Diéu 1¢ nay 13 duy nhét va chinh thic cia Cong ty.

4. Cac ban sao hodc trich lyc Dleu 1€ cong ty c6 gia tri khi c¢6 chir ky cta Chu tich Héi
ddng quén tri hozc tbi thidu 1/2 tdng sb thanh vién Hoi dong quan tri.

Ho, tén, chit ky ciia nguoi dai di

DANH SACH CO PONG SANG LAP

(Thong tin cb dong sang lap cin ctr theo Glay ching nhén déng ky doanh nghiép dugc cép lan
du ngay 19/02/2002, thong tin vé tdng sb cb phan cta cd dong sang lap cdn ci theo danh
sach ngudi s6 hiru chimg khoan tai ngay diang ky cudi cung 21/10/2021 do VSD l4p)

Tong s6 c6 phan

Tén c¢6 dong sang | Quoc

Stt R ) Dia chi )
lap tich S6 .. | Tylé
Gia tri o
luong Yo
Tépg cong ty 96 S6 34 Lang Ha, phudng
1 phan xuat nhip khau | Viét | Léang Ha, quin Dong Da, 0 0 0
va xdy dung Viét | Nam | thanh phdo Ha Noi, Viét
Nam (Vinaconex) Nam

Viét S6 27 nha BI, phuong Cat
* Linh, quin Déng Pa, thanh 0 0 0

2 | Nguyén Céng Tam
Nam | o1& F1a Noi, Viet Nam

S6 10 t5 37, phudng

o T Viét | Khuong Trung, quin
3o pCuivanBink Nam | Thanh Xun, thanh phé| © 0 4

Ha Néi, Viét Nam
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
\E THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Dja chi: Tdng 11-Toa nha Song Da - 56 165 - Dwdmg Chu Gidy - Quin Clu Giidy - Ha Nji

DT: 04.6267.0491/0492/0493 FAX: 04.6267 0494 Website: http/fwww vae com.vn
So: 02/VAE - UQ Ha N¢i, ngay 04 thang 01 ndm 2022
Viv iy quyén
GIAY UY QUYEN

- Can cit gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s§ : 0101202228;

- Can cu vao Diéu 1¢ Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gid Vi¢t Nam;

Can ¢ théng béo ngay 31/12/2021 cla Téng Gidm d6c Cong ty TNHH Kiém todn va Djnh gid
Viet Nam vé viéc phin c6ng nhiém vu trong Ban Gidm d6c Cong ty.

Ngudi uy quyén: Ong Trin Quéc Tuin
CMND: 011563183 cp ngay 05/03/2012, noi cdp: Cong an Ha Noi
Chirc vu: Téng Gidm déc Cong ty TNHH Kiém to4n va Dinh gid Viét Nam
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Ngudi duoc uy quyén: Ong Pham Ngoc Toan
CMND: 001044001076 cap ngay 10/12/2015, tai: CT CCS PKQL cu tri va DLQG vé dén cu.
Chiic vu: Phé Téng gidm déc Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam
Pham vi uy quyén:
Ong Pham Ngoc Toén duge phép dai dién cho Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam
ky céc Hop déng, Thanh ly, Bdo cdo kiém todn, cdc van ban lién quan dén cdc dich vu Kiém

to4n Béo cdo tii chinh, Xay dung co bdn, Dinh gid tai san cba Cong ty, ky k€t cdc giao dich vdi

Ngan hang, thug. e
- Ong Pham Ngoc Tok rg—% iﬁi‘-’guy%ﬁ{' Uéf, f\désmrl ge‘}:}iﬁ;! t4c dich vu dich vu Kiém todn
Béo céo tai chinh, Xay dung co ban, Pinh gid tai sin cua COng,i ty do minh phu trich va chju

trdch nhiém theo su Jy quyén. 09 -10- 2023 E
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CONG TY CO PHAN TAY DOAN BGI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Dia chi: Tang 3, tda nha Vinaconex 7,56 61, duong Nguyén Viin Gidp, dinfs kém Béo cdo (& chin hop nhdt
phuémg Cau Dién, quén Nam T Ligm, 113 Noi cho néim tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, cac thanh vién Ban Tdng giam déc Cong ty C phan Tap doan BGI (goi tét 1a “Cong ly”) (rinh bay
Bdo céo ndy cing véi Bdo céo tai chinh hop nhat cia Cong ly dd duge kiém todn cho ndm (ai chinh két thue
ngay 31/12/2021.

Hgi ddng quan tri va Ban Tong giam dbe

Céc thanh vién cia Hdi ddng quan trj va Ban Tong giam ddc diéu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thuce ngay

31/12/2021 va dén ngay 1ap Béa céo nay, gdm:

Hgidong quan tri

Ong Hoang Trong Pic Ch tich

Ong Nguyén Thanh Cong Uy vién (b4 nhién ngdy 19/03/2021)
Ong Nguyén Xuan Son Uy vién

Ong Bui Viét Anh Uy vién (bd nhidm ngay 19/03/2021)
Ong Hoang Anh Tu Uy vién (bd nhiém ngay 19/03/2021)
Ong Pinh Tuén Anh Uy vién (mién nhigm ngay 19/03/2021)
Ong Nguyén Birc Toan Uy vién (mién nhigm ngay 19/03/2021)
Ba Nguyén Thiy Dwong Uy vién (mién nhiém ngay 19/03/2021)

X .z A
Ban Toug gidm doc

Ong Bai Viét Anh Tong Giam déc

Ong Nguyén Xuan Son Phé Téng giam déc
Ong Nguyén Thanh Cong Phé Téng giam déc
Ong Nguyén birc Hung Pho Téng gidm ddc
Ong Hodng Anh Tu Phé Téng gidam déc

Trach nhigm ciia Ban Tong giam déc

Ban Tdng gidm déc Cong ty c6 trich nhigm I3p Béo cdo tai chinh hgp nhét phan &nh mot cach trung thire va hop
Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciing ni két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét va tinh hinh hwu chuyén tién ¢
hop nhét cia Cong ty trong ndm, pht hop véi chuan mye ké todn, ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam va céc
quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén vige 13p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hep nhét, Trong viée lap Bdo cdo tai
chinh hop nhét nay, Ban Tong gidm déc duge yéu ciu phai:

- Lara chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich do mdt cach nhit quén;
- Duara céc phan dodn va uéc tinh mét céch hop Ly va thin trong;

- Neéu rd cdc nguyén tac ké toan thich hop c6 duge tuan thi hay khong, ¢é nhiing ap dung sai l&ch trong yéu
cin duge cong bo va giai thich trong Bao cdo tai chinh hop nhat hay khong;

- Lap Béo cdo tai chith hop nhit (rén co s hoat déng lién tuc trir trrdng hop khong thé cho ring Cong ty sé&
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thye hign h¢ t‘héng kién) s0at ngi b mét cach hitu higu cho myc dich 14p va trinh bay Béo cdo (ai
chinh hgp nhét hop Iy nham han ché i ro va gian lan,

L 32 HIP2N
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dija chi: Téng 3, (6a nha Vinaconex 7, 56 61, dwdng Nguyén Vi Giap, dinh kém Bdo cdo tai chivh hop nhdt
phudng Ciu Didn, quin Nam T Ligin, Ha Néi cho néim 16i chinli két thiic ngay 3171272021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
(tiép theo)

Ban Téng gidm dbc Cong ty chin trach nhi¢m dam bao ring s6 ké toan duge ghi chép mdt cach pht hop dé phan
anh mot cdch hop 1y tinh hinh (i chinh hop nhét cia Céng ty & Lit ky thoi didm ndo va dam bio ring Béo cdo
tai chinh hop nhat tudn thi chuan myre ké todn, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Vigt Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén vige Idp va (rinh bay Bdo cdo (ai chinh hop nhat. Ban Tong giam déc cling chiju trach nhié¢m
dam bao an toan cho tai sin chia Céng ty va thuc hign cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cic
hanh vi gian 1an va sai pham khic.

Ban Tong giam d6c xéc nhan ring Cong ly di wan thi cic yéu ciu néu trén trong vige 14p Bdo cdo tai chinh hop
nhat,

Thay mdit va dai dién Ban 16ng gicm déc,
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
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e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
o THANH VIEN BOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén ngénh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toén, thué

$6: -2 UL -22/BC-TC/IVAE Ha Ngi, ngay 0 thing *> ndm 2022

BAOQ CAO KIEM TOAN DOC LAP
Kinh givi: Quy Cb déng .
Hoi dong quin trj va Ban Tang gidm doc
Céng ty Co phin Tip doan BGI

Chiing t8i da kiém todn bao cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Ccé ph?m Tép doan BGI (goi tat la
“Cong ty”), dwoc Idp ngay 18 thang 03 ndn 2022, tie trang 06 dén trang 43, bao gdm Bang can dbi ké toan
hop nbat tai ngay 31/12/2021, Bao cdo kél qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao cao luu chuyén tién ¢
hop nhdt cho nam tai chinh két thic ctng ngdy va Ban thuyét minh bio cdo (ai chinh hop nhat.

s T4 vn - A .y A
Trach nhigm cia Ban Tong gidam dac

Ban Tong gidm déc Cong ty chju trach nhiém 14p va trinh bay trung thiee va hop Iy Bdo cdo tai chinh hop
nhél theo chudn muc ké todn, ché do ké 1oan doanh nghig¢p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 liégn quan
dén vige 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban 'Féllg
giam ddc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao vige 1§p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat khéng co sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham lin.

. oA ) o R - [N
Trach nhi¢m cia ki¢m todn vién

Trach nhi¢m cta ching t8i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhét dya trén két qua ctia cude kiém
todn. Ching t3i da 1ién hanh kidm toan theo cac chuén mire kiém todn Viét Nam. Cac chudn myirc nay yéu
cu chiing t6i tuan thi chudn muc v cac quy dinh v& dao dirc nghé nghicp, 1ap ké hoach va thye hién cude
kiém todn dé dat duge sue dam bao hop ly v& viée liéu bdo cdo tai chinh hop nhit caa Cong ty ¢o con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyre hign cac thu tuc nhdm thu thip céc bing chimg kiém todn v& cac sb liéu
va thuyét minh (rén bao céo tai chinh hgp nhét. Céc thu tuc kidm todn duoc lua chon dya trén x¢t doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gl i ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo (ai chinh hop nhit do gian 1én
hodic nham lan. Khi thire hign dénh gia cac rii ro nay, kiém todn vidn da xem xét kiém soal ndi b clia Cong
ty lién quan dén viéc ldp v trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét trung thue, hop Iy nhdm thiét ké cac tha
tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thue 8, tuy nhién khong uhdm myc dich dwa ra y kién vé hiéu (ua cua
kiém sodt ndi bo ciia Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop cia cdc chinh
sach k¢ toan duge ap dung va tinh hop ly clia cac uée tinh ké toan ciia Ban Tong giam ddc ciing nhu danh
gid vige trinh bay tong (hé bao cdo tai chinh hop nhit.

Chimg toi tin tudng rang céc bang chimg kiém loan ma ching (61 da thu thap dugc la day du va thich hop
lam co s cho y kién kiém todn clia ching i,

Trw s0 chinhe Theg 11 0ha phid S0y B Chl nhadnh S 1 fa
S0 105, g Cla sy, g Céutdy,t
B DR 6 GIOSS 39845 oM ‘i

Webate: wivanvae com v
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BAO CAO XIEM TOAN POC AP
(tiép theo)

’ 7S > A e A
Y kien cia kiém todn vien

Theo ¥ kién ciia ching (6i, Béo cdo (ai chinh hop nhét da phan anh trung thuee va hop ly, trén cac khia canh
(rong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2021, ciing nbw két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat va tinh hinh lwu chuyén tién (¢ Liop nhAt cho nam tai chinh két thic cung ngay, pht hop véi chudn mye

ké todn, ché d¢ k& todn doanh nghi¢p Vigt Nam va cde quy dinh phip ly c6 lién quan dén vige 1ap va trinh
b’l)’ béo cdo tai chinh hgp nhit,

'r 7 NG 1‘1
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Pham Ngoe Toin - B Trin Vit u
Pho Tong giam déc Kiém toén vién .
86 Gidy CN DKHN kiéni todn: 0024-2018-034-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 1485-2018-034-1

l‘hhay mit va dai dién chlo )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Bia chi: Thng 3, tda nhd Vinaconex 7, s 61 , dudng Nguyén Vin Gidp,
phudng Cau Dién, quan Nam T Liém, Ha Noi

BAOQ CAO TAT CIIINIT QP NHA'T

BANG CAN DOI KIE TOAN HOP NHAT

TAISAN

‘A. TAI SAN NGAN UAN

rpe A r 2 - P A
I. ‘Tien va cac khodn twong dirong tien

L.
2.

Tién
Céc khodn tuwong duong tién

IL. Diu tw tai chinh ngfin han

L.

Dau tur ndm giir dén ngay dao han

L CAc khoan phai thu ngén han

O B S

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngdn han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han kho doi

IV.Hang ton kho

mErTRE N -

Hang tdn kho

. Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra tnrde ngén han
Thué GTGT dugce khéu trir

. TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu daf han
Phai thu dai han khac

AN 2 K 3.
. Tai sdan co dinh

Tai sin ¢b dinh hita hinh
Nguyén gia

Gia tri hao mon luy ké
Tai san cb dinh vd hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon iy ké

IIL BAt dgng san déu tw

Nguyén gia
Gia tri hao mon lup ke

IV, Tai san d& dang dai han

LN =

. Chi phi xay dung co ban d¢ dang
. DAu tur tai chinh dai han
Péu tu vao cong ty lién két, lien doanh

Dau tu gép von vao don vi khac

Dy phéng gidm gia dau tu tai chinh dai han

VI, Tii sdn dai han khde

1.

Chi phi tra truée dai han

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2021

M sb Thuyét
minh

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

100
110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152

200
210
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
252
253
254
260
261

270

V.1

V.2,

V.3.
Va4,
V.5.
V.6.

V.8

V.13.

V.6

V.10.

V.12,

V.9.
V.2,

V.13

Cho néim tai ehinh két thite ngay 31/12/2021

MAu s B 01 - DN/IIN

Don vi tinh; VND

14.890.595.540
48.000.000.000
30.000.000.000
30.000.000,000
105.939.878.496
49.885.744.318
7.512.997.089
10.000.000.000
54.142.994.933
(15.601.857.844)
43.104.927.647
43.104.927.647
3.263.965.025
30.744.334
3.233.220.691

518.605.2G4.076
150.000.000.000
150.000.000.000
33.764.470.030
33.764.470.030
48.747.900.353
(14.983.430.323)

516.767.278
(516.767.278)
43.301.268.348
56.256.439.778
(12.955.171.430)

31/12/2021 01/01/2021
245.199.366.708  159.362.174.661
62.890.595.540 17.623.654.577

11.623.654.577
6.000.000.000
$,100.000.000
8.100.000.000
102,270.209.000
39.640.482.326
4.564.667.143

12.123.233.876
(14.058.174.345)
29.559.544.312
29.559.544.312
1.808.766.772

1.808.766.772
304.192.061.895

14.820.001.749
14.820.061.749
37.432.408.490
(22.612.346.741)

516.767.278
(516.767.278)
45.551.525.928
56.256.439.778
(10.704.913.850)
2.999,181.930
2.999.181.930

291.183.020.338  240.821.292.288
291.183.020.338  240.115.029.172
711.075.000 711.075.000
(711.075.000) (4.811.884)
356.505.360 -
356.505.360 .
763.804.630.784  463.554.236.556

(Cac thuyét minh tir trang 11 d@én trang 43 1d bg phan hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Tang 3, 16a nha Vinaconex 7, sb 61, dudng Nguyén Vin Gidp,
phuong Cu Dién, quén Nam Tir Liém, 114 N6i

MAu sd B 01 - DN/IN

BANG CAN POI KIL TOAN LGP NHA'T
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021
(tiép theo)

BAO CAO TAI CHINII HQP NHAT"
Cho ném tai chinh két thite ngay 31/12/2021

Don vi tinh: VND

NGUON VON Mii s6 Thuyét 31/12/2021 01/01/202.1
minh

'C NO PHAI TRA 300 250.917.166.610  202.189.783.036
I Ny ngén han 310 192.749.678.177  151.423.804.391
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14, 47.766.960.308 46.455.128.102
2. Ngusi mua tra tidn trrée ngdn han 312 V.IS. 19.650.994.757 15.634.978.604
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.6 6.555.498.157 6.918.820.113
4. Phai tra nguoi lao ddng 314 2.285.502.308 2.329.232.051
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.17, 1.226.881.529 69.984.257
6. Phai tra ngfn han khéc 319 V.18 6.041.658.189 5.544.138.9069
7. Vay va ng thué tai chinh ngf“'mhan 320 V.20. 108.344.971.046 65.190.818.242
8. Dy phong phai tra ngéin han 321 V.19, . 8.140.552.170
9. Quy khen thudng, phic loi 322 877.151.883 1.140.151.883
IL N dai han 330 58,167.488.433 50,765.978.645
L. Phai tra ngudi ban dai han 331 V.4, 17.036.249.729 -
2. Chi phi phai tra dai han 333 V.17 29.754.090.909 50.765.978.645
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.20. 11.050.500.000 -
4. Thué thu nhap hodn lai phai trd 34| 326.647.795 .
D VON CHUSOHUU 400 512.887.464.174  261.364.453.520
I Vén chii sé hitu 410 V.21 512.887.464.174  261.364.453.520
1. Vén gop ciia chii s¢ hitu 411 480.455.920.000 240.229.530.000
- C6 phiéu phé théng cd quyén bidu quyét 411a 480.455.920.000  240.229.530.000
2. Thing du vén cb phéan 412 3.048.161.158 3.223.711,158
3. Cd phiéu quy (*) 415 (3.141.000) (3.141.000)
4. Quy dau tu phat tridn 418 7.724.293.614 7.124.293.614
5. Lgi nhuan sau thué chua phan phdi 421 19.061.769.131 8.720.127.392
- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ndm tricée  421a 8.611.705.860 3,446.000
- LNST chua phén phdi ném nay 421 10.450.063.271 8.716.681.392
6. Lgi ich ctia ¢d déng khong kiém sodt 429 2.600.461.271 1.469.932.356
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440  763.804.630.784 _ 463.554.236.556

Ha Ngi, ngdy 18 thing 03 ném 2022
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Nguwdi lip K& toan trudng
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(Cic thuyét minh tir trang 11 dén trang 43 la bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Pija chi: Tang 3, tda nha Vinaconex 7, sé 61, dudmg Nguyén Vin Gidp,
phudmg Ciu Dién, quin Nam I\ Liém, Ha No§i

BAQ CAO TAL CHINII HQP NITAT

MAu s6 B 02 - DN/HIN
BAO CAO KIi't QUA HHOAT PONG KINH DOANILJIQP NHAT

Cho ndmi 16i chinh két thiie ngéy 31/12/2021

cuiritu

10.
11.
12,
13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.
20,
21.

Mi Thuyét

Nitm 2021

o \ Ao
Doanh thu ban hang va cung cap dich vy
Cac khoan giam tiir doanh thu

A A r . ) A '
Doanh thu thuan ve bén hang vi cung cip dich vy 10

dich vu (10=01-02)
Gia von hang ban

. ~ A A 2 ) A .
Lyi nhudn gép veé bdn hiang viv cung cip dich vy

dich vy (20=10-11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi pli ldii vay

Phin ldi hodc 18 trong cong ty lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghigp

Loi nhudin thuén tir hoat dgng kinh doanh
{30=20+(21-22)-(25+20)}

Thu nhép khac

Chi phi khac

Lo¢i nhiuén khic (40= 31-32)

Tong lgi nhudn ké toan trwde thué
(50=30+40)

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Chi phi thu thu nhép doanh nghiép hodn lai
Logi nhufin sau thué thu nhiip doanh nghiép
(60=50-51-52)

Loi nhuan sau thué ctia ¢ déng Cong ty me

Lgi nhuén sau thué ciia C6 déng khong kiém soat

e > Iy A s A
Lii co ban trén co phicu

Nguoi 1dp

o

/ —F—
;'} ,jlfI

Tran Quang Trung

s6__minh - —
01 VLI, 124.563.547.379
02 -

124.503.547.379
11 VI2, 117.122.561.678
20 7.440.985.701
21 VI3, 1.529.898.494
22 V0L4 6.732.387.404
23 6.026.124.288
24 187.991.166
25 VL. 2.331.000
26 VI 17.639.734.072
30 (15.215.577.115)
31 VLS. 31.104.981.625
32 VI 957.047.830
40 30.147.933.795
50 14.932.356.680
51 VIO 4.114.557.740
52 VI1o0. 326.647.795
60 10.491.151.145
61 10.450.063.271
62 41.087.874
70 VI11. 400,96

K& todn truong

Cho ném téi chinh két thic ngay 3171272021

Pon vi tinh: VND
Néim 2020

117.878.258.051

118.223.184.762
(344.926.711)

668.277.637
4.011.274.228
3.358.530.554
(184.970.828)

22.182.498.331
(26.055.392.461)

41.925.640.103

1.651.121.443
40.274.518.660
14.219.126.199

5.811.492.942
8.407.633.257
8.716.681.392

(309.048.135)
377,57

Ha Ngi, ngay 18 thang 03 nam 2022

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Chu tjch T1§i ('Iéng quén tri
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CONG TY CO PIIAN TA? DOAN BGI

Pia chi: Tong 3, 1da nha Vinaconex 7, sé 61, dudng Nguydn Vi Gidp,

phudng Chu Dién, quén Nam Tt Liém, Fa Noi

BAO CAO TAT CHUNIT TGP NITAT
Cho ném 1ai chinh két thiie ngay 31/12/2021

BAO CAO LLUU CHUYEN TIEN T HOP NHAT

(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

CHI TIEU

Mi Thuyét
minh

£
SO

I. Luu Cllli)’élllpl—i“gll (v hoat dong kinh doanh
1. Loi nhudin trwwde thué
2. Diéu chinh cho céc khodn
~ Khau hao TSCD va BPSHT
« Cac khoan dir phong
- Lai, 16 tir hoat dong dau tr
- Chi phi ldi vay
3. Loi nhudn tie hogt dgng kinh doanli trivie thay
déi vén heu dong
- Tang, gidm cac khoan phai thu
- Tang, gidam hang tdn kho
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké 1di vay
phai trd, thué thu nhép doanh nghigp phai ngp)
- Téang, gidm chi phi trd trwde
- Tién lai vay da tra
- Thué (hu nhip doanh nghigp di nop
- Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh
Luu chuyén tién thuin tie hoat dgng kinh doanh
IL Luu chuyén tién tiv hogt ddng dau tw
I. Tién chi d& mua sém, xdy dung TSCD va cdc tai
san dai han khéc
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai
san dai han khac
3. Tién chi cho vay, nma cac cong cu ng cua don vi
khac
4. Tién thu hdi cho vay, bau lai céc cong cu no cia
don vi khac
5. Tién chi dau ur gop vn vio don vi khac
6. Tién thu [ai cho vay, b tie va lgi nhudn duogc chia
Luew chuyén tién thudin tiv hoat djng dau tw
Il Luu chuyén tidn tiv lioat dgng tai chinh
1. Tién thu tr phat hanh ¢b phiéu, nhan vén g0p cua
chi s& hiru
2, Tién thu t di vay
3, Tiéntra no gbc vay

4. Co tirc, lgi nhudn da tra cho cha so hit

Luu chuyén tién thuan tiv hoat djny tai chinh

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

22

23

24

25
27
30

33
34
36
40

Niim 2021

14.932.350.680

6.525.543.836
(5.890.605.555)

(3.128.946.753)
6.026.124.288
18.464.472.496

(146.400.204.612)
(13.545.383.335)
3.189.390.183

(30.744.334)
(5.573.876.822)
(4.505.157.460)

(263.000.000)
(148.664.503.884)

(20.938.688.148)
1.411.057.093
(31.900.000.000)
50.000.000

(50.880.000.000)
952.563.589
(101.305.067.466)

241.031.859.509

141.440,293.212
(87.235.640.408)

295.236,512.313

" MAusa B 03 - DN/IN

Pon vi tinh: VND
Niim 2020

14.219.126.199

4.233.246.505
(42.764.365.454)
(1.153.503.157)
3.358.530.554
(22.106.965.353)

240.583.160.009
963.872.780
9.525.271.124

(3.323.771.683)
(6.412.037.334)
(732.200.000)
218.497.329.543

(5.083.181.930)

1.340.392.696

(8.100.000.000)

(240.300.000.000)
668.277.637
(251.474.511.597)

1.778.980.491

119.875.956.979
(81.705.133.931)
(115.501.866)
39.834.301.673

(Cde thuyet minh te rang 11 dén trang 43 la b phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hap nht nay)
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CONG TY CO PIHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINIL LGP NIIA'T
Dja chi: Téng 3, t6a nha Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Vin Gidp, Cho nim tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

phudng Cau Dién, quan Nam Tr Lidm, 13 N§i

- T MAusbnos-pNMIN
BAO CAO LUU CHHUYEN TIEN T HOP NHAT
(Theo phiong phap gidn 1iép)
Cho néim tai chinh két thire ngay 31/12/2021

(tiép theo)
Don vj tinh: VND
CHI TIiU M Thuyét Niim 2021 Nitin 2020
s6  minh
Luwu chuyén tién thufn trong ky (50=204-301-40) 50 45.260.940.963 6.857.119.619
Tidn va twong duong tién dlu ky 60 17.623.654.577 10.7766.534.958
Anh hudng coa thay ddi (y gid hdi dodi quy ddi 6l - -
ngoai té
Tién va twong dwong tidn cubi ky 70 V.1 62.890.595.540 17.623.654.577
(70 = 501-601-61)
He Noi, ngay 18 thdng 03 ném 2022
CONG TY CO PHIAN TAP DOAN BGI
Nguwdi 1ap K& todn trwdng
73 ;
/ gl AMi-=ifl
- N | R e
/ L, A
Trin Quang Trung Tran Quang Trung
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(Ce thuyet minh tir trang 11 dén trang 43 la b3 phin hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)
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CONG TY CO PIIAN TAP DOAN BGI

Dia chi: Tang 3, 10a nha Vinaconex 7, sé 61, ducing Nguyén Vin Gidp, Cho ném tai chinh két thite ngay 3171212021

- A R A o) v a X v
phudng Cau Dién, quan Nam Tur Liém, Ha Ngi

BAN THUYET MINII BAO CAO TAI CIINIT IIQP NIHAT
(Cdic thuyét mink néy 1a mét bg phén hep thenh va can éwge doc dong thei véi Bio cdo 1éi chinh higp nhdit kém theo)

L

1.

Difc diém hoat djng cia doanh nghiép

Hinh thiic s& hiiu von

Cong ty CP Tfp dodn BGI (goi (3t 1a "Cong ty"), trude ddy 1a Cong ty C6 phan Xay dyng sb 7, dwoc thanh
lap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb 0100105743 ngay 19/02/2002 do S Ké

hoach va Déau tw thanh phd Ha Néi cp. Cong ty dd ¢ 21 lan thay ddi Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép.

Theo gidy chimg nhéin ding ky kinh doanh thay ddi 14n (h 21 ngay 29/11/2021 thi vén diéu ¢ cia Cong ty
la: 480.455.920.000 VND (Bang chit: Bén trcim tém nueai 1y, bon tréim néim muoi 1dm trigu, chin trém hai
mueoi ngan dong chan).

C phiéu ctia Cdug ty hién dang niém yét tai S giao dich ching khodan Ha Noi (IINX) véi mé chimg khoan
la ver.,

Linh vye kinh doanh

Cong ty hoat ddng trong Iimh vye xay dung va kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

- Nhéan thiu xay lip cac cong trinh dén dung, cong nghicp, buu dién, céc cong tinh thiy loi, giao théng
dudng b cac clp, san bay, bén cang, céu cé}lg, cée cong wrinh ky thuat ha tang dd thi va khu cdng
nghi€p, cdc cong teinh dudng day, tram bién thé 110KV,

- Thi céng san l4p nén méng, xir Iy nén dat yéu cac cong trinh xay dung cip thoét nude;

- Liap dat dudng éng céng nghé va ap lyc dién lanh, trang tri ndi thét;

- Kinh doanh bét ddng san;

- San xuit va budn ban nude tinh khiét;

- San xuit, lp dit céc loai chu kign bé tong, két cAu thép, céc hé thdng k§ thuat cong trinh;

- Mua ban céc loai may moc, thiét bj (thang may, didu hoa, théng gio, phong chdy, cap thoat nude) va
hoan thién céng trinh xay dung,

Tru sé Cong ty tai: Téng 3, tda Vinaconex 7, b 61, dwong Nguyén Vin Giap, phuong Cau Didn, quin
Nam Tir Liém, TP Ha Nai.

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xudt, kinh doanh thong thwong ctia Cong ty duge thye hign trong théi gian khéng qué 12 thang,
Chu tric Téap doan

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con duge hop nhit vao béo cdo (ai chinh hop nhét ciia Cong ty cho nam tat
chinh ket thiic ngay 31/12/2021 nhw sau:

1. Céngty CP Vatliéuxiy Dia chi: Tiéu KCN lang nghé Da L&, Phuong Thiy Phuong, Thi xi
dyng BGI IHvong Thiy, tinh Thira Thign Hué, Viét Nam
Hoat dong chinh: San xut bé tong va cc san pham fr xi mang va
thach cao
Ty 1€ loi ich cuia Cong ty me: 72,5 %
Quyén bidu quyét cia Cong ty me: 72,5%
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAICHINII HOP NITAT
Dja chi: Ting 3, t6a nha Vinaconex 7,56 61, dudmg Nguyén Vin Gidp, Cho néim (@i chinh két thiic ngay 31/12/2021
phudng Cau Didn, quén Nam TU Liém, 11a Noi

MAu sb 13 09 -- DN/IIN
BAN THUYET MINII BAO CAO TAT CHINH HOQP NHAT (1iép theo)
(Ceic Ihuye”'l minh néy la mét by phén hop thenh vé can dige dpc (’lé‘ng thoi voi Bio cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

2. Congty CP Xay dung Dja chi: Ting 3, t6a Vinaconex?, s6 61, dudng Nguyén Vin Giap,
BGI Phuémg Cau Dién, Quan Nam Tur Liém, Thanh phd 14 N6i
Hoat dong chinh: Xay dung
Ty 1¢ 1gi ich cvia Cong ty me: 99,9%
Quyén bidu quyét ctia Cong ty mg: 99,9%

Théng tin chi tiét vé cac cong Ly lién két quan trong duge phin dnh (rong bao céo tai chinh hop nhit theo
phuong phap von chi s¢ hitu ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2021 nhw sau:

1. Congty CP Tép doan Dia chi: Tang 3, toa nha Vinaconex 7, 56 61 duong Nguyén Vin Giap,
1uc Phuong Ciu Dién, Quén Nam Tir Liém, I1a N6i
Hoat déng chinh: Xay dyng, kinh doanh bt déng san
Ty 1¢ phin s¢ hinu: 38,67%
Ty 1& quyén biéu quydt: 38,67%

2. Céngty TNHH IUC Dia chi: Tidu klu 3, thi trén Luwrong Son, huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh,
Hda Binh Hill Viét Nam
Hoat dong chinh: Kinh doanh bt dbng sim
‘I'y 18 phén s& hitu: 47,2%
Ty 1 quyén bidu quydt: 47,2%

IL. Ky ké todn, don vi tién té siv d ung trong ké tosdn
1. Ky ké toan
Ky ké toan cua Céng ty theo nam duong lich, bit dau tir ngdy 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang niam.
2. Donvj titn t& siv dung trong Icé todn

Pon vj tién (& str dung trong ké todn 14 déng Viét Nam (“VND™), hach toan theo nguyén tic gia gdc, phu
hop v6i Ludt Ké toan, Chudn nure ké todn, ché dd k& toan doanh nghi¢p Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy
cd lién quan dén vige 1dp va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhat.

A A A an 1 A . e
HI. Chuiin myc va ché a9 ké todn dp dyng
L. Chuain mye vAd Che d§ k€ todn ap dung

Céng ty 4p dung cac Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghig¢p ban hanh theo Thong tur
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh hudng din Ché d ké todn Doanh nghigp va
Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh sira déi, bé sung mot sé didu ctia Thong
tu 86 200/2014/TT-BTC; lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit theo théng tw s 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh.

r A A A _on ~ 2 R A a4
2,  Tuyén bo vé viéc tuan thii Chuin mue ké todn va Ché dd ke todn

' , v ’ A ' 2PN a B \ . \ It . A A 1 [N
Bao cdo (ai chinh hop nhét ciia Cong ly dugc 1ap va trinh bay phu hop véi cdc Chudn myc ké todn Vit
\ L 4a £ . [UN ta Ta \ . . . ‘. , 7oA A [N
Nam va Che d¢ ke toan doanh nghiép Vigt Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
14p va trinh bay Bdo céo tai chinh hop ubat,

Riéng Chuén muyc ké ton Viét Nam sé 28 — “Bio cdo b9 phan” chwa duge Céng ty ap dung trong viéc trinh
\ « . Ve , A \
bay Bao cdo tai chinh hgp nhét nay.



CONG TY CO PITAN TAP DOAN BGI BAO CAO FALCHINITIIOP NITAT
Dia chi: Tﬁng 3, toa nha Vinaconex 7, sb 61, duwong Nguy@n Van Gidp, Cho néim tai chink két thie ngray 34712/202 1
phudmg Cau Didn, qudn Nam Tl Liém, Ha Nai

MAusé B 09 - DN/IIN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CILINH HOQP NUAT (1iép theo)

(Cdc I/myé't minh néy i mét b phan hop thinh vé cén dregre doc dcfng thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

IV, Cac chinh sich ké todn chi yéu

L. Co s& hgp nhit bao cfo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm béo cdo tai chinh cia Cong ly vi bao céo tai chinh cua cdc cong ty do
Cong ty kiém soat (céc cong ty con) duge 13p cho nim (&i chinh két thic ngdy 31/12/2021. Viée kiém soat
nay dat duge khi Cong ty c6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia cac cong ty nhan
dédu tu nhim thu duge lgi ich (i hoat dgng ciia che cong Ly nay.

K&l qua hoat ddng kinh doanh cia céc cbng ty con dwge mua lai hoiic ban di frong ndm duge (rinh bay
trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hofic cho dén ngdy ban khoan du tr &
cong ty con do.

s Y Py P A I . s . 5 ’ N X : 4R . ‘ A
I'rong tradng hop can thiél, bao céo (i chinh cia cic cong ty con duge diéu chinh dé cic chinh sach ké
toan dugce dp dung tai Cong ty va cic cOng ty con la gidng nhau.

A \ . P A A e ’ A 5 e \ . . . A ‘ . I
Tat ca cac nghiép vu va sb du giita cac cong ty trong cung Tép doan dugce loai bo khi hop nhat bao cdo tai
chinh.

Lot ich co dong khong kiém soit

Loi ich ctia ¢6 dng khong kiém soat trong tai san thuén cvia cong ty con hop nhat duge xac dinh 1a mét chi A
tiéu riéng bidt tach khoi phiin vdn chu s¢ hitu ctia cb déng ctia cong ty me. Loi fch ciia ¢b dong khong kiem V'

£ I T v i A aa A v 4 ’ 1 y Foot Py \ i
soat baa gom gid trj céc loi ich clia ¢6 déng khong kiém soét tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau va phéy |

lgi ich ciia c6 dong khéng kiém sodt trong sy bién déng cua tong von chit s& hiru ké tir ngdy hop nht kjl)rll

doanh. Céc khoan 16 phét sinh tai cong ty con phai duge phin b tuong \mg v6i phin s hitu cia ¢b dong =/

~ . + L 5 A I A s - 3 A aa 4 r oo g
khéng kiém sodt, ké ca trudng hop s6 16 dé 16n hon phin s& hiru ctia cé ddng khong ki¢m sodt trong tai san
thudn ctia cong ty con.

Piu tw vie cong ty lign két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hwong dang ké nhung khéng phai 14 cong ty con hay
- o . 1 H ' Agoia L . 3 . n I A

cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hien o quyen tham gia vdo vi¢e dura ra céc quyét
' % a 3 ; . 4 Fon ’ % " A = SR ol T ]

dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhin dau (v nhung khong ¢6 dnh hudng vé mit kiém

sodt hofc dong kiém soat nhimg chinh séch nay. Théng thwong, Cong ty dwge coi la ¢6 anh hudng dang ké
A . -~ ~ 2 ' <A s . ~ A . 1y A . A ‘A A 5

néu so hitu trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhan diu tw. Cac khoan dau tw vao cong ty lién két cii
A K . . £ LR ~

Céng ty dwge hach toan theo phuong phap vén chi s¢ hitu,

Theo phwong phap vén chii s¢ hitu, khoan déu tw dwge ghi nhan ban dau trén bang can dbi ké toan hop
nhét theo gia goe, sau d6 duge diéu chinh theo nhitng thay déi cta phin s& hitu cta Cong ty trong gia tri tai
san thudn cia cac cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thwong mai phat sinh 0r viée diu tu vio cong ty
lién két dwge phén &nh trong gid trj con lai cua khoan dau (. Cong ty khong phan b6 lgi thé thwong mai
nay mé hang ndm thuc hién danh gia xem lgi thé thuong mai cé bi suy giam gia trj hay khong. Bao cio két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét phan anh phan s¢ hitu cia Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh
cuia cong ty lién két sau ngay mua,

Khi phén 16 cta Cong ty lién két ma Cong ty phai chia sé vwot qué loi ich cta Cong ty trong cong ty lién
két dugc hach toan theo phuong phap vén chi sé hitu, gid trj ghi s ctia khoan déu tw s& dwgc ghi gidm tai
bang khéng va dimng viéc ghi nhin cae khoan 13 phat sinh trong twong lai tir cac khoan 18 thude pham vi
ma Cong ty ¢ nghia vu phai tra hodc di tra thay cho cong ty lién két.

[¥ ;1)



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI COINILLIQE NUA T
Dia chi: TAng 3, toa nha Vinaconex 7,56 61, dudng Nguyén Viin Gidp, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
phudng Cau Din, quin Nam 'I'lr Liém, Ha Nof

‘MAusé B 09 - DN/IIN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAL CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cdc I/myé'{ minh nay It b phen hop thenh vé cdn dege doc (7(5ng hoi vagi Bao cdo téi chinh hgp nhéit kém theo)

2. Cong cy tai chinh
Ghi nh@n ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dav, i sin tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan trye tiép dén viée mua séin tai san (i chinh do. Tai san tai chinh cua Cong ty bao
gdm tién, céc khoan twong dwong tién, céc khodn phéi thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy,
cac khoan dau t 1ai chinh va céc cong cu tai chinh phéi sinh,

Cong ng tai chinki: Tai ngdy ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gia géc cdng cic chi
phi giao dich ¢ lién quan true tiép dén vide phat hanh céng ng tai chinh dé. Cong ng tai chinh ctia Cong ty
bao gdm cdc khoan phdi trd nguai ban, phai tra khéc, cac khodan chi phi phai (rd, cde khoan ng thué tai
chinh, cic khoan vay va cdng cu (ai chinh phéi sinh.

, o o A ' ~ 42
Ddnh gida lai sau tan ghi nhin ban dau
Hién tai, chura ¢6 quy dinhi v& dénh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhdn ban diu.
~ e 42 e « » £ .
3. Cicloai ty gid hdi dosi Ap dung (rong ke todn

Ty gia dé quy ddi cac giao dich phat sinh trong ndm bing ngoai 1& 1a ty gia giao dich vai Ngin hang TMCP
Dau tr va Phat trien Viet Nam - CN Van Phic Ha Ni tai thoi diém phét sinh,

Ty gia khi dénh gia lai cac khoan myc tién té c6 gde ngoai & tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh la ty gid
cong bo ctia Ngin hang TMCP Béu tu va Phat trién Viét Nam - CN Van Phic Ha N6i tai thoi diém 1ap bao
céo taj chinh:

Trong dé:

. vy : . ] T ' ’ A P A A PgN gt Vo s 3 .
- Ty gié khi danh gia lai cdc khoan muc cé goe ngoai té duge phén loai Ia tai san la ty gida mua vao cia
Ngén hang TMCP Dau (r va Phal (rién Viét Nam - CN Van Phiic Ha Noi tai thoi diém 1ap bao céo tai
chinh,

- Ty gid khi ddnh gid lai cac khoan myc ¢6 gbe ngoai t§ dwge phén loai 12 ng phai tra la ty gid ban ra ciia
Ngan hang TMCP Dau tur va Phat trién Vigt Nam - CN Van Phic Ha Noi tai thoi diém 1ap bao cho tai
chinh,

4. Nguyén tic xée dinh cc khoan tién va cde khoan tuong duwong tién

Tién la chi ticu tdng hgp phéan dnh toan bd sb tién hién co ctia doanh nghiép tai thai diém bao céo, gdm tién
mit tai quy cta doanh nghiép, tién giri ngdn hang khéng ky han, duge ghi nhan va 1dp Lao cdo theo déng
Vigt Nam (VND), phui hop véi quy dinh tai Ludt Ké toan s 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 higu luc
thi hanh ké tir ngdy 01/01/2017.

Céc khodn twong duong ti'én I cdc khoan déu tur ngén hgn c6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngay
dau fur, o kha niing chuyén ddi d& dang thanh mat lwgng tién xac dinh va khéng c6 rtii ro trong chuyén déi
thanh tién tai thdi diém bao cao, phu hop vai quy dinh ciia Chudn muc ké todn Viét Nam s 24 — Bao cdo
liru chuyén tién té.

a M A e . o A \e z
5. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tai chinh
. v s < [y Ao
a) Cic khodn ditu tre néim giiv dén ngay ddo han
Céc khoan dau tr ndm gifr dén ngay ddo han bao gom céc khoan dau tw ma Cong ty ¢ y dinh va kha ning

gift dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han ctia Cong ty 1 cac khodn tién gori ngan
hang ¢6 ky han,



CONG TY CO PIIAN T'AP DOAN BGI BAO CAO TAICUINIT HOP NUAT
Dia chi: Tang 3, tda nha Vinaconex 7, 56 61, dwemg Nguyén Vin Gidp, Cho ném tai chinh két thiicngay 3171212021

phudng Ciu Dién, quiin Nam Tvr Licm, Ha Noi

MAu s6 B 09-- DN/IIN

BAN THUYIUT MINIL BAO CAO TALC IIINII HQP NHA (1iép theo)
(Céic thuyét minh nay la mgr bé phen hop thanh vé can duge doc ding ihdi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Céc khoan diu tw nim gitt dén ngdy ddo han duqc ghi nhan ban diu theo gia gde bao g,om gia mua va cic
chi phi lién quan dén gmo dich mua cac khoan déu tu, Sau khi nhan b'm dau, cic khoan du (v nay duge ghi
nhén theo gia tri co thé thu hdi. Thu nhap i tir cac khoan dau tw ndm gitt dén ngay déo han sau ngay mua
duge ghi 11lmn trén Béo cdo kéi quéa hoat dong kinh doanh trén co s dy thu. Lii duge hudng trude khi
Céng ty nim gift duge ghi giam (rlr vao gia gde tai thoi didm mua.

Cac khodn dau tr ndm giir dén ngdy dédo han duge x4c dinh theo gia gbe trir di dy phong phai thu khoé doi.

Khi co cic ban[, chiing chic chiin cho l]my mét phan hoc toan bS khodn dau tr ¢ thé khéng thu 1hdi duge
va sb tdn (hit dquc xdc dinh mdt cach dang tin cay thi tdn (hit dwoe ghi nhin vao chi phi tai chinh trong
nim va giam tryc tlcp giaty diu .,

b) Cac khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gia gbe trir di cée khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi ciia cde khoan cho vay dugce 1ap cin cir vao di kién mirc tén thit c6 (hé Xay ra.
¢) Cic khodn din ti vio cng cu von civa don vi khic

Dau fur vao coug cy vbn ctia don vi khéc bao g gdm céc khoan ddu wr cong cy von nhung Cong ty khong co
quyén kiém soat, déng kidm soat hojc c6 anh hudng dang k& déi vai bén duge dau .

Céc khoan diu vqo cdng cu von cua don v; khac duge ghl nhiu ban dau (heo gm gdc, bao gdm gid mua
hojic khoan gép vén cong céc chi phi trye (iép lién quan dén hoat dong dau . Cb tic va loi nhuan ciia céc
ky truée khi khoan dau tr duge mua duge hach toan gidm gid trj ciia chinh khoan dau tu d6. C§ e va lox
nhuau clia céc ky sau kln klioan ddu tu duge mua duge ghi nhan doanl thu C ttre duge nhan baug cb
phiéu chi duge theo déi sb hrgng cd phidu ting thém, khidng ghi nhan gid tr ¢é phidu nhan dugc.

Dy phong ton thit cho cac khoan dAu tw vio cong cu vdn clia don vj khac dquc trich 1ap tai thei diém lap
bao cdo tai chinh hgp nhit khi céc khoan ddu tr c6 sy suy gidm so v6i gid gde thi Cong ty thue hi¢n (rich
lap du phong nhwr sau:

+ Dai vdi khoan du tr vio cd phiéu niém yét hoac gia tri hop 1y khoan dau tu duge Xdc djnh tin cdy, viéc
lap dw phong dya trén gid trj (hi idmg clia ¢b phiéu,

+ Dbi v6i khoan ddu tr khéng xic dinh duoc gla trj hqp Iy tai thoi diém béo céo, du phong dugc trich 1ap
véi mirc (rich bang chénh l¢ch giita vén gop thye lc cua cic bén tai don vi khac va vén chn s hitu thue
¢6 nhan véi ty 18 gop vén cia Cdng ty so vdi tong s6 vin g6p thure té cuia cac bén tai don vj khac.

Tang, giam sb dy phong tdn thit diu tr vao cong cu vén cua don vi khac can phai trich 13p tai ngay khoa sb
13p Béo cdo tai chinh hop nhit duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay (heo gia trj ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Vie phan loai cdc khodn phai thu duge the hién theo nguyén tic sau:

¥

Phai thu cta khéch hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thu’orn[, mai phét sinh tlr giao dich
¢6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua 14 don vi doc 1ap véi Cong ly.

Phai (hu khac phan anh cic khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban.



CONG TY CO PIIAN TAP DOAN BGL BAO CAO TATCHINH TOP NIAY
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAL CHINY HOP NUAT (1idp theo)
(Cdc I/myé'l minh nay L& mdr bd phan hop thanh vé can diege doc ('/(5\ng thoi véi Bao cdo tai chivh hop nhdt kem theo)

Dy phong phai thu kho doi dwoc 13p cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao i ng qua han cla cac
khodn ng hogc dy kicn mite ton thit cd (hé xay ra do doi tugng ng khé c6 kha ning thanh todn vi b thanh
ly, phé san hay cac kho khiin (wong .

P vy £ . 'Y P X o A . 3 1 A 1A r ‘. A ’ A
lang, gidm s6 du du phong ng phai thu khé déi can phai trich 1ap tai ngay khoa s6 13 béo cdo tai chinh hop nhit
duge ghi nhin vao chi phi quan |y doanh nghigp.

n M . N 3 A
7. Nguyen tie ghi nhiin hang ton kho

3\ A ‘ . ~ s =y A " r fr A s .y . A . A ‘a N
Hang ton kho dwoc xdc dinh trén co s gia thap hon giita gia gbe va gia trj thudn co thé thie hién duge. Gia
4 ) A 3 . i . ¢ £ ok 3 ; . A ¥4 ’ . :
goc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi 1ién quan tryre tiép khac phat sinh

(n€u c06) d¢ cd duge hang 16n kho & dia diém va trang thai hién tai,

Gia tr] thuan c6 (he thye hign duge 14 gia ban wée tinh cia hang tdn kho trong ky sén xuat, kinli doanh binh
thuong trir chi phi wde tinh dé hodn thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viée tiu thy chung.

Gié trj hang tdn kho duge tinh theo phuong phép binh quéin gia quyén theo thang va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Tai thoi didm 31/12/2021, Cong ly khong co hang tdn kho cén trich 13p dyr phong gidm gia.

8. Nguyén tic ké tosn va phuong phdp khiu hao TSCD

8.1. Nguyén tic ghi nhiin va phiong phip khéu hrao TSCP hivu hinh

Tai san ¢0 dinh hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, duge phan anh (rén Bing cin doi ké todn hgp nhat
« YA ” vy \ ~ 1. A . Y 3
theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon lu ké va gia trj con lai,

Viée ghi nhan Tai san ¢b djnh hiru hinh va Khdu hao tai san ¢d dinh thye hién theo Chudn me ké todn Vigt
Nam s6 03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Thong tw s8 2002014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh
hudng din ché do ké toan doanh nghi¢p, Théng tw sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nim 2013 huéng
din Ché dp quan ly, stt dung va trich khéu hao tai san cé dinh, Thong tw s6 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 v& sira ddi, bd sung mot sb didu cha Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-
BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mdt s6 diéu cia Théng tir s6 45/2013/TT-BTC va Théng tur sé
147/2016/TT-BTC cua Bg 1ai chinh,

Nguyén gid tai sin ¢6 dinh hitu hinh mua sam bao gdm gia mua (Irr cde khoan chiét khau thuong mai hoic
giam gid), cdc khodn thue va céc chi phi lién quan trye tiép den viée dua tai san vao trang théi sin sang st dung,

Nguyén gia (ai sdn ¢o6 dinh do c4c nha thiu xay dyng bao gom gid trj cong (rinh hodn thanh ban giao, cic
chi phi lién quan (ruc tiép va I¢ phi truge by,

Nguyén gia tai san ¢o dinh hitu hinh ty x4y dung hogc ty ché bao gdm gi4 thanh thye (€ ciia tai sdu ¢d dinh
hitu hinh tr xay dyng hofic ty ché va chi phi lap dit chay thy,

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu TSCP hitu hinh duge ghi tang nguyén gia cia tai san khi cc
chi phi ndy chic chan 1am ting lgi fch kinb té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khong thod min duge
dieu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phwong phap khiu hao dudmg thing dbi véi tai san cd dinh hiru hinh. Ké toan TSCP hiru
hinh duge phén loai theo nhom tai san ¢6 cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat ddng san xudt kinh
doanh caa Cong ty gom:
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Loai tai san cb dinh Thivi gian khu hao <ndm>
Nha cira vat kién tric 07-25
May méc, thiét bj 05-10
Phuong (ién vin tai, thiét bi uyén din 06-10
Thiét bj dung cu quan ly 03 - 05

8.2 Nguyén tic ghi uhiin va phicong phip khdiee hao TSCD v hinl

s A g1 PO . A ~ v . . N 3 " A A . A
Tai san ¢o dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, duge phén anh (én Bang cdn doi ke todn hep nhat theo
cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy k& va gia trj con lai.

Viée ghi nhan Tai san ¢d dinh vo hinh va KhAu hao tai san ¢é dinh thye hign theo Chudn mye ké toan Vit
Nam s6 04 - Taj san cd dinh v6 hinh, Théng t $6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cua 39 ‘Tai chinh
huéng dan ché do ké toan doanh nghiép, Théng tr s6 45/2013/1'T - BTC ngay 25 théang 04 nim 2013 huéng
din Ché d§ quan ly, sir dung va trich kbAu hao tai san cd dinh, Théng tw s6 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mot sé diéu ciia Thong tr s6 45/2013/TT-BTC va Thong twr s 28/2017/TT-
BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mét sé diéu cia Théng tu sb 45/2013/TT-BTC va Théng tw s6
147/2016/TT-BTC cia Bd Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢b dinh vé hinh bao gdmn toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 durge tai san ¢d
dinh tinh dén thoi didm dua (ai san do vao trang thai sin sang si dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢6 djnh
v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban ddu duge ghi nhan 1a chi phi san xut, kinh doanh trong niim trx khi
céc chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢d djnh vo hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duge x6a sd va lai,
16 phat sinh do thanh 1y dirge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh ciia Cong ty 1a chwong trinh phan mém va thwong hi¢u Vinaconex.
N A A
Chwong trinh phin imém

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phén mém may tinh khong phai 1a mgt bd phin gan két vai phén
cimg cé lién quan duqc vén hod. Nguyen gi4 ciia phin mém mdy tinh la toan b cac chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thoi didm dua phin mém vao sir dyng, Phin mém mdy tinh duge khiu hao theo phuong phép
duong thing trong thi gian 3 nam,

Tlurong hiéu Vinaconex
Nguyén gid cna thuong hi¢u Vinaconex la toan by cdc chi phi ma Cong ty di chi ra tinh dén thai didm dua

thwong hiéu vao sit dyng. Thwong higu Vinaconex dwge khdu hao theo phuong phap duong thing trong 5
nam.

~ < . ~ ) A A A 2 A
9. Nguyen tac ghi nhiin vi phwong phdp khitu hao bat dgng san diu tw
Nguyén tic ghi nhin bit déng sin dau tw

Bat dong san diu tr cia Cong ty 14 quyén sir dung dat, nha, mot phan ciia nha hofic co s& ha tAng thugc s&
hitu ctia Cong ty hay thué tai chinh dwoc sir dung nhdm muc dich thu 161 Gr viée cho thué hodic chd lang gia.
Bét dong san diu tu duge thé hién (heo nguyén gi4 trir hao mon lily ké. Nguyén gia chia BAl dong san dau tu
12 todn b cic chi pln ma Cong, ty phai bo ra hodic gid tj hop ly cia cac khodn dua ra dé trao ddi nhim co
duge bt déng san ddu tu tinh dén thoi didm mua hodic xéy dung hodn thanh.
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- © MAusé B 09— DN/IIN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NITAT (tiép theo)
(Cdc l/myé? minh ndy I mot b phén hop thénh va can diege doc ('/5;:;; thaivai Bao cdo tai chinh hop nhal kém theo)

Cac chi phi lién quan den bat dong san dau tir phét sinh sau ghi nhan ban daw dwgce ghi nhén vao chi phi, o

. : s \ . y v M M \ LA, 1A 3 A [ . £ . f
khi chi phi nay c6 kha ning chiic chiin lam cho bit déng san diu tw tao ra loi ich kinh (C trong twrong lai
nhi¢u hon mic hoat dgng duge danh gia ban dau thi dwce ghi ting nguyén gia,

Khi bét dong san dau tr duge bian, nguyén gia va khiu hao liy ké duge xda s6 va 1, 16 nao phat sinh dwoc
hach todn vao thu nhdp hay chi phi trong ngm.

Vige chuyén tir bit dong san chi s hifu sty dung hogic hang ton kho thanh bit dong san dau twe chi khi cho
s& hitu chéin dit sir dung tai san dé va bit dAu cho bén khic thué hoat ddng hogc khi két thiic giai doan xay
dung. Viée chuyén tir bit dong san diu tr sang bt dong san chu s¢ hitu st dung hay hang ton kho chi khi
chii s¢ hitu bét diu sir dung (ai sin ndy hodc bit diu trién khai cho muc dich ban. Vige chuyén (i bét dong
san dau tr sang bat dong sdn chit s¢ hitu str dung hoic hang ton kho khéng 1am thay déi nguyén gia hay gia
trj con lai ctia bit dong san tgi npay chuyén déi.

10. Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co' ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang clia Céng ty la chi phi dau xay dung tram trn bé tong dwge ghi nhan
(heo gia goe. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cAn thidt dé hinh thanh i san bao gbm chi phi xay 1ap, thidt
bi, chi phi kbac va chi phi i vay c6 lién quan phi hop voi chinh sach k& toan cua Cong ty. Céc chi phi nay
s& duge chuyén sang nguyén gia (ai san ¢ djnh theo gid tam tinh (néu chwa co quyét todn diroc phé duy&t)
khi cac tai san duge ban giao dua vao sir dung.

11. Nguyén tic ghi nhan va phan bé cdc khodn chi phi (ra (ruée

Chi phi tra trirge bao gom céc chi phi thye té da phét sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat dong san xuit
kinh doanh cua nhiéu ky ke todn. Chi phi tr trude bao gdm: cac khoan chi phi ¢6ng cu dyng cu da xudt dung
cher phéin bo, céc khoan chi phi bao hiém cher phan bd va cée khoan chi phi ché phin bd khéc.

Cong cy, dung cu: Céc cong cy, dung cu di dua vao sit dung duoge phan bo vao chi phi theo phuong phap
dudng thang trong thoi gian 01 nim dén 03 nam.

A < A : . 7 LX) 2
12, Nguydn tic ke todn cic khodn ng phii trd

No phai tré 1a cac khoan phai thanh todn cho nha cung cdp va cic dbi twong khac. No phai tra bao gom cic
> sroos s \ e . PR ~ . Py A ~ .. s
khoan phai tra ngudi ban va phai trd khac. Ny phai (ca khong ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh ton.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra dwge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gom cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh (r giao dich mua hang hoa,
dich vy, tai san va nguoi bén la don vj doc lap v&i ngudi mua,

' ' . Py , 1 Ve ) ~ . : A A A . . .
- Phdi tra khdc gom céc khoan phai tra khdng ¢6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao djch mua, béan,
cung cap hang héa djch vy,

Céc khoan phai tra duoc theo ddi chi tiét theo tirng dbi trong va ky han phai tra,
13. Nguyén tic ghi uhin vay vi ng thut i chinh

Cac khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhéin rén co s¢ cdc phiéu thu, chimg tir ngin hang, cac khé
udce va cac hop dong vay, no thué tai chinh.

Céc khodn vay, ng thué tai chinh duge theo dbi theo tirng déi trgng, ky han.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHA'T (tiép theo)
(Cac /Imyé'l minhi néy lccimdt bg phdn hep thanh vés can depe doc (/5))g thai vdi Bao cdo (i chinl hgp nhdit kém theo)

14. Nguyén tac ghi uhin va von hén cde khoan chi phi di vay

15
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Nguyén tic ghi nlign chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndim khi phét sinh, trir khi duge vén
ho4 theo quy dinh ctia Chudn mye ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan fryc liép dén
viéc mua, dau tu xay dyng hodic san xut nhitng (ai san can mét thoi gian twong ddi dai d& hoan thanh dua
vao sir dung hodc kinh doanh dwge cdng vao nguyén gia (ai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao st
dung hogic kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh i viée diu (v tam thoi cac khoan vay duge ghi giam
nguyén gid tai san co lién quan. Déi voi khoan vay riéng phuc vu vig¢e xay dung (i san ¢ djnh, bt dong
san dau tu, 181 vay duge vén hoa ké ca khi (hoi gian xdy dung dudi 12 thang,

v’ 2

Nguyén tic ghi nhdn chi phi phii (rd

Chi phi phai tra ciia Cong ty [a khodn chi phi x8y dung dy én Chung cu tai 136 H Ting Miu, chi phi ldi
vay va céc chi phi khéc 1a chi phi thye & di phat sinh trong ky bio cdo nhung chwa chi tra do chira ¢6 hoa
don hodc chwa du hd so, tai ligu ké todn, duge ghi nhgn vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky bdo cao.
Chi phi li vay phai tra chrge xéc dinh dpa vao hop déng, khé udc vay va thoi gian vay thye té.

Viée trich trude vio chi phi san xuit, kinh doanh trong ky duge tinh todin mdt cach chiit ché va phai co bing,
chimg hop ly, tin ciy vé cac khoan chi phi phai trich trirée trong ky, dé dam bdo s6 chi phi phai ta hach
todn vao tai khoan nay phi hop vai s0 chi phi thye té phéat sinh,

Nguyén tac va phwong phip ghi nhin cic khodn dy phong phii tra

Cac khoan dy phong duge ghi nhan khi Céng ty ¢ nghia vu no hién tai (nghtfa vu phép ly hodc nghia vy

lign ddi) do két qua ttr mdt sy kién dd xay ra, vi¢c thanh todn nghfa vu ng nay cé thé sé dén dén sy giam sat
vé nhitng lgi ich kinh € va gid (rj ctia nghia v ng d6 ¢6 thé duge mot wée tinh déng tin cy.

Néu anh huong ciia thoi gian 13 trong yéu, di phong s& duge xac dinh bing cich chiét khiu b tidn phai bo
ra trong twong lai dé thanh (o4n nghia vu ng véi ty 1¢ chiét khau wrude thué va phan dnh nhitug danh gia
trén thi trwdng hién tai vé gid i thoi gian cha tién vi nhitng 1iii ro cu thé cha khoan ng d6. Khoan ting [én
cta s6 dy phong do (hi gian 161 qua duge ghi nhén 1a chi phi (ai chinh,

Cic khodn dy phong duge ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu ng hién (4 (nghia vy phap ly liodic nghia vu
lién déi) do két qua tir mét sy kién dii xdy ra, viée thanh todn nghia vy ng nay 6 thé s& dan den sy giam sut |
vé nhitng lgi fch kinh (& va gia (t ciia nghia vy ng dé co thé duge mot wée tinh déng tin cdy.

Céc khoan dy phong phai tra ctia Cong ty 1a: Dy phong bio hauh cong trinh 136 H5 Ting Mau.

Dy 4n Chung cu 136 HO Ting Méu di hoan thanh ban giao (rong ndm 2016, Céng ty da thuc hién trich du
phong bao hanh cdng trinh theo Ly 1¢ 5% trén (don gi4 frung binh tinh bao hanh x di¢n tich), thdi gian bio
hanh 5 ndm tir nam 2016 dén nam 2021, Ty 1¢ ndy duge wde tinh dya trén céc dit lidu vé chi phi bao hanh
trong nhiing nam trude va ty I¢ gia quyéu ctia tAt ci cdc hiu qua cé thé xdy ra voi cic xac xuat tuong tng.
Khi hét thoi gian bao hanh, khoin dy phong bao hanh cong trinh xdy dung khong st dyng hoiic sir dung
khéng hét duge ghi nhén vao thu nhip khée, Trong ndm 2021, Céng ty dd hoan nhap nét dy phong bao
hanh da trich do d# ket thiic thoi gian bao hanh.

A < . A A Y -
Nguyén tic ghi nhén von chii si hivu
Von gép ciia chit s& hitu ctia Cang ty dwge ghi nhén theo sé vén thye & da gop ctia céc cd dong,

Théng dw von c6 phan dwoc ghi nhan theo s6 chénh 1éch gifta pia phat hanh va ménh gia ¢4 phiéu khi phat
hanh lan dau, phat hanh b sung.

Co phiéu quy la ¢6 phiéu duge Cong ty mua lai cb phicu do chinh Céng ty phat hanh, khodn tién tra bao
g6m ca cdc chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhan 1a ¢é phicu quy va duge phan anh 1a mét khoan
gidin (rlr trong von chu so hitu, Khi t4i phét hanh, chénh Igch gilta gid tai phdt hanh va gi4 s6 sach cua cd

Iy

) - A" : fpsliclhes L& A
phicu quy dwgce ghi vao khoan myc “Thing du vén cd phan”,
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BAN THUYIET MINIL BAO CAO TAL CHINH UQP NITAT (tiép theo)
(Cdc I/myélt minh nay lacmét bg phén hop thénh vé edn duge doc (’/()“‘ng thari voi Bdo cdo tai chinh hop nhet kém theo)

Loi nhufin sau thué chura phan phéi 1a s 14 ti hoat dong kinh doanh cna doanh nghiép sau khi trir chi phi

A 5 ¥ o . Py A A . ‘ Ar A A . ’ A . v A
thué TNDN ciia ndm nay va cac khoan didu chinh do ap dyng hoi o (hay d6i chinh sach ke toan va didu
chinh hoi t6 sai sét trong yéu ctia cac ndm trude.

Loi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cic ¢d dong sau khi da trich 1dp cic quy theo

Diéu 1¢ cua Cong ty cling nhu cac quy dinh ciia phap luit va da duoc Dai hai dbng ¢ ddng phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhujn cho cic cd déng duge can nhifc dén cic khoan muce phi tidn 18 ndm (rong lgi
nhuin sau thué chua phan phéi ¢6 thé auh hwdng dén lu?)ug tién va kha ndng chi (ra ¢d tire nhu lii do dénh
gia lai tai san mang di gép von, i do danh gid lai cac khoan muc tidn (8, cac cdng cu tai chinh 1a cac khoan
muc phi tién ¢ khéc.

Cb tire duoc ghi nhan 1a ng phii tra khi duge Dai hoi ddng ¢b dong phé duyét.
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Nguyén tic vi pliwong phip ghi nhin deanh thu, thu nhip khac

Doanh thu etia Céng ty bao gdin doanh thu ban hang héa thanl phiim, doanh thu dich vy lap dat, doanh thu I4i cho
vay, doanh thu bat déng san va doanh (hu tr I3 tién gid ngén hang.

Doanly thu bin lidng hida, thanh phim
Doanh thu ban hang héa, thanh pham duge ghi nhn khi dong thoi thoa man tat cd nam (5) dicu kién sau;

- Cong ty da chuyén giao phan 16n 1i ro va lgi ich gén lién voi quycn s¢ hitu san pham hofic hang hoa cho
ngudsi mua;

- Cong ty khong con nam gitt quyén quan ly hang héa nhw ngudi sé hitu hang hoa hofic quyén kiém soat
hang hda

- Doanh thu duge xc djnh tuong dbi chiic chin, Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén (ra lgi sin
pham, hang héa dd mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh thu chi duge p'f'hi nhén khi nhitng diéu kién
cu thé d6 khang con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai san pham, hing héa (trir truémg hop
khach hang co quyén tra lai hing héa dudi hinh thire ddi lai dé ldy hang hoa, dich vu khéc).

- Cong ty di thu dugce hoic s& thu dwge Igi ich kinh té giao dich ban hang; va

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanl thu cung cip dicl vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung u‘ap dich vi durge ,ghi nhén khi két (qua c}'m giap dich d6 duge xdac dinh mdt
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duwge ghi

nhn trong ky theo két qua phan céng viée da hoan thanh tai ngay 13p Bido cdo tai chinh cia ky dé, Két qua
clia giao dich cung c¢ép dich vu duge x4c dinh khi thda mién tit ¢ bén (4) dicu kién sau;

- Doanh thu durge xac dinh trong d6i chéc chin. Khi hop ddng qui djuh nguoi mua duge quyen tra lai dich
vi dd mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh (hu chi duge ghi nhan khi nhitng dién kién cy thé do
khong con (0n tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai dich vy da cung cap;

- Co kha nang thu dugc loi {ch kinh té ti giao dich cung cép dich vy dé;
- Xdc dinh duge phan cong viée dd hoan thanh tai ngdy khéa s 1ap Bao céo tai chinh; va
- Xdc djnh dugce chi phi phét sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

e A, aa .
Doanh thu bin bat djng sin

Doanh thu ban bét dong san ma Cong ty 1a clmi ddu wr duge ghi nhan khi dong thai thoa man (At ca nim (5)
diéu kién sau:

- Bat dfng san dd hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghigp da chuyén giao rli 1o va

d

loi ich gan lien véi quyén s¢ hitu bét ddng san cho ngudi mua;

20
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TATCHINIIIIOP NHAT
Dja chi: Tang 3, 16a nha Vinaconex 7,56 61, dudng Npuyén Vin Gidp, Cho nént téi chinh két thic ngay 31/12/2021

‘ X ox A s A N A
phirong Cau Dién, quan Nam T Liém, ITa Noi

Miu s 3 09 — DN/IIN
BAN THUYET MINIE BAO CAO ‘TAL CHINI HQP NUAY (1iép theo)
(Cac (/myé'( mindi néy lce met b phén hap thémh v can éhege doc (‘l(i‘ng 1hoi véi Bio cdo tai chinh hop nhat kém theo)

- Doanh nghiép khéng con nim pilt quyéu quan ly bt dong san nhu ngudi sd hitu LAt ddng san hodic

quyen kiem soat bat dong san;

- Doanh thu dwgce xac dinh tuong abi chéc chfm;

- Cong ty di thu duge hoic sé thu duge lgi ich kinh té ti giao dich ban bat dong san;

- Xae dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu 1ién lii

Tién 1ai duge ghi nhdn trén co s don tich, duge xac dinh (rén sb dw céc tai khoan tién gui va 131 suat thye té
tirng ky.

19

Nguyén tic va phwrong phip ghi nhidn chi phi (3i ehinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét 1a tbng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khéng bt tiir véi doanh thu hoat ddng (i chinh, bao gdm chi phi 1ai vay, chénh 1¢ch ly gid
va céc khoan chi phi tai chinh khéc.

20. CdAc nguyén tic va phuong phdp ké tosn khic
Cie nghia vu vé thud
Thué Gid tri gia ting (GTG1)

~ . in n oo st . x , ~n A ra Y .. . A AL
Cong ty ap dung vi¢c ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cia ludt thué hién hanh véi mic thué sudt
10% doi v&i doanh thu bén hing hoa va cung cap dich vy, khong chiu thué véi doanh thu & tién 1i cho vay.

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gié trj ca b thud phai tra hién (ai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duge tinh dya trén thu nhip chiu thué rong ky. Thu nhap chju thué khac véi lgi
nhudn thudn duge trinh bdy trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodic duge khiu trir trong céc ky khac (bao gdbm ¢ 16 mang
sang, néu ¢6) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khong duge khdu tr.

Cong ty ap dung muc thué suat thué thu nhip doanh nghiép la 20% trén lgi nhuan chiju thué.

Thué thu nhép hofin lai dugce tinh trén cac khoan chénh Iéch giita gi4 (1] ghi $6 va co s& tinh thué thu nhdp
cuia cac khodn myc tai sén hojc cong ng trén béo cdo tai chinh hop nhét va duge ghi nhéin vio bdo céo tai
chinh hgp nhét. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhin cho tt ca cic khoan chénh léch gilra gid
trj ghi s8 va co s¢ tinh thué (hu nh@p clia cc khoan mye tai sin hofic e¢dng ng trén bao cdo tai chinh hop
nhit con tai sin thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhan khi chic chiin co du loi nhudn tinh thué trong
twong lai dé khau trir céc khoan chénh 1¢ch giita gid tj ghi s6 va co so tinh thué thu nhép cia cic khoan
muyc tai san hodc céng ng trén bio céo tai chinh hop nhat.

T A - ~ . . ey A A i P % vy A

[hué thu nhép hodn lai duge xac dinh theo thué sudt dy tinh sé ap dung cho ndm tai san duge thu hai hay ne
phai trd duge thanh todn. Thué thu nhip hodin lgi duge ghi nhan vao Béo c4o két qua hoat dfng kinh doanh
va chi ghi vao von cht s hitu khi khodn thué dé cé lién quan dén c4c khoan muc duge ghi thang vao von
chi s6 hinu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhip hodin Iai phai tra duge bi trir khi Cong ty c6 quyén hop
ph:’lp de bu trir giira tai san thué thu nhdp hign hanh véi thué thu nhdp hig¢n hanh phai ndp va khi cic tai san
thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhip hodn lai phai trd lién quan t6i thué thu nhdp doanh nghi¢p duoc
quan ly bai cling mdt co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toén thué thu nhdp hién hdnh trén co sg
thuén,
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CONG TY CO PITAN TAP DOAN BGL BAO CAO TAT CHINITIIQE NIAT
Dia chi: l‘mg 3, tda nha Vinaconex 7, 56 61, dudng Nguyén Van Giap, Cho nén tai chink két thic ngdy 31/12/202 1
phlrcmg Céu Dién, qmn Nam T Liém, 11a Noi

MAu s6 309 - DN/IN
BAN THUYET MINIL BAO CAO AT CHINH HOP NHAY (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy Ia mgt b3 phan hop thanh vi edn dige doc ddng thoi voi bio cdo 181 chinh hop whdt kém theo)
Viée x4c dinh thud thu nhép coa Cong ty cin o vio chc quy (Imh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhing quy
d;nh nay llny ddi theo g (hai ky va vu,c x{lc dinh sau cting vé thué thu nhép doanh nghiép Wy thuge vio
két qua kidm tra ctia co quan thud c6 thdm quyén.
Thué khic
Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyre hign k& khai va ndp cho co quan thué dia phwong theo cée luat thué
hign hanh tai Viét Nam.

~ ‘ P , % v ) 2 ~ gKs gy K 3 £
V. Théng tin bo sung cho cdc khoin mue trinh biy trong Bang céin ddi ké toan hgp nhit

e A \ » - Yy
1. Tien va cde khodu twong dueng tién

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién 14.890.595.540  11.623.654.577
Tién mit 2.045.532.899 190.413.133
Tién giri ngan hing 12.845.062.641 11.433.241.444
Cic khodn twong divong ticn 48.000.000.000 6.000.000.000
Ngén hing TMCP Déu tr vé Phét trién Vigt Nam - CN Van Phtic 6.000.000.000 4.000.000.000
HaNéi (%)
Ngén hang TMCP Ngoai thuong - CN [Hda Binh (¥) 30.000.000.000
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Thing Long (*) - 2.000.000.000
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Chuong Duong (*) 12.000.000.000 -
Cong T 62.890.595.540 17.623.654, ‘5"’ 1
(*) Khoan tién giti ¢6 ky han 01 thang tai cac ngén hang.
2. Céc khoin ddu tu tai chinh
a) DPau twnim giit dén ngay ddo hyn
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gid gbe Gid trighisd  Gid gc Gia ti ghi s

Ngén han

Tién givi ¢6 kp han
Ngén hang TMCP - . 7.610.000.000 7.610,000.000
Pau tr va Phét ién

Viét Nam - CN Thira

Thién Hué

Ngan hang TMCP - - 490.000.000 490.000.000
Sai Gon Ha Ngi - CN

Nam Binh

Ngan hang TMCP Saj 30.000.000.000 30.000.000.000 - -
Gon - Ha Noi - CN

Léng Ha

Cong 30.000.000.000 30.000.000.000  8.100.000.000 8.100. 000 000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Tang} toa nha Vinaconex 7, s6 61, dudmg Nguyén Vin Gidp,
phudng Chu Didn, quian Nam 10 Liém, 114 Noi

BAO CAO T'AT CLINIT IO NITAT
Cho ndnt tai chinh két thie ngdy 31/12/2021

MAu s B09 - DN/IIN

BAN THUYET MINIT BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)

(Cde thuyét minh nay i mét bg phdn hgp thanh va can diege doc déng thoi voi bio cho i chinh hgp nhit kém theo)

3. Phéi thu ciia khdeh hang

3171212021 01/01/2021
VND VND
o Gi:iai -ui)l_l’ p_h-legm _ Gid (r ; "D_l.-l'_])i-lgllg-
a) Ngiin han - o -
Cong ty CP Xay dung 6.242.075.000 (6.242.075.000) 7.038.907.000 (7.038.907.000)
thwong mai dich wvu
Lan Aunh
Ngin hang Nong 14.776.968.276 - 14,776.968.276
nghiép va Phat tién
nong thén Viét Nam
Cong ty CP Xay dung 7.892.556.823 7.892.556.823
$6 3
Téng Céng ty CP xudt 7.024.041.427 (508.950.699) 727.072.427
nhap khiu va Xay
dung Viét Nam
Cac déi tugng khac 13.950.102.792 (6.725.155.378) 9.204.977.800 (7.019.267.345)
Cong _ 49.885744.318  (13.476.181.077)  39.640.482.326 _ (14.058.174.345)
b)  Phai thu ctia khiich hang 1A cde bén lign quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2.
4.  Tréd truwde cho ngwdi ban
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngéin han
Di coug trinh Tng Cuc ki thuat B6 Cong An - 1.717.485.566
Céng ty CP Pau tu, Xay dung va Thuong mai G18 392.017.900
Céng ty C6 phan VinaDelta 5.841.806.068 .
Céng ty C8 phén dau tu phat trién Unipro 498.000.000
Céc ddi trong khic 1.173.191.021 2.455.163.671
Cong 7.512.997.089 4.564.667,143
5. Phai thu vé cho vay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
o Gia t Dy ]Thwonl;é Gia tri Dy ph(‘)ng.'
a) Ngin han o
Cong ty CP Tép doan 10.000.000.000 -
I0C (%)
Cong __10.000,000.000 -
b) Phai thu vé cho vay Ia cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tqi thuyét minh sé VIII.2.

(*) Khoan cho vay theo hop dong ngdy 06/05/2021, thoi han 12 (hang tr ngay 06/05/2021 dén ngay
05/05/2022, 14i suét cho vay 1a 10. 5%/ndm, khoan cho vay khong c6 tai san dam bao.
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BAO CAO TAT CHINIT HQP NITAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PIIAN TAP DOAN BGI
Dia chi: 'I‘?lng 3, toa nha Vinaconex 7, sb 61, duong Npuyén Viin Gidp,
phudng Céu Dién, quan Nam Tt Liém, 1A Noi

BAN THUYET MINIL BAO CAO TAI CILINII HQP NHAT (tiép theo)

(Cac thyédt minh nay da mt bg phin hop thanh va can teee doc déng thei voi béo cdo tai chinh hgp nhat kém theo)

0. Phai thu khic
01/01/2021
VND

31/12/2021
VND

Mt s 1309 - DN/ITN

2 Ngén hau © 54.142.994.933 (2.125.676.767)  72.123.233.876
Tam trng 31.151.226.570 (408.191.201) 69.412.483.191
Nguyén Ditc Hung (1) 5.427.281.862 “ 7.932.180.900
Hoang Trong Dire (1) 700.000.000 - 37.204.995.539
Nguyén Ngoc Tai () 1.934.951.000 . 1.934.951.000
L& Qudc Ngoc 15.555.896.500 - 15.555.896.500
Céc déi twong khéc 7.533.097.208 (408.191.201) 6.784.459.252
Cim cd, ky cupe, Iy 20.880.000.000
quy
Ngén hang TMCP Sai 4.380.000.000
Gon HANGi - CN
Nam Djnh (2)

Ngén hang TMCP 1.700.000.000 -

Ngoai thwong VN -

CN Hoéa Binh (2)

Ngﬁn hang TMCP 14.800.000.000 -
Dau tu va Phat trién

Viét Nam - CN Van

Phic (2)

Ldi die thu 287,602,302 - -
Phdi thu khic 1.824.166.061 (1.717.485.566) 2.710.750.685
béi cong tiinh Téng 1.717.485.566 (1.717.485.5606) -
Cuc ky thuat B6 Cong

An

Céc dbi twong khéc 106.680.495 - 2.710.750.685

b) Daihan 150.000.000.000 “ -
Phai thu khéc 150.000.000.000 - 2
Céng ty C3 phan Tap 150.000.000.000 <
doan 1UC (3)

Cong 204.142.994.933 (2.125.676.767) 72.123.233.876 S
¢)  Phai thu khac 1 cie bén lign quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2.

Du phfm_g__ _

Gid trf

- Isl.r phong

(1) Tai thoi didm trude kidm toan cae khodn tam img (1) d4 duge hoan tmg hét ngdy 10/03/2022.

(2) Cac hop ddng tién gui ¢ ky han dudi 12 thang dwoe dem di cAm cb thé chép cho khodn vay tai Ngin hang,
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dija chi: Téng 3, toa nha Vinaconex 7, 56 61, duding Nguyén Vi Gidp,

A N ¢ » A Y \ At
phudng Cau Dién, quén Nam Tir Liém, 112 Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO 'TAY CHINH HOP NHAT (1idp theo)

BAO CAO TAI CHINII HQP NIIAT

Cho ndm tii chinh két thic ngay 31/12/2021

MAu s6 1309 - DN/IIN

(Cdc thuyét minh nay la mét bis phén hop think va cdn diege doc r’fé‘ng thai véi bao cdo tai chinh hop nhét kém theo)

1

(3) Thoa thugn lién danh dy thau ngay 20/05/2020 gitta Céng ty CP Tap doan BGI (trude day la Cong ty Cd
phan Xy dyng s6 7) véi Cong ty CP Tap doan 1UC va Hop ddng hop tée ddu tu ngdy 26/10/2020 giira 2 bén
di théng nhét phin cong Cong ty CP Tdp dodn IUC dai dign cho Lién danh, nhan danh va thay mit cho Lién
danh quyét dinh va thye hign Dy én Chinh trang Khu dan cu tai 16 CTR11, CTR 12 va khai théc quy dat xen
ghép thude khu A - Pé (hj mdi An Van Duong tai Thira Thién Hué. Dén (hoi didm 31/12/2021, Céng ty da
g26p 150 ty (1611g thire hign D dn theo Théa thudn lign danh dy thau trén tir hoat ddng tédng vén diéu 1¢ trong

nam 2021,

r A
7. Ng xau

Tdng gid trj cic
khodn phai thu, cho
vay qud han thanh
todn

Phdi thu khach hing
Cong ty CP Xy dung
thuong mai dich vu
Lan Anh

Céng ty TNHH biu
fur Cam Lam

Nguyén Héng Quin
Céc ddi trong khéc
Phaéi thu khdc
Cong

8. Hing tdn kho

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang (i)
Cong

31/12/2021
VND

Gii poc

Gid tri e6 the

A
thu hoi

01/01/2021
VND

Gid trico hé
thu hoi

vk
Gia poc

16.771.969.727 1.170.111.883 17.134.312.6405 3.076.138.260
0.242.075.000 - 7.242.075.000 -
2.537.228.181 761.168.454 2.537.228.181 1.268.614.090
2.127.840.000 - 2.127.840.000 638.352.000
3.739.149.779 408.943.429 5.227.169.424 1.169.172.170
2.125.676.767 . - -
16.771.969.727 1.170.111.883 17.134.312,605 3.076.138.26_0_
31/12/2021 01/01/2021
_ VND VND
Gia goc Dy phong Gia gbe Dy phong

1.785.741,742
41.319.185.905

180.400.000 -
29.379.144.312

43.104.927.647

29.559.544.312 T

(i) Chi phi san xudt kinh doanh do dang bao gdm chi phi san xuét kinh doanh d& dang cua cong trinh Ngén
hang Nong nghigp va Phat rién néng (hén Viét Nam - Chi nhanh Ha NOi va chi phi d& dang tai cic cong trinh

khac,

Tai sdn dé dang daii han

Chi phi xay dyng co bin do dang

Xay dyng tram trdn bé tong

Cong
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31/12/2021
YND

01/01/2021
VND

- 2.999.181.930

- 2.999.181.930
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CONG TY CO PIIAN TAP DOAN BGl BAO CAO TAL CLLINIL IO NIAT
Dia chi: lfmg 3, téa nha Vinaconex 7, sé 61 , dwdng Nguyén Vian Giap, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
phudng Cau Dién, quén Nam TUr Liém, Ha Noi

M s6 B0Y - l)N/lIN
BAN THUYET MINII BAO CAO 'YAL CHINH HOP NHAT (1iéy theo)

(Cec {huyé't minh ndy I gt bg phin hop thani va can dirge doc il(flrg thai véi biao cdo tai chink hop whét kém theo)

11, T#ng, gidm tai sin cb djnh v hinh Don vi tinh: VND
Chi tiéu Thuwong higu Phiin mém Cong
Vinaconex may tl'nh va Tai

sin ¢b dinh klnc

FI'\—Jguyén gia

St duwr ngay 01/01/2021 450.000.000 66.767.278 516,767,278
S6 dw ngay 31/12/2021 450.000.000 66.767.278 516.7671.278
Gid trj hao mon luj ké

S6 dw ngay 01/01/2021 450.000.000 66.707.278 516.767.278
S6 dw ngiy 31/12/2021 450.000.000 60.767.2718 516.767.278

Gia trj con lai
Taingay 01/01/2021 . - -
Taingay 31/12/2021 - -

Nguyen gia chia tai san cb dinh v hinh cudi nim dd khu hao hét nhung van con sir dung 14 516.767.278
déng (Tai ngdy 31/12/2020: 516.767.278 déng).

12, Ting, gidm bt ddng san diu tu
Bét dgng sin dau tir cho thué
Don vj tinh: VND

IKhodn muyc 01/01/2021 Tang trong nim Giam trong nam 31/12/2021
Nguyén gia 56.256.439.778 . - 56.256.439.7178
Nha cira vét kién trac 56.256.439.778 - - 56.256.439.778
Gia tri hao mon 10.704,913.850 2.250.257.580 - 12.955.171.430
luy ké
Nha cira vét kién trac 10.704.913.850 2.250,257.580 - 12.955.171.430
Gid trj con lai 45,551,525.928 - - 43.301.268.348
Nha cira vat kién nic 45.551.525.928 - - 43.301.268.348

Gid trj hop ly ciia LAt dong sin dAu tu

Theo quy dinh tai Chudn myre ké todn Viét Nam sb 05 - Bét déng san dlu tu, gid tri hgp 1 clia bat dong san
dau tu tai ngay 31/12/2021 can duge trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua x4c dinh dugc gné tei hop ly nay
nén gia tri hgp ]y clia bit dong san du tr tai ngdy 31/12/2021 chua dugc (rinh bay trén 'Ihuyel minh béo cio
tai chinh hgp nhat, Bé x4c dinh duoc gif trj hop ly nay, Cong ty s¢ phai thué mdt cong ty ur vén dgc ]ap danh
gia gid trj hop 1y cva bét dong san dau tu. Hign tai, Céng ty chua tim dugc cong ty tu vén phit hop dé thye
hién cong viéc nay.

13. Chiphi trd truwée

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

a) Ngin han 30.744.334 .
Cong cy, dung cu dd xuit ding chd phan bd 5.510.,885

Chi phi bao hiém ch¢ phan bd 25.233.449 .
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BAO CAO TAL CLLINITIIOP NITATT
Cho ndm tai chinh két thite nyéy 31/12/2021

CONG TY CO PITAN TAP DOAN BGI
Bia chi: 'l'éng 3, toa nha Vinaconex 7, sd 61, dudng Nguyédn Vin Giap,
phudng Cau Dién, quian Nam Tir Liém, Ha Noi

Miu sd 1309 - DN/IIN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAY CHINH HOQP NHAT (1iép thea)

(Cée thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va can deoe dpc déng thei véi bito cao tdi chinh hap nhit kém theo)

b) Daihan

Céng cy, dung cu di xuit ding chd phin bd

350.505.300 -

356.505.360 -

Cong L wnaed -
14. Phai tra nguoi han
31/12/2021 01/01/2021
VND VND -
O Gi4 frj o S0 ¢ kha niing ) GiA tri  S6cokhad ning
tra ng trd ng o
a) Ngin han © 41.766.960.308 47.766.960.308  46.455.128.102  46.455.128.102

Cong ty CP Tap doan
IUC

0.083.330.624

1.494.416.500

6.083.330.624

1.494.416.500

7.283.167.358 7.283.167.358

1.494.416.500 1.494.416.500

Cong ty CP Xay dung
vi Déu tr VISICONS
Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich
vy Phit Minh Tri
Cong ty CP Cong - -
nghé Viét An

Céc dbi tuong khac

3.800.884.150 3.806.884.150 -

1.842.835.115 1.842.835.115

36.382.329.034

17.036.249.729
1.253.618.879

36.382.329.034 35.834.709.129 35.834.709.129

17.036.249.729 - -
1.253.618.879 -

b) Daihan
Céng ty CP Piu tu ‘
xdy dung va Phat trién
cdng nghé Vina Al
Céng ty CP Dau tr va
Xéy dung All
Céc dbi tugng khac

1.131.248.676 1.131.248.676 5

14.651.382.174
Cong 64.803.210.037

14.651.382.174 ™ .
64.803.210.037

46.455.128.102  46.455.128.102

c) Phéi trd ngudi bin 1a cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2.

15, Ngudi mua tra titn trude
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

a) Ngﬁn han

Cong ty CP Dich vu lap dit, van hanh va Bio dudng cong trinh dAu 4.704.693.651 6.595.629.239

khi bién PTSC

Cong ty TNHH BERJAYA - HANDICO12 9.004.364.365 9.004.364.365

Céng ty Cb phén Tap doan 10C 4.000.000.000

Cong ty TNHH Xay dung Hiép Xufn 1.500.000.000 -
Céc dbi twong khac 441.936.741 34.985.000
Cong 19.650.994.757  15.634.978.604

b) Nguwdi mua tra tién trude 1a cic bén lign quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Bija chi: Ting 3, tda nhi Vinaconex 7,661, duding Nguyén Vin Gidp,
phudmg Cau Dién, qudn Nam T Liém, A N6t

BAO CAO TAL CILINI HTOP RUAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Miu sb 309 - DN/HIN
BAN THUYET MINH BAO CAO AT CHINH HOP NHAT (1ié) theo)

(Cac Ilm)'él mink ndy ld mét bg phan hgp thank va cain dugce doc (75)|g théi vai bao cdo tai ehinh hgp nhdt kém theo)

A s 2 2 A 3 .
16. Thug va cdc khodn phii ngp Nha nde

Phai ndp

Thué GTGT dAu ra

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhdp ¢4 nhan
Cing

17, Chi phi phai tra

Q) Ngfin han
Trich trude chi phi 1ai vay phai ta
Ha tﬁng tram trjn bé tong
Chi phi phai trd khac

b) Daihan
Trich trude chi phi xdy dung du 4n Chung cur tai 136 Hd Ting Miu
Cong

18. Phai trd khic

Ngén han

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa héi, bao hidm y t&, bao hiém thit nghi¢p
Phai tra, phai ndp khic

Kinh phi bao i dir éin

Cong ty Céphcfn ARCHI Vién Nam (%)

Cdc doi tiegng khic

Cong

31/12/2021
_VND

763.673.202
5.757.127.532
34.697.423

01/01/2021
VN,

6.147.727.252
771,092,561

6555498157 6.918.820.113

31/12/2021 01/01/202.1
VND VND
1.226.881.529 09.984.257
232.499.120 69.984.257
852.715.742
141.666.667 -
29.754.090.909 50.765.978.645
29.754.090.909 50.765.978.645
30.980.972.438 50.835.962.902.
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
363.428.985 295.669.477

122.640.968
5.555.588.236
2.341.238.029
2.000.000.000
1.214.350.207

5.248.469.492
4.026.411.605

1.222.057.887

6.041.658.189

5.544.138.969

(*) Cong ty C& phan ARCHI Vién Nam ki qu theo Thoa thuén lien danh sé 2403/2021/TTLD/ARCHI-

VINAHUD-BGI ngay 24/3/2021.

19. Dy phong phai 63

Ngin han
Dy phéng bao hanh céng trinh 136 16 Tung Mau *
Cong

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

8.140.552.170

8.140.552.170

(*) Du phong bao hanh céng trinh duge hoan nhép trong ky trén co s Bdo céo tinh hinh thire hién bao hanh
dv 4n 136 H Ting Méu cia Ban Kinh doanh ngay 24/02/2020 va ‘I'y trinh vé vigc dé nghi phé duyét hoan
nhdp chi phi bao hanh Dy 4n 136 Ho Ting Méu ctia Ban Téng gidam déc Cong ty ngay 24/02/2020 di dugc
phe duygt ciia Chn tich Héi ddng quan trj Cong ty,
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dija chi: ldng, 3, tda nha Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguydn Vin Gidp,
phudng Ciu Dién, qufm Nam Tir Liém, Ha Noi

Mrm s6 1309 . ])N/Il\‘

BAO CAO TAT CHINH IIQP NITA'T
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (i) theo)

(Cdc thuyé'r minh n@y la mdt bg phan hop thanh va can dirgre doc r‘l(fng thgi vai bio eda tai chinh hpp nhdi kém theo)

¢)  Céc giao dich vé vbn vdi cic chi s& hitu vi phin l)liéi ¢b tie, chia loi nhuin
Niim 2021 Nam 2020
VND VN])‘
Vén gép ciia chit s6 hitu S - -
vén gop diu niam 240.229.530.000  228.793.460.000
.Von gbp tang trong nam 240.226.390.000
Vén g6p gidm trong ndm
Vén gop cudi ky 480.455.920.000  228.793.460.000
Cd tire, loi nhndn di chia - 11.439.516.000
d)  Cb phidu
31/12/2021 01/01/2021
C6 phitu Cd [)hiéﬂ_
S6 lrgng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 48.045.592 24.022.953
S6 lrgng cd phiéu da ban ra cong ching 48.045.592 24.022.953
- C6 phiéu phé théng 48.045.592 24.022.953
84 Iugng cd phiéu duge mua lai (cé phiéu quy) 314 314
- C6 phiéu phé théng 314 314
- C6 phiéu wu ddi (loai dioc phan 1a von chii s¢ hitu) 3 3
S6 lugng cd phiéu dang huu hanh 48.045.278 24.022.639
- C6 phiéu phd théng 48.045.278 24.022.639
- C6 phiéu wu dai (logi diegc phan la vén chii sé hitu) - -
Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/CP
e) Cdc quy cia cong ty
Don vi tinh: VND
Khoin muc 01/01/2021 S6 tiing S6 gidm 31/12/2021
frong nim trong wim
Quy dau tu phat tridn 7.724.293.614 - - 7.724.293.614

1.724.293.614

Cing 7.724.293.614 -

'3

Muyc dich trich lqp vi sit dung cdc quy ciia doanh nghigp

Quy diu tu phat trién ciia doanh nghiép dugce sir dung dé mo rong quy md san xut, kinh doanh hoac dau tr
chiéu sau ciia doanh nghi¢p. Phir hop véi quy dinh tai diéu 18 Cong ty va Nghi quyét Dai hoi dong ¢ déng,

A . 2 o \ s\ e . £ o> A . .4
VI. Théng tin bo sung cho edc khoin muyc trinh bay trong Bdo ¢do két qua hogt dfng kinh doanh hgp nhi(

1. Doanh thu ban hing va cung ciip djch vy

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
a) Doanh thu

Doanh thu hoat dgng xay l?tp va dich vy khdc 88.395.249.993 101.825.258.754
Doanh thu kinh doanh bat dong san 4.543.295.936 6.858.656.257
Doanh thu ban thanh pham, hang héa 31.625.001.450 9.194.343.040
Cong 124.563.547.379 _ 117.878.258.051

b) Doanh thu véi cdc beén lign quan: Chi tiéf trinkh bay tai thuyét minh sé VIII.2.




CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Diu chi: Tang 3, (da nha Vinaconex 7, s& 61, dudng Nguyén Vin Gidp,
phudng Cau Dién, quan Nam Tir Liém, 112 Noi

BAO CAO TAT CHINIT HQTP NITAT
Cho ném i chind két thie ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHA'L (tiép theo)

(Cdc thiyét minh ndy ld mgt b phan hop thanh va cdn diege doc dong thoi voi bio cdo tai chinh hgp nhdt kén theo)

2.

ee R 3 ]
Gia von hiang bin

Gi4 vén hoat déng x4y 1ip va dich vu khéc
Gi4 von kinh doanh bit dong sin

Gid vén bén thanh phdm, hang hoa

Ciong

Doanh thu hoat ddng tai chinh
LAi tién guri, tién cho vay
Cong

Chi phi tai chiuh

Chi phi 131 vay

Trich 1ap du phong tén thét cac khoan déu tu

Chi phi tai chinh khac
Cong

Thu nhjp khac

Thanh ly, nhugng ban TSCH
Hoan nhép dy phong bao hanh cong trinh

Diéu chinh giam khoan (rich trude chi phi xdy dung Dy an Chung

cur tai 136 HS Ting Mau

Diéu chinh giam khoan (rich trude chi phi do v& lam Gidy ching
A A 5 5 A , A \ a \ . A
nhan quyén sir dung dat Dy an 136 Ho Tang Mau va Dy 4n 6 34

A <R
Cau Dién
Céc khoan thu nhdp khéc
Ciong

Chi phi khic

Chi phi phat vi pham hanh chinh, phat ¢chdm ndp (¥)

Phat chdm tién do thi cong
Chi phi dén bu hd dan
Cac khoan chi phi khac
Ciong

Niam 2021
VND

MAu s6 B09 - DN/1IN

Naw 2020
VND

© 84.001.479.584

3.404.142.017
29.7116.940.077

94.764.230.095

14.305.108.027
9.153.846.640

T 117.122.561.678

118.223.184./62.

Niim 2021
YND

T 1.529.898.494

Nam 2020
VND
668.2777.637

 1.529.898.494

668.277.637

Nim 2021

VND

Niam 2020

VND

6.026.124.288
706.263.116

3.358.530.554

052.743.674

6.732.387.404

4.011.274.228

Nam 2021
VYND

Niam 2020
VYND

1.411.057.093
8.140.552.170
20.297.802.000

714.085.736

541.484.620

346.222.860
41.510.663.870

68.753.373

31.104.981.625

41.925.640.103

Niinm 2021

Nam 2020

VND VND

742.258.245 47.182.603

- 1.108.248.172

- 495.690.000

214.789.585 668
957.047.830

1.651.121.443




CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Dija chi; I'mg, 3, tda nha Vinaconex 7, s 61, dwong Nguyén Vin Giap,
phlrong Ciu Dién, quan Nam Tr Liém, 1a Noi

BAO CAO TALCHINIT TGP NHA'Y
Cho néim téi chinh két thiie ngay 31/12/2021

MAau s6 30Y - DN/IIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (riéy theo)

. { , . N - ~ - f Iy Sr o ga . 3 » A Iy
(Cac thuyét minh ndy la mét bg phéin hop thenh va can tiege dpc (Télng thai voi bao cdo tai chinh hgp nhat kén theo)

h)

10,

cta Cuc thué thanh pho Ha Nm ng,dy 1171072021,

Chl phi quan Iy doanh nghi¢p

Ciic khodn chi phi bdn hang phit sinh trong ndim

Chi phi bao hanh

Ciic khodn chi phi qudn [y doanh nghigp phit sinh trong uém

Chi phi nhan vién quéan ly

Chi phi vat li¢u quan 1y

Chi phi dung cy, db ding

Chi phi khdu hao TSCPH

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dv phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Ciic khodn ghi gidm chi phi quidn ly doanh nghiép

Hean nhép di phong phai thu khé doi
Cong

Chi phi sAn xudt, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai sin ¢é dinl
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khic bang tién

Cong

Chi phi thué thu nhip deanh ughiép hign hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thy nhdp chiu thué nam hién hanh

Cong

. . A A oa 2 .
Chi phi thué thu nhp deanh nghiép hodin lai

Chi phi thué TNDN hoin lai phét sinh tir cac khodn chénh léch tam

thoi phai chju thué

37

Nam 2021

 2.331.000
2.331.000

19.595.498.942
10.147.032.628
782.700.990
8§1.798.261
2.325.970.146
572.519.360
3.499.448.369
83.175.193
2.102.853.995
(1.955.764.870)
(1.955.764.870)

Nam 2020

22.182.498.331
13.101.208.833
832.231.394
381.129.670
1.132.611.816
410.650.7748
2.014.842.488
126.861.055
4.182.962.327

17.642.065.072

22.182.498.331

Nim 2021

Nam 2020

VND VND
187.080.326.721 117.261.210.279
15.508.805.474 16.555.626.428

6.525.543.836
19.965.270.159
3.713.300.985

4.506.706.055
5.416.634.951
5.789.797.344

232.793.247.i’7‘5”ﬁ

149.529.975.057

Nim 2021

N#im 2020

4.114.557.740

VND VND
4.114.557.740  5.811.492.942
5.811.492.942

Nim 2021
YND

Nim 2020
_VND

326.647.795

M



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BG1 BAO CAO TALCHINIT TQP NUAT
Dija chi: TAng 3, tda nha Vinaconex 1, $6 61, duding Nguyén Van Gidp, Cho ném téi chinh két thiie ngay 31/12/202 1

pludimg Cau Dién, quin Nam Tir Lidm, Ha Noi

MAwsd B09 « DN/IIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINI HOP NHA'T (1idp theo)

(Cdic thuyét minh nay 1 mpt b6 phdn hop théanl va cdn duge doc (1511g thoi voi bdo cdo (i chinh hyp nhdt kém theo)

11.

VIL

Thu nhép thué TNDN hoin Iai phét sinh (i cée khoan ehénh 1geh =
tam thi duge khau trir

Téng chi phi thud thu nhiip doauh nghigp hoitn Ii ' _3_26.647.795 —

. 3 a .3 K
Lii co ban trén co phicu

Nim 2021 Nédm 2020
VND VND

Leoi nhuén ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép © 10450063271 8.716.681.392
Céc khoan didu chinh ting hodic giam loi nhudn ké todn dé x4c dinh -
loi nhugn hoic 18 phan bd cho ¢d ddng so hitu ¢ phidu phéd théng;
Cdc khodn diéu chink ting -
Cdic khoan diéu chinh gicm -
- Trich qup khen thiceng, phiic 1o - =
- Cdc khoan diéu chinh giam khdc - :
Loi nhugn hozic 18 phan bd cho ¢ dong s hitu ¢d phidu phd thong 10.450.063.271 8.716.681.392
Cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky 26.062.918 23.086.078
LAai co ban trén ¢ phiéu 400,96 371,57
Théug tin bd sung cho efe khodan mye trinh DAy trong Bdo cdo luu chuyén tién t§ hop nhit

Niim 2021 Nin 2020

VND VND

Céc giao dich khéng bing titn anh hudng dén Bho cdo lun .
clluyén tién t@ trong twong lai
Lai cho vay bu trir 1&i vay 289.732.603 =
86 tidn di vay thye thu trong niim 141.440.293.212  119.878.956.979
- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng 141.440.293.212 119.875.956.979
S6 tidn di thwe tri gde vay trong niim 87.235.640.408  81.705.133.931
- Tién trd ng gbe vay theo khé udc théng thudng 87.235.640.408  81.705.133.931

VIII Nhitng théng tin khic

1.

Nhiing sy ki€én phatsinh sau ngdy két thiie ky ké todn

Ban Téng gidm déc Cong ty khing dinh réng theo nhén dinh cia Ban Téng gidm dbe, trén cde khia canh trong
yéu, khéng c¢6 sir kién bét thudng ndo xay ra sau ngdy khod sé ké toan 1am &nh hudng dén tinh hinh i chinh
va hoat déng ctia Cong ty cln thiét phai didu chinh hoje rinh bdy trén Bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2021.

Nghi¢p vu va sd dw véi cde bén lign quan

A A 7 A A 3 ‘A Py ’ 5 A . . A EN IS
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chii chdt, cic ¢4 nhan c6 lign quan véi cac
A ’ . A g ~ '
thanh vién quan ly chii chot va cdc bén lién quan khéc,

Danli sich cdc bén lién quan:

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty CP Tap doan IUC Céng ty lién két

38



CONG TY CO PHAN TAP BOAN BGIL

Dja chi: Tang 3, toa nha Vinaconex 7, s& 61, dudng Nguyén Van Giap,
phudng Cau Dién, quan Nam Thr Liém, [1a N6i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NUAT (liép theo)

BAO CAO TAI CIHNII IIQP NIHA'®

Cho ném tdi chinh két thie ngay 31/12/202 1

MAwsbd B0« DN/HIN

(Céc thuyét minh niy (& mét b phin hop thanh v can dwge doe déng thei véi bio edo tai chinh hop nhét kém theo)

b)

Cong ty TNHH TUC Hoa Binh il
Hoang Trong e

Nguyén Dirc Hing

Nguyén Thanh Cong

Cong ty licn két
Chu tich HbQT
Phé Téng gidm dbe
Phé Téng gidm dbe

Trong nim, Cng ty di c6 cic giao dich clui yéu sau véi edc bén lién quan:

Ban hang

Cong ty CP T4p dodan 1UC

Céng ty TNHH TUC Hoéa Binh Hill
Mua hang

Cong ty CP Tép dodn 1UC

Tam irng
Hoéng Trong Dirc
Nguyén Dirc Hing

Hoan tam ing

Hodng Trong Pric
Nguyén Dirc Hing

Cho vay

Cong ty CP Tép doan TUC
Vay

Céng ty CP Téap doan TUC
Phai thu khic dai han
Cong ty CP Tép doan IUC
Phai trd khic

Cong ty CP Tap doan IUC

80 duw vdi cice bén lién quan

Phai thu kliach hang
Cong ty TNHH TUC Hoa Binh Hill

Tam itng

Hoang Trong Bic
Nguyén Ditc Hing
Nguyén Thanh Céng

Cdc khodn phéi thu khac
Cong ty CP Tédp doan IUC

39

Nam 2021

753.244.842
713.334.890
39.909.952

11.930.400.000
4.258.500.000
7.671.900.000

50.940.294.577
40.763.495.539
10.176.799.038

10.000.000.000
10.000.000.000

27,000.000.000
27.000.000.000

150.000.000.000
150.000.000.000

289.732.603
289.732.603

31/12/2021
VYND

VND

Nim 2020
VND
524.405.132
524.405.132

2.168.444.508
2.168.444.508

5.420.995.900
3.001.800.000
2.419.195.900

07.802.597.900
67.802.597.900

01/01/2021
VYND

43.900.947
43.900.947

8.175.361.862

700.000.000
5.427.281.862
2.048.080.000

150.044.129.032
150.044.129.032

47.185.256.439
37.204.995.539
7.932.180.900
2.048.080.000



BAO CAQ TAI CHINITHOP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY €O PITAN TAI' BOAN BGI
Dija chi: Ting 3, toa nha Vinaconex 7, sb 61, duémg Npuyén Vian Gidp,
phudmg Cau Dién, quan Nam T Lidm, 114 Noi

Min s6 B09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAlL CHINH HOP NUA'L (1iép theo)

(Cdc thiyét minh ndy I mgr bé phan hap thinl va cdn dige doe ddng thei véi bio cdo 1ai chink hgp uhat kém theo)

Phidi trd ngwoi ban 0.083.330.624 2.003.167.358
Cong ty CP Tap doan 1UC 6.083.330.624 2.003.167.358
Ngudi mua (- tién (rude 4.005.100.741

Cong ty CP Tép doan IUC
Phai thu vé cho vay
Céng ty CP Tap doan 1UC
Phai tra gbe vay

Cong ty CP Téap doan LUC

4,005.100.741

10.000.000.000
10.000.000.000

24.500.000.000
24.500.000.000

¢)  Thu uhdp ciia cdc thanh vien qudn Iy chit chot trong ném
Thu nhap cha cdc thanh vién quan 1y chit chét dirge hudng trong niim nh sau:
Nim 2021
VND

Thu nhp Ban Téng giam doc

Thu nhap Ké toan tnrdng va cdc thanh vién quén ly khic

Thi lao ctia céc thanh vién Ban kidm soat 90.000.000
Cong 2.845.301.732
Chi tiét trng thanh vién nhw sau:

Thu nhép Ban Téng gidm dée 1.406.597.439
STT Ho va tén Chirc danh

I Bui Viét Anh Téng Giam déc 503.812.885
2 Hoédng Anh Ta Phé Téng gidm déc 441.346.822
3 Nguyén Dirc Hing Phé Téng gidm dbc 461.437.732
Thu nhdp ciia Ké todn triedng va cdc thanh vién quan Iy khdc 1.348.704.293
STT Ho va tén Chtrc danh

1 Tréan Quang Trung K& toén truéng 355.857.706
2 Hoang Trong Dirc Chu tich Hgi ddng quan tri 578.317.868
3 Nguyén Hung Cuong Thanh vién Ban Kiém soét 207.302.246
4 Khie Ngoc Thanh Thanh vién Ban Kiém soat 207.226.473
Thit lao ctia cic thanh vién Ban Kiém sodt 90.000.000
STT Ho va tén Chire danh

1 Nguyén Dodn Diing Trudng ban 42.000.000
2 Vii Thanh Liém Thanh vign (Mién nhiém 0r 19/03/2021) 5.225.800
3 Pham Thj Trém Thanh vién (Mién nhidm tir 19/03/2021) 5.225.806
4 Nguyén Hing Cuong Thanh vién (BS nhiém tr 19/03/2021) 18.774.194
5 Khiic Ngoc Thanh Thanh vién (B6 nhiém tir 19/03/2021) 18.774.194
Cong 2.845.301,732.

1.406.597.439

1.348.704.293




phudng Cau Dién, qudn Nam T Liém, Ha Noi

CONG TY CO PIIAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAX CITINTI QP NIFA'T
Dija chi: Téng 3, toa nha Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Vin Gidp, Cho ném tdi chinh két thite ngay 31/12/2021

M'\u $0 ISO) l)N/IIN

BAN THUYET MINH BAO CAO YAl CHINH HOP NHAT (1iép theo)
(Cic tlm)'é'l minh nay la mgt bg phdn hop thanh vi cdn dige doe d&ng thoi vai bio cdo tai chind hgp uhdt kém theo)
3. Congcuy tai chinh

Quan Iy riii ro von

" . A A M G Y M A £ 2 \ 4 A [N \ A s [
Cong ty quan trj nguén von nham dam bao rang Céng ty ¢d (hé vira hoat ddng lién tuc vira t6i da héa lgi ich
5 A oaa A A I A A A Ao
ciia cdc co dong thong qua toi wru héa s6 du ngudn von va cong ng.

£ 7 I . A A o A A . R < N s P A

Cau triic von ctia Cong Ly gom co ciac khoan ng thuan (bao gom cde khodn vay nhur déd trinh by toi Thuyét
' A | Pl \ . . <A x A £ 0 I A sa A A t

minh s0 V.20. trtr di tién va cac khodn twong duong tién) va phin von cia cic ¢6 déng (bao gom von gbp, che
~ ~ . a A A A

quy duy tri¥, loi nhudn sau thué chua phéan phoi).

HE s6 don by tai chinh
¢ s6 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thiic nién do ké toin nhur sau:

Cong ng tai chinh

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Céc khoan vay 119.395.471.046  65.190.818.242
Tnr: Tidn va cée khodn trong duong (ién (62.890.595.540)  (17.623.654.577)
No thudn 56.504.875.506  47.567.163.665
Vén chii s¢ hiu 512.887.464.174  261.364.453.520
Ty 18 ng trén vén chi s¢ hitu 11,02% 18,20%

, 7 £ . LI
Cic chinh sdch ke toan chii ytu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chii yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gom céc tidu chi dé ghi
nhén, co s& xdc dinh gia trj va co s& ghi nhan cdc khoan thu nhiip va chi phi) déi vai timg loai tai san (ai
chinh, cdng ng tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 1V.2,

Cac loai cdng cy tai chinh
Iy . « X
Gid tri ghi so

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tai sin tai chinh o
Tién va cac khoan twong duong tién 62.890.595.540 17.623.654.577
Phai thu khach hang va phai thu khac 238.426.881.407 97.705.541.857
Cac khodn du tir tai chinh 40.000.000.000 8.806.263.116
Cong 341.317.476.947  124.135.459.550
Céng ng tai chinh
Céc khodn vay 119.395.471.046 65.190.818.242
Phai trd nguai ban va phai trd khéc 70.844.868.226 51.999.267.071
Chi phi phai trd 30.980.972.438 50.835.962.902
Cong 221221311710 168.026.048,215

Céng ty chua dénh gié gid tri hop ly chia tai sdn tai chinh va cong ng tai chinh tai ngdy két thic nién do ké
todn do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huong
din cy thé vé& viée xac dinh gid (i hop 1y ctia cac lal sdn tai chinh vi cdng ng tai chinh, Thong tir 210 yéu chu
ap dung Chuin muc Bao cdo tai chinh Quéc té vé vige tinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
ddi véi cong cy tai chinh nhwog khéng dua ra hlr(mg dan tuong duong cho viée danh gid va ghi nhdn cong cy
tai chinh bao gdin c4 4p dung cho gid (rj hop 1y, nhim phi hop véi Chudn ne béo cdo @i chinh quée té.
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"CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINIL TGP NYAT
Dia chi: Ting 3, t6a nhd Vinaconex 7, sb 61, dudmg Ngayén Vin Gidp, Cho ndmt tdi chinh két thite ngay 31/12/2021
phudng Can Didn, quan Nam Tir Lién, Ha Noi

MAu s8 BOY - DNAIN

BAN THUYET MINH BAO CAO tAT CHINIL HQP NHAT (iép theo)

(Cac lhuyél minh nay la mt bg phin hop thanh vi cén duge doc (?ti‘ilg théivai bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo)
Mue ti€u qudn ly yii ro tai chinh

Cong ty da xay dung h¢ thong quan [§ 10i ro nham phat hign va danh gid cdc 1i ro ma Cong Ly phai chiu, thict
a . ¢ I3 \ A . o ' . £z A A £ . o r
1ap cac chinh sach va quy trinh kicm sodt 1t ro & mure chap nhén duge. HE thong quan 1y rii ro duge xem xét

Frey \ > + I3 ~ qAe s 93 A . \ 1y A - A
lai dinh ky nham phan dnh nhitng thay d6i cia diéu kién thi tredng va hoat dong ciia Cong ty.

SO . I A ' ‘ \ A e o vy 4 e s A 5 o A e ). n
Ruii ro (ai chinh bao gém i ro thi rudng (bao gdm rai ro 1y gid, 1ai ro ldi snat va rii ro vé gid), i ro tin
dyng va rti ro thanh khoan.

Rii vo thi trwong

Cdng Ly khong thure hién cic bién phap phong ngira nii ro ndy sau khi Ban Tong gidm doc ddanh gia chi phi dé
thyc hién phong ngira 1 ro ty gid hay nii ro i sufit cd thé cao hon chi phi phat sinh do i ro thi trudng khi
c sur thay doi vé ty gid ciia cde cong cu 1ai chinh nay trong wong lai.

Qudan ly rai ro lai suat

Céng ty chiju i ro 1di suat phat sinhi tir cac khodn vay chiu ldi suat dd duge ky két. Rui ro ndy s& duge Cong
ty quan ly bang cich duy trl & mic do hop 1y cfic khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh tén thi tewong
dé c6 dugec i suat co loi cho Cong (y (r cde ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy riii ro vé gid

Cong ty chju rtii ro v€ gia ctia cong ey von phét sinh @r cdc khoan dau tir vao cdng cy von. Céc klhodn dau tu

\ Py £ o . ~ 4. : . Y I3 : & A ]
vao céng cu von duge ndm gilr khdng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chien lwge 15u dai.
Céng ty khong cé y dinh ban cdc khodn dau tw nay.

Rii ro tin dyng

Rui ro tin dung xdy ra khi mat khach hang hodc ddi tac khong dap (mg dugc céc nghia vu trong hop déng din
dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phii hop va thudng xuyén theo ddi tinh
hinh dé dénh gia xem Cang ty ¢4 chiu rtii ro tin dung hay khong,

Quan Iy rii ro thanh khodin

Muc dich quan ly i ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén d& dap g nghia vu tai chinh hign tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan Iy nham dam bao mirc phy t6i gitta cong no dén
han va tai san dén han trong nim & mirc c6 thé kidm soat ddi véi sé vén ma Cong ty tin réng c6 thé tao ra
trong n&m do. Chinh sach cia Cong ty 14 theo ddi thudng xuyén cde yéu ciu vé thanh khoan hidn tai va dy
kién trong twong lai nhdm dam bio Cong ty duy tri dit mire dir phong tidn mit, cdc khoan vay va di vén ma
cdc chit so hite cam két gép nhim dép tng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiél cic mire ddo han (heo hop df“)ng con lai abi voi cong ng 1ai chinh phi phéi
sinh va thai han thanh toén nhur d3 duge théa thudn. Bang dudi day duge trinh biy dya trén dong tién chua
chiét khdu ciia cong ng tai chinh tinh theo ngdy sém nhdt ma Cong ty phai tra. Béang dudi day ivinh bay dong
tién ctia cac khoan gdc va tién I, Ngiy dao han theo hop ddng duoge dua trén ngay som nhit ma Cong ly phai

tra.

31/12/2021 Duwéi 1 1uiim Tir 1 -5 nim Téng chng
VND VND VND

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 53.808.618.497  17.036.249.729  70.844.868.226

Chi phi phii tra 1.226.881.529  29.754.090.909  30.980.972.438

Céc khoan vay 108.344.971.046  11.050.500.000  119.395.471.046

42



" CONG TY CO PIIAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINI QT NITAT

Bia chi: 'l‘ﬁng 3, 16a nha Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Van Gidp, Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2021
3 7y X a FAL T A \ N
phudnyg Cau Dien, quan Nam [l Liéo, Ha NOi

MAu s6 B09 - DN/TIN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINITIIQP NHAT (1idp theo)

, I . \ IS - Py ~ 3 . Pl 3 g A g , y ‘. . £ 1
(Céc thuyeét ininh nay la mgr bg phiin hop thinh vi can diege doc dong thai véi bdao cdo 1di chinl hgp nhat kéw theo)

01/01/2021 Dudi 1 nim Tie 1« 5nim Cing

VND VND VND
Phai tra ngudi bén va phai (td khac T 51.999267.0711 - 51.999.267.071
Chi phi phai tra 69.984.257  50.765.978.645  50.835.962.902
Céc khoan vay 65.190.818.242 - 65.190.818.242

Céng ty danh gid murc tdp tung 10i ro thanh khodn'd mire trung binh. Tuy nhién Ban Téng gidm doc tin tuéng
M v A X Py Ip 1A 4 ‘ - N . v oah
rang Cong ty cé theé tao ra ngudn ticn dé dap \ing cde nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi (iét mic dao han cho tai san 1ai chinh phi phai sinh. Bang duge 1ap rén co s& mirc
ddo han theo hop déng chua chiét khéu cia tai san tai chinh gém Idi tir cAc tai sdn do (néu cb). Viée trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hidu duoe vige quan 1y i ro thanh khoan clia Cang ty
khi tinh thanh khoan duge quan ly (én co s& cong ng vi tai san thudn,

31/12/2021 Dudi I nim Tl -5 nim Cong
VND VND VND
Tién va cée khoan rong duong tién © 62.890.595.540 < 62.890.595.540
Céc khoan dau tu tai chinh 40.000.000.000 - 40.000.000.000
Phai thu khich hang va phai thu khac 88.420.881.407 150.000.000.000  238.426.851.407 |,
01/01/2021 Duéi 1 nim Twl-5nim Cong
VND VND VND
Tién va cac khodn tuong duong tién 17.623.654.577 - 17.623.654.577
Céc khoan dau tu tai chinh 8.100.000.000 706.263.116 8.806.263.116
Phai thu khach hang va phai thu khac 97.705.541.857 - 97.705.541.857

4.  Thong tin so sanh
L4 s6 lidu duogc 1dy tr Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thie ngdy 31/12/2020 cia Cong ty di
duge kiém toan bdi Cong ty TNHH Kidm todn va Binh gid Vigt Nam.

Ha Ngi, ngay 18 thang 03 nam 2022
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Ngwoi lip K& tosn trudmg Chl:lj',t_il'gl\,;':l}l.f)_i;Ifmgt
A do X, .
5 lu! ! LY A ii'{e,'}_(jf{!.'_ -
v | -f,.J:-_ a1y ‘_'_l'.l
Tran Quang Trung Tran Quang Trung I['I"(‘Jﬁ‘ﬁé Tron
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN BGI
BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

HA NOI, THANG 3 NAM 2022




CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Dja chi: Tang 3, toa Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Viin Giap,

phueng Cau Dién, quéin Nam Tt Liém, TP Ha Noi
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG

02

04

06

10

08

09

03

07

b~



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Pija chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, s6 61, dudmg Nguyén Vin Giap, dinh kém Bdo cdo tai chinh
P’. Cau Dién, Q. Nam T Liém, TP Ha Noi cho ndim tai chinh két thic ngay 3171272021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ching t6i, cac thanh vién Ban Téng gidm dbc Céng ty CS phan Tap doan BGI (goi tit 1a "Cong y") trinh Lay
Béo céo ndy cling véi Bao cdo tai chinh clia Cong ty da dwgc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2021.

Hoi ddng quan trj va Ban Tdng gidm abc

Cic thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Tdng giam déc didu hanh Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2021 va dén ngay lap Béo céo nay, gdm:

H{i 1751451 quedn tri

Ong Hoang Trong Pirc Chu tich

Ong Nguy&n Xuin Son Uy vién

Ong Bii Viét Anh Uy vién (bd uhiém ngay 19/03/3021)
Ong Hoang Anh TU Uy vién (b nhiém ngay 19/03/3021)
Ong Nguy&n Thanh Cong Uy vién (bd nhiém ngay 19/03/3021)
Ong Pinh Tuén Anh Uy vién (mién nhiém ngay 19/03/3021)
Ong Nguyén Dirc Toan Uy vién (mién nhiém ngay 19/03/3021)
Ba Nguyén Thiy Duong Uy vign (mi&n nhiém ngay 19/03/3021)
Ban Téng giam dée

Ong Bui Vit Anh Téng Gidm déc

Ong Nguy&n Xuan Son Pho Téng giam déc

Ong Nguyén Thanh Céng Pho Téng giam dée

Ong Nguyén Puc Hing Pho Téng giam dbc

Ong Hoang Anh Tu Phé Téng giam dbc

L on > x . A
Iriach nhiém cua Ban Tong giam doc

Ban Téng gidm déc Cong ty c6 trach nhiém 14p Bdo cdo tai chinh phan dnh mot cach (rung thuc va hop ly linh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh ru chuyén tién té cua Céng ty trong nium,
ph hop véi chudn myc ké toan, ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén vidc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh. Trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh nay, Ban Tdng giam dbc duge yéu
ciu phai:

- Lya chon cdc chinh séch ké toan thich hgp va dp dung cac chinh saich dé mdt cach nhat quan;
- Durara cic phan doan va ude tinh mdt cach hgp 1y va thén trong;

- NCu rd cac nguyén tic ke toan thich hgp ¢ duge tudn thi hay khong, cé nhitng 4p dung sai l&ch trong ycu
A n A aan . . , v . a
cin dugc cong bo va giai thich trong Bdo céo tai chinh hay khéong;

- Lap Bao cdo tai chinh trén co s¢ hoat ddng lign tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép e
hoat dong kinh doanh; va

- Thigt ke va thyc hién h¢ thong kiém sodt ngi bd mdt cach hitu higu cho myc dich lap va trinh bay Bao cdo (ai
chinh hop 1y nhim han ché nii ro va gian 14n.

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém ddm bao 1'?mg s ké todn dwge ghi chép mol cach phit hop dé phan
duli Gt cich hyp 1y Qo hinh i chinh cda Cong ty & bat ki thoi diem nao va dam bao rdng Bao cio L chin
tuan tha chudn myc k& toan, ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢o lién quan dén
vige 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Téng giam déc ciing chiu trach nhi¢m dam bdo an todan cho (di sin
ciia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hep dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dja chi: TAug 3, toa Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Van Giap, dinli kém Bao cdo tai chinli
P. Cau Di&n, Q. Nam Tir Liém, TP Ha Noi cho nént tai chinh két thiic ngay 3171272021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)
Ban Tdng giam dbc xdc nhan ring Cong ty di tudn thil cac yéu chu néu trén trong viée 1ap Bao cdo (i chinl.
Thay mdét va dai dién cho Ban Téng gidm déc

CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

".'I. o . ‘()

I—lm’mg.”{'.‘-
Chii tich Hgi dong quan tri
Ha Noi, ngay 15 thang 03 ndam 2022
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S W CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

: THANH VIEN BOC LAP HANG KIEM TOAN LEA CLOBAL
o Chuyén ngdnh Kiém toén, Dmh gla Tu véin fcu chinh, ké toan, thue

So: 1)) -22/BC-TC/IVAE Ha Néi, ngay ax )/mng.?nmn2022

S -

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gi: Cic ¢b dong
Hoi dong quan trj va Ban Tdng gidm dbe
Céng ty C6 phin Tip doin BGI

Chung 61 da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cb phan Tap doan BGI (goi tt 1
“Cong ty™), diege Idp ngay 15/3/2022, tir trang 06 dén trang 39, bao gdm: Bang can déi ké toan (i
ngdy 31/12/2021, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, B4o cao lwu chuyén tién (& cho nam tai chinh
két thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

. n M ~ R .z A
Trich nhiém ctin Ban Tong gidim doc

Ban Tdng giam déc Cong ty chju trdch nhiém vé viée 1&p va trinh bay trung thye va hop 1y Bao cdo (ai
chinh ciia Cong ty theo chudn mye ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy dinh
phap ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém sodt noi
bd ma Ban Tdng giam dde xac dinh 14 chn (hiét dé dam bao cho vige ldp va tinh bay Bao cdo tai chinh
khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodic nhém 1an.

Trach nhi¢m cia Kitm todn vién

Trach nhiém cm ching toi 1a dwa ra ¥ kién vé bao cao tai chinh dua trén két qué ctia cude kiém todn,
Chung tdi dd tién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém toan V1¢t Nam. Céc chuin nure ndy yéu

ciu chung (i tudn thu chudn mue va céc quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién
cuge kiém toan dé dat durge sy dam bio hop Ly vé vige ligu bdo cdo (ai chinh cua Céng ty co con sai
sot trong yéu hay khong,.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nham (hu thap céc bing chimg kiém todn vé cac s6
ligu va thuyét minh lwn béo céo tai chinh, Cac tha tyc klcm toan dugce lya chon dya trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1in hofic
nham 1an. Khi lhuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm sodt noi bQ cuia Cong
ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh (rung thye, hop ly nhiim thiée }\e cdc thu tyc
kiém toan phtt hop vai tinh hinh thuc 6, tuy nhién khéng nham myc dich dwa ra y kién vé hiu qua cua
kiém soat ndi bj cua Céng ly. Céng viée kiém todn cling bao gom danh gia tinh thich hop cua céc
chinh sach k& toan dwgc ap dun;, va tinh hop ly ciia cac udc tinh ké toan ctia Ban Téng giam dbc cling
nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bio céo tai chinkh.

Ching (61 tin tuéng lang cie bang chimng kiém toan ma chiimg téi dd thu thap dwoce la ddy du va thich
hop [am co s& cho ¥ kién kiém toan cua chung (6i.



-——

f

= i

|\

.;/ GONG ™™ \ ;\

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
(riép theo)

7, K - X I3 oA
Y kien cua Kiém toan vién

Ihco y kién chimg 16i, Bdo cdo tai chinh dd phan anh trung thye vi hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ca Cong ty tai ngdy 31/12/2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tidn (& cho niim tai chinh két thiic cling ngay, pht hgp véi chudn nure ké toan, ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dijnh phép ly cé lién quan ¢én vige 1ap va trinh bay Bio
cao (ai chinh,

1 iy,
VEVERY,
\\\ \ (l PR

R ER i i\ 2 \l,
1
IEM TOAN VA § .nm‘) f! (F=<t f.
-”lllwh; {
<G e e’
Pham Ngoc Toan Bit Trin Vit [
Phé Tdng giam débc Kiém toén vién

86 Gidy CN DKHN kiém todn: 0024-2018-034-1 S8 Gidy CN PKHN kiém toén: 1485-2018-034-1
Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



CONG TY CO PHAN TA? DOAN BGI
Dia chi: Tng 3, tda Vinaconex 71,5661, dudng Nguyén Vin Gidp,
P. CAu Din, Q. Nam Tir Liém, TP Ha Ngi

TAISAN

BANG CAN DOI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2021

P 4 ~ rs
Ma so Thuyet
minh

TAI SAN NGAN HAN

oA » R A
Tién va cdc khodn tirong dwrong tién

Tién
Céc khoan twong dwang tién

Diu tu tai chinh ngin han

. Dau tu nam giir dén ngay d4o han
. Cdc Kkhodn phai thu ngiin han
. Phai thu ngan han cia khach hang

2. Tra trude cho ngwdi ban ngan han

4. Dy phong giam gia dau (u tai chinh dai han
VI

Phai thu vé& cho vay ngin han
Phai thu ngiin han khac

. Dy phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho
. Hang ton kho

T4ai san ngan han khic

. Thué GTGT dwoc khéu tror

TAI SAN DAI HAN

Cidc khodn phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

Tai sdn ¢d dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gia tri hao mon lup ké
Tai san c¢b dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon luj ké

. Biit dpng san diu tu

Nguyén gia
Gi4 tr hao mén luy ké

. Taisan d& dang dai han

Py v ’ 1
Dau tu tai chinh dai han
A .\ ~
Dau tir vao cong ty con

bau tr vao cong ty lién két, lién doanh
. Dau ur gbp von vao don vi khéc

Tai sdn dai han khic

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

100

110
111
112
120
123

130
131

132

135
136
137
140
141
150
152

200

210
216
220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240

250
251
252
253
254

260
270

V.1

V.2

V3.
Va4
V.5.
V.6.

V.8.

V.6.

V..

v.10.

V.2,

BAO CAO TAT CLINTI

Cho ndm tdi chinh két thite ngay 31/12/2021

31/12/2021

209.334.840.712

59.479.141.516
11.479.141.516
48.000.000.000
30.000.000.000
30.000.000.000

90.034.331.118
37.738.183.945
6.080.852.983
10.000.000.000
51.817.152.034
(15.601.857.844)

28.379.742.667
28.379.742.667

1.441.625.411
1.441.625.411

§16.757.949.911

150.060.000.000
150.000.000.000

18.153.769.718
18.153.769.718
26.891.697.530
(8.737.927.812)
516.767.278
(516.767.278)

43.301.268.348
56.256.439.778

(12.955.171.430)

305.302.911.845
17.553.196.000
291.180.000.000
711.075.000
(4.141.359.155)

MAusd B 01 - DN

Don vi tinh: VND
01/01/2021

146.082.827.151
14.339.199.975
8.339.199.975
6.000.000.000
8.100.000.000
$.100.000.000
99.574,133.583
39.695.838.325
3.097.413.257

70.839.050.3406
(14.058.174.345)
23.286.768.361
23.2806.768.361
182.125.232
182.7125.232
301.284.073.438

12.546.235.842
12.546.235.842
30.565.390.385
(18.019.154.543)

516.767.278
(516.767.278)
45.551.523.928
56.256.439.778
(10.704.913.850)

243.186.311.668
3.930.000.000
240.300.000.000
711.075.000
(1.754.763.322)

726.092.790.623 )

447.366.900.580

(Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 39 la bé phén hgp thanh ciia Béo cdo tai chin: nay)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Pia chi: Tang 3, (da Vinaconex 7, s6 61, dudmg Nguydn Van Gidp,

P. Cau Dién, Q. Nam Tir Liém, TP Ha Nb6i

BAO CAO TAT CIINII

Cho ném tai chink két thite ngay 31/12/2021

BANG CAN POI K TOAN
Taingay 31 thang 12 ném 2021

(tiép theo)

NGUON VON Mii sd Thuyét 31/12/2021
- - minh - L
C NQ PHAI TRA 300 215.246.634.237
I N(,J'ng:“'m han 310 163.056.293.599
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.12, 25.043.396.857
2. Ngudi mua tra tién trude ngdn han 312 V.13 17.744.043.016
3. Thué va cac khodn phai ngp Nha nuée 313 V.14, 6.538.202.282
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.384.635.661
5. Chi phi phai tra ngin han 3ls V.S, 232.499.120
6. Phai trd ngin han khéc 319 V.10 5.882.110.963
7. Vay vang thué tai chinh ngén han 320 V.18. 105.354,253.817
8. Du phong phai trd ngén han 321 V.. -
9. Quy khen thudng, phic loi 322 877.151.883
II. No dai han 330 52.190.340.638
1. Phai tra ngudi ban dii han 331 V.12, 17.036.249.729
2. Chi phi phai tra dai han V.15, 29.754.090.909
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18. 5.400,000,000
D VONCHUSGHUU 400 510.846.156.386
I. Vbn chii sé hitu 410 V.19, 510.846.1506.386
1. Vén gop cua chu sd hiru 411 480.455.920.000
- CO phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 41la 480.455.920.000
2. Thing du vén ¢b phin 412 3.048.161.158
3. C6 phiéu quy (*) 415 (3.141.000)
4. Quy dau tu phat trién 418 1.724.293.614
5. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 421 19.620.922.614
- LNST chiea phin phéi lity ké dén cudi 421a 9.231.458.057
nam (rece

- LNST chiea phin phéi ném nay 421b 10.389.464.557
11. Ngudn kinh phi va quy khac 430 -

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Ngudi 1ap

/ r&.___
/

vy

LA ’
rin Quang Trung

K¢ todn trudng

LA e
T'ran Quang Trung

MAusb B OL- DN

Don vitinh: VND
01/01/202.1

186.901.048./60
136.195.070.115
32.704.513.836
15.634.9785.604
6.883.937.523
903.328.933
69.984.257
5.526.804.667
65.190.818.242
8.140.552.170
1.140.151.887

50.765.978.645

50.765.978.645

260.405.851.829

260.405.851.82.9
240.229.530.000
240.229.530.000
3.223.711.158
(3.141.000)
7.724.293.614
9.231.458.057
3.446.000

9.228.012.057

726.092.790.623

447.366.900.589

Ha Ngi, ngay 15 thang 03 ném 2022
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BG!

T es

Cliii tiéh 151 ddng quiin tr]

- II():‘t’lif;"l‘rr_)n;‘; Diie

(Cac thuyét minh tic trang 10 dén trang 39 la bé phan hop thanh ciia Bdo cao tai clu’ull_n_dy}ﬁ__ R
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CONG TY CO PIIAN TAP DOAN BGI

Dja chi: '["5‘\1|g 3, 10a Vinaconex 7, sb 61, dudng Nguyén Vin Giap,

P. Chu Didn, Q. Nam T Liém, TP Ha Noi

CHi T1fU Mi  Thuyét
sb minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01  VLL
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn v& ban hing va cung chp 10
dich vu (01-02)
4. Gia vén hang béan 11 VI.2.
5. Loinhuin gdp v& ban hang va cung cfp 20
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3,
7. Chi phi tai chinh 22 Vi4.
Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 25 VL7,
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 VL7
10, Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 30
{30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khac 31 VLS.
12, Chi phi khac 32 VL6,
13, Lei nhuin khac (40=31-32) 40
14. Tong lgi nhuin ké toan trude thud 50

(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51 VI8.

16. Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép 60

(60=50-51-52)

Nguwoi lp

/
!

Tran Quang Trung

K& tofin trirdng

Tran Quang Trung

BAO CAOQ AL CHINL

BAO CAO XET QUA HOAT PONG KINH DOANII
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Nim 2021

92.398.416.968

92.398.416.968

88.532.681.620
3.805.735.342

1.527.537.045
7.872.844.224
5.486.248.401
2.331.000
13.188.385.013

(15.670.287.850)

31.104.845.207

956.958.254

30.147.886.953
14.477.599.103

4.088.134.546
10.389.464.557

Cho nén tai chini két thie ngay 31/12/2021

MAu s 1302 - DN

Pon vitinh: VND
Nam 2020

117.922.767.142
117.922.767.142

118.223.184.762
(300.417.62.0)

667.769.10]
5.761.225.676
3.358.530.554

20.165.113.254
(25.558.987.449)

42.249.613.591

1,651.121.143
40,598.492.448
15.039.504.999

5.811.492.942
9.228.012.057

Ha Ngi, ngay 15 thang 03 ndm 2022

CONG TY CO PIIAN TAY DOAN BG1

TR IR T - .
Chi tich I15i dong quain tri

Hodng Trong Dike

(Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 39 (a bd phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay) B

&

SN
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BAO CAO TAT CHINIL
Cho ndnt i chinh két thitc ngaiy 3141 2/2021

CONG TY CO PUAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Vin Gidp,
P. Cu Dién, Q. Nam T Liém, TP Ha Nai

M st 1303~ D
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo plisong phép gian tiép)
Cho ndim tai chinh kéi thiic ngay 31/12/2021
Don vi tinh: VND

CHI TIRU Mi  Thuytt Niim 2021 Néim 2020

£ .
50 minh

I Luu chuyén tién tir hogt dng kinh doanh

Lgi nhuin trede thué 01 14.477.599.103 15.039.504.999
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khiu hao TSCD va BPSPT 02 4.873.233.523 4,1606.579.839
- Céc khodn du phong 03 (4.210.272.848) (41.014.414.000)
- Li, 18 wr hoat dong dAu e 05 (2.938.594.138) (1.337.965.449)
- Chi phi 1ai vay 06 5.486.248.401 3.358.530.55¢
3. Lpinhudu tiv hogt dgng kinh doanh triée thay déi vén lnu 08 17.688.214.041 (19.787.764.063)
dpng
- Tang, giam cic khoan phai thu 09 (132.375.178.911) 245.425.642.200
- Ting, giam hang tdn kho 10 (5.092.974.300) 7.236.648.731
- Ting, giam c4c khodn phai tra (Khong ké 13 vay phai tra, thué 11 (8.278.119.696) (6.483.335.819)
thu nhap deanh nghigp phai ndp)
- Tién Idi vay da 1rd t4 (5.034.000.935) (3.323.771.683)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp IS (4.485.157.460) (6.412.037.334)
- Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (263.000.000) (732.200.000)
Licw chuyén tién thudn tiv hogt dgng kinh doanh 20 (137.840.217.267) 215.923.182.038
II. Luu chuyén tidn tiv hoat djng diu tw
I Tién chi d& mua sim, xay dyng TSCD va céc tai sin dai han khde 21 (8.592.180.000) (84.000.000)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai sin dai han 22 1.411.057.093 1.340.392.696
khac
Tién chi cho vay, mua cée cong cu ng ctia don vj khic 23 (31.900.000.000) (8.100.000.000)
Tién chi dAu wr gop vén vio don vi khac 25 (64.503.196.000)  (244.230.000.000)
5. Tién thu ldi cho vay, ¢b (e v lgi nhudn duge chia 27 950,202.140 667.769.101
Liey chuyén tién thuan tiv hoat djng din (e 30 (102.634.116.767) (250.405.838.203)
ITL. Luu chuyén tién tir hogt ddng i chink
1. Tién thu b phat hanh ¢d phidu, nhin vén g0p cta chil s¢ hitu 31 240.050.840.000
2. Tién thu tir di vay 33 131.846.513.623 119.875.956.979
3. Tién tra ng gbe vay 34 (86.283.078.048) (81.705.133.931)
4, Cb e, loi nhudn da tra cho chu s& hitu 36 - (115.501.8606)
L chuyén tién thudn tiv hogt dpug tai chinh 40 285.614.275.575 38.055.321.182
Laru chuyén tién thulin trong Iy (50=20+30+40) 50 45.139.941,541 3.572.665.017
Tidn va twong duong tidn diu ky 60 14.339,199.975 10.766.534.958
Anh huéng cia thay déi ty gid hdi doai quy déi ngoai té 61 -
Titn va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 59.479,141.516 14.339,199.975

Ngudi ljp

/ /

Tedn Quang Trung

|

Ké todn tradng

Trin Quang Trung

He Noi, ngeay 135 thang 03 ndm 2022
CONG TY CO,PHAN TAP DOAN BGI
LChi tich 16 d&]llg_-_(llli'm tr

6

' Hoftmg Trong e

(Cac thuyet minh tie trang 10 den trang 39 la bg phén hop thanh etia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAOTALCHINI
Dia chi: Tang 3, t6a Vinaconex 7, s6 61 , duomg Nguyén Vian Gidp, Cho ncim i chinh két thite ngéy 31/12/2021
P. Chu Dién, Q Nam T Liém, TP i Nbi

Mawsd 13 09 - DN
BAN THUYRT MINH BAO CAO TAT CHINI
(Cdc thuyét mink nay 16 mdt bé phén hgp théanh vée can diege doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)
L bic diém hoat dgng cna doanh nghiép
1. Hinh thic s¢ hivu von
Cong ty CP Tap doan BGI (goi tit la "Céng ly"), duge thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding

ky kinh doanh s8 0100105743 ngay 19/02/2002 do S& K& hoach va Péu tur thanh phd Ha Noi cdp. Cong Ly
dd c6 21 1an thay dbi Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.

Theo gidly chimg nhan ding ky kinh doanh thay ddi lan thir 21 ngay 29/11/2021 vé vige thay ddi vén diéu 1¢,
thi von diéu 18 cia Cong ty 1a: 480,455.920.000 VND (Biing chit: Bon tréam tam mueoi 1y, bon trém ncim
mueari Iam ri¢u, chin tréim hai mieoi ngam déng chan).

Dén thoi diém 31/12/2021, thng s ¢b phan 1a; 48.045.592 cb phin;
Ménh gia ¢d phin: 10.000 ddng.

M cb phidu: VC7

San giao dich: S& Giao dich chirng khoan thanh phd Ha Noi (HINX)

2. Linh vye kinh doanh
Cong ly hoat dong trong linh virc xdy dvng va kinh doanh bét dong san.
3. Nginh nghé kinh doanh

Nhin thiu xay lap cac c¢ong trinh dén dung, cong nghiép, buu dién, cac cong trinli thuy loi, giao thong
duong b cac cap, san bay, bén cang, cdu cbng, céc cong (rinh k¥ thudt ha tAng dd thi va khu cdng nghiép,
cac cong trinh dudng diy, tram bién thé 110K V;

Thi cdng san lap nén méng, xr Iy nén dat yeu cac cdng trinh xay dyng cap thoat nudc;

Lép dit dudng 5|1g cong nghé va ap luc dién lanh, trang trf ndi thélt;

Kinh doanh bat ddng san;

San xudt va budn ban nudc tinh khiét;

San xudt, lép it céc loai ciu kién bé 16ng, Kkét chu thép, cac hé théng k¥ thufit cdng trinh;

Mua ban cac loai may mdc, thiét bj (thang may, diéu hoa, thong gid, phong chay, cp thodt nude) va hoan
thién cong trinh xay dung;

Try s& Céng ty tai: Tang 3, tda Vinaconex 7, s 61, duong Nguyén Van Gidp, phuong Chu Dién, quén
Nam Tur Liém, TP Ha Ngi.

4, Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuong cha Cong ty dugce thire hién trong thai gian khdng qua 12 thang,

X , A
3. Cau tric doanh nghigp

Danh sach cdc céng ty con:

Tén Cong ty Dia chi try sé chinh  Hoat ddng kinh Ty 1¢ Ty 1¢
doanh chinh lgi ich quy‘én bidu quyét
Cong ty CP Vit licu Tiéu KCN lang San xuit bé tong 72,50% 72,50% )
xy dymg BGI nghe Da L&, Phuong va céc san phém tir

Thiy Phwong, Thj xi ming va thach
xd Huwong Thuy, cao

tinh Thira Thién

Hué, Vigt Nam

10
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAL CHiiNG
Bia chi: Téang 3, tda Vinaconex 7,661, dudng Nguyén Van Gidp, Cho nam tai chinl két thite ngay 31/12/2021
P. Cu Dién, Q. Nam Tir Liém, TP Ha Nai

MaAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét mink nay la mgt bg phin hop thanh va can dwoc doc (Té‘ng thoi voi bao cdo tai chinl kém theo)

II.

IIL.

Cong ty CP Xay dyng Ting 3, toa Xay dung 99,90% 99,90%
BGI Vinaconex?, s 61,

dudng Nguyén Vin

Giap, Phueng Ciu

Dién, Quan Nam T

Liém, Ha Noi

Danh sich Céng ty lién két:

Tén Cong ty bia chi try sé chinh - Hogt dgng kinh Ty 1§ Ty 1§
doanh chinh loi ich quyén bidu quyde
Cong ty CP Tap doan Tﬁng 3, tod nha Xiy dung, kinh 33-,;33“!/{. T3 8.67%

nc Vinaconex 7, s8 61 doanh LAt dong san
dudng Nguyén Vin
Gidp, Phuong Chu
Dién, Quan Nam T

Liém, Ha Noi
Cong ty TNHH IUC Tiéu khu 3, thi trin  Kinh doanh bt 47,20% 47,20%
Héa Binh Hill Luwong Son, huyén ddng san

Luong Som, tinh
Hoa Binh, Viét Nam

Ky ké todn, don vi titn té siv dung trong ké toin
Ky ké todn

Ky ké toan nam cia Cong ty theo niam duong lich, bit dau tor ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 héng
nam.

Don vj tién té st dung trong ké toan

Pon vi tién & s dung trong ké toan (a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gid gbe, phu
hep véi Chuan myc k€ toan, ché d§ ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phép 1y cé liégn quan
dén viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh,

Chuén mue va Ché dd ké todn ap dung

2 K 2y £ : .
Chuéin myc vi Che 4§ k¢ toin ap dung

Céng ty ap dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6
200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh huéng dan Ché do ké toan Doanh nghiép va Thong wr
sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B9 Tai chinh sira dbi, bd sung mdt sé didu cia Théng e s6
200/2014/TT-BTC.

A O PN A > ~ v
Tuyén bo veé vi¢e tudn thit Chuin mue ké todn va Ché ap ké todn

Bio cdo tai chinh cita Cong ty dugc lép va trinh biy dam bio tudn thi ygu cau cua cac Chudn muc ké toan
s A N £ ~ A ’ <a - A [ \ ) . q: . , foqra A
Vigt Nam va Ché d¢ ke toan doanh nghigp Vigt Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén

viée 18p va trinh by B4o cdo tai chinh.

Ri€ng Chuan myec ké toan Viét Nam sé 28 — “Bdo cdo b phiin” chua duge Cong ty 4p dung trong viée trinh
biy Bao c4o tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAL CHINGI
Dia chi: Ting 3, toa Vinaconex 7, s6 61, dudmg Nguyén Vin Giap, Cho ném 1ai chink két thiic ngdy 31/12/2021
P. Chu Dién, Q. Nami Tir Ligm, T [1a Noi

BAN THUYL'T MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cac rlmyél minh nay la mgt bo phan hop thanh va can dege doc dd‘ng thoi voi bao cdo tai chinh kén theo)

A < ‘ ’ e X - 5 K
IV. Toém tit cidc chinh sdch ke toan chii yeu
1.  Cosé 1ap Bao cao tai chinh

Bdo ciao tai chinh dugc 1ap h bao cdo tai chmh riéng cua Cong) ty mg. Cdng ty ldp bdo cédo tal chinh riéng
nay nhim déap (g cac yéu cAu vé cung cap thong tm cu thé 14 theo quy dinh tai Thong Gr b 96/2020/1°T-
BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai chinh lurdng din vé viée cong b thdng tin trén thi trwdng chiong khodn,
Ddng thai, Cong ty ciing 1ap bio cao tai chinh hop nhit cha Cong ty va cong ty con (nhur di twinh bay tai
Tlluyél minh s& 1.5.) cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 theo céc Chuén myc ké toan Viét Nam,
Ché 46 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y ¢d lién quan dén viée Hp bio cdo tu\chmh
hop nhét, R

2. Cong cu tai chinh A4

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay gln nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gia pbe cong u\oo)ﬁ phi
giao dich c6 lién quan trye llep dén viée mua sfm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh eta Cong ty bao
gdm tidn, cdc khoan trong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khic, cac khoan A G 13
chinh va cac cbng cu tai chinh phdi sinh,

Céng ng tai chinh; Tai ngdy ghi nhan ban dau, cdng no tai chinh dwge ghi nhan theo gid goc cdng céc chi

phi gi"to dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh céng ng tai chinh dé. Coéng ng tai chinh cua (‘611g,t){!3.s '

bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai trd khac, cdc khoan chi phi phai trd, cic khodn vay vi cop;
tai chinh phai sinh.

Dainh gid lgi san lin ghi nhdn ban din

A . , . A o4z 020 A seoas . A X i
Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cOng cu tai chinh sau ghi nhin ban dau,

3. Cdcloai ty gid hdi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gia dé quy dbi cac giao dich phat sinh trong nam bing ngoai & 1a ty gia giao dich v&i Ngan hang TMCP
Bau tu va Phat trién Viét Nam - CN Van Phiic HA NOi tat thoi diém phat sinh.

Ty gia khi danh gia lai cic khoan myc tién t& ¢é gdc ngoai té tai thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh 13 ty gid
cong bd ciia Ngan hang TMCP Piu tw va Phat trién Viét Nam - CN Van Phiic Ha Noi tai thoi diém 1ap Béo
cdo tai chinh.

Trong dé:

+ Ty gia khi danh gia lai cac khoan muc ¢ goc ngoai t& duge phin loai [4 tai san I3 ty gid mua vao ena Ngin
\ A s s 2 A , \ Al . wroasR A ‘ 4 \ - .
hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam - CN Van Phiic HA N6i tai thod diéim [ip Béo cao tii chinh.

+ Ty gid khi dénh gia lai cdc khodan myc c¢6 gbc ngoal t& duge phan loai la ng phai trd 14 ty gid ban ra clin
Ngén hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Van Phiic Ha N§i tai thoi dicin ldp Bao cdo tai chinh.

N < . A e P P N - . ' A
4.  Nguyén tac ghi nhiin cde khodn tién va cic klioan twong chwong ticn

Tién 14 chi tiéu tdng hop phan anh toan b6 sb tién hién cé ctia doanh nghip tai thai diém béo céo, gdm tith
mit tai quy ctia doanh nghi¢p, tién giri ngan hang khdng ky han, dwge ghi nhan va 1dp béo cdo theo ddng
Viét Nam (VND), phit hop v6i quy dinh tai Ludt K& toan sé 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hidu lyc thi
hanh k& tir ngay 01/01/2017.

Céac khoan twong duong tién 13 céc khoan dau tr ngfm han ¢é thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké (i ngay
ddu r, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mot lugng tidn xéc dinh va khdng b rii ro (rong chuyén ddi
thanh tién tai thdi diém béo cdo, phit hop véi quy dinh cia Chudn mue ké toan Vigt Nam sb 24 - Béo cio
Iwru chuyén tidn (€,
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va can dge doc (‘ic';ng thai voi bao cdo tai chinh kém theo)

a < A o A N 7
5. Nguyén tic ké toan cac khodn dau tw tdi chinh
Cac klhodn dau tw ndn giie dén ngay dio han

24 . A < s L \ . A , 3 A 3 n ST N . -
Cdc khoan diu tu nam giir dén ngay dao han bao gom cac khoan dau twr ma Céng ty ¢6 y dinh v kha niing
< en 3 A \ ’ \ A < v K \ ' 5 A \ . » <A o ~
nam gilt dén ngay ddo han. Khodn dau tu nam gitt dén ngdy ddo han ciia Cong ty 1a cdc khoan tién gii ngan

hang cé ky han.

Cic khodn clo vay

Cac khoan cho vay dugc xdc dinh theo gia gbc tuir di cac khodn dy phong phai thu khoé doi,

Dy phong phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay duge 1dp cin cir vio dy kién mire tn thit ¢ hé xay ra.
Ciic khodn diu tie vao cong 1y con, din ti vio cdng ty lién két

Dau tir vio céng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kicm soét dat dwge khi Cong ty cO khi ning kiém
sodt cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cla cic cong ty nhin dau tr nham thu duoc loi ich tir hoat déng
cua cic cong ty nay.

Bau tie vao cong ty lién két

’
A

Cong ty lign két 1a mot cong ty ma Céng ty ¢6 anh huong déng k& nhung khong ¢6 quyén kidm soat déi véi
cée chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phai 1a cong ty con hay céng ty lién doanh cia Cong ty. Anh
huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viée dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat
dong coa bén nhan diu tu nhung khéng cé anh hudng vé mit kiém soat hodic ddng kidm soét nhitng chinh
sach nay.

Céc khoan dau tur vao cong ty lién két duge ghi nhan ban déu theo gi4 gdc, bao gdm gid mua hodc khoan
gop vOn cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dau tw, Trudng hop dau tu bang tai san phi tién 18, gia
phi khoan dau turr duge ghi nhén theo gid tri hop 1y ctia tai san phi tidn té tai thoi diém phat sinh,

C6 tire va lgi nhuan ctia cac ky trudce khi khoan diu dirge mua duge hach toan gidam gia tri coa chinh
khoan dau tir d6. C8 tire vz‘l loi nhudn cha cic ky sau khi kho’m déu tr duge mua duge ghi nhin doanh thu
C4 tirc duge nhan bing cb phiéu chi dugc theo doi sb lugng ¢6 phiu tang thém, khong ghi nhin gia trj ¢d
phiéu nhan duge.

Dy phong tén thit cho céc khoan diu tr vao cong ty con, cbng ty lidn két duge (rich lap tai thoi dmm l&p
bdo cdo tai chinh khi cc khoan diu tr vao céng ty con, cong ty lign két c sy suy gidn so véi gid gbe (hi
Cong ty thyc hién trich 13p du phong véi mic trich 1ap bang chénh éch giira von gop thue té cia cic bén
ral cong ty con, cong ty lién két va vén chii s¢ hitu thye ¢ nhan voi ty 18 gdp vén cia Cong ty so voi (dng
56 vén gop thue té clia cac bén tai cong ty con, cdng ty lién két.

Tang, giam s6 dy phong tdn thét ddu tr vao cong ty lign két cin phai trich 1ap tai ngay lip bio cdo tdi chinh
dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Diéu fir vio cong cy von ciia don vi khac

D'Ill i vao cong cu vén ciia don vi khic bao gom cac khoan déu tu c¢bng cu vén nhung Cong ty khiéng ¢b
quyén kiém soat, dong kidm sodt hodic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu.

!
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BAN THUYET MINH BAO CAQ TAL CHINH (1iép theo)
(Cac (lmyé't minh nay la gt bg phan hop thanh va cin dwpe doc (1(§llg thoi véi bao cao tai chinl kém theo)

Céc khoan dAu tu véo cong cu von cia don vi khac dugc ;,hi nhin ban diu theo gif’\ gde, bao gdm gia mua
hoic khodn gbp vén cong cdc chi phi trye tidp lign quan dén hoat dong dau tr. CH e va lgi nhmn el cdc
ky trwde khi khoan dAu tu duge mua duge hach toan giam gia tri cha chinh k }lOdll dau tr d6. C6 tie va loi
nhuén ctia cic ky sau khi khodn d4u tu duge mua duge ghi nhin doanh lhu Co tire duge nhédn bing cb phién
chi duoc theo ddi s8 lugng ¢b phiéu ting thém, khdng ghi nhan gia (i c¢b phiéu nhin duge.

Dy phong tén that cho cic khoin dAu tr vao cong cu vén cia don vj khic duge trich 1ap tai thoi didm 1ap
bao cdo tai chinh khi cic khodn dau tu ¢6 sy suy giam so véi gid gbe thi Cong ty thue hién trich 1ap du
phong nhu sau:

Déi voi khoan dau tw khéng xac dinh dugce gié tri hop Iy tai thai diém bdo cdo, (lu phong duge trich 1dp vai
mite trich bang chénh 1&ch giira vén gop thuc te chia céc bén tai don vi khéc va vn chi s hitu thye ¢6 nhin
vai ty 1€ gop vbn ciia Cong ty so voi tong s6 vbn gop thue té& cia cac bén tai don vi khic.

Tang, giam sb dy phong tdn thit dAu tr vao cong cy vén ctia don vi khac cin phai trich 1dp tai ngdy khoa sb
1ap Bdo cdo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
6. Nguyén tic ké toan ng phai thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cde khoan du phong phai (ha kho doi.
Viéc phan logi cac khoan phai thu 1 phai thu dugce thie hign theo nguyén thc sau:

- Phai thu ctia khach hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6
tinh chat mua — ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vj doc 13p véi Céng ty.

- Phai thu khic phan anh cic khodn phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua '
— bén,

Du phong phai thu khé doi dugce 1ap cho ting khoan ng phai thu kho doi ¢én cit vao tudi no qua han cia cdc
khodn ng hosic du kién mirc ton thit c6 the xay ra do doi tugng ng khé ¢6 kha ning thanh todn vi bi thanh 19,
pha san hay cac kho khan twong ty.

Ting, giam sb du dy phong no phai thu kho doi cin phai trich 1dp tai ngdy khoa $6 1ap Bao cdo tai chinh
dugce ghi nhan vaoe chi phi quan ly doanh nghiép.

7. Nguyén téc ghi nhin hing tdn kho

Hang ton kho dugce xdc dinh (rén co so gia thap hon giita gia goc va gia trj thudn ¢6 thé thue hign dwogce. Gia
gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye tiép khac phat sinb
(néu ¢6) dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang (hai hign tai.

Gia tri thuan ¢o6 thé thye hién duge la gid ban wde tinh cta hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh binh
thuong teir chi phi wde tinh d€ hoan thanh va chi phi wée tinh cin thiét cho viée tiéu thu chiing.

Gia trj hang ton kho duge tinh theo phwong phap binh quan gia quyén thang va dugc hach todn theo phuong
phap ké khai thuong xuyén,

Phuong phap lap dy phong giam gia hing tdn kho: Dy phong gidam gid hing (dn kho duge 1ap cho timg mit
hang tdn kho 6 sy suy giam gi4 tri (gia gde 16n hon gia trj thudn ¢ thé thye hién dugc). Ting, giam s& dur
dy phong giam gia hang tn kho can phai trich 1ap tai ngdy khoa sd 1ap Bdo cdo tai chinl duge ghi nhin vie
gid vén hang ban.

Tai thoi diém 31/12/2021, Céng ty khdng c6 hang tdn kho cln trich 1ap du phong giam gia.
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ry M . A A , £ oo a 3
8. Nguyén tic ghi nhén va phwong phap khau hao TSCP hitu hinh

Tai san ¢b djnh hiru hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, duge phan anh trén Bang can dbi ké todn theo cdc
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.
Viéc ghi nhén Tal san ¢b dinh hml hinh va Khéu hao tai san co dinh hitu hinh thwe hién theo Chudn mue ké
toan Viét Nam sb 03 - Tai san cb dinh hira hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia 130
Tai chinh huéng din ché dg ké todn doanh nghiép, Thong tu 45/?013/FI -BTC ngiy 25/04/2013 huéng din
(,hc do qu'm ly, st dyng va trich khiu hao tai sfm cb dinh, Thong tu sb 147/2016/”IT BTCngay 13/10/2016
vé sira ddi, bd sung mdt sb diéu cta F11011g tu sb 45/2013/FI -BTC va Théng tur s6 28/2017/TT-BTC ngiy
12/04/2017 d& sira ddi, bd sung mét sé didu cia Théng (6 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Ary aiA AR Gkt A 4 o1 2 X Iy o \ 4 £ , JEIT
Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh mua sdm bao gdm gi4 mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hoiic
giam gid), cdc khoan thué va céc chi phi lién quan tryc (iép dén viéc dua (i san vao trang thii siu sang s
dung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh do cdc nha thiu xay dyng bao gdm gid tri cong trinh hoan thanh ban giao, céc chi
phi lién quan tryre ti€p va 18 phi trudc ba,

Nguyén gi4 tai san ¢d dinh hitu hinh ty xay dung hodc tu ché bao g(\“)m gid thanh thue té clia tai san cb dinh
hitu hinh ty xay dyng hodic ty ché va chi phi lap dit chay thi.

Céc chi phl phat sinh sau ghi nhin ban dau TSCP hitu hinh dugce ghi ting nguyén gia cia tai san khi cac chi
phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuorng lai. Cac chi phi phét sinh khéng thoa man duoe diéun
kién trén dwgc cong ty ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Cong ty ép dung phuong phép khiu hao dudng thing déi voi tai san cd dinh hitu hinh. Ké todn TSCD hiu
hinh duge phan loai theo nhém tai san ¢é cling tinh chit va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh
doanh ctia cong ty gdm:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khitu hao (néim)
Nha cira vat kién tric 07 -25
May méc va thiét bi 05 - 10
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bj, dung cy quan ly 03-05

9. Nguyén tic ghi nhjn va phueng phap khiu hao TSCD v hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, dwgc phan dnh trén Bang cin dbi ké todn theo cac
chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai,

Viéc ghi nhan Tal san ¢b dinh vo hinh va Khéu hao tai san co dinh v6 hinh thye hién theo Chudn muc ké
toan Viét Nam s 03 - Tai san cb dinh hira hinh, Théng (r sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo
Tai chinh huéng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT BTC ngay 25/04/2013 hudng dén
Che do quan ly, st dung va trich khiu hao tai san cd dinh, Théng tu sd 147/2016/T f BTC ngay 13/10/2016
vé sira dbi, bd sung mét sb didu ciia Thong t s& 45/20]3/'I"T BTC va Théug tu s5 28/2017/TT-BTC ng gay
12/04/2017 dé stra d6i, bd sung mdt s& didu ctia Théng tur s6 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gla tai san ¢ dinh v4 hinh bao gom todn LY cac chi phi ma Céng ty phai b6 ra dé ¢ dwgc tai snn c¢d
dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sing st dung. Chi ph] lign quan dén tai san ¢é dinh
v hinh phat smh sau khi ghi nhn ban dau dugc ghi nhiin 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi
cac chi phi nay gau lién véi madt tai sdn cd dinh v6 hinh cu thé va [am tAng lgi ich kinh té Wr cdc tai san nay.
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(Cac thuyél minh nay la mgt bg phéin hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

Khi tai san ¢6 djnh v6 hinh dugce ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia (ri hao mon 1ty ké dwrge xda s0 vi I,
16 phdt sinh do thanh [y dwge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san 6 dinh v6 hinh ctia Cong ty la chwong tiinh phan mém va thwong hiéu Vinaconex.
Chwong trinh phén mém

. iR £ 2 q A A . ¥ " adin o~ N h ¢ A A
Chi phi lién quan dén cic chuong trinh phan mém may tinh khong phai [A mdt bG phén gin két véi phin
ctng b lién quan duge von hod. Nguyén gia ciia phdn mém mdy tinh 12 toan bo cac chi phima Cong ty da
chi ra tinh dén thoi di€m dwa phin mém vao stv dung, Phin mém may tinh dwge khiu hao theo phuong phip
duong thing trong 3 nim.

Thwong hiéu Vinaconex

Nguyén gid cia thwong hi¢u Vinaconex 1 toan b cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén (hoi digm dua
thuong higu vao st dung. Thuong hiéu Vinaconex duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing trong 5
nim,

A 4 . . I 4 Ao ana - 3 A
10. Nguyén tiic ghi nhfin vd phuong phap khiin hao bt ddug sin dau tw

Nguyén tiac ghi uhgn bit dpng san diu tr

Bit déng san dau tw cia Cong ty Ia quyén sir dyng dat, nha, mdt phin ctia nha hoiic co s& ha thng thude s¢ g
hitu ciia Cong ty hay thué tai chinh duge sir dyng nhim muc dich thu 1&i i viée cho thué hofic cho tang pid.
Bat dong san diu tu duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Nguyén gid ctia Bat dong san dau iu .

la toan bg cde chi phi ma Cong ty phai bé ra hodic gid tri hop 1y cta cac khoan dua ra dé rao ddi nlidin co
dwrge bat dgng san dau tw tinh dén thei diém mua hojic xiy dyung hoan thanh.

7 . 7 1A .S A ~ 3 A 2 : . ~ A . Y L . ’ N
Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tr phat sinh sau ghi uhan ban dau dugc ghi nhdn vao chi phi, titr
khi chi phi ndy ¢6 kha ning chic chén lam cho bt ddng san dau tw tao ra lgi ich kinh t¢ trong twong lai
nhiéu hon mirc hoat déng dugce ddnh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bat dng san dau tr dwoc ban, nguyén gia va khau hao liiy ké duge x6a s6 va Idi, 18 nio phat sinh duge
hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

v A A \ A a + + ' e . ~ \ A . A A 4 A N . . P
Vi€e chuyen tr bat déng san chi s& hiru st dung hodic hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi khi chn so
hiru cham dit sir dung tai san d6 va bit dau cho bén khac thué hoat déng hodic khi két thiic giai doan xay
dung. Vigc chuyén tir bit déng san diu tu sang bat ddng san chi so hitu sit dung hay hang tén kho chi khi

’ . -~ C X ' Ny 5 - + X + 4 . ’ . s A A \ A ~
chi s hitu bat dau sir dung tai san ndy hoiic bit diu trién khai cho myc dich ban. Vige chuyén (i bat dong
sdn dau tr sang bét dong san chi sd hita sir dung hoic hang ton kho khéng lam thay déi nguyén gia hay pi4
tri con lai ctia bat dong san tai ngay chuyén dbi,

11.  Nguyen tac ké to4an no phai tvd
No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cp va cac doi tugng khac. No phai tra bao gém cic
khodn phai trd ngudi ban va phai tra khic. No phai tra khéng ghi nhén thip hon nghia vy phai thanh todn.

Vige phén loai cac khoan ng phai tra duge thye hi¢n theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gom cac khoan phai tra mang tinh chét thiong mai phat sinh tir giao dich mua hang hioa,
dich vy, tai sdn va ngudi ban 1a don vi dée 13p véi ngudi mua, gom ci cac khodn phai (ra gitta cdng ty e
vai cOng ty con.

- Phai rd khac gom cic khoan phai tra khdng ¢é tinh thuong mai, khéng lign quan dén giao dich mua, bin,
cung ¢ip hang hda dich wy.

Cac khoan phai tra duge theo ddi chi tidt theo timg i teong va ky han phai .
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (idp theo)
(Cac llmyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va can dicge doc (Té‘ng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

12,

13.

14.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhiin vay

Cic khoan vay dugce ghi nhin trén co sé cc phicu thu, chimg tir ngéin hang, cdc khé ude va cic hop ddng
vay, ng thué tai chinh. Céc khoan vay duge theo ddi theo ting di twong, ky han.
Nguyen tic ghi nhifin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhiin vao chi phi san xuit, kinh doanh (rong ndm khi phét sinh, tir khi dugc vén ho
theo quy dinh ctia Chun myc ké todn “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lidn quan trge tiép dén viee
mua, dau e xfy dyng hodc san xuét nhitng tai san cin mot thoi gian twong déi dai dd hoan thanh dua vio s
dung hofc kinh doanh dugc cdng vio nguyén gia tai san cho dén khi tai san do duge dua vao sty dung hoiic
kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh i vide dau tr tam théi cie khoan vay duge ghi gidm nguyén gié
tai san cé lién quan. Béi véi khoan vay riéng phuc vu viée xiy dung (ai san ¢d dinh, bét ddng san dau tu, i
vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang,

Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd ctia Cong ty 14 khoan chi phi xay dyng dy dn Chung cu tai 136 Ho Ting Mau va céc chi phi

khdc 14 chi phi thye t€ dd phat sinh trong ky bao cdo nhung chua chi trd do chua ¢ hoa don hodc chwa v
A vt A ; . A 3 ' 7. A . 5 \ ’ . S T 3o

ho so, tai ligu ké toan, duoc ghi nhin véo chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky bao c¢do. Chi phi lii vay phii

tra dugc xdc dinh dya vao hop dong, khé wéc vay va thai gian vay thuc t&.

Vige trich trudc vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nfm duoc tinh ton mdt céch chiit ché va phai ¢o
bang chimg hop ly, tin vy vé cic khoan chi phi phai trich truée trong nim, dé ddm bao s6 chi phi phai tra
hach todn véo tai khoan nay phit hop véi sb chi phi thyc t phat sinh.

Nguyen tic va phwong phap ghi nhan cdc khoan dy phong phai tra

Cac khodn dy phong duge ghi nhan khi Céng ty cé nghia vu ng hién tai (nghta vu phéap ly hoiic nghta vu lién
ddi) do két qud tlr mdt sy kién di xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay c6 thé s& dan dén sw giam sit vé
nhing loi ich kinh té va gia tri ctia nghia vy no dé co thé duge mdt ude tinh dang tin cay.

Néu anh Irdmg cha thoi gian 1a trong yéu, dir phong sé& duge xdc dinh bing cach chidt khau sé tidn phai bo
ra trong tuong lai dé thanh toan nghia vu ng véi ty 18 chiét khéu trroe thué va phan anh nhitng danh gia wrén
thi triedmg hién tai vé gia trj thoi gian cta tién va nhitng 1iii ro cy thé ciia khoan ng do. Khoan ting 1&én cia
sb dv phong do thoi gian trdi qua dugce ghi nhén 1a chi phi tai chinh.

Céc khoan dy phong phai trd ctia Cong ty 1a: Dy phong bao hanh cong (rinh 136 H6 Ting Mau,

Dy én Chung cur 136 H Tang Méu dé hodn thanh ban giao trong ndam 2016, Cong ty da thyc hién teich dur
phong bao hanh cong trinh theo ty 18 5% trén (don gid trung binh tinh bao hanh x dién tich), thoi gian bio
hanh 5§ ndm o ndm 2016 dén nam 2021, Ty 1& ndy duoc ude tinh dya trén céc dit lidu vé chi phi bao haal
trong nhitg ndm trude va ty 1§ gia quyén cia tit ca cac hiu qué c6 thé Xdy ra véi cic xdc xuft twrong ung,
Khi hét thoi gian bao hanh, khodn dy phong bao hanh cong trinh xay dung khong st dung hodc str dung
khéng hét dwge ghi nhan vao thu nhdp khdc. Trong ndm 2021, Cong ty di hoan nhip nét dy phong bao hianh
di trich do da két thic thoi gian bdo hanh.

A g A £ Y ~
Nguyén tic ghi nhiin von chi sé hitu
Von gop ctia chii s¢ hitu ciia Cong ty dwoc ghi nhan theo s6 von thue gop ctia chu ¢ hitu,

v X A A . A £ A A . « \ [ <y A , \
Thing du von ¢6 phan duge ghi nhén theo sé chénh Igch 16n hon (hodic nhé hon) gitta gia thue té phiat hanh
va ménh gi4 co phi€u khi phat hanh cd phiéu hoic tai phat hanh ¢ phiéu quy.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CriiNir
Pia chi: T?“\ng 3, t0a Vinaconex 7, s6 61, duémg Nguyén Vin Gidp, Cho ném 16 chinh k8t thiic ngay 31/12/2021
P, CAu Dién, Q. Nam Tt Liém, TP Ha Noi

MAusd B 09 . DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINI (tiép theo)
(Cdic thuyét mink nay la mgt bg phan hop thanh va can dheoe doc (I(S‘Ng thai voi bao cao tai chinh kém theo)

17.

Co phiéu qu¥ la ¢d phiéu (hrqc Céng ty mua lai ¢ phidu do c]nnh Cong Ly phat hinh, khoan (ién (ta buo
gdm ca céc chi pln lién quan dén giao djch duge ghi nhan 4 ¢é phidu qui va duge phan anh h mot ]\h(mn
glam trtr trong vén cha s¢ hitu. Khi tai phat 11'11111 chcnh lgch giira gi4 tai phat hanh va gia sd sach cia cd
phiéu quy drrge ghi vao khoan muc” Thing du vén ¢d phin®.

Loi nhugn sau thué chua p]ldll phéi 14 s6 13i tir hoat dong ctia doanh nghigp sau khi trir chi phi thué TNDN
clia nam nay va céc khoan diéu chinh do 4 ap dyung hoi t8 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hai (8 sai
$6t trong yéu clha céc nam trude,

LQl nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cc cd ddng sau khi <l<1 trich lfp cac quy theo
Diéu ¢ ciia Cong ty cling nhu céc quy djnh ctia phap luat va di duge Dai hoi ddng cd dong phé duydt.

Vige phan phéi lgi nhuan cho céc cd dong duge can nhic dén cac khoan muc phl tién t& ndm trong, loi nhudn
sau thué chua phan p1101 c6 thé anh huong dén ludng tién va kha ndng chi tra ¢d tire nhwr 1i do danh gia lai
tai san mang di gop vén, 13i do danh gid lai cdc khodn muc tién t8, cde cbng cu tai chinh Ia cdac khodan muc
phi tién t& khac.

Co tirc duge ghi nhan la ng phai tra khi duge Dai hoi dong ¢b dong phé duyét.
Nguyén tac va phwong phap ghi nhéin doanh thu, thu nhjp

Doanh thu ctia Cdng ty bao gdm: doanh thu ban hang hda, thanh plmn doanh thu dich vy xay ldp, doank
thu cho thué bt ddng san, doanh thu ban bt dong san va doanh thu tir tidn 14i tidn gui ngan hing,

Doanlt thu ban hang héa v thanh phiim
Doanh thu ban hang héa, thanh pham duge ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac didu kién sau:

A ~ A . X . 5 . A . . M A 4 A 1l ~ v A v \ ’
- Cong ty da chuyén giao phan 16n i ro va lgi ich gan lién véi quyén so hitu san pham hojc hang hoa cho
ngudi mua,

- Cong ty khéng con nidm giir quyén quan ly hang héa nhu ngusi s hiru hang héa hoiic quyén kidm sot
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quydn (ra lai san
pham hang hod, di mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhiing didu kién cu

thé do khong con tdn tai va ngudi mua khong dquc quyen tra lai san phdm, hing hod (tnr trudng higp khich
hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thire ddi lai ¢é lAy hang héa, dich vu khéc);

- Cong ty dé thu duwge hodc s& thu dwge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- X&c dinh durge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich v

Doanh thu ctia giao dich v& cung cp dich Vi duge ghl nhén khi két qud caa gmo dich do duge xéc dinh mit
cach dang tin cy. Tmong horp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhidu l\y thi doanh thu dwoc bhl
nhan trong ky theo két qm phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay 1ap B"mg can ddi ké toan ctia ky do, Két
qua clia giao dich cung cdp dich vy duge xac dinh khi thoa mén tit ca cac diéu kién saw:

- Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chin, Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quydn trd lai dich
vu dd mua theo nhitng didu kién cy thé, doanh thu chi dwgc ghi nlnn khi nhitng didu kign cu thé do khéng
con ton tai va ngudi mua khong dugce quyén trd lai dich vu da cung cAp;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

3
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TALCIINI
Dia chl: TAng 3, tda Vinaconex 7, sé 61 , dudng Nguyén Van Gidp, Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2021
P. Ciu chn Q. Nam Tur Liém, TP IHa Noi

MAusd 13 09« DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CIINH (1idp theo)
(Cdc tlmyét mink ndy la mét bg phan hop thanh v can diege doc déng thoi vai bao cdo tai chinh kém theo)

18.

19,

I . A A ‘A ~ \ \ . 5 n - N qAr 1 A s 1
- Xac dinh dugc phan cong vige da hoan thanh tai ngay 14p Bang can doi ké toan; va

- Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cfip dich vu dé.

Doanh thu bin bit djng sin

Doanh thu ban bit déng san ma Cong ty 1a chi dau tw duge ghi nhan khi déng thai thoa min tt ca niim (5)
dicu kién sau:

- Bt dong sdn dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén gizo rii ro va lgi
ich gdn lién véi quyén s& hitu bt ddng san cho ngudi mua;

- Doanh nghigp khdng con nim gilt quyén quan 1y bat déng sdn nlur ngudi s hitu bat dong san hodc quycn
kiém sodt bat ddng san;

- Doanh thu dwgc xac dinh twrong déi chic chin;
- Cong Ly da thu dugc hoic sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bAt dong san;

, . . PR A . . ) A ~ Y
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu tién lii

Tién l4i duge ghi nhan (rén co s¢ don tich, duge x4c dinh 1rén s du cdc tai khoan tién gii va ldi sudt thye (©
firng ky.

Céc khodn nhdn trwée cia khach hang khéng dugce ghi nhan 14 doanh thu trong nam.

Thu nhip khic ciia Cong ty 14 khodn thu nhép tir phat trach nhiém quan 1y du 4n va cac khodn thu nhip klide,

Nguyén tic ké ton chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Béo céo két qud hoat dong kin]] doanh 14 tdng chi phi tat chinh phét
sinh trong ndm, khéng b trlr véi doanh thu hoat djng tai chinh, bao gom chi phi 13i vay, chénli 1éch ty gia. ..
Céc nguyén tic va phwong phép ké todn khic

Céc nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

A - ‘A n P A ’ , X 5 ~ Aq.ea 3 r . A A
Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huwdng dan ciia ludt thué hidn hanh véi mire thué suit
10% ddi voi doanh thu ban hang va cung cap dich vy, khdng chiu thué véi doanh thu tir tién 13 cho vay.

Thué thu uhiip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hign téng gi4 trj chia sd thué phai tra hign tai.

S thué phal tra hién tai duge tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhdp chiu thué khic véi loi
nhuan thudn duge trinh bay tén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khéng bao
gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tmh thué hoic dugc khau trir trong céc ndm khac (bao gdm ca 15 maag
sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hojic khéng duge khiu tr.

Céug ty ap dung mirc thué suit thué thu nhép doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhudn chju thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp doanh nghigp cua Cong ty can ¢t vao cic quy dinh lnc;n hanb vé thué, Tuy
nhién, nhimg quy dinh nay tlny ddi theo timg thyi lq,' va viée x4c dinh sau cling v& thué thu nhap doanh
nghiép tity thude vao két qua kidm tra coa co quan thué ¢o thdm quyén.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Tang 3, toa Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Vin Giap,

P. Ciu Di&n, Q. Nam Tir Lidm, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt b phdn hop thank va can diege dpe dong thoi véi bao cio i chinh kén theo)

Thueé khac

BAO CAO TAT CLINII

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Min s6 B 0Y - DN

. . A I 4 cn on " p— v A g e
Céc loai thue, phi khac doanh nghié¢p thye hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phwong theo ding quy

dinh hi¢n hanh ctiia Nha nudéc.

a . 2 I’ 2 Y 2 A Ky A 3
V. Thdng tin bo sung cho cic khoan muyc trinh by trong Bing ciin doi ki (odn

e A , P ~ +A
1. Tién va cic khodn twong dwong tién

e A

lien

Tien miit

Tien VND

Tién givi ngiin hang
Tién VND

Cac khedn twong dwong titn {*)
Ngan hing TMCP DAu tu v4 Phat trién Viét Nam - CN Van Phic

Ha Noi (%)

Ngan hang TMCP Ngoai thuong - CN Hoa Binh (¥)
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Thing Long (*)

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Chuong Duong (*)

Cong

(*) Khoan tién gui c6 ky han 01 thang.

2. Chc khoan dAu tu tai chinh

2 M e 3L \ .
a)  Dau tw nim giit den ngay dio han

Ngin han

Tién giti ¢6 ky han
Ngan hang TMCP
Pau tie va Phat trién
Viét Nam - CN Thira
Thién Hué

Ngdn hang TMCP
Sai Gon Ha Ngi- CN
Nam Binh

Ngdn hang TMCP Sai
Gon - Ha Ngi - CN
Ling Ha

Cong

31/12/2021

31/12/2021

VD

11.479.141.516
26,732.899
26.732.899

11.452.408.617
11.452.408.617

48.000.000.000
6.000.000.000

30.000.000.000

12.000.000.000

01/01/202.1
VND
8.339.199.9775
190.413.133
190.413.133

8.148.786.842
8.148.786.842

0.000.000.000
4.000.000.000

2.000.000.000

59.479.141.516

14.339.199.975

BPon vi tinh: VND

01/01/2021

Gi4 goc Gi4 trj ghi sb

Gi4 goc

30.000.000.000 30.000.000.000

7.610.000.000

490.000.000

Gid tri ghi sé

7.610.000.000

490.000.000

30.000.000.000

30.000.000.000

8.100.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAL CHiND
bia chl: Tﬁng 3, tda Vinaconex 7, s 61 , duding Nguyén Vin Gidp, Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2021
P. Chu Dién, Q. Nam Tir Ligm, TP Ha Noi

MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (liép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phin hop thank va edn dige doc dong théi voi béo cdo tai chinh kém theo)

3. Phéi thu clia khach hang Doun v tinh: VND
) 31/12/2021 ) 01/01/2021
Gia tri Du phong __ Gidtrj __Dwphong

@)  Ngin han
Cong ty CP Xay dung 6.242.075.000 (6.242.075.000) 7.038.907.000 (7.038.907.000)
thwong mai dich wu
thé thao Lan Anh
Ngin hing Noéng 14.776.968.276 - 14.776.968.276
nghiép va Phat trién
néng thén Viét Nam

Cong ty CP Xay dung 7.892.556.823 - 7.892.556.823
s63
Ciac dbi twong khéac 8.826.583.846 (7.234.106.077) 9.987.406.226 (7.019.26’7.343)_f I
Cing e 31:738.183.945  (13.476.181,077)  39.695.838.325 (14.058.174.345) "
b)  Phdi thu klvicl hing la cdac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tqi thuyét minh sé VII1.2
4. Trd trude cho ngudi ban Don vi tinh: VND -
31/12/2021 01/01/2021
Gid trj D phong Gia trj Dy phong
@) Ngin han
boi cong trinh Tdng “ - 1,717.485.566
Cuc k¥ thuat B§ Cong
An
Cong ty C6 phan 5.841.806.068 - - -
VinaDelta
Cac d6i twong khac 239.046.915 - 1.379.927.691 =
Cong 6.080.852.983 - 3.097.413.257 e
b)  Tratrwdc cho nguwsi bin la cic bén lien quan: chi tiét trink bay tqi thuyét mink sé VIIL2
5. Phai thu vé cho vay Don vi tinh: VND
31/12/2021 01/01/2021 -
Gia trij Dy phong Gia trj Dy phong
) Ngr';n hgn
Cong ty CP Tip doan 10.000.000.000 - - -
IUC (%) i . . _
Cong _10.000.000.000 - - -

(*) Khoin cho vay theo hop dong nghy 06/05/2021 thdi han 12 thang tr ngdy 06/05/2021 dén ngay
05/05/2022, I3i suit cho vay 1a 10.5%/nam, khoan cho vay khong c6 tai san dam béo.

b)  Phdithu vé cho vay la cdc bén lien quan: chi tiét trinh bay tai thuyét mink sé VIII.2

6.  Phai thu khic Don vi tinh: VND
31/12/2021 ) 01/01/2021 N
Gia tri Du phong ) Gid trj Duw phong
@) Ngin han 51.817.152.034 (2.125.676.767) 70.839.056.346 -
Tam ting 28.939.512.703 (408.191.201) 08.128.305.661
Ngtyén Dirc Hing (1) 5.427.281.862 . 7.932.180.900 -
Hoang Trong Pirc (1) 700.000.000 - 37.204.995.539 -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, 56 61, dudmng Nguyén Vin Giap,
P, Cau Didn, Q. Nam Tir Liém, T Ha Noi

BAO CAO TAL CHINIT
Cho nént tai chink két thiic ngdy 31/12/2021

Mfusd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINI (tiép theo)
{Cac tlulyér minh ndy la mét b phén hop thanh va cén ciege doc ('l(jug théi véi bio cdo tai chinlt kém theo)

Nguyén Ngoc Tai (1)

1.934.951.000

- 1.934.951.000

Lé Quée Ngoc 15.555.896.500 - 15.555.896.500
Cac doi rpng khdc 3.321.383.341 (408.191.201) 5.500.281.722 -
Phii thu khie 2.047.639.331 (1.717.485.566) 10.750.685 -

Téng cuce ky thudt -
B6 Cong an

1.717.485.566

(1.717.485.566) -

Die thu ldi tién giri 287.602.302 - -

Cdc doi tiwong khac 42.551.463 - 10.750.685 -

Ky cwge, ky quy (2) 20.830.000.000 - - -

Tién giti c6 ky han 20.830.000.000 -

cdm cé tai Ngdn hang

Du ng TK 338 - 2.700.000.000

Phan Tién Diing - 2.700.000.000 \-
b)  Dailian 150.000.000.000 - - RE

Phai thu khac 150.000.000.000 - ()

Céng ty C6 phan Tap 150.000.000.000 - /s

don UIC (3)

Cong

201,817.152.034

(2.125.676.767)

70.839.056.346

¢} Phaithu khdc la cic bén lién quan: chi tiét trinh bdy tai thuyét minh sé Vill.2

(1) Tai thoi diém trude kiém todn cac khodn tam ing (1) da duoc hoan ing hét ngay 10/03/2022.

(2) Céc hop dbng tién gui ¢6 ky han dudi 12 thang dwge dem di cdin cd thé chip cho khoan vay tai Ngén
hiang,

(3) Thoa thudn lién danh du thiu ngdy 20/05/2020 giita Céng ty CP Tép doidn BGI (trudc day 1a Cong tly Co
phén Xiy dyng sb 7) voi Cong ty CP Tép doan TUC va Hop (’léng hop tac dau tr ngay 26/10/2020 giira 2
bén da théng nhét phin cong Cong ty CP Tép doan IUC dai dién cho Lién danh, nhén danh va thay mit cho
Lién danh quyét dinh va thye hién Dyr 4n Chinh trang Khu dén cu tai 16 CTR11, CTR 12 va khai thac quy
dit xen ghép thude khu A - B thj méi An Van Duong tai Thira Thién Hué. Dén thoi didm 31/12/2021,
Cong ty di gop 150 ty déng thuc hién Dy én theo Thoa thugn lién danh dy thau trén tir hoat dong tang vbn
diéu 18 trong ndm 2021.

7. Ny xfu Do vj tinh: VND
31/12/2021 ___ovor2021
Gid goe Gid trj co thd Gid ge Gid trj ¢6 thé
thu Lidi thu hdi

Tong gid tri cdc khodn phdi thu, che vay qud han thanh todn hodc chiwva qué han nhieng khé c6 khi
néng thu hoi

Phai thu khéch hang
Céng ty CP Xay diung
thicong mai dich vy
Lan Anh

Céng ty TNHH Padu
tr Cam Lim

Nguyén Hé\ng Quan

14.646.292.960
6.242.075.000

1.170.111.883 17.134,312.605 3.076.138.260

7.242.075.000 -

2.537.228.181 761.168.454 2.537.228.181 1.208.614.090

2.127.840.000 y 2.127.840.000 638.352.000
Cdc dbi tugng khiic 3.739.149.779 408.943.429 5.227.169.424 1.169.172.170
Phai thu khic _ 2.125.676.767 .- ) - B
Cong 16.771.969.727 1.170.111.883  17.134.312.605 __ 3.076.138.260
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CONG TY CO PIHAN TAP DOAN BGI BAO CAO 1AL CHINIT

Bia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, sb 61 , duong Nguyén Vin Giap,
P. Chu Di&n, Q. Nam Tir Liém, TP 1Ha Noi

Cho ndim tdi chinh két thic ngay 31/12/2021

MAwsd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAY CHINH (1iép theo)
(Cdc t/myét minh ndy la mét bg phin hop thanh va cin duge doc (fé)lg thai véi bao cao tai chinl kém theo)

8.

10.

Hang ton kho

31/12/2021 01/01/2021
= VND I )
B _Ci:i goc Dy phong Gi pée I plmll;'
Nguyén lidu, vt li¢u - - 180.400.000
Chi phi san xuét kinh 28.379.742.667 . 23.100.368.30!
doanh do dang (¥) _ o e -
Cong 28.379.742.667 _~. 23.286.768.3061 e

: RN AoLs . A IR I AL \ » oA B a
(*) Chit phi san xuat kinh doanh dé dang bao gom chi phi san xuiit kinh doanh d¢ dang cta ¢ong trinh Ngiin
hang Néng nghiép va Phit trién ndng thén Viét Nam - CN ITa N§i va chi phi do dang tai cée cdng trinh khac.

Ting, giam TAi sin ¢d dinh vé hinh
Don vi tinh: YND

ST - P A A ~A
Chitién Thwong higu Philn mém Cong
Vinacoiex may tinh v ‘Tai

A e
sén co dinh khic

Nguyén gia

$6 dw ngay 01/01/2021 450.000.000 06.767.278 516.7767.278 .

$6 dw ngay 31/12/2021 450.000.000 06.767.278 516.767.2778
Gi tri hao mon luy ké
S6 dw ngdy 01/01/2021 450.000.000 66.767.2778 516.76°1.2778 i
S6 dw ngay 31/12/2021 450.000.000 66.767.2778 516.767.278 .

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2021 - - &
Tai ngay 31/12/2021 = = =

~- Nguyén gia TSCD vé hinh cudi ky di khéu hao hét nlumg vin con sir dung: 516.767.278 VND (Tai

31/12/2020 14 516.767.278 VND)

. .2 X N 2 A
Ting, gidm bat dong san dau tw

Bit dgng san ddu tw cho thué Ponvi tinh: VND
IKChodn myce 01/01/2021 Téng trong uiim  Gidin trong nim 31/12/2021

Nguytn gia o

Nha ctra vat kién tric 56,256.439.778 - - 56.256.439.778

GiA trj hao mon luy ké

Nha ctra vat kién triic 10.704.913.850 2.250.257.580 - 12.955.171.430

Gia trj con lai

Nha cira vat kién trac 45.551.525.928 - - 43.301.268.348

Gi4 trj hop 1y ciia bit ddng sdn ddu tw

Theo quy dinh tai Chudn myc k& toan Vigt Nam sé 05 - BAt dong san ddu wr, gia tri hop Iy clia bt dong san
diu tu tai ngay 31/12/2021 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xéc dinh dwge gia trj hop ly
nay nén gid tri hgp ly ctia bit dong san diu tw tai ngay 31/12/2021 chua duge trinh bay trén Fhuyet minh
Béo cdo tai chinh. Dé x4c dinh duge gia tri hop ly ndy, Cong ty s& phai thué mdt cong ty nr vén doc lap
danh gia gia tri hop ly ctia bAt ddng san diu tu. Hidn tai, Céng ty chura tim dwgce cdng ty tr vin phil hgp dé
thue hign cong viée nay.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Dia chi: TAng 3, tda Vinaconex 7,6 61, duong Nguyén Vin Gidp,
P. Ciu Didn, Q. Nam Tir Liém, I'P ITa Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO 'TAY CHINH (1idp theo)
(Cdc rllllyél minh ndy la mt bg phén hop thanh va can diege doc ('l(fng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

12, Phai tra ngwoi bin

a)

b)

b)

13.

)

14,

Ngdn han

Cong ty CP Xay dung
BGI

Cong ty CP Tap doian
IocC

Cac ddi tuong khac
Dai han

Céng ty CP Pau tu
xay dung va Phat trién
cong nghé Vina A
Céng ty CP Bau tr va
Xay dung All

Cac dbi twgng khéc
Cong

31/12/2021
VND

BAO CAO TAT CHINII

Cho néinm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

MAu sb B 0Y - DN

01/01/2021

Gia trj

56 ¢6 khi niing

tri no

25.043.396.857
15.291.915.111

803.330.624
24.240.066.233

17.036.249.729
1.253.618.879

1.131.248.676

14.651.382.174

25.043.396.857
15.291.915.111

803.330.624
24.240.066.233

17.036.249.729
1.253.618.879

1.131.248.676

14.651.382.174

Gid (v

__VND —
S0 c6 kha niing

trd ng

32.7704.513.836

2.003.167.358

30.701.3460.478

32.704.513.830

2.003.167.358

30.701.346.478

) 2 g2 <
Ngwoi mua tra tién trude

42.079.646.586  42.079.646.586  32.704.513.836 32.704.513._&%?_@_"_

Phai tra nguwoi ban Ia cdc bén lién quan: Chi tiét trink bay tai thuyét minh VIII.2
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Ngan han

Céng ty C& phéan Dich vu ldp dat, van hanh va Bao dudng cong

trinh dAu khi bién PTSC

Céng ty TNHH BERJAYA - HANDICO12
Céng ty C4 phin Tap doan UIC

Céng ty C8 phin Q.F.S

Cong

4.704.693.651

6.595.629.239

9.004.364.365 9.004.364.365
4.000.000.000 -
34.985.000 34.985.000
17.744.043.016 15.634.978.604

\ e 3 e 7 N ¢ ” P I 4 s . , A .
Nguwoi mua tra tien trwde la cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIII.2

o 3 , 5 Y A N e
T'hué va cac klioan phai nép Nha nuée

Phai ngp

Thué GTGT diu ra
Thué TNDN

Thué TNCN (%)
Thué nha dat, tidn
thué dét

Cac loai thué khac

01/01/2021

S0 phai ngp

A 2o A
So dandp
trong nim

Pon vi tinh: VND

31/12/2021

6.147.727.252
736.210.271

26

trong nam

801.636.984
4.088.134.546
144.226.890
71.382.310

3.000.000

37.963.782
4.485.157.460
856.612.419
71.382.310

3.000.000

763.673.202
5.750.704.338
23.824.742



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Téng 3, toa Vinaconex 7,56 61, dwdmg Nguyén Vin Giép,
P. Ciu Dién, Q. Nam Tix Liém, TP 113 Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CITINH (tiép theo)
(Cac {huyé't minkt nay la mgt b phén hop thanh va cdn diroe doc ([511g thai véi bdo cao tai chinft kém theo)

15.

b)

16.

17,

Céc khoan phi, & phi - 62.842.784 62.842.7784
va cac khoan phai ndp
khac (*)

Cong

~ 6.883.937.523 5.108.380. 730

5.516. 958, 755 o

BAO CAO TAI CIriNg
Cho ndm 1¢i chinh két thiie ngay 31/12/2021

IVLm sOB 09« DN

6.538.202.282,

(*) Khodn truy thu thué GT GT 62.842.784 dong va thué TNCN 39.369.436 dbng theo Quyet dinh thanh tra

56 38891 1/QD-CTHN-TTK17-XPVPHC cita Cyc thué thanh phd Ha Noi ngay 11/10/2021,

Chi phi phai tra

31/12/2021
) VND
Ngiin han 232.499.120
Chi phi 14i vay phai tra 232.499.120
Dai hau 29.754.090.909

Trich trude chi phi x4y dung dyw an Chung cu tai 136 H Tung 29.754.090.909

Mau va chi phi phai tra khac

01/01/2021
VND

69.984.257

09.984.257

50.765.978.645
50.765.978.645

Céng _29.986.590.029 __50.835.962.902
Phai trd khic
31/12/2021 01/01/2021

. VND VYND
Ngiin han
Kinh phi cong doan 278.337.655 278.335.175
Bdo hiém xa hoi 48.185.072
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 5.553.733.836 5.248.469.492
Phdi tra t6 dgi xay dung 354.851.941 354.851.941
Kinh phi bao tri die én 19 Pai Tie 356.763.513 1.256.763.513

1.984.474.516
2.000.000.000
857.643.866
1.854.400

Kinh phi bdo tri die én 136 Ho Ting Mdu
Céng ty Cé phian ARCHI Vién Nam (*)
Céc ddi twgng khdc

Du c¢6 TK 141

2.769.648.092

867.205.946

Cong 5.882.110.963

5.526.804.667

(*) Céng ty C phan ARCHI Vién Nam ki quy theo Thoa thudn llen danh s§ 2403/2021/TTLD/ARCHI-

VINAHUD-BGI ngay 24/3/2021.

Dy phong phii trd
31/12/2021
VYND

01/01/2021

Ngiin han

VD

8.140.552.170

8.140.552.170

Dy phong bao hanh cong triinh 136 Hé Ttng Méu @) é

Cong .

(%) Due phong bao hanh céng trinh dwoc hodn nhdp tr ong nam trén co sé Baoe cio tmlz hink thyee hién bao
hanh dir Gn 136 Ho Tiing Mdu ctia Ban Kinh doanh ngdy 24/02/2020 va T trinh vé vige dé nghj phé duyét
hodn nhdp chi phi bao hanh Die dn 136 Hé Teing Mdu ciia Ban Tong gitm déc Céng ty ngay 24/02/2020 di
dicge phé duyét ctia Chit tich 1Hi dong quan tri Céng ty.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGL

Bia chi: Tf“mg 3, tda Vinaconex 7, sb 61, dudng Nguyén Vin Gidp
P. Ciu Dién, Q. Nam Tir Liém, TP [14 Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CUINH (tiép theo)

BAO CAO TAL CHLINI

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

MAusd B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh v can dhege doc dong thoi véi bio cdo tai chinh kém theo)

v e . , R A .. O, P . ~ — . g = A
¢)  Cic giao dich vé van véi cac chii sé hitu va phin phdi cé tive, chia loi nhudn

Von gép ciia chit s& hiru
Vén gop diu ndm

Vén gbp ting trong nam
Vbn gbp giam {rong nim
Vén gép cudi nim

Cé tire, lgi nhuéin di chia

d)  Céphitu

SO lugng ¢d phieu dang ky phét hanh
S6 lugng ¢6 phiéu dd bén ra céng chiing

- C6 phiéu phé théng

S6 lugng cd phiéu duge mua lai (cd phiéu quy)

- C6 phiéu phé thong
S6 luong cd phidu dang luu hanh
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu ddi (loai chege phin la vén chit so hity)
- Ménh gia cd phiéu dang lvu hanh: 10.000 d(“)ng/ Cd phiéu

e)  Cic quy ciia Cong ty

Nim 2021 Niim 2020

240,229.530.000  228.793.460.000
240.226.390,000 11.436.070.000

480.455.920.000  240.229.530.000

e 71 |V R __VND,

11.436.070.000
3171272021 01/01/2021
Cd phidu - C5 phiéu
48.045.592 24.022.953
48.045.592 24.022.953
48.045.592 24.022.953
314 314

314 314 \

48.045.278 24.022.639

48.045.278 24.022.639 1|

Don vj tinh: VND

$b giam 31/12/2021
trong nm

Khodn muc 01/01/2021
Quy dau tu phat trién 7.724.293.614

- 7.724.293.614

Cong _ 7.724.293.614

7.124.293.614

¥

Muec dich trich Idp v sit dung cde quy ciia doanh nghigp

Quy dau tu phét trién ciia doanh nghiép dugc st dyng dé mo rong quy md san xuat, kinh doanh hogc dau tr

chieu sau cia doanh nghiép. Phit hp véi quy dinh tai diéu 18 Cong ty va Nghi quyét Dai héi ddng cd dong.

VI.  Thong tin bd sung cho cAc khodn muc trinh bay trong BAo cdo két qua hoat djng kinh doanh

1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vy

a)  Doanl thu

Doanh thu hoat ddng x4y lip va dich vy khac
Doanh thu kinh doanh Bét dong san
Doanh thu ban thanh pham, hang héa

Cong

Nim 2021 Nam 2020
VND VND

87.855.121.032 101.869.767.845
4.543.295.936 6.858.656.257
- 9.194.343.040

92.398.416.968  117.922.767.142

b)  Doanh thu véi cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai I/myét minh s6 VIII.2

"



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: 'l‘i‘lng 3, 19a Vinaconex 7, s6 61, duong Nguyén Van Gidp,
P, Cu Didn, Q. Nam Tir Liém, T Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phin hop thanh va can diege doc (1511g thai voi bao cdo tai chinli kém theo)

2.

Gi4 von hang bén
Nim 2021

VND
Gi4 vbn hoat dong xay lip va dich vu khéc  85.128.539.609
Gia vén kinh doanh bt dong san 3.404.142.017
Gia vbn ban thanh phém, hang hoa - -
Cong __ 88.532.681.626 _

BAO CAO TAT CItiNI
Cho ném téi chinh kér thiie ngdy 31/12/2021

Miu s6 B 09 - DN

Niim 2020
VND
103.980.090.448
5.089.247.674
9.153.846.640
118.223.184.762,

Doanh thu hogt ddng tii chinh
Nim 2021

N 2020

_ _VND VND
Lai tién gii _ 1527.537.045  667.769.101
Cong _ 1.527.537.045  667.769.101

Chi phi tai chinh
Nim 2021

Nim 2020

VND

3 358 530.554
1.749.951.448
652.743.674

. VND
Chi phi lai vay 5.486.248. 401
Dy phong dau tur tai chinh ‘ 2.386.595.823
Chi phi tai chinh khac -
Cong . 7.872.844.224

5.761.225.676

Thu nhép khac
Niim 2021

Nim 2020

VND VYND
Hoan nhap dy phong bao hanh cong trinh 8.140.552.170 41 510.663.870
Diéu chinh glam khoan trich trude chi phi xay dung Dy 4n Chung 20.297.802.000
cur tai 136 H6 Ting Méu
Biéu chmh giam khoan trich truée chi phi do v& 1am Gidy chng 714.085.736
nhgn quyén sir dung dit Dy 4n 136 Hb Tung Mau va Dy 4n t6 34
Chu Dién
Thu nhgp tir thanh Iy TSCB, CCDC 1.411.057.093 670.196.348
Thu nhép khéc 541.348.208 68.753.37/3
Cong _ 31.104.845.207 _ 42.249.613.591
Chi phi khic Niam 2021 am 2020
VND VND
Chi phi phat vi pham hanh chinh, phat chim ngp (*) 742.258.245 47.182.603
Phat cham tién d¢ thi cong - 1.108.248.172
Chi phi dén bu h¢ dén ; 495.690.000
Chi phi khéc 214.700.009 308
Cing _ 956.958254 _ 1.651.121.143

(*) Tién truy thu thué va cham ndp thué theo Quyet dinh thanh tra s6 38891 1/QD-CTHN-TTKT7-XPVPHC

ctia Cuc thué thanh phd Ha Ngi ngay 11/10/2021,

32



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Bia chi: Te‘ing 3, tda Vinaconex 7, sb 61, dudng Nguyén Van Gidp,

1. Ciu Dién, Q. Nam Tur Liém, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc I/myél minh ndy I mét bg phén hop thanh va can dwpe doc (‘1‘51;{; thoi vai bao cao tai chinli kém theo)

Ji:

a)

h)

Chi phi ban hang va chi phi qudn Iy doanh nghigp

Ciic khodn chi phi ban hing phdt sinh trong niim
Chi phi bio hanh

Céc khodn chi phi quén [y doanh nghigp phit sinh trong nim
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi v{t ligu quan ly

Chi phi dyng cy, dé dung

Chi phi khiu hao TSCP

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing ti&n khac

Cong

Cdc khodin ghi giam cli phi qudn Iy deanh nghigp
Hoan nhidp chi phi du phong phai thu khé doi

Cing

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Hogt dgng sin xuét kinh doanh thong thudng

Tdng loi nhufn ké toan trude thué thu nhép doanh nghiép
Céc khoan thu nhap duoc mi&n thué thu nhdp doanh nghiép
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép
Céc khoan digu chinh khéc (néu c6)

L& duge chuyén va bu trir 131 1§ céc hoat dong

Thu nhap tinh thud thu nhip doanh nghiép

Thué suit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiv thué
nam hién hanh

Hoat dgng chuyén nhwong hit dong san

Téng loi nhudn ké todn trrée thué thu nhép doanh nghiép

Céc khoan thu nhp dwge mién thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khdng duge trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh khic (néu cd)

L& duoc chuyén va b trir 14i 16 céc hoat ddng

Thu nhap tinh thud thu nhip doanh nghiép

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinhi trén thu nhip chiu thué
nam hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dwoe mién, duge giam (*)

33

BAO CAO TALCHINTI

Nam 2021

__VND

2.331.000
2.331.000

15.144.149.883
0.045.290.805
735.253.405
73.71477.493
2.325.970.146
536.029.506
3.499.448.369
44.841.676
1.883.568.483

Cho né tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAusd B 09 - DN

Nin 2020

20.165.113.254
11.253.111.473
828.989.030
299.291.609
1.132,611.816
403.987.271
2.014.842.488
48.797.952
4.183.481.615

 15.146.480.883

(1.955.764.870)
(1.955.764.870)

13.190.716.013

Nitm 2021

VND

(14.723.361.940)

5.075.863.897

(9.647.498.043)
20%

29.200.961.043

29.200.961.043
20%
5.840.192.209

(1.752,057.663)

Nam 2020

(24.711.761.423)

185.635.939

(24.532.125.484)
20%

41.510.663.870

41.510.663.870
20%
8.302.132.774

(2.490.639.832)

VND

20.165.113.254

20.165.113.254 ..

R
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAL ¢
Dia chi: 'l‘?\llg 3, tda Vinaconex 7, sd 61, duwong Nguyén Vin Gidp, Cho ném i chinh két thire ngay 31/12/2021

P. Ciu Dién, Q. Nam Tir Lidm, TP 113 Noi

MAusé B 0Y .- DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINII (tidp theo)
(Cac flmyé'r mink nay la gt bg phan hop thank va edn dige doc {'f(fug thei véi bio cdo tai chinh kém theo)

10,

VIL

Dicu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia cac nim trude - E
vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh 4.088.134.546 5.811.492.942,

(*) Giam thué TNDN phdi ngp 30% theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP - Thi hanh nghi qnyél s6 406/NQ-
UBTVQHIS ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoéi ban hanh mdt sb giai phip nhim hé tro doanh nghidp, nguoi
dan chiu tae ddng ctia dich covid-19.

Chi phi san xudt, kinh doanh theo yéu (6 Nim 2021 Nim 2020
N VND
Chi phi nguyén vt ligu 97.273.781.318  116.339.898.226
Chi phi nhan cong 5.616.075.000 13.036.760.066
Chi phi khdu hao TSCP 4.873.233.523 4.166.579.839
Chi phi dich vu mua ngoai 811.163.613 4.000.171.792
Chi phi bang ti¢n khac 2.964.995.840 4.856.162.321 | .
Cong 111.539.249.294  142.399.572.244

Py > a R o A
Liico ban trén ¢o phiéu

Lii co ban trén ¢ phiéu khong trinh bdy trén Béo cdo tai chinh nay ciia Céng ty ma duge trinh bay trén Bao
fas 1y Relo A . z : R - - A = 6 T

c4o tai chinh hop nhat ciia Cong ty theo huéng dén tai Chuin muc ke toan Vi¢t Nam s6 30 - Lii co ban trén

cd phiéu.

A . 2 , - . 3 z r Z P A A
Théng tin bo sung cho cAc khoan muyc trinh bay trong Bdo cdo lwu chuyén tién ¢

Nim 2021 Néim 2020
VND I 2014

Cic giao dijch khdng bing tién anh hudng dén Béo cho luu
chuyén tién té trong tuong lai
Phat hanh ¢ phiéu bing cd tic - 11.436.070.000
L&i cho vay b trir 1di vay 289.732.603 -
86 tidn ai vay thye thu trong nitm
Tién thu tir di vay theo khé wde théng thudng; 131.846.513.623  119.875.956.979
86 tidn aa thye tra gbe vay trong nim
Tién tra ng géc vay theo khé udc thong thuong; 86.283.078.048 81.705.133.931

VIIL Nhitug thong tin khac

1.

Nhiing sy kign phat sinh sau ngiy két thic Iy ké toan

Ban Téng giam déc Céng ty khang dinh 1'§|1g, theo nhén dinh clia Ban Téng gidm déc, trén cac khia canh
trong yéu, khong cé sy kién bit thuomg ndo xdy ra sau ngdy khoa sd ké todn lam anh hudng dén tinh hinh tai
chinh va hoat dfng ctia Cong ty can thiét phéi didu chinh hodc trinh bay trén B4o cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thtic ngay 31/12/2021.

A [ sy A . A
Nghi¢p vu va s6 dw véi cic bén lign quan

Cdc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan 1y chi chét, cée ¢ nhan ¢é lién quan voi céc
thanh vién quan Iy chi chét va cac bén lién quan khac.

34



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGL

Bia chi: Tng 3, toa Vinaconex 7,56 61, dudmg Nguyén Vi Gidp,
P. Cu Diéy, Q. Nam Ttr Liém, TP I1a Noi

BAO CAO TALCITiNIL

BAN THUYET MINH BAO CAO 'TAI CHINH (tidp theo)
(Cic Illuyé:l minh ndy la mét b phén hgp thanh va can dirge doc (7511g thai voi baio cdo tai chinh kém theo)

@) Danh sach cic bén lién quan

Bén lign quan

Céng ty CP Xiy dung BGI

Cong ty CP Vit lidu xay dung BGI
Céng ty CP Tap doan IUC

Cong ty TNHH IUC Hoa Binh ill
Cong ty CP Tap doan IUC

Hoang Trong Ditc

Nguyén Xuin Son

Nguyén Dirc Hing

Bui Viét Anh

Hoang Anh Tu

Nguyén Thanh Cong

Mbi quan h§
Cong ty con

Cong tly con

Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Chu tich HBQT
Phé Téng giam dbe
Phé Téng gidm ddc
Uy vién HPQT

Uy vién HPQT

Uy vién HDQT

b)  Trong nim, Cong ty dii cé cic giao dich chit yéu sau véi cic bén licn quan:

Ban hang va cung cép dich vy
Cong ty CP Tap doan IUC

Cong ty CP X4y dung BGI

Cong ty CP Vat liéu xdy dung BGI
Cong ty TNHH TUC Hoa Binh Hill

Mua hang va dich vy
Céng ty CP Tap doan IUC
Cong ty CP Xay dung BGI

Tam iing
Hoang Trong Diic
Nguyén Ditc Hiing

Hoan tam ing

Hoang Trong Diic
Nguyén Diic Hiing

Vay
Cong ty CP Tép doan TUC

Cho vay
Cong ty CP Tép doan IUC

Phii thu khac dai han
Cong ty CP Tap doan [UC

Phai tra khac
Cong ty CP Tép doan IUC

Nam 2021

VND

© 999.493.375
713.334.890
161.085.055
§5.163.478

39.909.952
80.940.490.638

80.940.490.638

11.930.400.000
4.258.500.000
7.671.900.000

50.940.294.577
40.763.495,539
10.176.799.038

27.000.000.000
27.000.000.000

10.000.000.000
10.000.000.000

150.000.000.000
150.000.000.000

289.732.603
289.732.603

35

Cho ndim téi chinh két thic ngay 31/12/2021

X

MAu sd B 09 - DN

Nim 2020
VND

1.304.277.799 &

524.405.132
724.516.668
55.355.999

12.512,7771.557
2.168.444.508
10.344.333.049

5.420.995.900
3.001.800.000
2.419.195.900

67.802.597.900
67.802.597.900
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN BGI

Dia chi: Ting 3, toa Vinaconex 7, 5861, chudng Nguyén Vin Gidp,

P. Cdu Dién, Q. Nam Tir Liém, TP 11a Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO T'AI CHINIL (tiép theo)
(Cac I/;:tyé! minh nay la mt bd phén hop thinh va cin dirge doc d(fng thai véi bao cdo tai chinh kém iheo)

¢)

d)

S0 die voi cde bén lién quan

Phai thu khfch haing

Cong ty TNHH [UC Hoa Binh Hill
Cong ty CP Vit ligu xay dung BGI
Ngudi mua td titn truée

Cong ty CP Tép doan IUC

Tra truée cho ngwdi han

Cong ty CP Xy dyng BGI

Phii trd ngudi ban ngin han
Cong ty CP Tép doan 1UC

Cong ty CP Xy dung BGI

Tam ing

Hoang Trong Pitc

Nguyén Piic Hiing

Nguyén Thanh Cong

Phai thu vé cho vay

Cong ty CP Tap doan IUC

Phii thu khac dai han
Cong ty CP Tap doan IUC
Phai trd gbe vay

Cong ty CP Tép doan [UC

BAO CAO 'TAL CHINIT

31/12/2021
56320919
43.900.947
12.419.972
4.000.000.000
4.000.000.000

16.095.245.735
803.330.624
15.291.915.111

8.175.361.862

700.000.000
5.427.281.862
2.048.080.000

10.000.000.000
10.000.000.000

150.000.000.000
150.000.000.000

24.500.000.000
24.500.000.000

N 5 - s ’a 2 v 9 A 2 v
Thu nhiip eda cic thanh vién quan 1y chi chét dwgce hudng trong nitn nlir sau:

Thu nhip Ban Tong giam déc
Thu nhip K& toan trudng va céc thanh vién quan ly khac
Thu lao ctia cac thanh vién Ban kiém soat

Cong

Chi tiét tirng thanh vién nhu sau:

Thu nhip Ban Tong gidm déc
Bui Viét Anh Téng Gidm dbc
Hodng Anh T1 Phé Téng gidn dée

Nguyén Dire Hiing Ph¢ Téng gidm dbe

Thu nhip ké todn truwdng va ciac thanh vién quan Iy khdce
Ho va tén Chire danh

Hoing Trong Pic Chiitich HBQT

Trén Quang Trung Ké toén trrong

Nguyén Hing Cuon g
Khtic Ngoc Thanh

Thanh vién Ban Kiém soat
Thanh vién Ban Kiém soat
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MAusd B 09 . DN

01/01/2021
VND

55.355.999

724.516.668
724.516.668
2.003.167.358
2.003.167.358

47.185,256.439
37.204.995.539
7.932.180.900
2.048.080.000

Niam 2021
1.406.597.439
1.348.704.293
90.000.000

55,355,999

YD,

Niam 2021
YND

503.812.885
441.346.822
461.437.732

1.348.704.293

578.317.868
355.857.706
207.302.246
207.226.473

1.406,597.439

N
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CONG TY CO PHAN TAY DOAN BGI BAO CAO TAT NG
Dija chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, 58 61, duong Nguyén Vin Giap, Cho néin tai chinh két thic ngay 3171272021

P. Céu Didn, Q. Nam Tir Ligm, TP Ha Nji

Miu s6 B3 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINI (tiép theo)
(Cac l/myé! minh ndy la mét bg phan hgp thanh va can dwoe doc (’/(S\Hg théi vai bao cdo tai chinh kém theo)

Thit lao ciia cdc thanl vién Ban kidm sodt 90.000.000
Ho va tén Chire danh

Nguyén Doin Diing Trudng ban 42.000.000
Vii Thanh Liém Thanh vién (Mi&n nhiém ti 19/03/2021) 5.225.806
Pham Thi Trim Thanh vién (Mién phi¢m tr 19/03/2021) 5.225.800
Ngllyéll Hing Cwong  Thanh vién (B8 nhiém tir 19/03/2021) 18.774.194
Khiic Ngoc Thanh ‘Thanh vién (B nhiém tir 19/03/2021) 18,774,194
Céng o 2845301732

3. Cong cu tii chinh

Y o A
Quéan 1y riii ro von
Cdng ty quan trj ngudn von nham dam bao rang Cong ty co the vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa loi ich
ctia cac ¢6 dong thong qua tSi wu hoa sé du ngudn von va cdng no.

A , A 5 A A ’ , 1 Py A . ' 1= y \ . A
Cau trlic von ciia Cong ty gom cé céc khoan ng thudn (bao gom céc khodn vay nhwr di trinh bay tai thuyét
minh s6 V.18, trir di tién va cac khoan tuong dwong tién), phan von thuge chi s¢ hitu ctia cac ¢d dong cia
Cong ty (bao gom von gop, cic quy dir trir va loi nhufin sau thué chwa phan phoi).

Hé so don bay tai chini

Hg¢ 6 don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay ket thie nién do ké toan nhw sau:

Cong ng tai chinh 31/12/2021 01/01/2021

VND VND
Céc khoan vay 110.754.253.817  65.190.818.242
Trir: Tidn va céc khoan fuong duong tién 59.479.141.516 14.339.199.975
No thuin 51.275.112.301 50.851.618.267
Vén chi s& hitu 510.846.156.386  260.405.851.829
Ty 1¢ ng trén vén chi sé hitu 10% 20%

Cice chinh sach ké todn chii yéu

Chi tiét cic chinh sach ké todn cha yéu va cic phuong phdp ma Cong ty ap dung (bao gdm cac tidu chi dé
ghi nhén, co s& xéc dinh gia (rj va co s¢ ghi nhan cac khodn thu nhap va chi phi) dbi vai ting loai tai sdn tai
chinh va cong ng tai chinh trinh bay tai Thuyét minh s IV.

Cic loai Cong cu tai chinh Gia tri ghi s _
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tai sdan tai chinh -
Tién va cac khodn twong duong tién 59.479.141.516  14.339.199.975
Phai thu khach hang va phai thu khac 223.,953.478.135 96.476.720.326
Céc khoan dau tw tai chinh 40.000.000.000 8.806.263.116
Cing 323.432.619.651 _ 119.622.183.417
Cong ng tai chinh
Cac khoan vay 110.754.253.817 65.190.818.242
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 47.961.757.549 38.231.318.503
Chi phi phai ira 29.986.590.029 50.835.962.902
Cong ___188.702.601.395 _ 154.258,099.647
37
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAT CIliNIl
Dia chi: TAng 3, 16a Vinaconex 7, 56 61, dudng Nguyén Vin Giap, Cho ném tai chinh két thic ngey 31/12/2021
P. Cau Didn, Q. Nam Tur Liém, T [14 Néi

MAu 56 13 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay I mgt bg phén hop thanh va can diege doc ('{(5‘/:.4_; thai voi bao cdo tai chinli kem theo)

Cong ty chwra danh gia gid ti hop 1y coa tai san tai chinh va cdng ng tii chinh tai ngdy 31/12/2021 do Thong
tr 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cic quy dinh hign hanh chua cé huéng dan cu thé v& viée
Xéc dinh gia trj hop 1y cta cic (i san tai chinh va ¢dng ng (@i chinh. Thong tu 210/2009/TT-BTC yéu c¢iu
ap dung Chuén myre Béo cdo (Ai chinh Qudc té vé vige trinh bay Béo cdo tai chinh va thuydt minh thong tin
dbi vai cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din twong duong cho vige danh gid va ghi nhéin cong
cu tai chinh bao gém cd ap dung gid i hop Iy, nhim ph hop vai Chuén mure Béo céo tai chinh Quéc 6.

r
&)

Muc tigu quan Iy riii vo (2 chinh

Cong ty dd xay dung hé thong quan 1y i ro nhim phat hign va danh gid cde rii ro md Cong ty phai chin,

thiét 1dp cic chinh sich va quy trinh kidm soat rii ro & mirc chap nhin duge. Hé thong quan 1y i ro duge
. st \ M s . ~ Koo oo P A ‘A . \ 5 4a 3 Ta

xem xét lai dinh ky nham phan anh nhitng thay ddi ctia didu kign thi twdng va hoat ddng cia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gom 1i 1o thi truong (bao gom rui ro ty gid, rui ro & sut va rai ro vé gid), 1i ro tin
dung va i ro thanh khoan,

Riii ro thj trudng

Cong ty khdng thye hién cac bign phap phong ngira 1 ro nay sau khi Ban T6ng gidm doc danh gi4 chi phi
d¢ thyre hién phong ngira i ro ty gia hay i ro i suit ¢6 thé cao hon chi phi phat sinh do i ro thi twang
khi ¢4 sy thay doi vé ty gi4 cta cac cong cy tai chinh nay trong tuong lai,

v s ~ 4
Quan Iy rii ro ldi sudt

Cong ty chiu i ro i sudt phat sinh tir cic khoan vay chiu ldi suat di duge ky két. Rii ro ndy s& duge Cong
ty quan ly bang cach duy i & mirc d¢ hop ly cdc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi cudng
dé ¢6 duge 1di suat c6 loi cho Cong ty tir céc ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rui ro vé gid

Cong ty chiu i ro v& gia clia cong cy vbn phat sinh tir cac khoan diu fir vao cdng cu von, Cac khoan dau (v

vao cdng cy von duge ndm giit khdng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge 1au dai.
A a Ay y , y A A

Cong ty khdng c6 y dinh ban céc khoan dau tu nay,

Ruai ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mot khach hang hoiic déi tac khong dap tmg duge cac nghia vy trong hop déng
dén dén cac tdn thit tai chinh cho Cong ty. Cng ty c6 chinh sach tin dyng phtt hgp va thuong xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty ¢6 chju rii ro tin dung hay khéng.

Quéin 1y riii ro thanh khoan

Muec dich quan Iy rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap tmg nghia vy tai chinh hién tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwge Cong ty quan Iy nham dam bao mire phu trdi gitta cong ng dén
han va tai san dén han trong nam & mirc ¢6 thé kidm soat déi véi sé vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra
trong nam do6. Chinh sach cta Cong ty 1a theo ddi thudmg xuyén cdc yéu cau vé thanh khoan hién tai va dy
kién trong twong lai nhim dam bao Cong ty duy tri dt mire dy phong tién mit, cdc khoan vay va dit vén ma
cac chu so hitu cam két gop nhim dép (g céic quy dinh vé& tinh thanh khoan ngin han va dai han hon,

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mire déo han theo hop ddng con lai ddi voi cOng ng 1ai chinh phi phai
sinh va thoi han thanh toan nhv di duwge thoa thuéin. Bang dudi day dugc trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khiu ciia cong ng tai chinh tinh theo ngy sém nhat ma Cong ty phdi tra. Bang dudi day twinh bay dong
tién ctia céc khoan géc va tién I, Ngay ddo han theo hop déng duge dua (rén ngay sém nhit ma Cong ty
phai trd,

N W
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CONG 1Y CO PHAN TAP DOAN BGI
Bja chi: Tang 3, tda Vinaconex 71,8661, duwdng Nguyén Vin Giap,
P. Ciu Dién, Q. Nam Tir Liém, TP Hi Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINII (tiép theo)

BAO CAO TAY CLiNII
Cho ném tai chinh ké1 thic ngay 3171272021

MAusd B 09 - DN

’ £ . \ By - . - Y X r J g A e e . . ., . .
(Cdce thuyér minh néy I mot bg phin hgp thanh va can diege doc dong thai véi bao cdo tai chinly kem theo)

Dwéi 1 néim

31/12/2021 VND

Phai (ra ngudi bAn va phai (ra khac o
Chi phi phai tra
Céc khoan vay

232.499.120
105.354.253.817

Duwéi 1 nidm
_____ 01/01/2021 VND
Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

69.984.257

Cic khoan vay 65.190.818.242

©30.925.507.820

el -5 ndm Cing
VND VND
17.036.249.729  47.961.757.549
29.754.090.909 29.986.590.029
5.400.000.000 L10.754.253.81°7

T 1 -5 nim Cony
VND VND_

' 38.231.318.503
50.765.978.645  50.835.962.902
- 65.190.818.242,

Cong ty danh gia mirc (dp trung rai ro thanh khoan & mire trang binh. Tuy nhién Ban Téng gidm dbc tin
tudng rang Cang ty c6 thé tao ra ngudn tidn dé dap g cic nghta vy tai chinh khi dén han. '

Bang sau diy trinh bay chi tidt mire dao han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang duge lip (rén co sdr
mic ddo han theo hop ddng chua chidt khiu cia tai san tai chink gdm 1ai tir cdc tai san dé (néu c6). Viec
trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a can thit dé hiu duge viée quan ly mi ro thanh khodin
ctia Cong ty khi tinh thanh khoan duge quan ly trén co s¢ cong ng va tai san thuan,

Duéi 1 ndm Tir1 -5 nim Cing

31/12/2021 VND VIND VND

Tién va cac khoan twong duong tién 59.479.141.516 - 59.479.141.510
Phai thu khach hang va phai thu khac 73.953.478.135 150.000.000.000  223.953.478.135

Cac khoan diu tu tai chinh 40.000.000.000 - 40.000.000.000
Dwdi 1 nim Tu 1-5nim Cong

01/01/2021 ) YND VND VND

Tién va cic khoan twong duong tidn 14.339.199.975 - 14.339.199.975
Phai thu khach hang va phai thu khac 96.476.720.326 - 96.476.720.326

Cac khoan dau tu tai chinh 8.100.000.000

4. Thong tin so sanh

706.263.116 8.806.263.116

La sb lidu duge 1Ay tir Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thie ngdy 31/12/2020 ctia Cong ty CP XAy
dung s6 7 (nay la Cong ty CP Tép doan BGI) di dugc kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gia

Vigt Nam (VAE).

)
CONG TY CO PHAN T4}, ) Oty e
c -

Ngwoi lap K¢ todn trudng

Tran Quang Trung Tran Quang Trung
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VB e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN BOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Dia chi: TAng 11-Toa nha Song P - 86 165 - Pudng Cau Gidy - Quin Ciu Gidy- Ha Noi

DT: 04.6267.0491/0492/0493 FAX: 04.6267.0494 Website: http//www.vae.com.vn
§6: 07/VAE - UQ Ha Ngi, ngay 03 thang 01 ném 2023

Vv iy quyén

GIAY UY QUYEN

- Can cir gidy ching nhan kinh doanh sé: 0101202228;

- Ciin cir vao diéu 13 Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam;

- Cén c(r thong bdo ngay 31/12/2022 clia Ban Téng Gidm dbe Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh
gid Viét nam vé viéc phan c6ng nhiém vy trong Ban Téng Gidm dbc va Giam dbc kiém todn clia
Céng ty.

Ngudi iy quyén: Ong Trin Quéc Tufn
CMND: 011563183 cip ngiy 05/03/2012, noi cip: Céng an Ha N&i.

Chire vy : Téng Gidm dée Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Viét Nam.

Tru s& chinh: Tang [1 tda nha Séng Da- 165 Ciu Gidy- Phudng Dich Vong- quan Ciu Gidy-
TP Ha Ngi

Dién thoai : 024 62 670 491/492/493 Fax: 024 62 670 494.

Nguwai duge dy quyén: Ba Nguyén Thi H(})ng Yin
CMND: 001179007433 cp ngay 17/09/2015, noi cp: CCS DKQL cu trii va DLQG vé dén cu.
Chirc vy: Phé Téng gidm. déc — Giam dbc kidm todn Céng ty TNHH Kiém to4n va dinh gia VN

Pham vi uy quyén:
- B4 Nguyén Thi Héng Vién dugc phép ky dai dién theo phép luat ctia Cdng ty trong cac Béo céo
kiém toan cla nhitng hop ddng do minh truc tiép tham gia kiém todn hodc didu hanh, soét xét
chc kiém todn.
- Ba Nguyén Thj Hdng Van duoc giai quy€t cdc van dé lién quan dén dich vu Kiém todn Béo cdo

tai chinh do minh phy trich va chiu trdch nhiém theo sy uy quyén.

Thoi han Gy quyén: 03/01/2023 dén 31/12/2023.

e ’ . by / 3
Ngudi duge iy quyén O Ngwoi iy

Nguyén Thl Hong Vin S Tran Qaoc|{Tuan
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