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V/v: “Giai trinh va dua ra phwong an khic phuc
tinh trang bi han ché giao dich”

Kinh giri: S¢ giao dich chirng khodan Ha Ni
Céng ty c0 phéan xdy ldp dau khi Thanh Héa (PVC-TH)
Ma chirng khoan: PVH
Dia chi: T10 toa nha Déu khi, 38A dai 16 Lé Lo, Phuong Dién Bién, TP.Thanh Héa

Can cir Thong bdo s6 1274/TB-SGDHN cia S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Ngi ngay
5/4/2023 vé trang thdi chimg khodn cua c6 ) phiéu PVH trén hé théng UPCOM:

Can cir quyet dinh s6 314/0P-SGDHN ciia S¢ Giao dich chimg khodn Ha Noi ngay
5/4/2023 vé viée duy tri dién han ché giao dich.

Cong ty ¢b phan x4y ldp dau khi Thanh Hoéa (PVC-TH) xin giai trinh va dua ra phuong
an khdc phuc tinh trang bi han ché giao dich do T4 chtrc kidm toén tir chéi cho v kién dbi
v0Oi béo cao tai chinh nam 2022 nhur sau:

- Y kién ciia kiém todn: Tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Céng ty chua thuc hién
déi chiéu day du céc khoan no phai thu, phai tra; Coéng ty cling chua danh gig kha
ning thu héi déi véi cac khoan no Phai thu khach hang, Phai thu khac va Tra trude
cho ngudi ban, tong gia tri (bao g6m céc khoan no ngin han va dai han) da bi qua
han thanh toan khoéang 190 ty VND. Chung t6i khong thu thip dwugc day du cac
bang chimng kiém toan can thiét, do d6 chung t6i khong thé xé4c dinh anh huong cua

s lidu trén dén cac khoan muc c6 lién quan khéc trén Béo céo tai chinh cho nim
tai chinh két thiic cting ngay ctia Cong ty.

Giai trinh nguyén nhén va bién phap ciia PVC-TH: Day la cdc khoan cdng ng
ton dong tir cac cong trinh PVC-TH thyc hién truée day, PVC-TH d4 thanh lap t6
thu héi cong no d thuc hién don ddc. thu hdi céc khoan cong no nay, thdm chi khi
can thiét s& nhdy dén su can thi€p cta phap ludt. Hién nay PVC-TH dang lam thu
tuc khéi kién mét sé don vi dé thu hoi cong no ton dong nay.

- Y kién cia kiém toan: Cong ty dang ghi nhén trén chi tiéu Hang ton kho - Chi phi
san xuat kinh doanh dé dang tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gém cong trinh
ding trién khai tir nam 2020 tr& vé trudce véi sé tidn khoang 270 ty VND; tuy
nhién Cong ty chua thue hién danh gid gia tri ¢6 thé thu hodi cia céc cong trinh da
dung trién khai nay. Chiing t6i khong thu thap duoc day du bing chirng thich hop
dé danh gid gia tri thuin cé thé thuc hién duoc cua cac cong trinh nay. Do dé,
chiing t6i khong thé xéc dinh duge cac diéu chinh cin thiét (néu c6) lién quan dén
khoan muc “Chi phi san xuét kinh doanh do dang” ciing nhu 4nh hudng dén cac
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khoan muc ¢6 lién quan khic trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2022.

Giai trinh nguyén nhin va bién phap cia PVC-TH: Day khoan 1a chi phi do
dang cua cdc cong trinh da thi céng xong nhung chua thuc hién quyét toan. Céng
trinh Khach san Lam Kinh: 199,60 ty dong; Cong trinh SLMB Lién hop LHD
Nghi Son: 31,94 ty déng; Céng trinh QL 217 Cam Thay: 18,51 ty dong; Cong
trinh 25 ha Nghi son: 7,79 ty dong; Céc cong trinh khac: 12,21 ty doéng. PVC-TH
van dang tich cure lam viée véi céc bén lién quan dé sém quyét todn cong trinh, ghi
nhin doanh thu ddng thoi ghi gidm chi phi san xuét kinh doanh dé dang noi trén.

Y kién kiém to4n: Theo Quyét dinh sb 235/Qb-BQLKKTNS ngay 01 thang 08
nim 2013 ctia Ban quan Iy Khu kinh t& Nghi Son, Du 4n “Xay dung ha ting Khu
cong nghiép I va khu tap két vat tu, thiét bi xdy dung Khu lién hop hoa diu Nghi
Son, Thanh Hoéa tai x4 Mai Lam. huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa” da bi cham dut
thuc hién ké tir ngay 01 thang 08 nam 2013. Tuy nhién, gié trj chi phi d4u tu cua
du 4n s tién khoang 19,4 ty VND dang duge Céong ty ghi nhén trén chi tiéu “Chi
phi xdy dung co ban d& dang” cia Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2022. Ching t6i khong thé thuc hién duwoc cac tha tuc kidm todn cin thiét dé thy
thap duoc cac bang chimg kiém toén day du va thich hop, dé danh gi4 gié tri thu
héi hoic ton that néu co cua khoan muc nay.

Giai trinh nguyén nhén va bién phap cita PVC-TH: Lién quan dén Dy an “Xay
dung ha tang Khu céng nghiép I va khu tap két vat tu, thiét b xdy dung Khu lién
hop héa dau Nghi Son, Thanh Hoa tai x4 Mai Lam, huyén Tinh Gia, tinh Thanh
Hoéa” (Dy an 157 ha Nghi Son), ngay 24/09/2014 PVC-TH di c6 Bién ban lam
viée vé6i dbi téc 12 Téng Cong ty DTXD va Thuong Mai Anh Phat — CTCP (Céng
ty Anh Phat) vé viéc thoa thuan hodn tra chi phi dd dau tu tai dv 4n véi tong gié tri
134 26.422.536.093 ddng, trong d6 gia tri dau tu thong nhit dwoc hoan tra 14
14.760.774.232 dong, gid trj chua duoc théng nhit 14 11.661.761.861 dong lién
quan t6i chi phi dén bu giai phong mit bing ma PVC-TH di ung cho céc ho dan
dé thu hdi dat nhung chua hoan thién cac tha tuc co lién quan. Ngay 12/10/2017
PVC-TH da c6 Bién ban xé4c nhén gi trj (1an 01) v& viéc hoan tra chi phi d dau tu
tai Du 4n 157 ha Nghi Son véi Cong ty Anh Phat, theo d6 tong gia tri duoc hoan
trd chua bao gom VAT la 8.457.020.096 dong. PVC-TH da ghi nhén vao doanh
thu cta dy 4n, dong thoi ghi nhan khoan gid von co gid trj twong tng. Hién nay,
PVC-TH van dang tich cuc lam viée véi Cong ty Anh Phat dé théng nhit vé gia tri
chi phi con lai. Néu thoa thuén duge, PVC-TH c6 thé ghi nhan doanh thu dy 4n,
dong thoi giam chi phi xdy dung d& dang cta du an véi sb tién khoang 17,96 t¥
dong.

Y kién cita kiém toan: Cho dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, Cong ty chua
ghi nhén trén Béo cdo tai chinh dbi v6i cac khoan chi phi di vay va céc khoan phat
(wdc tinh) lién quan dén 02 du an “Khu T hgp Thuong mai Dich vu nha ¢” cu thé
1a dy 4n “Khéch san Lam Kinh” va du 4n “Toa nha Dau khi 38A” tir nam 2015 dén



nam 2022 vai gia tri khoang 482 ty VND (trong do, ude tinh riéng khoén l4i vay
va chi phi phat chua dugc ghi nhin trén Béo cdo tai chinh nam 2022 14 589 ty
VND).
Giai trinh nguyén nhan va bién phip cia PVC-TH: Chi phi di vay lién quan
dén du 4n “Khu Té hop Thuong mai Dich vy nha 6” tir ndm 2015 dén ngay 31
thang 12 nam 2022 chua dugce ghi nhén trong Bdo cédo tai chinh 1a do gilta
PVCombank va PVC-TH dang c6 nhiéu ¥ kién khac nhau, PVC-TH chua théng
nhat véi mirc 14i suit ma PVCombank tinh todn. Mit khdc déi v6i Dy 4n khéch san
Lam Kinh, PVC-TH khong phai 13 chu sé hitu, dong thoi cling khong phai la don
vi thu hudng doanh thu tir hoat dong kinh doanh cua Khach san Lam Kinh. Vi vay
PVC-TH cho rang nghia vu thanh toan khoan dur n¢ noi trén thude trach nhiém cuia
Cong ty CP khach san Lam Kinh. Hién nay Toda 4n nhan dan Thanh phd Thanh
Hoéa dang thu ly vu an theo quy dinh ciia phép luat. Sau khi c¢6 quyét dinh cudi
cung ciia Toa an, PVC-TH sé& ciin ¢t dé thuc hién theo dung quy dinh.
Y kién ciia kiém toan: Cho dén thoi diém 31 thang 12 nam 2022, toan bj cac dot
phat sinh khéi lwong hoan thanh cta Cong ty tai Céng trinh Qubc 16 217 Cim
Thity déu da ciuorc chi dau tur va tw vén giam sat nghlem thu; Pdng thoi, toan bo
g6i thau 2.1 bao gdm hang muc theo Hop ddng thi cong s§ 1004/2018/HDXD/TN-
PVCTH ngay 10 thang 04 ndm 2018 da duoc cc bén ban giao, tiép nhén va dua
cong trinh vao str dung vao ngay 22 thang 12 nim 2020. Tuy nhién, Cong ty dang
tam ghi nhén khéi Irgng gid tri hoan thanh dot 7, dot 8 duge chu dau tu xac nhan
vao doanh thu chua thyc hién. Néu ghi nhén dung theo Chuan muc K& toan va Ché
d6 Ké toan doanh nghiép Vi¢t Nam thi khoan phai thu khach hang va khoan doanh
thu chua thuc hién giam di gia tri 12 16.405.389.917 VND.

Gidi trinh nguyén nhén va bién phap cia PVC-TH: Déi véi phén gi4 tri khéi
lugng cong trinh Quéc 16 217 CAm Thuy ma PVC-TH thyue hién, Cong ty TNHH
Théng Nhét (Céng ty Théng Nhat) da duge Chu dau tu nghlem thu va thanh toan
vGi gid tri 54.571.485.460 déng. Can ct theo hop ddng s& 1004/2018/HDXD/TN-
PVCTH, ngay 10 thdng 4 nam 2018 gifia PVC TH va Céng ty Théng Nhét thi
Cong ty Théng Nhét phai tra cho PVC-TH s6 tién tuong tng 95% gia tri ma Cong
ty Théng Nhét dugc Chu diu tr thanh todn (54.571.485.460 ddng * 95% =
51.842.911.192 ddng).

Hién nay Chu dau tu di hoan thanh viéc thanh toan déi véi Cong ty Théng
Nhait. Mit khéc, theo “Béng tong hop gid tri quyét toan A-B” va “Béng tong hop
déi chiéu cong ng” (D4 ky xac nhén cua Cong ty Thing Nhit) kém theo cong van
s6: 102/CV-TN ngay 31 thang 12 nam 2021 ciia Cong ty Théng Nhét, theo do
Cong ty Théng Nhét da xac nhén gia tri quyét toan theo hop dong dbi véi Cong ty
PVC-TH la: 51.842.911.000 déng. Tuy nhién, hién nay PVC-TH chua dbng y véi
gia trj thué may mée, thiét bj cia Cong ty Théng Nhét Iap. Vi vay PVC-TH chua
ky x4c nhan bang tong hop gia tri quyét todn A-B va Bang tong hop déi chiéu cong
ng dbi véi Cong ty Théng Nhét,
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PVC-TH da giri don khoi kién Cong ty Théng Nhét 1én Tda 4n nhan dan TP
Ninh Binh- tinh Ninh Binh dé sém thu héi khoan c¢éng ng noi trén.

- Y Kién ctia kiém tosn: Trong nam 2022, Céng ty di phin bé mot phan Chi phi

quén Iy doanh nghiép va ghi nhdn trén chi tiéu Hang tdn kho - Chi phi sin xudt
kinh doanh d¢ dang ctia Bang cin d6i ké todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 vdi
gid tri khoang 2,2 ty VND. Néu Cong ty hach toan ding theo Chuin muc K& toan
va Ché do K& todn doanh nghi¢p Vigt Nam thi khoan muc “Chi phi quan ly doanh
nghiép” s& tang 1én va khoan muc “Chi phi san xuat kinh doanh do dang”, “Lgi
nhudn sau thué chua phén phdi”, “Téng loi nhudn ké todn trude thué” s& giam di
gia tri tuong rng,.
Giai trinh nguyén nhin va bién phap ciia PVC-TH: Cong tic sira chita Toa nha
vin phong cho thué sb 38A Dai 16 Lé Loi chura hoan tt, cong tac nghiém thu
phong chdy chita chdy véi Céng an PCCC tinh Thanh Héa chua dugc thuc hién.
PVC-TH chua thé dua Toa nha cho thué di vao khai thac kinh doanh. Doanh thu
kinh doanh bt dong san trong nim 2022 chi bao gdm doanh thu phan bd tir viée
cho thué vdn phong 50 nim tai ting 1 va ting 2 cua Ngén hang PVCombank
Thanh Hoéa. Do d6 PVC-TH chwa két chuyén toan bd chi phi cta Toa nha vin
phong cho thué vao gia vén nim 2022.

- Y Kién ciia kiém toan: Cho dén thoi diém ldp Béo céo tai chinh nim 2022, Cong
ty chwa phan b6 mét phdn gia trj sira chita, khc phuc Toa nha 38A tai Dai 16 Lé
Loi (thong tin chi tiét tai Thuyét minh sé 15, phan Thuyét minh Béo cdo tai chinh).

Giai trinh nguyén nhin va bién phap ciia PVC-TH: Do céng téc sira chita Toa
nh& van phong cho thué s6 38A Dai 16 L& Loi chua hoan tit, cong tdc nghiém thu
phong chdy chita chay v6i Cong an PCCC tinh Thanh Héa chua duge thue hién.
PVC-TH chua da tht tye cin thiét dé thue hién phén bd gid tri sira chita, khéc phuc
Toa nha 38A vao chi phi kinh doanh. Sau khi cong tic sira chita Toa nha vin
phong cho thué s6 38A Pai 15 Lé Loi hoan tét, cong tac nghi¢ém thu phong chay
chita chdy voi Céng an PCCC tinh Thanh Héa dwoc thuc hién. PVC-TH sé& cin ot
vao céc quy dinh hi¢n hanh dé thuc hién phan bd, trich khiu hao gia tri sta chita,
khic phuc noi trén vao chi phi kinh doanh.

Trén ddy la toan by nhitng gidi trinh va phuong 4n khéc phuc tinh trang bi han ché
giao dich. Ching t6i xin cam két céc thong tin trén diy la ding su thét va hoan toan chiu
rdch nhigm trude Phép ludt vé cdc ndi dung nay.

Tran trong bao cdo !
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