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CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Céng ty Cé phan Hoa Viét (goi tit 1a “Céng ty”) lap va trinh bay Bao cao nay ciing véi Bao
cao tai chinh da duwoc kiém toan ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Hoi déng quan tri va Ban giam déc

Céc thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Giam déc da diéu hanh Cong ty trong nam 2025 va dén ngay lap
bao cao nay goém:

Ong Tran Quang Ha Ch tich (B& nhiém ngay 25/06/2025)

Ong Chau Tuén Chd tich (Mién nhiém ngay 25/06/2025)
Ong Luong Hitu Hung Thanh vién, Giam ddc

Ong Nguyén Thé Long Thanh vién (B nhiém ngay 25/06/2025)
Ong Binh Tién Léc Thanh vién

Ong Phan Quéc Toan Thanh vién, Phé Giam déc

Ong Ha Thanh Bugc Pho Giam déc (B& nhiém ngay 02/12/2025)

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty ¢6 trach nhiém Iap Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
phan anh mét cach trung thuwe va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh Igu chuyén tién té cta Céng ty trong nam. Trong viéc lap bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc dwoc
yéu cau phai

- Tuan thi chudn muc ké toén Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cd lién
quan @én viéc |p va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach @6 mét cach nhat quan;

- Bua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hep Iy va than trong;

- Néurd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thli hay khang, ¢é nhivng 4p dung sai léch trong
yéu can duoc cong bé va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

- Thiét ké va thuc hién kiém soat n6i bé mot cach hieu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao tai
chinh hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan; va

- Lap bao céo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir treéng hop khong thé cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat dgng kinh doanh.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rdng sb ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky théi diém nao va dam bao réng bao cao tai chinh
duoc 13p va trinh bay tuan thi cdc chuén muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh phép Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o cao tai chinh Ban Giam déc cling chiu trach nhiém
dam bao an toan cho tai s&n cla Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan rdng Céng ty da tuan thl céc yéu cau néu trén trong viéc 1&p va trinh bay bao céo
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac c6 déng ‘
Héi dong quan trj va Ban Giam doc
Céng ty C6 phan Hoa Viét

Chung t6i @4 kiém toan Bao c&o tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Haa Viet (goi tat la “Céng ty”),
duoc lap ngay 16/03/2026, tir trang 5 dén trang 29, bao gém Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2025,
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o Iwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay
va ban Thuyét minh Bao cao tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bo cdo tai chinh cda
Cong ty theo Chuan myrc ké toan Viét Nam, Ché @ ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co lién
guan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé6 ma Ban Giam
dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu
do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhigm cta chung t8i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dia trén két qua cta cudc kiém toan.
Chung t6i @& tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc nay yéu cau
ching t6i tuan thti chudn muyc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh cia Céng ty cd cdn sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tue nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong y&u trong Bao cao tai chinh do gian [an hoac nham
ln. Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién a4 xem xét kidm soat néi bo cia Cong ty lien
quan dén viec Iap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thue, hop ly nhdm thiét ké cac tha tuc kidm toan
pht hop véitinh hinh thie t€, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi
bé cla Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hop Iy cla cac woc tinh ké toan clia Ban Giam dbe ciing nhuw danh gia viéc trinh bay
téng thé bao céo tai chinh.

Chuing t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i ¢a thu thap dwoc Ia dly dd va thich hop
lam co s6 cho y kién ki€ém toan ngoai trir cla chiing toi.

Co s& cua y kién kidm toan ngoai trir

Tw ndm 2020 dén nam 2025, Céng ty 4 nhan dwoc cac Théng bao clia Cuc thué tinh Béng Nai vé viéc
truy thu tién thué dat trong cac giai doan tir ndm 2011 dén nam 2015, giai doan tir nam 2016 dén ndm
2020 va théng bao tién thué dat cac nam tir 2021 dén nam 2025 (Chi tiét tai Thuyét minh sé 15), tdng 6
chénh léch tién thué dat gitra cac théng béo clia Cuc thué tinh Bong Nai va sb tién Céng ty d4 ndp vao
ngan sach Nha nudc trong céc giai doan néu trén khoang 71,8 ty déng. Bén thdi diém phat hanh Bao céo
nay, Céng ty van dang lam viéc véi cac co quan Nha nudc co tham quyén tai tinh Déng Nai @& kién nghi
diéu chinh gidm cac khoan tién thué dét phai nép néu trén. Chung t6i khéng danh gia dwoc cac anh hwéng
cda van dé nay dén viéc xac dinh ddy dd nghta vu ndp tién thué g4t cin phan anh vao Bao céo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 clia Céng ty.

Partnering for Success
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Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién cla chung t6i, ngoai trir anh hwéng clia van dé néu tai doan “Co sé cla y kién klém toan ngoai
triz”, Bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chmh cla Cong ty Cé phan Hoa Viét tai ngay 31/12/2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va
inh Iu'u chuyen tién té cho nam tai chmh ket thuc cung ngay phi hop ‘u'é’l Chuén muwe ké toan Vlét

en.] Ngluyen Hoang Viét
i Tong giam Déc Kiém toan vién
) giay CN BKHN Kiém toan 0308-2023-055-1 S6 Gidy CN PKHN Kiém toan 4988-2024-055-1

Thay mdt va dai dién cho _ )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

MAU SO B01 - DN
Don vj tinh: VND

01/01/2025

264.203.891.095
3.790.736.889
3.790.736.889

71.486.004.519
83.753.096.703
1.742.924.720
1.824.020.005
(15.834.036.909)
181.165,940.680
181.165.940.680

7.761.209.007
3.479.082.663
4.282.146.344

51.484.191.082

48.530.304.787
47.651.643.180
284.165.057.708
(246.513.414.528)
878.661.607
4.406.531.424
(3.527.869.817)
567.698.391
567.698.391
2.386.187.904
2.386.187.804

CHI TIEU Ma sé Thuyét 31/12/2025
minh

TAI SAN NGAN HAN 100 473.500.914.132
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 7.618.499.502
Tién 111 7.618.499.502
Cac khoan phai thu ngéan han 130 167.066.747.263
Phai thu ngé&n han ctia khach hang 131 6 176.386.240.456
Tra trudre cho ngudi ban ngén han 132 4.603.015.339
Phai thu ngén han khac 136 7 1.743.683.953
Dw phong phai thu ngan han khé dai 137 8 (15.666.192.485)
Hang tén kho 140 8 292.174.471.499
Hang tén kho 141 292.174.471.499
Tai san ngan han khac 150 6.641.195.868
Chi phi tra trée ngén han 151 10 1.255.270.839
Thué GTGT dugc khau trir 152 5.176.344.804
Thué va céc khoan khac phai thu 153 15 209.580.225
Nha nwoc

TAI SAN DAI HAN 200 50.973.335.912
Tai san cé dinh 220 47.644.379.411
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 13 46.916.863.036
- Nguyén gia 222 300.392.720.525
- Gia tri hao mon luy ké 223 (253.475.857.489)
Tai san cb dinh v6 hinh 227 M 727.516.375
- Nguyén gia 228 4.406.531.424
- Gié tri hao mén luy ké 229 (3.679.015.049)
Tai san dé dang dai han 240 2.120.216.302
Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 12 2.120.216.302
Tai san dai han khac 260 1.208.740.199
Chi phi tré trwdc dai han 261 10 1.208.740.199
TONG CONG TAI SAN 270 524.474.250.044

315.688.082.177
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAOQ TAI CHINH NAM 2025
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU

NQ PHAI TRA

N¢ ngén han
Phai tra ngwdi ban ngan han
Ngueoi mua tra tién trede ngén han
Thué va céc khoan phai nop Nha nwéc
Phai tra ngwoi lao déng
Chi phi phai trd ngan han
Phai tra ngan han khac
Vay va no' thué tai chinh ngan han
Quy khen thuwdng, phuc Igi
VON CHU SO HOU
Vén chii s& hivu
Vén gop clia chi sé& hiru
= Cc')i phiéu phd théng co quyén biéu
quyet
Quy dau tw phat trién
Quy khac thude vén chi s& hivu
Loi nhuén sau thué chira phan phoi

- LNST chwa phan phéi Ity ké dén
cudi ndm truéc

- LNST chwa phén phbi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Ngwoi lap

Y

Trén Thj Hoang Diéu

Ma sé Thuyét

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

400

410
411
411a

418

420

421
421a

421b
440

Ké toan trirdng

Hé Quéc Pat

minh

14
16
15

17

18
19

20

31/12/2025

MAU sO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2025

332.615.867.640

332.615.867.640
1665.868.181.912
7.681.660.000
58.242.473
26.610.203.283
1.335.667.543
1.426.470.012
121.117.928.265
8.5617.514.152

191.858.382.404

191.858.382.404
128.530.520.000
128.530.520.000

22.049.459.158

7.430.845.886
33.847.557.360
16.719.988.771

17.127.568.589

134.289.968.362

134.289.968.362
45.089.147.268
6.000.000.000
334.673.798
12.523.681.644
633.505.977
1.288.751.641
65.433.815.882
2.986.392.152

181.398.113.815

181.398.113.815
128.530.520.000
128.530.520.000

22.049.459.158

7.430.845.886
23.387.288.771
10.676.238.473

12.711.050.298

524.474.250.044

315.688.082.177
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

10.

i

12,
13.
14.

15.

16.

CHI TIEU Ma Thuyét
sé minh

Doanh thu ban hang va cung cdp dichvu 01 22
Céc khodn gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10 22
dich vu

4. Gia vén hang ban 11 23
Lei nhudn gép vé ban hang va cung cap 20
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 24
Chi phi tai chinh 22 25
- Trong do: Chi phi lai vay 23
Chi phi ban hang 25 26
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26
Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 30
Thu nhap khac 31
Chi phi khac 32
Loi nhuan khac 40
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28
Lgi nhuan sau thué thu nhap 60
doanh nghiép ’
Léi cor ban trén cd phiéu 70 29

17

Ngw&i lap

P

Tran Thi Hoang Diéu

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Nam 2025

MAU SO B02 - DN
Bon vj tinh: VND

Nam 2024

1.083.097.683.764

1.083.097.683.764

964.339.133.662
118.758.550.102

771.206.897
8.150.360.423
8.139.356.978

33.520.188.471
55.921.027.978

21,938.180.127
149.223.295

149,223.295
22.087.403.422
4.959.834.833
17.127.568.589

1.333

852.499.159.848

852.499.159.848

766.694.235.986
85.804.923.862

1.587.638.807
3.667.276.951
3.617.946.453
20.433.848.752
47.213.088.071

16.078.348.895
174.018.905

49.669.987
124.348.918
16.202.697.813
3.481.647.515
12.711.050.298
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

CHI TIEU
LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

. Loi nhuan truéc thué

Didu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCP va BDSDT

- Cac khoan dw phong

- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té coé gbc ngoai té

- Lai, 16 tir hoat dong dau tw

- Chi phi lai vay

. Lo nhudn tir hoat @ng kinh doanh trwéc

thay déi vén luu déng

- Téng, giam cac khoan phai thu

- Téng, gidm hang t6n kho

- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai
tré, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

- Téng, giam chi phi tra trwéc

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién thu khac ttr hoat déng kinh doanh

- Ti&n chi khac cho hoat ddng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG DAU TV

Tién chi ¢& mua sdm, xdy dung TSCD va cac TSDH khac

Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCE va cac tai san
dai han khac

. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng cla

don vi khac

. Tién thu 14i cho vay, ¢6 ttc va loi nhuan dugc chia

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw

. LL’U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHiNH
. Tién thu tir di vay

. Tién tra no gbc vay

. Cb tlre, loi nhuan @ tré cho chi s& hitu

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong nam

Tién va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong tién cudi nam

Ngwei lap

e

Tran Thi Hoang Diéu

Hé Quéc Pat

Mz sé

01

02

03
04

05
06
08

09
10
11

12

14
15
16
17

20

21
22

24

27
30

33
34

36
40
50
60
70

Ké toan trwéng

Nam 2025

MAU 50 B03 - DN

Bon vi tinh: VND

Nam 2024

22.087.403.422

7.680.158.593

(167.844.424)
(397.021.162)

(15.943.279)
8.139.356.978
37.326.110.128

(101.476.511.838)
(111.008.530.819)
141.156.315.153

3.401.239.529

(8.020.969.180)
(5.307.394.506)

23.560.000
(1.159.738.000)

(45.065.919.533)

(7.222.011.431)
64.854.545

367.523.249
(6.789.633.637)

495.430.932.638
(439.746.820.255)

(796.600)
55.683.315.783
3.827.762.613
3.790.736.889
7.618.499.502

16.202.697.813
8.091.043.079

(230.218.900)
(26.429.301)

(934.820.878)
3.617.946.453
26.720.218.266

9.025.379.047
(130.316.952.663)
(14.399.966.057)

(2.771.789.026)

(3.569.710.466)
(4.349.681.732)

8.460.000
(1.187.733.295)

(120.841.775.927)

(4.213.820.380)
174.018.866

56.000.000.000

1.500.989.371
53.461.187.857

464.484.722.646
(403.465.245.808)

(19.368.225)
61.000.108.613
(6.380.479.457)
10.171.216.346

3.790.736.889
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CONG TY GO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh kém theo fa mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dong théi voi bdo céo tai chinh

1:

1.

1.2,

1.3.

1.4.

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hivu von

Cong ty Cé phan Hoa Viét (sau day goi tat la “Céng ty") hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép Céng ty cé phan s6 3600262193 do S& Tai chinh tinh Béng Nai (trwoc day 1a S& Ke
hoach va Bau tw tinh Béng Nai) cap lan dau ngay 24/03/2005, va dang ky thay doi 1an thir 11 ngay
03/02/2026.

an diéu & cua Cong ty 1a 128.530.520.000 dbng, twong ¢ng voi 12.853.052 cd phan. Ménh gia
m6i c6 phan la 10.000 ddng. C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét trén thi treong UPCOM véi ma
co phiéu la HJC.

Tru s& chinh clia Céng ty dat tai dwong Biéu Xién, khu phd 36, phudng Long Binh, tinh Béng Nai.
Téng s nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 262 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1a 265 nguoi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat déng chinh ctia Céng ty la trdng trot, thu mua, ché bién, tiéu thu nguyén liéu thuéc 1a va cac
san phadm néng nghiép khac; kinh deanh xuét nhap khdu nguyén liéu thube 13, vat tw néng nghiép;
mua ban thubc 1a diéu; chan nuéi va nudi trdng thiy san, hai s&n; kinh doanh kho bai, dich vu kho
véjn va kho van ngoai quan: méi gidi bat déng san, kinh doanh nha; kinh doanh du lich, dich vu &n
udng.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh clia Céng ty 1& 12 thang, bt d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao
ngay 31 thang 12 nam dwong lich.

Céu tric doanh nghiép

Co cau td chire clia Cong ty bao gém Van phong Céng ty va cac Chi nhanh truc thudc nhw sau:

» Chi nhanh Céng ty Cé phan Hoa Viét tai Gia Lai tai dia chi: Thén Thang Loi, Xa Phi Tdc, Tinh
Gia Lai.

= Chi nhanh Céng ty Cd phan Hoa Viét Ninh Thuan tai dia chi: Thén Phu Thanh, xa My Son, tinh
Khanh Hoa.

» Chi nhanh Céng ty C& phan Hoa Viét Tay Ninh tai dja chi: Té 12, &p Thuan Tay, Xa Bén Cau,
Tinh Tay Ninh.

NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU? DUNG TRONG KE TOAN

Nién db ké toan cha Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 nam dwong lich.
Pon vi tién té str dung trong ké toan: Bang Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), dwoc lap dua trén cac nguyén tac ké
toan phii hop véi quy dinh clia ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 29/12/2014, Théng tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 caa B Tai chinh, chuan muc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Théng tin vé thay déi Ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, Bo Tai chinh ban hanh Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ("Théng tw 99") hudng dan
Ché d6 ké toan doanh nghiép, thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tw
s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B6 Tai chinh va mét so thong tw lién quan khéc. Thong tw
99 ¢6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2026 va ap dung cho n&m tai chinh b3t d4u tir hodc sau ngay
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CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh va cin duoc doc dbng thoi voi béae céo tai chinh

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

01/01/2026. Anh hudng clia viéc &p dung Ché dd ké toan doanh nghiép theo hwéng dén tai Thong
tw 99 ddi voi sb liéu s6 ké toan va sé liéu Bao céo tai chinh cla Cong ty tai ngay 01/01/2026 duoc
thue hién theo hwéng dan chuyén ddi sé du trén sb ké toan va didéu khoan chuyén tiép quy dinh tai
Théng tw 99 va Chuan muc ké toan Vit Nam sé 29 - “Thay ddi chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan
va cac sai sot”.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh duoc 18p trén co s& ké toan dbn tich (trir mét s6 théng tin lién quan dén leu chuyén
tién t&), theo nguyén tac gia gbc, dua trén gia thiet Cong ty hoat déng lién tuc.

Udrc tinh ké toan

Vigc lap bao cao tai chinh tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao ¢4o tai chinh yéu ciu Ban Giam
doc phai co nhirng wérc tinh va gia dinh anh hudng dén sé ligu bao cao vé cbng no, tai san va trinh
bay cac khodn cdng no va tai san tiém tang tai théi diém béo cao ciing nhu céc sé lidu bao cao vé
doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac voi
cac woe tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien phan anh toan bo s tién hién co clia Céng ty tai ngay két thic nién d6 ké toan, bao gdm tién
mét, tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan tuong duong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han cé thei han thu hdi khéng qua
03 thang ké tir ngay dau tw cé kha nang chuyén dbi dé dang thanh mot lwgng tién xéc dinh va khéng
66 rdi ro trong viéc chuyeén déi thanh tién tai thei diém bao cao, dwoc ghi nhan phi hop véi quy dinh
clia chuén myc ké toan Viét Nam s6 24 - Bao cdo luu chuyén tién 6.

Chuyén déi ngoai té

Nguyén tac chuyén déi ngoai té dwoc thuc hién theo quy dinh cia chudn muc ké toan Viét Nam sé
10 - Anh hwéng cla viée thay déi ty gia héi doai.

Trong ndm, cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t& dwoc chuyén déi sang VND theo ty gia
giao dich thuc té tai ngay phat sinh hoac ty gia ghi s& ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh dwoc
phan anh vao doanh thu hoat déng tai chinh (néu I3i) va chi phi tai chinh (néu 18). Cac khodn muc
tién t& co géc ngoai té duoc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay két thic nién ds ké
toan. Chénh léch ty gia do danh gia lai dwoc phan anh vao chénh lach ty gia hoi doai va sé duw dwoc
két chuyén sang doanh thu hoat déng tai chinh (néu 13i) hosc chi phi tai chinh (néu 13) tai ngay két
thuc nién dé ké toan.

Cac khoan phai thu va dw phéng no kho doi

Céc khoan phai thu duwoc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém bao cao, dbi
tuong phai thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy cta Céng ty. Vigc phan loai cac khoan phai
thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thwe hién theo nguyén tic:

- Phai thu cua khach hang gbm cac khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh ti» giao dich
co tinh chat mua - ban, bao gém ca céac khoan phai thu vé& tién ban hang xuat khau Uy thac cho
don vi khac;

- Phéi thu khac gém cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom: Phai thu vé 13i cho vay, Iai tién gti; C& tire va I@i nhuan duoc chia: Cac
khoan da chi ho; phai thu vé tién phat, bdi thuong; Céc khoan tam (ng; Cam cb, ky cuoc, ky
quy, cho muen tai san,...
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh kém theo Id mét bo phén hop thanh va cdn duee doc ddng thei véi bao cdo tai chinh

4.6.

4.7.

4.8.

Cong ty can ctv ky han con lai tai théi diém bao cao cla cac khoan phai thu dé phan loai la dai han
hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dwgc ghi nhan khéng vuret qua gid tri co thé thu héi. Dy phong phai thu kho doi
duwoc trich 1ap cho nhirng khoan phai thu da qué han thanh tean tir sau thang tré 1&n, hodc céc
kho@n phai thu ma nguoi no khé co6 kha nang thanh toan do bi giai thé, pha sén hay céc khé khan
twong tw phit hep véi cac quy dinh cla Ché doé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh theo gia gbc, trwong hop gia gbc 16n hon gid tri thuan cé thé thwe hién
duoc thi hang tén kho duec xac dinh theo gia tri thuan cé thé thuc hién dugc. Gia gée hang tén kho
bao gém: chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phéat sinh dé cé dwoc hang tén kho &
dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan
theo phuong phéap ké khai thwéng xuyén. Gia tri thuan co thé thuwe hién duoc xac dinh bang gia ban
woc tinh trir cac chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu chiing.

Dy phoéng giam gia hang tén kho Ia sb chénh léch gira gia gbc clia hang tén kho lén hon gia tri
thuan c6 thé thic hién duoc clia ching tai ngay két thic nién do ké toan, duoc trich Iap phu hop
vai cac quy dinh cla Ché do ke toan deanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢é dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san co dinh hiru hinh dworc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén lily ké. Nguyén gia tai
san co dinh hitu hinh dwoc xac dinh theo gia gbc.

Nguyén gia tai san cé dinh hivu hinh hinh thanh tle mua sdm va xay dung chuyén giao |a toan bd

cac chi phi ma Céng ty phai bé ra de co tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang

thai san sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi tang nguyén gia cia

tai san néu chung thuc s cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban dau cda tai

san dé, nhu:

- Thay @di bd phan ctia tai sén cb dinh hru hinh |am téng thoi gian st dung hiru ich, hodc lam
tang céng suat s dung cla chting; hodc

- Céi tién bd phan cda tai san cd dinh hivu hinh lam t&ng dang ké chat lwong san pham san xuét
ra; hoac

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat méilam giam chi phi hoat déng cla tai san so véi truée.

Cac chi phi phat sinh dé stra chira, bao dudng nhdm muc dich khéi phyc hodc duy tri kha nang dem
lai lgi ich kinh te cla tai san theo trang thai hoat dang tiéu chuan ban dau, khéng théa man mot trong
céc diéu kién trén, duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc khau hao theo phwong phap dwéng théng, sé khau hao duwgc tinh
b&ng nguyén gia chia (:) cho thai gian httu dung wéc tinh, phit hep véi cac quy dinh tai Thong tw s6
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia B6 Tai chinh. Thai gian tinh khau hao cu thé cuia cac loai tai
san nhu sau:

Nam
Nha clra, vat kién tric 10-50
May méc, thiét bi 4-10
Phuong tién van tai 6-10
Thiét bi, dung cu quan ly 4-10

Tai san ¢é dinh vé hinh va khdu hao
Tai san ¢ dinh vo hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trie gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia tai

san ¢6 dinh v hinh dwoc xac dinh theo gia géc. Tai san ¢b dinh vo hinh bao gém gia tri quyén st
dung d4t c6 thoi han va khéng théi han; phadn mém may tinh. Gia tri quyén st dung dat khong thoi
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CONG TY CO PHAN HOA VIET - BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo) MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh kém theo 1a mot bo phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

han khéng trich khau hao. Gia tri quyén st dung dat cé théi han dwoc trich khau hao theo thoi gian
st» dung dat.

Chi phi xay dwng co ban d¢ dang

Chi phi xay dung co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gid gbe, phdn anh cac chi phi lién quan truc
tiép (bao gbm ca chi phi lai vay ¢é lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty) dén cac
tai san dang trong qua trinh xay dung, may méc thiét bi dang Iép dat dé phuc vu cho muc dich san
xuét, cho thué va quan ly cung nhu chi phi lién quan dén viéc slra chia tai san cé dinh dang thuc
hién. Viéc tinh khau hao cla cac tai san nay duoc ap dung giéng nhw voi c4c tai san khac, bt du
ttr khi tai sén & vao trang thai sén sang st dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwérc bao gém chi phi thuc té @ phat sinh nhwng ¢ lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trieéc ciia Céng ty chi yéu la chi phi céng cuy,
dung cu, chi phi stra chira tai san cé dinh va cac khoan chi phi tra tried'c khac phuc vu cho hoat déng
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan.

- €éng cu, dung cu @4 dua vao sir dung dugc phan bé theo phurong phép dudong thang téi da 3
nam ké tir khi dwa vao s& dung.

- Chi phi stra chita tai san c6 dinh phat sinh mét 1&n cé gia tri Ién do Céng ty khéng thue hién trich
trie&re chi phi stra chira Ién tai sén ¢é dinh, dwoc phan bd theo phwong phap dwéng thang téi da
3 nam ké tir khi phat sinh.

- Tién thué dat, thué co s& ha tang, thué hoat dong tai san cé dinh thé hién s tién thué da tra

treée, dwge phan béd vao két qué hoat déng kinh doanh theo phuwong phap dwéng thang twong
trng voi thoi gian thué,

Céng ty can ctr vao thei gian tré trwde theo hop dong hodc thdi gian phan bd cia tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi tra trwdc ngan han hodc dai han va khdng thuc hién tai phan loai tai thai diém bao
cao.

Cac khoan no phai tra

Céc khoan no phai tré dwoc theo dai chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao cao,
ddi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khéc theo nhu cau quén Iy clia Céng ty. Viéc
phén loai cac khodn phai tra la phai tra ngwéi ban, phai trd khac dwoc thire hién theo nguyén téc:

- Phai tra nguoi ban gébm cac khoan phai tra mang tinh thuwong mai phat sinh tir giac dich ¢é tinh
chat mua-ban, bao gbm ca cac khoan phai tra khi nhap khdu théng qua ngwéi nhan dy thac;

- Phadi tra khac gdm cac khoan phai trd khong ¢ tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu, bao gbm: Phai tra vé lai vay: ¢cd tirc va loi nhuén phai tra;
chi phi hoat déng dau tw tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do bén thir ba chi ho; phai tra vé
tién phat, boi thuwong; tai san phat hién thira chua 6 nguyén nhan; phai trad vé cac khoan bao
hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cuoc,
ky quy...

Caéng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao cla cac khoan ng phéi trd dé phan loai 1a dai
han hodc ngan han.

Céc khodn no phéi trd dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thdy mét khoan tén that cé kha ndng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.

Quy tién lwong

Céng ty thue hién trich quy tién ILm'ng theo huéng dan tai Théng tw sé 003/2025/TT-BNV ngay
28/04/2025 ctia Bo N&i vu vé viéc hudng dan thyc hién quan ly lao déng, tién lwong, thu lao, tién
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CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo) MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh kém theo Ia mot bé phan hop thanh va cdn diroc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh

4.13.

4.14.

thuéng trolng doanh nghiép Nha nuéce, c6 hiéu le tir ngay 15/06/2025. Trong nam, Céng ty tam
trich quy tien lwong, ghi nhan vao chi phi véi sé tién Ia 71,8 ty déng. Cong ty sé thuc hién quyét toan
quy tien Ivong khi nhan dwoc Quyét dinh phé duyét clia Hoi ddng quan tri Céng ty.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop Iy vé s tién phai tra cho cdc hang héa,

dich vu da str dung trong nam do chua co hoa don hoac chwa du hé so, tai liéu ké toan, bao gém:

li tién vay; chi phi phai tra th&u phuy; chi phi stra chtra Ién tai san cé dinh; trich trede gia vén hang

héa, trich triéc chi phi tién Iweng trong théi gian nghi phép; trich trudc chi phi ngirng viéc theo thoi

vy ho&c theo ké hoach,... trong d6:

- Chi phi lai vay dwoc wéce tinh dwa trén so tién vay, théi han va lai suét thue té tieng ky theo tiing
khé wéc vay;

- Chi phi phai tra thau phu clia cac hang muc cong trinh da duoc khach hang nghiém thu xac nhan
gia tri khéi lwong hoan thanh, duge trich trwéc vao gia vén d& phi hop vei doanh thu ghi nhan
trong néam;

- Chi phi stra chi¥a |&n tai s&n cé dinh phat sinh trong ky do nha thdu da thuc hién nhwng chwa
nghiém thu, xuat hoa don.
Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu dwge ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty co
kha nang thu dwoc cac loi [ch kinh té tir giao dich nay.
Doanh thu bén hang dwgc ghi nhan khi déng thdi thda man tat ca nam (5) didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan Ién rli ro va li ich gan lién voi quyén sé hiku san phdm hosic
hang héa cho ngu&i mua;

(b) Céng ty khéng cén ndm git quyén quan Iy hang héa nhw ngudi sé htru hang héa hoac quyén
kiém soat hang hoa:

(¢} Doanh thu dwoc xac dinh twong @i chac chan. Khi hep déng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai san phém_, hang héa da mua theo nhirng dieu kién cu the, Cong ty chi ghi nhan doanh
thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngwdi mua khéng duoc quyén tra lai san
pham, hang héa (triv treéng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dwéi hinh thire déi lai
d@é 14y hang héa, dich vu khac);

(d) Caong ty sé thu dwoc loi ich kinh té ti giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu ctia giao djch vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duwoc

xac dinh mdt cach dang tin cay. Két qua cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa man
tat ca bdn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tweng di chac chan:

(b) C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

(6) Xé&c dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can ¢6i ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
vy dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gbm I3i tién glvi dwoc xac dinh twong déi chac chén trén co
s& s6 du tién gvi, cho vay va lai suét thue té ting ky.

Thu nhdp khdc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac s kién hay céac nghiép vu riéng biét
v@i hoat d6ng kinh doanh théng thweng clia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh kém theo Ia mot b6 phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh

4.15. Thué

4.16.

Céng ty cé nghia vy nép thué thu nhap doanh nghiép theo thué suét 1a 20% tinh trén thu nhap chiu
thue. Thue thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam.
Thu nhap chiu thué cé thé khac véi Igi nhuan thuan duwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh vi thu nhap chju thué khéng bao gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoac
duoc khau trir rong cac nam khac (bao gém ca 16 mang sang, néu c¢) va ngoai ra khéng bao gém

cac chi tiéu khong chiu thué hosc khéng dwoc khéu triv.

Thué thu nhap hoan lai Gwoc tinh trén cac khoan chénh Iéch gira gia tri ghi s6 va co s@ tinh thué
thu nhap cda cac khodn muc tai san hoac cac khoan no phai thu trén bao c&o tai chinh va dwoc ghi
nhan theo phuong phap bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan
cho tat ca cac khoan chénh I&ch tam thoi, con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwere ghi nhan khi
chéc chén ¢6 a0 loi nhuan tinh thué trong tweng lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thei,

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty cin ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhétng quy dinh nay thay déi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tly thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé tham quyén

Cac loai thué khac dugce 4p dung theo cac luat thué hieén hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan voi Cong ty néu c6 kha ndng Kidm soat hodc cé anh huéng dang
ké @6i v&i Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc ¢6 chung cac
thanh vién quan ly chi chét hoac cuing chiu sw chi phdi ciia mét céng ty khac (cung thude Tong cong
ty Thubc 1a Viét Nam).

Céc ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép bidu quyét din dén co anh hwéng dang ké toi Céng
ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (b6, me, vo, chéng, con, anh,
chi em rudt).

Céc nhan vién quan Iy chti chét cé quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat d9ng clia Céng ty: nhikng ngwdi 1anh dao, cac nhan vién quan ly ctia Céng ty va céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh cua cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan duoc néu & trén ndm truc tiép hoac gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc thong qua viéc nay ngwdi dé cé thé cé anh hudng dang ké t&i Cong ty, bao
gdm nhiing doanh nghiép dwoc sé hitu béi nhtng nguéi lanh dao hoac cac ¢é déng chinh cla
Cang ty va nhing doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly cha chét véi Cong ty.

Théng tin voi cac bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh sé 30.
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CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh kem theo 13 mét bé phan hop thanh va can duge doc ddng thei véi bao cdo (ai chinh

15

5.  TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 427.983.862 355.496.808
Tién gl ngan hang 7.190.515.640 3.435.240.081
Cong 7.618.499.502 3.790.736.889
6.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty TNHH MTV Thubc L4 Sai Gon 120.289.316.262 3.451.469.299
Cong ty TNHH MTV Bau Tw San Xudt Hwng Thinh 18.560.525,407 17.149.493.847
Céng ty TNHH Thién Loi Hoa 11.623.455.634 11.623.455.634
Céng ty TNHH Van Hanh 3.618.972.000 2.984.500.000
Céng ty Lién doanh Thubc 14 BAT - Vinataba 568.666.500 4.469.237.700
Céc khach hang khac 21.725.304.653 44.074.940.223
Cong 176.386.240.456 83.753.096.703
Trong do:
Phai thu kh&ch hang bén lién quan: 122.432.641.117 9.741.541.473
(*) Chi tiét xem tai thuyét minh sé 30.
7. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu vé béi thuong 1.366.714.171 1.353.078.584
Ky quy, ky ctrorc ngan han 110.000.000 110.000.000
Tam (rng 54.575.000 156.695.585
Céc khoan phai thu khac 212.394.782 204.245.836
Cong 1.743.683.953 1.824.020.005
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CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh kém theo I mét bo phan hop thanh va ¢an duoe doc dbng thai véi bao céo tai chinh

8. NQ XAU
31/12/2025 01/01/2025
T : Gia trj e Gia tri
ok e Dwphong . .14 thu hai Blague DWphong o 118 thu hai
VND VND VND VND VND VND
Cong ty TNHH Thién Loi Hoa 11.623.455.634  (11.623.455.634) - 11.623.455.634  (11.623.455.634) .
Céng ty C& phan BAu tw Noi Bai 1446.720.454  (1.446.729.454) . 1.446.729.454  (1.422.273.679)  24.455.774
Céc dbi tuong khac 2.596.007.397  (2.596.007.397) g 2.788.307.506  (2.788.307.596) :
Céng 16.666.192.485  (15.666.192.485) - 15.858.492.683  (15.834.036.909) _ 24.455.774

Tai ngay 31/12/2025, Ban Giam ddc Céng ty da danh gia mot cach than trong va xac dinh gi4 tri cé thé thu hdi ctia cac khoan phéi thu tén dong lam co s& trich
lap du phong phai thu khé doi theo quy dinh.
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU sO B09 - DN

Cac thuyét minh kem theo 12 mot bé phan hop thanh va cén duoe doc dbng thei véi bao céo tai chinh

9. HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 38.260.931.751 - 24.193.073.689 -
Cong cu, dung cu 367.057.124 - 345.937.320 <
Thanh phdm 235.516.416.745 - 153.645.409.208 -
Hang hoa 3.122.051.084 - 2.981.520.463 -
Hang glri ban 14.908.014.795 - -
Cong 292.174.471.499 - 181.165.940.680 -
10. CHI PHi TRA TRUOC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngan han 1.255.270.839 3.479.062.663
Chi phi stra chiva tai sén cé dinh 520.000.000 2.668.766.040
Chi phi bao hiém chay nd 206.808.672 249.715.963
Chi phi khac 428 .462.167 560.580.660
Dai han 1.208.740.199 2.386.187.904
Chi phi tra trwdc vé slra chiva tai san cb dinh 1.208.740.199 2.384.117.180
Chi phi khac . 2.070.724
Céng 2.464.011.038 5.865.250.567
11.  TAI SAN CO BINH VO HiNH _
Quyén Phan mém
st dung d4t may tinh Khac Céng
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025 3.103.409.047 1.021.122.377  282.000.000 4.406.531.424
Tai ngay 31/12/2025 3.103.409.047  1.021.122.377  282.000.000 4.406.531.424
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2025 2.464.532.386 781.337.431  282.000.000 3.527.869.817
Khéu hao trong nam 71.145.228 80.000.004 3 151.145.232
Tai ngay 31/12/2025 2.535.677.614 861.337.435  282.000.000 3.679.015.049
GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/01/2025 638.876.661 239.784.946 - 878.661.607
Tai ngay 31/12/2025 567.731.433 159.784.942 - 727.516.375

Nguyén gia tai san co dinh v6 hinh d hét khAu hao vin dang st dung tai ngay 31/12/2025 la

2.323.335.311 ddng (tai ngay 31/12/2024 la 2.323.335.311 déng)

12. CHIPHi XAY DUNG CO BAN D&Y DANG

Du an hé théng PCCC tu déng
D an phan mém ké toan quan tri
Khac

Cdng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.518.716.302 63.555.191
471.500.000 471.500.000
129.000.000 32.643.200
2.120.216.302 567.698.391
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh vé cn duoc doc dbng thoi voi béo céo tai chinh

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025
MAU 8O B09 - DN

13. TAISAN CO BINH HO*U HiNH

Nha cira May méc, Phwong tién  Thiét bj, dung
vét kién tric thiét bi  van tdi, truyén din cu quan Iy TSCPH khac Céng
VND VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025 153.044.956.182  122.494.955.815 14.421.597.120  3.531.006.155 672.542.436  294.165.057.708
Téng trong ndm 930.467.204 3.359.817.871 2.407.750.142 96.198.000 - 6.794.233.217
Déu tw, mua sam 930.467.204 3.350.817.871 2.407.750.142 96.198.000 - 6.794.233.217
Giam trong nam - - 566.570.400 - - 566.570.400
Thanh ly, nhuong ban - . 566.570.400 - - 566.570.400
Tai ngay 31/12/2025 153.975.423.386  125.854.773.686 16.262.776.862  3.627.204.155 672.542.436  300.392.720.525
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2025 117.019.280.793  113.186.433.118 12.611.832.208  3.023.325.973 672.542.436  246.513.414.528
Tang trong nam 4.457.649.832 2.191.129.514 684.366.421 195.867.594 7.529.013.361
Khéu hao trong ndm 4.457.649.832 2.191.129.514 684.366.421 195.867.594 - 7.529.013.361
Giam trong nam - - 566.570.400 - - 566.570.400
Thanh Iy, nhuong bén - - 566.570.400 - . 566.570.400
Tai ngay 31/12/2025 121.476.930.625  115.377.562.632 12.729.628.229  3.219.193.567 672.542.436  253.475.857.489

GIA TR| CON LAI
Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 31/12/2025

Nguyén gia tai san ¢é dinh hiru hinh da hét khu hao van dan

dong).

IA
"H.

36.025.675.389

9.308.522.697

1.809.764.912

507.680.182

47.651.643.180

32.498.492.761

10.477.211.054

3.533.148.633

408.010.588

46.916.863.036
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Céc thuyét minh kem theo 14 mét b6 phan hop thanh va cén diroe doc déng thoi véi béo céo tai chinh

14,

15,

PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

Céng ty C6 phan Thubc & Tay Nguyén

Céng ty Cé phan Bau tw Thuée 14 Gia Lal

Cong ty Lién doanh Thudce 14 BAT - VINATABRA
Céng Ty TNHH MTV Bau Tw San Xuat Hung Thinh
Khac

Céng

Trong do:

MAU SO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
$6 c6 kha ning S6 c6 kha nang
Gia tri tra no Gia trj tra ne’
VND VND VND VND
78.056.760.000 78.056.760.000 - -
46.720.000.000 46.720.000.000 -

25.345.212.488
3.747.345.895
11.998.863.529

25.345.212.488
3.747.345.895
11.998.863.529

165.868.181.912

165.868.181.912

30.475.617.767

14.613.528.501

45.089.147.268

30.475.617.767

14.6183,529.501

45.089.147.268

Phai tré cac bén lién quan: 25.854.653.888  25.854.653.888 31.075.824.959  31.075.824.959
Cong ty Lién doanh Thuéc la BAT - VINATABA 25.345.212.488 25.345,212.488 30.475.617.767  30.475.617.767
€0ng ty TNHH San xuat Kith doanh Bao b Carton Gép nép 509.441.400 509.441.400 600.207.192 600.207 192
Vina Toyo
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NuGC

31/12/2025 Phat sinh trong nam 01/01/2025

Phai nop Phai thu Phai ndép Pa nop Phai nop Phai thu

VND VND VND VND VND VND
Thué gi4 tri gia tang tiéu thu néi dia - 3.040.101  3.624.869.630 3.668.476.775 40.567.044 ’
Thué thu nhap doanh nghiép - 206.540.124  4.959.834.833  5.307.394.506 141.019.549 .
Thué thu nhap ca nhan 58.242.473 = 671.230.501 763.979 557 150.991.529 =
Thué nha dat, tién thug a4t () - - 2.330.361.151 2.330.361.151 - e
Thué khac - - 146.908.245 149.003.921 2.095.676 .
Coéng 58.242.473 209.580.225  11.733.204.360  12.219.215.910 334.673.798 :
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bé phan hop thanh va cén duoe doc déng théi véi bao cdo tai chinh

16.

17.

18.

(") Cong ty da nhan diwoc céc théng béo truy thu tién thué d4t, théng bao tién thué dét phai nop ter
Cuc Thué tinh Dbng Nai gém:

Thong bao s6 783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 vé viéc nop tién thué dat (truy thu tién thue
dat) cho giai doan ti¥ ndm 2011 dén ndm 2015 véi s6 tién khoang 22,6 ty déng; Théng bao sé
675/TB-CT.QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021 vé viéc truy thu tién thué dat, thué mat nwée cho giai
doan tr nam 2016 dén nam 2020 vai sé tién 16,97 ty déng, ngay 19/08/2021 Cuc thué tinh Poéng
Nai gi¥i cong van sé 7056/CTDON-QLHKDCNTK vé viéc dinh chinh néi dung céng vén va vuéng
méc trong viéc xac dinh don gia thué @4t clia Cong ty Co phan Hoa Viét ghi nhan ndi dung “Theo y
kién clia Cong ty @4 thue hién ndp sé tién trong giai doan tlr ngay 01/01/2016 dén ngay 31/12/2020
la 8.785.470.000 dong, s tién néu trén néu don vi a3 nép NSNN theo dung quy dinh cla Luat thué
(khong bi cham nép theo céc thang bao nép tién thué dat hang nam tam tinh tir ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2020 va théng bao sé 675/TB-CT.QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021 ciia Cuc thué
Bong Nai thi don vj da nop du tién thué g4t hang nam va tién thué dAt nép bé sung do chénh léch
gia”.

Trong giai doan tr ndm 2021 dén n&m 2025, Cuc thué tinh Déng Nai ban hanh cac théng bao sé
675/TB-CT.QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021, s 100/TB-CTDON ngay 18/05/2022, s6 108/TB-
CTDON ngay 18/05/2023, s6 103/TB-CTDON ngay 25/04/2024 va théng bao sb 937/TB-CCTKV15-
DON ngay 26/4/2025 veé viéc ndp tién thué dat, thué mat nuec. Sé tidn thué dat, thué mit nuréc héng
nam Caéng ty phai np twong Ung cac théng bao néu trén 1a 11,59 ty dong. Céng ty da thwe hién ké
khai va np tién thué dat cho méi nam trong giai doan tir nam 2021 dén nam 2024 I3 1,75 ty déng
(thap hon so véi théng bao cla Cuc thué tinh Ddng Nai mai mat nim trong giai doan tir ndm 2021
den nam 2025 la 9,84 ty ddng). Dén thei diém phat hanh Bao cao nay, Céng ty dang tiép tuc kién
nghi, lam viéc véi cac co quan Nha nuéc c6 thAm quyén tai tinh Ddng Nai dé thoda thuan, théng nhat
don gia tien thué dat, ky bé sung cac phy lyc diéu chinh hop ddng thué dat s6 47/HDTD ngay
12/10/2009 nham x&c dinh chinh xac sé tign thué dat phai nop bé sung, lam co s& chic chin cho

viéc ghi nhan trén Bao c&o tai chinh.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Cong ty TNHH Lién doanh VINA - BAT (*) 7.000.000.000 6.000.000.000
Khac 681.660.000 -
Coéng 7.681.660.000 6.000.000.000
(*) Khoan nguwroi mua tré tién trudc la bén lién quan.
CHI PHi PHAI TRA
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi lai vay 118.387.798 51.799.697
Chi phi tién dién 279.392.738 277.070.910
Chi phi khac 937.887.007 304.635.370
Céng 1.335.667.543 633.505.977
PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Kinh phi céng doan 122.499.416 86.008.450
Nhén ky quy, ky cuoc 754.243.500 563.415.400
Cb tire phai tra 497.995.710 498.792.310
Cac khoan phai tra khac 51.731.386 140.535.481

Céong

20

1.426.470.012

1.288.751.641

7
).\
;(
4
X



CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh va ean duoe doc déng thei véi béo cdo taf chinh

18.

(1

3)

VAY VA NO' THUE TAI CHINH NGAN HAN

01/01/2025 Phat sinh trong ndm 31/12/2025
Gl tri S6 ¢o kha nang Téng Gidm ikt 86 ¢6 kha nang
tra no tra nos
VND VND VND VND VND VND
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam - CN Bdng Nai (1) 64.687.423.363 64.687.423.363  234.546.274.752 214.988.276.494 84.245.421.621 84.245.421.621
Ngén hang TMCP Coéng Thuweng
Viét Nam - CN Béng Nai (2) 746.392.519 746.392.519  200.859.915.781 176.117.938.141 25.488.370.159 25.488.370.158
Ngan hang TMCP Quan dsi
Viét Nam - CN An Giang (3) - - 60.024.742.105 48.640.605.620 11.384.136.485 11.384.136.485
Céng 65.433.815.882  65.433.815.882  495.430.932.638  439.746.820.255 121.117.928.265 121.117.928.265

Hop dong tin dung sé 2025027/HDTD/QLN ngay 22/04/2025 gitia Céng ty C6 phan Hoa Viét va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Péng
Nai va hop déng stra déi bd sung s 2025027/HDTD/QLN-PL1 ngay 07/05/2025, han mre tin dung 12 90 ty dong, thoi gian duy tri han miee 2 12 thang ké tir
ngay ky hop dong nhung khong vurot quéa ngay 14/05/2026. Muc dich vay [ @& bd sung vén luu déng phuc vy hoat ddng san xuét kinh doanh. L3i suat dugc
xac dinh tai thei diém gidi ngan. Thoi han cho vay d6i véi méi khoan cho vay téi da Ia 6 thang ké tir ngay gidi ngan vén vay. Khoan vay duge bao dam bang:
Tai san la day chuyén ché bién nguyén liéu thuéc 14 theo hop ddng bao dam sé 015/HDBE/NHNT ngay 20/5/2009 bao gdm ca cac phu luc, van ban siia déi,
bd sung tai tirng thai didm gitra Ngan hang va Céng ty: Thé chap tai san 1 hang t6n kho luan chuyén theo hgp ddng thé chap hang héa sé 2019106/HBBB/QLN
ngay 28/10/2018 gilra Ngén hang va Céng ty; Thé chap tai san 1a quyn tai san theo hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop ddng sbé
2019107/HDBB/QLN ngay 28/10/2019 gitra Ngan hang va Céng ty.

Hop dong tin dung sé 300039949/2025-HDCVHM/NHCTE80-HOAVIET ngay 29/12/2025 gilra Céng ty Cé phan Hoa Viét va Ngén hang TMCP Céng thuong
Viét Nam - Chi nhanh Bong Nai, han muec tin dung |a 154 ty Gdng. Thei han cho vay déi voi mai khoan cho vay t6i da |a 6 thang ké tir ngay gidi ngan vén vay,
thdi han duy tri han mire dén ngay 15/09/2026. Muc dich vay [a dé bd sung vén Iwu ddng phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh. Lai suat dwoc xac dinh tai
thoi diém gidi ngan. Khodn vay duoc bao dam béng “Hop ddng thé chap hang héa sé 14.46.9949/HDTC-HH ngay 30/06/2014; Hop déng thé chAp tai san sb
17.300039949/HDTC-KHO LAM MAT THUOC LA ngay 12/09/2017; Hop dBng thé chap tai san sé 01/2018/HDBB/NHCTE80/HOA VIET ngay 15/08/2018; Hop
@ong thé chap quyén doi ng' s6 01.9949./2019/HDBD/NHCT680-QUYEN DOl NO ngay 01/08/2019”,

Hop ddng tin dung sé 300401 25.461.38504266.TD ngay 19/05/2025 gitra Cong ty C6 phan Heéa Viét va Ngan hang TMCP Quan doi Viét Nam — Chi nhanh An
Giang, han muc tin dung la 62 ty déng. Muc dich vay 1a ae bé sung vén lwu ddng phuc vu hoat déng kinh doanh thuégc la nguyén liéu cla Khach hang. Thoi
han cho vay d6i voi méi khodn cho vay téi da Ia 6 thang k& tir ngay gidi ngan vén vay. Lai sut duoc xac dinh tai thoi diém gidi ngan. Khoan vay dwoc bao dam

bang hang hoa/quyén doi no theo Hop ddng thé chap sb 300620.25 461.38504266.8D ngay 19/05/2025.
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAQ CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cac thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh va ean duoe doc dong thoi véi bao cao tai chinh

20.

VON CHU S& HOU

Béng ddi chiéu bién dong vén chi sé hivu

MAU SO B0S - DN

Vén gép ciia chil Quy khac thude Qu¥ dau tw LNST i
s& hiku vén chil s& hivu phattrién  chwa phan phéi °ng
VND VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2024 128.530.520.000

Loi nhuan trong nam =
Trich l&p cac Quy céng ty "

Tai ngay 01/01/2025 128.530.520.000

7.430.845.886

7.430.845.886

22.049.459.158

22.049.459.158

L&i trong nam .

Trich quy khen thwéng, phic lgi (%)

14.380.838.473

12.711.050.298
(3.704.600.000)
23.387.288.771

17.127.568.589
(6.667.300.000)

172.391.663.517

12.711,050.298
(3.704.600.000)
181.398.113.815

17.127.568.589
(6.667.300.000)

Tai ngay 31/12/2025

128.530.520.000

7.430,845.886 22.048.459.158

33.847.557.360

() Céng ty phan phdi loi nhuan theo Nghj quyét s6 111/NQ-CPHV ngay 25/06/2025 clia Dai hoi déng cb déng thweng nign.

Chi tiét vén gép cua cac cé dong:

31/12/2025 01/01/2025

% VND % VND

Téng Céng ty Thudc I4 Viét Nam 76,08%  97.781.620.000 76,08% 97.781.620.000
Céng ty TNHH MTV Thuéc 14 Sai Gon 6,53% 8.387.380.000 6,53% 8.387.380.000
Céng ty TNHH MTV Thudc |4 Thang Long  2,80% 3.594.590.000 2,80% 3.594.590.000
Céc cb ddng khac 14,60% 18.766.930.000 14,60% 18.766.930.000
Céng 100%  128.530.520.000 100% 128.530.520.000
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Céc thuyét minh kém theo la mot b6 phén hop thanh va cén duwoe doc dong théi véi bdo céo tai

21.

22.

23.

Cé phiéu

86 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lvong cé phiéu Ga ban ra céng ching
- C6 phiéu phé thong

S6 Ilwong cb phiéu dang Iuu hanh

- C6 phiéu phé théng

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

MAU SO B09 - DN

1. Ngoai té

2. Vit tw, hang hoa gitr ho
- Nguyén ligu gia cong clia khach hang
- Thanh phdm gia céng clia khach hang
+ Thanh pham
+ Cong, vun
- Thanh pham khach hang g kho

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH vy

Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu
Doanh thu ban nguyén liéu thude 13 14

Doanh thu ban thanh pham

Doanh thu xuét khau

Doanh thu gia cong

Doanh thu ban vat tw

Doanh thu khac

Doanh thu thuan ban hang hoéa va cung cap dich vu

Doanh thu ban hang véi cac bén lién quan ( )

(*) Chi tiét xem tai thuyét minh sé 30.

GIA VON HANG BAN

Gia vén nguyén liéu thudc 14 14
Gia vén thanh pham

Gia vén xuit khau

Gia vén gia céng

Gia von vat tw

Gia vén khac

Céng

23

1.083.097.683.764
3563.201.701.181
492.818.073.110
19.617.553.905
114.815.309.100
60.254.910.194
42,490.136.274

chinh
31/12/2025 01/01/2025
Cb phidu Cé phiéu
12.853.052 12.853.052
12.853.052 12.853.052
12.853.052 12.853.052
12.853.052 12.853.052
12.853.052 12.853.052
Dvi 31/12/2025 01/01/2025
usD 41.609,72 7.585,09
EUR 223,58 -
kg 507.491 497.388
kg 1.269.741 1.828.905
690.918 1.111.159
578.823 717.746
kg 228.400 -
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

852.499.159.848
310.160.174.128

312.521.710.465
13.174.913.312
91.214.665.582
92.535.634.087
32.8982.062.274

1.083.097.683.764

852.499.159.848

931.612.671.529

Nam 2025

701.880.128.708

Nam 2024

VND
334.357.436.613
458.784.501.452

15.607.566.564
81.476.107.401
58.837.410.736
15.276.110.896

VND
295.795.107.534
280.516.698.703

5.964.881.482
69.175.785.779
91.185.478.775
14.056.283.713

964.339.133.662

766.694.235.986
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CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU s6 B09 - DN
Céc thuyét minh kém theo I& mot bo phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh

24. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Léi tién gri ngan hang 15.943.279 934.820.878
Chiét khau thanh toan 351.579.970 577.058.130
Lai chénh léch ty gia 403.683.648 75.759.799
Céng 771.206.897 1.587.638.807
25. CHI PHIi TAI CHINH
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phf 14i vay 8.139.356.978 3.617.946.453
L& chénh léch ty gia 6.662.486 49.330.498
Chi phi tai chinh khac 4.340.959 -
Cong 8.150.360.423 3.667.276.951
26. CHI PHi HOAT BONG
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi ban hang 33.520.188.471 20.433.848.752
Chi phi nhan vién 4.645.286.141 2.517.810.209
Chi phi nguyén liéu, céng cu dung cu 2.963.940.955 2.532.312.988
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 934.104.027 715.093.881
Chi phi dich vu mua ngoai 23.293.182.116 11.627.058.356
Chi phi khac 1.683.675.232 3.041.573.318
Chi phi quan Iy doanh nghiép 55.921.027.978 47.213.088.071
Chi phi nhan vién 27.925.865.667 18.562.894.097
Chi phi nguyén vat liéu, céng cu dung cuy 6.850.455.846 8.630.305.015
Chi phi khdu hao tai san cé dinh 570.140.872 288.478.397
Chi phi hoan nhap du phong (79.152.244) (230.218.900)
Thué, phi, 1& phi 1.869.755.758 1.950.210.344
Chi phi dich vu mua ngoai 16.358.269.325 14.171.022.971
Chi phi khac 2 425692.754 3.840.396.147
Cong 89.441.216.449 67.646.936.823
27. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
N&m 2025 Nam 2024
VND VND

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi hoan nhap dw phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Céng

24

392.597.934.222
97.648.146.339
7.680.158.593
(79.152.244)
67.348.728.281
4.322.148.346

250.821.397.963
66.820.798.980
8.091.043.07¢9
(230.218.900)
46.947.182.867
8.669.729.769

569.517.963.537

381.119.933.758
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh va cin duge doc dbng thoi v6i bao céo tai

28.  CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan trude thué
Piédu chinh cho thué TNDN
Cdc khodn chi phi khéng duoc troe

Thu nhép chiu thué

Thué suét thu nhap doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN phai nép

Piéu chinh thué TNDN phai ndp ctia nam truéc
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

29. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Lai trong nam

Trich quy khen thwéng phtc loi

Loi nhuén trong nam phan béd cho cac cd déng sé& hiru
cb phiéu phd théng

S6 cb phiéu binh quan gia quyén (cd phiéu)

Lai co ban trén cd phiéu (VND/cé phiéu)

MAU SO B09 - DN
chinh

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
22.087.403.422 16.202.697.813
2.711.770.744 1.255.539.761
2.711.770.744 1.255.539.761
24.799.174.166 17.458.237.574
20% 20%

4.,959.834.833

3.491.647.515

4.959.834.833 3.491.647.515
Ndam 2025 Nam 2024
VND VND

17.127.568.589

17.127.568.589
12.853.052

12.711.050.298
(6.667.300.000)

6.043.750.298
12.853.052

1.333

470

Tai thoi diém 31/12/2025, Céng ty chwa phan phéi loi nhuan ndm 2025. Theo dé, 4i co ban trén cé
phieu nam 2025 co thé dwoc didu chinh phu thude vao viéc trich Iap cac quy cta Céng ty tlr loi
nhuén sau thué sau khi dwoc thong qua tai Dai héi cé déng thuang nién. Lai co ban trén cé phiéu
nam 2024 da duec trinh bay lai do anh hwéng cla viéc phan phdi loi nhuin n3m 2024 theo Nghij
quyét s6 111/NQ-CPHV ngay 25/06/2025 cta Dai hoi déng cé déng thuéng nién nim 2025,
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CONG TY CO PHAN HOA VIET

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Céc thuyét minh kém theo Ia mot bo phan hop thanh va can duoe doc dbng thor véi bao céo tai

30.

GIAO DICH VA sO DU V1 CAC BEN LIEN QUAN

Cdc bén lién quan cua Céng ty:

Bén lién quan

MAU SO B09 - DN
chinh

M&i quan hé

Téng Cong ty Thubc |4 Vit Nam

Coéng ty TNHH MTV Thubc |4 Thang Long
Céng ty TNHH MTV Thubc la Sai Gén

Céng ty TNHH MTV Thuéc la Long An

Céng ty TNHH MTV Thuéc 4 Béng Thap
Coéng ty TNHH MTV Thuéc Ia An Giang
Céng ty TNHH MTV Thuéc 14 Bén Tre

Céng ty TNHH MTV Thubc & Ctru Long
Coéng ty TNHH Lién doanh VINA - BAT

Céng ty TNHH Vinataba - Philip Morris

Céng ty Cé phan Ngan Son

Coéng ty TNHH MTV Thubc Ia Bic Son

Céng ty Lién doanh Thuéc 14 BAT - Vinataba
Coéng ty TNHH San xuét Kinh doanh Bao bi Carton
Gap nép Vina Toyo

S6 dwr v6i cac bén lién quan:

Phai thu ngdn han clia khach hang

Cong ty TNHH MTV Thubc Ia Sai Gon

Cong ty Lién doanh Thudc 14 BAT - VINATABA
Cdng ty TNHH Vinataba - Philip Morris

Céng ty TNHH MTV Thudc la Béng Thap

Céng ty Cé phan Ngan Son

Ngwoi mua tra tién trivéc ngin han
Cong ty TNHH Lién doanh VINA-BAT

Giao dich v&i cac bén lién quan:

Mua hang héa va dich vu

Céng ty TNHH San xuét Kinh doanh Bao bi Carton Gap
nép Vina Toyo

Céng ty Lién doanh Thudc |14 BAT - Vinataba

Céng ty TNHH MTV Vién Thuéc la

Céng ty Xuat nhap khau Thuéc 14

Coéng ty TNHH Hai Ha -Kotobuki

26

Coéng ty me
Cung Céng ty me
Cang Céng ty me
Ciung Céng ty me
Cung Céng ty me
Cung Cong ty me
Cung Coéng ty me
Cling Céng ty me
Clng Coéng ty me
Clng Coéng ty me
Cung Céng ty me
Cung Céng ty me

Cong ty lién két cua Céng ty me

Cong ty lién két cta Céng ty me

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
122.432.641.117 9.741.541.473
120.289.316.262 3.451.469.299
568.666.500 4.469.237.700
179.995.715 113.268.974
1.375.227.500 1.707.565.500
19.435.140 -
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
7.000.000.000 6.000.000.000

7.000.000.000

Nam 2025

6.000.000.000

Nam 2024

VND
38.779.148.249

14.165.317.875

24.172.761.225
129.401.000
217.500.000
94.168.149

VND
10.730.997.600

9.496.337.600

984.675.000
32.485.000
217.500.000
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CONG TY €O PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYE'I; MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo) . MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh kém theo la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dbng thdi véi béo cdo t3i chinh

Giao djch véi céc bén lién quan (tiép theo):
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
931.612.671.529 701.990.128.708
390.223.285.981 326.688.917.343
274.884.280.473 137.708.567.300
147.519.476.447 126.639.860.500

Ban hang héa va dich vu

Coéng ty Lién doanh Thubc 14 BAT - Vinataba
Cong ty TNHH MTV Thudc la Sai Gon

Céng ty TNHH MTV Thudc Ia Thang Long

Céng ty TNHH Vinataba - Philip Morris
Céng ty TNHH MTV Thuébc la Clru Long
Cong ty TNHH MTV Thuéc 14 Béc Son
Cdng ty TNHH MTV Thuéc 14 Bbng Thap
Céng ty Xuat nhap khau Thubc 14

Céng ty TNHH MTV Thuéc & Bén Tre
Céng ty Cé phan Ngan Son

Céng ty TNHH MTV Thude Ia An Giang
Céng ty TNHH MTV Thubdc Ia Thanh Héa
Céng ty TNHH SX KD Bao bi Carton Gap nép Vina Toyo
Cong ty TNHH MTV Thuéc 14 Long An

40.955.225.050
22.930.000.000
9.261.000.000
5.101.858.130
7.542.952.848
5.594.420.400
2.008.740.500
3.903.223.100
219.212.600
18.292.000
21.450.704.000

Thu nhap cha Héi ddng quan tri va Ban giam déc, Ban kiém soat

48.058.216.220
16.584.550.000

3.573.885.500
7.572.429.600
15.313.659.475
3.119.160.000
2.928.304.570
1.084.703.200

12.707.875.000

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Héi ddng quan tri Chi¥c danh 581.369.891  547.930.000
Ong Tran Quang Ha %k
; 892, .000.000
(B rhiém ngay 25/06/2025) Chl tich HOQT ~ 185.892.220 91.000.00
Chau Tuén (Mién nhiém ngay 25/06/2025) Chitich HDQT ~ 155.899.587  217.684.000
Ong Dinh Tién Léc Thanh vién 177.778.084  165.123.000
Ong Nguyén Thé Long il
(B& nhiém ngay 25/06/2025) Thaphsn §1.500.000
Ba Nguyén Digu Huong = )
(Mi&n nhiém ngay 21/02/2024) [ 123,000
Ban Giam déc 1.689.579.362  1.881.248.454
Ong Lrong Hru Hung Gidm déc 870.484.374 796.225.000
Ong Nguyén Birc Luong ik
§ ! ‘ 112.454
(Ch&m dirt hop ddng lao dong ngay 31/08/2024) o 9iam doc Bl
Ong Ha Thanh Buoc e _
(Bé nhiem ngay 02/12/2025) PG i d‘fc 28.884.000
Ong Phan Quéc Toan Phé gidm déc 760.260.988  690.911.000
Ban kiém soat 999.809.150  847.998.500
Ong Dao Xuan L4p Trend bah 686.720.720  620.794.500
kiém soat
Ong L& Hoan V@ Thanh vién 158.544.215  117.602.000
Ong Nguyén Hiru Hdng Son Thanh vién 154.544.215 109.602.000
Ké toan trwong 402.616.353 491.108.500
Ong Nguy&n Nguyén Quéc Vii (Midn nhiém ngay . . ;
01/01/2025) Ké toan trwéng 491.108.500

Ong H6 Quéc Dat (B& nhiém ngay 30/09/2025)  Ké toantruéng  402.616.353
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CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B09 - DN
Cac thuyet minh kém theo la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh

31.

32.

33.

34.

35.

BAO CAO BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA KHU VUC PIA LY

Hoat ddng chinh cla Céng ty la tréng trot, thu mua, ché bién, tiéu thu nguyén liéu thuéc 14 va cac
san pham néng nghiép khac. Doanh thu ti cac hoat ddng khac chi chiém ty trong nhé trong téng
doanh thu (nam 2025 Ia 3,92%). Doanh thu va gia vén cla céc hoat déng kinh doanh dworc trinh bay
tai Thuyét minh s6 22 va 23 phan thuyét minh bao cao tai chinh. V& mét dia Iy, Céng ty cht yéu cé
hoat @dng trong Ianh thé Viét Nam. Theo §6, Ban Giam déc da danh gia va tin twéng rang viéc khéng
lap va trinh bay bao cao b¢ phan theo Iinh virc kinh doanh va khu v dia ly trong Béo céo tai chinh
Cho na&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 la phu hop véi cac quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét
Nam s6 28 “Bao cdo b phan” va phu hop v&i tinh hinh kinh doanh hién nay cta Céng ty.

NOQ TIEM TANG

Trong giai doan tir ndm 2020 dén nam 2025, Céng ty da nhan duoc cac Théng bao clia Cuc thué
tinh Bong Nai v& viéc truy thu tién thué dét, tién thué mat nudc tai cac giai doan tir nam 2011 dén
nam 2015, giai doan t&r nam 2016 dén n&m 2020 va Thoéng bao tién thué dat, thué mat nwéc cac
nam tir 2021 dén 2025 (Chi tiét tai Thuyét minh sb 15), tong sb chénh lech tidn thué d4t, thué mat
nude gitka cac Thong bao cta Cuc thué tinh Dong Nai va sé tién Céng ty da nép vao ngan sach Nha
nudce trong giai doan néu trén khoang 71,8 ty déng. Dén thai diém phat hanh Bao cao nay, Cong ty
van dang lam viéc véi cac co quan Nha nwoc co thdm quyén tai tinh Bng Nai dé kién nghi diéu
chinh giam céc khoan tién thué dat phai ndp néu trén.

THONG TIN KHAC

Theo Van ban s6 1871/TB-TTCP ngay 20 thang 10 nam 2022 ciia Thanh tra Chinh Phii v& viéc
Théng bao Két luan thanh tra viéc chdp hanh phap luat trong quan ly, st dung vén va tai san, thoai
v6n va tai co cu tai Téng cong ty Thube 14 Viet Nam thoi ky 2013 - 2017, bao gém Céng ty Cb phan
Hoa Viét. Bao céo tai chinh clia Céng ty chwa bao gdm cac anh hudng (néu co) lién quan dén viéc
thwe hién kién nghj clia Thanh tra Chinh Pha.

CAC CAM KET
Cam két cho thué hoat dong
Cong ty hién dang cho thué tai san theo hep déng thué hoat déng. Tai ngay két thuc nién dé ké toan,

cac khodn tién thué téi thiéu trong twrong lai theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc trinh bay nhu
sau:

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tir 01 ndm tré xudng 42.572.160.000 35.546.556.000
Trén 01 ndm dén 05 nam 160.534.240.000 134.210.088.000
Trén 05 n@m 7.097.640.000 29.100.768.000
Cédng 200.204.040.000 198.857.412.000

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN
Khéng co s kién bét thwéng nao xdy ra sau ngay két thic nién dd ké toan 1am anh hudng d@én tinh

hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.
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CONG TY CO PHAN HOA VIET BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh kém theo Ia mot bé phén hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh

36. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 s6 trén Bao cao tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
chuyén sang d3 duoc kiém toan voi y kién kiém toan ngoai tror.

Ngwei lap Ké toan trwéng

ror— XJ”Z“’
M

Trén Thj Hoang Digu Hé Quéc Pat
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