TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HA PONG Poc 14p — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM

Bén 4n s6: 92/2024/KDTM-ST _ oipres
Ngay: 26 +29.11.2024 C.V 86 b
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung DEN | Ngayoll.. L. A .l el

o _ NHAN DANH
G'C CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chil toa phién toa: Ba T ran Thi Digp Linh
Cdc Hpi thdm nhdn dan: Ong Nguyén Phiic Tuan
Ba Nguyén Thi Bich Lién
- Thw kp phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Théo - Thu ky Toa 4n nhén
d4n quin Ha Pong, thanh phd Ha Noi
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan qugn Ha Dong, thanh pho Ha Noi

tham gia phién toa: Ba Bii Mai Quynh - Kiém sét vién

Trong cac ngdy 26 thang 11 nam 2024 va ngay 29 thang 11 nam 2024, tai
Tru s& Toa 4n nhan dan quin Ha Péng, thanh pho Ha Noi xét xir so thidm cong
khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu ly sd 26/2021/TLST-KDTM ngay 08
thang 04 nam 2021 V& viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xit s& 46/2024/QDXXST-KDTM ngdy 16 thang 10 nam 2024
va Quyét dinh hodn phién toa s6 64/2024/QDST-KDTM ngay 29 thang 10 nam
2024 gifta cac duong su:
Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién quén ly tai san cta cac
td chirc tin dung Viét Nam. Dia chi: 22 Hang Voi, phuong
Ly Théi T6, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi.
Dai dién theo uy quyén: Ngan hang thuong mai ¢co
phan Dai chung Vi¢t Nam. Dia chi: 22 Ngd Quyén, phudng
Trang Tién, quin Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi. Dai dién
theo uy quyén: Ong Tran Son Ha, 6ng Nguyén Hoang Anh,
ong Ngo Quang Dat. (c6 mit)
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Ludt su

Signature Not Verified %
Nguoi ky: TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM - CONG TY@
Email: noibo.gpdn@gmail.com w
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Nguyén Vin Pdng — Luét su vin phong luat sw Hong Giang
— Doan luat su thanh phd Ha Noi (c6 mit).

Bi don: Cong ty cb phan Séng Pa 1.01. Dia chi: Ting 4 Toa
nha CT1 Vin Khe, khu d6 thi Van Khé, phuong La Khé, Ha
Dong, thanh phd Ha N¢i. Ngudi dai dién theo phép lut chi
dinh: Ong Ta Vian Trung. Pai dién theo uy quyén: Ba Dodn
Thi Thu Ctc — sinh ndm 1978 (c6 mit).

- Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Tong cong ty 1am nghiép Viét Nam — cong ty c¢b phan Vinafor. Dia chi:
Toa nha Vinafor, 127 Lo Buc, phuong Béng Mac, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha N¢i. Pai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi Kidu Diém, chi Nguyén
Thi Phong Lan (cé mat).

2. Chi Trinh Ngoc Linh — sinh nim 1993. Dia chi: 31 Nguyén Pinh Chiéu,
phuong Lé Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, Ha Noi. Dai dién theo iy quyén: Ong
Bui Vin Tién. Dia chi: S 31 ngd 88 VG Thi Su, phuong Thanh Nhan, quin
Hai Ba Trung, thanh phd Ha N6i (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép: Luét su Pham Vin Phit — Vin
phong ludt sw An Phat Pham, thu¢c doan luit su tinh Quang Ninh. (c6 mat)

3. Cong ty C6 phan thwong mai Hoang Vuong. Dia chi: sé 31, dudng
Nguyén Xién, phudng Ha Dinh, quan Thanh Xuan, thanh ph Ha Nbi. (c6 don
Xin véng mat).

4. Cong ty TNHH MTV Quén ly no va khai thac tai san Ngén hang
TMCP Dai Ching Viét Nam (PAMC). Dia chi: Tﬁng 9, tda nha Hapro, s6 11B
Cat Linh, Phuong Quoc T Gidm, Quin Péng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam. Dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi Giang (c6 mit).

5. Chi Pdng Van Thuén — sinh nim 1983. Dia chi: Sé 9 ngd 6 Do1 Nhén,
phuong Vinh Phiic, quén Ba Dinh, thanh phé Ha Néi. Dia chi lién hé: Can 2501
— Toa A, toa nha D’.Le Roi Soleil, s§ 59 Xuan Di€u, phuong Quang An, quén
Tay HO, thanh phd Ha Noi. DT: 0949665858; 0988872288. Pai dién theo uy
quyen Anh Trinh Anh Dfiing — sinh nim 1971. Dia chi: 37A Hai Ba Trung,
phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phb Ha Noi. Dia chi lién hé: Cian
ho B17.25 ting 17 toa nha R1, sanh B, khu d6 thi Royal city, 72A Nguyen Trai,
quan Thanh Xuén, thinh phé Ha Noi. DT: 0913208088. Gidy uy quyén lap ngay
27.07.2024 tai van phong cdng ching Nguyén Hong (c6 mat).
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Nhitng cd nhin dang thué va kinh doanh tgi CT1 Vin Khé.

1. Pham Hoang Cudng — sinh ndm 1986. Dia chi: P1705 — DN1 — CT3
KDTM Vin Khé, La Khé, Ha Péng, Ha Noi (c6 don xin ving mit).

2. Trin Thi Mai — sinh nam 1982. Dia chi: P 508 CT 1 Vian Khé, La Khe,
Ha Déng, Ha Noi (c6 don xin ving mit).

3. Ba Vil Thi Hdng — sinh ndm 1980. Dia chi: S6 434 Dgi Cén, Cong Vi,
Ba Pinh, Ha Nbi (c6 don xin ving mit).

4. Ba Hoang Thi Tién — sinh nam 1984. Pia chi: P403 — N8 Tép thé
trudmg TCCSND 1 ng6 14 Vil Hitu (ving mat).

5. Anh L& Vin Hung — sinh nim 1990. Pia chi: Thach Binh, Thach
Thanh, Thanh Hoé (c6 don xin vang mit).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdéi kién va cdc béan ty khai, nguyén don trinh bay:

Ngay 29 théng 8 nam 2014 gilta Ngan hang Thuong mai C6 phin Dai
Chting Viét Nam (PVcomBank) va Cong ty Cb phan Song Pa 1.01 thoa thuén
ddng vy ky két Hgp ddng cho vay dy an 50
468/2014/SONGDA1.01/HDTD/PVB-HO va céc phu luc hop dbng.

Ngay 21 thang 9 ndm 2016 gitta Ngan hang Thuong mai C8 phan Pai
Chung Viét Nam va Cong ty Cb phan Séng Pa 1.01 thoa thuén dong v ky két
Hop dong han mirc tin dung sé 226/2016)/HDPHMBL/SONGDA1.01/PVB-
HAN.

Noi dung: Ngéan hang cép cho Cong ty Song Da han murc cho vay tbi da:
600.000.000.000d (séu tram ti dong).

Thoi han vay: 4 ndm ké tir ngay gidi ngan déu tién.

Muc dich str dung tién vay: Pau tu Dy 4n Toa nha hén hop da ndng va
Chung cu cao cap Vinafor tai dia chi s6 55 duong 430, phuong Van Phuc, quan
Ha Dong, thanh pho Ha Noi.

Cac diéu kién va thu tuc rit vbn vay.

Lai suét cho vay duge xac dinh bang lai suét tham chiéu cong (+) 1ai suft
bién tai thoi diém giai ngan.

Pé bao dam cho khoan vay, Cong ty C6 phan Séng Pa 1.01 dbng y thé
chap:

+ Toan bd quyén tai san cua du an Vinafor v6i dinh gia theo tbng muc
dau tr dv 4n 13 1.149.027.751.515 VND. TSBD 1a toan bd du 4n tda nha hdn
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hop da ning va chung cu cao cip Vinafor (nay 1a Dy 4n Tokyo Tower) tai dia
chi s6 55 dudng 430, phudng Van Phic, quin Ha Dong, thanh phé Ha Noi, theo
Hop dong thé chip sé 691/2104/HDTC/PVB-HOHO/TCTS01 ngay
22/10/2014 va cac phu luc duge ky gitta bén nhén thé chdp 1a Ngan hang
TMCP Dai Chung Viét Nam va Bén thé chép 1a Cong ty Cé phan Séng Pa 1.01
— Téng Cong ty Lam nghi¢p Viét Nam - Cong ty TNHH Mot thanh vién (dai
dién theo tiy quyeén 1a Céng ty cb phin Séng Pa 1.01). Tai san thé chdp da duoc
Trung tdm dédng ki giao dich bao dam, tai san tai Ha N§i x4c nhan.

+ Quyén quan 1y khai thic 4 san thwong mai, cic quyén, quyén loi, quyén
tai san, loi ich, cac khoan boi hoan, bdi thuong, dén bi, hoa loi, loi tirc va céc
khoan thanh toan khéc gén lién hogc phét sinh tir tai san 14 4 san thuong mai tai
dia chi sb ting 1-4 tda nha CT1, khu d6 thi Vian Khé, quin Ha Dong, thanh phd
Ha Noi v6i gid tri dinh gid 1a 115.802.135.000 VND theo Hop déng thé chép
s6 446/2104/HPTC/PVB-HO ngay 29/8/2014 va cic phu luc duoc ky gitra
bén nhén thé chép 1a Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam va Bén thé chip 1a
Cong ty C6 phan Song Da 1.01. Tai san thé chdp duoc Trung tam dang ki giao
dich tai san tai thinh phd Ha Noi x4c nhan.

+ Thyc hién cam két theo Hop ddng tin dung da ky véi khach hang,
PVeomBank da tién hanh giai ngén cho Céng ty CP Séng Da 1.01 tong cong 72
an, tong s6 tién da giai ngan 13 704.531.102.809 dong.

+ V& viéc thuc hién nghia vuy tra ng cua Cong ty CP Song Pa 1.01 theo
théa thuén tai Hop dong tin dung: Sé tién cong ty da tra: No gdc
226.005.094.4364; ng 1ai: 90.097.358.1204:; tong: 316.102.452.556d.

Thoi diém 31/12/2017, Cong ty CP Song Pa 1.01 bat dau phét sinh ny
qua han v6i PVcomBank.

* Qua trinh thu giir tai sin ddm bao ciia PVcomBank:

Tir thdi diém Cong ty CP Séng Pa 1.01 phét sinh ng qud han voéi
PVcomBank, Ngan hang d thuc hién don dbc khach hang trd ng trong mot thoi
gian dai nhw: Guri thong bio nhic ng, lam viéc ba bén véi khich hang... tuy
nhién khach hang van khéng thuc hién dugc nghia vu tra no cho ngén hang ciing
nhu dy én bj dimg trién khai do khong c6 vén.

Ngay 03/07/2018, PVcomBank - HO d3 lam viéc v6i Cong ty CP Song
ba 1.01 vé viée yéu cau cong ty tra ng qua han tai PVcomBank. Trong truong
hop Céng ty khong thuc hién tra ng, dé nghi Cong ty ban giao tai san thé chip
cho PVcomBank dé xur ly thu héi ng.

Ngay 17/07/2018, PVcomBank - HO d4 lam viéc 1dn 2 véi Cong ty CP
Séng Pa 1.01 vé viéc yéu ciu Cong ty thyc hién ban giao tai san thé chép cho
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PVcomBank d& xi 1y thu hdi ng. Trong d6, Cong ty cling dé xuét 2 phuong 4n
dé xir ly, PVcomBank da yéu cdu Cong ty giri cho Ngén hang phuong an cu thé
dé xem xét. Tuy nhién sau 6 Cong ty CP Song Pa 1.01 d4 khong c6 phan hoi
vé céc didu kién cu thé lién quan dén phuong 4n xit Iy ng dé xuét voi ngan hang.

Ngay 21/08/2018, PVcomBank va Cong ty CP Séng Da 1.01 da c6 budi
lam viéc va théng nhét vé trinh ty xir Iy khoan vay theo huéng Coéng ty CP Song
Da 1.01 s& ban giao tai san thé chip cho PVcomBank xtt ly. Tuy nhién sau budi
lam viéc, Cong ty CP Song Pa 1.01 da khéng ky Bién ban tu nguyén ban giao
tai san cho PVcomBank.

Ngay 22/08/2018, PVcomBank da giri cong van cho Cong ty CP Séng Pa
1.01 v viéc yéu cAu tw nguyén ban giao tai san thé chap cho PVcomBank.

Ngay 22/08/2018, PVcomBank d& co budi 1am viéc vdi cac khach hang
mua nha Dy 4n Toky Tower dé théng bdo vé cac cong viéc PVcomBank da,
dang va s& thuc hién trién khai thu gitt d6i véi Dy 4n Tokyo Tower lién quan
dén cong tac thu hdi xtt 1y ng vay clia Ngén hang.

Ngay 04/09/2018, PVcomBank da gii cdng véan cho Cong ty CP Séng Da
1.01 dé thong béo viéc thu gitt tai san thé chép ctia Cong ty.

Ngay 25/09/2018, PVcomBank da tién hanh thu giit tai san bao dam cua
Cong ty CP Song Pa 1.01 véi su chimg kién cta cac co quan chinh quyén dia
phuong va céc bén ¢6 lién quan.

Tai san thu gilt bao gdm: Toan bd tai san con lai cua Dy an Toa nha hdn
hop da ndng va chung cu cao cép Vinafor (nay dbi tén 1a Dy 4n Tokyo Tower),
cu thé:

o Quyén phai thu tir cac Hop ddng ban can ho/san Trung tam thuong mai da

ky ban/cho thué
0 Céc can hd chua ban/cho thué
o) San Trung tim thuong mai chua ban/cho thué

Ngay 31.12.2019, Cong ty TNHH Mot thanh vién quan ly tai sdn cla cac to
chic tin dung Viét Nam d3 mua lai toan bd sb no trén cua Ngan hang TMCP
Pai ching Viét Nam theo Hop ddng mua, ban ng s6 3939/2019/MBN.VAMC —
Pvcombank.

Cung ngay 31.12.2019, Cong ty TNHH Mot thanh vién quén ly tai san cua
cac td chirc tin dung Viét Nam da uy quyén cho Ngan hang TMCP Pai ching
Viét Nam co toan quyén xu ly ddi véi khoan ng trén theo Hop dbng uy quyén 56
3940/2019/UQ.VAMC — Pvcombank.

Sau khi thu giit, Ngan hang Pvcombank da Jam viéc voi 198 khach hang da
mua cin hd clia cong ty Song Da ma chuyén tién vé tai khoan cua Cong ty Song
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ba m¢ tai ngdn hang Pvcombank, trong d6 PAMC d3 mua lai 177 cén, 21 cdn
con lai khach hang chua dong y chuyén nhuong lai cho ngdn hang. Cu thé: 117
cin gdm: A0704, A0705, A0706, B0704, B0705, A0803, A0804, A0806,
A0807, A0902, A0903, A0904, A0905, A0906, A0907, B0902, B0904, B0905,
B0907, A1002, A1004, A1005, A1007, B1002, B1003, B1004, B1005, B1007,
Al2A03, A12A04, A12A05, A12A06, A12A08, B12A04, B12A05, B12A06,
Al404, A1702, A1703, A1704, A1705, A1707, B1703, B1704, B1705, B1706,
A1802, A1803, A1804; B1801, B1802, B1803, B1804, B1805, B1807, B1808,
Al1902, A1903, A1904, A1906, A1907, B1902, B1903, B1904, B1906, B1907,
A2002, A2003, A2004, A2005, A2006, A2007, B2003, B2004, B2005, B2006,
A2204, A2205, A2206, A2302, A2303, A2304, A2305, A2307, A2308, B2302,
B2305, A2403, A2404, A2405, A2406, A2407, B2402, B2403, B2404, B2405,
B2407, B2704, A2504, A2507, B2501, B2504, B2505, A2702, A2703, A2704,
A2705, A2706, A2707, B2701, B2702, B2703, B2704, B2705, B2706, B2707,
A2802, A2804, A2805, A2807, B2802, B2805, A2904, A2905, A2907, B2905,
A3203, B3205, B3206, A3302, A3303, A3304, A3305, A3307, B3302, B3303,
B3304, B3305, B3306, B3307, A3402, A3403, A3404, A3405, A3406, A3407,
B3402, B3403, B3404, B3405, B3406, B3407, A3504, A3505, A3506, A3702,
A3703, A3704, A3705, A3706, A3707, B3702, B3703, B3704, B3705, B3706,
B3707, B4005, A4204, A4304, A4404, B4605, A4704, B4705, B4805, B4806,
B4807. — 21 cin gbm: B2502, A1504, A2506, B1506, A1401, B1408, A2503,
B4808, A4805, A4806, A4807, A4808, B0707, A1806, A1807, B0803, A1905,
B2002, A2306, A4604, B1905.

- 105 can ho Cong ty Hoang Vuong ban giao cho PAMC dé thye hién khoan
no hai bén gém: A0801, A0802, A0805, A0808, B08O1, B0802, B0804, B0805,
B0806, B0807, A1601, A1602, A1603, B1601, B1602, B1603, B1604, B1605,
B1606, B1607, B1608, A1706, B1702, A2201, A2202, A2203, A2207, A2208,
B2201, B2202, B2203, B2204, B2205, B2206, B2207, B2208, A2601, A2602,
A2603, A2604, A2606, A2607, A2608, B2601, B2602, B2603, B2604, B2605,
B2606, B2607, B2608, A2906, A3001, A3002, A3003, A3004, A3005, A3006,
A3007, A3008, B3001, B3002, B3003, B3004, B3005, B3006, B3007, B3008,
A3201, A3202, A3204, A3208, A3508, A3801, A3802, A3803, A3804, A3805,
A3806, A3807, A3808, B3801, B3802, B3803, B3804, B3805, B3806, B3807,
B3808, A4501, A4502, A4503, A4504, A4505, A4506, A4507, A4508, B4501,
B4502, B4503, B4504, B4505, B4506, B4507, B4508.

Nay Nguyén don dé nghj toa 4n giai quyét:
- Bugc Cong ty c6 phin Séng Pa 1.01 phai hoan tra sé tidn tam tinh dén
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hét ngay 03.08.2023 cho PVcombank la: Tién gbc: 478.524.993.4354. Tién lai:
526.318.148.793d. Téng gbc va l14i: 1.004.846.142.228d.

- Budc Cong ty cb phin Song Pa 1.01 phai tra cho PVcombank céc khoan
ng 1di phat sinh theo Hop ddng tin dung cho dén khi tat toan khoén vay.

- Néu bi don khong thanh toén hogc thanh toan khong du thi dé nghi toa
an tuyén nguyén don co quyén xur 1y tai san hodc yéu cdu co quan thi hanh 4n ké
bién xtr 1y cé4c tai san thudc du an Toa nha hdn hop da nang va chung cu cao cép
Vinafor tai s6 55 dudng 430 phuémg Van Phic, Ha Déng, Ha Noi va Quyén
quan ly khai thic 4 san thuong mai, cac quyén, quyén loi, quyén tai san, loi ich,
céc khoan bdi hoan, bdi thuomg, dén bu, hoa loi 1gi tirc va cac khoan thanh todn
khéc gén lidn hodc phat sinh tir tai sén 1a 4 san thuong mai tai dia chi ting 1 — 4
tda nha CT1, khu d6 thi Van Khé, quin Ha Déng, thanh phd Ha Noi.

Ti thoi didm thu gift thi tai khoan ca Song Pa 1.01 mé tai ngén hang
khong phat sinh c6. Trong truong hop khong du thi dé nghi cong ty Song Pa
tiép tuc phai trd ng cho ngén hang.

* Pai dién ciia cong ty c6 phan Song Da 1.01 trinh bay: Phia bi don xac
nhin c6 vay no ngan hang, c6 thé chép tai san nhu ngan hang trinh bay. Vé
khoan no gbc va lai dé nghi Hoi ddng xét xur cdn clr hd so dé xem xét nghia vu
ctia cong ty Song Da 1.01 v6i ngan hang. Phia bi don van gilt nguyén yéu cau
phén t6 nhu sau:

- Tuyén ngan hang PVCombank vi pham quy dinh vé thu gift tai san bao
dam, budc ngan hang huy bo Quyét dinh thu gitt du én trdi phép va yéu cau
nguyén don/ngén hang ban giao lai toan b6 du an cho chu dau tu.

- Budc nguyén don/ngén hang boi thudng toan bd thiét hai gdy ra do hanh vi
thu gitt trai phép du an trén. Cu thé 13 cac khoan 1di quén han/lai phat ma Song
Da 1.01 phai chiu tir ngay thu gitt dén thoi diém hién tai va cac khoan thiét hai
phat sinh khéac bao gbm nhung khéng toan bd cac khoan: boi thudmg cho céc
nh thiu, cdc khach hang mua can ho, thiét hai do cc can h khong ban dugc
trong sudt qua trinh thu gii.

Trong subt qué trinh giai quyét vu 4n, cong ty Séng Da luén cd thién chi hoa
gii nhung chua dua ra dugce phuong 4n cu thé dé tiép tuc thuc hién du an.

* Pai dién theo uy quyén ciia Cong ty Hoang Vwong trinh bay: Dé nghi
toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Cong ty khong cO y kién nao
khac.

* Pai dién theo fly quyén cila Tong cong ty lam nghiép Viét Nam trinh
bay: Dé nghi tda n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Pvcombank da tién
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hanh thu gift tai sdn bao ddm 1a Dy 4n khi chua dap tmg c4c diéu kién cta phap
luat gy thiét hai-tén dén Dy 4n cfing nhu thiét hai cho Chi diu tur, D& nghi ngan
hang phai bdi thudng thiét hai cho chu dau tu. Téng cong ty c6 don yéu cu doc
1ap dé nghi:

1. Chap nhén toan b yéu céu phén té cia Song Da 1.01 trong vu 4n.

2. Tam dinh chi giai quyét vu 4n @8 cho két qua giai quyét clia co quan didu
tra. ) :

* Dai dién theo iy quyén caa Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién
quan chi Trinh Ngoc Linh trinh bay: Chi Linh d3 ki hop ddng mua ban 3 ting
thuong mai 1-2-3 tai dyu 4n tda nha han hop da néng Vinafor nay 1a Tokyo tower
véi cong ty Song Pa 1.01 vao ngly 13.06.2016 véi gid tri hop déng 1a
34.200.000.000d. Cung ngay chi Linh da chuyén 30.000.000.000d vao tai khoan
cua cong ty Song Pa 1.01 mé tai ngan hang Pvcombank theo quy dinh cia hop
dong. Ngay 15.12.2017, cong ty Séng Pa 1.01 d3 ban giao toan bd mit bang san
thuong mai mua bén cho chi Linh. P3 ¢6 bién ban ban giao. Sé tién con lai phai
thanh toén theo hop déng 1a 4.200.000.0004 chi Linh sé& thanh toén theo dung
quy dinh tai hgp ddng da ki. Pbi véi yéu cau cia ngén hang vé viéc phat mai tai
san con lai, chi Linh khong déng ¥ véi viéc ngan hang yéu cau ké bién 3 ting
thuong mai ma chi Linh ¢4 mua, Truomg hop du 4n ma ¢ dwoc ban cho bén thir
3 thi bén mua lai dy 4n v&n phai bio dam quyén loi cho chi Linh theo hop déng
chi Linh d4 ki v6i Séng Pa. Dé nghi ngan hang giai thich r yéu cau khéi kién
ve viéc yéu clu dugc xir 1y tai san va dé nghj toa 4n dam bao quyén va loi ich
hop phap cho ngudi mua ngay tinh 1a chi Linh.

* Dai di¢n theo tiy quyén ciia nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan
chi Ding Vin Thuin trinh bay: Chi c6 don yéu cau doc 1ap @ nghi Toa 4n giai
quyét bao gbm:

- Cong nhén gia tri phép 1y va hiéu lyc ctia 32 hop dong mua ban cin ho
chung cu ki ngay 14.06.2015 gifta Cong ty c6 phin Séng Pa 1.01 va chij Dang
Vén Thuén.

- Cong nhén Céng ty cb phin Song Pa 1.01 da nhén bang tién mit cia chi
Thuén sb tién 52.841.352.0004 theo vi bang sé 0477.2018/VB-TPLHN do thira
phét lai vién vin phong thira phat lai Ha Noi 1ap ngay 17.09.2018 va phiéu thu
tién m3t ciia Cong ty cb phin Séng Pa 1.01.

- Cong nhén gia tri phép ly va hiéu luc cua giao dich vay sb tién
10.800.000.0004 vao ngay 13.06.2015 giita bén vay la Cong ty ¢ phan Song Pa
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1.01 va bén cho vay la chi Bang Van Thuén, dén nay chua chi tra nhu ghi nhan
tai vi bang s6 0477.2018/VB-TPLHN do thira phat lai vién van phong thira phat
lai Ha N6i 14p ngay 17.09.2018.

* Dgi dién theo 1ty quyén Cong ty TNHH MTV Qudn Iy ng va khai thdc
tai san Ngan h’dng TMCP DPai Chiing Viét Nam (PAMC) trinh bay: Pé nghi
tda 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luét.

Ngay 16/7/2014, gitta cong ty c6 phan Song Pa 1.01 (bén A) va ba Pham
Thi Hong Mai (bén B) c6 ki Hop dong mua bdn vin phong toa nha cao tang
CTI Vin Khé - KDT méi Van Khé - Ha Déng - Ha Nji, noi dung: Bén A dbng y
bén cho bén B 01 mit bang san thudc Khu nha & cao tang CT1 — Vian Khé — Ha
Pong — Ha Noi, dién tich tam tinh 1.000m2, dién tich su dung chung
2.808.87m2. Vi tri: L6 bén tréi, bén phai san ting 01. Pon gia 20.000.0004d (hai
muoi ti ddng). Ngay sau khi ki hgp dong, bén B da chuyén cho bén A s tién
15.000.000.000d (muwoi 1am ti ddng) theo phiéu thu ngdy 16.07.2014. Viéc m
ban can ho gitta 2 bén dugc xac 1ap trude khi ki hop ddng thé chép véi ngsz

a

hang. Cong ty Song Pa ciing thira nhan vi¢e nay. : E’,

Negay 01.06.2015, gitta Cong ty C6 phan Séng Pa 1.01 (bén A) gg b
Pham Thi Hong Mai (bén B) ki Hop dong mua ban cin hd chung cu tai Du an
Toa nha hdén hop va Chung cu cao cap VINAFOR tai dia chi: 55 Van Phuc, Ha
Pong, Ha Noi. Noi dung: Bén A d6ng y ban cho bén B 18 cén ho tAng 15, téng
dién tich 2.000m2, don gia 18.000.000d/m2. Téng gié tri: 36.000.000.000d. Bén
B d3 thanh toan sb tién 20.000.000.000d theo Phiéu thu ngay 01.06.2015. Toan
b sb tién nay da khong duoc chuyén véo tai khoan cua cong ty Song Pa m& tai
PVCombank.

Ngay 25.04.2024, vg chdng ba Mai va PAMC da ki két cac vin ban
chuyen nhuong hop déng mua ban van phong Toa nha cao ting CT1 Van Khé
tai ting 1 va hop dong mua ban c4c can hd chung cu tai Dy 4n toa nha hdn hop
va Chung cu cao cap Vinafor. X4c nhan PAMC hién nay 14 bén thé quyén cla

ba Mai.

Nhiing van dé Cong ty TNHH MTV Quan ly nog va khai thac tai san
Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam yéu cau doc lap dé nghi Toa 4n gidi
quyét bao gbm:

* Pbi véi Hop ddng mua ban san thuong mai:




Cong nhén gid tri phdp ly ctia Hop dong mua ban vin phong toa nha cao
ting CT1 Van Khé - KPT méi Vin Khé - Ha Péng - Ha N¢i ky ngay 16/7/2014
gifta Cong ty C6 phan Séng Pa 1.01 va ba Pham Thi Hong Mai (nay bén thé
quyén 1a PAMC).

Budc Cong ty C6 phin Séng Pa 1.01 hoan thanh cac nghia vu di thoa
thuén trong Hop ddng mua ban van phong tda nha cao tang CT1 Vin Khé -
KDT méi Van Khé - Ha Dong - Ha Noi ¢é Co quan nha nude ¢6 thdm quyén
cdp Gidy chung nhan quyén s& hitu cho PAMC, Cu thé nhu sau: Khi Cong ty
C6 phan Séng Pa 1.01 cdp héa don VAT va Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dét d6i véi san ting 1 thude
Khu nha & cao tang CT1 - Vin Khé - Ha Dong - Ha Noi cho PAMC thi PAMC
¢6 nghia vu thanh toan nét s6 tién dot 2 14: 5.000.000.000 déng (Nam ty déng
chan) cho Cong ty C6 phan Song Pa 1.01 va s6 tién nay duoc dbi trir vao phn
nghia vu ma Céng ty C6 phén Song Pa 1.01 phai thanh toadn cho PAMC tai muc
3.2 dudi day.

* Pbi voi Hop ddng mua bén san chung cu:

Cham dut Hop ddng mua ban cin ho chung cu tai Dy 4n Tda nha hdn
hop va Chung cu cao cap VINAFOR tai dia chi: 55 Van Phtc, Ha Pong, Ha
No1 ky ngay 1/6/2015 giita Cong ty C6 phan Song Da 1.01 va ba Pham Thi
Hong Mai (nay bén thé quyén 1a PAMC) vi Iy do Cht diu tr da vi pham
nghiém trong cac didu khoan quy dinh vé nghia vu ctia bén ban, vi pham thoi
gian ban giao cin ho.

Bugc Céng ty C6 phan Song Da 1.01 phii tra cho PAMC toan bo sé tidn
tam tinh dén ngay 20/6/2024 1a: 38.896.000.000 déng (Ba muoi tim ty, tam
trdm chin muwoi s4u triéu dong chén). Bao gbm, sb tién da ndp theo theo phiéu
thu ngay 1/6/2015 1a 20.000.000.000 ddng (Hai muoi ty ddng chin) va tidn phat
do chidm ban giao cin ho tam tinh dén ngay 20/06/2024 1a: 18.896.000.000
dong (Musi tam ty tam trém chin muoi sdu tridu dong chin).

Sau khi trir di s6 tién PAMC phai thanh toan cho Cong ty Cb phan Séng
Da 1.01 tai myc 3.1 néu trén thi Cong ty C6 phin Song Pa 1.01 con phéi tra cho
PAMC toan bg s6 tién tam tinh dén ngay 20/6/2024 1a: 33.896.000.000 dong.

Truong hop sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat, néu Cong ty C6 phin
Song Da 1.01 khong tra ngay s6 tién néu trén thi Cong ty C4 phin Song Pa 1.01
con phai tiép tuc chiu phan 14i cham thi hanh 4n d&i véi sb tidn 33.896.000.000
dong keé tir thoi diém PAMC c6 don yéu ciu thi hanh 4n.

* Nhitng nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan dang thué va kinh
doanh tai CT 1 Van Kheé 14 Pham Hoang Cuong, Trin Thi Mai, Vi Thi Hong,
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Hoang Thi Tién, Lé Van Hing déu c6 don xin ving mit va khong c6 yéu cau
hay dé nghi gi khac.

Tai phién toa hom nay:

* Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép nguyén don c6 mit tai phién
toa budi séng ngdy 26.11.2024 va ving mit tir chidu ngay 26.11.2024. Luit su
c6 giri ban trinh bay quan diém tranh luan. Nguyén don c6 mit tai phién toa cé y
kién: mic du lut sw vang mit nhung dd c6 luan clr bao vé cho nguyén don, tai
phién toa nguyén don co thé tu bao vé quyén va loi ich hgp phap cta minh va
théng nhit véi ludn clr cla ludt su nhu sau: Nguyén don gilt nguyén yéu cau
khoi kién va xin rut mot phdn yéu ciu vé phin tinh 13i phat, d& nghi Hoi ddng
xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chip nhén yéu cau
phéan t6 ciia bi don vi: Ngan hang dimg giai ngén cho cong ty Song Da cén ctr
theo hop ddng cho vay dd thoa thuén ngan hang chi gidi ngén cho cac nha thau,
nhung tai thoi diém yéu ciu giai ngan thi cong ty khong xuét trinh duge hd so
theo thu tuc rat von vay va diéu.kién rat von vay ma hai bén da cam két, cong ty
khong con kha nang trd ng. Tu thoi diém 31.12.2017, khoan ng cta cong ty
Song Da da chuyén sang ng nhém 4 ng xAu. Gifta ngan hang va cong ty Song
Da da c6 rat nhidu budi 1am viée dé cong ty co thé t4i co cdu lai va trad ng cho
ngén hang. Cong ty Séng Pa cling ¢ cdng vén tra 161 v& viéc dong ¥ ban giao
tai san bao dam cho ngan hang tai du an Vinafor. Cong ty Song Pa khong co
bién phap ndo ngoai viéc tu ban cac cin hd va chuyén truc tiép tién cho cong ty
Song Pa ma khong 1am theo thoa thuén. Ngén hang khing dinh viéc ngén hang
thu gitt 1a ding vé thu tuc va trinh tu theo Nghi Quyét 42. Tai thoi diém thu gift,
khéng c6 bét ki nha thiu ndo con hoat dong tai du 4n, diéu nay dugc ghi nhan tai
vi bang ma ngan hang da 14p khi thu gitt. Tai hop ddng thé chép gitta ngan hang
va cong ty Séng Pa da co thoa thuan vé viéc ngan hang duoc quyén thu gift tai
san.

- Péi v6i yéu ciu ciia chi Linh: d& nghi toa an khong cong nhén hop ddng
mua ban 3 san thuong mai gita chi Linh va cong ty Séng Pa 1.01 vi cong ty
Séng DPa khi ki hop ddng mua bén véi chi Linh da vi pham thoa thuén v&i ngan
hang, cu thé 13 gi4 ban cho chi Linh thdp hon gia ma cong ty Song Pa 1.01 da
thoa thuin v6i ngan hang khi ban cho khach hang. Ngan hang PVCombank s&
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bdi hoan s tidn 30.000.000.000d cho chi Linh, va sb tién nay cong ty Séng Da
1.01 phai nhan ng lai voi ngan hang.

- Pbi véi yéu clu cta PAMC: d nghi chdp nhén yéu cau doc lap cta
PAMC vi PAMC 1a ngudi mua ngay tinh va 1a bén thé quyén ctia ba Mai. Ban
than cong ty Song Pa cling thira nhan c6 viéc chuyén nhuwong 01 san thuong mai
ting 1 tda nha cao tAng CT1 Vin Khé - KDT méi Vin Khé - Ha Dong - Ha Noi
cho ba Pham Thi Hong Mai, thoi diém chuyén nhuong 13 truée khi ki hop dong
thé chép véi ngan hang. Viéc mua ban hodn toan ngay tinh. Nguyén don hién
nay chi yéu ciu phat mai 3 san thwong mai tai khu CT 2 Vin Khé tir ting 2 dén
tAng 4. Viéc mua ban cic cin hd chung cu tai Dy 4n Toa nha hdn hop va Chung
cu cao cép VINAFOR tai dia chi: 55 Van Phuc, Ha Dong, Ha N1 gitta cong ty
Song Pa 1.01 va ba Mai nhung tién khéng chuyén vé tai khoan ctia cong ty md
tai Ngan hang 13 hoan toan do 18i cia céng ty Séng Pa. P& nghi toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- P&i voi yéu cau cua chi Thudn: dé nghi Hoi dong xét xir khong cong
nhan hop ddng mua ban gifta cong ty Séng Pa 1.01 va chi Thudn vi khi thuc
hién hop déng mua ban nay thi chi Thuan khong chuyén tién vao tai khoan cta
cong ty Song Da 1.01 m& tai ngan hang nén ngan hang khong biét va tai phién
toa, cong ty Song Pa 1.01 da thira nhan viéc lam d6 1a sai, trdch nhiém nay
thudc vé cong ty Séng Pa.

- Pdi v6i yéu cau ciia cong ty Vinafor: quyén va loi ich dong chi ddu tu
cua Vinafor d4 dugc Vinafor va cong ty Song Pa 1.01 thoa thuan bing 1 bén én
khac da c6 hiéu lyc phép luat. Co quan thi hanh 4n d3 c6 cdng vin gui cho ngan
hang vé viéc x4c minh tai khoan c6 cta cong ty Séng Pa dén ngan hang vi
Vinafor d4 c¢6 don thi hanh én.

* Dai di¢n theo uy quyén ciia bi don c6 mit tai phién toa trinh bay quan
diém va dé nghj Hoi ddng xét xir: Khong chép nhan yéu ciu khéi kién cia
nguyén don va chip nhan yéu cau phan t6 ctia bj don vi:

- Céng ty thira nhan c6 ki hop ddng tin dung, hop ddng thé chép nhu ngan
hang trinh bay. D&i véi khoan vay ng, tién 13i gira cong ty Song Pa va Ngan
hang, dé nghi toa 4n can clr vao tai liéu c6 trong hd so vu an dé giai quyét theo

quy dinh cuia phap luit.
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- Viéc thu gift tai san bdo dam clia ngén hang 14 khong dung theo trinh tu,
thu tuc va tinh than nghi quyét 42. Cu thé:

+ Theo diéu 7.4, diéu 9.3 cua hop dong cho vay thi ngén hang da khong
ban hanh van ban thong béo cho cong ty din dén cong ty Song Da hiéu 1am thoi
han tra no la ngay 31.08.2018.

+ Cong ty Song Da thira nhan viéc ki hop d6ng mua béan cin ho tai dy én
Vinafor va yéu cAu khach hang khong chuyén tién vao tai khoan cua cong ty
Séng Pa mé tai ngén hang PVCombank 1a khong ding. Viéc vi pham cua cong
ty Song Da vé viéc ban mot sd can ho ma tién khong chuyén vé tai khoan ctia
cong ty m& tai PVCombank thi thoi diém d6 ngan hang khong biét.

- Ngan hang da vi pham diéu 7 Nghi quyét 42:

+ Tai thoi diém thu giit, cong ty Song Da khong dong ¥ ban giao tai san
ma dang 1€ phai co su ddng ¥ ctia cong ty thi ngén hang méi dugc thu gitr.

+ Khi thu gift tai san dam bao ngén hang khong thong bao cho ddng chu
d4u tu Vinafor. Ngan hang khong thuc hién day di nghia vu cong khai thong tin,
khong dua ra thong bao vé thdi didm cu thé thu git tai san dim bao. Dan dén
viéc nha thau khong thé kiém ké tai san khi bi thu gitt.

+ Sau khi ngén hang thu giit thi Vinafor da giri nhiéu van ban dén co quan
chtrc nang nhung khong nhén duge phan hoi.

+ Tai thoi didm thu gift thi theo ngudi uy quyén dugc thong béo lai con cd
nha thdu UDIC va Cong ty Long Thanh dang thi cong trén do. Nhung dai dién
theo uy quyén khong c6 tai liéu chimg ctr nao ching minh cho viéc nay.

+ Sau khi thu giit ngin hang da khong bao quan tbt tai san.

Dé nghi Hoi d6ng xét xtt budc nguyén don phai bdi thudng cho cong ty sd
tidn nhu két luan thim dinh gi sb tién 1a 754.399.000.000d.

P& nghi Hoi ddng xét xir tam ngung phién tod d& x4c minh c4c nha thau
dang hoat dong tai du 4n & thoi diém thu git.

- Cong ty thira nhan c6 ki 02 hgp dong mua ban v6i ba Mai. Cu thé: Hop
ddng mua ban vin phong tda nha cao ting CT1 Vén Khé - KDT méi Van Khé -
Ha Dong - Ha Noi ky ngay 16/7/2014 gilta Cong ty C phan Séng Da 1.01 va ba
Pham Thi Hong Mai va Hop ddng mua ban can hd chung cu tai Dy an Toa nha

h&n hop v Chung cu cao cip VINAFOR tai dia chi: 55 Van Phic, Ha Pong, Ha
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Noi ky ngay 1/6/2015 gitra Cong ty C6 phan Séng Pa 1.01. Céng ty ciing da
nhén ding s6 tién nhw PAMC trinh bay. Nay PAMC thé quyén vi c6 yéu ciu
ddc 1ap thi cong ty khong cé ¥ kién. Dé nghi toa 4n gidi quyét theo quy dinh cua
phép luat.

* Ludt sw bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho chj Linh trinh bay quan
diém tranh luan va dé nghi Hoi déng x€t xur: khong chz"ip nhén yéu ciu cta
nguyén don dbi v4i phan dién tich 3 san thuong mai ma chi Linh d3 mua vi: Khi
ki hop déng mua ban véi cong ty Song D4, chi Linh da chuyén ngay tién vao tai
khoan cua cong ty Séng Pa dugc mé tai ngan hang PVCombank, chi Linh d&
thuc hién dung cam két nhu cong ty Song Pa ki véi Pvcombank. Con viée gifta
cdng ty va ngan hang c6 cam két gid ban nio khac thi chj Linh khong thé biét va
cling khong c6 nghia vu phai biét. Hon nita néu ngén hang c6 yéu cau hay ¥ kién
thi tai thoi diém chj Linh chuyén tién thi ngan hang phai c6 ¥ kién luén. Trong
vu 4n ndy, ngay tir ddu ngan hang khong c6 ¥ kién nao khéc vé viéc gid mua ban
san thuwong mai ma chi Linh mua cta cong ty Song Da, chi tai phién toa ngay
hoém nay, ngén hang méi yéu céu Hoi ddng xét xir khéng chdp nhén hop déng
mua ban gifta chi Linh va cong ty Song Da 1a hoan toan vé 1y va vuot quéd yéu
cau khoi kién. Truong hop néu ngén hang cé yéu ciu thi cling ¢4 hét thoi han 3
nam theo B6 luat dan su ké tir ngay chj Linh ki hop dong mua ban véi cong ty
Soéng Pa. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtt khéng chdp nhan yéu cdu nay cla
ngan hang. P& nghi Hoi dong xét xur cong nhén hop déng mua ban gifta chi Linh
va cong ty Song Pa 1.01 d6i véi 3 san thuong mai tAng 1 + 2 + 3 tai toa nha
Vinafor. Trong trudng hop nguyén don duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n
phit mai tai sdn thé chip thi bén nhin chuyén nhuong du 4n phai thuc hién
nghia vu clia chu dau tu tiép tuc thuc hién hop ddng véi chi Linh. Chi Linh cam
két s& tiép tuc thuc hién va hoan tit nghia vu theo ding nhu ndi dung hop dong
mua ban d3 duoc ki két.

* Dai di¢n theo uy quyén ciia chi Linh c6 mit tai phién toa nhit trf véi
quan diém cta luit su va dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu cla chi
Linh, khong thé dé ngan hang muén thay dbi thé nao cling dugrc.

* Dai dién theo uy quyén cia chi Thu@n c6 mit tai phién toa trinh bay
quan diém va dé nghi Hoi dong xét xr: Khoéng chép nhan yéu cau khéi kién ctia
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nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don vi ngdn hang da thu giit
khong diing trinh tw va th tuc theo Nghi quyét 42, gay thiét hai dén chinh ngén
hang, chu dAu tu, cic nha thiu va ca c4c c4 nhan da mua tai san trén dy an. Hop
ddng gitra chi Thuan va cong ty duge ki ngay tinh va hop phdp. Nguyén don dé
nghi yéu ciu tuyén b6 v6 hidu 14 ndm ngoai pham vi giéi quyét vu 4n nay. Pé
nghi Hj1 ddng xét xir chép nhén yéu cau doc lap cta chi Thuén. Cu thé:

+ Cong nhan gid tri phép 1y v hiéu luc clia 32 hop ddng mua ban cin hd
chung cu ki ngay 14.06.2015 giira Cong ty c¢d phin Séng Pa 1.01 va chi Dang
Vén Thuén.

+ Cong nhan Cong ty cb phn Song Pa 1.01 d4 nhan bang tién mit cla
chi Thuan sb tién 52.841.352.000d theo vi bing s6 0477.2018/VB-TPLHN do
thira phét lai vién vin phong thira phét lai Ha N¢i 1ap ngay 17.09.2018 va phiéu
thu tidén mit cia Cong ty ¢d phan Séng Da 1.01.

+ Cong nhan gi4 tri phap ly va hiéu luc cla giao dich vay sd tién
10.800.000.000d vio ngiy 13.06.2015 giita bén vay 12 Céng ty c6 phan Song Da
1.01 va bén cho vay 1a chi Bang Van Thuén, dén nay chua chi tra nhu ghi nhén
tai vi bing s6 0477.2018/VB-TPLHN do thira phét lai vién vin phong thira phat
lai Ha Noi 1ap ngay 17.09.2018.

Pé nghi Hoi ddng xét x{r tam ngung phién toa dé x4c minh céc nha thau
dang hoat dong tai dy 4n & thoi diém thu gi.

* Dai dién theo uy quyén ciia Vinafor trinh bay quan diém tranh luén va
d nghi Hoi ddng xét xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
chip nhén yéu ciu phén t6 cua bi don vi ngan hang da thu gilt khong ding trinh
tu va thi tuc theo Nghi quyét 42, gy thiét hai dén chinh ngan hang, chi dau tu,
cac nha thdu va ca cac c4 nhin dd mua tai san trén du an.

* Dai dién theo uy quyén ctia PAMC trinh bay quan diém tranh ludn va
d8& nghi Hoi ddng xét xtr chp nhin yéu cau ddc 14p cta cong ty PAMC vi: vigc
ki két gitta b Mai va cong ty Song Pa 1a ngay tinh va céng ty Song Pa ciing
thira nhan, PAMC la bén thé quyén nén cén duoc bao vé.

Pai dién Vién kiém sdt nhan din quin Ha Dong tham gia phién toa

phat biéu y kién:
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Vé viéc tudn theo phap luat té tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ké
tir khi thu 1y cho dén trude khi mé phién tod: Tham phén, Thu ky Toa 4n thuc
hién dung céc quy dinh ctia B¢ lujt t6 tung dén su trong qua trinh gidi quyét vu
4n ké tir khi thu 1y cho dén truéc khi mé phién toa. Tai phién toa: Hoi ddng xét
xtr, Thu ky phién toa thyuc hién dung cic quy dinh cua Bo luit td tung dan su.
Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chép hanh dung
cac quy dinh ctia B6 luat td tung dén su.

Dé nghi: V& viée giai quyét vu én: D& nghi Hoi ddng xét xur:

- Chap nhén mot phan yéu ciu khai kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh
vién quan 1y tai san cua céc td chirc tin dung Viét Nam d6i véi Cong ty cd phan
Séng Pa 1.01.

- Budc Cong ty c6 phin Song Pa 1.01 ¢6 trach nhiém trd ng cho Cong ty
TNHH M6t thanh vién quan ly tai san cia cac tb chirc tin dung Viét Nam tong
s6 tién ng  theo Hop ddng  cho vay du 4n  sb
468/2014/SONGDA1.01/HDTD/PVB-HO va céc phu luc hop ddng ngay
29.08.2014 va Hop ddng han muc tin dung 5O
226/2016/HDHMBL/SONGDA1.01/PVB-HAN ngay 21.09.2016 va céc phu
luc, cac khé w6 nhan no tinh ¢én ngay 26.11.2024 1a: 1.106.742.988.7904 trong
d6 s6 tién ng g 1a 478.524.993.435d, s6 tién no 14 (tinh dén ngdy 26.11.2024):
628.217.995.355& va tiép tuc tra no 13i cho ngan hang. Ghi nhén sy tw nguyén
ctia nguyén don rat phan yéu cdu tinh 13i phat.

Cong nhan gid tri hop déng mua bén 03 ting thuong mai 1 — 2 — 3 tai du
an toa nha hén hop da ning Vinafor nay la Tokyo Tower gifta chi Trinh Ngoc
Linh va cong ty cb phan Song Pa 1.01. Ghi nhén sy tw nguyén cta chj Linh tiép
tuc thuc hién va hoan tit nghia vu theo dung nhu ndi dung hop dong mua ban di
dugce ki két. Budc cong ty cd phin Séng Pa 1.01 va nguyén don phai tiép tuc
thuc hién nhitg ndi dung trong hop dong d4 ki véi chi Trinh Ngoc Linh.

- Chép nhan yéu cdu doc 14p cia Cong ty TNHH MTV Quén Iy no va
khai thdc tai san Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam (PAMC). Budc cong
ty Song Pa 1.01 phai hoan tht nghia vu di thoa thuan véi ba Pham Thi Héng
Mai (bén thé quyén la PAMC). Sau khi cong ty Séng Pa 1.01 cép hod don va
Gidy chimg nhéin quyén sit dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
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lién v&i @At dbi voi san ting 1 tai dia chi toa nha CT1, khu d6 thi Van Khé, quén
Ha Dong, thanh phé Ha Noi thi PAMC c6 nghia vu thanh toan cho cong ty Séng
Pa 1.01 sb tién 5.000.000.000.000d. Budc cong ty Song Pa phai hoan trd
PAMC sb tién 20.000.000.000d va 18.896.000.000d tién phat vi pham. Téng s6
tién 12 38.896.000.000d. Déi trir nghia vu thi cong ty Séng Pa 1.01 phai thanh
to4n cho PAMC sb tién 33.896.000.000d.

Trudmg hop sau khi ban an cé hiu luc phap ludt, néu Cong ty Co phin
Song Pa 1.01 khong tra ngay sb tién néu trén thi Cong ty C6 phan Séng Da 1.01
con phai tiép tuc chiu phin 13i cham thi hanh 4n ddi véi s6 tién 33.896.000.000

ddng k& tir thoi diém PAMC c6 don yéu cau thi hanh 4n.

Ghi nhén su tu nguyén ctia nguyén don khong yéu ciu d6i voi san thuong
mai tAng 1 tda nha CT1, khu d6 thi Van Khé, quan Ha Péng, thanh ph6 Ha Noi.

- Trudong hop cong ty cb phan Séng Pa 1.01 khong thyc hién hodc thuc
hién khong dng nghia vy thanh todn khoan tién néu trén thi Nguyén don dugc
quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thdm quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam @& thu hdi no cho ngén hang. Cu thé 1a:

Pbi v6i hop ddng thé chp san thuong mai CT 1: Toan bd cac ngudn thu
va chc quyén hop ddng phét sinh tir cac hop ddng thé chép. Quyén quan 1y khai
thac 3 san thuong mai, cac quyen, quyén loi, quyén tai san, loi ich, cdc khoan
bdi hoan, bdi thuong, dén bi, hoa loi lgi tire va céc khoan thanh toan khéc gin
1ién hodc phat sinh tir tai san 1a 3 san thwong mai tai dia chi ting 2 - 3 - 4 tda nha
CT1, khu d6 thj Vin Khé, quin Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Toan b tii sin hinh thanh trong twong lai trén dét 1a Toa nha hon hop da
ning va chung cu cao cép Vinafor (nay la du 4n Tokyo Tower) tai dia chi s6 55
duong 430 Van Phuc, quan Ha Déng, thanh ph6 Ha Noi.

Véi didu kién: bén nhan chuyén du 4n Toa nha hdn hop da ning va chung
cu cao cdp Vinafor (nay 1a du 4n Tokyo Tower) phai dap tmg diéu kién theo quy
dinh cta phap luét vé kinh doanh bt dong sin, ké thira cac quyén, nghia vu cua
cht dau tu du 4n (bao gdm nghia vu tiép tuc thyc hién hop ddng mua béan can hd
chung cu/vidn ban chuyén nhuong hop ddng mua ban véi tong s 303 cén ho va

03 san thwong mai da chuyén nhuong cho chi Trinh Ngoc Linh va tién hanh céac
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thi tuc dé tiép tuc thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phép luat v& diu tu, phap
ludt vé xay dung.

Trong trudng hop s tién phat mai, thu hdi tir tai san bao dam van khong
du tra ng cho Cong ty TNHH Mdt thanh vién quan 1y tai san ctia cac td chirc tin
dung Viét Nam thi Cong ty cb phan Séng Pa 1.01 phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra ng cho Cong ty TNHH Mdt thanh vién quéan 1y tai san cta cdc td chirc tin
dung Viét Nam dén khi tit toan toan b khoan vay.

- Bac yéu ciu phan t6 cta cong ty cb phan Séng Pa 1.01.

- Ghi nhén su viéc cong ty Song Pa 1.01 va chi Pang Van Thuén co ki 32
hop ddng mua ban cin hd chung cu ki ngay 14.06.2015, Cong ty c6 phan Séng
Da 1.01 d4 nhén b‘é‘mg tién mit cua chi Thuén sd tién 52.841.352.000d va sb tién
10.800.000.0004d vao ngay 13.06.2015.

- Bac c4c yéu ciu khac cia cac duong su.

Vé 4n phi: Céac duong sy phdi chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an da duoc
thim tra tai phién tod, cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng X6t
Xt nhan dinh:

[1] Vétd tung:

* Vé quan hé phdp ludt: Ngan hang thuong mai cb phan Pai chung Viét
Nam va Céng ty ¢b phin Séng Pa 1.01 da xéac lap giao dich dén sy théng qua
viéc ki két Hop ddng cho vay dy 4n sb 468/2014/SONGDA1.01/HDTD/PVB-
HO va c4c phu luc hop ddng ngay 29.08.2014 va Hop dong han mirc tin dung
s6 226/2016/HPHMBL/SONGDA1.01/PVB-HAN ngay 21.09.2016 va cic
phuc luc nén x4c dinh day 1a tranh chdp vé kinh doanh thuong mai thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 B luat T tung dén
sunam 2015.

* Ve tham quyén gidi quyét vu dn va thoi hiéu khéi hiéu:

Tranh chap trong vy 4n 1a tranh chdp Hop ddng cho vay du 4n vi hop dong
han mirc tin dung. Bj don 1a Céng ty ¢6 phan Song Pa 1.01 ¢4 dia chi tai td Tang
4 Toa nha CT1 Vin Khé, khu d6 thi Van Khé, phuong La Khé, Ha Déng, thanh
ph6 Ha N§i. Vi vy, toa 4n thu Iy giai quyét vu 4n 12 dung thim quyén theo loai
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viéc, theo cép tod 4n va theo lanh thd quy dinh tai khoan 1 didu 30, diém b
khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 didu 39 ctia BO luat td tung dan su ndm 2015.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, Cong ty c¢b phan Séng Pa 1.01 vi
pham nghia vu tra ng. Nguyén don khoi kig€n d6i véi bi don vé viée doi tién cho
vay Hop ddng tin dung. Vi vay, xé4c dinh vu 4n con thdi higu khéi kign.

* Vé thil tuc t6 tung khdc: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa hdm
nay, bi don va chi Thuin d& nghi tdoa 4n dua cic nha thiu va nhimg ngudi mua
cin ho d3 ki hop ddng mua béan véi cong ty Song Pa 1.01 ma khong chuyén tién
vao tai khoan cua cong ty Song Pa 1.01 m¢ tai ngdn hang PVCombank vao
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Xét thiy,
truc ddy bi don cho ring tai thoi diém thu gift thi c6 nhiéu nha thiu con dang
thi cong tai dw 4n nhung tai phién tod hém nay dai dién theo uy quyén ciia bi
don khing dinh chi c6 02 nha thiu 1a céng ty UDIC va cdng ty Long Thanh
dang thi cong. Tuy nhién, ngudi dai dign theo uy quyén chi duge thong bao 1@

nhu viy ma khong co tai liéu chimg ct ching minh nao thé hién tai thoi d1
ngan hang thu gift con c6 nha thiu dang hoat dong. Tai phién toa hom nay, ¢ (
ty Long Thanh cling c¢6 mat nhung khong dua ra dugc tai liéu chimg clr nao
chirng minh viéc tai thoi diém thu gitt cong ty dang thi cong tai du an. Tai bién
ban va vi bang thu gift cia ngén hang thé hién tai thoi diém thu gitt khong c6 bét
ki nha thau nao dang thi cdng tai du 4n. Hoi dbng xét xtr ¢4 tam dirng vy an dé
cac bén cung cép céc tai liéu ching ctr chimg minh. Nhung sau thoi gian tam
ngimg phién tda, khong c6 duong sw ndo chung cp tai liéu lién quan dén viéc
céc nha thiu dang thi cong tai dy 4n tai thoi diém thu giir. Vi vy, yéu cdu ciia bi
don va chi Thuén dua ra 12 khong c6 cin ct. Cac nha thAu néu nhan thiy bi thiét
hai va c6 di can ct chimg minh thi c6 quyén khéi kién bang vu 4n khéc.

Déi v6i yéu cau dua nhimg ngudi mua can ho da ki hop d6ng mua bén voi
cong ty Song Pa 1.01 ma khong chuyén tién vao tai khoén clia cong ty Song Pa
1.01 mé tai ngan hang PVCombank vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan: Nhan thdy: Tai phién tod hom nay, cong ty Song
Da thira nhén viéc tu y huy dong vbn (trong khi ngén hang van dang giai ngan
dé cong ty thuc hién du 4n) bing cach ban céc can hg cho ngudi mua ma khong
chuyén tidn vao tai khoan cua cdng ty Séng Pa 1.01 m¢ tai ngin hang
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PVCombank 1a sai. Xdc dinh déy 1a trach nhiém cta cong ty Song Pa 1.01. Do
d6, nhitng ngudi mua cin hd nay cé quyén khéi kién cong ty Séng Pa 1.01 bang
vu 4n khac ma khong dwa ho tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

Pdi véi yéu cau dua ba Pham Thi Hoéng Mai vao tham gia t& tung voi tu
c4ch 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan. Xét thiy: trong vu 4n nay, mic
du ba Mai c6 ki 02 hop ddng véi cong ty Song Pa 1a Hop ddng mua ban vin
phong toa nha cao ting CT1 Van Khé - KDT méi Van Khé - Ha Pong - Ha Noi
ky ngdy 16/7/2014 va Hop ddng mua ban cin hd chung cu tai Du 4n Toa nha
hén hop va Chung cu cao cdp VINAFOR tai dia chi: 55 Van Phc, Ha Pong, Ha
N6i ky ngdy 1/6/2015 nhung sau d6 ba Pham Thi Hong Mai da ki chuyén
nhuong lai cho PAMC va nhin duoc di quyén lgi. PAMC duoc xéc dinh 13 bén
thé quyén. Cong ty Song Pa thira nhan c6 viée ki két véi ba Mai, PAMC 13 bén
thé quyén va khong ¢6 y kién di véi 02 hop ddng nay, ba Mai ¢6 don trinh bay
khong tham gia t6 tung nén viéc dua ba Mai vao tham gia v&i tu cach ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 14 khong cin thiét.

[2] Vé noi dung vu dn:

* Vé hiéu lyc cia hop déng: Ngan hang thwong mai c¢b phan Pai ching
Viét Nam va Cong ty cb phan Song Pa 1.01 di xéc lap giao dich dan su thong
qua viekc ki két Hop ddng cho vay dw 4an  sb
468/2014/SONGDA1.01/HDTD/PVB-HO va cic phu luc hop ddng ngay
29.08.2014 va  Hep dong han mirc tin dung s
226/2016/HDHMBL/SONGDA1.01/PVB-HAN ngay 21.09.2016 va céc phuc
luc, cac khé w6 nhan no. Viéc ki két hop dong, phy luc hop déng va Khé wéc
nhén ng trén 13 tu nguyén, phtt hop véi quy dinh phép luit nén c6 gia tri phap ly
va ¢6 hiéu Iyc thi hanh d6i véi cac bén.

* Vé yéu cdu trd no gbc cia nguyén don:

Sau khi ki két hop dong, PVcomBank di tién hanh giai ngan cho Cong ty
CP Song Da 1.01 tong cong 72 14n, tong sb tién d giai ngan 1a 704.531.102.809
dong. Coéng ty cb phin Séng Da 1.01 di nhan di sb tién dé sir dung va da tra
dugc mot phan gbe va 14i. Sau do, Cong ty cb phan Song Pa 1.01 khong thanh
todn tiép cho Ngan hang theo thoa thuén nén da vi pham hop déng. Ngan hang
khoi kién buge Cong ty c6 phén Séng Pa 1.01 phéi thanh toan tra sb tién ng gbe
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14 478.524.993.435d theo hop ddng cho vay du 4n va hop déng han miec tin dung,
phu luc hop déng va cac Khé udc nhan ng 14 ¢é cin cir nén duoc chép nhén.

Thoi diém phét sinh no qué han 13 ngay 31.12.2017, Ngan hang da
chuyén khoan vay cua cong ty Song Pa 1.01 sang ng qua han.

* Ngay 25.09.2018, ngan hang d3 tién hanh thu giit tai san 1a: Toan b tai
san con lai cia Dy 4n Toa nha hdn hop da ning va chung cu cao cép Vinafor
(nay ddi tén 12 Dy 4n Tokyo Tower), cu thé:

- Quyén phai thu tir cic Hop dbng ban cin hd/san Trung tim thuong mai
da ky ban/cho thué.

- Céc can ho chua ban/cho thué

- San Trung tdm thuong mai chua ban/cho thué

Cong ty Song Da cho rang ngan hang thu giit 1a khong ding va vi pham
quy dinh phép luit vi ngan hang da khong ban hanh vin ban thdng bao cho cdng
ty din dén cong ty Song Pa hiéu 1dm th&i han tra no 1a ngay 31.08.2018. Tuy
nhién, cong ty Song Pa di dugc ngdn hang nhiéu 1an thong béo vé& ng qua han,
yéu cdu phai trd ng nhung cong ty Song Da khong thuc hién dung 16 trinh nhu
cam két hai bén, sau d6 tu hiéu 13 thoi han tra ng 13 ngdy 31.08.2018 1a khong
dung ban chat viéc thoa thuén gilta ngan hang va cong ty.

Cong ty Song Pa cho ring: Tai thoi diém thu gitt, cong ty Séng Pa khong
ddng y ban giao tai sin ma dang 1& phai co su ddng y cua cong ty thi ngén hang
méi duge thu gitt. + Khi thu gift tai san dam bao ngén hang khong théng bao
cho ddng chii dAu tw Vinafor. Ngén hang khong thuc hién ddy du nghia vu cong
khai thong tin, khong dua ra thong bao vé thoi diém cu thé thu giir tai san dam
bao. Din dén viéc nha thiu khong thé kiém keé tai san khi bi thu git.

Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 17.07.2018, cong ty Song Da tu
dua ra phuong 4n xtr ly ng 12 ban giao tai san dam bao cho ngén hang. Sau do,
tai bién ban 1am viéc ngay 21.08.2018 giita Ngén hang va cong ty Song Pa da
théng nhat xir 1y khoan vay theo cac budc 1-2-3. Cu thé: cong ty Séng Pa ty
nguyén ban giao, chuyén giao va/hodc iy quyén ban/chuyén nhicong va
Pvcombank duogc tiép nhan tai san sau ddy dé xir Iy, thu hoi khoan ng theo quy
dinh ciia Hop dong tin dung, hop ddng thé chap, chi tiét: Toan bg tai san con lai
ciia D én Toa nha hon hop da ndng va chung cu cao cap Vinafor (nay doi tén

la Dy dn Tokyo Tower), cu thé:
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- Quyén phai thu tir cdc Hop dong bdn cin hé/san T rung tam thwong mai
da ky ban/cho thué.
- Cac can hd chwa ban/cho thué

- San Trung tam thuong mai chwa ban/cho thué... ...

Theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi quyét 42/2017/QH14 vé thi diém xit Iy no
xAu ctia cic td chic tin dung thi Ngan hang c¢6 quyén thu giit tai san bao dam.
Viéc thu gift tai sén bio dam c6 su chimg kién va x4c nhan cta Chinh quyén dia
phuong va di dugc thuc hién ding theo trinh tw thu tuc phap lut.

Trong suét thoi gian thu giit tir nim 2018, nguyén don d3 tién hanh ban
déu gié tai san nhung do phia bj don c6 nhiéu don khiéu nai nén khéng tién hanh
ban ddu gia tai san dwoc. Cling trong sudt thoi gian d6, nguyén don ludn tao
diéu kién dé cong ty dua ra phuong 4n khic phuc nhung cong ty khong thue
hién duogc.

Do d6 hop dong cho vay du 4n va hop dong han mtc tin dung gifta hai
bén chura chdm dit.

* Vé yéu cdu tré ne ldi cia nguyén don: Nguyén don yéu ciu Cong ty cb
phan Séng Da 1.01 phai tra s6 tién no 13i (tinh dén ngay 26.11.2024) trong han
la 78.303.378.293d no lai qud han 12 549.911.617.062d. Téng lai 1a
628.217.995.355d va no lai phat sinh tir ngay 27.11.2024 cho dén ngay thanh
todn hét nghia vu véi nguyén don theo hop ddng cho vay du 4n va hop dong han
mutc tin dung, phu luc hop ddng va cic Khé wéc nhan no da ki.

Can ct theo hop déng cho vay du an va hop d(‘“)ng han mtec tin dung, phu luc
hop dbng va cac Khé u6c nhan no di ki két, hai bén da tu nguyén thda thuén ki
két mtrc 131 suét cho vay theo khé wéc nhan no theo nguyén tac 13i suit bién ddi
duogc dp dung theo quy dinh ciia Ngan hang cong bd ting thoi ki. Lai suat qua
han bang 150% 13i suét cho vay 4p dung tai ngay dén han déi véi phan du ng dén
han nhung chua dugc tra. Bing 100% 13i sudt cho vay 4p dung tai ngdy dén han
d6i véi sb du no chua dén han nhung phai chuyén thanh ng qua han.

Tai khoan 2 diéu 90 Lujt céc té chuc tin dung nam 2010 quy dinh: 74 chitc
tin dyng va khdch hang c6 quyén théa thuén vé 1Gi sudt, phi cdp tin dung trong
hoat dpng ngdn hang ciia t6 chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc
Cong ty c0 phin Song Pa 1.01 tu nguyén ki két hop déng khong vi pham diéu
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cdm cua phép luét, khong trai vai dao duc xa hoi, phu hgp vai cac diéu 388, 389,
390, 391, 402, 405 va 471 B0 luat dan sy ndm 2005. Didu 91, 95 va 98 Luat td
chire tin dung nim 2010, do vay budc Cong ty cb phin Séng Pa 1.01 phai tra sb
tién no 1ai (tinh dén ngay 26.11.2024): 628.217.995.355d 1a c6 can cu va duge
chip nhan. Téng sb tién bi don phai thanh todn cho nguyén don tinh dén ngay
26.11.2024 1a: 1.106.792.988.790d trong d6 so tién ng gdc 1a 478.524.993.435d,
s tién no 13i (tinh dén ngay 26.11.2024): 628.217.995.3554.

Cong ty ¢d phan Séng Pa 1.01 tip tuc tra 13i suit theo duing théa thuén
trong hop ddng cho vay du 4n va hgp ddng han mic tin dung, phu luc hop dbng va
céc Khé udc nhan ng da ki va cac van ban khac da ky két kém theo cho dén khi
Céng ty ¢ phin Séng Pa 1.01 thanh toan hét khodn ng cho ngén hang.

* Cong ty Song Pa 1.01, Vinafor, dai dién theo uy quyén cho cta chi
Thuén cho rang ngén hang PVCombank vi pham quy dinh vé thu gifr tai san bao
dam, budc ngan hang huy bod Quyét dinh thu giit du 4n tréi phép va yéu cdu
nguyén don/ngén hang ban giao lai toan bd dy 4n cho chu d4u tu, tuy nhién cong
ty khong dua ra dugc tai liéu ching cr ndo ching minh viéc thu gitr 1a khong
dung. Vi thé, khong c6 cin ctr chip nhén yéu cdu cta cong ty Séng Da bude
ngan hang phai bdi thudng toan bo thiét hai do hanh vi thu gift néu trén gdy ra.

* Ngay 13.06.2016, chi Linh da ki hop ddng mua ban 3 ting thuong mai
1-2-3 tai du 4n toa nha hdn hop da ning Vinafor nay 1a Tokyo tower véi cong ty
Song Pa 1.01 véi gid tri hop ddng 1a 34.200.000.000d, Clng ngay chi Linh da
chuyén 30.000.000.000d vao tai khoan cia cong ty Song Pa 1.01 md tai ngén
hang Pvcombank theo quy dinh cta hop d6ng. Ngay 15.12.2017, cdng ty Song
Pa 1.01 d4 ban giao toan b mit bing san thuong mai mua ban cho chi Linh. S
tién con lai phai thanh toén theo hop ddng 14 4.200.000.0004 chi Linh s& thanh
toan theo ding quy dinh tai hop ddng da ki. Viéc mua ban ndy thuc hién theo
dtng thoa thuin gitta chi Linh va cong ty Séng Da, pht hop v6i ndi dung dugc
quy dinh trong Hop dbng thé chdp ma ngén hang da ki véi cong ty Song Da
1.01. Vi vy, thdy cin thiét phai bio vé quyén va loi ich hop phép cho chi Linh.
Cong nhan gi4 tri hop ddng mua ban d6i voi 3 san thuong mai ting 1 +2 + 3 tai
toa nha Vinafor gifra céng ty Séng Da 1.01 va chi Trinh Ngoc Linh. Ghi nhén su

tu nguyén cua chi Linh tiép tuc thuc hién va hoan tat nghia vu theo ding nhu ndi
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dung hop déng mua ban da dwoc ki két. Y kién cua nguyén don 1a khong c6 can
ctr nén khong dugc chip nhan. Budc cong ty Song Pa 1.01 va nguyén don phai
tiép tuc thuc hién nhitng néi dung trong hop ddng da ki vé6i chi Linh. Trong
trudng hop nguyén don duge quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n phat mai tai san
thé chap thi bén nhan chuyén nhuong du 4n phai thuc hién nghia vu ma chu dau
tw d4 ki két 14 tiép tuc thuc hién hop ddng v6i chi Linh.

* D6i v6i yéu cdu ctia chi Thudn: Chi Thuan méc du ki hop ddng mua ban
can hd v6i cong ty Séng Pa 1.01 nhung tién mua bén cin ho chi Thun khong
chuyén qua tai khoan cta cong ty Song Da md& tai ngdn hang PVCombank 1a
khong phit hop véi ndi dung dugc quy dinh trong Hop dong thé chdp ma ngan
hang da ki v6i cong ty Song Pa 1.01. Cong ty Séng Pa ciing thira nhén da ki két
nhiing hop déng nay v6i chi Thuén va viéc huy dong vén bing cach ban cho chi
Thuén 12 sai. Viéc nay hoan toan thudc trdch nhiém ctia cong ty Séng Pa 1.01.

Ghi nhén sy vigéc cong ty Séng Pa 1.01 va chi Thuin c6 ki 32 hop dong
mua bén cin h chung cu ki ngay 14.06.2015, Céng ty ¢ phan Séng Pa 1.01 da
nhan bing tién miat cua chi Thudn sd tién 52.841.352.000d vi sb tidn
10.800.000.0004 vao ngay 13.06.2015.

* Poi voi yéu cau doc 1ap ctia Téng cong ty 14m nghiép Viét Nam — cong
ty ¢b phan Vinafor dé nghi tod 4n: 1. Chip nhén toan bo yéu cau phan t§ cua
Song Da 1.01 trong vu 4n. 2. Tam dinh chi gidi quyét vu 4n dé chor két qua giai
quyét clia co quan diéu tra. Theo quy dinh tai Diéu 201 Bo luat td tung dan su,
yéu cdu nay 1a y kién cua ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan d6i véi
nguyén don va khéng duge coi 1a yéu cau doc 1ap.

* Doi v6i yéu cdu doc lap cua Cong ty TNHH MTV Quén Iy ng va khai
thac tai san Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam (PAMC):

X¢ét thay: Ngdy 25.04.2024, vo chdng ba Pham Thi Hong Mai vi PAMC
da ki két céc van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban vin phong Toa nha cao
ting CT1 Vin Khé tai tfmg 1 va hgp déng mua ban cac cin ho chung cu tai Du
an toa nha hdn hgp va Chung cu cao cap Vinafor. Cong ty Song Da thira nhan,
khéng c6 y kién. Xé4c nhan PAMC hién nay 12 bén thé quyn ctia ba Mai.

Viéc mua bén can h¢ gitta 2 bén duge x4c 1ap trude khi ki hop déng thé
chap véi ngan hang. Cong ty Song Da ciing thira nhan viéc nay. Nguyén don cho

24




rang viéc ki két giita cong ty Song Da va ba Mai la hop phap va dugc phdp luat
cong nhan. Ghi nhén sy ty nguyén cta nguyén don yéu cau xir Iy tai sdn bao
dam 13 cdc quyén phét sinh tir 3 san trung tdm thuong mai con lai tai tod nha
CT1 Vin Khé dé thu hdi no. Budc cong ty Song Pa 1.01 phai hoan tit nghia vy
d4 thoa thuan cho PAMC. Sau khi cong ty Song Pa 1.01 cép hoa don va Gidy
chirng nhan quyén st dung d4t, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién vdi
dAt d6i voi san ting 1 thi PAMC c6 nghia vu thanh todn cho cong ty Séng Da
1.01 s6 tién 5.000.000.000.0004.

D6i v6i yéu cau chidm dut hop ddng mua ban cic cin hd chung cu: xét
thiy Bén mua dd thanh toan sd tién 20.000.000.000d theo Phiéu thu ngdy
01.06.2015. Toan bd sd tién nay dd khong dugc chuyén vio tai khoan cia cong
ty Song Da mé& tai PVCombank. Vi vy, trach nhi¢ém hoan toan thudc vé cong ty
Song Pa. Tai hop déng mua ban cé thoa thuén vé trach nhiém chdm ban giao
can ho véi 14 sudt thoa thuén 13 1.2%/thang. Cong ty Song Pa 1.01 da vi pham
nghia vu. Do do, yéu ciu ctia PAMC 12 ¢6 cin ot va dwoc chdp nhan. Budc cong
ty Soéng Pa phai hoan tra PAMC sb tién 20.000.000.000d va 18.896.000.000d
tién phat vi pham. Tdng s6 tién 12 38.896.000.0004.

Péi trir nghia vu thi cong ty Song Pa 1.01 phai thanh todn cho PAMC 56
tién 33.896.000.000d.

* Vé yéu cau ké bién phdt mai tai san dam bdo ciia nguyén don:

Nguyén don dé nghi toa 4n tuyén: Nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n ¢6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam @ thu hdi n¢ cho
ngén hang. Cu thé 1a: Toan bo tai san thudc du 4n tod nha hén hop va Chung cu
cao cdp Vinafor dé thu hdi ng vay. DPdng thdi ké bién xt ly tai san 12 Quyén
quén ly khai thac 3 san thuong mai, cac quyén, quyén loi, quyén tai san, loi ich,
céc khoan bdi hoan, boi thuong, dén bu, hoa loi loi tirc va cdc khoan thanh toén
khac gén lién hodc phét sinh tir tai san 14 3 san thuong mai tai dia chi tng 2 — 4
tda nha CT1, khu d6 thi Van Khé, quin Ha Péong, thanh phé Ha Noi.

Tu nhitng phén tich trén, Ho1 dbng xét xir xét thdy: c6 du cdn ci x4c dinh
céc thoa thuan trong hop dong thé chap (phu luc hop ddng thé chép) cac bén tu
ki két c6 hiéu luc thi hanh. Yéu cdu ctia nguyén don dé nghi dwoe xir 1y tai san
bao dam trong trudng hop bi don khong trd no hodc tra ng khong day du 13 c6
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can cir va duge chép nhén theo ding ndi dung ctia hop ddng thé chép nhung véi
diéu kién bén nhan chuyén nhuong du 4n tod nha hdn hop va Chung cu cao cép
Vinafor phai d4p tmg diéu kién theo quy dinh cta phap lut vé& kinh doanh bt
dong san, ké thira cic quyén, nghia vu ctia chit ddu tu dy 4n (bao gbm nghia vu
tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban cin hod chung cu/vin ban chuyén nhuong
hop dong mua ban véi téng s6 303 cin hod (cu thé cac can: A0704, A0705,
A0706, B0704, B0705, A0803, A0804, A0806, A0807, A0902, A0903, A0904,
A0905, A0906, A0907, B0902, B0904, B0905, B0907, A1002, A1004, A1005,
A1007, B1002, B1003, B1004, B1005, B1007, A12A03, A12A04, A12A05,
Al12A06, A12A08, B12A04, B12A05, B12A06, A1404, A1702, A1703, A1704,
A1705, A1707, B1703, B1704, B1705, B1706, A1802, A1803, A1804; B1801,
B1802, B1803, B1804, B1805, B1807, B1808, A1902, A1903, A1904, A1906,
A1907, B1902, B1903, B1904, B1906, B1907, A2002, A2003, A2004, A2005,
A2006, A2007, B2003, B2004, B2005, B2006, A2204, A2205, A2206, A2302,
A2303, A2304, A2305, A2307, A2308, B2302, B2305, A2403, A2404, A2405,
A2406, A2407, B2402, B2403, B2404, B2405, B2407, B2704, A2504, A2507,
B2501, B2504, B2505, A2702, A2703, A2704, A2705, A2706, A2707, B2701,
B2702, B2703, B2704, B2705, B2706, B2707, A2802, A2804, A2805, A2807,
B2802, B2805, A2904, A2905, A2907, B2905, A3203, B3205, B3206, A3302,
A3303, A3304, A3305, A3307, B3302, B3303, B3304, B3305, B3306, B3307,
A3402, A3403, A3404, A3405, A3406, A3407, B3402, B3403, B3404, B3405,
B3406, B3407, A3504, A3505, A3506, A3702, A3703, A3704, A3705, A3706,
A3707, B3702, B3703, B3704, B3705, B3706, B3707, B4005, A4204, A4304,
A4404, B4605, A4704, B4705, B4805, B4806, B4807. B2502, A1504, A2506,
B1506, A1401, B1408, A2503, B4808, A4805, A4806, A4807, A4808, B0707,
Al1806, A1807, B0803, A1905, B2002, A2306, A4604, B1905. A0801, A0S02,
A0805, A0808, B0801, B0802, B0804, B080S, B0806, B0807, A1601, A1602,
Al1603, B1601, B1602, B1603, B1604, B1605, B1606, B1607, B1608, A1706.
B1702, A2201, A2202, A2203, A2207, A2208, B2201, B2202, B2203, B2204,
B2205, B2206, B2207, B2208, A2601, A2602, A2603, A2604, A2606, A2607,
A2608, B2601, B2602, B2603, B2604, B2605, B2606, B2607, B2608, A2906,
A3001, A3002, A3003, A3004, A3005, A3006, A3007, A3008, B3001, B3002,
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B3003, B3004, B3005, B3006, B3007, B3008, A3201, A3202, A3204, A3208,
A3508, A3801, A3802, A3803, A3804, A3805, A3806, A3807, A3808, B3801,
B3802, B3803, B3804, B3805, B3806, B3807, B3808, A4501, A4502, A4503,
A4504, A4505, A4506, A4507, A4508, B4501, B4502, B4503, B4504, B4505,
B4506, B4507, B4508) va 03 san thuong mai da chuyén nhuong cho chi Trinh
Ngoc Linh va tién hanh céc thi tuc dé tiép tuc thuc hién du 4n theo quy dinh cua
phép ludt vé& dAu tu, phap lujt vé x4y dung.

* Vé én phi va quyén khdng cdo: Cong ty cb phian Séng Pa 1.01 phai chiu
4n phi kinh doanh thuwong mai so thdm dbi v6i yéu cau khéi kién cia Nguyén
don va yéu ciu phan té khong dugc chép nhan.

Hoan trd nguyén don, PAMC, chi Ddng Vén Thuén tién tam Gmg 4n phi.

Céac duong su duoc quyén khéang c4o ban 4n theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac l€ trén, )

QUYET PINH:

Cin ctt khodn 1 Pidu 30, khoan 2 Diéu 35, Diéu 39, 147, 177, 220, khoan
2 cac didu 227, 235, 266, 271, 273, 278, 280 B§ ludt tb tung dan sy;

Can ct Pidu 110, 160, 301, 317, 318, 323, 342, 343, 350, 351, 426, 474,
Diéu 476 Bo luit dan su 2005;

Cin ct Diu 91, 95 Luét cac td chire tin dung;

Cin ctt Nghi dinh s 163 ND — CP ngay 29.12.2006 da dugc sira doi theo
nghi dinh 11/2012/ ctia Chinh Phu vé giao dich dam béo;

Cin ctt Quyét dinh 1627/2001/QD — NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng
dbc ngan hang Nha nuéc vé viéc ban hanh quy ché cho vay ciia t6 chirc tin dung
v&i khach hang;

Can ot Nghi dinh s6 75/2000/ NP — CP ngay 8.12.2000 ctia Chinh Phu ve
cdng ching, chimg thuc;

Can c& Nghi quyét s6 42/2017/QH 14 ngay 21.06.2017 ciia Quéc Hoi vé

thi diém xir Iy no x4u cua céc to chire tin dung.
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Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa 4an;
Khoan 1 Muc I, Danh muc &n phi 1€ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét;

Xu:

1. Chip nhan mdt phan yéu cdu khoi kién cta Cong ty TNHH MGt thanh
vién quén ly tai san ctia céc td chirc tin dung Viét Nam dbi véi Cong ty ¢b phan
Song Pa 1.01.

2. Budc Cong ty cb phan Song Pa 1.01 ¢6 trach nhiém tra ng cho Cong ty
TNHH MGt thanh vién quan 1y tai san clia céc tb chirc tin dung Viét Nam tdng
s6 tién ng theo Hop déng cho vay du 4n  sb
468/2014/SONGDA1.01/HDTD/PVB-HO va c4ac phu luc hop dbng ngay
29.08.2014 va  Hop déng han mic tin  dung  sb
226/2016/HDHMBL/SONGDA1.01/PVB-HAN ngay 21.09.2016 va cic phu
luc, céc khé uéc nhén ng tinh dén ngay 26.11.2024 1a: 1.106.742.988.790d (mot
nghin mot trim linh s4u ti, bay trim bén muoi hai triéu chin trdm tdm muoi tdm
nghin bay trim chin muoi dong) trong d6 sb tién no gbc 1a 478.524.993 4354
(bén tram bay muoi tAm ti, ndm trdm hai muoi tu triéu chin trim chin muoi ba nghin
bon trim ba muoi lam ddng), s6 tién no 14i (tinh dén ngay 26.11.2024):
628.217.995.355d (sdu trdm hai muoi tdm ti, hai trim mudi bay triéu chin trim
chin muoi ldm nghin ba trim ndm muoi lim dong). Ghi nhan su tu nguyén cua
nguyén don rit phan yéu cdu tinh 13 phat.

3. Bugc Cong ty cb phan Song Da 1.01 phai tiép tuc tra sb tidn ng 14i tinh
theo 1ai sudt qud han quy dinh tai Hop ddng cho vay du 4n sé
468/2014/SONGDA1.01/HDTD/PVB-HO va cic phu luc hop ddng ngiy
29.08.2014  va  Hop dong han mic  tin  dung  sb
226/2016/HDHMBL/SONGDA1.01/PVB-HAN ngiy 21.09.2016 va céc phu
luc, cac khé uéc nhan ng tinh cho dén khi tra hét ng cho Coéng ty TNHH Mot

thanh vién quan ly tai san cua céc t6 chire tin dung Viét Nam.
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4. Cong nhan gia tri hop ddng mua bén 03 tang thuong mai 1 —2 — 3 tai du
4n toa nha hdn hop da ning Vinafor nay 13 Tokyo Tower giita chi Trinh Ngoc
Linh va cong ty ¢6 phan Séng Pa 1.01. Ghi nhan sy tw nguyén ctia chi Linh tiép
tuc thuc hién va hoan tit nghia vu theo dung nhu ndi dung hop ddng mua ban da
duoc ki két. Budc cong ty cb phan Séng Pa 1.01 va nguyén don phii tiép tuc
thuc hién nhitng ndi dung trong hop dbng da ki véi chi Trinh Ngoc Linh.

5. Chép nhan yéu cdu doc 1ap clia Cong ty TNHH MTV Quan Iy ng va
khai thc tai san Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam (PAMC). Budc cong
ty Song Da 1.01 phai hoan tat nghia vu @ thoa thuan véi ba Pham Thi Hoéng
Mai (bén thé quyén 12 PAMC). Sau khi céng ty Song Pa 1.01 c¢ép hoa don va

Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gin

lién v6i dét dbi v6i sn ting 1 tai dia chi toa nha CT1, khu d6 thi Van Khé, quin
Ha Poéng, thanh phé Ha Nbi thi PAMC ¢6 nghia vu thanh toan cho cong ty Sc‘)ng\é
Pa 1.01 sb tién 5.000.000.000.000d (nam ti dong). Budc cong ty Song Pa phéyg

hoan tra PAMC s tién 20.000.000.000d (hai muoi ti déng) va 18.896.000.00de
(mudi tam ti tdm trdm chin muoi sau triéu ddng) tién phat vi pham., Téng sb tién
13 38.896.000.000d. Ddi trir nghia vu thi cong ty Song Pa 1.01 phai thanh toan
cho PAMC sb tidn 33.896.000.000d (ba muoi ba ti tdm trdm chin muoi sdu tri¢u
dong).

Trudng hop sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat, néu Cong ty Cb phan
Song Pa 1.01 khong tra ngay s6 tién néu trén thi Cong ty C4 phan Song Pa 1.01
con phai tiép tuc chiu phin 1ai chdm thi hanh &n d6i voi s tién 33.896.000.000
ddng ké tir thoi didm PAMC c6 don yéu cau thi hanh an.

6. Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don khong yéu cu dbi véi san
thuong mai te‘“mg 1 tda nha CT1, khu d6 thi Van Khé, quan Ha Dong, thanh phé
Ha Nou.

Truong hop cdng ty ) phé’m Song Pa 1.01 khong thyuc hi¢n hodc thuc
hién khong dung nghia vu thanh toan khoan tién néu trén thi Nguyén don dugc
quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n ¢6 thAm quyén ké bién, phat mai tai sin bao

dam d& thu hdi no cho ngan hang. Cu thé 1a:
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Déi véi hop ddng thé chip san thuong mai CT 1: Toan bd céc ngudn thu
va céc quyén hop déng phét sinh tir cac hop ddng thé chip. Quyén quéan 1y khai
thac 3 san thuong mai, cac quyén, quyén loi, quyén tai san, loi ich, cac khoan
bdi hoan, bdi thuong, dén bu, hoa lgi loi tirc va cac khodn thanh to4n khac gin
lién hodc phét sinh tir tai sén 1 3 san thuong mai tai dia chi ting 2 - 3 - 4 tda nha
CT1, khu @b thi Van Khé, quin Ha Pong, thanh phd Ha Ngi.

Toan b tai san hinh thanh trong tuong lai trén d4t 1a Toa nha hdn hop da
ning va chung cu cao cdp Vinafor (nay 1a du 4n Tokyo Tower) tai dia chi sb 55
dudng 430 Van Phiic, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

V6i diéu kién: bén nhan chuyén dy 4n Toa nha hdn hop da ning va chung
cu cao cip Vinafor (nay 1a du 4n Tokyo Tower) phai dap tmg diéu kién theo quy
dinh ctia phap luat v& kinh doanh bét d6ng san, ké thira cac quyén, nghia vu cla
chu dau tu du an (bao gém nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng mua ban can hd
chung cu/vin ban chuyén nhugng hop ddng mua ban véi tong s6 303 cin hd (cu
thé céc cin: A0704, A0705, A0706, B0704, B0705, A0803, A0804, A0806,
A0807, A0902, A0903, A0904, A0905, A0906, A0907, B0902, B0904, B090S5,
B0907, A1002, A1004, A1005, A1007, B1002, B1003, B1004, B1005, B1007,
Al12A03, A12A04, A12A05, A12A06, A12A08, B12A04, B12A05, B12A06,
A1404, A1702, A1703, A1704, A1705, A1707, B1703, B1704, B1705, B1706,
A1802, A1803, A1804; B1801, B1802, B1803, B1804, B1805, B1807, B1808,
A1902, A1903, A1904, A1906, A1907, B1902, B1903, B1904, B1906, B1907,
A2002, A2003, A2004, A2005, A2006, A2007, B2003, B2004, B2005, B2006,
A2204, A2205, A2206, A2302, A2303, A2304, A2305, A2307, A2308, B2302,
B2305, A2403, A2404, A2405, A2406, A2407, B2402, B2403, B2404, B2405,
B2407, B2704, A2504, A2507, B2501, B2504, B2505, A2702, A2703, A2704,
A2705, A2706, A2707, B2701, B2702, B2703, B2704, B2705, B2706, B2707,
A2802, A2804, A2805, A2807, B2802, B2805, A2904, A2905, A2907, B2905,
A3203, B3205, B3206, A3302, A3303, A3304, A3305, A3307, B3302, B3303,
B3304, B3305, B3306, B3307, A3402, A3403, A3404, A3405, A3406, A3407,
B3402, B3403, B3404, B3405, B3406, B3407, A3504, A3505, A3506, A3702,
A3703, A3704, A3705, A3706, A3707, B3702, B3703, B3704, B3705, B3706,
B3707, B4005, A4204, A4304, A4404, B4605, A4704, B4705, B4805, B4806,
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B4807. B2502, A1504, A2506, B1506, A1401, B1408, A2503, B480§8, A4805,
A4806, A4807, A4808, B0707, A1806, A1807, B0O803, A1905, B2002, A2306,
A4604, B1905. A0801, A0802, A0805, A0808, BO801, B0802, BO804, BOOS,
B0806, B0807, A1601, A1602, A1603, B1601, B1602, B1603, B1604, B1605,
B1606, B1607, B1608, A1706, B1702, A2201, A2202, A2203, A2207, A2208,
B2201, B2202, B2203, B2204, B2205, B2206, B2207, B2208, A2601, A2602,
A2603, A2604, A2606, A2607, A2608, B2601, B2602, B2603, B2604, B2605,
B2606, B2607, B2608, A2906, A3001, A3002, A3003, A3004, A3005, A3006,
A3007, A3008, B3001, B3002, B3003, B3004, B3005, B3006, B3007, B3008,
A3201, A3202, A3204, A3208, A3508, A3801, A3802, A3803, A3804, A3805,

A3806, A3807, A3808, B3801, B3802, B3803, B3804, B3805, B3806, B3807

B3808, A4501, A4502, A4503, A4504, A4505, A4506, A4507, A4508, B4501*, §
B4502, B4503, B4504, B4505, B4506, B4507, B4508) va 03 san thuong manﬁ_“"‘
chuyén nhuong cho chi Trinh Ngoc Linh va tién hanh céc thi tuc dé tIep tii'_
thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw, phap ludt vé xay dung Igﬁ*/

Trong trudng hop sb tién phat mai, thu hdi tir tai san bio dam vén kbong
du trane cho Cong ty TNHH Mgt thanh vién quan ly tai sén cua cac td chirc tin
dung Viét Nam thi Céng ty c6 phan Séng Pa 1.01 phai tiép tuc thuc hién nghia
vu trd ng cho Céng ty TNHH Mot thanh vién quéan 1y tai san cta céc td chite tin
dung Viét Nam dén khi tit toan toan bo khoan vay.

7. Bac yéu cau phan t6 ctia cong ty c¢b phan Séng Pa 1.01. _

8. Ghi nhén su viéc cdng ty Song Pa 1.01 va chi Pang Van Thuan c6 ki
32 hop ddng mua ban cin ho chung cu ki ngay 14.06.2015, Cong ty cb phin
Séng Pa 1.01 d4 nhan bing tién mit cta chi Thuan s6 tién 52.841.352.000d va
s tidn 10.800.000.000d vao ngay 13.06.2015.

9. Bac céc yéu ciu khac ciia cac duong su.

10. V& 4n phi:

Céng ty cd phin Song Pa 1.01 phai chiu 4n phi dan sy so thim la:
1.248.638.989d (mot ty hai trim bdn muoi tdm triu sdu trim ba mwoi tdm ngin
chin tram t4ém muoi chin déng) dugc trir vao sb tién cong ty dd ndp 188.900.000
déng tai bién lai sb 0009232 ngay 28.06.2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
quén Ha Dong. Cong ty ¢ phan Séng Pa 1.01 con phéi ndp 1.059.738.989d (mét
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ty khong trdm ndm muoi chin triéu bay tram ba muoi tdm nghin chin trdm tdm
muoi chin déng).

Hoan tra lai nguyén don sb tién tam (g 4n phi d4 nop 442.700.000 dong
(Bbn tram bdn muoi hai tridu bay trim nghin ddng) tai bién lai s& 0010026 ngay
08.04.2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dén sy quan Ha Dong.

Hoan tra lai chi Ping VAn Thuén sb tién tam ung an phi da ndp
85.800.000 ddng (T4m muoi lim triéu tAm tram nghin ddng) tai bién lai s
0015214 ngay 25.04.2024 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Ha Dong.

Hoan tra lai PAMC s tién tam tmg 4n phi d& ndp 68.400.000 ddng (Sau
muoi tdm triéu bdn trim nghin dng) tai bién lai s6 0043998 ngay 11.07.2024
tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ha Pong.

Trudng hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
4n dan su, ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n din su ¢é quyén thoa
thuin v& viéc thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tix nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n din
su. Thot hiéu thi hanh én dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

11. V& quyén khéng céo: Puong si ¢b mit cé quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay duoc tdng dat hop 18 hodc niém yét ban 4n.

Noi nhin:
- TAND TP Ha Néi.;
- VKSND TP Ha Ngi;
- VKSND guén Ha Péng;
- THADS qudn Ha Déng;

- Duong sw
- Luwu HS, VT.

32



		2024-12-24T09:36:49+0700




