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CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: S Giao dich Chiing khoén thanh phé Hb Chi Minh
To: Hochiminh Stock Exchange

1. Tén té chirc/Name of organization: Cong ty Co phin Téap doan Bit dong san CRV /
CRYV Real Estate Group Jsc

- Ma ching khoan/ Stock code; CRV

- Dia chi/Address: Tang 4, S6 183, Phé Ba Triéu, Phuong Hai Ba Trung, Thanh
ph6 Ha Noi

- Dién thoai lién hé/Tel.: 024.7306.1886  Fax: 024.7306.1886

- E-mail: info@crvgroup.vn
2. Noi dung thong tin cong bo/Contents of disclosure:
Céng ty co phan Téap doan Bat dong san CRV xin c6ng bo théng tin cac ndi dung lién
quan dén viéc chao ban thém cd phiéu ra cong chiing nhu sau:
- Gidy chimg nhén diing ky chao ban thém cd phiéu ra cong chiing sb 443/GCN-
UBCK do Chu tich Uy ban Chimg khoan Nha nuée cp ngay 20/11/2025;
- Ban cdo bach chdo ban ¢b phiéu ra cong ching kém Gidy chirng nhan dang ky chao
ban cb phiéu ra cong chiing.
CRYV Real Estate Group Joint Stock Company hereby discloses information regarding
the additional public offering of shares as follows:

- Certificate of Registration for the Additional Public Offering of Shares No. 443/GCN-
UBCK, issued by the Chairman of the State Securities Commission of Vietnam on 2()
November 2025;




- Prospectus for the Public Offering of Shares, enclosed with the Certificate of
Registration for the Public Offering of Shares.

(Déi voi trudmg hop dinh chinh hodc thay thé thong tin da cong b can giai trinh 10
nguyén nhin dinh chinh hodc thay thé)/in case of correction or replacement of
previously disclosed information, explanation is needed)

3. Théng tin nay da duoc cong bd trén trang théng tin dién tir cia cong ty vao ngdy
21/11/2025 tai duong dan http://crvgroup.vn/ This information was published on the
company's website on November 21, 2025, as in the link http://crvgroup.vn/.

Chiing t6i xin cam két céc théng tin cong bo trén day 14 ding su that va hoan toadn chiu
trach nhiém trudc phéap ludt vé ndi dung cic théng tin dd cong bb/We hereby certify
that the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to

the law.
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Pie ldp - Ty do - Hanh phic
$é: 443 IGCN-UBCK Ha N6i, ngéy 2O thang /4 nim 2025
GIAY CHUNG NHAN

Piing ky chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'OC

Can cii Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duge sika do, b sung boi
Ludit 6 56/2024/0H 15 (sau day goi la Ludt Chirng khodn);

Cén cir Nghj dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cua Ludt Chimg khodn dugc
sira d@oi, bd sung boi Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2025;

Can cte Thong tie s6 118/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 cia B6
trucng Bé Tai chinh huong ddn mot s6 noi dung vé chao ban, phdt hanh ching
khodin, chao mua cong khai, mua lai c6 phiéu, dang ky céng ty dai cing va hiy
tw cdch cong ty dai chimg;

Céin cir Quyét dinh sé 686/QD-BTC ngay 28 thang 02 ndam 2025 cua BY
Tai chinh quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu 16 chire ciia Uy
ban Chimg khodn Nha mede;

Xét Hé so déing ky cho ban thém co
phén Tdap doan Bat dgng sdn CRV;

Theo dé nghi ciia Trirong Ban Quan Iy chao ban chirng khoan.

phiéu ra cong chung ctia Cong ty co

QUYET DINH:

Pidu 1. Cip Gidy chimg nhan ding ky chao ban thém cb phiéu ra cong
ching cho:

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT PONG SAN CRV

— Tén cdng ty viét bing tiéng nude ngodi: CRV REAL ESTATE GROUP
JOINT STOCK COMPANY;

— Tén cong ty viét tat: CRV;

~ — Try s& chinh: ting 4, sb 183 phd Ba Tridu, phuomg Hai Ba Trung, Thanh
phé Ha Nbi, Viét Nam;

— Gidy chimg nhén dang ky doanh nghigp cong ty {;5 phin mi s6 doanh
nghi¢p 0102003419 do S¢ K& hogch va Dau tu Thanh pho Ha N§i cap dang ky
lin diu ngay 21/7/2006 va S& Tai chinh Thanh pho Ha Noi cap ding ky thay doi
lan thir 17 ngay 17/10/2025;




_ vén didu 18: 6.724.166.400.000 ddng (Sdu nghin by tram hai muoi bén
fy mot tram sau muoi sau triéu bon tram nghin dd;ng).

Pidu 2. C4 phidu Cong ty cd phin Tap doan Bat dong sin CRV duge dang
ky chio ban thém ra cong ching theo cac noi dung sau:

1. Loai cb phiéu: ¢d phiéu pho thong;

2. Ménh gié cb phiéu: 10.000 déng/cd phiéu (Muoi nghin dong);

3. Pbi tuong chao ban: ¢d déng hign hiru;

4. Tong s6 lugng cd phiéu ding ky chao ban: 16.810.416 cd phiéu (Muoi
sdu triéu tam tram muci nghin bon trdm mueoi sau 6 ph:’é'uj;

5.Téng gia tri cd phiéu ding ky chio ban tinh theo ménh gia:
168.104.160.000 ddng (Mt tram sau muoi tam 1y mot tram linh bon triéu mgt
tréim sdu mueoi nghin déng);

6. Thari gian phan phoi: trong vong 90 ngay ké tir ngay Gidy chimg nhén
déng ky chao ban thém ¢cb phiéu ra cong ching cd higu lyc;

7. Phuong thire phan phoi: theo phuong én néu trong Béan céo bach;

8. T chirc tu vén phét hanh: Cong ty ed phan Chimg khodn Agribank.

Pidu 3. Céng ty cb phin Tap doan Bét dong san CRV va cac to chire, ¢4
nhén lién quan dén hé so tudn tha quy dinh tai Piéu 11a Ludt Ching khodn va
khoan | Diéu 6 Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 duoc sira dok; hd
sung bari diém b khodn 3 Piéu 1 Nghi dinh s 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2§ 35

Pidu 4. UBCKNN tiép nhén, xir 1y hd so theo quy dinh tai khoan .2 B¢
|1a Luit Chimg khodn va diém d khoan 1 Biéu 6 Nghi dinh s 155/2020/NP:
CP ngdy 31/12/2020 dugc sira di, bo sung bdi diém b khoan 3 Diéus ..
dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025. - KHOA

Pidu 5. Gidy chimg nhéan nay duge ldp thanh nam (05) ban gbc (trong do:
01 ban cép cho Céng ty cb phin T4p doan Bat dong san CRYV, 02 ban luu tai Uy
ban Chiing khoan Nha nudc, 01 ban gui cho S& Giao dich Ching khoan Thanh
phé Hé Chi Minh va 01 ban gui cho Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg
khoan Viét Nam) va ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky./Ze_




UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN DANG KY CHAO
BAN CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHi €O NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO
BAN CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY BINH CUA PHAP LUAT LIEN
QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TRI CUA
CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO JRATVIFRIEU NAY LA BAT HOP PHAP.

CRV REAL ESTATE

(Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép sé 0102003419 do Sé Tai chinh Thénh phé Ha
Ngi cdp diing ky ldn ddu ngay 21/07/2006, ding ky thay doi lan thie 17 ngay 17/10/2025)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitmg nhan dang ky chato ban s6 ... 44.5.. /GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Chimg
khodn Nha mede cip ngay. 207 4./ 2005...)

Biin cdio bach niy va céc tai liéu bd sung sé dwge cung cdp tai:

CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DPONG SAN CRV
Tru sé chinh: Ting 4, S& 183, Phé Ba Tri¢u, Phuémg Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi.
Dién thoai: 024 7306 1886

Website : WWW.CIVZIoup.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK

Tru s& chinh: Téng 5 Toa nha Green Diamond, s& 93 Lang Ha, Phuémg Déng Pa, Thanh phé

Ha Noi.
Bién thoai: 024 6276 2666. Fax: 024 6276 5666,
Website: WWW.AZISEeco.com.vn

Phu triach céng bé thing tin

Ho tén: Ba Pham Thi Thu Huyén - Chirc vu: Téng Gidm dbc kiém Ngudi dai dién theo phip

luat
Bién thoai: (024) 7306 1886 Email : infof@crvgroup.vn
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN CRV

(Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0102003419 do S¢ Tai chinh Thanh phé H
Ngi cdip ding ky ldn ddu ngay 21/07/2006, dang ky thay doi lan thie 17 ngay 17/10/2025 )

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu - C6 phiéu Céng ty cb phan Tap doan Bat dong sin CRV.
Loai ¢b phiéu - C6 phiéu phé thong,

Ménh gid - 10.000 ddng/cd phidu.

Gi# chao bin : 26.000 ddng/cd phiéu.

Téng s6 lwong cb phiéu chiao ban : 16,810,416 ¢b phiéu.

Téng gid tri cb phiéu chio bin  : 168.104.160.000 déng.
theo ménh gia

Té chire tw viin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK

Tru s& chinh ‘Ting 5 Toa nha Green Diamond, s6 93 Lang Ha, Phuimg
Déng Da, Thanh pho Ha Noi.

Pién thoai - 024 6276 2666 Fax: 024 6276 5666

Website . WWww.agriseco.com.vn

Té chire kiém todn

Céang ty TNHH Hing Kiém toin AASC

Pia chi - 86 1 Lé Phung Hiéu, Phudmg Hoan Kiém, Thanh phd Ha Ni.
Pién thoai : 024 3824 1990 Fax: 024 3825 3973
Website T WWW.ABSC.COMLVI
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. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1.  To chirc phit hanh

Ong DS Hiru Ha - Chire vu: Chit tich Hoi dong quan tri
Bi  Pham Thi Thu Huyén - Chirc vu: Téng Gidm dic

Bi  Nguyén Kim Quyén - Chite vu: K& todn trrémg

Chiing t6i dam béo ring cdc théng tin vi s ligu trong Ban cdo bach ndy 14 chinh xdc, trung
thure va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thure, chinh xdc cta nhimg thdng tin va so liéu
ndy. Trong pham vi trich nhiém va thong tin dugc biét, chiing toi dam bao khéng co thong tin
hoiic s6 liéu sai s6t ma c6 thé gdy anh hudng dén cde thong tin trong Ban céo bach.
2. Té chirc tw vin
Pai dién duoc ty quyén: Ong Lé Son Tiing — Chirc vu: Téng Gidm doc
(Theo Gidy Uy quyén sé 88A/QD-CT.HPQT ngiy 01/08/2018 vé iy quyén thyuc hign nhiém
A . e 3 : #

v, quyen han cia ngudi dai dién theo phap ludt).
Bin cdo bach niy 14 mjt phin cia hd so dang ky chdo ban thém cb phicu ra cong chiing do
Céng ty cb phin Chimg khodin Agribank tham gia lap trén co s& Hop dong tu vin sb
32/2025/AGRISECO-CRV ngay 04/07/2025 vdi Cong ty co phin Tdp doan Bét ddng san
CRV. Trong pham vi trich nhiém vi thing tin duge biét, chung t6i dam bao ring vi¢e phin
tich, danh gid vi lya chon ngdn tir trong Ban cdo bach nay da duge thuc hién mét cach hop ly
va céin trong dua trén co s cdc thong tin va so licu do Cong ty c6 phin Tép doan Bdt dong
san CRV cung cap.

[Phén con lai ciia trang nay dwpc o6 y d@é trimg]




II. CAC NHAN TO RUI RO

Su phit trién ctia nén kinh t& thuémg duge dinh gia théng qua toe d6 ting truéng GDP, bién
dong lam phat, 13 sudt, ty gia héi dodi. Chc yéu té niy tic dong mang tinh hé théng t6i nén
kinh té va cac bién dong bit thuimg cia cic yéu t6 nay ¢6 thé giy ra nhitng rii ro cho céc chii
thé tham gia vio nén kinh té.

La mdt Cong ty C6 phin hoat dong trong nén kinh té nén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
Cd phin Tap doin Béit dgng sin CRV (CRV/Céng ty) chiu tac djng tryc tiép tir thay doi cua
nén kinh té.

Bén canh viéc CRV da cb ging nd luc trong hoat ddng san xudt kinh doanh, thi hoat dong
quén tri rii ro ciing ludn duge quan tim, nghién ciu va ap dung trén toan Cong ty. Nhiém vu
chinh ctia quan tri rii ro 1 phat hién nhiing yéu t6 riii ro tiém dn, nhimg yéu t6 bét ngo dnh
huémng dén chién luge muc tiéu ma Céng ty dé ra, nhim dua ra giai phip @mg phé kip thoi
gitip Cong ty gidi quyét khé khin. Hién tai, cdc rili ro trong yéu dang duge kiém sodt, phit hop
vii mire d6 chiu i ro cua Cong ty.

1. Riiro vé kinh té
1.1. Riiro vé tde d9 ting trwimg kinh té (GDP)

Kinh té Viét Nam nam 2024 duéi su chi dao quyét liét, sit sao cua Chinh phi, tiép tuc xu
hwong phyc hdi rd nét, ting truong khai sic dan qua timg quy, két qué trén nhiéu linh virc
quan trong dat v vuot myc tiéu dé ra. GDP cd nudc ndm 2024 wéce tinh tang 7,09% so vdi
nam 2023, vugt chi tiéu duoe Chinh phi dua ra & mirc 7%. Ting trudmg kinh t& vugt tré1 cua
Viét Nam la diém sdng trong béi canh kinh té toan ciu vin con nhiéu khé khin véi nhidu yéu
t rii ro, bit 6n dinh.

Trong mirc ting téng gid tri ting thém toan nén kinh té, khu virc néng, 1im nghiép va thiy sin
tang truomg tich cwe 3,27% mic di chju anh hudng cia thién tai bio 11, déng gop 5.37%; khu
vire cong nghiép va xdy dung phuc héi tich cye va ting trudng manh mé so vii nim 2023, vai
mire ting tnrémg 8,24%, dong gop 45,17%; khu vye dich vu duy tri da ting trrémg cao, tang
7,38% va dong gop 49,46%.

GDP 9 thing nam 2025 tang trudmg tich cuc véi toe do ting wdc dat 7,85% so vdi ciing ky
nim trirdre, tiém cdn tdi kich ban muc tiéu 8%. Trong d6, khu vire néng, lam nghiép va thuy
san ting 3,83%, déng gop 5,36% vao mirc ting tong gid tri ting thém cda todn nén kinh té;
khu vwc cong nghiép va xdy dung ting 8,69%, dong gop 43.05%; khu vyc dich vu tang
8,49%, déng gdp 51,59%.

[Phin con lai ciia trang nay dwoe cé y dé trong]

' hups:iwww.nso.gov.v/du-licu-va-so-lieu-thong-ke/2025/1 0/buc-tranh-tang-truong-kinh-te-cua-viet-nam-9-
thang-nam-2025/
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Biéu dd 1: Toc dd ting trwéng GDP qua cdc niim (%)

B.02% 7.85%

PR R L L I I I U g &

(Nguén: Téng hop tir Tong cuc thong ké)

Theo Nghi quyét sb 158/2024/QH15 vé Ké hoach phat trién kinh té - xa hdi niim 2025 ngdy
12/11/2024 ciia Quéc Hai, myc tiéu tong quat 14 wu tién thic diy ting truong trén co s& gt
vitng 6n dinh kinh t& vi mé, kiém sodt lam phat, biae dim cic cén déi 16m ciia nén kinh té, cy
thé @& ra mirc chi tiéu GDP dat tir 6,5- 7,0% va phin diu 6,5 -7,0% cho ndm 2025, Véi mirc
chi tiéu ndy, nén kinh té dugc ki vong s& dat dugc s ting truéng 6n dinh va bén vimg?.

Theo nhén dinh cta td chire OECD, IMF va EU, tbe dé ting trudmg GDP todn cu trong nim
2025 dugc dy bio s& ting nhe hosic 6n dinh & mire 3,2% — 3,3%. Tuy nhién, nén kinh té toan
ciu van phai déi mat véi nhidu rii ro thach thirc nhu xung dét va cing thing dia chinh trj,
thiéu hut ngudn cung, lam phat van & miic cao, cling nhu anh hudmg tir nhimg chinh sach kinh
t& méi cua chinh quyén Téng théng M¥ Donald Trump. Viét Nam ciing s& phai d6i mat vai
nhimg khé khiin, thich thire dén tir rai ro cia kinh té toan cdu.

C{}]'lg ty Cb phan Tép doin Bét dong san CRV hoat déng chinh trong linh vire dau nr, phat
trién va phin phéi bit dong sé.n tai Viét Nam, nén két qua hoat déng kinh doanh phu thude
nhiéu vio sy tﬁng truémg cua nén kinh té Viét Nam. Trong béi canh tinh hinh kinh té khéng
thudn loi 6 thé dnh huéng téi nhu cdu mua nhi hofic thué viin phong cia ngudi tiéu ding,
qua d06 tao ra rii ro deanh thu, dong tién, hang ton kho, énh huémg téi lgi nhudin va hoat dong
cua Cong ty.

Tuy nhién, véi sy ting trudng lién tuc cua nén kinh té Viét Nam trong hang thip ky trurée dai
dich Covid-19 ciing nhimg tin hiéu tich cuc vé sy phuc héi kinh té giai doan hau Covid-19,
dic biét 13 1an séng dich chuyén du lich, diu tw vA sdn xuft tir nude ngodi vao Viél Nam s&
lim cho nén kinh té ¢6 thém nhiéu déng huc phat trién cling nhw 1im gia ting nhu cau vé bit
dong san cong nghiép, co s¢ luu tri, nha &, van phong... tao diéu kién cho vide md rong hoat
d6ng ddu tu, kinh doanh cia céc doanh nghiép trong linh vyce bit dong sin, tmng do co CRV.
CRYV lubn chi trong thi,r-:, hién ot cOng tic chuin bi, d trit cho nhiing tinh hunng thay ddi
trong tinh hinh kinh té, thi trrdmg, ciing ¢0 ndi luc tai chinh {Iﬁng thoi xdy dung mbi quan hé
bén vimg vdi cdc khéch hang, dinh ché ti chinh va té chire tin dung trong va ngodi nurée.

2 https://thuvienphapluat. vivvan-ban/Thuong-mai/Nghi-quyet-1 58-2024-QH 1 5-Ke-hoach-phat-trien-kinh-te-xa-
hoi-pam-2025-634 120 aspx
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1.2. Ruii ro vé lam phit

Nam 2024, Viét Nam tiép tuc thudc nhdm cdc mude kiém sodt tit lam phat khi CPI thing
12/2024 tang 0,29% so vai thang trwdc, ting 2,94% so vai cing ky ndm trude. Binh quin nam
2024 lam phat co ban tang 2,71% so vdi ndm 2023, thip hon mitc tang CPI binh quin chung
3.63%, chit yéu do gid lwong thye, thye phim, dign sinh hoat, dich vu giao dich, dich vu y té
la yéu t tic dong 1am ting CPI nhung thm;m nhom hang dwge loai trir trong danh muc tinh
lam phat co ban’, Py la nim thir 10 lién tlE‘p Viét Nam duy tri duge mie lam phat trung binh
dudi 4%, gnp phéin ddm bio 6n dinh kinh t¢ vi mé, tao nén ting viimg chic cho tang truimg
kinh té bén vitng, cling ¢ niém tin cua ngudi din, doanh nghiép vi nha diu tu nudc ngodi
vao dﬂng noi té va moi trudmg kinh doanh tai Viét Nam. Thinh cong trong kiém soat lam phit
1a két qua cia sy phdi hop déng b gitta chinh sach tien t& (CSTT), chinh .s.ﬁ;,h tai khoa
(CSTK) vi cdc chinh sach kinh té vi md khac, glﬂ'a cdc bd, nganh quan Iy kinh té & Trung
wong va céac dia phuong trong cong tic quan ly, diéu hanh gid, dam bao cin déi cung, ciu va
lru théng céc mat hang trén thi trudng va su phan dng chi dong, linh hoat, kip thoi cia cac
o quan chire ning trude nhimg dién bién méi tir thi trudmg qudc té va ndi dia.

Theo Téng cuc Thong k&, binh quén 9 thing nam 2025, CPI ting 3,27% so vdi ciing ky nam
trude. Nguyén nhin cht yéu do chi s6 gia nhém hang an va djch vu @n udng tang 3,3%, tic
déng lam CPI chung tang 1,11 diém phan tram; Chi s0 gid nhom nha &, dién nude, chiit ddt va
vit ligu xdy dung tﬁng 6,14%, lam CPI chung ting 1,16 diém phdn tram; Chi 'm gia nhom
thudc va dich vu y té ting 13,48%, lim CPI chung tang 0,73 diem phén trim; Chi s6 gid nhém
thiét l'.l] va db diing gia dinh ting 1,63%, tic ddng lam CPI chung ting 0,11 diém phin tram;
Chi s6 gia nhém gido duc ting 1,81%, lam CPI chung ting 0,11 diém phdn teim; Chi sd gia
hang héa va dich vu khéc ting 5.37%, lam CPI chung tang 0,19 diém phén trim.

[Phén con lai ctia trang nay duge 6 ¥ d@é trong]

3 https://www.gso.gov. v/du-lieu-va-so-lieu-thong-ke/2025/02/tong-quan-tinh-hinh-gia-nam-2024-thang-01-
2025-va-du-bao-cac-yeu-to-tac-dong-nam-2025/
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Biéu do 2: Lam phat & Viét Nam qua cic nim (%)

153.13%

11.7

3159 3.25% H63% 3378
. - i _*

2660 TN 346 o 0e. 3.23% ,

R I R A M R &f.@:’

nguén: Tong cuc théng ké)

Tai Nghi quyét s 158/2024/QH15 vé K& hoach phit trién kinh té - xa hoi nim 2025 ngdy
12/11/2024 ciia Quée Hoi, Quée hdi dit chi tiéu toe do ting chi so gid tiéu dung (CPI) binh
quin khoang 4,5% *.

Du kién trong nim 2025 ¢6 3 kich ban lam phat, trong dé véi kich ban thin trong, lam phat
duge dy kién gitt & mic 4,5%. Trong kich ban trung binh, lam phét duge du kién & mirc
4,15%, Trong kich ban tich cuc hon, lam phat dy kién ting khoang 3,83%°. C6 nhiéu yéu o
¢6 thé tao ap luc lam phat trong ndm 2025, bao gom xung dét quin sw & mjt 56 qubc gia leo
thang ciing thing, canh tranh thuong mai gifta cde nude 1én ngiy cang cing thing, cling nhur
anh huémg tir hién tugng thoi tiét cwe doan din dén it gdy chudi cung (mg, 1am gia ting chi
phi vin tii, tic déng dén bién déng gid cic mit hang chién luge trén thé gidi. Pic biét, cic
chinh sach thué trong nhi¢m ky cia Téng thing dic cit My Donald Trump cd khi nang rit
khiic nghiét, din dén cdc phan img trd diia tir cdc quée gia. Bio hd thwong mai va rao can
thmm% mai gia taing s& lam trdm trong thém ciing thing thwong mai va pha vir chudi cung mg
toan cau - didu ndy o thé giy ra mot dot lam phat méi, dong thoi 1am chim toc d6 ting
trirdmg kinh té todn ciu va ty 18 thit nghiép c6 nguy co ting cao trd lai,

Ruii ro vé lam phit va ting gid anh hudng t6i chi tidu ciia toan nén kinh té, tic déng dén tit ca
cac nganh nghé kinh doanh. Ngoai ra, lam phat con co thé tac dong day gid thanh sin xuat lén
cao khi gid cdc nguyén vit liu dau vio va gia nhin cong déu ting. Mic di ty 1é lam phit
duoe duy tr & mirc 6n dinh trong mt vai ndm tré lai day nhung khong thé dam bio ring nén
kinh té Viét Nam s& khong lp lai céc giai doan lam phét cao trong twong lai. Néu lam phat
tang cao déng ké thi chi phi cia Céng ty du kién sé& tang va gy anh huéng ddng ke dén tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dng kinh doanh cta Cong ty.

Tuy nhién, mdt méi tredmg Jam phit dwge kidm sodt t6t s€ hd tro tich cue cho hoat dong kinh
doanh san xut lau dai cia doanh nghidp. Céng ty ciing cin theo ddi sit sao tinh hinh kinh té
vi md va cc dur bio thi trueimg dé gidm thifu i ro vé gia théng qua diéu chinh dinh hudng
kinh doanh linh hoat, phit hop tinh hinh. Céng ty dii chi djng ra soat va tiét giam chi phi hoat
dong, siét chat cac hoat déng diiu tir va ting cudmg cong tac phén tich, dy bao thi trudng, da
dang héa ngudn cung nguyén liéu, céi tién quy trinh sin xudt nham giam gid thanh san phéim,
giam chi phi vi ning cao higu qua kinh doanh.

1.3. Ruiii ro vé ldi sudt

4 hittps://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-quyet-158-2024-QH1 5-Ke-hoach-phat-trien-kinh-te-xa-
hoi-nam-2025-634 120 aspx
3 https://vneconomy. vivba-kich-ban-lam-phat-nam-2025 htm
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Trong nam 2024, sau khi két thic cuge hop thing 11, FED da di dén quyét dinh gidm 0,25%
li sudt xubng 4,5% — 4,75%. Diy 1 lin thir 2 FED quyét dinh ha 1ai suﬁg;: trong vong 2 thing
trér lai. Dy bdo tir cong cu dy bao FedWatch c¢6 téi 75% kha nang xdc suat FED s@ tiép tuc cat
giam 14i suiit trong thang 12 va thém 2 dot cit gidm trong nim 2025.

Bidu db 3: Lai suiit & Viét Nam qua cde niim (%)

62

57

52

47

42
18 ame 2020 2021 2022 2023 2024 2025

(Ngudn: Tradingeconomics.com)

Theo két qué didu tra ciia Vu Dy bdo Thong ké ciia Ngin hing nhi nude Viét Nam, tinh
chung ci nam 2024, céc t6 chire tin dung ting nhe (0,1 diém phan trim) mét bing 1ai suat huy
déng va mit biing i suft cho vay giam nhe (0,09 diém phan trim) so vai cugi nim 2023,
Theo Ngin hing Nha nudéc, tinh dén ngay 29/9, tong dur no tin dung todn hé thng dat khoang
17,71 triéu ti ddng, tang 13,37% so vdi cudi ndm 2024 va cao hon 4% so voi cing ky nam
ngodi. Nhu viy, trong 9 thing dhu nam 2025, cic ngin hang di cho vay thém ra nén kinh té
gan 2,1 triéu ty ddng, wong dwong mikc ting binh quin 232.000 ty déng mdi thing. Péy 1a
mirc ting trudng tin dung 9 théng cao nhat trong khodng 15 ndm trd lai day®.

Pén cubi thang 9 nim 2025, lai suit huy déng co sy phin hoa, dao déng quanh mirc 4,6% -
5,95% d6i v6i ky han dai, véi nhém ngén hing thuong mai ¢é phin va ngan hang nho ¢6 mic
liii sudt cao hom cée ngén hing nha nude lom. Trong khi do, lai sudt cho vay ¢ xu hudmg giam
nhe khodng 0,5% so v&i cubi nam 2024,

Déi véi doanh nghiép thi rii ro 13i sudt 1a rii ro khi chi phi trd lai vay cta doanh nghiép cao
hom kha ning tao ra lgi nhudn cia doanh nghiép va mirc d§ rii ro vé lai sut ciing khéc nhau
giita cac nganh vdi nhau tiy theo co cau ng vay cua céc nganh do.

2016 2017 20

Mgila hdng Mhd nud Yisl Nam

Pé tai trgr cho hoat ddng san xuit kinh doanh, Céng ty ¢é sir dung ngudn vin vay ngin han va
dai han tir cdc ngdn hang. Vi vy, bit ky su thay ddi ndo ciia Ngén hang Nha nudc va cic
ngin hang thuong mai v% chinh sach tién té, 1ai sudt cling s& dnh hudmg dén hoat déng san
xufit kinh doanh ctia Cong ty. Yéu t6 1 sudt anh hurémg rat 16n dén ké hoach kinh doanh ciing
nhur tic dong manh dén doanh thu vé chi phi hoat déng tai chinh. Vige gidm I sudit huy dong
s& giam ganh ndng 13 vay va qua d6 tac dong tich cuc dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat
ddng san xuit kinh doanh clia Cong ty. Cong ty ludn tim cich quan tri rii ro bién ddng 14
sudt biing céch tim kiém cdc ngudn vén c6 Iai suit thip, m& rong cdc sin phim tin dung khéc
nhau dé giam thiéu chi phi von, B6i mit vii nhitng riti ro 13i suat, Cong ty lua chon nhitng té
chite tin dung 16n ¢6 mirc 1ai sudt cho vay thip va 6n dinh dé vay, két hop véi viée sir dyng

6 hitps://cafef. vo/ngan-hang-bom-them-gan-21 -trieu-ty-dong-ra-nen-kinh-te-tang-truong-tin-dung-9-thang-cao-
nhat-15-nam-qua-18825 10081 140028 19.chn
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vén vay ding muc dich va hiéu qua.

Péi véi Céng ty cd phin Tap doan Bit dong sin CRV, thdi gian qua hoat déng diu tr kinh
doanh ciia Cong ty chil yéu dya vio von huy déng ctia ¢6 dong, von tu c6 cia doanh nghi¢p
vii m{t phin lgi nhudn d€ lai chua phan phoi, trong khi lugng von vay ngan hang chiém mét
ty trong khong 16n nén Cong ty it bj anh huéng cia i ro Iai sudt. Tuy nhién, trude yéu ciu
mé rong dau tu kinh doanh theo chién lwge phat trién cia Cong ty, rit co thé trong thivi gian
téri Cong ty s€ phai ning ty trong vbn vay trung han v dai han va vin trdi phiéu dé tai trg cho
chc du 4n ddu tw. Khi d6 rii ro vé 1di sufit s& 12 mot yéu t6 ma Céng ty can quan tim dé cé
nhimg gidi phap hop 1y trong viéc sit dung hidu qua von vay.

1.4. Riii ro vé ty gid hoi dodi

Nam 2024 a2 mot nam bién dong manh cua ty gia USD/VND trude dp luc lién tyc tir thi
truomg quc té cong hudng véi cde yéu td trong nude. So vdi cubi nam 2023, ty gid trung tim
tai ngdy 31/12/2024 da tiing gn 2%; ty gid USD tai cdc ngdn hing tang 4,5%; ty gid lién ngén
hing ting 5,1%; ty gid giao dich trén thi trudng tr do ting 4,4%. Tuy vay, ddng Viét Nam viin
14 mot trong nhitng dong tién mit gid it nht so vdi USD trong khu vye.

Ty gid lién tuc chiu &p lyc ting trong nhimg thing diu nim 2024, dén gitta théng 4 43 ting
khodng 3,8% ké tir dau nim. Dé hé tro thi trudng, Ngin hing Nha nude di phai can thigp
théng qua nghiép vu bén USD tir dy trit ngoai hdi ciing nhir phét hanh tin phiéu ngdn han
nhiim gidm da ting cua ty gid. Bude sang quy 3/2024, ty gia USD/VND gidm gid manh nhir
vio cac bién phap hd trg th trudmg tir co quan diéu hanh, ciing nhur tir chinh sich ha 13i sudt
ciia Fed. Tuy nhién, dén quy 4, ty gia ting tr& lai trong béi canh Fed khong ha i suit nhanh
nhr ky vong.

Trong 9 thing diu nim 2025, ty gid trung tim diéu hanh chi déng, linh hoat, gép phin thic
ddy tang truémg kinh té, 6n dinh thj trrémg tién &, ngoai héi va hé théng ngén hang, Bén ngdy
30/09/2025, ty gid trung tim duoc Ngn hing Nha nude Viét Nam chng bo & mirc 25.187
dong/USD, ting 3,5% so v&i cubi nim 2024,

Biéu dd 4: Dién bién ty gid trung tim
25.500
25.000
24.500
24.000

23.500

23.000
22.500

22.000
2019 2020 2021 2022 2023 2024 9th/2025

(Nguon: FinPro-X)

Rui ro ty gid xdy ra khi céc giao dich kinh té duge thyre hién bang ngoai té va ty gia héi doai
bién déng theo hudng bit lgi cho doanh nghiép. Tuy nhién, hoat déng kinh doanh clia Cong ty
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cb phan Tép doan E:‘flt déng san CRV chu yéu thyre hién tai thi truémg trong nudc vi cac giao
dich déu sir dung bing ddng ndi té, nén su bién dong vé ty gid anh huémg khing nhiéu dén
hoat dong cia Cdng ty.

2. Riii ro vé ludit phép

Céng ty cb phin Tip doin Bit djng san CRV la cong ty dai ching, do d6 Céng ty hoat déng
duéi su diéu chinh cia Ludt Doanh nghiép, Luit Chimg khoan va cic vin ban ludt cd lién
quan. Viée sira ddi, bé sung cdc vin ban quy pham phap luat, dac biét 1a van ban ctia BS Tai
chinh, Uy ban Chimg khon Nha nuée, Ngin hang Nha nuée déu c6 dnh hudmg trye tiép dén
hoat déng cia Céng ty. Hé théng phap ludt Viét Nam viin dang trong qui trinh hoan thién, vi
thé céc ludt va cdc vin ban hudmg din co thé s& con duge diéu chinh cho phit hop véi sy phat
trién ciia nén kinh té, lim phat sinh nhitng nii ro tiém én lién quan dén sy diéu chinh cdc van
béan phép ludt vé linh vire chimg khodn, va tinh nhét qudn gitta Ludt Chimg khodn vi cdc vin
ban ludt khac lién quan.

3.  Rairo dic thn

3.1.  Ruii ro bién déng thi trudmg bit djng sin

Hoat dong kinh doanh bit dgng sin clia Céng ty tip trung chinh tai thi tredng Viét Nam. Do
d6 hoat déng cia Céng ty phu thuge rit nhiéu vao tinh hinh hoat dong thi truomg bat dgng san
nay.

Bét ky dién bién bit 1gi ndo trén thi trudmg déu 6 thé dnh hudng bét loi dén hoat dgng kinh
doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh cia To Chire Phat Hanh. Nhitng
rii ro chung cia thi trudmg bat dong san ma Cong ty c6 thé gip phai:

- Nhiing thay déi bdt loi vé tinh hinh chinh tri hodc kinh . Bién hinh nhu xung dot gitta
Nga va Ukraine, di va dang c6 anh hudng dén nén kinh té toan ciu din dén gid ca leo
thang va diy lam phét 1én mirc cao ky lyc tai nhi¢u nén kinh té hang diu thé gidi. Lam
phét ting cao khién cho chi phi nguyén vét ligu xdy dung duge dyr bio tiép tuc ting, dnh
huéng tnre ti:":p dén chi phi hoat dong va bién lgi nhufin cia cic doanh nghi¢p. Gid nguyén
vit lidu ting cao ciing c thé 1am chim tién dd thwe hign di an cua don vi thi cdng néu
khéng 6 sir chufin bj trude,

- Anh lieomg mang tinh chu ky ciia cde diéu kién thi trieng (quan hé eung cdu trong linh
viee bt dong san). Loi nhudn va dong tién lwu chuyén tir hoat dong kinh doanh bt dong
san ¢6 thé thay doi dang ké tiy thude vao diéu kién thi trirdmg tai thiv diém dy dn duge
hodn tit va du diéu kién md ban cho khach hing. Vé mat ciiu, khi lam phat ting cao cling
¢6 anh huéng 1én dén nhu ciu mua nha & cilia ngudi tidu ding, nhu cgu thip ¢6 thé anh
huémng Ién va gy bit lgi dén gid ban bt dong sin vi doanh thu cia Cong ty, qua d6 s&
anh hwong déng ké dén lgi nhudn v ngudn thu tir hoat dong kinh doanh bt déng san.

- Cée thay d5i ciia thi trudmg von ng v von chii sé hitu ed thé gdy kho khan cho viéc tim
nguén tai trg von véi cdc dieu khodn thudgn loi cho cde die dn phdt trién trong twong lai
hode khong ¢é ede nguon von nay. Tl ddu ndm 2022 dén nay da dién ra nhidu cac dot
thanh tra, kiém tra é tinh phép 1y cua cic dot trdi phiu huy déng von trén toan thi
truémg, dic biét trong linh vue bit dong san, trong dé mot s6 cong ty da b phat hién sai
pham. Dicu nay din dén vigc Chinh phu da c¢é dong théi siét chit phat hanh trdi phiéu, tin
dung bit déng san trong nam 2023 nhiim dém béo tinh trong sach cia thi truémg tai chinh,
tao thém trdr ngai cho viée huy dong von trén todn thi truong. Khé khin trong viéc hu
déng vén c6 anh hudmg true tiép dén kha nang trién khai du 4n cia cic doanh nghiép bat
déng sdn noi riéng va sy phat trién ctia thi trudmg bit déng san néi chung.

3.2.  Ruiii ro bién dong yéu to diu vio
Trong giai doan phat trién quy dit va dy 4n, cdc chi phi chiém ty trong 16n gdm: chi phi lién
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quan dén dét, chi phi nguyén vit ligu xdy dyng, chi phi thiét ké, chi phi xdy dung, chi phi
nhén edng, ... Trong giai doan ban hang, cdc chi phi gbm: chi phi marketing, chi phi bén hang,
.. Hiéu qua déu tr cta dy 4n phy thude rit 1én vao dién bién ctia céc loai chi phi trén. Néu cic
yéu to ddu vdo ting cao qud mirc so vGi du kién sé& tac dong tiéu cuc dén hidu qua diu tu,
dong tién va két qua kinh doanh ctia T6 chirc phit hinh.

33.  Ruiiiro vé du dn

Digc thi clia cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vue dau tu, kinh doanh bit déng san 1a doi
hoi nhu ciu vén 16n, thai gian thi cdng cc dy an thuong kéo dai, thoi gian thu hoi von chim.
Vi thé, doanh nghiép phéi duy tri h¢ sé ng cao va thoi gian chiém dung von dai. Vige trién
khai ban hang ciing phu thudc vao tinh chu ky cua nganh hat dong san. Trong giai doan thi
truémg chimng lai, thanh khodn thi truémg gidm thi viéc bin hang cling ¢6 thé gip kho khin.
Nhitng dic thit cita nganh c6 thé s& giy ra mi ro giam kha niing thanh todn va giam loi nhudin
dy kién khi Cong ty khang thu héi duge céc khoan ng hodic dong tién dy kién hofic cic khich
hing 16n ciia Céng ty bi 1am vio tinh trang phé san. Do vdy, dé han ché t6i da nhimg rui ro
phat sinh lién quan dén dy 4n, Cdng ty ludn theo ddi tinh hinh tai chinh cia doanh nghiép, cdp
nhat va kiém sodt cac khoan phai thu, dam bao cdc chi tiéu tai chinh clia Cong ty luén dat
dirge mite an todn.

3.4. Riii ro trong cong tic gidi phong mit bing

Piy la dic thi cia nginh kinh doanh bit déng sin & Viét Nam. Trén thyc t€, nhu ciu vé dat
xdy dung db thi, van phong, nha &, khu du lich... ngiy cang gia ting trong khi quy dit con lai
ngdy cang it. Hién nay, phin 1ém dat quy hoach cho cic dy an khu db thi, khu cong nghiép,
khu du lich déu 12 dit d& duge Nha nude giao cho cic t8 chire, ca nhiin quén ly sir dung, vi
viy cong tic gidl phong mat béng cdc du 4n nhin chung la rit phirc tap. Mt khac, khung gid
dén b, bdi thuimg dit theo quy dinh cia Nhi nuée khéng 6n dinh ma thuong xuyén duge
diéu chinh theo bién déng gia thi tnrémg. Pidu ndy gy kho khin cho cong tic gidi phéng mit
bing, dnh hwémg dén tién dg trién khai dy 4n ciing nhwr tic ddng truc tiép dén chi phi diu tu
ciia doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu va loi nhudn ctia Cong ty ¢ thé bi anh hudng bai
rii ro nay.

3.5.  Ruiro vé canh tranh

Cong ty cd thé gip phai riii ro canh tranh tir cac déi thi khac trong nganh. Canh tranh trong
kinh doanh ludn la vén dé cia moi doanh nghiép, khong ngoai trir Cong ty C6 phin Tdp dodn
Bét dong san CRV. Trong méi truémg canh tranh, wu thé thude vé cdc doanh nghiép c6 st
manh vé uy tin chit lugng san phém, dich vu, mang dén cho khach hang loi ich thiét thue va
duoc khich hang tin twong va cic doanh nghiép ¢6 quy mé 16m, 6 tiém Iye tai chinh tdt,
manh dan diu tw khong nging cdi thién chit lugng sin phim dich vy vi lgi ich lau dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Cong ty ¢6 thé gip phai bao gbm: Canh tranh truc tiép tir
vige déu uu, {Jhi:lt trién cdc dur dn bit ddng sdn cia cdc chi dau tu khac va canh tranh cua dich
vu thay thé — dén tir chi ddu ti ty 16 chitc mang lwéi phin phoi riéng ctia minh,

4. Rii ro vé dot chio bin

4.1.  Rui ro cua viéc chiao ban

Byt chio ban ¢d phiéu s& phy thude nhiéu vao dién bién tinh hinh thi tnréng chimg khodn tai
théri diem chinh thirc chao ban, cac yéu td vi md, tm Iy cic nha diu t ciing nhu sy hap dan
ctia ¢6 phiéu Cong ty. Dot chao bén nay khéng duge bao lanh phat hanh cia td chitc bao ldnh
phét hanh nén 6 thé xay ra rii ro ¢ phiéu chio ban khong duoc mua hét.

Tuy nhién, véi nhiimg loi thé 14 cong ty dai chiing, cd ty sudt lgi nhudn cao, bén canh d6 vai
Tiif.‘.m nang, trién vong phat trién cia Cong ty trong thiri gian téi va qua trao doi nhén thiy cdc
cb dong 1ém ¢6 du kién mua s8 ¢b phin duge phat hanh thém, diéu nay gidp gidm thidu rii ro
khéng thanh cong ctia dgt chao ban,

15

-
P,

W\ gz~ a4

Lo ;'1'—::-._-“1;"',_3-“




4.2. Riiiro ciia dir dn sir dung tién thu duge tir dgt chio bén

Trong béi canh kinh té thé giéi va khu vire ¢6 nhiéu bicn dong phirc tap va khé luimg, tic
ddng siu sac dén tinh hinh kinh té - thi chinh trong nwde, thi truémg chimg khoan Viét Nam
van con nhiéu théch thire trong niim 2025.

Trong trudmg hop két thiic thoi gian chao ban theo quy dinh, Céong ty khong chao ban hét sé
cb phiéu nhu dang ky, s6 tién thu duge tir dot chiio ban khong du nhw dyr kién, dé thyc hién
nhimg muc dich 4@ dwge PHDCD thong qua, tiy vao tinh hinh thyc té, PHDCP d tiy quyén
cho HPQT chu déng tim kiém ngudn vén khéc dé bu dap phin thiéu hut huy dong nhu vay
ngin hing, phat hanh trai phiéu doanh nghiép, cdc giai phép khic phi hgp vai quy dinh cua
phap ludt va quy dinh ndi bd cia Cong ty dé thie hién cic ke hoach da dat ra.

P&i véi hoat ddng phét trién dy én néi chung, trong trudmg hop thifu hut ngudn vin ty 6 dé
thire hién dir 4n, Cong ty s& xem x¢ét lai tién 46 thue hién cia dir 4n déu tu st dun tien tir dot
ting von. Cong ty s& cin ddi ngudn von diu tr cia cic dyu dn dang thue hién dé san sé mdt
phin nguén vin ndy cho dy dn dau tr dyr kién st dung tién tir dot tang vén nhung thiéu hut
vin. Pong thai, Céng ty s€ xem xét bo sung lugng von con thiéu bing ngudn von tin dung
ngan hang vi cic nguon von khdc.

Theo ké hoach, Cong ty du kién chao ban 16.810.416 ¢ phiéu, s6 tién thu duge tir dot chio
bén theo du kién la 437.070.816.000 ddng, s& duge sir dung dé bd sung ngudn von cho hoat
déng dau tw, cu thé: Diu tw Dy 4n diu tw xiy dyng Khu d6 thj méi doc dudng D6 Mudi kéo
dai va ving phu cén tai cde xi Tin Duong va Duong Quan, Huyén Thuy Nguyén (Dy dn
Hoang Huy New City — II). (Dia chi hanh chink mai ti ngay 01/07/2025: Phuong Thity
Nguyén, Thanh phé Hai Phong).

Nén kinh té Viét Nam dang timg bude phuc hoi sau dai dich Covid-19 va hira hen s& 14 mét
trong nhing nén kinh té c6 tbe dg phuc hdi nhanh nhit khu vyre va thé gidi, trong d6 céc linh
vire duge ky vong din dau xu hwéng phuc hdi 1a xdy dyng, du lich, bit dong san, néng
nghiép, dién tir... Phuemg 4n sit dung von thu duge tir dot chio bin cia Cong ty co phan Tdp
doan Bét dong sin CRV dugc dénh gid 12 phit hop véi xu thé phuc héi ciia nén kinh t€ noi
chung va céc linh vire kinh doanh c6t 18i ctia Céng ty noi riéng. Tuy nhién, rii ro cla vige st
dung vin c6 thé dén tir viée cdc du én déu tur cia Cong ty khong thu dwge hiéu qua nhu mong
doi do sy phyc hdi chua vimg chéc cta kinh té thé gidi va trong nurde va nhimg dién bién kho
ludmg cia thi truomg.

5.  Rai ro pha loing

Sau khi Cong ty chao ban cd phiéu ting von diéu 18, s luong ¢d phiéu lru hanh trén thi
triromg cua Cong ty ciing ting lén trong (mg.

- Tbng s cb phidu luu hinh : 672.416.640 ¢ phiéu
- Téng sb c6 phiéu dy kién chao bin: 16.810.416 ¢b phiéu
- Téng sb cd phiéu luu hanh dy kién sau khi chao ban: 689.227.056 c6 phicu

Do sb lugng ¢é phiéu lru hanh sau khi két thic dot chdo ban s@ ting 1én nén cic rii ro pha
loding ¢6 thé xay ra gom:

5.1. Riii ro pha loiing gia cé phiéu
Truimg hop gia déng cira ch phiéu CRV tai ngdy giao dich gin nhit trude ngay giao dich
khong huémg quyén 16n hon gid phat hanh, gid tham chi¢u ctia b phiéu tai ngdy giao dich
khéng hudmg quyén s& duge diéu chinh theo cong thire sau:
PR vy + (11 x Pry)
I+ 1

Pe=
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Trong do:
Gia tham chiéu diéu chinh trong ngay giao dich khéng hudng

P quyén

PR C[izi thf.:ﬂ ch'iéu tmm’: (ﬁél:l chin? (Gia dong cvira tai ngdy giao
dich lién trirde ngay giao dich khéng hudmg quyén)

Pri . Gia chao ban cho ¢b déng hién hitu

1 © Ty 18 von tang thém do phat hinh thém c¢6 phiéu

PR..;: Gia dong cira cua ‘-:6 pl}iéu CRV tai ngay giao dich lién trwedc ngdy giao dich khdng
huéng quyén 12 42.000 déng/co phitu.

Pu;: Gia chao bén cho cb déng hién hivu 12 26,000 déng/cb phiéu.

I1: Ty 18 vén ting thém do phét hanh thém cb phiéu 1a 2,5%.

Khi d6, gid tham chiéu cia cé phiéu CRV tai ngay giao dich khéng hudng quyén duge tinh
nhur sau;

42.000 + (2,5 % x 26.000) 5 g -
Py = =41.610 dong/cd phicu
1+2,5%

Nhur vdy, gid tham chiéu ciia ¢6 phiéu CRV tai ngay giao dich khdng huéng quyén duge dicu
chinh v lam tron 12 41.600 déng/cd phicu.

Truémg hop gid d6ng cira ¢d phiéu CRV tai ngdy giao dich gin nhat trude ngay giao dich
khéng huémg quyén nho hom gid phat hanh, gid tham chiéu cta c6 phiéu CRV tai ngay giao
dich khang huémg quyén s& khéng bi diéu chinh.

5.2, Riii ro pha lodng thu nhip trén méi co phiéu (EPS)

Chi s6 EPS ¢ thé giam (bj pha lofing) do tng s6 lugng ¢6 phn lwu hanh ting Ién so vdi hign
tai va viée sit dung von thu duge tir dot chio bin chua tao ra ngay doanh thu va lgi nhuan.

Cong thirc tinh EPS nhu sau:
EPS = LNST/S6 leomg c6 phiéu lwew hanh binh qudn.

, S X*12 + Y%
8o lwgme co phiéu lvu hank binh qudin =
12
Trong do:
v X :S6lugng cd phiéu luu hanh trude khi phat hanh.
v Y - $6 lugng b phiéu phat hanh thém.
v oI - Thixi gian luu hanh thye t trong nam ctia ¢6 phiéu phat hanh thém.

Dy kién mirc dg pha lodng EPS niim 2025 cia Cng ty sau dgt phat hanh nhu sau:

STT N¢i dung Pon vj tinh Gid tri

Loi nhudn sau thué TNDN nam 2025 (dy

kién) Ty dong 1.600




STT Nji dung Pon vi tinh Gia tri

5 Er?altulﬁ cd phiéu Iuu hanh vio thivi diém Cb phiéu ARG
3 ﬁfni:"ggf ;iﬂ;f‘t‘h;‘;“;‘lﬂz‘}gg;;‘}kh‘ phat Cé phiéu 689.227.056
e e ORI e
s |mustpomnh ot er [ g |

Viée tang s lugng cé phiu tir viéc phat hanh thém lim cho EPS dur kién niim 2025 gidm tir
khoang 2.379 dong/c phiéu xulng 2.321 déng/cb phiéu sau dgt phat hanh. Rii ro tir viée co
phiéu bi pha lodng s& duwoc han ché khi Cong ty st dr.m% thi wu ngun’:‘-n von huy dong duorc,
duy tri tot hoat dong va phét huy thé manh ciia minh dé bio dim hoat ddng san xuat kinh
doanh tiép tuc tang truéng tét sau dot chao bén.

5.3.  Riii ro pha loing gid tri so sich (BVPS)

Céng thikc tinh:

Vén chit sé hitu — Loi ich cé déng khang kiém sodt

BVPS = - =
856 hepng co phiéu dang lirw hanh

Gi tri s6 séch trén mdi ¢b phiéu theo sb liéu Béo céo tai chinh hgp nhit Quy 112025 tai thoi
diém 30/09/2025 14 10.646 ddng/cd phiéu. Sau khi hodn thanh dot chio bén, gia trj so sach
trén mi cb phiéu s& khéng bi gidm ma nguge lai con ¢6 thé ting Ién do gia cho bén cd phiéu
ra cong chiing 12 26.000 ddng/c6 phiéu, cao hon gid tri sé sach hién tai.

Trong truémg hop te dd ting tnemg von chi s¢ hiru trong twong lai khdng ting tuong img
vl toc dé taing so lugng ¢6 phiéu sau dot phit hanh (gia dinh cic yeu to khic khéng doi), gia
tri s6 séch trén m&i ¢d phiéu c6 thé gidm dan do hiéu img pha lodng tir sy gia tang so lugng )
phiéu lru hinh.

5.4.  Riiro pha loing ty I¢ so hitu va quyén biéu quyét ciia co dong

Do viéc chio bén duge thuc hién theo phuong thitc thye hién quyén cho c6 déng hign hiru nén
khéng lam gidm ty 1& s& hitu va quyén biéu quyét clia céc cb dong néu cée ¢o dong thue hign
quyén diy di. Trong truimg hop ¢6 dong hién hiru khong tham gia dot chao ban, cb dong tir
b hoiic chuyén nhugng quyén mua s& lam giam ty 1& sé hiru cia ¢b dong d6 sau khi két thic
dot chao ban.

Cfie rii ro tir viée pha lodng cd phiéu néu trén khéng phai bao gidr ciing xay ra va mirc d rii
ro cling phy thude vio tinh hinh thi tredng cling nhu higu quéa hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Tuy nhién, nhitng rii ro nay cling sé& c6 nhimng tac dong tryc tiép hodc gian tiép dén loi ich
cita nhimg nha du tr sér hitu ¢b phiéu ctia Cong ty, vi viy nhi dau tr can c6 nhimg dénh gid
cn trong vé cdc vin dé néu trén.

6.  Ruiro vé quan tri cing ty

Rili ro xudt phét tir quan tri yéu kém la mi ro tiém #n, nhung c6 thé anh hudng 16n dén sy
phat trién lau dai va bén virng ctia mdt doanh nghip, gay thiét hai cho ¢6 dong nhr rili ro vé
quan trj tai sdn va ngudn von, rii ro v& ngudn nhén lye, rii ro vé quy trinh va hé théng... Tuy
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nhién, Cong ty di luon cha dong giam thidu t6i da cdc rii ro vé quan tri Cong ty thong qua
viéc ting cudmg xdy dung tinh hiéu qué ciia hé théng quan tri rii ro, tudn tha ding cdc quy
dinh va chudn muc vé quan tri cong ty ddi véi cong ty dai ching niém yét, thuomg xuyén to
chire cic chuong trinh dio tao vé kiém sodt ndi b, kiém todn ngi bo va ké toan,... Nha vy
ma két qua hoat déng san xudt kinh doanh cua Cong ty luén duge duy tri on dinh va dat ting
truedmg qua hing nam.

Dbi véi dot chao bén ndy, quy mé von diéu 1& cia Céng ty s tang 1én sau dot phat hinh, viée
ndy s& kéo theo nhitng khé khan va riii ro vé mit quan tri cdng ty ciing nhir quin 1y, sir dung
ngudn vén, nhin lie sao cho higu qud. Tuy nhién, diy 14 dot chio bin c6 phiéu cho ¢ dong
hién hitu nén co clu cd déng s& khong cé nhiéu thay déi so véi tnrde khi thue hién chao ban.

7. Rii ro khae

Bén canh d6, hoat d6ng kinh doanh cia Céng ty ¢6 thé chiju dnh huéng béi nhimg rii ro khic
nhur riii ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhimg bién déng vé chinh trj, xa héi trén thé
gii... Néu xdy ra, nhimg rii ro d6 s ¢6 thé gly thiét hai vé con nguoi, tai san ciia Cong ty
hogc lam cho s6 lugng khach hang ctia Cong ty bi giam sut va cdc thi trudmg tiém ning c6 thé
miét én dinh. Nhifng rii ro nay dil it hay nhiéu cling s¢ cé nhimg tac dong truc tiép hodc gidn
tiép dén két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.

Cic yéu t6 i ro luén duge CRV chii trong quan tim thdng qua viée xdy dung bd may quén
trj tip trung v&i phong ban chuyén trich vé quan tri rii ro dé xdy dumg cai tién céc chot kiém
sofit riii ro dinh ky, bén canh ddi ngii Ban lanh dao nhiéu ndm kinh nghigm va ¢6 trinh d§
chuyén mén cao thuimg xuyén xiy dung ké hoach kinh doanh theo cic kich ban vdi nhiéu gia
dinh khac nhau, dwa ra cac chi dao kip thin bién riii ro thanh co héi va han ché t6i da cac i
ro ddi véi hoat dong ciia Cong ty.

[Phén con lai ciia trang nay dioe co y dé tring]
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CAC KHAI NIEM

Cic tir hofic nhém tiv viét tat trong Ban cio bach nay cé ndi dung nhu sau:

CRV/Céng ty: Cong ty ¢6 phin Tip doan Bét dong sin CRV
AGRISECO: Céng ty ¢ phan Chimg khodn Agribank
BCTC: Bao cdo tai chinh

BDS: Bit dong san

BKS: Ban kiém sodt

CBNV: Can bd nhin vién

CNDKDN: Chimg nhiin dang ky doanh nghi¢p

CP: C6 phiin

DTT: Doanh thu thudn

PHDCP: Pai hdi dong co déng

PDKDN: Bing ky doanh nghiép

GDP: Téng san phim qude ndi

HD: Hop dong

HPQT: Héi déng quan tri

HSX/HOSE: S¢& Giao dich Chimg khoan Thanh phd Ha Chi Minh
LN: Lei nhudn

LNTT; Loi nhudn trude thué

PR: Céng tac truyén théng va quan h¢ cong ching
SO KH&DT: Sér Ké hoach va Déu tu

TNCN: Thu nhip c4 nhan

TNDN: Thu nhip doanh nghiép

TNHH: Trach nhiém hiru han

Tp. Thanh pho

TSCB: Tii san cd dinh

UBCKNN: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

UBND: Uy ban nhan dan

USD: PG la My

VBL: Vén dicu 18

VND: Pdng Viét Nam

VSDC: Téng cong ty Luu ky v B trir chimg khodn Vigt Nam

ol
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=
-

bWel\,

Lieu y qurm trong: Trong toan bé Ban cdo bach nay, cac thong tin vé dia chi die dn, dia chi
cde dia diém, tru sé eiia ede don vi to chite va cde nm dung khdc lién quan dén dia gici himh
chinh duge trinh bay theo ghi nhdn tqi cac quyét dinh ctia co quan qudn Iy nha nwéc,

va/hode Gidy chimg nhén ddng ky doanh ngh."ep ton tai va 6 hiéu lwe dén ng&y ctia ban cao
bach nay, vathode BCTC nam tai chinhk 2024 ket thiie ngay 3 1/03/2025 di kiém todn, vafhodc
BCTC Quy 11/2025 kit thic ngay 33!&91’.?025 Théng tin vé dia chi hién tai cé thé thay o
ticong ting rheo cdc quyét dinh sdp xép, diéu chinh dia gici hinh chinh cia co quan nha meée
cd tham quyen.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

1.  Théng tin chung vé To chire phit hanh
I.1.  Giéi thidu chung vé Té chirc phat hanh
Tén day di: gﬁm TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN
RV
Tén viét bng tiéng nuéc =~ CRV REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK
ngoai COMPANY
Tén viét tit CRV
J sb 0102003419 do Sé tai chinh Thanh phé Ha Nbi cap
Gifiy chimg nhin DKDN diing ky 1dn ddu ngay 21/07/2006, dang ky thay ddi lin
thir 17 ngay 17/10/2025
R Ting 4, S6 183, phd Ba Triéu, Phuong Hai Ba Trung,
Tiys-chinih Thanh phé Ha N&i, Viét Nam.
Dién thoai (024) 7306 1886
Fax Khong sir dung
Website WWW.Crvgroup.vn
Logo Cong ty ‘f ‘i)
CRVREALESTATE
6.724.166.400.000 VND (Séu nghin bay trim hai muoi
Vén diéu 12 hién tai: bén ty, mét trim sau muoi sau tridu, bon trim nghin
déng).
sl Ph4P . B3 Pham Thi Thu Huyén — Téng Gidm déc.
M cb phiéu CRV
San niém yét HOSE
1.2.  Nganh nghé kinh doanh
y h Ma nganh, nghé
STT Tén nganh, nghé kinh doanh ok
Kinh doanh bt dgng san, quyén sir dung dat thude chit sé hiry, 6810
1 | chi sir dung hodc di thug. Chi tiét: 3
. Kinh doanh bt dong sin (cink)
2 | Xéy dyng nha dé & 4101
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh ML‘E::;:E“%

Xiy dyng nha khéng dé & 4102

4 | Hodn thién cong trinh xdy dung 4330
? van, mdi gidi, ddu gia bit déng san, dau gid quyén sir dung

at

Chi tiét;

5 | Dich vuméi giéi bt dong sin; Bsal
-  Dich vutu vin bit ddng sdn;
- Dich vu quén ly bt déng san.

2. Tém tit qué trinh hinh thanh va phit trién cia T6 chire phéit hanh

Bang 1: Céic méc sy kién quan trong

Thivi gian Qui trinh hinh thinh va phat trién
Céng ty CO phin Tip dodn Bit déng sin CRV (tién thin la Cong ty Cd phiin Thuong

Nim 2006 | Mai Hung Viét) duge thinh 1dp 1dn diu ndm 2006 véi von diéu 1¢ 14 5.000.000.000
:Iﬁng.

Nim 2007 | T nhu ciu chuin bj cho qué trinh ddu tr trong linh vyre kinh doanh bt dng sin,
Céng ty di thue hién ting quy md von diéu 1¢ [én 160.000.000.000 dong.

Nim Céng ty thye hién diu tw cum 3 toa chung cu thude du dn to hop trung tim thuong
T mai dich vu nha & Golden Land Building tai Thanh phd Ha N§i véi tong von dau tu
5 khoang 2.000 ty dong.

Nim 2016 | Trong nim, Cong ty cling cb tiém luc tai chinh théng qua hai dot ting von diéu 1é tir
160 ty ddng 1én 360 ty va tir 360 ty dong 1&n 1.000 ty dbng bing cich chio bin cb
phin cho ¢6 ddng hién hitu.

Nim 2017 | Céng ty thue hién khéi cong déu tir ciu phin dy dn tod nha hén hop dich vy thuong
mai thude dir dn Golden Land Building (Toa thip Gold Tower) tai Ha Ngi vio thing
11/2017 véi tdng mitc ddu tr khoang 1.000 ty dong dé xdy toa thip trén dién tich dat
5.500 m2 véi 33 ting ndi va 03 thng hiim. Cong ty dd hoan thién cong trinh va dua
viio sir dung, ban giao céc sin phim cho khich hang tit cudi nim 2019, diu nim 2020,

Nim 2020 | - Céng ty thay déi tén goi tré thinh Céng ty CP - Tiip dodn Bit dng san CRV

(CRV).

- Trong nim, CRV thyc hién ting vén didu 1¢ tir 1.000.000.000.000 dong Ién
6.592.320.000,000 ddng théng qua cdc dot phat hanh, chio ban cb phin cho cé
dong hign hiru.

- Chién hrge ciia CRV 14 tré thanh nha ddu tu phat trién bit dong san chuyén nghiép
trén cdc cdt 10i “Capital” véi ¥ nghfa “Ngudn vén manh dén dit”, “Real Estate” vdi
¥ nghia 1a “Tap trung vio linh vire Bit dng sdn” va “Value” véi y nghia cic sin
phim cia Cong ty dm bio “Gid tri, chit lugng™.
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Thiri gian

Qui trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2021

- Céng ty c6 su thay d4i tén goi thanh Céng ty Cd phin Tip doan Bit déng san CRV.

- Théng 12/2021, CRV di hodn tit giao dich nhin chuyén nhugng 99,99% ¢b phin tai
Cong ty Cé phfm Xiy dymg Pai Thinh Vugng, day |4 cong ty sé hia va phit trién
dur 4n khu nha & lién ké vi tod hdn hop Hodng Huy — S& Diu tgi s6 2A S& Diu,
phutmg S¢ Diu, quin Hong Bing, Thinh phé Hai Phong.

Nam 2022

- Céng ty dugc UBCKNN xic nhin hodin tit viéc ding k céng ty dai ching ngay
07/01/2022.

- CRV thyc hién ting von diéu 1¢ tir 6.592.320.000.000 ding lén 6.724.166.400.000
déng théng qua viéc chio ban ¢6 phin cho co déng hién hiru.

- CRV di hoan tit giao dich nhidn chuyén nhirgng 99,99% ¢ phin clia Céng ty C6
phin Phét trién Nhi Pai Lc, ddy 14 cdng ty s& hitu va phit trién dw dn khu nha
chung cur két hop thuong mai dich vu Hoang Huy Commerce - Toa H1 tai Phuimg
Kénh Duong va phudmng Vinh Niém, quin Lé Chin, thanh phé Hai Phong,.

- Trong ndm, Cong ty hoan tit ddu tr du dn Hoang Huy — S& Ddu vi ban giao phin
lém cée san phiim t6i tay khich hing, qua dé déng gop tich cyc vao két qua kinh
doanh cia Cong ty.

Nim 2023

- Trong nim, Céng ty ciing da co ban hodn tit diu tr dy 4n Hoang Huy Commerce -
Toa HI va tién hanh thue hién ban giao sin phim téi khich hing, qua d6, ghi nhin
doanh thu v lgi nhufin cta dur dn,

- Cong ty di thinh cdng trong ddu gid va trér thanh nha diu te cda Dy 4n diu tr xdy
dung Khu dé thi méi doc duomg D& Mudi kéo dai vi viing phy cin tai x3 Tin
Duong v Dwong Quan, huyén Thiy Nguyén, Thanh pho Hai Phong (Dy dn Hodng
Huy New City - II).

Nam 2024

- Bén canh viéc khai thic, viin hinh cdc du dn d3 hodn thinh gin ddy nhu dy én
Hoiing Huy - 8o Déu, dy dn Hoang Huy Commerce — Téa H1, Céng ty dong thi
tip trung hoin thién cdc thd tuc dé tien hanh diu tr dir 4n Hodng Huy New City —
IL.

Nam 2025

- Céng ty dang tip trung moi ngudn luc trién khai déu t, xdy dung ddng b dir dn
Hodng Huy New City — IT. D an duge phit trién trong boi canh cdc dy dn khu vuce
Thuy Nguyén ciing dang duge hinh thinh cliing véi viéc ra mét va hoat dong cua
cong trinh Trung tim Chinh tri - Hanh Chinh cia Hai Phong.

- Thang 10/2025, C4 phiéu ctia Céng ty chinh thic duge niém yét tai S Giao dich
Chimg khodn Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE).

3.  Co ciu to chire Cong ty

Tai thoi diém 30/09/2025, Co cdu td chire ciia Cong ty 14 hé théng gdm c6 2 Céng ty me,
Céng ty cb phin Tap doan Bit déng sin CRV vi 2 cong ty con, CRV khéng c6 cdng ty lién

két.

M hinh, co cdu t chire ciia CRV dom gidn, tinh gon, minh bach:
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Hinh 1: So' db tb chire ciia Cong ty tai ngay 30/09/2025

CHCF DALY TLF TEH W Tal CHINE HOANG HLTY [TOH])

CIOP BAL TUF BICH VU BOANG
HLFY (HHS) 38,094

CTUE PHAT ]
NN W

CTEm S
CAPITAL

FHIAN D GLARKG

Lo Ii:l.]' AN lll{l IH:J.'dl.n SAM
CHY (CAM)

C1ER AT TN TN XA N
AT BTG

TR OO

(Ngudn: CRV)

Co cfiu Céng ty cb phin Tép doan Bét djng sin CRV duge td chirc va hogt dong theo Ludt
Doanh ngh.tép Céac hoat dong ctia Cdng ty tudin thi Ludt Doanh nghiép va cac Luit khac co
lién quan va Diéu 1é Cong ty.
Tai theri diém 30/09/2025, CRV ¢6 2 cong ty me va 2 céng ty con cy thé nhu sau:
(a) Cong ty me¢
- Congtycod phin Plu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH): Tong ty 1& so hitu tryc tiép
va gidn tiép tai CRV 1a: 89,12%.
- Congtyc phin Péu tr Dich vu Hoang Huy (HHS): Tdéng ty 1¢ sé hitu tryc tiép va gidn
tiép tai CRV la: 51,03%.
(b) Cong ty con
- Congty Lét phﬁn Phit trién Nha Pai Loc: CRV sé hitu 99,989%.
- Congtych phﬁn Xiy dung Dai Thinh Vugng: CRV sd hitu 99,998%.
Théng tin chi tiét vé cac cdng ty me, cong ty con cta Cong ty duge trinh bay chi tiét & muc
5.1, myc 5.2 phin IV dudi diy,
4. Co chu quén tri vi b§ may quin 1y
Hinh 2: So d6 b§ may quén 1y ciia Cong ty

BALHOL DONG GO BONG

HOL BONLQLIAN TR

(Ngudn: CRV)
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Céng ty cb phin Tap doan Bit dong sain CRV duge té chitc va hoat déng theo mé hinh Céng
ty c¢b phin. Céac hoat dong cia Cong ty tudn thi Ludt Doanh nghiép va cdc Ludt khdc ¢6 lién
quan va Biéu 1& Cong ty.

Bé méy quan 1y duge té chitc theo md hinh gom: Pai hoi déng cd dong, Hoi déng quin tri,
Ban kiém soat va Ban Tong Gidm déc.

(a) Pai hji dong cb dong

Dai héi dbng cb dong 13 co quan quyét dinh cao nhét cia Cong ty gdm tit ca cic c6 dong c6
quyén biéu quyét, hop it nhit mdi nim mét lin. PHDCD quyét dinh nhimg vin dé duge phap
luit va Diéu 1é cong ty quy dinh théng qua cdc BCTC hing nim ctia Cong ty va ngin sach tai
chinh cho nim tiép theo. Ngodi ra, DPHPCP cé thim quyén biu, mién nhiém, bai nhiém
Thénh vién HPQT cua Coéng ty.

(b) Hbi ddng quin tri

Hoi déng quan tri ld co quan quan tri Cong ty, ¢6 todn quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh, thue hién cic quyén va nghia vy clia Céng ty khéng thude thim quyén cua DPHDCD.
Quyén va nghia vu ciia HPQT do Phap ludt, Bicu 1& Cong ty, Quy ché quan tri ndi bd va
Nghi quyét Dai hoi dong cé déng quy dinh.

Héi déng Quan tri nhiégm ky 2021-2026 ciia Céng ty bao gbm: 05 thanh vién, moi nhiém ky
ctia timg thanh vién la 05 nam. Chu tich Ho1 déng quan trj do HPQT béu ra.

Bang 2: Danh sdch Thanh vién Hji dong Quan tri

STT o vi tén Chire vu
1. | Ong P Hitu Ha | Chit tich HDQT khong diéu hanh
2. | Ong B3 Hiu Hiu Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
3. | OngNguyén VinThu Thinh vién ddc lip HPQT
4. | Ong Pang Tuan Vi Thanh vién dc lip HPQT
5. | Ong L& Duy Phi Thanh vién dic lap HDQT
(N gut’:‘m: CRY)

(¢) Ban Kiém soat

Ban Kiém so4t do PHPCP biu dé thue hién gidm sit HPQT, Tong Gidm ddc trong viée
quan 1y, diéu hinh Cong ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc vi mirc d§ cin
trong trong quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh, tinh hé théng, nhét quin va phi hop
ctia chng tic ké todn, thing ké va 13p Béo cdo tai chinh; Thim dinh tinh diy du, hop phép va
trung thye cla béo cdo tinh hinh kinh doanh, Bdo cdo tii chinh hing niim va 06 thing cta
Céng ty, bdo cdo danh gid cbng tac quan ly cia HPQT va trinh bao cao tham dinh tai cude
hop thudng nién PHPCB; Ra soit, kiém tra va dinh gid hiéu lyc va hiéu qué ciia hé théng
kiém soat ndi bd, kiém toan ndi bd, quan 1y rii ro va canh bdo sém cia Cong ty.

Sé lrong Kiém sodt vién 1a 03 ngudi. Nhiém ki ctia Kiém sodt vién 13 05 nim; Kiém soit
vién c6 thé duge bau lai vdi s6 nhiém ky khéng han ché.
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Béng 3: Danh sich Thanh vién Ban Kiém soat

STT Ho va tén Chare vu
1. | Ong Pham Anh Tu Truémg Ban Kiém sodt
2. | BaChu ThjLuya Thanh vién Ban Kiém sodt
3. | Ong Vil Viin Hoing Thanh vién Ban Kiém sot
{Nguén: CRV)

(d) Ban Téng Gidm dic
Ban Tong Giam déc gdm c6 01 Téng Gidm ddc va 02 Pho Téng Giam ddc.

Téng Giam dbc 14 ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngdy ::ua Céng ty; Chiu sy
gidm sat cua HDQT; Chju trach nhiém trm:'rc HPQT va trude phap luat v& viée thyc hién cdc
quy&n va nghia vu dugc gmn Cac Pho Téng Gidm dde 13 ngudri gitip vide cho Téng Gidm
dbc theo phin céng va ity quyén cla Tong Giam déc.

Nhiém ky cua Tong Gidm d6c khéng qué 05 ndm; ¢ thé duge bd nhiém lai vai so nhiém ky
khéng han ché.

Bing 4: Danh sich Thanh vién Ban Téng Gidm dbec

STT Ho vi tén - Chire vy
1. | Ba Pham Thi Thu Huyén Téng Gidm Dde
2. | Ong Trin Ngoc Binh Ph6 Téng Giam Ddc
3. | Ba Nguyén Thi Thity Duong Ph6 Téng Gidm dbc

(Ngudn: CRV)
() Cic phong, ban trong Cong ty

Cd nhiém vy ﬁlam mu, gitp viée cho HPQT va Ban Toéng Gidm doc trong cée linh vyc lién
quan va true tiép trién khai thuc hién cdc nhiém vu san xuat kinh doanh cia Cong ty theo ké
hoach di dugc PHPCD va HPQT théng qua hodc phé duyét. Trong ddé:

- Ban Kinh doanh

+ Nghién ciru thi tredng, 1dp béo cdo va tham muu Ban Tong Gidm ddc chién luge va
ké hoach kinh doanh dinh k¥ hang nam, quy va ddi véi timg du 4n

+ Tb chire cde chwong trinh gidi thi¢u va bin san pham bt déng san tdi khach hing
+  Qudan ly ddi ngd Cdng tac vién
- Ban Marketing & Truyén thing
+ Tiép thi va truyén théng dy an
+ Qudn 1y va truyén théng nhin dién thuong hiéu
+ Nghién ciu thi trudmg
+ Té chirc sw kién lién quan ban hing
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+ Quéng céo tryc tuyén (Marketing Online)
- Banké hoach Dy dn
+ DPam nhin cic nghiép vu vé xiy dyng hé so ddu tu dy an bt dng san

+ Tb chirc trién khai ddu ti dur 4n thong qua cic nha thiu xiy dung va hoén thién du dn,
dich vu

+ Nghién ciru, dinh gid cde co hoi dau tu dé thye hidn M&A cdc dur n bit dong sin
nhiim phét trién qu¥ dat, mé rong hoat déng diu tr phat trién dir dn

- Ban Tai chinh Ké todn

+ Tham muu cho Ban Téng Gidm ddc trong céng tdc quan 1y tai chinh, ké todn vé dinh
huéng du tir, hoach dinh thi trwémg tai chinh

+ Quan tri hé thong céng ty con djch vy
+ Té chirc cong tic hach todn, ldp bdo cdo tai chinh trong todn Céng ty

+ Thue hién hach toin va tong hop quyét todn tip trung toan Cong ty bao gﬁm: Hach
toan chi phi ban hang, kinh doanh, chi phi quan 1y va cdc phat sinh khic; Hach toan
doanh thu, gid thanh, 13i 16; Hach todn céc loai von quy; Hach toan cac khoan thanh
todn, trich ndp

+ Lap ké hoach sir dung va phiin bd ngudn von

+ Thue hién lap ké hoach, dy todn ngfin sich hang nam cia Cong ty

+ Phéi hop cing cdc phong/ban lién quan xdy dung quy trinh, quy ché, hudng dan cong
tdc tai chinh ké todn

+ Trién khai danh gid hiéu qua hoat déng kinh doanh hing nam cia Cong
ty/Khdi/Phong/Ban vi cin bj nhin vién todn Cong ty

- Ban Hanh chinh Nhin sir

+ Tham muu cho Ban Téng Gidm déc vé céng tic quy hoach nhén sy tong the, hanh
chinh vi quan tr)

+ Quén I co s& vit chit, vat tu, trang thiét bi, cic hoat ddng hanh chinh van thu, luu
tri¥, cong téc in An, diéu phdi phuong tién cong tic, cic hoat djng phyc vu vi dich vy
thuc trach nhiém thim quyén

+ Tham muu Ban Téng Gidm ddc cong téc to chirc, cong tic cdn bd, quan hé lao dong,
tién lwong, quan 1y hé so nhin sy, tuyén dung va cdng tac thi dua khen thudng, ky
luét

+ Té chite cic khoa dio tao ndi bd hodc cir nhin vién di dio tao nhiim ning cao chuyén
mon nghiép vu va k¥ ning

+ Chu tri hodc phéi hop véi cae phong/ban c6 lién quan xiy dung, stra dbi, bd sung
Diku 18 va cac quy che, quy dinh cia Cong ty

5. Théng tin vé cng ty me, cong ty con ciia Td chire phit hianh, nhimg cong ty nim
quyén kiém soat hodc cb phén chi phéi ddi véi T chire phat hanh, nhimg cng ty
ma Té chire phat hianh nim quyén kiém soat hoic co phin, phin von gép chi phoi
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5.1. Céng ty me cia CRY
a. Cing ty cb phiin Diu tu Dich vu Tii chinh Hoang Huy (TCH)

Céng ty cb phin Biu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy la Cong ty me ca Cong ty ¢b phin
Tép doan Bét dong san CRV. Ty I& ¢ hitu trye tiép cia TCH tai CRV 1a 38,09%, Ty 1é s&
hiru giéin tiép (ty 18 loi ich) cua TCH tai CRV théng qua céc Cong ty con 1a 29,75%.

Tén cong ty Cong ty C6 phin Péu tir Dich vy Ti chinh Hodng Huy (TCH)

Gidy CNDKDN S 0200117929 do S¢ Téi chinh Thanh phé Hai Phong cip ding ky
lin ddu ngdy 25/12/2007, ding ky thay ddi lin thG 20 ngiy
29/09/2025

Dia chi tru s& chinh $6 116 Nguyén Pirc Cinh, phudmg L& Chan, thinh phé Hai Phong

Nganh nghé kinh doanh | Kinh doanh bét déng sin, quyén st dung dit thude chii sé hitu, chi si
chinh dung hoiic di thué. Ma nganh: 6810

Vin diéu 1& da ding ky 8.686.805.950.000 dbng

Vén dicu 1¢ thuc gép 8.686.805.950.000 dong
Ty 1€ sé hitu trwe tiép tai 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRV

38.09% 38,09% 38,09%
Ty 1é sé hitu gidn tiép tai 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRV thing qua cong ty con
ciia TCH gdm 22.24% 22,24% 29,75%

- Tai ngay 31/03/2024 va ngay 31/03/2025, théng qua cac Céng ty
con li Cong ty Cé phin Piu ur Dich vu Hodng Huy (HHS) va
Céng ty C6 phin Phit trién Dich vy Hodng Giang (céng ty con
clia HHS), TCH s& hiru gidn tiép 22,24% CRV,

- Tai ngiy 30/09/2025, thong qua cic Cong ty con la Cong ty ch
phéin Déu tw Dich vu Hoang Huy (HHS), Céng ty C6 phin Phat
trién Dich vu Hodng Giang (cong ty con ciia HHS) va Céng ty cb
phiin HHS Capital (céng ty con ctia HHS), TCH s& him gidn tiép

29,75% CRYV.

Téng ty 1¢ s hi trye tiép 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025

e 60,33% 60,33% 67,83%

Ty 1¢ bidu quyét 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
81,67% 81,67% 96,65%

- Tai ngay 31/03/2024 vi ngiy 31/03/2025, Céng ty C6 phiin Piu
fir Dich vy Tai chinh Hoang Huy (TCH) ndm giir quyen biéu
quyét trye tiép vi quyén bidu quyét gidn tiép théng qua CTCP
Pdu tw Dich vu Hoang Huy (HHS) — Céng ty con ciia TCH va
Cong ty C6 phiin Phit trién Dich vu Hodng Giang — Céng ty con
cilia HHS theo dé ty 1¢ biéu quyét cia TCH tai CRV 14 81,67%.

- Tai ngay 30/09/2025, Céng ty C6 phan Ddu tw Dich vy Tii chinh
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Hoang Huy (TCH) ndm giit quyén bidu quyét tryre tiép va quyén
biéu quyét gidn tiép théng qua CTCP Biu tw Dich vy Hodng Huy
(HHS) (Céng ty con ciia TCH), Céng ty C phén Phit trién Dich
vu Hoing Giang (Cong ty con ciia HHS) vi Céng ty ¢b phdn
HHS Capital (Céng ty con cta HHS), ngodi ra HHS con duge
nhiin quyén biéu quyét clia mét sd cdc cd dong CRV. Theo d6 ty
I& biéu quyét cia TCH tai CRV 1i 96,65%.

b. Céng ty c6 phin Piu tw Dich vu Hoang Huy (HHS)

Céng ty ¢b phan Péau tr Dich vy Hoang Huy la Cong ty me cia Cong ty cb phiin Tép doan
Bét dong san CRV. Ty 1é s& hitu tryc tiép coa HHS tai CRV la 35,17%, Ty 18 s& hiu gidn
tiép (ty 1& loi ich) ciia HHS tai CRV théng qua cdc Céng ty con i 15,85%.

Tén cong ty Céng ty C6 phin Diu tr Dich vy Hodng Huy (HHS)

Gidy CNDKDN S5 0200815578 do S& Téi chinh Thanh phd Hai Phang cp ding ky lin
déu ngiy 10/02/2008, dang ky thay déi lin thir 18 ngay 13/06/2025

Dia chi try sér chinh Toa nhd 116 Nguyén Dite Canh, phutmg L& Chin, thinh phé Hai
Phong

Nganh nghé kinh doanh Bén budn 6 té vi xe c6 ddng co khac. Mi nginh: 4511
chinh

Véndiéulé di dingky | 4.319.859.680.000 dong

Vion diéu 18 thue gop 4.319.859.680.000 dong
Ty 1é sé hiru trye tiép tai 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRV

35,17% 35,17% 35,17%
Ty 1é sé hitu gidn tiép tai 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRYV théng qua cong ty con
ctia HHS gom 8, 40% 8,40% 15,85%

- Tai ngiy 31/03/2024 va ngiy 31/03/2025, théng qua Céng ty con
la Céng ty Cé phin Phét trién Dich vy Hodng Giang, HHS s& hifu
gian tiép 8,40% CRV.

- Tai ngiy ngay 30/09/2025, thong qua cdc cong ty con la Cong ty
Co phdn Phat trién Dich vy Hodng Giang (cong ty con cia HHS)
v Cong ty co phin HHS Capital (cong ty con clia HHS), HHS s&
hitu gidn tiép 15,85% CRV.

Tong ty 18 s& hitu trye tiép 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
va gidn tiép (1¥ 18 loi ich) -
43,56% 43,56% 51,01%
Ty 1é biéu quyét 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
43,58% 43,58% 58,56%
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- Tai ngay 31/03/2024 vi ngay 31/03/2025, Céng ty C6 phin Diu tr
Dich vy Hodng Huy (HHS) ndm giir quyén biéu cluyé! true tiép va
quyén biéu quyét gifn tiép théng qua Céng ty Co6 phan Phét trién
Dich vu Hodng Giang (Céng ty con ciia HHS) theo d6 ty 12 bidu
quyét cia HHS tai CRV 12 43,58% .

- Tai ngiy 30/09/2025, Cong ty Cé phin Biu tu Dich vy Hoing Hu
(HHS) nam giit quyén biéu quyét truc tifp va quyén bicu quyét
gidn tip théng qua Céng ty C6 phan Phat trién Dich vu Hoing
Giang (Céng ty con clia HHS) va Céng ty Cé phiin HHS Capital
(Céng ty con cia HHS), ngoai ra HHS con dwge nhin quyén biéu
quyét ciia mt sb cdc cb dong CRV, theo d6 ty 18 bicu quyét ciia
HHS tai CRV li 58,56%.

5.2. Cing ty con cia CRVY
5.2.1. Céng ty Cd phin Xiy dung Pai Thinh Vwong

Tén cong ty

Céng ty C6 phiin Xéy dyng Pai Thinh Virong

Gisy CNDKDN

0202041432 do S Ké hoach v Du tw Thanh pho Hai Phong ¢lip lin
diiu ngdy 11/08/2020, dang ky thay d6i lin thir hai ngiy 22/03/2024

Bia chi tru s& chinh

Ting 8, téa nhi Hodng Huy, S6 116 Nguyén Bic Cinh, phuimg Lé
Chén, thanh phd Hai Phong

Nganh nghé kinh doanh | Kinh doanh bét déng sin, quyén sir dung dét thude chi s¢ hiru, chu sir
chinh dung hoic di thué. Ma nginh: 6810
Véndidulédadingky | 159.720.000,000 déng
Vin didu 1é thue gop 159.720.000.000 déng
Viéin thye gép cia CRV tai | 159.717.000.000 dong
cong ty con
T4 16 s& hiru tryr tidp cia 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRYV tai Cong ty con 99,998% 99,998% 99,998%
Ty 18 s hivu gidn tifp i 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRYV tai Chng ty con 0% 0% 0%

31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
Téng ty 1¢ s& hitu

99,998% 99,998% 99,998%

Ty 16 bidu quyét cia CRV 31/03/2024 31/03/2025 300912025
tai Cong ty con 99,998% 99,098% 99,998%

5.2.2. Céng ty Cé phiin Phit trién Nha Dai Lic

Tén clng ty

Céng ty C& phin Phét trién Nha Dai Lc
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0202085165 do S& Ké hogeh va Bu tu Thanh phd Hai Phong cdp lin

Gidy CNDKDN fur
diu ngiy 19/01/2021, dang ky thay déi Lin thir ur ngay 28/11/2023

ia chi tru s chinh S8 116 Nguy&n Dirc Cinh, phubng Lé Chén, thanh phé Hai Phong

Nginh nghé kinh doanh | Kinh doanh biit dng sin, quyt’in sir dung diit thude chi sd hiru, chi sir
chinh dung hodic di thué. Mi nganh: 6810

Von diéu 1¢ da dang ky 1.820.100,000.000 dong

Vién diéu 16 thue gop 1.820,100.000.000 dong

=

Vién thye gop cia CRV tai | 1.819.900.000.000 déng

cing ty con
Ty 18 56 hivu tryee tiép cia 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRV 1ai Cong ty con 99,989% 99.989% 99,989%
Ty 1 5& hitu gidn tidp cia 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRYV tai Cong ty con 0% 0% 0%
. 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025

Ting ty 1€ s¢ hitu

99,989% 99,989% 99 9R9G%,
Ty 1& biéu quyét cia CRV 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
tgi Chng ty con

09,989% 09,989% 99 989%

5.3. Danh sich nhirng edng ty md T chire phit hinh dang nim quyén kiém soét hoiic
c6 phin chi phoi

L4 cde chng ty con da ndu tai myc 5.2.

5.4. Danh sich nhirng cong ty nim quyén kiém soit hofic ¢b phiin chi phdi @bi véi To
chire phat hinh

La cdc cong ty me di néu tai muc 5.1,

5.5, Théng tin vé qua trinh ting; gidm von diéu 1& ctia To chirc phat hanh

Cong ty C phiin Tép doan Bt dong sin CRV duge thanh 13p ngay 21/07/2006 véi mirc vén
didu 1 dang ky 1a 5.000.000.000 déng (bing chir: Nam ty dong), trong (mg véi 50.000 ¢b
phiin (ménh gid 100.000 déng/cé phin) va ¢ 03 b dong sing 1ap.

Sau 19 ndm hoat djng va 10 lin ting von, khong co lin giam vin nao, vin diéu 18 hién tai
clia Cong ty 14 6.724.166.400.000 ddng (Sau nghin biy trim hai muoi bén ty, mét tram sdu
muoi sau trigy, bén trim nghin dong) tuong dwong 672.416,640 cb phin véi ménh gid 10.000
déng/cd phiin. Chi tiét qu trinh tang von nhu sau:
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Bang 5: Qua trinh ting vin diéu 1§

Vion didu
Thivi gian ; Hinh
hoan ‘3‘“1‘3“1* Igsauphit | e : Y kién cia dom vi
thinh dgt ng thém hianh Ging Co so phap 1y Kidm bodin
(triéu dong) | (triéu
phét hinh dbng) vim
Thanh lap 5.000 5.000 Gidy chimg nhin ding | Khong c6
Cong ty: ky kinh doanh s0
Thing 0103013248 do S& Ké
712006 hoach va Piu tu Thinh
phé Ha NGi cip lin ddu
ngdy 21/07/2006
Tang vén 155.000 | 160000 | Chio [-Quyét dinh Dai héi | Khéngcé
Pot 1 bin c¢é |ddng c6 dong s6 06/QD
Thiing phin |ngiy 25/05/2007 théng
06/2007 cho ¢b qua phuong dn phit hinh
déng |cd phidu cho b dong
hién l:u:;n hiru
b | ik o L
-Gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh so
0103013248 thay déi lin
thi nhét do Sé ké hoach
va PAu tw Thinh phé Ha
Noi cip ngdy
05/06/2007.
Ting von 200,000 | 360.000 | Chio |-Quyét dinh Dai hdi [ Khong cé
Pot 2 bincd |ddng c¢f déng  sd
Théng phiin 01/2016/QD-DHDCDH
32016 cho ¢d |ngdy 18/03/2016 thong
dong qua vide cha{s ban co
hién |phin cho c¢b déng hién
hiru | b,
-Gidy chimg nhin d
ky doanh nghiép
0102003419 thay d6i lin
thit 6 do Sé ké hoach va
Piu tr Thinh phé Ha
No1 cip ngay
23/03/2016.
Tang von 640.000 | 1.000.000 | Chde [-Quyét dinh Bai hdi | Khong co
Bot 3: ban cd |déng c6  dong s6
Thing phin |02/2016/QD-DHBCH
cho cd |ngdy 05/04/2016 thin
Oyeato ding |qua viéc chao bin cg
hién |phiin cho ¢b déng hign
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Thdri gian
hoan
thanh dgt
phét hanh

Viin diéu 1§
ting thém
(triéu dong)

Viin diéu
1¢ sau phat
hinh
(trigu
dong)

Hinh
thiic
tiing
von

Co s phip 1Y

Y kién ciia don vi

kiém todn

hifu

hiru.

- Gidy ching nhin dang
ky doanh nghiép sb
0102003419 do So Ké
hoach va Pau tu thinh
phd Ha Ngi cip thay ddi
lin tht 7  ngiy
08/04/2016,

Ting vin
Pot 4
Thing
03/2020

90.000

1.090.000

Chao
bén ¢6
phan
cho ¢d
dong
hién
hiru

-Quyét dinh Pai  hoi
déng b déng sb
01/2020/QP-BHDPCED
ngly 17/03/2020 thé
gua viéc chio ban c
phin cho cé déng hién
hiru.

-Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghigp s0
0102003419 thay d6i lin
thir § do S¢ ké hoach va
Piu tv Thanh pho Ha
Néi ciip ngily
03/04/2020.

Khing c¢d

Ting vén
Dot 5:
Thiang
05/2020

436.000

1.526.000

Chao
ban cb
phiin
cho ¢b
dong
hig¢n

hiru

-Quyét dinh Pai  héi
déng cb déng sb
02/2020/QP-DHPCH
ngiy 08/04/2020 thﬁmg
gua viéc chio ban c
phin cho co déng hién
hifu.

-Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghiép s0
0102003419 thay ddi in
thir 9 do S& ké hoach va
Pau tr Thinh phé Ha
NGi r.:flp ngay
29/05/2020.

Khéng co

Ting vin
dot 6:
Thing
07/2020

1.220.800

2.746.800

Chio
biin co
phin

cho cb

dong
hién
hiru

-Quyét dinh Bagi  hdi
déng cb dong sb
03/2020/Qb-BPHDCPH
ngay 04/06/2020 thing
qua phwong dn phat hanh
cho b déng hién hiru.

-Gidy chimg nhin dang

Khing ¢o
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Théi gian
hoian
thanh dot
phat hianh

Vin diéu 1¢
ting thém
(trigu ddng)

Vin didu
1€ sau phit
hiinh

(trigu
dong)

Hinh
thirc

von

Co sir phap Iy

Y kién ciia dom vi

kiém todn

ky doanh nghiép 55-
0102003419 thay doi lin
thit 10 do Sé ké hoach va
Diu tr Thinh phé Ha
Noi cap ngay
23/07/2020.

Ting vin
dot 7:
Thing
09/2020

1.648.080

4.394 BR0

Chéo
bén co
A

cho ¢b
déng
hién
hiru

-Quyét dinh DPai héi
déng b déng sb
04/2020/0D-DHDCH
ngay 28/07/2020 thing
qua phuong 4n phit hanh
cho ¢d dong hién hiru,

-Gidly chimg nhin rﬁng
ky doanh nghiép so
0102003419 thay déi lin
thir 11 do S ke hoach va
Piu tr Thanh phé Ha
Nbi cip ngdy
28/09/2020.

Ehéng cd

Tang vén
dot §:
Thing
11/2020

878.976

5.273.856

Chio
h«énﬁcﬁ
phin
cho cb
déng
hién
hiru

-Quyét dinh Pai  héi
dong cb6 déng  sd
05/2020/QD-BDHBCD
ngay 13/10/2020 théng
qua phwong dn phat hinh
cho ¢6 déng hién hitu.

-Gidy ching nhin ding
ky doanh nghiép s6
0102003419 thay d6i lin
thir 12 do Sa ké hoach va
Piu tr Thanh phé Ha
Néi cip ngiy
25/11/2020.

Khéng co

Thng vén
dot O:
Thang
12/2020

1.318.464

6.592.320

Chéao
ban co
phin
cho cd
déng
hién
hitu

-Quyét dinh Pai hai
dong 6 dong s
06/2020/QD-PHPCH
ngdy 05/12/2020 théng
qua phuong dn phit hanh
cho ¢ dong hién hiru.

-Gidly chimg nhin dﬁrslg
ky doanh nghiép

0102003419 thay ddi lin
thir 13 do S& ké hoach va
PAu tw Thinh phé Ha

Khéong ca
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Viin diéu

ngdy 26/01/2022 ciia H6i
dong qudn tri Cong ty Cé
phén Tip dodn Bit dong
sin CRV vé vigc tricn
khai chdo bin thém co
phiéu ra céng ching cho
¢t dbng hién hitu.

-Gifly chimg nhin s6
35/GCN-UBCK  ngdy
28/02/2022 cia Uy ban
Chimg khodn Nhi nude
vé viée dang ky chio bén
thém cb phiéu ra cing
ching.

-Vin ban s6
2084/UBCK-QLCB
ngdy 15/04/2022 cta Uy
ban chimg khoin Nhi
nude ve viée nhin duge
tai ligu bdo cio két qua
chio ban thém c¢b phicu
ra cong chiang.

-Gidy chimg nhin dﬁnﬁ
ky doanh nghiép s
0102003419 thay doi lan
thir 15 do So ké hoach va
Piu tv Thinh phé Ha
Ndi cﬁp ngay
20/04/2022.

i g Vin diéu sau phit Hj'.‘h T

Lin | JDoan | g minlf . hinh | thee Co'sér phip I Yk',:i'é‘ﬁ“"““ﬁ
thimh dipt (tridu dbn g) (tridu ting m toan
]ﬂtﬁthi‘lﬂl ﬂ%l'll'.g} \'ﬁn

No1 cip ngiy
29/12/2020.

10 | Tang vin 131.846,4 | 6.724.166, | Chio |-Nghi quyét  sb | Theo ¥ kién clia
dot 10: 4 | ban cb |02/2021/NQ-DHDCD | ching 5, cdc
Théng phiu |ngay 28/07/2021 cia Pai [ théng tin  tai
04/2022 ra | hoi dong c6 dong thudmg | chinh trinh bay

cong |nién ndm 2021 Cong trong Bao cio
ching |Co phdn Tép doan Bat | tinh hinh sir dung
cho co |dong sin CRV thong qua | von thu duge tir
dong |viéc phat hanh ¢6 phicu | dot phdt hanh cd
hién |dé tang von didu 1&. phiéu ra cbng
Rir -Nghj quyc’it s c:ung ma;n miﬁ
04/2022/NQ-HDQT L. Qs

n§&y 18/03/2022
dén ngidy
31/12/2023 cia
Céng ty CG phin
Bit déng sin
CRV da duge lp,
trén cdc khia canh
trong yéu, tuin
thi va phit hgp
v co sa lip bao
cio duoe trinh
biy ftai Thuyét
minh s6 [1- Cor sé
lip Béo cdo tinh
hinh st dung vén
thu duge tir dot
phit hinh ¢b
phiéu ra cong
ching nim 2022
cho giai doan ir
ngay 18/03/2022
den ngay
31/12/2023 trong
Bén Thuyét minh
Bido cao tinh hinh
sit dung von thu
duge tr dot phit
hinh ¢b phiéu ra
cong ching nim
2022 cho pgiai
doan tr ngay
18/03/2022  dén
ngdy 31/12/2023
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6. Thong tin v& cic khoin gép vin, thodi vén 16m ciia To chire phit hanh tai cic
doanh nghié¢p khic

% Thong tin vé cc khoan gép vin 1én cia TS chire phat hinh tai cdc doanh nghiép khac
trong 02 ndm lién tuc lién trude ndm dang ky chao ban va dén thai diém hién tai (cac
khodn c6 gid tri tir 10% tAng ti san trd 1én duge ghi trong BCTC gn nhit): Khong co.

% Théng tin vé cic khoan thodi von Ién cla To chic phdt hanh tai cde doanh nghiép khdc
trong 02 nam lién tue lidn trude ndm ding ky chio ban va dén thii diém hién tai (céc
khodn c6 gid tri tir 10% tong tai sdn tré 1én duge ghi trong BCTC gan nhit): Khéng c6.

7. Thang tin vé ching khosin dang lvu hanh
8.1. Co phiéu phé thong
Co chu cb déng dén thoi diém 05/09/2025.
Bing 6: Co cu cb ddng tai thivi diém ngiy 05/09/2025

A b opsm
Ci aong AR
1 | cO PONG TRONG NUOC 117|  672.416.640 100
- | T chire 5| 599.267.592 | 89,12
- | Canhén 112 73.149.048 10,88
2 | O PONG NUGC NGOAI " - ;
[ -~ | Té chirc - i -
- | Cinhin : - _
- | Té chirc kinh té c6 nha diu tu
nude ngodi ndm giir trén 50% vén . s -
dicu 1¢ o
3 | €O PHIEU QUY 2 . i
TONG CONG 117 |  672.416.640 | 100

(Ngubn: Danh sach ¢ déng cia CRV chét tai ngay 05/09/2025)
8.2. Cé phiéu wu dai
Khong cd.
8.3. Cic loai chirng khodn khic
Khéng co.
8.  Thong tin vé ty 1§ sé hitu nwire ngoai
9.1. Ty 1§ so hitu mréc ngoai thi da tai TO chire phit hanh theo quy dinh ctia phap luit

Cin cir danh muc nganh, nghé han ché tiép cén thi trudmg ddi véi nha diu tu nude ngoi
duge cong bb tai Phu luc I va Nghj dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s§ diéu cia Ludt Diu tu,

Cin cir quy dinh tai Khoan 1 Diéu 139 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s& diéu cia Ludt Chimg khodn: “Céng ty dai ching hoat dong trong
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nganh, nghé diu tir kinh doanh thuge danh myc nganh, nghé han ché tiép cin thi ruomg d6i
voi nha dau tr nuée ngodi thi thuc hién theo quy dinh vé s& hitu mrde ngodi tai danh mue,
Trudmg hop nganh, ng‘n% ticp cén thi truu’.'mghné dieu kién tai danh myc khéng quy dinh cu the
diéu kién ty |& s& hitu vOn diéu 1¢ cia Nha dau tur nude ngoai trong 1o chire kinh té thi ty 1¢ s
hitu nude ngodi ti da tai cong ty la 50% von dicu 18

Theo vin ban s6 363/UBCK-PTTT ngay 19/01/2022 cia Uy ban Chimg khodn Nha nude, ty
1¢ s&r hitu nude ngodi toi da tai CRV 1a 50%.

9.2. Ty I& s hitu nwire ngoai toi da tai T chire phit hinh theo quy dinh ciia Dai hii

dbng cb dong va quy dinh tai Diéu 1€ (néu cd)

Khéng quy dinh.

9.3. Ty I¢ s& hitu nwée ngodi tai TH chive phét hanh hién tai

Tai thiri diém chét danh sich ¢ dong gin nhét (ngay 05/09/2025), nha ddu tw nwée ngodi

dang s& hitu 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von Piéu 1& Cong ty.

9.  Hoat dong Kinh doanh

10.1. Pic diém hoat djng kinh doanh

:Iﬂ. 1.1. M ta cdic sin phm, dich vy chinh, quy trinh sin xuit kinh doanh, cong nghé 4p
ung

Cong ty Cb phin Tip doan Bét dong san CRV la doanh nghiép hoat ding co bé day gin 20
ndm va git hai dugc nhimng, thinh cong ding ké. Cong ty dang hoat déng kinh doanh vdi [inh
vire chinh 12 ddu tu phat trién va phén phdi bat dong san tai Viét Nam.

Tién phong trong viéc phat trién cdc du 4n bit ddng sin da dang hé sinh thdi, nhimg san
phdm duge CRV diu tu va xy dung déu giy duoge tiéng vang lén trén thi trudmg khi cén
biing duge nhidu yéu tb vé dja diém, chat lwong cbng trinh, tién d6 thi cong, thim my d6 thi
v tién ich phue vy din song.

Cho t&i nay, Cong ty d trién khai thanh céng mét sd dy én quy md lén tai Hai Phong nhu
Dur én Hoang Huy Commerce — Toa H1, Dy an Hoang Huy — 8¢ Diu. Bén canh do Cong ty
ciing dang pht trién du 4n Hoang Huy New City - II, mgt dy én khu do thi dong bg va hoan
chinh tai Thuy Nguyén, Hai Phong.

Bing 7: Quy trinh kinh doanh bit djng sin

GIAl BOAN CHUAN B] —— GIAT BOAN THU'C HIEN GILAI BOAN KHAI THAC
DA TU D AN - VA KINH DOANH

ﬁfﬂ:mﬁﬂ"m ~Khio siit, thiét lok bin vé thi cdag. - M biin hofie cho thué: Tiép
diu . - Lya chon ahd thin thi cbag, ki thi, quing b, ki kst hop dong
- Tim kifm dia didm: Lya chon vi kit hop déng, thi céng theo thigt gino dich bit djug sin, bin
trl phii hop véi ohu edu v khi kd v tidn d4, gino dua vio sir dyng.
néng tii chink. - Nghidm thu vil dum cdng trinh - Qudn If vin hanh: Duy
- Xin chilp thufn chi trvong din fr vho st dyng. chidt lugng dich vy vi bdo tri
bode tham gin diu thau lua chon cing trinh,
m%mum hifn dy ::hclﬁ -.w.;
lh!ﬂi hofe tham pgia i
quyn sid dung dit (lip quy hoach;
lip, thilm dinh, phé duydt bio cdo
nghidn ciu khi thi, quyét dinh phé
duyét dils tur dir dn.).

(Nguon: CRV)

Ghi chii: Quy trinh kinh doanh bét déng sin néu trén li quy trink tong qudt dé trién khai déu
te cde di an Bat dong san. Trude khi ddu tw mét de dn Bar dong san, Céng ty s€ xdy dung
quiy trinh riéng cho tieng di an nhim dam béo tinh phit hop vei hink thive dau tw va dat duoe
hiéu qua ddu ti (6t nhat.
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M@t sé D dn tiéu biéu ciia Cong ty
% DU AN DA HOAN THANH
a. Dy dn Hoang Huy — Sér Diu

Tén Du 4n: Dy an Hoang Huy — S¢ Diu.

Dia diém thic hién Dy 4n: Tai sd 2A S& Diu, phuémg Hong Bang, Thanh phé Hai Phong.
Quy mé sir dung dat: 10.148,64 m2, trong do:

+

4

1.024,46 m2 dét & xAy dung nha & lién ké. Hinh thirc sir dyng dit: Nhi nude giao dﬁt
¢6 thu tién sit dung dit. (Cong ty dd hoan thanh thi tye va cd gidty chimg nhén quyen
st dung dit).

4213,52 m2 dit xiy dung cong trinh hdn hop (thwong mai dich vu két hop nha &
chung cu). Hinh thitc sir dung dat: Nha nude giao dAt c6 thu tién sir dung dit (Cong ty
dd hoan thanh thi tuc va ¢6 gifly chimg nhin quyén st dung dat).

4.910,66 m2 dit giao thong, sin dudmg.

Quy m6 Dy 4n: Bau tw xdy dyng hé Lhung ha tﬁng k§ thut khu dd thj va khu nha & lién
Im nha & hén hgp gom 16 18 nha co6 chiéu cao tm da ﬂS ting thudc cong trinh din dung
cap 11 va Dl tod nha cao ting 37 ting (chua bao gdm tang tum) thude cong trinh xdy dimng
dan dung cip L.

Khai todn tdng von diu tu ciia Dy an 13 1.486,5 ty dong.

Tién do thi cong thue té cia Dy dn:

+

+

Quy [V/2020, tién hanh lya chon nha thiiu va tirg bude trién khai cdc hang muc xdy
dyng cho cong trinh.

Thang 06/2022, Dy én hoan tit thi cong cit nm. toi nha hén hop cao 37 tang, trude do
di hoan thién thi cdng phin thé cia 16 nha thép tang.

Ngdy 23/12/2022, Dy dn Hoing Huy — 5S¢ Dau duge nghiém thu dua vao sir dung
thm;- Théng bdo s6 173/GD-GD3/HT ngiy 23/12/2022 cia Cuc Gidm dinh Nha nude
vé Chit lugng cong trinh xdy dung — Bd Xay dymg. Sau d6, Céng ty di ban giao cac
sin phim ctia Dy én dén khach hing.

Hinh anh phéi canh téng thé dyr dn va m{t s6 hang muyc chi tiét
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Day shophouse thap tang ciia dy dn
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Hinh anh mat trieée dy dn Hoang Huy
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Hinh anh Cuw déin dii vé sinh séng on dinh tai du dn Hoang Huy — So D
b. Dy in Hoang Huy Commerce - Toa H1
- Tén Dy 4n: Dy dn dau tr xdy ding Hoang Huy Commerce tai phuong Kénh Duong va
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phuémg Vinh Ni¢m, quin Lé Chén (Hoang Huy Commerce).
Pia diém thue hién Dy dn: Phuémg Lé Chén, Thanh phd Hai Phong.
Quy md sir dung dit: 16.671,82 m’.

Quy md Dy dn: Xdy dyng toa chung cu két hop thuong mai dich vy HI. Toa HI duge
chia lam 3 khéi thip dat cing khi d¢ cao 36 ting ndi + 03 ting him, chilu cao cong trinh
mdi toa 129,0 m (chua bao gdm ting tum), dién tich san khoang 288.866,8 m2, tong s
2.496 ciin ho; xiy dumg hé thong ha tang k¥ thuft ngoai nha theo quy hoach.

Tong vin diu tu cia Dy dn 14 3.706 ty déng,

Hinh anh phoi canh dy 4n.

Sénh giao théng chung tang 1 cia toa nha Hl
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Khu wiee tdp gym, thé duc thé thao
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Ciéin hé mau phong cach hién dqi, ding .s'c:fng tai thanh phrf Cang

Tién 46 dy 4n: Thi céng tir quy /2021 t&i quy TV/2023 hoan thanh dua dy dn vio khai
thac sir dung:

+

+

f

Théng 05/2021, Dy én Hoang Huy Commerce - Toa HI chinh thire duge khoi cong.
Ngiy 27/03/2023, Dy 4n cit noc.

Ngay 14/12/2023, Dy an Hoang Huy Commerce - Toa HI dwgc nghiém thu dura vio
sir dung theo Théng béo s6 195/GD-HTKT/HT ngdy 14/12/2023 cua Cuc Giam dinh
Nha nude vé Chit lugng cong trinh xdy dung — Bé Xdy dung. Sau d6 Cong ty di thye
hién bin giao cée sin phim cta Dy 4n dén khich hing.
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Hinh anh bao qudt di dn Hoang Huy Commerce - Toa HI da hoan thanh

Hinh anh duw én Hoang Huy Commerce - Toa H1 vé dém
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Die dn Hoang Huy Commerce — H1 toa lac trén diweng Vo Nguvén Gidp
& CAC DU AN PANG TRIEN KHAI
Dwr an Hodng Huy New City - II

Tén dy 4n: Dy dn ddu twr xéy dyng Khu dé thi méi doc dudmg D6 Mudi kéo dai va viing
phu ¢fin tai cdc xd Tan Duong va Duong Quan, Huyén Thay Nguyén (Du dn Hoang Huy
New City — 11).

Téng dién tich dit dy kién s dung: 493.665,4 1m2.
Pia diém thye hign dy an: Phuémg Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong.
Téng vén diu te: 15.076.256.097.706 dong (da bao gdm tién sir dung dat).

San pham, dich vu cung clip: cdc loai hinh nha & thip ting, nha & chung cu, cic cng
trinh cbng cdng, cic cdng trinh thuong mai dich vu, truomg hoc va cac cong trinh ha tang
k¥ thudt dong bd,

Quy mod kién triic xdy dyng:

+ Xfy tho hoan thién mit ngodi khu nha & lién ké co tong dién tich dft khodng:
100.771 2 m2, téng sb 16 dit khodng 1.146 16 cao tdi da 5 ting.

+  Xay thé hoan thién mit ngoai khu nha & biét thy c6 tong dién tich dit khoang: 7.276
m2, tong $6 16 ddt khoang 39 16 cao toi da 5 ting.

+ Xay dung khu nha ¢ x héi (chung cu) ¢6 dién tich dat khodng 34.239,5 m2, cao thi
da tir 04 dén 05 ting, tong s6 can h§ khoang 510 cin.

+ Xy dung 04 tha chung cu két hop thuong mai dich vu cé dién tich dit khodng 18.494
m2, cao toi da 33 tﬁng, khoang 2.494 cin ho.

+  Xay dung dit cdng cong don vi & dién tich khoang 2.303,4 m2.
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+ Xdy dung dét gido duc co dién tich khodng 24.366 m2.

+  Xiy dung ciy xanh, mit mrdc cong cdng co tong dién tich dit khodng 92.181,81 m2.
+ Xy dung dét k¥ thudt cé dién tich khoang 10.116,17 m2.

+  Xay dung bii d xe cong cong cd dién tich khoang 1.198,8 m2.

+ Xiy dung giao théng cd dién tich khoang 202,718,53 m2

K& hoach trién khai dur dn:

+  Piu tr xdy dumg cic hang muc: nha & lién ké, nha & xa hdi, thuong mai dich vy, cong
trinh chung cur cao ting, hé théng ha ting ky thujt (cdy xanh, cip nude, thodt nuée,
dudmg giao théng, via hé, ...), tram dién, PCCC va cdc cong trinh khic. Thai gian
khoi cong trong nim 2024 v du kién dugc dua vio hoat déng, khai théc van hanh
mudn nhit trong Quy 1V nam 2030.

Hinh dnh phéi canh dy én:

Phoi canh todn bé cia D dn
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Hinh anh thi cong thuec 1€ clia dir an fai thoi diém thang 09/2025
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Hinh dnh nha diéu hanh ctia dy dn tai théi diém thang 09/2025
10.1.2 Tinh théi vu cia hoat djng sin xuit kinh doanh

Hoat déng sin xuit kinh doanh ctia Cong ty dién ra déu din lién tuc quanh nim va khéng c6
tinh théi vy co dinh.

10.1.3 Trinh dj cong nghé

CRV dic biét chi trong téi viée dp dung cong nghé théng tin trong quin 1y nhiim néng cao
cong tac qudn ly ciing nhu hiéu qua cong vige. Cy thé, Cong ty di dau tu hé thing cong nghé
thong tin dong bd cing mét 50 san ph&m phan mem chinh nhu:

- Phin mém ké toin FAST ACCOUNTING.

- Hé théng phiin mém Vin phong dién tr ding trong quén tri hanh chinh nhin su nhu bdo
cdo cong vide, quin 1y nhén su, lich cong tc cdn bd, quan ly va phat hanh cong van, tai
liéu, thong tin ndi bd, ...

- Xiy dung va hoan thién phin mém Quan Iy du 4n,
10.1.4 Co ciu doanh thu thuéan, loi nhudn gpp va chi phi ciia Cong ty theo ting hoat djng
a. Co cfu doanh thu thuin theo timg hoat ddng qua cic nim

Bing 8: Co ciu doanh thu thufin cia Cong ty me qua edc nim

Pwit: Triéu don g

Niim 2023 Nim 2024 - m"“fi]g;“ nA
(01/04/2023 - (01/04/2024 - (%) ;

(01/04/2025 -

STT Chi tiéu 31/03/2024) 31/03/2025) Tang/ 30/019/2025)
giam |
. | Ty trong Ty trong s ot | TV trong
Gia tri (%) Gia tri (%) Gid tri (%)
Doanh thu thudn ' q 190 8 0
| bin héldf_‘ing iin 71.484 42, 12% 7.864 7.49% -E‘-Jﬂﬂ: =




Nim 2023 Niim 2024 8 'hi“!gﬁ:g“ s
{01/04/2023 - (01/04/2024 - (%) 01/04/2025 -
STT Chi tiéu 31/03/2024) 31/03/2025) Ting/ {3 0/09/2025)
giam
Tytrgng | ... Ty trong T¥ trgng
Gid tri (%) ia tri (%) Gii tri (%)
Doanh thu thuin
o |chothul Batding | ooou3 | sygge. | 07186 | 9251% | -108% | 45258 |  100%
san dio nr wvd
cung cdp dich vu
Thngeing | 169727 |  100% | 105.050 |  100% | -38,11% | 45258 |  100%
(Ngudn: BCTC riéng niim 2023, 2024 da duge kidm todn vi BCTC riéng Quy 11/2025)
Bing 9: Co cliu doanh thu thuén Hop nhét qua cic nim
Bvt: Tridu dong
Niim 2023 Niim 2024 § ““i"zﬁ]gg“ i
(01/04/2023 - (01/04/2024 - %) )
sir|  Chtiite 31/03/2024) 31103/2025) Ting/ s
v T giam
Y -
Gidtrj | trong | Giitri | trong Gl trj Tf"{;';““
(%a) (Vo)
Doanh thu thudn y
U | o ol g, | 3145233 | 96,63% | 2063644 | 94.02% | -34.39% | 161708 | 6831%
Doanh thu thuin
cho thué Bit
2 | dong sin dhu ue | 107276 | 330% | 128727 | s86% | 2000% | 56137 23,72%
v cung clip dich
vy
3 kh”“&“c“' thu thuin 2546 | 0,08% 2546 | 0,12% | ossn | 79m%
Téng chng | 3ass0ss 100% | 2194917 | 100% | 3257% | 236716 |  100%

(Ngudn: BCTC hop nhét nim 2023, nim 2024 da duge kiém toin va BCTC hop nhét Quy 11/2025)

Nim 2023, téng doanh thu thuiin Céng ty me trong ndm tai chinh 2023 dat 169.727 trigu
déng, giam 21,22% so véi nidm tai chinh 2022. Doanh thu thudn ctia Cong ty me dén tir hai
mang hoat déng kinh doanh chinh la ban bat ddng san vi cho thué bat dong san dau tw va
cung cap dich vu chiém 14n lugt 42,12% va 57,88% trong co cu tong doanh thu,

Bude sang nim 2024, véi su ho tro quyét liét tir Chinh phu, Quéc hdi théng qua nhimg chinh
séch thdo g& virdng mic cho céc du én; dong théi, hoan thién phap ludt lién quan,_nhﬁm thie
diy thij truomg phat trién, nhiy d6 hoat dong kinh doanh ctia Céng ty di cé budc ticn déng ke.
Cu thé theo bdo cdo tii chinh nam 2024 da dugce kiém todn cta Cong ty, doanh thu thudn ctia
Céng ty me va Hop nhét dat 14n lwot 1a 105.050 triéu ddng va 2.194.917 triéu dong. D6i vai
Béo cao tii chinh Cong ty me, Doanh thu thudn cho thué Bt dong sin diu tu va cung cip
dich vu chiém ty trong 1én nhét trong co ciu téng doanh thu cia Cﬁng ty chiém dén 92,51%
trong co céu téng doanh thu thudn cta Céng ty, con lai doanh thu thuan tir ban bt dong san.
Ngwoe lai, ddi véi co ciu doanh thu thuin Hop nhét, doanh thu thuin cho thué Bét dong san
diu tu va cung cap dich vu chi chiém 5,86%, doanh thu ban bt déng sin chiém ty trong cao
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nhit 12 94,02%, con lai 1a doanh thu thusn khéc.

Tinh dén hét Quy I1 ndm tai chinh 2025, téng doanh thu thudn Céng ty me dat 45.258 triéu
ddng. Toan b doanh thu thuin cia Cong ty me dén tir hoat déng cho thué bt dong san diin tur
vd cung cfip dich vu. Doanh thu thuin Hop nhit trong 6 thing ddu nim tai chinh 2025 dat
236.716 triéu ddng, trong dé déng gop phin 1én 13 doanh thu thudn ban bt dong sin chiém
68.31%, doanh thu cho thué bt déng sin diu tw vi cung cip dich vu chiem 23,72%, con lai la
doanh thu khac.

b. Co céu lgi nhuin gp theo tirng hoat djng qua cic nim
Bing 10: Co ciu loi nhufin gop ciia Céng ty mg qua cic nim

i Triéu .-:ﬁng

" kS
Niim 2023 Niim 2024 ey
(01/04/2023 - (01/04/2024 - (%) (01/04/2025 -
STT Chi tiku JL03/2024) 31/03/2025) Ting/ 10/09/202 5}
gidm |
Ty trgng | .. Ty trong Ty trong
Gid trj (%) Gid tri (%) Giii tri (%)
Lgi nhudn gdp bin : i -
1 hg' bt 28.852 [ 38,55% | -13.670 | -S2,18% | |0 10, E -
Lgi nhudn gp cho
o | thué Bét dong sin | ooo0) |6 gser | 30.860 | 152,18% | -13,20% | 15889 100%
diu tr v cung ciip
dich vu
Thng cing 74.833 100% | 26.199 100% | -64,99% | 15.889 100%
(Ngudn: BCTC riéng nim 2023, 2024 di duge kiém todn va BCTC riéng Quy 11/2025)
Bing 11: Co ciu lgi nhudn gop Hop nhit qua cic niim
bvr: Triéu dong
# &
Naim 2023 Niim 2024 : “‘"‘;J:;“ nim
(01/04/2023 - (01/04/2024 - (%) (01/04/2025 -
STT Chi tita 31/03/2024) 31/03/2025) Ting/ 30/09/2025)
giam [
Ty trgng | . Ty trong Ty trong
Gid tri ey | Gl | 0 Gidtr | 7,0
| | Loi nhudn gdp ban |\ e 011 | 0626% | 814607 | 93.86% | 31,52% | 76789 | 7232%
biit dong sdn
Lgi nhudn gop cho
thué Bit dong sin
2 | ghotevicunsolp | 45316 [ 3.67%( 51460 593% | 13,56% 19929 | 18,77%
dich vy
s |3 nhujn  gdp os1 | o008%| 1s18| o021%| 91i5% | 9462 891%
Téng cing 1235878 | 100% | 867.975 |  100% | -29,77% | 106.180 | 100,00%

(Ngubn: BCTC hop nhit ndm 2023, nadm 2024 da duoc kiém todn va BCTC hop nhit Quy 11/2025)

Trong ndm thi chinh 2023, lgi nhudn gdp ctia Cong ty me dat 74.833 triéu ddng, trong dé loi
nhudin gop tir cho thué bit dong san diu tu va cung clip dich vu chiém 61,45% tuong duong
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45981 triéu dong, con lai la loi nhu@n g6p tir ban bt déng san. Loi nhugn gop hop nhét nim
tai chinh 2023 dat 1.235.878 triéu dong.

Két thiic nim tai chinh 2024, lgi nhudn gop cia Cong ty me dat 26.199 méu ddng, giam
64,99% so vai nam tai chmh 2023, lm nhudin gop tir cho thue bit déng san diu tu va cung cip
dich vu dat 39.869 triéu dﬂng, chiém 152,18% so vdi co ciu loi nhudn gdp. Lei nhuin gop
Hop nhat dat 867.975 triéu ddng, giam 29,77% so vai nam tai chinh 2023.

Tinh dén hét Quy 11 ndm tai chinh 2025, lgi nhudn gnp ctia Cong ty me dat 15.889 triéu ddng
tit ca déng gép tir hoat ddng cho thué bﬁl dong san diu tur va cung ca]} dich vu. Lgi nhudn gdp
Hop nhit trong 6 thing diu nam tai chinh 2025 dat 106.180 trigu dnng, trong dé loi nhudn
g0p tir ban bﬂt déng san dat 76.789 triéu dong, chiém ty trong cao nhét twong dwong 72,32%
so vdi co céu lgi nhudn gop.

¢. Co ciu chi phi hoat déng qua edc nim
Bing 12: Co ciiu chi phi hogt djng ciia Cong ty me qua cic nim

Bt Tridu ﬁé‘rfg

Niim 2023 Nim 2024 6 ""“ﬁ]gi“ nim
(01/04/2023 - (01/04/2024 - .
3/2024 103/20 (Vo) (01/04/2025 -
STT Chi tiéu AN AL} Tang/ 30/09/2025)
e iam s
Ty y | T§
G trj trong Gid tri trong Gia tri trong
(%) (%o) (%)

| Gid vdn hing hin 94.894 | 28,35% 78.852 | 34,65% -16,90% | 29369 | 36,26%

2 Chi phi tdi chinh 217.9483 65,12% B9.889 | 39,50% -58,76% | 20307 | 2507%
Trong dd- Chi phi

49.124 | 1467% 80.878 | 39.40% #2,96% | 20307 | 25.07%

lai vay

3 | Chi phi bén hing 6126 | 183% | 4012| 1,76% | -3450% | 18771 | 23,17%

g | Chipnigualy 15370 | a59% | 20411 | 897% | 32,80% | 12.005 | 14,93%
doanh nghiép

5 | Chi phi khic 389 | 012% | 34404 | 15.12% | 8.744,22% 461 | 0,57%
Téng cong 134761 | 100% | 227568 | 100% | -32.02% | 81003 | 100%

(Ngubn: BCTC riéng niim 2023, 2024 di dugce kiém toan vi BCTC riéng Quy 11/2025)
Bing 13: Co ciu chi phi hoat ddng Hop nhit qua cic nim
Pvt: Triéu dﬂ'ing

Nim 2023 Nim 2024 J “’*"fugi“ i
sl owes | O | Sumany |ty | O
giam
G tri Ts'[;‘-;“g Gidtrj [ [;,:g“g Gidtrj | [:E““
| | Gidvén hingbin |2019.177 | 86,84% | 1326943 | 81,49% | -3428% | 130535 | 65,67%
2 | Chi phi tai chinh 8800 | 038% | 24491 | 150% | 17831% | 5489 2.76%
E}F’l;"fy‘r‘i‘ Chiphd 8687 | 037 | 24480 150%| 18178% | s489| 276%
3 | Chiphibinbing | 226964 | 9,76% | 176580 | 1084% | -2220% | 37.840 | 19,04%
4 g:a’]fﬂgf:f 69933 |  301% | 61659 | 379% | -11,83% | 23.587 | 1,87%
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Niim 2023 Nim 2024 e |6 “‘*“]ﬂ“gg“ Al
STT Chi tiéu (01/04/72023 - (01/04/2024 - Ting/
31/03/2024) 31/03/2025) gidm (01/04/2025 -
30/09/2025)
5 | Chi phi khdc 419 002% | 3593 | 237% | 9.019,57% | 1311 0.66%
Téngeing (2325293 |  100% | M2 | yg0e | 20,089 | 198762 | 100%

(Ngudn: BCTC hop nhit nim 2023, nim 2024 da dugc kiém todn va BCTC hep nhit Quy 11/2025)
Trong nam tai chinh 2023, chi phi tai chinh chiém ty trong lém trong co cau tong chi phi cia
cong ty me, chiém 65,12%, tiép theo 1 gid von hang ban chiém 28,35%. Ngugc lai, gid von
hang ban chiém dén 86,84% trong co ciu chi phi Hgp nhit, cdc chi phi con lgi chiém chua
dén 10%.

Tinh dén lily ké trén béo cdo ti chinh nim 2024 da dugc kiém todn, trén béo cdo Cong ty me,
chi phi ti chinh chi con chiém 39,50% va trén bdo cdo hop nhdt, gid von hang bin tiép tuc
chiém ty 1& cao 1 81,49% trong co ciu tong chi phi,

Tinh dén hét Quy Il nim tai chinh 2025, ty trong gid von hang ban trén bio cdo Cong ty me 1
36,26%, chiém ty trong cao nhat trong co cau tong chi phi cia cong ty me. Trén bio cao Hop
nhiit Quy IT nim tai chinh 2025, ty trong gid von hang bén chiém phin 16n téng chi phi, dat
130.535 triéu ﬁt;‘ing, twong duong 65,67%.

10.2. Tai sdn
Tinh hinh td1 sdn lén cia Cong ty tai ngay 30/09/2025:
Bing 14: Tai sin cb dinh ciia Cong ty me tai ngdy 30/09/2025
vt Triéu ch';ng

Giii tri hao mon |

STT Tai sin Nguyén gid Iy ké Gid tri con lai
- X . = =
g [Tkl sin ¢ Oish hia 21.234 7.534 13.700
hinh
| | Nha cira, vit kién tric 5.825 5.825 -
5 | Méy méc thiét bj 283 21 262
e, M 14.524 1.283 13.242
3 truyén dan
Tai sin cb dinh ding
4 | tecomenn 1y 602 406 196
r | Thisin cb dinh v hinh 1.288 43 1.245
| Chuong trinh phin mém 1.288 43 1.245
Ting cing 22.522 7.578 14,945
(Nguén: BCTC riéng Quy 11/2025)
Bang 15: Tai sin ¢ dinh Hop nhit tai ngay 30/09/2025
bvt: Triéu dong
STT Tai sén Nguyéngid | Citrihaomdn | cop o o tai
liiy ke
I | Taisin cd dinh hiru hinh 315.610 18.651 127.411

54

|
|.
Y
!
-l
|



- - Gia tri hao mon e
STT Tai san Nguyén gii Iy ké Gia trj con lai
| | Nhacira, vitkién tric 130.535 16.914 113.621
5 | Miy méc thiét bi 283 21 262
Plisong _ tign vim. Aaf, 14.524 1.283 13.241
3 truyén diin
Tai sén c6 dinh ding trong 721 434 287
4 quan ly
Chuong trinh phin mém 1.288 43 1.245
Tong cong 316.898 18.694 128.656
STT Tai sin Nguyén gid Giatribaomdn | o i can Iyl
lity ké
I | Téisin cb dinh hiru hinh 315.610 18.651 296.959
1 Nha cira, vit kién tric 300.083 16.914 283,169
2 | My mbc thiét bj 283 21 262
g | Phtog i vis i, 14.524 1.283 13.242
truyén diin
e P %
g | T scnobdinb g trong 721 434 287
quan |y
Il | Taisan b djnh vé hinh 1.288 43 1.245
I | Chirong trinh phin mém 1.288 43 1,245
Ting cing 316.898 18.694 298.204

(Ngudn: BCTC hop nhit Quy 11/2025)

10.3. Thi trwimg hoat ding

CRYV hién ¢6 linh vye hoat déng kinh doanh chinh 14 kinh doanh Bét djng séan. Cong ty hoat
ddng kinh doanh trong nude, ¢6 thi truong hoat dong tip trung tai 2 khu vire 13 Ha Ngi va Hai
thng Toan bé doanh thu va 1¢i nhudn cia Céng ty dugc tao ra trong lanh thd Viét Nam. Co
chu doanh thu, lgi nhudn ciia Céng ty theo timg thi trudmg cy thé nhu sau:

a. Co chu doanh thu thuin ciia CRYV theo thi trrdng hoat dfng
Pwt: Tridu dong

_— Nim 2023 Niim 2024 6 ““EE? fgi;;zi;znzs
frwomg | 01/042023-31/03/2024) | (01/04/2024-31/03/2025) ket
Ha N&i 169.727 105.050 45.258
Hai Phong 3.085.328 2.089.867 191.458
Téng 3.255.055 2.194.917 236.716

(Ngudn: CRV)
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b. Co céu lgi nhuin gip ciia CRY theo thj trwong hoat ding
Dwit: Trigu dong

A Nim 2023 Niim 2024 # “‘Eiﬁi‘:‘zgﬁmzs
(01/04/2023-31/03/2024) | (01/04/2024-31/03/2025)  3010972025)

Hi Noi 74.833 26.198 15.880

Hai Phong 1.161.045 841.777 90,291

Ting 1.235.878 867.975 106.180

(Nguon: CRV)

10.4. Biio cdo tinh hinh dau tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua sin xuit kinh doanh, cung cip
dich vu trong cic linh vie hoat djng chinh

10.4.1 Hoat déng diu tie bat dong san

Linh vire hoat dgng chinh ciia Céng ty 14 diu tw cic dy an bit dong san, Tit nam 2022 dén nay
cdc dy 4n bit ddng sin ciia cong ty da hoan thién twong d6i va ban giao nhiéu sin phiam cho
khéich hing. Do d6 hoat dong kinh doanh bét dong san va cung cip dich vu cia Céng ty déu
¢O syt ting trudmg vé quy md, cu thé:

+ V& hoat déng cung clp dich vy, Cong ty di ¢6 sir ting trwémg déu din thé hién & quy md
doanh thu nhé vio viéc khai thic duge ngiy cang nhiéu dién tich san thuong mai vén
phong do mdi diy dua vao sit dung Dy an Hodng Huy — S& Déu va D én Hoang Huy
Commerce — Toa H1. Do d6, quy md doanh thu cung cap dich vu ting hing nim.

+ V& hoat ddng kinh doanh bit dong san, khong chi quy md ¢d xu hudng ting rd nét, ty
trong lgi nhudn gop cua hoat dong kinh doanh bét déng san trong co Cﬁlfl. lgi nhudn duy tri
ty trong lém, chiém gin 94% viao nam 2024. Sy ting trudng nay cha yéu dén tir vige ban
giao cac san pham cua Dy 4n Hoang Huy — S¢ Diu tir nam tai chinh 2022 va dic biét vigc
ban giao cdc san phim Dy dn Hoang Huy Commerce - Toa HI tir quy 3 ndm tai chinh
2023 cho khach hang, tao nén sy ting trudmg manh ctia Doanh thu kinh doanh bit ding
san.

Tinh hinh dAu tu cac dw 4n bit dong san clia Cong ty qua céc ndm nhu sau:

Tong von diu tur cic dy dn qua cic nim
Tén du én Quy md (ty dong)
2022 2023 2024 2025
Hoang Huy — S& Déu 0,97ha 1.487
Hoang Huy Commerce - Toa HI 1,67ha 3.706 3.706
Hoang Huy New City - I1 (*) 49,36ha 15076 | 15076
Tong 52ha 5.193 3.706 15076 |  15.076

(*) Tong von diu tw dd bao gom tién sir dung dat

Nhu vy, tir con s hon 5 nghin ty déng nim 2022 dén niim 2025 thi tong gid tri dy dn dau tu
ctia Cong ty véi céc dw dn dang trong qua trinh trién khai 1én t61 hon 15 nghin ty ddng. Hoagt
d0ng kinh doanh bit ddng san cia Cong ty mang lai hiéu qua tot va dong gop chinh vao ket
qué kinh doanh ciia Céng ty trong vai ndm tré lai diy. Nam 2024, hoat dong xdy dyung va kinh
doanh bat déng san mang lai 841,7 ty ddng loi nhudn gip, chiém 94% téng lgi nhuin gp cia
Cong ty.
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10.4.2 Hoat dgng ddiu e tai cde cong ty con

Hién nay, Cong ty Co phﬁn Tiép doan Bit déng sian CRV ¢6 hai cong ty con tryc thude la:
Céng ty C6 phin Xdy dung Dai Thinh Vugng (CRV sé hitu 99,998% von dicu 18) va Cong ty
Co phin Phat trién Nha Dai Loc (CRV s& hitu 99,989% von diéu 1&). Céc cdng ty con nay da
dong gop 1én vio két qua hoat dgng kinh doanh ctia Cong ty trong giai doan 2022 - 2025 cu

thé nhu sau: |
- Céng ty Co phin Xiy dung Pai Thinh Vugng, -
But: Ty déng o
.mc-
i e i . 6 thing diu W
i MNam tai chinh | Niam tai chinh | Nim tai chinh % ol
Chi tiéu 2022 o S ndm tai chinh ”
2025 :
Diowrily tim Skl Bl v 1.114,40 281,20 4437 3,74 l
cung cap dich vu =,
Loi nhudin sau thué 337,11 131,93 f.,61 225 =1
(Ngufin: CRY)
- Céng ty Cé phin Phit trién Nha Dai Lic.
Pvt: Ty dong
" " 6 thing diu
i Nam tai chinh Nim tai chinh Nam tai chinh ;
Chi tiéu Ao Pipsey gy niim tai chinh
2025
Doantt i Bkn ing vA " 2.804,13 2.045,50 187,72
cung cap dich vu i
Loi nhudn sau thué 48,74 953,81 709,35 94,17
(Ngudn: CRV)

10.5. Ciic hop ding lém
& Cic hop dong lém da duge thue hién, da dwge k¥ két va va dang thye hién:

Biing 16: Céic Hop ddng lém dd duge thue hién, di duge k¥ két va va dang thyc hién
trong 02 nim gin nhit vi dén thoi diém hién tai

Cic hgp dong diu vio

This sgn ; Cie didu
Gia trj phiim, . Mai khodn
STT Tf;é:w {irigu Thk;i; :;Em tg]:an dich vy pii t::nthnm quan quan
B ding) h{g: diiu vio, hé (*) trong
diu ra khiae

L. Cic hop dbng a3 ky két vi thye hin trong nim tai chinh 2023

; Thidt ké;’r [.'fngt CP tu
Hop dong 2023- X viin kién tric vi " i
1 Thiét ké 1.350 | 04/12/2023 2024 :Jmﬁng k :5&11 iy h a5 Khing | Khing
WAL thi HN
" Lip bfo Cong ty CP xiy
Hop ding 2023- | cao dénh dung vi CN =
2 dinhv 650 | 23/12/2023 2024 | gid e mii trudng Vig Khong | Khong
déng méi Mami

57




Thii Sin Cic diéu
i khod
gpy | Ténhop ?::ET Thivi diém | gian j’i::T; Déi thc tham q“:f; q“:
ding dhng) | T :"*'I‘: ddiu vio, gl hé(*) | trong
. diiu ra Khac
truimy
Cong ty TNHH
Hop ding o
3 | thicong 805 | 09/01/2023 | 2023 1;‘; ""d“u'r‘lgg mmﬁ vier | Khong | Khong
xdy dyng MNam
Il | Cic hop ding da ky két vii thye hién trong ném tai chinh 2024
Hop déng i s g Cong ty TNHH
| | thiclag 4193 | 161222024 | 0ot ﬂ" "8 | thuongmaivi | Khong | Khong
xdy ding Y OURE | XD Thiy Ngdn
Hep déng : .
: 2024- | Thicong Cong ty TNHH
2 | thi cfing 122.012 | 10/10/2024 Khing | Khing
2025 | xfy dum Song Hodang
xiy dymg TEne
Tir viin
Flgp dong 2024- | gidmsit | Cong ty CP
3 | twvéngidm | 10857 | 01/12/2024 1‘;2 5 | e ta:g " C";:fm’; pid Khéng | Khéng
s thudt
Hop déng - Céng ty CP ddu
s | thicong 50326 | 03/052024 | 224 | WO |y rhvaDy | Khong | Khong
xiy dung YEME | Hodn My
Hop ddng : . Céng ty TNHH
5 | thi cong 47,898 | 09/09/2024 221221 I;‘;r flﬁul;gg thuomg maivi | Khong | Khong
xiy dyng XD Thiy Ngiéin
HL | Cic hop ddng da k§ két vi thie hién trong 6 thing diiu nim i chinh 2025
Horo &2 Chng ty CP diu
P Thi edng tu xdy dymng
|| thicéng 144.503 | 22/04/2025 | 2023 xBydymg | Koshu Viét Khong | Khéng
xiy dung Mt
Hop :!ﬁng Thi ctiig Céng ty TNHH .
2 | thi cong 149.354 | 0910412025 | 2025 | oo " | thuongmaivd | Khong | Khéng
xiy dumg YOME | XD Thiy Ngin
Céng ty TNHH
H?p déng Thi cing xdy dimg va n
3 | thicong B2.717 | 22/04/2025 | 2025 alydimg | nong i Khong | Khing
xhy dng Havie
Céng ty TNHH
Hop d&ng d d M
4 |ticong | 168.147 | 10/m4r02s | 2025 E’; ;‘1’['; Xy dung T, | Khong | Knong
xdy dumg Li lihl
5 |Hepdong | 92772 | 08042025 | 2025 T;_“ cong | Congty CPxdy | Khong | Khéng
thi cong xdy dung | dymg sd 1 Bic
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—_— San Cic diéu
Tenbgp | T4 | pyi gidm | gian phim, | oo e ham | M8 | Khoin
STT ddn {triéu k¢ két th dgch vy gia quan quan
& ddng) hig diiu vio, hé(*) | trong
diu ra khac
xiy dymg Giang
qudaug g Céng ty CP tu &
il s e 10.508 | 15/05/2025 | 2025 | Thietké | o 5”7 .. | Khong | Khong
Hop dtlmg e -
7 | thi cong 16,555 | 04/0672025 | 2025 E“ risae Clng E" ’ffm Khong | Khéng
sy dims y dumg | cOng nghé
Hop dong Thi con Céng ty CP diu
8 | thi cong 86215 | 20/08/2025 | 2025 | VEHE | nexdylipky | Khéng | Khong
xdy dyng Y dvng thudt HN
Cang ty CP e
H?p déng Thi cdng viin - diu tu - & .
9 | thicéing 107.876 | 04/08/2025 | 2025 . Khong Khing
A xiy dymng xdy dung
xdy dyng
2 Hodng Ha
Hop dong Thi o8 Cang ty CP diu
10 | thi cing 146,424 | 28/07/2025 | 2025 4 B | frva xdy dung | Khing Khiing
xdy dung y Cumg Bach Pang
Hop dong . o Cong ty TNHH
; Thi cong L
11 | thichng 206.589 | 17/07/2025 | 2025 8y & thirong mai vi | Khing Khing
xfly dumg YOUmE | XD Thay Ngiin
Cic hgp ding diu ra
— Sin Cic diéu
Teanop | OB ™ | nyididm | gion phim, | po i am | MOl | khoin
STT dbng (trigu kf kit thye dich v gia quan quan
dong) hién dau vio, hé (%) trong
diiu ra Kkhic
L Céic hop dbng di ky két va thye hign trong nim tai chinh 2023
Hop ding Céng ty cb
1| thué gian 9.826 | 1292023 | 2023 &f MIE | hdnVacxin | Kbong | Khong
hing £ Viét Nam
W s 3,057 | 151120023 | 2023 | Thuémdt | Congty TNHH | o0, | gngn
h;::”“ . biing YC Viét Nam £ g
Hop dong _ o ;
3| muabén 5260 | onzi023 | 2003 |Cinbo | PO domus | Knong | Khong
c3n b9 s ciin h
1. | Chc hop dong da ky két v thye hién trong ndm tai chinh 2024
Hop ding Clng ty b
1| thué gian 4466 | 28972024 | 2024 E‘n"‘é M3 | ohdn xdy dyng | Khéng | Khong
hang B MEGASPACE
Hop ding Cong ty TNHH
2 | thué gian 3415 | 25/4i2024 | 2024 Thm“é W | Am Thyc Thign | Khéng | Khéng
hang & Viromg
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ThH San Céc ditu
Ténngp | S | ppyidibm | gian phim, | pe e tham | MO | Kkhoan
STT adn (triéu k§ ét i dich vn gia quan quan
e d&ng] hiﬁ- diiu vio, hé (%) trong
. diu ra ke
Céng ty ;E’ﬁ
phiin truyén
Hyp d‘_t\mE Thué mit | théng vd 5 5
3 | thué gian 3.273 | 26/2/2024 2024 i Khong Khing
han g thurong mat
4 diFh wi Tay
Bac TV
Hop diing & £5 . &
4 | thué gian 2589 | /52024 | 2024 Eg“é alll [ o ok Khéng | Khong
hdig ng gian hing
Hop ding ; g
5 | mua bin 14632 | 05030004 | 2024 |Bincin | DO I‘f" S Khéng | Khong
cin hi ho -
1L | Cic hop @bng da ki két vi thuc hign trong 6 thing diu nim tai chinh 2025
Hop ding Thué mar | Cong ty TNHH
I | thué gian 1875 | o1/042025 | 2025 | ST | MTVKim— | Khéng | Khong
hang & Intertrips
Cong ty cb
Hop ding . 5
2 | thué gian 1224 | 19062025 | 2005 | Thuemit | phinB&BOng | wpnno | Khong
b biing Sin JOY
£ HOMES
Cong ty co
Hop d&ng " ;
3 Thué mit | phéin kinh 2 P
3 El‘“& gian 3,355 | 02/07/2025 | 2023 blig doanh bét 80ng Khéng | Khing
s sin JDI LAND
Hop dong Thus mae | €O ty TNHH
4 | thué gian 2.659 | 05/08/2025 | 2025 |7 | Growin Khéng | Khéng
hang e Possibilities
Hyp dong ;
5 | muabda 25.760 | 02/082025 | 2025 E&“ i F:f' Wemua | gyane | Kiong
<Bin ho li} cin hi
Hop dong T
§ | tuintin 24909 | 19072005 | 2025 | Bamedn | BOtemua | pgag | Khong
tin ho 0 s
Hop dong Ban cin Dii tac mua
7 | mua bin 23355 | 15/07/2025 | 2025 | s Khéng | Khéng
clin hé 0 cin hd
Hop dong : ;
& | muabdn 23.085 | 05/07/2025 | 2025 E”“ can | DGi t“i‘a e Khong | Khéng
i b ¢ s

(*) Mbi quan hé véi Thanh vién Hoi déng quan trj, Kiém sodt vién, Tong Gidm dde, Pho

(Ngubn: CRV)

Téng Gidm dée, ¢b dong 16n ciia CRV,
< Chc hgp dong 16m di ki két nhung chua thye hi¢n: Khong co.
10.6. Céic khich hang, nha cung ciip 16m
#% Khéch hang lin
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Biing 17: Céc khich hang lém cia Céng ty trong 02 nim gin nhét

6l

vh dén thi diém hién tai
Gid trj giao
ng;i’jh dich/Doanh | Thai sk | mebrgan
STT Khach hang lim thu bin | gian giao i o ik
@rifu | %) | dien | PRAm | BECT)
g (7 ic
ddng) )
I. Nam tii chinh 2023
1 | Dédi tac mua ciin hj 13.104 1,23% 2023 | Can h Khéng
2 | D6i tic mua cin hd 3217 | 0,30% 2023 | Cinhd Khing
Céng ty Ci Phin Thé Thué mét
3 Thao Kickfit Sports 7.425 0,70% 2023 bil‘l.ﬁ Khéng
Céng ty c6 phin Thuong Thué mit
4 | Mai va Dich vy Nam 6.290 |  0,59% 2023 |2 Khong
Phong Viét Nam &
Céng ty co phin tip dodn " Thué mit
5 | Nagakewa 3763 | 035% 2023 | e Khong
1. Nim thi chinh 2024
| | Pi tdc mua ciin ho 4719 0,54% 2024 | Cinhd Khéng
2 | Péi the mua céin hd 3,143 0,36% 2024 | Can ho Khéng
Cong ty C6 Phiin Thé Thué mit
3| Thao Kickfit Sports 5343 |  0.61% 2024 | e Khéng
CHng ty c6 phin Thuong
4 | Mai vi Dich vy Nam 6,096 | 0,70% 2024 :;‘;‘é o ..
Phong Viét Nam &
Céng ty ¢b phin tip dodn Thué mit
§ | g 3921 | 045% 2024 | pa Khong
111 6 théng dfiu niém tai chinh 2025
Ngin hing TMCP Quin " Thué mat .
U | pai i 2.828 | 0,14% 2025 bing Khong
Céng ty cb phian phat o
2 | trién Hanh Phic Viét 1710 | 0,08% 2025 | TMMEM ) Khong
2
Nam
Cong ty TNHH Minh Thué mat 4
3 Ngoe Fitness _ 2.184 0, 10% 2025 Bilag Khong
g | Come tychpadaithp domn 1.908 | 0,09% 2025 | PUEMB | idng
Nagakawa biing
Cong ty TNHH YC Viét = Thué mat "
5 ity 719 0,03% 2025 g Khing
6 | Déi tac mua can hd 19257 | 0,92% 2025 | Canhd Khéng
7 | Déi tic mua cin hd 11.480 |  0,55% 2025 | Canhad Khéng
8 | Béi tic mua cin hd 11307 | 0,54% 2025 | Cin h Khong
(Ngudn: CRV) .
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{“) Cin cir vao (Gié tri ban hang vdi timg khach hang trong ky/Doanh thu bén hang va cung
cip dich vu trong ky) x 100%

["““} Mdi quan hé vai Th:lnh vién Hoi déng quan tri, Kiém sodt vién, Tung Gidm dbe, Pho
Téng Gidm dde va cic ¢b dong 16n cia Cong ty tai thoi diém ky két hop ddng,

< Nha cung cip lén

Bing 18: Céic nha cung cfip lim ciia Cong ty trong 02 niim gin nhét va dén thii

diém hién tai
" Giid tri gino
jid tri
du:!h"Dl:mnh Thii " 3
STT Nhi cung cip 16n s 56 mua gian giao Saﬂ::n M&: T:nn
(triéu o ph hé (**)
x hing (%) dich
dong) P
I. Nim tai chinh 2023
Bio tri
o thang
CN Cong ty TNHH . :
1 Schindler VN tai Ha N@i 454 0,9% 2023 H-:‘;i; Khing
cubn
Céng ty TNHH thang E;nfﬁfap
2 may Mitsubishi Viét B0 1,59% 2023 Ehing
thang
Nam 7
mdy
Céong ty CP xdy dyng . Thi cong =
3 MHA Viét Nam 1.733 3.43% 2023 xiy ditng Khdng
Céng ty CP tur vin kién titvhn
4 | tric v quy hoach d6 thy 486 0,96% 2023 yib o Khing
sy thiét ké
Ha Nai
Tu vin
va 1ap
Cong ty CP xdy dyng vi béo cdo
5 | cong nghé moi trudmg 455 09% | 2023 | dénh gia Khéng
Viét Nam tdc ddng
mbi
triring
T1. ™Niim thi chinh 2024
Céng ty CP diu tu xity Thi cong
1 durng thuong mai Hﬁng 14.502 4,53% 2024 Khing
B xdy dymg
lén
Céng ty CP thuong mai Thi cing .
2 | vn thi Diing Thing 16863 | 527% 204 | aoame | KhOnE
Céng ty CP ddu tr TM i Thi cong
3 | v DV Hodn My 26359 | 824% 2024 | oo img | KBOTS
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s Geidl trj giao
g:i::idti]::lh QehDuaghi | Toas San | Mbiquan
STT Nhi cung cfip lim ? 50 mua gian giao 1
(trién ; : phim hé (**)
adn ) hang (%) dich
(*)
Lién danh Céng ty CP
khai thic va ché bién Thicd
4 | khodng san T.AM vi 46.557 | 14,56% 2024 | o g | Khéng
cong ty TNHH Thinh g
Long HD
§ |0 TREE Seag asss7| 1425% | 2024 | TRICOME | ppsn,
Hodng xdy dung
I1. 6 thing diu nim thi chinh 2025
Céng ty CP co khi va " Thi céng
U | <oy dung Minh Truong 147.153 12,06% 2025 | 3y dung Khéng
Cong ty TNHH thuong > Thi cong :
2 | mai vi XD Thity Ngiin 165.444 13,55% 2025 | 5y dung Khong
i Cong ty C6 phin xiy D Thi cdng "
3 | dumgsé | Bic Giang 105.950 8,68% 2025 | avcmg | KhORE
Céng ty TNHH xay :
4 | dung thuomgmaivi vin | 87.877 7.2% 2025 | THEOmE | yepsng
tai Hoa Linh Xy g

(Ngudn: CRV)

(*) Can cir vao (Gid tri mua hang cua tirmg nha cung cép trong ky/Doanh s6 mua hang véi tat
cé cac nha cung clip trong ky) x 100%.

(**) Mbi quan hé véi Thanh vién Hoi ddng quin tri, Kiém sodt vién, Téng Gidm ddc, Phé
Téng Gidm déc va cée cd dong Ion clia Cong ty tai théi diém ky két hop dong,

10.7. Vi thé ciia T6 chire phat hinh trong nginh

a) Vithé ciia Té chive phat hanh so véi edc doanh nghiép khdc trong citng nganh

CRYV 1i mét trong nhitng cdng ty phat trién vimg chiic trong linh vuc diu tu kinh doanh dich
vu bit déng san. Cong ty 1a don vj da trién khai thanh céng nhiéu dy an bit dong san tai
Thanh phd Ha Noi va Thanh pho Hai Phong trong giai doan tir nim 2010 dén nay. Nhé tham
gia thi trudmg giai doan sém, céc san pham va thuong higu cia Cong ty dugc dong dao khéach
hang biét téi,

Trong thoi gian tdi, CRV s& thye hién mo rOng dAu tu, pht trién céc dy dn bit dong sin mdi
mang d€n cho khdch hang nhitng sin phim t6t nhét trén thi trrdmg.

- Naing lwe tai chinh vimg manh: Theo 56 lidu bdo cdo tai chinh hgp nhit tinh dén ngay
30/09/2025, tong gia trj tai san cia CRV la 10.404 ty dong va von chu sé hitu dat 7.159 ty
dong, song song vdi két qua kinh doanh hiéu qua hiang nam. Lgi thé vé nang lyc tai chinh
cho phép Céng ty dim bao duge ty 1& an toin vin, giam thiéu tdi da cée rii ro dudi téc
déng ciia dai dich ciing nhu nén kinh té, tang kha niing dap (mg nhu ciu vdn cho cic hoat
dong diu tu kinh doanh véi cdc dy an tiém nang cia CRYV.

- Dich vy toan dién véi sirc manh thuong hiéu Viét: Sau nhitng thanh cong ndi bit trong
linh vire ddu tir phat trién céc dy 4n bit ddng sdn, thuong hiéu ciia Cong ty di khiing dinh
duge vj thé va tro thanh don vi cung cip giai phap kinh doanh diu tr dich vu bit dong san
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mdt cdch toan didn va dang vuon lén manh mé trong thi truomg.

- Ban linh dao chinh true, chuyén nghiép, giau kinh nghiém: Hgi déng quan tri, Ban
Téng Giam doc déu 14 nhimg nguii giau kinh nghiém, da nhiéu niam lam viéc trong linh
vwe diu tu va phat trién bt ddng san véi hé thong quin trj manh mé va sur lanh dao c6
kinh nghiém, cam két cao.

CRYV da v dang trién khai hang loat dir 4n bét ddng sin trong diém, tiéu biéu nhu:

- Du 4n Hoang Huy Commerce - Toa H1 v6i tong von dau tw hon 3.700 ty dong

- Du én Hoang Huy — S& Diu véi tong von dau tuw gan 1.500 ty dong

- Du én Hoang Huy New City — 11 véi tong von diu tu bao gom ca chi phi diit 14 15.076 ty
dbéng. (Déy la du an Céng ty bit dau trién khai tir cudi nim 2024, hién tai dy dn dang
trong giai doan cao diém thi céng xdy dung).

Théng qua viée lién tuc mé rong quy mo diu tr va phit trién cdc khu d6 thi hién dai, dong b,

CRYV ngay cing khiing dinh vi thé vimg chic trén thi truong bt dong sn, dic biét tai khu vye

Thanh phé Hai Phong,

Bing 19: Mt s6 chi tiéu tai chinh nim 2024 cia cdc Cing ty ¢6 hoat dong kinh doanh
bét déng sin trén sin chimg khoin

bvt: Ty dong
i 2 Vin Vin chii | Tong tiai | Doanh thu o >
St | MK Tén cbng ty @idulg | s¥hdu | sin moly | ONEw | LNST
glip
’ CTCP Tip dodn Bit
L | v |ty 6724 75171 8914 2.195 g68 | 462
CTCP Phit trifn Bit
2 VP | o e Via P 3,200 5074 | 10139 | 897 20| 304
3. | DXG f:;l? Tép dodn B 7225 | 15202 | 29.183 4795 | 2306 | 453
4. gey | CTCE Phatinta 3.750 6520 | 14.395 2034 1360 | 817
Sunshine Homes
5. CEO ETEUS Tipdadn 5.404 6312 | 8058 1.308 51| 166
6. HPX :;tf;fp DA t Hi 3,042 3634 | 7702 1.616 519 61
Téng CTCP Biu e 5
7, DI | Gtk 6,099 go4l | 18539 1.301 208 | 102
8. | vHM | CTCP Vinhomes 41074 | 220744 | sea200 | 102323 | 32967 | 35073
9. | NLG f‘;‘jm“ G Na 1848 | 14560 | 30318 7196 | 3.057| 1387
0. | gvg |STCP Thpdodn 2,152 2813 | 4859 1,193 59 4
Everland
CTCP Tap doin
0. | wme [ SR 4,494 5220 6591 310 45 55

(Ngudn: BCTC hgp nhit nim 2024 duge kiém todn cia cdc cong ty)
b) Trién vong phit trién cia nganh

Theo danh gid cia cdc chuyén gia, thi truomg bit ddong sdn Viét Nam trong giai doan tr nay
dén nam 2030 ¢6 tiém ning ting tredmg rit 1on, ddng thisi kéo theo nhu ciu phét trién manh
mé & cdc linh vire lién quan nhu xay dung va vit ligu xdy dung, Chién luge phat trién nha &
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qubc gia dén ndm 2020 va tim nhin dén ndm 2030 di duoe Thi tudng Chinh phu phé du:-,-'ét
trong do dat ra muc tiéu dén nam 2030: dién tich nha & binh quén toan qunc dat khodng 30 m*
san/ngudn, dién tich nha & tHi thiéu dat 12 m? ﬁanfngum Nhimg muyc tiéu cy thé nay la cin cit
quan trong dinh huéng chinh sdch phét trién do thj va dan fr bat dong sén tai Viét Nam trong
giai doan tan.

Viét Nam la qudc gia co tbe a6 ting trudng din s6 tuong dbi cao, vii mirc tﬁng binh quin
khming 1,08%/ndm trong 10 nam gan day. Dac biét, ty 1& dan 50 tré trong do tudi lao dong
chiém hon 50% va ¢ xu hudng tiép tuc tang, kéo theo nhu cdu vé nha &, dich vy, thwong mai
vi ha tang dd thi ngiy cang cao. Bén canh dd, qua trinh d6 thi hoa dlen ra manh mé&, cing vin
sur dich chuyén din cu tir khu vire néng thén ra thanh thi dé tim kiém vigc lam di va dang tao
ra dp lwc 16m vé nha & tai cic d6 thi lon va khu céng nghiép trong diém.

Cung véi sy phat trién kinh té, mire song va thu nhip binh quiin ddu nguii ngay cang duge
cai thién. Xu hudmg tiéun dung v& biit déng san ciing c6 sy chuyén I:uén rd nét. Ngudi din hién
nay khéng chi quan tim dén chd & ma con hudéng téi chit lugng song. Cac khu db thi duge
quy hoach bai bian, hién dai, tich hop ddy du tién ich sinh hoat, thuong mai, giai tri... ngay
cang tra thanh lyra chon wu tiégn. Bac bit, nhém ngmn tré ¢o viéce lam 6n dinh va thu nhap kha
dang c6 xu hudng mua nhd tai cic chung cu cao ting hodc cin hd trong khu d thi, kéo theo
nhu ciu 16n & phin khic nha & trung vé cao cdp. Bén canh do, thi trudmg bit dong san nghi
dudng, trung tdm thuong mai, o hop vui choi - gidi tri cling phat trién manh tai cac tinh ven
bién va khu vye du lich tiém ning.

Thi truémg bit dong san nam 2024 da ghi nhin nhimg tin hiéu khoi sic 15 rét, tao nén tang
ch{} mqt chu ky phat trién méi. Theo sb lidu tu Héi Mai gidi Bit dong san Viét Nam (VARS),
thng s6 san pham chao bin trong nam dat gin 81.000 can, ting hon 40% so voi nam 2023.
Trong d6, ngudn cung mdi chiém 65.376 cin, gip gin ba lan so v»fn nam tnmc Ty 1é hip thu
dat khodng 72%, tuong dwong hon 47.000 giao dich thanh cc:ng, phin 1én dén tir nhém khéch
hang mua so cp va ﬂ.‘gu tu dai han. Nhitng con 6 tich cwre nay phan 4nh nhu ciu thye 1€ trén
thi truémg dang duge khoi théng, cing vdi dé la hanh lang phap 1y dang déin hoan thién.

Trién vong ndm 2025 tiép tuc duge danh gid tich cyc khi hang loat dao ludt quan trong nhu
Luit Dit dai (sira d6i), Ludt Nha & (stra d6i) v Ludt Kinh duanh Bit ddng sin (sira d6i) chinh
thire e6 hiéu lue, hira hen tao moi truomg phap l}r minh bauh dong b va on dinh hon cho céc
nha phat trién bit dong sin, Sy phuc hoi cla nén kinh té, cling voi mem tin cta nha dau tr
dang din quay trdr lai, s& 1d luc ddy gidp thj truimg bit dong sin ting toc trong cdc nam tdi,
dic biét & cic phan khic chi lye nhu: nhid ¢ thuong mai, bét dong san nghi dudmg, va bét
dgng san thirong mai — dich vu.

Trén nén tang trién vong tich eyc cua nén kinh té va thi trzéng nhu trﬁm ¢o thé khing dinh
ring linh vuc kinh doanh bit déng san ctia CRV dang dimg trudc nhiéu co hi ting trudng
manh mé&. Vi nang luc tai chinh viing chic va kinh nghiém phat tnen cac khu do thi quy mé
1ém, CRV ¢6 di diéu kién dé khai théac hiéu qua lin séng phat trién nay, hudng té1 mue tiéu
ting tnrémg bén vilng va gia ting gid trj ldu dai cho ¢d déng va khach hang.

¢) Danh gia vé sur phit hop dinh hwéng phét trién l:ua Té chirc phat hanh véi dinh
huéng ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc va xu thé chung ciia thé giéi

Nganh bét dong qan la mat nganh quan trong trong céng cude cong nghiép hoa, hién dai héa
dat nudc, phat trién kinh té va ning cao d&i séng cua nhin din. Véi nhimg d6ng gdp to lén
trong vige gial quyét hang trim nghin lao dong trong ngdnh, nginh bét dong san Vigt Nam di
dén timg bude khing dinh 1a mét nganh kinh té miii nhon cuia dét nude.

Véi chién lwge phit trién noi chung va ké hoach san xuit kinh doanh néi riéng, néu Cong ty
chit déng bém sat cdc chi tiéu ké hoach timg nﬁm dit ra, diéu hénh quyeét liét linh hoat, ¢6
trong diém, chi déng tmg phd trude nhimg bién dong, han ché thip nhit nhitng 4nh hudmg
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tidu cyc va khai thae tdt cor hoi tir thi truémg, phét huy téi da nang luc hién c6 thi ké hoach
kinh doanh la kha thi. Phuong 4n déu tu va chién hrge cia doanh nghiép phii hop véi dinh
huéng cia Nganh, chinh sich Nha nide va xu theé chung cia the gidi.

Hién tai, hoat @éng kinh doanh cia CRV tip trung vao phat trién kinh doanh bt ddng san so
chp v cdc dich vu lién quan. Trong tuong lai ké hoach kinh doanh ciia CRV s& tré thanh don
vi tién phong trong viéc cung ciip sin pham dich vu khép kin trong h¢ sinh thai dich vu bit
ddng san nhu: déu tw, gop vén, xdy dyng, bin lai; dich vu tai chinh va quén ly tii sin. Dy la
nhimg Iinh vire kinh doanh ¢6 nhiéu trién vong trong nhimg nim téi khi nén kinh té Viét Nam
ngiy cing phat trién, dac bit 1a xu huéng phat trién cong nghé ciia thé gidi va hoan toan phi
hgp véi dinh hudng phét trién cia nginh, chinh sich cua Nha nude. Chién luge cua CRV ludn
duge xem xét vi diéu chinh kip thai, phit hop va dén diu cac dién bién cua thi trudmg va kinh
té vi mo.

CRYV ciing thue hién chién luge diu tu phét trién cde dy 4n bit dong san thong qua céc hinh
thirc mua chi phdi cb phén cic cong ty dy an 14 cdc cong ty s& hiru dw an bét dong san trwe
tiép hodc gidn tiép dit, mot phin hodic toan bd du 4n bat dong san, hodc tham gia céc hoat
dong dAu gid, ddu thiu va dau tw vao cde dy dn bit déng san nay cling nhu cdc du dn dAu tu
bat dong san khac dudi moi hinh thiac, Lich st hinh thanh va phat trién ctia CRV da trdi qua
nhiéu lin bién d6ng manh cla thi trutmg bit déng sin, CRV ludn xéc dinh chién luge quan tri
i o tt, quan tri kinh doanh bén bi, phét trién bén vimg, xuyén sudt va khong diu tu mé
rong qué nang lue hodc dan trii. Qua d6 két qua kinh doanh luén dat két qua on dinh vi kha
quan.

Tir nhiing trién vong phat trién cta nganh nhu phén tich & trén co thé thiy dugc tim nhin va
chién luge phit trién ciia Cong ty trong nhitng ndm t&i hudng trong tim hoat dong vao linh
vue bit dong sin 14 hoan todn phit hop véi dinh hudng phit trién chung cua nganh, cling nhu
chil truong ddy manh cong nghiép hod, hién dai hoi dat nude clia Nhd mrdc.

10.8. Hoat djng truyén théng, marketing

Hogt dong Marketing ctia CRV tip trung vao viée nghién ciru nhu cau thi trudmg, xay dyng va
két néi hé théng ciing céc hoat dong quang b, phat trién thuong higu Bat dgng sin CRV ciing
nhu néng cao gid tri thwong hi¢u CRV trén khp lanh thd Vigt Nam va virom tam quoc té.

Céc hoat ddng marketing hd trg truc tiép va gidn tiép cho hoat dong kinh doanh va dinh
huémg chién luge phat trién cia Céng ty. Cde chi phi ban hang vi tiép thi cla Céng ty lién
quan dén hoat déng quang cdo théng qua viéc sir dung mang xd hoi, nén ting cong nghé,
truyén thong béo chi va cde hoat déng xa hoi.

Hoat déng marketing ctia CRV ¢6 thé duge chia lam 3 mang:

- Truyén théng phat trién thwong hiéu chi diu tr bt dong sin uy tin: véi céc kénh béo chi,
tin tirc, quang cdo qua internet va cac sy kién. Dic bit, truyén théng theo xu hudng thi
trudmg va xa hoi la mot diém manh ciia CRV, thong qua céc bai viét, binh lun va y kién
chuyén gia, céic video, livestream, va hinh anh luén duge thi truémg va khich hang dédnh
gid rit cao. Xdc dinh rang, khich hang 14 trong tim cia chién luge phat trién doanh
nghiép, viéc xdy dung hinh dnh va thuomg xuyén giit cdc méi quan hé mit thiét, dong
hanh va sit canh cling cac khéch hing duge CRV dac biét quan tam.

- Digital Marketing: Trong nhitng nim téi, ngin sach cho Marketing dy kié:] ting va cha
yéu li truc tiép, hudng dén viée tiép cin khach hang mét céch xudt sac nhat. Hoat dong
Marketing gén lién véi hoat déng ban hang gidi thiu san phdm cia céc du dn theo dinh
huéng ciia Cong ty va hoat déng xdy dyng, phat trién thuong hiéu CRV. Nhiim niing cao
hinh anh 1d mét don vi cha déu tr uy tin chuyén cung cip bit dong sdn hang diu vdi nhicu
tién ich va gia tri song cho khach hing.

(7]
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- Bdo cdo va nghién ciru thi truémg: Trong nhimg nAm téi, nhimg bdo cdo chuyén sdu theo
timg hang muc s& luon duge ciip nhﬁt vi ra mit hing thang/quy vai nhilmg thong tin chi
tiét vé thi trudmg nhu ngudn cung — cau dyr an, xu hudng cong nghé, co s ha tang va phap
ly bﬁt déng san...song song véi dé cde bdo cdo nhim hoach dinh chién lugc san phim,
chién lm;rc ddu tu. Tir 46, k %t hop véi nhin wcn bén hing khéo sit tinh hinh va cic chinh
séich ciia doi tha, thi trirong dé quyét dinh: Chién luoc kinh doanh, chinh séch bén hing, td
chite céec dich vu khuyén mai dé ddy manh bin hang cho cic dy an.

Theo ké hoach kinh doanh ciia Céng ty véi vide mér rfmg hoat déng dau tu tmng [inh vare kinh
doanh bit déng sin thong qua viée lién tiép nhiin chuyén nhugng cic du dn bit dong san mdi,
CRV xéc d;nh s& diu tu ngin sich cho hoat dong markahng nhu th{:-ng 1(: cac Tap doan hang
dau, cy thé [a s& thuc hién dinh vi thlmng higu CRV v céc san pham bt dung san cua C{mg
ty, dong thoi, m& ring cdc kénh phin phoi san pham théng qua céc don vi dai ly phén phoi,

mbi gidi bit dong sin chuyén nghiép

Nhé chién luge truyén théng toan dién, CRV dang timg budce khing dinh v thé 12 doanh
nghiép chuyén nghiép, uy tin hang diu trong linh vye phit trién bit djng san tai Viét Nam.

10.9. Quyén s hiru tri tué, nhin hiéu, tén thwong mai, sing ché

Biéu twong logo clia Cong ty:

o2

CRV REALESTATE

Website ctiia Cdng ty: www.crvgroup.vn
10.10. Chinh sich nghién ciru vi phdt trién

La doanh nghigp hoat dong trong linh vure cot 161 1a bat dong san, Cong ty dang phii doi mit
voi sir canh tranh ngay cang 1ém tir cac dbi thit trong va ngodi nude. Trong béi canh db, vige
lién tuc ddi mai va khéng ngimg ning cao chﬁt luong san pham dich vu dugce xac dinh la }fcu
t6 séng con, gilt vai trd then cht trong chién lugc phat trién bén vimg cia Cong t}f Trong qua
trinh thuc hlén hoat déng kinh doanh, CRV di khéng ngimg duy tri va cung ¢b uy tin cia
minh v&i cdc ban hang va dm tic. Céc san phim do Céng ty cung cip timg budc duge da
dang héa phit hop véi nhu cdu va thi hiéu nha diu tu. Trong thai gian tdi, dé mo rong hoat
dong kinh doanh va ting cwdmng lgi nhuéin rong, Cong ty sé tiép tuc thue hlén ma rng cac dy
dn du tu bét dgng san ¢ thanh phd Hai Phong. Ngodi ra, Cong ty ciing xem xét ddu tr vio
céc dy an do cac to chire khac lam chu dau fu dwdi hinh thire gép von diu tw, hinh thic lién
doanh, lién két, hop téc dau tu.

10.11. Chién lugc kinh doanh
Tong quan vé cdc chién lwge

C]lién luoe kinh doanh ctia CRYV 14 tip trung viio linh vire kinh doanh l1a bt déng san dya trén
nén tang tiém lyc tai chinh manh dé trién khai thanh céng timg du 4n, dem lai gid tri ngdy
cang 16m cho khdch hang, ¢8 déng va ngudi lao dng.

Bic biét, Cong ty Iudn ty cha trong hoat ding ngué-n vbn ddu tu, sir dung don biy tai chinh &
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mirc phit hop dé giam thiéu rii ro bién ddng thj trurémg.

Cong ty sé tdp trung cao dd va quyéE liét cho timg dyr dn tir thye hign diu tu cho t&i hoan thién
dirt diém timg du 4n d& dam bao chic chin viée déu tu, tao doanh thu va li nhudn cho Cén
ty. Dong thai, ciing ting uy tin va vi thé ciia Céng ty trong linh vuc dédu tu kinh doanh bt
ding san.

Théi gian dw kién thwe hign chién luge

Trong giai doan trung han 3-5 ndm tGi, Cong ty tip trung ngu?;-n lie vio kinh doanh bét déng
san nham diy nhanh toc d6 tich ty von béri nganh ndy co ty suit lgi nhudn cao.

Céng ty dam bio tudn thi theo quy dinh d6i véi viée bio vE mdi trudmg, an todn lao dng,
phong chéng chay no, tao cong in viée lam vi ché d§ phic loi cho ngudi lao ding.

Nguon vén vi nguon lyc dw kién
CRYV ludn tr chi trong hoat ddng ngudn vén déu tu, sir dung don biy tai chinh & mic phi
hop dé giam thiéu rii ro bién dong thi trudng

10.12. Trwdmg hop T chire phit hanh hoat dong trong linh vire nganh nghé kinh doanh
¢6 didu kién, néu théng tin vé viéc dip fing cic diéu kién kinh doanh theo quy dinh
phap luit lién quan

Khéng cdé.

10. Chinh sach véi nguoi lao ding
< Tinh hinh lao dong

Tai CRV, phat tn'@n nguén nhin lye duge coi 1 muc tiéu ciit 161 va dong luc dé thue hién
chién luge phét trién cia Céng ty va Tap doan.

Trong nhifng nim qua, cdng tic tuyén dung, dao tgo nhan sy ludn duge quan tim véi muc tiéu
thu hit vi xdy dung doi ngil nhin su ¢6 chit lwong lam viée tai Cong ty. Nhér vily, di ngil
nhén sy cia Cong ty khong ngimg gia ting vé sd luong, ddng thii chit lugng ciing duge ndng
1én qua timg nam.

Tinh dén thoi diém 30/09/2025, tong sé CBNV cta Cong ty 1a 115 ngudi. Co cdu lao déng
cuia Cong ty phén theo gidi tinh, trinh d chuyén mén vi thai han hop dong lao d6ng duge thé
hién trong bang sau:

Bing 20: Tinh hinh lao djng cia Cing ty

31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
Co ciiu lao djng

S6 lwgng | TV trong | S6 lwgng | Ty trong | S lwgng | Ty trong

Phin loai theo trinh dd
Trén dai hoc 1 2,04% 1 1,39% 2 1,74%
Pai hoc 41 B3.67% 65 90,28% 107 93,04%
Cao ding - - - - - -
Trung cip . . i - . :
| Céng nhiin k¥ thudt . - - = & =
Lao djng pho théng 7| 14,29% 6 8,33% 6 5,22%
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31/03/2024 31/03/2025 J0N09/2025

Co ciu lao ding

Sé lwgng | Ty trong | S6 lugng | T¥ trong | S&lugng | Ty trong

Phén loai theo lao djng thwimg xuyén hode thii vy

Lao ddng thudmg

48 |  97.96% 71| 98,61% 114 | 99,13%
xuyén
Lao déng thir vy 1 2,04% 1 1,39% | 0,87%
Tong chng 49 100% 72 100% 115 100%

(Ngudn: CRV)
%  Ché dé dao tao

Chinh sach ddo tao va phit trién nhin vién i mdt trong nhilng cong tic duge Ban Lanh dao
Céng ty chi trong va dua ra yéu cdu cao. Vi muc tiéu 13 xdy dymg va phat trién luc heong
nhén su (1) khat vong vuon 1én (2) chinh true trong dao dire kinh doanh (3) chuyén nghigp
trong phong céch 1am viéc va phuc vy khach hing va (4) nhén vin trong giao ticp, (ng xir.

Pao tao va phat trién nhin vién 1i wu tién hang diu ciia CRV va coi trong chinh sich dio tao
trong timg théri ki phat trién cia Cong ty, ddo tao la phuong thire hé trg CBNV phit trién
nghé nghiép.
Nhitng khod dao tao co bin duge thue hién ndi bé va thudmg xuyén tai CRV:

- K niing thuyét phye, thwong lwgng vi dim phan khach hang

- Ky niing ban hang bét déng san

- K niing khai thac chuyén séu trén mbi trudmg online/offline

- Ky niing quan 1y nhém, chién luge kinh doanh higu qua

- K¥ niing chim soc khéch hang trude, trong va sau ban hang

- K niing phat trién khich hing theo hé théng

- Phdp Iy bit déng sin

- Péo tao chuyén mbn theo timg phong ban chirc ning.
%  Chinh sich lwong thwéng, try cip

Thu nhip binh quin ciia Can bg nhan vién tai CRV ludn duge dém bao canh tranh voi thi
trudng, teong ximg vdi ning lue va vi tri cdng viée,

Tai CRV, ché d§ khen thwéng cho nhin vién ¢iin cit trén ning lye lam viée, higu qua quan tri
muyc tiéu. Cong ty ludn cd chinh sach thirdmg bang hién kim thing qua viée danh gid thi dua
khen thuémg hang quy, ndm, xem xét qua trinh cong tic, dat hi¢u qua cao, thanh tich tiéu
biéu. Péng thai, Cang ty cling ¢6 chinh sdch thiéng dot xudt ddi véi cc cd nhan va tap thé c6
nhimg déng g6p hodic thanh tich ndi bit trong viéc trién khai thye hién cdce chi trirong, chinh
sach ciia Céng ty, c6 nhimg ¥ twdng va gidl phap sdng tao mang lai hiéu qué trong vige phat
trién Céng ty.

Viéc cham lo dixi séng vit chit, tinh thin cho ngudi lao dong ludn duge Cong ty quan tim
hang déu. Cang ty dam béo cdc ché dd, chinh séch duge trd bing hodc cao hon yéu ciu cua
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Lut lao déng. T4t ci cdc can b nhan vién chinh thire cia CRV déu dwge dam bao thy hudng
cdc ché dd chinh sdch phu hop véi Ludt lao dong Viét Nam, ngodi ra cdn b nhédn vién cla
Cong ty ¢on duge nhin cac ché d¢ phic lgi theo Thoa ude lao déng tip thé cia Cong ty, duge
diéu chinh hang nim va c6 nhimg ché dd nhur: thudng cac dip L&, Tét, heong thing 13, try cip
tham nién, tham quan nghi mét, sinh nhét, két hén, chim séc sirc khoe, hd trg khé khan; dugce
tham gia céc hoat ddng t6 chirc Cong Poan, vén thé m¥, thé duc thé thao.

Vai phurong chim “Con ngudi la yéu 16 ¢dt 16i cua sy canh tranh”, ching t61 dang hudmg dén
mot mbi trwdmg lam viée hién dai va chuyén nghiép, noi thit sy tén vinh nhiing tai ning va
gia trj con ngudi. CRV khong ngimg xdy dung mét moi trudmg lam vige:

- Giao tiép coi mo v ton trong;

- Cong vige thach thire va sang tao;

- Thu nhéip canh tranh vi cong bang;

- Co hoi hoc tap / thang tién rd rang va khéng giéi han;

- Thanh tich duge danh gia khach quan va khoa hoc;

- Cong viée dn dinh va duge chiim séc chu déo.

CRV ludn chi tim duy tri khong khi thodi méi, vui vé khi lam vigc. Cac hoat dong thuong
xuyén duoc to chirc nhu: cic giai thé thao, vin nghé, té chire sinh nhit cho CBNV va céc hoat
dong sinh hoat nhu dy cdc ngiy 18 truyén théng cua dit nude va Cong ty, cic hoat dong
chung vi cong dong.

%+ Cing tiac an toan lao ding

Céng ty ludn chdp hanh nghiém chinh céc quy dinh, ndi quy, quy ché vé an toan lao ding,
béo hé lao déng, phong chédy chita chay, vé sinh cong nghiép va phong chdng dich bénh tai
nol lam viée.

%  Quy ché phit hinh ¢6 phiéu cho ngwdi lao djng

Tinh dén thén diém hién tai, Cong ty chua thuc hién cic dgt phat hianh ¢b phiéu cho nguin lao
ddéng, do d6 Cdng ty chua ban hanh Quy ché phat hanh c6 phiéu cho ngui lao ddng.

11. Chinh séch cd tirc

Dura trén tinh hinh hoat déng kinh doanh, ké hoach ddu tw, doanh thu, tinh hinh tii chinh, nhu
chu tidn mit va cic yéu té khic ¢6 lién quan trong timg thoi diém cy thé, HDQT s& can nhiic
dé xudt dua ra ty 18 cd tirc hang nim.

Ty 1& ¢d tite s& phai dugc théng qua tai Pai hdi dong cé dong thuémg nién hing ndm nhung s&
khéng vuot qua mire HDQT dé nghi. Ngodi ra, HDQT cé thé tam {mg mitc ¢b tirc vao timg
thoi diém nhét dinh, phit hop véi ty 18 loi nhuén dat dugc hojc chi tra phan c6 tirc d6 bing tai
sin cu thé vio thoi diém phit hop do HPQT quyét dinh. Truomg hop khong chi trd ¢ tire thi
lgn nhudin phai duge phén bd hop 1y vio cic khoan dy trit va lgi nhudn gitr lai. HDQT sé& cén
nhiic trong viée cong b ké hoach cb tire, vi ké hoach nay c6 thé ¢é hodic co thé khéng phu
thude vao ty 1é cb tirc da phén phdi trong nhitng ndm trwde.
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Cé tite 6 thé duge tra bing tien hojc bing 6 phicu hofic biing cdc tii sin néu ¢ sy dong ¥
ciia Pai hoi ddng cb dong. Trong trudmg hgp thanh todn bing tidn mat thi ¢b tic dugc trd
bang dong Viét Nam,

Bang 21: TV 1é chia cd tirc hang nim

Niim T§ 16 chitra (%) | O U fjﬁ:E Chitrd | pyinh thive chil tri
2021 12,50% 840.520.800.000 Biing tién
2022 2,60% 174.828.326.400 Biing tién
2023 8% | 537.933.312.000 Bing tién
2024 12,70% (*) 853.969.1 3_2,3[10 Biéng tién
Tong 2.407.251.571.200

(Ngudn: CRV)

(*) Ty lé ¢ tire cho nam tai chinh 2024 d3 dwge Pai hi ddng cd dong Cong ty théng qua tai
ky hop DPHPCP thudng nién nim tai chinh 2025 theo Nghi quyét s 02/2025/NQ-DHPCD
ngy 04/07/2025 véi ty 18 12,7%. Trong nam ti chinh 2024, cdng ty da thuc hién tam (mg b
tire Vi ty 18 6,7%. Phan co tire con lai trong (mg vdi v 1& 6% duge Cong ty tién hanh chi tra
theo Nghi quyét cua Héi ddng qudn trj s6 07/2025/NQ-HPQT ngay 07/07/2025.

12. Théng tin vé tinh hinh sit dung von thu dwgc tir dgt chio bin gin nhit

Trong hai (02) ndm trd lai ddy (2023 va 2024) v tinh dén thii diém diang ky chio bin, Cong
ty khéng thue hién dgt chao ban néo.

13. Théng tin v& nhitng cam két nhung chwa thyce hién cita T6 chire phét hinh
- Hién Cong ty ¢ cam két thué hoat dong vdi cic khu dit nhur sau:

£ Dién tich | Théi gian :
Pia diém 16 dit i ot Muc dich
Lo ddt tai s6 275 Duomg Nguyén | . (0 o | S0namtir | Xay dung mot phan dy 4n
Trdi, phuong Khuong Binh, 2oy ngiy Golden Land Building
thanh phd Ha Noi - 24/11/2010
L6 dit tai dy an Khu dé thi méi Xy dung dy an Khu dé thi
doc dudmg DS Mudi kéo dai vi md&i doc duong DS Mudi

ving phy cin tai phuémg Thuy | 26.664,2 bBén ngdy | kéo dai va viing phu cin Lai
Nguyén, thanh phd Hai Phong m’ 29/11/2073 | phuimg ~ Thiy  Nguyén,
(Dy an Hoang Huy New City - 11) thanh pho Hai Phong (Dy an
Hoang Huy New City - 1I)

Theo céc hop déng nay, Cong ty phai tra tién thué dit hang nam cho dén ngay dao han hop
dbng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude. S6 tién thué dat tra tién hing nim déi vai céc 16
diit thué ctia Cong ty du kién trong cdc nim tdi la khoing 4,75 ty dong/ndm.

- Ngoai ra, Cong ty ky hep déng thué van phong véi Cong ty Co phﬁn Piu tr Dich vu Tai
chinh Hoang Huy dé thué viin phong tai ting 4, s6 183 phd Bi Triéu, phudng Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Néi véi dién tich 202 m2, ki han thué tir 25/07/2023 dén 25/07/2024, tu dong
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gia han néu khéng c6 thoa thudn nao khic va trd tién thué mét lan cho ci ky han thué. S6 tién
thué van phong hang nim la 700.657.200 déng/nim (chwra bao gém thué VAT).

- Cong ty C& phin Xiy dyng Dai Thinh Vuong va Céng ty Co phan Phat trién Nha Pai Loc
ky hop déng thué van phong véi Céng ty C6 phan Dau tw Dich vy Tai chinh Hoang Huy dé
thué viin phong tai so 116 duomg Nguyen Dire Canh, phudomg Lé Chan, thanh pho Hai Phong,
ky han thué 01 nim, ty dong gia han néu khong ¢6 thoa thudn nao khdc va tra tién thué mot

Iﬁp cho ¢ ky han thué. So tién thué van phong hang nim cta mdi Cong ty 1a 108 triéu

déng/nam (chua bao gdm thué VAT).

- Hién Cdng ty khong c6 trai phiéu chua déo han vi cd phan wu dii.

14. Cic thong tin, nghia vy ng tiém fin, tranh chip kién tyng lién quan téi To chire
phit hinh c6 thé anh hwimg dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh eia Té
chirc phit hanh, dgt chao bén, gid co phiéu chio bin, dy 4n sit dung von thu dwgc
tir dgt chio bin

Khing co.

15. Théng tin vé cam két ciia T4 chire phat hanh khéng thude trwimg hop dang bi truy
cfiu triich nhiém hinh su hoiic di bj két 4n vé mdt trong cic t§i xAm pham trit tw
quén 1Y kinh té ma chua dwgc xba dn tich

Héi ddng quan tri Cong ty ¢6 phin Tap doan bit déng sin CRV xin cam két, tai thori diém ndp

ho so phét hanh chio ban thém cb phiéu ndm 2025, Cong ty khdng thude truémg hop dang bi

truy ciru trach nhiém hinh su hodc di bj ket én vé mot trong cdc toi xam pham trit ty quéan ly
kinh té ma chua dugc x6a 4n tich.
[Phan con lai ciia trang nay dwpe o v dé trong]
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V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DY

KIEN KE HOACH

1. Két qua hoat djng kinh doanh

1.1. Tém tit mdt sé chi tiéu vé hoat djng kinh doanh ciia Td chire phét hianh trong 02
niim gén nhit va liiy ké dén quy gin nhit.

Bang 22: Két qua hoat dgng sin xuit kinh deanh qua cic nim caa Cing ty me

Pvt: Triéu dong

Niim 2023 Niim 2024 " ﬁ:ﬁ:&::;;;’“
s QUUROR - | OUOAA- | ggim | (1042025
' 30/09/2025)

Téng gid trj tai san 8.394.928 8.649.132 3,03% 9.940.725
Doanh thu thudn 169.727 105.050 -38,11% 45258
Lgi nhudn gép 74.833 26.199 -64.99% 15.889
Lei nhudin thudn tir HDKD 732.458 677.229 -7,54% 438.693
Lei nhudn khic 1.455 32.846 | -2.358,94% (43)
Lei nihudn trrde thué 733913 644.383 -12,20% 438.650
Lei nhugin sau thué 729.939 644,383 -11,72% 438.650
Ty 1€ lori nhudn iré ¢ tirc 73,70% 132,53% 58,83% .
thf 1é ¢b tire 8% 12,70% 4,7% -

(Ngubn: BCTC riéng niim 2023, niim 2024 d3 duge kiém todn vi BCTC riéng Quy 11/2025)

Bing 23: Két qua hoat djng san xuiit kinh doanh qua cic nim Hop nhit

Put: Triéu dong

Nim 2023 Nim 2024 - "::ii:h"i:::'ffsm
Cuthe | QUNADS | QUL | g |0
30/09/2025)
Téng gid tri tai sin 9.344.065 8.914.112 -4,60% 10,403,694
Doanh thu thuin 3.255.055 2194917 |  -32.57% 236.716
Loi nhuin gop 1235878 867975 |  -29,77% 106.180
Lei nhudn thudn tir HDKD 1.208.464 647,597 |  -46,41% 66.618
Loi nhuiin khic 7.082 -35.105 | -595,71% 828
Loi nhudn trirde thué 1.215.546 612492 |  -49,61% 5@
Lgi nhugn sau thué 987.657 462317 |  -53,19% 45.630
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Niim 2023 Niim 2024 " ﬁ:;’fﬂﬁ:f; ;fs"’
Chi tiéu (01/04/2023 - | (01/04/2024 - o f;mm (01/04/2025 -
31/03/2024) 31/03/2025) 30/09/2025)
Ty 1¢ loi nhudn trd ¢b tic 54,47% 184,71% 130,24% -
Ty 1& ¢6 tic 8% 12,70% (*) 4,7% e

(Ngubn: BCTC hgp nhét nam 2023, nim 2024 da duge kiém todn va BCTC hop nhét Quy 11/2025)

(*) T¥ 1¢ ¢é tirc ndm tai chinh 2024 Ia 12,7% da duge Dai hoi dong co dong Cong ty thong

qua tai Nghi quyét Dai hoi dbng c6 dong thuimg nién nam tai chinh 2025 so 02/2025/NQ-

DHDCD ngay 04/07/2025. Trong nam tai chinh 2024 cng ty da thuc hién tam (mg ¢ tirc voi

ty 1€ 6,7%. Phin c6 tirc cdn lai twong tmg vdi ty 1€ 6% duge Cong ty tién hinh chi trd theo

Nghi quyét ctia Hoi dong quén tri s6 07/2025/NQ-HDQT ngay 07/07/2025.

- Céc chi tiéu khic (cde chi tiéu dé lam v két qua hoat dpng kinh doanh can cir theo dac
diém nganh hoat ding): Khing co.

- Y kién ctia T chirc kiém todn déc lip: Khong co

1.2. Nhitng nhén t6 inh hwimg dén hoat djng kinh doanh ciia T4 chirc phét hanh

1.2.1. Nhiing nhin té chinh tie dong dén tinh hinh hoat dgng kinh doanh ciia T6 chiie
phét hanh trong 02 nim lién tuc lién trude nim ding ky chio bin

Nhitng nhén to thudn loi

- Nhin su: Cong ty Cb phin Tép doan Bét dong sin CRV 1 noi tdp hop nhiing ca nhin co
tim huyét, hodi bdo, niing dong, sng tao va khdng ngimg hoc héi ning cao trinh dg
chuyén mén, kién thirc tir thue tién ciing nhu qua cic khéa hudn luyén chuyén nghiép.
Nhér vao déi ngii chuyén nghigp, t‘:‘im nhin xa va tdn tinh vi myc tiéu chung di giap CRV
ngay cang lém manh, vugt qua nhieu giai dogn cia thi trudng.

- Ban Lanh dao va toan thé nhin vién Céng ty luén chi ddng, nd luc hoe héi, phin dau
khong ngimg vuot qua céc kho khin, bién thich thire thanh co hoi théng qua viée trién
khai nhiéu gidi phdp sdng tao, quyét ligt trong diéu hanh, chi dong dim bao ngudn vén
thye hién dir an.

- Tai chinh: CRV tip trung diu tr va hop tic chuyén nhugng nhing dy dn tiém niing véi
ngudn lye tai chinh doi ddo sin sang; du diéu kién dé Céng ty c6 thé thue hién nhimg
chién lwge phét trién san phim gid trj cho din cw va khing dinh vi thé cia Céng ty & thi
tnrdmg bit dong san Viét Nam.

- Ning luc phan phéi: Cong ty dang phdi hop véi nhiéu don vi phan phdi san phim bt
déng san ciing vii d6i ngti nhin vién kinh doanh dugc dao tgo va c6 kinh nghiém, CRV
dim béo kha nang phin phdi nhing san pham gia tri ciia minh dén véi khach hang. Ngodi
ra, CRV da xiy dymg co so dir lidu ddy di vé khich hing tiém ning va khéch hing thin
thiét.

Nhitng nhdn to kho khéan

- Thj trudmg bét ddng san bi sut gidm ca ngudn cung du én va ngudn cung san pham nha &,
nhit 13 loai cin h§ c6 gid vira tii tién v nha & xa hdi. Do dién bién phirc tap nén tinh
thanh khodn cia céc san phim trén bi anh hudmg.

- Dich bénh Covid-19 biing phit diin dén nhiéu hoat dng kinh té — xa hoi néi chung vé thi
trdng bit ddng san noi riéng bi tram ling, dinh tré mot thoi gian. Ngudi tiéu dung ciing
bi anh huémg va giam thu nhip. Giao djch bat ddng san con chua thue su 6n dinh.
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- Nam 2023, trong bdi canh nén kinh té thé gi6i ndi chung ciing nhur Viét Nam néi riéng
tiép tuc chju nhiéu dnh hwong tiéu cue tir cdc xung dgt quoc t& va chinh sdch that chit tién
t& tai cdc nude phat trién nhim kiém ché lam phat va xu hudng thu hep tiéu ding. Tai Viét
Nam, déng luc ting trudng kinh té chua khéi sic, hé thong doanh nghiép tiep tuc gip
nhiéu khé khin.

- Niim 2024, tinh hinh chung ctia nén kinh & thé gidi chua cé nhiéu thay déi tich cuc, do
anh hudng su she tir cde xung dét qudc té, cing thiing thuong mai quic te.

1.2.2. Nhing bién déng 16m c6 thé inh hwing téi két qua hoat ddng kinh doanh ciia Té
chite phat hinh ké tir thoi diém két thiic nim ti chinh gin nhét

Khdng cd.
2.  Tinh hinh tai chinh
2.1, Cic chi tiéu co bin

&  Bio cdio vé vén didu 1&, vén kinh doanh va tinh hinh sir dyng vén diéu 1§, von kinh
doanh

Céng ty ¢b phin Tdp don Bit ddng sin CRV ludn sir dung va quan ly vbn gop cia cb dong
va von kinh doanh theo dung céc quy dinh cua phép luit va ding muc dich quy dinh tai Dicu
1€ 0 chirc vi hoat ddng cua Cong ty.

Bing 24: Béo cdo vé von didu 1§ cita Cong ty me
Dvt: Trigu dong

Chi tidu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025

Vén didu 1& 6.724.166 6.724.166

6.724.166

(Ngubn: BCTC riéng nam 2023, nim 2024 di duge kiém toén va BCTC riéng Quy 11/2025)
Bing 25: Béo cdo vé von diéu 1 Hop nhit
Dvt: Trigu dong

Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025

Von diéu 18 6.724.166 6.724.166 6.724.166

(Ngudn: BCTC hop nhét nam 2023, nim 2024 da dwoc kiém todn vi BCTC hop nhiit Quy 11/2025)
Bang 26: Béo cdo vé ngudn vin kinh doanh cia Céng ty me
Pvt: Triéu dong

Chi tiéu 31/03/2024 ! 31/03/2025 30/09/2025
I. Vén chii sé hifu 6.996.432 7.190.296 7.225.496
Vén gép cia chi & hitu 6.724.166 6.724.166 6.724.166
Thang dur von ¢b phin -1.358 -1.358 -1.358
f§;$§32 :Z‘th“é 273.623 467.487 502.687
I1. No phii tré 1.398.496 1.458.837 2.715.229
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Chi titu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
O O 1.388.795 1.150.141 2.109.713
No dii han 9.701 308.696 605516
E:fh“&ﬁ:}vﬂ“ iR 8.394.928 8.649.132 9.940.725

(Ngudn: BCTC riéng nim 2023, ndm 2024 di dugc kiém todn va BCTC riéng Quy 11/2025)

Bing 27: Béo cio vé nguon von kinh doanh Hep nhit

bvt: Trigu dong

Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
1. Vén chii sé hitu 7.504.904 7.516.686 7.158.814
Vén gop clia chil sé hiru 6.724.166 6.724.166 6.724.166
Thing du v6n c6 phan -1.358 -1.358 -1.358
Loi nhudn sau thué
chira phan phdi 781.800 793.600 435.771
Lgi fch cb dong khong 296 277 235
kiém sodt
IL. Ny phii tri 1.839.161 1.397.426 3.244.880
Nir ngiin han 1.770.748 1.056.003 2.612.172
N dai han 68.412 341.423 632.708
Téng ngudn von kinh
doanh (I+ID) 9.344.065 8.914.112 10.403.694

(Ngudn: BCTC hop nhit nam 2023, nam 2024 di duoc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 11/2025)

Bing 28: Tinh hinh sir dung von kinh doanh cia Cong ty me

Pvt: Triéu dong

Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
Tién va céc khoan twong duong tign 72.310 26.002 156.718
Piiu tu tai chinh ngin han 33.150 . i
Céc khoan phai thu ngin han 34.220 161.411 418.655
Hang ton kho 5.030.883 5.219 598 5.815.560
Tai sn ngin han khic 32.656 48 505 | l]-Egﬁ-
Tii san cb dinh 3.929 8,908 14.945
Tai san d& dang dai han - 349 1.160
Bét déng san ddu tw 656.025 652.443 643.748
Biu tir tai chinh dai han 2.531.520 2.531.520 2.775.863
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Chi tieu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
Tii san dai han khic 235 396 791
Tong cfng 8.394.928 8.649.132 9.940.725

(Ngubn: BCTC riéng niim 2023, nim 2024 da dugc kiém todn va BCTC riéng Quy 11/2025)
Biing 29: Tinh hinh sir dyng von kinh doanh Hop nhit

bvt: Triéu dong

Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025

Tién va cic

khoan twong 212.058 346.687 567.403
| duong tién

Piu tir tai

chinh ngiin 530.019 R08.101 1.101.083

han

Ciic khoan

phai thu ngin 275.807 517.585 678.134

han

Hang ton kho 6.928.400 5.819.081 6.319.390

Tai sin ngin

g 97.514 81.189 157.000

YRR |

SR BINES 296.420 295.345 298.204

dinh

BRk g 4 876.526 937.161 935.561

dilu tr

Tai sin dér

dang dii han . 350 1.160

Dau tir tai

. " 244,
chinh dai han o
Tai san dai
320 614 :
—— 127.32 108.6 101.416
Tong chng 9.344.065 8.914.112 10.403.694

(Ngudn: BCTC hop nhéit nim 2023, nim 2024 da dugc kiém todn va BCTC hop nhét Quy 11/2025)

<  Trich khiu hao tai san

Téi san b dinh hivu hinh, ti sin ¢6 dinh vo hinh dugc ghi nhin ban dau theo gid gbe. Trong
qué trinh sir dung, tai san co dinh hitu hinh, tai sian ¢6 dinh v6 hinh dwge ghi nhin theo
nguyén gid, hao mon luy ke va gid trj con lai.

Céng ty ludn thue hién trich 1dp khau hao tai sin theo ding quy dinh cia phip ludt:

- Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngdy 25/04/2013 ctia B Tai chinh vé Hudng dn ché do

quan 1y, st dung va trich khiu hao Tai san c6 dinh.

- Théng tu s6 30/2025/TT-BTC ngiy 30/05/2025 ctia B Thi chinh vé viée stra ddi, bd sung
mét s& didu tai Thong tw sb 45/2013/TT-BTC ngdy 25/04/2013 ctia BG Tai chinh v
Huémg diin ché dé quéan 1y, sir dung va trich khiu hao Tai san ¢o dinh.

Nhing thay ddi trong chinh sich khéu hao: Khéng c6.

Khéu hao dugc tinh theo phuong phép dudng thiing véi thoi gian khéu hao ude tinh:
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Bing 30: S6 nim khiiu hao tii san ¢6 dinh Céng ty m¢

Tii san cb dinh $6 nim khéiu hao
- Nha cira, vat kién triic 10— 25 nam
[ Miy moc thiét bj 05 nam
- Phuong tién vin tai ()6 nidm
- Thiét bj van phong 03 — 06 nam

(Nguon: BCTC riéng Quy 11/2025)
Bang 31: S6 niim khitu hao tii san ¢6 dinh Hep nhit

Tai sin ¢b dinh _ Sé nam khiu hao
- Nha ctra, vét kién triic g 10 = 50 ndm
- My méc thiét bj 0S nim
- Phuong tién vin tai 06 - 10 I;ﬁ-_r:
- Thiét bi viin phong 03 - 05 nim
(Ngubn: BCTC hop nhit Quy 11/2025)
% Mifrc lwong binh quiin
Bing 32: Thu nhip binh quiin ngwdi lao djng trong Cong ty
Chi tiéu Niim 2022 Niam 2023 Niam 2024
%;‘fgfﬁ?}ihﬁﬂ:f“ 14.641.852 18.519.890 19.442.000
(Ngudn: CRV)

Thu nhép binh quin hang thang clia ngudi lao dong ting qua cac nam.

Céng ty thuc hién so sdnh véi mot s6 doanh nghiép 1ém tai Viét Nam. So véi cic doanh
nghiép ndy, thu nhdp ctia ngudi lao ddng tai Cong ty thip hon. Tuy nhién, mic sinh hoat tai
dia ban Hai Phong thip hon kha nhidu véi Ha Noi va Thanh phé HO Chi Minh nén mirc thu

nhép ndy 1a twong dbi hep 1y.

STT | Ma Tén Cong ty ﬁﬁ“;“&“ﬁ%ﬁfé‘mﬂ‘:ﬁ:ﬁ
| | VHM | CTCP Vinhomes 18.304).800
2 SSH | CTCP Phat trién Sunshine Homes 38.650.703
3 CEO | CTCP Tip dodn C.EO 26.300.000
4 pgpx | CTCP Déu tu Hai Phét 23.500.000
5 gvG | CTCP Tép doan EverLand 24.600.000

(Ngudn: Béo cdo thudng nién ndm 2024 cia cic Doanh nghiép)
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%  Tinh hinh cong ng

Cong ty luén thyc hign thanh todn ding han va diy dii ¢ic khoan ng.

Bing 33: Tong s6 ny phai thu, phai tra ciia Cong ty me

Bwit: Triéu dc?:ng

STT Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
| Tong cic khodn phai thu 34.220 161.411 418.655
|2 Téng cic khodn phai tra 1.398.496 1.458.837 2.715.229

(Nguén: BCTC riéng nim 2023, nim 2024 dd duge kiém todn va BCTC riéng Quy 11/2025)
Bing 34: Tong so ng phai thu, phai tri Hop nhit

Pvt; Triéu dong

STT Chi titu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
| Téng cac khodn phai thu 275.807 517.585 678.134
2 Téng cdc khoan phai tra 1.839.161 1.397.426 3.244 880

(Ngubn: BCTC hop nhét ndm 2023, nim 2024 da duge kiém toin vi BCTC hop nhit Quy 11/2025)
%  Céc khoin phai thu
Biang 35: Chi tiét cic khoin phii thu ciia Céng ty me

Pt Tridu dong

31/03/2025

I Tong cing

STT Chi tidu 31/03/2024 30/09/2025
I E:: Khoan phii thu ngin 34.220 161.411 418.655
- - L ha a
W e 23.629 18.141 15.347
hang
g | Tk tnscplinnguid b 3.940 139.394 198.873
ngan han
3 Phii thu vé cho vay ngiin han 3 : .
4 | Phai thu ngén han khac 6.650 3875 4.435
34.220 161.411 418.655

(Ngudn: BCTC riéng 2023, ndim 2024 di dugc kiém toén va BCTC riéng Quy 11/2025)
Bang 36: Chi tiét cic khodn phai thu Hop nhit

STT

Pwt: Trieu cftfng

hing

Chi tidu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
Phai thu ngiin han ciia
Y esonnne 275.807 517.585 678.134
y | EDN G agtnbpmaiaihac 253.735 157.800 262.929
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STT Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
Tra trude cho nguii ban
2 sighe B 4.882 139.767 399,235
3 | Phai thu vé cho vay ngin han . % .
4 | Phai thu ngin han khac 17.190 20018 15.970
Ting cing 275.807 517.585 678.134

(Ngudn: BCTC hop nhét nim 2023, nam 2024 da duoc kiém todn vé BCTC hgp nhit Quy 11/2025)
Tinh hinh céc khoan phii thu qua han cta Cong ty: Tinh dén thii diém 30/09/2025, Céng ty

khéng c6 cac khoan phai thu qua han.

&  Cic khodin phii tri

Bing 37: Chi tiét cdc khoan ng phai tri ciia Cong ty me

Pvt: Tridu dong

STT Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
I | Ng ngin han 1.388.795 1.150.141 2.109.713
| | Phai trd ngudi bin ngiin han 14.962 25.877 145.251
2 Ngurdn mua tra tién tnedc ngan 5025 i | 884311
han
o 5 " - P -
3 Thué v o khoan phai ndp 1 894 16 13,130
Nha nurre
4 | Chi phi phai tra ngin han 10.969 18.855 18.722
5 D{:r_anh thu chua thure hién 7907 5086 7994
ngin han
6 | Phii trd ngin han khac 44,640 37.105 20.304
7 | Vay va thué no tai chinh 1,304,099 1.063.149 -
I | Ny dii han 9,701 308.696 605.516
| | Phai trd dai han khic 8.701 12.538 14.693
9 Vay va thué ng tai chinh dii 1.000 296,158 590,823
han
Téng cing 1.398.496 1.458.837 2.715.229
(Nguon: BCTC riéng nam 2023, nam 2024 d3 ducc kiém todn vit BCTC rigng Quy [1/2025)
Bang 38: Chi tiét cic khoin ng phii tria Hop nhit
Pvt: Triéu dong
STT Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
I | Nongin han 1.770.748 1.056.003 2.612.172
| | Phai tré nguéri ban ngiin han 219.017 179.311 273.212
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STT Chi tiéu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
2 E:;“"i iz brd tien truades ngin 650.556 140.591 1.965.713
L 3 o -

3 | Thut va cdc khodn phai ngp 152.406 75.305 38.592
MNhi nude

4 | Chi phi phai trd ngin han 289.970 188.085 167.494

5 | Doanh thu chira thye hign 9.276 10.952 1117
ngan han

6 | Phai trd ngiin han khic 99,874 145.260 156.044

7 | Vay va thué no tai chinh 349,650 116.500 .

I | N dai han 68.412 341.423 632.708

1 | Phai teh di han khée 8.701 16415 15324

2 :;“li" vi thult ng 21 chinh di: 1.000 296.158 590,823

3 | Thué thu nhip hodn lai 58.711 28.849 26.560
Tong chng 1.839.161 1.397.426 3.244.880

(Ngudn: BCTC hop nhit niim 2023, nim 2024 da duge kiém todn va BCTC hop nhat Quy 11/2025)

- Tinh hinh thanh toén cic khodn no:

+
+

L7

v

Céng ty va cc cong ty con khdng cé cie khoin ng qui han chua thanh toan.

Céng ty vA céc cdng ty con khéng cé vi pham cdc diéu khoin khdc trong hop

déng/cam két.

Cdng ty vi cdc cong ty con thanh todn day di, ding han 13i va goc cde khoan ng.

Cong ty va cdce cong ty con khéng cd cac khoin vay ng trai phiéu tir khi thanh lip dén

nay.

Céc khoiin phii ndp theo luit dinh

Céng ty thue hién nghiém tic vige ké khai va ngp diy di cdc khoan phai ndp theo quy dinh
hién hanh cta Nha nudc.

Biing 39: S6 duw céic Khoin thué phii ndp ciia Céng ty me

Pvt: Triéu dong

STT Chi tidu 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
I | Thué gid trj gia tAng 1.845 - 32.985
2 “__"['hu_é thu nhip doanh nghiép - - .
3 | Thué thu nhip c nhin 50 19 145
4 | Thué nha diit va tién thué dét B - = .
5 | Céc logi thué khac - 17 =
Ting cing 1.894 36 33.130

(Ngudn: BCTC riéng nam 2023, nim 2024 da dugc kiém todn va BCTC riéng Quy I1/2025)
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Biing 40: S6 du céc khoan thué phai njp Hop nhit
Pwe: Triéu dong
STT Chi ti¢u 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
I | Thué gid tri gia ting 16.544 16.281 33.000
2 :;‘ii;h“ P ot 135.746 58.892 5.361
3 | Thué thu nhip cd nhin 117 116 230
3 Thué nha dit vi tién ) s .
thué dit
5 | Céc logi thué khac - 17 3
6 Ciic khoan phi, I¢ phi va i .
cic khoan phii ndp khic
Tong cing 152.406 75.305 38.502

(Ngudn: BCTC hep nhit nim 2023, nim 2024 da duoc kiém toan va BCTC hgp nhit Quy 11/2025)
<+  Trich lip cidc quy theo luit dinh

Trong nam 2023, ndm 2024 va dén 30/09/2025, Cong ty khung trich lip cdc quy nham tip
trung vao hoat dgng kinh doanh. Theo bdo céo tai chinh riéng v hop nhit nim 2023, 2024 da
duoc kiém todn; BCTC riéng va hop nhit Quy 11/2025 Cong ty khong co 56 dur cdc quy cla
Céng ty tai thoi diém 31/03/2024, 31/03/2025 va 30/09/2025.

%  Nhitng bién ding lém cé thé anh hwing téi tinh hinh tii chinh cia T6 chire phat

Khéng c6
2.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 41: Cic chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Céng ty me

hanh ké tir théi diém két thie nim tai chinh gan nhét

STT Chi tiéu Pon vj tinh Nm;:;;m“h Nﬁm;:;;"'“"
[ 1 | Cni tigu v& kha ning thanh todn
- | Tai san ngfin han/ No ngin han Lén 3,75 4,74
] E; ::1 ;a::l ngan han - Hang ton kho)/Ng s 012 021
2 | Chi titu vé& co cfiu vin i
- | Hé s6 ng'Téng tii san Lén 0,17 0,17
- | Hé s6 ng/Vin chii sé hitu Lin 0,20 0,20
3 | Chi tiéu vé niing lwe hoat djng
- | Doanh thu thuin/Tong tai sin binh quin Lién 0,02 0,01
) I;;:ajln: u;u thuin/Tong tai sin ngin han Lin 0,04 0.02
- | Gid von hing ban/Hing tén kho binh quén Lin 0,04 0,02
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STT Chi tiu Pon vi tinh Nimlt:; ;hinh Niam ;';,12 :hinh
4 | Chi tiéu vé kha ning sinh Wi
- | Hé sé LNST/Doanh thu thuin % Eﬁ.m% 613,41%
- | Hé s LNST/Téng tai san binh quin % 9,54% 7.56%
- | Hg s6 LNST/Vén chii sé hiru binh quén % 10,58% 9,08%
(Nguén: BCTC riéng nam 2023 va niam 2024 da duge kiém todin)
Bing 42: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu Hop nhét
STT Chi tidu Bonvitinh | o 1‘;‘1;'““" Ni“‘;;:’““h
1 | Chi tiéu vé khi ning thanh todn
- | Téi san ngiin han/ No ngiin han Lin 4,54 717
] EEL ;ir; ngin han - Hang ton kho)/Ng ke 0,63 66
2 | Chi tiéu vé co ciu von
- | Hé 86 ng/Téng tai san Lin 0,20 0,16
- | Hé sé ng/Vén chi sé hitu Lin 0,25 0,19
3 | Chi tiéu vé niing lyc hoat ding
- | Doanh thu thudn/Téng tai sin binh quén Liin 0,35 0,24
) E;;nh qu;.:lu thudn/Tong tii sin ngin han {An 0.40 028
- | Gia v6n hang ban/Hang tén kho binh quin Lén {;,Il 0,21
4 | Chi titu vé kha niing sinh 15
- | Hé 6 LNST/Doanh thu thuin % 30,34% 21,06%
- | Hé 6 LNST/Téng tii san binh quin % 10,68% 5.06%
- | H& s6 LNST/Vén chi sé hitu binh quin % 13,57% 6,16%
- | Thu nhép trén cé phin (EPS) Pong/CP 1.469 687

(Ngubn: BCTC hgp nhit niim 2023 va nam 2024 da dugc kiém toén)

Chi tiéu vé kha ning thanh todn: Hé sb thanh to4n ngin han va hé so thanh toan nhanh ludn
duge Cong ty duy tri & mire cao do Cng ty chi truong han ché vay ng trong kinh doanh. Céc
chi tiéu vé kha nang thanh toan cia Cong ty nim & mitc an todn cho thiy Cong ty ludn dip
tmg thanh toan dugc khodn vay ngan han. No ngin han tai thoi diém cudi niim tai chinh 2024
cta Cong ty giam so vdi cing ky nam 2023 nén céc chi tiéu vé khi ning thanh toan nam 2024
cila Cong ty ting so véi nim 2023. Chi tiéu (Tai san ngén han - Hing tdn kho)/Ng ngan han
trén Béo cdo Cong ty me trong doi thip do trong 2 ndm gin diy, Cong ty dang tip trung
ngudn lye dé thue hién Dy én trong diém Hoang Huy New City — 1l nén s6 dw Hang tén kho
chiém ty trong 1ém trong tai san ngan han.

Céc chi tiéu vé co cdu vén: Hogt dong kinh doanh ciia Cong ty duge tai trg chu yéu bing vin
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chil sé hitu, Vén vay va cac khoan ng phii tra khic déu duge duy tri & mire hop 1y, Diéu do
gitip cho Cong ty ludn chi d&ng tai chinh v hoat dt;-ng kinh doanh khong chju anh huong
nhiéu tir chi phi 1ai vay va ty gid trong bdi canh 1di suit da}r bién d-'.;-ng thii gian qua. Vin viée
hoat d¢ng kinh doanh cn hu:u qua. ghi nhén lgi nhuén tt, giam céc khoan ng, diéu ndy giiip
cho cic chi tidu vé& co cdu von cua Cong ty nim 2024 giam so véi ndm 2023.

Chi tidu vé nang lye hogt dong: chi tiéu Doanh thu thuan/Téng tai san binh quéin va Doanh
thu thuam"T dng tai sin ngin han binh quén nam 2024 giam so v&i ndm 2023 14 do doanh thu
thuan ciia Céng ty phin lén dén tir viée viée ban giao sn phim, ghi nhdn doanh thu ban bét
ddng san tai Toa H1 - du dn Hoang Huy Commerce cho khich hang. Tuy nhién, Toa H1 - Dy
an Hoang Huy Commerce da bit ﬂdll bin giao, ghi nhin doanh thu tir quy I nam tai chinh
2023, qua d6 doanh thu tap trung phén 16n trong quy Il va quy IV nim tai chinh 2023 cia
Cdng ty. Do do, doanh thu thuan ky nay khéng con ¢ mirc cao so voi cing ky nim trudge. Chi
tiéu Gia von hang ban/Hang ton kho binh quin cling gidm so véi nim 2023 do gia von hang
bén nim 2024 giam twong tng cung véi doanh thu.

Chi tiéu vé kha nfing sinh lgi: Nam 2024 chi tiéu ROA, ROE cita Céng ty giam so véi nim
2023 cho thay hiéu qud vé loi nhudn nim 2024 gidm so v&i nam 2023. Ly do cia viée giam
cac chi tiéu ve kha ning sinh l&i trong ndm 2U24 nhur sau: Doanh thu ban hing va cung cfip
dich vu hop nhit ciia Cong ty dat 2.194,92 ty ddng, giam 32,57% so vai cling ky nim trudc,
nguyén nhin da dwgc giai thich bén trén. Ciing vai d6, Du dn trong diém Hoang Huy New
City - I1 da bit dau trién khai vé chua t6i giai doan khai thac kinh doanh, do nam trudc Cong
ty da tdp trung thanh todn nghia vu tai chinh [én cho dy dn din dén doanh thu tir hoat ddng
dilu tr tai chinh trong dé ¢6 mét phin tir 13 tién g gidm so vdi nam truede. Day 1a nguyen
nhén chinh 1am cho Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép trén bdo cio hop nhit cia
Cong ty giam 53,19% so vdi cung ky nim trude, gop phiin lam gidm cdc chi tiéu vé kha ning
sinh lin.

- Y kién cta Té chirc kiém toan ddc ldp: Khéng co.
3. Y kién cita Td chire kiém todn d6i véi Bio cdo tai chinh ciia Td chire phit hianh

# Y kién ciia To chive kiém todn @i véi Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thie
ngay 31/03/2024

¥ kién ciia kiém todn vién tai Bdo cdo tai chinh riéng Cong ty Co phan Tip doin Biit :i‘ﬁng
sdn CRV cho ném tai chinh két thiic ngay 31/03/2024 (da dwpc kiém todn tai bdo cdo kiém
todn s 050624.002/BCTC.KT7 ngay 05/06/2024):

“Theo v kién ctia chiing téi, Bdo cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thyc va hop 1y, trén
cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cé phan Tip doan Bit déng sin
CRV tai ngny 31 thang 03 nam 2024, a.,ung nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
lru chu}ren tidn & cho nam tai chinh két thiic cling ngdy, phit hgp véi Chudn myc ké toan,
Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly cd lién quan dén viée lap
vi trinh bay bdo céo tai chinh.”

Y kién ciia kiém todn vién tai Bdo cdo tai chinh hgp nhit Cong ty Cé phin Tip doan Bit
ding sdan CRVL.\'I:; ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2024 (dd dwgc kiém todn tai bdo cdo
kiém todn so 050624.003/BCTC.KT7 ngay 05/06/2024):

“Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhit did phan anh trung thyre va hop Ly,
trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Tip doin Bét dong
san CRV tai ngdy 31 thing 03 niim 2024, ciing nhur két qua hoat dgng kinh doanh va tinh
hinh Tru chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi Chuéin mue,
Ché d6 ké tofin doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phdp 1y 6 lién quan
dén viée 1dp va trinh biy Bio cdo ai chinh hop nhit.

84

- —— ¥

e

=™
i
“




4 YV kién ciia T4 chire kiém todn ddi véi Bio cdo tai chinh cho niim tai chinh két thic
ngay 31/03/2025:

Y kién cita kiém todn vién tai Bio cdo tai chinh riéng Cong ty Co phan Tap doin Bit djpng
san CRV cho ndm tii chinh két thitc ngay 31/03/2025 (di duwgc kiém todn tai bdo cdo kiém
todn so 160625.007/BCTC.KT7 ngiy 16/06/2025):

“ Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bdo cdo tai chinh riéng da phan énh trung thyc va hop ly,
trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tdi chinh ciia Céng ty Cb phin Tép doan Bét dong
san CRV tai ngdy 31 thing 03 nim 2025, cling nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngdy, phit hop v6i Chufin mue ké
todn, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam v cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viée ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh.”

Y kién ciia kiém todn vién tgi Bdo cdo tai chinh hgp nhat Cng ty Cé phin Tip doan Bt

ding san CRV cho ndam tai chinh két thiie ngay 31/03/2025 (da dwge kiém todn tai bdo cdo

kiém todn sé 160625.008/BCTC.KT7 ngay 16/06/2025):
“ Theo ¥ kién ciia chiing tdi, Bdo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thye vi hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh ti chinh ctia Cong ty C6 phin Tip doan Bét déng
sian CRV tai ngdy 31 thang 03 nam 2025, clng nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién té cho nam tii chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chuéin muc ké
todn, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1§ 6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh biy bao cdo tai chinh”,

4. Ké hoach deanh thu, l¢i nhudn va cb tire
% Ké hoach doanh thu, lgi nhudn va cb tire
Bing 43: Ké hoach doanh thu, lgi nhudn vi b tirc cho ndm tii chinh 2025

Pvi: Ty dong
Nim tai chinh 2025 Nim tai chinh 2026
Thare hién
Chi titu nim tai . % %o
chinh 2024 | Kéhoach | ting/giam | Kéhoach | ting/giam
*) (*) s vii ndm **) so vii niim
trirdic trude
Doanh thu thudn 2.194,90 4.000 82,24% 5.000 25,00%
Lo nhuiin sau thué 462,3 1.600 | 246,10% 2.000 25,00%
Ty l€ Lgi nhudn sau 2 & " ;
St ik 21,06% 40,00% 18,94% 40,00% 0,00%
Ty 1é Loi nhudin sau thué/Von " . {, ,
¢hii 56 hitu binh quén 6,16% 21,29% 15,13% 22,90% 1,61%
Ty 18 b tire 12,70% 20,00% 7,30% 23,00% 3,00%

(Ngudn: CRV)
% Clp c6 thim quyén théng qua ké hoach néu trén

(*) Ké hoach chi tra ¢ tirc niim tai chinh 2024 vi ké hoach kinh doanh nim tai chinh 2025
véi cdc chi tiéu Doanh thu thudn, Loi nhudn sau thué va Ty 1¢ ¢d ke néu trén 14 ké hoach dd
dwge Pai hoi dong cb dong Cong ty phé duyét tai Nghi quyét Pai hoi ddng co déng thudmg
nién nAm tai chinh 2025 s6 02/2025/NQ-DHDCD ngay 04/07/2025.
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(*%) K& hoach kinh doanh nam tai chinh 2026 1a ké hoach ma bj phan ké hogeh trong Céng ty
xay dyng.
% Ciin cir dé dat dwoe ké hoach sin xuiit kinh doanh, l¢i nhugn

Nim 2025, kinh té thé gidi tiép tuc vin déng trong mdi truong aﬁy bién ddng, chiu tic déng
tir cac xung dot dia chinh tri kéo dai, cing thang thirong mai — thué quan gitia cac nén kinh té
lom, cung vai su phin hoa ngdy cing rd rét trong the do phuc héi gitta cac khu vire. Mic du
vy, mt so nen kinh t& chit chot nhu Hoa Ky, Trung Quoc, Nhit Ban va khu vue chau Au
van ghi nhin tin hi¢u phuc hoi tich cwe. Dong von dau tr toan ciu cé xu hudng dich chuyén
sang cac th tnrdmg 6 nén tang on dinh, tiém néng ting trudng dai han v chinh sdch thu hit
ddu tu rd rang — trong d6 Viét Nam noi lén nhu mot diém dén an toan va hap dan.

Trong nude, nén kinh t¢ tiép tuc duy tri da ting truéng on dinh. Chinh phu Viét Nam kién
dinh véi cic chinh sch diéu hanh vi mé linh hoat, kiém soat lam phdt & mic hop 1y, duy tri
mat bing 1ai sufit thip, dong thoi thic ddy diu tu cong, phat trién ha ting va 6n dinh thi
trudmg tai chinh — tién té. Céc Iinh vie nhu bit dong sin, xdy dung, logistics va dich vu tiéu
ding duge danh gid la nhitng nganh cd tiém nang phit trién manh mé trong giai doan tdi, dac
biét trong bdi canh nhu cau nha & tai cic 6 thi 16n va khu vue vé tinh tiép tyc ting cao dudi
tic dong cha do thi héa va sir gia ting din sb tré trong do tudi lao déng.

Déi véi Cong ty Cb phin Tap doan Bit dong sin CRV, nim 2025 duge xdc dinh 1d ndm ban
1& trong chién luge phét trién trung han. Vai nén tang tai chinh vimg chic, quy dit di tich liy,
cing kinh nghiém trién khai hang loat dy 4n quy md lom, cic dy an trong dicm da dugce trién
khai thi cong xiy dung dong bd, CRV dit muc tiéu doanh thu thuin dat 4.000 ty déng, loi
nhudn sau thué dat 1.600 ty dong. Nam 2026, du kién cdc sin phim tiép noi da duge ban giao
t61 khach hang, céng ty dyr kién doanh thu thuin dat 5.000 ty dong, lgi nhudn sau thué dat
2.000 ty dong. Co tirc twong img cho 2 nam 2025 va 2026 du kién s& 14 20% va 23%. Co s&
dé hoan thinh cdc chi tiéu néu trén chi }réu dén tir dy 4n trong diém dang duwge trién khai
trong giai doan 2025-2028 la Dy dn Hodng Huy New City — II. Day déu 14 cdc du dn quy mé
lém, ¢b vi tri dac dia, duge quy hoach dong bo va did ghi nhin mirc d) quan tim cao tir thi
trirdmg ngay tir thoi diém chuin bi ra mat.

Bén canh cdc du 4n bt déng sin, uy tin thuong hiéu va tiém lyc tai chinh ma CRV da xéy
dung tiép tuc 12 nén ting vitng chac dé Ban lanh dao Cong ty tu tin trién khai cdc chien luge
kinh doanh dgt pha. Nam 2025, vai sy dﬁljg hanh cta cdce ¢d dong va doi ngli nhin sy chuyén
nghiép, CRV hudmg t&i muc tiéu phat trién hidu qua, bén vimg. CRV tiep tuc khang dinh vi
thé 1a mét trong sb doanh nghiép phat trién bat dong san hing dau tai khu vye phia Bac va
trén thi trudmg niém yét Viét Nam.

< Dinh gid cila t chire tw vin vé ké hoach doanh thu, l¢i nhudn, cb tie

Vi tu clich 1a mét té chire tu vén, Cong ty 6 phin Chimg khodn Agribank dénh gid vé ké
hoach doanh thu, lgi nhudn, cd tire cia CRV trong ndm 2025 dua trén co s& thu thip thong
tin, nghién ciru phin tich thire trang hoat déng san xudt kinh doanh va tinh hinh tai chinh hién
nay cua Cong ty.

Trong linh vyc bit déng san, CRV di tao dung dugce cho riéng minh mét thuong higu ¢6 uy
tin v&i ngudi tiéu dimg trong nude. Khi nén kinh té bit diu phuc hdi, toe df ting trudmg cia
CRV s& cang manh mé&. Do dd, ciin cir trén ndng lyc hién tai va trién vong phat trién trong
tuong lai, néu khdng c6 nhitng bién dong bét thuomg gy dnh hiimg dén hoat ddng cta doanh
nghiép, thi ké hoach doanh thu, lgi nhudn, ¢6 tic ma Cong ty di dé ra trong nhifng nim t&i 13
phi hop vé hodn toan mang tinh kha thi,

Ching t5i xin lwu y rang, cdc kién nhén xét néu trén duge dua ra dudi goe dé danh gia cia
mét to chite tr viin, cén cfr vao nhimg thong tin duge thu thdp co chon loc va dua trén ly
thuyr':"t vé tai chinh - chimg khodn ma khéng ham y bao dam gia trj cua chimg khoén ciling nhu
tinh chic chin clia nhimg s0 liéu duge du bao, Nhitng nhin xét néu trén chi mang tinh tham
khdo vé&i nha diu tw. Nha diu tu cin ty minh phén tich va dua ra cic quyét dinh ddu tu phi
hop véi myc dich, chién luge diu tw cia minh.
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VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM
POC, KE TOAN TRUONG

1. Théng tin vé c6 déng sang lip

Céng ty duoc cip Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p lin diu vio nim 2006. Tinh dén
thesi diem hién tai, cdc han ché chuyén nhueng di véi cd phin cia cd dong sang lap da hét
hiéu lye theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 120 Ludt Doanh nghiép.

2. Thing tin vé ¢6 déng lon

2.1.  Pbivéich domg lim 1a cd nhin

Theo danh sach cb ddng tai ngay 05/09/2025, Cong ty khong c6 ¢b dong 1on la ca nhan.

2.2.  Déi véi co dong lom 1a to chiie

Theo danh sach ch déng tai ngay 05/09/2025, danh sach cb dong 14 t& chirc nim git trén 5%
cd phin cia Cong ty gom 4 cd dong.

% Tén: Céng ty C6 phin Piu tw Dich vu Tai chinh Hodng Huy
- Nam thanh lap: 2007

- S6 Gidy CNPKDN: s6 0200117929 do S& Tai chinh Thanh pho Hai Phong cip dang ky
lin du ngay 25/12/2007, dang ky thay doi lan thir 20 ngay 29/09/2025

- Dija chi tru s chinh: 86 116 Nguyén Dirc Canh, Phudmg Lé Chan, Hai Phong

- Vén didu 1&: 8.686.805.950.000 dong (Tam nghin sdu tram tém muoi sdu ty tim trim linh
ndm triéu chin trim ndm muoi nghin dong)

- Ngui dai dién theo phép lut: Bi Hoang Thi Huyén — Téng Gidm dée
- Ngudi dai dién theo 0y quyén tai CRV: Ong B3 Hitu Ha - Chi tich HDQT

- S lwong, ty 1€ cb phan nim git, co phén ¢6 quyén biéu quyét cia cd déng 16n tai thei
diém trdy thanh cb dong lon, hién tai va du kién sau dot chdo ban:

+ Tai thiri diém trér thinh cé dong 16n: 256.105.272 c6 phan, chiém 38,09%
+ Tai thi diém 30/09/2025: 256.105.272 ¢b phin, chiém 38,09%
+ Dur kién sau dot chao ban: 262.507.903 ¢b phin, chiém 38,09%

- S6 lwong, ty 1¢ cd phin nim gif, c¢d phin c6 quyén biéu quyet cua nhimg ngudi cé lién
quan cta ho tai thon diém trér thanh ¢6 dong lém, hign tai va du kién sau dot chio ban:

Thi ngudd = “V'ai thiri didm tri thanh . Du kién sau dgt chio
oy Mili quan h§ of ddng lém Tai ngay 30/09/2025 e
STT i visi ¢ déng = = -
Sir liromy — I o 5o lurgrn

cb donglim | 1" cnt |TRes | T [ Tees | T g | TYRes
CTCP Py

1. tr Dieh vu Cong tycon | 236.470.680 35,16% | 236.470.680 35,160 | 242382447 35,16%
Hoang Huy

2 &T;:]IHHE‘ Cing Ly con SO0, 100000 7.45% 50.100.000 T.45% 51,352,500 7,45%
CTCE Phat

3 trifa Dich Congtycon | 56570220 841% | 56.570.220 R41% | 57984475 841%
v Hodng
Giang
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- Tai thiri diém trir thinh Dy kién sau dgt chio

Ti[;:l::ﬁ Mii quan hé ch ddng lim Tyl ngly 30/05/2025 bin
SEL quan cua véi cb ding & & i
lim S6 lwgng _— S0 lugng " 86 lugmg ;

cb déng lim cm |Taes [ T oW [ TiRee | Tt | IR
B3 Hiru Phé Téng ,
Hau Gidm dbc 5100 | 0,00076% 5100 | O00076% 5.227 | 0,00076%
Ting 343.146.000 S1,02% | 343.146.000 51,02% | 351.724.649 51,02%

- Thong tin vé cic hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két v chua thuc higén

gilta T chitc phét hinh véi ¢6 dong, ngudi dai dién theo iy quyén cia c6 déng sd hitu
trén 10% téng sé ¢d phiin phd théng cla T6 chire phat hanh va nhimg ngudi 6 lién quan
cua ho:

Co dang, ngwivi dai dién —
Cic diéu
theo fiy quyén ciia ci dén
gy | 30 hiru trén 10% ting sb co | Loai giao Nl dun.gi 38 lugng, | khoin thfﬁp ot 2
A ohé théne cia Té dich tong gia tri giao quan m gquyéen
Pl pu thong dich trong | chéip thuin
chire phat hanh va nhiing \hde
ngwiri cb lién quan cia ho
: Thué viin phong cia
CTCP DhutwDich i Thi | o7 dm“:E %Hﬁ:‘zigéf POE | oo | HOi0dng
chinh Hodng Huy (TCH) & P N g quén tri
hién dong/niim {chua bao
gbm thué VAT)

Lui ich lién quan déi véi Té chirc phat hanh: Cong ty C6 phiin Déu tr Dich vy Tai chinh
Hoang Huy (TCH) la Co dong lém, Cong ty me cua CRYV, do d6 TCH co céc quyén va
nghia vy trong tmg cia Co dong I6n, Cang ty me tai CRV.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat ddng kinh doanh trong ciing linh vyre v6i Td
Chire Phat Hanh hodc 12 khéch hing/nha cung cip Ién cia To Chire Phit Hanh:

e CTCP DPiu tw Dich vy Hodng Huy (HHS) — Cong ty me cia Té chire phit hanh
+ Hoat dng chinh cua doanh nghigp:
o Phén phéi xe tai hang trung va hang niing mang nhan hiéu DONGFENG.

o Diiu tu kinh doanh céc dyr 4n bit dgng san théng qua ddu tu i chinh, s& hitu ¢b phén
cdc cong ty phat trién bat ddng san.

+ Phin khic khich hing muc tigu: Vi linh vuc phan phi xe tai, lchach hing muc tiéu cla
Céng ty 14 doanh nghiép, cd nhin mua xe dé kinh doanh hoic cic dai Iy mua xe dé phin
phéi lai, Hoat dong déu tw kinh doanh cdc dyr 4n bit dgng sin cia Cong ty thye hién thong
qua ddu tu ti chinh, s& hitu ¢ phin céc cong ty phét trién bt dong sin nén Cong ty
khéng truc tiép bin hang téi khach hang.

+ Dia ban hoat ddng:
o Hoat ddng phén phoi xe tai cha Cong ty cé dia ban hoat dong trén todn quie.

o Cic dy 4n bit djng san ma Cong ty ddu tr théng qua diu tu tai chinh, s¢ hiru ¢b phén
cc cong ty phat trién bit ddng san c¢d dia ban chil yeu ¢ Hai Phong.

+ San phdm, dich vu: xe tai, dich vy vé xc tai, phu ting xe tai.
+ M&bi quan hé cia cé déng 1ém clia TO chire phit hinh va nhimg ngudi ¢d lién quan cla
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ho véi doanh nghigp (sé lwong, ty 1 s hitu cd phiin/phén vén gép, chite vu dang nim gifr
tai doanh nghiép...):

Tén ¢b déng 16m ciia TH chire z I8 sir
STT phit hanh vi nhirng ngwéi co Shiélﬁgghnﬂ?u TTﬁ‘ii Chire vu dang nim giir tai
lién quan cia hg c6 moi quan P (cb phiéu) % doanh nghiép
hé dén doanh nghiép P (Ye)
| CTCP Déu tu Dich vu Taichinh | 5y 995777 | 53319 | Cong ty me cia HHS
Hoang Huy
5 ET CP Phat trién Dich vy Hodng 0 0% | Cong ty con ciia HHS
lang
3. | CTCP HHS Capital 0 (1% | Cong ty con cua HHS
4. | Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 (% | Cong ty con cua HHS
5. | B8 Hiu Ha 0 0% | Chit tich Hoi dong quan tri
6. | B4 Hiru Hau 0 0% | Thanh vién H6i déng quéan tri

+ Phuong dn kiém sodt xung dot lgi ich: Cong ty Cb phin Péu tr Dich vu Hoang Huy
(HHS) la mét cdng ty thanh vién trong hé théng cic cong ty do CTCP Piu tr Dich Tai
chinh Hoang Huy (TCH) la cong ty me. TCH sé la don vi kiém soit, didu hoa cic xung
6t loi ich phat sinh, dam bao phyuc vu chién luge phat trién va lgi ich cia céc cong ty
trong hé thong.

¢ CTCP Phit trién Dich vy Hoang Giang — C6 déng 16m cita T6 chire phit hinh

+ Hoat ddng chinh cia doanh nghiép:

o Phén phr‘:i xe tai hang trung v hang niing.

o Biu tr kinh doanh bat déng san.

o Déu tu kinh doanh cdc du dn bt dong san thong qua diu tur tai chinh, sé hiru ¢b phin
cdic cong ty phdt trién bt dong sin.

+ Phén khiic khéch hang muc tiéu: Vi linh vy phin phoi xe tai, khich hing muye tiéu cia
Céng ty 14 doanh nghiép, ca nhiin mua xe dé kinh doanh hodc cdc dai 1y mua xe dé phéin
phéi lai. Hoat dgng kinh doanh bét déng san, cdng ty mua bin hodc cho thué cic bit dong
san, khach hang myc tiéu 1a cic doanh nghiép cd nhin c6 nhu ciu mua bén, thué bt dong
san. Hoat ddng déu tw kinh doanh cdc dur dn bit ddng san ciia Cong ty thuc hién théng qua
diu tu tii chinh, s& hiru ¢b phin cdc cong ty phét trién bét dong san nén Céng ty khong
tryc tiép ban hang t6i khach hang.

+ Pia ban hoat dong:
o Hoat déng phan phéi xe tai cita Cong ty c6 dia bin hoat déng trén toan qudc.

o Céc bt ddng sin mua ban hodc cho thué chii yéu & dia ban Ha N§i va Hai Phong. Cdc
du 4n bét dong sin ma Cong ty du nr thang qua dau tr tai chinh, s¢ hitu ¢d phin cdc
cong ty phat trién bét dgng san co dja ban chi yeu & Hai Phong.

+ Sin pham, dich vu: xe tai, dich vy vé xe ti, phy ting xe ti.

+ M&i quan hé ctia ¢b déng 16m cta T6 chitc phdt hanh va nhimg ngudi ¢6 lién quan cia
ho vai doanh nghiép (s6 luong, ty 18 sé hitu cb phin/phiin vdn gdp, chirc vy dang nam gitr
tai doanh nghiép...):
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ST

& - A -
Tén co déng lém cia To chie S lwomg ¢ | Ty 18 sir

phit hinh va nhing ngwéi ¢6 - Chiie vy dang nim giik tai
lién quan ciia ho 6 méi quan h@ Phiéu ot hnﬂ.u doanh nghiép
dén doanh nghiép (c6 phicu) (%a)
3 ; — Céong ty me gidn tiép cia
AR A D 0 0% | CTCP Phit trién Dich vu
ng Hy Hoang Giang

Cong ty me cia CTCP Phat

CTCP Biu tu Dich vu Hodng Huy 50.895.000 | 99,7594% trién Dich vy Holng Giang

Cong ty con cla cing cong

1 o
CTCP HHS Capital 0 0% L iop
Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% g,“;i by o0k i g, A

+ Phuong 4n kiém sodt xung dgt loi ich: Cong ty Phat trién Dich vu Hoing Giang 1a mét
cOng ty thanh vién trong hé thong céac cong ty do CTCP Diu tu Dich Tai chinh Hodng
Huy (TCH) 14 céng ty me. TCH s& 14 don vi kiém sodt, didu hod cdc xung dot lgi ich phat
sinh, dam bao phuc vu chién lrge phit trién va loi ich ctia cac cong ty trong hé thong.

e CTCP HHS Capital — Cb déng 16m ciia Té chirc phéit hanh

+ Hoat dgng chinh cia doanh nghigp:

o Piu tir kinh doanh céc dy dn bt dong sin thong qua déu tw tai chinh, s& hitu co phan
chic cong ty phat trien bit dong san.

+ Phiin khiic khiach hing muc tiéu: Hoat dong diu tr kinh doanh cde dir 4n bt dong san
théng qua diu nr tai chinh, s& hiu ¢b phin cic cdng ty phat trién bt ddng san nén Cong
ty khong trye tiép bén hang t6i khach hang.

+ Dia béin hoat dong:

o Cac dir dn bat dong san ma Cong ty diu tu théng qua diu e tai chinh, s& hitu ¢ phin
cdc cong ty phat trién bit dong san cé dia ban chu yéu & Hai Phong.

+ San phéim, dich vu: Du tur tai chinh, ddu tu bit déng san théng qua céc don vi khéc.

+ MG&i quan hé ctia ¢6 déng 16n ciia T6 chirc phat hanh va nhimg nguoi c6 lién quan ciia
ho véi doanh nghiép (s6 lugng, ty 18 s& hitu co phan/phén von gbp, chic vy dang nam gift
tai doanh nghiép...):

Tén co déng 1ém ciia Té chire T4 18 s

phiit hanh vi nhilmg ngudi ¢ lién Sﬁ: I"m.lg c.a Gl Chire vu dang nim giir
STT = - phiéu sé hitu hiru : :
quan cia ho c6 moi quan hé dén (b phiéu) * tai doanh nghiép
doanh nghiép P (o)
CTCP Piu tir Dich vu Tai chinh 0 0% Cong ty mg gidn lit‘:p clia
Hodng Huy | HHS Capital
CTCP Diu tu Dich vu Hoang Huy 50.09%.000 | 99,996% Clag ty me cla HHS
Capital

CTCP Phit tricn Djch vu Hodng " ov, | Cang ty con cia cling
Giang " | cong ty me

" " Cdng ty con cla cling
Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% ofing ty 1

+ Phuong dn ki®m sodt xung dét loi ich: Céng ty HHS Capital 1 mét cong ty thanh vién
trong hé ﬂ}f;ng cic cong ty do CTCP Piéu tu Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH) la céng ty
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me. TCH sé la don vi kiém sodt, diéu hoa cic xung dot lgi ich phat sinh, dam bao phuc vu
chién luge phét trién va lgi ich cia cdc cong ty trong hé théng.

Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam — Cong ty con cia Cing ty me
+ Hoat ddng chinh cia doanh nghiép: diu tu kinh doanh cac dyr 4n bat déng sin.

+ Phén khtc khéch hiang muc tidu: khich hing c6 nhu ciu mua nha aé a.

+ Dja ban hoat déng: dy dn 1én ma Céng ty dang phat trién c6 dia ban & Hai Phong.
+ San phim, dich vu: nha dé ¢.

+ M6i quan hé cta co dong 1ém cia To chire phdt hanh va nhitg nguoi cd lién quan ciia
ho véi doanh nghiép (sd lugng, ty 1& s& hitu cd phan/phén von gép, chire vu dang nim giir
tai doanh nghiép...):

Tén cb ding Iom ciia Tochite | ppin vén gip T 16 sé )
STT phit hanh vi nhitng ngudi ¢d si hiru hifu Chirc vy dang nam giir
lién quan cta ho cé moi quan hé (%) tai doanh nghiép
dén doanh nghigp (VND) ¥
— y o = Céng ty me gidn tiép
. E[TE,HP gﬂu tr Dich vu Tai chinh a 0% ciia Céng ty TNHH
A ARp Pruksa Viét Nam
e Byl ; \ Cong ty me cia Cong ty
i
2. | CTCP Pau tr Dich vu Hodng Huy | 510,758.950.000 | 90,17% TNHH Pruksa Viét Nam
| CTCP Phit trién Dich vy Hodng o 0 Céng ty con ciia cling
© | Giang i chng ty me
4. | CTCP HHS Capital 0 oy | COnsty concuacing
cong ly me

+ Phuong dn kiém sodt xung djt loi ich: Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam la mjt cong ty
thanh vién trong hé thing céc cong ty do CTCP Déu tir Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
li cbng ty me. TCH s& la don vi kiem soat, dicéu hoa cdc xung dgt lgi ich phat sinh, dam
béo phuc vu chién luge phit trién va lgi ich ciia cdc cdng ty trong hé théng.

s CTCP Xiy dyng Dai Thinh Vigng — Céng ty con ciia Td chire phét hinh

+ Hoat déng chinh cia doanh nghiép; ddu tu kinh doanh cdc dy 4n bat déng san.

+ Phiéin khiic khich hang muc tiéu: khéch hang ¢é nhu cau mua nha dé ¢.

+ Dia ban hoat dong: du én lén ma Céng ty dang phat trién c6 dia ban & Hai Phong.

+ San phém, dich vy: nha dé o

+ M&i quan hé cua cb déng 16m ctia T4 chire phat hanh vi nhiing ngudi ¢d lién quan clia
ho véi doanh nghiép (sd lugng, ty 18 sé hitu ¢6 phin/phin vén gop, chire vu dang ndm giir
tai doanh nghiép...):

Tén ¢b dong lén I:I'J_a T chire phit | 518 s
; hanh vi nhirng ngwii cd lién quan h{i'l mgeo | T i Chive vy dang niim giir
STT | . .ok phiéu s hiru hiru e a
ciia ho ¢é6 mbi quan hé dén doanh o tai doanh nghié
' (¢d phiéu) (%) P
nghiép "
x . i i Cong ty me¢ cia CTCP
L CTCP Pau tu Dich vu Tai chinh 0 0% X8y dung Dai Think
Hoang Huy
Vugng
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Tén ¢b déng lim cia Té chire phit | _« . T4 12 56
hanh va nhirng ngudi cb lién quan o0 élm,mg eb VI s Chirc vy dang niim gii
STT £ phi¢u s hitu |  hitu
cita ho ¢6 méi quan hé dén doanh £ tai doanh nghiép
: (ch phicu) (%)
nghiép
) Cong ty me gidn tiép
CTCP BPiu te Dich vy Hodng Huy 0 0% ciua CTCP Xiy dyng
Bai Thinh Vugng
- i %
Pé Hi Ha 0 0% E}!ﬂi tich Hé1 dong quin

+ Phuong én kiém sodt xung dot lei ich: CTCP Xay dung Pai Thinh Viurgng la mét cong
ty thanh vién trong hé thong cic cong ty do CTCP Péu tu Dich Tai chinh Hoang Huy
(TCH) la céng ty me. TCH sé la dom vi kiém sodt, didu hoa céc xung dét lgi ich phat sinh,
dam bao phyc vu chién luge phét trién va lgi ich cia cdc cdng ty trong hé théng.

s CTCP Phét trién Nha Dai Léc — Céng ty con ciia To chirc phit hianh

+ Hoal déng chinh ctia doanh nghiép: ddu tw kinh doanh céc dy 4n bit dong san.

+ Phén khiic khach hang muyc tiéu: khich hang cé nhu ciu mua nha dé 6.

+ Dia ban hoat déng: dy an 16n ma Céng ty dang phit trién ¢6 dja ban & Hai Phong.
+ Sdn phftm, dich vii: nha dé &.

+ M&i quan hé cia ¢b ddng 16n cia Td chire phdt hanh va nhimg ngudi o lién quan clia
ho vé&i doanh nghiép (86 lugmg, ty 1€ s& hitu co phén/phin von gép, chirc vu dang nim giir
tai doanh nghiép...):

Tén cb ding lém cia Td chire .
Ty 1é siv .
, phét hanh vi nhirng ngwdi cb $6 lwgng ¢6 ylgs Chire vy dang nim gii
STT | . 2 F phiéu sir hiru hiru =
lién quan ciia hg ¢6 moi quan hé (cb phitu) tai doanh nghiép
dén doanh nghigp P (%)
CTCP Péu tr Dich vy Tai chinh 0 0% Céng ty me cia CTCP
Hodéng Huy ! Phat trién Nha Dai Lic
_ Cong ty me gidn ticp cia
CTCP Péu tu Dich vy Hodng Huy 0 0% CTCP Phat trién Nha Dai
Léc

+ Phuong 4n kiém sodt xung dét lgi ich: CTCP Phit trién Nha Pai Lic 1a mdt cong ty
thanh vién trong hé thdng cic cong ty do CTCP Piu tu Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
ld cng ty me. TCH s& la don vj kiém sodt, diéu hoa cic xung ddt lgi ich phat sinh, dam
bao phuc vy chién luge phit trién va lgi ich cia cdc cong ty trong hé théng.

Péi v 4:;6 ddng, ngudi dai dién theo uy quyén ciia c6 déng 1a t chie teén 10% tong sb cb
phén phé théng cia Té chirc phat hanh va nhiing ngudi lién quan cta ho, cic hop dong,
giao djch dang thue hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta T6 chire phat hanh vai cdc
doi twong nay: Khéng co.

Tén: Céng ty C6 phéin Dau tw Dich vu Hoing Huy

Nam thanh lap: 2008

Sé Gidy CNPKDN: S& 0200815578 do S& Tai chinh Thanh phé Hai Phong cp lin diu
ngdy 10/02/2008, cép thay doi lin thir 18 ngy 13/06/2025

Pia chi try s& chinh: Toa nha 116 Nguyén Biac Canh, Phuomg Lé Chén, Thanh phé Haii
Phong, Viét Nam

Vén didu 18: 4.319.859.680.000 ddng (B6n nghin ba trim mudi chin ty, thm trim ndm

92

- Sl 2= )

W\

x

A




muoi chin triéu, sau trim tdm muoi nghin ddng)
Ngudri dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Thé Hing — Gidm dbe
Nguiri dai dién theo tiy quyén tai CRV: Nguyén Thé Hing

Sé{ lwong, ty 1é ¢6 phin nim gif, co phén c6 quyén biéu quyét cta ¢b déng 1n tai thei
diém trér thanh cé déng 16m, hign tai va dy kién sau dot chao ban:

+ Tai thi diém tré thanh b dong 16n: 236.470.680 ¢ phén, chiém 35,17%
+ Tai thn diém 30/09/2025: 236.470.680 cb phan, chiém 35,17%
+ Dur kién sau dot chiio ban: 242,382,447 c6 phan, chiém 35,17%

$6 lugng, ty 1é cd phan nim gii, cb phin c6 quyén biéu quyét ctia nhitng ngudi co lién
quan cua ho tai thoi diem trd thanh ¢ déng 16m, hién tai va du kién sau dot chao ban:

Tai thiri diém trir thinh Dir kién sau dot chio
Tinngudics | Mol ob dbog tim Tai ngiy 30/09/2025 o
< quan hi
STT Iiil;lqumun b pres 61
el ding lim wromy <12 Argmg =14 a0 luyng =12
ding lim (CP) T3 1 (%) Py Ty 1§ (%) (©P) Ty 1§ (%)

CTCP Dau tw
Dich vy T Congty | 355105272 | 238.08% | 256.105272 | 38,08% | 262.507.903 | 38,08%
chinh Hodng mg
Huy
CTCP HES Congty | 0100000 | 745% | s0.000000 |  745% | si3saseo | 745%
Capital con
CTCP Phit St
rién Dich vu mfl ¥ | 56570220 841% | se.s70220 841% | 57.984.475 8.41%
Hodng Giang
B4 Hiw Hiu H?d‘l' 5.100 | 0,00076% 5.100 | 0,00076% 5227 | 0,00076%
Téng 362.780.592 | 53.94% | 362.780.592 | 53.94% | 371.850.105 | 53.94%

Théng tin vé cic hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da kji‘kl.‘:t vi chua thue hién

giita TO chirc phat hanh v 95 déng, ngudi dai dién theo 1y quyen cia co dong so hiu

trén 10% tong s6 ¢6 phin phd thong cia T chite phat hanh vi nhiing ngudi co lién quan

cua ho: Khong co.

Lgi ich lién quan déi véi T4 chire phat hinh: Cang ty C& phén Bau tir Dich vu Hoang Huy

(HHS) la C& déng Ién, Cong ty me ciia CRV, do d6 HHS c6 cdc quyen vi nghia vu tuong

img cia CO dong 16n, Cdng ty me tai CRV.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat ddng kinh doanh trong ciing linh vue vdi T6

Chitc Phat Hanh hoiic 14 khich hing/nhé cung cfip lén ciia To Chirc Phat hanh:

e CTCP Diu tw Dich vu Tai chinh Hodng Huy (TCH) — Céng ty me ciia T6 chiic
phit hanh

+ Hoat dong chinh cia doanh nghiép:

o Phin phé-i xe diu kéo, xe tai hang trung va hang niing mang nhin hiéu International.

o Dhu tu kinh doanh cic dy 4n bit ddng sin trye tiép va thong qua dau tu tai chinh, s&
hiru ¢6 phin cic cong ty phat trién bat djng sn.

+ Phén khiic khich hang muyc tidu: Véi linh vyc phan phdi xe dau kéo, xe tai hang trung
vi hang ning; khich hang muc tigu ciia Céng ty 13 doanh nghiép, cd nhin mua xe dé kinh
doanh hodc cdc dai Iy mua xe dé phan phi lai. Vi linh vire déu tu kinh doanh cic dw 4n
bét déng san, khach hing muygc tiéu cua Cong ty 14 nhitng t6 chirc, c¢d nhiin ¢6 nhu cdu mua
céc san phim bét dong sin dé kinh doanh va aé ¢.
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+ Pia ban hoat dong:

o Hoat ddng phén phoi xe xe dau kéo, xe tai hang trung vi hang ning cia Cong ty o dia
bén hoat dong trén toan quoc.

o Céc du dn bit dong sin ma Cong ty dilu tr trye tiép vi thong qua ddu tur tai chinh, so
hitu c6 phan céc cong ty phat trién bt dong sin c6 dja ban chi yéu & Hai Phong.

+ San pham, dich vu: xe ddu kéo, xe tai, dich vu v¢ xe tai, phu ting xe tii.

+ Méi quan hé cuia ¢b dong 16n ciia TH chire phdt hanh va nhimg ngudi ¢6 lién quan clia
ho véi doanh nghiép (s8 lugng, ty 1é s& hitu ¢6 phin/phin vén gop, chirc vu dang nim giir
tai doanh nghigp...):

Tén cb dong lém cita T chire | o o | e g ,
phit hinh va nhiing ngudi cé g Chire vy dang néim giif tai
STT | .. . . | phiéu sé hitu hiiu
lién quan cua ho cb moi quan hé (ch hiéu} . doanh nghiép
dén doanh nghiép P (%)
CTCP Péu tu Dich vy Hodng Huy 0 0% | Céng ty con ctia TCH
CTCP Phit trién Dich vy Hodng 0 0% | Cong ty con gidn tiép clia
A L] 1
Giang TCH
- n o £ &
CTCP HHS Capital 0 0% | Cone ty con gidn ticp clia
TCH
e Céng ty con gifin tiép cla
Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% | ron
D6 Hiru Ha 0 0% | Chi tich Hi déng quén tri
P& Hiru Hau 0 0% | Pho Tong giam dic

+ Phueng 4n kiém sodt xung dgt lgi ich: Cong ty C6 phan Dau tu Dich vy Tai chinh
Hoang Huy (TCH) la Cong ty me cia CRV va hé thong cdc cong ty lién quan. Do do,
TCH s& 1a don vi ki€m soat, dicu hoa cac xung dot loi ich phat sinh, ddm bao phuc vu
chién luge phét trién va lgi ich cta cdc cong ty trong hé thing.

o CTCP Phit trién Dich vy Hoang Giang — C§ déng 16 ciia T chire phét hanh

+ Hoat dng chinh cta doanh nghiép:

o Phéan phéi xe tai hang trung va hang nang.

o Diu tr kinh doanh bit ddng san.

o Dhu tu kinh doanh cdc du an bat ddng sin théng qua diu tu tai chinh, s& hitu cb phin
céic cong ty phat trién bit dong sin.

+ Phéin khic khach hang myc tiéu: Véi linh vire phin phéi xe tai, khach hang myc tidu cia
Cong ty la doanh nghiép, cd nhin mua xe dé kinh doanh hoge cac dai ly mua xe dé phén
phéi lai. Hoat dong kinh doanh bét dong sin, cong ty mua bin hodc cho thué cdc bt déng
san, khach hang muc tiéu 1a cac doanh nghiép ca nhin c6 nhu ciu mua bén, thué bat dong
san. Hoat dong dAu tur kinh doanh céc dy 4n it déng san ciia Cong ty thue hign thong qua
dau tr tai chinh, s& hitu ¢6 phiin cdc cong ty phat trién bit dong san nén Cong ty khong
trire tiép ban hing to1 khich hang.

+ Bia ban hoat dong:

o Hoat dGng phin phoi xe tai ciia Cong ty c6 dia ban hoat ddng trén todn quie.
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o0 Céc bit ddng san mua ban hofic cho thué chi yéu & dia ban Ha Ni va Hai Phong. Céc
dy 4n bit déng sdn ma Cong ty diu tu thong qua ddu tu tai chinh, s& hitu cd phin céac
cong ty phit trién bt ddng san c6 dja ban chi yéu & Hai Phong,

+ San pham, dich vu: xe tai, dich vu vé& xe ti, phy ting xe tai,

+ Mdi quan hé cia cb dong 16n ciia T chirc phét hanh v nhitng ngudi cd lién quan cia
ho véi doanh nghiép (sd lwong, ty 1¢ s& hiru ¢d phén/phin von gép, chirc vu dang nam gitt
tai doanh nghiép...):

Tén ¢b ddng 16m cia Th chie 56 lwong cb | Ty 1§ sé

STT phat h&nh‘vi nhirng n_glrin ¢ phiéu s& hiru hifu Chire vy dang nim giik tai
lién quan cua ho ¢6 mdbi quan h§ g doanh nghiép
£ 2 (¢ phieu) (%)
dén doanh nghiép
: . o Céng ty me gian tigp ctia
g E:f‘“ Bk me T3k chish 0 0% | CTCP Phit trién Dich vu
g rluy Hoang Giang
; * Cong ty me cia CTCP Phat
B i, : ¥

CTCP Péu tu Dich vu Hodng Huy 50.895.000 | 99,794% wiln Dich v Holng Gieng

Cdng ty con cia cling cong

3 i,
CTCP HHS Capital 0 0% | n
Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% ;“E fyrcon ol i Siag

+ Phuong 4n kiém sodt xung dot loi ich: Cang ty Phét trién Dich vu Hoidng Giang 1a mét
cong ty thanh vién trong hé thong cdc cong ty do CTCP Pau tu Dich Tai chinh Hoéng
Huy (TCH) la céng ty me. TCH sé 1a don vj kiém soat, diéu hod céc xung dgt lgi ich phat
sinh, ddm bao phuc vu chién luoc phét trién va lgi ich cta chc cong ty trong h¢ thdng.

e CTCP HHS Capital— Cb ddng lém ciia Té chire phét hanh

+ Hoat djng chinh cua doanh nghi€p:

o Déu tr kinh doanh cic du 4n bt dong san thong qua ddu tr tai chinh, s& hitu ¢d phin
céic cong ty phét trién bat dong sin.

+ Phéin khic khich hang mue tiéu: Hoat dong d4u tur kinh doanh cdc dy én bt dong san
théng qua ddu tir tai chinh, s¢ hiru b phin cic cong ty phit trién bét déng san nén Cong
ty khong trye tiép ban hing i khach hang.

+ Pia bian hoat ddng:

o Céc dir dn bit ddng san ma Céng ty diu tr théng qua diu tu 1di chinh, s& hiru ¢é phin
cée cong ty phdt trién bt déng san co dia ban chi yéu & Hai Phong.

+ Sén phim, dich vu: Diu tw kinh doanh cdc dy én bit déng sin thong qua diu tu tii
chinh, s& hitu ¢6 phéin céc céng ty phit trién bt déng san.

+ Méi quan hé ciia cb déng 16m cia Té chite phat hanh va nhimg ngudi ¢d lién quan cia
ho véi doanh nghiép (sb lugng, ty 1& sé hitu ob phin/phin von gép, chite vy dang nim giit
tai doanh nghiép...):
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5 & - A -
Tén ¢b déng 1om cia To chiee | o4 hegng eb | T 16 s

phét hinh vi nhitng ngudi ed . L Chire vu dang nim gii
BTE lién quan ciia hg ¢ mbi quan h§ phiéu su:‘hi’m tai doanh nghiép
% Z {co phieu) (%)
deén doanh nghiép
CTCP Piu twr Dich vu Tai chinh Céng ty me gidn tiép cia
0 0% . P
Hoang Huy HHS Capital
CTCP Piu tu Dich vu Hodng Huy |  50.098.000 | 99,996% E:;ﬁ;f’ mig:ola HES
CTCP Phat trién Dich vu Hodng 0 o5, | Cone ty con ciia cling cong
Giang ty me
Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% ;“:i ko Gl GBing Shag

+ Phuong 4n kiém soat xung dét loi ich: Cong ty HHS Capital 1a mt cong ty thanh vién
trong hé théng céc cong ty do CTCP Bau tw Dich Ti chinh Hodng Huy (TCH) la cong ty
me. TCH sé la don vi kiém soat, diéu hoa cac xung dét lgi ich phat sinh, ddm béo phyc vu
chién lwoc phét trién va lgi ich cia cdc chng ty trong hé théng.

e Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam — Céng ty con cia Cong ty me

+ Hoat ddng chinh cia doanh nghiép: diu tw kinh doanh céc du dn bit djng sén.

+ Phén khiic khach hing muc tiéu: khéch hing c6 nhu ciu mua nha dé &.

+ Dia ban hoat ddng: du 4n 16n ma Cong ty dang phit trién c6 dia ban & Hai Phong
+ San phﬁm. dich vy: nha dé &.

+ M&i quan hé cia cb déng 16n cua T6 chire phat hanh va nhiing nguéi ¢6 lién quan cua
ho véi doanh nghiép (s6 lueng, ty 1¢ sé hitu ¢6 phin/phén von gép, chirc vy dang nim giir
tai doanh nghiép...):

Tén ¢b ddng lom cia T chirc | ppan vén 6 i
STT phit hanh vi nhitng ngwii ¢b ;,iffngnp Ti;l:fuﬂﬂ' Chire vu dang nim giir
lién quan ciia hg cd moi quan B (%) tai doanh nghiép
hé dén doanh nghiép (VINB)

CTCP Piu tw Dich vu Tii chinh : e gﬁig "‘ﬂ‘?“g[‘;‘[“[,‘r‘s&‘;““
Hokng Huy Viét Nam
CTCP Piu tr Dich vu Hodng ., | Cong ty me cia Cong ty
oy 510.758.950.000 | 90,17% | paitrbe ko Viet Nam
CTCP Phét trién Dich vy Hodng 0 0% Céng ty con cling cong ty
Giang i me
CTCP HHS Capital 0 o5y | Sustyconcitonng

cong ty me

+ Phuong 4n kiém sodt xung dot lgi ich: Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 1a mdt cong ty
thanh vién trong hé théng cac cong ty do CTCP Péu tr Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
ld cong ty mg. TCH s& 1a don vj kiém sodt, diéu hod céc xung dot lgi ich phét sinh, dam
bao phue vu chién luge phét trién va lgi ich cia cdc cong ty trong hé théng,

e CTCP Xiy dung Pai Thinh Vugng — Cong ty con ciia T chire phdt hinh
+ Hoat ddng chinh ciia doanh nghiép: dau tr kinh doanh céc dy dn bat ddng san.
+ Phiin khiic khach hang muc tiéu: khich hang ¢ nhu ciu mua nha dé ¢.

96

el

e R

L SN




+ Pia ban hoat dong: du dn lém ma Cong ty dang phat trién c6 dia ban & Hai Phong,
+ San phﬁm, dich vu: nha dé &.

+ Mdi quan hé ciia ¢ dong Ién cia T6 chirc phét hanh va nhimg ngudi cd lién quan clia
ho véi doanh nghiép (so lugng, ty 1€ sé hitu ¢d phan/phéin von gop, chic vu dang nam gii

tai doanh nghiép...):

Tén ¢b ddng lém cia Td chire 2 o
Ty I s 5
gpp | Phit hanh vi nhimg nguii c6 Slﬁél:ﬁgh'; T | Chire vy dang nim giw
lién quan cua ho co moi quan hé P tai doanh nghiép
(c6 phiéu) %)
dén doanh nghiép (

CTCP Diu tu Dich vy Tii chinh A - g‘*ﬂ“g (‘i{mm i Ehr:jnh['
Hoding Huy vu}[;n g B

Céng ty me gidn tiép cua
CTCP Piu tu Dich vy Hodng Huy 0 0% CTCP Xiy dyng Pai

Thinh Vigng
P Hiru Ha 0 0% | Chiitich Hoi déng quan tri

+ Phuong 4n kiém sodt xung ddt lgi ich: CTCP Xay dung Pai Thinh Vuong 1a mét cong
ty thanh vién trong hé thing cic cong ty do CTCP Piu tr Dich Tai chinh Hodng Huy
(TCH) la cong ty me. TCH s€ li don vi kiém sodt, di¢u hod cic xung ddt lgi ich phat sinh,
dam bio phuc vu chién luoe phit trién va lgi ich cla cdc cong ty trong hé th-:’:nng.

e CTCP Phat trién Nha Dai lpc — cong ty con ciia T6 chive phat hanh

+ Hoat dong chinh cia doanh nghiép: d4u tw kinh doanh cic dy dn bit dong san,

+ Phén khiic khéch hang myc tiéu: khach hang ¢6 nhu ciu mua nha dé o

+ Pija ban hoat dong: du 4n lén ma Céng ty dang phat trién c6 dia ban & Hai Phong.
+ San pham, dich vu: nha dé &.

+ Mdi quan hé ctia cd dong 16n ciia Té chire phit hanh va nhimg ngudi ¢6 lién quan cia
ho véi doanh nghiép (sé lugng, ty 1& sé hitu ¢6 phin/phin vén gop, chic vu dang ndm giir
tai doanh nghiép...):

STT

Tén ¢b dong lém ciia Td chire

phdt hinh vi nhimg ngudi cé

lién quan cia ho ¢ mii quan
hé dén doanh nghiép

S6 lwong ¢b | TV 1é sér
phiéu si hitu hiru
(¢ phicu) | (%)

Chibe vy dang nim giil
tai doanh nghiép

CTCP Biu tr Dich vy Tai chinh Cong ty me cia CTCP

o - . 4
Hoéng Huy 0 0% ﬁa}r dyng Pai  Thinh
romg,
: : ' Cong ty me gidn tifp cia
ET CP Péau tu Dich vu Hoang 0 0% CTCP Xiy dung Dai
o Thinh Virgng

+ Phuong 4n kiém sodt xung dt Igi ich: CTCP Phat trién Nha Dai 16¢ 1a mét cong ty
thanh vién trong hé théng cic cong ty do CTCP Pau tu Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
la céng ty mg. TCH s€ la don vi kiém sodt, diéu hod cdc xung dot lgi ich phat sinh, dam
bao phuc vu chién luge phit trién va loi ich cla cde cong ty trong hé théng.

P6i voi cb déng, ngudi dai dién theo ty quyén ciia cb dong 14 16 chie trén 10% tong s6 cb
phin pho théng cua Té chire phit hinh va nhimg ngudi lién quan ctia ho, cic hop dong,
giao dich dang thue hién hojc di ky két va chua thyc hién giita T6 chire phat hanh véi cac
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ddi twgmg nay: Khéng co.

Tén: Céng ty C6 phiin Phit trién Dich vu Hoang Giang
Nam thanh lap: 2013

S6 Gidy CNDKDN: 86 0201312898 do So Tai chinh Thanh phd Hai Phong cép lin ddu
ngdy 21/09/2013, ding ky thay doi 1an thi 10 ngay 18/08/2025.

Pia chi tru sé chinh: Km 9 Quéc 1 5, Phudmg An Bién, Thanh pho Hai Phong, Viét Nam
vén didu 1&: 510.000.000.000 dong (Nam trim mudi ty dong)

Nagudi dai dién theo phép ludt: Bi Dinh Phuong Chinh — Gidm déc

Ngudi dai dién theo iy quyén tai CRV: Khang cé

Sé hrong, ty 1& ¢b phin nim git, ¢é phin cd quyén biéu quyét cia cd déng 16n tai thei
diém tr¢ thanh ¢b dbng 16m, hién tai va dy kién sau dot chio ban:

+ Tai thii diém trér thanh ¢6 déng 16n: 56.570.220 ¢b phin, chiém 8,41%
4+ Tai thoi diém 30/09/2025: 56.570.220 cb phén, chiém 8,41%
+ Du kién sau dot chio ban: 57.984.475 ¢6 phan, chiém 8,41%

$6 lwong, ty 1€ co phin nim gitt, co phan c6 quyén biéu quyét clia nhimg ngudi cd lién
quan ciia ho tai théi diém tré thanh cb dong Ién, hién tai va du kién sau dot chao ban:

Tai thisi diém trir A Dy Kién sau dot chio
Ten ngudl | ni5 quan b thimh ¢b ddng lim Tyl nghy 30005/2025 . bin
e lign quan E
STT citn cb din wirl ¢o dong =
o lim Shhegng | Tylg | Sélwgmg | T§1e | Shlwgmg | Ti R
cr (%) (cP) (%) {CP) (o)
CTCP Diu te
Dich vu Téi
chinh Hodng Céng ty mg 236,105272 | 38,08% 256.105.272 | 38,0%% | 262.507.903 | 38,08%
Huy
CTCP P te
Dich vy Céongtyme | 236470.680 | 3516% | 236.470.680 | 3516% | 242382447 | 35,16%
Hodng Huy
3 CTCP HHS Chng ty con
Capital ciia Cong ty 50100000 | 745% | 50100000 | 745% | 51352500 | 745%
me
Thng 542.675.952 | 80,68% | sq2.675.952 | S0,68% | 556242850 | 80.68%

Thdng tin vé céc hop d,éng, gi_ao dich dang thyre hién hodc di ky két va c,hl.ra thue hién
gitta T6 chire phat hanh véi ¢d dong, nguon dai dién theo uy quyén ctia cb déng so it
trén 10% téng sé ¢b phin pho théng ciia T6 chire phéit hanh va nhitng ngudi ¢o lién quan
¢ia ho: Khong co.

Loi fch lién quan ddi véi T4 chire phét hinh: Cong ty C6 phdn Phét trién dich v Hoang
Giang 14 C6 déng 16m, do d6 CTCP Phat trién Dich vu Hoang Giang c6 cdc quyén va
nghia vy trong img cua Co dong lon tai CRV,

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat déng kinh doanh trong ciing linh vye véi To
Chitc Phat Hanh hodic 12 khich hang/nha cung ¢ip 16m cia T8 Chirc Phat Hanh:

o CTCP Diu tir Dich vy Tai chinh Hoang Huy (TCH) — Céng ty me ciia Td chire
phét hinh

+ Hoat ddng chinh cia doanh nghiép:
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o Phin phéi xe déu kéo, xe tai hang trung vi hang ning mang nhan higu International.
0 E)%u twr kinh doanh ¢éc dur 4n bit déng sin trure tiép va théng qua déu tir tii chinh, s¢
hitu c6 phin cic cong ty phit trién bt dong san.

+ Phén khiic khich hang myc tiéu: V&i linh vuc phén phdi xe diu kéo, xe tai hang trung
vi hang nang; khach hang muc tiéu cha Cong ty la doanh nghlep, cé nhin mua xe dé kinh
d(}anh hodc cic dai 1§ mua xe @& phan phdi lai. Vi linh vye dau tu kinh doanh cac dy dn
bt dong san, khich hang myc tidu cua Cﬁng ty la nhitng t6 chirc, cd nhin ¢é nhu ciu mua
céc san phim bit dong sin dé kinh doanh va dé .

+ Pia ban hoat dong:

o Hoat ddng phin phdi xe tdi clia Céng ty cd dia ban hoat djng trén toan qube.

o Cic dy dn bt dong san ma Céng ty dhu tur truc tiép va théng qua du tr tai chinh, so
hitu 6 phén céc cong ty phat trién bt ddng san c6 dia ban chu yéu & Hai Phong.

+ S&n phim, dich vu: xe diu kéo, xe tai, dich vu vé xe tai, phu ting xe tai.

+ MGi quan hé cia cb dong 1én caa To chic phat hanh va nhu’ng ngudi cd lién quan cia
ho véi doanh nghiép (s6 lugng, ty 1€ s& hitu ¢o phén/phin von gop, chirc vy dang nim giir
tai doanh nghiép...):

Tén cb ding 1m cia Té chire ‘ T4 16 s
phit hanh va nhimg nguwdi co S6 hwgng cb g Chire vy dang nim giir
STT | yan - £ phiu s hifu hiru
quan ciia ho c6 moi quan h§ (cb phiéu) o tai doanh nghiép
dén doanh nghiép P (Ya)
CTCP Piu tu Dich vy Hodng Huy 0 0% | Céng ty con ctia TCH
CTCP Phit trién Dich vu Hodng 0 o Céng ty con gidn tiép
Giang * | ciia TCH
. Céng ty con gidn tiép
N " 0,
CTCP HHS Capital 0 0% et TCH
= v Cong ty con gidn tiép
o
Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% ciia TCH
D& Hiru Ha 0 0% E?“ tich Hai déng quén
bé Hiru Hiu 0 0% | Phd Tnng giam dbc

+ Phwong an kiém soat xung dét loi ich: Cﬁng ty C6 phin Bﬁu tr Dich vu Tai chinh

Hoang Huy (TCH) la Cong ty me ciia CRV va hé théng céc cong ty lién quan, Do do,
TCH s& la don vi kiém sodt, diéu hoa cdc xung dét loi ich phat sinh, dam bao phuc vu
chién lirge phat trién va loi fch cia cdc cng ty trong hé thdng.

e CTCP Diu tw Dich vu Hoang Huy (HHS) — Céng ty me ciia T6 chire phéit hanh
+ Hoat ddng chinh ctia doanh nghiép:
o Phin phdi xe tai hang trung v hang ning mang nhan hiéu DONGFENG.

o Dhu tu kinh doanh céc dy 4n bit dong san thong qua diu tu tai chinh, s& hir cd phén
céic cong ty phat trién bit déng san.

+ Phin khiic khach hang muc tiéu: Véi linh vire phin phdi xe tai, khdch hang muc tiéu cia
Céng ty li doanh ughn,p, c4 nhin mua xe dé kmh doanh hoiic cic dai 1y mua xe dé phan
phéi Igu Hoat déng dédu tu kinh dcrm’nh céic dir an bit dong san clia Cong ty thwe hién thong
qua dau tu tai chinh, s¢ hiu ch phan che cong ty phét trién bat dong san nén Cong ty
khéng trire tiép ban hang t&i khach hang.
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+ Pia ban hoat ddng:

o Hoat ddng phin phdi xe tai cia Cong ty c6 dia ban hoat dng trén toan quie.

o Cic dy dn bit ddng san mi Cong ty diu tr thong qua diu tu tai chinh, s& h cd phiin
céc cong ty phét trién bat dong sin ¢o dia ban chu yéu & Hai Phong.

+ Sin phim, dich vu: xe tai, dich vu v& xe tdi, phu ting xe ti.

+ Mbi quan hé cia co dong lém coa T6 chire phat hanh va nhimg ngudi ¢6 lién quan cia
ho véi doanh nghiép (s6 lwong, ty 1¢ s& hiru cd phiin/phin von gép, chitc vy dang nam gix
tai doanh nghiép...):

Tén cb dong lm cia TH chire s | Tviass

gpy | phit hanh vi nhing ngubi 6 ﬁg:‘fﬁ; f“.fu Chiie vu dang nim gif

lién quan ciia ho ¢6 mdi quan h¢ | P (ch phicu) “ tai doanh nghiép
dén doanh nghiép P (%)
CTCP Déu i Dich vu Tai chinh 251.905.777 |  58.31% | Céng ty me cia HHS
Hodng Huy
CTCP Phat trién Dich vu Hoang 6 0% | Cang ty con ciia HHS
Giiang y
CTCP HHS Capital 0 (% | Cong ty con ctia HHS
Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% | Cong ty con cia HHS
B3 Hitu Ha 0 0% | Chil tich Héi déng quan tri
i - i II. =z

P Hiru Hiu 0 0% ;[ﬂhanh vién Hé déng quin

+ Phuong 4n kiém soat xung dot lgi ich: Cong ty Cé phan Péu tu Dich vu Hoang Huy
(HHS) & mdt cong ty thanh vién trong hé thng cac cong ty do CTCP Piu tu Dich Tai
chinh Hoang Huy (TCH) Ia cong ty mg. TCH s& li don vi kiém sodt, diéu hod cic xung
d6t loi ich phat sinh, dam bao phuc vu chién lwge phét trién va loi ich cua cée cong ty
trong hé thdng.

o CTCP HHS Capital - Cé déng Ién cia To chire phit hinh

+ Hoat déng chinh cia doanh nghiép:

o Piu tu kinh doanh cdc dyr dn bit dong sin théng qua déu tr tii chinh, si hiru cd phin
cdc cong ty phat trién bit déng san.

+ Phén khiic khach hing muyc tiéu: Hoat dong diu tur kinh doanh cdc dy 4n bit déng san
théng qua diu tir tai chinh, s& hitu co phéin cic cong ty phat trién bit dong san nén Cdng
ty khéng true ti€p bin hdng tdi khach hang.

+ Dia ban hoat déng:

o Céc dy 4n bt dng san ma Céng ty diu tu théng qua du tr tai chinh, s& hiu ¢d phan
cde cong ty phat trién bit déng sin c6 dia ban chii yéu & Hai Phong.

+ San phém, dich vy: DAu t tai chinh, dau tu bdt dong sin théng qua cic don v khic,

+ M&i quan hé cua cb dong 1ém cua Té chiic ghét hanh va nhiimg ngudi c6 lién quan cia
ho véi doanh nghiép (s lugng, ty 1& s hitu o6 phin/phan von gép, chirc vy dang nim gifr
tai doanh nghip...):
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Tén cb déng 16m eiia TH chire $51 @ | 19180 ,
phit hianh vi nhirng nguoi co A Chire vu dang nam giir
STT : . | phiéu sé hir hiru S
lidn quan ciia hg ¢6 mbi quan h§ (cb phifu tai doanh nghiép
dén doanh nghiép pRE) (%)
|| cTCP Diiu tr Dich vy Tai chinh 0 0% | Cone ty me gidn tiép cia
* | Hoang Huy HHS Capital
2. | €TCP Piu tw Dich vu Hoiing Huy 50.098.000 | 99,996% g:;ﬁ;f ol HIESS
CTCP Phit trién Dich vy Hodng Cong ty con clia cling
: Gi 0 0% | .
ang cong ty mg
" ram Cong ty con cha clng
4. Cong ty TNHH Pruksa Vigt Nam ] 0% cing v te

+ Phuong 4n kiém sodt xung dot lgi ich: Céng ty HHS Capital 13 mét cong ty thanh vién
trong hé théng cic cong ty do CTCP Péu tr Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH) la cong ty
me. TCH s& 14 don vi kiém soat, diéu hoa cic xung dét lgi ich phdt sinh, dam bao phuc vu
chién luge phit trién va lgi fch clia cdc cong ty trong hé théng.

e Ciong ty TNHH Pruksa Viét Nam — Céng ty con cua Cong ty me

+ Hoat dong chinh cua doanh nghiép: dAu tir kinh doanh cdc du an bt dong san.

+ Phan khiic khach hang mye tiéu: khich hang c6 nhu ciu mua nha dé &.

+ Pia ban hoat déng: du én 16n ma Céng ty dang phat trién ¢6 dia ban & Hai Phong.
+ San phﬁm, dich vu: nha dé &,

+ M&i quan hé ctia c6 dong 1én cia Té chire phat hanh va nhimg ngudi co lién quan cua
ho v&i doanh nghiép (s6 lugmg, ty 1€ s& hitu co phén/phin von gép, chirc vu dang nim gitr
tai doanh nghiép...):

Tén cb dong lén ciia TO chire | ppa s .
STT phit hinh va nhirng ngtrﬁ'i ch aszvh;“gép T};‘E“m Chire vy dang niim giir
. lién quan eda ho ¢b moi quan VND (%) tai doanh nghiép
hé dén doanh nghip (VNB) :
3 . . Céng ty me gidn tiép ciia
(j;TiEhPHE;ﬂ“ :[L THER - e 0 0% Céng ty TNHH Pruksa
g R =Y Vit Nam
CTCP Péu twr Dich vu Hodng i Cong ty me ciia Cang ty
CTCP Phat trién Dich vu . Céng ty con cling cdng ty
. : 0 %
Hodng Giang me
: " Céng ty con cliia cling
CTCP HHS Capital 0 0% oBng ty e

+ Phuong dn kiém soat xung d6t loi ich: Cdng ty TNHH Pruksa Viét Nam la mgt cong ty
thanh vién trong hé théng cac céng ty do CTCP Piu tr Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
1a cong ty me. TCH s& li don vi kiem sodt, diéu hoa cic xung dét lgi ich phit sinh, dam
bao phue vu chién luge phat trién va loi ich cia céc cdng ty trong hé thong.

e CTCP Xiy dyng Pai Thinh Vugng — Cdng ty con ctia T4 chire phit hianh
+ Hoat déng chinh cia doanh nghiép: dau tu kinh doanh cdc du 4n bit déng sin.
+ Phén khiic khach hing muc tiéu: khéch hang cé nhu ciu mua nha dé &.
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+ Dia ban hoat déng: du dn 1én ma Céng ty dang phat trien ¢6 dja ban & Hai Phong.
+ San phdm, dich vu: nha dé é.

+ Méi quan hé cua cb dong lén cua T6 chire hat hanh vi nhimg ngudi co lién quan cla
ho véi doanh nghiép (s Iugng, ty 18 s& hiru ¢d phin/phin von gop, chite vu dang nam gitr

tai doanh nghiép...):

Tén b dong lim cia To chire : x
Tyl "
STT phit hanh vi nhirng nguwiri ¢ Sn!trq_rng b y _? o Chirc vy dang nam gii
.a . . phi¢u sd' hiru hiru i
lién quan ciia ho ¢6 mbi quan hé (cb phidu) . tai doanh nghiép
dén doanh nghiép P (%)
P s i, ik Cong ty me¢ cua CTCP
L CTCP Pau tur Dich vy Tai chinh 0 0% Y&y dymg Bei Thinh
Hodng Huy v
tmg
Cong ty me gidn tiép cia
CTCP Piu tr Dich vy Hoang Huy 0 0% CTCP Xiay dung Pai
Thinh Virong
P Hitu Ha 0 0% Chil tich Hoi dbng quén tri

+ Phuong én kiém sodt xung dot loi ich: CTCP Xdy dyng Dai Thinh Vugng 1 mot cong
ty thanh vién trong hé théng céc cong ty do CTCP Pau tr Dich Tai chinh Hoang Huy
(TCH) la cong ty me. TCH s€ la don vi kiém sodt, diéu hoa cac xung dot lgi ich phat sinh,
dam bao phuc vy chién luge phét trién va lgi ich cua cdc cong ty trong hé thong.

e CTCP Phét trién Nha Dai Lic — cing ty con ciia Td chire phat hanh

+ Hoat ddng chinh ciia doanh nghiép: diu tw kinh doanh cac dy 4n bét déng sin.

+ Phén khite khach hang muc tiéu: khich hang ¢6 nhu ciu mua nha dé 6.

+ Dia ban hoat déng: dir 4n 16n ma Cong ty dang phit trién ¢ dia ban & Hai Phong.
+ San phim, dich vu: nha dé o.

+ Mbi quan hé ctia co dong 16n cla T6 chirc phit hinh va nhimg ngudi c6 lién quan cla
ho véi doanh nghiép (s lugng, ty 18 s& hitu co phan/phin von gép, chire vy dang nim giir
tai doanh nghigp...):

Tén ¢6 déng 16m cia Td chire p o 18 s
STT phit hanh va nhimg ngudi ¢b F;iéu L &Eh;:i T:’Ir“.,fum Chire vy dang nam giir
lién quan cia ho ¢6 mibi quan hi P ¢ phiéu) . tai doanh nghiép
dén doanh nghiép g (%)

CTCP Péu tr Dich vu Tai chinh 0 0% Céng ty me cha CTCP

L | Hoang Huy " | Phat trién Nha Pai Lic
} Céng ty me gidn tiép cia
CTCP béu tu Dich vu Hoang Huy 0 0% CTCP Phét trién Nha DPai

Lac

+ Phuong dn kiém sodt xung dot loi ich: CTCP Phit trién Nha Dai Loc 1a mdt cong ty
thanh vién trong hé thong cic cong ty do CTCP Péu tr Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
la cong ty me. TCH s@ la don vi kiém sodt, diéu hoa cic xung dot lgi ich phat sinh, dim
béo phuc vu chién luge phat trién va loi fch cla cic cong ty trong hé théng.

Déi véi cb dong, ngudi dai dién theo tiy quyén ciia ¢b déng 14 to chirc trén 10% tng sd ¢d
phiin phé théng ciia T3 chirc phét hanh va nhimg ngudi lién quan cua ho, cde hop dong,
giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thye hién giira Té chire phat hanh véi céc
ddi twgng nay: Khing co.
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% Tén: Cong ty C6 phin HHS Capital

-

Nam thanh lap: 2025

Sé Gidy CNDPKDN: S8 0202280783 do S& Tai chinh Thanh phé Hai Phong cép 1an dau
ngiy 31/03/2025

Dia chi tru s& chinh: $6 116, Phd Nguyén Dic Canh, Phuong L& Chan, Thanh phé Hai
Phong, Viét Nam

Vén didu 1&: 501.000.000.000 déng (Nam trim linh mét ty dong)
Ngudi dai dién theo phép lujt: Ong D& Tién Diing — Gidm dde
Nguiri dai dién theo dy quyén tai CRV: Khang 6

S6 lugng, ty 1é ¢é phin ndm gidt, ¢ phin w quyén biéu quyét cia co déng lén tai thoi
diém trér thanh ¢b ddng lom, hién tai va dy kién sau dot chao ban:

+ Tai thiri diém tror thanh ¢6 déng lém: 50.100.000 ch phan, chiém 7,45%
+ Tai thoi didm 30/09/2025: 50.100.000 cb phén, chiém 7,45%
+  Dur kién sau dot chio ban: 51.352.500 c6 phén, chiém 7,45%

S6 lwong, ty 16 ¢d phin nim giit, ¢d phin cé quyén biéu quyét cia nhimg ngudi co lién
quan cua ho tai thén diém trér thanh cd dong 16n, hién tai va dir kién sau dot chao bén:

Tén neudi Tai thir diém tro g o Dy kién sau dyt chio
cb lidn quan | MO1Quanbi | ihinh cb dong lén L biin
STT s ob Gbs viri ci ding
wich & lim Si heyng Ty 1§ 6 Tuyng Ty 18 S lugmg Ty 1§
(CF) () (CP) (Yo) (CP) (¥a)
CTCP Déu tu
Dijch vy Tii i
ki chinh Hodng | COMEWms | 256.105272 | 3808% | 256105272 IB0R% | 262.507.903 | 38,08%
Huy
CTCP Béu
2 Dich va Congtymg | 236470680 | 3516% | 236.470.680 | 35,16% | 242.382.447 | 3516%
Hodng Huy
CTCP Phit Ciing ty con
3 trién Dich vy | cia Congty 56570220 |  BA41% | 56570220 | 8A41% | $7.984.475 8,41%
Hodng Giang e
Thng 549.146.172 | 81,64% | 549.146.172 | 81,64% | 562.874.826 | 81,64%

Thong tin vé cic hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 chirc phét hanh vai cb dong, nguoi dai dién theo ty qu].Fﬂ!l cia ¢b dong s& hiu
trén 10% tong s6 cb phin phd thong cia Td chirc phat hanh va nhimg ngudi c6 lién quan
cua ho: Khéng co.

Lgi ich lién quan déi véi Té chirc phat hanh: CTCP HHS C&pltﬂl ld ¢6 déng Iém cia CRV,
do dé CTCP HHS Capital cé cac quyén va lgi ich tuong img cia C6 dong I6n tai CRV.

Loi ich lién quan tai doanh nghig¢p khac hoat dong kinh duanh trong cing linh vire véi To
Chirc Phat Hanh hodc 1a khach hang/mha cung cap lém cia T & Chire Phét Hanh:

e CTCP Diu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH) — Céng ty me ciia To chiic
phit hanh

+ Hoat ddng chinh cia doanh nghiép:
o Phéin phoi xe dau kéo, xe tai hang trung va hang niing mang nhin hiéu International.
o Diu tu kinh doanh cdc dy dn bit dong san truc tiép va thong qua ddu tur tai chinh, s&
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hitu ¢é phin cdc cong ty phit trién bit dong san.

+ Phén khiic khich hing muc tiéu: Véi linh vire phin phéi xe diu kéo, xe tai hang trung
vi hang niing; khich hiang muyc tiéu ciia Céng ty la doanh nghiép, ca nhin mua xe dé kinh
doanh hodc cic dai ly mua xe dé phin phdi lai. Vi linh vye @4u tw kinh doanh cac dy dn
bit dong san, khach hang myc tiéu cia Cong ty la nhimg t6 chire, cd nhin ¢6 nhu cau mua
céc san phim bit dong san dé kinh doanh va dé &.

+ Pia ban hoat ddng:

o Hoat déng phin phdi xe tai cia Cong ty ¢6 dia ban hoat déng trén toin quéc.

o Cic dy dn bit dong sin ma Céng ty diu tu tryre tiép va thong qua dau tr tai chinh, so
hitu ¢6 phin cic cong ty phit trién bit dong sin co dia ban chu yéu & Hai Phong.

+ Sin phdm, dich vu: xe diu kéo, xe tai, dich vu vé xe tai, phu ting xe tai,

+ M&i quan hé cia ¢d dong 16n cita T6 chitc phét hanh vi nhimg ngudi c6 lién quan ctia
ho v&i doanh nghiép (sb luong, ty 18 s& hitu ¢d phin/phéin vén gép, chirc vu dang nam gir
tai doanh nghiép...):

Tén cb déng I6m ciia Td chire T 16 s
phit hinh va nhitng ngudi c6 So ém,ﬂ_llg b L.fu Chire vy dang nim giir
STT | \ian quan cila hig c6 mbi quan hg | PRIST 8¢ hivu ' ig
o ¢ moi quan hé (cb phiéu) x tai doanh nghiép
@én deanh nghiép P (%)
CTCP Piu tu Dich vy Hodng Huy 0 0% | Céng ty con ctia TCH
CTCP Phat trién Dich vu Hoing Céng ty con gidn tiép cia
: 0 0%
Giang TCH
CTCP HHS Capital 0 ay; | Song b cen giat ep ok
TCH
Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 O | Sy T R
D6 Hiru Ha 0 0% | Chi tich Hi ddng quan tri
D6 Hitu Hiu 0 0% | Phé thng Giam dc

+ Phueng 4n kiém sodt xung dot lgi ich: Céng ty C6 phin Déu tu Dich vy Tai chinh
Hoing Huy (TCH) 1a Céng ty me ctia CRV va hé thong céc cong ty lién quan. Do do,
TCH s& 14 dom vi kiém sodt, diéu hoa cdc xung dot loi ich phat sinh, ddm bao phuc vy
chién lugce phat trién va lgi ich ciia cdc cong ty trong hé thong.

e CTCP Piu tw Dich vu Hodng Huy (HHS) — Céng ty me ciia To chirc phéit hanh

+ Hoat déng chinh cia doanh nghiép:

o Phén phéi xe tai hang trung va hang niing mang nhin hiéu DONGFENG.

o Biu tir kinh doanh cic du an bat dong san thong qua déu tu tai chinh, s& hitu ¢b phén
cdc cbng ty phit trién bat dong san.

+ Phén khie khich hang mue tiéu: Vi linh vue phén phéi xe tai, khach hang muc tiéu cia
Cong ty la doanh nghigp, ca nhin mua xe d¢ kinh doanh hogc céc dai ly mua xe dé phén
phdi lai. Hoat dong dau tu kinh doanh cdc dur én bit dgng sin ciia Cdng ty thuc hién thong
qua ddu tir tai chinh, s& him ¢b phin cdc cong ty phit trién bit dong sin nén Cong ty
khong trwe tiép ban hing téi khéich hing.

+ Bia ban hoat dgng:

o Hoat déng phin phéi xe tai ctia Céng ty c6 dia ban hoat ddng trén todn qubc

104



o Cic di én bt dong san ma Cong ty diu tu thﬁng qua diu tu tai chinh, sé& hiru cb phan
clic cong ty phat trién bt déng sin 6 dia ban chi yéu & Hai Phong

+ San phﬁm, dich vu: xe tai, dich vu vé xe ti, phu ting xe tai.

+ Méi quan hé cia cb dong 16n cua Té ehire phat hanh va nhimg nguoi c6 lién quan cua
ho vé&i doanh nghiép (s lugng, ty 1€ sé hitu ¢ phén/phin von gop, chirc vu dang nam gii
tai doanh nghiép...):

Tén cb déng lém cia Td chire TV 18 sér
phit hanh vi nhirng ngwii co S{! lugng c§ VIgs Chire va dang nim giir tai
STT phiéu sé hira | hiru :
lién quan cia ho ¢6 mdi quan hi (cb phiu) o doanh nghigp
@én doanh nghiép P (%)
CTCP Péau tu Dich vy Tii chinh - - :
1. Hodng Huy 251.905.777 | 58,31% | Cong ty meg cua HHS
« L s 2
2, g_rcp Phat tricn Dich vy Hoing 0 0% | Céng ty con ciia HHS
1ang
3. | CTCP HHS Capital 0 0% | Cong ty con cua HHS
4. | Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% | Cérg ty con cua HHS
5. | D& Hiru Ha 0 0% | Chi tich Héi dbng quén trj
6. | D& Hiru Hiu 0 0% | Thanh vién Hoi déng quén tri

+ Phuong an kiém sodt xung ddt lgi ich; Cong ty C6 phin Péu tr Dich vu Hoang Huy
(HHS) 1i mdt céng ty thinh vién trong hé thong cdc eong ty do CTCP Péu tr Dich Tai
chinh Hoang Huy (TCH) 14 cong ty me. TCH sé& la dom vi kiém sodt, di€u hoa cac xung
dét loi ich phat sinh, ddm bao phuc vy chién luge phat trién va loi ich cua cde cong ty
trong hé thong.

e CTCP Phit trién Dich vu Hoang Giang — Cd déng 16m ciia Td chive phét hinh

+ Hoat ddng chinh cia doanh nghigp:

o Phén phéi xe tai hang trung va hang nang.

o Diu tu kinh doanh bt dong san.

o Biu tu kinh doanh céc dy 4n bit dgng sin thong qua dau tr tai chinh, s6 hitu ¢ phin
cdc cong ty phat trién bat djng san.

+ Phén khic khich hang muc tiéu; Véi linh vire phiin phoi xe tai, khich hang muc tidu ctia
Céng ty 14 doanh nghiép, cd nhin mua xe dé kinh doanh hodc céc dai 1y mua xe dé phén
phéi lai. Hoat déng kinh doanh bt dong san, cong ty mua bén hofic cho thué cac bﬁt dong
sin, khich hing muc tiéu 14 cdc doanh nghiép cd nhan cd nhu cdu mua bdn, thué bat dong
san. Hoat dong dau tir kinh doanh cdc dy 4n bit ddng san ciia Cong ty thuc hign théng qua
diu tu tai chinh, sé& hitu c6 phin cdc céng ty phat trién bat ddng sin nén Cong ty khong
trire tiép bén hang tGi khdch hiang.

+ Dia ban hoat déng;

o Hoat ddng phin phéi xe tii ctia Cong ty c6 dia ban hoat djng trén toan quéc.

o Céac bﬁt ddng san mua bin hodc cho thué chi yéu ¢ dja ban Ha Noi va Hai F_‘In'mn§. Ciéc
du dn bét dng sin ma Céng ty dau tu thong qua déu tur tai chinh, s& hitu ¢d phin cédc
cong ty phét trién bat dong sén cé dia bin chil yéu ¢ Hai Phong.

+ San phém, dich vu: xe tai, dich vu vé xe tii, phy thng xe tai.

+ Méi guan hé ciia cb déng 16n cia To chire phét hanh va nhimg ngudi ¢6 lién quan cia
ho véi doanh nghiép (sb lugng, ty 18 s& hitu ¢ phdn/phn vén gop, chie vy dang nam gitr
tai doanh nghiép...):
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Tén co ding lém cia To chire <5 — & | Tyiese

phat hinh vi nhitmg ngudi ¢6 L hir Chire vy dang nim giit
lién quan ciia ho ¢6 mbi quan hé Phléu Wéhh . tai doanh nghiép
dén doanh nghigp (cophitn) | (%)

Céng ty me gidn tiép clia
0 0% | CTCP Phit trién Dich vy
Hoang Giang

CTCP Piu tr Dich vu Tai chinh
Hoang Huy

Cang ty me cia CTCP
99,794% | Phit trién Dich vu Hodng
Giang

CTCP Piu tu Dich vy Hodng Huy | 50.895.000

Céng ty con cia ciing

CTCP HHS Capital 0 0% | cong ty me

Cdng ty con clia cling
cong ty meg

Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0%

+ Phuong an kiém soat xung d6t lgi ich: Cong ty Pht trién Dich vu Hodng Giang 1d mét
¢ng ty thanh vién trong hé thong cic cong ty do CTCP. Piu tr Dich Tai chinh Hoing
Huy (TCH} la cong ty me. TCH sé 1a don vi kiém soat, diéu hod cdc xung djt loi ich phat
sinh, dam bao phuc vu chién luge phit trién va loi ich cia cic cdng ty trong hé théng,

e CTCP HHS Capital — C déng 16m cia To chirc phit hanh

+ Hoat dong chinh ctiia doanh nghiép:

o Pau tur kinh doanh cdc du an bit dong san théng qua du tu tai chinh, sé hiru cé phan
cée ¢ong ty phat trién bit dong sin.

+ Phén khiic khach hang myc tidu: Hoat dong dau tu kinh doanh céc du &n bt dong sin
théng qua du tu tai chinh, s& hiru ¢b phdn cdc cong ty phdt trién bit dong sin nén Cong
ty khdng truc tiép bin hing t6i khach hang.

+ Dia ban hoat dong:

o Céc dy an bit ddng san méa Cong ty diu tu thong qua diu tu tai chinh, s& hotu ¢b phin
cdc eong ty phat trien bat déng san co dia ban chu yéu & Hii Phong.

+ San phim, dich vy: Du tr tai chinh, diu tw bt déng san thong qua cic don vi khic.

+ M&i quan hé cia cb dong Iém ciia T4 chire phdt hanh vi nhimg ngudi c6 lién quan cia
ho véi doanh nghiép (s6 lugng, ty 1€ s¢ hitu co phﬁn}phin van gdp, chite vu dang nim gitr
tai doanh nghiép...):

Tén cb dong lém ciia To chire £ .

Tyl ;
phat hanh va nhirng ngwii co 5 !mg cb VIE & Chire vy dang nam giir
STT = phiéu si hiru hiru e

lién quan cia ho c6 méi quan hé (cb phiéu) o tai doanh nghiép
dén doanh nghiép P (%)
CTCP Piu tr Dich vu Tai chinh 3 oo, | Cong ty me gidn tiép cuia
Hoang Huy | HHS Capital
CTCP Diu tu Dich vy Hodng Huy | 50.098.000 | 99,996% E:;ﬁa? A RS
CTCP Phit trién Dich vu Hodng Cong ty con clia cling
- 0 0%
Cnang cong ty me
G Cong ty con cla cing
Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 0 0% eling te me

+ Phuong én kiém sodt xung dot lgi ich: Cong ty HHS Capital 1 mét cong ty thanh vién
trong hé thing céc cbng ty do CTCP Pau tu Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH) 13 cdng ty
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mg. TCH sg la dom vi kiém soat, diéu hoa cdc xung dot ]{;n ich phat sinh, dam bao phue vy
chién luge phat trién va loi ich ctia cde cong ty trong hé théng.

o Cing ty TNHH Pruksa Viét Nam — Céng ty con ciia Cong ty me

+ Hoat dong chinh ctia doanh nghiép: diu tr kinh doanh cdc dir 4n bat dong sin,

+ Phiin khiic khich hing muc tiéu: khach hang c6 nhu ciu mua nha dé &.

+ Dia ban hoat ddng: du 4n 1én ma Cong ty dang phit trién c6 dja ban & Hai Phong.
+ San pham, djch vu: nhi dé &.

+ Méi quan hé cla co dong 1ém etia T4 chire phat hanh va nhimg ngudi c6 lién quan ctia
ho véi doanh nghiép (s6 lwong, ty 1€ s& hitu co phan/phin von gop, chirc vu dang niim giir
tai doanh nghiép...):

Tén ¢ ding lom cia T6 chire Phiin vin gop | Ty 18 s

phit hinh va nhirng ngwdi ¢ s hitu Chire vy dang nim giir

STE lién gquan cia ho co méi quan hé B :‘:‘; tai doanh nghiép
dén doanh nghiép (VND) .
; g n—. Céng ty me gién tiép cia
ko ﬂi" tor-Lysls arg Tl wtinh 0 0% | Céng ty TNHH Pruksa
Lined Vigt Nam
CTCP Diu tr Dich vu Hoiing ., | Congty me ciia Cong ty
Huy SHLTSBI60000  HHITH TNHH Pruksa Viét Nam

CTCP Phat trién Dich vy Hodng Céng ty con cia cling
o 0 0%
Chang cong ty me

Céng ty con cla cing

CTCP HHS Capital 0 0% 2
cong ty me

+ Phuong dn kiém sodt xung dét lgi ich: Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam la mdt cong ty
thanh vién trong hé thong cic cong ty do CTCP Pyu tw Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
1d cong ty me. TCH s& ld don vi kiém sodt, diéu hoa cdc xung dot loi ich phét sinh, dam
bao phuc vu chién luge phat trién v lgi ich cua cdc cong ty trong hé théng

e CTCP Xiy dung Pai Thinh Virgng — cong ty con cua To chire phat hinh

+ Hoat ddng chinh cia doanh nghiép: diu tu kinh doanh cdc du én bit dong san.

+ Phén khiic khach hang muc tiéu; khich hang ¢ nhu ciu mua nha dé é.

+ Dja ban hoat ddng: dy 4n 16n ma Cong ty dang phdl trién ¢6 dia ban & Hai Phong
+ San phim, dich vu: nha dé o.

+ M&i quan hé cia cb dong 1ém cua Té chirc hit hanh va nhimg nguéri c6 lién quan cla
ho véi doanh nghigp (s6 lugng, ty 1¢ s& hiu cd phﬁm’phﬁn vin gop, chirc vu dang nim giir
tai doanh nghiép...):

STT

Tén cb ding l6m cia To chire
phét hanh vi nhitng nguii ¢ ﬁ::‘::i‘;t Ti:_f“’“' Chike vy dang nim gitt
lién quan ciia hg ¢6 moi quan h@ P & ohid i tai doanh nghiép
dén doanh nghigp (ehpking | CA)
S : - Cong ty meg cia CTCP
E{":;P E]H;:lu trr Dich vu Tai chinh 0 0% X8y g Dai Thih
] Viurong
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Tén cb ddng 16m ciia Té chire P e
phdt hanh vi nhirng ngudi ¢o i 1“?.'.'5 ¢ | Ty lgsa Chire vu dang nim gii
STT £ phiéu sé hitu hiiu
lién quan ctia ho ¢6 moi quan hg (c3 phifu) (%) tai doanh nghiép
dén doanh nghiép P
Cong ty me gidn tiép clia
CTCP Piu tr Dich vy Hodng Huy 0 0% CTCP Xiy dumg BDai
Thinh Vugng
Dd Hiru Ha 0 0% Chi tich Hgi dong quan tri

+ Phueng én kiém sodt xung dét lgi ich: CTCP Xay dung Dat Thinh Vugng 1a mot cong
ty thanh vién trong hé thong cic cong ty do CTCP Piu tu Dich Tai chinh Hodng Huy
(TCH) la cong ty me. TCH s& la dom vy kiém soat, dic¢u hoa cdc xung dot loi ich phat sinh,
dam béo phuc vu chién luge phat trién va lgi ich cla cde cong ty trong hé théng.

e CTCP Phat trién Nha Dai ljc — cong ty con ciia Té chire phat hanh

+ Hoat ddng chinh ¢ia doanh nghiép: dAu tu kinh doanh cdc dyr én bét dong san.

+ Phan khiic khich hang muc tiéu: khach hing cé nhu céu mua nha dé &.

+ Pia bin hoat dong: du 4n lém ma Cong ty dang phat trién cé dia ban & Hai Phong.
+ Sin phim, dich vu: nha dé o.

+ Méb1 quan hé cia ¢6 déng lém cia Té chitc phat hanh va nhitng ngudi ¢6 lién quan cua
ho véi doanh nghiép (s6 lugng, ty 1€ s& hitu c6 phin/phdn vén gop, chirc vu dang nim giir
tai doanh nghiép...):

Tén cb ddng 16m cia TS chire . "
phit hanh vi nhilmg ngudi co S6 lwgng cd Ti:?;uw Chire vu dang nim giir

a A -
STT | Jizn quan cia ho ¢6 moi quan hé phlzu ""?;hw o tai doanh nghigp
dén doanh nghidp (el phice) (%)
iy 5 Atk Cong ty me cia CTCP
t[__['gﬁ[?n[’ ?{iu tir Dich vu Tii chinh 0 0% Xay dmg B Thish
g Huy Viitia
Céng ty me gidn tiép cua
CTCP Béu tv Dich vy Hoing Huy 0 0% CTCP Xiy dung Pai
B
Thinh Vugmg

+ Phuong dn kiém sodt xung dot loi ich: CTCP Phat trién Nha Pai loc 12 mot cing ty
thanh vién trong hé thng cdc cong ty do CTCP Pdu tu Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
la cong ty me. TCH sé 1a don vj kiém sodt, dieu hoa cdc xung d6t loi ich phét sinh, dam
bao phuc vy chién lugc phat trién va loi fch cta cde cdng ty trong hé thing.

Déi véi cb dong, ngudi dai dién theo ty quyén ciia ¢6 déng 14 t6 chirc trén 10% téng sb cd
philn phé thong cia To chire phit hinh va nhimg ngudi lién quan cla ho, cic hop ddng,
giao dich dang thye hién hode da ky két va chua thyc hign giita Té chirc phat hanh vai cac
d6i tugng nay: Khéng cé.

Théng tin vé thanh vién Hji ddng quan tri, Kiém sodt vién, Tong giam déc, Phé

Téng giam doc, Ké toin trudng

Ca cin, thanh phiin Hgi dong quan tri.

Hoi déng quan tri Cong ty gdm 5 thinh vién. Danh sich cde thanh vién HDQT cy thé nhu
sau:
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! STT Ho v tén Chire vu |
.
I | b5 Hi Ha Chit tich HDQT khéng diéu hanh '
2 | Pd Hiu Hau Thanh vién HDQT khéng diéu hanh "
3 | Nguyén Vin Thu Thanh vién dde lap HDQT
4 | Ping Tuln Vi Thanh vién déc lap HPQT
5 | L& Duy Phi Thanh vién ddc 1ap HDQT

Sa yéu 1y lich cdc thanh vién HDQT:

(1) Ong P& Hiru Ha - Chi tich HPQT khang diéu hanh
Nim sinh: 1955

- Qube tich: Viét Nam
Trinh d hoe van: 12/12

- Ning lyc chuyén mén: Quin ly -
- Kinh nghiém cong tc: e
Thei gian Chire vy nim giir | Ei

1995 -2007 | Gidm ddc Cong ty TNHH TM Hoéang Huy \ﬁj
2005 -2009 | Téng Gidm dée Cong ty Lién doanh TNHH Théi Nghiép &

Ch tich HDQT Cong ty C6 phin Béu tr Dich vu Tai chinh Hoang Huy;

2007 - nay Chit tich HDQT khong didu hanh Cong ty C phin Tap doan Bit dong
san CRV

2008 - nay Chii tich HPQT Céng ty C6 phan Biu tir Dich vu Hoang Huy

2013- nay Chu tich HPTV Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam

2020 - nay Ch tich HPQT Céng ty C6 phin Xay dyng Pai Thinh Vugng
06/2025 - nay | Chu tjich HDQT kiém Téng gidm déc Cong ty C6 phin HH Finance
_ Chie vu dang nim giit tai T6 Chitc Phat Hanh: Chii tich HDQT khéng diéu hanh.

~ Chirc vu dang ném giir tai t chire khic:

Cht tich HDQT Céng ty Cé phan Pau tw Dich vu Tai Chinh Hoing Huy

Chi tich HPQT Céng ty Cd phan Dau tu Dich vu Hoang Huy

Chu tich HBQT Cong ty ¢ phfm Xdy dumg Pai Thinh Virgng

Chi tich HDTV Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam

Chii tich HDQT kiém Téng gidm dbe Céng ty C6 phian HH Finance

_ S lugng, ty 16 s& hitu chimg khodn tai T6 Chirc Phat Hanh ciia cd nhin, dai dién theo ity
quyén va nhitng ngudi ¢é lién quan:

+ S hiru cd nhin: 0 ¢d phin, chiém 0% vén diéu 1&

+ 4+ + 4+ 4
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+ Sé hitu theo dai dién tiy quyén: 256.105.272 ¢b phén, chiém 38,09% vén diéu 1¢
+ Ngudri ¢6 lién quan: 492.582.072 ¢d phin, chiém 73,26% vén diéu 1¢. Théng tin vé

ngudri ¢6 lién quan dong thvi 14 ¢d dong, ngudi ndi bo T4 Chirc Phét Hanh:

Mii quan hé Chike “;; ::f;u Sb1 2
& nguwdi ¢o lién wgng co 2
WrE Ho vi tén - Efgﬁ e quan tai Cong phﬁn nam giwr Ty %
; ty
Thanh vién Hoi
1. Pé Hitu Hiu Con trai dong quan  tri 5.100 | 0,00076%
khéng didu hinh
% Pé Thi Huyén Trang Con dén = 1.020 | 0,0002%
CTCP Biéu tu Dich Ong B Hiu
3, v Tai chinh Hodng | Ha 1a Chi tich - 256.105.272 38,00%
Huy HbQT
g Ong Pd Hitu
4 | CrePBAuteDich | gy cpg oh : 236470680 | 35,17%
vy Hoang Huy HBQT
Ong Pé Hitu
— Ha 1a Chu tich i 0
5 CTCP HH Finance HDQT kiém 0 0%
Téng Gidm doc
Ong P Hiru
6. oo Jii MM | Hala Chi tich s 0 0%
- HBTV
2 .| OngBé Hiru
%, gﬁﬂ: Sy deng DR | 1 1 Chistich : 0 0%
Tong chng 492.582.072 | 73.26%

_ Lgi ich lién quan ddi véi T6 Chixc Phét Hanh:

+ Théng tin vé cic hop ddng, giao dich dang thuc hi¢n hodc da ky két va chura thue hién
giita ca nhiin hodic nhimg ngudi ¢b lién quan véi T6 Chire Phit Hanh, cong ty con cua
T Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chite Phét Hanh nim quyén kiém sodt trén 50%

_ Li ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciing linh vyre véi To

von diéu 18: Khong co.

Thil lao, tién luong va cic lgi ich khdc trong hai nim lién tuc lién trirde nim ding ky
chao ban va dén thoi diém hién tai:

¥ Thil lao duge Cong ty chi tra theo Nghi quyét ciia PHPCP:
e« Nam 2023: 120.000.000 VND
e Nam 2024: 120.000.000 VND
e 6 thing diu nam 2025: 60.000.000 VND

v Tién lwong va cie loi ich khic: Khong 6.

- Cée khoan ng déi véi To Chire Phat Hanh: Khong co.
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Chite Phét Hanh hodic 14 khach hang/nha cung cip 1én ciia T8 Chitc Phat Hanh:

e CTCP Piu trr Dich vy Tai chinh Hoang Huy (TCH) — Cong ty me ciia Td chiie
phit hianh

+ Hoat ddng chinh cta doanh nghiép:

o Phan phﬁi xe diu kéo, xe tai hang trung va hang niing mang nhin hiéu International.

0 Bau tir kinh doanh cac du dn bit dong san truc tiép va thing qua dhu tur tai chinh, s&

hitu ¢d phén cdc cong ty phit trién bit ddng san.

+ Phién khic khéch hang muyc tiéu: Vdi linh vue phin phdi xe diu kéo, xe tii hang trung

va hang nang; khach hang muc tiéu cia Cong ty 1a doanh nghiép, ca nhiin mua xe dé kinh

doanh hoiic céc dai 1y mua xe dé phén phéi lai. Vi linh viic diu tir kinh doanh cdc dy dn

bat déng sin, khich hang muc tigu cua Cnng ty 1a nhing to chire, ¢4 nhin ¢6 nhu cau mua

cde san phim bét dong san dé kinh doanh va dé 6.

+ Bia ban hoat dong:

o Hoat dong phéin phoi xe tai cia Cong ty cé dia ban hoat ddng trén toan quéc.

o Céc dy 4n bit déng sin ma Céng ty ddu tur trye tiép va théng qua diu tur tai chinh, s&

hitu ¢6 phén cc cong ty phat trién bét déng san c6 dja ban chi yéu & Hai Phong.

+ San phim, dich vu: xe diu kéo, xe tai, dich vu vé xe tii, phu ting xe tai.

+ Mbi quan hé cia cb déng lém cua T chire phiit hanh vd rlhu'ng ngudi co lién quan cua
ho véi doanh nghiép (s lugng, ty 1€ sé hiru ¢o phan/phiin vén gdp, chirc vu dang nim giir
tai doanh nghiép...):

Tén cb ding lom eia Té chire A
Ié s ’
gpp | Phit hnh vi nhing ngudi co Shﬁigﬁggh;i e Chire vy dang ndm giit
lién quan cia ho c6 moi quan P (cd phién) 9 tai doanh nghiép
hé dén doanh nghiép P (%)
CTCP Piu tir Dich vu Hoang 0 0% | Congty con cita TCH
Huy &
CTCP Phit trién Dich vy Hodng 0 g9, | Cong ty con gidn tiép clia
Giang *| TCH
CTCP HHS Capital 0 0% gg‘llf R e
C6ng ty TNHH Pruksa Viét 0 0% Céng ty con gidn tiép cla
Nam °| TCH
B Hiru Ha 0 (0% | Chi tich Hoi ddng quén tri
P4 Hiru Héu 0 0% | Pho Tong gidm doc

+ Phirong dn kiém sodt xung dot lgi ich: Cung ty CG phin Pau tr Djch vu Tai chinh
Hodang Huy (TCH) la Céng ty me clia CRV va hé théng cdc cong ty lién quan. Do dd,
TCH s€ 12 don vi kiém sodt, didu hoa cic xung dot lyi ich phét sinh, dam bio phuc vy
chién luge phat trién va lgi fch cia cic cong ty trong hé thong.

e CTCP Diu tw Dich vu Hoang Huy (FTHS) — Céng ty me ciia T4 chire phit hinh
+ Hoat dng chinh cta doanh nghiép:
o Phén phoi xe tai hang trung v hang ning mang nhin hiéu DONGFENG.

o Déu tir kinh doanh cdc du an bt dong sin thong qua diu tu tai chinh, sé hiru cb phén
cc cong ty phét trién bit ddng san.
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+ Phén khic khach hang muyc tiéu: Vi linh vire phin phdi xe tai, khich hing muyc tiéu ciia
Cong ty la doanh nghiép, c¢d nhin mua xe dé kinh doanh hodc céc dai Iy mua xe dé phén
phéi lai. Hoat ddng ddu tir kinh doanh céc dy dn bét dong san cua Cong ty thye hién théng
qua ddu tr tai chinh, s& hitu co phan cdc cong ty phat trién bat dong san nén Céng ty
khong tre tiép ban hang t6i khach hing.

+ Dia bian hoat dong:

o Hoat ddng phin phéi xe tdi ciia Cong ty ¢é dia ban hoat ddng trén toan quéc.

o Céc dy 4n bt dong san ma Cong ty dau tu théng qua ddu tu tai chinh, s¢ hitu c6 phén
cdc cong ty phit trién bit dong sin ¢6 dja bin chi yéu & Hai Phong.

+ San phdm, dich vu: xe tdi, dich vu vé xe tii, phu tling xe tai.

+ Mbi quan hé cia cd dong lon cua Té chire phat hanh va nhimg ngudi ¢é lién quan cta
ho v&i doanh nghiép (s0 luong, ty 1€ s¢ hiu ¢ phin/phin vén gdp, chic vy dang nim giir
tai doanh nghiép...):

Tén cb ddng lém cia TH chire 2 s L
Ty 1€ sdr i
oy | phit hanh va nhimg ngudi c6 ﬁg:‘i‘;ﬂh‘i T | Chie vy dang nim giir tai
lién quan ciia ho c6 moi quan P (ch phiéu) o doanh nghiép
hé dén doanh nghi¢p P (%)
CTCP Piu tr Djch vy Tai chinh ;
Hodng Huy 251.905.777 5831% | Cong ty me coa HHS
CTCP Phit trién Dich vu Hoing 0 0% | Cone ty con cia HHS
Glﬂ-ﬂg o gy -
CTCP HHS Capital 0 (1% | Céng ty con cia HHS
i A e 0 0% | Cong ty con cua HHS
Nam
P6 Hitu Ha 0 0% | Chi tich Hai ddng quén tri
D6 Hitu Hiu 0 0% | Thanh vién Hoi ddng quan tr

+ Phueng 4n kiém sodt xung dot lgi ich: Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Hoing Huy
(HHS) 13 mot cong ty thinh vién trong h¢ théng cic cong ty do CTCP Béu tr Dich Tii
chinh Hodng Huy (TCH) la cong ty me. TCH sé la don vi kiém sodt, diéu hod cdc xung
dot lgi ich phat sinh, dam biao phuc vu chién luge phat trién va loi ich cua cdc cong ty
trong hé thong.

e CTCP Xiy dyng Dai Thinh Vwgng — Cing ty con ciia Td chirc phét hinh

+ Hoat ddng chinh cia doanh nghiép: d4u t kinh doanh céc dy an bit déng san.

+ Phén khiic khich hang muc tiu: khach hang ¢6 nhu céu mua nha dé &.

+ Dia ban hoat ddng: du dn lén ma Cong ty dang phat trién c6 dia ban & Hai Phong.

+ San pham, dich vu: nha dé ¢.

+ Méi quan hé ciia ¢ déng 1én cia T6 chire phit hinh vi nhimg ngudi 6 lién quan cia
ho vé&i doanh nghiép (s6 lugmg, ty 18 sé hiru cg phén/phin vin gép, chirc vu dang nim giit
tai doanh nghiép...):

STT

Tén cb ding 1om ctia To chire

phit hanh va nhimng nfu'&i ch

litn quan cia ho cé moi quan
hé dén doanh nghiép

So lwgng co | Ty 1¢ sé
phiéu sir hiru hiru

(cd phiéu) (%)

Chirc vy dang nim giir tai
doanh nghig¢p

CTCP Béu tw Dich vu Tai chinh 4 % Cong ty me ctia CTCP Xy
Hoang Huy ’ dimg Pai Thinh Vugng
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Tén c dong lim cia Td chive | oo\ o | o0 o ,
phit hanh vi nhimg nguwdi ¢ s, e Chike vy dang néim gii¥ tai
STT| & : phiéu sé hiu hiiu e
lién quan cia hg ¢d moi quan (b phidu) (%) doanh nghiép
hé dén doanh nghiép P .
3 : Cong ty me gidn tiép cia
CTCP Pau tu Dich vu Hoang 0 0% CTCP Xay dung Dai Thinh
Huy v
uong

Pé Hiru Ha 0 0% Chii tich Hot déng quén tr

+ Phuong dn kiém sodt xung dt lgi ich: CTCP Xy dung Dai Thinh Vuong li mét cong
ty thanh vién trong hé thong cic cong ty do CTCP Pédu tr Dich Tai chinh Hoang Huy
(TCH) 14 cOng ty me. TCH s& 1a domn vi kiém soit, dién hoa cic xung dt lgi ich phat sinh,
dim bao phuc vu chién luge phét trién va loi ich cua cac cdng ty trong hé thong.

s CTCP HH Finance — éng P4 Hitu Ha 1a Chii tich HDQT kiém Téng Gidm dée
+ Hoat ddng chinh cua doanh nghiép:
CTCP HH Finance dugc thanh ldp tir thei diém cudi thing 6/2025. Cing ty du kién sé

thye hién diu tu kinh doanh céc dy dn bit dng sin thong qua déu tu tai chinh, s& hitu co
phin céc cong ty phat trién bit dong san.

+ Phan khiic khich hing muc tiéu: Hoat dong diu tu kinh doanh céc dy in bit déng sin
ciia Cong ty dit kién thuc hién thong qua dﬁq tu tdi chinh, sér hitu ¢6 phén cic cong ty phit
trién bat dong san nén Cong ty khong truc tiep ban hang toi khach hing,

+ Pia ban hoat dong:

o Céc dudn bit dong san mé Cong ty du kién diu tu thing qua déu tu tai chinh, s& hiru
¢ phin céc cong ty phat trien biit dong san c6 dia ban chi yéu & Hai Phong.

+ San phﬁm, dich vu: Péu tur tai chinh, dau tr bit déng sin théng qua cic don vi khac.

+ M&i quan hé ctia ¢6 déng lén ciia Té chite phét hanh vi nhimg ngudi c6 lién quan ctia
ho vén doanh nghiép (s6 luong, ty 1¢ s& hiru cd phin/phéin vén gop, chirc vy dang nim giir
tai doanh nghiép...):

Tén cb ddng lém ciia T chire 2| Toiese
ST |  Phit hinh va nhiing ngudi cé S]f. jugghu.é };“;us Chire vu dang nim giir
lin s i cb mil quan he | ST &7 hiu tai doanh nghi
quan cia hg cd moi quan (cb phiéu} o ] ehiép
dén doanh nghiép (%)
. o, | Chi tich HPQT kiém
Ong P& Hiru Ha 0 0% Téng Gidm déc

+ Phuong én kiém soét xung dét lgi ich: Ong PS Hitu Ha 14 Chi tich HPQT kiém Tong
Giam déc cia CTCP HH Finance, ddng thoi 14 Chi tich HDQT ciia CTCP Tip doan Bat
dong sin CRV. Cédc don vj lién quan ¢6 trich nhigm tudn thi quy dinh phap ludt trong
giao dich véi bén lién quan, dong thoi dam bao kiém sodt xung dét lgi ich phat sinh, hai
hoa vdi chién luge va lgi ich ciia ca hai cong ty.

e Cing ty TNHH Pruksa Viét Nam - Ong D6 Hiru Ha 13 Chil tich HPTV

+ Hoat ddng chinh cia doanh nghiép: déiu tu kinh doanh céc dy dn bit déng san.

+ Phiin khiic khach hang muc tiéu: khich hing ¢6 nhu ciu mua nha dé 6.

+ Pja bin hoat ddng;: dy dn Ién ma Céng ty dang phit trién c6 dja ban & Hai Phong.

+ San phim, dich vu: nha dé ¢ _

+ Mobi quan hé cia co déng 16m ciia To chire phit hanh va nhimg ngudi c6 lién quan cia
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ho véi doanh nghiép (sb lugng, ty 1€ sé hiru co phin/phén vén gép, chite vu dang nitm giit
tai doanh nghiép...):

Tén cb dong 16 ciia To chiie . i
P
gy | Phit hinh vi nhimg ngubi c6 ha::ri;lu;ugnp '11:3“3& Chire vu dang nim gii
lién quan ciia hg ¢6 méi quan hé N (%) tai doanh nghiép
dén doanh nghiép (VNB) .
P . i el 5o Céng ty me gidn tiép clia
E[T ;.F If_){zu fur Djch vy Tai chinh 0 0% Céng ty TNHH Pruksa
SRSy Viét Nam
CTCP Pau tu Dich vy Hodng " Cong ty me cla Cdng Ly
Huy 510.758.950.000 | 90,17% | 13 Pruksa Viét Nam
CTCP Phit trién Dich vy Hoang . Céng ty con clia cling
; a 0%
Ghang cong ty me
' o Cong ty con cla clng
CTCP HHS Capital 0 0% obng ty me
Ong D3 Hitu Ha 0 0% Chii tich HDTV

+ Phuong 4n kiém soat xung dot lgi ich: Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam 1a mgt cong ty
thanh vién trong hé thong cdc cong ty do CT Cp Piu tur Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
la cong ty me. TCH s€ 1a don v kiem sodt, diéu hoa cdc xung dot lgi ich phat sinh, ddm
bio phuc vu chién luge phit trién va lgi ich cia cic cong ty trong hé thong.

(2) Ong B3 Hiru Hiau — Thanh vién HDQT khéng di¢u hinh

Nim sinh: 1984

Quf:-c tich: Viét Nam

Trinh d6 hoe van: 12/12

Ning lue chuyén mén: Cir nhin kinh té
Kinh nghiém cong tac:

Thi gian Chire vu niim giiv

06/2007 — 12/2020 | Téng Gidm dbc tai Cong ty cé phan Tap dodn Bit dong sin CRV

2008 — nay Thanh vién HDQT Céng ty ¢ phin Pau tw Dich vu Hoing Huy

2015 — nay Phé Téng Gidm dée CTCP Piu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Thanh vién HPQT khéng diéu hanh tai Céng ty C6 phin Tép dodn

201 —nay Béit dong san CRV

Chitc vu dang nm gii¥ tai T6 Chérc Phét Hanh: Thanh vién Hoi dong quan trj khong diéu
hanh,

Chite vy dang ndm giit tai td chire khdc:

+ Phé Tong Giam doc tai CTCP Bau tu dich vu Tai chinh Hoang Huy

+ Thanh vién Hdi ddng Quén tri Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Hoang Huy

SO lugng, ty 1é s¢ hiru chimg khodn tai Té Chire Phit Hanh clia ¢4 nhén, dai dién theo ty
quyén va nhimg ngudi ¢4 lién quan:
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+ S@ hitu c4 nhin: 5.100 cé phin, chiém 0,00076% von diéu 1é
Sé hitu theo dai dién iy quyén: 0 ¢d phin, chiém 0% vin diéu 18

+ Ngudi ¢6 lién quan: 492.576.972 ¢b phin, chiém 73,26% vén didu I¢. Thong tin vé

ngudri ¢6 lién quan dong thoi 1a ¢b dang, ngudi ndi bo Té Chirc Phat Hanh:

Mdi quan hé cg::it :g‘ S8 lwong ¢b
STT Ho va tén viri ngwivi ndi o Héngquan phiin nim Ty 1€
b tai Cong ty ghir
Chu tich
HBQT
L. P& Hitu Ha B khong didu ; .
hanh
7 D6 Thi Huyén Trang Chi ddu - 1.020 | 0,0002%
CTCP Diu tu Dich vu Ong P& Hiru =
3. | Tai chinh Hoang Huy Hau 1 P.TGD - ot
CTCP Diu tr Dich vu ~ Ong Bé Hitu .
& Hoing Huy Hiu TV, HPQT 236.470.680 | 3517%
Tong chng 492.576.972 | 73,26%

Loi ich lién quan ddi vdi T6 Chirc Phit Hanh:

+ Thong tin vé céc hop ding, giao dich dang thye hién hodc di ky két va chua thye hign
giita cd nhin hodc nhiig ngudi ¢6 lién quan vai Té Chire Phiat Hanh, cong ty con cia
Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chirc Phét Hanh nim quyén kiém sodt trén 50%
von diéu 1&: Khéng c6,

+ 'Thil lao, tién lwong vi cic lgi ich khéc trong hai nim lién tue lién trirde nam dang ky
chito ban va dén thoi diém hién tai:
v Thii lao duge Cong ty chi trd theo Nghi quyét cia PHDCBD:
o Nam 2023: 60.000.000 VND
e Nim 2024: 60.000.000 VND
e 6 thang diu nim 2025: 30.000.000 VND
v Tién luong va cic loi ich khéc: khéng co.
Cic khodn ng d6i véi T6 Chire Phit Hanh: Khéng cé.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing Iinh vue véi TO
Chire Phit Hanh hodc 14 khich hiang/nha cung c¢Ap 16m cia T6 Chirc Phat Hanh:

e CTCP Piu tir Dich vu Tai chinh Hodng Huy (TCH) — Céng ty me cita T chirc
phit hanh

+ Hoat dong chinh cta doanh nghiép:
o Phin phf}i xe dau kéo, xe tai hang trung va hang niing mang nhin hiéu International.

o Diu tr kinh doanh cic di 4n bt déng sin truc tiép va thong qua ddu tu tii chinh, s
hiru ¢6 phén cac cong ty phit trién biit dong sin.

+ Phin khic khich hiang mue tidu: Vaéi linh vye phén phﬁi xe diu kéo, xe tai hang trung
vi hang niing; khich hang muyc tiéu cia Cng ty 14 doanh nghi€p, ¢4 nhin mua xe dé kinh
doanh hogc cdc dai 1v mua xe dé phin phéi lai. Vi linh vuc ddu tu kinh doanh cac dy an
bit dong san, khach hing muc tiéu cia Cong ty 1 nhimg t6 chirc, ¢ nhan c6 nhu ciu mua

115

. -

» M'rs‘a




céic sin phim bt ddng san dé kinh doanh va dé &.

+ Pia ban hoat dong:

o Hoat déng phén phéi xe tai ciia Cong ty ¢6 dia ban hoat dong trén toan quéc.

o Cic dy dn bat dong sin ma Céng ty dau tw truc tiép va thong qua diu tr tai chinh, so
hiru cb phén céc cong ty phit trién bat dong san c6 dja ban chi yéu ¢ Hai Phong.

+ Sén phéim, dich vu: xe du kéo, xe tai, dich vu vé xe tii, phy ting xe tai.

+ Mdi quan hé ciia ¢b dong 16n cla T6 chirc phét hanh va nhimg nguoi c6 lién quan cia
ho véi doanh nghiép (s6 lugng, ty 1& sé hitu ¢6 phan/phin von gop, chire vu dang nim giir
tai doanh nghiép...):

V7% R i o

Tén ¢b dong 1ém cia Td chire e |
Ty 1¢ sir :
STT phit hanh v& nhirng nguoi ¢6 s]ﬁélﬁzgh‘fu “ir“;“s Chire vy dang nim gii tai
lién quan cia hg cé moi quan B doanh nghiép
(et phictu) (%)
hé dén doanh nghiép .
i Diu tr Dich vy Hoing 0 0% | Cong ty con ciia TCH
uy
CTCP Phit trién Dich vy Hoang 0 0% Céng ty con gian tiép ciia
Ciiang TCH
CTCP HHS Capital 0 0% gg‘;f ty con gidn ticp cia
4 Cong ty TNHH Pruksa Vit 0 0 Céng ty con gidn tiép cia
| Nam * | TCH
5. | b6 Hiu Ha 0 0% | Chi tich Hai déng quén tri
6. | D& Hiru Hiu 0 0% | Pho Téng giam déc

+ Phuong dn kiém sodt xung dot lgi ich: Cong ty C6 phin Piu tr Dich vy Tai chinh
Hodng Huy (TCH) 14 Cong ty m¢ cua CRV va hé¢ théng cic cong ty lién quan. Do dé,
TCH sé la don vj kiém sodt, diéu hoa cdc xung ddt lgi ich phat sinh, ddm bao phuc vu
chién hrge phat trién vi lgi ich cia cdc cong ty trong hé thong.

e CTCP Piu tw Dich vu Hodng Huy (HHS) — Céng ty me ciia Td chire phit hanh
+ Hoat ddng chinh cia doanh nghigp:
o Phén phéi xe tai hang trung va hang ning mang nhin higu DONGFENG.

o Diu tu kinh doanh céc dy én bt dong san thng qua déiu tr tai chinh, sé hiru ¢d phén
céc cong ty phat trign bat ddng san.

+ Phin khiic khach hang muc tiéu: Vi linh vuc phin phéi xe tai, khich hing muc tiéu cia
Céng ty 1a doanh nghiép, cd nhin mua xe @é kinh doanh hofic cdc dai Iy mua xe dé phin
phéi lai. Hoat déng ddu tr kinh doanh cdc du dn bit ddng san cia Cong ty thue hién théng
qua diu tu tii chinh, s& hiru ¢b phin cic cong ty phat trién bét déng san nén Cong ty
khong tnre tiép ban hang tdi khach hang.

+ Dija ban hoat ding:
o Hoat dong phan phéi xe tai ciia Cdng ty ¢ dja bin hoat djng trén todn quée.

o Cac dy fn bit dong san ma Cong ty diu tur thong qua déu tu tai chinh, s& hitu ¢& phin
cfic cing ty phat trién bit dong sén ¢6 dia ban chii yéu & Hai Phong,

+ San phim, dich vu: xe tai, dich vu vé xe tai, phu ting xe tai,
+ Méi quan hé cia cb dong lén cua Té chirc phit hanh va nhitng ngudi co lién quan cla
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ho véi doanh nghidp (sb luong, ty 1& s& hitu cd phén/phéin vén gop, chite vy dang nam gix

tai doanh nghiép...):

Tén cb dong lim cia Td chire Lot
Ty 1€ sir :
phit hanh vi nhimg ngudi co S8 lugug cb iy Chire vy dang nam giir tai
STT 2 . phiéu sé hiiu hifu
lién quan cia hg c6 moi quan (cb phiéu) % doanh nghiép
hé dén doanh nghiép p (%)
CTCP Piu tu Dich vy Tai chinh - .
1. Hodng Huy 251.905.777 58,31% | Cong ty m¢ cia HHS
5. | CTCP Phit trién Dich vu Hodng 0 0% | Cong ty con ciia HHS
Giang
3. | CTCP HHS Capital 0 0% | Cong ty con ciia HHS
g, | Coogty TNHH Pruksa Vit 0 0% | Céng ty con cia HHS
Nam
Pé Hiu Ha 0% | Chu tich H8i déng quan tri
6. | DBé Hiu Hiu 0 0% | Thinh vién Hoi déng quén tri

3)

+ Phuong 4n kiém sodt xung dot lgi ich: Cong ty C6 phin Péu tr Dich vu Hoang Huy
(HHS) 1a mdt cong ty thinh vién trong h¢ théng cée cong ty do CTCP Pau tr Dich Tai

chinh Hoang Huy (TCH) la cdng ty me. TCH s& 1 don vi kiém sodt, diéu hod cdc xung
dét lgi ich phat sinh, dim bao phuc vu chién luge phat trien vi lgi ich eta cdc cong ty

trong h¢ thong.

Ong Nguyén Vin Thu — Thanh vién djc 1ip HDQT

Nam sinh: 1967
Quéde tich: Viét Nam
Trinh d6 hoc vin: 12/12

Niing lye chuyén mén: Cir nhin kinh té

Kinh nghiém cong tac:
Théi gian Chire vu niim giir

Ké todn /Chi huy d6i céng trinh 15/XN QL&SC Ciu duimg bj Bic
1991-1995 3

Thai
1995-2001 Ké toan tong hop Cong ty dich vu vn tai TW B§ GTVT (Vinafco)
20012012 | Ké todn truémg Cong ty TNHH Tiép vin Vinafco
2012-2015 TV HPQT/ K& todn trueimg Cong ty ¢b phin Thuong mai va vén tai Ha

Nam

Truémg phong tong hop Cong ty ¢ phin Thuong mai va Dich vy Son
2015-2021 .

Humng
2021 - nay Ké toan truémg CTCP thwong mai va Dich vu Son Hing

i y - i & :

07/2021 - nay '(I:”l:i‘r:h vién ddc lip HPQT Cong ty Co phin Tép doan Bt ding sin

Chire vu dang niim giit tai T6 Chitc Phat Hanh: Thanh vién déc lap HDQT
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Chite vu dang nim giit tai to chirc khde:
+ Ké toan tnrémg CTCP thuong mai va Dich vy Som Hing.

S6 luong, ty 1€ sér hitu chimg khoan tai T6 Chire Phét Hanh cta cé nhin, dai dién theo ty
quyén va nhing ngudi co lién quan:

+ S& hitu cd nhén: 0 cd phén, chiém 0% vin diéu 1&

+  S¢ hitu theo dai dién ty quyén: 0 ¢6 phin, chiém 0% vén diéu 1§
+ Ngudi ¢b lign quan: 0 ¢b phin, chiém 0% vén diéu 1&.

Loi fch lién quan ddi véi T6 Chire Phat Hanh:

+ Thong tin vé cic hop dong, giao dich dang thyc hign hodic da ky k&t vit chua thue hién
gitra ¢4 nhén hodc nhimg ngudi ¢6 lién quan vai To Chie Phat Hanh, cong ty con cua
Tb Chirc Phdt Hanh, cong ty do T Chirc Phét Hanh nim quyén kiém soit trén 50%
vén didu 1&: Khéng co.

+ Thu lao, tién lwong va cdc lgi ich khée trong hai ndam lién tuc lién trudre ndm dang ky
chio ban va dén thiri diém hién tai:
v Thit lao duge Cong ty chi trd theo Nghj quyét ciia PHDCD:
e Nam 2023: 60.000.000 VND
e Nim 2024: 60.000.000 VND
o 6 théng diu nim 2025: 30.000.000 VND
v Tién luong va cdic 1oi ich khdc: Khong co.
Cac khodn ng di vdi T6 Chirc Phat Hanh: Khéng co.

Lai ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong cing linh vie vii T
Chirc Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cip lom ciia T6 Chire Phat Hanh: Khong co.

(4) Ong Piing Tuiin Vii — Thanh vién djc lip HDQT

Nim sinh: 1988

Quaoc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén: 12/12

Niing Iy chuyén mén: Cir nhéiin khoa kién trite
Kinh nghiém cong tac:

Théi gian Chire vu niim giir

03/2011 - 01/2013 | Kién triic sur thiét ké tai Céng ty cb phin XYZ

02/2013 - 09/2015 Kién triic s thiét ké tai Cong ty ¢b phin ndi thit Avalo

Giam déc Didu hanh, Giam déc thiét ké tai CTCP kién tric va

05/2016 - nay noi Ehé,t Solux

Thanh vién déc lap HPQT Céng ty cb phin Tép doin Bit dong

07/2021 - nay sin CRV

Chire vy dang niim giit tai T6 Chire Phat Hanh: Thanh vién dgc 1ap HDQT

Chite vu dang nim gir tai 6 chire khdc: Gidm doc iéu hanh, Gidm doc thiét ké tai CTCP
kién triic va ndi thit Solux.
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Sé lugng, ty 1& s& hitu chimg khodn tai Té Chire Phat Hanh cua cé nhén, dai dién theo ty
quyén va nhitng ngudi ¢ lién quan:

+ S hitu c4 nhén: 0 ¢b phén, chiém 0% von didu &

+ S& hitu theo dai dién Gy quyén: 0 cb phin, chiém 0% von diéu 1¢
+ Ngudi ¢ lién quan: 0 ¢b phin, chiém 0% vén didu 1&,

Lai ich lién quan déi véi Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin v& cic hop dong, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chura thuc hién
gitra ¢4 nhén hofc nhimg nguoi cé lién quan véi To Chire Phat Hinh, cdng ty con ctia
Té Chitc Phit Hanh, cong ty do Té Chite Phét Hanh nim quyén kiém sodt trén 50%
von didu 1&: Khéng co.

+ Thi lao, tién luong va cdc lgi ich khdc trong hai ndm lién tue lién trude nim dang ky
chio bén va dén thoi diém hién tai:
v" Thii lao duge Cong ty chi tra theo Nghi quyét cia PHDCB:
e Nam 2023: 60.000,000 VND
e Nam 2024: 60.000.000 VND
e 6 thing diu nam 2025: 30.000.000 VND
v Tién lwong vi cic loi ich khic: Khang cé.
Cac khoan no ddi vén To Chire Phat Hanh: Khong co,

Loi fch lién quan tai doanh nghiép khac hoat dgng kinh doanh trong cing linh vuc vii To
Chire Phét Hiénh hoiic 1a khich hang/nha cung cap lén cua Té Chire Phat Hanh: Khéng cd.

(5) Ong Lé Duy Phi — Thanh vién dc lip HDQT

Kinh nghi¢m cong tac:

Nam sinh: 1994

Qufm tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc véin: 12/12

Néng lirc chuyén mén: Ky su ciu dudmg

Théi gian Chirc vy nim giir

2019 - 2021 Pho Ch tich Cong ty Co pha’in Con Pudng Xanh Holdings

2022 -2023 | Quan Iy chudi cafe Splus thude Cang ty TNHH CAFE'S PLUS tai Ha
NGi

2020 - na Sang 1dp kiém quan ly GreenHub Coffee & Tea
Y

07/2021 -nay | Thanh vién doc 1dp HDQT Cong ty c6 phin Tép doan Bit dong sin
CRV

Chic vu dang nfim giit tai T Chire Phét Hanh: Thanh vién ddc 1ap HDQT
Chire vy dang niim giit tai to chirc khac: Khong co.

S6 luong, ty 16 sé hitu chimg khodn tai T Chirc Phat Hanh ciia c4 nhan, dai dién theo iy
quyén va nhimg ngudri co lién quan:
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+ S& hitu ¢d nhan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 18

+ S hitu theo dai dién ty quyén: 0 ¢é phin, chiém 0% vén diéu 18
+ Ngudi co lién quan: 0 cb phﬁn, chiém 0% vén diéu lé.

Lai ich lién quan déi vai Té Chirc Phat Hinh:

+ Théng tin vé cic hop dong, giao dich dang thyc hién hotic di ky két va chua thyc hién
giira ¢4 nhan hodc nhu'ng ngudi co hen quan véi T6 Chitc Phat H&nh, cong ty con clia
Té Chire Phét Hanh, cong ty do Td Chire Phat Hanh nim quyén kiém sodt trén 50%
von didu 1&; Khéng co.

+ Thit lao, tién lwong va cdc lgi ich khéc trong hai nim lién tyc lién trwde nam dang ky
chiio ban va dén thii diém hién tai:

v" Thi lao duge Céng ty chi tra theo Nghi quyét cia DHPCD:
e Nam 2023: 60.000.000 VND
e Nim 2024: 60.000.000 VND
e 6 thing dau nam 2025: 30.000.000 VND
v Tién lwong vi céc lgi ich khac: Khong cd.
Céc khoan no déi véi Té Chire Phiat Hanh: Khéng c6.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat dﬁng kinh doanh trong cing linh vire véi Té
Chirc Phat Hanh hodc 12 khich hing/nha cung céip lém ctia T6 Chire Phat Hanh: Khong c6.

%  Ban kiém soat
Ban kiém sodt cia Céng ty gom 3 thanh vién. Danh sich cde Kiém soét vién (thinh vién
Ban kiém soét) ciia Cdng ty cu thé nhw sau:
STT Ho va tén Chire vu
1 Pham Anh Td Trurémg Ban Kiém sodt
2 | ChuThj Lya Thanh vién Ban Kiém soat
3 | Vii Van Hodng Thanh vién Ban Kiém sodt

So yéu 1y lich TV, BKS

(1) Ong Pham Anh Tt — Truémg ban Ban Kiém sodt

Nam sinh: 1994

Québe tich: Viét Nam

Trinh d§ hoe vin: 12/12

Niing Iy chuyén mon: Cir nhén ké todn
Kinh nghiém cong tac:

Thoi gian Chire vy nim giit

07/2016 - 11/2020 | Nhan vién Ké todn tai Cong ty CP Gidng ciy trong Ha Tay

03/2021 - 02/2023 | Nhén vién Ké toan tai Cong ty CP BT Con Puimg Xanh
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Thoi gian

Chiie vu nim giir

07/2021 - 07/2022

Thanh vién Ban Kiém sodt tai Céng ty CP Tip doan Bat dgng sin CRV

08/2023 - 09/2025

Ké todn truémg CTCP HighDream Technology

07/2022 - nay

Truémg Ban kiém sodt tai Cong ty CP Tép doan Bit dgng san CRV

_  Chitc vu dang nm giit tai Té Chirc Phat Hanh: Truéng Ban kiém sodt

_ Chitc vy dang nfim gif¥ tai td chirc khac: Khong c6
S6 lwong, ty 1& s& hitu chimg khodn tai T6 Chitc Phat Hanh cta ca nhén, dai dié¢n theo iy
quyén va nhimg nguii cd lién quan:
+ Sé hitu ¢4 nhin: 0 ¢d phin, chiém 0% von diéu 1¢
+  S& hitu theo dai dién ty quyén: 0 cd phin, chiém 0% vin diéu 18
+ Ngudi cé lién quan: 0 cb phin, chiém 0% vén diéu 18.
_ Loi ich lién quan déi vai Té Chirc Phat Hanh:

+ Thang tin vé cc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thye hign
gifta ¢4 nhéin hodc nhimg ngudi ¢d lién quan vl Té Chire Phat Hanh, cong ty con clia
Té Chirc Phat Hanh, céng ty do Td Chirc Phit Hanh nidm quyén kiém sodt trén 50%
von diéu 18: Khéng cd.

+ Thii lao, tién luong va cdc lgi ich khic trong hai nim lién tuc lién truée nim ding ky

chao ban va dén thiri diém hién tai:

¥ Thil lao durge Céng ty chi tra theo Nghj quyét cua PHDCB:
e Nim 2023: 48.000.000 VND
e Nim 2024: 48.000.000 VND
e 6 thing ddu nam 2025; 24.000.000 VND

v Tién luong va céc loi ich khic: Khong co.

~ Ctoe khoan no dbi véi T Chire Phat Hanh: Khéng c6.

~ Lgi fch lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling linh vyc véi To
Chire Phat Hanh hodic 14 khach hang/nhé cung céap 1ém cua T6 Chire Phit Hanh: Khong cd.

(2) Ba Chu Thi Lua — Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh: 1990

~ Qubc tich: Viét Nam
- Trinh 48 hoe vén: 12/12
~ Ning lyc chuyén mén: Cir nhén tai chinh - ké todn

~ Kinh nghiém cong tac:

Théi gian Chiirc vy nim giir
2013 - 2014 Clllil}ﬁén vién K& toan — Chi nhanh Céng ty TNHH Piit Mdng tai Ha
N1
2015 -2021 Chuyén vién Ké todn tai Cong ty C6 phan Logistics Con Pudmg
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Thoi gian Chire vu niim giir
Xanh i

03/2021 - 04/2022 | Ké toan trong tai Cong ty TNHH Logistics Con Puimg Xanh

07/2016 - 05/2023 | Trudng ban Kiém soét tai CTCP Chimg khoéin Pinetree

05/2022 - 07/2024 | Chuyén vién tu vén tai CTCP Biit ddng san Hoa Binh

01/2025 - nay Ké toan Cang ty TNHH TM va SX truyén thong Digi Media

Thanh vién Ban kiém soét tai Céng ty cb phin Tép doan Bat dong

07/2021 - nay sin CRV

- Chirc vu dang ném gt tai T Chire Phit Hanh: Thanh vién Ban kiém soét

_ Chire vu dang nim giit tai t chirc khéc: K& toan Céng ty TNHH TM va SX truyén thong
Digi Media.
_ S6 lwgmg, ty 1é s hitu chimg khoan tai Té Chire Phat Hanh cia ca nhén, dai dién theo ty
quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan:
+ 8¢ hitu ¢4 nhan: 0 ¢d phén, chiém 0% vén dicu 1
+ S hitu theo dai dién tty quyén; 0 ¢d phin, chiém 0% von dieu 1&
+ Ngudi ¢é lién quan: 0 ¢d phin, chiém 0% von diéu 1§
_ Li ich lién quan di véi T Chire Phat Hanh:
+ Théng tin vé cc hop ﬁéng. giao dich dang thuc hié.n hodc da ky két va chua thuc hién
gilta cd nhin hofic nhimg ngudi ¢o lién quan voi To Chue Phét Hanh, céng ty con cia
T Chirc Phét Hinh, céng ty do T6 Chire Phét Hanh nim quyén kiém soat trén 50%
von dieu 1&: Khéng c6.
+ Thi lao, tién luong va cdc lgi fch khdc trong hai nim lién tuc lien trwée nim dang ky
chdo bén va dén thoi diém hién tai:
v Thil lao duge Céng ty chi tra theo Nghi quyét ciia PHRCP:
e Nim 2023: 36.000.000 VND
e Nim 2024: 36.000,000 VND
o 6 théng ddu nam 2025: 18.000.000 VND
v Tién luong va cic lgi ich khac: Khéng cé.
Céc khoan no dbi vdi Té Chite Phat Hanh: Khong ¢6.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéic hoat d{)pg kinh doanh trong ciing linh vire vin Té
Chire Phat Hanh hodc 1a khich hang/nhd cung cap 1ém cia To Chire Phat Hanh: Khong cd.

(3) Ong Vii Viin Hoing — Thanh vién Ban Kiém soat
_  Nam sinh: 1993

~ Qude tich: Viét Nam

- Trinh d hoc vén: 12/12

- Ning lre chuyén mén: Cir nhiin Kinh té
- Kinh nghiém cbng tac:
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Thdi gian Chire vy nim giiv

06/2015 - 05/2017 | Cén b dyr dn tai Cong ty TNHH MTV Vién thong quéic té FPT

\
1
i
:
/

Chuyén vién PTDT tai CTCP Diu tu Xay dung Ha tang va Giao

06/2017 - nay théng

Thanh vién Ban kiém so4t tai Cong ty CP Tip doin Bit ddng san

07/2022 - nay CRV

Chirc vu dang nam giir tai Té Chire Phat Hanh: Thanh vién Ban kiém so4t.

Chirc vu dang niim giit tai t6 chirc khac: Chuyén vién PTDT tai CTCP Diu tr Xdy dung
Ha ting va Giao thong.

S6 lwong, ty 1€ s& hitu chimg khodn tai T6 Chirc Phét Hanh cta cd nhin, dai dién theo ty
quyén va nhitng ngudi ¢d lién quan:

+  Sé& hitu cd nhdn: 0 6 phin, chiém 0% vén diéu 18

+ S hitu theo dai dién 1ty quyén: 0 ¢d phin, chiém 0% von dicu 18
+  Ngudi ¢6 lién quan: 0 cd phén, chiém 0% vén dicu 1&

Loi ich lién quan d6i véi Té Chire Phat Hanh:

+ Théng tin vé cac hgp dong, gmo dich dang thyce hign hoac da ky két va chua thue hién
giira cd nhiin hodic nhitng ngudi co lién quan vai T Chire Phat Hanh cong ty con cua
Tn Chirc Phit Hanh, cong ty do TH Chirc Phat Hanh nim quyén kiém soat trén 50%
vén diéu 1¢: Khong co.

+ Thil lao, tién luong va cic lgi ich khic trong hai nam lién tuc lién trude ndm ding ky
chao bén va dén thiri diém hién tai:
v Thil lao duge Cong ty chi tra theo Nghi quyét ciia PHDCD:
e  Nam 2023: 36.000.000 VND
e Nim 2024: 36.000,000 VND
e 6 thing diu nim 2025: 18.000.000 VND
v Tién lwong va cic lgi ich khic: Khong ¢o.
Cac khoan ng déi véi Té Chite Phat Hanh: Khéng c6.

Lgi ich lién quan tai doanh nghi€p khic hoat d:}ng kinh doanh trong cung linh vire véi Té
Chire Phat Hanh hoic 14 khich hang/nha cung cip 16n ciia T Chirc Phat Hanh: Khong c6.

< Thng Gidm dbc va cic can bd quin 1y
- Ban Téng Gidm dbe va cfin bj quan ly gdm ¢6 4 thanh vién gém Téng Gidm dbe, cée Pho
Toéng Giam dbe va Ké toan trudng:
STT Ho va tén Chire vu
1 | Pham Thi Thu Huyén Téng Gidm doc
2 | Trin Ngoc Binh Phé Téng Gidm dde
3 | Nguyén Thi Thity Duong Phé Tong Gidm ddc
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STT Ho va tén Chire vu !
[
4 | Nguyén Kim Quyén K& Todn truong j

~ Soyéuly lich ban Téng giam dbe v cic cén b quan ly '

(1) Ba Pham Thi Thu Huyén — Téng Gidm dde
- Nam sinh: 1977

- Qude tich: Viét Nam

_  Trinh d§ hoe vén: 12/12

~ Nang lye chuyén mén: Cir nhin kinh (&
- Kinh nghiém cong tc:

Thoi gian Chire vu nim giir

01/2000 - 05/2014 | Nhan vién ké toan/Phé phong ké todn/Ké todn truomg Cong ty CP
dau tu thuomg mai vi XDGT1 — CIENCOI1 (Bd Giao thong vin

tai) y,

= ; .;J-:
06/2014 - 06/2016 | Ph6 phong Tai chinh ké toan Téng Céng ty vén tai thiy (Bé Giao /4
théng vén tai), kidm K& todn truémg Cing Ha N6i c;

; |

06/2016 - 12/2020 | Ké toan truéng Cong ty C6 phin Tap doan Bat dong san CRV W
i

%:

06/2016 - 03/2022 | K& toan truéng tai Cong ty C phin Quan 1y nha CRV |

12/2020 - nay Téng Giam ddc Céng ty C6 phin Tap doan Bt dong san CRV

~ Chire vu dang niim gii¥ tai Té Chirc Phat Hanh: Téng Gidm déc.
Chire vu dang nim giit tai td chite khic: Khong cé.

_ &b luong, ty 1€ s& hitu chimg khodn tai Té Chire Phat Hanh cia ca nhan, dai dién theo ty
quyén va nhimg nguoi ¢6 lién quan:

+ S hiru cd nhén; 3.570 cd phén, chiém 0,00053% vén diéu 1¢

+  S& hitu theo dai dién ty quyén: 0 ¢b phin, chiém 0% vén diéu 1¢
+ Ngudi ¢6 lign quan: 0 ¢b phin, chiém 0% vén diéu 18

Loi ich lién quan d6i véi T6 Chire Phat Hanh:

+ Théng tin vé cic hop dong, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thye hién
giita ca nhan hodc nhimg ngudi ¢6 lién quan voi Té Chire Phit Hanh, céng ty con cta
Té Chite Phét Hinh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh nim quyén kiém soét trén 50%
vin diéu 1&: Khong co.

+ Thil lao, tién lwong va cac lgi ich khéc trong hai nam lién tuc lién trude nim dang ky
chdo ban va dén thod diém hién tai:
v Thu lao va cde lgi ich khae: Khong co.
v Tién lwomg duge Cong ty chi tra theo Hop dong lao dong:
o Nam 2023: 838.800.000 VND
e Nim 2024: 889.153.846 VND
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- Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khdc hoat dong kinh doanh trong ciing linh vuc véi Tb
Chire Phat Hanh hodic 1a khich hang/nha cung cip |én cia To Chirc Phat Hanh: Khong cd.

(2) Ong Trin Ngoc Binh — Phé Tong Giim dée

e 6 théng ddu nim 2025: 446.500.000 VND
C4c khoan ng dbi véi Té Chire Phat Hanh: Khong cd.

Nim sinh: 1972
Quie tich: Viét Nam

Trinh 46 hoc van: 12/12

Ning lue chuyén mb

n: K¥ sur cau him

Kinh nghiém cong téc:

Thai gian

Chire vy nim giir

07/1998 - 05/2003

K§ su tai Téng cong ty Xdy dyng Ciu Thing Long

06/2003 - 06/2007

K¢ sw/ Tro Iy P.TGD Tap Poan Pién Luc Viét Nam — Trudng Ban,
Ban QLDA Thuiy Pién Son La

04/2007 - 05/2013

Truéng Khéi K§ thuit Cong ty CP Vinapol

06/2013 - 10,2017

Phé GB khdi K§ thuit Ké hoach Cong ty CP TM Viét Hung

1172017 - 12/2020 | Tro Ly Téng Gidm dic — Cong ty C6 phan Tap doan Bt déng sin

CRV
12/2020 - nay Ph6 Téng Gidm dde Cong ty Co phan Tip doan Bét dng sén CRV
2021- nay Phé Gidm dbe Cong ty Co phin Phét trién Nha Pai Léc

~ Chitc vu dang niim gir tai TS Chirc Phit Hanh: Phé Téng Gidm dic.
- Chirc vu dang nim giir tai td chirc khéc:
+ Phé Giam dbe Céng ty Cd phin Phat trién Nha Dai Léc

- 86 lugng, ty 1 s& hitu chimg khodn tai T6 Chire Phat Hanh cta c4 nhan, dai di¢n theo ty
quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan:

+ Sé hitu ¢ nhén: 2.652 ¢d phin, chiém 0,00039% vén diéu 1¢

+ S hitu theo dai dién (ty quyén: 0 ¢d phén, chiém 0% von diéu 18

+ Nguoi ¢6 lién quan: 0 cd phén, chiém 0% vén diéu 1¢

Loi ich lién quan d6i véi T6 Chire Phat Hanh:

+ Théng tin vé céc hgp déng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thue hién
gita ¢d nhiin hodc nhitng ngudi ¢d lién quan vai TH Chirc Phét Hanh, cong ty con cta
Té Chirc Phit Hanh, céng ty do T6 Chirc Phat Hanh nim quyén kiém sodt trén 50%
von diéu 1&: Khéng cé.

+ Thi lao, tién luong va cac lgi ich khic trong hai nim lién tuc lién trude nam ding ky
chao ban va dén thai dieém hién tai:
v' Thi lao v céc loi ich khac: Khong co.
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v Tién lwong duge Cong ty chi tra theo Hop dong lao dong:
e Niim 2023: 564.400.000 VND
e Nim 2024: 573.538.461 VND
e 6 thing ddu nam 2025: 314.000.000 VND
_ Céc khoadn ng ddi v6i T6 Chirc Phat Hinh: Khéng cé.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cling linh vuc véi T6
Chirc Phat Hanh hoic 1a khach hang/nha cung cip 1ém cta Té Chirc Phat Hanh:

o CTCP Phit trién Nha Dai ljc — Cong ty con cia T6 chire phit hinh

+ Hoat dng chinh ctia doanh nghiép: déu tu kinh doanh cie dy én bit dong sin

+ Phén khiic khdch hang muc tiéu: khach hing c6 nhu cdu mua nha dé &

+ Pia bin hoat déng: du én 16n ma Céng ty dang phat trién c6 dia ban & Hai Phong
+ San phdm, dich vu: nha dé é.

+ Mbi quan hé cia cd dnng lém cia TS chire phat hanh v& nhitng nguot c6 lién quan cua
ho vé&i doanh nghiép (s6 lwong, ty 18 s& hitu co phian/phén vén gop, chite vu dang nim giit
tai doanh nghiép...);

Tén b déng 1ém cua Td chire x -
STT phét hianh va nhitng ugu‘ﬂ’l ch Sﬁé:ﬂi‘;‘ T’;:::u Chire vu dang nam giir tai
lién quan cia ho c6 moi quan P (cd phiéu) (%) doanh nghiép
h¢ dén doanh nghiép P "
CTCP Diau tr Dich vu Tai chinh . e Céng ty me ctia CTCP Phat
L. | Hoing Huy " trién Nha Dai 16c
I . Céng ty me gidn tiép cia
7. ;ﬁ? Dau tr Dich vy Hodng 0 0% | CTCP Phét trién Nha Dai
lic

+ Phuong 4n kiém sodt xung dot lgi ich: CTCP Phat trién Nha Dai 16c 14 mét cong ty
thanh vién trong hé théng cdc cong ty do CTEP Péu tu Dich Tai chinh Hoang Huy (TCH)
la cong ty me. TCH s€ la don vi kiém soat, diéu hoa cac xung dét loi fch phat sinh, dam
bao phuc vu chién luge phat trién va lgi ich cia cée cong ty trong hé théng.

{31 Ba Nguyén Thi Thity Dwong — Phé Tong Gidm dic
Nam sinh: 1989

- Quac tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vin: 12/12

Nang lue chuyén mon: Cir nhin ké todn
- Kinh nghiém cong téc:

Thai gian Chire vu nim giit

07/2015 - 05/2018 | Nhin vién van phong tai Cong ty TNHH Ping Giang

06/2018 - 08/2018 | Nhén vién véin phong tai Céng ty TNHH Xay lip co dién Viét Nhit

09/2018 - 10/2020 | K& toan tai Céng ty C& phin Xay dyng Thinh Hiép

11/2020 - 10/2021 | K& todn tai Cong ty C6 phin Péu tu Dich vu Hoing Huy
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Thoi gian Chire vy nim giir

11/2021 - nay Ké toan tai Céng ty Cb phan Xéy dyng Dai Thinh Vuong

22/12/2023 -nay | Phé Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Tp doan Bat dong san CRV

Chic vu dang nim giit tai Té Chire Phat Hanh: Phé Téng Gidm dbc.
Chirc vu dang nim giir tai t& chirc khic: Khong c6.

S6 luwgng, ty 18 s hitu chimg khodn tai Té Chirc Phit Hanh cta cé nhén, dai dién theo tiy
quyén va nhitng ngudi cd lién quan:

+  S¢ hitu ¢d nhan: 510 ¢d phéin, chiém 0,000076% von dicu 18
+ S& hitu theo dai dién vy quyén; 0 ¢b phéin, chiém 0% vén diéu 1¢
+ Nguoi ¢b lién quan: 0 ¢ phin, chiém 0% vén diéu 18
Loi ich lién quan d6i v6i Té Chire Phat Hanh:
+ Théong tin vé cac hyp ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién
gifra cé nhin hodc nhimg ngudi co lién quan vai T Chire Phat Hanh, cong ty con cua
Té Chire Phat Hanh, céng ty do Té Chire Phit Hanh nim quyén kiém soét trén 50%
von diéu 1¢: Khéng co.
+ Thil lao, tién luong va cac lgi ich khéc trong hai ndm lién tuc lién truwede niim ding ky
chao bén va dén thoi diém hién tai:
v Thi lao va cdc lgi ich khiac: Khong co.
v Tién luong duge Cong ty chi tra theo Hop dong lao déng:
e Nam 2023: 112.333.333 VND
e Nim 2024: 403.846.154 VND
e 6 thing ddu nam 2025: 186.000.000 VND
Cac khoan ng ddi véi To Chirc Phat Hanh: Khéng co.

Lai ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong clng linh vire vin Té
Chirc Phat Hanh hodc la khach hang/nha cung cip lém etia T6 Chite Phat Hanh: Khéng 6.

(4) Ba Nguyén Kim Quyén — Ké toin Trwéng

Nim sinh: 1981

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén: 12/12

Niing Iye chuyén mén: Ctr nhin kinh té
Kinh nghiém cong tac:

Thi gian Chire vy néim giiv

06/2004 - 05/2005 | Nhin vién ké todn Cong ty TNHH TM Phi Tién

06/2005 - 05/2013 | Nhin vién ké todn CN Céng ty CP Qudc té Minh Viét tai HN

06/2013 - 10/2016 Nhién vién ké todn Céng ty 36.67— CN Tong Cong ty 36
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Thai gian Chive vu nim giir

11/2015-06/2016 | Nhin vién ké toin Téng Cong ty 36

07/2016 - 05/2021 | Ké todn truémg Cong ty 36.64— CN Tong Céng ty 36

11/2021 - 01/2022 | Phé trudmg Ban Tai chinh K& toan CTCP Tép doan Bét déng san
CRV

18/1/2022 - nay Ké todn tnrdng tai Cong ty C6 phin Tép doan Bét déng san CRV

_ Chirc vu dang néim giff tai T Chire Phat Hanh: Ké todn trudmg.
_  Chire vu dang niim giff tai t6 chirc khdc: Khong c6.

Sé luemg, ty 1& s¢r hitu chimg khoan tai Té Chirc Phdt Hanh cia ¢4 nhén, dai dign theo dy
quyén va nhitng ngudi 6 lién quan:

+  Sé hitu ¢4 nhn: 0 cb phin, chiém 0% vin diéu 18
+  Sé hitu theo dai dién iy quyén: 0 ¢é phén, chiém 0% vin diéu 18
+ Ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phin, chiém 0% vén didu 18

- Loi ich lién quan ddi v6i Td Chire Phat Hanh:

+ Théng tin vé cée hop dong, giao dich dang thyre hién holic di ky két vi chua thue hién
giiia ca nhin hodc nhimg ngudi o lién quan v To Chirc Phat Hanh, cong ty con cta
Té Chire Phit Hanh, cong ty do Té Chire Phdt Hanh nim quyén kiém sodt trén 50%
von diéu 1&: Khang cé.

+ Thu lao, tién luong va cde loi ich khac trong hai nam lién tuc lign trwde nam dang ky
chio ban vi dén thad diém hién tai:

v Thi lao va céc lgi ich khic: Khong 6.
v Tién lwomg dwge Céng ty chi tra theo Hop dong lao ding:
e Nam 2023: 380.000.000 VND
e Nam 2024: 396.000,000 VND
e 6 thing diu ndm 2025: 186.222.222 VND
_ Céc khoan ng d6i véi T Chire Phit Hanh: Khong cd.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat déng kinh doanh trong cing linh vue vai Té
Chire Phat Hanh hodc 13 khach hang/nhé cung cfip 16n cia T8 Chirc Phit Hanh: Khéng cé.

[Phéin con lai ctia trang nay duge ¢ ¥ dé trong]
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VII. THONG TIN VE POT CHAO BAN

1.  Loaicb phiéu

Cé phiéu phd théng.

2. Ménh gid cb phiéu

10.000 ddng/cH phiéu.

3. Tong sb lwong b phiéu chio ban

Téng s6 lugng cb phidu chio bin: 16.810.416 o phiéu (Bang chir: Murdi sdu tri¢u, tam triam

mueci nghin, bon trdam mudi sau co phiéu),

4.  Téng gia tri ¢ phiéu chio ban theo ménh gid

Téng gi4 trj cb phidu chio ban theo ménh gid: 168.104.160.000 ddng (Bang chiv: Mt trdm

sdu murod tam 1y, mot trdm linh tu tri¢u, mot tram sdu mieoi nghin dong).

5. Gi4 chao béin dy kién

Gid chio ban: 26.000 déng/co phidu.

6.  Phwong phéip tinh gii

Cin ¢tr vdo tinh hinh thj trudmg chimg khoan, nhu cdu st dung von, gia tri thi trwdng cua cdc

cb phiéu cling nginh, cling nhu trén co s¢ pha loding, gid chio ban co phiéu cho c¢b déng hién

hitu dugc Cong ty xédc dinh bing 26.000 dbng/cd phan.

7. Phwong thirc phin phoi

- Dot chio bén khéng c6 bao lanh phat hanh.

- Khéi luong cé phiéu cuia dot chdo ban ndy s& duge chao ban ra cong chiing cho c6 déng
hién hitu theo phueng thire thye hién quyén, Ty 1€ thye hi¢n guy&n 12 40:1 (tai ngay chdt

danh sdch cb déng deé thyc hién quyen, ch déng s& hitu 40 ¢ phiin dugce nhin 40 quyén
mua va cir 40 quyén mua cd phiéu s¢ duoc mua 01 ¢b phiéu mai).

- Nguyén tél;, lam tron: S6 ¢d phiéu chio ban thém cho co dong hi¢n hitu s& duge lim tron

xubng dén hang dom vi, phan 1é thip phan (néu ¢6) sé dugc tong hop lai va xir ly theo
phuong én xir 1y ¢d phicu I& va cb phiéu khéng phan phdi hét néu tai Phwong an xir 1y cb
phiéu 1¢ va c6 phiéu khéng phén phoi hét.
Vi du: Tai ngdy chdt danh sich ¢ dong dé thyc hién quyén, c6 déng A sé hitu 955 cb
phiéu twong tmg véi 955 quyén mua ¢b phidu mdi. Vi ty 1§ thue hién quyen la 40:1, g{i
dbng A s€ duge qyyén mua (955:40) x 1 = 23,875 ¢ phieu mai. Nhir viy, theo nguYEn tic
1am tron xuong dén hing don vi, c6 dong A duge quy&q mua 23 cd phieu; 0,875 co phiéu
1¢é s& dugc tong hop lai va xir 1y theo phuong én xir 1y ¢0 phiéu l¢ va c6 phicu khong phin
phoi hét néu tai Phuong dn xir Iy ¢6 phigu lé va ¢b phiéu khéng phén phdi hét.

- Phuong dn xit 1y cd phiéu 1¢ va cd phiéu khong phn phéi hét (néu co):

C4 phiéu 1& va cd phiéu khong phin phdi hét bao gdm:

(i) Co phiéu l¢ phdt sinh do lam tron xudng dén hang don vi;

(i)  Sé luong cb phiéu cd déng tir chdi mua;

(i)  S6 luong cb phiéu chénh léch phét sinh gitta 56 lugng ¢b phiéu dur kién chio ban
(16.810.416 cb phiéu) va sb luong cb phiéu thue té chao bén theo ty 1¢ thure hién
quyén.

Xt 1§ d6i véi b phiéu 1& va ¢d phidu khong phan phéi hét (néu c6):

(i)  Toan bd s8 ¢ phiéu 1& va c6 phiéu khong phan phdi hét s¢ duge HPQT chio bin
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c¢ho cde nha dau tr khac véi diéu kién chio bén khéng thudn lgi hon so véi diéu

ki¢n chdo ban cho c¢b dong hién hll'u Trong d6, gid chio ban la 26.000 déng/co

phan, bing mirc gla chio ban cho ¢ dong hién hitu dé dam bao phat hanh hét
toan bd s6 ¢ phan chio ban.

(i)  Theo uy quyen ciia Dai hdi déng cd dong, Hoi dnng quén tri xay dung tidu chi lua
chon Nha dau tir d4é chao ban ch phan chura phén phu: hét nhu sau
e Cac nhd diu tu trong nude bay to quan tim, mong mudn va di ning luc tai

chinh dé diu tu ¢d phiéu CRV.,

e Cic nha diu wr khong c6 hoat ddng kinh doanh 4nh hudémg tén lgi ich cua
CRV.

(1)  Viéc phén phm ch phiéu Ié va co phiéu khong phan phm hét cho cb déng hién hiru
hofic nhé déu te bén ngoai can dip tmg cic diéu kién sau:

e Tuin thu quy dinh tai Piéu 195 Luat Doanh nihlﬁp 50 59/2020/QH14: “Céng
ty con khcmg dwge diu tr mua co phan gop von vio céng ty me. Céc cong ty
con cda cling mot ::E:-ng ty me khong dugc déng thoi cling gop von, mua co
phiin dé s&s hitu chéo 1dn nhau”.

* Dam bdo tudin thu cac quy dinh phép ludt lién quan dén v1¢c xir ly b phléu nha
dau tur khong diing ky mua, khong ndp tién mua, sé ¢b phiéu 1€,

(iv) SO lugng cd phiéu lé va cb phiéu khéng phin phoi hét duge chio ban cho ¢t dong
hién hiru hodc nha diu tu bén ngodi (néu c6) s& bi han ché chuyén nhugng trong
vong 01 nam ké tir ngiy két thic dot chao bén

(v)  Trong truong hgp hét han phin phm cd phmu theo quy dinh cua phap lug‘c (bau
gﬁm cd thoi gian duge gia han [ncu ¢6), néu van con cb phiéu chua phéin phoi hct
thi sd cn phigu chua phin phm hét nay dugce hity bo va HDQT duge phép ra quyét
dinh két thiic dot chao bén va béo cdo két qua phat hanh véi co quan quén ly Nhi
nude.

8.  Diing ky mua c6 phiéu

8.1. Sb lrgng cb phitu dat mua thi thiéu, thivi han va cich thire tra lai tién dit mua cb
phiéu trong trurdmg hop co [IhlEll diing k¥ mua khing dat mirc thi thidu

Khéng co.
8.2. Théi han diing ky mua c6 phiéu

Thoi han dang, ky the hién quyén mua c¢d phiéu cla co dnng 161 thiéu 20 ngay. Thisi gian
ding ky cu thé thyc h1¢n theo Théng bdo chio ban ch phiéu ra cdng chiing ctia Cong ty, sau
khi duge UBCKNN cép Gidy chimg nhin ding ky chio bén thém ¢b phiéu ra cong ching,

8.3. Phuwong thirc ding k¥ vi Phuong thire thanh todn tién mua cb phiéu

- Cb dong lam thit tuc diing ky mua, chuyén nhuong quyén mua theo huéng din tai Théng
bio chio bin ¢b phiéu ra céng ching cua Cong ty, sau khi duge UBCKNN cap Gidy
chimg nhan ding ky chao bin thém c6 phiéu ra cong chiing.

- Tién mua cd phxeu durgre chu;-,rén viio Tai khoan phong téa nhén tién mua cb phfau néu tai
muc 11 Phiin VII duéi diy.

9. Lich trinh dy kién phiin phoi c6 phiéu
Thini gian chao ban dy kién: Trong nam 2025.

Viée phan phdi c6 phiin chao ban thém dy kién s& duoe tién hanh t6i da trong vong 90 ngiy
ké tir ngay Gidy chimg nhan ding ky chio bén cb phléu ¢d hiéu lye. Trudmg hyp do cac
nguyén nhan khich quan khong thé hoian thién viée phin phbi chimg khodn ra cong ching
trong thai han nay, Cong ty s& xem xét bdo cdo UBCKNN gia han viée phin phéi chimg
khodn nhung t6i da khong qué 30 ngdy.
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Bing 44: Lich trinh du kién phiin phéi ¢6 phiéu cho ¢6 déng hién hiru

cdng ching do UBCKNN cép 6 hiéu luc.

Thavi gian
STT Cing viée
thue hién
| Ngay gidy chimg nhéin ding ky chao ban thém cé phiéu ra T

Céng bo théng tin phat hinh trén cic phuong tién théng tin dai

2 : T+1dénT+5
ching.

3 Thﬁng béo chét danh sich cd déng thuc hién quyén mua cé T+6dénT+7
phiéu,

4 | Ngay dang ky cudi ciing. T+17

5 | Nhan danh sich tong hop c6 déng duge phin bd quyén mua. T+17dénT +24

- -4 . - " a4

‘ Cf} déng tién hanh ding ky, chuyén nhugng quyén mua vi ndp T+ 24 & T + 44
ticn mua.

7 | Tdng hop viée thue hién quyén mua cia co déng hién hitu. T3l

HPQT thing qua thmg n xir ly ¢6 phiéu 1é va ¢d phiéu

T+53dén T+ 68

8 | khéng phin phdi hét va thue hién xir ly ¢o phiéu 1¢ va ¢d phiéu
khéng phén phdi hét (néu cd).

Giri bdo cdo két qua dot chao ban cho UBCKNN vi cong bd

thong tin. ol

Chuyén giao ¢b phiéu va Thue hién diing ky bb sung, niém yét

10 T+69dénT+83

bé sung s6 ¢é phidu phat hanh thém.

10. Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

- Cé déng co quyén chuyéni nhwgng quyén mua ¢6 phiéu cho ngudi khac nhung chi duge
chuyén nhuong 01 (mét) lan trong théi gian quy dinh (ngudi nhan chuyén nhigng quyén
mua khong duge chuyén nh}wng quyén mua d6 cho ngudi thir ba). Quyén mua ¢d phan
duge phép chia nho dé chuyén nhigng cho nhiéu nha diu tir khdc nhau theo thoa thudn.
$6 lwong ¢b phiu phat hanh cho ¢é dong hién hitu trong dot nay la ¢d phidu phd thong
khong bi han ché chuyén nhugng ké tir ngay phén phoi.

_ S$6 lwong cb phiéu 1é va cb phiéu_khﬁng phin phdi }}ét dugc chio ban cho ¢d dong hién
hiru hodc nha dhu tu bén ngoai (néu c6) s& bj han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam
ké tir ngay két thic dot chao ban.

11.  Tii khoin phong toa nhin tién mua c6 phiéu

Toan bé s tién thu duge tir dot phit hinh s& dirge chuyén vio tai khodn phong toa nhw sau:

- TénNganhing : Ngiin hing TMCP Phit trién TP Hd Chi Minh — Chi nhdnh Hai Phong
(HD Bank)
- Tai khoin s6 . 099704079798888

- Chu tai khoan  : Céng ty ¢6 phin Tép doan Bét dong san CRV
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12. Y kién ciia co quan ¢6 thim quyén vé dot ting vén diéu 1§ cia T0 chire phit hinh

Té chitc phit hinh khong thude nganh nghé kinh doanh cé diéu kién ma phdp ludt chuyén
nginh quy dinh phai c6 chp thudn ciia co quan quan 1y Nha nuée cd tham quyén vé viéc ting
von dicu 12,

13.  Huy bo dot chio bin

Céng ty thue hién chdo ban cho cic ¢6 ddng hién hitu theo ty 1€ s& hitu nén dugc mién trir ap
dung t’y 1€ chio ban thanh cong t6i thiéu. Do do, dot chio bén bi khong bj hu}r bé trong trudmg
hop sb lrong ¢6 phiéu dige ban cho cic nhi diu tu khong dat mét ty 18 nhét dinh.

14. Bién phdp dam béio tuin thu quy dinh vé 6 hitu nudc ngoai

Theo vin bin s 363/UBCK-PTTT ngiy 19/01/2022 ciia Uy ban Chimg khodn Nha nudc, ty
1 s& hitu nwde ngodi toi da tai Cong ty cd phin Tép doan Bét dong san CRV 14 50%,

1 heu danh sich ¢b déng tai ngay 10/06/2025 cua Cong ty do VSDC cip, s6 lwong ¢b phiéu do
cd déng nude ngoai nim gira 12 0 ¢ phiéu, chiém 0% von diéu 1¢ ciia Cong ty.

Cong ty cam két sir dung cdc bién phdp theo quy dinh cta phép ludt dé gift ty 1¢ s¢ hitu nude
ngodi sau khi thue hién chao ban chimg khodn ra cong nhung dam bio phil hop véi quy dinh
ciia Ludt Chimg khodn nam 2019, ludt chimg khodn sira ddi nim 2024 va Diéu 1é caa Cong

ty.

Péi v dot chio bén cd phieu cho ¢b déng hién hin, tt cd cd dnng hién hiru ¢o tén trong
Danh séch cb déng tai ngay chit danh sach co dong dwoc phan bé quyan mua duge thue hign
quyén mua cia minh. Khi xir 1y ¢6 phiéu 1é vi ¢d phiéu khong phan phéi hét, Co 0ong ty s€ chao
ban cho céc nhi diu tu trong nuée, khéng chao ban cho nha diu tu nude ngodi dé dam bao ty
16 sé& hitu ciia nha ddu tu nude ngodi theo quy dinh.

15. Céc loai thué lién quan

15.1. Céc logi thué lién quan dén hoat djng diu tw chirg khodn
# Thué thu nhip cd nhin

P6i viéi viée chuyén nhugng ching khufm Thue hién theo Ludt Thué thu nhap c4 nhin sb
ﬂ-’-’»"ZﬂﬂTa’QHiE ngay 21/11/2007; Luét s0 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 stra doi, bd sung
mot s6 dicu cua Ludt thué Thu nhip cd nhin va cac van ban lién quan. Nha dau tw phai ndp
thué chuyén nhwrong chimg khodn bing 0,1% gid tr) chuyen nhwgng.

# Thué gia tri gia ting

Hoat déng ::huj,ren nhugng ching khodn ctia Cong ty khéng phai chiu thué Gia tri gia ting.
theo Thong tu so 69/2025/TT-BTC ngay 01/07/2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cta Ludt
thué gia tri gia ting va hudng din thuc hién Nghij dmh so 181/2025/ND-CP ngay 01/07/2025
cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luét thué GTGT.

< Thué thu nhip doanh nghiﬁp

- Theo quy dinh tai Ludt thué TNDN so 14/2008/QH12 ngiy 03/06/2008 va Luat sih
32/2013/QH13 stia ddi, bd sung mot s6 diéu cia Ludt thué TNDN s6 14/2008/QH12;

- Theo Ngh| dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ciia Chinh phii quy dinh chi nct
mot s diéu cia Luit thué thu nhap doanh nghiép va L ua.t stra ddi, bd sung mot sb diéu
cia Ludt thué thu nhp doanh nghiép, nhu dugc sia dbi, bd sung bdi Nghi dinh s6
QIIZI}IMNH CP ngiy 1/10/2014; Nghj dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 va Nghi
dinh s6 146/2017/ND-CP ngay 15/12/2017,

- Theo Théng nr sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia B6 Tai Chinh hudng din thi hinh
Nghi dinh sé 218/2013/ND-CP ngiy 26/12/2013 cia Chinh phy, nhu duge stra d6i, b
sung béi Thong tw sb 119/2014; Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/5/2015; Théng tur
s6 96/2015/TT-BTC ngy 22/06/2015; Thong tur s6 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 va
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Théng tu s6 25/2018/TT-BTC ngay 16/3/2018 vd Théng tu s6 103/2014/TT-BTC ngiy
6/8/2014.

Cin cir cac quy dinh trén, thu nhép tir chuyén nhuong von, chuyén nhuong chimg khodn déi
véi nha diu tu 14 té chire 1a thu nhdp khéc dp dung thué sut thué TNDN la 20%. Riéng doi
véi doanh nghiép nude ngodi, td chirc nude ngodi sin xuit kinh doanh tai Viét Nam thi thu
nhép tir chuyén nhugng chimg khodn s& nop thue thu nhip doanh nghiép theo ty 1€ 0,1% trén
doanh thu tinh thué.

15.2. Cie loai thué lién quan dén hoat djng san xuit kinh doanh ciia Té chire phit hinh
% Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty hién dang dp dung mirc thué sufit 20% trén thu nhdp chiu thué (Theo théng tu sb
78/2014/TT-BTC ngay [8/06/2014 huéng din thi hanh Nghi dinh sé 218/ND-CP ngiy
26/12/2013 cita Chinh pht quy dinh va huéng din thi hanh Ludt thué thu nhip doanh nghiép
s6 14/2008/QH12) - Thu nhip chiu thué bao gdm ca thu nhip tir chuyén nhugng chimg khoan
(theo Piéu 14, 15 Chwong IV Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 huéng dan thi
hanh Nghi dinh s6 218/ND-CP ngay 26/12/2013 ciia Chinh phii quy dinh va hudéng dén thi
hanh Ludt thué thu nhip doanh nghiép sé 14/2008/QH12). Céng ty phai ndp thué suit thué
TNDN hién hanh dang ap dung la 20%.

% Cic loai thué khic
Céng ty thye hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo quy dinh ctia Nha nude.
16. Thang tin vé ciic cam két

- Cbng ty cam két dam bao viéc chio ban ¢6 phiéu ra cong ching cho c6 déng hién hitu dédp
{mg céc quy dinh vé ty 1& s& hitu nude ngodi, )

- Céng ty khong thuge trudmg hop dang bi truy ciru trdch nhiém hinh sy hogc bj két an vé
mt trong cic t61 xim pham trt tw quan 1y kinh tlé ma chua dugce xo6a dn tich.

- Cong ty cam ket ding ky niém yet bo sung ¢d phiéu trén S¢& Giao dich Chimg khodn
Thanh phé H5 Chi Minh trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thic dgt chao ban thém cd
phiéu ra céng ching.

- Cong ty cam két thuc hién xir 1y ¢b phiéu I& va ¢ phiéu khong phan phdi hét dam bao
tudin thu cdc quy dinh ctia phap ludt lién quan.

- Céng ty cam két: (i) Dam bio dot chdo ban thém cb phiéu ra cong chiing cho ¢d dng hién
hitu cia Cong ty khong vi pham quy dinh vé sé& hitu chéo ciia Ludt Doanh nghiép va (ii)
Khéng phat hianh ¢ phiéu cho cic cong ty con (néu ¢6) dé dam béio thye hién theo Khodn
2 Piéu 195 Lujt Doanh nghiép nim 2020: “Céng ty con khéng duge diu tu gép von, mua
¢ phin ciia Céng ty me. Céc cdng ty con clia cung mét cong ty me khéng duge cling
nhau gép vén, mua cb phan dé s¢ hitu chéo 1an nhau”,

17. Théng tin vé cic chimg khodin khic dwge chao ban, phit hanh trong ciing dgt
Khéng cé.

[Phén con lai ciia trang nay duege c6 y dé trong]
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VIII. MUC DiCH CHAO BAN
1. Mue dich chio béin

Pt chao ban duge thye hién theo Nghi quyét Dai hi dong cb dong niim tai chinh 2025 s6
02/2025/NQ-PHDCD ngdy 04/07/2025 vi Nghi quyét Hoi déng quan tri sé 08/2025/NQ-
HPQT ngiy 21/07/2025 vé vige phé duyét trien khai phuong an chao ban thém ch phiéu ra
cong ching cho ¢6 déng hién hiru nam 2025 va Phuong 4n sir dung sd tién dy kién thu duoc
tir dot chio ban. Theo d6, muc dich ctia dot chio ban li dé Piu tu Dy 4n ddu tu xdy dung
Khu dé thi méi doc dudmg DS Mudri kéo dai va viing phu cin tai cac xid Tan Duong va Duong
quan, huyén Thiy Nguyén (Du d4n Hoang Huy New City — I1). (Dja chi hanh chinh mdi cua
de dn tic ngay 01/07/2025: Phicing Thity Nguyén, Thanh phé Hai Phong).

2. Théng tin vé Dy d4n Hoang Huy New City — 11
2.1. Théng tin vé phwong dn kha thi

2.1.1. Théng tin vé phwong dn kha thi

- Théng tin chung vé dy n

Ngdy 11/10/2023, UBND thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh 50 3178/QD-UBND vé
viéc chdp thudn chii tnrong dAu tr Dy 4n ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién dau tw xay
dung Khu @6 thi mdéi doc duomg D6 Mudi kéo dai va vimg phu cin tai xa Tin Duong va
Duong Quan, huyén Thiy Nguyén theo hinh thirc ddu gid quyén sir dung dit lya chon nhi
du tu thue hién du dn theo quy dinh vé ludt dét dai.

Cic ndi dung chinh cia Quyét dinh s6 3178/QD-UBND ngiy 11/10/2023:

Tén du dn Dy 4n déu tw xiy dung Khu d6 thi méi doc dwimg B3 Mudi kéo dai va
ving phu cfin tai cic xd Thn Dwong vd Duong Quan, huyén Thay
Nguyén

Chi diu tw Céng ty C6 phiin Tip doan Bit dong sin CRV

Quy mé du an Téng dién tich @it dir kién sir dung; 493.665,41m2

Sin pham, dich vu cung cip: céc loai hinh nhd & thap téng, nhi &
chung cu, cic cong trinh cdng cong, cde cong trinh thuong mai dich
vi, trrdmg hoc va cdce cdng trinh ha ting k¥ thudt dong b

Quy mé kién tric | - Xdy thé hoan thién mat ngodi khu nhi & lién ké ¢6 téng dién tich ddt
xiiy dung khodng: 100.771,2m2, tong s6 16 dat khodng 1.146 16 cao t6i da 05
tAng, mat 46 xdy dung tir 78% dén 100% tai 39 6 dit lién ké bao gbm
tir N1 dén N32, LKS, LK6,LK11,LK12,LK12A, LK14, LKI5.

- Xéy tho hoan thién mit ngoai khu nha & biét thy ¢ téng dién tich dat
khoang : 7.276m2, tong sb 16 dit khodng 39 16 cao t6i da 05 ting, mdt
dd xdy dumg tir 68% dén 74% tai 03 6 dat bao gém BTI1, BT2, BT3.

- Xdy dyng khu nhd & xa hoi (chung cu) c6 dién tich dit khoing
34.239,5 m2 tai 04 6 dit bao gdm NXH1, NXH2, NOXH, NOXH cao
toi da tir 04 dén 05 tang, tong s6 can ho khodng 510 can, Mat dé xay
dung tbi da tir 55% dén 75%.

- Xy dung 04 tda chung cur két hop thuong mai dich vu c6 dién tich
dét khoang 18.494 m2 tai 04 6 diit tir HH1 dén HH4 cao 161 da 33 tng,
khodng 2.494 cin h, mét d§ xdy dung toi da tir 45% dén 50%. Trong
dé:
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+ Xiy dung 01 tdoa chung cur két hop thuong mai dich vu HHI1 co dign
tich khoang 5.137 m?, chiéu cao t6i da 33 tang trong d6 03 ting him
(b tri dé xe va hé théng k¥ thuit), khdi d& 03 ting (bd tri thuong mai,
dich vy), khdi thip 30 ting (01 ting lanh nan, khéng bao goém ting
tum) khodng 696 cin hé chung cu cd dién tich khoing tir 55 m? dén
100 m?. Dién tich san xdy dung khoang 93.159 m? gém: Dién tich sin
xdy dymg him khoang 15.411 m? Dién tich sin xdy dung cin hd dé &
khoang 67.038m% Dién tich san thuong mai, dich vy khoang: 7.706
m?: Dién tich san xiy dung ting linh nan khoang 2.312 m’.

+ Xay dung 01 toa chung cu két hop thuwong mai dich vu HH2 ¢6 dién
tich khoang 3.886,7 m?, chiu cao t6i da 33 ting trong d6 03 ting him
(b6 tri dé xe va hé thing k¥ thudt), khdi dé 03 ting (bd tri thuong mai,
dich vu), khéi thip 30 ting (01 ting linh nan, khéng bao gbm ting
tum) khoang 522 ciin hd chung cu ¢6 dién tich khoang tir 55 m* dén
100m?. Dién tich sin xdy dung khoidng 69.902 m? gbm: Dién tich san
xiy dung him khoang 11.660 m?; Dién tich sin xdy dung cin hd dé &
khoang 50.721 m?%; Dién tich sin thuong mai, dich vy khoing: 5.247
m?; Dién tich sin xAy dyng ting linh nan khoang 1.749 m*.

+ Xiy dyng 01 toa chung cu két hop thwong mai dich v HH3 ¢ dién
tich khoang 4.729,6 m?, chiéu cao toi da 33 tﬁng trong d6 03 tang him
(bé tri dé xe va hé théng ky thudt), khéi dé 03 tang (bd tri thuong mai,
dich vy, dién tich co sé mam non khoing 550 m?), khéi thap 30 ting
(01 thng lanh nan, khéng bao gém tAng tum) khoang 638 cin ho chung
cur co dién tich khodng tir 55 m* dén 100m”. Dién tich san xdy dung
khoang 85.771 m* gom: Dién tich san xdy dung him khoang 14.189
m?; Dién tich sin xiy dung ciin ho dé & khodng 61.721 m*; Dién tich
san thuong mai, dich vu khoing: 7.094 m*; Dién tich san xdy dung
ting lanh nan khoang 2.128 m’,

+ Xiy dung 01 toa chung cu két hgp thuong mai dich va HH4 c6 dign
tich khoang 4.740,7 m?, chiéu cao t6i da 33 ting trong d6 03 ting him
(b tri dé xe va hé théng k§ thudt), khéi dé 03 ting (bo tri thuong mai,
dich vy, dién tich co s& mdm non khodng 550 m?), khéi thip 30 ting
(01 ting lanh nan, khéng bao gém ting tum) khodng 638 ciin hé chung
cu ¢6 dién tich khodng tir 55 m* dén 100m*. Dign tich san xiy dymg
khodng 85.973 m* gom: Dién tich san xdy dung ham khoang 14.222
m?; Dién tich san xdy dyng cin h dé & khoang 61.866 m?; Dién tich
san thuong mai, dich vu khodng: 7.111 m?* Dién tich sin xdy dung
ting lanh nan khoang 2.133 m’.

- Xay dymg dét cong cong don vi & dién tich khoang 2.303,4 m?, gdm
02 6 dit CC1 va CC2, mét d6 xdy dyng i da 40% chiéu cao toi da 03
ting. Trong dé:

+ Xay dymg tram y 1€ trén 6 dat CC1 véi dién tich khoang 1.079,9 m?,
chiéu cao t61 da 03 tﬁng, mdt d6 xdy dung to1 da 40%.

+ Xdy dung cong trinh thuong mai trén 6 dit CC2 véi dién tich khoang
1.223,5 m®, chiéu cao t6i da 3 t%ung, miit dd xfy dung t6i da 40%.

- Xay dumg dét gido duc trén 04 & ddt tr GD1 dén GD4 c6 dién tich
khoang 24.366 m?, chiéu cao tdi da 03 ting, mt do xdy dung t5i da
40%.

- Xiy dung cdy xanh, mit nudc céng cdng cod tong dién tich dit
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khoiang 92.181,81 m2.
- Xéy dyng dat k¥ thudt ¢6 dién tich khodng 10.116,17 m2
- Xiy dung bai dd xe cong cong c6 dién tich khoing 1.198,8 m2

- Xiy dung giao théng ¢6 dién tich khoang 202.718,53 m? (Trong d6
duimg giao thng ndi b c6 dién tich khoang 192.318,72 m’, dién tich
dudmg DS Mudi doan di qua du dn khoang 10.399,81 m?)

Xay dung khu dd thi mai, gop phin chinh trang dé thi, phat trién kinh
té xi hoi cdc xa: Tan Dwong, Duong Quan, huyén Thuy Nguyén noi
riéng va thanh phé m‘.u chung Mang lai ngudn thu ngin sach nha nudc
tir vige ddu gia quyén sir dung dit thue hién dy dn, gidi quyét viée lam
cho ngudi lao ddng trén dia ban huyén.

Thyre hign viée chinh trang do thi, phat trién d6 thi dung b vé cor s ha
ting trung tdm thanh pho mdi theo dinh hwdéng quy hoach. Tao tién dé
phit trién kinh té - xd hoi, an ninh, quée phong trong khu vire.

Mue tién du an

Dja diém thye| Xa Tin Duong vi x3 Duong Quan, huyén Thiy Nguyén, Thinh phé
hién dw éin Hai Phong (Pia chi hanh chinh méi cua dy an tie ngay 01/07/2025:
Phudmg Thity Nguyén, Thanh pho Hai Phéng)

Thii gian hoat | 50 nam ké tir ngay ban hanh Quyét dinh tring déu gid quyén sir dung
ding ciia dy an déit dé thure hién dy dn

(Ngubn: Quyét dinh chdp thuin chi truong diu tr s6 3178/QD-UBND cdp lin ddu ngiy
11/10/2023 cta UBND TP. Hai Phong.)

Cin et quyét dinh s6 3178/QD-UBND, Cr:mg ty b phin Tap doan Bat dong san CRV da
tham gia dang ky déu gla quyén sir dung dit lya chon nha dau tw thye hién dy én diu tr theo
quy dinh cia phap luit vé dit dai.

Ngay 29/1 14’2!]23 Cong ty di nhan duge Quyét dinh s0 4102!QD-UEND cua Uy ban nhén
din Thanh phﬂ Hai Phong vé viéc cong nhin két qua dau gia zuyan S dung dat Ngay
27/12/2023, Cong ty da hoan thanh toan b nghia vu thanh todn tién su dung dit déi vai du
an.

Ngdy 04/01/2024, Cong ty da nhin ban giao toan bd khu dit theo Bién ban trién khai quyét
dinh va bén giao dit trén thue dia véi co quan quan Iy nha nude. Theo do, Cong ty di nhan
bin giao 493.665,41 m2 dit tai cdc xa Tan Dwong va Duong Quan, huyén Thuy Nguyén,
thanh phn Hai Phong (Pja chi hanh chinh méi tir ngay 01/07/2025: Phudmng Thiy Nguyen,
Thanh phé Hai Phong), cu thé nhu sau:

a) DAt déu gié tinh tién st dung dat, tién thué dt: 153.205,4m2, gom:

- Dién tich dit & thiip ting vi @it & cao ting {chung cu két hop thr.m'ng mai d;ch vu):
126.541,2m2. Cung ty dd hoan thanh nghia vu ngp tién sit dung dat véi phan dit & thip
ting va dat & cao ting

- Dién tich dit cong cong dom vi & va dit gido duc: 26.664,2m2: Céng ty duge phép thué vi
tr tién hang nam ddi vdi céc khu dit nay

b) Bt nhi & xd héi (chung cur): 34.239,5m2: Cong ty khéng phai nop tién st dung dit

¢) Dién tich khong tinh tién thué dit: 306.220,51m2, gbm:

- Pit ciy xanh, mit nudce cong cong: 92.181,81m2

- Ditky thuat: 10.116,17m2
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- Diit bai dd xe cong cong: 1.184,5m2

- Dit giao théng; 202.738,03m2

Ngay 31/01/2024, Cong ty duge S¢ Tai nguyén vi Moi trudmg Thanh pho Hai Phong cip 52
Gidy chimg nhin quyén st dung dit cho cac myc dich a) dat xdy dyng nha ¢ (dat thap ting;
dit & cao tang); dat cong cdng don vi ¢ va dat gido duc: 153.205,4 m2

Ngay 29/03/2024, Cong ty dwoc S& Tai nguyén va Moi tnrong Thanh phé Hai Phong cap 04
Gidy chimg nhin quyén st dung dit cho myc dich b) Dt nha ¢ xa héi (chung cu); 34.239,5 m2
Téng dién tich dit Cong ty dugce cip Gidy chimg nhin quyén sit dung dét tai cic Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat 1a 187.444,90 m2

Vi dién tich Dt ciy xanh, mat nudc cong cong, Dit ky thudt, Pt bai d8 xe va Dit giao
théng, Cong ty khéng duge cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dit,

- Téng von diu tw dw kién

Cin o Quyét dinh s6 4102/QD-UBND ngdy 29/11/2023, Téng von diu tr cia dy 4n 1
10.157,9 ty ddng (chua bao gdm chi phi vé dét). Chi phi vé dét cia du 4n 13 4.918 4 ty dong,
bao gdm: tién sir dung dét la 4.828,5 ty dong, tién bao vé, phat trién dit trdng lua 14 32,5 ty
ddng, hoan tri cdc chi phi ha ting (tai san trén dit) 1 57,3 ty déng. Chi tiét cdc hang muc cia
Téng vén ddu tu dy 4n cin cir dw dn theo Bdo cdo nghién ciru kha thi dy dn cta Cong ty nhu
sau:

Pvt: Ty ding
% Gid tri g Gid tri
STT Noi dung chira VAT Thue VAT gbm VAT
1 | Tdng vén diu tw (chwa bao gom
chi phi v déit) 9.297,1 860,8 10.157.9
I | Chi phi xdy dung 6.4823 648,2 7.130,5
2 | Chi phi thiét b 664,9 66,5 7314
3 | Chi phi quén li dy dn 44,6 4,5 49.1
4 | Chi phi tu vin diu tu xiy dung 76,7 7.7 84.4
5 | Chi phi khic 680,6 3 683,5
6 | Chi phi du phong 1.348 131 1479
Il | Chi phi vé dit 49184 0 49184
1 | Tidn sit dung dit, thué dét 4.828,5 4.828,5
2 | Tién bao vé, phat trién dit trong lia 32,5 32,5
3 | Hoan tra céc chi phi ha ting (tai san
trén dit ) 5713 | | 57,3
£
LI fg’; " diu tw (bao gdm chi phi 14.2155 8608|  15.0763

(Ngudn: CRV)
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- Tién db thue hién dy dn:

Tién d6 xdy dung co ban va dua cong trinh vao hogt ddng hodc khai thic van hanh: 07 ném,
lé tir ngiy ban hanh Quyét dinh tring déu gia quyén sir dung dat dé thyre hién du dn (Theo
quyét dinh sé 4102/QD-UBND ngay 29/11/2023 cia UBND TP. Hai phong vé viée cong
nhin két qua du gia quyén sir dung dét dé thye hién dy én).

- K¢ hoach trién khai dy dn:

Pau tu xdy dymg céc hang muc: nha & lién ké, nha o xa hoi, thuong mai dich vy, cong trinh
chung cu cao ting, hé thong ha tang k¥ thuft (cdy xanh, cap nude, thodt nude, dudng giao
théng, via he, ...), tram dién, PCCC vi cac cong trinh khic. Dy dn di dwoc khdi cong tir quy
V72024 va Céng ty dur kién s& hoan thanh diu tr xdy dyng trong quy [V/2028.

- Pbi tic tham gia:
Khang co
- Céc chi tiéu tai chinh v hiéu qua kinh té cia dy dn:

Biéng chi tiéu tai chinh va higu qua kinh té ctia du én can cir theo Bdo cao nghién ciru khd thi
dir 4n cua Cong ty nhur sau:

Bing 45: Chi tiéu ti chinh va higu qua kinh t& cia dy 4n
Dvi; Ty dong

STT Chi um;_ Gid tri (Chua VAT)
| Doanh thu 26.677
2 | Loi nhudn trude thué 11.545
3 | Thué thu nhap doanh nghie;; 2.288
4 | Lgi nhuin sau thué 9.153
5 | NPV B 31.872
6 | Suat thu lgi ndi tai (IRR) 28,17%

(Ngudn: CRV)

Hiéu qua thue té etia dy 4n con phu thude vao nhiéu yéu t6 nhu finh hinh thi truong & giai
doan thuc hién dir 4n, giai doan bén hang cia dyr én cling nhu bién dong céc chi phi dau vio.
Trong thin gian qua, thi truong bt déng san néi chung va Thanh phd Hai Phong ndi riéng c6
su phuc héi tich cure, do viy hiéu qué ctia dy dn s& duge cai thign tuong tng.

2.1.2. Trwomg hop dir 4n 6 siv dung von vay ngin hing, néu cam két ciip han miic tin
dung ciia ngiin hing

Ciin cir nhu cdu vay vén ciia Cong ty cé phin Tip doan Bit dng sin CRV dé thyc hién déau
tur dur an Hoang Huy New City — II:

+ Ngay 25/12/2023, Céng ty da ky hop déng Cho vay s6 450/2023/ HDTD/PHG véi Ngén
hing TMCP Tién Phong — Chi nhdnh Thing Long. Theo d6, Ngan hang TMCP Tién Phong —
Chi nhénh Thing Long cam két cho Céng ty cb phin Tdp doan Bit ddng sin CRV vay véi
thng gid tri vay khdng vugt qud 600 ty dong.

+ Ngiy 06/11/2024, Céng ty dd ky hop ddng Cho vay dy én dau tr sb 01/2024-
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HPCVDADT/NHCT168-BDSCRV va vin bin sira déi, b sung hop déng cho vay dy an déu
tr 56 01/SPBS- DHI{}24 HDDCVDADDT/NHCT168-BDSCRV ngiy D'H’DSQUZS viri Ngin
hiang Thuong mai m phin Céng Thuong Viét Nam — Chi nhinh Ngo Quyén. Theo do, ‘Ngin
hang Thm:mg mal b phin Cong Thuong Viét Nam — Ch; nhdnh Ngé Quyén cam két cho
Cung ty cd phén Tép dodn Bit dong san CRV vay véi tong gia tri vay khong vugt qua 7.600

ty dong.

Téng gia tri han mirc cac khodn vay néu trén la 8.200 ty rjung, téng gia tri cdc khodn vag da

gial ngin tinh dén ngay 30/09/2025 1a khoang 1.143 ty dnng, 0 da trd 14 khodng 552 ty d
Sé du ng gbe tai thai diém 30/09/2025 1a khoang 590 ty dong.

2.1.3. Y kién ciia th chire chuyén mon dge lip vé phwomg #n kha thi

Khong co.

2.2. Théng tin vé tinh hinh trién khai dy 4n.
2.2.1, Co sé phép 1y dé trién khai du dn

Neay phat
hanh

Tai liéu

25/01/2022

Quyét dinh so 386/QD-UBND ngiy 25/01/2022 cia UBND huyén Thiy
Nauyén vé viéc Phé duyét dd 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy
an khu dé thj méi - Hoang Huy New City tai xd Tan Duong va xd Duong
Quan, huyén Thiy Nguyén

19/07/2023

Quyét dinh s6 6158/QP-UBND ngiy 19/7/2023 ciia UBND huyén Thiy
Nguyén vé viéc Phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du
dn diu tr xdy dung dudmg DS Muoi kéo dai dén dudmg truc VSIP va phat
trién dé thi viing phy céin

11/10/2023

29/11/2023

Quyét dinh s6 3178/QD-UBND ngay 11/10/2023 ciia UBND thanh phé Hai |

Phong vé viéc chip thudn chi truong dhu tu D dn dfu gia quyén sir dung dit
dé thure hién déu tir xiy dung Khu d6 thj méi doc dudmg D6 Mudi kéo dai va
viing phu cén tai cdc x@ Tan Duong va Duong Quan, huyén Thuy Nguyén

Quyét dinh s6 4102/QD-UBND ngdy 29/11/2023 ctia UBND Thanh phé Hai
Phang vé viéc cong nhin két qua diu gia quyen str dung dét thie hién Dy dn
diu tir xiy dyng Khu dé thi méi doc duémg DS Mudi kéo dii vi viing phu
céin tai cdc xa TAn Duomg, Duong Quan, huyén Thiy Nguyén

04/01/2024

Bién ban trién khai quyét dinh vé bin giao dét trén thuc dia cho Céng ty Cd
phin Tép doan bét déng sin CRV (don vi triing ddu gid) ngay 04/01/2024

31/01/2024

Hop ddng thué dit gitta UBND thinh phé Hai Phong va Céng ty Cé phin
Tip doan bat déng san CRV

16/07/2024

Quyét dinh s6 1970/QD-BTNMT ngay 16/7/2024 cia Bg Tai Nguyén va Méi
trudng vé viée phé duyét két qua thim dinh bio cdo danh gid tic dong méi
trudmg cila Dir 4n "PAu gid quyén sir dung dit dé thuc hién dau tu xdy dyung
Khu @6 thi méi doc dudmg Dé Mudi kéo dai va cling phu cén tai cde xa Tin
Duwong va Duong Quan, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong"
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Ngay phit
hanh

Tai liéu

05/08/2024

Ban Thoa thuin s6 484/BTT-PCHP-CRV ngiy 05/8/2024 gitta Cong ty
TNHH Bién lyc Hai Phong (PCHP) va Cong ty Co phfin Tap doan Bit dong
san CRV vé viéc ddu ndi cong trinh dién Céng trinh: Ngin 1§ xuat tuyén,
dudmg cap ngdm 35kV va cic TBA cép dign cho khu d6 thi dudng D& Mudi
tai xd TAn Dong, xa Duong Quan, huyén Thiy Nguyén

11/11/2024

Gidy chimg nhin s6 3379/TD-PCCC ngay 11/11/2024 cia Cyc Canh sit
PCCC vi CNCH - B Cong an vé viéc tham duyét thiét ké vé Phong chéy vi
chita chiy Céng trinh Ha ting k¥ thuft lién quan dén phong chdy, chita chiy
Dy én diu gid quyén sir dung dit dé thye hién diu tw xiy dung Khu do thi
méi doc dudng D& Mudi kéo dai va viing phu cén tai cdc xd Tin Duong va
Dwong Quan, huyén Thiy Nguyen.

12/12/2024

Giay phép xay dyng sé 119/GPXD ngay 12/12/2024 clia S¢ Xy dung -
UBND Thénh phé Hai Phéng duge phép xiy dung cong trinh Hang muc Ha
ting k¥ thudt va cong trinh phu tro thude Dy dn ddu gid quyén sir dung dat dé
thire hign diu tr xdy dung Khu d6 thi méi doe dudmg D6 Mudi kéo dai va
ving phy cén tai cic xa Tin Duong vi Duong Quan, huyén Thiy Nguyén

30/05/2025

Gidy phép xdy dung sb 54/GPXD ngay 30/05/2025 cia S& Xdy dung -
UBND Thanh phd ai Phong duge phép xiy dung cong trinh Hang muc Nha
& xa hdi va cong trinh phu tro thude Dy 4n diu gia quyén sir dung dit dé thue
hién ddu tu xdy dyng Khu d6 thi méi doc duémg D& Mudi kéo dai va viing

| phy cdn tai cic xa Tin Duong vi Duong Quan, huyén Thiy Nguyén

05/06/2025

Giky chimg nhin Tham duyét thidt ké v& phong chiy vi chita chdy, hang |
muc: Nha & xa hir

11/06/2025

Bién bin kiém tra két qua nghiém thu vé PCCC (Ha ting k thudt)

16/06/2025

Van ban nghiém thu s6 1654/NT-PCCC ngay 16/06/2025 vé viéc chdp thudn
nghiém thu vé phong chdy chita chdy vi ciru nan ciru hd

31/01/2024
29/03/2024

Cac Gidy chimg nhfin quyén sir dung dét tai dy 4n Hoang Huy New City - II

2.2.2. Tinh hinh trién khai dy 4n dén thi diém hign tai

< Hang muc cia dyu an di hoan thianh

Cho 1di nay, Cong ty da hoan thanh tét ca cde tht tue vA nghia vu tai chinh ddi véi hang

mue dau tir vé dit coa du an. Cy thé:

- Sau ngdy c6 quyét dinh cong nhin két qua ddu gia quyén sir dung dit s6 4102/Qb-
UBND ngdy 29/11/2023 ciia Uy ban nhén dian Thanh pho Hai Phong, Cong ty da hoan
thanh toan bd nghfa vu tii chinh ddi véi hang muc vé dit. Cu thé, cong ty da thanh
toan ddy di tién st dung dit 1a 4.828,5 ty dong, tién bio vE, phat trién dét tring lda la
32,5 ty ddng, hoin trd cic chi phi ha ting (tai san trén dét) 1a 57,3 ty dong. Tong cong

la4.918 .4 ty ding.

- Ngay 04/01/2024, Céng ty da nhin ban giao 493.665,41 m2 /493.665,41 m2 dit dy 4n
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theo quyét dinh cong nhin két qua dau gia quyén sit dung dit sé 4102/QD-UBND
ngdy 29/11/2023 cua Uy ban nhén din Thanh phd Hai Phong.

Ngay 31/01/2024 va 29/03/2024, Cong ty di duge cp cdc gidy chimg nhin quyén sur
dung dit cho céc 16 dit cia dy 4n Hoang Huy New City — IL

< Hang muc cia dy 4n dang trién khai

Trén co s& huén thanh hang muc diu fur w: dit ctia dy an, Cong ty dang trién khai hang
muc ddu tu vé xiy dyng ctia dir an (g6m to chie miy moc thiet bi, thi cdng, xdy dymg,
quéan 1y dy dn, v.v.). Cu thé:

Vé cong tic thii tue chuin bj diu tw, cong ty da hoan tit thit tuc vé ctip phép xiy
dung cho cic cang trinh cua dy dan. Tdi nay Cong ty dii diege nhin 02 gidy phép xidy
dung gﬂm.

-

.I_

Ngay 12/12/2024, Cong ty nhin gidy phép xdy dung s6 119/GPXD do S& xiy
dung Hai Phong cﬁp cho phép xdy dung cong trinh thude dir dn: Hang muc Ha
ting k¥ thudt va céng trinh phy trg.

Ngdy 30/05/2025, Cong ty nhin gifly phép xiy dyung s6 54/GPXD do S& xdy dung
Hai Phnng ¢ép cho phép xay di,mg cong trinh: Nha & xd hdi va Cong trinh phuy tre.

Chi tiét cic cong trinh ciia di dn gom:
+ (1) Hang muc Ha ting k§ thuiit va céng trinh phu tre (thi cong theo gifly phép

xdy dyng s6 119/GPXD ngay 12/12/2024)

(1.1) San nén

(1.2) Hé théng dudmg giao thong

(1.3) Hé théng thodt nude mua: cong tron, cong hp, hd ga nude mua

(1.4) Heé théng thoat nude thai: He théng thodt nude thai thiét ké riéng t chay,
tram xir ly nudce thai

(1.5) Hé théng clp nude: tuyén éng phén phdi chinh, hé thong cip nudce clu
hoa

(1.6) Heé théng cép dién: tram bién ap, hé théng cdp didn ha thé, hé thong chiéu
sang

(1.7) Hé théng théng tin lién lac

(1.8) Cong trinh hd canh quan: hd canh quan trong trung tim khu d6 thj

(1.9) Cac cong trinh phu tro: xdy dung nha phy trg, thip vuong quyén, nha vé
sinh va nha da ning.

+ (2) Nha & xi hji va cong trinh phu trg (theo gidy phép xiy dung s6 54/GPXD

ngay 30/05/2025)

(2.1) Chung cu CC1 thude 6 d4t NOXH2: 14 chung cur nha & xa hdi cao 04 tang
+ tum thang

(2.2) Chung cu CC2 thude 6 it NOXH2: 14 chung cu nha & xa hdi cao 04 tﬁug
+ tum thang

(2.3) Chung cu CC3 thude & ddt NOXH2: 1a chung cur nhi & X3 hdi cao 04 ting
+ tum thang

(2.4) Chung cu CC4 (toa nha A) thude 6 dat NOXH]1: 1a chung cur nha & xa hoi
cao 04 ting + tum thang

(2.5) Chung cur CC4 (tod nha B) thude 6 dit NOXH2: 1a chung cw nha & xa héi
cao 04 ting + tum thang

(2.6) Chung cu CCS5 thuge 6 a4t NXH2: 14 chung cu nha & xa hdi cao 04 ting
+ tum thang
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(2.7) Chung cu CC6 thude 6 dit NXH2: 1a chung cw nha & xi héi cao 04 ting
+ tum thang

(2.8) Chung cur CC7 (toa nha A) thude 6 dit NXH]1: la chung cu nha & x4 hdi
cao 04 ting + tum thang

(2.9) Chung cur CC7 (toa nha B) thudc & dét NXH1: la chung cu nha & xd hoi
cao 04 ting + tum thang

(2.10) Céc cong trinh phu trg bao gdm: 08 Nha dé xe c6 méi che, 03 Nha tram
bom, 03 bé nuée ngam,

(3) Khu nha lién k& vi khu nha lidn ké c6 san vweom: Gém 1.146 can nha lién ké
vi 39 cin nha lién k& cé san vudm (biét thu), la céng trinh thude quy hoach tai
Quyét dinh s6 6158/QD-UBND ngay 19/07/2023 cia UBND Huyén Thity Nguyén
vé viée phé duyét P 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n déu nr xfy
dung dudmg Pd Mudi kéo dai dén duémg true VSIP va phét trién d6 thi viing phy
cin nén dugc midn gidy phép xiy dung,

(4) Khu thwrong mai dich vy, Trwdmg hoe, Y té: Céng ty dang tién hanh xin gidy
phép xiy dung cong trinh nay.

(5) Chung cwr cao ting két hop thwong mai dich vu: Cong ty dang tién hanh xin
gidly phép xily dyung cong trinh nay.

- Tién & trién khai cdc cong trinh xiy dwng cia dw dn nhi sau:

+
-+

Thi cong san lap mit bing — Da hoin thanh cong trinh (1.1)

Thi céng hé théng thodt nudc mua, thodt nude thii, nude, PCCC ha thng (trién
khai 1an lrot cac phén khu ciia du dn) — Pd hoan thanh cée cong trinh (1.3), (1.4),
(1.5)

Thi ebng ha ﬁng giao thong toan dy an: Trién khai tir Quy 1/2025, du kién hoan
thanh Quy 112026 — Cdng trinh (1.2)

Thi cong tram bién dp va hé théng dién trung thé, ha thé, hé thdng chifu sing, hé
théng théng tin lién lac: Trién khai tir Quy 12025, du kién hoan thanh Quy
111/2025 — Bao gbm cdc cong trinh (1.6), (1.7)

Thi cong ép coc nha lién k&, nha lién ké c6 sin vudm, nhi ¢ xa hi: Trién khai tir
Quy 1172025, du kién hoan thinh quy 1V/2025 — Bao gbm céc cong trinh (2.1),
(2.2), (2.3), (2.4), (2.5), (2.6), (2.7), (2.8), (2.9) va (3)

Thi cong cdc khu nha lidqn k& va nha lién ké c6 sin vudn: Trién khai tir Quy
11/2025, du kién hoan thanh Quy 11/2026 — Céng trinh (3)

Thi céng cdng trinh hé canh quan va cdic cong trinh phy trg: Dy kién tir Quy
111/2025 dén Quy 1/2026 — Bao gbm cdc cong trinh (1.8), (1.9)

Thi céng xdy dung céc céng trinh phy trg nha dé xe cé méi che, nha tram bom, bé
nude ngm: Dy kién tir Quy 11/2025 dén Quy 11/2026 — Bao gbm cdc cng trinh
(2.10)

Thi cong xdy dyng khu nha & x3 hoi: Dy kién tir Quy 111/2025 dén Quy 11/2026 -
Bao gdm céc cong trinh (2.1), (2.2), (2.3), (2.4), (2.5), (2.6), (2.7), (2.8), (2.9)

Xdy dyng cdc cong trinh thuong mai dich vu, truémg hoc, y té: Du kién tir Quy
IV/2025 dén Quy 111/2026 — Céng trinh (4)

Xay dung khdi nha cao ting (gbm 4 toa chung cur két hep thuong mai HHI, HH2,
HH3 va HH4): Du kién tir Quy [11/2025 dén Quy TV/2027 — Céng trinh (5)
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Thiri gian du kién dwa vio hoat dng, khai théic

- Hé théng PCCC ha tAng: Lin luot dua vio nghiém thu hé théng PCCC ha ting céc
phin khu (nha & thip ting, NOXH, khu thueng mai...): Du kién Quy 1/2026. Nghiém
thu tram bom va dwa vao sir dung: Dy kién Quy 11,2026

- Nha & thilp ting, nha & xa hdi: Lin luot dua vio nghiém thu timg phan khu va dwa vio
hoat déng, dy kién hoan thinh toan bd cOng trinh ndy ciia dw én dua vio sir dung tir
Quy TV/2026

- Khéi nha cao ting (gém 4 toa chung cu két hgp thuong mai HHI, HH2, HH3 va
HH4): Nghiém thu ddng bd va dua vao sir dung tir Quy 1/2028

- Nghiém thu, hodn thinh todn bd cac cing trinh con lai cia dy dn (truémg hoc, khu
thuong mai, cdnh quan céng vién, cong trinh phu trg v.v.) dua véo st dung: Dy kién
Quy 11/2028

- Bin giao ha ting ky thuit st dung chung cho co quan nha nude ¢6 thim quyén: Du
kién Quy IV/2028

Theo Quyét dinh 56 4lﬂ2fQB -UBND ngay 29/11/2023 vé viée cong nhin két qua dau gia
quyén sir dung dit dé thuc hién du an, tién 46 xay -:h,mg co ban va dua cong trinh vao hoat
dong hodic khai thac vin hanh 1a 07 nam ké tit ngiy ban hanh Quyct dinh, cu thé tir ngay
29/1 l-"2023 dén ngiy 29/11/2030. Tuy nhién, trén co sé ké hnach trien khal thi cong dong b
va déng thoi nhiéu hang muc céng trinh, Cong ty dy kién tién do tha‘m té xdy dung va dua
cong trinh vao hoat dong qE dwge rit ngin dang ké. Dic biét, vige t6 chire thi cang ddng théi
04 tda nha chung cu cao tang HH1, HH2, HH3 va HH4 s& rit ngin thot gian thi cong khodng
02 ném.

%+ Nhirng thay ddi so véi phwrong dn da dwge phé duyét

Khéng c6 thay dﬁi Cong ty dang thye hién phwong dn ddu tur theo Qu}ri—:t dinh chip thuin chu
trwrong diu tu s 3178/QD-UBND ngiy 11/10/2023 cia UBND thanh phé Hai Phong,

2.2.3. Tinh hinh thu xép vin doi véi dy dn

D1,r 4n Hoang Huy New City — IT 13 du én do Cong ty thye hién dau tr théng qua hinh thire
diu gla qll}’éﬂ str dung dat, do d6 C{}ng ty hoéin toin chii dgng trong viée chuan bi va sip xép
co ciu ngudn von dé trién khai du an.

[Phdn con lai etia trang nay dwge o v dé trong]
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(*) Téng vbn diu tu dy 4n 14 15.076 ty ddng, sau khi trilr di cac chi phi vé dit 1a 4.918,4 ty
ddng (bao gdm tién st dung dét 13 4.828 5 ty ddng, tién bio vé, phat trién dit trong laa 14 32,5
ty ddng, hodn trd céc chi phi ha ting (ti san trén dat) 14 57,3 ty dong), Téng vin diu tur khong
bao gom chi phi vé dit 1a 10.157,9 ty ddng. So véi chil truong diu tu da phé duyét, ting von
dAu tr ctia dy dn khong cé sur thay doi.

D6i véi chi phi vé dit, Cong ty da hoan thanh diy di nghia vu tai chinh 1i 4.918,4 ty dong
nhu néu trén.

Trong s& 10.157,9 ty ddng clia tong von dau tr ciia du 4n khong bao gdm chi phi vé dét thi
chi phi xdy dung 12 16m nhét v chiém téi 7.130 ty dong.

DPén thoi diém 30/09/2025, tong s6 tién Cong ty di thanh todn cho du 4n tir khi bit diu trién
khai 14 1.258 ty dong (lam tron, khong bao gom cédc chi phi vé dét dd dugc thanh todn 1A
4.918,4 ty ddng néu trén), trong dé thanh todn, tam {ng, giai ngin cho cde nhi thiu xdy dung
14 1.186 ty ddng (lam tron, theo 56 tong hop ciia cong ty).

Theo chi tiét hang muc cta Téng vin diu tu, chi phi xdy dung la 7.130 ty df‘m_g. Nén gia tri
xdy dung con lai phai thanh todn cho céc nha thiu xiy dung cia du an dy kién 1a 5.873 ty
déng. Cong ty thue hién chio bin cd phiéu ra cong ching huy déng von va dy kién phén bo
todn bd khoing 437 ty dong dé thanh todn cho chi phi xdy dumg cta du dn.

(Cac chi tiét thanh todn xem muc IX)
Qua cic ky BCTC, chi phi du 4n ciing dd duge Céng ty ghi nhin nhur sau:

- Tai thisi diém 31/03/2025, chi phi sin xuft kinh doanh dé dang ctia Dy in Hoiing Huy
New City — II 1 5.184,56 ty dong, bao gbm: tién sir dung dit la 4.828,5 ty dong, con
lai 356,06 ty dong la chi phi san lip mét bing, thi cdng ép coc, xdy dyng tram xir 1y
nude thai, chi phi i vay vi mét s6 chi phi khdc... (chi tiét theo BCTC nim tai chinh
2024 di duge kiém toén).

- Tai thoi diém 30/09/2025, chi ghi san xudt kinh doanh dé dang ctia Dy an Hoang Huy
New City — 11 1 5.780,28 ty dong, bao gom: Tién st dung dat 13 4.828,5 ty dong, con
lai 951,78 ty dong la chi phi san lap mét bang, chi phi xdy dung ha tang, chi phi 13
vay v mit s6 chi phi khic... (chi tiét theo BCTC Quy [1/2025),
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IX. KEHOACH SU DUNG SO TIEN THU BUQC TU PQT CHAO BAN

1. Téng sb tién dy kién thu duge tir dot chao bn (chua trir di cdc chi phi ciia dot chao bin)
ld 437.070.816.000 dong sé duge Cong ty Co phén Tip doin Bat dong san CRV st dung
dau tr cho dy én, cu thé nhu sau:

S tién sir dyng Tién dé sir dung
Muc dich von du kién von di kién
(ddng) J

Piu tu Du 4n déu tu xdy dung Khu d6 thi mai Trong nim tai
doc dudmg P& Mudi kéo dai va viing phu cin tai chinh 2025 wva
cac xd Tén Duong va Duong QI.IHI'_I. Huyén Thuy 437.070.816.000 | 2026, theo cdc
Nguyén (Du an Hoang Huy New City — 1I) (*) mée thiri gian thure
(Cuy thé: Thanh todn chi phi xdy dung ciia dr dn) té cta du dn

Tong cong 437.070.816.000

(*) Chit §: Tén du én dugc trinh bay theo quyét dinh chip thudin chi trwomg didu tu sb
3178/QBD-UBND ngay 11/10/2023 cia Uy ban nhén dén thinh phé Hai Phong. Bia chi hanh
chinh méi ciia dy 4n tir ngdy 01/07/2025 1i Phuémg Thity Nguyén, Thanh phé Hai Phong.

2. Phuong in giai ngdn theo nhu céu von diu tu cia Dy an:

Theo Quyét dinh sb 4102/QP-UBND ngay 29/11/2023 vé viéc cong nhin két qua dau gia
quyén sir dung dit dé thye hién dy n, ticn dj xdy dyng co ban va dua cong trinh vao hoat
déng hodc khai thic vén hanh 1a 07 nim ké tir ngay ban hanh Quy€t dinh, cu thé tir ngay
29/11/2023 den ngay 29/11/2030. Tuy nhién, trén co ¢ ké hoach trién khai thi cong dong b
toan du 4n, Cong ty du kién tién 6 thyc té xdy dung va dua cong trinh vio hoat déng s& duge
riit ngfin khodang 02 nam. '

[Phén con lgi cia trang nay duge co y dé trong]
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(*) Duya trén phuong dn gidi ngén vén ddu tr dy dn Hoang Huy New City — I1. Céng ty s& uu
tién hoan thanh gidi ngin ngudn von thu duge tir dot chao ban thém co phiéu ra cong chiing
trudie cde ngudn von vay ngin hang va von huy déng hop phép khic.

Theo k& hoach gidi ngiin ciia dur dn tir ndm 2025 dén ndm 2028, s tién thu tir dot chao bén s&
dugc gidi ngiin thanh todn chi phi xay dyng ctia dy dn trong nim 2025 va 2026 lan luot 12 400
ty déng v 37,07 ty déng. Tuy nhién, s6 tién sir dung cho timg niim néu trén ¢6 thé thay doi
phu thude vio thye té tién d6 va thanh todn cta dy dn.

3. Phwong én xir Iy trong trromg hop ¢ phiéu khéng phan phéi hét:

Trong trudmg hep két thiic thai gian chio ban theo quy dinh, Cdng ty khong chio bén hét s
cb phiéu nhir ding ky, s6 tién thu dwgo tir dot chio ban khéng di nhu du kién, de thyc mzn
nhing muc dich da duge PHPCP théng qua, tuy vao tinh hinh thue té, PHBCD uy quyén
cho HPQT thuc hién cac gidi phap nhu sau:

(i) Xin gia han dot chio ban dé (iép tuc chao ban nét s6 ¢b phiéu con lai dim bao tudn thi
quy dinh cta phap luit;

(ii) Tién hanh bu dip, bé sung nguon von con thiéu théng qua cac hinh thire khic nhu vay
ngdn hang, phit hanh trdi phiéu doanh nghiép, cac giai phap khic phu hgp vdi quy
dinh cia phap ludt va quy dinh ndi bg cta Cong ty dé thyre hign cdc ke hoach da dat ra.

[Phdn con lai ciia trang nay dwge cd y dé trong]
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X. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN DOT CHAO BAN

Cic dbi téc lién quan dén dgt chao bén

T chire tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK (AGRISECO)

Tru sé& . Téng 5 Toa nhi Green Diamond, s 93 Ling Ha, Phudmg
Déng Da, Thanh phd Ha Noi

Pién thoai - 024 6276 2666. - Fax: 024 6276 5666.

Website : WWW.AZTISEC0.Com.vil

Té chire kiém todn

Cing ty TNHH Hiing Kiém toin AASC

Tru sé + S6 | Lé Phung Hiéu, Phuémg Hodn Kiém, Ha Nai.

Dién thoai - (84-24) 3824 1990 Fax: (84-24) 3825 3973

Website ! WWW.AASC.COM.VN

2. Y kién cita Té chive tw vin vé dot chio bin

Véi t cdch 1a TH chire tr vén, Cdng ty c6 phdn Chimg khodn Agribank (Agriseco) da tién
hanh thu thap théng tin, nghién ctu, phin tich mdt cach thin trong va chi tiét dé dua ra nhimg
danh gis vé dot chio ban:

Muc dich ciia dgt chio ban ¢d phifu ra cong chiing lin ndy nhim huy dong vin dé Dau tu
Du 4n ddu tur xiy dung Khu dé thi méi doc duémg D6 Mudi kéo dai va viing phu cin tai
xi Tén Duong va Duong Quan, huyén Thity Nguyén, thanh pho Hai Phong (Dy dn Hoing
Huy New City — ). (Pia chi hanh chinh mdéi cia di dn tic ngay 01/07/2025: Phiong
Thity Neuyén, Thanh phé Hai Phong. Viée tang von diéu 1¢ gitip Td chirc phét hanh c6
ngudn vén dé md rong, ning cao quy md hoat ddng; ning cao ning lye tai chinh, cin déi
ngudn von cho hoat ddng dau tu trong niim 2025 va nhimg nim tiép theo;

Khoi lirgng chio bén ¢b phiéu ra cong ching dot nay li 16.810.416 ¢d phiéu. Gia chao
ban 14 26.000 ddng/cd phin.

Ngoai ra phuong 4n phat hanh thém cb phén da dugc PHDCD théng qua voi ty 18 ddng
thudn cao vai 100% téng sé phidu biéu quydt cia cb déng tham du va biéu quyét tai
PHDCD, thé hién su ung hd cha cdc ) déng.

Vi nhitng nhan dinh trén, ching 161 — Cong ty b phin Chimng khodn Agribank cho ring dot
chao ban c¢b phiéu ra cng chiing cta T4 chire phét hanh 14 ¢6 tinh kha thi,

Chiing tdi ciing xin hru ¥ ring, céc ¥ kién nhin xét néu trén duge dua ra dudi gée d6 danh gia
clia mdt té chite tu vin, dua trén nhimg co s& théng tin duge thu thip ¢é chon loc ma khéng
him ¥ bdo dam gid tri cia chimg khodn cting nhu tinh chic chiin ctia nhitmg s6 liéu duge dir
bio.

X1.CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET

PINH CUA NHA PAU TU
Khéng co
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XII. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA DAI DIEN TO CHUC PHAT
HANH, TO CHUC TU VAN

Ha Ngi, ngay AL thang AA nam 2025
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV

TONG GIAM POC

: /-

pO HUU HA PHAM THI THU HUYEN

KE TOAN TRUONG

NGUYEN KIM QUYEN
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Ha Ngi, ngay AL thang JA ndm 2025
TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK
TONG GIAM POC ‘3/
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XIIL PHU LUC

L.
2.

Phuy lyc 1: Ban sao hgp 1¢ Giﬁ}f chirng nhiin dang ky doanh nghigp cua CRV.

Phuy lue 2: Nghi quyét PHPCD thudmg nién nam tai chinh 2025 s6 02/2025/NQ-
PHBCD ngay 04/07/2025, Bién bin PHPCD thudmg nién nam tai chinh 2025 sb
02/2025/BB-DHPCD ngiy 04/07/2027, kém t& trinh s6 08/2025/TT-HPQT ngay
04/07/2025 vé viéec Phuong an chdo bin thém cd phiéu ra cong ching cho ¢b déng
hién hitu cia Cong ty C6 phin Tép doan Bit dong sin CRV.

Phuluc3:  Nghj quyét Hai dong quan tri s6 08/2025/NQ-HPQT cia CRV ngay
21/07/2025 vé viéc phé duyét trién khai phwong én chéo ban thém cb phiéu ra cong
chiing cho co déng hién hitu nam 2025 va Phuong dn sir dung s6 tién du kién thu duge
tir dgt chdo bén; Nghi quyét Hoi dong quan trj s6 09/2025/NQ-HDQT cia CRV ngay
21/07/2025 vé viée thong qua hd so ding ky chio ban thém cd phifu ra céng chiing
cho ¢b déng hién hitu nam 2025,

Phu lyc 4: Piéu 1¢ ciia Cong ty C6 phin Tip doan Bét dong san CRV.

5. Phuluc5:  Bdo cdo tai chinh (riéng va hop nhét) Nam tai chinh 2023 két thie ngay

31/03/2024 da duoe kiém todn ; Béo cdo tai chinh (riéng va hop nhit) Nam tai chinh
2024 két thiic ngay 31/03/2025 da duge kiém todn va Bdo céo tai chinh (riéng va hop
nhit) Quy IT niim tai chinh 2025 két thic ngay 30/09/2025.

Phu lyc 6: Céc tai liéu khac lién quan dén phuong én sit dung vén thu duge tir dot
chao ban.
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