Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
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Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Thong tin vé cong ty

Giay Chirng nhin Ping ky

Doanh nghiép so 0107490572 ngay 30 thang 6 ndm 2016

Gidy Chiig nhan Dang ky Doanh nghiép ctia Cong ty da duge diéu chinh nhiéu lan va lan didu chinh gin
nhét 12 Gidy Ching nhan Ding ky Doanh nghiép s6 0107490572 ngay 7 thang 5 nam 2025. Gidy Ching
nhin Pang ky Doanh nghiép va cac ban diéu chinh do S& Ké hoach va Bau tu Thanh pho Ha Noi cap.
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Ong Nguyen Dic Dai
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Ong Nguy&n Hoang Luong

Ong Phing Anh Tuén

Téng 8, Toa nha G-Group Tower

Chi tich
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Thanh vién
Thanh vién
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Trudng ban
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Thanh vién

Tbng Giam dbc

Phé Tong Giam dbe
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Phé Tong Giam ddc

K& toén trudng

S6 5 Nguyén Thi Dué, Phudmg Yén Hoa

Ha Noi, Viét Nam



Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Bfo cdo ciia Ban Tong gidm doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Kinh doanh F88 (“Céng ty”) trinh bay bao c4o nay va bao céo tai
chinh hop nhat dinh kém ctia Cong ty va cong ty con (goi chung la “Nhém Cdng ty”) cho giai doan Quy
1V/2025 va nam ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2025,

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh hop
nhat theo cdc Chuan myc Ké todn Vigt Nam, Ché d§ K¢ todn Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Theo y kién ciia Ban Téng Giam doc
Cong ty:

(a)  béo cdo tai chinh hgp nhét dwgc trinh bay tir trang 3 dén trang 38 da phan 4nh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh hgp nhat ciia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhit va luu chuyén tién t& hop nhét cia Nhém Cong ty cho giai doan Quy IV/2025
va niam két thic ciing ngay, phit hgp véi cac Chuan myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh;
va

(b) tai ngay lap béo cdo nay, khong cé 1y do gi dé Ban Tdng Gidm ddc Céng ty cho rang Nhém Cong
ty s& khong thé thanh toén cac khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay l4p bao céo nay, Ban Téng Giam dbc da phé duyét phat hanh béo cdo tai chinh hop nhét dinh
kém.

Tong Giam doc

Ha N6i, ngay 4. thang 1 nim 2026



Cong ty C6 phin Kinh doanh F88

Béing cAn ddi ké todn hop nhit tai ngay 31 thang 12 nim 2025

TAI SAN
Tai sin ngin han
(100 = 110 + 120 +130 + 140 + 150)

Tién va céc khoéin twong dwong tién
Tién
Cac khoan tuong duong tién
Piu tw tai chinh ngin han
Piu tu ndm giit dén ngay déo han - ngan han

Cic khodn phii thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
Hang ton kho

Tai san ngiin han khac
Chi phi tra trude ngén han
Thué gi4 tri gia ting dwoc khau trir
Tai san dai han
(200 =210 + 220 + 240 + 260)
Cic khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Du phong phai thu dai han khé doi
Tai sin ¢6 dinh
Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
Tai sdn dé dang dai han
Xay dung co ban d& dang

Piu tw tai chinh dai han

Pau tu nam gitt dén ngay dao han - dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

100

110
111
112

120
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152

200

210
215
216
219

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
255

260
261
262

270

Méu B 01a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Thuyét  31/12/2025
minh VND
5.524.725.910.784

5 260.033.822.678
193.033.822.678
67.000.000.000

76.220.000.000
6(a) 76.220.000.000

5.140.711.692.342

7 194.560.196.048
8 26.010.213.097
9  4.761.809.732.498
10(a)  227.841.855.483
11 (69.510.304.784)

1.477.975.613
1.477.975.613

46.282.420.151
14(a) 46.191.044.152
91.375.999

1.341.885.883.576

969.935.578.173
9 948.019.436.851
10(b) 27.632.925.937

1 (5.716.784.615)
20.795.960.757
12 6.976.654.226
10.436.189.748
(3.459.535.522)
13 13.819.306.531

22.726.106.324
(8.906.799.793)

1.246.012.777
1.246.012.777

50.000.000.000
6(b) 50.000.000.000

299.908.331.869
14(b)  45.888.058.143
32(c)  254.020.273.726

1/1/2025
VND

4.189.932.359.954

628.049.660.986
428.049.660.986
200.000.000.000

66.200.000.000
66.200.000.000

3.455.000.859.190
136.547.770.231
28.076.750.702
3.176.108.389.243
162.618.779.234
(48.350.830.220)

1.217.349.090
1.217.349.090

39.464.490.688
39.377.114.689
§7.375.999

909.806.368.274

606.473.513.287
587.096.558.774
23.527.294.384
(4.150.339.871)

11.672.148.915
2.024.358.466
4.111.976.839
(2.087.618.373)
9.647.790.449
15.209.319.724
(5.561.529.275)

1.073.986.899
1.073.986.899

290.586.719.173
46.001.267.620
244.585.451.553

6.866.611.794.360

5.099.738.728.228

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt néy

oy O = . il
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Cong ty Co phan Kinh dmnh F88

Biang can doi Kké toan hop nhit tai ngiy 31 thang 12 nim 2025 (tiép theo)

Mz!u B 0la-DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 =310 +330)

Ng ngén han
Phai tra nguoi ban ngén han
Ngudi mua tra tidn trude ngan han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai trd ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngan han khac
Vay va tréi phiéu phat hanh ngén han
Du phong phai tra ngén han

Ng dai han
Vay va trai ph1eu phat hanh dai han
Quy phat trién Khoa hoc & Céng nghé

VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Von chii 6 hitu
Vén gop cua chu s6 hitu
- Co phzeu pho théng cé quyén
biéu quyét
Loi nhuén sau thué chua phan phéi

- LNST chua phén phoi/(i) liy ké dén

cudi nim trude
v A L.
- LNST chwra phdn phoi ndm nay

TONG NGUON VON
(440 =300 + 400)

300

310
311
312
313
314
315
319
320
321

330
338
343
400

410
411

41lla
421

421a
421b

440

Thuyét
minh

15
16
17

18

19
20(a)

20(b)

22
23

31/12/2025
VND

4.372.584.011.753

2.454.433.397.197
13.640.254.508
49.766.468.373
216.523.301.544
263.603.563.569
80.757.977.385
107.113.233.468
1.705.878.104.957
17.150.493.393

1.918.150.614.556

1.878.884.397.190
39.266.217.366

2.494.027.782.607

2.494.027.782.607
1.673.185.770.000

1.673.185.770.000
820.842.012.607

119.170.598.808
701.671.413.799

1/1/2025
VND

3.307.382.359.420

1.857.855.280.164
9.047.978.906
52.695.883.870
84.857.090.834
165.692.453.745
40.758.429.645
36.993.511.190
1.456.760.078.334
11.049.853.640

1.449.527.079.256
1.449.527.079.256

1.792.356.368.808

1.792.356.368.808
1.673.185.770.000

1.673.185.770.000
119.170.598.808

(242.558.682.962)
361.729.281.770

6.866.611.794.360

5.099.738.728.228

Ngay/.. thang 1 ndm 2026
I
| [}’I U V
Tran Thi Tuyén Nguyén Hoang Luong

Chuyén vién ké todn

Ké todn trucng

ong Gidm déc

Céc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cia bao cdo tai chinh hop nhdt nay
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(b)

(c)

(d)

Cong ty Cb phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bso cdo tai chinh hep nhét cho niim két thic ngay 31 théng 12 nam 2025
Mau B 09a - DN/HN
(Ban hamh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 13 bd phén hgp thanh va cin duoc doc ddng thdi véi béo cdo tai chinh hop nhét
dinh kém.

Pon vi bao cao

Hinh thitc sé hiru von

Céng ty C6 phan Kinh doanh F88 (“Cong ty™) 1a mét cong ty cb phéan duge thanh lap tai Vit Nam.
Béo céo tai chinh hO‘p nhét ctia Cong ty cho giai doan Quy 1V/2025 va nim két thic ngay 31 thang
12 nim 2025 bao gom Cong ty va céc céng ty con (duoc goi chung la “Nhom Cong ty”).

Hoat dong chinh

Céc hoat dong chinh cia Nhém Céng ty 1a hoat dong cép tin dung khac (chi tiét: dich vy cdm do), ky
piri hang hoa, dai Iy bao hiém; mua ban ng, xir Iy dit lidu, cho thué va cac hoat dong lién quan, hoat
dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua phan vao dau (chi tiét: dich vy hd trg ban hang,
tim kiém khéach hang, gi6i thidu san phédm, nhép théng tin khach hang).

Chu ky sén xufit kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Nhém Céng ty 1a 12 thang.

Chu tric Nhém Cong ty

Tai ngay ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 1 thang 1 nam 2025, Cong ty cé mét (1) cdng ty con,
chi tiet nhu sau:

o s ; 3 Nganh nghé % sé hitu va
R Bijs. o kinh doanh % quyén biéu quyét
Cong ty TNHH Phong 206, Tang M, Toa nha Kinh doanh, 100%
Thuong mai F88 NO1TA, s6 275 Nguyén Tréi, budén ban sim
Phuong Khuong Dinh, Ha Néi  thé dién thoai
Viét Nam
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Cong ty Cb phan Kinh doanh F88
Thuyet minh bdo cfo tai chinh hgp nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)
MAiu B 09a— DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

Co so lap bao cao tai chinh

Tuyén bd vé tuén thi

B4o cdo tai chinh hop nhit nay duoc lap theo cac Chuin muc K& toén Viét Nam, Ché d6 Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh.

Co s do lwomg

Béo cdo tai chinh hop nhat ngoai trir bao cdo luu chuyen tién t8 “hop nhét, duge 1ap trén co s& don
tich theo nguyén tic gia gbe. Béo cdo lru chuyén tién t& hop nhét dugc 1ap theo phuong phép gian
tlep

Ky ké toan naim

Ky ké toan ndm ciia Nhom Céng ty 1 tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té ké todn va trinh bay bdo cdo
Pon vi tién t& ké toan ciia Cong ty la Pdng Viét Nam (“VND”), ciing 1a don vi tién té duge st dung
cho muc dich ldp va trinh bay bao céo tai chinh.

Tém tit nhiing chinh sich ké toan chi yéu

Sau déy 1a nhitng chinh sach ké toan cha yéu duge Nhom Cong ty 4p dung trong viée 14p bdo cdo tai
chinh hgp nhat nay.

Co sé hop nhit

Cong ty con

Cong ty con 1a cdc don vi chiu su kiém soat ctia Cong ty. Bao cdo tai chinh clia cong ty con duoc hop
nhét trong béo cdo tai chinh hop nhét ké tir ngay kiém soét bit ddu c6 hidu luc cho t&i ngdy quyén
kiém soat cham dit.

Loi ich c6 dong khong kiém sodt

Loi ich ¢b déng khong kiém soat duge xac dinh theo ty 1& phin s& hitu ciia ¢b déng khong kiém soat
trong tai san thuan ctia don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thoai vdn ciia Cong ty trong cong ty con ma khéng dan dén mét quyen kiém soat dwoc ké toan
twong ty nhu céc giao dich von chi s¢ hitu. Chénh léch giita gid tri thay ddi phén s& hitu ciia Cong
ty trong tai sin thuin ctia cong ty con va 56 thu hodc chi tir vige thoai von tai céng ty con dugc ghi
nhén vao loi nhudn sau thué chua phén phdi thude vén chi sé hitu.
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MAiu B 09a— DN/HN
(Ban hémh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Cdc giao dich dwoc logi triv khi hop nhiit

Céc giao dich va s6 du trong ndi b Nhém Cong ty va céc khoan thu nhép va chi phi chua thuc hién
tir cac giao dich ndi bd duge loai trir khi lap bao cdo tai chinh hop nhéit. Khoan 13i va 18 chua thuc
hién phat sinh tir cac giao dich v&i cac don vi nhin ddu tr duge hach toan theo phuong phap vbn cha
s& hitu duge trir vao khoan dau tw trong pham vi lgi ich cia Nhém Céng ty tai don vi nhan déu tu.

Cic giao dich bang ngoai té
Cac giao dich b?}ng céc don vi tién khac VND trong ky duge quy ddi sang VND theo ty gid xép xi
véi ty gid thye té tai ngay giao dich.

Céc khoan muyc tai san va ng phai tra ¢é gdc bang don vi tién t& khac VND, ngoai trir cac khoan muc
dd dugce du phong rtii ro héi dodi bang cac cong cu tai chinh, dugc quy ddi sang VND theo ty gid ban
chuyén khoan cia ngan hang thuong mai noi Cong ty hodc cong ty con thudng xuyén cé giao dich
tai ngay két thic ky ké toan nam.

Tat ca cac khoan chénh I&ch ty gia hdi dodi duoe ghi nhan vio bo co két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.

Tién va cdc khoén twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat va tién giri ngan hang khéng ky han, tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién 1a cic khoan du tw ngin han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé d& dang
chuyén doi thanh mdt lwong tién xdc dinh, khong cé nhicu rii ro vé thay doi gia tri va dugc st dung

cho muc dich d4p tng cic cam két chi tién ngén han hon [a cho muc dich dau tu hay 1a cic myc dich
khac.

Cac khoan dau tw

Dau tw nam giik déen ngay ddo han

Piu tu nim gitr dén ngay ddo han la cdc khoan dau tir ma Ban Téng Giam ddc Cong ty dy dinh va
6 kha nang nam gitt dén ngay déo han. Céc khoan diu tu nay dugc ghi nhén theo gid gc trir di du
phong phai thu khé doi.

Ciac khodn phai thu khach hang va cic khoan phai thu khae

Céc khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac duoc phan 4nh theo gia gbe trir di du
phong phai thu kho doi.

Céc khoan phai thu vé cho vay
Céc khoan phai thu vé cho vay duge trinh bay theo s6 du ng gde trir di du phong phai thu khé doi.

Chi ph1 dy phong phai thu kho doi li€n quan dén sb du cac khoan phai thu vé cho vay dugc hach toan
vao gia vbn cung cap dich vu trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.
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Cong ty C6 phan Kinh doanh F88
Thuyet minh b4o cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)
Miu B 09a— DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Cdc khodan mua ng

Gid muang 1a so tién Nhom Céng ty phai thanh toan cho bén ban n¢ theo hop dbng mua ng bao gdbm
gia tri ghi sb sb du ng goc du no 13i ciia khoan ng va cac nghia vu tai chinh khéc lién quan dén khoan
no (néu c6) dén thoi diém mua no.

Phén logi ng va trich lgp dw phong

Trude ngay 9 thang 5 ndm 2024, viée phan loai ng cho céc khoan phai thu vé cho vay cling nhur ty 1&
trich dy phong dugc thuc hién theo Quyét dinh s6 0412-01/2019/QD-F88/TGD cua Téng Gism dbc
Céng ty F88 Kinh doanh ban hanh ngay 17 thang 12 ndm 2019 va ng mua ciing nhu ty 18 trich du
phong cho cdc khoan phai thu dugc thyc hign theo Quyét dinh s6 6906/2022/QD-F88/TGD cua Téng
Giam ddc Cong ty F88 Kinh doanh ban hanh ngay 30 thang 6 nam 2022.

Tl ngay 9 thang 5 nim 2024, viée phan loai ng cho céc khoan phai thu vé cho vay, ng dd mua, cac
khodn phal thu va cac cam két ngoai bang ciing nhu céc ty 1€ du phong dugc thuc hién theo Quyet
dinh s6 163A/2024/QP-F88/TGP cia Tong Glarn dbc Cong ty ngay 9 thang 5 nim 2024 (“Quyét
dinh 163A™). Theo d6, cac khoan phai thu vé cho vay dugc Céng ty phan loai thanh cic nhom cé
mirc d§ rii ro khéc nhau, dwa trén thoi gian qua han. Cong ty trich lap du phong phal thu kho doi cho
céc khoan duya trén udc tinh clia Cong ty v€ kha néng thu hoi twong tng v&i mirc rli ro gan véi ting
nhém ng nay. Ty 1é du phong phai thu khé doi déi véi tirng nhém no cu thé nhu sau:

Thoi gian qua han Miic trich dw phong
DPén 10 ngay 0%
Tur 11 ngay dén 30 ngay 2%
Tir 31 ngay den 90 ngay 25%
Tir 91 ngay dén 360 ngay 100%

Xir Iy riii ro, xoa no
Theo Quyét dinh 163A, céc khoan ng bi qua han thanh toan tir 91 ngay tr& 1én hodc cie khoan ng
duge x4c dinh khong c6 kha nang thu hoi s& bi x6a bd khoi hach toan noi bang va chuyén sang theo

d5i ngoai bang. S tién thu hdi tir cde khoan phai thu vé cho vay di dua sang ngoai bang dugc hach
toan vao thu nhap khéc trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi thu dugc.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc phan anh theo gia thdp hon giita gia gbe va gla tri thuan ¢6 thé thyc hién dugec.
Gia gbe duge tinh theo phuorng phap binh quén gia quyén va bao gom tat ca céc chi phi phét sinh dé
c6 dugce hang ton kho & d1a diém va trang thai hién tai. Gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc uéc tinh
dwa vao gi4 ban cta hang tn kho va céc chi phi uée tinh d& ban san phim.

Nhom Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thudong xuyén d& hach toén hang tdn kho.

12
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ngéy 22/12/2014 ciia B§ Téi chinh)

Tai san co dinh hitu hinh

Nguyén gid

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lity ké. Nguyén gié tai
san ¢b dinh hitu hinh bao gom gi4 mua, thué nhép khdu, cac loai thué mua hang khong hoan lai va
chi phi lién quan tryc tiép dé dua tai san dén vi trf va trang thai hoat dong cho muc dich st dung da
dy kién. Céc chi phI phét sinh sau khi tai san ¢4 dinh hitu hinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira
chita, bao dudng va dai tu dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong
nam ma chi phi phat sinh. Trong cdc trudng hop c6 thé ching minh mét cach 13 rang rang cac khoan
chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viée sur dung tai san c6 dinh
hitu hinh vuot trén mitc hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gid ban dau, thi cac chi phi nay dugc
vbn héa nhu mét khoan nguyén gia ting thém cia tai san cb dinh hitu hinh.

Khiu hao

K}lﬁu hao dugc tinh theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dyng ude tinh cua tai san
¢b dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung ude tinh nhu sau:

»  Thiét bj van phong 3 — 5 nam
= Tai sdn ¢d dinh khac 3 —8 nam

Tai san co dinh v6 hinh
Phan mém mdy vi tinh

Gi4 mua cta phan mém may vi tmh méi ma phan mém nay khong phai la mot bd phén gan két véi
phan ctng cd lién quan thi duoe von hoa va hach toan nhu tai san ¢6 dinh vo hinh. Phan mém may
vi tinh duge tinh khau hao theo phuong phép dudng thing trong vong 3 dén 8 nam.

Xay dung co bian d¢é dang

Xay dung co ban d& dang phan anh céc khoan chi cho xdy dyng hodc trién khai va tai san ¢ dinh vo
hinh chua hoan thénh hogc chua lap dit xong. Nhém Cong ty khéng tinh khiu hao cho xdy dung co
ban d& dang trong qua trinh x4y dung va lap dat.

Chi phi tra trwde

Chi phi tra trude duge ghi nhén ban dau theo gi4 gbc dudi hinh thirc chi phi tra trude ngan han hogc
chi phi tra trude dai han trén bang cin d6i ké toan va dugc phén bd trong khodng théi gian ma s tién
duoc tra trude hodc khoang thoi gian ma cac loi ich kinh té twong tng dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Céng cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gbm céc tai san Nhom Cong ty ndm gift dé sir dung trong qua trinh hoat
dong kinh doanh binh thu'cmg, v&i nguyén gia clia moi tai san thdp hon 30 triéu VND va do d6 khong
du diéu kién ghi nhén 12 tai san ¢b dinh theo quy dinh hign hanh. Nguyén gid ctia cdng cu va dung cu
duoe phén bd theo phwong phép duong théng trong thoi gian tlr 6 thang dén 36 thang.
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Chi phi tra truwdc dai han khdc

C4c chi phi tra trudc dai han khéc duge ghi nhdn ban déu theo gia goc va phan bo theo phuong phép
duong thang trong thoi gian tir trén 1 ndm dén 3 ndm.

Cac khoan phai tra ngwdi ban va phai tra khac

Cac khoén phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thé hién theo gia gde.

Dw phong

Mot khoan dy phong duoc ghi nhan néu, do két qua ciia mét su kién trong qué khit, Nhém Céng ty
c6 nghfa vu phap ly hién tai hodc lién ddi ¢6 thé ude tinh mot cach déng tin cdy, va chic chin s& lam
giam sut céc loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh toén «cac khoan no phai tra do nghia vu do. Khoan
du phong dugc xac dinh bang cach chiét khiu dong tién dy kién phai tra trong tucmg lai vé&i ty 1€
chlet khau trude thué phan anh danh gia cta thi tredng & thoi diém hién tai vé gia tri thoi gian clia
tién va rai ro cu thé cia khoan ng do.

Trai phiéu phét hanh
Trdi phidu thwong
Tai thoi diém ghi nhdn ban déu, trai phiéu thuong dwge xéc dinh theo gia gde bao gdm khoan tién

thu duoe tir viéc phat hanh trai phiéu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan chiét khau, phy trdi va chi
phi phat hanh dugc phan bd dan theo phuong phap dudng thang trong sudt ky han cia trai phiéu.

Von gép ciia chii ¢ hitu

Cé phiéu phé thong

Cb6 phiéu pho thong dwgc ghi nhdn theo ménh gid. Cac chi ph1 phét sinh lién quan truc tiép dén viée
phat hanh cb phiéu, trir di anh hudng thué, duoc ghi gidm vao thing du v6n ¢ phan.

Thing du vén cd phan la chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia ciia ¢b phiéu.

14



(p)

(q)

C

(i1)

(iii)

Cong ty C6 phan Kinh doanh F88
Thuyet minh b#o cdo tai chinh hgp nhat cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)
Miu B 092— DN/HN
(Ban hémh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén lgi nhuén hodc 18 hgp nhat trong nim bao gbm thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhap hodn lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhan trong bAo céo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai trir truong hgp c6 cdc khoan thué thu nhép lién quan dén
cac khoan muc duoc ghi nhén thang vao von chu sé hivu, thi khi d6 cac khoan thue thu nhdp nay ciing
duge ghi nhén thing vao v6n chi s& hitu.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué du kién phai nop dya trén thu nhap chiu thué trong nam, sir
dung cac mirc thué suét c6 hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toén ndm, va cac khoan diéu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhiing nim trude.

Thué thu nhap hodn lai duge tinh theo phuong phap bang cén d6i ké toan cho cac chénh léch tam
thoi gitta gia tri ghi $b cho muc dich bdo cdo tai chinh va gia tri sir dung cho muc dich tinh thué ciia
cac khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri ciia thue thu nhap hodn lai dugc ghi nhén dua trén cach
thirc du kién thu hdi hogc thanh todn gia tri ghi sb clia cac khoan muc tai sin va ng phai tra str dung
céc mirc thué sudt cé hiéu luc hoidc co ban c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan nam.

Tai san thué thu nhdp hodn lai chi duge ghl nhén trong pham vi chic chén c6 du loi nhuan tinh thué
trong twong lai dé tai san thué thu nhép ndy c6 thé st dung dugc. Tai san thué thu nhap hoén lai dugc
ghi giam trong pham vi khéng con chiic chin 1a céc loi ich v& thué lién quan nay s& st dung duge.

Doanh thu va thu nhép khac

Doanh thu tir dich vu ciam do

Doanh thu li vay tir dich vu cAm do dugc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét trén co s& dén tich, ngoai trir tién I4i tir cic khodn no qua han tir 11 ngdy tré 1én duge ghi nhin
trén co s¢ thuc thu.

Doanh thu khéc tir dich vy cAm dd bao gdm phi thdm dinh diéu kién cho vay, phi luu giif, phi quan
Iy tai san cdm cd, phi dich vu quéan ly khoan vay, phi dich vy quén ly tai san. Cac khoan phi nay dugc
ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trén co s& ddn tich, ngoai trir cac
khoan phi lién quan dén cac khoan ng qué han tr 11 ngdy tré 1én duge ghi nhan trén co s& thye thu.

Khi mét khoan ng dwge phan loai la ng qua han thi sd 1ai phai thu va phi phai thu ctia khoan ng dé
duoc xuét toan va duge ghi nhan ngoai bang. Doanh thu 1&i va phi ctia cac khodn ng niay duoc ghi
nhan vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi thu dugec.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
theo ty 1& phin trim hoan thanh cta giao dich. Ty 1¢ phin trim hoan thanh céng vige duge danh gia
dya trén khao sat cac cong vige da dugce thye hién. Doanh thu khong duge ghi nhan néu nhu ¢6 nhiing
yéu t6 khéng chéc chén trong yéu lién quan t&i kha ning thu hdi céc khoan phai thu.

Péi véi dich vu dai Iy bao hiém, doanh thu duge ghi nhén khi dich vu dugc xac dinh 14 thanh céng,
cu thé 14 khi hop ddng bao hiém dugc ky két giita khach hang va ngudi mua bao hiém va da thu duge
phi bao hiém tir ngudi mua béao hiém.

Doanh thu bin hang
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Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phan
16n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hodc hang hoa duge chuyén giao cho ngudi
mua. Doanh thu khéng duge ghi nhan néu nhu ¢ nhitng yéu t6 khong chic chin trong yéu lién quan
t6i kha nang thu hdi céc khoan phai thu hogc lién quan t6i kha niang hang ban bj tra lai. Doanh thu
ban hang dugc ghi nhan theo sd thuan sau khi da trir di s chiét khau giam gia ghi trén héa don béan
hang.

Thu nhip tiv tién 1di

Thu nhap tir tién 1di duge ghi nhan theo ty 18 twong tng véi thai gian dwa trén sb du goc va lai suat
ap dung.

Thué tai sdn
Cic khodn thanh todn tién thué

Céc khoan thanh toan thué hoat dong dugc ghi nhén trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat theo phuong phap dwong thang dya vao thoi han ctia hop dong thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén 1a chi phi trong nam khi chi phi nay phat sinh.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan cia Nhém Cong ty néu mét bén cé kha ning, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc giy anh hudng dang ké t6i bén kia trong viée dwa ra cic quyét dinh tai
chinh va hoat dong, hodc khi Nhém Cong ty va bén kia ciing chiu sy kiém soat chung hodc anh hudng
déng ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 14 cic cong ty hoic cic ca nhén, bao gdm ca céc thanh vién
gia dinh than cén cha cac ca nhan duoc coi 1a lién quan.

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trong béo céo tai chinh hgp nhét ndy duge trinh bay duéi dang dit liéu twong Gng.
Theo phuong phap nay, cic théng tin so sanh ctia ky/nam trudce duge trinh bay nhu mot phan khong
thé tach roi cua bo céo tai chinh hop nhit ky/ndm hién tai va phai duge xem xét trong moi lién hé
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vGi cée 0 ligu va thuyét minh cia ky/ndm hién tai. Theo dd, thong tin so sanh trong béo cdo tai chinh
hgp nhat nay khong nham muc dich trinh bay v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhat cia Nhém Cong ty trong ky/nam truée.

Céc thay dbi trong wée tinh ké toan

Khi lép béo cdo tai chinh hop nhit, Téng Gidm ddc Céng ty thyc hién mét sé wée tinh ké toan. Két
qué thyc té c6 thé khac vai cac wde tinh ké toan nay Trong glal doan Quy 1V/2025 va nam két thiic
ngay 31 thang 12 nim 2025, khong ¢6 su thay dbi trong yéu vé cac ude tinh ké toan da duge thyc
hién trong ky/nam trude.
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™)

(a)

)

(b)

*)

Cong ty C6 phén Kinh doanh F88
Thuyet minh bao cao tai chinh hop nhét cho nim két thie ngay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)
Méiu B 09a— DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw $6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

s A N r > o X
Tien va cac khoan twong dwong tien

31/12/2025 1/1/2025
VND VND
Tién mit 2.865.434.358 5.274.221.470
Tlen guri ngén hang 189.752.388.320  422.775.439.516
Tién dang chuyén 416.000.000 -
Céc khoan twong duong tién (*) 67.000.000.000  200.000.000.000

260.033.822.678  628.049.660.986

S6 du nay phén 4nh la cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han gbc khong qué 3 thang, hudng 1ai sudt
nam tir 4,0% dén 4,75% tai tai ngay 31 thang 12 nam 2025.

PAu tw niim giir dén ngay ddo han

Piu tw nim giir dén ngay d4o han - ngfm han

31/12/2025 1/1/2025
VND VND
Tién gui ngén hang c6 ky han * 56.220.000.000 66.200.000.000
Trai phiu dau tu ngén han 20.000.000.000 -
76.220.000.000 66.200.000.000

Day la cac khoan tién giri ngan hang c¢6 ky han gbe tir 6 dén 12 thang, hudng I3 sudt nam tir 3,4%
dén 7,3% tai ngay 31 thang 12 nam 2025 (1/1/2025: tir 2,9% dén 6%).

Piu tw nim giir dén ngay ddo han - dai han

31/12/2025 1/1/2025
VND VND
Tién giri ngén hang c6 ky han (*) 50.000.000.000 -
50.000.000.000 -

S duw nay phan anh céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han con lai trén 12 thang, huong li sudt nam
6,2% tai ngay 31 thang 12 nam 2025.
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8.

Cong ty C6 phén Kinh doanh F88

Thuyet minh b4o c4o tai chinh hop nhit cho nim Kkét thic ngay 31 thing 12 nim 2025

(tiép theo)

Phai thu ngin han ciia khach hang

Phi dy thu tir hoat ddng cho vay cim dd va
céac hoat dong lién quan khac

Phai thu tir dich vu dai 1y bao hiém

Phai thu tir cac dich vu khac

Phai thu ngéin han tir cdc bén lién quan

Tra trude cho ngwoi ban ngan han

Céng ty Cb phén Tap doan MCV
Céng ty TNHH T4 chire su kién Viét
Cong ty C& phan TAJ Viét Nam
Cbng ty Cb phin Cong nghé Hanet
Céc nha cung cap khac

Phii thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay ngin han

Tién goc vay cuia cac khoén cho khach hang vay
o Céc khoan cho vay c6 tai san cdm c6 lwu gii tai

kho ctia céng ty con

e (Céac khoan cho vay cua cong ty con cho khach

hang st dung tai san cam cd
Trong do: Cho vay déi han dén han tra
e Cho vay ngin han bén lién quan

Phai thu vé cho vay dai han

Tién goc vay cia cic khoan cho khach hang vay
e Céac khoan cho vay cua cong ty con cho khach

hang st dung tai san cdm cO

Téng phai thu vé cho vay

MAu B 09a— DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia Bo Téi chinh)

31/12/2025
VND

169.120.284.745
17.525.968.275
904.544.967
7.009.398.061

1/1/2025
VND

109.048.894.133
22.248.593.271
1.065.291.151
4.184.991.676

194.560.196.0438

136.547.770.231

31/12/2025
VND

3.207.235.170
2.734.413.552

20.068.564.375

1/1/2025
VND

1.350.000.000
5.188.645.600
21.538.105.102

26.010.213.097

28.076.750.702

31/12/2025
VND

4.683.609.732.498
1.155.818.379.822
78.200.000.000

1/1/2025
VND

234.051.607

3.070.035.052.704
668.542.283.427
105.839.284.932

4.761.809.732.498

3.176.108.389.243

948.019.436.851

587.096.558.774

5.709.829.169.349

3.763.204.948.017
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10.

()

(b)

Céng ty Cb phan Kinh doanh F88

Thuyét minh bzo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

(tiép theo)

Phai thu khae

Phai thu ngin han khéic

Phai thu theo théa thudn ky quy
Phai thu 1&i cho vay, l4i tién giri
Cac khoan phai thu tir chi hd
Tam tng cho nhén vién

Phai thu ngén han khac

Trong do:

Phdai thu 1di cho vay bén lién quan
Phai thu ldi cho vay dich vu cam dé
Phdi thu 1di tién giri

Phdi thu ngdn han cdc bén khdc

Phai thu dai han khée

Tién dit coc thué vin phong, cira hang
Phai thu dai han khac

Mg‘iu B 09a— DN/HN
(Ban hémh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2025
VND

135.800.000.000
69.301.045.190
17.176.398.557
4.228.273.726

1/1/2025
VND

100.800.000.000
40.926.394.615
15.591.116.540
4.643.540.165

1.336.138.010 657.727.914
227.841.855.483 162.618.779.234
16.290.872.975 6.165.359.336
46.232.518.681 29.047.858.564
6.777.653.534 5.713.176.715
158.540.810.293 121.692.384.619
31/12/2025 1/1/2025
VND VND
26.767.121.420 22.747.596.783
865.804.517 779.697.601

27.632.925.937

23.527.294.384
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Cong ty C6 phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bdo cso tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025
(tiép theo)
MAu B 09a — DN/HN
(Ban hénh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

12.  Taisan c6 dinh hiru hinh

Thiét bi ] .
van phong  Taisan co dinh khic Tong chng
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du diu nam 4.011.732.084 100.244.755  4.111.976.839
Téng trong nam 6.389.912.209 - 6.389.912.209
Giam trong nam . (65.699.300) (65.699.300)
Sé du cudi nam 10.401.644.293 34.545.455  10.436.189.748
Gid tri hao mon liy ké
S8 dw dau nam 1.987.373.618 100.244.755  2.087.618.373
Khau hao trong ndm 1.437.616.449 - 1.437.616.449
Giam trong nam - (65.699.300) (65.699.300)
S6 du cudi nam 3.424.990.067 34.545.455  3.459.535.522
Gia trj con lai
$6 du dau ndm 2.024.358.466 - 2.024.358.466
S6 du cudi nam 6.976.654.226 - 6.976.654.226
13.  Taisan ¢ dinh v6 hinh
Phin mém
may vi tinh
VND

Nguyén gia
S6 du ddu nim 15.209.319.724
Mua trong nam 6.400.000.000
Chuyén tir chi phi xdy dyng co ban dé dang 1.116.786.600
86 du cudi nam 22.726.106.324
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dw dau nam 5.561.529.275
Kh4u hao trong nam 3.345.270.518
S6 du cubi nam 8.906.799.793
Gi4 tri con lai
S6 dw dau ndm 9.647.790.449
S6 du cudi ndm 13.819.306.531
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Cong ty C6 phin Kinh doanh F88

Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

(tiép theo)

14.  Chi phi tra trudc
(a) Chi phi tra trwéc ngin han
Chi phi thué mit bang

Céng cu, dung cy xuét dung
Chi phi tra trudc ngan han khac

Mau B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC

31/12/2025
VND

37.425.400.761
1.901.549.763
6.864.093.628

ngay 22/12/2014 cua BJ Tai chinh)

1/1/2025
VND

33.387.069.668
1.600.467.908
4389.577.113

46.191.044.152

39.377.114.689

(b)  Chi phi tra trwde dai han

Chi phi cai tao cira hang
Cong cuy, dung cu xuat dung
Chi phi tra trude dai han khac

31/12/2025
VND

30.481.564.080
14.385.674.162
1.020.819.901

1/1/2025
VND

28.634.243.303
16.350.868.022
1.016.156.295

45.888.058.143

46.001.267.620

15.  Phai tra nguoi ban ngin han

Cic bén thir ba
Céng ty TNHH Thuong Mai va X4y dung Néi that
Nam Viét

Chi nhanh Cong ty TNHH MTV Vién théng Qubc té
FPT

Céc nha cung cap khac

Cac bén lién quan

Céng ty C6 phan Pau tu F88 - cong ty me
Céng ty Cb phan G-INNOVATIONS Viét Nam
Céng ty C6 phan Cong nghé Ngdi nha xanh

31/12/2025
VND

738.970.189

4.117.901.624

Gi4 goc va so c¢6 kha niing tra n¢

1/1/2025
VND

384.588.269

1.288.468.026
5.538.742.611

4.856.871.813

7.211.798.906

955.314.000
7.828.068.695

72.000.000
1.764.180.000

13.640.254.508

9.047.978.906
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16.

17.

18.

19.

Cong ty Cb phin Kinh doanh F88

Thuyét minh bo cdo tai chinh hep nhét cho nim két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

(tiép theo)

Ngudi mua tra tién truée ngin han

Cac khoan khach hang thanh toan trude lai, phi hop

dong cam co

Céc khoan thanh toan trude cho céc nghiép vu bao hiém

Miu B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2025
VND

49.766.468.373

1/1/2025
VND

35.771.827.478
16.924.056.392

49.766.468.373

52.695.883.870

Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuwée

1/1/2025
VND

Thué gi4 trj gia ting 35.678.675.567

Thué thu nhdp c4 nhan  10.262.191.436
Thué thu nhdp doanh
nghiép 37.262.297.431

Céc loai thué khac 1.653.926.400

S6 phai nop
trong nim
VND

326.161.821.992
72.150.925.400

188.638.200.570
18.598.523.670

S6 da nop
trong nim
VND

330.611.026.214
76.920.533.944

47.982.297.431
18.369.403.333

31/12/2025
VND

31.229.471.345
5.492.582.892

177.918.200.570
1.883.046.737

84.857.090.834

605.549.471.632

473.883.260.922

216.523.301.544

Chi phi phai tra ngz"m han

Chi phi 11 vay va lai trai phiéu
Chi phi dich vu mua ngoai
Cac khoan chi phi khac

Phai tra ngin han khic

Phi bao hiém thu ho phai tra

31/12/2025
VND

22.926.051.715
57.286.526.524

1/1/2025
VND

14.278.493.210
20.908.257.926

Kinh phi céng doan va cac khoan bao hiém bit bude

Pit mua trai phiéu
Cac khoan chi phi khac

545.399.146 5.571.678.509
80.757.977.385  40.758.429.645
31/12/2025 1/1/2025
VND VND

29.313.711.774 30.725.095.932
2.960.603.368 1.620.297.495
67.260.000.000 -
7.578.918.326 4.648.117.763

107.113.233.468

36.993.511.190
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20.

(a)

(b)

(@

Cong ty C phin Kinh doanh F88

Thuyét minh bso co tai chinh hop nhit cho niim két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

(tiép theo)

Vay va trai phiéu phat hanh

Vay va trdi phiéu phat hanh ngin han

Trai phiéu phéat hanh ngén han (i)
Trai phiéu dai han dén han tra (i)
Vay ngan han khac (ii)

Vay dai han dén han tra (ii)

Vay va trdi phiéu phit hanh dai han

Trai phiéu phat hanh dai han (i)
Vay dai han (ii)

Trai phiéu phat hanh

TrAi phiéu phat hanh ngiin han

Trai phiéu phat hanh ngén han

Ménh gia trai phiéu phat hanh (*)
Chi phi phat hanh trai phiéu

Maiu B 09a — DN/HN

(Ban hanh theo Théng tiw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2025
VND

495.938.084.610

49.432.403.016
331.656.902.051
828.850.715.280

1/1/2025
VND

664.994.447.918

309.645.308.646
482.120.321.770

1.705.878.104.957

1.456.760.078.334

31/12/2025
VND

345.297.156.285
1.533.587.240.905

1/1/2025
VND

1.449.527.079.256

1.878.884.397.190

1.449.527.079.256

31/12/2025
VND

495.938.084.610

30/9/2025
VND

500.000.000.000
(4.061.915.390)

1/1/2025
VND

664.994.447.918

1/1/2025
VND

670.000.000.000
(5.005.552.082)

495.938.084.610

664.994.447.918
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™)

(**)

Cong ty Cb phian Kinh doanh F88
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

(ti€p theo)
Miu B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

Tr4i phiéu phat hanh dai han

31/12/2025 1/1/2025
VND VND

Trai phiéu phat hanh dai han 394.729.559.301 5

31/12/2025 1/1/2025
VND VYND

Ménh gi4 trai phiéu phat hanh (**) 400.000.000.000 ’
Chi phi phét hanh trai phiéu (5.270.440.699) .

394,729.559.301 -

Khoan trai phiéu dén han tra trong vong 12 thang (49.432.403.016) -

345.297.156.285 -

Céc trai phleu ngan han nay c6 ngay d4o han gde tir thang 4 nam 2026 dén thang 11 nam 2026, I3
suét trai phiéu ¢6 dinh tir 9% - 10,5%/ndm ap dung cho tit ca cac ky tinh 14i tai ngay ngay 31 thang
12 ndm 2025 (1/1/2025: 14i sudt trai phleu ¢d dinh tir 10,5% - 11,5%/nam). Tién l4i trai phiéu duoc
thanh toan theo ky tra ng 1i 3 thang/lan.

Céc khoan trai ph1eu dai han nay c6 ngay dao han gdc tir thang 12 ndm 2026 dén thang 4 nam 2027,
14i sudt tréi phleu cb dinh tir 10% - 10,5%/nim ap dung cho tat ca cac ky tinh 14i tai ngay 31 thang
12 nam 2025. Tién l4i trai phiéu duge thanh toan theo ky tra ng i 3 thang/1an.

Cac khoan trai phleu ngin han va dai han nay khong c6 tai san dam bao, sau 9 thang k& tir ngay

phat hanh, ngudi sd hitu céd quyen dé nghi Cong ty thuc hién mua lai mét phan hodc toan b6 cac
trai phiéu, tity vao tinh hinh tai chinh, Cong ty c6 thé chdp thuan hodc tir chdi yéu ciu mua lai.
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@)

Céng ty C6 phan Kinh doanh F88
Thuyét minh b#o cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

(tiép theo)

(Ban hanh theo Théng ¢

A y 3 A . - I Py
Picu khoan va diéu kién ciia cac khodn vay

Loai
A
tién

Vay ngfin han
Lendable SPC (*), (**) UsD

Ngan hang TMCP Quéc té

Viét Nam (VIB) VRD

Indo-Pacific Liquidity

Facility Pte Ltd (*) UsD

Céng ty Cb phin Xay dung VND
va dich vu k¥ thudt QSEE
Chailease International

Financial Services USD
(Singapore) Pte. Ltd (**)

Vay dai han

Lion Asia VIII (RB)
Limited (*) KB

Lendable SPC (*), (**) USD

Puma Asia V (RB)

Limited (*) USD

Khoén vay dén han tra
trong vong 12 thang

Thoi gian
ddo han

Thang 12 ndm 2026

Théang 6 ndm 2026

Thang 7 nam 2026

Théang 6 nim 2026 dén
thang 12 ndm 2026

Thang 9 nam 2026

Théng 3 nidm 2026 dén
thang 6 ndm 2026

Théng 2 nam 2027 dén
thang 10 ndm 2028

Théng 1 nim 2027 dén
thang 6 ndm 2027

M:"iu B 09a — DN/HN
wsé 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

31/12/2025
VND

131.553.244.349

85.777.026.822

39.334.772.079

38.779.551.682

36.212.307.119

1/1/2025
VYND

260.052.209.500

49.593.099.146

331.656.902.051

309.645.308.646

828.850.715.280

784.412.831.240

749.174.409.665

1.189.551.783.38C

119.949.800.666

622.145.816.980

2.362.437.956.185

(828.850.715.280)

1.931.647.401.026

(482.120.321.770)

1.533.587.240.905

1.449.527.079.256

Toan bd s6 du ciia cic khoan vay nay duge Cong ty cam két thue hién phong ngla rai ro héi doai
bing hop ddng mua bén ngoai té ky han, hop ddng hoan dbi tién t¢ va hop dong hoan dbi tidn té chéo
trong sudt thoi han ctia khoan vay. Tai san dam béo clia cac khoan vay nay 13 mot sb cac tai khoén
ngén hang cia Cong ty céc khoan phéi thu vé cho vay dbi véi khach hang va cac hop ddng phong
ngira riii ro ty gia theo thoa thuéin dam bio khoan vay gifta bén cho vay va Cong ty.

Céc khoan vay ngén han bing tién USD clia Cong ty chiu lai sudt nam tir 7,47% - 19,3%/n€1m tai
ngdy 31 thang 12 ndm 2025(1/1/2025: tir 10,5% - 12%/nam), cac khoan vay dai han bang tién USD
chju mitc 141 sudt nim tor 11% - 15%/ndm tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025 (1/1/2025: tir 11,5% -

15%/ndm).

(**) Céc khoan vay nay dugc dam bao béng thu bao lanh cia Cong ty Cb phén Pau tu F88, cong ty me.
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21.

22,

23

Cong ty C6 phén Kinh doanh F88
Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)
Maiu B 09a — DN/HN
(Ban hénh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bj Tai chinh)

Cac khoan muc ngoai bang cin doi ke toan

Cam két thue hién nghia vy theo Théa thudn Hop tdc Chién liwge giita Céng ty va Ngan hang
TNHH M§pt thanh vién CIMB Viét Nam (“Ngin hang CIMB”)

Theo Théa thuén Hop tac Chién luge ky két ngay 24 thang 11 ndm 2021, Cong ty hop tac gidi thigu
va cung cdp san phidm Vay Tiéu Ding Tin Chép danh cho khéch hing do Céng ty tim kiém va giéi
thi€u cho Ngan hang CIMB. Qua d6, Cong ty cam két s& mua tir Ngan hang CIMB céc khoan ng dang
tdn tai cia bat ky khach hang ndo khéng thyc hién duge céc nghia vy clia minh (bi qud han tra no tir
89 ngay trd 1én) theo hop dbng vay c6 lién quan véi CIMB. S& du céc khoan ng ctia Ngan hang CIMB
ma Cong ty cam két s& mua lai trong tuong lai néu bi qua han tir 89 ngdy trd 1én tai ngay 31 thang 12
nam 2025 14 1.563,9 ty VND (1/1/2025: 927,5 ty VND).

Thay do6i von chi sé hitu

. A A
Loi nhun sau thué

Vén gbp ciia chwa phén phéi/ )
chii sé hiiru (16 iy ké) Téng cong
VND VND VND

$6 du tai ngay 1 thang 1 nim 2024 1.673.185.770.000 (242.558.682.962) 1.430.627.087.038
Loi nhuén thudn trong nam = 361.729.281.770 361.729.281.770

S& du tai ngdy 31 théing 12 nim 2024 1.673.185.770.000  119.170.598.808  1.792.356.368.808

S6 du tai ngay 1 thang 1 nim 2025 1.673.185.770.000 119.170.598.808 1.792.356.368.808
Loi nhuén thudn trong nim - 701.671.413.799 701.671.413.799

S8 du tai ngay 31 thing 12 niim 2025 1.673.185.770.000  820.842.012.607 2.494,027.782.607

Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gop cia chil so hitu duge duyét va da phat hanh cia Cong ty la:
31/12/2025 1/1/2025
$6 ¢b phiéu VND S6 ¢b phiéu VND
Vén g6p ciia chii s& hitu duge duyét va dd phat hanh
Cb phiéu phd théng 167.318.577  1.673.185.770.000  167.318.577 1.673.185.770.000

S6 ¢b phiéu dang luu hanh
Cb phiéu phd thong 167.318.577 1.673.185.770.000  167.318.577 1.673.185.770.000

C phidu phé thong 6 ménh gid 12 10.000 VND. M&i ¢b phiéu pho thdng twong ting véi mot quyén
bidu quyét tai cdc cude hop cd dong ctia Cong ty. Céc cb dong duge nhén cb tirc ma Céng ty cong bd
vio timg thoi diém, T4t ca cb phiéu phd thong d&u ¢6 thir ty vu tién nhu nhau dbi voi tai san con lai
cuia Cong ty.
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Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bso cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)
MAu B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

32.  Thué thu nhip doanh nghiép
(a) Ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat djng kinh doanh hgp nhit
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi thué TNDN hién hanh
Né‘m hién hanh ) 188.638.200.570 37.982.297.431
Diéu chinh theo két qua thanh tra thué - 2.852.664.151
188.638.200.570 40.834.961.582
Chi phi/(lgi ich) thué TNDN hoéin lai
Phat sinh va hoan nhép cac chénh léch tam thoi (9.434.822.173) 56.238.499.903
Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép 179.203.378.397 07.073.461.485
(b)  Doi chiéu thué suit thue té
Nam 2025 Nam 2024
VYND VND
Loi nhuén ké toan truée thué 880.874.792.196  458.802.743.255
Thué tinh theo thué suat ctia Cong ty 176.174.958.440  91.760.548.651
Ch‘i phi khéng duqc khau trlr thue ) 3.028.419.957 2.460.248.683
biéu chinh theo két qua thanh tra thué - 2.852.664.151
179.203.378.397 97.073.461.485
(¢)  Taisan thué thu nhap hodn lai dwge ghi nhin
31/12/2025 1/1/2025
Chénh léch Gia trj Chénh léch Gia tri
tam thoi thué tam thoi thué
VND VND VND VND
Dy phong ng phai
thu kho doi va ng
xAu da x6a sd 1.270.101.368.631 254.020.273.726 1.157.093.164.200 231.418.632.840
Chi phi lai vay - - 63.939.280.202  12.787.856.040
Khac - - 1.894.813.362 378.962.673

1.270.101.368.631 254.020.273.726 1.222.927.257.764

244.585.451.553
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(d)

33.

Cong ty C6 phin Kinh doanh F88
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)
Méu B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw $6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia By Tai chinh)

Thué suét 4p dung

Cong ty va cdc cong ty con c6 nghia vy phai ngp cho Nha nuée thué thu nhap theo mirc thué suét la
20% trén lgi nhuén tinh thué.

Ludt thue va viéc ap dung luat thué phu thudc vao viée dién glal va c6 thé thay ddi theo thai gian. Sb
liéu quyét toan thué co thé tuy thuge vao két qua kidm tra va thanh tra ctia cac co quan thué khéac
nhau. Céc co quan nay co thdm quyén phat va 4n dinh miic 1ai cham ngp. Thyc té nay c6 thé dan dén
riii ro tiém tang vé thué cho Céng ty va cong ty con. Ban Tbng Giam doc tin lang, Nhom Coéng ty da
trich 1ap du phong day di cho céc khoan thué phai nop dya trén nhitng dién giai vé luét thué, bao gbm
cac quy dinh v& chéng chuyén gia va cach tinh thue thu nhdp doanh nghi¢p va thué thu nhap hoan lai
phai trd. Tuy nhién, cac co quan thué c6 thAm quyén c6 thé c6 nhiing cach dién giai ludt khac nhau.

r . . K4 K r.e r ~ -A
Ciac giao dich chii yéu vaéi cac bén lien quan

Danh séch céc bén lién quan c6 quan hé kiém soat va/hodc ¢6 giao dich trong yéu v6i Nhém Cong ty
trong ndm nhur sau:

Bén lién quan Mobi quan h¢

Coéng ty Cb phan Dau tu F88 Cong ty me

Cong ty Cb phén Ffintech Cong ty cé cung Cong ty me

Céng ty Cb phan Céng nghé Ngdi nha xanh Cong ty c6 cing Cong ty me

Céng ty C6 phan Tép doan G Cong ty ciia c¢A nhan c6 lién quan dén
thanh vién quan 1y chu chdt

Céng ty C& phan G-Innovations Viét Nam Cong ty cua ca nhdn cé lién quan dén
thanh vién quan Iy cha chdt

Cong ty C6 phin Cong nghé Hanet Céng ty cha ca nhan cé lién quan dén
thanh vién quan Iy chi chét

Céng ty Cb phan Cong nghé Gapo Céng ty cua ca nhén cé lién quan dén
thanh vién quan Iy chi chot

Cbéng ty Cb phan thanh toan G Cong ty ctia ¢4 nhan c¢6 lién quan dén

thanh vién quan Iy chi chdt

34



Céng ty C6 phin Kinh doanh F88

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

(tiép theo)

Mau B 09a — DN/HN
(Ban hémh theo Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia By Tai chinh)

A i - A LS . o gt A Av o
S6 du véi cac bén lién quan tai thoi diém cudi ndm nhu sau:

Céng ty Cb phén Pau tir F88
Vén gop

Phai thu 1&i cho vay

Phai tra phi dich vu tu vAn
Phai thu vé cho vay

Céng ty C6 phin Ffintech
Phai thu phi dich vy tu van

Céng ty C6 phin Cong nghé Hanet
Tra trude cho ngudi ban ngan han

Cong ty Cb phan Cong ngh¢ Ngoi nha xanh
Phai tra phi xtr ly dir liéu

Phai thu phi tw van quan ly

Phai thu phi gigi thi¢u khach hang

Cong ty Cb phin Coéng ngh¢ Gapo
Tam trng thuec hién hgp dong

Céng ty C6 phan G-Innovations Viét Nam
Phai tra mua thiét bi

Cong ty Cb phin thanh toin G
Phai tra phi dich vu

Phai thu/(phaii tra)
31/12/2025 1/1/2025
VND VND

16.290.872.975
(4.521.906.239)
78.200.000.000

3.786.308.669

(9.992.245.288)
344.675.042
2.878.414.350

(955.314.000)

(1.673.018.450.000) (1.673.018.450.000)

6.165.359.336
(72.000.000)
105.839.284.932

3.786.308.669

5.188.645.600

(1.305.391.088)
108.078.719
290.604.288

800.000.000

(1.764.180.000)

(48.298.360)
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34.

Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
(tiép theo)
Mau B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Cic sy kién sau ngay két thic ky ké todn

Khéng c6 sy kién nao phét sinh sau ngay 31 thang 12 naim 2025 yéu cau phai duge didu chinh hay
thuyét minh trong bao céo tai chinh hop nhit cia Nhém Céng ty cho giai doan Quy [V/2025 va nim
ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2025.

Ngay AL thang 1 ndm 2026

Nguoi lap Ngudi kiém soat

G

Trén Thi Tuyén
Chuyén vién ké todn

Nguyén Hoang Luong
Ké todn trucng

38



