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EST.

B CONG TY CP CHUGNG DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
1975

Poc lap - Ty do - Hanh phic

CHUONG DUANG Conp
S6412./2024/NQ-HDQT Tp. Ho Chi Minh, ngay I0thdng 06 nim 2024
NGHI QUYET
HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
Can cuk:

Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoe Qube héi Nude Cong hod xa héi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cde vin ban hwéng dén Ludt Doanh
nghiép,

Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QHI14 dwoc Quoc hoi Nude Céng hoa xd hdi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngéy 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi

héanh mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn;

Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh heéng din mot s6

noi dung vé chao bdn, phdt hanh chitng khodn, chao mua cong khai, mua lai co
phiéu, ding ky cong ty dai chiing va hiy tw cach cong ty dai ching,

Diéu I¢ 16 chitc va hoat dong ciia Cong ty Co phan Chirong Duong (“Cong ty”),

Nehi quyét Pai hoi dong cé dong thuong nién nam 2024 sé6 8O/NQ-PHPCP ngay .~
15/04/2024, '
Hop dong ti vin chao ban thém cé phiéu ra cong ching cho ¢é dong hién hitu; dang
ky leu ky b6 sung c6 phiéu tai trung tam leu ky chitng khodn Viét Nam (VSD); tha
déi déng ky niém yét ¢é phiéu tai ¢ Giao dich Chitng khodn Thanh phé Hé Chi Minh\
(HOSE) 56 06/2024/1VIC/CKCTO7 CDC ngay 14/05/2024 giita Cong ty Co phan ™.
Chirong Duong va Céng ty Cé phan Chitng khodn Ngdn hang Céng thuong Viét
Nam;

Bién ban hop so 109/2024/NQ-HDQT, ngay 11/06/2024 ciia Igi dong quan tri CTCP
Chuong Duong.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua viéc trién khai phuong an chao ban cé phiéu ra cong ching cho ¢b déng hién
hiru chi tiét theo Nghi quyét Dai hoi dong c¢d dong thudng nién nam 2024 sb 80/NQ-
DHDCD ngay 15/04/2024 (“Phuong 4n phat hanh chi tiét”), cu thé nhu sau:

Is
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4
5
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Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phin Chuong Duong
. M ¢6 phiéu: CDC

San giao dich: HOSE
. Loai ¢ phiéu phat hanh:  Cd phiéu pho thong
. M¢énh gia: 10.000 ddng/cd phiéu




9.

S6 luong c6 phiéu da
phat hanh:

Téng sb ¢b phiéu dang
luu hanh:

vén didu 1& trude khi
chao ban:

S6 luong cd phiéu quy:

10. Tong sb luong cd phiéu

chao ban du kién:

I 1. Téng gid tri chao ban du

kién (theo ménh gia):

12.86 luong ¢b phiéu sau

dot chao ban du kién:

13. Vdn diéu 18 sau khi chao

ban du kién:

14. Hinh thirc chao ban:

15.Ddi tuong chao ban:

16. Ty 1& thuc hién quyén:

17. Nguyén tic xac dinh gia

chao ban:

18. Gia chao ban:

21.988.716 ¢b phiéu (Hai muwoi mot triéu, chin trdam tdm
mueoi tam nghin bay trdm muwoi sau c6 phiéu)
21.988.716 ¢b phiéu (Hai muwoi mot triéu, chin tram tam
mucot tam nghin bay tram muoi sau 6 phiéu)
219.887.160.000 ddng (Hai trdm muwdi chin ty tdm trdm
tdm mueoi bay triéu mot trdm sdu muoi nghin dong)

0 ¢b phiéu

21.988.716 ¢b phiéu (Hai muoi mét triéu, chin trém tdam
mutoi tdm nghin bay trdm muwoi sdu cé phiéu)
219.887.160.000 dong (Hai tréim mudi chin ty tdm trém
(im muroi bay triéu mét tram sdu muoi nghin dong)
43.977.432 ¢b phiéu (Bén muoi ba trigu chin trdm bay
mucoi bay nghin bén trdm ba muoi hai c6 phiéu)
439.774.320.000 ddug (Bon trdm bu muvi chin ty bay
tréim bay muwoi tw tridu ba trdam hai mwoi nghin dong)
Chao ban thém cb phiéu ra céng chiing cho ¢ déng hién
hitu

Cac cd dong hién hitu c6 tén trong Danh sich c¢b dong
ctia Cong ty C6 phan Chuong Duong tai ngay chét danh
sach dé thuc hién quyén mua co phiéu

Ty 18 1:1 (tai thoi diém chdt danh séch, co déng sé hiru
01 (mdt) cd phiéu s& duge huéng 01 (mot) quyén mua,
b dong sé hitu 01 (mdt) quyén mua s& duge quyén mua
thém 01 (mdt) ¢d phidu mai).

(i) Gid tri sd sach c¢b phiéu CDC tai thoi diém
31/03/2024 trén BCTC quy 1 nam 2024 ty lap = Vén
chu s& hitu /Téng s6 ¢b phiéu dang lvu hanh binh quan
trong ky — 15.403 ddug/cd phiéu.

(ii) Gia tham chiéu binh quan bd phiéu CDC 60 phién
giao dich tir ngay 17/01/2024 dén ngay 12/04/2024 1a
20.160 ddng/cd phiéu

Dé dam bao dot chao ban thanh cong, chao ban duoc
toan bd sd ¢ phﬁn du kién, PHPCPD d3 thong qua muc
gid chao ban cho ¢ dong hién hiru 1a 11.000 ddng/cd
phiéu
11.000 ddng/cd phiéu (Miwoi mét nghin dong mét co
phiéu)

19.Phuong 4n xit 1y s6 ¢d - IIDQT chio ban sé cb phiéu con lai chua phan phoi
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phiéu nha du tu khong
dang ky mua, khong ndp
tién mua (cd phiéu con
lai chua phan phdi hét),
s6 ¢b phiéu 1é (néu co):

20.Ty 1&¢ chao ban thanh
cong va Phuong 4n xu
Iy, bu dap trong truomg
hop khong thu du sé vén
theo phuong an phat
hanh:

21.Chuyén nhuong quyén
mua ¢ phiéu:

22.Céc han ché lién quan
chuyén nhugng cb phiéu:
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hét do nha dau tu khong dang ky mua, khong ndp tién
mua, s6 ¢b phiéu 1& (néu ¢6) cho cac nha dau tu khac
(cb ddng Cong ty va nguoi khac) véi gia khong thdp
hon 11.000 ddng/cd phiéu, gia cu thé s& do HPQT
quyét dinh. S& ¢6 phiéu con lai chua phan phdi hét
khi phan phdi tiép s& bi han ché chuyén nhugng trong
thoi han téi thiéu 01 nam ké tr ngay két thic dot chao
ban (can ct theo Khoan 2, Diéu 42, Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020). Viéc lua chon
dbi tuong dwoc mua dam bao tudn thi quy dinh tai
Pidu 42 Nghi dinh sd 155/2020/NDP-CP ngay
31/12/2020.

- Truong hop két thue dot chio ban, $b lugng cd phiéu
con lai khong phan phdi hét sé duge hiy bd. Cong ty
thuc hién ting vén diéu 1& theo sb ¢ phiéu thuc té
phat hanh.

Ty 1& chao ban thanh céng: 70% sb ¢d phiéu du kién
chdo ban dé thyc hién du 4n.

- Trudng hop ty 1& chao ban thanh cong dat toi thiéu
70% sb ¢b phiéu du kién chao ban dé gép vén thanh
lip Cong ty du an: Cong ty s€ sur dung linh hoat cac
ngudn vbn khic cia Coéng ty hodc vay ngin hang
hoac huy dong tir cac nguon hop 1é khac nham bu dap
phén von con thiéu dé thuc hién muc dich su dung
vén néu trén.

Truong hop ty 1¢ chao ban thanh ¢ong khong dat t6i
thiéu 70% sO ¢b phiéu du kiéu chao ban dé gop vou
thanh Idp Cong ty du an: dot chao ban s& dugc huy bo
theo quy dinh ctia phap luét.

Co dong sé hiru quyén mua c6 thé chuyén nhugng
quyén mua c6 phiéu ctia minh cho ngusi khac theo gia
thoa thudn giira hai bén, quyén mua chi duogc chuyén
nhuong 01 lan trong thoi gian quy dinh. Ngudi nhin
chuyén nhuong quyén mua khong dugc chuyén nhuong
lai. Bén chuyén nhuong va Bén nhén chuyén nhugng tu
thoa thuan muc gia chuyén nhuong, thanh toan tién
chuyén nhuong quyén va chiu trach nhiém thuc hién cac
nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong. Thoi han chuyén nhuong quyén mua nay sé
dugc quyét dinh bai Hoi dong quan tri.

Cb phiéu méi phat hanh cho ¢ dong hién hiru khong
han ché chuyén nhuong.
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S cb phiéu chua phan phdi hét do cac ¢b dong hién hitu
khong dang ky mua, khéng ndp tién mua khi Cong ty
phén phdi cho céc nha ddu tu khac s& bj han ché chuyén
nhuong téi thiéu 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao
ban theo quy dinh Khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu.

23.Phuong 4n dam bao viéc Cong ty thuc hién thong bdo téi cdc co quan Nha nude
phat hanh ¢6 phiéu dap c6 thim quyén va cong b thong tin theo quy dinh vé ty
ung quy dinh vé ty le so  1é so hitu cia nha dau tu nude ngoai tdi da tai Céng ty.
hitu nudce ngoai: Céng ty cam két sau khi chao ban cb phiéu ra cong
ching, ty 1& s& hiru ciia nha dau tu nuéc ngoai tai Cong
(y van dam bao ty 1& theo quy dinli cta phap ludl lién
quan.

24.Ping ky luu ky bd sung Hoi déng quan tri Cong ty cam két dua toan bd 56 ¢b
¢ phiéu tai Téng Cong phiéu chao ban thém dang ky bd sung tai VSDC va dang
ty Luu ky va Bu trir ky niém yét bd sung c6 phiéu tai HOSE theo ding quy
Chtng khoan Viét Nam dinh cia phép luat.
(VSDC) va dang ky
niém yét bd sung cb
phiéu chao bén thém tai
S¢& Giao dich Ching
khoan Thanh phd Ho Chi
Minh (HOSE):

25. Thoi gian thuc hién: Trong Quy I111/2024 + Quy 1V/2024, ngay sau khi duogc
Uy ban Chtng khoan Nha nuéc cip Gidy ching nhén
chdo ban chirmg khoan ra cong chiing theo quy dinh

Diéu 2. Thong qua phuong 4n st dung vén thu duoc tir dot chao ban cd phiéu ra cong ching (du
kién 1a 241.875.876.000), nhu sau:

SH Lién thu duge tir dot chao ban du kién 1a 241.875.876.000 dong s& duge Cong ty st

dung d¢ gop vén vio cong ty con, mua lai trai phiéu truée han va co cdu lai khoan vay

ngan hang ngén han, cu thé nhu sau:

Thoi gian sir
STT Néi dung Sb tién (VND) | dung vén du

kién

Gop von vao Cong ty cd phan Chuong
Duong Homeland dé thuc hién dy an Nha 150.000.000.000 Quy 111/2024 -
& xa hoi tai Khu dat 1,4ha, phuong Long Quy IV/2024

Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
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Thoi gian sir
STT Nbi dung S6 tién (VND) | dung vbn du

kién

Nai (*)

Mua lai trai phiéu dén han/mua lai trai

phiéu truéc han (md trai phiéu: Quy 111/2024 —
2 . . . 70.000.000.000 )
CDCH21240001)  phat hanh  ngay Quy 1V/2024
26/11/2021
Co cu lai khoan n¢ vay ngan hang ngén
Quy 1V/2024 -
3 | han 21.875.876.000 ,
i Quy /2025
Cu thé:

- Thanh todn khoan vay Ngdn hang
TMCP Pdu tir va Phdt trién Viét Nam
— Chi nhdanh Béng Nai theo Hop dong | 21.875.876.000
tin dung so 01/2023/378299/HDTD
ngay 31/10/2023

Téng 241.875.876.000

(*) Ty ¢ chao bdn thanh cong 16i thiéu gop von thanh ldgp Céng ty duw dn: 70% s6 c6 phiéu
dy kién chao bdn dé thuc hién dy dn.
Trong truong hop do nhu cdu cép thiét phai gop von trude dé thanh 1ap Cong ty du an (néu
trén) dam bao dung tién do theo quy dinh Luit doanh nghiép, thi Céng ty (6 phan Chuong
Duong s& dung ngudn von thu tir dot chao bén ¢d phiéu nay dé hoan tra.
Thir tu wu tién nhu sau:
- Uutién 1: Gép vén vao Cong ty Cb phan Chuong Duong Homeland dé thyc hién
“Dy an Nha ¢ xa hoi tai Khu dat 1,4ha, phuong Long Binh Tén, thanh phé Bién
Hoa, tinh Ddng Nai”.
- Uu tién 2: Mua lai trai phiéu dén han/mua lai tréi phiéu truée han.
- Uutién 3: Co chu lai khoan vay ngan hang ngan han.
Hoi ddng quan tri thong qua Ké hoach st dung s tién thu duoc tir dot chao bén ¢ phiéu
ra cdng chung cho cb dong hién hitu chi tiét theo Phu luc dinh kém Nghi quyét nay.

Pidu 3. Thong qua viée cam két niém yét bd sung ¢ phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Thanh
phd H6 Chi Minh sau khi két thuc dot chao ban va Thong qua Phuong dn dam béo ty 18
s& hitu tdi da cuia nha dau tu nude ngoai tai Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Hoi dong quan tri CTCP Chuong Duong cam két dang ky luu ky b sung va niém yét bod
sung ¢O phiéu phat hanh thanh cong:
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Hbi ddng quéan tri Cong ty cam két thue hién luu ky bd sung toan bd s6 ¢b phiéu da phat

hanh thanh cong tai Tédng Cong ty Luu ky va Bu trir Chirng khoén Viét Nam (VSDC) va

thuc hién niém yét bd sung c¢d phiéu tai S& giao dich Chirng khodn Thanh phé HO Chi

Minh (HOSE) ngay sau khi hoan tat viéc chao ban theo ding quy dinh cta Luat Ching

khodn va cac van ban huéng dan thi hanh khac.

2. Phuong an dam bao ty 1€ s¢ hitu t61 da ctia nha du tu nudc ngoai tai Cong ty:

Cén ¢l cong van s6 7698/ UBCK-PTTT ngay 21/11/2022 cua Uy ban Chimg khodn Nha

nude vé hd so thong bdo ty 1& s¢ hitu nude ngoai tdi da cia CTCP Chuong Duong, ty 1é

s& hitu nude ngoai toi da tai Cong ty 1a 49%. Piéu 1& Cong ty khdng quy dinh ty 1¢ s

hitu t6i da ctia nha ddu tu nudce ngoai. Can cir danh sach ¢b dong do VSDC chét tai ngay

20/02/2024 thi ty 1¢ s& hitu ctia nha ddu wr nude ngoai tai Cong ty 1 4,46% von didu 1€.

Do do, Hoi doug quan ui Cong Ly thong qua phuong an dam bao viée chao bin cd phiéu

ra cdng ching cho ¢6 dong hién hitu dap (mg quy dinh ty 18 so hitu nudc ngoai cua

CTCP Chuong Duong nhu sau:

- Db voi sb ¢d phidu nha dau e khong diang ky mua, kliong ndp tién mua (c6 phiéu chua
phan phdi hét), Hoi ddng quan tri Cong ty wu tién phan phéi cho nha dau tu trong nudr,
trong truong hop phin phdi cho nha dau tu nude ngoai s& dam bao tuén thu ty 1¢ sé hiru
nude ngoai toi da tai Cong ty khong vuot qua 49% theo quy dinh.;

- Trong trudng hop chuyén nhuong quyén mua ¢ phiéu chao ban hén, cac ulia dau (u
duoc phép chuyén nhuong theo ty 1& twong (mg va dam bao ty 1€ s¢ hitu ctia nha dau tu
nude ngoai i da tai Cong ty khong vuot qua 49%.

- Hbi ddng quan tri Cong ty cam két ludn dam béo tudn thu quy dinh vé ty 1 sé hitu
nude ngoai toi da trede, trong va sau dot chao ban 1a 49%.

Piéu 4. Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Chuong Duong giao cho Tong Giam dbc Cong ty chi
dao, trién khai, ky két cac tai lidu va thuc hién céc thi tuc phap 1y ¢6 lién quan dé hoan
thanh chao ban ¢d phiéu ra céng chung theo dung quy dinh ctia phép luét.

Pidu 5. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Tong
Giam dbc, Ké toan trudng, cac Phong/Ban va cac ca nhan co lién quan chiu trach nhi¢ém
thue hién nghj quyél nay.

\‘

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu: Diéu 5; 314 dHL
- Luu: HDQT.

* \ Y !
 \CHUGKG DYONG

Ngoc Bén
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PHU LUC
KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQGT CHAO BAN
1. Pau tu 150 ty dong vao Cong ty ¢6 phan Chwong Dwong Homeland dé trién Khai
du 4n “Nha & xa hoi tai khu dit 1,4ha phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai”
1.1. Cin cu phap ly cua du an
a.  Quyét dinh ctia HPQT v& viée trién khai dy 4n diu tw

- Quyét dinh s§ 139/QD-HPQT ngay 16/12/2023 ciia HDQT Coéng ty C6 Phan Chwong
Duong vé viée Phé duyél ¢chi tuong lién danh dau thau dyu an “Nha & xa hoi tai khu
dat 1,4ha phudong Long Binh Tén, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai”.

- Quyét dinh sé 50/NQ-HDPQT ngay 12/3/2024 ctia HDQT Céng ty C6 Phan Chuong
Duong vé viéc thanh 1ap Cong ty Co phan Chuong Duong Homeland — thue hién du
an “Nha & xa hoi tai khu dat 1,4ha phuong Long Binh Téan, thanh phb Bién Hoa, tinh
Ddng Nai*.

b.  Vin bin chdp thuin chii trwong trién khai dy 4n

- Quyét dinh sé 3111/QD-UBND ngay 15/11/2022 cia UBND tinh Pong Nai vé Chép
thuan chi truong diu tu

- Quyét dinh sé 515/QD-UBND ngay 4/3/2024 ctia UBND tinh Ddng Nai vé& duyét két
qua danh gia so bd nang luc, kinh nghiém cua cdac nha dau tu du 4n “Nha & x3 hoi tai
khu dat 1,4ha phuong Long Binh Téan, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai”,

- Thong bao sé sé 114/TB-SKIIDT ngay 6/3/2024 ctia UBND (inh Ddng Nai vé& két qud
danh gia hd so dang ky du an “Nha ¢ xa hoi tai khu d4t 1.4ha phudng Long Binh Tén,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai”.

- Quyét dinh sé 1037/QP-UBND ngay 16/04/2024 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viée
chap thuén lién danh Chwong Duong — Asia — Dinh Viét (Cong ty ¢6 phan Chuong
Duong, Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung Asia, Cong ty c6 phan Dau tu va Xay lap
Dinh Viét) [a nha dau tu thuc hién dy 4n “Nha & x4 hoi tai khu dét 1,4ha phuong Long
Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai”.

- Quyét dinh sé 112/QB-SXD ngay 17/05/2024 ctia S& Xay dung tinh Dong Nai v/v Phé
duyét d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung rat gon ty 1€ 1/500 (quy hoach tbng mat
bdng) du an Nha & xa hoi tai khu dét 1,4ha phuong Long Binh Tén, thanh phé Bién
Hoa, tinh Déng Nai;

- Thuyét minh du 4n.

¢. Cac Hop dong, théa thuin cé lién quan

8) 38367734 - W: chuongduongcorp.vn - E: mfo(@cdcorp.vn
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- Théa thuan lién danh s& 668/LD/CDC-ASIA-DIVICO ngay 20/12/2023 giita Cong ty
Cb phan Chuong Duong, Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung Asia va Cong ty C6 phan
dau tu va xay lip Dinh Viét dé tham gia lua chon nha dau tu du an “Nha & x hoi tai
khu dét 1,4ha phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh DPdng Nai”.

1.2. Thong tin Cong ty du an

+

+

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN CHUONG DUGNG HOMELAND

Hinh thirc Cong ty: Cong ty ¢d phan.

Dia chi tru s& chinh: C5, KDC Quang Vinh, KP 3, Phudng Quang Vinh, Tp.
Bi¢n [10a Tinh Dong Nai.

Pham vi hoat dong: trong pham vi ca nudec.

Vén diéu 1¢: 280.000.000.000 ddng (Hai trdm tdm mucoi ty dong)

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Vian Minh Hoang — Chire vu: Chu tich Hoi
dong quan tri

Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sb 3603953569 dugc S& ké hoach va
Piu tu tinh Pdng Nai cip lan dau ngay 20/03/2024;

M&i quan hé véi CDC: Cong ty con

S ¢6 phan du kién gop vao Céng ty C6 phdn Chuong Duwong Homeland
150.000.000.000 dong, chiém 54% vbn diéu lé.

(Can cir Can cr Théa thudn lién danh sé 668/LD/CDC-ASIA-DIVICO ngay
20/12/2023 vé thanh 1ap T.ién danh Churong Duong — Asia — Dinh Viét va Cén
ctr Quyét dinh sé 515/QD-UBND ngay 4/3/2024 ctia UBND tinh Pdng Nai vé
Quyét dinh duyét két qua danh gia so bo nang luc, kinh nghiém cia cac nha dau
tu “‘du an Nha ¢ xa héi tai Khu dit 1,4ha, phuong Long Binh Tén, thanh phd
Bicn Ioa, tinh D(\'“)ng Nai’’).

Du 4n Céng ty CH phan Chuong Duong Homeland dang trién khai thuc hién: du
an Nha & xa hoi tai Khu dat 1,4ha, phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai.

1.3. Théong tin vé Dw 4an “Nha & xi héi tai khu dit 1,4ha phwong Long Binh Tén,
thanh phé Bién Héa, tinh Pong Nai”

+

+

Tén dw an: Du an “Nha & xd hoi tai khu dét 1,4ha phuong Long Binh Téan,
thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai”

Vi tri: Tai thira dit s6 59, to ban dd sb 36, phuong Long Binh Tan, thanh phé
Bién Hoa, tinh Df“mg Nai

A: 328 Vo Vin Kiet, P.Co Giang, Q.1. TRHCM - T: (028) 38367734 - W: chuongduongcorp.vn - E: info@cdcorp.vn
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+  Chii dAu tu: Lién danh gitta Cong ty Co phan Chuong Duong, Cong ty TNHH
Thiét ké Xay dung Asia va Cong ty Cb phan dau tr va xdy lap Dinh Viét

+  Quy mo dy an: Dy an c6 dién tich 14.076,9 m2 (trong dé: di€n tich dat phu hop
xdy dung Nha & xa hoi 11.085,26 m2, dién tich dét giao thong la 2.373,96 m2,
dién tich dat cdy xanh trong quy hoach phéan khu 617,68 m2):

. DIEN TiCH —
STT LOAI DAT TY LE (%)
(m2)
I Téng dién tich khu dat 14.076,9
1 Dién tich dat nam trong quy hoach phan khu 2.373,96
Dién tich dit nim trong cdy xanh quy hoach
) i B R 617,68
phén khu
3 Dién tich dat phit hop quy hoach xiy dwng 11.085,26 100%
3.1 | Dién tich dat x4y dung chung cu 5.300.,0 47.8%
3.2 | Dién tich dit cong vién, cAy xanh 2.217,1 20,0%
3.3 | Dién tich dét giao thong, san bai 3.568,2 32,2%

1.4. Panh gia hiéu qua Kinh (€ - x4 hi cla du 4n:

- Du an c¢6 hiéu qua vé miat kinh té, du kién loi nhuin sau thué cta dyu 4n:
112.630.145.121 dong

- Du an hoan thanh s& hoan chinh quj nha ¢ xa h{i, ting kha nang liép cin voi nha o xd
hoi tir d6 gitip cho nhitg ddi tuong chinh séch, ngudi thu nhap thap, cong nhan cac
khu cdng nghiép c6 duge chd 6n dinh, gop phan phat trién kinh té xa hoi clia thanh phd
noi riéng va ca nude noi chung.

- Du 4n hoan thanh s& gop phan giai quyét c6 hiéu qua nhu cau nha & cia nhiéu ngudi
dan dang sinh séng va lam viéc tai thanh phé.

- Du 4n gop phén thuc ddy nén kinh té phat trién théng qua ngudn thu cho ngan sach nha
nude ddng thoi gbp phén ting toc dd cong nghiép hoéa va hién dai hoa cia thanh phd.
Giai quyét mot lugng 16n lao dong don gian va lao dong c6 chuyén mon & dia phuong,
qua d6 goép phan 6n dinh cudc séng, an sinh xa hoi va tir d6 dong gop vao su nghiép

nang cao dan tri cling nhu mirc sdng cua nhan dan dia phuong.

(@cdeorp.vn
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1.5. Téng mirc dau tu

Du kién 14 1.348.560.116.375 dong

Danh muc

Von dau tw

Chi phi xdy dung

866.536.296.733 dong

Chi phi thiét bi

65.419.629.686 ddng

Chi phi Quan ly Dy dn

12.245.900.873 dong

Chi phi tu vn

Chi phi khac

35.816.696.758 ddng

50.230.062.540 dong

Chi phi du phong

161.608.532.850 ddng

37.113.110.203 ddng

Chi phi tiép thi ban hang

Lai vay -119.589.886.731 dong
Tong 1.348.560.116.375 dong
NPV 41.700.666.548 dong
IRR 10,2%
Thoi gian hoan von 4,98 nam
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1.7. Thoi gian thyc hién du an

- Tir Quy 1/2024 dén Quy 1/2026: Thue hién c4c thi tuc phép ly, thi cong x4y dung

- Tir Quy 1V/2024 dén Quy 1/2026: Kinh doanh dy 4n

- Quy [/2026: Ban giao dua vao su dung

1.8. Hién trang dw an
Pit tréng, chi ddu tr dang trién khai thu tuc chdp thuén nha dau tu va trién khai thiét ké
CO SO.
Ngay 21/05/2024 Cong ty to chirc 18 khoi dong du én véi thanh phin tham dy gdm céc
Lanh dao B, nganh va céc lanh dao chinh quyén dia phuwong cung cam két ddy nhanh
tién do thue hién du an, kip tién do ban gido vao cudi ndm 2025.

2. Mua lai trai phiéu dén han/mua lai trai phiéu trwéc han

S tién 70.000.000.000 ddng du kién thu duoc tir dot chao ban cho ¢b dong hién hitu s&
duoc st dung dé mua lai trai phiéu dén han va mua lai trai phiéu truée han cua Cong ty da
phat hanh, thong tin cu thé vé trai phiéu do Cong ty phét hanh:

- Nghi quyét HPQT théng qua phuong an phat hanh Trai phiéu riéng 1& sb 140/NQ-

HDbQT-CDC ngay 11/11/2021.

- Mai Trai phiéu: CDCH21240001.

- Ngay phat hanh: 26/11/2021.

- Ngay ddo han: 26/11/2024.

- S6 luogng Trai phiéu dang luu hanh: 1.119.500 trai phiéu.

- Téng gia tri trai phiéu dang luru hanh: 111.950.000.000 déng.

+ Ky han : 36 thang.
+  Lai suét Trai phiéu : Lai suét c¢6 dinh 11%/nam.
+ Ky tinh lai : 06 thang/lan

+ Gdc Trai phiéu dugc thanh toan mot 1an vao Ngay dao han

+  Loai hinh Trai phiéu . Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén dbi,
c6 tai san dam bao

+  Trai phi€u c6 tai san dam bdo

+  Muc dich phat hanh . Pau tu xdy dung Trung tdm Thuong mai va
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cac co sO dao tao tai du &n Nha & Xid hoi
Chuong Duong Home va Tan Huong, bd sung
vbn cho hoat dong xay lip va céc hoat dong
kinh doanh khac.

3. Sir dung vén phuc vu cho muc dich co ciu khoin n¢ vay ngin hang ngin han

S tién 21.875.876.000 dong du kién thu dwoc tir dot chao ban cho ¢ dong hién hitu sé
duoc sir dung dé thanh toan gbe vay:
Ngin hang TMCP Piu tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ddng Nai theo Hop ddng
tin dung s6 01/2023/378299/HPTD ngay 31/10/2023: 21.875.876.000 dong

Téng han mue tin dung theo Ilop dong: 350.000.000.000 dong.
- Tbng du no d&én ngay 31/03/2024: 249.984.710.008 dong

- Lai sudt: Xé4c dinh trong timg Hop ddng tin dung cu thé theo ché do i suit ciia Ngan

hang trong tung thoi ky

- Ky han: Xac dinh tai cac Hop d&‘mg tin dung cu thé
Thoi gian du kién tra no: Quy IV/2024  Quy 1/2025

- Muc dich vay ng: B6 sung von luu dong, phat hanh bao lanh phuc vu hoat dong thi cong
x4y lap va thuong mai cua doanh nghiép

- Mbi quan hé ctia Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Pdng Nai véi

CDC va nguoi ¢6 lién quan cua CDC: Khong
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