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! £ o s Théng diép chung: Kién tao gia tri virng bén
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Chuong 5: BAO CAO TAI CHINH

Théng tin chung
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Bang can dai ké toan hop nhat

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
Béo cao luu chuyén tién té hop nhat
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Giai doan va pham vi bao cao
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DO N G C AY — MR la m6t nam kho khan chung cho nén kinh té thé
gioi, voi su glam sut ca tang trerng GDP, thuong mai va

A T 2 U dau tu toan cau; trong khi ng xau tang va Iam phat van duy
TAl C H | N H BE N V N G tri 6 murc cao, gan véi nhl.mg dien bién cang thang cua cac
Z ? 2 xung dot dia chinh tri va phan manh cong nghé, thoi tiét
TR UOC M Ol TH U THAC H cuc doan va dich bénh dién rong... Tuy nhién, bang tu duy,
' ban linh va sy no luc khong ngimg nghi, TAP DOAN DPAU
TU THANG LONG (TIG) van tao dugc nhitng dau an an
tuong, khang dinh vj thé cua Tap doan kinh té da nganh,
kién tao nhirng gia tri bén virng cho Coé dong, quy nha dau

tu va déi tac.
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THONG BIEP
CUA CHU TICH:
HOI BONG QUA

KINH THUA QUY cO DPONG, QUY NHA DAU TU, DOl TAC!

N&m 2023 tiép tuc la mdt ndm day thach thirc va bién déng doi véi nén kinh té€ toan cau do tac déng kéo
dai cla cdc cu sdc tiéu cuc chdng chéo, nhu dai dich Covid-19, xung dét gilra Nga - Ukraine va chinh
sach that chat tién té clia cac nude phat trién nhdm kiém ché lam phat va hudéng tdi tai chinh cong bén
viing; xu hudng thu hep tiéu dung va sut giam lugng don hang xuat khau; nhirng van dé vé co ciu kinh
t€ va su suy giam manh thj trudng bat dong san... Viét Nam mac du van la diém séng trong buc tranh
kinh t& chung va khong nglrng nang tam vj thé qudc té. Tuy vay, nhiéu dong luc tang trudng chinh cham
lai, d6i mat vai nhiéu khé khan; no xau cé xu hudng tang; cac thi trudng bat dong san, tréi phiéu doanh
nghiép tiém &n rdi ro.

Pirng trude khing hoang chung cda thi trudng va nén kinh t€, TIG bang tat ca ndi luc clng su dong hanh
tin tuwdng clia Quy c¢6 déng, Nha dau tu, déi tac van virng vang trén 16 trinh d& chon. Dy én trong diém
Vuon Vua Resort & Villas van tiép tuc dugc trién khai dau tu xay dung dé ban giao va hgp tac khai thac
kinh doanh tao lgi nhuan 6n dinh cho khach hang. Thi trudng bat déng san dinh cu chau Au day tiém
nang van dugc TIG dau tu va phat trién hang tram san phdm BDS can ho phd c6 Budapest (Hungary). Bén canh
dé, TIG ciling duy tri 8n dinh cac hoat dong dau tu kinh doanh co ban nhu dau tu tai chinh; tiép tuc xdc
tién coéng tac phat trién du an, hop tac vai cac d6i tac tiém nang dé tich Iy thém quy dat trong tuong lai.

Budc sang nam 2024, du hanh lang phap ly da hoan thién nhung thj truong bat déng san duge danh gia
s& van con nhiéu kho khan va chi cé thé chuyén minh sang trang thai phuc héi chi chua thé s6i déng hay
dot pha. Du bdo béi canh chung nhu vay, nén TIG ciing xac dinh rat rd duong di, nude bude dé thich nghi
trong tinh hinh mai. Nam 2024, TIG sé tiép tuc dau tu thém cac hang muc mé rong tai du an Vuon Vua
Resort & Villas (Phu Tho), hoan thién thu tuc phap ly, xtc tién cho mét s6 du éan khac. Dau tu va giap khai
théc bat dong san dong tién tai chau Au, trong tdm & Budapest (Hungari) ciing sé& dugc TIG ddy manh
hon nira. Du day la thi truong ngach, nhung tinh 6n dinh lai cao, san phdm ma TIG huéng dén chu yéu la
céc san pham nha & cé thé khai thac du lich, tao ra dong tién cho nha d4u tu. Trai qua céc bién dong cia
thi truong thai gian qua, chang t6i cang thay duoc gid tri cla viéc dau tu trong diém, khong dan trai,
khéng ding don bay tai chinh 1én. Va diéu ndy van sé dugc TIG thuc hién trong thai gian téi.

Thay méat HDQT, t6i tran trong guri 15 tri an sdu sac dén Quy c8 dong, nha d4u tu, khach hang, ddi tac da
luén tin nhiém va déng hanh sé chia cung TIG trong thai gian qua. Mong rang Quy vi sé tiép tuc tng ho,

tin twdng TIG vuot qua moi kho khan thach thire, cung nhau tao nén nhiing gia tri viing bén.
Kinh chuc Quy vi strc khde, hanh phuc va thanh cong!

Tran trong,

Chda tich Hoi déng quan tri

NGUYEN PHUC LONG
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1. TONG QUAN VE CONG TY

TEN GIAO DICH: CONG TY €O PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

GIAY CHUNG NHAN 0101164614 do Phong DKKD S KH & DT Ha N&i cap ngay 27/07/2001,

DANG KY  DOANH  g3ng ky thay dai lan 30 ngay 19/01/2024.
NGHIEP SO

VON DIEU LE: 1.936.062.050.000 dong

DIA CHI: Tang 8, thap B toa nha S6ng Pa, dudng Pham Hung, phuong My Pinh |,
quan Nam TU Liém, Ha Noi

SO PIEN THOAI: 024.35558855

SO FAX: 024.37672887

WEBSITE: www.tig.vn

MA c6 PHIEU:
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CHUONG I - GIGI THIEU VE CONG TY

2. DAU AN LICH SU' HANH TRINH KIEN TAO VA VUON TAM

—e 2.1.
Giai doan Khdi nghiép:

Khdi nghiép thanh lap véi von diéu lé:
700 triéu déng

Ngay 8/8/2001, Cong ty C8 phan Tap
doan Dau tu Thang Long (tién than la
Cong ty C6 phan Van héa Théng tin
Thang Long - TIC media) dugc thanh
lap bdi 6ng Nguyén Phuc Long véi s6
von diéu lé ban dau la 700 triéu dong.
La doanh nghiép tién phong trong linh
vuc xa hoi héa truyén hinh, bao chi,
xuat ban, Céng ty da nhanh chéng tr&
thanh mét trong nhitng doanh nghiép
hang dau phia Bac trong linh vuc
truyén thong, t6 chirc sy kién va xuat
ban.

T nhitng thanh céng ban d4au, Cong ty
d4a nhanh choéng tich Ity va phat trién
tai san, ma rong quy mod hoat dong va
dau tu vao céc linh vyc bat dong san
va tai chinh.

Ngay 4/3/2005, Cong ty dugc déi tén
thanh Céng ty C8 phan Dau tu Thing
Long (ThangLong Invest) hoat ddng
trong Iinh vuc dau tu kinh doanh bat
dong san va dau tu tai chinh, bat dau
phat trién va M& A mot s6 du an BDS.
Vén diéu Cong ty tdng lé tr 0,7 ty dong
Ién 6 ty d6ng.

— 2.2.
Giai doan Chuyén minh:

2006-2010

Vén diéu lé tir 06 ty déng tang lén
150 ty déng

Nam 2008, ThanglLong Invest chu tri
va hgp tac véi VINACHEM, VINAPACO,
VINAFOOD1, LILAMA, CIENCO4, SCB,
PVFC sang lap Coéng ty C6 phan Ching
khoan Thuong mai va Cong nghiép
Viét Nam (VICS) theo gidy phép thanh
lap va hoat dong s6 88/GP-UBCK ngay
11/1/2008 do Uy ban Ching khodan
Nha nudc céap, dong thoi chi sau gan 2
ndm da gay dung va dua VICS trd
thanh Cong ty chirng khoan thir 8 dugce
niém yét cé phiéu tai S Giao dich
Ching khoan Ha Noéi (HNX) vao ngay
01/12/2009, véi ma chiing khoan Ia
VIG;

- Thuc hién téi c4u tric, hgp nhét, sat
nhap nhom céc cong ty thudc dong
cht s& hitu trén céac linh vuc bat dong
san, truyén théng, xay dung, tai chinh
va chuyén d8i mo hinh hoat ddng theo
md hinh tap doan, dai tén thanh Céng
ty C6 phan Tap doan Dau tu Thang
Long (ThangLong Invest Group - TIG),
V@i cac hoat dong chinh la dau tu phat
trién cac du an bat dong san, dau tu tai
chinh, M&A va thuong mai dich vy,
dong thai tiép tuc ap dung chudn muc
quan tri doanh nghiép niém yét va
chuyén d8i TIG thanh mé hinh Céng ty
Dai ching;

- Ngay 10/10/2010, Céng ty ¢ phan
Tap doan Dau tu Thang Long chinh
thire dugc niém yét ¢ phiéu tai HNX
véi ma ching khodan 1a TIG, giad cd
phiéu dat hon 33.000 d/cp, mang lai
gia tri sinh 16i 16n cho ¢6 déng va huy
doéng dugc nguén von Ién trén TTCK
phuc vu dau tu phat trién céc du an;

- Trong linh vuc BDS, TIG bat dau day
manh phat trién du an va quy dat; 1ap
du &n mdi, lién doanh lién két, hgp tac
dau tu, M&A thanh cong nhiéu dy an
BDS nhu: Vuon Vua Resort & Villas;
khu nha & Bdo KTDT; khu nha vuon lién
ké TIG Pai M6; Toa nha Ha Noi ICT
(Thang Long Royal Plaza);...
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—& 2.3.
Giai doan Tich lay:

2011-2015

Von diéu lé ting tir 150 ty dong lén
556,5 ty dong

Tich Ity tai san; M4 réng va phat trién
nhanh quy dat; Bao ton phét trién von
CSH; Vuot qua giai doan khdng hoang
tai chinh thé gidi;

- Phat trién hé sinh thai doanh nghiép
vGi cac nganh nghé dau tu tai chinh, tu
van tai chinh va phéat trién doanh
nghiép, dau tu phat trién bat déng san;
s@ hitu 8 Cong ty con va Cong ty lién
két cung hang chuc du an bat dong
san, tai nguyén véi quy dat hang tram
ha tai Ha NG6i va lan can;

- Tdi cau tric thanh coéng, ding virng
trong giai doan khdng hoang thi
trudng 2010 - 2013, phéat trién bén
virng véi cac nén tang kinh doanh co
ban, tai chinh lanh manh, khong cé ng
xau. Dac biét nAm 2013 sau khing
hoang TIG di dat muc tang trudng
doanh thu va lgi nhuan dot bién so vai
nam trude: Doanh thu hop nhat dat
93,45 ty dong, tang 249% so véi nam
2012; Lgi nhuan trude thué hop nhat
dat 10,45 ty dong, tang 217% so véi
nam 2012.

- Tiép tuc tich Ity phat trién quy dat va
du 4n BPS mdéi nhu: Khu du lich H6
Dong Xuong, Vantri Ecoland, Cuatung
Beach Resort;...Tich Iy tai chinh, bao
tén va phat trién vén CSH qua giai
doan khing hoang tai chinh thé gidi,
tao nén tang va dong luc phét trién
trong giai doan ti€p theo.

= 24.
Giai doan Kién tao:

‘ 2016-2020

Vén diéu lé tang tir 556,5 ty dong lén
909,15 ty dong;

Bat dau thuc hién dau tu phat trién
cac du an, khai thac quy dat va kién
tao thanh céng cac céng trinh, san
pham dich vu tiéu biéu cta Tap doan.

- Tap trung hoan thanh thu tuc phap ly
du an hién cé va bat dau trién khai dau
tu xdy dung céc dy an: TIG Dai M6
Green Garden, Vuon Vua Resort &
Villas...;

Tiép tuc phat trién, dau tu sd hiu
thanh cong cdc DA mai: Toa nha hon
hop TIG — Viettronics Ha Thanh; Tich
IGy s& hiru thém quy dat gan 30ha tai
khu vuc khoang néng Thanh Thay (3
du an) va tiép tuc dam phan hop téc
nghién ctru phat trién mét s6 du an
mdi véi quy dat hang tram ha tai Ha
Néi, Bac Ninh, Lang Son, Quang Tri,
Phu Tho, TP H6 Chi Minh...;

- Thuc hién téi cau tric thanh cong hé
thong céng ty thanh vién va cac du an
dau tu: Chuyén nhuong thanh cong
phan vén céc du an ThanglLong Royal
Plaza, CuaTung Resort,... ;

- C4u trac lai hé théng nganh nghé gia
dung vao HDE Holdings véi cac nhéan
hang Hyundai/HDE cling mét s6 nhan
hang mdi trong nganh hang dién ttr gia
dung, dién lanh, thiét bi dién, thiét bi
phong tam/nha bép;

Kién tao hé sinh thai doanh nghiép
tiém nang, phat trién cac nganh nghé
kinh doanh co ban: Hang tiéu dung gia
dung thiét yéu, bat dong san xanh,
nang lugng xanh:

- Hang tiéu dung gia dung thiét yéu:
TIG ky két v6i Tap doan Hyundai s&
hiru thwong quyén va thuong hiéu cla
Hyundai electronics va M&A s& hitu
céng ty HUYNDAI VN CO.LTD; phat
trién nhiéu dong san pham céng nghé
cao, than thién véi moéi truong trong
céac linh vuc: Dién t&r Gia dung, Dién
lanh, Thiét bi Nha bép, Thiét bj Dién,
Day va Cap dién véi nhan hiéu HYUN-
DAI/HDE, HYUNDAI VN CO.LTD. Xay
dung dugc hé théng céc nha phén
phdi, dai ly. Cac san pham cuta Hyun-
dai HDE déu la nhitng san pham tiéu
dung thiét yéu cho doi s6ng xa hoi;

- Nang luong xanh: TIG bat dau tham
gia linh vyc nang lugng tai tao, vai hai
du an dién gié Thang Long Hudng Son
1 va Théang Long Hudng Son 2 ¢6 téng
cong suat 80 MW tai Quang Tri, déng
thoi tiép tuc tim kiém phat trién mot s6
dy an nang luong tai tao mai;

- Bat dong san xanh: TIG dinh hudng
phat trién dong san pham BDS xanh
trén toan b6 quy dat va du an cuia
minh, tao nén nhirng san pham cé tén
tudi va hiéu qua nhu: Du an TIG Dai M6
Green Garden (Ha No6i); Dy an Vuon
Vua Resort & Villas (Thanh Thdy Phd
Tho) va cac san phdm BDS xanh khac
trong thai gian t6i!

e —
g -

GIOI THIEU VE CONG TY

— 2.5.
Giai doan Vuon tam:

2021-2025

Von diéu lé tang tir 909,15 ty déng du
kién lén 5.000 ty déng.

- Tich Iy quy dat trén 1.000 ha va phat
trién 3-5 du an BPS 16n, quy mé dau tu
hang tram ha;

- Dau tu phat tri€én mot sd linh vuc mai
va niém yét trén thi truong ching
khodan mét s6 doanh nghiép giad tri
trong cac Iinh vuc céng nghiép, ha
tang, logistics, Khu coéng nghiép, tai
chinh...

- Vuon ra thi truong qudc té vai hoat
dong dau tu va phat trién san pham
BDS dinh cu Chau Au va quan ly tai
san, hoat dong dau tu kinh doanh quéc
té.

- Vuon tam trd thanh mot Tap doan

kinh t€ da nganh manh, hiéu qua va
phat trién bén virng

tig.vh — 10



CHUONG I - GIO1 THIEU VE CONG TY GIOI THIEU VE CONG TY

3. TAM NHIN - SO’ MENH - GIA TRI COT LOI

TIG hudng t&i tré thanh mét trong nhitng doanh nghiép da
nganh kinh doanh co ban, hiéu qua cao, tai chinh lanh manh,
s& htu hé sinh thai kinh doanh tiém nang va nhing thuong
hiéu gid tri, phat trién bén ving dai han va tao ra nhimg san
pham, dich vu xanh, thuc su thiét yéu va hiru ich cho cong
dong, xa hoi.

TAM NHIN:

Tao nén nhing gia tri dich thuc bao gdm nhing san pham
SU’ MENH: dich vu chat lugng, than thién maoi truong va hiu ich cho
cudc song;
Tao ra gid tri lgi ich va co hdi gia tang gia tri cho nha dau tu;
Ddng gdp tich cuc vao cong cude xay dung va phat trién dat
nudce, cong dong, xa hoi.

GIA TRI COT LOI: — ——® TIG ludn chd trong tlr téng thé cho dén chi tiét nhat toan
' HOAN THIEN - 15 qu3 trinh xay dung va phat trién san pham dich vu dé

CHU TOAN dam bao san pham dau tu c6 dugc su hoan thién cao

nhat vdi su chu toan nhat khi dén tay nguoi tiéu dung.

—_ - » TIG ludn bam sat, nhin nhan sau sac sy van dong cua
THUCTIEN - thuc tién thj truong va xu thé xa hoi dé ludn tién phong
SANG TAO ddi mai, sdng tao trong phat trién cac du an, san pham
va dich vu nham ddép (ng t6t nhat nhu cau cda xa hoi.

TIG hi€u rang gid tri I6n nhat cia mot doanh nghiép la
PHAT TRIEN  Nnén tang kinh doanh dugc gay dung baéi chinh tinh than
TU CUONG ty cudng, phat trién bang noi lyc, di [én bang ban tay va
) khéi 6c cda chinh minh, chi diéu d6 méi tao nén mot
doanh nghiép bén virng. D6 cling chinh 1a gid tri cot 16i va
tén chi hoat dong cta TIG.

v

b d

— TIG xac dinh moi m&i quan hé hop tac véi doi tac, khach
HOP TAC hang phai dugc xay dung bang quan diém dai han va TIG

BEN VUNG nd luc tdi da vi sy bén vitng clia nhirng méi quan hé dé.

— - » TIG lubn ndm bat, chia sé co hdi d€ cung doi tac khach
CHIASE hang hudng téi thanh céng, coi thanh cong clia khach
THANH CONG  hang chinh |a thudc do su thanh dat cua TIG.
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CHUONG I - GIO| THIEU VE CONG TY

4. SUKIEN NOI BAT

4.1. . Khai truong, ra mat quan thé dich vu khoang néng
“The Little Onsen Town” va san pham "Biét thy Villas
Onsen" tai Vuon Vua resort & villas

Quan thé The Little Onsen Town: t6 hop dich vu khoang
nong 5 sao doc ddo d4u tién tai Viét Nam vai 05 san pham
dich vu khoang néng: Thac Onsen, Sudi khoang Onsen,
Hang dong Onsen, King Garden Onsen Spa Wellness va
Onsen villas.

Biét thu Onsen villa 1a san phdm bat dong san dac biét tich
hop day dd cac dich vu cham séc strc khoe tai gia nhu bé
boi khodng néng, bé suc khoang néng, phong xéng hoi khé
va udt va spa tai biét thu. Day la san pham méi sé duge dau
tu va phat trién nhan rong hang tram biét thu giai doan téi.

4.2. Phat hanh thanh céng 17.599.720 cé phiéu chi tra cé
tirc

Thang 12/2023, TIG d4 phat hanh thanh céng 17.599.720 c6
phiéu dé chi tra cd tirc cho cd déng hién hitu vai gia 10.000
déng/cé phiéu, tang von diéu 1& cia Céng ty lén
1.936.062.050.000 dong. Toan bo lgi nhuan dé lai duoc
dung dé ba sung von luu dong phuc vu cho nhu cau san xuat
kinh doanh, d4u tu tai chinh, dau tu vao cac Cong ty con va
cong ty lién két, ciing ¢ nang luc tai chinh cia Cong ty.

4.3. Dau tu phat trién san pham “Hé théng théng tin dir liéu tai
chinh chimg khoan Fl Trade”

“Hé théng thong tin di liéu tai chinh ching khoan Fl Trade”
|4 sédn phdm cong nghé déc quyén vé dich vu théng tin dir
liéu Big Data tai chinh — chirng khoan trén thj truong chiing
khodn Viét Nam duoc phét trién bdi TIG va hai thanh vién |3
Tap chi Dién t& Kinh té€ Ching khodn Viét Nam (kinhte-
chungkhoan.vn) va Cong ty Ching khodn D3au tu Tai chinh
Viét Nam (VIG). Pay la c6ng théng tin dir liéu tai chinh
chimng khoan dau tién va duy nhat trén thi truong ching
khoan Viét Nam duoc phat trién bdi mét co quan bao chi
truyén thong chinh théng la Tap chi Dién t&r Kinh t&€ Chirng
khodn Viét Nam va mét dinh ché trung gian cua thij truong
ching khoan ¢é chire nang va uy tin la Cong ty chirng khoan
VIG. FI Trade st dung cong nghé Al két hop véi hé thdng
cong nghé phan mém giao dich ching khoan tién tién do
Lotte phat trién trén nén tang giao dién Tap chi Dién t&r Kinh
t€ Ching khoan Viét Nam. San pham sé cung cdp cho Nha
dau tu moi di liéu théng tin vé céc ¢ phiéu va cac doanh
nghiép niém yét trén thi trudng ching khoan Viét Nam ciing
nhu moi phan tich, tu van online chuyén sau cho Nha dau tu
trén thi truong chirng khoan. Day hira hen sé 1a san pham
Fintech hang dau trén thj trudng chiing khodn Viét Nam
trong thoi gian t6i.
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4.4. Thanh lap cac Cong ty con va Chi nhanh TIG tai Hungary
Nam trong chién luwge vuon tam thé gidi, nam 2023 TIG da
xuc tién thanh lap cac Céng ty con: Cong ty TLG Internation-
al Kft, Cong ty TNHH st dung bat déng san REG, Chi nhanh
Cong ty CP Tap doan Dau tu Thang Long, véi cac hoat déng
kinh doanh chinh: mua ban tai san, cho thué quan ly van
hanh tai san AirBnB va céc hoat déng kinh doanh ctia Cong
ty me. Céc Cong ty tai Hung dai dién cho TIG trién khai cac
hoat dong kinh doanh, hgp tac kinh doanh véi ddi tac cla
TIG |14 Cavaland d€ phét trién cdc san pham bt dong san
dinh cu va dich vu quan Iy bat déng san tai chau Au ma
budc dau la Hungary, mang dén cho khach hang lua chon
16i wu cho nhu cau BDS dinh cu véi dich vu dong bd khép
kin: Lam thé xanh dinh cu — Dau tu BDS - Khai thac quan ly
van hanh, kinh doanh BBS, mé& ra hudng thi trudng méi theo
xu thé "GO GLOBAL" tat yéu.

4.5. Nhan bang khen cta Thi tuéng Chinh phua

Thang 11/2023, Tap doan Dau tu Thang Long vinh du la 1
trong 4 don vi ngoai Quéc doanh trong téng s6 30 don vi tap
thé& doanh nghiép thudc thanh phd Ha Noi duoc nhan Bang
khen ctia Thi tudng Chinh Phu vi ¢é thanh tich xuat sac trong
cong tac tir nam 2018 dén 2022, gép phan vao su nghiép xay
dung chi nghia xa hoi va bao vé Té Quéc.

Day la sur ghi nhan cta lanh dao cap cao ctia Nha nudc déi véi
nhirmng né luc va thanh tich cla TIG trong giai doan vira qua.

4.6. TIG [an dau tién lot TOP 500 doanh nghiép I6n nhat Viét
Nam (VNR500) va TOP 50 doanh nghiép tang trudng xuat sac
nhat Viét Nam 2023 (Fast500)

Lan dau tién, Tap doan Dau tu Thang Long (TIG) vinh dw
duoc lot Top 500 doanh nghiép I6n nhat Viét Nam
(VNR500). Day la giai thudng ghi nhan va tén vinh nhiing
thanh tich xirng dang cutia cac doanh nghiép cé quy mo I6n,
hoat dong san xuéat kinh doanh hiéu qua, én dinh va tang
trudng nhanh nhat Viét Nam theo timng nam.

5. GIAl THUGNG TIEU BIEU NAM 2023

® Bang khen cda Thd tudng Chinh Pha khen thudng da cé
thanh tich trong céng tac tlr ndm 2018 dén nam 2022, gép
phan vao sy nghiép xay dung chu nghia xa hoi va bao vé T6
quac;

MBS
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» Bang khen ctiia UBND thanh phd Ha Noi khen thudng Cong
ty CP TD dau tu Thang Long déa cé thanh tich trong phong
trao thi dua ky niém 30 nam Hoi Doanh nghiép tré Ha Noi;

TRAS KRN
Tl LT P
—_—— e — -

o
— ] T R

-

| ¥ |
| [—— — |l
!

-

» Bang khen cla Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét
Nam khen thudng 6ng Nguyén Phuc Long - Pho Chu tich
Héi Doanh nghiép Tré Ha Noi da cé thanh tich xuat sac
trong cong tac, dong gop cho su phat trién cong déng
doanh nghiép va kinh té& - xa héi tai Tha do;
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» Bang khen cdia UBND thanh phé Ha Noi tang Céng ty CP TD
dau tu Thang Long da co thanh tich trong phong trao thi
dua khai DN trén dia ban thanh phd Ha N6i nam 2022;
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» + Top 500 doanh nghiép tang trudng nhanh nhat Viét Nam
va Top 50 doanh nghiép tang trudng xuit sac nhat Viét
Nam (Fast 500);
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» Bang khen ctia Trung wong Doan Thanh nién céng san H6
Chi Minh cho Chu tich Céng ty vé thanh tich dong gép trong
cong tac hoi va phong trao Doanh nhan tré Viét Nam;
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» Bang khen ctia UBND thanh phd Ha Néi khen thudng ong
Nguyén Phuc Long - Cha tich HDQT Coéng ty CP TD d4u tu
Thang Long da co thanh tich trong phong trao thi dua ky
niém 30 nam Hoi Doanh nghiép tré Ha Noi
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6. LINH VUC HOAT PONG

6.1 BAT DONG SAN:

Dau tu kinh doanh Bat dong san |a hoat déng kinh doanh chi dao cua
TIG. V&i 20 nam kinh nghiém hoat déng trong linh vuc dau tu bat déng
san, hién TIG dang quan ly, s& hitu va hop tac dau tu nhiéu du an bat
dong san trong nudc véi quy dat hang tram hecta cé vi tri dep & Tha
d6 Ha Noi va cac dia phuong.

Dong thai, véi chién lugc vuon ra toan cau “GO GLOBAL”, TIG da thanh
|ap cac cdng ty con, chi nhanh tai Chau Au dé phat trién san phdm B4t
déng san qudc &, hién thuc héa muc tiéu phét trién va trg thanh Tap
doan kinh doanh toan cau.

6.2. DAU TU TAI CHINH:

Hoat d6ng d4au tu tai chinh cta TIG tap trung vao cac muc tiéu:

- Pau tu M&A, d4u tu chién luge, gop von sd hitu cac cong ty, cac cd
phi€u cé gia tri va tiém nang, thudc céac linh vuc san xuat kinh doanh,
dich vu co ban thiét yéu...; Thuc hién tai cau tric, hé trg quan tri, tu van
thic day doanh nghiép phét tri€n va niém yét cd phiéu trén thi truong
ching khoan.

- Dau tu tai chinh vao cac du an, cac cong ty s& hiru quy dat va/hodc
céc du an bat dong san, tai nguyén khoang san co gia tri cao dé tich
IGy tai san phuc vu cho chién lugc phat trién cac san pham bat dong
san va san xuat kinh doanh cta Tap doan. Trong d6 uu tién thuc hién
chirng khoan héa du &n va bat dong san dé tang tinh thanh khoan cho
dy @n va thuan lgi cho cong tac huy déng von dau tu.

6.3. CHUNG KHOAN VA DICH VU TAI CHINH:

- TIG d4 dAu tu va tham gia tai cdu tric, quan tri diéu hanh Cong ty C8
phan Chirng khoan Dau tu tai chinh Viét Nam (VISC - ma chirng khoan
VIG), chinh thirc tham gia cung cdp cac dich vu chirng khoan va dich
vu ngan hang d4u tu trén thij truong ching khodan;

- Théng qua VISC, TIG cung cap céac dich vu tai chinh, thu xép vén va
tu van M&A, IPO cho cac doanh nghiép.

6.4. DU LICH, THUONG MAI VA DICH VU:

- TIG phét trién linh vuc quan ly va khai thac kinh doanh dich vu du lich,
luu trd, &m thue, vui choi giai tri cda du &n Vudn Vua Resort & Villas;
dong thoi da ky két hop tac véi cac Tap doan quan ly khach san quoc
t&€ nhu: Best Western va Wyndham dé& van hanh quan Iy khai thac du
an Vuon Vua Resort & Villas theo tiéu chuadn Quéc té, tao tién dé cho
chién lugc phat trién chudi du an BDS nghi dudng cta Tap doan trong
tuong lai.

- TIG da m& chi nhanh va dang thanh 1ap cac doanh nghiép tai Chau Au
dé& phat trién mang quan ly khai thac bat déng san (Van phong, khach
san, can ho AirBnB) tai Hungary va hudéng t6i mé rong ra céc nudc
chau Au khac. Hién TIG dang quan ly khai thac mot s6 can hd AirBnB
va toa nha van phong tai Budapest (Hungary).

6.5. TRUYEN THONG TAI CHINH VA FINTECH

TIG cung hai thanh vién la Tap chi Dién t& Kinh t€ Chirng khodn Viét
Nam va Cong ty Chirng khoan VISC da dau tu phat trién san pham
c6ng nghé FI Trade - MOt nén tang Big Data théng tin di liéu tai chinh,
chirng khodn toan dién, &rng dung cong nghé Al, téi wu hoa gidi phap
tim ki€m, phan tich thong tin di liéu tai chinh, ching khoan chuyén
séu dé cung cap cho céc nha dau tu trén thj trudng chirng khoan Viét
Nam. Fl Trade |4 sén pham d4u tién, duy nhat trén thi truong ching
khodn Viét Nam duoc phat trién bdi mét co quan bao chi chinh thong
hang d4u cua thi truong ching khoan |a Tap chi Dién tir Kinh t€ Ching
khoan Viét Nam két hop véi cong nghé phan mém Lotte va chuyén
mon nghiép vu cia mot dinh ché trung gian cda thi trudng chiing
khoan la Céng ty Chirng khoan VISC.
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7. S0 PO TO CHUC

HDQT/BAN PIEU HANH CAC
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8. NHAN SU'CHU CHOT

8.1. HOI PONG QUAN TRI

-

HG6i dong quan tri la egquan quan Iy clia TIG, c6 toan.quyé
va nghia vu khong thuoc thd&m quyén cta Dai hoi dong co aang (bHDCD) va/hoac quyét dinh cac cong viéc khi

duoc DHDCD giao.

—= ANNUAL REPORT -

BAO CAO THUONG NIEN 2023

!
an

danh Cong ty quyét dinh, thure hién cac quyén

GIOI THIEU VE CONG TY

ONG NGUYEN PHUC LONG
Chirc danh: Ch tich Hoi dong quan tri / Ngay bau gitr chirc vu: 26/04/2021

Ong Nguyén Phtc Long - Thac s§ Quan tri kinh doanh (MBA) Dai hoc Preston University (Hoa Ky),
C& nhan nganh Tai chinh Ngan hang - Hoc vién Tai chinh. Ong cé tham nién hon 25 n&m kinh
nghiém quan ly trong linh vure tai chinh, ching khodn, dau tu, bat déng san va truyén théng. Ong
la ngudi sang lap, gay dung va phat trién ThanglLong Invest Group ciing nhu mdt s6 t6 chure,
doanh nghiép trong cdc linh vuc khac nhu Cong ty chirng khodan VISC, Tap chi dién tdr Kinh té
Churng khodn Viét Nam, HDE Holdings, Hyundai VN CO.LTD,...

Ong hién dang dam nhiém vi tri lanh dao tai c4c t6 chirc nhu:

Uy vién doan Chu tich Uy ban Trung wong Hoi Doanh nghiép Tré Viét Nam; Chu tich Cau lac bo
Sao Vang D4t Viét; Phé Cha tich hoi Doanh nghiép tré Ha Noi; Pho chi tich HDBT Tap chi Dién tdr
Kinh t& Ching khoan Viét Nam;

Ty |é s& hitu ¢8 phan cé quyén biéu quyét: 38.110.093 c¢é phan chiém 19,68% téng von diéu lé.
Chtrc danh dang nam gilr tai cac Cong ty khéc:

Chu tich Ho6i déng quan tri Céng ty C8 phan Chirng khoan DAau tu Tai chinh Viét Nam (VISC).
Chu tich Hoi déng quan tri Céng ty C8 phan Pau tu Thang Long Phi Tho.

Chu tich HDTV Cong ty TNHH Dién t&r va Hang gia dung Hyundai Viét Nam.

ONG DUONG QUANG TRUNG
Chirc danh: Thanh vién Hai déng quan tri / Ngay bau gitt chirc vu: 19/04/2023

Ong Duong Quang Trung -Thac s§ Quan trj kinh doanh - DH Kinh t&, DH Quéc gia Ha Noi, Cir nhan
K& toan - Hoc vién Tai chinh. Ong Trung c6 hon 25 n&m kinh nghiém trong linh vuc tai chinh,
chirng khodn, tirng dam nhiém céc vi tri quan trong tai cdc cong ty thudc linh vuc tai chinh,
ching khoan nhu: Trudng Phong K& hoach va Quan ly Doanh nghiép - Khéi Quan ly va Phat trién
Doanh nghiép Ngan hang thuong mai c¢é phan Buu dién Lién Viét, Téng Giam déc Cong ty Chirng
khodan FLC, Ph6 Téng Gidam d6c/Giam déc Tai chinh Cong ty Chirng khoan Vincom - Tap doan
VinGroup, Giam ddc tai chinh, K& todn trudng Céng ty Cé phan Xuéat nhap khau Hang khong -
thudc VietnamAirlines Group,...

Ty |& s& hitu ¢6 phan cé quyén biéu quyét: 0 cd phan chiém 0% téng vén diéu lé.

Chtrc danh nam gitr tai cac Cong ty khéc:

Phé chd tich HOi dong quan trj kiém Tong Gidm déc Céng ty CP chirng khoan dau tu Tai chinh
Viét Nam.

Ong HO NGOC HAI
Chirc danh: Thanh vién Hoi déng quan tri / Ngay bau gilr chirc vu: 26/04/2021

Ong H6 Ngoc Hai cé gan 20 nam kinh nghiém va ddm nhiém céc vi tri Gidm ddc du &n, phu trach
linh vure thi cdng xay dung. Ong Hai con |a thanh vién Hoi déng quan tri cda nhiéu doanh nghiép.
Ong hién dang gilt chirc vu: Quyén Téng Gidm déc Cong ty CP Tap doan Dau tu Thang Long

Ty |é s& hitu c¢6 phan cé quyén biéu quyét: 491.439 c6 phan chiém 0,23% téng vén diéu lé.

Chtrc danh nam gitr tai cac Cong ty khéac: Khong

Ong NGUYEN VIET VIET
Chtrc danh: Thanh vién Héi déng quan tri d6c 1ap / Ngay bd nhiém: 26/04/2021

Ong Nguyén Viét Viét - Thac si Chinh tri va Cao cap Iy luan chinh tri, Ctr nhan Béo chi, Ctr nhan
Chinh tri. Ong Viét c6 tham nién gan 20 nam trong hoat ddng béo chi véi céc vi tri Thu ky toa
soan, Téng thu ky toa soan, Phé téng bién tap. Ong hién dang giit chirc vu: Téng Bién tap Tap chi
dién t&r Kinh t€ Chirng khoén Viét Nam.

Ty |é s& hitu ¢ phan cé quyén biéu quyét:0 c6 phan.

Chtrc danh nam gitr tai cac Cong ty khéac: Khong co.

Ba PAO THI THANH
Chirc danh: Thanh vién Héi déng quan tri / Ngay bé nhiém 26/04/2021

Ba Dao Thi Thanh - Thac s§ Hoc vién tai chinh chuyén nganh tai chinh, C&r nhan K& toén - Hoc
vién Tai chinh. Ba Thanh la ngui ¢ hon 25 nam kinh nghiém trong linh vurc tai chinh, ké todn va
da tirng kinh qua nhiéu chirc vu quan trong nhu Phé trudng phong ké toén tai Cong ty C6 phan
Dau tu va Xay dung céng trinh giao thong 208, Phé Téng Giam d6c CTCP chirng khoén thuong
mai va Cong nghiép Viét Nam, K& toan trudng Cong ty C6 phan Chirng khoan Stanley Brother, K&
todn trudng Cong ty CP Kem Trang Tién,...

Ty |é s& hitu ¢8 phan cé quyén bi€u quyét: 0 ¢ phan chiém 0 % téng von diéu lé.

Chtrc danh nam gilr tai cac Cong ty khac: Khong.
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8.2. BAN PIEU HANH

Ong HO NGOC HAI
Quyén Tong Giam déc

Noi dung chi tiét xem tai:
Chuong | / Gidi thiéu vé céng ty / Nhan sy chd chét / Hoi dong quan tri

Ong NGUYEN MINH QUAN
Phé Téng Giam déc

Ong Nguyé&n Minh Quan - Kién tric su, t6t nghiép Trudng Dai hoc Kién tric Ha Néi. Ong
c6 gan 30 ndm kinh nghiém trong linh vuc thiét k& va QLDA. Ong tirng cong téac tai Vién
thiét ké (B thuong mai), TCT XD Ha Noi, CTCP Bat dong san Séng Ba, CTCP Kién tric do
thi Viét Nam.

Ty & s& hitu ¢6 phan cé quyén bi€u quyét: 0 cd phan chiém 0% téng vén diéu lé.

Chtrc danh nam giir tai cac Cong ty khac: Khong.

Ba PAO THI THANH
Phé Téng Giam déc/ Giam d6c Tai chinh

Néi dung chi tiét xem tai:
Chuong | / Gidi thiéu vé cong ty / Nhan sy chl chét / Hoi dong quan tri

Ba NGUYEN THI THANH HUONG
Ké toan truéng

Ba Nguyén Thi Thanh Huong - Clr nhén ké toan. Ba Huong c6 kinh nghiém lam viéc trén
15 ndm trong linh vurc tai chinh, k& toan vai nhiéu loai hinh doanh nghiép khac nhau géom:
San xuét, thuong mai, dich vu, bat dong san, truyén thong, xay dung, lap dat,....

Ty & s& hitu ¢6 phan cé quyén bi€u quyét: 0 cd phan chiém 0% téng vén diéu lé.
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8.3. BAN KIEM SOAT

GIOI THIEU VE CONG TY

Ba NGUYEN THI ANH TUYET
Trudng ban Ban kiém soat

Ba Tuyét la c&r nhan k& toan, co kinh nghiém hon 10 ndm tai céc vi tri K& toan, thanh vién Ban
ki€m sodt nhiéu Cong ty.

Ty |& s& hitu c6 phan cé quyén bi€u quyét: 0 ¢ phan chiém 0 % téng von diéu lé.

Dugc DHDCD bau lam thanh vién Ban ki€ém soat nhiém ky 2021 - 2026 tir ngay 26/04/2021.

ONG VU NGOC ANH
Thanh vién Ban kiém soat

Ong Vii Ngoc Anh 1 ctr nhan kinh t&, c6 gan 20 nam kinh nghiém trong linh vure tai chinh, chirng
khodn, la thanh vién Ban kiém soat clia nhiéu Cong ty.

Hién tai, Ong Ngoc Anh dang git chirc vu Trudng phong Méi gidi — Cong ty C8 phan ching
khoan VNDirect.

Ty |& s& hitu ¢8 phan cé quyén bi€u quyét: 0 ¢ phan chiém 0% tdng vén diéu Ig,

Chtrc danh nam gilr tai cac Cong ty khac: Khong

Dugc DPHDCD bau lam thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2021-2026 tir ngay 19/04/2023

Ba HO THI THU HA
Thanh vién Ban kiém soat

Ba H6 Thi Thu Ha - Clr nhan khoa hoc. Ba Ha c6 nhiéu nam kinh nghiém trong céc linh vuc véi
cac mo hinh hoat dong kinh doanh khac nhau.

Ty 1& s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét: 214 cé phan chiém 0,00 % tong von diéu Ig,

Thanh vién Ban ki€ém soat bau b6 sung nhiém ky 2011 - 2016 tai DHDCD thudng nién ngay
25/04/2013, tiép tuc dugc DHDCD bau lam thanh vién BKS nhiém ky 2021 - 2026 ngay
26/04/2021.
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9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET, CHI NHANH
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9.1. CONG TY CON: 4 CONG TY

GIOI THIEU VE CONG TY

a. CONG TY CP PAU TU THANG LONG PHU THO (THANG LONG PHU THO INVEST)

TEN TIENG ANH:
THANG LONG PHU THO INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY

TRU SO:

Khu Vuon Vua, xd& Dong Trung, huyén
Thanh Thuy, tinh Phi Tho

DIEN THOAI: 0210.653.8888 /
FAX:0210.387.8464

WEBSITE: www: vuonvua.vn

GIAY PHEP DKKD: 2600840484 do S& ké
hoach D3au tu tinh Pha Tho cdp lan dau
ngay 28/7/2011, thay d&i lan 6 ngay
29/12/2021.

VON DIEU LE: 640.000.000.000 d6ng

(Sau tram bén muoi ty dong),

TY LE S& HOU TIG TAI CONG TY: 60% vén
diéu l&

NGANH NGHE KINH DOANH CHINH: Dau
tu kinh doanh bat dong san, dau tu xay
dung, dich vu du lich, luu trd, ndng nghiép,
khai thac khoang san

Co6ng ty CP Dau tu Thang Long Pha Tho clng véi TIG la Cha dau tu Vuon
Vua Resort & Villas tai xa Déng Trung (trudc la cac xa: Trung Thinh, Trung
Nghia, D6ng Luan) huyén Thanh Thdy, tinh Phi Tho. Dy an ¢6 tong dién tich
828,976 m2 vdéi tdng mirc dau tu 1én hon 4.247,8 ty déng vai quy mo dau tu
1a mot quan thé du lich nghi dudng, vui choi giai tri, biét thu du lich gém hon
580 biét thy 3 toa Condotel cao 24,5 tang va 81 cén Shophouse clng toan
b hé thong dich vu resort, du lich nghi dudng, vui chai gidi tri hoan chinh.
Du &n da hoan thanh dén bu GPMB, s& hitu dat sach 100%, da dugc cap
Giay chirng nhan quyén sir dung dat. Du an da dau tu xay dung, hoan thanh
dua vao khai thac kinh doanh khu resort trung tam, dich vu du lich nghi
dudng, luu trd, vui choi gidi tri véi hon 500 phong nghi va day du cong trinh
ha tang, dich vy, phu trg phuc vu dich vu du lich nghi du@ng, luu trd, &m thuc,
vui choi giai tri va t6 chirc su kién...;

TIG dang tiép tuc xuc tién nghién ctru mad rong phat trién mot s6 dy an mdi
tai vung du lich nghi du@ng khoang néng Thanh Thiy, Phi Tho dé cung véi
quan thé du an Vudn Vua Resort & Villas hinh thanh mét quan thé du lich,
nghi dudng, gidi tri, thé thao va cham séc surc khde hang dau ven d6 Ha Noi
va cdc tinh phia Bac trong thoi gian tdi.
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9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.1. CONG TY CON: 4 CONG TY
b. CONG TY TNHH QUOC TE TLG INTERNATIONAL
Cong ty TNHH qudc té TLG International la Cong ty con cua TIG, dugc thanh lap thang 09/12/2022 tai Hungary, hoat déng

chinh trong linh vurc Kinh doanh bat dong san, Cho thué va van hanh tai san sd hitu, di thué. Cong ty chiu trach nhiém hoat déng
kinh doanh bat déng sén cta TIG tai Hungar, bao gém: mua - ban, cho thué AirBnB.

TEN TIENG ANH: TLG INTERNATIONAL KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

TRU SO: 1068 Budapest, Felsderdésor utca 8;

GIAY CHUNG NHAN DKKD: Cg.01-09-409630 dang ky ngay 09/12/2022, dugc luu gitr trong s6 dédng ky
clia Toa an Céng ty cua Toa an Thanh phé Metropolitan;

VON DIEU LE: 3.000.000 HUF;

E SO HOU CUA TIG TAI CONG TY: 100% v&n diéu 1§;

ANH NGHE KINH DOANH CHiNH: Dau tu kinh doanh bat déng san, Cho thué va van hanh tai san s hiu, di
thué.

¢4, CAVALAND IS &4

Proaperty Kt NTERNATIONAL KFT TIGGLOBAL

(THOT HAN TONAM + 10 Nﬁtm GIA HAN)
Hoan tat toan ba thii tuc trong 3 thang

1009/ Thanh cing
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GIOI THIEU VE CONG TY

9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.1. CONG TY CON: 4 CONG TY
c. CONG TY TNHH SU’' DUNG BAT PONG SAN RE-G
Cong ty TNHH RE-G Ingatlanutilizété (viét tat: RE-G Kft) cé méa sé dang ky cong ty Cg.01-09-702125, tru sd tai sé 9 dudng

Berzenczey, 1094 Budapest, Hungary. Cac hoat dong chinh ctia Céng ty: Phat trién du én xay dung, Mua ban tai san riéng,
Cho thué va van hanh tai san sd hiru va di thué.

TEN TIENG ANH: RE-G

TRU SO: s0 9 dudng Berzenczey, 1094 Budapest, Hungary;

GIAY CHUNG NHAN DKKD: Cg.01-09-702125 dang ky Ian dau ngay 14/1/2022, déng ky thay d&i ngay
20/11/2023;

VON DIEU LE: 3.000.000 HUF;

TY LE SG HOU CUA TIG TAI CONG TY: 100% v&n diéu 1§;

NGANH NGHE KINH DOANH CHINH: Phét trién du 4n xay dung, Mua bén tai san riéng, Cho thué va van hanh tai
san s hitu va di thué.




CHUONG I - GIGI THIEU VE CONG TY GIOI THIEU VE CONG TY

9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET 9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.1. CONG TY CON: 4 CONG TY 9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

d. CHI NHANH CONG TY CP TAP DPOAN DAU TU THANG LONG - TAI HUNGARY a. CONG TY cO PHAN DAU TU THOI BAO CHUNG KHOAN VIET NAM

Thang Long Investment Group Joint Stock Company Magyarorszagi Fidktelepe (viét tat: Thang Long I.G. JSC. Magyarorszagi
Fidktelepe) c6 tru sd tai 1068 Budapest, Felséerdésor utca 8 la chi nhanh cuta TIG tai Hungary, hoat déng chinh trong linh vuc
mua ban bat déng san, cac hoat déng cua Cong ty me.

Cong ty CP Dau tu TBCK Viét Nam (Vietnam Securities Times Invest JSC) |a thanh vién lién két do TIG va cac thanh vién déi
tac dAu tu hop téc véi Hiép hoi Kinh doanh Chirng khoan Viét Nam dé thanh lap Thoi bdo Ching khoan Viét Nam (nay la tap
chi dién t kinh t&€ Chirng khodan Viét Nam), la don vi van hanh, thuc hién va quan ly khai thac hoat déng thuong mai, kinh
doanh, quéang céo cua tap chi dién t kinh t€ Chirng khoén Viét Nam. Tap chi dién t&r kinh t€ Chirng khoan Viét Nam 1a co
TEN TIENG ANH: THANG LONG INVESTMENT GROUP JOINT STOCK COMPANY MAGYA- quan bao chi cé phap nhan riéng, chuyén nganh vé Chiing khodan va Thi trudng Ching khoan gém Bdo in va Bédo Dién tu,
RORSZAGI FIGKTELEPE dugc Bo VHTT & TT cap gidy phép Béo dién ttr s6 628/GP-BTTTT ngay 17/04/2012; s6 62/GP-BTTTT ngay 21/02/2020 (Tap
TRU SG: chi dién t&r Kinh t€ Chirng khodn Viét Nam). Hién Cong ty dang phoi hgp van hanh Tap chi dién t&r Kinh t€ Ching khodn Viét
. Nam tai dia chi: www.kinhtechungkhoan.vn

1068 Budapest, Felsderdésor utca 8;

GIAY CHUNG NHAN DKKD: 01-17-001551 déng ky ngay 24/02/2023 dugc luu gitr tai Toa an Thanh pho

Budapest, Phong Dang ky doanh nghiép; TEN TIENG ANH: VIETNAM SECURITIES TIMES INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

\[:IITNN  500.000 HUF; CURGAM  Tang 8, thap B toa nha Song D3, dudng Pham Hang, phudng My Dinh |,
quan Nam T Liém, Ha Noi;

TY LE SG HOU CUA TIG TAI CONG TY: 100% v&n diéu 1;

GIAY CHUNG NHAN DKKD: 0105227209 do Phong dang ky kinh doanh, S& K& hoach va bau tu thanh
phé Ha Néi cap ngay 30/03/2011, ding ky thay ddi lan tha 11 ngay
17/02/2022;

NGANH NGHE KINH DOANH CHIiNH: Mua béan bat dong san, céc hoat dong cua Cong ty me.

VON DIEU LE: 10.000.000.000 déng (Mudi ty déng);

SG HOU CUA TIG TAI CONG TY: 26% von didu 1&;

NH NGHE KINH DOANH CHIiNH: Caéng thdng tin, dich vu lién quan dén in &n, hoat dong t6 churc gigi thiéu
va xuc tién thuong mai, tur van quan ly, truyén thong, su kién, xuét ban...
(La co quan doc quyén quan ly, té chic hoat dong dau tu, khai thac kinh
doanh va dai dién thuong mai ctia Tap chi dién ti Kinh té€ Ching khoan
Viét Nam).

¥ [E= _F TR T PR PR ey

Vubon Vua Resort & Villas: Du khdch hao himgtrai  vwoow
nghiém dich vy cham soc sic khoe va tham dir le
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CHUONG | - GIOI THIEU VE CONG TY

9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

b. CONG TY CO PHAN DIEN GIO THANG LONG HUGNG SON 1

Cong ty CP C8 phan dién gi6 Thang Long Hudng Son 1 dugc thanh lap d€ dé xuat dau tu, thuc hién Dy 4n Nha may dién gio
Thang Long Hudng Son 1 véi cdng suat thiét ké 42MW tai xa Hudng Son, huyén Hudng Hoa, tinh Quéang Tri

TIENG ANH:

TRU SO:

5 NHAN DKKD:

VON DIEU LE:

THANG LONG HUONG SON 1 WIND POWER JSC

Pudng K2- Khu Céng nghiép Nam Dong Ha, phudng Bong Luong, thanh phé
Pong Ha, tinh Quang Tri;

3200694985 do S& K& hoach dau tu tinh Quang Tri cdp lan dau ngay
10/6/2019 va thay d6i Ian 2 ngay 25/12/2020;

410.000.000.000 déng (B6n tram muoi ty dong);

40% von diéu 1g;

San xuat dién.

9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

GIOI THIEU VE CONG TY

c. CONG TY CO PHAN PIEN GIO THANG LONG HUGNG SON 2

Cong ty CP C8 phan dién gi6 Thang Long Hudng Son 2 duoc thanh 1ap dé€ dé xuat d4u tu, thuc hién Du an Nha may dién gio
Théang Long Hudng Son 2 véi cdng suat thiét ké 38MW tai xa Hudng Son, huyén Hudng Hoa, tinh Quang Tri

~

VON DIEU LE:
3 TAI CONG TY:

DOANH CHiNH:

THANG LONG HUONG SON 2 WIND POWER JOINT STOCK COMPANY

Puong K2- Khu Cong nghiép Nam Dong Ha, phudng BDéng Luong, thanh
phd Béng Ha, tinh Quang Tri;

3200695107 do S& K& hoach dau tu tinh Quéang Tri cdp lan dau ngay
10/6/2019 va thay d&i an 2 ngay 25/12/2020;

410.000.000.000 déng (Bon tram muoi ty dong);

43% von diéu 1g;

San xuét dién.
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CHUONG I - GIGI THIEU VE CONG TY GIOI THIEU VE CONG TY

9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET 9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY 9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

d. CONG TY CO PHAN DAU TU KIM LAN e. CONG TY CO PHAN TIG HOLDINGS

TEN TIENG ANH: KIM LAN INVESTMENT JSC TEN TIENG ANH: TIG HOLDINGS JSC

TRU SO: Tang 8, thap B tda nha S6ng Da, dudng Pham Hung, phuong My Dinh |, quan TRU SO: Tang 8, thap B toa nha S6ng Da, dudng Pham Hung, phuong My Dinh |, quéan
Nam T Liém, Ha Noi;

Nam TU Liém, Ha Noi;

0110042115 do S& ké hoach Dau tu Thanh phé Ha Noi cdp lan dau ngay

ARG GBSO 0110044218 do S& k& hoach Dau tu Thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay IAY CHUNG NHAN DKKD:
24/6/2022;

28/6/2022,

VON DIEU LE: 50.000.000.000 dong (N&m muoi ty déng); VON DIEU LE: 50.000.000.000 dong (N&m muoi ty dong);

UU CUA TIG TAI CONG TY: [RCEAVNerIIE, CUATIG TAICONG TY: FCAVILNIE

GHE KINH DOANH CHiNH: Kinh doanh bat dong séan; Dau tu xay dung. HE KINH DOANH CHiNH: Kinh doanh bat déng sén; Dau tu xay dung.
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CHUONG I - GIGI THIEU VE CONG TY GIOI THIEU VE CONG TY

9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET 9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

f. CONG TY cG PHAN TOA NHA CONG NGHE XANH TIG - HDE

Cong ty C6 phan Toa nha Céng nghé xanh TIG — HDE |a phap nhan dai dién/tham gia lién danh nha d4u tu thuc hién du an B4t
dong san do TIG cung céc ddi tac hop tac dau tu, lién doanh lién két t6 chirc thuc hién.

TEN TIENG ANH:

TRU SO:

GIAY CHUNG NHAN DKKD:

VON DIEU LE:
TY LE SG HOU CUA TIG TAI CONG TY:

NGANH NGHE KINH DOANH CHiNH:

TIG - HDE TECHNOLOGY BUILDING JSC

Tang 8, thap B tda nha S6ng Da, duong Pham Hung, phuong My Dinh |, quan
Nam TU Liém, Ha Noi;

0103671296 do S& ké hoach Dau tu Thanh phd Ha Noi cdp lan dau ngay
27/03/2009 va thay d8i [an thir 12 ngay 09/11/2021;

240.000.000.000 d6ng (Hai trdm bén muai ty dong);

43,92% Von diéu I§;

Kinh doanh bat dong san; Tu van, moi gidi, dau gia, bat dong san, dau gia
quyén st dung dat; kinh doanh vét liéu xay dung.

9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

g. CONG TY €O PHAN DPAU TU PHAT TRIEN BAT DONG SAN VA NANG LUGNG TAI TAO VIET NAM

TEN TIENG ANH:

TRU SO:

GIAY CHUNG NHAN DKKD:

VON DIEU LE:
TY LE SG HOU CUA TIG TAI CONG TY:

NGANH NGHE KINH DOANH CHiNH:

VIETNAM REAL ESTATE DEVELOPMENT INVESTMENT AND RENEWABLE
ENERGY JOINT STOCK COMPANY

LKO01-L21, ngd 252 dudng Dai Mo, phuong Dai M6, quan Nam Tur Liém, Ha Noi;

0103781098 do S& ké hoach Dau tu Thanh phé Ha Noi cdp lan dau ngay
07/05/2009 va thay déi lan thr 7 ngay 17/12/2020;

350.000.000.000 d6ng (Ba trdm nam muoi ty dong);

45,71% Von diéu I§;

Kinh doanh bat dong san; Tu van, moi gidi, dau gia, bat dong san, dau gia
quyén st dung dat; kinh doanh vét liéu xay dung; T6 chirc gidi thiéu va xic
tién thuong mai,...
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CHUGONG I - GIOI THIEU VE CONG TY

9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

h. CONG TY TNHH DIEN TU' VA HANG GIA DUNG HYUNDAI VIET NAM

Cong ty TNHH Dién t&r va Hang gia dung Hyundai Viét Nam la thanh vién lién két cua TIG, véi linh vurc hoat dong kinh doanh la:
Phat trién (nhap kh&u/Iap rap/phén phdi) dong san phdm gia dung vai thuong hiéu quéc t&€ Hyundai, song song vdi viéc phat
trién dong thuong hiéu noi dia HDE cho cac méat hang dién, dién tlr gia dung, dan dung thiét yéu;

TEN TIENG ANH:

TRU SO:
GIAY CHUNG NHAN DKKD:
VON DIEU LE:

TY LE SG HOU CUA TIG TAI CONG TY:

NGANH NGHE KINH DOANH CHiNH:

hg&ﬂﬁ

HUYNDAI VIETNAM ELECTRONICS & APPLIANCES HOLDINGS CO,.LTD

Tang 8, thap B tda nha S6ng Da, duong Pham Hung, phuong My Dinh |, quan
Nam TU Liém, Ha Noi;

S0 0102064813 do S& Ké hoach va Dau tu TP, Ha N6i cap ngay 31/10/2006,
dang ky thay déi lan thr 9 ngay 15/8/2018;

60.000.000.000 dong (Sdu muai ty déng);

45% von diéu 1g;

Kinh doanh céc san pham dién tt, linh kién dién tdr; mua ban xuét nhap khau
may mdc, thiét bi dién; mua bén, xuat nhap khau cdc linh kién, thiét bi may
maoc cong nghiép; san xuat, l&p rap, xuat nhap khau dién tir, dién lanh, d6 gia
dung;...
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9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

GIOI THIEU VE CONG TY

9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

i. CONG TY CO PHAN DAU TU BDS HA THANH

Cong ty CP Dau tu BDS Ha Thanh 1a don vi hop tac vdi Viettronics dé xuat dau tu va trién khai du an Toa nha hon hop Viettron-
ics - Ha Thanh tai L6 dat 14 - E5 dudng Duong Dinh Nghé, KDT méi Cau Gidy, Q. Cau Gidy, Ha Néi.

TEN TIENG ANH:

TRU SO:

GIAY CHUNG NHAN DKKD:

VON DIEU LE:

TY LE SG HOU CUA TIG TAI CONG TY:

NGANH NGHE KINH DOANH CHIiNH:

HA THANH REAL ESTATE INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Tang 8, thap B toa nha Song Da, dudng Pham Hung, phuong My Dinh |, quan
Nam T Liém, Ha Noi,

0103266759 do Phong dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Dau tu thanh
phG Ha No&i cép ngay 30/1/2009, dang ky thay déi lan th&r 16 ngay
08/09/2020.

240.000.000.000 d6ng (Hai tram bén muoi ty dong)

46% von diéu lé,

Kinh doanh bat déng san; Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia
quyén str dung dat;...,
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CHUONG | - GIO1 THIEU VE CONG TY GIOI THIEU VE CONG TY

9. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

9.2. CONG TY LIEN KET: 10 CONG TY

k. CONG TY c6 PHAN SAN GOLF VA NHA & SINH THAI SON THUY VUON VUA

TEN TIENG ANH: SON THUY KING GARDEN GOLF AND ECO-HOUSE JOINT STOCK COMPANY

TRU SO: Vuon Vua, xd Dong Trung, huyén Thanh Thuy, tinh Pha Tho;

HUNG NHAN DKKD: 2601080589 do Phong dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Dau tu tinh Phu
Tho cép ngay 01/7/2022,

VON DIEU LE: 100.000.000.000 déng (M6t tram ty dong);

UATIG TAICONG TY: [RCEAGHES IS

KINH DOANH CHiNH: Dau tu xay dung, kinh doanh Bat dong san.
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CHUONG Il - BAO CAO HOAT BONG KINH DOANH NAM 2023 BAO CAO HOAT DONG KINH DOANH NAM 2023

1. TONG QUAN TiNH HINH CHUNG:

Nam 2023, kinh t& thé gidi ti€p tuc doi mat vai nhiéu kho khan, thach thire. Hau hét cac nén kinh
té trén thé gidi déu c6 mirc ting trudng thap hon ky vong do téng cau suy giam; lam phat da ha
nhiét nhung van & murc cao; chinh séch tién té that chat, ng céng thé gidi da tang 1én murc ky luc,
xung dot quan su, bat 6n dia chinh tri, an ninh lwong thuwc, thién tai, bién d6i khi hau... ngay cang
gia tdng. Tai thoi di€ém cudi ndm 2023, cac t6 chirc qudc té da diéu chinh du bao téng trudng kinh
t€ toan cau so véi du bao trude day theo céc hudng khac nhau nhung hau hét céc du bao déu
thap hon téc do tang trudng ndm 2022.

Ud ; = - : : : —— s BGi canh thé gidi va trong nudc ciing dat ra nhiéu thach thirc trong cong tac diéu hanh chinh sach
C H N G I I = == = = tién &, tai khoa va chinh sach vi mo khéac. Nén kinh t€ khat von nhung khé hdp thu vén, méc du
- mat bang 1ai suat huy dong va cho vay giam xudng, du ng tin dung dén 28/8/2023 chitdng 5,16%

— = (cung ky 9,9%). Nén kinh t& chu yéu dua vao von tin dung ngan hang nhung hé théng ngan hang

R ' cling con tiém &n nhiéu rdi ro vé ng x4u; ty 1é ng xau ndi bang hét thang 6/2023 da vuot mic 3%

” ” - ~ (3,36%) du nhiéu khoan ng da dugc gia han, gidn tién do tra ng theo chinh sach hé trg cia Nha
BAO CAO H OAT DO N G nudc. Ty gid da cé nhitng bién déng manh trong thang 8/2023, dinh diém cé lic VND mat gia
\ 2,3% so véi dau nam, day |a van dé can quan tdm theo doi, dac biét trong béi canh FED van c6 kha
[ ] [ ]

nang tiép tuc tang lai suét va kéo dai chinh sach tién té that chat.

~
KI N H DOAN H NAM 2023 Méc du tinh hinh kinh t& néi chung va nganh kinh doanh bat déng san noi riéng gédp nhiéu bién

déng, nhung Cong ty TIG van nd luc dé hoan thanh t6t nhiém vu da dé ra, tim nhirng hudng di
riéng va dat duoc nhiéu thanh qua trong nam 2023.
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CHUGONG Il - BAO CAO HOAT DONG KINH DOANH NAM 2023 BAO CAO HOAT DONG KINH DOANH NAM 2023

b. Tang trudng lgi nhuan sau thué cé déng cong ty me giai doan 2019 - 2023

2. TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH VA CAC CHi TIEU TAI CHINH CO BAN: Loi nhuén sau thué (ty dong)

NAM 2019 [ 16,3

2.1 Tinh hinh hoat dong kinh doanh:

Tang doanh thu hop nhat nam 2023 dat 1.414,4 ty déng, bang 124 % so véi nam 2022, dat 112,8% so vdi ké hoach dé ra. NAM 2020 N 575
Loi nhuéan trudce thué nam 2023 dat 284 ty déng, bang 103% so vai nam 2022, dat 101,4% k& hoach dé ra. Trong d6, Doanh
thu Céng ty me dat 1.111 ty bang 108,4% k& hoach, lgi nhuan Cong ty me dat 274,7 ty bang 105,5% k& hoach. Thu nhép trén NAM 2021
mot ¢6 phiéu (EPS) ndam 2023 dat 1.249 dong/cp. Thu nhép trén vén chu sé hiru binh quéan (ROE) dat 8,8%, thu nhép trén
t6ng tai sén binh quan (ROA) dat 5,5%. N
NAM 2022
* MQT SO CHi TIEU CO BAN THUC HIEN NAM 2023 SO VGI NAM 2022: .
NAM 2023

Pon vi tinh: Triéu dong

NAM 2022 NAM 2023 TY TRONG TH 2023/2022 50,00 100,00 150,00 200,00 250,00

CHi TIEU

(%)
Cong ty me Hop nhat Céng ty me Hop nhat | Céngtyme | Hop nhat c. Bién logi nhuan gop theo mang kinh doanh san xuat nam 2023
Vén dieu lé 1.760.065 | 1.760.065 | 1.936.062 | 1.936.062 110% 110% Loi nhuan gop theo mang kinh doanh ndm 2023 (triéu dong) 18131 -12.24%
340-0,23%

Vén diéu I binh quan 1.760.065 1.760.065 1.936.062 | 1.936.062 110% 110% Kinh doanh va o giéi BBS
Téng doanh thu 1.041.481 1.141.152 1.111.155 | 1.414.405 107% 124% . 129.629 - 87,53%
Téng chi phi 731.648 865.252 836.420 | 1.130.332 114% 131% . Thuong mai
Loi nhugn trude thué 309.833 275.900 274.735 284.073 89% 103% 18.131-12:24%

Dich vu khac

- Doanh thu: : Nam 2023, TIG dat t6ng doanh thu hop nhat 1a 1.414 ty d6ng, bang 124% so véi nam 2022 .Doanh thu céng . 340 - 0,23%

ty me dat 1.111 ty dong, bang 107% so voi nam 2022

- Chi phi: Nam 2023, chi phi gia vén, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi tai chinh tang do doanh thu nam

2023 tang so véi nam 2022

- Lgi nhuan: V& Igi nhuan, nam 2023 loi nhuan trude thué hgp nhat va cong ty me lan lugt dat 284,07 ty va 274,73 ty, bang

103% va 89% so v6i ndm 2022. Nam 2023 véi anh hudng cua tinh hinh kinh té& thé gidi cling nhu trong nudc nhung két qua d. Kha néng sinh 15i giai doan 2019 - 2023 (ROA, ROE)
kinh doanh hgp nhéat cla TIG dat vuot mic ké hoach dé ra, tuy nhién két qua kinh doanh cong ty me chua dat dugc.

-‘- ROA -‘- ROE

12,00
2.2. Céc chi tiéu tai chinh co ban 10,00 ROE 9,6% e 802, e
o . — e __— 102% e
a. Tang trudng doanh thu thuan giai doan 2019 - 2023 8,00 ——
6,00 BAA 7 a0 51%
! RUR7,67% \ ——— —&
4,00 = go ——
4.7% ! 9,9%
. s 2,00
Doanh thu thuan (ty dong )
1.500,00 NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023
1.000,00 e. Tang trudng cé phiéu:
4715 906,3 -vendieule: - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _____._ 1.936.062.050.000 dong
500,00 e 1.k
303,8 -Mécoéphiéu: - - - TIG
— -LoaicGphan:. — _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ C8 phan phd théng
-Téng sd c6 phandangluuhanh: - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 193.606.205 c6 phan
-Téngsdcéphanniémyét:. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 193.606.205 c6 phan.
NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023 -Soluongcophieuquy: - — — — - — — — . Ocophan
- 86 lugng c6 phan chuyén nhuongtudo:- — — _ _ _ _ _ _ 193.606.205 cd phan
- S8 lugng c6 phan han ché& chuyén nhuong: . _ _ _ _ _ _ _ 0 c6 phan.
- Gia trj von hoa thi truong (tai ngay 29/12/2023):: _ _ _ _ _ 2.420.077.562.500 déng
- Théng ké khéi luong giao dich nam 2023:
-Téng sé phiéngiaodich: - — _— _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 249 phién.
- Tong khéi lwugng khép lénh: - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 327.224.101 c6 phiéu
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3. CO CAU TAI SAN VA NGUON VON

GIACP GIA KHOI LUONG CP KHOI LUONG
GIAO DICH (VND/CP) GIAO DICH
3.1 Tang trudng téng tai san va vén chd sd hiru tir 2019 dén 2023
Péng cra 29/12/2023 12.500 Péng clra 29/12/2023 2.075.467 Tang truong Tong Tai san va Vén chi so hiju (trigu dong)
5.000
4.500
Cao 15/12/2023 13.200 Cao 15/12/2023 2.926.010 A
4.000 437157723
2,500 /,/ SRS 4.141.564
Thap 22/03/2023 7.090 Thap 22/03/2023 352.900 : 7 asiases
3.000 — o
Giao dich
Gia binh quan 10.895 binh quan/ 1.314.153 2.500 8570357 < —
2.000 o e—— 2500450 2.582.760

1.500 1.499.508 SR 2.008.994

Bi€u d6 tang trudng cd phiéu TIG 1.000 £ 1.304.415
1.217.366

500

Fi:?hh.ﬂn.h‘frqm*ﬂﬂ = (Y [T T
|y Y E

NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023

m@= Tdng tai san -‘- Vén chi SH

=]
IT‘ 3.2. Co cdu t8ng tai san tir 2019 dén 2023
] =8
| | ! __+ r-' #T1 Co Cadu Téng Tai San (ty déng)
i Il . 2
- 3.500
3.000
Lt
2.500
' - 2.000
§
gt ﬂl ‘ 1.500 966
: — 1000 998
500
.an Tay oy Yy Twyr By -] -yt -t B
NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023
TY SUAT SINH LOI
‘ Tai san dai han ‘ Tai san ngin han
Gia CP dau nam 2023 (tai ngay 03/01/2023 7.600
3.3. Co cau ng tir 2019 dén 2023
Khai lugng CP trude khi pha lodng 160.006.834 Co Cau Ng (ty déng)
Gia CP dau nam sau khi pha loéng 8.400
NAM 2023
Gia CP tai ngay 29.12.2023 12.500
NAM 2022
EPS 1.460
NAM 2021
BV 12.890
NAM 2020
P/E 8,56
NAM 2019
P/B 0,97 / /
500 1.000 1.500 2.000

‘ No ngan han ‘ No dai han
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BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT TOM LUQC
TU'NAM 2019 DEN NAM 2023

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT TOM LUQOC TU' NAM 2019 DEN NAM 2023 - DON VI: TY DONG

NAM 2019

NAM 2020

NAM 2021

NAM 2022

NAM 2023

CHi TIEU
Sé tién |Ty trong Ty trong| So tién | Ty trong| Sé tién | Ty trong| S6 tién | Ty trong
(%) (%) (%) (%) (%)
Tai san ngan han 5119 | 34,1% | 891,0 48,0% | 1.470,8| 41,8% 1.407,3| 32,61%| 1.421,2| 34,32%
Tién va céac khoan . . . . .
trong duong tien 980 | 65% [1669 | 90% | 5402 | 154% | 4417 | 102% | 2990 |7.22%
Pau tu tai chinh
ngan han 0,0% 0,0 0,0% - 0,0% 0,0% 221,3 5,34%
Céc khoan phai thu
ngén han 3543 | 23,6% | 4871 | 262% | 6404 | 182% | 5139 | 11,9% | 5389 |13,01%
Hang ton kho 462 | 31% |2364 12,7% | 2895 | 82% | 446,6 | 10,35% | 3458 |8,35%
Iﬁ;z‘a" ngan han 134 | 09% 05 0,0% 07 | 00% 5,2 012% | 163 |039%
Tai san dai han 9876 | 659% |9.66,1 | 52,0% | 2.047,7| 582% |2.908,4 | 67,39% | 2.720,4 | 65,68%
Céc khoan phai thu
dai han 2086 | 139% |2575 | 139% |1.2649 | 360% | 1.7253| 39,98% | 1.592,6 |38,45%
Tai san co dinh va
tai san doé dang dai 239,8 | 16,0% | 162,0 87% | 116,0 3,3% 201,7 4,67% | 259,5 6,26%
han
Khoan dau tur tai 5279 | 352% | 532,9 28,7% | 4054 | 11,5% 938,0 21,74% | 809,2 19,54%
chinh dai han i )& /0 4 v/ 70 ) 70 i i ° i i °
Iﬁé zan dai han 113 0,8% 13,7 0,7% 261,5| 7,4% 43,3 1% 59,1 1,43%
Téng tai san 1.499,5| 100,0% | 1.857,0| 100,0% | 3.518,6| 100,0% | 4315,7 | 100,0% | 4.141,6 | 100,0%
No phai tra 282,1 18,8% 552,6 29,3% | 1.509,6 | 42,9% | 1.8153| 42,06%| 1.558,8 | 37,64%
Ng ngan han 267,7 |17,9% 524,7 27,8% | 659,6 18,7% 4722 110,94% | 546,4 13,19%
No dai han 14,4 1,0% 28,0 1,5% 850,0 24,2% 1.343,1 31,12%| 1.012,4 | 24,45%
Vén chu sé hitu 1.217,4] 81,2% 1.304,4| 70,2% | 2.009,0| 57,1% | 2.500,4| 57,94%| 2.582,8 | 62,36%
Loi ich c6 dong . . . .
khong kigm sodt 2449 |163% | 2596 | 140% | 4542 | 129% | 4185 | 97% |2787 | 673
Téng nguén vén 1.499,5| 100,0% | 1.857,0| 100,0%| 3.518,6( 100,0% | 4.315,7 | 100,0% |4.141,6 | 100,0%
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BANG KET QUA KINH DOANH HOP NHAT TOM LUOC

TU' NAM 2019 DEN NAM 2023

BANG KET QUA KINH DOANH HOP NHAT TOM LUQC TU' NAM 2019 DEN NAM 2023

Pon vj tinh: ty déng

CHi TIEU NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023

Doanh thu thuan 303,8 471,5 906.3 943,5 1.232,6
Lgi nhuan gop 57,3 72,8 161.3 131 148,1
Ty Ié lgi nhuéan gop 18,90% 15,44% 17.80% 13,9% 12,02%
Doanh thu tai chinh 101,8 60 179 1954 1777
Chi phi tai chinh 4 33 7 8 39
Trong d6 lai vay 4 33 7 8 39
Chi phi ban hang 03 13,7 304 24,6 11,4
Chi phi quan ly 126 123 20.1 17,8 255
Thu nhap khac 0 05 08 15 1,4
Chi phi khéc 1,05 28 2,6 23 50
Phan l3i 16 trong cong ty 4,1 4,95 -19.3 0,7 2,7
lién doanh, lién két

Loi nhuan truéc thué 145,4 106, 262 2759 284,1
Lgi nhuan sau thué 116,3 87,5 205 221,3 226,4

BANG LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT TOM LUQC TU' NAM 2019 DEN NAM 2023

Pon vj tinh: ty déng

CHi TIEU NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023
Luu chuyén tién thuan tir -50,7 133 753 -367 -488,6
hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuan tir -8,1 -51 -794 408,3 -40,4
hoat dong dau tu
Luu chuyén tién thuan tir 97,7 -12,7 413 -139,8 386,2
hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thuan 38,9 68,9 373,2 -98,5 142,8
trong nam
Tién va cac khoan tuong 98 166,9 540,2 4417 299
duong tién
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CAC CHIi SO HOAT DONG 4. VON DIEU LE - VON CHU SG H(U

CHi TIEU NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023 d. V6n diéu I¢ - Von chu s6 hiru

Vong quay hang 3,77 2,82 2,8 21 2,74 Thoi diém Phuong thirc Doituong  Von diéu lé trudc Von huy dong tir Von diéu lé sau

ton kho (vong) phat hanh phat hanh phat hanh phat hanh dot phat hanh dot phat hanh

Vong quay cac khoan 1,31 0,72 0,68 0,6 0,56

phai thu (vong) 08/2014 Phat hanh riéng 1& Déi tac 165.000.000.000 100.000.000.000 | 265.000.000.000
chién lugc

Vong quay cac khoan 114 1,41 0,77 0,7 0,58

phai tra (vong) 08/2015 | Phathanhcé phieudé | Cédong | 265.000.000.000 291.500.000.000 | 556.500.000.000

chi tra c6 tirc nam 2014 | hién hitu

. , % Soamer
HE SO THANH KHOAN (10%) cho c6 dong hién

hiru va phat hanh thém
¢6 phiéu cho c6 dong
o . . . . > hién hiru
CHi TIEU NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023
04/2016 Phat hanh riéng 1& Psitéic | 556.500.000.000 123.500.000.000 | 680.000.000.000
Kha ning thanh toan 1,91 1,70 2,2 3,1 2,60 chién lugc

hién hanh (lan)

10/2016 Phat hanh co phieudé | C6ddng | 680.000.000.000 55.650.000.000 | 735.650.000.000
Kha ning thanh toan 1,69 1,25 1.8 1,0 1,97 chi tra cé tuc hién hiru
nhanh (lan)

10/2017 Phat hanh co phieudé | C6ddng | 735.650.000.000 36.782.500.000 | 772.432.500.000
Kha ning thanh toan 0,37 0,32 0.8 0,5 0,55 chi tra cé tuc hién hiru
tien mat (lan)

12/2018 Phat hanh cé6 phiéu dé C8 déng 772.432.500.000 54.070.270.000 826.502.770.000
chi tra cé tirc hién hiru

HE SO DON BAY TAI CHINH

12/2020 Phat hanh cd phiéu dé C6 dong 826.502.770.000 82.650.270.000 909.153.040.000

chi tra cé tirc hién hiru
HE SO DON BAY TAI CHINH NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023 . o
07/2021 Phat hanh cé phiéuchi | C3dong | 909.153.040.000 90.915.304.000 | 1.000.068.344.000
. tra cé tuc hién hiru
Téng tai san binh quan 1,19 1,33 1,6 1,7 1,66
/VCSH binh quéan) 09/2021 Phat hanh riéng lé Déitac | 1.000.068.344.000 | 300.000.000.000 | 1.300.068.344.000
chién lugc
CO CAU CHI PHI 05/2022 | Phéthanh cé phiéucho | C8dong | 1.300.068.344.000 | 300.000.000.000 | 1.600.068.344.000
c6 dong hién hiru hién hiru
CHi TIEU NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023 12/2022 | Phéathanhcd phiduchi | C8dong | 1.600.068.344.000 | 159.996.510.000 | 1.760.064.854.000
tra cé tuc hién hiru
Doanh thu thuan 303,8 4715 906,312 943,5 1.232,6 — —
11/2023 | Phathanhcéphiéuchi | C8dong | 1.760.064.854.000 | 175.997.196.000 | 1.936.062.050.000
Gi4 von hang ban 246,46 398,67 744,9 812,5 1.084,5 tra co tirc hién hiu
Lai nhuan gop 57,3 728 161 131 148,1
Doanh thu tai chinh 101,8 60 179,4 195,3 177,7
Chi phi tai chinh 4 33 7 8 3,9
Chi phi ban hang 03 13,7 30,4 24,6 11,4
Chi phi quan Iy 12,6 12,3 20,1 17,8 25,5
Lai 16 khéac va lién doanh
lién két 4,1 4,95 -19,3 07 2,7
Lai nhuan truée thué 145,4 106,1 261,9 275,9 284,1
Loi nhuan sau thué cta cé 116,3 87,5 205,5 221,3 226,4
dong TIG
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5. CO CAU cO PONG

Sé& hiru ctia ¢6 déng noi bod
Tinh dén ngay 14/11/2023

Ty |é s hitu 6 phan

DO TUONG HO TEN VA CHUC VY TONG SO TY LE SO HOU

LUQNG SO HOU (%)

C6 déng trong nudc C6 déng nudc ngoai NGUYEN PHUC LONG - Chui tich Hi dong quan tri 38,110,093 19.68
DANH MUC
S6 lugng CP S6 lugng CP S6 lugng CP DUONG QUANG TRUNG - Thanh vién Ho6i dong quan tri 0 0
HOI DONG HO NGOC HAI - Thanh vién Hai d6ng quan tri 491,439 0,23
C6 dong Nha nudéc 0 0 0 0 0 0 QUAN TRI .
DAO THI THANH - Thanh vién Hi déng quan tri 0 0
C6 dong sé hitu 58,972,878 30.46 17,670,294 9.13 76,643,172 39,59 NGUYEN VIET VIET - Thanh vién Hoi dong quan tri 0 0
trén 5%
HO NGOQC HAI - Quyén Tang Giam dac 491,439 0.23
Cé dong sé hitu 57,810,861 29.86 0 0 57,810,861 29.86 - -
tir 1 dén 5% NGUYEN MINH QUAN - Phé Téng Giam doc 0 0
C6 dong s6 hitu 56,571,354 29.22 2,580,818 1.33 59,152,172 30.55 BAN TONG DAO THI THANH - Phé Téng Giam doc 0 0
dudi 1% GIAM pOC :
NGUYEN THI THANH HUONG - K& toan truéng 0 0
C4 phiéu Quy . - —
0 0 0 0 0 0 B NGUYEN THI ANH TUYET -Truéng Ban kiém soat 0 0
BAN KIEM -
Téng cong 173,355,093 89.54 20,251,112 10.46 193,606,205 100 SOAT VO NGOC ANH - Thanh vién Ban kiém soat 0 0
HO THI THU HA - Thanh vién Ban kiém soat 214 0,00
Danh sach Cé dong I6n:

Tén t6 chic / cd nhan

1 Nguyén Phiic Long

38,110,093

S6 luong c6 phiéu

Ty 1& sé hiru (%)

19.68

2 Nguyén Van Nghia

20,862,785

10.78

3 Park Jinku

17,670,294

9.13

Co cdu c6 dong:

- Giao dich cd phiéu quy: Khong
- Giao dich ctia Cé dong ndi b: Khdong
- Hoat déng quan hé c6 déng va nha dau tu trong nam 2023

Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Thang Long dam bao tinh trung thuc, minh bach va théng nhat trong viéc cung cap thong
tin va gidi dap cau hoi cho ¢6 déng, nha dau tu va céc bén lién quan, bdo dam tat ca cac ¢ déng dugc dai xur binh dang,
bat k& 1a c6 déng nho 1é hay t6 chic, trong nudce hay nudce ngoai, TIG luén cung cdp cho ¢é dong va nha dau tu céc thong
tin kip thai, chinh xédc vé hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Céng ty théng qua website www.tig.vn muc Quan
hé ¢ dong/Quan hé nha dau tu va bao céo day du vai Uy ban Ching khodn Nha nudc, S& giao dich chirng khoan Viét Nam,
Sd giao dich Chirng khodn Ha Noi.

Co cdu c6 dong S6 lugng c6 dong S6 lugng c6 phiéu Ty lé (%)
1 C6 phiéu Quy 0 0 0
2 C6 doéng trong nudc 5,404 173,355,093 89.54
2.1 T8 chirc 21 3,542,322 1.83
2.2 Canhan 5,383 169,812,771 87.71
3 C6 dong nudc ngoai 37 20,251,112 10.46
3.1 T8 chirc 8 2,073,502 1.07
32 Cé nhan 29 18,177,610 9.39
Téng cong 5,441 193,606,205 100
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TINH HINH-DAU-TU;
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6. TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN:

Chu dau tu: CTCP D3au tu Thang Long Phi Tho (TIG chiém 60%).

Dia diém: Xa bong Trung, huyén Thanh Thdy, tinh Phu Tho.

Dién tich: 828.976 m2

Quy mé: Du an dugc quy hoach thanh mét quan thé du lich nghi dudng sinh thai, vui
chai giai tri cao cap dong bo theo Tiéu chudn Quéc té véi quy md hon 580 cén biét
thy, nha vuon sinh thai, 03 toa Condotel cao 24,5 tang va gan 81 shophouse cung
toan bo hé théng dich vu resort, du lich nghi dudng, vui chai gidi tri hoan chinh.

VUON VUA: Thoi gian thuc hién: 2013-2025

Téng mirc dau tu: 4.247,8 ty dong

Tinh hinh thuc hién du an:

Dy &n da hoan thanh dén bu GPMB, s& hitu dat sach 100%, da dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho tirng
thira dat, trng cén Biét thu.

D an da hoan thanh dua vao str dung hang trdm hang muc cong trinh ha tang ky thuét, kién tric canh quan va céc hang
muc cong trinh xay dung bao gém:

- D4 hoan thanh gan 300 can biét thy, ndng téng céng suat dén thoi diém hién tai la trén 500 phong vai day du hé théng
cong trinh phu trg nhu quan thé bé bai gan 200 bé bai bédn mua I6n nhd, 15 nha hang véi cac phong cach dm thuc da
dang A, Au va bar, cafe, khu spa, gidi tri, sn thé thao... Céng ty da chinh thirc dua cum nha hang, buffet & trung tam t8
chtrc hoi nghi, hoi thao, sy kién tiéc cudi tiéu chudn 4 sao Golden Lotus Palace sirc chira hon 1.000 khach vao hoat déng,
1a sy lia chon hang dau cho hoat dong t6 chirc su kién, hoi nghi, hdi thao, tiéc cudi va cac nha hang chi dé vai nhiéu
quy mo khac nhau.

- Hoan thanh, dua vao van hanh khai thac hé théng Biét thu nghi dudng 5 sao Kim Lién, Thanh Lién, Bich Lién thuong
hiéu “Wyndham Vuon Vua Thanh Thuy”.

- Hoan thién dua vao van hanh khai thac hé thdng Biét thu nghi dudng 4 sao thuong hiéu “King Garden Thanh Thuy, BW
Signature Collection by Best Western”.

- Hoan thanh, dua va van hanh dich vu khoang néng Onsen va biét thu VIP Villas Onsen. Tiép tuc trién khai xay dung khu
phtrc hgp Onsen gém céc hang muc nha hang, spa theo phong cach va tiéu chuén Nhat Ban.

- Hoan thanh va ban giao khu nha phé Shophouse cling céc cong trinh phu trg, cac khu vui choi gidi tri lan can.

- Tiép tuc md rong xay dung céc biét thy Kim Lién Royal, Diamond Lotus, biét thy Thanh Lién Wyndham giai doan 2 va
céc khu dich vu tiéu chudn 5*.
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6. TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

Du an Khu nha vuon lién ké TIG Dai M6 toa lac ngay trong khu dan cu lang Pai M6,

quan Nam Tir Liém tru phi va dan tri cao, véi bé day truyén théng lich sir lau doi.

Pay la manh dat van vat vuogng khi, noi san sinh nhiéu anh hung hao kiét dat Bac.

Dy an nam trén mat dudng quy hoach 25-40 m tiép giap Khu dé thi VinSmart City
NHA VUGN cua Tap doan Vingroup, gan dudng Lé Van Luong kéo dai va truc Pai 16 Thang
LI‘EN K‘E TIG Long, khu van phong tru sé cac B4, nganh Trung uong.

PAI M6 (TlG Chu dau tu: Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Thing Long (TIG).
PAI MO GREEN Dia diém: Ngb 252 dudng Dai M6, phuding Dai M8, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

GARDEN) Dién tich: 6.877,6 m2

Quy mé: 46 can biét thu, nha vuon lién ké/nha & thap tang, cao 3 tang + 1 tum.

Téng mirc dau tu: Theo phé duyét cua Hoi déng quan tri diéu chinh téng vén dau tu
tr 153,5 ty déng 1én 219,65 ty dong.

Tinh hinh thuc hién du an:

Du an da xay dung xong, dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho tirng
|6 d4t, ban hang hon 90% va ban giao nha. Hién dang trong qua trinh hoan thién
dua vao st dung.

Mé&c du da ban hang xong hau hét du an nhung TIG d4 tan dung co hoi thj trudng
sut giam da mua gom tich Iy dugc mét lwgng san phadm gid ré, tao ngudn hang
dé& ban khi thj trudng bat déng san ndi d6 Ha Noi phuc hoi va khai sac trong nam
2024.
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L6 14-E5 Khu vuc Tru s& cac Téng Cong ty tai Khu d6 thi méi Cau Gidy, dudng
Duong Dinh Nghé, quan Cau Giay, Ha Noi.

Téng dién tich khu dat: 4.300 m?

VIETTRONICS Mit 46 x8y dyng: 38,6%
- HA THANH

S6 tang: 30 tang néi, 4 tang ham.

Cong nang str dung: Van phong va thuong mai dich vu.

Thai gian thuc hién du an du kién: 2022 - 2025.

Téng vén dau tu: 883,7 ty dong.

Tinh hinh thuc hién du an:

Du an thoa thuén hgp tac véi Téng Cong ty Viettronics thong qua Cong ty CP Dau
tuw BDS Ha Thanh (TIG sé hitu 45% von diéu 18). Dy an nay thudc khu vurc tru s&
céac Tap doan, Téng Cong ty dugc UBND thanh phé Ha Noi giao Chd dau tu nghién
ctru lap du an va dat coc tién str dung dat. Hién nay, UBND thanh phd Ha Noi dang
ra sodt phap ly cda tat ca cac du an khu vuc nay theo hudng thu hoi, thuc hién dau
thau, dau gia.
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6. TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

ECOLAND)

Dy 4an nam bén bo Pam Van Tri cé tam view ra San golf Van Tri, mét mat tiép giap
phia Nam duong 23B va cach chan cau Nhat Tan khoang 5km, véi dién tich khoang
36ha thudc dia phan 2 xa Nam Hong va xa Van Noi, huyén Pong Anh, Ha Noi. Du
an dugc xay dung thiét ké véi y tudng Ia mét mé hinh Khu du lich sinh thai, biét thu
nghi dudng két hgp véi cong vién giai tri. Du an vira huéng dén tao thanh mot
khéng gian séng, luu trd, nghi dudng xanh theo tiéu chuan Resort ngay trong long
Thua d6 Ha Nai, vira tao nén mot khong gian giao luu van héa, mua sam, am thuc,
vui choi giai tri va 1a moéi trudng dé phat trién cac y tudng khdi nghiép, sang tao
cho gigi tré.

Nha d3au tu: Lién danh TIG - Hadico.

Pia diém: X4 Nam Ho6ng va xa Van Noi, huyén Déng Anh, Ha Noi.

Dién tich: Khodng 36 ha.

Tinh hinh thuc hién du an:

UBND Tp. Ha NOi da cé Van ban sd 8685/UBND-TNMT ngay 28/10/2010 chap
thuén nguyén tac dé xuat cia Cong ty TNHH NN MTV Dau tu va Phat trién nong
nghiép Ha Noi va Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Thang Long: Cho phép trién
khai dy an dau tu khu du lich sinh thai biét thy nghi dudng, nha hang, khach san,
cén ho cao cap va chuyén muc dich sir dung dat khoang 32ha tai phia Nam dudng
23B, xa Van Noi, huyén Déng Anh. Hién nay, thanh phé dang diéu chinh quy hoach
phan khu toan thanh phé sau dé mai xem xét tha tuc phap Iy theo quy dinh hién
hanh.

L -
oL e —
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Nha dau tu: HIDC/HANDIC - TIG (TIG chiém 50%).

Dia diém: L6 d4t 8-1, xdm Chua, phudng My Dinh 1I, quan Nam T Liém, Ha Noi.

Dién tich khu dat: 3.704 m?

Dién tich xay dung: 1.767 m?

Téng dién tich san: 25.798,3 m?

Mat do xay dung: 47,7%

Chiéu cao, quy mé: Toa nha chung cu 21 tang (209 cén hd) + Khu nha vuon (09 can).

Tinh hinh thuc hién du an:

Dy &n da hoan thanh cong tac giai phong mat bang; Dang thuc hién thd tuc phap
ly vé lién danh, hop tac dau tu va thd tuc phap ly dé xuat dau tu du an theo quy
dinh. Du an dang dugc UBND thanh pho Ha Noi ra soat lai vé thd tuc phap ly du
an.
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6. TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

THANG LONG

HUGNG SON 2:
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Chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Thang Long (TIG).

Pia diém: xa Hudng Son, huyén Hudng Hoa, tinh Quang Tri.

Cong suat: 80 MW

Téng mirc dau tu: gan 4.000 ty déng.
Tinh hinh thuc hién du an:
- Du én da duge UBND tinh Quang Tri chap thuan chd truong, théa thuén, bé tri dia
diém dé xuat B6 Cong Thuong dua vao Quy hoach dién gidé Qudc Gia, Trung tdm
Diéu dd hé thdng dién Quéc gia, SG céng thuong tinh Quang Tri da tham dinh hd so.
- P4 thi cong hoan thanh cét do gid va da trién khai do gio vai luu lugng gid t6t dam
béo du diéu kién trién khai, tinh kha thi d4u tu c6 hiéu qua cao.
- Du &n chua trién khai thuc hién duge do nhiéu yéu td quy dinh phap ly vé linh vuc
nang lugng téi tao va dang xem xét danh gid lai hiéu qua d4u tu trong béi canh mdi

cla thi t-rch‘mg va nén kinh té.

BAO CAO THUONG NIEN 2023

TRAN PHU

BAO CAO HOAT DONG KINH DOANH NAM 2023

Nha dau tu: Lién danh TIG - Céng ty CP Tu van dau tu xay dung Ba Dinh.

Dia diém: s6 110 Tran Phu, phudng M6 Lao, quan Ha Dong, Ha Noi.

Dién tich khu dat: 4.992m?

Dién tich xay dung: 2.879m?

Mat do xay dung: 58%

Quy mé: 3 tang ham + 39 tang ndi + 1 tang k¥ thuat + 2 tAng ap mai.

Téng mirc dau tu: khoang 967,5 ty dong, trong do gia tri da dau tu 1a 592 ty déng
(chiém khoang 61% TMDT), gia tri con phai dau tu la 375,5 ty déng (chiém khoang

39% TMDT).

Tinh hinh thuc hién:
Hién TIG da ky két hop tac véi Chd dau tu du an 1a Céng ty Ba Dinh va dang trién
khai tai cau tric du an, thdo g& cac vudng mac phap ly va chd Ngan hang té chirc

ban no dy an dé xem xét mua ng va tiép tuc trién khai du an.
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6. TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

Nam 2023 TIG da thanh lap cac Céng ty con, chi nhanh, déng thoi tiép tuc day
manh hgp tac chién lugc véi d6i tac hang dau tai Budapest la Cavaland dé mé rong
cac du an BPS dinh cu Hungary néi riéng va chau Au néi chung, mang dén cho
khach hang Iua chon t6i uu cho nhu cau BDS dinh cu véi dich vu dong b khép kin:
Lam thé xanh cu tri — Dau tu BDS — Khai thac quan ly van hanh, kinh doanh BDS.
Dén nay, TIG da va dang hgp tac dau tu, phat trién, phan phai ban hang cho cac déi
tuong khach hang Chau Au, Viét Nam va cac nha dau tu bat dong san di tra va khai
thac quan ly kinh doanh cho thué nhiéu san pham BDS bao gém: Apartment, Hotel,
Office, Shophouse va céac can hd phé c6 tai cac quan trung tam cua Budapest
(Hungary).

Pong thoi, TIG dang xtc ti€én mé réng phat trién thi trudng ra cac nuéc khac trong
khai EU nhu Dirc, Bungary...
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1. BAO CAO HOAT PONG NAM 2023 CUA BAN TONG GIAM POC

1.1.Tinh hinh vi mé nam 2023 va trién vong cho nam 2024

Nam 2023, nén kinh t& th& gidi ti€p tuc gap nhiéu kho khan, thach thirc, dién bién khé ludng va an
chtra nhiéu bat 8n. Lam phét tuy ha nhiét, nhung van neo & murc cao, nhiéu nén kinh t€ I6n duy tri
chinh sach tién té that chat, |di suat cao; thuong mai, tiéu dung va dau tu toan cau tiép tuc suy
giam; hang rao bao hd, phong vé thuong mai gia tang... anh hudng dén hoat dong xuat, nhap
khau. DGi véi Viét Nam, du con nhiéu kho khan song kinh t& nam 2023 dat dugc nhiéu két qua tich
cuc, dang ghi nhan va dugc céac t6 chirc quéc té danh gia cao.

Nam 2024, du bao cdc rui ro tiém &n tir méi trudng kinh t€ thé gidi van con hién hiru va tiép tuc
tac dong tiéu cuc lén trién vong phuc hdi tang trudng kinh t€ cda Viét Nam. Lam phat & mot s
nén kinh t& I6n nhiéu kha ndng van & muirc cao do tié€p tuc duy tri chinh sach tién té that chat. Ng
cong tiép tuc gia tang. Tang trudng thuwong mai toan cau tiép tuc xu hudng thap, chiu anh hudng
tlr canh tranh dia chinh tri dién bién cang thang, khé ludng. Ap luc tir gia dau thd, luong thuc bién

ng manh, tdng lai suat kéo dai & nhiéu quéc gia... Kha nang phuc hoi cua kinh té& toan cau chua
rd rang.

d trong nudc, tuy thoi co, thuan lgi va khé khan, thach thirc dan xen nhung dong luc truyén thdng
con yéu, dong luc méi chua ré rang nén nam 2024 du bao kinh té€ Viét Nam van phai d6i mat vai
nhiéu khé khan, thach thire. Tac dong tir su suy giam cla nén kinh té€ thé gi¢i don nén tir thoi dai
dich téi nay nhiéu kha néang van sé tiép tuc tdc dong dén nén kinh t& Viét Nam it nhat trong nlra
dau nam 2024 trude khi dén nhan nhirng ddu hiéu tich cuc, kha quan hon. Tuy vay, kinh té Viét
Nam sé van c6 co hdi phuc hoi tich cuc hon néu cac chinh sach hé trg dugc ban hanh trong ndm
2023 sé co tac dong rd nét hon vao nén kinh té&; cac dong luc vé dau tu (bao gom ca dau tu tu
nhan, FDI, d4u tu cong, doanh nghiép nha nudce), tiéu dung, du lich va xuat khau tiép tuc dugc thic
d&y manh mé; céc van dé ton dong, bat cap kéo dai dugc tap trung thdo gd, chuyén bién tich cuc
hon trong nam 2024, nhat |a vuéng mac clia doanh nghiép, du an dau tu, thi trudng bat dong san,
trai phiéu doanh nghiép...
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1.2. Két qua hoat déng kinh doanh 2023

Nam 2023, méac du bdi canh kinh t& xa hoi khé khin nhung Ban Diéu Hanh va toan thé CBNV TIG da nd luc khong
ngirng d€ hoan thanh t6t nhat nhiém vu dé ra:

Pon vi tinh: Triéu déng

NAM 2022 NAM 2023 TY TRONG TH 2023/2022
(%)

Cong ty me Hop nhat | Céngty me Hop nhat | Congty me | Hop nhat

CHi TIEU

Von diéu lé 1.760.065 1.760.065 1.936.062 1.936.062 110% 110%

Vén diéu lé binh quan 1.530.067 1.530.067 1.848.064 1.848.064 120,78% 120,78%

Tong doanh thu 1.041.481 1.141.152 1.111.155 1.414.405 107% 124%
Tong chi phi 731.648 865.252 836.420 1.130.332 114% 131%
Loi nhuén truéc thué 309.833 275.900 274.735 284.073 89% 103%

Doanh thu: Nam 2023, TIG dat téng doanh thu hgp nhat 1a 1.414 ty dong, badng 124% so v&i ndm 2022 .Doanh thu cong
ty me dat 1.111 ty dong, bang 107% so va&i nam 2022.

Chi phi: Nam 2023, chi phi gia von, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi tai chinh ting.
Loi nhuén: V& lgi nhuan, ndm 2023 Igi nhuén trude thué hop nhat va céng ty me Ian luot dat 284 ty va 274,8 ty, bang

103% va 89% so véi nam 2022. Nam 2023, tuy tinh hinh kinh t& thé gidi ciing nhu trong nuéce khéng kha quan nhung
két qua kinh doanh hop nhat cua TIG da dat va vuot mirc ké hoach dé ra.
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1.3. Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: Triéu dong

NAM 2022 NAM 2023 TANG GIAM

CHi TIEU

(TRIEU DONG) (TRIEU DONG) (%)

Cong ty me Hop nhat Ccong ty me Hop nhat | Cong ty me Hop nhat
TGNG TAI SAN 2.696.104 4.315.720| 2.822.690 | 4.141.564| 104,70% 95,96%
TAI SAN NGAN HAN 606.334 1.407.318| 939979 | 1.421.213| 155,03%| 100,99%
Tien va cac khoan
twong duong tien 322.360 441.718|  466.241 520.228|  144,63%| 117,77%
Cac khoan phal thu 162.240 513.855 369.099 538.863 227,50%|  104,87%
ngan han
Hang ton kho 117.649 446.581|  104.185 345.840 88,56% 77,44%
Tai san ngan han khac 4.085 5.164 454 16.282 11,11% 315,29%
TAI SAN DAIHAN 2.089.770 2.908.402| 1.882.711 | 2.720.351 90,09% 93,53%
Cac khoan phai thu dai
han 697.075 1.725.328|  686.414 1.592.597 98,47% 92,31%
Tai san c6 dinh 6.991 73.804 5.495 163.932 78,60%|  222,12%
Tai san dé dang dai
han 91.918 127.918 86.795 95.521 94,43% 74,67%
Céac khoan dau tu tai
chinh dai han 1.293.408 938.041| 1.103.712 809.215 85,33% 86,27%
Tai san dai han khac 378 43311 294 59.086 7793%|  136,42%
LG R AL 2.696.104 4.315.722| 2.822.690 | 4.141.564| 104,70% 95,96%
Nog ngan han
176.437 472.219|  382.509 546.379|  216,80%| 11570%
No dai han
447.022 1.343.053 146.869 1.012.426 32,85% 75,38%
Vén chu sd hitu
2.072.645 2.500.450 | 2293312 | 2.582.760| 110,65%| 103,29%
Loi ich c6 dong thiéu s6 418.450 278.686 66,60%
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Tai san ngan han hgp nhat: Tang it tir 1.407 ty dong lén 1.421 ty déng trong ndm 2023, mirc tang khong dang
k€, chdi yéu do bién déng tang cac khoan tai san ngan han khéac va céac khoan hang tén kho.

Tai san dai han hgp nhat: Giam tir 2.908 ty dong xudng 2.720 ty dong, twong duong mdrc giam 93,53% chu yéu
do bién déng tlr cac khodn phai thu va tai san d& dang va céc khoan dau tu tai chinh dai han.

T8ng ng ngan han, dai han hgp nhat: No ngan han ting tir 472 ty déng lén 546 ty dong, ng dai han giam tir
1.343 ty dong lén 1.012 ty déng.

Chi sé vé kha nang thanh toan va nang luc hoat dng

CHi TIEU NAM 2022 NAM 2023

Hop nhat Hop nhat

Cong ty me

Chi tiéu kha néng thanh
toan

Hé s thanh toan ng ]
ngan han Lan 3,44 1,58 2,46 2,60

TS Ngan han/Ng ngan
han

Hé s6 thanh toan
nhanh = TSLD- Hang Lan 2,78 1.06 2,19 1,97
ton kho/ng ngan han

Chi tiéu co cau von

+ Hé s6 ng/ Tong tai )
sn Lan 0,23 0,42 0,09 0,24

+ Hé s6 ng /Von chi s& )
hitu Lan 0,30 0,73 0,11 0,38

Chi tiéu vé nang luc
hoat dong

Vong quay hang tén

kho (Gia von hang ban
/Hang ton kho binh Vong 6,59 2,12 7,37 2,74
quan)

+ Doanh thu thuan/ .
Téng tai san binh quan Lan 0,31 0,24 0,34 0,29

Tai san dai han khac

Chi tiéu kha nang sinh

16i
+ Hé s6 Lgi nhuan sau % 32% 23% 23,6% 18,4%
thué/Doanh thu thuan
Hé s6 loi nhuan sau o o
thué / Vén cht sé hitu % 13% 9% 9,6% 8,8%
+ Hé s Loi nhuan sau
thué/ Tang tai sén % 10% 513% 7,8% 5,5%
+ Hé sé lgi nhuan tir
HDSXKD/doanh thu % 37% 29,33% 12,7% 12,0%
thuan
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Hé so thanh toan ngan han: giam tir 3,44 [an (doi véi Cong ty me) xudng 2,46 lan, tang tlr 1,58 1én 2,6 Ian (hop nhat); Hé s&
thanh toan nhanh gidam tir 2,78 Ian xuéng 2,19 Ian (céng ty me); tang tir 1,06 lan [én 1,97 lan (hgp nhat). Hé s6 thanh toan
ngan han va hé sg thanh toan nhanh (hgp nhat) cé xu hudng tdng so véi ndm trude 1a do cong ty co tédng céc khoan tién g
tiét kiém ngan han. Do vay tinh hinh va kha néng thanh toan clia céng ty van rat t6t va cao so voi cac cong ty hoat dong cling
nganh nghé.

Hé s6 ng phai tra/téng tai san: Nam 2023 tang tir 0,23 [an xuéng 0,09 lan (d6i véi Cong ty me) va 0,42 Ian xudng 0,24 lan
(c6ng ty hop nhat) so véi nam 2022.

Hé so ng phai trd/von chi sd hiru: Nam 2022 gidm tir 0,3 Ian xuéng 0,011 [an(doi véi Cong ty me) va 0,73 lan xudng 0,38
[an(cong ty hgp nhat) so véi nam 2022.

Hé so vong quay hang tén kho: Nam 2023 la 2,74 vong(cong ty hgp nhat).

Hé s doanh thu thuan/tdng tai san: Tang tir 0,31 1&n 0,34 d6i véi cong ty me va tang 0,24 1én 0,29 [an hgp nhét.

1.4. Cong tac quan ly nhan su:

Nam 2023, mac du chiu anh hudng bdi nhitng khoé khan chung ciia nén kinh t€ vi mo va thién tai dich bénh, TIG van d&c biét
chu trong, quan tdm dén coéng tac phat trién nhan s, dp dung cong nghé vao viéc quan ly diéu hanh, tao diéu kién, moi
trudng tét nhat cho nhan su dugc phét huy, phét trién ndng luc; déng gop vao su phat trién cta Tap doan.

a. Cac s6 liéu nhan sy co ban ndm 2023 (Cac biéu d6)

— Khai kinh doanh 10%

Ty |é nhan sy theo khoi P
Khoi van phong 17%

Co cdu lao dong chung

= hin sutrye ko
= akdn s gibn s
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b. Téng quan chung vé tinh hinh nhan sy ndm 2023

* Cong tac tuyén dung, dao tao nhan su

- Tiép tuc tuyén dung nhan su bd sung céc vi tri con thi€u va thay thé nhirng nhan su kém chat luong, khéng dap (rng dugc
yéu cau cong viéc. Uu tién tuyén dung nhan su cho cac hoat dong kinh doanh chinh cta Tap doan: Kinh doanh dich vu du
lich nghi dudng, thi céng xay dung céng trinh;

- Téng cuong cong tac dao tao chuyén moén dya trén nhu ciu thuc té€ cua cong viéc. Dac biét, wu tién hinh thire dao tao
on-job vira hoc vira thuc hanh d€ nang cao hiéu qua cla céng tac dao tao.

- Déac biét chu trong t6 chirc dao tao céc ki nang mém cho cdc CBNV nham néng cao chat lugng phuc vu khach hang trong
nganh dich vu nghi duéng cta Tap doan.

* Luong, thudng va cac chinh sach phic loi

- DU tinh hinh kinh t&€ n6i chung con rat nhiéu khé khan, nhung trong ndm 2023 TIG van duy tri mire luong t6t va tang 6n dinh
s0 v&i murc trung binh cda thj truong lao déng ndi chung. Ty é tdng luong dat...

- Céc chinh sach vé nghi phép, ché& do thai san, bao hiém (bao hiém xa hoi, y t&, tai nan lao dong, bénh nghé nghiép) va phtc
lgi (phu cdp hd trg cong viéc, cham séc strc khde, xay dung van hoa...) van duge dam bao theo chinh séach chung ciia Nha
nudc va ché dé riéng cua Cong ty.

- T4t ca chinh séach va ché d6 dai ngd déu dugc Cong ty thong bao day dd va phé bién kip thoi dén tirng nguoi lao dong &
moi cap béc.

* Truyén théng noi bo

- Tat ca déu dugc pho bién chi tiét vé ché do phuc lgi, chinh sach luong thudng va tat ca cac quyén lgi, trach nhiém khac khi
lam viéc tai TIG.

- Trong qua trinh lam viéc, nguai lao déng dugc khuyén khich dat cau hdi hodc bay té nguyén vong, vudng méac dé duoc giai
dap, thao g&, giup yén tam tap trung cho cong viéc.

* Quan ly va danh gia nhan sy

- Nam 2023, TIG tiép tuc sir dung phan mém Misa dé& quan ly nhan su theo chu truong s6 hda cong tac quan tri da dugc
HDQT phé duyét.

- Tiép tuc hoan thién hé théng quan ly va danh gid hiéu suat lam viéc ctia CBNV:

+ Ra soat, diéu chinh lai M6 ta cong viéc va xay dung dinh vién nhan su theo tirng don vi/khdi/phong ban;

+ Tiép tuc rng dung phan mém giao viéc va quan ly cong viéc Misa Amis: tat ca cdc phong ban, CBNV phai lap k& hoach
cong viéc dau méi thang, thudng xuyén update ti€n do x(r Iy céng viéc trén phan mém, can bd quan ly dé dang kiém soét tién
dé cong viéc, ho tro x(r Iy céng viéc, ki€ém soét deadline hoan thanh moi luc, moi noi va cudi thang danh gia két qua mot cach
hé thong logic, dong thoi dam bao dugc tinh bao mat thong tin doanh nghiép.

Dua trén déanh gia nay, céc cdp quan ly cling thong nhat dugc ké hoach phat trién nghé nghiép cho tirng thanh vién trong
ngan 1an dai han ciing nhu nhitng nang luc can bé sung dé dat dugc diéu do.

- Thiét 1ap ch& do khen thuédng xing dang véi ca nhan/tap thé co thanh tich xuat sac. Thuc hién chinh séch gitr chan nhan
tai, phat trién déi ngii theo chién lugc phat trién dai han cia Cong ty.
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2. BAO CAO HOAT DPONG NAM 2023 CUA HOI PONG QUAN TRI

2.1. Gigi thiéu Hoi déng Quan tri

Trong nam 2023, HDQT Tap doan da duy tri hoat déng theo quy dinh tai Diéu lé va Quy ché quan tri Cong ty véi so thanh vién
HDQT la nam (05) thanh vién, trong d6 c6 mot (01) thanh vién khong tham gia diéu hanh, mét (01) thanh vién doc lap.
(Théng tin chi tiét xem tai Chuong 1/Gidi thiéu vé Cong ty/Nhan su chu chét/ H6i déng quan tri)

2.2. Hoi déng quan tri
Trong ndm 2023, HDQT d3 t6 chirc thanh cong Pai hoi dong C8 déng dé théng qua:
*Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 va chi tiéu ké hoach nam 2023;
*Bdo céo tai chinh duoc kiém toan nam 2022;
*Bdo cdo hoat dong ciia HGi déng quan tri ndm 2022 va phuong hudng hoat déng nam 2023;
*Bdo cdo cla Ban Kiém soat vé két qua kinh doanh, két qua hoat dong cdia Hoi d6ng quan tri, Ban Téng giam déc;
*T§ trinh Dé xuat lya chon Cong ty kiém toan déc lap;
*T§ trinh Bao cdo thi lao Hoi dong quan tri, ban ki€m soat nam 2022 va K& hoach thi lao nam 2023;
*T trinh phan phéi lgi nhuan sau thué ndm 2022;
*T§ trinh phuong an chao ban cd phiéu riéng 1€;
*Bdo cdo veé viéc thuc hién phat hanh trai phi€u chuyén déi;
*T& trinh thanh 1ap céng ty con/chi nhanh tai Chau Au;
*T& trinh mién nhiém va bau thay thé thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2021-2026;
*T§ trinh mién nhiém va bau thay thé thanh vién Ban kiém sodét;
*T§ trinh stra d&i, bd sung Diéu &, Quy ché ndi bd vé quan tri Céng ty, Quy ché hoat déng ciia Hoi ddng quan tri va
Quy ché hoat déng ciia Ban Kiém soat.

2.3. Cac cudc hop Hoi dong quan tri nam 2023

Trong nam 2023, HDQT tién hanh céc phién hop HDQT vdi ty & du hop la 100%, ban hanh 19 ngh| quyét, quyét dinh nham
trién khai thuc hién nghi quyét cia Pai héi dong Cé dong thudng nién 2023, chi yéu la cac van dé quan trong phuc vu kip
thoi cong téc san xuat kinh doanh, dau tu phat trién va cong téc tai chinh, chi phi. Ban hanh cac nghi quyét thong qua céc ndi
dung tra c@ tirc ndm 2022 bang ¢6 phiéu, chao ban c6 phiéu riéng 1é va chao ban c¢d phiéu cho ¢6 dong hién hiru tang vén
diéu |, chuyén nhuong dau tu hgp tac tai cong ty con/cong ty lién két,...va cac hoat dong khac thudc thdm quyén ciia HDQT.
Ngoai céc phién hop dinh ky va bat thuong, HDQT con thudng xuyén giao ban cong viéc hang tuan, hang thang dé kiém tra,
danh gia cong viéc cla HOi déng quan tri va giam sat cong tac diéu hanh. Céc nghi quyét, quyét dinh ctia H6i dong quan tri
ban hanh déu dua trén sy thong nhat cao cla cac thanh vién.danh gia céng viéc clia Hoi dong quan tri va gidm sét cong tac
diéu hanh. Cac nghi quyét, quyét dinh cta Hoi déng quan tri ban hanh déu dua trén sy théng nhat cao cta cac thanh vién.
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Céc Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT d& ban hanh trong nam 2023:

STT

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh

27/2022/NQ - HDQT

11/02/2022

NGi dung

K& hoach t6 chirc Dai hdi déng co
dong nam 2023

Tylé
thong qua

100%

15/2023/NQ/HDQT-TIG

22/3/2023

Théng qua viéc chuyén nhuong c6
phan ctia Cong ty tai Céng ty C6 phan
Pau tu HDE Holdings

100%

31/2023/NQ/HDQT-TIG

29/3/2023

Thong qua Chuong trinh va Tai liéu
Pai hoi dong cé dong thuong nién
nam 2023

100%

33/2023/NQ/HPQT-TIG

29/3/2023

Thong qua viéc thanh Iap cong ty con
clia Cong ty tai Chau Au

100%

35/2023/NQ/HDQT-TIG

03/04/2023

Thay qua viéc ky két hop dong vay
giira Cong ty con cia Cong ty va Nguai
lién quan

100%

175/2023/NQ/HDQT-TIG

24/05/2023

Thong qua viéc dau tu ra nudc ngoai

100%

48/2023/NQ/HDQT-TIG

15/06/2023

Lua chon DPon vi kiém toan, soat xét
cac bao céo tai chinh nam 2023 cua
Cong ty

100%

54/2023/NQ/HDQT-TIG

27/06/2023

Théng qua viéc chuyén nhuong c6
phan ctia Cong ty tai Céng ty C3 phan
Pau tu HDE Holdings

100%

56/2023/NQ/HDQT-TIG

30/06/2023

Mién nhiém va bé nhiém chirc danh
Thu ky Céng ty, Nguoi phu trach quan
tri Cong ty va Nguoi dugc ty quyén
cong bo thong tin

100%

10

62/2023/NQ/HDQT-TIG

03/07/2023

Ban hanh Quy ché kiém toan ndi bd
Cong ty

100%

11

64/2023/NQ/HPQT-TIG

07/07/2023

Ban hanh Quy trinh kiém toan ndi bo
Cong ty

100%

12

66/2023/NQ/HDQT-TIG

12/07/2023

Cham dirt hoat dong cta Chi nhanh
Cong ty

100%

13

77/2023/NQ/HDQT-TIG

18/08/2023

Mién nhiém chirc vu Phé Téng Giam
déc thudng truc

100%

14

90/2023/NQ/HDQT-TIG

05/09/2023

Céng ty Co phan bién gi6 Thang Long
- Huéng Son 1, Cong ty C6 phan Dién
gi6 Thang Long - Huéng Son 2 khong
con la Cong ty con ctia Cong ty C6
phan Tap Poan Pau tu Thang Long

100%

15

100/2023/NQ/HDPQT-TIG

28/09/2023

Théng qua viéc trién khai Phuong an
phéat hanh c6 phiéu chi tra cé tirc nam
2022 cho c6 déng hién hitu

100%

— ANNUAL REPORT - BAO CAO THUONG NIEN 2023

BAO CAO DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC/ HOI DONG QUAN TRI / BAN KIEM SOAT

16 39/2023/NQ/HDQT-TIG 20/11/2023 | Thong qua Phuong an chuyén nhugng 100%
¢6 phan cua Céng ty tai Cong ty C6
phan Dau tu Phat trién Bat dong san
va Nang luong Tai tao Viét Nam

17 116/2023/NQ/HPQT-TIG 29/11/2023 | Théng qua viéc chuyén nhuong Quyén 100%
str dung dat, quyén sé hiru nha 6 va tai
san gan lién véi dat giira Cong ty cho
Ngudi ndi bo va Nguoi cé lién quan
cua Nguoi ndi bo Cong ty

18 124/2023/NQ/HDPQT-TIG 08/12/2023 | Théng qua két qua phat hanh cé phiéu 100%
tra cé tirc, bao cao va phuong an xir ly
c6 phiéu lé, ndi dung sira d6i Diéu lé
Céng ty va thay déi ndi dung dang ky
doanh nghiép

19 126/2023/NQ/HPQT-TIG 18/12/2023 | Diéu chinh sé lugng cé phiéu lé, 100%
phuong an xir ly sé c6 phiéu lé phat

sinh do viéc lam tron tir dgt phat hanh
c6 phiéu tra c6 tirc nam 2022 tai Nghi
quyét s6 124/2023/NQ/HPQT-TIG cta

HDQT ngay 08/12/2023

2.4. banh gia két qua hoat dong ctia Hoi dong quan tri (HDQT) nam 2023

-Trong nam 2023, cdc thanh vién HDQT da tham gia d4y du céc cudc hop HDQT va cho y kién bang van ban ddi véi céc van
dé thuéc thdm quyén ctia HDQT véi tinh than trach nhiém cao, phét huy néng luc Ianh dao cda thanh vién HDQT, vi lgi ich
cla céc c6 ddng va su phat trién bén ving ctia Tap doan.

- HDQT d4 gidam sat chat ché cac hoat déng ctia Ban diéu hanh trong hoat dong séan xuat kinh doanh, gidam sat viéc thuc hién
Nghi quyét cia PHDCD da dé ra.

- Bén canh viéc thuc hién va hoan thanh céc trach nhiém chung dai véi céc hoat dong cia HDQT, céc thanh vién HDQT da
hoan thanh t6t cac nhiém vu dugc giao theo phan céng nhiém vu cla céc thanh vién HDQT, cu thé:

+ Chu tich HDQT d4 hoan thanh nhiém vu cta Chd tich HDQT theo Luat doanh nghiép, Diéu I1é Cong ty va Quy ché hoat déng
clia Hoi dong quan tri trong viéc 1ap va thuc hién chuong trinh cong tdc nam, phan céng nhiém vu gilra céc thanh vién HDQT,
16 chure hop, 18y y ki€n bang van ban, ban hanh céc Nghi quyét, Quyét dinh, Théng bdo cia HDQT.

+ Thanh vién HDQT chuyén trach da cé nhirng dong gép tich cuc trong qua trinh hoan thién hé théng quan tri ndi bo clia Tap
doan, cung HDQT quan ly, giam sat hoat déng diéu hanh kinh doanh gop phan trong céng tac hoan thanh k& hoach kinh
doanh nam 2022.

+ Céc thanh vién HDQT dugc giao phu trach céc linh vuc hoat déng kinh doanh cua Tap doan, cac cong ty con ciia Tap doan
cling da nod luc hoan thanh tét nhiém vu dugc giao.

2.5. Bdo cao cua Héi déng quan tri vé cong tac chi dao va giam sat thuc hién ké hoach kinh doanh

H&i d6ng quan tri (HDQT) da thudang truc bam sét hoat dong hang ngay va trén cac linh vuc, dia ban du an cta Cong ty, truc
ti€p chi dao giam sat Ban diéu hanh va can bo quan ly trién khai thuc hién cadc Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong va HDQT
trong céc hoat dong san xuat kinh doanh; dinh hudng chién lugc phat trién cac du an; chi dao giam sét cong tac huy déng,
quan ly va str dung ngudn vén, quan ly chi phi; cong tac dau tu xay dung, van hanh khai thac cac dy an.... Cac thanh vién
HDQT thudong xuyén lam viéc thudng truc hdu hét thai gian tai Cong ty, truc tiép gidi quyét kip thai nhiéu cong viéc cép béch,
quan trong trong tat ca cdc mang hoat dong.
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2.6. Panh gia ctia Hoi d6ng quan tri vé céng tac nhan su, thi dua khen thudng va cac hoat dong vi céng déng xa hai:

- V& mat co cau t6 chirc, trong nam 2023 c6 su thay ddi nhan su chi chét trong bo may t6 chirc cia Ban Diéu hanh.
Su b6 sung nhén su c6 chat lugng nham cing cd bé may quan ly diéu hanh, nang cao hiéu qua hoat dong. Trong boi
canh kinh t&€ gap khé khan, déc biét |a linh vuc bat déng san, du lich, dich vu, TIG da tap trung vao chién luge dao tao
con ngudi nham trau d6i thém céc kién thire chuyén mon, rén luyén ky ndng cho toan thé CBNV. Diéu nay gop phan
nang cao hiéu qua va nang suat lam viéc cho toan thé CBCNV Tap doan. Trong tuyén dung ludn uu tién, tao diéu kién
cho céc nhén sy tré c6 co hoi va méi trudng dé thir stre, phat huy dugc su sang tao, strc tré céng hién vao su phat
trién bén virng cda Tap doan.

- Chinh sach khen thudng nham déng vién nguai lao déng trén ca hai mat vat chat va tinh than luon dugce TIG dam bao
duy tri, d&c biét la khai dich vu du lich thuong mai trong nhirng thang cao diém, n6 luc phan dau hoan thanh nhiém vu,
khong bi khach hang phan nan, tiéu thu duoc nhiéu san pham déu dugc khen thudng xirng dang; cac ca nhan lam viéc
hiéu qua, c6 nhiéu sang kién cho cong ty dugc thudng khich 1&é dot xuat.

- Nam 2023 tiép tuc la mot nam day khoé khan trong hoat déng san xuét, kinh doanh déi véi nganh BDS du lich, nghi
dudng nhung Tap doan ludn y thirc vai tro ciia minh véi xa hoi, chd déng t6 chirc va ludn tich cuc tham gia céac hoat
dong cong dong: tang qua tét cho cdac gia dinh cé hoan canh kho khéan tai xa Déng Trung, xa Tu V{4, huyén Thanh Thay,
Phu Tho, cac huyén thudc tinh Ha Tinh; Ung ho “Tét vi ngudi nghéo”, “Tét nhan &i” clia huyén Thanh Thay - Phi Tho;
go6p von vao doanh nghiép xa hoi hoat dong theo mé hinh phi lgi nhuan...

2.7.Cong tac trién khai, thuc hién Nghi quyét Pai hdi déng cé déng thudng nién nam 2022

H6i dong quan tri, Ban diéu hanh Céng ty d4 trién khai thuc hién nghiém tdc va hiéu qua cac ndi dung cia Nghi quyét
Dai héi dong C6 déng thudng nién ndm 2023, Trong dé tiéu biéu la:

- Hoan thanh viéc chi tra c8 tirc ndm 2022 vai ty 1é 10% bang ¢6 phiéu cho ¢ déng hién hitu, ting von diéu |é cia Cong
ty 1én 1.936.062.050.000 dong.

- Thue hién nghi quyét vé chi tiéu ké hoach lgi nhuéan nam 2023.

- Pai vai viéc thuc hién ké& hoach phéat hanh trai phiéu: Do tién do trién khai cdc du an maéi cham hon so vai k& hoach
du kién vi cac yéu té cham tré vé thud tuc hanh chinh phép Iy du an va cac diéu chinh thiét k&, quy hoach; céng véi tinh
hinh thi trwdng chua thuan loi nén thoi gian qua chua thich hgp cho viéc phat hanh tréi phiéu. Vi vay, Hoi déng quan tri
chua trién khai thuc hién dugc k€& hoach phéat hanh trai phi€u da dugc Pai hdi dong C6 dong théng qua. Nam 2024,
can ctr diéu kién thi trudng, TIG sé& xem xét viéc ti€p tuc trién khai thuc hién k& hoach phat hanh cé phiéu va tréi phiéu
dé phuc vu cho muc tiéu dau tu phat trién dé ra.

2.8. Cong tac giam sat do6i véi Ban Téng Giam doc Cong ty va cac can bd quan ly:

Nam 2023, HDQT tiép tuc sét canh véi Ban Tong Giam doc dé phdi hop, ho trg, gidm sat, don doc cac hoat déng kinh
doanh, kip thoi chi dao gidi quyét moi van dé cdp bach. Trong nam 2023, Ban Tong giam déc da c6 nhiéu nd luc trong
cong tac diéu hanh, truc ti€p trién khai thuc hién quyét liét va nghiém tuc cac dinh hudng chién lugc cla Dai hoi déng
c0 déng va céac chi dao ciia HDQT, tuan thu nghiém chinh céc quy ché quy dinh, cac nguyén tac hoat déng trong céng
tac quan ly tai chinh, quan ly dy an, dau tu, ban hang, chi phi, t8 chirc nhan su.,... Mdc du nhan su 1anh dao mong, lai
phai kiém nhiém cac nhiém vu quan ly diéu hanh tai nhiéu dy én va cdc céng ty thanh vién hoat déng dan trai trén
nhiéu dia phuong, nhung Ban Téng giam ddc da hét sirc nd luc ddm bao hoan thanh t6t cac nhiém vu dugc giao.
Trong ndm 2023, Ban T6ng giam d6c hoan thanh két qua san xuat kinh doanh va murc tang trudng tich cuc.

2.9. Thu lao, chi phi hoat déng cua Héi dong quan tri (HDQT) nam 2023

Theo Nghi quyét Dai héi dong ¢6 déng thudng nién nam 2022 thong qua ngay 26 thang 04 ndm 2022, mirc thu lao cua
thanh vién HDQT da thuc hién trong nam 2023 la:

+ Cha tich Hoi d6ng quan tri :6.000.000 déng/thang;

+ Phé Chu tich H6i dong quantri  : 5.000.000 d6ng/théang;
+ Thanh vién Hoi dong quan tri :4.000.000 d6ng/thang;
Téng mrc thu lao, kinh phi hoat dong cdia HDQT trong nam 2023 la 264.883.334 dong.

CHUC VU SO TIEN ( VND)
Ong Nguyén Phic Long Chu tich HDQT 72.000.000
Ong L& Van Chau Phé Chu tich HDQT 15.416.667
Ong Duong Quang Trung Thanh viéen HDQT 33.466.667
Ong Ho Ngoc Hai Thanh vién HDQT/Quyén Téng Giam déc 48.000.000
Ba Pao Thi Thanh Thanh vién HPQT/ Phé6 Tong Giam déc 48.000.000
Ong Nguyén Viét Viét Thanh vién HDQT 48.000.000
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Vé thudng vugt mirc ké hoach kinh doanh ndm 2023: Dai hoi déng C6 dong thuong nién nam 2023 d3 théng qua viéc
thudng vuot ké hoach kinh doanh ctia HDQT va Ban Diéu hanh nam 2023 chi dugc xem xét, thuc hién trong truong hop dat
trén 100% k& hoach kinh doanh da dugc Dai héi dong C6 déng thong qua. Mirc thudng tdi da la 20% tinh trén phan lgi nhuan
vuot ké hoach va ty quyén cho HDQT xem xét, quyét dinh trong pham vi trinh. Trong ndm 2022, doanh thu va lgi nhuan chua
dat so véi chi tiéu ké hoach, do d6, HDQT Cong ty quyét dinh khong cé thudng vugt mic ké hoach kinh doanh.

Ngoai céc khoan tién luong va thu lao, cac thanh vién Héi dong quan tri con dugc hudng céc ché do dai ngd khéac nhu:

- Uu dai khi str dung dich vu cliia cac Cong ty thanh vién clia Tap doan: thanh vién Héi dong quan tri dwge mién phi hodc giam
gia khi str dung céc dich vu ctia cac Cong ty thanh vién trong Tap doan. Ché doé wu dai dugc quy dinh d6i véi tirng dich vu
cu thé bao gom ché d6 uu dai khi str dung dich vu nghi duéng tai Khu du lich biét thy sinh thai nghi duéng Vuon Vua (Vuon
Vua Resort & Villas).

- Ché& d6 di cong tac: thanh vién Hoi d6ng quan tri di cong tac duong hang khéng dugc str dung hang thuong gia, cé xe 6 16
rieng dua don tai san bay va phuc vu cong viéc. Thanh vién H6i dong quan tri duoc thanh todn cong tac phi theo chi phi phat
sinh thuc t&€ phu hop véi noi dung céng viéc.
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2.10. Céac ké hoach, dinh huéng ctia H6i dong Quan tri

N3m 2024 va nhimng nam t6i, TIG tiép tuc no luc dé

vuc hoat déng cta Céng ty; Day manh tién do thu

tang nguén luc phat trién dai han, hién thuc héa dc
manh phuc vu tai dau tw cac du an méi; Huéng t6il
bén virng. Dé thuc hién tot dinh huéng chién lugc

LCTICETR

a. Vé Bat dong san

- Du an Vuon Vua Resort & Villlas:

+ Khai cong 01 toa thap Condotel trong téng sé 03 toa Condotel theo quy hoach dugc duyét véi gan 600 can ho du
lich.

+ Tiép tuc dau tu xay dung hoan thanh 100 - 150 biét thu ban va ban giao cho khach hang, nang lugng phong nghi lén
gan 1.000 phong;

+ Hoan thién ban hang va ban giao dua vao khai thac khu Shophouse, phd di b6 véi 81 cén.

+ Hoan thién khu phtrc hgp dich vu khodng néng Osen va céc hang muc nha hang, spa theo phong céch va tiéu chuén
Nhat Ban.

+ Hoan thién khu biét thu Kim Lién Royal va cac khu vure nha hang, dich vu vui chai gidi tri xung quanh theo tiéu chuén
5%,

+ Phat trién cac du an tai Thanh Thay - Phi Tho, trong dé du kién sé& phat trién mot du an mdi theo tinh hinh thuc té

vé thj truong va khi tha tuc phap ly dugc phé duyét.

- Du an San Golf 18 hé két hop Biét thu sinh thai, nghi dudng Vuon Vua véi tdng dién tich 115ha. Dy &n dang trinh
phé duyét quy hoach 1/500 d& trién khai cong tac dau thau lwa chon CDT. Hién UBND tinh Phi Tho dang ra soat lai tat
ca hé théng san golf trén dia ban tinh.

- Du 4n TIG Pai Mé Green Garden: Chinh trang Du &n phuc vu nhu cau & ctia khach hang va trién khai ban hang lugng
hang con lai (15 - 20 cén) .

- Du an Khu nha 416 8.1 My Binh: Tiép tuc phoi hop véi doi tac dau tu xir ly dat diém cdéc tha tuc dat dai va vudng mac
trong hgp tac d4u tu, xuc tién hoan thanh thd tuc phap ly dé trién khai du én.

- Du &n Van Tri Thang Long: Tiép tuc phdi hop véi Hadico trién khai cac thu tuc phap ly dé xuét dau tu theo nhirng quy
dinh méi cta phép luat.
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- Dy 4n Toa nha hén hgp Viettronics - Ha Thanh: Tham gia phdi hgp cung dai tac Vietronics cung cac Nha d4u tu khu Tru
sG cac Tap doan, Téng Cong ty lam viéc véi Thanh phd Ha Noi vé viéc gidi quyét cac vudng mac thd tuc phap ly theo quy
dinh clia phap luat va Thanh phd Ha Noi.

- Du &n toa nha hon hgp HATTOCO 110 Tran Phd, Ha Pong: Tiép tuc phdi hop véi d6i tac thdo g& céc tha tuc phap ly va cho
dau gia khoan ng cta Chl d4u tu dé€ thic ddy du an.

- Xtic tién nghién ctry, 1ap du an, hop tac dau tu phat trién cac khu céng nghiép, cum céng nghiép tai tai Son Tay, Bac Ninh,
Hoa Binh, H4 Nam, Déng Nai, Ba Ria Viing Tau.., md& rong hoat déng dau tu phat trién cac Khu céng nghiép, cum céng
nghiép.

- Xuc tién thuc hién cac tha tuc phap ly cac du an khu hén hop nha &, thuong mai dich vu tai Lac Long Quén, Phuong 11,
quan Tan Binh, TP HCM va Pham Van Hai, Phuong 3, Quan Tan Binh, TP HCM.

- Xdc tién hogp tac dau tu, lién doanh lién két, dau gia quyén sir dung dat, dau thau lya chon nha dau tu, tai trg quy hoach
hoéc dé xuat chua truong dau tu du an méi dé dau tu/sé hiru, phat trién mat sé trong cac du an an tai Ha Noi, Bac Ninh, Hoa
Binh, Son La, TP.HCM, Hau Giang, Binh Duang, D6ng Nai, Ba Ria - Viing Tau .. vdi tdng quy md phat trién hon 1.000 ha,...tao
quy dat va du an cho chién luge d4u tu trong 10 nam tdi.

- Dau tu thi cong, cai tao dua vao khai thac AirBnB céc du an toa nha, can ho tai Budapest, Hungary: Toa nha sd 8, dudng
Fels6erd6sor, quan 6; Du an dat B10, duong Bajnok, quén 6; DA tda nha Szinyei 15, s6 15 dudng Szinyei Merse, quan 6; Toa
Van phong Quén 9, dudng Berzenczey, quan 9 va gan 50 cdn ho phé c6 Budapest.

.
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b. Vé nang lugng tai tao

Dy an Dién gi6 Thang Long Hudng Son 1 va Thang Long Hudng Son 2: Trong qua trinh cha hanh lang phap 1y cla chinh
pht dé trién khai cac budc tiép theo clia du an, sé tiép tuc danh gia hiéu qua dau tu va tinh kha thi cta du én, tim kiém
dai tac trong va ngoai nudc nghién clru hgp tac dau tu phat trién du an.

c. Dau tu Tai chinh:

Hoat dong dau dau tu tai chinh cda TIG hudng téi muc tiéu: Dau tu M&A, dau tu chién lugce, gop von sé hitu cac cong
ty, cac ¢6 phiéu c6 gia tri va tiém nang, thudc céc linh vuc san xuat kinh doanh, dich vu co ban thiét yéu...; Thuc hién
tai cau truc, ho trg quan tri, tu van thic ddy doanh nghiép phat trién va niém yét cé phiéu trén thi truong chirng khoan.
Dy kién giai doan 2023 - 2025 khi thi truong khéi sac sé niém yét mot doanh nghiép thanh vién mai Ién thi truong
ching khodn. . Trong d6 ndm 2024 sé xuc tién gop von dau tu, tai cau trdc phat trién 1 - 2 doanh nghiép trong linh vuc
cong nghiép hoa chét, hoa dau, logistics, khu cong nghiép va thuc phdm coéng nghiép.

DAu tu tai chinh vao céc du én, cc cong ty s hiru quy dat va/hodc cac du an bat dong san, tai nguyén khoéng san
c0 gid tri cao dé tich Ity tai san phuc vu cho chién lugce phat trién cac san pham bat déng san va san xuat kinh doanh
clia Tap doan. Trong d6 uu tién thuc hién ching khodn hoa du én va bat déng san dé tang tinh thanh khoan cho du
an va thuan lgi cho cong tac huy dong vén dau tu;

d. Ching khoan:

TIG ti€p tuc dau tu phat trién va tham gia diéu hanh Cong ty Cé phan ching khoan dau tu Tai chinh Viét Nam (VIG)
hudng téi trd thanh mot trong nhirng Coéng ty chirng khoan s6 - Ngan hang dau tu ¢ quy mo, cong nghé hién dai, toi
uu hoa céc khodn d4u tu vao VIG va xay dung VIG trd thanh mot cong cu tai chinh d&c luc cho chién lugc phat trién
Tap doan.
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e. Vé thuong mai, dich vy, dau tu khac:

- Hop tac cung Tap chi Dién tlr Kinh t€ chirng khodn Viét Nam va Cong ty C8 phan ching khoan Dau tu Tai chinh Viét Nam
(VIG) phat trién sdn phdm hé théng thong tin di liéu tai chinh chimg khoan FI Trade, ra mat thi trudng vao Quy 111/2024.

- D&y manh phét trién cdc mang khai thac kinh doanh dich vu du lich, luu trd, nghi duéng (Vudn Vua resort & Villas va cac du
an mdi...), van hanh hiéu qua cac coéng cu truyén théng (nhu Tap chi Kinh t€ Chirng khodn Viét Nam,...) déng thoi tiép tuc trién
khai mot s6 hoat dong d4u tu vao linh vue ndng lugng téi tao, phat trién du an dién gio, dién mat troi;...

f. Ve tai chinh doanh nghiép, nguén vén

- Tiép tuc c4u trdc va kién toan hé théng tai chinh doanh nghiép theo hudng bén virng, lanh manh, ddm bdo tinh an toan tai
chinh cao. Trong d6 tap trung cong tac quan tri dong tién, uu tién trién khai cac hoat dong ban hang/thodi vén phl hop dé
tich IGy tai chinh, quay vong vén nhanh dé tao dong tién tét phuc vu dau tu phat trién. Bén canh dé tap trung hoan thién cong
tac quyét toan du an dé sdm chuyén dich ngudn vén dang treo thanh tai san theo ding gid tri thuc cda thi truong, cla du
toan dinh mdrc dau tu theo quy dinh cia phap luat. Ngoai ra, tiép tuc tang cudng kiém soét ri ro, tiét giam chi phi, quan ly
t6t gid thanh d€ nang cao tinh canh tranh cho gia thanh san pham va tich Iy bén virng cho doanh nghiép;

- Tly theo thuc té tinh hinh thuc hién cac du an dau tu, sé chi dong thuc hién céc giadi phap huy dong, tao nguén vén phu
hop va kip thoi ddm bao tién do du an va co héi kinh doanh. Trong do uwu tién theo thir tu cdc ngudn von sau: Nguon huy dong
khach hang - Nguon vén CSH (phat hanh cd phiéu, trai phi€u chuyén déi) - Ngudn vay tin dung/trai phi€u doanh nghiép...

g. Dinh hudng quan tri nam 2024
- D& dadm bao cho sy phat trién bén virng va chién lugc vuon tam, dam bao hoan thanh cac muc tiéu ké hoach da dé ra, nam
2024 tiép tuc duy tri nguyén tac “Hoi dong Quan tri Hanh déng” - truc ti€p tham gia sau sat céng tac t6 chirc van hanh, dau tu
phat trién, kinh doanh ctia doanh nghiép; Ban diéu hanh dugc quy hoach trach nhiém va yéu cau két qua coéng viéc rd rang.

- Pay manh trién khai hoat dong s6 héa doanh nghiép, ap dung cong nghé vao cong tac quan tri diéu hanh trong cac mang
quan ly, kinh doanh 16i, ti€p can va bat nhip véi xu hudng CMCN 4.0. Qua d6, sé hudng t6i hoan thién toan dién cong tac quan
tri diéu hanh, phat trién ngudn nhan luc, xay dung hinh anh thuong hiéu uy tin va minh bach ciia mét doanh nghiép kinh doanh
co ban va mot ¢d phiéu co ban.

TIG xac dinh nam 2024 sé budc vao ky nguyén mdi véi nhiéu thach thirc nhung cling nhiéu van hoi mdi, vi thé méi. TIG dinh
hudng sé mé rong quy mo va pham vi, dich chuyén hoat dong dau tu phat trién vao céc linh vuc céng nghé cao, san pham xu
hudng thoi dai... thuc hién chién lugc “GO GLOBAL”, tién phong dén dau xu hudng vuron tam phét trién toan cau, déng gop tich
cuc hon nira cho céng dong, xa hoi va cho dat nudce.
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3. BAO CAO HOAT PONG NAM 2023 CUA BAN KIEM SOAT

3.1. Thanh vién Ban kiém soat

Gidi thiéu vé Ban kiém soat (Théng tin chi tiét xem tai Chuong 1/Gidi thiéu vé Céng ty/Nhan su chl chdt/Ban ki€ém
s0at)

3.2. Hoat dong cuia Ban kiém soat

Hoat déng clia Ban Kiém soéat Céc thanh vién Ban kiém soat Cong ty la nhiing ngudi cé kinh nghiém lau ndm trong linh
vuc k& toan, ki€ém toan. Hién tat ca cac thanh vién Ban ki€ém sodat Cong ty déu Ia thanh vién doc 1ap, khéng kiém nhiém
chirc danh diéu hanh nao tai Céng ty. Ban kiém soéat TIG hoat dong hoan toan doc lap va khach quan, tuan thi nghiém
tdc cac nguyén tac cla Ban kiém soat dugc Dai hoi déng C8 dong giao phd, khong chiu bat ky yéu t6 nao anh huéng,
tac dong tlr phia Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh. Hoat déng kiém tra, giam s&t ctia Ban kiém soat déi vai Hoi dong
quan tri, ban diéu hanh c¢6 tinh chat thuong xuyén va dinh ky nham dam bao chung cho hoat déng cta Cong ty phat
trién binh thudng khéng vi pham phap luat. Trong nam 2023, Ban kiém soat da phdi hop chat ché véi Hoéi déng quan
tri va Ban giam ddc theo sat viéc ban hanh va trién khai cac Nghj quyét DHDCD va HDQT. Bén canh dé, BKS ciing tham
gia kiém tra, gidm sat hoat dong kiém todn, kiém soat ndi bé tai Tap doan cung céc don vi thanh vién, dam bao hoat
dong bd may tuan tha theo ding cac quy dinh cla phdp luat va quy ché Quan tri clia Tap doan.

Trong nam 2023, Ban kiém soat da trién khai thuc hién cac céng viéc sau:
- Gidm sat va dua ra y kién vé viéc thuc hién cac muc tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh nham dat duoc ké hoach
vé doanh thu, lgi nhuan cta Tap doan.

- Gidm sét viéc thuc hién cac Nghi quyét quyét caa Dai hdi déng c6 déng vé viéc phan chia ¢d tirc; vé phéat hanh c6
phiéu riéng 1é, phat hanh cé phiéu cho ¢8 déng hién hitu.

- Dénh gid va tu van cho HPQT va Ban Gidm doc vé cac khodn d4u tu tai chinh.

- Tham tra céc Bdo cdo tai chinh quy, nAm nham danh gia tinh trung thuc va hgp ly cda céc s6 liéu tai chinh, pht hop
V@i cac chuan murc, ch& dé k& toan va chinh sach tai chinh hién hanh cua Viét Nam.

- Ki€ém soét viéc tuan tha céac quy dinh vé cong bd thong tin clia Tap doan va céc céng ty thanh vién da niém yét theo
quy dinh cta phap luat.

- Soé4t xét, tham dinh céac giao dich trong yéu ctia Tap doan véi céc bén lién quan.

- So4t xét, tham dinh céac giao dich trong yéu ctia Tap doan véi céc bén lién quan.

3.3. Cac cudc hop cua BKS

Trong nam 2023 Ban kiém soéat d& t6 chirc cac phién hop va mot s6 budi trao d6i, hdi y trong ndi béd ban kiém sodt.
Ngoai cac cudc hop Ban kiém sodt truc ti€p néu trén, trong ndm 2023, BKS thudng xuyén trao déi, 1y y kién cac thanh
vién Ban kiém sodt qua thu dién tdr, cu thé nhu sau:
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. 0 ) S6 budi hop Ty lé tham Tylé Ly do khong
Thanh vién BKS Chirc vu tham du du hop biéu quyét tham du hop
1 BélNguyénh’Thj Trudng BKS 3 100% 100% tan thanh
Anh Tuyét
2 | BaH6 Thi ThuHa | Thanh vién 3 100% 100% tan thanh
BKS
3 0”3 Tfr'][,XUé” Thanh vién 2 66,67% 100% tanthanh | Mién nhiém tir
ai Thang BKS ngay 19/04/2023
4 Ong Vii Ngoc Anh ThégES\/ién 1 33,33% 100% tan thanh Mién nhiém tir
ngay 19/04/2023

Ngoai ra, nham thuc hién chirc ndng giam sat va kiém tra tinh tuan tha cac quy dinh cda phap luat ciing nhu cac quy ché
quan tri cGia Tap doan, BKS da tham du mét s phién hop ctia HPQT va Ban Giam ddc dé nam thong tin cu thé va cap nhat
vé dinh hudng hoat déng cta Tap doan va céc don vi thanh vién. Trong sudt nam 2023, BKS khong nhan thay cé dau hiéu
bat thudng trong hoat déng san xuat kinh doanh, dau tu du &n, hoat déng tai chinh ctia Tap doan. Qua viéc kiém tra, BKS
danh gia cac hoat dong déu dugc trién khai ddy du, tuan thd dang céc quy dinh va minh bach.

3.3 Pinh huéng hoat dong nam 2024

Ban kiém soat Cong ty thuc hién nhiém vu thay méat c6 dong dé kiém soat moi hoat déng kinh doanh, quan tri va diéu hanh
clia Coéng ty. Trong ndm 2023, Ban Kiém soat sé tién hanh kiém soat dinh ky hang quy hoac dét xuat, thoi gian cu thé sé dugc
théng béo t6i Hi dong quan tri, TGng gidm d6c diéu hanh va céc phong ban chirc ndng chuén bi hd so, tai liéu trude it nhat
1 tuan (d6i vai ki€m soét dinh ky). Ngoai ra néu phat hién c6 dau hiéu vi pham ché& d6 va diéu I1é Cong ty Ban kiém soat sé
ti€n hanh lam viéc kip thoi d€ c6 théng bao véi HDQT va bao céo Pai héi ¢ dong;

- Thdm dinh bao cdo tai chinh, tinh hinh thuc hién k& hoach kinh doanh tirng quy;

- Xem xét tinh hgp ly clia cac van ban quan ly ndi bo cia Céng ty da ban hanh;

- Kiém tra viéc thuc hién Nghi quyét clia Pai hoi c6 dong thuong nién dé ra;

- Xemn xét viéc ky két va thuc hién cac hop dong kinh té, viéc trién khai cac du an d4u tu, quy ché tra luong va cac quy ché
quy dinh khac theo ding quy dinh clia nha nudc va Diéu 1é té chirc va hoat dong cliia Cong ty;

- Tham gia dong gop ¥ kién v6i Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh d& hoat déng kinh doanh hiéu qua hon.
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4. KIEM TOAN NOI BO

Trong nam 2023, Ban kiém toan Néi bo cia Tap doan da kiém tra, ra sodt va danh gia cac hoat dong kinh doanh va
bién phap tuan thu clia ca Tap doan va céc cong ty con véi cac hoat dong sau:

- Kiém dinh va danh gia chat lugng cac san pham cung cap cho khach hang, tap trung vao ki€m soat chat ché chat
lugng vé sinh an toan thuc phdm va dich vu chdm séc khach hang, ra soat mire do tuan thd trong viéc giai quyét quyén
lgi cho khach hang theo ding quy dinh phap luat va diéu khoan da cam két.

- Diéu tra tat ca céc thu gop y, khuyén nghi cia khach hang tai moi co sd hoat dong cua TIG.

- Theo ddi va quan tri cdc méi quan hé gilra cac cong ty con, cong ty lién két vai nha thau, nha cung tng cuda TIG dé
dam bao céc dai tac nhan dugc su doi xir cdng bang, minh bach, kip thdi va dua trén tinh than hop tac d6i bén cung
c6 loi.

- Kiém tra moi trudng lam viéc va ché& do khen thudng, phic lgi danh cho ngui lao dong, céc chuong trinh tuyén dung
va dao tao d€ dam bao moi nhan vién, can bé co diéu kién céng bang dé phat trién va dugc dai ngd dung vai cam két
khi tuyén dung.

- Phéi hop véi bd phan chuyén mon clia Cong ty bao vé kiém soat céc rdi ro vé an toan phong chéng chay né tai tat ca
céc co sd hoat dong cua TIG.

- Phoi hgp véi Ban Phép ché thudng xuyén ki€m tra viéc tuan thu cac thad tuc phap ly, hanh chinh theo luat dinh.

- Phéi hgp véi Ban cong nghé thong tin d€ dam bao an toan mang, bao mat thong tin, cap nhat dix liéu va hé thdng cong
nghé théng tin cia Tap doan va céc cong ty thanh vién.

- Tham dinh tinh hiéu qua cua viéc sir dung céac tai séan cua Tap doan trong hoat déng kinh doanh, thudng xuyén so
sanh cdc chi tiéu hoat dong va két qua van hanh cla céc cong ty thanh vién véi cdc doanh nghiép cung nganh, hang
dau trong khu vuec.

- Cung v&i Ban tai chinh danh gia tinh day du, tin cay, kip thai va minh bach cla céc théng tin tai chinh va phi tai chinh
clia méi céng ty thanh vién nhdm hé trg cho qua trinh quan ly cua Tap doan.

DE phi hgp vai xu hudng phat trién clia hoat déng ki€m todn ndi bé trén thé gidi va dap ing nhu cau thiét thuc cla
Tép doan trong viéc cé mot bd may déc lap va chuyén trach d€ sat sao theo ddi hoat dong va tai chinh cac cong ty
thanh vién. Trong ndm 2023, Ban ki€ém toan ndi b sé tiép tuc tdng cudng cac hoat dong danh gia, tu van dé€ ho trg
Tap doan dat dugc cac muc tiéu phat trién Lanh dao da dat ra.
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KE HOACH KINH DOANH NAM 2024

1. TRIEN VONG KINH TE NAM 2024

Kinh té Viét Nam nhitng thang cudi ndm 2023 cé nhiéu dau hiéu tich cuc, diéu nay sé tao da cho
nam 2024 - ndm bt pha dé hoan thanh K& hoach phat trién kinh t€ 5 nam 2021 - 2025. Tuy
nhién, trong béi canh thé gidi con nhiéu khé khan, bat dinh nhu hién nay, véi mot quéc gia cé do
m& 16n, kha ndng canh tranh va strc chdng chiu trude céc cu soc tir bén ngoai con han ché,
nhirng yéu td dot xuat, bat ngd van tiém &n rui ro, khé du bao thi d€ dat duge muc tiéu tang
trudng cao.

tig.vn
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2. CHIEN LUGC NAM 2024:

2.1. Dinh vi thj truong

* Nhitng gia tri, nhitng san pham ma TIG da nd luc khong ngirng nghi kién tao, xay dung trong hon 20 ndm qua
da dugc thj truong, dai tac, khdch hang dén nhén tich cuc. Tuy nhién TIG s& khong dirng lai & viéc tiép can
khach hang ma sé cd géng nhiéu hon nira d€ san pham, thuong hiéu, gid tri cta TIG mang lai thém nhiéu gid
tri, nhiéu lgi ich cho khéach hang, d6i tac, cong déng xa hoi, dat nude, nang cao uy tin va tdm anh hudng cta TIG
trong cong dong doanh nghiép ciling nhu nén kinh t& cta dat nude. Vi muc tiéu d6 nén TIG chon “ dinh vi thi
truong” la mét trong nhiing chién luge trong diém trong nam 2023.

* M@ rong pham vi hoat dong va d6i tuong khach hang:

- Mé& rong tim kiém nhitng co hdi dau tu phat trién, xdc tién thuong mai tai cac tinh thanh tiém nang trén ca
nudéc;

-D6n dau xu thé, tiép tuc tiép can va nghién clru hudng trién khai san pham B4t dong san dinh cu va Thé xanh
dinh cu tai chau Au, qua d6 md ra co hoi hgp tac dau tu nudc ngoai

- Da dang nhém khach hang. Tim kiém cac khach hang tiém nang méi trong linh virc BDS, ching khodn, déc
biét la tép khach hang cé nhu cau dau tu ra nudc ngoai.

* Ung dung cong nghé théng tin: Dic biét, nhan thirc duoc tam quan trong clia “cudc cach mang 4.0” trong
hoat déng quan ly chi phi, kiém soat chat lugng va diéu hanh bé mdy. Nam 2023, TIG tiép tuc tap trung day
manh &rng dung c6ng nghé théng tin trong xtr ly cong viéc: van phong dién t&r MISA AMIS, chit ky s6, cac phan
mém kinh doanh, k& toan... tirng budc quan trj cdng viéc bang s6 hda moi lic, moi nai, thay thé van ban gidy dé
tiét kiém thoi gian, cung &ng kip thoi céc dich vu cong trudng.

2.2. Clng c6 nén tang virng chac

“Théng khong kiéu, bai khéng nén”, dé 1a tinh than da gitp TIG nd lyc tirng ngay ting gio dé tich Iy, dé kién
tao, d&€ chuyén minh va vuon tam, do vay du kho khan trd ngai tlr nhitng cudc khing hodng tai chinh toan cau,
tlr dai dich Covid hay lic thang hoa phat trién g&t hai thanh cong, TIG chua bao gid cho phép minh ngirng nghi
mot gidy phut nao, luén nd lyc hét minh tirng ngay tirng gid dé€ kién tao, tim kiém nhirng co hdi phat trién, cling
c0 bén vitng hé sinh thai ciia doanh nghiép, tao bé phéng viing chéc lau dai cho nhirng chién lugc, ké hoach
kinh doanh san xuét ctia TIG & moi giai doan phét trién khac nhau.

2.3. Nang cao nang luc canh tranh

DE dat dugc muc tiéu dinh vi thi trudng va nang tam anh hudng cdia minh trong nganh, TIG dinh hudng nhitng
giai phap thay déi hoan toan khac biét trong ndm 2023 d€ “nang cao nang luc canh tranh”.

« Tai cau trdc hé théng quan ly: Tai co cau t6 chirc ndi bo, tinh gian bé may, cau tric lai nhom céc phong ban
theo churc ndng nhiém vu nhu: Khéi van phong, Khéi cung (rng, Khai tai chinh ké toén, Khéi truyén thong —MKT,
khai Kinh doanh, Ban kiém soat néi bo,...

Ngoai ra do mé hinh Tap doan c6 hé thdng cong ty con, cong ty lién két rai rac & cac tinh thanh do vay dé dam
bdo viéc van hanh hiéu qua, tranh tinh trang “nudce xa khong clru dugce Itra gan”, tai cac co st chirc mot bo
may t6 chirc van hanh tinh nhué riéng va cong ty me chi ho trg, ki€m soat theo chuyén mén nganh doc. Day la
giai phdép hiéu qua mang yéu to thuc chién tich cuc, ddc biét trong béi canh dich bénh, viéc di chuyén han ché
dong thai tan dung duge ngudn nhan luc tai dia phuong.

« Ti cau tric nguon nhan luc: Hudng dén muc tiéu trd thanh mot Tap doan chuyén nghiép, sé két hgp song
song gitra viéc sap xép nhan su hién c6 lam viéc phlu hgp theo nang luc, chuyén moén déng thai chiéu tai, thu
hut nhan sy gidi d€ nang cao chat lwgng nhan su.

« Tai cau trdc vé tai chinh: Bam sat xu hudng kinh té€ cla thj truong, TIG trong ndm 2024 sé cé nhitng k& hoach
thurc t€ hon vé dong tién va co cau vén phu hgp.
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KE HOACH KINH DOANH NAM 2024

3. THACH THUTC VA CcO HOI

3.1. Thach thue

- Kinh t€ toan cau dugc du bao tiép tuc phai d6i mét véi nhirng bat 6n va canh tranh ngay cang 16n
- Ung dung cong nghé thdng tin 1a xu thé khong tréanh khdi.

- Xuat hién nhiéu su canh tranh tir cac cong ty, du an c6 san pham tuong tu.

- Bién dong |on vé gia vat tu, van chuyén hang hoa.

- Dong tién tiém &an sy bat 6n.

3.2. Co hdi

- Chinh phu da dua ra cdc nhém giai phap dé hé trg nén kinh té: Tiép tuc uu tién gilr virng n dinh kinh t& vi mo, ki€ém soat
lam phat, thic ddy tang trudng, bao dam cac can dai I6n cla nén kinh té

- Xu huéng tiéu dung, nhu cau nghi duéng thuan tu nhién, riéng biét, day du tién ich ngay cang dugc nhiéu ngudi lua chon,
déng thoi nhitng quy dinh cla Luat Dau tu stra doi 2020 va Luét Dat dai 2013 stra ddi dang hoan thién, trong dé cé nhirng
van dé phap ly cua bat dong san du lich sé duoc thdo g&. Do vay bat dong san du lich, dac biét dong san nghi dudng ven dé
dang c6 co hoi birt pha, trd thanh "vung triing” cua thi truang bat déng san nghi dudng mién Bac trong ndm 2023 va céc nha
dAu tu chién luge chac chan khong thé bd qua.

- Tai chinh ching khodn tiép tuc la kénh dau tu hdp dan, 1a diém hat dong tién tiém nang. Thj truong ching khodn ngay cang
phét trién va trd thanh linh vuc trong yéu cta nén kinh té.

- Xu hudng toan cau hoa, sy bt 6n trong nude la nhan t6 then chét thay déi cach nhin cla cac nha dau tu. Bat dong san dau
tu va dinh cu nude ngoai trd thanh mot kénh dau tu hap dan va an toan trong thoi gian téi. Day la co hoi cho TIG but pha va
vuon tam trg thanh mot nha phét trién bat dong san Viét Nam tién phong trong linh vure bat ddng san & thi trudng Chau Au.

4. KE HOACH HANH PONG

TIG luén kién tri xac dinh muc tiéu phat trién theo mé hinh Tap doan d4u tu dai ching ndm gitr c6 phan chi phdi va truc tiép
van hanh cac doanh nghiép thanh vién hoat déng hiéu qua, bén virng trén cac linh vyc co ban: Bt dong san, Hang tiéu dung
va nang lugng xanh, sach.

Hudng téi trd thanh moét nhitng doanh nghiép hang dau véi céc tiéu chi: Ty suat lgi nhuan cao, dam bao lgi ich cao va bén
vitng cho ¢ d6ng, phat trién bén vitng véi cac dong sdn phdm xanh tuong lai: Sinh thai - cong nghé cao - ndng lugng sach;
Dong gop hiéu qua cho sy nghiép bao vé mai trudng sinh thai, vi sy phat trién cda xa hoi, cong déng va dat nude.

4.1. Linh vyc Bat dong san:

- Ti€p tuc phat huy thé manh vé lap va thuc hién thi tuc phap ly phat trién céc du an méi (theo hinh thirc nghién ctru 1ap dy
an mdi, lién danh hop tac dau tu, M&A) dé tang cudng tich Iy s& hiru céc dy &n c6 gia tri véi chi phi phat trién thap, tao nguon
luc tai nguyén va lgi thé thuong mai ldn cho Cong ty, thuc hién chuyén nhugng hién thuc hoa lgi nhuén cho ngan han va tao
quy d&t phat trién du an phuc vu chién lugce phat trién trong trung, dai han.

- Phat trién mot sé du an nha & phan khuc trung - cao cdp, quy mo vira va nhd, cé thoi gian thye hién ngan va tinh thanh khoan
nhanh,..tao quy san pham BDS thuong mai phuc vu khai thac kinh doanh ngén han trong ndm va ciing nhu tich Ity géi dau
cac nam tiép theo.

- Phat trién mot s dyr an bat dong san du lich, nghi dudng phan khic 4* - 5%, két hgp gitra ban cac sén phdm BDS nghi dudng,
du lich trong ngan - trung han va khai thac dich vu du lich, nghi duéng, giai tri trong dai han.

- Phét trién mot s6 dy an Khu céng nghiép, cum céng nghiép tai cac tinh, thanh phd trung tdm, viing thu hit phat trién céng
nghiép.

- Phat trién bén viing trong linh vyrc BDS. T4t ca cac dy an/san pham cudia TIG déu phat trién song song 2 dong sén pham:
BDS thuong mai (tao ngudn thu ngén han) va BDS du lich, dich vu (tao nguén thu dai han bén viing); Pam bao tat ca céc du
an BDS duoc phat trién theo tiéu chudn xanh vé méi trudng sinh thai, vat liéu kién trdc than thién, tiét kiém nang lugng.

- Tién phong thuc hién chién lugc “GO GLOBAL”: khai pha, phét trién thi trudng bat ddng san dinh cu chau Au véi mét loat
cac dy én va séan pham bat déng sén tai Budapest (Hungary) phuc vu cho nhu cau dau tu dinh cu va khai thac dong tién cho
thué cua khach hang Viét Nam va céc nudc khac dang cé xu thé dau tu vao bat dong san Chau Au.

4.2. Linh vuc nang luong xanh, nang luong tai tao:

Néu chinh séch ctia Nha nudc thuén lgi thi TIG sé thic ddy thuc hién céc tha tuc phap ly dé trién khai thyc hién dau tu du
an nha may dién gié Thang Long Hudng Son 1 va Thdng Long Hudng Son 2 hodc lién doanh, lién két dau tu phat trién dy an.
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4.3. Pau tu Tai chinh:

Hoat déng dau tu tai chinh cla TIG hudng t6i cdc muc tiéu: Tim kiém lgi nhuan va tang cudng nang luc tai

chinh; Tich Gy va khai thac céc tai san gia tri; B6 sung, nang cao quy mé, sirc manh cho Tap doan. Cu thé:

Dau tu M&A, dau tu chién lugc, gop von s hitu céc cong ty, cac cd phiéu co gid tri va tiém nang, thudc céac linh

vuc san xuat kinh doanh, dich vu co ban thiét yéu...; Thuc hién téi cau tric, hd trg quan tri, tu van thuc d&y doanh

nghiép phét trién va niém yét ¢ phiéu trén thi trudng ching khoén. Dy ki€én nam 2023 - 2024, khi thi truong

phuc hoi va tang trudng sé niém yét mot doanh nghiép thanh vién mdi lén thi truong chirng khoan.

Dau tu tai chinh vao céc du an, céc cong ty s& hiru quy dat va/hodc cac du an bat dong san, tai nguyén khoang ’

san cd gid tri cao dé tich Iy tai san phuc vu cho chién lugce phat trién céc san pham bat déng san va san xuat : - 1 m—_— _ T
kinh doanh clia Tap doan. Trong dé uu tién thuc hién ching khoéan héa du an va bat dong san dé tang tinh F '
thanh khodan cho du &n va thuan lgi cho cong tac huy dong vén dau tu;,

I.. 2 FI 3 J ) t P
4.4. Chimg khoan: ; g - il ' ﬂ dd
= ) L i i
TIG tiép tuc d4u tu phat trién va tham gia diéu hanh Cong ty C8 phan Ching khodn DAau tu Tai chinh Viét Nam ; F [ : - T . 4

(VIG) hudng t6i trg thanh mét trong nhiing Cong ty chirng khodn s6 - Ngan hang dau tu c6 quy mé, céng nghé = - jul % ' ﬁ.‘%:l
hién dai, t6i vu hdéa céc khoan dau tu vao VIG va xdy dung VIG trd thanh mot cong cu tai chinh dac luc cho 1 : 2
chién luge phét trién Tap doan.

4.5. Du lich va dich vu
Hoan thién van hanh va khai thac hé théng dich vy, nghi dudng, vui chai giai tri dang cap 5 sao "Wyndham Vuon

Vua Thanh Thuy" va 4 sao "King Garden Thanh Thuy, BW Signature Collection By Best Western" cla t6 hgp
quan thé nghi duéng Vuon Vua.

- Phét trién hé théng quan Iy khai thac bat déng san cho thué AirBnB tai Hungary va cac nudc chau Au, khai I 1 — —
thac dong tién cho thué céc cédn h, van phong cua TIG va cac Bat dong san ctia Nha dau tu nude ngoai. | L "I",'H'—"-_—-.ﬂ_- f
: J F
] [
5. MUC TIEU DOANH THU LQI NHUAN NAM 2024 '
1 e\
. T nhirng phan tich vé tinh hinh vi mé va tinh hinh ndi tai cia doanh nghiép, Ban diéu hanh TIG dé xuat céc chi _ ; By = LT i = |

tiéu k& hoach kinh doanh ndm 2024 nhu sau:

Don vi tinh: Triéu dong

™ e

. -

Ty suat lgi nhuan trué 4 =

y suat lgi nhuan trudc 8,53% 7.37% -

thué/Vven dieu 1é ; = | o
. | §

Ty I& chi tra c8 tirc du 10% - . % ' ,

kién i
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN PAU TU' THANG LONG

BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

BAO CAO NAY PUQC DANG TAI TREN WEBSITE CONG TY TAI DIA CHi:
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CHUONG V - BAO CAO TAI CHINH BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

y 4 V 4
B Ao ( : AO ' BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
AN V 4
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

H6i d6ng Quan tri va Ban Tong Gidam ddc Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Thang Long (sau day dugc goi la “Céng ty”) dé
trinh Bdo cdo nay clung voi Bao cdo tai chinh hgp nhat cda Coéng ty da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thac ngay
31/12/2023.

HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam ddc da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
va dén ngay lap Béo céo nay gom:

HOI PONG QUAN TR]

Ong Ong
NGUYEN PHUC LONG LE VAN CHAU
Chu tich Phé Chu tich
Mién nhiém ngay 19/4/2023
_ Ong . Ba _Ong Ong
HO NGOC HAI DPAO THI THANH NGUYEN VIET VIET DUONG QUANG TRUNG
Thanh vién Thanh vién Thanh vién Thanh vién

B3 nhiém ngay 19/4/2023

BAN GIAM PpOC

_ Ong Ba ~ Ong Ong
HO NGOC HAI PAO THI THANH NGUYEN MINH QUAN DUGNG QUANG TRUNG
Quyén Téng Giam déc Phé Tang Giam déc Phé Téng Giam déc Phé Téng Giam déc

Mién nhiém ngay 18/08/2023

BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

~ Ba ) _ Ba ) Ong . _Ong . Ba
NGUYEN THI ANH TUYET HO THI THU HA TRAN XUAN DAI THANG ONG VU NGOC ANH NGUYEN THI THANH HUONG
Trudng ban Thanh vién Thanh vién Thanh vién K& toan trudng clia Cong ty
Mién nhiém ngay 19/4/2023 BG nhiém ngay 19/4/2023 trong nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2023 1a Ba Nguyén

Thi Thanh Huong.
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BAO CAQ TAI CHINH

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

H6i déng Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh réng, ngoai cac su kién da dugc trinh bay tai thuyé&t minh s6 33.3,
Co6ng ty khong co sy kién nao sau ngay két thic nam tai chinh, cé anh hudng trong yéu, can phai diéu chinh hodc céng bd trong
Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo tai chinh hop nhat keém theo dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Héi d6ng Quan tri va Ban Téng Giam ddc Cong ty co trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhat hang nam phan anh trung thuc
va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat
clia Cong ty trong ndm. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Hoi dong Quan tri dugc yéu cau phai:

* Lua chon cdac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach dé mot cach nhat quan;

» Dua ra cdc phan doan va udc tinh mot cach hogp ly va than trong;

+ Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hgp c6 dugce tuan thd hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong yéu can dugc cong bd
va giai thich trong Béo cdo tai chinh hgp nhat hay khéng;

+ Lap Béo céo tai chinh hop nhat trén co s& hoat déng lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng
kinh doanh; va

* Thiét k& va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp ly
nham han ché rdi ro va gian lan.

Héi déng Quan tri va Ban Tong Giam ddc xac nhan rang Cong ty da tuan thd cac yéu ciu néu trén trong viéc |ap Bdo cdo tai
chinh hgp nhat.

Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rang sd sach ké toan dugc ghi chép phu hop dé
phén anh hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ctiia Céng ty & bat ky thoi di€ém nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh hop nhéat pht
hop véi cdc Chudn muc ké toan, Ché dé ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc Quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat. Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai
san cla Cong ty va vi vay thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Hoéi déng quan tri va Ban Téng Gidam doc cam két rang, Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai
Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bo Tai chinh vé viéc huéng dan cong bd thong tin trén thi trudng ching
khodan. Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cuta Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cla Luét ching
khodan va Théng tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo Tai chinh huéng dan mét s6 diéu vé quan tri Céng ty ap
dung d6i v&i Coéng ty dai ching tai Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP.

Thay mat va dai dién cho HGi déng Quan tri,

Nguyén Phic Long
Cha tich Hoi d6ng Quan tri
Ha Noi, ngay 08 thang 04 nam 2024
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31/12/2023

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bao céo tai chinh hop nhat cia Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu Thing Long

Don vi tinh: Dong

cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2023

TAI SAN Thuyét minh Nam 2023 Nam 2022
Kinh gtz CAC CO DONG, HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DGC
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU' THANG LONG 100 | TAI SAN NGAN HAN 1,421,212,708,945 1,407,318,278,949
Chung t6i d4 tién hanh ki€ém toén Bao cdo tai chinh hgp nhat cdia Céng ty C8 phan Tap doan Dau tu Thang Long (sau day goi tat la “Cong 110 oL . o
ty") dugc lap ngay 08 thdng 04 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 55 kém theo, bao gébm: Bang Can ddi ké toan hgp nhat tai ngay Tien va cac khoan tuang duong tién ° 298,966,521,959 441,718,161,574
31/12/2023, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, Bdo cdo Luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay 111 Tien 89786915756 333718161 574
va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhat. o SR
. . s PR s . . ; . 112 Céc khoan tuong duong tién 209,179,606,203 108,000,000,000
TRACH NHIEM CUA HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC
Hoi déng quan tri va Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thuc va hgp ly Bdo cdo tai chinh hgp nhat 120 | Pau tu tai chinh ngén han 7 221261363 382 i
clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va : o
trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a can thiét d€ dam bao 123 PAu tu ndm gilt dén ngay ddo han 221,261,363,382 _
cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat khong cé sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan. .
TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN 130 | Cac khoan phai thu ngan han 538,863,259,291 513,855,385,137
Trach nhiém ctia ching t6i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh hgp nhét dua trén két qua cda cudc kié’rp todn. Ching t6i da tién hanh 131 Phai thu ngan han cua khéach hang 8 85,842,524,638 28,983,168,390
ki€ém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau chung téi tuan thu chuan muyc va cac quy dinh vé dao
dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hagp ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh hop nhat cua 132 Tra trude cho ngudi ban ngén han 6 260,212,838,232 277,532,735,705
Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.
) ‘ 135 Phai thu vé cho vay ngan han 9 122,671,066,687 125,800,000,000
Cong viéc ki€ém toan bao gém thurc hién cac thia tuc nhadm thu thap cac bang chirng kiém toan vé céc sé liéu va thuyét minh trén Bao cao
tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan clia ki€ém toén vién, bao gém danh gid rii ro c6 sai sét trong 136 Phai thu ngén han khac 10 70,136,829,734 81,539,481,042
yéu trong bao céo tai chinh do gian Ian hodc nham I1an. Khi thuc hién danh gia céc rai ro nay, ki€m toan vién da xem xét ki€ém soat ndi bo
clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat trung thuc, hop Iy nhdm thiét k& céac tha tuc kiém toan phu hop 140 | Hang ton kho 11 345,839,962,709 446,581,029,189
vdi tinh hinh thyc t€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toén
cling bao gém dénh gia tinh thich hgp cta céc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hgp ly clia cac ude tinh ké todn cua Ban Giam 141 Hang ton kho 345,839,962,709 446,581,029,189
ddc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh hgp nhat. Chung téi tin tudng réng céc bang chirng kiém toan ma chiing -
t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop dé lam co sé cho ¥ kién ki€ém toan cla ching t6i. 150 | Tai san ngan han khac 16,281,601,604 5,163,703,049
Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN 151 Chi phi tra trude ngén han 16 829,703,719 1,106,996,201
Theo y kién cta chiing t6i, Bao céo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh - —
tai chinh hop nhat clia Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Thang Long tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop 152 Thué GTGT dugc khau trir 15,338,507,905 4,034,177,911
nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thuc cing ngay, pht hgp véi Chuén muc ké todn, Ché dé ké'toan doanh . - - . .
nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat. 153 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 20 113,389,980 22,528,937
Van dé nhan manh . R
Chuing t6i luu ¥ ngudi doc téi thuyét minh s 15.1 phan Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat, ngay 20/11/2023, Hoi dong Quan tri d4 200 | TAISAN DAI HAN 2,720,351,445,939 2,908,404,228,414
ban hanh Nghi quyét vé viéc “Théng qua phuong an chuyén nhugng toan bd cd phan cia Céng ty tai Cong ty C8 phan Dau tu Phat trién - - » —
Bat déng san va Nang luong tai tao Viét Nam vdi s6 ¢ phan: 16.000.000 cé phan tuong duong 45,71% vén diéu 1& khong cham hon quy 210 | Cac khoan phai thu dai han 1,592,597,190,942 1,725,328,102,528
Il nam 2024" gia goc cla khoan dau tu sé tién 231.641.791.045 déng. Tai thoi diém lap béo cao nay, Cong ty chua thuc hién chuyén » = ; , N
nhuong s ¢8 phan clia Cong ty Dau tu Phét trién Bat ddng san va Nang luong tai tao Viét Nam. 2n Phai thu dai han cua khach hang 8 2,382,184,000 2,382,184,000
Chuing t6i xin luu y ngudi doc dén thuyét minh s 15.1 va thuyét minh s6 33.3 phan Thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhat, céc khoan 212 Tra trudc cho ngudi ban dai han 6 1,008,727,142,292 1,038,732,504,384
dAu tu vao Cong ty lién két hién tai da duoc cac ca nhan va té chirc dung cac tai san d€ dam bao cho cac khoan dau tu trong trudng hop . .A .
céc khodan d4u tu bi ton that va da duoc Hoi ddng quan tri Céng ty phé duyét gia tri tai sdn ddm bao va phuong thire dam béo tai Nghi 215 Phai thu vé cho vay dai han 9 . 17,451,066,687
quyét s6 41/2024/NQ/HDQT-TIG ngay 01/03/2024 sé tién la: 959.482.900.000 déng. Mac du, Cong ty dang nam gitr gidy to goc lién . . .
quan dén quyén str dung va sd hiru tai san dam béo cua bén thir ba nhung chura c6 thda thuén cu thé vé phuang thire ciing nhu thoi diém 216 Phai thu dai han khac 10 581,487,864,650 666,762,347,457
xurly cactai san dam bao khi rui ro xay ra. 220 | Tai san c6 dinh 163,931,712,978 73,803,624,030
Van dé nhan manh néu trén khéng anh hudng t6i y kién kiém toan da trinh bay. 221 Tai san cé dinh hitu hinh 13 163,931,712,978 73,803,624,030
222 - Nguyén gia 230,096,556,991 118,070,943,599
223 - Gid tri hao mon luy k& (66,164,844,013) (44,267,319,569)
- 227 Tai san cd dinh vo hinh 12 - -
] I — 228 - Nguyén gia 445,790,000 445,790,000
~ (A
: - 229 - Gid tri hao mon luy k& (445,790,000) (445,790,000)
||;E QgéNGGNS;HT;, ;@“\N THANH TUNG 230 | Batdong san dau tu - -
6 Tong Giam doc iém toan vién
Gidy CNDKHN kiém toén s6 3660-2021-112-1 Gidy CNDKHN kiém toan s6 4051-2022-112-1 231 - Nguyén gia 38,425,986,090 38,425,986,090
232 - Gid tri hao mon Iuy k& (38,425,986,090) (38,425,986,090)
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Noi, ngay 08 thang 04 nam 2024
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BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT( TIEP)
Tai ngay 31/12/2023

Don vi tinh: DPong

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (TIEP)

TAI SAN Thuyét minh Nam 2023 Nam 2022 Tai ngay 31/12/2023 Pon vi tinh: Dong
240 | Tai san d& dang dai han 14 95,521,120,904 127,917,554,540 NGUON VGN . o o
241 "Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han" 86,794,958,479 91,917,801,203
242 | Chiphixay dung co ban d& dang 8,726,162,425 35,999,753,337 A || ORIET ST 22 2,582,759,902,638 | 2,500,450,324,014
250 | Dau tu tai chinh dai han 15 809,214,832,352 938,042,968,817 410 | V6n chi s6 hitu 2,582,759,902,638 | 2,500,450,324,014
252 | Dautuvao cong ty lién doanh, lién két 799,470,949,802 927,890,277,051 A Vn gbp cda chd sg hitu 1,936,062,050,000 1,760,064,850,000
253 | 530 1 gop v6m vao g6 don vl ke p— 1023377991 411a| - CG phiéu phd théng c6 quyen bidu quyét 1,936,062,050,000 1,760,064,850,000
254 | Dy phong du tu tai chinh dai han (39,896,681) (81,087,465) 412 | Théng du'vdn o phan 15,000,000,000 15,000,000,000
260 | Tai san dai han khac 59,086,588,763 43,311,978,499 418 | Quydautuphat trién 7,150,700,951 7,150,700,951
261 Chi phi tra trudc dai han 16 32,079,232,563 43.311,978,499 420 Quy khac thuge vSn chd s hifu 1.065,033,362 1.065,033,362
269 Loi thé thuong mai 27,007,356200 ] 421 Loi nhuan sau thué chua phan phéi 344,796,278,790 298,719,401,934
270 | TONG TAISAN 4.141,564,154,884 4.315,722,507,363 421a - LNST chua phéan phdi iy k€ dén cudi ném trudc 122,676,990,289 71,497,186,516
421b| - LNST chua phan phdi nam nay 222,119,288,501 227,222,215,418
BANG CAN DGI KE TOAN HOP NHAT (TIEP) 429 | Loiich c6 dong khong kigm soat 278,685,839,535 418,450,337,767
Taingay 31/12/2023 Pon vi tinh: Dong 440 | TONG NGUON VON 4,141,564,154,884 4,315,722,507,363

NGUON VON Nim 2023 Nim 2022

Thuyét minh

300 | NQ PHAITRA 1,558,804,252,246 1,815,272,183,349
310 | Ng ngan han 546,378,735,570 472,218,831,792
311 Phai trd ngudi ban ngan han 19 62,690,538,542 111,506,720,372 LQ'IH’A LQ'IH’A
312 Nguoi mua tra tién trude ngédn han 17 26,892,114,115 20,995,485,924 - -
313 Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 20 59,299,536,394 75,297,065,989
314 Phai trd ngudi lao déng 4,086,957,860 4,735,635,735 ] i )
315 Chi phi phai tra ngén han 18 36,444,921,938 184,396,818,345 gﬁf :E: ::%?,r';: gﬁén tri 2: ELi'iLgL;HANH HUONG mgx;ﬁgpm! THANH HUONG
318 Doanh thu chua thuc hién ngén han 69,587,961,226 50,216,710,222 Ha Noi, ngay 08 thang 04 ndm 2024
319 Phai tra ngan han khac 7,913,467,040 18,683,444,960
320 Vay va ng thué tai chinh ngan han 21 273,046,688,210 -
322 Quy khen thudng, phuc loi 6,416,550,245 6,386,950,245
330 | Nogdaihan 1,012,425,516,676 1,343,053,351,557
331 Phai tra nguoi ban dai han 19 - 1,349,311,948
332 Nguoi mua tra tién trudce dai han 17 63,259,621,822 302,001,978,873
333 Chi phi phai tra dai han 18 293,203,661 293,203,661
336 Doanh thu chua thyc hién dai han 176,544,614,187 401,428,800,550
337 Phai tra dai han khac 52,066,000,840 80,000,000
338 Vay va ng thué tai chinh dai han 21 720,262,076,166 637,900,056,525
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHi TIEU

Thuyét minh

Nam 2023

BAO CAOQ TAI CHINH

DPon vi tinh: Déng

01 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 23 1,232,618,318,344 943,536,981,227
02 | Cac khodn giam trir doanh thu - -
10 | Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu 1,232,618,318,344 943,536,981,227
11 Gia von hang ban 24 1,084,518,239,964 812,538,704,281
20 Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu 148,100,078,380 130,998,276,946
21 Doanh thu hoat dong tai chinh 25 177,707,691,296 195,361,197,284
22 Chi phi tai chinh 26 3,936,629,487 7,975,277,591
23 Trong dd: Chi phi lai vay 3,977,820,271 7,975,277,591
24 | Phan l3i (16) trong cong ty lién doanh, lién két 2,711,477,891 735,524,181
25 Chi phi ban hang 27 11,369,892,939 24,583,947,650
26 | Chiphi quan ly doanh nghiép 27 25,460,880,599 17,818,650,023
30 Lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 287,751,844,542 276,717,123,147
31 Thu nhép khac 28 1,367,781,768 1,518,853,745
32 Chi phi khac 29 5,046,454,237 2,335,890,644
40 | Loinhuan khac (3,678,672,469) (817,036,899)
50 | Taong lgi nhuan ké toan trude thué 284,073,172,073 275,900,086,248
51 Chi phi thué& TNDN hién hanh 30 57,651,613,241 54,608,941,777
52 | Chiphithué TNDN hoan lai - -
60 Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 226,421,558,832 221,291,144,471
61 Loi nhuan sau thué cta céng ty me 222,119,288,501 227,222,215,418
62 | "Loinhuan sau thu€ cla c6 déng khoéng kiém soat" 4,302,270,331 (5,931,070,947)
70 | Laicoban trén cé phiéu 31 1,249 1,491
71 Lai suy giam trén c6 phiéu 32 1,249 1,491

NGUYEN PHUC LONG
Chu tich Hoi d6ng Quan tri

y,

Ha Noi, ngay 08 thang 04 nam 2024

NGUYEN THI THANH HUONG
K& toan trudng

y,

NGUYEN THI THANH HUONG

Ngudi lap
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép) Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHi TIEU

Nam 2023

Don vi tinh: Déng

Nam 2022

BAO CAOQ TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT
(Céac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bao céo tai chinh hogp nhat kém theo)
Mau s& B09 - DN/HN

1. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THUC SG HOU VON

Cong ty C3 phan Tap doan Dau tu Thing Long (sau day goi tat 1a “Céng ty”) hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh lan d4u s6 0101164614 ngay 27/07/2001, thay d6i an thr 30 ngay 19/01/2024 do S& K& hoach va D3u tu thanh phd
Ha Noi cap.

V6n diéu |é chia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ian thr 30 1a: 1.936.062.050.000 déng (Bang chi: Mot
nghin chin trdm ba muai séu ty, khong tram sau muai hai triéu, khong trdm ndm muai nghin déng). C8 phiéu cla cong ty hién
dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi ma ¢d phiéu 1a: TIG.

Cong ty co tryu s& chinh dat tai Tang 8 - Thap B, tda nha Séng Da, dudong Pham Hung, phuong My Dinh 1, quan Nam Tur Liém,
Ha Noi.

T8ng s6 nhan vién Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 412 ngudi (tai 31/12/2022 la 340 ngudi).

1.2 LINH VUC VA NGANH NGHE KINH DOANH

Hoat déng dau tu kinh doanh BDS clia Cong ty bao gom cac hoat ddng dau tu, kinh doanh khai thac cac san phdm BDS dé ban,
cho thué va BPS du lich nghi dudng, vui chai gidi tri, thé thao ngoai troi.

1.3 CHU KY KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty cd chu ky sén xuéat kinh doanh théng thuong khéng qua 12 théng.

1.4 CAU TRUC DOANH NGHIEP

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 Loi nhuén trudc thué 284,073,172,073 | 275,900,086,248
Piéu chinh cho cac khoan
02 Khau hao TSCH 11,211,701,744 9,639,568,434
03 Céc khoan du phong (41,190,784)
05 Lai tir hoat dong dau tu (178,998,474,988) | (195,361,197,284)
06 Chi phi lai vay - 3,573,398,555 7,975,277,591
08 | Loginhuan tir hoat déng kinh doanh trudc thay déi von luu déng 119,818,606,600 98,153,734,989
09 Giam/(Tang) cac khoan phai thu 47,287,659,897 | (345,678,020,184)
10 Giam/(Tang) hang ton kho 131,057,037,953 | (254,117,397,635)
11 (Gidam)/Tang céc khodn phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, (734,964,623,743) 230,031,662,624
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
12 Giam chi phi tré trudce 11,581,273,694 2,230,416,617
14 Tién l4i vay da tra (3110,869,971) | (51,623,736,374)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (60,228,851,592) | (45936,857,632)
17 Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh - (10,500,000)
20 Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (488,559,767,162) |(366,950,697,595)
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
21 Tién chi d€ mua sam, xay dung TSCD va céc tai san dai han khac (74,338,099,798) (33,662,749,123)
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng ctia don vj khac (225,264,286,882) | (472,365,000,000)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi khac - 350,000,000,000
25 Tién chi dau tu gép von vao don vi khac (318,092,855,108) | (148,235,524,181)
26 Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khac 500,960,721,600 429,830,292,397
27 Tién thu 13i cho vay, ¢@ tirc va lgi nhuan dugc chia 76,334,014,724 282,752,264,442
30 | Luuchuyén tién thuan tir hoat dong dau tu (40,400,505,464) | 408,319,283,535
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
31 Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép cda chi sé hiru 300,000,000,000
33 Tién thu tir di vay 529,198,962,560 | 200,000,000,000
34 Tién tra ng géc vay (142,990,329,549) | (639,860,000,000)
40 | Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 386,208,633,011 | (139,860,000,000)
50 Luu chuyén tién thuan trong nam (142,751,639,615) | (98,491,414,060)
60 Tién va tuong duong tién dau nam 441,718,161,574 | 540,209,575,634
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 298,966,521,959 | 441,718,161,574

Vi o

NGUYEN PHUC LONG
Chu tich Hoi dong Quan tri

Ké toan trudng

Ha Noi, ngay 08 thang 04 nam 2024
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NGUYEN THI THANH HUONG

Vi

NGUYEN THI THANH HUONG

Ngudi lap

Chi nhanh Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Thang Long — Tai Hungary, dugc thanh lap theo Nghi quyét s6 2492/2022/N-
Q/HDQT-TIG ngay 05/10/2022 vé viéc Thong qua viéc thanh lap chi nhanh ctia Céng ty tai Hungary clia Hi dong Quan tri, gidy
déang ky kinh doanh ctia Chi nhanh sé 01-17-001551, cap tai Hungary ngay 27/03/2023.

Chi nhanh Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Thang Long (TP Ha Néi) ma s6 0101164614-002 tai Thanh phé H6 Chi Minh d3
cham dut hoat dong theo Nghj quyét s6 66/2023/NQ/HDQT-TIG ngay 12/07/2023.

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty cd cdc cong ty con, cong ty lién két nhu sau:

CONG TY CON

Noi thanh Ty le Ty 1é biéu

Hoat dong kinh doanh
lap s& hitu ngay quyét tai ngay chinh
31/12/2023 31/12/2023

Céng ty CP Pau tu Thang Long Pht Tho 60% 60% Dich vu luu tra; Bat déng san...
Phu Tho

Coéng ty TNHH Qudc té TLG (*¥) Hungary 100% 100% Kinh doanh bat déng san
Cong ty TNHH Str dung Hungary 100% 100% Kinh doanh bat dong san

Bat dong san RE-G (**)

(*) Theo Nghj Quyét s6 33/2023/NQ/HPQT-TIG ngay 02/04/2023 théng qua viéc thanh Iap Céng ty con cla Céng ty tai Chdu Au. Ngay
03/04/2023, Cong ty nhan dugc Gidy phép thanh Iap Cong ty TNHH TLG International (TLG) - Céng ty con cda Céng ty C6 phan Tap doan bau tu
Théng Long tai Hungary do Toa dn dang ky Cong ty Budapest ddng ky. Tuy nhién, t&i thoi diém Iap béo cdo nay Céng ty chua hoan thanh Gidy
ching nhén dau tu ra nude ngoai do Bé K& hoach dau tu cap. Do d6, Céng ty dang thuc hién gép vén vao TLG théng qua chi nhénh cua Céng ty
tai Hungary.

(**) Theo Nghi quyét s6 2010/2023/NQ/HPQT-TIG ngay 20/10/2023 vé viéc Théng qua viéc mua lai Céng ty TNHH Str dung Bt dong san RE-G
tai Chau Au cua H6i déng quan trj, gidy déng ky kinh doanh s6 01-09-702125 cap tai Hungary lan dau ngay 14/01/2002 va xéc nhéan bat déu la
thanh vién cda Cong ty ké tir ngay 31/10/2023. Tuy nhién, tdi thoi diém Iap bdo cdo nay Cong ty chua hoan thanh Gidy ching nhan déu tu ra
nudc ngoai do B6 K& hoach dau tu cap. Do d6, Cong ty dang thuc hién gép vén vao REG théng qua chi nhdnh cda Céng ty tai Hungary.
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CONG TY LIEN KET

CcONG TY

Cong ty CP Dau tu Thoi Bao

NOI
THANH LAP

TYLESGHOU TYLE

Tai ngay
31/12/2023

BIEU QUYET
Tai ngay
31/12/2023

HOAT DONG

KINH DOANH CHINH

C6ng thong tin dién tu,

Chting khoan Viét Nam Ha Noi 26% 26% quang c4o,...
Cong ty TNHH Dién t&r va Hang Coras o o Lap rap, phan phdi hang
gia dung Huyndai Viét Nam Ha Noi 45% 4s% dién t
Cong ty CP Dau tu BDS Ha Thanh Ha Nbi 46% 46% Pau tu Xay dung
Cong ty C6 phan Dau tu Toa nha . .
a Noi 9 9 DPau tu Xay du
Coéng nghé Xanh TIG-HDE Ha Noi 44% 44% a ayang
Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Bat dong san va Nang Ha Noi 46% 46% Thuong mai thi cong xay dung
lrgng Tai tao Viét nam
Cong ty C6 phan bién gi6 . . o o Hoat dong kién tric va
Thang Long - Hudng Son 1 Quang Tri 40% 40% tu van ky thuat
Cong ty Co phan Dién gié . . o o Hoat dong kién tric va
Thang Long - Huéng Son 2 Quang Tri 43% 43% tu van ky thuat
Céng ty C6 phan TIG Holdings Ha Noi 29% 49% DAau tu, kinh doanh bat dong san
Cong ty C6 phan Pau tu Kim Lan Ha Ngi 29% 49% Dau tu, kinh doanh bat dong san
Cong ty C6 phan San Golf va ) !
Nha & sinh thai Son Thy - Phti Tho 29% 49% DAau tu, kinh doanh bat dong san

Vuon Vua

CHI NHANH

Chi nhanh Hungary - Cong ty C6 phan Tap doan D3u tu Thang Long, hoat dong theo dung nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty
va tuan tha céc quy dinh ctia nudc sd tai.
Chi nhanh Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Thang Long (TP Ha N&i) ma s6 0101164614-002 tai Thanh phé H6 Chi Minh da

chadm durt hoat dong theo Nghi quyét s6 66/2023/NQ/HDQT-TIG ngay 12/07/2023.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

S6 liéu so sanh trén Bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 1a sé liéu trén Béo céo tai chinh

hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cua Cong ty da dugc kiém toan va hoan toan cé thé so sanh dugc.

DPAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH ANH HUGNG DEN BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Trong nam 2023, Céng ty thuc hién dau tu vao 02 Cong ty con tai Hungary thong qua Chi nhanh Hungary - Cong ty Cé phan Tap
doan Dau tu Thang Long, theo d6 Bao céo tai chinh hgp nhat nam 2023 cua Tap doan bao gom thém 2 Cong ty con la Cong ty

TNHH Qudc té€ TLG va Cong ty TNHH St dung B4t dong san RE-G.

Ciing trong nam 2023, theo Nghi quyét s6 15/2023/NQ/HDQT-TIG ngay 22/03/2023 va Nghi quyét sé 54/2023/NQQ/HDQT-TIG
ngay 27/06/2023 cla Hoi dong quan tri théng qua viéc chuyén nhugng ¢6 phan cla Cong ty tai Cong ty C6 phan Dau tu HDE
Holdings. Theo d¢, giam ty |& lgi ich gian ti€p clia Cong ty tai Cong ty C6 phan Dién gi6é Thang Long - Hudng Son 1 va Cong ty Co

phan Dién gié Thang Long - Hudng Son 2, tir ngay 05/09/2023 02 Cong ty nay khong con 1a Céng ty con clia Cong ty.

2. NAM TAI CHINH VA PON V| TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

21

Nam tai chinh ctia Cong ty tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 ndm duong lich. Bdo céo tai chinh hgp nhat kem theo
dugc lap cho nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2023.

NAM TAI CHINH

2.2 DPON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Don vj tién té sir dung trong ké toan la Bong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi cht yéu dugc thuc hién bang don vi tién té VND.
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3.C0 SO LAP BAO CAO

BAO CAOQ TAI CHINH

CO SG LAP BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

Béo céo tai chinh hgp nhat kém theo dugc trinh bay béang
déng Viét Nam (VND), phu hgp véi Chuadn muc k€& toan Viét
Nam, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo
tai chinh hgp nhat.

Béo cdo tai chinh hgp nhat cia Céng ty dugc lap theo Ché
do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 stra d6i b6 sung cla
Bd Tai chinh hudng dan Ché do ké toan doanh nghiép va
Théng tu s6202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé hudng
dan phuong phéap 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop
nhat.

CO SG HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh hgp nhat bao gém béo céo tai chinh cua
Co6ng ty me va bao céo tai chinh cia céc cong ty do Cong ty
me kiém soat (cac cong ty con). Viéc ki€ém soat nay dat
dugc khi Céng ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai
chinh va hoat déng cuta céc céng ty nhan dau tu nham thu
duoc lgi ich tir hoat déng cutia cac cong ty nay. Khi xac dinh
quyén ki€ém soat c6 tinh dén quyén bi€u quyét tiém nang
phat sinh tir cac quyén chon mua hoéc céc céng cu ng va
cong cu v8n c6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phd thong tai
ngay két thuc ky ké toan.

K&t qua hoat dong kinh doanh cua cac cong ty con duoc
mua lai hodc ban di trong nam duogc trinh bay trong Bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodéc
cho dén ngay béan khoan dau tu & cong ty con dé.

Béo cdo tai chinh cla cong ty me va cac cong ty con st
dung d€ hop nhat dugc 1ap cho cuing ky k& todn va ép dung
céc chinh sach ké toan thdng nhat cho céac giao dich va sy
kién cung loai trong cac hoan canh tuong tu. Trong trudng
hop can thiét, bdo cdo tai chinh cla cac cong ty con duoc
diéu chinh thich hgp dé cac chinh sach ké toan dugc ap
dung tai Cong ty va cac cong ty con la giéng nhau. Tat ca
céc nghiép vu va so du gilra cac cong ty trong cung tap
doan dudgc loai bd khi hop nhat bdo céo tai chinh.

S6 du céc tai khodn trén Bang can dai ké todn gilra Cong ty
me v&i Cong ty con va gilra cdng ty con véi nhau, cac giao
dich néi bo, cac khoan 1di n6i bo chua thuc hién phat sinh tur
céc giao dich nay phai dugc loai trir hoan toan. Céac khoan
16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi b ciing
duoc loai bd trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khéng thé
thu héi duogc.

Lgi ich cé dong khéng kiém soat

Loi ich clia ¢6 déng khéng kiém soat trong tai san thuan
clia cong ty con hgp nhat dugc xac dinh la mot chi tiéu
riéng biét tach khdi phan vén chi sd hiru cda ¢6 déng cla
cong ty me. Lgi ich cua c¢8 dong khéng kiém soat bao gém
gia tri céc lgi ich cta cd dong khéng ki€m sodt tai ngay hop
nhat kinh doanh ban d&u va phan lgi ich cia ¢d déng khéng
ki€m soat trong su bién déng cla tdng von chi sd hiru ké tir
ngay hop nhat kinh doanh. Céc khodn 16 phat sinh tai cong

ty con phai dugc phan bé tuong ing véi phan sé hitu cia cé
dong khong kiém soét, ké ca trudng hop sé 16 d6 16n hon
phan sd& hitu clia c6 déng khong kiém soat trong tai san
thuan cuda cong ty con.

Hop nhat kinh doanh

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap
mua tai ngady mua, |1a ngdy ma quyén kiém soat dugc
chuyén giao cho Cong ty. Su kiém soat ton tai khi Céng ty
c6 quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua
don vi nham thu duoc lgi ich kinh té tir cdc hoat dong cua
don vi d6. Khi danh gia quyén kiém soat, Céng ty phai xem
xét quyén bé phiéu tiém ndng c6 thé thuc hién duoc tai thoi
diém hién tai.

Theo phuong phép mua, tai san, cong ng va cong ng tiém
tang cla cong ty dugc mua dugce xac dinh theo gia tri hop
ly tai ngay mua. Bat ky khoan phu troi nao gilra gia mua va
téng gid tri hop Iy cla tai sén duge mua duge ghi nhan 1a lgi
thé thuong mai. Bat ky khodan thiéu hut nao gilra gia mua va
téng gia tri hop ly cda tai san duge mua duoc ghi nhan vao
két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké& toan phét sinh hoat
doéng mua cong ty con.

Loi ich cia ¢ dong khong kiém soat tai ngay hgp nhéat kinh
doanh ban dau dugc xéc dinh trén co sd ty |1é cla cé déng
khong kiém sodt trong t8ng gid tri hop Iy cua tai san, cong
ng va céng ng tiém tang dugc ghi nhan.

Cong ty dau tu dé tang ty I& lgi ich ndm gitr tai cong ty con,
phan chénh léch giira giad phi khoan dau tu thém va gia tri
ghi s8 cla tai san thuan cda cong ty con mua thém tai ngay
mua dugc ghi nhan truc tiép vao khodan muc “Lgi nhuén sau

~en

thué chua phan phai” trén Bang can doi ké toan hop nhat.
Khi c6ng ty thoai mét phan von tai cong ty con:

- Néu sau khi thodi vén Cong ty van gitr quyén kiém soat: K&t
qua cla viéc thoai von dugc ghi nhan vao khoan muc “Lgi
nhuén sau thué€ chua phan phéi” trén Bang can déi ké toan
hop nhat.

- Néu sau khi thodi von Céng ty mat quyén kiém soat va
cong ty con trd thanh céng ty lién doanh, lién két: khoan dau
tu con lai dugce trinh bay & khoan muc “Dau tu vao cong ty
lién doanh, lién két” trén Bao cdo tai chinh hgp nhéat theo
phuong phép von chi s hitu va két qua cua viéc thodi von
dugc ghi nhan vao Bao cédo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat.

Truong hgp cong ty con huy déng thém vén gop tir céc ch
s hiru, néu ty & von gop thém cla céc bén khéng tuong
(rng vai ty 1é hién hanh thi phan chénh léch gitra s6 von gop
thém clia Cong ty va phan s& hitu tdng thém trong tai san
thuan cua cong ty con dugce ghi nhan vao khoan muc “Loi
nhuén sau thué chua phan phéi” trén Bang can déi ké toan
hop nhat.
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Lgi thé thuong mai

Loi thé thuong mai phat sinh trong viéc mua cong ty con
hodc mua cdéc cong ty lién két va co sd kinh doanh déng
ki€ém soat. Lgi thé thuong mai dugc xac dinh theo gia goc
trir di gia tri hao mon ldy ké. Loi thé thuong mai dugc trinh
bay riéng nhu mot tai san khac trén Bang can déi ké toan
hogp nhat.

Gia gobc cua loi thé thuong mai phat sinh 1a phan phu troi
gitra murc gia phi hgp nhat kinh doanh so véi phan Igi ich
cuia Cong ty trong tdng gia tri hop ly cla tai san, céng ng va
cbng ng tiém tang cua cong ty con, cong ty lién két, hoac
don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau
tu.

Loi thé thuong mai dugc coi la mét loai tai san vo hinh,
dugc khau hao theo phuong phap dudng thdng trén thdi
gian hitu dung udc tinh cua lgi thé kinh doanh dé6 1a 10 nam.
Loi thé thwong mai c6 dugc tir viec mua cong ty lién két va
c0 s6 kinh doanh déng kiém soat dugc tinh vao gia tri ghi

sG cua cong ty lién két va co sd kinh doanh dong ki€ém soat.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gép von
lién doanh, gia tri con lai cta khoan lgi thé thuong mai chua
khau hao hét duoc tinh vao khoan 14i/16 do nghiép vu
nhuong ban cong ty tuong trng.

Bat Igi thuong mai (néu cé)

Bat lgi thuong mai la phan phu trdi lgi ich ciia Cong ty trong
téng gia tri hgp ly cua tai san, céng ng va cong ng tiém tang
déanh gia duoc cua cong ty con, cong ty lién két, va co sd
kinh doanh déng kiém soat tai ngay phat sinh nghiép vu
mua cong ty so véi gid phi hgp nhat kinh doanh. Bat Igi kinh
doanh dugc hach todn ngay vao Béao cdo két qua hoat déng
kinh doanh tai thai diém phét sinh.

Dau tu vao cong ty lién két

Coéng ty lién két la doanh nghiép ma Cong ty va céc cong ty
con cé anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat d6i vai cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh
hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cua
doanh nghiép nhan dau tu nhung khong kiém soat cac
chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc ghi nhan
theo phuong phap von chi sé& hitu. Theo d6, khoan dau tu
vao cong ty lién két dugc thé hién trén Bao cdo tai chinh hop
nhat theo chi phi dau tu ban dau va diéu chinh cho céac thay
dai trong phan loi ich trén tai san thuan cia céng ty lién két
sau ngay dau tu. Néu lgi ich clia Cong ty me va céac Cong ty
con trong khodan 16 cua cong ty lién két I6n hon hodc bang
gid tri ghi s6 cua khodan dau tu thi gia tri khoan d4u tu duoc
trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat la bang khéng trir
khi Céng ty va cdc cong ty con c6 cac nghia vu thuc hién
thanh todn thay cho cong ty lién két.

Béo cédo tai chinh cua cong ty lién két dugc 1ap cung ky ké
todn véi Bao cdo tai chinh hgp nhat cia Cong ty va céc cong
ty con. Khi chinh sach ké todn cutia cong ty lién két khac vai
chinh sach ké toan ap dung théng nhat trong Cong ty va céc
cong ty con thi Bdo cdo tai chinh clia cong ty lién két sé cé
nhing diéu chinh thich hgp trudce khi st dung cho viéc lap
Bao cdo tai chinh hgp nhat.
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Céc khoan li, 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich
vGi cdc cong ty lién két dugce loai trir twong (ng véi phan
thudc vé Cong ty va céc cong ty con khi 1ap Bdo cdo tai
chinh hgp nhat.

Go6p von lién doanh

Cong ty lién doanh |a doanh nghiép dugc thanh Iap trén co
s@ thdéa thuan trén hgp déng ma theo dé Cong ty va céc
cong ty con va cac bén tham gia thuc hién hoat dong kinh
té€ trén co s& déng kiém soat. Dong ki€ém soat dugc hiéu la
viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan
dén céc chinh sach hoat dong va tai chinh cta cong ty lién
doanh phai c6 sy déng thuan cda cac bén tham gia lién
doanh.

Coéng ty va cac cong ty con ghi nhan lgi ich cia minh trong
co s6 kinh doanh dong kiém sodt theo phuong phép von
chd s& hiru. Theo d6 khoan von gép trong lién doanh dugc
ghi nhan ban d4u theo gia goc, sau d6 duoc diéu chinh theo
nhirng thay d6i ciia phan sd hitu clia Cong ty va céc cong ty
con trong tai san thuan cla co s& kinh doanh déng kiém
soat. Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra
nién dé phan anh phan sé hiru ctia Coéng ty va cac coéng ty
con trong két qua hoat déng kinh doanh cla co sd kinh
doanh dong ki€ém so&t. Cong ty va cac cong ty con ngling
str dung phuong phap vén chid sd hitu ké tir ngay két thic
quyén dong kiém soat hodc khong cé anh hudng dang ké
d@i véi co sé kinh doanh dugc déng ki€ém soat.

Bao cdo tai chinh cla co sd kinh doanh d6ng kiém soat
duac lap cung ky ké toén vai Bao cdo tai chinh hop nhat cua
Cong ty va céac cong ty con. Khi chinh sach ké toan cla co
s kinh doanh déng ki€ém soat khac vai chinh sach ké toén
ap dung théng nhat trong Cong ty me va céc Cong ty con thi
Béao cdo tai chinh clia co sd kinh doanh déng kiém soéat sé
¢6 nhitng diéu chinh thich hop trude khi st dung cho viéc
lap Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Céc khoan l4i, 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich
VvGi cdc co sd kinh doanh déng kiém soat dugc loai trir
tuong &ng va&i phan thudc vé Cong ty khi lap Béo céo tai
chinh hgp nhat.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

BAO CAOQ TAI CHINH

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc l1ap Bao cdo tai chinh hgp nhat:

UdC TINH KE TOAN

Viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhat tuan thi theo cac Chuén
muc K& toan Viét Nam yéu ciau Ban T6ng Giam doc phai co
nhirng udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao céo vé
céc cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va
tai san tiém tang tai ngay lap Bdo céo tai chinh hop nhat
cling nhu céc s6 liéu bao cédo vé doanh thu va chi phi trong
su6t nam tai chinh (ky hoat dong). K&t qua hoat dong kinh
doanh thuc t& c6 thé khac véi cac ude tinh, gid dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich cé tinh
chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap
véi Cong ty;
. Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong
6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé doi duoc 1ap cho tirng khoan ng phai
thu qué han thanh todn tir sdu thang trd 1én, hoac cac khoan
ng phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha nang thanh toan do bi
thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

HANG TON KHO

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai
quy, tién guiri ngan hang, tién dang chuyén, cac khoan dau tu
ngan han hodc cac khoan dau tu cé tinh thanh khoan cao.
Céc khoan dau tu c6 tinh thanh khoan cao la cac khoan cé
ky han g6c khong quéa 03 thang, cé kha nang chuyén dai
thanh cdéc khoan tién xac dinh va it rdi ro lién quan dén viéc
chuyén dai gia tri clia cac khoan nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Dau tu vao Coéng ty lién két, lién doanh

- Cong ty lién doanh: La doanh nghiép dugc thanh lap trén
co sd thoa thuan trén hop dong ma theo d6 Cong ty va céc
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh t€ trén co s& déng
kiém soat. Dong kiém soat dugc hiéu 1a viéc dua ra céc
quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh
sach hoat dong va tai chinh cta cong ty lién doanh phai cé
su dong thuan cda cac bén tham gia lién doanh.

- Cong ty lién két: La doanh nghiép ma Céng ty c6 anh
hudéng déng ké nhung khong cé quyén kiém soat d6i vai céc
chinh sdch tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé
chinh sach tai chinh va hoat dong cta doanh nghiép nhan
dau tu nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién
két dugc trinh bay trén Bang can doi ké toan hop nhéat theo
gid goc trir di cac khoan du phong giam gia (néu cd). Du
phong giam gia dau tu vao cong ty con dugc trich lap theo
quy dinh tai Thong tu 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019,
Thong tu s6 24/2022/TT-BTC ngay 07/04/2022 sira d6i, bé
sung mot s diéu cua Thong tu 48/2019/TT-BTC cla Bo tai
chinh vé "Huéng dan ché& dé trich lap va str dung cac khoan
du phong giam gia hang tén kho, t6n that cac khoan dau tu
tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang
hda, cong trinh xay lap tai doanh nghiép” va cac quy dinh ké
toan hién hanh.

CG tire va lgi nhuan cla céc ky trude khi khoan dau tu duoc
mua dugc hach toan giam gia tri cia chinh khoan dau tu do.
CG& tire va lgi nhuén cla céc ky sau khi khoan dau tu dugc
mua dugc ghi nhan doanh thu tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU'PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Céac khoan phai thu gom: céc khoan phai thu khach hang,
khoan tra trudce cho nguai ban va cac khoan phai thu khac tai
thoi diém béo cdo.

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang va
phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac sau:
Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gilra gia goc
va gid tri thuan co thé thuc hién dugc. Gia géc hang tén kho
dugc xac dinh bao gém chi phi mua va céac chi phi lién quan
trurc ti€p khac phat sinh dé€ cé dugc hang tén kho & dia diém
va trang thai hién tai. Gid tri thuan co thé thuc hién duogc xéac
dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh
cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Cong ty ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach
toan hang tén kho. Gia tri hang xuat kho dugc tinh theo
phuong phap nhap trudc, xuat trude.

Du phong giam gia hang t6n kho clia Cong ty duoc trich lap
theo cac quy dinh hién hanh. Theo d6, Cong ty dugc phép
trich 1ap du phong giam gia hang tén kho 16i thoi, hdng, kém
pham chat va trong trudng hop gia géc cla hang tén kho cao
hon gia tri thuan cé thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién
do ké toan.

TAI SAN CO DINH HOU HINH VA HAO MON

Tai san cd dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir
gia tri hao mon ldy k& Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh
bao gém toan bd céc chi phi ma Coéng ty phai bd ra dé co
dugc tai san cé dinh tinh dén thai diém dua tai san d6 vao
trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh do tu lam, tu xay dung
bao gém chi phi xay dung, chi phi san xuat thuc té phat sinh
cong vao chi phi lap dat va chay thr.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap
duong thang dua trén thai gian hiru dung udc tinh, cu thé nhu
sau:

CHI PHIi TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi tra trudc bao gom céac chi phi thuc t& da phat sinh
nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh
doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty bao
goém céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu: Cac cdng cy, dung cu da dua vao str dung
dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thang vi
thoi gian phén bé trong vong 24 thang.

Chi phi mai giéi Bat dong san: Chi phi tra trude vé moi gidi
b4t dong san dugc phan bé vao chi phi san xuat kinh doanh
theo doanh thu Bat dong san ghi nhan tuong tng.

Chi phi khéc: Chi phi khac c6 gid tri 16n dugce phan bd vao chi
phi theo phuong phap dudng thang trong 03 ndm.
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CAC KHOAN NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Viéc phan loai céc khoan phai trd 1a phai tra nguai ban, chi
phi phai tra va phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén tac
sau:

« Phai trd ngudi ban phan énh cac khodan phai tra mang tinh
chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hda, dich
vy, tai san va nguoi ban la don vi doc lap véi Cong ty, bao
gdém ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi
nhan Qy théac;

+ Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai trd cho hang hoa,
dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hoac da cung cap cho
ngudi mua nhung chua chi trd do chua cé héa don hoéac
chua da ho so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho
ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trudc;

+ Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng cé tinh
thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cap hang héa dich vu.

VON CHU S& HOU

Vén gép cua chu sd hitu: Vén gbp cua chd s hitu dugce ghi
nhén theo s6 vén thuc t€ da gop cua cac cd dong.

Théng du vén ¢6 phan: Thang du vén cé phan dugc ghi nhan
theo s6 chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gia c6 phiéu
khi phat hanh [an dau, phat hanh b8 sung, chénh léch gitra
gid tri phat hanh va gia tri s6 séch cta ¢ phi€u quy va cau
phan vén cua trai phi€u chuyén déi khi ddo han. Chi phi truc
tiép lién quan dén viéc phat hanh b6 sung ¢ phiéu va tai phat
hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thang du von ¢ phan.

PHAN PHO! LO1 NHUAN

Loi nhuéan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi
cho céc c6 déng sau khi d3 trich 1ap cac quy theo Diéu 1é cua
Cong ty cling nhu céc quy dinh clia phép luat va da dugc Dai
hoi dong c6 dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac ¢6 dong dugc can nhac
dén cac khoan muc phi tién té& nam trong lgi nhuan sau thué
chua phan phéi c6 thé anh hudng dén lubng tién va kha ndng
chi tré c6 tire/lgi nhuan nhu 1di do déanh gid lai tai san mang
di gbép von, ldi do danh gia lai cac khoan muc tién té, céc
cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac. C6
tire/Igi nhudn duge ghi nhan l1a ng phai tra khi Céng ty cé
quyét dinh hoac théng béo tré cd tirc, loi nhuan dugc chia
cho céc c6 dong.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc
céc lgi ich kinh t€ c6 thé xac dinh duge mot cach chéc chan.
Doanh thu thuan dugc xac dinh theo gid tri hop ly cda céc
khoan da thu hoéc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét
khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Doanh thu ban hang

Dugc ghi nhan khi thda man déng thai tat ca nam (5) diéu
kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va loi ich gan lién véi
quyén s& hiru san phdm hodc hang héa cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nam gilt quyén quan ly hang hoa nhu
ngudi s& hitu hang héa hodc quyén ki€m soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh mot cach tuong doi chac chén;

- Cong ty sé thu dugc lgi ich kinh t€ trong tuong lai;

- Xac dinh dugc cdc giao dich lién quan dén ban hang.
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Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat dong san dugc ghi nhan khi déng thoi
théa mén céc diéu kién sau:

- Bat dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho nguoi
mua, doanh nghiép da chuyén giao rdi ro va lgi ich gan lién
vGi quyén sd hitu bat déng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nam gilr quan ly bat dong san nhu
nguoi s& hiru bat dong san hodc quyén kiém soat bat déng
san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan;

- Cong ty da thu duoc hoac sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao
dich ban bat dong san,

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong
san.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla
giao dich do6 dugc xac dinh mot cach dang tin cay. Truong
hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky ké toan thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng
viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dai ké toan cua ky
d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi
théa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong doi chac chén;

- Co kha nang thu dugc lgi ich kinh t€ tir giao dich cung cap
dich vu dé;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap
Bang can dai ké toan;

- X&c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé
hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé. Phan cong viéc
cung cép dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong
phap danh gia céng viéc hoan thanh.

DAi vai truong hop cho thué tai san, c6 nhan tién cho thué
cla nhiéu ky thi viéc ghi nhan doanh thu dugc thuc hién theo
nguyén tac phan bg s tién cho thué nhan trudc phu hop véi
thaoi gian cho thué. Truong hop thoi gian cho thué chiém trén
90% thoi gian st dung hitu ich cua tai san, doanh nghiép co
thé lya chon phuong phap ghi nhan doanh thu mét [an déi véi
toan b6 s6 tién cho thué nhan trude néu thda man dong thoi
céac diéu kién sau:

- Bén di thué khong cé quyén hiay ngang hop dong thué va
doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu phai tra lai so tién
da nhan trudc trong moi trudng hgp va dudi moi hinh thic;

- S6 tién nhan trudc tir viéc cho thué khong nhd hon 90% tong
s0 tién cho thué du kién thu dugc theo hgp déng trong su6t
thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo s6
tién thué trong vong 12 thang ké tlr thoi diém khéi dau thué
tai san;

- Hau nhu toan bo rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hiru
tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;

- Doanh nghiép cho thué phai udc tinh dugc tuon doi day da
gia vén clia hoat dong cho thué.

Céc doanh nghiép ghi nhan doanh thu trén téng sé tién nhan
trudce trong truong hop nay phai thuyét minh trén bao cao tai
chinh vé:

- Chénh léch vé doanh thu va lgi nhuan néu ghi nhan theo
phuong phap phan bé dan theo thdi gian cho thug;

- Anh hudng ctia viéc ghi nhan doanh thu trong ky dsi véi kha
nang tao tién; rdi ro trong viéc suy giam doanh thu, Igi nhuan
cua céc ky tuong lai.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién guri dugce ghi nhan trén co s dén tich, dugc xac dinh
trén so du céc tai khodn tién gtri va I3i suat thuc té tirng ky.

CHI PHi b1 VAY

Chi phi di vay bao gom l&i tién vay va cac chi phi khac phat
sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay. Trong nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2023, toan bo chi phi 13i vay phéat
sinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

THUE

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri s thué thu
nhap hién hanh va s6 thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh dugc tinh dua trén thu nhap chiu
thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuan thuan
dugc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi
khéng bao gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué
hodc dugc khau trir trong cac ky khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu co) va ngoai ra khong bao gém cdc chi tiéu khéng
chiu thué hodc khong dugc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép
sé phai nop hodc sé dugc hoan lai do chénh léch tam thai
giira gia tri ghi s6 cla tai san va ng phai tra cho muc dich lap
Bdo céo tai chinh va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhap
hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
|éch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi
dugc ghi nhan khi chac chan trong tuong lai sé ¢6 loi nhuan
tinh thu€ dé str dung nhirng chénh léch tam thoi dugc khau
trir nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra dugc xdac dinh theo thué suat dy tinh s& ap dung cho nam
tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén
cac murc thué suat co hiéu luc tai ngay két thac nam tai
chinh. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chu s&
hiru khi khoan thué€ do lién quan dén cac khoan muc dugc
ghi thang vao vén chi s hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra dugc bu trir khi: Céng ty cé quyén hgp phap dugce bu trir
gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nop; va Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hodan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty
¢6 du dinh thanh toén thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can clr vao cac quy
dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay
déi theo tirng thoi ky va viéc xéc dinh sau cling vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co
quan thué cé thdm quyén.

C4c loai thué khac dugc &p dung theo céc quy dinh vé thué
hién hanh tai Viét Nam.

BAO CAOQ TAI CHINH

CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém
soat hodc c6 anh hudng dang ké dai véi bén kia trong viéc ra
quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gém:

Nhitng doanh nghiép cé quyén kiém soat, hoac bj
ki€ém sodt truc tiép hodc gian ti€p thong qua mot hodc nhiéu
bén trung gian, hodc dudi quyén bi ki€m soat chung véi Céng
ty gém cdc cong ty con, cac bén lién doanh, co sé kinh doanh
dugc dong kiém soét, cac cong ty lién két;

Céc cé nhan cé quyén truc tiép hoadc gian tiép biéu
quyét & cac doanh nghiép Bao cdo dan dén cé anh hudng
dang ké t¢i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly chd chét
c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap k& hoach, quan ly va
ki€ém soat cac hoat déng ctia Cong ty ké ca cdc thanh vién
maét thiét trong gia dinh cla céc ca nhan nay;

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dugc néu trén
ndm truc ti€ép hodc gian ti€p quyén bi€u quyét hoac ngudi do
c6 thé c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét trng mai quan hé cta céc bén lién quan, ban
chéat cia mai quan hé duge cha y t6i chir khdng phai chi hinh
thirc phap Iy ctia cac quan hé dé. Theo dé, toan b giao dich
va s6 du vai céc bén lién quan trong nam 2023 dugc Cong ty
trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.

ol
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TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Don vi tinh: Déng

BAO CAQ TAI CHINH

31/12/2023 01/01/2023
Tién mat 762,160,409 9,616,013,114
Tién gtri ngan hang khéng ky han 89,024,755,347 324,102,148,460
Cac khodn tuong duong tién 209,179,606,203 108,000,000,000
Cong 298,966,521,959 441,718,161,574

CHI PHi TRA TRUGC

Pon vi tinh: Déng

31/12/2023 01/01/2023
Ngan han 829,703,719 1,106,996,201
- Chi phi tra trudc ngan han khac 829,703,719 1,106,996,201
Dai han 32,079,232,563 43,311,978,499
- Chi phi tra truée dai han khac 7,370,194,404 11,554,814,740
- Chi phi méi giéi kinh doanh bat déng san 24,709,038,159 31,757,163,759
Cong 32,908,936,282 44,418,974,700

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Don vj tinh: Dong

31/12/2023 01/01/2023
Ngén han 260,212,838,232 277,532,735,705
- Cong ty C6 phan DAu tu va Thuong mai Xuét nhap khau 88,090,690,766 78,648,109,132
Thu dé
- Cong ty CP san xuat va Xuat Nhap Kh&u Ha Noi 137,603,709,458 -
- Cong ty CP Thuong mai sén xudt va Dau tu Ha Thanh 12,892,760,231 121,136,500,856

- Céc dai tuong khac

21,625,677,777

77,748,125,717

Dai han

1,008,727,142,292

1,038,732,504,384

- Cong ty C6 phan D4u tu HDE Holdings (1)

615,253,321,662

681,658,683,754

- Cong ty C6 phan Dau tu TIG Holdings (2)

304,400,000,000

284,000,000,000

- Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién bat dong san va

nang lugng tdi tao Viét Nam (3)

89,073,820,630

73,073,820,630

Cong 1,268,939,980,524 1,316,265,240,089
PHAI THU KHACH HANG 31/12/2023 01/01/2023
Khoan muc Gia tri Du phong Gia tri Du phong

Ngan han 85,842,524,638 28,983,168,390

- Tap chi dién t& kinh t€ chirng khoén Viét Nam 5,336,509,800 3,266,486,029

- Cong ty C8 phan Chirng khodn DAau tu tai chinh Viét Nam 1 650,684,056

- Cong ty C8 phan Thuong Mai San Xuat Va Dau Tu Ha Thanh | 13,774,400,574 -

- Ba Pham Thi Thu Nga 17,000,000,000 -

- Ba Nguyén Thi C&m Thay 9,000,000,000 3,144,940,000

- Céc doi tugng khac 40,731,614,264 21,921,058,305

Phai thu dai han cta khach hang 2,382,184,000 2,382,184,000

- Cong ty C8 phan DAau tu va Phat trién nha Ha Noi so 68 2,382,184,000 2,382,184,000

Cong 88,224,708,638 31,365,352,390

Phai thu khach hang la cac bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh 33.1)
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PHAI THU VE CHO VAY 31/12/2023 01/01/2023
Khoan muc Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngan han 122,671,066,687 125,800,000,000
- Céng ty C8 phan Dau tu Tai chinh Kim Lan (1) 87,300,000,000 118,800,000,000
- Ba boan Thj Thu Huong (2) 200,000,000 -
- Ong Nguyén Tién Hai (3) 250,000,000 -
- Ong Pham Quang Tién (4) 1,000,000,000 1,000,000,000
- Cong ty TNHH MTV D3u tu va Phat trién nong nghiép Ha Ngi (5) | 6,000,000,000 6,000,000,000
- Cong ty C6 phan Dau tu Thai bdo Chirng khoan Viét Nam (6) 26,918,940,000 -
- Céng ty C8 phan Dich vu du lich va Thuong mai Cira Tung (7) 37,100,179 -
- Cong ty C8 phan Tu van Dau tu Xay dung Long Son (8) 138,306,408 -
- Cong ty TNHH K§ thuat xay dung Ha Noi (9) 826,720,100 -
Dai han = 17,451,066,687
- Cong ty CP Dau tu Thai bdo Ching khodn Viét Nam (6) - 13,383,940,000
- Céc d6i tuang khac - 4,067,126,687
Cong 122,671,066,687 143,251,066,687
Phai thu vé cho vay la cac bén lién quan 0 0
(Chi tiét tai thuyét minh 33.1)

PHAI THU KHAC 31/12/2023 01/01/2023

Khoan muc Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngan han 106,889,840,931 81,539,481,042
-Tam Ung 1,012,423,820 16,159,778,183
- Phai thu vé |3i tién gtri, cho vay, hop tac dau tu 11,964,529,968 4,513,959,224
- Phi Gy thac dau tu - CTCP san Golf va nha & Sinh thai Son Thiy Vuon|  56,045,663,475 33,634,075,324
Vua (2)

15,000,000 15,000,000
- Ky cugc, ky quy 37,852,223,668 27,216,668,311
- Phai thu khac - -
Dai han 581,487,864,650 666,762,347,457
- Ky cuac, ky quy 5,416,934,000 5,314,416,800
- Céng ty CP Tu van HANDIC- D4u tu va Phat trién nha Ha Néi (1) 3,340,461,000 3,340,461,000
- Cong ty CP san Golf va nha g sinh thai Son Thiy Vuon Vua (2) 571,990,000,000 652,340,000,000
- Phai thu dai han khac 740,469,650 5,767,469,657
Cong 688,377,705,581 748,301,828,499
Phai thu khac la cac bén lién quan (Chi tiét tai thuyét minh 33.1)

HANG TON KHO 31/12/2023 01/01/2023
Khoan muc Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 1,002,997,546 4,179,839,142
Coéng cy, dung cu 195,513,404 973,608,584
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 266,186,263,362 358,679,479,810
Hang héa 39,221,192,955 60,681,172,869
Hang hda bat dong san 39,233,995,442 22,066,928,784
Cong 345,839,962,709 446,581,029,189
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CHUGONG V - BAO CAO TAI CHINH

CAC GIAO DICH VE VON VG1 CAC CHU SG HI'U VA PHAN PHOI €6 TUC

Don vi tinh: Dong

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

BAO CAO TAI CHINH

Don vi tinh: Déng

Nam 2023 Nam 2022
Von dau tu ctia chi sé hitu
Vén gép dau nam 1,760,064,850,000 1,300,068,340,000
Vén gop tang trong ném 175,997,200,000 459,996,510,000

Vén gop gidm trong ném

Vén gop cudi nédm

1,936,062,050,000

1,760,064,850,000

Cé tirc loi nhuan da phan phai

175,997,200,000

159,996,510,000

CHI TIET VON GOP CUA CHU SG H(U

Bon vj tinh: Pong

Nam 2022 Nam 2021

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép 25,460,880,599 17,818,650,023
Chi phi nhan vién quan ly 12,458,197,170 8,893,691,661
Chi phi khau hao Tai san c8 dinh 3,042,084,413 2.949,147,859
Chi phi bang tién khac 9,502,847,216 5,390,810,503
Loi thé thuang mai phan bg 457,751,800 585,000,000
Cac khoan chi phl’ ban he‘ang 11,369,892,939 24,583,947,650
Chi phi nhan vién ban hang 317,120,573 201,530,272
Chi phi hoa hong méi gidi 10,774,699,364 24,382,417,378
Chi phi quang céo, tiép thi 278,073,002 i

Cong 36,830,773,538 42,402,597,673

Tén 31/12/2023 % 01/01/2023 %
Ong Nguyén Phic Long 381,100,930,000 19,68% 346,455,400,000 19,68%
Ong Nguyén Vin Nghia 294,558,150,000 15,21% 267,780,140,000 15,21%
0Ong Park Jin Ku 176,702,940,000 9,13% 160,639,040,000 9,13%
C6 déng khac 1,083,700,030,000 55,97% 985,190,270,000 55,97%
1,936,062,050,000 100,00% 1,760,064,850,000 100,00%

31/12/2023 01/01/2023
S8 lugng cé phiéu dang ky phat hanh 193,606,205 176,006,485
S8 lugng c6 phiéu da béan ra cong ching 193,606,205 176,006,485
+C6 phiéu phé thong 193,606,205 176,006,485
S8 lugng ¢é phiéu dang luu hanh 193,606,205 176,006,485
+C6 phiéu phé théng 193,606,205 176,006,485
Ménh gié c6 phiéu (VND/C8 phiéu) 10,000 10,000

CAC QuUY Don vi tinh: Dong

31/12/2023

01/01/2022

Quy dau tu phét trién

7,150,700,951

7,150,700,951

Quy khac thudc vén chu sé hiru

1,065,033,362

1,065,033,362

Cong

8,215,734,313

8,215,734,313

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Don vi tinh: Déng

Nam 2023 Nam 2022
Doanh thu tir hoat déng cling cap dich vy, thuong mai 753,402,587,982 778,524,680,354
Doanh thu tir hoat déng kinh doanh bat dong san 479,215,730,362 165,012,300,873
Cong 1,232,618,318,344 943,536,981,227

Doanh thu vdi bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 33.1

GIA VON HANG BAN

Don vi tinh: Dong

Nam 2023 Nam 2022
Hoat déng cung cap dich wy, thuong mai 734,932,389,984 743,457,072,922
Hoat dong kinh doanh bat déng san 349,585,849,980 69,081,631,359
Cong 1,084,518,239,964 812,538,704,281

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Don vi tinh: Pong

Nam 2023 Nam 2022
Lai tién gui, tién cho vay, phi UTDT 90,133,617,336 78,337,277,116
C6 tuc, loi nhuan dugc chia 7,290,000,000 39,582,956,000
Lai chuyén nhugng c6 phan 79,759,194,860 77,440,964,168
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 524,879,100 B
Cong 177,707,691,296 195,361,197,284

CHI PHi TAI CHINH

Don vi tinh: Pong

Nam 2023 Nam 2022
Chi phi lai vay 3,977,820,271 7,975,277,591
Du phong gidm gia cac khoan dau tu (41,190,784) -
Cong 3,936,629,487 7,975,277,591
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THU NHAP KHAC

Don vi tinh: Pong

Nam 2023 Nam 2022
Thu nhap khéc 1,367,781,768 1,518,853,745
Cong 1,367,781,768 1,518,853,745

CHI PHi KHAC Pon vi tinh: Dong

Nam 2023 Nam 2022
Céc khoan chi phi khac 5,046,454,237 2,335,890,644
Ccong 5,046,454,237 2,335,890,644

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Don vij tinh: Pong

Nam 2023

Nam 2022

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

57,651,613,241

54,608,941,777

57.651.613.241

54,608,941,777

LAI cO BAN TREN CO PHIEU

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Don vi tinh: Dong

Nam 2023 Nam 2022
Loi nhuan phan bé cho ¢6 déng s& hitu c8 phiéu phé 222.119,288,501 227.222.215,418
thong (VND)
S8 binh quan gia quyén clia c6 phiéu dang luu hanh
152,384,894
trong ky (CP) 177,838,785
Lai co ban trén cé phiéu (VND/CP) 1,249 1,491

$6 CO PHIEU BINH QUAN GIA QUYEN DANG LUU HANH Don vi tinh:CP
Nam 2022 Nam 2021

C& phiéu phé théng da phat hanh dau nam 176,006,485 130,006,834

C6 phiéu phé théng da phat hanh trong nam 17,599,720 45,999,651

Phat hanh ngay 24/11/2023 17.599.720 -

C& phiéu quy

Téng s6 c6 phiéu binh quan gia quyén dang luu

hénl? tai thé: diém cu6iqk‘y e ’ 177,838,785 152,384,804

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Lanh dao Céng ty cam két trong thoi gian tiép theo khong cé sy tdc dong cua céc cong cu cé thé chuyén thanh c6 phiéu va pha lodng gia tri c6 phiéu.

Do d6, Lai suy giam trén c6 phiéu duoc xac dinh bdng L&i co ban trén cé phiéu.
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CHUONG VI - BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

STT Tén

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Moi quan h¢

121

STT Tén M0bi quan hé
1 Cong ty C6 phan Pau tu Thing Long Phu Tho Cong ty con
2 Chi nhanh Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Thang Long - Tai  Chi nhanh
Hungary
3 Cong ty TNHH Qubc té TLG Cong ty con
4 Cong ty TNHH Str dung Bat dong san RE-G Cong ty con
5 Cong ty Co phan Pau tu thdi bao chimg khoan Viét Nam Cong ty lién két
6 Cong ty TNHH bién tur va hang gia dung Huyndai Viét Nam Cong ty lién két
7 Congty Co phan Pau tu bit dong san Ha Thanh Cong ty lién két
8  Congty Co phan Pau tu tda nha xanh cong nghé xanh TIG- Cong ty lién két
HDE
9 Cong ty C6 phan Pau tu phat trién bat dong san va nang luong  Cong ty lién két
tai tao Viét Nam
10 Cong ty C6 phan Pau tu HDE Holdings Cong ty lién két
11 Congty C6 phan Dién gié Thang Long - Hudng Son 1 Cong ty lién két
12 Cong ty C6 phan Pién gi6 Thang Long - Huéng Son 2 Cong ty lién két
13 Cong ty C6 phan TIG Holdings Cong ty lién két cua
Cong ty con
14 Congty C6 phan Pau tu Kim Lan Cong ty lién két cua
Cong ty con
15 Congty C6 phan san Golf va nha & sinh thai Son Thuy Vuon ~ Cong ty lién két caa
Vua Cong ty con
16  Congty CP Pau tu Phat trién D6 thi sinh thai Van Tri Cung Chu tich HDQT
17 Congty C6 phan Dich vu Du lich va Thuong mai Ctra Tuing Cung Chu tich HBQT

- ANNUAL REPORT - BAO CAO THUONG NIEN 2023

1 Congty Co phan Thoi bdo Chimg khoan Viét Nam
2 Cong ty Co phan Pau tu phat trién bat dong san

va nang lugng tai tao Viét Nam
3 Congty Co phan san Golf va nha & sinh thai

Son Thuy Vuon Vua

4 Congty Co phan Pau tu Tai chinh Kim Lan
5  Congty Co phan TIG Holdings
6 Cong ty C6 phan Dich vy Du lich va Thuong mai Cira Tiing
7 Cong ty TNHH Bét dong san Cavaland

8 Ba H6 Thanh Huong

So dw voi cac bén lieén quan

Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty lién két
cua Cong ty con
Cong ty lién két
cua Cong ty con
Cong ty lién két
cua Cong ty con
Cung Chu tich
HDbQT

Cung Chu tich
HDbQT

Vo Chu tich HBQT

Phai thu khach hang

- Cong ty C6 phan Thoi bao Ching khoan Viét Nam
- Cong ty C6 phan TIG Holdings

Phai thu vé cho vay

- Cong ty C6 phan Thoi bao Ching khoan Viét Nam
- Cong ty Co phﬁn Dich vu Du lich va Thuong mai

Cura Tung
Phai tra nguoi ban

- Cong ty C6 phan Thoi bao Ching khoan Viét Nam

Phai thu khac

- Cong ty C6 phan Thoi bao Ching khoan Viét Nam
- Cong ty C6 phan Dich vu Du lich va Thuong mai

Ctra Tung

- Cong ty C6 phan san Golf va nha ¢ sinh thai

Son Thuy Vuon Vua

- Cong ty C6 phan TIG Holdings
Tra truwéc cho nguwoi ban
- Cong ty C6 phan Pau tu phat trién bat dong san
va nang luong tai tao Vi¢t Nam
- Cong ty C6 phan TIG Holdings
Vay va n¢ thué tai chinh
- Cong ty TNHH Bét dong san Cavaland

- Ba H) Thanh Huong

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

598.749.048
321.549.048
277.200.000
114.256.040.179
26.918.940.000
37.100.179

939.820.000
939.820.000
573.425.496.297
1.431.315.666
4.180.631

571.990.000.000

393.473.820.630
89.073.820.630

304.400.000.000
49.598.412.728
26.035.583.100
23.562.829.628

98.065.734
98.065.734
135.286.040.179
16.448.940.000
37.100.179

767.560.000
767.560.000
658.488.676.009
3.447.834.394
841.615

652.340.000.000

2.700.000.000
357.073.820.630
73.073.820.630

284.000.000.000
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Giao dich vdi cdac bén lién quan

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Ban hang cho bén lién quan 89.150.667 89.150.667
- Cong ty C6 phan Thoi bao Ching khoan Viét Nam 89.150.667 89.150.667
Mua hang tir cac bén lién quan 478.070.000 -
- Cong ty C6 phan Thoi bao Chimg khoan Viét Nam 478.070.000 -

Cho vay

10.470.000.000

- Cong ty C6 phan Thoi bao Chimg khoan Viét Nam 10.470.000.000

Doanh thu lii cho vay 7.288.960.009 600.666.092
- Cong ty C6 phan Thoi bao Chimg khoan Viét Nam 1.983.704.326 597.327.076
- Cong ty Co phﬁn Dich vu Du lich va Thuong mai 3.339.016 3.339.016

Ctra Tung
STT  Tén Moi quan hé
1 Ong Nguyén Phic Long Chu tich
Ong L& Van Chau Phé Chu tich (t6i ngay 19/04/2023)
3 Ong Ho6 Ngoc Hai Thanh vién HDQT
Quyén Tong Giam ddc
4 Ba Dao Thi Thanh Thanh vién HDQT
Ph6 Tong Giam ddc
5 Ong Nguyén Viét Viét Thanh vién HDQT

6 Ong Duong Quang Trung

7 Ong Nguyén Minh Quan

8 Ba Nguyén Thi Anh Tuyét

9 Ba Ho Thi Thu Ha

10 Ong Tran Xuan DPai Thing

11 Ong Vii Ngoc Anh

12 Ba Nguyén Thi Thanh Huong

13 Ba Phan Thi Ngat
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Thanh vién HDQT (tir ngay 19/4/2023)
Pho Tong Giam ddc (t6i ngay 17/08/2023)
Pho Tong Giam ddc

Truong ban BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS (t61 ngay 18/04/2023)
Thanh vién BKS (tir ngay 19/04/2023)
K¢é toan truong

Thu ky Cong ty

Nguoi phu trach quan tri cong ty

Kiém toan ndi bo
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SO LIEU SO SANH ,

THU LAO VA THU NHAP CUA THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI, BAN TGNG GIAM DGC VA KE TOA TRUGNG  Don vi tinh: Dong - M&  S6 liéutrude dieu S6 dieu chinh S6 liéu sau diéu
Chitiéu sO chinh Tang(+)/ Giam(-) chinh
Tén Chirc Vuy 2023 2022
TAISAN 270  4.315.722.507.363 - 4.315.722.507.363
Ong Nguyén Phuc Long Cha tich 348,555,000 351,615,900 TAISAN NGAN HAN 100 1.439.075.442.708  (31.757.163.759)  1.407.318.278.949
Ong Lé Vén Chau Ph¢ chi tich 15,416,667 30,000,000 Hang ton kho 140 478.338.192.948  (31.757.163.759) 446.581.029.189
Ong H6 Ngoc Hai Thanh vién 527.555.000 525.572.500 .
Ong Nguyén Viet Viet Thanh vien 48,000,000 24,000,000 Hfang :con k\ho 141 478.338.192.948 (31.757.163.759) 446.581.029.189
Ong Dudng Quang Trung Thanh Vién 427399167 661.492.500 TAI'SAN DAIHAN 200 2.876.647.064.655 31.757.163.759  2.908.404.228.414
Ong Nguyé&n Minh Quan Ph6 Téng giam déc 122.555.000 119.485.000 Tai san dai han khéc 260 11.554.814.740 31.757.163.759 43.311.978.499
Ba Nguyén Thi Thanh Huong Ké toan trudng 124.784.400 102.187.540 Chi phi trd trudc daihan 261 11.554.814.740 31.757.163.759 43.311.978.499
NGUON VON
THU LAO CUA THANH VIEN BAN KIEM SOAT Don vi tinh: Déng NG PHAI TRA 300 1.815.272.183.349 - 1.815.272.183.349
Tén Chiic Vu 2023 2022 No ngan han 310 910.118.888.317  (437.900.056.525) 472.218.831.792
102.000.000 96.000.000 Phai tra ngan han khac 319 456.583.501.485  (437.900.056.525) 18.683.444.960
Ba Nguyén ThiAnh Tuyét Trudng Ban Kiémsoat 48,000,000 48.000.000 Nog dai han 330 905.153.295.032 437.900.056.525 1.343.053.351.557
Ba Nguyén ThiKim Oanh Nguyén Trudng Ban 22.733.333 - Vayva ngthué tai chinh 338 200.000.000.000 437.900.056.525 637.900.056.525
Ba H6 ThiThu Ha Thanh vién 24,000,000 24,000,000 dai han
Tran Xuan Pai Thang Thanh vién 7.266.667 24,000,000 i

BAO CA0 BO PHAN Pon vi tinh: Pong
Chi tiéu Kinh doanh va Thuong mai Dich vu khac Loai trir Téng cdng toan
Moi giGi BBS Cong ty

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuan tu
ban hang va cung cap
dich vu ra bén ngoai
Doanh thu thuan tu
ban hangva cung cap
dich vu cho cac b6
Khau hao va chiphi

308,612.025,270| 857,491,925,888 | 66,514,367,186 - 1,232,618,318,344

216,823,936,734| 840,027,939,184 | 63,666,364,045 - 1,084,518,239,964

phan bé

Khdu hao va chiphi - 36,830,773,538
khéng phan bé

Téng cong chiphi 216,823,936,734| 840,027,939,184 | 63,666,364,045 - 1,121,349,013,502
Loi nhuan tir hoat 48,410,221,897| 17,204,132,478 | 339,999,958 - 56,170,906,961
dong kinh doanh

Téng chi phi da phét sinh 70,623,960,261

mua sam TSCP khéng phan bé

TAI SAN

Tai san khéng phan bd 4,141,564,154,884

s , 7

NQ PHAI TRA - LQ,A

No phai trd khong - 1,558,804,252,246 o i

phan bé
NGUYEN PHUC LONG NGUYEN THI THANH HUONG NGUYEN THI LOAN
Chu tich Hoi d6ng Quan tri K& toan trudng Nguoi lap
Ha Noi, ngay 13 thang 03 nim 2023
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

1. THONG DIEP CUA CHU TICH HDQT VE BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

Chung ta dang séng trong mot thé gidi dang trd nén dé bj tén thuwong hon bao gid hét trude cac
yéu cau cla phat trién bén virng: Hau dai dich Covid-19, cdc hién tugng thoi tiét cuc doan nhu
thién tai dong dat, |G lut, cac xung dét thuong mai va cudc chién Nga — Ukraine...

Trong boi canh dd, xa hoi ngay cang mong muén cac doanh nghiép dam nhan trach nhiém rong
I6n hon so véi pham vi hoat dong cia minh. Doanh nghiép dugc ky vong sé& chu dong xay dung
céc gidi phap doi pho véi cac thach thire vé xa hoi va méi truong, cling nhu xay dung tuwong lai ma
ching ta mong mudn. Bén canh dé, cac chién lugc phat trién bén virng quéc gia cling nhu céc
cam két quéc t€ khi Viét Nam trd thanh thanh vién cla céc hiép dinh thuong mai tu do da gop
phan dinh hinh cho viéc nang cao nédng luc canh tranh va phat trién bén virng cta cong dong
doanh nghiép Viét Nam. Dac biét la sau Hoi nghi thuong dinh vé bién d6i khi hdu cua Lién Hop
Qudc ndm 2021 (COP26), chinh pha Viét Nam da cé nhitng cam két manh mé va xay dung cac
chién luge cu thé dé thuc hanh quan tri - méi truong- xa héi (ESG) ddi vai cac doanh nghiép Viét.
Dau tu xay dung cdc du an |a mot trong nhirng hoat dong gop phan to I6n phét trién kinh t€ dat
nudc. Déng thoi day ciing la linh vuc ¢é nhitng tac dong dén moi trudng tu nhién, kinh té - xa hoi
va doi séng cta cong déng, cu thé nhu tiéu thu mot lugng 1én nguyén vat liéu (bao gém cé néng
lwgng) va thai ra mot luong I6n cac chat thai xay dung.

Tai TIG, chiing t6i nhan thirc sau sac vé yéu cau phat trién bén virng va xac dinh thuc hanh ESG 1a
mot phan hoat dong thiét yéu va tao ra gia tri bén virng lau dai ctia doanh nghiép. Chiing t6i khéng
chi dat muc tiéu la don vi thanh céng trong cdc linh vuc kinh doanh xét theo quy mé, doanh thu
hay loi nhuan ma con mong muén trg thanh mét hat nhén, chat xudc tac tao ra nhirng chuyén bién
tich cuc cho méi trudng va cdng déng bang viéc lam thiét thuc va cu thé.

Thoéng qua Béo cdo Phat trién Bén virng nay, ching t6i cling cam két cai thién lién tuc céc quy trinh
hoat dong va cac két qua ghi nhan sé dam bao duoc cong b rd rang trong céc bao cdo tiép theo.
La mét trong nhitng doanh nghiép c6 tdc d6 tang trudng nhanh nhung TIG ludn d&t yéu to bén
virng lén hang dau, lubn mong mudn nhirng hoat dong san xuat kinh doanh tich cuc vi méi truong,
an sinh xa héi sé dugc lan tod, gop phan tao nén mot xa hoi thinh vugng, tién bd, cong bang va bén
virng.
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Bao cao Phat trién Bén virng 2023 la bao cdo cung cdp théng tin vé céc khia canh phat trién bén virng trong hoat déng, céac
budc tién vé kinh t€, moi trudng va xa hoi clia TIG trong nam 2023. Noi dung Bao céo va cac van dé trong yéu nhat phan anh
murc do quan trong va déc thu hoat déng cua TIG, cling nhu sy quan tdm cla céac bén lién quan dugc xem xét phan tich va
dénh gia dua trén phuong phap luan theo Bo Tiéu chuan GRI (GRI Standards) cta T6 chirc Sang kién Bao cdo Toan cau
(Global Reporting Initiative). Day la chudn muc bdo cdo méi nhat va dugce cong nhan réng réi cho bao céo Phat trién bén
vitng, nham tang tinh minh bach va trach nhiém gidi trinh. Bédo cdo nay d& duoc lap tuan theo Tiéu chuan GRI: tly chon Cot
15i.

PHAM VI VA GIGI HAN

Pham vi gidi han clia bao cdo Phat trién bén virng cla TIG dugc déanh gia trong céac linh vuc hoat déng kinh doanh chinh cda
TIG va céac Cong ty con, cong ty lién két trén pham vi ldnh thd Viét Nam.

Trong thai gian t6i, TIG cam két sé nd luc cd gang ti€p can sau va md réng pham vi, gidi han cdo céo nham dap (rng nhu cau
clia cac bén lién quan.

2. DANH GIA CAC VAN DE TRONG YEU THEO TIEU CHUAN GRI VA CAC HOAT PONG TIEU BIEU TRONG NAM

Bao cdo phat trién bén virng cua TIG duogc ra soat, danh gid, tham chiéu theo cau tric clia Bdo cdo phét trién bén viing tiéu

chudn GRI STANDARDS véi 15 van dé trong yéu thudc 3 linh vuc: Kinh t&€ (GRI 200) - M6i truong (GRI 300) - Xa hoi (GRI 400).

® 2.1.Kinh t& (GRI 200):

K&t qua kinh doanh kha quan va nhiéu hoat déng dem lai strc anh hudng t6t, TIG d& dan khang dinh dugc vi thé cla
mot Tap doan kinh t€ da nganh tai Viét Nam thong qua céc giai thudng va sy ghi nhan da dugc dé cap qua cac
phan trudc ctia Bao cdo thuong nién.

(Théng tin chi tiét xem tai Chuong | — Muc 5: Cdc gidi thudng tiéu bi€u ndm 2023)

GRI 200 - KINH TE

GRI 201 - Hiéu qua hoat déng kinh t&
GRI 202 — Su hién dién trén thij trudng
GRI 203 - Dong gop kinh té gian tiép
GRI 204 - Thong lé mua sam

GRI 205 - Chéng tham nhiing

* GRI 201 - Hiéu qua hoat dong kinh t&

N&m 2023, du tinh hinh chung c6 rat nhiéu thach thirc, hanh lang phéap ly chung danh cho céc du én bat déng san
trong nudc chua duge hoan thién, tuy nhién két qua kinh doanh cta TIG van dat muc kha quan, hoan thanh tot
nhirng ké hoach, chién lugc da deé ra.

Du an trong diém Vuon Vua Resort & Villas van tiép tuc xay dung, hoan thién va ban giao hang tram biét thy cho
khach hang dung tién do. Céc du an trong linh vuc nang lugng xanh, ndng lugng tai tao (Thdng Long Hudng Son 1
va Thang Long Hudng Son 2) van dang trong giai doan hoan thién thi tuc phap ly va chuén bi ha tang ky thuat, sén
sang trién khai khi dugc Chinh phi phé duyét. Song song dé, TIG tiép tuc tim kiém d6i tac, tim kiém nhirng ving
nang lugng tai tao mdi tai cac tinh Quang Ninh, Quang Tri, Pleiku, Dak Lak, Can Tho, Hau Giang, Dong Thép, bong
Nai...d€ dau tu phat trién trong thoi gian t6i khi bai canh kinh t€, xa héi phuc hdi én dinh.

(Chi tiét vé két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh xem tai chuong Il - Béo céo két qua hoat déng kinh
doanh 2023).
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* GRI 202 - Sy hién dién trén thi truong:
TIG lot top 500 doanh nghiép I6n nhat Viét Nam (VNR500). Dong thoi, TIG tiép tuc lot danh sach Fast500 va TOP
50 doanh nghiép tang trudng xuat sac nhat Viét Nam 2023 (Fast500)

* GRI 203 - Déng gop Kinh té gian tiép

Nam 2023, TIG ndp ngan sach nha nudc 67 ty déng.

Tuyén dung truc tiép hodc thong qua mang ludi cac nha thau phu tao co hoi viéc lam cho hang nghin lao dong tai
céc van phong, du an cta TIG.

* GRI 204 - Théng lé mua sam
TIG ludn xay dung mai quan hé véi cac nha cung cap theo tiéu chi “ddi tac chién luge” nham dam bao nguén cung
8n dinh, chat lugng san pham t6t, gia ca canh tranh. V&i nguyén tac ti cao vé tuan thd phap luét va cung nhau
phat trién, moi hoat ddng mua sam cda Cong ty déu dugc thuc hién trén bén tiéu chi: Minh bach, can bang lgi ich,
doéng hanh, mua hang tap trung va hé théng hoa dir liéu.
- Uu tién lua chon céc d6i tac dia phuong, tan dung t8i da nguén nhéan luc cé san tai dia phuong;
- Han ché t6i da tinh trang déc quyén thong qua cac hoat dong Iua chon b8 sung nha cung cap, xay
dung cac méi quan hé déi tac chién luge. Luon cé phuong an du phong vé ngudn cung nham dap ng
tién do va chat lugng cam két véi khach hang;
- Thudng xuyén theo déi bién déng gia thi trudng cho céc hang muc chinh yéu dé ky két cac hop déng
nguyén tac cd dinh don gia.
- Da dang hoa cdac hinh thic thanh toan cho nha thau/nha cung cap thong qua chu truong trao ddi san
pham vdai dai tac, linh hoat trong viéc thanh toan va mang dén cho d6i tac co hoi trai nghiém céc san
pham, dich ctia Tap doan.
Cam két ctia Cong ty véi nha cung cap:
- Dai xtr cong bang, hap tac trén co s doi bén cling ¢d lgi, tranh xung dot Igi ich thuc su hodc tiém an.
- Tuan thd céc quy dinh vé d4u thau, dam phan, ky hgp déng.
- Khéng nhan cac khoan lgi ich, hoa hong tir nha cung cép.
- Khong tiét 16 nhirng théng tin bi mat cda nha cung cap cho doi thd canh tranh cuda ho.
Trong ndm qua, do du am tir dai dich toan cau va tinh trang dit gdy chudi cung ng — gia nguyén vat liéu tang
cao ciing la yéu t6 doi hdi Céng ty phai ra soat, cliing cé hoat ddng mua sam dé hiéu qua hon.
* GRI 205 - Chong tham nhiing:
Viéc kiém sodat va quan tri rai ro, phong chéng tham nhiing trong hé thdng Tap doan TIG dugc duy tri tir nhitng
ngay dau khéi nghiép, dugc ap dung déi véi tat ca cac dai tugng 1a thanh vién cla TIG, la cong cu dé TIG dam bao
s bén virng, minh bach trén toan Tap doan.

2.2. MOI TRUONG (GRI 300)

Chdéng 6 nhiém va gop phan phuc hoi, cai tao méi trudng la nhém nhiém vu hang dau trong chién luge phat trién
bén virng cta TIG. Céng ty ludn nd luc cap nhéat va nang cao céac tiéu chudn vé mai trudng theo xu hudng cua
qudc té va Viét Nam. . .

GRI 300 - MOI TRUONG

GRI 301 - Nguyén vat liéu

GRI 302 - Nang lugng

GRI301, 306, 307 - Nudc, Nudc thai va chat thai, Tuén thi vé méi truong
*GRI 301 — Nguyén vat liéu
Nguyén vat liéu phuc vu hoat déng thi cong xay dung du an va dich vu du lich cta TIG luén tuan thd tiéu chuan
chat lugng, c6 ngudn goc xuat xtr rd rang, an toan, gia thanh pht hgp dam bao ddép (rng tat ca diéu kién vé moi
trudng phu hop.
DEé bao vé moi truong, Cong ty da tang cudng (ng dung cdac loai vay liéu khong nung: gach ACC, tdm tudng
Acotec lap ghép...

*GRI 302 - Nang lugng

TIG thuc hién kiém soét t6i wu viéc tiét kiém ngudn nang lugng dién, nudc, khi thai, giam thiéu tdi da cuong do
hat khi thai nha kinh va céc tac dong dén maéi truong

Trong cong tac thi cong xay dung du an, TIG thuc hién lap ké hoach chi tiét, phéi hgp nhip nhang, kiém soat thai
gian van hanh may mdc thiét bj d€ s&r dung nhién liéu mot cach hop ly nhat.

Trong linh vuc dich vy, TIG cling s&r dung toan bo dén LED thay cho dén huynh quang, may lanh inverter, tan dung
anh sang mat tr&i hgp ly, quy dinh thai gian tat md, s&r dung céac thiét b dé tiét kiém dién.

*GRI 303, 306, 307 - Nudc, nude thai va chat thai, tuan tha vé méi truong

TIG dam bao tuan thd céc quy dinh tai bdo cdo tac ddng moi truong tai cac du an, dich vu ma TIG da va dang trién
khai thuc hién.

Thuc hién tiét kiém nudc sach sinh hoat trong hoat déng dich vu nghi dudng.
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Chu trong céc bién phap cai thién méi truong nhu dau tu hé théng cdnh quan cay xanh tai du én, xay dung cong
trinh mat do thua, dinh ky khoi théng cdc dong chady dam hé quanh du én, tréng céc loai thuc vat cay cé kha nang
cai tao ngudn nudc, cai tao moi trudng,...

» 2.3. XA HOI (GRI 400)

Céc chinh séch bdo vé va cham séc nguoi lao dong, ho trg va dong hanh cung cong déng vdi nhiéu chuong trinh
trong n@m qua phan anh rd nhat cam két clia Coéng ty trong gép phan phat trién xa héi tich cuc.
Hon nira, Cong ty con nhat quan vai cac chuong trinh dai han trong hd trg, boi dudng nhan su thé hé tré d€ chuan
bi ngudn nhan lyc twong lai, duy tri cdc ché do luong, phic lgi ciia nguoi lao dong, dinh ky t8 chirc cac hoat déng
tap thé nhadm tang cudng dinh hudng, tinh than gan két cho déi ngli nhan su céng ty.

GRI 400 - XA HOI

GRI 401 - Viéc lam

GRI 403 - An toan va strc khoé nghé nghiép

GRI 404 - Gido duc va dao tao

GRI 405 - Su da dang va co hdi binh dang

GRI 406 - Cong dbng dia phuong
* GRI 401 - Viéc lam
Y&u t6 con ngudi, ngudn nhan luc luén dugc TIG coi trong, do vay trong chién luge nhan sy hang nam cla minh,
bén canh viéc phan bg, sép xép céc nhan sy hién cé phiu hop véi ndng luc, tinh chat cong viéc, TIG dong thai t6
chirc dao tao va tuyén dung nhan sy mdi chat lugng cao nham dép (ng yéu cau cla xu hudng chung cua thi
trudng.
- TIG chao dén tat ca nhirng tng vién c6 nguyén vong, ndng luc va san sang lam viéc trong mai trudng nang dong,
téc do, sang tao va dé cao tinh hiéu qua.
- Quy trinh tuyén dung cta TIG don gian, thuén Igi, chinh sach d&i ngdé cong bang dua trén nang luc va kha nang
déng gép ctia mdi ca nhan.
Nam 2023, TIG tuyén dung truc ti€p hodc thong qua mang ludi cac nha thau phu tao co hoi viéc lam cho hang
nghin lao dong tai cac van phong, dy an.
S0 lugng ngudi nghi viéc khong nam trong sé nhirng nhan sy nir mat viéc sau sinh. 100% céc truong hop hét thoi
gian nghi ho san quay lai lam viéc va dugc bé tri vi tri cong tac phu hgp véi hoan canh, dam bao can bang gitra
cong viéc va thai gian cham séc con nho.
(Chi tiét co cau nhéan su, bién déng nhan su va thu nhap binh quén xem tai muc 1 chuong llI- Bdo cdo cta Ban Téng
Giam déc)

* GRI 403 - An toan va strc khoe nghé nghiép

Tai TIG, strc khde nghé nghiép va an toan lao déng la yéu cau co ban trong qua trinh lam viéc.

Tai cong trudng, cong tac an toan lao dong, vé sinh méi trudng dugc ban hanh thanh quy dinh, phd bién va nhic
nhd thudng xuyén nham dam bao khéng dé xay ra tai nan lao dong. Ngudi lao dong dugc trang bi day dd bao ho
lao dong, dong phuc theo dung tiéu chudn nganh nghé.

Bén canh do, nhitrng chinh sach dam bao quyén Igi, diéu kién lao dong, cham lo sirc khde cho ngudi lao déng cla
Cong ty ciing rat kip thai.

- Lao dong nir dugc dam bao nghi thai san theo dung quy dinh cta phap luat;

- Chinh séach du lich hang nam danh cho CBNV va gia dinh: trao dén cho nhan vién cung gia dinh co hdi trai
nghiém céac dich vy, tién ich tai khu nghi dudng cua Tap doan;

- Chinh sach wu dai danh cho CBNV khi st dung cac san pham, dich vu tai cac du an do Tap doan dau tu va phat
trién: chinh sach giam gia str dung dich vu, chinh sach wu dai mua bat déng san...

-100% CBNV TIG dugc tham gia va hudng céc chinh séch bao hiém theo dung quy dinh.
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* GRI 404 - Giao duc va Dao tao

Vi sy phét trién than téc cua nén kinh té& thé gidi cling nhu trong nude, con ngudi TIG hiéu duoc rang phai ludn
van dong, hoc hdi, thay d6i d€ thich (rng cao nhat véi sy phat trién, tién bd cua xa hoi, thai dai. Do vay hoat dong
dao tao dugc TIG trién khai lién tuc, thudng xuyén dudi nhiéu hinh thire: dao tao héi nhap, dao tao chuyén mén
qua cong viéc, t6 chirc cac budi dao tao tap trung...

Hoat dong dao tao cla TIG dua trén viéc xac dinh rd rang, chi tiét vé nhu cau dao tao, nang luc can dao tao, kién
thirc nghiép vu cén thiét, vi tri cong viéc cu thé cua tirg can bé. Do vay, moi mét bé phan, mét nhan sy déu céd
mot 16 trinh dao tao riéng, giup phat trién nang luc ban than mot cach t6t nhat.

Déc biét dai vai linh vue dich vu du lich, thoi diém dich bénh, hoat dong dén va phuc vu khach bi gian doan thi
day la co hoi, 1a thai co t6t dé thuc hién cong tac dao tao mot cach triét d€. Riéng trong nam 2023, s8 gid trung
binh dao tao cho 1 nhan vién dat khoang 42h/nhan vién/nam.

Ngoai hoat dong dao tao nang cao nang luc, ki nang chuyén mén nghiép vy, TIG ciing rat chd trong dén hoat
déng dao tao an toan vé sinh lao déng, dam bao cung cap du cac kién thirc d€ nguoi lao dong dam béo an toan
strc khoé cho minh va déng nghiép, duy tri phat trién 6n dinh moi truong 1am viéc khoé manh, an toan, hiéu qua.

*GRI 405 - Su da dang va co héi binh dang

TIG c6 doi ngii nhan su da dang dén tir moi mién T8 quéc. Su da dang nay giup TIG dé dang thau hiéu van hoa
dia phuong, hé trg trién khai cong viéc tai tat ca cac dia phuong trong ca nudce theo chién luge phat trién.

Viéc phan cap va bd nhiém chirc vu khéng phan biét gidi tinh, ving mién... ma dua vao nang luc, kha nang hoan
thanh cong viéc clia nhan su.

Su da dang vé tham nién trong co ciu nhan su gilp cac nhan vién co thé hd trg nhau trong qua trinh 1am viéc,
tang kha nang sang tao, da dang hda vé mét y tudng.

*GRI 413- Céng d6ng dia phuong

TIG ¢6 céc cong ty con, cac du an & mot so dia phuong nhu Ha Noi, Pha Tho, Ha Tinh, Quang Tri,... va tai mdi mot
ving mién TIG hoat dong, TIG déu mang dén lgi ich cho cong dong dia phuong théng qua thuc hién céc du én
phét trién cong dong nham gdép phan xdéa doi giam ngheéo, cai thién d&i séng vé vat chat va tinh than, tao cong
an viéc lam cho nguai dan tai cac dia phuong.

Hang nam, TIG déu co cac chuong trinh tang qua cho céc gia dinh c¢6 hoan canh kho khan trong céc dip Tét
nguyén dan; Ung hd quy khuyén hoc, quy dén on dap nghia, quj vi ngudi nghéo...

o o B DA s
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4. SU THAM GIA VA CAM KET VGI CAC BEN LIEN QUAN

TIG ludn dé cao viéc ton trong loi ich va quyén loi hop phap cta céc bén lién quan theo tiéu chi trung thuc, minh mach va
chuyén nghiép. Diéu nay dugc thé hién rd théng qua cac hgp déng, hop tac va dugc quy dinh cu thé trong céc chinh sach vé
khach hang, nha cung cap, nha thau phu, moi trudng, cong déng, chéng tham nhiing, phic lgi va an toan cho NLD... Lgi ich
va quyén lgi hgp phép ciing 1a co s& d€ Cong ty thiét ké cau trdc t6 chire, quy trinh hoat dong va van héa doanh nghiép tuong
(rng. V&i nhiéu hinh thire ti€p can linh hoat, Ban l1anh dao Cong ty thudng xuyén tiép xuc, trao ddi va nhan phan hoi tir cac bén
lién quan. Qua do, khdng ngirng cai tién d€ dap irng ngay cang cao hon nhu ciu cla cac bén trén céc khia canh quan tri - xa
hoi va moi truong. Dong thai, Cong ty ciing chd déng cong khai thong tin clia cac dau mai lién hé chinh dé cac bén lién quan
kip thai lién hé khi c6 nhu cau vé cong viéc cling nhu céc khiéu nai can giai quyét.

® VOI THI TRUONG:
TIG cung cép nhitng san pham dich vu dat cac tiéu chudn quy dinh thiét thuc, pht hgp va mang lai lgi ich cao nhéat
cho thi trudng va ngudi tién dung.

® VOINHA NUGC / CO QUAN QUAN LY:
- TIG cam két hoat dong kinh doanh thuong tén phap luat; Thuong xuyén cap nhat, 4p dung céc chinh sach, quy
dinh méi ciia Nha nuée
- Phdi hogp vaéi chinh quyén dia phuong trong cong tac phong chay chira chay, bao vé moi trudng, an toan;
- Dé xuét, gop y cac du thédo, van ban phap luat; Twong tac hiéu qua véi cac don vi, co quan chirc nang;
- N6 luc dong gép ngay cang cao cho ngan sach nha nudc, gop phan vao céng cudc xay dung va phat trién dat
nudce.

® V01O DONG - NHA PAU TU:
- TIG cam két tuan thd va minh bach trong viéc CBTT;
- Phat trién hé thong QTRR toan doanh nghiép, chu trong quan tri doanh nghiép theo quy ché, quy dinh cua Tap
doan;
- N6 luc bao toan phét trién vén cho ¢ déng va hoan thanh t6t nhat céc chi tiéu k& hoach kinh doanh ma DPHDCH
giao pho.

® VOIBAO CHIi, TRUYEN THONG:
TIG cam két tuan thi Luat Bao chi, ludn hop tac, ldng nghe va cau thi, cung cdp théng tin kip thai, minh bach gilp
cho ddc gid/nha dau tu nhitng théng tin kip thai va trung thuc nhat vé TIG.

® V01 D0I TAC, KHACH HANG:
- TIG cam két ludn hop téc thién chi, cung cap nhirng sén phdm dich vu chat lugng, uy tin va gia ca hop ly;
- Nguyén tac kinh doanh d6i bén cung cé lgi, cing nhau phat trién, ciing déng hanh hudéng téi thanh céng!
- Ludn lang nghe, ghi nhan y kién cla khdch hang va dua ra cac san pham, giai phap ho trg dap ing mong dgi ctia
khach hang.

®» VGINGUOI LAO DONG:
- TIG cam két xay dung mai trudng kinh doanh bén viing, tao co hoi viéc lam, phat trién nghé nghiép, nang cao doi
sOng véat chét, tinh than cho CBNYV,;
- Dam béo ché dé chinh sach cho CBNV theo ding quy dinh hién hanh va ngay cang cai thién;
- Thuong xuyén tién hanh céc khda dao tao cho cac CBNV can cir trén danh gia nhu cau cé nhan va yéu cau cong
Viéc;
- Xay dung chuong trinh an toan va strc khoe nghé nghiép.

®» CAM KET V61 CONG DONG, XA HOI:
- TIG cam két uu tién dAu tu phat trién hé sinh thai xanh trong moi du an, cung cap céc san pham dich vu an toan
va hitu ich cho cong déng, dam bao céc tiéu chudn cao nhat bao vé méi trudng;
- Uu tién str dung nguyén vat liéu, dich vu va lao dong dia phuong;
- Dong gdép ngay cang cao cho cong tac tir thién xa hoi, cong trinh cong ich... gép phan tich cuc cuc xay dung va
phét trién kinh t&€ xa hoi dia phuong va céng déng.
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[
Noi nhan:
- Uyban Ching khoan Nha nude Xéc nhan cuta dai dién theo phap luat ctia Tap doan
- S&Giao dich chiing khodn Thanh Phé Ha Nai U TICH HO| Dblla\lG %UAN i
- Luuvan phong Téap doan ’ ) ’
NGUYEN PHUC LONG
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