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A. Danh muc tir ngir viét tit

Hodeco/ Céng ty Céng ty C6 phén Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau
CTCP Céng ty co phan
TNDN Thu nhdp doanh nghiép
GCNPKDN Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép
TP Théanh phd
HBQT H6i ddng quan tri
BKS Ban Kiém soat
TGD/ PTGD Téng Giam dbc/ Phé Téng Gism déc
KTT Ké todn trudmg
UBND Uy ban Nhén din
CA Céng an
BCTC Béo cdo tai chinh
TCTD T4 chite Tin dung
CP C4 phén
TCHC Té chirc hanh chinh
TMCP Thuong mai cd phan
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B. Danh muc cdc dinh nghia

Ngay Lam Viéc

C6 nghia 1a bét ki ngay ndo trir ngay Thir Bay, Chu
Nhat, ngay nghi 1§, tét (ké ca nghi bu) tai Viét Nam va
bt ky ngdy nao ma vio ngay d6 céc ngén hing tai Viét
Nam duge phép hodc bét bude phai dong cira theo quy
dinh ciia cic co quan Nha nuéc c6 thim quyén

Vin Phong Duge

L4 tru s& hoat d6ng hodc van phong giao dich ma Pai
Ly Pang Ky, Luu Ky hoic Dai Ly Thanh Toan Ban

Chi Binh
Piu hodc Pai Ly Quan Ly Tai Khoan hodc Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam hogc Té Chirc Phat Hanh
hoic bit ky bén thit ba ndo s& thuc hi¢n nghia vy cla
minh déi véi Tréi Phiéu
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THONG TIN VE DPOT PHAT HANH

PHAN I: TOM TAT THONG TIN VE DPQT CHAO BAN TRAI PHIEU

I.

Tén Doanh nghiép phit hanh:
Dia chi tru s chinh:

Dién thoai:

Email:

Website:

Loai hinh doanh nghiép:

Linh vire hoat dong chinh:

11.
M3 Trai Phiéu:

Tdng sé lwgng Tri Phiéu phat
hanh:

Khéi Irgng phét hanh (theo
ménh gid):

Loai hinh Trii Phiéu:

Ngay Phit Hanh dy kién:

Té Chire Tw Vén Phét Hanh; Dai
Ly Phat Hanh; Pai Ly Ding Ky,
Luu Ky va Pai Ly Thanh Toan
Ban Diu

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA
—VUNG TAU

Téng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phuimg
7, Thanh phd Viing Tau

02543 856 274 — 02543 850 091 Fax: 02543 856 205
info@hodeco.vn

www.hodeco.com.vn

Cong ty dai ching

Kinh doanh bét déng sin, quyén str dung dét thude chii
sér hitu, chi sir dung hode di thué

Chi tiét: Kinh doanh nh; Pau tu xdy dung, kinh doanh
céu cang; (Mi so: 6810)

THONG TIN VE POT CHAO BAN

HDCH2224002

700 (Bay tram) Trai Phiéu

70.000.000.000 ddng (Bay muoi ty ddng Viét Nam) tinh
theo ménh gia.

Tréi phidu doanh nghiép, khéng chuyén dbi, khong kém
theo chimg quyén, cb bao dam bing tai san.

Ngay 30 thiang 12 nim 2022

Céng ty Cb phin Ching khoin Ngin hang Cong
thwong Viét Nam.

Dia chi: 6 306 Ba Triéu, Quén Hai Ba Trung, TP Ha
Noi

Pién thoai: 024.3974 1771 - Fax: 024. 3974 1760
Email: vanphong@gcts.vn
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

Pai Ly Quin Ly Tai Khoan, Dai Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi
Ly Quin Ly Tai Sdn Bio Pam nhanh Ha Ngi

Pia chi: Tﬁng 1 dén t%.ng 5, 11B Céat Linh, phwong Quéc
Tir Gidm, quin Péng Da, Ha Nbi

Dién thoai: 024.3974 6666 — Fax: 024 3974 7065

Email:

N . ,
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

PHAN II: THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

L

NHUNG NGUOI CHJU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

. Doanh nghiép phét hanh: Céng ty C5 phan Phit trién nha Ba Ria — Viing Tau

Ong: Poan Hitu Thudn Chire vu: Chu tich Hoi ddng quan tri
Ong: L& Viét Lién Chitc vu: Téng Gidm dbe

Ba: Mai Thi Tuyét Lan Chitc vu: Ké toan truémg

Ong: H5 Dién Tiéu Chire vu: Truong Ban kiém soat

Chiing t&i cam két ring céc thong tin va s ligu trong Ban Cong Bé Thong Tin nay la chinh
xéc, trung thuc va cam két chiu tréch nhiém tép thé va cé nhan vé tinh trung thyc, chinh xdc
clia nhimg théng tin va s6 liéu ndy. Ching t6i dam bao khong cd thong tin hodc s6 ligu sai
s6t c6 thé gay anh hudmg ddi véi cée thong tin trong Bén Cong B& Théng Tin nay.

. T4 chirc tw vén: Céng ty C phin Chimg khodn Ngin hang Céng thwong Viét Nam

(“VietinBank Securities”)

Ong: Pham Ngoc Hiép Chitc vu: Phé Téng Gidm ddc

(Theo Gidy Uy quyén s6 23/2022/GUQ-CKCT ngay 15/07/2022 ciia Chi tich HDQT Cong ty
C6 phdn Chimg khodn Ngdn hang Cong thwong Viét Nam)

Ban Cong B Théng Tin ndy 12 mot phan ctia hd so chao bén tréi phiéu riéng 1& VietinBank
Securities tham gia l4p trén co so Hop dong sd 02/2022/TVPHTP/VIETINBANK
SECURITIES — HDC véi Céng ty Cd phén Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau. T6 chire tu
vAn c6 trach nhiém ra sodt viéc d4p tmg dly du quy dinh vé diéu kién chao ban va hé so chao
ban trai phiéu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nm 2020
ctia Chinh pha quy dinh v& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I ta1 thi trudmg
trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truéng qudc té; Nghi dinh s6
65/2022/ND-CP sira dbi, bd sung mot sb didu ciia Nghj dinh sé 153/2020.ND-CP va phap
ludt chimg khodn, ddng thoi chiu trich nhiém vé vigc ra soat clia minh.

Té chitc Tu Vén d khong tién hanh kiém tra mét cach ddc 1ap nhimg théng tin néu trong
Ban Cong Bb Thong Tin nay va khong cam doan cling nhu bio dam v& tinh chinh x4c , tinh
dAy di cita tht ca céc thong tin do T6 Chirc Phat Hanh cung cp c6 trong Ban céng bd théng

Vlehnﬂanké BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 3
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

tin ndy. T4 chirc T Vén khéng dua ra va Nha ddu tu khéng dua vao bat ky khing dinh hay
bao dam va diéu kién nao (dit duoc thé hién 16 rang hay ngu ) , va T6 chirc Tu Vén khong
c6 bét ki nghia vu ndo trong quyét dinh diu tr trai phiéu ciia Nha Dau Tu. Do vy, céc nha
dAu tu tiém nang cin ty minh c4n nhic mét céch cén trong loi fch va rili ro trwde khi cé quyét
dinh du tu vao trai phiéu.

ﬁ » & -~ - - -
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

I1.
1. Qud trinh hinh thanh va phit trién
1.1. Gidi thidu vé Té Chire Phit Hanh
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG
Tén Cong ty 3
TAU
_ BA RIA — VUNG TAU HOUSE DEVELOPMENT JOINT
Tén Tiéng Anh
STOCK COMPANY
Tén viét tat HODECO
Loai hinh doanh nghiép Cong ty dai ching
3
/. > *
Logo E— §
S L
it ol f
Ting 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Théi Hoe, Phudng 7,
Tru sd& chinh .
Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Rija — Viing Tau
Pién thoai 02543 856 274 — 02543 850 091 Fax: 02543 856 205
Website www.hodeco.com.vn
S 3500444601 do S& Ké hoach va Pau tir tinh Ba Ria — Viing
Gidy CN DKDN Tau cdp dang ky l&n ddu ngay 28/12/2001, déng ky thay dbi ldn
thir 29 ngay 18/07/2022
Vén diéu 18 dang ky va 1.080.856.930.000 ddng (Mét nghin, khong trdam tdm muoi ty,
thue gop tdm tréim ndim muoi sdu triéu, chin trdm ba muai nghin dong)
Pai dién theo phdp lut Ong Poan Hiru Thujn
Chirc vu Chi tich Hji dong quin tri
1.2. Qui trinh hinh thanh va phat trién

» Céng ty Cb phin Phat trién nha Ba Ria— Viing Tau tién than 12 doanh nghiép nha nude, co tén

VietinBank™
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

la Cong ty Phat trién Nha dwoc thanh lép theo Quyét dinh sd 262/QD-UB ngay 29/05/1990 cia
Uy ban Nhéin dén Bic khu — Viing Tau — Cén Pao.

» Ngay 29/10/1990, UBND Bic khu — Ving Tau — Con Pao co Quyét dinh 56 450/QBD-UB vé viéc
sat nhdp Xi nghiép Dich vu Nha dat va Xi nghiép Xdy dung Nha thude S& Xdy dung Pic khu —
Viing Tau — C6n Pao vao Céng ty Phét trién Nha,

> Ngay 26/09/2001, Thu tuéng Chinh phi ra Quyét dinh & 1274/QD — TTg vé viée chuyén doanh
nghiép Céng ty Phat trién Nha Ba Ria Viing Tau thanh Céng ty ¢6 phan Phét trién nha Ba Ria —
Viing Tau véi s6 von diéu 1é ban dau 14 20,688 ty ddng trong d6 v6n nha nude chiém ty 16 40%,
céc cb dong khéc chiém 60%.

» Trai qua hon 30 nim hoat dong va phat trién va sau 29 lan thay d6i Gidy chimg nhén ding ky
kinh doanh, bﬁng su ning dong, sang tao, nhiét huyét clia toan thé Ban lanh dao va can bd nhin
vién Céng ty, Hodeco dd khong ngimg phét trién 1én manh trong linh vire hoat ddng kinh doanh
chinh ciia Cong ty 1a: Kinh doanh nha; Péu tr x4y dung, kinh doanh cdu cang.

So' dd 1: Cac méc lich sit hinh thanh va phit trién ciia Hodeco

Doanh nghigp nha nudc thanh l&p theo OB
cla UBND Bac khu - YWing Tau - Cén Bao

@ coonnne @ C& phiin héa v&i vEn digu 1€ hon 20 tf dBng,
tNha nudc ndm 40%
t

Mieém yét tai S& Giao dich chirng khodn
TRHCM w&l win didgu & B1 ty déng

)

Hudn chuwomng LD
Pigetigy 110

Huan charong lao dang
Hang I

8 Huan chuong lao déng Hang |
Y Van dicu 1& 580 5 dong
Win digu 16
= B&S ty ding
Van digu &
= 1.080 ty dong

[a) _ & B T
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

1.3.

Nganh nghé, linh vire hoat dong kinh doanh

Bang 1: Nganh nghé ding ky kinh doanh

Tén nginh

Mi nzanh

Chi tiét: B4n cdc loai banh ngot

Trong ciy hang nim khac
Chi tiét: Tréng ngd cdy, trong co va quy hoach, cham soc ddng co t nhién; 0119
tha béo nubdi lon; trdng cdy lam phan xanh (mudng mudng)
Nubi trong thuy san ndi dia 0322
Khai théc d, cat, soi, ddt sét
Chi tiét: Khai théc cat, soi, dt (Doanh nghiép chi durge hoat ddng khi S& 0810
Tai nguyén va Méi truomg cdp gidy phép hoat dong nganh nghé nay)
Dich vu hru trii ngén ngay
Chi tiét: Khach san, biét thy hodic can ho kinh doanh dich vy hru tri ngén 5510
ngay
Nha hing va céc dich vu &n udng phuc vu luu dong
Chi tiét: dich vu &n uéng binh dén; Chi tiét: nha hing, quén &n, nha hang 5610
an udng
Dich vu phuc vu d6 ubng

. 5630
Chi tiét: Quan rugu, bia
Hoat déng vién thong khéc

) 6190
Chi tiét: Dich vu dai 1y buu dién
Lap dat hé théng xay dung khéc

_— . 4329
Chi tiét: Lap dat thanh mdy, cau thang tir dOng, cac loai cira tir dong
Bén buén thue phdm

4632

’i»"uatmlis::nlv:“'.E
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

Tén nganh Mai nganh

B4n buén d6 uéng
10 ' . ; 4633
| Chi tiét: Ban d6 udng cé con (ruou, bia)
Van tai hanh khéch dudng bd khic
11 4932

Chi tiét: Vén chuyén hanh khéch du lich

Hoat dong dich vu phuc vu cd nhén khéc con lai chua duge phin vao déu
12 9639

Chi tiét: trong giit xe

Kinh doanh bit déng sin, quyén sir dung dit thudc chi sé hitu, chii
13 | str dyng hodc di thué 6810 (Chinh)

Chi tiét: Kinh doanh nha; Pau tr xiy dung, kinh doanh ciu cang;

Tu vin, méi gidi, déu gi4 bat dong san, ddu gia quyén str dung dat
14 | Chi tiét: Quan 1§ van hanh nha chung cwr; Quan 1y, didu hanh san giao dich 6820

bt déng san; Méi gidi bt dong san, dinh gid bit dong sin;

Hoat dong kién triic va tur vén ky thuat c6 lién quan

Chi tiét: Quan 1y, thim tra chi phi ddu tir xay dung; t van x4y dung: quéin
ly du dn dAu tu xdy dung: Din dung, ha ting k¢ thuét (trir cong trinh xit Iy
chit thai rin); Thiét ké kién tric céng trinh din dung-céng nghiép; Thiét
ké quy hoach xdy dung: Thiét ké co dién cbng trinh; Thiét ké xdy dung
cng trinh din dung va cong nghiép; Thiét ké xdy dung céng trinh ha tf‘mg
k¥ thudt d6 thi; Thiét ké két ciu cong trinh din dung va cong nghiép; Thiét 7110
ké cép thodt nuéie cong trinh. Thiét ké thong gi6 - cép thoét nhiét; Thiét ké

15

mang thong tin lién lac trong cong trinh xdy dung; Thém tra thiét ké kién
triic cong trinh déin dung, céng nghiép; Tham tra thiét ké quy hoach xdy
ding; Thim tra thiét ké co s& dién cong trinh; Tham tra thiét ké xdy dyng
cong trinh ddn dung va céng nghiép. Thém tra thiét ké xdy dung cong trinh
ha ting k¥ thudt do thi; Thim tra thiét ké két cdu cong trinh xay dung dan

dung va céng nghiép; Tham tra thiét ké cip thodt mréc cong trinh; thim |

ﬁ - & r £ r &
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

Mii nganh

Tén nganh

tra thict ké théng gio, cAp thoat nhiét; tham tra thiét ké mang thong tin lién
lac trong céng trinh xay dyng; Thim tra thiét ké kién tric cng trinh dén
dung-cong nghiép; Thim tra thiét ké quy hoach xdy dung; Thém tra thiét
ké co dién cong trinh; Tham tra thiét ké x4y dung cong trinh dén dung va
cong nghiép; Thim tra thiét ké xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuét do
thi; Thim tra thiét ké két cau céng trinh xdy dung dan dung va cong nghiép;
Thim tra thiét ké cép thoat nuéc cong trinh; Thim tra thict ké thong gio-
clp thoat nhiét; Thém tra thiét ké mang théng tin-lién lac trong cong trinh
xay dung;Gidm sét thi cong xdy dung; gidm sat cong tac xdy dung cong
trinh; Gi4m sat thi céng xiy dung; Gidm sdt cong téc xdy dung cong trinh;
Gidm st 14p dat thiét bi cong trinh; Gidm sét ldp dat thiét bi cong nghe.

B4n 1& xi mang, gach xdy, ngoi, d4, cat soi va vat ligu xay dung khéc trong

16 | cde cira hang chuyén doanh 47524
Chi tiét: Kinh doanh vét liéu xdy dung
Dai 1y, méi gi6i, ddu gid hang hoa

17 4610
Chi tiét: Pai 1y mua ban, ky giri hang héa

18 | Trdng rimg, chidm sdc rimg va wom gibng cdy lam nghiép 0210
Dich vu tim hoi, massage va céc dich vu tang cuong sirc khoé tuong tu

19 | (trirhoat d9ng thé thao) 9610
(Khéng diing phiu thudt, khong ding ligu phép y té gy chay mau)

| San xuit bé tong va cic san phi‘im tir bé tong, xi méng va thach cao

20 | ) ) 1 2395
Chi tiét: San xuét gach, ngdi, bé tong va céc sin pham tir Xi ming, vira

51 Cung cp dich vu 4n udng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khich s621

22 | Sira chira va bio dudng phwong tién van tai (trlr 6 t6, md 6, xe mdy Vi Xe 3315
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

M nganh

I'én nganh

¢ dong co khac)

Chi tiét: Sira chita va bao dudng thang mdy

Xéy dung cong trinh k¥ thuéit din dung khac

23 Chi tiét: Xay dung va phét trién nha & khu dén cu d6 thi, khu c6ng nghiép; 4299

Xiy lﬁp cac cOng trinh din dung, cong nghiép, giao thong

2. Co clu td chire ciia doanh nghiép

2.1. Té chire, b6 may doanh nghiép

2.1.1. Co cidu bd miy td chire

{;ﬁng ty Co phﬁ_n Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau durgc to ::hl.’rl:: v%. diéu hanh theo mé hinh céng
ty ¢6 phan, tudn thi theo cac quy dinh ctia phap luit hién*hémh. So do t6 chirc Cong ty duge xdy dung
dra trén chitc ndng, nhiém vu cac b phan dam bdo lién két chit ché, van hanh linh hoat va phil hop véi
linh vire hoat ddng.
CO CAU BO MAY TO CHU'C

o
-

DAl HOI DONG CO BONG

BAN KIEM SOAT

HOI DONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM DGC

i
+
Fi
i 3

Phéng Kinh Doanh KHOI VAN HANH
Ban Qudn Ly V&n D3u Tu

i _ Céng Ty Dal Duong VT
Phong Quin Ly Bau Twr
—@ Cong Ty HCC

Pho an Ly Dy A
g A e Cang Ty HCR
Chi Nhanh QLKDKS HODECO
CT TNHH MTV QL BDS & DV

Phaéng Tal Chinh
K& Todn

Phéng Hanh Chinh
Mhan Sir

n) — 2 ,
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

2.1.2. Co ciiu by mdy quin Iy ciia Cong ty

Co chu th chirc quéan 1Y, quan tri va kiém soat clia Cdng ty bao gbm:

- Dai hoi dong c6 déng

- Héi dong quan tri

- Ban Téng Giam déc

- Ban Kiém sodt

> Dai hi ddng cb dong: DHDCD gbm tt ca cdc cd dong c6 quyén bidu quyét, 1a co quan ¢d
thAm quy2n cao nhét, quyét dinh nhimg vin dé thuge nhigm vu va quyén han theo ludt phap
va Diku 1é tb chire hoat déng clia Céng ty, ddc biét thong qua cdc béo cdo tai chinh hang ndm
va ngén séch tai chinh cho ndm tai chinh tiép theo. PHPCP thudng nién hop mbi nam 01
(mot) 14n trong thoi han 04 (bén) théng ké tir ngdy két thiic nim tai chinh. Ngoai cude hop
thuromg nién, PHPCD ¢ thé hop bit thudng theo dé nghi ctia HPQT hodc theo yeu cdu clia
cac cb déng. PHDCD thudng nién va bét thuong théng qua quyét dinh bing van ban vé céc

vén dé sau:

Théng qua cc Béo cdo tai chinh hang nam;

Mitc o titc thanh todn hang nim cho mdi loai cd phﬁ‘m phii hop véi Ludt Doanh nghiép
va céc quyén gin lién voi loai cb phin do. Mt co tirc niy khrang cao hon mirc ma Hoi
déng quan trj d& nghi sau khi dd xin y kién bidu quyét ctia céc cd dong tai Dai hoi dbng

cb déng;
S4 luong thanh vién Hoi dong quan tri;
Lua chon cOng ty kiém todn;

Biu, mién nhiém, bdi nhi¢m va thay thé thanh vién Hai dong quén trj, thanh vién Ban
kiém so4t va phé chuén viéc Hai ddng quan tri bd nhiém Téng giam dbc dicu hanh;

Tong s& tién thi lao cia cée thanh vién Ho dbng quan tri va Ban kidm so4t. Bao cdo tién
thit lao ciia Hai ddng quan tri va Ban kiém soéat;

Bé sung va sira ddi Diéu 1& Cong ty;

Loai cb phin va s6 lugng cd phin méi s& duoc phét hanh cho méi loai cb phén va viée

chuyén nhugng cd phin cua thanh vién sng lap trong vong ba nim dAu tién ké tir ngay
thanh ldp;

Chia téch, hop nhét, sat nhdp hoc chuyén dbi Cong ty;

vietmﬂunké_ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 11
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

T& chirc lai va giai thé (thanh 1Y) Céng ty va chi dinh ngudi thanh 1y;
Kiém tra v& xir 1¥ cdc vi pham ctia Hi dong quén tri hodc Ban kiém soat gay thiét hai
cho Céng ty va c4c cb dong ciia Cong ty;

Qﬁ}rét dinh giao dich bén tai san Céng ty hodc chi nhanh hodc giao dich mua cé gié tri tir
35% trdr 1én tong gid tri tai sdn cia Cong ty va cdc chi nhanh cia Cong ty duoc ghi trong
Béo céo tai chinh d6 dugc kiém todn gin nhét;

Céng ty mua lai hon 10% mdt loai c¢é phin phat hanh;

Phé duyét Quy ché ndi bé vé quén tri Céng ty, Quy ché hoat déng Hoi ddng quén tri;
Quy ché hoat déng Ban kiém soét:

Chap thuan céc giao dich quy dinh tai khoan 4 Piéu 293 Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP
ngdy 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Lugt Chimg
khodn;

Céc vén d& khic theo quy dinh cia phép ludt va Diéu 18 Cong ty.

> Héi dong quan tri: Hoat dong kinh doanh va céc cong viée clia Cong ty phai chiu su quan
Iy hosc chi dao thyc hién ciia Hoi ddng quén tri. Hai dong quan tri 14 co quan quan ly Céng
ty, co toan quyén nhin danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién cédc quyén va nghia vu cia
Céng ty khéng thudc thAm quyén clia Pai hoi ddng b dong. S8 lugng thanh vién Hai ddng
quan trj Cong ty it nhit 14 bay (07) ngudi (sd lrong thanh vién HDQT dwoc ting 1én do Pai
hdi ddng cb dong quyét dinh). Nhiém ky ciia HPQT 12 05 (nim) nim. Nhiém k¥ ciia thanh
vién HPQT khéng qué 05 (ndm) ndm; thanh vién HDQT ¢6 thé duge bau lai véi sb nhiém
ky khong han ché. Co céu Hoi dong quan tri phai dam bao t6i thiéu mét phin ba (1/3) ting
s6 thanh vién Hoi déng quan tri 14 thanh vién khéng didu hanh.

Hgi dong quan trj co cdc quyén va nhiém vu sau:

Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nim
ctia Cong ty;
Kién nghi loai cb phin va téng s6 cé phin duge quyén chio bén cia timg loai:

Quyét dinh chao ban ¢b phin méi trong pham vi s ¢6 phin dirge quyén chao ban cia
timg loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thire khac:

Quyét dinh gid ban cb phan va quyét dinh phét hanh tréi ph.iéu ciia Cong ty;
Quyét dinh mua lai ¢é phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 Luat Doanh
nghiép;
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Quyét dinh phuong 4n dAu tur va dy 4n dau tr trong tham quyén va giéi han theo quy
dinh ctia Ludt Doanh nghigp;

Quyét dinh giai phap phét trién thi truomg, tiép thi va cong nghé;

Théng qua cic mua, ban, vay, cho vay va edc hop dbng, giau dich khéc c6 gid tri tir 35%
thng gid tri tai san trd 1én duge ghi trong béo cdo tai chinh gén nhit ctia Cong ty, trir Hop
dong va giao dich thudc thdm quyén quyét dinh ciia Pai hdi ddng cb déng theo quy dinh
tai didm d Khoan 2 Diéu 138, khoén 1, khoan 3 Piéu 167 Luéit Doanh nghiép;

BAu, mién nhidm va bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; b nhiém, mién nhiém, ky
hop ddng, chim dit hop ddng dbi voi Giam doe (Téng Gidm dbc) va ngudi quan Iy quan
trong khac do Didu 1¢ Cong ty quy dinh, quyét dinh tién lrong, thil lao, thuéng va loi ich
khéc ciia nhitng ngudi quéan 1y do; cir ngudi dai dién theo uy quyén tham gia Hoi ddng
thanh vién hoic Dai hdi ddng cb dong & cong ty khic, quyét dinh miic thi lao va quyén
loi khic ciia nhimg ngudi do;

Gidm sat, chi dao Gism déc (Téng Gidm dbc) va ngudi quan 1y khéc trong diéu hanh

Firay

'_'_'_ﬁ._

=

LAY

cong viée kinh doanh hang ngay cta Cong ty;

*  Quyét dinh co cdu t chire, quy ché quan Iy ndi bd cia Cong ty, qu}ret dinh thanh lap
céng ty con, 14p chi nhanh, van phong dai dién va viéc g6p von, mua ¢b phan clia doanh
nghiép khac;

= Duyét chuong trinh, ni dung tai liéu phuc vu hop Pai hai déng cb dong, triéu tép hop
Dai hoi dong c6 dong hodc liy ¥ kién dé Dai hoi dbng c6 dong thong qua quyét dinh

«  Trinh béo cio tai chinh hang nim da duoc kiém todn 1én Dai hoi dong cd dong;

= Kién nghi miic ¢6 tirc duge tra; quyét dinh théi han va thi tue tra cé tire hodc xir 1y 16
phét sinh trong qua trinh kinh doanh;

» Kién nghi viéc td chie lai, giai thé hogc yéu cdu phd sin cong ty;

» Quyét dinh ban hianh Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Quy ché ndi bd vé quan tri
Céong ty sau khi dugec DPHDCD théng qua; quyét dinh ban hanh Quy ché hoat ddng cua
Uy ban kiém todn true thuge Hoi ddng quan tri, Quy ché vé cdng bd thong tin ciia Cong
ty;

» Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luét Chimg khodn,
quy dinh khéc cia phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

Tai thifi diém thyc hién Ban Céng B Théng Tin nay, Cong ty ¢6 01 (mdt) Cha tich Hoi

ddng quan tri va 06(sdu) thanh vién Hoi ddng quan tri, trong d6 c6 03 thanh vién 14 thanh vién
HDQT dge lap.
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» Ban Tong Giam dée: Cong ty ¢6 mot (01) Giam ddc (Téng Giam doc) didu hanh, cdc Pho
Gidm d6c (Phé Tong Giam d6c) diéu hanh va mét K& todn truudmg va cac chirc danh khac
cho Hoi ddng quan tri bé nhiém. Viéc bd nhiém, mién nhiém, bai nhiém céc chizc danh néu
trén phai duge thuc hién bing nghj quyét cia Hoi dong quén tri duge théng qua mot cach

hop thite.

» Cic khéi, phong ban ciia Cong ty: Cé nhiém vu tham muru, gitip viéc HDQT va Ban Téng
Gidm doc trong céc linh vire lién quan va true tiép trién khai thue hién cac nhiém vu sin xuét

kinh doanh ctia Céng ty theo ké hoach di dugec PHDCP va HPQT théng qua hodc phé duyét.

2.2.Vi tri ciia Doanh nghiép:

¥ Cong ty la doanh nghiép hoat ddng theo mé hinh céng ty me - con.

» Danh sich cong ty me, cong ty con, nhilmg cong ty ma Hodeco dang nim giir quyén

kiém sodt hoiic ¢6 phén chi phoi, nhitng céng ty ndm quyén kiém sodt hodic ¢b phin chi

phdi ddi véi Hodeco .

% Céng ty me, nhilng cong ty nim quyén kiém sodt hoic cb phin chi phbi d6i véi

Hodeco: Khong cb

% Céng ty con, nhitng cong ty ma Hodeco dang nim giir quyén kiém sodt hoic cb

phin chi phfsi:

Bang 2: Danh siach Céng ty con ciia Hodeco

Tén cong ty

Ty ¢
nim giir

(%)

Giay ching nhén ding ky Kinh
deanh

Nzanh nghé

kinh doanh
chinh

3501772161 dang k¥ lan diungdy | San xult bé
Céng ty CP Bé tong 14/01/2011, thay dbi 'lén thit 08 | tong v céc sin
1 va Xay lép Hodeco 60% nga}fll 1/01/2022 do S& Ké hoach | phim tr xi
va Péu tu tinh Ba Ria — Viing Tau | ming,  vita;
cép Xdy lép
3501773863 dang ky 14n diu ngay | S4n Xuat vit
Céng ty CP Xiy | 19/01/2011, thay déi lan thi 07 | liéu x4y dymg,
2 | dyung — Bét dong san 51% | ngay 07/08/2020 do S& Ké hoach | D 1ng va cdc
Hodeco va Dau fur tinh B4 Ria — Viing Tau san pham khic
cdp tir xi’ mang;
| Xady lap; kinh

VietinBank™
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

Tén cong ty

Ty I8
niam giir
(%)

Giiy chirng nhén diing ky kinh
doanh

MNeanh nghe

kinh doanh

chinh

Dich vu Hodeco

Piu tur tinh Ba Rija — Viing Tau
cﬁp

dong san.
: L 3502393695 dang ky l4n diu ngdy | Xdy dung nha
C Cd ph e : 5
D?ﬁﬁgtu fa : P : 17/04/2019, thay ddi 1in thr 01 | dé &
3 [PORREMECEEE 100% | ngay 20/08/2021 do S& Ké hoach
tri Pai Duong Viing ¥k . — . .
: va Pau tir tinh Ba Rja — Viing Tau
Tau z
cap
3502469337 dang ky 14n dAu ngay | Di 3
Ghng MV (uln zﬂ?nfmr:}zi do Sj }Kzn: aai:;g? e \
4 |1 bt dong sin va|  100% |y " oweal ek

-
(Ngudn: BCTC hop nhdt Quy I11/2022 cua Hodeco)

2 Cong ty lién doanh, lién két, khoan diu tw vao don vi khic:

Bing 3: Danh sdch Cong ty lién két ciia Hodeco

Nganh nghe

Ty &
nam gilr

0/
.-"n}

; " Giiy chimg nhin ding ky Kinh i
STT Tén eing ty : R E: kinh doanh
: doanh so

chinh

3501773888 dang ky 1in dau ngay f‘;ﬂ ;‘i S:j
| | cong ty CP Diu tu 15y | 1910172011 do & Ké hoach va phai] .
X4&y dumg Hodeco Piu tu tinh Ba Ria — Viing Tau |~ .
cfip mang, vita;
Xay lap
3400907831 dang ky l4n ddu ngay | Dich vu
Cong ty CP TM&DV 04/08/2011, dang kY thay ddi lan
2 | BDS nghi dutng Y 30% | thir 17 ngay 21/06/2022 do S& Ké
Ngoc Binh Thuén hoach va Piu tu tinh Binh Thuén
cﬁp |
|

(Nguén: BCTC hop nhdt Quy 11I/2022 cia Hodeco)

» Hji dong quan tri, Ban Téng Gidm doc, Ban Kiém sodt, Ké toin trirdmg.
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Bing 4: Danh sich thanh vién HDQT, Ban Tong Gidm déc, Ban Kiém soat, K€ todn
trirdmg

I | Hoi di’ing quan tri

1 | Ong Poan Hitu Thuén Cht tich HDQT

2 | Ong L& Viét Lién Thanh vién HDQT

3 | Ong Poan Hitu Ha Vinh Thanh vién HDQT

4 | Ong L& Quéc Trung Thanh vién déc 14p HPQT

5 | Ong Nguyén Pinh Duy Théanh vién HPQT khéng diéu hanh

6 | Ong L& Quy Dinh Thanh vién déc lap HPQT
Ong Nguy&n Tudn Anh Thanh vién déc lap HPQT

II | Tong Gidm dbc

1 | Ong Lé Viét Lién Téng Gidm dbc
2 | Ong Doan Hiru Ha Vinh Pho Téng Gidm déc
3 | Ba Mai Thi Tuyét Lan Ké toén trirdmg

IIT | Ban Kiém so:it

1 | Ong Hb Dién Tiéu Trudng ban
2 | Ong Hoang Chung Kién Thénh vién
3 | Ong Phan Vin Théng Thanh vién

miguﬁn_' Hodeca)
Duéi day 1a mot sb thong tin vé c4c thanh vién Hoi dng quén tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kidm
soat cua Cong ty:

E Chi tich Hi ddng quan tri - Ong Poan Hiru Thuin

- Ngay thang nim sinh: 20/11/1957
- Noi sinh: Thach Xuén — Thach Ha — Ha Tinh
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

Quoc tich:

- Din tge:

- Dia chi thuémg tri:

Vigt Nam
Kinh

110/12 Pham Hong Théi, Phwéng 7, Thanh phé Viing
Tau

. Chitc vu hién tai Céng ty:  Chu tich Hoi dng quan tri

Cht tich HDQT Cong ty CP Xay lap Thira Thién Hué;

- Céc chirc vu dang ndm gitt Chu tich HDQT Céng ty CP Piu tu X4y dung Giai tri Pai

taj to chirc khéc:

Durong Viing Tau; Thanh vién HDQT Cong ty CP Ché
bién xuAt nhap khiu thiy san tinh BR-VT

10.640.745 cb phin HDC, chiém 9,84% téng s6 cd phén

- Phén vbn gop s& hitu va dai  ¢3a HDC

dién s& hiru:

- Kinh nghiém cing tic:

Vi tri cong viée

Thoi gian

1984 — 1996

K§ su xdy dyng, Cong téc tai Cong ty XD Dau khi Viing Tau. Céc
chitc vu dd dam nhiém: Truong phong k¥ thuét XN XD s6 1, Boi pho
P31 XD sé 2, Phé Gidm dée XN bé tong cbt thép, Quyen Gidm doc
XN bé téng cbt thép, Phé Giam dde XN mdy dién nude

1996-nay

| @bc XN chuyén doanh, Phé Giam dbc, Gidm ddc, Chi tich HDQT

Céng tc tai Hodeco. Céc vj tri dam nhiém: Phé phong KH - KT, Gidam

Cong ty

- Chc khoan ng vai Cong ty:  khong

E Thanh vién Hi ddng quan tri - Ong Lé Viét Lién

- Ngdy thang nam sinh:

- Noi sinh:
- Qudc tich:

- Déntdc:

06/10/1969
Quynh Phuong - Quynh Luu - Nghé An
Viét Nam

Kinh

VietnBank™

SECURITIES

BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 17



THONG TIN VE PQT PHAT HANH

A2001 Chung cur 21 ting, TTTM, Phudng 7, Thanh phé

- BDia chi thutmg tri:
: B Viing Tau

- Chire vu hién tai Cong ty: Thanh vién Hoi dﬁng quan tri kiém Tﬁng Giam dbc

Phé Chi tich HDQT Céng ty CP Xay dung Bét dong san
HODECOQ; Phé Chii tich HDQT Céng ty CP Pau tu Xay
- Céc chirc vu dang nim gitt dymg Giai trf Pai Duong Viing Tau: Téng Giam dbc
tai t& chirc khéc: Céng ty CP TM&DV Bét dong san nghf dudng Y Ngoc
Binh Thuén; Thanh vién HPQT Céng ty CP Xay lip
Thira Thién Hué,

- Phdn vén gbp dai dién s& 4.511.792 cd phin HDC chiém ty 1& 4,17% trén téng s6
hilru; cd phian HDC

- Kinh nghiém céng tdc:

Thaoi gian Vi tri cong viée
1993-1996 Ban quén ly céng trinh xdy dyng Ba Ria — Viing Tau
1996-1597 Cong ty ti vin Diu tu & Xay ding Tdng hop J
1997 — nay J_Cf_‘u'lg ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau |

- Céckhodn ng voi Cong ty:  khong

E Thanh vién Hji dong quin tri — Ong Poan Hiru Ha Vinh

- Ngay thang nim sinh: 19/07/1987
- Noi sinh: Ha Tinh

- Québe tich: Viét Nam

- Dén toe: Kinh

110/12A Pham Hong Théi — Phutmg 7 — Thanh phé

- Dua chi thudmg tri: . :
Viing Tau
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- Chirc vy hién tai Cong ty:

. Céc chirc vu dang nim giit
tai td chitc khéc:

- Phin vbn gép dai dién so

hiru:
- Kinh nghiém cong tac:

Thai gian

Thanh vién Hoi ddng quén trj kiém Phé Téng Gidm déc

Chii tich HPQT Céng ty CP Bé téng va Xdy lip
HODECO: Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau tur va xdy
dyng HODECO; Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu
Xy dyng Giai trf Pai Duong Viing Tau; Thanh vién
HDQT Céng ty CP TM&DV Bét dong san nghi dubng ¥
Ngoc Binh Thuén; Thanh vién HPQT Céng ty CP Xay lap
Thira Thién Hué.

2.257.887 cb phan chiém ty 18 2,09% cb phin HDC

Vi tri cing viée

10/2021 dén 03/2014 K§ su dién — Phong Dy 4n Hodeco

03/2014 dén 05/2015 Phé Phong Dur 4n Hodeco

06/2015 dén 12/2015 Trudng phong Piu tu — tai chinh Hodeco

01/2016 dén 31/12/2017 | Trudng phong Du 4n — Pau tw Hodeco

Tix 1/1/2018 dén nay Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm déc Céng ty

- Céac khoan ng vl Cong ty:

Khong

E Thanh vién ddc lip Hoi dong quin trj — Ong Lé Qudc Trung

- Ngay thing nim sinh:
- Noi sinh:

- Quéu: tich:

- Dén tbe:

- Pia chi thuong tra:

- Chirc vu hién tai Cong ty:

10/03/1978
Ha Tinh

Viét Nam

Kinh

Phong 5 Day 1, TT101 Léng Thuong, Dong Pa, Ha Noi

Thanh vién d6c lap Hoi dong quan trj

VietinBank™
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- Céc chic vu dang nim giir

- Khong
tai t0 chirc khac:

- Phn vén gép dai dién so 0 cOphin
hiru:

- Kinh nghiém cong tic:

Thaoi gian Vi tri cong viée

. 2 Trudmg phong Tu vén; Trudng phong tu doanh CTCK VietinBank;
Tir 05/2017 dén 12/2020 TV HPQT Céng ty thity sin Kién Hing

Tir 2016 dén 5/2017 Phé GD Cong ty TNHH Thim dinh gi4 Nam Viét

Tir2013 dén 12/2015 | Gidm d6c M&A Céng ty Chimg khoan SHS

Tir 08/2010 dén 12/2021 | Gidm dbc Khéi TVTCDN Céng ty Chimg khodn Habubank

Tir 2008 dén 08/2010 | Trudng phong TVTCDN Céng ty CK Eurocapital

Tir 07/2002 dén 2007 | Phé phang TVTCDN Céng ty Ck BSI

- Céc khodn ng véi Cong ty:  Khéng

E Thanh vién Hji dong quin tri khéng diéu hianh — Ong Nguyén Dinh Duy

- Ngay thang nam sinh: 26/01/1987
- Noi sinh: Viing Tau
- Quoe tich: Viét Nam

- Dén te: Kinh

e . 0642 duimg 35, Trung Nghia, Nghia Thanh, Chau Brc,
- bia chi thurdmg tri: e & ;
Ba Ria — Ving Tan
- Chirc vu hién tai Céng ty: Thanh vién Hoi ddng quan trj khdng diéu hanh

- Céc chirc vu dang ndm git _ _
i i Khong
tai t0 chirc khac:

- . ... . 142.178 c6 phin HDC, chiém ty 1& 0,13% trén tong sb cd
- Phén von gép dai dién so phin HDC
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hitru;

- Kinh nghiém cing tic:

Thi gian

Vi tri cing viée

Tir 2012 dén nay

Cong tac tai Hodeco

E Thanh vién doc
- Ngay thing nim sinh:
- Noi sinh:
- Qubc tich:

- Din toc:

- Dia chi thudmg tri:

Céac khoan ng véi Cong ty:  Khong

lip Hoi dbng quan tri — Ong L& Quy Pjnh
06/01/1967
Tp. Hué - tinh Thira Thién Hué
Viét Nam
Kinh

S4 132 Pudmg Nhit Lé, Phuomg Thudn Lic, Tp. Hué,
Thira Thién Hué

- Chirc vu hién tai Cong ty: Thanh vién dfc lap Hoi dﬁng quan tri

. Cic chitc vu dang nim gitt Chu tich HPQT kiém TGP Cong ty CP Xay lip Thira

tai t6 chirc khac:

- Phin vén gép dai dién so

hiru;

Thién Hué

0 cb phén

- Kinh nghiém cong tic:

Thai gian

Tir 12/2000 dén 6/2002

Vi tri cing viéc

Truémg phong Ké hoach Tiép thu CT Xay 14p Thira Thién Hué

Tir 7/2002 dén 6/2004

Phé TGD Cong ty Xy lip Thira Thién Hué

Tir 7/2004 dén 2010

GD Céng ty Xay lép Thita Thién Hué

Tir 2011 dén 2016

TGD Céng ty Xay lip Thira Thién Hué

Tir 06/2016 dén nay

Chi tich HDQT kiém TGP Céng ty Xdy lap Thira Thién Hué

VietinBank™
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- Céc khoan ng vé1 Cong ty:

Khéng

B Thanh vién ddc lip Hoi dong quan tri — Ong Nguyén Tuin Anh

- Ngay thang nim sinh:
- Noi sinh:

- Quée tich:

- Dén tbe:

- DBia chi thudmg tri:

- Chifc vu hién tai Cong ty:

- Céc chirc vu dang nim giit
tai td chire khéc:

- Phin vbn gop dai dién so

hiru:

- Kinh nghiém cing tdc:

13/12/1981

Ha Giang

Viét Nam

Kinh

3/77/261 Tran Nguyén Han, Phudmg Nghia X4, Quén Lé
Chén, Tp. Hai Phong

Thanh vién doc lap Héi dong quan tri

Chanh van phong, Trudng phong dau tu, Ngudi quan tri
CTCP Tép doan Hapaco

247.015 ¢ phan HDC, chiém ty 1€ 0,23% tﬁng s6 cb
phan HDC

Vi tri cong viée

Thai gian

| Tir 2003 dén 2007 Chuyén vién CTCP Giam dinh hiang héa XNK Chiu A
Tir 2007 dén 2016 Thu ky HPQT CTCP Tap doan Hapaco
Tir 2016 dén 2019 Phé GD Céng ty TNHH VIDA Hai Phong thude Tép doan Hapaco

Tir 2019 dén 05/2020 GP Piu tu CTCP Chirng khodn Hai Phong thudc Tap doan Hapaco

Tir 05/2020 dén nay

Chénh vén phong, Truéng phong diu tw, Ngudi quan tri CTCP Tap
doan Hapaco

- Cac khoan no véi Cong ty:

Khéng

B Tong Giam doc — Ong Lé Viét Lién (Xem phin thanh vién HDQT)

E Phé Tong Gidm déc — Ong Poan Hiru Vinh (Xem phén thanh vién HDQT)

'ir"ns'.-thr:lnlu:é
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E K& todn trudmg — Ba Mai Thj Tuyét Lan

- Ngay thang nam sinh: 03/11/1980
- Noi sinh: Thanh Hoa
- Quobe tich: Viét Nam
- Dién toc: Kinh
v s @ ) 54 Ngb Gia T, Phuong 9, Thinh phé Viing Tau, Tinh Ba
- Pia chi thudmg tri: ) . >
Ria — Viing Tau L
%
- Chirc vy hién tai Congty: K& toan truong i.
AB
o ., Chitich HDQT Céng ty TNHH MTV Quan 1y Bét dong »
- Céac chiic vu dang nim gir . . - o : y,
= ) san va Dich vu HODECO; Thanh vién Ban kiém soat X
tai to chirc khéc: 2

Céng ty CP X4y lép Thira Thién Hué.

- Phin vén gop s& hitu va dai 72.750 ¢b phin HDC, chiém t§ 1¢ 0,07% trén tong s
dién s& hitu: luong ¢b phan HDC

- Kinh nghiém cong tic:

Thii gian Vi tri cing viée
Tir 2003 dén 2004 Ké toan tdng hop Cong ty TNHH Trendsetter Fashions Vietnam
Tir 2004 dén 2006 K& to4n truémg Céng ty CP DAu tw X4y dung San xuét Tén Thanh
T3 S00E ddin 2007 g:jiogd%:;i vién Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién tinh Ba Rja -
—Tir 2007 dén 2011 Tro Iy kidm todn vién tai Cong ty TNHH kiém toén Viing Tau
Tir2011 dén 2019 Kiém toan vién Cong ty TNHH kiém toén Viing Tau

| Tir 2020 dén 10/2021 Ké toan truémg Chi nhdnh quan 1y kinh doanh khach san Hodeco

Tir 11/2021 dén nay Ké toan trrémg Hodeco

- Céc khoan no véi Cong ty:  Khong

E Truwing Ban Kiém sodt — Ong Hb Dién Tiéu
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- Ngay thiang nim sinh: 15/08/1981

- Noi sinh: Quynh Minh, Quynh Luu, Nghé An

- Qubke tich: Viét Nam

- Dén the: Kinh

- Dia chi thudmg tra: S6 9 Tén Dire Thing, Phuong 9, Thanh ph-f‘s Viing Tau
- Chirc vu hién tai Cong ty: Truémg Ban Kiém soét

- Che chitc vy dang nim gitt
i : Khéng
tai t6 chirc khac:

- Phan vén gép s& hiru va dai : by F S T
108.001 co phan HDC, chiém ty 1€ 0,1% tong so cd phén

dién s& hiru:

- Kinh nghiém cfng tdc:

Thi gian Vi tri cong viéc

Tir  01/06/2007 dén

15/11/2011 Cong tac tai Phong Pau tu — Tai chinh Hodeco

T 16/11/2011 dén o . .
26/03/2018 Céng tdc tai Phong Tai chinh — Ké todn Hodeco

Tir 31/3/2018 dén nay Truong Ban kiém so4t Hodeco

Céc khodn ng véi Céng ty:  Khong

E Thanh vién Ban Kiém sodt — Ong Hoang Chung Kién

- Ngay thang nim sinh: 05/11/1981
- Noi sinh: Phii Tho
- Qubc tich: Viét Nam
- Dén tdc: Kinh
VlennBunké BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 24
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- Dia chi thudmg tri: 16 Kha Van Cén, Phudmg 7, Thanh phé Viing Tau
. Chitcvu hiéntai Congty:  Thanh vién Ban Kiém soét

. Céc chirc vu dang ndm gilt

R khing
tai to chirc khac:

. Phin vén g6p s& hitu va dai  145.172 cb phén HDC, chiém tj 1¢ 0,13% trén tong 50
dién s& hiru: luong cd phén

- Kinh nghiém cdng tic:

Thiri gian Vi tri cong viée
2005 — 2009 Céan bd k thufit Hodeco
2009-2010 ;1:}6;1 :i.jm dée XN XD sb 2 cia Céng ty CP X4y dyng Bat dong san ':.
2010 — 5/2015 Phé phong Ké hoach — k¥ thuat Hodeco
6/2015 - 2016 Truémg phong Ké hoach — ki thudt Hodeco
2016 — nay Thanh vién Ban kiém sodt Hodeco

- Céc khodn ng vai Cong ty:  Khong

E Thanh vién Ban kiém sodt — Ong Phan Vin Thiing

- Ngay thing nam sinh: 12/10/1969

- Noi sinh: Nghé An

- Quéc tich: Viét Nam

- Daén tdc: Kinh

- Diachi thuémg trit: 38/7C Binh Gii, Phurémg 8, Thanh phé Viing Tau

- Chirc vy hién tai Cong ty:  Thanh vién Ban kiém sodt

- (Cac chirc vy dang nim giir Ké toan truémg Cong ty CP Xéy dung — Bét dong san

tai tb chire khac: Hodeco
ﬁ - =1 fa 4 L] r £
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- Phén vdn gbp sé hiru va dai s
e ia _g 2 " 0co phin
dién s hitu:

- Kinh nghiém cing tic:

Thivi gian Vi tri cong vice
1994 — 2000 Céng téc tai Phong Ké hoach — K¥ thuit Hodeco
2001 —2010 K& toan trudng XN XD sb 2 — Hodeco
2001 - nay K& toan trrdmg Céng tv CP Xdy dung — Bat déng san Hodeco
2011- nay Thénh vién BKS Hodeco

- Céc khoan no vai Cong ty:  Khong
3.  Tinh hinh hoat dong kinh doanh

3.1. Hoat djng sin xuit kinh doanh
Hoat d6ng chinh trong linh virc bit déng san véi loi thé 14 sé hitu qui dit sach 16m, duge tich Ity

sém trong nhiéu nim qua, co ciu du 4n hop 1y ca vé ngén, trung va dai han, Hodeco di duy tri su
phat trién bén vimg véi toc dd ting trudmg va lgn nhudn cao qua timg ndm. Cong ty 1a2 mét trong
nhimg don vi tién phong hoat dong trong linh virc bt dong san tai tinh Ba Ria — Viing Téu, trong
turong lai khéng xa, din din khing dinh vi thé clia minh khéng nhitng trong dia ban tinh ma con trong
pham vi toan quéc.

3.2. MSjt sb Dy én Cong ty da va dang trién khai

3.2.1 Cicdwy an da hoan thanh

Bing 5: Mot s6 D 4n tiéu biéu ma Hodeco di hoan thinh

STT D din
1 Dy 4n Chung cwr Binh Gia Resident

o Sb ting cao : 20 ting va 01 ting him
e Dién tich dit du an: 3.261.4 m2
 Dién tich dat xay dymg: 2.186 m2

e Tbng sb can hé: 317 cin

[x) . - : :
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e Dién tich cin hd: 55 —83 m2
o Mit dd xdy dung: 65 %
o DAt cdy xanh va dudmg ndi: 1117,4 m2

Dy dn Chung cw Binh An

- Dy 4n ¢6 15 ting, bao gdm:

+ Téng trét lam bai ddu xe

+ Téng limg lam dich vu va sinh hoat cong
cong

+ 14 ting con lai ding dé &

- Dién tich dét ciia di 4n: 4.218 m2.

- Dién tich xdy dyng: 2.121 m2.

- Téng dién tich san: 38.238 m2.

- Téng sb cin ho: 378 can.

- Dién tich cén hd: 55-66 m2.

Chung cw Lé A - 199 Nam Ky Khéi Nghia

e Dién tich dét dyr 4n: 2.762m2.

o Tong dién tich xay dyng: 2.060 m2

¢ Tbng dién tich san: 35.626m2

e Tbng sb cin hé: 320 cin

e Dién tich c4c can h§: 50 m2 — 121 m2

e Quy mé: Dy 4n cao 18 ting. Tang 1 va 2
clia toa nha sit dung lam Trung tdm
thuong mai, 16 ting con lai dé &. Ngoai
ra, tba nha con 1 ting ham st dung 1am

bai déu xe.

Vletmﬂunké
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4 Chung cwr L6 B - 199 Nam Ky Khai Nghia

Dién tich dat du 4n: 4.038,3m2

Dién tich xdy dung: 3.098 m2

Dién tich sén, duémg di bg 940m2

Trfmg dién tich san; 55.819 m2

Téng sb cin hd: 510 cin

Téng mitc diu tr: 314 ty déng

Phéin 16m ting trét bo trf nha dé xe vé sén

bii, dién tich khoang 3.098m2. Chung cu

duoc b6 tri 05 thang bd dé di lai va thodt | |

hiém, 05 thang may toc dd 1,5m/s (04

thang dé di lai va 01 thang lém dé di lai va

chuyén do).

e Ting trét: bd tri bai ddu xe, khu k¥ thuat
va mdt s6 dich vu khéc.

o Téng limg: la khéng gian lién théng véi
t&ng trét, bao gdm bai ddu xe va dich vu.

o Liu 01 dén lau 17: M&i ting bao gbm 29
can h§ chung cu, b trf hé théng ky thudt,
ghen thu rac, h¢ thong phong chay chira
chay tr dong, hé thong cap dién thoai,
truyén hinh,.... dam bdo an toan tién loi
va vé sinh khi sir dung.

& & & & & & @
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3.2.2 Céc dy 4n tiéu biéu dang thye hién

STT Dy 4n Tién dp

1 Dwr dn The Light City
a) Tf‘mg quan Dhr éin

Du 4n ¢6 tong dién tich 49 ha, quy mé giai doan
1 14 27,2 ha, trong d6 phat trién:

e 490 ciin nha lién ké (51.702 m2) ¢6 dién tich

tir 100 - 157 m2
e 213 cin biét thy (68.193 m2) cé dién tich tir
239 - 385 m2
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e Khoang 400 cén hé chung cu (6.774m2)

e Con lai 12 phan dién tich xay dung céc cong
trinh cong cong, cdy xanh

Mit d6 xdy dung: 46,49%, cu thé:

e Dit khu nha &: 46,49%.

e Dit cong trinh cong cong: 9,42%.

| o DAt céy xanh, thé thao: 4,38%.

« Dit giao thong: 39,71%

Giai doan 1 cua dir an trién khai trén dién tich

27,2 ha, phét trién da dang céc loai hinh nha &

bao gbm 490 nha lién ké c6 dién tich tir 100 - 157

m2 , 213 biét thyr ¢6 dién tich tir 239 - 385 m2 va | £2

khodng 400 cén h§ chung cu.
Tién ich néi khu ddng bd bao gbm: Trudmg hoc,

Trung tAm y té, Khu phirc hop thé thao, giai tri,
cong vién cdy xanh....

Tién ich ngoai khu : Trung tAm hanh chinh thanh
Phé Viing Tau, Bénh vién Pa Khoa méi
Tp.Viing Tau, Khu du lich gidi tri du lich Sai
Gon Atlantis. ..

Téng mirc ddu tu: ude tinh 2400 ty dong

b) Tién d§ Dir 4n

e Pi hoan thanh viéc xdy dung hé théng ha
thng k¥ thuat trén phin dét thude quyén sir
dung s& hitu cia Cong ty;

e Cong ty d thuc hién dong hon 545 ty tién sit
dung dt, hoan thanh thi céng phan thd va
hoan thién mit tién dén 70% cdc 16 LK7, va |
90% dbi véi lidn k& 9; '

e Déy nhanh tién d6 thi cong céc tién ich cong
cOng, sén tennis ... d6i v&i cac cong vién
CX5, CX8;

o V& cong tic ban hang: mic di gip nhicu kho
khan do tinh hinh dich bénh kéo dai va phic
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tap, viéc kinh doanh tai du 4n dién ra kh4
thanh céng, doanh s6 ban hang ciia dir 4n wée

dat gin 1.600 ty ddng

a)

b)

Dy in Khu nha & Doi Ngoc Twée IT

Tﬁng quan Dir 4n

Téng dién tich dir 4n: 250.609,7 m2

Dién tich dét &: 93.786 m2.

Phét trién 165 nén biét thy, nha vudm véi dién
tich tir 300m2 - 700 m2; 40 nén lién ké

Dién tich d4t dich vu du lich, giai tri; 35.669,6
m2.

Dién tich cdy xanh: 12.283 m2

Dién tich dit giao thong: 34.448,5 m2

Trong Khu Biét thu Déi Mgoc Tude 11, img
v&i cdc 16 dét 1a 11 méu nha khic nhau duge
thiét ké da dang, hop li, sang trong dé ban ¢6
thé chon lua phi hgp vai nhu can va s¢ thich
cha gia dinh.

Tién dé Dur 4n

Pang thue hién céc thi tuc @& cép chi quyén
cho céc can biét thu du diéu kién;

Bang thue hién diéu chinh quy hoach cuc bd
1/500 du an do ranh dét thure té, diéu chinh bo
| doan tuyén dudong sb 9 két ndi xudng dudmg
3/2 theo yéu ciu ctia UBND Thanh phé Viing
Tau;

Hoan thanh thi céng 70% hang muc HTKT,
giao théng cac dudmg s6 1,8,9 va san ldp céc
16 nén F,G,H. Trong ndm 2021 d4 tién hanh
chuyén nhugng 05 cin biét thy, tdng gié tr
chuyén nhuong dat khoéng 115 ty déng.

&Tlhn i
RHU BIET THY B0 S0OC TRAE N
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Dy in Khu Du lich Pai Dwong

a) Téng quan Dy dn

e Du én toa lac tai khu vire Chi Linh - Cira L.;tpj

thude P.11, Tp.Viing Tau

Phia Tay Béc giap: Pudng quy hoach N6

Phia Péng Nam gidp: Bién Pong véi 320m

béi bién

e Phia Péng Béc: KDL Sai Gon Atlantic qua
duong quy hoach D15 kéo dai

e Phia Tay Nam giap: KDL B& Bién Vang

e Duy 4n phét trién thanh quén thé du lich - nghi
dudng vdi da dang cac phin khu chitc ning
nhur: khu Condotel, khu Retreat, bigt thy nghi
dudng, quin thé khéch san két hop pho di b
va cho dém, shophouse, khu vui choi giai tri
indoor va outdoor, bi bién...

b) Tién d9 D dn

o Di hoan thanh céc cong viéc lién quan dén
nhin chuyén nhugng 100% co phén ciia Cong
ty C phin Piu tu Xdy dung gidi tri Dai
Duong Viing Tau;

« Ditd chire, bd nhiém nhan su ch chét dé xir
Iy céc cong vige li€n quan dén cong ty Pai
Duong;

¢ Trong nam 2021, Cong ty da duge cép gidy
phép xdy dung ha ting k¥ thudt (dd cd vén
ban thim dinh TKKT thi céng ha ting ky
thujt theo quy hoach 1/500 cii — mién gidy
phép xa}f dung)

» Daky két hop ddng véi déi tac dé day nhanh
tién b thyuc hién du 4n

e Ve co ban d4 hoan thanh viéc thi cong dudng
D15. Dang dé}f nhanh tién dd thi «cbng dudmg
D$ va ha ting k¥ thuat khic (ndm trong dy
an)

s Dang thyc hién diéu chinh quy hoach tong thé
1/500 va xin diéu chinh gidy chimg nhén dau
tir sang cong ty CP Xdy dung giai tri Dai
Duong Viing Téu;

a) : ] . . .
VietinBank™ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 31

SECURITIES




THONG TIN VE DOT PHAT HANH

Dy dn Khu nha & Phia Tay Duwong 3/2

a) Téng quan Dy én

e Khu nha & Ty 3/2 nim trén mit tién dudmg
Hang Diéu (dwoc quy hoach rong 36m); phia
Béng Nam cach Budng 3/2 (QL 51C) 50m;
phia Tdy Bac cach Dudmg 2/9 (QL 51B)
100m. Du 4n nim trong ving giao thong
huyét mach két néi Viing Tau — Tp,I-Iér Chi
Minh va chi cich bai bién Chi Linh 5 phit.
Khu nha & Tay 3/2 s& hitu vi tri kim cuong
khi nim giita trung tim d6 thi méi - khu Béc
Viing Tau va khu trung tdm dich vu, du lich,
giai tri trong diém Chi Linh - Cira Lap, nhimg
noi hira hen tré thanh khu vire phat trién bac
nhét thinh phé bién trong tuong lai.

o Khunha ¢ Tay 3/2 du@’c xdy dumg hé thcrng
ha tang hién dai, ndm trong khu vue dang
dirge phat trién thanh trung tdm hanh chinh -
gido duc -y té mdi ca thanh phér Ving Tau.
Dir 4n thira hudmg cac tién ich — dich vu da
dang trong ban kinh dudi 1 km nhur: truomg | 88
PTTH Chuyén Lé Quy Pén, Bénh vién Pa |
khoa Viing Tau, Siéu thi Mega Market
(Metro cii), VinMart, Trung tdm Hanh chinh
Tp.Viing Tau, bai bién Chi Linh... Xung
quanh dy dn duge bao boc béi thién nhién an
lanh tirol mat, mdi trudng séng xanh va yén
binh, mang dén nhing gidy phut thw gisn
nghi ngoi tron ven.

. Khu nha & Tay 3/2 s& hitu gid tri vuot béc khl
nam giita khu viure dang b toc d6 phét trién
d6 thi manh m& nhat thanh phé Viing Tau
hién nay. Khi qui' dét trung tAm ngay cang
thu hep, nhu cdu vé nha & ngay cang ting cao,
viéc tim kiém mot bat dong san s& hiru hé
thﬁng ha ting hién dai, giao théng théng subt,
bao quanh la dﬁv dii cac tién ich giao duc, v
té, hanh chinh, thuong mai, du lich la didu
khong hé dé dang. Ddp tmg tit ca nhimg yéu
ciu kho nhét, dv an Ty 3/2 m& ra co hdi gia
ting gi4 trj 16n theo thoi gian, dem dén mét
khéng gian séng thinh virong va hanh phic.

b) Tién dd Dy 4n

¢« Di ndp hd so va dang xin didu chinh quy
hoach cuc bd 1/500 phan dién tich du 4n tiép
gidp tuyén giao théng muong thodt nude cla
thanh phé.
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e Dang tiép tuc thoa thudn véi cdc ho din de
giai phéng mit bing phin dién tich con lai
cua dy an tiép giap dudmg quy hoach Hing
Piéu.

« Pikyhop dﬁng vé1 HDBank dé hé tro khich
hang vay vén khi mua san phim tai dy dn

4.

Nhitng nhin td anh hwimg dén hoat djng kinh doanh

% Thudn lgi
Dén sb tré, thu nhap ting, téc d6 dd thi héa cao va dién tich nha & binh quan dau nguoi thip.
Su gia ting dén sé cdng véi cac chinh séch cho phép ngudi nude ngoai va Vigt kiéu mua nha
tai Viét Nam khién cau ting nhanh.
Phap ludt vi céc thi tuc chinh séch vé bét dong sin ngly cang dugc cdi cach theo hudng sét
véi yéu cdu ciia thue tién. Loi nhudn cao, nhu ciu cao cling céc chinh séch quan ly ngay cang
thong thodng dd tao nén luc hép ddn manh mé thu hat mét leeng von db vio cic du 4n bét
d6ng sén ciia khong chi céc nha dAu tu trong nude ma con ¢ nirde ngoai.
Hién ngudn lyc san xuét ciia Cong ty on dinh, véi céc hop dbéng dy 4n dang thyc hién co quy
mbd 16n, dong thii Cong ty khong ngling mo rong khai thic cac du 4n tai nhimg vi tri dic dia
trén ca nude. Cong ty ciing dd va dang khong ngimg mao rong quy mo hoat ddng, ning cao
nang e tir d6 khai thac toi da loi thé 6 sin.

% Kho khin
Cac TCTD c¢6 xu hudng ting 1ai suét cho vay anh hudng dén kha ning huy dong von cla
Céng ty @& trién khai thyc hién céc dy 4n cfing nhu hoan thinh ké hoach kinh doanh.
Sé lwong dur 4n nhiéu trong khi ha tng khong theo kip s& co thé gdy ra hé qua ning né cho
x héi va gly ra nguy co vira thira lai vira thiéu cung trong tuong lai.
Hé théng lut phap con rudm ra, thi tuc dau tu, giao dAt con nhidu ric rdi, khéng cé gin véi
quyén ciia ngudi sir dung vA ngudi s& hiru, thong tin chua dugc cong khai minh bach, chua
theo kip thuc tién phat trién cla thj truomg nén tiép tuc tao co hdi cho ddu co ting gid.
Sy bt 4 ciia tinh hinh kinh €, chinh tri thé gi6i (chién tranh Nga — Ukraina, thiéu hut ngubn
cung khi dét & Chau Au, Trung Quée vAn dang vét 1n vdi dich bénh Covid -19 ...) anh huéng
true tiép hodc gidn tiép dén tinh hinh kinh t€ ctia Viét Nam cling nhu hoat dng kinh doanh
clia cde doanh nghiép bat dong san.

M = 3 ) ,
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5. Tinh hinh tai chinh

5.1. Cic chi tiéu tai chinh co ban

Bang 6: Cic chi tiéu tai chinh co bin clia Cong ty me giai doan 2019 -2021
Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu

Nam 2019

Niam 2020

Nam 2021

NGUON VON CHU SO HUU 913.966 1.116.947 1.458.088
Vén chii s¢ hiru 913.966 1.116.947 1.458.088
Vén g6p ciia chi s¢ hitu 579.244 665.158 864.697
Thing du von cd phan 84.786 84,786 99.333
Vén khéc ctia chu s hiru - - -
Cd phiéu quy (8) (10.569) .
Chénh léch danh gi4 lai tai san 2 . =
Chénh léch ty gia héi doai . . )
Qu¥ diu twr phét trién 87.934 102.414 125.369
Qu¥ khéc thude von chit s& hiru - - -
Loi nlnifn sei s chus phin 162.011 275.158 168.690
phai

Ngudn von dau tr xdy dyng co i i )
bén

NO PHAI TRA 1.240.987 2.125.336 2.201.846
No ngin han 756.356 1.662.629 1.379.816
Phéi trd ngudi ban ngén han 45.429 100.374 114.560
Ngudi mua tra tién trude ngin 32.911 90.337 199.662
han

Thué va cac khoan phai ndp nha 42.399 618.689 95.596
nuwoc

Phai tra ngudi lao dong 3.799 7.841 7.414
Chi phi phai tra ngfn han 2.495 13.094 7.037
Phai tra ndi bo ngin han - B "
Phai tra theo tién dé ké hoach . - ]
hop ddng xay dung |

Metlnﬂt:lnké
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Chi tiéu

Nam 2019

Nam 2020

Nam 2021

Doanh thu chua thire hién ngén - 2 294
han
Phéi tréd ngén han khac 224.458 315.753 453.032
Vay va no thué tai chinh ngén 403.280 513.033 491.855
han
Vay ngéin han 293.342 290.523 247.986
Vay dai han dén han phdi tra 109.939 124.283 243.869
Ménh gid trdi phiéu = 98.228 -
Dur phong phai tra ngin han - 997 |
Qu# khen thuéng, phtic loi 1.584 3.505 9.369/
No dai han 484.631 462,708 822.030/
Phai tra dai han khac 1.727 1.473 1,571
Vay va ng thué tai chinh dai 481.041 459.593 819.895
han
Vay ngdn hang 481.041 459.593 723,752
Cdc khodn vay dai han khdc - . 96.143
(vay cd nhdn)
Dy phong phai tra dai han 1.863 1.642 564
Hé sb no phai tra/von chi s¢
hitu (i) 1,36 1,90 1,51
Hé s no phai tra/Tong tai san 0,58 0,66 0,60
(lan)
Hé sb thanh toan ngén han (Tai
san ngin han/ No ngén han) 1,88 1,20 1,48
(lén)
Hé sb thanh todn nhanh ((tai sin
ngén han — hang tdn kho)/no 0,66 0,25 0,61
ugé.ﬂ han) (1511)
Téng Du ng trai phiéw/Vén chu

= - 0,09 -
s& hiru (lan)
Lupt alisgny/(Lg) fewoo thus G 181530 286.406 389.695
dong)
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Chi tiéu

Loi nhufin/(L8) sau thué (triéu

Niam 2019

Nam 2020

Nam 2021

ddng theo quy dinh cta phap

o

ludt

; 144.799 229.549 310.677
dong)
Ty suét loi nhuén sau thué n :

s P 78% 8,51% 9,00%
trén/tdng tai sin binh quén (%) 5% 2 ;
Ty suit loi nhuén sau thué
trén/vén chil s& hitu binh quén 17,09% 22,61% 24,13%
(%)

Chi tiéu an todn tai chinh, ty 1&
bao dam an toan trong hoat Khéng cb

(}‘#']guc?;n.' Tinh todn dywa trén BCTC riéng nam 2020, 2021 da duoc kiém todn cuia Céng ty)

Bing 7: Céc chi tiéu tii chinh co bian hop nhiit ciia Céng ty giai doan 2019 — 2021

Bomn vi: triéu Jc?;ng

Niam 2021

Chi ticu Nam 2019 Nam 2020

NGUON VON CHU SO HUU 1.157.577 1.142.139 1.483.977
Vién chii sé hiru 1.157.577 1.142.139 1.483.977
Vén gép ciia chii s¢ hiru 579.244 665.158 864.697
Thiing du vén ¢b phin 84.786 84.786 99.333 |
Quyén chon chuyén dbi trai . . ;
phiéu
Von khac ciia chi s& hitu a : .
Cb phiéu quy (8) (10.569) 5
Chénh léch d4nh gi4 lai tai san : . -
Chénh léch ty gia héi dodi = - ]
Quy dau tur phat trién 89.029 103.700 126.874
Loi nhugn sau thué chura phén 165.285 278.637 370.316
phéi
Ngudn von dau tu xdy dung co = s =

| ban
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Chi ti¢u

Nim 2019

Nam 2020

Niaim 2021

Loi ich cb déng khong kiém 239.242 20.426 22.759
soat
NO PHAI TRA 1.305.748 2.190.145 2.292.905
Ng ngin han 820.320 1.727.438 1.469.191
Phai tra ngudi bén ngén han 76.215 115.438 167.582
ﬁ‘rm mua tr tidn truée ngan 33.041 90.348 199,852
E;‘: VA efeldioha phit sop uha 43.686 619.369 96.855
Phai tra ngudi lao dong 5.828 9.480 9.105 |
Chi phi phai trd ngan han 4.667 13.094 7.602
Phai tré ndi bd ngén han r ’ -
Phai tra theo tién d6 ké hoach
hop dong xdy dimg . - z
Doanh thu chua thuc hién ngan
han - 2 294
| Phai tra ngén han khéc 224.895 321.103 455.602
:{E vingrihud tal chinhngn 430,435 554.942 521.782
[ Vay ngdn hon 318.880 331.635 277.258
Vay dai han dén han phdi tré 111.554 125.080 244.525
Meénh gid tréi phiéu . 98.228 =
Du phong phai tra ngdn han - ! 997
Quy khen thudng, phic loi 1.553 3.662 9.522
Quy binh bn gid - “ ’
No dai han 485.428 462.708 823.713
Phai tra dai han khéc 1.727 1.473 1.571
Vay va ng thué tai chinh dai han 481.838 459.593 821.578
Vay ngdn hang 481.838 459.593 725.435
Vay déi han khdc - : 96.143 |
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Chi tiéu Niim 2019 Niim 2020 Niim 2021

Dy phong phai tr dai han 1.863 1.642 564
Qu¥ phat trién khoa hoc cong
nghé

a & ale 5 p A L AP
H;: sO ng phai tra/tong tai san 0.53 0,66 0,61
(lan)
Hf': sO :w phai tra/von chu so 1,13 1,92 1,55
hiru (1an)

g . = A3
Hg s0 thanh todn ngén han (tai 1.87 1,22 1,82

san ng'E"m han/no ngén han) (1an)
Hé sé thanh todn nhanh ((tai san |
ngén han — hang tdn kho)/ng 0,72 0,29 0,55
ngén han) (l4n)

T{:“mg Dur no tréi [::hiv?:"ﬂf”#'r én cha
sé& hiru (l4n)

Laa s ) e S giie 183.681 288,664 390,687
dong)
Loi nhuén/(L8) sau thué (triéu 146.005 231.281 311.249
dong)

; 0,086 ;

Ty sudt lon nhudn sau thué . . .
trén/tong tai sdn binh quén (%) o 7,98% S70%
Tv sudt loi nhudn sau thué 14,9% 20,11% 23,70%
trén/von chii s hiru binh quén
(a)

Chi tiéu an toan tai chinh, ty l&
bao ddm an toan trong hoat i
dong theo quy dinh ctia phap Khong:co
luét

r'NguSn: Tinh toan dua trén BCTC hap nhat nam 2020, 2021 da dwoe kiém todn cia Céng ty)

5.2. Tinh hinh tai sin, ngudn vin

Bang 8: Tinh hinh tii san Cong ty me giai doan 2019 —Quy I11/2022
Bam vi: triéu ﬁéng

m . o _
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CHI TIEU 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2021  30/09/2022
TAI SAN NGAN HAN 1.422.633 | 1.996.019 | 2.035.494 | 2.471.167
Tidn va cdc khoan twong dwong tién 16.249 26.088 53.065 9.587 |
Tién 16.249 26.088 53.065 9.587
Céc khoan tuong dwong tién - = s .
Céc khoan déu tu tai chinh ngiin han 9.544 9.544 9.545 96.342
Chtmg khodn kinh doanh 9.545 9.545 9.545 110.434
Du phong gidm gia dau tr ngén han (1) (1) - (14.489)
Péu tu ndm giir dén ngay ddo han % - = 397
Cic khodn phai thu ngin han 475.284 378.732 772,140 | 1.263.617
Phai thu ngén han khéch hang 265,091 329.291 521.388 692.178
Tra truée cho ngudi ban ngin han 195.148 42213 155.258 393.890
Phai thu ngén han khac 15.264 7.447 95.714 177.768
Phai thu vé cho vay ngén han - - . :
Du phong céc khoan phai thu ngén han (219) (219) (219) (219)
khé doi
Hang ton kho 920.876 | 1.577.643 | 1.199.979 | 1.099.846
Hang héa ton kho 920.876 | 1.577.643 | 1.199.979 | 1.099.846
Tii sén ngin han khic 680 4.013 765 1.776
Chi phi tra truéc ngén han 680 4.013 765 1.776
| TAI SAN DAI HAN 732.319 | 1.246.264 | 1.624.440 | 2.046.802
| Cic khoan phai thu dai han 23.250 23.272 23.272 22
Phai thu dai han khéc 23.250 23.272 23.272 22
Tai sin cb dinh 26.953 316.197 310.954 299.617
Tai san ¢b dinh hiru hinh 24.630 314.891 309.844 298.561
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CHI TIEU 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2021  30/09/2022
Nguyén gid 64.083 362.503 366.519 361.796
Gid tri hao mon liy ké (39.453) (47.612) (56.675) |  (63.235)
Tai san c6 dinh vé hinh 2.323 | 1.306 1.110 1.056
Newyén gia 2.409 1.563 1.563 1.656
Gid tri hao mon liiy ké (86) (257) (452) (600)
Bét djng sin diu tw 44,115 42.921 44.469 57.047
Nguyén gid 53.544 53.544 56.364 70.094
Gid tri hao mon iy ké (9.430) (10.623) (11.893) (13.047)
Tai san d& dang dai han 268.990 250.135 642.751 991.340
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 268.990 250,135 642.751 991.340
dai han
| Dhu tur ti chinh dai han 356.750 584.714 584.714 692.714
'_Bs*‘m tir vio cbng ty con 338.250 565.650 565.650 573.650
Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 5.600 5.600 5.600 105.600
Péu tr gép von vio don vi khac 11.220 13.464 13.464 13.464
Pau tu nim gift dén ngay ddo han 1.680 - ; 5
Tai sin dai han khic 12.262 29.024 18.279 6.061
Chi phi tra trudc dai han 12,262 290,024 18.279 6.061

TONG CONG TAI SAN

3.242.283

4.517.969

(Ngu&n: BCTC riéng nam 2020, 2021 da duge kiém todn va BCTC riéng twe ldp Quy Il ndm 2022

cua Céng ty)

Bang 9: Tinh hinh tai sin hop nhit elia Céng ty giai doan 2019 —~Quy I11/2022
Don vi: triéu d‘éng
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CHI TIEU 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2021 30/09/2022

TAI SAN NGAN HAN 1.530.510 | 2.106.247 | 2.670.420 | 3.107.737
Tién va cdc khodn twong dwong tien 53.906 29.928 61.691 12.753
Tién 53.906 29,928 61.691 12.753
Céc khoan tuong dwong tién - - - -
Cic khoén diu tir tai chinh ngén han 9,544 9.544 9.545 95.34{

—Chfmg kho4n kinh doanh 9.545 9.545 9.545 110.434
Du phéng giam gia diu tu ngén han (1) (1) : (14.489)
Péu tu ndm gitr dén ngay déo han J s ’ 397
Cic khodn phai thu ngin han 529.583 455.132 730.995 | 1.199.993 |
Phai thu ngén han khach hang 327.572 382.927 585.184 756.531_1
Tré trude cho ngudi ban ngin han 189,760 43.175 145.993 395.&5;
Phéi thu ngén han khac 15.643 33.789 5.916 54,585
Du phong céc khoan phai thu ngén han (3.392) (4.760) (6.098) (6.325)
kho doi

T{ang ton kho 936718 | 1.606.906 | 1.859.016 | 1.785.990
Hang héa tén kho 937.017 | 1.607.206 | 1.859.315| 1.786.289
Du phong giam gid hang ton kho (299) (299) (299) (299)
Tai sin ngin han khéc 759 4.736 9.173 12.660
Chi phi tra trréc ngén han 759 3.332 844 2.499

?hué gié trj gia tang duwoc khiu trix . 1.404 8.329 10.137
m}é va céc khoan khéc phai thu Nha 5 : 5 54
nuoc
TAI SAN DAI HAN 932.815 | 1.226.037 | 1.106.462 | 1.514.312
Cic khodn phai thu dai han 23.250 23.272 23.272 22
Phai thu dai han khac 23.250 23.272 | 23272 22
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30/09/2022

CHI TIEU 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2021
Tai sidn c6 dinh 560.589 851.671 341180 | 331390
Tai sén ¢b dinh hiru hinh 43.266 335.365 340,069 330,290
Nguyén gid 110.649 410.890 |  424.672 423.365
| Gid tri hao mon lily ké (67.382) (75.525) (84.603) (93.075)
Tai san cb dinh v6 hinh 517.323 516.306 1.110 1.100
Nguyén gid 517.459 516.613 1.563 1.700
Gid tri hao mon lity ké (136) | (307) (452) (601)
Bit ddng sin diu tw 44.115 42.921 53.595 | 66.173
Nguyén gid 53.544 53.544 65.489 79.219 |
Gid tri hao mon lity ké (9.430) (10.623) (11.895) (13.047)
Tai san d& dang dai han 268.990 255.815 644.361 992.950
- dc;llhpi;l san xuét, kinh doanh dé dang 268.990 250.135 642.751 391340
Chi phi xdy dung co ban d& dang - 5.680 1.610 1.610
Cidc khodn ddu tu tai chinh dai han 21.742 22.372 23.810 116.538
Pau tur vao ¢ong ty con - = = g
Ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két 8.842 8.908 10.346 103.074
| Pdu tu gop vbn vao don vi khéc 11.220 13.464 13.464 13.464
Dy phong diu tur tai chinh dai han 5 ; " ;
Déu tu ndm giir dén ngay ddo han 1.680 3 : ;
Tai sin dai han khéc 14.129 29.986 20.245 7.239
Chi phi tra trude dai han 14.011 29.699 19.103 6.097

Tai san thué thu nhép hodan lai

TONG CONG TAI SAN

119

287

1.142

1.142
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(Ngudn: BCTC hop nhdt ndm 2020, 2021 dé dwge kiém todn va BCTC hop nhdt te lap Ouy 11 nam
2022 ciia Cong ty)

Bing 10: Tinh hinh ngudn vén ciia Céng ty me giai dogn 2019 — Quy IT1/2022
Bon vi: triéu d'f;ng

W\ 2%, o

CHI TIEU 31/12/2019 31/12/2020  31/12/2021  30/09/2022
NO PHAI TRA 1.240.987 | 2125336 | 2.201.846 | 2.844.769
Ng ngin han 756.356 | 1.662.629 | 1.379.816 | 1.875.774
Phai trd ngudri ban ngan han 45.429 100.374 114.560 125.380
Ngudi mua tra tién truée ngén han 32.911 90.337 199.662 145.788
_Thué va céc khoan phai nép nha nudc 42.399 618.689 95.596 192.736
Phi tra ngudri lao dong 3.799 7.841 7.414 4.143
Chi phi phai tra ngén han 2.495 13.094 7.037 5.4?5—
Doanh thu chura thie hién ngén han - P 294 576
Phai tra ngén han khéc 224.458 315.753 453.032|  658.832|
Vay va no thué tai chinh ngén han 403.280 513.033 491.855 714.871
Dy phong phai tra ngén han - : 997 987
Quy khen thudmg, phtic loi 1.584 3.505 9.369 26.986
N dai han 484.631 462.708 822.030 968.995
Doanh thu chira thue hién dai han - - - 6.01 ?'—
Phai tra dai han khéc 1.727 1.473 1.571 1.571
Vay va no thud tai chinh dai han 481.041 459.593 819.895 960.999
Du phong phai tra dai han 1.863 1.642 564 407
NGUON VON CHU SO HUU 913.966 | 1.116.947 | 1.458.088 | 1.673.200
Vén chil si hiru 913,966 | 1.116.947 | 1.458.088 | 1.673.200
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" CHI TIEU 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2021  30/09/2022
Vén dAu tu clia chi sé hitu 579.244 665.158 864.697 | 1.080.857
Thing du vén cd phan 84.786 | 84.786 99,333 99.333
Cé phiéu quy (8) (10.569) : :
Quy dau twr phat trién 87.934 102.414 125.369 156.436
Lai nhudn sau thué chua phan phéi 162.011 275.158 368.690 336.574

TONG CONG NGUON VON

3.242.283

4.517.969

{Pv'gm:':n: BCTC riéng ndm 2020, 2021 da dwoc kiém todn va BCTC riéng tw ldp Ouy Il ndm 2022

cua Cdng ty)

Bing 11: Tinh hinh ugun’in von hep nhit ciia Céng ty giai doan 2019 — Quy I11/2022

Ban vi: triéu dé:ng

CHI TIEU 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2021  30/09/2022
NQ PHAI TRA 1.305.748 | 2.190.145 | 2.292.905 | 2.929.745
N¢ ngiin han 820.320 | 1.727.438 | 1.469.191 | 1.965.576
Phai tra ngudi ban ngén han 76.215 115.438 167.582 161.979
Nguéri mua tra tién trde ngin han-_ 33.041 90.348 199.852 161.660
Thué vé cdc khoan phai nép nha | 43.686 - ‘519.359 | 96.855 |  193.954
nmroc
Phai trd ngudi lao dong 5.828 9.480 9.105 5.457
| Chi phi phai tra ngin han 4.667 13.094 7.602 5.775
Doanh thu chira thyc hién ngén han : 2 294 | 128
Phai tra ngén han khéc 224.895 321.103 455.602 661.313
Vay va no thué tai chinh ngén han 430.435 554.942 521.782 747.132
Dy phong phai tra ngén han - - | 997 987
Quj khen thudng, phiic lgi 1.553 3.662 9.522 27.192
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30/09/2022

CHI TIEU 31/12/2019 3171272020 31/12/2021
Ng¢ dai han 485.428 462.708 823.713 964.169
Phai tra dai han khéc 1.727 1.473 1.571 1.571
Vay vé ng thué tai chinh dai han 481838 |  459.593 821.578 962.190
Dy phong phai tra dai han 1.863 1.642 564 407
NGUON VON CHU SO HUU 1.157.577 | 1.142.139 | 1.483.977 | 1.692.305
Vén chii si hiru 1.157.577 | 1.142.139 | 1.483.977 | 1.692.305
Vén déu tu ciia chil s& hitu 579.244 665.158 864.697 | 1.080.857
“;hang du vén cb phin 84.786 84.786 99.333 99.333
Cb phiéu quy (8) (10.569) a ::\
hQuF dAu tu phét trién 89.029 103.700 126.874 158. 1?4
Loi nhuén sau thué chira phén phéi 165285 | 278.637| 370316 331040/
Loi ich cta cb dong khong kiém soét 239.242 20.426 22.759 22.902

TONG CONG NGUON VON

3.776.882

4.622.050

(Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2020, 2021 dd dugc kiém todn va BCTC hop nhdt t ldp Quy 11l ndm
2022 cua Céng ty)

5.3. Két qua hoat dong kinh doanh

Bang 12: Két qua hoat djng kinh doanh Céng ty me giai doan 2019- Quy IT1/2022
Don vi: triéu dong

9 thang

CHI TIEU Nim 2019 Nim 2020 Nam 2021  diu nim
2022
Doanh thu bin hang va cung cip djch vu 677272 | 717.769 | 1.304.152 | 1.013.077
Céc khoan giam trir doanh thu - 9,784 56.618 5.359
T)r.:-anh thu thudn v& ban hang vidichvu | 677272 | 707.985 | 1.247.534 1.007.718
Gid von hang ban 455.085 | 352522 770.687 | 580.866
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9 thiing

CHI TIEU Nim 2019 Niim 2020 Nim 2021  diu nim
2022
Loi nhuén ghp vé ban hang va dich vu i 222188 | 355463 | 476.847| 426.852
Doanh thu hoat ddng tai chinh | 8.559 6.775 6.660 6.889
Chi phi tai chinh 16.900 35.332 41.455 73.614
Trong do: Chi phi ldi vay 15,493 35.329 40.923 59.125
Chi phi ban hang 12.050 9.411 18.894 16.023
Chi phi quan ly doanh nghiép 25.837 30.325 30.386 21.017
Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 175960 | 287.171| 392.772| 323.086
Thu nhap khéc 7214 1.107 203 1.826 |
Chi phi khéc 1.644 1.873 3.280 96
Lyi nhuin/Lé khic 5.570 (765) (3.077) 1.729
Téng lgi nhuin ké toin trudc thué 181.530 | 286.406 | 389.695 | 324.816
Chi phi thué TNDN hién hanh 36.731 |  56.856 79.018 70.608
Loi nhuén sau thué 144.799 | 229549 |  310.677 | 254.208

(Nguon: BCTC riéng nam 2020, 2021 da dwoc kiém todn va BCTC riéng tu ldp Ouy ITI2022 ctla

Cong ty)

Bing 13: Két qua hoat djng kinh doanh hep nhit Céng ty giai doan 2019- Quy I11/2022
BPon vi: triéu d&ng

CHI TIEU

Nam 2019

Niam 2020

Nam 2021

9 thing
diu nam
2022

Doanh thu bin hiang va cung cip dich vu 824.544 848.757 | 1.410.192 | 1.129.862
I Cac khoan gidm trir doanh thu - 9.784 57.870 5.359
Doanh thu thufn vé bén hang va dich vu 824.544 8§38.973 | 1.352.323 | 1.124.503
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9 thi
0 thing

CHI TIEU Nim 2019 Nim 2020 Nim 2021  diu nim
2022
Gié von hang ban 585.553 | 464359 | 866.463 677.048
Loi nhuéin gop vé ban hang va dich vu 238.991 | 374.613 | 485.860 | 447.455
Doanh thu hoat dong tai chinh 7244 | 5579 5.196 4918
Chi phf tai chinh 18.146 37.729 42,327 75.::;1;
Trong dé: Chi phi ldi vay 16.738 37.727 41.795 60.529
Phin 13i 13 trong cong ty lién doanh, lién két (757) 66 1.438 (7.271)
Chi phi bén hang 14.441 12.705 22.738 19.741
Chi phi quén 1y doanh nghiép 34,597 40.221 40.335 31.081
Loi nhuén thudn tir hoat djng kinh doanh 178.294 |  289.603 | 387.094 | 319.261
—Thu nhap khic 7.237 1.265 7.057 2.028
Chi phi khéc 1.849 2.203 3.463 243
Lgi nhudn/L khéc 5.387 (939) 3.593 1.785
Téng lgi nhuén ké todn trude thué 183.681 288.664 |  390.687 |  321.046
Chi phi thué TNDN hién hanh 37.676 57.552 80293 |  71.877
Thu nhap/ Chi phi thué TNDN hodn lai . (168) (855) .
Loi nhuin sau thué 146.005 231.281 311.249 249.168
Lgi nhuéin sau thué ciia cong ty me 144.683 | 230156 | 309.339 | 247.535
Loi nhudn sau thué cia ¢b dong khong 1322 1.125 1.910 1.634 |

kilf:m soat

|

(Nguén: BCTC hop nhdt nam 2020, 2021 da dugc kiém todn va BCTC hop nhdt tw ldp Quy [11/2022

cua Cong ty)

54. Tinh hinh thanh ton cdc khoin ng dén han

Trong giai doan 03 ném lién tiép truée Dot Phat Hanh nay, Cong ty thanh todn day du va ding
han céc khoan no dén han (bao gbm ca céc khoan gbe, 14i trai phiéu di phét hanh). Cong ty cam két

VietnBank™
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khéng c6 no qué han, no chim thanh todn, no xAu tai bit ky 18 chitc tin dung ndo trong véng 03 (ba)
nam gin diy.
5.5. Tinh hinh ndp ngin sich nha nuie
Trong giai doan 03 nfim lién tiép trudc Pot Phét Hanh nay, Céng ty thye hién day di cic nghia
vy ddi véi nghn sach nha mréc.
5.6. Bio cdo vé tinh hinh phét himh v sit dyng vin ddi véi cde trdi phitu cbn dw ng ciia
Cing ty
Tai ther diém xdy dyng Ban Cong B6 Théng Tin nay, Céng ty hién con 01 m3 trdi phifu cén
dur ngy, thiing tin vé tréi phigu cu the nhu sau;

Téng gid tri trai phidu da phat | 30.000.000.000 ding (Ba muoi t dong)

hanh (theo ménh gid)
Ngay phét hanh; 31/10/2022
Ngdy ddo han: 31/10/2024
Ky han: 24 (hai muoi bon) thang ké tir ngéy phét hinh
Lai suat danh nghia: Trdi Phiu ed 13i suft c6 dinh két hop voi tha ndi, trong dé:
+ Lai suft 4p dung cho 06 théng du tién (Ky Tinh L& diu tién)
1a; 11%/ ndm.

+ Lai suiit dp dung cho cdc Ky Tinh Lai tiép theo 13 13i sudt tha
ndi, didu chinh 06 (sdu) thdng mdt lin duge xéc dinh bing Lai
Sudt Co S& cfng (+) bién di 4%/n&m nhung 161 thidu khang thip
hon 11%/ nim, trong d6 Lai Sudt Co S& dwoc xde dinh bing: Lai
sufit huy déng tiét kiém c4 nhén théng thuémg tra 13 sau bing Viét
Nam Déng ky han 12 thang duce niém yét tai VietinBank tai thid
didm xdc dinh I3 suft (théng tin lién quan dén 13i sudt nay duge
tham chiéu tai trang théng tin dién tir cla VietinBank).

Muc dich phét hanh: Péu tw vao Dir 4n Khu nha & Hai Dang- The Light City tai dja chi
phirémg 12, thinh phd Viing Tau (“Du 4n The Light City™).

K& hoach thanh todn gbe, 181 | - Thanh todn gdc trdi phiéu: Tién ghc trdi phiéu duge thanh todn
trai phiéu: vao ngay déo han vi/holic ngay thire hién mua lai Trdi Phiu,

- Thanh todn l&i trdi phifu: L& trdi phifu duge thanh todn vio
ngéy thanh todn 181 va'hodc thanh todn vao ngay ddo han va'hodc
ngay thire hién qu:.*én mua lai

Lai da thanh todn tinh dén 0 ding
npayd A H42022
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Gide d4 thanh todn: 0 dong

Du ng tréi phiéu cdn lai: 30.000,000.000 dbng
Tinh hinh sir dung vén va tién | DA sir dung: 20.582.102.900 déng

db gidi ngén tinh 94 tién chua gidi téa: 417.897.100 déng
| dén2d Ads2022:

Céc vi pham phap ludt vé phét hanh tréi phiéu doanh nghiép theo quyét dinh cia cdp cé thim
quyén trong 03 n#m lién tiép truée dot phat hanh trdi phiéu: Khéng cd.

‘l.r'lvnatn‘l'lﬂn\::lnk6
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[II. THONG TIN VE DPOT CHAO BAN TRAI PHIEU

1.  Cin cit phép Iy ciia Pot Phiat Hanh

-

Luéit Doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qubc hdi nwde Cong hoa X hoi Chi nghia
Viét Nam khoéa XIV théng qua ngay 17 thang 06 ndm 2020 va céc vin ban huéng din
thi hanh Ludt Doanh nghiép;

Luit Chtmng khoan s& 54/2019/QH14 duge Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chit nghia
Viét Nam khéa XIV thong qua ngay 26/11/2019 vi céc vin ban huéng din thi hanh Luét
chimg khoén (“Ludt Chimg khodn 2019™);

Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phit quy dinh vé viée chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi trudng trong nude va chao bén trai
phiéu doanh nghiép ra thi truémg qubc té (“Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP”);

Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 ciia Chinh phi sira d6i, b6 sung mét sb
diéu ciia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP(“Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP™);

Théng tu sé 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta B§ Tai chinh Hudng din ché d6
CBTT va béo céo theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ctia Chinh phii quy dinh vé viée chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai
thi trudmg trong nuée va chio bén trai phiéu doanh nghiép ra thi trudmg qubc té;

Diéu 1¢ t chirc va hoat déng Cong ty Cb phin Phét trién nha Ba Rja — Viing Tau;

Nghi quyét Hoi ddng quan tri Cong ty Cd phén Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau sb
57/NQ-HPQT ngay 14/12/2022, trong d6 théng qua viéc phat hanh tréi phidu riéng 1&
dot 2 va phé duyét Phuong 4n phét hanh trai phiéu riéng 1¢ dot 2.

2. Viée ddp ting cic dieu kién phat hanh trii phiéu ciia doanh nghigp

Theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phu
quy dinh vé viéc chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truémg trong nude va
chio bén trai phiéu doanh nghiép ra thi tnrémg quoc té va Nghi dinh s6 65/2022/NB-CP ngay
16/09/2022 sira ddi, b sung mét sb didu ciia Nghj dinh sb 153/2020/ND-CP, viéc dép img cic diéu
kién phét hanh tréi phiéu riéng 1é clia Céng ty Cé phén Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau dugc thé

hién qua bang sau:
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

3.

Muc dich ciia Dot Phat Hanh Tréi Phiéu
Piu tur dir 4n ciia T Chirc Phét Hanh. Cu thé: Toan bf 56 tién thu duoc tir Bot Phat Hanh

s& duoc Td Chirc Phat Hanh sir dung cho mye dich Dau tu vao Dy dn Khu nha & Hai Déng- The
Light City tai dia chi phudng 12, thanh phé Viing Tau (“Du dn The Light City”).

Tinh trang phép 1y ciia Dy én The Light City:

+

Chit truong diu fu: Dy én @3 duge Uy ban Nhan dén tinh Ba Ria- Ving Tau cap Quyét
dinh sé: 1618/UBND-VP ngay 02/03/2017 V/v chép thuan chi truong dAu tur (giai doan 1)
du 4n nha & két hop dich vu cong cong phudmg 12, thinh phé Viing Tau (sau doi tén thanh
Khu nha & Hai Dang- The Light, phuomg 12, thanh phd Viing Tau).

Quy hoach du 4n: Dur én d4 duge phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét dinh
s& 4866/QD-UBND ngay 17/12/2007 ciia UBND thanh phd Viing Tau v& viée phé duyét
quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & két hop dich vu céng cong, phudng 12, thanh phé Viing
Tau, Quyét dinh sé 6817/QD-UBND ngay 11/09/2018 ctia UBND thanh phé Viing Tau vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiet 1/500 Khu nha & Hai Pang- The Light
City, phudmg 12, thanh phd Viing Tau.

Gidy chimg nhén diu tu: Hodeco duge UBND tinh Ba Ria — Viing Téu cép Gidy chimg
nhéin du tur s6 49121000298 14n ddu ngay 25/01/2011 doi véi Dy én.

Cic Gidy phép xay dung: S6 13/GPXD ngay 21/07/2022; S6 14/GPXD ngdy 22/07/2022;
S 45/GPXD ngiy 06/08/2019; S8 45/GPXD ngay 09/07/2020; S6 62/GPXD ngay
24/08/2020.+ Hién trang vé dét dai: Ngay 28/12/2018 UBND tinh Ba Ria- Viing Tau cAp
QD sb 3766/QD-UBND vé viée cho phép chuyén muyc dich sir dyng d4t cia 186.471 m2
du 4n. Ngdy 04/07/2022 UBND tinh Bé Ria- Viing Tau chp QD sb 1867/QD-UBND vé
viéc cho phép chuyén muyc dich sir dyng dit cta 27.886,70 m2 dur 4n. Ngay 04/07/2022,
UBND tinh Ba Rija — Viing Tau di c6 Quyét dinh s& 1867/QD-UBND vé viéc cho phép
chuyén muc dich sir dung dét ctia 27.886.7m2 dét dy 4n, Dong thoi ngay 10/11/2022, S&
Xéy dung tinh Ba Rja- Viing Tau dd ¢6 cong vin 58 4943/SXD-QLN v/v théng bao du diéu
kién ban, cho thué mua 111 can nhé & hinh thanh trong twong lai thude Giai doan 1 ctua Du

in+ Céc ho so phép ly khic:

< Ngay 14/11/2017, UBND tinh Ba Ria- Viing Tau cip OD s6 3323/QD-UBND phé duyét
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bdo cdo danh gid tdc ddng moi truomg clia du 4n The Light City

Ngdy 08/01/2018, B& Cong an canh sit PCCC BR-VT ciip GCN thim duyét thiet ke ve
phong chdy va chira chdy Sé: 04/TD-PCCC.

Ngay 29/03/2018 Uy ban Nhén din tinh Ba Rja- Viing Tau di c6 cdng vin s6 973/SXD-
QLXD V/v thdm duyét thiét ké co s& céng trinh HTKT Khu nha & Hai Dang dy 4n The
Light City.

Ngdy 03/04/2019 Uy ban Nhén dén tinh Ba Rja- Viing Tau d ¢é céng vin sb 805/SXD-
PTDT&HTKT Vv thim duyét thiét ké ban v& thi céng xdy dung cong trinh ha ting k§
thuét khu nha & Hai Pang- The Light City (giai doan 1).

Ngdy 16/09/2019 S& Xy dung - Uy ban Nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau d4 ¢6 céng vin
s6 2867/SXD-QLXD vé viéc thim dinh TKBVTC 09 miu nha lién ké va 07 miu biét thy
thude du 4n Khu nha & Hai Dang “The Light City” (giai doan 1), Phuomg 12, TP. Viing
Tau.

Ngay 29/12/2020, S& Tai chinh — Uy ban Nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau d cé céng
viin sé 5342/STC-QLGCS&TCDN vé viée khéu trir tién nhin chuyén nhugng véo tién sir
dung dit cia du dn: Khu nha & két hop véi dich vu céng cong phudng 12, thanh phé Viing
Téu ciia Hodeco.

Ngay 28/03/2022 Cuc thué tinh Ba Ria — Viing Tau d4 c6 cbng van s6 2388/TB-CCTKV
théng bdo vé viéc xdc nhin viée thuc hién nghia vu thué véi ngan sach nha nude.

Ngay 15/08/2022, S& Xfy dung tinh Ba Ria — Viing Tau d c6 Thong bao s6 3413/SXD-
PTDT&HTKT théng bédo két qua kiém tra cbng tac nghiém thu xdy dung cée hang muc ha
tﬁng k¥ thudt thudc Du 4n Khu nha & Hai Pang “The Light City™ giai doan 1, Phudng 12,
Tp. Viing Tau.

Ngay 12/09/2022, UBND tinh Ba Rja — Viing Tau da c6 cong vin s6 11140/UBND-VP vé
viéc chul truong nhan chuyén nhugng, nhin gép vén, thué quyén sir dung dit néng nghiép
d& thue hién du 4n Khu nha & két hop véi dich vu cong cing phudng 12, thanh phd Viing

Tau ctia Hodeco.

Rili ro Diu tw ciia Dy 4n The Light City:
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Nhiing thay dbi v& tinh hinh chinh trj v nén kinh té chung va nhimg thay doi mang tinh
tinh chu ki cta thi trudng dén tir mdi quan hé cung ciu trong linh vure bt dong san cb thé
anh huémg dén tién d¢ trién khai thi cong va ddng tién trong thj trudmg;

Nhimg thay déi ctia ludt va quy dinh vé mdi trudmg, quy hoach va chinh séch tai tai chinh
cho nganh &nh huéng dén tién d6 xay dung vé khai thac ctia Dy én;

Céc thay dbi clia thi trudmg vén ng vi vén chit s& hitu c6 thé gay khoé khin cho chi dau tu
trong viéc tim nguérn tai tro cho Dir dn;

Thay dbi v& thi hidu clia khach hang d6i véi loai hinh va dia diém phét trién bit dong san,
dén dén du cung hodic giam cAu dbi vai loai bét dbng san cu thé trén mét phéin khic thi
trutmg nhét dinh.

Téng gid tri Trdi Phiéu phat hanh

Téng khéi luong Trdi Phiéu phét hanh 1a 700 Tréi Phiéu (Bdy rdm Trdi Phiéu), tuong

duong 70.000.000.000 ddng (Bdy muoi ty dong Viét Nam) (tinh theo ménh gid)

5.

5.1
52
5.3
5.4

5.5

3.6

5

Piéu kién, diéu khoin ciia Trai Phicu

Ky han Tri Phiéu: 24 (hai muoi bon) thing

Khéi lwgng Trai Phiéu phit hanh: 700 Trai Phiéu (Bdy tram Trdi Phiéu)

Ménh gid: 100.000.000 déng/Trai Phiéu (Mgt trdm triéu dong Viét Nam mét Trdi Phiéu).
Dong tién phét hianh vi thanh todn: Pong Viét Nam (VND)

Loai hinh Trdi Phiéu: Tréi phiéu doanh nghiép, khéng chuyén déi, khong kém chimg
quyén, c6 tai san dam bao.

Hinh thire Tréi Phiéu: Trai phiéu dugc phat hanh duwdi hinh thirc bit todn ghi sb.

Lii sudt danh nghia bing VND du kién:

Trai Phiéu c6 1 sudt 6 dinh két hop véi tha ndi, trong do:

+ Lai sudt 4p dung cho 06 thing diu tién (Ky Xéc Dinh Lai Suét diu tién) la: 11,5%/

nam.
+ L sudt 4p dung cho céc K¥ Xéc Pinh Lai Sudt tiép theo 14 13i sudt tha ndi, diéu chinh
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06 (sdu) théang mét 1dn duoe xéc dinh bang Lai Suat Co S& cong (+) bién dd 4%/nam nhung
t6i thiu khong thip hon 11,5%/ nim, trong d6 Lai Suédt Co S& duoe x4c dinh bing: Lai
sufit huy ddng tiét kiém c4 nhén tra lai sau bing Viét Nam Dong ky han 12 thing dugc
niém yét chinh thite tai trang théng tin dién tir clia Ngén hang TMCP Céng thuong Viét
Nam tai Ngay Xé4c Dinh Lai Suit (4p dung tir Ky Xéc Dinh Lai Suat thir 02 (hai) tr& di).
Vao mbi Ngdy Xéc Pinh Lai Sudt, Dai Ly Dang Ky, Luu Ky va Dai Ly Thanh Todn Ban
Péu hoc T4 Chitc Phat Hanh (tiy timg thoi diém) s& xéc dinh 1i suit 4p dung voi Tréi
Phiéu trong Ky Xéc Pinh Lai Suét tiép theo theo céc nguyén the néu trén. Ngoai ra, lai suat
clia Tréi Phiéu c6 thé duge diéu chinh theo thda thuin bing vin ban gita Té Chire Phét Hanh
va Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.

Ngay Xéc Dinh Lai Suit : 14 ngay Lam Viéce thir 07 (bay) truée ngay diu tién ctia Ky Xéc
Dinh Lai Suit.

Ngay Bét Ddu Ky Xéc Pinh Lai Suét: 1a ngdy dau tién cia Ky Xéc Dinh Lai Suét. Ngay
Bét Ddu K Xéc Dinh Lai Sudt diu tién tuong tmg v&i mdi Trai Phiéu 12 Ngdy Phét Hanh
ciia Tréi Phiéu hodc 12 ngdy Té Chirc Phat Hanh thue té nhan duge sb tién dat mua déi véi
Trai Phiéu dé, tiy ngdy nao dén sau, Ngay Bét Piu Ky Xé4c Pinh Lai Suit ciia cée Ky Xéc
Pinh Lii Sudt tiép theo (tir Ky Xéc Dinh Lai Suét thtr 02 (hai) trd di) 12 ngdy tring voi
Ngiy Phat Hanh nhung sau m3i 06 (sdu) thang ké tir Ngay Phét Hanh, hogc 1a Ngay Lam
Viée tiép theo ciia ngay dé néu ngay x4c dinh duge theo nguyén tic néu trén khong phéi la
Ngay Lam Viée.

Ky X4c Dinh Léi Sudt: 06 (su) thang mt 1an, ké tir v bao gbm Negay Bat Péu Ky Xac
Dinh Li Suét ctia Ky Xéc Dinh Lai Sudt d6, cho dén, nmmg khéng bao gbm Ngay Bit
Piu Ky Xac Dinh Lai Sudt cia Ky Xéc Dinh Lai Suét lién sau hodic Ngdy Thanh
Toan/Hodn Tra Tién Gdc Trai Phiéu.

M3i Trai Phidu s& duoc tinh 18 ké tir va bao gdm Ngay Phét Hanh hofic ngay Té Chire Phat
Hanh thuc & nhin duge sé tién dit mua dbi véi Tréi Phiéu d6, tiiy ngay nio dén sau, cho
dén, nhung khong bao gdm Ngay Thanh Toan/Hodn Tra Tién Gée Trai Phiu hodic ngay
dén han khac dé thue hién mua lai Trai Phiéu trude han.

Trong trudng hop phép luit cé quy dinh &p dung trén 15 sudt d6i véi Tréi Phiéu thi (1) néu
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quy dinh khéng &p dung hogc khong bat budc dp dung @b véi 13 sudt Trai Phiéu da dugc
thoa thudn triréc thi 14i sudt Tréi Phiéu duoc coi 12 da duoc thoa thudn trude trong pham vi
cho phép ciia phép ludt, 1i sudt Trai Phiéu vin dugc xéc dinh nhu trén va (2) chi trong
truémg hop phép ludt vé trin 1ai sudt quy dinh 16 4p dung cho ca trudng hop clia Tréi Phiéu
va 13 sudt Trdi Phiéu néu trén vuot qué mirc trén 1ai suét do phép luat quy dinh, 1ai sudt
Trai Phiéu s& 1a mirc 13 suét trdn t8i da dugc phép theo quy dinh ctia phép ludt.

MB3i Trai Phiéu s& khéng duoc huéng 15i ké tir va bao gdm Ngdy Thanh Todn/Hoan Tra
Tidn Géc Tréi Phiéu trir khi tidn géc cla Trai Phiéu khong duge thanh ton day d hogc bj
{ir chéi thanh toan. Truomg hop dén Ngay Thanh Toén/Hoan Tra Tién Goc Tréi Phiéu ma
sé tién gbe dén han thanh todn ciia Tréi Phiéu chua duge Té Chire Phat Hanh thanh todn
ddy dil, Trai Phiéu tiép tyc duge huéng 1ai véi 1i suat clia Trai Phiéu, nhung khéng bao
gdm ngiy mé véo ngdy doé khoan tién goc dén han thanh todn duge Té Chirc Phat Hanh
thanh todn cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu (thong qua Pai Ly Quan Ly Tai Khodn).

Phat chim tra gdc Trdi Phiéu:

Li suit phat qua han: Trutmg hop Té Chirc Phét Hanh @€ phat sinh ng gbe Trai
Phiéu qué han, ngoai 14i Tréi Phiéu tinh cho toan bd dir ng goc thuc té theo 14i sut
Tréi Phiu, Té Chirc Phit Hanh phéi thanh todn cho Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu 13i
phat qué han tinh trén s6 tién gbe Trai Phiéu qué han va thoi gian qué han.

o

Mitc Iai suit phat qué han bing 50% (ndm muoi phdn tram) 14 sudt Tréi Phiéu.
Quy dinh trén ddng nghia véi viée 18i sudt qua han dbi voi goc Tréi Phiéu bing
150% (mét trdim ndm muoi phén trém) 18 suédt Trai Phieu,

Céch tinh 14i Tréi Phiéu:

L& Tréi Phiéu ma T8 Chirc Phét Hanh phai tra cho Ngudi 8¢ Hiru Tréi Phiéu bao

gbm tdng s tién 1ai Tréi Phiéu trong han va 1i phat qué han, trong dé:

o}

(i) Lai suit nim duoc xdc dinh trén co s& mdt ndm la 365 ngay;
(if) Lai Tréi Phiéu trong han = = (Du ng gbe Trai Phiéu x Lai sufit nam/365 x S6
ngay du ne thye té):
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(iii) Lai phat qua han = X (S6 tién gdc Tréi Phiéu qua han x M |4 sudt phat qud
han/365 x S6 ngay qua han).
o Phat cham tra 13i Trai Phiéu:
Trir trudmg hop céc vin ban quy pham phap lut ¢6 lién quan hodc huéng din cla
Ngan hang Nha nuée Viét Nam c¢6 quy dinh khéc, hodc c6 théa thuin/chap thudn
khic ciia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, néu Té Chitc Phat Hanh dé phat sinh no lai
Tréi Phiéu qua han, T6 Chirc Phat Hanh phai thanh toan cho Ngudi S& Hitu Tréi
Phiéu tién phat trén s6 du 14 chdm tra ctia Trai Phiéu véi s tién phat duoc tinh

theo cdng thire:

S tién phat S6 ngay qua han S6 dhr 13 Trai
o 150% I5i sudt Tréi sy A ,
chimtraldgi = = X tra 1ai Trai x  Phiéu chim

> Phiéu o
Tréi Phidu Phiéu/365 tré

Phwong thirc thanh todn gbe va 1ai Tréi Phiéu:

Thanh Todn Tién Lai Trdi Phiéw/Ky Thanh Toén Lai: Tién 1ai Trai Phiéu dugc tra sau, dinh ky
06 (séu) thing mét 1an. D véi Ky Thanh Todn Lai dau tién, tién 13 Tréi Phiu duoc tinh ké
tir va bao gbm Ngay Phat Hanh hodic ngay T4 Chirc Phat Hanh thue té nhan duge s6 tién dit
mua Tréi Phiéu, tily ngay nao dén sau, cho dén, nlumg khéng bao gdm Ngay Thanh Toén Lai
ciia Ky Thanh Todn Lai 6 hoic Ngay Thanh Toén/Hoan Tra Tién Géc Tréi Phiéu. Doi véi
cic Ky Thanh Toén Lii sau, tién 1&i Trai Phiéu duge tinh ké tir va bao gom ngay dau tién cla
Ky Thanh Todn Lai d6 (14 ngiy sau tron mBi 06 (séu) thang ké tir Ngay Phét Hanh, hodic 12
Ngiy Lam Viée tiép theo clia ngay d6 néu ngay diu tién ciia Ky Thanh Toén L khong phai
la Ngy Lam Viéc), cho dén, nhung khéng bao gom Ngay Thanh Toan Lai cia Ky Thanh Todn
Lai d6 hoéic Ngay Thanh Todn/Hoéan Tra Tién Géc Tri Phicu.

Tién 13i Trai Phiéu duoc thanh todn mdt lin (tré 14i cudi ky) vio cée ngay thanh todn I 1a ngay
tring vé&i Ngy Phat Hanh nhung sau mdi 06 (séu) thang ké tir Ngy Phat Hanh (trudng hop
ngay xdc dinh néu trén khong thn tai thi ngay thanh todn 14 s& 14 ngay cudi cling clia thing d6),
hodic 14 Nedy Lam Viée tiép theo ciia ngay dé néu ngdy thanh todn 141 néu trén khong phai 1a
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6
T
8
9

10.

Ngay Lam Viéc (“Ngay Thanh Todn Lai”). Tién 1ai Tr4i Phiéu ctia K Thanh Todn L cudi
cling s& dugc tra/thanh todn cling v6i tién gde Tréi Phiéu vao Ngay Thanh Toan/Hoén Tra Tién
Gée Trai Phiéu hode vao mdt ngay khac phil hop véi cc quy dinh lién quan dén Dot Phat
Hanh Tréi Phiéu.

Thanh todn/hoan tré tién goc Trdi Phiéu: Tién gde Trai Phiéu s duge thanh todn theo ménh
gi4 Trai Phiéu vao Ngiy Thanh Todn/Hoan Tra Tién Géc Trii Phiéu 1a Ngay DPdo Han
cita Trdi Phiéu hodic ngdy dén han khéc dé the hign mua lai Trdi Phiéu trude han. Trudng
hop Ngéy Thanh Todn/Hoan Tra Tién Goe Trai Phiéu khong phai 1a Ngay Lam Vie thi
viéc thanh todn/hoan tra tién gbc Trai Phiéu s& thuc hién vao Ngdy Lam Vige tiép theo,
Tréi Phiéu s& iép tuc chju 14 theo Iai sudt Tréi Phiéu, cho dén, nhung khéng bao gbm Ngay
Thanh Toén/Hoan Tra Tién Gdc Trai Phiéu d6.

Thanh todn mgt phdn: Néu T8 Chirc Phét Hanh thyc hién thanh fodn mét phin tién gde Tréi
Phidu néo, sb tién thanh todn va ngay thanh toan s& dugc cép nhét tuong {mg vio SO Ding
Ky Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va trén Gidy Chimg Nhin S& Hiru Trai Phiéu tuong {mg clia
Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu.

Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu c6 tén trong Sé Ding Ky tai Ngdy Lam Viée thir 07 (bay) trude
ngay dén han thanh toan l3i va/hogc ghe Trai Phiéu 14 ngudi duge nhdn khoan thanh toén lai
vi/hoic gbe Trai Phiéu d6 (trir truong hop T6 Chirc Phat Hanh mua lai trude han trai phiéu).

Gid phat hanh: Biing 100% ménh gid Tréi Phiéu

S6 lwgng Dot Phat Hanh: 01 (mdt) dot.

Ngay Phat Hanh: Ngay 30 thing 12 nim 2022

Ngay Pdo Han: Ngay 30 thang 12 niim 2024

Phwong thire phit hanh:

Tréi Phiu dugc phat hanh va giao dich giita cde nha dau tw chimg khodn chuyén nghiép

theo quy dinh tai diém a va ¢ Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh 153/2020/ND-CP va dugc stra ddi tai
Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh sé 65/2022/NDP-CP, Luét Chimg Khoan 2019 va cdc vén bin hutng
diin théng qua phuong thirc Dai ly phat hanh, Trong d6 T8 Chirc Phét Hanh ty quyén cho Dai Ly
Phat Hanh thuc hién bén tréi phiéu cho nha diu tu mua trai phiéu.
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11.

12.

S6 tai khoan nhén tién mua Trai Phiéu ciia Pgt Phit Hanh:
+ Tén tai khoan: Céng ty Cb phén Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau
+S6 tai khoan: 1031752353
+ Ngén hing: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhdnh Ha N6i

Céc tb chirc tham gia Pot Phéit Hanh

Té Chirc Tu VAn Phat Hanh, Pai Ly  Cong ty C phin Chimg khoén Ngén hang Céng

Phat Hanh, Pai Ly Pang Ky, LvuKy,  thuong Viét Nam
va Pai Ly Thanh To4n Ban Piu

Pai Ly Quéan Ly Tai Khoan, Pai Ly Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
Quén Ly Tai San Bao Pam: nhanh Ha Ni

Trong qué trinh dam phén véi (cac) Nha Péu Tu/ (nhimg) Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu, Chi tich Hoi
dong quan tri ctia Cong ty s& thay mit Céng ty lua chon/chi dinh céc t6 chirc khéc ¢ lién quan
(néu c6), dam bao viéc phat hanh va luu hanh Trai Phiéu clia Céng ty tudn thi ding theo quy dinh

cua phap luit,

12.1

12.2

Té Chite Tw Van Phat Hanh

Té Chirc Phat Hanh chi dinh Céng ty C8 phin Chimg khodn Ngan hiang Céng thuong Viét
Nam 14 T4 chitc tur van phat hanh Tréi Phiéu (“Té Chite T Vin Phit Hanh™) theo Hop
Péng Tu Vén Phat Hanh, Dai Ly Phat Hanh Trai Phiéu. T Chiic Tu Vén Phét Hanh thyc
hién tu vén céc diéu kién va thi tuc phat hanh Trai Phiéu, tr van xdy dung bd vin kién
phat hanh Tréi Phiéu va thyc hién c4c céng viée khic c6 lién quan duge quy dinh cu thé
tai Hop Pdng Tur Vén Phat Hanh, Pai Ly Phét Hanh Tréi Phiéu.

Pai Ly Phat Hanh

Té Chirc Phat Hanh chi dinh Céng ty C6 phin Chimg khoan Ngén hang Cdng thuong Viét
Nam 1 dai 1§ phat hanh Tréi Phiéu (“Pai Ly Phét Hanh") theo Hop Déng Tu Vén Phét
Hanh, Pai Ly Phat Hanh Trai Phiéu. Pai Ly Phat Hanh c6 trich nhiém thue hién chao bén,
thu xép dat mua Trai Phiéu véi céc nha ddu tu tiém néng, hd trg Té Chire Phat Hanh xdc

\haﬂnﬂankﬁ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 63
SECURITIES




THONG TIN VE POT PHAT HANH

123

12.4

dinh Nha Piu Tu mua Trai Phiéu phai la Nha Dau Tu chimg khoin chuyén nghiép 1a to
chirc theo quy dinh tai Phwong én phat hanh trai phiéu da duge théng qua va theo quy dinh
ciia phap luft chimg khodn vé céac cong viéc khéc c6 lién quan dugc quy dinh cu thé tai
Hop Déng Tur Vén Phat Hanh, Dai Ly Phét Hanh Trai Phiéu.

Pai Ly Piing Ky, Luu Ky Ban Diu

Trong thori gian Tréi Phiéu chua dugc dang ky, Juu ky tai Tong cng ty luu ky va bu tri
chimg khoén Viét Nam va diing ky giao dich tai S¢ Giao dich Chimg khodn, Dai Ly Dang
Ky, Luu Ky Ban Déu ¢ trach nhiém sau:

Pai Ly Pang Ky, Luu Ky Ban Déu lip va duy tri S6 Dang Ky ghi tén nhimg Ngudi S&
Hiru Tréi Phiéu, cip cho m&i Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu 01 (mét) hodc nhiéu Gidy Chimg
Nhén Sé& Hitu Trai Phiéu theo quy dinh ctia Bin Céng B6 Théng Tin nay va ndi dung Hop
Péng Pai Ly Dang K, Luu Ky va Dai Ly Thanh Toén Tréi Phiéu Ban DAu.

Pai Ly Dang Ky, Luu Ky sé thuc hién chét danh sach Ngudi S& Hitu Trai Phiéu vao Ngay
Lam Viéc thir 07 (bay) trde Ngay Thanh Toan Lai vid/hodic Ngay Thanh Toan/Hoan Tra
Tién Géc Trai Phiéu (“Ngay Chét Danh Sich”) dé phyc vu cho viée thanh toan tien 1ai
vi/hotic tién gbc ctia Trai Phiéu. Tai Ngdy Chét Danh Sich, Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
khéng duge yéu ciu ding ky chuyén nhugng Tréi Phiéu va bit ki khoan thanh todn tién
gc hodc tién 1ai nao lién quan dén Trai Phiéu, trudmg hop Ngudi Sé Hiru Tréi Phiéu thyc
hién chuyén nhuong Trai Phiéu trong thi gian tir sau Ngay Chét Danh Séach cho ti Ngay
Thanh Toén Lai va/hodc Ngay Thanh Toan/Hoan Trd Tién Géc Tréi Phiéu twong tmg thi
Bén chuyén nhuong 14 ngudi nhin dwoc khoén tién thanh to4n 13i va/hodc tién goc Trii
Phiéu ctia k thanh toén do.

Dai Ly Dang Ky, Luu Ky thuc hién cdc cong viée khéc lién quan theo quy dinh cua Ban
Céng Bé Thong Tin niy va ndi dung Hop Dong Dai Ly Pang Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh
To4n Trii Phiéu Ban Dau.

Pai Ly Thanh Toén Ban Diu

Trong théi gian Tréi Phiéu chwa dugc ding ky, luu ky tai Tong cong ty huu ky va bl tril
chimg khoén Viét Nam va ding ky giao dich tai S& Giao dich Chimg khoan, Pai Ly Thanh
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12.5

Toén Ban PAu s& tinh todn, xic dinh tién 1ai va/hodic gde Trii Phiéu phai tra cho Ngudi S&
Hiru Tréi Phiéu vao Ngay Thanh Toén Lai va/hodc Ngay Thanh To4n/Hoan Tra Tién Goc
Trai Phiéu hofic vao mét ngay khéc phu hop véi cdc quy dinh lién quan dén Dot Phét Hanh
Tréi Phiéu va cung cip bing vin ban cho T6 Chirc Phdt Hanh va Dai Ly Quén Ly Tai
Khoan danh sach Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, trong d6 néu rd sb tién 14 va/hodc goc Trai
Phiéu dén han phai tré cho m&i Ngudi $& Hiru Trai Phiéu va s6 tai khoan nhén lai va/hodic
gbc Trai Phiéu cita m3i Ngudi S& Hiu Trai Phiéu dé dé Pai Ly Quan Ly Tai Khoan thyc
hién viéc chuyén tién thanh todn tién lai va gbc Tr4i Phiéu tir Tai Khoan Du Phong Tra No
vao tai khodn ciia Ngudi S¢& Hiru Trai Phiéu vao Ngay Thanh Toén Lai va/hodc Ngay
Thanh Toan/Hoan Tra Tién G Trai Phiéu tuong (mg.

Nha Diu Tir khi dit mua/mua céc Trai Phiéu theo céc ndi dung quy dinh tai Ban Céng Bo
Théng Tin ndy vi tré thanh Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu duge ghi nhin trong S6 Bing Ky
ctia Dot Phat Hanh, thi viéc ndy s& mic nhién duge dong nghia véi viée tat c& Ngudi S6
Hitu Tréi Phiéu di chip thuan, ddng ¥ ty quyén va khong hily ngang viée ity quyén cho
Pai Ly Thanh Ton Ban Du 12 dai dién ciia toan b Ngudi Sé Hiru Tréi Phiéu dé gidm
sat/quyét dinh céc vén @& lién quan dén Tai San Bdo Pam ciia Dot Phét Hanh (bao gém
nhumg khéng gi6i han quyén quyét dinh viée cho phép Té Chire Phat Hanh (va/hode cic
bén cAm cd/thé chﬁp khdc ¢6 lién quan trong tuong lai, néu ¢6) duoe rit, thay d6i, bd sung,
thay thé Tai San Bao Pam cho Dot Phat Hanh, gi4m sat/quyét dinh viéc Pai Ly Quan Ly
Tai San Béo Dam xit Iy Tai San Bao Dam, Pai Ly Thanh Toédn Ban Pau (can ci trén théng
bao ciia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam) c6 trach nhiém théng béo lai bing vén ban cho
toan bd Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu sau khi Pai Ly Quan Ly Téi San Bao Dam da thye hién
céc cdng viée néu trén).

Pai Ly Quan Ly Tai Sin Biao Pam

Té Chirc Phat Hanh chi dinh Ngéin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhinh Ha
Noi 1am Pai Iy Quan Iy Tai San Bao Pam cho Dot Phat Hanh, dai dién cho va nhén danh
tht ca Neuoi S& Hiru Tréi Phiéu theo Hop Pdng Dai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam ky két
giita Té Chirc Phat Hanh vi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhénh Ha
Noi (“Pai Ly Quan Ly Tai Sin Bio Pam”).
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12.6

13.

(@)

Véc xir 1y Tai Sin Bao Dam, thue hién céc thi tue rit/thay dbi/bd sung Tai San Bao Dam
s& duge quy dinh cu thé tai (céc) Hop Pdng Bio Dam va Hop Péng Dai Ly Quan Ly Tai
San Bao Dam.

Pai Ly Quin Ly Tai Khoin

Té Chirc Phat Hanh chi dinh Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha
Néi 14 Dai Ly Quén Iy Tai Khoan va thuc hién c4c ndi dung cdng viée theo Hop Dong
Quén Ly Tai Khoan (“Pai Ly Quén Ly Tai Khoan™).

Quyén ciia nha diu tw sé hiru Trai Phiéu

Pugc Cong ty cong bé thong tin ddy di theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP
ngdy 31/12/2020, Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngiy 16/09/2022 va Théng tur sb
122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020; duge quyén tiép cin hd so phat hanh Trai Phiéu khi
cd yéu céu,

Puogc Céng ty thanh ton diy du, ding han 1i, gbc Tréi Phiéu khi dén han theo diéu kién,
didu khoan ciia Trai Phiéu va céc thoa thuin khéc (néu c6) véi Cong ty.

Puoc yéu ciu Céng ty mua lai trdi phicu trudc han quy dinh tai cée van kién c6 lién quan
dén Pot Phat Hanh Trai Phiéu nay.

Puoc sir dung Trai Phiéu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét khiu, dugc st dung
Trai Phiéu lam tai sin bao ddm trong cdc quan hé din su va quan hé thuong mai theo quy
dinh ciia phap luit va quy dinh ciia Pot Phat Hanh Trai Phiéu nay.

Ngudi S& Hitu Trai Phiéu duge thuc hién biéu quyét doi véi cac vén @ lién quan dén Trai
Phiéu tai Hoi Nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hodc thong qua hinh thirc ldy ¥ kién bing
van ban. M6t nghi quyét duge coi 1 théng qua hop 1¢ néu duge Ngudi Sé& Hitu Trai Phicu
ném giif it nhit 65% (siu muoi 1am phin trim) tdng ménh gi4 Trai Phiéu dang luu hinh tai
thi diém d6 biéu quyét théng qua.

Quyén sé hiru d6i véi Trai Phiéu:

Trong thoi gian Trai Phiéu chua duoc ding ky, luu ky tai Tong cong ty luu ky va b tri
chimg khodn Viét Nam va dang ky giao dich tai S& Giao dich Chimg khoan, Té Chitc Phét

- T T .
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(ii)

Hanh di chi dinh/tiy quyén cho Céng ty C6 phin Chimg khoin Ngan hing Céng thuong
Viét Nam (“Pai Ly Diing K¥, Luu Ky Ban Diu”) lip va duy tri s6 ding ky (“So Ding
K¥") ghi tén nhimg td chire, ¢4 nhén s& hitu Trai Phiéu (goi chung 14 “Ngwdi S¢ Hivu Trai

Phiéu”) theo Hop Déng Dai Ly Pang Ky, Luu Ky va Dai Ly Thanh Toén Tréi Phiéu Ban

Déu, thé hién nhimg chi tiét sau:

a. Tén Té Chirc Phat Hanh; Tén Sé Ping Ky; Tén, Ménh gié Tréi Phiéu, Ky han,
Ngay Phét Hanh, Ngay Do Han; Lii suét, Phuong thire tra 1&i, Thoi diém tra 1i,
Dia diém thanh toan gdc va 13i Trai Phiéu; Ky hiéu, sd séri trong Gidy Chimg Nhén
Sé Hitu Tréi Phiéu cua timg Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu;

b. Tén tb chite, sé Gidy chimg nhén d4ng ky doanh nghiép/Quyét dinh thanh 1ap, ngay
céip va noi cdp va dia chi, sb dién thoai/sd fax ciia Ngudi So Hitu Tréi Phiéu tai thoi
diém ho sé& hiru Tréi Phiéu;

¢.  Téhng sb tién gbe Trai Phiéu va thong tin chi tiét vé Trai Phiéu do timg Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu nim gift (bao gdm nhung khéng gidi han & théng tin vé viée sir
dung Tréi Phiéu lam tai sin bio dam va céc han ché chuyén nhugng Tréi Phiéu,
néu cd); va

d. Chi tiét v& tai khoin ngan hang cia Ngudi S¢r Hiru Trai Phiéu dé nhén céc khoan

tin thanh to4n lién quan dén Trai Phiéu.

Trong thdi gian Tréi Phiéu chua duge ding ky, luu ky tai Téng cdng ty Iwu ky va bil tri
chimg khodn Viét Nam va déing ky giao dich tai S& Giao dich Chimg khon, Té Chirc Phat
Hanh ty quy&n cho Dai Ly Dang Ky, Luu Ky Ban Déu ky cip cho mdi Ngudi S& Hiu Tréi
Phiéu mét hodic nhidu gidy chimg nhan (“Gidy Chirng Nhin S& Hiru Trai Phiéu”) theo
mAu quy dinh tai Hop Déng Pai Ly Dang Ky, Luu Ky v Dai Ly Thanh Ton Ban Dau,
trong d6 xac dinh sé luong Trai Phiéu ma Ngudi S Hiru Trai Phiéu ném giir. M3i Gidy
Chimg Nhan S& Hitu Tréi Phiéu s& dugc dénh sb riéng biét dé nhan biét va s& duge ghi
trong S& Ping Ky.

Trong vong 05 (nim) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Hoan Thanh Dot Phat Hanh, Trai Phiéu
phai duge luu ky tai Dai Ly Dang Ky, Luu Ky Ban Dau. Pai Ly Ding Ky, Luu Ky chi xdc
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

14.

nhin viée chuyén nhugng va quyén sé& hitu Tréi Phiéu khi da xac dinh duge Nha Pau Tu
nhan chuyén nhugng Tréi Phiéu phai 1a Nha Pau Tu chirng khodn chuyén nghiép 1a t6 chire
theo quy dinh tai phuong 4n phat hanh trai phiéu da duge phé duyé&t.

Quyén s& hitu d&i vai Trai Phigu chi duge chuyén giao sau khi cdc bén hoan thanh céc thi
tue chuyén nhugng theo quy dinh va hoan tit viéc ding ky céc thong tin v& bén nhén chuyén
nhuong trong S6 Pang K.

Sau khi hé théng dang ky, uu ky tréi phiéu tai Tong cong ty Luuky va B trir chimg khoén
Viét Nam va hé thong giao dich trdi phiéu doanh nghiép chio ban riéng 1¢ tai So giao dich
chimg khoan chinh thirc van hanh, Trai Phiéu s& duoc ding ky tai Téng cong ty luu ky va
bil trir chimg khodn Viét Nam va duge luu ky tap trung tai Tng cong ty luu ky va bt trlr
chimg khoan Viét Nam thong qua thanh vién lwu ky trude khi giao dich, chuyén quyén s&
hitu trir truémg hop khée theo hudng dén ciia B6 Tai chinh.

Cham nhét 1a 15 ngay lam vige ké tir ngay duoc clp Gidy chimg nhén dang ky trai phiéu
ciia Tdng cong ty luu ky va b tri chimg khoan Viét Nam, Tréi Phiéu phai dwoe ding ky
giao dich dbi véi tréi phiéu di phét hanh trén h¢ théng giao djch trai phiéu doanh nghiép
chio bén riéng 1é tai S& giao dich ching khodn.

Tréi phiéu chi duge phép giao dich gitra cac dbi tuong nha diu tu chimg khoan chuyén
nghiép 1a tb chirc néu tai Phuong 4n phat hanh Tréi Phiéu di dugc phé duyét, trir truomg
hop thuc hién theo ban an, quyét dinh cia Toa an da ¢6 higu luc phép luat, quyét dinh cla
Trong tai hodc thira ké theo quy dinh clia phép ludt.

Trdch nhiém ciia nha diu tw s¢ hiru Trai Phiéu

Tiép cén diy d ndi dung cong b6 thong tin clia Cong ty; hiéu 16 diéu kién, diéu khoan Trai
Phiéu va cac cam két khéc cia Cong ty truéc khi quyét dinh mua va giao dich Tréi Phiéu.

Nha dau tr mua Tréi Phiéu hidu rd v& céc rii ro phét sinh trong vige diu tu, giao dich tréi
phiéu; hiéu rd va dam bio tudn thi quy dinh vé déi tuong nha dAu tu, giao dich tri phiéu
doanh nghiép riéng lé theo quy dinh ctia phép luat.

Nha dhu tu mua Tréi Phiéu tu dénh gid, tu chiu trach nhi¢m vé quyét dinh ddu tir cia minh
va tir chiu ¢ée rii ro phat sinh trong viée ddu tur va giao dich Trai Phiéu. Nha nudc khong
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15,

ddm bao viée doanh nghiép phat hanh tréi phiéu thanh todn ddy du, dting han 13, géc tréi
phiéu khi dén han va céc quyn khéc cho nha ddu tu mua Trai Phiéu.

True khi mua tréi phiéu, Nha dau fr mua Tréi Phiéu phai ky van ban xéc nhan d& thue
hién cdc edng viée cén thiét theo quy dinh va tu chiu trich nhiém déi véi quyét dinh mua
tréi phiéu ctia minh sau khi ky vin bin x4c nhan ndy. Van ban x4c nhan thue hién theo miu
quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh 65/2022/ND-CP va phai duge hru trit
tai hd so chio ban khi phat hanh tréi phiéu hodic tai céng ty chimg khoén noi nha diu tir
thue hién giao djch trdi phicu theo quy dinh ctia phép ludt.

Nha Dau Tu mua Tréi Phiéu cam két khdng duge bén hofic ciing gbp vén diu tu tréi phiéu
véi nha déu ti khong phai 1a nha diu tr chimg khon chuyén nghiép dui moi hinh thire.

Céc trach nhi¢m khéc (néu c6) s& dugc quy dinh tai cdc vin kién cé lién quan dén Dot Phat
Hanh nay.

Cam két vé dam bao

Nghia vu thanh to4n no géc, 14 Trai Phiéu, 1ai phat Trai Phiéu va cdc nghia vu thanh toan
khéc cua Céng ty d6i v6i va lién quan dén Trai Phiéu phat hanh duoc bao dam bing cic
Tai San Béo Dam sau: Cdc Tai San Bao Pam sau duge ding dé bao dam cho Nghia vu 1
thanh todn no gbe, 14i Trai Phiéu, 13 phat Trai Phiéu va cdc nghia vu thanh todn khic cia
Té Chirc Phét Hanh dbi véi va lién quan dén Tri Phiéu HDCH2224001 va ciing duge
dung bao dam cho Nghia vu 2 thanh todn ng gbc, 14i Tréi Phiéu, 1i phat Tr4i Phiéu va céc
nghia vy thanh ton khéc ctia Té Chirc Phét Hanh déi véi va lién quan dén Trdi Phiéu
HDCH2224002 niy (Nghia vu 1 va Nghia vu 2 c6 thir tu wru tién thanh todn ngang nhau),
cu thé
+ Tai San (i): 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s& hiru nha & va tii san
khéc gin lién voi dét tai thia dét s6 49, tir ban d 6 65 tai dia chi: phuéng 11,
thanh phd Viing Tau tinh B& Ria - Viing Tau, véi dién tich 12 8.479,7 m2 do S& Tai
nguyén va Méi truomg tinh Ba Ria — Viing Tau cép ngay 15/09/2020 thude s¢ hiru
cia T6 Chic Phit Hanh. Gid tri theo chimg thr dinh gid s6
0307/09.22/DN/SGNI/EXIMA do Céng ty Cé phén Thim dinh gia EXIM ban hanh
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ngay 05/09/2022 1a: 103.187.250.000 déng (Mot trim linh ba ty, mot trém tim
muoi bay triéu, hai tram nam muoi nghin dong);

+ Tai San (ii): 01 Gidy chimg nhdn quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai sin
khéc gn lidn véi dt tai thira dét sé 70, 1o ban dd sb 77, tai dja chi: phudng 12,
thanh phé Viing Tau tinh Ba Ria - Viing Tau, véi dién tich 12 3.162m2 do S¢ Tai

nguyén vi Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau chp ngay 03/09/2020 thude s& hitu

cia Th Chic Phit Hanh. Gig tr theo chimg thu dinh gia o

0223/09.22/DN/SGN1/EXIMA do Céng ty C6 phan Thim dinh gia E XIM ban

hanh ngay 05/09/2022 1a: 20.553.000.000 dbng (Hai muoi ty, nm trim ndm muoi

ba triéu dong).
Cac Tai san néu trén duge goi chung 14 “Tai Sin Béo Pam”. Hodeco sau dy duoc goi la
“Bén Thé Chép”, Ngin hang TMCP Ngoai thuong Vit Nam — Chi nhénh Ha Ngi duge
goi 12 “Bén Nhin Thé Chip”.
Chi tiét vé Tai San Bao Déam, gid trj Tai San Bao Dim va cdc didu khoan cu thé lién quan
dén viéc thé chAp Tai San Bao Pam, xir Iy Tai San Bio Dam s& duoc quy dinh cu thé tai
Hop ddng thé chip tai san ky két gilta T4 Chirc Phat Hanh véi Dai Ly Quéan 1y Tai Sin Bao
Pam (goi chung 1a “Hop Dng Bao Dam” va goi riéng 1a “Hep Pdng Thé Chap”, tity
timg truomg hop).
Céc Tai San Bao Dam ciia Dot Phat Hanh c6 thé duge thay thé, bd sung theo thoa thuin
théng nhét ciia T4 Chirc Phat Hanh va Pai Ly Quén Ly Tai San Bao Dam sau khi dwoc s
chép thuan ctia Dai Ly Thanh Toan Ban Pau.
Cée Tai San Bao Pam cua Dot Phat Hanh cé thé duge rit giam trong truomg hop Té Chire
Phat Hanh thue hién mua lai Tréi Phiéu truéc han, nhung phai ddm bao ty 1& Téng Khéi
luong Tréi Phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002 dang Iuu hanh/ Téng Gid trj Tai San
Béo Dam (gi4 tri theo Chimg thu thim dinh gid chinh thic) téi da khéng qué 83,33% tai
moi thi diém va phai duoc sy chép thudn bang vén bin cia Dai Ly Thanh Toan Ban Dau.
Trong trudmg hop ndy, chi tiét viée rit giam Tai Sin Bio Dim (bao gbm nhung khong giéi
han béi s6 lrong Tai San Bao Pém rit giam, ngay thyc hién rut giam...) s& do Dai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam thuc hign phi hop véi Cac Didu Kién Didu Khoén clia Tréi Phicu
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sau khi dugce s chip thuin cta Dai Ly Thanh Todn Ban Piu,

Hop Déng Bao Dam s& c6 higu luc ké tir thoi diém duoe ky hop 18 cho dén khi toan b cdc
Nghia Vu Tréi Phiéu duge thanh toén ddy du.

()  Tai San Bao Pam thude quyén s& hira hop phép ciia Té Chire Phat Hanh va hién tai
khdng c6 tranh chép hay khién kién khiéu nai ¢6 lién quan dén Tai San Bao Dam. Té
Chire Phat Hanh cam két va dam béo vé tinh hop phap ciia c4c tai sin duoe sir dung lam
Tai San Bao Pam cho Dot Phat Hanh Tréi Phiéu, va cam két d2 hoan thanh toan b cc
cdng viée lién quan dén thé chap tai san, cdng chimg (c4c) Hop Ddng Bao Pam va da
duge thuc hién ding ky giao dich bio dam theo diing quy dinh ctia phdp luat véi Vin
phong ding ky dét dai tinh B4 Ria — Viing Tau va duge chimg nhén tai ngdy 19/10/2022,
bdo dam cho nghia vu thanh todn ng gdc va 1& Trdi Phiéu HDCH2224001 va
HDCH2224002 vé céc nghia vu thanh toan khéc ctia T4 Chie Phat Hanh @i véi va lién
quan dén céc Tréi Phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002 phét hanh theo diing cée
ndi dung quy dinh tai (cic) Hop Déng Béo Pém phit hop véi céc quy dinh ciia Phap
ludt. N§i dung (c4c) Hop Dong Bao Pam do Pai Ly Quan Ly Tai Sian Béo Dam va Té
Chirc Phét Hanh thoa thudn véi diéu kién phi hop véi Phép luat Viét Nam.

(i) T Chirc Phét Hanh cam két tai bét ky thoi diém nao trong suét thdi gian con du ng Tréi
Phiéu, khi ¢6 yéu cau hop 1y va hop 18 ciia Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam v Dai
Ly Thanh Todn Ban DAy, Té Chitc Phat Hanh s& cung cép céc théng tin lién quan dén
Tai San Bao Pam. Déng thdi, trong subt thoi gian con du no Tréi Phiéu, khi Pai Ly
Thanh Toan Ban Pau nhén thiy c6 théng tin bat loi anh huéng 16n dén gid tri dinh gi4
Tai Sén Bao Pam, Dai Ly Thanh Toan Ban Diu s& yéu cau dénh gi4 lai Tai San Bao
Dam béng céch chi dinh mét don vi ¢6 chitc ning thim dinh gi4, chi phi s& do Té Chire
Phét Hanh/Bén Thé chép chi tra.

(i) T4 Chirc Phat Hanh cam két tai bt ky théi didm nao trong subt théi gian con du no Tréi
Phi¢u HDCH2224001 va4 HDCH2224002, ty 1& Tang gi4 tri Trai Phiéu HDCH2224001
va HDCH2224002 dang luu hanh tinh theo ménh gia/ Tdng gi4 tri Tai Sdn Bao Dam
(theo Chimg thur thdm dinh gi4 chinh thitc) ludn khéng 16n hon 83,33% (Tém muoi ba
phdy ba muoi ba phén trim). Truong hop Téng gi4 tri Trai Phiéu HDCH2224001 va
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HDCH2224002 dang Iuu hanh tinh theo ménh gid/ Téng gia tri Tai San Bao Dam vugt
qu4 83,33%, trong vong 20 (hai muoi) Ngay Lam Viée ké tir ngay nhan duge thong bdo
ciia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, T4 Chirc Phat Hanh phai cé phuong &n va phai
nhén duge sy chép thudn béing vin ban cia Dai Ly Thanh To4n Ban Dau hoiic su chip
thuén ctia Hai nghj ngudi sér hitu Tréi Phiéu (trong trudmg hop can xin ¥ kién ctia Ngu‘m
S¢ Hiru Tréi Phiéu) vé viée bo sung tai san bao dam 1&: (1) biing tién, hoic (2) bing cic
tai san hop phép khac (trong cdc truong hop nity, T6 Chirc Phat Hanh cam két tién hanh
ky két Ban Sua dbi, bd sung Hop Péng Bao Dam hodc ky két Hop déng thé chép/cim
cb them tai sin bao dam theo ding quy dinh); hofic thure hién mua lai Trai Phiéu
HDCH2224001 va HDCH2224002 véi thir tw mua lai trude han ngang nhau (vdi diéu
kién duoc toan bd Nguoi S& Hiru Trii Phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002 chap
thuan) dé dam bao gia tri Tréi Phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002 dang luu hanh
(tinh theo ménh gid)/Tdng gid tri Tai San Bao Dam tai moi thoi diém lubn ddp tmg ty 1€
néu trén, Trudng hop T Chirc Phat Hanh khéng khic phye duoe tinh trang néu trén thi
Pai Ly Quédn Ly Tai San Bao Pam, sau khi nhin duge chﬁp thudn ctia Pai Ly Thanh
Toan Ban Pau, ngay ldp tirc co toan qu}rcn trye tiép xir Iy Tai San Bao Pam v diéu
kién hoic chi dinh mdt hodc mot sb t& chire, c4 nhan khac xtr 1y Tai San Bao Pam theo
cdc phuong thire duge quy dinh tai (cac) Hop Péng Bio bam dé thu hdi no Tréi Phiéu
trude han ma khéng cén dén sur chép thudn clia Td Chitc Phat Hanh.

(iv) Té Chirc Phit Hanh cam két trong trudng hop phai xir 1y Tai San Bao Pam theo quy
dinh lién quan dén Dot Phét Hanh Tréi Phicu tai Ban Cong B6 Théng Tin nay va (c4c)
Hop Déng Bao Dam, T6 Chic Phat Hanh ty quyén khong hily ngang cho Pai Ly Thanh
Toén Ban Diu duoc ton quyén phéi hop cling véi Pai Ly Quén Ly Tai San Bao Dam
xit 1 T&i San Béo Dim theo céc phuong thirc v quy dinh tai (cc) Hop Péng Béo Dam.
D& lam 15, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam s& thyc hién xir 1 Tai San Bao Dam cho
dén khi s tién thu duge di @& thanh todn céc nghia vu ¢ lién quan dén Trai Phicu
HDCH2224001 v HDCH2224002, bao gdm nhung khong gidi han n¢ gbc, 13i Tréi
Phiéu va céc nghfa vu thanh toan khéc ciia T6 Chirc Phét Hanh déi v6i va lién quan dén
Te&i Phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002. Dai Ly Quén Ly Téi Sin Bao Dam sau
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16.

(vi)

(vii)

khi xir Iy Tai San Bao Pam c6 nghia vu diing s6 tién thu duogc dé thanh toan toan bd no
gbc, 14 Trai Phiéu va céc nghfa vu thanh todn khéc ctia T Chire Phat Hanh d6i véi va
lién quan dén Tréi Phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002 cho (nhimg) Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002 va céc bén c6 lién quan (néu cd) (“Sé
Tién Xir Ly”). S5 tién con lai (nfu ¢6) s& duge Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam hoan
tr cho Té Chirc Phét Hanh (va bén cAm cé/thé chdp khic trong tuong lai (néu c6) theo
Hop Ddng Bio Pam tuong (mg. Trudng hop S8 Tidn Xir Ly khang di dé thanh todn
toan b§ dw ng gbc, 14i Trai Phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002, S6 Tién Xir Ly s&
duge phan b6 cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu HDCH2224001 vaA HDCH2224002 theo
thir tw ngang nhau va theo ty 1& nim giit clia Ngudi S¢ Hitu Trédi Phiéu do trén tong du
ng Tréi Phiéu tai thoi diém phan bé dé.

T6 Chite Phat Hanh cam két khong bén, chuyén nhuong, tang cho, cho thira ké, g6p vén
lién doanh hoc trao déi bat ky phin nio hodc toan bo TAi San Bao Dam hoiic chuyén
giao bt ky quyén v loi ich ndo gén véi Tai San Bio Dam cho bit ky t6 chirc/ca nhin
nao khéc, hodic sir dung bét ky phin ndo hoic toan bo Tai Sin Bio Pam dé thé chip
(hodc bao dim, bao lanh duéi bit k¥ hinh thirc nio) cho bit ki td chirc/c4 nhn nio
khic, hodc sir dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho cic nghia vu khée ngoai nghia vu
bao ddm cho Tréi Phi€u phét hanh cia Pgt Phét Hanh Trai Phiéu theo Ban Céng B&
Théng Tin ndy va nhimg nghia vu da dugc quy dinh trong (cic) Hop Pdng Bao Dém
{néu c6) trong thévi gian con sb du no goe vashodc 18i Tréi Phiéu trir trueémg hop duce
Pai Ly Thanh Todn Ban Pau dong y bang van ban,

Néu 6 Su Kién Vi Pham nao xay ra theo quy dinh tai Ban Céng Bé Théng Tin nay, Dai
Ly Quéan Ly Tai San Béo Pam c6 quyén xir ly Tai San Bao Pam theo céc quy dinh cia
(c4c) Hop Ddng Béo Dam, phit hop véi quy dinh tai Ban Cong Bé Thang Tin nay.
Trong trudmg hop s6 tién thu duge tir xir Iy Ti San Bao Dam khéng dii dé thanh toan
gbe va lai Tréi Phiéwmua lai Tréi Phiéu truée han va thanh toan cho cdc nghia vu khéc
ctia To Chirc Phat Hanh dbi véi va lién quan dén Trai Phiéu, T Chirc Phat Hanh cé
nghia vu tiép tuc thue hién thanh toén s8 tién con thiéu cho Ngusi S& Hitu Trai Phidu,

Hoan tra, Mua lai va Hiiy bé Trii Phiéu
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16.1.

Hodn tra Trai Phiéu

Trir khi Tréi Phiéu duge mua lai truée han theo quy dinh cla Khoan 16.2 dudi ddy, tién

gbe clia Trii Phiéu s& duoe hoan tra bing ménh gia Tréi Phiéu vao Ngay Péo Han cia Tréi Phiéu

hodc v

4o Ngay Lam Vige tlép theo ciia Ngay Pédo Han néu Neay Pdo Han khong phai 1a Ngay

Lam Viéc.

16.2.

(1)

(ii)

Mua lai Tréi Phiéu

Té Chirc Phat Hanh c6 nghia vy phai mua lai Trai Phiéu truée han theo yéu cau clia Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu phil hop véi cac quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Tréi Phicu,
hoiic trong trudmg hop Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu ¢6 yéu cau khi phat sinh (cac) Sy Kién
Vi Pham, hofic trong trirong hop T8 Chirc Phét Hanh vi pham quy dinh phap ludt vé phit
hanh tr4i phiéu doanh nghiép, vi pham phuong &n phét hanh Trai Phiéu da duoc phé duyét,
hodic vi pham céc quy dinh lién quan dén Dot Phét Hanh Trai Phiéu va thude truémg hop
phéi mua lai Tréi Phiéu theo quy dinh ciia Phép ludt va clia Dot Phét Hanh Tréi Phiéu nay.

Té Chite Phét Hanh ¢6 thé thuc hién mua lai toan bd hodc mot phén Tréi Phiéu truéce han
trén co s¢ tudn thi cac quy dinh tai Ban Cong Bé Théng Tin ndy va quy dinh ctia phip
lugt hién hanh, véi diéu kién vigc mua lai Trdi Phiéu trrée han nay phai duge Té Chic
Phat Hanh théng béo bing vin ban cho toan by Ngudi S& Hiru Trai Phiéu it nhat 10 (mudi)
ngdy trrée ngay thuc hién mua lai dy kién (ndi dung thong bdo & nghi mua lai phai bao
gbm nhung khong giéi han bi céc thong tin: khoan tién gbc cia cdc Trai Phiéu ma To
Chire Phat Hanh @& nghi mua lai, ngdy thuc hién mua lai va Gid mua lai Trai Phiéu trudc
han...).

(iif) Viéc mua lai Trai Phiéu truéc han va Phuong 4n mua lai trude han phai dugc Hoi :i‘é-ng

quén trj théng qua trir trudng hop bét bude mua lai tréi phiéu trude han theo yéu céu cla

nha dAu tu khi:

- Cong ty vi pham phép ludt vé chao bén, giao dich tréi phiéu doanh nghiép theo quyet
dinh cita cdp c6 thim quyén ma vi pham d6 khong thé khéc phuc hofic bién phap khic
phuc khéng dugce sé ngudi s¢ hiru trai phiéu dai dién tir 65% tong sb tréi phiéu cling
loai dang luru hanh trd 1én chdp thuén.
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- Céng ty vi pham phwong 4n phét hanh trdi phi€u ma vi pham d6 khéng thé khic phuc
hogc bi¢n phap khic phue khéng dugc sé ngudi sé hiru tréi phiéu dai dién tir 65% tbng
s6 trdi phiéu ciing loai dang luu hanh tré [én chép thuan,

(iv) Khi TS Chtrc Phat Hanh thwe hién mua lai Tréi Phiéu trude han, Té Chirc Phat Hanh cé

)

16.3.

17.

17.1.

17.2.

trach nhiém céng bb théng tin cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu vé viéc mua lai trude han
trong thod han 10 (mudi) ngdy trude ngdy mua lai. Dong thai, chim nhit 10 (mudi) ngay
ké tir ngdy hoan t4t viéc mua lai Tréi Phiu truée han, Té Chire Phat Hanh c6 trich nhiém
giri ndi dung céng b théng tin vé viéc mua lai Trai Phiu trudc han cho S& Giao dich
Chimg khoén.
Gia mua lai tru6e han bang véi tién gbe cia Trdi Phiéu twong tmg cdng (+) tién I&i cong
ddn ké tir va bao gbm ngay trd 13 gan nhat, cho dén, nhung khéng bao gdm ngay thuc
hién mua lai Tréi Phiéu trude han cong (+) tién 14i chua duge thanh toan (néu ¢6) cong
(+) 1ai phat va céc chi phi phét sinh khac (néu cé).

Hiiy bo
Tét ca Tréi Phiéu dugc hodn tra ddy du ca gbe va 12i cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hodic
dirge TH Chire Phat Hanh mua lai theo Muc 16 nay s& duge hity bo ngay va khéng duge
phat hanh lai hodc ban lai.

Cam két ciia T6 Chire Phit Hanh

Cam két vé Thir t thanh todn

Tai moi thiv diém sau khi duge phat hanh, Trai Phiéu x4c lip nghia vu trd ng truc tiép, Vo
dicu kién, c6 bao dam bing tai sin va khong phai 12 ng thir cdp cia Té Chirec Phat Hanh.
Céc Trai Phiéu phat hinh cing dot tai moi thei diém cé thir tr thanh todn ngang nhau,
khéng Tréi Phiéu ndo c6 quyén uu tién thanh toan cao hon Trai Phiéu khéc vi bit ky 1y do

gi.

Cam két vé Tai Khoin Trdi Phiéu va Tai Khoin Dy Phong Tra Ng

Té Chirc Phat Hanh dad mé mét tai khoan Tri Phiéu (“Tai Khoan Trai Phiéu) theo cic
diéu khoan ctia Hop Pong Quan Ly Tai Khoan dugc ky gitta Té Chirc Phét Hanh va Pai
Ly Quan Ly Tai Khoan (Ngédn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhdnh Ha Noi)
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17.3.

dé nhan todn b sb tidn thu duge tir viéc phat hanh Tréi Phiéu, va s& chi yéu cdu gidi ngin
vén Tréi Phiéu tir Tai Khoan Tréi Phiéu phit hop v6i céc quy dinh tai Hop Déng Quéan Ly
Tii Khoan va Bén Cong BS Théng Tin niy. Thong tin ve Tai Khodn Trai Phiéu va Tai

Khoan D Phong Tra Ne nhu sau:

@@

(i)

Tai Khoan Tréi Phiéu:

S6 tai khoan; 1031752353

Tén tai khoan: Céng ty Cd phin Phat trién nha Ba Rja — Viing Tau

Ngén hang: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi
Tai Khoan Dw Phong Tra No:

$6 tai khoan:

Tén tai khoan: Céng ty Cd phén Phét trién nha Ba Rja — Viing Tau

Ngin hang: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi

Cam két v& Tai Khoin Dy Phong Tra Ng

(@)

(i)

Té Chitc Phat Hanh d& mé mét T Khoan Dy Phong Tra No nhur thong tin tai
Khodn 17.2 néu trén va dugc ding dé nhén tién do T6 Chire Phét Hanh chuyén vao
dé thanh todn tién 13i va/holic gbc Trai Phiéu khi dén han, hodc thanh toén cho vie
mua lai Trai Phiéu trude han, thanh todn cho céc nghia vu khic cua Té Chirc Phat
Hanh déi véi va lién quan t6i Tréi Phiéu va/ hogc thanh todn cho cée nghfa vu khae
theo thoa thun gitta Té Chire Phat Hanh va nhimg Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu trong
subt thiri gian con du n Tréi Phiéu. TS Chite Phat Hanh s& dugc hudng 1ai d6i voi
<6 tidn trong Tai Khoan Dy Phong Tra No pht hop véi cde quy dinh tai Hop Péng
Quén Ly Tai Khoan ky két gitta TS Chirc Phét Hanh va Bai Ly Quan Ly Tai Khoan.
T4 Chirc Phat Hanh cam két cham nhét 01 (mt) Ngay Lam Viée trude ngay dén
han thanh todn tién 1&i Trai Phiéu (Ngdy Thanh Toén L) va chim nhét 02 (hai)
Ngiy Lam Vige trude dén han thanh todn tién gbe Trai Phiéu (Ngdy Thanh
Toén/Hoan Tra Tién Géc Trai Phiéu), T Chirc Phat Hanh s& ludn duy tri da sb du
trén Tai Khoan Du Phong Tra No it nhét béng 100% (mot trim phin trém) s6 tién
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17.4.

17.5.

(iii)

dén han thanh toén (bao gdm ci tin gbc vi/hoic tién 13i da dén han thanh todn cia
Tréi Phiéu) dé thanh toan di tién géc va tidn 14i Trai Phiéu vio Ngdy Thanh Tosn
Lai va/hoic Ngay Thanh Toén/Hoén Tra Tién Gde Tréi Phiéu tuong tmg theo ding
cam két.

S6 ngay cam két dam bio du sb du trong Tai Khoan Dy Phéng Tra No theo quy
dinh trén c6 thé duoe thay ddi khi co thoa thuén khac bing vin ban ciia T8 Chite
Phit Hanh véi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va duge théng béo t6i Dai Ly Quan Ly
Tai Khoan.

Cam két vé Tai Khoin Chuyén Thu

(1)

(i)

Té Chire Phat Hanh d3 mé mot Tai Khoan Chuyén Thu tai Dai Ly Quan Ly Tai
Khoin, ding dé nhan doanh s6 bén hang tir Dy an The Light City. Théng tin vé Téi
Khoan Chuyén Thu nhwr sau:

S6 tai khoan: 1031907136

Tén tai khoén: Cong ty C6 phén Phét trién nha Ba Rja — Viing Tau

Ngén hang: Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Néi

T6 Chire Phat Hanh cam két chuyén doanh s6 ban hang qua tai khoan ndy theo ty
18 t6i thiéu bing thng gi trj trai phiéu HDCH2224001 va HDCH2224002 liru hinh
theo ménh gi&/Tong dur no tai trg cho D &n The Light City tai timg thoi diém,
nhung téng gi trj tuyét déi doanh sé chuyén qua tai khoan trong théi gian trdi
phiéu luu hanh 61 thiéu khang it hon 100 ty ddng.

Cic cam két khéc ctia T6 Chire Phat Hanh

@

(i)

Thue hién diing ké hoach va phuong én phat hanh, chi sir dung sé tién thu duoc tir
viéc phét hanh Tréi Phicu cho muc dich diu tu di 4n ctia Td Chite Phét Hanh va
theo phuong 4n sir dung vén quy dinh tai Khoan 1 Phin IV - K& hoach sir dung tién
thu duoe tir dot phat hanh va ké hoach thanh todn géc 13i cho nha diu tu tai Ban
Céng B6 Thong Tin nay.

Té Chirc Phét Hanh cam két sir dung s6 tién thu duoe tir viée phat hanh Tréi Phidu
cho muc dich va phuong 4n sir dung vén néu trén phi hop véi cde quy dinh ctia
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phép ludt Viét Nam. Déng thdi, T6 Chire Phat Hanh cam két s& cung cép day du
cic hd so, chimg tir chimg minh myc dich sir dung vén cho Pai Ly Thanh Toén

Ban Péu, chi tiét nhur sau:

+ Chim nhét vio ngay rit tién tir Tai Khoan Tréi Phién, T Chirc Phat Hanh

cam két cung cdp diy dii (bao gdm nhumg khong gidi han):

Bang tong hop céc nhu ciu sir dung von tréi phiéu;

Hop déng kinh té véi nha thau/ Hop dong mua bin quyén sir dung
dét ¢6 cong chimg (néu cd);

P& nghj tam (mg (néu c6);

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét ciia bén bén ( trong trudng hop
giai ngan mua quyén sir dung dét).

+ Cham nhét sau tron 06 (séu) thang ké tir Ngdy Phét Hanh, sau khi rit tién
it T4i Khodn Tréi Phiéu, Té Chirc Phat Hanh cam két cung cp diy di (bao

gbm nhung khéng gidi han):

Uy nhiém chi/sao ke tai khoan chitng minh sir dung s6 tién thu duoc
tir viéc phét hanh Trdi Phiéu diing mue dich nhwr quy dinh tai Ban
Cong B Théng Tin nay

Hoa don;

Bién ban nghiém thu;

Ban vé nghigm thu va céc hé so khéc (néu duge quy dinh trong céc
Hop ddng cung chp dich vu cita Té Chire Phét Hanh) dim bao thuc
hién ding phuong 4n tra ng gbe va 14i Trai Phiéu.

(i) Té Chirc Phat Hanh cam két c6 trich nhi¢m sir dung nguén thu tir hoat déng san
skt kinh doanh v céic ngudn thu hop phap khéc (néu ¢6) ciia T6 Chirc Phat Hanh
4 dam bao thue hién viée thanh todn gbe, 13 Tréi Phiéu day i va ding han, thanh
toén cho viée mua lai Trai Phiéu trudc han (néu ¢6) va thanh todn cho cdc nghia vu
khéc cila T& Chire Phét Hanh déi véi va lién quan dén Tréi Phiéu theo ding cam
két v6i Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu.
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

Sau khi phat hanh Trai Phiéu, trong truémg hop céc ngudn thanh todn géc, 1ai Trai
Phiéu theo phuong 4n hién tai (tai théi diém phat hanh Trai Phiéu) tré nén khéng
kha thi hofic chi dit m6t phén theo nghia vu mua lai Tréi Phiéu tuong (mg, T Chirc
Phét Hanh ¢6 tréch nhiém giai trinh vé céc ngudn thanh todn géc, 1i Trai Phiéu.
Trén co s théng nhét gifta cic bén, T6 Chirc Phat Hanh s& bd sung/thay thé bing
cdc ngudn tra ng khic dé bao dim kha ning thanh todn géc, 14 Tréi Phiéu khi dén
han.

Trong théi gian con du ng tréi phiéu, Té Chire Phét Hanh cam két dinh kj hang
ndm cung cép bdo céo tai chinh kiém to4n ndm tai chinh ctia T6 Chire Phat Hanh
cho Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu (khi ¢6 yéu cdu). Théi gian cung cép i da déi véi
béo cdo nam cb kiém todn 14 trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay két thic
nim tai chinh trude dé.

Té Chiic Phat Hanh cam két khi thuc hién thé chip tai san thude s& hiru cia minh
hofic ctia bit kj Bén Thir Ba nao khac lam Tai San Bao Dim cho Trai Phiéu cia
T6 Chire Phét Hanh dé dam bao cho nghia vy thanh todn gdc, 14i va céc nghfa vu
thanh todn khéc ctia T6 Chitc Phit Hanh d6i v6i va lién quan dén Trai Phiéu, Té
Chirc Phat Hanh d ¢6 dugc chép thuén cén thiét cia cdc t chite vi/hodc ¢4 nhin
c6 lién quan, bao gdbm nhung khéng giéi han viéc chip thuén cho Pai Ly Thanh
To4n Ban Pau dugc toan quyén gidm sat/quyét dinh va phdi hop véi BPai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam duoc xir Ij duge xir Iy Tai San Bao Pam dé thuc hién céc
nghia vu lién quan dén Trai Phiéu.

Thue hién ddy da, chinh x4c cic nghia vu, cam két biing céc van ban khéc (néu c6)
lién quan dén Dot Phat Hanh Tréi Phiéu nay.

T6 Chirc Phat Hanh cam két da thanh toén di ca gdc va 14i cta trai phiéu da chao
bén va di dén han thanh todn (néu c6) va thanh toan du céc khodn ng dén han trong
03 (ba) nim lién tiép trude thoi diém phat hanhTréi Phifu;

Té Chirc Phat Hanh cam két Trdi Phiéu s& duge phan phédi trong thai han khéng
vuot qué 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay céng bd théng tin vé Dot Phat Hanh Tréi
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18.

Phiéu;

(x)  Té Chirc Phat Hanh chép thuin va dong ¥ cho Pai Ly Quan Iy Tai Khoan thyc hién
phong toa sé tién thu duge tir phat hanh Tréi Phiéu trén Tai Khoan Tréi Phiéu, dam
bio T4 Chirc Phat Hanh chi dugc rit s tidn tir Tai Khoan Trai Phicu véi didu kién
cung chp ddy di hd so, chimg tir chimg minh mue dich sir dung vén nhur tai diém
ii, khoan 17.5 Diu ndy va duge sy chép thuén bang vin ban cla Pai Ly Thanh
To4n Ban Péu.

(xi)  TAi San Bao Pam chi dugc gii chép theo ty 18 thanh toén gbc 1ai Trai Phiéu tuong
(g va phai lusn d&m bao dam bio ty 1& tdng Gid tri Trai Phiéu HDCH2224001 va
HDCH2224002 dang luu hanh/ Téng Gid tri Tai San Bao Dam (gid trj theo Chimg
thur thdm dinh gi chinh thirc) ti da khéng qua 83,33%.

(xii) Thue hién cong bd théng tin ciia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh cua Phép
luét.

Pitu khodn vé ding k¥, Ivu ky Trii Phicu

Theo quy dinh ctia phép ludt, trong vong 05 (nim) Ngay Lam Vige ké tir ngay T6 Chire
Phat Hanh céng bé théng tin vé két qua chio ban t6i S& Giao dich Chimg khoén, Trai Phiéu
phai duge ding ky tai Téng cong ty luu ky va bi trir chimg khoan Viét Nam phi hop theo
quy dinh ciia Phap Luét hién hanh. Trong truong hop dén thoi diém TS Chirc Phat Hanh
cong bé thong tin v& két qua chio ban theo quy dinh t6i S& Giao dich chimg khoan,ma h¢
théng dang ky, lwru ky tréi phiéu tai Tong cong ty Luru ky va Bl trir chimg khodn Vit Nam
va hé théng giao dich tri phiéu doanh nghiép chio bén riéng 1é tai S& giao dich chimg
Kkhoén chua chinh thire vin hanh, thi trong vong 05 ngiy lam viéc ké tir ngdy hoan thanh
Dot Phat Hanh Tréi Phiéu s& duge dang ky luu ky tai Dai Ly Déng Ky, Luu Ky Ban Piu,
Sau khi hé théng ding ky, lwu ky tréi phiéu va h thong giao dich tréi phiéu chinh thire
duoc vin hanh, Té Chite Phét Hanh cam két s& thyce hign viéc dang ky, luu ky Tréi Phiéu
theo ding quy dinh cua phép luat.

Bén canh d6, Trdi phiéu phai duoc luu ky tap trung tai Tong cong ty luu ky va bu trir chimg
khodn Viét Nam théng qua thanh vién luu ky trude khi giao dich, chuyén quyén s hiru trix
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19.

20.

trrdmg hop khic theo huéng din ctia B Tai chinh,

Diéu khoan vé giao dich Trii Phiéu

Chém nhét 14 15 ngay lam viéc ké tir ngdy duge cdp Gidy chimg nhin ding ky tri phiéu
cla Téng cong ty luu ky va bii tri chimg khoan Viét Nam, Tréi Phiéu phai dugc dang ky
giao dich ddi véi trai phiéu da phat hanh trén hé théng giao dich tréi phiéu doanh nghiép
chao ban riéng 1¢ tai S& giao djch chimg khoan.

Trai phicu chi duoc phép giao dich giita cic déi tugng nha dau tu néu tai Diéu 5 Phuong
4n phat hanh Tréi Phiéu da duge phé duyét, trir trudng hop thue hién theo ban 4n, quyét
dinh cua Toa 4n da ¢ hiéu luc phap luit, qu}fét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo quy
dinh cia phép luét.

Thué

Céc khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& duoc Té Chire Phit Hanh thure hién sau

khi khéu trir bit ky céc loai thué, phi, phi thim dinh hodc bit cir loai 1& phi nha nude nao {“Thué”)
do bit ky b, ban, nganh, co quan ¢6 thdm quyén, hoiic bit kj co quan nio cua Chinh pht Viét
Nam cé quyén ban hinh ho#c 4p dung thué.

21.

Sir kién vi pham

Néu bét ctr s kién nao sau ddy xay ra (goi chung la “Sw Kién Vi Pham”):

(a)

(b)

Str dung tién thu duoe tic phdt hanh Trdi Phiéu khéng ding muc dich phdt hanh va/hodc
Vi pham thoi han cung cé':u chimg tir chimg minh muc dich sir dung von Trdi Phiéu: Néu
Té Chirc Phit Hanh sir dung tién thu duoe tir Dot Phat Hanh Tréi Phiéu niy khéng ding
muc dich phat hanh Tr4i Phiéu ho#ic khéng cung cap/cung cip khong déy di hé so, chimg
tir chimg minh mue dich sir dung vén Tréai Phiéu cho Pai Ly Thanh Toan Ban Pau theo
quy dinh tai Diém (i) va Diém (ii) Khoan 17.5 Phan IlI- Théng tin vé Dot Phdr Hanh Trdi
Phiéu; hodc

Khéng Thanh todn goc, ldi Trdi Phiéu khi dén han hodc khéng mua lai Trdi Phiéu trude
han: Néu Th Chirc Phat Hanh khéng thanh todn tién gbc hodc tién 11, 181 phat cia bét kj
Trai Phiéu nao dén han thanh toan hoéc khong thue hién mua lai Trai Phiéu trudc han theo
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(c)

(d)

(€

®

(g)

ké hoach v& phuong 4n mua lai Tréi Phiéu da cam két va vi pham do van tiép dién va
khéng dugc khic phuc trong thoi gian 03 (ba) Ngay Lam Viéc ké tir ngay dién ra Sy Kién
Vi Pham do; hode

Khong Chuyén tién: Néu tai bt ky thor diém ndo, ké tir Ngay Phét Hanh cho t6i Ngdy Piéo
Han hoic ngay T Chirc Phat Hinh mua lai toan bg Tréi Phiéu, Té Chirc Phat Hanh khéng
thue hién viée chuyén du tién déi véi sb tien dén han thanh toan ding théi han nhu yéu
chu theo ndi dung quy dinh tai Diém (ii) Khoan 17.3 Phén III- Thong tin vé Dot Phdt
Hanh Trdi Phr’é:u; hoic

Khong thiee hién cam két lién quan dén nguon tra ng Trdi Phiéu: Néu Té Chirc Phit Hanh
khéng thyc hién diing cac cam két nhur quy dinh tai Piém (iii) va (iv) Khodn 17.5 Phén
[Il- Théng tin vé Dot Phdt Hanh Trdi Phiéu; hofic

Khéng thiec hién cam két vé Tai San Bdo Dém Trdi Phiéu: To Chite Phat Hanh (vi/hodc
céc bén cAm cb/thé chap khéc c6 lién quan, néu c6) khong thyc hién bt ki cam két ndo
v& Tai San Bao Dam, bao gdm nhung khéng gidi han viée hoan thanh viéc cim chithé
chdp Tai San Bio Dim, hofic cam két vé bd sung thém Tai San Bao Pam, dinh gid lai Tai
San Béo Dam, bd sung hoan thién hd so lién quan dén Tai Sin Bao Dam theo quy dinh
tai Mue 15 Phin ITI- Théng tin vé Dot Phdt Hanh Trdi Phiéu va vi pham d6 vin tiép dién
va khong duge khic phuc trong thai gian 20 (hai muoi) Ngay Lam Viée ké tir ngay dién
ra Su Kién Vi Pham d6 hoic mét thoi han khéc theo quy dinh cia (cac) Hop Déng Bao
Pam (néu c6); hodc

Khong thiec hién cam két tai Myc 17; Néu Té Chirc Phat Hanh khong thuc hi¢n diing cac
cam két nhur quy dinh tai Muc 17 (ngoai trix c4c cam két ¢4 duge dicu chinh theo Sy Kién
Vi Pham néu tai Diém a, Diém b, Diém c, Didm d va Diém e Muc nay v vi pham d6 vén
tiép difn va khéng duoc khéc phuc trong thoi gian 10 (mudi) Ngay Lam Vige ké tir ngay
dién ra Su Kién Vi Pham d6; hodc

Khéng thiec hién Nghta vu n- Dén han tré cia bit ky khoan ng tai bét ky td chirc, c4 nhan
nio qué 100 (mét trim) ty dong Viét Nam ma T6 Chire Phét Hanh khong thanh todn day
i1 va déng han hoiic khi T6 Chirc Phét Hanh bj ddi bdi hoan khoan tién c6 gid trj qua 100

() = )
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()

(1)

@

(k)

(mét trim) ty dong Viét Nam lién quan dén bit cir khoan bao lanh Ngén hang tai bt cir
Té chire tin dung nao va vi pham d6 van tiép dién va khéng dugc khic phuc trong thér
han 30 (ba muoi) ngay ke tir ngay cé théng bdo vi pham ciia bén lién quan; hodc

Quyét dinh héanh chinh; Trudmg hop c6 quyét dinh cta co quan Nha nuée c6 thim quyén,
l&m anh huéng tiéu cue dén quyén sé hiru Tai San Bio Pam ctia T Chire Phat Hanh
(va/hojic céc bén cim cd/thé chip khéc c6 lién quan trong tuong lai, néu c6) ddi véi Tai
San Bao Pam ma Té Chirc Phat Hanh khéng thu xép dugc tai sin bao dam khéc thay thé
durge Ngudi S& Hitu Trai Phidu chép thusn va 1am anh hudng dén kha ning thanh toén no
gbe va I8i Tréi Phiéu; hodc

Vi pham ede Nghia vu Khde: T6 Chire Phat Hanh vi pham viéc thuc hién hodc tuin tha
hay tudn theo bét ky nghia vy, cam doan, cam két va bao dam nio clia minh trong cac Hop
Déng Quéan Ly Tai Khoan, (céc) Hop Déng Bao Pam, Hop Bfﬁng Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam, Hop Péng Pai Ly Phat Hanh, Hop Péng Pai Ly Ping Ky, Luu Ky va Pai
Ly Thanh Todn Trdi Phiéu Ban Dau, Hop Déng Dt Mua Trai Phiéu va/hodc cdc cam két
khéc ctia Té Chirc Phat Hanh lién quan dén Tréi Phiéu, hodc cdc nghia vy, cam doan va
bao dam khac duoc quy dinh trong Ban Céng Bb Théng Tin nay va céc quy dinh khac c6
lién quan dén Pot Phat Hanh Tréi Phiéuma vi pham d6 khéng c6 kha ning khic phuc hoic
khéng duge khic phuc trong thisi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dién ra Sy Kién Vi
Pham d6; hodc

Mét Khé néng Thanh todn: T Chitc Phat Hanh mét kha nang thanh toan hoc khong thé
thanh toédn, hodc thira nhan khéng cd kha nidng thanh toan ng dén han hoic bj dp dung
ho#ic chﬁp nhén hodc budc phai chi dinh ngudi quan 1y, ngudi thanh Iy tai san, hodc ngudi
quén 1y tai sin clia T Chirc Phat Hanh hoic toan bd hay bét ky phan hoat déng kinh
doanh, bt dong san, tai san hodc doanh thu clia T6 Chirc Phét Hanh va vi pham d6 van
tiép din va khong duoc khéc phue trong thiri gian 07 (bay) Ngay Lam Viée; hode

Phd san, gidi thé: Néu c6 1énh hoic mét nghi quyét dugc théng qua vé viée pha san, thanh
Iy hodc giai thé ddi voi Té Chire Phat Hanh, hodc khi Té Chirc Phat Hanh da tién hanh
bét cir thi tuc pha san, thanh 1y hay giai thé (trir khi T6 Chirc Phat Hanh dugc thanh 1y
lién quan dén viéc sip nhp va cong ty dugc thanh 1dp sau khi sap nhép tiép nhén todn bd
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(0

(m)

(m)

(o)

nghia vu lién quan dén Tréi Phiéu); hodc

Buge Phai Thue Hién Nghia Vu: viéc thi hanh dn, tich thu, tich bién hogic bét cir thu tue
phép 1y ndo khie dwoe 4p dung hodc bude phai thi hanh lién quan dén phén Ién bét dong
s&n, t3i san hoiic doanh thu cta Té Chire Phat Hanh hodc bét ki ngudi ndo c6 loi ich duge
bio dam chiém hiu hodc tich thu tai san bao dam dé, trir khi vige tich thu, tich bién, thi
hanh 4n hodc thi tuc t6 tung khéc duoge thuce hién trén tinh than thién chi hodic dinh chi
trong théi han 60 (s4u muoi) ngay ké tir ngiy cc bién phdp nay dugc thyc hi¢n hodc bude
phai thi hanh; hodc

Kién tung lién quan dén Té Chirc Phdt Hanh: néu (i) c6 céc phan qu}fét cudi cling anh
huémg bét loi dén todn b holic phin 16n hoat ddng kinh doanh cia Té Chirc Phat Hanh
theo bat ki ludt hién hanh néo, thy timg trudmg hop, hodc ngudi thue hién bién phép bao
dam chiém hiru toan bd hoiic phén 16n cong viéc kinh doanh hodc tai san, hodc khi bi 4p
dit, bude phai thye hién, bi yéu ciu phai thyc hién viée tich bién, thue thi, tich thu, tich
thu tam thisi holic cdc bién phap khac dbi véi todn bd hodic phan Ién céng viée kinh doanh
nao hodc tai san ctia TS Chire Phat Hanh, va (ii) trong bét ky truomg hop nio néi trén
(ngoai viéc chi dinh m&t ngudi chi quéan) trir khi vige chi dinh néi trén do cdng ty co lién
quan thye hién, ma khéng chdm dirt trong thdi han 60 (séu muoi) ngay; holc

Bat hop phdp: bit cir thoi diém nao ma viéc thuce hién nghia vu thanh ton ctia Té Chire
Phét Hanh theo céc quy dinh tai Ban Cong B Théng Tin nay hodc theo (cdc) Hop Ping
Bao Pam tré nén bit hop phap; hodc

Cho phép va Chdp thudn: bét cit hanh dong, diéu kién hogc bét cir van dé ndo (bao gdm
viée xin hodic thyc hién cdc chip thuén, phé chuin, cho phép, mién gidm, dé trinh, gify
phép, lénh, ndp hd so hoiic diang ky) tai bét cir thoi diém nio cin phai tien hanh, hodn
thanh, thye hién d&: (i) cho phép Té Chirc Phat Hanh c6 thé ky két, thuc thi hop phép
quyén ctia minh, thue hién va tudn thi cée nghia vu theo Trdi Phiéu, va (ii) dam béo ring
ce nghia vu d6 c6 gid tri ring bude va c6 thé thue thi vé mit phap 1y, nhung chua duge
Té Chitc Phat Hanh tién hanh, hoan thinh va thue hién va vi pham d6 vin tiép dién va
khong duge khéc phuc trong thoi gian 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duge théng bio
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(D

@

(3)

vé vi pham d6 tir Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam

thi:
dbi véi cac Su Kién Vi Pham goém: “Khdng Thanh todn goc, lai Trdi Phiéu khi dén
han/mua lai Trdi Phiéu truedc han® néu tai Diém b Muc nay thi: Té Chire Phat Hanh bi
phat cham tra gbc, 1&i Tréi Phiéu theo quy dinh tai Khoan 5.7 Phin IIl- Théng tin vé Dot
Phdt Hémh Trdi Phiéu, ddng thoi Pai Ly Quéan Ly Tai Sin Bio Pam, theo su gidm sat/
quyét dinh ctia Pai Ly Thanh Toan Ban Dau c6 quyén thyc hién xir Iy Tai San Bao Dam
dé dam bao cho nghia vy thanh todn ciia Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai (cdc) Hop
Déng Bao Pam; va
dbi véi Sy Kién Vi Pham “Khéng Chuyén tién” néu tai Diém ¢ Muc ndy thi: T Chirc
Phét Hanh 6 nghia vu thanh toén cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu 13 phat v6i mire i suat
biing 150% (ot trdm nim muoi phn trim) 14 sudt Trai Phiéu 4p dung tai K§ Thanh Toan
Lai ¢6 phét sinh khodn tién chuyén chim tuong (mg, tinh trén phén s6 du trén Tai Khodn
Dy Phong Tra No con thiéu so véi quy dinh tai Khoan 17.3 Phén III- Thing tin vé Dot
Phét Hamh Tréi Phidu va cho khoang thi gian cho dén khi (i) TS Chirc Phat Hanh khéc
phuc duge vi pham nay; hodc (if) Ngay Thanh Toan Lai vi/holic ngay dén han thanh todn
tién gdc Trai Phiéu tuong (mg, thy théi diém ndo dén truée; va

d6i vdi cac Su Kién Vi Pham con lai (khdng bao gﬁm Sy Kién Vi Pham néu tai Diém b
va Didm ¢ Mue ndy) thi: Ngudi S& Hiru Trai Phiéu c6 quyén yéu clu va To Chirc Phat
Hanh ¢6 nghia vu phéi mua lai truée han mdt phén hofic toan b Tréi Phiéu dang hru hanh
theo yéu cAu ciia Ngubi S Hiru Trai Phiéu. Khi d6 c6 nghia 14 bat ky Nguoi S& Hiru Tréi
Phiéu nao déu c6 thé giri thong béo biing vin ban t6i vin phdng clia T6 Chirc Phat Hanh,
tuyén bé Trai Phiéu dén han phai thanh toén ngay, va phai thanh toén ngay thoi diém do
khoan tién gdc va 1ai cong don (bao gdm bét ky khoan phat chim tra gbc va ldi ndo theo
Khoan 5.7 Phn I1I- Théng tin vé Pyt Phdt Hénh Trdi Phiéu) ma khong phai thyc hién
thém bAt cr thit tuc ndo khéc, trir khi Su Kién Vi Pham duoc khéc phuc trude khi T4 Chire
Phat Hanh nhén duge thdng bdo mua lai d6.

(4) Sau 15 (mudi lam) Ngay Lam Viée ké tir ngdy Ngudi S& Hitu Trdi Phiéu 6 yéu ciu mua
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lai Tréi Phiéu trudc han theo Diém (3) trén ddy ma Té Chire Phét Hanh khéng thyc hi¢n

viée mua lai Trai Phidu trude han theo yéu ciu, cin clr theo dé nghj ciia ai Ly Thanh
Toan Ban Piu, Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam cé quyén thuc hién xir Iy Tai San Bio
Dém dé dam bao cho nghia vu thanh toén cta To Chire Phat Hanh theo quy dinh tai (cac)

Hop Déng Bao Pam.

Trong Muc 21 nay,

“Khoan No” nghia la bt cir khoan tien n¢ nao lién quan t6i:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

vi)

(vii)

{viii)

cde khodn tién vay;

bét ky gicfy ng, trai phiéu, héi phféfu nhén no, hodc cde chieng khodn khac;

cdc khodn phdi thu duge ban hodc chiét khéu (ngoai tric cdc khodn phai thu mién
truy doi);

chi phi mua tai san (trong trieong hop chi phi do dugc thanh todn trude hode sau
thoi diém bén e6 nghia vu thanh todn tiép nhdn hodc chiém hiru tai san do) dwege

tai trg thdng qua viée cho vay vén hay cho tra chdm dé mua tai san do;

bat ciz hop déng thué nao dwge ky két chii yéu theo cdch thicc nham huy dong yon
hode c.'ci;u von dé mua tai san cho thué dé, va dugc hach todn la no trong Bdo cdo
téi chinh cdp nhdt gan nhat cia Té Chike Phdt Hanh;

bét kp giao dich hodn déi tién té, hodn déi 1ai sudt nao, theo mikc trdn hodc san
hodc bt ky giao dich phdi sinh néo khdc dwoc ky két nhdm muc dich bao vé khing
bi anh hudng hode dwoc hudng loi tir bién dong 1Gi sudt hodic gid (va trong truong
hop phai thanh todn mét khoan tién, sé dp dung gid thi truong tai thoi diém cua
giao dich phdi sinh d@é tinh khoan tién d);

bat kp khodn tién nao duge huy déng theo bat ky giao dich nao khdc ¢6 tinh chdt
thiong mai I vay tién hay huy dgng vén, va dwoe hach todn la no trong Bdo cdo
téi chinh cdp nhdt gan nhdt cia To Chike Phdt Hanh;

bét k nghia vu boi hoan déi iing di véi mot bdo lanh, boi hoan, Trdi Phiéu, the

tin dung chitng tir hodc bat cie cong cu nao khdc do mgt ngdn hang hodc mét dinh
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ché tai chinh cdp; hode
(ix)  badt cit béo lanh, béi hodan hodc ede bién phdp bdo dam twong ti ndo dé nhdn no
tai chinh doi voi bat ky ngiedi nao theo bat ky muc ndo dwge néu tai cde doan o

trén.
22,  Cip lai Gidy chimg nhén s& hiru Trii Phiéu

Néu Gisiy Chimg Nhén S¢& Hiru Trai Phiéu bi thét lac, mét cﬁp, rach nat, bj nhoe hodc huy

b thi Gidy Chimg Nhan S& Hiru Tréi Phiéu d6 c6 thé dugc cép lai tai Van Phong Puge Chi Dinh

ciia Dai Ly Pang Ky, Luu Ky Ban Dau hoiic cdc thanh vién luu ky ctia Tong cong ty Luu ky va

B trir chimg khoan Viét Nam, tity timg trudmg hop, vdi didu kién Ngudi S& Hitu Trédi Phiéu chimg

minh dugc quyén s& hitu ctia minh va Tri Phiéu d6 chua bj loi dung thanh toan va phi hgp véi

cic quy dinh phédp luft hién hanh sau khi ngudi yéu cdu cAp lai Trdi Phiéu d4 thanh toén céc chi

phi phat sinh lién quan dén viéc cép lai Trai Phiéu va ngudi yéu cdu cip lai Trai Phiéu phai cung

chip chimg et va bdi thudmg thiét hai ma cd thé duge yéu cdu mt cach hop 1y. Gidy Chimg Nhan

S¢ Hitu Trai Phidu bi rach hodic bj nhoe phai dwge ndp lai trde khi duge cép lai.

23.  Hbi Nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, thay dbi v mién trir

23.1 Hbi Nghi Ngwdi S& Hiu Trai Phicu

(i)  Hoi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu 1a hoi nghj gitta nhiing Ngudi 8¢ Hiru Trai

Phiéu (s& hitu Trai Phiéu dang luu hinh) hogc gitra nhimg Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu
(s& hitu Tréi Phiéu dang Iiu hanh) va T6 Chirc Phat Hanh (“H$i Nghi Ngwéi Sé&
Hitu Trai Phiéu”). Hoi Nghi Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu c6 the duge triéu tip boi
Té Chirc Phat Hanh hodc Ngudi S& Hiru Trai Phiéu nim giir it nhat 10% (mudi
phin trim) tdng ménh gi4 Trai Phiéu dang luu hanh tai thdi diém d6 véi thong béo
bing vin ban giri téi tit ca Ngudri S¢ Hiru Trai Phiéu va T Chire Phat Hanh (trong
trudmg hop Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu triéu tap Hoi Nghj Nguoi S& Hiru Tréi Phicu
thi c6 thé théng bao hodic khong cdn théng bio cho Td Chirc Phét Hanh) trude it
nhét 05 (nim) Ngay Lam Viée. Hji Nghi Ngudi S& Hiu Trai Phiéu ciing ¢6 thé
duge triéu tp béi Pai Ly Thanh Todn Ban Déu dé xin chi thi ciia Ngudi S& Hiu
Trai Phiéu vé cdc vén d& lién quan dén viée thuc hién (cdc) Hop Dong Béo Pam
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(i)

(iif)

(1v)

bing van ban thong béo trude it nhit 05 (nim) Ngay Lam Vige.
Théng béo triéu tap Hoi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trdi Phicu phai ghi r& thoi gian, dia
diém, ndi dung Hoi Nghi. Hoi Nghi Ngudi Sé Hiru Tréi Phicu ¢6 thé duge td chire
dudi céc hinh thirc phii hop theo yéu cAu cla ngudi tridu tip nhu hoi nghi qua dién
thoai, video, trao ddi qua thu dién tir... Té Chirc Phat Hanh chju chi phi phét sinh
cho Héi Nghi (chi phi thué dia diém hop, in &n tai lidu, cac phwong tién thong tin
cin thiét phuc vu Héi Nghi) do Té Chirc Phét Hanh tri¢u tip.

36 dai bidu cin thiét dé cude hop dugc tién hanh 12 mt hoge nhidu ngudi ndm gitr
hotic dai dién cho it nhét 65% (sdu muoi 1m phén trim) téng ménh gi4 Trai Phicu
dang luu hanh tai thoi diém do, hoc d6i véi bt ky cude hop ndo dugc trigu tap lai
thi s6 dai bidu cin thiét dé tién hanh cudc hop 12 mdt hodc nhidu ngudi ndm gitr
hodc dai dién bét k¥ Trdi Phiéu nao dang luu hanh.

Moi Nghi quyét duge thong qua tai Hi nghi ngudi s hitu Tréi Phiéu khi duge
(nhimg) Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ndm giit it nhét 65% (s4u muoi lim phén trim)
téng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh/chura thanh todn biéu quyét thong qua va
s c6 gid tri rang budc dbi véi tat ca Ngudi S Hiru Tréi Phiéu tai thoi diém do.
Nghi quyét Hoi Nghi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu chi c6 gié tri rang buge dbi voi To
Chitc Phat Hanh néu duoc su chip thuiin cia T6 Chirc Phat Hanh (ngoai trir cdc
trudmg hop bét bude phai chip thuin theo quy dinh cia phap luét hién hanh).

LAy y kién Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu bing van ban: Nghi quyét Hoi Nghj Nguoi
S¢ Hitu Tréi Phiéu 6 thé dugc théng qua theo hinh thirc lay ¥ kién bing van ban
ctia nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu bing cach giri thong bdo ciing véi vin ban 1y
y kién (trong d6 néu 16 han tra 1i dua ra ¥ kién) cho Ngudi S& Hitu Trai Phicu
trudc it nhét 05 (nim) Ngdy Lam Viée truée ngdy dén han dua ra ¥ kién,

Mt vén @ duoc coi nhur théng qua bdi Hoi Nghi Ngudi Sé Hitu Tréi Phiéu néu
viéc 14y ¥ kién biing van ban duge (nhimg) Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu ndm gii it
nhit 65% (sdu muoi lam phén trim) tdng ménh gi4 Trai Phiéu dang luu hanh biu
quyét théng qua.
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(v)  Khong phu thude vao cdc quy dinh tai cdc Diém (i), (ii), (iii), (iv) Phén 23.1 néu
trén, trudmg hop chi c6 mot Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duy nhét s& hitu 100% (mét
trim phén trdm) tdng ménh gi4 Tréi Phiéu dang luu hanh thi khong cin triéu tap
Hoi Nghi Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu, T6 Chitc Phat Hanh va Nguoi 8¢ Hiru Tréi
Phiéu duy nhét s& théa thudn théng qua cac ndi dung cén sira di, diu chinh, bo
sung lién quan dén céc ndi dung quy dinh tai Ban Céng B6 Théng Tin ndy vi céc
ndi dung khac c6 lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phicu bang vin ban thoa thuén
giita hai bén hodc biing bd van ban gdm vin ban ctia bén xin ¥ kién va vin bén trd
&4 true tiép clia bén duge xin ¥ kién vé ndi dung cén sita d6i, diéu chinh, b sung
dé, va trong trudmg hop ndy, vin ban thoa thuin giita Té Chirc Phat Hanh va Ngudi
Sé& Hitu Trdi Phiéu duy nhét vi/hodc b viin bén gdm viin ban clia bén xin ¥ kién
va vin ban tra 151 truc tiép cia bén duge xin ¥ kién s& c6 gié tri phap ly nhu mjt
Nghi quyét Hoi Nghj Ngudi S& Hiru Trai Phiéu da duge T Chirc Phat Hanh va
Ngudri S¢ Hitu Tréai Phiéu chip thudn théng qua.

(vi)  Quyét dinh dugc sé Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu s& hitu 100% (mét tram phén trim)
tbng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém d6 chap thudn (du tai hoi nghj
hay béing cdch 14y ¥ kién bing vin ban) 12 hop phap va ¢é hiéu luc ngay cé khi trinh
tur va thi tuc triéu tip hofic ldy ¥ kién khéng dap (mg quy dinh tai Muc 23 nay.

(vii) D& lam 15, trong Phin I1l — Thong tin vé Dot Phdt Hanh Trdi Phiéu cia Ban Cong
B6 Théng Tin niy, cic cum tir “dong ¥ hodic “chap thun” ctia “Ngudi S¢ Hiru
Trai Phiéu” s& duoe hidu va difn giai 12 su “d8ng ¥ holic “chip thuin” duoc dua
ra theo mét nghi quyét c6 hiéu lue ciia Hoi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu duge to
chitc va théng qua phit hop véi quy dinh tai Muc 23 nay.

23.2  Quyén dwge Thay Pbi
Dai Ly Ping Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh Toan Tréi Phiéu Ban Dau va T6 Chirc Phat
Hanh ¢6 thé ddng ¢ ma khong cn su chdp thuan ciia Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu dé:

(i)  tién hanh bét ky su sira ddi nio d6i véi bit ky cde quy dinh tai Bin Cong Bé Théng
Tin niy va cdc quy dinh khéc lién quan dén Dot Phat Hanh Tréi Phicu hodc bét ky
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(i)

chc didu khoan nao trong Hop Péng Pai Ly Dang Ky, Luu Ky va Dai Ly Thanh
To#n Tréi Phidu Ban Diu (néu sy thay dbi d6 khong lam anh huong dén kh ning
thanh todn gbc, 1, cac khoan phi lién quan dén Tréi Phiéu) de (1) nhém lam 16 céc
vén d& mo hd holic 1am 13, didu chinh hodc bd sung bét ky 16i rd ring hoge hién
nhién hogc bt ky cac diéu khoan khéc duge quy dinh trong Hop Pong Pai Ly Ding
Ky, Luru Ky va Dai Ly Thanh Toén Tréi Phiéu Ban DAu hodic (2) theo bt ky céch
ndo méa khang anh huéng nghiém trong dén loi ich ctia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu;
hodc

tién hanh bét ky sira dbi nao dbi v6i Trai Phiéu v& hinh thirc, 16i nhé hode 161 ky
thudt, hoiic 13 dé sira 13i sai sot rd rang hofic d€ tudn thi theo céc quy dinh bt budc
ctia phap luat Viét Nam, néu sy thay ddi d6 khong lam anh huéng dén kha ning
thanh todn gbc, 14, cée khoan phi lién quan dén Trdi Phiéu.

Sira ddi néi trén c6 gid tri ring bude Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu va bit ky st dbi nao déu
phii théng béo cho Ngudi S& Hiru Tréi Phicu phi hop véi Mue 24— Phén I1I - Théng tin

vé Dot

(a)

®)

Phét Hanh Trdi Phiéu dudi ddy trong thod gian nhanh nhat ¢6 the.

Thong bio

Moi théng bdo, thur lién lac giri cho hodc tir Ngudi So Hiu Trai Phiéu hodc T&

Chitc Phét Hanh s& dugc coi 12 duge giri hop 18 bing cach giao tryc tiép tn tay,

hodic g qua fax (nhung ban gdc théng béo phai dugc gir trong thoi han 02 (hai)

Ngdy Lam Viée sau ngy giri fax) hodic giri chuyén phét qua 14 chirc cung cép dich

vu chuyén phét dén dja chi va sé fax theo quy dinh tai Diém ¢ va Diém d Muc 24

nay.

Béit ki théng béo hodic thur lién lac ndo nhu vy & duge coi la da nhin duge:

()  néuduge chuyén giao tin tay, tai thti diém giao, véi didu kién 1a thong bdo
droc giri trong khoang théi gian tir 8h00” dén 17h00° vao Ngay Lam Vige;
hodc

(i)  néu duge gir qua fax, khi bén giri nhan duge bao céo chuyén fax xc nhin
fax da duge chuyén thinh céng dugc ghi nhn trén mdy fax cia bén g

[ ) A = _— : ]
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(©)

(d)

hodc
(iii) néu duge gir bing thu béo dam hodc giri qua dich vu chuyén phét ciia don

vi cung céip dich vu chuyén phét, vao ngay ma bén nhan thong bo ky nhén

v6i don vi cung cép dich vu chuyén phat.
Dja chi ciia Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu 12 dia chi ctia Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu d6
ghi trong S5 Pang Ky tai thivi diém giri thong bao hodc thu lién lac va dia chi cla
Té Chirc Phat Hanh, Pai Ly Pang Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh Toén Ban Dau,
Bai Ly Quan Ly Tai Khoan, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam la dja chi tuong
{mg quy dinh tai Diém d Muc 24 nay.

bia chi dang ky:

ciia T Chirc Phit Hanh:
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

Pja chi: Ting 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Théi Hoc, Phudng 7, Thanh pho
Viing Tau

Ngudi nhan; Tong Gidm dée Cong ty
Pién thoai: 02543 856 274 — 02543 850 091

Fax: 02543 856 205

ciia Pai LY Phit Hanh. Pai Ly Pang K¥, Luu Ky va Pai Ly Thanh Todn Ban Piiu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

Ciia Pai Ly Quiin Ly Tai San Bio Dim, Pai Ly

Dia chi; S& 306 Ba Triéu, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Ngudi nhin: Téng Gidm dbc Cong ty Co phin Chimg kho4n Ngén hang Céng
thurong Vigt Nam

Pién thoai: 024, 3974 1771

Fax: 024. 3974 1760
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NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM — CHI NHANH HA NOI
- Ngudi nhan: Gidm déc Chi nhénh
- Dia chi: Ting 1 Dén Téng 5, Sé 11B Cét Linh, Phudmg Quoc Tir Gidm, Quin
Déng Pa, Thanh Phd Ha Ngi

- Pién thoai: 024 3974 6666
Trong trudmg hop cé si thay ddi dia chi clia mt t6 chitc néu tai Diem d Muc nay thi td
chitc d6 phai théng béo cho cAc t8 chirc con lai va tit ca Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu bing
vin bin. Néu 3 chirc d6 khéng giri théng bao thi bt ky td chirc con lai ndo hodc bét ky
Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu ndo ciing c6 quyén giri théng béo, vin ban cho t6 chire d6 theo
dia chi ¢ii va t6 chirc d6 coi nhu d& nhan duge thong bdo, van ban hop 1€ va ndi dung thong
béo, vin ban khi duge g nhu vy ¢b gid tri rang bude t& chire do.
25.  Luit Ap dung
Cac quy dinh lién quan dén Dot Phit Hanh Trai Phiéu nay s& dugc dicu chinh va giai thich
theo ludt phap Viét Nam.
26.  Mién trir
Trong trudmg hop Té Chire Phat Hanh duge hutmg quyén mién trir vé t6 tung, thim quyén
xét xir cita bit cit toa an nao, hodc bat cir thii tuc phép 1y nao lién quan téi Trai Phiéuy, thi T6 Chire
Phét Hanh tir bo quyén mién trir d6 ddi véi hodc lién quan t6i Tréi Phiéu.
27.  Nha diu tw mua Tréi Phiéu tr dinh gi4 mirc d9 rii ro trong viée diu tw Trii Phiéu,
han ché vé giao dich Trai Phiéu duge diu tw va tir chiu trich nhiém veé quyét dinh

diu tir ciia minh.
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IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU DQT PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1.  Kéhoach sir dung tién thu dwoe tir Dot Phdt Hanh Trai Phiéu

T4 Chite Phat Hanh cam két muc dich phéat hinh Trai Phiéu la d€ dAu tu du 4n clia T6 Chiic
Phéat Hanh, Té Chire Phat Hanh dur kién s& sit dung toan b s6 tién thu duge tir Dot Phat Hanh Trai
Phiéu 14 70.000.000.000 ddng (Bay muoi ty dong) dé Dau tw vao Dy 4n Khu nha & Hai Pang- The
Light City tai dia chi phuéng 12, thanh phd Viing Tau (“Dy 4n The Light City™).

2. Phuwong thire, ké hoach thanh todn géc, lii cho nhi diu tu

Trén co s& phé duyét viéc phat hanh tréi phiéu riéng 1é va Phuong 4n phét hanh tréi phiéu
riéng 1é ctia Hai ddng quan trj Céng ty theo Nghi quyét so 57/NQ-HPQT ngay 14/12/2022, tudn
thil theo dung quy dinh tai Didu 1¢ Céng ty v quy dinh ciia phép lugt hién hanh, T8 Chirc Phat
Hanh cam két sir dung ngudn thu tir hoat ddng sin xuét kinh doanh va c4c ngudn thu hop phép
khéic (néu ¢6) ciia Té Chic Phat Hanh dé dam béo thyc hién viée thanh todn ddy du, ding han tién
I4i va tidn gbc Trai Phiu khi dén han, hodic thanh todn cho viéc mua lai Tréi Phiéu trude han va
thanh todn cho céc nghia vu khc clia T4 Chitc Phat Hanh d6i v&i va lién quan dén Tréi Phiéu

Pénh gid vé tinh hinh tai chinh va kha niing thanh toan cée khoan ng dén han ctia Cong ty,
kha ning tré no dbi véi Tréi Phiéu dy kién pht hanh:

- Tinh hinh tai chinh Céng ty me:

Theo BCTC riéng nim 2021 da duge kidm todn ciia Cong ty, tinh hinh tai chinh, két qué

hoat ddng san xudt kinh doanh ctia Céng ty me nhu sau:

. Téng tai sn ciia Cong ty nim 2021 1a 3.659.934 triu dong, ting 417.651 tridu déng,

tuong dwong 12,88% so véi niim 2020. Trong do:

+ Vén chii sé hitu ctia Cong ty nim 2021 14 1,458.088 trigu dong, ting 341.141 triéu
déng, tuong duong 30,54% so vdi nam 2020,
+ No phai tra cia Céng ty nim 2021 1a 2.201.846 triéu ddng, ting 76.510 triéu démg,
tuong duong 3,60% so véi ndm 2020.
« Doanh thu thuin nim 2021 vé& ban hang va dich vu dat 1.247.533 tri¢u dong ting

[x) , . . )
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539,548 triéu ddng twong duong 76,21% so véi nam 2020.
+  Loi nhufin gdp cla cong ty ndm 2021 ting 199,874 tri¢u dong tuong dwong 34,15 % so
v nim 2020, dat mire 476.847 trigu &ﬁng;
«  Chi phi ban hang ndm 2021 ting 100,77 % tuong img vdi vige tang doanh thu ciia Cing
ty va chiém ty trong 1,5 % so vi doanh thu thuén vé ban hing va cung cép dich vu trong
nam 2021, Téng chi phi ban hang trong nim 2021 14 18.894 triéu dong trong d6 chu yéu
la chi phi moi gioi.
«  Chi phi quan Iy doanh nghiép nim 2021 12 30.386 tri¢u dbng, chi ting 0,2% so v&i nim
2020.
«  Lgi nhuén sau thué ctia Céng ty nam 2021 dat 310.678 triéu dong ting 35,34% so véi
nim 2020. Loi nhudin sau thué chiém t§ trong 24,9 % doanh thu thun,
Két thiic quy 111/2022, Céng ty ghi nhin doanh thu thuén dat 1.007.718 triéu ddng, ticp tuc
da ting 21,19% so véi cling ky nam 2021. Trong d6 doanh thu phén 16n dén tir du 4n The
Light City- giai doan 1, dat 619.796 triéu ddng. Chi phi tai chinh ghi nhan 73.614 tri¢u
dbng, tang 144,86% so vdi cting ki ndm 2021. Chi phi ban hing va chi phi quén 1y doanh
nghiép d&u & mitc tuong duong so cing ky nam 2021. Loi nhuan sau thué quy 111/2022 la
254,208 trigu ddng tuong duong 25,22% doanh thu thuin.
- Tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Céng ty:

Theo BCTC hop nhét nim 2021 d4 dugc kidm todn ciia Cong ty, tinh hinh tai chinh, két
qua hoat ddng san xuit kinh doanh hop nhit ctia Cong ty nhu sau:
. Téng ti san ciia Cong ty nam 2021 14 3.776.882 tridu ddng, ting 444.598 triéu dong,
tuong dwong 13,34% so véi nam 2020, Trong doé:

+ Vibn chu sé hitu cia Céng ty nim 2021 14 1.483.977 triéu d6ng, ting 341.839 triéu

'déng, turong duong 29,90% so véi ndm 2020,
+ No phai tra ctia Céng ty nim 2021 12 2.292.905 triéu ddng, ting 102.759 triéu
dong, tuong duong 4,69% so v6i nam 2020.

« Doanh thu thuin nim 2021 v& ban hang va dich vu dat 1.352.323 triéu dong ting

513.350 triéu ddng tuong duong 61,19% so véi nam 2020,
- Lgi nhufn gdp cia cong ty nim 2021 ting 199.874 tridu ddng twong duong 29,70 % so
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véi ndm 2020, dat mirc 485.860 triéu dong;

+  Chi phi ban hang nim 2021 ting 78,98 % tuong tmg vdi vige ting doanh thu cua Céng
ty vi chiém ty trong 1,68 % so v6i doanh thu thuin vé ban hing va cung cép dich vu trong
nam 2021. Téng chi phi ban hing trong nim 2021 1a 22.738 triéu dong trong d6 chi yéu
1 chi phi méi gi6i.

«  Chi phi quan ly doanh nghiép nim 2021 la 40.335 triéu déng, chi ting 0.28% so véi
ndm 2020.

« Loi nhuan sau thué cia Céng ty nim 2021 dat 311.249 triéu ddng ting 34,58% so véi
nim 2020. Loi nhudn sau thué chiém ty trong 23,02% doanh thu thuan.

Két thic quy 112022, bdo cdo hop nhit cia Cong ty ghi nhén doanh thu thuin dat
1.124.503 triéu ddng, tiép tuc da ting 22,24% so véi clng ky ndm 2021. Loi nhuan sau
thué quy T/2022 13 249.168 trigu ddng tuong duong 22,16% doanh thu thuin,

Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty duge danh gi4 14 kha kha quan. Dong thi, trong 03 nim
lién tiép trudc thoi diém xay dung Ban Céng B6 Théng Tin, Céng ty khdng phat sinh cde
khoan ng qua han, ng chim thanh todn, ng xAu tai cdc td chire tin dung. Do véy, Cong ty
cam két Cong ty c6 kha ning thanh todn céc khoan ng dén han.

Theo ké hoach kinh doanh ciia Cong ty, tién thu tir hoat déng kinh doanh ciia Céng ty sau
khi trir di cc nghia vy thanh ton ctia Céng ty (thué, chi phi dau tu, chi phi hoat déng, chi
phi nhan céng,....) & dé thanh toén cac khoan gdc, 14 Trai Phiéu khi dén han,

Du kién déng tién thanh to4n géc, 13i Trai Phiéu nhur sau:
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— . Nim Nim TONG
Chi tigu Nim 2022 Nim 2023 | Nam 2024 2025 2026 CONG
D“:fﬂ'f‘é" 434.556 292.977 | 390.131 | 236.614 | 38.367 | 1.392.646
Dhe dn khu
nha & The
LightCiby. 51.003 242,977 | 390.131 | 236.614 | 38.367 959,183
Dot 2 GI
Tie nguon
von trdi 100.000 100.000
phiéu
T';_,;’Ef” ay 50.000 50.000 100.000

i han
Vén tie ¢6 233.463 . - - - 233.463

i
s e (314.856) 137.017) | 207.714) | (50.462) | (18.500) | (710.048)
Cm‘tii’ i (304.344) (75.961) | (37.781) | (11.628) (429.714)
T"“f;géc (16.667) | (33.333) | (33.333) | (16.667) | (100.000)
Tra gcfc trdi

hiéu (100.000) (100.000)
Lai vay (4.125) (22.000) | (17417 | (5.500) | (1.833) | (50.875)
Chi phi bén
hang va
quén Iy (6.387) (22.389) | (19.184) - (47.959)
(10% doanh

thu)

Déng tién 119.700 155.961 | 182.417 | 186.153 | 19.867 664.097
ngf;}f“ 119.700 275.661 | 458.078 | 644.230 | 664.097

S6 ndm
chiét khiu 1 2 4 4 3
WACC 11,1%

NPV 181.574 =0

IRR 34.2% >Wace
LA |03 Nam 20 ngiy
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=

CAC TO CHUC LIEN QUAN

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

Pia chi: TAng 12 Thap Téy, toa nha Hancorn Plaza $6 72 Trdn Dang Ninh — Phudng
Dich — Quén Chu Gidy — Ha Noi

Dién thoai: (04) 37 425 888 / 37 578 666- Fax: (04) 37 578 666

Website: https://kiemtoanttp.com/

Email: ttp@kiemtoanttp.com

TO CHUC TU VAN PHAT HANH: PAI LY PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET
NAM

Pia chi: 306 Ba Triéu, Hai Ba Trumg, Ha Noi
Pién thoai: 024, 3974 1771 - Fax: 024.3974 1760

Website: www.cts.vn

Email: vanphong(@cts.vn

DAI LY QUAN LY TAI SAN BAO DPAM, PAI LY QUAN LY TAI KHOAN:
NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM —~ CHI NHANH HA NOI
Dia chi: Ting 1 Dén TAng 5, S6 11B Cét Linh, Phudng Quée Tir Gim, Quan Déng Da,
Thanh Pho Ha Noi

Dién thoai; 024 3974 6666 - Fax: 024 3974 7065

Website: https://portal.vietcombank.com.vn/

Email:
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VIL. CAC RUIRO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Céng ty Cb phin Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau khuyén cdo (céc) Nha dAu tur tiém ning
cAn cdn nhic k¥ ludng cdc vin d& néu dudi ddy, va nhimg thong tin khac dugc cung cép trong Ban
Cong B6 Théng Tin nay trude khi diu tu mua Tréi Phiéu. Khi mt hodic nhiéu su kién néu dudi
dAy xay ra c6 thé gdy anh huémg bét loi dén tinh hinh kinh doanh, tai chinh hoge két qua hoat dong
cita T4 Chirc Phat Hanh va c6 thé nh huémg dén kha niing thanh toan tién gbe va tién 13i ctia Tréi
Phiéu. Nhimg vin d va nhitng riii ro khéc ma Té Chirc Phat Hanh hién khong biét dén hoic cho
{a khéng quan trong ciing c6 thé gdy anh hudng bt l¢i dén khodn d4u tur vao Tréi Phiéu.

1. Riirolién quan dén T6 Chirc Phit Hanh

1.1. Két qui hoat djng thuc té cia TS Chire Phit Hanh c6 thé khéc biét so v6i vi¢e cong
bé hoiic ham ¥ béi nhimg tuyén bd c6 tinh dy béo.

Cé nhitng tuyén bé va nhimg dién gidi twong ti trong Ban Cong B Thong Tin nay tao
thanh “tuyén b 6 tinh du bo” vé két qua hoat dong thye té ciia Hodeco. Cée tuyén b ma khéng
phai 12 c4c tuyén b vé su viée trong qua khir, bao gbm céc tuyén bé lién quan t6i chién luge, ké
hoach va muc tiéu ctia T6 Chirc Phat Hanh trong tuong lai 1a cac tuyén bd c6 tinh dy bdo. Cdc tuyén
bé ¢6 tinh dyr béo (bao hiam viéc biét hodc khong biét téi nhimg ri ro, tinh khéng chéc chiin va céc
yéu t khéc (bao gdm sy thay déi chinh séch ciia Chinh phi)) ¢6 thé 14 nguyén nhéan lam cho cdc két
qui hoat ddng va thanh tich thyc té ctia TS Chirc Phat Hanh hofic clia nganh ¢4 thé s& rét khéc so voi
céic két qua hoat ddng va thanh tich tuong lai duge cdng bo hodic ham y. Céc tuyén b6 c6 tinh du bao
diroe dua ra dua trén nhidu gia thiét lién quan t6i chién luge hién tai, twong lai vi mdi truong ma T
Chitc Phét Hanh s& hoat dong trong tuong lai, Thanh tich thyc té ciia Té Chirc Phat Hanh c6 thé
khic so véi tuyén b c6 tinh du bao, Mic du két qua hoat dong thue 1€ ciia T6 Chire Phat Hanh c6
thé khéc biét so vdi nhimg tuyén bé ¢6 tinh dy béo, TS Chirc Phat Hanh van c6 trach nhiém thye
hién ding céc cam két véi Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu vé muc dich va ké hoach sir dung vén Trai
Phiéu va viéc thanh toén géc, 13i Trai Phiéu.

1.2. Céng ty c6 thé khong mua bio hiém hoic mua bio hiém khéng dii dé bao hiém ddi
vi cde rii ro trong hoat djng kinh doanh
Céng ty mua bio hiém theo logi hinh va mire bao hiém ma Cdng ty thdy phi hop véi thuc
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tién kinh doanh etia Céng ty va ctia cdc nganh nghé kinh doanh méa Céng ty dang tién hanh tai Viét
Nam. Tuy nhién, Céng ty cé thé khong mua bao hiém ddi v&i tat ca cdc rii ro lién quan t6i céc
hoat dng ciia minh, dic biét véi diac thii 14 d6i véi linh vue kinh doanh ctia Céng ty nhw han hén,
thién tai, dich bénh, chdy nd, nhimng bién dong manh vé gia ca... Déi véi nhimg thiét hai thude
pham vi duge bao hiém ciia Céng ty thi ciing cé thé mét nhiéu thoi gian dé nhén duge tién bao
hiém tir cac edng ty bao hiém. Ngoai ra, d6i v&i timg sur kién bao hiém, Cong ty cé thé khéng nhin
dirge todn b tién bao hiém tir cdng ty bao hiém.

1.3.  Cic bdo cdo tai chinh cia Céng ty dwge lip theo Hé thong Ké todn Viét Nam va
Chudn mue Ké todn Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh (*VAS”). Khéng nén so
sianh cic bio cio tii chinh cia Cong ty véi cac bdo cdo tai chinh cia eic cong ty dwge
lip theo chuin mwe bio cdo tai chinh quic té (IFRS) hoidic bit ky chuin mc ké todn
ni1o khéc ma c6 thé quen thuje hon d6i véi cdc nha ddu tw Trii Phiéu
Céc béo cao tai chinh ciia Cong ty 1a mét phfin khong tach réi cia Ban Cong B Théng Tin

ndy. C4c béo céo tai chinh ndy khong duoc 1ip dé phuc vu cho c4c dbi tuong khong quen thude
cdc nguyén tic, chudn mue, va thue hanh ké todn ctia Viét Nam, va khong nhim dé thé hién tinh
hinh tai chinh, két qué hoat déng va luu chuyén tién té theo céc nguyén tic, chuin mue, va thue
hanh ké todn dwoc chﬁp nhén rong rii tai cic quéc gia khong phai 1a Viét Nam. Do d6, khong nén
so sdnh cic bdo céo tai chinh cia Cong ty véi cac bao cdo tai chinh clia cac cong ty duge ldp theo
chuén muc béo céo tai chinh quf}c té (IFRS) hodc bét ki chudn muye ké toan nao khac cd thé quen
thude hon d6i véi cde nha dau tr Trai Phiéu.

2. Riii ro dbi véi trdi phiéu

2.1. Ruiro thanh toin
Ciéc ngué‘m thanh toén gbe va 1ai Tréi Phiéu do Té Chirc Phat Hanh phat hanh duoe xdy

dung trén ké hoach hoat dong tdng thé, bao gdm ngudn thu tir hoat déng kinh doanh va céc ngudn

thu hgp phap khéc (néu ¢6) ctia Té Chirc Phat Hanh. Vi vy khi tinh hinh hoat déng ciia Té Chirc

Phiat Hanh khéng gap thudn loi, cde ngudn thu hop phép tir hoat déng kinh doanh va céc nguon

thu hop phép khéc (néu c6) ciia Td Chite Phat Hanh khéng duge dam bao holic khéng ding tién

d6 s& lam anh huong dén dong tién cia Té Chirc Phat Hanh tir 46 anh hudng dén kha ning thanh
ton gbe va 1ai Trdi Phiéu. Tuy nhién, T6 Chitc Phat Hanh thudng xuyén cé nhimg bién phap
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phong ngira riii ro trong hoat dng kinh doarth nén nhimg rii ro Té Chirc Phat Hanh khong the

thanh toén duoc ghe va 14i trai phiéu la khdng cao.

92.  Riii ro v& tinh bio hd phip Iy - Viéc bao hd phap Iy danh cho ngudi s& hiru Trai Phiéu
¢6 thé bj han ché

Cong ty C4 phén Phét trién nha Ba Rja — Viing Tiu dugoc thanh 14p va hoat dong tai Viét
Nam duéi hinh thire 1a céng ty dai chiing, cdc hoat dong cua Cong ty chi yéu duge trién khai tai
Viét Nam v duge didu chinh theo quy dinh ciia phip ludt Viét Nam. Cdng ty cd thé gap khé khin
khi thue thi bt ki phan quyét nao cua cdc toa dn & ngoai Vigt Nam. Bén canh d6, Viét Nam chua
tham gia cAc hiép uéc cong nhin va cho thi hanh phén quyét ciia tda &n muéc ngodi véi nhicu quéc
gia, do 46, viéc thyc thi phan quyét ciia tda dn thude cac quéc gia ma Viét Nam chua tham gia hiép
w6 cong nhan va cho thi hinh phan quyét clia toa dn nude ngodi ¢o thé giip kho khin hoéic khong
dugc thi hanh tai Viét Nam.

La mét cong ty hoat dong dusi sy didu chinh ciia Luit Doanh nghiép, Lujt Chimg Khoan
clng voi hé théng phap luét chung, lai chiu sur quan ly nganh va tac dong cua céc chinh sdch dic
thil trong linh vuc kinh doanh clia Céng ty nén bét ky viée ban hanh hofic thay d6i chinh sach, quy
dinh méi, ... ciia Nha nude, nhét 14 nhimg dicu chinh lién quan dén hoat dong clia nganh déu ¢6
thé anh huémg t6i Cong ty. Mic di trong nhimg nam qua, Viét Nam da c6 géng xdy dung mdt méi
truomg phép 1y tuong d6i on dinh, co s& phap ly vé hoat déng dic thii nganh cling nhu cdc quy
dinh trén thi trudmg chimg khodn cling duge didu chinh hoan thién hon, tuy nhién, van con khé
nhidu bét cap va vin dang tiép tuc duge diéu chinh dbi hdi Cong ty phéi thutng xuyén theo ddi,
céip nhét dé kip thor dp dung céc quy dinh méi, ddm bo tuan tha phap lujt. Song song do, nhing
sur thay @i v& chinh séch doi v6i nganh xdy dung s& anh hudng dén hoat déng kinh doanh cua
Codng ty.

D& kiém soat riii ro vé mat luit phap, Cong ty ludn ludn cdp nhéat nhimg thay doi trong moi
trueomg ludt phap lien quan dén hoat déng cta Cong ty, tir do dua ra ké hoach phét trién kinh doanh
phit hop. Ngodi ra, céc chudn myc k& todn, kiém todn méi vin dang timg budce xdy dumg va hoan
chinh nén Céng ty phai thuéng xuyén theo ddi, cip nhat dé kip thoi 4p dung cée quy dinh méi,
dim bao cong téc hach toén theo diing phép luat.

2.3.  Rii ro thanh khoin
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Hién tai chua cé quy dinh vé niém yét Trai Phiéu tai S& Giao dich Chiimg khoén/Trung tim
Giao dich Chimg kho4n nio, vi vy Tréi Phiéu trong thoi gian dau s& chua duoc giao dich trén thi
trémg chimg khoén tdp trung. Tinh thanh khoén ctia Trai Phiu trén thi truémg c6 thé 14 chua 15
rang khi chua kiém nghiém thue té trén thi trudmg giao dich cho Tréi Phiéu. Khéng c6 gi dam bao
vé tinh thanh khoan ctia Trdi Phiéu trén thi tnromg va khong c6 gi bio dim ring mét thj truomg
giao dich cho Trai Phiéu s& phét trign. Gia thiét sau khi ¢6 thi trudng giao dich cho Tréi Phiéu thi
Tréi Phiéu ¢6 thé duoc giao dich vdi gia cao hodic thdp hon gia phat hanh ban dau tiy thudc vio
nhiéu yéu t bao gdm 13i sudt trén thi trudmg tai thoi diém giao dich, tinh hinh hoat déng ctia T6
Chirc Phit Hanh va thj trudmg cua céc chimg khoan tuong tir.
2.4.  Riii ro vé thué - Tién 13i Trai Phiéu c6 thé 1a @i twong bj khéu trir hodc khiu hru

thué néu phap luit Viét Nam cé6 quy dinh

Nha dau tir can biét ring tién 13i Trai Phiéu va loi nhufn thu dwoe tir viée chu};én nhugng
Trai Phiéu c6 thé 12 d@6i tugng chiu thué theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam. Cong ty hoic ai
Ly Pang Ky, Luu Ky va/hodc Dai Ly Thanh Toan Trai Phiéu Ban Dau va/hodc Tong cong ty Liuu
ky va Bu trir chimg khodn Viét Namsé theo quy dinh ctia phép luit khau trir thué (néu c6) ddi véi
céc khoan thanh todn lién quan dén Tréi Phiéu,
3. Riii ro cu thé tai Viét Nam

3.1. Riirové kinh té vi mé

Cong ty Cd ph%.n Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau la mdt doanh nghiép hoat déng trong
linh vue chinh 1a bit déng san. Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty duec thue hién trong khuén
khé Viét Nam, do vy, s& phu thudc vao céc diéu kién kinh té trong nuéc. Trong nhimg nim qua,
Chinh phu Viét Nam di va dang thuc hién nhiéu bién phdp @& khuyén khich ting truémg kinh té
va phén bd hop 1y cdc ngudn luc, hd trg nén kinh té ¢6 nhing budc ting trudng ding ké so voi
nhimg ndm trudc diy cling nhu so véi céc quée gia khac trong khu vuc,
3.3.1. Ting truing kinh té

Duéi su anh huéng ciia dai dich COVID-19, nim 2020 duge coi 14 nim tdi té nhit trong
lich sir kinh té thé giéi, véi 92,9% nén kinh té roi vao suy thodi.

Ting trudmg céc nén kinh té dang phat trién va méi ndi 1an ddu tién giam trong 60 nim qua
(-2,5%) trong khi miic suy gidgm & cée nén kinh té tién tién & mirc (-7%) trong ndm 2020. Theo
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e tinh cia Ngan hang Thé giéi (WB), GDP toan cau nim 2020 gidm 4,3% so véi ndm 2019,
GDP diu ngudi theo d6 ciing giam 6,2%. Viéc thuc hién cdc bién phap phong toa va gién cach xa

hdi cita nhidu qudc gia trén thé gidi dd dan t6i gidn doan trong san xuét va vin chuyén céc dau vao

trung gian trong san xuat, Sy dit gdy trong ngudn cung da anh hudng khéng nho toi hoat ddng

xuét, nhap khiu ctia cdc doanh nghiép, cling nhu céc nén kinh té phu thudc. Ngodi ra, ti 18 thit

nghiép toan cau ciing ting nhanh trong ndm 2020, Ién mirc 7,4% (mirc ting dang ké so vdi mite

5.5% ciia nim 2019). Thj trrdmg du mo ciing chiu anh hudng ning né khi giam xuéng mic thip
ki luc (-40,32 USD/thiing) vio ngay 20/04/2020.

Theo sé lidu ciia Téng Cuc Théng ké (GSO), udc tinh GDP nim 2021 ting 2,58% (quy 1
ting 4,72%; quy II ting 6,73%; quy III gidm 6,02%; quy IV ting 5,22%) so véi nam trede do dich
Covid-19 anh hudng nghiém trong t&i moi linh vue ctia nén kinh té, dic biét 1a trong quy 111/2021
nhiéu dia phwong kinh té trong diém phai thue hién gian cich x& hoi kéo dai dé phong chong dich
bénh. Trong mitc ting chung ciia toan nén kinh té, khu vuc nong, 1am nghiép va thiy san ting
2.9%, déng gép 13,97% vio toe @6 ting tong gid tri ting thém cia toan nén kinh t&; khu virc céng
nghiép va xdy dung tang 4,05%, déng gop 63,80%; khu vuc dich vu ting 1,22%, déng gép 22,23%.

Tuy nhién, sang dén nira diu nim 2022, tinh hinh kinh t€ vi mé cia Vigt Nam dd co nhiéu
thay dbi. 6 thing diu nam 2022, nuéc ta tiép tuc ddi mét véi nhiéu khé khin, thich thic, nhét 1a
nhtmg khé khin chung todn ciu do céc hé luy va tic dong tiéu cyc clia dich COVID-19, cling véi
anh hudng ctia cude xung dot Nga — Ukraine khién gid ca nguyén vét liéu dau vio ting cao. Song,
dudi sir lanh dao ding dén ctia Dang, sy ing ho, gidm sét ctia Qubc hdi, sy chung stre dong long
quyét tam cao ciia hé théng chinh trj, ngudi dan va doanh nghiép, Chinh ph, Thi tuéng Chinh
phil vi cdc chp, cac nganh, céc dia phuong da chi dao, diéu hanh quyét liét va théng nhét kip thdi,
linh hoat, hiéu qua céc nhiém vu giai phap d& ra. Bén canh nhimg vén d& thudng xuyén, thi nhimg
vén @8 tdn dong va méi phét sinh dugc tap trung xir I higu qua, nh d6, tinh hinh kinh té xa hoi
thang 6 v4 6 thang dAu nim 2022 khéi sée trén hau hét cac linh vy, ting truong 4n tuong, kinh té
dang phuc hdi toan dién, nhiéu chi s6 dat gin ké hoach d& ra, Theo s6 li¢u cia Tong Cuc Théng
k&, trong quy 11/2022, GDP ting 7,72% - téc d6 ting cao nhit trong 11 nim qua, gbp phin dua
GDP 6 thang diu nam tang & miic 6,42%. Con s trén cho thiy rd su phyc héi va phét trién cta
nén kinh t&. Céc nganh, linh vize chii yéu ciia nén kinh té phat trién 6n dinh, nhi¢u linh vuc phyc
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héi nhanh, néng nghiép phit trién 6n dinh, xuat khdu ndng san 6 thang dat 28 ty USD.

Nhirng bién dong trong toc do ting truémg GDP s& anh hudng truc tiép téi mire chi tiéu
ciia nén kinh té, tir d6 anh huéng dén nhu cau tiéu ding ciia ngudi dén, theo d6, 4nh huéng truc
tiép t6i hoat dong ciia Céng ty. D& han ché cdc rii ro vé kinh té, Céng ty luén chii ¥ xem xét va
dyr bdo kha niing ting truéng ciia nén kinh t€ néi chung s& gitip cho viée xdy dung cdc ké hoach
kinh doanh tét hon, ddng thoi chuén bj trude cdc tinh hudng bét lgi c6 thé xdy ra nh hudng dén
hoat dng kinh doanh ctia Cong ty.

3.3.2. Lam phit

Theo nhimg s6 liéu dugc cong b6, trong nhimg nim gan diy Viét Nam dang dimg trudc
strc ép gia ting lam phét. Tuy nhién, bét diu tir nim 2014, dé bn dinh nén kinh té, chinh phi Viét
Nam diit muc tiéu kiém sodt lam phét & mirc 4,0%. Theo tinh toén ctia B$ Tai chinh, chi s6 lam
phat (chi sé gid tiéu ding - CPI) ciia nim 2019 uérc ting 2,79%. Nhu viy, lam phét ndm 2019 thip
nhét trong 3 nim gin diy khi nim 2018 la 3,54% va nim 2017 14 3,53%.

Nim 2020 di mit véi nhiéu thach thire do tic dong cia dai dich Covid-19. CPI binh quén
quy 1/2020 so vdi cung ky nim 2019 ting 5,56%, tuy nhién, lam phat cta Vi¢t Nam nam 2020
ciing chi & mirc 3,5%.

Nim 2021, trong bdi canh ép lyc lam phét todn cdu ngdy cang ting cao, gi4 nguyén nhién
vit liéu dau vao cho sin xudt, gid cudc vin chuyén lién tyc ting nhumg chi 56 gid tiéu ding binh
quin nim 2021 cta Viét Nam chi ting 1,84% so v&i nam trudc, thip nhét trong 6 nim qua. Toc
dd tang CPI binh quin cdc nam 2016-2021 so v6i ndm trudc l4n luot 14: ting 2,66%; ting 3,53%;
tang 3,54%; ting 2,79%,; ting 3,23%; ting 1,84%. Lam phét co ban 12 thang tang 0,81%.

06 thang diu nam 2022, thi trudng hang héa thé gidi tiép tuc c6 nhiéu bién ddng va chiu
anh huéng clia cic nhén 8 kinh té, chinh tri. Kinh té thé gi6i phuc hoi, nhu ciu nguyén nhién vt
liéu phue vu sin xuat ting cao trong khi ngudn cung bi dirt gy khién gid ci hang héa trén thi
trudng quéc té ¢6 xu huéng ting manh. Bén canh d6, cudc chién gitta Nga va Ucraina cang day
gi4 nguyén liéu, nhién liéu ting cao va thé giéi cd nguy co phai ddi dién véi mét cufe khung hoang
luong thye toan ciu. Lam phat tai nhidu nuée dat mirc ky luc trong théng 5/2022, lam phét cia
M ting 8,6% so vdi cing k¥ ndm trude, cao nhét ké tir nam 1981, lam phét ciia khu vire dong
Euro ting 8,1%, gip 4 lin lam phét muc tiéu 2% ctia Ngan hang Trung uong chéu Au. Tai chau
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A, lam phét thang 5/2022 ctia Thai Lan ting 7,1%; Han Québc ting 5,4%; In-d6-né-xi-a ting 3,55%;
Nhat Ban tang 2,5%; Trung Quéc téng 2,1%. Trong nudc, Kinh té phuc héi manh, nhu cu san xuat
hang héa phuc vu tiéu ding va xuit khiu cing véi tic dfng cla gid hang héa thé gi¢i da diy gia
hang héa va dich vu thiét yéu ting 1én nhung nhin chung, miit bing gid co ban duge kiém soat tdt.
Chi s6 gi4 tiéu ding binh quén 6 thang ddu nim nay ting 2,44% so véi cliing ky nim trude. Dé chu
dong tmg ph véi nhimg thach thire trude &p luc lam phét gia ting, frong thévi gian qua Chinh pht
da chi dao quyét liét cde bd, nganh, dia phuong thue hign dong b cée giai phap binh dn gia, gitip
én dinh hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh nghiép va doi sbng clia ngudi dan.

Tuy nhién, trong truémg hop lam phét ting cao &nh hdng dén hoat d6ng kinh doanh cia
Céng ty, Ban Lanh dao Cong ty ciing da thudmng xuyén thuc hién viéc: (1) dénh gid céc chi phi
phét sinh the té; (2) 14p ké hoach chi phi phit hop cho timg giai doan; (3) diéu chinh gi4 ban san
phim phit hop véi tinh hinh thyc té nhim duy tri bién lgi nhuén & mc hi¢u qua va giam thiéu riii
ro clia viée gia ting lam phat gdy anh hudmg bét loi dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

3.3.3. Laisuit

Nam 2020, dai dich Covid-19 din bién phirc tap v tic dong tiéu cuc dén hoat djng kinh
t4 trén pham vi ton cAu. D& ngiin chiin nguy co suy thodi va hé trg doanh nghiép, Thii tudng Chinh
phit di ban hanh Chi thi sé 11/CT-TTg ngay 04 thang 3 ném 2020 trién khai céc nhiém vu, giai
phép chp bach théo g& khé khin cho sin xuét kinh doanh, bao dim an sinh x& hoi tmg phé véi
dich Covid-19. P phit hop véi dién bién kinh té vi mé, thi truong tai chinh qudc té va thio g& kho
khiin cho sin xuét kinh doanh, NHNN quyét dinh diéu chinh céc mirc 14i sudt, c6 hi¢u lyc tir ngdy
13/5/2020; cu thé: giam 15i sudt téi cp von tir 5,0%/nim xubng 4,5%/nam; 14i sudt tai chiét khiu
tir 3.5%/nim xudng 3,0%/nim; l3i suit cho vay qua dém trong thanh todn dién tir lién ngén hing
va cho vay b dip thidu hut vén trong thanh todn bi trir cia NHNN d6i v6i céc ngan hang tir
6,0%/ndm xudng 5,5%/nim.

Theo Phé Théng déc Thuémg true NHNN Do Minh T4, sau 03 1dn cat gidm manh lai sut
didu hanh nam 2020, NHNN da tiép tuc gitt 13 sut didu hanh & mic thip trong nam 2021 d€ tao
didu kién cho céc td chitc tin dung tiép c4n vén véi chi phi thip, ¢6 co s& giam 1ai sudt cho vay.
Déng thoi, NHNN ciing chi dao céc td chirc tin dung tiét giam dén mirc thip nhét céc loai chi phi,
didu chinh ké hoach kinh doanh, chi tiéu loi nhuén dé tap trung giam 14 suat cho vay d6i véi du
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ng hién hitu v céc kho Li suét huy dong va cho vay trong ndm 2022 chiu nh hudng clia nhiéu
yéu t& vi md trong va ngoai nude. C6 thé ké dén nhur bién dong kinh té thé gi6i hiu dai dich v bét
dn chinh tri, gia ddu va hang héa ting manh giy 4p luc 1én lam phét toan cdu, c4c ngin hang trung
wong trén thé giéi dd bat dau thit chit chinh séch tién t& va tang lai suét. Trong cude hop thing 3
vira qua, FED da quyét dinh ning 13 suft co ban ctia ddng USD 1én 0,25-0,5% (ting 0,25% so véi
trude d6) va du kién s& ¢6 nhiéu 14n nang 14 suit nika tir nay dén cubi nam. Theo d6, 13i sudt huy
dong trong nudc cling dé tao ddy va cd xu hudng ting trong théi gian qua.

Theo Ong Nguyén Thanh Ting - Phé tong gidm ddc phu trich Ban Biéu hinh Ngin hing
Vietcombank, Chinh phit va Ngn hiang Nhi nudc d4 dua ra nhiéu chinh sich nhim hd tro 13i sudt
cho doanh nghiép trong nam 2022-2023 gbép phén giir én dinh kinh té vi m6, kiém soét lam phat,
hé tr tich cue qué trinh phue hoi va phit trién kinh té xa hdi. Vi vdy, trong ngan han lai suit cho
vay co ban 6n dinh, thim chi c6 thé giam nhe dé hd trg doanh nghiép phuc héi san xuét kinh doanh.
V& dai han, 14 sufit cho vay sé& bién ddng phtt hop véi tinh hinh lam phét va chi phi huy déng vén
diu vio cla timg ngén hang.

Bién dong vé lai sudt nhimg nidm qua da, dang va sé tiép tuc anh hudng dén chi phi vay
vbn cita Té Chire Phat Hanh va do d6 anh huong dén két qua hoat dong. Té Chire Phét Hanh khong
thé cam két rdng cdc ngin hang hoic td chirc tin dung s& khéng ting 13i suit cling nhur viéc Ngin
Hing Nha Nuéc s& khong ting lai sudt trung tim trong thoi gian t6i. Bét ky su gia ting 13i suft
nio trong thoi gian téi ciing 6 thé anh hudng dén chi phi vay va do d6 anh hudémg bt loi dén tinh
hinh tai chinh va két qué clia hoat déng kinh doanh.

3.2. Cic diéu kién chinh tri, phdp 1y va xi h{i tai Viét Nam sé c6 tic dong truc tiép dén
hoat déng kinh doanh ciia Té6 Chire Phat Hanh

Céc hoat dong ctia Céng ty chi yéu tép trung véo thj trudng Viét Nam va moi doanh thu
clia Céng ty chii yéu phat sinh tai Viét Nam. Vi vdy, céc hoat déng kinh doanh ciia Cdng ty bi inh
hudmg 16m béi méi trudmg chinh tri, phdp 1y va x3 hoi tai Viét Nam von ¢6 su khéc biét dang ké &
céc khia canh quan trong so véi cac diéu kién tuong tu & cdc nude khac. Mbi trudmg xa héi ¢6 thé
phai chju céc bién déng va su thiéu én dinh chua duge du doan. Nhimg thay ddi vé méi tnromg
chinh tri, phép ¥ va x4 héi tai Viét Nam c6 thé dit Cong ty & vi thé kém tinh canh tranh hon, giéi
han céc hoat dong ctia Céng ty hodic 1am gia ting céc chi phi dé tuin thi phap ludt. Do d6, hoat
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ddng kinh doanh, trién vong, tinh trang tai chinh va két qua hoat dgng cia Cong ty c6 thé bi anh
huémg bat loi déng ké.

3.3. Rai ro dic thi nganh

3.3.1. Rii ro vé khi ning huy déng von

Kha niing phét trién hoat dong kinh doanh cua Céng ty ddi hoi von 16m va phu thude vao
kha ning huy déng vén tir cée ngudn nhur vén chii s& hitu, tai trg thong qua vay ng, tién (mg trurde
ctia khach hang mua san pham tir céc dy 4n,...

Sur sén sang vé vén tir cic ngudn bén ngodi va chi phi tai trg nhu vy ¢6 thé phy thudc vio
mét sb yéu té nim ngoai kha ning kiém soét clia Cong ty, nhu la:

- Céc diéu kién thi truomg vén va kinh té néi chung, 14i sudt, tin dung cla cdc ngén hang;

- C4c quy dinh khét khe hon ctia phép lujt vé ngén hang va chimg khoén ¢6 thé anh hudimg
t6i cdc nd lue huy dong von ctia Céng ty;

- Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén the gidi.

Khong thé bio dam ring viée tai trg tir cdc ngudn luc bén ngodi vio moi thoi diém, véi gid
tri hoic véi chi phi dit dé dép tmg céc yéu cdu clia Cong ty. Bén canh céc ngudn bén ngodi, thu
nhdp ciia Céng ty tir cic dy 4n bit dong san hién tai s& duoc sir dung mét phén dé tai trg cho cic
du 4n bét dong san clia Cong ty va ngudn thu nhp niy phy thudc vao nhu ciu clia khich hang va
céc didu kién cia thi trudmg bét dng san. Vi vay, khong thé dim béo ring Cong ty s ¢6 thé tai
tro it cho viée phét trién céc dur dn bt ddng sén cta minh. Néu Céng ty khéng thé bio dim c6 di
vén néi bd hodc von bén ngoai d# tai tro cho céc du 4n bit ddng sin, bao gom cdc du n khéc trong
tuong lai, kha ning thuc hién hoc hoan thinh cde dir 4n ndy cd thé bi anh hudéng va gdy anh hudng
bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hofic két qua hoat dong ciia Céng ty.

Pénh gid si dnh hudng trén, trong qué trinh hoat dong, k¥ két thue hién hop dong ciing
nhur 1én ké hoach kinh doanh timg thoi diém, céc phdng ban ctia Cong ty luén chi dong xem xét,
dénh gi4 tinh hinh tai chinh tai timg thoi diém, tinh thanh khodn cta céc dy én v.v... dé c6 cac
phuong 4n phong nglra téi wru nhimg i ro trén.

3.3.2. Riii ro vé thj trwdmg bit djng sin Viét Nam

Khéng giéng nhu mdt s6 cong ty khéc tham gia vao thi truong bét dong sin tai Viét Nam

¢6 thé tham gia nhiéu hon vao cac nganh, thi truémg khéc va ¢6 thu nhdp tir cdc nganh, thi trudng
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khac d6 chir khong phu thude vao thj truomg bit déng san Viét Nam, hoat déng kinh doanh ctia
Cong ty hién tai phu thude nhidu vao hoat déng ciia thi trudng bit déng san Viét Nam trong thoi
gian t&i va do dé moi dién bién bét lgi trén thi trudmg nhu gidm céu, giam lgi nhuén tir tién cho
thué hodc gid bat déng sin giam c6 thé anh hudmg bat lgi va nghiém trong dén hoat déng kinh
doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng ctia Cong ty. Ban lanh dao Céng ty luén theo sat
nhimg dién bién ciia thi trudng BAt dong sén Viét Nam, tir d6 dua ra nhimg chién luge dau tu phi
hop véi nhu ciu va xu hudng ciia khich hang.
3.3.3. Riii ro vé canh tranh

Trong nhitng nim gén ddy, dic biét 12 trong ndm 2021, mét s6 lugng 16m céc cong ty phat
trién bt dong sn da tién hanh phit trién rdt nhiéu cdc du 4n bét ddng san, bao gdm viée mé ring
vé quy m6 va tinh phitc tap trén khap Viét Nam. S6 luong doanh nghiép hoat dng trong linh vuc
bét dong san kha nhiéu. Do d6, hoat dong Cong ty s& luén chiu sir canh tranh gay gt tir chc dbi
thil trong ciing nganh. Khéng gi ¢6 thé dam bao ring T6 Chirc Phat Hanh c6 thé canh tranh thanh
cong véi cac dbi thi hién tai va tiém niing hodc phai ting chi phi ddu tir cho céc hoat dong tiép
thi/quang ba thuong hiéu dé canh tranh véi céc doi thil nay. Do vdy, hoat dong kinh doanh, diéu
kién tai chinh v két qua kinh doanh ¢6 thé bi anh hudng bét loi nghiém trong.

Tuy nhién, véi trién vong phat trién clia nganh ciing nhu sur dinh huéng phit trién o rang,
cling véi d6 14 chit ddng trong vige dp dung cdng nghé tién tién vao san xudt kinh doanh va véi vi
thé sin c6 trong nganh xiy dung, kinh doanh bét déng san, Céng ty tin tuéng vao tiém ning phét
trién va s(ic canh tranh ctia minh dbi véi cac doanh nghiép khac trong nganh.
3.3.4. Rii ro vé nguyén viit liéu

Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng ctia Cong ty chiu anh huéng
16m ctia gié ca thi trrdmg vé nguyén vit liéu, nhét 12 xi méng va thép 12 hai mit hang phy thude vao
cung va céu trong nude va quoc té, thué nhap khiu/xuit khau, thué trong nudc va cic yéu to khic
virot qué kha nang kiém sodt clia Cong ty. Tuy nhién, trén thuc té, dé giam thiéu nhimg rii ro 6
thé phét sinh, Céng ty c6 kha nang s&€ dam phin va ky két céc hop ddng truc tiép véi cdc nha cung
cép nguyén vét liéu trong nude ciing nhur nude ngodi, gitip Cong ty c6 thé kiém soat chi phi diu
vao vA giam thiéu nhimg bién déng vé gid.
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3.4. Riiro cia Dot Phit Hanh

Té Chitc Phét Hanh thue hién viéc chao ban Tréi Phiéu trong thoi diém nén kinh té ciing
nhur thi tredmg chimg khoan Viét Nam van dang trong giai doan c6 nhidu bién djng, co thé phat
<inh rili o T Chite Phat Hanh khéng phét hanh thanh céng toan bd hodc mot phan khoi lugng
phét hanh. Tuy nhién, véi tinh hinh tai chinh va céc ké hoach kinh doanh hién tai va trong tuong
lai ma Té Chitc Phat Hanh dang va/hoiic & trién khai, kha ning xdy ra rii ro khong ban hét Trai
Phiéu trong Dot Phat Hanh ldn ny cila TS Chirc Phat Hanh duge dénh gia 12 khong cao.
3.5. Ruiro khic

Ngodi cdc rii ro da trinh bay trén, hoat ddng cta Té Chirc Phét Hanh c6 thé chiju rii ro
khéc tthur thién tai, dich hoa... ddy 12 nhimg riii ro bét kha khéng, it c6 kha nang xdy ra nhumg néu
xdy ra s& gdy thiét hai vé& vit chét va con ngudi cling nhu tinh hinh hoat dong chung cla Té Chitc
Phat Hanh.

Viing Tau, ngay 9 thdng AL nam 2022
HANRHA
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHA BARIA-VUNGT AU Pie lip - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE DOT 2 NAM 2022
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

(Ban hanh ként theo Nehi quyét s6 57/NO- HDOT ngdy 14/12/2022 ctia Hoi déng quén tri
Céng ty Co phin Phat trién nhé Bé Ria — Viing Tau vé vide Thong qua viéc phat hanh rdi

¥

phiéu riéng 1é va phé duyét Phuong An Phét Hanh Trdi Phiéu Dot 2 ndm 2022)

Cie ein cir phép 1y ciia viée phat hanh:

Luit Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duge Quée hoi nde Cong hoa Xa hoi Chu
nghfa Viét Nam khéa XIV thong qua ngiy 17 thang 06 nim 2020 va cac vin ban
huémg dén thi hanh Luit doanh nghiép;

Luit Chimg khodn sb 54/2019/QH14 duge Qube hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam khéa XIV théng qua ngdy 26/11/2019 va céic vin ban hudng dan thi hénh
Ludt chimg khodn (“Ludt Chimg khodn 20197);

Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP ngiy 31/12/2020 cia Chinh phii quy dinh vé viéc quy
dinh vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thj truong trong nuée
via chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truomg quéc 1 (“Nghi dinh s0
153/2020/NB-CP™);

Nghij dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 clia Chinh ph sira déi, bd sung mét s6
didy ciia Nghj dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh v& chio ban, giao
dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thj truong rong nuée va chio bén trai phidu
doanh nghiép ra thi trudmg quoc t& (“Nghi dinh 56 65/2022/ND-CP™);

Théng tur sé 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh Huéng dan ché dj
¢ong bb théng tin va béo cdo theo quy dinh clia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh phi quy dinh vé vite chdo ban, giao dich wéi phiéu doanh
nghiép riéng L& tai thi trutmg trong nuée va chio ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi
trwimg quéc té (“Thong tw so 122/2020/TT-BTC7);

Digu Ié t6 chirc va hoat dong cia Cong ty C phiin Phat trién nha Ba Rja — Viing Tau
(“Céng ty” hoac “Té Chire Phit Hanh™)



II. Phwong dn phéit hanh Trii Phiéu:

1. Théng tin v& Té Chire Phit Hanh

Tén doanh nghiép phét hinh: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA —
VUNG TAU

Tén cong ty viét bing tiéng nude ngoai: BA RIA - VUNG TAU HOUSE
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

Loai hinh doanh nghi¢p: Cong tv dai ching.

Dia chi tru s& chinh: Ting 3 — Toa nha Hodeco Plaza, 86 36 Nguyén Théi Hoc,
Phurimg 7, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Rja — Viing Tau

Dién thoai: 02543 856 274 — 02543 850091  Fax: 02543 856 205

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb 3500444601 do S& Ké hoach va Diu tu
tinh B Ria ~ Viing Tau cap dang ky lan déu ngdy 28/12/2001, dang ky thay déi lin
thir 20 ngay 18/07/2022

Von diéu 1¢ theo GCNDKDN: 1.080.856.930.000 déng (Mot nghin khong trim tim
muoi ty, tdm trdm ndm muoi siu tridy, chin trim ba muai nghin déng)

Vién diéu 1¢ thue gép: 1.080.856.930.000 déng (Mot nghin khéng trém tdm muoi 17,
tém trdm ndm muoi sdu triéu, chin trim ba miroi nghin déng)

Ngudi dai dién theo phép lujt: Ong Poan Hira Thudn — Chi tich HRQT

Linh vye kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung a4t thusc chil
str hivu, chid sit dung hodic di thué. Chi tiét; Kinh doanh nha; Piu tr xdy dung, kinh
doanh ciu cang; (M sb: 6810)

86 tai khoan nhén tién mua Trdi Phiéu cia Pot Phat Hanh:

+ Tén tai khoan: Céng ty Cé phén Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau

+ 86 tai khoan: 1031752353

+ Ngdn hing: Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhénh Ha Nai

2.  Tinh hinh tai chinh giai doan 2019- 2021

o

Mt sb chi tiéu tai chinh cia Cdng ty me giai doan 2019-2021;



Chi titu

Mam 2019

Don vi tinh: Trigu dong

MNam 2020

Nam 2021

NGUON VON CHU SO HUU 913.966 1.116.947 1.458.088

Vin chi s hiru 913.966 1.116.947 1.458.088

Vén gop cia chi si him 579.244 665.158 864.697
| Thang du vén cb pbén 84.786 84.786 99.333

Von khdac cia chi st hitu - -

Cé phiéu quf (8) (10.569)

Chénh léch dénh gid lai tdi san = - -

Chénh léch ty gid hoi dodi &

Qui du tw pha trién 87.934 102.414 125.369

Qu§ khéc thuge vén chi s& hif 5 - ;

;‘}'féi“huar' =3 Bt Rhs Cea 162.011 275.158 368.690

Ngudn vin déu tr xiy dyng co J

ban

NQ PHAI TRA 1.240.987 2.125.336 2.201.846

N ngiin han 756.356 1.662.629 1.379.816
| Phi tra ngudi ban ngén han 45.429 100,374 114.560

Ngudi mua tré tién trude ngén 32911 90.337 199.662

han

Thué vé cée khodn phai nip nha 42,399 618.680 95,596

TG

Phai tri ngudi lao dong 3.799 7.841 7.414

Chi phi phéi trd ngfin han 2,495 13.064 7.037

Phai 1t ndi b ngén han - - =

Phai trd theo tién do ké hoach . "

hop dong xay dumg

Doarh thu chua thire hién ngiin : 2 204

han

Phai tra ngén han khic 224.458 315.753 453.032

Vay va ng thué tai chinh ngén 403.280 513.033 491,855

han

Vay ngdn han 203.342 200.523 247.986




Chi tién

Nam 2019

Niam 2020

Miam 2021

Vay dai han dén han phdi tra 109.939 124.283 243.869
Mgnh gidi tedi phidu : 98.228 |
iy phong phai tra ngén han - 097
Quyi khen thudmg, phiic lgi 1.584 3.503 9.369
Ny dai han 484.631 462,708 §22.030
Phai tra dai han khac 1.727 1.473 1.571
Vay va ng thué tai chinh dai han 481.04] 459.593 819.895
Vay ngdn hang 481,041 459.593 723.752
Cadc khodn vay dai han khdc - - 96.143
fvay cd nhdn) _
Dur phong phai tra dai han 1.863 1.642 564
HEé s6 no phai tra/vén chi sa =
hiru (1in) 1,36 1,90 1.51
Hé 56 nor phai tra/Tong tai san 0,58 0,66 0,60
(lin)
Hé st thanh todn ngén han (Téi
san ngin han/ N ngén han) 1.88 1,20 1,48
(lan)
Hé s thanh todn nhanh ((tai sin
ngan han — hang ton kho)/ng 0,66 0,25 0,61
ngén han) (lan)
Téng Du ng tréi phiéw'Vin chi _
sé hitu (lin) ;
Kl itadbu/ (LA} fosk 4huif feio 181.530 286.406 380,695
ding)
R B 144.799 229.549 310.677
dﬁnng}
Ty suiit gi nhuén sau thué i

i 7.78% - 51% 00
trén/téng t4i sin bink quin (%) 578 B b 2,00%
T4 suit loi nhudn sau thué
trén/vin chil sé hitu binh quin 17,00% 22,61% 24,13%
(%5)
Chi tiéu an toan tai chinh, ty I&
bao dam an toan trong hoat ddng Khing co

theo quy dinh cia phéap lust

(Neudn: Tinh todn dia trén BCTC riéng ndm 2020, 2021 44 dugc kiém todn ciia Cong ty)



& Mot sb chi tiéu tai chinh hop nhit ciia Céng ty giai dogn 2019-2021:
Daom vi tinh: Triéu dong

Chi tidéu

™iam 2019

Nim 2020

MNiam 2021

NGUON VON CHU SO HUU 1.157.577 1.142.139 1.483.977

Vén chit 5o hiru 1.157.577 1.142.139 1.483.977
Vién gép cia chil s¢ hitu 579.244 665.158 864.697
Thing du von b phin §4.786 B4.786 99.333
Q:.r;.:én chon chuyén 8 trii . -
phigu
W &n khac cia chi sé hifu - - -
Cé phiéu quy (8) (10.569) -
Chénh léch danh gia lai tai san - -
Chénh léch ty gid hbi dodi - -
Quy déu t phat trién 89.029 103,700 126.874
Loi nhuéin sau thué chua phén 165,285 278.637 370.316
phii
Ngudn von diu tr xdy dung co - -

' ban
Loi fch cé déng khong kiém soét 239242 20.426 22759
NO PHAI TRA 1.305.748 2.190.145 2.292.905
No ngén han §20.320 1.727.438 1.469.191
Phai tra nguriri ban ngén han 76.215 115.438 167.582
Eim mua tré tién tie ngan 33.041 90,348 199,852
:E"'ﬂ ol Khod phibi mitp Tha 43,686 619.369 96.855
Phai trd ngudi lao ding 5.828 9.480 9,103
Chi phi phéi trd ngén han 4.667 13.004 7.602
Phai tré ndi b ngén han s -
Phai tEﬁl theo tién do ké hoach
hop dong xdy dung - s -
Doarth thu chira thire hién ngén N
han 2 294
Phai trd ngin han khic 224,895 321.103 455.602

EEE
A8
JPF
e
i

[



Chi ticu Nam 2019 Niam 2020 Nam 2021

Vay vi ng thué tai chinh ngin 430,435 554.942 521,782
han
Vay ngin han 318.880 331.635 277.258
Vay dai han dén han phdi ira 111554 125.080 244525
Menh gid trdi phiéu : 98,228
Du phang phéi trd ngdn han = . 997
Quf khen thudémg, phic loi 1,553 3.662 9.522
Qufl binh bn gia - -
No dai han 485.428 462,708 823.713
Phdi tra d&i han khéc 1.727 1473 1.571
Vay va ng thué tai chinh dai han 481,838 459,593 821.578
Vay ngdn hing 481 838 439.593 725,435
Vay dai han khde 4 : 96,743
Dy phéng phai tra dai han 1.863 1.642 564
Quy phat trién khoa hoc ebng .
nghé
I-ll;,nsu ng phai tra/téng tai san 0.53 0,66 0.61
(lin)
S5 AL IR e I 1,13 1,02 1,55
hiru (lan)
He sb thanh tndn npdn han (14 _
sin ngin han/ng ngdn han) (1) W Wit L
Hé s6 thanh todn nhanh ((tai san
ngan han — hing ton kho)/ne 0,72 0,29 0,55
ngén han) (lin)
- - A y

TEJ:II% Dl.l'}l:u;r trai phiéw'Von chi 1 0.086 i
str hiru (ldn)
Lgi nhufn/(L5) trube thud (iriéu 183,681 288 664 390,687
dong)
Loi nhuin/(L3) sau thué (triéu 146.005 231.281 311.249
dﬁng}
Ty sudt loi nhugn sau thué 2

: 7.98% 8,76%
trén/thng t4i san binh quén (%) s L e
Ty sufit loi nhuén sau thud 14.9% 20,11% 23,70%
trén/von chi s hitu binh quan




Chi tign Mam 2019 Mam 2020 Miam 2021

(%)

Chi tiéu an toan tai chinh, tj 18
béo didm an todn trong hoat ding Khéng co
|| theo quy dinh ctia phdp luat

(Neudn: Tinh todn dua irén BCTC hop whdt ndm 2020, 2021 dd duwoe kiém todn efia Cong iy)
2 Dinh gid vé finh hinh tai chinh v khi ning thanh toan cac khoin ng dén han

cita Cong ty, kha ning trd ng doi voi Trii Phiéu dw kién phat hanh
- Tinh hinh tai chinh Cng ty me:
Theo B(:;T C riéng nim 2021 da dugce kiém toan clia Cong ty, tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong san xudt kinh doanh cta Cong ty me nhir sau:

e Tbng tai sin ciia Cong ty nim 2021 12 3.659.934 tricu déng, tang 417.651
triéu ddng, twong dwong 12,88% so vdi nam 2020, Trong do:
+ Vén chil s hitu ciia Cong ty nim 2021 13 1.458.088 tridu dong, tang
341.141 trigu dbng, tuong duong 30,54% so vai nam 2020,
4 No phai tra ciia Cong ty nam 2021 13 2.201.846 trigu dbng, ting 76.510
triéu déng, trong dwong 3.60% so v&i ndm 2020

e Doanh thu thudn nim 2021 vé bén hang va dich vg dat 1.247.533 wrigu
ddng tang 539.548 triu déng trong dwong 76.21% so véi ndm 2020.

e Loi nhuan gdp ciia céng ty nam 2021 tang 199.874 trigu dbng tuong
dwong 34,15 % so véi nim 2020, dat mirc 476.847 trigu dbng;

e Chi phi ban hang nim 2021 tang 100,77 % trong {rng vai viée ting doanh
thu ciia Cong ty va chiém ty trong 1,5 % so véi doanh thu thudn vé ban
héng va cung cap dich vu trong nam 2021. Téng chi phi han hang trong
ndim 2021 13 18.894 triéu dong trong d6 chii yéu 1a chi phi méi gidi.

e Chi phi quan Iy doanh nghiép nim 2021 la 30.386 triéu déng, chi ting
0.2% so vai nam 2020,

e Loi nhuin sau thué cia Céng ty nam 2021 dgt 310.678 triéu dbng ting
35.34% 50 voi nam 2020. Loi nhufin sau thué chiém ty trong 24,9 % doanh
thu thudn.

Két thic quy 111/2022, Céng ty ghi nhin doanh thu thudn dat 1.007.718 triéu

déng. tiép tuc da tang 21,19% so véi cing ky nam 2021. Trong d6 doanh thu

phén 16n dén tir du 4n The Light City- giai doan 1, dat 6 19.796 triéu déng. Chi
phi t4i chinh ghi nhin 73.614 trigu dong, ting 144.86% so vGi cung k¥ nim

2021. Chi phi bén hing va chi phi quan Iy doanh nghiép déu & mirc twong

dirong so ciing ky nim 2021. Lgi nhuan sau thué quy 111/2022 Ia 254.208 triéu

ddng twong duong 25.22% doanh thu thudn.
- Tinh hinh tii chinh hop nhit clia Cong ty:
Theo BCTC hop nhit nim 2021 da duge kiém todn cia Cong ty, tinh hinh tai




L

chinh, két qua hoat déng sén xuit kinh doanh hop nhit cila Cong ty nhur sau:

» Téng tai san cua Céng tv nam 2021 14 3.776.882 triéu dong, ting 444.598
triéu dong, twong dwong 13,34% so véi nim 2020. Trong do:

+ Vén chii s& hitu ciia Cong tv nim 2021 13 1.483.977 trigu dong, ting
341.839 tridu dong, twomg dwong 29,90% so vii nim 2020,

+ No phai trd cia Cong ty nim 2021 1a 2.292.905 triéu ddng, ting
102.759 triéu dbng, twong duong 4,69% so v&i nam 2020.

e Doanh thu thuin nim 2021 vé ban hang va dich vy dat 1.352.323 tridu
ddng tang 513.350 triéu dong twong dirong 61,19% so véi nam 2020.

* Lgi nhudn gip cia cong tv nam 2021 ting 199.874 triu déng twong
duong 29,70 % so vdi nam 2020, dat mioe 485.860 tri¢u dong;

« Chi phi bian hiang ndm 2021 tang 78,98 % tuong (ng vai viée ting doanh
thu ciia Céng ty va chiém t¥ trong 1.68 % so voi doanh thu thuin vé ban
héing va cung cap dich vu trong nim 2021. Téng chi phi bén hang trong
nim 2021 & 22.738 triéu déng trong d6 chi véu 13 chi phi mdi gidi,

» Chi phi quén ly doanh nghiép nam 2021 14 40.335 triéu dbng, chi ting
0,28% so voi ndm 2020,

o Loi nhuin sau thué cia Cong tv nam 2021 dat 311.249 tridu dﬁ‘mg tang
34,58% so vdi nam 2020. Loi nhufn sau thué chiém t¥ trong 23,02%
doanh thu thufn,

Két thiic quy I11/2022, béo cdo hop nhét cia Cong ty ghi nhin doanh thu

thufin dat 1.124.503 triéu dong, tiép tuc da ting 22,24% so vdi cing ki nim

2021, Loi nhudn sau thué quy I11/2022 14 249,168 triéu déng tuomg dwong

22,16% doanh thu thudn.

- Tinh hinh tdi chinh eia Céng ty duoc dinh gid 1a kha kha guan. Ding the,
trong 03 nAm lién tiép trude théi diém xdy dimg Phurong 4n ndy, Céng ty
khing phét sinh céc khoén ny qué han, ng chém thanh todn, ng xdu tai cdc o
chirc tin dung. Do viy, Cong ty cam kit Céng ty cd kha ning thanh todn céc
khoan ng dén han.

Cong ty dy kién s& sir dung nguﬁn thu tir hoat déng sin xudt kinh doanh va cae
ngudn thu hep phap khée (néu ¢6) ctia Cong ty dé thanh todn diy dit, ding han tién
1 va tién gbc Tréi Phiéu khi dén han vé thanh todn cho cdc nghia vy khéc cia
Céng ty doi voi va lién quan dén Tréi Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh ciia Céng
ty, tien thu tir hoat déng kinh doanh ciia Céng ty sau khi trir di cdc nghia vu thanh
todn cla Cong ty (thué, chi phi ddu . chi phi hoat ddng. chi phi nhén cong,....) dd

@¢ thanh todn cdc khodn géc, 141 Trai Phiéu khi dén han.
Tinh hinh thanh tedn gbe, 13i trii phiéu da phat hanh va cdc khodn ng dén
han trong 03 nim lién tiép trrde dot phit hanh trai phiéu:



Trong giai doan 03 néim lién tiép trude Dot Phét Hinh nay, Cong ty da thanh toan
diy i vi diing han cdc khodn ng dén han (bao gom cd céc khoin ghc, 1 trdi phmu
da phat hanh). Ciing ty cam két khong o ng qua han, ng chim thanh todn, ng xdu tai
béit k§ té chikc tin dung nao trong vong 03 (ba) ndm lién tiép trude dot chao ban nay.

& Y kién kiém todn dbi voi bdo cao tii chinh:
Té chite kidm todn: Céng ty TNHH Kiém toin TTP

« Y kién d6i voi Bdo cao tai chinh riéng nim 2021
Béo cao tai chinh riéng dd phan dnh trung thyc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh ti chinh cia Cong ty C6 phén Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau tai
ngay 31/12/2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho nim tai chinh két thiic cling ngay, phi hgp véi cdc Chudn myc K& todn,
Ché @6 ké toén doanh nghidp Viét Nam va cdc quy dinh phip Ly ¢t lién quan dén
viéc lip v trinh biy bdo cdo tai chinh.
« ¥ kién déi véi Béo cdo tai chinh hop nhit ndm 2021
Béo cdo tai chinh hop nhét da phan nh trung thire va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty Cé phiin Phét trién nha Ba Ria — Viing
Tau tai ngay 31/12/2021, ciing nhur két qua hoat dfng kinh doanh va tinh hinh lru
chuyén tién té cho niim tai chinh két thiic ciing ngay, phil hop véi cac Chudn mye
Ké todn, Ché di ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy co lién
quan dén viéc 1dp va trinh by béo cdo tai chinh.

3, Bdo cdo vé tinh hinh phéit hanh va sir dyng vén di véi cdc trdi phiéu con dw ng cia

Céng ty
»  Tai thoi diém thue hién Phuong 4n phat hanh Trai Phiéu nay, Céng ty hién con
01 mad trai phiéu con du ng, thong tin vé trdi phiu cu thé nhu sau:

Téng gi trj tri phiéu da phathanh | 30.000.000.000 déng (Ba muei ty dong)

(theo ménh gid)

Ngay phat hanh: 31/10/2022

Ngay dao han: 31/10/2024

K han: 24 (hai muoi bon) thang ke tir ngdy phat
hanh

L& sudt danh nghia: Trai Phiéu ¢ 13i sudt cb dinh két hop vdi

tha ndi, trong dé:

+ L suit 4p dung cho 06 théng diu tién
(Ky Tinh L&i dau tién) 1a: 11%/ nam.

+ Lai sufit 4p dung cho cdc Ky Tinh Lai




tiép theo la I3i sudt thd ndi, diéu chinh 06
(sdu) thiang mit lin dwge xdc dinh hing
Lai Suét Co S&& cOng (+) bién 46 4%/nim
nhung t6i thidu khéng thip hon 11%/
nim, trong dé Lii Sudt Co S& duoc xdc
dinh bﬁng: Lii suit huy déng tiét kiém ca
nhén théng thuong trd 14i sau bing Viét
Nam Péng kv han 12 thdng duge nidm yét
tai VietinBank tai théi diém xdc dinh 1ai
suiit (théng tin lién quan dén 14 suft niy
duge tham chiéu tai trang thong tin dién ti
ctia VietinBank).

Muc dich phét hanh: Déu tr vio Dy 4n Khu nhi & Hai Ding-
The Light City tai dja chi phuémg 12,
thanh phé Viing Tiu (“Dy én The Light

City™).
Ké hoach thanh todn gée, 18 tréi - Thanh todn glc tr4i phiéu: Tién gde trai
phiéu: phiéu dugc thanh todn vio ngay ddo han
vi‘hojc ngay thuc hién mua lai Trdi
Phiéu.

- Thanh todn 14i trdi phiéu: L&i tréi phiu
duge thanh todn véo ngdy thanh todn &
vi'hogc thanh todn vao ngdy ddo han
vi'hodc ngay thyc hién qu}rén mua lai

Lii da thanh todn tinh dén 0 déng

ngay .../ ... 2022

Goc da thanh todn: 0 ding

Dur n trdi phiéu con lai: 30.000.000.000 déng

Tinh hinh sir dung vin va tién d9 giai | Da sit dung: 29.582,102.900 déng
ngin tinh dén .../.../2022: S tidn chura gidi toa: 417.897.100 ddng

* (dc vi pham phép luft vé phét hanh trdi phiéu doanh nghiép theo quyét dinh ciia cép
c6 thim quyén trong 03 nim lién tiép truée Pet Phat Hanh Tréi Phiéu: Khong 6.
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3.1
3.2
2.3

5.4
3.5

3.0

Théng tin vé Trai Phiéu phat hanh (“Trai Phiéu™)

Tb Chirc Phat Hanh: Céng ty C6 phin Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau

Tén Tréi Phiéu: Trdi phi¢u Céng ty C6 phin Phit trién nha B Rja — Viing Tau

Tbng gid trj Trai Phiéu dir kién phat hanh: Téi da 70.000.000.000 déng (Bdy muoi ty
dong Viét Nam) (tinh theo ménh gid)

M Trai Phiéu; HDCH2224002

Pidi tirgng chio ban Trdi Phifu: Theo quy dinh tai diém a va ¢ Khoan 1 Diéu 8 Nghi
dinh 153/2020/ND-CP va durge sira d6i tai Khoan 6 Biéu 1 Nghj dinh sb 65/2022/ND-
CP, d6i twong mua trdi phiéu cia dot phat hinh 12 nha ddu chimg khodn chuyén

nghiép 12 t& chirc.

Piéu khodn, didu kién Trai Phiéu:

- Kj han Tréi Phiéu: 24(hai muwoi bon) thing

- Khéi lwong Trai Phiéu phat hanh: Téi da 700 Trdi Phiéu (Béy trim Trai Phiéu)
Péng tién phat hanh va thanh todn: Déng Viét Nam (VND),

- Meénh gia Trdi Phiéu: 100.000.000 VND/Trai phiéu (Ma1 rdm tridu tﬁng mgt Trdi
phiéu),

- Hinh thirc Tri Phiéu: Trai Phiéu dugc phat hinh dudi hinh thire but toan ghi sé.

- L& sudt danh nghia: L&l suft Trdi Phifu bang ddng Viét Nam di kién: Trai
Phiéu cé 181 suft cd dinh két hop véi tha ndi, cu thé:
+ Li sudt Ky Xdc Dinh Lai Sudt diu tién (06 thing diu tién): 11,5%/ nim.
+ Céc Ky Xéc Dinh Lai Suat tiép theo (Tir Kj Xéc Dinh Lai Sudt thir 02 (hai)
trér di) 4p dung 13 suét tha ndi, 06 (sdu) thing didu chinh mét 1in va duge xébc
dinh theo nguyén tic bang Lii Suit Co S& cong (+) bién d6 4%/nim nhung tdi
thiéu khong thap hon 11,5%/ndm, trong d6 Lai Suit Co S& dugc xac dinh bang:
14 sudt huy dong tiét kiém c4 nhin trd |4 sau bing Viét Nam Déng ky han 12
théang duge niém yét chinh thire tai trang thong tin dién ti cia Ngfin hang TMCP
Céng thueng Viét Nam tai Nedy Xdc Binh Lii Suét (4p dung tir Ky Xdc Dinh
Lai Sudt thir 02 (hai) tré di).
Ngay Xac Dinh Lai Sudt : 13 ngay Lam Viéc thir 07 (bay) trude Neay Bit Diu Ky
Xéc Pinh Lai Suft (nhu duge dé cép dwdi day).



AT

5.8
i

Ky Xéc Dinh Lai Suét: 06 (sau) thing mit lin, k& tir vA bao gdm Ngay Bit Diu
Ki Xéc Dinh Lai Sudt ciia Ky Xéc Dinh Lai Suft dé, cho dén, nhumg khong bao
ebm Ngay Bit Dau Ky Xéc Dinh L Sudt ciia K Xéc Pinh Lai Suit lién sau
hodc Neay Thanh Toan/Hoédn Tra Tién Géc Tréi Phicu.

Ngdy Bit Dhu Ky X4c Dinh L& Suéit: 12 ngay dhu tién ciia Ky Xéc Dinh Lai Suét.
Ngay Bét Diu Ky Xdc Pinh L& Suit cia Ky Xéc Dinh Lai Sufit diu tién tuong
(mg véi mdi Tréi Phiéu la Ngiy Phat Hanh cia Tréi Phiéu hodc 14 ngay T Chite
Phét Hanh thue té nhin duge s tién a3t mua doi véi Trai Phiéu dé, tiy ngay nio
dén sau, Ngay Bat Diu Ky Xac Dinh Li Suat ciia Ky Xic Dinh Lai Suit tiép theo
(tir Ky Xéc Dinh Lai Suit thir 02 (hai) tré di) ld ngdy tring v&i Ngay Phat Hanh
nhung sau mai 06 (sau) thang ké tir Ngay Phét Hanh, hogc la Nedy Lam Viée tiép
theo ciia ngdy d6 néu ngdy xéc dinh duge theo nguyén tic néu trén khong phéi Ia
Ngay Lam Viéc.

Trong qué trinh phat hanh va hru hanh Trai Phiéu, Lai sufit cia Tréi Phiéu cé thé
durgc didu chinh theo théa thu@in cu thé cia Cong ty véi (nhimg) Ngwai S¢ Hiu
Tréi Phiéu hodc dai dién duge iy quyén hgp phép cda (nhitmg) Ngudi S¢ Hiru
Tedi Phiéu (néu ). Lai sudt cy thé cia Tréi Phiéu tai timg thoi diém s& duge
Nguii dai dién hop phép clia Cong ty dam phén va quyét dinh,

Loai hinh Trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khdng chuyén ddi, khing kém
chimg quyén va cé dam béo bang tai san.

Phuong thirc thanh toan ge/lai Tréi Phiéu: Chi tiét tai Muc 7.2 Phirong An Phat
Hanh nay.

Phurong thitc phat hanh: Trai Phiéu dugc phat hanh vé giao dich giita cdc nha diu tur
chimg khodn chuyén nghiép l4 t6 chirc theo quy dinh t3i diém a va ¢ Khoan 1 Diéu 8
Nghi dinh 153/2020/ND-CP vi duge sira doi tai Khodn 6 Pitu 1 Nghi dinh s6
65/2022/NB-CP théng qua phucng thirc Dai Ij phét hanh. Trong dé To Chire Phit
Hanh iiy quyén cho Pai Ly Phat Hanh thyc hi¢n béin tréi phiéu cho nha déu tw mua
tréi phiéu dit didu kign 1a nha dlu tu ching khodn chuyén nghiép 1a th chire theo quy

Gid phét hanh: Bing 100% ménh gid Tréi Phicu
S& hrgng Dot Phat Hanh: 01 (mét) dot,

5,10 Ngiy Phét Hanh du kién: Trong Quy IV/2022




5.11

5.12

Ngay Péo Han: Dy kién trong Quy IV/2024. vio ngiy sau tron 24 (hai muai bém)
thang ké tir Ngdy Phéat Hanh

Bién phép bdo ddm va Tai San Bao DPam; Nghia vy thanh todn no gdc, 1i Tréi Phidu,
|8 phat Trédi Phiéu va cdc nghfa vu thanh todn khéc ciia Cong ty déi véi va lién quan
dén Tréi Phiéu phat hinh dirge bao dim bing cde Tai San Bao Dam sau: Cac TAi San
Béo Dam sau duge ding dé bio dim cho Nghia vu | thanh todn no gée, 1 Trai Phiéu,
1i phat Trédi Phiéu vé céic nghfa vy thanh todn khéc cia T8 Chire Phat Hanh déi véi va
lién quan dén Trai Phiéu HDCH2224001 va cling duge ding bio dam cho Nghia vy 2
thanh todn ng goc, 1ai Trai Phiéu, 1ai phat Trai Phifu va cdc nghia vu thanh toan khac
cia Té Chire Phat Hanh déi véi va lién quan dén Tréi Phiéu HDCH2224002 nay
(Nghia vy 1 vl Nghia vu 2 c6 thir tur wru tién thanh todn ngang nhau) , cy thé

+ Tai San (i): 01 Gidy chimg nhin quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha & va tai
sin khéc gin lién voi dét tai thita ddt sb 49, t ban db s 65 tai dia chi: phuimg
11, thanh phé Viing Tau tinh Ba Ria - Viing Tau, véi dién tich 14 8.479.7 m2 do
Sé Tai nguyén va Mbi trudmg tinh Ba Ria — Viing Tiu cip ngay 15/09/2020
thuéc s& him cia Cong ty. Gid tri theo chimg thr dinh gid sé
0307/09.22/DN/SGNI/EXIMA do Céng ty C6 phin Thim dinh gid E XIM ban
hanh ngay 05/09/2022 14: 103,187.250.000 déng (Mot trim linh ba ty, mét trim
tdm muoi by tri¢u, hai trim nam muwi nghin déng);

+ Tai 8an (ii): 01 Gidy chimg nhin quyén sir dung ddt, quyén s& hitu nha & va ti
sin khdc gén lién voi dat tai thira dét s6 70, tir ban d6 s6 77, tai dia chi: phuomg
12, thanh phé Viing Tau tinh Ba Ria - Viing Tau, véi dién tich 12 3.162m2 do S&
Tai nguyén va Méi truomg tinh Ba Rija ~ Viing Tau cip ngay 03/09/2020 thude
s¢ hitu cia Céng ty. Gia tri theo chimg thy dinh gid sb
0223/09.22/DN/SGNI/EXIMA do Céng ty Cé phin Thim dinh gid E XIM ban
hinh ngay 05/09/2022 13: 20.553.000.000 dbng (Hai muwoi tj, nim trim nim
muroi ba trigu dbng).
Tinh trang phap Iy ciia Tai Sin Bio Dam: Tai Sin Bio Dam thube quyén sér hiru
hop phép cia Céng ty C6 phin Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau va hién tai khong c6
tranh chép hay khiéu kién khidu nai c6 lién quan dén tai san bio dam. Cong ty cam
két va ddm béo vé tinh hop phép cia céc tai sin duroc sir dung lam Tai San Bao Pam
cho Dot Phat Hanh Trai Phiéu,
Viéc ding ky giao djch bdo ddm: Tai Sin Bio Dam di duge thure hién dang ky giao
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dich bao dam theo diing quy dinh ciia phip ludt tai Van phong ding ky dét dai tinh Ba
Ria — Viing Tau v duge ching nhin tai ngay 19/10/2022.

Thir tw thanh todn ciia Nha Piu Tu nim gifr Trai Phiéu khi xir Iy Tai Sin Bao
Pam dé thanh todn ng:

Vi cée Tii San Bio Dam nhu duge quy dinh tai Khoan 5.12 trén diy dugc sir dung aé
bio dam cho c& hai: Trai Phién HDCH2224001 va HDCD2224002 do vy, sé tién thu
duoe tir vide xir Iy Tai San Bio Dim sé duge thanh toan cho toan by Nguoi S& Hiru
Trai Phiu HDCH2224001 va HDCH2224002 véi quyen loi ngang nhau, dbng thir
theo nguyén tic: phén chia theo ty 1¢ twong ing vai sb tién gbe Trai Phiéu ma mbi
Ngudi So Hitu Tréi Phiéu nim gir trén téng Du ng Trai Phiéu HDCH2224001 vi
HDCH2224007 tai thii diém d6. Ngodi ra, quy dinh vé viéc thanh todn cta Nha Déu
Tu nfim giff Trdi Phiéu khi xir Iy Tai San Bdo Dim dé thanh toén ng duge quy dinh cy
thé tai Ban Cong Bb Théng Tin va céc vin kign Trai Phiéu cia Dot Phat Hanh,

Trong qué trinh phét hanh va hru hanh Tréi Phicu, Tai Sin Bio Dam cho Trai Phiéu
¢6 thé duge didu chinh, bd sung va thay thé theo thda thuéin cy thé ciia Cong ty voi
(nhitng) Ngudi S& Hiu Tréi Phiéu hodc dai dién dugce Gy quyén cia (nhitng) Ngudi
S4 Hitu Tréi Phiéu (néu c6) va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam. Tai San Bio Pam
cu thé ciia Tréi Phiéu tai timg théi diém s& duge Ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty
dam phén va quyét dinh.

Muc dich phét hanh va Ké hogch sir dung ngudn von thu dwge tir Dot Phit Hanh
Trii phiéu

Muyc dich phat hanh Trai Phiéu: Dau tu dy én cta Cong ty. Cu thé: Toin b sb tién
thu duge tir Dot Phat Hanh s& duge Cong ty sir dyng cho muc dich Diu tir vao Dy dn
Khu nha & Hai Pang- The Light City tai dia chi phuémg 12, thanh phé Viing Tau
(“Dyr #in The Light City™).

Tinh trang phép Iy ciia Dy dn The Light City:

Chil trwong dhu tu: Dy 4n di dwge Uy ban Nhén dén tinh Ba Rija- Ving Tau cdp
Quyét dinh sb: 1618/UBND-VP ngay 02/03/2017 Viv chip thudn chi trrong dau tir
(giai dogn 1) dy &n nha & két hop dich vu cOng c{ing phudmg 12, thénh phér Viing Tau
(sau déi tén thanh Khu nha & Hai Ding- The Light, phuong 12, thanh phé Viing Tau).

Quy hoach dy 4n: Dy én da duge phé duygt quy hoach chi tidt t7 1& 1/500 theo Quyét
dinh sé 4866/QD-UBND ngy 17/12/2007 ciia UBND thanh phd Viing Tau vé vige
phe duyét quy hoach chi tiet 1/500 Khu nha & két hop dich vu cong cong, phutmg 12,
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thanh phé Viing Tau, Quyét dinh sé 6817/QD-UBND ngay 11/09/2018 ciia UBND
thanh phé Viing Tau vé viéc phé duyét didu chinh cuc b quy hoach chi tiét 1/500
Khu nha & Hai Dang- The Light City, phuémg 12, thanh phé Viing Tau.

Hién trang vé dat dai: Ngay 28/12/2018 UBND tinh B Rja- Viing Tau cip QP sb
3766/QD-UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dit cua 186.471 m2 du
an. Ngiy 04/07/2022 UBND tinh Ba Rja- Viing Tau cip QB s 1867/QD-UBND vé
viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dit ciia 27.886,70 m2 dy 4n. Nedy
04/07/2022, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau d3 ¢6 Quyét dinh s6 1867/0D-UBND vé
viéc cho phép chuyén muc dich st dung dit ciia 27.886,7m? dit dir 4n. Péng thai
ngay 10/11/2022, S& Xdy dung tinh Ba Rja- Viing Tau di cé cong vin s6 4943/SXD-
QLN v/v théng bdo di diéu kién ban, cho thué mua 111 cin nhi & hinh thanh trong
tuong lai thude Giai doan 1 cta Dy 4n.

Céc hé so phép 1y khéc:

Ngiy 14/11/2017, UBND tinh B Rja- Viing Tau cip QD sb 3323/QD-UBND phé
duyét bdo cdo danh gid tic déng moi trudmg cia dy 4n The Light City

Ngay 08/01/2018, Bo Cong an cénh sit PCCC BR-VT cip GCN thim duyét thiét ké
vé phong chay va chita chdy 86; 04/TD-PCCC.

Ngay 29/03/2018 Uy ban Nhén din tinh BA Rja- Viing Tau dd cé cdng vin sb
973/SXD-QLXD V/v thim duyét thiét ké co s& cong trinh HTKT Khu nha & Hai
Diang dir 4n The Light City,

Ngdy 03/04/2019 Uy ban Nhin dan tinh Ba Ria- Viing Tau d cé cong vin sb
805/SXD-PTDT&HTKT V/v thim duyét thiét ké ban v& thi céng xdy dung céng trinh
ha tang k¥ thudt khu nha & Hai Diing- The Light City (giai doan 1),

Ngay 16/09/2019 S& Xéy dung - Uy ban Nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau di cé
cbng vin sb 2867/SXD-QLXD vé viéc thim dinh TKBVTC 09 miu nha lién ké va 07
méu biét thu thudc du dn Khu nhd & Hai Ping “The Light City” (giai doan 1),
Phuimg 12, TP, Viing Téau.

Ngiy 29/12/2020, S& Téi chinh — Uy ban Nhin dén tinh Ba Rja — Viing Tau da c6
cong van s6 5342/STC-QLGCS&TCDN vé viée khiu trir tién nhin chuyén nhugng
vio tién siv dung dat cia dy dn: Khu nha & két hop véi dich vy cong cong phuimg 12,
thanh phd Viing Tau cia Hodeco,

Ngay 28/03/2022 Cue thué tinh Ba Rja — Viing Tau d2 c6 cong vin sé 2388/TB-



CCTKV thong béo vé viée xdc nhén vigc thye hién nghia vu thué v&i ngin séch nhi
nurac.

Ngidy 15/08/2022, S& Xay dung tinh Bi Rja — Ving Tau di co Théng béo sb
1413/SXD-PTDT&HTKT thang bdo két qua kiém tra cong tic nghiém thu xay dyng
c4e hang myc ha ting k¥ thuat thude Dy dn Khu nha & Hai Dang “The Light City”
giai doan 1, Phudmg 12, Tp. Viing Tau.

Ngay 12/09/2022, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau d c6 cong van 56 11140/UBND-
VP vé viée chii truong nhén chuyén nhugng, nhin gop von, thué quyén sir dung dit
ndng nghigp dé thuc hién dy an Khu nhé & két hop véi dich vu céng céng phudng 12,
thanh pht Viing Tau cia Hodeco.

Rili ro Péu tw ciia D dn The Light City:

6.2.

i

Nhitng thay ddi vé tinh hinh chinh trj vi nén kinh t€ chung va nhimg thay ddi mang
tinh chu ki ctia thi tnromg dén tir mi quan hé cung chu trong linh vue bit déng san co
hé anh huéne dén tién do trién khai thi cong va ddng tién trong thi truong;

Nhitng thay déi ciia lujt v quy dinh v€ moi trudmg, quy hogch va chinh séch tai
chinh cho nganh 4nh hudéng dén tién df xby dyng va khai thic ciia Dy dn;

Céc thay d6i ciia th truéng vén ng va von chil s& hiwu ¢6 thé gy kho khin cho chil
diu tu trong viéc tim ngudn ti trg cho Dy n;

Thay ddi vé thi hiéu cita khach hang i véi logi hinh va dja diém phat trién bit déng
sin, din dén du cung hodc gidm cdu dbi vai loai bit dang sin cu thé trén mét phén
khiic thj tnrémg nhit dinh.

Ké hogeh sir dung ngudn vén thu duwge tir Dot Phat Hinh Trii Phiéu: Toan bd sb
tién thu duge tir Dot Phét Hanh s& duge Cong ty sir dung cho muc dich ddu tw: Dir dn
The Light City néu trén.

Ké hoach bé tri ngudn va phuong thirc thanh todn ghc, Iai Trai Phiéu

K¢ hoach b tri ngudn thanh todn goe, 1ai Trii Phiéu:

Cong ty dir kién s& sir dung nguif‘m thu tir hoat dgng san xudt kinh doanh v cac ngudn
thu hop phép khéc (néu cé) cila Cong ty dé thanh todn diy du, ding han tién 18 va
tién géc Tréi Phiéu khi dén han va thanh todn cho céc nghia vu khac cua Cong ty doi
véii va lién quan dén Trai Phiéu. Dong tién trd ng gbe, 14 Trdi Phiéu dy kién nhu sau:



Do vi: triéu d&ng

?'21-

Phwong thire thanh todn goe va ki Trai Phiéu:

Chi tiéu Yoay | Nam 2023 | Nam2024 | Nam 2025 | Nim 2026 | TONG CONG |
Déng tién vio: 434.556 | 292977 | 390.131 236.614 38.367 1.392.646
Ihe cin kb wha o The
Light City - Pt 2 51.093 242.977 300.131 236,614 38.367 050,183
GDI
Tk mguon yon &rdi. | 100 00 100,000
phicu
Tt viin vay dési hgn | 50.000 50.000 100.000
Vén tir cd 233.463 - . - - 233.463
Ding tién ra: (314.856) | (137.017) | (207.714) | (50.462) (18.500) (710.048)
Chi phi déu tue (304.344) | (75.961) | (37.781) | (11.628) (429.714)
Trd ne gée vay (16.667) | (33.333) | (33333) | (16.667) (100.000)
Trd gdc trdi phiéu (100.000) (100.000)
Léi vay (4.125) | (220000 | (17417 (5.500) (1.833) (50.875)
Chi phf bdn héng va
qucn Iy guﬂj*-ﬁ doanh | (6387) | (22.389) | (19.184) (47.959)
Dong tién 119.700 155.961 182.417 186.153 19.867 664.097
Ding tién liy ké 119.700 | 275.661 458.078 644.230 664.007
S nim chiét khiu 1 2 3 4 5
WACC 11,1%
NPV 181.574 | =0
IRR 342% | >Waec
Thix glan thu hdi vén |07 TYam.20
ngay

- Thanh Toan Tién Lai Trai Phi€wKy Thanh Todn Lai: Tién 15i Trai Phiéu dwoc tra
sau, dinh ky 06 (s4u) thang mét Ian.

- Phrong thite thanh toén tién gde Trdi Phiéu: Tién gbe Trdi Phiéu s& duoe thanh
todn theo ménh gid Trdi Phiéu vao Ngay Thanh Toin/Hoan Trd Tién Gée Trai
Phiéu 14 Ngdy Pédo Han cia Trdi Phifu hofic Ngay Thuc Hién Mua Lai Tréi
Phiéu hoic ngay dén han khic dé thue hién mua lai Trai Phiéu truée han,

8.  Cam két cong bi théng tin
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. Céng ty cam két thuc hién cong bb thong tin trude dot phat hanh, thong tin vé
két qua phat hanh, cong bo thong tin dinh ky, cong bis théng tin bét thudng va
céic ni dung cong bd thang tin khéc theo quy dinh ciia phap ludt hién hanh,

. Céng ty cam két cdc thong tin cng b la ddy di, chinh xdc, kip thoi theo quy
dinh cla phap ludt va chiu trdch nhi¢m trude phip luat vé ndi dung va tinh
chinh xéc cda cic théng tin cong bo.

- Cong ty cam két tudn thii cdc nguyén tfic cong bb thong tin theo quy dinh cta
phip ludt,

. Cong ty cam két thuc hién céc nghia vy cong bé théng tin khic theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP, Nghj dinh <4 65/2022/ND-CP, Théng tu s6
122/2020/TT-BTC v céc vin ban phap ludt hién hanh khac.

Ciic cam két khic déi véi Ngwoi Sé Hiru Trdi Phiéu

Céng ty cam két vi dim béo vé tinh hop phép cua cdc tai san duoc sir dung lam Tai
San Béo Dam cho Dt Phat Hanh Tréi Phiéu;

Céng ty cam két thuc hién ding ké hoach va phuong én phét hanh, chi sir dung 56 tién
thu duge tir viéc phét hanh Tréi Phiu cho mye dich Déu tr Dir dn clia Cong ty;

Cam két dém bio thuc hién ding phuong én trd ng goc va 1ai Tréi Phiéu;

Mua lai Trai Phiéu truée han theo quy dinh ciia phdp ludt va cac quy dinh lién quan
ciia Pt Phat Hanh Trai Phiéu (néu cd);

Trong qué trinh phat hanh vé luu hanh Trai Phiéu, céic cam két cy thé cila Céng ty doi
véi cic Nha diu tr va Neubi S¢ Hitu Trdi Phicu c6 the duge bé sung va di¢u chinh
theo thoa thuéin cu thé ciia Cong ty véi cac Nha diiu tu/Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu,

Pitu khoiin vé ding k¥, lru ky Trii Phiéu

Theo quy dinh clia phap ludt, trong vong 05 (niim) Negdy Lam Vi ké tir ngay Cong ty
cong b thong tin vé két qua cho ban 161 S¢ Giao dich Chung khoan, Trai Phiéu phéi
duoe ding ky tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam (VSD) phi
hop theo quy dinh ctia Phép Luét hién hanh. Trong truomg hop dén thoi diém Cong ty
céng bé thong tin v& két qua chio bin theo quy dinh t&i 50 Giao djch chimg khoén,ma
hé thong dang ky, luu ky tréi phiéu tai VSD va hé théng giao dich tréi phiéu doanh
nghiép chio bén riéng lé tal S giao dich chimg khodn chura chinh thirc viin hinh, thi
trong vong 05 nghy lam vige ké tir ngdy hoén thanh Dot Phét Hanh Trai Phiéu s& duge
dang k¥ lwu ky tai Pai Ly Dang Ky, Luu Ky Ban Piu. Sau khi hé théng ding ky, hru
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ky trdi phiéu va hé théng giao dich tréi phiéu chinh thire dwoc vin hanh, Céng tv cam

két s& thyuc hign vige dang ky, luu ky Tréi Phiéu theo ding quy dinh cia phép lugt. Chi

tiét s& dwgc néu tai Bén Céng Bé Théng Tin phat hanh Trai Phidu.,

Bén canh d6, sau khi Trdi phiéu phai duroe ding ky tai VSD, Trai Phiéu phai dwcre Iuu

k¥ tap trung tai V8D théng qua thinh vién luu ky trude khi giao dich, chuyén quyén so

hifu trir trwémg hop khéc theo hudng din cia Bé Tai chinh.

Piéu khodn vé giao dich Trdi Phiéu

Chéim nhét la 15 ngay lam viéc ké tir ngay duge clp Gidy chimg nhén diing ky tréi

phiéu ciia Téng cdng ty Luu ky v B trit chimg khodn Viét Nam, Tréi Phiéu phai duge

ding ky giao dich d6i vi trdi phiéu da phat hanh trén hé théng giao dich trdi phiéu
doanh nghiép chao ban riéng l€ tai S& giao djch chimg khoén.

Trdi phiéu chi dwgc phép giao dich gitra cic ddi nrgng nha déu tr néu tai Pidu 5 cua

Phuong én ndy, trir truémg hop thire hién theo bén 4n, quyét dinh cia Téa 4n di co hiéu

lyc phip ludt, quyét dinh ciia Trong tai hoic thira ké theo quy dinh cila phdp luit.

Quyén lgi v trach nhiém ciia Nha ddu tir mua Trai Phifu

Quyén lgi ciia Nha ddu tur mua Tréi Phidu

- Pugc Cong ty cong bd thong tin diy du theo quy dinh tai Nghj dinh sé
153/2020/NP-CP ngay 31/12/2020, Nghj dinh s 65/2022/NP-CP ngay
16/09/2022 vi Théng tr s6 122/2020/TT-BTC ngiy 31/12/2020; duoe quydn
tiép cén ho so phat hinh Trdi Phiéu khi ¢6 véu cu.

- Bugc Céng ty thanh todn diy du, déng hgn Ii, gbc Trai Phiéu khi dén han theo
diéu kién, diéu khodn cia Trdi Phiéu va cdc théa thuin khéc (néu cé) véi Cong
ty.

- Puge véu cdu Céng ty mua lai trai phiéu trudc han quy dinh tai cic van kién cb
lién quan dén Dot Phit Hanh Trai Phidu nay va quy dinh cia phép luét.

- Dugc sir dung Trdi Phiéu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chit
khéu, dugc sir dung Trai Phiéu lim tai sén bio dim trong cac quan hé din sir
vi quan hé thuong mai theo quy dinh cia phap ludt va quy dinh cia Dot Phat
Hanh Trai Phiéu nay.

- Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu duge thyc hién bidu quyét ddi véi céc vén dé lién
quan dén Tréi Phiéu tai Hoi Nghi Neudi S& Hiru Trai Phiéu hodic thong qua
hinh thire 1y ¥ kién bing vin bin. Mt nghi quyét dirge coi 14 théng qua hop 16




néu duge Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu ndm gitt it nhét 65% (sdu muoi lim phin
tram) thng ménh gia Tréi Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do bidu quyét théng
qua.

Puge yéu céu ngudi bin Tri Phiéu cung cap diy di ndi dung cong b théng tin
ctia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh ctia Nghi dinh s& 153/2020/NB-CP
ngiy 31/12/2020, Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngdy 16/09/2022 khi mua Trai
Phiéu trén thi truémg thir cap.

Trong qua trinh phat hanh va luu hanh Trai Phiéu, cdc qu}'én cu thé cia Newdi
S& Hiru Trai Phifu c6 thé duge b sung vé diéu chinh theo théa thun ciia Cng
ty véi cac Nha déu tr/Ngudi Sé Hitu Tréi Phiéu.

12.2. Trich nhiém ciia Nha ddu tw mua Trai Phiéu

Tiép cin diy dii ndi dung cong bd théng tin ciia Cong ty; hidu rs diéu kién, didu
Kchoan Trai Phifu va céc cam két khdc cia Cong ty trude khi quyét dinh mua va
giao dich Trdi Phiéu.

Nhi diu fir mua Tréi Phiéu hiéu ro vé& cdc riii ro phat sinh trong viéc dhu tu,
giao djch trdi phiéu; hiéu ro va dim bdo tuin thi quy dinh v& dbi tuong nha diu
tw, giao dich tréi phiéu doanh nghigp riéng 1¢ theo quy dinh ciia phdp luit.

Nha diu to mua Trai Phiéu tir ddnh gid, tu chiu trdch nhigm vé quyét dinh diu
fur cfia minh va tir chiu cdc rii ro phét sinh trong vige dAu tr va giao dich Tréi
Phiéw. Nha nudc khong dim bao viéc doanh nghiép phat hinh trai phiéu thanh
toén dhy da, ding han 14, gbe trai phiéu khi dén han va céc quyén khéc cho nha
déiu tir mua Trai Phiéu,

Truée khi mua tréi phiéu, Nha déau tw mua Tréi Phiéu phai k¥ van bin xdc nhén
da the hién chc cong viée cin thiét theo quy dinh va tu chiu trach nhigm dbi
véi quyét dinh mua trdi phiéu cia minh sau khi ky van ban x4c nhin nay. Vin
ban x4c nhin thuc hién theo méau quy dinh tai Phy luye V ban hanh kém theo
Nghi dinh 65/2022/ND-CP va phéi duge lwu trir tai hé so chao ban khi phat
hanh tréi phiéu hofic tai cong ty ching khoan noi nha dau tr thuc hién giao dich
tréi phiéu theo quy dinh ciia phap lugt.

Nha Piu Tu mua Tréi Phidu cam két khéng duge ban hofic cling g6p vén diu tu
tr4i phiu véi nha dau tr khéng phai 14 nha dhu tur chimg khoan chuyén nghiép
diréi moi hinh thirc.




Céc trach nhiém khéc (néu cd) s& duge quy dinh tai Ban Céng BS Théng Tin va
cdc viin kién khdc c6 lién quan dén Pt Phat Hanh nay.

13.  Quyén va Trich nhi¢m ciia Td chire phét hanh,

13.1. Quyén lgi eiia T Chire Phit Hanh:

Céng ty dirge quyén sir dyng sb tién thu duge tir Dot Phat Hanh theo ding myc
dich dé ra trong phwong dn phat hanh;

Cong ty dwge quyén mua lai Trai Phifu trude han theo thoa thudn théng nhit
giita Cong ty va (nhimg) Nguéri S& Hira Trai Phiéu.

13.2. Trach nhiém ciia Té Chirc Phit Hanh:

Tuén thu quy dinh clia Phép lujt vé diéu kién phat hanh, phirong 4n phét hanh,
hé so phét hinh, cong bé thong tin, ché d béo cdo theo quy dinh ciia Phap ludt:

Phin bé, quan Iy, sir dung vén thu duoc tir Dot Phét Hanh theo ding muyc dich
phat hanh va phuong én phét hanh da dugc cdp c6 tham quyén phé duyét va
theo quy dinh cia phép ludt;

Thanh todn dy di, ding han gdc, 14i Trai Phiéu khi dén han theo didu kién,
diéu khoan ciia Tréi Phiéu va cic théa thun khéc (néu c6) véi Cang ty;

Chju trich nhiém truGe phdp luat vé tinh chinh xac, trung thue, ddy dii cia hd
so chdo bén Trai Phiéu v cdc thong tin cong bé; thye hién ché do quan Iy tai
chinh, ké toan théng ké va kiém todn theo quy dinh ciia phdp ludt:

Thue hién ddy du cdc nghia vy, cam két khéc lién quan dén Pt Phat Hanh Tréi
Phiéu theo céc diéu khodn, diéu kién ctia Trdi Phifu, céc quy dinh tai Ban Céng
B6 Théng Tin phat hanh Trdi Phiéu va cde viin ban khic ¢6 lién quan dén Dot
Phit Hanh Tréi Phiéuy;

Truéng hop Cong ty khong tudn thi quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-
CP ngdy 31/12/2020 vA Nghj dinh sé 65/2022/NP-CP ngay 16/09/2022 va cic
van ban huéng dén thy theo tinh chdt va mirc d¢ vi pham s& bj xir phat vi pham
hanh chinh hodc truy ciru trach nhiém hinh sir. Viéce xar phat vi pham hanh chinh
thye hién theo quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vie chimg
khoén va thi trrémg chimg khoén va quy dinh ciia phap luft c6 lién quan.

14.  Trich nhiém va nghia vy ciia cdc {6 chire, cd nhin cung cdp dich vu lién quan @én
viée phit hanh Trdi Phiéu




T4 Chite Tir Vén Phat Hanh, Pai Ly~ Cong ty Cb phin Chimg khodn Ngin hang
Phét Hanh, Pai Ly Pang Ky, Luu Ky,  Céng thuong Viét Nam
Dai Ly Thanh Toén Tréi Phiéu: Dia chi: 306 Ba Triéu, Quin Hai BA Trumg,

Ha Nji :

Blai Ly Quan Ly Tai Khoan, Dai Ly Ngén hiang TMCP Ngoai thuong Viét Nam —
(Quan Ly Tii San Bao Pam Chi nhinh Ha Nji

Dia chi: Ting 1 Dén Ting 5, 86 11B Cat
Linh, Phuong Quée Tir Gidm, Quin Dong
Pa, Thinh Phé Ha Nji

Trong qué trinh dm phén v6i (cdc) Nha Piu Tu/ (nhimg) Ngudi S& Hi Trai Phicu,
Chil tich Hoi dbng quan trj vi/hoge Ngudi duge Chi tich Hai déng quan trj cia Cong ty
iy quyén hop phép sé thay mat Cong ty lyra chon/chi dinh/ky hop déng véi cdc t6 chirc
khic c6 lién quan (néu ¢6), d4m bao vige phit hanh v luu hanh Trai Phiéu cia Céng ty

tuéin tha ding theo quy dinh cia phap luét.

Tréch nhiém va nghia vu ciia cic to chirc cung chp dich vy lién quan dén vige phat
hanh Trdi Phiéu:

Té chite tu vén phét hanh Trai Phiéu thuc hién tu viin cac didu kién va thi tuc phét
hanh Trdi Phidu, tu vén xdy dyng bd vin ki¢n phat hinh Trai Phiéu vi thuc hign
¢dc cong viée khic c6 lién quan duge quy dinh cu thé tai Hop Déng Tu Van Phat
Hanh, Pai Ly Phét Hanh Trai Phicu;

Dai Ly Phat Hanh c trédch nhiém thyc hi¢n chio ban, thu xép dat mua Trai Phiéu
véi cée nha dhu tr tiém ning, hd trg T Chirc Phat Hinh xdc dinh Nha Bau Tu
mua Trdi Phiéu phai 1a Nha Diu Tu chimg khodn chuyén nghiép la th chire theo
quy dinh cita phap luat chitng khoén va céc cong vige khéc c6 lién quan duge quy
dinh cu thé tai Hop Ddng Tu Vén Phét Hanh, Dai Ly Phat Hanh Tréi Phiéu.

Trong thixi gian Trai Phiéu chira duoc ding ky, lwu ky tai Téng cong ty hru ky va
bii trit chirng khodn Viét Nam vi ding ky giao djch tai S¢ Giao dich Ching khoan,
Pai Ly Dang Ky, Liru Ky Ban iy ¢6 trdch nhiém 13p va duy tri S6 Dang Ky ghi
tén nhing Ngudi S¢ Hiru Tréi Phicu, chp cho mbi Ngudi S¢ Hiu Trdi Phiéu 01
(mot) hodic nhidu Gidy Chimg Nhin S& Huu Trai Phiéu theo quy dinh cia Ban
Céng Bb Théng Tin va Hop Péng Pai Ly Dang Ky, Luu Ky Ban Piiu vi thue
hién cic cong viéc khéc theo quy dinh tai Hop dbng nay.

Dai Ly Thanh Todn Ban Diu s& tinh todn, xéc dinh tidn 151 va/hotic gbe Trai Phiéu
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15.
15.1

15.2

phii trd cho Nguéi 8¢ Hiru Trdi Phiéu vao Ngay Thanh Todn Lai vahodic Ngiy
Thanh Toan/Hodn Trd Tién Gée Trai Phiéu hodic vio mét ngiy khéc phi hop vai
cdc quy dinh lién quan dén Dot Phit Hanh Trai Phiéu va cung cdp bing vén ban
cho Té Chirc Phat Hanh va Pai Ly Quan Ly Tai Khoén danh séch Ngwéi S¢ Him
Trdi Phiéu, trong d6 néu rd sb tién 14 vi/hosic gbe Tréi Phiéu dén han phéi trd cho
méi Ngudri S& Hiru Tréi Phiéu v s6 tai khoan nhén 1ai vivhodic gbe Tréi Phiéu cia
mdi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu d6 dé Pai Ly Quan Ly Tai Khoan thuc hin viée
chuyén tién thanh todn tién I3 va gbc Trai Phiéu vio tai khoan ciia Ngudi 8¢ Hiru
Tréi Phiéu vao Ngay Thanh Toén Lai va‘hodc Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién
Géc Trai Phiéu twong tmg.

- Dai Iy Quin 1y Tai San Bio Pam cho Pot Phat Hanh, dai dién cho va nhin danh
tat ci Ngudi S& Hiru Trai Phiéu quan I Tai San Béo Dim ciia Dot Phat Hanh.
Véc xir Iy Tai Sin Biao Pam, thwe hién cdc thi tuc rit'thay déi/bd sung Tai Sin
Bio Dim s& duge quy dinh cy thé tai (cdc) Hop Dong Béo Dam vi Hop Ding Dai
Ly Quén Ly Tai 8dn Bio Dam.

- Dai Ly Quén Iy Tai Khodn thye hién quin 1y cdc Tai Khoan Trdi Phifu va Tai
Khodan Dy Phéng Tra Ng¢ va thyc hién cde ndi dung céng viée theo Hop Ding
Quén Ly Tai Khodr.

Tréch nhi¢ém va nghia vu cia cic tb chire cung cép dich vu lién quan dén viéc phat hanh
Trédi Phiéu s& duoc quy dinh cu thé trong cdc hop ddng duge ky két gitta Cong ty va cc
t6 chirc cung cip dich d6.

Mua lai Trii Phiéu

Cong ty c6 nghia vu phai mua lai Trai Phicu truée han theo yéu clu cia Ngudi S&

Hiru Tréi Phiéu phi hop véi cée quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phifu,

hodic trong trrdmg hop Ngudi S& Hitu Trédi Phiéu co yéu ciu khi phat sinh (cdc) Sy

Kién Vi Pham, hodc trong trudmg hgp Céng ty vi pham quy dinh phdp luat vé phat

hanh tréi phiéu doanh nghiép, vi pham phirong dn phét hinh Trdi Phiéu da duwoc phé

duyét, hodic vi pham cde quy dinh lién quan dén Pot Phat Hanh Trdi Phiéu va thudc
trudmg hop phéi mua lai Trdi Phiéu theo quy dinh ciia Phap luat va clia Dot Phét Hanh

Tréi Phiéu nay.

Cong ty ¢6 thé thyre hign mua lai toan b hoic mot phin Trai Phiu trude han trén co

s& tudn thi céc quy dinh tai Ban Céng B6 Théng Tin va quy dinh eta phap ludt hién

hanh.




153 Viéc mua lai Tréi Phiéu truéc han va Phuong dn mua lai trwde han phai duge Hoi
dbng quén tri thong qua trir trrémg hop biit bude mua lai trdi phiéu trude han theo yéu
ciu ciia nha dau tr khi:

- Céng ty vi pham phap luit vé chiio bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép theo quyét
dinh ciia clp c6 thim quyén mé vi pham d6 khong thé khc phuc hoiic bién phap khic
phyc khong duge s6 ngudi s& hitu trdi phiéu dai dién tir 65% tbng sh trai phiéu cing
loai dang Iiru hanh trés 1én chép thudn.

- Céng ty vi pham phuong an phat hanh trdi phiéu ma vi pham do khong thé khic
phyc hofic bién phap khic phuc khong dugc sb ngutri s¢ hiru trai phiéu dai dign tir
65% thng sb trdi phiéu eling logi dang luu hinh trd [én chép thudn.

15.4 Khi Céng ty thue hién mua lai Tréi Phigu truge han, Cong ty ¢t trach nhiém cong b
théng tin cho Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu v& viéc mua lai trwée han trong thd hgn 10
(mudi) ngay trude ngay mua lai. Péng thai, chim nhit 10 (mudi) ngiy ké tir ngay'
hoin t4t viéc mua lai Trdi Phiéu tru6e han, Cong ty cd trich nhicm giri ndi dung edng’
bé théng tin vé viée mua lai Trai Phiéu trude han cho ¢ Giao dich Chimg khodn.

155 Trinh ty, thit tuc mua lai Trai Phiéu truée han duge quy dinh cu thé tai Ban Cong B
Thong Tin va céc viin kién Tréi Phiéu cia Dot phét hanh.

16. Dia diém tb chirc Dot Phit Hanh/Nhin ding ky mua Trai Phiéu di kién:
Cong ty C4 phiin Phit trién nha Ba Rja — Viing Tau
Pia chi: Ting 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thii Hoc, Phirémg 7, Thanh phé Viing
Téau
Cong ty Co phiin Chirng khodn Ngin hing Céng throng Viét Nam.
Dia chi: S6 306 Ba Triéu, quin Hai Ba Tnmg, thanh Phé Ha Noi

Trong qué trinh phat hanh va luu hanh Trai Phiéu, cic cam két cu thé cia Cong ty Cd
phén Phét trién nha Ba Ria — Viing Téu déi voi (cic) Nha diu tw/ (nhimg) Ngudi 8¢ Hiu
Tréi Phifu c6 thé duoc bd sung va diéu chinh theo thoa thugn cu thé cia Chng ty Cb phin
Phit trién nha Ba Ria — Viing Tau véi (nhimg) Nguoi 8¢ Hiru Tréi Phiéu hoie dai dién dugce
iy quyén ciia Ngudi S&r Hiru Tréi Phiéu (néu cb).




PHU LUC 01
DANH MUC TAI LIEU VA VAN BAN PHAP LY CHUNG MINH DOANH NGHIEP
PAP UNG PAY BU DIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 3500444601 do S& K& hoach va Diu tu tinh

Ba Rja - Viing Tau cp dang ky lin diu ngay 28/12/2001, ding ky thay ddi I&n thi 29

ngay 18/07/2022

2. Bdo cdo tai chinh riéng 18 va hop nhédt nim 2021 di duge kiém todn bai Céng ty TNHH
Kiém todn TTP

3. Cam két ciia Té Chirc Phat Hanh vé& viéc Thanh todn di ci gbe va 13i cia tréi phiéu da
phét hinh hojc thanh todn dil cdc khodn ng dén han trong 03 nim lién tiép trirde dot phét
hanh trai phiéu (néu cd).

4. Vin ban xic nhin clia Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Ha Ni
vé viée Cong ty md tai khoan dé nhiin tién mua Trai Phiéu.

5. Céc hd so phap Iy cia Tai San Bao Pam: Chirng thu thim dinh gi4 Tai San Bio Dam.

6. Bio cdo dinh ki vé sir dung s tién thu dirge tir phdt hanh tréi phidu con du no duge
kiém todn bi Cong ty TNHH Kiém todn Quéc té.




