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NGHE AN D! 2024»0523161220
“Cén cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duwoc Quoc héi nuece Cong hoa xd hoi

chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

Can cir Piéu I¢ 16 chire va hoat dgng ctia Cong ty CP Ddu tur va Thieong mai Dau khi
Nghé An;

Can cir vao quy ché lam viéc ctia Ban kiém soat;

Ban kiém sodt Céng ty CP Pau tr va Thiwong mai Dau khi Nghé An xin bdo cdo Dai
héi dong cé dong két qua hoat dong trong ndm 2023, nhiém ky 2024-2028 va phicong
hiweéng, nhiém vu nhiém ky 2024-2028 nhir sau:

PHAN THU NHAT

TO CHUC HOAT PONG CUA BAN K(I)E:I”VI SOAT NAM 2023, NHIEM KY
2019-202

I.TO CHUC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

Trong ndm 2023, trén co s& nhi¢ém vu ké hoach da dugc Dai héi dong cd dong
thong qua, Ban kiém soat da tap trung trién khai, thurc hién céc nhiém vu trong tam

theo ké hoach dé ra: <
1. Thuan loi: \

Ban kiém so4t dd xay dung chuong trinh cong tac nim 2023, phan cong nhiém
vu cho cac thanh vién va thuong xuyén cé thong tin lién lac gitta cac thanh vién
trong Ban kiém soét, giita Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri va Ban Tdng giam
déc. Céc thanh vién git mdi quan hé véi Cong ty dé thuc hién nhiém vu theo sy
phéan cong.

2. Kho khan:

Thanh vién Ban kiém soat chi yéu 1a céc can bd kiém nhi¢m, nén ¢ nhi¢u kho

khin trong vi¢c thuce hién chirc nidng, nhiém vu.
3. Thi lao ciia Ban kiém soit:

Tdng thi lao ctia Ban kiém soat trong nim 2023 1a 60.000.000 dong.

Trong d6: Trudng Ban kiém sodt 1a 2.000.000 dong/thang; thanh vién Ban kiém
soat 1a 1.500.000 dong/ thang.
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I1. KET QUA KIEM SOAT NAM 2023:

Trén co s& thong tin, tii li¢u vé cOng tac quan ly, diéu hanh hoat déng kinh
doanh ctia Cong ty do Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam dbc va cac Phong ban chire
nang cung cép, Ban kiém soat di thyce hién cac cong viée kiém tra va dua ra mot sb
nhin xét sau:

1. Kiém tra tinh hop phap, phap Iy trong quén Iy di¢u hanh Cong ty:
1.1 Hoi ddng quan tri:

Hoi ddng quan tri da td chirc hop bang hinh thic tap trung hodc théng qua lay ¢ ¥
kién biang vin ban dé ban hanh cic Nghi quyét, Quyét dinh nhim giai quyet cac vén
dé thudc thim quyén theo quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri va Diéu Ié cua
Cong ty.

' i Hoi di‘mg quan tri Cong ty da hoat gi{)ng ql’mg chirc nang nhiém vu, ding quy
ché, pht hgp vdi Luat Doanh nghiép va diéu 1€ to chirc hoat dong cua Cong ty.
1.2. Ban Tong giam déc:

Ban Téng gidm déc da thuc hién didu hanh Cong ty theo diing chirc nang nhiém
vu, quyén han va thdm quyén phi hop véi quy dinh phép luat va diéu 1é t6 chirc hoat
dong cua Cong ty.

2. Két qua giam sat tinh hinh thuc hién sin xuit kinh doanh:
2.1. Cong tac dau tu, quén ly cic du 4n:

Du 4n khu nha & thu nhap thap va nha & CBCNV Dau khi Hung Loc nam 2023,
Cong ty da hoan thanh viéc ban giao cling nhu chuyén dbi quyén str dung dét sang
cho khach hang déi véi 41 can nha lién ké.

Hoan thanh viéc diéu chinh thiét ké déi véi hang muc tdoa nha sb 01 chung cu xa
héi du 4n DAu khi Hung Loc, du kién trong quy 2 nim 2024 s& tién hanh xay dung.

{

Trong nam, Cong ty da lam viéc va dugc Huyén uy, UBND Huyén Nghia Dan
ddng ¥ cho 1am chu dau tu dy 4n Khu db thi Tan Hop thi tran Nghia Dan
2.2. Linh vuc kinh doanh bit dong sin va quan Iy cac dy 4n hoan thanh:

Trong nim 2023, do anh hudéng suy thoai kinh té nén cac don vi thué mit bang
cua Cong ty clng gap rat nhiéu khé khin, mét sé don vi thué mat bang tai tdoa nha
Dau Khi Nghé An c6 thoi diém con cham thanh toan, viée thu hit thém cdc doanh
nghiép dén thué mat bang chua dat nhu ké hoach dé ra.

Cong tac vin hanh, quan ly Toa nha Dau khi Nghé An va chung cu Dau khi
Nghi Pha duge thyc hién nghiém tic va dam bao ding quy dinh. Viée thanh 1ap
duoc Ban quan tri TNDK, va Ban Quan trj tai toa s 2 Chung cu Nghi Phu la budc
thanh cdng trong viéc kién toan va té chire cho cdc khu chung cu. DBén nay, Céng ty
di ban giao lai cong tac van hanh toa chung cu s6 2 Nghi Pht cho Ban quan tri.
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Cong ty da td chirc hdi nghj chung cur lin thir nhit d6i véi Toa chung cu s 01
DKNP nhung chura thanh cong, hi¢n da giri bao cdo vé& UBND xi Nghi Pha.

Nim 2023, Cong ty co ban di hoan thanh vi¢ce chp Gidy ching nhén quyén
sir dung dit va ciin hd tai chung cu Toa nha Dau khi Nghé An. Dén nay di c6
101/126 hd dugce cap. Hoan thanh viée cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét va
tai san cho phan dién tich cua ngan hang BIDV tai Déu khi Nghé An va di thanh
ly hop dong mua bén véi BIDV

Toa chung cu sé 01 Dau khi Nghi Phu di duge S& TNMT Nghé An kiém tra
va ra thong bao du diéu kién chuyén nhugng,

2.3. Cong tic tai chinh, ké todn:

V& nghia vu tai chinh, Cong ty ciing di hoan thanh xong nghia vu thué déi
véi nha nudc, do d6 hang thang khong con phai chuyén tién (tién thué theo thang
+ phi ndp chdam) cho cuc thué, giam bt kho khin tai chinh cho Céng ty. Céac
nghiép vu tai chinh dugc thuc hién én dinh.

2.4. Tong két cac chi tiéu thue hién san xuat kinh doanh niim 2023

Ké hoach | Thuc hién | T¥ I¢ hoan

T LR Donvitinh | @ 02023 | nim2023 | thanh(%)
A B C 1 2 3
1 | Séin lugng Ty dong 117,14 22,88 19,53
. S}:Z: ;"1;1 a;}}(; thué dién nudc, gui xe, Ty dbng 14,00 13.76 98.26
b | Ban san phim tir bat dong san Ty dong 103,14 9,12 8,84
2 | Doanh thu 110,00 61,35 55,77 |
Dich vu cho thué di¢n nudc, g xe, _— o
a nhiin quin Iy Ty dong 13,00 8,56 63,83
b | Ban san phim tir bit dong san Ty dong 97.00 52,79 54,42
3 | Loi nhan truée thué Ty ddng 5,00 0,01 0.2 |
Thué va cac khoan phai nd a
. sach (da thyce négirogzar:ﬁ?:)p s A dhog il s 69405
6 | Til¢ chia cb tirc % 0 0 0]
7 | Thu nhip binh quin/ngudi/thdng | Tr.ddng 4,2 4,1 97,61

3. Thim dinh b#o cdo tai chinh:
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Ngoai cac ndi dung da néu tai Muc 2.4 ¢ trén thi Bao cao tai chinh da co ban
phéan danh day du tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh va tai chinh ctia Cong ty,
dugc trinh bay theo méu bio cdo duge quy dinh.

Cong ty da thl,rc hién 1dp Béo cdo tai chinh va cong bd théng tin dinh ky cua

cic T chire niém yét trén S& Giao djch Chimg khoan Ha Noi theo quy dinh vé viée
cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoén.

Bang céan ddi ké toan tai thoi diém 31/12/2023 vdi céc chi tiéu chi yéu cu thé
nhu sau:

A. Tong tai sin: 185.320.724.043 dong
1. Tai sin ngin han: 160.949.087.243 dong
Trong doé:
+ Tién va céc khoan tuong duong tién: 734.610.096 dong
+ Céc khoan phai thu ngén han: 28.563.224.462 dong
+ Hang ton kho: 131.625.001.315 dong
2. Tai san dai han: 24.371.636.800 dong
+ Tai san c6 dinh: 13.374.591.052 dong
+ Bét dong san dau tu: 6.706.230.116 déng
+ Tai san d¢ dang dai han: 1.109.432.592 ddng
+ Tai san dai han khac: 31.383.040 dong.
B. Téng ngudn von: 185.320.724.043 dong
- N¢ phai tra: 154.393.698.125 dong
Trong do:
+ No ngin han: 150.869.518.885 dong
+ No dai han: 3.524.179.240 dong
- Vén chii s hiru: 30.927.025.918 dong

4. Tinh hinh lao ddng, tién lwong va thye hién cac ché do véi ngudi lao dong:

Tuy thu nhdp binh quan chua cao so véi cac don vi khéac trén dia ban nhung van
giit duoc su én dinh. Céc ché do vé BHXH, BHYT, BHTN dugc Céng ty thuc hién
theo dung quy dinh cua luat lao dong.

III. BAO CAO GIAM SAT SU PHOI HOP HOAT DONG GIUA BAN KIEM
SOAT VA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC:

Trong nim 2023, Ban kiém soét da duge Hoi dong quan tri, Ban Tdng giam ddc
tao diéu kién thuan loi dé Ban kiém soat hoan thanh nhiém vu.
1V. KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

Can cir két qua thye hién niam 2023, Ban kiém soat dé nghi HDQT va Ban Tdng
giam doc Cong ty xem xét tiép tuc trién khai mot sé ndi dung nhur sau:

Ting cudng cdng tac quan ly kinh té, hach toan kinh doanh. Cé ké hoach va
bién phéap cu thé dé c6 thé tao ra du nguon tién dap tmg céc nghia vu tai chinh khi
dén han va thu hdi cac khoan cong ng phai thu khé doi.
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Xay dung ké hoach vén va ngudn bd tri cho hoat déng san xuat kinh doanh
2023 cua don vi. Co giai phap cu thé dé huy dong von, giai phap cho thué vén phong,
lién danh, lién két ... dé dam bao du nguf)n von trién khai thuc hién dau tu cac du én
va phuc vu hoat dong SXKD cua Cong ty.

TO CHU'C HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NHIEM KY 2019 - 2023
1. Co ciiu Ban Kiém sot:

Tai Dai hi dong cb dong thuong nién nam 2019, di bau 03 thanh vién Ban
kiém soat nhiém ky 2019 - 2023 bao gom:

Ba: Nguyén Thi Van Khanh;

Ba: Duong Thanh Ngoc;

Ba: Bang Thi Quynh Nga.

Sau dai hoi, Ban kiém soat da hop va bau Ba Nguyén Thi Van Khénh giir chirc
vu trudng Ban kiém soat Cong ty nhiém ky nam 2019 - 2023.

2. Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Trong nhiém k¥ 2019 - 2023, Bna kiém so4t da trién khai hoat dong theo ding
quyén han, nhiém vu quy dinh tai Luat Doanh nghiép, diéu 1é cong ty va quy ché
hoat dong cta Ban.

3. Két qua kiém soat nhiém ky 2019 - 2023.

Trén co s& thong tin, tai lidéu vé cong tic quan ly, diéu hanh hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty do Hoi dong quén tri, Ban tong Gidm ddc va céc phong ban chirc
nang cung cip, Ban kiém sot da thuc hién cac cong viéc kiém tra, soét xét va dua ra
mot s6 nhén xét sau:

3.1. Kiém tra tinh hop phap, phap ly trong quan ly diéu hanh Cong ty.

Trong giai doan 2019 - 2023, Héi ddng quan tri va Ban téng Giam ddc Cong ty
timg budc kién toan bd may td chirc va didu hanh Cong ty theo diéu 18 & chire va
hoat dong cua Cong ty va luat Doanh Nghiép.

3.2. Vé viéc thue hién ké hoach dau tw du 4n, sdn xuét kinh doanh.

Nhi¢m ky qua Cong ty da ph‘(“')i hop véi cac bén thdo g& khé khin vé no xdu ngan
hang, trién khai dugc 01 du an dau tur d6 la dir an khu nha ¢ cho ngudi thu nhip thdp va
CBCNYV tai Hung Ldc dén nay da hoan thanh duoc 1 s6 hang muc.

Cong tac quéan ly cac dy an da hoan thanh cong ty ciing tdp trung thio g& cdc kho
khan \fé phép 1y cho du an nhu cép bia, thanh 1dp céc ban quan tri cho cic h$ dan toa
nha Dau khi, Chung cu C1 Nghi phi vv...

Hoat dong SXKD va két qua tir nim 2019 dén 2023 v&i cac chi tiéu chinh cu

thé nhu sau:
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Chi titu Don vj tinh | 2019 2020 2021 2022

Doanh thu thyre hi¢n Ty ddng | 10.83 7.93 40.91 28.69
e A y B rTTE
L¢i nhudn trude thué Iy dong (7.40) 45.81 0.21 0.34
Thué va cic khoan phai ndp 0 43.92 0.16 119
1on A .

NSNN y dong 1.08
Ty 18 ¢d tire % 0 0 0 0
Thu nhdp binh quén Ty dong | 4.1 4.1 4.1 4.1

3.3. Thim dinh béo cdo tai chinh.

Ban kiém soét da tién hanh kiém tra béo céo tai chinh hing nam ctia Céng ty
cho thdy: Ngoai cic ndi dung lién quan dén bao céo tai chinh da néu trén thi Cong ty
da tuan thu cac chuin muc ké toan Viét Nam. Bdo céo tai chinh dugc lap theo mau
bao cao dugc quy dinh.

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung. Ching tir va luu trit hé so theo quy
dinh. Cong tac quan ly va sir dung vén ctia Cong ty dam bao ding muc dich.

3.4. Tinh hinh lao ddng, tién lwong va thue hién cac ché do véi ngudi lao dong.

Cong ty da xay dung Quy ché tra luong, Quy ché tuyén dung lao dong, Quy ché
trinh bd nhiém can bd, Quy ché ky két hop ddng lao dong ding phép luat va diéu 1&
cua Cong ty.

PHAN THU HAI
PHUONG HUONG NHIEM VU BAN KIEM SOAT NAM 2024, NHIEM KY
2024-2028.

Pé thuc hién ding quyén han va trich nhiém ctia Ban kiém soat theo quy dinh
tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty. Phuong huéng hoat dong va nhiém vu
Ban kiém soét dé ra trong nhiém ky 2024-2028 nhu sau:

Kién toan, ning cao chit luong va hiéu qua hoat dong cua timg thanh vién Ban
kiém soat.

Thuc hién nhiém vu thay mat Co dong giam sat Hoi ddng quan tri, BanTdong
giam dbc trong viéc quan ly va diéu hanh Cong ty;

Duy tri cong tac hop dinh ky hang quy, cép nhit kién thire chuyén moén, kiém
tra giam sat tinh hinh thue hién ké hoach san xudt kinh doanh hang nim.

Kiém tra viéc tuin thi cic ché do chinh sach, phdp ludt Nha nudc, giam sat
tinh hinh thuc hién cong tac xdy dung quy ché, quy dinh, quy trinh quan ly néi bo
clia Cong ty. Yéu ciu bd sung hoic stra d6i cho phit hop véi cong tac quan 1y, didu
hanh hoat dong san xuit kinh doanh.
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Giam sat viéc thuc hién chirc niing nhi¢m vy cta bd phén kiém tra, kiém toan
noi bddé ting cudng cong tic kiém soét ctia Cong ty.

Kinh thwa quy vi dai biéu!

Kinh thua toan thé dai hji!

Trén dy 1a bdo cdo qua trinh thye hién nhiém vu trong nam 2023 va phuong
hudng, nhiém vy ndm 2024, nhi¢m ky 2024-2028 cua Ban kiém soat. Kinh trinh dai
hoi xem xét thong qua.

Kinh chiic quy vi dai biéu manh khoe, chic Dai héi thanh cong tot dep.

Xin trdn trong cam on./.

Noi nhin: TM. BAITJ”.KIEM SOAT
- Trinh PHPCP; TRUONG BAN

- Trinh HDQT;
- Luu C.y.
A

Nguyén Thi Van Khanh
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