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Céng ty c¢6 phan Tu van du tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09a-DN
Quy 1 nam 2026
1. Théng tin doanh nghiép:

- Céng ty ¢b phin Tu vAn dAu tw IDICO (“Cong ty”) la mét cong ty cd phéan duoc
thanh 18p theo Ludt Doanh nghiép cta Viét Nam theo gidy chimg nhén dang ky doanh

nghiép s6 0304843611 do S¢& K¢é hoach va DAu tr Thanh phd Hb6 Chi Minh cap ngay
31/01/2007 va theo céc gidy chung nhéan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau do.

-Ngay 13/10/2006, Cong ty duogc cd phan héa theo Quyét dinh s6 1423/Qb-BXD
cua Bg Trudng Bo Xay Dung

- Ngay 18/4/2011, ¢b phiéu ctia Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg
khoan Ha Néi (“HNX ”)

- Hoat dong chinh trong nédm hién tai ctia Céng ty 12 cung cép dich vu tur vén, thiét
ke, 1ap quy hoach, khao sét dia hinh, dia chét va gidm st thi cong cong trinh...

- Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuong ctia Cong ty 1a 12 théng.

- Cong ty ¢ try s¢ chinh tai s6 100 Pudng Nguyan Gia Tri, Phudng Thanh M§
Téy, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

- S6 luong nhén vién cta Cong ty tai ngay 31/03/2026 1a 50 ngudi (ngay
31/12/2025: 50 nguoi).

2. Co s6 trinh bay:
2.1. Chuin muee va ché dp ké todn dp dung:

Béo cdo tai chinh cia Cong ty dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), duoc
1ap va trinh bay pht hop véi Chuén muec ké toan Viét Nam (VAS) va cac quy dinh hién
hanh vé ké toan do B4 Tai chinh ban hanh.

Cong ty 4p dung Ché do ké toan theo Théng tu sb 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia B6 Tai chinh.

Bio cdo tai chinh kém theo dwoc 14p nhim cung cép thong tin vé tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iuu chuyén tién t€ ctia Cong ty theo quy dinh
ctia phép ludt Viét Nam, va khong nhim muc dich trinh bay theo cac nguyén tic va
théng 18 ké toan duoc chdp nhan réng réi tai cic quic gia va viing lanh thé khac.

2.2. Co sé Igp Bdo cdo tai chinh:

Biéo céo tai chinh duoc 1ap theo quy dinh tai Théng tur 99/2025/TT-BTC c¢6 hidu
luc tir ngay 01/01/2026, thay thé Thong tw 200/2014/TT-BTC.

2.3. Hinh thikc sé ké todn dp dung:

Hinh thite s6 ké toan duoc ap dung cua Céng ty 12 Nhét ky chung.

2.4. Ky ké todn nim:

Ky ké toan nim cia Cong ty 4p dung cho viéc 14p bdo c4o tai chinh bét dau tir
ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

2.5. Pon vi tién ¢ trong ké todn:

Béo cdo tai chinh duoc 14p bang don vi tién t& trong ké todn clia Cong ty 1a VND.
3. Tém tit cac chinh sach ké toan chii yéu:

3.1 Tién va cdc khodin tuwong dwong tién:
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Tién va cac khoan twong duong tién bao g0m tién mit tai quy, tién guri ngéan hang,
cée khoan dau tw ngan han c6 thoi han gbc khong qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan

cao, co kha niang chuyen dbi de dang thanh céc luong tién x4c dinh va khéng c6 nhidu
1t ro trong chuyen doi thanh tién.

3.2, Hang ton kho:

- Hang t6n kho chu yeu bao gbm chi phi san xuét kinh doanh do¢ dang lién quan
dén cAc hop dong cung cap dich vu tur van duoc ghi nhan theo gia gbe va duge xac dinh
theo phuong phép binh quan gia quyén. Gia goc bao gém chi phi nguyén vat liéu truc
tiép, chi phi nhan céng truc tiép, chi phi san xuét chung va chi phi dich vu mua ngoai
dugc phéan bb.

- Truong hop gid tri thudn c6 thé thuc hién duge thép hon gla goc thi phai tinh theo
gia trj thudn c6 thé thyc hién duoe.

- Gié tri thudn c6 thé thyc hién duoc 1a gi4 ban udc tinh ctia hang ton kho trong
didu kién kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang
udc tinh.

Dy phong gicm gid hing ton kho:

- Du phong gidm gi4 hang ton kho dugc trich I4p cho phén gié tri du klen bi ton
thét do céc khoén suy giam trong gid tri (do giam gié, hu héng, kém pham chét, 11 thoi
v.v.) cd thé Xdy ra d6i voi nguyén vét liéu, hang ton kho thude quyen s6 hitu ctia Céng
ty dua trén bang chtmg hop Iy vé su suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké todn.

- 86 tang holic giam khoén du phong giam gia hang ton kho dugc hach todn vao
gia von hang ban trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh trong ndm. Khi hang ton
kho bi hily bo do hét han sir dung, mat phém chat, hir hong, khéng con gié tri stt dung,

cac khoan chénh 1éch phat sinh gitta s6 du phong giam gid hang ton kho d trich lapva .

gi4 gbc hang tdn kho dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

3.3 Cic khodn phii thu:

- Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bang can dbi ké toan theo gia tri ghi sb
cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac cting véi du phong duoc 1ap cho céc
khodan phai thu kho doi.

- Du phong ng phai thu khé doi thé hién phén gid tri cua céc khoan phai thu ma
Cong ty du kién khong c6 kha nang thu hdi tai thoi didm két thic ky ké toén. Téang hodc
giam s du tai khoan du phong duoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong
béo céo két qua hoat dong kinh doanh. Khi cic khoan ng phal thu kho doi duge xac dinh
la khong thé thu hdi duoc va ké todn thuc hién x0a ng, cac khoan chénh 1éch phét sinh
gitta sO du phong ng phai thu khé doi va gia gbe no phai thu duoc hach todn vao béo
cdo két qua hoat d’ong kinh doanh.

3.4. Tai san co dmh hivu hinh:

- Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri khdu hao
iy ké.

- Nguyen gia tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gorn gia mua va nhimg chi phi ¢6 lién
quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sing hoat dong nhu dur kién.
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- C4c chi phi mua sdm, néng cAp va ddi méi tai san c¢d dinh hitu hinh dugc ghi ting
nguyén gid clia tai san va chi phi bao tri, sita chita dugc hach todn vao béo co két qua
hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

- Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, céc khoan 14 hogc 15 phat
sinh do thanh 1y tai san (14 phan chénh 1&ch gifta tién thu thudn tir viéc ban tai san v6i
gid tri con lai clia tai san) duge hach todn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

3.5. Tai sén cé dinh v6 hinh:

- Tai san 6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gié trir di gid tri hao mon iy ké,

- Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhimg chi phi ¢6 lién
quan truc tiép dén viée dua tai san vao st dung nhw du kién.

- Céc chi phi nang cép va dbi méi tai san ¢b dinh vo hinh duge ghi ting nguyén
gid ctia tai san va cée chi phi khéc dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh
doanh khi phat sinh.

- Khi tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, céc khoan 1ai hodc 16 phat
sinh do thanh 1y tai san (12 phan chénh léch gifta tién thu thudn tir viéc ban tai san véi
gi4 tri con lai cuia tai san) duoc hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Quyén sir dung dat:

- Quyen str dung dét duge ghi nhan nhw ti sén ¢d dinh v6 hinh, bao gbm gié tri
clia quyen str dung dat da duoc Cong ty mua hoac thué. Thoi gian hiru dung cla cac
quyén st dung dat duge danh gia theo thoi han sir dung ctia cac quyén st dung dét.
Theo do, quyén sir dung dat c6 thoi han 13 quyén st dung dit @4 thué va dugc phin bd
vao bao c4o két qua hoat déng kinh doanh theo thoi han thué, con quyén sir dung dét
khong c6 thoi han thi khéng duoc phén bb.

3.6. Khiiu hao va hao mon:

Khau hao tii san ¢b dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢b dinh v hinh duoc trich theo
phuong phép duong thang trong thdi gian hitu dung ude tinh ctia cac tai san nhur sau:

- Nha ctia, kién triic 25 nam
- Méy moée, thiét bi 5-12nam
- Phuong tién van tai 8 ndm
- Thiét bi dung cu 3 -6nam

3.7. Chi phi di vay:

Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc
tiép dén céc khoan vay ciia Cong ty va duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nim.

3.8. Cdc khoan phdi tra va chi phi trich truée:

Céc khoén phai tra va trich truée duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong
lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhén dugc ma khéng phu thude vao viée Cong
ty d& nhan duoc hda don clia nha cung cép hay chua.

3.9. Cdc khodn dw phong:
Dy phong chung:
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- Cong ty ghi nhin du phong khi c6 nghia vu no hién tai (nghfa vu phép 1y hoic
nghia vu lién dm) 14 két qua ctia mot sy kién da xy ra trong qué kh. Viée thanh todn
nghia vy ng nay co thé s& dan dén su giam stt vé nhiing lgi ich kinh t& va Cong ty ¢6
thé dua ra dugc mét ude tmh dang tin cay vé gid tri clia nghia vu ng do.

- Khi Céng ty cho ring mot phéan hozc toan bo chi phi dé thanh todn mot khoan du
phong s& dugc hoan lai, vi du nhu théng qua hop ddng bao hiém, khoan b61 hoan nay
chi dugc ghi nhén 18 mt tai sn riéng biét khi viéc nhan duoc bdi hoan 1a gan nhur chic
chén. Chi phi lién quan dén cac khoan du phdng duoc hach todn vao béo cdo két qua
hoat d6ng kinh doanh sau khi da trir di c4c khoan bdi hoan.

3.10. Von cé phan:

C5 phiéu pho thong:

-C6 phiéu pho thong dugc ghi nhén theo gid phét hanh trir di c4c chi phi phat sinh
lién quan truc tiép dén viée phat hanh cb phleu sau khi trir di cac anh hudng thué. Céc
chi phi nay dugc ghl nhén 1a mot khoan khéu trir tir thiing du vén ¢b phén.

Thang dw von c6 5 phan:

Thang du von ¢6 phan phan anh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia phét hanh
c6 phiéu trir di chi phi phét hanh ¢ phiéu thue t& phét sinh.

3.11. Phin chia lgi nhuan:

Loi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom 14 tir giao dich
mua gi4 1é) ¢6 thé duoc chia cho céc cb dong sau khi duoc dai hoi dong cb dong phé
duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Piéu 18 ctia Cong ty va céc quy dinh
cua phép luft Viét Nam. Céng ty trich 1ap quf du phong sau day tir i nhuén thuan sau

thué thu nhdp doanh nghi€p ctia Cong ty theo d& nghi cta Hoi ddng Quan tri va duoc
cc cb dong phé duyét tai Dai hoi dong C6 déng Thudng nién:

Ou khen thuong va phiic loi:

Qu¥ nay duge trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich
chung va néng cao phuc 1oi cho céng nhan vién, va dugc trinh bay nhu mét khoan phai
tra trén bang cAn d6i ké toan.

C6 tire:

Cd tirc phai tra duge dé nghi boi Hoi dong Quéan tri cua Céng ty va dugc phén loai
nhu mat sy phan ph01 cua loi nhuan chua phan pho1 trong khoan muc vén chu s& htru
trén bang can ddi ké toan cho dén khi duoc céce cb dong thong qua tai Pai hoi ddng cb
dong thudng nién. Khi do, c6 tiic s& duoc ghi nhin nhu mot khoan ng phai trd trén bang
cn doi ké toan.

3.12. Ghi nhan doanh thu:

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhén dugc céc loi ich kinh té

06 thé xéc dinh duge mét cach chéc chén. Doanh thu duoc x4c dinh theo gia tri hop ly

cia cac khoan da thu hodc s& thu dugc sau khi trir di cac khoén chiét khau thuong mai

va gidm gi. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau ddy cling phai dugc dap ting khi ghi nhan
doanh thu:

- Doanh thu cung cap dich vu: Puoc ghi nhan theo mitc d6 hoan thanh ciia giao
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dich tai ngay két thiic ky ké toan. Ciin ctt vio:
+ Bién ban ban giao san pham hoan thanh hodc Bién ban nghiém thu khéi Iugng
hoan thanh (tuy theo quy dinh cu thé trong hop dong)
+ Béng x4c nhan gia tri khéi luong hoan thanh duge khich hang xac nhan.
- Tién lai: Tién 14i duoc ghi nhén trén co sé thor gian va 14 sudt thue t6 timg ks .
3.13. Thué:
- Thué thu nhép hién hanh:
Tai san thue thunhdp va thué thu nhép phéi ndp cho ky hién hanh va ky trude duge

xac dinh bang so tién du kién duoge thu hdi tir hoic phai np cho co quan thué, dya trén
cac mite thué suat va céc ludt thué c6 hidu luc dén ngay két thic ky ké toan.

~ Thué thu nhép hién hanh duoc ghi nhén vio béo cdo két qua hoat dong kinh doanh,
ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi
thing vao vén chi s¢ hifu, trong truong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc
ghi nhan true tiép vao vén chu sé hitu.

Cong ty chi duge bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hién
hanh phai ndp khi Céng ty ¢6 quyén hop phap dugc bu trir gitta tai san thué thu nhép
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh todn thué thu
nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

- Thué thu nhap hoan lai:
Thué thu nhép hofn lai duge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay

két thiic ky | ké todn nam giita co s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va no phai tra va
gié tri ghi s6 ctia cée khodn muc nay trong béo céo tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tAt ca cac khoan chénh 1&ch tam
thoi chiu thué, ngoai trir thué thu nhédp hoan lai phal tra phét sinh tir ghi nhan ban déu
ctia mot tai san hay ng phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huong
dén 1oi nhusn ké todn va loi nhuan tinh thué thu nhép (hodc 13 tinh thué) tai thoi diém
phét sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hoén lai can duoc ghi nhén cho tét ca cic chénh léch tam
thoi dugce khéu tri, gié tri duoc khéu trir chuyén sang cac nim sau cia cac khoan 15 tinh
thué va céc khoan wu dai thué chua sir dung, khi chéc chén trong tuong lai s c6 loi
nhuan tinh thué dé sir dung nhung chénh 1&ch tam thoi duge khéu trir, cée khoan 15 tinh
thué va céc uu dai thué chua st dung nay, ngoai trir tai san thué hodn lai phét sinh tir ghi
nhén ban dau ctia mét tai sén hodc ng phai trd tir mot giao dich ma giao dich L nay khong
¢6 anh hu:ong dén loi nhuan ké toan va loi nhuén tinh thué thu nhép (hoic 15 tinh thué)
tai thoi diém phat sinh giao dich.

Gié tri ghi s6 ciia tai sén thué thu nhap hodn lai phai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic ky ké toan va phéi giam gid tri ghi s6 ctia tai san thué thu nhap hoén lai dén muc
bao dam chéc chén c6 di loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan
b6 tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. C4c tai san thué thu L nhdp hoén lai chua
dugc ghi nhén trude day dugc xem x¢t lai vao ngay két thic ky ké toan nam va duogc
ghi nhan khi chic chén ¢6 di loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé c6 thé sir dung cac
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tai san thué thu nhap hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoén lai phai trd dugc x4c dinh
theo thué sut dir tinh s& 4p dung cho [nam tai chinh] khi tai san dugc thu hdi hay no
phai tra dugc thanh toén, dua trén cic mire thué suit va luat thué c6 hiéu luc vao ngay
két thiie ky ké todn nam.

Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir
trudng hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thing vao
von chu so hitu; trong trudng hop nay, thué thu nhép hoén lai cling dwgc ghi nhén truc
tiép vao von chu s& hitu.

Cong ty chi duge bl trir céc tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoin
lai phai tra khi Céng ty c6 quyén hop phép duoc bu trir gifta tai san thué thu nhép hién
hanh vé6i thué thu nhap hién hanh phéi ndp va céc tai san thué thu nhap hofn lai va thué
thu nhép hoén lai phai trd ndy lién quan téi thué thu nhép doanh nghiép duoc quan ly
bdi cting mot co quan thué,

* Pbi véi cting mét don vi chiu thué; hodc

* Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhp hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhép hién hanh trén co sé thudn hodc thu hdi tai san dfmg thoi voi viée thanh toan ng
phai tra trong ttmg ky tirong lai khi cic khoén trong yéu cia thué thu nhap hoan lai phai
tra hodic tai san thué thu nhap hon lai dugc thanh toan hogc thu hoi.

Tai thoi diém 31/03/2026, Céng ty khong phét sinh tai san thué thu nhap hoén lai
va thué thu nhap hofin lai phai tra.

3.14. Lai trén cb phié’u

- L&i co ban trén cd phleu dugce tinh bang cach chia loi nhuin sau thué phan bb
cho ¢b déng sé hitu ¢6 phiéu phd thong ctia Cong ty (sau khi trich 1ap quy khen thuong
phtic loi) cho s6 Iugng binh quan gia quyén cta s6 ¢b phiéu phd thong dang luu hanh
trong nam.

- Lai suy giam trén co phleu dugc tinh bang cach chia loi nhun sau thué phan b
cho co déng s¢ hitu cb phleu phd théng ctia Cong ty (sau khi da didu chinh cho ¢6 tirc
cia cb phleu uu dai co quyen chuyen doi) cho so lugng binh quén gia quyen clia sb cb
plueu phd théng dang luu hanh trong nim va s6 lugng binh quan gia quyén clia co phiéu
phd théng s& dugce phat hanh trong trudng hop tat ca céc co phiéu phd thong tiém ning
c6 tac dong suy giam déu duge chuyén thanh c6 phiéu pho thong,

3.15. Cac bén lién quan:

Céc bén dugc coi la bén lién quan cuia Cong ty néu mét bén c6 kha ning, truc tiép
hodc gian tiép, kidm so4t bén kia hodic gy anh hudng déng ké t6i bén kia trong vie ra
céc quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cing chiu su kiém
soat chung hodc anh huong dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén c6 thé 1a cac
cong ty hodc c4c c4 nhan, bao gbm ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia ho.

4. Rui ro tai chinh:

- Ruii ro tin dung;: Phat sinh chti yéu tir cac khoan phai thu khach hang. Cong ty
kiém soat rtii ro thong qua chinh sach xét duyét khach hang va trich 1ap dy phong.
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- Rui ro thanh khoan: Cong ty quén ly rtii ro thanh khoan bing cach duy tri luong tién
va cac khoan tuong duong tién phtt hop nhim d4p tmg cac nghia vu tai chinh dén han.

- Ruli ro 13 suét: Cong ty khéng c6 cac khoan vay chiu 1 suat bién d6i nén rii ro

141 suét khong dang ké.
5. Cam két ngoai bang:

Tai ngay 3 1/03/2026 Céng ty khong c6 cac nghia vu no tiém ting hofic cam két
tai chinh trong yéu ngoal cac khoan da trinh bay trén bdo c4o tai chinh.

6. Gidi trinh dong tién:

Luru chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh trong ky 4m chu yeu do Céng ty
thuc hién thanh todn céc khoan phai tra va giam khoan nguoi mua tra tién trude. Ban
gidm dbc dédnh gia bién dong nay chi mang tmh chét thoi diém.

7. Tién va cdc khoan twong dwong tién:

Chi tiéu S‘z;:]g‘g)ky S g%‘l‘lg‘m
Tién mét 35.300.070 44.809.007
Tién giri Ngén hang khong ky han 12.398.646.383 |  13.207.670.291
Céc khoan tuong duong tién (*) 3.000.000.000 | 4.900.000.000

Téng cong 15.433.946.453 |  18.152.479.298

(*) Céc khoan tuong duong | tién 13 céc hop dong tién giri tai Ngén hang thuong
mai ¢ ky han 1 thang va hudng tién [5i theo 141 suat ap dung.

8. Piu tw nim giit dén ngay dao han ngan han:

g— S6 cudi ky S6 dAu nim
Uitk (ddng) (@dng)
Tién giri c6 ky han (*) 2.000.000.000 2
Téng cong 2.000.000.000 -

(*) S6 du cubi ky thé hién cac khoan tién g ngén hang c6 ky han goc 6 thang tai
cac ngéan hang thuong mai hudng 1 suét theo 13i suét ap dung.

9. Phai thu ngan han ciia khach hang:

— S6 cubi ky S6 dAu nim
Chil (ddng) (dbng)
* Cfic bén khic; 5882490358 | 8.617.784.520

- Congty ¢ phén dAu tur va du lich Binh Tién

4.128.195.047

4.128.195.047

- Cong ty CP déu tir Ddng Thuan - 1.113.471.034
- Céc khéch hang khac 1.754.295311 3.376.118.439
* CAc bén lién quan (thuyét minh s§ 28.2): 3.054.733.927 1.515.050.417

Téong cong 8.937.224285 |  10.132.834.937
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Céng ty ¢b phan Tu van dAu tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09a-DN
Quy 1 nim 2026
Dy phong phai thu ngin han khé doi (thuyét minh s6 12) (203.338.200) (203.338.200)
Gid tri thuin 8.733.886.085 9.929.496.737
10. Tr4 trwée cho ngudi ban ngén han:
Same |
% Cécbén khdc: 503.000.000 503.000.000
- Pinh Thi Lién 220.000.000 220.000.000
- Céc bén khic 283.000.000 283.000.000
* Céc bén lién quan (thuyét minh s6 28.2): 50.000.000 50.000.000
Téng cong 553.000.000 553.000.000
Dy phong phai thu ngén han khé doi (thuyét minh sb 12) (248.000.000) (248.000.000)
Gi tri thuin 305.000.000 305.000.000
11. Phai thu ngin han khéc:
| e | e
Tam (mg ¢4 nhin 55.702.000 47.432.000
Thu khac 359.069.572 359.069.572
Téng cong 414.771.572 406.501.572
Du phong phai thu ngéin han khé dbi (thuyét minh sb 12) (359.069.572) (359.069.572)
Gi4 tri thuan 55.702.000 47.432.000
12. Dw phong phai thu ngin han khé doi:
S6 cudi ky (ddng) S6 dau nam (dong)
Chi tiéu Gidtriphii | Gidtridy | Gidtriphdi | Gid tridy
thu phong thu phong
a. Phai thu khach hing 213.884.000 | 203.338.200 | 213.884.000 |  203.338.200
Trudng dai hoc canh sétnhandan | 60.607.000 | 50.061.200 |  60.607.000 50.061.200
Sﬁ’;ltg b LR ot Nt Thogn 104.700.000 | 104.700.000 |  104.700.000 |  104.700.000
g‘;%glzl (1:{% ﬂffﬂ‘f;e; ;l”éng €1 19295000 | 19295000 | 19295000 |  19.295.000
ﬁ%ﬁ%ﬁfy g R 0.016000 | 9.016000|  9.016000|  9.016.000
Congty CPcogidivaxay lipsd 9 | 20.266.000 | 20.266.000 |  20.266.000 20.266.000
b. Tré trwde ngudi ban 248.000.000 | 248.000.000 |  248.000.000 |  248.000.000

14




Céng ty ¢b phan Tu van dau tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nadm 2026

B09a-DN

86 cudi ky (ddng) S6 diu nim (ddng)
Chd ik Gid triphii | Gidtridy | Gidtriphdi | Gid tridy
, thu phong thu phong
Cty CP cong nghe khoan dia.chat | ¢ 130000 | 28000000 |  28.000.000|  28.000000
va xdy dung
Binh Thi Lién 220.000.000 | 220.000.000 |  220.000.000 |  220.000.000
c. Phai thu khde 359.069.572 | 359.069.572 | 359.069.572 | 359.069.572
Nguyén Phi Hing 97921415 | 97.921.415 97.921.415 97.921.415
Nguy&n Triic Nghia 261.148.157 | 261.148.157 | 261.148.157 | 261.148.157
Cong 820.953.572 | 810.407.772 | 820953572 | 810.407.772
13. Hang ton kho:
- S6 cudi ky S6 dAu nim
Chitien _ (df“mg) (déng)
- Nguyén liéu, vét lidu 7.444.000 6.674.500
- Ui phi sdn xuétt kinh doanh & dang (Cdchop dong eung | 1 erg 36800 | 13.235.536.760
cap dich vu tur van)
Téng cong 12.836.812.700 | 13.242.211.260
Du phong gidm gid hang tdn kho (614.598.013) (502.209.720)
Gi4 trj thuén 12.222.214.687 | 12.740.001.540
14. Chi phi cho phén bb:
s en S6 cubi ky $6 dAu nim
e (df‘mg) (dfing)
a. Chi phi ché phan bd ngn han:
04 bd méy diéu hoa Inverter 2Hp Casper 12.727.273 27977275
b. Chi phi cho phin bé dai han:
03 bd méy tinh Core i7/B760M/32GB RAM 52.237.500 63.431.250
Tong cong 64.964.773 91.408.525
15. Tai san c6 dinh hiru hinh: Don vi tinh: Bdng
Thiét bi
—— Nha ciia vit May méc Phuong tién : R
GChitien Kién triic thiét bi vintsi | dwoseyw | Tongehng
O . gllall ly
Nguyeén gid
S dwtai31/12/2025 | 4.927.824.662 | 636.632.868 | 2.529.416.700 | 471.465.915 | 8.565340.145
Tang trong ky - - . % .
Néng cip, sira chita - - - - -
Mg moi = = - = =
Giam trong ky - - - - -
Thanh Iy, nhuong bdn - - . < -
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Céng ty c6 phan Tu van dau tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09a-DN
Quy 1 nim 2026

o o on Thiét bi
Chi tiéu N;%;“%Zaf Ntll?])é::ll)?c Ph:;nntg;jl@ﬂ ?]inﬁfl .l:; Téng chng

S6 dur tai 31/03/2026 4.927.824.662 | 636.632.868 | 2.529.416.700 | 471.465.915 | 8.565.340.145
Gi4 tri hao mon lity ké

S6 duw tai 31/12/2025 1.921.842.972 | 600.632.868 | 2.461.681.609 | 376.413.933 | 5.360.571.382
Téng trong ky 49.278.000 6.000.000 33.870.000 | 10.803.783 99.951.783
Khéiv hao trong ky 49.278.000 6.000.000 33.870.000 | 10.803.783 99.951.783
Giam trong ky - - - - -
Thanh Iy, nhugng bdn - - . - -
S6 durtai 31/03/2026 1.971.120.972 |  606.632.868 | 2.495.551.609 | 387217.716 | 5.460.523.165
Gid tri con lai ' ‘

S6 durtai 31/12/2025 3.005.981.690 36.000.000 67.735.091 | 95.051.982 | 3.204.768.763
S6 durtai 31/03/2026 2.956.703.690 30.000.000 33.865.091 | 84.248.199 | 3.104.816.980

* Nguyén gia ctia TSCP hitu hinh d3 khau hao hét:
-31/12/2025 2.304.034.938 ddng.
-31/03/2026 2.304.034.938 ddng.

16. Taisan 6 dinh vo hinh: Pon vi tinh: Pdng
Chi tiéu Q“yé‘j;;tr dung | ppan mdm - ﬁ;‘;‘;’(ﬂ;‘;h Téng chng

Nguyén gia
S6 dur tai 31/12/2025 2.389.054.000 | 476.729.400 |  2.000.000.000 |  4.865.783.400
Téng trong ky - & = -
Giam trong ky - - - -
S6 dur tai 31/03/2026 2.389.054.000 |  476.729.400 |  2.000.000.000 |  4.865.783.400
Gi4 trj hao mon liiy ké
S6 dur tai 31/12/2025 -|  476.729.400 |  2.000.000.000 |  2.476.729.400
Téang trong ky - - - .
Giam trong ky - - - -
S6 dur tai 31/03/2026 -| 476729400 |  2.000.000.000 |  2.476.729.400
Gia tri con lai
S6 dur tai 31/12/2025 2.389.054.000 i - 2.389.054.000
S6 dur tai 31/03/2026 2.389.054.000 - - 2.389.054.000

* Nguyén gia ctia TSCD v hinh d& khéu hao hét:
-31/12/2025  2.476.729.400 ddng.
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Cong ty c6 phan Tu van dau tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 1 ndm 2026
-31/03/2026 2.476.729.400 ddng.

17. Phai tra nguwdi ban ngin han:

B09a-DN

S cubi ky (ddng) S6 d4u nim (ddng)
Chi tiéu Gigj | Kbaningtrd | o [ Khinang i
- ng ng
;{g’gﬁl “g’ gﬁh{&; oty | -| 277.862400 |  277.862.400
- Céc d6i tuong khéc 315723271 | 315723271 | 817.505.848 | 817.505.848
Téng cong 315723271 | 315723271 | 1.095.368.248 | 1.095.368.248
18. Ngwdi mua tra tién truéc ngin han:
Chi tiéu S(;.;::glg)ky * 3‘1%1:1;;1 N
* Cdc bén khac: 1.531.282.699 |  1.626.388.131
- Cong ty CP dAu khi du tur khai théc cang Phuée An 722.000.000 722.000.000
- Cong ty CP dAu tu xéy dumg Trung Nam 675.992.000 675.992.000
- Céc bén khac 133.290.699 228.396.131
* Céc bén lién quan (thuyét minh s6 28.2): 1.399.181.270 3.308.127.756
Tong cong 2.930.463.969 |  4.934.515.887
19. Phii tra cb titc, loi nhudn:
Chi tiéu S"(g:)‘;"g)ky 80 g%‘;;‘f‘m
- Céc bén khac (c4 nhan chua luu ky) 253.974.587 253.974.587
- Céc bén lién quan (thuyét minh sb 28.2): 1.500.000.000 | 1.500.000.000
Tong cong 1.753.974.587 |  1.753.974.587
20. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée:
e [ Sopsinks | Siwiiate [ Siamntp T Stouiat
Thué gid tri gia ting 521.565.161 |  410.150.964 521.565.161 | 410.150.964
Thué thu nhép doanh nghiép 113.097.503 |  127.253.715 113.097.503 | 127.253.715
Thué thu nhip c4 nhin 51.060.000 |  133.814.000 130.473.000 | 54.401.000
Téng cong 685.722.664 |  671.218.679 765.135.664 |  591.805.679
21. Chi phi phai tra ngin han:
Chi tiéu S6 cudi ky (d6ng) | S6 dAunim (dbng)
| - Phi dich vy thué ngoi 300.000.000 300.000.000
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Céng ty c6 phan Tu vén ddu tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 néim 2026

B09a-DN

Chi tiéu S6 cubiky (ddng) | SO dAu nam (ddng)
- Phi khéc 69.090.088 74.771.658
Téng cong 369.090.088 374.771.658
22. Vén chi sé hiru:
22.1. Tinh hinh ting gidm ngudn vén chii sé hiru:
£ o3 . Vién khéc 2 . | Loinhufnsau
s | ot | cncii | Q| Vi | oo
P sohim | P phén phéi
So du tai 20.000.000.000 | 248.050.000 - - | 2717584789 | 22.965.634.789
V012025 000.000. 050 : ? 965,634,
Phathinhed |1, 100,000,000 (200.000.000) - ; - | 11.800.000.000
phiéu
Lgsizibugosan ; . - - | 1450025389 | 1450025389
thué
Chiacbtic 5 . . 2 2 .
S6 dur tai
s o 32.000.000.000 | 48.050.000 . -| 4167610178 | 36215.660.178
Phat hanh c6 ] ] ) ) ) ]
hiéu
Lointnsn s . ; . | 396626565 | 396626565
thué
Chiactiic - - - - - -
S0 dur ai 32.000.000000 | 48050000 - | 4564236743 | 36.612286.743
31/03/2026 e o ' - "
22.2. Co phiéu phd théng:
- S6 cudiky (cb | S6 diu nim
Ngi dung phién) (cb phiéu)
- C6 phiéu dugce phép phat hanh 3.200.000 3.200.000
- C6 phiéu da phét hanh va duoc gép vén diy da 3.200.000 3.200.000
- C6 phiéu dang luu hanh 3.200.000 3.200.000

Ch phwu cua Cong ty da dugc phat hanh véi ménh gi4 10.000 VND/CO phiéu. Céc
cd dong nam giit o phleu pho thong ctia Cong ty dugc quyén hudng ¢ tic do Cong ty
cong bd. Mdi ¢d phleu pho théng thé hién mét quyén biéu quyét, khong han ché.

22.3. Lai trén c6 phiéu:
N Luy ké dén Luy ké dén

N§i dung 31/03/2026 31/03/2025
-Loi nhuan thudn sau thué TNDN phén b6 cho cbd dong s¢r 396.626.565 195.264.718
hittu ¢ phiéu phd thong
-Binh quén g1a quyén cia sb cb phleu phé thong dang luu 3.200.000 2.000.000
hanh (c6 phiéu)
-Lii coban 124 98
- Lai suy giam 124 98
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Céng ty ¢ phan Tu vAn dau tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2026

B09a-DN

Khéng c6 sy suy gidm tiém tang ctia sé ¢b phiéu phb thong dang luu hanh trong

ky va vao ngay clia bao cdo tai chinh.
23. Doanh thu thuln tir cung cip dich vu:

Don vi tinh: Pdng

cuii s | s
?r‘;“ghdg:‘“ thuin cung ciip dich vy. 5603736568 |  4.874.692556
- Doanh thu thuén cung cép dich vu tir c4c bén khéc 593.547.194 2437338422
(tﬁf;]thnﬁ?hﬂ;ggcgg cap dich vu i cdc bén lién quan 5.010.189.374 2437354134
24. Gia von dich vu cung cap:
Chi ey Al | e
Gia vén dich vu cung cép 3.763.650.770 3.526.183.355
Tong cong 3.763.650.770 3.526.183.355
25, Chi phi quan ly doanh nghiép:
saans | o
Chi phi nhan vién quan Iy 988.257.000 801.124.500
Chi phi khAu hao va hao mon 99.951.783 91.854.060
Chi phi du phong - 28.311.000
Chi phi bang tién khac 301.584.036 219.058.177
Tong cong 1.389.792.819 1.140.347.737

26. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh:

- Thué suét thué thu nh4p doanh nghiép (thué TNDN) ép dung cho Céng ty 1a20%

cta lgi nhuén chiu thué.

- Céc bao céo thué cta Cong ty s€ chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viée ap
dung ludt va cic quy dinh vé thué d01 v6i céc loai nghiép vu khac nhau c6 thé duge giai
thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén bdo co tai chinh c6 thé s&

bi thay dbi theo quyét dinh cudi cling ctia co quan thué,

-1 A FA ~ 1 A 3A
Chi tiza Stnis | aimsoms
Téng loi nhuén ké todn trwde thué 523.880.280 244.080.898
Céc khoan diu chinh ting 112.388.293 -
Céc khoan diéu chinh giam = :
Thu nhép chju thué 636.268.573 244,080.898
Thué sudt thué TNDN dp dung 20% 20%
Chi phi thué TNDN 127.253.715 48.816.180
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Céng ty c6 phan Tu van diu tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2026

B09a-DN

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc x4c dinh dua trén thu nhap chiu thué cia
nim hién tai. Thu nhép chiu thué cta Cong ty khac véi 1gi nhuén dugc béo céo trong
béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gom céc khoan
muc thu nhap chiu thué hay chi ph1 dugc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam
khéc va cfing khong bao gdm céc khoan muc khéng phai chju thué hay khéng duoc
KkhAu trix cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd ctia Cong ty duge tinh

theo thué sudt d& ban hanh dén ngay két thic ky ké todn.

27. Chi phi san xut kinh doanh theo yéu tb:

Saone | oo
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 80.155.500 108.980.900
Chi phi nhan cdng 4.031.063.000 1 3.585.163.500
Chi phi khéu hao va hao mon 99.951.783 91.854.060
Chi phi dich vu mua ngoai 122.902.417 287.585.908
Chi phi khac bing tién 301.584.036 247.369.177

Tong cong 4.635.656.736 |  4.320.953.545

28. Nghiép vu véi cic bén lién quan:

28.1. Danh sach céc bén lién quan véi Cong ty c6 phat sinh giao dich va s6 dw trong
yéu trong ky va tai ngay 31 thang 03 nim 2026 nhw sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Téng Céng ty IDICO-CTCP

C6 d6ng 16n

Céng ty TNHH MTV phat trién dé thi va KCN IDICO

Don vi ¢6 lién quan ctia 6 dong 16n

Céng ty CP dAu tu phat trién nha va do thi IDICO

Bon vi ¢6 lién quan ctia ¢6 dong 16m

Céng ty CP dau tu phét trién ha tAng IDICO

Don vi ¢6 lién quan ctia ¢6 déng 16n

Céng ty CP dAu tw x4y dung Long An IDICO

Don vi ¢ lién quan ctia ¢6 dong 16n

Céng ty cb phin IDICO Tién Giang

Pon vi c6 lién quan cua cd ddng 16n

Cong ty ¢b phin IDICO Ha Nam

Don vi ¢6 lién quan ctia ¢6 dong 16n

Cong ty cd phin IDICO Vinh Quang

Don vi ¢6 lién quan ctia ¢6 ddng 16m

Céng ty ¢b phin IDICO Ninh Binh

Don vi ¢6 lién quan ctia ¢6 déng lén

Ong Hoang Tun Anh Chu tich HDQT

Ong Nguyén Ngoc Khanh Thanh vién HDQT, Gidm doc Cong ty
Ong Huynh Anh Tun Thanh vién doc lap HDQT

Ong Vi TuAn Anh Truéng BKS

Ba Vii Thi Thuy Phuong Thanh vién BKS

Ong Bii Thé Céng Thanh vién BKS

Ong Ta Vin Loi Phé gidm déc
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Cong ty ch phan Tu vin dau tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09a-DN
Quy 1 ndm 2026
Bén lién quan Moi quan hé
Ong Pam Vin Kién Pho gidm dbc
Ong Pham Lam Son Phé gidm dbc
Ot Tk Vil Hloan, f;g’@l; gl‘gi‘iggéﬁg‘lbi duge uj quyen
Ba Nguyén Thj Phuong Dung Ngudi phu trach quan tri

28.2. Cic giao dich trong yéu ciia Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nhw sau:
a. Giao dich ban:

Bén lién quan Tinh chat | Luy ké dén Luy ké dén
giaodich |  31/03/2026 31/0322025
Téng Céng ty IDICO-CTCP 733.065.614 242.467.031
Cty TNHH MTV phét trién d6 thi va KCN IDICO 608.381.687 307.120.690
Céng ty CP dAu tir xAy dung Long An IDICO Cung cép - | 1.256250.000
Céng ty ¢d phin IDICO Tién Giang d;c%g;um 2.401.182.508 631.516.413
Cong ty ¢b phan dau tur phat trién nha va d6 thi
IDICO 80.000.000 ;
Céng ty ¢d phan IDICO Vinh Quang 1.187.559.565 .
Téng cong 5.010.189.374 | 2.437.354.134
b. Phai thu ngin han ciia khich hang:

A Luy ké dén Luy ké dén
Then.Hion. an 31032026 31/03/2025
Téng Céng ty IDICO-CTCP 1.609.025.638 1.122.379.167
Cong ty cb phin IDICO Tién Giang 519.736.963 226.800.000
Cty TNHH MTYV phit trién d6 thi va KCN IDICO 54.432.000 :
Céng ty cb phin IDICO Vinh Quang 871.539.326 .

Téng cong 3.054.733.927 1.349.179.167
¢. Tra truée cho ngudi ban ngin han:
Bén lién quan | Luy ké dén Luykédén |
31/03/2026 31/03/2025
Céng ty cb phan dAu tu xdy dung Long An IDICO 50.000.000 50.000.000
Téng cong 50.000.000 50.000.000
d. Ngwoi mua tré tién truée ngin han:

R Luy ké dén Luy ké dén
Fn. Ik muan 31/03/2026 31/03/2025
Téng Cong ty IDICO-CTCP 412.265.758 305.855.614
Cty TNHH MTYV phit trién dé thi va KCN IDICO 216.181.742 515.521.000
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Céng ty c¢b phan Tu van dau tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09a-DN
Quy 1 nam 2026
Sy |
Cong ty c6 phin ddu tu phét trién ha tAng IDICO 501.799.770 480.916.000
C6ng ty ¢d phan IDICO Ha Nam 268.934.000 268.934.000
Tong cong 1.399.181.270 1.571.226.614
e. Phai tra ngin han khac:
Bén lién quan Luy ke dén Luy ke den
31/03/2026 31/03/2025
Téng Cong ty IDICO-CTCP (tién cb tirc) 1.500.000.000 4.165.400.000
Téng cong 1.500.000.000 4.165.400.000

f. Thi lao va thu nhép ciia Hi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam déc va

nguwoi quan Iy khac ciia Cong ty:

Chicdah | 08 | anis
Hoi dong quan tri: 60.000.000 33.000.000
1. Ong Hoang Tudn Anh Chi tich 30.000.000 15.000.000
2. Ong Nguyén Ngoc Khanh Thanh vién 15.000.000 9.000.000
3. Ong Huynh Anh Tuén Thanh vién doc 1p 15.000.000 9.000.000
Ban kiém so4t: 33.000.000 21.000.000
1. Ong Vii Tuén Anh Truéng ban 18.000.000 9.000.000
2. Ba Vii Thi Thuy Phuong Thanh vién 9.000.000 6.000.000
3. Bui Thé Céng Thanh vién 9.000.000 -
4. Ong P& Tén Khiém Nguyén thanh vién - 6.000.000
E;‘;‘c;giém doc va ngwdi quin I 799.332.000 |  672.064.000
1. Ong Nguyén Ngoc Khanh Giam dbe 202.840.000 150.700.000
2. Ong Ta Van Loi Pho giam déc 157.188.000 |  126.901.000
3. Ong Pam Vin Kién Phé giam dbc 135.061.000 126.463.000
4. Ong Pham Lam Son Pho gidm déc 134.902.000 125.994.000
A K¢é toan truong,
5. Ong Lai Vin Hoan ngudi duge uy 86.057.000 69.860.000
quyén CBTT
6. B4 Nguy?n Thj Phuong Dung ii”nmmpg‘;:ga‘;;‘ 83284.000 |  72.146.000

29. Thong tin so sanh:

S6 ligu so sanh 14 s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2025 da duoc kiém todn va Béo cdo tai chinh quy 1 nam 2025 két thic ngay

31/03/2025.
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Céng ty ¢6 phan Tu vin du tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09a-DN
Quy 1 nim 2026
Tp. HCM, ngay 14 thang 04 nim 2026
Nguwoi lap K&é toan trwdng _ Giam dbc
A,
Pham Thi Loan Lai Vin Hoan “Nguyén Ngoc Khanh
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