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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU HVA Péc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 2202/2024/HVA Cén Tho, ngay 22 thang 02 nam 2024

CONG BO THONG TIN DINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giii: _ 'Y BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC.
- $G GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOL

Thuc hién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 14 Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
g khoan, Cong ty cb phan

ctia Bo Tai chinh huéng dan cong b6 thdng tin trén thi truong chim
m 2023 da dwoc kiém

diu tw HVA thyc hién cong bd thong tin béo cdo tai chinh (BCTC) na
toan v6i Uy ban Ching khoan Nha nudc va So Giao dich Chimg khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén tb chire: CONG TY CO PHAN DAU TU HVA

- Mi chiung khoan: HVA
Dia chi: S6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phuong An Khanh, quan Ninh Kidu, thanh phd

Cin Tho, Viét Nam.
- Dién thoai lién hé/Tel:02923.826.688 FRKS oiissimmivmmmmmsnmasissmgrsns
- Email: info@hva.group Website: hva.group
2. N§i dung thong tin cong bo: —
- BCTC niim 2023 P
B BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan céap trén c6 don vi truc ' f"?@
thudc); .| DA
[ BCTC hop nhéit (TCNY ¢6 céng ty con); :‘:f%\}f
OIBCTC tdng hop (TCNY c6 don vi ké toan true thuge td chirc bo may ké toén riéng). \Qf.:;_s

- Céic trudong hop thudc dién phii gidi trinh nguyén nhin:
+ T chirc kiém toan dua ra ¥ kién khong phai 1a ¥ kién chdp nhin toan phan dbi véi

BCTC (dbi véi BCTC di dugc soat xét/kiém toén .......):

0cCo & Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Oco OKhéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo c6 su chénh léch trude va sau kiém todn tir 5% tré

ity sine KB EhUYED tr 10 sang 181 hodc nguoc lai (doi v&i BCTC duoc kiém todn ni :
C PN N G TY CO PHAN DAU TU ) toan nam 2022):
HVA
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Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
C1Co [J Khéng
+ Loi nhuan sau thé thu nhép doanh nghiép tai bio cdo két qua kinh doanh cia ky béo

cao thay ddi tir 10% tror 1én so véi bao cao clng ky nam trude:

ECo [JKhéng
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich c6:
®Co OKhéng

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo cao bi 1, chuyén tir 13i & béo céo cung ky ndm trudc
sang 18 & ki ndy hodc nguoc lai:

OCo KKhéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

OcCo JKhong

Thoéng tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay:
22/02/2024 tai dudmg dn: https:/hva.group/cong-bo-thong-tin/
Tai liéu dinh kém:

- BCTC ndm 2023;
- Céng van gidi trinh;
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BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

cONG TY cO6 PHAN PAU TU HVA



CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

1.

MUC LUC

Muc lyc

Bdo cdo ciia Téng Gidgm dbc

Bio cfo kiém todn djc lap

Bang cin doi ké to4n tai ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bio c4o két qui hoat dong kinh doanh
cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bdo cdo lru chuyén tién té
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023
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cONG TY CO PHAN PAU TU HVA

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm ddc Cong ty C3 phdn Pdu twr HVA (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay béo cdo cia
minh cdng véi Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023.

Khii quit v& Céng ty

Céng ty CJ phan Diu tu HVA 14 cdng ty cb phdn hoat dong theo Gidly chimng nhan ding ky doanh
nghiép s6 0104659943, ding ky 14n ddu ngay 19 thang 5 nim 2010 va ding ky thay d6i 1in thtr 16 ngay
17 thang 11 nim 2023 do S& K& hoach va Déu tu Thanh phé Cin Tho cp v& viéc thay dbi ngudi dai
dién phép luat.

Tru s& chinh 2.

- Pija chi : S6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phuéng An Khénh, quin Ninh Kiéu, thanh pho Can
Tho.

- Diénthoai  : 02923 826 688

Hoat dgng kinh doanh chinh ciia Céng ty trong nim la: kinh doanh hang néng san la ca phé va ho tiéu,
dau tur tai chinh.

H{i ddng quén tri, Ban kiém todn ngi by va Ban diéu hanh, quén Iy
Cac thanh vién Hoi ddng quén trj, Ban kiém ton ndi by va Ban diéu hanh ciia Céng ty trong nim va
cho dén thai diém 14p béo cdo nay bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay b nhi¢m/mién nhiém

Ong Vuong Lé Vinh Nhan  Chu tich B6 nhiém ngdy 09 théng 8 néim 2022

Ong Vii Hai Nam Thanh vién dgc 14p B(} nhiém ngay 30 thang 7 nim 2022

Ong Truong Gia Béo Thanh vién doc 1ap B nhiém ngdy 05 thang 6 nim 2023

Ong Nguyén Chi Céng Thanh vién doc 13p BG nhiém ngdy 05 théng 6 nim 2023

Ong Nguyén Thanh Pat ?  Thanh vién . Mién nhi¢m ngay 05 théng 6 ném 2023

Ong Pinh Tuén Kiét ©" Thanh vién khong diéu hanh Mién nhi¢m ngdy 05 thang 6 nim 2023

Ong Nguyén Minh Duy ©?  Thanh vién ' Mién nhiém ngdy 05 théng 6 nim 2023

Ban Kiém todn nji bp

Ho vi tén Chirc vy Ngay b6 nhi¢m/mién nhigm

‘Ong Nguyén Chi Cong Trudmg ban Bo nhlim ngdy 12 théng 6 nim 2023

Ong Vii Hai Nam Thanh vién B nhiém ngdy 12 théng 6 nim 2023,
truéc @6 giir chitc vy Trudng Ban kiém
todn ni bd

Ong Pinh Tuén Kiét Thanh vién Mién nhiém ngdy 05 thang 6 nim 2023

Ban diéu hanh .

Ho va tén Chirc vy Ngéy bd nhiém/mién nhiém

Ong Lé Hoa Nha Téng Gidm dbc B4 nhiém ngdy 14 thang 11 nim 2023

Ba Nguy&n Thj Quynh Oanh  Téng Gism déc Mién nhiém ngay 14 théng 11 nim 2023

B4 Pham Thj Thu Luong Ké toén trudng Ngdy 01 thang 10 n&m 2020

Dai di¢n theo phép luit F i ' !
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Céng ty trong nim va cho den théi diém 1dp béo cdo ndy 1a ong Lé
Hoa Nhi — Téng Gism d6c (bd nhi¢m ngdy 14 thang 11 nim 2023).
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CONG TY C8 PHAN DAU TU HVA
BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

Kiém todin vién

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C di du inh ki i i
gc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh ch
chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023 ctia Cong ty. L

Tgaich nhi¢m 6cﬁa Téng Gism dbc
Tong Gidm doc chju trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh i
phén 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tidn té ciia C6 i
3 t dm. T
céo tai chinh ndy, Téng Gism déc phai: ’ ¥ A
e Chon l\'ra cic chinh sdch ké todn thich hop va dp dung céc chinh séch ndy mét c4ch nhit quén;
e Thye hién céc xét dodn ve céc uéce tinh mdt cach hop 1y va thén trong;
e Neéurd céc Zhuﬁn myrc k\e todn 4p dung cho Céng ty c6 dugc tudn thi hay khong va tt ca cée sai
Egh ggngcz' u ;.lﬁ dugc trinh bay va giai thich trong B4o cdo tai chinh;
* LAp Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring C6
tiép tuc hoat dong lién tyuc; s = mipp Rt e T
o Thiét 1? va thyc hién h¢ mér}g ki:em 5ot ndi bd mét cach hiru hiéu nhim han ché rui ro c6 sai sét
trong y€u do gian 1an hoc nhdm 1&n trong viée 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Téng Giam déc_ dam bio céc s6 ké toan thich hop dugc luu gift ddy du d& phan anh tinh hinh 3 chinh
ctia Cong ty véi mirc dd chinh x4c hop Iy tai bét ky thdi didm ndo va céc sb sach ké todn tuan thii ché
do ké toin 4p dung. Tong Gidm déq cling chju trdch nhiém quan 1y céc tii sin clia Cong ty va do d6 da
thyc hién céc bién phép thich hgp d& ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khic.

Téng Gidm dc cam két d4 tuan thii cic yéu cAu néu trén trong viée 14p Béo céo tii chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Téng Gidm dbc phé duyét Bio céo tai chinh dinh kém. Béo c4o tai chinh da phan 4nh trung thye va hop
1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngdy 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két cling ngay, phil hop véi cic
Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché d¢ K& ton doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
qopmdenwiéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

¢ ':
A “o ’
cod ‘PHA‘N
PAUTU &

Ngay 20 thang 02 nim 2024

W P Y o \P

\%)

CHI
cd

THN
CR]]

>
- e

21



A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD, @ pakertilly

Head Office +02 Truong Son St, Ward 2, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: 484 (028) 3547 2972 kitv@a-c.com.vn

BranchinHaNol  :40Giang Vo St, Dong Da Dist, Ha Noi City, Vietnam Tel 484 (024) 3736 7879 kttvhn@a-c.comvn A & C

Branch in Nha Trang : Lot STHOGA0), 5t No 13 Le Hong Phong | iban Avea, Phuoc Hai Ward Nha Trang City Vetnam Tel: 484 (0258) 246 5151  kttvnt@a-c.com.vn

Branchin CanTho  :15-13 Vo Nguyen Giap St, Cai Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tel: 484(0292) 3764995  kitv.ct@a-c.com.vn www.a-c.com.vn

Sé: 2.0087/24/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Chuing t6i d3 kiém toan Bdo céo tai chinh kém theo cia Céng ty Cd phén Pau tu HVA (sau day ng tit 1a
“Cdng ty”), dugc 14p ngdy 20 thiang 02 nim 2024, tir trang 06 dén trang 27, bao gdm Bang can d6i ké toan
tai ngdy 31 thang 12 nidm 2023, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bdo cdo lru chuyen tién té cho nim
tai chinh két thiic cliing ngdy va Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Téng Gidm déc

Téng Gism dbc Cong ty chiu trach nhlq:m vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo céo tai chinh
ctia Cong ty theo cic Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d5 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phap 1y cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chju tréch nhiém vé kiém soét noi
bd ma Tong Giam déc xéc dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khong
¢6 sai s6t trong yéu do gian 14n hoic nhim I4n.

Tréch nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia ching t6i 12 dwa ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém toan
Chiing t5i d4 tién hanh kiém toan theo céc Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu ciu
chiing t6i tudn thii chuin myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cuoc kiém
toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay
khong.

Cong vn;c kiém to4n bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toén vé& cic s6 liéu
va thuyet mmh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gbm danh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian I4n hogc nhim 14n. Khi
thyc hién d4nh gia céc i ro ndy, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén
viéc lap va trmh bay Béo céo tai chinh trung thyuc, hop ly nhim thlct ké céc thi tuc kiém toan phi hgp véi
tinh hinh thyc te, tuy nhién khong nhém muc dich duaray kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi by cia Cong
ty. Céng viéc kiém tosn ciing bao gbm d4nh gié tinh thich hop ciia cdc chinh sich ké todn duqc ép dung va
tinh hop 1y ciia c4c uéc tinh ké to4n cia Téng Gism dbc cling nhu danh gié vige trinh bay tdng thé Béo céo
tai chinh.

Chting t6i tin tuéng ring c4c bing chimg kiém to4n ma ching t6i da thu thip dugc 13 ddy du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém todn ctia ching toi. ‘

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
AED Al T Intermatianal T4d . the members of which are separate and jndenendent leeal entities

Z &/

2

ey -



© bakertilly
A&C

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching tdi, Bao cdo tai chinh da phan énh trung thyc va hgp 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phén Piu tu HVA tai ngdy 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat
d6ng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thtc ciing ngdy, phit hgp véi céc chudn
murc ké todn Viét Nam, Ché d Ké todn doanh nghiép Viét va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Vii Minh Khéi — Thanh vién Ban Gidm ddc Vii Tuédn Nghia - Ki_ém todn vién
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 2897-2020-008-1 S8 Gidy CNDKHN kiém todn: 4028-2022-008-1
Ngudi dugce uy quyén

Ha Noi, ngdy 20 thang 02 ndm 2024
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CONG TY cO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S 81 Nguydn Hién, KDC 91B, phudmg An Khanh, 1ugn Ninh Kiéu, thanh phd Cén Tho

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 niim 2023

BANG CAN POI Kt TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2023

TAI SAN

A- TAISAN NGAN HAN

I.  Tién va cdc khoan twong duong tién

1. Tién

2.  Céc khoan twong duong tién

Il. Diu tr tdi chinh ngin han

1. Ching khoén kinh doanh

2. Dy phong gidm gié chimg khoén kinh doanh
3. DAutu ndm gitr dén ngdy ddo han

III. Céc khodn phai thu ngén han

1. Phai thu ngén han cia khach hang

2. Tra truée cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu ndi-bd ngén han

4. Phaithu theo tién d¢ ké hoach hgp ddng x4y dyng
5. Phai thu vé cho vay ngén han

6. Phai thu ngén han khéc

7. Du phong phai thu ngén han khé ddi

8. Tai san thiéu chd xir ly

IV. Hang ton kho

1. Hang tdnkho

2. Dy phong giam gi4 hang ton kho

V. Taisan ngén han khic

1.  Chi phi tra truéc ngin han

2. Thué gié trj gia tang dugc khau trir

3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu
5 Tai san ngén han khic

Bio céo nay phai dugc doc cing véi Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh

Mi Thuyét
s6 minh

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

V.1

V.2a

V.3
V4

Pon vj tinh: VND
$6 cudi nim S6 diu nim
70.705.825.524 69.429.412.327
1.476.338.335 7.806.877.043
1.476.338.335 7.806.877.043
14.145.490.410 -
14.145.490.410 -
55.000.000.000 61.557.276.328
45.000.000.000 47.161.708.112
10.000.000.000 14.395.568.216
83.996.779 65.258.956
- 7.419.355
83.996.779 57.839.601
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S 81 Nguy&n Hidn, KDC 91B, phudng An Khénh, 1udn Ninh Kiéu, thanh phé Cdn Tho
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 niim 2023

Bang cin @8i ké ton gitka nién A9 (tiép theo)

Mi Thuyét
TAI SAN s6  minh S6 cubi nim S6 ddu nim
B- TAISANDATHAN 200 70.000.813.363 79.879.220.244
I.  Chc khodn phdi thu di hgn 210 P -
1. Phai thu dai han cia khéch hang 211 « -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vénkinh doanh & don vj tryrc thudc 213 - -
4. Phai thu ndi b{ dai han 214 = 2
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khéc 216 - -
7. Du phdng phai thu dai han kho doi 219 - "
II. Taisin cb djnh 220 - 34.877.616.884
1. Taisan c6 dinh hiru hinh 221 VS - 10.892.097.327
Nguyén gid 222 s 11.014.480.443
Gid trj hao mon lity ké 223 - (122.383.116)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gid 225 - -
Gid trj hao mon lily ké 226 - -
3. Taisan cb dinh vb hinh 227 V6 . 23.985.519.557
Nguyén gid 228 - 23.985.519.557
Gid trj hao mon lity ké 229 - -
ML Bét djng san diu fur 230 - -
Nguyén gia 231 - =
Gi4 trj hao mon lily ké 232 - -
IV. Taisan dé dang dai han 240 - =
1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han 241 | - :
2.  Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang 242 - a
V. Diu tur tai chinh dai han 250 70.000.000.000 45.000.000.000
1. Déuturvio congty con 251 V.2b - 45.000.000.000
2. Dhutuvio cong ty lién doanh, lién két 252 V.2b 60.000.000.000 .
3., Dhu tr gbp vén vao don vj khéc 253 V.2b 10.000.000.000 -
4. Dy phong diu tu tai chinh dai han 254 = .
5. DAutw nfm gitr dén ngy dio han 255 - "
VL Taisan dai han khéc 260 813.363 1.603.360
1.  Chi phi tra truéc dai han 261 813.363 1.603.360
2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262 . g
3. Thiét bj, vat tw, phy ting thay thé dai han 263 3 .
4, Taisan dai han khéc 268 2 .
TONG CONG TAI SAN 270 140.706.638.887 149.308.632.571
Béo céio ndy phai dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo co tAi chinh 7



CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dja chi: S§ 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phdmg An Khénh, 1ugn Ninh Kidu, thanh ph§ Cin Tho

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2023
Bing cin d8i ké todn (tiép theo)
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NQ PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tréd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tri tidn truée nglin han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngéin han

Phai trd ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d ké hoach hgp dong xdy dyng
Doanh thu chua thyre hién ngin han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tii chinh ngn han

. Du phong phai tra ngéin han

Quy khen thudng, phic lgi
Quy binh bn gid
Giao djch mua ban lai trdi phiéu Chinh phit

Nog dai han

Phéi tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

Doanh thu chura thye hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén di

Cb phiéu wu dai

Thué thu nhap hoan lai phai tra
Dy phong phai tra dai han

. Qug phat trién khoa hoc va cdng nghé

Bo céo nay phéi dugc dgc cing véi Ban thuydt minh Béo cfo tai chinh

Mi Thuyét
s6  minh

300

310
311 VT
312
313 V.8
314
315
316
317
318
319 V.9
320
321
322
323
324

330

1331

332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

S6 cubi nim S6 @Au nim
496.128.117 9.654.857.895
496.128.117 9.654.857.895

48.000.000 3.403.960.193
139.684.024 -
109.228.500 61.635.000

65.316.114 67.555.556
133.899.479 6.121.707.146
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S 81 Nguyén Hidn, KDC 91B, phudng An Khénh, 1un Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bing cAn adi ké todn (tiép theo)

Mia  Thuyét
NGUON VON s6 minh
D- NGUON VON CHU SO HU'U 400
I.  Vén chi s& hiru 410 V.10
Vén gbp cia chi s& hiru 411
- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a
- C6 phiéu vu dai 411b
2. Thang du vén cb phin 412
3.  Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Vén khic clia chi s& hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch d4nh gi lai tai san 416
7. Chénh léch ty gi héi doai 417
8. Quy dAu tir phit trién 418
9. Quy hd try sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thudc vdn chii s& hiru 420
11. Lgi nhuén sau thué chua phén ph6i 421

- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky truée 42la

- LNST chura phdn phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén dau tir xay dyng co ban 422
Il. Ngudn Kinh phi va quy khéc 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san cd dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Nguwi 1ap biéu Ké todn trudmg

Pham Thj Thu Luong Pham Thj Thu Luong

B céo ndy phai dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh

S6 cubi nim S6 ddu nim
140.210.510.770 139.653.774.676
140.210.510.770 139.653.774.6.76
136.500.000.000 136.500.000.000
136.500.000.000 136.500.000.000

(191.363.636)

3.901.874.406

(191.363.636)

3.345.138.312

3.345.138.312 2.945.788.812
556.736.094 399.349.500
140.706.638.887 149.308.632.571

Lé Hoa Nhil



CONG TY O PHAN DAU TU HVA
Dia chi: 86 81 Nguydn Hidn, KDC 918, phudng An Khanh, Tugn Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2023

ol A

SR

10.
11.
12
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

CHI TIEU
Doanh thu bin hang va cung cip dich vy

Cac khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip djch vy

Gi4 von hang ban

Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy
Doanh thu hoat dyng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghi¢p

Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khic

Lgi nhuin khac

Téng lgi nhuan ké toan trude thué

Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi¢p
Lii co bin trén ¢b phiéu

L4i suy giam trén ¢o phiéu

sb
01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70
71

Nguoi lap biéu Ké todn trudng
Pham Thj Thu Luong Pham Thj Thu Luong

Mi Thuyét

minh

VI.1

V1.2

VI3

V14

VL5

V.8

VL6
VL6

Don vj tinh: VND
Nam nay Nim trm&_¢
37.452.263.110 110.992.048.356
37.452.263.110 110.992.048.356
36.924.500.300 110.380.512.548
527.762.810 611.535.808
546.581.299 720.357.266
k 34.807.978
1.324.290.223 736.833.134
(249.946.114) 560.251.962
945.866.232 .
- 146.816.087
945.866.232 (146.816.087)
695.920.118 413.435.875
139.184.024 14.086.375
556.736.094 399.349.500
41 29
41 29

Lé Hoa Nha
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA
Dia chi: 4 81 Nguy&n Hidn, KDC 91B, phudng An Khanh, 1un Ninh Kiéu, thanh phé CAn Tho
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2023

o

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TR

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

CHi TIEU

Laru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhugn triréc thué

Didu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢b dinh va bit dong san dAu tu
Céc khoan du phong

Lai, 15 chénh 1&ch ty gid hbi do4i do danh gia lai
c4c khoan muyc tién té c¢6 gc ngoai té

Lai, 15 tir hoat ddng dAu tur

Chi phi i vay

Cic khoan diéu chinh khac

Lgi nhudn tir hogt dpng kinh doanh

triedc thay 361 vén leu dfng

T#ng, gidm céc khoan phai thu

T#ng, gidm hang tdn kho

T#ng, giam c4c khodn phai tra

T#ng, giam chi phi tra truée

T#ng, giam chimg khoan kinh doanh

Tién 14i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu kh4c tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat djng diu tw

Tién chi dé mua sim, x4y dyung tai san ¢6 dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san cé dijnh va
c4c tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua c4c céng cu ng cia

don vj khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cOng cy ng cua
don vj khéc

Tién chi d4u tr gép vbn vao don vj khic

Tién thu hdi diu tw gép vbn vao don vj khéc

Tién thu I#i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tir

Béo cdo ndy phai duoc doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Mi Thuyét
s6 minh

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

V.6

DPon vj tinh; VND
Nim nay Ném truée
695.920.118 413.435.875
122.383.116 122.383.116
(791.347.531) (720.000.000)
26.955.703 (184.181.009)

42.531.119.150

(9.297.913.802)

(1.431.646.571)

6.066.991.191
8.209.352 (2.620.637)
- (56.325.470)

33.268.370.403 4.392.217.504
35.000.000.000 5
(13.600.000.000) -
(80.000.000.000) -
19.000.000.000 : 5
1.090.889 720.000.000
(39.598.909.111) 720.000.000
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CONG TY cO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S§ 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phudng An Khénh, 1ugn Ninh Kidu, thanh phd Cin Tho
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2023

B#o cdo lru chuyén tidn t¢ (tiép theo)

Ma Thuyét
cHi TIfU s6 minh N#m nay Ni#m truée

TIL Luu chuyén tidn tir hogt d9ng tai chinh
1. Tién thu tr phét hanh cd phiéu, nhén vén gép ciia

chii s& hiru 31 " s
2. Tién trd lai vén gép cho cac chi s¢ hiru, mua lai

cd phiéu cia doanh nghiép & phét hanh 32 . -
3. Tién thu tir di vay 33 5 g
4. Tién trang gbc vay 34 3 3
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35 ” 5
6. Cb tic, lgi nhuéin da tra cho chu s& hitu 36 - -

Luwu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh 40 - -

Lru chuyén tién thudn trong nim 50 (6.330.538.708) 5.112.217.504

Tién va twong dwong tidn ddu nim 60 V.1 7.806.877.043 2.694.659.539

Anh huéng ciia thay ddi ty gi4 héi dodi quy ddi ngoai t&¢ 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 1.476.338.335 7.806.877.043

Ngudi lap biéu Ké tosn trudmg
Pham Thj Thu Luong Pham Thj Thu Lwong

Béo cdo ndy phai dugc doc ciing v6i Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: 8§ 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phudmg An Khénh, quin Ninh Kiéu, thanh phd Cin Tho.
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2023

I.

IL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2023

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thire s& hitu vén
Céng ty C5 phin Diu tu HVA (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) 12 cong ty cd phin.

Linh vye kinh doanh
Linh virc kinh doanh cia Cong ty 1a kinh doanh thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cuiia Céng ty trong nim 1a: kinh doanh hang néng san 14 ca phé, hé tiéu
va dau tu tai chinh.

Chu ky sdn xuiit, kinh doanh théng thudmg
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cia Cong ty khong qua 12 théng.

Ciu tric Cong ty

Céng ty con

Céng ty chi dAu t vio 01 cong ty con 1a Cong'ty Cb phén Dai Phat Vina (“Dai Phit Vina”) 6 tru
s& chinh tai sé 156 Ly Thuong Kiét, thi trAn Quang Phi, huyén Cu M’gar, tinh ik Lak. Hoat
dong kinh doanh chinh cuiia cong ty con ndy la thu mua, sin xuat ca phé va kinh doanh hing néng
san 13 ca phé v hd tiéu. Trong nim, Cong ty da thyc hién chuyén nhugng toan bd cb phan tai Pai
Phat Vina cho c4c c¢b dong khac. Tai ngdy két thic nim tai chinh, Cong ty khéng con s¢ hiru co
phin tai Dai Phat Vina (ty 16 s& hitu tai théi diém déu nim 12 90%).

Cong ty lién két .

Coéng ty chi du tr vao Céng ty C phin Tép doan Ca phé Avina c6 try s chinh tai Ting 5, s6 109
phd Nguyén Tuén, phudng Nhin Chinh, quén Thanh Xuan, thanh phé Ha N¢i. Hoat dong kinh
doanh chinh cua cong ty lién két ndy 13 sin xuét thyc phim khic chua phén vao dau. Tai ngay két
thtic nim tai chinh, ty 18 vén gép cia Cong ty tai cong ty lién két ndy 1a 40%, ty 1¢ quyén biéu
quyét va ty 16 phin s& hiru tuong duong véi ty 18 vén gép. Cong ty Cb phén Tép doan Ca phé
Avina tré thanh cong ty lién két ciia Cong ty vao ngdy 15 théng 6 nim 2023.

Tuyén bd vé kha ning so sénh thong tin trén Bfo cfo tdi chinh
Céc s liéu twong (g clia nim trude so sénh duge voi sO li¢u ciia ndm nay.

Nhén vién
Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty c6 13 nhén vién dang 1am viéc trong d6 c6 06 nhi?m vién
ky hgp ddng toan thoi gian (s6 dAu nam 13 05 nhén vién trong d6 05 nhén vién ky hgp dong lao

dong toan thdi gian).

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh )
Nim tai chinh ctia Céng ty bt diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang

nam.

Ban thuyét mink ndy la mgt b6 phdn hop thanh vé phéi duge doc ciing véi Bdo cdo tdi chink . 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S§ 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phudng An Khanh, quin Ninh Kidu, thanh phé Cén Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2023

Bén thuyét minh B#o cfo thi chinh (tiép theo)

2.

IIL

Don vj tidn t¢ sir dung trong ké tosn
Pon v tidn t¢ sit dung trong ké todn 13 Ddng Vigt Nam (VND) do céc nghigp vy duge thyc hién
bing don vj tidn t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké todin dp dung :
Cong ty &p dung cdc Chuin myc K& todn Viét Nam, Ché @ Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Thong tr s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va céc théng tu huéng

dan thyc hién chudn myc ké todn ciia Bd Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh

Tuyén b6 vé viéc tuéin thii chudn myc ké toan va ché dj ké tosin

Téng Gidm déc dam bao i tuan thi yéu cdu ciia cic Chuén myc Ké todn Viét Nam, Ché 45 Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12
nam 2014 ciing nhu cic théng tw huéng din thyc hién chuin muc ké toén ciia B§ Tai chinh trong
viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH K£ TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh g " A
Bdo céo tai chinh dugc 18p trén co s& ké toan don tich (tnir céc théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién m3t, tién giri ngdn hing khéng ky han va tién dang chuyén. Céc khoan twong
duong tidn 13 cic khoan dAu tu ngdn han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngdy dau tu,
c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mot luong tidn xéc dinh va khong c6 rii ro trong vige
chuyén déi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

Cic khoan diu tur tai chinh

Cdc khodn dédu tw vao cong ty con, cong ty lién két

Cong ty con

Cong ty con la doanh nghiép chju sy kiém sodt cia Cong ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty
c6 kha ning kiém sodt céc chinh séch tai chinh va hogat dong cta doanh nghiép nhan dAu tu nhim
thu dugc lgi ich kinh té tir cdc hoat dgng cia doanh nghigp do.

Cong ty lien két .

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh huéng déng ké nhung khong c6 quyén kiém
soat d6i véi chc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao vige dua ra cac quyét dinh vé chinh s4ch tai chinh v hoat dong clia doanh nghi¢p nhén dau tu
nhung khong kiém soat céc chinh séch nay.

Ghi nhgn ban déu ,

Céc khoan diu tr vio cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhin ban dau }heo gid gdc, bao gdm
gid mua ho#c khoan gop v%n cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop diu
tu bing tai san phi tién té, gi4 phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y cia tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh,

Cb tic va lgi nhugn ciia cée ky trude khi khoan ddu tw duge mua duge hach toén giam gid trj ciia
chinh khoén dau tu d6. Cb tic va loi nhufn cua cac ky sau khi khoan du tr duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C4 tirc duge nhén bing cb phiéu chi dugc theo ddi s6 luong cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gi4 trj cb phiéu nhén dugec. i

Béin thuyét minh nay la mét by phén hgp thanh vé phai dgc doc cing véi Bdo cdo ti chinh 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S§ 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phudng An Khanh, quén Ninh Kidu, thanh phé Cén Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho niim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2023

Bin thuyét minh B#o cfo tai chinh (tiép theo)

Dy phong tén thdt cho cdc khoan ddu tie vao cong ty con va cong ty lién két

Dy phong tdn thét cho cdc khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két duogc trich 18p khi cong
ty con, edng ty lién két bj 18 v&i mire trich 1gp bing chénh 1¢ch gitta v6n du tur thyc té cuia cc bén
tai cong ty con va vén chi s& hiru thyre c6 nhan véi ty 16 s& hiru vén diéu 16 thye gbp cia Cong ty
tai cbng ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két 1a dbi tuong 14p Béo céo tai
chinh hop nhét thi ciin cir d& xéc dinh dyr phong tdn thét 12 Béo céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm s dy phdng tdn thit dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két cAn phai trich I8p tai ngay
Kkét thiic n3im tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn diu tw vao céng cy vén ciia don v khdc
Pau tur vao c@ng cu vén cua don vi khéc bao gém céc khoan déau tu cong cy vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soét, ddng kidm soat hoiic cé anh huéng déng ké déi véi bén duge diu tr.

Cic khoan diu tir vao cdng cu vén ciia don vi khic duge ghi nhin ban déu theo gi4 gbc, bao gém
gi4 mua hoic khoan gop von céng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dng dau t. C4 tirc va
lgi nhufin cia cdc nim trude khi khodn diu tu dugc mua duge hach to4n gidm gia tri clia chinh
khoan d4u tu d6. C tirc va loi nhuén cia cdce ky sau khi khoan diu tu dugc mua dugc ghi nhéan
doanh thu. C4 tirc dugc nhan bing c¢d phiéu chi duge theo ddi s6 luong cé phiéu ting thém, khong
ghi nhan gi4 trj ¢ phiéu nhan dugc.

Du phong tén thét cho céc khoan dAu tir vao cong cy von clia don vi khac dugc trich 1ap nh sau:

o Dbi véi khoan diu tr vao cb phiéu niém yét hojc gid tri hq;z 1y khoan dau tu dugc x4c dinh tin
cdy, viéc lap dy phong dua trén gid tri thj trudng ciia ¢6 phicu.

e Dbi véi khoan dau tr khong xédc dinh dwgc gia trj hop ly tai thdi diém béao cdo, viéc lap dy
phong dugce thye hién cén cir vao khoan 18 ctia don vi dugc diu tu, véi mirc trich 1ap bing
chénh 1éch giita vbn diu tu thyc té cua céc bén tai don vi va vén chi s& hitu thyc c6 tai ngay
két thiic nim tai chinh nhan véi ty 18 s& hitu vén diéu 1¢ thuc gép clia Cong ty tai don vj d6.

Ting, giam s6 du phong tén thét diu tu vao cong cu vén clia don vi khéc can phai trich I4p tai ngay
két thiic nim tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

C4c khodn phii thu

Céc khoan n¢ dugc trinh bay theo gié trj ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 14 phai thu khich hang va phai thu khdc dugc thyc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ctia khich hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao djch c6 tinh chét mua — ban gitra Céng ty va ngudi mua 13 don vj djc 1ap véi Cong ty.

e Phai thu khic phin 4nh céc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé déi dugc 14p cho timg khodn ng phai thu khé ddi sau khi da bl trir véi
khoan ng phai tra (néu c6). Mirc trich 14p dy phong ciin cir vio tudi ng qua han cia cic khoan ng
hoic dy kién mtrc tdn thit c6 thé xay ra, cy thé nhu sau:
o Dbi v6i ng phai thu qué han thanh toén:
- 30% gié tri d8i v6i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nim.
- 50% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén du6i 2 nim.
- 70% gié trj d6i v6i khoan ng phéi thu qué han tir 2 niim dén dudi 3 nim.
- 100% gié trj d6i véi khoan ng phai thu qué han t 3 niim trg 1én.
e Dbi véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé 6 kha péng thu hdi: céin cir vao dy
kién mirc ton thit d& 1ap dy phong.

Ting, giam s du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 13p tai ngy két thic nim tai chinh
dugc ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Ban thuyét minh nay & mét b¢ phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: $& 81 Nguy&n Hidn, KDC 91B, phwdmg An Khanb, quin Ninh Kidu, thanh phd Cén Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

S.

Chi phi tra triée

Chi phi trd trwde bao gdm cdc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuit kinh doanh ctia nhiéu niim tai chinh. Chi phf tra truéc ciia Cong ty chit yéu 14 chi phi
cip nht dit li¢u va chi phf gia han chi ky s6. Céc chi phf tra trrée ndy duge phan bé trong khoéng
thdi gian tra trude hodic thdi gian cée lgi fch kinh té twong (g dugc tao ra tir c4c chi phi ndy.

Chi phi cip nh@t div ligu

Chi phi cap nhit dir li¢u dugc phén b vdo chi phi theo phuong phép dudng thing véi thdi gian
phén bo 13 12 théng,

Chi phi gia han chit ky s6
Chi phi gia han chix ky sé dugc phan b vao chi phi theo phuong phép dudng thing tuong img véi
thdi gian gia han.

Tai sdn 6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai sn cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd chc chi phi ma Céng ty phéi bé ra dé cé duoc tai san c6 dinh tinh
dén thdi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Céc chi phi ,phét'sinh sau ghi nhin
ban du chi duoc ghi ting nguyén gié tai san cb dinh néu cac chi phi ndy chic chin lam ting loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cc chi phi pht sinh khong théa mén diéu kin trén
dugc ghi nhan 13 chi phi san xuat, kinh doanh trong nim.

Khi tai san ¢ dinh hiru hinh dugc béan hay thanh 1y, nguyén gid va gié tri hao mon liy ké dugc x6a
s0 va 14i, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vio thu nhép hay chi phi trong nim.
Tai san cd dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phwong phép dudng thing dya trén thdi gian hitu
dung uéc tinh. S6 nim khéu hao ciia c4c loai tai sin ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

, A
Loai tai sin cd dinh S0 ndm
Nha cira vét kién triic 45

Tai san cb dinh vo hinh
Tai sin cb dinh vb hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mén liiy ké.

Nguyén gid tai san cé dinh vo hinh bao gdm toan by céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc
3 san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 12 chi phi san xuat,
kinh doanh trong nim trix khi céc chi phi ndy gén lién véi mt tai sén c6 dinh v6 hinh cy thé va lam
ting lgi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai sin cé dinh v hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gié trji hao mon lity ké dugc xéa
s6 va lai, 18 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nim.

TAi sin ¢b dinh v hinh ctia Céng ty 12 Quyén sir dung dét tai dja chi s6 81 Nguyén Hién, KDC
91B, Phudng An Khénh quén Ninh Kiu, thanh phd Can Tho, Quyén sir dung dét khong xéc dinh
théi han khong duge tinh khiu hao.

Céc khoan n¢ phai tra va chi phf phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s6 tién phai tré trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhin duge. Chi phi phai trd dugc ghi nhin dya trén cdc udce tinh
hop 1y vé sb tién phai tra,

Vigc phan loai c4c khoan phai tré 12 phai trd ngudi béan, chi phi phai tra va phai trd Khic dugc thye
hién theo nguyén tac sau:

Ban thuyét minh nay 1a mgt b6 phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dja chi: S8 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phudmng An Khanh, quin Ninh Kiéu, thanh phé Cln Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 niim 2023

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

e Phai trd ngudi ban phdn dnh cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
djch mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 1a don vj ddc 1dp véi Cong ty.

e Chi phi phdi trd phan dnh cdc khoan phai tra cho hang hda, djch vy da nhin dugc tir ngudi ban
holic d cung c¢ép cho ngudi mua nhimg chura chi tra do chua c6 héa don holic chua dii hd so,
tai ligu ké todn va céic khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truéc.

o Phai trd khdc phdn dnh cdc khoan phai trad khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vy.

Céc khoén ng phai tra va chi phi phai trd duge phén loai ngén han va dai han trén Béang can ddi ké
todn ciin it theo ky han cdn lai tai ngdy két thic nim tai chinh.

9,  Vén chii s¢ hiru
Vén gop ciia chii sé hivu
Vén g6p cia chi s& hiru duge ghi nhan theo s8 von thyc té da gép ca céc cb dong.
Théng dur vén cb phin
Thing du vén cd phin dugc ghi nhin theo s6 chénh I¢ch gifra gi4 phat hinh va ménh gi4 cb phiéu
khi phat hanh 13n dAu hoic phat hanh bé sung, chénh 1éch giira gia tai phat hanh v gi trj s6 sich
cia cb phiéu quy va cdu phin vén cua trai phiéu chuyén déi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién
quan dén viéc phat hanh bé sung cb phiéu va tai phét hanh 6 phiéu quy duoc ghi gidm thing du
von cb phan.
10. Phéan phdi lgi nhudn
Loi nhusn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céc ¢ déng sau khi da trich 14p cc
quy theo Didu 1& ciia Céng ty ciing nhu céc quy dinh cua php luat va da dugc Dai hi déng cb
do6ng phé duyét.
Viéc phan phéi loi nhuan cho céc ¢ dong dugc cin nhic dén céc khoan myc phi tién t& nim trong
loi nhufn sau thué chua phén phéi c6 th anh huéng dén ludng tién va kha néing chi tr c6 tirc nhu
1ai do danh gia lai tai san mang di g6p vén, 1di do d4nh gi4 lai cdc khoan myc tién t¢, céc cong cu
tai chinh va céc khoan muc phi tién té khac.
Cé tirc dugce ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Dai h¢i dong cd dong phé duyét.
11. Ghinhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu bdn hang hod
Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:
e Cong ty da chuyén giao phdn 16n rii ro v lgi ich gén lién véi quyén s& hitu hang héa cho
ngudi mua. X
e (Cong ty khong con nim gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa. h
e Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén \2
tra lai hang héa 43 mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhn khi nhing )
didu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tré li hang héa (tnr / «
truémg hop khéch hang cé quyén tra lai hang héa duéi hinh thirc doi lai dé lay hang héa, dich =
vu khic),
e Cong ty d4 hojc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch béan hang.
e  Xc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
Tién lai
Tién 13i dugc ghi nhin trén co s& théi gian va lai sufit thye té timg ky.
C3 tive va lgi nhudgn dwrpe chia
Ban thuyét minh nay l& mt b3 phdn hop thanh va phai duge doc cing vdi Bdo cdo tai chinh 17
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Dja chi: S§ 81 Nguyan Hién, KDC 91B, phudng An Khénh, quin Ninh Kiéu, thanh phé Cn Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 niim 2023

Bin thuyét minh Bio c#o tai chinh (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

C4 tire va lgi nhugn duge chia duge ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhin cé tirc hofic li nhugn
tr viée g6p vén. C4 tirc drge nhén biing cd phiéu chi duge theo dai s6 lwgng cb phiéu ting thém
khéng ghi nhin gid trj cd phiéu nhén duge gid. i
Csc khodn chi phi

Chi phi 12 nhimg khodn lam gidm }o’i icp kinh té duoc ghi nhén tai thei diém giao djch phét sinh
hoiic khi ¢6 kha niing twong d6i chic chin s& phét sinh trong twong lai khéng phan biét 42 chi tidn
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phéi dugc ghi nhin ddng thoi theo nguyén téc
phd hop. Trong trudng hop ?guyén tic phd hop xung dot véi nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhén cin cir vao ban chat va quy dinh ciia céc chudn myc ké to4n dé ddm bao phan 4nh giao
dich mdt céch trung thye, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu
nhap tinh thué chénh 1&ch so véi lgi nhuan ké toan 12 do dicu chinh céc khoan chénh léch tam théi
gitta thué va ké todn, cdc chi phi khéng dugc trir cling nhur diéu chinh céc khoan thu nhap khéng
phai chiu thué va céc khoan 18 dugc chuyén,

Bén lién quan

Céc bén duge coi 13 lién quan néu mot bén c6 kha niing kiém soat hojc ¢6 anh hudmg déng ké déi
véi bén kia trong vigc ra quyét dinh c4c chinh séch tai chinh va hoat d9ng. C4c bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cing chju sy kiém soat chung hay chiu dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia céc bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bdo cdo theo by phén

B¢ phén theo Iinh vuc kinh doanh 1a mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hoic cung cép san phdm, dich vy va c6 nii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac by phan kinh
doanh khac.

B phén theo khu vyc dja Iy 12 mdt phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vio qué trinh sin xufit
hoc cung cap san pham, dich vy trong pham vi mot méi trudmg kinh té cu thé va c6 rii ro va lgi
ich kinh té khac véi cac by phan kinh doanh trong c4c méi truémg kinh té khéc.

Thoéng tin b phén dugc l4p va trinh bay phil hgp véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc 1ap va
trinh bay B4o c4o tai chinh cia Cong ty.

T}}ON?& TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN

Tidn vA cdc khoén twong duong tién
$6 cudi nim S6 diu nim

Tién mit 105.788.734 3.399.849

Tién giri ngan hang khéng ky han 1.370.549.601 1.803.477.194
Tién dang chuyén - 6.000.000.000

Cong 1.476.338.335 7.806.877.043

Cfic khodn dAu tur tai chinh

Déu tw nim giie dén ngay dio han )
L4 céc khoan tién giri tai Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam ky han 06 thing véi lai suat
4,7%/nm. Céc hop ddng tién giri nay da dugc Cong ty tét todn trong thang 01 nim 2024.

Bén thuyét minh nay l& mt by phén hop thinh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 18
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Pja

chi: $6 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phirmg An Khénh, quin Ninh Kiéu, thanh phé Cn Tho.

BAO CAO TAI CHINH

cho

niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2023

Bén thuyét minh Bso cfo tAi chinh (tiép theo)

2b.

@

(i)

(iii)

Déu tw gdp vén vao don vi khdc
S6 cubi nim S6 adu n¥m

Giigbc  Dyphong _ Gid gbe Dy phong
Déu tir vao cong ty con . - 45.000.000.000 J
Céng ty C4 phin Dai Phét Vina ® - 45.000.000.000 -
Déu i vao cong ty lién két 60.000.000.000 - - -
Céng ty C phdn Tép doan Ca Phé Avina @ 60.000.000.000 . - -
Diu tie gép von vao don vj khdc 10.000.000.000 - - -
Quy dAu tr khéi nghigp Sdng tao FundGo (i 10.000.000.000 -
Cng 70.000.000.000 - 45.000.000.000 -

Trong nim, Céng ty d4 thyc hién chuyén nhueng toan by cd phin tai Céng ty Cd phin Dai Phat
Vina cho céc c4 nhan va td chirc khong phai 13 bén lién quan, véi gi4 ban bing ménh gi4. Théi han
thanh to4n tién mua cé phan 13 90 ngay ké t¥ ngy ky hop dong, cb phén thugc quyén s hitu cia
bén mua tir ngdy ky két hop déng. Tir thang 01 nim 2024 dén thang 02 nim 2024, ngudi mua da
thanh toan 14.600.000.000 VND tién mua cd phin cho Céng ty bang chuyén khoin ngén hang.
Théng tin chuyén nhuong cu thé nhu sau:

STT Ngudi nhén chuyén S6 lrgmg cb Gi trj chuyén Thoi han S6 da thanh
nhirgng phin chuyén nhurgng (VND) thanh todn
nhwong (cp) todn
1 Truong Thanh Triic 500.000 5.000.000.000 24/02/2024 -
2 Pinh Hong Ha 500.000 5.000.000.000 24/02/2024 -
3 Ding Vin Théi 500.000 5.000.000.000 24/02/2024 -
4 Chu Hai An 500.000 5.000.000.000 24/02/2024 -
Cong ty TNHH Tu
5 vin Quan ly Hung 2.500.000 25.000.000.000 24/02/2024
Thinh Phét 14.600.000.000
Téng chng 4.500.000 45.000.000.000 14.600.000.000

Thye hién theo ni dung da duoc Dai hgi dong cd dong ciia Cong ty phé duyét lién quan dén t&
trinh s 09/2023/TTr-HVA, Céng ty da thyc hi¢n nhan chuyén nhugng 6.000.000 cb phén v6i
ménh gid 12 10.000 VND/co phan cia Cong ty CO phan Tép doan Ca phé Avina (“Tgp doin
Avina”) tir 02 c6 dong ciia T4p doan Avina, gi4 nhn chuyén nhugng bang ménh gia cb phin. Céng
ty d4 thye hién thanh toén todn b tién mua cb phén cho ngudi bén bing tién giri ngén hang. Tai
thoi didm két thiic nim tai chinh, Cong ty s& hitu 6.000.000 c6 phén ciia Tép doan Avina, chiém 40
% vén cua Tap doan Avina.

Quy dAu tu khdi nghiép sang tao Fundgo (“Fundgo”) do Cong ty Cb phén Trustpay quan ly dugc
thanh 13p theo thdng bao s 3343 clia S& K& hoach va Déu tw thanh phé Cin Tho ngdy 31 théng 3
ndm 2022. Quy Fundgo cé Ong Vuong L& Vinh Nhén (chu tich Hoi ddng quan trj Cong ty) 1a
thanh vién cua Ban dai dién Quy. Theo Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 théng
12 nim 2023, vén diéu 16 cia Quy Fundgo tai thoi diém két thic nim tai chinh 1a 39.382.000.000

VND.
Thyc hién theo ndi dung d& dugc Pai hoi ddng cb déng ciia Cdng ty phé duyét lién quan dén t&
trinh s& 10/2023/TTr-HVA, Céng ty da gép v%n vao Qu§ Fundgo véi s6 tién 1a 10.000.000.000
VND. Tai thoi diém két thic nim tAi chinh, Cong ty d& du tw vdo Quy Fundgo véi sb tién 13
10.000.000.000 VND, chiém 25,39% vbn diéu 1¢ ciia Qu§. Do Quy Fundgo khdng c6 tu céch phép
nhén nén Cong ty phan 4nh khoan dAu tu vao Quy Fundgo trén chi tiéu “Dau tir gép von vao don
vi khac”

B thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phai duge doc cing vt Bdo cdo tdi chinh 19
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Dia chi: S& 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudmg An Khénh, quin Ninh Kidu, thanh phé Cén Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2023

Bin thuyét minh Bio cfio tAi chinh (tiép theo)

Gid tri hop Iy
Céng ty chua xdc dinh gid trj hop 1y cta cde khodn diu tu do chua c6 huéng din cy thé vé viée x4c
dinh gié tri hop 1y.

Tinh hink hoat Aong ctia céng ty con, céng ty lién két

Céng ty con 1a Cdng ty C4 phn Pai Phét Vina dang hogt dong kinh doanh binh thudmg, khong c6
thay d6i 16n so véi ndm trude.

Céng ty lién két 1a Cong ty C4 phan Tép doan Ca phé Avina dang hoat dgng kinh doanh binh

BEOE & L M L N M M M B & W &= W = = == W = W =B NN b N - W W W W - WM e -

thuwdng, khong c6 thay doi 1én so véi ndm trude.

Giao dich véi cong ty con, cong ty lién két

Cic giao dich trong yéu giita Cong ty vdi cong ty con va cong ty lién két nhur sau:

Nim nay Nim truéc
Nha méy San xuit Ché bién ca phé - Chi nhanh
Cbng ty Cb phén Dai Phét Vina tai Son La
Mua hang héa - 5.841.377.000
Cong ty Cd phan Tap doan Ca Phé Avina
Bén hang hda - 2.247.306.000
Mua cé phiéu 60.000.000.000 .
Chi nhénh Xuét nhp khéu Néng san —
Céng ty Co phan Tap doan Ca phé Avina
Mua hang héa - 34.051.879.882
Quy déu tu khi nghiép Séng tao FundGo
Chuyén tién gép von 10.000.000.000 -
3.  Phai thu khach hang ngin han
S6 cudi nim S6 diu nim
Phai thu cac bén lién quan - 9.000.000.000
Vil Vin Ngoc - 9.000.000.000
Phai thu cdc khdch hang khdc 45.000.000.000 38.161.708.112
Cong ty Cé phin Djch vy Pu tu va Phét trién i
Thuong mai Hung Phat 5.762.729.912 =
Cong ty Cb phin Piu tu vi Phét trién Thuong i 7=
mai Phat Dat 14.648.962.200 ,) :
Céng ty TNHH MTV Ca phé Tuy Dic Dk Nong . 17.750.016.000 HE
P oA z X . ‘
\I;l;a;) thu tién ban cb phin (xem thuyét minh 45.000.000.000 1 \u;
Cong 45.000.000.000 47.161.708.112 6.,
A
Bén thuyét minh nay la mgt bé phdn hep thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 20
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Dja chi: S8 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phwdng An Khanh, quin Ninh Kidu, thanh phé Cin Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niim 2023

Bin thuyét minh Bso cfio tai chinh (tiép theo)

4.  Tra trude cho ngudi ban ngin han '
S6 cubi niim S6 dAu n#im
Cong ty C5 phan Dau tir HA Noi Phé . 7.254.154.816
Cong ty TNHH Nong san Canh Ngoce - 7.141.413.400
Tra trude tién mua cd phin © 10.000.000.000 "
Cing 10.000.000.000 14.395.568.216
® Theo ngh; quyet Hoi d6ng quén trj s6 0606/2023/NQ-HPQT ngay 06 thing 06 nim 2023 d4 théng
qua viéc dAu tu mua co phén phd théng cia Céng ty Cb phén Tép doan Dugc Bao Chau. Hién tai
Céng ty dang hoan tat céc thu tuc diing ky cip s6 cb déng cta Cong ty C& phin Tap doan Duge
Bao Chau.
5. Taisan cb dinh hiru hinh
La cong trinh xay dyng trén dat tai dia chi s6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phuéng An Khénh, quin
Ninh Kiéu, thanh pho Cén Tho.
_Nguyén gid Hao mon Gi4 tri con lai
Sé dAu nim 11.014.480.443 122.383.116 10.892.097.327
Khéu hao - 122.383.116 (122.383.116)
Giam do tr lai tai san® (11.014.480.443) = (244.766.232) (10.769.714.211)
S6 cudi nim & S &
®  Nghi quyét HDQT s 0806/2023/NQ-HPQT ngay 08/6/2023 di thong qua glao dich tra lai Tai sén
tai 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phu'ong An Khénh, quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho, bao gom:
Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dit theo hop dong chuyén nhuqng s6 01/HDMB/KIET-
HVA ky ngdy 01/12/2021, bén nhén Tai san la 6ng Pinh Tuén Kiét. Pén ngay 30/6/2023, 6ng Kiét
d3 hoan trd cho Céng ty 35.000.000.000 VND va 700.000.000 VND tién phat bing hinh thirc
chuyén khoan. Hai bén d3 ky bién ban ban giao tai san vao ngay 30/6/2023.
6.  Taisan cb dinh v hinh
Cong ty ghi giam tai san cb dinh vo hinh 1a Quyen sir dung dAt tai 81 Nguy&n Hién, KDC 91B,
phuong An Khéanh, quin Ninh Kidu, thanh phd Cin Tho theo blen bin ban giao tai san ngay
30/6/2023 giira Cong ty va 6ng Dinh Tufn Kiét (xem thuyét minh s6 V. 5)
7. Phai trd ngudi b4n ngdn han
86 Clléi nim S6 dau nim
Phdi tra cdc bén lién quan - 3.355.960.193
Chi nhénh Xuét nhip khiu Néng Sin - Céng ty - 3.355.960.193
Cbd phan Tép doan Ca Phé Avina
Phii tré cde nha cung cip khdc 48.000.000 48.000.000
Cong 48.000.000 3.403.960.193
8.  Thué va cdc khoan phai njp Nha nuéc
Séphaingp  S6phaingp SO ddthycndp  S6 phainp
déu niim trong niim trong nim cudi nim
Thué thu nhép doanh nghiép - 139,184.024 - 139.184.024
Pl}l, 1 phi va cic khoan phai } 3.500.000 (3.000.000) 500.000
ndp khéc
Cong - 142.684.024 (3.000.000) 139.684.024
Ban thuyét minh néy 1& mot bg phdn hop thanh va phai dirge doc ciing véi ﬁdo cdo tai chinh 21
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CONG TY €6 PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S§ 81 Nguy&n Hidn, KDC 91B, phdmg An Khanh, quin Ninh Kiu, thanh phé Cin Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho niim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo ti chinh (tiép theo)

Thué gid tri gia tdng

Cong ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khiu trir. Thué sudt thué gié trj gia ting nhu

sau:

- San phim trdng trot, chiin nu61, thﬁy hai san chua ché bién thanh cic ~ Khdng phai ké khai

san phém khac hojic chi so ché vé& ban cho c4c doanh nghip khéc
- Hang héa va dich vy khéc

Thué thu nhip daanh nghi¢p

tinh nop thué

10%

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoén thu nhép tinh thué véi thué suét 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong ndm dugc dyr tinh nhur sau:

Niim nay KY truée
Téng lgi nhudn ké toén trude thué 695.920.118 413.435.875
Céic khoin diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké todn aé i o
x4c dinh lgi nhuin chiu thué thu nhdp doanh nghié¢p:
Cdc khoan diéu chinh ting - 146.816.087
Thu nhép chiu thué 695.920.118 560.251.962
Thu nhép duge mién thué - (720.000.000)
Thu nhdp tinh thué 695.920.118 (159.748.038)
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép 20% 20%
gtat;ep t:outzztﬁg doanh nghiép phai ngp theo thué 139.184.024 )
cll)‘;et;aih::;l:n tfr’:fd’ tchu nhip doanh nghiép phai njp _ 14.086.375
Téng Thué thu nhip doanh nghiép con phai njp 139.184.024 14.086.375

Viéc xac dmh thué thu nhip doanh nghiép phai np ciia Cong ty duge cin cir vao cic quy dinh hlf;n
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh m\y thay di theo timg thoi ky va céc quy dinh vé thue
dabi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugec giai thich theo nhiéu céch khéc nhau. Do viy s6

thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khic
Cong ty ké khai va np theo quy dinh.

9.  Phai trd ngin han khic

S6 cudi nim S6 diu nim -
Kinh phi cong don 40.327.700 40.327.700 .,\:
Bao hiém x4 hoi 93.571.779 93.571.779 yJ:
Phai tra Cong ty (o) phﬁn Chimg khoan Bao Viét ) 5.087.807.667
- Ung truéc tién chimg khoén
Cong 133.899.479 6.121.707.146

Ban thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va phai dugce doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S§ 81 Nguy&n Hidn, KDC 91B, phudng An Khdnh, quin Ninh Kidu, thanh phé Cén Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh B#o cso i chinh (tip theo)

10. Vén chi s& hiru
10a. Bing ddi chiéu bién djng ciia van chii s& hitu
Vén e6p ciia Th L¢i nhufin sau
chﬁgsﬁl’) hitu von cgnpghg: ;:‘;ic:lx Cong

Nam trweée
S6 du dau nim 136.500.000.000 (191.363.636) 2.945.788.812 139.254.425.176
L¢i nhuén trong ndm - - 399.349.500 399.349.500
S6 du cudi nam 136.500.000.000 (191.363.636) 3.345.138.312 139.653.774.676
Ndm nay
$6 du dAu nim 136.500.000.000 (191.363.636) 3.345.138.312 139.653.774.676
Loi nhuén trong nam = - 556.736.094 556.736.094
S6 dir cudi nim 136.500.000.000 (191.363.636) 3.901.874.406 140.210.510.770

10b. Cé phiéu

S6 cudi nim S6 ddu nim

88 lwong cd phiéu dang ky phét hanh 13.650.000 13.650.000
86 luong cb phiéu phd thong da phat hanh 13.650.000 13.650.000
S6 lugng cb phiéu phd théng duge mua lai = -
S6 lwong cb phiéu phd théng dang luu hanh 13.650.000 13.650.000

Ménh gi4 cb phiéu dang Ivu hanh: 10.000 VND.

10c. Ké hoach phdt hanh cé phiéu ting von

11.

Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2023 ngdy 05 thang 6 nam 2023 di théng qua
viéc tam dimg trién khai phwong 4n phét hanh cb phén ting von diéu 1¢ véi phuong thirc chio bén
12 chao ban cb phiéu riéng 1é cho nha du tir chimg khoan chuyén nghiép theo Gidy ding ky chio
ban cd phiéu riéng 1é s6 2311/2022/GPK-HVA.

Cic khodn muyc ngodi Béng cin doi ké todn

11a. Tai san thué ngoai

Téng sb tién thué téi thiéu trong tuong lai cia céc hop ddng thué hoat dng tai sin theo cAc thdi han

nhu sau:
S6 cudi nim
Tir 1 nim tr& xubng 594.000.000
Trén 1 nim dén 5 nim 643.500.000
Cong 1.237.500.000

Trong nim 2023, Cong ty di thanh todn tién thué vin phong c6 dig¢n tich 48m? tai Tz’ing 1 tod nha
tai s& 81 Nguyén Hién, phuong An Khénh, quin Ninh Kiéu, thanh phé Cén Tho ciia Cong ty C6
phin Blockup Cén Tho theo hop ddng thué so 0109/HP-2023 ngay 01/09/2023. Cong ty thug dudi
hinh the thué hoat dong voi gid thué 22.000.000VND/thédng da bao gém thué suat thué GTGT
10%. Hop ddng thué c6 hiéu lyc tir ngdy 01/09/2023 va di dugc thanh ly vao ngay 31 théng 12
nim 2023.

Tu thang 01 n3m 2024, Céng ty dd ky hop déng thué vin phong va ph\xl luc dinh kém tai toa nha sb
81 Nguyén Hién, phuong An Khénh, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho véi Céng ty TNHH
Céng nghé Y t& Metacare. Céng ty thué duéi hinh thirc thué hoat ddng véi c6 dién tich 150m? gid

Ban thuyét minh nay I mgt b3 phdn hop thanh va phéi dwge doc cing véi Béo cdo tai chinh 23
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CONG TY €8 PHAN DAU TU HVA

Dija chi: S6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudmg An Khénh, quin Ninh Kiu, thinh phé Cén Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

thué 49.500.000VND/théng da bao gdm thué suft thué GTGT 10%. Hop déng thué duge ky véi
thoi han 25 thdng tinh ty ngdy 01 thdng 01 niim 2024,

11b. Ng khé ddi di xi Iy
S6 cudi nim S6 d4u nim
Cong ty Cb phan Thwong mai Céng nghiép
Trudng An 4.521.165.000 4.521.165.000
Céng ty TNHH Thuong mai Djch vy Thao Kiét 1.625.000.000 1.625.000.000
Cong ty Cb phin Xéy dyng Biic Ninh 38.912.486 38.912.486
Céng 6.185.077.486 6.185.077.486
V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu bén hang va cung cép dich vu
la. Téng doanh thu
L2 doanh thu ban hang hda di ban trong nim.
1b. Doanh thu bdn hang cho cdc bén lten quan
Ngoél giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cong ty con va cdng ty llen két dugc trinh bay &
thuyét minh s6 V.2c, Cong ty chi phat sinh giao dich bén hang va cung cip dich vu cho Céng ty
Dich vu PAu tir va Phét trién Thuong mai Hﬁng Phét vé&i s6 tién 12 5.107.911.200 VND (nim truée
12 6.788.308.712 VND).
2.  Gi4 von hang bén
La gi4 von ban hang héa da bén trong nim.
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
NAm nay Nim truéc
Lai t1en gtri khong ky han 994.231 357.266
Lai tién giri c6 ky han 545.587.068 -
C6 tirc uwu dai - 720.000.000
Cong 546.581.299 720.357.266
4.  Chi phi quén ly doanh nghiép
Nim nay Nim truéc
Chi phi cho nhén vién 796.428.000 218.783.000
Chi phi ad dung van phbng 789.996 ) 77.395.828
Chi ph1 khiu hao tai san cd dinh 122.383.116 122.383.116
Thué, phi va 1¢ phi 3.500.000 3.000.000
Chi phi dich vy mua ngodi 385.015.350 301.322.233
Céc chi phi khic 16.173.761 13.948.957
Cong 1.324.290.223 736.833.134
5.  Thu nhip khéc
Niim nay Niim truéc
Tién phat vi pham hop ddng 700.000.000 -
L4i tir thanh Iy tai san c6 djnh 244.766.232 -
Thu nhép khéc 1.100.000 -
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 24
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S§ 81 Nguy&n Hidn, KDC 91B, phudng An Khénh, quin Ninh Kiu, thanh phé Cin Tho.

BAO CAO TAI CHINH
cho naim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2023
Bén thuyét minh Bfo cdo tai chinh (tiép theo)

6a.

6b.

VIL

Ia.

Nim nay Ni#im truéce
Cong 945.866.232 "
Lai trén cb phiéu
Ldi co ban/suy giam trén cé phiéu
Niim nay Nim truéc
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép 556.736.094 399.349.500
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké
toan dé& xac dinh lgi nhudn phén bd cho ¢ déng
s& hitu ¢b phiéu phd thong - -
Loi nhuén tinh 13i co ban/suy gidm trén cb phiéu 556.736.094 399.349.500
Sé luong binh quén gia quyén cia cb phiéu phd
thong dang luu hanh trong nim 13.650.000 13.650.000
Lii co ban/suy giam trén cb phiéu 41 29
C& phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong ndm dugc tinh nhu sau:
Nim nay Nim truéc
Cb phiéu phd thong dang lru hanh diu nim 13.650.000 13.650.000
« R A A
tcrinpgh:‘eil:n phd théng dang lru hanh binh quén 13.650.000 13.650.000
Thong tin khdc

Khoéng c6 cac giao dich cb phiéu phd thong hodic giao dich cb phiéu phd théng tiém ning nio xay

ra tir ngdy két thiic nim i chinh dén ngdy cong bo Bio cdo.

Chi phf san xuéit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim truéc
Chi phi nguyén ligu, vit liéu 789.996 77.395.828
Chi phi nhan céng 796.428.000 218.783.000
Chi phi khiu hao tai san cd dinh 122.383.116 122.383.116
Chi phi dich vu mua ngoai 385.015.350 301.322.233
Chi phi khic 19.673.761 16.948.957
Cong 1.324.290.223 736.833.134

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao djch va s6 du véi cdc bén lién quan

by

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: cdc thanh vién quan ly chii chét, cac c4 nhan c6 lién quan

v6i cac thanh vién quan ly chi chét va céc bén lién quan khéc.

Giao djch va s6 du v&i cic thanh vién quan Iy chi chdt va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc

thanh vién qudn ly chii chdt

Céc thanh vién quan 1y chi chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan trj, Téng Gidm déc va Ké todn
trudng. Cac c4 nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan 1y chu chot 13 cdc thanh vién mét thiét

trong gia dinh c4c thanh vién quén Iy chi chét.

Giao djch véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cdc cd nhén cé lién quan voi cdc thanh vién quan

Iy chit chét

Ban thuyét minh ndy ld mét b phdn hop thanh va phéi dige doc ciing vdi Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S6 81 Nguyn Hién, KDC 91B, phuémg An Khénh, quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Cin Tho.
BAO CAO TAI CHINH

cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023

Bin thuyét minh B#o cfo tai chinh (tiép theo)

1b.

Cong ty khéng phét sinh giao djch bdn hing va cung céip djch vy cfing nhu c4c giao dich khéc véi
céc thanh vién quan 1y chi chdt va cdc c4 nhin ¢6 lién quan véi céc thanh vién quan 1y chi chét.

Cong ng} Voi cde thanh vién quan Iy chii chdt va cde cd nhdn 6 lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chii chot

Céng ty khong b cdng ng véi cde thanh vién quan ly chi chét va céc c4 nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan 1y chi chét.

Thu nh@p ctia cdc thanh vién quan Iy chii chot

Niim nay KY truée

Ba Pham Thj Thu Luwong — Ké todn trudng
Luong, thudng va cic khoan phy cip 168.260.000 78.000.000
Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khic vgi Cong ty gom:
Bén lién quan Kkhéc Méi quan hé
Cbéng ty Cb phan Dai Phat Vina Cbng ty con
Nha may San xuit Ché bién ca phé - Chi nhanh Céng ty I
Cé phan Dai Phat Vina tai Son La Ciiiiul: °“a‘C°“g by et
Céng ty Cb phin Tép doan Ca phé Avina o Céng ty lién két
Chi nhénh Xut nhip khiu Néng san - Cong ty C6 phan : £ 2 _—
Tap doan Ca phé Avina Chi nhéanh ctia Cong ty lién ke

o s Co 6 ciing thanh vién quan ly
Cong ty C phin Quan Iy Quy Trustpay i Tt
Cong ty cé py?ﬁn Dich vu Diu tu va Phét trién Thuong Ciing cb déng 1én
mai Hung Phét

Giao djch vdi cdc bén lién quan khadc .

Ngoai céc giao dich phat sinh véi cong ty con va cong ty lién két d& dugc trinh bay & thuyét minh
s6 V.2b ciing nhur c4c giao dich vé bén hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan khéc khong
phai 12 céng ty con va céng ty lién két 43 dugc trinh bay & thuyet minh s6 VI.1b, Céng ty khong
con phat sinh céc giao dich khac véi cic bén lién quan khic

Gia hang héa cung cép cho céc bén lién quan khéc 12 gid thj trrong. Viéc mua hang héa tir céc bén
lién quan khic dugc thyc hién theo gié thj truong.

Céng ng véi cdc bén lién quan khdc .
Céng ng véi cac bén lién quan khic dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3 va V.7,

Théng tin vé b§ phin

Hoat dong kinh doanh cta Cong ty trong nim 1a kinh doanh hang néng sin 13 ca phé va hd tiéu va
chi trong pham vi lanh thé Viét Nam. Do d6, Cong ty khong trinh bay béo cdo bd phén theo linh
vye kinh doanh va theo khu vyc dija ly.

S kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ngay 15/01/2024, Hoi dbng quén trj da ban hanh Nghi uyét sé 1501/2024/NQ-HBQ'I; vé viée phé
duyét chu truong hop téc kinh doanh véi Cong ty Co phan Trustpay (“Trustpay™) dé diu tu vao Dy
4n dAu tu bt dong san tai phuémg Pht Thr, quin Céi Ring, thanh phd Can Tho do Trustpay 12 chu
dAu tw. Dy 4n c6 tong mirc dAu tu 12 400.000.000.000 VND, dy kién thoi gian thyc hign tir thing
01 nim 2024 va hoan thanh dua vao véin hanh tir thdng 06 nim 2027. Cdng ty d4 ky hop dong BCC

Ban thuyét minh ndy 1d mét bg phdn hop thénh va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 26
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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA
Dja chi: S§ 81 Nguyén Hidn, KDC 91B, phudmg An Khénh, quin Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho.

BAO CAO TAI CHINH
cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 niim 2023
Bin thuyét minh Bfo ¢do ti chinh (tiép theo)

s& 01/HTKD/TP-HVA ngdy 15/01/2024 véi Trustpay v& viée hop téc diu tu dy 4n trong ¢6 Cong
ty s& g6p vén bing tidn 12 30.000.000.000 VND, chiém 7,5% téng mtrc du tw, Tinh dén thoi diém
hién tai, Cong ty d& gop 30.000.000.000 VND bing tidn giri ngdn hang. Ngudn vén duge sir dyng
dé diu tr 12 ti%n gt ¢6 ky han va tién thu chuyén nhugng cd phin Pai Phét Vina trong niim 2024,

Lip, ngay 20 thang 02 nim 2024

Ngudi Ip biéu K& todn trudng
Pham Thj Thu Luong Pham Thi Thu Luong

Ban lhuy!l minh ndy I& mgt bg phdn hop thanh va phai diege doc cing vai Bdo cdo tai chinh 27



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU HVA Doc 1ip - Tu do - Hanh phiic

So: 01/2024/CVGT-HVA Cén Tho, ngay 22 thdang 02 nam 2024
(V/v giai trinh vé chénh léch loi nhudn
sau thué ciia BCTC ndm 2023 so véi
BCTC nim 2022)

Kinh giti: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC.
- SO GIAQ DICH CHUNG KHOAN HA NOIL

Cong ty cb phin gz‘m tw HVA (Mi chiing khodn HVA) xin chén thinh cdm on su quan tam,
hop tac va gitp d& cta Uy ban Chitng khoan Nha nuéce va S& giao dich Chimg khoan Ha N@i trong
thoi gian qua.

Cin cir Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Téi chinh huéng din viéc Cong bé
thong tin trén Thi trudng ching khoan.

Ciin ctr vio Béo cdo tai chinh nim 2023 da duoc kiém toan.

Cong ty cé phin ddu tu HVA (HVA) xin giai trinh vé chénh léch loi nhuén sau thué tai Bao céo
tai chinh nam 2023 so véi Bdo cdo tai chinh ndm 2022 ctia HVA nhu sau:

DVT: Pong
Chénh Iéch
7T | Cnigioy | Timgdy 01/012023 | Tirngiy 01/01/2022 L Age -
dén ngay 31/12/2023 | dén ngay 31/12/2022 | S tuyetadi | . ..
ting/giam
1 | LNST 556.736.094 399.349.500 157.386.594 39.41%

Gidi trinh nguyén nhin:
Loi nhudn sau thué trén Bdo cdo tai chinh ndm 2023 ting 157.386.594 VND (Mgt trdm nam

mucoi bdy triéu, ba trdm tdm mcoi sdu nghin, nam tram chin mioi tur dong) tuong g ting 39,41%
so vdi lgi nhudn sau thué trén BCTC nam 2022 do trong nam 2023 cong ty co nguén thu nhap khac

tir tién phat vi pham hop déng va i tlr thanh y tai san ¢b dinh.
Trén day 1a nguyén nhin chi ycu 1am chénh léch lgi nhudn sau thué trén BCTC nim 2023 so

véi BCTC nim 2022 ciia Cong ty ¢d phin dau tw HVA.
Cong ty cb phan diu tu HVA xin giai trinh vé6i Uy ban Chimg khoén Nha nuée, S& giao dich
Chimg khoan Ha Noi va thong bao cho cac Cé déng duoc biét.

Tran trong cam on!
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