~ TV

ot

CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA
PO THI VINAHUD

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé da dwoc soat xét

cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Signature Not Verified Ve

Ky boi: CONG TY CO PHAN PAU TU w)l TRIEN NHA VA O THI
VINAHUD

Ky ngay: 19/12/2025 16:03:13 [



MUC LUC

Trang
BAO CAO CUA BAN HQI PONG QUAN TR] 1-2
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GII’'A NIEN DO 3-4
BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN DO DA BUQC SOAT XET
Bang can dbi ké toan riéng gitra nién do 5-6
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién do 7
Bao cao lwu chuyén tién té riéng gitka nién do 8
Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng gitra nién do 9-34

M s TP AN

A\

S T
==

&

(el



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, s6 105 phd Nguy&n Ba Khoan, phwéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj Vinahud (sau day goi tat 1a “Cong ty”)
trinh bay B&o céo ctia minh va B&o cao tai chinh riéng gitra nién dé ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két
thac ngay 30 thang 06 nam 2025.
THONG TIN CONG TY
Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cé phan s6 0102294285, dang ky
lan dAu ngay 19/06/2007 va thay ddi lan thir 12 ngay 07/11/2022 do S& K& hoach va Dau tw thanh phd Ha
NGi (nay la S& Tai chinh thanh phé Ha Noi) cap.

Cong ty c6 try s& chinh tai toa nha Vinahud, s6 105 phé Nguy&n Ba Khoan, phuong Yén Hoa, thanh phé Ha
Noi.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién cda Hoi ddng quan tr, Ban kiém soat va Ban Tdng Giam déc trong ky ké toan va cho dén
thei diém lap bao céo nay gom:

Hoi ddng quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong Trwong Quang Minh Chu tich HDQT

Ong Phan Anh Tuén Thanh vién

Ong Bui Thanh Son Thanh vién B& nhiém ngay 8/10/2025
Ong BUi Viét Anh Thanh vién Mién nhiém ngay 8/10/2025

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong Mai Kién Trwdng Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thij Liéu Thanh vién

Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién B& nhiém ngay 8/10/2025

Ba Nguyén Thi Mién Thanh vién Mién nhiém ngay 8/10/2025

Ban Tdéng Giam déc

Ho va tén Chirc vu
Ong Phan Anh Tuan Pho Téng Giam déc

bai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thei diém lap bao céo nay la éng
Trwong Quang Minh — Cha tich Hoi déng quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té dwoc chi dinh la kiém toan vién thic hién soat xét Bao cdo tai
chinh riéng gitra nién dé cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 ctia Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, sé 105 phd Nguy&n Ba Khoan, phwong Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA
NIEN PO

Ban Tdng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd phan anh mét cach
trung thie va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025, cling
nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién @ cho
ky ké toan 06 thang két thiic cling ngay, phu hop vé&i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gira nién dé.
Trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng gitva nién dé nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhat quan;

e Duwara cac xét doan va waéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéurd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thd hay khéng, cd nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duwoc cong bb va giai thich trong bao cdo tai chinh riéng hay khong;

e Lap bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc triv trwdng hop khéng thé cho rang Coéng ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuwc hién hé théng kiém soat ndi bd moét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
cdo tai chinh riéng hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan duwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh riéng giva nién dé clia Cong ty & bat ky thi diém nao va dam
bao r&ng bao cao tai chinh riéng gitra nién do tuan thi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dé.
Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thwc hién cac bién
phap thich hop dé& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Céng ty d4 tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh
riéng gitra nién do.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN PO

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao cao tai chinh riéng gitka nién do dinh kém. Bao cdo tai chinh riéng gitta
nién d6 da phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitta nién do clia Céng ty tai thoi diém
ngay 30 thang 06 nam 2025, cling nhu két qué hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do va cac ludng lwu
chuyén tién té riéng gitra nién dd cho ky ké toan két thic cling ngay, phu hgp véi cac chuan muc ké toan,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo
cao tai chinh riéng gitra nién do.

Ong Trwong Quang Minh
Chu tich Hoi ddng quan tri
Ha Noi, ngay{9 thang 12 nam 2025
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Co6ng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n ﬂ ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 2910/2025/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIJ’A NIEN PO

Kinh guri: Céc cb déng
Héi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan DPau tw Phat trién Nha va D6 thj Vinahud

Chung t6i d& soat xét Bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo ctia Céng ty Cé phan Dau tw Phat
trién Nha va D6 thi Vinahud (sau day goi tit 1a “Céng ty") dwoc lap ngay/9 thang 12 nam 2025, tir trang
05 dén trang 34, bao gdbm: Bang can dbi ké toan riéng gitra nién do tai ngay 30 thang 06 n&m 2025, Bo
céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6, Bao cao Iwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho
ky ké toan 06 thang két thic cling ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh riéng gitka nién dé kem
theo.

Trach nhiém cuia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop Iy Bao cao tai
chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitka nién do va chiu
trach nhiém vé kiém soat n6i b6 ma Ban Téng Giam déc xac dinh 13 cin thiét G& dam bao cho viéc lap va
trinh bay Bao c&o tai chinh riéng gitra nién do khoéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i Ia dwa ra két luan vé Bao cdo tai chinh riéng gitva nién do dwa trén két qua
soat xét clia chung t6i. Ching t6i da thirc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viet Nam vé hop déng
dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién 36 do kiém toan vién doc lap clha don vi
thwe hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thue hién cac cudc phéng van, chi yéu
la phéng van nhirng ngwoi chiu trach nhiém vé cac véan dé tai chinh ké toan, va thwc hién thi tuc phan
tich va céac tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cod pham vi hep hon mét cudc kiém toan
dwoc thwe hién theo cac chudn muyc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chang téi dat duwoc
st dam bdo rang chung t6i sé& nhan biét dwoc tat ca cac véan dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong
mdt cudc kiém toan. Theo d6, ching téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Co s& két luan Kiém toan ngoai triv

Nam 2024, Coéng ty thanh ly khoan dau tw tai Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vwong va ghi nhan lai to
giao dich chuyén nhwong nay sé tién 130.000.000.000 VND. Chung téi khong thu thap dwoc day dd
bang chirng thich hop dé dua ra y kién vé tinh hop Iy clia khoan Iai chuyén nhwong nay ciing nhw &nh
hwéng dén sb liéu so sanh cling nhw cac chi tiéu lién quan tai Bao cao tai chinh riéng gira nién dé (néu
co).

A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phuwdng Ha Dong, Thanh phd Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN PO (tiép theo)

Két luan ngoai triv

Can ctr trén két qua soat xét clia chuing t6i, ngoai trir van dé dwoc mé ta tai doan "Co s& dwa ra két luan
ngoai trir”, ching toi khéng thdy cé van dé gi khién chang téi cho rang Béo céo tai chinh riéng gira nién
dd dinh kém khéng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng
clia Cong ty tai ngay 30/06/2025, va két qua hoat déng kinh doanh riéng va Iwu chuyén tién té riéng cua
Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cuing ngay, phu hop véi chuidn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh
riéng gilra nién 4dé.

VAan dé khac

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024 va
B&o cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2024 cla Céng ty Cé phan Dau
tw Phat trién Nha va Do thj Vinahud d& duoc soat xét va kiém toan béi Kiém toan vién clia Céng ty kiém
toan khac. Kiém toan vién dwa ra két luan chap nhan toan phan ddi véi Bao cao tai chinh riéng gitka nién
dd dinh kém vao ngay 29/08/2024 va y kién kiém toan ngoai trir déi v&i Bao c4o tai chinh riéng dinh kém
vao ngay 16/07/2025. Co s& y kién kiém toan ngoai trir nhu sau:

+ Kiém toan vién khéng thu thap di bang ching kiém toan dé duwa ra y kién vé: Tinh chinh xéc cda sé dw

“Chi phi phéi tra dai han” tai ngay 31/12/2024, “Chi phi tai chinh” ndm 2024 déi véi khodn phi quén ly tai

khodan phai trd Ngan hang TMCP Tién Phong; tinh hop ly ctia khoén Ii thanh ly khodn déu tw tai Céng ty
[ inh Thinh Vuwong.

NGUYEN PHUONG THUY

Phé Giam déc

S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA P|NH GIA QUOC TE
Ha No6i, ngayl] théng 12 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, s& 105 phd Nguyé&n Ba Khoan, phwéng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Mau s6 B 01 - DN

WAL

= 5

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIIPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

1.
11l.
. Phai thu ngén han clia khach hang
. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han
. Phai thu ngén han khéac
. Dw phong phai thu ngén han khé doi
. Hang tén kho
. Hang tén kho
. Dw phoéng gidm gia hang tén kho
. Tai san ngan han khac

Déu tw tai chinh ngén han
Cac khoan phai thu ngan han

Thué va cac khodn phai thu Nha nwéc

. TAlI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Phai thu dai han khac

. Tai san ¢ dinh

. Tai san ¢ dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon Iu§ ké

. Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén gia
- Gié tri hao mon lu§ ké

. Bat dong san dau tw

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon Iu§ ké

. Tai san d& dang dai han

. Pau tw tai chinh dai han

. Pau tw vao cong ty con

. PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
. Dy phong dau tw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

. Chi phi tra triwéc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma  Thuyét Sb cubi ky S6 dau ky
sb minh VND VND
100 82.135.636.261 90.248.185.337
110 4.1 2.631.121.478 814.548.645
111 2.631.121.478 814.548.645
120 . -
130 45.485.790.100 56.726.988.768
131 4.2 44.813.001.570 50.120.912.338
132 43 265.007.522 192.295.422
136 4.4 506.898.746 6.512.898.746
137 (99.117.738) (99.117.738)
140 4.5 34.007.738.404 32.706.647.924
141 34.891.500.059 33.590.409.579
149 (883.761.655) (883.761.655)
150 10.986.279 -
153  4.14 10.986.279 -
200 1.556.184.015.066  1.559.344.691.844
210 3.000.000 3.000.000
216 4.4 3.000.000 3.000.000
220 33.240.852.157 34.679.049.367
221 4.9 22.458.070.675 23.734.692.505
222 35.954.593.592 35.954.593.592
223 _ (13.496.522.917) (12.219.901.087)
227 46 10.782.781.482 10.944.356.862
228 15.592.024.335 15.592.024.335
229 (4.809.242.853) (4.647.667.473)
230 4.7 9.829.244.655 10.301.087.307
231 18.833.581.928 18.833.581.928
232 (9.004.337.273) (8.532.494.621)
240 - -
250  4.10 1.509.412.917.669  1.509.412.917.669
251 1.474.975.000.000  1.474.975.000.000
252 35.000.000.000 35.000.000.000
254 (562.082.331) (562.082.331)
260 3.698.000.585 4.948.637.501
261 48 3.698.000.585 4.948.637.501
270 1.638.319.651.327  1.649.592.877.181

Céac thuyét minh kém theo la mot b6 phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh riéng giira nién do nay 5
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CONG TY CO PHAN BPAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toda nha Vinahud, sé 105 phd Nguy&n Ba Khoan, phwdng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

MAau s B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

(440=300+400)

} fn/‘/l/

NGUON VON Ma Thuyét S6 cubi ky S6 dau ky
sb minh VND VND
C. NO PHAI TRA 300 1.570.102.870.130  1.538.242.215.277
I. No ngén han 310 1.483.039.840.194 853.831.235.825
1. Phai trd ngwdi ban ngén han 311 4.1 43.968.871.524 68.888.822.796
2. Thué va cac khodn phai nop Nha nuéc 313 4.14 694.849.924 2.906.672.379
3. Phai trd ngudi lao dong 314 239.119.556 472.332.672
4. Chi phi phai trd ngén han 315 4.12 219.677.594.374 192.256.662.475
5. Phai trd ngén han khéac 319 413 191.331.097.180 160.878.437.867
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 4.15 1.025.535.500.000 426.835.500.000
7. Quy khen thuéng phtc loi 322 1.592.807.636 1.592.807.636
Il. Nor dai han 330 87.063.029.936 684.410.979.452
1. Chi phi phai tra dai han 333  4.12 86.957.529.936 86.305.479.452
2. Phai tra dai han khéac 337 413 105.500.000 105.500.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.15 - 598.000.000.000
D. VON CHU SO HOrU 400 68.216.781.197 111.350.661.904
I. V6n chi sé hivu 410 4.16 68.216.781.197 111.350.661.904
1. Vbn gop clia chii s& hiru 411 380.000.000.000 380.000.000.000
- C4 phiéu phé théng cé quyén biéu 411a 380.000.000.000 380.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 (4.034.545.455) (4.034.545.455)
3. Quy dau tw phat trién 418 4.412.975.001 4.412.975.001
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (312.161.648.349)  (269.027.767.642)
- LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cubi  421a (269.027.767.642)  (164.556.130.967)
ky trwée
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b (43.133.880.707)  (104.471.636.675)
. Nguén kinh phi va quy khac 430 = -
TONG CONG NGUON VON 440 1.638.319.651.327  1.649.592.877.181

........
o

.
.

Ngwoi lap biéu

Ké toan trwéng

Chu tich Héi déng quan tri

/anj:

Trwong Quang Minh
Ha Noi, Viét Nam
Ngay/{9thang 12 ndm 2025

Nguyén Thi My Duyén Khwong Thi Hwéng

Cac thuyét minh kém theo la mot b6 phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nay 6



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, sé 105 phé Nguy&n Ba Khoan, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Mau sb B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIUO’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 théng két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

cHI TIEU Ma: Thl_nyét Ky nay Ky trwére
sO  minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dichvu 01 5.1 23.217.317.220 120.699.082.971
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp 10 23.217.317.220 120.699.082.971
dich vu (10=01-02)
4. Giavon hang ban 11 52 19.665.293.648 113.068.276.169
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap 20 3.552.023.572 7.630.806.802
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.8 1.604.151 94.831
7. Chi phi tai chinh 22 54 42.087.046.639 102.667.857.464
- Trong do: Chi phi l&i vay 23 41.434.824.605 95.480.323.668
8. Chi phi ban hang 25 5.5 167.533.348 242.460.520
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 4.201.095.369 6.875.166.952
10. L¢i nhuan thuan tiv hoat déng kinh doanh 30 (42.902.047.633)  (102.154.583.303)
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khac 31 - -
12. Chi phi khac 32 5.7 231.833.074 128.943.516
13. L¢i nhuan khac (40=31-32) 40 (231.833.074) (128.943.516)
14. Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué 50 (43.133.880.707)  (102.283.526.819)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.8 - 22.900.000
16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52 - -
nghiép hoan lai
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 60 (43.133.880.707)  (102.306.426.819)
nghiép (60=50-51-52)
JN/ %L a (/
Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng

Nguyén Thi My Duyén

Khwong Thi Hwéng

Trwong Quang Minh
Ha Noi, Viét Nam
NgaylJthang 12 ndm 2025

Céac thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cta Béo céo tai chinh riéng gitra nién do nay 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, sé 105 phd Nguyén Ba Khoan, phuwéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG GI(PA NIEN BO
Cho ky ké toén 06 théng két thic ngay 30 thang 06 nam 2025
(theo phuong phép gian tiép)

s Ma  Thuyét Ky nay Ky trwéc
CHITIEY s minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh
1. Lo nhuén truéc thué 01 (43.133.880.707)  (102.283.526.819)
2.  Diéu chinh cho céc khoan
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 1.910.039.862 1.931.915.714
- Céac khoan dy phdong 03 - (1.419.609.061)
- (L&i)/I3 tr hoat dong dau tw 05 (1.604.151) (94.831)
- Chiphi lai vay 06 41.434.996.155 95.480.323.668
3. Loi nhuan toe hoat dong kinh doanh 08 209.551.159 (6.290.991.329)
trwéc thay déi von lwu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 11.230.212.389 (40.470.846.222)
- Tang, gidm hang tén kho 10 (1.301.090.480) (1.107.056.167)
- Téng, gidm cac khoan phai trd (Khéng 11 5.375.920.836 77.892.727.788
k& lai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop)
- Téng, gidm chi phi tra trwdc 12 1.250.636.916 1.465.559.537
- Tién lai vay da trd 14 (14.014.064.256) (5.312.155.785)
- Thué TNDN da ndp 15 (1.636.197.882) (22.900.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 20 1.114.968.682 26.154.337.822
kinh doanh
ll. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién thu |&i cho vay, cb tirc va loi nhuan 27 1.604.151 94.831
duoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 30 1.604.151 94.831
dau tw
lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai
chinh
1. Tién thu tr di vay 33 6.1 410.755.850.000 120.781.500.000
2. Tién trad no gbc vay 34 6.2 (410.055.850.000)  (148.050.946.726)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 40 700.000.000 (27.269.446.726)
tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 1.816.572.833 (1.115.014.073)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 814.548.645 1.377.232.873
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 2.631.121.478 262.218.800
JW/ %m
Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng Chu tich Hoi déng quan tri

Nguyén Thi My Duyén Khwong Thi Hwong

Trwong Quang Minh

Ha Néoi, Viet Nam
Ngay/9thang 12 nam 2025

Céac thuyét minh kém theo la mét b6 phan hop thanh cta Béo céo tai chinh riéng gitra nién do nay 8
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH| VINAHUD Miu sé B 09 - DN
Tda nha Vinahud, sb 105 phd Nguy&n Ba Khoan, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025

Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei véi cac bao céo tai chinh riéng
gitra nién kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thivrc s& hivu vén

Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan sb 0102294285,
dang ky 1an dAu ngay 19/06/2007 va thay dbi 1an thir 12 ngay 07/11/2022 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh phé Ha Néi (nay 1a S& Tai chinh thanh phb Ha Néi) cap.

Cong ty cé tru s& chinh tai téa nha Vinahud, s6 105 ph6 Nguyén Ba Khoan, phudng Yén Hoa, thanh
phb Ha Néi.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 l1a 19 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 20 nguoi).

Linh vwc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty l1a: Kinh doanh Bat déng san, thwong mai va cho thué van phong.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng cla Cong ty dwoc thye hién trong thoi gian khéng qua
12 thang.

Pic diém hoat dong ciia Cong ty trong ky c6 anh hwéng dén Béo cao tai chinh riéng gitra
nién dé

Trong ky ké toan 06 thang két thuc tai ngay 30 thang 06 nam 2025, khéng c6 hoat dong nao c6 anh
hwéng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao cao tai chinh riéng gitra nién do cla Coéng ty

Céu tric céng ty

Tai ngay 30/06/2025, Cong ty c6 cac Coéng ty con nhw sau:

Al Piachitru  Hoat ddng kinh doanh Ty 18 Jlil'le
s& chinh chinh loi ich P
; quyét
Cong ty Cé phan Dau tvva Da Nang Kinh doanh Bat déng san 49,00% 99,9866%
Xay dwng Xuan Phu Hai (i)
Cong ty TNHH Dau tw va H& Chi Minh  Kinh doanh bét déng san 100,00%  100,00%

Xay dwng Friends

(i) Ty 1& vén gop va ty 1& quyén biéu quyét trong Céng ty C6 phan Dau tw va Xay ding Xuan Phu Hai
("Cong ty Xuan Phu Hai") khac nhau la do Céng ty kiém soat Céng ty Xuan Phu Hai gian tiép thong
qua Cong ty con clia Céng ty la Céng ty TNHH Dau tw va Xay dwng Friends va Cong ty s& hivu tric
tiép 49,00% vén diéu 1& Cong ty Xuan Phu Hai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI*A NIEN DO (tiép theo)

1.6

2.1.

2.2,

23.

31

3.2

Tai ngay 30/06/2025, Céng ty cé cac Cong ty lién két nhu sau:

LAt A Piachitru  Hoat dong kinh doanh Ty 18 ;‘;l'le
oty s& chinh chinh Igi ich :
> ;T % ra guyet
Céng ty CO phan Dau tw Pha Tho Kinh doanh bat déng san 35% 35%

Bét déng san Vién Nam
Tuyén bd vé kha niang niang so sanh trén bao cao tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 clia ky ké toan 06 thang két thic ngay 30
thang 06 nam 2025 so sanh duwoc vai so liéu twong (rng clia so liéu cung ky ndm trwdéec.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh riéng giira nién do

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo duoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia goc va phu hop vc’ri’chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitvra nién do.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra
nién do, ket qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra
nién dé theo cac nguyén tac va théng lé ke toan dwgc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai
Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khéng co bat ky s kién nao gay ra sw nghi ngd I&n vé khd nang hoat déng lién tuc va Céng ty
khéng cé y dinh cling nhw budc phai ngitng hoat déng, ho&c phai thu hep dang ké quy mé hoat
déng ctia minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh riéng git*a nién d6 tuan thi theo chuadn muyc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trlnh bay bao cao tai
chinh riéng gitra nién dé yéu cau Ban Tong Giam dbéc phai c6 nhitng wdc tinh va gia dinh anh
hwdng dén sé liéu bao céo vé& cong no, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém
tang tai ngay lap bao cao tai chinh riéng gitka nién dé cling nhw céac sé liéu bao céo vé doanh thu va
chi phi trong subt ky ké toan. Mac du cac wéc tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sw hiéu biét cla
Ban Téng Giam dbc, sb thwce té phat sinh co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, cac

khoan d&u tw ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién
quan den viéc bién déng gia tri.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI VINAHUD Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUO’A NIEN PO (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

3.6

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két
Dau tw vao Céng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty co kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cac céng ty nhan dau tw nhadm thu dwoc loi ich
tlr hoat dong clia cac cong ty nay.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a mét cong ty ma Céng ty cd anh hwéng dang ké nhwng khéng phai la céng ty con
hay céng ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc duwa ra
cac quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat déng cla bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh
hwdng vé mét kiém soat hodc déng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khodn dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Céng ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khoan dwoc chia tir lgi
nhuan thuan Ity ké clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng ty
nhan dwoc ngoai loi nhuan dugc chia dwoc coi la phan thu hdi cac khoadn dau tw va dwoc ghi nhan
la khodn gidm trir gia gbc dau tuw.

Cac khodn dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, céng ty lién két dwoc trinh bay trong Bang
can dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khoan dy phong giam gia (néu cé). Dy phong giam gia cla
cac khodn dau tw dwoc thwe hién khi co bang chirng chic chén cho thdy cé sy suy gidm gia tri clia
céac khodn dau tw nay tai ngay két thic ky ké toan.

Cac khoan phai thu

No phai thu l& s tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia trj ghi s trv di cac khodn duw phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khodn no phai thu kho doi can ctr vao tudi ng qua han
clia cac khoan no hodc dw kién mirc tbn that cé thé xay ra, hodc cac khodn no phéi thu ma nguwoi
no khoé cé khd nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tw.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan cé thé thuc hién
dwoc. Gia gbe hang ton kho bao gébm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi s&n xuét chung, néu cé, dé cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc cta hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwdrng xuyén.

Gia trj thuan c6 thé thic hién dugc dwec xac dinh bang gia ban wac tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong gidm gia hang tén kho ctia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Coéng ty dwoc phép trich lap du phong gidm gia hang tén kho 16i thei, hdng, kém pham
chét va trong trwéng hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thuén cé thé thuc hién duoc tai
ngay két thic nién do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hitu hinh duwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hinh thanh do mua sdm bao gbm gia mua va toan bé céc chi phi khac
lien quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai s&n sang st dung. Déi vai tai san cb dinh hinh
thanh do dau tw xay dwng co ban theo phuwong thirc giao thdu hodc tw xay dwng va san xuét,
nguyén gia la gia quyét toan céng trinh xay dwng theo quy ché quan ly dau tw va xay dwng hién
hanh, cac chi phi khac c6 lién quan truc tiép va 1é phi trwdc ba (néu cé). Trweng hop dw an d& hoan
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)

3.7

3.8

thanh va dwa vao st dung nhwng quyet toan chwa dwoc phé duyet nguyén gia tai san cb dinh dwoc
ghi nhéan theo gia tam tinh trén co' s& chi phi thyc té da bd ra dé cé duoc tai san co dinh. Nguyén
gia tam tinh sé& dwoc diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan cd tham quyén phé duyét.

Tai san c6 dinh httu hinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thang.

Khau hao dwoc trich theo phwong phap dwdng thdng dwa trén thoi glan htru dung waéce tinh pha hop
Vi quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duwoc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hwéng dan ché d6 quan Iy, st dung va trich khdu hao tai san cb dinh. Chi tiét nhw sau:

Nha ctra vat kién tric 17 - 30
May maéc thiét bi 10
Phwong tién van tai, truyén dan ‘ 03 -06
Thiét bj van phong quan ly 06 — 10

Céc khoan l&i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai sén,lé chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va chi
phi thanh ly tai san va dwoc ghi nhan vao Bao céo ket qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé cé dwoc
tai san cb dinh tinh dén thei diém dwa tai san d6 vao trang thai s8n sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan 1a chi phi sén xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién v&i mét tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc x6a s6
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vé hinh clia Céng ty bao gébm:
Quyén st dung dat

Quyén st dung dat la toan bo céac chi phi thuwe té Cong ty da chi ra co lién quan trwe tiép toi dat st
dung, bao gom: tién chi ra dé co6 quyen st dung dét, chi phi cho d&n bu, gidi phéng mét béng, san
Iap mét bang, 1& phi trwdc ba,.... Quyén st dung dat dwoc khdu hao theo phwong phap duong
thang trong 48 nam.

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw 1a quyén s dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co s& ha tang thudc sé
htbu clia Cong ty hay thué tai chinh dwoc st dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc che
tang gia. Bat dong sdn dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trie hao mon Ity ké. Nguyén gia cla
bat dong san dau tw |a toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bé ra hodc gié tri hop ly clia cac khoan
dwa ra dé trao ddi nhdm cé dwoc bat dong san dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay dwng hoan
thanh.

Cac chi phi lien quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao
chi phi, trte khi chi phi nay c6 kha nang chdc chan lam cho bat déng san dau tw tao ra lgi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwgc ghi ting nguyén gia.

Khi bat ddng san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khdu hao Ity ké duoc xda sb va I&i, 16 nao phat
sinh dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyen tir b4t dong san chli s& hivu st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tw chi
khi cht s& hiru chdm dirt st dung tai sén dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong ho&c khi két
thuc giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat dong san chd sé& hivu str
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3.9

3.10

3.1

3.12

dung hay hang tdn kho chi khi chii s& hitu bat dau st dung tai san nay hoadc bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong sén dau tw sang bét dong san chl s& hiru st dung hoac
hang tén kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai ctia bat ddng san tai ngay chuyén dbi.

B4t dong san dau tw st dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dwong théng dua trén
thoi gian htru dung wée tinh. S& ndm khéu hao clia bat dong san dau tw nhw sau:

Nha va quyén st dung dat 17,5
Co s& ha tang 10

Chi phi tra trwéec

Chi phl tra trwdc bao gdm céc chi phi thwc té da phat sinh nhung cé lién quan den két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi trd truwdc clia Cong ty bao gdm céc chi phi
sau:

Céng cu, dung cu

Céac cong cuy, dung cu da dwa vao stv dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap duéng
thang v&i thoi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khac
Cac chi phi khac dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dweéng thdng véi thoi gian phan bb
khéng qua 03 ndm

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s6 tien phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dwgc. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop Iy vé so tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tré 1& phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thue
hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngwoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thiwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sdn va ngwdi ban la don vi déc 1ap voi Cong ty.

e  Chiphi phéitra phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir nguoi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chuwa chi tra do chuwa c6 héa don hoac chwa da hoé so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai trd cho ngwi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh pha| trich trwée. Khi cac chi phi do phat sinh thwc té, néu cé chénh
lach v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoadc ghi gidm chi phi twong tng voi phan
chénh I&ch.

e Phai trd khac phan anh céac khoén phai tra khong cé tinh thwong mai va phan tién l4i trd cham
khi cong ty chwa thwe hién tra tién cho nha cung cép.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo ddi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trudng hop vay no béng ngoai té thi thic hién theo dbi chi tiét theo nguyén teé.

Chi phi di vay

Chi phi @i vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, triv khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chu&n muc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tlep dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc sén xuét nhibng tai san can mot thoi
gian twong déi dai d& hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwgc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai sdn d6 dwoc dwa vao s dung hoadc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viéc dau tw tam thoi cac khoan vay dwoc ghi gidam nguyén gia tai sén co lién quan. Dbi véi khoan
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3.13

3.14

3.15

vay riéng phuc vu viéc xay ding tai san cé dinh, bat dong san dau tw, 14i vay dwoc von hoa ké ca
khi th&i gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chii s& hivu
Vén gop ciia chli s& hivu dwoc ghi nhan theo sb vén thie gop clia cac cb dong.

Thang dw vén ¢ phan phan anh khoan chénh léch glua ménh gia va gia phat hanh cb phiéu (ké ca
cac trwong hop tai phat hanh cb phleu quy) va cé thé Ia thang dw dwong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gia) hodc thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia).

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan ph0| cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1& clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hoi dong ch
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céac cb dong dwoc can nhac dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé the anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tire nhw
1&i do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac céng cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cb ttrc dwoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi déng thei thda mén cac diéu kién sau:

e Phan I6n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hodc hang héa da duoc chuyén
giao cho nguwéi mua;

e Cobng ty khong con ndm gitr quyén quan ly hang héa, thanh phdm nhw nguwéi s& hivu ho&c
quyén kiém soat hang héa, thanh pham

° Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chan;

e (Cong ty da thu dwgc hodc sé thu dwoc Igi ich kinh té tlr giao dich ban hang;

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop dich vu dwoc thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwgc

ghi nhéan trong ky dwoc can clr vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké

toan. K&t qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda mén tat ca cac diéu kién sau:

° Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan:

e  Co0 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh;

e  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat doéng dwoc ghi nhan theo phwong phap duwéng thdng trong subt
th&i gian cho thué. Tién cho thué nhan truwéc cla nhiéu ky dwgc phan bé vao doanh thu phu hop voi
th&i gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co sé don tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién givi va lai
suét thyc té tirng ky.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD M3u s B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)

3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

41

Gia vén ban hang va cung cép dich vy

Gia v6n dich vu cung cép la téng chi phi phat sinh clia dich vu cung cép trong ky, dwoc ghi nhan
theo nguyén tac phu hop véi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thic té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
ctia Cong ty chu yéu bao gébm céc chi ph| vé lvong nhan vién bg phan quan ly; bao hiém x& hoi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém thét nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi kh&u hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cGia sb thué phai tra hién tai.

Sbé thué phai trd hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhuan trwedc thué dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiju
thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khau trir trong cac nam
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng dwoc khau triv.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cuing vé thué thu nhap doanh
nghiép tity thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Bao cao bd phén

B phéan theo linh vire kinh doanh la mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hoac cung cap san pham, dich vu va cé rii ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bo phan kinh
doanh khac.

B phan theo khu vuc dia ly 1a mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hoac cung cép san pham, dich vu trong pham vi mdt méi triedng kinh té cu thé va cd rii ro va lgi ich
kinh té khac voi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trieéng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha ndng kiém soat hodc c6 &nh hwéng dang ké doi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cung dwoc coi la bén lién quan
néu cung dwoc kiém soat chung hodc cling chiu sy &nh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwgc chd trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
RIENG GIU’A NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Tién mat 2.351.643.229 72.238.816
Tién g&ri ngan hang khéng ky han 279.478.249 742.309.829
2.631.121.478 814.548.645
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUO’A NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.2

4.3

4.4

441

4.4.2

Phai thu ngan han cuta khach hang

Coéng ty TNHH Thiét bi Hung Phat

Cong ty CP Ky Thwong Viét Nam

Cong ty TNHH M6t thanh vién Fonte Viét Nam
Cong ty CP Tap doan Ly A Budng

Cong ty CP DPau tw va Xay dung Xuan Phu Hai
Cac khoan phai thu khach hang khac

Phai thu ngdn han ctia khach hang vé&i cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Tra trwéc cho ngwoi ban ngén han

Céac khoan tra trwd'c cho ngwoi ban khac

Phai thu khac

Phai thu ngan han khac

Sé6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

i

15.124.566.595
15.499.801.670

4.607.607.921
958.896.912
8.622.128.472

21.771.934.871

12.465.829.145
3.018.677.906
3.627.285.997
9.237.184.419

44.813.001.570

50.120.912.338

Tam (*ng

Phai thu Téng Céng ty
CP Xuét nhap khau va
Xay dwng Viét Nam
vé thu chi phi vat tw
thi céng dw an NO5

Phai thu khac

Phai thu dai han khac

Ky cuwoc, ky quy

5.566.504.833 6.645.963.903
S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
265.007.522 192.295.422
265.007.522 192.295.422
S6 cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
- - 6.006.000.000 -
396.781.008 - 396.781.008 -
110.117.738 (99.117.738) 110.117.738 (99.117.738)
506.898.746 (99.117.738) 6.512.898.746 (99.117.738)
S6 cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
3.000.000 - 3.000.000 -
3.000.000 - 3.000.000 -
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DO (tiép theo)

4.5  Hang tdn kho

Sé cubi ky Sé dau ky
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
Céng cu dung cu 199.769.129 - 199.769.129 -

19.645.204.800 (883.761.655) 19.645.204.800 (883.761.655)

Chi phi s&n xuét, kinh
doanh d& dang (*)
Hang hoa 13.745.435.650 -

33.590.409.579 _ (883.761.655)

15.046.526.130
34.891.500.059 _ (883.761.655)

(*) Chi tiét Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang nhu sau:
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

M&t bang tAng 2 CT2 - Dy an khu van phong va 18.761.443.145 18.761.443.145

nha & 536A Minh Khai (i)
Dv an khac

883.761.655 883.761.655

19.645.204.800 19.645.204.800

(i) Quyén tai san lién quan dén mat bang tng 2 CT2 — D &n Khu van phong va nha & 536A Minh
Khai dang dwoc thé ch&p dé dadm bao cho cac khoan vay tai Ngan hang (xem thuyét minh so 4.15).

4.6  Tiang giam Tai san c6 dinh vé hinh

Quyén st

dung dat iong
VND VND

NGUYEN GIA
Sé duw dau ky 15.592.024.335 15.592.024.335
Sé dw cubi ky 15.592.024.335 15.592.024.335

GIA TRI HAO MON LOY KE

Sé dw dau ky 4.647.667.473 4.647.667.473
Khau hao trong ky 161.575.380 161.575.380
Sé du cubi ky 4.809.242.853 4.809.242.853
GIA TRl CON LAI

Tai ngay dau ky 10.944.356.862 10.944.356.862

Tai ngay cubi ky

10.782.781.482

10.782.781.482

- Nguyén gia TSCP v6 hinh da khau hao hét nhwng van con st dung tai ngay 30/06/2025 la 0 VND,
tai ngay 01/01/2025 la 0 VND;

- Gia tri con lai TSCD htru hinh dung dé thé chép, cdm cb dam béo khoan vay tai ngay 30/06/2025 la
10.782.781.482 VND, tai ngay 01/01/2025 |a 10.944.356.862 VND.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Mau sb B 09 - DN

4.7

4.8

B4t dong san dau tw

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky

S6 duw cubi ky

GIA TRl HAO MON LOY KE
Sé dw dau ky

Tang trong ky

- Trich khéu hao trong ky

S6 dw cubi ky

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Nha va quyén st

dung dat
VND

Co s& ha ting
VND

Téng
VND

16.514.492.819

2.319.089.109

18.833.581.928

16.514.492.819

2.319.089.109

18.833.581.928

6.213.405.512

471.842.652

2.319.089.109

8.532.494.621

471.842.652

6.685.248.164

2.319.089.109

9.004.337.273

10.301.087.307

10.301.087.307

9.829.244.655

9.829.244.655

- Nguyén gia B4t dong san dau tw da khau hao hét nhung van con s dung tai ngay 30/06/2025 la
2.319.089.109 VND, tai ngay 01/01/2025 |& 2.319.089.109 VND;

- Gia tri con lai Bt dong san dau tw dung dé thé chap, cdm c6 dam béo khoan vay tai ngay

30/06/2025 |a 9.829.244.655 VND, tai ngay 01/01/2025 [4 10.301.087.307 VND.

Theo quy dinh tai Chuan muc K& toan Viét Nam s6 05 “Bat dong san du tu”, gia tri hop Iy cla bét
déng san dau tw tai ngay két thuc ky ké toan can phai dwgc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chuwa

xac dinh dwoc gia tri hop ly cla cac bat déng san dau tw do chwa co diéu kién dé thuwc hién.

Chi phi tra trwwéc dai han

Cong cu, dung cu xuét dung
Chi phi stra chira
Céc khoan khac

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
3.497.121.099 4.662.300.231
194.109.637 255.407.419
6.769.849 30.929.851
3.698.000.585 4.948.637.501
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

411  Phai tra ngwoi ban ngan han

S6 cubi ky S6 dau ky
Gia tri S6 ¢6 kha Gia tri S6 c6 kha
nang tra no’ nang tra no’
VND VND VND VND
Céng ty CP Tap 20.981.002.503  20.981.002.503 30.284.890.692  30.284.890.692

doan EVERLAND
Coéngty CP Tw

12.102.746.150

12.102.746.150

12.102.746.150

van va bau tw

LOTUS Viét Nam

Coéng ty CP Tap - -
Doan MBG
Céng ty CP Mé
Linh Homes
Cac nha cung
cap khac

6.430.091.460 6.430.091.460

4.455.031.411 4.455.031.411

15.655.850.530

6.430.091.460

4.415.243.964

12.102.746.150

15.655.850.530

6.430.091.460

4.415.243.964

43.968.871.524 43.968.871.524

68.888.822.796

68.888.822.796

412  Chi phi phai tra

4.12.1 Chi phi phai tra ngan han

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

Trich trwée chi phi l&i vay
Cac khoan khac

219.538.366.630

139.227.744

192.117.434.731
139.227.744

219.677.594.374

192.256.662.475

Chi phi phai tra ngédn han cua cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

10.461.099.930

2.880.863.497

4.12.2 Chi phi tra trwde dai han

Sé cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

Phi quan Iy tai khoan (i)

86.957.529.936

86.957.529.936

86.305.479.452

86.305.479.452

(i) Phai trd theo hop déng quan ly tai khoan ngay 17/3/2023 va cac van ban bb sung ky v&i Ngan
hang TMCP Tién Phong nhdm thuwc hién cac dich vu ma T& chirc Quan ly Tai khodn cung cép. Ty lé
tinh phi, th&i han va phuong thire thanh toan dwoc thwe hién theo tirng van ban thda thuan thu phi
ctia Ngan hang. Tai thei diém lap Bao céo nay, Céng ty da thanh toan hét phi quan ly tai khodn phai

tra.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)

413  Phai tra khac

4.13.1 Phai tra ngan han khac

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Kinh phi céng doan 55.732.953 55.732.953
Phai trd BH XH, BH YT, BH TN 28.257.313 -

Phai trd vé& hop tac kinh doanh

Cbng ty CP Mé Linh Homes

Céng ty CP V&n phong phdm Ciru Long (i)
Céng ty CP Pau tw va Phat trién Son Long (i)
Cbng ty CP VNI INVEST (iii)

Thi lao HPQT, Ban kiém soét

Cac khoan phai tra, phai nop khac

Phai tra ngan han khac ctia cac bén lién

188.428.999.703

9.999.999.703
74.300.000.000
104.129.000.000
2.229.400.000
588.707.211

158.004.597.703
73.704.598.000
9.999.999.703
74.300.000.000

2.229.400.000
588.707.211

191.331.097.180

160.878.437.867

74.300.000.000

74.300.000.000

quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

(i) Phai tra theo hop ddng hop tac kinh doanh ngay 28/11/2009 nham muc dich trién khai Dy an dau
tw xay dwng van phong va nha & tai 536A Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh Phé Ha Noi va bién
ban thong nhat phwong an phan chia lgi nhuan ngay 26/12/2018. Céng ty sé tién hanh thanh toan
nét s6 tién phai trd cho Céng ty C phan Van phong Ctru Long khi hai bén cling nhau ban/cho thué
phan nha tré + sanh don tra tré tai toa nha CT2 — Dy an 536A Minh Khai.

(u) Phai tra theo hop d’ong hop tac kinh doanh ngay 15/6/2023 va céac phu luc dé thwe hién va phat
trién cac hoat dong dau tw, kinh doanh hop phap ctia Cong ty. Sb tién hop tac dau tw
74.300.000.000 VND. Cén ct¥ theo thuwc té trién khai hop tac va lgi nhuan thu dwoc tir viéc hop tac,
cac bén sé ky két Phu luc Hop ddng dé théng nhét ty 1& phan chia lgi nhuan ma méi bén nhan duoc.

(iii) Phai tra theo hop ddng hop tac kinh doanh s6 1001/2025/HTKD/VNI-VHD ngay 10/01/2025 va
cac phu luc dé thc hién va phat trién cac hoat dong dau tw, kinh doanh hop phat clia Cong ty. Sé
tién hop tac dau tw: 104.129.000.000 VND. C&n ctr theo thuc té trién khai hop tac va loi nhuan thu
dwoc tir viéc hop tac, cac bén sé ky két Phu luc Hop ddng dé théng nhét ty 1& phan chia lgi nhuan
ma méi bén nhan dwoc.

4.13.2 Phai tra dai han khac

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Nhan ky quy, ky cwoc dai han 105.500.000 105.500.000
105.500.000 105.500.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD M3u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN PO (tiép theo)

(iv) Khodn vay Ngan hang TMCP Tién Phong theo cac hop ddng vay sb6 03/2023/HDTD/TTDT MB ngay
17/03/2023 va Van ban stra dbi bd sung sé 03/2023/HDTD/TTDT MB/SD01 ngay 13/04/2023.

- Sé tién vay: 950.000.000.0000 VND.

- Thoi han: 84 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

- Lai suat: 11%/nam tai ngay nhan ng va dleu chinh 03 thang/lan.

- Muc dich: Thanh toan tién mua 1 phan vén 90p tai Cong ty TNHH Pau tw va Xay dwng Friends tir Cong
ty CP Tap doan R&H dé s& hitu quyén phat trién Dy &n Khu du lich tai phuong Dién Dwong, thi xa bién
Ban, tinh Quang Nam (Grand Mercure Héi An) - Chl dau la Céng ty CP DPau tw va Xay dwng Xuan Phu
Hai.

- Bién phap bao dam: Céac tai sén clia Cong ty con nhw c6 phan thudc sé& hivu clia Cong ty, quyén tai san
lién quan dén cac hop dbng chuyén nhwong vén gop tai Céng ty TNHH Pau tw va Xay dung Friends,
quyén tai san phat sinh tlr dy an Khu du lich tai phwong bién Dwong, thi x& Dién Ban, tinh Quang Nam
(Grand Mercure HGi An).

Tinh d@én thoi diém lap bao cdo nay, Cong ty da tat toan toan toan b6 sb dw 598.000.000.000 VND cho
Ngan hang TMCP Tién Phong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.16.2 Cac giao dich vé vén v&i cac chii s& hivu va phan phdi cb tiec, chia lgi nhuan

Vén dau tw cia chi sé& hivu
Vén goép dau ky

\Vén gop téng trong ky

Vén gép gidm trong ky

Vén goép cubi ky

4.16.3 Cb phiéu

Ky nay Ky trwéc
VND VND
380.000.000.000 380.000.000.000

380.000.000.000

380.000.000.000

S6 lwong ¢ phiéu ding ky phat hanh
S6 lwong cd phiéu da ban ra cong chiing
- Cb phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lwong cd phiéu dwoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lwong ¢ phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.

4.16.4 Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan dau ndm chwa phan phbi

Lgi nhuan ttr hoat déng san xuét kinh doanh ky nay
Cac khodn khac diéu chinh gidam Igi nhuan

Cac khodn khac diéu chinh téng loi nhuan

S6 cudi ky S6 dau ky

C6 phiéu C6 phiéu
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000

Ky nay Ky trwéce

VND VND
(269.027.767.642)  (164.556.130.967)

(43.133.880.707)

Lgi nhuan cén lai chwa phan phéi

(312.161.648.349)

(102.306.426.819)

(266.862.557.786)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG GIU’A NIEN PO

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cho thué bat déng san dau tw

Doanh thu phat sinh trong ky véi cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

18.856.757.630
4.360.559.590

115.700.828.130
4.998.254.841

23.217.317.220

120.699.082.971

3.230.138.292

1.797.910.432
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Gia von hang ban

Gia vén clia hang héa da ban, cung cép dich vu
Gia vén cho thué bét dong san dau tw

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gtvi, tién cho vay

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Du phong gidm gia cac khodn dau tw
Chi phi tai chinh khac

Cac khoan ghi gidm chi phi tai chinh

Chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong ky vé&i
cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s 7.3)

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién quan ly
Céac khoan chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d6 dung van phong

Chi phi khdu hao TSCB

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

18.372.647.530
1.292.646.118

112.012.866.069
1.055.410.100

19.665.293.648 113.068.276.169
Ky nay Ky trwéc

VND VND

1.604.151 94.831
1.604.151 94.831

Ky nay Ky truéc

VND VND
41.434.824.605 95.480.323.668
20.119.842

652.222.034

8.607.142.857
(1.439.728.903)

42.087.046.639

102.667.857.464

7.580.236.433 355.423.558
Ky nay Ky trwéc

VND VND
167.533.348 127.300.000

= 115.160.520

167.533.348 242.460.520
Ky nay Ky trwéc

VND VND
1.188.639.135 2.892.047.643
- 21.705.118
1.267.692.876 1.438.197.216
5.763.361 30.763.361
1.672.166.580 2.430.037.291
66.833.417 62.416.323

4.201.095.369

6.875.166.952
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN DO (tiép theo)

Mau sb B 09 - DN

5.7

5.8

5.9

Chi phi khac

Céac khoan bj phat
Cac khoan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thqé thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué ky hién hanh (i)

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia cac

nam trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky ké toan duwoc tinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Cac khoan diéu chinh ting

- Céc khoan chi phi khéng duwoc khéu trir
- Chi phi l&i vay

Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué ky hién hanh
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chju thué ky hién hanh

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh4u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Ky nay Ky trwéc

VND VND
183.682.041 128.943.516
48.151.033 -
231.833.074 128.943.516

Ky nay Ky trwéc

VND VND

= 22.900.000

- 22.900.000

Ky nay Ky trwée

VND VND
(43.133.880.707) (102.283.526.819)
41.350.611.833 95.577.682.572
48.151.033 97.453.735
41.302.460.800 95.480.228.837
(1.783.268.874) (6.705.844.247)
20% 20%

Ky nay Ky trwéc
VND VND
10.271.330 29.507.545

1.310.385.135
1.739.535.528
2.151.149.674

282.399.820

3.129.947.643
1.931.915.714
2.890.997.207

190.669.463

5.493.741.487

8.173.037.572
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

6.

6.1

6.2

71.

7.2.

7.3.

7.3.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE RIENG GI(’A NIEN PO

Sé tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu tlr di vay theo khé wéc thong thwong

Sé tién da thwe tra géc vay trong ky

Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thudng

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

410.755.850.000

120.781.500.000

410.755.850.000 120.781.500.000
Ky nay Ky trwéc

VND VND
410.055.850.000 148.050.946.726

410.055.850.000

148.050.946.726

NHO’NG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong ky, Cong ty khéng thwc hién cam két, béo l1anh cho mét bén thir 3 nao.

Céac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh réng, theo nhan dinh cla Ban Téng Giam dbéc, xét trén
nhitng khia canh trong yéu, khong co6 s kién bat thwéng nao xay ra sau ngay ket ky ké toan lam
anh hudng dén tinh hinh tai chinh riéng giiva nién d6 va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu
chinh hodc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Céng ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhan co lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly chu chédt va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu choét

Cac thanh vién quan ly chi chét gdm: Cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh

vién Ban Téng Giam doc va Ké toan trwdng. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quén ly
chti chét la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chd chot.

Thu nhap cia céc thanh vién quan ly chi chét:

Ho va tén Churc danh Ky nay Ky trwéc
VND VND

Ban Téng Giam déc va Ké - 379.300.000

toan trwéng ) . )

Ong Nguyen Minh Tuan Tong Giam doc - 379.300.000

Téng cong: s 379.300.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

7.3.2

Giao dich véi céac thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién

quan ly cha chét.

Cong ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vy cho cac thanh vién quan ly cha

chét va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gbm: Cac doanh nghiép, cac ca nhan cd quyén tryc tiép

ho#c gian tiép c6 quyén kiém soat & Cong ty hodc chiu sw kiém sodt clia Cong ty, hodc cuing chung
s kiém soat véi Cong ty, bao gdbm ca céng ty me va cac cong ty trong cuing tap doan.

Danh sach cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Pia chi

Méi quan hé

Cong ty Cb phan Dau tw va Xay dung Xuén
Phu Hai

Cong ty TNHH PAu tw va Xay dwng Friends
Cong ty Cb phan Dau tw Bt déng san Vién
Nam

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Son
Long

Cong ty Cb phan Ha Long Canh Vinh

Cong ty Cb phan Tap doan Ly A Budng

Giao dich véi cac bén lién quan khac

Thanh phé Da Néng

Thanh phé H6 Chi Minh

Tinh Pha Tho

Tinh Quang Ninh

Tinh Quang Ninh

Thanh phd Ha Noi

Céng ty Con

Céng ty Con

Cong ty lién két

Cong ty co6 cung thanh
vién quan ly chl chét
Cong ty c6 cung thanh
vién quan ly chi chét

Cong ty c6 cung thanh
vién quan ly chl chét

Trong ky ké toan nay cé phat sinh nghiép vu chli yéu véi cac cong ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang héa
va cung cép dich vu

Noi dung

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

Céng ty CP Pau tw va Xay
dwng Xuan Phu Hai

toa nha
Coéng ty CP Téap doan Ly A

Doanh thu cho thué
van phong va dich vu

Doanh thu cho thué

1.219.027.366

2.011.110.926

1.224.215.438

573.694.994

Pudng van phong va dich vu
tda nha
3.230.138.292 1.797.910.432
= Ky nay Ky trwéc
Noi dung VND VND
Chi phi hoat dong tai chinh
Cong ty CP Dau tw va Xay Chi phi lai vay 7.580.236.433 355.423.558
dwng Xuan Phu Hai
7.580.236.433 355.423.558
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Mau sé B 09 - DN

7.4.

S6 dw cac khoan phai thu/(phdi tra) véi cac bén lién quan khac

Noi dung S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Phai thu khach hang
Ccong ty Cé phan Dautwva  Phai tra tién thué van 958.896.912 3.627.285.997
Xay dwng Xuan Phu Hai phong va dich vu toa
nha
Congty CP TapdoanLy A Phai tra tién thué van 4.607.607.921 3.018.677.906
Pudng phong va dich vu tda
nha
5.566.504.833 6.645.963.903
Noi dung S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Phai tra khac ngan han
Cong ty Co phan Pautwva  Hop tac kinh doanh 74.300.000.000 74.300.000.000
Phat trién Son Long
74.300.000.000 74.300.000.000
Néi dung S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Vay ngéan han
Cong ty Cé phan Dautwva Vay vén 376.980.000.000 11.880.000.000
Xay dwng Xuan Pha Hai
376.980.000.000 11.880.000.000
Néi dung S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND

Chi phi phai tra ngan han
Cong ty CO phan Pau tw va
Xay dwng Xuan Phu Hai

Thong tin vé bd phan

Chi phi 1ai vay phai tra

10.461.099.930

2.880.863.497

10.461.099.930

2.880.863.497

A\

NN

Coéng ty khong phai lap bao cao bd phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bd
phan theo khu vic dia Iy dwgc quy dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cua B6 Tai
chinh v/iv huéng dan thwc hién sau (06) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cla B Tai chinh.
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7.5. Thoéng tin so sanh

Sé lieu so sanh trén Bang can déi ké toan riéng gitra nién do la s6 liéu trén Bao cao tai chinh riéng
nam 2024 cua Cong ty da dwoc kiém toan b&i Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C. Sb liéu so
sanh trén Bao cado két qua hoat dong kinh doanh riéng gii*a nién dé va B&o céo Iwu chuyén tién té
riéng gitba nién do6 la sb liéu trén Béo cao tai chinh riéng glwa nién do cho ky ké toan 06 thang két
thuc ngay 30/06/2024 da dwoc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam — Chi nhanh Ha
Thanh.

el
/an/

Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng

Chu tlch Hoi déng quan tri
Nguyén Thi M§ Duyén Khwong Thi Hwéng Trwong Quang Minh
Ha Noi, Viét Nam
Ngayl9thédng 12 ndm 2025
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