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Kinh giti:  DPAIHOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN TAP POAN NRC
Hbi dong quén tri (“HPQT") kinh trinh Pai hoi dén,g cd déng (“DHDCD”) bat thudng nim 2025
thong qua phuong 4n chao ban c6 phicu riéng ¢ tdng von diéu 1€ ciia Cong ty cu thé nhu sau:
I. CAN CUPHAPLY
—  Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vén ban cé lién quan;
—  Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc véin bdn ¢6 lién quan;,

—  Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Chimg khodn,
Ludt Ké todn, Ludt Kiém todn doc ldp, Ludt Ngdn sach nha nuwde, Ludt Quan 1y, sir dung tai
san cong, Lugt Quadn 1y thué, Ludt Thué thu nhdp cd nhdn, Ludt D triv Quéc gia, Ludt xir Iy
vi pham hanh chinh va cdc van ban c6 lién quan;

—  Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii vé viée quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Chitng khoan va cac van ban cé lién quan;

—  Nghij dinh s6 245/2025/NP-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh phil vé viéc sira doi, b6 sung mot
56 diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chirng khodn va cdc vén bdn 6 lién quan;

—  Diéu ¢ t6 chirc va hoat déng ciia Cong ty cd phan T. dp doan NRC (“Céng ty/NRC”),

—  Nhu cau thiee 16 va muc tiéu phdt trién ciia Cong ty.

II. SU CAN THIET PHAI TANG VON PIEU LE

Giai doan 2022-2025 dugc danh gia 12 mot trong nhitng giai doan khé khan chung dbi véi cac
doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bt dong san. Cac du an chua thé trién khai thuan loi, cling
nhu nhu cAu ctia khach hang di xudng 14 Iy do chinh d&n t&i su trAm ling cua thi trudng bit dong san.
Trudc bdi canh d6 Cong ty d c6 nhitng giai phap manh mé dé duy tri n dinh hoat dong kinh doanh
va tao tién dé cho su phat trién tro lai ca cua Cong ty khi thj truong bat dong san c6 ddu hiéu phuc
hoi tir nam 2025.

Budc sang giai doan 2025-2028, Ban lanh dao Cong ty dé xac dinh r& céc dinh hudéng chién lugc
trong tdm nham tiép tuc én dinh va phat trién bén vitng hoat dong san xuét kinh doanh, cu thé nhu
sau:

(i) Tai co cAu cac khoan ng nhdm giam 4p luc tai chinh, cai thién dong tién va nang cao hiéu

qua str dung von
(i)  Dau tu vao cac du 4n méi da hoan thién phap ly, san sang trién khai ban hang dé tao nguon



thu 6n dinh va nhanh chéng

(iii)  Duy tri viéc lam cho nguoi lao dong, dam bao hoat dong san xuét kinh doanh khong bi

gian doan

(iv)  Toi uu hoa lgi ich cho ¢ déng théng qua viéc md rong quy md, nang cao ndng luc canh

tranh va gia tang gié tri doanh nghiép.

Pé hién thuc héa cadc muc tiéu trén, viéc phat hanh tang von dieu 1€ & mdt budc di chién lugc, cap

thiét va phu hop véi dinh huéng phét trién dai han ctia Cong ty. Ngudn vén bd sung sé gitip:

» Tang cudng nang lyuc tai chinh, ning cao uy tin véi doi tac va nha dau tu.
¢ MO0 rong dau tu vao cac du an tiém nang, tao nguon thu bén viing.
+ Tao nén tang vitng chac dé Cong ty vuot qua giai doan kho khan va but pha trong tuong lai.

Vi vdy, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va thong qua phuong

an chao ban co6 phi€u riéng 1é dé tang von diéu I¢, nhu mot gidi phap chién luge nhdm dam bao su
phat trién 6n dinh, bén viing va mang lai lgi ich toi da cho c6 dong.
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PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty cd phan Tap doan NRC.

Loai ¢b phiéu: C phiéu phd thong.

Mai chirng khoan: NRC.

Ménh gia c¢b phiéu: 10.000 ddng (Mudi nghin dong)/1 (mdt) cd phiéu.

Muc dich chao ban: Tra ng thu€ nha nudc, tra gbc 1ai trai phiéu va dau tu cac san pham 14 cén
ho thudc du an The Welltone Luxury Residence.

S6 lwgng ¢b phiéu dang liru hanh: 92.597.762 ¢6 phiéu.
S6 lwgng ¢ phiéu quy: 0 cd phiéu.
S6 lwong ¢b phiéu di kién chao ban tbi da: 92.597.762 c6 phiéu.

Ty 18 ¢b phiéu dw kién chao ban ti da/tong sb c6 phiéu dang lwu hanh: 100%.

. Gi4 tri ¢b phiéu du kién chao ban t5i da theo ménh gia: 925.977.620.000 dong.
11.

Gi4 chao ban: Can cir vao dinh huéng hoat dong, nhu cau vdn kinh doanh ctia Cong ty, Hoi dong
quén tri Cong ty xac dinh gid chao ban bang ménh gia cd phidu Cong ty 14 10.000 dong/1 ¢
phiéu.

Tdng s6 tién dw kién thu dworc tir dgt chao ban t6i da: 925.977.620.000 dong.

Phuong thirc chio ban: Chao ban cd phiéu riéng lé cho nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép
Péi twong chao ban: Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép trong nudc theo quy dinh tai Luat
Chiing khoan sb 59/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Luat sb 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va
cac van ban huéng din lién quan.

Tiéu chi lwa chon nha diu tw: Nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép trong nudc dép mg céc
tiéu chi sau:

Té chirc, c4 nhan trong nudc ¢ tiém luc v& tai chinh va kha nang gép von nhanh, dam bao tién
d6 cua dot chao ban;



- CAc td chiic, ca nhan ¢ nang luc chuyén mén, cé kha ning hd trg Cong ty trong cac hoat dong

kinh doanh, quan ly diéu hanh dé tang gia tri va mé rong thj truong.

16. S6 lwgng va Danh sach nha diu tw tham gia dot chao ban:

Danh sach nha dau tu tham gia dot chao ban du kién nhu sau:

(“UBCKNN”) ban hanh vin ban thong b4o di nhan dugc ddy du hd so dang ky chao ban c¢b phiéu
riéng lé cua Cong ty.
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Trong trudng hop céc nha dau tu du kién tham gia dot chao ban néu trén c6 thay ddi vé quyét
dinh dau tu. PHDCD ty quyén cho HPQT chu ddng tim kiém, lwra chon va thdng qua danh séch,
sO lugng nha dau tu chimg khoan chuyén nghi€p dugc tham gia mua c6 phi€u chao bén riéng I,
quyét dinh so luogng cd phi€u chao bén cho tirng nha dau tu, ddm bao phu hop véi tiéu chi da
dugc DPHDCD thong qua. Tong so lugng nha dau tu chimg khoan chuyén nghi€p tham gia dot
chao ban khong qua 20 nha dau tu.
17. Theigian chao ban: Trong Quy IV/2025 — Quy 11/2026, sau khi Uy ban Chirng khoén Nha nuéc



18.

19.

20.

21.

IV.

Z,

3.

Phuong 4n xir 1y ¢6 phiéu khong phan phéi hét: DHDCD uy quyén cho HPQT quyét dinh
phuong an xir ly cb phiéu khong chao ban hét (néu c6), quyét dinh ddi tuong khéc (dép tng tiéu
chi lua chon nha dau tu dd dugc DPHPCPD thong qua) mua cd phiéu chao ban khong hét (néu co)
v6i gia chao ban khong thip hon 10.000 dong/cd phiéu.

Phuong an dam bio viéc chiao ban ¢b phiéu dap ting quy dinh vé ty 1& s& hitu t6i da ciia nha
diu tw nwée ngoai: Toan bd s6 ¢b phiéu cua dot chao ban nay duoc phan phdi cho nha dau tu
chirng khoan trong nudc, do vay khong lam tang ty 1€ so hitu nudc ngoai tai Cong ty.

Han ché chuyén nhwong: C phiéu chao ban cho nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép bi han
ché chuyén nhuong 01 (mot) nam ké tir ngay két thiic dot chio ban, trlr trudng hop chuyén nhugng
gifta cac nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép hodc thuc hién theo ban an, quyét dinh cua Toa
4n da c6 hiéu luc phap luat, quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh ctia phép luat.
Ping ky, lru ky, niém yét ¢é phiéu chiao ban thém: C6 phiéu chao ban thém s& dugc ding ky,
luu ky tap trung tai Tong Cong ty luu ky va Bu trir chimg khoén Viét Nam va diang ky niém yét
bd sung tai S& Giao dich chiimg khoan Ha Ndi theo ding quy dinh.

PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Toan bo so tién thu dugc tir dot chao ban co phiéu riéng & dugc str dung cho cdc muc dich sau:

) £ ek d k.; . s e hire hid
AL Ty — So tien dw kién sit dung | Thoi gian thwe hién dw

dong) kién
, Quy 4/2025
1. | Thué phai tra nha nudc 133.038.539.088
— Quy 3/2026
Tréa no vay trai phiéu, bao gom tra Quy 4/2025
2. | no gdc va cac khoan lai phat sinh 67.000.000.000

(b 5 — Quy 3/2026

Pau tu cac san phdm 14 can ho
thudc du an The Welltone Luxury
Residence (Khu dan cu Con Tén
Lap, phuong Xuong Huén, thanh Quy 4/2025

3. phd Nha Trang) thudc sé hitu ctia 725.939.080.912 — Quy 3/2026
Cong ty c¢b phan Pau tur VHR (Ma
s6 doanh nghiép: 0314999311)
Toéng cong 925.977.620.000

DHDCD ty quyén cho HDQT x4y dung ké hoach sir dung v6n chi tiét ctia dot chao ban, dam bao
loi ich cua cd dong va tuan thu ding quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop viée chao ban ¢ phiéu khong du sb tién cho cac muc dich str dung vén néu trén, Dai
hoi ddng cb dong ty quyén va giao cho Hoi dong quan tri Cong ty trién khai cc phuong an bu
dép phan thiéu hut von dé thuc hién cac muc dich néu trén nhu sau: Cong ty huy dong cac ngudn
vén hop phap khac (hop tac véi cac ddi tac c6 tiém luc tai chinh, ngudn von vay ngén hang, vay
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xét, quyét dinh va trién khai thuc hién céc cong viéc sau:

Chu dong xay dung, phé duyét hd so chao ban chi tiét va giai trinh hd so dang ky chao ban gt
cho UBCKNN va céc co quan chirc nang khéc. Pong thoi, chi dong didu chinh Phuong an chao
ban va cac hd so c6 lién quan theo yéu ciu cia UBCKNN va céc co quan chirc ning khic phu
hop véi quy dinh ctia phap luat, Piéu 1& Cong ty va béo céo lai DHDCD trong ky hop gan nhét;
Lua chon thoi diém chao ban thich hop dé thuc hién chao ban cb phén sau khi UBCKNN c6 cong
vin nhéan dugc hd so diang ky chao ban ¢d phiéu riéng 1¢ cia Cong ty, dam bao tuan thii quy dinh
ctia phap luat;

Quyét dinh, lua chon, thuc hién x4c dinh nha dau tu chirng khoén chuyén nghié€p va thong qua sb
lugng, danh sach nha dau tu ching khoan chuyén nghiép dugc mua cd phiéu chao ban riéng Ié
cta Cong ty, trén co s& dam bao tuén thii quy dinh ctia phép luét hién hanh, dam bao dot chao
ban tang vbn duoc thanh cong;

Thuyc hién ding ky bd sung cb phiéu chao ban thém tai Tong cong ty Luu ky va BU trlr chiing
khoan Viét Nam, niém yét bd sung cd phiéu tai S¢ Giao dich Ching khoan dbi véi toan b sb
luong cb phidu dugc chao ban thém theo két qua chio bén;

Thuec hién viéc stra ddi, bd sung Didu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty lién quan dén viéc thay
ddi cb phﬁn, vbn diéu 18 tuong Uing véi sb ¢cb pha‘“m, s6 tién thu dugc (tinh theo ménh gia) tir dot
chao ban va dang ky thay dbi ndi dung Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép theo quy dinh;
Thue hién céc thi tuc phap 1y can thiét theo quy dinh ctia phéap luat va Diéu 1& Cong ty dé hoan
tat viéc chao ban cd phiéu riéng lé.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hgi ddng c6 dong xem xét va thong quail{C

/4/

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Noinhdn:

- bPHDCD;

- HbQT, UBKT;
- Luu: VT, VPCT.
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