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Kinh gti/To: Uy ban Chiing khoan nha nuéc/ State Securities Commission of Vietnam
S& Giao dich Ching khoan Ha Noi/ Hanoi Stock Exchange

1. Tén cong ty/ Organization’s name: Coéng ty Cb phin Trung tdm Hoi chg Trié

1am Viét Nam/ Vietnam Exhibition Fair Center JSC

2. Mai chitng khoan/ Stock Code: VEF

Dia chi tru s¢ chinh/ Head Office Address: Thon Lai Da, xa Poéng Anh, thanh phd

Ha Noi, Viét Nam/ Lai Da Village, Dong Anh Commune, Hanoi, Vietnam

Dién thoai/ Telephone: 024. 3974 9999 (990) Fax: 024. 3974 9351

Ngudi thue hién cong bb thong tin/ Reported by: Ba/ Mrs Ly Hoa Lién

Nbi dung cua thong tin cong bd/ Contents of information disclosure:

.1 Bio cdo tai chinh Quy II ndm 2026 ciia Cong ty C phén Trung tim Hoi chg Trién
lam Viét Nam dugc lap ngay 20 thang 07 ndm 2026 bao gdbm: Bdo c4o clia Ban
gidm dbc, Bang can dbi ké toan, Bao cao Két qua kinh doanh, Bdo cdo Luu
chuyén tién t&, Thuyét minh Béo cdo Tai chinh./ The financial statement for the
second quarter of 2026 of Vietnam Exhibition Fair Center Joint Stock Company
was prepared on 20 July 2026, including: Report of the Board of Management,
Balance Sheet, Income Statement, Cash Flow Statement, Notes to the Financial
Statements

6.2 Céc tai licu dinh kém/ Attachments: Ban cing va ban dién tir qua hé thong IDS/

Hard copy and electronic copy via IDS system

7. Website: http://www.vefac.vn
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Chuing tdi xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luit vé ndi dung thong tin cong bb.

We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear the
full responsibility to the law.
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C phan Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam (“Céng ty"), t|en than la mét doanh nghiép Nha
nwéce, duwoc thanh 1ap theo Glay Chtrng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0106000740 do S& Ké hoach va
Pé&u tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duwoc chuyén ddi thanh céng ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh s 2295/Qb-BVHTTDL ngay 30 thang 6 ndm 2010 clia
B& Van héa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355/QE) BVHTTDL ban hanh vao ngay 1 thang
7 n3m 2013, B Van hoa Thé thao va Du lich da quyét dinh ¢d phan héa Céng ty TNHH M(‘Jt thanh vién
Trung tam Hoéi che Trién lam Viét Nam gén V@i viéc xay dwng Dy an Trung tam Hai cho' Trién lam Quéc
gia méi. Theo d6, Cong ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghlep thanh céng ty ¢cd phan theo Gidy
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi 1an thee 1 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phb Ha Noi
cap ngéy 6 thang 5 nam 2015. Céng ty sau dé nhan dweoc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
stra d6i v&i 1An g&n nhét 1a 1an th 7 dwoc cdp ngay 11 thang 9 nam 2025.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Céng ty la dau tw, xay dwng va kinh doanh bat dong san; tb
chtrc hoat ddng héi che, trién 1am.

Cong ty c6 tru s& chinh dang ky tai thén Lai Da, xa Dong Anh, Thanh phé Ha Noi.

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi ddng quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Tran Lé Phuong Chu tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién
Ong Mac V&n Tién Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién
Ong P& Quang Minh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ba Van Thj Hai Ha Trwdng ban
Ong Nguyén Ngoc Son Thanh vién
Ong Tran Lé Ngoc Hai Thanh vién
BAN GIAM BOC

Thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ba Tran Mai Hoa Téng Giam déc

Ba Ly Hoa Lién Phé Téng Giam déc
Ong B6 Quang Minh Pho Téng Giam déc
Ba Pham Thj Hién Phé Téng Giam déc

NGUO'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la ba Tran Mai Hoa —
Téng Giam dbc Cong ty.



Cong ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1&m Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Trung tam Hoi che Trién Iam Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao cao
nay va bao cao tai chinh clia Cong ty cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOl BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao béo c4o tai chinh phan anh trung thire va hep ly tinh hinh tai
chinh, ket qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Céng ty trong ky. Trong qua
trinh 1ap béo c&o tai chinh nay, Ban Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thwc hién cac danh gia va wéc tinh moét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn murc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duoc tuan thi hay khong va tat cd nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhitng chuan myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh; va

» lap bao cao tai chinh trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir treong hop khong thé cho rang
Coéng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duwec Iwu gitk & phan anh
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi mirc do chinh xac hop Iy, tai bét ky thei diém nao va dam bdo réng
cac sb sach ké toan tuan thi véi ché dé ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém
vé viéc quan Iy céc tai san clla Cong ty va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chén
va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thl nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thwe va hep Iy tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty vao ngay 30 thang 06 ndm 2026, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luwu
chuyén tién té cho giai doan tai chinh két thic cung ngay phl hop véi cac Chudn myc ké toan Viét
Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay bae-c3o tai chinh.

TramMeFH0a
Téng Giam déc /7/

Ha No&i, Viét Nam

Ngay 20 thang 07 nam 2026
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Coéng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam BO1a-DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
ngay 30 thang 06 nam 2026

Don vij tinh: triéu VND

Ma s6 | TAl SAN Thuyét| Ngay 30 thang 06 | Ngay 31 thang 12
minh ndm 2026 ndm 2025
(Trinh bay lai)
100 A. TAI SAN NGAN HAN 21.020.265 11.286.933
110 . Tién 4 30.108 578.891
kgl 1. Tien 30.108 578.891
120 Il. Pau tw tai chinh ngéq han 14.391.320 4.129.101
123 1. Dautw nam gilr dén ngay dao han 6 14.391.320 4.129.101
130 lll. Céac khoan phai thu ngéan han 4.138.419 3.926.035

131 1.  Phdi thu ngan han cua khach
hang _ 69.986 26.844

132 2. Tra trwdc cho ngudi ban ngan
han ] 5 2.461.690 2.196.896
135 3. Phai thu ngan han khac i 1.606.743 1.702.295
140 IV. Hang tén kho 2.089.889 2.097.313
141 1. Hang ton kho 8 2.089.889 2.097.313
160 V. Tai san ngan han khac ) 370.529 555.593
161 1. Chi phi cho phan bd ngén han 9 368.406 44,952
162 2. Thué GTGT duwoc khau trr 2.123 510.641
200 B. TAI SAN DAI HAN 11.881.406 12.186.008
220 . Taisancoé dinh 6.421 5.631
221 1. Taisan cd dinh hiru hinh 5.651 4790
222 Nguyén gia ) 10.772 9.146
223 Gia tri khau hao Ity ké (5.121) (4.356)
227 2. Taisan co dinh vé hinh 770 841
228 Nguyén gia ) 888 888
229 Gia tri hao mon [0y ke (118) (47)
240 Il. Bat dong san dau tw 10 6.329.063 6.248.873
241 1. Nguyén gia ) 6.508.616 6.329.566
242 2. Giatri khau hao Iy ke (179.553) (80.693)
250 lll. Tai san d¢& dang dai han 4.586.041 4.531.955
252 1. Chiphixay dwng cobandd dang | 11 4.586.041 4.531.955
260 IV. Dau tw tai chinh dai han - 500.000

265 1. Pau tw nam gilr dén ngay dao
han dai han 6 - 500.000
270 V. Tai san dai han khac 959.881 899.549
271 1. Chi phi ch¢ phan b dai han 9 876.038 895.002
272 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 83.843 4.547
280 TONG CONG TAI SAN 32.901.671 23.472.941




Cong ty C6 phan Trung tam Hdi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
ngay 30 thang 06 nam 2026

BO1-DN

Pon vi tinh: triéu VND

M3 sé | NGUON VON Thuyét | Ngay 30 thdng 06 | Ngay 31 thang 12
minh nam 2026 nam 2025
(Trinh bay lai)
300 | C. NQ PHAITRA 25.685.003 16.797.203
310 I.  Ngrngén han 18.430.050 9.410.204
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 3.949.808 3.396.550
312 2. Ngwdi mua tra tién tredc ngén
han 8.327.088 411.069
313 3. Phaitra cé tire, loi nhuan 1.997 1.997
314 4. Thué va cac khoan phai nép Nha
nwéc 12 409.870 463.922
315 5. Phai tra ngwoi lao déng 4.386 4.281
316 6. Chi phi phai tra ngén han 13 3.665.326 4.316.246
319 7. Doanh thu ch& phan bd ngan han 10.136 -
320 8. Phaitra ngén han khac 14 2.061.939 816.139
330 Il. No dai han 7.254.453 7.386.999
334 1. Chi phi phai trd dai han 13 105.327 62.195
338 2. Phai tra dai han khac 14 5.789.317 5.964.995
339 3. Vay dai han 15 1.359.809 1.359.809
400 D. VON CHU SO HOrU 16 7.216.668 6.675.738
411 1. Vén cb phan da phat hanh 1.666.041 1.666.041
411a - Cé phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét 1.666.041 1.666.041
412 2. Thang dw vén 5.288 5.288
415 3. Cb phiéu mua lai cla chinh minh (30) (30)
420 4. Loi nhuan sau thué chwa phan
phéi 5.545.369 5.004.439
420a - Loi nhuén sau thué chwa phéan
phéi liiy ké dén cudi ndm truée 5.004.439 97.846
420b - Loi nhuén sau thué chwa phén
phdi ky nay 540.390 4.906.593
440 | TONG CONG NGUON VON 32.901.671 23.472.941

4> CoNG TY
- CO PHAN

-
s

Tran Van Doan
Nguoi lap

Ngay 20 thang 07 nédm 2026

Pham Ngoc Thoa
Ké toan trudng

Tran Mai Hoa
Tbng Giam déc

/7/
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

cho giai doan tai chinh két thuc ngay ngay 30 thang 06 nam 2026

B03a-DN

Pon vi tinh: trieu VND

6 thang ndm 6 thang ndm
M& | CHITIEU Thuyét 2026 2025
56 minh
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuan trwéc thué 679.647 19.081.046
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Kh&u hao tai san ¢b dinh hiru hinh va hao
mon tai san ¢b djnh vé hinh 99.696 184
05 Lai tir hoat déng dau tw (641.127) (2.399.659)
06 Chi phi 1ai vay 38.243 135.612
08 | Lai tlv hoat dong kinh doanh trwéc thay
dbi vén lwu dong 176.458 16.817.183
09 Giam cac khoan phai thu 301.790 60.456.819
10 (T&ng)/gidm hang tén kho (225.712) 20.634.826
11 Tang/(gidm) cac khoan phai tra 9.103.773 (87.221.777)
12 (T&ng)/gidm chi phi ch¢ phan b (304.490) 572
14 Chi phi di vay da trd = (130.487)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép (477.885) (3.653.285)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh 8.573.934 6.903.851
doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
PAU TV
21 Tién chi d& mua s&m, xay ding tai sén cb
dinh (TSCD) va céc tai san dai han khac (1.626) (4.187.912)
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia
don vi khac (9.197.000) (8.060.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu
no cla don vi khac - 525.000
27 Tién thu 1ai cho vay va lai tién givi 75.909 63.916
30 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat
dong dau tw (9.122.718) (11.658.996)
lll. LWU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG
TAI CHINH
33 Tién thu t&r di vay . 3.859.809
40 | Lwu chuyén tién thuin tlr hoat dong tai
chinh - 3.859.809




Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B03-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Don vi tinh: triéu VND
6 thang nam 6 thang nam

Ma | CHI TIEU Thuyét 2026 2025
50 minh
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (548.784) (895.336)

60 | Tién va cac khoan twong dwong tién dau
ky 578.891 1.209.509
61 Anh hwéng cia thay ddi ty gia héi doai quy
dbi ngoai té - -

70 | Tién va cac khoan twong dwong tién cudi
ky 4 30.108 314.173

Tran Vin Doan Pham Ngoc Thoa Tran Mai Hoa
Ngui lap Ké toan truwdng Tong Giam déc /7/

Ngay 20 thang 07 nam 2026



Cong ty C6 phan Trung tdm Ha&i cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ,
vao ngay 31 thang 03 nam 2026 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

2.1

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty C& phan Trung tdm Hoi cho Trién lam Viét Nam ("Céng ty"), tién than la mot doanh
nghiép Nha nuwéc, dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhéan Bang ky Kinh doanh sb 0106000740
do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 4 théng 6 ndm 1995 va duoc chuyén
ddi thanh cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién theo Quyét dinh sb 2295!QE) BVHTTDL
ngay 30 thang 6 n&m 2010 cia Bo V&n Hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355/QD-
BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 n&m 2013, Bo Van Héa, Thé thao va Du lich da quyet dinh
cb phan hoa Céng ty TNHH Mét thanh vién Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam gén v&i xay
dwng Dy an Trung tam Hoi chcr Trién 1am Quéc gia. Theo @6, Cong ty da chuyén dbi loai hinh
doanh nghiép thanh céng ty ¢ phan theo G|ay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi lan
thir 1 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cap ngay 6 théng 5 nadm 2015 Céng ty sau
d6 cling nhan dwoc Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira déi lan ther 7 cap ngay 11 thang
9 ndm 2025.

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai ctia Céng ty la dau tu, xay dirng va kinh doanh bat dong san;
td chirc hoat déng hdi cho, trién lam.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai thon Lai Ba, x& Dong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Céng ty Vingroup”) la Céng ty me ctia Céng ty. Cong ty
Vingroup va cac Céng ty con sau day dwoc goi chung la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén clia hoat déng chuyen nhuong bat dong san clia Céng ty
bat dau tir thei diém xin gidy phép dau tuw, thuc hién giai phéng mat bang, xay dwng co ban cho
dén thoi diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat c‘:’éng chuyén nhwong bat
doéng san clia Cong ty co thé kéo dai trén 12 thang. Chu ky kinh doanh ctia cac hoat dong khac
clia Cong ty théng thudng la trong vong 12 thang.

S6 lweng nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 |a 165 ngwdi (ngay 31 thang 12
nam 2025: 149 nguwdi).

CO SO TRINH BAY
Chuan muc va Ché dé ké toan 4p dung

Bao c4o tai chinh ctia Céng ty dwgc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) va dwoc lap pht hop
voi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muyc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh
ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén
murc ke toan Viét Nam (Bot 1),

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Pot 4); va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc ké toan Viét Nam (BPot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh dugec trinh bay kem theo va wec sir dung bao cao nay khéng danh
cho cac dbi twong khéng duoc cung cap cac théng tin vé& céc thl tuc va nguyén tac va théng [3]
ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va lwu chuyen tién té theo cac nguyén tic va thong lé ké toan dwoc chap nhan
réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.



Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1&m Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung cta Céng ty la Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc 1ap béo cao tai chinh bét dau tir ngay 1 thang 1
va két thac ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toén

Bao céo tai chinh dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan cltia Cong ty la dong Viét Nam
(“VND"). Cho muyc dich trinh bay bao cao tai chinh cho giai doan tai chinh két thuc ngay 30
thang 06 ndm 2026, cac sé lieu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu
dbng Viét Nam (“triéu VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay ddi trong céc chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cla Cong ty st dung dé lap bao cao tai chinh dugc ap dung nhét quan
v&i cac chinh sach da duoc st dung dé Iap bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2025, ngoai trir cac thay dbi v& chinh sach ké toan lién quan dén viéc ap dung
Théng tw sb 99/2025/TT-BTC huwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép nhuw trinh bay duwéi
day:

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B¢ Tai chinh ban hanh Thong tw sb 99!2025HT BTC hwéng dan
Ché d6 ké toan doanh nghiép (“Thong tw 99"), thay thé Théng tw s6 200/2014/TT BTC huéng
dan Ché do ké toan doanh nghiép do B& Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014 va
mét s6 quy dinh khac cé lién quan. Thong tw 99 cé hiéu lyc tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 va ap
dung cho cac doanh nghiép c6 n&m tai chinh bat dau tlr hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2026.

Cong ty ap dung cac thay dbi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tw 99 va cé anh
huéng toi Cong ty trén co s& phi hdi té do Théng tw 99 khéng yéu cau ap dung hdi tb dbi VO
cac thay d@di nay. Cong ty ciing da bao céo lai di liéu twong (ng clia nam trwdc déi voi mot sb
chi tiéu cho phl hep vé&i cach trinh bay theo Thong tw 99 trong bao cao tai chinh nay nhw da
trinh bay tai Thuyét minh sé 23.

Tién
Tién bao gém tién mat tai quy va tién glri ngan hang.
Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi s cac khoan phai thu
tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwoc lap cho céc khoan
phai thu khoé doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty dy kién
khéng co6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc g|am sb dw tai khoan dw
phéng dwoc hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén bao céo két qua hoat dong kinh
doanh. Khi cac khoan ng phai thu khé doi duwoc xac dmh la khéng thé thu hoi dugc va ké toan
thue hién x6a ng, cac khoan chénh léch phat sinh gitra s6 dy phong ng phai thu kho doi va gia
gdc no phai thu dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.



Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

3.

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho

Hang tén kho dugc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gbébm chi phl nguyén vat liu, chi phi lao déng tric tiép, chi phi lien quan trye tiép
khac, chi ph| san xuét chung c6 lién quan duoc phan bd dwa trén mirc dd hoat déng binh
thudng) dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwdng hop gia tri thuan co thé thuc hién duoc thap hon gia gbe thi phai tinh theo gia tri thuan
co thé thue hién dwore.

Gié tri thuan c6 thé thwe hién dwoc 1a gia ban wéce tinh ctia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Duw phong gidm gié hang tén kho

Dy phong giam gia hang tén kho dworc trich lap cho phan glé tri dy kién bj t&n that do cac khoan
suy g:am trong gia tri (do giam gia, hw héng, kém pham chét, 16 thei v.v.) co thé xay ra dbi véi
thanh pham, hang héa tén kho khac thudc quyen s& hiru clia Céng ty dya trén béng chirng hop
ly vé sy suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hoc giam khoan dy phong giam gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao co két qua hoat dong kinh doanh trong ky Khi hang tén kho bj hliy bé do hét han
st dung, mat phadm chét, hw héng, khéng con gia tri st dung, cac khoan chénh léch phat sinh
gitra sO dw phong glam gia hang tdn kho d4 trich lap va gia gbc hang tén kho dwoc hach toan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang héa bét déng sén

Béat dong san duoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat dgng binh thwéing clia Cong ty, khong
phai dé cho thué hodc che tang g|a dwoc ght nhan la hang hoa bat déng san theo gia thap
hon gitra gia thanh d& dwa méi sé&n pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén co thé
thwe hién duoc.

Gia thanh ctia hang hoa bat déng san bao gém:
» Chi phi tién st dung dat va tién thué dat;
» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

»  Chi phi I4i vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san I&p, dén bu gidi phong méat bang, phi tu
van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan cé thé thire hién dwoc 1a gia ban woc tinh clia hang hoa bét ddng san trong diéu kién
kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thi trLPO’ng tai ngay két thic ky ké toan n&m, va trir chi phi
wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Gia vén clia hang hoa bt déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qué hoat dong kinh
doanh theo phwong phap tinh theo gia dich danh.
Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan co6 phai la thda thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chéat
clia thda thuan do tai thdi diém khéi dau: liéu viée thwe hién thoa thuan nay cé phu thudc vao
viéc str dung mat tai san nhat dinh va théa thuan c6 bao gom diéu khodn vé quyén st dung tai
san hay khong.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai sén (tiép theo)

Théa thuan thué tai san dwgc phén loai la thué tai chinh néu theo th ddng thué tai sén bén
cho thué chuyen giao phan 1&n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. TAt ca cac thoa thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat déng.

Trong truong hop Céng ty la bén di thué

Céc khodn tién thué theo hgp ddng thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh theo phwong phap dwéng théng trong thei han clia hep dong thué.

Trong truong hop Céng ty & bén cho thué

Tai s&n theo hop déng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan 14 tai sén cb dinh trén bang can doi
ké toan. Chi phi truc tiép ban dau dé thwong thdo théa thuan cho thué hoat déng dwoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat ddng dwec hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
theo phuwong phap dwéng thang trong thei gian cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoén vay cia Cong ty, va duoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan
dwoc vén héa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san cu
thé can co mét thoi gian da dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh tredc hodc dé
ban duoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang thé hién chi phi mua sdm méi tai san chua dwoc I3p dat
xong hodc chi phi xay dung co ban chwa dwgc hoan thanh Chi phi xay dirng co ban d& dang
dwoc ghi nhan theo gia gbc bao gdm toan bé chi phi cén thiét dé xéy dwng m&i hodc stra chira,
céi tao, m& rong hay trang bi lai ky thuét cong trinh nhw chi phi xay dwng, chi phi thlet bi, chi
phi quan ly dy an, chi phi tw van d&u tw xay dyng va chi phi vay dl diéu kién duoc von hoa.

Chi phi xay du’ng co ban d& dang sé& dwgc chuyén sang tai khoan tai san c6 dinh thich ho’p khi
cac tai san nay duwoc Iép dat xong hodc di an xay dirng dwoc hoan thanh va khdu hao clia cac
tai sén nay sé dwoc bat du trich khi cac tai s&n nay da s&n sang cho muc dich st dung.

Chi phi xay dung co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong nam trong trwong hep chi phi xay
dwng co ban d& dang khéng dua diéu kién dé ghi nhan 1a tai san co dinh.

Céc khoan dau tw

Péu tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khodn dau tw nam git* dén ngay dao han gbém tién gl co ky han vé cac khoan cho vay.
Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwgc ghi nhan theo glé gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gié trj o thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia

tri c&q khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong nam trong bao
cao ket qua hoat ddéng kinh doanh va giam trir triee tiep gia tri dau tu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
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3.9

3.10

3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich truée

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwéc dwge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vy d& nhan duoc khéng phu thuge vao viéc Cong ty da nhan dugc
héa don cla nha cung cap hay chua.

Chi phi ch® phan bé

Chi phi ch phan bd bao gém cac chi phi che phan b& ngan han hoc chi phi ché phan b dai
han trén bang can déi ké toan va dwoc phan bd trong khodng théi gian tré trwde hodc thdi gian
céc loi ich kinh té twong (ng dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi ché phan bb dai han bao gom chi phi thué dAt dai han tra trwéc, cong cu dung cu xuét
diing va cac chi phi chd phan bd khac mang lai lgi ich kinh té trong khodng théi gian trén mét
nam.

Tign thué dat tra trede bao gdm sé dw chira phan bd hét clia khoan tién thue dat da tra hodc
trich trwwdre theo hop déng thue dét ky véi cac co ‘quan Nha nuéc co thdm quyén va cac khoan
chi phi khac c6 thé duoc cén trir véi nghia vy tién thué dat. Theo Théng tw 45/2013/TT-BTC,
khodn tién thué gt tra trwéc noi trén dwoc ghl nhan nhuw chi phi che phan bd dai han va duo'c
phan bd vao chi phi trong thei gian con lai clia hop déng thué.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Céac nghiép vy phat sinh bang cac don vj tién té khac voi don vj tién té ké toan cla Cong ty

(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén

téc sau:

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwgc hach toan theo ty gid mua cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vu lam phét sinh cac khoén phai tra dwgc hach toan theo ty gié ban cta ngan hang
throng mai noi Cong ty dw kién giao dich;

»  Giao dich mua s&m tai san ho#c cac khoan chi phi dwgc thanh toan ngay béng ngoai té
(khong qua céc tai khoan phai trd) dwoc hach toén theo ty gia mua clia ngan hang thuwong
mai noi Cong ty thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thiic nam ké toan, cac khoan muc tién té cé géc ngoai té dwgc danh gia lai theo
ty gia giao dich mua ban chuyén khoan trung binh tai ngay clia bao cao tinh hinh tai chinh.

Tét ca cac khodn chénh léch ty gia thie té phat sinh trong n&m dwoc hach todn vao bao céo
ket qua hoat dong kinh doanh.

Vén gép cda chi sé& hiru

C6 phiéu phé théng

(ofs) ph|eu pho théng duwoc gh| nhéan theo gia phat hanh trir di cac chi phi phat sinh lién quan
trwc tiép dén viéc phat hanh cé phiéu, sau khi trie dl cac anh hwdng thué. Cac chi phi nay duoc
ghi nhan 1a mét khoan khau trir tir thang dw vén cd phan.

Thdng dw vén

Thang dw vén phan anh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh c phiéu trir di chi
phi phat hanh cé phiéu thyc té phat sinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Vén gép cta chi sé& hivu (tiép theo)
Cé phiéu mua lai cda chinh minh

Céc cong cu vén chii s& hiru dwoc Céng ty mua lai (b phiéu quy hodc cd phiéu d& phat hanh)
duoc ghi nhan theo gia thirc té mua lai va trir vao von chli s¢ hivu. Cong ty khong ghi nhan cac
khoan 1i/(16) khi mua, ban, tai phat hanh hoc hly cac cdng cu vén chi s& hiru cia minh.

Phén chia Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac nha dau tw/cd dong
sau khi dwoc Dai hgi dong Cb dong phe duyét va sau khi dé trich lap cac quy dy phong theo
Bieu Ié cua Coéng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nguwoi mua tra tién truée

Céc khoan tién khach hang (rng tredc d& mua hang héa, dich vu trong twong lai nhung chwa di
diéu kien dé duoc gha nhan doanh thu trong ndm dwoc phan anh trong tai khoan “Ngwdi mua tra
tién tredc” trong phan no phal tra trén bang can dbi ké toan. Cac khoan hé tro theo chwong trinh
ban hang mang tinh chéat giam trr vao doanh thu dworc ghi gidm vao chi tiéu “Ngwdi mua tra tién
trwéc” d6i voi hang héa, dich vu chua da diéu kién ghi nhan [a doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty cé khd n&ng nhan dwoc cac Igi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu dwge xéc dinh theo gié tri hop Iy cla céc khodn d&
thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam g|a hang ban va
hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (rng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu té chikc trién 1am, héi cho

Khi cé thé xac dinh dwoc két qud hop déng mot cach chéc chan, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dwa vao mirc do hoan thanh cong viéc va khi dich vy dwoc cung cap.

Doanh thu chuyén nhuong béat déng san

Doanh thu chuyen nhuqng bt ddng s&n dwoc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va loi ich gén lién
vOi quyén s& hivu bat dong sén dwoc chuyén giao cho nguwdi mua.

Doanh thu cho thué

Thu nhap tlr cho thué tai san theo cac hop déng thué hoat dong dugc ghl nhan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh theo phwrong phap duéng thdng trong sudt thei gian thué.

Doanh thu tr tién 13i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén lgi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién 1ai khdng chéc chén.

Thué
Thué thu nhap hién hanh
Tai s&n thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam truéc duoc

xac dinh bang s6 tién di kién duoc thu hdi tir hodic phai ndp cho co' quan thué, dira trén cac
murc thué suat va cac luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thic ndm ké toan.

13



Coéng ty C6 phan Trung tam Héi che Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
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3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoal trov trucmg
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao von chii sé hivu,
trong triréng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dwgc ghi nhan truc tiép vao vén chi s&
hiru.

Céng ty chi dwgce bl trw cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phal
ndp khi Cong ty c6 quyén hop phap dwec b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhép hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh cho céac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ky
ké toan gilra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sb clia chung
cho muc dich Iap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoén lai phai trd duoc ghi nhan cho tat c& cac khoan chénh I&ch tam thdi chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clGia mét tai san hay no phai
tra tr mot giao dich ma giao dich nay khong cé anh hucrng dén loi nhuan ké toan ho4c 1o
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thei chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao céac cong ty lién két
va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty c6 kha néng kiém soét théi gian hoan nhap
khoan chénh léch tam thoi va chac chan khoan chénh léch tam thdi sé khéng dwoc hoan
nhap trong twong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thei duoc
khu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa s dung, khi chac chan trong tong lai sé ¢ loi nhuan tinh thué gé
st dung nhitng chénh léch tam thdi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chuwa s dung nay, ngoai triv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau cua 'mét tai san hodc ng phai tra ti
mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwéng dén lgi nhuan ké toan hoac loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 15 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» DAivei cac chénh lech tam th&i duoc khéu trie phat sinh tlr cac khoan dau tw vao cac cong
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan
khi chéc chén |a chénh léch tam thdi sé dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé du doan
dwoc va cé lgi nhuan chiu thué dé sir dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké
toan va phai giam gia tri gh| s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mtrc bao dam chéc chén
¢6 di loi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap
hoan lai dwgc sr dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhén trudc day duoc xem
xét lai vao ngay két thiic n&m ké toan va duoc ghi nhan khi chéc chén cé dd loi nhuan tinh thué
dé co thé s dung céac tai san thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suat
du tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san duoc thu hoi hay ng phai tra dwoc thanh
toan, dwa trén cac murc thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trwcng hop

thué thu nhap phat sinh lién quan d@&n mét khoan muc dwoc ghi théng vao von chi s& hiru, trong
tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chl s& hiwu.
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1&am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 n&m 2026 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

3.16

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai pha| tra
khi Cong ty co quyén hop phap duwoc bl trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh v&i thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai pha|
trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy béi cing mét co' quan thué:

» D& véi ciing moét don v chiu thué; hodc

» Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san dong theyi v viée thanh toan ng phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hdi.

Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu duoc tinh bng cach chia I@i nhuan ho3c 16 sau thué phan bd cho cb
déng s& hiru cd phiéu pho théng clia Cong ty (sau khi da dleu chmh cho \néc trich 1ap quy khen
thuwdng, phuc loi) cho sé Iwgng binh quan gia quyén clia sb ¢ phiéu phd théng dang Iwu hanh
trong ky.

Lal suy glam trén co ph|eu duoc tinh béng cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thue phan bo cho
cb dong s& hiru cb ph|eu pho thong ctia Cong ty (sau khi da dteu chinh cho co tirc clia cb phiéu
wu dai c6 quyén chuyén dm) cho sé Iwgng binh quan gia quyen cua sb ¢ phieu pho théng
dang Iwu hanh trong ky va so Iwcng binh quén g|a quyén clia s6 cb phiéu phé théng sé dwoc
phat hanh trong tru'o’ng hcp tAt ca cac cb phiéu phd thong tiém nang c6 tac déng suy giam déu
dwoc chuyén thanh ¢b phiéu phd théng.

Théng tin theo bé phan

Mét bo phan la mot cAu phan co thé xac dinh riéng biét clla Céng ty tham gia vao viéc cung
cép cac san pham hodc dich vu lién quan (b6 phan duwoc chia theo hoat dong kinh doanh) hogc
cung cap san pham hodc dich vu trong mot méi trwdng kinh té cu thé (bd phan dwoc chia theo
khu viec dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rui ro va thu dwoc li ich khac biét so v&i cac bo
phan khac.

Ban Giam déc xac dinh bao cao bé phén cla Céng ty theo hoat déng kinh doanh dwa trén loai
hinh san pham va dich vu cung cap. Ban Giam doc cung xac dinh hoat dong chi yeu tao ra
doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty la trong l&nh thd Viét Nam, theo dé, Céng ty khéng trinh
bay théng tin bd phan theo khu vue dia ly.

Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mot bén co kha nang, truc tlep hodc gian
tiép, ki&m soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoac khi Céng ty va bén kia cling chiu si kiém soat chung hodc anh
hudng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé la cac céng ty hodc cac ca nhan, bao gdm céac
thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan dwoc coi la lién quan.
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Cong ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 n&m 2026 va cho giai doan tai chinh két thiic cung ngay

4. TIEN
Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng 06 Ngay 31 thang 12
ndm 2026 ndam 2025
Tién gl ngan hang 30.108 578.891
TONG CONG 30.108 578.891
5. TRA TRUO'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN
Pon vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Tra trwde cho cac bén khac 128.922 41.529
Tré trwéc cho céc bén lién quan (¥) 2.332.768 2.155.367
TONG CONG 2.461.690 2.196.896

(*) Chu yéu bao gdm khodan tam trng cho mét céng ty trong ciing Tap doan nhdm muc dich thi
cong xay dwng cac dw an cla cong ty.

6. PAU TU NAM GI(r PEN NGAY DAO HAN

Pon vj tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 0~ N9aY 3 thang 12
ndm 2026 S
(Trinh bay lai)

Ngan han
Céc khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép 14.391.320 4.129.101
TONG CONG 14.391.320 4.129.101

Dai han

Céc khodn cho vay cac dbi tac doanh nghiép - 500.000
TONG CONG . 500.000

Sé du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gém cac khoan cho vay céc ddi tac doanh nghiép,
hwéng 1ai suat 12%/nam.
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Cong ty Cb phan Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho giai doan tai chinh két thac cling ngay

7. PHAI THU KHAC

Ngén han ‘
Phai thu ttr hop déng hop tac dau tw (i)
Phai thu tir thda thuan chuyén giao céng no
Pat coc, ky quy cho muc dich phat trién dy an
Tam rng theo hop ddng hop tac dau tw va kinh
doanh
Phai thu khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu ngén han khéc tcr bén lién quan
Phai thu ngdn han khéc ttr cac déi téc khac

Bon vj tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12

nam 2026 ndm 2025
(Trinh bay lai)

1.251.925 1.377.864
71.786 190.479
35.905 71.803
244.362 57.460
2.765 4.689
1.606.743 1.702.295
1.314.625 1.568.343
292.118 133.952

() Day la khodn phai thu phat sinh tir hop @dng hop tac dau tw lién quan dén mét dy an gitra
Cong ty va Cong ty C6 phan Vinhomes (“Cong ty Vinhomes”).

g HANG TON KHO

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 06 nam 2026 Ngay 31 thang 12 ndm 2025

] Gid géc D phong Gid géc Dy phong
Béat dong san dé ban dang
xay duyng 2.089.204 - 2.096.657 -
Nguyén vat ligu 685 - 656 -
TONG CONG 2.089.889 - 2.097.313 -
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Coéng ty C6 phan Trung tdm Hai cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2026 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

9.

10.

CHI PHi CHO PHAN BO

Ngén han

B09a-DN

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san

chwa ban giao
Khac

TONG CONG

Dai han
Tién thué dat tra trudc
Khac

TONG CONG

BAT BONG SAN PAU TV

ndm 2026 nam 2025
358.215 43.823
10.191 1.129
368.406 44.952
849.408 867.671
26.630 27.331
876.038 895.002

Don vi tinh: triéu VND

Nha cira va vat May mdc .

kién triic va thiét bi Téng céng
Nguyén gia:
Sb dau ky 5.651.040 678.526 6.329.566
Xay dwng mai trong ky 169.056 11.200 180.256
Giam khac (1.206) - (1.206)
Sb6 cubi ky 5.818.890 689.726 6.508.616
Gia tri khdu hao lily ké:
Sb dau ky 52.422 28.271 80.693
Khau hao trong ky 64.476 34.393 98.860
Sé cubi ky 116.888 62.665 179.553
Gia tri con lai:
Sb dau ky 5.598.618 650.255 6.248.873
S6 cudi ky 5.702.002 627.061 6.329.063
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Cong ty C& phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

1.

12

13.

CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO’ DANG

B09a-DN

Bon vij tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12
ndm 2026 ndm 2025
Dw an T hop Hén hop Trung tam Thuong mai
Dich vu & Van hoa tai 148 Giang V&, phudng
Giang V6, Ha Noi 3.765.160 3.683.239
D an Vinhomes Global Gate ) 479.250 465.245
Dy an Trung tam Héi che Trién 1am Quoc gia 146.902 363.619
Dy an khac 22.576 19.852
TONG CONG 4.586.041 4.531.955

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Don vj tinh: trieu VND

Ngay 31 thang 12 S6 phéi nép Sédanép Ngay 30 thang 06
nam 2025 trong ky frong Ky nam 2026

Thué thu nhap
doanh nghiép 461.054 218.012 (477.885) 201.181
Thué GTGT - 207.007 - 207.007
Thué khac 2.868 5.082 (6.269) 1.682
TONG CONG 463.922 430.101 (484.154) 409.870

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
) nam 2026 nam 2025
Ngan han
Trich trwde chi phi phat trién cac bat déng san da
dwoc ban giao va cac tai san khac 3.630.066 4.270.707
Chi phi ban hang trich trwdc 8.368 867
Chi phi phai tra khac 26.892 44.672
TONG CONG 3.665.326 4.316.246
Dai han
Chi phi i trich trwéc phat sinh tir hop dong hop
tac kinh doanh vé&i bén lién quan (Thuyét minh s
21) 105.327 62.195
TONG CONG 105.327 62.195
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho giai doan tai chinh ket thic cung ngay

14,

15.

PHAI TRA KHAC

Ngin han
Tién thu tir cac théa thuan dat coc va hop dong
khac lién quan dén cac du &n bat dong san
Phai tra ngan han khéc

TONG CONG

Dai han
Nhan d&t coc, gop vén theo hop déng hop tac dau
tw va kinh doanh
Phai tra khac

TONG CONG

VAY DAI HAN

Vay dai han
TONG CONG

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng 06 Ngay 31 thang 12

ndm 2026 ndm 2025
(Trinh bay lai)

2.045.638 810.008
16.301 6.131
2.061.939 816.139
5.789.317 5.964.946
- 49
5.789.317 5.964.995
Ngay 30 thdng 06 Ngay 31 thang 12
ndm 2026 ndm 2025
1.359.809 1.359.809
1.359.809 1.359.809

Pay la khoan vay Ngan hang Thwong mai, goc vay dao han tlr thang 2 nam 2028 dén thang 5

ndm 2045, |1ai suat tha noi.
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Coéng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

16.

16.1

16.2

16.3

VON CHU SO HIrU

Tinh hinh tdng gidm vén chi sé hiru

Pon vi tinh: trigu VND

) ) Loi nhugn
Vén gop cia Théng duw von Cé phiéu sau thué
chi s& hitu ¢6 phén quy chuwa phan phoi Téng céng
Cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2025
31/12/2024 1.666.041 5.288 (30) 2.346.960 4.018.259
- Lei nhuan thuan
trong ky - - - 14.873.336 14.873.336
- Tra cb tie : - - (7.247.146) (7.247.146)
30/06/2025 1.666.041 5.288 (30) 10.350.299 12.021.598

Cho giai doan tai chinh két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

31/12/2025 1.666.041 5.288 (30) 5.004.439 6.675.738
- Li nhuan thuan

trong ky - - - 540.930 540,930
30/06/2026 1.666.041 5.288 (30) 5.545.369 7.216.668

Chi tiét vbén gép cua chu sé hivu

Ngay 30 thang 06 ndm 2026

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2025

_ CGphiéu  CG phiéu
Téng sé  phé théng wu dai
Vén gop clia ¢d déng
N}:lé nuwéc 166.604 166.604 -
Vén gop clia ¢b dong

Cé phiéu  C6 phiéu

Téngsé  phd théng wu déi

166.604 166.604 -

khac 1.499.437  1.499.437 - 1.499.437  1.499.437 -

Cb phiéu quy (30) (30) y (30) (30) :

TONG CONG 1.666.011  1.666.011 - 1.666.011  1.666.011 -
Cé phiéu

S6 luong

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12

nam 2026 ndm 2025

C6 phiéu da dang ky 166.604.050 166.604.050

Cé phiéu @i phat hanh 166.604.050 166.604.050

C6 phiéu phé théng 166.604.050 166.604.050

Cé phiéu dworc mua lai (cé phiéu quy) (3.000) (3.000)

Co phiéu pho théng (3.000) (3.000)

Co pIJiéu dang lwu hanh 166.601.050 166.601.050

C6 phiéu phé théng 166.601.050 166.601.050

Ménh gia cé phiéu dang lu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2025: 10.000

VND/c6 phiéu).

21



Coéng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién lam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 06 ndm 2026 va cho giai doan tai chinh ket thuc clng ngay

17,

17.1

172

18.

19.

DOANH THU

Doanh thu cung cép dich vy

Téng doanh thu

Doanh thu hoat déng hdi che, trién 1am
Doanh thu ttr hoat déng dich vy khac

Doanh thu tir chuyén nhwong mét phan Dy
an

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Doanh thu tir hoat ddng tai chinh

Lai tir cho vay, dau tw

TONG CONG

GIA VON CUNG CAP DICH VU

Gia von hoat dong hi che, trién 1am

Gia vén hoat dong dich vu khac

Gia vén hoat dong chuyén nhwong mét phan
Dw an

TONG CONG
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Chi phi nhan vién

Chi phi tai trey, tir thién
Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

22

Don vj tinh: triéu VND

Quy Il - 2026 Quy Il - 2025
40.446 4772
15.172 89

332.388 -
388.006 4.861

Pon vi tinh: triéu VND

Quy I - 2026 Quy Il - 2025
415.752 580.977
415,752 580.977

Bon vij tinh: trigu VND

Quy Il - 2026 Quy Il - 2025
84.696 16.107
12.099 -

133.626 -
230.421 15.107

Bon vi tinh: triéu VND

Quy Il - 2026 Quy Il - 2025
10.477 2.581
1.200 «

1.509 298
13.186 2.879




Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

20.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty 1a 20% lgi nhuan chju
thué.

Bao cao thue clia Cong ty s& chiu su kiém tra clla co quan thué. Do wéc ap dung luat va cac

qui dinh vé thué cé thé d’wo’c gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay
trén bao cdo tai chinh co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cubi cling cia co quan thué.

Pon vj tinh: triéu VND

Quy Il - 2026 Quy Il - 2025
Chi phi thué TNDN hién hanh 125.166 92.281
Chi phi thué TNDN hoan lai (21.462) (564)
TONG CONG 103.704 91.717

Dudi day la ddi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua clia lgi nhuan ké toan truéc thué
nhan véi thue suat thué TNDN:
Don vj tinh: trieu VND

Quy Il - 2026 Quy Il - 2025
Téng lgi nhuan ké toan trwwéc thué 504.816 440.459
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Ccéng ty 100.963 88.002
Céc khoén diéu chinh:
Céc chi phi khéng duoc khéu trir khac 2.741 3.625
TONG CONG 103.704 91.717

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac v&i thu nhap dugrc bao cao trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khodn myc thu nhap chiu thué hay
chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing khéng bao gom
cac khodn muc khdng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muyc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két
thac ky ké toan nam.
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2026 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

21,

22,

NGHIEP VU VOI CAC BEN CO LIEN QUAN

B0%a-DN

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khoan phai thu, phai trd véi cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan  Mbi quan hé

Cac khoan phai thu
Céng ty Cb Céng ty cung
phan Vinhomes tap doan

Cong ty Co

phan Phat trién
va Dau tu Xay
dwng VinCons

Coéng ty cung
tap doan

Céc bén lién Céng ty cling
quan khac tap doan
Cac khoan phai tra

Cong ty CP Céng ty cung
Vinschool tap doan
Céngty Co Céng ty clng

phan Phat trién
va bau tw Xay
dwng VinCons

tap doan

LAI TREN CO PHIEU

No6i dung nghiép vu

Phai thu tir hop déng hop
tac dau tw

Tam rng cho hoat dong
cung cap dich vy quan ly

Phai thu tir hop déng
chuyén giao céng no

Tam (rng tdng thau

Phai thu khac

Nhan gép vén cho muc
dich hop tac kinh doanh
Phai tra 1ai coc tir hop déng
hop tac dau tw

Phai tra cho hoat dong xay
dung

Don vj tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 06
nam 2026

1.313.718
43.748

408

2.289.018

5.192

724.819

106.327

1.826.998

Cong ty sir dung cac thong tin sau dé tinh 1ai co' ban trén ¢b phiéu:

Loi nhuan thuén sau thué phan bd cho cb

déng s& hivu cd phleu phd thong

Binh quan gia quyen cua so ¢6 phiéu phé

thong (khong bao gém cd phiéu quy)

L&i co ban trén cb phiéu (VND)

Don vi tinh: triéu VND

Quy Il - 2026 Quy Il - 2025
401.112 348.742
166.601.060 166.601.050
2.408 2.093
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Cong ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2026 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

23. THONG TIN SO SANH

M6t sb dir liéu twong (ng trén b&o cdo tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2025 da dwoc
trinh bay lai theo hwdng dan tai Théng tw 99 c6 hiéu lyc tir ngay 1 thang 1 nam 2026, chi tiét
nhw sau:

Pon vi tinh: triéu VND

31 théng 12 31 thang 12
nadm 2025 nam 2025
(da duwoc trinh (duoc

bay trwdc ddy)  Trinh bay lai trinh bay lai)
BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH

A. TAI SAN NGAN HAN
Dau tw ndm gir dén ngay dao han

ng&n han (i) . 4.129.101 4.129.101

Phai thu vé cho vay ngén han (i) 4.050.000  (4.050.000) -

Phéi thu ngén han khac (i) 1.781.396 (79.101) 1.702.295
B. TAI SAN DAI HAN

Phai thu vé& cho vay dai han (i) 500.000 (500.000) -

Dau tw ndm gilr dén ngay dao han

dai han (i) - 500.000 500.000
C. NQ PHAI TRA

Phai tra cb tire, loi nhuan (ii) - 1.997 1.997

Phai tra ngén han khac (ii) 818.136 (1.997) 816.139
(i) Trinh bay lai cac khoan phai thu vé gbc va lai cho vay ngén han, dai han sang Dau tu

nam gil» dén ngay dao han ngén han, dai han theo thong tu 99.
(i) Trinh bay lai cac khoan phai tra ¢ tirc theo thong tw 99.
24.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai dwoc diéu chinh
hay trinh bay trong béo cao tai chinh cla Céng ty.
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Ngay 20 thang 07 nam 2026
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