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cONc Ty cp
THANH HoA sONc oA

Sii: 51/20261CBTT-THS

u6u sii or-n

CQNG HOA XA UQr Cnu NcHiA Vrpr NAM

Thanh H6a, nsdy 20 thdng 7 ndm 2026

Kfnh gfri: S& giao dich Chrfrng Khofn Hn NOi

Thuc hiQn quy dinh tai khoan 3, khodn 4 dicu 14 th6ng tu s6 9612020lTT-
BTC ngdy 1611112020 cria B0 tdi chfnh hu6rng d6n cdng bO thOng tin tr6n thi
trudng chimg kho6n, c6ng ty c6 phAn Thanh Hoa - S6ng Dd thuc hign c6ng b6
th6ng tin b6o crlo tdi chinh (BCTC) Quy 212026 vu 56 Giao dich chimg Khoan
He NQi nhu sau:

t. TGn t6 chrfrc: conc Ty Cp THANH HoA - s6Nc oa
- MA chimg kho6n: THS
- Dia chi: 25 Dai 10 LC T.<vi, phucnrg Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a
- DiQn thopi 1i6n h6: 02373 724 892
- Email : so,ngdathanhhoa@gmail. co.m website : thanhhoasonda.com.vn
2. NQi dung th6ng tin c6ng b6
- BCTC Quy 2 ndm 2026
M BCTC ri6ng (TCNY tchOng c5 c6ng ty con vri dcrn vi kti to6n catptr6n c6 don
vi truc thuQc)

tr BCTC hgp nh6t (TCNY c6 c6ng ty con)
tr BCTC tdng hqp (TCNY c6 dcrn vi k€ todn tryc thuQc 16 chirc bQ mdy k6 todn
ri€ng);

- cdc.trubng h-o,p thuQc diQn phii gi6i trinh nguyOn nhdn.
+ T6 chrlc kidm todn dua ra y ki6n g6ng frrii ra y ki6n ch6p thu6n toan phAn
ooi voi BCTC @at va BCTC daqc ki€m iin ba, nian ndm 2026)

tr C6 M Kh6ng
Vdn b6n gi6i trinh trong trudrng hqrp tfch c6
trC6 , . MKh6ng

+ Lgi nhupn sau thu6 trong lcj'b6o ctio c6 sg ch6nh lQch tru6c vd sau kiem toanti 5% tr0 16n, chuyon tt 15 sang ldi hoflc ngugc Lqi (d6i v6i BCTC daqc hi6m
todn bdn niAn ndm 2026)

trc6 M Kh6ng
Vdn b6n giAi trinh trong trucrng hqp tich c6
trc6 M Kh6ng



+ Loi nhu$n sau thu6 thu nhpp doanh nghiQp tpi b6o c6o k6t qu6 kinh doanh cria
kj'b6o c6o c6 thay ct6i tt l0%tr6l6n so v6i bdo cdoctng lcy n6m tru6c:

tr C6 M Kh6ng
VEn b6n gi6i trinh trong truhng hgp tfch c6

tr C6 VKh6ng
+ Loi nhupn sau thu6 trong lcj'b6o c6o c6 bi 16, 

"huyc, 
tt l6i o b6o c6o ctng lcj,

ndm tru6c sang 15 o kj,.ndy ho{c ngugc lpi:
tr C6 M Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trudng hqp tich c6
trc6 M I(h6ng
Th6ng tin ndy d5 dugc c6ng bO tr6n trang th6ng tin diQn tri cria c6ng ty

vdo ngdy 20 I 7 / 202 G tai dudrng ddn I I thanhhou, orrgda. com. vn

3' B5o c6o vd c6c giao dich c6 giri tri tir 35% t6ng t}i sin tr& l6n trong ndm
2026

- NQi dung giao dich: Kh6ng c6
- Ty trqng gi|tri giao dfch/tong gi6 tri tdi san cta doanh nghigp (%) cdncir tr6n
b6o c6o tdi chinh ndm gAn nhdt;: Kh6ng c6
- Ngdy hodn thanh giao dich:
chirng t6i xin cam k6t c6c thong tin c6ng bo trcn d6y ld dring sg thpt vd hodn
todn chiu trdchnhiOm tru6c phap rupt va n6i dung cac ih6ng tiric6ng b6

Tni IiQu dfnh kim:
- BCTC Q2t2026
- VIn bhn gihitrinh:

D4i di6n t6 chric
Ngudi dai dipn thgggftlp ludtNgudi UeCBTT

( ry, ghi@Wvu, dong ddu)

ryE%l9y

tcr'l (

[{ ,l
RX

tdNc crAna odc



cdnc ry cd pnhrv rHANH HoA - s6rve oA
Eia chi: S6 ZS Oai lg L0 Lqi, phudng Hac Thanh, tinh Thanh H6a
nAo cAo rAr cniNu quy rr NAnr zozo

BAo CAo riNrr uiNu TAI CHINH

T4i ngiy 30 thdng 06 nd,m 2026

rAr sAN

I - 'r,tr sAN NcAN u4N

t. fi6n vi c6c klroiin tu.o,ng clu.o,ng tidn

l. Tie n

2. C:ic khoan tucrng cluorg tidn

IL Diu tu'tii chinh ngin h4n
l. ChLiLrg khodn kinh doanh

2. I)tr phdng giim giri chiJmg kho6n kinh doanh (r,;
3. I)tiu run6m gin dOnngdyd6oh4n nginhan
"1 I)rr phong diiu tu nim giu den ngii rJio h;rn ng6n hqn (*)
5. Diu tLr ngan han khdc
6. Du phdng t6n th6t c6c khoan dAu tu ngdn h4n khric(*)

III. C:ic l<hoiin phiii thu ngin h4n

l. I,hzri thu ngirn hqrn cira khrich hring

2. 'l-r'a tru6c cho ngu.di b6n ng6n han

l. Phdi thu n6i b6 ngSn har.r

4. Pirai thu rheo ti6n dQ hqp d6ng x61.,dgng

5. Phai thu ngin han kh6c

6. l)Lr phong phrii thu ngin hqur kh6 ddi (*)
7. -fr)i 

san thi6Lr chti xilr l{
lV. llr)ng t6n liho

I. I Iing t6n kho

2. l)rr phdng giam 
-eiii hing t6n kho (*)

]r. 'l irl ;:,irr sinl hor: ngin lran' \ | . :trri'i l. \ ..rit I,rr.ln] rl.t,.,t I:lrt ttllirr Irlrn

l. ('i,r irrlrrg thcri ntira r,Lr hot1c l6,r san phinr mot l&t trg6n hau

.1. i)Lr :lti\ns t6 tltit tii siin sinir hoc nplin itan (*)
YI. l'rii s:in ngf n han kh6c

l. Chi phi chrr ph6n b6 ngin hqn

2. l-hLr6 giri tri gia ting dtroc kh6u trir

.1. llrrri ri cje lilturlrr lilrdc plrai thu NIra nuoc

4. (jiao clich nrua blin Iai trdi phi6u Chinh phu

5 Tii stin nsin hiin khiic

Mfl Thuy6t
s6 minh

100

110 v.t
111

112

120

121 V.2(a)

t22
123 V.2(b)
124

125

t26

130

131 V.3(a)

132

133

134

I35 V.4(a)

136

137 v.5

140 Y.7

l4l

lll

r5t v.l2.t.l
r52 V. t2.1.2

l-i3

160

161 V.14(a)

162

r63 V.19(b)

l6.i v.23

I 65 V. 15(a)

s6 cuSi t<r

175.244.724.442

1.224.061.269

1.224.061.269

78.650.000.000

43.650.000.000

35.000.000.000

21.852.241.160

12.542.528.39s

4.480.894.868

5.349.965.349

(521.147 .4s2)

71.748.6t4.625

73.911.206.404

(2.162.s91.77e)

1.769.807.388

164.858.861

t.597.900.5s2

7.047.975

Don vl tinh: MrlD

Sli tliu nim

127.107.144.960

3.644.631.867

3.644.631.867

43.650.000.000

43.650.000.000

14.058.839.300

7.245.434.723

3.684.809.120

3.633.s17.90;

(s0s.322.4s2)

64.759.583.086

65.268.638.268

(509.0s5. I S2)

994.090.707

285.573.50 t

701.469.231

7.047.97s



rAr sAN

rl - r'"rr sAN oAr uaru
I. Cric l<hoin ph:ii thu dii h4n

l. Phiii thu ddi han cLra khrich hdng

2. 'l'rh tru6c cho ngudi b6n cidi han

3. \u6n kinh doanh o ciic don vi trgc thuQc

4. Phiii thu nqii bQ ddi han

-5. Phii rhu ddi han khdc

6. l)Lr phdng pluii thu ddi h4n kh6 ddi (*)
II. t-ii siin c6 dinh

l. f'ii san c5 dinh hiru hinl.r

i\tgultp gi6
(;i('/ tri hoo mdn tity kA (.1

2. i-ii san c5 dinh rhu6 tdi chinh
.\',gut:On giir
(jia rri hao nin lijy kdf)

i. Tiri sirn c6 dinh v6 hinh

,\,guvAn gid

Gid rri hao mdn tity k€(*1
III. -l-rii 

sjin sinh hoc dii h4n

l. Sirc r rir nu6i cho sin phdm dinh k!
.lL:::,: 

',ur 
nu6i oho san phAnr dinh k! chua d6n giai clo4n trucrng

r llll]l ll

b) S[rc vit nu6i cho sin phdrn dlnh k], d6n giai doan
- Ngur,6n gir{
- Cid rri kh6u hao Iuy h6 (*)
2. Sri. r.rr nuoi Iril srrr Dlljn rrr6t ldn dai hrni ( i \ tro,p IItc,,,rrrir:r.r u lrodc 16-r san phinr rnot ldn ddi hanr. r/ri lrlt,,ng tuil tl)il sirrlr hoc dii hQn (*)

l\'. Bdr dQng siin tIAu tu.

Ngul,en gid

Cia tr.i hao mdn lfry k6 (*)
V. Tr)i siin clii'<llrrg tlii h4n

1. (lhi phi sdn xLr:it. liinh doanh dti dan-g d:)i han
2. ( hi phi xdy du.ng ccr bdn dn dang

\'. Diu ru.tii chinh drii h4n
L j,:ir; 

1.Lr vi)o crlUl 1-i,con

-::. lrarr lir \do u6ng rr lien k6t. li0n doanh
l. i ) ;r Iir !,(ip r,in r l),i dtrrt li khiic
l. i):r 1rlldn-s ion rlrilt. rliLr 1u.r,rlo rJtrrt r i khic dii hpn (*)
-'. i)irri itr nijnr iliu cjin ngiil,Lllio han diji han
tr. i.:rr 1r)rdrrg rlliu tLr riarl giLi.Llen ngr)1 cliro hln cliri han *
Vl. f ii srin dii han khdc

L Chi piri chtr phdn b6 ddi han

2. ii.i :rn thui rlrrr nlrip lroan lai

i. t-hiCt bi, r,ir tu.. phLr riing thay th6 cldi han
-1. l:,i srrn dai Itrrn kltic

ME
so

ThuySt
minh s5 cudi t<i

29.482.126.464

Sii cu5i rr
32.036.059.1 1s

200

210

21t

212

213

214

215

2t6

220

221 v.9
222

/.2 J

224 v.t r

225
226

227 vlo
228

229

230

2ir

232 V. t2. t.3

2t3 v.12.2
231
2l -5

216
237
2i8

7.933.727.932

7 .933.727 .932

3 1.5 35. 123.1 09

(23.60 1.39s. t 77)

9.010.095.703

9.010.095.703

3 t.5 35.123.1 09

(22.525.027.406) 

-

16.276.887.468

28.968.556.64s

(t2.691.669.177)

4.685.818.182

4.685.818.182

2,063.257.762

1.729.106.132

334.15 1.630

210 v.13

241

242

250

251

252

260

26t

162

to )

261

265

266

270

271 v.14(b)

272 Y.26(a)

273

274 V.15(b_

280

ls.127.s26.400

28.968.5s6.645

(1 3.841.030.245)

4.970.t38.711

4.970.138.711

1.450.733.421

I . I 16.581.791

334. I 5 1.630

TONG CQNG TAr sAN (280=100+200)
204.726.8s0.906 1s9.143.204.07s



c _ Ng PHAr.rR.A
t" Ng.ngin h4n
I. j,rr.l Lr.a n.-gi.nli hlin neaur harr
2. r.,, rrrrr;.. r.r li..rt f r.rrue rr.rin ltqrr
3" I,hri tri c6 LLr.c. loi nhuin
4. i'irLid vti c/ic k horrr rrhei .A^ \lt.; ,.,".,..-- --. '
5. r,r,iii trii r*,,,., l::':,;:-l 

n6p Nhd Irtr'Ic nsin han

6 ( liri phi phzii 1r.ri ngiin harr
7 i It;.r rtrri 1.,', ,t.liri lrlrrr

ll i,i;li lrit thrro tii_n.l,.r lttrp Lhjng xri.r ,LLrrr-u ngiin han9 i.rrr,nlr thu chlr phin [16 nglin han
l0 i,jrii trh ngirn han khhc
I I \.1-r, r,a ntr tlrue tl)i chinh ngiin han
12 1)Lr phr)ng phiii rr.li rrgan han
13. (.rrii lihcn lhlirrnq. lrhfrc loi
l -1 :.) .r Ii1111 ir;1 1,i.1

15 Ciao dich nrua bdn lqi trrii phi6u Chinli phii
ll. No.tlrii han

I. Phai tra nguo.i b6n dii hqn

2. Ngu.oi ntua trd ti€n trud.c ddi hpn
3. ThLr0 vd ciic khoan phrii n6p Nhd nu6c ddi han
4. Chi phi phai rra dii han

-5. Phrii rra n6i b0 v6 i,6n kinh doanh
6. Phai trd n6i b6 ddi han

7. Doanh thu cho ph6n b6 cldi han
8. Phrii trri ddi han l<h6c

9. Vav vd ncy thuC tAi chinh ddi han
I 0. Trii phi6u chuyCn d6i

1 I. Cri phi6u uLr rldi

12. 'lhLr0 thu nhdp hoin lai phzii trri

, 
I.i. Drr phong plrai rra dai han

I 
rt (r,ri l)hdr trien khoa hoc va c6ng nghd
I)- NGUON VON CHU SO HO.U

l. \/6n g6p cria chLi sn htu
- Cta ptriilu ph6 rh6ng c6 quy6n bi6u quyOt

- ('6 phi6u Lnr cliii

2. 1-hing du r,6n

3. Qui6n chrln chLry6n O6i trai pnil5u
.1. V6n l<hic crla chu sd hr.i.u

-5. i ,',,ririCu ntirii lui cltinh nrinh (*.1

6 i r rllt lCcJt Lilinh giri iai t.)i sarr

7 i irjnh l€ch r1 gia lrtii c1o/ri

8. QLrj,dAu tr.r phrit tri0n
I

l() Qrri hlric thuoc r drr clrri so hiru
l0 l.rri nhufln sau thr-r6 chLra ph6n ph5i
- I.\S f chu.a phin pnOi aOn cu6i kj, trtr6c
- I.NS1 chua pirin ph5i k1.nay

'l-oNG CONG NGUON vON (44b= 300+400)

300

310

-l I I y.tj(a)
312

3r3

3 I,1 V.l9(a)
il-5
3t6
317 V.20(a)

.t t8' 319 y.22(a)

320 V.2l (a)

32.1 V. t 6(a)

322 V.25(a)

32i
324

325

330

33 t v.17(b)

JJI

333 V.1e(b)

334 V.20(b)

335

JJO

337 Y.22(b)

33 8 V.2l (b)

33e v.l6(b)
340

341 Y.24

342 y.26(b)

343 V.25(b)

344

400

4ll
41 la

4ilb
412

+lJ

414

4r5

4t6

417

168.741.882.968

r67.894.750.83s

47.037.294.770

2s0.897.565

82.207.653

721.832.893

215.813.26;

97.350.547

I19.489.353.846

847.132.133

8.17.l-12.I33

35.984.967.938

30.000.000.000

30.000.000.000

(2.162.020.000)

7.660.685.020

486.302.91 8

486.302.918

121.484.539.055

120.847.855.oss

13.6s2.927.493

117.020.00.0

4n.998.82t .
1.034.684.407

277.012.5!s

299.406.680

105.054.805.136

636.684.000

636.684.000

37.658.665.020

30.000.000.000

30.000.000.000

(2:162.020.000)

4t8

419

420

420a

420b

440

9.311.842.972

508.842.048

508.842.048

204.726.850.906 159.143.204.07s



07 ndm2026
K6 to6n tru&lgNgu'di l4p bi6u
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,NG Ty cd pnAru THANH HoA _ s6rue oA
chi: 56 25 D4ilQ L6 L-oi, phuong Hqc Thdnh, tinh Thanh H6a
o cAo rar cuiNn euy u NAryr zozo

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phu'ong phr{p gi{n tiiip)
Xy trd toin quy IIndm2026

cni rrnu

Lr-r'u chuy6n ti6n ti,hoSt tlQng hinh doanh
Lqi rtltuQn trwfc thuA
ltiiu chi'nh cho cdc khodn:
.,;r';ir liito tr)i slin c6 ciinh

Cac khoan dLr phong
I ai, 15 ch6nh.l6ch ri gid h6i dorii do drinh giii tqi citc
lihoin nrLrc ti6n t6 c6 g5c ngoai t6
rrl l0 iir hoar c.16ng cliu tLr., rzii chinh

ilhi phi cii vay dd tr6
t-r'rc khoan di6u chinh kh6c

Lr2'i rthuQn ti. hotlt dAng kinh tloanh trrd.c khi
thuy d6i vin tru dQng

'f:iir-q. 
gidrn ciic khoin ph6i thu

l'ang, 
-uirint hi\ng t6n lilro

l'airs. giarr cdc khoAn ph6i trA ( kh6ng k6 lai vay
rlrai tra. thu6 thLr nhAp cloanh nghidp pnai nOp;
,, . :ir,rrr ilri plri e Itu plrirr ho

l'r-rirg, giliur chrlrng lihoiin liinh doanh
f ie n Idi vav dd tr6
-l-lru0 

thLr nhdp doanh nghi6p d6 nQp
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 BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH TỔNG HỢP GIỮA NIÊN ĐỘ 

Quý II năm 2026 

 

I. ĐẶC ĐIỂM HOẠT ĐỘNG 

1. Hình thức sở hữu vốn    

Công ty Cổ phần Thanh Hoa – Sông Đà (sau đây gọi tắt là “Công ty”) là Công ty Cổ phần. 

2. Lĩnh vực kinh doanh 

Lĩnh vực kinh doanh của Công ty là kinh doanh thương mại, dịch vụ. 

3. Ngành nghề kinh doanh 

Hoạt động kinh doanh chính của Công ty là kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ 

sở hữu, chủ sử dụng hoặc đi thuê và kinh doanh hàng hóa. 

4. Chu kỳ năm sản xuất, kinh doanh thông thường  

Chu kỳ năm sản xuất kinh doanh thông thường của Công ty không quá 12 tháng. 

5. Cấu trúc Công ty 

Công ty hạch toán tập trung 

6. Tuyên bố về khả năng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chính 

Công ty áp dụng Thông tư số 99/2025/TT-BTC  ban hành ngày 27 tháng 10 năm 2025 của Bộ Tài 

chính hướng dẫn Chế độ kế toán doanh nghiệp. 

7. Nhân viên  

Tại ngày kết thúc Quý 2 năm 2026 Công ty có 52 nhân viên đang làm việc (số đầu năm là 51 nhân 

viên). 

 

II. NĂM TÀI CHÍNH, ĐƠN VỊ TIỀN TỆ SỬ DỤNG TRONG KẾ TOÁN 

1. Năm tài chính 

Năm tài chính của Công ty bắt đầu từ ngày 01 tháng 01 và kết thúc vào ngày 31 tháng 12 hàng 

năm.  

2. Đơn vị tiền tệ sử dụng trong kế toán 

Đơn vị tiền tệ sử dụng trong kế toán là Đồng Việt Nam (VND) do việc thu, chi chủ yếu được thực 

hiện bằng đơn vị tiền tệ VND.  

 

III. CHUẨN MỰC VÀ CHẾ ĐỘ KẾ TOÁN ÁP DỤNG 

1. Chế độ kế toán áp dụng 

Công ty áp dụng các chuẩn mực kế toán, Thông tư số 99/2025/TT-BTC hướng dẫn Chế độ kế toán 

doanh nghiệp thay thế  Thông tư số 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 năm 2014 của Bộ trưởng 

Bộ Tài chính và Thông tư số 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2009 của Bộ Tài chính; và 

các thông tư khác hướng dẫn thực hiện chuẩn mực kế toán của Bộ Tài chính trong việc lập và trình 

bày Báo cáo tài chính tổng hợp. 

2. Tuyên bố về việc tuân thủ chuẩn mực kế toán và chế độ kế toán 

Ban Giám đốc đảm bảo đã tuân thủ yêu cầu của các chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán doanh 

nghiệp Việt Nam được ban hành theo Thông tư số 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 năm 2025 

cũng như các thông tư hướng dẫn thực hiện chuẩn mực kế toán của Bộ Tài chính trong việc lập 

Báo cáo tài chính tổng hợp. 

 

IV. CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN ÁP DỤNG 

1. Cơ sở lập Báo cáo tài chính 



CÔNG TY CỔ PHẦN THANH HOA – SÔNG ĐÀ 
Địa chỉ: Số 25 Đại lộ Lê Lợi, Phường Hạc Thành, Tỉnh Thanh Hóa 

BÁO CÁO TÀI CHÍNH QUÝ II/2026 

 

Bản thuyết minh này là một bộ phận hợp thành và phải được đọc cùng với Báo cáo tài chính tổng hợp  8 

Báo cáo tài chính được lập trên cơ sở kế toán dồn tích (trừ các thông tin liên quan đến các luồng 

tiền). 

 

Các đơn vị trực thuộc hình thành bộ máy kế toán riêng, hạch toán phụ thuộc. Báo cáo tài chính 

tổng hợp của toàn Công ty được lập trên cơ sở tổng hợp Báo cáo tài chính của các đơn vị trực 

thuộc. Doanh thu và số dư giữa các đơn vị trực thuộc được loại trừ khi lập Báo cáo tài chính tổng 

hợp. 

2. Các giao dịch bằng ngoại tệ  

Các giao dịch phát sinh bằng ngoại tệ được chuyển đổi theo tỷ giá tại ngày phát sinh giao dịch. Số 

dư các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc năm tài chính được qui đổi theo tỷ giá 

tại ngày này. 

 

Chênh lệch tỷ giá phát sinh trong năm từ các giao dịch bằng ngoại tệ được ghi nhận vào doanh thu 

hoạt động tài chính hoặc chi phí tài chính. Chênh lệch tỷ giá do đánh giá lại các khoản mục tiền tệ 

có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc năm tài chính sau khi bù trừ chênh lệch tăng và chênh lệch giảm 

được ghi nhận vào doanh thu hoạt động tài chính hoặc chi phí tài chính.  

 

Tỷ giá sử dụng để quy đổi các giao dịch phát sinh bằng ngoại tệ là tỷ giá giao dịch thực tế tại thời 

điểm phát sinh giao dịch 

 

Tỷ giá sử dụng để đánh giá lại số dư các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc năm 

tài chính được xác định đối với các khoản ngoại tệ gửi ngân hàng là tỷ giá mua ngoại tệ của ngân 

hàng nơi Công ty mở tài khoản ngoại tệ. 

3. Tiền và các khoản tương đương tiền 

Tiền bao gồm tiền mặt, tiền gửi ngân hàng không năm hạn, tiền đang chuyển. Các khoản tương 

đương tiền là các khoản đầu tư ngắn hạn có thời hạn thu hồi không quá 3 tháng kể từ ngày đầu tư, 

có khả năng chuyển đổi dễ dàng thành một lượng tiền xác định và không có rủi ro trong việc 

chuyển đổi thành tiền tại thời điểm báo cáo. 

4. Các khoản phải thu 

Các khoản nợ phải thu được trình bày theo giá trị ghi sổ trừ đi các khoản dự phòng phải thu khó 

đòi. 
 

Việc phân loại các khoản phải thu là phải thu khách hàng và phải thu khác được thực hiện theo 

nguyên tắc sau: 

• Phải thu của khách hàng phản ánh các khoản phải thu mang tính chất thương mại phát sinh từ 

giao dịch có tính chất mua – bán giữa Công ty và người mua là đơn vị độc lập với Công ty. 

• Phải thu khác phản ánh các khoản phải thu không có tính thương mại, không liên quan đến 

giao dịch mua – bán. 

Dự phòng phải thu khó đòi được lập cho từng khoản nợ phải thu khó đòi căn cứ vào tuổi nợ quá 

hạn của các khoản nợ hoặc dự kiến mức tổn thất có thể xảy ra, cụ thể như sau: 

• Đối với nợ phải thu quá hạn thanh toán: 

- 30% giá trị đối với khoản nợ phải thu quá hạn từ trên 6 tháng đến dưới 1 năm. 

- 50% giá trị đối với khoản nợ phải thu quá hạn từ 1 năm đến dưới 2 năm. 

- 70% giá trị đối với khoản nợ phải thu quá hạn từ 2 năm đến dưới 3 năm. 

- 100% giá trị đối với khoản nợ phải thu quá hạn từ 3 năm trở lên. 

• Đối với nợ phải thu chưa quá hạn thanh toán nhưng khó có khả năng thu hồi: căn cứ vào dự 

kiến mức tổn thất để lập dự phòng. 

 

Tăng, giảm số dư dự phòng nợ phải thu khó đòi cần phải trích lập tại ngày kết thúc năm tài chính 

được ghi nhận vào chi phí quản lý doanh nghiệp. 

5. Hàng tồn kho 

Hàng tồn kho được ghi nhận theo giá thấp hơn giữa giá gốc và giá trị thuần có thể thực hiện được.  



CÔNG TY CỔ PHẦN THANH HOA – SÔNG ĐÀ 
Địa chỉ: Số 25 Đại lộ Lê Lợi, Phường Hạc Thành, Tỉnh Thanh Hóa 

BÁO CÁO TÀI CHÍNH QUÝ II/2026 

 

Bản thuyết minh này là một bộ phận hợp thành và phải được đọc cùng với Báo cáo tài chính tổng hợp  9 

Giá gốc hàng tồn kho là hàng hóa được xác định bao gồm chi phí mua và các chi phí liên quan trực 

tiếp khác phát sinh để có được hàng tồn kho ở địa điểm và trạng thái hiện tại. 

Giá gốc hàng tồn kho được tính theo phương pháp nhập trước, xuất trước và được hạch toán theo 

phương pháp kê khai thường xuyên. 

Giá trị thuần có thể thực hiện được là giá bán ước tính của hàng tồn kho trong năm sản xuất, kinh 

doanh bình thường trừ chi phí ước tính để hoàn thành và chi phí ước tính cần thiết cho việc tiêu thụ 

chúng. 

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho được lập cho từng mặt hàng tồn kho có giá gốc lớn hơn giá trị 

thuần có thể thực hiện được. Tăng, giảm số dư dự phòng giảm giá hàng tồn kho cần phải trích lập 

tại ngày kết thúc năm tài chính được ghi nhận vào giá vốn hàng bán. 

6. Chi phí trả trước 

Chi phí trả trước bao gồm chi phí thực tế đã phát sinh nhưng có liên quan đến kết quả hoạt động 

sản xuất kinh doanh của nhiều kỳ kế toán. Chi phí trả trước của Công ty là công cụ dụng cụ đã đưa 

vào sử dụng được phân bổ vào chi phí theo phương pháp đường thẳng với thời gian phân bổ không 

quá 02 năm. 

7. Tài sản cố định hữu hình 

Tài sản cố định hữu hình được thể hiện theo nguyên giá trừ hao mòn lũy kế. Nguyên giá tài sản cố 

định hữu hình bao gồm toàn bộ các chi phí mà Công ty phải bỏ ra để có được tài sản cố định tính 

đến thời điểm đưa tài sản đó vào trạng thái sẵn sàng sử dụng. Các chi phí phát sinh sau ghi nhận 

ban đầu chỉ được ghi tăng nguyên giá tài sản cố định nếu các chi phí này chắc chắn làm tăng lợi ích 

kinh tế trong tương lai do sử dụng tài sản đó. Các chi phí phát sinh không thỏa mãn điều kiện trên 

được ghi nhận là chi phí sản xuất, kinh doanh trong năm.  
 

Khi tài sản cố định hữu hình được bán hay thanh lý, nguyên giá và giá trị hao mòn lũy kế được xóa 

sổ và lãi, lỗ phát sinh do thanh lý được ghi nhận vào thu nhập hay chi phí trong năm. 
 

Tài sản cố định hữu hình được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên thời gian hữu 

dụng ước tính. Số năm khấu hao của các loại tài sản cố định hữu hình như sau: 

Loại tài sản cố định Số năm 

Nhà cửa, vật kiến trúc  3 – 20 

Máy móc và thiết bị  4 – 8 

Phương tiện vận tải, truyền dẫn 5 – 7 

Thiết bị, dụng cụ quản lý  4 – 8 

8. Bất động sản đầu tư 

Bất động sản đầu tư là nhà và cơ sở hạ tầng thuộc sở hữu của Công ty được sử dụng nhằm mục 

đích thu lợi từ việc cho thuê. Bất động sản đầu tư được thể hiện theo nguyên giá trừ hao mòn lũy 

kế. Nguyên giá của bất động sản đầu tư là toàn bộ các chi phí mà Công ty phải bỏ ra hoặc giá trị 

hợp lý của các khoản đưa ra để trao đổi nhằm có được bất động sản đầu tư tính đến thời điểm mua 

hoặc xây dựng hoàn thành.  
 

Các chi phí liên quan đến bất động sản đầu tư phát sinh sau ghi nhận ban đầu được ghi nhận vào 

chi phí, trừ khi chi phí này có khả năng chắc chắn làm cho bất động sản đầu tư tạo ra lợi ích kinh tế 

trong tương lai nhiều hơn mức hoạt động được đánh giá ban đầu thì được ghi tăng nguyên giá.  
 

Bất động sản đầu tư sử dụng để cho thuê được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên 

thời gian hữu dụng ước tính. Số năm khấu hao của bất động sản đầu tư như sau: 

Loại tài sản cố định Số năm 

Nhà cửa, vật kiến trúc  20 - 36 

9. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 

Chi phí xây dựng cơ bản dở dang phản ánh các chi phí liên quan trực tiếp đến các tài sản đang 

trong quá trình xây dựng, máy móc thiết bị đang lắp đặt để phục vụ cho mục đích sản xuất, cho 

thuê và quản lý cũng như chi phí liên quan đến việc sửa chữa tài sản cố định đang thực hiện. Các 

tài sản này được ghi nhận theo giá gốc và không được tính khấu hao. 
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10. Các khoản nợ phải trả và chi phí phải trảp 

Các khoản nợ phải trả và chi phí phải trả được ghi nhận cho số tiền phải trả trong tương lai liên 

quan đến hàng hóa và dịch vụ đã nhận được. Chi phí phải trả được ghi nhận dựa trên các ước tính 

hợp lý về số tiền phải trả. 
 

Việc phân loại các khoản phải trả là phải trả người bán, chi phí phải trả và phải trả khác được thực 

hiện theo nguyên tắc sau: 

• Phải trả người bán phản ánh các khoản phải trả mang tính chất thương mại phát sinh từ giao 

dịch mua hàng hóa, dịch vụ, tài sản và người bán là đơn vị độc lập với Công ty. 

• Chi phí phải trả phản ánh các khoản phải trả cho hàng hóa, dịch vụ đã nhận được từ người bán 

hoặc đã cung cấp cho người mua nhưng chưa chi trả do chưa có hóa đơn hoặc chưa đủ hồ sơ, 

tài liệu kế toán và các khoản chi phí sản xuất, kinh doanh phải trích trước. 

• Phải trả khác phản ánh các khoản phải trả không có tính thương mại, không liên quan đến giao 

dịch mua, bán, cung cấp hàng hóa dịch vụ. 

11. Vốn chủ sở hữu 

Vốn góp của chủ sở hữu 

Vốn góp của chủ sở hữu được ghi nhận theo số vốn thực tế đã góp của các cổ đông. 
 

Cổ phiếu quỹ 

Khi mua lại cổ phiếu do Công ty phát hành, khoản tiền trả bao gồm cả các chi phí liên quan đến 

giao dịch được ghi nhận là cổ phiếu quỹ và được phản ánh là một khoản giảm trừ trong vốn chủ sở 

hữu. Khi tái phát hành, chênh lệch giữa giá tái phát hành và giá sổ sách của cổ phiếu quỹ được ghi 

vào khoản mục “Thặng dư vốn cổ phần”. 

12. Phân phối lợi nhuận 

Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp được phân phối cho các cổ đông sau khi đã trích lập các 

quỹ theo Điều lệ của Công ty cũng như các qui định của pháp luật và đã được Đại hội đồng cổ 

đông phê duyệt.  
 

Việc phân phối lợi nhuận cho các cổ đông được cân nhắc đến các khoản mục phi tiền tệ nằm trong 

lợi nhuận sau thuế chưa phân phối có thể ảnh hưởng đến luồng tiền và khả năng chi trả cổ tức như 

lãi do đánh giá lại tài sản mang đi góp vốn, lãi do đánh giá lại các khoản mục tiền tệ, các công cụ 

tài chính và các khoản mục phi tiền tệ khác. 

Cổ tức được ghi nhận là nợ phải trả khi được Đại hội đồng cổ đông phê duyệt. 

13. Ghi nhận doanh thu và thu nhập 

Doanh thu bán hàng hoá 

Doanh thu bán hàng hóa được ghi nhận khi đồng thời thỏa mãn các điều kiện sau: 

• Công ty đã chuyển giao phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu sản phẩm hoặc 

hàng hóa cho người mua. 

• Công ty không còn nắm giữ quyền quản lý hàng hóa như người sở hữu hàng hóa hoặc quyền 

kiểm soát hàng hóa. 

• Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn. Khi hợp đồng qui định người mua được quyền 

trả lại sản phẩm, hàng hoá, đã mua theo những điều kiện cụ thể, doanh thu chỉ được ghi nhận 

khi những điều kiện cụ thể đó không còn tồn tại và người mua không được quyền trả lại sản 

phẩm, hàng hoá (trừ trường hợp khách hàng có quyền trả lại hàng hóa dưới hình thức đổi lại để 

lấy hàng hóa, dịch vụ khác). 

• Công ty đã hoặc sẽ thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch bán hàng. 

• Xác định được chi phí liên quan đến giao dịch bán hàng. 

Doanh thu cung cấp dịch vụ 

Doanh thu cung cấp dịch vụ được ghi nhận khi đồng thời thỏa mãn các điều kiện sau: 

• Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn. Khi hợp đồng qui định người mua được quyền 

trả lại dịch vụ đã mua theo những điều kiện cụ thể, doanh thu chỉ được ghi nhận khi những 

điều kiện cụ thể đó không còn tồn tại và người mua không được quyền trả lại dịch vụ đã cung 

cấp. 
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• Công ty đã hoặc sẽ thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch cung cấp dịch vụ đó. 

• Xác định được phần công việc đã hoàn thành vào thời điểm báo cáo. 

• Xác định được chi phí phát sinh cho giao dịch và chi phí để hoàn thành giao dịch cung cấp dịch 

vụ đó. 

Trường hợp dịch vụ được thực hiện trong nhiều năm thì doanh thu được ghi nhận trong năm được 

căn cứ vào kết quả phần công việc đã hoàn thành vào ngày kết thúc năm tài chính. 

Doanh thu cho thuê tài sản hoạt động 

Doanh thu cho thuê tài sản hoạt động được ghi nhận theo phương pháp đường thẳng trong suốt thời 

gian cho thuê. Tiền cho thuê nhận trước của nhiều năm được phân bổ vào doanh thu phù hợp với 

thời gian cho thuê. 

Tiền lãi 

Tiền lãi được ghi nhận trên cơ sở thời gian và lãi suất thực tế từng kỳ. 

14. Chi phí đi vay 

Chi phí đi vay bao gồm lãi tiền vay và các chi phí khác phát sinh liên quan trực tiếp đến các khoản 

vay. Chi phí đi vay được ghi nhận vào chi phí khi phát sinh.  

15. Các khoản chi phí 

Chi phí là những khoản làm giảm lợi ích kinh tế được ghi nhận tại thời điểm giao dịch phát sinh 

hoặc khi có khả năng tương đối chắc chắn sẽ phát sinh trong tương lai không phân biệt đã chi tiền 

hay chưa.  

Các khoản chi phí và khoản doanh thu do nó tạo ra phải được ghi nhận đồng thời theo nguyên tắc 

phù hợp. Trong trường hợp nguyên tắc phù hợp xung đột với nguyên tắc thận trọng, chi phí được 

ghi nhận căn cứ vào bản chất và qui định của các chuẩn mực kế toán để đảm bảo phản ánh giao 

dịch một cách trung thực, hợp lý. 

16. Thuế thu nhập doanh nghiệp 

Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp là thuế thu nhập hiện hành, là khoản thuế được tính dựa trên 

thu nhập tính thuế. Thu nhập tính thuế chênh lệch so với lợi nhuận kế toán là do điều chỉnh các 

khoản chênh lệch tạm thời giữa thuế và kế toán, các chi phí không được trừ cũng như điều chỉnh 

các khoản thu nhập không phải chịu thuế và các khoản lỗ được chuyển. 

17. Bên liên quan 

Các bên được coi là liên quan nếu một bên có khả năng kiểm soát hoặc có ảnh hưởng đáng kể đối 

với bên kia trong việc ra quyết định các chính sách tài chính và hoạt động. Các bên cũng được xem 

là bên liên quan nếu cùng chịu sự kiểm soát chung hay chịu ảnh hưởng đáng kể chung. 

Trong việc xem xét mối quan hệ của các bên liên quan, bản chất của mối quan hệ được chú trọng 

nhiều hơn hình thức pháp lý. 

18. Báo cáo theo bộ phận 

Bộ phận theo lĩnh vực kinh doanh là một phần có thể xác định riêng biệt tham gia vào quá trình sản 

xuất hoặc cung cấp sản phẩm, dịch vụ và có rủi ro và lợi ích kinh tế khác với các bộ phận kinh 

doanh khác. 

Bộ phận theo khu vực địa lý là một phần có thể xác định riêng biệt tham gia vào quá trình sản xuất 

hoặc cung cấp sản phẩm, dịch vụ trong phạm vi một môi trường kinh tế cụ thể và có rủi ro và lợi 

ích kinh tế khác với các bộ phận kinh doanh trong các môi trường kinh tế khác. 

19. Công cụ tài chính 

Tài sản tài chính 

Việc phân loại các tài sản tài chính này phụ thuộc vào bản chất và mục đích của tài sản tài chính và 

được quyết định tại thời điểm ghi nhận ban đầu. Các tài sản tài chính của Công ty gồm tiền và các 

khoản tương đương tiền, các khoản phải thu khách hàng, phải thu khác.  

 

Tại thời điểm ghi nhận ban đầu, các tài sản tài chính được ghi nhận theo giá gốc cộng các chi phí 

giao dịch có liên quan trực tiếp đến tài sản tài chính đó. 

Nợ phải trả tài chính 
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Việc phân loại các khoản nợ tài chính phụ thuộc vào bản chất và mục đích của khoản nợ tài chính 

và được quyết định tại thời điểm ghi nhận ban đầu. Nợ phải trả tài chính của Công ty gồm các 

khoản phải trả người bán, vay và nợ, các khoản phải trả khác. 

Tại thời điểm ghi nhận lần đầu, các khoản nợ phải trả tài chính được ghi nhận ban đầu theo giá gốc 

trừ các chi phí giao dịch có liên quan trực tiếp đến nợ phải trả tài chính đó. 

Bù trừ các công cụ tài chính 

Các tài sản tài chính và nợ phải trả tài chính chỉ được bù trừ với nhau và trình bày giá trị thuần trên 

Bảng cân đối kế toán khi và chỉ khi Công ty: 

• Có quyền hợp pháp để bù trừ giá trị đã được ghi nhận; và 

• Có dự định thanh toán trên cơ sở thuần hoặc ghi nhận tài sản và thanh toán nợ phải trả cùng 

một thời điểm. 

 

V. THÔNG TIN BỔ SUNG CHO CÁC KHOẢN MỤC TRÌNH BÀY TRONG BẢNG CÂN ĐỐI 

KẾ TOÁN TỔNG HỢP  

01. Tiền và các khoản tương đương tiền 

 Số cuối kỳ  Số đầu năm 

Tiền mặt 260.458.435  1.554.574.472 

Tiền gửi ngân hàng không kỳ hạn 963.602.834  2.090.057.395 

Các khoản tương đương tiền    

Cộng 1.224.061.269  3.644.631.867 

02. Phải thu của khách hàng  

 Số cuối kỳ  Số đầu năm 

 Giá trị  Dự phòng  Giá trị  Dự phòng 

Phải thu KH ngắn hạn  12.542.528.395  (521.147.452)  7.245.434.723  (505.322.452) 

Phải thu các tổ chức và cá nhân 12.542.528.395  (521.147.452)  7.245.434.723  (505.322.452) 

Cộng 12.542.528.395  (521.147.452)  7.245.434.723  (505.322.452) 

03. Trả trước cho người bán  

 Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Trả trước người bán ngắn hạn  4.480.894.868  3.684.809.120 

Phải trả các khách hàng khác 4.480.894.868   

Cộng 4.480.894.868  3.684.809.120 

04. Phải thu khác  

 Số cuối kỳ  Số đầu năm 

 Giá trị  Dự phòng  Giá trị  Dự phòng 

Phải thu ngắn hạn  5.349.965.349    3.633.917.909   

Phải thu các tổ chức và cá nhân 5.349.965.349    3.633.917.909   

Cộng 5.349.965.349    3.633.917.909   

05. Nợ xấu 

 Số cuối kỳ  Số đầu năm 

 
Thời gian 

quá hạn Giá gốc 

Giá trị có  

thể thu hồi  

Thời gian 

quá hạn Giá gốc 

Giá trị có  

thể thu hồi 

Các tổ chức và cá 

nhân khác   
      

Phải thu các tổ chức  6T - 1 năm    6T - 1 năm 111.300.000 36.375.000 

và cá nhân khác 1 - 2 năm    1 - 2 năm 76.722.651 30.651.325 

 2 -3 năm    2 -3 năm 4.402.000 1.320.000 

 Trên 3 năm 521.147.451   Trên 3 năm 417.772.800  

Cộng  521.147.451    571.647.451 68.346.925 
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06. Hàng tồn kho 

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Hàng hóa 58.553.266.088  49.910.697.952 

Hàng hóa bất động sản 15.357.940.316  15.357.940.316  

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho (2.162.591.779)  (509.055.182) 

Cộng 71.748.614.625  64.759.583.086 

07. Chi phí trả trước ngắn hạn/dài hạn 

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Chi phí trả trước ngắn hạn 164.858.861  285.573.501 

Chi phí trả trước dài hạn 1.116.581.791  1.729.106.132 

Cộng 1.281.440.652  2.014.679.633 

08. Tài sản cố định hữu hình 

 

Nhà cửa, vật 

kiến trúc  

Máy móc và 

thiết bị  

Phương tiện 

vận tải, 

truyền dẫn  TSCĐ khác  Cộng 

Nguyên giá          

Số đầu năm 17.009.246.359  5.726.283.558  8.799.593.192    31.535.123.109 

Tăng trong kỳ          

Thanh lý trong kỳ          

Số cuối kỳ 17.009.246.359  5.726.283.558  8.799.593.192    31.535.123.109 

Trong đó:          

Đã khấu hao hết nhưng vẫn 

còn sử dụng 1.488.801.242  4.413.794.233  2.610.903.091    8.513.498.566 

Chờ thanh lý          

Giá trị hao mòn          

Số đầu năm 10.487.096.202  4.725.914.775  7.312.016.429    22.525.027.406 

Khấu hao trong kỳ 679.599.921  151.146.630  245.621.220    1.076.367.771 

Thanh lý trong kỳ          

Số cuối kỳ 11.166.696.123  4.877.061.405  7.557.637.649    23.601.395.182 

Giá trị còn lại          

Số đầu năm 6.522.150.157  1.000.368.783  1.487.576.763    9.010.095.703 

Số cuối kỳ 5.842.550.228  998.183.193  1.092.994.506    7.933.729.927 

Trong đó:          

Tạm thời chưa sử dụng          

Đang chờ thanh lý          

Nhà kho Tây Bắc Ga đã được thế chấp, cầm cố để đảm bảo cho các khoản vay của Ngân hàng 

Nông nghiệp và Phát triển nông thôn Việt Nam – Chi nhánh Thanh Hóa. 

09. Bất động sản đầu tư 

Bất động sản đầu tư cho thuê là nhà và cơ sở hạ tầng. Chi tiết phát sinh như sau: 

 Nguyên giá  Hao mòn lũy kế  Giá trị còn lại 

Số đầu năm 28.968.556.645  12.691.669.177  16.276.887.468 

Tăng nguyên giá trong năm      

Giảm nguyên giá trong năm      

Tăng hao mòn trong năm   1.149.361.068    

Giảm hao mòn trong năm      

Cộng 28.968.556.645  13.841.030.245  15.127.526.400 

Bất động sản đầu tư là Trung tâm Thương mại 25 Lê Lợi đã được thế chấp, cầm cố để đảm bảo cho 

các khoản vay của Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển nông thôn Việt Nam – Chi nhánh Thanh 

Hóa. 
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10. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 

Xây dựng đầu tư cơ bản                                           

                                                                                              Số cuối kỳ                        Số đầu năm 

              4.685.818.182    

 

11. Phải trả người bán  

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Phải trả người bán ngắn hạn 47.037.294.770  13.652.927.493 

Phải trả ngắn hạn các nhà cung cấp 47.037.294.770          13.652.927.493 

Cộng 47.037.294.770        13.652.927.493 

12. Người mua trả tiền trước  

 Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Người mua trả tiền trước ngắn hạn  250.897.865  117.020.000 

Các khách hàng khác 250.897.865               117.020.000 

Cộng 250.897.865               117.020.000 

 

13. Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước 

 Số đầu năm  

Số phải nộp 

trong năm  

Số đã thực 

nộp trong 

năm   Số cuối kỳ 

Thuế GTGT hàng bán nội địa (7.047.975)           (7.047.975) 

Thuế thu nhập doanh nghiệp 411.998.821  468.045.115  468.065.115   67.956.331 

Thuế thu nhập cá nhân   124.865.741  110.614.419   14.251.322 

Tiền thuê đất, thuế nhà đât   1.016.072.242  1.016.072.242    

Các loại thuế khác         

Cộng 404.950.846  547.323.067  3.227.000   82.207.653 

 

Thuế giá trị gia tăng 

Công ty nộp thuế giá trị gia tăng theo phương pháp khấu trừ  

Thuế thu nhập doanh nghiệp 

Công ty phải nộp thuế thu nhập doanh nghiệp cho các khoản thu nhập tính thuế với thuế suất 20%  

Thuế thu nhập doanh nghiệp  phải nộp trong năm được dự tính như sau: 

 Kỳ này  Kỳ trước 

Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế  330.747.543  302.293.402 

Các khoản điều chỉnh tăng, giảm lợi nhuận kế toán 

để xác định lợi nhuận chịu thuế thu nhập doanh 

nghiệp: 

9.134.112   10.417.368 

- Các khoản điều chỉnh tăng    

      Phạt vi phạm hành chính, phạt chậm nộp thuế    

     Các khoản chi phí khác 9.134.112  10.417.368 

- Các khoản điều chỉnh giảm    

Thu nhập chịu thuế 339.881.655  312.710.770 

Thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp 20%  20% 

Thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp 67.976.331  62.542.154 

Tiền thuê đất, thuế nhà đất:  nộp theo thông báo cơ quan thuế 

Các loại thuế khác 

Công ty kê khai và nộp theo quy định. 

14. Doanh thu chưa thực hiện  

4.970.138.711   
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Doanh thu chưa thực hiện ngắn hạn:  

 

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Nhận trước các hợp đồng 215.813.261  15.000.000 

Các khoản chiết khấu NCC  3.545.987.722  2.614.539.756 

Cộng 3.761.800.983  2.629.539.756 

Là doanh thu nhận trước của các hợp đồng cho thuê văn phòng ngắn hạn, và các khoản chiết khấu 

NCC tương ứng với hàng tồn kho 

15. Phải trả khác 

 

 Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Phải trả ngắn hạn khác  944.482.680  936.090.680 

Tiền ký quỹ của người lao động 12.448.133  12.448.133 

Tiền ký quỹ dài hạn 834.684.000  636.684.000 

Cổ tức lợi nhuận phải trả 92.160.175  83.768.175 

Phải trả khác 5.190.372  5.190.372 

Nhận ký kỹ ngắn hạn   198.000.000 

Kinh phí công đoàn    

Cộng 944.482.680  936.090.680 

16. Vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn 

Chi tiết số phát sinh về các khoản vay ngắn hạn trong năm như sau: 

 Kỳ này   

Số đầu năm     105.054.805.136   

Số tiền vay phát sinh 277.248.619.192   

Số tiền vay đã trả  262.814.070.482   

Số cuối kỳ 119.489.353.846   

Trong đó:              Vay Ngân hàng nông nghiệp:          67.125.209.846 

   Vay ngân hàng công thương:           23.470.000.000 

                                        Vay ngân hàng Đầu tư      :            28.894.144.000 

- Khoản vay Ngắn hạn Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn Việt Nam- Chi nhánh 

Thanh Hóa theo Hợp đồng tín dụng số 3500-LAV-202600704 ký ngày 24/06/2026, thời hạn cấp tín 

dụng đến 24/06/2027; với hạn mức là 100.000.000.000 VND  để bổ sung vốn lưu động với lãi suất 

5.8%-7.5%/năm . Khoản vay này được đảm bảo bằng toàn bộ công trình xây dựng trung tâm 

thương mại 25 Lê Lợi. 

- Khoản vay Ngắn hạn Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam- Chi nhánh Bắc Thanh Hóa theo 

Hợp đồng cho vay hạn mức số 300057250/2025-HĐCVHM/NHCT424-THSD ký ngày 14/07/2025 

hạn cấp tín dụng đến 14/07/2026; với hạn mức là 55.000.000.000 VND  để bổ sung vốn lưu động 

với lãi suất 7%-8.3%/năm . Khoản vay này được đảm bảo bằng toàn bộ công trình 301 Trần Phú. 

- Khoản vay Ngắn hạn Ngân hàng TMCP Đầu tư và phát triển Việt Nam – Chi nhánh Lam Sơn 

theo Hợ đồng cho vay hạn mức số 01/2025/27587321/HĐTD ký ngày 25/11/2025 đến ngày 

25/11/2026; với hạn mức cho vay là 20.000.000.000 VND để bổ sung vốn lưu động với lãi suất 6.8 

%-7.8%. Khoản này được đảm bảo bằng toàn bộ tòa nhà tại Tây Bắc Ga. 

Công ty có khả năng thanh toán các khoản vay ngắn hạn. 

Công ty có khả năng thanh toán các khoản vay ngắn hạn. 

17. Quỹ khen thưởng, phúc lợi 
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18. Vốn chủ sở hữu 

i.  Bảng đối chiếu biến động của vốn chủ sở hữu 

  

 Vốn đầu tư 

của chủ sở 

hữu  

  Cổ phiếu quỹ  

  
 Quỹ đầu tư 

phát triển  
  

 Lợi nhuận sau 

thuế chưa phân 

phối  

   Cộng  

Số dư đầu năm 30.000.000.000  (2.162.020.000)  9.311.842.972  508.842.048  37.658.665.020 

Lợi nhuận trong kỳ -  -    486.302.918   

Trích lập các quỹ  -  -       

Chia cổ tức, lợi nhuận -  -  
  

1.651.157.972 
 508.842.048   

Số dư cuối kỳ 30.000.000.000  (2.162.020.000)  7.680.685.020  486.302.918  35.984.967.938 

 

ii. Cổ phiếu 

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Số lượng cổ phiếu đăng ký phát hành 3.000.000  3.000.000 

Số lượng cổ phiếu đã phát hành    3.000.000    3.000.000 

- Cổ phiếu phổ thông   3.000.000     3.000.000  

- Cổ phiếu ưu đãi    

Số lượng cổ phiếu được mua lại   300.000     300.000  

- Cổ phiếu phổ thông 300.000  300.000 

- Cổ phiếu ưu đãi    

Số lượng cổ phiếu đang lưu hành   2.700.000     2.700.000  

- Cổ phiếu phổ thông 2.700.000  2.700.000 

- Cổ phiếu ưu đãi     

Mệnh giá cổ phiếu đang lưu hành: 10.000 VND. 

iii. Phân phối lợi nhuận 

Lợi nhuận năm 2025  đã  phân phối trong  Quý 2/2026 

Các khoản mục ngoài Bảng cân đối kế toán 

iv. Nợ khó đòi đã xử lý 

 Số cuối kỳ  Số đầu năm  Nguyên nhân xóa sổ 

 VND  VND   

Cộng 1.557.487.768  1.557.487.768   

 

II. THÔNG TIN BỔ SUNG CHO CÁC KHOẢN MỤC TRÌNH BÀY TRONG BÁO CÁO 

KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH TỔNG HỢP  

1. Tổng doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Doanh thu bán hàng hóa 294.188.505.025  194.888.558.732 

Doanh thu cung cấp dịch vụ 1.160.458.642  58.307.855 

Doanh thu kinh doanh bất động sản 3.959.899.996  3.336.065.450 

Các khoản giảm trừ doanh thu 1.360.675  635.873 

Cộng       299.308.863.663        198.282.932.037  

2. Giá vốn hàng bán 
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Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Giá vốn của hàng hóa đã cung cấp 285.342.200.097  186.821.860.540 

Giá vốn của dịch vụ đã cung cấp 525.270.738  128.177.633 

Giá vốn kinh doanh bất động sản đầu tư 1.802.772.993  1.830.613.066 

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho   397.813.383 

Cộng 287.669.350.290  189.178.464.622 

3. Doanh thu hoạt động tài chính 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Lãi tiền gửi  1.900.291  3.598.951 

Chiết khấu thanh toán 880.908.249  667.397.136 

Lãi cho vay 82.461.986   

Cộng 965.270.526  670.996.087 

4. Chi phí tài chính 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Chi phí lãi vay 3.855.062.861  1.940.537818 

Cộng 3.855.062.861  1.940.537.818 

5. Chi phí bán hàng  

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Chi phí nhân viên 2.469.242.955  2.426.447.463 

Chi phí vật liệu, bao bì 440.177.199  510.158.453 

Chi phí dụng cụ, đồ dùng 149.944.234  265.646.497 

Chi phí khấu hao TSCĐ 653.484.545  645.657.388 

Chi phí dịch vụ mua ngoài 292.789.677  322.218.766 

Chi phí bằng tiền khác 851.712.051  612.304.352 

Cộng 4.858.244.239  4.782.432.919  

6. Chi phí quản lý doanh nghiệp 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Chi phí nhân viên quản lý 1.517.846.994  1.575.219.256 

Chi phí vật liệu 25.431.479  21.182.279 

Chi phí đồ dùng văn phòng,  43.441.013  48.321.390 

Thuế, phí và lệ phí 96.357.556  91.119.098 

Chi phí khấu hao TSCĐ 1.079.057.268  636.554.520 

Chi phí dịch vụ mua ngoài 67.940.6005  89.864.379 

Chi phí bằng tiền khác 428.652.977  192.960.867 

Cộng 3.274.552.887  2.805.804795 

7. Thu nhập khác 
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 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Tiền điện cho thuê mặt bằng 640.711.770  495.180.635 

Hàng khuyến mãi, hỗ trợ bán hàng 4.032.001  325.785.018 

Xử lý công nợ 5.588.248  3.195.537 

Thu nhập khác, bán thanh  lý    

Cộng 650.332.019  824.161.190 

8. Chi phí khác 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Tiền điện cho thuê mặt bằng 647.142.808  495.178.628 

Các khoản phạt, công nợ, nhượng bán 2.225.040  10.417.368 

Chi phí khác 7.562.540  718.642 

Cộng 656.930.388  506.314.638 

9. Chi phí sản xuất kinh doanh theo yếu tố 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

 Chi phí nhân công                                                                                                    3.987.089.989  4.001.666.719 

Chi phí khấu hao tài sản cố định 2.881.902.881  1.727.376.286 

Chi phí dự phòng   2.021.926 

Chi phí dịch vụ mua ngoài 193.385.247  412.083.145 

Chi phí vật liệu quản lý, đồ dùng 465.608.678  531.340.732 

Chi phí dụng cụ, đồ dùng 193.385.247  313.967.887 

Chi phí thuế , lệ phí 96.357.556  91.119.098 

Chi phí bằng tiền khác 1.280.365.028  1.805.265.219 

Cộng 9.281.264.656  7.882.819.086 

10. Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Cộng 124.022.625  115.006.932 
 

VII. NHỮNG THÔNG TIN KHÁC 

1. Các sự kiện phát sinh sau ngày kết thúc năm tài chính 

Ban Tổng Giám đốc Công ty khẳng định không có sự kiện nào phát sinh sau ngày 31 tháng 03 năm 

2025 cho đến thời điểm lập báo cáo này mà chưa được xem xét điều chỉnh số liệu hoặc công bố 

trong Báo cáo tài chính. 

2. Giao dịch với các bên liên quan 

Giao dịch với các thành viên quản lý chủ chốt và các cá nhân có liên quan 

Các thành viên quản lý chủ chốt và các cá nhân có liên quan gồm: các thành viên Hội đồng quản 

trị, Ban kiểm soát, Ban Tổng Giám đốc, Kế toán trưởng và các thành viên mật thiết trong gia đình 

các cá nhân này. 

Thu nhập của các thành viên quản lý chủ chốt như sau: 

 
Từ 01/01/2026  

đến 30/06//2026 
 

Từ 01/01/2025  

đến 30/06//2025 
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Từ 01/01/2026  

đến 30/06//2026 
 

Từ 01/01/2025  

đến 30/06//2025 

Tiền lương 586.547.500  325.345.000 

Thù lao 42.000.000  40.000.000 

Cộng 625.547.500  365.345.000 

 

Đơn vị tính: VND 

Chi tiết thu nhập các thành viên quản lý chủ chốt năm 2026:  

Họ và tên 
 

Chức vụ 
 Tiền lương, 

thưởng 
 Thù lao  

Tổng thu 

nhập 

Ông Lê Anh Tuấn            Chủ tịch HĐQT Cty                                                    18.000.000  18.000.000 

Ông Phạm văn Lợi  Phó Tổng Giám đốc  219.360.000    219.360.000 

Bà Vũ Thị Lý  Thành viên HĐQT 

kiêm Tổng giám đốc  

 

216.530.000  12.000.000  228.530.000 

Ông Văn Đình Dũng              Thành viên HĐQT    12.000.000  12.000.000 

Bà Hoàng Thị An  Kế toán trưởng  150.657.500    150.657.500 

Cộng    586.547.500  42.000.000  625.547.500 

Giao dịch với các bên liên quan khác 

Các bên liên quan khác với Công ty bao gồm: các công ty liên kết, cơ sở kinh doanh đồng kiểm 

soát, các cá nhân có quyền trực tiếp hoặc gián tiếp biểu quyết ở Công ty và các thành viên mật thiết 

trong gia đình của họ, các doanh nghiệp do các nhân viên quản lý chủ chốt và các cá nhân có quyền 

trực tiếp hoặc gián tiếp biểu quyết của Công ty và các thành viên mật thiết trong gia đình của họ. 

Các bên liên quan khác với Công ty gồm: 
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Công ty TNHH Cơ Nhiệt Điện 

Thành Nam 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Công ty cổ phần xây dựng công 

trình và thương mại Thanh Hóa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Công ty cổ phần Vinatom 

 Ông Lê Anh Tuấn  - Chủ tịch HĐQT là cổ 

đông góp vốn tại Công ty TNHH Cơ Nhiệt 

điện Thành Nam 

- Bán hàng cho Công ty TNHH Cơ Nhiệt 

điện Thành Nam  - Tổng giá trị hàng bán 

là: 87.600.000 đồng 

-Trả tiền trước hợp công thi công số 

0609/HĐKT2025/TN-SĐ ngày 06 tháng 09 

năm 2025.Tại ngày 30/03/2026 Công ty cổ 

phần Thanh Hoa Sông Đà trả trước Công 

ty TNHH cơ nhiệt điện Thành Nam số tiền: 

3.609.756.055 đồng. 

- Vay ngắn hạn theo hợp đồng vay tiền số 

02/2026-HĐVT ngày 04/06/2026 đến ngày 

30/06/2026 vay số tiền 30.000.000.000 

đồng 

 

Ông Lê Anh Tuấn  - Chủ tịch HĐQT là 

Chủ tịch HĐQT Công ty cổ phần xây dựng 

công trình và Thương Mại Thanh Hóa 

 

- Bán hàng cho Công ty cổ phần xây dựng 

công trình và thương mại Thanh Hóa. Tổng 

giá trị hàng bán là: 5.559.239.000 đồng 

- Mua hàng của công ty CP XD công trình 

và thương mại Thanh Hóa số tiền: 

22.277.752.936 đồng 

- Tại ngày 30/06/2026 Công ty CP Thanh 

hoa Sông đà còn phải thu của Công ty cổ 

phần xây dựng công trình và thương mại 

Thanh Hóa  số tiền: 0 đồng và còn nợ  tiền 

mua hàng số tiền 0  đồng. 

- Mua lại cổ phần công ty cổ phầnVinatom 

của ông Lê Trần Nghĩa là em rể của Ông 

Lê Anh Tuấn chủ tịch HĐQT Công ty CP 

Thanh Hoa Sông Đà 

- Vay ngắn hạn theo hợp đồng vay tiền số 

01/2026-HĐVT ngày 04/06/2026 đến ngày 

30/06/2026 vay số tiền 5.000.000.000 đồng 

 

-  

  

   

 

3. Thông tin về bộ phận 

Công ty có các lĩnh vực kinh doanh chính sau: 

• Lĩnh vực 01: Kinh doanh hàng hóa. 

• Lĩnh vực 02: Kinh doanh dịch vụ. 

4. Số liệu so sánh 
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