


GIAy nv QUYEN
~A~~~f.~ D~I H()I DONG CO DONG TmJONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO pllAN THE KY 21

QT Cong ty c6 phin Th~ Ky 21

Ten co dong: .
N ' . d . di ~ h ha A A'" ~ ,gum ~l ien t eo p ap lu~t (dOl VO'l to chuc): .
CMND/CCCDIHCICNDKDN s6: d.p ngay tai .
Dia chi: Di~n thoai .

? ,? ., ...

Tong so co phan dai dien ho~c/va sa huu: co phan.
NAY iJY QUYEN

Ben nhan uy quyen: ..
CMND/CCCDIHCICNDKDN s6: d.p ngay tai ..
He>khau thirong tni: .
Di~n thoai ~ , : ...
S A 1 ;( h:l. han i' Ao uong co p an n an uy quyen: ,' .

NOI DUNG iJY QUYEN:

Ben nh~n uy quyen dai dien cho Ben uy quyen tham du bu6i hop Dai hQi d6ng c6 dong thuong nien
nam 2024 cua Cong ty c6 phftn Th~ Ky 21 d€ thirc hien moi quyen va nghia vu tai Dai hQi c6 dong
thuong nien nam 2024 nrong irng voi sf>c6 phAn diroc uy quy€n.

Chung toi hoan toan chiu tnich nhi~m v€ vi~c uy quy€n nay va cam k~t tuan tM nghiem chinh cac quy
dinh hi~n hanh cua phap lu~t, quy dinh cua Di€u l~ Cong ty c6 phftn Th~ Ky 21, quy ch~ lam vi~c cua
D~i hQi va khong co bat Icy SlJ khi~u n~i nao v€ sau.

Lu:u V:
NguOi iJtc9'euy quy~n chi th1!chi?n nhimg eong vi?c trong phqm vi Uy quy€n va phQi mang theo Thu mm va
CMNDI CCCDI H9 chiiu bim ehfnh khi iJid1!h9P iJi iJ6iehdu.
Giay uy quy€n nay chi co gia trj khi thong tin iJU9'Cch{mg th1!ccua c6 aongphu h9P vai thOngtin e6 iJongthea
danh sach e6 iJongtham d1!Dqi Mi iJ6ngc6 iJongcua.Trung tam luu kY ch7Dzgkhaan Vi?tNam cung cap cung
chii kf; eua ca hai ben Uy quy€n va iJu9'cuy quy€n. Trang truCtngh9P ngum uy quy€n la e6 iJongt6 ehuc thi cdn
co them dau h9P I? eua t6 ehuc uy quy€n cung chii kf; ella ngum iJqidi?nphap IUljtclla t6 chuc. Giay Uy quy€n
nay co hi?u 11!ck¬ tit ngay kf; cho iJ€nkhi Dqi Mi c6 iJong thtcCtngnien nam 2024 clla Cong ty c6ph/m rMKj;
21 kit thue.

Ben nh,n tiyquy~n
(Kj va ghi ro h9 ten, iJongdau n€u co)

__ . , ngay __ thang __ nam 2024
ca donglBenuy quy~n

(Kjva ghi ro h9 ten, iJongdau niu co)



CONG TY CO pHAN THE KY 21
41 Nguy~n Thj Minh Khai, Phuong B~nNghe, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

DT: (028) 38256395 Website: www.c21.com.vn

D~i HQiDang C6 Dong thirong nien nam 2024

Hl.i.aD~:.--IDro~l7'-12g00 ngay 12 thang 08 nam 2024

ii"'lti~~h" khach Quoc H9i W TP.HCM

S6 165 Nam Ky Kh<'riNghia, Phuong vo Thi Sau, Quan 3, TP. HCM

8h30 - 9h15 PhAn don ti~p

Don tiSp c6 dong, ki~m tra nr each c6 dong

9h15 - 9h25 PhAn nghi thuc

Tuyen b6 ly do - Bao cao tham tra tir each c6 dong, du di~ukien tiSnhanh

9h25-9h45 PhAn khai mac

f)~ cirChu toa doan
f)~ cir Thtr kY doan
Thong qua chirong trinh f)~i hQi
Thong qua Qui ch8 lam viec - bi~u quyet tai Dai hQi

9h45-10h30 PhAn bao cao cac nQi dung va tir trinh ciia Bl].i hQi

10h30 -lIhOO PhAn thao lu~n - Bi~u quy~t

lIhOO -lIh20 Nghi giai lao

lIh20 -lIh40 ThOng qua k~t qua ki~m phi~u

llh40 -12hOO ThOng qua Bien ban hop va Ngh] Quy~t BHBCB

12hOO B~mac dl].i hQi

BAN TO ewe B~I HQI



CONG TY co pHAN THE KY 21
. Minh Khai, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
6395 Website:www.c21.com.vn

TO TRINH

vt NHUNG vAN DE THUONG NIEN

HQid6ng Quan tri ("IIDQT") kinh trinh Dai hoi d6ng c6 dong thuong nien nam 2024
("DIIDCD") Cong ty c6 phan Th8 ky 21 ("C6ng ty") bieu quyet thong qua cac v~n d~ sau
day:

Noi dung 1: Thong qua k~t qua kinh doanh va cac Bao cao tai ehinh ki~m toan nam
2023 ella Cong ty

- K8t qua kinh doanh va 86 lieu tai chinh hop nh~t nam 2023 (da duoc kiem toan)
D07l vi: d6ng

STT Chi tieu Nam 2023 Nam 2022

1 Tong tai san 843.129.566.664 798.918.485.368

2 V6n chu sa hiru 648.848.362.462 630.341.323.504

3 Doanh thu 79.075.042.297 67.723.606.048

4 LQ'inhu~ntn16cthu8 16.407.404.552 2.938.772.048

5 LQ'inhuan sau thue 14.106.892.321 1.652.196.752

Dinh kern trong bQtai lieu hop Dai hoi dong c6 dong nam 2024, day la s6 lieu trich
y8u Bao cao tai chinh hop nh~t nam 2023 da duoc cong ty Trach nhiem hiru han Ki€m toan
DFK Viet Nam kiem toanoChi ti8t d~y du cua ban bao cao tai chinh hop nhat nam 2023 da
diroc dang tai tren website cua Cong ty t:;tidia chi htlps:llc21.com.vn va duQ'Ccong b6 thong
tin thea quy dinh.

IIDQT kinh trinh DIIDCD thong qua k8t qua kinh doanh nam 2023 va cac Bao cao
tai chinh rieng, Bao cao tai chinh hqp nh~t nam 2023 cua Cong ty da duQ'cki€m toan va
duQ'Ccong b6 thong tin thea quy dinh, d6ng thm da duQ'cdang tai tren trang thong tin di~n
illcua Cong ty cimg cac s6 li~u va ho:;ttdQngsan xuM - kinh doanh - giao dich - d~u til -
tai chinh. .. da duQ'cthvc hi~n va th€ hi~n thea cac Bao cao tai chinh nay.
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·Noi dung 2: Thong qua Phuong an phan phfii lQi.nhusn nam 2023

- Dira tren k~t qua kinh doanh 2023, OOQT kinh trinh DOOCD phirong an sir dung
loi nhuan sau thue nhu sau:

STT Chi tieu Gia tr] (dAng)

01 LQi.nhu~n sau thu~ ella eAdong ella cong ty me nam 2023 11.217.861. 760

02 Trich quy khen thirong va phuc loi (1.438.687.660)

03 Trich l~p quy d~u tu phat trien 0

04 LQi.nhuan sau thu~ nam 2023 con l~i sau phan phfii 9.779.174.100

05 Chi thuong OOQT (1% LNST cua e6 dong cong ty me) 112.178.618

06 Tra e6 rue nam 2023 (5% menh gia) 9.069.323.500

Noi dung 3: Thong qua K~ hoach kinh doanh 2024 va Phuong an phan phfii lQi.nhuan
nam 2024

STT Chi tieu Gia tri

1 Tong doanh thu 70.000.000.000 d6ng

2 Loi nhuan sau thue 8.000.000.000 d6ng

3 Trich quy khen thuong va phuc loi 5% loi nhuan sau thue

4 1% Loi nhuan sau thue cua co dong cua
Chi thuong OOQT cong ty me

5 Ty l~ chi tra e6 rue du ki~n 5%1 menh gia

Noi dung 4: Thong qua hrong Ban TAng giam dfie va thu lao HQi dAng quan tr] Ctmg
ty nam 2023 va d,! ki~n luong thmYngHDQT nam 2024.

a/ Luang, thu lao eua BGD, OOQT thve hi~n nam 2023: 1.979.842.696 d6ng

bl Dv ki~n Thu6ng OOQT n~m 2024: 1% Lqi nhu~ sau thu~ eua e6 dong eua eong ty mtt
nam 2024.

HQid6ng quan tri Cong ty kinh trinh D:;tihQi d6ng e6 dong thuemg nien 2024 xem
xet, quy~t dinh va bieu quy~t thong qua nQidung neu tren bfuIgeach danh diu vito "Phi~u
bi~u quy~t".

Tran tn;mg./.

TM. H(H DONG QuAN TRJ

CmJTJCH
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Khai, Phuong B~n Nghe, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
Website: www.c21.com.vn

1210812024

TO TRINH

vJ vi?cMiin nhi?m Thanh vien Hvi dang qudn tri

Can eu Ludt Doanh nghiep s65912020lQH14 ngay 1710612020 va eae van ban phap
ludt khdc eo lien quan;
Can eu don xin tic nhiem Thanh vien Hoi d6ng quan tri ki tie ngay 30 (hang 12 nam
2023 cua 6ng Di;ing Chu Dung;
Can eu DiJu Z¢t6 chuc va hoat dong cua Cong ty cdphdn Thi Ky 21;

HQid6ng Quan tri kinh trinh DCJ.ihQid6ng c6 dong thuong nien nam 2024 xem xet
thong qua v§n d€ sau:

- Mien nhiem chirc danh Thanh vien HQid6ng quan tri Cong ty c6 phan Th~ leY 21
d6i voi Ong Dang Chu DUngk~ til ngay 3011212023 thea nguyen vong ca nhan.

HQid6ng quan tri Cong ty kinh trinh DCJ.ihQi d6ng c6 dong thuong nien 2024 xem
xet, quyet dinh va bi~u quyet thong qua nQidung neu tren b~ng cach danh dfiuvao "Phi~u
bi~u quy~t".

Tran tr<)ng./.

TM. HQI DONG QuAN TRJ

CHUTICH
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TO TRINH

vJ vi?c Iua chon dun vi kiim toan bao cdo tili chinh niim 2024

Can cu Ludt Doanh nghiep s6 5912020lQH14 va va cdc van ban phap ludt khac
co lien quan;

- Can cu Di~u l¢ t6 chtrc va hoat a9ng cua C6ng ty C6phdn Thi KY 21.

H9i d6ng Quan tri ("OOQT") kinh trinh Dai h9i d6ng c6 dong thuong nien nam 2024
("DOOCD") uy quyen OOQT hra chon cong ty kiem toan d9c l~p trong s6 cac cong ty
kiem toan dll duoc UBCK Nha mroc chap thuan d€ kiem toan cho bao cao tai chinh cong
ty trong nam 2024 va trao quyen cho Chu tich OOQT ky k~t hop d6ng voi dan vi kiem toan
dll duoc OOQT lira chon.

H9i dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai h9i d6ng c6 dong thu6ng nien 2024 xem
xet, quy~t dinh va bi€u quy~t thong qua n9i dung neu tren b~ng caeh danh d~u vao "Phi~u
bi~u quy~t".

Tran tr<;>ng./.

TM. HQI DONG QuAN TRJ

CHUTICH

1



';;~"-'''-''''''nh Khai, Phuong B~nNghe, Quan 1,TP. H5 Chi Minh
Website: www.c21.com.vn

THE BIEU QUYET
TAl DAI HOI DONG CO DONG THUONG NlEN 2024. . .

Ngay 12 thang 08 nam 2024

MASOCO»ONG: 001

'::::' ~
H9 va ten C6 dong: NGUYEN VAN A

s6 c6 ph~n sa hiru: 2.000 c6 phan

s6 c6 phan diroc uy quyen: 200

? ,?"' ",?, ?"'
Tong so co phan co quyen bieu quyet: 2.200 co phan
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Nam 2023, n~n kinh t~ n6i chung co nhieu khoi khac, mot so linh V\ICnganh ngh€ dff dat '~

moe tang tnrong tro lai bang voi tnroc khi dich Covid-19 xay ra. Tuy nhien nhtrng linh V\IC
kinh doanh chinh cua Cong ty c6 phan Th~ ky 21 la b~t dong san, cho thue van phong, du
lich nghi dirong vftn con nhieu kh6 khan vi nhieu ly do khach quan boi cac y~u t6 b~t loi xay

& KE HO~CH NAM 2024

ra trong va ngoai mroc.

D6i voi linh V\ICb~t dong san, Luat d~t dai narn 2013 va cac van ban phap luat co lien
quan chua giai quyet duoc h~t mot each triet d~ cac thirc t~ khach quan di€n ra trong cuoc
song va thi tnrong dftn d~n nhieu di~m nghen cho S\Iphat trien lanh manh va d6ng bo cua
lTnhV\ICb~t dong san trong thai gian qua. Sau nhieu n6 l\Ic cua ca h~ th6ng chinh tri,
Qu6c hOi dffban hanh Lu~t d~t dai s6 3112024/QH15VaGd~u ngay 18 thang 01 nam 2024,
d\I ki~n c6 hi~u l\Ic til ngay 01 thang 01 nam 2025. Tuy nhien do yeu c~u buc thi~t cua
cuoc s6ng, ngay 29 thang 06 nam 2024, QU6c hOi dff bi~u quy~t thong qua Lu~t sua d6i,
b6 sung mot s6 di€u cua Lu~t D~t dai s6 3112024/QH 15 c6 hi~u l\Ic thi hanh til ngay 01
thang 08 nam 2024. D\I ki~n nam 2024, lInh V\ICb~t dong san vftn con g~p nhi€u kh6
khan vi mot s6 chinh sach va S\I d6ng bo di kern cua h~ th6ng phap lu~t ve d~t dai ill
trung uang d~n dia phuang din c6 thai gian va mot dOtr€ c~n thi~t.

D6i v6i lInh V\ICcho thue van phong, til nam 2020, lInh V\ICcho thue c6 xu huang di
xu6ng ca ve ty l~ l~p d~y va tY su~t lQ'inhu~n vi cac doanh nghi~p dang kY m6i giam,
doanh nghi~p tc:tmngung hoc:ttdong tang; S\I thay d6i trong cach t6 chuc lam vi~c va v~n
hanh doanh nghi~p; cac doanh nghi~p trong nhieu lInh V\ICnganh ngh€ giam quy mo hoc:tt
dong. Ngoai ra, Toa nha van phong Yoco dff duQ'c dua VaGhoc:ttdong dff duQ'c 25 nam,
nen c6 nhi€u hc:tngm\lC dff xu6ng c~p c~n nang c~p va thay d6i d~ phil hQ'Pv6i nhu c~u
cua nguai thue, di€u nay cling g6p phk lam tang chi phi v~n hanh.

D6i v6i lInh V\ICluu tru va dich V\l du lich, mot th\Ic t~ chung la cac doanh nghi~p trong
lInh V\Icnay g~p nhieu kh6 khan ch6ng kh6 khan vi chi phi ve may bay noi dia dang cao,
nen du khach noi dia thuemg so sanh gia tour trong nu6c v6i cac di~m d~n trong ASEAN,
dftn d~n chQn du lich nu6c ngoai nhi€u han' di trong nu6c; Tin hi~u khai s~c Ian nh~t la
luqng khach qu6c t~ dfftang tra lc:tinhung chua d~t nhu ky vQng va cling con thap so vai
trU'ac dich Covid, trong d6 nhfrng nguon khach Ian tu Trung Quac, Nga, Chau Au v~n con
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thap, Tuy nhien d~c diem chung cua s6 dong du khach Qu6c te la tam ly that chat chi tieu vi
tinh hinh kh6 khan chung cua nen kinh te toan cau..

Voi nhfrng thuc t~ kh6 khan nhu neu tren, Ban Tbng giam d6c va t~p th~ nguoi lao dong
Cong ty tren toan h~ thong dff c6 nhieu n6llJc trong cong tacoBan Tbng giam d6c dffbam sat
tinh hinh, thirong xuyen va kip thai danh gia, d~ xu~t d~n HQi dong quan tri nhfrng giai phap
trong di~u hanh

Diroc SlJ dong hanh va chap thuan chu truong cua HQi d6ng quan tri, mac du vlln can
phai trich l~p du phong cho mot s6 C6ng ty con, cong ty lien k~t trong linh VlJCdu Itch, nong
nghiep nhung Cong ty dff thirc hien nhieu giai phap c~u truc doanh nghi~p, ca c~u v6n, danh
mlJCd~u tu d~ h~n ch~ nhfing rui ro, t6i da hoa hi~u qua ho~t dQng, da d~ng hoa ngu6n thu
qua d6 doanh thu nam 2023 dff tang cao hon g~n 100% so vai doanh thu nam 2022 la d~u
hi~u khich l~ cho th~y cong ty dang thlJc hi~n c6 hi~u qua vi~c tai c~u truc ngu6n v6n, tai c~u
truc d~u tu, da d~ng hoa dugc ngu6n thu. Ky v<;mgmang l~i k~t qua kinh doanh t6t hon va c6
Hlitrong nhfing nam ti~p theo.

I. K~t qua kiDh doaDh Dam 2023

Dan vi tinh:D6ng
STT Chi tieu Nam 2023 Nam 2022

1 Tbng tai san 843.129.566.664 798.918.485.368

2 V6n chu sa hiiu 648.848.362.462 630.341.323.504

3 Doanh thu 79.075.042.297 67.723.606.048

4 Lqi nhu~n truac thu~ 16.407.404.552 2.938.772.048

5 Lgi nhu~n sau thu~ 14.106.892.321 l.652.196.752

II. K~ hoach kiDh doaDh Dam 2024

Dan vi tinh:D6ng
STT Chi tieu Ghi tri

1 Tbng doanh thu 70.000.000.000

2 Lgi nhu~n sau thu~ 8.000.000.000

3 Ty l~ chi tra cb tilc dlJ ki~n 5%/ m~nh gia

Nam 2024, t~p th~ Ban lffnh d~o va CBNV Cong ty n6 llJc hon nfra va c6 g~ng vuqt qua
nhfing kh6 khan khach quan nhu dlJ bao d~ duy tri SlJbn dinh va phM tri~n cua Cong ty, t~o
19inhu~n cho cb dong
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"
Qua thirc t~ ket qua kinh doanh nam 2023, nhirng sf, lieu, du lieu va k~t qua dat diroc cho

thfry dinh hu6ng phil hop cua Hoi dong quan tri Cong ty trong chien hroc phat trien cong ty
trong thai gian qua. D€ dat diroc rnuc tieu nay, Cong ty c~n ti~p tuc kien tri thuc hien nhtrng
dinh hu6ng trong tam va xuyen suot trong nhtrng narn qua va nhtmg nam tiep thea nhir sau:

1. Tap trung thuc hien nghiem tuc, khan tnrong va dat hieu qua t6t cac Nghi quyet da
duoc Dai hoi d6ng c6 dong phe duyet thong qua va cac chu tnrong diroc Hoi d6n
quan tri trien khai.

2. Nhirng kh6 khan, rui ro trong tfrt ca cac linh VlJCkinh doanh cua thi tnrong la khongTY
the tranh khoi trong tinh hinh chung c6 nhi€u bi~n d<)ngclla kinh t~ th~ gi6i nhu hi~MN =u

nay. Cong ty ti~p nh~n nhUng kh6 khan nay m<)tcach cAn tr9ng nhung c~n phai linM21 .#*
, ~hO(;lt, linh d<)ng thich ling va c6 nhUng giai phap phil hgp de vuqt qua nhUng kh~,/,

khan va rui ro kinh doanh trong hoan canh chung clla thi truang. -

3. Tim ki~m, thuc dAy cac co h<)id~u tu phil hgp v6i tinh hinh m6i cua thi truang d€ da
d(;lnghoa ngu6n thu trong truang hgp ngu6n thu til cac lInh VlJCkinh doanh chinh cua
Cong ty bi anh huang nghiem tr9ng va giam sUt.

4. Th\Ic hi~n nhUng giai phap tai cfru truc quan tri; tai cfru truc v6n; d~u tu cai t(;loh(;l
tkg kinh doanh t(;licac cong ty con, doanh nghi~p thanh vien d~c bi~t la nhUng dan vi
nhi€u nam li€n kinh doanh khong hi~u qua.

5. Hoan thi~n phap ly, cac thu t\lC chuftn bi d~u tu cho cac d\l' an bfrt d<)ngsan, th\l'c hi~n
cac phuang an d~u tu hi~u qua d€ bfrt d<)ngsan ti~p Wc d6ng g6p vao ngu6n thu cua
cong ty trong tuang lai trung h(;ln.

6. Tim ki~m phat tri€n quy dfrtm6i phil hgp v6i dinh hu6ng d~u tu phM tri€n cua xa h<)i
va doanh nghi~p

7. PhM tri€n ngu6n nhan l\Ic phil hgp v6i m\lc tieu trong timg giai dO(;lnphM tri€n

Tren day la n<)idung Bao cao K~t qua Kinh doanh nam 2023 va K~ hO(;lchnam 2024, rfrt mong
duQ'c S\I g6p y, phe duy~t thong qua clla D(;lih<)i lam co sa cho Ban di€u hanh th\Ic hi~n t6t
nhi~m V\l kinh doanh nam 2024.

Tran tr9ng

CONG TY CO PHAN THE KY 21

TONG GIAM DOC
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