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DT: (028) 3825 6395 Website: www.c21.com.vn

Tp. H6 Chi Minh, ngay 20 thdng 07  ndm 2024

THU MOI HQP :
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Hoi ddng quan tri Cong ty C& phdn Thé Ky 21 kinh moi Quy ¢b déng tham du ki hop Pai héi
dong cb dong thudng nién nim 2024 duoc td chirc nhu sau:

1. Thoigian:  8h30 - 12h00 ngay 12/08/2024 (Thtr Hai) ‘
2. Piadiém:  Nhakhach Quic Héi tai Thanh phd H3 Chi Minh
S6 165 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V6 Thi Sau, Quén 3, TP. HCM.
3. Tai liéu Pai hoi:
Céc tai lidu, van kién lién quan dén Pai hdi va nhimg giéy to lién quan s€ dugc ding tai trén
website cuia cdng ty tai: https://c21.com.vn/co-dong/dai-hoi-co-dong/ ke tir ngay 22 thing 07
ndm 2024.
4. Thi tuc tham dy Pai hji:
~ C6 dong la cé nhén: khi dén tham dy Pai hoi vui long mang theo Thu mai va CMND /CCCD/
Ho chi€u ban chinh dé ddi chiéu.
— Cb dong 1a phap nhan: khi dén tham dy Dai hoi vui 10ong mang theo Thw moi va gidy iy quyén
ban chinh cta té chirc cing CMND /CCCD/ H§ chiéu ban chinh dé dbi chiéu.
— MAu gidy ty quyén duge goi kém theo Thu mi.
Luwu y: Ban t6 chirc Dai hoi chi tiép nhan dbi véi céc trudng hop:
(i) Théng tin dugc chimg thuc ciia ¢d déng phi hop véi théng tin cd déng theo danh sach cb
dong tham du Pai hoi do Trung tdm Iuu ky chimg khoan Viét Nam chét tai ngay ding ky
cudi cing 15/07/2024.
(ii) Gidy uy quyén do Céng ty phat hanh dwgc dong déu gui kém theo thu moi cho C6 dong
hodc viée thyc hién uy quyén cia ¢b déng duoc chimg thuc, cong chimg bdi co quan cé
thAm quyén theo quy dinh Phép luat.

Han hanh duge don tiép Quy ¢ dong.
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NOI DUNG UY QUYEN:

Bén nhén tty quyén dai dién cho Bén ty quyén tham du budi hop Dai hoi ddng ¢b dong thudng nién
ndm 2024 clia Cong ty cd phan Thé Ky 21 dé thuc hién moi quyén va nghia vu tai Pai hoi cb dong
thudng nién nim 2024 twong img v6i s6 ¢ phan duge ty quyén.

Chiing t6i hoan toan chiu trdch nhiém v& viéc tty quyén ndy va cam két tuan thi nghiém chinh céc quy
dinh hién hanh ctia phép luat, quy dinh ctia Diéu 1é Cong ty cb phin Thé Ky 21, quy ché 1am viéc cla
Dai hoi va khong c6 bét ky su khiéu nai nao vé sau.

Luu y:
Nguoi dwoc iy quyén chi thuc hién nhitng cong viéc trong pham vi iy quyén va phdi mang theo Thu mdi va
CMND/ CCCD/ H§ chiéu ban chinh khi di dw hop dé déi chiéu.

Gidy 1y quyén ndy chi c6 gid tri khi thong tin dugc chimg thuc cia cé déng phi hop véi théng tin c6 dong theo
danh sdch cé déng tham dw Pai hoi dong cé dong cia Trung tdm luu ky chimg khodn Viét Nam cung cdp cimg
chit ky ciia cé hai bén &y quyén va dwoc uy quyén. Trong trwomg hop nguwdi iy quyén 1 cé dong t6 chirc thi cdn
c6 thém ddu hop 1¢ cua t6 chikc 1y quyén cing chit ky ciia ngudi dai dién phdp ludt cia 16 chitc. Gidy 1y quyén
nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky cho dén khi Pai hdi c6 dong thueomg nién ndm 2024 cia Céng ty cé phdn Thé Ky
21 két thilc.

_, hgay thdng ndam 2024
Bén nhén ty quyéx,l . Cb dong/Bén uy quyén )
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu cé) _ (Ky va ghi rd ho tén, déng dau néu cd)




CONG TY CO PHAN THE KY 21
41 Nguy&n Thi Minh Khai, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. H3 Chi Minh
DT: (028) 3825 6395 Website: www.c21.com.vn

inh Pai H$i Pong C6 Pong thwong nién nim 2024

S6 165 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V& Thi Séu, Quén 3, TP. HCM

8h30 — 9h15 Phin dén tiép

Pén tiép ¢ dong, kiém tra tu cach cb dong

9h15 - 9h25 Phin nghi thirc

Tuyén bd 1y do — Béo céo tham tra tu cich cb dong, du didu kién tién hanh

9h25 — 9hd5 Phén khai mac

P& cir Chu toa doan

Pé cir Thu ky doan

Théng qua churong trinh Pai héi

Théng qua Qui ché 1am viéc - biéu quyét tai Dai hoi

9h4S — 10h30 Phén béo cdo cdc ndi dung va to trinh ciia Dai hji

10h30 - 11h00  |Phin thio luin - Biéu quyét

11h00 - 11h20 Nghi gidi lao

11h20 -11h40 Théng qua két qua kiém phiéu

11h40 - 12h00  |Théng qua Bién ban hop va Nghi Quyét PHDCD

12h00 Bé mac dai hi

BAN TO CHUC PAI HOI



— CONG TY CO PHAN THE KY 21
(4 Jenyan

TO TRINH
VE NHUNG VAN PE THUONG NIEN

Hoi ddng Quan tri (“HPQT?) kinh trinh Pai hoi dong cb déng thudng nién nam 2024
(“DPHPCD”) Cong ty cd phan Thé ky 21 (“Cong ty”) biéu quyét théng qua cac van dé sau
day:

Noi dung 1: Théng qua két qua kinh doanh va cic B4o c4o tai chinh Kiém todn nim
2023 cia Cong ty
- Két qua kinh doanh va S liéu tai chinh hop nhit nim 2023 (dd dugc kiém toén)

DPon vi: déng
STT Chi tiéu Nam 2023 Nam 2022
1 Tdng tai san 843.129.566.664 798.918.485.368
2 Vén chii s& hitu 648.848.362.462 630.341.323.504
3 Doanh thu 79.075.042.297 67.723.606.048
4 Loi nhuén trudc thué 16.407.404.552 2.938.772.048
d Loi nhuan sau thué 14.106.892.321 1.652.196.752

Dinh kém trong bo tai liéu hop Dai hoi ddng cd dong nam 2024, day 1a s liéu trich
yéu B4o c4o tai chinh hgp nhit nim 2023 da duoc cong ty Trach nhiém hitu han Kiém toan
DFK Viét Nam kiém toan. Chi tiét ddy du cta ban bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2023 da
duoc ding tai trén website ctia Cong ty tai dia chi https://c21.com.vn va duge cong bd théng
tin theo quy dinh.

HDPQT kinh trinh PHPCP thong qua két qua kinh doanh nim 2023 va cac Béo céo
tai chinh riéng, Béo cdo tai chinh hop nhit nam 2023 ciia Cong ty di dugc kiém todn va
duge cong b thong tin theo quy dinh, dong thoi da dugc ding tai trén trang thong tin dién
tir cia Cong ty cing cac sd liéu va hoat dong san xuat — kinh doanh — giao dich — dau tu —
tai chinh... d3 duoc thuc hién va thé hién theo cac B4o cdo tai chinh nay.



Noi dung 2: Thong qua Phwong 4n phéan phéi lgi nhuin nim 2023
- Duya trén két qua kinh doanh 2023, HPQT kinh trinh PHPCD phuong an sir dung
loi nhuan sau thué nhu sau:

STT | Chi tiéu Gi tri (d0ng)

01 | Lo¢inhuin sau thué ciia c6 dong ciia cong ty me nim 2023 11.217.861.760
02 | Trich quy khen thudng va phuc lgi (1.438.687.660)
03 | Trich lap quy dau tu phat trién 0
04 | Loinhuin sau thué nim 2023 con lai sau phin phéi 9.779.174.100
05 | Chi thuésng HDQT (1% LNST cua cb dong cong ty me) 112.178.618
06 | Tra cd tirc ndm 2023 (5% ménh gia) 9.069.323.500

Noi dung 3: Thong qua Ké hoach kinh doanh 2024 va Phwong 4n phén phdi l¢i nhuin

nam 2024
STT Chi tiéu Gid tri

| | Tong doanh thu 70.000.000.000 déng
> | Loi nhufn sau thué 8.000.000.000 dong
3 | Trich quy khen thudng va phuc loi 5% loi nhudn sau thué

4 . q 1% Loi nhuén sau thué cua c6 doéng cua

Chi thuéng HDQT cong ty me
5 | Ty Ié chi tra c6 tirc du kién 5%/ ménh gia

Noi dung 4: Thong qua lwong Ban Tdng giam dbc va tha lao Hoi ddng quin tri Cong
ty nim 2023 va dw kién lwong thwéng HPQT nim 2024.

a/ Luong, thu lao cia BGD, HPQT thuc hién ndm 2023: 1.979.842.696 déng

b/ Du kién Thuoéng HDQT nam 2024: 1% Loi nhuén sau thué cua cd dong cia cong ty me
nam 2024.

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong thuong nién 2024 xem
xét, quyét dinh va biéu quyét thong qua noi dung néu trén bang cach danh diu vao “Phiéu
biéu quyét”.

Trén trong./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

CHU TICH




TO TRINH

Vé viéc Mién nhiém Thanh vién Hji dong quan tri

- Can cik Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban phdp
luat khac cé lién quan,

- Can cik don xin tie nhiém Thanh vién Hpi dong quan tri ké tir ngay 30 thang 12 ndm
2023 cua ong Dang Chu Diing;

- Can cir Diéu 1¢ 16 chikc va hoat dong ciia Cong ty Cé phan Thé Ky 21 ;

Hoi ddng Quan trj kinh trinh Pai hdi déng cb dong thudng nién ndm 2024 xem xét
théng qua van d sau:
- Mién nhiém chirc danh Thanh vién Héi ddng quan tri Cong ty ¢b phan Thé ky 21
d6i véi Ong Pang Chu Diing ké tir ngay 30/12/2023 theo nguyén vong ca nhan.
Hoi dong quén trj Cong ty kinh trinh Pai hoi déng cb dong thuong nién 2024 xem
xét, quyét dinh va biéu quyét thong qua ndi dung néu trén bing cach dénh diu vao “Phiéu
biéu quyét”.

Tréan trong./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH



TO TRINH

Vé viéc lwa chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2024

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va va cde vén ban phdp ludt khdc

¢ lien quan,

- Can cik Piéu 1 16 chirc va hoat dong ciia Cong ty Cé phan Thé Ky 21.

Hoi ddng Quan tri (“HPQT”) kinh trinh Pai hdi déng cd dong thudng nién nam 2024
(“PHDCP”) uy quyén HPQT lua chon cong ty kiém toan doc lap trong sb cac cong ty
kiém toan da dwoc UBCK Nha nudce chap thuan dé kiém toan cho bdo cdo tai chinh cong
ty trong ndm 2024 va trao quyén cho Chu tich HDQT ky két hop dong v&i don vi kiém toan
da duoc HPQT lua chon.

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thudng nién 2024 xem
xét, quyét dinh va biéu quyét théng qua ndi dung néu trén bang cach danh diu vao “Phiéu
biéu quyét”.

Tréan trong./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH



. THE BIEU QUYET
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2024
Ngay 12 thang 08 niam 2024

MA SO CO PONG: OO 1

Ho va tén C6 dong: NGUYEN VAN A
S6 cb phan sé hitu: 2.000 cb phan
S6 ¢6 phan duge iy quyén: 200

Tong sb cb phan c6 quyén biéu quyét: 2.200 cb phan



O KET QUA KINH DOANH NAM 2023
& KE HOACH NAM 2024

Nam 2023, nén kinh té noi chung c6 nhiéu khéi khéc, mot sb linh vic nganh nghé da dat
mdc ting trudng trd lai bang v6i trude khi dich Covid-19 xay ra. Tuy nhién nhimng linh vuc
kinh doanh chinh cua Cong ty ¢d phan Thé ky 21 1a bat dong san, cho thué vin phong, du
lich nghi dudng van con nhiéu kh6 khan vi nhiéu ly do khach quan béi cac yéu tb bat loi xay
ra trong va ngoai nudc.

- Pbi vé6i linh vuc bat dong san, Luat dat dai nam 2013 va cac van ban phap luat c6 lién
quan chua giai quyét dugc hét mot cach triét dé cac thuc té khach quan dién ra trong cudc
séng va thi truong din dén nhiéu diém nghén cho sy phét trién lanh manh va dong bo cua
linh vuc bat dong san trong thoi gian qua. Sau nhiéu nd luc cia ca hé thdng chinh tri,
Qudc hoi da ban hanh Luat dét dai s6 31/2024/QH15 vao dau ngay 18 thang 01 nam 2024,
du kién c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 ndm 2025. Tuy nhién do yéu céu birc thiét cua
cudc séng, ngay 29 thang 06 nam 2024, Quéc hoi da biéu quyét thong qua Luat sira doi,
bd sung mot sb didu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01
thang 08 ndm 2024. Du kién nam 2024, linh vuc bat dong san van con gip nhiéu kho
khdn vi mdt sé chinh sach va su dong bd di kém cua hé thng phap luat vé dat dai tir
trung vong dén dia phuong can c6 thoi gian va mot do tré can thiét.

- Pbi voi linh vuc cho thué van phong, tir nam 2020, linh vuc cho thué cé xu huéng di
xudng ca vé ty 1& 1ip day va ty suat lgi nhuén vi cdc doanh nghiép ding ky méi giam,
doanh nghiép tam ngung hoat dong ting; su thay dbi trong cach td chirc lam viéc va van
hanh doanh nghi€p; cac doanh nghiép trong nhiéu linh virc nganh nghé giam quy mo hoat
dong. Ngoai ra, Toa nha van phong Yoco dd dugc dua vao hoat dong da dugc 25 nam,
nén c6 nhiéu hang muc da xudng cép can nang cép va thay dbi dé phi hop véi nhu cau
ctia ngudi thué, diéu nay ciing gop phan lam ting chi phi van hanh.

- Péi véi linh vuc luu tra va dich vu du lich, mét thuc té chung 1a cic doanh nghiép trong
linh vuc nay gip nhiéu khé khin chdng khé khan vi chi phi vé may bay ndi dia dang cao,
nén du khéach ndi dia thuong so sanh gia tour trong nudc véi céc diém dén trong ASEAN,
d4n dén chon du lich nuéc ngoai nhiéu hon di trong nudc; Tin hiéu khoi sic 16n nhét 1a
lwong khach qudc té da tang tro lai nhung chua dat nhu ky vong va ciing con thdp so véi
truéc dich Covid, trong d6 nhitng ngudn khach 1én tir Trung Quéc, Nga, Chau Au van con

£ |



thap. Tuy nhién ddc diém chung ctia s6 déng du khach Quéc t& 1a tam ly thit chit chi tiéu vi

tinh hinh khoé khan chung cta nén kinh té toan cau.

V6i nhitng thuc té kho khin nhu néu trén, Ban Téng giam dbc va tap thé nguoi lao dong
Cong ty trén toan hé théng da c6 nhiéu nd luc trong cong tac. Ban Tong giam dbc da bam sat
tinh hinh, thudng xuyén va kip thoi danh gia, dé xuit dén Hoi ddng quéan tri nhitng giai phap
trong diéu hanh

Pugc su dong hanh va chép thuan cht truong ciia Hoi déng quan tri, mic di van con
phai trich 1ap du phong cho mét sé Cong ty con, cong ty lién két trong linh vuc du lich, nong
nghiép nhung Cong ty da thuc hién nhiéu giai phap céu truc doanh nghiép, co cdu von, danh
muc dau tu dé han ché nhiing rii ro, tdi da hoa hiéu qua hoat dong, da dang hoa nguén thu
qua d6 doanh thu ndm 2023 di ting cao hon gan 100% so v6i doanh thu nam 2022 1a du
hiéu khich 1¢ cho thdy cong ty dang thuc hién c6 hiéu qua viéc tai cdu tric ngudn vén, tai ciu
trac dau tu, da dang hoa dwgc ngudn thu. Ky vong mang lai két qua kinh doanh t&t hon va c6
1ai trong nhitng nam tiép theo.

I. Két qua kinh doanh niim 2023

Don vi tinh: Pong

STT | Chi tiéu Nim 2023 Nim 2022
1 | Tong tai san 843.129.566.664 798.918.485.368
2 | Vén chu sé hitu 648.848.362.462 630.341.323.504
3 | Doanh thu 79.075.042.297 67.723.606.048
4 | Loi nhuén trudc thué 16.407.404.552 2.938.772.048
5 | Loi nhuan sau thué 14.106.892.321 1.652.196.752

II. K& hoach kinh doanh nim 2024

Pon vi tinh: Pong

STT Chi tiéu Gia tri
1 Téng doanh thu 70.000.000.000
2 Loi nhuén sau thué 8.000.000.000
3 Ty 1& chi tra cb tire dy kién 5%/ ménh gia

Nam 2024, tap thé Ban lanh dao va CBNV Cong ty nd luyc hon nita va cd géng vuot qua
nhitng kho khan khéch quan nhu du bao dé duy tri sy on dinh va phat trién cua Cong ty, tao
loi nhuan cho ¢ dong



¥
Qua thuc té két qua kinh doanh nam 2023, nhirng s6 lidu, dir liéu va két qua dat dugce cho
thdy dinh huéng phu hop cua Hoi ddng quan tri Cong ty trong chién lugc phat trién cong ty
trong thoi gian qua. Dé dat duoc muc tiéu nay, Cong ty can tiép tuc kién tri thuc hién nhitng

dinh huéng trong tAm va xuyén sudt trong nhitng nim qua va nhimg nam tiép theo nhu sau:
1. Tap trung thuc hién nghiém tuic, khén truong va dat hi€éu qua tdt cac Nghi quyét da
dugc Dai hoi déng cb dong phé duyét thong qua va cac chu truong dugc Hoi don

quén tri trién khai.

thé tranh khéi trong tinh hinh chung c6 nhiéu bién dong cua kinh té thé giéi nhu hiér\N
nay. Cong ty tiép nhan nhitng kho khin nay mot cach cén trong nhung can phai link 21 .
hoat , linh dong thich mg va c6 nhitng giai phap phu hop dé vuot qua nhitng khé-2
khén va rui ro kinh doanh trong hoan canh chung cua thi truong. :

3. Tim kiém, thuc ddy céc co hoi dau tu phi hop véi tinh hinh méi cua thi truong dé da
dang hod ngudn thu trong truong hop ngudn thu tir cac linh vuc kinh doanh chinh cua
Cong ty bi anh hudng nghiém trong va giam sut.

4. Thyc hién nhitng giai phap tai cdu tric quan tri; tai cdu tric von; dau tu cai tao ha
tang kinh doanh tai cac cong ty con, doanh nghié€p thanh vién dac biét 1a nhitng don vi
nhiéu nam lién kinh doanh khong hiéu qua.

5. Hoan thién phap ly, cac thi tuc chuan bi dau tu cho céc du 4n bét dong san, thuc hién
cac phuong 4n dau tr hiéu qua dé bit dong san tiép tuc dong gép vao ngudn thu cua
cOng ty trong tuong lai trung han.

6. Tim kiém pht trién quy dt méi phut hop v6i dinh huéng dau tu phat trién cta x4 hoi
va doanh nghiép

7. Phat trién ngudn nhan lyc phd hop véi muc tiéu trong timg giai doan phat trién

Trén day 1a ndi dung B4o céo Két qua Kinh doanh nim 2023 va K& hoach nim 2024, rét mong
dugce su gop y, phé duyét thong qua cua Dai hodi lam co s& cho Ban diéu hanh thuc hién tét
nhiém vu kinh doanh nam 2024.

Trén trong

CONG TY CO PHAN THE KY 21
TONG GIAM POC
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