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PHUONG AN SAP NHAP ) o
CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH
GACH OP LAT VIGLACERA

PHAN 1 - GIOI THIEU VE CAC CONG TY THAM GIA SAP NHAP

i

@ @ & @ 6 |

TONG QUAN VE CONG TY CO PHAN VIGLACERA TIEN SON
Théng tin chung vé cong ty
Tén cong ty: Cong ty C phan Viglacera Tién Son
Tén viét tit: VIT
Tén giao dich tiéng Viét: Cong ty C6 phan Viglacera Tién Son
Tén giao dich tiéng Anh: Viglacera Tien Son joint stock company
Dia chi tru s& chinh: Khu Céng nghiép Tién Son, x& Pai Pong, tinh Bic Ninh,
Viét Nam ‘
Dién thoai: 0222839390
Website: https://viglaceratienson.com/
Vén diéu 1&: 688.016.620.000 dong (Béng chit: Sau trim tim muoi tam ty
khéng trim mudi sdu trigu sau trdm hai muoi nghin dong)
Ménh gié ¢b phan: 10.000 dong/ cb phan
Tbng s6 cb phin dang luu hanh: 68.801.326 ¢b phan (Bing chit: Sau muoi tim
triéu tAm trdm linh mot nghin ba trim hai muoi séu ¢ phan)
Sé lugng cb phiéu qu§: 336 ¢ phiéu

Theo danh sdch cé dong chot tai ngay 15/04/2026 , trong do:

2,

Sé lugng ¢b phén tu do chuyén nhuong: 68.801.326 b phin

Sé lwong ¢d phén bi han ché chuyén nhuong: 0 ¢d phin

Céc loai chimng khodn khéac dang luu hanh: Khéng

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: sé 2300317851 ngay 01/11/2007, thay dbi
14n thur 15 ngay 30/03/2026 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Nbi cip

Ngudi dai dién theo phéap ludt: Ong Lé Tién Diing — Téng gidm dbc.

Danh sich cé dong tai thoi diém ngay 15/04/2026

2.1. Co chu cd déng tai ngay chdt gin nhét trén mirc vbn thuc gdp hién tai

str| i Sy | SR |
1| Co dong trong nuéc 1.097 68.724.231 99,89
- T8 chire 9 46.969.009 68,27
- Céanhan 1.084 21.755.222 31,62
2 | C6 dbéng nudc ngodi 19 77.431 0.11
- Tb chirc 3 33.758 0,05
- Céanhén 16 43.673 0,06

(Nguon: Cong ty Cé phdn Viglacera Tién Son)
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PHUONG AN SAP NHAP

CONG TH cc} PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH
GACH OP LAT VIGLACERA

2.2 Danh sich ¢ déng nim giir tir 5% tr& 1én vén ¢b phin cua cong ty

iy o e S6 lwgng o
én co . . 0 D/ hi¢u nim Ty 1é nim
STT|  déng Bz e PKKD pgil'r (CH éd(%)
phiéu)
Toa nha
Téng Céng | Viglacera - S6 1
1 ty Viglacera | Pai 16 Thang| 0100108173 35.096.160 51,01%
-CTCP Long, Thanh phd
Ha Noi
Tang 22, s6 52
: |Pho Lé Dai
Cong ty Co " ,'
2 | phinching | o PR\ 0100576064 | 9.197.240 | 13,37%
Kkhoan VIX al Ba Tm’ng,
TP Ha NOoi,
Viét Nam
A24, BTIA,
) KPT M§ Pinh
Nguyén 2, TDP 12, M¥ :
3 Minh Tuén |Dinh 2, Nam 001059008537 3.750.322 5,45%
Tir Liém, Ha
No6i
Tong cong 48.043.722 | 69,83%

(Nguon Céng ty Cé phan Viglacera Tién Son)
) Danh sdch c6 déng chot tai thoi diém gan nhat

Danh sach cong ty me va cdng ty con cua tb chu’c, nhirng cong ty ma td chire

dang nim giit quyén klem sodt hodic ¢b phan Chl phdi, nhitng cong ty nim
quyén kiém sodt hodc ¢ phin chi phdi ddi voi tb chire
3.1. Danh sich cong ty me cia VIT

Viglacera - CTCP

S6 1 Pai 16 Thaing
Long, Thanh pho
Ha Noi

liéu xdy dung
va dAu tu kinh
doanh bét
dong san tai

Viét Nam

Linh vue Ty 16 ¢b Quyén

STT| Tén cong ty me Dia chi kinh doanh | phén s& bidu
chinh hiru quyét

1 Tong Cong ty Toda nha Viglacera - | San xuat vat| 51,01% | 51,01%

(Nguon: Céng ty cé phan Viglacera Tién Son)

3.2. Danh sich céng ty con ctia VIT ™9

A n .o Linh vire kinh Ty 1€ sé&
STT 16 congity Dl doanh chinh hifu
i/ Cong ty TNHH Kinh doanh Ha kinh doanh cac san 100%
Gach Op lat Viglacera Noi pham gach Granite

(Nguon: Cdng ty cé phan Viglacera Tién Son)
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PHUONG AN SAP NHAP .
CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH
GACH OP LAT VIGLACERA

Ghi chi: (**) Sau khi nhdn chuyen nhu’ong o phan thujc s¢ hitu ciia Cong Iy Co phan
Viglacera Ha Noi va Cong ty Cé phan Viglacera Thang Long tai Cong ty Cé6 phdn Kinh
doanh Gach 6 dp ldt Viglacera theo Hop dong sdp nhdp, phuong dan sdp nhdp theo nji dung
16 trinh 56 04/VIT-PHPCD dé dwoc Dai hpi dong c6 dong bat thwong nam 2025 cia
Céng ty C6 phan Viglacera Tién Son thong qua, Cong ty C6 phdn Viglacera Tién Son di
nang 1y Ié so hitu tai Cong ty Cé phén Kinh doanh 1 gach Op lat Viglacera tir 40% lén 100%
von diéu 1é. Theo do, ngay... ... Céng ty Co phan Kinh doanh gach op Idt Viglacera tir
cong ty lién két thanh cong ty con ciia VIT va chuyén @i mé hinh hoat dong sang mé hinh

=g

tn o~ T O

ol

Céng ty TNHH.
Danh sach chi nhanh truc thude ctia VIT
i C Hoat dgng kinh
STT T il iy
= Bz el doanh chinh
1 Nha may Viglacera Tién Khu Cong nghiép Tién Son, xd | San xuat, kinh
Son Pai Dong, tinh Bac Ninh doanh gach bp lat
2 Nha may Viglacera Thai Khu Cong nghiép Tién Hai, x& | San xuét, kinh
Binh Déng Chau, Tinh Hung Yén | doanh gach ép lét
- - Khu Cong nghié¢p M¥ Xuén A, , L1
3 g]:rz méy Viglacera My phudng Pha My, Thanh Phé Hb (Sia“ ’;“an I;“}h p
Chi Minh oanh gach op lat
G v . Khu Céng nghiép M§ Xuin A, ; L.
4 gﬁfoﬁ’lzy Gooh. Viglarers phuong Phii My, Thanh Phé H | 52" sl ];“}h "
Chi Minh S L e
5 Nha méy Viglacera Ha KCN Yén Phong, X4 Yén Phong, | San xuat, kinh
Nbi tinh Bic Ninh doanh gach &p lat
6 Nha mday Viglacera Thiang S6 1 Hai Ba Trung, Phudng Phiic | San xuét, kinh
Long Yén, tinh Pht Tho doanh gach &p 14t
. .. S6 nha 108, Duong Nguyén Thi g
7 g}liamrlnay Viglacera Hai Dug, Phuong Lé Thanh Nehi, cSian )lc]uat, !;n}h y
& thanh Phé Hai Phong oani gach op lat
g Chi nhanh Eruotile KEZN Tlen Son, X& Dai Dong, tinh I?mh doanh gach 6p
Béc Ninh 14t

(Ngudn: Cong ty c6 phan Viglacera Tién Son)

4. Hoat dong kinh doanh
4.1. M5 ta hoat dong san xuét kinh doanh cia cong ty
a. Hoat dong chinh
- Sén xuét va kinh doanh cac loai dach 6p lat ceramic, granite va céc loai vat
liéu xay dung khéc;
- Kinh doanh vit liéu xdy dung
- San pham San phim gach Viglacera Tién Son c6 chat luong tot dam bao céac
théng s k¥ thudt cao. Mot s0 san pharn dién hinh nhu: Gach 8p tudong, gach
lat nén, gach lat vién, gach ngoai tht, gach Decor..
b. Pham vi hoat d4ng
- Sén xuét kinh doanh trong nude va xuét khiu
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PHUONG AN SAP NHAP ) o
CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH
GACH OP LAT VIGLACERA

5. Mot sb chi tidu vé hoat ddng san xuit kinh doanh ciia cong ty trong 2 nim gin nhit

va lity ké dén quy gz"in nhét

CAN-AR I VAV

Domn vi: Dong
Chi tiéu Niim 2024 Nim 2025 % thay ddi Quy /2026

Téng tai san 2.115.245.920.031 | 2.118.833245.482 | 0.17% | 2.957.370.726.582
Vén chu so hitu | 630.562.501.822 | 651.506.996.058 |  3.32% 839.696.404.582
Téng Doanh thu | 2.153.998.225.922 | 2.332.568.320.330 | _ 8,29% 874.155.705.553
Doanh thu thudn | 2.143.144.908.456 | 2.307.297.722.459 | 7.66% 863.488.342.670
S]?anﬁh thu  tai 622.817.342 970.169.254 |  55.77% 511.460.649
Loi nhuén thuin

tirhoatdong kinh | 63.120.761.722 |  92.281.305.951 |  46,20% 331.286.963
doanh

Loi nhuén khac 993.578.608 5452.802 | -99,45% (117.142)
:ﬁi]e nhudn trude | o0 114340330 | 92.286.758.753 | 43.94% 331.169.821
{;;’1; nhudn sau| 5, 435008912 |  73.464.959.255 | 40,11% 264.935.857

(Nguon: Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da duoc kiém todn va BCTC Quy I ndm 2026 cia VIT)

6. Chinh sich d6i véi ngudi lao dong
6.1. Co cau lao dong tai thoi diém 15/4/2026

STT Tiéu chi Cong ty va cic cong ty con
S6 hrong (Ngudi) | Ty trong (%)

1 Trén dai hoc 37 1.9

o) Pai hoc 403 20.8

3 | Cao déng, Trung cdp 361 18.6

4 | Trung Cép 483 24.9

5 | Lao dong c6 nghé khac - -

6 | Lao dong phd thong 657 33.8
Téng chng 1.941 100

6.2. Chinh séch luong, thudng, tro cip, phic loi
" Nim 2024 | Nim 2025 | Du kién nim
Nam 2026

Thu nhz}p binh quin Ngudi lao dong co 15.6 16 19
quan Tong cong ty (tr/ngudi/thang) 2

7. Tinh hinh tai chinh
7.1. Tinh hinh céng n¢
a. Tinh hinh cic khoén phai thu

A ™



PHUONG AN SAP NHAP ) o
CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH
GACH OP LAT VIGLACERA

DPon vi tinh: Déng

STT Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025 31/03/2026

I 1(1::.: khodn phdi thungin | ¢4 570637 150 | 190.499.337.495 | 336.538.021.156
Pfléi thu ngdn han cia

1 | ik i 66.089.253.058 | 188.282.810.859 | 239.900.360.492
Tra trude cho ngudi ban

2 | i B 1.731.717.489 6.217.811.671 | 51.968.123.168

3 | Phai thu ngén han khac 8.168.374.733 7.454.442.091 | 111.090.717.050
Dy phong phai thu ngin

4 | han kho dbi (11427.514.130) | (11455.727.126) | (66.421.179.554)

II | Phai thu dai han 5.942.060.000 8.510.900.000 | 29.615.590.361

1 | Phai thu dai han khac 5.942.060.000 8.510.900.000 | 29.615.590.361
Téng cong 70.512.891.150 | 199.010.237.495 | 366.153.611.517

(Nguén: Bdo cdo tdi chinh ndm 2025 da dwgc kiém todn va Bdo cdo tai chinh quy
/2026 cua VIT)
b. Tinh hinh cdc khodn phai tra
Bon vi tinh: Pong

STT Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025 31/03/2026

I | Nongén han 1.003.845.993.716 | 1.127.278.663.544 | 1.645.328.382.000

j | Fhat tngyoi bin 220242433385 | 294.949339394 |  287.119.353.046
ngéan han _

g | DA (e e 468.433.727|  114.311.029.033 15.135.913.514
trudce ngin han

g | DIal o coime ot ; ; 1.144.246.997
nhuin ,
Thué va cac khoan

4 ik ¥a.Eip KO0k 10.009.516.019 10.435.982.755 4.795.167.485
phai ndp nha nudc

5 gé‘;“g“a ngudi lao 36.629.470.890 42.813.504.619 28.990.916.543

6 1(1:;111 PHEpHATta fighn 6.599.458.717 4.946.616.170 52.972.129.096
Dloanh t]m chua thuc

5 | bifnmgantian/Doash 1.443.312.343 161.675.530 26.590.616.557
thu cho phén bo ngén
han
Phaitra n gﬁn han

8 | Lto 4.081.415.312 2.263.666.260 28.570.108.169

g | VAyvaMeriiE 708.230.904.130 |  652.329.276.455 | 1.178.067.567.418
chinh ngéan han

gg [TV Bhongpharas . i 17.249.986.429
ngan han

gy |2y khen thuang 7.141.049.193 5.067.573.328 4.692.377.165
phic lgi
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PHUONG Arg SAQ NHAP , o
CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH
GACH OP LAT VIGLACERA

STT Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025 31/03/2026

II | Ng dai han 480.837.424.493 | 340.047.585.880 |  472.345.939.581
Doanh thu chira thue
hién dai han/ Doanh

1 | thm chos phan bb dai 161.675.654 - 42.103.053.763
han

2 | Phai tra dai han khéc 251.000.000 251.000.000 1.280.569.400

g | YAy yADgHGe K 480.424.748.839 |  339.796.585.880 |  428.962.316.418
chinh dai han
Téng chng 1.484.683.418.209 | 1.467.326.249.424 | 2.117.673.939.581

(Nguon: Béo cdo tai chinh ndm 2025 dd dugc kiém todn va Bdo cdo tai chinh quy I/2026
cua VIT)
7.2. Du ng vay tinh dén thoi diém 31/03/2026
- Du ng vay ngén han tinh t&i thoi diém 31/03/2026 14 1.178.067.567.418 ddng
- Du ng vay dai han tinh thoi thoi diém 31/03/2026 14 580.591.843.630 dong
(Chi 1iét cdc khodan vay va ng thué tai chinh diroc trinh bay tai phu luc 4 kém theo Bdo
cdo tai chinh Quy I ndm 2026 cua VIT va dd dioc cong ty Cong bo théng tin theo quy
dinh)
8. Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm ddc, Ban Kiém sosit, Ké todn truwéng
o Hoi dong quin tri

STT Ho va tén Chikc vu
1 Ong Poan Hai Mau Chu tich Hai ddng quén tri
2 Ong Mai Xuan Pirc Thanh vién Hoi ddng quan tri
3 Ong Pinh Quang Huy Thanh vién Hoi ddng quan trj
4 Ong L& Tién Diing Thanh vién Hoi ddng quén trj
5 Ba Nguyén Thi Thim Thanh vién Hoi ddng quan trj
e Ban Giam doc
STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Lé Tién Diing Giam dbc
2 Ong Nguyén Duy Triic Phé Giam dbc
3 | Ong Mai Xuin Dirc Fh6 Gidm d'fjc
4 Ong Nguyén Chi Hoa Phé Gidm dcj)c
5 Ong Nguyén Hng Chién Phé Gitm doc
o Ban Kiém soat
STT Ho va tén Chikrc vu
1 Ong Nguyén Quang Hai Trudng Ban kiém soét
2 Ong Phan Vin Huyén Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

3 Ong Ta Héng Phuong

TN
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NN

e



PHUONG AN SAP NHAP
CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH

GACH OP LAT VIGLACERA
Ké toan treong
STT Ho va tén Chitre vu
1 Ong Nguyén Xuén Pdng Ké toan trudng

IL

TONG QUAN VE CONG TY TNHH KINH DOANH GACH OP LAT
VIGLACERA

1. Théng tin chung vé cong ty

®

Tén cong ty: CONG TY TNHH KINH DOANH GACH OP LAT VIGLACERA
Tén giao dich tiéng Viét: CONG TY TNHH KINH DOANH GACH OP LAT
VIGLACERA

Tén giao dich tiéng Anh: VIGLACERA CERAMIC TILES TRADING COMPANY
LINITED

Pia chi tru s& chinh: TAng 2 Toa nha Viglacera, s6 1 Pai 16 Thing Long, Phuong
Pai M3, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Vén diéu 1&: 30.000.000.000 d¢éng (Béng chit: Ba muoi ty dong)

Theo danh sdch thanh vién gop von tai ngay 20/05/2026, trong do:

2. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia to chirc, nhirng cong ty ma to chire
dang nim gm' quyen kiém sodt hoic co phin chi phéi, nhiimg cong ty nim quyén kiém

Céng ty C6 phin Viglacera Tién Son

Sé vén gop: 30.000.000.000 déng

Ngay 12/11/2025, Dai héi dong cb dong bt thuong cia Cong ty C6 phén Viglacera Tién
Son d3 théng qua phuong an sap nhap Cong ty Cb phin Viglacera Ha Noi va Cong ty C
phén Viglacera Thing Long vio Cong ty Cb phan Viglacera Tién Son. Thuc hién theo
phuong a an da dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua, Cong ty Co phan Viglacera Tién Son
d4 hoan tit viéc tiép nhén toan b tai san, quyén, nghia vu va loi ich hop phap cia Cong ty
C4 phén Viglacera Ha Noi va Cong ty Cb phén Viglacera Thang Long. Theo do, cac khoan
déu tu cua hai cong ty bi sap nhdp tai Cong ty C phén Kinh doanh gach &p lat Viglacera
ciing dugc chuyén giao cho Céng ty cb phan Viglacera Tién Son, lam téng ty 1€ s& hitu cia
VIT tai Cong ty C6 phin Kinh doanh gach 6p lat Viglacera tir 30% 1én 100%. Do do, Cong
ty C phan Kinh doanh gach p lat Viglacera d4 chuyén déi mo hinh tir cong ty cd phén
sang cong ty trach nhiém hiru han mgt thanh vién do Cong ty C phin Viglacera Tién Son
lam chu so hitu theo quy dinh cua phép ludt. Dén ngay....... , Cong ty C6 phan Kinh doanh
gach p 14t da hoan tat toan bo thu tuc chuyén déi tir Coéng ty ¢ phan sang md hinh cong ty

trAch nhiém hitu han.

sodt hodc o phan chi phéi d6i véi td chire:
Danh siach cong ty me cua Cong ty TNHH Kinh doanh gach bp lat Viglacera

Linh vuc kinh doanh| Ty 1€ s&

STT Tén cong ty me Dia chi ckinh hita
Congychphin | KW COmnaip T | Sin . kinh dowh |
Viglacers Tif Son on, xi Pai Dong, tin gach op lat va céc loai %
Bac Ninh, Viét Nam vt liéu xay dung

3. Hoat dong kinh doanh
3.1 Hoat dong san xuét kinh doanh ciia cong ty

Bén budn vét lidu xdy dung, thiét bj ldp diit khéc trong xdy dung; ban 1é dd ngii kim,
8
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PHUONG AN SAP NHAP
CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH
GACH OP LAT VIGLACERA

son, kinh va thiét bj 14t dat khac trong xdy dung trong cac clra hang chuyén doanh
hoat dong thJet ké chuyén dung, hoat dong trang tri ndi thét; van tai hang héa bang
dudng bd; xut nhép khau c4c mit hang Cong ty kinh doanh hoat dong thi cOng xay
dung; kinh doanh bat ddng san; ban budn méay moéc; thiét bi dién; ban buén dd dién
gia dung.

3.2 Doanh thu theo nhém san phim

Ngay 27/08/2025 H6i ddng quan trj Tong cong ty Viglacera — Cong ty Co phan d3 ban
hanh nghi quyet s6 214/TCT-HPQT vé viéc phé duyet phuorng an chi tiét “Di m&i va tinh
gon cach thirc t6 chirc hoat dong cia mang Gach o bp 14t” @& trién khai nhiém vu thude dinh
huorng Chién luqc phat trién ctia Tong Céng ty, trong d6 chuyén chiic ning va bd phéan nhan
s cila Cong ty Co phan Kinh doanh Gach op lat Viglacera thanh khéi kinh doanh cita VIT;
sap nhap Cong ty Cb phan Kinh doanh Gach 6 bp lat Vlglacera vao VIT. Hién tai, VIT da
hoan thanh xong viéc nhén chuyén nhuong ¢ phin va Cong ty Cb phén Kinh doanh Gach
bp 14t da chuyén doi loai hinh Doanh nghiép tir Cong ty ¢d phén sang Cong ty TNHH 1
thanh vién do VIT s6 hitu. Trudce thoi diém chuyen dbi nay, Céng ty Céd phan Kinh doanh
Gach 6p lat Viglacera vin hoat dong duéi md hinh Céng ty C6 phén va c6 két qua kinh
doanh nhu sau:

Don vi tinh: Péng

Nam 2024 Nam 2025
. ] TS
SHLEE Gié tri (Pdng) | 1V frone Gi tri (Pdng) troig
(%) 5
(%)
Doanh thuv tir ban 93.72
céc sin phim gach | 3.652.534.578.668|  95,66% 3.878.662.661.526 |
bp lat ’
Doanh thu béan
c4c san pham bé 134.266.469.283 |  3,52% 236.688.747.594 | 5,72%
téng khi
Doanh thu ban cac
thiét bi dién, thiét| 26.603.175.374|  0,70% 15.461.445.468 | 037%
bi vé sinh
Dounh, thu ban kg 4922.795400|  0,13% 7.667.210.517 | 0,19%
20, vo hdp, khac
Téng cong 3.818.327.018.725| 100% 4.138.474.065.095 | 100%

(Nguén: Bdo cdo ti chinh nim 2025 dd duoc kiém todn ciia Céng ty C6 phan
Kinh doanh gach op ldt Viglacera ')

1 Hién tai, Cong di C5 phin Kinh doanh Gach &p lat Viglacera da chuyén déi thanh Céng ty TNHH Kinh doanh Gach 5p

lat Viglacera.4
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CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH

GACH OP LAT VIGLACERA

4. Mot s6 chi tiéu vé hoat ddng sin xuit kinh doanh ciia céng ty trong 2 niim gin nhit

Don vi: Déng

Chi tiéu Niam 2024 Nim 2025 % thay dbi

Tong tai sdn 596.620.724.903 | 556.391.340.231 -6,74%
Vén chii s¢ hitu 31.671.370.505 44.307.376.372 39,90%
Tong Doanh thu 3.818.327.018.725 | 4.138.474.065.095 8.38%
Doanh thu thuin 3.818.638.513.796 | 4.124.150.409.612 8,00%
Doanh thu tai chinh 17.754.500.653 11.649.234.191 -34,39%
Loi nhuin thudn tir hoat déng kinh doanh 4.363.846.934 16.569.982.515 279,76%
Lgi nhuén khac (973.648.620) (755.475.648) 22,40%
Loi nhuén trudc thué 3.390.198.214 15.814.506.831 366,49%
Loi nhuén sau thué 772.787.954 13.056.005.867 | 1591,19%

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh nim 2025 da duoce kiém todn ciia Cong ty Co phian Kinh doanh

Chinh sich d6i véi nguoi lao djng

5.1 Co chu lao dong tai thovi didm 31/12/2025

gach ép ldt Viglacera ')

Con
STT Tiéu chi Ely
S6 lwgng (Ngudi) Ty trong (%)
1 Trén dai hoc 15 7,2%
2 | Daihoc 134 64,5
3 | Cao déng, Trung cip 19 9,1
4 | Trung Cép 5 2,4
5 | Lao ddng co nghé khac 30 14.4
6 | Lao dong phd thong 5 2.4
Tdng cong 208 100
5.2 Chinh séch luong, thudng, trg cAp, phic loi
Nim v Nam 2024 Niim 2025
Thu nhép binh quan Ngudi lao dong co quan Tong céng
ty (triéu/nguoi/thang) =518 3220

5. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh cic khodn phdi thu
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AN SAP NHAP

CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH

GACH OP LAT VIGLACERA
STT Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025

I | Céckhoan phdi thu ngiin han 322.447.992.429 349.004.056.867
1 | Phai thu ngén han ciia khach hang 307.425.496.822 257.746.089.508
2 | Tra truGc cho ngudi ban ngén han 26.921.423.066 116.084.044.978
3 | Phai thu ngan han khéc 10.316.274.536 1.916.218.183
4 | Dy phong phai thu ngin han kho doi (22.215.201.995) (26.742.295.802)
I | Phai thu dai han 7.515.053.200 4.703.400.000
1 | Phai thu dai han ctia Khach hang 10.206.191.525 8.539.549.709
2 | Phai thu dai han khac 5.036.400.000 4.703.400.000
3 | Du phong Phai thu Dai han khé doi (7.727.538.325) (8.539.549.709)

Téng cong 329.963.045.629 353.707.456.867

(Nguon: Bdo cdo tai chinh nim 2025 da digc kiém todn cia Cong ty Cé phan Kinh
doanh gach ép ldt Viglacera®)

b. Tinh hinh cic khoin phai tra

Don vi tinh: Pong

STT Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025

1 | No ngin han 563.247.777.780 511.335.693.872
1 | Phai tra ngudi ban ngéin han 89.744.680.107 174.473.289.044
2 | Ngudi mua tra tién trudc ngin han 9.278.277.061 11.994.200.825
3 Thué va c4c khoan phai ndp nha

nudc 4.795.632.324 2.838.478.654
4 | Phai trd ngudi lao dong 18.118.162.910 22.605.779.037
5 | Chi phi phai trd ngin han 33.085.065.657 26.502.695.553
6 | Phai trd dai han khéc 3.693.305.480 524.903.018
7 | Vay va no thué tai chinh ngin han 403.835.090.000 271.698.783.500
8 | Quy khen thudng, phic lgi 697.564.241 697.564.241
II | No dai han 1.701.576.618 748.269.987
1 Vay va ng thué tai chinh dai han 759.263.500 -
2 | Dy phong phai tra dai han 942.313.118 748.269.987

Tong cong 564.949.354.398 512.083.963.859

(Bdo cdo tai chinh ndm 2025 dd dwoc kiém todn ciia Céng ty Cé yhd‘n Kinh doanh
gach op lat Viglacera®)

6. Hpi dong quén tri, Ban Téng Gidm ddc, Phu trich ké todn
o Hoi dong quén tri

STT Ho va tén

Chire vu

1 Ong Poan Hai Méu

Chu tich Hoi déng quén trj

2 | Ong Mai Xuan Dtic

Thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Lé Tién Diing

Thanh vién Hoi ddng quén tri
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I.
1.

4 Ong Nguyén Chi Hoa Théanh vién Hoi ddng quan tri

A s r A
Ban Tong Giam doc

STT Ho va tén Chire vu
1 Ong Mai Xuén Pirc Téng giam dbc
2 Ong Nguyé&n Hong Chién ' Phé Téng Giam dbc
3 Ong L8 Pirc tai Phé Tdng gidm dbc
Phu trich ké toan
STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Mai Quang Pigu Phu trdch ké todn

PHAN 2 - THONG TIN VE VIEC SAP NHAP
THONG TIN CHUNG VE VIEC SAP NHAP

Cin cir phap ly cia viéc sap nhép
Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi Nude Cong hoa xd hji chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020
Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Déu tw
cong, Ludt Pdu tie theo phiong thire doi tdc cong tu, Ludt Pau twe, Ludt Nha 6, Ludt Ddu
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dic biét va Ludt Thi hanh
an ddn su
Ludt s6 76/2025/QHI5 sia déi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt doanh nghiép; va cdc vén
ban hiedng dan thi hanh
Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QHI14 duoc Quoc hoi Nude Cong hoa xa hoi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 , sita déi béi Ludt s6 56/2024/QH15 sira dsi, bé
sung mét s6 diéu ciia ludt chimg khodn, ludt ké todn, lugt kiém todn déc lgp, ludt ngdn
sdch nha nudc, ludt quan Iy, sir dung tai san cong, ludt quan Iy thué, ludt thué thu nhdp
cd nhdn, ludt di triv quoc gia, ludt xit 1y vi pham hanh chinh; va cdc vin ban hudng dan
thi hanh;
Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 nim 2020 ciia Chinh Phi quy dinh chi tiét
thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Ching khodn;
Nghi dinh 245/2025/ND-CP sita d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 155/ND-CP
ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hamh mét sé didu ciia
Ludt Chtmg khodn;
Quyet dinh 22/QD-HDTV ngay 16 thang 03 ndm 2026 vé viéc ban hinh quy ché niém
yét va giao dich chimg khodn niém yét ciia Hoi dong thanh vién S6 giao dich chitng
khoan Viét Nam.

2. Muc dich sap nhip

Viéc sap nhap Cong ty Co phén Kinh doanh gach 6 op lat Viglacera vao Cong ty C6 phan
Viglacera Tién Son nhim thyc hién t4i c4u triic mo hinh t5 chirc theo huéng tinh gon,
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CONG TY CO PHAN VIGLAERA TIEN SON VA CONG TY TNHH KINH DOANH
GACH OP LAT VIGLACERA

néng cao hi€u qua quan tri va néng lyc canh tranh clia doanh nghi¢p. Théng qua vige
sap nhép, Cong ty C6 phan Viglacera Tién Son sé tip trung quan ly hoat dong San Xuét,
kinh doanh, tai chinh va nhan sy mét cach théng nhat ddng thoi thuc hién theo dung
dinh hudng chién luge ciia Tong cong ty. Viéc hop nhit hoat dong ciing gép phan giam
chi phi quan Iy, chi phi van hanh va cac giao dich ndi by, néng cao hi¢u qua st dung
von ting kha néng chii ddng trong dleu hanh san xuét kinh doanh, dap 1 trng t6t hon nhu
ciu thi truong va dinh hudng phat trién 14u dai ctia doanh nghiép trong nganh san xuit
gach &p lat.

3. Lgiich ciia viéc sap nhéap

3.1.

3.2.

343

Déi v6i hai bén cong ty tham gia sap nhép

Gitip tang cuong viéc didu hanh tdp trung, t6i wru hoa ngudn Iyc tai chinh, nhan sy,

méy moéc va hé thdng phan phdi, déng thoi giam chi phi quan ly, chi ph1 véan hanh
va néing cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh. Viéc sap nhap gitp nang cao
kha ning canh tranh, gidm 4p luc quan tri ddc 1dp va bao dam viéc thuc hién cac
nghia vu tai chinh, thwong mai va lao dong mdt cach hiéu qua hon.

Viéc sap nhap ciing gop phan tao ra mot mo6 hinh hoat dong thdng nhét, nang cao
hiéu qua sir dung von va tao nén ting cho su pht trién bén viing cta doanh nghiép
sau sap nhép.

Pbi véi C6 dong

Viéc sap nhép gép phan tinh gon bd may td chitc va tai ciu trc m6 hinh hoat dong
theo hudng quan trj tap trung, qua d6 giam sy chdng chéo v& chie néng, nhi¢m vy
gilta céc don vi va néng cao higu qua didu hanh trong toan h¢ théng. Thong qua vige
hop nhét ngudn luc vé tai chinh, nhén sy, san xudt, hé théng phan phéi va quén ly
vén hanh, doanh nghiép c6 diéu kién t6i wu hoa chi phi quan 1y, chi phi van hanh va
chi phi giao dich ndi bd, ddng thdi nang cao hiéu qua sir dung tai san va ngudn vdn.

Trén co so do, gia tri doanh nghiép duoc cing cd va phat trién bén vimg hon, tao
diéu kién gia ting va dam bao loi ich téi da cho cac cb dong.

Péi v6i ngudi lao déng

Khi hoat dong dwoc tb chirc theo mé hinh quan ly tép trung, doanh nghiép c6 didu
kién tm uu hoa ngudn lyc, néng cao hi¢u qua san xut va mé rong thi trudmg, tir d6
tao nén tang 6n dinh vé& viéc lam, thu nhdp va céc ché do6 phuc loi cho ngudi lao
dong. Pong thoi, ngudi lao dong s& duoc ké thira diy di cic quyén va loi ich theo
quy dinh cua phap luft lao dong va cac ‘thda thudn d4 ky két, bao gdm tién lwong,
bao hiém x4 hoi, bao hiém y té va cac ché d6 lién quan.

Viée sap nhép cling tao diéu kién L nang cao moi truorng lam vi€c, co hdi dao tao, phat
trién chuyén mon va kha niing gén b6 lau dai véi doanh nghiép sau sap nhép.

4. Cach thire sap nhap

Cong ty TNHH Kinh doanh gach o p 1at Viglacera s€ sap nhdp vao Cong ty cb phin Viglacera
Tién Son bang cach chuyén toan b tai san, quyén, nghia vu va loi ich hop phép sang Cong ty
cd phén Viglacera Tién Son theo Hop dong sap nhdp. Sau sap nhép, Cong ty TNHH Kinh
doanh gach op lat Viglacera s& chim dirt tdn tai, chuyen toan bd quyen va loi ich hgp phép,
trach nhiém vé cac khoan ng chua thanh toén, hop d6ng lao dong va cac nghia vu tai san khac
cho Cong ty cé phan Viglacera Tién Son.

13
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5. Cac Noi dung chinh vé phu'cmg an Sap nhip Céng ty TNHH Kinh doanh gach 6p 14t
Viglacera vao Céng ty c6 phan Viglacera Tién Son

5.1 Thong tin vé cdc doanh nghiép tham gia sap nhéip

- Bén nhén sip nhéap: Cong ty C5 phan Viglacera Tién Son, thong tin chi tiét v& bén nhén
sap nhép duoc trinh bay tai muc I thue phin I cua phuong 4n nay

- Bén bi Sap nhép: Coéng ty TNHH Kinh doanh gach 6 op lat Viglacera, thong tin chi tiét
vé ban bj sép nhap duogc trinh bay tai muc II thudc phan I cia phuong 4n nay.

5.2. Thong tin ciia Cong ty ¢6 phin Viglacera Tién Son sau khi hoan thanh viéc sap
nhép

Sau khi hoan thanh viéc sap nhap Cong ty TNHH Kinh doanh gach op lat Viglacera
vao Cong ty cb phan Viglacera Tién Son, t€n va dia chi ctia Cong ty co phén Viglacera
Tién Son dugce glu nguyen, cu thé:

e Tén cong ty: CONG TY CO PHAN VIGLACERA TIEN SON

Dia chi tru s& chinh: Khu Cong nghiép Tién Son, xa Pai DPong, tinh Bic Ninh, Viét
Nam

Sau khi hoan thanh vi€c sap nhdp Cong ty TNHH Kinh doanh gach 6 bp lat Viglacera
vao Cong ty c6 phan Viglacera Tién Son, von diéu 18 ciia Cong ty duoc giit nguyén, cu
thé: 688.016.620.000 ddng

Nganh nghé, pham vi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty sap nhdp

Nganh, nghé kinh doanh
. I chinh (ddnh diu X 3é
STT Ton Hginh Ma nganh chon mgt trong cic
nganh, nghé da ké khai)
4673 X

Bén bubn vat lidu, thiét bi lip dat khac
trong x4y dung

2 | Séan xuét vét liéu xdy dung tir dAt sét 2392
3 | Bén Ié dd ngii kim, son, kinh, vatliguva| 472
thiet bi lap dat khac trong xay dung
4 | Bén budn may méc, thiét bi va phu ting 4659
may khac
Ban buén chuyén doanh khac chua 46179
5 dugce Rhén vao dau
Chi tiét: Ban budn héa chét khac (trir
loai sir dung trong ndng nghiép)
6 | Van t4i hanh khéch duimg b6 khic A
7 | Van tai hang héa bling dudng bo 4933
Nghién ciru thi trudng va thim do du 220
3 ludn . _
(Khong bao gom théng tin Nha nuée
cam)
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STT

Tén nganh

Ma nganh

Nganh, nghé kinh doanh
chinh (ddnh déu X dé
chon mgt trong cic
nganh, nghé di ké khai)

Quang céo
{(Khong bao gébm quang céo thuoe 14)

7310

10

In an

1811

11

Ban budn d6 ding khac cho gia dinh
Chi tiét: Ban bu6n dd noi thit

4649

12

Hoan thién cdng trinh x4y dung

4330

13

Té chirc gioi thidu va xic tién thuong
mai

Chi tiét: T chue, xuc tién céc sy kién
nhu trién 1am va héi cho thuwong mai, su
kién doanh nghiép, hdi nghi va hdi thao
(Khéng bao gdém hop béo, ddu gia tai
san)

8230

14

Hoat dong dich vu hd trg trye tiép cho
van tai duong bod

5225

15

Dich vu lién quan dén in

1812

16

Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh
khéc con lai chua dugc phéan vao dau
Chi tiét: Xuit khau, nhap khiu hang
hoéa

(Diéu 28 Luat Thuong mai)

8299

17,

Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat
c6 lién quan

Chi tiét:

- Kiém dinh xiy dung (Diéu 108 Nghi
dinh 175/2024/ND-CP)

- Tu vAn quén Iy dy 4n déu tr xay dung
(Pidu 105 Nghi dinh 175/2024/ND-
CP)

7110

- Sau khi hoan thanh viéc sdp nhép Cong ty TNHH Kinh doanh gach 6 6p 14t Viglacera
vao Cong ty cb phin Vlglacera Tién Son: Ngudi dai dién theo phap luat, Thanh vién
Hbi ddng quén tri, Ban Kiém soét, Gidm dbc clia Cong ty C) phin Viglacera Tién Son
sau sap nhap khong thay ddi so vai thoi diém trude khi nhan sép nhép.

- Co chu th chuc hoat dong va quan 1y: Khong thay dbi

5.3. Phuong 4n sir dung lao dong
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Cong ty Co phin Viglacera Tién Son c6 trach nhiém 14p ké hoach sir dung va sap xep,
giai quyét lao dong trén co s& phil hop v6i didu kién hoat dong cta Cong ty CH phan
Viglacera Tién Son sau sap nhap, phu hop vdi trinh d9, nang lyc cua ngudi lao dong va
phu hop véi cac quy dinh cua phap luét vé lao dong. Pbi véi ngudi lao dong khéng
mudn 1am viée tai Cong ty C6 phin Vlglacera Tién Son, Cong ty Cb phin Viglacera
Tién Son s& chdm dirt hop ddng lao ddng v6i ho theo quy dinh phap luat hién hanh.
Dong thoi, Cong ty Cb phan Viglacera Tién Son s& dam bao ché @5 1am viéc, thu nhap
va phtic lgi cho ngudi lao dong tdi thiéu dat mirc hién tai ctia ho truée thoi diém sap
nhép

Toan bd ngu'o'l lao dong cua Cong ty TNHH Kinh doanh gach 6p 14t Vlglacera sé tro
thanh ngudi lao dong ciia Cong ty Cb phin Viglacera Tién Son. Céng ty Ch phan
Vi glacera Tién Son c6 nghia vy thira nhén, t6n trong va cam két tiép tuc ké thira tit ca
cac quyén va nghia vu trong hop dong lao dng cua ngudi lao dong cua Cong ty TNHH
Kinh doanh gach 6p lat Viglacera. Ddng thoi, Cong ty C phin Viglacera Tién Son s&
dam bao ché d6 1am viéc, thu nhap va phiic loi cho ngudi lao dong t6i thiéu dat mue
hién tai ciia ho trudc thoi diém sap nhap.

5.4. Thong tin vé cdc mdi lién hé giita cic td chirc bi sdp nhép

Céng ty C6 phén Viglacera Tién son (Cong ty nhén sap nhap) la Cong ty me ctia Cong
ty TNHH Kinh doanh gach &p lat Viglacera (Cong ty bi sip nhap).

5.5. N¢i dung chinh ctia Hep dong Sap nhip Cong ty TNHH Kinh doanh gach op
lat Viglacera vao Céng ty co phan Viglacera Tién Son

Phu thuoc vao céc didu khoan cia Hop dong Sap nhap Coéng ty TNHH Kinh doanh
gach &p lat Viglacera vao Cong ty co phin Viglacera Tién Son, Cong ty TNHH Kinh
doanh gach op lat Viglacera ddng ¥ sap nh@p vao Cong ty cb phan Viglacera Tién Son
va Cong ty co phén Viglacera Tién Son ddng v nhan sap nhip Céng ty TNHH Kinh
doanh gach &p lat Viglacera theo quy dinh ctia lugt doanh nghiép va phép lut lién
quan. Theo d6, toan b tai san, cac khoan ng, quyén, nghia vu va loi ich hop phép cua
Céng ty TNHH Kinh doanh gach &p lat Viglacera s& dugc chuyén sang VIT, dong thoi
tai thoi diém hoan thanh viéc sap nhdp Cong ty TNHH Kinh doanh gach op It
Viglacera s& chim dut sy tdn tai.

Sau khi hop ddng sép nhép c6 higu lyc, Cac bén s& tién hanh kiém ké dé chuyén giao
toan bd tai san, cac khoan no, quyén va nghia vy khac cta Céng ty TNHH Kinh doanh
gach 0 op lat Vlglacera cho VIT. Bién ban kiém ké s& duoc l4p va ky bdi ngudi dai dién
c6 thim quyén ctia mdi Bén.

Cong ty TNHH Kinh doanh gach bp lat Viglacera va VIT s€ phdi hop dé chuyen giao
céc tai san, ng, quyén va nghia vu khac, toan b tai liéu, hé so, chimg tir, sb liéu, dit
liéu cia Cong ty TNHH Kinh doanh gach 6p lat Viglacera sang VIT mét cach hop
phap, theo diing quy dinh ctia phap lut. Sau khi hoan thanh, cac bén s& 14p bién ban
ghi nhan viéc hoan thanh ban giao, ky bdi nguoi dai dién c6 thdm quyén ciia méi bén.

5.6. Quy trinh thye hi¢n
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HDQT VIT trinh PHDCD thuong nién ndm 2026 thong qua to trinh vé viéc phuong
an, hop ddng sap nhap Céng ty TNHH Kinh doanh gach 6p lat Viglacera vao Cong ty
cb phan Viglacera Tién Son va Du thao Diéu 1é td chirc va hoat dong cta Céng ty Cb
phén Viglacera Tién Son.

Trén co s& phé duyét cia PHDCD, VIT s& trién khai c4c thu tuc phap 1y ¢4 lién quan
dé tién hanh thuc hién sap nhip Cong ty TNHH Kinh doanh gach Op lat Viglacera vao
VIT.

VIT thuc hién viée Sap nhip Céng ty TNHH Kinh doanh gach 6p 14t Viglacera theo
cac quy dinh phap luét hién hanh. Trén co s6 duoc Uy uyén, HDDQT VIT s& xem xét,
quyét dinh phuong an quan ly, str dung lao dong va phuong 4n st dung tai san ctia Cong
ty TNHH Kinh doanh gach op lat Viglacera

PHAN 3- PHUO'NG AN BAO VE QUYEN LOI, LQI iCH CUA CAC TO CHUC, CA
NHAN CO LIEN QUAN

1.

Poi véi CH dong
Viéc sép nhip nhdp Céng ty TNHH Kinh doanh gach 6 op lat Viglacera vao Cong ty C \
phan Viglacera Tién Son khéng 1am anh hudng téi quyén va loi ich hop phép cia céac 3
cd dong.
Déi voi ngwdi Lao dong )
VIT dam bao thye hién theo dung phwong 4n str dung lao dong d& duge thdng qua chi
t1et tai muc 5.3
Poi voi chii ng va cde dbi tic
VIT nhén chuyén giao va ké thira toan b nghia vy tai chinh, dam bao thanh toén céc
khoan ng dén han khong lam anh huong quyén loi clia chi ng va ké thira, tip tuc
thuc hién céac hop ddng v6i cac khach hang, nha cung cp, ngn hang. ..
Nghia vu thué véi co quan nha nwéc '
Dam bao ké thira quyén va nghia vu phap Iy ciia Cong ty b sap nhép, thuc hién ddy
di cac nghia vy thué
Bic Ninh, ngay 20 théng 5 ndm 2026
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