SO GIAO DICH CHUNG KHOAN CAP PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHi CO
NGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THU'C HIEN THEO CAC QUY PINH CUA
PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHU‘NG KHOAN.
MOI TUYEN BO TRAI VOI BIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

(Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé 0303443233 do 8o Ké hoach vér Déu ti Thamh phé H6 Chi
Minh cdp ldan dau ngay 24/08/2004, S6 Téi chinh Thénh phé Ho Chi Minh cdp thay déi lan thit 30 ngay
13/02/2026)

NIEM YET TRAI PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

(Quyét dinh ding ky niém yét so ... ... /OD-SGDHN do So Giao dich Chitng khodn He Ni cdp ngay
. thang ... ... neam 2026)

Ban cdo bach nay va va cac phu luc s& duge cung cap tai cic td chic dudi ddy, tir ngay .../.../2026

TO CHUC DPANG KY NIEM YET

CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

I Dia chi : 236/6 Dién Bién Phu, Phuong Gia Dinh, Thanh phd HS
COTECCOMS Chi Minh, Viét Nam
bién thoai : 028.35142255 Fax: 02835142277
Website : www.coteccons.vn/

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

gg‘ Dia chi . 72 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, Thanh phé HS Chi
SS‘H Minh, Viét Nam

Dién thoai : (84-28) 38.242.897 Fax: (84-28) 38.242.997

Website © WWW.ssi.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho tén: Dinh Thi Hon g Thim
Chitic vy: Nguoi duoc Gy quyén cong bd théng tin

S& dién thoai: 028.35142255
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

(Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép 56 0303443233 do So Ké hoach vé Déu tir Thamh pho Hé Chi
Minh cdp ldn ddu ngay 24/08/2004, S6 Tai chinh Themh phd Hé Chi Minh cdp thay doéi lan thir 30 ngay

13/02/2026)

NIEM YET TRAI PHIEU

TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén trai phiéu

Loai trai phiéu

Ma trdi phiéu

Ménh gia

Téng S(f) lwgng trai phiéu ding ky
niém yét

Tong gia tri trai phiéu ding ky
niém yét theo ménh gia

Lai suét

Ky han trai pllié‘il

Ngay phat hanh

Ngay dao han

Tréi phiéu Coteccons phat hanh ra céng chiing nam 2025

Trai phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chimg quyén, khong
co bao dam

CTD126006
100.000 VND/Tréi Phiéu
14.000.000 (Muoi bon tri¢u) Trai Phiéu

1.400.000.000.000 VND (M¢t nghin bén trém ty dong)

C6 dinh 9% (Chin phdn tréim)/mam
03 (Ba) nim

30/01/2026

30/01/2029

BDé niim ré ddy dii toam by Cdc diéu khodan va diéu kién ciia Trdi Phiéu, Quy Nha Bau Tuw vui long xem ndi
dung tai Ban cdo bach chéo bdn trdi phiéu ra cong chimg ciia Céng ty Cé phdn Xdy Dung Coteccons theo
Gidy chimg nhén ding ky chao bdn trdi phiéu ra céng ching §6 556/GCN-UBCK dhege Uy ban Chimg
khodn Nha nude cdp ngay 29/12/2025 va mét s6 théng tin co ban ciia Trdi Phiéu duge trinh bay tai Myc
VI - “TRAI PHIEU BPANG KY NIEM YET” ciia Ban Cdo Bach nay.

TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Tén g 20, Bitexco Financial Tower, sb 2 duong Hai Triéu, Phuong Sai Gon, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam
(84-28) 3824 5252
www.ey.com/vi vn

Dia chi
Dién thoai
Website
TO CHUC TU VAN, DAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

Fax: (84-28) 3824 5250

Dia chi 72 Nguyén Hug, Phudng Sai Gon, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
bién thoai (84-28) 38.242.897 Fax: (84-28) 38.242.997
Website WWW.SSi.com.vn

TO CHUC XEP HANG TIN NHIEM:

CONG TY CO PHAN FIINRATINGS

Tang 10, Toa nha Peakview Tower, 36 Hoang Ciu, Phuong O Cho Dira, Thanh phb Ha
Noi, Viét Nam
(84-24) 3562 6962
www.fiinratings.vn

bia chi

bién thoai
Website

Fax: (84-24) 3562 5055
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BAN CAO BACH NIEEM YET TRAI PHIEU & COTECCOVS

NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
1. T Chive Diing Ky Niém Yét

Ong Bolat Duisenov Chtre vu: Chu tich Hai ddng quan trj
Ong Nguyén Vin Dua Chirc vu: Pho Téng Giam dbc
Ba Tran Thi Thanh Van Chtie vu: Ké toan trudng

Chiing t6i dam béo rang céc théng tin va s6 lidu trong Ban céo bach nay la chinh xac, trung thuc va cam
két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh x4c ctia nhitng théng tin va s6 lidu nay. Trong pham vi trach
nhiém va théng tin duge biét, ching t6i dam bao khong c6 thong tin hodc s lidu sai s6t ma c6 thé gdy anh
huéng dbi véi cac théng tin trong Ban cdo bach.

2, T6 Chite Tw Véan

Dai dién dugc Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Chire vu: Giam dbe Tai chinh

(Theo Gidy uy quyen 56 27/2025/UQ-SSI ngay 01/08/2025 do ()ng Nguyén Piic Thong — T6 ong Gzam doc
Céng ty Co phan Chimg khodn SSI uy quyén cho Ba Nguyén Thi Thanh Ha va Gidy uy quyén s6

i 0/2025/UQ SSI ngay 0]/08/2025 do Ong Ngzgzen Duy Hung — Chu tich Hpi dong quan tri Céng ty o]
phan Chitng khodn SSI uy quyén cho Ong Nguyén Pirc Thong)

Ban cdo bach nay 1a mot phéan ciia hd so déng ky niém yét trai phiéu do Cong ty Cb phan Chiing khoan SSI
tham gia lap trén co s& Hop dong dich vy s6 HD NHDT-HO/POB/05/2025 ngay 30 thang 05 nam 2025

vai Cong ty Cb phéan Xay dung Coteccons. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duge biét, chiing toi
dam bao 1ang viéc phén tich, danh gia va lya chon ngon tir trong Ban céo bach nay da duoc thue hién mot
céch hop Iy va can trong dua trén co s& cée théng tin va s ligu do Céng ty Cb phan Xy dung Coteccons
cung cap.

II. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té

Yéu t6 vi mé cua nén kinh té dong vai trd quan tr ong trong qua trinh ting trudng cua doanh nghiép. Hi¢u
qua hoat dong Va trién vong kinh doanh dit ra yéu ciu doanh nghlep phai thich nghi kip thoi voi su bién
dong cua céc yéu té tir mdi tr uong kinh doanh. Rui ro v& kinh t& dugc xac dinh Ia loai rai ro h¢ théng tao
ra tir yéu tb vi mo, trong do cac yeu td co ban tac dong dén hoat dong kinh doanh 14 toe do tang truéng kinh
té; ty 1& lam phét, b]en dong lai sufit va ty gia. Phan tich mi trudng vi mo nén kinh t& nham dy phong muc
d6 tac dong cua yeu t6 rii ro dén chién lugc ting trudng va dam bao sy van hanh mé hinh kinh doanh.

1.1 Riii ro vé toc dp ting truong kinh té

Pay la yéu td vi m6 quan trong nhét anh hudng dén tée do ting trudng cla hau hét cac nganh nghé, linh
vuc ciia nén kinh té va c6 anh hudng 16n dén hoat dong ctia nganh xay dung. Coteccons va cac cong ty con
hoat dong chinh trong linh vuc xdy dung cdng trinh, nha & va cac céng trinh chuyén dung Vay nén, hoat
ddng cuia chinh Coteccons va céc cong ty con chiu anh hudng boi cac bién dong cia nén kinh té trong nuéc
va thé gioi.

Ngay 29/12/2023, Tng cuc Théng ké da cong bd GDP niam 2023 ting 5,05%, giam manh so v6i mirc ting
8,02% dat duwoc nim 2022 va chi cao hon tbe do tang 2,87% va 2,55% clia cdc nam 2020 va 2021 trong
giai doan 2011-2023.

Ngay 06/01/2025, theo bdo céo tinh hinh kinh t& - xa hoi quy IV va nam 2024 cia Téng cyc T héng ké,
GDP nam 2024 ting 7,09% so voi ndm trudc, chi thép hon tée d6 tang chia cac nam 2018, 2019 va 2022
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trong giai doan 2011-2024.

Ngay 05/01/2026, Cuc Théng ké — B6 Tai chinh da cong bd bao cdo tinh hinh kinh té xa héi Quy IV va
nam 2025, theo do, GDP nam 2025 tang tr uoug kha véi murc tang uéc dat 8,02% so vdi nam 2024, Trong
mirc ting tng gié tri tang thém toan nén kinh té, khu vire noéng, lam nghiép va thiy san tang 3,78%, dong
gop 5,30%; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 8,95%, dong gop 43,62%; khu vuc dich vu ting 8,62%,
dong gop 51,08%.

Tang trudng GDP duy tri & mic kha t6t khong chi dong gop vao viée gia tang thu nhéap va cai thién tim ly
clia nguoi tiéu ding, mé con tao ra nhiing tac déng déng ké dén hoat dong kinh doanh ctia céc cong ty trong
linh vyc x8y dung cong trinh, nha & va cic cdng trinh chuyén dung tai Viét Nam. Tdc do tang truong kinh
t€ 12 mot chi bao quan trong dé Cong ty dura ra céc chién luoc kinh doanh phu hgp cho timg thoi ky.

Hinh 1. Tang trwéng GDP Viét Nam qua cac nim

8.02% 8,02%

7.08% 7.09%

, 6,()8% \ 6.81% 7,02%
6,24 o 5,98%1 6.21

5.25% 5,42%
/
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-

2000 2012 2013 2014 20015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(Nguon: Cuc Thong ké — B Tai chinh)

Nham giam thiéu tac ddng ctia nhitng anh hudng trén, Coteccons chii trong thure hién tét cong tac chuén bi,
dy trd cho nhiing tinh hudng thay dbi trong tinh hinh kinh té, thi trudng, ctin g ¢6 n6i luc tai chinh ddng thoi
xdy dung mdi quan hé bén viing véi cac Chii ddu tu, Nha thau phy, Nha cung cap, Dinh ché Tai chinh va
T& chire Tin dung trong va ngoai nuée. Cu thé Coteccons da xly dung va phat trién nén tang Quén ly rai
ro doanh nghiép (“ERM”) v&i nhitng phuong phdp va céng cu duge thiét ké nhdm dam bao cac rui ro duoc
nhén dién, phén loai, ddnh gia va ¢6 ké hoach trng pho hiéu qua.

1.2, Ruii ro lam phdat

Céc rui ro trong tai chinh doanh nghiép thuong gan lién v6i hién tugng lam phat trong nén kinh té. Theo sb
‘A n A ~ o A A [P 0 1 A Ay , st r
liéu dugce cong bo, trong nhitng ndm gan ddy Viét Nam dang xt ly rat tot tinh trang lam phat so véi cdc

nim trude.

Ngay 29/12/2023, Téng cuc Théng ké da cong bd Chi sb gia tiéu dung (“CPI”) ca nam 2023 ting 3,25%
so v&i nam trude, dat myc tiéu Qude hoi dé ra trong bdi canh kinh té thé gioi tiép tuc ddi mat véi nhiéu kho
khén, thach thic. Ngoai ra, lam phét co ban binh quén tang 4,16%, cao hon mic ting ctia lam phat chung.

Ngay 06/01/2025, theo théng cdo béo chi tinh hinh kinh t& — x& hoi quy IV va nim 2024 cia Téng cyc
Théng ké, tinh chung ca ndm 2024, CPI tdng 3,63% so voi ndm trude, dat muc tiéu Qubc hoi dé ra.

Ngay 05/01/2026, Cuc Théng ké — B6 Tai chinh da cong b bao cdo tinh hinh kinh té xa hdi Quy IV va
nam 2025, theo dé, CPI binh quén quy 1V/2025 ting 3,44% so véi quy 1V/2024. Tinh chung ca nim 2025,
CPI ting 3,31% so v&i nim trude, dat myc tiéu Qude hoi dé ra.

Mic du ty [€ lam phéat n]lung nam gan day duge duy tri kha dn dinh, nhung khéng thé dam béo ring nén
kinh té Viét Nam s& khong tiép tuc 13p lai céc giai doan lam phat cao trong tuong lai. Béi véi doanh nghfep
hoat dong trong nganh dich vy xdy dyng nhu Coteccons, truomg hgp lam phat gia ting s& anh huéng dén
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thong qua s gia ting ctia cac chi phi dau vao, dac biét 1 chi phi nguyén
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vit liéu, xdy dyng va nhan céng.

Pé han ché rai ro vé lam phat, Cong ty di xay dung hé thong quan ly rii ro va chi dong k& hoach kinh
doanh va&i cac nha cung cép nguyén nhién vt liéu truyén thong va c6 ké hoach diéu tiét gia ban cho khach
hang dua trén nhitng du bao vé tinh hinh iam phat. Bén canh do, Cong ty da thuc hién cac bién phap nhu

ting cudng quan Iy chi phi, tim kiém ngudn cung ting vét liéu xdy dung c6 gié ca hop ly, tbi wu hoa quy
trinh san xuét va van hanh dé phtt hop voi tinh hinh thi truong.

Hinh 2. Ty 1¢ lam phat ctia Viét Nam qua cac nim

18,13%

9.21%
6.60%

3.53% 3.54% 5 90, 3,23% 3,15% 3.25% 3s6_3% 3.31%

1.84% =g

20011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(Nguon: Cuc T hong ké — Bg Tai chinh)
1.3, Riii ro ldi sudt

Lai sudt 1a mot yéu td rét nhay cam ddi véi nén kinh té, anh hudng truc tiép dén tiét kigm, va dau tu, san
xuét kinh doanh cta céc doanh nghiép. Rui ro vé lai suat dbi véi mot doanh nghiép xuét hién khi chi phi
tra 1ai vay ctia doanh nghiép cao hon kha nang tao ra lgi nhudn. Mirc rii ro vé 1ai sudt 1a khac nhau gitia
cac nganh tiy theo co céu ng vay ciia cac nganh dé. Mt 1ai suét cang cao thi doanh nghiép cang khé khin
trong viée huy dong vén dap ting nhu céu san xudt kinh doanh.

Trong nam 2023, Ngén hang Nha nudc da diéu hanh giam 13 suét dé hd tro, thao g& khé khan cho nén kinh
té th@ng qua viéc lién tuc diéu chinh giam 4 lan cac muc lai sudt didu hanh, véi mic giam 0,5-2,0%/nidm,
trong bbi canh lai suét thé giéi tiép tuc tang va neo & mire cao; dong thoi, ¢é nhidu vin ban chi dao, tryc
tiép lam vige vai cac to chuc tin dung dé nghi tiét gidm chi phi, g1am I4i sut huy dong dé giam mit bang
Ii suét cho vay. Pén cubi 2023, mit bang lai sudt da giam dang ke 14 suét tién gii va cho vay binh quan
ctia cac giao dich phat sinh méi bang VND giam 2-3% so véi cubi nim 2022.

Theo két qua diéu tra ciia Vu Dy bao Thong ké ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam, tinh chung cd nim
2024, céc td chire tin dung tang nhe 0,1 diém phén tram mat bang l4i sudt huy dong vén va giam nhe 0,09
didm phén trim mat bang lai suét cho vay so vai cudi nam 2023,

Theo sb liéu tir Hi nghién ciru thi truong lién ngan hang Viét Nam ngay 31/12/2025 cho thay lai suét trén
thj truong lién ngﬁn hang va dan cu déu taing manh, cu thé, 1ai suat chao binh quan lién ngn hang da ghi
nhan tang 6,9 diém % & ky han qua dém va 0,09 diém % & ky han mot tuan, trong khi di ngang 0 ky han
hai tudn va giam 0,08 diém % & ky han mot thang so v6i phién trude dé, bén canh do, ldi sudt huy dong 12
thang dy béo co thé sé& tiép tuc ting thém 0,5 diém % trong ndm 2026 tao 14p mit bang gia moi.

Lai suat giam mang lai dong 1uc tich cyc dbi vai Cong ty khi gitip chi phi 1i vay giam, tir d6 tao diéu kién thuan
loi hon cho viée huy déng vén phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Tuy vay, dé chu dong tr uoc bién
dong [} sudt trong tuong lai, Cong ty van duy tri viée tinh toén, can ddi hop 1y gitta ngudn vén ty ¢6 va von vay,
nhém t&i wu chi phi tai chinh va ddm béo 6 on dinh hoat dong kinh doanh lau dai. Long ty luén tnn cach quan tri
riii ro bién dong 1ai sut bing cach tim kiém cac ngudn tin dung c6 mirc i suét thép nhu céc ngudn vén tir nude
ngoal hop tac voi khong chi cée tb chiic tin dung thuong mai ma con hop tic véi cac t6 chuc ngédn hang phat
trién, ddng thoi m& rong pham vi céc san pham tin dung khac nhau & giam thidu chi phi von.
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1.4.  Riii ro vé 1y gid

Ty gia héi doai the dong déng ké dén nén kinh té va thi trudng chimg khodn théng qua viée tic dong dén
c4e doanh nghiép xuét nhap khéu, can cin thanh to4n va su di chuyén ctia céc ngudn vén dau tu. Theo co
ché quan ly hién tai, ty gid phan 4nh quan hé cung cdu giita cac don vi tién t& khéc nhau va dit duéi su
quén ly, diéu tiét ctia Nha nude. Tuy nhién, nhin chung cbng tac quan ly ty gia 1a mot van dé khé khin va
ddi khi ty gid bién dong trai chiéu véi y mubn chii quan cta céc nha quan ly.

Ty gia trung tim nim 2023 (tinh dén ngay 29/12/2023) do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam cong bd, 1a 1
USD =23.866 VND. Trong nim 2023, Ngéin hang Nha nude da diéu hanh chinh sach tién té mét cach linh
hoat va hiéu qua, bat chdp bdi canh kinh té thé gi¢i con nhiéu bién dong. So véi cudi nam 2022, ty gia c6
thoi diém ghi nhan mac mét gia gin 3%, nhung dén cudi nam, mic mat gia ciia VND chi con khoang
1,97%. Cuc Du trit Lién bang My (“FED”) duy tri mit bang i sut cao trong thoi gian dai, giit chi s6 USD
Index & mirc cao; trong bdi canh d6, va ty gia USD/VND tiép tuc 1a mdt trong nhiing yéu t6 chiu ap luc
diéu hanh dang ké trong chinh sach tién té cta Viét Nam.

Hét ném 2024 (tinh dén ngay 31/12/2024), ty gia trung tam gitta déng Viét Nam (VND) va db la My (USD)
do Ngan hang Nha nuée cong bd & mire 24.335 VND/USD. Ty gia trung tim dwgc diéu hanh linh hoat,
phit hgp, ddng b véi cée edng cu chinh sach tién t& dé dn dinh thi trudng ngoai t&, gop phén kiém soat lam
phat, &n dinh kinh té vi ma.

Trong nam 2025, ty gia USD/VND ghi nhén su bién déng nhét dinh, véi xu huéng tién déng mét gia nhe
so v6i USD do téc dong tir thi trudng quoc té va chinh séch tién t&. Theo dit lidu cong bb bdi NHNN, ty gia
trung tAm ngay 31/12/2025 & mic 1 USD =25.121 VND.

Dé dam bao phong ngira nhiing tinh hudng ty gia bién dong bat lgi, Cong ty ludn chit déng theo dai dién
bién tién té quoc té dé kip thoi dieu chinh chinh sach va ké hoach kinh doanh phu hop.

2. Riii ro vé luét phap

Rui ro v& luét phap 1a rai ro mang tinh hé théng, c6 anh hudng chung dén toan nganh dich vu xdy dung
cing nhu nén kinh t&. Nhiing thay dbi trong chinh sach quan Iy vi md ctia Chinh phti déu c6 nhiing tac déng
nhét dinh dén hoat dong clia Cong ty. Bén canh do, Viét Nam hién 1a mét nude dang phat trién, do dé, luat
va céc vin ban dudi luét ¢ giai doan nay dang trong qua trinh hoan thién. Su thay ddi vé chinh sach 1a vén
dé tat yéu va it nhiéu gy ra anh huéng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Didu nay doi hoi
mdi doanh nghiép phai ¢ nhiing diéu chinh va thich (g pht hop dé phat huy t6i da mat thuén lgi, han ché
mit bat lgi ma mdi sy thay ddi chinh sach gdy ra d6i véi hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép.

La mot Cong ty ¢b phan dai chiing va dang niém yét ¢b phiéu tai S& Giao dich Chting kho4n Thanh phd
Ho Chi Minh, hoat déng cua Céng ty chiu sy didu chinh cia cc vin ban phép ludt chung nhu Luat Doanh
nghiép, Ludt Chiing khoan, cic van ban phéap ludt méi quy dinh trong linh vuc chimg khoan va thj truong
chimg khoan. Nganh dich vu xdy dung luén phai bAm sat cic vin ban phap luét ctia nha nude vé viée didu
chinh cong tac nghiép vu lién quan dén hoat dong xay dung phu hop va c6 hiéu qua. Mot sé loai viin ban
phép ludt cé lién quan dén hoat déng nghiép vu ciia Cong ty bao gém: Luat Xdy dung, Luét DAu thiu, Luat
Bt dong san, Luat Lao dong, cdc quy dinh vé phong chéy chiia chay,....

Hé théng phép ludt Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién, vi thé, céc luét va vin ban huéng déan
c6 thé s& con duge didu chinh cho pha hop véi sy phat trién cta nén kinh té. Ddng thai, nhiing thay dbi ctia
hé théng phap luét, chinh sach trong nude c6 thé anh hudng dén ké hoach va hoat dong kinh doanh cia
Cong ty. Dé kip thoi du bao, tng phé ciing nhu giup Cong ty ¢6 su chuén bj tot nhét déi vai nhiing thay
dbi trong chinh sach vé ludt, Cén g ty thuong xuyén cép nhét cac vin ban phap luat méi véi Ban Lanh dao
va c4c Bo phén ¢ lién quan ciia Cong ty, dong thoi tham khao va thué tu van déi véi nhiing van d& phap
Iy ndm ngoai kha nang cia Cong ty.
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3. Riii ro dac thu
3.1.  Riii ro tir dién bién ciia thi triwong Bit dpng sin ¢ Viét Nam danh hwong dén nganh Xdy dung

Cong ty hoat déng trong lTnh vuc dich vu xdy dung, do do6, phu thude vao thi truong bat dong san rét 16n
vi cac doanh nghiép phét trién bat dong san la nhém khach hang chinh. Hoat déng kinh doanh dich vy xay
dung ciia Cong ty tap trung chinh vao thi truong Viét Nam, do do, hoat dong ciia Cong ty phu thude rat
nhiu vao hoat dong cia thi trudng bt dong san ctia Vit Nam.

Nhu céu ctia thi truong Viét Nam vé bit dong san chju tac dong cla nhiéu yéu {8, bao gém nguén cung,
kha nang thanh khoan, xu hudng phat trién san phém, bét ky dién bién bét loi ndo trén thi truong, nhu 13 sy
suy giam nhu cdu hay bién déng gia bat dong san, c6 thé anh huong bét loi gian tiép dén hoat dong kinh
doanh, diéu kién tai chinh va céc két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Rui ro tir th truong bét dong
san bao gom:

- Nhiing thay doi vé tinh hinh chinh tri va nén kinh te chung;

- Nhiing thay doi mang tinh tinh chu ky ctia thi trudng dén tir mbi quan hé cung - cau trong Iinh vue
bat dong san cé thé anh hudng dén tién do trién khai thi cong va dong tién trong thi trudng;

- Nhitng thay doi ctia ludt va quy dinh vé méi truomg, quy hoach va chinh sach tai tai chinh cho nganh;

- Céc thay doi cia thj trudng von ng va von chii so hitu c6 thé gy kho khin cho céc chi dau tu trong
viée tim nguon tai trg cho cac dy an phat trién trong tuong lai;

- Thay doi vé thj hiéu cta khach hang doi vai loai hinh va dia diém phat trién bat dong san, din dén
du cung hodic giam cau doi vai loai bat dong san cu thé trén mdt phan khic thi truéng nhat dinh.

Nam 2024, thi trudng bét dong san Viét Nam ghi nhén sy phuc hdi dang ké sau giai doan trAm ling nam
2023, v6i nhidu tin hiéu tich cuc trén cac phan khic chinh. Nam 2025, Dir liéu nghién ctru cua Hoi Moi
gidi Bét dong san Viét Nam cho thiy, toan thi trudng cung cAp hon 128.000 san pham nha & méi trong ndm
2025, la mirc cao nhit trong giai doan 2019-2025 va ting 88% so vdi 2024. Nho nd lyc thio go vuong miéc
phap 1y clia co quan quéan Iy Nha nude, hang tram dy an BDS ciing da dugc tdi khoi dong va ddy nhanh
tién do trién khai, sém ra hang nhim don dau su phuc hdi cua thi truong.

Thi trui)'ng bét dong san thu’mlg mai va nha & tai Viét Nam thuong bién dong va chiu anh hudng tir nhiéu
yéu t nhu tinh hmh kinh té trong nude, chinh sach didu tiét vi mo, cung nhu céc quy dmh bién phap quan
ly tir chinh quyén dia phuong va trung wong. Ngoal ra, sy thiéu can 601 gifta cung va cau hay uhung thay
d6i trong chinh sach quan ly ctia nha nude ¢o thé gay bién dong manh vé gid, anh hudng déng ké dén nganh
bat déng san, truc tiép anh hudng dén hoat dong xdy dung clia Cong ty.

Pé giam thiéu rai ro tir bién dong thi truong bit dong san, Cong ty thuc hién nghién ctu thi truong mot
cach k§ ludng va linh hoat diéu chinh chién lugc kinh doanh gitip Cong ty chii dong (img phé trude nhiing
bién dbi vé& méi trudng kinh té va chinh sach quan ly. Ngoai ra, Cong ty uu tién tap trung vao cac du an xay
dung co gia tri thuc té cao, dap (g nhu cAu dai han, c‘iéng thoi tang cuong hop tac chién luge véi cac dbi
tac ¢6 ning luc tai chinh manh nhim chia sé rii ro va nang cao kha ning chéng chiu trong céc giai doan thi
truong kho khan.

3.2.  Ruiii vo canh franh

Canh tranh trong kinh doanh luén 14 vén dé ctia moi doanh nghiép, khong ngoai trir Céng ty CH phén Xay
dung Coteccons. Trong mai trudng canh tranh, wu thé thude vé cac doanh nghiép c6 sitc manh vé uy tin
chét luong san pham, dich vy, mang dén cho khach hang loi ich thiét thuc va duge khach hang tin tuong,
va cac doanh nghiép cé quy md 16n, co tiém luc tai chinh tt, manh dan dau tu khong ngimg cai thién chét
luong san pham dich vy vi lgi ich lau dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Cong ty ¢6 thé gap phai bao gém: canh tranh tryc tiép tir céc cong ty xay
dung hién hitu va canh tranh ctia cic dbi thi méi tham gla vao thi truong - dén tir viée cac nha phat trién
bat dong san tu xay dung cong ty thau xay dung riéng dé phat trién cc dy 4n trong tuong lai. Dién bién tir
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thi truong cho théy, cic cong ty di thi da sir dung chién luge canh tranh vé gia ddu thau. Pé giam thiéu
cée roi ro ndy, Cong ty da xay dung chién luge canh tranh d4u thu phu hop bang vige lay an toan va cht
lugng 1am ndng cbt, nghién ctru va ting cudng &p dung cac bién phap cai tién k§ thuat v& vét liéu xay dung
va thi céng, tim hiéu thong tin, phan tich nhitng diém manh va diém yéu ciia cac dbi thu canh tranh. Bén
canh do, Cong ty cling d tan dung ngudn luc ndi bd va cac dbi tac tao chién lugc gid va quan ly bao hanh
phtt hop véi nhu céu cta khach hang, mang lai gié tri ddu thdu hop 1y nhat. Cong ty lubn ludn cin trong voi
rii ro canh tranh bang viéc thuong xuyén theo dai di&n bién ciia thi trudng, cip nhat nhitng thay ddi vé& nhu
cau va thi hiéu cta khach hang, déng thoi khoéng ngimg ddi méi céng nghé, chét lwgng phyc vu trong linh
vue kinh doanh cua Céng ty.

3.3.  Riii ro vé an toan lao dpng

Tinh chét déc thi ciia nganh dich vu xdy dung yéu cau ngudi lao déng phai lam viée trong céc didu kién
khéc nghiét anh hudng bai cac yéu t6 nhu: thoi tiét, d6 cao, mdy méc thiét bj nidng, st dung nhiéu nhan
cong, tién db thi cong gép, .... Day la nhitng nguyén nhéan tiém an nhiéu ri ro vé an toan néu khong duge
kiém soat chat ché. Vi sb luong du 4n trai dai trén nhiéu viing mién khip ca nuéce, cong tac quén ly va
phong nglra rii ro an toan lao déng la hoat ddng dugc quan tim va ngdy cang dugc ting cuong.

Dé g phé hiéu qua vai rii ro vé& an toan lao déng, Coteccons da trién khai ddng bd nhiéu bién phép thiét
thyc. Tinh thin “An toan 14 trén hét” luén duge Coteccons néu cao hang ddu. Céng ty dd cho ban hanh bd
Quy trinh an toan, trong d6 quy dinh tir céng tac nhan dién, danh gia va kiém soét rai ro cho dén cong tac
chi tiét nhu: kiém tra thiét bi dién, phong chdy chita chay, huéng dan lam viéc trén cao, lam viée trong
khéng gian kin, cc thiét bj yéu ciu nghiém ngit vé mit an toan van hanh. Coteccons con xdy dung bd
huéng dan xir Iy céc tinh hubng khén cap nhim dam béo tinh chu dong trong nhiing truomg hop cé thé xay
ra. Céc thiét bj xdy dung duoc tiép tuc déu tu mé6i va kiém soat vé mat an toan. Cac dy an cao ’[émg duoc
trang bi hé théng bao che truot tién tién, dam bao khéng gian lam viéc an toan, ngan ngira vat roi. Thiét bj
nang ha mang tinh rii ro cao vé& mit an toan nhu ciu thap, van thang luén duge kiém soét dinh ky trong
sudt thoi gian van hanh. Cong ty cling ap dung céc cong nghé thi cdng mdi, vira dam bao an toan, vira ning
cao hi¢u qua thi cong. Bén canh do, toan bd nhén sy Ban chi huy cong truong va lue lugng céng nhan ctia
cac nha thau phu déu dugc trang bj d?ly da thiét bi bao ho k¢ thuat. Cong tic huén luyén, hop nhom, danh
gid va kiém tra an toan duoc td chirc thudng xuyén nhim ning cao nhén thirc va ky nang xr [y tinh hudng.
Coteccons con duy tri céc hoat déng kiém soat, danh gia va bao cdo dinh ky theo thang, quy, thé hién su
cam két cao nhét trong viéc dam bdo an toan lao ddng trén toan bd cdng trinkh.

3.4. Riii ro vé thanh fodn

Viée thu hdi vén trong hoat dong x4y dung 1a mét van dé quan trong hang dau nhdm dam bao hidu qué tai
chinh ctia du 4n, bao toan vdn. Viéc chdm thanh toan xuét phat tir nhidu nguyén nhan nhu: tinh hinh tiéu
thu san pham ciia chii dAu tur bj cham, kha nang huy dong ngudn vén gip khé khin, cac van dé vé phap ly
va chi truong dau tu dan dén tinh trang ¢6 thé chi dAu tu kéo dai thoi han thanh todn, chiém dung vén cta
nha thau. Thém vao dé 1a cac yéu t& dén tr tinh hinh bién dong chung ctia thi truong bét dong san va chinh
sach tin dung cua cdc ngén hang véi hoat dong bat déng san cling 1a nhiing nguy co gdy cham thanh toan
cia cde chii dau tu voi Cong ty.

Dé han ché rai ro, Cong ty luén nghién ctu, danh gia tinh hinh tai chinh cta chi dau tu, kha ning tiéu thy
san phiam dé quyét dinh tham gia ddu thiu. Pdng thoi, Cong ty yéu cu cac quy dinh chit ché va dam phan
k§ cac didu khoan lién quan dén thanh toén trong hop dong ngay trong qua trinh 1am hd so bao gia. Bén
canh d6, Cong ty ciing té chirc bd phan giam st tai chinh dé kiém soét tai chinh cong truong dinh ky vé
dong tién, cong ng, cac khoan thanh quyét todn dé tir d6 cé bién phép can thiép va xur 1y kip thoi.

4. Riii ro quan trj céng ty

E ] r oA N A - 5 2 = A A ¥ - 2 r A . + A A
Rui ro quéan trj cong ty la riii ro xuat phét tir quan tri cong ty yéu kém, anh hudng Ién dén sy phat trién lau
dai va bén viing ciia mot doanh nghiép, giy thiét hai cho ¢6 dong va trai chi. Trong bat ky nganh nghé kinh
doanh nao, lya chon co cau quan tri, co cau to chire quan tri rii ro phil hop 1a nén tang can thiét dbi vai
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chién lugc quén {rj ri ro ctia doanh nghiép. Dé co thé dat hiéu qua cao nhét, khung quan tri rii ro cla
doanh nghiép can duge thiét ké phu hop véi vin hoa va chién [llO’C ctia cong ty. Panh gia ding vai tro cia
quan tri cong ty va quan tam dén quan tri cong ty tir nhiing vén dé co ban nht 1a giai phap hiiu hiéu dé
phong ngira rai ro. La mdt doanh nghiép hoat dong trong linh vie dich vu xdy dung, Coteccons da tao lap
duoc vi thé viing chac trén thi truong dya trén nén tang doi ngii ¢é nhiéu kinh nghiém. Céng ty ludn chi
trong tap trung dao tao, phat trién doi ngii quan ly c6 trinh dg cao, tao dung moi truong lam viée chuyén
nghiép gitp giam thiéu rii ro tir hoat dong quan tri ctia Cong ty.

5. Riii ro khac

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty co thé chiu anh hudng bdi nhiing rui ro khc nhu rti ro do thién tai,
dich bénh, sy dnh huong ctia nhiing blen dong chinh tri, x8 hoi trén thé gidi, chién ‘uanh . Néu xay ra,
nhiing rui ro dé sé co thé gy thiét hai vé con ngudi, tai san clia Cong ty hodc 1am cho s6 lugng khach hang
ctia Cong ty bi giam st va cac thi trudng tiém naug c6 thé mét 6n dinh. Nhitng rdi ro nay du it hay nhiéu
ciling s€ c¢6 nhiing tdc dong truc tiép hoiic gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

[Phdn con lgi ciia trang nay duwge chii y dé trong]
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III. CAC KHAI NIEM

BCTC : Baéo cao tai chinh

BDS : BAt dong san

BKS : Ban kiém so4t

BHXH . Bao hiém xa hoi

CBNV . Can bd nhén vién

Coteccons, Cong ty, T6 : Céng ty C6 phan Xay dyung Coteccons

Chire Diing Ky Niém Yét,

CTD

CNDKDN . Chomng nhén dang ky doanh nghiép

CTCP : Cong ty c6 phan

PHPCP . Dai hdi dong C déng

FDI : DPéu tu tryc tiép nude ngoai

GDP : Téng san phim qudc ndi (Gross Domestic Product)
HDPQT : Hbi déng Quan tr

HNX : S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi

HOSE : 8¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
VSDC . Tbng Céng ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn Viét Nam
LNST . Loi nhudn sau thué

MTV : Mot thanh vién

QTCT : Quan tri cong ty

SSI . Cong ty C6 phén Chung khoan SSI

TGD : Tbng Giam dbc

TNHH : Trach nhiém hiru han

TSCPH : Tai sén ¢6 dinh

UBCKNN : Uy ban Chirng khoan Nha nuéc

Nhiing thudt ngit khdc (Jrézf cd) ma khéng duwoc liét ké o trén sé duoc hiéu theo quy dinh trong Ludt Doanh
nghiép s6 59/2020/QHI1 1 ngay 17/06/2020; Lugt Chimg khodn sé 54/201 9/QH14 ngeay 26/11/2019 va cdc
van ban phdp ludt co lién quan.

Bét ky khac biét ndo vé sb liéu trong cac bang néu tai Ban Céo Bach nay gifta cac hang muc sb liéu dugc
ligt ké va Téng cia cac sb lidu d6 hogic cac hang muc s6 ty 1¢ phéan tram dwoc liét k& va Téng sb ty 1é phan
tram la do viée lam tron s6. Vi thé céc con sb vé tén g cong cdc hang myc trong mot sé bang co thé khéong
4 tong sb tuong (g chia nhitng con sb ding trude nd.

[Phdn con lai ciia trang nay dwge chi y dé trong)
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Clusitccons

IV. TINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

1. Théng tin chung vé Té6 Chire Piing Ky Niém Yét

Tén day du

Tén cong ty viét bang tiéng
nudc ngoai

Tén cong ty viét tat

Logo chinh thirc

Gidy CNPKDN

Tru so chinh

Dién thoai
Website

Von diéu 1é

Nganh nghé kinh doanh chinh

Nguoi dai dién theo phap luét

Ma ¢6 phiéu

Céng ty Cb phén Xay dung Coteccons

Coteccons Construction Joint Stock Company

Coteccons

Csieccons

4 0303443233 do S& Ké hoach va Déau tu Thanh phd HS Chi Minh cép
14n dau ngay 24/08/2004, S¢ Tai chinh Thanh phd Ho Chi Minh cép thay
dbi 1an thir 30 ngay 13/02/2026

236/6 Dién Bién Phu, Phuong Gia Pinh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét
Nam

028.35142255 Fax: 028.35142277

WwWww.coteccons.vi

1.087.036.510.000 ddng (Mt nghin khong tréim tdm muwoi bay ty, khéng
tréim ba muoi sau triéu, nam tram muoi nghin dong)

Xéy dung nha dé & (M4 nganh: 4101)
Bolat Duisenov - Chtrc vu: Chii tich Hoi dong quén tri
Talgat Turumbayev - Chirc vy: Giam déc Phat trién doanh nghiép

CTD

San niém yét : HOSE

2. Tém it qua trinh hinh thanh va phét trién ciia T Chite Ping Ky Niém Yét

Thoi gian

Nam 2004

Moc su kién noi bat

Thanh 14p-Cong ty va chuyén d6i mé hinh hoat dong thanh Cong ty o) phﬁn. Vén diéu 18
15,2 ty ddng.

Niam 2006

Gép von thanh 1ap Cong ty CH phén Pau tu Xdy dung Uy Nam (Unicons), Coteccons nim
giii 27% vbn diéu I¢ Unicons.

Pay manh chién lugc tip trung vao phan khiic céc loai du an Ion, ddng thoi tiép tuc gitt viing
va phat trién thi phan tai phén khiic dy 4n c& vira thong.

Nam 2007

Thyc hién viée phat hanh c¢b phiéu ra cong chung thu hit nhiéu nha dau tu, tb chirc nudce ngoai
|6n nhu: Dragon Capital, Indochina Capital, Tainan Spinning.

Nghién ctru va 4p dung thanh céng phuong phép thi cong tién tién top-down nhim ddy nhanh
tién do thi cong nhung van dam bao duge chét lwgng cong trinh.

Nim 2009

Céng ty duoc chép thuan niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoén Thanh phé Ho Chi
Minh v&i mé giao dich “CTD” theo Quyét dinh s6 155/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chimg
khoan Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 9 thang 12 nim 2009. S6 ¢d phiéu niém yét ban dau
14 12.000.000 cé phiéu.

Nam 2011

Coteccons vinh du nhan clip Vang chit lugng xay dung Viét Nam cua Bo Xdy dung.

Ky két hop ddng Tong thau du an Casino - The Grand H6 Tram - mdt dy an nghi dudng phirc
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Thai gian

Moc su kién noi bat

hop ¢6 quy md 16n tai Viét Nam va khu vuc. Coteccons vira thi cdng, vira quan ly cac nha
thau phu nuée ngoai dén tir Nhét Ban, Singapore, ...

Niam 2013

Néng ty [é s& hitu ¢b phén ciia Coteccons tai Unicons 16n 51,24% .
Ky két hop ddng tdng thau du an quéc té: Cong trinh SC VivoCity - Quén 7. Téng gia tri hop
dong khoang 1.200 ty déng,.

Nam 2015

Phét hanh 3.604.530 cb phiéu dé hoan ddi toan bd sb lugng ¢d phiéu ctia Unicons nhim tang
ty 1 s& hitu ciia Coteccons tai Unicons 1én 100% .

Lién tuc ky két nhidu hop ddng dy 4n 16n c6 gié tri trén 1.000 ty dong: Times City Park Hill,
Vinhomes Central Park, Worldon, ...

Nim 2016

Coteccons da chién théing nhidu nha thau quéc té dé gianh quyén thi cong dw 4n The Landmark
81, tda nha cao nhat Viét Nam va thude Top 10 tda nha cao nhét thé gidi.

Hang loat du &4n Design & Build dugc ky két, dong g6p vao 40% téng doanh thu, phat hanh
thanh cong c¢b phiéu cho ¢& déng chién luoc va thu vé 1.762 ty dong, tang von diéu 1& lén
770,5 ty dong.

Nam 2017

Gop von thanh lap Cong ty TNHH Covestcons (vén didu 18 1.872 ty ddng) dé phuc vu cho
muc dich dau tu bit déng san.

Théang thau siéu dy an Nam Hoi An Complex, nha may Vinfast, nha may thép Hoa Phat -
Dung Quét,

Nam 2018

Hoan thanh dy an The Landmark 81, m6t bidu tugng quéc gia va l1a mdt trong 10 toa nha
cao nhit trén thé gidi.

Hoan thanh t6 hop san xudt O t6 Vinfast véi thoi gian ky luc sau 12 thang thi cdng - mot
thuong hiéu san xuat 6 t6 ddu tién ctia Viét Nam va 1a td hop san xudt 6 t& 16n thir 3 trén thé
gidi.

Nam 2019

Vinh danh trong Top 50 Doanh nghiép xut sic, 1én nhdt Viét Nam nim 2019 - Top 50
Vietnam The Best 2019 do Top 50 Vietnam The Best 2019 xép hang
Coteccons tiép tuc m& rng dia ban hoat dong kinh doanh ra pham vi khu vuec Béng Nam A.

Nam 2020

Gill viing vi tri Doanh nghi¢p tu nhan s6 1 trong nganh x4y dung do VNR500 xép hang, danh
dau nam thir 7 lién tiép Coteccons dén diu bang xép hang nay.
Trong nam 2020, Coteccons c¢é von didu 16 dat 792,55 ty dong,

Nam 2021

Tién hanh tai cdu tric doanh nghiép, xiy dung nén tang méi dé thich Gng vai sy thay dbi tur
thi trudng va dinh hudéng 16 trinh phat trién dén nam 2025.

Giit viing vi tri s6 1 trong Top 10 Nha thau xfy dung uy tin nhat do Vietnam Report danh gia
va thuge nhém 20 Cong ty cb chi s6 phat trién bén viing - VNS

Niam 2022

Puogc xép hang 34 trong Top 50 Doanh nghiép xuét sac nhat Viét Nam do VietnamReport va
VietnamNet thuce hién.

Nim thir hai lién tiép dugc hién dién trong nhém 20 Cong ty c6 chi sb phat trién bén viing -
VNSI.

Nim 2023

Chuyén di ndm tai chinh véi chu ky dau tién tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 dé thic day nhip
d6 phat trién kinh doanh phii hop hon, tién dén su phét trién nang dong, hiéu qua theo chién
lwoe [6n.

Dat giai thudng Doanh nghiép Dan dét Pa dang, Céng bing va Hoa nhap (DEI) tai Chuong
trinh Binh chon “50 Doanh nghiép phat trién bén viing tiéu biéu Viét Nam 2023”, do Tap chi
Nhip cau Péu tur td chic.

15



BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU (_C7COTECCOMS

Thoi gian

Moc sw kién n6i bat

Niam 2024

Két thic giai doan tai chu tric toan dién bat ddu tir cubi nam 2020 bang két qua tbt dep trén
tit ca phuong dién, mé déu giai doan bit pha trén quy md mai voi ké hoach 5 nam 2025 -
2029.

Cling ¢b viing chac vi tri s6 1 trong bang xép hang “10 Nha thau xay dung uy tin nhat” do
Vietnam Report danh gid va nhom 20 Cong ty c6 chi s6 phat trién bén viing - VNSI cua
HOSE.

Lua chon sit ménh Thii Iinh nganh - Industry leader dé thic déy su phat trién tich cuc cia
nganh xay dung Viét Nam theo céc tiéu chuén qudc té vé ESG.

Nam trong danh sach “5 Nha thau uy tin, chit lwgng hang dau Viét Nam” va “5 Doanh nghiép
xdy dung ctia nam 2024” dugc danh gia va t6 chirc boi Téng hoi Xay dung Viét Nam, thanh
vién ciia Lién higp cac Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam va thanh vién Hoi ddng Diéu phoi
cac Hoi k§ thuédt xay dung Chéu A (ACECC).

Pat giai thudng Hanh dong vi cong dong - Human Act Prize 2024 do Bao Nhéan Dén khoi
Xuéng va to chuc

Nam 2025

Néam thtr 3 lién tiep Coteccons ding déu bang xép hang “10 nha thau xdy dung uy tin” do
Vietnam Report danh gia.

Hai nim lién tiép ndm trong bang xép hang “10 nha thau hang dau Viét Nam” tai giai Hubexo
Asia Awards 2025 do Hubexo td chiic.

Coteccons thing 72 hang, dén dau nganh xay dung Viét Nam trong bang xép hang “500 cong
ty 16n nhat Dong Nam A (theo bang xép hang cua Fortune SEA 500)

Tiép tuc duge Vietstock va Hiép hoi Cac Nha Quéan Tri Tai Chinh Viét Nam (VAFE) cong
nhén 14 Doanh nghiép dat Chuin Céng B6 Théong Tin trén thi trudng chimg khoan Viét Nam
trong khuén khé chuong trinh IR Awards 2025.

Coteccons ba nim lién tiép lot vao danh sach “50 doanh nghiép phét trién bén viing Viét
Nam” do Tap chi Nhip Cau Pau Tu to chiic.

(Nguon: Coteccons)

3. Co cAu tb chire cita TS Chire Piing Ky Niém Yét va ciia nhém cong ty

Co cAu Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons va cc cdng ty con, cong ty lién két duge td chirc va hoat
déng theo Luat Doanh nghiép. Cac hoat dong ctia Cong ty va cdc cong ty trong hé théng tuén thi Lujt
Doanh nghiép va cac Luét khac c¢6 lién quan va Diéu 1¢ Cong ty dugc DPHDCD théng qua.

[Phdn con lai cita trang nay duwoc chil § dé trong)
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Hinh 3. Co céu t§ chite ciia Té Chire Ding Ky Niém Yét

]

100%
Coleccons
Construction

100% 100% 100%
Céng ty Coleccons Coleccons
TNHH Co va Conslruction Constiuction

100%
Cang ty
TNHH Sinh
Nam Melal

99% 100%
Coteccons Conslruction

100%
Coleccons
Construction,

100% 100%
Céng ty Cong ty
TNHH Bdu lv TNHH India Singapore
Conslruction Pte, Lid..
Private

Limited

Xay dung Coveslcons
Unicons

Bign UG Viét KZ Lid
Nam

(Cambodia)

(Viét Nam) Co Ltd

100% 99,54% 99,54% 100% 100% 100% 100% 100%

i Cong ty Cong ty Co Céng ly Cong ty Céng ty Cong ty Cong ty “Coleccons
Cang ty Cé phdn TNHH Sinh phin CTD TNHH TNHHCTD TNHH TNHH San TNHH VN KZ*LLP ( * )
Xay dung Coleccons Nam Metal Fulurelmpact Solaresco-1 Malerials Coleccons Choi Mai Solutions (CTDKZ
(Myanmar) Nesl LLPY)

™
42,36% 36,00% 31,00%
CTCP Ddutr CTCP CTCP Dhu v
Ha ldng FCC Thuong mai Hiteccons

Quing Trong

- Céng ly con tnye lidp

100%

Chi nhanh Céang ly con glén Udp
Coleccons
Construction [: Céng ly lién két

tal D4 Loan Chi nhdnh

(Nguon.: Coteccons)
% Y4 a . A . = » . ~ 0 7~ .y oL
™) Chi tiét théng tin vé trung gian s¢ hitu ciia cdc cong ty do Coteccons so hitu gidn tiep nhr sau:
Ty 1€ so hiru true tiép Ty I¢ sé hitu gidn tiep

TV 18 siy | Ty I¢ so' hitu Ty 1€ so' hitu Tong ty 1¢

SHalaA ; A 0" hitu cia
: c.('inut:/ . tai cong ty cong ty cong vy
S | con gidn tiép  trung gian
Céng ty TNHH Cdng ty TNHH Sinh
Sinh Nam Metal oo | DomMeELAGENE) | g, 100% 100,00%
yantnar) (nay la Cong ty TNHH
Y Sinh Nam Facade)

Cong ty C6 phén " Cong ty TNHH : o o
CTD Futurelmpact A Covestcons Ak 100% 99,54%
Céng ty TNHH . Céng ty C6 phin CTD 5 . o
Solaresco-1 K Futurelmpact Lon%e = 99,54%
Cong ty TNHH o Coéng ty TNHH i a o
CTD Materials B Covestcons 100% s 100,00%
Céng ty TNHH 0 TNHH

ong ty 0% | SOne 100% 100% 100,00%
Coteccons Nest Covestcons
Céng ty TNHH o Cong ty TNHH CTD . 4 7
San Choi Mé&i 0% Materials et 0% 100,00%
C4 TN C4 I Sa

onglty HH VN 0% ong ty’"ll"NHH Sén 100% 0% 100,00%
Solutions Choi Méi

Coteccons
" n
Li(;)teccons L2 0% Construction KZ 100% 100% 100,00%
Ltd.
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Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 10 cong ty con truc tlep, 8 cong ty con glan tiép va 03 cong ty lién két va
va 01 Chi nhéanh, danh sach chi tiét céc cong ty trong co céu td chiic cia Té Chirc Bang Ky Niém Yét duogc
trinh bay tai muc 5 phan IV ctia Ban Céo Bach nay.

4. Co cAu quan tri va bd may quén 1y ciia Té Chire Piing Ky Niém Yiét

Hinh 4. Co cAu quén tri v b may quén Iy cia T Chire Ding Ky Niem Yét

DAL HOIDONG CO DONG

BAN KIEM
SOAT

HOI DPONG QUAN TR

[

UY BAN QUAN TRI CAP CAO

TIEU BAN CHIEN LUQC

| TIEU BAN NHAN sU
| TIEU BAN PHAT TRIEN BEN VONG
| TIEU BAN KIEM TOAN VA RUI RO
|
|

BAN THU KY

‘ BAN TONG GIAM POC |

PHO TONG GIAM PHO TONG GIAM PHO TONG GIAM - N T
POC KHOI VAN pPOC KHOI pOC KHOI TAI o irthaits i e
HANH THUONG MAI CHINH

(Nguon: Coteccons)
4.1.  DPai hi dong Cé dong

Dai hoi dong co dong gdm tit ca cb dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyet dinh cao nhét ctia Cong ty.
Dai hdi ddng cb déng hop thuong nién mdi nam mot l4n va trong thoi han bon (04) thang ké tir ngay ket
thiic nam tai chinh. Cén cir tinh hinh hoat dong, Hoi dong quan trj quyét dinh gia han hop Pai hoi dong cb
dong thudng nién trong trudong hop cén thiét, 11hung khong qud 06 thang ké tir ngay két thic nam tai chmh
Ngoai cudc hop thuong nién, Dai hoi ddng cb dong cé thé hop bt thuong Dia diém hop Dai h01 dbng cb
dong duoc x4c dinh 1a noi chi toa tham dy hop va phai ¢ trén lanh thd Viét Nam. Dai hoi dng cb déng co
quyen va nghia vu sau:

- Théng qua dinh hudng phat trién ctia Cong ty;

. Quyét dinh loai c¢b phan va tong s6 ¢b phan clia timg loai dugc quyén chao ban; quyet dinh mire c6
tirc hang nam cia tirng loai co phan;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hi dong quan tri, Kiém sodt vién;

- Quyét dinh dau tu hodc ban sO tai san co gia tri tir 35% tong gia tri tai san trd 1én duge ghi trong béo
céo tai chinh gan nhét ciia Cong ty;

- Quyét dinh sira d6i, b6 sung Diéu 1& Cong ty;
- Théng qua bao cao tai chinh hing nam;

A . . A A A A A ~ - ) X .
- Quyét dinh mua lai trén 10% tong so ¢6 phan di ban ciia mai loai;

r PR I . 5 At FA a . - A r A s A . A A
- Xem xét, xtr Iy cac vi pham ctia Hoi dong quan trj hodc Ban ki¢m soat gy thiét hai cho Tong Cong
ty va cac co dong cua Cong ty;

- Quyét dinh td chire lai, giai thé Cong ty;
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4.2.

Quyét dinh ngén sich hodc tong mic thu lao, thudng va lgi ich khac cho Hoi déng quan tri, Ban
kiém soat;

Phé duyét/ Sira dbi, bd sung Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hoi déng quan tri, Ban
kiém soat;

Phé duyét danh séch cong ty kiém toan dugc chép thudn; quyét dinh cong ty kiém toan dugc chip
thudn thye hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bai mién ki€m toan vién duge chip thudn khi xét
thay can thiét;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luét.

Hpi dong Quan tri

Hoat ddng kinh doanh va céc cong viée ctia Cong ty phai chiu sy gidm sat va chi dao ctia HDQT. HDQT
1a co quan cé day dii quyén han dé thyc hién tit ca céc quyén nhén danh Céng ty trir nhiing thdm quyén
thude vé DHDCP. Quyén va nghia vy ctia Hoi ddong quan tri do [uét phap, Diéu 1& cong ty va Pai hoi déng
c¢b dong quy dinh. Cuy thé, Hoi dbng quan tri c6 nhing quyén han va nghia vu sau:

Quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hing nim ctia Céng
ty;

+ A . = A A LA A A A A By r ) \ .
Kién nghj loai ¢6 phan va tong s6 co phan duge quyén chio ban cia timg loai;

Quyét dinh ban ¢ phén chua ban trong pham vi s6 cb phéan dugc quyén chao béan ciia tirg loai;
quyét dinh huy dong thém von theo hinh thic khac;

Quyét dinh gia ban ¢ phan va trai phiéu ctia Cong ty;
Quyét dinh mua lai ¢b phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 Luét Doanh nghiép;

Quyét dinh phuong 4n dAu tu va dy 4n dau tu trong thAm quyén va gi6i han theo quy dinh cta phap
luét;

Quyét dinh giai phap phét trién thi trudng, tiép thi va cong nghé;

Thong qua hgp ddng mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khac c6 gia tr tir 30% tdng gia
tri tai san trd 1én dugce ghi trong béo céo tai chinh gan nhat ciia Cong ty, trir trudong hop céc hgp dong,
giao dich thugc thim quyén quyét dinh ctia Pai hdi ddng c¢d déng theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 138, khoan 1 va khoan 3 Diéu 167 Luat Doanh nghiép;

Quyét dinh déu tu hoiic ban sb tai san c6 gia tri tir 20% dén duéi 35% téng gia tri tai san tré 1én duogc
ghi trong bao cdo tai chinh gén nhét cia Cong ty.

Béu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi df)ng quan tri, Phé Chu tich Hoi déng quan tri; bd nhiém,
mién nhiém, ky két hop ddng, chdm dat hop déng dbi voi Téng Giam déc va ngudi quan ly quan
trong khac do biéu I€ cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thudng va lgi ich khéc cia
nhiing nguoi quan ly do; cit nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia Hoi ddng thanh vién hodc Dai
héi dong cb dong & cong ty khac, quyét dinh mic thi lao va quyén loi khéc cia nhitng ngudi do.
Gidm sat, chi dao Téng Giam dbc va nguoi quan ly khac trong diéu hanh céng viéc kinh doanh hang
ngay cua Cong ty;

Quyét dinh co cau t6 chirc, quy ché quan Iy ndi bd ciia Cong ty, quyét dinh thanh 1ap cdng ty con,
chi nhanh, van phong dai dién va viéc gop vbn, mua cd phﬁn cta doanh nghiép khac;

Duyét chuong trinh, ngi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi déng cb dong, triéu tdp hop Pai hdi d(‘")ng
6 dong hodc lay y kién dé Dai hoi ddng cd déng thong qua nghj quyét;

Trinh bao céo tai chinh hang ndm da dugc kiém toan [én Pai hoi dong ¢d dong;

Kién nghi mic ¢ tic dugc tra; quyét dinh thoi han va thi tuc tra ¢d tic hoiic xr ly 15 phat sinh trong
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qué trinh kinh doanh;

Kién nghi viée tb chiic lai, giai thé Cong ty; yéu ciu pha san Cong ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi ddng quan trj, Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty sau
khi dugc Dai hdi dong cb dong thong qua; Quy ché vé cong bd thong tin ctia Cong ty.

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Luét Doanh nghiép, Ludt Chirmg khoan, quy dinh khac
ctia phap ludt va Didu 1¢ Cong ty.

Hoi dE‘mg Quan tri ctia Cong ty bao gém: 07 thanh vién, danh sach HPQT hién tai cua Cong ty:

1 Bolat Duisenov Chu tich HbQT

2 Talgat Turumbayev Thanh vién HDQT kiém Giam ddc phat trién doanh nghiép
3 Herwig Guido H. Van Hove Thanh vién HBQT

4 Pham Quang Vii Thanh vién HDQT

5 Vo Hoang Lam Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam dée

6 Tan Chin Tiong Thanh vién HRDQT dgc 1ap

7 Tbng Van Nga Thanh vién HPQT ddc lap

4.3.  Ban Kiém soit

BKS Coteccons c6 chiic ning giam sat HPQT, Ban TGD trong viéc quan ly va diéu hanh Céng ty, kiém
tra tinh hop ly, hgp phap, tinh trung thyc va mirc dé cin trong trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh
doanh, trong td chirc cong tac ké toan, théng ké va lap BCTC ciing nhu thdm dinh bao cdo tinh hinh kinh
doanh, BCTC hang nim va sau thang ctia Cong ty, bdo cdo danh gia cong tac quan ly ciia HPQT.

BKS ¢6 céc quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 170 Luat Doanh nghiép va cac quyén, nghfa vu sau:

Dé xuét, kién nghi BPHDCD phé duyét danh sach t chire kiém toan duge chép thuén thue hién kiém
toan BCTC ciia Cong ty; quyét dinh td chuc kiém toan duoc chép thuén thuc hién kiém tra hoat dong
cia Cong ty, bai mién kiém toan vién dugc chip thuén khi xét thay cén thiét;

Chiu trach nhiém trude cd déng vé hoat dong giam sit ctia minh;

Giam sat tinh hinh tai chinh cta Cong ty, viéc tudn thi phép luét trong hoat déng cuia thanh vién
HDQT, TGD, nguoi quan ly khac;

Pam béo phdi hop hoat dong véi HDQT, TGD va cb déng;

Trudng hop phét hién hanh vi vi pham phap ludt hoéc vi pham Diéu Ié cong ty clia thanh vién HDQT,
TGD va nguoi diéu hanh khac ctia doanh nghiép, BKS phai théng bao bing van ban cho HDQT trong
vong 48 gio, yéu cAu ngudi cé hanh vi vi pham chdm duat vi pham va c6 giai phap khic phuc hau
qua.

Xay dung Quy ché hoat dong ctia BKS va trinh BPHPCD théng qua;

Béo c4o tai DHPCD theo quy dinh tai Didu 290 Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Ludt Chirng khoan;

C6 quyén tiép can ho so, tai liu ctia Cong ty luu gill tai try s¢ chinh, chi nhanh va dia diém khac; co
quyén dén dja diém 1am viéc clia ngudi quan Iy va nhén vién cia Cong ty trong gid lam viée,

C6 quyén yéu cau HPQT, thanh vién HDQT, TGD va ngudi quan Iy khic cung chp day du, chinh
xac, kip thoi thong tin, tai ligu vé cong tac quan 1y, diéu hanh va hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty;
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- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luét va Piéu 18 Céng ty.

Danh sach thanh vién BKS gom:

1 Nguy Gia Hoang Trudng BKS
2 Zhaidarzhan Zatayev Thanh vién BKS
3 Vii Hoang Nam Thanh vién BKS

A ar £
4.4. Ban Tong Gidam doc
Hién tai, Ban Tong Gidm déc gdm c6 05 Phé Téng Gidm doc thuc hién nhiém vu va quyén han duge giao.
Cac Pho Tong giam doc dap ting cac tiéu chuén, diéu kién theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1é Céng ty.
Ban TGD hién nay ctia Cong ty la nhiing nguoi c6 nhiéu kinh nghiém quan ly va diéu hanh trong linh vuc
tai chinh va xiy dung.

Danh sach thanh vién trong Ban Tong Giam doc gom:

Chire vu

1 V& Hoang Lam Phé Tong Gidm déc kiém thanh vién HPQT
2 | Nguyén Chi Thién Phé Tng Giam dc

3 Trin Ngoc Hai Ph6 Téng Giam déc

4 Nguyén Vin Pua Phé Téng Giam déc kiém Giam déc Tai chinh
5 | Nguyén Trinh Thiy Trang Phé Tong Gidm dbc

4.5. Ban Thie ky

- HO trg, gifip viée cho HDQT, Ban TGP trong céc hoat ddng hang ngay

- Quan ly, phén phéi, phan cong xu ly cac cong van, van ban.

- Xin y kién HDQT va TGP dé xép lich, phén cong thanh phan tham du céc cude hop theo lich [am
viéc.

- Phéi hop véi cac Phong/Ban/ Don vi chuin bi céc tai lidu, béo cdo cho Linh dao xem trudce khi cudc
dién ra,

- Tham dy hop giao ban ctia HDQT va Ban TGD, soan thao, trinh ky, ban hanh, phan phéi, luu trir cac
BB hop ctia HDQT va ban TGD.

- Theo di, dén doc, nhédc nhé cae cac Phong/Ban thye hién cic chi dao ciia HDQT va Ban TGP théng
qua cac cudce hop.

- Tham muu, dé xuét, phéi hop véi cac don vi/phong/ban lién quan td chirc cac hoi thao, tiép thi, xiic
tién, thu hit ddu tu, tiép cic doan khach dén Cong ty theo su phéan céng ctiia HDQT va Ban TGD...

- Cac cong viéc khac duge Ban lanh dao phan cong.
4.6. Uy ban qudn tri cdp cao

- La don vi tham muu true thuge HDQT ctia Cong ty, gitp viéc cho HPQT trong cic hoat déng ctia
HPQT theo Piéu 1¢ va cac Quy ché ndi bd cia Cong ty.

. La cau ndi dé HDQT kip thoi trao ddi va thao luén véi cée ca nhan, Pon vi trong Cong ty vé viée
quén tri cdc hoat dong ciia Cong ty.
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4.7.

4.8.
Tham

4.9.

Hb tro HPQT, déi ngii quan ly ctia Cong ty trong viée danh gia cac vén dé mot cach toan dién trudc
khi ban hanh c4c quyét dinh, nghi quyét theo thim quyén.

Gi4m sat va nang cao kha ning giai quyét van dé, lanh dao va quan trj trong Cong ty.

Tham muu, tu van va dua ra y kién dinh hudng vé cc van dé:

+ Lép ké hoach chién luge va thuc hién chién lugc va giam sat viée trién khai chién lugec.
+ Hoat dong giam sat, quan tri va kinh doanh.

+ Hoat dong tai chinh va dau tu.

+ Ky két va thuc hién céc hop dong, giao dich.

+ Phat trién va xdy dung niing lyc t6 chire.

Ea Tudn thi va quan fri rii ro.

+ Phat trién kha nang lanh dao cho tuong lai.
+ Céc van dé khéc theo quyét dinh cia HPQT.
Tiéu ban chién loc

X4y dung dinh hudng, hoach dinh myc tiéu va dé ra giai phap, chinh sach phat trién kinh doanh Cong
ty trong tirng giai doan trinh HPQT.

Chi dao xdy dung va théng qua ké hoach kinh doanh - tai chinh hang nam ctia Cong ty trude khi
trinh Hoi dong quan tri phé duyét.

Tu vén cho HPQT lién quan dén viéc phé duyét sir ménh, tdm nhin, gi4 tri cot 16i ctia Cong ty.
Pé xuét céc sang kién chién lugc, bao g(‘“)m tai cdu triic, mo rong thi trudng, dau tu mai.

Xem xét va phan bién céac ké hoach chién lugce do Ban diéu hanh trinh.

Giam sat tién dd trién khai chién luoc va kién nghi didu chinh khi cén thiét.

Phoi hop vai cac tiéu ban khac dé dam bao chién luge dong bd vai ké hoach tai chinh, quan trj rii ro
va nhén su.

Tiéu ban nhin sy va lwong thwéng

muu cho HPQT vé céc van dé lién quan dén Nhén su va Chinh sach Nhén sy

Chinh sach lwong thudng va phiic lgi.

Hé théng quan 1y hiéu suét cong viéc.

Ngudn nhan suy.

Chuong trinh Talent.

So dd td chic.

Thuec thi cdc nhiém vy khac lién quan dén chinh sach nhan su va luong thudng duge Hoi ddng quan
tri giao phd.

Tiéu ban Méi truong, Xa hji va Qudén tri (ESG)

Tham muu cho HPQT trong viéc xay dung va phé duyét chién luge ESG dai han ctia Céng ty, phu
hop vai dinh huong phat trién bén viing.

P& xuét va ra soat cac chinh sach, muc tiéu, chi so (KPIs) ESG, dam béo tinh thong nhét v4i chién
luge kinh doanh téng thé.
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5.1

A A . - s A 1 \ n A ‘A 12 J 5 5 o
D@ xuét cdc sang kién, chuong trinh hanh déng ESG, bao gom tiét giam phat thai, st dung nang
lugng hiéu qua, an toan lao dong, binh dang giGi, quan tri minh bach, va tuong tic v6i cong dong.

Tiéu ban kiém todn va quan tri riii ro
Tham muu va ho trg HPQT trong cong tac kiém soat ndi bo va quan tri rii ro ctia Céng ty.
Thiét 1ap quy trinh giam sat, danh gia viéc tudn tha cac quy dinh, quy trinh hoat dong.

Ra soat va phat hién céc rdi ro tiém an lién quan dén tai chinh, phép ly, van hanh va uy tin; dé xut
bién phap phong ngira va ting pho.
Ki€m tra, danh gia minh bach, hop Iy va hiéu qua trong cong tac st dung ngudn le, ngén séch.
Phoi hgp vai cde bo phén lién quan dé xdy dung bao céo kiém toan ndi bd (néu can) va tong hop béo
cdo qudn tri rai ro.
Tuw van céi ti€n quy trinh nham néng cao hiéu qua kiém soat va gidm thi€u rii ro cho cac hoat dong
trong chuong trinh,
~ . A A A o A - o , n A ~ A <
Thong tin vé cong ty me, cong ty con ciia To Chire Ping Ky Niém Yét, nhiing cong ty nam
A R - - A A A A r . As As re A - - - on A
quyén kiém soat hodc ¢o phéin, phan von gop chi phoi doi véi Toé Chire Pang Ky Niém Yét,
nhiing céng ty ma T6 Chire Pang Ky Niém Yét nam quyén kiém soat hoidc ¢6 phan, phin von
r . As
g6p chi phoi
Cong ty me ciia To Chirc Ding Ky Niém Yét va nhitng céng ty nam quyén kiém sodt hogic cé phan,
A A r . Ao 340 ra A ’ v - ) A
phan von gop chi phoi doi véi Té Chire Ding Ky Niém Yeét

Trong vong 2 nam lién tuc lién trude ndm ding ky niém yét va den thoi diem ky Ban Céo Bach, Céng ty
C6 phan X&y dyng Coteccons khéng cé cong ty me va khdng c6 cong ty nao khac nim quyén kiém soat
hodéic ¢6 phan chi phoi d6i véi Cong ty.

[Phdn con lgi cua trang nay dugce chi y dé trong)
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7. Théng tin vé chirng khoan dang luu hanh
7.1.  Cé phiéu phé théng
Bang 4. Co ciu ¢ dong ciia Cong ty tai ngay 30/01/2026

STT Codong So lwong ¢o dong  So ¢o phan nam giic Ty 1€ (%)

I | C6 ddng trong nuéc 10.378 53.238.766 49,0
1 | C4nhan 10.283 25.940.245 23,9
2 | Té chirc 95 27.298.521 25,1
II | C6 déng nwée ngodi 289 53.261.638 49,0
1 | Cénhan 218 4.577.118 4,2
2 | Té chiic 71 48.684.520 44,8
3 Td chire kinh té ¢6 nha ddu tu nude
ngodi ném gif trén 50% vén didu 18 ¢ ¢ Gl
I | C6 phiéu quy 1 2.203.247 2,0
Téng cong 10.668 108.703.651 100

(Nguon: Theo danh sdch cé dong chét tai ngay 30/01/2026 do VSDC cung cdp)
7.2, Cé phiu wu dii
Khéng co.
7.3.  Cac logi clurng khodn khdc

Tinh dén thai diém coa Ban cdo bach nay, Céng ty c6 14.000.000 (Miroi bén triéu) trai phidu khéng chuyén
db6i, khong kém chimg quyén, khéng c6 bao dam dang luu hanh v&i tng gia trj theo ménh gia la
1.400.000.000.000 VND (Mgt nghin bon trdm ty dong), duoc phat hanh vao ngay 30/01/2026.

8. Hoat djng kinh doanh
8.1.  Dic diém hoat dpng kinh doanh

8.1.1. M ta cac san phdm, dich vu chinh, quy trinh san xuét kinh doanh, cong nghé ap dung

Hoat ddng kinh doanh chinh dem lai phén 16n doanh thu, loi nhuén cho Coteccons 13 hoat dong xdy dung,
Ngoai ra con c6 hoat dong cho thué thiét bj xdy dung, va hoat déng cho thué bat dong san dau tu, van phong
nhung chi chiém ty trong rit nhé.

Tir khi thanh Iap dén nay, Coteccons ludn giit viing dinh hudng tép trung vao linh vuc xay dung, nganh
mang lai hon 90% doanh thu thuan hang nam cho doanh nghiép. Khong chi cung cép mot dich vu don [é,
Coteccons xdy dung mét hé sinh thai toan di¢n, gitip nha dau tu va chi dy 4n giam thiéu ganh nang quan
ly timg hang muyc riéng biét.

H¢ sinh théi dich vu do Coteccons cung cip bao gdm:

° Téng thau Thiét ké & Thi cong (Design & Build — D&B);
e Nhathau Co dién (M&E);

o Thiét ké, san xuét va thi cong mat dung (Facade).

Vé&i quy m6 von 16n va ndng lyc ki thudt vuot trdi, Coteccons thuong dam nhén vai tro téng thiu tai cac
du an quy mé I6n, thue hién tron goi tir thiét ké k¥ thuét, cung ng vat tu, thict bi dén thi cong va ban giao
cong trinh,
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Tir nim 2014, Coteccons dac biét chi trong phat trién mé hinh Design & Build, nhim gia ting gi4 trj cho
khach hang théng qua viée tich hop thiét ké va thi cong trong mot quy trinh théng nhéat. Du hinh thirc nay
con twong dbi mai tai Viét Nam, Coteccons dé tién phong trién khai nhiéu du an D&B, qua d6 khang dinh
nang luc tw van giai phap tong thé tir lua chon vat liéu, phuong &n thi cong dén thiét ké pht hop véi nhu
cAu thi truding. Coteccons hoat dong trén hai linh vue chinh: X4y dung dén dung va Xay dung cong nghiép.
Nim 2024, co cdu doanh thu hoat dong x4y dung cia Coteccons phén bd nhu sau; 50% dén tir Xay dung
cong nghiép, 45% tir Xay dyng dan dung va 5% con lai tir Xdy dung Khach san — nghi dudng. Chién lugce
da dang hoa ngudn thu nay gitip Coteccons giam thiéu rii ro khi thi truong xay dung din dung bién dong,
ddng thoi xdy dung thé dimg viing chic hon so véi giai doan trudc vén phu thugc cha yéu vao mang dén
dung. Bén canh do, Coteccons con md rong sang linh vuc ha tAng tr nim 2014 théng qua lién doanh FCC,
don vi tham gia dy an BOT néng cip Quée 16 1 va doan tranh TP. Phii Ly (Ha Nam). Pén nam 2021, chién
luge da dang hoa dugce déy manh hon nita khi Coteccons b4t d4u 14n san sang xdy dung cac du 4n ning
luong tai tao va co so ha tAng, md rong danh myc cong trinh mot cach toan dién.

A . A A A . A - n
Thong tin ve mot so dw an xay dyng cia Cong ty:

» Du 4n: Nha may LEGO — “Nha may twong lai”

Nha may LEGO tai Viét Nam ]a nha may thir 6 toan cAu va 1a cdng trinh déu tién cia LEGO tai Péng Nam
A. Dy 4n dugc ménh danh 1a “Nha may tuong lai” nhd ap dung céc tiéu chuan khit khe vé cong nghé, ky
thuét, mdi trudng va phat trién bén viing — bao gdm ca tiéu chuén khong phat thai carbon. Coteccons vinh
du duoc chon lam téng thiu xdy dyng sau qua trinh dau thdu canh tranh nghiém ngat. Day khong chi 1 co
hoi hop tac véi mot trong nhiing tdp doan toan céu cé uy tin, ma con 1a minh ching cho néng lyc thi cong
vuot trdi va tu duy kién tao cong trinh biéu tugng ciia Coteccons.

Thong tin chi tiét vé du an

Chu dau tu Céng ty TNHH LEGO Manufacturing Viét Nam (LMV) — thugc Tép doan LEGO
Group (Pan Mach)

Dia diém Khu cong nghiép Viét Nam - Singapore 111, thi xa Tan Uyén, Binh Duong

Loai du an Nha méy (sén xuét dé choi nhya)

Goi thau Téng thau xay dung

Quy mo Dién tich xay dung: 150.000 m?. bao gdbm: Khu vin phong, trung tdm ning luong,
khu vire ép nhya va dong goi, kho hang tu dong va cac cong trinh thanh phén khac

Thoi gian thi cong | 22 thang
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> Du an: ECOPARK - Khu ciin h$ hd thién nga CT21-22

g - e {

Du an ECOPARK - Khu ciin hd hé thién nga CT21-22 do Coéng ty Cb phan T4p doan Ecopark 1am chu dau
tur, duge trién khai tai tinh Hung Yén, 1 mot t6 hop toa nha quy mé 16n véi téng dién tich xdy dung Ién toi
280.000 m2. Dy &n bao gdm 5 tda thap cao tir 33 dén 40 tang, di kém 2 tAng hdm va 3 tAng dé danh riéng
cho trung tdm thuong mai, tao nén mot khong gian hién dai, da chic ning. Géi thiu duoc thue hién theo
hinh thirc tng thau thiét ké va thi cong, voi gia tri dau tu [én dén hon 3.794 ty ddng. Dy kién, thoi gian thi
cong du an kéo dai trong vong 22 thang, danh dau mét budce phat trién quan trong trong quy hoach dé thi
va bét dong san tai khu vue.

Thong tin chi tiét vé du dn

Cht dau tir Cong ty ¢b phén tap doan Ecopark

Dia diém Hung Yén

Loai du an Toa nha

Goi thau Téng thau thiét k& va thi cong

Quy md Té{lg dit,“?n tich xﬁ}f du‘ng khoang 280.000 m2, gém 5 toa thép cao tir 33 dén 40 ting,
2 tang ham va 3 tang dé danh cho trung tdm thuong mai.

Thoi gian thi cong | 22 thang

» Dw 4n: ECOPARK — Khu c¢in hj Sky Forest Residences CT06

Sky Forest Residences la du 4n cin hd cao cip nam trong khu d6 thi sinh thai Ecopark, huyén Van Giang,
tinh Hung Yén. Dy 4n duge phat trién boi Tap doan Ecopark véi mue tiéu kién tao khéng gian séng xanh,
hién dai va gn giii v6i thién nhién. Sky Forest Residences ndi bat véi thiét ké doc dao, dua thién nhién 1én
tim cao mdi vai cac khu vudn thuong uyén gitia may troi. Tir thanh céng cia dy 4n Ecopark Swan Lake
Residences vao 2 nam trude, Coteccons da duge Tép doan Ecopark tiép tue tin tudng giao vai tro téng thau
Design & Build (thiét ké va xay dung) tai goi thau Sky Forest Residences vai gia tri lon.
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Thong tin chi tiét vé du an

Chu déu tu Céng ty C6 phan Tép doan Ecopark

Dia diém Khu d6 thi Ecopark, xa Phung Cong, huyén Van Giang, tinh Hung Yén

Loai dy an Toa nha

Goi thau Téng thau thiét ké va thi cong

Quy m6 Tong cji611 tich qu‘y dat khoang 2,3115}, gbm 3 t(\)i‘i thap SF1 cé chiéu cao 30 ting, SF2
c6 chiéu cao 38 tang, va SF3 co chiéu cao 41 tang

Thoi gian thi cong | 35 thang

»  Duw4n: Khu ciin h Riviera Point Mixed - Phase 1C

Du 4n Khu cén ho Riviera Point Mixed — Phase 1C 1a mot du 4n nha & cao cAp do Céng ty TNHH Riviera
Point lam chu déu tu, toa lac tai Vl tr{ déc dia bén sdng Ca Cam, Quén 7, TP.HCM, véi tong dién tich xay
dung 1én t&i 12.7 ha. Dy én bao gbm 12 toa céin hd cao 40 tang, dugc chia thanh 3 phan khu la The Infiniti,
The View va The Loft. Géi thiu duoc thuc hién theo hinh thirc tong thau thi cong, voi gia tri dau tu 1én dén
1.871 ty ddng. Du kién, thoi gian thi cong du an kéo dai trong vong 39 thang. Riviera Point Mixed - Phase
1C 12 mét du an didn hinh vé phat trién bén viing khi st dung vat liéu xanh va céac bién phap thi cong béo
v& méi truong. Piy ciling la du an dau tién tai Viét Nam ung dung cong nghé bé téng khoang héa CO2,
gitip giam lugng carbon phat thai trong giai doan xay dung,

Thong tin chi tiét vé du an

Chu dau tu Céng ty TNHH Riviera Point

Dia diém Thanh phé Hd Chi Minh

Loai du an Toa nha

Goi thau Téng thau thi cong

Quy md Téng dién tich 12.7 ha, gdm 12 tda cin ho cao 40 tAng, duge chia thanh 3 phén khu
1a The Infiniti, The View va The Loft

Thoi gian thi cong | 39 thang

Tinh hinh dy an Pang trién khai
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> Du 4an: Lancaster Legacy MO02

i

5L
i

R

Lancaster Legacy 14 khu phirc hgp thuong mai — dich vu — viin phong — officetel — can hd cao cép do Tép
doan Trung Thdy lam cht dau tu. Dy 4n s& hitu vi tri vang tai trung tim phudng Nguyén Cu Trinh, quén
1, TP.HCM. Véi vi tri dic dja cung thiét ké hién dai, Lancaster Legacy dugc ky vong tr& thanh biéu tuong
séng mai tai tr ung tam thanh phé. Coteccons 1a don vi duge tin nhiém thi cong phan than du an, khang dinh
vai tro 12 nha thau uy tin tr ong phén khic cong trinh cao ting phirc hop tai khu vire dé thj tr ung tam.

Thong tin chi tiét vé du 4n

Chu dau tu Céng ty TNHH Dau tu Bét dong san T.N.T Trung Thuy

Dia diém 230 Nguyén Tréi, phuong Nguyén Cu Trinh, Quén 1, TP.HCM

Loai du an Tda nha

Goi thau Tdng thau thi cong

Quy md Téng dién tich xay dung 96.300m?, gdm 3 toa cao 38 tang, 5 tang dé danh cho
thuong mai va 5 tdng him, 749 cén ho

Thoi gian thi céng | 47 thang

Tinh hinh du an Pang trién khai

» Duw 4n: Nha may SUNTORY PEPSICO

Dy 4n Nha may Suntory Pepswo Long An la dy 4n c6 tong mirc ddu tu 16n nhét trong lich sir ciia Cong ty
tai Viét Nam. Sau qua trinh d4u thdu minh bach, chit ch& va ohuyen nghiép tir Chii ddu tw SPVB, vao théng
4/2024, Coteccons vinh du khi chinh thirc dugc chon 1a Téng thiu thi cong toan du 4n tai Khu cong nghiép
Hyu Thanh, Xa Huyu Thanh, Huyén Blc Hoa, Tinh Long An. Véi vai trd téng thiu, Coteccons dam nhén
khu vue nha may, khu vye hanh chinh, dich vy, khu vuc xay dung k¥ thuat va cdc tién ich hd tro khac. Day
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l4 nha méy thir 6 ctia Suntory PepsiCo va duge xem la nha méy c6 quy md 1on nhét va hién dai nhat ctia
tap doan trong khu vue chau A — Thai Binh Duong tinh dén thoi didm hién tai véi dién tich st dung khoang
20 hecta, tdng vén dau tu hon 300 triéu USD, cong sudt du kién 1én t6i 800 triéu lit méi nam khi di vao
hoat dong chinh thie.

Thong tin chi tiet ve du an

Chi dau tu Coéng ty TNHH Nuge giai khat Suntory Pepsico Viét Nam

Dja diém Khu céng nghiép Huu Thanh, Xa Hyu Thanh, Huyén Dirc Hoa, Tinh Long An
Loai du an Nha xuong

Goi thau Tbng thiu thi cong

Quy mo Thng dién tich sir dung 20 ha, cong sudt 800 triéu lit / nam

Thoi gian thi céng 24 thang

Tinh hinh dy 4n Dang trién khai

8.1.2. Tinh thoi vu cta hoat déng san xuat kinh doanh

Trong cac san pham, dich vy ciia CTD, xdy dung dén dung va cong nghi¢p 1a cac hoat dong kinh doanh
mang tinh chu ky, song hanh véi sy phat trién kinh té cta ca nudc. Bén canh do, cac hoat dong nay cling
chiu anh hudng 16n tir chinh sach quén ly ctia nha nude. Do d6 doanh thu clia cac mang nay s& bién dong
theo sy thay d6i cung cAu thi trudng, nén kinh t& n6i chung va sy thay déi chinh sach clia cac co quan quan
ly.

8.1.3. San luong san phdm. gia tri dich vu

Béng 5. Co ciu Doanh thu vi Lgi nhuin Hop nhét theo linh vye kinh doanh

Pon vj: Ty dong

Nim tai chinh 2024  Nim tai chinh 2025 Tang/ 06 thang diu nim tai Tang/
(tie ngay 01/07/2023  (tie ngay 01/07/2024  giam so chinh 2026 (tir ngay giam so
dén ngay dén ngay voicung | 01/07/2025 dén ngay | voi cing
30/06/2024) 30/06/2025) ky 31/12/2025) ky

. Giatri Tytrong Giatri Ty trong | Gia tri . Ty trong

Doanh thu tir hoat| 21.011,52| 99,84%| 24.499,09| 98,45% 16,60% | 17.328,95] 99,25% 51,60%
dong xay dung

Doanh thu bén - - 296,22 1,19% - 75,68 0,43% | (52,87%)
hang

Doanh thu chuyén . . 4593  0,18% < . - | (100,00%)
nhugng bit dong

san

Doanh thu cho thué 15,89 0,08% 18,36 0,07% 15,54% 9,34 0,05% | (11,41%)
thiét bj xdy dung

Doanh thu hoat 15,36 0,07% 19,08 0,08% 24,22% 11,74 0,07% | (13,49%)

dong cho thué bt
dong san dau tu

Doanh thu khac 2,39 0,01% 5,86 0,02%| 145,19% 33,32 0,19% | 2081,58%
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Nam tai chinh 2024 = Nam tai chinh 2025 Tiing/ 06 thing diu nim tai Tang/
(tic ngay 01/07/2023 = (tir ngay 01/07/2024  giam so chinh 2026 (tir ngay giam so
dén ngay . dén ngay voicing | 01/07/2025 dén ngay | voi cung
30/06/2024) 30/06/2025) ky 31/12/2025) ky

Gidtri Tytrong Giatri Ty trong Gia tri Ty trong |

Téug cong Doanh| 21.045,16| 100,00% | 24.884,54|100,00% 18,24% | 17.459,02 | 100,00% 49,93%
thu thuin

Lgi nhudn hoat 693,09 97.27% 742,48 91,09% 7,13% 645,88 93,22% 71,10%
dong xiy dung

Loinhudn hang ban - - 47,17 5,79% - 30,42 4,39% | 180,41%
Loi nhuin chuyén - - 2,77 0,34% - - - 1(100,00%)
nhugng bit déng

san

Lgi nhuén cho thué 9,47 1,33% 11,77 1,44% 24.29% 4,53 0,65% | (36,69%)
thiét bi xdy dung

Loi nhudn hoat 9,19 1,29% 6,97 0,86% | (24,16%) 5,29 0,76% 22,27%
dong cho thué vin

phong

Loi nhuén khéc 0,77 0,11% 3,99 0,49%| 418,18% 6,70 0,97% | 515,41%

Téng cong Loi 712,52 | 100,00% 815,15| 100,00% | 14,40% 692,82 | 100,00% 72,09%
nhuén gop

(Nguén: BCTC riéng va hop nhdt cho nam toi chinh két thiic ngay 30/06/2024 v 30/06/2025 dé kiém
todn; BCTC riéng va hop nht cho ky ké todn 06 thing két thiic ngay 31/12/2025 da sodt xét ciia Céng ty)

Trong giai doan tir ndm tai chinh 2024 dén nam tai chinh 2025, doanh thu hop nhét ctia Coteccons ghi nhan
sy ting trudng rd rét. Nam tai chinh 2024 1a diém séng khi doanh thu thudn dat hon 21.045 ty dbng, ting
30, 81% s0 v6i nam lién trude. Pén nam tai chinh 2025, doanh thu thuén tiép tuc ting 18,24%, ghi nhén &
mic gan 24.885 ty dong So véi ké hoach doanh thu nim 2025 1a 25.000 ty déng, Cong ty da thuc hién
duoc 99,54%, cho thay hiéu qua kinh doanh van dugc duy tri manh mé. Hoat dong xdy dung luén 1a mang
déng gép chinh vao tdng doanh thu, chiém ty trong trén 98% xuyen sudt cac ky tai chinh. Tr ong nam 2024,
doanh thu thun tir hoat déng xdy dung dat 21.012 ty ddng, 14 yéu 6 déng gop chinh trong tang trudng clia
téng doanh thu hgp nhé, phén anh truc tiép téc d6 mé rong du n va nang luc thi cong cua Cong ty. Trong
nim nay, Cong ty d trién khai 66 du 4n, trong d6 ¢6 30 dy an mdi, va 22 du an déa dugce ban giao. Cho thué
thiét bi xay dung Chl chiém ty trong rdt nho (duot 0,1% doanh thu). Cho thué BPS dau tu, viin phong ting
trudng 6n dinh vé gia tri tuyét dbi nhung van chiém ty trong thip dudi 0,1% trong téng doanh thu. Bén
canh do, trong nam tai chinh 2025, Céng ty ghi nhan thém doanh thu ban hang va doanh thu chuyen nhuong
bt dong san lan lugt 13 296 ty dong va gan 46 ty ddng. 06 thang dau nam tai chinh 2026, téng doanh thu
thuan Cong ty dat 17.459,02 ty dong tang tr uong manh mé 49 ,93% so vai cing ky nam trude. Trong do,
doanh thu tir hoat dong xay dung tiép tuc 1a ngudn thu chi yéu vai 17.328,95 ty ddng, chiém 99,25% tong
doanh thu thuén va ghi nhan miic tang 51,60% so v&i ciing ky. Doanh thu ban hang ghi nhén 75,68 ty dong,
chiém 0,43%, giam 52,87% so voi cting ky nam truée. Doanh thu cho thué thiét bi xdy dung dat 9,34 ty
dong (chlem 0,05%) va doanh thu tr hoat dong cho thué bit dong san dau tu dat 11,74 ty ddng (chiém
0,07%), lan luot giam 11,41% va 13,49% so véi cling ky nim tai chmh 2025. Trong ky, Cong ty khong
phat sinh doanh thu chuyén nhuong bét déng san. Nhin chung, co cdu doanh thu cta 06 thang dau nim tai
chinh 2026 cho thiy méang xay dung van giif vai trod chi luc, trong khi cdc méang hoat déng khac chi chiém
ty trong nho.
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V& tong loi nhuén gop hop nhét, Céng ty ghi nhan gan 713 ty déng trong nam tai chinh 2024, va tang lén
mic 815,15 ty déng trong nam tai chinh 2025. Diéu nay phan anh 16 nd lyc toi wu hda chi phi, lya chon du
an hleu qué hon cling nhu ty 1¢ hoan thanh vuot tién do tai cac cong trinh 16n. Hoat déng xay dung tiép tuc
la ngudn tao lgi nhuan chinh, chiém hon 90% tong loi nhuan trong cdc nim. Cho thué thiét bi xay dyung va
cho thué BBS déu tu dong gép ty trong nhd. Mang cho thué BDS va mang cho thué vin phong trong nam
2024 ghi nhén lgi nhudn mdi mang hon 9 ty ddng. Nim tai chinh 2025 ghi nhan thém ngudn loi nhudn hang
ban 47 ty (1511g, chiém gan 6%. Trong 6 thang dAu nim tai chinh 2026, tong loi nhuén gdp ctia Cong ty dat
692,82 ty dong gln nhén mac ting trudng 72 ,09% so v&i cling ky nidm trude. Trong do, lgi nhudn tir hoat
dong xay dung tiép tyc chiém ty trong chii yéu véi 645,88 ty ddng, tuong ing 93,22% tong loi nhuén gop
va tang 71,10% so véi cing ky. Loi nhuén tir hoat dong ban hang dat 30,42 ty dong, chiém 4,39% ghi nhén
muc tang trudng 180,41% so voi cing ky. Trong khi do, loi nhuén tr cho thué thiét bi xay dung ghi nhén
4,53 ty ddng, tuong ung 0,65%, giam 36,69% so vai ciing ky. Loi nhudn tir hoat dong cho thué van phong
dat 5,29 ty déng, chiém 0,76%, ting trudng 22,27%. Khoan lgi nhudn khac cling déng gop 6,70 ty dong
(chiém 0,97%), tang 515,41% so v&i cting ky ndm tai chinh 2025. Trong ky, Cong ty khong phat sinh loi
nhudn tir chuyén nhugng bit dong san.

Bang 6. Co ciu Doanh thu va Loi nhufin Riéng 1¢ theo linh vie kinh doanh

Bon vi: Ty dong

Nam tai chinh 2025 | 06 thang diu nam Tang/
(m ngay 01/07/2024 ing/ gi: am| taichinh 2026 (i giam so
dén ngay 30/06/2025) s0 voi cling 118 sy 01/07/2025 dén vo6i cing

Nam tai chinh 2024 (1r
ngay 01/07/2023 dén
ngay 30/06/2024)

Doanh thu hoat
dong xdy dung

Gia tri
17.069,48

Ty trong
99,67%

Gid tri
19.310,81

Ty trong
99,90%

ky

13,13%

ngay 31/12/2025)

Gid tri

14.589,42

Ty trong

99,91%

ky

54,84%

Doanh thu cung cap
dich vu

38,61

0,23%

Doanh thu cho thué
viin phong, bat dong
san dau tu

17,37

0,10%

19,57

0,10%

12,67%

13,31

0,09%

23,50%

Tong cong Doanh
thu thuin

17.125,46

100,00%

19.330,38

100,00%

12,88%

14.602,73

100,00%

54,81%

Loi nhudn hoat dong
xdy dung

429,74

98,12%

626,47

98.,82%

45,78%

562,03

98,81%

106,71%

Logi nhudn cung cip
dich vu

Loi nhuin cho thué
van phong, bat dong
san dau tu

8,22

1,88%

7,46

1,18%

(9,25%

6,75

1,19%

29,04%

Tong cong Loi
nhuin gop

437,96

100,00%

633,93

100,00%

44,75%

568,77

100,00%

105,24%

(Nguon: BCTC riéng va hop nhdt cho néim tai chinh két thiic ngéy 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém

P

3

todn; BCTC riéng va hop nhdt cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 31/12/2025 dé sodt xét cita Cong ty)

Trong g1al doan tir nim tai chinh 2024 dén nam tai chinh 2025, doanh thu thudn ctia Coéng ty me cung
chirng kién su tang truong an tugng bét dau tir ndm 2024. Tong doanh thu nam 2024 dat 17.125 ty dong,
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ting 36,19% so v6i nam tai chinh 2023. Téng doanh thu nim tai chinh 2025 dat 19.330,38 ty déng, tang
12,88% so vai cung ky. Cu thé, doanh thu tir hoat déng xay dung trong niim 2024 dat 17.069,48 ty ddng,
chiém 99,67% téng doanh thu va dat 99,90% nim 2025 v&i gia t11 19.310,81 ty dong. C6 thé thiy, khong
chi chiém ty trong 4p déo, doanh thu mang nay con ting trudng 6n dinh, dic biét manh trong nim 2024
(tang 36,45% 50 vGi nam trude) va tiép tuc duy tri da tang 13,13% trong nam 2025. Trong khi d6, doanh
thu tir cung cép dich vu lai c6 xu huéng giam, tir 38,61 ty Cfong ndm 2024, va hoan toan khong ghi nhén
trong ndm 2025. Ngugc lai, doanh thu tir cho thué van phong, bét déng san dau tu tuy chiém ty trong nhd
nhung c¢6 xu huéng ting déu, tir 17,37 ty ndm 2024 va dat 19,57 ty ddng nim 2025, cho thiy stic tang
tr uong bén viing. Tr ong 6 thang dAu nam tai chinh 2026, tong doanh thu thuén cua Cong ty dat 14.602,73
ty déng ghi nhan miic tang trudng 54 ,81% so v6i cting ky nam trude. Trong d6, doanh thu tir hoat dong
xdy dyng tiép tuc 1a ngudn thu chi yéu véi 14.589,42 ty dong, chiém 99,91% tdng doanh thu thun va tang
54,84% so v6i cling ky. Doanh thu tir hoat dong cho thué viin phong va bat dong san diu tu ghi nhan 13,31
ty déng, tuong tmg 0,09% dat mirc tang trudng 23 50% s0 voi ciing ky ndm tai chinh 2025. Trong ky, Cong
ty khong phat sinh doanh thu tir hoat dong cung cép dich vy.

Vé lgi nhuén gdp ciia Cong ty me, hoat dong xay dung tiép tuc dén g vai tro chu luc vai gia tri va ty trong
cao so voi cac ndm trude. Nam 2024, loi nhudn tir xay dung dat 429,74 ty déng trong niam 2024 (chiém
98,12%) va tiép tuc giii murc cao trong nam 2025 voi 626,47 ty dong (chiém 98,82%). Két qua nay phan
anh hiéu qua sinh 151 cao va 6n dinh ciia méang kinh doanh chinh, dong thoi 14 dong luc ting tluo’ng loi
nhuan toan Cong ty. Mang cho thué bét dong san vin phong, bat dong san dau tu ciing ghi nhén dn dinh ca
vé gia tri lan ty tr ong: 8,22 ty nidm 2024 va 7,46 ty ddng trong nim 2025. Nguoc lai, hoat dong cung cép
dich vu khong con ghi nhén lgi nhuén trong céc nam trd lai day. Loi nhuén gop trong 6 thang diu nam tai
chinh 2026 dat 568,77 ty déng ghi nhan mic tang trudng 105,24% so vai cung ky nam trude. Trong do, loi
nhuan tir hoat dong x4y dyng chiém phin I6n, dat 562,03 ty ddng (chiém 98,81%) va tang trwdng 106,71%
so v6i cting ky. Mang loi nhuén tir cho thué vin phong va bat déng san dau tu dat 6,75 ty dong, chiém ty
trong 1,19%, ciing ghi nhan murc tang trudng 29,04% so véi cling ky nam tai chinh 2025.

8.2. Taisdin

8.2.1. Danh sach céc tai san lén

Baing 7. Danh sich cac tai san 16n cia Cong ty

Bon vi: Ty dong

Tai ngay 30/06/2024  Tai ngay 30/06/2025  Tai ngay 31/12/2025

Tén tai san Ion ~ Nguyén Gia tri Nguyén Gia tri Nguyén ‘ Gia tri
gia con lai gia con lai gid | con lai

TSCD Hiru Hinh
Tda nha Coteccons 69,61 38,27 74,49 38,42 78,26 39,01
Céu Potain Luffing MR418 54,29 14,45 54,29 8,68 54,29 5,76
HUH 72.1m
Ciu Potain Luffing MR418 41,64 10,42 41,64 6,25 41,64 4,15
HUH 72.1m
Villa 30 tai H6 Tram 10,86 7,31 10,86 7,05 10,86 6,92
TSCP Vo Hinh
Quyén SD dét VP Coteccons - 64,66 64,66 64,66 64,66 64,66 64,66
Dién Bién Phu, Binh Thanh
Quyén SD dat Kho Binh Duong 11,17 7,55 11,17 1,32 11,17 7,21
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Tai ngay 30/06/2024

Tén tai san 16n Nguyén Gia tri Nguyén Gia tri Gia tri

BDS Dau tw

gia

con lai

e
gia

con lai

e
gia

con lai

Toa nha Coteccons - Cho thué

76,44

41,18

71,56

36,22

67,79

33,2

3

8.2.2. Tinh hinh tai san ¢b dinh

Hop nhiit

Bang 8. Tinh hinh Tai sdn ¢6 dinh Hop nhit

Tai ngay 30/06/2024

Tai ngay 30/06/2025

(Nguon: Coteccons)

Bon vj: Ty dong

Tai ngay 31/12/2025

Nguyén Gia tri Nguyén Gia tri Nguyén Gia tri
gia con lai gid con lai gid con lai
L. TSCD hitu hinh 1.193,18 352,98 1.249,63 339,11 | 1.408,65 456,47
Nha ctia, vat kién tric 249,45 99,57 268,07 105,94 272,95 103,35
Méy moéc, thiét b 848,82 23391 878,86 213,96 | 1.031,53 336,79
Phuong tién, van tai 42,30 7,88 42,20 5,39 42,58 5,14
Thiét bi, dung cu quan ly 51,95 11,62 60,11 13,76 61,11 11,05
Tai san khac 0,65 - 0,40 0,07 0,49 0,13
I1. TSCD vo hinh 149,27 101,51 157,07 101,89 157,07 98,22
Quyén sir dung dt 94,88 85,45 94,88 84,84 94,88 84,54
Phan mém 54,39 16,06 62,19 17,04 62,19 13,69
II1. TSCD thué tai 2,66 1,24 2,66 0,71 2,66 0,44
chinh
Thiét bi, dung cu quén ly 2,66 1,24 2,66 0,71 2,66 0,44
IV. BDS dau tu 368,29 330,67 347,83 308,16 344,06 302,55
Toa nha van phong 349,67 319,95 32921 297,99 325,44 292,57
Tai san khac 18,62 10,72 18,62 10,16 18,62 9,98

(Nguon: BCTC hop nhdt cho ném t&i chinh két thiic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém todn; BCTC
hop nhdt cho ky ké tocm 06 thang két thitc ngay 31/12/2025 dd sodt xét ciia Cong ty)

Riéng lé

I. TSCP hiiu hinh

Tai ngay 30/06/2024

Nguyén

o
gia

724,14

Gia tri
con lai

165,75

Bang 9. Tinh hinh Tai sédn ¢6 dinh Cong ty me

Tai ngay 30/06/2025

Nguyén

gia

765,79

Gia tri
con lai

162,64

Do vi: Ty dong

Tai ngay 31/12/2025

Nguyén
gia

917,11

Gia tri
con lai

287,52
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Tai ngay 30/06/2024

Tai ngay 30/06/2025

Cesieczons

Tai ngay 31/12/2025

Riéng le Nguyén Gia tri | Nguyén Gia tri Nguyén Gia tri

gia con lai gia con lai gia con lai
Nha cira, vat kién tric 161,19 59,29 166,40 58,70 170,16 58,75
May moc, thiét b 498,96 94,84 528,39 92,00 675,25 219,04
Phuong tién, vén tai 23,55 3,96 25,09 3,53 25,09 3,18
Thiét bi, dung cu quan ly 40,45 7,65 45,92 8,41 46,61 6,55
II. TSCD v6 hinh 123,51 89,26 123,51 84,86 123,51 82,80
Quyén str dung dat 81,54 75,83 81,54 75,48 81,54 75,31
Phan mém 41,97 13,43 41,97 9,38 41,97 7,49
I, TSCP thué tai chinh 2,66 1,24 2,66 0,71 2,66 0,44
Thiét bi, dung cu quan ly 2,66 1,24 2,66 0,71 2,66 0,44
TV. BPS dau tu 108,60 62,57 103,72 56,48 99,95 52,93
Toa nha van phong 89,98 51,87 85,10 46,34 81,33 42,98
Tai san khac 18,62 10,70 18,62 10,14 18,62 9,95

(Nguon: BCTC rién g cho ndm tai chinh két thiic ngay 30/06/2024 vér 30/06/2025 dé kiém todn; BCTC
riéng cho ky ké todn 06 thang két thirc ngay 31/12/2025 dé sodt xét ciia Cong ty)

8.3.  Thitriwong hoat dpng

Béng 10. Doanh thu va Lgi nhuén theo thj trudmg hoat déng

Cic tieéu chi theo thi

Nam tai chinh 2024
(tiv ngay 01/07/2023

Don vj: Ty dong

06 théng diu nim
tai chinh 2026 (i

Nam tai chinh 2025
(tivngay 01/07/2024

truong o ; _ o ; : ngay 01/07/2025 dén
dén ngay 30/06/2024) | dén ngay 30/06/2025) ngay 31/12/2025)

Viét Nam 17.125,46 19.326,4 14.602,73

Doanh thu Myanmar - - -

India - 3,97 -

Viét Nam 437,85 633,93 568,77

L,(:n nhugn Myanmar 0,12 - -

gop

India - - -

Viét Nam 2,6% 3,3% 3,89%

Blen,\ gt . Myanmar 100,00% - -
nhuén gop

India - 0,00% -

(Nguon: Coteccons)
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8.4. Cdc hop dong lon
Béang 11. Céc hop dong 16m

Tén Hop dong Gia Fhoi diém Ihoi San Poi tac Moi Cic dieu
. -
tri (ty l&_\" ket gian phﬁm, quan khoan quan

dong) thwe  dich vu hé ™) trong khac
hién  déiu vao, trong hop
dau ra dong

Hop ddng thi céng dw an | 8.488 | 09/03/2023 | Dang Xay Cong ty TNHH | Khéng | Khong co

Lego Manufacturing trién | dung nha | Lego co
Vietnam khai may Manufacturing
Viét Nam

Hop ddng thi cong dy an | 2.632 | 25/06/2022 | Dang Xay Cong ty Co Khong | Khong co
Ecopark - Khu Cian Ho trién | dungtoa | phan Tap Doan cod
H& Thién Nga CT6 kkhai nha Ecopark
Hop ddng thi cong dy an | 2.058 | 11/11/2022 | Dang Xy Cong ty TNHH | Khéng | Khong co6
Riviera Point Mixed - trién | dungtoa | Riviera Point cod
Phase 1C khai nha
Hop déng thi cong du an 2.038 | 01/08/2023 | Dang Xay Cong ty Co Khéng | Khong co
Lancaster Legacy M02 - tridn | dungtoa | Phan Trung co
Structure khai nha Thily - Pa Ning
Hop dong thi cong du an 941 | 02/05/2022 | Dang Xay Thép Hoa Phat | Khong | Khong co
Hoa Phat Dung Quét 2 trién | dung nha | Dung Quat co

khai may
Hop dong thi cong dwan | 3.263 | 06/02/2025 | Dang Xay Céng Ty Cb Khéng | Khéng co
Khu Nha O Tam Lyc trién | dungtoa | Phin Béat Dong co

khai nha San Tam Luc
Hop ddng thi cong dw an | 3.267 | 09/08/2025 | Dang Xdy | Cong Ty Co Khong | Khéng cbd
Metropole - Khu D6 Thi trién | dung toa | Phin Quédc Loc co
Séng Viét (Lo 14) Ikhai nha Phat

(Nguén: Coteccons)

) Méi quan hé véi thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém sodt, Phé Tong gidm doc, c6 dong
16n cua Cong ty tai thoi diém ky ket hop dong.

8.5.  Vithé ciia Té Chitc Ding Ky Niém Yét trong nganh

8.5.1. Vi thé cta T4 Chic Pang Ky Niém Yét so voi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

a. Nganh hoat déng cua Coteccons
Loi thé canh tranh noi bt

° Chudi gi4 tri khép kin: Tir thiét ké, thi cong dén hoan thién (m6 hinh Design & Build), Coteccons sd
htu kha ning quan trj dong bo gip tdi wu chi phi, rat ngén tién do va kiém soat chét lugng vugt troi.

o Tiém luc tai chinh viing manh: Duy tri dong tién doéi dao, khéng phu thudce nhiéu vao von vay, tao
s linh hoat trong dau tu va trién khai du an.

° Doi ngii nhan sy gidu kinh nghiém: Hon 20 nam tich lily, cting mang ludi chuyén gia k¥ thudt cao
cép, Coteccons ddm bao ning lyc trién khai cac dur an quy mé I6n va phire tap.
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° He¢ sinh thai dbi tac chién luge: Quan hé bén chit véi cac chi dau tu hang déu, uac nha cung (rng va
t6 chiic tai chinh tr ong va ngodi nudc, tao loi thé trong déu thdu va huy déng ngudn lye.

] Thuong hiéu quée gia, chudn quéc té: Dugc cong nhén la Thuong hi¢u Quoc gia Viét Nam, bao
chirng cho uy tin va tiéu chuan chat lugng cao trong mat khach hang, nha dau tu va déi tac qudc té.

. Chién lugc “Repeat Sales” hiéu qua: Riéng trong 60 du én m&i nam tai chinh 2024, ¢ dén 41 dy én
dén tir cée khach hang cii, minh chimg cho dich vy chét luong va mirc d hai long cao.

Uy tin dwoe khing dinh qua nh fing cong trinh biéu tirong

Ttr khi thanh 18p vao ndm 2004, Coteccons da phat trién vung chic ca vé& quy mo lan danh tiéng, v6i hang
trdm cong trinh tiéu biéu trén khip ca nudc trai dai qua nhiéu phan khuc: nha 0 cao cap, khéch san — resort,
trung tdm thuong mai, nha médy céng nghiép, va ha tAng k¥ thuat. Trong s6 d6 6 thé ké dén Landmark 81
- tod nha cao nhét Viét Nam, Nha méay San xudt O t6 Vinfast, Nha méy San xuét Gang thép Hoa Phat —
Dung Quét, Dai d6 thi Vinhomes Dream City Hung Yén, .... Nang luc thi cong ctia Coteccons da dugc
minh chung qua viéc hoan thanh dung tién dé va dam béo chat luong cho nhiing cong trinh ¢6 yéu cAu khét
khe vé an toan Iao dong, k¥ thuat, va tham m§ kién tric. Theo bdo céo clia Vietnam Repont Coteccons
thudng xuyén nim trong top céc nha thiu xdy dung uy tin tai Viét Nam, véi vai tro tdng thiu thiét ké va thi
cong (Design & Build) cho cac dy an quy mo6 lon.

Chiit litong — Nén ting tao dwng wy tin liu dai

Trong bdi canh thj trudng xiy dung bién déng manh, khi nhidu doanh nghiép cung nganh gip khé khan vé
tai chinh va syt giam doanh thu Coteccons di chimg minh nang lyc phyc hdi va kha ning thich tGng vuot
trdi, thé hién qua cac két qua ndi bat:

° Ting truwéng tai chinh én dinh: Doanh thu va loi nhuin duy tri da tang trudng tich cuc giai doan
2024-2025, bét chip bién dong gia nguyén vat liéu va chi phi dau vao.

o D 4n tmng diém lién tlep triing thiu: Thanh cong gianh nhiu géi thiu trong diém voéi quy md
I6m, tir ha ting hang khéng va khu cong nghiép dén chudi cong trinh cao ting, khang dinh ning luc
thi cong va uy tin ciia Coteccons trén thi trudng.

° Vi thé thwong hiéu dwoe quic té cdng nhan: Hai niim lién tiép gop mat trong Fortune Southeast
Asia 500, nhiéu nam lién din dau Top 10 Nha thau Xay dung Uy tin Viét Nam, khing dinh strc
canh tranh vuot troi.

° Niing lwe vin hanh linh hoat: Pay manh tai c4u tric 8 chirc, téi uu hoa quy trinh, va (g dung
cong nghé xay dung hi¢n dai (BIM, LEED), giup kiém soét r1i ro va nang cao hiéu suét.

Piing sau nhiing cong trinh mang dim diu 4n Coteccons [4 hé thdng quan 1y chéit luong nghiém ngat
trang thiét bj hién dai cing chién luoc phat trién ngudn nhén luc bai ban. Cong ty luén chi tr ong dau tu
dao tao k¥ thudt, cép nhit xu hudng cong nghé méi va quan Iy rii ro cdng trinh theo chuan qudc té. Chat
lugng thi cong va an toan cong trudng duge xem 1a gia tri vin hoa cbt 181, tao nén lgi thé canh tranh bén
vitng va khic sdu hinh anh Coteccons trong tam tri déi tac, khach hang va nha déu tu.

Riéng trong 60 du 4n md&i ctia nim tai chinh 2024, ¢6 dén 41 du an dén i chién luge “repeat sales”, céc
g6i thiu hodc dy an chi dinh tir nhitng chii diu tu ma Coteccons da phuc vy. Thanh cong nay chirng mmh
tinh ding dén chia chién luge tép trung vao chat luong xay dung va dich vu khach hang, mang lai gia tri
cong thém va mirc dd hai long cao, tir d6 cling ¢ uy tin dé tip tuc duge khéch hang tin tudng giao cac du
an mai.

Chién lwge mé rong linh viee va ning cao nding lire canh tranh

Khéng chi dirng lai & mang xay dyng truyén théng, Coteccons con dang tirng bude mé rong sang cac linh
vire ¢6 tiém ning tang trudng dai han nhu xay dung ha tang cling nhu da dang hoa cdc ngudn doanh thu,
khai pha nhiing linh vyc kinh doanh méi dé ciing ¢d lgi thé canh tranh va thiic day tang trudng bén viing.
Day 4 chién luge duge trién khai than trong nhung thé hién tdm nhin dai han, phu hop véi xu hudng phat
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trién bén vung va chuyén dich ning luwgng tai Viét Nam. Bén canh d6, Coteccons cling d4y manh nghién
clru va phat trién (R&D) tmng vat liéu va cong nghé xay dung, tu do tbi uu hoa chi ph1 gia tang gia tri cho
khach hang va dam bao chét luong cong trinh ngay tir khéu nén mong S& hitu chudi gia tri khep lein va
ddng bo tir khau thiét ké dén thi cong, hoan thién gitip Coteccons t6i uu hiéu sudt van hanh va kiém soat
ri ro hiéu qua hon.

b. Cdc bén tham gia nganh va mitc do canh tranh

Nganh xdy dung Viét Nam dang ching kién mirc do canh tranh manh m&, véi sy hién dien cung Iie cua
c4c doanh nghiép néi dia I6n nhu Coteccons, Hoa Binh, Vinaconex va cdc tap doan qubc té nhu Hyundai
E&C, Samsung C&T. Theo dir liéu tir Fitch ‘iohmon‘; cac cong ty Viét chiém khoang 43% s6 dyr 4n, trong
khi 57% con lai thugce vé nha thdu nudc ngoai, ndi bat la Han Quoc (17 %), Nhét Ban (14 %) va Trung
Qude (10 %). Nguyén nhén 1a do céc tdp doan FDI ndm giii loi thé vé nang lyc tai chinh, céng nghé hién
dai va kinh nghiém quan ly du an phtrc tap. Luét Dau tu theo phuong thire dbi tac cong tu (“PPP”) c6 hiéu
lue tir 2020 cang thic ddy xu huéng nay bang cach md ra co hdi 16n cho khu vyc tu nhan va nha dau tu
nude ngoai.

Trong bdi canh d6, cdc doanh nghiép ndi dia da chi dong dap tra bing cach ddy manh chuyén dbi sb, ap
dung rong rai mo hinh théng tin cong trinh (BIM) va hé thong quéan tri doanh nghiép (“ERP”) nhdm ning
cao hiéu qua thiét ké, thi cong va quan ly du an. Chién luoc Go Global vira mé rong hoat dong ra thi tr uong
quoc té, vira ctng cb va thit chit quan hé hop téc véi céc tap doan trong nudgc, dang tro thanh xu thé At
yéu dé tich hop cong nghe tién tién va mo rong pham vi dich vu. Dong thoi, viée hudng dén céc tidu chuan
cdng trinh xanh, phat tr ién doi ngu nhan luc chét lugng cao va da dang hoa thi truong hoat dong duge xem
14 nhiing chién lugc then chdt dé giti viing vi thé va gianh loi thé canh tranh bén viing.

Mic du nganh hoat dong c¢6 mirc do canh tranh cao, tuy nhién, Coteccons van khing dinh dugc vi thé cia
mmh trong nganh. Mai dy, Coteccons dugc vinh danh trong danh sach Fortune South East Asia 500, bang
xép hang cac doanh nghiép l6n nh4t Béng Nam A nam 2024. Du day chi la mot cot mbc trong nhiéu thanh
tuu da dat duoc, nhitng su kién uay cho thdy Coteccons dang dan tao dung tén tudi & cap khu vuc. Viée
gop mat trong danh sach nay khéng dinh ning luc tai chinh viing vang, hiéu qua hoat dong va tam nhin
chién luge 10 1ar1g cua doanh nghiép, khi bang xép hang dua trén dir liéu tai chinh cong khai dé& dugc cac
t& chirc qubc t& nhu Refinitiv va S&P Global Market Intelligence kiém ching.

c. Vi thé v thi phan ciia CTD trong nganh

Bang 12. So sanh véi cac cong ty cung nganh

Ma Tén doanh Tong tai  Von EPS  Gidtri Giddéngeira P/E
chiing nghiép gi: san (ty CSH (ty (dong) sn sach/  (31/12/2025)
khoan ic dong) dong) co phlcu
(dong)
CTD Céng ty C6 HOSE 34.442 9.385 5.153 90.563 76.000 14,75 | 0,84
phin Xay dung
Coteccons
HBC | CTCP Tép doan | UPCoM | 16.088 1.973 717 5.684 6.300 8,79 | 1,11
Xay dyng Hoa
Binh
HTN CTCP Hung HOSE 7.360 1.558 206 17.481 8.700 42,23 | 0,50
Thinh Incons
VCG | Téng Congty c6 | HOSE 31.530 12.576 | 6.084 19.320 22.600 3,71 | L1
phdn Xuét nhap
khiu va Xay
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Ma Tén doanh | San Tong tai Vén EPS Gi.i tri Giadongcira P/E ‘ P/B
chirng nghiép | giao san (ty CSH (ty (dong) m sach/  (31/12/2025)

khoan dich dong) dong) ¢o phleu
(dong)

ding Viét Nam
DC4 CTCP Dicera HOSE 2.537 1.256 2.085 12.785 10.400 4,99 | 0,81
Holdings
LCG CTCP Lizen HOSE 7.512 2.735 730 13.112 10.200 13,97 | 0,78

(Nguén: S6 liéu diroe téng hop tie BCTC hop nhdt tai ngay 31/12/2025 ciia cdc cong ty dicge so sdanh)

8.5.2. Trién vong phat trién clia nganh

% Ting truéng nganh Xay dung va diu tw trie tiép nwoe ngoai (FDI) vao Viét Nam ting manh

Trién vong cla nganh Xay dyung gén lién voi kha nang tang trudng ctia nganh Bat dong san. Sau giai doan
20222023 déy bién déng véi lam phat di sudt cao va tin dung bi siét chit, nén kinh té V]et Nam dé co
dAu hiéu phuc héi tich cyc khi dat tde do tang truong GDP 7 09% trong nim 2024 theo sb liéu da dugc
cong bé bai Tong cuc Thdng ké. Bén canh do, ba bo luat tr ong yéu (Luat Nha &, Luét Kinh doanh Bt dong
san va Luat Dét dai) da duoc stra dbi, ¢6 hidu lye tir thang 8/2024, gilip thao g& cac didm tic nghén phap
Iy, ddy nhanh qua trinh trién khai dy 4n va phuc hdi ngudn cung. Trong dai han, khung phap Iy mai khong
chi khuyén khich doanh nghiép tham gla phat trién nha ¢ x& hdi ma con mé rong co hdi cho cée nha déu tur
nudc ngoai, dic biét tr ong linh vuc bit déng san céng nghiép va nghi dudng. Tir cac tac dong néu trén,
nganh X4y dung chimg kién mirc tang trudng 8% trong ndm 2024 va ndm 2025 ting trudng 9,62% so véi
nam 2024, bao hiéu tuong lai khéi sic ctia toan nganh theo ngubn cong bd bai Cyc théng ké.

Hinh S. Tang truéng nganh Xdy dung Viét Nam qua cic nim

10,80%

0,00%

9,62%

9.20% 9,10%

8,70%

6,20%
5,60% 5,90%
i

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

(Nguon: Cyc thong ké va CTD téng hop)

Déi vai mang Xay dung Dién dung, theo bé4o céo ciia CBRE, trién vong tr nam 2025 2026 duge danh gia
tich cire nhd vao ba yéu té chinh: khung phap Iy 1 rang hon gitip déy nhanh tlen d6 cdp phép du 4n, nang
lyre tai chmh clia cac chu dau tu bét dong san dugc cai thién sau qua trinh tai cau triic, va tdm ly ngudi mua
nha dan 6n dinh tr¢ lai. Véi linh vuce Xay dyng Céng nghiép, tiém ning phat tr 1en con rét [6n nho lan séng
dau tu FDI tiép tuc d6 vao Viét Nam. Céc loi thé canh tranh nhu vj tri dia Iy gan Trung Quéc, chi ph1 lao
deng hop ly, ciing véi mang ludi hlep dinh thuong mai tu do 1ong khip gitip Viét Nam tré thanh diém dén
hép din cho cac tap doan da qudc gia trong qua trinh tai cdu tric chudi cung ting toan ciu. Ngoai ra, s
phat trién manh mé ciia cac nganh cong nghigp dién tir, 6 to, ndng luong tai tao... ciing kéo theo nhu ciu
xdly dung nha may, kho bi, trung tdm logistics va ha tang phu trg. Trong dai han, khi cic quy dit khu céng
nghiép mai duge quy hoach va mé 1011g, phan khuc xdy dung cong nghrep s& tiép tuc soi dong, nhét [a vai
nhiing nha thau ¢é kinh nghiém trién khai dy an quy md lén, yéu ciu k¥ thuét cao. Day sé la mot trong
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nhitng dong luc ting trudng quan trong cho cac doanh nghiép xay dung téng hop nhu Coteccons, von co
ning Iyc thi cdng & ca hai mang Dén dyng va Cong nghiép.
L7

. K oA . ~ A ~ Y - - . <
S Kinh te tl‘()llg nuwoc on d!ll]l va bén vung, ho tl‘(_)‘ sw tang tl'll'O'[lg cua nganh

Hinh 6. Thu nhép binh quin diu ngwoi giai doan 2010 — 2025

6,000

4,000

- |I |\ || || ‘l |\ ‘\ || ‘l |\ || Ii ‘i Ii l‘

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(Nguén: Dit liéu tir World Bank)

GDP BQ dau ngudi (USD)

Khi GDP t{mg tr u()ng, nén kinh té manh mé& hon va tao ra viéc lém thu nhép va sy tang trudng dan s6. Piéu
nay thic ddy nhu ciu sir dung va mua ban bit dong san, bao gbm ca mua nha &, vin phong, nha & cho thué
va cac loai bat dong san thuong mai. Khi d6, céc cong trinh di an dén dyng ciing tang cao dé kip dap img
nhu céu cta thi truong. Cac cong ty xay dung dén dung, déc biét la nhitng dur 4n cao tang, va cAc cong ty
xay dung céng nghiép s€ hudong loi dang ké.

Theo Bao céo vé tinh hinh thue hién Ké hoach phat trién kinh té - xa hi ndm 2023, du kién ké hoach nam
2024, va phuong hudng, nhiém vy 5 ndm (2021 -2025) cua Chinh phu trinh Qudc hai, kinh t& vi mo cta
Viét Nam duogc uu tién voi myc tiéu gitt viing n dinh, kiém soat lam phat & muc thip, thic déy chit lugng
tang trudng, va dam bao cac cin d6i 16n trong diéu kién kho khin.

Dit liéu nghién ciru cua Hoi Moi gidi Bit dong san Viét Nam cho th:?iy, toan thi trudng cung cép hon
128.000 san phfim nha & moi trong nam 2025 ]2 murc cao nhét trong giai doan 2019-2025 va ting 88% so
véi 2024, Nho no lyc thdo go vuorng mic phap ly cua co quan quan ly Nha nude, hang traim dy an BDS

cling da duogc tai khoi dong va dAy nhanh tién do trién khai, sém ra hang nh&m dén dau sy phuc hdi cia thi
truong.

Nhin chung, thi trudng BDS nha & Viét Nam noi chung va nganh xay dung néi riéng da cé bude khoi dau
tuong dbi tich cye trong nim dau tién ctia chu ky méi. Mic di con nhiéu thach thic, dic biét moi day nhat
14 anh hudng thué quan thuong mai méi ctia My, tuy nhién, vdi kha nang ngoai giao khéo 1éo cliing v&i viée
cht dong va linh hoat trong viéc thyc thi chinh sach, Viét Nam khong nhiing s& giam thiéu tac dong do
chinh séch thué quan ma con ¢6 thé tim ra cac co hi méi trong thach thirc.

8.5.3. Danh gia v& su pht hop dinh hudng phat trién ctia Té Chirc Dang Ky Niém Yét so vGi dinh huéng
ctia nganh, chinh sach ciia Nha nudc, xu thé chung trén thé gidi

Vi kho khin chung cta nén kinh té thé gioi, xu huéng dAu tu ra nudc ngoai ciia céc qudc gia phét trién cé
déu hiéu giam sut, Viét Nam vin 13 diém hdp dan dén déu dong v6n FDI khi chi phi cho thué ré so véi céc
nuoc khac. Tan dung lgi thé trong viéc sé hitu nhiéu dy an xay dung trong didm voi tép khach hang FDI
c6 sén, Coteccons ddy manh viée hoan thién céc dy an xay dung dbi v6i cac dy an da du didu kién phap ly
dé kip ban giao.

Xuyén sudt nim tai chinh 2024 - tirc nira cudi nam 2023 va nira diu nim 2024 va dén thoi diém hién tai,
hoat dong kinh doanh ciia Céng ty ludn & mirc s6i dong voi két qua tich cyc duge lién tyc tao ra trén nhiéu
phuong dién. Trong nim 2024, Céng ty da ban giao 22 dy n cho khach hang véi mie d§ hai long cao. Mot
s6 dy an ctia khach hang trong nude tiéu biéu nhu Ecopark CT21-22, CR8, Vincom Mega Mall, Phenikaa
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Hospital,... va cac du an FDI tiéu biéu nhu Foxconn Phase 1, Ixora Ho Tram, Fusion, Hiive, Apache...

Bén canh biie tranh si dong vdi cac du 4n va hop ddng da c6, Coteccons ciing gia tang te dé va hiéu qua
déu thau dy 4n mai. Trong nam 2024, Coteccons tham gia ddu thdu 104 du 4n va thang thau 60 du an. Ty
18 thang thiu dat 58% so v&i mic thudng coé trude day trong khoang 20 - 30% Trong nam tai chinh 2025,
Céng ty da ban giao 23 du 4n cho khach hang va thang thau 50 du 4n, ndi bat tr ong dé co thé ké dén cac
dw 4n von nha nude nhu Thuy Van Viing Tau, Nha xe San Bay Long Thanh, cac du an 16n nhu T hop
Khéch san Du lich Ba Na, khu Du lich dich vy Thuong mai Cét Ba, ¢4t du an vén diu tu nude ngoai BWID
Phé Nbi, GreenCan.

Ban lanh dao Céng ty dénh gia dinh hudng phét trién ctia Coteccons la hoan toan phi hop so véi dinh
hudng ctia nganh, chinh sach ctia Nha nwée va xu thé chung trén thé gioi.

A = ~ r A ~ .n a . - A
8.6.  Quyén s¢ hitu tri tué, nhin hié¢u, tén thirong mai, sang ché
Nhéin hié¢u thwong mai ma Cong ty dang siv dung:

Trong hanh trinh chuyén minh va xéc lap nhﬁ'ng c6t mbc phat tridn mai, Coteccons xac dinh viée 1am mai
logo va bd nhéan dién thuong hiéu 14 mét yéu ciu quan trong, nhim tao nén hinh anh bidu dat tuong Gng
v6i chién luge méi. B nhén dién ndy duge phét trién trén tinh than ton trong qua khir, hai hoa véi nhiing
gia tri duong dai, dong thoi thé hién khat vong vuon téi nhitng myec tiéu 16n lao trong tuong lai.

Logo méi cua Coteccous (4p dung tir nim 2022) mang phong cach t6i gian nhung sinh déng, manh mé
nhung tinh té, truyén tai cam glac tu tin, vitng chai nhung ciing rét tré trung va giau cam xuc, Phéng chir
cting cap thé hién dung tinh than cua nganh xdy dung. Mau xanh navy dugc chon lam cha dao, tuong trur ng
cho cong nghé — yéu té xuong song trong chién luge kinh doanh mdi, trong khi mau xanh ngoc (teal) bd
tro dé goi 18n tinh than sdng tao, da dang va ton trong su khac biét.

BUILDING FUTURES

COTECCOUS

Trong hé théng nh4n dién méi, Coteccons van giil lai biéu tugng qua dia cau quen thudc, nhung duge cich
diéu khéo Iéo dé trd nén suc tich, tinh gidn va tap tr ung hon. Hinh anh chit C dugc bao quanh bai duong xich
dao, tao cam giac chuyén dong, dong thoi 1a 161 cam két phét trién bén viing va huéng t¢i tinh toan ciu.

Piém nhén doc ddo nhét nam & chii N duoc viét nguoc — mot chi tiét mang tinh biéu twong cao, liy cam
himg tir cau chuyén vé “chiéc tru nguge” tai dén Nikko Toshogu (Nhét Ban). Trong vdn héa Nhét, su khong
hoan héo tugng trung cho tinh bén viing 1au dai - khi thira nhén sy chwa hoan héo, con ngudi méi cé ly do
dé khong ngimg vuon Ién, cai thién va tién vé phia trude. Tinh than d6 duge Coteccons chuyén hoéa thanh
biéu tugng “chir N nguoc” - vira nhu mot mii tén hudng Ién, vira 1a dudng chéo két ndi toan khéi, tr uyén
tai thong diép "ONE TEAM UP" - cting nhau di Ién.

“Building Futures - Xdy dung nhitng twong lai” khong chi 1a mot khdu hiéu, ma 1a kim chi nam din dat

Coteccons trong ching dudng phat trién phia trude. Tir mdt cong ty xay dlrng nho, sau hon 21 ném nd lye

khéng ngung, Coteccons da vuon minh tr¢ thanh mot trong nhitng nha thau xay dung ngoai quéc doanh

hang dau tai Viét Nam. Khéng chi ding lai & viée kién tao hinh anh thuong hiéu, Coteccons con xé4c dinh

xdy dung tuong lai ctia chinh minh théng qua viéc gép phéan kién thiét nhung cong trinh bén viing, mang

lai gla tri lau dai cho cdng dong va xa hoi. Tén chi ctia doanh nghiép la kién tao nén nhiing cong trinh
“sbng” — c6 gié tri trdim nim, bén vir ng voi thoi gian va hitu ich véi doi song

8.7.  Chién lwge kinh doanh

8.7.1. Téng quan vé chién luoc kinh doanh

Hoach dinh chién lugc dé thyc hién tim nhin trong ndm (2026-2029), Coteccons dat myc tiéu dat ty [€ ting
trudng kép hang nim (CAGR) 20% - 30%, huéng t6i phat trién bén viing trén vai tro INDUSTRY
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LEADER — Dan dit nganh xay dyng tai Viét Nam va hién dién viing chic trén thi trudng nude ngoai
Pé hién thuc hda 02 myc tiéu (rén, Coteccons trién khai 06 wu tién chién lugc sau:

® Duy tri da ting trudng bén vung trong xay dung dan dung, thic ddy manh mé linh vyc xdy dung
céng nghiép va tiing budce kién tao nén tang viing chiic cho mang xy dung ha tang.

° DAy manh chién luge vuon ra thi truong quéc té va mo rong co hdi trén cac nganh kinh doanh mdi,
déng gop quan trong vao tang truong toan dién ca vé& quy mé doanh thu ldn lgi nhuan bén viing.

° Tang ty suat lgi nhuan hiéu qua va bén viing théng qua t&i vu héa hoat dong, dAu tu trang thiét b
hién dai va ing dung céng nghé tién tién.

o Tai cAu tric toan dién hé thdng va nang cao ning luc t6 chire, hinh thanh nén tang viing chac cho
tang trudng bén viing. Phét trién bd may vén hanh linh hoat cting d6i ngli nhén sy chuyén nghiép,
dap (g yéu cau ca vé so lugng lan chat lugng.

® Xay dung thuong hiéu dan dit nganh xay dung - Industry Leader, hudng toi v thé toan cau. Day
l4 sir ménh nang tAm chudn muc cta toan nganh, khéi xudng ddi méi va déng gop gia tri bén viing
cho phat tr ién kinh té - x& hoi, phuc vu loi ich dai han cia cong dong.

Cam két phat trién bén viing dya trén khung ESG toan dién, duge tich hop dong b6 trong toan bd chuoi gia

tri van hanh cta doanh nghiép va hé sinh théi doi tac

8.7.2. Thoi gian thuc hién chién luoe

Dy kién tir ndam 2026 dén nam 2029.

8.7.3. Negudn von va ngudn lue du kien

Nguon vén du kién cho cac hoat dong nay dén tu dong tidn tir hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.
Dong thoi, Cong ty ciing dy kién s& huy dong vén dé thuc hién chién luge kinh doanh tir céc ngudn von va
ngudn lyc sau:

- Tir vén chii s& hitu ciia Cong ty: Cong ty s& ¢6 ké hoach phat hanh ¢d phiéu dé ting von dicu 1€ khi
¢6 nhu ciu vé von;

- Céng ty huy ddng vbn vay tir cac Té chirc tin dung; va/hoic

- Phat hanh trai phidu huy déng von tir cie Nha dau tu.

8.8. Té Chirc Ding Ky Niém Yét hoat dpng trong linh vwe nganh nghé kinh doanh cé diéu kién
Khong ap dung.

9. Théng tin vé c6 dong 1om

9.1. Cb déng Ién la cd nhan

Khong co.

9.2.  Cb6dbng Ién la to chire

Cong ty c6 04 co dong lon 1a ¢ déng to chic (trong do cd 1 nhém cd déng 1én), chi tiet thong tin vé cac
co dong to chire nhu sau:

9.2.1, Kustocem Pte. Ltd.

Nam thanh ldp 2011

S6 gily CNDKDN Gidy Chtmg nhan Thanh lap sb 201120152D cép ngay
25/08/2011 bai Co quan Quan ly K& toan va Doanh nghiép
Singapore (ACRA)
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e

Qude tich

Singapore

Dia chi tru sé chinh

80 Raffles Place, No. 32-01 UOB Plaza 1, Singapore

A A n
Von diéu 1é

Khéng ap dung theo quy dinh ctia nudce so tai

Ngwoi dai dién theo phap luat

Talgat Turumbayev - Chirc vu: Giam doéc

Nguoi dai dién theo uy quyén tai T
Chire Diing Ky Niém Yét

Khéng cé

Thoi diém bit dau tre' thanh ¢ déng 16m

2012

So lwgng va ty 1é c6 phieu nam giir va
s A A
biéu quyét

19.469.332 ¢b phiéu, chiém 18,03% téng sb cd phiéu co
quyén biéu quyét

Loi ich lién quan ddi véi Té6 Chire Pang
Ky Niém Yét

Khéng co

S6 lugng va ty 1€ co phan nam git, c6 phan biéu quyéet ctia Ngudi ¢6 lién quan ctia Kustocem Pte. Ltd:

Chite vu
tai

Pte. Ltd

So lwgng va ty Ié co phiéu
nam giir va biéu quyét ciia

Chire vu tai CTD

Nguoi ¢o lién quan ciia
Co dong lon tai CTD

S6
CNDKKD & Kustocem
1 Talgat Khéng ap
Turumbayev dung

Giam doc

Thanh vién HPQT
kiém Giam dbc phét
trién doanh nghiép

2.226.210 cb phiéu,
chiém ty 16 2,1%

9.2.2. Céng ty TNHH MTV Kinh doanh va d4u tu Thanh Céng

Nam thanh lap 2014
S6 gidly CNPKDN 0312663299
Qube tich Viét Nam

Dia chi tru s6 chinh

Cén B1.1P, Tang him 1, Thap Brilliant, S6 01, Pudng sb
104-BTT, Khu phé 3, Phudng Binh Trung Tay, Thanh phb
Thi Bure, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Von diéu 18

20.000.000.000 ddng

Nguwoi dai dién theo phap luit

Kebirov Ablakhat - Chire vu: Giam dbc

Ngudi dai dién theo uj quyén tai TH
Chire Ping Ky Niém Yét

Khéng cé

Thoi diém bt dau tré thanh b dong lén

2014

A + s A A A < v -
S0 luwong va ty 1€ c¢6 phiéu nim giiv va
biéu quyét

15.669.712 c¢b p]]iéu, chiém 14,7% téng sb cd phiéu cd
quyén biéu quyét

Loi ich lién quan dbi v6i TH Chie Ding
Ky Niém Yét

Khong cé

S6 lugng va ty 16 ¢d phan ndm gitt, ¢6 phan bidu quyét ciia Ngudi co lién quan cta Cong ty TNHH MTV
Kinh doanh va dau tu Thanh Céng: Khéng cé
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9.2.3. The8th Pte. Ltd.

o Ermons

Nam thanh lap

2019

Sb gidy CNDKDN

Gidy Chimg nhan Thanh Iap sb 201919414R cap ngay
17/06/2019 bdi Co quan Quén Iy Ké toan va Doanh nghiép
Singapore (ACRA)

A .
Quoc tich

Singapore

Dia chi tru sé' chinh

No 07 Ridley Park, Singapore

Von dieu 18

Khong ap dung theo quy dinh ciia nude so tai

Nguoi dai dién theo phap luit

Herwig Guido H. Van Hove - Tong Giam doc

Ngwoi dai dién theo uy quyén tai T6
Chire Piing Ky Niém Yét

Khéng ¢

Thoi diém bét d4u tré thanh ¢b déng 16n

2019

A \ s yA A A < .~ A
So lwgng va ty 1€ co phiéu nam giir va
biéu quyét

11.559.099 ¢b phiéu, chiém 10,9% tong s6 cb phiéu c6
quyén biéu quyét

Loi ich lién quan dbi véi T6 Chire Diing
Ky Niém Yét

Khong cé

S8 lugng va ty 18 cb phan ném giit, co phan biéu quyet ciia Ngudi co lién quan ctia The8th Pte. Ltd

S6 CNDKKD

Herwig Guido

H. Van Hove Khéng ap dung

So lwong va ty 1é ch p]ueu

nim gt va biéu quvet cua

Nguwoi ¢o lién quan cua Co
dong lon tai CTD

Chire vu Chire vu
tai tai CTD
Kustocem
Pte. Ltd

Toéng Giam | Thanh vién
dbe HDQT

9.2.4. Cong ty TNHH Quan 1y quy KIM Viét Nam va cac Qu¥ lién quan

Nim thanh lap

2020

Sb gidy CNDKDN

Gihy phép thanh 1ap va hoat dong s6 59/UBCK-GP do
UBCKNN cép ngay 01/10/2020

Quﬁc tich

Han Quéc

DPia chi tru sé chinh

Vin phong 56 6.02, Tang 6, Thap B, Khu thuong mai dich
vu két hop nha & cao tAng tai 16 dét 1-13 thuge Khu chirc
ning s6 1, S6 15 Pudng Tran Bach Dang, Khu Phé 3,
Phuong Thu Thiém, Thanh ph6 Thi Pire, TP. HCM.

Von dieu 1&

55.000.000.000 ddng

Ngudi dai dién theo phap luét

Yun Hang Jin - Téng Giam dée

Nguoi dai dién theo uy quyén tai T6
Chiie Pang Ky Ni¢m Yét

Khéng co

Thoi diém bit diu tré thanh cd déng 16n

2024

Sf")v lwgng va ty 1€ ¢ phiéu nam giir va
biéu quyét ciia Cong ty TNHH Quén 1y
quy KIM Viét Nam va cac Quy lién quan

5.627.864 ¢b phiéu, chiém 5,3% tbng s6 ¢b phiéu cé quyén
biéu quyét. Chi tiét thé hién & bang sau:

54

| ¥}
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i So lwong va ty 1€ ¢6 phiéu
| So nam giir va biéu quyet ciia

CNDPKKD  Nguoi ¢6 lién quan ciia Co
dong lon

16.210 ¢6 phiéu, tuong

1| Cong ty TNHH Quan Iy Quy KIM Viét Nam CD3292 | dwong ty 16 nim git va bidu
quyét 0,02%
KIM Investment Funds - Kim Vietnam Growth 466'41,0 S © ,p hm.l: mfj ngx
2 CB1181 duong ty 1& nam gii va biéu
Fund A,
quyét 0,4%

. 44.650 cb phiéu, tuo
KIM PMAA Vietnam Securities Investment 2 QO S 2 P hlel.]w u‘o n.g;
3 Trust 1 (Equity) CD6902 duong ty 1€ nam giir va biéu
+ (Bquity quyét 0,2%

1.764.794 ¢6 phiéu, twong
4 | KIM Vietnam Growth Equity Fund CA8602 duong ty 16 nim git va biéu
quyét 1,7%

53.025 ¢6 phiéu, tuong
5 KITMC Worldwide China Vietnam Fund CS2812 duong ty 18 nédm gift va bidu
quyét 0,05%

1.345.905 ¢6 phiéu, twong
6 | KITMC Worldwide Vietnam RSP Balance Fund CS2103 dwong ty 1& ndm giir va biéu
quyét 1,3%

1.736.870 c6 phiéu, twong
7 | TMAM Vietnam Equity Mother Fund CB7291 dwong ty 18 ndm giit va biéu
quyét 1,6%

Loi ich lién quan d6i voi T4 Chire Dang Ky Niém Yét: Khong cé

S6 luong va ty 16 ¢b phan ndm gitt, cd phan biéu quyét cia Nguoi ¢o lién quan ciua Cong ty TNHH Quan
[y quy KIM Viét Nam va cac Quy lién quan: Khong cé

10. Théng tin vé thanh vién Hoi dong quéan tri, Kiém soat vién, Téng Giam dbc (Gism dbc), Pho
Tong Gidm dbc (Phé Gidam ddc), Ké toan truéng

10.1. Hi dong qudn tri

STT : Ho va tﬁ: i | “_-Chl'rc v
1 Bolat Duisenov Cha tich HBQT
2 Talgat Turumbayev Thanh vién HDQT kiém Giam déc phét trién doanh nghiép
3 Herwig Guido H, Van Hove Thanh vién HDQT
4 Pham Quang Vii Thanh vién HBQT
5 Vo Hoang Lam Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giadm ddc
6 Tan Chin Tiong Thanh vién HDQT déc 14p
7 Téng Vin Nga Thanh vién HPQT ddc lap

55



BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU (_C)COTECCOMS

10.1.1.Chii tich HDOT - Ong Bolat Duisenov

Ho va tén: Bolat Duisenov

Qudbe tich: Kazakhstan

Nam sinh: 1981

Kinh nghiém cong Théi diém tra thanh Thanh vién HPQT: 30/06/2020
tac: Thoi diém bo nhiém 1a Chu tich HDQT: 05/10/2020
Trinh d6 hoe vén: Thac si

Trinh do chuyén mén: | Thac sT Luét

- Céc chic vu da va dang dam nhi¢m:

Thoi gian Chire danh, don vj cong tac

2005 - 2008 TGD Tap doan Tandem - Kazakhstan

2008 - Hién tai TGD Kusto Viét Nam

2012 - Hién tai Thanh vién sang lap PilotX

2013 — 06/2023 Thanh vién HDQT CTCP Gemadept

2014 - 2022 Thanh vién HDQT CTCP FiinGroup

2020 —10/2020 Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons
2020 — Hién tai Chu tich Cong ty TNHH Covestcons

10/2020 — Hién tai Chu tich HDQT CTCP Xay dung Coteccons
05/2024 — 09/2024 Chi tich HDTV Céng ty TNHH Dau tu Xy dung Unicons
08/2025 — Hién tai Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Dau tu X4y dyng Unicons

Sé lugng cd phiéu nam gii: 1.710.379 ¢b phén, chiém ty 1&
1,6%

Trong do:

S& hitu cd nhan: 1.710.379 b phan, chiém ty 1¢
1,6%

Dai dién so hitu: 0 ¢é phén, chiém ty 1¢ 0 %

S8 lirpng ¢ phiéu ndm giit ctia nguoi cd lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0 %

- Loi ich ¢6 lién quan doi véi Cong ty:

® Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitta T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét voi Ong Bolat Duisenov va ngudi cé lién quan cla Ong Bolat Duisenov: Khong
co.

° Théng tin vé céc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién glua cong ty

con ciia T6 Chuc Dang Ky Niém Yét, cong ty do Té Chirc Ding Ky Niém Yét nm quyén kiém soét
trén 50% vén diéu 18 vai Ong Bolat Duisenov va ngudi ¢6 lién quan ctia Ong Bolat Duisenov: Khéng
co

° Thu lao, tién lwong va cac lgi ich khac (nhw sb tién thudng, cb phiéu thudng,..) trong 02 nam lién
tuc lidn trude nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai:
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BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU COTE(:C:O1 IS
Nam tai chinh Thu nhap (VND) - = "7C.6r|?hi6u ESO]-)‘ e lf{lnic (CG
3 So lugng (c6 phicu)  Gii (dong/ c6 phiéu) Phicu thudng)
2024 4.291.245.250 80.000 10.000 337.233
2025 9.711.231.660 0 0 0
06 thang 2026 5.803.381.914 0 0 0

- Cac khoan no doi voi

10.1.2. Thanh vién HRQT -

Cong ty: Khong co

Ong Talgat Turumbayev

Ho va tén: Talgat Turumbayev
Quéc tich: Kazakhstan
Nam sinh: 1971

Kinh nghiém cong tac:

Thoi diém trd thanh Thanh vién HDPQT: 30/03/2016
Thoi diém tro thanh Giam déc phat trién kinh doanh: 02/02/2021

Trinh d6 hoc van:

Thac s§

Trinh d6 chuyén mén:

Thac s§ Quan trj Kinh doanh

E Céc chirc vu dd va dang dam nhiém:

Thoi gian

Chire danh, don vj cong tae

2002 - 2005 Giam déc Pidu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.
2005 - 2008 Giam ddc Diéu hanh BTA Bank

2008 - 2010 Giam dbc Diéu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.
2010-2011 Gidm ddc Diéu hanh Kusto Management Ltd.

2011 - Hién tai

Giam dbc Kusto Real Estate Capital Private Ltd.

2016 - Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP Xdy dung Coteccons

S6 lugng c6 phiéu nam gii:

2.226.210 ¢6 phan, chiém ty 18
2,1%

Trong dé:

S6 hitu cd nhdn:

2.226.210 cb phan, chiém ty 18
2,1%

Bai dién so hitu:

0 ¢6 phdn, chiém ty 1é 0%

86 lwgng co phiéu nam giir

cuia nguwoi co lién quan: 0 cé phan, chiém ty I 0%

- Loi ich c6 lién quan d

6i voi Cong ty:

Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gilta TS Chiic

Ding Ky Niém Yét voi Ong Talgat Turumbay va ngudi c6 lién quan ctia Ong Talgat Tur umbay;

Khéng co

o Théng tin vé cac hop

déng, giao djch dang thue hién hodc da ky két va chua thuc hién glua cong ty

con ctia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét, cong ty do T Chic Ding Ky Niém Yét nim quyén kiém soét
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trén 50% vén diéu 1& v6i Ong Talgat Turumbay va ngudi ¢6 lién quan cia Ong Talgat Turumbay:
Khéng co

BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

° Thu lao, tién luong va céc lgi ich khac (nhu so tien thudng, cd phiéu thudng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nam ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai:
Co phi¢u ESOP

- e Thu nhap
Nam tai chinh L

i 1L S A A
- Khic (Co phicu
‘

|

(VND) S6 luong (¢b phidu) | Gia (dong/ c6 phiéu) | thuong)
2024 0 0 0 530.050
2025 0 0 0 0
06 thang 2026 0 0 0 0

- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khéng c6

10.1.3. Thanh vién HDQT - Ong Herwig Guido H. Van Hove

Ho va tén: Herwig Guido H. Van Hove

Quéc tich: Bi

Nam sinh: 1969

Kinh nghiém cong tac: Thoi diém tro thanh Thanh vién HDQT: 30/06/2020

Trinh do hoc van: Thac s§

Trinh d6 chuyén moén: Thac s§ Quan tri Kinh doanh Thac s§ Kinh té hoc ting dung

- Céc chirc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chire danh, don vi cong tac
1998 - 2009 Gidm dbc Hoat dong va Thanh vién HPQT ctia Quy huu tri Morgan Stanley
2009 - 2014 Déi tac didu hanh va Trudng ban diéu hanh Tap doan Notz Stucki

2015 - Hién tai Thanh vién sang lap va TGP Vahoca Pte. Ltd.

2018 - Hién tai Giam dbc danh muc Quy mao hiém Insead Alumni

2019 - Hién tai Thanh vién séng 1ap va Gidam d6c The8th Pte. Ltd.

2020 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng co6 phiéu nam giir:

0co phén, chiém ty 1é 0%

Trong do:

So hitu cd nhdn:

0 ¢6 phén, chiém ty I¢ 0%

Dai dién so hitu:

0 ¢6 phdn, chiém ty I¢ 0%

So6 luong co phiéu nam giit ciia nguoi co lién quan:

0 cé phc?‘i;r, chiém 1 lé 0%

e S & i

SN

A=

- Lgi ich ¢ lién quan doi voi Cong ty:

° Théng tin vé céc hop ddng, giao dich dang thye hién hodc da ky két va chua thyc hién gitta TS Chirc
Diing Ky Niém Yét vsi Ong Herwig Guido H. Van Hove va nguoi c6 lién quan ciia Ong Herwig
Guido H. Van Hove: Khong c6
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° Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc di ky két va chua thuc hién gitia cong ty
con ciia T6 Chire Pang Ky Niém Yét, cong ty do Té Chire Dang Ky Niém Yét nfim quyén kiém soat
trén 50% von didu 18 voi Ong Herwig Guido H. Van Hove va nguoi ¢6 lién quan ctia Ong Herwig
Guido H. Van Hove: Khong cé

° Thu lao, tién lwong va cac loi ich khéc (nhu s6 tién thuéng, c6 phiéu thuong...) trong 02 nim lién
tuc lien trude nadm dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai:

ey e s Thu nhip | Co phi¢éu ESOP Khse (Cﬁ phiéu
Nam tai chinh : - P 7 3 - "
(VND) | So lwgng (¢o phiéu)  Gia (dong/ ¢o phiéu) thuong)
2024 0 0 0 0
2025 0 0 0 0
06 thang 2026 0 0 0 0

- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khoéng c6

10.1.4. Thanh vién HPQT - Ong Pham Quang Vii

Ho va tén: Pham Quang Vii
Quéc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1959
Kinh nghiém c6ng tic: | Thoi diém trd thanh Thanh vién HPQT: 26/05/2022
Trinh d6 hoc vén: Cir nhan
Trinh d6 chuyén mén: | Ctr nhan Kinh té
- Céc chtrc vu da va dang dam nhiém:
Théi gian Chire danh, don vi cong tac
2004 - 2010 Thanh vién HPQT- Phé TGP CTCP Vinacafe Bién Hoa
2010-2013 Téng Giam déc CTCP Vinacafe Bién Hoa
2013 -2020 Chu tich HPQT CTCP Vinacafe Bién Hoa
09/2024 - 08/2025 Chu tich HDTV Céng ty TNHH Péu tu xdy dung Unicons
2022 - Hién tai Giam déc Cong ty TNHH DV-TM Vii Son Tling
2022 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons
S6 luong cb phiéu ném gitr: 0 ¢b phén, chiém ty 18 0%
Trong do:
So hitu cct nhan. 0cé p»’?cfn, chiém nilé 0%
Pai dién so hitu: 0cé phcfn, chiém ¢ 0%
S6 lwong cé phiéu ndm giit ciia nguoi co lién quan. 0 ¢6 phan, chiém 1y 1¢ 0%

- Loi ich co lién quan doi véi Cong ty:

° Théng tin vé céc hop déng, giao dich dang thyuc hién hoac da ky két va chua thyc hién gitta T6 Chie Pang
Ky Niém Yét véi Ong Pham Quang Vii va ngudi ¢é lién quan ciia Ong Pham Quang Vii;: Khéng cd
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° Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thue hién hoidc da ky két va chua thyce hién gitra cong ty
con ctia T4 Chirc Pang Ky Niém Y¢ét, cong ty do To Chire Dang Ky Niém Yét nam quyen ki€ém soat
trén 50% von diéu 18 voi Ong Pham Quang Vi va ngudi co lién quan ciia Ong Pham Quang Vi

Khoéng co

o Thi lao, tién luvong va céc lgi ich khac (nhu s6 tién thudng, c6 phiéu thuéng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nam ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai:

B s B Thu nhap C6 phi¢u ESOP Khic (C6 phiéu
Nam tai chinh AT - : e 5 = =
(VND) So luwgng (¢ phiéu) | Gia (dong/ c6 phi¢u) thuong)
2024 1.200.000.000 0 0 0
2025 1.200.000.000 0 0 0
06 thang 2026 600.000.000 0 0 0

- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng c6

10.1.5. Thanh vién HDOT kiém Pho Téng giam dbc - V6 Hoang Lam

Ho va tén:

V& Hoang Lam

Qubc tich:

Viét Nam

Nam sinh:

1978

Kinh nghiém cong tac:

Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 25/04/2022

Trinh do hoc van:

Cur nhan

Trinh d6 chuyén mon:

Ky su xay dung

- Céc chirc vu da va dang dam nhiém:

Thaoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2016 -2017 Giam ddc khéi Kinh té

2017-2019 Giam dbc Dy 4n tai CTCP Xay dung Coteccons
2019 - 2020 Phé TGP Céng ty TNHH Dau tu Xay dung Unicons

2020 - 12/2022

TGD Céng ty TNHH Dau tu Xay dung Unicons

11/2020 - 08/2025

Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Dau tu X4y dung Unicons

2021 - 2022

Ph6 TGP CTCP Xay dyng Coteccons

2022 - 2024

TGP CTCP Xay dung Coteccons

2022 - Hién tai

Thanh vién HPQT CTCP Xay dung Coteccons

2024 - Hién tai

Pho Tng Giam dbe - TGD BU1

S8 lugng c¢b phiéu nim gii: 228.908 ¢b phan, chiém ty 18 0,20%

Trong do:

So hitu ca nhdan:

228.908 cb ph@m, chiém ty 18 0,20%

Dai dién so hitu:

0 ¢é phén, chiém ty I¢ 0%
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S6 liegng co phiéu nam giii cia nguoi ¢d lién quan. 0 0cd phan, chiem b 1é 0%

- Loi ich ¢6 lién quan doi voi Cong ty:

° Théng tin vé cac hgp ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thue hién gitra TS Chirc
Ding Ky Niém Yét véi Ong Vo Hoang LAm va ngudi c¢o lién quan cia Ong V6 Hoang Lam: Khong
co

° Théng tin vé cic hop d’éng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thye hién gita cng ty

con ctia Té Chirec Pang Ky Niém Yét, cong ty do T Chic Diing Ky Niém Yét ndm quyén kiém soét
trén 50% von didu 1¢ véi Ong V6 Hoang Lam va ngudi co lién quan ctia Ong V6 Hoang Lam: Khong
co

° Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (nhw s6 tién thudng, ¢d phiéu thuéng...) trong 02 nim lién
tuc lien trude nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai:

ey Thu nhéip Co phi¢u ESOP | Khic (Co phiéu
Nam tai chinh S = > ] ~ 3 |
(VND) So lwgng (¢6 phiéu) | Gia (dong/ co phiéu) ‘ thuong)
2024 8.029.363.330 50.000 10.000 29.501
2025 7.051.047.815 50.000 10.000 0
06 thang 2026 | 3.531.696.519 0 0 0

B Céc khodn ng dbi véi Cong ty: Khéng co

10.1.6.Thanh vién HPQT déc lap - Ong Tan Chin Tiong

Ho va tén: Tan Chin Tiong
Qubc tich: Singapore
Nam sinh: 1949

Kinh nghiém céng tac: | Thoi diém trd thanh Thanh vién HbQT: 29/06/2017

Trinh d6 hoc van: Tién s§

Trinh d§ chuyén mén: | Tién sy

- Céc chirc vy da va dang dam nhiém:

Thei gian Chire danh, don vi ¢dng tic

2007 - 2009 Phé Chu tich va Gido su Marketing Dai hoc Singapore Management

2009 -2013 Chu tich bai hoc Singapore Management

2013 - Hién tai Tu van cép cao cho Chu tich va Gido su Marketing ciia Dai hoc Singapore
Management

2017 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dyng Coteccons

S6 lugng ¢b phiéu ndm gitr: 0 cb phén, chiém ty 1& 0%

Trong do:

8¢ hitu ca nhdn: 0 ¢6 phdn, chiém ty 1é 0%

BPai dién so hitu: 0 cé pl?(?‘n, chiém ty lé 0%
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S6 lirgng ¢é phiéu nam giir ciia nguoi cé lién quan: 0 6 phan, chiem ty I¢ 0%

- Lgi ich co lién quan doi voi Cong ty:

o Théng tin vé cic hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitia T4 Chirc
Pang Ky Niém Yét voi Ong Tan Chin Tiong va ngudi c6 lién quan cla Ong Tan Chin Tiong: Khéng
ch

° Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thuc hién glua cong ty

con cia To Chuc Ding Ky Niém Yét, cong ty do Té Chiic Ding Ky Niém Yét ndm quyén kiém soat
trén 50% vbn diéu 16 véi Ong Tan Chin Tiong va ngudi cd lién quan ctia Ong Tan Chin Tiong: Khéng

co

° Thi lao, tidn lvong va céc loi ich khac (nhu s6 tién thuong, co phiéu thudng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nam ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai:

e Thu nhap Co phiéu ESOP Khéc (C6 phiéu
Niam tai chinh . - : —y - = :
(VND) So lwgng (co phicu) | Gid (dong/ ¢o phieu) thuong)
2024 0 0 0 0
2025 600.000.000 0 0 0
06 thang 2026 | 300.000.000 0 0 0

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng cé

10.1.7.Thanh vién HDOT doc lap - Ong Téng Vian Nga

Ho va tén: Téng Vin Nga
Quéc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1947

Kinh nghiém cong tac:

Thei diém tré thanh Thanh vién HDQT: 26/04/2021

Trinh dd hoc van:

Cir nhan

Trinh d¢ chuyén mon:

Ky su Cong nghé hoa hoc

Céc chire vu di va dang dam nhi¢m:

Thoi gian

Chire danh, don vi cong tac

1974 - 1977 Ky su tai Vién Vit ligu Xy dung

1977 - 1980 Nhan vién Vu Kién tric, B6 Xay Dung

1980 - 1998 Phé Truong Phong, Trudng phong K& Hoach va Kinh té, Téng Cong ty Xi
Maing Viét Nam
Giam dbc Cong ty C6 phan Van tai Vat ligu VICEM
G}ém f’l*éc Cong ty Tu vén Dau tu Phat trién Xi mang CCID Phé Tong Gidm
doc Tong Cong ty Xi mang Viét Nam

1998 - 2007 Thit trrdng Bo Xay Dung

2005 -2011 Chu tich Hiép héi Xi mang Viét Nam

2009 - 2014 Pho chi tich thuong truc Hiép hoi Bét dong san Viét Nam
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Thai gian Chirc danh, don vi cong tac

2006 — Hién tai
2015 - Hién tai
2017 - Hién tai

Chu tich Hi Hitu nghi Viét Nam - Rumani

Chu tich Hoi Vit liéu Xay dung Viét Nam

Pho Chu tich Téng héi Xay dyng Viét Nam
Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

2021 — Hién tai

SO lugng co phiéu nam git: 0 c¢6 phan, chiém ty 1¢é 0%

Trong do:

8o hitu ca nhdn: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%

Bai dién so hitu: 0cé phci‘n, chiém B lé 0%

86 lwgng co phiéu nam giik ciia nguoi cé lién quan: 0 cé phdan, chiém ty ¢ 0%

- Loi ich ¢6 lién quan do6i véi Cong ty:

° Théng tin vé céc hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta T6 Chirc
biing Ky Niém Yét véi Ong Tong Vin Nga va ngudi ¢ lién quan ciia Ong Tdng Vin Nga: Khoéng
co

o Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thyc hién hoic da ky két va chua thuc hién gma cong ty

con ciia TH Chuc DPing Ky Niém Yét, cong ty do T8 Chirc Ding Ky Niém Yét nim quyén kiém soat
trén 50% vén diéu 18 v6i Ong Téng Van Nga va ngudi ¢6 lién quan ciia Ong Téng Vin Nga: Khéng
co

° Thi lao, tién lwvong va céc lgi ich khac (nhu s6 tién thidng, cb phidu thudng...) trong 02 nim lién
tuc lién trude nim ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai:
|

Thu nhip |

Co phiéu ESOP

& A ls Khac (Cf; vhiéu
Nam tai chinh ¢ I

(VND) S6 lrgng (cb phiéu) Gii (dong/ 6 phiéu) thuong)
2024 600.000.000 0 0 0
2025 600.000.000 0 0 0
06 thang 2026 | 300.000.000 0 0 0

r o Ae s n P .
- Cac khoan ng do6i voi Cong ty: Khéng c6

10.2. Ban Téng Gidm dbc va Ké todn trdong

1 V& Hoang Lam

Pho Téng Giam déc kiém Thanh vién HPQT

Nguyén Chi Thién Pho Téng Giam déc
Tran Ngoc Hai Phé Téng Giam déc
Nguyén Vin Bua Phé Téng Giam dée kiém Gidm ddc Tai chinh

Nguyén Trinh Thity Trang

Phé Tong Giam dbc

v | &2 w]|

Trén Thi Thanh Van

Ké toan truong
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10.2.1.Phé Téng Giam dbc - Ong Vo Hoang Lam

Théng tin chi tiét xem tai muc IV.10.1.5

10.2.2.Phé Todng Giam dbc - Ong Neuyén Chi Thién

C

: BUILDING FUTURES

COTECCOMS

Ho va tén:

Nguyén Chi Thién

Quoc tich:

Viét Nam

Nam sinh:

1978

Kinh nghiém cong tac:

Thoi diém bd nhiém lam Pho TGD: 17/10/2024

Trinh d6 hoc van:

Cir nhén

Trinh d§ chuyén mon:

K¥ su xdy dung

- Céac chire vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian

Chie danh, don vi cong tac

2009 -2016 Chi huy truong CTCP Xay dung Coteccons
2016 -2022 Giam dbc dy an CTCP Xay dung Coteccons
2022 - 2024 Giam déc diéu hanh CTCP Xay dung Coteccons

2024 - Hién tai

Pho Téng Giam déc, TGD BU2 CTCP Xay dung Coteccons

So lugng cd phicu nam giir:

250.670 ¢ phén, chiém ty 18 0,2%

Trong do:

So hitu ca nhdn:

250.670 ¢6 phdn, chiém ty ¢ 0,2%

Pai dién 5o hitu:

0 cé phd‘n, chiém tylé 0%

So6 lugng c6 phiéu nam giit ciia nguoi co lién quan:

0 ¢6 phan, chiém ty Ié 0%

- Loi ich c6 lién quan doi voi Cong ty:

® Thong tin vé céc hop (‘1‘611g, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitta T 6 Chire
Pang Ky Niém Yét voi Ong Nguyén Chi Thién va ngudi co lién quan ctia Ong Nguyén Chi Thién:
Khéng co

o Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thue hién giiia cong ty

con clia Té Chire Ping Ky Nidm Yét, cong ty do T Chirc Dang Ky Niém Yét nim quyén kiém soat
trén 50% von didu 18 véi Ong Nguyén Chi Thién va ngudi co lién quan ctia Ong Nguyen Chi Thién:

Khong co

o Thi lao, tién luong va cac lgi ich khac (nhu so tién thudng, ¢6 phiéu thudng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nim ding ky niém yét va dén thoi dieém hién tai:

Nam tai chinh

Thu nhap

Co phiéu ESOP

Khic (Co phiéu

(VND) S6 lugng (co phiéu) ~ Gia (dong/ ¢o phiéu) thudng)
2024 - 50.000 10.000 13.333
2025 5.855.480.503 150.000 10.000 0
06 thang 2026 | 3.533.118.918 0 0 0
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- Céc khodn no doi vai Cong ty: Khéng co

10.2.3.Phé Téng Gidm dbc - Tran Ngoc Hai

Ho va tén: Tran Ngoc Hai

Qube tich: Viét Nam

Nam sinh: 1977

Kinh nghiém cong tac: | Thoi diém bd nhiém lam Phé TGD: 17/10/2024
Trinh dd hoc vén: Ctr nhén

Trinh dd chuyén mén: | K¥ su x4y dung

- Céc chirc vy dd va dang dam nhiém:

Thaoi gian Chire danh, don vi eong tdc

2009 -2018 Chi huy trudng CTCP X4y dung Coteccons

2018 - 2020 Quyén Giam dbc dy 4n CTCP XAy dung Coteccons

2020 -2022 Giam déc dy 4n CTCP Xay dung Coteccons

2022 - 2024 Giam déc didu hanh CTCP Xay dung Coteccons

2024 - Hién tai Phé Téng Giam déc CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng ¢b phiéu nim gifi: 201,500 ¢b phén, chiém ty 1& 0,2%
Trong do:

Sc hitu ca nhdn: 201,500 c6 phc?n, chiém tylé 0,2%
Dai dién so hitu: 0cé phc?n, chiém ylée 0%

S6 liwong c6 phiéu ném giit ciia nguoi co lién quan. 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%

- Lot ich c6 lién quan doi vai Cong ty:

® Théng tin vé céc hop dé)ﬂg, giao dich dang thyc hién hodic da ky két va chua thue hién giita T Chiic
Ping Ky Niém Yét véi Ong Trén Ngoc Hai va ngudi ¢é lién quan ciia Ong Trin Ngoc Hai: Khéng
co

J Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién glua cong ty

con ctia TH Chuc Dang Ky Niém Yét, cong ty do T4 Chirc Ding Ky Niém Yét ndm quyén kiém soat
trén 50% vén didu 18 vé6i Ong Trin Ngoc Hai va nguoi cd lién quan cia Ong Trén Ngoc Hai: Khéng
chd

° Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (nhw 6 tién thudng, co phiéu thudng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude ndm dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai:

Nim thi Thu nhip Cb phiéu ESOP Khéc (C$ phiéu
chinh ! (VND) S6 lwgng (c6 phiéu)  Gia (ddng/ ¢b phiéu) thuong)
2024 - 40.000 10.000 0
2025 4.691.904.045 150.000 10.000 0
06 thang 2026 | 2.841.696.519 0 0 0
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- Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khéng co

Lc)czg?"ﬁ?:uéoms

10.2.4.Phé Tong Giam doc kiém Giam doc Tai chinh - Nouyén Vin Pua

Ho va tén:

Nguyén Vin Dua

Qubc tich:

Viét Nam

Nam sinh:

1978

Kinh nghiém cong tac:

Thoi diém bd nhiém lam Phé TGD: 17/10/2024

Trinh do hoc van:

Ctr nhan

Trinh d¢ chuyén mon:

Cir nhén kinh té

- Céc chirc vu dd va dang dam nhiém:

Thoi gian

Chire danh, don vi cong tac

2021 dén nay

Truéng Ban thu ky Hoi dong quén trj, Nguoi phy trach quan tri Cong ty

CTCP Xay dyng Coteccons

2023 - Thang 7/2024

Quan
Xay dung Coteccons

Iy Khéi tai chinh - ké toan; Khéi Thuong mai; Khéi Phap ché CTCP

Théng 7/2024 dén nay

Pho Tdng Giam dde, Giam déc tai chinh CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng cd phiéu nam giti:

157.290 cb phﬁn, chiém ty 16 0,1%

Trong do:

S¢ hitu ca nhdn:

157.290 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0,1%

Dai dién so hiiu:

0 ¢6 phdn, chiém ty ¢ 0%

So lirgng cé phiéu nam giir cia nguoi co lién quan:

0 ¢6 phdn, chiém ty 1é 0%

- Loi ich co lién quan doi voi Cong ty:

° Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién glua T Chiic
bing Ky Niém Yét véi Ong Nguyén Van Pua va ngudi c6 lién quan cia Ong Nguyén Vian Dua:
Khoéng cé

® Théng tin v& cac hop dbng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién glua cong ty

con ciia TS Chuc bang Ky Niém Yét, cong ty do T6 Chiic Ding Ky Niém Yét nam quyen kiém soét
trén 50% vbn diéu 18 vai Ong Nguyén Vin Pua va ngudi co lién quan clia Ong Nguyén Vin Dua:

Khéng co

® Thi lao, tién lvong va céc lgi ich khac (nhu sé tién thudng, cb phiéu thudng...) trong 02 ndm lién
tuc lién trude nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai:

Nam tai chinh

Thu nhap

Co phleu ESOP

Khac (Co phieu

(VND) S6 lugng (c6 phiéu)  Gia (ddng/ ¢6 ])Iliéil) thwong)
2024 - 20.000 10.000 6.633
2025 3.875.090.040 100.000 10.000 0
06 thang 2026 | 2.544.641.667 0 0 0

- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng c6
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10.2.5.Phé Tong Giam dbc - Nguyén Trinh Thiy Trang

Ho va tén: Nguyén Trinh Thuy Trang

Qudc tich: Viét Nam

Néam sinh: 1982

Kinh nghiém cbng tac: | Thoi diém bd nhiém lam Phé TGD: 17/10/2024
Trinh d6 hoc vén: Ctr nhén

Trinh d6 chuyén mén: | Kinh té, vin hoa

- Céc chirc vy da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chive danh, don vi cﬁﬁg tac

2021 - 2022 Giam dde dbi ngoai CTCP Xay dung Coteccons

2022 - 2024 Giam dée ndi vu CTCP Xay dung Coteccons

2023 - Hién tai Thanh vién Héi dong thanh vién Unicons

2023 - Hién tai Thanh vién Tiéu ban ESG CTCP Xay dung Coteccons

2024 - Hién tai Phé Tdng Giam dbc, Giam dbe van hanh CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng ¢b phidu ndm giii: 350.292 cb phén, chiém ty 18 0,3%
Trong do:

So hitu ca nhdn: 350.292 ¢6 ph(.";n, chiém 1y lé 0,3%
Pai dién s6 hitu: 0cé phdn, chiém tylé 0%

S6 ligng cé phiéu ndm giir ciia ngirdi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phdn, chiém ty Ié 0%

- Loi ich o lién quan d6i voi Cong ty:

° Théng tin vé cic hop dong, giao dich dang thue hién hoic da ky két va chura thue hién gitia T6 Chire
Ping Ky Niém Yét v6i Ba Nguyén Trinh Thuy Trang va ngudi ¢é lién quan cila Ba Nguyén Trinh
Thuy Trang: Khéng co

° Thoéng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thyc hién gilia cong ty
con clia Té Chire Pang Ky Niém Yét, céng ty do Té Chiic Pang Ky Niém Yét nfm quyén kiém soat
trén 50% von diéu 1¢ voi Ba Nguyén Trinh Thity Trang va ngudi c6 lién quan ciia Ba Nguyén Trinh
Thiy Trang: Khong co

o Thu lao, tién lvong va céc loi ich khac (nhu so tién thudng, ¢o phiéu thudng...) trong 02 nim lién
A ‘ wr - rotn A + A oA ‘A .
tuc lién trude ndm dang ky niém yet va dén thoi diém hién tai:

R e Thu nhap C6 phiéu ESOP Khéc (C6 phiéu
Nam tai chinh - = : = ; =
(VND) S6 lugng (c6 phiéu)  Gia (@dng/ ¢d phiéu) thuong)
2024 - 40.000 10.000 11.927
2025 5.290.035.559 125.000 10.000 0
06 thang 2026 | 3.280.369.346 0 0 0

- Céc khoan ng d6i voi Céong ty: Khéng co
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10.2.6.1é toan trudng - Ba Trin Thi Thanh Vén

Ho va tén: Trdn Thi Thanh Vén
Qude tich: Viét Nam
Nam sinh: 1993

Kinh nghiém cong tac: | Thoi diém bd nhiém la Ké toan trugng: 02/01/2025

Trinh d6 hoc van: Ctr nhan

Trinh do chuyén moén: | Clrnhan Tai chinh doanh nghi¢p

- Céac chirc vy di va dang dam nhiém:

Thoi gian Chite danh, don vi cong tac

2014 -2016 Tro ly kiém toan Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

2017 - 2024 Ké toan CTCP Xay dung Coteccons

2025 - Hién tai Ké toan truong CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng cb phidu nam git: 6.615 ¢b phan, chiém ty 18 0,01%
Trong do:

S¢ hitu ca nhdn: 6.615 c6 phﬁ‘n, chiém lé 0,01%
Dai dién so hitu: 0cé phc?n, chiém ty Ié 0%

S8 lirong cé phiéu ndm giit cia ngudi ed lién quan: 0 cé phan, chiém ty 1é 0%

- Loi ich c6 lién quan doi véi Cong ty:

° Théng tin vé céc hop déng, giao dich dang thuc hién ho#c dd ky két va chua thuc hién giita T & Chire
Pang Ky Niém Yét voi Ba Tran Thi Thanh Van va nguoi 6 lién quan ciia Ba Tran Thi Thanh Van:
Khéng co

® Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién giita cong ty

con ctia TH Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty do Té Chire Dang Ky Niém Yét nam quyén kiém sot
trén 50% vén diéu 1& voi Ba Tran Thi Thanh Véan va ngudi c6 lién quan cia Ba Trén Thi Thanh Van:
Khéng ¢o

° Thu lao, tién luong va céc lgi ich khac (nhu s6 tién thuéng, co phiéu thudng...) trong 02 nim lién
tuc lién trudc nam dang ky niém yét va dén thoi dicm hién tai:

o Thu nhéap Co phicu ESOP Khic (C6 phiéu
Nam tai chinh : r e = ; . :
(VND) So6 lugng (¢6 phicu)  Gid (dong/ co phicu) thuong)
2024 - 0 0 0
2025 1.038.457.496 6.000 10.000 0
06 thang 2026 | 889.168.033 0 0 0

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong cé
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10.3. Ban kiém sodt

N W

STT Tén Chiie vu

1 | Nguy Gia Hoang Trudng BKS
2 | Zhaidarzhan Zatayev Thanh vién BKS
3 | Vii Hoang Nam Thanh vién BKS

10.3.1. Trudng Ban kiém soét - Nguy Gia Hoang

Ho va tén: Nguy Gia Hoang
Quée tich: Viét Nam
Néam sinh: 1985

Kinh nghiém cong tac:

Thoi diém bd nhiém 1a truong BKS: 20/10/2025

Trinh d6 hoc van:

Cir nhan

Trinh d& chuyén mén:

Tai chinh

- Céc chtre vu da va dang dam nhiém:

Thai gian

Chirc danh, don vi cong tic

07/2008 - 02/2012

Chuyén vién phan tich tai chinh - Céng ty TNHH San Miguel Brewery Viét
Nam

04/2012 - 06/2021

Quan ly Ké toan va Kiém soat ndi bd
Chuyén vién phan tich tai chinh cip cao/ Quan ly ké to4n
VPBD Hoffman-La Roche tai TP. HCM

07/2021 - Hién tai

Giam déc tai chinh Cong ty TNHH Eisai Viét Nam

10/2025 - Hién tai

Trudng Ban Kiém soat Céng ty Co phén Xay dung Coteccons

SO lugng co phiéu nam giti:

0 ¢6 phan, chiém ty 18 0%

Trong do:

So hitu ca nhdn:

0 c6 phdn, chiem ty I¢ 0%

Dai dién so hitu:

0cé phd}?, chiem ty I¢ 0%

S0 hwong c6 phiéu nam giit ciia nguoi c¢é lién quan:

0 ¢ phdn, chiém ty 1é 0%

- Loi ich ¢6 lién quan d6i véi Cong ty:

o Théng tin vé cac hgp ddng, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thuc hién gitta Té Chire
Ping Ky Niém Yét voi Ong Nguy Gia Hoang va ngudi cé lién quan ctia Ong Nguy Gia Hoang:
Khéng co

° Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thue hién gilia cong ty

con cita T6 Chirc Dang Ky Nidm Yét, cong ty do T Chire Pang Ky Niém Yét niim quyén kiém soét
trén 50% vén didu 18 v6i Ong Nguy Gia Hoang va ngudi cé lién quan ctia Ong Nguy Gia Hoang;

Khéng co

o Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (nhu s6 tién thudng, c6 phiéu thuéng...) trong 02 nim lién
tuc lién trude nam ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai:
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O BRI Thu nhap ) : Khéc (C6 phiéu
Niam tai chinh (VND) tHrbio)
2024 ;
Chua dugc bo nhiém
2025
6 thang 2026 56.000.000 0 0 0

- Céc khoén ng dbi véi Cong ty: Khéng co

10.3.2. Thanh vién Ban kiém soat - Ong Zhaidarzhan Zatayev

Ho va tén: Zhaidarzhan Zatayev
Qudc tich: Kazakhstan
Nam sinh: 1978
Kinh nghiém cong tac: | Thoi diém bd nhiém 1a thanh vién BKS: 25/04/2022
Trinh d6 hoc vén: Cir nhéan
Trinh d6 chuyén mén: | Cd nhan Tai chinh va Giao thuong qubc té
- Céc chirc vu da va dang dam nhiém:
Thoi gian Chire danh, don vi cong tac
Truéng phong Quan tri Tin dung, Phén tich Tin dung/Quan hé Khach hang
1999 - 2003 Khéi Doanh nghiép Toan cau tai Citibank Kazakhstan (chi nhanh ctia Citibank
N.A), Almaty, Kazakhstan
2003 - 2004 Phé Trudng Pai dién, Quan ly Quan hé dinh ché tai chinh tai Halyk Savings
Bank of Kazakhstan, Moscow, Nga
2004 - 2008 Giam doc quan tri rai ro, Giam doc diéu hanh tai Moskommertsbank, Moscow,
Nga
2008 - 2009 Giam dolc Phong Quan ly rii ro ctia Tap doan ngén hang BTA Bank, Almaty,
Kazakhstan
2009 - 2013 Giam ddc quan trj rii ro, Giam dbc didu hanh, Thanh vién Hoi ddng Quan trj
tai Alliance Bank, Almaty, Kazakhstan
2013 - 2016 Gl‘amnﬁlloc Khéi Quan ly rii ro ban 1¢é va Tai chinh tiéu ding tai Techcombank,
Ha No6i
2016 -2017 Giam dbc Sang kién Quy trinh Tin dung SME tai Techcombank, Ha Noi
2018 Phé Cha tich Van hanh Tin dung tai iCare Benefits (Mobivi), TP.HCM
2018 - 2018 Giam déc Khdi Quan 1y rii ro va Véan hanh Sang kién Cho vay sb tai Cong ty
Tai chinh VPBank (FE Credit), TP.HCM
2018 - 2020 Giam d6c Trung tim Tin dung ban 1€ tai Ngén hang MSB, Ha Noi
2020 - 2021 Giam dbc quan tri i ro tai Be Group, TP.HCM
2021 - 2022 Giam dbc quan tri rii ro tai Cong ty C6 Phan Xay dung Coteccons
2022 - Hién nay Thanh vién Ban Kiém Soéat Céng ty Cé Phan Xay dyng Coteccons
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Thoi gian Chitre danh, don vi cong tac

Thang 7/2023 - Hién nay | Phé Téng Giam d6c kiém Giam déc Quan ly Riii ro ctia SHB Finance

S6 lugng c¢b phiéu nfm gitl: 0 ¢ phén, chiém ty 16 0%
Trong do:

Sc hitu cd nhdn: 0 ¢6 phdén, chiém ty 1é 0%
Bai dién so hitu: 0cé phc?‘n, chiém ty 1é 0%
S8 hwong c6 phiéu ndm gl cua nguoi co lién quan: 0 ¢ phdn, chiém B lé 0%

- Loi ich c6 lién quan doi véi Cong ty:

® Théng tin vé cac hop dbng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giita TS Chirc
bing Ky Niém Yét véi Ong Zhaidarzhan Zatayev va ngudi c6 lién quan ctia Ong Zhaidarzhan
Zatayev: Khong co

° Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chuwa thuc hién gma cong ty
con cia T6 Chuc Ping Ky Niém Yét, cong ty do TS Chirc Ding Ky Niém Yét nim quyén kiém soét
trén 50% vén didu 18 voi Ong Zhaidarzhan Zatayev va ngudi c6 lién quan cia Ong Zhaidarzhan
Zatayev: Khong co

o Th lao, tién lvong va céc loi ich khac (nhu sé tién thudng, cd phiéu thudng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nim ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai:

... | Thunhip | Co phiéu ESOP Khic (C8 phiéu
Niam tai chinh : , ., = : ; :
(VND) So lwong (¢6 phiéu) | Gia (dong/ ¢6 phiéu) thwong)
2024 0 0 0 0
2025 0 0 0 0
6 thang 2026 54.000.000 0 0 0

- - A £ ~ A .
- Céc khodn ng doi vai Cong ty: Khong co

10.3.3. Thanh vién Ban kiém soat - Ong Vi Hoang Nam

Ho va tén: Vi Hoang Nam
Qubc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1988

Kinh nghiém cong tdc: | Thoi diém bd nhiém 14 thanh vién BKS: 20/10/2025

Trinh d8 hoc van: Ct nhén

Trinh d§ chuyén mén: | Tai chinh

- Cac chire vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic

10/2025 - Hién tai Thanh vién Ban Kiém soét - Céng ty Cd phan X4y dung Coteccons
12/2023 - Hién tai RCA Head - Cong ty C6 phin X4y dung Coteccons

04/2022 - 11/2023 - Phé ban Kiém todn ndi bd
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- Trudng ban quan ly tai san
Cong ty CPXD Chuong Duong

03/2012 - 12/2021 - Trudng phong Kiém soat ndi bo
- Pho Giam Bée Cong ty
Cong ty TNHH Tri Viét Thanh

Sb lugng cb phiéu nam g 4.200 ¢b phén, chiém ty 1€ 0,004%
Trong do:

Sa hitu ca nhdn: 4.200 ¢6 phan, chiém ty 1é 0,004%
Dai dién so hiiu: 0cé })hf?‘n, chiém 1y 1é 0%

S6 liwong ¢é phiéu ndm giit ciia nguoi ¢d lién quan: 0 ¢é phdn, chiém ty Ié 0%

- Lot ich ¢o lién quan doi voi Cong ty:

o Théng tin vé cdc hop dong, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thyc hién gitta T6 Chire
Ping Ky Niém Yét véi Ong Vii Hoang Nam va ngudi c6 lién quan cia Ong Vii Hoang Nam: Khéng
co

U Théng tin v& cac hgp dong, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thuc hién glua cong ty

con ctia TH Chuc Ding Ky Niém Yét, cong ty do Té Chirc Ding Ky Niém Yét nim quyén kiém soét
trén 50% vén diéu 18 véi Ong Vii Hoang Nam va ngudi ¢ lién quan ciia Ong Vii Hoang Nam: Khéng
co

° Thit lao, tién luong va cac lgi ich khac (nhu s0 tién thudng, c¢o phiéu thudng...) trong 02 ndm lién
tuc lién trude nim ding ky niém yét va dén thoi diem hién tai:

T Thu nhap Cé phiéu ESOP Khic (Co phiéu
Nam tai chinh : - - - > -
(VND) So lwgng (c6 phieu)  Gia (dong/ ¢ phicu) thuong)
2024 ;
Chua dwuoc bo nhiém
2025
6 thang 2026 197.587.500 0 0 0

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong co

11.  Tinh hinh thanh todn gdc va l4i trai phiéu da phat hanh trong 03 niim lién tuc lién trwée nim
ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai

Coteccons di thuc hién thanh toén ding han va ddy dii cée khoan ng gbe va lai cac trai phiéu dén han trong

vong 03 (ba) ndm lién trude nam ding ky niém yét va dén thoi diém ban hanh Ban C4o Bach nay.

12.  Théng tin vé& nhirng cam két nhung chwa thye hién cia T$ Chire Piing Ky Niém Yét

Céng ty hién dang cho thué tda nha vin phong Coteccons theo cac hop ddng thué hoat dong. Vao ngay

31/12/2025, cac khoan tién thué t6i thiéu trong tuong lai theo hop déng thué hoat déng duoc trinh bay nhu

sau:
Don vi: 1y dong

Hop nhit Cong ty me

Pén 1 nam
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Tir 1 dén 5 nim 13,21 26,33

Téng cong 23,43 43,43

(Nguon: Coteccons)

Cong ty cam két thuc hign ddy dil cac nghia vu ctia minh déi véi cac chil ng, cac nha dau tu, cac bén tham
gia tr ong cam két vé cac cam két néu trén; bao dam thuc hién ddy du, ding han ddi voi cac noi dung da
cam két; bao dam quyén va lgi ich hop phép ciia cac chii ng, nha d4u tu, cac bén tham gia tr ong cam két,
phut hop véi cae ndi dung da cam két, thoa thudn gitra cdc bén va pht hop véi quy dinh ciia phap luat.

13. Cac thong tin, nghia vu no tiém 4n, tranh chap kién tung lién quan t6i T6 Chire Piang Ky Niém
Yét ¢ thé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia Té6 Chire Ping Ky
Niém Yét

Khéng cé.

14. Théng tin vé cam két cita Té Chire Dfmg K)" Niém Yét khong thude tr wong hop dang bi truy
ciru trach nhi¢m hinh sy hoiic da bi két 4n vé mot trong cac ti xam pham trit ty quan 1y kinh
té ma chwa duwgc x6a 4n tich

Cho dén ngay ban hanh Ban céo bach nay, Coteccons cam két khong thude truong hop dang bi truy ciiu
trach nhi€m hinh sur hodc da bi két 4n vé mot trong cde t6i xdm pham trat tu quan ly kinh t& ma chua duoc
x0a an tich.

[Phdn con lai ciia trang nay dwge chi y dé trong)
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V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DY’ KIEN KI
HOACH

1. K&t qua hoat dong kinh doanh

r < a A 7 en A ~ . o A " w - . A o
1.1.  Tém tit mot so chi tiéu vé hoat dpng kinh doanh ciia T6 Chire Ding Ky Niém Yét trong 2 ndm
gan nhat va lity ké dén quy gan nhat

Béng 13. Mt s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh Hop nhét
Don vi: Ty dong
Niam tai chinh  Nam tai chinh 06 thang dau nim

2024 (tiv ngay 2025 (tir ngay  Tang/giam so  tai chinh 2026 (1
01/07/2023 dén  01/07/2024 dén voi eung ky ngay 01/07/2025 dén

Hop nhit

ngay 30/06/2024) ngay 30/06/2025 ngay 31/12/2025
Tbng tai san 22.868,77 29.701,49 29.88% 34,442,224
Doanh thu thuén 21.045,16 24.884,53 18,24% 17.459,02
;;11 g'l?i‘fl': 3;‘;"3:; tir hoat 306,50 533,23 73,97% 477,57
Loi nhuén khac 80,06 18,78 (76,54%) 183,92
Loi nhudn trude thué 386,56 552,01 42,80% 661,49
Loi nhudn sau thué 309,59 456,21 47,36% 522,67
Ty 1& 1gi nhudn trd cd tic 32,28% 22,72%| Khoéng dp dung -

(Ngudn: BCTC hop nhdt cho néim (ai chinh két thiic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém todn; BCTC
hop nhdt cho kp ké todn 06 thang két thitc ngay 31/12/2025 da sodt xét ciia Cong ty)

Béng 14, Mt s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh Riéng 1&
Pon vi: Ty dong

Nim tai chinh|  Nam tai chinh 06 thing diu nim
2024 (tir ngay 2025 (te ngay.  Tang/giam so  tai chinh 2026 (i

iéng 16 ! ! ;
SCHS 01/07/2023 dén|  01/07/2024 dén. véi cing ky ngay 01/07/2025 dén

ngdy 30/06/2024) ngay 30/06/2025 ngay 31/12/2025
Tbng tai san 18.761,83 23.911,98 27,45% 28.557,18
Doanh thu thuén 17.125,46 19.330,38 12,88% 14.602,73
aL@‘;’;; "l?iﬁ" dtg;‘j}']’ tix hogt 108,82 396,11 264,00% 410,81
Loi nhuén khac 22,10 4,45 (79,86%) (5,38)
Loi nhudn trude thué 130,92 400,56 205,96% 405,43
Loi nhuén sau thué 101,77 314,30 208,83% 319,59
Ty 1€ loi nhudn tra cd tic 98,20% 32,97% | Khéng dp dung -

(Nguon: BCTC riéng cho néim i chinh két thiic ngéry 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém toan; BCTC
riéng cho ky ké todn 06 thing két thite ngay 31/12/2025 da sodit xét cia Cong ty)

- v o en - A g ~ oy A - A . - - - A \
L Cic chi tiéu khac dé 1am ré két qua hoat djng kinh doanh ciin cit theo dic diém nganh hoat

dong: Khong co
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L2.
1.2.1.

a)

b)

1.2.2.

Y kién ciia to chire kiém toan dde 1ap: Khong co
Nhitng nhén to dnh hwong dén hoat dgng kinh doanh ciia To Chire Ding Ky Niém Yét

Nhiing nhan t6 chinh tic déng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Con trong 02 ndm tai
chinh nim 2024, nam 2025 va 6 thing ddu nim tai chinh 2026

Thudn loi

Thuong hi¢u: La nha thau hoat déng trong linh vuc xdy dung hon 21 ndm, Coteccons di xdy dung
dugc mot thuong hiéu va hinh anh tot trong nhén thirc cia khéch hang. Viée giao thau cho Coteccons
di lién véi s dam bao vé chat lugng, tién do eling nhu chi phi dy 4n.

Nguon nhén lyc: Coteccons ty hao ¢6 mét Boi ngti Can bd quan 1y, Ky su, Kién tric su va chuyén
gia nudc ngoai giau kinh nghiém, tinh nhué va sang tao. M6i CBNV Céng ty lubn nd lyc hoc tip,
khéng ngiing sang tao dé tu hoan thién minh.

Chinh Phu va chinh quyén dia phuong trién khai quyét liét nhidu giai phap nham thao g& khé khin
vé thu tyc phap ly du 4n, ha mat bang 1ai suat vay von tao diéu kién cho hoat dong san xuét kinh
doanh ctia doanh nghiép thong sudt, 6n dinh.

Niém tin ctia nha dau tu trén thi truong chimg khoan va thi trudng trai phiéu bit dau phuc hdi, mé
ra co hdi cho doanh nghiép huy dong duge nhi€u nguén von khic nhau cho hoat dong dau tu va tai
co cdu nguon von kinh doanh.

Su 6n dinh tir cac du an trong diém: Trong nira 6 thang déu nam tai chinh 2026, Céng ty da tan dung
t6t da phuc hdi cia phan khic xdy dung cong nghiép va dan dung cao cép. Viée cac ludt sira dbi vé
bét dong san chinh thirc di vao thuc thi d& tao hanh lang phép [y 18 rang, gitp céc chi ddu tu chién
luge clia Cong ty tu tin ddy nhanh tién do trién khai du an, tir d6 dam bao ngudn backlog én dinh va
dong tién thanh toan ding han cho doanh nghiép.

Kho khan

Kinh té thé gidi gap khé khan, chudi cung (ing trén thé gi6i gidn doan do bt én dja chinh tri, chinh
sach thit chit tién t& dé chéng lam phat tai cac nuéc co quan hé giao thuong lon vai Viét Nam anh
hudng tinh hinh ty gid, 1i suat vay vn trong nuée lam ting chi phi san xuat kinh doanh clia doanh
nghiép.

Nhié€u du an chi ¢6 quy m6 vira va nhé lai bj canh tranh bdi nhitng nha thau cé nang lue v6i chi phi
quan ly thap s€ kéo theo su canh tranh vé gia gay gat.

Chinh sach thué méi cia My dang gy ap luc 1én cac doanh nghiép. Piéu nay cé thé dan dén viée
cac tép doan da quéc gia nhu Samsung, LG, Intel xem xét lai ké hoach m& rong tai Viét Nam, anh
huéng dén nhu cau thué dit va nha xudng trong cac khu ¢éng nghiép, gian tiép anh huong dén cac
phan khtic xdy dung bét dong san thwong mai va nha &, dic biét 14 tai cac khu vuc do thi [6n nhu Ha
Noi va TP.HCM.

Thach thirc bj canh tranh khéc liét bai cac ddi thi canh tranh cing phén khic.

Ap lyc tir chi phi van hanh va nhan cong: Trong nira 6 thdng dAu nam tai chinh 2026, Cong ty chiing
kién sy khan hiém cyc bd ngudn nhén lyc k§ thudt cao va sy gia tang chi phi nhén céng tai cdc khu
vue dé thi 16n. Diéu nay, két hop véi cac tiéu chuén méi vé an toan lao ddng va bao vé mdi trudng
ngay cang khit khe, da dat ra bai toan khé cho viée can déi chi phi quan 1y doanh nghiép ma van
phdi dam bao chét lugng dich vu & mic cao nhét.

Nhiing bién déng 1én cé thé anh hudng téi két qua hoat déng kinh doanh ciia T8 Chirc Ping Ky
Niém Yét ké tir thoi didm két thic nim tai chinh gin nhit

Khéng co.
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2. Tinh hinh tai chinh
2.1.  Cuac chi tiéu co ban

Nim tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 07 va két thic vao ngay 30 thang 06 hang nam theo
Nghi quyét s6 08/2022/NQ-DHDCD ngay 25/4/2022 v& viée phé duyét thay dbi nam tai chinh. Béo cdo tai
chinh cta Céng ty duoc lap theo don vi tién té 14 Pong Viét Nam, tudn tha theo cac quy dinh cia Lut ké
toan va cac chudn mue, ché do ké toan hién hanh & Viét Nam.

2.1.1. Tinh hinh coéng no

Béang 15. Tinh hinh céng n¢

Bon vi: Ty dong

Hop nhét

No phai thu 12.722,80 15.898.92 16.354,42
No phai tra 14.277,51 20.736,32 |  25.056,90
Hé sb No/ Vén chu sd hitu 1,66 231 2,67

Hé sb No phai tra (bao gdbm gia tri Trai Phiéu du kién

niém yét)/ Vbn chi s hitu 1,82 L Ak
Riéng lé

No phai thu 9.810,53 12.081,07 13.259,14
No phai tra 11.600,63 16.521,40 20.948,44
Hé sb No/ Von cha so hitu 1,62 2,24 275
Hé s6 No phai tra (bao g?)m gia tri Tréi Phiéu du kién 1.82 2,42 2.94

niém yét)/ Von chu s hitu

(Nguon: BCTC riéng va hop nhdt cho ndm tai chinh két thiic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém
todn; BCTC riéng va hop nhdt cho ky ké todn 06 thang két thiie ngay 31/12/2025 dd sodt xét ciia Cong ty)

2.1.2. Céc khoan phai thu

Bang 16. Cac khoan phai thu Hop nhit

Don vi: Ty d{fﬂg

Hop nhét 30/06/2024  30/06/2025 |  31/12/2025
Cic khoéan phai thu ngiin han 12.023,58 15.870,37 16.354,42
Phai thu ngan han ctia khach hang 12.245,74 14.874,84 15.544,75
Tra trude cho ngudi ban ngén han 940,48 1.593,58 1.754,78
Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dung 6,89 0,49 1,22
Phai thu cho vay ngén han 84,14 85,25 160,05
Phai thu ngan han khic 178,48 632,30 191,42
Du phong phai thu ngan han khé doi (1.432,15) (1.316,09) (1.297,78)
Cac khoan phai thu dai han 699,22 28,56 -
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Hop nhat 30/06/2024 31/12/2025

Tra trudce cho ngudi ban dai han 1,98 8,99

Phai thu vé cho vay dai han 35,83 28,23 -
Phai thu dai han khac 663,39 0,33 -
Dy phong phai thu dai han khé doi (1,98) (8,99 (8,99)

(Nguon: BCTC hop nhdt cho néim téi chinh két thic ngey 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém todn; BCTC
hop nhdt cho ky ké todn 06 théng két thiic ngéy 31/12/2025 dd sodt xét ciia Cong ty)

Bang 17. Cac khodn phai thu ciia Céng ty me

Pon vi: Ty dong

Riéng lé 30/06/2024 30/06/2025 31/12/2025

Cac khoan phai thu ngf”’m han 9.810,53 12.081,08 13.259,14
Phai thu ngén han cta khach hang 9.507,11 11.309,05 12.362,80
Tré trude cho ngudi ban ngan han 834,74 1.428,79 1.573,90
Phai thu vé cho vay ngén han 159,95 117,65 129,96
Phai thu ngén han khac 497,28 258,16 192,81
Du phong phai thu ngén han khé doi (1.188,55) (1.032,57) (1.000,32)

(Nguon: BCTC riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém todn; BCTC
riéng cho ky ké todn 06 thdng két thite ngéy 31/12/2025 déi sodt xét ciia Cdng ty)

Bang 18. Chi tiét cic khoan phai thu qua han

Don vi: Ty dong

Thoi 30/06/2024 30/06/2025 31/12/2025
Doi twong gian Gid tri D Gia tri | Gia tri Du Gia tri Gia tri Du | Gia tri
qua han quda han  phong thuin  quihan phong thudn | qui han phong | thuin

Cong ty Trén 06
TNHH Piu thang,

A hé
Dong Séan theo
Ngdi Sao tung dot
Viét Xac
Cong ty nhén -
TNHH thanh

) todn 143 143 - - = = B B
Saigon
Glory
Céng ty CH )
phan.Dau 122 122 - 22 122 - 122 122
tu Minh
Viét

- - 97
Gt Kheigh 1494 | 607| 887 054 | 639| 315 s3| 326 !
hang khac
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Thoi 30/06/2024. 30/06/2025 - 31/12/2025

Doi tugng glan 5id tr Dl.l' Gld tri ' Gid tri Dw Gif Irl  Gid tri Duw Gm tri
quahan gy han  phong thuin qud han phong thuin = qud han phong | thuin

Téng cong 2243 | 1356 887| 1.560| 1.245| 315| L1171 974

(Nguon: Coteccons)

Nguyén nhin: Cong ty da rét no lue trong v1ec thu hoi cao khoan phéi thu qua han. Tuy nhién, mot 50
khach ]1ang/dcn tac ciia Cong ty van chua thu xép dugc ngudn von dé thanh toan kip thdi cho Cong ty.

Danh gia kha niing thu hdi ciia cac khoan phai thu qua han: Cac khoan phai thu qué han da dugc Cong
ty danh gi4 kha nang thu hdi va trich 1ap dy phong theo quy dinh (murc trich 1ap dy phong nhu sau: 30%
ddi véi cac khoan ng phai thu qua han (i 6 thang dén 1 nim; 50% déi véi cac khoan ng phai thu qua han
tir 01 dén 02 nam; 70% gia tri dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 02 dén 03 ndm; 100% gid tri déi voi
khoan ng phai thu qué han tr 03 nam trd [én). Cong ty van tiép tuc thue hién theo déi cac khoan phai thu
qua han trong thoi gian téi.

Cong ty dam bao thue hién trich 1ap dy phong khoan phai thu qué han theo ding quy dinh phap luat.

2.1.3. Céc khoan phai tra

a) No ngan han, no dai han

Bang 19. Chi tiét ng phii tra ngin han, dai han Hop nhiat

BPon vi: Ty dong

Hop nhit 30/06/2024 30/06/2025 31/12/2025

No ngin han 14.223,34 20.683,69 24.847,83
Phai tra nguoi ban ngén han 6.161,31 7.534,36 8.056,90
Nguoi mua tra tién trude ngan han 2.387,49 4.813,97 7.076,56
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 84,30 36,42 86,60
Phai tra nguoi lao dong 4,25 4,47 9,43
Chi phi phai tra ngan han 3.123.01 3.570;55 4.122,45
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy i i 0.10
dung ’

Doanh thu chua thyuc hién ngan han 5,36 4,32 3,76
Phai tra ngan han khac 629,26 1.473,24 193,82
Vay va ng thué tai chinh ngén han (*) 1.519,20 2.984,15 5.062,24
Du phong phai tra ngén han 234,05 189,89 163,48
Quy khen thudng phic loi 75,12 72,32 72,49
No dai han 54,16 52,63 209,08
Phai tra ngudi ban dai han - 19,25 -
Phai tra dai han khac 0,23 0,23 0,23
Vay va ng thué tai chinh dai han (*) 21,12 2,83 179,92
Thué thu nhap hoén lai phai tra 29,48 27,60 26,17
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Hop nhit

30/06/2024

LCcsieczons

30/06/2025

31/12/2025

Dy phong phai tra dai han

3,34

2,72

2,76

Tong No phai tra

14.277,51

20.736,32

25.056,90

(Nguén: BCTC hop nhdt cho néim tai chinh két thic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 di kiém tocn; BCTC
hop nhdt cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 31/12/2025 di sodt xét ciia Céng ty)

Biing 20. Chi tiét ng phai tra ngéin han, dai han Riéng 18

Riéng lé

30/06/2024

30/06/2025

Don vi: Ty dong

31/12/2025

No ngin han 11.598,00 16.519,18 20.766,27
Phai tra nguoi ban ngfm han 5.427,19 6.217,38 7.108,81
Ngudi mua tra tién trude ngén han 1.988,10 4.047,43 6.262,18
Thué va cac khoan phai ngp Nha nudée 57,70 38,20 71,30
Phai tra nguoi lao dong - 0,30 0,16
Chi phi phai tra ngéin han 1.954,71 2.714,64 3.231,83
Phai tra ngén han khéc 616,66 980,94 172,93
Vay va ng thué tai chinh ngén han (¥) 1.296,66 2.329,49 3.733,75
Du phong phai tra ngén han 188,97 125,59 119,92
Quy khen thudng, phuc loi 68,01 65,21 65,38
No dai han 2,64 2,22 182,17
Vay dai han - - 179,92
Du phong phai tra dai han 2,64 2,22 2.25
Téng No phai tra 11.600,63 16.521,40 20.948,44

(Nguon: BCTC riéng cho ncim tai chinh két thiic ngay 30/06/2024 vé 30/06/2025 da kiém todn; BCTC
riéng cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 31/12/2025 dd sodt xét ciia Cong ty)

(*) Chi tiét cdc khoén vay

Chi tiéu :
30/06/2024

Cong ty me

DPon vj: Ty dong

Hop nhat

| 30/06/2024

31/12/2025

30/06/2025  31/12/2025 | 30/06/2025
Vay ngén han 865,71 | 232949 |  3.643,80 |  1.082,94 | 2.984,14 | 4.972.28
:;‘: fghn Hiug mghn 865,71 | 232949 | 3.643,80 | 1.082,94 | 297560 | 4.969,78
Ngén hang Quén doi 562,08 945,09 938,91 562,08 045,09 938,91
Ngan Leng THICE Ky 102,48 340,88 1.429,20 141,75 614,94 | 1.967,08
thuong Viét Nam
Ngén hang TMCP 87.40 391,03 231,63 87,40 487,29 481,22
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Chi tieu

Ngoai Thuong Viét
Nam

30/06/2024

Cong ty me
30/06/2025

31/12/2025

30/06/2024

Cssieacons

Ho'p nhat

30/06/2025

31/12/2025

Ngén hang TMCP Cong
Thuong

80,41

379,69

769,54

114,37

406,59

769,54

Ngan hang Dau tu &
Phat trién Viét Nam

48,38

144,00

171,11

487,68

Ngén hang HSBC (Viét
Nam)

33,34

221,63

226,13

33,34

221,63

226,13

Ngan hang Tién Phong

71,78

99,22

Ngéin  hang

Doéng

Phuong

51,18

51,18

C#ac khoan vay cac bén
khac ngan han

8,54

2,50

Coéng ty CO phﬁn Tap
doan VNG

5,00

Ong Vii Yén Thao

3,54

2,50

Vay dai han

269,88

457,37

2,83

269,88

Vay ngin hang dai han

269,88

26,42

2,83

269,88

Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét
Nam

21,45

Ngén hang TNHH
Indovina

4,42

2,83

Ngéan hang TMCP K¥y
thuong Viét Nam

269,88

0,55

2

269,88

Trong do:

Vay dai han

179,92

21,12

179,92

Vay dai han dén han tra

89,96

3,30

89,96

Trai phiéu dai han

430,95

430,95

(Nguon: BCTC riéng vé hop nhét cho ncim tai chinh két thiic ngéy 30/06/2024 va 30/06/2025 dd kiém
todn; BCTC riéng va hop nhdt cho ky ké tocn 06 thang két thiic ngéry 31/12/2025 dé sodt xét ciia Cong ty)

b) Tinh hinh thanh todn cdc khoan ng

- Céc khoan vay ngan han, trung han va dai han déu dugce Cong ty thanh toan ddy di va dung han
trong thoi gian qua. Tinh dén 31/12/2025, Cong ty khéng co bét ky khoan ng vay qué han ndo. Cong
ty ludn thanh toan dang han va day du cac khoan ng, dam bao uy tin ciia Cong ty.

- Cong ty khéng vi pham cac didu khoan khéc trong hgp dong/cam két (bao gbém céc vi pham clia TH
Chirc Biang Ky Nidm Yét va cong ty con).
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c) Trai phiéu chua ddao han

Tinh dén thoi diém ctia Ban cao bach nay, Cong ty ¢6 14.000.000 (Muwoi bén tridu) trai phiéu khéng chuyén
dbi, khong keém chimg quyén, khéng c6 bao dam dang luu hanh véi téng gia trj theo ménh gia la
1.400.000.000.000 VND (M6t nghin bon tram ty dong), duge phat hanh vao ngay 30/01/2026.

2.1.4. Cac khoan phai n6p theo luit dinh

Céng ty thyc hién nghiém tic viée ké khai va ndp day dii cac khoan phai n¢p theo quy dinh hién hanh cta
Nha nude.

Bang 21. Cac khoan phai np theo lut dinh
DPon vi: Ty dong

30/06/2024 30/06/2025 | 31/12/2025
Hop nhét
Thué thu nhéap doanh nghiép 75,82 28,02 69,71
Thué thu nhép ca nhén 8,28 8,37 16,77
Khac 0,21 0,03 0,13
Téng cong 84,30 36,42 86,60
Riéng lé
Thué thu nhép doanh nghiép 52,40 34,03 60,53
Thué thu nhap ca nhan 5,30 4,17 10,77
Tong cong 57,70 38,20 71,30

(Nguén: BCTC riéng vé hop nhdt cho néim tai chinh két thic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém
todan; BCTC riéng va hop nhdt cho ky ké todn 06 théng két thitc ngay 31/12/2025 da sodt xét ciia Cong ty)

2.1.5. Trich lap cdc quy

Viée trich 1ap céc quy dugc thyc hién tuan tha theo ding quy dinh Phap ludt. Hang nam, CTD trich lap va
st dung cac quy theo quy dinh 4p dung cho cac doanh nghiép la céng ty cb phan va theo diéu 16 t& chirc va
hoat dong ctia Cong ty. S du céc quy tai ngay 30/06/2024, 30/06/2025, 31/12/2025 ctia Céng ty nhu sau:

Bang 22. Trich lap cic quy
Don vi: Ty dong

30/06/2024 30/06/2025 31/12/2025
Hop nhét
Quy déu tu phét trién 4.419,17 4.419,17 4.419,17
Qu¥ khen thudng, phtic loi 75,12 72,32 72,49
Téng cong 4.494,29 4.491,49 4.491,66
Riéng 1é
Quy diu tu phat trién 3.206,31 3.206,31 3.206,31
Quy khen thudng, phuc loi 68,01 65,21 65,38
Téng cong 3.274,33 3.271,52 3.271,70
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(Nguon: BCTC riéng va hop nhdt cho néim iai chinh két thiic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém
toan; BCTC riéng va hop nhdt cho kp ké todn 06 thang két thite ngay 31/12/2025 da sodt xét ciia Cong ty)

2.1.6. Nhiing bién dong Ién co thé anh hudng tdi tinh hinh tai chinh cia T4 Chire Pang Ky Niém vét ké

tir thoi diém két thic nam tai chinh gan nhat

Khong co.

2.2, Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 23. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cic chi tiéu

1. Kha nang thanh toin

Hop nhit

Nam tai

chinh 2024 chinh 2025 chinh 2024

Nam tai

Riéng lé

Nam tai

Nam tai
chinh 2025

Hé so thanh toan ngan han:
Tai san ngan han / No ngan han

lan

1,44

1,35

2

1,31

1,24

Hé s6 thanh toan nhanh:
(Tai san ngan han - Hang t6n kho) / No ngan
han

lan

1,22

1,06

1,14

0,98

2. Co cauvon

Hé s6 No / Tong tai san

Ian

0,62

0,70

0,62

0,69

Hé sd No / Von chi so hitu

lan

1,66

2,31

1,62

2,24

3. Ning lwe hoat dong

Vong quay tong tai san:
Doanh thu thuin / Téng tai san binh quin

lan

0,95

0,93

0,91

Vong quay von lvu dong:
Doanh thu thun / Téng tai san ngan han
binh quén

lan

1,04

1,14

1,09

»

Vong quay hang ton kho:
Gi4 vén hang ban / Hang ton kho binh quén

lan

6,48

5,30

El

8,70

5,98

4, Kha nang sinh loi

Ty suét lgi nhuén trén doanh thu (ROS):
Loi nhuén sau thué / Doanh thu thuén

1,47%

1,83%

0,59%

1,63%

Heé s6 loi nhudn sau thué trén von kinh
doanh (ROA):
Loi nhuén sau thué / Tong tai san binh quén

1,40%

1,74%

0,55%

1,47%

Hé s6 loi nhuén sau thué trén von chi so hiiu
(ROE):

Logi nhuén sau thué / Vén chu so hiiu binh
quan

3,67%

5,20%

1,43%

4,32%

Thu nhép trén ¢b phén (EPS)

déng

3.052

4.560

1.091

3.144

(Ngudn: BCTC riéng va hop nhdt cho ném tai chinh két thiic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 ciia Cdng ty)

& Y kién ciia To6 chire kiém toan doe lap: Khong co.

82

Basy . 7 Ci wde



BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

ot

% s A > A - R - As s - - 1 , 3 A - - - S A
3. Y kién ctia T6 chive kiém toAn doi véi Bao cdo tai chinh ciia To Chie Ping Ky Niém Yét

Nam tai
chinh

Béng 24. Y kién ciia T6 chire kiém toan déi véi BCTC céc nim

Cong ty
kiém toan |

Y kién kiém toan déi véi BCTC hop

nhat

Y kién kiém toan dbi véi BCTC

riéng

2024
(tir ngay
01/07/2023
dén ngay
30/06/2024)

Ernst &
Young
Viét Nam

"Theo y kién cua chiing 16i, bdo cdo tai
chinh hop nhdt dd phén dnh trung thue
va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hop nhdt cia Tgp
docm tai ngay 30/06/2024, ciing nhur két
qua hoat dgng kinh doanh hop nhdt va
tinh hinh huw chuyén tién 1é hop nhdt cho
ném tai chinh két thic cimg ngay, phii
hop véi cdc Chudn muc ké todn Viét
Nam, Ché dp ké tocn doanh nghiép Viét
Nam va cde quy dinh phdp Iy cé lién
quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt."

"Theo y kién ctia chiing 16i, bdo cdo tai
chinh riéng dd phan dnh trung thirc va
hop Iy, rén cdc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tgi
ngay 30/06/2024, ciing nhirkét qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu
chuyén tién té riéng cho ném tai chinh
két thite cimg ngay, phit hop véi cdc
Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché dg
ké tocn doanh nghiép Viét Nam vé cde
quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viéc
ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh
riéng."

2025
(tir ngay
01/07/2024
dén ngay
30/06/2025)

Cong ty
TNHH
Ernst &
Young
Viét Nam

"Theo ¥ kién ciia chimg t6i, bdo cdo tai
chinh hop nhdt da phan dnh trung thic
va hop Iy, trén cdc khia canh trong J!éz:,
tinh hinh tai chinh hop nhdt cua Tdp
doam tqi ngéy 30/06/2025, ciing nhr két
qua hoat dgng kinh doanh hop nhdt va
tinh hinh luw chuyén tién té hop nhdt cho
ném téi chinh két thie cimg ngay, phit
hop vdi cde Chudn muc ké todn Viét
Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdac quy dinh phdp Iy cé lién
quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt."

"Theo y kién ciia ching t6i, bdo cdo tdi
chinh riéng da phan dnh trung thure va
hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh riéng ciia Céng ty tgi
ngéry 30/06/2025, ciing nhue két quad hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh hru
chuyén tién é riéng cho nam tai chinh
két thitc cimg ngay, phiv hop véi cdc
Chudin muee ké todn Viét Nam, Ché dé
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdce
quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée
ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh
riéng."

06 thang
diu nim
2026
(tir ngay
01/07/2025
dén ngay
31/12/2025)

Cong ty
TNHH
Ernst &
Young
Viét Nam

Céin ciir trén két qua sodt xét cia ching
16i, chiing t6i khéong thdy c6 van dé gi
khién ching t6i cho rdng bdo cdo tai
chinh hop nhdt gitta nién dé kém theo
khong phan dnh trung thuc va hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh hop nhat gitta nién do cua Tap
doan vao ngay 31 thdng 12 ndm 2025,
két qua hoat déng kinh doanh hop nht
gifta nién dg va tinh hinh luu chuyén tién
1€ hop nhdt giita nién d¢ cua Tdp doan
cho kp ké todn sdu thdng két thic cing
ngay, phit hop véi cde Chudn mye ké
toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp
Iy ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay
bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do.

Cén cie trén két qua sodt xét ciia ching
16i, chiing téi khong thdy cé vin dé gi
khién chimg 16i cho rdng bdo cdo tai
chinh riéng giita nién dé kém theo
khéng phan danh trung thuc va hop Iy,
trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh riéng giita nién dp cia Céng
ty vao ngay 31 thdang 12 nam 2025, va
két qua hoat dong kinh doanh riéng
giita nién dg va tinh hinh heu chuyén
tién té riéng giita nién dop cia Céng ty
cho kp ké todn scu thang két thiic clmng
ngay, phit hop véi cdc Chudn mue ké
todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp
Iy ¢6 lién quan dén viée Igp va trinh bay
bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do.
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4. K& hoach doanh thu, lgi nhufin
4.1. Ké hoach doanh thu, lgi nhudn ndam tai chinh 2026
Bang 25. K& hoach doanh thu, lgi nhufin nim tai chinh

Don vi: Ty dong

Nam tai chinh 2026

Thue hién Niam tai

s chinh 2025 (tiv ngay 01/07/2025 dén ngay 30/06/2026)
iy (tiv ngay 01/07/2024 oe %t AT S0 W61
dén ngay 30/06/2025) Ke hoach Niim i chinh 2025
Doanh thu hop nhét 24.885 30.000 20,55%
Loi nhuéin sau thué hgp nhét 456 700 53,51%
Ty 1€ Logi nhuén sau thué/Doanh 1,83% 2,33% Khéng ap dung

thu thuan

Ty 1& Loi nhudn sau thué/Von 5,20% Khoéng ¢ Khéng ap dung
cht s& hitu binh quén

Ty 1€ chia lgi nhuan hodc ¢ tire 10% Khéng cé Khong co

(Nguon: Coteccons)

4.2. Cip cé tham quyén thong qua ké hoach néu trén

K& hoach kinh doanh néu trén duge Dai hoi dong co dong thudng nién nam tai chinh 2025 cua Cong ty
théng qua tai Nghi quyét s6 05/2025/NQ-DHCD ngay 20/10/2025.

4.3.  Cin civ dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhudn va co ticc néu trén

Nam tai chinh 2026, ké hoach doanh thu hop nhét tai Coteccons 12 30.000 ty ddng, tang 20,55% so v§i thuc
hién nim tai chinh 2025. Lgi nhuén sau thué 1a 700 ty déng tang 53,51% so voi thyc hién ndm tai chinh
2025. Ciin cir dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢b tire néu trén nhu sau:

- Trong 06 thang dau nim tai chinh 2026, Coteccons tiép tuc duy tri da ting trudng manh mé ca vé
quy mé va hiéu qua, v6i doanh thu va loi nhugn ghi nhin mue ting trudng vuot troi (Jan luot 1a
49,93% va 164,60% so v6i cung ky). Bién lgi nhuén gop cai thién rd rét (3,97%, tang 0,51% so voi
clng ky) phan anh chét lugng ting trudng ngay cang bén viing, dén tir tdi uu chudi cung Gmg va hiéu
qua van hanh dugc ndng cao.

- Cong ty dang co bang can d6i ké toan lanh manh, chi s no tich cyc, backlog ](m uy tin viing chic,
lwong khéch hang - ddi tic véi nhidu hop tac chién luge da ky két. Nang lyc tr ién khai cac dy én tai
cée thi truong ding tién do, dam bao chét lugng va an toan.

- Tinh den hét 06 thang dau nam tai chinh 2026, Coteccons da thiét 1ap ky luc mai vé gié tri backlog
dat gan 62.500 ty ddng, cling ty [e du an tir khach hang quay lai & mirc cao (~94%) gilip cing cb do
chéc chén ctia lwong backlog va nén tang doanh thu cho céc ky té1. Co chu doanh thu va backlog tiép
tuc tip trung vao cac phan khuc cbt 18i, diic biét 1a Building, dong thai duy tri ty 18 hop ly gitta khach
hang ndi dia va FDI, qua do hd tro trién vong loi nhuan trung han va vi thé dan diu clia Coteccons
trong chu ky phuc hdi ciia xdy dung dan dung.

- Ngoai lgi thé canh tranh da dugc khang dinh trong linh vuc xay dung cong nghiép va nhom khach
hang FDI, Coteccons dang mo rong nén tang ting trudng bén viing théng qua viéc ning cao hiu qua
& cac mang kinh doanh méi. Viée sap nhap véi 2 doanh nghiép la Cong ty TNHH Sinh Nam Fagade
va Coéng ty TNHH Co & Dién UG Viét Nam, két hop véi sy phat tnen manh mé& ctia mang MEP,
hoat déng déu tu ctia Covestcons va chién lugc tham nhép thj truong qudc té d tao ra dong luc chién
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luge dé Coteccons khong chi gia ting doanh thu ma con ning bién loi nhudn 1én mdc vuot trdi so
vai hién tai.

- Két thiic 06 thang ddu nim tai chinh 2026, Coteccons d4 hoan thanh 58 ,20% ké hoach doanh thu hop
nhét va 74,67% ké hoach loi nhuén ho p nhét ctia nam tai chinh 2026, do do Coteccons tin tudng vao
khé niing hoan thanh ké hoach doanh thu, loi nhuin ma Pai hoi ddng cb déng thuong nién thong qua.

r sr o A - A A g X . A
4.4.  Danh gida ciia T6 Chire Tw Vin vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn

K& hoach doanh thu va loi nhuén ctia T4 Chirc Ding Ky Niém Yét duoc dua ra trén co s& céc du bao vé
kinh t& vi mé, nganh dich vu xay du ng n6i chung va cac du bao vé rii ro tidm 4n, ciing nhu thuc trang va
trién vong kinh doanh cita T4 Chirc Dang Ky Niém Yét néi riéng. Trén co sd cac két qua tich cyc da dat
dugc, hoat dong kinh doanh ¢é 1ai trong nhiéu ndm qua, ciing nhu tinh hinh tai chinh kha quan hién nay
ctia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét, TS Chirc Tu VAn dénh gid kha niing dat dugc ké hoach doanh thu va loi
nhugn ctia TS Chiic Pang Ky Niém Yét tuong dbi bam sat vi két qué thue hién.

T6 Chire Ding Kj{/ Niém Yét du kién st dung dong tién thudn thu duge tir cac hoat dgng kinh doanh cha
minh va cac nguon thu hop phap khac sau khi trir d1 nghta vy thué phar ndp Nha nude va chi phi hoat dong,
bido dam di dé thanh toan cac khoan no Idi va gbe ding han, bao gdm cac khoan no dd phat sinh va tréi
phiéu ding ky niém yét.

Trén co sé nhung thong tin da thu thap duge va sau khi nghién ciru, phén tich, danh gia mot cach cén trong
va hop ly vé thuc trang hoat déng kinh doanh ctia Coteccons, Té Chuc Tu Vén cho lang céc chién lugc
kinh doanh, ké hoach doanh thu, lgi nhuén va kha niing thanh toén gdc va i Trai Phiéu ciia Coteccons cé
thé thuc hién duoc va cé tinh kha thi, ngoar trir trudng hop xudt hién rai ro bat kha Ichang va phat sinh céac
bién dong 16n c6 thé gay anh huéng bét lgi dén tinh hinh kinh t& vi mé, chu ky tang trudng va hoat dong
cta nganh dich vu xdy dung, anh huéng t6i két qua va hiéu qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.

Chl’mg toi ciing xin luu ¥ ring, cac y kién nhén xét cia ching t6i dugc dua ra dudi goc do clia mét td chirc
tu vén tai chinh doanh nghiép, ciin ¢t vio céc théng tin ching t6i da thu thap va céch tinh toan trén ly thuyét
vé linh vue tai chinh. Nhung nhén xét danh gia ciia chiing t6i khéng ham y dam béo gid trj cia chimg khoan,
cling nhur tinh chic chén cta nhiing s6 liéu duge du bao ctia Céng ty. Do véy, céac danh gia va nhén xét nay
chi mang tinh tham khao, cac nha dau tu tiém ning cin tu minh cin nhic mét cach cin tr ong trudce khi co
quyét dinh dau tu vao trai phiéu ctia Coteccons.

[Phan con lai cuia trang ndy dirge chit ¥ dé trong)
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VI.
1.

TRAI PHIEU DANG KY NIEM YET

Tén trai phiéu

Trai phiéu Coteccons phét hanh ra cong ching nam 2025 (“Trai Phiéu”)

M3 Trai Phiéu: CTD126006

2.

Loai trai phi¢u

Tréi phiéu khong chuyén doi, khéng kém chimg quyén, khong c6 bao dam.

3.

Ménh gia

100.000 VND (Mot tram nghin dong)/Trai Phiéu

4.

Tong s6 lwgng trai phiéu ding ky niém yét

14.000.000 (Mueoi bon tri¢u) Trai Phiéu.

S

Tong gia tri trai phiéu ding ky niém yét theo ménh gia

1.400.000.000.000 VND (Mt nghin bon trim ty dong)

6.

Ky han trai phiéu

03 (Ba) nam

¥

Ngay phat hanh

Ngay 30/01/2026

8.

Ngay dao han trai phiéu

Ngay 30/01/2029

9.

Lai Suit

Cb dinh 9%/nim

10.
10.1.

10.2.

11;

12.
12.1.

Ky han tra lai, tra gbe

Tién géc Trai Phiéu: Thanh toan 01 (Mdt) l4n vao Ngay Pao Han, hodc Ngay Mua Lai Trudc Han
Trai Phiéu (néu c6) theo Céc Diéu Kién Trai Phiéu, chi tiét quy dinh tai Ban cdo bach chio ban Trai
Phiéu ngay 26/12/2025.

Tién 1&i Trai Phiéu: Thanh toan sau, tra dinh ky 06 (Sau) thang/lan véo céc ngdy tron 06 thang ké tir
Ngay Phat Hanh, chi tiét quy dinh tai Ban cdo bach chao ban Tréi Phiéu ngay 26/12/2025.

Xép hang tin nhiém

Theo Béo cdo Cap nhat Két qua Xép hang Tin nhigm s6 06-C21-2025 ddi véi Cong ty CO phn Xay
dung Coteccons do Céng ty C6 phan FiinRatings cong b6 ngay 14/12/2025:

- Két qua xép hang tin nhiém: Dat muc xép hang tin nhiém BBB+ véi trién vong xép hang “On dinh
- Tén Tb chirc xép hang tin nhiém: Cong ty Cb phan FiinRatings

- Thoi diém xép hang tin nhiém: Ngay 14/12/2025

Quyén ciia Nguoi S& Hitu Trai Phiéu

Quyén co ban ciia Ngwoi S6 Hivu Trdi Phiéu

DPuge Td Chirc Pang Ky Niém Yét thanh todn day da, ding han gbe, lai Trai Phiéu khi dén han va
dam bao viée thuc hién cac quyén kém theo (néu cd) theo quy dinh tai Ban cdo bach chao ban Trai
Phiéu ngay 26/12/2025;
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12.2,

13.

14.

14.1.

Puge ding Trai Phi€u dé chuyén nhugng, cho, ting, dé lai thiva k€, chiét khau va sir dung Trai Phiéu
lam tai san bao dam trong cac quan hé dén sy va quan hé thuong mai theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh;

Dugc tham du, lay y kién va bieu quyét tai Hoi nghj Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu vé céc van dé lién
quan dén Trai Phicu;

Céc quyén khéc ctia Ngudi S¢ Hitu Tréai Phiéu theo quy dinh tai Ban cdo bach chao ban Trai Phiéu
ngay 26/12/2025.

Truwong hop thay doi quyén ciia Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu

Trudng hop phat sinh thay dbi quyén ciia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu theo quy dinh tai Ban cdo bach
chio ban Trdi Phidu ngay 26/12/2025, cac phét sinh thay d6i chi c6 hidu lyc sau khi 6 su thong nhét
gitta TS Chiic Bang Ky Niém Yét va nhiing Nguoi S6 Hiru Trdi Phidu bang mot Nghi Quyét Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu.

Dai dién Ngwoi S¢ Hiru Trai Phiéu

Khi con bt ky Trai Phidu nao dang [uu hanh, s& luén c6 mdt td chire 1am 6 chic dai dién cho tit ca
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu (“Dal Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu”) dé giam sat viéc Té Chirc Bang
Ky Niém Yét tuan thu Céc Dleu Kién Trai Phiéu dugc néu tai Ban céo bach chao ban Trai Phiéu
ngdy 26/12/2025, bio vé quyén loi cia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va thyc hién cac nhiém vu khac
theo thoa thun véi T4 Chirc Pang Ky Niém Yét. T Chire Piang Ky Niém Yét da chi dinh Cong ty
C6 phén Chimg khoén SSI (“SSI”) [am Dai Dién Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu theo Hop ddng Dai Dién
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu sé HD BHA/SSI-CTD/0909/2025 ngay 09/09/2025.

Céc ndi dung khéc lién quan dén Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phidu duoc quy dinh tai Hop dong
Bai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu va Ban cdo bach chio ban Trai Phiu ngay 26/12/2025.

Viée mua lai trai phieu trwée han
Mua Igi Trai Phiéu theo yéu cau ciia Té Chire Ding Ky Niém Yét

T Chirc E)ang Ky Niém Yét c6 quyén (nhung khong phai nghia vu) mua lai truée han mét phén
hoic toan b sb ]uong Trai Phiéu dang luu hanh vao thoi diém tron 12 (Muroi hai) thang va 24 (Hai
mueoi fir) thang ké tir Ngay Phat Hanh trén co s¢ dam bao tuén tha va phil hop cde quy dinh theo phap
luat hién hanh, véi didu kién viéc mua lai phai duoc Td Chic E)ang Ky Niém Yét thong bio (“Thong
Bao Mua Lai”) trén trang thong tin dién tir chinh thic ctia Té Chic Diing Ky Niém Yét tdi thidu 90
(Chin muoi) ngay trude Ngay Mua Lai Trude Han cho nhirng Ngum S& Hitu Trai Phiéu (hoac mot
thoi han cu thé theo quy dinh cia phép ludt lién quan va quy ché ciia VSDC sau khi Trai Phiéu dugc
ding ky tap trung tai VSDC). Trong trudng hop Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu khong nhén dwoc Thong
Béo Mua Lai ctia Té Chirc Dang Ky Niém Yét ma khdng do 16i ctia Té Chire Dang Ky Niém Yét,
Ngum S& Hitu Trai Phiéu van c6 nghfa vu ban lai s8 Trai Phiéu ma Té Chirc Déng Ky Niém Yét yéu
cdu mua lai tlong Théng Bédo Mua Lai cho T4 Chuc Ding Ky Niém Yét va chuyén tién thanh toan
mua lai Trai Phiu vao tai khoan ding ky ctia mdi Ngudi S& Hiru Trai Phidu theo quy dinh.

Gia mua lai mdi Trai Phiéu s& bing ménh gi4 cong véi tién [&i chua thanh toan cho dén nhung khong
bao gbm Ngay Mua Lai Trude Han. Trong truong hop nay, Nguofi S& Hitu Trai Phiéu c6 nghia vu
ban lai s6 Trai Phiéu ma T Chirc Ding Ky Niém Yét y8u ciu mua lai tr ong Théng Bao Mua Lai
cho Té Chiic Dang Ky Niém Yét va Tréai Phiéu s& bi hty bo, cac Glay Chung Nhéan Quyen S¢ Hiru
Trai Phiéu lién quan (néu c6) s& ty dong hét hiéu luc luu hanh. K& tir Thoi Didm Khéa Sé ciia Ngay
Diing Ky Cubi Cung cho dén Ngay Mua Lai Truée Han, Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu s& khong duoc
chuyén nhuong, sir dung Trai Phiéu dé chiét khAu, lam tai san bao dam, tao lap cac nghia vu hodc
bién phap bao dam dbi véi Trai Phiéu hoidic tham gia cac glao dich dan sur, thwong mai khéc lién quan
dén Trai Phiéu ma dén dén hoiic c6 thé dén dén viée thay ddi quyén s& hitu Trai Phiéu.
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14.2. Mua lai Trdi Phiéu theo yéu cau ciia Ngwoi S¢ Hivu Trdi Phicu

Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu cé quyén (nhung khong phai nghia vu) dé nghi T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét mua lai trude han mot phan hodc toan bd s6 luong Trai Phiéu ma minh dang s& httu vao thoi
diém tron 12 (Muoi hai) thang va 24 (Hai muroi i) thang ké tir Ngay Phat Hanh trén co s& dam béo
tudn thi va pht hop céc quy dinh theo phap luét hién hanh, vai diéu kién viée yéu cu mua lai phai
dugc Ngudi S& Hitu Trai Phiéu thong bao (“Théng Bao Béin Lai”) t6i thiéu 90 (Chin muoi) ngay
trude Ngay Mua Lai Trude Han cho Té Chire Dang Ky Niém Yét (hodic mot thoi han cu thé theo quy
dinh cta phap ludt lién quan va quy ché ctia VSDC sau khi Trai Phiéu duge ding ky tép trung tai
VSDC). Trong trudong hop Té Chirc Bang Ky Niém Yét khong nhén duge Thong Bao Bén Lai clia
Ngudi $& Hitu Trai Phiéu ma khong do 16i cia Nguoi So Hitu Trai Phiéu, Té Chirc Ding Ky Niém
Yét van c6 nghia vu mua lai s6 Tréi Phiéu ma Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu yéu cAu mua lai trong Thong
B4o Bén Lai cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va chuyén tién thanh todn mua lai Tréi Phiéu vio tai
khoan dang ky ciia mdi Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu theo quy dinh.

Gi4 mua lai mdi Trai Phiéu s& bang ménh gia cong voi tién 14i chua thanh toan cho dén nhung khéng
bao gdbm Ngay Mua Lai Truéc Han. Trong truong hop nay, Té Chirc Dang Ky Niém Yét c¢6 nghia
vu mua lai s& Trai Phiéu ma Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu yéu cdu mua lai trong Thong Bao Ban Lai va
Trai Phiéu sé bi hiy bo, cac Gléy Ching Nhén Quyén S& Hitu Trai Phiéu lién quan (néu cé) s& tyr
d6ng hét hicu lyc luu hanh. K& tir Thoi Diém Khoa S6 ctia Ngay Dang Ky Cubi Cing cho dén Ngay
Mua Lai Trude Han, Ngudi S& Hitu Trai Phiéu sé khong dugc chuyén nhuong, st dung Trai Phiéu
dé chiét khau, 1am tai san bao dam, tao 14p cac nghia vu hodc bién phap bao dam dbi véi Trai Phiéu
hodc tham gia cac giao dich dén sy, thuong mai khéc lién quan dén Trai Phiéu ma din dén hoic c6
thé din dén viéc thay ddi quyén so hitu Tréi Phiéu.

14.3. Mua lgi Trdi Phiéu bit bujc khi xdy ra Sw Kién Vi Pham

15.

Néu bat ky Sy Kién Vi Pham nao trong c4c Sy Kién Vi Pham quy dinh tai Ban cao bach chao ban
Trai Phiéu ngay 26/12/2025 dién ra thi bat ky Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu nao ciing c6 thé tuyén bd
Trai Phiéu dén han va HDBank biit budc phai mua lai toan b Tréi Phiéu dang luu hanh.

Muc dich chao ban Trai Phiéu

S6 tidn thu dugc tir dot chao ban Trai Phiéu 1a 1.400.000.000.000 VND (Bing chit: Mgt nghin bén triim ty
dong) s& duge str dung cho cac myc dich sau:

Muc dich sir dung von So tien st dung von Tién do st dung von du kién

((]("mg)

Thanh toan tién luong, thuéng cho 250.000.000.000 Dy kién trong niam 2026, theo ky

ngudi lao dong ctia Coteccons thanh toan luong, thudng cua
Coteccons

2. | Thanh toén (c4c) hop déng giita 600.000.000.000 Du kién trong nam 2026, theo thoi
Coteccons va Cong ty Cb phén gian va diéu khoan thanh todn quy
Nhat Nam dinh tai (c4c) Hop dong

3. | Thanh toan (céc) hop dong giiia 430.000.000.000 Du kién trong nam 2026, theo thdi
Coteccons va Cong ty TNHH Dau gian va diéu khoan thanh to4n quy
tu Xay dung Unicons dinh tai (cac) Hop dong

4. | Thanh todn (cac) hop ddng gitta |  50.000.000.000 | Dy kién trong nam 2026, theo thoi
Coteccons va Cong ty TNHH gian va diéu khoan thanh toén quy
Shinryo Viét Nam dinh tai (cac) Hop ddng

5. | Thanh toan (c4c) hop dong giiia 10.000.000.000 Du kién trong nam 2026, theo thoi

Coteccons va Cong ty TNHH Co gian va didu khoan thanh toan quy
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va Dién UG Viét Nam dinh tai (c4c) Hop dong
Thanh toén (c4c) hop ddng gitra 60.000.000.000 Du kién trong nim 2026, theo thoi
Coteccons va Cong ty TNHH gian va didu khoan thanh toan quy
CTD Materials dinh tai (cac) Hop dong

Téng chng 1.400.000.000.000

Trong trudng hop chua dén thoi han sir dung s6 tién thu duoc tir dot chdo ban cho cac muc dich st dung
vén néu trén, Hoi déng Quan tri s& phéin bd sb tién thu duoc tur dot chio ban tam thoi nhan rdi vao muc
dich giri tién tiét kiém tai cdc ngan hang thuong mai dé giam chi phi vdn. Céng ty sé tt toan cac khoén tién
giii ¢6 ky han dé thanh toan theo diing tién do st dung vén tai thoi diém phéat sinh.

16.

Phwong phap tinh gia
Trai Phiéu 12 loai tréi phidu c6 ky han, tra 1ai dinh ky va c6 13i sudt c6 dinh. Thi gia hay gia cua Trai
Phiéu 14 gi4 giao dich thi cdp cta Trai Phiéu do thi truong quyet dinh va luén thay déi dua trén moi
quan hé cung cau trén thi trudng.
Gia cua Trai Phiéu la gia tri hién tai ctia nhitng dong tién trong twong lai du tinh thu duoc tir Trai
Phiéu, duoc chiét khdu vé thoi didm hién tai véi ty 18 1oi tire yéu cau thich hop ciia mdi Nha Dau Tu.
Cong thiic tong quét tinh gia Trai Phiéu tra Iai theo dinh ky nhu sau:

n

PV— Z CF] i FV
L1+ (1H)"
i=1

Trong dé: PV: la Gia cua Trai Phidu.

FV: la Ménh gi4 (gdc) ctia Trai Phiéu

CF;: 12 18i ctia Tréi Phiéu nhén ky tra 1ai thy i

n: 14 sb ky tra Iai con lai ctia Trai Phiéu

k: 1a muc sinh 1oi ky vong ddi véi loi sudt Trai Phiéu
Viéc xdc dinh gid Trai Phiéu ¢6 thé khéc nhau gitta cdc Nha Dau Tu do loi suét yéu cAu khéc nhau,
ap dung céac thong 1¢ thj trudng (Market Convention) khac nhau trong tinh toan va kha nang tiép cén
céc théng tin thi trudng khac nhau. Dé tinh gia Trai Phiéu, Nha Bau Tu ¢6 thé tham khio céc bude
tinh toan nhu sau:

1. Xéc dinh ngay thanh toan thuc té (& Viét Nam 1a ngay T+1 so véi ngay giao dich);

2, Xac dinh so ky huong lai coupon con lai va cdc ngay nhan li coupon;
3. Xéc dinh cac ky hudng 1ai coupon theo 13i sudt co dinh;
4, Xac dinh mirc lgi suat yéu cau phi hgp (cén ci lgi suat giao dich thir cap/so cap ciia tai san ¢é

tinh chét twong ty c6 thoi gian ddo han twong ty hoéic trén co s& du bao bién dong clia dudng
cong loi suat),

5. Lwa chon phuong thirc tinh ngay (Day-count Convention) phit hgp theo thong 1€ thi truong va
loai tai san (vi dy: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360,
Actual/364, Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...);

6. Ap dung cong thirc néu trén dé tinh gia Trai Phiéu.
Vi du minh hoa:
Trai Phiéu cd cac dic tinh nhu sau:

- Ménh gia Trai Phiéu: 100.000 VND/Tr4i Phiéu
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- Ngay phat hanh gia dinh: 30/01/2026

- Ngay déo han gia dinh: 30/01/2029

- Lai suat Trai Phiéu = 9,0%/nam

- Ky tra 1ai: 06 thang/lan

- Ngay tra lai dau tién (du kién): 30/07/2026

K csitons

- Ngay dinh gia (ngay giao dich déu tién du kién): 15/04/2026

- S6 ky huéng lai va ngay nhan li con lai: 06 ky

- Loi sudt yéu cu hay Lai suat chiét khéu (k) gia dinh tai ngay dinh gia 1a 10,0%/nam

- Co s& tinh ngay (Day-count Convention): Actual/365

V6i cac die diém va gia dinh néu trén, gia sir tai ngdy 15/04/2026, gia cta Trai Phiéu la:

Ky 1 2 3 4 5 6
30/07/2026 | 30/01/2027 | 30/07/2027 | 30/01/2028 | 30/07/2028 30/01/2029 |

L suft coupon (CPN) 9,0% 9,0% 9,0% 9,0% 9,0% 9,0%
Dong tién lai 4.463 4.537 4.463 4,537 4,488 4.537
CF,-’: Ménh gia x CPN
x 86 ngay thiee té ciia Ky
Tinh Lai/365
Gée trai phiéu 0 0 0 0 0 100.000
S6 ngay nam gift 106 290 471 655 837 1.021
Lai sudt chiét khéu (k) 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Gla tri hi€_:’n tai ctia dong 4.341 4.206 3.947 3.824 3.607 80.073
tién i, gbe trai phiéu
Gi4 trai phiéu (VND) 99,997

Phuong phap tinh lgi suéit khi d4o0 han

Loi sudt ddo han — YTM (Yield To Maturity) la dai luong do luong loi suat (ty suat loi nhuén) ma
Nha DAu Tu nhan dugc tir Trai Phiéu tir khi mua va nim gifi trai phiéu dén khi ddo han. Néi cach
khéac, YTM la mic i suét 1am cho gia tri hién tai ca cdc dong tien ma Nha DPau Tu nhan duge tir

Trai Phiéu bing v&i gia trj dau tu ban dau (gia mua/gia tri thj trudng cia Trai Phiéu).
Dé xac dinh YTM, Nha Pau Tu ¢6 thé ap dung cong thirc tuong tu cong thire dinh gia Trai Phiéu
duge trinh bay tai muc trén day:

Vi du minh hoa:

Trai Phiéu c6 cac dic tinh nhu sau:
- Ménh gié Trai Phiéu: 100.000 VND/Trai Phiéu
- Ngay phét hanh gia dinh: 30/01/2026
- Ngay dao han gia dinh: 30/01/2029

n

CF,

FV

s Z (1+1<)i+ (1+k)"
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- Lai sudt Trai Phiéu 12 9,0%

- Ky tra lai: 06 thang/lin

- Ngay giao dich dau tién du kién: 15/04/2026

" Gia giao dich dy kién: 100.000 VND/Trai Phiéu

Vi cac dic diém va gia dinh néu trén, néu Nha Piu Tu giao dich véi gia 100.000 VND/Trai Phiéu
va nam gitt t&i ngay déo han thi Loi sudt Trai Phiéu khi déo han (YTM) s& duogc tinh nhu sau:

Ky 1 2 3 4 5 6

30/07/2026 | 30/01/2027 | 30/07/2027 | 30/01/2028 | 30/07/2028 | 30/01/2029

L4i sudt coupon (CPN) 9,0% 9,0% 9,0% 9,0% 9,0% 9,0%

Dong tién | 4.463 4.537 4.463 4.537 4.488 4,537

CF; = Ménh gia x CPN
x 86 ngay thiec té ciia
Ky Tinh L&i/365

Gobc trai phiéu 0 0 0 0 0 100.000
S6 ngay nim gitr 106 290 471 655 837 1.021
YTM 9,9986%

18. Danh gia tic dong cita tinh hinh lam phat déi véi Trai Phiéu

Ty 1¢ lam phat [a chi tiéu quan trong trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia nén kinh té. Lam phat 1a sy
ting mic gid chung mot cach lién tuc cia hang héa va dich vu theo thoi gian va su mat gia trj ciia mot loai
tién té ndo d6. Khi mirc gia chung tdng cao, mot don vi tién t& s& mua duoc it héng hoa va dich vu hon so
VoI trude day, do do, lam phat phan 4nh sir suy gidm strc mua trén mét don vj tién té. Do d6, ty 1& lam phat
& mic thip va on dinh se tao ra céc diéu kién cho chinh sach tién té tich cue va kich thich san xut kinh
doanh phét trién. Chi s6 gia tiéu ding CPI — Consumer Price Index 14 chi sé tinh theo phén trim phan anh
mirc thay dbi ciia gia hang tiéu ding theo thoi gian va duoc sir dung phd bién dé do ludng sy thay dbi ctia
murc gia, tire la l[am phat.

Theo s6 liéu cua Téng cuc Thong ké, ty I¢ lam phat cia Viét Nam trong glal doan ké tir nam 2020 t6i nay
duy tri & muc 6n dinh, dao dong quanh mirc 3%. Ngay 05/01/2026, Cyc Théng ké — B Tai chinh da cong
bd bao c4o tinh hinh kinh t& xa héi Quy IV va nam 2025, theo do, CPI binh quan quy IV/2025 tang 3,44%
so v&i quy 1V/2024. Tinh chung ca nam 2025, CPI ting 3,31% so v&i nam trude, dat muc tiéu Quée hoi dé
ra. Viéc duy tri ty 1¢ lam phat én dinh trong nhitng nam qua phan anh hiéu qua ciia cac chinh sach kinh té
vi mé ctia Chinh phi trong viée kiém soat gia ca va dn dinh kinh té.

Ty 1€ lam phat ciia Viét Nam giai doan 2020-2025

3,23% 3.15% 3.25% D 3.31%

1,84%

2020 2021 2022 2023 2024 2025
(Nguon: Cuc Thong ké — B¢ Tai chinh)
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Gid tri Trai Phiéu duoc tinh toan dya trén co sé chiét khiu (cac) dong tién phat sinh trong tuong lai vé thoi
didm hién tai v6i hé s6 lai suét dya trén loi sudt yéu cau (lai suit chiét kh&u) 1a 1i suét thi truong ky vong.
Do do, gia tri Trai Phiéu chiju tic dong truc tiép boi li sudt thi trudng hay con goi la rdi ro 1ai suit. Rii ro
[&i sudt 14 rai ro ma giz‘i tri Trai Phiéu sé giam xudng khi lai suat thi truong ting va nguoc lai. Khi ty 1¢ lam
phat gia tang, i suét thi truong trung binh s& ¢ xu hudng tang tuong tmg, lam cho nha déu tu doi hoi mire
sinh 18 tir Trai Phiéu cao hon, lam ting lai suét chiét khau, lam giam gia tri hién tai ctia Trai Phiéu. Nguoc
lai, néu ty 1& lam phat giam kéo theo i sudt thi truong giam, lam giam chi phi di vay ctia doanh nghtep,
ting kha naug thanh todn no va truc tiép lam tang gia trj Tréi Phiéu. Nhu vdy, ty 1¢ lam phat va lai sufit thi
truong cé mdi quan hé ngugce chidu véi gid Trai Phiéu.

Trong truong hop dién bién kinh té vi mé trong thoi han cua Tréi Phiéu khéng cé dién bién bét thuong,
Trai Phidu nidm yét du kién s& khong chiu anh huéng qué l6n dén tir tinh trang lam phat va [ sudt do mot
s6 nguyén nhén sau:

- Trai Phiéu dugc ban bang ménh gia va c6 mire bién dd ¢o dinh hodc xdc dinh 141 suat 01
nam/lan s& gitp Cong ty giam thiéu nhiing rai ro boi vige ting giam 1di sudt thi truong.
- Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh t& vi m6, NHNN va Chinh pht luon dua ra muc tiéu kiém ché

lam phat qua cac nam, do d6 rii ro ctia lam phét tang trudng cao trong cac nam (61 du kién s&
khong ndm & mtc cao.

19. Cam két vé bio dam

Khéng ap dung

20. Théng tin vé cic cam két

20.1. Cam két thwe hién nghia vy ciia Té Chire Ding Ky Niém Yét ddi véi nha dau tw vé diéu kién phit
hanh, thanh todn, bio dam quyén va lpi ich hop phdp ciia nha déu tw

T Chirc Pang Ky Niém Yét cam ket thuc hién day di nghia vu cla TH Chirc Dang Ky Niém Yét
dbi véi Nguoi S& Hivu Tréi Phiéu v& didu kién phat hanh, thanh toén, bao dam quyén va lgi ich hop
phap cia Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu.

20.2. Cam két ddp teng diéu kién vé no phdi trd theo quy dinh
- Té Chtrc Ding Ky Niém Yét cam két khong cé cac khoan no phai tra qua han trén 01 ndm;

- T4 Chirc Pang Ky Niém Yet cam két gid tri no phai tra (bao gdm gid tri Trai Phiéu dy kién niém yet)
khong vuot qua 05 14n vén chit s& hitu ciia T6 Chire Ding Ky Niém Yét theo bao céo tai chinh ky ké
toan gan nhét duoc kiém toan/sodt xét, cu thé nhu sau:

Chi tiéu Nam tai chinh 2024 Nam tai chinh 2025 06 thing (]dll nam
(tie ngay 01/07/2023 (tie ngay 01/07/2024 tai chinh 2026 (tir

dén ngay 30/06/2024)  dén ngay 30/06/2025)  ngay 01/07/2025 dén
ngay 31/12/2025)

Hop nhét
Hé s6 No phai tra / Vén chii s6 hitu 1,66 2,31 2,67
Hé s6 Ng phai tra (bao gdm gia tr C 1,82 2,47 2,82

Trai Phiéu dy kién niém yét) / Von
chu sd hitu

Riéng 1é
Hé s No phai tra / Von chii sd hitu 1,62 2,24 2,75
Hé s6 No phai tra (bao gém gia tri 1,82 2,42 2,94
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Chi tiéu Nam tai chinh 2024 Nam tai chinh 2025 06 thang diu nim
(tic ngay 01/07/2023 (tiv ngay 01/07/2024 tai chinh 2026 (#r

dén ngay 30/06/2024)  dén ngay 30/06/2025)  ngay 01/07/2025 dén
ngay 31/12/2025)

Trai Phieu du kién niém yét) / Von
chti s& hitu

(Nguon: BCTC riéng vit hop nhdt cho ném tai chinh két thiic ngay 30/06/2024 va 30/06/2025 da kiém
todin; BCTC riéng va hop nhdt cho ky ké todn 06 théng ket thitc ngéy 31/12/2025 da sodt xét ciia C ong 1)

20.3. Cam két khdc

- T6 Chire Pang Ky Nigm Yét cam két khong thude trudmg hop dang b truy ctru trach nhiém hinh sy
hodc da bi két an vé mot trong cac tdi xAm pham tréat ty quan 1y kinh té ma chua dugce xo4 4n tich.

- Cac nghfa vu va cam két khac theo quy dinh tai Ban c4o bach chio ban Trai Phiéu ngay 26/12/2025
va quy dinh ctia phap luét.

s Ao gn L I As re 5. - e
21.  Giédi han veé ty 1€ nam giir doi véi ngudi nuée ngoai

D6i voi Trai Phidu do Cong ty da phét hanh va dy kién niém yét, hién tai khéng cé quy dinh vé gidi han vé
ty 1& s¢ hitu va nim gilr d6i v6i nha du tu nude ngoai. Tuy nhién, tiy thudc tinh hinh thi trwong, d idu kién
kinh té x& hoi coa Viét Nam trong tuong lai, hodic co quan nha nudc c6 thim quyén khac c6 thé ban hanh
quy dinh vé& giéi han ty 18 s& hitu trai phidu @bi v6i td chie, ca nhan nuée ngoai, va khi do, c6 thé anh
hudng téi viée chuyén nhuong Trai Phiéu tir nha dau tu trong nude cho nha déu tu nude ngoai.

22.  Cic logi thué c6 lién quan

Phén trinh bay vé thué tr ong phén nay dya trén luat hién hanh tai | ngay cong bé Ban Céo Bach nay va phu
thudc vao bit ky thay ddi vé luét nao ma co thé c6 hiéu luc hdi tb duwoc ban hanh sau ngay phat hanh Ban
Cao Bach. Nhiing ngi dung tém tat dudi day khong phai 1a nhiing phan tich c6 tinh toan dién vé cac diém
cén luu ly vé lhue co the anh hudng t6i quyet dinh mua, s¢ hitu hofic ban Tréi Phiéu va khéng nhim muc
dich giai quyét cdc vén dé vé& thué dbi voi tit ca cde nha dau tu, mot sé nha diu tu (nhu nguwdi moi gioi
chirng khodn hodc méi gidi mua ban hang hoa) phai tuan theo cac quy dinh riéng.

22.1. Thué thu nhip cd nhan

Thu nhap tir 1di thu duge tir Trai Phiéu va thu nhap tir viée chuyén nhuong Trai Phiéu ctia ca nhén s&
dugc xem la thu nhap chju thué theo hudng dan tai Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ctia B Tai chinh
ban hanh ngay 15/08/2013 va co hiéu lyc tir ngdy 01/10/2013, dugc stra ddi, bd sung tai Théng tu sb
92/2015/TT-BTC ctia B§ Tai chinh ban hanh ngay 15/06/2015 va ¢6 hi¢u lyc tir ngay 30/07/2015 va
s& duoc khau trir thué véi mie thué nhu sau:

- Thu nhép tir Lai Trai Phiéu duge xem la thu nhap tir dau tu von. Thué suat thué thu nhap ca nhan véi
thu nhép tir dau tu von la 5%; va

- Thu nhap tir chuyén nhugng Trai Phiéu duge xem [a khoan thu nhap tir chuyén nhugng von (chimng
khoan). Thué suat thu¢ thu nhap ca nhan v6i thu nhap tir chuyén nhugng vén 1a 0,1% trén gia chuyén
nhuong timg lan.

22.2. Thué thu nhip doanh nghiép

Céc tb chiic duoc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam va céc té chire duge
thanh lap va hoat dong theo phap luat nudc ngoai (tb chiic nude ngoai) dap tng du diéu kién ap dung
phuong phap ké khai va nop thué thu nhap doanh nghiép trén co s& ké khai doanh thu chi phi theo
huéng dan tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ctia B Tai chinh ban hanh ngay 18/06/2014 va c6 hiéu
luc tir ngay 02/08/2014, dugc sira ddi, bd sung tai Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ctia B6 Tai chinh
ban hanh ngay 22/06/2015 va c6 hiéu lyc tir ngdy 06/08/2015 s& ndp thué thu nhap doanh nghiép &
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VIL

mre thué suét 1a 20% trén loi nhuén tir nam 2016.

Céc tb chire nude ngoai khong dap tng du diéu kién ap dung phuong phap ké khai thué thu nhap
doanh nghiép trén co s& ké khai doanh thu chi phi sé dugc khéu trir va ndp thué thu nhap doanh
nghiép trén thu nhap tir 14 thu duge tir Trai Phiéu va thu nhéap tir viée chuyén nhuong Trai Phiéu
theo quy dinh tai Théng tw sb 103/2014/TT-BTC cta B Tai chinh ban hanh ngay 06/08/2014 va c6
hiéu luc tir ngay 01/10/2014 v&i mire thué suat ap dung nhu sau:

M thué suét ap dung dbi vai tién 1ai tir Trai Phiéu 1a 5%; va

Mite thué suat ap dung doi véi thu nhap tir viée chuyén nhugng Trai Phicu la 0,1% trén tong thu
nhép doanh thu chuyén nhugng Trai Phicu tai thoi diém chuyén nhuong,.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC PANG KY NIEM YET
Té Chire Tw VAn, Pai Dién Ngudi S& Hivu Trai Phiéu
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

SS ”| Dia chi : 72 Nguyén Hu¢, Phudmng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh,

Viét Nam
Dién thoai : (84-28) 38.242.897 Fax: (84-28) 38.242.997
Website © WWW.Ssi.com.vn

T6 Chive Kiém Tosn

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Dia chi : Téng 20, Bitexco Financial Tower, sb 2 dudng Hai Triéu,
EY Phudng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Pién thoai . (84-28) 3824 5252 Fax: (84-28) 3824 5250

Website © o www.ey.com/vi_vn

T6 Chire Xép Hang Tin Nhi¢m
CONG TY CO PHAN FIINRATINGS

@ FiinRati . Dia chi . Téng 10, Toa nha Peakview Tower, 36 Hoang CAu, Phuong
Ao O Cho Dira, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai : (84-24) 3562 6962 Fax: (84-24) 3562 5055

Website : www.fiinratings.vn

[Phdan con lai cia trang nay dwge chu y dé frong|
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VIII. PHU LUC

1.

Phu luc I: S ding ky ngudi s& hitu trai phiéu ctia Céng ty C6 phén Xy dung Coteccons ngdy
16/03/2026

Phu luc II: Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép mai nhit ciia Céng ty C phan Xay dung
Coteccons;

Phu luc III: Diéu 1¢ ciia Céng ty Cb phin X4y dung Coteccons;

Phu luc IV: Béo cdo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons gdm:

- Béo céo tai chinh riéng va hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2024 da kiém todn;
- Béo cdo tai chinh riéng va hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2025 da kiém toén;

- Béo céo tai chinh riéng va hop nhét cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 31/12/2025 da sot
xét.
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Thémh phé H6 Chi Minh, ngc‘:y&g.zz. Ihdng@.. nam 2026

TO CHUC PANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
2

PONG QUAN TRI \™" 7 PHO TONG GIAM POC

Bolat Duisenov @yén Vin Pua

KIt TOAN TRUONG

Trén Thi Thanh Vén

TO CHUC TU VAN
NG KHOAN SSI 4

Nguyén Thi Thanh Ha
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