CONGTY CO  vigially signedby cong
Y UTUPI
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Sé: 01 /NQ-CT-DPHDBCD2024 Ha Néi, ngay 20 thang 3 nd¥ 2024 *
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2024
Phién hop Pai hoi dong c6 dong thwong nién 2024, ngay 20 thang 3 nim 2024
Tai Toa nha SUDICO, dwong Mé Tri, phwong M§ Pinh 1,
quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi

) DAL HQI PONG CO PONG THUONG NIEN
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN PO THI VA KCN SONG PA

Cén cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 ndm 2020 cia Quéc
héi nuoe Cong hoa xd hdi chu nghia Viét Nam va cdc van ban hirong dén thi hénh;

Cén cit Piéu Ié t6 chite hoat déng ciia Cong ty c6 phan Pau tw Phdt trién D6 thi
va Khu céng nghiép Séng Da (SUDICO);

Cdn cir cdc Bién ban va tai liéu tai Pai hoi d‘o“ng cé déng thuong nién 2024, ngay |/°
20 thdang 3 nam 2024 cua Céng ty c6 phan Pau tw Phdt trién D6 thi va Khu cong |
nghiép Séng Pa.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Dai hoi ddng cb déng thuong nién 2024 Cong ty cb phan Péu tu Phat
trién D6 thi va Khu cong nghiép Séng Da théng nhét théng qua cac ndi dung sau:
1. Bio cdo ciia Hoi ddng quan tri: Nhu tai liéu trinh Dai hoi déng c6 déng thudng
nién 2024,
2.  Bao cdo Két qua SXKD nim 2023.
Céc chi tiéu kinh té chu yéu: .
DVT: Ty dong

Ké hoach 2023 Thue hién 2023 % Hoan thanh
TT Chi tiéu Té hop Cﬁl\rfl[gg ty T4 hop Cﬁl\l/l[gg ty T4 hop Cﬁl\l/lli ty
1 | Téng gid tri SXKD | 573 467 515 480 90 103
2 | Téng giatrj ddutr | 1.053 | 986 1.053 986 100 100
3 | Téng Doanh thu 540 432 536 431 99,3 99,8
4 | Loinhuan trude thué | 218 218 253 252 116 115,6
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3. Théng qua ké hoach san xuit kinh doanh nim 2024.
Céc chi tiéu kinh té cha yéu:
Ké hoach nim 2024
TT Chi tiéu PVT -
To hop Cong ty me
1 | Téng gia tri SXKD 10°¢ 921 813
2 | Tong gia tri dau tu 10%d 1.421 1.035
3 | Téng Doanh thu 10%d 858 750
4 | Loi nhuén trude thué 10%d 350 350
5 | Ty 1étra cb tic % 10%-15%

4.

5.

Dai hoi dong cb dong thuono nién 2024 théng qua céc chi tiéu kinh té néu trén,
dong thoi thong qua viée 0y quyén cho Hoi dong quan tri SUDICO duogc chu dong
diéu chinh K& hoach SXKD niam 2024 (neu thy can thiét) cho pht hop tinh hinh, dién
bién cua thi truong va cac dic thi kinh t& vi mé nam 2024.

B4o c4o ciia Ban kiém soat Cong ty: Nhu tai liéu trinh Dai hoi déng c¢b dong
thudng nién 2024.

Bao cao tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan: Nhu tai liéu trinh Pai hoi
dong cb dong thuong nién 2024.

6. Phuwong an phén ph01 loi nhuén, tra cb tice va trich 1ap cdc quy nim 2023:
TT Chi tiéu PVT S6 tién
1 | Loi nhuén thue hién sau thué nam 2023 DPdng 202.140.775.647
2 | Trich 14p céc quy Déng 0
2a | Quy khen thucng (70%) Péng 0
2b | Quip phiic loi (30%) Dong 0
3 | Chia cb tirc (3=3a x 3¢) Ddng 0
3a | Vén diéu Ié chia cé tirc (trir c6 phiéu quy) Déng | 1.138.974.800.000
3b | C6 phiéu qup Déng 9.580.600.000
3¢ | Ty Ié chia c6 tirc % 0%
4 | Loi nhuén con lai chuyén sang nam sau (4=1-2-3) Pong 202.140.775.647

trich 14p céc quy tir lgi nhuan sau thué nam 2023.

7.

Dé tap trung ngudn vén phuc vu SXKD, Cong ty chua thuc hién chia ¢d tirc va

B4o c4o Quyét toan thu lao ciia Héi dong quén tri, Ban kiém soat nim 2023;
Phuong 4n tra thu lao Hoi dong quén tri, Ban kiém soat nim 2024.

7.1. Quyét toan thi lao Hoi dong quén tri, Ban kiém soat nim 2023.

Thu lao cua Héi déng quan tri, Ban kiém soat nam 2023 dugc PHDBCD thuong
nién 2023 théng qua 1a: 720.000.000 dong. Trong do:




+ Thu lao Hoi déng quén tri: 504.000.000 déng (Nam traim linh bdn triéu déng).

+ Thi lao Ban kiém soat: 216.000.000 ddng (Hai trim mudi sau triéu ddng).
7.2. Phwong 4n tra thu lao Héi dong quén tri, Ban kiém soat nam 2024.

Khi ty 1& hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty > 100% (l4y chi
tié}l loi nhusn dé danh gid) mirc thu lao cia Hoi déng quan tri va Ban kiém soét du
kién dugc hudng nhu sau:

L] CHsbdany luf_;g thsé(l;g lao/tl\l:Iz':rncgt?(;éng) thTi? ;lagos(odglealgl)
1 Chu tich HBQT 1 12 10.000.000 120.000.000
2 Thanh vién HDQT 4 12 8.000.000 384.000.000
3 Trudng ban kiém soat 1 12 8.000.000 96.000.000
4 Thanh vién BKS 2 12 5.000.000 120.000.000

Tong cong 720.000.000

Khi ty 1 hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh ciia Céng ty <100% ké hoach
(lay chi tiéu loi nhuan dé dénh gia), muc thi lao ctia Hoi ddng quan tri duoc chi tra

twong Ung véi ty 1é hoan thanh ké hoach. 29365 \
8. Phwong an lwa chon Don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2024: ”P‘;H "\f}/\\.‘

Dai hoi déng cb dong thong qua danh sich Cong ty kiém toan va ty quyén ERmIREN)S
Hoi ddng quan tri lwa chon mdt trong cac cong ty dudi ddy dé thuc hién soat xét Bao-i- / ,/f’
cdo tai chinh 6 thang diu nam 2024 va kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2024&@56/

SUDICO. —
- Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam (E&Y)

- Cong ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)

- Cong ty TNHH Pricewaterhouse Coopers Viét Nam (Pwc)

- Cong ty TNHH Deloite Viét Nam (Deloite)

- Coéngty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC)

Trong trudng hop cac Cong ty o tén trong danh sach néu trén khéng thé thuc
hién soat xét Béo cédo tai chinh 6 thang déau pam 2024 Vf} kiém toan Bdo céo tai
chinh nam 2024, Pai hdi dong c6 déng Gy quyén cho Hoi déngo quén tri Cong ty chu
dong lua chon mot trong danh siach cong ty kiém toan duge Uy ban Chung khodn
Nha nudc chip thudn kién? toan cho don vi c6 lgi ich cong ching thude l'i"nh vuc
ching khoan nam 2024 dé thuc hién soat xét Béo céo tai chinh 6 thang ddu nam
2024 va kiém toan Béo cdo tai chinh ndm 2024 cia SUDICO.

9.  Phat hanh cb phiéu ting von diéu l&.

Tiép tuc thuc hién viéc phéat hanh ¢ phiéu tang vén diéu 1é theo phuong 4n da
duoc Pai hdi dong c¢6 dong thuong nién 2022 thdng qua tai Nghi quyét s6 01/NQ-CT-
DPHDBCD2022 ngay 16/6/2022.

10. Pdi tén Cong ty.

Tiép tuc thuc hién ddi tén Cong ty theo ni dung da duge Dai hoi déng cb dong

thuong nién 2023 thong qua tai Nghi quyét so 01/NQ-CT-PHPCD2023 ngay 16/3/2023.
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11. Sira dbi, bd sung Piéu 1é Cong ty: Nhr tai liéu trinh Dai hoi dong cb déng thudng

nién 2024.

12. Sira dbi, bé sung Quy ché hoat dong ciia Hi dong quan tri: Nhu tai liéu trinh

Dai hoi dong c¢6 dong thudng nién 2024,

13. Sira d6i, b6 sung Quy ché hoat déng ciia Ban kiém soat: Nhu tai liéu trinh Dai

hoi déng cb dong thudng nién 2024.

14. Xay dung phwong 4n ting von didu 1¢ cong ty.

Dé tdng cudng nang luc tai chinh, phuc vu chién luge dau tur phét trién dai han cia
Cong ty, Pai hoi déng ¢ dong tiép tuc giao cho Hoi ddng quén tri xdy dung phuong an
tang von diéu 1€ phi hop véi chién lugc dau tu phat trién cia Cong ty, dam bao dung
theo quy dinh ctia phép luét va trinh c6 dong thong qua vao thoi diém gan nhat.

Diéu 2. Dai hoi dong cb déng Cong ty ¢b phin Dau tu Phat trién D6 thi va Khu
cong nghiép Séng Pa giao Hoi dong quan tri Cong ty can clr vao cac ndi dung trén
trién khai thuc hién theo dung cac quy dinh cua Phép ludt hién hanh va cac quy dinh
cua Cong ty.

Piéu 3. Cac cb dong Cong ty; Thanh vién Hoi ddng quan tri; Thanh vién Ban
kiém soat; Téng giam déc; Cac Phé Tong giam ddc; Giam déc Tai chinh; Gidm déc
cac don vi truc thudc; Nguoi dai dién phén vén cua Céng ty tai cac Cong ty cb phan
von gép; Cac don vi va cé nhén lién quan cin ctr Nghi quyét thue hién.

Piéu 4. Nghi quyét ndy da duoc Dai hoi dong ¢d déng Cong ty cb phin Piu tu
Phét trién D6 thi va Khu cong nghiép Séng Pa thong qua tai cude hop Dai hoi ddng cb
dong thuong nién 2024, ngay 20/3/2024 véi ty 1€ biéu quyét tan thanh 1a 100%.

Nghi quyét nay c¢6 hiéu luc ké tr ngay 20 thang 3 nam 2024./.

Noi nhn: T/M, PEPED THUONG NIEN 2024
- Nhu Diéu 3; S TOA DAI HOI
- Luu: VT, VP HDQTM f'/ V/(s) ,

b=l

D6 Van Binh
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CONGTY CO
PHAN DAU TU ;g
PHAT TRIEN DO

PO THI & KCN SONG PA Doc Iap Tl_l’ do — Hgnmﬁ%c

Sé: 01/BB-CT-DHDCD2024 Ha No¢i, ngay 20 thang 3 nam 2024

BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI VA
KHU CONG NGHIEP SONG PA

Tru s¢ dang ky: O dit TT2, Khu d6 thi Nam An Khanh, huyén Hoai Dirc, thanh
ph6 Ha Noi, Viét Nam.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6: 0101399461 do so Ké hoach va Dau tu
Thanh phé Ha Noi cép lan ddu ngay 08/08/2003, dang ky thay doi lan 12 ngay
23/02/2024.

Hom nay, vao hoi 8 gio 45 ngay 20/3/2024, tai Hoi trudong tang 18 - Toa nha
SUDICO, dudng Mé Tri, phuong My Pinh 1, quan Nam T Liém, thanh phé Ha Noi,
Viét Nam, Dai hoi d(‘ing ch déng thuong nién 2024 (Sau day goi tit 1a “Pai hoi” clia
Cong ty ¢b phén DAu tu Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Séng Pa (Sau day goi
tit 1a “SUDICO”) dugc tb chirc v6i cac ndi dung sau: j

Phén thir nhit: KHAI MAC DAI HOI

1. Khai mac va tuyén b6 1y do triéu tap Pai Hoi:

(Ong) Vii Cao Ky - Giam dbc Ban Hanh chinh - Nhan sy Cong ty, thay mat Ban
t6 chirc Pai hoi tuyen b 1y do triéu tap Dai hoi. Theo do, vxec Hoé1 dong quan tri triéu
tap Pai hoi ddng cb dong thudng nién 2024 cia Cong ty cd phan Déu tu Phat trién D6
thi va KCN Séng Da 1a phu hop v6i quy dinh cta Luét Doanh nghiép va Piéu 1€ cia
SUDICO.

2. Bdo cdo thim tra tw cach ¢ déng tham dy Pai hdi:

(Ong) Nguyén Hai Ninh - Gidam ddc Tai chinh Coéng ty - Trudng Ban kiém tra tu
cach cb déng béo céo két qua thim tra tu céch co déng tham dy Pai hoi nhu sau:

- S dai bidu 1a Cb dong c6 quyén du hop la: 2.446 dai biéu.

- Tong so dai biéu c6 dong c6 mat tham dy Dai hoi tai thoi diém h1en tai 1a: 83 dai
biéu ¢b dong ¢ mat va uy quyen dai dién cho 105.953.283 cd phan chiém
93,0251% sb6 ¢b phan c6 quyen bidu quyét, c6 du cac diéu kién tham du Dai hoi
ddng ¢ dong thudong nién 2024.

(C6 Bién ban kiém tra tu cdch c6 déng, danh sdch cé dong, dai dién ¢6 déng du hop
va 56 ¢6 pkﬁn ma ho sé hitu hodc dai dién kem theo)

Déi chiéu vai cac quy dinh cua Lust Doanh nghiép va Diéu 1& SUDICO thi
PHDCP thudng nién 2024 Cong ty cb phan Pau tu Phét trién D6 thi va Khu cong
nghiép Song Pa du didu kién tién hanh.
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3.  Giéi thiéu Chi toa, Poan chii tich; Chi dinh va biu cic B) phan giip viéc
cia Pai hoi.
3.1. Vénhin sy Chii toa va Poan Chi tich.
(Ong) Vii Cao Ky - Giam dbc Ban Hanh chinh - Nhéan su‘Cc‘)r{g ty thay mét Ban
t chire Pai hoi gi6i thiéu Chi toa, Poan chu tich cia Pai hoi, gdm Ong/Ba c6 tén sau:

- (Ong) P4 Van Binh - Chu tich Hoi déng Quan tri.
- (Ong) Phuong Xuan Thuy - Thanh vién Hoi déng Quan tri.
- (Ong) Bui Quang Béch - Thanh vién Hoi ddng Quan tri.

- (Ong) Nguyén Pht Cuong - Thanh vién Hoi ddng Quan tri.
- (B&) Chu Thi Thu Huong - Thanh vién Hoi déng Quan tri.
Céc ¢0 dong tham du Pai hoi khong c6 v kién khéc vé Chti toa va Poan chu tich
DPai hoi.
3.2. Chi dinh Ban Thu ky Dai héi:

(Ong) P& Van Binh - Chu toa Pai hoi, chi dinh Ban thu ky Pai hoi gdm cac
Ong/Ba c6 tén sau:

- (Ong) Trén Phung Du - Thu ky Céng ty - Trudng ban.

- (Ba) Lé Thi Thu Hién - Pho GD Ban Kinh doanh - Marketing - Thanh vién.
Céc ¢6 dong tham du Dai hoi khong ¢6 ¥ kién khéc vé& Ban Thu ky Dai héi.

3.3. Thong qua nhén sw Ban kiém phiéu:

(Ong) P& Vin Bmh Chu toa Pai hoi, dé cir nhan sy dé Dai héi thong qua nhan
su Ban kiém phiéu, gbm cic Ong/Ba c6 tén sau:

- (Ong) Nguyén Hai Ninh - Giam dbc Tai chinh Céng ty - Trudng ban.
- (Ong) Thach Quang Khai - Phé GP Ban Kinh doanh - Marketing - Uy vién.
- (Ong) Nguyén Manh Hing - Ph6 GP Ban Kinh té - Ké hoach - Uy vién.

Céac cb dong khong ting cir, dé cir bd sung va khong c6 y kién khac vé nhan su
Ban Kiém phiéu do Chu toa dé cir.

Dai hoi da thong nhit bdu Ban kiém phleu theo danh sach néu trén bang hinh
thirc gio Thé biéu quyét véi ty 1€ biéu quyét nhét tri 100%, khoéng c6 y kién khéc.

4. Chuong trinh Pai hdi va Quy ché t6 chire Dai hoi:

(Ong) Nguyén Pht Cuong Thanh vién HDQT Coéng ty da trinh bay noi dung
Chuong trinh Pai héi dong cb dong thuong nién 2024 va Quy ché t6 chirc Pai hoi
dong cb déng thuong nién 2024 ¢ Pai hoi xem xét, bidu quyét théng qua.

Dai hoi da biéu quyét thong qua ndi dung Chuong trinh Pai hoi va Quy ché td
chirc Pai hoi bang hinh thic gio thé bidu quyét (mau xanh)

Ty 1¢ biéu quyét Tan thanh déi véi ndi dung Chuong trinh Dai hoi: 98,795 %.
(C6 1 ¢b ddng c6 ma sé 004 khéng tén thanh)

Ty 1€ biéu quyét Tan thanh déi véi ndi dung Quy ché td chire dai hoi: 100 %.
Dai hoi thong qua ndi dung Chuong trinh Dai héi va Quy ché td chire Pai hoi.
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Phin thi hai: CAC NOI DUNG TRINH BAY TAI PAI HOI

1. Bio c4o ciia Hoi ddng quén tri tai Pai hoi ddng c6 dong thuwong nién 2024,

(Ong) P& Vin Binh - Cha tich HDQT Céng ty trinh bay trude Pai hoi Béo céo
ciia Hoi ddng quén trj tai Dai hoi ddng cb dong thuong nién 2024 (Bao gbm céc ndi
dung lién quan dén hoat dong cia Hoi ddng quan tri nam 2023; Két qua thyc hién Ké
hoach SXKD nam 2023 va du kién K& hoach SXKD nim 2024; Két qua thuc hién
Nghi quyét cia DPHPCD thuong nién 2023,...) & Dai hoi bo phiéu thong qua.
2. Bdo cdo ciia Ban kiém soat Cong ty.

(Ba) Lé Thi Thuy - Dai dién Ban kiém soat Cong ty trinh bay trudc Dai ho1 Bao
cao hoat dong ctia Ban kiém soat Cong ty dé Dai hoi bd phiéu thong qua.
3. Té trinh ciia Hoi ddng quan tri Cong ty trinh PHPCD biéu quyét thong qua
cic vin dé thudc thim quyén Pai hoi ddng cb dong thwong nién 2023.

(Ba) Chu Thi Thu Huong - Thanh vién HDQT Cong ty trinh bay n61 dung To
trinh Dai hoi ddng c¢b déng thuong nién 2024.

(Chi tiét da dwoc giri cung tai liéu Dai hoi dong cé dong)

Phin thir ba: TRAO POI, THAO LUAN CUA CO PONG

Trude khi Pai hoi ¢d dong bo phiéu théng qua cac van dé, noi dung trong Bao
c4o, To trinh tai Pai hoi dong cd dong, Pai hoi da tién hanh trao doi, thao luén voi ndi
dung chinh nhu sau:

1. Cécy kién ciia Co déng:

- Cb dong ma so 004:

+  Mong cac cb dbéng 16n hiéu va chia sé véi cac c6 dong nho.

+  Viéc phat trién cta cong ty chua twong xung v6i tiém nang ma cong ty dang co,
do vay sé& dan dén viéc canh tranh trén thi trudong yeu.

+  Tién d6 cac du 4an trién khai cham, do viy khong tdn dung dugc nhitng co hoi
thuan loi cta thi truong.

+  Viéc thoai von nha nudc tao diéu kién cho cong ty phat trién t6t hon nhung chua
thdy phat huy duge thuén lgi nay.

Ly do gi ma ¢ tirc no 10 nim chua tra, ké hoach, thoi gian tra ¢d tire 14 khi nao?
+  Tai sao chua thuc hién viéc huy dong von qua thi trudmg chiung khoén?

+  Thay dbi cach didu hanh, dinh hudng phat trién BDS phit hop voi thi truong daé
dé phét huy tiém ning cia Cong ty.

+  Viéc thay ddi phat trién throng hiéu méi 12 cAn thiét nén quyét liét hon dé hoan thanh.

+  Du an Tién Xuan dang & tinh trang nao? C6 nguy co bi thu hoi khong?
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Co déng ma s6 0172:
K¢é hoach dbi tén da quyét dinh dbi thanh tén gi?

Cu thé Ké hoach diu tu trong cac nim tiép theo? Phat trién sin phim & phan
khtc nao?

Tai sao lai chuyén tru s& ra xa trung tdm thanh phd?
Céc du 4n cham trién khai dau tu, Iy do 1a gi?

C6 dong ma sb 037:

C6 dién dan dé cac cb dong trao ddi nhidu hon?
Cht ¥ quyén lgi cho cac cb dong nho.

Hinh anh cong ty nhiéu nam qua khéng c6 nhiéu thay ddi tao cam giac khong
phét trién, khong hoat dong.

C6 tire nhiéu nam khong tré, ké hoach tra nhu thé nao?

SJS da co thoi ky vo cing huy hoang, vy ly do gi bay gid khéng con nhu vay
nira? Khé khan cu thé 12 gi?

Du 4n ¢6 nhiéu ma chua thiy dat két qué gi? Ly do cu thé 1 gi?

Cong khai thong tin vé cac du &n va thuc trang cong ty dé C déng duoc biét dé
O du théng tin ra quyét dinh dau tu CP.

Du 4n Tién Xuéan hién trang ra sao? Vudng mac gi? Co nhiéu thdng tin trai chiéu
v€ du an nay.

Co dong ma sb 030:

Viéc no c6 tirc nhiéu ndm d4 tao ra hé luy 16n, cu thé 1a khong ting von duge. Du

kién khi nao tra co tic?

Tién d6 du an Van la nhu thé nao?

Co6 déng ma sb 185:

Cb tirc ng khi nao tra?

Du 4n Tién xuan hién trang nhu thé nao?

Nam An Khénh ¢6 nhiéu SP d4 di diéu kién dé ban tai sao chwa ban dé tao dong tién?

C6 thue hién viéc nghién ciru chan dung khach hang dé c6 thé tao ra SP ¢6 gié tri
doanh thu cao nhat khong?

Cé dong mi sb 2437 :

Dién tich thuong phém con lai chua dwa vao kinh doanh cua 2 du an: Nam An
Khénh — Ha ndi va Tran Hung Pao — Hoa Binh?

D},r an Van La hién da giai phong miat bang dwoc bao nhiéu %, bao gio dugc giao
dat, phé duyét tién st dung dat. Khi nao cé thé dua du an vao kinh doanh? Phan

l1am viéc véi khach hang cii cu thé nhu thé nao? Pé nghi HDQT chia sé thém
thong tin.
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+  Chia sé cia HDQT, Ban diéu hanh vé thi truong BPS 2024 (ngudn cung khan
hiém va gia da tang & nhiéu noi). Chia sé cia HDQT, Ban diéu hanh vé hudng
phaét trién ctia SUDICO khi luat KDBDS, lujt D4t dai, luat Nha & mdi ¢6 hiéu luc?

+  Nhitng vuéng mac tai du 4n?

+  Du én Tién Xuén hién trang nhu thé nao?

- C6 dong ma sb 015 :

+  Nho Anh Binh chia sé nhan dinh vé du thao lut Dat dai mdi. Luat dat dai mdi s&
anh hudng nhu thé nao vgi SUDICO?

+  Nho Anh Binh chia sé vé thi truong BDS trong thoi gian toi.
- C6 dong ma s6 031 :

+  Hién nay ldi sudt ngan hang dang vé ddy, cong ty da c6 phuong an huy dong vbn
cu thé dé trién khai cac du an chua?

+  Luat dit dai stra d6i lam cho thué dit co thé tang nhanh, cong ty c6 ké hoach gi
dé dong thué BDS cang som cang t6t chwa?

+  Du 4n Nam An Khanh con bao nhiéu ha thdp ting, c6 bao nhiéu tda chung cu &
Nam An Khénh?

- Pai dién 1 s0 co6 dong:

+  Dé nghi hoan thién thém veé moi quan hé véi ¢6 dong va cac nha dau tu dé tao
diéu kién thuan loi vé ting von qua san chirng khoan.

+  Cb ging tra cb tirc trong nam 2024 dé c6 thé tang von.
+  Mong rang Cb dong sé dugc hudng cac gia tri tiém nang ciia SUDICO dang hién co.
2. Traloi cia Chi toa DPai hoi:
> V& thi truong BDS néi chung:
Hién tai, thi tm(mg BDS c¢6 rat nhidu bién dong, tac dong cta Luat Kinh doanh

B4t dong san méi 1a rat 16n. Céc cong ty Bit dong san dang gip rat nhiéu khé khan,
Thi trudong bién dbi rat kho ludng.

SUDICO ciling khong nim ngoai nhimng tac dong khach quan cia thi trudng. Tuy
nhién, dé chi dong ndm bat tinh hinh, SUDICO ¢6 doi ngli nghién ciru, va thué tu vén
nghién ctru thi trrdng, nghién ciru nhimg tac dong tir cac quy dinh mdi cia phép ludt
dé ap dung vao thuc té kinh doanh cua SUDICO.
>  Vé tinh hinh trién khai cdc dy 4n cia SUDICO:

Hién tai SUDICO c6 céac du an: Nam an Khanh, Nam An Khanh mé rong, Van
La, Hoa Hai - Pa ning, Ngoc Vimng - Quéang Ninh, Thinh Lang - Hoa Binh. Hién trang
chi tiét cac du an nhu sau:

- Du 4n Nam An Khéanh: B3 hoan thanh co ban ha ting nhung ha tAng x3 hoi, cac
cong trinh cong cdng dich vu chwra hoan thanh cac thi tuc phép ly nén chua trién
khai dau tu dugc. Viéc chim ché nay 1a do nha nudc dang ra soat cac thu tuc
phap 1y rét chat ché va thém nhidu quy dinh méi. Trén thuc té, du 4n Nam An
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Khanh c¢6 quy hoach tét hon, mét do dan sé thp, canh quan xanh vé sach nhung
gia ban van thip hon gia cac du 4n l4n can vi chua du ha ting xa héi, khong thu
hat dugc nguodi dan vé 0. Vi vay, mic di du 4n Nam An Khénh cé nhiéu san
phim da du diéu kién dé ban nhung SUDICO chu trrong x4y dung xong cic
cong trinh ha tang xa hoi méi ban dé dat doanh thu cao nhét. Tng dién tich
thuong phdm con lai chua kinh doanh tai du 4n khoang 38ha bao gdm dit nha &
thap tang, dat cao ting va dit hdn hop, chua bao gdm céc dién tich cong trinh ha
téng x4 hoi, cong cong dich vu. Vé tién do trién khai: Du an Nam An Khanh bao
g6m nhiéu dy 4n thanh phan, mdi dw an thanh phan lai doi hoi nhidu thii tuc phap
Iy nén chua thé day nhanh tién d6 trién khai dau tu.

Du 4n Nam An Khénh phan mé rong: Pang trién khai cac thu tuc dé thuc hién
cong tac dén bu va giai phong mat bang.

Du 4n Hoa Hai: Da két thuc viéc tranh chép véi Land Ha Hai, dang trién khai
lam quy hoach 1/500, du kién hoan thanh trong khoang 6 thang.

Du an Ngoc Vung: Pang trién khai lam QH 1/500, du 4n nay dang vudng céac thu
tuc vé dét rimg va di san. Dy kién s& hoan thanh QH 1/500 trong nam nay.

Du 4n Vian La: SUDICO dang tap trung thic dy nhanh viéc trién khai dau tu tai
du an Nam An Khénh. Tuy nhién, cdc thi tuc chuén bi dau tu vin chwa hoan tit
vi ¢6 thém nhiéu quy dinh mdi. Viéc ha ngdm duong dién, diéu chinh quy hoach
cting bi chdm vi ly do khach quan. Muc tiéu la s€ khoi cong dau tir xay dung ndm
2024 va c6 dong tién tir du 4n nay vao cudi nim nay, néu thuan lgi c6 thé ghi
nhén doanh thu tir du 4n nay ngay trong nim 2024.

Du 4n Tién xuén: Dang trién khai cac thu tuc chuén bi d4u tu theo quy dinh cua
nha nude. Dy 4n cham trién khai 12 do cac yéu té khach quan nén khong co nguy
co bi thu hdi. SUDICO dang cht dong lua chon don vi tu van hang dau thé gisi
vé y tuéng quy hoach phuc vu cong tac 1ap quy hoach 1/500. Du kién hoan thanh
viéc lua chon don vi tu véan trong quy 2 ndm 2024. Du &n dang trién khai rat
thuén loi vi dugc sur ting ho ciia dia phuong va thanh phd.

Vé viée tra b tire va ting von:

SUDICO chua tra co tirc cac ndm trudc nhin & mot gée d6 nao do thi 1a vin dé
xAu nhlrng viée no ¢b tire cling ¢6 nhitng ly do bat kha khang: dong tién thu dugc
phai b dip 13 tir cdc nim trude; Viée thodi vén nha nude bi kéo dai nén phai gIU'
nguyen hién trang khong diy manh kinh doanh va dau tr do d6 thiéu hut nguon
tién; Tir khi thoai vén xong da c6 ké hoach tra b tic thi nam 2023 phal thu xép
khoan tién 593 ty truy thu & du 4n Nam An Khanh, khoan tidn nay bét budc pha1
trd ngay vi néu khéng tra thi tat ca céc thi tuc chudn bj ddu tu tai cac du 4n déu
bi 4ch tic khong duoc giai quyet bad1i cac co quan chire ning. Tt ca nhiing 1y do
do da lam cham lai viéc tra cd tire cho ¢ dong.

Ké hoach tra ¢b tirc cho cac cd dong da duge 14p va du kién sé& tra cd tic bang
tién mit ciia céc nam 2016-2017 trudge 31/12/2024.

Viéc ting vén cling khong thuc hién duge trong nam qua vi Iy do no cb tirc nén
khong duoc co quan chire nang duyét phuong an tang vén.
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Hién tai, SUDICO dang phét trién lanh manh, bén vimg. Viée dau tu vao cb
pl‘liéu 1a do cac c6 dong tw quyét nhung HPQT luén mong cac C6 dong ung ho,
dong cam va chia sé.

Phén thir tw: BIEU QUYET CAC VAN PE CUA PAI HOI

Sau khi xem xét, thao luan, Pai hdi da tién hanh b6 phiéu biéu quyét thong qua

cac Béo cdo, To trinh do Hoi doéng quan tri, Ban kiém so4t Cong ty trinh/béo céo tai
Pai hoi. Ban kiém phiéu lam viéc theo Quy ché t6 chirc Pai héi va cong bd két qua
kiém phiéu nhu sau:

1.

Biao c4o ciia Hoi dong quan tri Cong ty.

Két qua biéu quyét:

Téng sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét: 107.711.734

Téng s6 phiéu biéu quyét hop 16: 107.686.085

+ Tbng sb phiéu biéu quyét T4n thanh:107.675.985 dat 99,9906%
+ Tdng sb phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%

+ Téng s6 phiéu biéu quyét Khong cé ¥ kién: 10.100 dat 0.0094 %
Téng sb phiéu biéu quyét khong hop 1&:0

Két luan: Pai hoi thong qua Bao cdo ciua Hoi dbéng quan tri nhu di trinh bay tai
Pai hoi.

2.

*

Bio cao két qua SXKD nim 2023.

SUDICO me:

Téng gia tri SXKD thuc hién: 480 t§/KH: 467 ty, dat 103% KHN.
Téng gia tri dau tu thuc hién: 986 ty/KH: 986 ty, dat 100% KHN.
Téng Doanh thu: 431 t/ KH: 432 ty, dat 99,8% KHN.

Loi nhuén trudc thué: 252 t§/KH: 218 ty, dat 115,6% KHN.

Té hop SUDICO:

Tong gia tri SXKD thuc hién: 515 ty/KH: 573 ty, dat 90% KHN.
Téng gia tri d4u tu thue hién: 1.053 ty/KH: 1.053 ty, dat 100% KHN.
Téng Doanh thu: 536 t§/KH: 540 ty, dat 99,3% KHN.

Loi nhuén trude thué: 253 t§/KH: 218 ty, dat 116% KHN.

Két qua biéu quyét:

Téng s6 ¢ phan ¢6 quyén biéu quyét: 107.711.734

Téng sb phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085

+ Téng s phiéu biéu quyét Tan thanh: 106.208.585 dat 98,6279%

+ Tbng sb phiéu biéu quyét Khong tén thanh: 0 dat 0%

+ Tbng sb phiéu biéu quyét Khong c6 ¥ kién: 1.477.500 dat 1,3720 %
Téng sb phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0

Két luan: Pai hoi thong qua Béo céo két qua SXKD nam 2023.
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3. Kéhoach SXKD nim 2024.

SUDICO me:

- Tbng gia trj SXKD : 813 ty dong
- Tbng gia trj dau tu : 1.035 ty dong
- Tbng Doanh thu: 750 ty dong
- Loi nhuan trude thué: 350 ty dong
- Cotuc: 10% - 15%
*  Té hgp SUDICO:

- Tbng giatri SXKD : 921 ty dong
- Téng gia tri dau tu : 1.421 ty dong
- Téng Doanh thu: 858 ty dong
- Loi nhuén trude thué: 350 ty dong

Pai hoi ty quyén cho Héi ddng quan trj SUDICO duge chi dong didu chinh Ké
hoach SXKD nim 2024 {né’u thdy cén thiét} cho phil hop tinh hinh, dién bién cua thi
truong va cac dac thu kinh té vi moé nam 2024,

Két qua biéu quyét:

- Tbng sb ¢b phin c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Tbng sé phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085

+ Tong sb phiéu biéu quyét Tan thanh:106.208.585 dat 98,6279 %

+ Tong s6 phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%

+ Tong s6 phiéu biéu quyét Khong c6 v kién: 1.477.500 dat 1,3720 %
- Tong sb phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0
Két ludn: Pai hoi théng qua ké hoach san xuét kinh doanh nam 2024.

4. Bdo cdo ciia Ban kiém soat Cong ty:

Két qua biéu quyét:

- Tdng sb ¢ phén ¢6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 18: 107.686.085

+ Tong s6 phiéu biéu quyét Tan thanh:107.686.085 dat 10,0000 %

+ Téng s6 phiéu bidu quyét Khéng tan thanh: 0 dat 0%

+ Tdng sb phiéu biéu quyét Khéng c6 v kién: 0 dat 0%

- Tong sb phiéu biéu quyét khong hop 1€:0
Két luan: Dai hoi théng qua Béo cdo ctia Ban kiém so4t Cong ty.
5. Bdo cdo tai chinh nim 2023 da dwoc kiém tosn:
Két qua biéu quyét:
- Téngsb cd phén c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Tong sb phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085
+ Tong sb phiéu biéu quyét Tén thanh:107.676.085 dat 99,9907%
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+ Téng s phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%
+ Tbng sb phiéu biéu quyét Khong c6 vy kién: 0 dat 0%
Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 18:10.000

Két luén: Pai hoi thong qua Bao cdo tai chinh nim 2023 da duoc kiém toan.

6.

Phwong an phan phéi loi nhuén, tra cd tirc, trich lap cac quy nim 2023:
Két qua biéu quyét:

Téng s ¢b phan ¢ quyén biéu quyét: 107.711.734

Tbng s phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085

+ Tbng sé phiéu biéu quyét Tan thanh: 106.198.685 dat 98,6187%

+ Téng sb phiéu biéu quyét Khong tén thanh: 10.000 dat 0,0093%

+ Tbng sb phiéu biéu quyét Khong co v kién: 1.477.400 dat 1,3719 %
Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0

Két luan: Dai hoi thong qua phwong an phén phdi loi nhudn, tra cd tic, trich 1ap cac

quy nam 2023.

Ts

Bio c4o Quyét toan thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2023;
Phwong an tra thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2024:

Quyét toan thu lao HDQT va BKS nam 2023: 720.000.000 dong. Trong dé:

Thit lao HPQT: 504.000.000 dbng (Nam trdm linh bén triéu dong).

Thi lao Ban kiém soét: 216.000.000 ddng (Hai tram muoi sdu triéu dong).
Phuong é4n tra thi lao Hoi ddng quan trj va Ban kiém soét ndm 2024:

Khi t¥ ¢ hoan thanh céc chi tiéu K& hoach san xuét kinh doanh (léy chi tiéu loi
nhuin d danh gid) ctia Cong ty > 100%, mirc thu lao ctia Hoi dong quan trj va
Ban Kiém soat nhu sau:

TT

A A 2 r
So So Mikrc thi Téng sb tién

Chirc danh 3
e dan lwrgng thang | lao/thang (d@dng) | thu lao (dong)

Chu tich HBPQT 1 12 10.000.000 120.000.000

|3 I

Thanh vién HDQT 12 8.000.000 384.000.000

)

B

4
Thanh vién Ban kiém soat 2 12 5.000.000 120.000.000

Téng cong 720.000.000

Khi ty 1& hoan thanh cac chi tiéu K& hoach san xuét kinh doanh (l4y chi tiéu loi
nhuan dé danh gid) ciia Céng ty < 100%, mirc thu lao ctia Hoi dong quén trj dugce
chi tra twong Ung vai ty 1€ hoan thanh ké hoach.

Két qua biéu quyét:
Téng sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
Téng sb phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085
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+ Téng sé phiéu biéu quyét Tan thanh: 107.686.085 dat 100%

+ Tdng sb phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%

+ Tbng sb phiéu biéu quyét Khong cé y kién: : 0 dat 0%

- Tbng sb phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0

Két luin: Dai hoi thong qua bao cdo quyét toan thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém
soat ndm 2023 va phuong an tra thu lao cua Hi dong quan tri, Ban kiém soat nam 2024.
8. Phwong 4n lwa chon Pon vi kiém toan bdo cdo tai chinh nim 2024.

Dai hoi déng cb dong thong qua danh sach Cong ty kiém toan va iy quyén cho
Hoi déng quan tri lwa chon mét trong cac cong ty dudi day dé thuc hién soat xét Bao
céo tai chinh 6 thang dau nim 2024 va Kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2024 cia
SUDICO:

- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)

- Coéng ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)

- Cong ty TNHH Pricewaterhouse Coopers Viét Nam (Pwc)
- Cong ty TNHH Deloite Viét Nam (Deloite)

- Cong ty TNHH Hing kiém todn AASC (AASC)

Trong truong hop céc Cong ty cé tén trong danh séach néuv trén khong thé thuc
hién soat xét Bdo cdo tai ‘chinhﬂ 6 thang dau pém 2024 vé} kiém toan Béo cdo tai
chinh ndm 2024, Pai hdi dong c6 dong ty quyen cho Hoi dong quan tri Cong ty chu
dong lua chon mot trong danh sach céng ty kiém toan dugc Uy ban Ching khoén
Nha nuéc chép thuan kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cdng chung thude linh vuc

chimg khodn nam 2024 & thuc hién soat xét Bdo céo tai chinh 6 thang dau nim
2024 va kiém toan Béo c4o tai chinh nim 2024 ciia SUDICO.

Két qua biéu quyét:
- Tdng sé ¢b phan c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Tbng sé phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085
+ Téng s6 phiéu biéu quyét Tan thanh: 107.686.085 dat 100%
+ Téng s6 phiéu biéu quyét Khong tén thanh: 0 dat 0%
+ Tbéng sb phiéu biéu quyét Khong cé v kién: 0 dat 0%
- Tdng sb phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0

Két luan: Dai hoi thong qua viéc lua chon don vi kiém todn bao co tai chinh nam
2024 ctia SUDICO.

9.  Phat hanh c6 phiéu ting von diéu 1¢.

Tiép tuc thuc hlen viéc phat hanh ¢ phiéu ting vén didu 1¢ theo phuong éan da
dugc Dai hoi dong cb dong thudng nién 2022 théng qua tai Nghi quyét sé 01/NQ-CT-
DHDCD2022 ngay 16/6/2022.

Két qua biéu quyét:
- Téng s cb phan c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Téng s6 phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085
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+ Tdng s6 phiéu biéu quyét Tén thanh: 107.685.985 dat 99,9999%
+ Tdng s6 phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%
+ Tbdng s phiéu biéu quyét Khong c6 v kién: 0 dat 0%
- Tbng sb phiéu biéu quyét khong hop 1&: 100
Két lu‘éjn: Pai hoi thong qua nodi dung tiép tuc thl{c hién viéc phat hanh cb phiéu tang
von diéu 1¢ theo phuong én da duoc Dai héi dong cd dong thudng nién 2022 théng qua.
10. Ddi tén Cong ty.
Tiép tuc thuc hién dbi tén Cong ty theo ndi dung da dugc Pai hoi d(”)ng cb dong
thuong nién 2023 thong qua tai Nghi quyét so 01/NQ-CT-DPHDCD2023 ngay 16/3/2023.
Két qua biéu quyét:
- Téng s6 c¢b phan c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Téng s6 phiéu biéu quyét hop 1é: 107.686.085
+ Téng sé phiéu biéu quyét Tan thanh: 107.684.404 dat 99,9984%
+ Tdng s6 phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 100 dat 0,0001%
+ Tdng s6 phiéu biu quyét Khong co v kién: 1.581 dat 0,0014%
- Téng sb phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0
Két luan: Pai hC)i‘ théng qua ndi dung tiép tuc thuc hién d6i tén Cong ty theo ndi dung
da dugc Dai hoi dong c¢6 dong thuong nién 2023 thong qua.
11. Sira @bi, b6 sung Piéu I1é Cong ty.
Két qua biéu quyét:

- Téng sb cb phin c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Tbng s phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085
+ Tbng sb phiéu biéu quyét Tan thanh: 107.686.085 dat 100,000 %
+ Tdng sb phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%
+ Téng sb phiéu biéu quyét Khong cé ¥ kién: 0 dat 0%
- Tébng s6 phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0
Két luan: Dai hoi thong qua ndi dung sira ddi, bd sung Piéu 1é Cong ty.
12. Sira ddi, bb sung Quy ché hoat dong ciia Hoi déng quan tri.
Két qud biéu quyét:
- Téng sb ¢b phan c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Tébng sé phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085
+ Tbng sb phiéu biéu quyét Tan thanh: 107.676.085 dat 99,9907 %
+ Téng s6 phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%
+ Tbng sb phiéu biéu quyét Khong c6 ¥ kién: 10.000 dat 0,0093%
- Téng sb phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0
Két luan: Dai hoi thong qua ndi dung sira dbi, bd sung Quy ché hoat dong ciia Hoi dong
quan tri.
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13. Sira dbi, bé sung Quy ché hoat dgng ciia Ban kiém soat.
Két qua biéu quyét:
- Téng s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Téng s6 phiéu biéu quyét hop 1&: 107.686.085
+ Tong sb phiéu biéu quyét Tan thanh: 107.676.085 dat 99,9907 %
+ Tdng s6 phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%
+ Tong sb phiéu biéu quyét Khong co v kién: 10.000 dat 0,0093%
- Tbng sb phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0
Két ludn: Dai hdi thong qua stra déi, bd sung Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat.
14. Xay dung phuwong 4n ting von diéu lé.
Két qua biéu quyét:
- Téng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét: 107.711.734
- Tbng s6 phiéu biéu quyét hop 16: 107.686.085
+ Téng s6 phiéu biéu quyét Tan thanh: 107.686.085 dat 100,000 %
+ Tong sb phiéu biéu quyét Khong tan thanh: 0 dat 0%
+ Tbng s6 phiéu biéu quyét Khong ¢6 v kién: 0 dat 0%
- Téng s phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0
Két luan: Pai hoi thong qua néi dung x4y dung phuong 4n tang von diéu 1&.

Phan thi nim: BE MAC PAI HOI

- (Ong) Tran Phung Du - Truong ban thu ky Dai hdi doc Du théo Bién ban va Du
thdao Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong thuong nién 2024 cua Cong ty cd phin
Déu tu phat trién D6 thi va KCN Séng Da dé Pai hoi biéu quyét thong qua.

- Cdc c6 dc?ng khéng cé ¥ kién khdc bé sung vao Dy thao Bién ban va D thdo
Nghi quyét Dai hgi dong cé déng thuong nién nam 2024,

- Bién ban z?ai héi duoc giri téi cde c6 dong trong thoi han muwoi lam (15) ngay ké
tir ngay bé mac cudc hop hodc céng bé trén website Céng ty.

- Dai hoi b6 phiéu théng qua toan van Bién ban va Nghi quyét Dai héi déng cb
dong thuong nién nam 2024 ngay tai Dai hoi véi ty 1€ tan thanh 1a: 100%.

- Ban t6 chirc Pai hoi tuyén bd bé mac.

- Dai hoi két thic vao hdi 12 giv 05 phut, Thir Tu, ngay 20 thang 3 nim 2024

BAN THU KY PAI HOI
Truéng ban

~_ e
i

Tran Phung Du

Vin Binh
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