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56: 26/2025/CBTT-MGROU7 Tp. H6 Chi Minh, ngdy 20 thdng t0 ndm 2025

CONC gO TH6NG TIN DINH XY NAO CAO TAI CHiNH
Kfnh grii: S& Giao dich Chrfrng kho6n Hn NOi

Thgc hiQn quy tlinh tai khodn 3 Di6u 14 Thong tv s6 \6/2020/TT-BTC ngdy I 6/tt/2020 cia
B0 Tei chfnh hudng d6n c6ng b6 thdng tin tr6n thl truong chfng kho6n, C6ng Ty ca pia, iap
Dodn MGROUP thpc hi6n cdng uo tnong tin b6o c6o tdichinn lncrc; ri6nt quf 3 ndm 2025
v6i Sd Giao dlch Chring khorin He Ngi nhu sau:

l. T€n t6 chtic : C6ng Ty C6 phAn Tfp Dodn MGROUp- Ma chr?ng kho6n : MGR
- Dia chi : Tang 19, Khu A, Tda nhi Indochina park rower, So 4 Nguy6n

Dinh Chi6u, p. T6n D!nh, fFHCnA
- EiQn thopi li6n hQ/Tel :028.7106.8910 Fax:- Email : ine@meroup.vn Website: www.msroup.vn2. NQi Dung thdng tin c6ng br5:
- 86o c6o tii chinh ri6ng euj 3/2025 c0a c6ng ty cp rgp Dodn MGRoUp :

n BCTC ri6ng (TCNY kh6ng c6 c6ng ty con vi don vl k6 to6n c6p tr6n c6 don vi truc
thuQc);

tr BCTC hqp nh6t (TCNY c6 c6ng ty con);

n BCTC t6ng hqp (TCNY c6 don vi k6 torln truc thu6c td chfc bQ m6y k6 to6n ri6ng).

- C6c trudng hop thuQc diQn ph6i gi6i trinh nguy€n nh6n:

+ T6 chric kir5m to6n dua ra f ki6n kh6ng ph6i ld ! ki6n chdp nhpn todn phAn aoivoi BCTC
ldOi vOi BCTC dugc ki€m to6n ndm 2024):

n C6 tr Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trudng hqp tfch c6:

! C6 n Kh6ng

+ Lgi nhu4n sau thu6 trong kj' b6o c6o c6 sg ch6nh lQch trudc vi sau ki6m torin tt 5% tro
l6n, chuy6n tir 16 sang l6i hoflc ngugc rpi (d6i vdi BCTC dugc ki6m toan na* ioa.ql,

tr C6 tr Kh0ng

VIn b6n giii trinh trong trudng hqp tfch c6:

n C6 D Kh6ng



+ Loi nhuan sau th6 thu nhfp doanh nghiQp t4i b6o c6o k6t qui kinh doanh cira ki' b6o c6o

thay dditir l0% tro l6n so v6i b6o c6o cirng kj'nlm trudc:

M co n Kh6ng

Vdn b6n gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:

fl ctt n Kh6ng

+ Loi nhufln sau thu6 trong kj,b6o c6o bi 15, chuy6n tt lei o b6o c6o cirng kj'ndm trudc

sang 16 o kj, niy hoflc ngugc l4i:

n C6 tr Kh0ng

V6n b6n gi6itrinh trong trudng hqp tich c6:

tr C6 fl Kh6ng

3. Th6ng tin niry dugc c6ng bO tren trang cong bO th6ng tin cira c6ng ty

info.mgroup.vn vdo ngny 20ll 0 12025.

it

t4i dia chi

Chring t6i xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng b6 tr6n diy li,dring su that vi hoin toin chiu

tr6ch nhiem tru6c ph6p lupt vA nQi dung c6c th6ng tin c6ng b6'

DAI DIEN ro Cntlc
Ngudi Uj QuYAn CBTT

(K!,, ghi rd hg ftn, ch*c v1t, d6ng ddu)

Tdi liQu ttinh kim:

- Btio cdo tdi chinh riAng qu!' 3/2025;

- Gidi trinh bidn dQng kinh doanh bdo

cdo riAng qu!' 3/2025.

MAI NAM CHI.IONG
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cONc rv cO pnAN TAP ooAN MGRoUP
86o c6o tiri chinh ri6ng

Cho kj ki5 to6n t<6t thtc ngdy 30 th6ng 09 nilm2025



cONc rv cO pnAN rAp ooaN MGRoUP
Tdng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, 36 4 N Dinh Chi6u, P Tdn
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gAO CAO TAI CHINH RIENC
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86o c6o k6t qu6 ho4t <lQng kinh doanh
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Bin thuytit minh 86o c6o tdi chinh
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cOxc ry cO pnAN r.q.p ooAN MGRoup
TAng 19, ToaNhd Indochina Park Tower, 55 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P Tdn Dlnh, Tp.HCM

BAO CAO cun BAN TONG cTATvT DoC T

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty C6 phAn Tfp dodn MGROUP sau <ldy gqi tit ld ("C6ng ty") trinh bdy
Br{o c6o cria minh vd 86o c6o tdi chinh ri€ng cria c6ng ty cho kj, k6 to6n ktit thfc vdo ngdy 30 thSng
09 ndm2025.

xnAl QUAr

Cdng ty C6 phAn Tdp dodn MGROUP dugc chuyi5n d6i ttr C6ng ty C6 phAn Mland VIETNAM. Gi6y
chring nhdn cl6ng kli kinh doanh lin ttAu sO OZtZZOll2l ngity OttOStZOl'l, tlnng kf thay ddi lAn tht l4
ngdy I 610912025 do Sd Tdi chfnh Thinh Phd H6 Chi Minh c6p.

Hoat <lQng chinh cta Cgng ty ld: XrLr lli dt liQu,-cho thud vd c6c hoat <l6ng li6n.quan. Tu v6n, m6i gidi,
ddu gi6 b6t dQng sin, d6u gi6 quydn sft dpng ct6t. Hoat dQng ki6n trric vd tu v6n k! thupt c6 li€n quan.
D4i l1f, m6i gi6i, d6u gi6. Kinh doanh b6t Aqng sin, quy6n i,i asng d6t thuQc chri sO hfru, cht sft dr,rng
hodc ili thu6. Dich vp th6ng tin kh6c.

Tru sd chinh cria C6ng ty t4i: TAng 19, Tda Nhd tndochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chii5u,
Phucrng T6n Dinh, Tp.HCM, ViQt Nam.

Cic sq kiQn sau ngiry kh6a s6 k6 todn lgp b6o c6o tiri chinh riOng

Kh6ng c6 sp kiQn trgng y6u- ndo xiy ra sau ngdy kh6a s6 k6 to6n lfp B5o c6o tdi chinh ri6ng ddi h6i
dugc didu chinh hay cdng b6 tr€n 86o c6o tdi chinh ri6ng.

Cic thinh vi6n cria HQi <Idng Quin trivi Ban T6ng Gi6m tl5c, Ban ki6m sor{t trong k} vi tl6n
ngiy lfp b6o crio niry nhu sau:

HQi iting Qudn tr!

6ng Mai Dr?c Hirng
Ong Mai Dric Hoan
Ong Mai Nam Chuong
6ng Nguy6n Qu6c Hodn
Ong LO Tu

Ban TOng Gidm itdc

Ong Mai Nam Chuong

6ng L6 Tu
Ong MaiDric Hoan
Bd Hodng Thl Xu6n

Ban ki6m sodt

6ng Cao Viet Cuong
Bd Nguy6n Thi Vdn Anh
Bd Eio Nhat Anh

Cht tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

Truong ban
Thdnh vi€n
Thinh vi6n

Ngudiphp tr6ch Quin triC6ng ty,
nguoi thpc hiQn c6ng bti th6ng tin
Ph6 T6ng Girim d6c

Igig 9iT d:c
Ke loan lruong



cOxc rY co rnAN r4r ooa.x MGRoUP
TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, SO 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P Tdn Dinh, Tp.HCM

BAo cAo cua. BAN rONc crArvr DOc (ti6p theo)

C6ng b6 tr6ch nhiQm cria Ban T6ng Gi6m O6c O6i voi 86o c6o tii chinh

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty chiu tr6ch nhiem vC viQc lAp 86o c6o tii chinh ri6ng ntt.an inh jynq
ttrgc, hqp lj tinh hinh troai aqng, k6t qui ho4t dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu chuyOn ti€n tQ

ri6ng cta. C6ng ty trong ndm. flong qu6 trinir lflp i6o c6o tdi chinh ii6ng, Ban T6ng Gi6m d6c C6ng

ty cam t<6t Oa tudn tht c6c y6u cAu sau:

. LUa chgn c6c chinh s6ch ki5 to6n thich hqp vd 6p dpng c6c chinh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;

o Dua racdc d6nh gi6 vi dp <lo6n hqp ly vi thOn trQng;

. L6p vi trinh bay c6c b6o c6o tdi chinh ri6ng tr6n cosd tudn tht c6c chuAn mUc kti to6n, chii d6 k6

to6n vd c6c quy tllnh c6li6n quan hien hdnh;

. L6p c6c b6o c6o tdi chinh ri6ng,dga tr6n co sd ho4t clQng kinh doanh li6n ttlc, tru trulng hgp

kh6ng ttr,3 Cno ring Cdng ty sE ti6p tuc hoat <lQng kinh doanh.

. fnieildp vi thuc 
"nien 

frq itrOne ld6m so6t nQi Uq ,qt c6ch hfru hiQu nhim han ch6 rui ro c6 sai

s6t trgng yilu do gian l4n ho[c nhim l6n trong viQc lfp vd trinh biy 86o c6o tii chinh ri6ng.

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty <l6m bio ring c6c s6 k6 toAn tlugc luu gie de phin 6nh tinh hinh tii
chinh cira C6ng ty, vdi mrlc d9 t ung thgc, f,gp l! t4i b6t cr? thoi ili6m nao vd dim b6o ring 86o c6o

tii chinh ri6ngludn thri c6c quy dlnh hipn hnnh tiru Nna nu6c. E6ng thdi c6 tr6ch nhiQm trong viQc

b6o rlim an toin tdi sin cgu iOng ty vd thgc hiQn c6c biQn ph6p thich hgp dii ngin ch[n, ph6t hiQn c6c

hdnh vi gian lfn vd c6c hinh vi kh6c.

Ban Ti5ng Gi6m d6c C6ng ty da ph6 chuAn B6o c6o tdi chinh ri6ng dinh kdm tir trang 04 tl6n trang 31

vir cam tZt ring 86o c6o tui-"nirt ri€ng tla phin 6nh. trung thyc vi hgp ly tinh hinh tii chinh ri6ng cta

C6ng ty tai thdi rli6m ngiy 30 th6ng 06 n[m 2025 kltqui hoqt dQng kinh d*] ri6ng vd tinh hinh luu

Jn">ieri,i6""li:rrc"e .h[l"r, ry r6to6n ki5t thtc ctrng ngny, phn hqp vdi chuAn mui, chi5 dQ k6 to6n

ViQt Nam vd tudn thri c6c quy <linh hiQn hdnh c6 li6n quan.

Mai Dtc lloin
T6ng Gi6m tl5c

Thinh ptr6 HO Chi Minh, ngiy 20 th6ng l0 nnm2025
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cONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Eia chi: TAng 19, T6a nhd Indochina Park Tower, Sti 4 NguyEn Dinh Chi6u, P. T6n Dinh, TP. HCM, Viet Nam

sAo cAo TAI CHiNH

BANG CAN DOI KE TOAN RIT,NG
Tqi ngiy 30 th6ng 09 ntrm 2025

II

tinh: VNDDrtn

rAT SAN
MA

"6

Thuy€t
minh

30t0912025 0U0U2025

A. rAr sAx NcAx u4x

I. Ti6n vi c6c khoin tucrng tluong tidn
l. I len

2. C6c kho6n tuong tluong ti6n

II. DAu tu tii chinh ngin hgn

l. Chung kho6n kinh doanh

2. DU phdng gi6rh gi6 ch{mg kho6n kinh doanh

3. EAu tu n8m gifi d6n ngdy d6o hpn

III. C6c khoin phii thu ngin hpn

L Phai thu ngin h?n cria kh6ch hdng

2. Tri trudc cho nguli b6n ngdn hgn

3. Phai thu nQi b0 ngan han

4. Phai thu theo ti6n d0 k6 hoech HDXD
5. Phai thu vA cho vay ngin hpn

lo. Pnai thu ngin han kh6c

lZ. Du phOng phdi thu ngan n4n kh6 ddi

I

Itv. nang. tdn kho

ll. Hang t6n kho

lZ. ou phong giim gi6 hdng t6n kho

lv. rei s6n ng8n h4n kh6c

It. ct i pt t ffa mrdc ngan hpn

lz. rnu6 cTGT tluqc kh6u rir
p. fnu6 vd c6c khoan kh6c phdi thu nhi nudc

il+. fai san ngdn hpn kh6c

lt

IIB. TAI SAN DAI HAN
I
llt. cr" khof,n phii thu dli hgn

llr. nrlai thu ddi h4n cfia kh6ch hdng

llZ. V6n kinh doanh d tton vi tryc thu0c

lB. Phai thu noi b0 ddi han

ll+. Prlaithu vc cho vay ddi han

lls. pnai thu ddi han kh6c

llO. ou phdng phdi thu ddi h4n kh6 ildi
I

00

l0
ll
t2

140

t4l
149

120

t2t
122

123

130

l3l
132

133

134

135

136

r37

150

l5l
t52
153

155

200

210
2tl
213
214
215
216
219

v.0l

v.03
v.04

v.05
v.06
v.07

v.08

v.l3

v.05
v.06
v.07

1s.420.722.534

1.906.696.297

1.906.696.297

r2.730.909.619
4.718.240.883
I . 104.680.000

8.475.663.121
3.302.286.321

(4.86e.e60.706)

631.280.4ss
63 r.280.455

151.836.163

38.631.917

113.204.246

174.857.163.585

3.690.400.000

4.6e0.400.;00
(1.000.000.000

10.084.849.904

327.048.646
327.048.646

5.272.657.772
4.46t.436.706
1.085.683.780

2.290.000.004

2.244.513.988
(4.808.976.706

3.797.207.820
3.797.207.820

687.935.666

s74.731.420
113.204.2_46

t90.054.332.734

3.649.016.000

4.7lo.ooo.;oo
(1.060.984.000



C6NG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
D ja chi: TAng 19, Tda nhd lndochina Park Tower, 56 + t tguy6n Dinh Chi6u, P. TAn Dinh, TP. HCM, Vi9t Nam

BAo CAO TAI CHINH

cAn tl6i t<6 toan riGng (ti6P theo)

I
tinh: VND rDon

TAI SAN
ME
so

Thuy6t
minh

3010912025 0U0u202a

lI. Tii sin c6 elnn
l. Tdi sdn c6 ai*r htru hinh

- Nguy€n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! k6

2. Tdi sdn c6 ai*r thu€ tdi chinh

- Nguy6n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! k€

3. Tdi san c6 ainn vO hinh
- Nguy6n gi6

- Gi6 trihao mdn lu! k6

,III. BAt d0ng sin dAu tu
I - Neuy€n gi6

| - cia tri hao mdn lu! kti
I

I

llv. Tni sf,n dO dang dii hgn

It. Ct i pt i sdn xu6t, kinh doanh do dang ddi han 
I

lz. 
Ct i nrri xdy dpng co bdn dd dang 

I

lu. a.U. khof,n tIAu tu'tli chinh dli hqn

ll. Oau tu viro c6ng tY con

llz. oa, tu vdo c6ng ry li6n ki5t, li€n doanh

ll:. oAu tu g6p v5n vio don vi kh6c

llo ,u phdng dAu tu tdi chinh ddi h4n

lt

llVI. Tli sin dli h4n khSc

lll. chi phi trd trudc dii h4n

llz. fai san thui5 thu nhdp hodn lai

lb. rai sdn ddihan kh6c

il

220
221
222

223

224

225
226
227

228
229

230

231
232

240
241

242

250

25t
252

253
254

260
261

262

268

v.09

v.l0

Y.02

700.059.147
700.059.147
741.582.727
(41.523.580

110.408.200.273

171.405.234.000

-997.033.721

s8.504.165
58.504.165

744.444.445
744.444,445
800.000.000
(ss.sss.sss

185.660.872.289

187.405.234.000

(1.744.361.711

T6NG coNG rAI sAN 270 I r90.277.836.1191 200.139.182.638



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Oi..tri Tang 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, p. Tdn Einh, TP' HCM' ViCt Nam

BAo CAO TAI CHiNH

Bing cAn o6i tr6 toan (ti6p theo)

NGUON VON

7.946.682.268
7.946.682.268
3.008.665.082
2.351.635.685

7.000

51.375.500

2.s34.999.001

192.192.500.370

r92.192.500.370
200.000.000,000

200.000.000,000
(7.807.499.630)
(3.s10.777.07.

(4.296.722. s.

2.701.891.660
2.701.891.660
l .401 .496.819

340.556.092

53.939,258

90s.899.491

187.s75.994.459

t87.575.994.459
200.000.000.000
200.000.000.000
(t2.424.00s.s41

(7.807.4ee.630)
(4,616.505.91l)

300

310

3l I
312
313

314
315

316

317

318

319

320
321

322

330

331

336
337

338

400

410

411

4lla
421

421a

42tb

430

. NqPHAI TRA
Ng'ngin h4n

L Phai trd ngudi b6n ngin h4n

. Ngudi mua tr6 ti6n trudc ngan h4n

. Thu6 vd c6c kho6n Phdi nQP Nhd nudc

. Phai tra ngudi lao <lQng

. Chi pht phii trd ngin hqn

. Phii tri nQi bQ ngln hpn

. Phii tri theo ti6n clQ ki5 hoqch hqp ddng xdy dpg
Doanh thu chua thgc hiQn ngin h4n

. Ph6i trd ngin hqn kh6c

10. Vay vd ng thu6 tdi chinh ngin h4n

I L DU phdng phii tri ng*n h4n

12. Qu! khen thudng, Phric lgi

l. Phai tri ddi h4n ngudi b6n

Doanh thu chua thgc hiQn ddi han

. Phai ffa ddi han kh6c

. Vay vi ng thu€ tdi chinh ddi h4n

VON CHU SO HUU

V6n cht s& hou

LNST chua phdn ph6i k! noY

I. Ngudn kinh Phi vi quf kh6c

1. V6n g6p ctia chri sd hitu
- C6 phi6u ph6 thong c6 quyAn bi6u quy6t

2. Lqi nhu|n sau thu6 chua ph6n phlii

- LNST chua phdn ph6i lay kd diin cudi k)'tuoc

CONG TY

CO PHAN

rAp ooi

t
Donvitinh: VND a

Ngudi lSp bi6u K6 toan tru0ngw
Hoing Th!XuAn

Thdnh pho Hi Chi Minh, ngay 20 thdng l0 ndm 2025

Holng ThiXu0n Mai Drlc Hoin



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguyln Dinh Chi6u, P. Tin Dinh, TP. HCM, viet Nam

TAI CHINH

Hoing Thi Xuin

rhdnh ph6 HA Chi Minh, ngdy 20 thdng l0 ndm 2025

Tji ngAy 30 th{ng 09 nlm 2025 tI
VND

Holng Thi Xu0n

Don vi linh:

Mai Drl'c Holn

BAo cAo xfr QuA HoAT DQNG KINH DoANH RI0NG

Chi ti6u MI sO I'huyCt
minh

Qui 3/ 2025 Lfiy k6 tr)r diu ntrm d6n cu6i qui niy

NIm nav NIm trudc NIm nav NIm trudc

l. Doanh thu brin hing vA cung cAp dich vp

2. Cac khoAn giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuAn v6 b6n hing vl cung cdp dich vp

4, Gi6 v6n hhng bdn

5. Lqi nhufn gQp v6 fin hAng vd cung c6p dich vg

6. Doanh thu hoat dOng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

Trong d6: chi phi ldi vay

8 Chi phi ban hdng

19 Chr phi quin ly doanh nghi€p

l,o. ,0, nnu$n thuin tir hogt ttQng kinh doanh

It t rhu nnap tnac

Itz ct'i pt i t na.

l,r. ,o,nnran unu.

lrq. r6ng lqi nhugn k6 torin trufc thu6

Irs chi pr'ri rhua TNDN hien hanh

I tO Ctrr ptri thu€ TNDN hodn lai

l,r. t-qt nnr6n sau thu6 thu nh$p doanh nghiip
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I

104.888.868

9 752 672.0t6
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cONc rY co puAN r[r ooAx MGRoup
Dia chi: Tdng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy0n Dinh Chi€u, p. T6n Dinh, Tp. HCM, ViCt Nam
BAo CAo TAI CHiNH

BAo cAo LuU CHUYEN TIEN Tp RIENG
(Theo phuong phdp gi6n ti6p)

Cho k) k6 to6n t<6t ttrric ngiy 30 th6ng 09 ntrm 2025

II

Chi ti6u Mr s6

Tr)r ngiy
01t01t2025 ddn
ngdy 3010912025

Td ngiy 0110112024

tl6n ngny
30t09t2024

ll. lu'u chuy6n tidn tn'hoqt itQng kinh doanh

I t. Lgi.nhu\n trrdc thuii

| 2. DiAu chinh cdc khodn

| - rn6u hao tdi san c6 rtinh va b6t dQng sin dAu tu
I

| - C6c khodn dg phong

| - !ri, 16 ch6nh lQch rj giA h6i do6i do rtdnh gi6 lqi c6c kho6n

lmuc ti€n tQ c6 g6c ngoai tQ

| - Ul, 16 tu hoqt rtgng ttAu tu
I

| - Chi phf tli vay

| - Cac khoan tti6u chinh kh6ct_
13. 

Lqi nhuSn (116) th hogt ilQng kinh dounh truhc nhtng thay
lddt vdn tru itQns

- TIng, gi6m c6c khodn phii thu
- T6ng, gidm hdng t6n kho

.- Tlng, gidm c6c khodn phdi tri (kh6ng k6 lai vay phdi trd,
thu6 thu nhpp phdi nQp)

- Tdng, giim chi phi tr6 tru6c
- Tdng, gidm chimg kho6n kinh doanh
- Ti6n l6i vay dd trA

- Thu6 thu nhflp doanh nghiQp il6 nQp

- Ti6n thu kh6c tt ho4t <lQng kinh doanh
- Ti6n chi kh6c ttr hoqt dQng kinh doanh

Lttu chuydn tiin thuAn fu hogt kinh doanh

II. Lu'u chuy6n tidn thuAn til ho4t tlQng rIAu tu'
l. Ti6n chi dr5 mua sim, xdy dpg TSCD vd c6c TSDH kh6c
2. Ti6n thu tir thanh l1i, nhugng bdn TSCD vd c6c TSDH kh6c
3. Ti6n chi cho vay, mua ciic cdng cU ng cta ttcrn vi khric
4. Ti6n thu h6i cho vay, bdn lai c6c c6ng cp ng c[ra ilcm vi khdc
5. Ti6n chi dAu tu, g6p v6n vdo rlcrn vi kh6c
6. Ti6n thu h6i dAu tu, g6p v6n vdo dcrn vi kh6c
7. Ti€n thu lii cho vay, c6 tuc vd lgi nhufln dugc chia
Lnu chuydn fiin thuin til hogt ilQng itiu tr
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CONG TY C6 PHAN TAP DOAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Tda nhd Indochina Park Tower, SO 4 Nguy|n Dinh Chir5u, P' Tdn Dinh' TP. HCM, Vigt Nam

BAo CAO TAI CHINH

86o c6o luu ti6n

Hoing Thi Xu0n

Thdnh phd Hi Chi Minh,

HoAng ThiXuin Mai Efrc Hoin

ngay 20 thdng l0 ndm 2025

II

Chi ti6u Me s6

Tir ngiy
01/0U2025 d6n

ngly 30/09/2025

Td ngly 0110112024

tt6n ngiy
3010912024

III. Luu chuy6n tidn thuAn tir hoSt tlQng tii chinh

l. TiAn thu ttr ph6t hinh c6 phii5u, nh{n v6n g6p cira cht sd hiru

2. Ti€n chi tri v6n g6p cho chir sd hiru, mua lai cd phii5u

3. Ti€n thu tir di vaY

4. Ti6n tra ng g6c vay

I S. ri6n chi trd ns thu6 tdi chinh

I O. C6 tuc, lqi nhu4n dd trir cho chrl sd hiru

I mu chuydn riin thudn fib lrogt ilQng tdi chhth

I

llu'u ctruytin tiAn thuAn trong ki (20+30+40)

vi tuong duong ti6n tdn tliu ki
hu&ng cta thay <l6i tj gia hOi doSi quy d6i ngo4i tQ

vi tuong duong ti6n tdn cu6i t<y (50+60+61)

3l
32

55

34

35

36

40

50

60

6l
70

1.579.641.651

327.048.646

1.906.696.297

640.984.359

443.1 13.658

1.084.098.017
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cONc rY co pnAN TAP DoAN MGRoUP
TAng 19, Toa Nhi Indochina Park Tower nAo cAo rAr cHiI{H m0Nc
SO + Nsrv6n Dinh ChiiSu, P Tin Dinh, Tp.HCM Cho k) ke to6n k6t th,ic ,do ngdy 3

sAN THUytT MINH BAo cAo rAI cHiNH RITNG ,r
Quf 3 nim 2025

L DaC DrEM HOAT DQNG CU.L OOa,XH NGHIpP

1. Hinh thrfrc s& hfru

C6ng ty C6 phin T4p dodn Mgroup clugc chuytin AOi tri C6ng ty C6 phin Mland VIETNAM. Gi6y

chtng nnan aang kj'kinh doanh tin aAu 
"O 

OitZZOlT2l ngiLy O.8l}5l20l3, d6ng kf thay d6i lAn thri
la ngay 16lo9l2o2i do So Tii chinh Thdnh Ph6 H6 chi Minh c6p.

Trp sd chfnh cta Cdng ty tpi: TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chi6u,

Phudng Tdn Dinh, Tp.Hd Chi Minh, ViEt Nam.

S0 luqng nhdn vi6n cria COng ty vdo ngdy 30 th6ng 09 ndm 2025Id: l0 ngudi 1s6 dAu n6m ld 09

nguoi).

2. Linh vqc kinh doanh

LInh vgc kinh doanh cOa C6ng ty ld: Dich vp, thuong m4i.

3. Ngirnh ngtri t<intr doanh

Hogt ilQng chinh cfia C6ng ty ld Xt l), dii li$u, cho thu€ vi c6c hoat dOng li6n q.uan. Tu v6n, moi

giOi, d6u gia U6t dQng sin, tl6u gi6 qry6n sir dpng d6t. Hoat dQng ki6n tr0c vi tu v6n ky thuat c6 li€n

quan. D4i lii, m6i gi6i, cl6u gi6, Kinh doanh U6t Oqng sin, quydin st dpng d6t thuQc cht s& htu, chtr

sft dpng holc <li thu6. Dich v9 th6ng tin kh6c.

4. Chu ki sf,n xudt kinh doanh thOng thulng

Chu kj sin xu6t, kinh doanh thdng thudng cfra C6ng ty tluo. c thpc hiQn trong thdi gian kh6ng quh 12

th6ng.

5. Cfu trric doanh nghiQp

- T4i ngdy 30 thSng 09 ndm 2025 C6ngty c6 c6c c6ng ty con dugc ri6ng nhu sau:

ri l0 rf lQ soTon cong tY con Dia chi 
quydn Be hiru

C6ng ty C6 phAn Nam Hda Dudng Song Ngu, Kh6i T6y 77,220 77,220

Hod, Phuong Nghi Hda, Thi xE

Cta Lo, Tinh NghQ An

l0



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
TAng 19, Toa Nhd lndochina Park Tower
Sd 4Neuv6n Dinh Chitiu, P Tdn Einh, Tp.HCM

nAO CAO TAI CHiNH RITNG
Cho ki k6 to6n k6t thric vdo 30t091202s

l.

6, Tuy6n U5 vd t<na nlng so s6nh th6ng tin trOn B6o c6o tiri chinh tf

Trong nim c6ng ty kh6ng c6 thay d6i v6 chinh s6ch k6 to6n so vdi ndm tru6c n6n khdng c6 6nh

hucrng d6n khi ndng so sSnh cfra c6c thdng tin tr€n b6o c6o tdi chfnh.

rr. cHiNH sAcH rt roAN Ar oqNc rAI DoANH NGHIEP

1. K! k6 to6n

Ni6n rl0 kti toAn cira C6ng ty bAt diu tri ngdy 0l/01 vd k6t thfic vio ngdy 3ll12 hdng nlm.

2, Don vi tidn tQ sfr dgng trong k6 toin

Dcrn vi ti6n tq sri dpng trong ghi ch6p k6 to6n li <l6ng ViQt Nam (VND).

rL CHUAN M\Ic vA cnr DQ KE ToAN Ar npNc

Ch6.IO t<6 to{n 6p dpng

C6ng ty 6p dsng cn6 Oq kti to6n doanh nghiQp ViQt Nam ban hdnh theo Th6ng tu s6 200/20l4lTT-
nfCngay 22 ti6ng l2 n6m 2014, Th6n gtu ZOZ|ZO14/TT-BTC huong d6n lap vd trinh bdy b6o c6o

tdi chinh ri€ng ngdy 22ll2l2\l4 vd Th6ng tu 5312017/TT-BTC ngiry.2l.l03l20l,7 ,v€ viOc sfta cl6i b6

sung Th6ng tu sO ZOOIZOI4/TT-BTC do B0 tdi chinh ban hinh, c6c chudn mgc k6 to6n ViQt Nam do

Bg ini chinh ban hdnh vd c6c vdn bin sira aOi, UO sung, hudng din thUc hiQn kdm theo.

Tuy6n b5 vd viQc tuAn thfr chuin mgc k6 toin vi ctr6 OO n6 to6n

C6ng ty dd 6p dlrng c6c chuAn .U. t 6 to6n Vigt Nam vd c6c v6n bin hucrng din chuAn myc do Nhd

nu6c di ban hinh. C6c b6o c6o tii chfnh tlugc lpp vd trinh bdy theo dirng mgi quy clinh cria tirng

chuAn mpc, th$ng tu hu6ng ddn thUc hiQn chuAn mpc vd cn€ 0g kti to6n hi€n hdnh tlang 6p dpng.

rv. cAc cnixH sAcH xf roAN Ar ogNc

Co s& riOng

COng ty con: C6ng ty con li tlon vl do C6ng ty m9 ki€m so6t. Sy kitim so6t t6n tpi khi c6ng ty mq c6

qry{n Lni pnOi .ai .ninn s6ch tdi chinh vnlopt <lQng ctia mQt <ton vi de tnu dusc lgi ich kinh t6 tir
c6c hoat <lQng ndy. 86o c6o tdi chfnh cfra c6ng ty con ilugc ri6ng trong c6c b6o c6o tdi chinh ri6ng tit
ngdy bit eAu t<i6m so6t d6n ngdy kiSt thirc kii5m so6t.

86o c6o tii chinh ri6ng bao gdm phin chi phi vd thu nhpp cta C6ng ty trong don vi nh4n dAu tu

hpch to6n theo phuonipnap i6n .t U sd htu, sau khi Oon vi nny.<le thgc hiQn nhtng didu chinh c6c

"tirt, 
ra.f, t 6 fian cri-a minh cho phir hqp v6i c6c chinh s6ch ki5 to6n cria C6ng ty, k6"tir ngnybat

aa, 
"O 

a"t hu&ng rl6ng kG ho4c ddng ki6m so6t d6n ngiy tiit ttuic inh huong <l6ng k6 hoflc <l6ng

kirim so6t. NOu phAn l5 cria cdlg ty ,uqt qua khoin dAu tu cira Cdng ty trong tlcrn vi nhpn tl6u tu
hpch to6n theo ihuong ph6p 16r'r-t',,i sd htu, gi6.tri ghi s6 ctia khoin <lAu tu tt6 (bao g6m todn bQ

cjrc khoin ilAu tu dei hAn) ttugc ghi gi6m xu6ng bing kh6ng vd dtmg viQc ghi nhpn c6c kho6n 16, trir
khi C6ng ty c6 mQt nghia vp phii thgc hiQn hay dd thUc hiQn c6c khoin thanh to6n thay cho tlon vi

nhOn dAu tu.

C6c giao dich bi loai tru khi ri6ng

Cdc s6 du nOi bQ vi toin bQ thu nhqp vd chi phi chua thpc hiQn ph6t sinh tir c6c giao dich noi b0

tlugc lopi ra khi lgp b6o c6o tdi chinh ri6ng..LEi chua thgc hiQn phrlt sinh tt c6c giao dich vdi don yi
nh4n <liu tu h4ch toan theo phuong ph6p v6n cht s& hiru dugc tru kh6i khodn d6u tu li€n quan tl€n

lqi ich cria C6ng ty trong tton vi nhfln dAu tu. Ld chua thgc hiQn ph6t sinh ttr c6c giao dich noi b0

tlugc lo4i ra trir khi gi6 v-6n kh6ng th6 duqc thu h6i.

C6c logi ty Si6 tr6i Ooai 6p dgng trong t<6 toin

1.

2.

11



cONc rY co pnAx rAp oolN MGRoup
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower nAo cAo rAr cninryr RrtNG
Sd 4 Neuy6n Dinh Chitiu, P Tdn Dinh, Tp.HCM Cho n6m tdi chinh k6t thric neil 3010912025

sAN tHUyfT MrnH sAo cAo rAr cHiNH RrtNG (ti6p theo) I
C6c nghiQp vp kinh tii ph6t sinh bing ngoai t0 itugc quy d6i ra <t6ng Vigt Nam theo t! gi6 giao dich
thpc t6 t4i thdi tli6m ph6t sinh nghiQp vp. T4i thdi di6m cu6i n[m c6c khoen mpc tiAn i9 cO e6c ngoal
tQ <lugc phdn logi ld tdi sin ln fj gi6 mua ngopi t9, cic khoan mpc tidn t9 cO g5c ngo4i tQ <lugc phdn
logi li nq phii tra ld fi gifbim ngoai tQ cria ngfln hing thuong mpi noi doanh nghiQp thuong xuy€n
c6 giao dich tpi thli tti6m lfp 86o c6o tiichinh.

Ch6nh.lQch E gie thus t6 ph6t sinh trong nlm vi ch6nh lQch t] gi6 do tt6nh gi6 lsi s5 du c6c khoan
mgc ti6n tQ tai thdi ili6m cuSi n[m dugc k6t chuy6n vio doanh thu hoflc chi phi tdi chinh trong n[m.

3. Nguy6n tic ghi nhfn c6c khoin ti6ir vn c6c khof,n tuong ttuong ti6n

TiAn vi tuong duong tiAn bao g6m: ti6n m{t tai qu}, ti6n grii ngin hing, c6c khoin <lAu tu ngin h4n
khdng qu6 3 th6ng c6 kh6 ning chuyi5n A6i Oe ding thanh ti6n vd kh6ngc6 nhi6u rui ro trongihuy6n
A6i tnann ti6n ki5 tri ngdy mua khoiur dAu tu tt6 tai thdi rliiim b6o c6o.

4. Nguy6n tic ghi nh$n cic khofln phf,i thu thucrng mgi vir phii thu kh6c

C6c khoan phii ttuqc trinh biy tr6n c6c b6o c6o tdi chinh theo gi6 tri s6 s6ch c6c khoin phii thu tir
kh6ch hdng vi c6c khoan phii thu kh6c sau khi c6n trir c6c khoin dg phdng duqc hp choc6c khoin
phii thu kh6 ddi.

Dg phong nq phii thu kh6 ddi th6 hiQn phAn gi6 tri cua c6c khodn phii thu md C6ng ty ds ki6n
kh6ng c6 khi n[ng thu tr6i tai ngdy k6t thric n[m tai chinh. TIng hoflc gi6m s6 tii khoin dg phdng
tlugc hpch torin vio chi phi quin lf doanh.nghiQp trong b6o c6o k6t qua kinh doanh.
C6c khoin phii thu ilugc phdn loai li Ngin hpn vd Ddi hgn trdn BAng cdn d6i ke to6n cin cr? k! hpn
cdn lgi cta c6c khoin phii thu t4i ngiy lfp 86o c6o Tdi chinh

I
C6c khoan phii thu khich hing, khoin tri tru6c cho ngu&i b6n, vi c6c khoin ph6i thu kh6c t4i thdi
tti6m b6o c6o, n6u:

- C6 thdi hpn thu trOi tro4c thanh to6n dudi 0l nlm (ho[c trong mQt chu k] sin xuAt kinh doanh)
dugc phdn lo3i ld Tii sin ng6n h4n;

- C6 thdi h4n thu trdi noflc thanh to6n tr6n 0l nlm (ho[c tr6n mQt chu k] sin xu6t kinh doanh) tluo. c
phin lo4i li Tii sin ddi hpn.

5. Nguy6n tic ghi nh$n hirng tdn kho

Hdng ttin kho dugc tinh theo gi6 gtic. Trudng hqp gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn tluqc th6p hon gi6
g6c thi phii tinh theo gi6 tri thuAn c6 th6 thyc hiQn. tlugc. Gi6 g6c hing tdn kho bao g6m ctri ptri
mua, chi phi ch6 bi6n vi c6c chi phf li6n quan trgc ti6p kh6c ph6t sinh dr5 c6 dugc hing t6n kho d ttia
<ti6m vd tr4ng th6i hiQn tai.

Gi6 trihdng tdn kho dugc x6c tlinh theo phuong ph6p binh qudn gia quydn.

Hing tdn kho dugc h4ch to6n theo phuong ph6p k6 khai thuong xuy€n.

Phuong phip l$p dg phdng gi6m gi6 hing t6n kho ilugc trich lpp theo c6c quy dinh kli to6n hign
hdnh.

6. Nguy0n tic ghi nh$n vi kh6u hao tiri sin c6 alnn

Tii sin cO einn hiru hinh, tdi sin c5 Oinn v6 hinh tlugc ghi nhfn theo gi6 g5c. Trong qu6 trinh sri
dqng, tdi sdn cti tlinh hiru hinh, tei sin cl5 tlinh v6 hinh cluqc ghi nhgn theo nguydn gi6, hao mdn lu!
k6 vn gi6 tri cdn lpi.

KhAu hao tlugc trich theo phuong ph6p duong thing. Thdi gian kh6u hao tlugc udc tinh nhu sau:

l2



c0Nc rY co pnAN rAp oo,r.x MGRoUP
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower nAo cAo rAr cnixH RrtNG
56 + Nguy6n Dinh Chii5u, P TAn Dlnh, Tp.HCM Cho nim tdi chinh k6t thtc neily 3010912025

nAx rnuytT Mrr{H nAo cAo rAr cHiNH RrtNG (ti6p theo)

LoSi tiri sin Thoi sian khdu hao (nim)
Nim nay Nim trufc

I
?

7.

- Phucrng ti6n v6n tii 05 06

Nguy6n giri tdi sin ci5 dinh vd thoi gian kh6u hao dugc x5c ctlnh theo th6ng tu sO qSnOntTT-BTC
ngiry 2510412013 oiraBQ Tai chinh v€ hudng din chtl dQ qu6n l;i, sri dgng ud trich kh6u hao tdi sin cO

<Iinh.

Chi phi x6y dr;ng co bin d& dang

Chi phi x6y dpg co bin dd dang ph6n rlnh c6c chi phi li€n quan trgc ti6p (bao gdm ci chi phi lii vay
c6 li6n quan phir hgp vdi chinh s6ch k6 to6n cta c6ng ty d6n c6c tdi sin dang trong qu6 trinh x6y
dgng, m6y m6c thi6t bi clang lip d{t d6 phgc vg cho mpc dich sin xu6t, cho thud vd quin lli cflng nhu
chi phf li6n quan cl6n viQc sfta chta tdi sin cO Ainn dang thpc hiQn. C6c tii sin ndy clugc ghi nh4n
theo gi6 g5c vd kh6ng dugc tinh kh6u hao.

Nguy6n tic ghi nhfn vdr ph6n b6 chi phi tri trudc

C6c chi phi tr6 trudc chi li€n quan d6n chi phi sin xu6t kinh doanh ndm tdi chinh hiQn t4i cluo.c ghi
nhpn ld chi phi tri trudc ngin h4n vd tlugc tinh vdo chi phi sin xu6t kinh doanh trong ndm tdi chinh.\ ViQc tinh vd phin b6 chi phi tri tru6c ddi han vdo chi phi s6n xu6t kinh doanh tirng kj hach to6n
dugc cin cu vdo tfnh ch6t, mfc <10 tung loai chi phi d6 chgn phuong ph6p vd ti6u thfrc phdn b6 ho.'p

l)i. Chi phi tr6 trucrc dugc phdn b6 dAn vdo chi phi sin xu6t kinh doanh theo phuong phSp duong
thIng.

9. Lqr th6 thutrng m4i

Lqi th(5 thuong mai ph6t sinh trong truong hgp ri6ng kinh doanh khdng din d6n quan hQ c6ng ty m9 -
c6ng ty con dugc phdn b6 vdo chi phi theo phuong ph6p duong thing.

10. Nguy6n tic ghi nh$n cic khoin phii tri thucrng m4i vi phii tri kh6c

C6c khoin phii trd ngudi b6n phii tri n6i bQ, phii tri kh6c t4i thcyi <litim b6o c6o, n6u:
C6 thdi han thanh to6n dudi I n6m hoflc trong m6t chu kj, s6n xu6t kinh doanh <lugc phdn loai ld ng
ng6n hqn.

C6 thdi h4n thanh to6n tr6n I ndm ho{c tr6n mQt chu kj, sin xu6t kinh doanh dugc phdn lo4i ld ng
ddi han.

11. NguyGn tic ghi nh$n vay

C6c khoin vay dugc kti to6n chi ti6t vd theo d6i tirng dOi tuqng cho vay, cho ng, ttrng khtS uoc vay
ng vd ttrng lo4i tdi s6n vay ng. Trudng hgp vay, ng bing ngo4i tQ, k6 to6n ph6i theo dOi chi tit5t

nguyOn tQ vd thpc hiQn theo nguyCn t6c:
C6c khoin vay, ng bing ngo4i tQ phii quy tt6i ra don vi ti€n te ki5 to6n theo ty gi6 giao dich thyc t6
t4i thoidi6m ph6t sinh;

Khi tra ng, vay bing ngopitQ, dugc quy d6i theo fj,gi6 ghi s6 k6 to6n thuc t6 dich danh cho tirng ddi
tugng;

12. Nguy6n tic ghi nhfn vir vdn hoi cic khoin chi phi di vay

Chi phi cli vay dugc ghi nhpn vdo chi phi sin xu6t, kinh doanh trong kj, khi ph6t sinh, trir chi phi <li

vay li6n quan truc ti6p diin viQc dAu tu x6y dgng hogc sin xu6t tdi sin dd dang ilugc tinh vdo gi6 tri
cta tdi sin d6 (tlucr.c v6n hod) khic6 dfi c6c diAu kiQn quy dlnh trong ChuAn muc K6 to6n ViQtNam
s5 l6 "chi phi di vay".

Chi phi cli vay li6n quan tryc ti6p <l6n viQc dAu tu x6y dyng ho{c sin xu6t tdi sAn dd dang tlugc tinh
vdo gi6 trl cta tdi sin <16 (ttuqc vdn ho6), bao g6m c6c khoin ldi ti6n vay, ph6n b6 c6c khoan chi6t
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nAN rnuyfT MrI\H nAo cAo rAl cnixH RrtNG (ti6p theo) ,
kh6u holc phu tr$i khi ph6t hanh tr6i phi6u, c6c khoan chi phi php ph6t sinh li6n quan tdi qu6 trinh
ldm thri tpc vay.

13. Nguy6n tiic ghi nh$n chi phi phii tri
C6c khoin chi phi thgc t6 chua ph6t sinh nhmg tlugc trich tru6c vdo chi phi s6n xu6t, kinh doanh
trong k! A6 Aam b6o khi chi phf ph6t sinh thUc t6 kh0ng g6y tlQt bi6n cho chi phi sin xu6t kinh
doanh tr6n co sd tl6m bio nguyOn tic phtl hqp giira doanh thu vd chi phi. Khi cic chi phi d6 ph6t
sinh, n6u c6 ch6nh lQch vdi s5 de trich, k6 to6n ti6n hinh ghi b6 sung ho[c ghi giem chi phi tuong
ung vdi phin ch6nh lQch.

14. NguyGn tic ghi nh$n doanh thu chua thryc hiQn

Doanh thu chua thUc hiQn g6m doanh thu nhfn tru6c nhu: S5 tidn c0a kh6ch hang tI6 tri trudc cho
mQt ho[c nhi6u k] t<6 toan vA cho thu6 tai san; Khoin lfli nhfln tru6c khi cho vay vl5n ho{c mua c6c
c6ng cg ng Vi cic khoan doanh thu chua thUc hien khic nhu: Khoan ch6nh lQch gifra gi6 b6n hdng
tri chfm, Fn g6p theo cam t<6t vOi.gia bin tri tiAn ngay, khoin doanh thu tuong ung vdi gi6 tri hdng
h6a, dich vp ho[c s6 phii chi6t kh6u gi6m gi6 cho khich hdng trong chusng trinh kh6ch hdng truyGn
th5ng.

-15. Nguy6n tic ghi nh$n v6n chfr sO hftu

V6n <tAu tu c0a cht sd hfru tlugc ghi nhfn theo s6 v6n thgc g6p cta cht sd htru.

Lgi nhufln sau thu6 chua ph6n pfr5i U h s5 lqi nhufn tir c6c ho4t tlQng cria doanh nghiQp sau khi trtr
(-) c6c khoin di6u chinh do 6p dpng tr6i t5 thay d6i chinh s6ch k6 to6n vi di6u chinh lioi t5 sai s6t
trgng y6u cta c6c n[m tru6c.

16. Nguy6n tic vir phuong phip ghi nh$n doanh thu

Doanh thu cung ciip dichvrl

Doanh thu cung c6p dich vq dugc ghi nh$n khi k6t qui ctia giao dich d6 dugc x6c dinh mQt c6ch
tt6ng tin cfy. Truong hqp viQc cung c6p dich li6n quan tt6n nhiAu kj thi doanh thu <lugc ghi nhin
trong kj,theo k6t qui phAn c6ng viQc cl6 hoan thdnh vio ngdy lap Bdng Cdn AOi t6 to6n cria ki d6.
Kr5t qui cria giao dich cung c6p dich vg <lugc x6c dinh khi thoi m6n c6c didu kiQn sau:

Doanh thu ilugc x6c ilinh tuong d6i chic chin;
C6 khe nlng thu <lugc lgi ich kinh t6 tu giao dich cung c6p dich vp tl6;

X6c tlinh tluqc phAn c6ng viQc di hoan thdnh vdo ngdy lfp Bing c0n O6i t6 toan;

X6c tlinh ilugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vi chi phf d6 hoin thdnh giao dlch cung c6p dich vu
oo.
Doanh thu hogt ilQng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh ttr ti6n l[i, c6 trtc, lgi nhufln tlugc chia vi c6c khoin doanh thu hoqt <tQng tdi
chinh kh6c tlugc ghi nhan khi th6a m6n d6ng thoi hai (2) di6u kiQn sau:

C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh t6 ttr giao dich tt6;

Doanh thu dugc x6c dinh tuong d5i chic chin.
C6 trtc, lgi nhufln dugc chia dugc ghi nh$n khi COng ty <lugc quyAn nh$n c6 tuc hoic tlugc quy6n
nhfln lgi nhufln tir viQc g6p v6n.

Cdc khodn gidm tr* doanh thu

Khoin mpc niy dirng d6 phin 6nh.c6c khoin duqc di6u chinh gi6m tru vio doanh thu bdn hing, cung
c6p dich vp ph6t sinh trong k!, g6m: Ctri6t kh6u thuong mni, giim gi6 hing brin vd hang bin b!tri
hi. Tni khoin ndy khdng phin rinh c6c khoin thu6 tlugc giim tru vdo doanh thu nhu thu6 CfCf aAu

ra phii nQp tinh theo phuong ph6p tryc ti6p.
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nAn trrwfr nnrmr nAo cAo rAt cnixs nrtxc (ti6p theo) I
ViQc diAu chinh gi6m doanh thu dugc thuc hiQn nhu sau:

- Khodn chi6t t<tr6u thuong m4i, giim gi6 hdng b6n, hdng b6n bi hi tpi ph6t sinh cirng k! ti€u ths sin
phAm, hAng h6a dich vu dugc <tiAu chinh gi6m doanh thu cria kj ph6t sinh;-. Trudmg hqp sin ph6m,

iring ho6, di"t np dd ti6u thu tir c6c k! truOc, d6n k! sau moi ph6t sinh chi6t kh6u thuong m4i,,gi6m

gi6 hing brin ho{c hing b6n bitre hi thl doanh nehiQp dugc ghi giim doanh thu theo nguy6n t6c:

+ N6u san phAm, hdng ho6, dich vu di ti6u thu tir c6c ki trudc, tliin k! sau phii gi6m gi6,.phii chii5t

khAu thuong mgi, bitia 6i ntrung ph6t sinh tru6c thdi <li6m ph6t hinh 86o c6o tai chinh, kti to6n phdi

coi rtdy U mQt su kiQn cin didu clinh ph6t sinh sau ngiy lfpBing cdn d5i tii toan vi ghi gi6m doanh

thu, ff6n 86o c6o tai chfnh cria kj lfp b6o c6o (k! trudc).

+ Trulng hqp san phAm, hing ho6, dich vu phni gi6m gi6, phii ctri6t kh6u thuong mqi, bitri lpi sau

thdi tti6m ph6t hinh 86o c6o tii chfnh thi doanh nghiQp ghi ginm doanh thu cta kj ph6t sinh (kj
sau).

17. Nguy6n tic k6 todn gi6 vdn hing bin

Gi6 v5n hing bin phan 6nh tri gi6 v5n cria sin phAm, hing h6a, dich vu, b6t tl0ng sin diu tu; gi6

thanh san *udt c,i" inn phim xay lep (tl6ivoi doanh nghiQp xay lip) b6n trong k!. Ngonira, cdn phdn

6nh c6c chi phi li6n quan d6n hbat ttdng kinh doanh U6t dQng san dAu tu nhu: Chi phi kh6u hao; chi

' phi sria chfra; chi phi nghiQp vp cho thu6 BDS diu tu theo phuong thftc cho thu6 ho4t <tQng (truong

irqp ph6t sinh kh6ng lon); ciri phi nhugng b6n, thanh li BDS dAu tu...

18. Nguy6n tic vir phucrng ph6p ghi nhfn chi phi tiri chinh

C6c khoin chi phi tlugc ghi nhgn vio chi phi tii chinh g6m: Chi phi hoflc c6c kho6n t5 Uen quan d6n

c6c ho4t Agng'diu tu tiichinh; Chi phi vay v6n; C6c khoin 15 do thay d6i ri gi6 h6i <lo6i cria c6c

nghiQp vp pnat sintr li6n quan <t6n ngoaitQ; bU phdng gi6m gi6 dAu tu chring kho6n vi c6c khoin dAu

tu tai chinh dii han.

C6c khoin tr6n tlugc ghi nhin theo t6ng s5 ph6t sinh trong k!, kh6ng bU tru v6i doanh thu hopt dQng

tii chinh.

19. NguyGn tic k6 todn chi phi bdn hirng, chi phi quin lf doanh nghiQp

NgtryAn tdc hi todn chi phi bdn hdng

Chi phi b6n hing phan 6nh c6c chi phi thgc tii ph6t sinh trong qu6 trinh brln san phim, hdng ho6,

cung c6p dich vi,'bao gdm c6c chi pt i .nao hdng, gi6i thiQu sen phAm,. quing c6o sin phAm, hoa

fr6n! Uan ning, ctri phi b6o hinh sin phAm, hang hoaltm hopt itQng tU lip), chi phi bio quin, d6ng

g6i, vfn chuy6n,...

NgyAn tdc kA tudn chi phi qudn ly doanhnghiQp

Chi phi quin lj doanh nghiQp phdn 6nh c6c chi phi quAn l1i chung ctia doanh nghi€p g6m c6c chi phi

vA luong nhdn vi6n b0 phfln quin lf doanh nghigp (ti6n luong ti6n c6ng, c6c khoin php cdp,...); bio
niem xa trQi, b6o hi6m y t6, kinh phi c6ng iloin, b6o hi6m th6t nghiQp cria nhdn vi6n quin li doanh

nghiQp; chi phi vflt liQu vtrn phong, c6ng cp lao ttQng, kh6u hao TSCD dirng cho quan lf doanh

nghiQp; ti€n thu6 dAt, thu6 m6n bii; khoan lflp dr{ phdng ph6i thu kh6.tldi; dich vU mua ngodi (<liQn,

ni6.,'dien thoai, fax, bio hi6m tii s6n, ch6y n0...); ctriphi bing ti6n kh6c (titip kh6ch, hOi nghi

kh6chhing...)

20. Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nhfn chi phf thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn htnh

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp ghi nhfn tr6n b6o c6o k6t qui hopt dQng bao g6m Chi phi thu6

thu nhap doanh nghiep hiQn hinh vi Chi phi thu6 thu nhQp doanh nehiep hoin lai.

Chi phf thu6 thu nhfp doanh nghiQp hi€n hdnh dugc x6c dinh tr6n co sd thu nhpp chiu thu6 vd thu(i

su6t thu6 thu nhfp doanh nghiQp trong n[m hiEn hinh.
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sAN rlruyfr nnrNn nAo cAo rAl cniNH RrtNG (ti6p theo)

21. Lfli trGn cd phi6u

LEi co bin tr6n cO phitiu <lugc tfnh bing c6ch chia lgi nhufn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp (sau khi
trich lap qu!.khen thudng, phfc lqi) pler. 

?P 
.h:,.9 <l6ng sd hftu c6 phitiu ph6 th6ng cta c6ng ty cho

sd lugng binh qudn gia quy6n cta sd c6 phi6u ph6 th6ng luu hdnh trong ndm.

22. Bho c6o bQ ph$n

86o c6o theo bQ phdn bao g6m bQ ph4n theo llnh vyc kinh doanh hoflc mQt bQ phqn theo khu vyc clia
l)r.

BQ phfn theo linh vpc kinh doanh: Ld mQt bQ phfn c6 th6 phdn biQt dugc cia mQt doanh nghiQp
tham gia vdo qu6 trinh sin xu6t ho{c cung c6p sin ph6m, dich vu ri6ng 16, mQt nh6m c6c sin phAm
ho{c c6c dich vu c6 li6n quan md bQ phan ndy chiu rrii ro vd lgi ich kinh tiS kh6c v6i c6c bQ phpn kinh
doanh khrlc.

BQ phpn theo khu vpc <lia lf: Ld m.Qt b0 phpr c6 th€ phdn bigt <tugc cria mQt doanh nghiQp tham gia
vdo qu6 trinh sin xu6t ho4c cung c6p s6n phAm, dich vu trong phpm vi mQt m6i truonf kini tii cu th6
md b0 phpn ndy c6 chlu rii ro vd lgi ich kinh t6 kh6c vdi c6c bQ phdn kinh doanh trong c6c m6i

/ truong kinh tC kh6c.

23. Cdng cg tiri chinh

Ghi nhfln ban tIAu

Tdi sdn tdi ch{nh

Tpi ngdy ghi nhfn ban clAu, tdi sin tdi chinh <tugc ghi nhpn theo gi6 g6c cQng c6c chi phi giao dlch
c6 li€n quan trpc tiiip d6n vi6c mua sim tdi sin tdi chfnh cl6.
Tdi s6n tdi chinh cta C6ng ty bao g6m ti6n m4t, ti€n grii ngin h4n, c5c kho6n phii thu ng6n hpn,
c5c khoin phii thu kh6c vd c6c khodn clAu tu.

Nq phoi tra tdi ch[nh

T4i ngdy ghi nhdn ban diu, Jrq phAi tri tii chfnh dugc ghi nhfn theo gi5 g6c trir <li crlc chi phi giao
dich c6 li6n quan trpc ti€p d6n viQc ph6t hdnh ng phdi tri tdi chfnh il6.
Nq phii tri tii chinh cfia C6ng ty bao g6m c6c khoin phii tr6 nguoi b6n, phii tri kh6c vd c6c
khoin vay.

Bi trir cic c6ng cg tii chinh

Cdc tdi sin tdi chfnh vd ng phii tr6 tii chinh chi <lugc bir tru v6i nhau vd trinh bdy gi6 tri thuAn tr6n
BAng cdn aOi ti5 to6n khi vd chi khi C6ng ry:

- C6 quy6n hqp ph6p dC Utr trtr gi6 tri da dugc ghi nhfn; vd

- C6 dy dfnh thanh to6n tr6n co sd thuin hopc ghi nhfln tdi sin vd thanh to6n ng phii tr6 cirng m6t
thoi<li6m

24. BGn liOn quan

C6c b6n dugc coi ld li6n quan n6u mQt b6n c6 khi ndng kiiSm so6t hoflc c6 6nh hudng tt6ng kC d6i
v6i b6n kia trong viQc ra quytSt dinh c6c chinh s6ch tdi chinh vd ho4t clQng. C5c bOn cflng dJgc xem
ld b6n li6n quan n6u cing sU kiiim so6t chung hay chiu 6nh hu<rng dSng kC chung.

Trong viQc xem x6t m6i quan hQ cfia c6c b€n li6n quan, b6n ch6t cta m6i quan hQ tlucr. c chfi trgng
nhi€u hcm hinh thfc ph6p lj.

ta
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Eia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguyen Dinh Chi6u, P. Tdn Einh, TP. HCM, ViQt Nam

BAo CAO TAI CHINH
Bin thuv6t minh b6o c6o tli chfnh

3. Phii thu cria kh6ch hAng

Phii thu ngin hgn ciia kh{ch hing
COng ty c6 phAn DAu Tu Golden Hill
COng ty TNHH Hrmg Ph6t lnvest Hd Noi

Ph6i thu ngin hpn cira kh6ch hdng kh6c

Phrii thu dii h4n cria kh6ch hing

c0ng

Phii thu ciia khSch hing lA cdc b6n li6n quan:

Tri tru6c cho ngud'i bdn

T16 tru6'c cho ngudi b6n ngf n h4n

C6ng ty c6 phAn Tu v6n Xdy dgng KiiSn Gia

Trd trudc cho ngudi b6n ng6n han kh6c

Tri trufc cho ngud'i b6n ddi h4n

c0ng

5. Phf,i thu vd cho vaY

Phii thu vt cho vay ngiin hqn

Cdng ty c6 phAn Nam Hda (*)

PhAi thu vd cho vay dli hln
C6ng ty c6 phdn Nam Hda (*)

c0ng

4.718.240.883 4.461.436.706

30109/2025
VND

0!0112025
VND

I
?

4.718.240.883
3.678.882.s66

338.319.647
70r.038.670

4.461.436.706
3.678.882.566

338.3r9.647
444.234.493

kh6ng c6

30t0912025
VND

0u0,/2025
VND

1.104.680.000
802.680.000

302.000.000

1.085.683.780

802.680.000

283,003.780

b.

1.104.680.000 1.085.683.780

c. Tri tru6'c cho ngudi b6n li c6c bon li6n quan: Chi ti6t trinh biy t4i thuy6t minh vlI.2

30t0912025
VND

0U0U2025
VND

b.

8.47s.663.12t
8.475.663.121

4.6s0.000.000
4.650.000.000

8.475.663.121 4.650.000.000

Kho6n vay ndy theo Nghi Quytit s6 06NQ-HDQT ngdy 05 th6ng.06 n1m2025, Hqp d6ng cho vay

ti6n s6 GOS1OZS6OV71tAC-NH cho vay tiAn : 6,175,663,121ddng Thdi hen vly 10 th6ng , lli
,u6, uuy 5,5Yo/ ndm, mUc tlich vay: 86 ,ung.ngu$n v6n dAu tu dg 6n , l6i tri cu6i tcy ' Khoin cho

vay dugc tl6m b6o bing tin ch6p' 56 du nq g6c 6.175.663'l2l VND'

Khoin vay ndy theo Nghi Quyi5t s6 g5aNQ-HDQT ngdy 02 th6ng 7 ndm202l, Hqp d6ng cho vay

tiE, ra Hog .o:ntac-N:ryHov ngiry 1210112022, Phu lsc hqp itdng cho vay ti6n s6 . o:-ozruc-

NrVPLHDV ngdy 12/01/2025. Thdi hpn vay: 24 thdng,lai su6t: 07o, ffipc dlch vay: 86 sung ngu6n

v6nkinhaount'taicdngtycon . KhodnchovayOuqcaamb6obingtinchSp . SOdunqg6c

1.800.000.000 vND.

l8
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cONc ry cO psAN TArDoAN MGRoup
Dia chi: TAng 12, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + NguyEn Dinh Chi6u, P. T6n Dinh, TP. HCM, Vier Nam
gAo cAo TAI CHINH
BAn thuy6t minh b6o c6o tii chinh ri6ng (ti6p theo)

i?9. Ttrng, gi6m tii slin c6 Ointr hfi'u hinh

Nguy€n gid TSCD hlru hlnh
56 ou dAu nlm
56 tlng trong ntrm
Bao g6m:

- Mua s6m mdi
56 gi6m trong ntrm
Bao g6m:

- Thanh lf, nhuqng b6n

56 du cu6i ntm

Giri tri huo mbn luj kd
56 du aAu nxm
KhAu hao trong ntrm
56 gi6m trong n5m
Bao gdm:

- Thanh l1i, n[uqng b6n

56 du cu6i ntrm

Gid tri citn lgi cfia TSCE hftu hinh
Tgi ngiy tIAu ntrm
Tqi ngiy cu6i ntrm

10. Chi phf srin xu6t, kinh doanh dOdang dii hqn

Chi phi s6n xu6t, kinh doanh dd dang ddi han (*)

c0ng

Donvi tinh: VND

VSn tii

800.000.000
741.582.727

741.582.727

800.000.000
800.000.000

800.000.000

800.000.000
741.582.727

741.582.727

800.000.000
800.000.000
800.000.000

741.582.727 741.582.727

55.555.555
96.003.866

110.035.841
I10.035.841
I10.035.841

55.555.555
96.003.866

110.035.841
I10.035.841

I10.035.841
41.523.s80 41.523.580

744.444.445 744.444.445
700.059.147 700.059.147

30t09t2025
VND

0y0U2025
\,rND
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cONc rY co pHAN r4,e oolN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguyen Dinh Chi6u, P. Tdn Dinh, TP. HCM, Viet Nam
BAo CAo TAI CHINH
Brin tlruy6t minh b6o c6o tii chinh riOng (ti6p theo)

II
16. V5n chii s& ht'u

Bdng itdi chidu bidn itQng crta Vdn chii sil htu

S6 Au aiu ntrm trudc
- L6 trong n6m trudc

s6 ou cu6i k) tru6'c

sd au aiu ntrm nay
- LaiG6) trong qui l+2+3 nAm2O25

s5 ou.cu6i ki niy

b. Chi tifu vdn itdu ttr ciia chrt sd hfru

V6n tIAu tu ciia Lqi nhu$n sau thu6
chri s6'hii'u chua ph0n ph6i

Don vi tinh: VND

^Zt ong cang

30t09t2025
VND

200.000.000.000 (3.510.777.072) 196.489.222.928
(4.296.722.ss8) (4.296.722.ss8)

200.000.000.000 (7.807.499.630) 192.192.s00.370

200.000.000.000 (7.807.499.630) 192.192.500.370
(4,616.s0s.91r) (4.616.50s.91r)

200.000.000.000 (12.424.005.541) 187.575.994.459

0u0U2025
VND Voo

6ng Mai Nam Chuong
Ong Mai Drlc Htng
6ng Mai Er?c Tri
C6c c6 tl6ng kh6c

c0ng

59.933,000.000
59.400.000.000
40.000.000.000
40.667,000.000

29,970 59.933.000.000
29,70Yo 59,400.000.000
20,00Yo 40,000.000.000
20,33Yo 40,667.000.000

29,97yo

29,700h

20,000/0

20,330/0

200.000.000.000 100,0070 200.000.000.000 100,00o/o
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cONG TY c0 PHAN TAPDoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, T6a nhd Iniochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Tdn Dinh, TP. HCM, Viet Nam

BAo CAO TAI CHINH
Bin thuv6t minh b6o c6o tii chlnh

c. Cdc giao dich vi vdn vhi ctic chrt s0 httu vd phdn pndi cd fibc, chia tgi nhuQn II

30t09t2025
VND

0U0U202s
VND

- Vdn ddu tu cta ch[t sd hilu
+ V6n g6P dAu nim
+ V6n g6p tdng trong n6m

+ V6n g6P gi6m trong ndm

+ V5n g6p cu6i nam

(1. CO phidu

56 luqng c6 phi6u duqc phdp ph6t hdnh

56 luqng c6 phiiSu <16 b6n ra c6ng chtng
+ Cd phiiiu phii thong

56 luqng c6 phil5u dugc mua lqi

56 luqng c6 phii5u dang luu hdnh

+ Cd phidu phi5 thdng \

MQnh gid cii phiilu dang ltu hdnh: 10.000 d6ng/cd phi1u'

200.000.000.000

200.000.000.000

3010912025

co pnleu

200.000.000.000

200.000.000.000

0llotl202s
2 ,.4

co pnleu

20.000.000
20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

vr. THONG TrN Bo suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAY TRoNG BAo cAo rtr QUA

KINH DOANH RITNG

1. Doanh thu bin hing vi cung c6p dlch vg

- Doanh thu cung cAp dich 4r m6i gidi BDS

c0ng

2, Doanh thu thuAn vd b6n hing vi cung cdp dich vg

- Doanh thu thuAn cung cAp dlch vu mdi gidi BDS

c0ng

30t09t2025
VND

0u0U2025
VND

4.382.427.269 573.578.405

4.382.427.269 573.s78.405

3010912025

VND
0u0U2025

VND

4.382.427.269 573.578.405

4.382.427.269 573.578.405
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cONc rY co puAN r4r ooeN MGRoup
Dia chi: T6ng 19, Tda nhd lndochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. T6n Dinh, TP. t{CM, ViQt Nam
sAo cAo TAI CHiNH
Ben thuy6t minh b6o c6o tii chinh riOng (ti6p theo)

II3. Gi6 v6n hing bdn

- Ci6 v5n bdn BDS d6u tu
- Gi6 vdn cria dlch vg mOi gidi BES

c0ng

4. Doanh thu ho4t ilQng tii chfnh

, -. ,l
- Lar tlen gul

c0ng

5. Chi phi tii chinh

- LIi ti6n vay
- Dg phdng gi6m gi6 d6u tu di hqn
- Ld do thodi v6n Mland Mi6n B[c
c0ng

6. Chi phi b6n hing

- Chi phi kh6c bing ti€n

c0ng

7. Chi phi qudn lf doanh nghiQp

- Chi phi nhdn vi6n quin ly
- Chi phi tlO dtrng vln phdng
- Chi phi krh6u hao tdi sdn cO ainn
- Chi phi thuii, phi, lQ phi
- Chi phi trich l3p dy phdng
- Chi phi dlch vU mua ngodi
- Chi phi kh6c bdng ti€n

c0ng

8. Thu nh$p kh6c

- Thu tir thanh l! TSCE
- Thu nh4p khdc

c0ng

30t09t2025
VND

0u0U2025
VND

2.034.064.331 1.821.272.$;

1.821.272.638

30t09/202s

VND
0U0u2025

VND

92.085.546 205.086

92.08s.s46

30109t2025

VNID

0Uoil2025
VND

93.541.8s; 32.098.1l3

93.541.856 32.098.1 13

30t09t2025

VND
0110u2025

VND

30t09t202s

VND
0U0U202s

VNID

413.723.368
24.597.501
37.079.136

105.098.8s0

r6.037.r r6

255.235.500

24.600.234

r0.420.000

44.482.649

490.609

s96.535.971 335.228.992

30t09t2025
VND

0u0U202s
VND

454.545.455

25
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd lndochina Park Tower, S6 + NguyEn Dinh Chieu, P. Tdn Dinh, TP. flCM, ViQt Nam

BAo CAO TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh

9. Chi phi khdc

- C6c kho6n nQP Ph4t
- Chi tU thanh li tdi sin
- Ti6n cqc kh6ng dugc hodn

- Chi phi tdi trg kinh phi kh6o s6t, lflp tli6u chinh quy

hoach (xem thuYiSt minh V' l0)
- Chi phi kh6c

c0ng

3010912025

VND
0U0112025

VND
aI

2.358.059.468

2.358.059.468

10. Chi phl thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hlnh

fhu6 thu nhSp doanh nghiQp phni nQp tlugc x6c tlinh vdi thu6 su6t ld2}o/otr6n thu nhfp chiu thu6.

Quyiit to6n thu6 cria C6ng ty s€ chiu sU ki6m tra cta co quan thu6. Do viQc 6p dpng luQt vd c6c quy

a-iri, 
"6irrre-iAi "oinhi$ 

h?i giao dich kh6c nhau c6 th6-tlusc gi6i thich theo nhiAu c6ch kh6c nhau,

,6 tf,u6 tlugc trinh bdy rr€n gao cao tdi chinh c6 th6 bi thay tt6i theo quy6t dinh cria co quan thu6.

B6ng udc tinh mrlc thu6 thu nh4p doanh nghiQp hiQn hdnh cria doanh nghiQp <lugc trinh bdy dudi il6y:

30t0912025

VND
0U0112025

VND

T6ng lqi nhuQn kiS to6n firdc thu6

C6c khodn tli€u chinh t6ng, giim lqi nhuan k6 to6n it6 x6c

dinh lqi nhufln chiu thuii thu nhflp doanh nghi€p

+ C6c k*rodn di6u chinh tdng

. Chi phl kh6ng iltrgc khiiu t*
+ C6c ktroan tli6u chinh gi6m

. Cdc khodn ttiiu chinhidm gidm lgi nhudn tnoc thuii khc

T6ng lqi nhufln tinh thu6

Thuti su6t thu6 TNDN hi€n hdnh

Chi phi thu6 TNDN nrm hien hdnh

Chi phi thu6 thu nh|p doanh nghiQp hiQn hinh

Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u t6

- Chi phi nhdn cdng

- Chi phi kA6u hao tdi sin c6 Ointr

- Chi phi trich lflp dy phdng, hoin nh$p dv phdng

- Chi phi dich w mua ngodi

- Chi phi kh6c bing ti€n

c0ng 631.904.084 1.979.688.83s

I .674.690.160

20%

(335.023.906)

20%

11.
30/0912025

VND
0U0112025

VND

413.723.368
96.003.866

10s.098.850

17.078.000

255.23s.500
24.600.234

1.699.362.492
490.609
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cONc ry c6 puAx r4R ooax MGRoup
Dia chi: Tdne t-9, Tda nhd lndochina Park Tower, 56 4 Nguyen Dinh Chi6u, P. T6n Dinh, Tp. HCM, ViQt Nam
BAo CAo TAI CHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tli chfnh

VII. NHIING THONG TIN KHAC

Th6ng tin sg'kiQn sau ni6n dQ

Kh6ng c6 sg kiQn trgng ytiu ndo xiiy ra sau ngdy kh6a s6 kil toan l6p 86o c6o tdi chinh ri6ng rldi
h6i dugc di€u chinh hay c6ng bO tr6n 86o c6o tdi chinh ri6ng.

2. Th6ng tin v6 cdc b6n li0n quan

2.1. Danh mgc cdc b6n liOn quan

C6c b6n lign qlan M6i quan h0
C6ng ty C6 phAn Nam Hda C6ng ty con

tI

C6ng ty CP Mland Mi6n Nam
Cdng ty C6 phAn Tu v6n X6y dgng Ki6n Gia

Ctng Thdnh vi6n g6p v6n
Ctng Thdnh vi6n qudn l! chti ch6t

Cdc thdnh vi6n quin lf chri ch6t vd c6c c6 nhdn c6 li6n quan g6m: C6c thdnh vi6n HQi rl6ng qu6n
tri, Ban T6ng Gi6m ct6c, IQi to6n trudng vd c6c thdnh vi6n mpithii5t trong gia tlinh c6c cii nh6n

2.2. Giao dlch v6'i b6n li6n quan

Trong.n6m C6ng ty ph6t sinh cdc nghiQp vg vdi c6c bdn li6n quan. C6c nghiep vq chri y6u (kh6ng
bao g6m VAT) nhu sau:

cdc bOn li6n quan NQidung nghiQp vg ci{ tr!giao dlch chua vAT(vND)

Qui 3/ 2025 Liiy k6 tir dAu
n5m tl6n cuiii qui

Ong Mai Dric Hirng Tpm ung
Hodn rlng

6ng Mai Duc Hodn T4m ung
Hodn r?ng

Ong Mai Nam Chunng Tpm ung
Hodn ung

Ong L6 Tu Tpm ring
Hodn img

C0ng ty C6 phAn Nam Hda Cho vay
Trd ng vay

C6ng ty CP Mland Mi6n Nam Phi hoa h6ng m6i gidi
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C6NG TY CO PHAN TAP EOAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhn Iniochina Park Tower, 56 I Nguyln Dinh Chi6u, P. Ten Dinh, TP. HCM' Viet Nam

BAo CAO TAI CHiNH
minh b6o c6o tii chinh

Vdo ngdy tiSt ttrUc k! k6 to6n, c6c khodn chua ctugc thanh to6n vdi c6c b€n lien quan nhu sau:

T4m 6'ng

Ong Mai Dtc Hirng

Ong Mai Dtc Hodn

Ong L€ Tu

Tri truOc cho ngudi b6n (TM V.4)

COng ty c6 phAn Tu v6n X6y dwg Ki6n Gia

Phii thu cho vay (TM V.5)
COng ty C6 phan Nam Hda

Ph6i tri ngudi b6n (TM V.ll)

Phiitri kh6c (TM V.l4)
Cdng ty CP Mland Mi6n Nam

Thu nhflp cta H6i ddng Quan tri, Ban T6ng Gi6m d6c, Ban kiilm so6t, t<6 toan truong trong nam:

347.651.841
15.000.000

332.65 1.841

802.680.000
802.680.000

8.475.663.121
8.475.663.121

44.513.988

44.5 13.988

802.680.000
802.680.000

4.6s0.000.000
4.650.000.00Q

300.000.000
300.000.000

0u0112025
VND

T0n Chri'c vu 30t0912025
VND

Thu nh$p ciia thinh vi0n HQi il6ng Qu6n tri
ong Mai Dfc Htrng ChU tich HQi d6ng Qudn tri

On! rraui Eric Hodn Thdnh vien HQi d6ng Qudn tri

6n! Nguy6n Qu6c Hodn Thdnh vi0n HQi d6ng Qutin tri

Thu nhfp cia thirnh vi6n Ban Ki6m so6t

Bd Cao Thi Giang Truong Ban ki€m so6t

Thu nh$p cia Ban T6ng Gi6m il6c

Ong tvtai Nam Chucrng T6ng Gi6m d6c

6nl I-c ru Ph6 T6ng Gi6m d6c

Thu nh$p cta c6c thinh viOn qu6n lf cht ch5t khic
Hodng Thi XuAn K6 to6n truong

c0ng

l12.500.000

32.340.000

33.000.000

4l .280.000
37.500.000

3.000.000

12.779.997 
-

47.1 18.000

141.671.997177.840.000

3. Th6ng tin vd Uq pn6n

Th6ng tin b0 phan dugc trinh bdy theo linh vgc kinh doanh vd khu vgc rtia lf. 86o c6o bQ phfln chinh y6u ld theo linh vgc

kinh doanh dga tr€n co c6u t6 chrlc vd quin l! nQi b0 vd hE th6ng 86o c6o tdi chinh nOi b0 cta C0ng ty'

Khu vg'c tlia lf
COng ty chi hopt tlQng trong khu vyc tlia l1 ViQt Nam'

Linh vg'c kinh doanh

C6ng ty c6 c6c ho4t d6ng kinh doanh chinh nhu sau: Tu v6n, mdi gidi, kinh doanh b6t dQng sdn

Trong kj,C6ng ty chi ph6t sinh doanh thu moi gidi b6t dQng s6n n€n kh6ng trinh biy b6o c6o b0 ph0n theo linh vgc kinh

doanh

28

30109t2025 0110112025
Cfc bOn IiGn quan

Note

tI



t
a

E^g-F g= .E

.HE 6 gE E

: i HE E 'A
:,&€:b F

EE.s= * 'E
6 .E..e 6 f. P:fiE3:ab 'EI.o.d I;E =E;J$$ ,HE!F.E! ;'eSFr.- O.gES:; .H

B: s E:l :
E.E.! .B,"F, E
E iloe S 't'

; IEEE €.rsl'.:= oJi ? -c..6 E -a.: €'d x. o
.d H .= t,!d a€qPE€: *6-

$'EsE I .5'eBE€.5 €
- o.-'= () o€Ct.€E c .(B.E>t.;.E. -c
.c - *{'h tr

;E E;; ,E

E il:;,!, E
.1 tr.E !.o :E
'E E 6.e'a ;
.E €:a: €"E o

iriEE€ .B,

eI.3 ;:E d fr

';:E I:; i E $
EE.i.i $E 15

e g' .3,..e -E .E d E?"e o )(6!

E 5 e? B's !':€'hg'Eeq. €€
HtB;,€ i .E's.i

EEE!$i; E €E}S.EEI€ .E €E
t5,a,gE€g E es

ci,l-oo 16olo+ l+\o l\Oe19
6 l?.)+lt
h liA'd 

l.

ra
oloq

iA
aloq
o\

ta

"g 
lEl\o l\0 tq lqlcA lo\ I\O l\g I

s. l3l

Esp l-l
od ci tcj lvilst O ci l€!oor M-u: 

11
E tEI\O l\O I3 l3l\o l\o I

3. l3l

E:*l*l
O\ \O - lFl\b \O lrl 16l
.d ,.i J ltl;l

E: E 
l=l

a

Eo la
al
al

o (.)
\o
o\
rO
F.
c.l
N

ol
dl
\o
o\nr-o.'!
c{q)

.cB
o

r<Oo

.cB

I

o\
N

in
N
q
o\
-:\
?.l

o
..biq v .(d

-.cbo=J
h=.$
-LJ.6

&.(!
bo a- i:tr.(n-o-p>r.<o
E >qlt b! .= > D!

.s s .E .=. i .E .8.
9 o? Q ;E :'E Q
ltE .b-

J'd!2.o E t- oOE.G\W9.i-*tro.
-=acE!.(E.-'>eE t be

..b ;E ;E b. 'F 
=.FEE Z EU

q)

,CB

rcl
0

,cg

F

9
,(g

b.

,cg

,CE

b.

l-
.cg

t

-cl

ot
,c!

.cg
(J

o.a!

.(0)

rcg

ca

tr
(,
z
:9

=az
O

A:F

in'

:FF
A:
j

':9

O

.A
H

r<Q)

b0
7

6. <f
-i {o
lo\lJc, 1)aA
Er:-vze,< 0.
OE.t .=

,<.8
ic
t ,C! Jr
.A E.Z
o.tro

7..8 oF F.<
tJ.';Qzio.O.9..(
(Joco



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chidu, P. Tdn Dinh, TP. HCM, ViCt Nam

eAo cAo TAI CHINH
BA

6.

n minh b6o c6o tii chinh

Riii ro tin dgng t
Rti ro tin dyng ld rui ro md A6i tac s€ kh6ng thUc hiQn c6c nghTa vp cria minh theo quy dinh cua mQt c6ng

cU tdi chinh ho{c hqp d6ng kh6ch hdng, d6n <l6n t6n thdt v6 tdi chinh. C6ng ty c6 rrii ro tin dgng tu c6c hoqt

dQng kinh doanh cira mtnh (chir y6u dOi vdi c6c khoin phii thu kh6ch hdng) vd tu hoat dQng tni chinh cria

minh bao g6m ci ti6n gti ngdn hdng vd c6c cdng cU tdi chinh khdc.

Phiii thu khdch hdng

ViQc qudn l! rui ro tin dgng kh6ch hdng cria COng ty dpa tr6n c6c chinh s6ch, thir tpc vd quy trinh ki6m so6t

cria COng ty c6 lien quan d6n viQc qudn l! rui ro tin dgng kh6ch hdng

C6c khoin phii thu kh6ch hdng chua tra thudng xuydn dugc theo d6i. C6c ph6n tich vA khi ning l6p dU

phdng ilugc thyc hiQn tqi ngdy lflp b6o c6o tr€n co sd trmg kh6ch hdng ilOi vOi c6c kh6ch hdng l6n. Tr€n co

sd ndy, C6ng ty kh6ng c6 rui ro tflp trung v6 tin dgng.

Tiin gfri nghn hdng

PhAn l6n ti6n grii ngdn hdng cria C6ng ty dugc grii t4i c6c ngdn hdng l6n, c6 uy tin d ViQt Nam. C6ng ty

nhpn thdy muc dQ tQp trung rui ro tin dqng tl6i vdi ti6n grii ng6n hdng ld th6p.

7. Rti ro thanh khoin
Rrii ro thanh khoan ld rui ro COng ry g{p kh6 khln trong viQc tl6p r?ng c6c nghla qr tdi chinh do tinh tr4ng

thitiu v6n. Riri ro thanh khoan ctia Cdng ty ph6t sinh chri y6u do ktrdng tuong xfng trong c6c ky hen cria tii
sin tdi chlnh vd c6c khoin phii rn tdi chlnh.

C6ng ty gi6m s6t rui ro thanh khoin bdng viQc duy tri t'i le tiAn m{t vd c6c khoin tuong duong tiAn d mrlc

ma iun i6ng Ciam d6c cho lA dt de h6 trq tai chinh cho c6c hopt ilQng kinh doanh cta COng ty vd tl6 gi6m

thi6u 6nh hudng ctia nhilng thay ttdi c6c lu6ng ti6n.

Thdng tin thdi h4n rt6o hqn ctia ng phii trd tii chlnh cria C6ng U dUa tr6n c6c gi6 tri thanh to6n chua chi6t

kih6u theo hqp d6ng nhu sau:
Donvitinh: VND

Ti'01 ntrm C0ng

tl6n 05 ntrm
Tir 0l ntrm

tr0 xu6ng

56 cu6i nlm
C6c khodn vay

Phai tra ngudi b6n

Phii tri kh6c

Chi phi phti tri

Sd tllu nrm
C6c khodn vay

Phdi trd ngudi b6n

Phdi tri kh6c

Chi phi phii tri

C6ng ty cho ring mrlc tlQ tfp tnrng rui ro d6i vdi viQc trd nq ld th6p. C6ng ty c6 khe nlng thanh to6n c6c

Hroan ng cl6n han tr} ddng ti6n ft hoat ttQng kinh doanh vd tiAn thu tir c6c tdi sdn tdi chinh <16o hpn.

Rfri ro thitrudng

Rti ro thi fi:ulng ld rui ro md gi6 tri hSp l! ho{c c6c lu6ng ti6n trong tuong lli cria c6ng cU tdi chinh sE biiin

tlQng theo nhtng thay <t6i cria gi6 thitrudng. Rrii ro thitrudng bao gdm 3 lo4i: Rrii ro ngoai tQ, rui ro l6i

su6t va rui ro vA gi6 kh6c.

2.307.396.310

1 .40 l .496.8 l9
905.899.491

5.543.664.083

3.008.665.082

2.534.999.001_

2.307.396.310

1.401.496.819

905.899.491

s.543.664.083

3.008.665.082

2.s34.999.001
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cONc rY co psAN r4n ooAN McRoup
Dla chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguyen Dinh Chi6u, p. T6n Dinh, Tp. HCM, ViQt Nam
BAo CAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tAi chinh

Ngu'di lflp bi6u

WO
Hoing ThiXuin Hoing ThiXuAn

Thdnh ph6 HO Chi Minh, ngdy 20 th6ng t0 ndm2025

ta

10.

11.

Rfii ro ngo4i tQ

Rti ro ngo4i te le rui ro md gi6 tri hqp lf ho{c ciic lu6ng ti6n trong tuong lai cua c6ng cy tdi chinh sE
bi6n dQng theo nhilng thay it6i cta fj,gi6 h6i doei.

C6ng ty qudn li rui ro ngopi tE bang c6ch xem xdt thi trudng hiQn hdnh vd du kii5n khi C6ng ty lfp k6
hoach cho c6c giao dich trong tuong lai b[ng ngo?i tQ. C6ng ty gi6m s6t rui ro O6i vol cric tdisan vd no
phdi trd tdi chinh bdng ngopi t€.

Riii ro lni su6t

Rrli ro l6i su6t la rui ro md gi6 tri hqp ly ho{c c6c ludng ti6n trong tucrng lai cria mQt c6ng cp tdi chinh s6
bi6n clQng do thay o6i tai su6t thi trudng. Riri ro v€ tht ddi tai ;fu thi trudng cria C6ng ty chri y6u li6n
quan d6n ti6n, c6c khodn ti6n grJri ngln h4n cho vay vd c6c khodn vay.
C6ng ty qudn ly rti ro lIi su6t bang c6ch theo d6i ch{t che tinh hinh thi trudng c6 li6n quan d6 x6c dinh
chinh s6ch l6i sudt hqp lf c6 lgi cho c6c mrlc dich quiin lf gi6i hpn rti ro cta c6ng ty.
C6ng ty kh6ng thgc hiQn ph6n tich dQ nh4y d6i vdi lri su6t vi rti ro do thay a6i tai su6t tpi ngdy t6p brio
c6o ld kh6ng <l6ng k6.

Rrii ro v6 gi6 kh6c

Rrhi ro vd gi6 kh6c ld riri ro md gi6 tri hqp l! ho{c c6c lu6ng ti6n trong tuong lai cria mQt c6ng cg tdi
chinh sE bii5n dQng theo nht'ng thay tl6i cria gi6 thi truong ngoai thuy rloicria lai su6t vd rj, giri n6looai.
C6c c6 phii5u do c6ng ty nim gifi c6 the bi 6nh huong boi cdc rrii ro vd gid tri tucrng lai crja c6 phi6u dAu
tu. COng ty quin l;i rrli ro v6 gi6 c6 phi6u bang c6ch thi6t lgp hpn mric OAu tu vd tta dang h6a danh mr,rc
dAu tu.

S6 ti6u so sdnh

S6 ligu so s6nh la s6 ligu tren 860 c6o tdi chinh cho nlm tdi chinh ktit thtc ngdy 3t th6ng 03 ndm2024
d6 dugc kiiSm to6n.

Th6ng tin vd ho4t tlQng li0n tgc

Trong n6m, kh6ng c6 ho4t ctQng hoflc sg kiQn ph6t sinh ndo c6 6nh huong cl6ng t<C drin khd ntrng hoat
tlQng li6n tgc cta C6ng ty. Vi vfy, Bdo c6o tdi chinh ri€ng cta C6ng ty dugc l6p tr€n co sd gii rlinh
C6ng ty sE hopt clQng li€n tpc.

Nh0'ng thdng tin khdc

ffis
E/ '"^u 

rftN \:c0'pfAh
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Mai Dtfrc Hoin
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