Digitally signed by af297819-e78e-4bba
-8cce-574668f6f092
DN: CN=af297819-e78e-4bba-8cce-

574668f6f092
Date: 2026.04.20 19:20:52+07'00'
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SAI GON CO.0OP Djc 14ap - Tw do - Hanh phiic
SAIGON CO.OP THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
INVESTMENT DEVELOPMENT Independence - Freedom - Happiness

JOINT STOCK COMPANY

— Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 20  thdng 4 nam 2026
S6/No.: 106 /2026/CV-SCID Ho Chi Minh City, April 20 , 2026
V/v/Ref Cong bd thong tin dinh ky/
Periodic information disclosure

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SO GDCK HA NOI
DISCLOSURE OF INFORMATION ON THE STATE SECURITIES
COMMISSION’S PORTAL AND HANOI STOCK EXCHANGE’S PORTAL

Kinh gui/To:
- Uy ban Chimng khoan Nha nudc/The State Securities Commission;
- S& Giao dich Ching khoan Ha Noi/Hanoi Stock Exchange.

Tén Cong ty/Name of company: Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Sai Gon Co.op/SaiGon Co.op
Investment Development Joint Stock Company

Ma chung khoéan/Stock symbol: SID

Tru s& chinh/Head office address: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuong Bén Thanh, TP.HCM/
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Ben Thanh Ward, Ho Chi Minh City

Dién thoai/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457
Email: info@scid-jsc.com
Nguoi thuc hién céng bd thong tin/Submitted by: Ong/Mr. Pham Trung Kién

Chitre vu/Position: Téng Giam ddc, Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty/General Director,
The legal representative of company

Loai thong tin cong bd/Information disclosure type: ¥ Binh k/Periodic [0 Bét thuong/ Extraordinary
O Theo yéu cau/On demand ~ [Khac/Other

N6i dung thong tin cong bd/Content of information disclosure: Bao cdo thudng nién nim 2025
[Annual report 2025.

Ching t6i cling dd cong bd thong tin bio cdo nay trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty:
https://scid.vn/We published this information on the company’s website: https://scid.vn.


User
Pencil

User
Pencil

User
Pencil


Chuing t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén day 14 ding sy that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bo/We hereby certify that the information
provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

Noi nhin/Recipients:

- Nhu trén/As above;

- Website (& CBTT/To publish information);
- Luu/Archives: VT, PLQHCD (02).



User
Pencil

User
Pencil

User
Pencil

User
Pencil


SAIGON CO.0P INVESTMENT = DEVELOPMENT
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L.
1.

Thong tin chung
Thong tin khai quat
Tén tiéng Viét

Tén tiéng Anh

Tén viét tat

Ma ching khoan

Gidy ching nhan ding ky :

doanh nghiép

Vén diéu 1¢

Vén dau tu ciia cha so hitu
Tru s& chinh

Pién thoai

Fax

Website

Email

. Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Sai Gon Co.op

: SaiGon Co.op Investment Development Joint Stock Company
: SCID

: SID

0304921066, ding ky lan dau ngay 04/04/2007, ding ky thay doi
lan thtr 14 ngay 19/08/2025 do S¢ Tai chinh TP.HCM cép

1.000.000.000.000 ddng (Mot nghin ty dong)
1.000.000.000.000 dong (Mot nghin ty dong)
199-205 Nguyén Thai Hoc, Phudng Bén Thanh, TP.HCM

: (84-28) 3836 0143
. (84-28) 3822 5457
. https://scid.vn

: info@scid-jsc.com

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2007:

e Thanh lap theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 4103006339 do S& Ké hoach
va Bau tw TP.HCM cép ngay 04/04/2007; vén didu 1¢ ban diu 1a 20 ty ddng.

e Ngay 14/04/2007, Pai hoi dong cb dong bat thudng quyét dinh ting von diéu 1¢ 1én 500 ty dong.

e Ngay 22/12/2007, Pai hoi dong cb dong bét thudng quyét dinh ting von diéu 16 1én 1.000 ty dong.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 si€u thi Co.opmart.
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BAO CAO THUONG NIEN 2025
>  Nam 2008:

e Ky két bién ban ghi nhé vé hop dong hop tac kinh doanh véi Tap doan Mapletree -
Singapore (thanh vién cua Tép doan Temasek).

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 siéu thi Co.opmart.
»  Nam 2009:

e Nhan quyét dinh giao d4t cia Dy 4n TAn Phong.
e Ky két hop ddng hop tac kinh doanh v&i Tap doan Mapletree - Singapore.
e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 09 siéu thi Co.opmart.

e Uy ban Chung khoan Nha nuéc va Hiép hoi kinh doanh chiing khoan Viét Nam tang Cup vang
“Thuong hiéu chung khoan uy tin 2009” va danh hi¢u “Cong ty dai ching tiéu biéu”.

»  Nam 2010:

C0.0P MART DONG HA

e Nhan gidy chiing nhan dau tu Dy 4n “Phat trién khu phirc hop Thuong mai Vietsin Nam
Sai Gon”.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 10 siéu thi Co.opmart, dua téng sb siéu thi
trong h¢ thong 1én dén 50 siéu thi.
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e Uy ban Nhan dan TP.HCM trao ting C¢ thi dua thanh phd.

e Uy ban Chtng khoan Nha nudc va Hiép hoi kinh doanh chimg khoan Viét Nam ting Cup vang
“Thuong hi€u chirng khoan uy tin 2010”.

>  Nam 2011:

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 06 siéu thi Co.opmart.
e  Khoi cong dy 4n mo rong Trung tim thuong mai Sense City Can Tho.
»  Nam 2012:

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 si€u thi Co.opmart.
e Chuén bi 09 dy 4n siéu thi Co.opmart kha thi cho ké hoach nim 2013.

e Thuc hién t6t ké hoach stra chita bao tri, bao hanh 50 siéu thi Co.opmart theo phé duy¢t
cua Hoi dong quan tri.

e Nhan Béng khen ctia Thi tuéng Chinh phu.
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»  Nam 2013:
e  Phat hanh thanh céng hon 25,5 trigu c6 phiéu, ting von diéu 1¢ 1én 1.000 ty dong.
e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 09 siéu thi Co.opmart.
e Chuén bi 08 du an siéu thi Co.opmart kha thi cho ké hoach nam 2014.
e  Trién khai mé hinh kinh doanh Trung tim thwong mai Sense City tai Can Tho.
e Uy ban Nhan dan TP.HCM ting C& “Pon vi thi dua xuit sic ndm 2013”.
»  Nam 2014:
=
 LE KHAITRUONG
G TAM THUONG MAI
TP. C4n Tho, 20.01.2014 ;
* Hoan thanh x&y dung va dua vao hoat dong Trung tdm thuong mai Sense City C‘ﬁn Tho
v6i quy mo dién tich trén 22.000 m? va 06 siéu thi Co.opmart. Tryc ti€p quan ly va diéu hanh
Trung tam thuong mai Sense City Can Tho.
e  Trién khai xay dung Trung tdm thuong mai Sense City Bén Tre.
e Chuén bi 06 du 4n siéu thi Co.opmart kha thi cho nam 2015.
e  Thuc hi¢n dang ky ching khoan tai Trung tdm luu ky ching khoan Vi¢t Nam (VSD).
e Chi by Cong ty dugc nang thanh Chi bd co s¢ truc thugc Pang uy Lién hi¢p Hop tac xa
Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op).
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»  Nam 2015:

Khai truong Trung tam thuong mai SC Vivo City, thudc cong ty lién doanh gitra Cong ty
va Tap doan Mapletree.

Hoan tat xdy dyng, mé cira hoat dong va dua vao khai truong Trung tim thuong mai Sense City
Bén Tre v6i quy mo dién tich trén 15.000 m? va 07 siéu thi Co.opmart.

»  Nam 2016:

Mo cura hoat dong mo6 hinh Cho hién dai dau tién véi tén goi Sense Market, tai Khu B -
Cong vién 23/9 - TP.HCM.

Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 05 siéu thi Co.opmart.
Hoan thanh thi tuc dua c6 phiéu Cong ty 1én giao dich trén san Upcom.

Uy ban Nhan dan TP.HCM tang Bﬁng khen “Hoan :chénh xuét sdc nhiém vu 02 nam lién tuc
(2015, 2016) trong phong trao thi dua ctia thanh phd”.

Uy ban Nhan dan TP.HCM trao Quyét dinh “Tap thé lao dong xuit sic”.
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»  Nam 2017:

e  Chinh thirc khai trurong Cho truyén thong két hop mua sim, gidi tri hién dai Sense Market.
e  Khai truong Trung tim thuong mai Sense City Ca Mau véi quy mo dién tich trén 18.000 m?.

e Chinh thtc dua cb phiéu Cong ty giao dich trén san Upcom vao ngay 09/01/2017 véi
ma ching khoan SID, gid mé ctra tai ngay giao dich dau tién 1a 20.900 dong/co phicu.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 10 siéu thi Co.opmart.
e Uy ban Nhan dan TP.HCM trao Quyét dinh “Tap thé lao dong xuat sic”.
»  Nam 2018:

e Hoan thanh xay dyng Trung tm thuong mai Sense City Pham Van Dong voi quy mé dién tich
trén 30.000 m?. DAy la Trung tAm thuong mai Sense City dau tién tai TP.HCM.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 14 siéu thi Co.opmart.

° ny ban Nhan dan TP.HCM tang Bﬁng khen “Hoan :cha‘mh xuét sic nhiém vu 02 nam lién tuc
(2017, 2018) trong phong trao thi dua cta thanh phd”.
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> Nam 2019:

¢  Chinh thire khai truong dua vao hoat dong Trung tdm thuong mai Sense City Pham Van Ddng
tai dia chi: 240-242 Pham Van Bong, Phuong Hi¢p Binh Chénh, Quén Thu DBtc (nay la
TP.Thu btc), TP.HCM.

e Cung voi Saigon Co.op ky két hop tac véi Cong ty C6 phan Pau tu Pong Sai Gon DSG dé
dau tu xay dung Trung tdm thuong mai Sense City tai Khu Cong nghé cao TP.HCM, Quén 9
(nay 1a TP.Thu buc), TP.HCM.
e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 08 siéu thi Co.opmart.
»  Nam 2020:

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 01 si€u thi Co.opmart.

PRI AT Zhe 8 < Ty

»  Nam 2021:
e Hoan thanh xdy dung va dwa vao hoat dong siéu thi Co.opmart Thiang Loi.
e K& thira gia tri viin hoa truyén thong ciia Saigon Co.op, Cong ty di tiép budc va lan toa sir ménh
“Yi cong dong” bang nhiéu hoat dong xa hoi, chia sé, ho trg qho cac giéi tac thué, chung tay
ho trg luong thuc cho nguoi dan trong khu cach ly, trang thiét bi y t€ cho doi ngi y, bac si
trong tuyén dau chong dai dich Covid-19.

SCID 8



BAO CAO THUONG NIEN 2025

B | —
N

‘_--, = ;~‘
s .\ @\‘ -y

HHH\ xnr\\n

»  Nam 2022:

T6 chirc thanh cong Dai hoi dong c6 dong thuong nién, bau Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
nhiém ky 2022 - 2027.

Cong bd Dinh huéng hoat dong 10 nam, mo hinh cac Trung tim thwong mai méi.

T6 chirc chudi sy kién ky niém 15 ndm thanh lap Cong ty.

»  Nam 2023:

e Hoan thanh xay dung va chinh thuc khai truong dua vao hoat dong Trung tam thuong mai
Sense Market Cai Bé voi quy m6 dién tich hon 5.000 m?, baéy 1a m6 hinh Trung tdm thuong
mai moi dau tién tai Thi tran Cai Be, Huyén Cai B¢, Tinh Tién Giang.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 02 siéu thi Co.opmart.
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»  Nam 2024:
e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong si€u thi Co.opmart Pham Thé Hién.

*  Hoan thanh xay dung va chinh thirc khai truong dura vao hoat dong Khach san Charmant Suites
tai trung tam TP. Cén Tho véi quy m6 166 phong nghi voi 6 hang phong duoc thiét ké theo
quy chuan qudc te 13 s kién danh dau hanh trinh 35 nim vé vang va day tur hao cta Saigon Co.op,
danh déu cot mdc quan trong va ghi dau su gia nhap dAu tién clia Saigon Co.op vao thi truong
khach san, 1a két qua cuia su phan ddu cao d6 dé hoan thanh nhirg muc tiéu quan trong ma
Saigon Co.op ky vong Cong ty sau nhiéu nam tich Iiiy kinh nghiém trong dau tu, phat trién,
quan 1y va van hanh kinh doanh bat dong san.
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»  Nam 2025:
e  Khdi cong dy an Trung tdm thuong mai Sense Festi Vinh Long.
e Hoan thanh xay dung va ban giao dwa vao hoat dong siéu thi Co.opmart Théng Nhét.

* Hoan thanh thi cong xay dung du an Toa nha SC Central Point - 102 Nam Ky Khoi Nghia
toa lac tai trung tdm Phuong Sai Gon, TP.HCM véi quy m6 gom 02 toa nha: 8 tang (Toa A)
va 5 tang (Toa B), 2 tang ham, tong dién tich san hon 4.000 m?.

T

A

LE KHOI CONG

TRUNG TAM THUONG MAI Sense?re_sti VINH LONG
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Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh: Theo Diéu 1¢, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dét thudc chu s hiru, chi sit dung hodc di thué.
Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuét c6 lién quan.

Ban budn vat liéu, thiét b lép dat khac trong xay dung.

Dai 1y, méi gidi, ddu gia hang hoa.

Hoat dong chuyén moén, khoa hoc va cong nghé khéc.

Nha hang va céac dich vy an uéng phuc vu luu dong.

Diéu hanh tua du lich.

Dich vu dit chd va cac dich vu hd trg lién quan dén quang ba va to chirc tua du lich.
Lap dat hé thong dién.

Lap dat hé théng cap, thoat nude, hé théng sudi va diéu hoa khong khi.

Lap dat hé théng xay dung khac.

Hoan thién cong trinh xay dung.

Quang cao.

Nghién ctru thi truong va tham do du luén.

T6 chirc gi6i thidu va xuc tién thuong mai.

Bén budn may moc, thiét bi va phy ting may khéc.

Bén budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat song.

Ban 1¢ luong thuc, thuc pham, d6 udng, thudc 14, thude lao chiém ty trong 16n trong cac
ctra hang kinh doanh tong hop.

Ché bién va bao quan rau qua.
Sén xuat khac.

Ban 1¢ d6 dién gia dung, givong, ti, ban, ghé va db ndi that twong ty, dén va bd dén dién,
do dung gia dinh khéc trong céc ctra hang chuyén doanh.

Ban 1¢ thiét bi nghe nhin trong céc ctra hang chuyén doanh.

Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dét.
Cung trng va quan 1y ngudn lao dong.

Hoat dong tu vn quén 1y.

Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén van tai.

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh.

Dich vu hd trg tong hop.

V¢ sinh chung nha cua.

V¢ sinh cong nghi¢p va cac cong trinh chuyén biét.

Dich vu cham séc va duy tri canh quan.

Dich vu hanh chinh van phong tong hop.
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4.
>

e Xay dung nha dé ¢.

e  Xay dung nha khong dé 6.

e  Xay dung cong trinh cip, thoat nudc.

e Phado.

e Chuén bi mit bang.

e Hoat dong xay dung chuyén dung khac.

e  Xay dung cong trinh dudng bd.

e  Thoat nude va xur Iy nude thai.

e  Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac.

e  Xay dung cong trinh dién.

Trong d6, nganh nghé kinh doanh chinh chiém trén 10% tong doanh thu ctia Cong ty la:
e  Pau tr phét trién mang ludi chudi siéu thi Co.opmart, trung tim thiong mai - khu phirc hop.
e  Pau tu kinh doanh bit dong san thuong mai.

bia ban kinh doanh: Dia ban kinh doanh chinh chiém trén 10% tong doanh thu ciia Cong ty
hién nay chu yéu tap trung tai khu vuc TP.HCM.

Théng tin vé md hinh quan tri, to chitc kinh doanh va b$ may quan ly
Mo hinh quan tri:
Cong ty dugce to chirc theo mo hinh cong ty c¢6 phan hoat dong tuan thu theo Luat Doanh nghiép,

cac luat khac c6 lién quan va Diéu 1¢ cia Cong ty véi Dai hoi dong cd dong, Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat va Ban Tong Giam doc.

e Dai hji dong cb dong:
Dai hoi dong co dong la co quan co tham quyén cao nhét cua Cong ty. Dai hoi dong co dong

thudng nién dugc t6 chirc mdi ndm maot 1an. Pai hoi dong ¢ dong phai hop thudng nién trong
thoi han bon thang ké tir ngay két thiic ndm tai chinh.

e Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri 1a co quan c6 day du quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh
Cong ty tru nhitng tham quyén thudc vé Pai hdi dong cd6 dong. Hoat dong kinh doanh va cac
cong viéc cua Cong ty phai chiu sy giam sat va chi dao cua Hoi dong quan tri.

Hoi ddng quan tri ciia Cong ty c6 05 thanh vién, nhiém ky t5i da ctia mdi thanh vién 1a 05 nam.
Thanh vién HQi1 dong quan tri ¢6 thé dugc bau lai voi s6 nhi¢m ky khong han ché.

Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri nhu sau:

1. Ong Vii Anh Khoa Chu tich

2. Ong Pham Trung Kién Thanh vién
3. OngLé Truong Son Thanh vién
4. Ong Nguyén Ngoc Thing Thanh vién
5. Ong Phan Thanh Duy Thanh vién

SCID
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Ban kiém soat:

Ban kiém soat 1a co quan truc thudc Pai hoi déng ) dong, do Dai hoi déng ) dong bau.

Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y va hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh,
bao cao tai chinh cia Cong ty.

Ban kiém soat cia Cong ty gdm 03 thanh vién, nhiém ky t6i da ctia mdi thanh vién 13 05 nam.

Thanh vién ban ki€m soat c6 thé duoc bau lai véi s0 nhi€ém ky khong han ché.

Danh sach thanh vién Ban kiém soat nhu sau:

1. Ong Nguyén Phi Khanh Trudng ban
2. BaTrwong Phan Hoang Thy Thanh vién
3. Ong Nguyén Quiang Tinh Thanh vién

Ban Tong Giam doc:

Ban Tong Giam ddc 13 co quan diéu hanh hoat dong kinh doanh cta Cong ty. Tong Giam doc

la nguoi chiu trach nhiém cao nhét trude Pai hoi déng cd dong, Hoi déng quan tri, phap luat vé
toan bd viéc to chiic kinh doanh, thuc hién cac bién phap nham dat duoc cac muc tiéu phat trién
ctia Cong ty. Nhiém ky ctia Tong Gidm dbc 1a 03 nam trir khi Hoi dong quan tri c6 quy dinh khac
va ¢ thé duogc tai bdo nhiém. Tong Giam ddc phu trach chung cac hoat dong ciia Cong ty.

Gitip viéc cho Tong Giam dbc co 02 Pho Tong Giam ddc va cac phong ban chire ning:

01 Phé Tong Giam df)c phu trach }(héi Kinh doanh, Concept Bat dong san thuong mai va Cong ngh¢
thong tin; 01 Pho Tong Gidm doc phu trach Khoi Van hanh Bat dong san thuong mai.

Danh sach thanh vién Ban Tong Giam ddc nhu sau:

1. Ong Pham Trung Kién Tong Giam ddc
2. Ong Pham Hoang An Ph6 Tong Giam ddc
3. Ong Phan Thanh Duy Ph6 Tong Giam dbc
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>  Co ciu bd may quan lIy:

jﬂﬂééi:
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Céac phong ban chuc ning ciia Cong ty thuc hién cac cong viée cu thé hing ngay, gitp viéc
cho Ban Tong Giam doc.

Phong Nhan su - Hanh chanh - Phap ly:

Phu trach cong tac to chtrc nhan sy cua Cong ty va cac don vi truc thudc.
Phu trach cong tac hanh chanh quan tri, van thu luu trit ctia Cong ty.
Phuy trach T thu ky Ban Tong Giam dbc va thu ky Hoi ddng quan tri.
Phu trach cac cong tac lién quan dén hoat dong phap ché.

Hoat dong thanh tra, kiém tra noi bo.

Quan ly cong tac lién quan dén cd dong, hoat dong vé chung khoan, thuc hi¢n cac hoat dong
doi ngoai theo chi dao.

Phong Tai chinh - K¢ toan - Ké hoach:

Tham muu cong tac tai chinh cua Cong ty; xay dung va trién khai cac giai phap quan ly
tai chinh pht hop vé6i chién lugc phat trién ciia Cong ty.

Té chue, gidm sat va danh gia hi¢u qua cac hoat dong dau tu tai chinh; thuc hién cong tac
tham dinh, phan tich rui ro va dé xuat phuong an tai chinh toi wu doi véi cac du an,
dam bdo hi¢u qua stir dung von va tuan thu quy dinh cua phép luét.

Duy tri va kiém soat hé thong ké toan cua Cong ty, t6 chire Iuu trir di liéu ké toan - tai chinh
mot cach hé thdng, phuc vu yéu cdu quan tri ndi bd va cong tac kiém tra, kiém toan
bao dam viéc hach toan minh bach, chinh xac va kip thoi theo quy dinh.

Téng hop, theo ddi va phan tich két qua thyce hién ké hoach; kip thoi bao cao, dé xuat
giai phap diéu chinh dé ddm bao phu hop véi muyc ti€u phat trién chung ciia Cong ty.
Theo doi, phan tich va du bao dong tién; thuc hién bao céo tai chinh dinh ky; cung cép
thong tin kip thoti, chinh xach dé tham muu trong cong tac di€u hanh va ra quyét dinh.
Tham muu, xay dung, giao va gidm sat viéc thyc hién ké hoach kinh doanh héng nam
cua céc khoi, phong ban, cac Trung tam thuong mai va cac don vi truc thuoc Cong ty.

Thuc hién cong tac du bao, lap ké hoach trung va dai han nham bao dam su phat trién
bén viing cua Cong ty.

Phong Pau tr - Phat trién Bat dong san:

Phuy trach cong tac dau tu va phat trién mang ludi, giup viéc trién khai cac du an duoc
quan Iy xuyén sudt, dong bo tir giai doan tim kiém phat trién mat bang, khao sat, nghién ctru
va tham muu dau tu, chuén bi céac thi tuc phép 1y du an dén khi hoan thanh xay dung
va dua vao st dung dy an, hoan tat cac thu tuc hoan cong xin cép gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, dap ung dinh hudng
ctia Cong ty vé mo rong va da dang hoa cac loai hinh dau tu phét trién bat dong san
thuwong mai khac va khu phtic hgp nha & két hop thuong mai dich vu.

Quan Iy cong tac kinh doanh va Marketing, quan ly van hanh cac bat dong san thuong mai
(van phong, khach san, nha ¢ va cac bat dong san thuong mai khéc).

Phy trach cong tac van hanh cac bat dong san thuong mai (bao tri, bao dudng toa nha,
sua chira, thay thé trang thiét bi...).

Tim klem danh gi, thuong lugng va trién khai cac giao dich M&A, hop tac, chuyén nhuong,

gdp von lién doanh trong linh vuc bat dong san. Phéi hop thim dinh dy an, phap 1y,
tai chinh va ra soat hau kiém.
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Phong K¥ thuat Dy an:

Phu trach cong tac quan 1y k¥ thuat cong trinh xay dung.
Quan 1y cong tac thiét ké va thi cong cac du an.

Phu trach cong tac quan ly du an, quan ly ké hoach, ngan sach, lya chon nha thau va
hop dong cac gobi thau céc du an.

Quan ly cong tac stra chira, cai tao cac cong trinh.

Phong Kinh doanh & Quin ly Concept:

Nghién ctru, xay dung va phat trién cac mé hinh kinh doanh méi va mang ty doanh.
Dé xuét ké hoach kinh doanh trung va dai han cho bat dong san ban 1¢.
Xay dung, quan ly va duy tri Concept cho cac md hinh kinh doanh va tu doanh.

Panh gia xu hudng thi truong, hanh vi tiéu ding va dé xuét giai phap nang cao hiéu qua
khai thac.

Quan ly, khai thac va phér} tich co s¢ dit liéu kinh doanh, phuc vu cong tac nghién ctru,
du bao va hoach dinh chién luoc.

T6 chtre, quan 1y va giam sat cong tac cho thué mat bang tai cac Trung tim thuong mai.
Quan 1y tu doanh tir xdy dung m6 hinh dén van hanh va t6i wu hiéu qua khai théc.
Xay dung chuong trinh khung, quy ché va ké hoach truyén thong - tiép thi chung ciia Cong ty.
Trién khai va quan 1y cac hoat dong Marketing, quang ba, su kién, khuyén méi tai hé thong
Trung tdm thwong mai, nham thu hit khach hang va nang cao hi¢u qua kinh doanh.
Quén 1y, ra soat va phé duyét Layout, mit bang, thiét ké khong gian thuong mai, ddm bao
dong bo, hiéu qua khai thac va phu hop véi dinh hudng chién lugce.

Phong Quén ly vin hanh Trung tim thwong mai:

Phu trach quan 1y cong tac van hanh cua cac Trung tdim thuong mai.

Xay dung ké hoach mua sim, dau tu phuc vu van hanh; quén ly, gidm sat va kiém toan
chi phi van hanh, bao dam chi ti€éu hop 1y, mich bach dung ngan sach dugc phé duy¢t.

T4 chirc, quan 1y va thyc hién cong tac van hanh - bao tri - sira chita - thay thé trang
thiét bi, co so ha tang tai cac Trung tam thuong mai; xay dung ké hoach bao tri dinh ky,
xtr 1y su co kip thoi bao ddm hoat dong lién tuc, an toan va tiét ki€ém chi phi.

Phu trach cong tac mua sim hang héa va dich vu phuc vy cong tac van hanh (bao v¢,
vé sinh, k¥ thuét va cac dich vu hd trg khac); to chirc dao tao, gidm sat va danh gia
hiéu qua cong viéc, bao dam chat lwong dich vu theo tiéu chuin ctua Cong ty.

Trién khai, giam sat va duy tri cong tac phong chdy chira chay, an toan lao dong va an ninh
trong Trung tdm thuong mai; t6 chirc dién tap, huan luyén dinh ky, biao dam an toan
tuyét ddi cho khach hang, dbi tac va nhan vién.

Theo doi, giam sat va danh gia hi¢u qua hoat dong van hanh; téng hop, bdo céo dinh ky
ve tinh hinh van hanh, chi phi, an toan va chat lugng dich vy; kip thoi dé xuat gidi phéap
cai tién nham nang cao hi€u qua khai thac va trai nghiém khach hang.

Ban Cong ngh¢ thong tin & Chuyén déi sb:

Quan Iy hé thong cong nghé thong tin; tham muu x4y dung va quan 1y van hanh ha tang
ky thuat cong nghé thong tin cia Cong ty va cac don vi truc thuoc dam bao an toan,
bao mat, hi€u qua va on dinh; hd tro viée khai thac va phan tich co s¢ dit li€u; thuc hién
cac ké hoach va cong tac cong nghé thong tin phuc vu cho hoat dong cta Cong ty.
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= Xay dung 16 trinh chuyén d6i s6 va danh muc du an; chuan héa va sb hoéa quy trinh
lam viéc; di€u phdi trién khai gitra cac phong ban; quan ly thay doi va theo ddi hi€u qua
ung dung.

*  Van hanh trung tdm dir liéu va ha té‘mg; thuc hién sao luu, khoi phuc va dg phong su cd;
giam sat h¢ thong lién tuc; bdo dam an toan thong tin, tuan thu quy dinh va cung cap
moai truong trien khai cho céc du an so.

>  Cac cong ty con, cong ty lién két:

Hoat dong chinh cua cac cong ty con, cong ty lién két 1a kinh doanh céc trung tAm thuong mai,
dich vu va giai tri, siéu thi theo chuoi si€u thi Co.opmart (xem Béan thuyét minh cac Bdo céo tai chinh
nam 2025 da kiém toan).

5. Dinh huéng phat trién

Nhim x@y dung thuong hiéu va uy tin vimg chic trén thi truong, Cong ty d xac dinh rd dinh
hudng phat trién lau dai nhu sau:

e Taptrung dau tu vao trung tim thuong mai, trung tAm thuong mai chuyén dung, Outlet, dau tur
bat dong san phurc hop.

e Thuyc hién dich vu cho Saigon Co.op nhur dich vu tong thau tur van, xay dung, tim kiém mit bang
phat trién cac du an ban 1¢é trong toan quoc.

e Day manh hop tac véi cac tap doan da qudc gia dé phat trién trong moi trudng toan cau hoa.
e Téi da hoa gid tri cho cac co dong.

Tam nhin:

Tré thanh cong ty Viét Nam hang dau vé kinh doanh bét dong sin
thwong mai, quan ly va van hanh trung tam thwong mai
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Sitr ménh:

La canh tay néi dai ciia Saigon Co.op, tip trung tim kiém mdt bang, xdy dung co s6 hg
tang cho hé thong siéu thi Co.opmart, dong thoi tao gid tri ting thém cho cé dong

SIEU TH| Coop Ry

3. v-um T cA way

Cacruiro
Rui ro vé kinh té: Hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép noéi chung chiu sy tac dong boi
cac y€u t0 kinh té cling nhu cac chinh sach diéu tiét kinh t€ vi m6 cua Chinh phu.

Rui ro vé luat phap: Rui ro luat phap lién quan dén viéc thay d6i cac chinh sach ciia Nha nude
lién quan dén cac hoat dong ciia nganh bat dong san, ban 1é va cho thué mit bang béan 1¢. .. n6i chung
va ctia Cong ty noi riéng. Viée thay déi chinh sach va quy dinh cia Nha nudc lién quan dén hoat dong
clia cac nganh nay sé tac dong t&i qua trinh kinh doanh va két qua kinh doanh ctia Cong ty.

Ruii ro vé tai chinh: Hoat dong ctia Cong ty phat sinh cc rii ro tai chinh sau: rdi ro tin dung, rti ro

thanh khodn va rui ro thi truong. Cong ty thiét 1ap cac chinh sach va cac kiém soat nham giam thieu

cac rui ro tai chinh cling nhu giam sat viéc thuc hién cac chinh sach va cac kiém soat da thiét 1ap.

Rui ro khéc:

e Ngoai cac rii ro néu trén, Cong ty con co thé chiu nhimg rai ro hoat dong xuét phét tir nhimg
bién ¢6 xdy ra tir chinh ban than Cong ty trong qué trinh hoat dong nhur: sai sOt trong viéc ap dung
quy trinh nghiép vu, hé thong cong nghé thong tin bi sy cd, tdc dong cua con nguoi... bPé

phong ngua cac loai rui ro nay Cong ty da trién khai cac bién phap quan 1y rui ro hang ngay
ttr cdc phong ban, ca nhan, chuan héa cac quy trinh nghiép vu va cac quy trinh quéan ly...

e Mbtsdriiro mang tinh bat thuong, bét kha khang nhu: thién tai, dich hoa, hoa hoan, dich bénh...
khi xdy ra thi tac dong rat 16n va nghiém trong vé nguoi, tai san va tinh hinh hoat dong chung
cua Cong ty.

SCID

20



BAO CAO THUONG NIEN 2025

II. Tinh hinh hoat dong trong nam
1.  Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh

Kinh té - x4 hoi thé gi¢i ndm 2025 day bién dong voi nhiéu bat 6n, bat dinh khi xung dot vii trang,
giao tranh tai nhiéu diém néng chua chim dut do canh tranh chién luoc giita cac cuong quoc va chi nghia
dan toc de doa an ninh, hoa binh ctia khu vurc va thé gidi. Cung véi d6, cude chién thué quan bung no,
thién tai, bién d6i khi hau gay hau qua nghiém trong, thach thirc d6i voi dam bao an ninh ning luong,
an ninh luong thuc ngay cang gia tang.

Niam 2025 ciing 13 ndm kinh té nudc ta d6i mat v6i nhidu kho khin, thach thirc: mua, bio giy
ngap lut nghiém trong, 1t quét va sat 16 dét tai cac dia phuong da anh hudng t6i hoat dong san xudt
kinh doanh va doi sdng clia nguoi dan. Trong bdi canh d6, dudi sy lanh dao ctia Pang, sy chi dao linh hoat,
quyet 1iét, kip thoi, hiéu qua caa Chinh phu da theo doi chat ché nhiing bién dong cua tinh hinh kinh té
thé gi6i va trong nudc, nd lyc thuc hién dong b6 nhiém vy, giai phap, nén kinh té dat duoc két qua toan dién
trén nhiéu nganh, linh vuc, kinh té vi mo oOn dinh, tang truong kha (GDP tang 8,02% so véi nam 2024),
lam phat trong tAm kiém soat (chi s6 gi4 tiéu dung (CPI) ting 3,31% so v4i nam 2024).

Trong béi canh vi mo d6, Cong ty da c6 phuwong an van hanh phi hop, bam sat ké hoach kinh doanh,
tap trung day manh hoat dong kinh doanh va dam bao duy tri hoat dong 6 6n dinh, dong thoi tiép tuc
chuan bi va quan 1y tot ngudn von cho cac du an dang trién khai.

>  Dbi v6i hoat dong dau tu va kinh doanh trung tdm thuong mai: Cong ty da tap trung dua ra
nhiéu chinh sach quan trong, duy tri hoat dong 6n dinh, day manh hoat dong cho thug, gla tang
ty 1¢ lap day, kich céu, khai thac strc mua, thu hut khach hang dén tham quan, mua sam va vui choi
giai trf; chuan bi va t6 chirc cac chuong trinh hoat dong, chudi su kién danh cho khach hang mua sim
tai hé théng Trung tdm thuong mai Sense City, Sense Market Cai B¢, SC Vivo City, va hé thong
siéu thi Co.opmart, Co.opXtra trong hé thong Trung tdm thuong mai Sense. Bén canh d6, Cong ty
tiép tuc nghién ciru va phét trién cac mo hinh kinh doanh méi, cac Trung tim thuong mai c6 quy mo
linh hoat, mé hinh két hop ban 1¢ - F&B - giai tri, ting trai nghiém ctia khach hang va khai thac
t6i da khong gian da chirc nang, pht hop véi dic thi timg dia phuong, t6i uu hiéu qua dau tu va
kha néng thu hit khach hang.

>  Ddi véi hoat dong tu van quan 1y dy an:

e Dy an nha ¢ Chung cu Saigon Co.op: Cong ty hoan thanh thu tyc xin cap s6 hong dot 1
cho 98 can hg, tiép tuc thuc hién thu tuc dot 2 cho céc can thuong mai dich vy, quan ly
cong tac bao hanh.

e Du an si€u thi Co.opmart: Cong ty da hoan cong tac quan ly thi cong xay dung va ban giao
dua vao hoat dong siéu thi Co.opmart Thong Nhat trong thang 11/2025.

e  Du an Khach san Charmant Suites tai TP.C;?m Tho: Cong ty dang tap trung chuén hoa hé thong
quy trinh van hanh va kién toan by may t6 chirc theo hudéng chuyén nghiép, dong bd nham
nang cao hi¢u qua quan 1y - van hanh.

>  Dbi voi hoat dong dau tu - phat trién bat dong san:

e Du an An Pha: Cong ty tiép tuc theo ddi thu tuc xin giao dat va xin diéu chinh quyét dinh
chu truong dau tu.

e Du éan Toanha 102 Nam Ky Khoi Nghia: Cong ty hoan thanh cong tac xay dung, nghi¢ém thu
PCCC; hoan thién céc thu tuc phap 1y va hoan cong, trién khai cong tac chao thué.

e Duan 253 bién Bién Phu: Cong ty tiép tuc cho céc déi tac thué kinh doanh, tiép tuc nghién ctru
phuong an dau tu xay dung lai toa nha sau khi hét han hgp dong cho thué.

e Dy 4n Trung tim thuong mai Cam Pha: Cong ty tiép tuc lam viéc véi dbi tac vé hidu qua
dau tu va céc thu tuc khéc cia cong ty lién doanh.
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e Duan Trung tdm thuong mai Sense Festi Vinh Long: Cong ty da thyuc hién cong tac khoi cong,
quan 1y cong tac thiét ké va thi cong phan coc; dang trién khai nghién ctru thi truong, khao sat
hanh vi tiéu ding, xay dung phuong an kinh doanh, co cu nganh hang.

e Du an Trung tdm thuong mai Sense Plaza Hai Duong: Cong ty dang thyc hién cac thu tuc
phép 1y va phuong &n hop tac véi doi tac.

e Du an Trung tam thuong mai Nguyén Trai: Cong ty dang dam phan véi ddi tac vé phuong an
hop tac phu hop. Dong thoi, nghién ciru xay dung céc kich ban kinh doanh va m6 hinh phu hop
nham dam bdo hi€u qua dau tu va tinh kha thi cua du an trong di€u kién thi truong thuc té.

Két thuc nam 2025, Cong ty da dat dugc két qua kinh doanh kha quan, trong d6 T(X)ng’doanh thu

thuc hién nam 2025 dat 177,1 ty dong, dat 105,5% so voi ké hoach nam; loi nhuan trudce thué thuc hién
nam 2025 dat 103,7 ty dong, dat 141,9% so voi ke hoach nam.

TONG DOANH THU VA LQI NHUAN TRUOC THUE

104

2021 2022 2023 2024 2025
® Tong doanh thu (ty dong) LNTT (ty dong)

2. To chirc va nhan sy
2.1. Danh sich Ban diéu hanh

Stt Ho va tén Chire vu Nam sinh Ngay lz(x) nhié¢m/

tai bo nhiém

1 Pham Trung Kién Tong Giam ddc 1975 Tai b nhiém
ngay 01/01/2026

2 Pham Hoang An Ph6 Tong Giam dbc 1974 Tai b nhiém
ngay 15/12/2023

3 Phan Thanh Duy Pho6 Tong Giam dbc 1971 B6 nhiém

ngay 15/05/2024

4 Pham Xuan Phong Giam déc Tai chinh, 1987 Téi bd nhiém
kiém K¢ toan truong ngay 01/09/2025
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2.1.1.Tong Giam déc

Ho va tén:

Gioi tinh:

Qudc tich:

Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

=  Tuw09/1999 - 11/2000
Tu 12/2000 - 05/2006

=  Tu 06/2006 - 07/2007

=  Tu07/2007 - 04/2010

=  Tuw04/2010 - 12/2015

= Tu01/2016 - 12/2019

=  Tu01/2020 - nay

PHAM TRUNG KIEN

Nam

Viét Nam

Thac si Quéan 1y du 4n dau tu xdy dung

Kién tric su Vién Quy hoach Xay dyng TP.HCM

Chuyén vién, Pho Phong Ky thuat du an Lién hi¢p Hop tac xa
Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

Du hoc Thac si Quan 1y du ér} dau tu xay dung tai nude Uc
(Chuong trinh dao tao 300 Tién si, Thac si)

Giam déc Phong Phat trién du 4n Cong ty Co Rhﬁn Pau tu
Phat trién Sai Gon Co.op (SCID), Uy vién Hdi dong quan tri
Lién hiép Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

Phé Tong Giam déc thuong truc Cong ty Co phan Pau tu
Phat trién Sai Gon Co.op (SCID), Uy vién Hoi dong quan tri
Lién hi€p Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)
Uy vién Hoi dong quan tri, Pho Tong Giam dbc Lién hiép
Hop tac xa@ Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op); Thanh vién
Hoi dong quan tri, Tong Gidm dc Cong ty C6 phan Dau tu
Phat trién Sai Gon Co.op (SCID); Chu tich Hoi dong thanh vién
Cong ty Thuong mai Dich vu Toan Tam

Uy vién Hoi dong quén tri, Pho Tong Giam ddc, Tong Giam doc
Lién hiép Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op);
Thanh vién Ho1 dong quén tri, Téng Giam déc Cong ty Co phan
Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID); Chu tich Hoi dong
quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Hé thong phan phéi
Pa Ning; Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vy Sai Gon - Xuan Oai; Chu tich Cong ty
TNHH MTYV Thuong mai Dich vu Sai Gon - Pleiku; Thanh vién
Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Phat trién Khu phtic hop
Thuong mai Vietsin (VCCD); Thanh vién Hoi ddng thanh vién
Cong ty TNHH Thuong mai Sai Gon Can Tho; Thanh vién
Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Sai Gon - Chau Ddc;
Chu tich Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phuc; Chu tich
Coéng ty TNHH MTV Sai Gon - Vin Dong; Thanh vién Hoi dong
quan tri Cong ty C6 phan Chip Sang

S6 cb phan s hitu va dai dién so hitu (31/12/2025): Khong co

S6 cb phan s hitu ciia nguoi ¢6 lién quan (31/12/2025): Khéng cb

Quyén loi mau thuén véi Cong ty: Khong co
2.1.2.Phé Téng Giam doc:

Ho va tén:
Gidi tinh:
Qudc tich:

PHAM HOANG AN
Nam

Viét Nam
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Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

Twr 1998 - 07/2006

= Tu08/2006 - 09/2007

= Tu 10/2007 - 08/2008
= Tuw 09/2008 - 03/2009

= Tu 04/2009 - 02/2010

=  Tw03/2010 - 09/2012

= Tuw 10/2012 - 04/2013
= Tu05/2013 - 05/2014
=  Tuw06/2014 - 12/2014
= Tu01/2015 - 03/2016

=  Tu03/2016 - 12/2020

=  Tu 15/12/2020 - nay

Thac si Quan tri kinh doanh

Ké toan, Trudng bd phan Ké hoach - Marketing Té)ng bai ly thudc
Lién hi€p Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)
Pho Truéng Phong Kinh doanh tiép thi Cong ty CO phan Buu chinh
Vien thong Sai Gon

Du éan thanh 1ap Cong ty Quan 1y Quy ITA

Truong Phong Kinh doanh va Phan phdi Cong ty Quan Iy
Quy Pau tu Prudential

Giam dbc Trung tim Giao dich Vang Cong ty CO phan
Vang Bac D4 Quy Sacombank, Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank)

Giam dbc Khbi Moi gioi Cong ty C6 phan Chimg khoan
Ngan hang Sai Gon Thuong Tin, Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank)

Phy trach diéu hanh Cong ty TNHH TM DV Y Nhan

Giam ddc diéu hanh Cong ty VinatexMart

Phy trach diéu hanh Cong ty TNHH TM DV Y Nhan

Pho Tér}g Giam dbc Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai
Phan mém Quang Trung

Giam dbc Phong Pau tu Phat trién Bat dong san Cong ty
Co phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID)

Ph6 Tong Giam ddc Cong ty Co phan Dau tu Phat trién
Sai Gon Co.op (SCID); Chu tich Cong ty TNHH MTV
Khéch san Sai Gon Can Tho; Thanh vién Hoi déng quan tri
Cong ty C6 phan Phat trién Khu phic hop Thuong mai
Vietsin (VCCD)

S6 ¢6 phan s¢ hitu va dai dién so hiru (31/12/2025): Khong ¢

Sb ¢6 phan s6 hitu cia ngudi ¢6 lién quan (31/12/2025): Khong cd

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong co
2.1.3.Phé Téng Giam doc:

Ho va tén: PHAN THANH DUY
Gioi tinh: Nam

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Kinh doanh qudc té

Qua trinh cong tac:

=  Tu 04/1995 - 10/1998

=  Tu11/1998 - 07/2002

Nhéan vién Phong Xuat nhap khau Lién hiép Hop tac xa
Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)
T6 truong Phong Xuat nhap khau Lién hiép Hop tic xi
Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

SCID

24



BAO CAO THUONG NIEN 2025

= Tur08/2002 - 01/2007 Phé phong Phong Xuat nhap khau Lién hiép Hop tac xi
Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

Tir 01/2007 - 05/2009  Phé Giam ddc Chi nhanh Kho Trung tdm phan phéi Lién hiép
Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

Tir 05/2009 - 12/2010  Pho Giam dbc Cong ty CO phan Phét trién Khu phirc hop
Thuong mai Vietsin (VCCD)

T 01/2011 - 07/2016 Giam ddc Coéng ty C6 phan Phat trién Khu phic hop
Thuong mai Vietsin (VCCD)

Tir 08/2016 - nay Pho Téng Giam dbc Cong ty Co phan Phat trién Khu phirc hop
Thuong mai Vietsin (VCCD); Chu tich Cong ty TNHH MTV
Thuong mai ]?ich vu Ser,lse Cai B¢; vThél‘nh V‘ién Hoi dér}g
quan tri, Phé Tong Gidm doc Cong ty CO phan Dau tu Phat trién

Sai Gon Co.op (SCID); Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty
TNHH Dau tu Phét trién Trung tim thuong mai Pong Bic

S6 ¢o phan s6 hitu va dai dién so hiru (31/12/2025): Khong ¢

S6 c6 phan s hitu ciia nguoi ¢6 lién quan (31/12/2025):

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong c6

2.1.4.Giam dbc Tai chinh, kiém K¢ toan truéng:

Ho va tén: PHAM XUAN PHONG
Giéi tinh: Nam

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d§ chuyén mon: Thac si Tai chinh

Qua trinh cong téc:
= Tir12/2010 - 06/2011: Tro Iy Phong Nghién ctru, Cong ty C6 phan Chimg khoén

KimEng Viét Nam

= Tir12/2012-12/2013:  Ddng sang lap kiém Giam doc BO phan Tu van, Cong ty C6 phan
ICSPro

= Tur08/2013-01/2016:  Pho Giam ddc Tai chinh Cong ty C6 phan Phat trién Khu phtrc hop
Thuong mai Vietsin (VCCD)

= Tir02/2016 - 16/01/2022: Giam ddc Tai chinh Cong ty C6 phan Phat trién Khu phirc hop
Thuong mai Vietsin (VCCD)

= T 17/01/2022 -nay: Giam ddc Tai chinh Céng ty, kiém Ké& toan truong
Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID);
Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Thuong mai
Xuét nhap khau Thu Dic

S6 cb phan s hitu va dai dién so hitu (31/12/2025): Khong co
S6 cb phan s hitu ciia ngudi ¢6 lién quan (31/12/2025): Khéng cd

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong co

2.2. Chinh sich d6i véi nguoi lao dong

2.2.1.Tinh hinh va s6 lwong lao dong trong Cong ty

Tdng s6 lao dong tinh dén thoi diém 31/12/2025 1a 81 ngudi véi co cdu nhu sau:
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Phan loai S6 lwong (ngudi) Ty 1€ (%)
1. Phéan theo gidi tinh 81 100
- Nam 41 50,6
- N 40 49,4
2. Phan theo trinh d¢ 81 100
- Trén dai hoc 18 22,2
- Pai hoc, cao déng 58 71,6
- Pho théng 05 6,2
3. Phan theo hop dong lao dong 81 100
- Khong x4ac dinh thoi han 48 59,3
- Xac dinh thoi han 33 40,7

2.2.2.Chinh sach lwong, thwéng, tro' cip, danh gia, ché do 1am viéc, dao tao, phic loi

>

Chinh sach luong, thuong, tro cci'p'

Cong ty tra luong, xét thu’O’ng cho can bo nhéan vién theo quy ché tra luong, tra thuong cua
Cong ty hang nam gan v6i KPI, ning luc va hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty. Tién thudng
gom: thuong lwong thang 13, cac khoan thudng khac (néu co).

Tuy theo chtrc danh va tinh chat cong viée, can bd nhqn vién Siuqc huong cac khoan hd trg
va trg cap theo quy dinh cua Cong ty nhu: cong tac phi, tién an, dong phuc, trg cap Saigon Co.op
gan két... va nhiing khoan ho trg, trg cap khac theo quy dinh cua Cong ty.

Cong ty mua ddy du céac loai bao hiém theo quy dinh cho can b nhan vién.

Chinh sach danh gid, thang tién va phdt trién:

Tat ca can bo nhan vién phai tham gia danh gid mirc d6 hoan thanh cong viéc ctia minh
trong nam theo quy dinh véi muc dich: danh gia dung chét lugng cong viée va tinh tuan tha
quy trinh, quy dinh cta can bg nhan vién; do ludong thuc lyc ctiia can bd nhan vién; tao dong luc
cho qua trinh 1am vi€c cia nhan vién trén co s¢ danh gia sat thuc té, cong bfmg va minh bach;
14 co s& dé xét cac khoan thuong hang nam theo quy dinh ciia Cong ty, danh gia nang suat
lao dong, bo nhiém, chim dit hop dong lao dong. ..

Co hoi thang tién nghé nghiép cong bang cho moi dbi twong duoc xac 1ap bang ké hoach sir dung
ngudn nhén lyc. Nhimg can bd nhan vién c6 kha ning 1am viée tét, c6 kha ning thich tng va
day du cac t chat va tidu chuan phi hop véi nhu cau hoat dong thyc té ciia Cong ty déu c6
co hoi thang tién theo cip bac quan 1y ciia Cong ty.

Ché do lam viéc:

Thoi gian lam viéc: Cong ty thuc hién ché do 1am viéc 44 gid/tuan.

Nghi phép, 18, tét: Can bo nhan vién dugc nghi phép, 18, tét theo dung quy dinh ctia Nha nudc.
Nghi 6m, thai san: Can bd nhan vién khi nghi dm va thai san s& duoc hudng tro cip 6m dau do
Bao hiém xa hoi chi trd theo quy dinh cia phép luét.

Piéu kién lam viéc: Cong ty ludn tao diéu kién tot nhat cho can bd nhan vién lam viéc,
trang bi day du trang thiét bi can thiét dé can bd nhan vién lam viéc hi¢u qua nhat. Ngoai ra,
nguyén tac an toan lao dong luoén dugc tuan thu nghiém ngat.

Chinh sach dao tao:

Cong ty ludén quan tdm dén cong tac dao tao, huan luyén cho can bo nhan vién. Tuy theo
churc danh cta can bo nhan vién va can bg nhan vién dugc quy hoach, Cong ty s€ ctir can bo
nhan vién di dao tao cac nganh hoc phu hop voi dinh hudng ctia Cong ty.
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Cong ty liénvkét v6i mot s truong va trung tam bén ngoai to chirc cac 16p hoc cho can bo
nhén vién d¢ nang cao trinh d6 chuyén mon, bo sung cac ky nang mém... nham dap Gmg
tot hon yéu cau cua cong viéc.

Céc chuong trinh dao tao da t6 chirc trong nam 2025:

= Khoa huin luyén “Tuyén truyén phong chéng chiy nd nha cao ting” (09 - 10/05/2025).

= Chuong trinh “Dao tao quy hoach Can bd quan 1y cip trung” (7, 8, 9/2025).

= Huin luyén An toan lao dong (18 - 21/06/2025).

= Khoa dao tao “KYy nang ty tin - chia khoa truyén cam himg” do Trung tdm Cong ngh¢
thong tin va Thiét ké thudc Truong Pai hoc Kinh t€ TP.HCM dao tao (10/07/2025).

= Chuong trinh tap huin thyc hanh kinh doanh bén viing cia doanh nghiép theo khung
danh gid ESG (18/07/2025) do Vién Cong nghé xanh (IGT) phoi hop t6 chirc.

*  Chuong trinh tap huén “Céap nhat cac ndi dung quan trong cua Luat ) ~90/2025/QH1§
cd hié}l luc thi hanh tir 01/07/2025 va céac thong tu, nghi dinh huéng dan thuc hién vé
dau thau” do Lién doan Thuong mai va Cong nghi¢p Viét Nam - Vién Tin hoc Doanh nghiép
VCCI dao tao (22 - 23/08/2025).

= Khoda hoc “Tham dinh tai chinh du an dau tu thuc hanh” do Trudng Pai hoc Kinh té
TP.HCM dao tao (11 - 30/09/2025).

= Khoa hoc “Thyc hanh ché d¢ ké toan doanh nghiép theo Thong tu 99/2025/TT-BTC”
do Baker Tilly A&C dao tao (05/12/2025).

S gidr dao tao trung binh cta ndm: 7,5 gid/ngudi lao dong/nam.

»  Chinh sach phuc loi:
e Chitrg cép kho khan dot xuat; sinh nhat, dam cudi, dam tang (tir than phu mau).
e  Chi nghi mat.
e Ting qua cho cac chau thiéu nhi ngay 1/6. Chi thuong khuyén khich cho con ciia can bo
nhan vién hoc gioi.
e Tang qua can b nhan vién nhéan dip Trung thu.
e Ting qua cho can bo nhan vién nit ngay 8/3, 20/10; phu nit 2 giodi, phu nit 2 gidi tiéu bicu.
e Chi thim héi dm dau cho can bo nhan vién, thién tai, tir thién...
e  Chi hd trg hoat dong cta doan thé (Poan Thanh nién...), phic lgi xa hoi.
e Ho trg can bo nhan vién nit vé sinh phi; tro cép nuoi con nho, trg cép sau khi sinh.
e Tang qua cho can by nhan vién timg 1a by ddi, thuong binh hodc con liét sinhan ngay 27/7, 22/12.
e  (Cén bd nhan vién dugc kham strc khoé dinh ky 01 nam/lan. Can bo nhan vién lam cong viéc
nang nhoc, doc hai, nguy hiém dugc kham stre khoe dinh ky 06 thang/lan; can bo nhan vién nir
dugc kham phu khoa 06 thang/lan; cdn bd nhan vién nam trén 40 tudi dugc kham nam khoa
01 nam/lan.
e  (Cong ty mua bao hiém tai nan hing ndm cho can bo nhan vién tity theo chirc danh cong viéc.
Khi xay ra tai nanqlao dong va nhiing rui ro khac, can by nhan vién dugc huong cac ché do
do cong ty bao hiém chi tra.
e (Can bd nhan vién trong thoi gian thai san, nghi bénh, cham so6c con bénh dugc hudng muc
trg cap om dau theo quy dinh Luat BHXH (BHXH chi tra).
e Diéu chinh cac qhé dd, phtc 1gi cho can bd nhan vién theo Phap 1énh sua ddi, bd sung
Phép 1énh Dan s6.
3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thuc hién cic du an
Xem Ban thuyét minh cc Béo céo tai chinh nim 2025 d4 kiém toan.
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4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: Dong

Stt Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 ‘)/;ig::g
1 Tong gia tri tai san 2.271.008.878.061 2.355.051.742.644 3,7%
2 Doanh thu thuan 34.506.192.940 34.461.315.015 -0,1%
3 Loinhuan tr hoat dong kinh doanh 57.985.617.021 104.377.469.116 80,0%
4 Loi nhuan khac (655.139.814) (649.763.461) -0,8%
5  Loi nhuan trudc thué 57.330.477.207 103.727.705.655 80,9%
6 Loi nhuan sau thué 56.772.035.177 103.804.173.596 82,8%
7 Ty 1é loi nhuan tra ¢ tic 3% - -
Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng nam 2024 va 2025 da kiém todn
4.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Cic chi tiéu Donvi Nim 2024 Nim 2025
tinh

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin

+ Hé sb thanh toan ngén han lan 19,07 13,70

+ He s6 thanh toan nhanh lan 18,79 13,34

2. Chi tiéu vé co cdu von

+ Heé s6 No/Tong tai san lan 0,06 0,06

+ Hé s6 No/Vén chi s¢ hitu lan 0,06 0,06

3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong

+ Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan lan 0,02 0,01

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

+ Hé $6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin lan 1,65 3,01

+ He sb Loi nhuan sau thué/Vén chu so hiru lan 0,03 0,05

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san lan 0,02 0,04

+ Hé sb Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh/  lan 1,68 3,03

Doanh thu thudn

Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng nam 2024 va 2025 da kiém todn
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i

5.1.

A\

YV V V V V V V

Co cau co dong, thay doi von dau tw ctia chi sé hitu

C6 phin

Tén chimg khoan: C6 phan Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op.

Ma chung khoan: SID.

Loai c¢b phan: Cb phan phd thong.
Ménh gia: 10.000 déng/cd phan.

Téng s ¢6 phan: 100.000.000 ¢ phan.
S6 lwong cd phan dang luu hanh: 100.000.000 cb phan.
S6 lwong cd phan chuyén nhuong ty do: 100.000.000 ¢6 phan.

S6 luong c6 phan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh ciia phép luat, didu 1¢ Cong ty hay
cam ket ciia nguoi sé hiru: 0 co phan.

Co cau co dong

Co céu ¢6 dong ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2025 nhu sau:

Cb déng trong nuwéc

R 3A 3 e
C6 dong nudc ngoai

Téng cong

Doi twong

¢b dong

cb ph?m

(%)

(%)

R 3A
c0 dong

S6lwgng SO lwong Ty 1é SO lwgng S6lwogng Ty1é S6lwong SO lwong
cb phﬁn

R A
¢0 phan

Ty 18
(%)

1. C6 dong Nha nude

2. Cb dong 16n (sé hitu tir 5%
von co phan)

1

96.092.796

96,09

1

96.092.796

96,09

3. Cf) dong nho (s6 hiru duéi 5%
von co phan)

941

3.818.804

3,82

948

3.907.204

3,91

4. Cb ddng ndi bd

- Hbi ddng quan tri (*)

- Ban Téng Giam dbc (**)

- Ban kiém soat

- Ké toan truéng

5. Cd déng trong Céng ty

- Can bo nhan vién (**¥)

- Cb phiéu quy

6. C6 dong ngoai Cong ty

942

99.911.600

99,91

88.400

0,09

949

100.000.000

100

- Cénhan

938

3.745.404

3,74

88.400

0,09

945

3.833.804

3,83

- Té chire

4

96.166.196

96,17

96.166.196

96,17

Nguén: Danh sdch ¢é dong ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2025

Ghi chu:

(*): Khong bao gdm cac c¢d dong 1a thanh vién Ban Tong Giam ddc.

(**): Khong bao gdm céc cb dong 1a thanh vién Hoi dong quan tri.

(***): Khong bao gdm cac co dong 1a thanh vién Hoi dong quan
Ban Tong Giam doc va K¢ toan truong.

tri,

Ban kiém soat,
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5.3. Tinh hinh thay ddi von dau tw ciia chii sé hiru

Khoéng c6.

5.4. Giao dich ¢ phiéu quy
Khoéng c6.

5.5. Cac chirng khoan khac
Khoéng c6.

6. Bao cao tac dong lién quan dén mdi trwong va xa hdi ciia Cong ty
6.1. Quan Iy ngudn nguyén vit ligu

Cong ty 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vyc dau tu va kinh doanh bit dong san thuong mai
nhu: trung tdm thuong mai, van phong, khéach san...; thuc hién céc dich vy tu van phat trién mang ludi,
quan 1y dy an, stra chita, bao tri, bao hanh phan xay dung co ban cac dy an siéu thi Co.opmart cho
Saigon Co.op. Dé tﬁén khai cac hoat dong kinh doanh thi Cong ty thyc hién theo hinh thirc thué nha thau
thi cong, khong to chirc tryc tiép thi cong ma chi lam chu dau tu, tong thau va giao cho cic nha thau.
Do vay, Cong ty khong quan 1y truc tlep ngudn nguyén vat liéu str dung trong viée dau tu cac dy an
bat dong san thuong mai hodc cung cip céac dich vu tu van.

6.2. Tiéu thu dién, nwéc

Cong ty luén dé cao viée sir dung dién nudc mot cach tiét kiém va hop ly thong qua cac quy dinh.
Cac g1a1 phép tiét kiém ctia Cong ty tap trung vao viéc ‘nang cao y thuc, tinh than ty giac cta cia can bo
nhan vién trong viéc sir dung; sir dung cac thiét bi tiét kiém dién nudc, thuong xuyén kiém tra va co
bién phép khic phuc ngay cac su ¢d, cy thé:

e  Tit toan bo cac thiét bi: may vi tinh, may diéu hoa, dén chiéu sang trong phong lam viéc
khi khong c6 nguoi sir dung, tat bot dén tai cac vi tri can b nhan vién da ra ngoai lam viéc,
khi ra vé€, chi dé lai cac thiét bi that can thiét.

e St dung nhiét d6 diéu hoa vira phai, khuyén khich can bd nhan vién lam hét viéc trong gio
lam viéc, bao tri bado dudng dinh ky cac may di€u hoa trong Cong ty nham nang cao hiéu qua
hoat dong.

e  Thiét 1ap ché d¢ tat man hinh may tinh sau 15 phut khong sir dung.
e Kiém tra va tit voi nudc, thiét bi vé sinh khi khong su dung.

e Thuong xuyén kiém tra tinh trang hoat dong ctia hé thong nudc vé sinh, khic phuc ngay
tinh trang 1o ri.

e  Giir gin vé sinh chung tai vin phong dé tiét kiém chi phi vé sinh.
6.3. Tuin thi phap luit vé biao vé méi truong
e  Luon tudn thii va chap hanh day du cac quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi truong.

e  Su dung c6 y thiic cac ngudn nang lugng va tai nguyén thién nhién, tang cuong st dung
cac san pham tai ché va st dung cac thiét bi xanh.

e Ap dung cong nghé tién tién dé giam thiéu muc tiéu thu nang luong.

e Thuodng xuyén thuc hién cong tac tuyén truyén, nang cao ¥ thirc bao vé moi truong, tiét kiém
nang lugng doi véi can b nhan vién trong Cong ty.

6.4. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong
Xem Phén II, muc 2.2.

6.5. Bao cao lién quan dén trach nhiém d6i véi cong dong dia phuwong
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>

Cong ty da t6 chire cac hoat dong: tri an cac gia dinh liét si va tang qua cho cac chién si tham gia
“Ngay hoi truyen thong Thanh doan” nhan dip ky niém 50 nam ngay Giai phong mién Nam,
thong nhit dat nudc voi sé tién 50 triéu dong; trao ting 50 thé bao hiém y té vai s tién 1a 66 tricu
dong danh cho cac em hoc sinh c6 hoan canh kho khin, chwa du diéu kién tham gia bao hiém y té
trén dia ban Quén Binh Téan, TP.HCM gbp phan chia sé kho khan va bao dam quyeén loi chim soc
strc khoe cho hoc sinh; hd trg 54 triéu dong kinh phi nhu yéu pham cho Chua Buru Lién Quang,
Tinh Long An; tai tro 150 triéu dong dé xay dung tuyen dudng T6 nhan dan tr quan sb 03, t6 04,
Ap Rach Séau, Xa Quéi Thién, Tinh Vinh Long gop phan chia sé kho khin véi ngudi dan dia phuong
va hd tro cai thién ha tang giao thong ndng thon; tai trg 50 tridu ddng cho Quy Khuyen hoc
Truong THPT Nguyén Hiru Cau g6p phan tiép stre cho cac hoat dong khuyen hoc, khuyén tai
va hd tro hoc sinh vuot kho hoc tdt; phat huy truyén théng t6t dep, tinh than doan két - trong than
tuong ai cua tap thé cong doan vién - nguoi lao dong Cong ty, Ban chip hanh Cong doan kéu goi
toan thé cong doan vién - ngudi lao dong Cong ty cing danh nhitng tam long sé chia, ing hd
vé tinh thén va vat chét g6p phan hd trg dong bao khac phyc thiét hai do bio s6 10 (Bualoi)
gay ra voi tong sO tlen hon 114 triéu dong, tap thé cong doan vién - ngudi lao dong Cong ty da
ing hd quan 40, nhu yéu pham cho can bd nhéan vién Lién hiép Hop tac xa Thuong mai TP.HCM
(Saigon Co.op) tai khu vuc siéu thi Co.opmart Nha Trang, Co.opmart Tuy Hoa bi thiét hai do
dot mua o thang 11/2025; dong gop vao Quy Phong, chong thién tai TP.HCM nam 2025 voi
sO tién 100 tridu dong; ph01 hop v6i Truong THPT Ernst Thalmann t6 chirc hoat dong ngoai khoa
chuyén de ‘Lang nghé truyen thong Nam B¢ - Co héi va thach thire trong ky nguyén maéi”
nham cung cip thém kién thirc vé cac lang nghé truyén thong Viét Nam va to chuc hoat dong
gian hang gy quy dé trao hoc bong cho cac hoc sinh c6 hoan canh kho khin cia truong véi
chi phi 5 triéu dong.

Bén canh d6, vio cac dip ngay 18, ngay ky niém truyén théng, Cong ty da to chirc tuyén truyén
hoat dong chao mung ky niém 80 nam Céch mang thang Tam (19/08/1945 - 19/08/2025) va
Qudc khanh (02/09/1945 - 02/09/2025), ky niém 135 nam ngay sinh Chii tich H6 Chi Minh, ky
niém 50 nim ngay Giai phong mién Nam 30/4 va Qudc té Lao dong 1/5, ngay Phu nir Viét Nam
20/10, ngay thanh 1ap Quan doi Nhan dan Viét Nam 22/12; dang huong, dang hoa tuéng niém
anh hung liét sT nhan ngay Thuong binh Liét si27/7 tai Nghia trang Liét st TP.HCM, tham quan
Bao tang Chimg tich Chién tranh; phdi hop v6i Doan Thanh nién Saigon Co.op t6 chirc chwong trinh
“Xuan tinh nguyén”, cham lo tét cho tré em c6 hoan canh kho khan tai Quan 4 va Quan Binh Thanh,
TP.HCM,; tham gia chuong trinh “Thang 3 bién giéi” tai Tinh Tay Ninh, chién dich “Ky nghi hong”
tai Tinh Vinh Long véi phuong chim “Thanh nién c6ng nhan Thanh phé liy chuyén mén lam
tinh nguyén, ldy chuyén mén phuc vu cong dong”.

Ngoai ra, nham tao su doan két va giao luu cho tat ca can bo nhan vién, Cong ty da ph01 hop to chirc
nhiéu hoat dong nhu: tham gia cac mén thi bong d4, cau 16ng tai Hoi thao truyén thong Saigon Co.op
nam 2025; cham lo, khen thudng cho con em can bd nhan vién dat thanh tich hoc sinh gioi,
tién tién, nhan dip ngay Quoc té Thiéu nhi 1/6; tang qua sinh nhat, thuc hién cham lo Tét Trung thu,
Tét Nguyén dan cho can bd nhan vién Cong ty; viéc thuc hién chu trurong cham lo, hd tro cho
can by nhan vién, dang vién, nguoi lao dong cd hoan canh kho khan.
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ITII. B4o cio va danh gia ciia Ban Tong Giam doc
I.  DPanh gia tinh hinh kinh té nim 2025

Trong bbi canh kinh té thé gio1 tiép tuc dién bién phtec tap, tiém an nhiéu rii ro va bét dinh,
kinh té Viét Nam van dat duoc nhimg két qua tich cyc va trong dbi toan dién. GDP nam 2025 ting 8,02%,
lam phat dugc kiém soat va stirc mua thyc té ciia ngudi dan dwoc cai thién khi thu nhap binh quan
tang 8,9% va cao hon murc tdng 3,31% ctua CPL

Tuy dat duogc két qua tich cuc, nén kinh t& Viét Nam van con boc 16 nhiéu han ché tiém n rui ro
khi tang truong chua bén vimg va con phy thudc 16n vao khu vue FDI va xuét khau, trong khi nang
luc ndi tai cua doanh nghiép trong nude chua duge cai thién twong ximg. Ap lyc lam _phat tiém an
van hién hiru khi chi phi dau vao, gia ning luong va bién dong ty gia c6 thé anh hudong dén 6n dinh gia
trong trung han, mac du CPI ndm 2025 duoc kiém soat ¢ murc hop 1y. Thi trudng tai chinh - bat dong
san phuc hoi cham, thanh khoan chura 6 on dinh; no xau ¢6 xu huéng gia tang, gy ap luc 1én hé thong
ngén hang va kha nang hap thy von ciia nén kinh té. Trudc b01 canh do, Ban Tong Giam déc da chii dong
kiém soat chi phi, tdi wu van hanh va than trong trong trién khai dau tu nhim dam bao hiéu qua va
an toan tai chinh.

II. Két qua dat dwoc trong nam 2025

> Hoan thanh t0t ké hoach kinh doanh theo Nghi quyét s6 01/2025/NQ/PHDCD ngay 16/05/2025
cua bai hoi dong (36 dong thuong nién nam 2025, dam bao céc chi ti€u tai chinh va van hanh
theo dinh hudng deé ra.

>  Két qua thuc hién ké hoach nam 2025:
e  Tong doanh thu: 177,1 ty dong.
e  Loi nhuén trudc thué: 103,7 ty dong.

>  Pay manh cong tac phap ly va dau tu dy an: Tap trung ra soat, hoan thién tha tuc phap 1y nham
thao g& vudng mic, thiic day tién do cc du an hién hitu; dong thoi than trong trong viée danh gia,
lua chon va trién khai cac du 4n dau tw méi. Trong ndm 2025, Cong ty da hoan thanh phan xay dung
du 4n Toa nha 102 Nam Ky Khoi Nghia (thang 11/2025), khai cong va bat dau xay dung du 4n
Trung tam thuong mai Sense Festi Vinh Long (thang 8/2025).

»  T&i vu van hanh - nang cao hi¢u qua st dung von: Tiép tuc tai cau trac td chuc, tinh gon by may,
nang cao nang suat lao dong; dong thoi kiém soat chat ché chi phi, t61 wu hoa hiéu qua dau tu,
g6p phan cai thién bién lgi nhuan va hiéu qué hoat dong chung.

> Nang cao hiéu qua quan 1y chudi Trung tdm thuong mai: Cong tac quan Iy va van hanh hé théng
Trung tAm thuong mai Sense City, Sense Market va SC Vivo City dugc trién khai dong bg, dam bao
tang truong on dinh va bén virng. Noi bat, Trung tim thuong mai Sense City Pham Van Déng
dat ty 16 lap day 99%., dong gop quan trong vao muc tang trudng 6,7% tong doanh thu toan chudi
nam 2025. Két qua nay khang dinh nang lyc khai thac hi¢u qua, d6ng thoi phan anh rd sirc hat
thwong mai va tiém ning phat trién ciia cic du an Trung tim thuong mai.

>  Cong tac chuyén dbi s6: Van ludn duoc quan tam thue hién, trong nam 2025, Cong ty da trién khai
va van hanh h¢ thong E-Office va hé thong HRMS, gbp phan chuan hoa quy trinh xur ly cong viéc,
giam thao tac tha cong va nang cao hiéu qua quan ly. Hoan thanh chuyén 601 hé thong server
HO cua chudi Trung tim thuong mai Sense City tir may chu vat Iy sang nén tang Cloud, giup
to1 wu chi phi van hanh, ning cao bao mat, ting kha ning mé rong va dam bao hé théng van hanh
on dinh, lién tuc.

»  Céac hoat dong dau tu va kinh doanh trung tam thuong mai, tu van quan 1y du an, dau tu - phat trién
bat dong san: Xem Phan II, myc 1.

» Nhiém vu khac:
e  Thuyc hién bao cdo, cong bd thong tin tinh hinh quan tri cong ty dai chiing theo quy dinh.
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Pinh hudéng hoat dong nam 2026
Du bzo tinh hinh kinh té thi trwong nim 2026

Nim 2026 13 nim dau tién ctia ké hoach phat trién kinh té - xa hoi giai doan 2026 - 2030. Qudc hoi
d3 dé ra muc tiéu ting trudng GDP dat tir 10% trd 1én, gén v6i 6n dinh vi mo va kiém soat lam phat.
Trén co s¢ do, thi truong bat dong san ban 1¢ dugc du bao tiép tuc tang trudng tich cuc, voi
xu hudng nang cao trai nghiém khach hang va gia tang gié thué tai cac khu vuc trung tam CBD.

Tuy nhién, bdi canh nén kinh t¢ Viét Nam van tiém an nhiéu thach thirc khi bién dong dia chinh trj,
déc biét tai khu vye Trung Dong leo thang, anh huong truc tlep va gia tang chi phi nhién liéu
cling nhu cac chi phi dau vao trong xay dung dau tu du an; dong thoi, mat bang 131 sudt ting
cao (ting thém 2 - 3%/nam so voi 13i sudt nam 2025) va viéc kiém soat han ché tin dung danh
cho linh vuc bat dong san tiép tuc gy ap luc 16n 1én chi phi vbn va hiéu qua dau tu. Diéu nay
budc cac doanh nghiép bat /dong san Viét Nam, bao gdm Cong ty cang phai than trong trong viéc
quyét dinh dau tu phat trién cac du 4n moi trén co s¢ can nhic uu tién cac du an c6 kha nang
khai thac sém, kiém soat chit tién do dau tu va tdi vu hiéu qua su dung von.

Cac nhiém vu trong tam:

Tap trung hoan tat phép 1y va rat ngén tién d6 cac du 4n nham dua du 4n vao giai doan khai thac
doanh thu sém hon. Nam 2026, Cong ty dé ra muyc tiéu hoan thanh nghiém thu, khai truong Toa nha
102 Nam Ky Khoi Nghia, hoan thanh du an Trung tam thuong mai Sense Festi Vinh Long va
Trung tdm thuong mai Sense Plaza Hai Duong; tim kiém ddi tac hop tac dau tu, nghién ciru
concept, thiét ké va thi cong phan hoan thién du 4n Trung tdm thuong mai Nguyén Trii. ..
hoan thanh sdm hodc dtng tién d¢ trién khai du an nham kiém soat tét chi phi, tao thém doanh
thu va ting hiéu qua sir dung vén tir du an..

Gia tang doanh thu va lgi nhuan ctia Cong ty thong qua ngudn thu quan 1y cac du an thudc hé
sinh thai Saigon Co.op gdm cac du an: Co.opmart Pro Nguyén Trai, Co.opmart Thu Thira,
Co.opmart Bén Cat, Co.opmart Binh Chanh, Co.opmart Long Hau, Co.opmart Nguyén Khoai,
Vin phong 199-2025 Nguyén Thai Hoc, Trung tdm thwong mai M§ Tho, Tan An, Go O Méi.

Tap trung ra soat, danh gia hiéu qua hoat dong cua cac mo hinh Trung tdm thuong mai Sense,
tr do xdy dung phuong an cai tién mo hinh kinh doanh, ning cao hiéu qua khai thac mat bang.
Tang cuong két ndi v6i hé sinh thai khach hang ctia Saigon Co.op nham tdi wu héa trai nghiém
khach hang va gia tang hi¢u qua khai thac thuong mai.

Tiép tuc mo rong h¢ sinh thai cua Saigon Co.op/Cong ty qua trién khai cac mo hinh kinh doanh
moi va thac day manh mé cac hoat dong lién két trong h¢ thong, nham tao ra gi4 tri cong hudng,
da dang héa ngudn thu va thuc ddy sy phan phat trién bén viing ciia Cong ty.

Ra soat toan dién céu trac von, dong tién va hiéu qua tai chinh cta céc dy an Sense hién hiru;
xdy dung phuong 4n tai cau trac tai chinh theo hudng t6i wu ngudn vén, nang cao hiéu qua sir dung
v6n va giam ap lyc tai chinh,

Kién toan td chirc bd may va nang cao nang luyc quan tri cua Cong ty. Thyc hi¢n ra soat, sép Xép
lai t& chirc bo may theo hudng tinh gon, hiéu qua va pht hop véi dinh huéng mé rong quy mo
hoat dong cua Cong ty trong giai doan toi.

Tiép tuc hoan thién cong tac chuyén d6i s6. Tap trung trién khai dong bo cac hé thong quan tri
trong diém (PMS, SMS, CSR) nhdm chuén hoéa van hanh khéi vin phong, nang cao ning luc
quan 1y dy an, ning lyc van hanh Trung tim thuong mai. Pong thoi, ddy manh chuyén doi
ha tang 1én Cloud két hop nang cap hé thdng cong nghé thong tin tai Cong ty va cac mo hinh
Trung tim thwong mai Sense mai dé dam bao tinh linh hoat, an toan va kha niang mé rong hé thong.
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IV. Bio cio va danh gia ciia Hi dong quan tri
I.  Tinh hinh hoat dong nam 2025
»  Hoat dong chung:

e Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri di hoat dong tuan thu Diéu 1¢, Quy ché hoat dong cua
Hoi dong quan tri, quy dinh phap luat hién hanh va da thuc hién nhiing hoat dong thudc
thAm quyén cua Hoi dong quan tri dé tr1en khai nghi quyét ciia Pai hoi ddng cb dong
thuong nién nam 2025 va cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

e Hoiddng quan tri da td chirc 22 cudc hop thudng xuyén va dinh ky, dua ra cac quyét dinh mang
tinh chién lugc, dinh hudng, chi dao hoat dong kinh doanh kip thoi. Hoi dong quan tri da
ban hanh 26 nghi quyét, quyét dinh thudc thdm quyén dé théng qua cac chu trrong c6 lién quan
dén: cong tac quan tri va diéu hanh, phé duyét dau tu cac dy an.

e Hoi dong quan tri di thuc hién tot viéc phén cap/phan quyén dé dap tng kip thoi yéu cau
hoat dong kinh doanh cua Cong ty, tao diéu kién va hé trg Ban Tong Giam dbc trién khai cac
du 4n theo ké hoach. Hoi dong quan tri da nd luc dua ra cac dinh hudng, chi dao Ban Téng
Giam dbc trong viéc tim cac giai phap, chuén bi phuong an dau tu va nguon v6n dau tu cho
cac dy an bat dong san thuong mai 16n nham chuan bi trién khai trong thoi gian téi, gop phan
mang lai hi¢u qua cho Cong ty.

e Hoi dé)ng quan tri da chi dao thyc hién ding theo quy dinh vé viée 1ap va cong bd céac thong
tin lién quan dén tinh hinh quan tri ctia Cong ty, cac bao céo tai chinh, bao cdo thuong nién
va cac thong tin vé hoat dong kinh doanh theo quy dinh. Ba td chuc thanh cong cudc hop
Pai hoi dong c¢d dong thuong nién nam 2025, da thue hién chi tra c6 tirc nim 2024 bang tién
cho ¢6 dong ty 1& 3%/cd phiéu tir ngay 28/07/2025.

»  Hoat dong giam sat:

Hoi déng quan tri da thyc hién céc hoat dong giam sat d6i véi Ban Téng Giam déc va cac thanh vién
Ban diéu hanh nham dam bao hoat dong chung cua Cong ty theo ding dinh hudng, chi dao, tuan thu
phap luét va nng cao hi¢u qua kinh doanh:

e  Giam sat viéc trién khai thuc hién cac nghi quyét ctia Dai hoi dong cd dong va nghi quyét,
quyét dinh cua Hoi dong quan tri da ban hanh.

e  (Giam sat viéc chuan b1, st dung va quan 1y nguoén von cho céc du 4n da va dang trién khai
theo ké hoach.

e Giam sat hoat dong diéu hanh, quan 1y cia Ban Tong Giam dc nham nang cao hiéu qua
kinh doanh va hoan thanh céac chi ti€u ké hoach Pai hoi dong c6 dong da thong qua.

e Chi dao, gidm sat viéc cong bd thong tin cia Cong ty minh bach va kip thoi theo dang quy dinh.
»  Thuc hién ké hoach kinh doanh nim 2025:

Kinh té Viét Nam tiép tuc 14 diém sang trong khu virc va trén thé gi61 nho sy phuc hdi ctia hoat dong
san xuét, xuat nhap khau, thu hut dau tu FDI, du lich va thiic day dau tu cong trong nam 2025. GDP
tang truong 8,02% so cung ky, dat muc tiéu dé ra va thugc nhom cac qubc gia co murc tang trudng cao;
kinh té vi mé co ban 6n dinh, lam phat duoc kiém soat & mirc 3,31%. Tuy nhién, nén kinh té van d6i mat
v6i nhiéu rii ro va thach thirc nhu ap lyc lam phat con hién hiru; ng xau va ty gia c6 xu hudng gia tang;
hoat dong san xuat phuc hdi nhung chwa bén vimng do anh huong cua chinh sach thué quan, dic biét
1a thué ddi ing ctia Hoa Ky; doanh nghiép con gap khé khan vé tai chinh va chiu ap luc chi phi dau vao
tang cao.

Trong bdi canh d6, Hoi dong quan tri Cong ty da tap trung chi dao trién khai céc hoat dong kinh doanh
mot cach than trong, bam sat cac dién bién cua diéu kién kinh té vi mé dé tan dung t6i da co hoi trién khai
cac hoat dong kinh doanh, tir 46 Cong ty di dat dugc cac két qua kinh doanh kha quan.
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Thu lao Hoi dong quan tri:

Téng s tién thu lao dd chi tra cho cac thanh vién Ho6i dong quan tri trong nim 2025 1a

240.000.000 dong, nam trong murc duyét chi di duoc Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2025
thong qua.

>

>

II.

Giao dich giita Cong ty, cong ty con ctia Cong ty v6i thanh vién Hoi dong quan tri va nhiing ngudi
c6 lién quan cua thanh vién d6: Khong phat sinh.

Giao dich gitra Cong ty véi cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién sang lap
hoic 12 nguoi quan 1y doanh nghiép trong thdi gian 03 nim gan nhét trudce thoi diém giao dich:
Khong phat sinh.

Pinh hudéng hoat dong nam 2026

Tiép tuc nang cao ning lyc quan tri, kiém soat va minh bach thong tin, chi dao Ban Tong Giam déc
thuc hién nhiém vu kinh doanh, ddm bao dung dinh hudng va muc tiéu da de ra.

Pay manh va thuc hién nhanh cac cong tac dau tu phat trién du an bat dong san thuong mai
trong diém theo hudng chon loc, wu tién cac du 4n ¢ phap 1y rd rang va hoan chinh, kha néng
khai thac som va dat hiéu qua dau tu. Pong thoi timg budc hoan thién hé sinh thai tai san thuong mai
va mo rong phat trién linh vuc bt dong san nha 6 phu hop voi dinh huéng va gia tang nguon thu
ctia Cong ty, cling nhu tich cyc chuan bj ngudn dy 4n ciing nhu ngudn tai chinh song song tao
tién dé phat trién cho cac nam tiép theo.

Tiép tuc cong tac cai tién nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh céc Trung tdm thuong mai
Sense City, Sense Market, Khach san Charmant Suites Can Tho, Toa nha 102 Nam Ky Khéi Nghia.
Phoi hop quan 1y van hanh t6t Trung tam thwong mai SC Vivo City.

Tim kiém céc déi tac co nang luc, kinh nghiém va pht hop véi dinh hudng phat trién ciia Cong ty
dé hop tac, lién doanh, lién két dau tu, phét trién cac dy 4n moi, gia ting ngudn lyc cho Cong ty.
Thuc hién tai co ciu td chuc, tinh gon by may nham dam bao co ciu td chire tinh gon, manh,
hiéu luc, hi¢u qua va dép tng yéu cau dinh hudng phat trién cia Cong ty trong thoi gian téi.
Pay manh cong tac chuyén d6i s nham cai thién hiéu qua ning suat 1am viéc, ting cudng do
chinh xac va t61 uu cac hoat dong kinh doanh, tang cuong tinh két no1 gitta cac don vi, dap tng
yéu cau phat trién trong giai doan maoi.
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V.  Quan tri cong ty
1.  Héi dong quan tri
1.1. Thanh vién va co ciu ciia Hyi ddng quan tri
Stt Ho va tén Chirc vu Nim sinh S0 lwgng Ty 1é
c6 phan (%)

1 Vi Anh Khoa (*) Chu tich 1983 - -

2 Pham Trung Kién Thanh vién 1975 - -

3 Lé Truong Son (*) Thanh vién 1972 - -

4 Nguyén Ngoc Thang (*) Thanh vién 1975 - -

5 Phan Thanh Duy Thanh vién 1971 - -
Ghi chii: S6 lwong cé phan so hitu dwoc can cir vao danh sich ¢é dong ciia Cong ty tai thoi diém
31/12/2025

Trong do:

1.2.

(*): Thanh vién khong diéu hanh.

Cic tiéu ban thudc Hoi dong quan tri

Khong co.

Hoat dong ciia Hoi ddng quan tri

»  Céc cudc hop cua Hoi ddng quan tri trong nam 2025: Trong nam, Hoi dong quan tri di to chirc

22 cugc hop, cu thé nhu sau:

Stt Ho va tén Chiccvu  Sobudihop  Tylé Ly do
tham du (%) khong tham dw

1 Vi Anh Khoa Chu tich 22/22 100 -

2 Pham Trung Kién Thanh vién 22/22 100 -

3 Leé Truong Son Thanh vién 22/22 100 -

4 Nguyén Ngoc Thing Thanh vién 22/22 100 -

5 Phan Thanh Duy Thanh vién 21/22 95 (vang c6 xin phép)

>  Hoat dong cia Hoi ddng quan tri trong nam:

e Giamsatviéc trién khai thuce hién cac nghi quyét cua Dai hoi ddng cd dong va cac nghi quyét,
quyét dinh ctia Hoi dong quan tri; thuc hién chi tra c6 tirc nim 2024 bang tién cho cb dong.

e Ra goat t’mh ‘h1nh thuc hién cac dyu an dau tur; giam sat Vleg chuan b1,‘ st dung va quan ly
nguon von dau tu cho ce'}c du &n da va dang trién khai theo ké hoach; di€u chinh chu truong,
phé duyét chu truong dau tu cac du an.

e  Gidm sat hoat dong diéu hanh cua cac thanh vién Ban Tdong Giam dbc. Panh gia va dua ra cac
khuyén cao giup Ban Tong Giam doc trién khai thyc hién, dam bao hoat dong kinh doanh
cua Cong ty theo ké hoach dugc Dai hoi dong c6 dong thong qua.
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B6 nhiém lai Tong Giam ddc - Nguoi dai dién theo phap luat, Ke toan truong cua Cong ty;
thuc hién ché d6 chinh sach, b6 nhiém lai, diéu chinh phu cp kiém nhiém, phan cong
kiém nhiém cuia can bd quéan 1y; d& ctr nhan sy tham gia tai cac cong ty lién két.

Cap nhat dia chi tru s& chinh, thay ddi mau diu cua Cong ty.

Ban hanh so d6 t6 chtrc cua Cong ty; diéu chinh, doi tén, thanh 1ap, giai thé cac phong ban

cua Cong ty.

Giam sat viéc thuc hién cong b thong tin ciia Cong ty minh bach va kip thoi theo diing quy dinh.

Céc nghi quyét, quyét dinh cua Hoi ddng quan tri:

_Trong nam, Hoi d(‘?)ng’ quan tri da ban hanh 26 nghi quyét, quyét dinh lién quan dén: cong tac quan tri
va diéu hanh. Cac nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong quan tri ban hanh déu dugce thong nhat, déng thuan
cua tat ca cac thanh vién va phu hgp véi Diéu 1€ va nghi quyét cia Dai hdi dong c6 dong Cong ty.

Stt S6 ngl}i quyét, Ngay Noi dung
quyet dinh
1 01/2025/QD-HPQT  23/01/2025 Diéu chinh phu cip kiém nhiém
2 02/2025/Qb-HBQT 13/03/2025  Gia han thoi gian to chie hop Pai hoi dong c6 dong
thuong nién nam 2025
3 03/2025/QP-HPQT  05/06/2025  Chi tra cd tirc nam 2024 bang tién cho cb dong
4 04/2025/QD-HDQT  24/07/2025 Cép nhét dia chi tru s¢ chinh va thay doi mau dau do
thay do1 dia gi1 hanh chinh
5 05/2025/Qb-HbQT 05/08/2025 Thay giéi nhan sy tham gia gilr chirc danh Chu tich
Ho1 dong quan tri Cong ty Co phan Phat trién Khu
phuc hop Thuong mai Vietsin
6  06/2025/QD-HPQT  12/08/2025 B6 nhiém Can bo quan Iy cép trung
7 07/2025/NQ-HPQT  25/08/2025  Phé duyét diéu chinh d4u tw dy 4n Trung tim thuong mai
Vinh Long
8  08/2025/QP-HPQT  10/09/2025 Thay d6i von diéu 1¢ Cong ty TNHH MTV Thuong mai
Dich vu Sai Gon - Pleiku
9  08A/2025/NQ-HDPQT  19/09/2025  Thong qua chu truong tham gia dau tu dy 4n Trung
tam thuong mai 230 Nguyén Trai
10 09/2025/QDP-HDQT  08/10/2025 Ban hanh So d6 t6 chirc Cong ty C6 phan Dau tu
Phat trién Sai Gon Co.op
11 10/2025/QD-HPQT  08/10/2025  Biéu chinh chirc nang nhiém vu Phong Dau tu - Phét trién
Bat dong san
12 11/2025/QD-HDQT  08/10/2025 Ddi tén Phong Tai chinh - K& hoach thanh Phong Tai
chinh - K¢ toan - Ké hoach
13 12/2025/QP-HPQT  08/10/2025 Thanh lap Phong Nhan sy - Hanh chanh - Phap 1y
14 13/2025/Qb-HbQT 08/10/2025  Thanh lap Phong Kinh doanh & Quan Iy Concept
15 14/2025/QD-HPQT  08/10/2025 Thanh lap Ban Cong nghé thong tin & Chuyén doi sd
16 15/2025/Qb-HbQT 08/10/2025  Thanh 18p Phong Quéan 1y van hanh Trung tam thuong mai
17 16/2025/QD-HPQT  08/10/2025  Giai thé Phong T4 chirc - Hanh chanh
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18 17/2025/QD-HPQT  08/10/2025  Giai thé Phong Quan Iy van hanh Bét dong san

19  18/2025/QP-HPQT  08/10/2025  Giai thé Phong Phat trién kinh doanh

20 19/2025/QD-HPQT  08/10/2025  Giai thé Phong Kinh doanh Bat dong san Thuong mai
21 20/2025/QD-HPQT  08/10/2025  Giai thé Phong Kinh doanh Bit dong san Ban 1¢

22 21/2025/QD-HPQT  08/10/2025  Giai thé Phong Phép 1y va Quan hé ddi ngoai

23 22/2025/NQ-HBbQT 09/10/2025  Chu truong diéu chinh phuong thic trién khai thi cong
xay dyng du an Trung tdm thuong mai Vinh Long

24 24/2025/Qb-HDbQT 01/11/2025 Phéan cong kiém nhi€m cén bo
25  25/2025/Qb-HbQT 01/11/2025  Phan cong kiém nhiém cén bo

26 26/2025/QD-HPQT  31/12/2025 B0 nhiém lai Tong Gidm ddc - Nguoi dai dién theo
phép luat cua Cong ty

1.4. Hoat dong ciia thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap khong diéu hanh
Hoi déng quén tri hién khong c6 thanh vién Hoi déng quan tri doc 1ap khong diéu hanh.

1.5. Danh sich cac thanh vién Hoi dong quan tri cé chimg chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh sach
cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chwong trinh vé quén tri cong ty trong nam

Trong niam, khong c6 khoa hoc dao tao vé quan tri cong ty ma cac thanh vién Hoi dong quan tri
da tham gia dugc ghi nhan.

2. Ban kiém soat

2.1. Thanh vién va co cau caa Ban kiém soat

Stt Ho va tén Chirc vu Nam sinh Sé lwong Ty 1¢
c0 phan (%)
1 Nguyén Pha Khanh Trudng ban 1978 - -
2 Truong Phan Hoang Thy Thanh vién 1976 - -
3 Nguyén Quing Tinh Thanh vién 1987 - -

Ghi chii: S6 lwong c6 phan sé hitu dwge can civ vao danh sich ¢é dong cia Cong ty tai thoi diém
31/12/2025

2.2. Hoat dong ciia Ban kiém soat

>  Céc cudc hop ciia Ban kiém soat trong nam 2025: Trong nim, Ban kiém soat di t6 chuc 02
cudc hop, cu thé nhu sau:

Stt Ho va tén Chiccvu SO budihop Tylé¢ Ly do khong
tham dw (%) tham dw
1 Nguyén Pha Khénh Trudng ban 02/02 100 -
2 Truong Phan Hoang Thy Thanh vién 02/02 100 -
3 Nguyén Quing Tinh Thanh vién 02/02 100 -

» Ban klém soat da thyc hién cac cong viéc nhu: thyc hién giam sat viéc tricu tap hop Dai hoi
dong co dong thuong nién, kiém tra, ra soat, danh gia viéc trién khai cac nghi quyét ciia Dai hoi
ddng c6 dong va cac quyét dinh cua Hoi déng quan tri; tham du cac cudc hop cua Hoi dong
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3.1.

3.2

3.3.

34.

quan tri, thdo luan; thuc hién cong tac gidm sat hoat dong quan ly va diéu hanh cua Hoi déng
quén tri, Ban Tong Giam ddc trong viéc t6 chirc thuc hién ké hoach kinh doanh, dau tu; thim tra
cac bao cao tai chinh riéng va hop nhét ndm 2024 duogc kiém toan, cac bao cao tai chinh quy tu lap,
ban nién dugc soat xét cia Cong ty; giam sat cong tac thyuc hién quyén cua cb dong, cacy kién,

kién nghi cua cd dong lién quan dén cong tac quan 1y va diéu hanh cua Hoi dong quan tri,

Ban Tong Giam dbc va cac chirc danh quan 1y khac; xem xét thong qua cac du thao Bao cao
hoat dong nam 2024 va T¢ trinh chon cong ty kiém toan dé cung cap dich vu soat xét va kiém toan
bao cdo tai chinh nam 2025 cua Ban kiém soat trinh Dai hoi dong ¢ dong thudng nién ndm 2025;

giam sat tinh hinh thyc hién mot s6 du an dau tu trong diém.

Trong nam, Ban kiém soét da co cac cudc hop v6i két luan vé két qua tham tra cong tic quan tri
va diéu hanh nhu sau:

e Hoi ddng quan tri hoat dong theo dung quy ché hoat dong va Diéu 1é cua Cong ty.
Hi dong quan tri va Tong Gidm doc theo doi chi dao sat sao cac hoat dong kinh doanh,
dau tu cua Cong ty.

e Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da chap hanh, tuan thu cac quy dinh cua phap luat,
Diéu 1é va cac nghi quyét cua Pai hoi dong ¢ dong Cong ty.

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctia Hoi dong quan tri, Ban Tf;ng Giam doc va
Ban kiém soat

Lwong, thuéng, thii lao, cac khoan lgi ich ciia Hyi ddng quan tri, Ban Tong Giam doc va
Ban kiém soat

Xem Ban thuyét minh cac Bao céo tai chinh nam 2025 di kiém toan.
Giao dich ¢6 phiéu ciia ngudi ndi bo

Khong co.

Hop ddng hoic giao dich véi ngudi ndi bd

Xem Ban thuyét minh cac Bao céo tai chinh nam 2025 d4 kiém toan.
Panh gia viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Cong ty tuan thu thue hién cac quy dinh ctia phap ludt vé quan tri cong ty.
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VI. Bio cao tai chinh hop nhat

1.  Bido cdo ciia Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op (sau day goi tat 1a “Cong ty”)
trinh bay bao cao cua minh cung v6i Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2025 bao gobm Bdao cdo tai chinh cua Cong ty va cac cong ty con (goi chung la “Tap doan™).
Khai quat vé Cong ty

Cong ty C6 phan Pau tu Phat tﬁén Sai Gon Co.op hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
s0 0304921066, dang ky lan dau ngay 04/04/2007 va dang ky thay doi lan th 14 ngay 19/08/2025
do S¢ Tai chinh TP.HCM cap.

Tru s& hoat dong:

bia chi : S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuong Bén Thanh, TP.HCM
Dién thoai  : +84 (028) 3836 0143
Fax : +84 (028) 3822 5457

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty la:

- Hoat dong tu van quan ly (tru tu vén tai chinh, ké toan, phap luat);
- Hoan thién cong trinh xay dung;

- Quang cdo;

- Nghién ctru thi truong va tham do du luén;

- Té chirc gidi thi€u va xic tién thuong mai (khong thuc hién céc hiéu ung chay, no; khong str dung
chat ng, chat chay, hoa chat 1am dao cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh van nghé, su kién, phim anh);

- Mua ban luong thuc, thuc phém (thuc hién theo Quyét dinh sb 64/2009/ Qb-UBND ngay 31/07/2009
ctia Uy ban nhan dan TP.HCM vé phé duyét quy hoach kinh doanh ndng san, thuc pham trén dia ban
TP.HCM va Quyét dinh s6 79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ciia Uy ban nhan dan TP.HCM vé
stra d6i khoan 2 diéu 1 Quyét dinh 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 ctia Uy ban nhan dan TP.HCM);

- Ban 1¢ thiét bi nghe nhin trong cic ctra hang chuyén doanh;

- Cung tng va quan 1y ngudn lao dong trong nudc (trir cho thué lai lao dong);

- Hoat dong tu van phap Iy (trir tu van tai chinh, ké toan, phap luat);

- Tu vén xay dung; tu van lap bao cao, lap du an dau tu; tur vn quan ly du an; tham tra thiét ké, du toan
cong trinh; tu van dau thau; tong thau xdy dung; hoat dong tu van quan ly chi phi dau tu xay dung
cong trinh; giam sat cong tac lap dat phan dién va thiét bi dién cong trinh duong day va tram bién ap;
thiét ké dién cong trinh dudng ddy va tram; thiét ké co dién cong trinh xay dyng; giam sat cong tac
xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung - cong nghiép; thiét ke kién trac cong trinh; thiet ké ndi
- ngoai that cong trinh; thiét ké quy hoach xdy dung; giam sat cong tac lap dat hé thong di€u hoa
khong khi va thong gio, cong trinh dan dung - cong nghi€p; giam sat cong tac lap dat phan dién va
thiét bi dién cong trinh dan dung - c6ng nghiép; khao sat dia hinh cong trinh xay dung; khao sat
dia chat cong trinh xay dung;

- Dich vu hd tro téng hop;

- V¢ sinh chung nha cira;

- V¢ sinh cong nghié€p va cac cong trinh chuyén biét;

- Dich vu cham soc va duy tri canh quan;

- Dich vu hanh chinh vin phong tong hop;

- Xay dung nha dé o;

- Xay dyng nha khong dé o;
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Xay dung cong trinh cép, thoat nudc;

Pha do;

Chuén bi mat béng;

Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

Xay dung cong trinh duong bg;

Thoat nudc va xtr ly nude thai (khong hoat dong tai tru so);
X4y dyng cong trinh vién thong, thong tin lién lac;

Ban budn vat liéu, thiét b lép dat khac trong xay dung;
Hoat dong moi gidi thuwong mai, tu van vé moi truong;

Ban budn néng, 1dm san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vat séng (khong hoat dong tai tru so);
Béan budén méy moc, thiét bi va phu tung may khéc;

Quan ly bat dong san trén co sO phi hodc hop ddng. Kinh doanh moi gidi bat dong san, dinh gia
bat dong san va san giao dich bat dong san. Hoat dong quan 1y nha, chung cu;

Séan xut khac chua dugc phan vao dau,

Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai;

Lép dat hé théng cép, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi;
Pai ly, moi gidi, ddu gia hang hoa (khong kinh doanh dau gid);

Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu dong;

Piéu hanh tua du lich;

Lép dat hé théng dién;

Kinh doanh bat dong san. Pau tu xay dung, kinh doanh trung tim thuong mai, cao dc vin phong.
Cho thué kho bai;

Ban 1¢ d6 dién gia dung, giudng, ti1, ban, ghé va d6 ndi that twong tu, dén va bo dén dién, do ding
gia dinh khac chua dugce phéan vao dau trong cac ctra hang chuyén doanh;

Lap dat hé thong xay dung khac;
Ché bién va bao quan rau qua;
Xay dung cong trinh dién;

Dich vu dit chd va cac dich vy hd tro lién quan dén quang ba va té chie tua du lich.

Hi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Céc thanh vién Hoi dong quén tri va Ban didu hanh, quan 1y ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém
lap bao cao nay bao gom:

Hgi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém/tai bé nhi¢m
Ong Vii Anh Khoa Chu tich B nhiém ngay 29/04/2022
Ong Pham Trung Kién Thanh vién Tai bd nhiém ngay 29/04/2022

Ong Lé Trudng Son

Thanh vién

Tai bo nhiém ngay 29/04/2022

Ong Nguyén Ngoc Thing

Thanh vién

Tai bo nhiém ngay 29/04/2022

Ong Phan Thanh Duy

Thanh vién

B6 nhiém ngay 21/05/2024
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Ban kiem soat

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém/tai bé nhi¢m
Ong Nguyén Phii Khanh Truéng ban Tai bo nhiém ngay 29/04/2022
Ba Truong Phan Hoang Thy Thanh vién B6 nhiém ngay 29/04/2022
Ong Nguyén Quang Tinh Thanh vién B6 nhiém ngay 29/04/2022

Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém/tai bé nhiém
Ong Pham Trung Kién Tong Giam dbc Tai bo nhiém ngay 01/01/2026
Ong Pham Hoang An Ph6 Tong Giam dbc Tai bo nhiém ngay 15/12/2023
Ong Phan Thanh Duy Ph6 Tong Giam dbc B6 nhiém ngay 15/05/2024

Dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty cho dén thoi diém 13p béo céo nay 1a 6ng Pham Trung Kién -
Tong Giam doc (tai bd nhiém ngay 01/01/2026).

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C d3 duoc chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cua Téap doan.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh hop nhét phan 4anh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyen tién té hop nhat
ctia Tap doan trong nam. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Giam ddc phai:

. Chon lya cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach ndy mot cach nhat quan;
o Thyc hién cac xét dodn va cac udc tinh mdt cach hop 1y va than trong;

o Néu 18 cac chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 dugc tuan thu hay khong va tat ca cac
sai 1éch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh hgp nhat;

. Lap Béo céo tai chinh hop nhat trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring
Tap doan s€ ti€p tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét 13p va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché rii ro c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhat.

Ban Tong Giam dbc dam bao cac sd ké toan thich hop duoc luu giir day di dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
ctia Tap doan voi mic dd chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cac s6 sach ké toan tuan thu
ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhi€ém bao v¢ tai san cuia Tap doan va
do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi
pham khac.

Ban Tong Giam ddc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéce 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit.
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Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao céo tai chinh hop nhit dinh kém. Béo céo tai chinh hop nhét da
phén anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta Tap doan tai thoi diém ngay 31/12/2025, ciing nhur
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhit cho nim tai chinh
két thuc cung ngdy, phu hop véi cac chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat.

A .z X
ay-rrat-Ban Tong Giam doc%@/

Aa [N
TNVH -T2

2 g Kién
Tbng Gidm doc

Ngay 07 thang 04 nam 2026
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2. Bio cdo kiém toan ddc lap
S4: 1.0978/26/TC-AC

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Chung toi da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhat kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién
Sai Gon Co.op (sau day goi tit “Cong ty”) va cac cong ty con (goi chung 13 “Tap doan”), duoc lap
ngay 07/04/2026, tir trang 06 dén trang 49, bao gdm Béng can ddi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025,
B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao c4o luu chuyén tién t& hop nhit cho nim tai chinh
két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Bao cdo
tai chinh hop nhét ctia Tap doan theo cac chuidn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam ddc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc
1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat khong ¢ sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.
Trach nhiém caa Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a duaray kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cudc
kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cic chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cAu chung t6i1 tuan thu chuin muc va céac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée liéu Bao céo tai chinh hop nhit cua
Tap doan co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao g(‘Sm thue hién cac thu tuc nham thu thap cac béng chung kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén Béo co tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rai ro ¢6 sai sot trong yeu trong Bao cdo tai chinh hop nhat
do gian 1an hodc nham 1an. Khi thyc hién danh gi4 cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd cua Tap doan lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat trung thyuc, hop 1y
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop vdi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Tap doan. Cong viée kiém toan ciing bao gom
danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia cac woc tinh ké toan
ctia Ban Tong Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh hop nhat.
Chuing t6i tin tudng rang céc bang chig kiém toan ma chang t6i da thu thap duoc 1a day dua va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ciia ching toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cta ching t6i, Bao cdo tai chinh hop nhat di phan anh trung thuc va hop 1y, trén céac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Tap doan tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thuc
cung ngay, phit hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

S

e

Pham My Tuycn
F[lanl} vién Ban qum doc Kjem todn vién .
So Giay CNDKHN kiém toan: 2129-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 3596-2026-008-1
Nguoi duge iy quyen

TP.H6 Chi Minh, ngay 07 thang 04 nim 2026
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi tinh: Dong

Ma TAISAN Thuyét S6 cudi nim S6 diu nam
) minh
100 A. TAISAN NGAN HAN 534.044.474.982  578.664.570.784
110 I Tién va cac khoan twong dwong tién V.1 195.208.197.522  209.613.045.664
111 1. Tién 70.395.375.193 37.775.920.662
112 2. Céc khoan trong duong tién 124.812.822.329  171.837.125.002
120 IL Dau tw tai chinh ngin han 9.525.800.000  311.978.037.810
121 1. Chimg khoén kinh doanh V.2a 13.859.293.545 13.859.293.545
122 2. Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh V.2a (6.333.493.545) (5.011.393.545)
123 3. Péu tu ndm giir dén ngay dao han V.2b 2.000.000.000  303.130.137.810
130 IIL.Céc khoan phai thu ngin han 311.864.434.987 46.877.024.918
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang V.3a 28.727.577.790 15.018.469.744
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngan han V.4 36.010.399.635 7.056.117.316
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han V.5 16.600.000.000 16.600.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac V.6a 246.162.260.623 23.838.240.919
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi V.7 (15.635.803.061)  (15.635.803.061)
140 IV.Hang ton kho V.8 1.827.881.705 1.717.481.614
150 V. Tai san ngin han khac 15.618.160.768 8.478.980.778
151 1. Chi phi tra trudc ngan han V.9a 2.569.659.042 2.994.378.943
152 2. Thué GTGT dugc khau trir 9.505.902.598 2.436.202.485
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nu6c V.16 3.542.599.128 3.048.399.350
200 B. TAI SAN DAI HAN 2.078.113.448.434 1.985.371.612.098
210 1. Céac khoan phai thu dai han 122.838.542.831  139.560.493.693
211 1. Phai thu dai han cta khach hang V.3b 11.623.830.831 28.325.781.693
216 2. Phai thu dai han khac V.6b 111.214.712.000  111.234.712.000
220 1L Taisan cb dinh 73.176.339.987 78.787.164.522
221 1. Tai san ¢b dinh hitu hinh V.10 70.809.368.710 75.657.782.840
222 Nguyén gid 163.314.245.035  165.799.920.753
223 Gid tri hao mon liy ké (92.504.876.325)  (90.142.137.913)
227 2. Taisan ¢b dinh v6 hinh V.11 2.366.971.277 3.129.381.682
228 Nguyén gid 5.946.410.250 5.946.410.250
229 Gid tri hao mon liy ké (3.579.438.973) (2.817.028.568)
230 IILBét dong san dau tu V.12 34.408.243.014 36.078.675.198
231 Nguyén gia 57.817.638.519 57.817.638.519
232 Gia tri hao mon liy ké (23.409.395.505)  (21.738.963.321)
240 IV.Taisan dé dang dai han 603.788.245.651  497.862.223.112
242 1. Chi phi xdy dung co ban d dang V.13 603.788.245.651  497.862.223.112
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250 V. Déu tu tai chinh dai han 1.239.525.493.720  1.228.639.003.624
252 1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két V2e¢  1.239.525.493.720 1.228.639.003.624
260 VL Tai san dai han khac 4.376.583.231 4.444.051.949
261 1. Chi phi tra truéc dai han V.9b 4.151.284.755 4.339.055.076
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai V.14 225.298.476 104.996.873
270 TONG CONG TAI SAN 2.612.157.923.416 2.564.036.182.882

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 (tiép theo)

Pon vi tinh: Dong

Ma NGUON VON Thuyét S6 cudi nim S6 dAu nim
i) minh
300 A. NQ PHAI TRA 167.825.254.324  161.167.059.251
310 1. No ngin han 52.407.429.534 47.234.603.460
311 1. Phai tra nguoi ban ngén han V.15 26.739.056.020 21.011.269.745
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 473.129.550 499.243.250
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc V.16 1.984.422.813 1.763.706.833
314 4. Phai tra nguoi lao dong V.17 2.720.018.867 4.766.726.677
315 5. Chi phi phai tra ngan han 667.616.038 555.699.743
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 87.692.269 79.720.245
319 7. Phai tra ngan han khac V.18a, ¢ 4.361.296.344 5.669.709.434
322 8. Quy khen thudng, phic lgi V.19 15.374.197.633 12.888.527.533
330 IL No dai han 115.417.824.790  113.932.455.791
337 1. Phai tra dai han khac V.18b,c  111.980.997.483  111.322.903.336
341 2. Thué thu nhap hodn lai phai tra V.20 3.436.827.307 2.609.552.455
400 B. VON CHU SO HUU 2.444.332.669.092  2.402.869.123.631
410 I Vbn chii sé hiru 2.444.332.669.092  2.402.869.123.631
411 1. Vén gop cua chi s¢ hitu V.21 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000
418 2. Quy diu tu phat trién V.21 895.924.527.529  867.538.509.941
421 3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi V.21 548.408.141.563  535.330.613.690
440 TONG CONG NGUON VON 2.612.157.923.416  2.564.036.182.882
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi tinh: Dong

Ma CHI TIEU Thuyét Nim nay Nim truée
SO minh

01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu VI.1 100.610.252.626 99.050.317.216
02 2. Cac khoan gidm trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 100.610.252.626 99.050.317.216
11 4. Gia von hang ban VI.2 35.517.517.600 37.139.570.321
20 5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cp dich vu 65.092.735.026 61.910.746.895
21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh VI3 18.945.888.585 20.378.049.788
22 7. Chi phi tai chinh V14 1.322.100.000 305.100.000
23 Trong d6: chi phi 1ai vay - -
24 8. Phén l4i I8 trong cong ty lién doanh lién két V.2¢ 78.834.922.352 66.256.162.217
25 9. Chiphi ban hang VL5 21.113.447.951 20.868.359.232
26  10.Chi phi quén Iy doanh nghi¢p VL6 58.910.819.323 54.302.471.532
30 11.Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 81.527.178.689 73.069.028.136
31  12.Thu nhip khac VL7 1.397.651.486 1.598.013.899
32 13.Chi phi khac VL8 1.274.004.403 1.199.511.973
40  14.Lgi nhuin khac 123.647.083 398.501.926
50 15.Téng loi nhuin ké toan trwéc thué 81.650.825.772 73.467.530.062
51  16.Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh V.16 6.073.984.951 5.590.804.054
52 17.Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai V1.9 706.973.249 1.022.007.104
60  18.Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 74.869.867.572 66.854.718.904
70 19.Lii co ban trén c6 phiéu VL10 686 634
71 20.Lai suy giam trén ¢6 phiéu VIL.10 686 634
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi tinh: Dong

Ma CHI TIEU Thuyét Nim nay Nim truée
i) minh
I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 1. Lginhugn trudc thué 81.650.825.772 73.467.530.062
2. Diéu chinh cho cdic khodn:
02 Khau hao tai san c6 dinh va bat dong san dau tw V.10, 11, 12 10.632.424.392 9.447.260.380
03 Cac khoan du phong V.2a,7 1.322.100.000 7.663.061
05 Lii, 18 tir hoat dong dau tu V.2c; VL3,  (97.867.320.651)  (86.778.310.238)
7,8
08 3. Lginhugn tichogt dpng kinh doanh trueéc thay doi (4.261.970.487) (3.855.856.735)
von luu dong
09 Tang, giam cac khoan phai thu (226.673.260.976) (6.855.894.885)
10 Tang, giam hang tdn kho (110.400.091) (766.157.253)
11 Tang, giam céc khoan phai tra (4.040.813.987) 12.890.923.775
12 Tang, giam chi phi tra trude 612.490.222 133.237.653
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop V.16 (5.630.568.924) (5.100.954.582)
16 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh V.19 23.650.000 30.370.000
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh V.19 (944.302.011) (425.352.301)
20  Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh (241.025.176.254) (3.949.684.328)
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
21 1. Tién chi & mua sim, xdy dung tai san ¢ dinh (134.012.492.466)  (39.466.569.357)
va cac tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cd dinh  V.3a, 10; 123.316.498 -
va cac tai san dai han khac V1.7, 8
23 3. Tién chicho vay, mua cac cong cu no ctia don vi khac (180.889.838.418)  (727.983.146.275)
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua 482.019.976.228 767.762.529.419
don vi khac
27 5. Tiénthuldicho vay, cd tirc va loi nhuan dugc chia 89.317.029.870 96.230.895.053
30  Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 256.557.991.712 96.543.708.840
II.Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
36 1. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hiru V.18a, 21 (29.937.663.600) (12.635.580)
40  Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dpng tai chinh (29.937.663.600) (12.635.580)
50 Luu chuyén tién thuén trong nim (14.404.848.142) 92.581.388.932
60  Tién va twong duong tién diu nim \Al 209.613.045.664 117.031.656.732
61  Anh hudng ciia thay doi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai t& - -
70  Tién va twong dwong tién cudi nim V.1 195.208.197.522 209.613.045.664
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TP.HO Chi Minh, ngay 07 thang 04 nim 2026
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Ta Ngoc Thao Pham Xuén Phong Pham Trung Kién
Nguoi ldp K& todn truéng Téng Gidm dbc

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Xem Bao céo tai chinh hop nhit nam 2025 da kiém toan.

Bdo cdo tai chinh riéng va Bao cdo tai chinh hop nhét nam 2025 di kiém toan da duoc Cong ty
cong bo thong tin, bdo cao cho Uy ban Chimg khodn Nha nudc, S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi
va da dang tai trén trang thong tin dién tur (website) cua Cong ty tai dia chi: https://scid.vn.
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

VII. Cac hoat dong ctiia Cong ty

Pai hdi dong co dong thudng nién nim 2025
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

Hoi nghi Ngudi lao dong nadm 2025

Ban Tong Giam déc hoan thanh xuit sic >
nhiém vu dwoe giao nam 2024

?
merong Giam déc SCID

1 co s& nam 2024

(‘% CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON c0.0p SCID

TR R

»

SCID

52



BAO CAO THUONG NIEN 2025
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BAO CAO THUONG NIEN 2025
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

L& khéi cong Trung tim thwong mai Sense Festi Vinh Long
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BAO CAO THUONG NIEN 2025
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

Cac hoat dong cua Chi by, Cong doan, Poan Thanh nién
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

TP.H6 Chi Minh, ngay 20 thang 04 ndm 2026
TONG GIAM POC /.
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