CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé%/?%/QLCB-SBM/CBTT Ha N¢i, ngay 20 thdang 04 nam 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S& Giao dich Chung khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai Khoan 3 Diu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cia B Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi truong ching
khodn, Cong ty ¢ phan diu tw phat tridn Béc Minh (MCK: SBM) thuc hién cong bd
thong tin bao céo tai chinh (BCTC) quy 1 nam 2026 v6i S& Giao dich Chimg khodn
Ha Noi nhu sau: -

1. Tén t chiic:

- M3 chting khoan: SBM

- Pja chi: 86 20, Phd An Duong, Phuong Hong Ha, Ha Noi

- Dién thoai lién hé/Tel: 02437764615 Fax: 02437764614

- Email: bacminh.'sbm@gmail.com Website: http://sbm.com.vn

2. N6i dung théng tin cong bb:
- BCTC quy 1/2026
[ ] BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cAp trén c6 don vi
truc thuoc);
[ 1BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
M BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc td chuc bd may ké toan
riéng).
- Céc trudong hop thudc dién phai gidi trinh nguyén nhan:
+ T4 chtic kiém toan dua ra y kién khong phai 13 ¥ kién chép nhén toan phan dbi
v6i BCTC (d6i v6i BCTC da duge soat x6t/kiém todn ... b
co [ Khong [V
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
co [ Khong [V
+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo c6 su chénh léch trude va sau kiém to4n
tr 5% tro 1én, chuyén tir 16 sang 14 hodc ngugce lai (déi v6i BCTC duogc kiém todn
nam 2025):

Ngudi ky: CONG TY CO
PHAN DAU TU PHAT

TRIEN BAC MINH
Email:
G ptbacminh@gmail.com
Thoi gian ky: 20.04.2026
Xde thyc & B,

demit 13:45:16 +07:00



co [ Khong V]
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
co [ Khoéng [\Z]
+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh clia
ky béo cdo thay doi tir 10% trd 1€n so v6i bdo céo cung ky nam trudce:
cs /] Khoéng [ ]
Vin ban giai trinh trong truwdng hop tich cé:

co V] Khong [

+ Loi nhun sau thué trong ky béo céo bi 18, chuyén tir 1di & bdo cdo cing ky
nim trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:
co [ Khong 14
Vian ban giai trinh trong truong hop tich cé:
co L[] Khoéng m
Théng tin nay da dugc cong b6 trén trang thong tin dién tir clia céng ty vao ngay

20/04/2026 tai duong dan: https://sbm.com.vn/bao-cao-tai-chinh-quy-i-nam-
2026/

Tai liéu dinh kém: Pai dién td chite
- BCTC quy 1/2026 Nguoi dai dién th —-..=--.: uat/Nguoi UQCBTT
Q202

- Vin ban giai trinh



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
BAC MINH DEVELOPMENT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Dia chi : S6 3 An Duong. Phuong Hong Ha. TP.Ha Néi
Dién thoai : 04.37764615 - 04.22161169 Fax : 04.37764614
Website : http://sbm.com.vn Email: Bacminh.sbm@gmail.com

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
QUY I NAM 2026

Ha néi, ngay 16 thang 04 nam 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S63 An Duong, Phuong Héng Ha, TP Ha N6i, Viét Nam.

Mau s6: B02a-DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 cua B trucng B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
(Dang ddy di)
Quy I nam 2026

Don vi tinh: VND

% , Liiy ké tir diu nim dén
o ien . z| Thuyét Quy 1 F O
Chi tiéu Ma so bl cudi quy nay
Nim nay | Nim truéc | Nam nay | Nim truée
1 2 3 4 5 6 7
D in hang V2 ip di
\1/u Sall i TS e S S | VL1 51802508.338| 43820543579 51.802598.338]  43.820.543579
2. Cac khoan giam trr doanh thu 02 VI.2
% Doanh fin e ¥ Binhang ve cing | 4, 51802.598.338| 43.820.543579| 51802598.338|  43.820543579
cap dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11 VI3 22.917.849.328| 20.208.204.986| 22.917.849.328 20.208.204.986
0. Lo gp vebinbangvh oty | o 28884749010 23612.338.593| 28.884.749.010]  23612.338.593
cap dich vu (20=10-11)
6.ALa1/l’o cuf hoat dong ban, thanh ly bat 21 N
ddéng san dau tu
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 VL5 463.531.453 484.937.528 463.531.453 484,937,528
8. Chi phi tai chinh 23 VI.6 714.649.261 394.477.851 714.649.261 394.477.851
- Trong d6: Chi phi 1ai vay 24 714.649.065 393.803.689 714.649.065 393.803.689
9. Chi phi ban hang 25 VI.9
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VI.9 1.356.089.858|  1.443.563.668]  1.356.089.858 1.443.553.668
11. Loi nhuéan thuén tir hoat dong kinh
doanh {30=20+21+22—-(23 +25+ 30 27.277.541.344|  22.259.244.602| 27.277.541.344 22.259.244.602
26)}
12. Thu nhép khac 31 VL7 27.000.000 86.363.636 27.000.000 86.363.636
13. Chi phi khac 32 VI8 27.000.000 27.000.000
14. Loi nhuén khéc (40 =31 - 32) 40 86.363.636 86.363.636
15. Tong loi nhudn k& toan frude thué
j ' 5 27.277.541.344]  22.345.608.238|  27.277.541.344 22.345.608.2
(50 = 30 + 40) 0 bR
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI11 3.479.833.463 1.628.538.853 3.479.833.463 1.628.538.853
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 VI.11
18, Lo nhiin 2w thuo thu nhgp doanh. | 23797.707.881| 20.717.069.385| 23.797707.881|  20.717.069.385
nghiép (60 =50 - 51 - 52)
19. L&i co ban trén cb phiéu (¥) 70 528 460 528 460
20. Lai suy giam trén cb phiéu (¥) 71 528 460 528 460

Ghi chu: (%) Chi dp dung tai cong ty co phdn

Nguwoi lap
(Ky, ho tén)

(R
Ta Thi Thanh Van

_— Phé duyét, Ngay 16 thang 4 nam 2026
Negwoi dai dién theo phap luit

K& todn trudng-
(Ky, ho tén) d

Buii Tuyét Van




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH

S6 3 An Duong, Phuong Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Dang diy dii)
Quy 1 nam 2026

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2026

MAu s6: B01a-DN

(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 cia B¢ truong By Tai chinh)

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M3 s6 | Thuyét minh S6 cudi quy S6 dau nim
1 2 3 4 5

A - TAI SAN NGAN HAN 100 88.441.832.175 129.199.109.190
I. Tién va cdc khoan tuong duong tién 110 V.1 70.397.758.990 96.987.877.013
1. Tién 111 32.397.758.990 3.987.877.013
2. Céc khoan tuong duong tién 112 38.000.000.000 93.000.000.000
II. PAu tu tai chinh ngén han 120
1. Chiing khoan kinh doanh 121 V.2(a)
2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh (*) 122
3. PAu tu nim gitr dén ngay dao han ngén han 123 V.2(b)
4. Du phong dau tu nam giit dén ngay dao han ngan han
) 124
5. Pau tu ngan han khac 125
6. Du phong ton that cac khoan dau tu ngan han khéc
* : 126
III. Céc khoan phai thu ngan han 130 17.860.904.740 32.035.194.512
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3(a) 13.730.298.584 30.474.306.726
2. Tra trude cho nguoi ban ngén han 132 2.651.686.718 672.640.000
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién d6 hop ddng xay dung 134
5. Phai thu ngén han khéc 135 V.4(a) 1.478.919.438 888.247.786
6. Du phong phai thu ngan han khé doi (*¥) 136
7. Tai san thiéu cho xir 1y 137 V.5
IV. Hang tdn kho 140 V.7 96.378.246 17.778.626
1. Hang ton kho 141 96.378.246 17.778.626
2. Du phong giam gia hang ton kho (¥) 142
V. Tai sén sinh hoc ngéin han 150
1. Stic vat nubi 14y san phim mot I4n ngén han 151 Val2:1.1
i.ggiiatrrlong theo mua vu ho#c 14y san pham maét lan 152 V1212
3. Du phong tén thét tai san sinh hoc ngén han (¥) 153
V1. Tai san ngin han khac 160 86.790.199 158.259.039
1. Chi phi cho phan bd ngén han 161 V.14(a) 57.160.649 38.228.275
2. Thué GTGT dugc khéu trir 162 120.030.764
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc 163 V.19(b) 29.629.550
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 164 V.23
5. Tai san ngén han khéac 165 V.15(a)
B - TAI SAN DAI HAN 200 526.214.602.608 533.718.856.612
I. Cac khoan phai thu dai han 210
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BAC MINH

S63 An Duong, Phuong Héng Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

01/04

Chi tiéu M3 s6 | Thuyét minh S6 cudi quy S6 ddu nim
1 2 3 4 5

1. Phai thu dai han cta khach hang 211
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh ¢ don vi truc thudce 213
4. Phai thu ndi bd dai han 214
5. Phai thu dai han khac 215
6. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 216
1. Tai san cb dinh 220 507.293.513.087 516.731.315.114
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.9 507.293.513.087 516.731.315.114
- Nguyén gia 222 1.317.047.369.153 1.317.047.369.153
- Gié tr hao mon lity ké (¥) 223 (809.753.856.066) (800.316.054.039)
2. Tai san cé dinh thué tai chinh 224 V.11
- Nguyén gia 225
- Gi4 tri hao mon liy ké (*) 226
3. Tai san ¢b dinh vé hinh 227 V.10
- Nguyén gia 228
- Gia trj hao mon lity k& (*) 229
IT1. Tai sén sinh hoc dai han 230
1. Stic vét nudi cho san phdm dinh ky 231
gl:;i:rzitn I;ut(;)liézllulo san pham dinh ky chua dén giai 232 V1213
2)5:1; :;;;nnl;m cho san pham dinh ky dén giai doan 233 V122
- Nguyén gia 234
- Gia tri khéu hao liiy ké (¥) 235
2. Stc vat nudi 14y san phdm mot Ian dai han 236
3. Céy trong theo mua vu hoac 14y san pham mét 1an dai 937
han
4. Dy phong ton that ti san sinh hoc dai han (*) 238
IV. Bit dong sin diu tw 240 V.13
- Nguyén gia 241
- Gia trj hao mén lity ké (¥) 242
V. Tai san d6 dang dai han 250 10.593.507.432 7.453.256.569
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 251
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 252 10.593.507.432 7.453.256.569
VI PAu tu tai chinh dai han 260
1. Bu tu vao cong ty con 261
2. Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két 262
3. Pau tw gép vén vao don vi khac 263
4. Du phong tén that dau tw vao don vj khac dai han (¥) | 264
5. PAu tu ndm giit dén ngay d4do han dai han 265
6. Du phong dAu tu ndm gitt dén ngay d4o han dai han 266
*)
VII. Tai san dai han khac 270 8.327.582.089 9.534.284.929
1. Chi phi cho phan bd dai han 271 V.14(b) 5.070.216.624 6.266.836.464
2. Tai san thué thu nhap hoin lai 272 V.26(a)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH

863 An Duong, Phuong Héng Ha, TP Ha No61i, Viét Nam.

Chi tiéu M3 s6 | Thuyét minh S6 cudi quy S6 dau nim
1 3 4 5

3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 273 3.257.365.465 3.267.448.465
4. Tai san dai han khéc 274 V.15(b)
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 614.656.434.783 662.917.965.802
C - NQ PHAI TRA 300 47,639.699.877 74.653.985.777
I. No ngin han 310 44.642.233.090 71.656.518.990
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.17(a) 4.078.959.683 4.272.473.188
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312
3. Phai tra ¢4 tirc, loi nhudn 313 510.755.143 852.986.943
4. Thué va cac khoan phai ngp Nha nu6c ngén han 314 V.19(a) 4.826.823.458 20.104.428.002
5. Phai tra nguoi lao dong 315 2.147.323.608 4.531.590.358
6. Chi phi phai trd ngén han 316 V.20(a) 238.432.658 171.324.582
7. Phai tra néi bo ngén han 317
8. Phai tra theo tién d6 hop ddng x4y dung ngén han 318
9. Doanh thu ché phan bb ngén han 319 V.22(a)
10. Phai tra ngén han khac 320 V.21(a) 1.154.231.435 891.645.047
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.16(a) 31.119.492.300 38.132.073.802
12. Dy phong phai tra ngan han 322 V.25(a)
13. Quy khen thudng, phuc loi 323 566.214.805 2.699.997.068
14. Quy binh dn gia 324
15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 325 V.23
II. No¢ dai han 330 2.897.466.787 2.997.466.787
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 V.17(b)
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nude dai han 333 V.19(b)
4. Chi phi phai tra dai han 334 V.20(b)
5. Phai trd ndi bo vé vén kinh doanh 335
6. Phai tra ndi bd dai han 336
7. Doanh thu chd phan b dai han 337 V.22(b)
8. Phai tra dai han khéc 338 V.21(b)
9. Vay va no thué tai chinh dai han 339 V.16(b) 2.997.466.787 2.997.466.787
10. Trai phiéu chuyén déi 340
11. Ch phiéu wu dai 341 V.24
12. Thué thu nhap hoén lai phai tra 342 V.26(b)
13. Dy phong phai tra dai han 343 V.25(b)
14. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 344
D - VON CHU SO HU'U 400 567.016.734.906 588.263.980.025
1. Vén gép cuia chi so hitu 411 V.27(b) 450.449.530,000 450.449.530.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a V.27(d) 450.449.530.000 450.449.530.000
- Cb phiéu wu dai 411b V.27(d)
2. Thing du vén cb phin 412 V.27(e)
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 V.27(e)
4. Vén khac ciia chii s¢ hiru 414

03/04



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH

S6 3 An Duong, Phudong Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

Chi tidu Ma s6 | Thuyét minh | S6 cudi quy S6 ddu nam
1 3 4

5. Cb phiéu mua lai ciia chinh minh (*) 415 V.27(e)
6. Chénh’léch danh gi4 lai tai san 416 V.28
7. Chénh léch ty gi4 hdi do4i 417 V.29
8. Quy dau tur phat trién 418 8.069.702.570 8.069.702.570
9. Quy khac thugc vén chit s& hitu 419
10. Loi nhuén sau thué chwra phan phéi 420 108.497.502.336 129.744.747 455
- LNST chua phan phéi lity ké dén cubi ky trude 420a 84.699.794.455 129.744.747.455
- LNST chua phan phéi ky nay 420b 23.797.707.881
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 614.656.434.783 662.917.965.802

NGUOI LAP

_~ Phé duyét, Ngay 16 thang 4 nam 2026

(Ky, ho tén)

Q. =

Ta Thi Thanh Van

- $6 ching chi hanh nghé:
- Don vi cung cép dich vu ké
toan:

KE TOAN TRU’(")I\@/)/ NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

0216553 .
(Ky, ho tén) < AKY, hotéu, fdéng dau)
Q/ CONG TY \

-

Buii Tuyét Van

04/04
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH

S8 3 An Duong, Phuong Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

M&u s6: B03-DN
(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 ciia Bg truong Bo Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Ky ké todn Quy 1 ndm 2026

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma s6 | Thuyét minh Quy nay Quy trudéc
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhun truéc thué 01 27.277.541.344 22.345.608.238
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 9.437.802.027 9.304.781.370
- Céc khoan du phong 03
- L4i, 16 chénh léch ty gid h6i dodi do danh gia lai c4
a} oc e1.k ¢£: ty g:a o1 .o§1 o danh gi lai cac 04 — ——
khoan muc tién té c6 gdc ngoai té
- Lai, 18 tir hoat déng dAu tu, tai chinh 05 (460.243.093) (177.064.907)
- Chi phi di vay 06 VIL.6 714.649.065 393.803.689
- Céc khoan diéu chinh khac 07
3 Tol nhukn 65 = 7 -
 Loi nhudn tir hogt dfng kinh doanh trude thay 08 36.972.411.037 31.867.802.552
doi von Iuu dong
- Tdng, giam céc khoan phai thu 09 (14.144.660.222) 12.043.574.154
- Tang, giam hang tdn kho 10 (68.516.620) (24.075.117)
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 141 vay phai
T sl doank Hshidn Bh n6w) 11 19.031.195.081 1.056.814.042
- Tang, giam chi phi cho' phén bd 12 1.177.687.466 (530.023.835)
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13
- Chi phi di vay d tra 14 (735.040.989) (344.913.618)
- Thué thu nhap doanh nghiép di nop 15 V.19 (16.586.481.932) (12.058.901.394)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (325.000.000) (329.600.000)
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh 20 25.321.593.821 31.680.676.784
I Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw
1.‘ 'Tién childé mua sam, xay dung TSCD va céc tai san 21 V3 (48.513.600)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai
. : 22
san dai han khéc
3. TTEIT COT CIO VAYy, ITE CACT CONgZ CUTIY CUd QOIT VI 23
Ichace
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cta
S 24
don vi khac
5. Tién chi dau tir g6p v6n vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi dau tu gép vdn vao don vi khac 26
7. Tién thu I4i cho vay, ¢ titc va lgi nhuan dugc chia 2l 487.740.355 310.740.576
Luu clzuye:n tién thudn tiv hoat dong diu tir 30 487.740.355 262.226.976
I Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhén von gép cua 31
chu sé hitu
2. Tién tra lai von gop cho céc chu sé hitu, mua lai c6 39
phiéu da phét hanh
3. Tién thu tir di vay 33 16.242.122.316 9.163.481.715

01/02
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH

S6 3 An Duong, Phudong Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

Chi tiéu Mi s6 | Thuyét minh Quy nay Quy trude
1 2 3 4 5

4. Tién tra no gbc vay 34 (23.254.703.818) (1.572.908.052)

5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35

6. C6 titc, loi nhuén d4 tra cho chi s& hitu 36 (45.387.184.800) (43.981.704.050)

Lueu chuyén tién thudn ti hoat dgng tai chinh 40 (52.399.766.302) (36.391.130.387)
- |Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20 + 30 + 40) 50 (26.590.432.126) (4.448.226.627)

Tién va twong dwong tién ddu ky 60 V.1 96.987.877.013 76.884.185.640

21111 hudng cua thay doi ty gia hoi doai quy déi ngoai 61 314103

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 =50 + 60 + 70 VIIL 70.307.756.990 72.435.959.013

61)

Nguwoi lap
(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén) .~

U

Ta Thi Thanh Vin

- S chiing chi hanh
nghé: ’ ,
- Pon vi cung cép dich vu ké

3

toan:

Bui Tuyét Van

ﬂé/dlﬂ’éf» Ngay 16 thang 4 nam 2026
K& todn trudng

Nguwoi dai dién theo phdp luit

tén, dong ddu)
202 6552«9




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH MAu sb: B09-DN
S6 3 An Duong, Phuong Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam. (Kém theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 cia B truong Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2026

I. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
1. Hinh thte s& hitu vén: Cong ty c¢b phdn Dau tu Phét trién Bic Minh dugc thanh 14p theo gidy chimng nhan dang ky doanh
nghiép s6 0102165522. Ping ky thay dbi 1an tht 13 ngay 13/05/2025, do S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi cip

2. Linh vuc kinh doanh: San xuét, kinh doanh thiy dién

3. Nganh nghé kinh doanh: 'Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cita Céng ty la: 'Pau tu, xdy
dung, san xuét, vin hanh, kinh doanh dién nang; X4y lap cac cOng trinh d4n dung, céng nghiép, dién, buu chinh vién théng,
thuy loi, thuy dién...; X4y Iip cdc cong trinh dudng ddy va tram bién 4p SO0KV; Khoan tham do cong trinh; Tu vén déu thau,
thdm dinh dy 4n dAu tu, quéan ly céc du 4n xay dung céc khu dan cu, khu d6 thi...;Tu van d4u thdu, thim dinh dy 4n diu tu,
quan ly cac du an va xay dung duong day, tram bién thé dén 220K V; Pu tu xdy dung céc cong trinh thuy dién vua va nho, céc
cong trinh nang luong dién gi6; Kinh doanh nha hang, khéach san, du lich sinh thai, khu vui choi giai tri;San xuét va budn béan
may moc, vat tu, thiét bi, cac san phém phuc vu nganh x4y dung; tb chirc khai thac d4; san xudt vét liéu xay dung. ..;Thiét ké
c4c cong trinh dan dung, cép 4; thiét ké x4y dung céng trinh dudng ddy va tram bién 4p, cAp 3;Thiét ké cong trinh dudng day tai
dién, tram bién &p;Thédm dinh thiét ké k¥ thuat, tdng du todn déi véi: cong trinh dudng tai dién, tram bién 4p;Khéo sat dia chat
cong trinh; khao sat tric dia cong trinh.

4. Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng: Chu ky san xuat kinh doanh théng thudong ctia Cong ty: 12 théng.

5. DBac diém hoat dong ctia doanh nghiép trong nam tai chinh c¢6 anh hudng dén bdo cdo tai chinh:

6. CAu tric doanh nghiép:

- Danh séch céc cong ty con: Khéng c6

- Danh sach cac cong ty lién doanh, lién két: Khong c6

- Danh sach cdc don vi truc thudc khéng c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude

7. 86 lugng nguoi lao déng tai thoi diém cubi nién d6 hodc sb lwong ngudi lao déng binh quén trong nién d6 Cong ty c6 109
can bd nhér’x vién )

8. Tuyén bo vé kha ning so sdnh thong tin trén Béo cdo tai chinh: Truong hop Béo cdo tai chinh néu khong so sanh dugc phai
thuyét minh r6 va giai trinh 1y do vé su khéng so sanh dugc gitta thong tin clia ky béo céo va thong tin ky so sdnh trén Thuyét
minh Béo cdo tai chinh cua doanh nghiép

9. Thuyét minh céc théng tin khac trén Béo céo tai chinh theo quy dinh phép luét c6 lién quan nhw phap luat doanh nghiép,
phép luét chimg khodn,... Bdo céo tai chinh ctia Cong ty dugc 1dp dam bao tinh so sanh.

I Ky ké todn, don vi tién té siv dung trong ké todn

1- Ky ké toan nam Ky ké toan thudong nién ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Don vi tién té st dung trong ké todn. Trudng hop cé su thay db6i don vi tién té trong ké todn so v&i nam trude, giai trinh 15 1y
do va anh huéng cla su thay dbi. Pon vi tidn t& trong ké todn 14 DPdng Viét Nam (ky hiéu qudc gia 1a “d”; ky hiéu quéc té 1a

“VND™)., ) i
ITI. Chuan muc va che do ke toan 4p dung
1. Ché d6 ké toan ap dung: Cong ty 4p dung Ché d6 Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cua Bo Tai chinh
2. Tuyén bd vé viéc tudn thu Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan Cong ty da 4p dung cdc Chudn muc ké toan Viét
Nam va c4c vin ban huéng dan Chudn muc do Nha nuéc da ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh dugce 14p va trinh bay theo dung

moi quy dinh cua ting chudn muc, thong tw huéng din thuc hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh

IV- Céc chinh sich ké toan, uéc tinh ké todn va cic quy dinh phép luét c6 lién quan 4p dung
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S63 An Duong, Phuong Héng Ha, TP Ha N6i, Viét Nam.

1. Nguyen tac chuyén di Bao céo tai chinh lap bang ngoa1 t¢ sang Pdng Viét Nam (T1L10n0 hop dbng tién ghi sé ké toan khac
v6i Pong Viét Nam) Anh hucng (néu c6) do viée chuyén 601 Béo céo tai chinh tir ddng ngoai té sang Dong Viét Nam: Cong ty
co nghlep vu kinh t& phat sinh bang ngoai té thuc hién ghi sb ké toan va 1ap B4o cdo tai chinh theo mét don vi tién té thdng nhat
12 Bong Viét Nam. Viéc quy dbi ddng ngoai té ra Pdng Viét Nam cén cir vao: Ty gia giao dich thuc té. Pay 1a ty gia mua - ban
chuyén khoan trung binh ctia ngan hang noi doanh nghiép thudong xuyén giao dich

2. Céc loai ty gia hbi doai 4p dung trong ké toan: Cac nghlep vu phét sinh bang ngoai & dugc chuyén dbi theo ty g1a tai ngay
phét sinh nghiép vu. $6 du cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té tai noay két thiic nién do ké toan duoc chuyén dbi theo ty gia
tai ngdy nay. Chénh léch ty gia phét sinh dugc hach todn vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

- Ty gla héi doa1 lua chon 4p dung khi ké todn chénh 1éch ty gid phét sinh trong ky va ty gia héi dodi khi d4nh gi4 lai cac khoan
muc tién té co goc ngoai té;

- Ty gié giao dich tinh chéo dbi véi trudng hop ngan hang khéong céng bé ty gid giao dich cta ddng ngoai té;

- Gia mua vang ctia Ngan hang Nha nudc cong bd hay gid mua tham chiéu cta don vi dugc phép kinh doanh vang theo luat
dinh dé sir dung khi d4nh gia lai vang tién & tai thoi didm két thic ky ké toan.

3. Nguyén tac xdc dinh i suat thuc té (14i suit hiéu luc) ding dé chiét khau dong tién:

4. Nguyén tic ghi nhén cac khoan tién va céc khoan tuong duong tién: Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit
tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu ngén han c6 thoi gian ddo han khong qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khéng c6 nhiu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

5. Nguyén téc ké toan cac khoan dau tur tai chinh:

a) Ching khoan kinh doanh:

b) Cac khoan d4u tu nim giir dén ngay déo han; Céc khoan dau tu nim gift dén ngay ddo han bao gbm céc khoan ddu tu ma
Cong ty c6 y dinh va kha ning gift dén ngdy déo han. Céc khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han bao gdm: céc khoan tién aui
ngén hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu uu dai bén phét hanh bét bude phai mua lai
tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ném giit dén ngay déo han véi muc dich thu 15 hang ky va cac
khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han dugc ghi nhan bit dau tir ngay mua va duoc xac dinh gid tri ban dau theo gid mua
v céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan d4u tu. Thu nhdp 1i tir cac khoan dau tu nim gitt dén ngay déo han sau
ngdy mua duge ghi nhan trén Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dwgc hudng trude khi Cong ty nim
gitt duge ghi giam trir vao gia gbe tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tu nim giir &én ngdy d4o han duge xac dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi cia cac khoan ddu tu ndm giit dén ngay dao han duoc trich 1ap theo céc quy dinh ké todn hién hanh.

¢) Pau tu vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két:

d) Pau tu vao coéng cu vén ctia don vi khac:

&) Céc phuong phép ké toan déi véi cac giao dich khac lién quan dén dau tu tai chinh:

6. Nguyén tac ké toan ng phai thu: No phai thu 13 s6 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hoic céc dbi tuong khac. No phai thu
duoc trinh bay theo gid tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi duoc trich 14p cho nhiing khoan no phai thu da qua han thanh toan tr sdu thang trd 18n, hodc cdc
khoan no phai thu ma nguoi ng kho cé kha nang thanh todn do bi thanh 1y, pha san hay cac khé khan tuong tu

Doanh nghiép phai thuyét minh céc chinh séch ké toan lién quan dén cac khoan ng phai thu va co s¢ ude tinh quan trong duoc
sir dung trong chinh sach vé di phong phai thu khé doi

7. Nguyén tic ghi nhan hang tn kho:

- Nguyén tac ghi nhan hang tén kho: Hang ton kho duogc tinh theo gia gbe. Trudng hop gié tri thuan c6 thé thuc hién duge thép
hon gi4 gbe thi hang tdn kho duoc tinh theo gié tri thudn c6 thé thuce hién duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi
phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh ¢ ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai

- Phuong phép tinh gi4 tri hang ton kho: Gi4 trj hang tdn kho duge xac dinh theo phuong phap nhép trude xuét trude.
- Phuong phép hach ton hang ton kho: Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S6 3 An Duong, Phuong Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

- Phuong phap trich lap du phong glam gid hang tdn kho: Dy phong gidm gi4 hang ton kho dugc 1ap vao thoi diém cubdi ky 1a s6
chénh 1éch gitia g1a gbc ctia hang tdn kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

- Tiéu thtc phan bd nguyén lidu, vat lidu

- Chinh sach ké toan lién quan dén hang tén kho déi véi nhﬁng hop ddng c6 rai ro 16n

8. Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCD hitu hinh (bao gom ca cdy lau nam cho san pham dinh ky suc vat lam viéc), TSCD
vo hinh, TSCD thué tai chinh, bit dong san dau tu: Tai san cb dmh hitu hinh, tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhén theo gia
gbc. Trong qua trinh st dung, tai san cb dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc th nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké
va gid tri con lai. Tai san c¢b dinh hiu hlnh duge khéu hao theo phuong phap duong théng dua trén thoi gian hitu dung ude tinh.
S6 nam khéu hao cua cac loai tai san cé dinh htiu hinh nhw sau: Nha ctra, vét kién tric tir 03-30 nim; M4y méc, thiét bi tir 06-
10 ndm; Phuong tién van tai tir 06-10 nam; Thiét bi dung cu quan ly va tai san khac tir 03-05 nam

9. Nguyén tic ké toan tai san sinh hoc

10. Nguyén tic ké toan cac loai hop dong hop tac kinh doanh.

11. Nguyén téc ké toan chi phi ch& phan bd. Cac chi phi chd phén bd chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh cia mot
nam tai chinh hodc mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 14 chi phi ché phan bd ngén han va duoc tinh vao chi phi san xuét
kinh doanh trong nam tai chinh. Céc chi phi d4 phat sinh trong nam tai chinh nhlmg lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh ctia nhiéu nién d6 ké todn dugc hach toan vao chi ph1 chd phan bé dai han dé phan bd dan vao két qua hoat déng
kinh doanh trong c4c nién d¢ ké todn sau. Viéc tinh va phén bd chi phi cho phén bd dai han vao chi phi san xuét kinh doanh
timg ky hach todn dugc cin ci vio tinh chét, mic do tung loai chi phi dé chon phwong phdp va tiéu thirc phan b hop Iy. Chi
phi chd phén bd duge phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

12. Nguyén tic ké toan phai tra nguoi ban.

13. Nguyén tic ké toan phai tra ¢ tic, loi nhuén.

14 Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra: Céc khoan phai trd cho hang héa, dich vu d4 nhan dugc tir ngudi ban hoic d4 cung
cép cho ngudi mua trong ky bao c4o nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké todn, dugc
ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky béo céo.Viée hach toan céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong k) thuc hJen theo nguyén téc pht hop gura doanh thu va chi ph1 phat sinh trong ky.Céc khoan chi phi phai tra phai
s& duoc quyét toan véi sb chi phi thue t& phét sinh. S6 chénh léch gitta s trich trudc va chi phi thuc té s& dugc hoan nhép.

15. Nguyen tac ghi nh4n doanh thu cho phén bd. Cac khoan du phong phai tra duoc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vu no hién
tai do két qua tir mot sy kién da Xay ra, va Cong ty c6 kha nédng pha1 thanh to4n nghia vu nay. Céc khoan du phong duoc xac
dinh trén co sé ude tinh ctia Ban Gidm dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két thic ky

hoat déno

16. Nguyén tic ké toan cac khoan du phong phai tra.

17. Nguyén tic ké todn thué TNDN hoéan lai.

18. Nguyén tic ghi nhan vay va no thué tai chinh. Céc khoan vay, ng thué tai chinh 6 thoi g1an tra ng hon 12 théng ké tir thoi
diém 1ap Bdo cao tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan den han tra trong vong 12 thang
tiép theo ké tir thoi diém 14p Bdo céo tai chinh, ké todn trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han d8 c6 ké hoach chi tra.

19. Nguyén tic ghi nhdn va vén héa céc khoan chi phi di vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hosic san xuit tai san do dang dugc tinh
vao gié tri clia tai san d6 (duoc vén hoa’) khi c6 du céc didu kién quy dinh trong Chuén muc K& toé.n Viét Nam s6 16 “Chi phi
di vay”. Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc du tu xdy dung ho#c san xuét tai sin do dang cin c6 thoi gian d dal (trén
12 thanfr) & c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hogic béan thi duge tinh vao gi tri cia tai san d6 (duoc vén hod),
bao gdm céc khoan 14i tién vay, phan bé cac khoan chiét khAu hodc phu tri khi phat hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu
phat sinh lién quan téi qua trinh lam thu tuc vay.

20. Nguyén tic ghi nhan tréi phiéu chuyén dbi.

21. Nguyén tic ghi nhan vén chi s¢ hitu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
Sb 3 An Duong, Phudng Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

- Nguyén tic ghi nhan vén gép cta chi s¢ hitu, thing du vén cb phan, quyén chon trai phiéu chuyén d6i, vén khac cia chi s¢
hitu. Vén ddu tu cta cht sé hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc g6p cta chi s& hitu. Thiang du vén c¢d phan duoc ghi nhén theo
s chénh léch 16n hon/hodc nhé hon gitta gia thyc té phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phét hanh cé phiéu 14n d4u, phét hanh
bd sung hodc tai phat hanh c¢b phidu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh b sung cb phiéu hoic tai phat hanh cd
phiéu quy dugc ghi giam Thang du vén cd phin

- Nguyén tic ghi nhén chénh léch danh gi4 lai tai san.

- Nguyén tic ghi nhan chénh léch ty gié.

- Nguyén tic ghi nhan loi nhuan chua phan phéi. Loi nhun sau thué chua phan phéi 14 s6 loi nhuén tir cdc hoat dong clia Cong
ty sau khi trir (-) cdc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t8 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai st trong yéu cia
céc ndm trude. Loi nhudn sau thué chua phan phdi cé thé duoc chia cho cdc nha diu tu dua trén ty 18 g6p vbn sau khi duoc Hoi
ddng quan tri phé duyét va sau khi d4 trich 1ap céc qu§ du phong theo Didu 16 Céng ty va céc quy dinh cta phap luét Viét Nam.

22. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap khéc.

- Doanh thu bén hang va cung cip dich vu.

+ Doanh thu ban hang: Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa mén tit ca nam (5) diéu kién sau:
(a)Céng ty da chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hoic hang héa cho ngudi mua;
(b)Cong ty khong con ndm giit quyén quan ly hang héa nhur ngudi so hitu hang héa hodc quyén kidm soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

(d) Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

+ Doanh thu cung cép dich vu: Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do6 duoc
x4c dinh mét cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan
trong ky theo két qua phan cong viéc di hoan thanh tai ngdy ctia Bang cin dbi ké toan cua ky d6. Két qua ciia giao dich cung
cAp dich vu duoc x4c dinh khi théa mén tat ca bén 4 didu kién sau:

(a) Doanh thu duogc x4c dinh tuong d6i chéc chén;

(b) C6 kha nang thu duogc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(¢) X4c dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh tai ngdy ctia Bang cin dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

+ Doanh thu hop ddng x4y dung: L4i tién giri dugc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwoc xdc dinh trén sé du cac tai khoan tién gu
va 141 suat ap dung (néu c6 va l4i tién gii duoc danh gi 13 trong yéu).

Lai tir cac khoan dau tu duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan 14i. (néu c6 va I4i tir cdc khoan dau tw dugc dénh gia
1a trong yéu).

+ Doanh thu ban bit dong san 14 céc can ho du lich, van phong két hop luu tri hodc san phim tuong tr. Doanh thu tir hop dong
xay dung cua Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toén ciia Cong ty vé hop déng x4y dung

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung c6 thé dugc udce tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu va chi phi lién quan dén hop
ddng duoc ghi nhan tuong tmg véi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thiic nién do ké toan dugc tinh bang ty 18 phin
tram giita chi phi phét sinh ctia phan cong viéc d4 hoan thanh tai ngay két thiic nién d6 ké toén so v6i téng chi phi du toan cta
hop ddng, ngoai trir truomg hgp chi phi nay khong tuong duong véi phén khéi lugng x4y lap da hoan thanh. Khoan chi phi nay
6 thé bao gdm céc chi phi phu thém, céc khoan bdi thudmg va chi thudng thuc hién hop dong theo thoa thuan véi khéch hang.
Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé dugc ude tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu chi dugc ghi nhan twong
duong v6i chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viée dugce hoan tra 1a tuong ddi chic chan.

+ Doanh thu ban BDSDT.

- Doanh thu hoat dong tai chinh;

- Thu nhép khéc:

23. Nguyén tic ké toan cac khoan giam trir doanh thu:
24, Nguyén tic ké toan gid vn hang ban:
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
863 An Duong, Phuong Héng Ha, TP Ha N&i, Viét Nam.

25. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh: Phan 4nh nhiing khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc
céc khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15
chuyén nhuong chitng khoan ngén han, chi phi giao dich ban chiing khoén; Du phong giam gid chiing khoén kinh doanh, du
phong tén thit dau tu vao don vi khac, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi doai...Cac khoan chi phi tai chinh
khéng duoc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luét thué nhung c6 ddy di héa don chung tir va da hach toan
dting theo Ché d6 ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi k& toan ma chi didu chinh trong quyét toén thué TNDN dé lam ting

26. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép: Cac khoan chi phi ghi nhan 1a chi phi quén ly doanh
nghiép bao gdm: Céc chi phi vé luong nhan vién bd phan quan 1y doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cip,...);
bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thit nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu
van phong, céng cu lao déng, khau hao TSCP dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dt, thué mén bai; khoan lap du phong
phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...) ; chi phi bang tién khac (tiép
khach, hdi nghi khdch hang...)Céc khoan chi phi quan 1y doanh nghiép khéng dugc coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
ctia Ludt thué nhung c6 ddy du héa don ching tir va d4 hach toén diing theo Ché d6 ké toan Céng ty khong ghi giam chi phi ké
toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang sb thué TNDN phai nop.

27. Nguyén tic ké toan bén, thanh 1y TSCP, bét dong san dau tu - Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ciia s thué
phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

- 6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khac v&i loi nhuan trude thué
duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gdém cac khoan thu nhép hay chi phi
tinh thué hodc duoc khau trir trong cdc nim khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu
khong chiu thué hodc khéng dugc khau trir.

- Thué thu nhép ho#n lai duoc tinh trén cac khoan chénh 1éch gitra gia tri ghi s va co s& tinh thué thu nhap cta céc khoan muc
tai san hozic cong ng trén bdo céo tai chinh va duoc ghi nhan theo phuong phdp Bang cn dbi ké todn. Thué thu nhap hoan lai
phai tra phai dugc ghi nhén cho tAt ca céc khoan chénh l&ch tam thoi con tai san thué thu nhéap hoan lai chi dugc ghi nhan khi
chéc chén c6 du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khéu trir c4c khoan chénh 16ch tam thoi.

- Thué thu nhép hoan lai duge xdc dinh theo thué suit dy tinh s& &p dung cho nam tai san duoc thu hdi hay ng phai tra dugc
thanh toan. Thué thu nhap hoén lai duoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi vao vén chu sé hitu khi
khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chi so hitu.

- Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bi trir khi Céng ty c¢6 quyén hop phép dé bi trir gitia
tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu
nhép hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh
thanh toén thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

- Viéc xéc dinh thué thu nhdp cta Céng ty can clr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi
theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung v& thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué 6
thim quyén.
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28. Nguyén téc va phuong phap ghi nhan chi ph1 thué thu nhap doanh ngh1ep hién hanh (bao gdm ca chi phi thué thu nhap
doanh nghiép b sung theo quy dmh vé thué t5i thiéu toan cAu), chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai. Chi phi thué thu
nhap doanh nghiép hién hanh la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh trén thu nhap chiu thué trong nim va thué sut
thué thu nhap doanh nahlep hién hanh.Tai san thué va céc khoan thué pha1 ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugc xac
dinh bang s6 tién du kién phal ndp cho (hodc dugce thu hdi tir) co quan thué, dua trén cdc mirc thué suit va cac luat thué c6 hiéu
luc dén ngay két thic ky ké toan nam. Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty ¢b phan Dau tu Phét trién Béc Minh dang van hanh,
Ihai thac 5 nha may thuy dién: Nha may thuy dién Subi Sap 3, Nha mdy thuy dién Ta Co, Nha may thuy dién Thoong Gét, Nha
méy thiy dién Na Téu va th‘i may thﬁy dién Nam Céng 3. M6t s6 nha may thiy dién ctia Cong ty van dang trong thoi gian &p
dung hinh thic vu d4i, mién glam thué TNDN, cu thé nhu sau: Nha méy thiy dién Subi Sap 3 duoe 4p dung thué suat 10%
trong thoi han 15 nam, mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam, giam 50% thué thu nhap doanh nghlep trong 9 nim tiép
theo. Thué suit thué thu nhap doanh nghiép ndm 2025 13 10%; Nha mdy thuy dién Ta Co dugc ap dung thué suét 10% trong
thoi han 15 nam, mién thué thu nhp doanh nghiép trong 4 ndm, giam 50% thué thu nhédp doanh nghiép trong 9 ndm tiép theo.
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép nam 2025 1& 10%; Nha mdy thuy dién Nam Coéng 3 dugc mién thué thu nhép doanh
nghiép trong 4 nam, giam 50% thué thu nhap doanh nghiép trong 9 nim tiép theo. Thué suét thué thu nhap doanh nghi€p nam
2025 14 20% va mién giam 50%; Nha mdy thuy dién Na T4u dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nim, giam 50%
thué thu nhap doanh nghiép trong 9 ndm tiép theo. Thué suét thué thu nhap doanh nghiép nim 2025 14 20% va mién giam 50%.

29. Céc nguyén téc va phucmg phép ké toan khac. C4c doanh nghiép, céc cé nhén, truc tiép hay gie’m tiép qua mdt hodc nhiéu
trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hozc chiu su kiém soat ciia Cong ty, hodc cling chung su kidm soat v6i Cong ty, bao
crorn ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két 1a c4c bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan truc tlep hoac glan tlep
nim quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhiing nhan sy quan ly chu chét bao gdbm giam
dbc, vién chiic ciia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc c4 nhan nay ho#c cc bén lién két nay hozic
nhiing cong ty lién két v6i cac cé nhan nay cling duge coi 12 bén lién quan.

V. Thong tin bb sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bdo cdo tinh hinh tai chinh

1. Tién va céc khoan tuong duong tién Don vi tinh: VND
Céc khoan tién va twong du'ong' tién doiml} nghiép dang nam giiv nhung lkhong Cubt quy Bln quf

bi han ché sir dung
- Tién mat 22.652.644.768 225.665.810
- Tién gtri khéng ky han 9.745.114.222 3.762.211.203
- Tién dang chuyén
- Tuong duong tién 38.000.000.000 93.000.000.000
Cong 70.397.758.990 96.987.877.013

- Thuyét minh chi tiét s6 du tién gii khong ky han theo ting ngén hang chiém tir 10% trén tdng sb du cua tién gii khong ky
han;

- Thuyét minh chi tiét v& noi dung, ky han, sb du cta timg khoan dugc phan loai 1a tvong duong tién ctia doanh nghiép (chi tiét
ting loai chiém tir 10% trén tbng gia tri trong duong tién).

2. Céc khoan diu tw tai chinh

a) Ching khodn kinh doanh

Cudi quy Piu quy
Chi tiéu : % o du .
Gi4 gbe Gia trihop Iy G:htf MY | Gig ge Giatrihoply | Gia tri dy phong

ong

- Tong gia tri c6 phleu
(Chl tiét tLrng loai cb
phiéu chiém tir 10% trén
téng gié tri cb phiéu tro
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- Tong gié trj trai phiéu
(chi tiét timg loai trai
phiéu chiém tir 10% trén
téng gi4 trj trai phiéu try
1én)

- Céc khoan déu tu khac

Cong

- Ly do thay dbi dbi véi timg khoan dau tu/loai cé phiéu, trai phiéu

+ V& s6 lugng:
+ V& gid tri:

- Co s xé4c dinh gié tri hop ly d6i v6i chiing khoén kinh doanh

b) Piu tu niim giit dén ngay ddo han

Chi tiéu

Cubi quy

Piu quy

Gia goc

Gia tri c6 thé
thu hoi

Gia tri du
phong

Gia tri ¢6 thé thu
hbi

Gia tri dy phong

- Ngan han

+ Tién gii co ky han (chi
tiét timg khodn tién giri
¢6 ky han ngén han chiém
tir 10% trén tbng gia tri
tién giti ¢6 ky han ngén
han tro 1én)

+ Tréi phiéu (chi tiét timg
khoan dAu ir trai phiéu
ngén han chiém tir 10%
trén tong gid tri khoan
dau tu trai phiéu ngén han
tro 1én)

+ Cho vay ngén han (chi
tiét timg khoan cho vay
ngén han chiém tir 10%
trén tong gié tri khoan
cho vay ngén han tré 1én)

+ Céc khoan dau tu khac

- Dai han (tuong fu ngan
han)

+ Tién giri ¢6 ky han

+ Tréi phiéu

+ Cho vay

+ Céc khoan dau tu khac

Cong

- Thuyét minh v& 1ai ctia céc khoan dau tu ndm giit ¢én ngay ddo han nhung khéng c6 kha nang thu hdi nén doanh nghiép
khong duogc ghi nhan doanh thu.
- Ly do dén dén viéc trich 1ap thém hodc hoan nhép du phong ton tht dau tw nam gift dén ngay ddo han.

¢) Pau tu gép von vao don vi khac (chi tiét theo ting khoan dAu tu theo t¥ 18 vén ndm giit va ty 18 quyén biéu quyét)

Cubi quy Piu quy
Chi tiéu . Gia tri c6 thé | Gia tri dw . Gi4 tri c6 thé thu
i cd i dy Gih o i cd Gid tri du pha
Gia goc thu hdi phong 1a goc h3i ia tri du phong

- Bau tu vao cong ty con

- Déu tu vao cong ty lién
doanh, lién két;
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S6 3 An Duong, Phuong Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

- Pdu tu vao don vi khac;
+ Trong d6: Pau tu vao
hop déng BCC ma doanh
nghiép khéng c6 quyén
ddng kiém soat nhung
dugc hudng loi ich phu
thudc vao loi nhuin sau
thué cia hop déng BCC

Cong

- Tém tat tinh hinh hoat déng cia céc cbng ty con, cong ty lién doanh, lién két, tinh trang cta hop ddng hop BCC trong ky;

- Cac giao dich trong yéu gifta doanh nghiép va cong ty con, lién doanh, lién két va BCC trong ky.

- Trudng hop khéng xdc dinh dugc gid tri hop 1y hodc gia tri c6 thé thu hdi céc khoan dau tu thi giai trinh 16 1y do.

- Cin ct x4c dinh gia trj TSCP v6 hinh nhw quyén s& hitu trf tué,... khi dau tu gbp vbn vao cong ty con, cong ty lién doanh,

cong ty lién két

3. Phai thu cia khach hang

Chi tiéu

Cubi quy

Diu quy

Gi4 tri ghi sb

Gia tri dy phong

Gia tri ghi sb Gi4 tri dw phong

a) Phai thu ciia khach hang ngén han

13.730.298.584

30.474.306.726

- Chi tiét cac khoan phai thu ngén han cia khach
hang chiém tir 10% trés 1én trén tong phai thu ngén
han cta khéach hang

- Céac khoan phai thu khach hang khéc

b) Phai thu cta khéch hang dai han

- Chi tiét cac khoan phai thu dai han cua khach hang
chiém tr 10% tro 1én trén tdng phai thu dai han cua
khach hang

- Céc khoan phai thu khach hang khac

c) Phai thu cta khéach hang la cac bén lién quan (chi
tiét tng dbi trong)

Cong

- Ly do dan dén viéc trich 1ap thém hozc hoan nhép du phong ng phai thu khé doi

4. Phai thu khac

Chi tiéu

Cubi quy

Piu quy

Gia tri ghi so

Gia tri du phong

Gia tri ghi sb Gia tri du phong

a) Ngén han

- Phai thu vé cd tirc va loi nhuén duoc chia;

- Phai thu cua nguoi lao dong;

- Ky cuge, ky quy 10.000.000 10.000.000
- Cho muon tai san phi tién t&;

- Céc khoan chi ho;

- Phai thu khac. 1.468.919.438 878.247.786
b) Dai han

- Phai thu v& ¢b tie va loi nhuén duge chia;

- Phai thu ctia nguoi lao dong;

- Ky cuge, ky quy

- Cho muon tai san phi tién té;




08/28

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S6 3 An Duong, Phuong Héng Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

- Céc khoan chi hd;

- Phai thu khdc.

¢) Phai thu tir hop dong BCC ma doanh nghiép dong
kiém soat

Cong 1.478.919.438 888.247.786

- Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét v& ban chét, ni dung, gid tri, thoi gian tam mg, thoi gian hoan ting, thoi gian du kién
thu hdi, thoi gian thu hdi bi qué han (néu c6)... va cac théng tin khéc cé lién quan dén céc khoan tién, tai san ma doanh nghiép
giao cho céc cé nhan, by phén trong doanh nghiép mang di dat coc, ky quy, ky cugc; dudi hinh thirc 12 khoan tam mg hoic céc
khoan phai thu khéc chiém tir 10% tr& 1én téng cac khoan phai thu khac. Thong tin hop gitta cdc bén theo thoa thuan 1a bén
nhén tién, tai sin phai tra lai cho doanh nghiép thi doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét vé 14i suét, thoi gian tra 141, hinh thic
tra 14i,... va cin cir dé x4c dinh thoi han va 14i vay ctia giao dich dé ghi nhén va hach todn cho phu hop.

- Thuyét minh, thong tin vé& hop dong BCC chiém tir 10% trd 1én trén tong gia tri cac hop ddng BCC ctia doanh nghiép/cé nhan
thén’g trong yéu: i

+ S0 hiéu/Tén cia hop dong BCC.

+ Ban chét hoat\d(f)ng ctia hop déng BCC (m6 ta ban chit mé»'i quan hff: clia c4c bén tham gia, cdc diéu khoan, diéu kién cta hop
dong BCC, quyén va nghia vu ctia doanh nghiép lién quan dén hop dong BCC,...)

+ Tinh trang va tién do thuc hién cua hop déng BCC.

+ Céc thong tin can thiét khdc nhu cin clr danh gid gia trj tai sin ddng kiém sot duoc chia tir hop ddng BCC (néu co),...

5, Tai san thidu cho xiv 1y (Chi tiét tirng loai tai sin thidu)

Cubi quy Piu quy

Chi tiéu 3 ET % et
S6 lugng Gia tri So lugng Gia tri

a) Tién;

b) Hang tén kho;

c) TSCb;

d) Tai san khéc.

Doanh nghiép phai thuyét minh & thém vé thoi han doanh nghiép s& x4c dinh 16 dwoe nguyén nhan cia timg loai tai san thidu
cho xir Iy, két qua xir 1y tai san thiu cho xir Iy trén Bao céo tinh hinh tai chinh ky truée (44 duge xir Iy trong ky va chwa duogc
xir Iy trong ky nay), 1y do tai san thiéu cho xir ly dd dugc phan énh trén Bao céo tinh hinh tai chinh ky truéc nhung chua dugc
xu ly trong ky nay,...

6. No' xAu
Cubi quy Piu quy
Chi tiéu o Gidtricothd | . Gia tri gbc | Gia tri c6 thé thu £
Gia tri goc no Xe Doi tugng ng X Doi twong ng
) ' thu hoi no hoi

- Tong gia trj cac khoan
phai thu, cho vay qua han
thanh toan hoac chua qua
han nhung khoé c6 kha
ning thu héi (trong dé chi
tiét thoi gian qua han va
gia tri cac khoan no phai
thu, cho vay qua han theo
timg déi trong néu khoan
ng phai thu theo timg dbi
twong d6 chiém tir 10%
tro 1én trén tong s6 no
qua han)

- Kha néang thu hoi no
phai thu qua han.

Cong
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S6 3 An Duong, Phudong Hong Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

- Thuyét minh v& céc khoan tién phat, phai thu vé 14i tra chém... phat sinh tir cac khoan no phai thu nhung khéng c6 kha ning
thu hoi nén doanh nghiép khéng duoc ghi nhin doanh thu

7. Hang tdn kho

Chi tiéu ' Cubi quy ' Piu quy
Gia goc Du phong Gia goc Du phong

- Hang mua dang di dudng
- Nguyén liéu, vit liéu 96.378.246 17.778.626
- Céng cuy, dung cu 3.257.365.465 3.267.448.465
- Chi phi san xuat kinh doanh d& dang
- San phém
- Hang héa
- Hang gui di ban
- Nguyén liu, vét liéu tai kho béo thué

Cong 3.353.743.7111 3.285.227.091

- Tiéu thitc phén bd nguyén liéu, vat liéu

- Gié tri hang tdn kho, r dong, kém, mét phém chat khong c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi ky; Nguyén nhan va hudng
xtr ly dd1 vé1 hang ton kho, r dong, kém, mat pham chat, lac hau k¥ thuéit,...:
- Gi4 tri hang ton kho dung dé€ thé chép, cam cd bao dam céc khoan ng phai tra tai thoi diém cudi ky;

- Ly do dan dén viéc trich 1ap thém hodc hoan nhap du phong giam gia hang tdn kho.

8. Tai san d& dang dai han

Cubi quy Piu quy
Chi tiéu g Gia trj ¢6 thé 3 5
Gis ge kel dan Gis gbe Gi tri c6 thé thu hdi
thu hoi )
a) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han (Chi
tiét cho timg loai, néu li do vi sao khong hoan thanh
trong mot chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thuong)
Cong
Chi tiéu Cubi quy Piu quy
b) X4y dung co ban do dang (Chi tiét cho cac cong
trinh chiém tir 10% trén téng gi4 trj XDCB)
- Mua sém;
- XDCB;
- Sira chita, bao dudng dinh ky;
- Nang cAp cai tao TSCD
Cong
9. Ting, gidm tai sin ¢b dinh hitu hinh
Ciy lau
h on i = A A a
| PROmE gy ) A ) KSR g i g
5 Nha cira, vat kien| May moc, | tién van stuc vat | ha ting . - 2 .
Khodn muc , o - 5 | dung cu . dinh hitu Tong cong
’ tric thiet bi |tai, truyén Wan IV lam do NN hinh Khéc :
din 1 ¥ viée cho | BTXD...
san phﬁm
Nguyén gia
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S8 3 An Duong, Phudng Hdng Ha, TP Ha N6i, Viét Nam.

S8 du dau nam

951.242.667.782

358.885.959.955

6.567.208.980

351.532.436

1.317.047.369.153

- Mua trong nam

- Déu tu XDCB hoan
thanh

- Tang khéc

- Chuyén sang bit dong
san dau tu

- Thanh ly, nhugng ban

- Giam khac

S6 du cudi nam

951.242.667.782

358.885.959.955

6.567.208.980

351.532.436

1.317.047.369.153

Gia tri hao mon liy ké

S6 du ddu nam

461.395.432.300

333.976.949.404

4.675.117.722

268.554.613

800.316.054.039

- Khiu hao trong nam

8.515.237.698

769.305.318

147.521.511

5.737.500

9.437.802.027

- Tang khéc

- Chuyén sang bat déng
san dau ti

- Thanh ly, nhugng ban

- Giam khac

S6 du cudi nam

469.910.669.998

334.746.254.722

4.822.639.233

274.292.113

809.753.856.066

Gia trj con lai TSCD
hiru hinh

- Tai ngay dau nam

489.847.235.482

24.909.010.551

1.892.091.258

82.977.823

516.731.315.114

- Tai ngay cudi nam

481.331.997.784

24.139.705.233

1.744.569.747

77.240.323

507.293.513.087

- Gi4 tri con lai cudi ndm ctia TSCD hitu hinh da dung dé thé chap, cdm c¢6 dam bao céc khoan cho vay:

- Thuyét minh vé cdy lau nim cho san pham dinh ky va stic vét lam viéc (néu cd);

- Thuyét minh chi tiét danh muc c4c TSCP hitu hinh dang hién hitu va da thanh ly/nhuong bén/chuyén nhugng trong ky c6 gié

tri tir 10% tong gid tri tai san ¢b dinh hitu hinh tré 1én;

- TSCP cubdi ndm d4 khau hao hét nhung van con st dung:
- TSCP cubi nim chd thanh Iy:
- Céc cam két vé viéc mua, ban TSCPD hitu hinh cé gié trj 16n trong tuong lai:
- C4c thay dbi khéc vé TSCP hitu hinh:

10. Ting, gidm tai san ¢b dinh vé hinh

Giay phép
A y DR N Nhén 2 va gi?lly e
Khoén muc Quyén iu dung Quye?rj tac Quy~en SO hiéu hang Ph;an phip TSCD x,o hinh Téng cing
dat gia hitu . mém khae
héa nhugng
quyén

Nguyén gia

Sé du ddu nam

- Mua trong nam

- Tao ra tir ndi bd
doanh nghiép

- Tang do hop nhat kinh
doanh

- Tang khac

- Thanh ly, nhuong ban
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- Giam khéc

S6 dur cudi nam

'GTA IrT 0 Mo uy

Icd

S6 du dau nam

- Khau hao trong nam

- Tang khéc

- Thanh ly nhuong bén

- Giam khac

S6 du cudi nam

Gia tri con lai

- Tai ngay déu nam

- Tai ngay cudi ndim

- Thuyét minh chi tiét danh muc céc TSCP v6 hinh dang hién hitu va da thanh ly/nhuong ban/chuyén nhuong trong ky ¢6 gid
tri tr 10% tong gid tri tai san ¢ dinh v6 hinh trd 1én

- Gia tri con lai cubi ky ctia TSCP v hinh ding dé thé chép, cAm cb dam béo khoan vay;
- TSCP v6 hinh d4 khu hao hét nhung van st dung;
- Thay dbi phuong phép khéu hao

- Thuyét minh sé liéu va giai trinh khéc;

11. Tiing, gidm tai sin ¢6 dinh thué tai chinh

Khoan muc

Nha cira, vat kién
tric

May méc, thibt
bi

Phuong
tién
van tai,

Thiét bi,
dung cu
quén ly

Tai sén cb
dinh hiiu
hinh khic

Tai san co dinh
v6 hinh

Nguyén gia

Sé du diu nam

- Thué tai chinh trong nam

- Mua lai TSCD thué tai
chinh

- Tang khéc

- Tra lai TSCD thué tai
chinh

- Giam khac

Sé du cudi nim

Gia tri hao mon liy ké

84 du déu nam

- Khéu hao trong nim

- Mua lai TSCD thué tai
chinh

- Tang khéc

- Tra lai TSCD thué tai

chinh

- Giam khac

Sé du cubi nam

Gia tri con lai

- Tai ngay d4u nam

- Tai ngay cudi nam

- Tién thué phét sinh thém duoc ghi nhan 14 chi phi trong ndm:
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
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- Can ctr dé x4c dinh tién thué phat sinh thém:

- Piéu khoan gia han thué hoic quyén dwoc mua tai san:

- Thuyét minh chi tiét danh muc c4c TSCD thué tai chinh dang hién hitu c6 gid trj tir 10% tdng gid tri tai san cb dinh thué tai
chinh tré 1én

12. Tai san sinh hoc

12.1. Tai san sinh hoc khéae, triv stic vit cho san phﬁm dinh ky dat dén giai doan trudng thanh

Cubi quy Diu quy

Chi tiéu Gia tri c6 thé

G- r A v e K . r .o A A
ia goc thu hdi Gia goc Gia tri c6 the thu hoi

1. Stic vat nudi ldy sin phim mét lin

a) Stc vét nudi 4y san phdm mét 1in ngén han

b) Stic vat nudi 14y san phim moét 1an dai han

2. Ciy trdng theo mua vu hodic sin phim mat 1in

a) Cay trong theo mua vu hozc 1y san phdm mot 1in
ngén han

b) Cay trdng theo mua vu hodc 14y san phim mot 1an
dai han3. Stic vét cho san phim dinh ky chwa dat dén
giai doan trudng thanh

3. Stic vit cho sin phim dinh ky chua dat dén
giai doan trudng thanh

- Miéu ta v& céc loai tai san sinh hoc c6 gié tri chiém tir 10% téng gid tri tai san sinh hoc tr& 1én: tinh chét, dac diém cua ting
loai tai san sinh hoc, chinh sach ké toan ap dung cho ting loai tai san sinh hoc do,...;

- Phuong phép phén bé chi phi cham séc, nudi tréng trong ky d6i véi céc tai san sinh hoc me, tai san sinh hoc mdi tao ra, san
pham néng nghiép...;

- Phuong phép khiu hao tai san sinh hoc;

- Thoi gian str dung hiiu ich/ ty 1¢ khau hao tai san sinh hoc;

- Nguyén gié tri ghi sb va gid tri khiu hao Iy ké tai thoi didm dau ky va cubi ky ké todn;

- Cac khoan du phong tén thét tai san sinh hoc (néu c6);

- Gi4 tri tai san sinh hoc dung dé thé chap, cdm cb bao dam céc khoan ng phai tra tai thoi didm cudi ky;

- Khoan cam két v& dau tu hogic mua c4c tai san sinh hoc;

- Céc thay dbi nhu thuyét minh vé gia trj hop Iy tri phi bén cta tai san sinh hoc ma doanh nghiép c6 thé quan sat dugc va c6 thé
do dém' duoc (n@;u co); o )

- Thuyét minh vé cac van dé khac lién quan dén tai san sinh hoc.

12.2. Stic viit cho sin phim dinh ky dat dén giai doan truéng thanh

Khodn muc Tong cdng

Nguyén gia

S6 dur du nam
- Mua trong nam
- Thanh ly, nhugng ban

- Giam khac

- S6 du cudi nam

Gia tri hao mon liy ké

Sé du dau nam

- Khiu hao trong nam

- Tang khac
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- Thanh ly, nhuong bén

- Giam khac

S6 du cubi nam

Gia tri con lai

- Tai ngay dau nam

- Tai ngay cubi nam

13. Tang, giam bét dong san dAu tw

Khoan muc

S6 diu quy

Tang trong quy

Giam trong quy

S6 cudi quy

a) Bét dong san dAu tu cho thué

Nguyén gia

- Quyén sir dung dit

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Co sod ha tang

Gia tri hao mon liy ké

- Quyén si dung dét

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Co so ha thng

Gia tri con lai

- Quyén sir dung dét

- Nha

- Nha va quyén st dung dét

- Co s ha téng

b) BAt dong sin dAu tw nim giir cho ting gid

Nguyén gia

- Quyén sir dung dat

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Co s6 ha ting

Tén thit do suy giam gid

- Quyén sir dung dit

- Nha

- Nha va quyén st dung dat

- Co s& ha téng

Gia tri con lai

- Quyén st dung dit

- Nha

- Nha va quyén sir dung dat

- Co s6 ha ting

- Gié trj con lai cudi ky ctia BDSPT dung dé thé chap, cam co dam bao khoan vay;

- Nguyén gia BDSPT d4 khiu hao hét nhung van cho thué hodc nam giit cho tang gi4;

14/28

14~ 1a



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S6 3 An Duong, Phudng Hong Ha, TP Ha Néi, Viét Nam.

- Thuyét minh chi tiét danh muc cac BDSPT dang hién hiru va da thanh ly/nhugng ban trong ky ¢6 gié tri chiém tr 10% tdng

gid tri BDSDT trg 1én;
- Thuyét minh s6 liéu va giai trinh khac.

14. Chi phi cho phén bd

Khodn muc

Cudi quy

Dau quy

a) Ngén han (chi tiét theo timg néi dung chi)

- Chi phi tra trrde vé thué hoat dong TSCP;

- Cong cu, dung cu Xuét dung;

- Chi phi di vay;

- Céc khoan khéc (néu chi tiét néu co gid tri 16n).

57.160.649

38.228.275

b) Dai han (chi tiét theo timg ndi dung chi)

- Chi phi thanh 1dp doanh nghiép

- Chi phi mua bao hiém;

- Céc khoan khac (néu chi tiét néu c6 gi tri 16n).

5.070.216.624

6.266.836.464

Cong

5.127.377.273

6.305.064.739

15. Tai san khac

Khodn muc

Cubi quy

Piu quy

a) Ngén han (chi tiét theo timg khoan muc)

b) Dai han (chi tiét theo timg khoan muc)

Cong

16. Vay va ng thué tai chinh

Cubi quy

Trong quy

Piu quy

Chi tiéu S6 khong c6 kha

Gia tri

niang tra ng

Tang

Gidm

GiA tri

S6 khéng c6 kha
nang tra no

a) Vay ngén han (thuyét
minh chi tiét theo déi
twong néu c6 s6 dur
chiém tir 10% tr& 1én
trén téng s6 du cic
khoan vay ngan han)

31.119.492.300

16.242.122.316

23.254.703.818

36.132.073.802

b) Vay dai han (thuyét
minh chi tiét theo déi
twong néu c6 sb du
chiém tir 10% tré 1én
trén tdng s6 dur cac
khoan vay dai han)

2.997.466.787

2.997.466.787

c) Céc khoan vay tir cac
bén lién quan

Cong

d) Céc khoan ng thué tai chinh (thuyét minh chi tiét theo dbi tuong néu ¢6 s6 du chiém tir 10% trd 1én trén tdng sb dur céc khoan no thué tai

chinh)
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Quy nay

Quy trude

Thoi han Téng khoan Thanh

to4n tién thué tai chinh

Tra tién lai
thué

Tra ng goc

Tong khoan

Thanh toan

tién thué tai

Tra tién 14i thué

Tra ng goc

- Tir 1 nam tré xubng

- Irén I nam den >

nam

- Trén 5 nam

No thué tai chinh tir
céc bén lién quan

d) S6 vay va ng thué tai chinh quéa han chura thanh toén (thuyét minh chi tiét theo déi tuong néu ¢ s6 du chiém tir 10% trds 1én trén tdng sb

du céc khoan vay va ng thué tai chinh qua han chua thanh toan)

Chi tiéu

Cubi quy

Piu quy

Goc

- Vay;

- No thué tai chinh:

- Ly do qué han chua thanh todn

Cong

e) Vay va no thué tai chinh tir cdc bén lién quan da qud han nhung chua thanh toan

Chi tiéu

Cubi quy

Piu quy

Goc

Lai

- Vay;

- No thué tai chinh;

- Ly do qué han chua thanh toan

Cong

17. Phéi trd ngudi ban

Khodn muc

Cubi quy

Pau quy

a) Phai tra nguoi ban ngén han

4.078.959.683

4.272.473.188

- Chi tiét cho timg déi tuong chiém tir 10% tro
1én trén téng s6 phai tra

- Phai tra cho céc dbi trgng khéc

b) Céc khoan phai tra nguoi ban dai han

- Chi tiét cho timg doi tuong chiém tir 10% tré
1én trén tong s phai tra

- Phai tra cho céc dbi tuong khéac

Cing

4,078.959.683

4.272.473.188

¢) S6 no qué han chua thanh toan

- Chi tiét tung déi tuong chiém 10% tré 1én
trén tong sb qua han;

- Céc dbi trong khac

Cong

d) Phai tra ngudi ban la céc bén lién quan (chi
tiét cho timg dbi twong)

18. Phai tra vé cb tirc, lgi nhuin

Khoan muc

Cudi quy

Piu quy

Phai tra vé cb tirc, loi nhudn

510.755.143

852.986.943
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- Thuyét minh vé thoi han tra c¢b tirc hodc loi nhuan bang tién, tai san phi tién té cho céc c¢b tic, chu s& hitu,...;

- Céc khoan cb tiic, loi nhuén da cam két tra nhung d& qua thoi han ma doanh nghiép chua thanh toan cho c¢b déng, chi s

hiu...

19. Thué va cic khoan phai ngp nha nuée

Khoan muc

Piu quy

S0 phai ndp trong
quy

S6 da thuc ndp trong
quy

Cubi quy

a) Phai nop (chi tiét theo timg loai thué)

- Ngén han

+ Thué gia tri gia ting

2.025.792.622

3.624.448.217

4.841.881.467

808.359.372

+ Thué tiéu thu dac biét

+ Thué xuét nhap khiu

+ Thué thu nhép doanh nghiép

16.540.341.028

3.479.833.463

16.586.461.932

3.433.692.559

+ Thué thu nhép cé nhan

85.816.510

1.544.215.675

1.659.661.735

+ Thué tai nguyén

1.452.477.842

2.404.515.779

3.272.222.094

584.771.527

+ Thué nha d4t va tién thué dit

+ Céc loai thué khéc

+ Céc khoan phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp
khéc

- Dai han

Cong

20.104.428.002

11.053.013.134

26.360.247.228

4.826.823.458

b) Phai thu (chi tiét theo timg loai thué)

- Ngén han

- Thué gia tri gia tang

- Thué tiéu thu dac biét

- Thué xut nhap khiu

- Thué thu nhép doanh nghiép

- Thué thu nhép cé nhan

29.629.550

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét va tién thué dét

- Céc loai thué khac

- Céc khoan phi, 1€ phi va céc khoan phai ndp
khéc

- Dai han

Cong

29.629.550

Truong hop doanh nghiép thudc d6i tuong 4p dung ndp thué thu nhdp doanh nghiép bé sung theo quy dinh vé thué t6i thiu
toan cAu thi phai thuyét minh vé& tiéu thirc hogc cin cir ghi nhan s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp b sung trong nam béo
céo ciing nhu sé diéu chinh nghia vu thué do ¢6 su chénh léch gitta nam ké khai thué va nam ghi nhén chi phi thué thu nhap
doanh nghiép bd sung theo quy dinh vé thué tbi thiu toan cau,...

20. Chi phi phai tra

Chi tiéu

Cudi quy

Piu quy

a) Ngén han (chi tiét theo timg ndi dung chi)

- Trich trude chi phi tién luong trong thoi gian nghi phép

- Chi phi trong thoi gian ngimg kinh doanh

- Chi phi trich truéc tam tinh gia vén hang héa, thanh phdm BDS da ban
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- Céc khoan trich trude khac 238.432.658 171.324.582
b) Dai han (chi tiét theo timg ndi dung chi)
- Lai vay
- Céc khoan khéc (chi tiét timg khoén)

Cong 238.432.658 171.324.582
21. Phéi tra khac

Chi tiéu Cubi quy Piu quy

a) Ngan han
- Tai san thira cho giai quyét
- Kinh phi céng doan 128.565.592 64.438.200
- Bao hiém xa hoi 216.307.189
- Bao hiém y té 36.251.017
- Béo hiém thét nghiép 16.803.190
- Nhén ky quy, ky cuge ngém han
- Céc khoan phai tra, phai nop khéac 756.304.447 827.206.847

Cong 1.154.231.435 891.645.047
b) Dai han (chi tiét theo timg khoan muc)
- Nhén ky quy, ky cugc dai han
- Céac khoan phai tra, phai ngp khéc
¢) S6 ng qué han chua thanh toén (chi tiét timg khoan muc, ly do chua thanh toan ng qua
han)

Cong
22. Doanh thu cho phin bé

Khodn muc Cubi quy Piu quy

a) Ngén han (chi tiét theo timg néi dung)
- Doanh thu nhén truéce;
- Doanh thu tir chirong trinh khéch hang truyén théng;
- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khéc.
b) Dai han (chi tiét theo timg noi dung)
- Doanh thu nhéan trréc;
- Doanh thu tir chuong trinh khéch hang truyén théng;
- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khéc.
c¢) Kha nang khong thuc hién dugce hop d(f)ng vai khach hang (chi tiét timg ndi dung, ly do
khong cé kha nang thuc hién dugce hop déng véi khéach hang).

Cong

23. Trai phiéu phat hanh
23.1. Trai phiéu thudng (chi tiét theo tirng loai)
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Khoan muc Cubi quy Dau quy

a) Tréi phiéu phat hanh
- Loai phat hanh theo ménh gid;
- Loai phat hanh c6 chiét khéu;
- Loai phat hanh cé phu tréi.

Ciong
b) Thuyét minh chi tiét vé trai phidu cic bén lién quan n&m giif (theo timg loai trai phiéu)
¢) Chi phi phat hanh trai phiéu

Cong

Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét vé thoi diém phét hanh; s6 luong timg loai trai phiéu phat hanh; 14i suét tréi phiéu pht
hanh; ky han goc cua trai phi¢u phét hanh theo timg nhém tréi phiéu phét hanh theo ménh gia, cé chiét khiu hodc c6 phu troi;
phuong phép phén b6 khoan chiét khau hodc phu trdi, chi phi phat hanh trai phiéu,. ..

23.2. Trai phiéu chuyén ddi

Doanh nghiép phai thuyét minh théng tin vé:

a. Tréi phiéu chuyén déi tai thoi diém dau ky:

- Thoi diém phat hanh, ky han géc va ky han con lai ting loai trai phiéu chuyén ddi;

- S6 lugng timg loai tréi phiéu chuyén dbi;

- S6 lugng, ménh gi4, 1ai suét timg loai trai phiéu chuyén ddi;

- Ty 16 chuyén dbi thanh c6 phiéu timg loai trai phiéu chuyén dbi;

- L4i suat chiét khdu dung dé xac dinh gié tri phin ng géc cia timg loai trai phiéu chuyén dbi;
- Gié trj phan ng gbc va phan quyén chon cb phiéu cia timng loai trai phiéu chuyén ddi.

b. Trai phiéu chuyén dbi phat hanh thém trong ky:

- Thoi diém phét hanh, ky han gbc timg loai trai phiéu chuyén dbi;

-8 luong, ménh gid, 1ai suét ting loai trai phiéu chuyén dbi;

- Ménh gi4, 14i suét timg loai tréi phiéu chuyén déi;

- Ty 1& chuyén dbi thanh c6 phiéu timg loai trai phiéu chuyén ddi;

- Lai suét chiét khiu ding dé x4c dinh gié tri phin no gbc cia timng loai tréi phidu chuyén ddi;
- Gia tri phan no gbc va phén quyén chon cb phiéu cia timg loai trai phiéu chuyén ddi.

c. Tréi phiéu chuyén ddi dugc chuyén thanh cb phiéu trong ky:

- 86 luong ting loai trai phiéu d& chuyén dbi thanh cb phiéu trong ky; S6 lugng ¢ phiéu phat hanh thém trong ky dé chuyén
doi trai phic‘éu; ) ) o )

- Gi4 tri phan ng goc cua trai phiéu chuyén do6i duoc ghi tang von chu sé hitu.

d. Trai phidu chuyén ddi da dao han khéng dugc chuyén thanh ¢b phiéu trong ky:

- 86 luong timg loai tréi phiéu da ddo han khéng chuyén ddi thanh cd phiéu trong ky;

- Gia tri ph?m no gbc cla trai phiéu chuyén ddi dugc hoan tra cho nha dau tu

d) Trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém cudi ky:

- Ky han gbc va ky han con lai timg loai tréi phiéu chuyén dbi;

- S6 luong, ménh gia, lai suét timg loai trai phjéu chuyén ddi;

- Ty 18 chuyén dbi thanh cd phiéu timg loai trai phiéu chuyén doi;

- Lai suét chiét khau dung dé xac dinh gia tri phén ng géc cta ting loai trai phiéu chuyén doi;
- Gié tri phan ng gbe va phan quyén chon c¢b phiéu cua timg loai trai phiéu chuyén dbi.

e) Thuyét minh chi tiét vé trai phiéu chuyén dbi c4c bén lién quan nim giit (ndi dung thuyét minh tuong tu cic muc a, b, ¢, d, d
néu trén)
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24. Cb phiéu wu dai phan loai 1a ng phai tra

- Ménh gia;

- Péi tuong duoc phét hanh (ban lanh dao, can b, nhan vién, d6i tuong khac);

- Diéu khoan bét budc mua lai hodc bén phat hanh phai tra ¢b tirc & mot mirc ¢b dinh ma khong phu thudc vao két qua kinh

doanh cia bén phat hanh (Thoi gian, gid mua lai, cdc didu khoan co ban khéc trong hop ddng phat hanh);

- Gia tri da mua lai trong ky;

- Céc thuyét minh khdc.

25. Dy phong phai tra

Chi tiéu

Piu quy

S6 dur phong ting
trong nam

S6 dw phong giam
trong nam

Cubi quy

a) Ngan han (Chi tiét theo
ting loai du phong phai tra)

- Du phong bao hanh san
phém hang hoa

- Du phong bao hanh céng
trinh xdy dung;

- Du phong téi co chuy

- Du phong phai tra khéac (Chi
phi stra chira TSCD dinh ky,
chi phi hoan nguyén méi
truong...)

Cong

b) Dai han (Chi tiét theo timg
loai du phong phai tra)

- Du phong bao hanh san
phém hang héa;

- Du phong bao hanh cong
trinh x4y dung;

- Du phong téi co cAu;

- Du phong phai tra khéc (Chi
phi sua chita TSCD dinh ky,
chi phi hoan nguyén moi
truong...)

Cong

- Doanh nghiép phai thuyét minh thong tin vé nghia vu phép 1y hodc nghia vu lién déi, can cir uée tinh gia tri (néu co),... cia
nghia vu hoan nguyén méi truong, thu don, khoi phuc, hoan tra mét bing.- Thuyét minh chi tiét v& tdng chi phi wéc tinh ma

doanh nghiép phai chi ra d& trg cép thdi viéc cho ngudi lao dong theo quy dinh cua phép luét vé lao dong.

- Thuyét minh chi tiét vé tong chi phi u6c tinh ma doanh nghiép phai chi ra d& trg cAp thoi vide cho ngudi lao dong theo quy

dinh cta phép lut v& lao dong.

26. Tai sén thué thu nhip hon Iai va thué thu nhip hodn lai phai tra

Chi tiéu

Cubi quy

Piu quy

a) Tai san thué thu nhap hoin lai

- Thué suét thué TNDN st dung dé x4c dinh gia tri tai san thué thu nhép hodn lai

- Tai san thué thu nhap hoén lai lién quan dén khoan 13 tinh thué chwa sir dung

- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan wu dai tinh thué chua st dung

- Tai san thué thu nhap ho#n lai lién quan dén khoan chénh 1&ch tam thoi dugc khéu trir
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- Sb ba trir v6i thué thu nhap hoan lai phai tra

b) Thué thu nhép hoin lai phai tra

- Thué suét thué TNDN str dung dé xéc dinh gia tri thué thu nhdp hoan lai phai tra

- Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cic khoan chénh léch tam thoi chiu thué

-S4 bu trir véi tai san thué thu nhap hoén lai

27. Vén chit sé hitu

a) Bang doi chiéu bién dgng cia von chii s¢ hitu

% Chenh
N Von . Chénh
. Quyén chon .. léch - . | LNST chua B i
., Yon gép cia | Thiang du 2 .z |khdcehda| , " . | léchty X <. .| Cackhoan 2 %
Khoan muc i < chuyén doi . . |danhgid| . < |phdn phoiva - Tong cong
: chil sé hitu von i3 ak chi s& . ... | gia hoi , - muc khac ’
trai phiéu ~ lai tai .. cac quy ’
hitu ., doai
san
A 1 2 3 4 5 6 7 8 9
§6 du dAu nim truge
- Tang von trong nm | 45 449 530,000 450.449.530.000
trude
- Lai trong nam trudc 146.500.299.191 146.500.299.191
- Tang khac
- Giam von trong nam
trude
- L4 trong nim trude
- Giam khac 183.196.338.116 183.196.338.116
S6 du ddu nim nay 450.449.530.000 84.699.794.455|  8.069.702.570| 543.219.027.025
- Tang vén trong nam
nay
- Lai trong nam nay 23.797.707.881 23.797.707.881
- Tang khéc
- Giam vén trong nim
nay
- L3 trong nam nay
- Giam khac
S6 du cubi nim nay 450.449.530.000 108.497.502.336|  8.069.702.570| 567.016.734.906
b) Chi tiét vén gép ciia chit s hitu
Khoan muc Cudi quy Piu quy
- Vén gbp cia cong ty me (néu 1a cong ty con)
- Vén gop cia céc dbi tuong khac
Cong
¢) Cac giao dich vé von véi cac chii s6 hitu va phan phdi ¢b tire, chia lgi nhuin
Khoan muc Quy nay Quy trude
- Vén dau tur ciia chi sé hiru 450.449.530.000 450.449.530.000

+ Von gop dau nam

+ Vén gbp tang trong nam

+ Vén gop giam trong nam

+ Von gbp cubi nam
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,- cbd tire, loi nhudn da chia 45.044.953.00‘0] 183.196.338.116

d) Cb phiéu

Khoan muc Cubi quy Piu quy
- 6 luong cb phiéu dang ky phét hanh 45.044.953 45.044.953
- 6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing
+ C& phiéu phd théng 45.044.953 45,044,953

+ C6 phiéu wu dii (loai dugc phan loai 1a vén chu s& hitu)

- 6 luong cb phiéu duge mua lai (cb phidu quy), ¢b phiéu mua lai ciia chinh minh
+ Cb phiéu phé théng 45.044.953 45.044.953

+ C phiéu wu dai (loai dugc phan loai 1a vén chi sé hitu)

- 6 lugng cb phiéu dang lwu hanh

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dii (loai dugc phan loai 1a vén chu sé hitu)

* Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh:

d) Cb tic, Igi nhuin

- C6 tire, loi nhudn da cong bd sau ngay két thuc ky ké toan nam:

+ Cb tuc, loi nhuén di cong bd trén ¢b phiu phé thong hoic phan vén didu 16:

+ C§ tirc da cong bd trén cb phiéu wu dai:

+ Cb tiic bang cb phiéu:

+ Phén loi nhuén dugc chia d& bd sung vbn diéu 18 cia doanh nghiép nhén dau tu:

- C4 tirc cia cb phiéu vu dai lity ké chwa duoc ghi nhén

- Thuyét minh vé viéc doanh nghiép khong duoc sir dung toan bo s6 tién doanh nghiép da thu tir viée chao ban, phat hanh cd
phiéu ra cong ching dang bi phong toa. )

e) Ly do ctia ting/gidm cac khodn muc thude von chit sé hitu ciia doanh nghiép

- Thang di vén;

- Quyén chon chuyén déi trai phiéu;

- Quy dau tu phat trién:

- Cb phiéu mua lai ciia chinh minh

- Quy khéc thudc vén chi s& hitu:

g) Thu nhap va chi phi, lii hodic 16 dwge ghi nhip true tiép vio von chit s& hitu theo quy dinh ciia cdc chudn muc ké todn
Viét Nam cu thé:

28. Chénh léch danh gia lai tai san

Khoan muc Quy nay Quy trude

Li do thay d6i giita so du nam va cu6i ndm (danh gia lai trong trudong hop nao, tai sén nao
duoc danh gia lai, theo quyét dinh ndo?...).

29. Chénh Iéch ty gia

Khodn muc Quy nay Quy trudce

- Chénh léch ty gia do chuyén dbi BCTC lap bing ngoai t& sang VND

- Chénh léch ty gi phét sinh vi cdc nguyén nhén khac (néi rd nguyén nhén)

30. Cac khoan muc ngoai Bao cdo tinh hinh tai chinh

22/28

I A 12



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S 3 An Duong, Phuong Héng Ha, TP Ha Noi, Viét Nam.

Khodn muc Quy nay Quy trude

- Tir 1 nam tré xudng;

- Trén 1 nam dén 5 nam;

- Trén 5 nam;

- Doanh nghiép phai thuyét minh s luong, chung loai, dic diém, titth chit, thoi han thué,... cua ting loai hodc timg nhém tai
san thué ngoai tai thoi diém diém cudi ky ké toan.
b) Tai san nhén giit hg, nhén ky giri, nhan gia cong, nhan Gy théc xuat nhap khdu

- Thuyét minh v& gié trj va Iy do ctia c4c khoan tién va tuong duong tién 1am do doanh nghiép nim gitt nhung khéng duoc st
dung do c6 sur han ché cua phdp ludt hodc cac rang budc khac ma doanh nghiép phai thuc hién.

- Thuyét minh chi tiét vé ban chét, sb hrong, chiing loai, thong sb k§ thuét, quy cach, phdm chét,... cua ting loai san pham, vat
tu, hang héa, tai san nhén gitt ho, nhan gia céng, tai thoi diém ky ké toan. PSi véi cac doanh nghiép nganh logistic, quan 1y kho
bai phai thuyét minh chi tiét céc théng tin v& nhém mit hang dang nhén gitt hg, quyén va nghia vu ctia cdc bén trong viée bao
quan hang héa d6 ciing nhu bt ky rai ro hodc loi ich nao lién quan dén hang héa nhén giit ho,... Trudng hop khéng thé thuyét
minh duoc cu thé cac thong tin v& hang hoa nhén gitt ho thi phai néu r va giai thich 1y do khéng thé thuc hién dugc viée thuyét

- Hang héa nhan ban ho, nhan ky gii, nhan ban dai ly, nhan ty thic xuit nhdp khau: Doanh nghi€p phai thuyét minh chi tiét vé
s6 Iuong, ching loai, quy cach, phadm chét timg loai hang héa;

- Tai san nhan cam cb, thé chdp: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét timg loai tai san nhan cAm cb, thé chap; timg ky han va
dbi tuong cdm cb, thé chép,,.. .

- Tai san cta don vi khac phét hién thira khi kiém ké.

c) Tai san két cAu ha ting khéng tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép: Doanh nghiép phai thuyét minh vé nguyén
gid, gid tri hao mon liiy ké theo quy dinh ctia phap luét lién quan.

d) Tai san ctia doanh nghiép sir dung dé cam cb, thé chép: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét timg loai tai san st dung dé
cam cb, thé chép; tung ky han va déi fuong nhén cam cb, thé chép,...

d) Ngoai t& c4c loai: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét s lugng timg loai ngoai té tinh theo nguyén té.
Vang tién té: Doanh nghiép phai trinh bay khéi luong theo don vi tinh trong nudc
Kim khi quy, @ quy: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét gi4 gbc, sb lugng va ching loai céc loai kim khi quy, d4 quy.

¢) No kh6 doi da xir Iy: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét gia tri (theo nguyén t¢ va VND) céc khoan ng khé doi da xir Iy
trong vong 10 nam ké tir ngay xir Iy theo timg d6i twong, nguyén nhén di xoa sé ké toan no khé doi

g) Lai tra cham, tra gbp khi mua tai san: Doanh nghiép phai thuyét minh s6 k¥ tra cham, tra gép; tng sb 14i d4 tra; 1i con phai
tra khi mua tra chdm, tra gép tai san ) ) i ) ’

h) L4&i tra chim, tra gép khi bén tai san: Doanh nghiép phai thuyét minh s6 ky tra cham, trd gép; tong so6 14i phai thu; s6 1ai d&
thu; 141 con phai thu khi ban tra chém, tra gép tai san.

i) Cac thong tin khac vé cac khoan muc ngoai Bédo cdo tai chinh dé cung cap thong tin hitu ich cho nguoi sir dung béo céo

31. Phén gid tri cdc tai sin ma doanh nghiép dang nam giir ciia cic bén khac nhung bi giéi han st dung do ¢6 su han ché
ctia phap ludit hodc cic khodn ng phai trd ma doanh nghiép c6 nghia vu phai th?nh toan theo thoa thuin hop ddng hoic
theo quy dinh ciia phap luit (vi du cdc tai sdn theo hop dong BCC, cde khodn tién bi phong téa khi cong ty dai chiing
phat hanh/chao ban cb phiéu huy dong vbn tir cac cb dong,...)

Khodn muc
(Tuy thugce vao ngi dung khoan mue daé thuyét minh cho phi hop véi thue te Quy nay Quy trude
ctia doanh nghiép)

Tai sdn

- Tién va tuong duong tién

- No phai thu

- Hang tn kho

23/28

N s4avia



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH
S6 3 An Duong, Phudng Hong Ha, TP Ha Néi, Viét Nam.

- TSCD

-BDSDT

- Céc tai san khac

No phai tra

- Phai tra cho nguoi ban

- Phai tra ng vay

- No phai tra khéac

- Céc khoan phai tra khic

Cong

32. Céc thong tin khac doanh nghiép thz"ly cin thuyét minh, giai trinh thém dé cung cép thong tin hitu ich cho ngudi st dung

- Thuyét minh théng tin v& cin cit xéc dinh gia tr tai san phi tién t& duoe tai trg, bidu tang;

- Cdc thong tin khéac

VI. Thong tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh

1. Téng doanh thu bén hang va cung cAp dich vu

Khoin muc Quy nay Quy trude

a. Doanh thu
- Doanh thu béan san phim, hang héa (trir doanh thu ban, thanh 1y bt déng san dau tu) 51.734.440.280 43.820.543.579
- Doanh thu cung c¢ép dich vu (trir dich vu x4y dung)
- Doanh thu hop dong x4y dung
+ Doanh thu cta dich vu xdy dung duoc ghi nhén trong ky; .
+ Tdng doanh thu iy k& ctia dich vu x4y dung dugc ghi nhin dén thoi diém két thic ky ké
toén;
- Doanh thu trg cp, tro gia
- Doanh thu khéac 68.158.058

Cong 51.802.598.338 43,820.543.579

b) Doanh thu tir céc bén lién quan (chi tiét timg ddi twong).

¢) Truong hop doanh nghiép cé phat sinh doanh thu tir giao dich ban can h¢ du lich, can ho
van phong két hop luu tri hodc san phém twong tur thi phai thuyét minh trén Béo céo tai
chinh vé chinh séch ké toan, ban chat ctia hop ddng (quyén va nghia vu ctia cac bén) va
céch thite ghi nhan ké todn ma doanh nghiép danh gid 1a phit hop nhét,

2. Cac khodn gidm trir doanh thu

Khoan muc Quy nay Quy trude
- Khoan chiét khiu thuong mai
- Khoan giam gia hang ban
- Khoan doanh thu hang ban bj tra lai

Cong

3. Gi4 vbn hang ban

Khoan muc Quy nay Quy trude
- Gi vdn coa san pham, hang hda da ban (trir gié tri con lai va chi phi ban, thanh Iy bat 20.017.849.328 20,208.304.986

déng san dau tir)

- Gi4 von ctia dich vu d4 cung cép (bao gdm ca dich vu xdy dung)
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- Gi4 tri hang ton kho mAt mét trong k¥

- Gia tri timg loai hang tdn kho hao hut ngoai dinh mtc trong k¥

- Céc khoan chi phi vurgt mire binh thirdng khéc duoge tinh tric tiép vao gia vén

- Du phong giam gid hang tdn kho, dy phong giam gié tai san sinh hoc

- Céc khoan ghi giam gia von hang ban

Cong 22.917.849.328 20.208.204.986
4. Li/1§ ciia hoat dong bén, thanh Iy BDSDT
Khoan muc Quy nay Quy trude
- Doanh thu bén, thanh Iy BBSDT
- Gid tri con lai cia BDSPT
- Chi phi nhugng bén, thanh Iy BDSDT
Ciong
5. Doanh thu hoat djng tai chinh
Khodn muc Quy nay Quy trude
- Lai tién gir, tién cho vay 460.243.093 484.504.960
- Lai do bén, thanh Iy cac khoan dau tu tai chinh
- C tire, loi nhudn duoc chia bing tién hodc tai san phi tién té
- Lai chénh 1éch ty gia 3.288.360 432,568
- Lai ban hang tra cham, tra gép
- Chiét khéu thanh toén dugc hudng
- Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Cong 463,531,453 484.937.528
6. Chi phi tai chinh
Khodn muc Quy nay Quy trude
- Chi phi di vay 714.649.065 393.803.689
- L8 do bén, thanh Iy cac khoan dau tir tai chinh 196 674.162
- L3 chénh léch ty gia
- Lai mua hang tra cham, tra gép
- Chiét khau thanh toén phai tra
- Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh va dy phong tn that dau ti vao don vi khac
- Chi phi phét hanh tréi phiéu, ¢b phiéu khéng thanh cong
- Chi phi tai chinh khéc
- Céc khoan ghi giam chi phi tai chinh.
Cong 714.649.261 394.477.851
7. Thu nhap khac
Khoan muc Quy nay Quy trude

- Thanh ly, nhugng ban TSCD;

- Lai do dénh gid lai tai san khi di gop vén

- Tién phat thu dwuoc;

- Thué duoc giam;

- C4c khoan duoc hd tro, tai trg, biu, tang dirge ghi nhén vao thu nhap khéc
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- Céc khoan khac. 27.000.000 86.363.636
Coug 27.000.000 86.363.636
8. Chi phi khac
Khoan muc Quy nay Quy trude
- Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhuong ban TSCD
- L5 do danh gia lai tai san khi di gop vén;
- Céac khoan bj phat;
- Céc khoan khéc. 27.000.000
Cong 27.000.000
9. Chi phi bén hang va chi phi quan Iy doanh nghiép
Khoan muc Quy nay Quy trudc

a) Céc khoan chi phi quéan ly doanh nghi¢p phét sinh trong ky

1.356.089.858

1.443.553.668

- Chi tiét cac khoan muc chiém tir 10% trd 1én trén tong chi phi QLDN;

- Céc khoan chi phi QLDN khéc.

1.356.089.858

1.443.553.668

b) Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky

- Chi tiét cac khoan muc chiém tir 10% tro 1én trén tong chi phi ban hang;

- Céc khoan chi phi ban hang khac.

c) Cac khoén ghi giam chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

- Hoan nhép du phong bao hanh san phém, hang hoa, cong trinh x4y dung;

- Hoan nhép du phong téi co cdu, dur phong khéc;

- Céc khoéan ghi giam khéc.

10. Chi phi san xut, kinh doanh theo yéu t§

Khoédn muc Quy nay Quy trude
- Chi phi nguyén liéu, vt liéu
- Chi phi nhén cong
- Chi phi khu hao tai san c6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac bang tidn
Cong

Ghi chu:

Ddi v6i thuyét minh Chi tiéu “Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6”, tuy theo dic didm, nganh nghé san xuét kinh doanh va
cdn ctr vao sb du dau ki va s§ phat sinh trong k¥ clia céc tai khoan ké todn c6 lién quan dé doanh nghiép thuyét minh chi tiét vé
céc khoan chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6 duoc phan anh trong Béo cdo két qua kinh doanh.

Truong hop do tinh chat nganh nghé kinh doanh ma doanh nghiép khong thé trinh bay céc yéu tb thong tin trén Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh theo chiic nang cua chi phi thi duge trinh bay theo tinh cht ctia chi phi. Khi trinh bay thuyét minh chi
phi san xudt kinh doanh theo yéu t6 thi phai dam bao tng cta chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té phai bang téng chi phi

dugc ghi vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Doanh nghiép c6 quyén lua chon cin cit khac nhung phai dam bao thuyét minh ddy da chi phi theo yéu t.

11. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Khoan muc

Quy nay

Quy truéc

- Loi nhuan ké toan trirée thué

27.277.541.344

22.345.608.238
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- Thué tinh theo thué sut thué TNDN hién hanh

- Piéu chinh (tuy theo ddc diém ctua doanh nghiép dé thuyét minh cdc muc diéu chinh cho
pht hop):

- Thu nhép khéng chiu thué

- Chi phi khéng duge khiu trir

- Du phong thiéu/(thira) cia céc ndm trude)

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

3.479.833.463

1.628.538.853

Chi phi thué TNDN hoan lai (¥¥)

Chi phi thué TNDN (¥)

(*) Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh duoc udc tinh dua vao thu nhép chiu thué va c6 thé cé nhiing didu chinh tiy thudc

vao su kiém tra cua co quan thué

(**) Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Quy nay

Quy trude

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phat sinh tir cdc khoan chénh léch tam thoi
phai chiu thué

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phét sinh tir viéc hoan nhép tai san thué thu
nhéap hoan lai

- Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép hoan lai phét sinh tir cic khoan chénh léch tam thoi
duoc khéu trr

- Thu nhép thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phat sinh tir céc khoan 16 tinh thué va uu
dai thué chua sir dung

- Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir viéc hoan nhép thué thu nhép
hodn lai phai tra

- Tong chi phi thué thu nhp doanh nghiép hoan lai

VIL Théng tin b sung cho cac khoan mée trinh bay trong Bao c4o luu chuyén tién té

1: Céc khoan tién do doanh nghiép nim gii nhung khong dugc sir dung

Thuyét minh chi tiét v& gié trj va Iy do céc khoan tién va tuong duong tién do doanh nghiép ndm giit nhung khéng dugc sir dung c6 su han

ché ctia phép luat hodic cac rang bugc khéc ma doanh nghiép phai thuc hién

2. Ciéc giao dich khong b:‘iug tién anh hudng dén Bdo cdo luu chuyén tidn té trong twong lai

- Mua tai san bang c4ch nhén cac khoan no lién quan truc tiép hozc théng qua nghiép vu cho thué tai chinh

- Mua doanh nghiép théng qua phat hanh ¢b phiéu

- Chuyén no thanh v6n chu sé hitu

- Céc giao dich phi tién t& khéc

3. S6 tidn di vay thuc thu trong ky:

- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng;

- Tién thu tir phat hanh trai phiéu thuong;

- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén dbi;

- Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu uu dai phan loai 12 no phai tra;
- Tién thu tir giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi va REPO chimg khodn;
- Tién thu tir di vay duéi hinh thirc khéc.

4. S6 tién da thuc tra gbe vay trong ky:

- Tién tra no gbe vay theo khé udce théng thuong;

- Tién tra no géc trai phjéu thuong;

- Tién tra ng gbe tréi phiéu chuyén dbi;

- Tién tra ng gbe cb phiéu uu dai phan loai 12 ng phai tra;
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- Tién chi tra cho giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht va REPO ching khoén;

- Tién tra no vay dudi hinh thirc khac

5. WMua va thanh Iy cong ty con trong ky bao cdo

- Téng gi4 tri mua hodc thanh Iy céng ty con trong ky;

- Phén gi4 tri mua hodc thanh 1y cng ty con dugc thanh toén bing tién va céc khoan tuong duong tién;

- Sb tién va cac khoan twong duong tién thude cong ty con hodc don vi kinh doanh khac dugc mua hoéc thanh ly;

- Phén gi4 trj tai san (tdng hop theo timg loai tai san) khong phai 14 tién va céc khoan tuong dwong tién va no phai tra trong

cong ty con duoc mua hoac thanh Iy trong ky

VIII- Nhitng thong tin khéc

1. Nhiing khoén no tiém tang, khoan cam két va nhiing théng tin tai chinh khéc:

2. Nhiing su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké todn nam:

3. Théng tin v& céc bén lién quan (ngoai cac thong tin dd dugc thuyét minh & cdc phan trén):

4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén (theo linh vuc kinh doanh hoic khu vuc dia 1y) theo quy dinh
cuia chuin muc ké toan Viét Nam s6 28 "Béo céo bo phan"
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5. Thoéng tin so sanh (nhiing thay d6i vé thong tin trong bédo cdo tai chinh cta cdc nién do ke toan trudc):

6. Thong tin v& vide dap tmg gia dinh hoat dong lién tuc 4p dung d6i voi truomg hop Ban giam dbc x4c dinh c6 ton tai céc su
kién hogc didu kién c6 thé gay nghi ngd déng ké vé kha nang hoat dong lién tuc ciia don vi. Khi dé, thuyét minh bdo cdo tai
chinh cua doanh nghiép phai:

- M6 ta ddy du céc su kién hodc diéu kién chinh 1am phét sinh nghi ngdy déng ké vé kha ning tiép tuc hoat déng ctia doanh
nghiép va céc ké hoach ctia Ban Gidm dbc dé giai quyét céc su kién hodc diéu kién nay;

- Néu 18 nhiing yéu t6 khong chéc chin ma Ban Gidm dbc doanh nghiép biét dugc lién quan dén céc su kidn hoic cc didu kién
c6 thé gay ra su nghi ngd 16n vé kha ning hoat dong lién tuc ctia doanh nghiép;

- Két luén cua Ban Gidm dbc vé viéc ¢ hay khong c6 cac yéu t6 khong chic chin trong yéu lién quan dén viéc hoat dong lién
tuc ciia doanh nghiép, tir d6 xac dinh doanh nghiép cé thé hay khéng thé thu hdi tai san va thanh toan cac khoan ng phai tra
trong qud trinh kinh doanh théng thuong ctia doanh nghiép.
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7. Thuyét minh v& céc gia dinh va uéc tinh quan trong, ndi dung bao gbm:

a) Ban chat ciia c4c gia dinh hodc su khéng chéc chin cla ude tinh;

b) Céc ly do va s6 tién c6 thé bi anh hudng boi cac gia dinh hodc sy khéng chéc chin cua udce tinh;

c¢) banh gia vé kha ning xay ra cdc trudng hop khac nhau;

d) Céc bién phap/giai phap du kién ctia Ban Gidm déc thuc hién dé han ché cac su anh hudng dén céc khoan muc trén Bdo cdo
tai chinh néu su khong chéc chén c6 thé xay ra trong nam tai chinh tiép theo.

8. Céc bién phap/giai phéap khac:

IX. Nhitng ndi dung sira di, bo sung biéu mau, tén va ndi dung céc chi tidu ciia Bdo cdo tinh chinh so véi biéu miu Bio
cdo tai chinh duwge B Tai chinh quy dinh (néu c6)

- Tén c4c chi tiéu co sira ddi, bd sung thay ddi theo quy dinh:

- Noi dung céc chi ti€u co6 sua dbi, bd sung thay dbi theo quy dinh:

- Ly do thay ddi:

d) S6 vay va no thué tai chinh qué han chua thanh todn (thuyét minh chi tiét theo ddi tugng néu ¢6 s6 dur chiém tir 10% trd 1én trén tong 50
du céc khoan vay va ng thué tai chinh qué han chua thanh toén)

Ldp, Ngay 16 thang 4 nam 2026

Nguoi lap Ke toan truéng

(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) /
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Ta Thi Thanh Vén Biii Tuyét Van

- 86 chimg chi hanh nghé:
- Pon vi cung cép dich vu ké toan:






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN BAC MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 45/3 /CV-QLCD-SBM Ha Néi, ngay 20 thdang 04 nam 2026

V/v: giai trinh chénh 1é&ch LNST Quy 1/2026 so
véi Quy 1/2025.

Kinh giri:- Uy Ban Chtmg khoan Nha nuéc
- S¢ giao dich chiing khoan Ha No6i
Trude hét, Cong ty cd phdn Dau tw Phat trién Bic Minh xin gtri t6i Uy Ban
Chimg khodn Nha nuéc, s giao dich ching khoan Ha Noi 101 chao trin trong va
hop tac!

Coéng ty ¢ phan Pau tu Phat tridn Bic Minh xin Béo cdo chénh léch Loi
nhuén sau thué (LNST) tai Bao cdo tai chinh Quy 1/2026 so véi Quy 172025 nhu

sau:
DVT: VND
Noi Quy 1/2026 Quy /2025 Chénh léch Tang
dung (%)
LNST 23.797.707.881 20.717.69.385 +3.080.638.496 14,9%

Nguyén nhén ting loi nhusn sau thué Quy 1/2026 so v6i Quy 1/2025 chu yéu
do:

1. Chénh léch tang doanh thu ban hang (Doanh thu ban dién thuong pham)
1a do lwgng mua vao Quy 1/2026 cao hon so véi Quy 1/2025 din dén san luong
dién cua toan Cong ty tang 4,87 triéu Kwh, nén doanh thu Quy 1/2026 ting 7,9 ty
dong so véi Quy 1/2025.

2. Chénh lIéch tang gid von 2,7 ty dong, tang chi phi 1ai vay 0,3 ty ddng,
dong thoi, cac nha may thay dién cia Cong ty hét thoi gian duoc giam thué suét
uu dai dan dén tang chi phi thué TNDN la 1,8 ty ddng ctia Quy 1/2026 so véi Quy
1/2025. '

Tran trong cdm on./.

Noi nhén: NGUOI PAI DIEN CONG BO THONG TIN
- Nhu trén; S
- Luu QLCP.
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