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CONG TY CO PHAN QUOCTE ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOLDING Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: A0 12025/BC- LMH Nha Trang, ngay 17 thang 4 nim 2025
BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2024
Kinh guwri:

- Uy ban chirng khoan Nha nudrc;
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Néi.

I. Théong tin chung
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Quéc Té Holding

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghié¢p sd: 0311803955; ding ky lan dau ngay
24/5/2012; dang ky thay doi lan thir 15, ngay 18/3/2023

- Vén diéu 1&: 256.299.950.000 dong

- Dia chi: $6 51 duomg An Phi, phudng An Phu, thanh phd Tha Dire, Thanh pho
Ho Chi Minh, Viét Nam

- 86 dién thoai: 0914 200 200
- Website: https://quocteholding.vn/
- M ¢d phiéu: LMH

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

= Cong ty C6 phan Qudc Té Holding tién than 1a Cong ty Co phan Dich vu Tong
hop Déu khi Thang Long, dugc thanh 1ap ngay 24/5/2012 vGi s6 von diéu 1€ ban
dau la 30 ty dong. Ngay 27/10/2016, Cong ty déi tén thanh Cong ty Co phan Qudc
té Thing Long Viét Nam. Pén ngay 23/5/2017, Cong ty chinh thirc ddi tén thanh
Cong ty Co phan Landmark Holding;

« Ngay 12/05/2017, Cong ty md rong pham vi kinh doanh thong qua thanh lap chi
nhanh tai Binh Duong;

= Ngay 02/05/2018, Cong ty chinh thirc tré thanh Cong ty dai ching;

= Ngay 12/10/2018, Cong ty C6 phan Landmark Holding chinh thirc niém yét va
ngay giao dich dau tién trén san chimg khoan Thanh pho H6 Chi Minh (HOSE)
v6i s6 ¢b phiéu niém yét 1a 23.300.000 ¢6 phiéu;

= Ngay 25/02/2020, Cong ty Co phan L andmark Holding nang ty 1€ s& hiru cua nha
diu tu nude ngoai tir 0% 1én 100% vén diéu 1¢, dong thoi trg thanh Cong ty Co
phan bat dong san va ning lugng diu tién ¢ Viét Nam c6 ty 1é nha dau tu nuéce
ngoai dugc so hiru 1a 100%;

= Ngay 29/6/2020, Cong ty Cb phan Landmark Holding chuyén sang niém yét va
giao dich trén san giao dich UPCOM thudc S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi;
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« Ngay 01/9/2021, Cong ty ddi tén thanh Cong ty C6 phan Quéc Té Holding;

« Ngay 19/4/2022. Cong ty thanh lap chi nhanh tai thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa. _

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:

Stt Nganh nghé kinh doanh n:‘:ih
1 | Lap dit hé thong dién 4321
2 | Ban 1é 6 t6 con (loai 9 chd ngdi trd xudng) 4521
3 | Hoan thién cdng trinh xay dung 4330
4 | Lap dat may moc va thiét bi cong nghiép 3320

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua phén vao 7490
dau

Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phén vao déu - Chi tiét: Ban
6 | budn san pham nhua gia dung, cong nghiép, bao bi nhua (khong hoat | 4669
dong tai tru so)

7 | Ban budn 6 to va xe c6 dong co khac 4511
Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dét thudc chu sé hitu, chu

N - 6810
su dung hoac di thué

9 | Hoat dong kién triic va tu van ky thuat co lién quan 7110

Bén budén may moc, thiét bi va phu ting mdy khac - Chi tiét: Ban
budn pin ndng lugng mat troi, may nudc nong nang luong mat tro,
may phat di¢n nang lugng mat troi, may bién thé nang lugng mat troi,
10 | thiét bi dién ning lugng mat tréi, va may moc, thiét bi khac sir dung | 4659
pin, nang lugng mat trdi, ning lugng tdi tao; Ban budn may moc, thiét
bi dién cac loai; Ban buén may méc, thiét bi cong nghiép va Ban buén
mdy moc, thiét bi va phu ting may khac.

Lép dat hé thong xay dung khéc - Chi tiét: Thi cong va lap dat hé
thong pin nang luong mat troi, may phat dién nang lugng mat troi,
may bién thé nang lugng mat troi, thiét bi dién nang luong mit trov,
va may moc, thiét bi khac sir dung nang luong mat trdi, nang lugng
tai tao, pin va lip dat hé thong xay dung khac (khong hoat dong tai
tru so)

11 4329

Tu van moi gidi, ddu gia bét dong san, dau gia quyen st dung dat -
12 | Chi tiét: Mbi giGi bat dong san; san giao dich bat dong san; Tu van | 6820
bat dong san (Trir cac hoat dong mang tinh phap ly)

13 | Béan phu tung va cac by phan phu trg cia 6 16 va xe c6 dong co khac 4530

Bén buon thyc pham - Chi tiét: Ban buon phu gia thuc pham (khong

1A hoat dong tai tru so)

4632




Stt Nganh nghé kinh doanh N.[ﬁ
nganh
15 | Ban budn kim loai va quang kim loai - Chi tiét: Ban buén sit, thép 4662
16 | Cho thué xe c6 dong co 7710
17 | Dai ly 0 t6 va xe ¢6 dong co khac 4513
18 Kho bdi va luu giir hang hoa - Chi tiét: Luu giir hang héa (Trir kinh 5910
doanh kho bai)
{9 | Bén budn ndng, lam san nguyén liéu (trir g0, tre, nira) va dong vit 4620
song - Chi tiét: Ban budn nong san (khong hoat dong tai try s¢)
20 | Chuén bi mit bing 4312
21 | Khai thac va thu gom than non (khong hoat dong tai tru sd) 0520
22 | Khai thac va thu gom than cing (khong hoat dong tai tru s¢) 0510
23 | Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
24 | Hoat dong tur vin quan ly (trir tr van tai chinh, ké toan, phap luat) 7020
25 | Ban phu tung va cac by phan phu tro cia mo to, xe may 4543
26 | Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung 4663
27 | Budn ban vai, hang may mdc, giay dép 4641
28 | Ban budn d6 dung khac cho gia dinh 4649
Bén 1& db ngii kim, son, kinh va thiét b lip dat khac trong xdy dung
29 e o i 4752
trong cac cua hang chuyén doanh
Bén 1é do dién gia dung, giudng tu, ban ghé, d6 ndi that twong tu, dén
30 | va bo dén dién, do dung gia dinh khéac chua dugce phéan vao dau trong | 47359
cac ctra hang chuyén doanh
31 | Ban budn tdng hgp — Chi tiét: Ban budn van béc, van ép 4690
Béan budn nhién li¢u rén, long, khi va cac san pham lién quan - Chi
32 tiét: Ban buén cac san pham hoa dau va khi (trir khi dau mo hoa long 4661
LPG va diu nhét can). Ban budn than. Pai ly xiing dau. Ban budn gas
(khong hoat dong tai TP.HCM).

- Dia ban kinh doanh: Tru s¢ Cong ty dit tai thanh phd Thi Puc, thanh phd Ho
Chi Minh; Cong ty da thanh lap Chi nhéanh Nha Trang vao thang 04/2022 dé thuc hién
dinh huéng phat trién tai thi truong mién Trung.

3. Thong tin vé mé hinh quéan tri, t6 chirc kinh doanh va by may quan ly

- M6 hinh quan tri: Dai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong
giam ddc theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép va biéu 1¢.
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4. Pinh huéng phat trién

- Cac muc tiéu chii yéu ctia Cong ty:

= Xéy dung va phat trién Cong ty trd thanh Cong ty da nganh hang dau khu vuc
mién Trung;

* Tap trung ngudn luc phat trién linh vuc kinh doanh xdy dung, vt liéu xay dung,
bat dong san;

« Thuc hién day du nghia vu cua doanh nghiép ngan sach Nha nudc, tao cong an
viéc lam cho xa hoi;

« Gin lién loi ich cuia Cong ty v6i ngudi lao dong théng qua viée nang cao phiic
loi cho can b nhan vién.

- Chién luogc phat trién trung va dai han:

= Xdy dung van hoa doanh nghiép lanh manh, van dung phii hop véi dac diém to
chirc quan ly tai Cong ty;

« Dam bao nén vbn 6n dinh, vimg chic, dam bao thanh khoan trong moi tinh hudng
dé thuc hién diéu phoi von mot cach hiéu qua vao cac linh vue kinh doanh chu
chot;

- Tang truong quy mé va hiéu qua hoat dong trén nén tang tang cudng ning luc
quan tri rui ro, tdng cudng nang lue du béo phén tich cac diéu kién cta kinh té vi
mé dé co dong thai, diéu chinh phu hop vé chién luoc;

« Phat trién cac hoat dong kinh doanh miii nhon, trong tdm la cung cép vét liéu xay
dung, xay dung va duy tri thu nhap tir cac san pham bat dong san an toan;

« Ch trong cong tac xay dung hinh anh, thuong hiéu va chién lugc marketing, day
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manh nhédn di¢n thuong hiéu;

= Duy tri sap xep co ciu td chire, tinh gon diu méi quan ly, linh hoat trong t6 chirc
kinh doanh, t6i ru sir dung chi phi va khai thac nguon nhan luc.

- Céc muc tiéu phat trién bén virng va chuong trinh chinh lién quan dén ngan han
va trung han cua Cong ty:

. Ve san pham Phét trién da dang hoéa san pham uru tién phat trién cac san pham
truyen thong da khing dinh dugc thi phan, dong thoi nghién ciru phat trién cac san
pham ma&i ¢6 tinh cong nghé, k¥ thuét cao, dic biét la cac san pham ma Céng ty
c6 tiém ning va loi thé;

= Vé thi truong: Pay manh cac hoat dong vé tiép thi nham quang ba thuong hi¢u
va céc san pham cua Cong ty trén thi truomg. Thuc hi¢n tot chinh sach chét luong
ddi vai khach hang dé duy tri va giit vimg thuong hiéu, thi phan. Phat huy nguon
luyc, ddy manh hoat dong ddi ngoai, lién doanh, lién két véi cac déi tac dé tiép can
nhiéu thi truong méi;

. \{e dau tu: khao sat va dau tu ¢6 chon loc vao cac du an tiém nang, phat trién hé
thong dich vu du lich, giai tri, bat dong san & cac vi tri dac dia cua cac thanh pho
va trung tdm do thi lon;

= Vé tai chinh: Quan 1y chit ch& chi phi, dam bao sir dung ngudn vén co hi¢u qua;
nang cao nang lyuc tai chinh, dam bao phat trién lién tuc, on dinh, virng chic.

5. Cacruiro

- Ruii ro kinh té: Méi truong kinh té véi nhitng nhén t& co ban nhu toc d¢ ting
truong kinh té, chi s6 lam phat, lai sudt, ty gia hdi dodi. .. 1a yéu té khach quan nhung
tac dong truc tiép dén su phat trién ctia moi nganh san xuat, dich vu ciing nhu moi doanh
nghi¢p. Hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty chiu anh huong truc tiép tir nhirng
bién dong vi mé noi trén clia nén kinh té.

- Rui ro phép luat: Rui ro vé luat phép 1a rii ro mang tinh hé théng, ¢6 anh hudng
chung dén toan nganh, nhing thay ddi trong chinh sach quan Iy vi md caa Chinh phu
déu c6 nhimng tac dong nhét dinh dén hoat dong cia Cong ty. Hoat ~dong dudi su diéu
chinh cua phap luat Viét Nam, Cong ty chiu nhiéu rai ro do hé thong phap luét chua
chit ché va con nhiéu quy dinh phic tap. Bat ky diéu chinh nao trong nhirng quy dinh
cta Luét Doanh nghi¢p, Ludt Ching khoan va quy dinh khac lién quan dén nganh nghe
hoat dong kinh doanh cua cong ty déu c6 anh huong va tac dong dén hoat dong va két
qué kinh doanh ctia cong ty. Dé giam thiéu rii ro vé luat phap, Cong ty ludn duy tri viéc
cdp nhdt cac quy dinh phap luat moi doi voi toan bg cong nhan vién, dong thoi sé tham
khao thém véi cac to chire tu van luét phap khi can thiét.

- Rui ro nganh: Cong ty phai ddi dién véi cac rai ro mang tinh déc thu cua nganh
kinh doanh bat dong san. Cac du an bat dong san ludn can c6 lugng von dau tu 1on, va
viéc thu hdi von ciing can nhleu thoi gian. Trong giai doan thi truong bat dong san khong
thuén loi, qué trinh thu hdi von gip nhiéu kho khan, tiém an nhiéu rui ro d6i voi thanh
khoan cua Cong ty.

- Rui ro moi truong: Moi truong ludn gin lién voi hoat dong kinh doanh cta doanh
nghiép, mot sb rii ro mang tinh bat kha khang nhu mua bao, hoa hoan, dich bénh... néu
xay ra déu s& anh hudong 16n dén tinh hinh hoat dong ctia Céong ty. Do d6 Cong ty luon
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chi dong cac phuong an phong tranh, giam thiéu rai ro: tham giao bao hiém cac loai tai
san, thuong xuyén huén luyén an toan lao dong, phong chay chira chay...

II. Tinh hinh hoat dong trong nim
1. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam: Trong nam, do mot s6 1y do
khach quan, Céng ty budc phai tam ngirng mot s6 hoat dong kinh doanh, anh hudng tryc
tiép dén két qua san xuat kinh doanh. Doanh thu va loi nhudn sut giam so vdi cac ndm
trude, trong khi chi phi ¢6 dinh van phat sinh. Thi truong tiéu thu bi thu hep, anh huong
dén kha ning m¢ rong hoat dong. Du gap nhleu khé khan, Cong ty vén duy tri 6n dinh

cac hoat dong cdt 16i, tap trung tai ciu triic, tiét giam chi phi va giir vitng nguon lue ndi
bd.

- Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach: Két qua thuc hién trong nam khong dat so
voi ké hoach dé ra va giam so v&i nam lién ké. Nguyén nhén chu yéu la do viéc tam
dirng mot so hoat dong kinh doanh, cung voi anh hudng tir bién dong thi truomg va kho
khan vé vén. Tuy vay, Cong ty van dam bao cac nghia vu tai chinh, duy tri to chirc 6n
dinh va chuan bi nén tang cho giai doan phuc hoi trong thoi gian toi.

2. Té chirc va nhan sw
- Danh sach Ban diéu hanh

Ti l€ s6 hiru

Stt Ho tén Chirc danh T ol Ghi chu
co phiéu
s ; Ngay b nhiém:
I | Ding Thiy V Téng Giam déc 0% .
SpE— & ° 30/3/2023
2 | Pham Pirc Tho K& toan trudng 0% ity bt

28/01/2022

- Nhirng thay di trong ban diéu hanh: Khéng co.

-Sé lrong can ,b(’j, nhan vién: 16 nguoi; trong QO trinh do trén dai hoc chiém 11,1%:
trinh d§ dai hoc chiém 33,3%; cao dang va trung cap chiém 55,6%.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dy dn
a) Cdc khoan dau tir Ién: Khong ¢6

b) Cdc céng ty con, cong ty lién két: Khong co

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

Dvt: dong
Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024 % ting giam
Téng gia tri tai san
Doanh thu thuin 54.674.203.873 0 -100
Loi nhuén tir hoat dong
Lirth dfast -70.985.438.144 -5.922.698.909 91.7
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Chi tiéu

Nam 2023

Nam 2024

% ting giam

Loi nhuan khac

155.092.441

-100

Loi nhudn truéce thué

-70.830.345.703

-5.922.698.909

-91.6

Loi nhuin sau thué

-70.848.527.521

-5.922.698.909

-91.6

Ty 1€ lgi nhuan tra ¢6 tirc

-2.764

-231

-91.6

b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu

Nam 2023

Ghi

Nim 2024 -
chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

= H¢ s6 thanh toan ngin han: Tai san
ngan han/ N¢ ngan han

0,70

0,67

« Hé s6 thanh toan nhanh: (Tai san ngin
han - Hang t6n kho)/ N¢ ngan han

0,23

0,22

2. Chi tiéu vé co cau von

« Hé s6 No/ Tong tai san

1,42

1,48

« Hé s6 No/ Von chu s& hiru

-3,35

-3,06

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

* Vong quay hang ton kho: Gia von hang
ban/ Hang ton kho binh quéan

0,76

* Vong quay tong tai San: Doanh thu
thuan/ Tong tai san binh quan

0,53

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 15i

« Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Doanh thu
thuan

-1,30

= H¢ sO Loi nhudn sau thué/ Von chu so

hiru

1,61

0,12

» H¢ s0 Lgi nhuén sau thué¢/ Tong tai san

-0.68

-0,06

» Hé s6 Lgi nhuén tir hoat dong kinh
doanh/ Doanh thu thuan

-1.30

A A A As A A » 5 o ~
5. Co cau ¢o dong, thay do6i von dau tw cua chu so hiru

a) Co phan: Cong ty ¢6 25.629.995 ¢ phiu pho thong dang luu hanh, ménh gia

10.000 VND/ ¢6 phiéu.
b) Co cau cé dong

- Vén gop ciia Cong ty me: 0 dong

- Vén gop cua cac ddi tuong khac: 256.299.950.000 dong

¢) Tinh hinh thay déi vén dau tie ciia chii s6 hitu




- Ngay 24/5/2012, Céng ty ¢b phan Qudc Té Holding dugc thanh lap véi s6 von
diéu 1é ban dau 1a 30.000.000.000 dong.

- Ngay 02/6/2017, Cong ty ¢d phan Quoc Té Holding tang von diéu 1¢ lén
100.000.000.000 dong théng qua chio ban ¢ phan cho ¢6 dong hién hiru.

- Ngay 17/11/2017, Céng ty co phan Quoc Té Holding ting von diéu 1¢ lén
233.000.000.000 dong thong qua chao ban ¢o phan cho ¢6 dong hién hiru.

- Ngay 09/12/2019, Cong ty tang von diéu 1€ 1én 256.299.950. 000 dong, tuong
duong 25.629.995 ¢6 phiéu théng qua phat hanh ¢6 phiéu thuéng cho c¢b déng hién hiru.

d) Giao dich ¢é phiéu quy: Khong co.

e) Cdc chitng khodan khdc: Khong co.

6. Bio cdo tac dong lién quan dén madi truwong va xi hdi cia cong ty
6.1. Tac dong l1én méi truomg

- Téng phat thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gian tiép: Cong ty khong nam
trong danh muc linh vue, co s& phat thai khi nha kinh phai thuc hién kiém ké khi nha
kinh theo Quyét dinh sé 13/2024/QD-TTg ngay 13/8/2024 cia Thi tuéng Chinh phu.

- Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong c6.
6.2. Quan Iy ngudn nguyén vit liéu

a) Tong hwong nguyén vit liéu duoc sir dung dé san xudt va dong goi cdc san pham
va dich vu chinh cua 16 chitc trong nam: Khong co.

b) Bdo cao ti lé phan tram nguyén vdt liéu dieoc tdi ché dwoc sir dung dé san xuat
san pham va dich vu chinh cua té chirc: Khong cé.

6.3. Tiéu thu ning lrgng
a) Nang lieong tiéu thu tryc tiép va gian tiép: Khong co théng tin.

b) Ning heong tiét kiém dwoc thong qua cde sdng kién sir dung ndang heong hiéu
qua: Khong co.

¢) Cdc bdo cdo sdng kién tiét kiém nang luong (cung cap cde san pham va dich vu
tiét kiém ndng lwong hodc sir dung nang liwong tdi tao); bdo cdo két qua cua cdc sdng
kién nay: Khong co.

6.4. Tiéu thu nwdc (mirc tiéu thu nude cua cac hoat dong kinh doanh trong nam)
a) Nguon cung cdap niede va liwong nude sie dung: Khong cé thong tin.

b) Ty I¢ phan trdam va téng lwong niede tdi ché va tdi sir: Khong cé thong tin.

6.5. Tuén thi phap luit vé bao vé mdi trudomg

a) S6 lan bi xir phat vi pham do khéng tudn thi ludt phép va cde quy dinh vé méi
triong: Khong co.

‘ b) chng s6 tién do bi xtr phat vi pham do khong tuan thu ludt phap va cac quy dinh
vé moi truong: Khong co.

6.6. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong
a) S6 heong lao déng, mirc lwong trung binh déi véi nguoi lao dong:
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b) Chinh sdch lao déng nham dam bdo sirc khée, an toan va phiic loi cua nguoi
lao dong:

- Ngudi lao dong duge huong day du céc quyén loi dwoc quy dinh trong thoa udc
lao dong tap thé, hop dong lao dong duoc co quan chirc nang thira nhan;

- Chinh sdch hd trg cong viée va (.he do phuc lgi bao gdm cac khoan chi ddng
phuc, hd trg xe, cong tac phi, thai san, 6m dau, du lich thudong nién, hoi thao... dugc
Cong ty ép dung phu hgp véi hi¢u qua kinh doanh ctia Céng ty nhung van dam bao

quyén loi cua nguoi lao dong.

- Cham séc sirc khde ngudi lao dong: t6 chirc kham sirc khoe dinh ky 06 thang, 12
thang cho ngudi lao dong, nghiém tic thuce hién viée trich dong BHXH, BHYT, BHTN

theo luat dinh.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

- SO gi¢r dao tao trung binh méi nam, theo nhan vién va theo phén loai nhan vién:

Khong co.

- Cac chuong trinh phat triﬁn k¥ ning va hoc tap lién tuc dé hd tro ngudi lao dong
dam bao co viéc lam va phat trién su nghiép: Khong co

6.7. Bio cdo lién quan dén trach nhi¢ém ddi véi cong dong dia phwong

Cac hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cong dong khac, bao gom
hd trg tai chinh nham phuc vu cong dong: Khong co.

6.8. Bao cao lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo hwéng din cia

UBCKNN: Khong c6

I11. Bao cdo va danh gia ciia Ban Giam doc

1. Panh gia két qua hoat dong sian xuét kinh doanh

Dvt: dong
S—
Chi tiéu Nam 2023 Nim2024 | °'3"8
giam
L Domhihobdn Mng ook, | spemranamm 1100
cap dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 0
3.‘ Doanh Ehu {huan veé ban hang 54.674.203.873
va cung cap dich vu
4. Gia von hang ban 52.971.451.973 -100
5.‘ Loi nhtzan gop ve ban hang 1.702.751.900
va cung cap dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 2.694.247 2.468.489 -84
7. Chi phi tai chinh 5.740.404.359 5.552.604.267 -3.3
- Trong dé: Chi phi 1ai vay 5.729.105.546 3.215.255.122 -43.9




Chi tiéu Ném 2023 Naim 2024 ..,; i?l:g
8. Phan lai l(’)' trong cong ty lién 0
doanh lién két
9. Chi phi ban hang 31.272.455 981481 | -96.9
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép | 66.919.207.477 371.581.650 |  -99.4
%‘n fg“{(‘lz:‘i’;ﬁ“a“ s 70.985.438.144 | -5.922.698.909
12. Thu nhap khac 155.092.811 ol -100
13. Chi phi khéc 370 2100
14. Lqi nhugn khic 155.092.441 o]  -100
tlrsl'ré,Tcﬁ:‘hgu'é‘ﬁ mhuign ke trdn 70.830.345.703 |  -5.922.698.909 |  -91.7
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 18.181.818 ol  -100
17. Chi phi thué TNDN hoan lai
:. i‘@k‘{:;::l';l@:gs;‘é;h“é thu -70.848.527.521 | -5.922.698.909 |  -91.6

Doanh thu ban hang va cung cp dich vu trong nam 2023 dat 54,67 ty dong, nhung
khong c¢6 doanh thu trong nam 2024, giam 100%. Piéu nay cho thdy cong ty gip kho
khan trong hoat dong kinh doanh. Gia vén hang ban giam 100% trong nam 2024, khong
c6 hoat dong san xuét hay cung cap hang hoa.

Loi nhudn gdp tir ban hang giam xubng con 1,7 ty ddng trong nam 2023 va khong
co lai trong nam 2024. Chi phi tai chinh giam nhe 3,3%, trong do chi phi 1ai vay giam
manh 43,9%, cho thay cong ty da giam no vay. Chi phi ban hang va chi phi quan ly
doanh nghiép giam manh lan luogt 96,9% va 99.4%, phan anh viéc cong ty cat giam chi
phi hoat dong do khong con nhiéu hoat dong.

Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 4m 71 ty dong trong nam 2023 va tiép
tuc am 5,92 ty dong trong ndm 2024. Thu nhdp khac giam hoan toan trong nam 2024,
tir 155 triéu dong xudng 0.

Téng loi nhuan trude thué giam manh 91,7% va loi nhudn sau thué giam 91,6%
trong nam 2024.

Tinh hinh tai chinh cua cong ty cho thiy su suy giam manh so véi cac ndm trudec,
voi doanh thu, lgi nhuan va chi phi déu giam dang ké.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

- Tai san ¢6 dinh hiru hinh:
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Dvt: dong

Khoan muc

Nha
cira

M{ly, moc
thiét bj

Phwong tién
van tai

Dung cu
quén ly

Téng cong

Nguyén gia

S6 dau nam 0
Mua sam
XDCB hoan thanh 0
Giam do thanh ly,

. 0
nhuong ban
S cubi nam 0

Hao mon liy ké

S6 diu nam 0
Khau hao trong 0
nam
Giam do thanh ly,

" 0
nhugng ban
S6 cudi nam 0

Gia tri con lai

S6 du ddu nim 0
S6 du cudi nim 0

Tinh hinh tai san cia Cong ty phan anh su suy giam rd rét do viéc cat giam, tam
nging hoat dong kinh doanh. Céc tai san ¢b dinh khong dugc sir dung hiéu qua, khong
6 su ting trudng hodc bi thanh 1y. Cong ty khong c¢6 doanh thu trong nam 2024, din
dén viéc khong can duy tri nhiéu tai san.

No phai thu qua han ciing anh hudng I16m dén tinh hinh tai chinh va thanh khoan
cua Cong ty, gay ap luc 1én dong tién va kha nang tai dau tu. Viéc khong thu hoi dugc
ng cang lam tram trong thém tinh trang tai chinh cua Cong ty.

Tom lai, hiéu qua sir dung tai san kém va tinh trang ng phai thu chua thu hoi da
anh huong tiéu cuc dén két qua hoat dong kinh doanh, khién lgi nhuén ti€p tuc am va
Cong ty gap kho khan trong viée duy tri hoat dong.

- No¢ phai thu qua han:

Dvt: nghin dong
stiwdln | Phitsinh | Shdwendi | THERIR | ‘Lrich 4p
Danh muc = du phong du phong
nim trong nim nim i &
diu nam cudi naim
Cac khoan
cho vay 6.157.568 6.157.568 6.157.568 6.157.568
ngan han




Shdwdiu | Phtsinh | SSdwendi | Trichlap | Trichlgp
Danh muc = - o dy phong du phong
nam trong nam nam TR Ko o
dau nim cuoi nam
Cac khoan
phai thu 119.866.973 119.866.973 | 119.401.106 | 119.401.106
khach hang
Cac khoan
phai thu 50.510.411 | 22.900.000 | 27.605.411 | 23.212.968 | 23.212.968
khac

Tinh hinh céac khoan phai thu cua Cong ty cho thdy su 6n dinh trong cac khoan cho
vay ngan han va phai thu tir khach hang. Tuy nhién, cac khoan phai thu khac 6 su thay
doi déng ké, véi sé du giam xuong trong ndm 2024. Mot s6 khoan ng phai thu di qua
han tir trén 3 nam va khong thé thu hoi, do dm tac khong con hién hiru tai dia chi kinh
doanh. Diéu nay din dén viéc chiém dung vén lau dai, gay thiéu hut nguén von phuc vu
kinh doanh. Mic du c6 su trich lap du phong cho cac khoan phai thu, nhung tinh trang
nay van can dugc theo doi chat ché dé dam bao tinh thanh khoan va giam rui ro tai chinh
cho Cong ty.

b) Tinh hinh no phai tra
Dvt: dong

Stt Danh muc S6 dw didu nim S6 dur cudi nim

1 | Cac khoan phai tra khach hang 87.885.376.353 87.749.171.848

2 | Céac khoan phai tra khac 35.834.018.174 41.336.897.738

3 | Céac khoan vay tin dung 23.751.144.114 23.751.144.114

Céc khoan phai tra khach hang trong bang trén chu yéu la cac khoan no da qué han
tir trén 3 ndm, kéo dai tir cac ky kinh doanh trugce, va hién khong thé thu héi duge. Piéu
nay lam tang tinh trang chiém dung vén lau dai ciia Cong ty, anh huong dén kha ning
thanh toan va dong tién. Cac khoan phai tra khac ¢6 sy tang truong nhe, cho thiy Cong
ty dang dbi mit véi mot s6 nghia vu tai chinh chwa duge giai quyét. Bén canh dé, khoan
vay tin dung tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam ciing di qua han, va viéc khong tra
duge no da lam phat sinh 1ai vay n¢ qua han, tang chi phi tai chinh.

3. Nhirng cii tién vé co' cAu té chire, chinh sach, quan Iy: Khong co.
4. Ké hoach phat trién trong twong lai

- Xay dung doi ngu nhan sy mang tinh ké thira, phat huy ngudn nhén luc chat
luong cao; chi trong chuyén déi s6, ti wu va ting ning suit lao dong.

- Xdy dung Cong ty phat trién manh m&, hiéu qua hon trén co s& thuc hién tai co
clu, st dung hop Iy cac nguon luc: Nang cao nang luc quan tri doanh nghiép, lién két
cao hon ve¢ tai chinh, cong nghé¢, phap ly va thi truong.

- Tao ra nhiing san pham, dich vu t6t nhat mang lai gié tri va loi ich that dén khach
hang, c6 dong, nhan vién Cong ty va cong dong.
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- Str dung von an toan va dung muc dich, dung quy ché va quy dinh ciia phap luat,
ting cudng cong tac kiém tra viée chi tiéu theo quy ché tai chinh cua Céng ty.

- That chat viée quan ly va giam sat tai chinh, dong tién trén cac ké hoach chi phi
chi tiét, ké hoach dong tién, danh gia rui ro tai chinh.

- Tlep tuc quan tri rii ro chu dong, hi¢u qua, hd trg hoat dong kinh doanh; dam
bao khdng phat sinh ng xau.

5. Gidi trinh ciia Ban Giam dbc déi véi ¥ kién kiém toén

Bao cdo tai chinh nam 2024 dugc 1ap dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc.
Tuy nhién, Cong ty dang gap rat nhiéu khé khan vé tai chinh va phap ly, bao gbm cac

vuéng mic tir cac dyu an chua giai quyét va tinh trang tai chinh khong 6n dinh, nhu da
trinh bay trong phan thuyét minh bao cdo tai chinh.

Céc khé khan nay, cing vai nhitng van dé tai chinh va phap ly chua dugc giai
quyét tir trude, anh huong 16n dén kha nang duy tri hoat dong cua Cong ty, gdy kho
khén trong vi¢c tao ra doanh thu va lgi nhuén trong thoi gian tai.

Mac du gap phai nhirng kho khén nay, Ban Téng Giam doc khing dinh ring Cong
ty van tiép tuc hoat dong va s& ¢d ging khic phuc cac vudng mic tai chinh, phap ly dé
duy tri hoat dong 6n dinh trong tuong lai.

6. Bio cdo danh gia lién quan dén trich nhiém vé méi truong va xa hdi cia
cong ty

a) Dadnh gid lién quan dén cdc chi tieu méi truong (tiéu thu nude, ndng heong, phdt
thai...): Khong co.

b) Ddnh gid lién quan dén van dé nguoi lao dong: Khong co.

c. Panh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép doi véi céng dong dia
phuong: Khong co

~IV. Panh gi4 ciia Hoi ddng quén tri vé hoat dong ciia Cong ty (ddi véi cong ty

cb phﬁn)

1. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mit hoat dong cua Cong ty

- Vé cong tac t6 chire, quan ly nhan su: nam 2024 cua Cong ty khong c6 su thay
doi vé nhan su quan ly.

- Vé san xuét kinh doanh: Nam 2024, Cong ty budce phai tam ngung cac hoat dong

kinh doanh ctia Cong ty dé tap trung giai quyét cac ton dong tai chinh, cac tranh chap
phap 1y cta cac du an nhim giam thiéu rui ro.

- Vé trach nhi¢m voi moi truong: Mac du linh vuce hoat dong cua Cong ty khong
anh huong truc tiép dén mai truong nhung Cong ty ludn y thirc duge viée tudn thu phap
ludt vé bao vé moi truomg, nang cao y thire tiét kiém dién, nudc, gidy in... cua toan thé
can bo nhan vién, dong thai bo tri cdy xanh trong vin phong dé diéu hoa khong khi, cai
thién canh quan trong Cong ty.

2. Panh gia cia Hi ddng quén tri vé hoat djng ciia Ban Téng Giam ddc

Hoi dong quan tri ludn theo doi sat sao hoat dong cua Tong giam doc diéu hanh,
kip thoi giai quyét nhing vin dé phat sinh thude thim quyén cua Hoi dong quan tri
nhim tao diéu kién thuan lgi cho hoat dong diéu hanh cia Tong giam déc;
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Két qua giam st ciia Hoi dong quan tri d6i véi Tong giam ddc: nhin chung trong
nam 2024, Tong Giam Pdc da thuc hién co trach nhiém va hiéu qua céc chi dao, quyét
dinh cua Hoi dong quan tri, cu thé:

- D thuc hién t6t chirc nang, nhiém vu diéu hanh san xuat kinh doanh, bao céo kip
thoi céce ndi dung lién quan va trinh Hoi dong quan tri cong ty xem xét va phé duyét, to
chire thuc hién nghiém tic cac nghi quyét Hoi dong quan tri;

- Béo cdo dinh ky vé san xudt kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty kip thoi
va chinh xac;

- T4 chire trién khai, thuc hién diing qui dinh vé ché d6 ddi voi ngudi lao dong.
3. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Hoi ddng quan tri

- Pam bao nén vdn 6n dinh, virng chic, dam bao thanh khoan trong moi tinh hudng
dé thuc hién diéu phoi von mét cach hiéu qua vao cac linh vue kinh doanh chu chot;

- Tiép tuc duy tri cac hoat dong kinh doanh miii nhon, trong tam la cung cép vat
licu xay dung, xay dung va duy tri thu nhép tir cdc san pham bat djng san an toan;

- Sap xép co céu té chic, tinh gon dau mm quan 1y, linh hoat trong t chirc kinh
doanh, t6i wu sir dung chi phi va khai thac ngudn nhan luc;

- Hoén thién thu tuc phap ly mot s6 du 4n bat dong san ctiia Cong ty nham dam bao
quyén lgi cho nha dau tu, ¢é dong;

- Tiép tuc phdi hop véi Co quan chirc nang chuyén trach fié xu ly hiéu qua cac
khoan n¢ phai thu theo dung trinh tu phap luat, tranh dé xay ra bat lgi cho Cong ty.

V. Quén tri cong ty
1. Hoi dong quan tri

a) Thanh vién va co cau cua Héi dong quan tri

Stt Ho va tén Chire vu Ghi cha
- B6 nhiém ngay 26/3/2023;
I | Nguyén Thi Bich Phuong | Cha Tich HPQT |~ 1Y,1¢ s0 hiru ¢6 phan c6
quyén bicu quyét tai ngay
31/12/2023: 00 ¢d phiéu (0%)
- B6 nhiém ngay 26/3/2023;
> | Pinh Vian Hiéu Thanh vién | - Ty 1¢ s¢ hiru ¢6 phan c6
HDBQT quyén biéu quvet tai ngay
31/12/2023: 00 ¢6 phiéu (0%)
Thanh vién - B6 nhiém ngay 26/6/2022;
HDQT kiém | - Ty 1¢ s6 hitu ¢6 phan c6
Ngudi quan tri | quyén biéu quyét tai ngay
ndi bd 31/12/2023: 00 ¢b phiéu (0%)

3 | Nguyén Thi Duyén

b) Cdc tiéu ban thuéc Hoi dong quan tri: Khong co.

¢) Hoat dong cua Hoi dong quan tri

- Trong nam 2024, Hoi dong quan tri da to chire 07 phién hop thuong ky
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A As
Stt Thanh vién HPQT S(:hga:::éd?:p Ty 1é ]:l;:m du tl;l); slodl:;ngglg)
1 | Ba Nguyén Thi Bich Phugng 77 100%
2 | Ong Pinh Vin Hiéu 17 100%
3 | Ba Nguyén Thi Duyén 717 100%
4 | Ong Bang Duy Quyét 5/7 1% Da tir nhiém
5 | Ong Nguyén Ngoc Thién 5/7 71% Da tir nhiém

- Noi dung cu thé cac Nghi Quyét ma Hoi dong quan tri da ban hanh nhu sau:

S6 Nghi
Stt | quyét/ Quyét Ngay Néi dung
dinh
1 | 04/2023/NQ- 05/01/2024 | Piéu 1. Giao cho Ké toan truong nhanh chéng
HDPQT-Q4 hoan thanh bao céo tai chinh nam 2023 dé don
vi kiém toan ASCO thyuc hién kiém toan bao
cao tai chinh cho Cong ty.
Piéu 2. Giao cho Tong Giam dbc 1ap ké hoach
thu hoi cac khoan ng khé doi, qua han.
Piéu 3. Diéu khoan thi hanh:
- Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong
giam dbc, Ké toan trudng chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.
- Nghi quyét nay da dugc Hoi dong quan tri
thong qua va c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
2 | 01/2024/NQ- |  05/4/2024 | Piéu 1. Giao cho Ké toan truéng chiu trach
HPQT-Q1 nhiém phdi hop, don dbc don vi kiém toan

ASCO phat hanh béao cdo tai chinh nam 2023
da dugc kiém toan diang thoi han cong bo
thong tin theo quy dinh.

Bjéu 2. Thong qua cac ndi dung trinh Dai hoi
dong ¢o6 dong thuong nién nam 2024:

- Bao céorkél qua san xuét kinh doanh nim
2023 va ke hoach nam 2024;

- Bao cao hoat dong nam 2023 va ké hoach
nam 2024 cua HDQT, BKS:

- Béo cdo tai chinh nam 2023 da duge kiém
toan;

-Ké hqach kinh doanh nam 2024: Dognh thu
55'ti dong; Lgi nhuan thuan 4.5 ti dong; Ti
suat loi nhuan: 8% - 12%:;

- Lua chon Cong ty kiém toan bao céao tai

15




Stt

S6 Nghi
quyét/ Quyét
dinh

Ngay

Noi dung

chinh nam 2024;

- Quyét toan thu lao nim 2023: Tat ca thanh
vién HDQT khong nhan thi lao; va ké hoach
thu lao nam 2024 cua HDQT va BKS.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh:

- Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Téng
giam dbe, Ké toan truong chiu trach nhié¢m thi
hanh quyét dinh nay.

- Nghi quyét nay dugc Hoi doéng quan tri
thong qua va c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

01/2024/NQ-
HPQT

22/4/2024

Piéu 1. T6 chirc cude hop PHDCD thudng
nién nam 2024 nhu sau:

- Thoi gian t6 chite PHDCD: Chu nhat, ngay
16/6/2024

- Ngay dang ky cudi cung: 13/5/2024

Piéu 2. Dia diém t6 chirc cudc hop PHDCD
thuong nién nam 2024:

- Dia diém t6 chirc PHDPCD: Quinter Central,
86/4 Tran Phu, phuong Loc Tho, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Piéu 3. Chuong trinh Dai hoi: thong qua bao
céo két qua san xuét kinh doanh nam 2023 va
ké hoach nam 2024, va cac ndi dung khac theo
tham quyén cia DPHDCD.

Piéu 4. Uy quyén cho Téng giam ddc chiu
trach nhiém thuc hién cc thi tuc va chuén bi
cac ndi dung hop DPHDCD.

Piéu 5. Diéu khoan thi hanh:

- HPQT, Ban Téng giam ddc, chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay.

- Nghi quyét nay da duge HDQT thong qua va
c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

02/2024/NQ-
HDQT

08/5/2024

Piéu 1. Diéu chinh thoi gian té chire cude hop
PHDCD thuong nién nam 2024 nhu sau:

- Théi gian td chire PHDCD:

+ Trude khi diéu chinh: Cha nhét, ngay
16/6/2024

+ Sau khi diéu chinh: Chu nhat, ngay
30/6/2024

- Ngay dang ky cudi cung:
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Stt

S6 Nghi
quyét/ Quyét
dinh

Ngay

N§i dung

+ Trude khi diéu chinh: 13/5/2024

+ Sau khi diéu chinh: 29/5/2024

Piéu 2. Pia diém t6 chire cude hop PHPCD
thuong nién nam 2024:

- Khéch san Quinter Central, 86/4 Tran Phu,
phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa.

Piéu 3. Chuong trinh Pai hdi: thong qua bao
c4o két qua san xuit kinh doanh nam 2023 va
ké hoach nam 2024, va cac ndi dung khac theo
tham quyén cia PHDPCP.

Piéu 4. Uy quyén cho Tong giam dbc chiu
trach nhiém thuc hién cac thu tuc va chuin bi
cac ndi dung hop PHDCD.

Piéu 5. Diéu khoan thi hanh:

- HPQT, Ban Téng giam dbc, chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay.

- Nghi quyét nay da dugc HDQT thong qua va
¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

03/2024/NQ-
HDPQT

20/5/2024

Piéu 1. Chap thuin don tir nhiém chirc thanh
vién Hoi dong quan tri cia 6ng Ding Duy
Quyét, 6ng Dang Duy Quyét thoi giir chire vu
ké tir ngay 20/5/2024.

Piéu 2. Chap thuan don tir nhiém chirc thanh
vién Hoi dong quan tri ciia 6ng Nguyén Ngoc
Thién, ong Nguyén Ngoc Thién thoi giir chirc
vu ké tir ngay 20/5/2024.

Diéu 3. Hoi dong quan tri s& trinh Dai hoi
dong c6 dong chinh thirc théng qua viéc tir
nhiém chirc danh thanh vién Héi dong quan tri
dbi voi ong Dang Duy Quyét va ng Nguyén
Ngoc Thién tai phién hop Pai hoi dong cd
dong gan nhit.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh:

- Nghi quyét nay da duoc Hoi dong quan tri
thong qua va c6 hiéu luc ké tr ngay
20/5/2024.

- Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong
giam dbc va nhitng ngudi ¢6 lién quan co
trach nhiém thuc hién Nghi quyét nay.
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Stt

S6 Nghi
quyét/ Quyét
dinh

Ngay

Noi dung

04/2024/NQ-
HPQT

31/5/2021

Piéu 1. Thanh lap Ban T chirc Pai hoi dong
c¢b dong thuong nién nam 2024 cua Cong ty
C6 phan Qudc Té Holding gém cac 6ng/ba ¢
tén sau day:

1. Ba Nguyén Thi Bich Phuong - CT HPQT -
Truong Ban

2. Ba Nguyén Thi Duyén - Thanh vién HDQT
- Thanh vién

Piéu 2. Ban TH chire PHPCD ¢6 nhiém vu
chudn bi chuong trinh PHPCP chi tiét va
thuc hién cac cong viéc lién quan dén cong tac
td chirc PHDCPD thuong nién nam 2024 theo
dung quy dinh va Diéu Ié Cong ty.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh:

Tong Giam ddc, Truong cac phong ban va cac
ong/ba cé tén trén day chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

Nghi quyét nay da dugc Hoi ddng quan tri
thong qua va cé hiéu luc ké tir ngay ky.

05/2024/NQ-
HDQT

31/5/2021

Piéu 1. Thanh lap Ban Kiém tra tu cich cd
dong tham du DHDCD thuong nién nam 2024
ctia Cong ty Co phan Qubc Té Holding gdm
cac ong/ba co tén sau day:

1. OngNguyén Vin Tai - Truéng Ban

2. Ba Truong Thi Thu Vi - Thanh vién
3.Ba Ho Phuong Thao - Thanh vién

Diéu 2. Ban Kiém tra tu cich c6 dong c¢6
nhiém vu:

Kiém tra tu cach c¢b dong tham du PHPCD
thuong nién nam 2024 theo quy dinh cua phap
ludt va Diéu 1¢ Cong ty. Lap danh sach va bao
céo két qua kiém tra tu cach c6 dong tham du
PDHDCD. dam bao tinh trung thuc, tuan thu
phap luat va Diéu 1é Cong ty.

Sau khi DHDCP thanh cong, Ban Kiém tra tu
cach c¢o dong s& tu dong giai thé.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh:

Tong Giam ddc, Truong cac phong ban va céc
ong/ba co tén trén ddy chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.
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Stt

S6 Nghi
quyét/ Quyet
dinh

Ngay

No¢i dung

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong quan tri
thong qua va co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

02/2024/NQ-
HDQT-Q2

05/7/2024

Piéu 1. Giao cho Té)ng giam dbe tiép tuc thuc
hién cac thu tuc dé to chirc Pai hoi dong cd
dong thuong nién nam 2024 cua Cong ty.
Piéu 2. Giao cho Ké toan truéng chiu trach
nhiém lam viéc vdi dai dién cua Ban Diéu
hanh t1en nhiém, wu tién giai quyet cac vudng
mic vé tha tuc diu gia tai san doi véi 4 can ho
tai 179C Hai Ba Trung - Phuong 6 - Quan 3-
TP HCM do Cong ty C6 phan Dau gia Nam
Giang t6 chirc du gia.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh:

- Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Téng
giam doc, Ké toan trudng chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

- Nghi quyét nay da dugc Hoi dong quan tri
thong qua va cé hiéu luc ké tir ngay ky.

06/2024/NQ-
HDQT

10/7/2024

Piéu 1. Thong bao td chic lan 2 PHPCD
thuong nién nam 2024 nhu sau:

- Thoi gian: thir Ba, ngay 06/8/2024

- Dia diém: Quinter Central, 86/4 Tran Phu,
phuong Loc Tho, thanh pho Nha Trang, tinh
Khanh Hoa.

Diéu 2. Chuong trinh Dai hoi: thong qua bao
cao két qua san xuat kinh doanh ndm 2023 va
ké hoach ndm 2024, va cac néi dung khéc theo
tham quyén cia DPHDCD.

Piéu 3. Uy quyén cho Tdng giam déc chiu
trach nhiém thuc hién céc thu tuc va chuan bi
cac ndi dung hop PHDCD.

Piéu 4. Diéu khoan thi hanh:

- HPQT, Ban Tér}g giam ddc, chiu trach
nhi¢m thi hanh quyét dinh nay.

- Nghi quyét nay da duge HDQT thong qua va
co hiéu luc ké tir ngay ky.
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07/2024/NQ-
HDQT

12/8/2024

Pi¢u 1. Thong bdo t chire 1an 03 Dai héi
dong c6 dong thuong nién ndm 2024 nhu sau:
- Thot gian: thir Sau, ngay 06/9/2024
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Stt

S6 Nghi

quyét/ Quyét
dinh

Ngay

Néi dung

- Dia diém: Quinter Central, 86/4 Tran Phu,
phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa.

Diéu 2. Chuong trinh Dai hoi: thong qua bao
céo ket qua san xuat kinh doanh nam 2023 va
ke hoagh nam ‘2024, cung cac ndi dung khac
theo tham quyén cua PHDCD.

Piéu 3. Uy quyén cho Tong giam dbc chiu
trach nhi¢m thyc hién cac thu tuc va chuan bi
cac ndi dung hop Dai hdi dong cd dong.

Piéu 4. Diéu khoan thi hanh:

- HDQT, Ban Téng gidm dbc, chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay.

- Nghi quyét nay da dugc HDQT thong qua va
c6 hiéu luc ke tir ngay ky.
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03/2024/NQ-
HDbQT-Q3

07/10/2024

Piéu 1. Giao Téng Giam déc kiém soat chat
ch€ vigc uy quyen cho cac ca nhan thuge Ban
Piéu hanh tién nhiém dé giai quyét tranh chép
lién quan dén viéc hay bo két qua ban dau gia
tai tai xan va huy bo hop ddng mua ban tai san
déu gia ddi voi 4 can ho tai 179C Hai Ba
Trung - Phuong 6 - Quan 3 - TP HCM.

Piéu 2. Pong y chu truong thué Pon vi tu van,
Ludt su dé tién hanh céc budc thong bao véi
Co quan chirc ning vé cac sai pham cua Hoi
ddng quan tri giai doan tr nam 2021 trd vé
trudce.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh:

- Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong
giam dbc, Ké toan trudng chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

- Nghi quyét nay da dugc Hoi dong quan tri
thong qua va c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

- Vi vai tro la co quan quan ly cao nhat, dai dién cho quyen loi cua cac co dong,

Hoi dong quan tri vai 03 thanh vién duong nhiém da thyuc hién day du cac chirc nang
quan tri hoat dong Cong ty theo ding pham vi quyén han va nhiém vu quy dinh tai Diéu
I¢ Cong ty. Thanh vién Hoi ddng quan tri tham gia day du va biéu quyét tai cac cude

hop Hoi déng quan tri.

- Phéi hop tét véi Ban kiém soat tiép tuc duy tri tinh an toan va dam bao hoat dong

cua doanh nghiép theo ding quy dinh phap luat va Diéu 1é Cong ty, dong thoi cung giai
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quyet cac 16 hong phap 1y dé lai tir Ban diéu hanh tién nhiém. Tét ca cac ndi dung lay y
kién ctua Hoi déng quan tri déu duoc giri diy du dén cac thanh vién Ban kiém soat.

- Giam sat, chi dao cong bd thong tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, ding
quy dinh; ché dd bdo cdo cdo quan tri, bdo cao thudong nién, bao cdo tai chinh dinh ky.

d) Hoat dong cua thanh vién Hji dc“;ng quan tri déc lap: Khong co.

e) Danh sdach cdc thanh vién Héi dong quan tri cé chimg chi dao tao vé quan tri
cong ty. Danh sdch cdac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cdc chicong trinh vé quan
tri cong ty trong nam: Khong co thong tin.

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat

Ngay bit
Stt Thanh vién BKS Chire vu SRRk i
con la thanh chuyén mén
vién BKS
1 | Ba Pham Thi Hang Trudmg ban 16/8/2021 - | Thac sy Quan
tri kinh doanh
2 | Ba Tran Thi Kim Phuong Thanh vién | 16/8/2021 - | Cir nhan tai
chinh
3 | Ba Nguyén Thi Thu Trang Thanh vién | 26/3/2023 - | Cirnhan ké
todn

b) Hoat déng ciia Ban kiém sodt

Hoat dong cua Ban kiém soat dugc thuc hién dung theo Diéu 1é cua Cong ty va
Quy ché lam viéc ciia Ban kiém soét da dugc Dai hoi dong cd dong thong qua.

Pai dién Ban kiém soat da dir hop va tham gia y kién tai cac budi hop cua Hoi
dong quan tri va Ban diéu hanh; giam sat viéc ban hanh nghi quyét Pai hoi dong cd
dong, nghi quyét Hoi dong quan tri trén co s& tudn tha Diéu 1é.

Ban klem sodt duge tao diéu kién dé thuong xuyén tiép can cac van ban, nghi
quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri ciing nhu Ban diéu hanh, qua d6 nam bit tat ca
tinh hinh hoat dong ctua Cong ty.

Giam sat cong tac chuan bi, to chirc hop dai hoi déng cd dong thudng nién nam
2024 cua Cong ty. giam sat thue hién cong bo thong tin dam bao minh bach va kip thoi
theo ding quy dinh.

Ban kiém soat da t6 chirc cac cugc hop phan céng nhiém vu, thao luan ké hoach
ki€ém tra giam sat gitra cac thanh vién trong Ban:

S6 budi Ty 1é Ty 1§ Ly do
Stt Thanh vién BKS hop tham du biéu khong tham
tham dy hop quyét du hop
1 | Ba Pham Thi Hang 8/8 100% 100%
2 | Ba Tran Thi Kim Phuong 8/8 100% 100%
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S6 budi Ty 1é Ty Ié Ly do
Stt Thanh vién BKS hop tham dv biéu khong tham
tham du hop quyet du hop
3 | Ba Nguyén Thi Thu Trang 8/8 100% 100%

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi dong quin tri, Ban giam
doc va Ban kiém soat

a) Lwong, thwong, thi lao, cdc khoan lgi ich

Thyc hién trong han mirc dung quy dinh tai Nghi quyét Dai hoi dong cd dong
thuong nién nam 2024 va Dicu 1€ Cong ty.

b) Giao dich cé phiéu cua nguoi noi bo: Khong co
¢) Hop dong hodc giao dich voi nguoi néi bg: Khong co
d) Danh gia viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty

Trong nam, Cong ty da tuan thi diy du cac quy dinh phép luat vé quan tri cong ty
dai ching va thuc hién ding theo Quy ché ndi bd vé quan tri da ban hanh. Cac cugc hop
DPai hoi df"mg co dong, Hoi déng quan tri va Ban Kiém soat duogc té chirc minh bach,
dung thoi han, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cd dong va cac bén lién quan.

VI. Bio cdo tai chinh

1. Y kién kiém toan

Co sé ciia viéc tir choi dwa ra y Kién

- Bdo c4o tai chinh ndm 2024 dugce Ban Téng Giam Ddc Cong ty lap dua trén co
so hoat dong kinh doanh lién tuc. Tuy nhién:

+ Tinh hinh ti chinh ctia Cong ty dang gdp rat nhiéu kho khan nhu da trinh bay
tai muc [.5 va muc VIII.4 Thuyét minh bao cdo tai chinh kém theo.

+ Dén thoi diém phat hanh bdo céo nay, chiing t6i chua thu thap duge cac ké hoach
kinh doanh va cac cam két hd tro tai chinh cho Cong ty tir cac ¢6 dong cling nhu cac
bén khac ¢6 lién quan dé dam bao cho hoat dong kinh doanh cta Céng ty.

Do d6, chung toi khong thé xac dinh dugce tinh hop ly cta viée sir dung gia dinh
hoat dong lién tuc trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh nay. Vi vay, ching t6i cling khong
thé xac dinh dugc liéu ¢6 can thue hién cac diéu chinh doi véi bdo cdo tai chinh cho ndm
tai chinh 2024 trong truomg hop khong thé tiép tuc hoat dong kinh doanh lién tuc hay
khong.

- Chung t6i da khong thé tham gia chirng kién kiém ké tién mat tai cong ty, vai sb
tién 26.053.190.292 dong va ciing khong duoc hé trg dé kiém ké truy hoi s6 liéu. Do
do, chang t6i khong thé duara y kién vé tinh hién hiru, chinh xac ctia khoan muc nay.

- Nhu da trinh bay tai muc V.7 thuyét minh béo cdo tai chinh kém theo, du an
Manhattan Tower dang bi cham tién d va tam ding thi cong. Gid tri chi phi do dang
ghi nhan dén ngay 31/12/2024 1a 40.519.321.543 dong. Vi tai liéu hién co, chiing toi
chua xéac dinh duoc viéc co can trich trich lap du phong cho chi phi do dang nay hay
khéng. Do d6, chung toi khong thé dua ra y kién vé tinh danh gia cua chi phi dé dang
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néu trén ciing nhu anh huong (néu ¢6) dén cac khoan muc trén Béo cdo tai chinh cua
Cong ty.

- Bén thoi diém phat hanh bao céo nay, ching t6i chua nhian dugc cac xac nhan
cong ng phai thu khach hang, sb tién 119.866.972.792 dong, tra trudc ngudi ban, sb tién
90.981.523.295 ddong, cong no cho vay ngén han, sb tién 6.157.568.000 dong, cong ng
tam (g va phai thu khéc, s6 tién 27.610.410.947 dong.

- Ching 61 chua nhén dugc cac xac nhan cong ng phai tra nha cung cap, s tién
87.749.171.848 dong, ngudi mua tra trude, so tién 4.254.116.573 dong, cong ng phai
tra khac, s tién 35.407.132.701 dong, s6 du ng vay ngan hang, s tién 23.751.144.114
dong.

Tir chéi dua ra y kién

Do tam quan trong cua vén dé néu tai doan “Co s¢ cua vige tir chéi dua ra y kién”,
chung to1 khong thé thu thap dugce day du bang ching kiém toan thich hop dé lam co so
dua ra két ludn kiém toan. Do do, ching t6i khong thé dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh
dinh kém.

A A A A
Van dé can nhan manh
Ching t6i xin Iuu y dén nguoi doc Bao céo tai chinh vé cac van dé sau:

- Nhur da trinh bay tai muc V.5 thuyét minh bao cdo tai chinh, khoan phai thu Cong
ty TNHH Néng Hai San Thuong Mai Dich Vu Thién Tué, sé tién 19.300.000.000 dong
dé nhan chuyén nhuong tai san tai 16 4-8 duong KCN Tan Binh chura thé thu hoi. Cong
ty da tién hanh cac thu tuc khoi kién tai Toa an Nhéan Déan Quan Tan Pha. Tuy nhién,
dén thoi diém phat hanh Bao cdo nay, tranh chap van chua dugc giai quyét.

- Nhur trinh bay tai muc V.7 thuyét minh béo cdo tai chinh, Toa an Nhan Dan Quén
3 da tuyén hay két qua ddu gia va huy hgp dong mua tai san dau gia d6i voi 4 cin ho tai
Chung cu 179C Hai Ba Trung, Phuong 6, Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh cta Cong
ty. Theo do, Cong ty s& duge Chi Cuc Thi Hanh An Dan Su Quén 3 hoan tra lai sé tién
28,91 ty dong. Tuy nhién, ngay 08/12/2022, Toa An Nhan Dén Quén 3 thong bao nhan
dugc khing cio toan bd ban an so tham néu trén cia Ngan hang T™MCP Pau Tu Va Phat
Trién Viét Nam. Dén thoi diém phét hanh bao c4o nay, vu 4n vin dang trong qué trmh
thu ly.

Chuing t6i ciing xin luu y dén Thuyét minh VIIL4 “Thong tin vé hoat dong lién
tuc” cua Cong ty:

Taingay 31/12/2024 Tdng 56 16 lity ké ctia Cong ty 1a -306.183.548.177 dong, lam
cho vén s& hiru 4m — 49.883.598. 177 dong; No phai tra I6n hon Tong tai san la
49.883.598.177 dong; No phai tra ngin han 16n hon Tai san ngan han la 49.884.098.177
dong, nhu vay kha nang thanh toan no ngin han cua Cong ty khong dam bao. Nhimng
dleu kién nay, cung voi nhirng vén dé khac dugc néu trong Thuyet minh Viii.4, cho thay

su ton tai ciia yéu té khong chic chin trong yéu c6 thé dan dén nghi ngo dang ké vé kha
ndng hoat dong lién tuc cua Cong ty.

Tuy nhién, Ban Lanh dao Cong ty van quyét dinh lap va trinh bay béo céo tai chinh
dua trén gia dinh hoat dong lién tuc.

Vin dé khac
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Bdo cdo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da dugc
kiém toan bai kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Bao céo kiém toan s6
80/2024/ASCO/BCKT dugc ky ngay 09/4/2024, kiém toan vién nay da tir choi duaray
kién kiém toan. Co s& cua viée tir chdi dua ra y kién kiém todn 1a do tOn tai cac van dé
nhu da néu tai doan “Co s cua viée tu chdi dua ra y kién™ néu trén. Dén thoi diém phat
hanh Béo cdo nay, cac van dé do van chua duge xur ly.

2. B#o céo tai chinh dwoc kiém toan

Béo cdo tai chinh nam da dugc kiém toan bao gom Bang can di ké toan: Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh; Béo cao luu chuyen tién t&; Ban thuyét minh Béo céo tai
chinh theo quy dinh phap luat vé ké todn va kiém toan.

Noi nhan:
- Nhue trén;
- Lwu hanh chinh.

yen Thi Bich Phwong
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