“3& CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

e Doc l1ap — Tw do — Hanh phice
DATXANH GROUP THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
So: .. /2025/CV-DXG/QTCL-HT Independence - Freedom - Happiness
No. 4. 2025/Cv-DXG/Qrc-dar - 8 K B~

Tp. Ho Chi Minh, ngay A% thdng ¢4 ndim 2025
HCM City, ApaL AL, 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giti: - Uy ban Chitng khoan Nha nwée
- S& Giao dich Chitrng khoan TP.HCM

To: - State Securities Commission of Vietnam
- Hochiminh Stock Exchange

I. Téntd chirc/Name of organization: Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh/ Dar Xanh Group Joint
Stock Company

Ma chimg khoan/ Stock code: DXG

Dia chi/dddress: S6 2W Ung van Khiém, Phuong 25, Quén Binh Thanh, TP. H Chi
Minh/No. 21V Ung Van Khiem Street, Ward 25, Binh Thanh District, HCM City

Dién thoai lién hé&/Tel.: 028 62 52 52 52

E-mail: ir@datxanh.com.vn

2. Noi dung cong b6 thong tin/Contents of disclosure:

Béo céo thuong nién ndm 2024,

Annual Report 2024,

3. Théng tin nay di dugc cong b trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay ..[6./ ¢4 /2025
tai duong dan hitps://ir.datxanh.vn /This information was published on the company s website on
/\‘pﬂﬂ/‘ﬂ 2023, as in the link hitps:/ir.datxanh.vn

Chiing t6i xin cam két cac théng tin cdng bb trén day la ding s that va hoan toan chiu trach nhiém
trurée phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cdng bd/We hereby certify that the information provided
is true and correct and we bear the full responsibility to the law. %/

- SSC, HOSE;.

Noi nhiin/ Recipients: GUGTHUCGC UY QUY N CBTT _9“
; PO S i
- Luu Archived: VT, TC. %

{0 disclose information \

N Digitally signed by CONG
TY C' PHEIN TP nOAN
CONG TY  Tie pnmen
W DN: cn=CONG TY C
C PHeIN PHEN TP NOAN n¢T

A XANH c=VN
TP NOAN  zeiion 1am the author
it

of this document
n T o
- Date: 2025-04-19
s 17:04+07:00






CHU KY MOI, VAN MENH M3I GIOI THIEU DXG BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

MUC LUC

THONG DIEP TU'NHA SANG LAP, o4
CHU TICH HOI DONG CHIEN LUGC

o BAO CAO CUA BAN
GIOI THIEU DXG TONG GIAM OC

Thdéng tin chung 08 Tinh hinh vi mé va thi trudng 30
Tém nhin, st ménh, 10 bat déng san nam 2024
gia tri cot 16i Thi trudng bat déong san 36
Qua trinh hinh thanh 16 Viét Nam 2024-2025
va phat trién K&t qua hoat déng kinh 42
LTnh vuc va dia ban 18 doanh Tap doan nam 2024

hoat dong

M Hinh T8 cht i 28 —— ESEUO———

va hoat déng

BAO CAO DANH GIA BAO CAO BAO CAO TAI CHINH
CUA HOI DONG QUAN TRI PHAT TRIEN KIEM TOAN
QUAN TR CONG TY BEN VUNG NAM 2024
Chién lugc qudn trj rdi ro 52 Co cau cb déng va cé phiéu 66 Céac Muc tiéu Phat trién Bén viing 80 Théng tin chung 920
Panh gia két quéa hoat dong 56 Hoi déng quan tri (HDQT) 70 (SDGs) tai Tap Boan Bat Xanh Bao cao cla Ban Téng Giam déc 91
kinh doanh ) 2 . Bao cdo kiém toan doc 1a 92
Panh gia két qua diéu hanh cC 60 Uy ban Kiem toan (UBKT) 72 Nguyén tic phat trién bén viing 82 ao cao kiem toan doc lap
Ba” d_%'a h‘? ;“:a leut anzoZLf Bang can d6i ké toan hgp nhat 94
an diéu hanh trong ndm ik A A
Chi dao ké hoach 2025 62 Eigidnﬁé;hsgitzz 222 s:; rI:Zann 3L/Jan o Bao cao két qua hoat dong 97
' ' P “ kinh doanh hgp nhat
Quan tri Bén viing theo Thé diém 85 Bao cdo Iuu chuyén tién té 98
Quan tri Chau A hop nhat
Vai trd va tradch nhiém cla cac cép 86 :]'huyér':jninh bao cao tai chinh 100
quan ly trong trién khai phat trién op nhat
bén ving Phu luc 1 - Danh sach céng ty con 147

tai ngay 31thang 12 nam 2024
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THONG PIEP TU NHA SANG LAP, CHU TICH HOI BONG CHIEN LUGC

Kinh thua Quy C& doéng, Quy
Khach hang va béi tac!

Pau tién, téi xin gui 13i chuc
stic khde va I8i cdm on chan
thanh dén Quy cd déng, Quy
déi tadc cung Quy khach hang
da tin nhiém va déng hanh
cung Tap doan Pat Xanh
trong suét thdi gian via qua.
N&m 2024 danh dau mot
budc tién quan trong cla Tap
doan D4t Xanh trudc moi bién
déng cula thi trudng. VSi két
qua kinh doanh &n tugng, Dat
Xanh khéng chi hoan thanh
xudt sdc cac muc tiéu chién
luge, khdng dinh ban Iinh va
stic manh ma con thanh céng
tao dung nén tang viingchac
dé Tap doan but pha trong
chu ky phat trién mai.

//W% s/

NHA SANG LAP,
CHU TICH HOI DONG
CHIEN LUGC

Nam vUa qua, Tap doan da ghi
lai nhiéu d&u &n ndi bat trén thi
trudng khi tiép tuc ban giao
sdn pham va gidy chiing nhan
quyén s& hu nha & thudc du
an Opal Skyline (Thuan An,
Binh Duong) dén khach hang:
ddy manh thi céng dai du an
Khu dé thi thuong mai giai tri
Gem Sky World (Long Thanh,
Péng Nai). Song song do,
hoan thién phap ly cac du an
trong diém quy mé 18n, chuén
bi nguén sdn pham tai cac khu
vuc déng dan cu nhu TP.HCM,
Binh Duaong, Béng Nai, 13 tién
dé cho cac ké hoach kinh
doanh cla Tap doan B4t Xanh
trong trung va dai han.

Thua quy vi!

Budéc sang nam 2025, Tap
doan Dat Xanh sé tiép tuc tan
dung nhitng thanh tuu da dat
dudc, tao déng luc sdn sang
cho Chu ky mdi - Van ménh
mai, m3 ra mot ky nguyén bt
phé cla Tap doan Dat Xanh.

Theo do, codng ty sé tiép tuc
tap trung vao hai mdng nganh
kinh doanh cé&t I&i 1a phat trién
du an va dich vu bat doéng
san. Nam 2025, Pat Xanh
sé& gidi thiéu dén thi truong
nhiing sdn phadm dap Ung nhu
cau & thuc thudc phan khuc
trung va cao cdp nham phuc
VU nguén cdu cao tai cac thi
trudng I8n va kién tao khong
gian séng dang cép, coéng
déng van minh, hién dai. Doi
v3i mang dich vu, Bat Xanh sé&
ap dung cdng nghé hién dai,
déi mdi sdng tao, xay dung hé
sinh thai dich vu bat déng san
toan dién, vugt trbéi, hudng
dén muc tiéu md roéng thi
phan va giltt viing vi thé tién
phong trong linh vuc nganh.

Pé hién thuc héa nhitng muc
tiéu nay, P&t Xanh sé& tap
trung vao ba tru coét chién
lugc: hoan thién nén tang
cdng nghé quan tri, phat
trién ngudn nhan luc tinh hoa
va xdy dung van hdéa doanh
nghiép mang ban sac riéng.

Theo dé, viéc trién khai hé
théng ERP khéng chi 1a céng

BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

cU quan tri ma con la va khi
sdc bén giup Pat Xanh tdng
téc va téi uu hiéu quad trong
giai doan phat trién mdi. Tuy
nhién, céng nghé chi 1a nén
tdng, con ngudi mdi 1a yéu
t6 quan trong dé van hanh
va téi vu hoda moi budc tién
mdi trong thdi dai 4.0. Nam
2025, bat Xanh sé tdp trung
ddy manh coéng tac dao tao,
xay dung doéi ngl nhan su ban
linh, tai ndng, luédn sdn sang
dén dau moi thd thach dé
thich Gng va8i dong chdy céng
nghé ciing nhu su phat trién
cla thi trusng, khéng ngling
cdi thién hiéu suat lam viéc.

Van hdi mdi, co hdi mdi, duy
chi cé muc dich van khéng
bao gid thay déi: tat cd nd
luc cla Pat Xanh déu vi su
phat trién bén viing cla Tap
doan, tién tai xay dung gia tri
thinh vugng chung cho Quy
cd dong, Quy khach hang,
Quy d&i tac cung toan thé
nhan vién va céng déng xa
hoi. Cadm on su ddng hanh,
niém tin viing chdc cla Quy
C6 Bong va nhitng nd luc phi
thudng cla toan thé can bo
nhan vién.

Tran trong,
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“ THONGTIN CHUNG

CONG TY CO PHAN

Tén tiéng Anh: DATXANH GROUP JOINT STOCK CC

Gidy CNDKDN sé: 0303104343 do S3 K& hoach va Bau tu TP. H6 Chi Minh cap dang ky 1an dau
ngay 23/11/2007, thay d&i l1an thi 29 ngay 28/03/2025

Dia chi: 2W Ung Van Khiém, Phudng 25, Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

Website: uww.datxanh.vd o
Quan hé Nha dau tu:  www.ir.datxanh.vn

Email: fr@datxanh.com.vn A B B )

Sé dién thoai: 028. 6252 5252 - 028. 6285 3896 - :‘."

Vén diéu Ié ngay 28/02/2025 (*): 8.725.974.690.000 VND

Vén chu sé hitu 31/12/2024: 15.202.281.281.177 VND

nng

(*) Cong ty trién khai phuong &n phat hanh cé phiéu ra cdng chiing cho ¢ dong hién hitu, dot phat hanh két thic ngay 28/02/2025.
Uy ban chiing khodn nha nudc xac nhan két qua phat hanh trong thang 03/2025 vi vay, s6 ludng cd phiéu mai phat hanh chua dudc
ghi nhan tai Bdo cdo tai chinh kiém todn thdi diém 31/12/2024.

Nganh nghé kinh doanh chinh

PAu tu phat trién bat dong san, Dich vu phan phdi, méi gidi bat dong san, Dich vu xay dung,...
Pia ban kinh doanh

D&i v8i mang Pau tu phat trién Bat dong san, Tap doan D4t Xanh tap trung dau tu tai TP. H6 Chi Minh va céc tinh, thanh phé vé tinh
nhu Boéng Nai, Binh Duong,... Ngoai ra, Tap doan B4t Xanh con dau tu phat trién du an tai cac dia phuong coé trién vong phat trién
cao nhu Vinh Phuc, Thanh Héa, Binh Thuan, Ninh Thuan, Hau Giang, ....

Da8i v8i mang phan phdi, mdi gidi Bat déng san: Tap doan tu hao 1a don vi hang dau va tién phong trong Ilinh vuc phan phéi cac san
phadm bat déng sdn vai hé thdng phan phéi vitng manh va rong khép 63 tinh thanh ca nudc.

Théng tin niém yét

Ma c6 phiéu: DXG

San giao dich: HOSE
Ngay niém yét co hiéu luc: 14/12/2009
Ngay chinh thic giao dich: 22/12/2009

S6 lugng 8 phiéu niém yét: 872.597.469 c6 phiéu
S6 lugng cd phiéu luu hanh: 870.849.983 c6 phiéu
Gia tri von hoa tai 31/03/2025: 13.759.429.731.400 VNP
Coéng ty Kiém toan

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam /
Pia chi: 02 Hai Triéu, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh /
Dién thoai: 028 3915 7888

Website: gww.ex.comgvnéenéhomeéeg-vietnag
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mailto:ir@datxanh.com.vn
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02

TAM NHIN
SU'MENH
GIA TR
cOT LO

SU MENH:

Cung cép san phdm
va dich vu uu viét,
nang cao gia tri cudc
séng cho con ngudi.

TAM NHIN:

+  Trd&thanh tap doan kinh té& TRIET LY XAY DUNG
toan cau. DOANH NGHIEP:

*  DPanganh nghé - Pa s3 hiu

Pa quéc gia. Hiéu qua - Trudng ton - Vi dai

GIOI THIEU DXG

O THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 20
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MUC TIEU - CHIEN LUCC PHAT TRIEN NGAN HAN 2025.

Néu 2024 1a ndm ma thj trudng Bat dong san chi mai bat dau cé nhiing tin hiéu phuc héi kha quan
thi 2025 dugc du bdo sé la nam hia hen tang trudng cho cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc
dau tu, kinh doanh Bat dong san. Ky vong tang trudng dudc thic day bdi cac yéu té tich cuc sau:

GIGI THIEU DXG BAO CAO THUGONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Téng hop cac yéu té trén cho thay, thi trudng bat déng san Viét Nam ndm 2025 dang ding trudc
nhiéu co hdi phat trién manh mé va bén virng. Ndm 2025, Tap doan B4t Xanh trong ddt minh trong
“Chu ky mai” dén 18y “Van ménh mdi”, Ngudi Dat Xanh mang “Tinh thdn mai - TAm th& mai” san
sang “Hanh déng mdi”, chdng téi ddt ra muc tiéu phat trién toan dién cho ndm 2025 xoay quanh
cac truc chinh:

Tang trudng kinh té
manh mé

Chinh phd dat muc tiéu tang
trudng GDP dat trén 8% trong
nam 2025, tao nén tang viing
chéc cho su phét trién cla thi
trudng bat dong san.

e
=

On dinh kinh t& vi mé
va chinh sach tai chinh
linh hoat

Viéc kiém soat lam phat,
duy tri én dinh kinh t& vi
m& cung vdi chinh sach tién
té linh hoat va lai suat cho
vay hop ly sé tao diéu kién
thuan Igi cho ngudi mua va
nha dau tu bat déng san.

Pau tu coéng va phat
trién ha tang

Viéc ddy manh cac du an ha
tdng giao théng va doé thi,
v3i muc dau tu céng tuong
duong khodng 7-8% GDP, sé&
nang cao két ndi va thuc ddy
gid tri bat doéng san tai cac
khu vuc lién quan.

|

Nhu cau nha & va bat
dong san thuong mai
gia tang

Kinh té trén da tdng trudng
tich cuc va thu huat dau tu
nudc ngoai sé tiép tuc thuc
ddy nhu cadu vé nha &, van
phong va cac du an bat
doéng san thuong mai, giup
gia tri bat dong san gia tang
va tao ra Igi nhuan hap dan
cho nha dau tu.

Hanh lang phap ly
hoan thién

Viéc ban hanh va thuc thi cac
ludt m3i nhu Luadt D&t dai, Luat
Kinh doanh Bat dong san va Luat
Nha & da tao ra khung phap |y rd
rang, minh bach hon, thuc day thj
trudng phat trién bén viing.

Phat trién bat déng san
cong nghiép

Dong vén dau tu nudc ngoai
ti€p tuc dé vao Viét Nam, dac
biét trong linh vuc sdn xuét,
dan dén nhu cau vé bat dong
san cong nghiép tang cao, tao
dong luc cho su phéat trién cla
thi truong.

0,
&Y
Phat trién du an The Privé

- Du &n chién lugc, mang
tinh biéu tuong

D&y nhanh tién dé trién khai du
an The Privé - mét trong nhiing
dy an hiém hoi va gia tri tai
TP.HCM nam 2025.

T6i uu hoda Igi nhuan, du bdo
mang lai doanh thu va bién Igi
nhudn cao, gép phan cling cé vi
thé& P4t Xanh trén thi trudng bat
ddéng san cao céap.

il

Nang tam mang
dich vu, khang dinh
vi thé sé 1 thi trudng

Ung dung céng nghé manh
mé dé nang cao hiéu qud
hoat déng va trai nghiém
khach hang.

Tham vong chiém linh thj
phén, xay dung thuong hiéu
dich vu bat déng sadn hang
dau, khéng cé6 ddi tha tai
Viét Nam.

DN TP L U L |} ag pm

Tang trudng tai
chinh va gia tri
von hda

Hoan thanh muc tiéu dat vén
diéu 1& hon 10.000 ty VND va
vén hoéa thi trudng 25.000 ty
VND vao cudi ndm 2025.

Pam bdo hiéu qua kinh doanh
théng qua tang trudng doanh
thu, Igi nhuan bén viing va duy
tri chinh sach ¢ tic hap dan.

13
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V3&i hon hai thap ky hinh thanh va phat trién, Tap doan B4t Xanh
khéng ngling khdng dinh vi thé clia minh trén thj trudng bat
dong san Viét Nam, hudng téi muc tiéu tré thanh tap doan kinh

té da nganh, da sd hitu va da qudc gia.

Tap doan véi dinh huéng da nganh nghé, da dang hoa cac linh
vuc hoat déng trén co sé khai thac thé manh, tan dung cac
mang hoat dong cét 16i hién ¢, lam ban dap dé xam nhap vao

thi trudng mai ngoai Bat déong san.

s

o | .:j'. :.-l;."l._. '

® | &nsan sang linh vuc kinh doanh khac tao ra su da dang va tang
cudng ty trong doanh thu, ndng cao chat lugng Igi nhudn. Thay
ddi tu duy tu phat trién sdn phdm don 1é sang xay dung hé sinh
thai toan dién, khép kin dé tang cudng kha ndng phuc vu khach
hang hién hitu va khai thac cac linh vuc tang trudng coé su cong

hudng vai hoat ddng san xuat kinh doanh hién tai.

® Hai hoa t nhitng muc tiéu trén, Tap doan sé tang trudng manh

mé dé dat vén hda 10 ty USD vao ndm 2035.
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QUA TRINH HINH THANH VA
PHAT TRIEN

2003 2008

Danh dau viéc tré thanh Nha
phat trién du an vdi Sunview
1-2, Phu Gia Hung

Ngay 13/11/2003,

Cong ty TNHH Dich vu va

Xay dung Pia éc Pat Xanh dugc
thanh lap

Vén diéu & 0,8 ty déng

va 10 nhan vién

2004 -2006

Khai sinh mo6 hinh “Siéu thi chung
cu” va gidi thiéu phuong thic ban

hang tap trung 2009

P&t Xanh dugc niém yét, tré
thanh céng ty dai chung

Ma chung khoan DXG

2010 - 2012

Thanh 1ap Bat Xanh Mién Nam

Trd thanh cong ty BDS c6 hé

GIOI THIEU DXG

2013 - 2014

Cong b du an Sunview Town

Thanh 1ap lién minh G5 Ién
manh nhat mién Bac

Thay ddi nhan dién thuong hiéu

2N

DATXANH GROUP

et ey

Ao

- T

2015 - 2016

Coéng bé loat du an Lux City,
Opal Riverside, Opal Garden

2018

Chuyén ddi thanh Céng ty c&
phan Tap doan P&t Xanh.
Thanh 1ap B4t Xanh Mién Tay
Khai truong toa nha tru s Tap
doan 2W Ung Van Khiém, Binh
Thanh, TPHCM

2019

BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

2022

Hoan thién chién Iugc 10 ndm da
dang nganh nghé hoat déng
Tién hanh chuyén ddi sé

toan dién

2023

Hoan thién hé sinh thai dich

vu BBS

Ky niém 20 nam thanh lap Tap
doan Pat Xanh

17
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° |INH VUC VA
DIA BAN
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Pinh hudng chién lugc dai han 2025 - 2035,
Tap doan Pat Xanh hoat déng dau tu va
kinh doanh trén 5 mang tru cot chién lugc,
tU nén tadng lua chon Bat dong san la nganh
nghé kinh doanh cét 5.

Mang luéi cdng ty con ca nudc:

Tinh dén 31/12/2024, cG cau té chic cha
Tap doan Pat Xanh bao gém 8 cdng ty con
truc ti€p va 74 céng ty con gian tiép (xem
phu luc danh sich céng ty con phan VI -
Bdo cdo tai chinh)

GIGI THIEU DXG BAO CAO THUGONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

NHOM NGANH rganﬁ
KINH DOANH COT LOI

MANG PHAT TRIEN

BAT DPONG SAN

+  Phat trién BDS Nha 8

+  Phéat trién BDS Thuong mai

MANG DICH VU
BAT DPONG SAN
+ Dich vu Phéat trién du an
«  Dich vu Mdi gidi
Dich vu Hé sinh thai BBS

NHOM NGANH
TIEP TUC PHAT TRIEN TRONG TUGNG LAl

MANG XAY DUNG MANG PAU TU MANG CONG NGHE
. XaydyngDandung | | bos WO TON9 Guy mo + Cong nghg Tai chinh
*  Xay dyng Ha téng . P&u tu Tai chinh * Congnghe BBS
*  Xay dung Khu . Giai phap dau tu BDS
cong nghiép cho nha dau tu trong va

ngoai nudc

19
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° MO HINH
TO CHUC
VA QUAN LY
HOAT DONG
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GIGI THIEU DXG BAO CAO THUGONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

BAN

e HOI PONG

QUAN TRI PAU TU

UY BAN

KIEM TOAN

HOI PONG
CHIEN LUGC

BAN

’BAN ~ -
KIEM SOAT |® ] DPIEU HANH
NOI BO

BAN _
CHON THAU -
CUNG UNG

NHAN sU &
PHAT TRIEN
HE THONG

PHAT TRIEN TAI CHINH
DY AN KE TOAN

KINH DOANH
TIEP THI

Gidi thiéu nhan su Hdi déng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban diéu

Hﬁl BﬁNG hanh Tap doan P4t Xanh.

> Co cdu Hoi dong quan tri cong ty gom 05 thanh vién: Chu tich Hoi
QUAN TRI déng quan tri, 01 Thanh vién déc Iap H8i déng quan tri, 01 Thanh
' vién H8i déng quan tri khdng diéu hanh va 02 Thanh vién Hdi déng

quan tri diéu hanh.

Thanh vién Hoi déng quan tri dugc phan cdéng, phan nhiém rd rang, phu trach quan tri, dinh hudng
mang hoat déng phu hop véi chuyén mdn va kinh nghiém quan tri ca minh. Hau hét cac thanh vién
héi déng quan tri déu gdn bo vai cong ty tU nhitng ngdy dau thanh 1ap Tap doan, vai nang luc chuyén
mon va kinh nghiém day dan trong Iinh vuc Bat dong san, ban Iinh kién cudng cla ting thanh vién
dugc rén gila qua nhiéu chu ky bién déng cua thi trusng.

Trong béi canh su suy thoai cla nén kinh té thé gidi dang anh hudng rd nét dén nén kinh té trong
nudc, dac biét nganh Bat déng sdn trong ngdn han can vugdt qua vé van thach thuc ti bién dong
1&i suat, khoé khan trong huy déng von, tinh trang thiéu ngudn cung, kém thanh khodn trén toan thi
trudng Bat déng san,... H6i déng quan tri van ludn kién tam, doan két phat huy ndng luc ban linh,
chung tay dua Tap doan viing budc tuong lai.
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HOI DONG QUAN TRI

e

2 4

Ong Luong Ngoc Huy
Chu tich H6i déng quan tri

Ong Luong Ngoc Huy, sinh ndm 1970 tai Hung
Yén, la guong mat sang gia, dugc tin tudng giao
trong trach Chu tich H6i déng Quan tri Tap doan
D&t Xanh - mét trong nhiing tap doan bat déng
san hang dau Viét Nam.

Trudc khi déng hanh cung Dat Xanh, Ong
Luong Ngoc Huy da cé hon 25 nam cong tac
tai Trudng Pai hoc Tai chinh - Quén tri Kinh do-
anh, ddm nhiém nhiéu vi tri quan trong. Thang
9/2023, Ong Lucong Ngoc Huy chinh thic gia
nhap Tap doan D4t Xanh - noi hdi tu nhitng khat
vong Ién.

Thang 7 ndm 2024, danh dau cdt méc quan
trong khi Ong dugc tin nhiém bau Idam Chu tich
HDQT Tap doan P&t Xanh, k& nhiém Ong Luong
Tri Thin - Nha sang lap Tap doan

Trén cuong vi mdi, Ong Luong Ngoc Huy mang
trong minh khat vong dua D&t Xanh budc vao ky
nguyén phat trién bt pha. Vai tinh than déi mdi,
tdm nhin chién lugc va kha ndng quan tri xuat
séc, Ong cam két sé ti€p tuc phat huy nhitng gia
tri c6t 16i, ddng thdi md ra chu ky tang trudng
mdi, giup D4t Xanh chinh phuc nhitng dinh cao
mdi trén hanh trinh vuon tdm qudc té.

Ong Luong Tri Thin

Thanh vién H&i ddng quan tri
kiém Chu tich Ho6i déng Chién lugc

Nam 2003, Ong sang lap nén Coéng ty TNHH
Dich vu va Xay dung Pia 6¢c Bat Xanh, tién than
cla Tap doan Pat Xanh ngay nay.

V@i hon 25 ndm kinh nghiém quan tri cung nhitng
quyét dinh tdo bao, tdm nhin xa va ndm bat co
hoi kinh doanh, Ong da xay dung nén thuong
hiéu D&t Xanh trd thanh mét thuong hiéu bat
déng san uy tin va I6n manh. Trong sudt hon 20
ndm qua, Ong 1a ngudi chiu tradch nhiém vé dinh
hudng tdm nhin, quan tri chién lugc clng nhu
truc tiép chi dao, dua Tap doan D&t Xanh lan luct
vugt qua nhitng séng gid cla thi trudng va gat
hai nhiéu thanh céng.

Pugc danh giad 1a chuyén gia am hiéu va nhay
bén vdi thi trudng tai chinh va bat dong san, Ong
Luong Tri Thin khéong chi la mét nha quan tri gidi,
cé tAm nhin chién lugc, ma con 1a biéu tugng cla
niém dam mé cdng viéc, clia hoai bdo I6n va y chi
kién cudng, quyét tdm khéng ngling nghi.

GIOI THIEU DXG

Ong Bui Ngoc Piuc

Thanh vién Hoi déng quan tri,
kiém Téng Gidam déc

Ong tét nghiép nganh ki su xay
dung cla Trudng Dai hoc Kién
tric TPHCM, tét nghiép thac sy
(MBA) tai Truong Pai hoc Mé
Malaysia.

Ong c6 hon 25 ndm kinh nghiém
trong linh vuc quan ly, xay dung
cac du an quy moé 16n. Ong ting
qudn ly va tham gia phat trién
nhiéu du an c6 quy mé I8n, dudc
phat trién bdi cac tap doan qudc
t€ 16n tai Singapore, Uc, Han
Qudc, Indonesia.

Trong qua trinh lam viéc tai Tap
doan Pat Xanh, Ong Bui Ngoc
Puic da cé nhiéu déong gép quan
trong cho D&t Xanh trong viéc
trién khai cdc muc tiéu trong tam
clia cong ty, gop phan phat trién
thuong hiéu Dat Xanh trong linh
vuc phat trién du an.

Nam 2021, Ong BUi Ngoc Buc
dadm nhiém thém vi tri Chu tich
HDQT Céng ty C8 phan Pau tu
Kinh doanh Bat déong san Ha An,
phu tradch mang nganh Phat trién
Bat dong san cla Tap doan.

BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Ong Ha Puc Hiéu
Thanh vién H&i dong quan tri

Ong Ha buc Hiéu |a Thac sTnganh
Tai chinh ngdn hang, cé gan 18
nam lam viéc trong linh vuc tai
chinh, chiing khoan. Gan bo véi
Pat Xanh tU nhitng ngay dau,
Ong da dam nhan nhiéu chic
vu quan trong tai Tap doan Dat
Xanh: Phé Gidm déc Tai chinh,
Giam déc Tai chinh, Giam déc Tai
chinh cép cao va Pho Téng Gidm
déc Tai chinh.

Tham gia H6i déng quan tri DXG
tl ndm 2021, phu trach két néi
kh&i Dau tu va khéi Tai chinh dé
Tap doan D&t Xanh c6 thé ndm
bat dugc nhiéu co héi dau tu mdi,
nhanh chéng va hiéu qua hon.

®ng Nguyén Pham Anh Tai
Thanh vién H&i ddng quan tri
doc 1ap; Chu tich Uy ban
Kiém toan

Ong Nguyén Pham Anh Tai dugc
bau lam thanh vién Hoi déng
quan tri Tap doan D&t Xanh tu
ndm 2022. V&i bang cap chuyén
moén 1& Thac sy K& Todn Kiém
Toan, hién Ong dang la Thanh
vién doc 1ap Ho6i déng quan tri
kiém Chd tich Uy ban Kiém toan
cla Tap doan Bat Xanh.

V6i hon 15 nam kinh nghiém
trong linh vuc Kiém toan, Tai
chinh va phat trién Bat dong
san, Ong Nguy&n Pham Anh Tai
lda manh ghép hoan thién cac
chiic nang hoat déng ciia HDQT
Tap doan, hudng dén hoat dong
quan tri cong ty ludn minh bach,
hiéu qud, can bang gilta Igi ich ¢
dbéng va cac bén lién quan khac,
huéng dén su phat trién bén
vitng clia Tap doan.
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UY BAN KIEM TOAN

Vi vai trod 1a tuyén phong thu cudi cung trong mé hinh Quan tri rti ro 03 tuyén phong thd, Uy ban Kiém toan la “canh
tay néi dai” clia Hoi déng qudn tri, thuc hién chic ndng chi yéu 1a d3dm bao tinh doc 1ap cla kiém toan trong pham vi
Coéng ty, hd trg dic luc cho Hi déng quan tri trong viéc Iua chon va dadm bao chat lugng kiém todn, dadm bdo thong tin
tai chinh tin cay dudc gli dén tay cé déng.

Oy Ban kiém toan DXG hién cé 02 thanh vién, trong dé Ong Nguyé&n Pham Anh Tai - Thanh vién déc 1ap H6i déng quan
tri ddm nhiém vai trd Cha tich va Ong Ha Buc Hiéu - Thanh vién Hoi déng quan tri khéng diéu hanh tham gia vai vai tro
thanh vién Uy ban. Cac Thanh vién Uy ban kiém todn déu 1a nhitng ngudi cé chuyén mén cao, c¢é kinh nghiém lau ndm
trong Iinh vuc Tai chinh, da thé hién vai trd khdng thé thay thé trong viéc hd trg Héi ddng quan tri thuc hién cong tac

kiém soat tinh minh bach trong hoat déng Tai chinh cla céng ty.

GIGI THIEU DXG

BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Ong Nguyén Pham Anh Tai
Chu tich Uy Ban kiém toan

Ong Nguyén Pham Anh Tai dudc bau lam thanh
vién Hoi déng quan tri Tap doan Bat Xanh tu
nam 2022. V&i bang cdp chuyén mén 1a Thac sy
K& toan Kiém toan, hien Ong dang la Thanh vién
doc lap Hoi déng quan tri kiém Chd tich Uy ban
Kiém toan clia Tap doan Pat Xanh.

V&i hon 15 ndm kinh nghiém trong linh vuc Kiém
toan, Tai chinh va Phat trién Bat dong san, Ong
Nguyén Pham Anh Tai 18 manh ghép hoan thién
céc chlc nang hoat dong clia Hoi déng quan tri
Tap doan, hudng dén hoat dong quan trj céng
ty luédn minh bach, hiéu qud, can bang gila Igi
ich ¢ déng va cac bén lién quan khac, hudng
dén su phat trién bén viing cla Tap doan.

Ong Ha Puc Hiéu
Thanh vién Uy Ban kiém toan

Ong Ha Buc Hiéu 1a Thac sTnganh Tai chinh ngan
hang, cé gan 18 nam lam viéc trong linh vuc tai
chinh, chiing khoan. Gan bdé vdi Bat Xanh tu
nhitng ngay dau, Ong da dam nhan nhiéu chiic
vu quan trong tai Tap doan B4t Xanh: Phé Giam
déc Tai chinh, Gidm déc Tai chinh, Giam déc Tai
chinh cép cao va Pho Téng Gidm déc Tai chinh.
Tham gia H6i ddng quan tri DXG tU nadm 2021,
phu trach k&t ndi khéi Pau tu va khéi Tai chinh
dé Tap doan P&t Xanh cé thé ndm bat ducc
nhiéu co hdéi ddu tu mdi, nhanh chéng va hiéu
qud hon.
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Ong Bui Ngoc Piuc
Téng Gidm doc

Ong tét nghiép nganh k¥ su xay
dung cla Trudng Pai hoc Kién
tric TP.HCM, tét nghiép thac sy
(MBA) tai Truong Pai hoc M3
Malaysia.

Ong ¢6 hon 25 ndm kinh nghiém
trong Iinh vuc quan ly, xdy dung
cac du an quy mé 16n. Ong ting
qudn ly va tham gia phat trién
nhiéu du an c6 quy mé I8n, dugc
phat trién bdi cac tap doan quéc
t€ 16n tai Singapore, Uc, Han
Qudc, Indonesia.

Trong qua trinh lam viéc tai Tap
doan Pat Xanh, Ong Bui Ngoc
Puc da cé nhiéu déng gép quan
trong cho Bat Xanh trong viéc
trién khai cdc muc tiéu trong tam
clia cong ty, gop phan phat trién
thuong hiéu D&t Xanh trong linh
vuc phat trién du an.

Nam 2021, Ong Bui Ngoc Buc
ddm nhiém thém vi tri Chu tich
HDQT Céng ty C8 phédn Pau tu
Kinh doanh Bat déng san Ha An,
phu trdch mang nganh Phat trién
Bat déong san cla Tap doan.

Ong Luong Ngoc Huy
Pho Téng Gidm déc

Ong Luong Ngoc Huy, sinh ndm
1970 tai Hung Yén, la guong mat
sang giad, dugc tin tudng giao
trong trdch ChU tich Ho6i déng
Quan tri Tap doan Pat Xanh -
mot trong nhiing tap doan bat
déng san hang dau Viét Nam.

Trudc khi déng hanh cung Dat
Xanh, Ong Luong Ngoc Huy
da cé hon 25 nam céng tac tai
Trudng Pai hoc Tai chinh - Quan
tri Kinh doanh, ddm nhiém nhiéu
vi tri quan trong. Thang 9/2023,
Ong Luong Ngoc Huy chinh thutc
gia nhap Tap doan Bat Xanh - noi
hoéi tu nhitng khat vong 18n.

Thang 7 ndm 2024, danh dau cot
m&c quan trong khi Ong dugc tin
nhiém bau lam Chl tich HDQT
Tap doan Pat Xanh, k& nhiém
Ong Luong Tri Thin - ngudi sang
lap tap doan.

Trén cuong vi mdi, Ong Lucng
Ngoc Huy mang trong minh khat
vong dua D&t Xanh budc vao ky
nguyén phat trién but pha. Véi
tinh than d&i mdi, tdm nhin chién
lugc va kha nang quan tri xuat
séc, Ong cam két sé tiép tuc phat
huy nhitng gid tri cot 16i, déng
thai md ra chu ky tdng trudng
mdi, gitp Pat Xanh chinh phuc
nhiing dinh cao ma&i trén hanh
trinh vuon tdm quéc té.

GIOI THIEU DXG

Ong Nguyén Truéng Son
Pho Téng Gidm déc

Ong Nguyén Trudng Son tét
nghiép nganh Quan tri Kinh doanh
trudng Bai hoc Thuong mai Ha No6i
va MBA trudng Maastricht Ha Lan.
Ong da cé hon 16 ndm kinh nghiém
thuc té vé phan tich, thdm dinh va
dau tu phat trién dy an bat déng
san. Ong gia nhap Bat Xanh tu
nam 2011 va da dam nhiém nhiéu vi
tri quan ly khac nhau. Hién tai, Ong
Son dang ddm nhiém vi tri Phé
Téng Gidm déc phu trdch mang
Dich vu bat déng san.

Nam 2021, véi vai tro dugc bd
nhiém mdi 1a Chu tich H6i déng
qudn tri Céng ty C& phan Dich
vu Bat déng san Pat Xanh (DXS)
sau nhiéu nadm diéu hanh DXS vdai
vai trd Téng Gidm déc. Véi kinh
nghiém tich Idy, am hiéu vé bat
déng san, bé day kinh nghiém
quan tri diéu hanh cling nhu thau
hiéu td&m nhin, chién lugc cla DXS,
Ong dudgc ky vong sé& ké thifa nén
tdng ma DXS da gay dung, cung
v3i doi ngd hién tai tiép tuc phat
huy Igi thé, khdng dinh viing chic
vi tri s6 1 Viét Nam vé dich vu bat
doéng san.

BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Ba D6 Thi Thai
Pho Téng Gidm déc

Ba D& Thi Thai da déng hanh
cung P&t Xanh tUd nadm 2004 va
dadm nhiém vi tri K& toan Trudng,
chiu trach nhiém quan ly toan
bd hoat ddong ké toan cla Céng
ty va cac thanh vién trong Tap
doan.

V@i trinh dé chuyén mén cao, tinh
than trach nhiém va hon 16 nadm
kinh nghiém thuc té trong linh
vuc ké& toan, Ba da tich cuc cong
hién khéng mét mdi gép phén
xdy dung bd may ké toan cla
Tap doan ngay cang ving manh,
phuc vu tét cho coéng tac quan
tri, cdng bé théng tin va bao céo
v3i cac ca quan nha nudc.

Ong Lé Pang Quéc Hung
Gidm déc¢ Tai Chinh

Ong Lé Pdng Qudc Hung cé
trinh d6é chuyén moén Thac sy
Tai chinh va hon 20 nam kinh
nghiém trong linh vuc Tai Chinh
- Ngan hang.

Ong gia nhap Tap doan B4t Xanh
tl ndm 2010 va da dadm nhiém
nhiéu vj tri quan ly khac nhau
thudc Khéi Tai chinh, tap trung
vao mang huy déng vén cla Tap
doan. Thang 05/2023, Ong dudc
b nhiém vao vi tri Gidm déc Tai
chinh, vai trong trach téi uu hé
théng tai chinh Tap doan, dam
bdo ngudn luc va cadu truc tai
chinh clia Tap doan khde manh,
bén vitng, sdn sang cho moi co
hoi dau tu trong tuong lai.

Ba Bui Thanh Thao
K& Toan trudng

Ba Bui Thanh Thao té6t nghiép
nganh Tai chinh, cé hon 15 nam
lam viéc trong Iinh vuc ké& toan,
kiém toan.

V&i nang luc va trinh dé chuyén
moén cao, Ba cé nhiém vu té chic
diéu hanh bd may ké toan, thuc
hién cac quy dinh cla phap luat
vé k& toan, tai chinh chinh xac,
Kip thgi va luén tuan thd quy dinh
phap luat.
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BUC TRANH KINH TE Vi MO NAM 2024

Nam 2024 danh dau mét giai doan phuc héi manh mé va toan dién ctia nén kinh té Viét Nam, véi
nhiéu chi tiéu kinh t& - xa hoi vuot ky vong, bat chap béi canh thé giGi van con nhiéu bat 6n dia chinh
tri, suy thodi cuc bd va xu huéng bao ho gia tang.

Téng quy mé
GDP dat

Chi sé
gia tiéu dung nam

3,45%

Tang trudng kinh t& vugt muc tiéu, khang dinh nén tadng vi mé én dinh. Téng
sdn pham quéc ndi (GDP) ndm 2024 udc tinh tang 7,09%, vudt xa mic muc
tiéu 6,5% dugc Qudc hodi théng qua, ti€p ndi da hdi phuc tir ndm trudc. Pay
l& muc tdng trudng ndm trong nhém cao hang dau khu vuc chau A - Thai
Binh Duong, phan anh su linh hoat trong diéu hanh vi mé, kha nang thich
Ung nhanh va dé ma I&n cla nén kinh té.

Téng quy md GDP danh nghia dat khodng 476,3 ty USD, trong khi GDP binh
quan dau ngudi dat 4.700 USD, tiém can ngudng cac quéc gia co thu nhap
trung binh cao. Muc cai thién ndy khong chi ciing ¢é vi thé cla Viét Nam
trong chudi gia tri toan cau, ma con tao du dia thuc day tiéu dung nodi dia va
ma rong khdng gian thi trudng.

Chi s& gid tiéu dung (CPI) ndm 2024 ting 3,45%, ndm dudi ngudng kiém
s0at 4% do Chinh phu dé ra, bat chdp ap luc gia ca tl bén ngoai. K&t qua
nay phan anh su phdéi hop nhip nhang gitta chinh sach tién té than trong
nhung linh hoat cla Ngan hang Nha nudc va chinh sach tai khda chd déng,
md3 réng co chon loc clia Chinh pha.

Ty gid VND/USD dudc duy tri 8 mic 8n dinh trong bién dé hop ly, vira hd
trg xuat khau, vira tao diéu kién thuan Igi cho thu hat dau tu va én dinh tam
ly thi trudng, gép phan nang cao siic hap dan cla Viét Nam trong mat nha

dau tu qudc té.
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Nam 2024 ghi nhan muc gidi ngdn von FDI cao nhat ti trudec dén nay, dat
25,35 ty USD, cho thay Viét Nam ti€p tuc la diém dén chién ludc trong qua
trinh dich chuyén chudi cung Ung toan ciu. Nhiéu tap doan da quéc gia mé
réng dau tu, dac biét trong cac linh vuc san xudt cong nghé cao, ndng lugng
tai tao va logistics hién dai.

Giai ngan
vén FDI

25,35,

Bén canh dé, téng vén dau tu toan xa hdi udc dat 3.692,1 nghin ty déng,
tdng 7,5% so vdi cung ky, vai diém nhan 1a tién dé gidi ngan dau tu cong
dudc cai thién rd rét, tdp trung vao cac du an ha tdng trong diém nhu cao
téc Bac - Nam, vanh dai dé thi, san bay qudc té, tu do tao hiéu Ung lan tda
sang khu vuc tu nhan va kich thich téng cau néi dia.

Vén dau tu
toan xa hoi

15%

Chinh phu tiép tuc trién khai cac cai cach hanh chinh quy mé 16n, bao gém tinh gon bd may, tai
cau tric co quan trung uong, nham nang cao hiéu qua diéu hanh va cai thién méi trudng dau tu,
tao thuén Igi cho cac hoat déng kinh doanh va phat trién thi truéng.

CHI'NA‘H sACH
TIEN TE

NHNN tiép tuc duy tri chinh
sach tién té than trong nhung
linh hoat, diéu chinh 13i suat
diéu hanh phu hop vd&i dién
bién kinh t& vimé, hé trg tang
trudng va kiém soat lam phat.

GIAI NGAN
DAU TU CONG

Chinh phG ddy manh gidi
ngdn von dau tu céng, tap
trung vao cac céng trinh ha
tang trong diém, tao hiéu
Ung lan tda thuc ddy khu
vuc tu nhan. Téng vén dau
tu toan xa héi nam 2024 udc
dat 3.692,1 nghin ty déng,
tang 7,5% so v&i nam 2023.

CAIl CACH THE CHE
VA HANH CHINH

Nam 2024 ghi nhan nhing
budc tién quan trong trong
cdi cach hanh chinh va tai
c8u truc bd may nha nudc.
Viéc tinh gon cac co quan
trung uong, bao gém sap
nhap, cat gidm dau méi va
t8 chuc lai bé may truyén
théng cbébng lap, dugc ky
vong s& nadng cao hiéu qua
diéu hanh va cai thién moi
trusng dau tu - kinh doanh.
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TAC BONG DEN TH] TRUONG
BAT DONG SAN NAM 2024

Su 8n dinh kinh t& vi m6, dac biét 1a kiém soat lam phat, ty gid én dinh va 1&i suat gidm da giup gidm
chi phi v8n, tao diéu kién cho ca nha diu tu va ngudi mua nha tiép can thj trudng dé dang hon.

L&i suat cho vay ha nhiét da gop phan khai thédng thanh khodn, dac biét & phan khuc bat dong san
trung cadp va nha 3 xa hdi - noi cé nhu cau thuc 16n.

Viéc gidi ngan dau tu céng tap trung vao ha tdng da thuc day thi trudng bat déng san tai cac vung
ven do, cac khu kinh té trong diém va cac tinh thanh hudng Igi tU cac du &n giao théng 16n. Béng
thdi, dong vén FDI tdng cao cing kéo theo nhu cdu phat trién bat dong sdn cong nghiép va bat
doéng san dich vu gia tang rd nét.

Tuy nhién, thi trudng van con chiu ap luc nhat dinh tU nguén cung han ché, do cac quy dinh phap
ly ngdy cang siét chat, ddc biét sau khi Luat Dat dai va Luadt Kinh doanh bat déng san sfa déi dugc
théng qua nhung chua cé thdi gian hiéu luc day da.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DSC VE KET QUA KINH DOANH NAM 2024 BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

TRIEN VONG KINH TE VIET NAM 2025

Budc sang ndm 2025, nén kinh té Viét Nam du bao tiép tuc déi mat véi nhitng thach thic trong béi
canh kinh t& thé gidi con nhiéu bat dinh. Tuy nhién, véi nén tdng vi mé 8n dinh, Viét Nam van dugc
ky vong gilt viing da tang trudng.

MUC TIEU
TANG TRUONG

Quéc hdi da thong qua muc tiéu tang trudng GDP nam 2025 &
muc 8% trd 1én tuong duong quy mé GDP nam 2025 dat méc 500
triéu USD; chi s& CPI dudc kiém soat & muc 4,5-5%, trong do tap
trung ddy manh cai cach thé ché&, nang cao ndng luc ndi tai va suc
canh tranh cla nén kinh té.

PAU TU CONG Nam 2025, dau tu céng va FDI tiép tuc la hai dong luc tdng trudng
VA EDI then ch6~t cqu nén kinh té;Viét Nam. Trong do, dau tu céng dong
vai tro dan dat, tao luc day cho tdng cau va md rong khéng gian
phat trién thdng qua hang loat du an ha tang trong diém.

Tai khu vuc phia Nam, cac céng trinh nhu dudng Vanh dai 2
TP.HCM, cdu Nguyén Khodi, cai tao rach Xuyén Tam, va cac tuyén
cao toc két ndi Cang hang khéng quéc té Long Thanh dang ducc
ddy nhanh tién do, gitp tang tinh lién két vung, kich hoat chudi do
thi - cdng nghiép vé tinh, déng thdi tao nén tadng phat trién cho
cac nganh san xuéat va dich vu lién quan.

Song song do, FDI tiép tuc duy tri da tdng trudng manh, nhd xu
hudng dich chuyén chudi cung Ung toan cau va chinh sach thu
hut dau tu n dinh. Dong vén ngoai tap trung vao sdn xuét cong
nghé cao, ndng luong sach va bat déng san céong nghiép, gop
phan ndng cao chat luong tang trudng va thuc day chuyén dich
co cau kinh té.

Kinh té s8, kinh té& chia sé, kinh t& tuan hoan va thuong mai dién t&
dugc xac dinh 13 déong luc tang trudng mai va da dudc 16ng ghép
vao céc chuong trinh hanh déng cda Chinh phd.

KINH TE 56 VA MO
HINH KINH TE M3I

Viét Nam tiép tuc khdng dinh vai tré trong chudi cung (ng toan
cdu, tich cuc trién khai cac cam két thuong mai tu do va ddy manh
hop tac chién lugc vai cac nén kinh té 16n. Day 1a nén tdng dé ting
cudng xuat khdu, thu hut dau tu va nadng cao vi thé quéc té.

HOP TAC QUOC TE

V&i dinh hudng diéu hanh linh hoat, chién lugc phat trién déng bd va su déng thuan cao gitta Chinh
phu, doanh nghiép va ngudi dan, kinh té Viét Nam ndm 2025 ky vong sé ti€p tuc duy tri 8n dinh va
phat trién bén ving.

TAC DONG DEN THI TRUGNG BAT DONG SAN NAM 2025

Trién vong tang trudng manh mé, cung véi quy mé kinh t& mdé rong, sé gép phan gia tdng nhu cau
nha &, van phong, thuong mai va céng nghiép. Su trd lai cla niém tin thi trudng cung cac yéu té vi
mé 8n dinh s& 1a cu hich manh mé cho thi trudng bat ddng san phuc héi toan dién.

Céc du &n ha tang I18n dudc trién khai sé ti€p tuc md réng khong gian phat trién dé thi va gia tdng giad
tri bat déng san tai cac khu vuc vé tinh. Bén canh doé, cac chinh sach phap ly di vao thuc thi (sau khi
Luat P4t dai, Luat Kinh doanh BDS sta déi cé hiéu luc) ky vong sé chudn héa va minh bach héa quy
trinh dau tu, md3 ra chu ky phéat trién mdi bén vitng va lanh manh hon cho thj trudng bat déng san.
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TONG QUAN THI TRUGNG NAM 2024
GIAI DOAN "CHUYEN MINH"

Nam 2024 danh d&u budc ngoat quan trong déi
v3i thi trudng bat déng san Viét Nam, khi thi
trudng chinh thic rai khdi ving day va budc
vao giai doan tich 0y, phuc héi. Tang trudng
kinh té tich cuc, chinh sach 13i sudt thap, hoat
déng gidi ngdn dau tu cdng manh mé, cung vdi
viéc hang loat van badn phép luadt quan trong
chinh thic cé hiéu luc tu ngay 01/08/2024
(g6bm Ludt Bat dai 2024, Luat Nha & 2023, Luat
Kinh doanh BBS 2023, Luat Cac té chuc tin
dung 2024) da tao nén tang phap ly minh bach,
viing chac hon cho thj trusng.

Ngudén cung s cdp mdi tdng manh, dat hon
53.200 san phdm, gap 2,2 1an so v43i ndm trudc.
Ty |& hdp thu toan thi trudng dat 30-35%, tang
125% so v&8i nam 2023. Lugng giao dich tang
gap 2,5 1an, phan anh su cai thién rd rét vé niém
tin thi trudng. Gia ban so cap tang & hau hét cac
phan khuc, véi mic tdng cao nhat ghi nhan tai
Ha N&i va céc tinh [an can (tdng 40-55%).

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DSC VE KET QUA KINH DOANH NAM 2024 BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Cai cach hanh chinh va
phdp ly thdo g8 diém
nghén thd tuc du an;

Pdng luc phuc hoi
nam 2024 Ha tang giao théong
va dau tu céng dudc

thuc ddy manh mé.

Chinh sach tién té ndi
I6bng va mat bang lai
sudt duy tri 8 muc thap;

dén tu ba yéu té chinh

Tuy nhién, da phuc héi van dién ra theo hudng chon loc, tap trung vao cac dé thj Idn va cac du an
c6 phap ly minh bach, tién dé rd rang.
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TRIEN VONG
THI TRUGNG NAM 2025

SAN SANG BUGCVAD
CHU KY TANG TRUGNG M

Budc sang nam 2025, thi truéng bat déng
san Viét Nam dudc du bao sé phuc hdi
rd nét hon, nhé mdi trudng vi md én dinh,
tang trudng GDP muc tiéu & mic 8%, clng
véi quyét tdm cua Chinh phl trong thao g&
vuéng mac phap ly va thic day ngudn cung.

Theo du bdo ti Vién Nghién cltu Kinh té -
Tai chinh - Bat déng san DXS (FERI), ndm
2025 sé 1a thdi diém thi trudng budc vao
chu ky "trudc binh minh”, chuan bj cho mét
giai doan tang trudng bén viing. Cac yéu
té thuan Igi bao gom:

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DSC VE KET QUA KINH DOANH NAM 2024 BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024 41

® Phap ly &n dinh va di vao thuc thi: Cac Luat mai bat ddu phat huy hiéu luc thuc té&, giup khaoi
théng dong vén va ddy nhanh tién do trién khai du an.

® Nguén cung mdi du kién ting 30-50%, v&i khodng 43.300 sdn phdm, tap trung chd yéu tai
mién Nam, mién B3c va cac do thi vé tinh.

® Ty 1& hap thu ky vong dat 35-45%, tuy theo kich ban vi mao, 1ai suat va niém tin thi trudng.

® Gia ban so cap du kién tiép tuc tang 10-15%; gia thué va giao dich thu cap phuc héi én dinh,
khoéng con tinh trang ban cat 1.

) Thi truéng nha & cho thué va bat déng san cdng nghiép tiép tuc 1a diém sang, nhd nhu cau
tdng cao tir dong vén FDI dich chuyén khdi Trung Quéc sang Viét Nam va xu hudng tiéu ding
mdi clia gidi tré, lao ddng thanh thi.

Cung vdi su gia tang trong hoat ddng marketing, ma ban va khoi phuc luc lugng maoi gidi, thi trudng
BDS dudc danh giad da hoan tat giai doan "phong thd” va dang chuyén sang giai doan "tan céng”,
san sang don nhan lan séng tang trudng mai ti ndm 2025 trd di.
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CHU KY MO, VAN MENH M3I

N&m 2024 danh dau giai doan chuy&n minh cla thi trudng bat déng san Viét Nam sau hai ndm suy
gidm sau. Nhd nén tdng kinh t& vi mé 8n dinh, chinh sach phép ly dudc thdo g& déng bo, cing mét
bang |ai suat duy tri 8 muc hgp ly, thi trudng bat ddu ghi nhan nhitng tin hiéu phuc héi tich cuc. Nhu
cadu nha & thuc gia tdng trd lai, ty 1& hap thu cai thién rd nét va ngudn cung co xu hudng md rong, dac
biét tai cadc dé thj I8n va khu vuc ving ven dudc hudng Igi ti hé thdng ha tdng dang phat trién manh.

Trong bdi canh doé, Tap doan Dat Xanh da chi déng tai cau trdc danh muc dau tu, ting budc phuc
héi hoat dong kinh doanh va chuan bi s8n sang cho mét chu ky tang trudng mdi.

PVT: Triéu déng

Téng gia tri tai san 23.311.433 28.254.061 30.320.666 28.786.441 29.183.374
Vén chl s hitu 9.084.041 13.381.475 14.084.932 14.186.368 15.202.281
Doanh thu thuan 2.890.654 10.089.385 5.51.715 3.724.826 4.795.471
Lgi nhuén thuén ti& HDKD -4.209 2.522117 775133 437.362 679.558
Lgi nhuén trudc thué 26.890 2.516.019 767.818 453153 730.246
Lgi nhuén sau thué -174.070 1.595.056 533.707 150.240 453.428
Lgi nhuan sau thué cla cé déng

cong ty me (PATMI) -495.745 1157.260 214.869 171.983 255.935

N&m 2024, két qud hoat dong kinh doanh hdp nhat cla Tap doan ghi nhan nhiéu chuyén bién tich
cuc, phan anh hiéu qua cla cac chién lugc tai cau truc, tiét gidm chi phi va tap trung nguén luc cho
cac du an trong diém:

® Téng tai sdn hop nhat tai ngay 31/12/2024 dat 29.183 ty déng, tdng nhe 1,38% so v&i dau ndm.
°® Vén chl s& hitu dat 15.202 ty déng, tdng 7,16% so v3i cudi ndm 2023, chiém 52,09% téng ngudn
vén, cho thay Tap doan ti€p tuc duy tri co cau tai chinh an toan va én dinh.

) Doanh thu thudn dat 4.795 ty déng, tdng 28,74% so v3&i ndm trudc, nhd tién dd ban hang dugc
cai thién va ty |& hdp thu tét hon 8 mot sé du an ch luc.

) Loi nhuén sau thué tdng gép 3 1an, dat 454 ty déng, phan anh kha nang phuc héi Igi nhuan bén
ving trong diéu kién thj trusng BDS dan hoéi phuc.

() Lgi nhuan sau thué clia cé dong cong ty me (PATMI) dat gén 256 ty déng, tdng 48,81% so
v3i nam 2023.

Bén canh do, tinh dén cudi thang 2/2025, vén diéu & cla Tap doan dat 8.726 ty déng, tdng hon 20%
so va&i cuing ky nam trudc. Viéc gia tdng quy moé vén cho thdy dinh hudng chién luge cla Ban lanh
dao trong viéc nang cao nang luc tai chinh, mé réng quy mé dau tu va chudn bi nguén luc cho chu
ky tang trudng mai.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DSC VE KET QUA KINH DOANH NAM 2024 BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

CO CAU DOANH THU CAC NAM

2020 2021 2022 2023

D Ty D Y D Ty D Ty Ty
m

3::;:: ho, 385286 13.61% 7163756 7142% 2792.810 50.67% 601,529 1615% 3.319166 69,21%
aigihg‘?gi 1.931.623 66,82% 2.541.284 2519% 2.017.951 36.61% 2,819,389 75.69% 1190.717 24,83%
Xay dung va

DoV khée 530010 1834% 275800 273% 490236  8.89% 95135  255% 35206  0.73%

Dich vu quan ly,
cho thué va BDS 43,735  151% 108,544 1.08% 254,821 4.62% 208,772 5.60% 250,383 522%

dau tu

Doanh thu 2.890.654 100% 10.089.385 100% 5,511,715 100% 3,724,825 100% 4.795.471 100%
thuan

Sau ndm 2023 day thach thuc, thi trudng bat dong san Viét Nam trong nam 2024 bat dau ghi nhan
nhing tin hiéu phuc héi rd nét, ddc biét t&r cudi Quy IIl. Mat bang 1ai sudt dan én dinh, cac quy dinh
phap ly méi bat dau co hiéu luc va niém tin thi trudng cé xu hudng cai thién, tao diéu kién thuan Igi
dé cac chl thé tham gia thi trudng khdi phuc hoat dong.

Trong béi canh doé, Tap doan Bat Xanh da chd déng co cau lai danh muc dau tu, tinh gon bd may van
hanh va tap trung ngudn luc vao cac du an trong diém. Cac bién phap nay da giup Tap doan nang
cao hiéu qua hoat dong, tu dé cai thién két qua kinh doanh trong nam.

Doanh thu thuadn hgp nhat ndm 2024 dat 4.795 ty dong, tang 28,74% so v3i ndm 2023 va hoan thanh
123% ké& hoach ndm. Co cau doanh thu ghi nhadn nhirng chuyén dich dang chua y:

® Doanh thu tif chuyén nhuong bat déng san ti€p tuc gilt vai trd déng luc tdng trudng chinh,
dat 3.319 ty déng, chiém 69,21% téng doanh thu thudn, chll yéu dén ti viéc ban giao cac san
pham thudc du an Opal Skyline trong Quy 1V/2024. Su déng gép manh mé clia mang nay cho
thay tién do du an dudc kiém soat t&t va kha ndng chuyén hoa tai sdn thanh dong tién dugc
cai thién.

® Dich vu mdi gidi bat déng san dat doanh thu 1191 ty déng, tadng gan gap ddi so vai nam 2023
nhung van thap hon dang ké so vdi giai doan trudc doé (chi badng 59% so vdi ndm 2022). Mang
moi gidi chiém 24,83% doanh thu thudn, phan anh su phuc héi than trong clia nhu cau giao
dich thd cép, ciing nhu dé tré cla chu ky phuc héi déi véi linh vuc dich vu.

() Mang xay dung, dich vu qudn ly, cho thué va bat dong sdn dau tu dong goép téng cdng 285,6
ty déng, tuong duong 5,96% téng doanh thu thuén, trong dé dich vu cho thué va BDS dau tu
chiém ty trong 18n. DAy 1a nhém hoat déng mang tinh hé trg, 8n dinh dong tién va téi uu hiéu
qua khai thac tai san hién hitu trong giai doan chua co tang trudng dot pha tu thi trusng.

Ca cdu doanh thu ndm 2024 cho thay Tap doan da tiing budc phuc hdi dudc hoat déng kinh doanh
c6t 16i, déng thai duy tri hiéu qud van hanh & cac mang ho trg. Viéc chuyén déi linh hoat gitta cac
mang kinh doanh cuing vdi chién lugc tap trung vao cac du an cé ty |1é sinh I8i cao 1a tién dé dé Pat
Xanh budc vao chu ky tang trudng bén ving trong giai doan tdi.
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CO CAU CHI PHi VA HIEU QUA VAN HANH

Trong bdi cdnh thj trudng phuc hdi chua ddng déu, stc cdu con yéu va bién Igi nhudn suy gidm, Tap
doan B4t Xanh da trién khai quyét liét cac gidi phap kiém soat chi phi va tinh gon bdé may ngay tu
dau ndm 2024. Chién lugc diéu hanh linh hoat, tap trung vao hiéu qua van hanh va t&i uu chi phi da
gbp phan quan trong vao viéc cai thién nang luc tai chinh va tang trudng Igi nhuan.

Téng chi phi hoat ddng ndm 2024 dat 4.215 ty déng, tuong duong 87,89% doanh thu thudn - muc

t&i WU nhat trong 5 ndm gan day. So vdi ndm 2022, t&ng chi phi da gidm hon hon 20%, phan anh né
luc rd rét trong quan tri chi phi va tai cau triuc hoat déng.

CO CAU CHI PHi

PVT: Triéu déng

2020 2021

2022 2023

S;an;’%”an 1.016.048 35,15% 4.491.592 44,52% 2.541.687 46,11% 2.014.444 54,08% 2.489.823 51,92%
gg‘mg‘ng 488536 16,90% 1887483 18,71% 1056.802 19,17% 585.675 1572% 734.577 1532%

Chi phi QLDN 594.046 20,55% 997.632 9,89% 1.083.003 19,65% 390.860 10,49% 430.768 8,98%

Chi phi tai chinh 858.284 29,69% 543.612 539% 521.090 9,45% 593.253 1593% 470.095 9,80%

Chi phi khac 78.471 2,71% 76151 0,75% 79.505 1,44% 92544  2,48% 89.405 1,86%

Téng chi phi 3.035.385 105% 7.996.470 79,26% 5.282.087 95,83% 3.676.777 98,71% 4.214.667 87,89%

Mét s& diém ndi bat trong co cdu chi phi nam 2024:

Téng chi phi hoat déng trén doanh thu thuan giai doan 2020-2024 cho thay xu hudng gidm ré nét,
phan anh nd luc quan tri chi phi hiéu qua va chd déng thich (ng cla Tap doan trong béi canh thi
trudng con nhiéu thach thuc.

® Gid vén hang ban dat 2.490 ty déng chiém 51,92% doanh thu thuén, gidm nhe so v3&i muc

54,08% clia nam 2023, cho thay bién Igi nhuan gdp c6 dau hiéu phuc hdi, nhd ca cdu danh muc
sdn phdm hagp ly hon va cai thién hiéu qua van hanh.

® Chi phi ban hang dat 734,6 ty déng, tuonhg Uing 15,32% doanh thu thuan, duy tri 8 mdc hop ly

va 6n dinh, phu hgp véi chién lugc ban hang than trong trong bdi canh thi trudng héi phuc
chua déng déu.

[ Chi phi quan ly doanh nghiép ghi nhan 430,8 ty déng, chiém 8,98% doanh thu thuan, gidm

dang ké so v38i muc 10,49% ndm 2023 va 19,65% nadm 2022. Xu hudng gidm nay cho thay Tap
doan dang trién khai hiéu qud cac bién phap tinh gon té chuc, s& hda quy trinh va nang cao ky
ludt chi phi, tU do cai thién ndng suat hoat dong va hiéu qua quan tri ndi bod.

() Chi phi tai chinh gidm con 470 ty déng, tuong duong 9,80% doanh thu thuan, thdp hon dang

ké so v&i ndm 2023. K&t qud nay phan anh chién lugc kiém soat don bay tai chinh than trong
trong ndm vla qua. Chi phi ban hang dat 730,6 ty déng, gidm hon 30% so vdi giai doan dinh
diém ndm 2021 va gil ty trong hop Iy (15,4%), phu hop véi téc dd phuc hdi tirng phan cla thi
trudng va dinh hudng ban hang than trong trong nam.
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cd CAU TAI SAN

PVT: Triéu déng

TAI SAN NGAN HAN 19.723.042 25.255.041 27.370.931 26.229.757 26.133.344
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.779.631 2.737.677 918.979 276.069 1.249.079
Céc khodn dau tu tai chinh ngdn han 205.684 285.928 181166 97175 77.871
Cac khoan phai thu 7.213.288 10.795.975 11.947.519 1.422.613 11.089.555
Hang tén kho 10.251.681 11.238.341 14.030.956 14.139.059 13.406.215
Tai s&n ngdn han khac 272.757 197120 292.311 294.842 310.624
TAI SAN DAI HAN 3.588.391 2.999.020 2.949.736 2.556.684 3.050.031
Cac khodn phai thu dai han 670.602 516.496 147128 149.201 804.376
Tai san c6 dinh 355.094 426.593 393.870 372.209 369.744
B4t dong san dau tu 127.683 115.007 132.235 110.315 152.633
Tai san d& dang dai han 645.337 662.694 71.409 722.515 735.268
Cac khodn dau tu tai chinh dai han 106.500 353.361 506.494 394.226 442.902
Tai s&n dai han khac 1.683.175 924.870 1.058.600 808.218 545107
TONG TAI SAN 23.311.433 28.254.061  30.320.666 28.786.441 29.183.374

CO CAU NGUON VON

PVT: Triéu déong

NG PHAI TRA 14.227.392 14.872.586 16.235.735 14.600.073 13.981.093
No ngén han 10.318.521 13.256.722 12.254.999 11.617.575 10.466.308
Ngudi mua tra tién trudc 2.922.869 2187.000 2.382.744 1.751.433 1.074.124
Vay ngén han 2.068.948 2.962.806 2.022.884 2.590.756 3.230.367
Phai trd ngan han khac 3.247.543 4624139 4.667.612 4.608.604 3.922.980
Ng ngdn han khac 2.079.161 3.482.777 3181.758 2.666.782 2.238.838
Ng dai han 3.908.871 1.615.864 3.980.736 2.982.498 3.514.785
Vay dai han 3.876.368 1.517.105 3.748.480 2.698.544 3.325.422
Ng dai han khac 32.503 98.759 232.256 283.955 189.363
NGUON VON CHU s& HUU 9.084.041 13.381.475 14.084.932 14.186.368 15.202.281
Vén Diéu lé 5.200.347 5.977.730 6.117.790 6.117.790 7.224.509
Loi nhuan chua phan phéi 841.362 2.669.077 2.308.311 1.736.225 1.487.271
Loi ich c8 déng thiéu s8 2.929.858 4.611.993 4.839.780 4.783.209 4735163
Vén chi sd hitu khac 112.474 122.674 819.051 1.549.143 1.755.338
TONG NGUON VON 23.311.433 28.254.061 30.320.666 28.786.441 29.183.374
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CHi TIEU TAI CHiNH

CHi TIEU VE KHA NANG

THANH TOAN

Hé sé thanh toan ngan han 1,91 1,91 2,23 2,26 2,50
Hé s& thanh todn nhanh 0,92 1,06 1,09 1,04 1,22
CHi TIEU VE CO CAU VON

Chi s& ng/Téng tai san 61,03% 52,64% 53,55% 50,72% 47,91%
Chi s6 ng/Vén chl s3 hitu 156,62% 111,14% 115,27% 102,92% 91,97%
CHi TIEU VE NANG LUC

HOAT DONG

Vong quay hang tén kho 0,12 0,42 0,20 0,17 0,18
Vong quay cac khoan phai thu 0,34 1,05 0,47 0,32 0,41
Vong quay téng tai san 0,13 0,39 0,19 0,13 0,17
CHi TIEU VE KHA NANG

SINH LOI

Hé §6 Igi nhuan sau thué/Doanh thu -6,02% 15.81% 9.68% 4.03% 9,46%
thuan (ROS)

He sG Igi nhuan sau thué/Vén chu -6,45% 12,96% 1,90% 1,46% 2,08%
s3 htu (ROE)

H,é s8 Igi nhuan sau thué/Téng tai -2.30% 4,49% 0.73% 0.58% 0.88%
san (ROA)

Hé s6 Igi nhuan HDKD/ -0,15% 25,00% 14,06% 1,74% 1417%

Doanh thu thuan

Céac Hé sé thanh toan dudgc cai thién: DXG khéng cé nguy co mat kha nang chi trd ngan han.
Kha ndng thanh toan ngdn han trén 2.0 cho thay DXG du vén luu dong dé hoat déng 8n dinh,
kha ndng thanh toan tuc thdi cadc khodn ng ngan han ngay cang viing chac.

Ty 1&é ng/téng tai san: Gidam tu 61,03% trong nam 2020 xudng 47,91% trong nam 2024 trong
nam 2024 phan anh DXG dang gidm dan ng vay, tdng muc dé an toan tai chinh phan anh hiéu
qua cla viéc tai cau truc.

Ty 1é ng/VCSH: Gidm tu 156,62% trong nam 2020 xuéng 91.97% trong ndm 2024 cho thay DXG
da gidm dang ké muc dé don bay tai chinh, ma ra nhiéu co hdi huy déng vén.

Vong quay hang tén kho va vong quay cac khoan phai thu tuy cé bién ddng trong giai doan
vla qua nhung da ghi nhan xu hudng phuc héi nhe trong nadm 2024, 1an lugt dat muc 0,18 va
0,41. Bong thdi, vong quay téng tai sdn cling cai thién t& muc thadp 0,13 ndm 2020 lén 0,17
nam 2024. Dién bién tich cuc nay phan anh nd luc ndng cao hiéu qua khai thac tai san va
quan tri vén luu déng cla doanh nghiép, t dé tao nén tang thuc ddy hiéu suat hoat déng
trong tucong lai.

Céc chi s6 vé kha nadng sinh I8i giai doan 2023-2024 tuy chi dat muc thap, nhung van cho
thdy xu hudng phuc héi tich cuc, phan anh hiéu qua budc dau tu qua trinh tai cdu tric danh
muc dau tu, téi vu van hanh va kiém soat chi phi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC VE KET QUA KINH DOANH NAM 2024
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CHIEN LUQC QUAN TRIRUIRO ROIROLAMPHAT

sinh hoat va lai vay tdng cao. CPI binh quan ndm 2024 tdng 3,45% - muc 6n dinh, song van

N&m 2024, mac du nén kinh té Viét Nam ghi nhan nhiéu diém sang nhu tang trudng GDP cao hon PR Je ey e o . e
can kiém soat chat ché trong diéu hanh ké hoach tai chinh.

ky vong, lam phat dugc kiém soat va mat bdng 1ai suat duy tri 8 mic hap ly, thi trudng bat dong san

van déi mat vdi nhiéu thach thic tiém &n. Nhan thuc rd tinh chu ky va tinh nhay cdm cla nganh, Tap ° Tac dong: Lam phat lam gia tang chi phi xay dung, nguyén véat liéu, nhan céng, qua dé adnh
doan Bat Xanh da chi dong xay dung hé théng quan trj rdi ro toan dién, theo déi sat cac yéu té bién hudng truc ti€p dén tédng muc dau tu, bién Ioi nhuan va kha ndng dinh gia canh tranh.
doéng va trién khai dong b cac bién phap kiém soat nham bao vé 6n dinh hoat déng va hudng dén ® Bién phap quan Iy: T8I uu thiét k& ky thuat, Iua chon vat lidu thay thé phi hdp, kiém soat quy

téng truong ben ving. trinh d&u thau va thi cong dé duy tri hiéu qua tai chinh du an.

RUI RO TU' BIEN DONG KINH TE Vi MO RUIRO LAI SUAT VA TIN DUNG

. » o ] o °® Lai suat 1a yéu t6 nhay cdm anh hudng dén cad doanh nghiép va khach hang mua nha. Mac
® Hoat dong cua Tap doan chiu anh hudng truc tiép tu dien bién kinh té trong nudc va quoc té. du 15i suat trong nudc da ha nhiét trong ndm 2024, nhung rli ro dao chiéu van hién hiu
DU GDP Viét Nam ndm 2024 tang 7,09%, vugt k& hoach dé ra, nén kinh té van tiém an rdi ro trong bdi canh lam phat toan cau chua én dinh.
trudc xu hudng suy gidm cau toan cau, bién déng dia chinh tri va gid cd hang hoa. o o ) - ) L
) ! ] Tac dong: Mac du lai suat trong nudc ha nhiét, nhung xu hudng tang trd lai co thé gay ap
® Tac dong: Tang trudng toan cau cham lai, &p luc dia chinh tri va bién ddng gid hang hoa anh luc 1&n chi phi tai chinh va kha ndng vay vén clia khach hang ca nhan.
hudng dén stic mua va quyét dinh dau tu, qua dé tadc dong gian tiép dén doanh sd, dong tién ° - ) L o i o L ) )
va hiéu qua hoat déng ctia doanh nghiép bat déng san. Btgn pha‘p_) qg?n IAy. E)? dang hof'a ken_r: huy do‘ng (nga,n ha?g,’dm tiac c’h|en lugc, khaf:h hf'ang)v,
) dong thdi thiét 1ap ké hoach dong tién cho ting du an dé dam bao tinh thanh khoan va chu
® Bién phap quan ly: Tap doan xay dung nhiéu kich ban kinh doanh linh hoat theo chu ky thi déng kiém soat chi phi vén.

trudng; lién tuc ra sodt danh muc dau tu, uu tién cac sdn phdm phu hop nhu cau & thuc va . "
dong tién 8n dinh. ) s, » S A A
e RUI'RO PHAP LY VA THE CHE

Tac dong: Viéc ban hanh cac dao luat mai (Ludt D4t dai, Luat Kinh doanh BBS, Luat Nha &)
1a budc tién quan trong, nhung thuc tién trién khai cé thé gdp kho khan do thiéu huéng dan
thi hanh déng bd, gay dnh hudng dén tién dé phap ly va ké hoach trién khai du an.

Bién phap quan ly: Tap doan duy tri bd phan phép ché chuyén sau, chl ddng cap nhat chinh
sach va phdi hop chéit ché véi co quan chiic ndng tU giai doan chuén bi phap ly dén trién
khai dy an.
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RUI RO CUNG - CAU THI TRUGNG

Tac dong: Su phuc héi chua déng déu gitta cac khu vuc va phan khuc khién mot sé du an gap
kho khan trong tiéu thu, anh hudng dén dong tién va hiéu qua tai chinh.

Bién phap quan ly: Bat Xanh tdng cudng nghién clu thi trudng, phat trién sdn phdm dung nhu
cau & thuc, linh hoat trong chinh sach gia - thanh todn va lua chon thdi diém tung hang hap ly.

ROI RO TU TIEN DO TRIEN KHAI DU AN

T4c dong: Cac yéu t6 nhu chdm giadi phong mat bang, bién déng giad nguyén liéu, hodc cham
cap phép xay dung cé thé lam cham tién do trién khai, dnh hudng dén k& hoach ban giao va
thu héi von.

Bién phap quan ly: Thiét Iap k& hoach dau tu ti sém, sl dung hé théng kiém soat tién dod noi
bd va Iva chon nha thau uy tin nham dam bdo chat luong va dung tién do cam két.

RUI RO TAI CHINH VA NGUON VON DAU TU

Tac dong: Pac thu ngdnh bat déng san yéu cau vén I8n, thai gian thu hdi dai. Trong diéu kién
thi trudng von con chat ché va yéu cdu cao hon vé minh bach tai chinh, viéc huy dong vén cé
thé bi gidn doan hodc chi phi vén tang.

Bién phap quan ly: Duy tri co cdu v8n lanh manh, tdng cudng vén chi s& hitu, kiém soat hé sé
don by hap ly, déng thdi vu tién cac du an cé chu ky ngdn, khd ndng quay vong dong tién cao.

BAO CAO DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

RUI RO CANH TRANH

!

Tac ddéng: Canh tranh ngdy cang khdc liét gitta cac doanh nghiép trong va ngoai nudc vé san
pham, gid ban, dich vu va thuong hiéu, gdy ap luc 1én thi phan va Igi nhuan.

Bién phap quan ly: Tap trung phat trién Igi thé canh tranh vé quy mé, hé sinh thai dich vu khép
kin, chuyén déi s6 trong ban hang - van hanh va nang cao tradi nghiém khach hang.

RUI RO QUAN TR] DOANH NGHIEP

Tac déng: Bao gém cac rli ro lién quan dén nhan su cdp cao, quyén biéu quyét cé déng, cong
bé théng tin, va xung dét Igi ich.

Bién phap quan ly: Bat Xanh ap dung khung quan tri hién dai theo chudn muc quéc té, tach
bach chic ndng diéu hanh - gidm sat, cdng bd théong tin minh bach va van hanh hé théng kiém
soat ndi bd hiéu qua.

RUI RO MOI TRUGING VA YEU TO BAT KHA KHANG

|

Tac déng: Bién ddi khi hau, thién tai, dich bénh hodc xung dét dia chinh tri cé thé 1am gidn doan
thi cdng, ban giao, van hanh va khai thac bat dong san.

Bién phap qudn ly: Léng ghép tiéu chudn xanh va yéu té bén viing vao thiét ké - xay dung,
danh gia tac ddéng maoi trudng ngay tu giai doan dau tu, va thiét 1dp cac quy trinh Ging phé rui
ro cap hé théng.
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Nam 2024 1a ndm ban 1€, danh dau qua trinh
tai dinh vi chién lugc va phuc hdi hoat déng
kinh doanh sau giai doan tai ciu tric toan dién.
Trong béi canh thi truéng bat déng san van con
nhiéu thach thiic, nhung da bat dau cé nhing

tin hiéu khéi sac, H6i déng Quan tri danh gia
" cao nd luc diéu hanh linh hoat, kién dinh va
hiéu qua cuia Ban Diéu hanh trong viéc ting

budc cling cd nén tang tai chinh, t6i vu hda
nguédn luc va dinh hinh chién lugc phat trién

KET QUA TAI CHiNH c bén vitng trong chu ky mdi.
KINH DOANH KHOI SAC,
VUQT KE HOACH LOI NHUAN

[ ) Doanh thu thudn ndm 2024 dat 4.795 ty déng, tdng 28,74% so v8i ndm 2023, phan anh su cai

BAO CAO DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI BAO CAO THUGONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Tl CAU TROC DANH MUC BAU TU
VA HE SINH THAI KINH DOANH

Nam 2024, Tap doan uu tién cd cdu lai danh muc du an theo hudng tap trung vao cac san
pham phu hdp nhu cau 3 thuc va cé khd ndng chuyén hda dong tién nhanh, déng thdi tai khai
dong cac du an trong diém cé tiém ndng tao dot pha trong giai doan téi.

Cac hoat ddng méi gidi, dich vu quan ly va bat déng san dau tu ting budc phuc hdi, tiép tuc
doéng vai tro bé trg dong tién va gitr vitng hé sinh thai dich vu bat déng san khép kin - nén tang
cho chién lugc phéat trién bén virng dai han.

NANG CAO NANG LUC QUAN TR
VA KIEM SOAT RUI RO

Trudc nhitng bién dong kho ludng cla thi trudng, Bat Xanh da chd dong ndng cao nang luc
qudn tri rdi ro véi hé théng canh bdo sém, xay dung kich ban Ung phoé da tang va kiém soat
chat ché tung giai doan phat trién du an.

Viéc duy tri ca cau vén lanh manh, kiém soat don bay tai chinh, cuing chién lugc huy déng vén
than trong da giup Tap doan viing vang trudc cac rui ro 1ai sudt, tin dung va phap ly kéo dai.

thién cla hoat déng ban hang va kha nang tan dung céc tin hiéu phuc hoi ti thi trudng.

® Lgi nhuén sau thué hgp nhat dat hon 453 ty déng, tang trudng 202% so v3i ndm trudc va vudt
109% k& hoach ndm - minh ching cho su trd lai clia hiéu qua van hanh va ndng luc kiém soat
chi phi sau giai doan tai co cau.

e Co cau tai chinh ti€p tuc dugdc clng ¢, véi véon chl sé hitu tdng 7,2%, hé s& nJ trén téng tai

sdn gidm con 47,91%, phan anh nén tang tai chinh én dinh, an toan va cht déng hon trudc bién
doéng thi trudng.

CHIEN LUGC DIEU HANH HIEU QUA
KIEM SOAT CHI PHi CHAT CHE

Téng chi phi hoat déng dudc kiém sodt & muirc 4.214 ty déng, tuong duong 8,89% doanh thu thudn
- ty 1& t&t nhat trong 5 nam trd lai day. Cac chi tiéu nhu chi phi quan ly, chi phi ban hang va chi
phi tai chinh déu dugc tiét gidm dang ké so vdi giai doan dinh diém 2021-2022.

Tap doan da trién khai hiéu qua cac bién phap tinh gon bd may, chudn héa quy trinh va chuyén
déi s6 trong diéu hanh, gép phan ndng cao hiéu suat st dung vén va hiéu quad quan ly.

BINH HUGNG TANG TRUGNG
VA KIEM SOAT RUI RO

H6i déng Quan tri ddnh gid ndm 2024 14 ndm chuyén ti€p quan trong, ddt nén méng cho chu ky tang
trudng mdi, trong dé Tap doan sé tiép tuc tap trung vao:

Thuc déy trién khai cac du an trong diém dac biét 1a cac du an tai TP.HCM va ving ven hudng
lgi t ha tang.

PAu tu chiéu sau vao coéng nghé va chuyén déi s6, ndng cao nang luc canh tranh trong ban
hang - van hanh - cham séc khach hang.

M3 rong hé sinh thai dich vu va phat trién déi ngl nhan su k& thira nhdm gia tang gia tri bén
viing cho c& déng va cac bén lién quan.

Trén co s& danh gia toan dién cac chi tiéu tai chinh - van hanh, cung vaéi két qua tai cau truc tich cuc
trong ndm qua, Hoéi déng Quan tri ghi nhan va danh gid cao nhiing nd luc clia Ban Diéu hanh trong
viéc duy tri su 6n dinh, ting budc phuc héi hiéu qua kinh doanh va nang cao ndng luc canh tranh
dai han. Pay a tién dé quan trong dé Tap doan P4t Xanh budc vao chu ky phat trién mdi vai tadm thé
chl déng, bén viing va khac biét.
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o3 DANH GIA KET QUA DIEU HANH
CUA BAN DIEU HANH TRONG
NAM 2024

Trong ndm 2024, Ban Biéu hanh Tap doan Dat Xanh da thuc hién tét vai trd chi dao diéu hanh hoat
déng sadn xuat kinh doanh trong bdi canh thi trudng bat déng sadn dan phuc héi nhung van con tiém
&n nhiéu rdi ro va bién déng kho ludng. H6i déng Quan tri ghi nhan va danh gia cao tinh than trach
nhiém, su cht dong, linh hoat va nd luc vudt kho clia Ban Diéu hanh trong viéc trién khai cac quyét
sach chién lugdc, bdo vé hiéu qua tai chinh va chuan bi nén tdng cho chu ky phat trién mdi.

Trudc stic ép kép tu thi trudng va ndi tai nganh bat déng san, Ban Biéu hanh da chi dong diéu hanh

linh hoat, tap trung vao hiéu qua va quan tri dong tién:

Chul déng diéu chinh ké hoach kinh doanh phu hop véi dién bién thuc té, khéng chay theo tang
trudng ma uu tién tinh bén ving va an toan tai chinh;

Trién khai quyét liét cac bién phap kiém soat chi phi, t&i tu van hanh, tinh gon bdé may va tang
hiéu suat lao dong;
Quan tri chat ché dong tién va danh muc dau tu, tap trung vao cac du an cé ty & sinh I3i cao,
kha nang trién khai nhanh va phu hdp v&i nhu cau thi trudng.
K&t qua, nam 2024 Tap doan dat Igi nhuan sau thué 453 ty dong dong thdi duy tri ca cau tai chinh
ldnh manh va ndng luc thanh khodn én dinh.
Ban Biéu hanh da trién khai thanh céng chién lugc tai cau truc va clng cé ndng luc 18i, thuc hién
hiéu qua viéc:
Ra soat va cd cau lai danh muc du &n trén toan hé théng, uu tién nhitng du &n cé phéap ly minh
bach, kha ndng trién khai nhanh va phu hdp véi nhu cau & thuc;

Tai thiét lai hé sinh thai kinh doanh, trong dé cac don vi mdi gidi, dich vu quan 1y, dau tu BBS
ting budc khoi phuc vai tro hd trg dong tién va nadng cao gié tri chudi;

Tang cudng chuyén ddi s& trong ban hang, van hanh va chdm séc khach hang - giup tiét gidm
chi phi, rat ngdn thai gian x{ ly va cai thién trai nghiém khach hang.

BAO CAO DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

HBQT ghi nhan day 1a budc di dung dan, ddt nén méng cho chién ludc “phéat trién bén viing - hé sinh
thai khép kin - 18y khach hang |am trung tdm” trong giai doan téi.

N&m 2024 van la giai doan bat dinh v&i nhiéu yéu t8& khé kiém soat nhu 1&i suat, phdp ly, cung - cau
thi trudng va canh tranh ngay cang gay gdt. Trong bdi cdnh dé, Ban Piéu hanh thé hién ndng luc
quan tri rdi ro va ing bién thj trudng tot. Chi ddng nhan dién va xay dung hé théng quan tri rdi ro
toan dién;

I Léng ghép cac kich ban rdi ro vao k& hoach tai chinh - dau tu;

Thiét 1ap quy trinh kiém soat ndi bd linh hoat va bam sat dién bién thuc té tir cdp coéng ty me
dén cac don vi thanh vién.

Nh& d6, Tap doan gitr vitng 6n dinh hoat déng, han ché téi da rli ro phap ly va van hanh, déng thdi
clng c6 uy tin va3i déi tac tai chinh va khach hang.

Ngoai ra, Ban Diéu hanh da duy tri viéc céng bd théng tin day da, dung han va minh bach theo quy
dinh, déng thai thuc hién ddy du cac bdo cdo dinh ky va tham van kip thdi y kién Hoi ddng Quan tri
trong cac van dé trong yéu nhu: diéu chinh k& hoach kinh doanh, co cdu danh muc dau tu, k& hoach
vén va dong tién.

HDQT danh gia cao tinh than trach nhiém, tinh chuyé&n nghiép va su phdi hop hiéu qua gilta Ban Biéu
hanh va cac Tiéu ban thuéc HPQT trong ndm qua.

H6i déng Quan tri danh gia Ban Biéu hanh da hoan thanh xuat sdc nhiém vu ndm 2024, khéng chi &
khia canh tai chinh - kinh doanh, ma con & ndng luc diéu hanh, déi mdi tu duy quan tri va kha ndng
thich Ung vai thi trusng. Nhitng két qua dat dugc trong ndm qua khdéng chi phan anh hiéu qua van
hanh, ma con 1a nén tdng vitng chic dé B4t Xanh tu tin budc vao giai doan tdng trudng méi, véi dinh
hudng phat trién bén viing, minh bach va khac biét.
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o4

CHi DAO
4 . Budc sang ndm 2025, Hoi déng Quan tri xac dinh day |a ndm trong yéu trong chu ky tang trudng mdi

clia Tap doan, dong thdi la giai doan ban |& dé Pat Xanh khang dinh vi thé trong nganh bat dong san
Viét Nam vdi chién lugc phat trién bén viing, qudn tri chudn muc va hiéu qua dai han.
| |

Hoi déng Quan tri chi dao Ban Biéu hanh tap trung trién khai cdc nhiém vu trong tam sau:

o MUC TIEU - CHIEN LUGC PHAT TRIEN NAM 2025

2 0 25 Thic day tdng trudng doanh thu va téi da héa Igi nhudn tU cac du an trong diém, dac biét tai
khu vuc TP.HCM, Béng Nai, Binh Duong va cac tinh hudng Igi ti dau tu cdéng va phat trién ha
tang.

Khdi dong lai cac du &n cé phap ly hoan chinh va chudn bi nguén luc cho cac du an 18n giai
doan 2026-2027, trong dé The Privé dugc xac dinh 1a du an chién ludc tao bt pha Igi nhuan.

DAay manh tai cau truc hé sinh thai dich vu, md réng thi phan méi gidi va dich vu bat déng san
bang cach &p dung céng ngbé, chuyén déi sé toan dién, hudng dén muc tiéu trd thanh thuong
hiéu dich vu bat dong san dan dau Viét Nam.

Quan tri rdi ro chat ché, kiém soat tai chinh va ng vay, dam bdo dong tién dau tu - van hanh
dudgc quan ly theo nguyén tac an toan, linh hoat va minh bach.

N&ng cao ndng luc quan tri doanh nghiép, chudn héa hé théng, phat trién déi ngld nhan su ké&
thira, tdng cudng tuan thu, céng bé thong tin minh bach, hudng dén chudn muc qudn trj tién
tién theo théng 1& quédc té.

KE HOACH HANH DONG NiiM 2025

Chi tiéu trong yéu Pinh huéng

Téng doanh thu hdp nhat 7.000 ty déng

Lgi nhuan sau thué cla cé

doéng céng ty me (PATMI) 368 ty dong

Vén hoéa thi trudng muc tiéu  25.000 ty déng
Vén diéu 1é du kién cudi ndm  10.200 ty déng

Du &n trién khai trong diém The Privé, Gem Sky World, Opal Luxury,...

, A Chung cu cao cdp-trung cép, nha phé vung ven, dich vu méi
San pham chién lugc gidi 56 héa
Cébng nghé - chuyén déi sé Hoan t&t van hanh hé théng SAP-ERP

Ngudn vén dau tu Pa dang hoa cac kénh huy dong vén, IPO 01 Cong ty thanh vién
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o1 cd cAU CO DONG VA CO PHIEU

A
TONG QUAN
Vén hoéa thi trudng ngay 31/03/2025
Vén diéu 1&
KL CP niém yét
KL CP luu hanh
Cé phiéu quy
Gidi han ty |& s& hitu nudc ngoai

Ty |& s& hGiu nudc ngoai ngay 31/03/2025

13.759.429.731.400 VND

8.725.974.690.000 VND

872.597.469 CP

870.849.983 CP

1.747.486 CP

50,00%

20,15%

Cé déng I6n SLCP Ty & (%)

147.867.097 16,95%

Luong Tri Thin

Nhém NDPTNN cé lién quan la
cd dong 18n (*)

104.132.889 11,93%

(*) s6 liéu cdn cU bdo cdo giao dich ctia nhém NBTNN cé lién quan 1a cb dong 18n tai

ting thdi diém

QUAN TRI CONG TY BAO CAO THUGONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Co cau s hiiu ngay 31/03/2025

C8 déng 16n SL cO PONG SLCP SO HUU TY LE (%)

TRONG NUGC 52.492 696.764.935 79,85%
C& nhan 52.381 606.162.819 69,47%
T6 chuc m 90.602.116 10,38%
NUGC NGOAI 477 175.832.534 20,15%
C& nhan 393 5.277.431 0,60%
TS churc 84 170.555.103 19,55%
TONG CONG 52.969 872.597.469 100%
0,14%

@® Banlanhdao

Cb trong nudc khac

) CD nudc ngoai

@® Ngudicolién quan

® Cbsdhiu>5%
)  CD sdhiu ti 1%-5%

Cb sd htru dudi 1%
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BAO CAO QUAN TR
CONG TY 2024

Tap doan Dat Xanh (DXG) tu hao &p dung médt mé hinh quan tri hién dai, dudc thiét ké tinh té dé phu
hop vai cac thong & qudc té tién tién, dong thdi tudn thl nghiém ngat cac quy dinh phap luat Viét
Nam. Hé théng quan trj clla DXG dudc xay dung trén nén tang viing chac véi cac thanh té chinh bao
gém: Pai hdi déng c8 déng (PHPCP) - noi tdp hdp y chi va quyén luc cao nhat clia cac cé doéng;
Héi déng quan tri (HDQT) - bd ndo chién lugc dinh hudng phat trién; Ban Téng Giam déc - canh tay
thuc thi hiéu qua; cung cac tiéu ban chuyén mén truc thudéc HDQT nhu Uy ban Kiém toan (UBKT),
dadm bao tinh minh bach va gidm sat chat ché.

s e

QUAN TRI CONG TY BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Nam 2024 danh dau mét budc tién quan trong khi DXG chinh thuc thanh 1ap H&i déng Chién lugc,
mot co quan mdi véi s ménh hoach dinh va trién khai cac ké hoach dai han giai doan 2025-2035.
Hoi déng nay khéng chi déng vai tro kién tao tAm nhin ma con dat nén moéng cho su phat trién bén
viing, giup DXG vuaon téi nhitng dinh cao mdi trong béi canh thi trudng bat déng san day thach thuc
va co hoi.
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02 H{IDONG QUAN TRI (HDQT)

THANH VIEN VA CO CAU CUA HOI DONG QUAN TRI

H&i déng qudn tri clla Cong ty CS phan Tap doan P4t Xanh bao gém 5 thanh vién, trong doé cé 1
thanh vién déc 1ap, ddm bao tinh da dang va can bang gilta cac thanh vién ndi bd va déc 1ap theo
quy dinh cla Luat Doanh nghiép 2020 va cac nguyén tdc quan tri céng ty tét nhat.

CAC TIEU BAN THUOC HOI DONG QUAN TRI

Trong nam 2024, HPQT chi duy tri Uy ban Kiém toan (UBKT) truc thudc HDQT, chua thanh |ap thém
cac tiéu ban khac nhu tiéu ban nhan su hay tiéu ban quan trj rui ro.

Ly do: DXG uu tién tap trung nguédn luc vao UBKT dé ddm bao gidm sat tai chinh va tuan thi phap
luat trong béi canh thi trudng bat déng san bién déng.

Tuy nhién, viéc thanh Iap Hoi déng Chién lugc (ngay 03/07/2024) dugc xem la budc tién quan trong,
doéng vai trd tuong tu tiéu ban chién lugc, hd trg HDQT hoach dinh dai han.

HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

S8 lugng cudc hop: HDQT da té chuic 15 cudc hop trong ndm 2024 (tinh dén 31/12/2024).
N&i dung va két qua:

Ban hanh 27 nghj quyét (xem chi tiét trong bdo cdo), tat cd déu dat ty 1& thdng qua 100%, thé hién
sy déng thuan cao trong HPQT.

Céac noi dung chinh: Phé duyét ké hoach kinh doanh, phat hanh cé phiéu, bé nhiém nhan su, diéu
chinh chién lugc st dung vén, va thanh 1ap H6i dong Chién lugc.

Ong Luong Ngoc Huy
L ]

Churc vu Ngay bé nhiém
Chu tich HBQT 19/04/2024
Nhiém ky TV 1& s& hilu (tinh dén 31/12/2024)

2024 - 2029 550.000 CP (0,08%)

S8 budi hop tham du Ty 1é tham du
9 60%

Ly do khéng tham du B& nhiém ngay 19/04/2024, chi tham du tU Q2

Ong Lucng Tri Thin

°
Churc vu Ngay bé nhiém

TV HDQT kiém Chu tich HBCL 01/12/2007

Nhiém ky TV 1& s& hitu (tinh dén 31/12/2024)

2022 - 2027 122.372.771 CP (16,94%)

S& budi hop tham du Ty 1é tham du

15 100%

QUAN TRI CONG TY BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Ong Bui Ngoc Puic

Chirc vu Ngay bé nhiém

TV HDQT kiém Téng Gidm déc 01/03/2018

Nhiém ky Ty I1é s& hitu (tinh dén 31/12/2024)
2022-2027 1.200.030 CP (0,16%)

S& budi hop tham du Ty Ié tham du

15 100%

Ong Ha Puc Hiéu

°
Churc vu Ngay bé nhiém

TV HDBQT 26/06/2021

Nhiém ky TV 1& s& hiiu (tinh dén 31/12/2024)

2021 - 2026 650.083 CP (0,09%)

S8 budi hop tham du Ty 1é tham du

15 100%

Ong Nguyén Pham Anh Tai

Chirc vu Ngay bé nhiém

TV HDQT kiém Chu tich HBCL 28/05/2022

Nhiém ky Ty 1é s hitu (tinh dén 31/12/2024)
2022 - 2027 O CP (0O%)

S& budi hop tham du Ty 1é tham du

15 100%

HOAT DONG CUA THANH VIEN HDQT VA CAC TIEU BAN

Thanh vién doc lap (Ong Nguyén Pham Anh Tai):

Tham du day dd 15/15 cudc hop, dong gop tich cuc vao viéc gidm sat tinh minh bach va bao vé
quyén Igi cé déng thiéu sé.

Pé xuat tdng cudng ap dung chudn muc ESG (Méi trudng - Xa hoi - Quan tri) trong chién lugc
phat trién clia DXG.

Hoat ddng cua tiéu ban (UBKT): Xem chi tiét tai muc 2 dudi day.

pA0 TAO VE QUAN TRI CONG TV

Chiing chi dao tao: Khéng cé thanh vién HDQT nao tham gia khda dao tao quan tri cong ty trong
nam 2024 do da hoan thanh cac khoa hoc trudc dé theo yéu cdu clla HOSE va SSC.

Pé xuat cai tién: DXG du kién té chic cac khéa ddo tao chuyén sau vé quan tri rdi ro va ESG trong
ndm 2025 dé nang cao nang luc HDQT theo chudn ASEAN Corporate Governance Scorecard.
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THANH VIEN VA c0 CAU COA OV BAN KIEM TOAN

°s )y BAN

UBKT truc thudc HDPQT, gém 2 thanh vién déu c6 trinh dé Thac si, ddm bado nang luc chuyén mon

KIEM TOAN (UBKT)

cao trong gidm sat tai chinh:

Nguyén Pham Anh Tai

Ha Puc Hiéu

Churc vu Chu tich UBKT

Chuic vu Thanh vién UBKT

Ngay bd nhiém 21/06/2022
Trinh d6 chuyén moén Thac si

Ty 1é s& hitu ¢ phan O CP

S& budi hop tham du 2

Ngay bé nhiém 09/12/2021
Trinh d6 chuyén mén Thac si

Ty 1€ s& hitu c6 phan 650.083 CP (0,09%)

S8 budi hop tham du 2

Ty lé tham du 100% Ty lé tham du 100%
Ty 1é biéu quyét 100% Ty 1é biéu quyét 100%

S8 luong cudc hop: UBKT t& chic 2 cudc hop trong ndm 2024, tap trung vao:
DPanh gia bao céo tai chinh kiém toan ndm 2023.

Giam sat viéc lua chon don vi kiém todn EY Viét Nam cho ndm 2024.

Hoat dong giam sat:

UBKT gidm sat chat ché hoat dong cla HPQT, Ban Téng Gidm déc va cé dong 16n, ddm bao tuan
thi Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét DPHDCP va cac quy dinh phap luat.

Phéi hgp hiéu qud véi HPQT va Téng Gidm déc, tao diéu kién thuan Igi cho viéc kiém tra, ra soat cac
giao dich ndi b6 va lién quan.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA LOI iCH CUA HDQT, BAN GIAM OC VA
UBKT, LUGNG THUGNG THU LAO VA CAC LOI iCH KHAC

Can cU vao nhiing dong gop va nang luc diéu hanh cla Ban 1anh dao Tap doan D&t Xanh, Pai hoi
déng cé déng thong qua quyét dinh vé viéc chi trd muic thu lao trung binh cho Hoi déng quan tri va
Hoi ddng qudn tri quyét dinh muc thu nhdp cho Ban Téng gidm déc. Tuy nhién, thuc hién chinh sach
that chat chi phi, Ban 1anh dao cling toan thé ngudi lao déng chia sé khé khdn chung clia Tap doan
P4t Xanh, téng thu nhdp cla cac thanh vién HDQT, Ban Téng Gidm déc va can bd quan ly khac tiép
tuc sut gidm dang ké trong ndm 2024. Cu thé téng muc thu nhap ndm 2023 13 12.650.371.604 déng
gidm cdn 10.246.913.164 déng trong ndam 2024, tuong ducng muc gidm 19%.

Chi tiét thu nhap cla cac Thanh vién H6i déng qudn tri, Ban Téng Gidam déc va cac thanh vién quan
ly chd chét kinh mai Quy Nha dau tu, Quy cé déng vui long xem chi tiét tai thuyét minh bao céo tai
chinh kiém todn ndm 2024 theo dung quy dinh va dudc dang tai tai day: https:/irdatxanhvn/
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Trong nam 2024, cac thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Chi tiét néi dung giao dich gitta DXG v&i cac bén lién quan dugc

bi ’
ol A s ~ N » , 2 ., ~ < , ~ 2 ’ < 2 4
GIAO DICH CO PHIEU giam doc va cac Pho Tong giam doc cung can bo quan Iy va GIAU DICH VUI CAC trinh bay Bao cdo tinh hinh quan tri cong ty nam 2024. Bdo cado

ngudi co lién quan cé thuc hién giao dich ¢ phiéu cong ty.

¥ = A A SN RS A A . . a a tinh hinh quan tri cong ty ndm 2024 da dugc Coéng ty cong bd
CUA NGUUI NOI BU Dac»blet glal cioan_sum n‘am, f‘gu"' nQLbQAcong_ Ey thf'IC hlgn BEN I-IEN QUAN théng tin tai trang thong tin dién td cdia Cong ty, bdo cao vdi Uy
- - quyén mua c6 phiéu chao ban cho c6 déng hién hiu. Cac i :

. . R . e IR . . - ban Chiing khoan Nha nudc va bao céo vdi S3 giao dich ching
giao dich néu trén déu dugc ngudi noi b6 hoan thanh nghia khoan TP. H& Chi Minh vao ngay 30/01/2025 theo ding quy dinh
vu cong b théng tin day dd vai Uy ban Ching khoan Nha ' gay gquy d

nudc, S& giao dich Ching khoadn TP. HS Chi Minh va véi Tap phap luat.

doan D4t Xanh. Béng thdi, cac giao dich trén dudc téng hop Ngoai ra, chi tiét nghiép vu véi cac bén lién quan dudc thuyét minh
tai Bao cdo tinh hinh quan tri céng ty ndm 2024 va da dudc chi tiét tai thuy&t minh sé& 34 Bao cdo tai chinh hdp nhat kiém toan
Cong ty Coéng bd thong tin tai trang théng tin dién td cla ndm 2024 cla Tap doan D&t Xanh. Bdo cdo tai chinh kiém toan
Coéng ty, bao cao vdi Uy ban Ching khoan Nha nudc va bdo nam 2024 sé& dudc dé trinh Pai hoi déng cé déng thudng nién
cdo vai S3 giao dich Ching khoan TP. H6 Chi Minh vao ngay nam 2025 cla Tap doan D&t Xanh.

30/01/2025 theo ding quy dinh phap luat. Quy Nha dau tu, Quy cd dong vui long xem chi tiét tai day:
Quy Nha dau tu, Quy cé déng vui long xem chi tiét tai day: https://ir.datxanhvn/

https://ir.datxanhvn/

\”EC -I-H UC HIEN CAC Cong tac Quan tri Cépg ty luén tuan thu nghi'ém ngat theo cac
- 5 Uk quy dinh phap luat, biéu 1é Céng ty, cac quy ché ndi bd va cac tiéu
QUY DINH \IE OUAN chi nhdm dadm bao rpoi hoat déng cla Tap doan P&t Xarjh luén
" minh bach va suén sé. bong thdi, viéc thuc hién nghiém chinh cac
'I'Rl CONG TY quy dinh vé quan tri con tao diéu kién thudn Igi gitp Tap doan
. P&t Xanh gidm sat hoat déng san xuat kinh doanh mét cach hiéu
qud, khuyén khich Tap doan D4t Xanh s& dung moi nguén luc mot
cach hiéu qua nhat, ti doé giup Tap doan dé dang theo dudi cac

muc tiéu vi Igi ich clia Tap doan va cé déng.

Trong nhiéu ndm qua, Tap doan ludn tdng cudng kién thic quan
tri cho cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban giam déc thong
qua viéc cl cac can b6 di dao tao theo thdng bdo clia UBCKNN,
cdc cd quan lién quan va cac I8p hoc quan tri cong ty. Nh3 vay,
hiéu qua kinh doanh va kha nang tiép can ngudn vén cla Tap
doan ngdy cang dugc nang cao, tu dé gilp gay dung long tin cla
c6 déng, nha dau tu déi vai Tap doan thém viing chic.

Trong ndm 2024, mac du Tap doan khéng co cac khoda dao tao vé
quan tri céng ty dé cac thanh vién HDQT, Thanh vién Uy ban Kiém
toan, Ban Téng Gidm ddéc, cac can bd quan ly khac va Thu ky Tap
doan tham gia tuy nhién, cac théng tin, quy dinh mdi, théng & tét
vé hoat déng quan tri Cong ty ludn dugc Ban lanh dao Tap doan
va cac nhan su cé lién quan cap nhat lién tuc va ap dung phu hgp
vao thuc té hoat dong cla céng ty.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Tap doan Bat Xanh cam két thuc hién chién lugc
phat trién bén vitng, hai hoa gilta tdng trudng
kinh té, trach nhiém xa hoi va bao vé maéi trudng.
Ldy cadm huing ti Chucong trinh Nghi su 2030
cla Lién Hop Quéc (dugc théng qua tai Hoi nghi
Thugng dinh tU ngay 25-27/09/2015 tai New
York), DXG da tich hdp 17 Muc tiéu Phat trién
Bén viing (SDGs) vao chién lugc kinh doanh,

~ déng thai qudc gia hda thanh 115 muc tiéu cu thé

Al

6i cdnh Viét Nam theo Ké h

Bao cao nay trinh bay cach DXG nhan dién cac
uu tién trong yéu, trién khai cac sang kién bén
viing va gan két Igi ich cla doanh nghiép véi
cong déng, c6 dong, dbi tdc va cac bén lién
guan. Chung téi &p dung cac tiéu chudn quan tri
tién tién, bao gém Thé diém Quan tri Chau A, dé
dadm bao tinh minh bach, trach nhiém giai trinh
va hiéu qua trong moi hoat dong.

T
S T

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024
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ot CAC MUC TIEU

PHAT TRIEN BEN VUNG (SDGS)
TAI TAP DOAN PAT XANH

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024 81

Tap doan D4t Xanh nhan dién va tich hop cdc muc tiéu uvu tién trong yéu dua trén mdc do tac dong
dén téng thé hoat déng kinh doanh, ddm bao hai hoa gitta chién ludc phat trién bén viing va Igi ich

clia can bd cong nhan vién.

Tap doan P&t Xanh tép trung vao cac muc tiéu uu tién dua trén muc dd tac déng dén hoat dong

kinh doanh va cdng déng, bao gém:

L]
PovERTY

Yy SDG1
Ll Cham dut nghéo ddéi

Hb tro cdng déng théng qua cac chuong trinh
gidm nghéo va cai thién sinh ké.

SDG 2
Xéa déi va an ninh luong thuc

Thuc ddy néng nghiép bén viing théng qua cac du
an phat trién dé thi - néng thon.

GO0 HEALTH
A WALL-BOWE

SDG 3
Suc khée va phuc Igi

Pam bao médi trudng séng an toan, lanh manh cho
cu danva nhan vién.

SDG 4
Gido duc chat lugng

Tao co hoi hoc tap va phat trién cho nhan vién va
cdng déng.

SDG 5 Tang cudng quyén Igi va co hdi cho phu ni trong
Binh dang gidi t& chic va xa hoi. .
6 fa i . )
SDG 6 Quan ly bén viing tai nguyén nudc trong cac du
E Nudc sach va vé sinh an bat dong san. .
SDG 7 Ung dung gidi phdp ndng luong tai tao
Nang lugng sach trong cac du an. .

e SDG 8 .
Cong viéc tot va tang trudng
kinh té

i

Tao viéc lam bén viing va mdi trudng lam
viéc chuyén nghiép.

1 SDG 9
@3 Coéng nghlep, dai méi va
co sé ha tang

Phat trién co sd ha tadng chéng chiu cao va thuc
day ddi mai.

-Iu EEDNED
BNEOUALTIS

=) SDG 10

Gidm bat binh ding

Pam bao phan phdi cong bang Igi ich kinh té -
xa hoi.

SDG 11
D6 thi bén viing

Xay dung cac khu dé thi an toan, xanh va
théng minh.

SDG 12
(@@) Tiéu dung va san xuat bén viing

Ap dung quy trinh than thién méi trudng trong
hoat dong kinh doanh.

13 i
SDG 13
Hanh doéng vi khi hau

Ung phoé bién ddi khi hadu va gidm phat thai
carbon.

14 wwum
SDG 14 ]
Bao vé dai duong va bién

Bao ton tai nguyén bién trong cac du &n ven bién.

SDG 15
Hé sinh thai dat lién

SDG 16
Hoa binh, cong ly va
thé ché& manh mé

Bao vé da dang sinh hoc va phat trién mang xanh. -

Xay dung quan tri minh bach va céng bang.

SDG17 )
Quan hé doi tac toan cau

Hop tac v&i cac bén lien quan dé dat muc tiéu
bén viing.
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02 NGUYEN TAC _ o3 PHUONG THUC TIEP CAN,
PHAT TRIEN BEN VUNG GHI NHAN Y KIEN PHAN HOI
CUA CAC BEN LIEN QUAN

Xac dinh cac bén lién quan
Tap doan P&t Xanh dat muc tiéu tang trudng
nhanh, nhung luén ddm bdo an toan va hiéu qua,
hudng téi su trudng tén. Nguyén tac nay da gilup

P4t Xanh xac dinh cac bén lién quan la cd nhan, t& chic chju dnh hudng dang ké ti cac hoat déng,
sdn phdm, dich vu clia minh; nhitng hanh déng cla ho cé thé cé dnh hudng va tac dong theo mot

Tap doan vudt qua nhing thach thuc 16n, dién cach tryc tiép hodc gian tiép dén Tap doan.
hinh nhu dai dich Covid-19, dong thai duy tri vi Tap doan ti€p can va trao ddi thong tin véi cac bén lién quan véi nhiéu hinh thic va phuong tién
thé dan dau trong nganh bat dong san. da dang. Qua trinh dé mang dén cai nhin téng thé vé hoat déng cling nhu k& hoach va dinh huéng

tuong lai clia Tap doan.

Phat trién nhanh Ngudi sir dung san pham, dich vu cua Pt Xanh.
nhung bén viing

C6 déng, nha dau tu:

® Khach hang: Tao 1ap cudc séng uu viét vai san Cé& nhan, t& chiic ndm gilt ¢é phan, cé su quan tdm dau tu; cé quyén va nghia vu gdn lién vai két
phadm va dich vu chat lugng cao. qué hoat dong clia Tap doan.

® Nhan vién: Xay dung mdi trudng lam viéc Céng dong:
chuyén nghiép, noi moi ca nhan la “tri ky” cda MGi lién hé gitta Tap doan va xa hoi.
doanh nghiép va dugc coi la nguén hanh phuc.

® Cdéng déng: Gan két Igi ich kinh doanh v&i su

phat trién cla dia phuong va xa hoi. Ngudi lao dong:

Cé& nhan c6 déng gép vao hoat dong clia Tap doan.

Tap trung vao
yéu té con ngudi
Co quan quan ly nha nuéc:
Co quan Thué, Chinh quyén dia phuong, S3 K& hoach Pau tu, Uy ban Chitng Khoan Nha nudc, S3
giao dich Chung khoan, ...

Hon hai thap ky hoat déng, DXG khéng chi xay Nha thau, cung Ung, ddi tac:
dung mot thuong hiéu vitng manh ma con déng Pon vi cung cdp giadi phap lién quan dén phat trién du an.
go6p tich cuc va}o cbng dbébng théng qua céac
sang kién nhu hd trg nha &, gido duc va bao vé
moi trudng .
T6 chuc tin dung:
Pon vi cung cap gidi phap tai chinh.

Gan két Igi ich doanh
nghiép véi su phat trién cha
dia phuong va cdéng dong

Co quan truyén thdng:
Ca quan cé hoat déng vé béao chi, truyén théng
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Gan két minh bach giira cac bén lién quan

DXG duy tri déi thoai cdi mé véi cac bén lién quan thong qua nhiéu kénh nhu hdi nghi khach hang,
hop cé déng, bao cdo minh bach va cac chuong trinh cong déng. Bang dudi day tém tdt méi quan
tdm va hanh dbéng tuong Ung:

Bén lién quan

Khach hang

Mdi quan tdm

Uy tin, chat lugng, dich vu,
gia ca

Hoat ddéng ctia Pat Xanh

Giam sat chat lugng, chinh sach gia
canh tranh, cham séc khach hang
chuyén nghiép

Cé dong,
nha dau tu

Minh bach, Igi nhuan,
chién lugc

Céng b théng tin kip thai, té chuc
gdp 98 nha dau tu, quan tri rdi ro
hiéu qua Tao kénh lién lac vdi cd
déng, Nha dau tu, kip thdi cung cép
théng tin, gidi dap thdc mac.

Hoat déng giao dich v&i cac bén lién
guan dugc dadm bdo minh bach, béo
vé Igi ich cé déng thiéu sé.

Cong déng

Phat trién kinh t&, maoi trudng

Tai trg nha &, tréng cdy xanh, xU ly
chat thai than thién méi trudng

Ngudi lao déng

Phuc Igi, dao tao, mdi trudng
lam viéc

Pao tao thudng xuyén, chinh sach
thudng canh 'granh, moi truong lam
viéc tiéu chuan

Co quan quan ly
Nha nudc

Tuadn thd phéap luat vé bat
dong san, ching khodan, quan
tri doanh nghiép va nghia

vu thué

Thuc hién ddy di nghta vu, hop tac
trong cac chuong trinh céng déng

Nha thau, cung Ung,
déi tac

To6n trong, hop tac lau dai

Bdo méat thong tin, duy tri quan hé
doéi bén cung co lagi

T6 chuc tin dung

Minh bach tai chinh, quan tri
rdi ro

D3m bado dong tién 6n dinh, cung
cap théng tin chinh xac

Co quan
truyén théong

Théng tin minh bach, kip thdi

Cap nhat thong tin day da, xd ly
khing hoang truyén théng chuan muc

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
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o+ QUAN TRI BEN VNG

THEO THEDIEM
QUAN TR] CHAU A

DXG &p dung céc tiéu chi t Thé diém Quan tri Chau A dé nang cao hiéu qud quan tri:

/6\
846

Quyén cla cd déng
Bao vé Igi ich cé déng théng qua hoat déng cédng bd théng tin minh bach va té chic dai
hoi déng cé déng dinh ky.

Trach nhiém cua Ban Piéu hanh
Ban quan ly cam k&t tudn thd phap luat, diéu 1é céng ty va chién lugc bén ving.

Minh bach va Céng bd théng tin
Coéng khai bdo cdo tai chinh, bdo cdo bén viing va théng tin hoat déng theo quy dinh
phap luat.

Quan tri rai ro
Xay dung hé théng kiém soat ndi bd va quan Iy rdi ro chit ché.

Trach nhiém xa hoi
Tich hgp SDGs vao hoat déng kinh doanh, dam bao Igi ich hai hoa gitta cac bén
lién quan.
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°s \JAI TRO VA TRACH NHIEM
CUA CAC CAP QUAN LY
TRONG TRIEN KHAI
PHAT TRIEN BEN VUNG

Ban quan ly Tap doan Bat Xanh déng vai trd dinh hudng va gidm sat viéc trién khai chién lugc phat
trién bén viring

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG BAO CAO THUGNG NIEN PAT XANH GROUP 2024 87

Minh bach

Piéu hanh hoat dong Tap doan Bat Xanh theo cac quy dinh phap
luat va Diéu lé cong ty.

’ Hiéu qua
Dat hiéu qua l1am thudc do cho moi hoat déng, phdi
hgp chat ché v&i déi ngl nhan vién.

Van héa doanh nghiép

Xay dung van hoéa “Tién phong - Chuyén déi - Hiéu qud”, hudng
t&i muc tiéu “Hiéu qua - Trudng tén - Vi dai.”

Tap doan B4t Xanh cam két ti€p tuc hanh trinh phat trién bén vitng, khéng chi vi Igi ich kinh doanh
ma con vi mét tuong lai t6t dep hon cho céng déng va dat nudc. Véi su déng hanh cla cac bén lién
quan va su chi dao cla Ban quan ly, DXG sé& duy tri vi thé tién phong, ddm bdo tang trudng bén viing
va déng gop tich cuc vao viéc hién thuc hdéa Chuong trinh Nghi su 2030 tai Viét Nam.
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THONG TIN CHUNG

CONG TY Céng ty C6 phan Tap doan P4t Xanh (“Cong ty”) 1a mét cong ty cb phan
dudgc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chiing nhan
Pang ky Kinh doanh (“GCNBPKKD”) s6 0303104343 do S& K& hoach va Pau
tu (“SKHDT”) Thanh phé H& Chi Minh c8p ngay 23 thadng 11 ndm 2007, va cac
GCNDKKD diéu chinh sau do.

C& phiéu cla Cong ty dudc niém yét tai S& Giao dich Ching khodn Thanh
phé HS6 Chi Minh (“HOSE”) theo Quyét dinh sé 161/QB-SGDHCM ngay 14
thang 12 nam 2009.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ndm hién tai clia Cong ty la xay dung, kinh
doanh bat déng san, dich vu mdi gidi bat ddng san va cac dich vu khac.

Coéng ty co tru sé chinh dang ky tai S6 2W, Budng Ung Van Khiém, Phudng
25, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

H@I PONG Cac thanh vién Hoi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay
QUAN TRI nhu sau:
Ong Luong Ngoc Huy Chu tich bé nhiém ngay 3 thang 7 ndm
2024
Thanh vién bd nhiém ngay 19 thang 4 ndm
2024
Ong Luong Tri Thin Chu tich mién nhiém ngay 3 thang 7
nam 2024
Thanh vién bé nhiém ngay 3 thang 7 ndm
2024
Ong Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién
déc lap
Ong Bui Ngoc Buc Thanh vién
Ong Ha buc Hiéu Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN Cac thanh vién Uy ban kiém toan trong ndm va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Pham Anh Tai  Chu tich

Ong Ha buc Hiéu Thanh vién

BAN T6NG Céc thanh vién Ban Téng Gidm déc trong ndm va vao ngay lap bdo cdo nay
GIAM POC nhu sau:

Ong BUi Ngoc buc Téng Gidm déc

Ong Luong Ngoc Huy Pho Téng Gidm déc  bd nhiém ngay 7

thang 6 nam 2024
Ba D& Thj Thai Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Trudng Son
Ba Bui Thanh Thao

NGUGI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Phoé Téng Gidam déc
K& toan Trudng

Ngusi dai dién theo phép luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la Ong Bui
Ngoc buc.

KIEM TOAN VIEN

Cébng ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam 1a céng ty kiém toan cho Cong ty.

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024 BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C8 phan Tap doan Bat Xanh (“Céng ty”) trinh bay bao cdo nay va bdo
cdo tai chinh hgp nhat cla Cong ty va cac cdng ty con (sau day goi chung 13 “Tap doan”) cho ndm
tai chinh két thdc ngdy 31thang 12 ndm 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VSl BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dadm bdo bdo cdo tai chinh hop nhat cho tirng ndm tai chinh
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
va tinh hinh Iuu chuyén tién té hop nhat clia Tap doan trong ndm. Trong quéd trinh 14p bao cdo tai
chinh hdp nhat nay, Ban Téng Gidm déc can phai:

® Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

® Thuc hién cdc danh gid va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

® Néu ré cac chudn muc ké todn dp dung cho Tap doan cé dudc tuan thd hay khong va tat ca
nhiing sai léch trong yé&u so véi nhitng chudn muc nay da dudc trinh bay va gidi thich trong
bdo cdo tai chinh hgp nhat; va

® Lap bdo cdo tai chinh hdp nhat trén co s3 nguyén tac hoat déng lién tuc tri trudng hop khéng
thé cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém ddm bao viéc cac sé sach k& toan thich hop dudc luu gilt dé
phan anh tinh hinh tai chinh hdp nhat cla Tap doan, véi midc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thdi
diém nao va ddm bdo rang cac sé sach k& toan tuan thd vai ché do ké todn da dudc &p dung. Ban
Téng Gidm déc clng chiu trdch nhiém vé viéc qudn ly cac tai sdn cla Tap doan va do dé phai thuc
hién cac bién phap thich hdp dé ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhitng vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két da tuan th( nhirng yéu cdu néu trén trong viéc |ap bao cdo tai chinh
hop nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién cla Ban Téng Gidm déc, bao cdo tai chinh hop nhat kém theo phan &nh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Tap doan vao ngay 31thang 12 nam 2024, két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat va tinh hinh Itu chuyén tién té hdp nhat cho ndm tai chinh két thuc cuing ngay
phu hgp v&i cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dé k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat.

Thay méat Ban Téng Gidm déc:

(Ba ky)

Bui Ngoc buc
Téng Gidm déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2025
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gui: Quy C8 dbéng clia Cong ty CS phan Tap doan B4t Xanh

Chung téi da kiém todn bao cdo tai chinh hdp nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Tap doan Pat
Xanh (“Coéng ty”) va cac cdng ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) dugc lap ngay 28 thang 3
nam 2025 va dugc trinh bay ti trang 5 dén trang 59, bao gém bang can déi ké todn hop nhat vao
ngay 31 thang 12 ndm 2024, bdo céo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhat, bdo céo luu chuyén
tién t& hop nhat cho nadm tai chinh két thic cung ngdy va cac thuyét minh bo cdo tai chinh hgp
nhat.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidam déc Céng ty chiu tradch nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh
hop nhat cla Tap doan theo cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat va
chiu tradch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 13 can thiét dé ddm bao viéc
l&p va trinh bay bao cdo tai chinh hdp nhat khong cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhdm Ian.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém cla chung toi 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hgp nhat dua trén két qua cla cudc
kiém todn. Chung to6i da tién hanh kiém toadn theo cac Chuadn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn
muc ndy yéu cdu chung téi tudn thi chudn muc va cadc quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lap ké&
hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dudc su ddm bdo hdp Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh hop
nhat cla Tap doan cb con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gém thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé
cac s6 liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hdp nhat. Cac thl tuc kiém toan dudc lua chon
dua trén xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong bao cdo
tai chinh hop nhat do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién danh giad cac rdi ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soat ndi bd clia Tap doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop
nhat trung thuc, hdp Iy nham thiét ké cac thd tuc kiém todn phu hdp vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién
khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Tap doan. Céng viéc kiém
toan cling bao gébm danh gi tinh thich hgp cla cac chinh sach ké& toan dugc &p dung va tinh hop
ly cla cac udc tinh ké todn cla Ban Téng Gidm déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé bao
cdo tai chinh hgp nhat.

Chung téi tin tudng rang cac bang chiing kiém todn ma chung téi da thu thap dudc 1a day du va
thich hop dé 1am co s& cho v kién kiém todn cla chung toi.

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024 BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién clia ching téi, bdo cao tai chinh hop nhat da phan &nh trung thuc va hop ly, trén céac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hdp nhat cla Tap doan vao ngdy 31thang 12 ndm 2024, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh [uu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh
két thuc cung ngay, phu hdp vai cadc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

(ba ky) (ba ky)

Nguyén Minh Thanh
Kiém todn vién

Gidy CNDKHN kiém toan
S8: 5559-2025-004-1

Trdn Nam Ding

Pho Téng Gidm déc
Gidy CNDKHN kiém toan
S8: 3021-2024-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2025
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Vao ngay 31thang 12 nam 2024

VND
minh

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

S& cudi nam

VND

100 A. TAI SAN NGAN HAN 26.133.343.597.946 26.229.757.136.504
no - Tién va cac khoan 5 1.249.079.279.225 276.068.570.931
tuong duong tién eI T e s . i
m 1. Tién 361.642199.820 173.639.210.935
112 2. Céac khoan tuong duong tién 887.437.079.405 102.429.359.996
120 Il DAu tu ngdn han 77.870.684.561 97174.701.710
123 1 E:: tu nam gilt dén ngay dao 6 77.870.684.561 97174.701.710
130 Ill. Cac khoan phai thu ngan han 11.089.555.145.173 11.422.613.052.922
1. Phai thu ngdn han cla
131 7 1.601.265.690.444 1.374.609.567.888
khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban
132 8 3.279.350.947.058 2.891.992.572.021
ngadn han
135 3. Phai thu vé cho vay 9 236.633.335.227 747.220.660.005
ngan han
136 4. Phai thu ngén han khac 10 6.402.292.299.331 6.773.205.051.353
137 5. Du phong phai thu ngan han 1 (429.987126.887) (364.414.798.345)
kho doi
140  IV. Hang tén kho 12 13.406.214.592.820 14139.058.524.281
141 1. Hang tén kho 13.406.214.592.820 14139.058.524.281
150 V. Taisdn ngdn han khac 310.623.896.167 294.842.286.660
151 1. Chi phi tra trudc ngén han 13 125.529.531185 130.026.838.018
152 2. Thué GTGT dudc khau trir 22 144.384.995.061 159.353.377.307
153 3. Thué va cac khoan khac phai 22 40.709.369.921 5.462.071.335

thu Nha nudc

200 B. TAISAN DAI HAN 3.050.030.578.129 2.556.683.717.813
210 1. Céc khoan phai thu dai han 804.376.257.651 149.201.063.614
212 1. Tra trudc cho ngusi ban 101.925.000 101.925.000
dai han
215 2. Phai thu vé cho vay dai han 16.625.000.000 13.931175.222
216 3. Phai thu dai han khac 10 787.649.332.651 135167.963.392
220 Il Taisan ¢ dinh 369.744.124.860 372.208.514.879
221 1. Tai san c& dinh hitu hinh 14 298.730.468.439 310.299.781.883
222 Nguyén gia 473.028.537.944 474.584.784.48]
223 Gia tri kh&u hao Iy ké (174.298.069.505) (164.285.002.598)
227 2. Tai san c& dinh vé hinh 15 71.013.656.421 61.908.732.996
228 Nguyén gia 122.747.574.869 102.295.811.346
229 Gia tri hao mon Idy ké (51.733.918.448) (40.387.078.350)
230  IIl. B4t dong san du tu 16 152.632.721.113 110.314.929.617
231 1. Nguyén gia 301.915.307.837 249.970.598.250
232 2. Gié tri khdu hao lay ké (149.282.586.724) (139.655.668.633)
240  IV. Tai san d& dang dai han 735.268.167.727 722.514.780.999
242 1. Chi phfxdy dyng cad ban 17 735.268.167.727 722.514.780.999
dg dang
250 V. DAu tu tai chinh dai han 18 442.902.357.570 394.226.360.202
252 1. DAutu vao cong ty lién két 417.041140128 368.847.348.190
253 2. Bau tu gop von vao 879.012.012 379.012.012
don vi khac
254 3. Du phong dau tu tai chinh (17.794.570) )
dai han
255 4. Bau tu nam gilt dén ngay 25.000.000.000 25.000.000.000
dao han
260  VI. Tai san dai han khéc 545.106.949.208 808.218.068.502
261 1. Chi phi tré trudc dai han 13 323.855.292.892 483.852.883.858
262 2. Tai san thué thu nhap 33.3 103.035.545195 179.821.747.563
hoan lai
269 3. Lgithé thuong mai 19 118.216. 111121 144.543.437.081
270 TONG CONG TAI SAN 29.183.374.176.075 28.786.440.854.317
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VND
T

300 C. NO PHAITRA 13.981.092.894.898 14.600.072.946.676
310 1. NG ngénhan 10.466.308.212.838 11.617.574.716.082
3 1. Phai trd ngudi ban ngdn han 20 728.691.315.032 767.204.833.546
312 2. Ngudgi mua tra tién truoe 21 1.074123.560.540 1.751.432.609.619
ngan han
313 3. Thué va cac khoan phai nop 22 575.367.634.585 840.687.200.623
Nha nudc
314 Phai trd ngudi lao dong 98.901.245.575 99.454.289.293
315 5. Chi phi phai trd ngan han 23 556.913.028.541 636.878.043.063
318 Doanh thu chua thyc hién 24 75.524.956.006 114.721.546.764
ngan han
319 7. Phai trd ngén han khac 25 3.922.979.589.809 4.608.603.836.210
320 8. Vay ngén han 26 3.230.367.385.594 2.590.756.019.445
322 9. Quy khen thudng, phuc Ioi 203.439.497156 207.836.337.519
330 Il. NG daihan 3.514.784.682.060  2.982.498.230.594
337 1. Phai tra dai han khac 25 2.832.389.000 128.204.035.990
338 Vay dai han 26 3.325.421.884.628 2.698.543.683.373
341 Thué thu nhap hoan lai 33.3 186.530.408.432 155.750.511.231
phai tra
400 D. VON CHU s& HOU 15.202.281.281.177 14.186.367.907.641
410 1. V&n chi sé hitu 271 15.202.281.281.177 14.186.367.907.641
411 1. Von cé phan 7.224.509.210.000 6.117.790.020.000
alla - Co6 phiéu phd thong co 7.224.509.210.000 6.117.790.020.000
quyén biéu quyét
412 2. Thang du vén cé phan 283.153.338.806 80.398.440.806
414 3. V&n khac thudc chl s3 hitu 1.360.256.242.131 1.360.256.242.131
415 4. Cé phiéu quy (2.500.560.000) (2.500.560.000)
418 5. QuY dau tu phat trién 114.428.847.040 110.989.181.256
421 6. Lai nhuan sau thué chua 1.487.270.873.697 1.736.225.362.990
phan phbi
+  Lgi nhudn sau thué chua
421a phan phdi Ity ké dén cudi 1.231.335.871.892 1.564.242.073.759
nam trudc
421b *  Loinhuan sau thué chua 255.935.001.805 171.983.289.231
phan phdi nam nay
429 7. Ldiich c6 déng khong 4.735163.329.503 4.783.209.220.458
kiém soat
440 TONG CONG NGUON VON 29.183.374.176.075  28.786.440.854.317
(ba ky) (ba ky) (ba ky)
Nguyé&n Nhat Thién Bui Thanh Thao Bui Ngoc Buc

Ngudi lap

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2025

Ké& todn trudng

Téng Gidm déc

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31thang 12 ndm 2024

minh

Doanh thu thudn vé ban hang va cung
cép dich vu

4.795.471.317.826

3.724.825.944.342

N 2. Giavén hang banvadichvu cung cdp 29  (2.489.822.897.505) (2.014.444.091.532)
20 3 Lginhuan gop veé banhang va cung 2.305.648.420.32] 1.710.381.852.810
cap dich vu
21 4. Doanh thu hoat déng tai chinh 282 47.770.698.279 409150.647.017
22 5. Chiphi tai chinh 30 (470.094.545.225)  (593.252.985.005)
23 Trong dé: Chi phi I5i vay (420.300.072166)  (536.714.234.843)
24 6. Phan I trong cong ty lién két 181 (38.421103.226) (112.382.121.820)
25 7. Chi phi ban hang 31 (734.577.364.641)  (585.675.082.461)
26 8. Chiphiquan Iy doanh nghiép 31 (430.767.842.398)  (390.860.153.660)
30 9 Loinhuan thuan tir hoat dong kinh 679.558.263.110 437.362.156.881
doanh
31 10. Thu nhap khac 32 140.092.198.937 108.335.337.626
32 1. Chiphi khac 32 (89.404.813.087) (92.544.416.700)
40  12. Loinhuan khac 32 50.687.385.850 15.790.920.926
50  13. T8ng Ioi nhuan ké toan trusc thud 730.245.648.960 453153.077.807
51 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 331 (169.251.445.590) (171.914.882.384)
52 15. Chi phi thué TNDN hodn lai 333 (107.566.099.569)  (130.998.156.825)
60  16. Loi nhuan sau thué TNDN 453.428103.801 150.240.038.598
61 17 Loinhuan sau thué cua cong ty me 255.935.001.805 171.983.289.231
62 18. Loi nhuan (18) sau thué cta cé déng
khong kiem soat 197.493.101.996 (21.743.250.633)
70 19. L&i co ban trén cd phiéu 27.4 352 276
71 20. L&i suy gidm trén cé phiéu 27.4 352 276
(ba ky) (ba ky) (ba ky)
Nguyén Nhat Thién Bui Thanh Thao Bui Ngoc Buc

Ngudi lap

Ké& todn trudng

Thanh ph& H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2025

Téng Gidm déc
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiuc ngay 31thang 12 nam 2024

VND
m
minh

LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

lll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHiNH

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

VND

Nam trudc

Tién thu t phat hanh cé phiéu
31 va nhan vén goép tu c6 déng
khéng kiém soét

1.225.924.088.000

28.990.500.001

4.051.764.956.240

3.299.733.557.392

(2.791.589.645.284)

(3.314.068.301.762)

33 Tién thu tu di vay 26
34 Tién trd ng géc vay 26
36 Tién chi trd cé tlc 27.2

(10.352.029.493)

(76.013.361.343)

Luu chuyén tién thuan tir (sir dung vao)

40 hoat dong tai chinh

2.475.747.369.463

(61.357.605.712)

50  Luu chuyén tién thuan trong nam

973.010.708.294

(642.910.255.344)

60 Tién va tuong duong tién dau ndm

276.068.570.931

918.978.826.275

01  Téng Igi nhuin ké toan truéc thué 730.245.648.960 453.153.077.807
Piéu chinh cho cac khoan:
02 Kh&u hao va hao mon 112’ 112 58.297.921.063 81.825108.390
03 Dy phong 65.590.123.112 21.568.940.156
L& (15i) chénh léch ty gid héi doai do
04 danh gia lai cadc khodn muc tién té cé 189.782.000 (168.272.500)
géc ngoai té
05 L&i ti hoat dong dau tu (8.824.747.215)  (295.137.626.896)
06 Chi phi di vay va phat hanh 30 420.300.072166  548.921.048.799
trai phiéu
os Lginhuan tirhoat dong kinh doanh trugc 1.265.798.800.086  810.162.275.756
thay doi von luu dong
09 (Tang) gidm cac khoan phai thu (981.837.954.322) 192.470.742.904
10 Gidm (tdng) hang tén kho 710.262.979.883  (669.535.802.351)
1 Gidm cac khodn phai tra (1.728.929.303.404) (589.070.046.940)
12 Gidm chi phi tra trudc 152.113.413.355 145.513.984.315
14 Tién Iai vay da tra (382.916.474.728) (542.665.294.643)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép 22 (412.793.567.661)  (183.690.068.376)
17 Z'neh” chi khac cho hoat déng kinh do- (10.356.178.608) (13.168.182.308)
20 Luuchuyén tién thuan sif dung vao hoat (1.388.658.285.399) (849.982.391.643)
dong kinh doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG PAU TU
21 Tien chi dé mua sam tai san c6 dinh (70.352.919.094)  (129.280.999.485)
(“TSCPH™)
22 Tién thu do thanh Iy TSCD 7.999178.644 19.794.296.983
23 Tién chi cho vay, gui tiét kiém (176.732.024.947)  (1.274.629.317.857)
24 Tién thu hoi cho vay va tat toan tién 703.929.542.096  860.882.641.306
gui tiét kiém
25 ILeérLCh' dau tu gop von vao dan vi (732120.863.682)  (17.406.708.490)
26 I'heéncth“ hoi dau tu gop von vao don vi 68.272.500.000  780.284.844.838
27 Tién thu 15i cho vay, tién gUi 84.926.211.213 28.784.984.716
30  Luuchuyeén tién thuan (s dung vao) tu (114.078.375.770)  268.429.742.011

hoat déng dau tu

70 Tién va tuong ducng tién cudi nam 5 1.249.079.279.225 276.068.570.931
(ba ky) (Pa ky) (Pa ky)
Nguyén Nhat Thién Bui Thanh Thao Bui Ngoc Bbuc

Ngudi l1ap K& toan trudng

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2025

T8ng Gidm déc
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THUVET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Vao ngay 31thang 12 ndm 2024 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

1. THONGTIN VE CONG TY

Céng ty C8 phan Tap doan Dat Xanh (“Céng ty”) 1a moét céng ty cd phan dudc thanh l&p theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh (“GCNBPKKD”) s&
0303104343 do S3 K& hoach va Pau tu (“SKHDT”) Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 23 thang 11 ndm
2007, va cdc GCNDPKKD diéu chinh sau dé.

C& phiéu clia Cong ty dudc niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé H6 Chi Minh (“HOSE”)
theo Quyét dinh s8 161/QB-SGDHCM ngay 14 thang 12 ndm 20009.

Hoat déng kinh doanh chinh trong nam hién tai clia Céng ty va céc cdng ty con (“Tap doan”) la xay
dung, kinh doanh bat déng san (“BDS”), dich vu méi gidi BDS va cac dich vu khac.

Tap doan cb tru sd chinh dang ky tai S6 2W, Budng Ung Van Khiém, Phudng 25, Quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

S& luong nhan vién cla Tap doan tai ngdy 31thang 12 ndm 2024 13 2.516 (ngay 31thang 12 nam 2023:
2.468).

Cdo cau té chuc

Co cau té chirc clia Céng ty bao gébm 8 cong ty con truc tiép va 74 cong ty con gidn tiép dudc trinh
bay tai Phu luc 1.

2. CO SO TRINH BAY

2.1 Chuan muc va Ché dd ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh hdp nhat cla Tap doan dudc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phu hgp véi
Ché& db k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do B& Tai chinh ban
hanh theo:

® Quyét dinh s8 149/2001/QD-BTC ngay 31thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh b&n Chudn muc
ké todn Viét Nam (Dot 1);

® Quyét dinh s8 165/2002/QD-BTC ngay 31thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc
ké toan Viét Nam (Dot 2):

® Quyét dinh s& 234/2003/QP-BTC ngady 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuén
muc ké toan Viét Nam (Bat 3);

® Quyét dinh s8 12/2005/QB-BTC ngay 15 thdng 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc
ké todn Viét Nam (Bot 4); va

® Quyét dinh s8 100/2005/QDP-BTC ngdy 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuén
muc ké toan Viét Nam (Bat 5).

Theo do, bdo cdo tai chinh hgp nhat dudc trinh bay kém theo va viéc st dung bdo cdo nay khéng
danh cho cac déi tuong khéng dudc cung cap cac théng tin vé cac thl tuc va nguyén tdc va théng
|& k& toan tai Viét Nam va hon nlta khong duge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat, két
qud hoat déng kinh doanh hop nhat va Iuu chuyén tién té hdp nhat theo cac nguyén tic va théng lé
k& todn dugdc chap nhan rong radi 3 cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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2.2 Hinh thuc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sé ké todn dudc ap dung cla Tap doan & Nhat ky chung.

2.3 Ky ké todn nam

Ky k& todn nam cla Tap doan ap dung cho viéc 1ap bdo céo tai chinh hgp nhat bat dau ti ngay 1
thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

2.4 Dbon vi tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh hgp nhat dugc 1ap bang don vi tién té trong ké toan cla Tap doan 1a VND.

2.5 Co sé hop nhat

Bao cdo tai chinh hop nhat bao gém céac bdo cdo tai chinh cla Céng ty va cdc cdng ty con cho nam
tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024.

Céac cong ty con dudc hdp nhat toan bo ké tir ngdy mua, 1a ngdy Tap doan ndm quyén kiém soat
codng ty con, va tiép tuc dudc hop nhat cho dén ngay Tap doan chadm dut quyén kiém soat ddi vdi
cbng ty con.

B&o cdo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con st dung dé hdp nhat dugc 1ap cho ciing mét ky ké
toan va dudc ap dung cac chinh sach k& todn moét cach thédng nhét.

S& du cac tai khodn trén bang can déi ké toan gilta cac don vi trong clng Tap doan, cac khodn thu
nhap va chi phi, cac khodn lai hodc 16 ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai
tr hoan toan.

Lai ich clia cac cé déng khong kiém soat 1a phan Igi ich trong 1&i, hodc 16, va trong tai sdn thuan cla
cébng ty con khédng dugc ndm gilr bdi Tap doan va dudc trinh bay riéng biét trén bdo cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat va dudc trinh bay riéng biét trong phan vén chd s3 trén bang can
déi ké toan hgp nhat.

Anh hudng do cac thay ddi trong ty 1& s& hitu cong ty con ma khéng 1am mat quyén kiém soat dugdc
hach todn vao Igi nhuan sau thué chua phan phéi.

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gébm tién mat tai quy, tién gldi ngan hang, cac khoan dau tu
ngdn han cé thdi han géc khédng qué ba thang, cé tinh thanh khodn cao, cé kha ndng chuyén déi dé
dang thanh céc luong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.2 Hang tén kho

Hang héa bat dong san

B4t dong san dudc mua hodc dudc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng cla Tap
doan, khéng phai dé cho thué hodc chd téng gid, dudc ghi nhan 1a hang hoa bat déng san theo giad
th&p hon gilta gia thanh dé dua moi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn co thé
thuc hién dugc.
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Gia thanh clia hang hoa bat dong san bao gom:
- Chi phi tién st dung dat va tién thué dat;
- Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

- Chi phi 1ai vay, chi phi tu van, thiét k&, chi phi san 18p, dén bu gidi phéng mat bang, phi tu van,
thué chuyén nhuong dat, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn cé thé thuc hién dudc 1a giad ban udc tinh clia hang hoa bat déng san trong diéu kién
kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi trudng vao ngdy bao cdo va dudc chiét khau cho gié tri thai
gian clia dong tién, néu dang ké, va tri chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia vén cla bat dong san da ban dudc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hap nhéat
dua trén céc chi phi truc ti€p tao thanh bat déng san dé va chi phi chung dugc phan bé trén co sé
dién tich tuong Ung cla bat déng san do.

Hang tén kho khac

Hang tén kho dudc ghi nhan theo gia thap hon gitta gia thanh dé dua mai sdn phadm dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién dugc.

Gia tri thudn cé thé thuc hién dudc 1a gid ban udc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng tri chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Tap doan ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tén kho véi gia tri dudc
xac dinh nhu sau:

Hang hoa - chi phi mua theo phuong phéap thuc té dich
danh

Céng cu dung cu - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia
quyén

Nguyén vat liéu cho hop déng xay dung-  chi phi mua theo phuong phap binh quan gia
quyén

Chi phi cac céng trinh

xay dung d3 dang - gid vén nguyén vat liéu va lao déng truc tiép
cdng chi phi sdn xuat chung cé lién quan theo
phuong phap binh quan gia quyén

Du phong giam gia hang tén kho

Du phong gidm gid hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri dy kién bj tén that do cac khodn suy
gidm trong gia tri (do gidm gid, hu hdng, kém phdm chat, 16i thdi viv.) cé thé xay ra déi véi hang ton
kho dua trén bang chiing hop |y vé su suy gidm gia trj tai ngay két thic nadm tai chinh.

S6 tdng hodc gidm khoan du phong gidm gia hang ton kho dugc hach toan vao gid vén hang ban
trén bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat. Khi hang tén kho bi hdy bd do hét han s
dung, mat pham chéat, hu hdng, khéng con gié tri st dung, cac khodn chénh léch phat sinh gitta s6
du phong gidm giad hang tén kho da trich 1ap va gid gdéc¢ hang tén kho dugc hach toan vao bdo céo
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

3.3 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dudc trinh bay trén bang can dsi ké todn hdp nhat theo gia tri ghi s& cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cdn trir cac khodn du phong dudc 1ap cho cac khoan
phai thu khé doi.
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Du phong nd phai thu khé doi thé hién phan gid tri clia cac khodn phai thu ma Tap doan du kién
khoéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sé du tai khodn du phong
dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp
nhat. Khi cdc khodn ng phai thu khé doi dugdc xac dinh 1a khong thé thu héi dudc va ké toan thuc hién
x6a ng, cac khodn chénh léch phat sinh gitta s& du phong ng phai thu kho doi va gia géc ng phai thu
dugc hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

3.4 Tai san cé dinh hitu hinh

Tai sdn ¢& dinh hitu hinh dugdc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri khau hao ldy ké&. Nguyén gia tai
san cb dinh hitu hinh bao gébm gid mua va nhiing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cdp va déi mdi tai sadn cé dinh hitu hinh dudc ghi tdng nguyén gia cla
tai san va chi phi bdo tri, sta chita dugc hach toan vao bao cédo két qua hoat déng kinh doanh hgp
nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phéat sinh do thanh ly tai san
(la phan chénh léch gitta tién thu thudn tu viéc ban tai san vaéi gia tri con lai cla tai sédn) dugc hach
toan vao bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.5 Taisan cé dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri hao mon 10y ké&. Nguyén gia tai
sdn ¢6 dinh vé hinh bao gém gid mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao si dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cdp va déi mdi tai san cé dinh vé hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai sdn va cac
chi phi khac dudc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hdp nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢& dinh vé hinh dudc ban hay thanh ly, cac khodn 13i hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san

(la phan chénh léch gitia tién thu thudn tu viéc ban tai san vaéi gia tri con lai cla tai san) dugc hach
toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Quyén sir dung dat

Quyén st dung dat dudc ghi nhan nhu tai sdn ¢d dinh vo hinh, thé hién gid tri clia quyén s dung
dat da dugc Tap doan mua.

3.6 Khau hao va hao moén

Khau hao tai san c6 dinh hitu hinh va hao mon tai sdn ¢é dinh vé hinh dudc trich theo phuong phap
khdu hao dudng thang trong suét thdi gian hiru dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha cla va vat kién truc 5-30ndm
May madc, thiét bi 3-11ndm
Phuong tién van tai 5-10 nam
Thiét bi van phong 3 -6 nam
Pha&n mém may tinh, trang web 3 -6 nam

Tap doan khong phan bé gia tri quyén st dung dat khi quyén st dung dat cé thdi gian st dung 1au dai

3.7 Bat déng san dau tu
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Bat dong sdn dau tu dudc thé hién theo nguyén gid bao gém cd céc chi phi giao dich lién quan tru
di gia tri hao mon 10y ké&. Bai vai bat déng san dau tu ndm gilt chd tang gid, Tap doan khéng trich
khau hao ma xac dinh tén that do gidm gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach
toan vao gia tri con lai cla bat ddng san dau tu khi Tap doan cé kha nang thu dugc céc Igi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat déng dugc danh gia ban dau cla bat dong san dau tu do.

Khau hao bat déng san dau tu dudc trich theo phuong phap khau hao dudng thing trong suét thdi
gian httu dung udc tinh cla cac bat déng san nhu sau:

Nha clta va vat kién truc 25-30 ndm

Bat dong san dau tu khédng con dugc trinh bay trong bang can déi ké todn hgp nhat sau khi d& ban
hodc sau khi bat dong sdn dau tu da khéng con duge st dung va xét thady khéong thu dudgce Igi ich
kinh té trong tucng lai tU viéc thanh Iy bat dong san dau tu do. Chénh léch gilta tién thu thuan tu
viéc ban tai san vai gid tri con lai clia bat déng san dau tu dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén ti bat dong sdn chd s& hitu st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tu chi
khi cé su thay déi vé muc dich st dung nhu trudng hop chll s hitu chdm dut s& dung tai sdn dé va
b&t dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong
sdn dau tu sang bat déng san chd s3 hitu si dung hay hang tén kho chi khi cé su thay déi vé muc
dich s& dung nhu céac trudng hdp chli s& hitu bdt dau st dung tai san ndy hodc bat dau trién khai
cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong sdn dau tu sang bat dong sdn chl s& hitu st dung hoéc
hang tén kho khéng 1am thay ddi nguyén gia hay gié tri con lai clia bat dong san tai ngdy chuyén déi.

3.8 Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang thé hién chi phi mua sdm mdi tai sadn chua dudc 13p dat xong hodc
chi phi xdy dung co badn chua dudc hoan thanh. Chi phi xdy dung ca ban dd dang dugc ghi nhan
theo gid géc bao gém toan bd chi phi can thiét dé xay dung mdi hodc slra chita, cai tao, m3 réng
hay trang bi lai k¥ thudt céng trinh nhu chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly du an, chi
phi tu van dau tu xay dung va chi phi vay dd diéu kién dugc vén hoa.

Chi phi xay dung co ban d& dang sé dudc chuyén sang tai khodn tai sdn cé dinh thich hdp khi cac tai
san nay dudc Idp dat xong hodc du an xay dung dugc hoan thanh va kh&u hao clUa cdc tai san nay
s& dudc bat dau trich khi cac tai sdn nay da sdn sang cho muc dich s dung.

Chi phi xay dung ca ban d3 dang ghi nhan vao chi phi trong ndm trong trudng hop chi phi xay dung
co ban d& dang khong da diéu kién dé ghi nhan 1a tai sdn ¢cé dinh.

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phéat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cua Tap doan.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi trong ndm khi phat sinh ngoai tri cac khodn dugc vén héa
nhu theo néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai sdn cu thé can

cé moét thai gian di dai dé cé thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén
hoa vao nguyén gia cla tai san do.

3.10 Chi phi tra truéc
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Chi phi tra trudc bao gébm cac chi phi tra trudc ngdn han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang
can déi ké toan hop nhat va dudc phan bé trong khodng thdi gian tra trudc hodc thdi gian cac Igi ich
kinh té tuong Uing dudc tao ra tu cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dudc hach toan vao chi phi trd trudc dai han dé phan bé dan ti 2 dén 3 ndm
hodc ghi nhan phu hgp vai doanh thu vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hdp nhat:

- Cbéng cu dung cu xuat dung véi gia tri I16n va dudc st dung trén mot nam;
- Nha méu; va

- Chi phi hoa héng méi giéi.
3.11 Hop nhéat kinh doanh, mua tai san va Igi thé thuong mai

Tap doan mua cac cdng ty con s3 hitu tai sdn va c6 cac hoat dédng san xuat kinh doanh. Tai thdi
diém mua, Tap doan sé xac dinh viéc mua céng ty con cé phai 1a giao dich hgp nhat kinh doanh hay
khéng. Giao dich nay dugc coi la hoat déng hop nhéat kinh doanh néu céng ty con c6 cac hoat déng
san xuat kinh doanh gan lién vdi tai san dugc mua.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phai 13 giao dich hgp nhéat kinh doanh, giao dich dé dudc hach
toan nhu la mot giao dich mua mot nhém céc tai sdn va ng phai tra. Gia phi mua dudc phan bé vao
cdc tai san va ng phai trd dua trén gia tri hdp ly tuong Ung cla cac tai san va ng phai trd, va khéong
c6 Igi thé thuong mai hay thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan.

Hop nhat kinh doanh dudc hach todn theo phuong phap gid mua. Gid phi hdp nhat kinh doanh bao
gbém gié tri hdp ly tai ngay dién ra trao ddi cla cac tai sdn dem trao déi, cac khodn ng phai trad da
phat sinh hodc da thita nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh dé déi 18y quyén kiém soat
bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, ngd phai trd co
thé xac dinh dudc va nhitng khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhéat kinh doanh clia bén
bi mua déu ghi nhan theo gia tri hgp ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tU hop nhat kinh doanh dudc ghi nhan ban dau theo gia géc, 1a phan
chénh léch gitta gid phi hdp nhat kinh doanh so v&i phan s& hitu clia bén mua trong gia tri hop ly cla
tai sdn, no phai tra cé thé xac dinh dudc va cac khodn ng tiém tang da ghi nhan. N&u gia phi hop nhat
kinh doanh thap hon gia tri hap ly cla tai san thuan cla bén bi mua, phan chénh léch do sé dudc ghi
nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban dau, Igi thé thuong mai
dugc xac dinh gia tri bdng nguyén gid trir di gid tri phan bé ldy ké. Lai thé thuong mai dudc phan
bd theo phuong phap dudng thdng trong thdi gian hitu ich dugc udc tinh 1a mudi (10) ndm. Binh ky
cong ty me phai danh gid tén that Igi thé thuong mai tai cong ty con, néu cé bdng chiing cho thay
s& Igi thé thuong mai bi tén that 18n hon s& phan bé hang ndm thi phan bé theo sé Igi thé thuong
mai bi tén that ngay trong ndm phat sinh.

3.12 PAau tu vao cdng ty lién két

Cac khodn dau tu vao cac cdng ty lién két dugc hach toan theo phuaong phap vén chi sé hitu. Cong
ty lien két 1a cong ty ma trong dé Tap doan cé dnh hudng dang ké nhung khéng phai 1a cong ty con
hay céng ty lién doanh cla Tap doan. Théng thudng, Tap doan dudc coi 1a cé dnh hudng dang ké
néu s3 hiu trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chl s hitu, khoan dau tu dudc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan
hop nhat theo gid géc, sau dé dudc diéu chinh theo nhitng thay déi clia phan s& hitu clia Tap doan
trong gia trj tai sdn thudn cla céng ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau
tu vao coéng ty lién két dugc phan anh trong gié tri con lai cla khoan dau tu. Tap doan khéng phan
bd Ioi thé thuong mai ndy ma hang ndm thuc hién danh gid xem Igi thé thuong mai cé bi suy gidm
gia tri hay khoéng. Bao cao két qua kinh doanh hgp nhat phan 4nh phan sd hitu cla Tap doan trong
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh cla cong ty lién két sau khi mua.

Phan s3 h{tu clia nha dau tu trong Igi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén
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bao cdo két qua kinh doanh hop nhat va phan s& hitu clia nha dau tu trong thay déi sau khi mua cla
cac quy cla cong ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay ddi ldy ké sau khi mua dudc diéu chinh
vao gié tri con lai clia khodn dau tu vao cong ty lién két. CS tic nhan dudc ti cong ty lién két dudc
can trir vao khodn dau tu vao coéng ty lién két.

B4o cdo tai chinh cla céng ty lién két dudc 1ap cung ky vai bdo cdo tai chinh hdp nhat cla Tap
doan va s dung cac chinh sach ké& todn nhat quén vai Tap doan. Cac diéu chinh hdp nhat thich hap
da dugc ghi nhan dé bado ddm céc chinh sach ké todn dudc ap dung nhat quan vdi Tap doan trong
trudng hop can thiét.

3.13 Pau tu gép vén vao don vi khac va dau tu nam gilr dén ngay dao han

DPau tu gép vén vao don vi khac

P4u tu gop von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia géc.

Du phéng giam gia tri cac khoan dau tu

Du phong cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau tu dudc 1ap khi cé bang ching chac chan cho thay
co suU suy gidm gia tri cla cac khodn dau tu ndy vao ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc gidm
s6 du du phong duge hach todn vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat.

Pau tu ndm giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tu ndm gilt dén ngay dao han dudc ghi nhan theo gia géc. Sau khi nhan ban dau, cac
khodn dau tu nay dudc ghi nhan theo gid tri cé thé thu hoi. Cac khodn suy gidm gid tri clia khodn dau
tu néu phat sinh dudc hach toan vao chi phi tai chinh trong ndm trong bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat va gidm tri truc tiép gia tri dau tu.

3.14 Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc dugce ghi nhan cho sé tién phai trd trong tuong lai lién quan
dén hang hoéa va dich vu da nhan dudc khéng phu thudce vao viéc Tap doan da nhan duge héa don
clia nha cung cap hay chua.

3.15 Trdi phiéu thudng

Tai thai diém ghi nhan ban dau, trai phi€u thudng dudc xac dinh theo gid géc bao gém khodn tién
thu dudc tU viéc phat hanh trai phiéu trir di chi phi phat hanh. Cac khoan chiét khau, phu tréi va chi
phi phat hanh dugdc phan bé dan theo phuong phap dudng thdng trong sudt ky han cla trai phiéu.

3.16 Cac khoan du phong

Tap doan ghi nhan du phong khi cé nghia vu ng hién tai (nghia vu phdp ly hodac nghia vu lién dagi)
13 két qud clia mot su kién da xay ra trong qua khu. Viéc thanh todn nghia vu ng nay cé thé sé dan
dén sy gidm sut vé nhing Igi ich kinh té& va Tap doan co thé dua ra dudc mot udc tinh dang tin cay
vé gia tri cla nghia vu ng dé.

3.17 Vén gép cua chu sé hiru

C38 phiéu phé thong

C8 phiéu phé théng dudc ghi nhan theo gid phat hanh tri di cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép
dén viéc phat hanh cé phiéu, sau khi tri di cac anh hudng thué. Cac chi phi nay dudc ghi nhan la mot
khodn khau tri tir thdng du vén cd phan.
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Thing du vén ¢ phan

Thang du vén cd phan phan &nh khodn chénh léch gitta ménh gia va gid phat hanh cd phiéu tru di
chi phi phat hanh cé phiéu thuc té& phat sinh.

Cé phiéu quy

Céc céng cu v8n chli s& hitu dudc Tap doan mua lai (cé phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va
tri vao von chl s& hitu. Tap doan khéng ghi nhan cac khodn 1ai hay 16 khi mua, ban, phat hanh hoac
hdy cac cédng cu vén chl s& hitu clia minh.

3.18 Phan chia Igi nhuan

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém céac khoan 13i ti giao dich mua
gia ré) cé thé dudc chia cho cac ¢ dong sau khi dudc Pai hodi déng cd dong phé duyét va sau khi da
trich 1ap cac quy du phong theo Piéu 1& clla Céng ty va cac quy dinh cla phéap luat Viét Nam.

Tap doan trich 1ap cac quy du phong sau tU I6i nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép clia Tap
doan theo dé nghi clia H6i déng Quan tri va dudc cac cé dédng phé duyét tai Pai hodi déng cé dong
thudng nién:

- QuYy dau tu phat trién: Quy nay dudc trich 1ap nhdm phuc vu viéc md réng hoat ddng hodc dau
tu chiéu sdu clia Tap doan.

- QuY khen thudng, phuc Igi: Quy nay dudc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem
lai Igi ich chung va nang cao phuc Igi cho céng nhan vién, va dudgc trinh bay nhu mdt khoan phai
tra trén bang can doi ké todn hdp nhét.

3.19 Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén mbi cé phiéu dudc tinh bdng cach chia Idi nhudn sau thué phan bd cho cé déng sé
hitu cé phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phuc
Igi) cho s& luong binh quan gia quyén cua s& cé phiéu phé théng dang Iuu hanh trong nam.

L&i suy gidm trén cd phiéu dudc tinh bang cach chia Igi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho ¢ déong
s& hitu cd phiéu phd théong clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho cé tic hodc cac khodn khac lién
qguan dén cd phiéu phd théng tiém ndng) cho sé ludng binh quan gia quyén cla s& ¢d phiéu phd
théng dang luu hanh trong ndm va sé ludng binh quan gia quyén cla cd phiéu phé théng sé dugc
phat hanh trong trudng hop tat ca cac cé phiéu phé théng tiém ndng cé tac dong suy gidm déu dudc
chuyén thanh cé phiéu phd théng.

3.20 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dudc ghi nhan khi Tap doan cé kha ndng nhan dugc céc Igi ich kinh t& co6 thé xac dinh dugc
mot cach chdc chdn. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hdp ly clia cac khodn da thu hodc sé thu
dudc sau khi trir di cadc khodn chiét khdu thuong mai, gidm gid hang ban va hang ban bj tra lai. Cac
diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dudc dap ng trudc khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban nha phd va can hd

Da&i vai cac nha phd va can hd ma Tap doan ban sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gia vén
dugdc ghi nhan khi phan I8n rdi ro va Igi ich lién quan dén nha phé va cdn hd da dudc chuyén giao
sang nhgudi mua.

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co sé ha tang

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co s& ha tang dudc xac dinh 1a téng sé tién dugc nhan theo
hop déng khi dat va dat da xay dung co s& ha tang dugc ban giao cho khach hang.
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Doanh thu dich vu méi giéi bat ddng san va dich vu khac

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cdp dich vu.

Hop déng xdy dung

Trudng hop hop déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh todn theo gié tri khéi lucng thuc hién,
khi két qua thuc hién hdp déng xay dung cé thé dugdc udc tinh mot cadch dang tin cay va dudc xac
nhan bdi khach hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hdp déng dugc ghi nhan tuong ng véi
phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thdc ndm tai chinh dudc khach hang xac nhan trén hoéa
don.

Cac khodn tang gidm khi thuc hién hop déng, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac
chi dudc tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qud thuc hién hop déng xay dung khong thé dugdc udc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh
thu chi dugc ghi nhan tuong ducng vai chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a tucng
déi chdc chan. Chi phi clia hop déng chi dudc ghi nhan 13 chi phi trong ndm khi cac chi phi nay da
phat sinh.

Doanh thu tur tién Iai
Tién 18i dugc ghi nhan trén co s3 thdi gian va 1ai suat thuc té ting ky.

Doanh thu cho thué

Thu nhap tU tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat ddng dudc hach toadn vao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat theo phuong phap dudng thang trong sudt thdi gian cho thué.

3.21 Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh
bang s6 tién du kién dudc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué suat
va cac ludt thué coé hiéu luc dén ngay két thic ndm tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat ngoai
tri trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén méot khodn muc dudce ghi thang vao vén chd
s3 hiu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chd
s3 hiu.

Tap doan chi dugc bu tri cac tai sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép
khi Tap doan co quyén hop phap dugc bu trir gilta tai sdn thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap
hién hanh phai nép va Tap doan du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co s3 thuan.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhap hoén lai dudc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thuc ky ké toan
nadm gilta co s& tinh thué thu nhap cla cac tai sdn va ng phai trad va gia tri ghi sé cla cac khodn muc
nay trong bao cao tai chinh hop nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh I&ch tam thdi chiu thué,
ngoai tru:

- Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh t& ghi nhan ban dau cla mét tai sdn hay ng phai tra tu
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé dnh hudng dén Igi nhuan ké toan va Igi nhuan tinh thué
thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

- Cé&c chénh léch tam thdi chiu thué gan lién véi cac khoan dau tu vao cac céng ty con va céng ty

lien két khi Tap doan cé khd ndng kiém soat thdi gian hoan nhap khodn chénh léch tam thdi va
chdc chdn khodn chénh léch tam thdi sé khong dudc hoan nhap trong tuong lai cé thé du doan.
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Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau tru,
gia tri dudc khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac khodn uu dai thué
chua st dung, khi chdc chén trong tuong lai sé& cé I6i nhuén tinh thué dé si dung nhiing chénh léch
tam thdi dudc khau tri, cac khodn 16 tinh thué va cac vu dai thué chua st dung nay, ngoai tru:

- Tai sdn thué hoan lai phat sinh tU ghi nhan ban dau clia mot tai sadn hodc ng phai trd t& mot giao
dich ma giao dich ndy khéng c6 anh hudng dén Igi nhuan ké toan va Igi nhudn tinh thué thu nhap
(hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

- Pa&i véi cac chénh Iéch tam thadi dugc khdu tri phat sinh ti cac khodn dau tu vao cac cdng ty
con va céng ty lién két, tai san thué thu nhap hoan lai dudc ghi nhan khi chdc chan |a chénh léch
tam thdi sé dudc hoan nhap trong tuong lai cé thé du dodn dudc va cé Ioi nhuén tinh thué dé sur
dung dugc khoan chénh léch tam thai do.

Gia tri ghi s6 cua tai sdn thué thu nhdp hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan
nam va phai gidm gia tri ghi sé cla tai sdn thué thu nhap hoan lai dén muirc bdo ddm chic chan cé du
Ioi nhuan tinh thué cho phép Igi ich clia mot phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dugc
s’ dung. Cac tai san thué thu nhdp hoan lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két
thuc ky k& todn ndm va dudc ghi nhan khi chdc chdn cé du Igi nhuan tinh thué trong tuong lai dé co
thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dudc xac dinh theo thué suat du
tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dudc thu héi hay ng phai trd dudc thanh toan, dua trén
cac muc thué suat va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc ky ké todn nam.

Thué thu nhap hodan lai dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hdp nhat ngoai tru
trudng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén moét khodn muc dudc ghi thang vao vén chi sé
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hodn lai ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi s hiiu.

Tap doan chi dugc bu tri cac tai sdn thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trad khi
Tap doan co quyén hop phap dugce bu tri gitta tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap
hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién
guan téi thué thu nhap doanh nghiép dudc quan ly bdi cing mét co quan thué déi vai cing moét don
vi chiu thué hodc Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s thudn hodc thu héi tai sdn déng thdi véi viée thanh todn ng phai tra trong
tlng ky tuong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu
nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu héi.

3.22 Cac bén lién quan

Cac bén dudc coi 1a bén lién quan cla Tap doan néu mot bén cé kha nang, truc tié€p hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hodc gdy dnh hudng dang ké tdi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodc khi Tap doan va bén kia cung chiu su kiém soat chung hodc dnh hudng dang ké
chung. C4c bén lién quan néu trén co thé 1a cac céng ty hodc cac cd nhan, bao gém cd cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

3.23 Thoéng tin bé phan

M6t bd phan 1a mot cdu phan cé thé xac dinh rieng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung cép
cac sdn pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cép san
pham hodc dich vu trong mét maéi trudng kinh té cu thé (bd phan dudc chia theo khu vuc dia ly).
M&i bd phan nay chiu rudi ro va thu dudc Igi ich khac biét so va3i cac bd phan khac. Cac bd phan chinh
theo hoat déng kinh doanh cla Tap doan bao gém dich vu méi gidi bat déng san, dau tu va phat
trién du an bat dong san va cac Iinh vuc khac.

L, CAC SUKIEN QUAN TRONG TRONG NAM
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Phat hanh 9.000.000 c& phiéu cho ngudi lao déng theo chucng trinh lua chon ngudi lao déng
(“ESOP”) trong Cong ty

Theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri (“HPQT”) s6 10/2023/NQ-DXG/HPQT ngdy 21 thang 6 ndm
2023, HDPQT clia Coéng ty da thédng qua viéc phat hanh 9.000.000 cd phiéu ESOP cho ngudi lao
déng tU 1gi nhudn sau thué chua phan phdéi clia Cong ty.

Vao ngay 8 thang 1ndm 2024, Céng ty da nhan dugc Céng van s6 177/UBCK-QLCB ban hanh bai Uy
ban Chiing khodn Nha nudc Viét Nam vé viéc chap thudn bdo cdo két quad phat hanh cé phiéu noi
trén. Theo do, von diéu & dang ky clia Cong ty tang tU 6.117.790.020.000 VND [én 6.207.790.020.000
VND, dugc S& K& hoach va Bau tu Thanh phd HS Chi Minh phé duyét théng qua viéc cdp GCNDKKD
|an thi 27 vao ngay 15 thdng 1 ndm 2024.

Phat hanh 101.671.919 c& phiéu cho ¢ déng hién hitu

Theo Nghi quyét HDQT s6 10/2023/NQ-DXG/HDQT ngay 21 thang 6 nam 2023, HDQT cla Céng ty
da théng qua viéc chao ban 101.671.919 cb phiéu cho cé déng hién hitu véi gid chao ban 1a 12.000
VND/c6 phiéu.

Vao ngay 1thang 2 ndm 2024, Céng ty da nhan dudc Céng van sé 842/UBCK-QLCB ban hanh bai Uy
ban Chirng khodn Nha nudc Viét Nam vé viéc chap thudn bao cdo két qua chao ban cé phiéu noi trén.
Theo do, vén diéu & dang ky cla Coéng ty tang tu 6.207.790.020.000 VND [én 7.224.509.210.000
VND, dugc S K& hoach va Bau tu Thanh phd HS Chi Minh phé duyét théng qua viéc cadp GCNDKKD
|&n th( 28 vao ngay 28 thang 2 ndm 2024.

Mua thém phan vén gép tai Saigon Riverside

Vao ngay 16 thang 10 nam 2024, H6i An Invest, cdng ty con trong Tap doan da mua thém 25%
v8n gop tai Saigon Riverside ti Céng ty TNHH DAau tu va Tu van Quan ly Bién Pong, vdi gia tri 1a
616.532.125.712 VND theo hap déng 01/2024/HDCNPVG/BD-HAI ngdy 9 thang 10 ndm 2024 va theo
Nghi quyét H6i déng Quan tri s6 0910/2024/NQ-HAI/DHDCD ngay 9 thang 10 ndm 2024. Theo dé,
Tap doan da tang ty |é s hitu trong Saigon Riverside tU 75% 1én 100% tai ngay nay.

Cheénh léch gilra gid phi va gid tri ghi s8, tuong Ung vdi phan s& hitu gia tri tai sdn thuan clia Saigon
Riverside mua thém vao ngay giao dich la 379.083.828.639 VND da dugc ghi nhan Igi nhuén sau
thué chua phan phdi trén bang can déi ké todn hdp nhat (Thuyét minh sé 27.1).

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUGNG TIEN

VND

SO cudi nam

Tién mat 4.763.644.509 4115.000.344
Tién gl ngan hang 356.878.555.311 169.524.210.591
Céac khoan tuong duong tién 887.437.079.405 102.429.359.996

TONG CONG 1.249.079.279.225 276.068.570.931

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024 BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Céc khodn tuong ducng tién thé hién cac khoan tién gl ngdn han cé ky han géc khéng qué ba (3)
thang tai cac ngdn hang thuong mai va hudng 13i suat tir 2 dén 6%/ nam.

Mét phan sé du tién gl ngan hang va tuong duong tién dudc thé chap dé ddm bao cho cac khodn
vay ngan hang (Thuyé&t minh s 26.1). Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, sé du tién gli ngdn

hang va tuong duong tién trj gia 5.270.595.429 VND dugc tam khoa bdi ngdn hang theo muc dich

st dung cla du an bat dong san.

6.  DAUTUNAM GIT'DEN NGAY DAO HAN

SO cudi ndam

Tién gl ngdn hang co ky han 77.870.684.561 97174.701.710

Cac khodn tién glii ngan han co ky han géc tu ba (3) dén mudi hai (12) thang tai cdc ngan hang
thuong mai va hudng 1ai suat tir 3,3 dén 7,3%/ nam. Cac khoan tién glii ngadn hang nay dugc dung
lam tai san bdo ddm cho khodn vay ngan hang (Thuyét minh sé 26.1).

7. PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S6 cudi nam

Phai thu tir bén khac

- Céc khach hang cd nhan mua can hd, nha phé va dat nén
- Céc khach hang khac

Phai thu ti bén lién quan

1.597.448.744.833  1.372.965.060.329
1.220.338.187.813 1.035.521.356.098
377110.557.020 337.443.704.231

(Thuyét minh sé 34) 3.816.945.611 1.644.507.559
TONG C{)NG 1.601.265.690.444 1.374.609.567.888
Du phong phai thu ngdn han cla khach hang (Thuyét minh s&

m (103.059.438.831) (107.045.563.536)

GIA TRI THUAN 1.498.206.251.613 1.267.564.004.352

Cac khodn phai thu tri gid 585.000.000.000 VND dudc dung lam tai sdn bdo ddm cho khoan vay
ngan han (Thuyé&t minh sé 26.1).

8.  TRATRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

SO cudi nam

Tra trudc cho bén khac

3.150.000.614.230

2.873.169.009.669

- Cac déi tac cd nhan

1.358.622.426.725

1.344.285.303.925

- Cong ty TNHH Dau tu Xudt Nhap Khau T8ng hop Buc Mai

319.586.662.384

- Céng ty C6 phan bia 6¢ Sai Gon

274.017150.000

182.231.750.000

- Coéngty C6 phan Tap doan Pau tu
va Thuong mai Thang Long

205.514.610.0M

205.514.610.0M

- Cac nha cung cép khac

992.259.765.110

1.141.137.345.733

Tra trudc cho lién quan (Thuyét minh sé 34)

129.350.332.828

18.823.562.352

TONG CONG

3.279.350.947.058

2.891.992.572.021

Du phong tra trudc cho ngudi ban ngan han (Thuyét minh s&
m

(120.299.214.209)

(119.713.224.326)

GIA TRI THUAN

3.159.051.732.849

2.772.279.347.695
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9. PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 cudi nam

VND

S6 dau nam

Cho vay bén khac 190.702.160.005 733.139.484.783
- Nguyén Khac Vinh 78.200.000.000 78.200.000.000
- Coéng ty C6 phan In Néng nghiép 33.000.000.000 29.890.000.000
- Khac 79.502.160.005 625.049.484.783
Cho vay bén lién quan (Thuyét minh sé 34) 45.931.175.222 14.081.175.222

TONG CONG

236.633.335.227

747.220.660.005

DPay 1a cac khoan cho vay tin chap, ky han t 3 dén 12 thang va hudng |&i suat theo muc thj trudng

tU 5% dén 10,8%/nam.

10.  PHAITHU KHAC

SO cudi ndam S6 dau ndm

6.402.292.299.331

Ngan han

VND

6.773.205.051.353

Ky quy, ky cugc va thanh toan hé cho cac hgp dong tiép
thi va phan phdi du an bat dong san

3.362.619.087.883

3.134.691.421.685

P&t coc dau tu va nhan chuyén nhudng du an

2.412.489.181.848

2.335.596.112.213

Gop vén theo cac hgp déng hgop tac kinh doanh
(“HPBHTKD”)

276.034.542.883

606.694.375.667

Tam Ung nhan vién

116.889.379.937

432.003.768.864

Phai thu 1ai t& cho vay

38.947.529.873

76.543.690.972

Khac 195.312.576.907 187.675.681.952
Dai han 787.649.332.651 135.167.963.392
Gé6p von theo cac HBDHTKD 764.000.000.000 59.914.967.035
- Coéngty C8 phan In Nong Nghiép 764.000.000.000 -
- Cong ty TNHH MTV Setia Lai Thiéu - 59.914.967.035
Ky quy, ky cugc 16.566.398.900 26.576.669.218
Khac 7.082.933.751 48.676.327.139
TONG CONG 7.189.941.631.982 6.908.373.014.745
Du phong phai thu khac (Thuyét minh sé 11) (206.628.473.847) (137.656.010.483)

GIA TRI THUAN

6.983.313.158.135

6.770.717.004.262

Trong do:

Phai thu bén khac

3.393.323.439.716

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 34)

3.377.393.564.546

1. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO DOI

Du phong cac khoan phai thu khac

S6 cudi nam

206.628.473.847

S6 dau nam

137.656.010.483

Du phong tra trudc cho ngudi ban

120.299.214.209

119.713.224.326

Du phong cac khoan phai thu
cla khach hang

103.059.438.831

107.045.563.536

TONG CONG

429.987.126.887

364.414.798.345

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024 BAO CAO THUONG NIEN BDAT XANH GROUP 2024 113

Chi tiét tinh hinh tadng gidm du phong phai thu ngan han kho doi:

VND
S& ddu nam 364.414.798.345 353.062.028.359
Cong: Du phong trich lap trong nam 115.461.890.613 55.729.870.079
Trd:  Gidm do thanh ly céng ty con - (8.377194.848)
Tru: Hoan nhap du phong trong nam (49.889.562.071) (35.999.905.245)

S& cudi nam 429.987.126.887 364.414.798.345

12. HANG TON KHO D

S6 cudi nam S6 dau nam

B4t déng san dé dang (i) 9.095.651.944.381 10.768.639.605.019
B4t dong san thanh pham (ii) 3.912.280.348.092 2.656.933.298.212
B4t dong san hang héa (i) 385.039.937.186 698.955.365.447
Hang hoéa 9.623.434.449 11.959.272.608
Céng cu, dung cu 3.618.928.712 843.788.588

1.727194.407
14.139.058.524.281

Nguyén vat liéu xay dung -
TONG cONG 13.406.214.592.820

0) Bao gém tién st dung dat, chi phi gidi phong mét bang, chi phi xay dung va phat trién Dy
an Gem Sky World, Gem Riverside, Home Park City, Bdo Ninh 1, T&m Nhin Xanh va cac du an khac.
Quyén st dung dat, quyén s3 hitu nha & va tai san khac gan lién véi mét sé du an dugc dung lam
tai san thé chap cho cac khoan vay ngdn hang va phat hanh trai phiéu (Thuyét minh sé 26.2 va
26.3).

(i) Bao gbém bat dong sdn dé ban da dudc xay dung hoan thanh thudc du &n Gem Sky World,
Opal Skyline va cac du an khac.

(iii) Khodn nay thé hién gia tri cac 16 dat ma Tap doan da mua nham muc dich ban lai trong
tuong lai.

Chi phi l1ai vay vén héa

Trong ndm, Tap doan da vén hoéa chi phi di vay véi tdng sé tién 1a 128.911.113.500 VND (ndm trudc:
115.582.994.914 VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén cac khoan vay nham tai trg cho
viéc xay dung va phat trién cac du an bat dong sdn dang trién khai ctia Tap doan.

13.  CHIPHI TRATRUGC

VND

S6 cudi nam S6 dau ndm

130.026.838.018
111.434.415.370
1.143.487.339

Ngan han 125.529.531.185
114.685.095.357
1.985.269.151

Chi phi hoa héng méi gidi

Cbéng cuy, dung cu

Chi phi thué van phong 539.658.816 1.005.946.989
Khéac 8.319.507.861 16.442.988.320
Dai han 323.855.292.892 483.852.883.858

408.882.334.435
6.339.583.698
6.027.692.662
62.603.273.063
613.879.721.876

269.500.451.424
5.033.219.520
Cbéng cu, dung cu 2.514.279.354
Khac 46.807.342.594

TONG CONG 449.384.824.077

Chi phi hoa héng méi gidi va nha mau

Chi phi stta chta van phong
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A A > A
16. BATDONG SAN DAU TU o
Nha cira va vat kién trac
Nguyén gia:
S6 dau nam 249.970.598.250
Mua trong nam 52.476.230.636
Chuyén tU tai sdn cé dinh hitu hinh 5.765.287.119

Thanh ly (6.296.808.168)
301.915.307.837

S6 cudi ndm

Gia tri khau hao liy ké:

S& dau ndm (139.655.668.633)
(8.224.035.592)
(1.402.882.499)

(149.282.586.724)

Khau hao trong nam
Chuyén tU tai sdn cé dinh hitu hinh
S8 cudi ndm

Gia tri con lai:

110.314.929.617
152.632.721.113

S8 dadu ndm

S8 cubi ndm

Thuyé&t minh bé sung:
Céac khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat déng lién quan dén bat dong san dau tu dugc trinh
bay nhu sau: VND

Nam nay Nam trudc

Thu nhép cho thué bat dong san dau tu 27131.208.962 26.034.201.566

Chi phi hoat ddéng kinh doanh truc tiép clia cac bat déng san dau

tu tao thu nhap cho thué trong nam 9.575189.861

11.820.610.326

Cac khodn tién thué thu dugc hang nam trong tuang lai dudc trinh bay trong Thuyét minh sé 35.

Gia tri hop ly cla bat dong san dau tu chua duge danh gia va xac dinh moét cach chinh thic tai
ngdy 31thang 12 ndm 2024. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué thuc té va gia thi trudng cla tai
sdn, Ban Téng Gidm déc tin tudng rang gid tri hop ly cla bat déng sdn dau tu 18n hon gid tri con lai
tai ngay nay.

17.  CHIPHi XAY DUNG CG BAN DO DANG

SO cudi ndm

Dy &n San Golf va Khu Biét thy sinh thai

tai Nha Trang 566.597.723.717

565.870.530.456

Chi phi phan mém 122.800.873.434 98.163.463.601

Chi phi du an khac 45.869.570.576 58.480.786.942

TONG CONG 735.268.167.727 722.514.780.999

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

18, DAUTUTAI CHINH DAI HAN

S6 cudi nam

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

PAau tu vao coéng ty lién két

(Thuyét minh sé 18.1) 417.041140.128 368.847.348.190
DAau tu ndm gilr dén ngay dado han

(Thuyét minh s6 18.2) 25.000.000.000 25.000.000.000
Pau tu gop von vao don vi khac 861.217.442 379.012.012

TONG CONG 442.902.357.570

394.226.360.202

18.1 PAu tu vao cdng ty lién két

Chi tiét khodn dau tu vao céng ty lién két nhu sau:

S& cudi ndam

Ty lé Ty &
Tén céna tv lién két Linh vuc biéu Gia tri ghi sé biéu Gia tri ghi sé
gty kinh doanh quyét VND  quyét VND
% %
Cong ty C6 phan Bat Xanh  Kinh doanh 49 299.693.461236 49  299.865.594.090
Capital (i) BDS
Coéng ty TNHH B&t déng san 5?212?6‘?; i i
Lan Anh (i) 9 30 49.392.989.526
BDS
. R . Kinh doanh
ﬁza’j’atny dT('i\i'i';H PautuLeGia . s gisi 50 39.255.468.825 40 31.589.491.209
BDS
. . s A Kinh doanh
tc ong dtg LN('?VF)' TuvanvaBau . s oisi 25 25.000.000.000 ; .
9 BDS
. v o n . Kinh doanh
ﬁ%ggdtﬂynZNHH Batdongsan 5 s gisi 2777 2.396.895164 - -
BDS
. 2 R Kinh doanh
ﬁﬁggét{\lcs plgjgo va méi gidi 25 1188.615.732 ] -
gay BDS
. 2 R Kinh doanh
cong by €0 phan va moi gici 45 83159.021 : :
9 y BDS
Coéng ty CS phan Kinh doanh
Pau tu va Dich vu va moi gidi 49 - 49 37.392.262.891
Dat Xanh Mién Nam BDS
Kinh doanh
Khac va moi gidi 36 30.550.624 - -
BDS

TONG CONG 417.041.140.128

368.847.348.190
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0 Coéng ty C8 phan B4t Xanh Capital 18 mot cong ty ¢ phan dudc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo GCNDKKD s6 0316541090 do SKHDT Thanh phd HS Chi Minh cép ngay
15 thang 10 nam 2020, va cac GCNPKKD diéu chinh sau dé. Hoat déng kinh doanh chinh hién tai cla
Coéng ty nay 1a kinh doanh bat déng san.

(i) Coéng ty TNHH Bat dong sdn Lan Anh 1 mdt cdng ty TNHH dugce thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo GCNPKKD s& 3702805498 do SKHBT Tinh Binh Duong cdp ngady 30
thang 8 ndm 2019, va cac GCNPKKD diéu chinh sau do. Hoat dong kinh doanh chinh hién tai cla
Coéng ty nay 1a kinh doanh bat déng san.

(i) Coéng ty TNHH DPau tu Lé Gia Newland 1a mot cong ty TNHH dugce thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo GCNBKKD s6 4101464774 do SKHDT Tinh Binh Binh cdp ngay 13 thang
5 ndm 2016, va cadc GCNBKKD diéu chinh sau do. Hoat dong kinh doanh chinh hién tai cla Céng ty
nay la kinh doanh bat déng san, kinh doanh va khai thac khodng san, xay dung céng trinh.

(iv) Coéng ty TNHH Tu van va Pau tu Tadugo 1a mot céong ty TNHH dudce thanh 1ap theo Luéat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo GCNDKKD s6 0202203309 do SKHDT Thanh phd Hai Phong cép
ngdy 7 thang 6 nam 2023, va cac GCNBPKKD diéu chinh sau do. Hoat dong kinh doanh chinh hién tai
clia Cong ty nay |a kinh doanh bat déng san.

Chi tiét tdng gidm khodn dau tu vao cong ty lién két dugc trinh bay nhu sau:

VND

Gia goc khoan dau tu

S6 dau nam 479.253.476.732

Mua madi 86.614.895.164

S6 cudi ndm 565.868.371.896

Phan Igi nhuan liy ké sau khi mua céng ty lién két:

S6 dau nam (110.406.128.542)

Phan 18 tu cong ty lién két trong ndm (38.421.103.226)

S6 cudi nam (148.827.231.768)

Gia tri con lai:

S6 dau nam 368.847.348.190

S& cudi ndm 417.041.140.128

18.2 Pau tu nam giir dén ngay dao han

Pau tu ndm gilt dén ngady dao han thé hién cac khodn trai phiéu clia Ngan hang Thuong mai C8 phan
Céng Thuong Viét Nam va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam. Cac trai phiéu
nay co thdi han tl bay (7) ndm dén mudi (10) ndm va hudng |ai suat tham chiéu +1%/nam. Khoan trai
phiéu tri gia 25.000.000.000 VND dugdc dung |am tai san bdo ddm cho khoan vay dai han (Thuyét
minh s& 26.1).

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

19.  LOITHE THUONG MAI

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

VND

Nguyén gia

S8 dau ndm va sé cubi ndm

263.273.259.776

Phan bé liiy ké

S6 ddu nam

(118.729.822.695)

Phan bd trong ndam

(26.327.325.960)

S6 cudi ndm (145.057.148.655)
Gia tri con lai
S& dau nam 144.543.437.081
S& cudi ndm 118.216.111.121
) ) N Ve C
20. PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN
VND

S& cudi nam

S& ¢6 kha nang

Gia tri tra no

S& dau nam

S& ¢é kha nang

Gia tri tra no

Phai trad cho bén khac 728.557174.842  728.557.174.842

767.204.833.546 767.204.833.546

- Congty CS phan Xay
dung Thuong mai Phudc  113.268.990.928 113.268.990.928
Thanh

133.998.273.356 133.998.273.356

- Dai tugng khac 615.288.183.914 615.288.183.914

633.206.560.190 633.206.560.190

Phai trd cho cac bén lién

quan (Thuyét minh sé 34) 134140190

134.140.190

TONG CONG 728.691.315.032 728.691.315.032

767.204.833.546 767.204.833.546

21, NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

S6 cudi ndm

C4 nhan mua can hd va dat nén tra tién trudc

1.022.572.522.260

1.736.802.463.834

Khach hang khac tra tién trudc

49.613.293.686

12.741.954.073

Tra tién trudc ti bén lién quan

(Thuyét minh sé 34)

1.937.744.594 1.888.191.712

TONG CONG

1.074.123.560.540

1.751.432.609.619

19
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22.

VND

Giam do thanh ly

£
T
(=
()]
c
o
)
=)
£
i
O

Tang trong nam

ty con

cdng

50.402.643.562 (30.123.727.222) 185.094.364.982

164.815.448.642

Phai thu

Thué gia tri gia tdng dudc khau tru

144.384.995.061

15.155.344.976 (30.123.727.222)

159.353.377.307

40.709.369.921

35.247.298.586

5.462.071.335

Khac

509.731.370.026 (768.377.807.694) (6.673.128.370) 575.367.634.585

840.687.200.623

Phai tra

Thué gia tri gia tang

(4.547.677.363) 111.046.193.303

243.524.025.9M (285.924.200.311)

157.994.045.066

Thué TNDN

328.713.001.092

169.251.445.590 (412.793.567.661)

572.255.123.163

Thué thu nhdp ca nhan

65.896.070.531 (66.660.740.415) (2.124.981.327) 9.950.490.644

12.840.141.855

125.657.949.546

(469.680)

31.059.827.994 (2.999.299.307)

97.597.890.539

Khac

675.871.751.981 459.328.726.464 (738.254.080.472) (6.673.128.370) 390.273.269.603

TONG CONG

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024 BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

23.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

VND
S6 dau ndm
417.660.448.004

S6 cudi nam

Chi phi xay dung du an 299.519.800.050

Chi phi lai vay 151.414.328.512 114.030.731.074
Phi méi gidi 46.737.521.531 36.199.778.997
Chi phi tu van 3.963.928.515 10.260.088.199
Khac 55.277.449.933 58.726.996.789
TONG CONG 556.913.028.541 636.878.043.063

24, DOANH THU CHUA THUC HIEN NGAN HAN

VND
S6 dau ndm
97.619.605.835
17101.940.929
114.721.546.764

SO cudbi nam

66.564.152.528
8.960.803.478
75.524.956.006

Doanh thu tU dich vu bat dong san

Doanh thu vé phi quan ly
TONG CONG

25.  PHAITRA KHAC VND

S6 dau nam

S& cudi nam

Ngén han 3.922.979.589.809 4.608.603.836.210

Nhan dat coc cla khach hang ca nhan

A N v 1.900.038.933.301
mua can hd, nha phdé

2.285.599.642.953

Nhan vén goép theo cac HPHTKD 1196.689.564.412 1.395.801.523.942
- Coéng ty C8 phan Kinh doanh

Bat dong san Ha An SG (“Ha An SG”) (%) 1.080.000.000.000 1.080.000.000.000
- Cong ty TNHH Pau tu Xuat Nhap Khau Téng i

hop Duc Mai 151.050.194.678
- Khac 116.689.564.412 164.751.329.264
Thu ho tién cho chd dau tu du an 438.912.853.897 415.110.252.3M
Phi bao tri 134.393.243.435 128.018.324.373
Nhan dat coc, ky quy, ky cudc ngdn han 90.281.229.404 130.369.963.540
Khac 162.663.765.360 253.704.129.091
Dai han 2.832.389.000 128.204.035.990

126.566.646.990
1.637.389.000

Nhan vén gop theo cac HDHTKD -
Khac 2.832.389.000

TONG CONG 3.925.811.978.809 4.736.807.872.200

Trong do:
Phai trad bén khac
Phai trd bén lién quan (Thuyé&t minh sé 34)

3.816.983.337.268
108.828.641.541

4.552.694.838.893
184.113.033.307

™ S6 du thé hién gia tri clia hop déng hap tac kinh doanh gitta Phudc Son, cong ty con va Ha
An SG. Theo dé, Ha An SG sé& gép v8n dau tu va nhan phan phdéi ddc quyén cac sdn phdm cla du
an Bat Xanh Home Park City toa lac tai Thanh phd Thudn An, tinh Binh Duong véi dién tich phan
phdi téng coéng 1a 45.000 m2.
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26. VAYVANC

VND

S& cudi nam S6 dau nam

Ngén han 3.230.367.385.594 2.590.756.019.445
Vay ngan hang (Thuyét minh s 26.1) 805.341.545.964 855.230.182.819
Vay dai han dén han tra (Thuyét minh s6 26.2) 1.472.022.997.023 1192.087.480.318
(TTrf}'u‘;Z'te;ﬂi' sho""gg?)‘ han tra 948.479.826.294 251146.255.147
Vay bén khac 4.523.016.313 94.393.700.439
Trai phiéu - 47.898.400.722
Vay bén lién quan - 150.000.000.000

Dai han

3.325.421.884.628

2.698.543.683.373

Vay ngan hang (Thuyét minh sé 26.2)

2.869.171.236.115

1.531.954.848.160

Trai phiéu (Thuyét minh s& 26.3)

441.250.648.513

1.150.868.835.213

Vay bén khac

15.000.000.000

15.720.000.000

TONG CONG

6.555.789.270.222

5.289.299.702.818

Tinh hinh tdng gidm céc khoan vay nhu sau:

VND

S ddu ndm

Nam nay
5.289.299.702.818

Nam trudc
5.771.364.507.706

Vay trong nam

4.052.762.228.967

3.299.753.557.392

Trad ng géc vay

(2.791.589.645.284)

(3.699.068.301.762)

Chi phi phat hanh trai phiéu (997.272.727) (20.000.000)
Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu 6.314.256.448 12.206.813.956
Gidm do thanh ly céng ty con - (94.936.874.474)

S6 cudi ndam

6.555.789.270.222

5.289.299.702.818

26.1 Cac khoan vay ngin han tif ngan hang

Chi tiét cac khoan vay ngdn hang nhu sau:

Ngan hang
Ngan hang Thuong mai C6 phan (“TMCP”)

S6 cudi nam

VND

S6 dau nam

Céng thuong Viét Nam 335.613.403.524 416.960.643.483
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 166.178.379.813 143.174.626.967
Ngan hang lién doanh Viét Nga 150.647.933.550 115.991.081.664
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam 76.100.000.000 50.352.520.000
Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién 72.986.209.038 89.301.804.065

Viét Nam

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

3.815.620.039

25.659.506.640

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd
H6 Chi Minh

12.000.000.000

Ngén hang TMCP Tién Phong

1.790.000.000

TONG CONG

805.341.545.964

855.230.182.819

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Chi tiét cac khodn vay ngdn han ti ngan hang dé bé sung vén Iuu ddng va chiu I&i suat thi trudng
c6 thé dp dung dudc trinh bay nhu sau:

S& cudi ndam
(VND)

Ky han tra géc

Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam

Hinh thic ddm bao

TU ngay 6 thang 2

Hgop déng tién gui tri gid 48.500.000.000
VND

va trai phiéu tri gia

25.000.000.000 VND.

Khoan vay 1 218.021.798.507 ndm 2025 dén ngay
26 thang 9 nam 2025 Quyén s dung dat cla cac |16 dat thudc
du an Tién Hai va cac 16 dat khac tri gia
208.437.639.263 VND
Khoan vay 2 40.000.000.000 Ngay 10ythang 9 Quyén s’ dung dat cua cac 16 dajt th%)c du
nam 2025 an Tién Hai
. , Quyén s dung dat
Khoan vay 3 39.959.914.701 Ngay 325232”322 clia du an Tién Hai tri gia
16.393.500.000 VND
. , Quyén s dung dat
Khodnvay 4  30.673.302.520 Ngay Zr?étr:azncg);zg ctia du an Tién Hai tri gia
12.649.500.000 VND

6.958.387.796 ng%”;gg;éé:a:gf
Khoan vay 5 gay Hop déng tién gli c6 ky han

30
thang 6 nam 2025

335.613.403.524

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng

Khodn vay 1

119.309.839.478

TU ngay 11 thang 1

nam 2025 dén ngay 19

thang 7 nam 2025

Hgp déng tién glbi cé ky han
tri gid 7.273.583.611 VND

Quyén st dung dat cla céac 16 dat thudc du
an Tién Hai, Long Chau, Lotus Bac Giang tri
gid 222.543.290.000 VND

TU ngay 26 thang 7

Quyén st dung dat cQia 19 16 dat nén thudc

Khodn vay 2 43.141.808.904 nam 2025 dén ngay 6 Khu nha & phia Péng dudng Hung Vuong
thang 11 nam 2025 thudéc du an La Maison Premium

3.726.731.431 . , Quyén st dung dat va tai sadn gan lién véi dat

Khoan vay 3 Ngay 4 thang 6 cla du an

nam 2025

Cara River Park

166.178.379.813
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Chi tiét cac khoan vay dai han tir ngdn hang dugc trinh bay nhu sau (tiép theo):

S6 cudi ndm

Ngan hang (VND)

Ngan hang khac

Ky han tra géc

Muc dich vay Hinh thiic dam bao

T4 ngay 5 thang 2

Ngan hang khac 12.967179.258 d&n ngay 29 thang t“M9a Phuong tién
< ai san van tai
4 nam 2025 i
Trong do:
vay dai han 2.942.624.912
dén han tra
26.3 Trai phiéu dai han
Chi tiét cac khoan trai phiéu dai han dudc trinh bay nhu sau
VND

TS chuc thu xép phat hanh

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng

SO cudi ndam

748.636.905.822

945.649.056.242

Cong ty CS Phan Ching Khoan Alpha

234.164.398.483

Cong ty TNHH Chung khoan JB Viét Nam

207.086.250.030

205.143.750.018

Coéng ty Chiing khoan Ngan hang Céng thuong Viét Nam

199.842.920.472

199.684.784.100

Céng ty Quan ly quy dau tu MB

51.537.500.000

TONG CONG

1.389.730.474.807

1.402.015.090.360

Trong do:

Ng dai han dén han tra

948.479.826.294

251.146.255.147

Ng dai han

441.250.648.513

1.150.868.835.213

Khoan trai phiéu dudc tinh theo 18i sudt cé thé dp dung theo Hop déng ddt mua trai phiéu.

Chi tiét cac khoan trai phiéu dai han dugc trinh bay nhu sau:

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

Hinh thic dam bdo

Muc dich

(%}
{o]
o)
(¢}

2

Ky han tr

6 cudi nAm
(VND)

S

TS chic thu xép phat hanh

Quyén s dung dat va céng trinh trén khu dat

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vudng

2

trién khai

Tai trg cac du an dang

2025

Ngay 29 thang 4
nam

450.000.000.000

Ngay phat hanh 29 thdng 4 nam 2022

tai An Phu, Thi x& Thuan An, tinh Binh Duang

an phdi gitta Ha
An va Hbi An.

ong ph

Phudc Son, H6i An tai Ha An va

tu hgp d

an

2

tais

an Cua

Cé ph
quyén

P

trién khai

Tai trg cac du an dang

2025

Ngay 19 thang 11
nam

300.000.000.000

Ngay phat hanh 19 thang 5 nam 2022

(1.363.094.178)

2

Chi phi phat hanh trai phiéu chua phan bé

748.636.905.822

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

o

Coéng ty C6 phan Ching khoan Alpha

P

trién khai

Tai trg cdc du an dang

2027

Ngay 28 thang 6
nam

235.000.000.000

Ngay phat hanh 22 thang 7 nam 2024

ai dat

tai 2W dudng Ung Van Khiém, Quan Binh Thanh,

an gan

env

2

Thanh phé H6 Chi Minh

Quyén s dung dat va tai s

(835.601.517)

2

Chi phi phat hanh trai phiéu chua phan bé

234.164.398.483
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0 Lai nhuadn dung dé tinh 1&i trén c& phiéu cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm
2024 dugc diéu chinh gidm cho khodn du tinh trich quy khen thudng, phuc Igi tU Igi nhudn cla
ndm 2024 dudc phé duyét trong Nghi quyét Pai hoi déng cd déng s6 01/2024/NQ-DXG/DHBCH
ngay 19 thang 4 nam 2024.

Ldi nhudn dung dé tinh 1&i trén cé phiéu cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023 da
dugc diéu chinh lai so vai s6 liéu da trinh bay trudc day trong béo céo tai chinh hgp nhat cho ndm

tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2023 dé phan &nh khodn thuc trich quy khen thudng, phuc

Ioi tU 10i nhuan dé lai clla ndm 2023 theo Nghi quyét Dai hdi déng cé déng sé& 01/2024/NQ-DXG/
PHDCD ngay 19 thang 4 nam 2024.

<)) S8 lugng cd phiéu binh quan cla ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da
dugc diéu chinh lai dé phan anh viéc phat hanh 9.000.000 cé phiéu ESOP cho ngudi lao dong tu
Igi nhudn sau thué chua phan phdi cla Céng ty vao ngay 15 thang 1 ndm 2024 (Thuyét minh sé 4).

Khong cé cac giao dich ¢d phiéu phd théng hodc giao dich ¢é phiéu phé théng tiém ndng nao xay
ra tU ngay két thuc ky ké todn ndam dén ngay hoan thanh bao cdo tai chinh hdp nhat nay.

28. DOANHTHU

28.1 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

VND
Nam nay Nam trudc

Téng doanh thu 4.795.471.317.826 3.724.825.944.342

Trong do:

Doanh thu tu ban can hé,

nha phé va dst nén 3.319.165.511.979

2.819.389.513.742

Doanh thu dich vu bat déong san 1190.716.710.157 601.529.617.203
Doanh thu tit hgp déng xay dung 35.206.014.014 95134.530.841
Doanh thu tu dich vu quan Iy, cho thué 250.383.081.676 208.772.282.556

va cac dich vu khac

DOANH THU THUAN 4.795.471.317.826 3.724.825.944.342

28.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

VND

Nam nay Nam trudc

L&i cho vay, |ai tién gui 47.330.050.114 75.581.272.041
Thu nhép tu thanh ly khodn dau tu - 329.333.896.577
Khac 440.648.165 4.235.478.399
TONG C{)NG 47.770.698.279 409.150.647.017

29.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

VND
Nam nay Nam trudc

Gia vén ban can hd, nha phé va dat nén 1.983.870.688.528 1.564.434.634.204

Gia vén dich vu bat déng san 332.559.607.612 193.632.907.837
Gia vén hgp déng xay dung 8.336.423.002 79.455.771.497
Gia von dich vy quan ly, cho thué 165.056.178.363 176.920.777.994
va cac dich vu khac

TONG CONG 2.489.822.897.505 2.014.444.091.532

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

30. CHI PHi TAI CHINH

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

VND

Nam nay Nam trudc

Chi phi lai vay

413.985.815.718

536.714.234.843

Chi phi phat hanh trai phiéu

6.314.256.448

12.206.813.956

LS tu thanh ly khoan dau tu tai chinh 47.684.455 1.323.341.084
Khac 49.746.788.604 43.008.595.122
TONG CONG 470.094.545.225 593.252.985.005

31.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

VND

Nam nay Nam trudc

Chi phi ban hang

734.577.364.641

585.675.082.461

Chi phi méi gidi

293.693.396.716

194.422.513.918

Chi phi lucng

155.953.517.809

114.609.958.320

Chi phi qudng céo

79.206.308.462

65.649.837.216

Hb trg 1ai suat

42.816.354.628

32.701.799.079

Chi phi khdu hao va hao moén

10.581.655.918

14.861.331.369

Chi phi khac

152.326.131.108

163.429.642.559

Chi phi quan ly doanh nghiép

430.767.842.398

390.860.153.660

Chi phi luong

203.863.313.208

202.168.352.334

Chi phi dich vu mua ngoai 62.803.545.879 38.364.028.219
Chi phi du phong 65.002.290.092 38.736.180.015
Chi phi phan bé Igi thé thuong mai 26.327.325.960 26.327.325.960
Chi phi khau hao va hao mon 22.267.451152 28.279.170.124
Chi phi khac 50.503.916.107 56.985.097.008
TONG CONG 1.165.345.207.039 976.535.236.121

32.  THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Nam nay

VND

Nam trudc

Thu nhap khac

140.092.198.937

108.335.337.626

Thu nhép tt phat vi pham hgp déng 118.572.448.275 84.142.234.154
Khac 21.519.750.662 24.193.103.472
Chi phi khac 89.404.813.087 92.544.416.700

Chi phi phat chdm nép thué trich trudc

44.627.869.244

67.561.548.898

Chi phi phat thanh ly hop déng

32.757.050.433

6.726.040.409

Khac

12.019.893.410

18.256.827.393

LGOI NHUAN KHAC

50.687.385.850

15.790.920.926
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33, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) ap dung cho Tap doan |a 20% thu nhap chiju
thué.

Céc bdo cdo thué clia Tap doan sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac
quy dinh vé thué cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. s& thué dugc trinh bay trén bao
cdo tai chinh hgp nhat cé thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cling clia cd quan thué.

33.1 Chi phi thué TNDN
VND

Nam nay Nam trudc

Chi phi thu€ TNDN hién hanh 169.233.062.593 180.089.768.499

Piéu chinh thué TNDN trich thiéu

trong nhiing nam trudc 18.382.997

(8.174.886.115)

Chi phi thu€ TNDN hoén lai 107.566.099.569 130.998.156.825

TONG CONG 276.817.545.159  302.913.039.209

Dudi day 1a déi chiéu chi phi thué TNDN va két qud cla téng I0i nhuan k& todn trudc thué nhan vdi
thué suat thué TNDN:
VND

Nam nay Nam trudc

Téng Igi nhudn ké toan truéc thué 730.245.648.960 453.153.077.808

Thué& TNDN theo thué sudt 20% ap dung cho Tap doan 146.049.129.792 90.630.615.562
Cac khoan diéu chinh:
LS tU cong ty lién két 7.684.220.645 22.476.424.364
LG thué trong ndm chua ghi nhan 97.732178.098 109.451.110.520
thué hoan lai
Chi phi khéng dugc tru 33.856.888.086 74.077.042.683
Phan bd Igi thé thuong mai 5.265.465.192 5.265.465.192
biéu chinh thué TNDN trich thiéu 18.382.997 (8174.886.115)

trong nhrng nam trudc

L& t& ndm trudc chuyén sang (13.949.834.991) (2.644.959.228)
Khac 161.115.340 11.832.226.231

Chi phi thué TNDN 276.817.545.159 302.913.039.209

33.2 Thué TNDN hién hanh

Thu& TNDN hién hanh phai nép dudc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cla nadm hién tai. Thu
nhap chiu thué cla Tap doan khac vdi thu nhap dugc bao cdo trong bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gébm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay
chi phi dugc trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao gébm cac khodn muc
khoéng phai chiu thué hay khéng dugc trit cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nép
clia Tap doan dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thuc nam tai chinh.

33.3 Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan khoan tai san thué TNDN hoén lai va thué TNDN hoan lai phai tra v3i cac
bién ddng trong ndm nay va nadm trudc nhu sau:

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

Bang can ddi ké toan hop nhat

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

VND

B&o cdo két qua hoat déng

S6 cudi nam
Tai san thué
thu nhap
hoan lai

S6 dau ndm

kinh doanh hop nhat

Nam nay

Nam trudc

Lgi nhuan néi b

chua thuc hién 82.229.519.927

137.073.388.105

(54.843.868.178)

(41.377136.960)

Chi phi phai tré 14.270.708.837

14.359.126.101

(88.417.264)

(42.396.450.553)

Thué& TNDN d&

nop tu cac khoan

tién thanh toan

theo tién dé cula

khach hang (*) 5.010.450.602

26.799.367.528

(21.788.916.926)

10.647.658.136

Khac 1.524.865.829

1.589.865.829

(65.000.000)

(355.482.899)

103.035.545.195

179.821.747.563

Thué thu nhap
hoan lai phai tra

Du phong cac
khodn dau tu (184.064.051.262)

(147.720.321.584)

(36.343.729.678)

(51.303.906.545)

Khac (2.466.357.170)

(8.030.189.647)

5.563.832.477

(6.212.838.003)

(186.530.408.432)

(155.750.511.231)

Chi phi thué hoan
lai tinh vao bao cdo
két qua kinh doan
hop nhat

(107.566.099.569)

(130.998.156.825)

™ Pay 1a khodn tam ndp thué clia cac khodn tién nhan dugc tir khach hang mua bat déng san
theo quy dinh clia Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngdy 18 thang 6 ndm 2014 do B6 Tai Chinh ban
hanh va co hiéu luc tu ngay 2 thang 8 nam 2014.

33.4 Tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhén

Tai sdn thué thu nhap hoan lai chua dudc ghi nhan déi vai khodn muc sau do tinh khéng chac chan

cla thu nhap chiu thué trong tuong lai:

VND

L& thué chuyén sang cdc ndm sau cla cac cong ty con

488.660.890.489
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34, NGHIEP VU V(1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém sodt va cac bén lién quan cé giao dich trong yéu vdi
Tap doan trong nam va tai ngay 31 thang 12 nam 2024 nhu sau:

Bén lién quan

Cong ty C6 phan Bat Xanh Capital

M3i quan hé

Coéng ty lién két

P4t Xanh Mién Nam

Cong ty lién két

Coéng ty TNHH Bat dong san Lan Anh

Coéng ty lién két

Coéng ty TNHH Pau tu Lé Gia Newland

Coéng ty lién két

Céng ty TNHH Tu van va Bau tu Tadugo

Coéng ty lién két

Céng ty C8 phan Bat déng san Indochine (“Indochine”)

Coéng ty lién két

Coéng ty C6 phan Nha 3 Ngay Reco

Coéng ty lién két

Cong ty CS phan Sight Realty

Coéng ty lién két

Ong Luong Ngoc Huy

Chu tich

Ong Luong Tri Thin

Thanh vién HBPQT

Ong Ha buc Hiéu

Thanh vién HBQT

Ong Nguyé&n Pham Anh Tai

Thanh vién HBPQT

Ong BUi Ngoc Buc

Thanh vién HPQT kiém
Téng Gidam déc (“TGD”)

Ba D& Thij Thai

Phoé TGP

Ong Nguyén Trudng Son

Pho TGD

Ong Lé bidng Quéc Hung

Gidm déc tai chinh

Ba BUi Thanh Thao

K& toan Trudng

Ong Tran Ngoc Thanh

Thanh vién Ban TGP cla
cbng ty con

Ong Tran Ngoc Thai

Thanh vién Ban TGP cla
cdbng ty con

Ong Pham Van Vién

Thanh vién Ban TGP cla
cbng ty con

Ong Tran Hoai Nam

Thanh vién Ban TGP cla
cdng ty con

Ong Nguyén Hién Ninh

Thanh vién Ban TGP cla
cbng ty con

Ong Trén Xuan Théng

Thanh vién Ban TGP cla
cdng ty con

Canhan 1 Nhéan vién Tap doan
Ca nhan 2 Nhé&n vién Tap doan
Ca nhan 3 Nhéan vién Tap doan

. R Nhan vién Tap doan (khéng con la nhan vién Tap doan tai
Ca nhan 4 ngay 31 thang 12 nam 2024)
Canhan s Nhan vién Tap doan

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Nhng giao dich trong yéu cla Tap doan vai cac bén lién quan trong ndm nay va nam trudc

bao gém:

Bén lién quan

Ong Luong Tri Thin

VND

NoOi dung nghiép vu Nam truéc
Thanh toan géc vay 180.000.000.000 -
Vay 30.000.000.000 150.000.000.000

Thanh toan 1ai vay 4,990.684.931 -

Lai di vay

3.119.826.966

3.348.233.598

Ky quy cung cap dich vu mai

Ong Tran Xuan Théng gidi du &n 117.322.059.989 -
Tam Ung 52.160.385.764 4.000.000.000
Trad trudc tién mua dat 90.440.887.879 -

Ong Tran Hoai Nam

Tam Ung

9.843.583.676

63.951.788.584

Hoan tra bat déng san da mua

6.375.925.836

Thu hé theo Hop déng ky quy

Ong Nguyé&n Hién Ninh

cung cap dich vu méi gidi du an 2.425.500.000 )
Doanh thu tu cho thué 126.104.354 -

Mua bat déng san thanh pham - 20.977.805.670
Ky quy cung cap dich vy moi 45.266.290.862 4.603.487.046

gidi du an

Thu hdé theo Hop déng ky quy
cung cép dich vu méi gidi du an

2.947.714.875

Ong Tran Ngoc Thanh Ung tién mua dat 20.540.000.000 -
Ky quy cung cap dich vy moi 17.295.910.562 -

gidi du an
Ang Tran Ngoc Thai Tam Ung 4139.434.000 1.400.000.000

Mua bat déng san
thanh ph&m

8.681.600.000

Ong Pham Van Vién

Tam Ung

11.545.000.000

3.188.000.000

Canhanl

Thu héi tién Ung trudc

97.731.067.500

Ung tién nhan
chuyén nhugng dat

81.000.000.000

3.618.380.428

Thu héi tién dat coc

11.117.300.000

Ca nhan 2

Hoan trad khodn gop vén HPHT-
KD

17.000.000.000

Ca nhan 3

Hoan ky quy du an

21.311.003.840

50.754.650.000

Thanh todn khoan thu ho

27.293.646.160

Ca nhan 4

Ung tién nhan
chuyén nhugng dat

28.583.944.000

121.454.256.000
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Bén lién quan

Noi dung nghiép vu

VND

Nam trudc

Pat Xanh Mién Nam

Doanh thu tbd HBDHTKD

18.727.272.728

Phi dich vu moi gidi

2.888.465.731

2.132.662.021

L&i cho vay

1.151.898.268

406.103.300

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

BAO CAO THUGNG NIEN DAT XANH GROUP 2024

Vao ngay két thuc ndm tai chinh, cdc khoan phai thu va phai trd cac bén lién quan nhu sau

Bén lién quan

Phai thu khac

Noi dung nghiép vu

S& cudi nam

Doanh thu dich vu moi

Ca nhan 3 Ky quy thuc hién dyu an 621.397.096.160 642.708.100.000

Canhans Ung tién nhan 227.679.768.658 227.679.768.658
chuyén nhugng dat

- T Ky quy cung cap

Ong Nguyén Hién Ninh dich vu méi gidi du an 202.368.530.652 157.102.239.790

Ca nhan 1 Ung tién nhan 199.150.022.500 162.398.390.000

chuyén nhugong dat

gidi 115.778.204 4.375.541.355

Ky quy moi gidi - 81.261.175.222

Nhan ky quy méi gidi - 63.000.000.000
Hoan tra khoan dau tu - 44.364.000.000
Thu héi ky quy - 18.811.175.222

Cho vay - 13.931.175.222

Hoan tra ky quy - 4.880.000.000

Coéng ty C6 phan Bat déng san Indochine

Doanh thu dich vu moi
gidi

6.966.809.828

Tam Ung

1.793.413.900

Phi dich vu méi gidi

2.860.172.544

Ong Tran Xuan Thong

Ky quy cung cap
dich vu méi gidi du an

192.372.991.981

75.050.931.992

Tam ung phi dich vu

2.038.780.132

Vao ngay két thuc ndm tai chinh, cdc khodn phai thu cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Phai thu ngan han cta khach hang

N&i dung nghiép vu

S6 cudi nam

Indochine Doanh thu tb HBHTKD 3.011.786.958 -
P4t Xanh Mién Nam Cung cép dich vu mai gidi 588.189.809 711.787.433
Ong Tran Hoai Nam Doanh thu tu cho thué 135.000.000 -
Khac Khéc 81.968.844 932.720.126
TONG CONG 3.816.945.611 1.644.507.559
Phai thu vé cho vay ngan han

Canhén 3 Cho vay 30.000.000.000 -
Pat Xanh Mién Nam Cho vay 15.931.175.222 13.931.175.222
Lé Gia Newland Cho vay - 150.000.000

TONG CONG

45.931.175.222

14.081.175.222

Tra trudc cho ngudi ban ngédn han

Ong Tran Hoai Nam

Tra trudc tién mua dat

90.440.887.879

Ong Tradn Ngoc Thanh

Tra trudc tién mua dat

20.540.000.000

P4t xanh Mién Nam

Phi dich vu

18.354.444.949

18.823.562.352

lhouzz Agent

Phi dich vu

15.000.000

TONG CONG

129.350.332.828

18.823.562.352

Ong Tran Ngoc Thai

Ky quy cung cap
dich vu méi gidi du an

53.324.685.564

36.028.775.002

Tam Ung - 59.941.053.193
Ong Nguyén Trudng Son Tam Ung 7.039.000.000 7.039.000.000
Ong Tran Hoai Nam Tam Ung 6.375.925.836 143.917.060.611

P4t Xanh Mién Nam

Vén gop theo HDHTKD

1.015.472.100

1.015.472.100

bat coc

300.000.000

62.450.000.000

Khac

1.559.097.458

406.103.300

Ca nhan 4

Ung tién nhan
chuyén nhugng dat

1.799.863.256.000

TONG CONG

1.512.582.590.909

3.377.393.564.546

Phai tra ngudi ban ngan han

Indochine Phi dich vu 124.200.947 -
Pat Xanh Mién Nam Phi dich vu 9.939.243 -
TONG CONG 134.140.190 -

Khach hang ling truéc ngan han

832!‘3 > "5‘9”9 Trﬁqg:gg:'ﬁg 1888191712 1.888191.712
P&t Xanh Mién Nam Tam Ung 49.552.882 -
TENG CONG 1.937.744.594 1.888.191.712
Vay ngin han

Luong Tri Thin Vay - 150.000.000.000
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Vao ngay két thic ndm tai chinh, cadc khodn phai trd cac bén lién quan nhu sau:

VND

Bén lién quan N&i dung nghiép vu S6 cudi nam S8 dau nam

Phai tra ngan han khac

Thu ho theo Hop déng

ky qu§ cung cap dich vu méi gidi dy an 42.161.269.908 56.123.872.607

Ong Nguyé&n Hién Ninh

Thu hé theo Hop déng

ky qu§ cung cap dich vu méi gidi dy an 27.482.871.671 27.482.871.671

Ong Tran Xuan Thong

Thu hé theo Hop déng

Ky qu§ cung cap dich vu méi gidi dy an 17.813.874.652 20.043.874.652

Ong Trén Ngoc Thai

Vén gop theo HDHTKD 7.366.596.913 7.366.596.913
P4t Xanh Mién Nam Ky quy 7.250.000.000 69.700.000.000
Khac 417147.545 417.147.545

Thu héd theo Hop déng

Ong Tran Hoai Nam Ky quy cung c&p dich vu méi gisi du &n 2.425.500.000 -
Vén gbép theo HDHTKD 2.038.780.132 -

Indochine
Ky quy 1.470.000.000 -
Bén lién quan khac Khac 402.600.720 2.978.669.919
TONG CcONG 108.828.641.541 184.113.033.307

Cac giao dich khac véi cac bén lién quan

Thu nhép cla cac thanh vién H6i déng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va cac thanh vién quan ly
chd chét:

VND
Ong BUi Ngoc buc 4125.957.500 2.775.746.516
Ba DS Thj Thai 2.119.516.445 1.990.425.897
Ong Luong Tri Thin 1.256.817.185 1.698.374.921
Ong Lé bang Quéc Hung 1140.561.313 919.365.360
B& Bui Thanh Thao 831.676.191 818.646.400
Ong Ha buc Hiéu 641.628.467 582.073.341
Ong Luong Ngoc Huy 98.666.915 -
Ong Lé& Van Hung 18.630.000 1.628.291.666
Ong Nguyén Trudng Son 13.459.148 289.782.608
Ong Luong Tri Thdo - 1.031.344.290
Ong Ducng Vén Bac - 916.320.605

TONG CONG 10.246.913.164 12.650.371.604

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024 BAO CAO THUONG NIEN DAT XANH GROUP 2024

35. CAC CAM KET

Cam két theo hop dong cho thué hoat déng

Tap doan hién dang cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng. Vao ngay két thdc nam tai
chinh, cac khoan tién thué t8i thiéu trong tuong lai theo hop déng cho thué hoat déng dudc trinh
bay nhu sau:

S& cudi nam

Pén 1 nam 5.157.906.657 7.912.450.573
Trén 1dén 5 nam 19.285.730.210 23.031.821.913
Trén 5 nam 102.153.782.825 107.047.870.506
TONG CONG 126.597.419.692 137.992.142.992

Cam két theo hgp dong thué hoat déng

Tap doan thué van phong theo hgp ddng thué hoat déng. Vao ngay két thic ndm tai chinh, cac
khodn tién thué phai tra trong tuong lai theo hgp déng thué hoat déng nhu sau:

S& cudi hdam

Pén 1 nam 10.211.562.242 13.449.190.548
Trén 1dén 5 nam 34.500.881.112 -
TONG CONG 44.712.443.354 13.449.190.548

Cam két khac

Theo Théng bao s& 755/TB-UBND cla Uy ban Nhan dan tinh Ddng Nai ngay 31 thang 12 nam 2024,
Ha An, cdng ty con, co trach nhiém hoan tra lai s6 véon da huy ddng ddi véi mot sé khach hang da
ky két cac hop déng chuyén nhugng céc sadn phdm lién quan du an Gem Sky World trudc day, ké tu
ngay khach hang déng y ky van ban chdm dut cac hop déng chuyén nhuong noi trén.

Ngay 12 thang 2 ndm 2025, Ha An da gui cong van s6 14/2025/CV-HA/PKD dén Uy ban Nhan dan,
S3& Xay Dung va S3 Tai Nguyén Mai Trudng tinh Béng Nai, trong doé, téng hgp danh sach gém 73
khach hang thudc trudng hdp phai hoan tra tién néi trén.

Tai ngay cla bdo cdo tai chinh hdp nhat nay, cac khach hang néi trén chua thuc hién viéc ky két van
badn chadm dut cac hdp déng chuyén nhudng.

36. THONG TIN THEO BO PHAN

Tap doan lua chon cac bd phan theo linh vuc kinh doanh 1a bd phan bao cdo chinh yéu vi rdi ro va ty
suat sinh I8i clia Tap doan bi tdc dong chil yéu bdi nhitng khac biét vé san phdm va dich vu do Tap
doan cung cdp. Cac bd phan theo khu vuc dia ly 1a bd phdn bdo cdo thi yéu. Cac hoat ddng kinh
doanh clia Tap doan dudc té chiic va quan ly theo tinh chat clia san phdm va dich vu do Tap doan
cung cadp v3i méi mét bd phan 1a mot don vi kinh doanh chién lude cung cédp cac sdn phadm khéac
nhau va phuc vu cac thi trudng khac nhau.

Tap doan chl yéu hoat déng trong linh vuc 1a dich vu méi gidi bat déng san, dau tu va phat trién du
an bat dong san va dich vu xay dung.

Gid ap dung cho céc giao dich gilta cac bd phan dudc xac dinh trén ca s& khach quan tusng tu nhu
v3i cac bén thi ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh cla cac bd phan bao gém cac giao dich
gita cac bd phan. Cac giao dich nay dudc loai tri khi 1ap bdo cdo tai chinh hdp nhat.
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