N

FAVIETRNIAM

Qualified Services
with Global
Understanding and Vision

4 AVAN
AVAVAVAY
NPACT

AL mBER

Il

v

Local Expertise
International Presence

id v 110 e I (N

is
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

- | BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO PA DPUQC SOAT XET

g ‘ Cho k¥ ké todn két thiic ngay 30 thing 6 nim 2025

i N | 0 L
2 ]

i

q

4

Head Office in Hanoi: 8" floor, VG Building, +84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn
g No. 235 Nguyen Trai Str., Thanh Xuan Dist., Hanoi, Vietnam B +84(24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ PA PUQC SOAT XET

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thing 6 nim 2025

Ha Ngi — Thang 8 nam 2025




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Dia chi: Tang 2A, Toa nha M§ Son, Sé 62 Nguvén Huy Tudong, Phudng Thanh Xuan, Thanh phd Ha

Noi, Viét Nam.
MUC LUC
NQI DUNG Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 343
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO 4
i [/
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO DA BUGC SOAT XET 1
Bang Can doi ké toan riéng giira nién do 5-6
Biéo cio Két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién do 7
Bao cao Luu chuyén tién té riéng gitra nién do 8
Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng gitta nién do 9-36



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI ,
Dia chi: Tang 2A, Toa nha My Son, So 62 Nguyén Huy Tudng, Phudng Thanh Xuén, Thanh pho Ha
Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phan Déu tu va Phét trién Nha sé 6 Ha Ngi trinh by Béo céo ndy cling voi
Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ da dugc soat xét cho ky ké toan ket thic ngdy 30 thang 6 nam 2025.

CONG TY

Cong ty C& phin Piu tu va Phat trién Nha s 6 Ha Noi (goi it la “Cong ty”), tién than la Cong ty Péiu tur
va Phit trién Nha s6 6 Ha Noi (thuoc Tong Cong ty Dau tr va Phét trién Nha Ha Noi), Cong ty chuyén sang
hoat déng theo mé hinh Céng ty Cb phin theo Quyét dinh sb 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 cia UBND
thanh pl}é Ha N9i vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong an cd phin hoa cta Céng ty Dau tu va
Phat trién Nha s6 6 Ha Noi thuéc Toéng Cong ty Dau tu va Phat trien Nha Ha Ngi. Cong ty hoat dong theo
Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép s6 0100383878 ding ky ldn dau ngay 31/3/2005, ding ky kinh
doanh thay déi cac 14n va thay d6i 1an thir 12 ngay 29/7/2025.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0100383878 dang ky thay.déi lan thir
12 ngay 29/7/2025 14 151.200.000.000 dong (Bang chie: Mot tram nam nieot mot 1y, hai trdam iri¢u dong).

Cb phiéu clia Cong ty dang duge giao dich trén san UpCOM v&i ma HD6.

Tén Coéng ty viét bing tiéng nudc ngoai: Hanoi Housing Development and Investment Joint Stock
Company No 6.

Tru s6 chinh cia Cong ty tai: Téng 2A, Toa nha M§ Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng, phuong Thanh Xuan,
thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién Hoi ddng Quén tri, BanKiém soat va Ban Téng Giam doc da diéu hanh Cong ty trong ky va deén
ngay lap Bao cio nay gom:

Héi dong Quan tri

Ong L& Québc Binh Chu tich

Ong Bé Ngoc Long Thanh vién

Ong Vii Tudn Anh Thanh vién

Ong Pinh Ngoc Linh Thanh vién (B nhiém 24/6/2025)
Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién

Ban Kiém soat

[}leguyén Thi Thu Hién Truwdng Ban Kiém soat
Ong Pham Anh T Thanh vién
Ba Phan Thi Kim Dung Thanh vién

Ban Téng Giam doc

Ong Bé Ngoc Long Téng Giam déc

Ong Hoang Qué Son Phé Téng Giam dbc
Ong Ngd Vian Déng Phé Tong Giam ddc
Ong Pinh Ngoc Linh Phé Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRJE\ NHA SO 6 HA NOI
Dia chi: Téng 2A, Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng, Phudng Thanh Xudn, Thanh phé Ha
Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SUKIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhin dinh ciia Ban Téng Giam déc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong 6 sur kién bt
thuong nao xay ra sau ngay khoa s& ké toan 1am anh hwong dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua
Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ cho ky ké toan
két thic ngdy 30 thang 6 nim 2025.

KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké todn két thic ngay 30 thang 6 ['ld.lTl 2025 dugce soat xét bai
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdéng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém Idp Bao céo tai chinh riéng gitra nién do phan anh mot cach
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 30/6/2025 ciing nhu két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gitra nién dg va tinh hinh luu chuyén tién té rlcng gitra nién d6 cho ky ké toan két thiic cing
ngay, phu hop véi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh rleng gitra nién d¢. Trong viéc lap Bao cdo
tai clunh riéng giira nién d¢ nay, Ban Téng Giam déc dugce yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mgt cach nhét quén;
e Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va thin trong;

e Néu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop c6 dwgc tuin thi hay khong, ¢6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duge cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng gira nién d hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bo lién quan t&i viée lap va trinh bay hop ly Bio
c4o tai chinh riéng giira nién do dé Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do khong bj sai sot trong ycu ké ca
do gian 1an hodc bi 16i;

e Lip Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ trén co s& hoat dong lién tuc trr truomg hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tcmg Giam déc Cong ty chju trach nhiém dam béo ring sé sach ké toan duoc ghi chep mét cdch phu
hgp dé phan d4nh mdt cich hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang
Béo cdo tai chinh riéng giita nién do tuan thu cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
ngluep Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cédo tai chinh neng
giita nién do. Ban Téng Giam ddc cung chiju trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vay
thue hién cdc bién phép thich hop dé ngiin chan va phat hién cic hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Tdng Giam dbc xac nhin rang Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1dp Béo cdo tai
chinh riéng giita nién dg.

Be Ngoce Long
Tonc Giam doc
Ha Noi, ngay 13 thang 8 nam 2025
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CPA/IETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Néi:

Téng 8, Cao éc¢ Van phang VG Building,

Sé 235 Nguyén Tréi, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Néi.
@ +84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn

= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn
Sé: 197/2025/BCSX-CPA VIETNAM-NV I

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Cic C6 dong _ )
Hoi dong Quin tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam doc
Céng ty Co phin Dau tw va Phit trién Nha s6 6 Ha Noi

Chuing t61 da thyc ‘hién cong vige soat xét Bao cdo tai chinh riéng giita nién dé kém theo ctia Cong ty Cod ph\ﬁn
Dau tu va Phat trien Nha s6 6 Ha Noi, duge lap ngay 13 thang 8 nam 2025, tir trang 05 dén trang 36, bao gom
Bang Cén ddi ké toan riéng giita nién d¢ tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Bao cao Keét qua hoat dong kinh doanh

riéng giira nién dg, Béo cdo Luu chuyén tién té riéng giira nién dd cho ky ke todn ket thic cing ngay va Ban
Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gifta nién dg.

Trich nhi¢m ciia Ban Tng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé lap va trinh by trung thyuc va hop ly Béo cao tai chinh riéng
gitra nién d¢ theo Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitta nién d§ va chiu tréch nhiém vé kiém soat noi
bo ma Ban Tdng Giam doc xéac dinh la ¢in thiét d& dam bao cho viée lip va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giira
nién d§ khong co sai sot trong yéu do gian lan hogic nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching 5i 14 da ra két luan vé Béo céo tai chinh riéng gitta nién do dva trén két qua soat xét clia chiing
t6i. Chiing t6i da thyre hién cong viée soat xet theo Chuan mue Viét Nam vé hgp dong dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét
thong tin tai chinh giira nién do do kiém todn vién doc lap ctia don vi thuc hign.

g i ¥ - a . 3 s " o e a X s a ‘o v a - A " A 1 3
Cong viée soat xét thong tin tai chinh gira nién dg bao gom vice thue hién céc cude phong van, chi yeu la phong
vin nhitng nguoi chiu trach nhiém veé cac van de tai chinh ké toan, thyc hién thii tuc phén tich va céc thi tuc soat

A -

xét khac. Mét cude soat xét vé co ban ¢d pham vi hep hon mdt cugc kiém toan duoc thuc hién theo cac chuan

muc kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép chung t6i dat dugc su dam bao rang ching toi sé nhin biet

dugc 1£:lt ci cac van dé trong yéu c6 the duge phat hién trong mdt cude kiém toan. Theo d6, ching t6i khong dua
ra y kien kiém toan.

Két ludn cia kiém toan vién

Cin cit trén két qué sodt xét cia chiing ti, ching toi khong théy c6 vén d¢ gi khién chiing i cho ring Béo cdo tai
chinh riéng gitta nién do dinh kém khong phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh riéng ctia Cong ty tai ngy 30 thang 6 nam 2025, ket qua hoat dong kinh doanh riéng va luu chuyén ticn (¢ riéng
gita nién d9 ctia Cong ty cho ky ké toan ket thic cung ngay, phit hop véi chuan myc ke toanVigt Nam, ché do ke toan
iép Viét Nam va céc quy dinh phip 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gitia

Ph

Phé Tong Gidam dbc

6 Gidy CN DKHN kiém toan:1009-2023-137-1
Gidy Uy quyén sé: 02/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ctia Chu tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hiing kiém todn Quée té INPACT

Ha Néi, ngay 13 thdng 8 nam 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toa nha My Son, 85 62 Nguyén Huy Tudng,
phuong Thanh Xuan, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam

‘Miu s6 B 01a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Neay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN O
Tai ngay 30 thang 6 nam 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+130+140+150)

I. Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién

I1I. Cic khodn phai thu ngian han

1. Phai thu ngén han ciia khach hang
2. Tra truéc cho ngudi ban ngan han

3. Phai thu vé cho vay ngin han

4. Phai thu ngan han khac

5. Du phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang ton kho

I. Hang t6n kho

V. Tii san ngiin han khic
1. Thué GTGT dugc khéu trir
Thué va cac khoan khéc phai thu
Nha nude
TAI SAN DAI HAN
(200=220+230+240+250+260)
I. Tai sin b dinh
I.  Taisan cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lity ké
111 Bit djng san diu tu
. Nguyén gia
2.  Gia tri hao mon lity ké
IV. Tai sin dé dang dai han
1. Chi phi xay dung co ban dé dang
V. Ciic khodn déu tw tai chinh dai han
1. Déu tir vao cong ty con
2. Péu tr vao cong ty lién két, lién doanh

VI. Tai sian dai han khac

1. Chi phi tra trude dai han
TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110
111
130
131
132
135
136
137
140
141

153

200

220
221
222
223
230
231
232
240
242
250
251

252

260
261

270

™

5.1

5.3
5.4
2.3
5.6
5.7
58

2.1

5.9

5.10

311
5.2

5.12

30/6/2025 01/01/2025
VND VND
153.233.648.607 174.966.664.437

3.096.285.283
3.096.285.283
146.858.122.224
52.528.896.646
6.563.267.823
32.160.139.954
64.223.998.394
(8.618.180.593)
1.865.706.018
1.865.706.018

1.413.535.082
754.394.707

659.140.375

335.469.926.829

48.493.580.625
48.493.580.625
75.280.102.754
(26.786.522.129)
8.648.293.005
8.969.582.205
(321.289.200)
105.895.144.895
105.895.144.895

4.746.193.319
4.746.193.319
163.011.935.040
69.098.321.950
7:821.911.135
32.160.139.954
64.271.156.914
(10.339.594.913)
5.706.398.272
5.706.398.272

1.502.137.806
455.769.636

1.046.368.170

342.186.716.568

49.733.346.771
49.733.346.771
75.280.102.754
(25.546.755.983)
8.607.932.217
8.929.221.417
(321.289.200)
112.246.213.980
112.246.213.980

171.599.223.600 171.599.223.600
170.999.223.600 170.999.223.600
600.000.000 600.000.000
833.684.704 -
833.684.704 -
488.703.575.436 517.153.381.005
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NQI

Tang 2A Toa nha M§ Son, S8 62 Nguyén Huy Tudong,
phudng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

‘MAu s6 B 01a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GITUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nim 2025

30/6/2025 01/01/2025
NGUON VON MS TM VND VND
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 237.958.386.897 251.881.987.920
I. No ngiin han 310 157.953.066.504 165.191.331.648
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.13 26.251.891.044 27.291.041.375
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 5.14 771.581.512 411.581.512
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 313 5.15 151.500.252 901.438.243
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - 1.864.892.437
5. Chi phi phai tra ngin han 315 5.16 4.554.569.990 4.049.263.753
6. Phai tra ngéin han khac 319 5.17 49.593.258.993 32.428.349.615
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.18 71.700.000.000 93.200.000.000
8. Quy khen thuong phuc lgi 322 4.930.264.713 5.044.764.713
IL. No dai han 330 80.005.320.393 86.690.656.272
I.  Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5.19 6.153.393.789 12.838.729.668
2. Phai tra dai han khac 337 5.17 63.752.558.123 63.752.558.123
3. Dy phong phai tra dai han 342 520 10.099.368.481 10.099.368.481
D- VON CHU SO HU'U 400 250.745.188.539 265.271.393.085
(400 = 410)
I-  Vbn chii ¢ hiru ' 410 5.21 250.745.188.539 265.271.393.085
1. Vén gép cia chil s& hitu 411 151.200.000.000 151.200.000.000
C pIEEN SN Ning el e 4ila 151.200.000.000 151.200.000.000
biéu quyet
2. Thing du vén ¢b phin 412 1.273.275.917 1.273.275.917
3. Quy ddu tur phat trién 418 19.147.384.211 19.147.384.211
4.  Loinhugn sau thué chua phan phéi 421 771.701.352.123 92.227.556.669
T el phdn o do e 121a 77.107.556.669 64.218.694.429
den cuoi ky trudc
- LNST chiea phdn phéi ky nay 421b 593.795.454 28.008.862.240
5. Ngudn vén dau tur xay dung co ban 422 1.423.176.288 1.423.176.288
TONG CONG NGUON VON 440 488.703.575.436 517.153.381.005

(440 = 300+400)

Nguoi lip Ké todn truomg
Wfond ™ 4
g %W
Bili Thu Hiing Dwong Thi Thai Huong B¢ Ngoc Long

ORI



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng,
phudng Thanh Xuan, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

MAu s6 B 02a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Nedy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan ket thic ngay 30 thang 6 ndm 2025

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic két thic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
CHI TIEU MS TM VND VND
I. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 6.1 25.650.256.971 8.258.846.17h
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 _ -
Doanh thu thuin vé ban hang =
: - .650.256.971 258.846.17
3 2 cung cp dich va (10 = 01.02) 10 25.650.256.97 8.258
4. Gid von hang ban 11 6.2 20.626.217.717 5.661.439.050
Loi nhuén gdp vé ban hang
e ) 5.024.039. 2.597.407.
3 va cung cap dich vu (20 = 10-11) - ¢ it 597.407.121
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 12.105.501 3.526.550.531
7. Chi phi tai chinh 22 64 1.844.726.850 63.632.396
Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.844.726.850 63.632.396
Chi phi ban hang 25 4 “
Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 6.5 3.854.743.079 7.793.401.272
Loi nhudn thuan tir hoat djng ,
| M g i (30 = 20+21.22)-(25+26)) 30 (663.325.174) (1.733.076.016)
11. Thu nhip khic . 31 66 1.335.147.186 3.914.040.005
12. Chi phi khac 32 66 78.026.558 1.753.707.346 5
13. Loi nhuin khéic (40 = 31-32) 40 6.6 1.257.120.628 2.160.332.659 ”*
Téng lgi nhuin ké todn trudc thué _
14. v = 5 593.795. .256.
(50 = 30+40+45) 0 93.795.454 427.256.643 s
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 y - [
A - £ - i
g5, Lodungesan thue (i wip 60 593.795.454 427256643 \\Z
b

" doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Ngudi lap Ké toan trudng ng Giam doc
ey jW/
Biii Thu Hing Dwong Thi Thai Huwong Be Ngoc Long




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Ngu\en Huy Tudng
phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
(Theo phirong phap gidn tiép)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30 thang 6 ndm 2025

‘Miiu s6 B 03a- DN
Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CHHUHRR NNl H MM

Cho ky ké tosin  Cho ky ké toan
két thic két thiic
ngay 30/6/2025  ngay 30/6/2024
CHI TIEU MS T™M VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugin tricée thué 01 593.795.454 427.256.643
2. Diéu chinh cho cdc khoan
- Khiu hao tai san ¢b dinh va BDS diu tu 02 1.239.766.146 1.729.670.388
- Céc khoan dy phong 03 (1.721.414.320) -
- LAi, 13 tir hoat dong dau tu 05 (12.105.501)  (3.526.550.531)
- Chi phi lai vay 06 1.844.726.850 63.632.396
3, Leinhugn tir hogt &jng kink doank iruce 08 1.044.768.629  (1.305.991.104)
thay doi von lwu djng
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 17.963.829.860 1.500.380.292
- Ting, giam hang ton kho 10 3.840.692.254  (5.165.853.683)
- Tng, giam cdc khoan phai tra 11 (21.007.996.288)  (9.078.476.869)
- Téing, giam chi phi tra trude 12 (833.684.704) 121.747.272
- Tién 14 vay da tra 14 (455.123.288) (431.122.636)
- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 . (110.045.080)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (114.500.000) (783.692.000)
Lucu chuyén tién thuin tic hoat domg kinh doanh 20 1.337.986.463  (15.253.053.808)
II. Luru chuyén tién tir hoat dgng diu tu
| Tién thu héi cho vay, ban lai cc cdng cu ng 24 - 6.500.000.000
* cuia don vi khéac
" Tién thu .lz?\i cho vay, c6 tirc va lgi nhudn 57 18 168501 107.898.458
dwoc chia
Lueu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu tw 30 12.105.501 6.607.898.458
1L Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 - 12.000.000.000
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (3.000.000.000) (821.128.989)
Licu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (3.000.000.000) 11.178.871.011
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (1.649.908.036) 2.533.715.661
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 5.1 4.746.193.319 9.506.382.385
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60) 70 5.1 3.096.285.283  12.040.098.046

(*) Trong ky Cor:g ty cé phdt sinh giao dich khong béng tién theo hinh thiec bit tric ng vay, ng phai thu
khdch héng vai gid tri la 18.500.000.000 dong.

Nguwoi lap K¢ todn truéng
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI ' X ‘MAusé B 09a-DN
Tang 2A Toa nha My Son, S0 62 Nguyen Huy Tuong. Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC

phuong Thanh Xuén, Thanh ph6 Ha Noi. Viét Nam

Ngay 22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

1
1.1

1.2

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hiru von

Céng ty C4 phin Ddu tir va Phat trién Nha s 6 Ha Ngi tién than la Céng ty Dau tu va Phat trién
Nha s& 6 Ha Nai (thude Téng Cong ty Dau tw va Phat trién Nha Ha Noi) chuyén sang hoat dong
theo md hinh Cong ty ¢b phin theo Quyét dinh s6 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 ciia UBND thanh
ph6 Ha Noi vé viéc phé duyét gia trj doanh nghiép va phuong 4n ¢b phin héa clia Cong ty Diu tu
va Phét trién Nha sé 6 Ha Noi thude Téng Cong ty Dau tu va Phét trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat
déng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0100383878 dang ky 1An dédu ngay 31/3/2005,
dang ky kinh doanh thay déi céc lan va thay doi lan thir 12 ngay 29/7/2025.

Von diéu 1¢ clia Cong ty theo chimg nhin déng ky doanh nghiép s6 0100383878 dang ky thay doi
lan thir 12 ngay 29/7/2025 1a 151.200.000.000 dong (Bang chit: Mot tram ndm mwoi mot v, hai
tram triéu dong).

C6 phiéu ciia Cong ty dang duge giao dich trén san Upcom v&i ma HD6.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: TAng 2A, Toa nha My Son, 86 62 Nguyén Huy Tudng, phudmg Thanh

" Xuén, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30/6/2025 14 37 ngudi, tai ngay 01/01/2025 la 43 ngudi.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

« Kinh doanh bét djng san, quyén str dung dét thude chu s hitu, chu st dung hodc di thué. Chi
tiét: Pau tu xdy dung kinh doanh phét trién nha;

e Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéac. Chi tiét: Xay dung va ldp dit cac cong trinh dan dung,
cong nghiép, giao thong, thuy loi, thé duc thé thao. X4y dung ha tang k¥ thuat, cdc khu do thi va
cong nghiép, xdy dyng cac cong trinh thuy loi va giao thong. Xay dung lip dat duong day va tram
bién ap dén 35 KVA, xdy dung va lip dit cic hé théng trang thiét b dién, cép thoat nude thong
dung. Xay dung va cai tao, ning cip nha dé ban va cho thué. Thi cong cép dy (mg luc va chuyén
giao cong nghé thi cong bé tong g Xudt trude.;

«  Dai Iy du lich. Chi tiét: Kinh doanh I&r hanh ni dia, quéc té va cac dich vu phue vu khéch du lich;

« Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

«  Dich vu luu trii ngén ngay. Chi tiét kinh doanh khéch san;

«  San xudt vat liéu xdy dung tir dit sét. Chi tiét: San xudt va mua ban vat liéu xay dung, céu kién
bé tong, cAu kién kim loai, cAu kién gb;

« Hoat dong thiét k& chuyén dyng. Chi tiét: Trang tri ndi ngoai thét;

«  San xufit va mua ban vt liéu xay dung, may moc, thiét bi chuyén nganh xay dung;

« Ban 1é dd ngii kim, son kinh va thiét bi lip dit khéc trong xdy dung, trong cac cira hang chuyén
doanh. Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dung cAu kién bé tong, cAu kién kim loai, cdu kién gé;

« Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chwra duge phén vao dau. Chi tiét: Xuat nhap
khiu vat liéu xdy dyng, may méc thiét bi chuyén nganh xdy dyng, 6 chitc quan Iy van hanh
khai thac khu d6 thi mdi va nha chung cu do Cong ty quan ly;

. Lip dat hé théng xay dyng khac. Chi tiét: 14p dit thiét bi dién nudc din dung, céc san pham co
khi xdy dung, thang méy, cdc cdu kién g sit thép;

«  Chuin bi mat bing. Chi tiét: dio déip dat da, né, méc, bé tong sit thép trong xay dung;

« Hoat déng kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan....

Hoat dong chinh cia Cong ty trong ky: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thugc chit 56
hiru, cht sir dung hodc di thué; Xéy dung cong trinh ky thuat dan dung khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI ’ ) ‘Miu s6 B 09a - DN
Tang 2A Toa nha M§ Son, S6 62 Nguyen Huy Tuong Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC

phuémg Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

AHOAHHaHHd SN 0N

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2025

1.3.  Chukysan xuéit kinh doanh thong thwdng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Cong ty la 12 thang,
1.4.  Chu tric doanh nghiép
Tai ngay 30 thang 6 ndim 2025, Céng ty ¢6 cac Cong ty con, Cong ty lién két nhur sau:
Ty 1€ s& Ty Ie
hitu vin kiém
Tén cng ty, don vi Dia chi tru s¢ Nganh nghé kinh doanh %  sodt %

Cong ty con

Céng ty CP Dich vu Quan ly va
khai théc tién ich Toa nha Viét

Téng 2, Toa nha My Son, 62

Nguyén Huy Tudng, phudng Thuong mai va kinh 150%  75.0%
- S 2,U0

Thanh Xuén Trung, quan Thanh  doanh Bét dong san

N § ik
e Xudn, Ha Néi, Viét Nam
Thira ddt KS-E1 Khu d6 thi mdi
Cong ty’Ch phin ddutw vaphdt  Vyng Pang, phuong Yét Kiéu,  Déu tu kinh doanh Bit A
wg e L . - & 5 A )
trién nha s6 6 Ha Long thanh pho Ha Long, tinh Quang ~ dong san ¢ £

Ninh, Viét Nam.

Cong ty Co phan Thap Hoa Kim S5 124 Tén Dire Thiing, Dong Thuong mai va hoat djng 714%  714%

Cuong

Pa, Ha Noi xdy lap

Cong ty Lién két

Céng ty C6 phén Xay lip co dién  Nguyén Huy Tuong, phudng

Téng 2, Toa nha My Son, 62

L

Thuong mai, Xay dung 30.0% 30,0%

Handico 6 Thanh Xuin Trung, quin Thanh

—
';JI

2.2

Xuan, Ha Noi, Viét Nam
Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bio cao tai chinh
Cong ty ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan theo Ché do ke toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng tur s0 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sura
dbi, bd sung mét s6 dicu ciia Thong tr s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban hanh,
do d6, thong tin v s liéu trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng giita nién d§ la co thé so sanh dugc.
KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toin nim
Ky ké todn nim cia Cong ty theo nam duong lich, bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.
Bio cdo tai chinh riéng giira nién dd cila Cong ty duoe 1p cho k¥ ké toan két thue ngay 30/6/2025.
Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn
Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo dugc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché @9 ké toin 4p dung
Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu 5['?
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B¢ Tai chinh ban hanh, Thong tu so
53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira déi. bd sung mdt sO dicu cua Thong tu s0 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nim 2014.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI , ) ‘Miu s6 B 09a - DN
Téng 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phudng Thanh Xudn, Thanh phé Ha Néi. Viét Nam

Ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025

3.2

Tuyén bé v& viéc tuéin thi Chuin myc ké toan va Ché d¢ ké toan

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao da tuan thu ddy da Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do Kké
toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh da duoc ban hanh va co hiéu lyc lién quan dén viée ldp va
trinh bay B4o céo tai chinh riéng gitra nién dj nay.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Béo cdo tai chinh riéng giira nién dd
Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo dugc trinh bay bang Dénlg Vigt Nam (VND). theo
nguyén tic gia gdc va phit hgp véi cae Chuan myc ke toan Viét Nam, Ché d0 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng
gitra nién do.

Béo cdo tai chinh gitra nién d¢ kem theo 12 Béo cdo tai chinh riéng giira nién dé cua Cdng ty, do
vy, khong bao gdm Béo cdo tai chinh gilta nién do ciia cac cong ty con. Ngudi str dung Béo céo tai
chinh riéng gitra nién do nén doc ciing v6i Bao cdo tai chinh hop nhat giira nién do cua Cong ty cho
ky ké toan két thic ngay 30/6/2025 d¢ ¢6 cac thong tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh cling nhur
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t& cua Cong ty trong ky.

Ude tinh ké toan

Viéc lap Béo céo tai chinh riéng gitta nién do tuan thii theo cic Chuin muc ké todn Viét Nam yéu
ciu Ban Tong Giam déc phai cé nhiing w6c tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao cdo vé céc
cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai sin tiém tang tai ngay 1ap Béo cao tai
chinh riéng giita nién dé ciing nhu céac 56 liu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac vdi cac ude tinh, gia dinh dét ra.

Nguyén tic ghi nhin tién

Tién: Bao gdm Tién mat, Tién giri ngan hang (khéng ky han).

Tién mat, tién giri duge ghi nhan trén co s& thyuc té phat sinh thu chi.

Nguyén tic ké toan cac khoan diu tir tai chinh

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gia gbc trir di cae khodn dy phong phai thu khoé doi.

Dur phong phai thu kho doi cac khoan cho vay cua Cong ty duoc trich lap theo céc quy dinh ké toan
hién hanh.

Cdc khodn diu tw vio cong ty con, cong ty lién doanh lién két

Cac khoan dau tu vao cdc cong ty con ma cong ty nim quyén kié!tl soat, cac khoan déu tu vao cong
ty lién két, lién doanh ma trong d6 Cong ty ¢6 anh hudng dang ké duoge trinh bay theo phuong phap
gi4 goc trén Bdo cdo tai chinh riéng gilta nién do.

Céc khoan phan phéi lgi nhudn ma Céng ty nhin duge tir s& loi nhudn liiy ké cua cac cong ty con
sau ngay Cong ty ndm quyen kiém soat duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam
ciia Cong ty. Cac khoan phan phoi khac duge xem nhu phan thu hoi cac khoan dau tu va duoc trir
vio gid tri dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

- NHA SO 6 HA NOI ‘Miu s6 B 09a - DN
Téng 2A Toa nha M¥ Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toan cdc khoin diu tw tai chinh (Tiép theo)

Cic khodn déu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két (Tiép theo)

Cac khoan phan phéi lgi nhugn ma Céng ty nhan dugc tr s6 loi nhuén Iy ké clia cic cong ty lién
két sau ngay Coéng ty nam quyén kiém soat duge ghi nhén vao kel qua hoat dong kinh doanh trong
nim ctia Cong ty. Cée khoan phén phéi khac duge xem nhu phan thu hdi cdc khoan déu trr va duge
trir vao glam dau tu.

Céc khoan déau tw vao cdng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugce trinh bay trong bang
can ddi ké toan theo gia goc trir di cac khoan dy phong giam gia (néu co).

Cic khodn diu tw khdc: Pugc ghi nhin theo phuong phap gia gou bao gdm gid mua va céc chi
phi mua c6 li€n quan truc tiép. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau tu nay duge xédc dinh theo gia
goc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Du phong ton that cdic khoan diu tw

Dy phong giam gia ciia céc khoan dau tu vao Cong ty con, gop von lién doanh, déu fur vao cong ty
lién két va dau tu vao cong cu von ciia don vi khac duge thuc hién khi co baug chiing chiic chan
cho thiy sy suy giam gia tri cia cac khoan diu tur ndy tai ngay két thic nién do ké toan.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu la s6 tién ¢6 thésthu hodi cua khach hang hodc cic déi tugng khac. No phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong no phai thu kho doi duge danh gia va xem xét lap cho nhimg khoan ng phal thu da qué han
thanh toan va gip kho khin trong viée thu hoi, hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi ng kho ¢ kha
nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cic khé khén tuong tur.

Nguyén tiic ké todn hang ton kho

Hang ton kho duge xéc dinh trén co o gia thp hon gitta gia gnc v gid trj thuan cé thc thire hién duge.
Gla gbe hanuton kho bao gom chi phi nguyén vat li¢u tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuat chung, néu cé, dé cé duge hang ton kho ¢ dia diém va trang thii hién tai. Gia gbc hang tén kho bao
gdm chi phi mua va cac chi phi khéc ¢6 lién quan tryc tlep dén viéc mua hang ton kho.

Gia trj thudn 6 thé thuc hién duge dugc xé4c dinh bang gid ban udce tinh trir cdc Chl phi ude tinh dé hoan
thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh. Han g ton kho dugc hach todn
theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phap binh quin gia quyen.

Du phong glam gla hang ton kho cuiia Cong ty duge trich lap khi ¢6 nhitng bing chimng tin ciy vé su
suy giam cia gia tri thudn co thé thuc hién duge so vai gia gbc ctia hang ton kho.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI ’ ) Mau s6 B 09a - DN
Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyen Huy Tuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong Thanh Xuan, Thanh pho Ha Ngi. Viet Nam Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2025
4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén the ké todn va khAu hao Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge phan énh theo gia obc, trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon
liiy k& Nguyén gia tai san ¢6 dinh bao gom toan bé cac chi phi ma Cong ty phii bo ra de co duge
tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thang duwa trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

May mée, thiét b 05 - 08
Phurong tién vin tai, truyén dan 06-10
Thiét bi Dung cu quan 1y 03-05

# . 5 . N
Khi tai san co dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va khiu hao liiy ké duge xoa so va bat ky khoan ﬂ
14, 16 nao phét sinh do viéc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong ky.

Nguyén tic ké ton va khiu hao Bit djng sin dau tw
Nguyén tdic ké todn

Bit dong san dau tu ciia Cong ty la nha cira vt kién tric do Cong ty ndm giif nhim muc dich thu
loi tir viéc cho thué hojic ché tang gid dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon iy ke.

Nguyén gia ctia bat dong san dau tu bao o6m toan b cde chi phi (tién va tuong duong tién) ma
Cong ty bo ra hodc gia tri hop ly cua cac khoan khac dua ra trao d6i dé cé duge bat dong san ddu tu
tinh t&i thoi diém mua hofic xdy dyng hoan thanh Bat dong san dau tu do.

Céc chi phi lién quan dén BAt dong san déu tu phat sinh sau ghi nhén ban dau phai dugc ghi nhdn la
chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi nay ¢6 kha niing chic chan lam cho Bat dong
san dau tu tao ra loi ich kinh té trong turong lai nhieu hon mire hoat dong duge dénh gia ban dau thi

duge ghi ting nguyén gia Bat dong san dau tu.

% % A : : O O T
Thanh Iy: Lai va 16 do thanh ly bat dong san dau tu dugc xdc dinh bang s6 chénh léch gifra s6 t]e}'l
thu thuan do thanh ly véi gia tri con lai ciia bat dong san dau tu va duge ghi nhén 1a thu nhap ho.ﬁg?
chi phi trong Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh. /

Bét dong san dau tu clia Cong ty duge mua d& cho tang gia dé ban nén khéong trich khau hao.

Nguyén tic ké todn Chi phi xiy dyng co bin dé dang

Céc tai san dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich ndo khac dugc ghi nhan theo gia gbec. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
phi 13i vay ¢6 lién quan phii hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khau hao ciia cic tai
san nay dugc dp dung giéng nhw vai cac tai sin khic, bit d4u tir khi tai san & vao trang thai sin
sang sur dung.

Nguyén tic ké toan Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc phan anh céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trudc ciia Cong ty bao gom céc chi phi sau:
Chi phi sica chita Vian phong

Chi phi stra chita dugc phan b6 vao chi phi theo phuong phap dwong thing v&i thoi gian phan bd
khéng quéd 2 ndm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI , ) ‘Miu s6 B 09a - DN
Tang 2A Toa nha My Son, SO 62 Nguyen Huy Tudng Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuan, Thanh pho Ha Néi, Viet Nam Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toan No phai tra
Céc khoan ng phai tra dugce theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén t¢
phai tra va cac yeu t0 khac theo nhu cau quan ly cua Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gom phai tra ngudi ban, phai trd ng-vay va cac khoan phai tra khac la
cac khoan ng phai tra dugc xac dinh gin nhu chéic chin ve gia trj va thoi gian va duge ghi nhin
khong thap hon nghia vy phai thanh todn, dugc phan loai nhur sau:

« Phai tra ngudi ban: Gom cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tii san giita Cong ty va ngudi ban [a don vi doc lap voi Cong ty.

« Phai tra khic: Gdm céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cdp hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

‘Cac khoan chi phi thyc té chua chi nhung duoc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky de dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén
co s& dam bao nguyén tac phi hop gitra doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhdn chi phi phai i theo cdc ngi dung chi phi chinh sau:

Chi phi nhan edng, Vit tir, nhién ligu: trich trude theo hd so dy toan trén co s& khéi lugng cong viée
hoan thanh. '

Chi phi cong trinh Nha hang bé boi Ha Long, Quang Ninh.

Nguyén tic ghi nhiin vay vi ng phai tri thué tai chinh

Bao gdm cac khoan tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gom céc khoan vay dudi hinh thirc phat
hanh tréi phiéu hodc ¢ phicu vu dai c6 diéu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi diem nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo doi cdc khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg d6i twong no va phan loai
ngin han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoén vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, trir cac chi phi phat
sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hoéc san xuat tai san do dang thi duge von
hoa theo Chuidn myc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khodn chi phi di vay

Tt ca cac chi phi 13i vay dugc ghi nhan vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duge von hoa theo quy dinh ctia Chuan muyc ké todn “Chi phi di vay™.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin cic khoan dy phong phii tra

Gia tri dugc ghi nhén cua mét khoan du phong phai tra la gia tri dwoc ude tinh hop 1y nhat vé khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan ndm hojc tai ngay
két thic ky ké toan giira nién do.

Chi nhitng khodn chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban dau méi duge bu dip
bing khoan du phong phai tra do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI ' ) ‘Miu sb B 09a - DN
Tang 2A Toa nha My Son, So 62 Nguyen Huy Tuong Ban hanh theo Théong tu s0 200/2014/TT- BTC
phudmg Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi. Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN bQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2025
4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Khoan chénh Iéch gitta s6 dw phong phai tra da 1dp & ky ké todn trude chua sir dung hét 16n hon sb
du phong phai tra 1ap & ky Bdo cdo duge hoan nhdp ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
trir khoan chénh 1éch 16n hon cua khoan du phong phai tra vé bao hanh céng trinh xéy lip duoc
hoan nhép vao thu nhap khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hi¢n

Bao gébm cic khoan tién ngudi mua dit coc tra trude can hd dén thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh
dugc ghi nhin va trinh bay tai khoan muc doanh thu chua thye hién.

Nguyén tiic ghi nhiin von chi s hiru
vén diu tr ciia chii sé hitu duge ghi nhén theo sb von thue gop cuia cdc co dong.

Thing du vén cé phin duge ghi nhan theo s6 chénh I¢ch gitra gid phét hanh va ménh gid c6 phiéu
khi phét hanh lan dau, phat hanh b sung, chénh léch gitta gid tai phat hanh va gia tri s0 sich ctia co
phiéu quy va cau phan von cua tréi phiéu chuyén déi khi dédo han. Chi phi trye tiép lién quan dén viée
phit hanh bd sung ¢é phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy duoc ghi giam thang du von ¢d phan.

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phéi cho cac c6 dong sau khi da trich 1dp cac
quy theo Picu 1§ cia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cua phap luat va da dugc Pai hoi dong co
dong phé duyét.

Cb tire duge ghi nhan 13 no phgii tra sau khi ¢6 Thong bao chia ¢6 tirc ciia Hoi dong quan tri Cong
ty va Théng bao ngay chot quyén nhén co tire cia Trung tdm lru ky chimg khoan Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu ban hang ciia Cong ty bao gdm:

Doanh thu bdn bt dpng san, can h

Doanh thu ban bat déng san ma Cong ty la chii dAu tu duge ghi nhan khi thoa min ddng thoi tat ca

cae diéu kién sau:

a) Bit dong san da hoan thanh todn bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
riii ro va loi ich gén lién véi quyén s¢ hitu bat dong san cho ngudi mua.

b) Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy bat dong san nhu ngudi s¢ hiru bat dong san hodc
quyén kiém soat bit déng san.

¢) Doanh thu duge xac dinh tuong ddi1 chac chan.

d) Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san.

e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu dich vu khdc

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu duoc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duge xic
dinh mot cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan den nhiéu ky thi
doanh thu duge ghi nhan trong ky theo ket qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang
Cén doi ke toan cua ky do. Két qué cuia giao dich cung cap dich vy duge xdc dinh khi thoa min tat
ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;

(c) Xéc dinh dugc phin cong viée dd hoan thanh tai ngay cua Bang can déi ké todn; va

(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d¢ hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu dich vu khac ciia cong ty trong ky 1a doanh thu chuyén nhuong vi tri d6 xe trong toa nha Cong
ty 1a cha dau tu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI , * ‘Méu s6 B 09a - DN
Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyen Huy Twong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, Thanh pho Ha Ni, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025
4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap khac (Tiép theo)
Doanh thu xdy dung:
Doanh thu va chi phi cia hop dong xay dung dugc ghi nhén theo gia tri khéi lugng thuc hién.
Pi vai cic hop dong xdy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gia tri khéi lwong thue

hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dugc ghi nhan twong ng véi phan cong viée da
hoan thanh dugc khich hang xac nhén va dugc phan anh trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop ddng khong thé ude tinh mot cach dang tin cdy, truong hop Cong ty co thé thu
hdi dirge céc khoan chi phi ciia hop dong da bo ra thi doanh thu hop dong duge ghi nhan chi tdi mire cic
chi phi da bo ra co kha nang thu héi. Khi d6, khong mot khoan loi nhuén nao duge ghi nhan, ké ca khi
tdng chi phi thuc hién hop dong c6 thé vuot qué tong doanh thu clia hop dong.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xdy lfflp,‘ cic khoan thu bdi thudmng va cac khoan thu khac chi dugc
ghi nhin doanh thu khi da duoc thong nhat véi khach hang,
Doanh thu tir tién 1di, ¢ tice va lgi nhudn duge chia va thu nhdp khdc:

Doanh thu dugc ghi nhin khi Cong ty co kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir hoat dong trén va
duge xde dinh twong doi chac chan.

Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Gid vén hang bin v cung cip dich vy 1a tong chi phi phit sinh ciia thanh pham, hang hoa, dich vy,
bat dong san dau tu; gia thanh sin xuat clia san pham xay lap trong ky theo nguyén tic phu hop vdi
doanh thu. Céc khoan chi phi vugt trén mirc binh thudng cia hang ton kho duoe ghi nhan ngay vao
gia von hang béan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi di vay duge ghi nhdn hang théng can ctr trén khoan vay, 14i suat vay va s& ngay vay thyuc té.
L& thanh 1y khoan dau tw vao don vi khac dugce ghi nhdn véo chi phi trong ky.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, thué khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghi¢p): La tong chi phi
thue thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhép hoin lai (hodc thu nhap thué thu nhép hién hanh
v thu nhap thué thu nhap hoan lai) khi xac dinh lgi nhudn hogc 16 cua mot ky.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh: la s6 thué thu nhap doanh nghi¢p phai nop tinh trén
thu nhép chiu thué trong nim va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh duoc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué suét ap dung trong ky tinh thué, Khoan thu
nhap chiu thué chénh léch so véi lgi nhuan ké todn 1a do didu chinh cac khoan chénh léch giira lgi
nhuén ké toén va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Céng ty c¢6 nghia vu ngp thué thu nhap doanh nghiép voi thué sudt 20% trén thu nhdp chiu thué.

Viée x4c dinh thué thu nhap cia Céng ty can ¢l vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vige xac dinh sau cing ve thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyen.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI , ) ‘MAu s6 B 09a - DN
Téng 2A Toa nha M¥ Son, S0 62 Nguyen Huy Tudng Ban hanh theo Théng tir s0 200/2014/TT- BTC
phuéng Thanh Xuén, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Cic bén lién quan
Cac bén duge coi la lién quan néu mot bén cé kha ning kiém sodt hodc c6 anh hudng dang ké doi véi

bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem la bén
lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chju inh huong dang ke chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cdc bén lién quan, ban chit ctia moi quan hé duoe chi trong
nhiéu hon hinh thirc phéap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

5.
GIUA NIEN PO
5.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
~ Tién mat 733.343.078 162.020.339
Tién giri ngén hang 2.362.942.205 4.584.172.980
Tong 3.096.285.283 4.746.193.319
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT
TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng
phudng Thanh Xuén, Thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN bQ (TIEP THEO)

‘Miéu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

Cho kv ké toan két thiic ngay 30/06/2025
53  Phai thu ciia khich hang ngin han

Céng ty cd phin ddu tu va phat trién
Nha s6 6 Ha Long
Céng ty Cb phéin bat dong san Land 6

Ban quén 1y du 4n d4u tr va XD EMICO

Céng ty Cb phan PAu tu va Throng mai Ha Noi

Céng ty CP Dich vu Quén 1y va
Khai thac tién ich toa nha Viét Nam
BOL Du an Bau tu XDCT Giao théng
TP Ha Noi
Céc dbi tugng khac
Tong
- Trong do phai thu bén lién
quan chi tiet tai thuyét minh (7.1)

54  Tra trude cho nguoi ban ngin han
Cong TNHH Co khi xay dung An Hung
Tré trude cho ngudi bén ngén han khac

Ténng

19

30/6/2025 01/01/2025
VND VND
2.104.653.992 20.273.500.976

9.811.736.600
6.882.521.963

5.020.637.875
5.340.153.600

4.968.536.125

18.400,656.491

9.783.736.600
6.882.521.963

5.020.637.875
1.926.117.600

4.968.536.125

20.243.270.811

52.528.896.646

69.098.321.950

7.444.807.592 22.199.618.576
30/6/2025 01/01/2025
YND VND
1.462.950.901 1.546.044.701

5.100.316.922

6.275.866.434

6.563.267.823

7.821.911.135
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NO1I

Téng 2A Toa nha My Son. sd 62 Nguyén Huy Tudng,
phudmng Thanh Xuén, Thanh pho Ha N§i, Viét Nam

‘Mau s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

5.6 Cac khoan phai thu khac

30/6/2025 (VND)

01/01/2025 (VND)

Gia tri ghi s0

Dur phong

Gid tri ghi sb

Du phong

Negan han

Tam tmg

Phai thu khic

Céng ty TNHH Vién Tin Ha
Néi (1)

Hop téc dau tu du dn Xdy
dung tuyén ducmg ven bién
tinh Phit yén

Cde doi twong khdc

64.223.998.394
15.849.614.486
48.374.383.908
34.664.700.000

4.000.000.000

9.709.683.908

(5.260.450.302)
(2.641.950.302)
(2.618.500.000)

(2.618.500.000)

64.271.156.914
15.846.773.006
48.424.383.908

"34.664.700.000

4.000.000.000

9.759.683.908

(5.260.450.302)
(2.641.950.302)
(2.618.500.000)

(2.618.500.000)

Téng

64.223.998.394

(5.260.450.302)

64.271.156.914

(5.260.450.302)

(1) Hop déng hop tac kinh doanh ngay 08/8/2010, Phu luc h
ngay 05/6/2016, gita Cong ty TNHH Vien Tin Ha Ngi (Ben A
Nha 6 Ha N6i (Bén B) da thoa thuan, Bén A gép 50% vo
T6 hop trung tam thuong mai va Dich vy, tru s& van phong nha ¢ chung cu tr

s

op dong sb 01/2016/PLHD/VT-HANDICO
) va Cong ty Cé phin Déu tu va Phét trién
n, Bén B gop 50% von dé dau tu xdy dyng Du én
én 16 dét co dién tich 5.224

m’, ky hiéu HH Khu vuc Ngoi - Chu Trai, phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém, TP Ha Noi). Cong ty
TNHH Vin Tin Ha Noi cam két dam bao cdc chi tiéu quy hoach duge s& kién tric Ha Noi phé duyét. Tong
mirc diu tu ciia du 4n 14 800 ty dong. Vén hai bén cam két gop 1a 160 ty dong. Sb von huy dong tir cac
nguon khéc 1a 640 ty ddng. Ty 1é phin chia san pham theo ty 18 von gop. Tong s6 von Cong ty di gop la
34.664.700.000 ddng. Hién tai, Cong ty dang thoa thuén vdi bén A dé chuyén nhugng du an cho bén A.
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CONG TY CO PH AN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toa nha My Son. sO 62 Nguyén Huy Tuong,
phudng Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

‘Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2025

5.7 No xau

Téng gia tri cdc khodn phai
thu qua han thanh toan khoé ¢6
kha nang thu héi

Trong do:

Phai thu khéch hing

Céng ty CP Dau tu Xay dung
Ha Noi

Ban QLDA cac khu cong
nghiép tinh Ha Tay

Céng ty CP Dia 6c 10

Céc dbi tugng khac

Cic khoan tra trude cho
nguwdi bin

Cong ty CP vat tu thiét bi Van
Tudng

Céng ty CP xdy dung lap dat
dién Dirc Linh

Céc dbi tugng khac

Phaii thu khic

Ong Pao Qubc Quyén

Céc dbi tugng khac

Tam dng

Ong Bui S§ Hién

Ong Nguyén Thanh Binh
Ciac déi tugng khac

Tf‘mg

5.8  Hang ton kho

Chi phi San xuat kinh doanh
do dang

Tong

30/6/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Gi tri Gia tri
Gif gbe  ¢6 thé thu hdi Gif gbc ¢ thé thu hdi
8.618.180.593 - 710.339.594.913 -
2.149.477.441 - 3.870.891.761 "

419.760.000

452.393.520

1.277.323.921

1.208.252.850

419.760.000

452.393.520

1.721.414.320
1.277.323.921

1.208.252.850

175.000.000 . 175.000.000 -
180.250.000 . 180.250.000 .
853.002.850 - 853.002.850 .
2.618.500.000 - 2.618.500.000 s
2.598.500.000 - 2.598.500.000 .
20.000.000 - 20.000.000 .
2.641.950.302 = 2.641.950.302 -
677.958.723 < 677.958.723 2
1.267.675.442 ¢ 1.267.675.442 -
696.316.137 . 696.316.137 “
8.618.180.593 - 10.339.594.913 .
30/6/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Gid goc D phong Gia goc Du phong

1.865.706.018

5.706.398.272

1.865.706.018

5.706.398.272

1 == 1B

==

N | 211



BUOP £€0"6LL TT0'ET ¥l STOT/10/10 A¥BU 18} BuQp LS0'6LL'TT0'EZ ¥l STOT/9/0E A¥Bu 181 Burip s UQd UgA 0By NP 19U KNy Ny HUIP 93 UES 1E3 v18 updn3N

ST9°08< cor 8y

ST9°08s tor 8y

LLLOPE EEL 6V TLL9VE EEL 6F = = "
6TI'TIS98L9T TLO'EPL'EIL'E peeE6s S1Y €SP 09T TSL'6 0LT'STOPERTL
9r1'99L'6¢LC | 9r1'99L°6£T 1 - g =
9F1I"99L°6ET'L 9F1'99L'6ET T - - -
€86°SSLTIFS'ST 9T6ILG'ETS'T PECECE'SIY €SP 09T TEL'6 0LTSTO'YSB'TI
PSL'TOI08T'SL LOY'ETELSTTS PECECS'STY €SF 09T TEL'6 0LTSTOEPSE'TL
PeL TOT0RT'SL LEY ETELETTS PECEOS'STY €SP 09T TEL'6 0LT'STO'YSS'TL
Sug |, R yuiy noy 41 uenb nd sunp ugp ugAn) e iq Iy
doSsL ‘iq RIL uga udy Suonyg ‘oo Avy

(INA -y i iod

ST0Z/9/0€ 1&1L
STOT/TO/T0 1BL

IVINQD ML VIO

ST07/9/0€ &1 np 98

£ Buon oey neyy

£ Suoay Sue],

STOT/10/10 1€ AP 0S

I AQ'TNQIW OVH L VID
ST0T/9/0€ 183 np 9S

SZOT/T0/10 181 .np 98

VIO NIANON

quiy noy quip 09 ues 18], WIS ‘SULL  6'S

$Z0T/90/0€ Ae3u onyy 19y ugo) 9y A oyd

(OTH.L 4I11) OG NFIN VA1 ONITY HNTHD 1YL OYD OVE HNIIW LIANHL NYH

YUY 181 OF B $10T/T1/2T ABBN
DL€ ~LL/F10Z/00T 98 M BuQy L 03y yugy ueg
NQ - %60 9 95 "SI

weN 131A 10N BH oyd quet [ “ugny yuet|, Fuonyq Fuon] AnH upAnsN 79 9S ‘UoS AW Byu BO], YT SUB ]
ION YH 9 OS VHN NATIL LYHd VA N1 NYENVHd 0D AL DNOD




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI , ) ‘MAu s6 B 09a - DN
Tang 2A Toa nha My Son, so 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong Thanh Xuén, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN bQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2025

510 Ting, giam Bat dong sin diu twr

5.1

5.12

Ting Giim

01/01/2025 trong k¥ trong k¥ 30/06/2025
Khoin muc (VND) (VND) (VND) (VND)
a. Bit djng sin diu tu chd bin
Nguyén gii 8.929.221.417 40.360.788 - 8.969.582.205
-Nha 8.929.221.417 40.360.788 - 8.969.582.205
Gi4 tri hao mon liiy ké 321.289.200 o - 321.289.200
-Nha 321.289.200 - - 321.289.200
Gi4 tri con lai 8.607.932.217 40.360.788 - 8.648.293.005
-Nha 8.607.932.217 40.360.788 - 8.648.293.005

Bat dong san dau tu cia Cong ty 1a San tAng mai chung cu cao tang E1 Ha Long, Khu dich vu tang
| tai Dy 4n nha & cao tang ban cho can bg nhéan vién Cong ty Xing dau Khu vure I, ngd 489 Nguyén Vin
Cir, phuong Gia Thuy, quén Long Bién, thanh phd Ha Noi (cti), nay la Phuong Long Bién, Thanh phd
Ha Noi duge Cong ty mua chd ting gia dé ban.

Theo quy dinh tai Chun myc ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san déau tw, gia tri hop Iy cua Bat
dong san dAu tir tai ngay 30/6/2025 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Cdng ty khong ¢6 di théng tin
dé xac dinh duoc gia trj hop 1y ctia cac tai san nay tai ngdy 1ip Bang Can dbi ké todn gitra nién do.

Chi phi Xay dung co bin dé dang

30/6/2025 01/01/2025
: VND VND

Dy 4an Pau tr xay dung KDT Trung Hoa - Nhan -
Chinh - Ngudn v6n tir Ngén séch TP. Ha Noi Rt LGRS
Du 4n kinh doanh cua Cong ty 104.456.296.661 110.807.365.746
Dur dn C1 Trung Hoa - Nhdn Chinh (i) 100.867.468.831 107.218.537.916
Dur én khdc 3.588.827.830 3.588.827.830
Tong 105.895.144.895 112.246.213.980

(i) Du 4n Trung Hoa — Nhan Chinh duogc lién doanh gitta Cong ty Cb phin Pau tu Thuong mai Ha
Noi va Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha sé 6 Ha Noi, hién tai hai bén chua cluyét todn dir 4n
nén chua két chuyén chi phi Xy dung co ban do dang vao gia thanh cua hang ton kho, céc bén

dang tién hanh 1am viéc va quyet todn cong trinh.

Chi phi tra truwdc

30/6/2025 01/01/2025

VND VND

Dii han 833.684.704 -
Chi phi stra chira van phong Cong ty 833.684.704 -
Tong 833.684.704 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI ' )

Tang 2A Toa nha My Son, so 62 Nguyén Huy Tudng,
phuong Thanh Xuan, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DPQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2025

‘Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

513  Phai tra ngudi bin ngin han
30/6/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
S6 ¢6 kha _ S6 c6 kha
Gidi trighisb  ning tring __ Gid tri ghi s ning tra ng¢
- A N .
g S CEPa e g 3727000000 3.727.000.000 3727000000  3.727.000.000
Ha Ngi
Céng ty CP Dich vu Quan 1y va , y
S v A 2247749779 2247749779  2.208.478.014  2.208.478.014
- a A A iy ¢ -4 -
(o by 60 plin Lty phak s Nue 7643767936 7.643.767.936 7643767936  7.643.767.936
50 6 Ha Long
Clogty L b doim 1259429000 7259420000 7259429000 7259429000 /.
dia oc Vién Bong i~
Céc d6i twgng khic 5373944320 5373944329 6452366425  6.452.366.425 (

Tong

Trong do phii tri cdc bén

26.251.891.044

26.251.891.044

27.291.041.375

27.291.041.375

o % S,

Uit g &kl bt iyt mii (2.1) 9.891.517.715 9.891.517.715  9.852.245.950  9.852.245.950
5.14 Ngwdi mua tri tién trude
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
Nguyén Manh Hing 157.000.000 117.000.000 *
Cac déi tugng khac 614.581.512 294.581.512 )*
Téng 771.581.512 411.581.512 /=
, ; w
5.15 Thué va cic khoan phai ndp, phii thu Nha nwéc i
Bomn vi tinh: VND \3;
7
§ e o S N
So phai nop 8o da ndp
01/01/2025 trong ky trong ky 30/6/2025
Phii njp 901.438.243  1.538.739.965  2.288.677.956 151.500.252
Thué gid tri gia ting - 1.351.894.111  1.351.894.111 -
Thué thu nhép ¢4 nhan 901.438.243 132.718.852 882.656.843 151.500.252
Thué nha dét, tién thué dét a 38.670.149 38.670.149 -
Thué Mén bai 5 3.000.000 3.000.000 -
« 12.456.853 12.456.853
Thué Bao vé moi trudng va thué khac
Phi, 1& phi va cac khoan phai ndp khéc . 37.534.000 37.534.000
S6 phai ndp S6 da nédp
01/01/2025 trong ky trong ky 30/6/2025
Phai thu 1.046.368.170 387.227.795 % 659.140.375
Thué thu nhép doanh nghiép 256.924.418 = % 256.924.418
Thué nha dat, tién thué dat 789.443.752 387.227.795 . 402.215.957



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI _ )
Téang 2A Toa nha My Son, so 62 Nguyen Huy Tudng,

'Mgu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

phurong Thanh Xudn, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/06/2025

5.6  Chi phi phai tra

Ngin han
Chi phi cong trinh nha hang bé boi Ha Long

30/6/2025
VND

01/01/2025
VND

4.554.569.990

4.049.263.753

Tong 4.554.569.990 4.049.263.753
5.17 Phai tra phai nép khic

30/6/2025 01/01/2025

VND VND

Ngiin han 49.593.258.993 32.428.349.615
Kinh phi ¢cong doan 368.117.506 543.126.306
Bao hiém xa hoi 56.255.040 .
Béo hiém y té 9.597.330 -
Béo hiém thét nghiép 4.412.160 -
Cb tire, loi nhudn phai tra 22.498.259.068 7.378.259.068
Phai tra, phai ndp khac 26.656.617.889 24.506.964.241
Phai tra khdc 26.656.617.889 24.506.964.241
Dai han 63.752.558.123 63.752.558.123

Céng ty ch phén Dau tu va Thuong mai Ha Noi;
(Nhin von gop hop tac kinh doanh tir dir n Lién
doanh XL nha C1 Trung Hoa Nhén Chinh) (*)

Céng ty CH phan Pai Hai Ha (Nhan von gép hop

52.802.558.123

52.802.558.123

tac kinh doanh theo Hop dong sé 12/2009 dy 4n 500.000.000 500.000.000
C2 Trung Hoa- Nhin Chinh)
Cong ty C6 phan TM Pau tu DTT VN-Nhén von 9.200.000.000 9.200.000.000

26p kinh doanh

Nhén von v6p kinh doanh tir ¢4 nhan DAHTKT
khu biét thy s6 1 Cai Dam

Tﬁng

Trong dd, phdi trd bén lién quan trinh bay tai
(thuyét minh 7.2)

1.250.000.000

1.250.000.000

113.345.817.116

96.180.907.738

1.623.258.628

205.276.984

(*) Phai tra khac la khoan tién phai tra do nhdn vén gop hop tac kinh doanh Dy én C1 Trung Hoa -
Nhan Chinh, s6 48 L& Vin Luong, Thanh Xuan, Ha ndi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOQI

Téng 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tuong,
phudmg Thanh Xuén, Thanh phb Ha Noi

‘Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngiy 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

5.19

Doanh thu chua thue hién

Dai han
Doanh thu nhin trudce (tién thu ban can hg khach
hang ndp theo tién do)

Tong

Duw phong phai tra

Dai han

Du phong bao hanh cong trinh xay dung
Tfing

Céc khoan dy phong phai tra ciia Cong ty bao gom: Chi phi bao hanh dur én

30/6/2025
VND

01/01/2025
VND

6.153.393.789
6.153.393.789

12.838.729.668
12.838.729.668

6.153.393.789

12.838.729.668

30/6/2025 01/01/2025
VND VND
10.099.368.481 10.099.368.481
10.099.368.481 10.099.368.481
10.099.368.481 10.099.368.481

Téa nha C1 Diamond

Flower, 48 dudong Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi;

Chi phi bao hanh lép dat tim tuong, xdy bao va hoan thi¢n nha cao ting thude dy 4n Khu chung cu, nha
& lién ké, két hop shophouse thira dit KS-E1 Khu d6 thi méi Vyng Déang, Ha Long, Quang Ninh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI , )

Tang 2A Toa nha My Son, S0 62 Nguyén Huy Tudng
Phudng Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi, Viet Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

‘Miu s6 B 09a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

Vén chii sé hiru (Tiép theo)

Chi tiét von chii sé hiru

Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha

Noi
Von gdp cia cac o dong khac

Tong

30/6/2025
VND

01/01/2025
VND

24.602.450.000

126.597.550.000

24.602.450.000

126.597.550.000

151.200.000.000

151.200.000.000

- . . A A P 5 o - - - A. R - . . -
Cie giao dich vé von v6i chii s& hitu va phén phoi co tuc, chia lgi nhuén

Vén diu tir ciia chii sé hitu
Vén gop tai dau ky

Von gop ting trong ky

Vén gop tai cudi ky

Cb tirc, lgi nhuin di chia

Cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu diing ky phat hanh
Sé lrong cé phiéu di bin ra cong chiing
C6 phiéu pho thong

S6 lugng ¢b phiéu dang luwu hanh

Cb phiéu phé thong

Meénh gia ¢b phiéu dang luu hanh
(ddng/cd phiéu)

Cic quy ciia doanh nghi¢p

Qu§ dau tu phat trién

Cho k¥ ké todn
két thiic

ngay 30/6/2025
VND

Cho k¥ ké toin
két thie

ngay 30/6/2024
VND

151.200.000.000

151.200.000.000
15.120.000.000

151.200.000.000

151.200.000.000

30/6/2025 01/01/2025
C6 phiéu Cd phiéu
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
10.000 10.000
30/6/2025 01/01/2025
VND VND

19.147.384.211

Cic khoan muc ngoai bing cin d6i ké todn riéng giira nién dd

No khoé doi da xir Iy

Ng kho doi da xir 1y (VND)

30/06/2025

19.147.384.211

01/01/2025

8.514.288.516

8.514.288.516
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A Toa nha My Son, Sé 62 Nguyén Huy Tudng
Phuong Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

‘MAu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngy 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PQ

6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Cho k¥ ké toan

Cho ky ké todn

két thic két thiic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

*  VND VND

Doanh thu xéy lip 16.002.889.092 5.177.296.591
Doanh thu kinh doanh va ban cin ho 6.685.335.879 3.081.549.580
Doanh thu khac 2.962.032.000 :
Tong 25.650.256.971 8.258.846.171
Trong do doanh thu véi bén lién quan chi fiét tgi 21.207.617.909 6.696.095.827

thuyét minh (7.1)

6.2  Gid von hang bin

Cho ky ké toan

Cho ky ké todn

két thiic két thic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

Gia von xay lip 13.274.300.274 3.297.890.523
Gia vén kinh doanh va bén ciin ho Bit dong sin 6.351.069.085 2.363.548.527
Gia von khéc 1.000.848.358 .
Tong 20.626.217.717 5.661.439.050

6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Cho ky ké todn

Cho ky ké toin

két thic két thic

ngiy 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

Lai tién giri, tién cho vay 12.105.501 107.898.458

Co tire, loi nhudn duoce chia 3 3.418.652.073

Téng 12.105.501 3.526.550.531
6.4  Chi phi tai chinh

Cho k¥ ké todn Cho ky ké todn

két thic két thiic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

Chi phi lai vay 1.844.726.850 63.632.396

Téng 1.844.726.850 63.632.396
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng
Phuong Thanh Xuén, Thanh ph Ha Néi, Viét Nam

‘Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025
6.5  Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quéin by

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi d6 diing vin phong
Chi phi khau hao TSCP
Thué phi va 1é phi

Chi phi du phong hoan nhép
Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Tfmg
6.6  Thu nhap/chi phi khaic

Thu nhidp khae ¥

Cho thué hé thong diéu hoa trung tdm
Cho thué van phong, may moc

Thu nhép khéc

T(’ing

Chi phi khae

Khau hao xe 6 té ¢6 nguyén gia trén 1,6 ty dong
Céc khoan truy thu thué, phat vé thué
Chi phi khau hao tai san cho thué

Chi phi khac

Tfmg

Thu nhip khac/chi phi khéc (thuin)

%]
(%]

Cho ky ké todn Cho ky ké toin
két thic két thiic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND
3.156.301.878 4.167.820.709
47.023.410 159.625.302
123.590.875 48.845.454
266.667.788 100.000.002
421.640.172 551.212.309
(1.721.414.320) -
66.748.850 271.935.039
1.494,184.426 2.493.962.457
3.854.743.079 7.793.401.272

Cho ky ké todn
két thiie

ngay 30/6/2025
VND

Cho ky ké todn
ket thic

ngay 30/6/2024
VND

436.363.636
898.783.550
1.335.147.186

78.026.558

78.026.558

2.962.032.000
883.090.908
68.917.097
3.914.040.005

389.904.240
2.289.688
1.239.766.146
121.747.272
1.753.707.346

1.257.120.628

2.160.332.659
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOQI

Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng
Phuong Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

‘MAu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025
6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Loi nhudn ké todn trude thué

Cic khodn didu chinh ting thu nhip chiu thué
Chi phi khdng duwgc trie

Cédc khoan phat va truy thu thué

Cic khoan didu chinh giizm thu nhip chiu thué

Cb tie duge chia trong Ky

Chi phi dy phong da tinh tir cdc ndm trudce
Thu nhip tinh thué

Thué suat thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu
nhip chiu thué nim hién hanh

Tbéng

6.8  Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén li¢u, vét ligu
Chi phi nhan cong

Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dy phong hoan nhap
Chi phi khac bing tién

Tong

Cho ky ké todn

Cho ky ké todn

két thic két thiic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VYND
593.795.454 427.256.643
141.026.558 452.385.928
63.000.000 389.904.240
78.026.538 62.481.688

1.721.414.320

1.721.414.320
(986.592.308)
20%

3.418.652.073

3.418.652.073

(2.539.009.502)
20%

-

Cho ky ké todn

Cho k¥ ké todn

két thic két thic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND
170.614.285 223.900.756
3.533.912.508 5.307.322.140

1.239.766.146
13.578.188.624
(1.721.414.320)
9.307.109.711

1.729.670.388
2.761.326.202

2.661.868.305

26.108.176.954

12.684.087.791




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A Toa nha My Som, S6 62 Nguyén Huy Tudng Ban hanh theo Thong tw sb 200/2014/TT- BTC
Phuong Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/06/2025

Miu s6 B 09a - DN

7. THONG TIN KHAC

7.1 Théng tin vé cac bén lién quan

a. Bén lién quan
Tén c4 nhén, té chire Mobi quan hé
Cong ty C6 phan Dich vu Quan Iy va khai thac tfmg yton

tién ich Toa nha Viét Nam

Céng ty Cé phin dAu tur va phat trién Nha s6 6 Ha Long
Cong ty Co phin Thap Hoa Kim Cuong

Cong ty Co phin xay lip co dign HANDICO 6

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty Lién két
Céc thanh vién HDQT, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm dbc Cong ty va Anh hudng

34

céc cé nhan thén cén trong gia dinh cdc thanh vién nay dang ké
b. Thu nhip cia cdc nhin sy chii chot
Cho ky ké toan  Cho ky ké todin
két thiie két thiic
Tinh chit ngay 30/6/2025  ngiy 30/6/2024
Ho va tén Chife danh giao dich VND VND
Ong L& Quéc Binh Chi tich HDQT Luong va 312.120.000 300.168.000
. Thu lao
- " Thanh vién HPQT, Luong va
: : 267.568. 336.000
Ong Be Ngoc Long Téng Giam déc Th lao 67.568.000 260.336
Ong Vii Tuén Anh Thanh vién HDQT Thu lao 21.000.000 15.840.000
Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién HBQT Th lao 21.000.000 15.840.000
Ong Hoang Tuan Anh Thanh vién HDQT Thi lao . 10.560.000
Ba Nguyén Thi Thu Hién  Trudéng Ban kiém soat  Thu lao 21.000.000 12.672.000
Ong Pham Ach T Thjitlrvien e LoosE v 132.630.000 128.466.000
kiém soat Thil lao
BADhon THH DG =~ ) oLhen mRE 85.641.614 81.257.087
kiém soat Thu lao
Ong Ngb Vin Ddng Phé Tong Giam doc ~ Lwong 164.268.000 135.720.000
Ong Hoang Qué Son Phé Téng Giam déc ~ Luwong 174.915.000 176.436.000
Ong Binh Ngoc Linh Phé Téng Giam déc ~ Luong 215.011.364 210.630.000
Ba Duong Thj Thai Huong ~ Ké toan trudng Luong 180.960.000 187.301.944
- ; Ngudi cong bd .
872.299 117.340.
Ong Pham Ngoc Quynh thong tin Lwong 137.872.29 0.000
Téng 1.733.986.277  1.652.567.031
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toa nha My Son, Sb 62 Nguyén Huy Tudng

Phuong Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

7.1  Théng tin vé cic bén lién quan(Tiép theo)
C. Cic giao dich khac
Choky ké toan  Cho ky ké todn
két thie két thic
Tinh chit ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
M&i quan h¢  giao dich VND VND
Mua hing 163.047.592 2.632.763.322
Cong ty Cé phan Dich vu Quan Iy + e
va khai thac tién ich Toa nha et T 163.047.592 380.714. 411
on dich vu
Viét Nam
Céng ty c6 phan dau tur va phat trién __ Mua hang hoa, 5
: , . 2.252.048.911
nha s6 6 Ha Long Cong.dy eon dich vu
Bin hang 21.207.617.909 6.696.095.827
Céng ty Cd phin Dich vu Quan Iy o
) ISR : o Ban hing va
vé khai thac tién ich Toa nha Céng ty con : : 3.103.792.000 3.300.731.297
R dich vu khac
Viét Nam
Céng ty cd phan dau tu va " - P
phét il eh 6 Lifing Cdng ty con Doanh thu xdy lap 18.085.920.909 3.395.364.530
Dich vu khéc 17.905.000 -
Cho ky ké todin  Cho ky ké todn
két thic két thiic
Tinh chit ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
Méi quan hé giao dich VND VND
Giao dich khie 2.000.000.000 7.370.839.563
Cangty 0 phan SR tw A POtINED oop. ivvon: | Clilaob Hie - 3.418.652.073
nha s6 6 Ha Long
Céng ty C6 phan Dich vu Quan ly A
va khai théc tién ich Toa nha Coigiyoon e - 3.952.187.490
. Co tire.
Viét Nam
Tam img 2.000.000.000 .
d. S6 dw véi cic bén lién quan
30/6/2025 01/01/2025
Mobi quan hé  Khoin muc VND VND
Phii thu khéch hang 7.444.807.592  22.199.618.576
Céng ty C6 phan Dich vu Quan Iy i
vi khai théc tién ich Toa nha Céng ty con e 5.340.153.600 1.926.117.600

Viét Nam

Céng ty C4 phan dau tur va phét
trién Nha sb 6

Ha Long

Céng ty con

vé dich vu

Tién khéi lugng
¢dng trinh

2.104.653.992

20.273.500.976
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI

Ting 2A Toa nha My Son, S 62 Nguyén Huy Tudng

Phudng Thanh Xuén, Thanh phS Ha Noi, Viét Nam

FMIRHI 50 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngdy 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

7.1 Thong tin vé cde bén lién quan(Tiép theo)

d. Sé dwr voi cac bén lién quan (Tiép theo)

30/6/2025 01/01/2025
Khoian muc Méi quan hé Khoin muc VND VND
Phii tri nguoi bin 9.891.517.715 9.852.245.950 )
Céng ty C6 phan Dich vu Quan Iy — o
va khai thac tién ich Tda nha Céng ty con arta 2.247.749.779 2.208.478.0147]

- ngudi bin
Viét Nam S

- - % e
Cong ty Co phan Dau tu va phat Phai trd '

G : § : 643.767. 643.767.
RN — Cong ty con s B 7.643.767.936 7.643.767.936
Phii tra khic 1.623.258.628 205.276.984
Céng ty C6 phan " — - I 2 .

; : I ay ph 655.342 8.440.822
iy 1o 66 i Hlarilicios Cong ty lién ket Lai vay phai tra 573.6 38.440
Ong Lé Quée Binh Chi tich HPQT Lai vay phai tra 223.726.027 44.383.561
Ong Bé Nggc Long Téng Giam dbc LAi vay phai tra 14.794.521 60.164.384
Ba Nguyén Thi Thu Hién Trudng Ban Kiém sodt  Lai vay phai tra 34.712.329 -
Ong Lé Hoang Nam Nguoi lién quan L4i vay phai tra 776.370.409 62.288.217
Phii trd vay
60.600.000.000  82.100.000.000
Céng ty C& phan Dau tr va pht e
it i 8.6 Fli Long Cong ty con Phai tra vay 15.900.000.000  34.400.000.000
Ong Bé Ngoc Long Tong Giam doc Phai tra vay 600.000.000 600.000.000
Ong Lé Quéc Binh Chu tich HBQT Phai tra vay 6.000.000.000 9.000.000.000
~ >
Ba Nguyén Thi Thu Hién Truéng Ban Kiém sodt ~ Phai trd vay 1.000.000.000 1.000.000.000
Ong Lé Hoang Nam Nguoi lién quan Phai tra vay 12.000.000.000 12.000.000.000

Cong ty C6 phin Xay lip codién Céng ty
Handico 6 lién két
7.2 Thong tin so sinh

Phai trd vay 25.100.000.000 25.100.000.000

Théng tin so sanh trén Bang can ddi ké toan riéng gitta nién do va cic thuyét minh lién quan la s liéu Béo
c4o tai chinh riéng cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc t& INPACT.

S6 liéu so sanh trén Bao cdo Két qua hoat ddng kinh doanh riéng giira nién d§, Bao cdo Luu chuyén tién té
riéng gitra nién do va cac Thuyét minh lién quan la s6 liéu Béo cao tai chinh riéng giira nién do cho ky ké
toan két thic ngay 30/6/2024 da duoc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh
vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

Neguoi lap Ké toan truéng

Bé Ngoe Long

Biii Thu Hiing Dwong Thi Thii Hwong




		2025-08-15T15:00:02+0700
	Phạm Ngọc Quỳnh
	I am the author of this document




