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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
WF Dée lip — Tw do — Hanh phic

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 1906.3/2024/KBC-CK Béic Ninh, ngay 19 thing 06 ndm 2024

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: - Uy ban Chimg khodn Nha nwdérc;
- $& Giao dich Chimg khoan thanh phé Ho Chi Minh;
- Tong cong ty Lwu ky va B trir Chimg khodn Viét Nam;
- Quy Co déng.

1. Tén tb chirc: Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP
- M4 chirng khoan: KBC
- Pia chi: Lo B7 Khu céng nghiép Qué V&, phuong Phuong Lidu, thi xd Qué V3, tinh Bac
MNinh, Viét Nam
- Dién thoai lién hé: (0222) 3634034 Fax: (0222) 3634035

- E-mail: infoi@kinhbaccitv.vn Website: http://www kinhbaceity.vn

2. Noi dung théng tin cong bd:

Can cir vao céc quy dinh hién hanh v& cong bd thong tin trén thi trutmg chimg khoan, Téng
Céng ty Phat trién Do thi Kinh Bic — CTCP (KBC) xin trén trong céng bd thong tin veé viée thong
qua Nghi quyét va Bién bin hop Dai héi dong ¢6 dong thwomg nién nidm 2024 nhw sau:

Dai hoi dé thong qua viéc ban hanh: (i) Nghi quyét Pai hai ddng co déng thuong nién nam
2024 sb: 19061/2024/KBC/NQ-DHBCD va Nghi quyét sd: 19062/2024/KBC/NQ-DIIDCD; (ii)
Bién ban hop sé: 1906/2024/KBC/BB-BIIPCH ngay 19/06/2024. Toan vin Nghi quyét, Bién ban
hop Dai hoi déng cd déng va cic Bdo cdo, Tir trinh thong qua tai Dai héi duge dinh kém cdng van
nay.
3. Toan bd thdéng tin trén duwge cong bd trén trang théng tin dién tir clia céng ty vao ngdy
19/06/2024 tai dudng dan http://www.kinhbaccity.vn.

Chung t61 xin cam két cac thong tin cong bé trén ddy la dung su thét va hoan toan chiu trich nhiém
trude phap ludt vé ndi dung céc thong tin dd cong bd.

Tai lidu dinh kém: T/M. TONG CONG TY PHAT TRIEN
Toan vin tai lidu muc 2 pO THI KINH BAC — CTCP

=)

Ky boi: TONG CONG TY PHAT _;QEN DO THI KINH BAC- CTCP
Ky ngay: 20/6/2024 09:28:30 [
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

Sh: 19061/2024/KBC/NQ-DHDCP Béic Ninh, ngay 19 thang 06 ndm 2024

NGHI QUYET

PAI HOL PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

~  Can et Ludt Doanh nghiép 56 39/2020/QH1 4 dwpe Quée héi mrde Cong hoa xd hoi
chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, siea doi bé sung boi Ludt 36
03/2022/0H15 droe Quie héi nude Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam thong qua
ngay 11/01/2022 va ede van bdn huomg dan thi hanh;

—  Cdn cit Ludt Chimg khodn 56 54/2019%/QH14 duge Quic héi mrde Cong hoa xd hgi
chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hwedong ddn thi hanh; 7.

—  Diéulé 16 chire va hoat déng ciia Tong Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Bic - CTCP:
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—  Bién ban hop Dai hii dong ¢é déng thuong nién nam 2024 cua Tong Cong ty P} '.:;\ KINIL B/

trién D6 thi Kinh Béc - CTCP 56 1906/2024/KBC/BB-PHDCD ngay 19/06/2024, \,j.h._ﬁ"’;'ci

Dai hoi déng cd déng (PHPCPH) thudng nién nam 2024 cia Téng Cong ty Phat trién D6
thi Kinh Bac - CTCP théng nhit, bieu quyét théng qua cdc ndi dung sau;

PIEU 1: THONG QUA BAO CAO HOAT DONG NAM 2023 - KE HOACH HOAT
PONG NAM 2024 & BAO CAO VE VIEC THUC HIEN CAC NGHI QUYET
PHDCD TRONG NAM 2023 CUA HPQT

PHPCP théng qua Bao cio sb: 01/2024/KBC/BC-ITDQT ngiy 29/5/2024 vé hoat dong
nam 2023 - K& hoach hoat dong nam 2024 & Bdo cio so: 02/2024/KBC/BC-ITDQT ngay
29/5/2024 v& viéc thuc hién cac Nghi quyét DHDCD trong nim 2023 cia HDQT di duge
trinh bay tai Dai hoi va dinh kém Nghj quyét nay.

PIEU 2: THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023 VA
KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024 CUA TONG CONG TY
PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

PHDCD thong qua Béo cdo sé: 03/2024/KBC/BC-BTGH ngay 29/5/2024 vé hoat dong
kinh doanh nim 2023, ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2024 ctiia Ban Tf}ng Giam déc
da duge trinh bay tai Dai hoi va dinh kém Nghi quyét nay.

PILU 3: THONG QUA BAO CAO VE HOAT DONG GTAM SAT NAM 2023 CUA
BAN KIEM SOAT



DHDCD théng qua Bao ciao sd: 04/2024/KBC/BC-BKS ngay 29/5/2024 vé hoat dong gidm
sét nam 2023 ciia Ban kiém sodt da duge trinh bay tai Dai héi va dinh kém Nghi quyét nay.

PIEU 4: THONG QUA CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2023 CUA
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP DA PUQC KIEM
TOAN BOT1 CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM & NGHIEP VU VOT
CAC BEN LIEN QUAN PUGC TRINH BAY TAT THUYET MINH CAC BAO CAO
TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2023

DPHDCD thdng qua cac Bao cdo tai chinh kiém todn ndm 2023 cla Téng Cong Ly Phat trién
D6 thi Kinh Béc - CTCP da duoc Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam tién hanh kiém
toan theo ding chuin muc quy dinh va Nghiép vu véi cdc Bén lién quan dugc trinh bay tai
Thuyét minh cdc Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2023, theo muc IV T winh sb
1906.1/2024/KBC/TT-HPQT ngay 29/5/2024 di duoc trinh bay tai Dai héi va dinh kem
Nghi quyét nay.

PIEU 5: THONG QUA KE HOACH CHI TRA THU LAO, TIEN LUONG -
THUONG VA CAC CHI PHi HOAT PONG CHO HOT BPONG QUAN TRI, BAN
KIEM SOAT NAM 2024

PHDCH théng qua ké hoach chi tra thi lao, tién luong, tién thudng va cac chi phi hoat
dong cho HPQT, BKS va Truong Ban Kiém soat chuyén trach trong nidm 2024 theo muc
VI 1o trinh s6 1906.1/2024/KBC/TT-1IDQT ngay 29/5/2024 da duge trinh bay tai Dai h@i\_:\
vi dinh kém Nghi quyét nay. f};\f‘?\\

PIEU 6: THONG QUA PHUGNG AN PHAN PHOT LOI NHUAN SAU THUE NAR |°|
' !

2023 v
PHPCD théng qua phuong an phin phéi loi nhuan sau thué nam 2023 theo muyc vﬂéﬁ%/
trinh s 1906.1/2024/KBC/TT-ITDQT ngay 29/5/2024 da duge trinh bay tai Dai hoi va
dinh kém Nghi quyét nay,
Nghi qu }'ét nay co hidu lue ké tir ngay 19 thang 06 nidm 2024. Dai hoi dong b déng giao
cho cdc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbe Céng ty va nhitng ngudi ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

TM-PAI HOI PONG CO PONG
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 19062/2024/KBC/NQ-DIBCH Bde Ninh, ngay 19 thang 06 ném 2024

NGHI QUYET

PAI HOL PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
—  Can cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 dwoe Quoc hii mede Cong hoa xa hoi
chit nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sia déi bo sung boi Ludt 56
03/2022/QH15 duwpce Qude hoi mede Cong hoa xd héi chi nghia Viét Nam théng qua
ngdy [1/01/2022 vé edc vin ban hirdng dan thi hanh;
_  Cén et Ludt Chimg khodn 56 54/2019/0H 14 dwoe Quoc hii mrée Cong hoa xa hoi
chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hiong dan thi hénh,

: : 3 . 2 P e z e G
DPiéu lé t6 chite va hoat dong cua Tong Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh Bac - CTCP, '\‘\KJ NH
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Bién bdn hop Bai hoi dong cé dong thudng nién nam 2024 ciia Tong Céng ty Phdt
trién P6 thi Kinh Béc - CTCP 56 1906/2024/KBC/BB-DHDCD ngay 19/06/2024.

Pai hoi ddng cb déng (PHOCH) thudmg nién nim 2024 cia Téng Cong ty Phit trién Dé
thj Kinh Bfic — CTCP thdng nhat, biéu quyét thong qua ndi dung sau:

PIEU 1: THONG QUA PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE BE
TANG VON PIEU LE

Pé dam bao yéu ciu vé quy md vin diéu 18, gid tri von héa trong hoat dong déu Lu — kinh
doanh, quy mé von hoat déng dé& mé rong thi truomg va thuc hién hang loat cdc du 4n quy
mo 1én, DHDCD thong qua phurong dn Chao ban ¢b phiéu riéng 1¢ dé tang von diéu 1§ theo
Tir trinh s6: 1906.2/2024/KBC/TT-HDQT ngay 29/5/2024 di duge trinh bay tai Pai héi.

PIEU 2: PIEU KHOAN THI HANH

Nighi quyét nay c6 higu luc ké tir ngay 19 thang 06 nam 2024. Dai hdi dong cb dong giao
cho cac thanh vién Hoi déng quén tri, Ban Tdng Giam dée Cong ty va nhitng ngudi ¢o lién
quan chiu trach nhigm thi hanh Nghi quyét nay.



Noi nhin:

— Che cb dong;

- UBCENN/S& GDCK TP.HCM;

—  Thanh vién HPOT, Ban TGP, Ban K5;
- Lm VP.
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 1906/2024/KBC/BB-DHBCD Béc Ninh, ngay 19 thdng 06 ndm 2024

BIEN BAN
PAT HOI PONG CO PONG THUGNG NIEN NAM 2024

Tén Doanh nghiép . Téng Céng ty Phét trién Pd thi Kinh Bac — CTCP

Tru 8¢ chinh - L& B7, KON Qué Va, Phudmg Phuong Liéu, Thi xa Qué V&, Tinh Béc
Minh:

Gidy CNPKKD - 8623.00.233993, do $¢ KII&DT Bic Ninh cép lan dau ngay 27/03/2002,
thay ddi lan thir 20 ngay 09/04/2024;

Thi gian hop - Bat ddu lac 09 gidr 00 phit, ngay 19/06/2024;

Dia diém hop . Ting 2, Kinhbac Club - L6 B7, KCN Qué V6, Phuémg Phuong Ligu, Thi
x4 Qué V&, Tinh Bac Ninh;

Chuong trinh . Theo chuong trinh hop Dai héi dong co déng thuong nién nam 2024 dugc
Pai hiji uif“mg cb déng thong qua;

Thanh phin mii . Téng sb 35.768 e dong cd tén trong danh sach ch dong chdt npay

tham dy 24/05/2024 do Téng cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam

(VSDC) cép. Trong do, s6 co dong thwe té 1a 35.553 ch dong sau khi
Ban t chive di gip cb phin ciia cic co dong trang nhau lai, dai dién
cho 767.604.759 b phén, tuong duong 767.604.759 phiéu biéu quydt;

Pai biéu tham gia - 86 luong Dai bidu tham gia; 176 (gdm cb dong va ngudi dai dién theo
ay quyén ciia cd dong), trong do:
- Truc tiép: 20
- True tuyén: 156
86 lugng cd dong iy quyén: 14
Pai dién cho: 420.044.602 ¢é phin, trong duong 420.044.602 phiéu biéu
quyét, chiém 54,7215% trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia tét ca cd déng
Téng Cong Ly, trong dé:
- Trye tiép: 21.444.396 phiéu biéu quyét, chiém 2,7937% trén tong
sb phiéu biu quyét cia tit ca cb dong Tng Cong ty
- True tuyén: 398.600.206 phiéu biéu quyét, chiém 51,9278% trén
tdng s phidu bidu quyét ciia tat ca cd dong Téng Céng ty;

Chii toa Dai hii . Ong Dang Thanh TAm — Cha tich HPQT;
Thu ky Pai hoi . Ba Tréin Thi Thu Ha — Truéng Ban Thu ky.



II.

PHAN A. KHAI MAC PAI HOI

Tuyén bé Iy do va khai mac Dai héi

Dai hii da thye hién cac thi tue sau:

Chao cdv, hat Quérc ca;

Tuyén b 1§ do khai mac;

Gidi thiéu thinh phin tham d Dai hoi:

Hoi dong Quén tri:

+ Ong Dang Thanh Tam - Chu tich HDQT

+ Ba Nguyén Thi Thu ITuong - Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc

+  Ong Huynh Phat - Thinh vién HDQT

+ Ong L& Hoang Lan - Thémh vién HDQT dbc lép (tham du true tuyén)
+ Ba Ping Nguyén Quynh Anh - Thanh vién HDQT

Ban Kiém soat:

¢ Ba Nguyén Bich Ngoc - Truéng Ban Kiém sodt

+ Ba Thé Thi Minh Héng - Thanh vién Ban Kiém soat

Ong Trén Tién Thanh - Thanh vién Ban Kiém soat d& 6 vin ban bdo cdo HPQT, BKS Téng Cong
Ly vé viée khong tham du Pai hdi vi 1y do ¢4 nhén.

Ban Tong Gidm dbe:
+ BaNguyén Thi Thu Huong - Téng Giam dbc
+ Ong Pham Phiic Hiéu - Pho Tong Gidm ddc

¢ BaNguyén My Ngoc - Phé Téng Giam dbe

Don vj tw vén td chire PHPCD: CTCP Chimg khodn FPT, CTCP Chimg khoan VIX.
Va toan thé quy vi cd dong cla Téng Cong ty.

Tinh hgp phap, hop 1€ ctia Dai hoi

Brai héi duge nghe bao cao cua Ong Nguyén Hing Quin - Truéng ban Kiém tra tw cach dai
biéu cong b két qua kiém tra tr cdch dai biéu tai Dai hoi nhu sau:
Téng sb cb dong co Lén trong danh séch ¢ dong chdt ngay 24/05/2024 do VSDC cip 14 35.768
cb déng (trong d6 sb ¢b dong thuc té 13 35.553 ¢d ddng sau khi Ban td chire da gdp o phin cla
cac cb dong tring nhau lai) dai dién cho 767.604.759 ¢b phin, tuong duong 767.604.759 phiéu
biéu quyét.
Vio hdi 09 gier 05 phit, ngay 19 thing 06 nim 2024:
S6 lwong Pai bidu tham gia: 107 (gdm cb dong va ngudi dai dién theo ty quyén cua cd dong),
trong dé:
- Truc tiép: 16
- Truc tuyén: 91
$6 lwong cb dong iy quyén: 10
Pai dién cho: 416,029.957 cd phin, tirong dwrong 416.029.957 phiéu biéu quyét, chiém 54,1985%
trén tong sb phiéu bidu quyét cia tit ca b déng Tong Cong ty, trong do:
~ Tryc tiép: 18.923.896 phidu biéu quyét, chiém 2,4653% trén ting s6 phiéu biéu quyét clia
tfit ca cb déng 1dng Céng ty.
- Truc tuyén: 397.106.061 phiéu biéu quyét, chiém 51,7331% trén ting sb phiéu biéu quyét
clia tit ca cd déng Tong Cong ty.
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I1.

Can et vao Ludt Doanh nghiép, Diéu 1& t chic va hoat dong hién hanh cia Téng Cong ty Phét trién
Dé thi Kinh Bic — CTCP, Pai héi ddng ¢b dong thwong nién nim 2024 c6 di didu kién dé tién
hanh hop I¢.

Giti thiéu Poan chii tich, Ban Thu ky va thing qua thinh phin Ban kiém phiéu

Ban td chirc dd gidi thiéu thanh phﬁ.ﬂ Doan Cha tich gbm:

Poan Chi tich:

Thanh vién Poan Chi tich bao gom:

Ong Pang Thanh Tam - Chu tich [IBQT

Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm doc

Ong Huynh Phat - Thanh vién HDQT

Ba Dang Nguyén Qujnh Anh - Thanh vién HDQT

Ong Pham Phuic Hiéu - Phé Téng Gidm dbe

Ong 1.8 Hoang Lan - Thanh vién HPQT dde lap (tham du truc tuyén)

Ong Piing Thanh Tam — Chi toa gidi thiéu thanh phin Ban Thur k¥ va Ban kiém phicu:
Ban thu ky DPai hji:

Ba Tran Thi Thu Ha - Truomg Ban Thu ky

Ba Nguyén Thi Thity Anh - Thanh vién

Ong TLuu Hai Vil - Thanh vién

Ban Kiém phiéu:

Ong Mai Tudn Diing - Trudmg Ban Kiém phiéu
Ba Nguyén Bich Ngoe - Thanh vién

Ong Nguyén Pic Giang - Thanh vién

Ong Piang Thanh Tim — Chi tga xin ¥ kién Dai hoi thong qua thanh phan Ban Kiém phiéu.
Dai héi d nhat tri thong qua thanh phin Ban Kiém phiéu,

PHAN B. NOI DUNG DIEN BIEN TAI DAT HQI

Théng qua Chwong trinh hop va Quy ché 1am viée va biéu quyét tai Pai hdi
Dai hoi d4 nghe Ong Lwu Hai Vi trinh bay va thong nhiit théng qua Chuong trinh hop va Quy
ché 1am viéc va bidu quyét tai Pai hoi dong cd déng thudmg nién nam 2024,
N&i dung chi tiét theo tai lidu da duge giri cho céc cb déng/mgudi dai dién theo iy quyén cua cd
dong tham du Pai hoi.
Pai hoi da nhét tri thing qua Chwong trinh hop va Quy ché 1am viée va biéu qu}w’ét tai Pai
hii.
Ciac Bdo cdo, T trinh théng qua tai Pai hoi
1. Pai hoi dd duoe nghe cac dai dién cua HPQT, BKS, Ban Téng Giam trinh bay cac Béo cdo

va Tdr trinh tai Dai hoi nhu sau:

- f)ng Pang Thanh Tam — Chire vu: Chu tich HDQT thay mét ITDQT bdo céo hoat dong

nim 2023 va ké hoach hoat déng nim 2024 theo Bao céo S6: 01/2024/KBC/BC-IIDQT



ngay 29/05/2024 va Bao céo vé viée thue hién cdc Nghi quyét PIIDCP nidm 2023 cla
HDQT theo Béo cdo S6: 02/2024/KBC/BC-HDQT ngay 29/05/2024.

- Ba Nguyén Thi Thu Hueong — Chirc vu: Thanh vién HPQT, Tdng Gidm ddc bao cdo vé
tinh hinh hoat ddng kinh doanh nim 2023, ké hoach hoat djng kinh doanh nim 2024 cua
Ban Téng Giam déc theo Béo cdo S&: 03/2024/KBC/BC-BTGD ngay 29/05/2024.

- Ba Nguyén Bich Ngoc — Chirc vyu: Trudng Ban kiem sodt béo cdo vé hoat ding gidm sét
nam 2023 ctia Ban kiém soat theo Béo céo $6: 04/2024/KBC/BC-BKS ngay 29/05/2024.

- Ba Dang Nguyén Quinh Anh — Thanh vién HDQT trinh bay céc Td trinh tai Pai hdi, bao
ghm:

+ Totrinh Pai hoi ddng cd dong thuomg nién nam 2024 sb 1906.1/2024/KBC/TT-HDQT
ngay 29/05/2024;
+ Tt trinh sb 1906.2/2024/KBC/TT-HPQT neay 29/05/2024 vé vige chio bin ¢b phicu

v a 2 AR i ] al a
riéng lé dé ting von dicu 1§.

2. Ngay sau phan trinh bay céc Béo cdo va To trinh, Ong Ping Thanh Tim — Chi toa Dai hdi

3 didu hanh Pai hoi thue hién bigu qu}fé"l théng qua hinh thic truc tuyén (bo phifm dién tir)
v bo phiéu true tiép vao hom phidu tai Pai hoi.

Tai Dai hoi Ong Ping Thanh Tam — Chi toa Pai hji da diéu hanh BPHPCP va théo ludn
cc vAn dé lién quan dén céc ndi dung thude thim quyén cia DHDCD.

Tai Dai hoi, khong c6 co déng/ ngudn dai dién theo ty quyén ciia cd dong nio tham du truc
tiép dat ciu hoi. Poan Chu tich di l{;}ng hop mét sé cdu hoi clia cac cd ding tham du truc Eu}'én,
dbng thei trong khi trinh bay cdc ndi dung Bdo cdo va Ta trinh, Doan Cha tich cling da cung
cdp thém théng tin tinh hinh hoat ddng kinh doanh, tién dd trién khai mot 56 dir dn ma Céng ty
dang déu tu, trién vong gid cd phiéu cita Cong ty va chc ndi dung khac dé lam 16 cac vin dé
duge cb dong quan tém.

Céc ndi dung chinh ma ¢6 dong quan tim duge 1am 8 nhw sau:

- V& phuong én chao bén 250.000.000 c6 phiéu riéng l¢ dé ting von dicu 1§: Ngoai mue dich
dam bao yéu cdu vé quy md von dicu 18, gid tri vbn hoa trong hoat déng dau tu kinh doanh,
mé rong thi trudmg va thie hién hang loat cac du dn quy mé lén nhw To trinh PHDCD,
Poan chi tich dd 1am r6 tinh kha thi cha phuong an phat hanh: Hién nay, nhu cdu ciia cac

nha dau tr mudn mua cb phiéu phat hanh riéng 1é da vuot qua sb luong du kién chio ban.

- V& mirc gia chio ban, HDQT da trinh PHDCD nguyén tic xé4c dinh gid va trinh DHDCD

uy quyén cho HRQT xdc dinh gia chao ban phi hop tai thai diém thye hién chao bén dé
dam bao quyén va lgi ich cao nhit cho céc cd dong hién hitu ctia Cong ty. Tuy nhién, mie
gid chio ban ki vong ctia KBC s& phu thuge vao the do tang treémg GDP, cling nhu céc
yéu td kinh té vi mé khéc.

- V& tién d5 thue hién cdc du 4n Téng Cong ty dang tricn khai: Poan Chu tich da bdo cdo
vi tra 1 ¢ dong tai phién hop DHDCD bit thudmg lan 1 ndm 2024 vao ngay 28/03/2024,
dbng thai cling dé cdp trong cdc Béo cdo trinh DPHDCD thudmg nién 2024, Mot s6 ¢iip nhat
tiéu bidu tinh dén thii didm hién tai la; Dy 4n KCN Trang Dué 3 dd duge phé duyét quy
hoach 1/2000, hd so d& nghi chép thudn chu truong déu tu da duoc ndp dén Bd Ké hoach
va Diu tr @ B6 trinh thim dinh. Céc KCN, CCN méi thude cdc cong ty con duge phé



duyét quyét dinh chu truong diu tur va chip thudn nha dau tu bao gbm: CCN phu trg Trang
Dué - Hai Phong 58,75 ha; KCN Tén Tép - Long An 654 ha, KCN Loc Giang - Long An
466 ha, cic CCN Long An (Tan Tép va Phude Vinh DBong) hon 219 ha. Ngoai ra, Cong ty
dang chudn bi quy ddt KCN méi tai cdc dia phuong nhu Bic Ninh, Thdi Nguyén, [Tau
Giang, Cén Tho, Viing Tau...

- V& trién vong kinh doanh: Sau khi duoc cip phép dau tu cho cde KCN va khu d6 thi trong
thér gian ngén sép téi thi KBC sé dat dwge két qua kinh doanh dgt phd trong bi canh Téng
Cong ty di cé san khich hang.

- V& trién vong gid cd phiéu cia Tdng Cong ty: Poan chu tich cho rang khuynh huéng chung
thi trutmg chimg khodn Vit Nam thi gian t6i nhiéu trién vong, dén nhan dong von cla
nha dAu tr mrde ngodi, viée nha dau te KBC ki vong gid cd phiéu tang 1a didu hop 1y,

4. Két qua kiém phiéu véi cdc ndi dung trinh Pai hoi dbng c¢b déng thuémg nién nam 2024 da
duoc Ong Mai Tuin Diing - Trwémg Ban Kiém phiéu bio céo tai Dai hoi.
Téng sb ¢o dong tham dy theo két qua kiém tra tu cach dai bidu cdp nhit dén 10 gier 33 phit
ngay 19/06/2024 la:
6 lwgng Dai bidu tham gia: 163 (gdm cb dong va ngudi dai dién theo ly quyén clia cb
dong), trong do:
True tiép: 20
- Truc tuyén: 143
Sé luong ¢b dong iy quyén: 14
Dai dién cho: 419.821.202 cd phan, tuong duong 419.821.202 phidu biéu quyét, chiém:
54,6924% trén tong s6 phiéu bidu quyét clia (il ca cb ddng Téng Cong ty, trong do:
- Truc tigp: 21.444.396 phiéu biéu quyét, chiém 2,7937% trén L6ng sb phidu bidu quyét
ciia tht ca cd déng Tong Cong ty

- Truc tuyén: 398.376.806 phiéu biéu quyét, chiém 51,8987% trén tong sb phiéu biéu
quyét clia tit ca cd dong Ting Céng ty

Két qua kiém phiéu nhu sau:

- Téng sb tor phiéu phat ra: 163 dai dién cho 419.821.202 phiéu bidu quyét, chiém 100,0000%
tinh trén tdng 6 phiéu biéu quyét cia co déng dy hop.

- Tdng sb to phidu thu v&: 132 dai dién cho 419.226.654 phiéu biu quyét, chiém 99,8584 % tinh
trén tong sb phidu bicu quyét ciia ¢d déng dy hop.

- Téng sb tir phiéu khong thu vé: 31 dai dién cho 594.548 phicu biéu quyét, chiém 0,1416% tinh

trén timg s6 phiéu biéu quyét cia cd dong du hop.

5. Ké&t qua kiém phiéu biéu quyét chi tiét cho tirng ndi dung:

5.1. Théng qua béo cdo hoat djng nim 2023 - Ké hoach hoat dong nim 2024 theo Bio cio
$&: 01/2024/KBC/BC-HPQT & Bio cdio v viée thue hién cie Nghj quyét PHDCD ndm
2023 ciia HPQT theo Bdo cdo $6: 02/2024/KBC/BC-HBQT



DHPCP di biéu quyét thong qua ndi dung trén véi két qui nhw sau:

Téng sb t&r phidu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tdng sé phidu biéu quyét cua cd déng tham du va bicu quyét, trong do:

T'éng sb tir phiéu té4n thanh: 127 dai dién cho: 419.101.034 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9700%
tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét cia cd déng tham du va bicu quyét.

Téng sb tir phiéu khong tan thanh: 2 dai dién cho: 95.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0228%
tinh trén tong sd phiéu biéu quyét cia ch dong tham du va bigu quyét.

Tng sb t& phiéu khong co ¥ kién: 3 dai dién cho: 30.186 phiu biéu quyét, chiém: 0,0072%
tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét cua cb dong tham dy va biéu quyét.

Tédng sb t&r phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén

tdng sb phiéu bidu quyét ciia cd déng tham dy va biéu quyét.

Nhu viiy, Dai héi dd thing qua bédo cdo hoat djng nim 2023 - K& hoach hoat ddng nim 2024
& Bio cdo vé vide thwe hién cie Nghi quyét PHPCD nim 2023 caa HPQT véi ty 1€ 99,9700%
tin thanh.

5.2. Théng qua bio cio vé hoat dong kinh doanh nam 2023 v Ké hoach hoat djng kinh

doanh nim 2024 ciia Ban Téng Giam dc theo Bdo cdo S§: 03/2024/KBC/BC-BTGD

DHDCD da biéu quyét théng qua ndi dung trén véi két qui nhw sau:

Téng sb tor phicu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu bidu quyét, chiém: 100,0000%
linh trén thng sb phidu biéu quyét cia c6 dong tham di va biéu quyét, trong do:

Téng s6 to phidu tan thanh: 126 dai dién cho: 418.951.034 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9343%
tinh trén tdng sd phiéu biéu quyét ctia ¢d déng tham du va biéu quyét.

Téng sé t&r phidu khéng tan thanh: 3 dai dién cho: 245.434 phiu biéu quyét, chiém: 0,0585%
tinh trén tong sb phiéu biéu quyét cua ¢h dong tham dur va bigu quyét.

Téng sb tir phiéu khong c6 ¥ kifn: 3 dai dién cho: 30.186 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0072%
tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét cla cb ddng tham du va bidu quyét.

Téng sb tir phitu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén

2 A - A <A Z o A oanm 1o onA A
tong so phidu bidu quyét cia cd ding tham dy va biéu quyét.

Nhu viiy, Dai hoi da thong qua bio cdo vé hoat dong kinh doanh nim 2023 va Ké hoach hoat
dong kinh doanh nim 2024 ciia Ban Téng Gisim doc véi ty 1§ 99,9343% tin thanh.

5.3. Théng qua béo cfo vé hoat djng giim sit nim 2023 cta Ban kiém soit theo Bido cio S6:

04/2024/KBC/BC-BKS

DUDCP di biéu quyét thong qua ndi dung trén véi kit qua nhw sau:

Téng sb t&r phifu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phifu biéu quyét, chiém: 100,0000%

tinh trén téng sé phiéu bidu quyét ctia c6 dong tham du va biéu quyét, trong do:

+ Thng s6 tiv phiéu tan thanh: 126 dai dién cho: 419.101.021 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9700%

tinh trén tng sd phiéu bidu quyét cia ¢b dong tham dyv va biéu quyét.



+ Thng sb t phiéu khong tén thanh: 2 dai dién cho: 95.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0228%
tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét ctia ¢d ddng tham dur va bidu quyéL,

+ Téng sb tor phiéu khong c6 ¥ kién: 4 dai dién cho: 30.199 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0072%
tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét cta ¢b ddng tham dur va bidu quyét.

- Thng sb tiy phiéu khang hop 1€: 0 dai dién cho: 0 ph_iéu bidu quyél, chiém: 0,0000% tinh trén
tdng sé phiéu bidu quyét clia cd dong tham du va bidu quyét.

Nhu vy, Dai hji da thing qua bdo cdo vé hoat djng gidm sat nim 2023 cia Ban ki¢m sodt

vii ty 1€ 99,9700% tin thanh.

5.4. Théng qua cdc Bdo cio tai chinh kiém tosn niim 2023 ciia Tong Cong ty Phat trién Do
thi Kinh Bic — CTCP di dwoe kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst & Young Vigt Nam
va Nghiép vu véi cie Bén lién quan duge trinh bay tai Thuyét minh cic Béo cdo tai chinh
kiém todn nim 2023 theo Mue IV T¥ trinh s6 1906.1/2024/KBC/TT-HPQT

PHDCD di biéu quyét thing qua ni dung trén vivi két qua nhw sau:

. Téng sb tir phiéu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét clia ¢h dong tham du va biéu quyét, trong dé:

+ Téng sb tor phidu tan thanh: 126 dai dién cho: 419.101.021 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9700%
tinh trén tong so phiéu biéu quyét cla ch dong tham dir va bidu quyét.

+ Téng sO 1 phiéu khéng tan thanh: 2 dai dién cho: 95.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0228%
tinh trén ting sé phiéu bidu quyét cilia cd dong tham dy va biéu quydt.

+ Téng s6 tor phitu khong c6 § kién: 4 dai dién cho: 30.199 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0072%
tinh trén tong sb phiéu bidu quyét cla c6 déng tham dy va hiéu quyét.

~ Téng sb tov phiéu khong hop 18: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
tdng s6 phiéu biéu quyét clia ¢b déng tham du va biéu quyét.

Nhur vy, Pai hji di théng qua cic Bio cdo tai chinh kiém todin nim 2023 cia Téng Cong ty

Phat trién D thi Kinh Bdc — CTCP di dwoe kiém todn bivi Cong ty TNHH Ernst & Young

Viét Nam va Nghiép vu véi cde Bén lién quan duge trinh bay tai T huyét minh cic Bdo cdo

tai chinh kiém toan niam 2023 véi ty 18 99,9700% tin thanh.

5.5. Thong qua K& hoach chi tri thil lao, tién luong - thwéng va cde chi phi hoat dong cho
Hji dong quan tri, Ban kiém sodt nim 2024 theo Muc VI T& trinh s
1906.1/2024/KBC/TT-HBPQT

PHDCD di biéu quyét théng qua ndi dung trén vii két qua nhw sau:

- Tbng sb t& phiéu hep 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét cia ¢b dong tham dy va biéu quyét, trong do:

+ Thng sb to phiéu tan thanh: 125 dai dién cho: 400.705.854 phiéu biéu quyét, chiém: 95,5822%
tinh trén téng s6 phidu biéu quyét ctia ¢b dong tham du va biéu quyét.

+ Téng sb tis phidu khong tan thanh: 2 dai dién cho: 95.434 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0228%
tinh trén tdng sé phiéu bidu quyét cia ¢b déng tham dy vi biéu quyét.



+ Téng sO tor phidu khéng cd kién: 5 dai dién cho: 18.425.366 phiéu biéu quyét, chiém:
4,3951% tinh trén tong s6 phiéu biu quyét cia cb dong tham dy va biéu quyét.

- Téng s6 to phiéu khéng hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0000% Linh trén
téng sb phiéu bigu quyét clia b déng tham du va biéu quyét.

Nhuw viy, Pai hii da thong qua Ké hoach chi tra thi lao, tién lwong - thwing va cdc chi phi

hoat djng cho Héi ddng quan tri, Ban kiém soat nim 2024 véi ty 1§ 95,5822% tan thanh.

5.6.Théng qua phwong 4n phén phéi lgi nhugn sau thué nim 2023 theo Mue VII T¥ trinh
56 1906.1/2024/KBC/TT-HPQT

PHDCPH di biéu quyét théng qua ndi dung trén vivi két qua nhw sau:

- Téng s6 tés phidu hop 18: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong s phiéu bidu quyét cia c6 dong tham du va biéu quyét, trong do:

+ Téng sb t& phidu tan thanh: 121 dai dién cho: 416.091.734 phiéu biéu quyét, chiém: 99,2522%
tinh trén tong s6 phiéu bidu quyét cia cd dong tham dy va hiéu quyét.

+ Téng sb tir phiu khong tan thanh: 5 dai dién cho: 255.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0609%
tinh trén tong s& phiéu bidu quyét cla co ddng tham du va bidu quyét.

+ Téng sb tir phiéu khong cé ¥ kién: 6 dai dién cho: 2.879.486 phiéu biéu quyét, chiém: 0,6869%
tinh trén ting sé phiéu bidu quyét cia cb dong tham du va biéu quyét.

- Téng s6 to phidu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
tong sé phiéu bidu quyét clia ¢h dong tham du va bidu quyét,

Nhu viy, Dai hi di théng qua phwong in phin phdi lgi nhudn sau thué nim 2023 véi ty 1§

99,2522% tin thanh.

5.7.Théng qua phwong an chao bin c6 phiéu riéng 1é dé ting von dicéu 1§ theo T& trinh 50
1906.22024/KBC/TT-HDQT

DHDCP di biéu quyét théng qua ndi dung trén vii két qua nhw sau:

- Téng sé t& phidu hop 1¢: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tAng sb phiéu bidu quyét clia cd dong tham du va biéu quyét, trong do:

+ Thng sé tos phiéu tan thanh: 117 dai dién cho: 395,428,834 phiéu bitu quyét, chiém: 94,3234%
tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét cha ¢b déng tham dy va biéu quyét.

+ T'dng sb tir phiéu khong tén thanh: 7 dai dién cho: 2.528.234 phiéu biéu quyét, chiém: 0,6031%
tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét cta ¢b déng tham du va bidu quyét.

¢ Téng s6 to phifu khong ¢6 ¢ kién: 8 dai dién cho: 21.269.586 phiéu bitu quyet, chiém:
5,0735% inh trén tdng sb phiéu bidu quyét clia ¢d dong tham dw va biéu quyt.

- Téng sb tor phidu khong hop 18: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
tong s6 phiéu bidu quyét cia cd dong tham du va biéu quyét.

Nhar viy, Pai hji di théng qua phuong dn chao ban ¢d phiéu riéng 1¢é dé ting von diéu 1¢ véi

ty 1¢ 94,3234% tan thanh.



PHAN C. THONG QUA BIEN BAN VA PQC NGHI QUYET CUA PAI HOIL
Ba Triin Thi Thu Ha — Truéng Ban Thy ky doc du thio Bién ban hop va Nghi quyét Pai hoi
dbng ¢ dong thuémg nién nim 2024.
Dai hdi da nhéit tri théng qua toan vin Bién bin va Nghi quyét Pai hoi dong ¢d déng thwomg
nién niam 2024.
Bién ban nay duge [ap hdi 11 givr 10 phit ngay 19/06/2024.
Pai héi két thae lac 11 giey 15 phit clng ngay.

T'tén trong cam om!
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

$4: 01/2024/KBC/BC-ITPQT Béic Ninh, ngay 29 thang 05 nim 2024

BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG

V& hoat ddng nam 2023 va ké hoach hoat dong nim 2024 cia Hoi ddng quan tri

Kinh thwa Quy C6 dong!
Sau ddy, Hoi dong quan tri (HPQT) xin dugce bdo cdo véi cde Quy cb déng vé tinh
hinh hoat dong ciia Tong Cong ty va cia HPQT trong nim 2023 nhu sau:
I. PANH GIA CHUNG TiNH HINH HOAT PONG CUA TONG CONG TY PHAT
TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP NAM 2023
1. V& hoat @jng kinh doanh

Khép lai ndm 2023, trong bdi canh kinh té thé gigi va trong nuée con gip kho khin,
thach thitc nhiéu hon co hoi va thudn loi. Tuy nhién, Viét Nam van duoc nhiéu to chire quc
(é ghi nhin la quéc oia dat dugc nhiéu thanh tyu noi bat trong phal trién kinh t& x3 hoi va 1a
mot diém sang trong nén kinh té toan ciu, cu the: lam phét ting 3.25%, thip hon mue tiéu cia
Qube hoi la 4,5%; ting truomg GDP dat 5,05%:; Fitch Ratings dd nang xép hang tin nhiém
quic gia dai han tir mire BB 1én mitc BB+; gid tri thuong hiéu quéc gia Viét Nam dat 431 ty
USD, tidng 1 bédc 1én thir 32/100 thuong hi¢u qudc gia manh trén thé gidi; v.v.

Pac biét, nam 2023, tdng vén FDI dang k¥ vio Viét Nam dat gan 36,66 ty USD, ting
32,1% so véi cung ky. Trong dé, von FDI thuc hién dat kheang 23,18 ty USD, ting 3,5% so
véi ndm 2022 va la m¥c giai ngén dat ky luc Lr trude to1 nay trong bhdi canh thuong mai dau
fir toan cdu bi thu hep.

Do @6, Viél Nam néi chung, KBC néi riéng da va dang chuin bi nhitng tién dé va yéu
t6 can thiét dé tiép tuc dén nhan lan song dau tu cé quy md lon, tré thanh trung tim sin xudl
quan trong cua thé gidi. Cu thé, KBC di va dang chudn bi quy dit KCN quy mé 16n ¢ co sd
ha ting day du, cung v&i cac giai phip phét trién ddng bé gén lién véi phat trién KCN 14 phat
trién KT, NOX va cac dich vu gia ting nhim dap ing mei nhu céu da dang cua nha déu tu,
v.v. tai cdc vi tri chién lwge nhu Bic Ninh, Thai Nguyén, Hai Phong, Cén Tho, Ving Tau,

V.V,



Két qua kinh doanh hop nhit cia Téng Cong ty ndm 2023:

v" Téng doanh thu hop nhit dat 6.058,76 ty déng, bing 173,20% so vdi nim 2022
va 67,32% so v&i ké hoach;

v' Loi nhudn sau thué hop nhét dat 2.245 ty dong, bang 142,40% so voi nam 2022
va 56,13% so véi ké hoach.

Trong nam 2023, Téng Céng ty ghi nhin doanh thu tir hoat déng kinh doanh cdt 161 1a
cho thué dai han dit va co s& ha L:’ing cho 151,29 ha dit tai KCN Nam Son Hap Linh, KCN
Quang Chiu mé rong va KCN Tan Pha Trung, chiém 92,73% so véi Téng doanh thu. Tuy
nhién, kél qua kinh doanh chua dat duge ké hoach dé ra bdi cic KPT du kién ghi nhin doanh
thu trong nam vin chwa duge ghi nhin.

Mic dil chua dat duge Ké hoach kinh doanh da @& ra, HHDQT vin danh gia cic két qua
dat duoc trong ndm 2023 14 tich cue, dic bigt day la két qua kinh doanh ting trwdng cao nhét
ma Téng Cong ty dat duoe ké tir khi niém yét.

2. V& hoat djng diu tr

Nam 2023, tdng gid tri ddu tu true tiép vao céc du an KCN, KDT cia Tong Cong ty 1a
1.539,72 ty ddng. bing 87% so voi nam 2022; Hoat déng diu lu gop von cla riéng Cong Ly
me vio céc cong ty con va cong Ly lién két 4 7.264 ty ddng (Chii yéu gdp von vao Céng ty
TNHH MTV Phdt trién D6 thi Trang Cat, Cong ty C6 phdn KCN Sai Gon — Hai Phong); Hoat
dong ddu Ly gop von cila cdc cdng ty con vao cac cong ty khic 1a 64,34 ty dbng (Do Cong ty
C6 phdan KCN Sai Gon — Hdi Phong gop von vae Cong ty TNHH Pién e Quang Yén, Cong ty
INHH Saigontel Long An, v.v.).

3. Vé hoat dong quin Iy tai chinh

Nim 2023, mic du thanh khodn hé théng ngén hang c6 diu hiéu tich cuc trd lai, 14
sudt huy dong, ldi sut cho vay cd xu huéng giam nhung chua dat dén mue hip dan, thicu
dong luc thae ddy thi truong BPS hdi phuc, cing véi mot sd chinh sach vi md viin mang tinh
chit dinh hudéng chua thue sy 1a hanh lang phap 1y diéu chinh mét cach chuyén biét, cu thé
din dén thori gian phé duyét tha Lue phap Iy cho cic dy 4n BDS van bi kéo dai, do vay, mac di
doanh nghiép cé co héi tiép cin duge ngudn vén nhung viée giai ngin la khong dang ké.
Ngoai ra, nira dau nam 2023, thi truémg Trai phiéu vAn lam mét niém lin cia nha dau tu, cho
nén Ban Téng Giam déc (Ban TGD) dd nd luc thu xép ngudn vén @ thyc hién thanh toan
diing han va trude han toan bé 3,900 ty dong du no goe Trai phiu va 161,99 1y dong tién 14,
dwa du no Tréi phiéu vé 0 dong trude ngay 30/06/2023.

Tai ngay 31/12/2023, Tong ng vay thuc (& tai cac dinh ché tai chinh gdm ca gbe va lii
la 5.778,77 ty déng, giam 37,57% so v6i nam 2022. Téng ng gbe va |3i da thanh todn trong
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nam 1a 5.379,69 tj ddng (trong dé phan 16n 1a do gidm du no trdi phiéu). Ty 1& No thue &/
Téng tai san 1a 17,28%, ddy 12 hé sd no rit an toan ddi véi mot doanh nghiép BDS ¢6 quy md
lém nhur KBC.

4. V& quan trj cong ty

KBC ludn cb ging tudn thi cdc quy dinh vé& quén trj cong ty dbi véi cong ty niém yét,
céc thong tin duge cung cdp trén thi truémg chimg khodan 1a minh bach, ro rang va kip thoi.
Tong Cong ty thudng xuyén tham gia cae chuong trinh trao dbi va cap nhit théng tin véi cac
S& ban nganh nhu Uy ban Chitng khoan Nha nuée (UBCKNN), 8¢ Giao dich Chimg khoan
TP. TICM (IISX), Cuc thué, Bo Tai chinh, v.v. Tuy nhién, ciing khong thé tranh khéi nhitng
thiéu s6t trong ndm 2023 nhu sau:

% HPQT chira thuc hién chia ¢d firc bang tién mat voi ty 1& 20% cho cd dong hién hitu
trong vong 6 thang ké tir ngay két thic PHDCD thudng nién ndm 2023, FIDQT da bao

cdo nguyén nhdn va da trinh DIIDCD bét thuong nam 2024 lin 1 ngay 28/03/2024

théng qua viéc hiy phuong an chia cd tire bing tién mét trong ndm 2023.

<+ Ngoai ra, ngay 22/08/2023, UBCKNN ban hanh Quyét dinh s 264/QD-QPHC vé vide

xir phat vi pham hanh chinh trong linh vue ching khoan va thi truomg chimg khoan ddi

v&i KBC xay ra trong nam 2020, 2021. V& vige nay, KBC di co vdn ban gidi trinh voi

Co quan quan Iy do diy la thin diém nhiéu quy dinh méi ¢6 hiéu lye vao 01/01/2021,

lai trong giai doan gidn cach xd hoi do dai dich Covid din dén viéc Cong ty cap nhal

quy dinh méi chua do, déng thai Cong Ly cling khong nhdn dugce nhéc nho kip théi tir

Co quan quan ly da din dén thicu sot.

5. Hoat déng dbi ngoai

Trong nidm 2023, cac thanh vién HDQT va Ban TGD dd tryc tiép lam viée véi cac co
quan ban nganh cta cac tinh, thanh phd nhu Bac Ninh, Thai Nguyén, Hau Giang, Tién Giang,
Can Tho, Viing Tau, v.v. dé xic tién viéc thanh 1dp céc du 4n mdi.

Céc thanh vién ITDQT va Ban TGD di tich cwe tham gia va td chirc, dong té chirc rét
nhidu hdi thao, hdi nghi trong va ngoai nude dé xtc tién thwong mai, thu hiat FDI vao Viét
Nam trong ndm 2023 qua hinh thire true tiép v truc tuyén nhu: Hoi thao Cong bd Béo céo
trién vong thi truéng BDS trong ndm 2023, Hoi nghi xtic tién thuong mai cdc nganh dién tir
Trung Qudbe, Chudi su kién Chuong trinh xic tién ddun tw cac KCN cia Hai Phong, 1oi nghi
xuc tién du e thuong mai Hai Phong — Han Qufjc, H&i nghi thugng dinh Viét Nam — Hoa
Ky, v.v. Dic biét, KBC da tham du Tudn 18 c:’:‘ip cao APEC tai Hoa Ky ndm 2023 vdi vai tro la
Nha tai trg Vang.
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1. HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM 2023
Cin cir vio cic quy dinh cia phép luat va Diéu 1é Téng Cong ty, IIPQT da thyc hién
ding chirc nang, nhiém vu va quyén han d6i véi cac hoat dong gidm sét, chi dao va song hanh
cing Ban TGD dua ra cic quyét dinh nhim gidi quyét cdc van d&& ma DPHDPCD thudng nién
ndm 2023 d4 thong qua. Sau diy 1 céc ndi dung ITPQT xin duge bio cdo Quy cb dong.
1. Thi lao, chi phi hoat déng va cac lgi ich khic cia HBDQT
N&i dung chi tiét cdc khoan thi lao, chi phi hoat ddng va céc lgi ich khic cua HPQT
va timg thanh vién I1IPQT nim 2023 nhu sau:

Thi lao Tong thué Tong chi
STT Ho tén Chire vu ctiia Thanh | thu nhip do phi ciia
vien HDQT KBC tra HBQT
Chu tich
1 Bing Thanh Tdm 0 0 0
HBPOT
- Thanh vién
Nguyén Thi Thu )
2 HPOQT, kiém L00.000.000 135.000.000 | 235.000.000
Huomg
TGH
Thanh vién '
3 [Tujymh Phat 100.000.000 11.111.111 | IiL.111.111
[mOT
Thanh vién
4 [.& Hoang Lan 100.000.000 11.111.111 111.111.111
HDQT dde lip
Pang Npuyén Quynh Thanh vién
3 100.000.000 11.111.111 ITETT L L]
Anh QT
Téng cong | 568.333.333

2. Cic cudce hop cita HPQT va cac Nghi quyét, Quyét dinh cia TTDQT

Trong nam 2023, HPQT da td chirc 35 cude hop va ban hanh 36 Nghi quyét/Quyet
dinh phé duyét cdc van dé vé ké hoach hoat dong kinh doanh, dau twr, gop von, giao dich voi
cdc bén lién quan, hoat dong quan tri cong ty, v.v. (Chi tiét cac cude hop dd duge cong b
thong tin tai Bdo cdo tinh hinh quan i ndm 2023 va Bdo cdo thudng nién ndm 2023 cua
KBC).

Cac cude hop ciia HDQT déu duge trigu tap, to chic theo ding quy dinh, ding trinh ty,
dam bédo s6 thanh vién TTDQT tham gia, cdc ndi dung déu dat ty 1€ biéu quyét 100%. Céc
Nghi quyét/Quyét dinh déu duoc ban hanh kip thor tao diéu kién cho Ban TGP trién khai thyc

hién dé& dem lai loi ich cho Téng Cong ty.



3. Cac giao dich giira Téng Cong ty véi cac bén lién quan

Toin bd giao dich giita Téng Céng ty v6i cdc bén lién quan déu duge thuce hign theo
quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, Ludt Ching khoan, Diéu 1& Téng Céng ty va cac vin ban
hudng dan thi hanh khac.

Trong dé, tit ca cdc giao dich gitra Téng Cong ty véi cac bén lién quan do TIDQT phé
duyét déu duge cong bé théng tin theo quy dinh va duoc liét ké tai Bdo cdo tinh hinh quan tri
cong ty nam 2023 va thuyét minh tai Béo cdo tai chinh kiém todn ndm 2023.

4. Hoat ddng cia thanh vién HPQT déc lap va danh gia cia thinh vién HDQT doe
lap vé hoat déng cia HDQT

Cin o vao Bdo cao danh gid cta thanh vién doc lap HPQT nam 2023 so
2701/2024/KBC/BC-HPQT ngay 27/01/2024 cua Ong Lé Hoang T.dn - Thanh vién HDQT
ddc lap, HDQT xin bao cao PHDCD nhimg ndi dung chinh sau day:

_ I'VDL da tham gia At ¢i 35 cudc hop cia HDQT, céc ¥ kién ctia TVDL déu dam
bao tinh doc lap, kiém sodt duge xung dot loi ich, bao vé loi ich cho KBC va Cé
dong.

-~ TVPL di dua ra cac v kién déng gop vé viée quan ly va vén hanh Téng Cong ty, vé
hoat déng kinh doanh, cong tac nhan sy, quan tri ndi bd va quan 1y rui ro, v.v.

- TVDL danh gia cao hoat ding cia HDQT trong nidm 2023 vdi tinh thin lam viée
trach nhiém. chi dao nhanh chong kip théi, gidm sat chit ché viée Ban Téng Giam
dbe trién khai cac cac Nghi quyét DPHDCD va Nghi quyét HPQT. Cdc hoat dong
HDPQT déu duge thuc hién theo ding quy dinh tai Diéu 1 hién hanh cta Ting
Cong ty, Quy ché quan (ri ndi bd va cdc quy dinh cia phap ludt.

- Céac van @ lién quan khic TVDL déu théng nhit voi HPQT va Ban Téng Giam
déc.

5. Hoat ddng giam sat doi véi Ban Tong Gidm dbe va cac can b quin ly

HDQT di thuce hién giam sat Ban TGP cuing cic cén bd quan ly khic trong vige thure
hién cac Nghi quyél cia PHPCD, cia HDQT va didu hanh cdc cong viée quén tri, van hanh
hing ngay. Qua do, IIDQT danh gia rit cao nhiing nd hue ciia Ban TGD trong vige trién khai
céc ké hoach kinh doanh nam 2023, thuc hién dau tr phat trién cac du 4n, tao ra ngudn doanh
thu va lgi nhudn ting truomg dot bién cling nhu cic ké hoach thu xép ngudn von, luin chuyén
déng tién phi hop trong toan hé théng, cu thé nhur sau:

- Chu déng thu hit cac Tap doan da qudc gia, lién tiép ky cdc hop dong cho thué dit

va co sO ha t-fing mang lai doanh thu va lgi nhudn 4n tugng trong nim 2023;
5



Giam sat chit ch& cong tac quan tri rii ro, tang cudng quan ly dong tién trong boi
canh thi truomg con nhidu bat loi, wu tién ngudn lwe tai chinh mua lai ding han va
truée han toan bd dir ng Trai phiéu dang luu hanh;

Té chirc thanh cong cude hop PHPCD thuong nién nam 2023;

Té chite, gidm sat thue hién nghiém tic ché do bdo cdo tai chinh; Gidm sat thyc
hién cac Nghi Quyét cia HPQT va DITDCD d4 ban hanh;

Tich cyc tham gia cic hoi thio, hoi nghi va cac chuyén cong tic, xde tién thuong

mai trong va ngoai nurdc thong qua cac hinh thire truc tiép va truc tuyén.

HDOT dé nghi Ban TG nd luc bam sét yéu cdu clia cdc co quan quan ly dé som hoan

thién céc thi tuc phap 1y va som trién khai cac dy dn, dong thdi chi dao céc Phong/ Ban thuc

diy viéc thanh lip cdc du 4n mdi trén dia ban tinh, thanh phd nhu: Béc Ninh, Hai Phong, Thai

Nguyén, Hiu Giang, Tién Giang, Cin The, Viing Tau, v.v; ¢an doi, stt dung dong tién hop 1y,

ning cao cdng tdc quan L1 rui ro lién quan dén cdc hoat dong ddu tu, kinh doanh cta Tong

Cong ty.

6. CAc tiéu ban thuse HDQT: Khdng co.

lIL. KE HOACH HOAT PONG NAM 2024 CUA HDQT

1. K& hoach doanh thu va loi nhudn nim 2024 cia Téng Cong ty Phat trién Do thi
Kinh Bic - CTCP

HDQT Téng Cong Ly nhét tri gitt nguyén K& hoach doanh thu loi nhudn nim 2024 theo

Nehi quyét DHDCD bét thuémg nam 2024 lin 1 sd: 2803/2024/KBC/NQ-DIIDCD ngay
28/03/2024 va Nghi quyét HDQT s6: 2905.2/2024/KBC/NQ-HDQT ngay 29/05/2024.

2.

K& hoach va dinh huéng hoat ddng ciia HDQT nim 2024

Giao Ban TGP trién khai ddu tw va xdy dung ha tang, ban giao cho khach hang
phan dién tich con lai tai cdc du an: KCN Nam Son Hap Linh, KCN Quang Chéu
m¢ rong. KON Tan Pha Trung, CCN Long An, Hung Yén, KDT Trang Dug, KDT
Phiic Ninh, KPT Trang Cat va cac dir dn NOXH tai Béc Giang, Hai Phong, v.v.
Giao Ban TGD ldp tién do hoan thién cdc tha tuc phap 1y, ké hoach phé duyét
phurong 4n dén bu va 1ap phuong an trién khai ddu tu kinh doanh dbi véi cac dy an:
KCN Trang Dué 3, KCN Tan Tdp. CCN Long An, Khu TDC Lc Giang, Khu
1PC CNN Long An, v.v

Cung véi Ban TGD thanh lap cac dy 4n méi trén dia ban cdc tinh, thinh phé nhu:
Béc Ninh, Hai Phong, Thai Nguyén, Tién Giang, Hau Giang, Can The, Viing Tau,

v.v. v&i dinh huéng phat trién bén vimg, Xanh — Sach — Tudn hoan.



- Giao Ban TGD ldp céc phuong an cén dbi dong tién, huy déng ngudn von, xdy
dung phuong an tai chinh pha hop, cén dbi voi cac hoat dong ddu tur va thanh todn
céc khoan no dén han va dam bao cac chi sb tai chinh an toan.

- Duy tri, xiy dung doi ngfi chuyén gia thudng xuyén cdp nhit tin tire, tinh hinh kinh
té v mé, tinh hinh tai chinh, céc thay ddi trong chinh sach dé HDQT, Ban TGP kip
thevi dura ra céc chién luge, chinh séch méi phit hop v6i tinh hinh thye €.

- Ting cudng cong tac quang ba, xuc tién diu tu thuong mai, d6n Liép va lam viée
v cdc tap doan dau fu nude ngodi.

- Giao Ban TGD chi trong thuc hién tét ¢bng tic quan hé co ddng, thuomg xuyén
theo doi cac bién ddng s& hitu cia cac ¢b dong lén, ra sodt va tudn thi viée cong b
thong tin kip théd, chinh xac tdi cac co quan chic nang, cd déng va nha dau fu.

- Xiy dung va phat trién doi ngil nhan su chuyén nghiép, ¢6 trinh dd, kinh nghi¢m,
chi dong tham gia cac khéa dao tao ndng cao ning lyc quan tri doanh nghiép theo
theo tiéu chudn cia Cong ty niém yét. Tiép tuc phét trién chinh sach hrong, thuémg
va nang cao cdc ché do dii ngd cho can bd, nhan vién, tao moi truong lam viee

chuyén nghiép, an toin va thoai mai, khuyén khich su sang tao cla nhén vién.

Trén diy la Bao cdo veé hoat dong trong nam 2023 va Ké hoach hoat déng trong nim
2024 ctia HDOT ciia T'dng Céong ty Phat trién P thi Kinh Bic — CTCP.

Kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong thio ludn va thong qua!

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Céc cb déng;
- TV Hi dong quan tri;
-'TV Ban Téng Gidm déc;
- TV Ban Kiém soat;
- Luu: VP.




JNHBAC

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

SH: 02/2024/KBC/BC-HPQT

BAO CAO PATHOI

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lip - Tu do - Hanh phic
CoeX < T

Béc Ninh, ngay 29 thdng 05 ndm 2024

PONG CO PONG

V& vige thuc hién cac Nghj quyét Dai hoi déng C6 déng (DHDCD) trong nam 2023

Kinh thwa Quy Cb déng!

Hoi ddng quan tri (HPQT) xin duge bio cdo véi cic Quy cb dong vé viéc trién khai céc
n6i dung phai thue hién tai cac Nghi quyét PHDCD trong nidm 2023 nhu sau:

STT

Noi dung phé duyét Thuwe hién
I | Nghi quyét PHDCD bét thwong nim 2022 lin 2 sb: 28121/2022/KBC/NQ- |
PHDCD va sb 28122/2022/KBC/NQ-DHDCD ngay 28/12/2022
1 Théng qua ké hoach hoat déng kinh K&t qua thyc hién theo BCTC hop nhat /;L‘JI-
doanh nam 2023 cua Tong Cong ty: nam 2023 da duoc kiém toan: évqﬁ ==
- T'éng doanh thu du kién: 9000 ty déng; | - Téng doanh thu: 6.058,76 Ly dong;/ o f ¥ ;ﬁ? kr\h
|- Téng LNST du kién: 4000 ty ddng. |- Téng LNST: 2.245 ty dong. k. h;;;;;‘
— . =] N L.wc.l.
2 | Thong qua viée niém yét trai phicu. ' Nam 2023, khong ¢6 trai phiéu nio céx iy
phai niém yét. =
3 | Thong qua ké hoach chi tra ¢ titc bing | Tai PHDCD bl thuong nam 2024 lan 1

| tién cho ¢H dong hién hitu trong nim
2023.

ngay 28/03/2024 da thong qua vige huy |

phuong 4n chi tri ¢d tic bing tién da
| duoc phé duyét tai cdc Nghi quyét
PHDCH  sb:  2306/2023/KBC/NQ-
DHDCD ngay 23/6/2023 & Nghi quyét
DHDCD  sbé:  28121/2022/KBC/NQ- |
DHBDCD ngay 28/12/2022.

Thong qua chd truong giao dich gitra
cdc bén lién quan trong niam 2023 cho
dén ky DHDCP gin nhil trong nam
2024,

Pi thyc hién CBTT cac Nghi quyét
HPQT dbi v6i cac giao dich gifta cdc |

bén lién quan thudc tham quyfin QT

| theo quy dinh phap ludt.




| 5 Tai DIIDCP bit thudng nim 2024 lin 1
ngay 28/03/2024 di thdéng qua huay
phuong an mua lai ¢d phiéu dé giam
von didu 1é theo Nghi quyét DITDCD |
| lai ¢b phiéu. 56 28122/2022/KBC/NQ-DHBCD
} ngdy 28/12/2022.

Théng qua phuong dn mua lai
100.000.000 cb phiéu dé giam von didu
1, ddng thari iy quyén cho HPQT quyét
| dinh tit ca vén dé lién quan dén dot mua

Il | Nghi quyét PHPCD thuong nién nim 2023 sé: 2306/2023/KBC/NQ-DHDCP
ngay 23/06/2023

I | Théng qua viée giit nguyén ké hoach kinh doanh cita Téng Céng ty trong nam 2023
dd duge DPHDCD bt thuomg nim 2022 lan 2 théng qua ngay 28/12/2022,
(Bdo cdo lai muc [, phdn I)

2 Théng qua chil triromg giao dich giita cdc bén lién quan trong ndm 2023 cho ﬁéﬁk&'q
hop PHPCD gén nhit nim 2024. (Bdo edo tai muc 4, phdn 1)

3 Thong qua phuong dn phin ph-:’:*ri loi nhudn sau thué nam 2022,
(Béo cdo tai muc 3, phdn 1)

Ngay 01/07/2023, KBC di CBTT v&
viéc ky két hgp ddng kiém toan Béo céo

4 | Théng qua phuong an lya chon don vi

kiém todn nim 2023.

tai chinh ndm 2023 voi Cong ty TNH
Ernst & Young Viét Nam, la cohg\&y)|
' kiém toan da dugc DITDCD phé dyyéy.

Téng chi phi cia HDQT, Bﬁsﬁ{ e
)

5 | Théng qua ké hoach chi tra thil lao, tién

lwong, tién thuémg va cic chi phi hoat
ddng cho HDQT, BKS nam 2023 [a 5 ty
dong,

nam 2023 la: 879.745.620 dong, bang
17.59% so véi han mic dda duge
BHDCD phé duyét.

Théng qua viée stra doi Picu 1€ to chic

Ngiy 24/06/2023, KBC di CBTT vé

viéc stra ddi Pidu 1& Cong Ly lan thi 27.

hoat ddng cua Tong Cong ty.

Trén diy 1a Bao cio tinh hinh thye hién cdc Nghi quyét DHDCD cua HDQT Téng Cong
ty Phat trién D thi Kinh Bac — CTCP trong nim 2023, HPQT bao cdo DHPCD dé biét.

Noi nhin: TM. HOTI PONG QUAN TRI

- Céc cb dong;

- TV Hoi dong quan tri;
-TV Ban Téng Giam dbc:
- TV Ban Kiém soat;

- Luu: VP.



CONG HOA XA HQT CHU NGHIA VIET NAM
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WP F Doc lap - Tw do - Hanh phic

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP
Cof < B

S6: 03/2024/KBC/BC-BTGD Bdc Ninh, ngay 29 thdng 05 nidm 2024

BAO CAO PAI HOL PONG CO DPONG

V& hoat dong kinh doanh nam 2023 va Ké hoach hoat déng kinh doanh nim 2024 cia
Téng Céng ty Phét trién D6 thi Kinh Béc — CTCP

Kinh thua Quy ¢b dong!

Sau ddy, Ban Téng Giam dbc (“Ban TGP”) xin bdo cdo v6i toan thé Quy cd
ddng vé tinh hinh hoat déng kinh doanh trong nam 2023 vi Ké hoach hoat dong kinh
doanh nam 2024 ciia Tong Céng ty Phat trién Pé thi Kinh Bic — CTCP (“KBC”) nhu

Sat:

I. TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2023
1. Pdnh gis két qui kinh doanh nim 2023

% Két qua kinh doanh ciia Tong Cong ty:

Pon vi: 1y dong

Chi tiéu 2023 2022  Thay dbi

Doanh thu thuin bdan hang va dich vu 5.618.48 950,27 591.25%
Doanh thu cho thué dai han dat va co s& ha ting 5221,10 656,98  794,72%
Doanh thu chuyén nhugng BDS 104,81 353,33 29,66%

Doanh thu cung cip nude sach, dién, phi dich vy va o .
xur |y nudéce thai 386,38 336,98 114,66%

Doanh thu cho thué kho, nha xudng, van phong va
146,48 50,18 291,87%

khac
Cdc khoan giam trir doanh thu (240,29)  (447,21)

Doanh thu hoat dong tai chinh 426,08 339,65  125,44%
Thu nhéip khic 22,30 21,33 104,56%
Phén 1ai (15) trong cong ty lién két (8,09) 2.186,82 (100,37%)
Téng doanh thu 6.058,76 3.498,07 173,20%
Téng loi nhufn sau thué 2.245,00 1.576,53  142,40%
Lgi nhuén sau thué ciia céng ty me 2.030,69 1.526,35  133,04%




Téng doanh thu hgp nhit nim 2023 cia Tong Cong ty dat 6.058,76 tj dong, bang
173.20% so v&i nam 2022, bing 67,32% so véi ké hoach, bao gbm: Doanh thu tir hoat
déng kinh doanh cét 151 dat 5.618,48 ty ddng, bing 591,25% so v6i nam 2022, chiém
92.73% tf:‘mg doanh thu. Trong d@6, doanh thu cho thué dai han dat va co s& ha t-fing dat
5.221,1 ty ddng, bing 794,72% so véi nam 2022, chi yéu dén tir cic KCN Nam Son Hap
Linh, KCN Quang Chau va KCN Tén Phi Trung. Doanh thu cung cép nudc sach, dién,
phi dich vu, xit Iy nudc thi tang truéng déu dan hang nam, nam 2023 dat 386,38 ty dong,
bfmg 114,66% so vol nam 2022, la ngufjn thu 6n dinh duy tri cac hoat dong vén hanh cua
KBC. Céc khoan giam trir doanh thu twong duong 240,29 ty ddng lién quan dén viéc nhan
lai cdc 16 dét, nha xudng da chuyén nhuong tai KCN Quang Chau.

Lgi nhuin hop nhit sau thué nam 2023 dat 2.245 ty dong, bang 142,4% so voi
nim 2022, bing 56,13% so v6i ké hoach. Loi nhén sau thué ciia Céng ty me dat 2.030,69
ty ddng, bang 133,04% so v6i nam 2022. Nguyén nhan két qua kinh doanh chua dat
duge ké hoach d ra boi cac KDT du kién ghi nhin doanh thu trong nam vén chua duge
ohi nhan.

#+ Doanh thu - Loi nhuéin clia Cong ty me so sinh voi Hep nhét Téng Cong ty:

Pon vi: Ty dong

Chi tiéu Cong ty me  Hop nhit
Doanh thu thudn bén hang va cung cip dich vu 2.656,96 5.618,48
Doanh thu cho thué dai han dét va co s& ha ting 2.503,89 533110
Doanh thu chuyén nhwong bit dong san 0 104,81
Doanh thu cho thué kho, nha xudng, vin phong va khac 28,28 146,48
Doanh thu cung cap nude sach, dién, phi dich vu xir 1y

_ 124,79 386,38
nudc thai
Céac khoan giam trir doanh thu 0 (240,29)
Gia von hang ban va dich vu cung cip (862,59) (1.923,08)
L¢i nhuéin gdp vé ban hang va dich vy 1.794,37 3.695,39
T 18 lgi nhufén gép/Doanh thu bian hang (%) 132,47% 134,23%
Doanh thu hoat dong tai chinh 289,11 426,08
Thu nhép khac 0,46 22,30
Phin 1ai (18) trong cong ty lién két 0 (8,09)
Téng doanh thu 2.946,54 6.058,76
Téng lgi nhuin sau thué 923,60 2.245,00
L¢i nhuéin sau thué thude vé 6 dong cong ty me 2.030,69

Y IR



Trong ndm 2023, két qua kinh doanh ctia Cong ty me¢ déng gép déng ké vao két
qué kinh doanh ctia Tong Cong ty.

Tdng doanh thu ctia Céng ty me dat 2.943,54 ty ddng, chiém 48,63% so véi Tong
doanh thu hgp nhit ctia Téng Céng ty. Trong d6, doanh thu tir hoat dong kinh
doanh cho thué @il va co sé ha ting ctia Cong ty me dat 2.656,97 ty ddng, chiém
47,29% doanh thu hoat dong cét 13i cia Téng Cong ty.

- Loi nhuiin sau thué cia Cong ly me dat 923,6 ty dong, chiém 41,14% so véi Téng

loi nhudn hop nhét ciia Téng Cong ty.

- Doanh thu ciia Cong ty me bing 182,10% so v6i nam 2022, lgi nhufin sau thué
bing 151,23% so véi ndm 2022, Nguyén nhan Két qua kinh doanh ndm 2023 cia
Cong ty me ting truomg dot bién chi yéu la do trong ky ghi nhdn doanh thu tir
KCN Nam Son Hap Linh.

Don vi: Ty dong

6.0538.76
A98.07
3428, 2.944,54
2.245,00
1.618,69 1.576.53 o
- 610,75 923,00
v T
Doanh thu 2022 Doanh thu 2023 Loi nhudn sau thué 2022 Lot nhudn sau thué 2023
B Cong ly mg = logp nhat

Biéu db Doanh thu va TLNST cua Cong ty me va Tong Cong Ly ndm 2022 - 2023

%+ Cic chi phi:

Nam 2023, Téng chi phi tai chinh, ban hang va chi phi quan Iy cta Tdp doan la
1.244.52 ty dbng, ting 127,55 ty dbng, trong duong mic ting 11,42% so véi nam 2022.
Trong dd, do Doanh thu ting trudng manh dan tdi chi phi ban hang ting 308,49 ty dobng,
twong duong ting 671,89% so v6i nam 2022. Chi phi quan ly doanh nghi¢p nam 2023 la
458,38 ty dodng, thay ddi khong dang ké so véi nam 2022. Chi phi tai chinh va chi phi
khac 13 431,73 ty ddng, giam 28,83% so voi nam 2022. Nhu vy, Tap doan van sit dung
dong tién hiéu qua, ting chi phi di kém ting manh vé doanh thu,

2. Hoat déng diu tw cdc dw 4n trong nim 2023

Tai thisi diém 31/12/2023, Tng Cong ty dang s& hitu va ddng quan Iy cdc du an
véi tng quy dét 14 6.610,82 ha dit KCN, 1.413,3 ha dat KDT va 117,2 ha cho cdc du dn
nha mdy, nha xudng va nha & xa hoi (NOXIT) tip trung & ca ba mién Bic - Trung - Nam.
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Song song vai viée phat trién cdc dy 4n hién tai, KBC ciing dang ldp cac dy 4n moi tai:
Bic Ninh, Hai Phong, Thai Nguyén, Tién Giang, Hiu Giang, Can Tho, Viing Tau, v.v.

Trong nam 2023, Téng gia tri dau tur trie tiép vao cac du an ctia KBC la 1.539,72
ty ddng, bing 87% so véi nam 2022, cac khoan ddu tv trong diém nhu sau:

- KCN Nam Son - Hap Linh da ddu tu 115,19 ty ddng dé tap trung dén bu, hoan
thién ha ting va xdy dung nha may cung cép nudce sach, nha may xu 1y nude thai.

- KCN Quang Chiu md& rong da diu tur 2244 ty ddng dé xdy dung co s& ha ting,
xdy dung nha mdy nudc sach giai doan 4 voi cong sudt 12.000m*/ngay dém va
nha may xit Iy nude thii giai doan 4 véi cong suit 7.000m /ngay dém.

- KON Loc Giang dd ddu tr 47,17 ty dbng chi phi thanh 1dp dy 4n va cdc chi phi
khic.

- KON Tan Phii Trung da diu tw 115,11 ty ddng dé dén bi, xdy dung ha tang (san
lﬁp, lam dudmg, cﬁp thodt nude, v.v).

- KDT Trang Cat d4 ting chi phi ddu tu 13 355,22 1y ddng bao gdm vén hoa lai vay
va san ldp khoang 80ha.

- T.ién danh voi Cong ty cd phin Pau tu Phat trién Bén virng Evergreen Bic Giang
@& thue hién Dy én NOXH thi trAn Nénh va ddu tu 311,36 ty dong trong ndm
2023 gom 05 toa chung cu giai doan 1 dé nghiém thu dua vao st dung nam 2024,

- NOXII thude KPT Trang Dué da dau tr 76,5 1y dong dé xdy dung giai doan 1

odm 03 Loa nha, trong d6 01 toa da cit néc.
3. Thuwe hién thu hat ddu tw trong nim 2023 va trién vong trong nim 2024
% Thuec hién trong nim 2023:

Téng dién tich dit KCN da ghi nhin doanh thu trong nam la 151,29 ha. Trong do,
ghi nhan tir KCN Nam Son Hap Linh 71,9 ha, KCN Tan Pha Trung 16,9 ha va KCN
Quang Chéu md rong 62,49 ha.

Dic biét, trong ndm cac Cong ty con cua Téng Cong ty dd thye hién phwong dn
tang von diéu 1& dé chuén bi ngudn luc tai chinh trién khai céc du 4n trong nim t&i bao
gdm:

- Céng ty TNHH MTV Phat trién D6 thi Trang Cat ting tir 6.630 Ly dong 1én
12.681 ty ddng théng qua hinh thire gdép vén ciia Chi s& hiru.

- Cong ty CO phan KON Sai Gon — Hai Phong tang tir 416 ty ddng 1én 1.734,35 ty
ddng théng qua hinh thic phat hanh cd phiéu riéng 1& cho cd déng hién hiru.

% Trién vong thu hit du tw nim 2024:

Vi nhimg nhdn dinh bam st xu huéng coa thi truong va nhitmg nd lyc trong
cong tac xic tién dau tu, trong nam 2023, KBC di dén tiép rit nhiéu Tép doan déu tu,
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cdc Cong Ly da quic gia c6 tén tudi 16n trén thé gidi dén lam viée va dat vin dé vé nhu
cau diu tu vao cic KCN ctia KBC v céc don vi thanh vién. Do do, Ban Téng Giam dbe
wde tinh dién tich cho thué¢ dit KCN trong nim 2024 du kién la 150 ha dén tir KCN
Nam Son ITap Linh, KCN Quang Chéu, KCN Tén Pha Trung, cic CCN & Hung Yén,
Long An vi dic biét KCN Trang Dué 3, v.v. Ngoai ra, mét s& dy an KDT cia Téng
Céng ty du kién ciing sé duge ghi nhin doanh thu va mang lai lgi nhudn trong nim
2024, ddng thai cac mol s6 KCN méi cia KBC nhu KCN Loc Giang va cac CCN Long
An c6 thé dugce dua vao kinh doanh véao cudi nim 2024,

Mit khac, Téng Cong ty luén chudn bi quy dét KCN méi nhdm dap (mg nhu céu
ctia cdc nha diu tu trong giai doan t6i, KBC dang nd lyc thyue hién cdc thi tuc phép ly
can thiét dé dwoc phé duyét méi cac du 4n tai céc dia phuwong nhu: Béc Ninh, Thai
Nguyén, ITiu Giang, Can Tho, Viing Tau, v.v v6i tong dién tich du kién khoang 3.500
ha ddt KCN va 650 ha dat KDT.

4. Tinh hinh tai chinh

Trong bdi cinh nén kinh té ndm 2023, mic dit 18 sudt co xu hudng giam, doanh
nghiép khong gip kho khan khi tiép cin vai cac Té chire tin dung. Tuy nhién, do mot s6
chinh sdch vi md thuc déy thi truomg BDS hoi phuc trér lai chwa duge khai thong va thoi
oian phé& duyét thi tuc phap Iy cho cic du dan BDS vén bi kéo dai ddn dén gin nhu viée
0iai ngin mdi cho céc du én ctia Téng Cong ty 1a khong ding ké. Mic dit vdy, cdc chi 56
vé kha ning thanh toan ngan han vé thanh toan nhanh déu ¢o su cai thién so véi nam
2022 12 do KBC da thuc hién uu tién ngudn lue tai chinh & mua lai trirée han va dén han
toan bé trdi phiéu dang luu hanh véi thng gia tri 14 3.900 ty dong. Ngoai ra, doanh thu va
LNST dat két qué 4n twong cling bé sung nguon vbn ddng ké gitp cai thién céc chi tiéu
vé co cAu von va kha ning sinh 1oi.

% Cac chi tiéu tai chinh chi yéu:

Tai thoi diém 31/12/2023, tong tai san cia KBC c6 co ciu la: 39,52% 1a ng va
60,48% 1a von chii sé hitu. TY 16 co cdu vén nam 2023 ¢ sy bién ddng lén so véi nam
2022 khi ty 1& Nog vay/ Thng tai san ciia KBC gidm manh so v&i nam 2022, chi con
17,28%. Nhu viy, so vai cac doanh nghiép niém yét trén thi truong chiing khodn, KBC 1a
mdt cong ty ¢ chi s6 tai chinh an toan, (6t nhét trén thi truomg hién nay, cu thé:

Chi tidu Nim 2023 | Nam 2022 |

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan

| + Hé s6 thanh to4n ngin han
(Tai sén ngdn han/ No ngén han) 380 | 2,59
+ Hé sb thanh toan nhanh . ;
(Tai san rzg&n han — Hang tén kho)/No ngcfn han 1,95 1,44
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2. Chi tiéu vé co ciu von
+ T1& s No/Téng tai san (%) ] 39.52% [ 48,88%
+ Hé s6 No/Van chi so hitu (%) | 6535% | 95,60%
+ Hé 36 No gbe vay/ Tong tai san (%) 17282 | A
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong )
+ Vong quay hang tdn kho theo nim -
| (Gid vén hang bdn/ Hang ton kho binh qudn) 0,45 0,16
+ Doan thu thuan/ Téng tal sin BE 6,80% 2,72%
4. Chi tiéu v& kha niing sinh 1&i |
+ Hé sb Lgi nhudn sau thué/Moanh thu thuan 39.96% 165,90% !'
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng doanh thu | 37.05% 45.07%
f 11& s6 Loi nhuén sau thué/Vén chit s& hira 11L,10% | 8.83%
|+ Hé s6 Loi nhudn sau thuéff'nf‘:-ng tai san 6,71% 4,52%
+ Hé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thd  51,16% 177.47%
thuan

%+ Tinh hinh No cua KBC:

Tai ngdy 31/12/2023, thng Ng phii tra ciia KBC 1a 13.213,34 ty dong, giam thuan
3.847.6 ty ddng, wong duong mic gidm 22,55 % so v&i nam 2022. Trong do:

- No ngin han 14 6.578,77 ty ddng, giam thun 4.105.39 ty doéng so véi nim 2022,
Trong do, cac khoan muc chinh lam bién déng N ngﬁn han bao gém: Vay ngin
han giam manh 3.614,05 ty @dng so véi nam 2022; Giam khoan dat coc cho thué
dét va co sO ha ting va Ngudi mua trd tién trude 1a 769,90 ty déng so voi nam
2022 do chuyén thanh doanh thu; Ting trich trude gid vén hang bén 1a 433,67 ty
ddng; Vi cac yéu td khac nhw Thué phai ndp va da ndp, cd tire phai tra cling lam
bién dong N ngin han.

- No dai han 12 6.634,57 ty dbng, ling thudn 257,74 ty dong so vé&i nam 2022.
Trong dd, cac khoan muc chinh lam bién dong No dai han bao gdm: Chi phi phai
tra ting thuin 389,05 ty ddng (chu yéu la 14i vay phai ra cho PVcomBank dang
duwge gia han), thué thu nhip hodn lai ting 224,87 ty dong; Vay dai han gidm
365.04 ty ddng.

Bén canh d6, Téng ng vay thuc té tai cac dinh ché tai chinh gbm ca obe va lai la
5.778,77 t§ dong, giam 37,57% so v&i ndm 2022. Trong do, khodn vay dai han tai cac
Ngén hang la 3.313,55 ty ddng va chi phi phéi tra cho PVcomBank 1a 2.149,40 ty dong,
din dén Ty & No thuc t& Vén chi sé hitu 12 28,58%, Ty 1¢ No thuc &/ Tong Tai san la
17,28%. Pay 13 hé sé no an toan véi mot doanh nghiép bat dong san ¢é quy md lén nhu
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KBC trong nhidu nam lién tiép, ddc biét ndm 2023 chi sb tai chinh cia KBC giam gan
mét nita so voi nam 2022, ¢6 thé néi 1a an toan va (5t nhat trén thi trudmg hién nay.

Trong nam, Tdp doan da thuc hién tra ng gbe va lai tong cong 5.379,69 ty dong,
trong d6 phén l6n dén tir viéc giam du ng Trai phiéu vé 0 déng. Tap doan khong c6 ng
xéiu; khong bi anh hudng boi chénh l&ch ti gid hdi dodi; khéng bi anh hudng boi chénh
léch l1ai vay. Lai sudt vay hién tai tr 6,5% dén 14%/nam, phit hgp voi mat bang 1ai sudt

chung cua thi trudng.

% Quy md von va tai san:
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Biéu dd ting trudng Vén va Tai san ké tir khi niém yét dén nay
Tai ngay 31/12/2023: Tdng tai san cia toan 1ap doan dat 33.434,22 ty dong,
giam thudn 1.472,29 ty ddng, tuong duong mitc gidm 4,22% so v&i nam 2022. Trong do,
céc khoan muc chil yéu lam bién dong tai san bao gom:

_ Giam manh khoan muc: Vay ngfn han va dai han giam 3.979,09 ty dong (do dua
du ng Tréi phiéu con 0 ddng); Chuyén cac khoan dil coc, ngudi mua tra tién trude
thanh doanh thu la 760,9 t¥ ddng); va giam cac khodn phai ndp 175,6 ty ddng.

- Ting manh khoan muyc: Vén chi sé hitu ting 2.275,35 ty déng (do Loi nhufn sau
thué chua phan phéi lily ké tang 18n); Trich trudc gid von ting 433,67 ty dong; Chi

phi phii trd cho PVcomBank tang 389,05 ty dong va Thué thu nhép hodn lai tang

22487 ty déng.
II. CONG TAC QUAN LY & TRACH NHIEM VOI XA HOI
I. Cong tic td chire nhin sy
% 86 lwgng nhin vién:
Téng s6 nhan sy tinh dén 31/12/2023 cha Cong ty la 213 nguoi, ting thuan 03
nguoi so vai nam 2022,
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% Chinh sich tuyén dung va dao tao phat trién nguén nhén lyc:

Pugc ban hanh dya trén nguyén tic hiéu qua va céng bang, bao dam ding nguoi
ding viéc, dam bao dat hiéu qua cao nhit. Phuong chdm tuyén dung cia Tong Cong ty la
tuyén dung ding nguii va bé tri ding viée dé phét huy nang luc, s& trudng. KBC luon
tao didu kién dé ngudi lao dong tham gia cac 16p dio tao k¥ nang, chuyén mdn ma vin
dugc huémg nguyén hrong, bén canh do vigée dao tao ndi bo cing rit duge chi trong dé
xdy dung doi ngii nhan vién chuyén nghiép cho Téng Cong ty.

% Ché @4 lwong, thudng, phu cip va edc dii ngd khac:

Chinh sach lwong, khen thuéng va phic lgi duge KBC thye hién diy du theo quy
dinh cta phap ludt va duoce xdy dung can bang phit hop véi su phat trién ciia doanh nghiép
bao gdm: Thuc hién diy di ché do dong bao hidm xa hoi, bao hiém y 1& va bdo hiém thét
nghiép cho toan b nhdn vién; Té chitc kham sitc khoe dinh kv tai cdc bénh vién 6 uy tin;
Té chirc bép an tai vin phong véi cdc san pham sach dugc ting gia truc tiép; C6 san bong
d4, sin tennis, san bong rd, phong tp duge trang bi may chay bd cho toan thé nhan vién
sir dung; Nguoi lao dong duge huong ché dd nghi phép, nghi viée riéng, nghi thai san, v.v
theo Tudt Lao dong; Can bd cong nhén vién duge hudng cac khoan phu cap tiy theo tinh
chét cong viéc nhu: Phu L:ﬁp trach nhiém, phu ca’ip ki&ém nhi€ém, phu cﬁp in trira, di lai, dién
thoai, phi thué bao dién thoai hang thang, v.v; Hang ndm, loan bd nhén vién duoe to chire
mét chuyén thim quan nghi mét cfing nhu nhiéu budi sinh hoat tap thé, hoat dong Cong
doan, v.v va dugce thuong tir 3 dén 5 thang luong; v.v. Nam 2023, Muc luong trung binh
clia ngudri lao dong tai Cong Ly me 14 28,2 ngu dong/ngudri/thang.

2. Trach nhi¢m véi xa hoi

Trong nam 2023, Téng Céng Ly da chi 44,36 ty ddng dé thyc hién va ing hd céc
hoat dong x@ hdi trén dia ban cdc tinh, thinh phé: Bic Ninh, Bic Giang, Hai Phong,
Quang Ninh, Cti Chi - TP. Hb Chi Minh nhu: Quy phong chéng thién tai tinh Bic Giang;
Quy vi ngudi ngheéo huyén An Lio; Quy khuyén hoc & Bac Ninh; Quy xdéa d6i gidm
ngheo quin Hai An, Tai trg dy an Hé trg bom nude ngodi ranh gidi KCN Nam Son Hap
Linh cho khu Mon Ty; Tai trg xdy dung nit giao két nbi duong tinh 390 huyén Thanh Ha
v6i dudng 6 16 cao the [a Noi — Hai Phong; Tai trg mua may tinh Trung tdm doi mdi
sang tao Quéu gia; v.v.

1. KE HOACH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2024

{. Trién khai ké hoach @Au tw kinh doanh déi véi cic KCN va CCN trong diém

Cac KON Nam Son Hap Tinh - Bic Ninh, KCN Quang Chiu mé rdng - Béc
Giang, KCN Tén Phi Trung - Thanh phé Hé Chi Minh, CCN Déng L&, Chinh Nghia,
Kim Déng - Hung Yén, KCN Trang Dug 3 - Thanh phd Hai Phong ¢6 vai trd quan trong
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rong vi¢c dong gap vao ké hoach Doanh thu - Loi nhuin nam 2024 cta Téng Cong ty.
Céc KCN nay sg tdp trung vao cac nhi¢m vu quan trong sau:

- Dén bu & Xay dung ha tang: Dén bi song song véi vige xdy dung ha ting 1a
nhiém vy quan trong trong nam 2024 dbi vii cac KON, CCN noi trén dé sin sang
c6 ha tang ban giao cho khach hang ky thoa thudn dat coc va dé dang thu hit dau
tu mai.

- Dwa vao sir dung hé théng nha may cung clp nwée sach, xit Iy nuée thai xiy
méi tai cdc KCN Qué V& va KCN Nam Son Hap Linh, KCN Quang Chéau tiép
tue x4y méi cdc nha may Nudc sach giai doan 5, Nha may nudc thai giai doan 4.

- Thu hat ddu tw: Tap ddy 100% dién tich tai cac KCN Quang Chau Mo rong;
Nam Son Hap Linh, Tan Phi Trung; dng thoi, tim kiém Nha diu tw 16n dau tu
vio KCN Trang Dué 3; du kién dién tich cho thué dat KCN ndm 2024 1a 150 ha.

2. Trién khai Ké hoach phat trién cdc dw 4n KCN, CCN méi

TTién nay, Tdng Cong ty dang c6 cic KCN, CCN méi thude cac cong ty con da
dugce phé duyét quyét dinh chi truong dau tu va chdp thuin nha du (u bao gdm: Tai
Hai Phong co CCN phu trg Trang Dué 58,75 ha; Tai Long An co KCN Téan Tép 654 ha,
KCN Loc Giang 466 ha, cdc CCN Long An (Tan Tap & Phwdc Vinh Dong) co dién tich
219.4 ha. Dic biét, KCN Trang Dué 3 di duge phé duyét Quy hoach phin khu ty 1€
1/2000, dang ché chép thuan chu truong dau tir. Day 1a cac du an quan trong s& mang lai
doanh thu cho Téng Cong ty trong vong 3 nam tdi.

- Hoan thién thi tuc phap Iy: N lyc lam viée vdi co quan quan ly dé hoan thién
cac thu tuc phap 1y cin thiét quan trong cubi cling dé co co sd trién khai du an.

- Trién khai phwrong an boi thwong: Day 1a nhiém vu trong lAm cua cic du dn
ndy, can su phdi hgp gitta Cong ty, chinh quyén va nguoi dan; dong thoi chudn bi
nguon Lai chinh.

- Thu xép ngudn von: Hién nay, cac dy én KCN, CCN déu duge cac Ngin hang
quan tAm tai trg vén véi quy mé lom, ddy la loi thé cho viée ddy nhanh tién do
thire hién du an.

- Thu hat ddu tw: V&i ndng lue thu hat ddu (w ctia Tong Cong ty, cdc du dn nay
dang c¢o loi thé vi da cé nhirng nha ddu tur 16n tim hiéu, dang xem xét dé sdn sang
ky két cac hop dén g thué dét tai cdc dur 4n nay khi dy an du diéu kién kinh doanh.

3. Ké hoach déu tw, kinh doanh, phat trién cac du 4n Khu db thi

Hién nay, Tong Cong ty dang trién khai va chudn bi trién khai cdc dy 4n KDT
nhur sau:

- KDT Trang Dué — Hai Phong: tiép tuc ban giao 15 can biét thy cudi cung trong
niam 2024, trién khai phat trién khu thwong mai dich vu.
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- KDT Phiie Ninh: Ché co quan quan ly phé duyét cac tha tuc phap ly dé du
diéu kién ghi nhin doanh thu, déng thén trién khai thi cong hé thdng ha ting k¥
thudt goi 2 trén dién tich 20,3ha tai khu Phuong V§ va Thi Cau: Trién khai thi
cong ha ting ky thuat doi véi phin dién tich da dugc ban giao trén thuc dia
khoiang 14ha con lai; Thi cong xdy dung hd didu hoa Phuc Ninh trén phén dién
tich da dugce ban giao trén thuc dia va thi cong xdy dung 15 cdn biét thu tai khu
virc dd hoan thién co s0 ha tﬁng,

- KPT Trang Cat: Pay la du an rong diém cia KBC, song song vii viée chd co
quan quan Iy phé duyét cac thu tuc phap 1y con lai, dy an tiép tuc thue hién trién
khai san 1ip mat bang va xdy dung co s¢ ha ting dé sin sang dua vao kinh doanh
hodc tim kiém déi tac hop tac diu tr kinh doanh, phat teién va phan phdi dy an,
V.V,

- KDT Bic Séng CAm — Hai Phong: Lap quy hoach chi tiét, hoan thién thu tuc
phap ly.

- KDT Trang Dué mé rong — Hai Phong: Chudn bj thi tuc tham gia ddu gia.

4, Trién khai dv 4n nha & x& héi (NOXH), khu tii dinh cu (Khu THC)

Trong nam 2023, Téng Céng ty da trién khai xay dung hang loat cac tda NOXH,
dang dugc dua vao ban giao, sir dung. Trong nam 2024, Tdng Céng Ly s& tiép tuc trién
khai ké hoach dau tu x4y dung céc du dn nha & xa hoi va khu tai dinh cu dé dép Gng nhu
cdu nha & cho céng nhén trong céc KCN vi cho ngwdi lao dong cé thu nhip thap.

v NOXIT KBDT Tring Dué - Hai Phong: TToan thién xdy dung 03 toa giai dogn 1,
ban 80% s6 cin ho trong giai doan 1.

v" NOXH thi trin Nénh — Bic Giang: Hoan thanh ban giao dua vio sir dung, ghi
nhin doanh thu cho 5 tda va trién khai xiy dung tiép 5 toa.

v Céc du an Khu dian cu Tin Pha Trung, TDC Loc Giang, THC CCN Téan Tip,
THC CCN Phude Vinh Dong voi tong dién tich 122,98 ha: T4p trung hoan thién
thi tuc phép 1y, trién khai phuong an dau tr xdy dung va thu xép von.

5. K¢ hoach thu xé&p ngubn vin nim 2024

Tinh dén thei diém ap bdo cdo nay, Tong Cong ty dd nhén duge nhiéu dé nghij tir
cdc dinh ché tai chinh dé xult duge tai tro cic du an cho Tép doan bao gom KCN - KDT
- NOXH. Pac biét, hién nay tai trg vom cho KCN dugce nhiéu Ngin hiang wu tién. Vi vy,
KBC da va dang cing mdt sé Ngin hang lén xdy dung sin phuong an tai tro vén cho
cic dy 4n nhu KT Trang Cat, KCN Trang Dué 3, cac KCN - CCN ¢ Long An, v.v. Vi
viy, tiy theo tién dd hoan thanh thi tuc phap Iy cia cdc du 4n va lyi (hé trén thi truong
von, trong nam 2024, KBC sé& ky két voi cac dinh ché tai chinh céc hop ddng vay von,
trién khai cac phwong an phét hanh tréi phiéu, phat hanh cb phiéu, v.v.
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6. Ké hoach doanh thu va loi nhuin nim 2024
Ban Téng Gidm dbc khong diéu chinh ké hoach Doanh thu va Loi nhudn sau thué
hop nhét cua Téng Cong ty nam 2024 di duge DIDCD bit thudong ndm 2024 lin 1
théng qua tai Nghi quyét DIICD sb6: 2803/2024/KBC/NQ-DHDPCD ngay 28/3/2024 nhu
Sl
¥ Téng doanh thu hop nhit 1a: 9.000 ty déng;
v' Téng loi nhudn hop nhét sau thué 1a: 4,000 ty ddng.
Trén diy 1 Bao cdo tinh hinh hoat déng kinh doanh nam 2023 va Ké& hoach hoat
dong kinh doanh nam 2024 cia Ban Tbng Giam dbc, kinh trinh PHDCD xem xét théng

qua.

TM. TONG CONG TY PHAT TRIEN

Noi nhiin:
- Céc co dimg;
- TV I16i d@dng quan tri;
- TV Ban Tong Giam déc;
- TV Ban Kiém soat;
- Lau: VP.

11
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Bdée Ninh, ngay 29 thang 05 nam 2024

Vé hoat ddng gidm sat nim 2023 cia Ban kiém soat
Kinh thua Quy Cb déng!

Sau ddy Ban Kiém soat (BKS) xin phép béo cdo Dai hdi dbng ¢ dong thuémg nién nam
2024 v& cac hoat dong giam sat ndm 2023 va mét s& dé xudt kién nghi nhu sau:

I. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

1. Hoat dong cia BKS trong nim 2023

Trong nam 2023, Ban Kiém soat da thue hién cac nhiém vu chinh bao obm:

- Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, ra soét sd liéu cic giao dich lién quan dén hoat dong
sén xudt kinh doanh, hoat @6ng quén tri cong ty; ra soat cac ndi dung va céac ké hoach ma
DIIDCD va HPQT dd théng qua. Trén co sé d6, Ban Kiém soat ciing da dwa ra nhiing
danh gia kién nghi cho TTPQT va Ban TGD

- Giam sat cdc hoat dong quan 1y tai chinh va ldp cac Bao cdo tai chinh dam bao linh trung
thue va hop 1y cla cac 36 liéu tai chinh dwoe dua ra; Chi dong trao déi théng lin véi

Kidm toan dc lap trong qua trinh kiém toan céc Béo cdo tai chinh khi thdy cin thiét.

- Xem xét, danh gia hoat ddng diéu hanh va quan tri ndi bd cua ITDQT, céc thanh vién
IIDQT, cac thanh vién Ban TGD, céc can bd lanh dao dya trén ti€u chi loi ich cua cb
déng va Tong Cong ty.

- Xem xét, ddnh gi4 sy phdi hop hoat dong ciia cdc bd phan trong quy trinh quan 1y va diéu
hanh doanh nghiép.

- (Giam sét viéc thue hién cdc Nghi quyét Dai hoi déng cb dong, Nghi qu}rétf'Quyél, dinh
ciia HPQT; Hb tro sit sao HDQT va Ban TGD trién khai thuc hién cac Nghi quyét/Quyét
dinh.

2. Tbng hop cac cude hop ciia Ban Kiém sodt va bdo cdo tw dinh gid cta cic Thanh
vién BKS
Trong ndm 2023, Ban Kiém soat @ thuc hién 06 cudc hop vai cac ndi dung nhu sau:

- Dénh gia két qua thue hién nhiém vu Béo cdo (ai chinh dinh ky hang Quy, 6 thang va béo

¢do trinh DHDCP thudng nién ndm 2023 vé hoat dong giam sat cua Ban kiém sodl trong

nim 2022 cua Téng Cong ty.
l



Theo ddi dénh gia viéc thue hién Nghij quyét ciia PHPCD niam 2023.

- Theo chi dao va phén cong cia Trudng Ban kiém soét, céc thanh vién ciia BKS déu tham

b

du 100% diy du cdc cude hop trong nim, ting thanh vién theo linh vue chuyén mén cia
minh, dd chi dong trién khai nhiém vu gidm sét, kiém tra @i véi hoat dong cta ITDQT,
Ban TGP va cac Phong/Ban chuyén mén cia Téng Cong ty. Cac thanh vién BKS ty danh
gid da hoan thanh chite ning, nhiém vu cua thanh vién BKS theo quy dinh cta phap ludt
va Diéu 1 cla Tong Cong ty.

Tha lao, chi phi hoat djng cia BKS va chi phi lwong, thuéng, phu ¢ip cho Truong
BKS chuyén trich

Néi dung chi tiét thi lao, chi phi hoat dong ctia BKS va chi phi luong, thuéng, phy céip

cho Trudng BKS chuyén trach ndm 2023 nhu sau:

Bon vi: d{jﬂg
! ; . . Téng chi phi/
Thit lao ciia | Ting thu nhip Ting thué i
: . . . liyi ich cia
5TT Hog tén Chire vq Thanh vién eia Trudmg thu nhip do
: : HDQT va
BKS/ HBQT | BKS, Ban TGH KBC tra
BES
I | Nguyén Bich Ngoe | Trudng BKS | 50.000.000 234.036.000 16.245.176 300.301.176
. ; Thanh vién | o= -
2 Thé Thi Minh Hong S0.000.000 5.355.556 33.5353.356
BES
o Batrnsesmarid ) Thinh vién o S e
3 Trin Tién Thanh 50,000,000 5,555.556 35.333. 356
BES '
Tiing Cing 411.412.288

II. GTAM SAT VA PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA TONG CONG TY

1. Két qui hoat dong SXKD va cdc chi tiéu tai chinh chii yéu tai ngay 31/12/2023

1.1, Két qua hoat dong kinh doanh riéng ciia Cong ty me:

Tédng doanh thu dat: 2.946,53 ty déng, bing 182,03 % so voi nam 2022.

Téng loi nhudn sau thué dat: 923,6 ty dong, bang 151,23 % so véi nam 2022.
Téng tai san dat: 24.576,92 ty ddng, bang 108,14 % so vdi nam 2022.
. Téng vén chi s& hitu dat: 12.394,46 Ly ddng, bang 108,05 % so v6i nam 2022

1.2. Két qui hoat dpng kinh doanh hop nhit cia Téng Cong ty:

- Téng doanh thu dat: 6.058,76 ty ddng, bing 173,2% so v&i nim 2022, bing 67,32 % so

- '['afmg lgri nhuén hop nhét sau thué dat: 2.245 ty dérng, hﬁng 142,4 % so vd&i ndm 2022,

v k& hoach.

bing 56,13 % so voi ke hoach,



Toi ich thude vé cd dong Céng Ly me dat: 2.030,69 ty dong bang 133,04 % so vdi nam
2022.

Téng tai san dat: 33.434,22 ty ddng, bang 95,78 % so vo1 nam 2022.

Vén chii s& hitu dat: 20.220,8 ty dong, biang 113,31 % so v6i ndm 2022.

Ban Kiém sodt x4c nhin cac két qua kinh doanh néu trén ctia Téng Cong ty di duge kiém
tra tinh dting d4n, hop phap va phit hgp voi ché dd bdo céo tai chinh hi¢n hanh. Céc sb
liéu déu dam bao tinh trung thue va chinh xic.

. Két qua gidm st tinh hinh hoat ddng tai chinh ciia Tong Cong ty

Hoat dong tai chinh ciia Téng Cong ty trong ndm 2023 dién ra minh bach, tudn tha cic
quy dinh cta phép ludt va Piéu & Téng Cong ty.

Quy trinh quan ly dong tidn, von va tai san cia doanh nghiép déu dam bao do an toan cao
nhét, han ché tdi da cdc rii ro cho doanh nghiép.

Céc Béo cdo tai chinh (c6 hay khong ¢6 sy danh gid clia Kiém toan doc lap) déu phin nh
tinh hinh tai chinh cia Tong Coéng ty mot cach minh bach, ding din va hop 1y.

Céc Bdo cdo tai chinh déu duge phat hanh va cong bd dinh k¥ theo ding quy dinh.

. Két qua gism sit d6i véi thanh vién IDQT, thanh vién Ban Téng Gidm dbe va cac
can bd quan Iy

HPQT trong nam di tién hanh céc hoat ddng quan Iy didu hanh doanh nghiép theo ké
hoach. Céc thanh vién [1D()1 va Ban Téng Giam doc déu duge phin cong nhiém vy rd
rang dé dam bao tién do cong viéc, Két qua cong viée déu duge [IPQT, Ban Tong Giam
dbe kip thei td chire cde cude hop d& bdo céo hodc didu chinh phit hop véi thuc tién.
Céc cdn bd quan Iy thue hién déng va day du cdc chirc ning nhiém vu va theo quyen han
dugce giao, ddm bao tinh chuyén nghiép va hi¢u qua trong cong vi¢c. Can cir vao két qua
thire hién chi truong ké hoach, céc can bd quan ly thudmg xuyén bdo cio dinh ky hodc
dt xuit 1én Ban Téng Giam déc, kip thoi xin ¥ kién giai quyét.

. Panh gia sy phéi hop hoat dong giita Ban Kiém soat voi HPQT va Ban TGD

Hoi dﬁng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Témg Giam dbe di cé su ph{"ﬁ hop hoat déng chit
ché trén tinh thin xdy dung hop tac. Cac Nghi quj.-‘ét.-"'Qu}’E:.t dinh cia HDQT déu duge
Ban Kiém soat xem xét tinh dang dan trong qua trinh thye hién.

. Céc van dé khac

Ban Kiém sodt di xem xét, phan hdi ndi dung cac du thao tai liéu trinh PHDCD thudng

nién nam 2024,



- Giao dich gitta Téng Céng ty véi céc bén lién quan, Ban Kiém so4t khong ¢6 ¥ kién khac
v6i céc giao dich véi bén lién quan da trinh bay chi tiét tai Béo cdo tinh hinh quén tr cng
ty nim 2023 va Bdo cdo 1ai chinh kiém toan nam 2023.

6. Mot s6 dé xuit kién nghj
Ban Kiém soat kién nghi HPQT va Ban TGD:

. Chi dao cac Phong/Ban lién quan ddy nhanh tién d6 dAu tu xay dung ha tAng va hoan
thién thi tuc phap Iy vé&i cde dur an nhu: KCN Nam Son - Hap Linh, KCN Trang Dug 3,
KDT Phiic Ninh, KDT Trang Cat, déng thoi thic diy thanh ldp cac dw 4n mé&i nhu ké
hoach ctia HDQT va Ban Téng Giam ddc.

Trén day 14 Bdo cdo hoat ddng cia Ban Kiém sodt nam 2023. Kinh trinh DPHDPCD xem

x€l thong qua.

Noi nhin: TM. BAN KTEM SOAT
- Céc ch ding; TRUGONG BAN
Thanh vién ITDQT;

- Ban Téng Giam doc;
- Thanh vién Ban Kiém sodt;
- Luu: HC.

NGUYEN BICH NGOQC
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Sé: 1906.1/2024/KBC/TT-HPQT Béc Ninh, ngay 29 thdang 05 ndm 2024
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUGONG NIEN NAM 2024
Can cu:

- Ludt Doanh nghiép 56 5 9/2020/0H14 duoc Que:";r: hoi mede Cong hoa xd hot chu
nghia Viét Nam théng qua ngay [7/06/2020, suwa doi b6 sung béi Ludt 56
03/2022/QH 15 dwge Quoc hii mece Céng hda xa hot chu nghia Viét Nam thong qua
ngay 11/01/2022 va cde véin bdn huong ddn thi hanh;

- Ludt Chitng khodn 56 54/2019/QH 14 duge Qudéc héi mrde Cong hoa xa héi chit nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va edc van bdn huwong dan thi hanh;

- Piéu lé 16 chirc va hoat dgng ciia Tong Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Béac - CTCP;

- Cde Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2023 cia Téng Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh
Béc - CTCP dwoe kiém todn béi Céong ty TNITH Ernst & Young.

Kinh thua Quy vi Cé dong!

Hoi dong quan tri (“HDQT™) Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP xin gir
loi chao trin trong L6l cic Quy vi Cé dong.

HDQT kinh trinh Dai héi dbng cb dong (“PHDPCD™) xem xét va thong qua cac van dé
sau tai ki hop PHPCD thuong nién nam 2024 cua Téng Cong ty:

.  THONG QUA BAO CAO HOAT PONG NAM 2023 - KE HOACH HOAT DONG
NAM 2024 & BAO CAO VE VIEC THU'C HIEN CAC NGHI QUYET PHBCD
TRONG NAM 2023 CUA ITDQT
Kinh trinh DHDCD thong qua Bdo cédo vé hoat dong nam 2023 - K& hoach hoat dong

nam 2024 & Béo cdo vé viée thue hién cac Nghi quyét PHDCD trong nim 2023 cua HBQT.

1. THONG QUA BAO CAO VE HOAT DONG KINH DOANH NAM 2023 VA KE
HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024 CUA BAN TONG GIAM
pOC
Kinh trinh PHDCP théng qua Bao cdo vé hoal dong kinh doanh nam 2023 va Ké hoach

hoat dong kinh doanh nim 2024 cua Ban Tong Giam ddc (“BTGD”).



Cu thé, TIDQT di ban hanh Nghi quyét sé: 2905.2/2024/KBC/NQ-HPQT ngay
29/05/2024 vé viée théng qua Ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2024 ctia Ban Tong Giam
dbe. Trong dé, ké hoach Téng doanh thu hop nhét va Loi nhuén hgp nhét cia Tong Céng ty
duge gitt nguyén nhu Nghi quyét DHDPCH bit thuémg nam 2024 lin 1 sé:
2803/2024/KBC/NQ-DHBCD ngay 28/03/2024 nhu sau:

v Téng doanh thu hop nhit du kién: 9.000 ty dong;
v Téng loi nhuan hop nhét sau thué du kién: 4.000 ty dong.

. THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT NAM 2023 CUA BAN
KIEM SOAT
Kinh trinh PHDCD thong qua Bao cdo vé& hoat déng gidm sat ndm 2023 clia Ban kidm

soat (“BKS™).

V. THONG QUA CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2023 CUA
TONG CONG TY PHAT TRIEN DO THI KINH BAC - CTCP PA DUQC KIEM
TOAN BOI CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM & NGHIEP VU
VOI CAC BEN LIEN QUAN PUQC TRINH BAY TAI THUYET MINH CAC
BAO CAO TAI CHINH KTEM TOAN NAM 2023
C4c Béo cio tai chinh kiém todn nim 2023 cia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh

Bic - CTCP di duge Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam tién hanh kiém toan theo

dang chudn mue quy dinh, bao cbm:

(1) Béo céo ciia Ban Giam dbc;

(2) Bdo cdo kiem toan doc 1ap;

(3) Bang can doi ké toan tai ngay 31/12/2023;

(4) Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh nam 2023;

(5) Béo cdo luu chuyén tién té;

(6) Thuyét minh Bdo cdo tai chinh;

(7) Nghiép vu vdi cac Bén lién quan nam 2023.

HDQT kinh trinh DPHDCD théng qua cic Béo cdo tai chinh néu trén da duge kiém toan

b&i Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam & Nghiép vu voi cac Bén lién quan duge trinh

bay tai Thuyét minh cdc Bdo cdo tai chinh kidm todn ndm 2023.

V. BAO CAO CHI TRA THU LAO CHO HOI PONG QUAN TRI & BAN KIEM
SOAT; TIEN LUONG - THUONG CUA TRUGNG BAN KIEM SOAT CHUYEN
TRACH VA CUA BAN TONG GIAM POC NAM 2023
[TDQT bio cdo DPHDCD vé tdng chi phi thit lao, (dng thu nhap, tng thué thu nhdp chi

tra cho Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm dbc trong nam 2023.

‘Trong d6, Téng chi phi thu lao da chi tra cho HPQT, BKS va chi phi lvong, thudng,
phu cép cho Trudng BKS chuyén trach nim 2023 1a: 879.745.620 déng (Bang chit: Tam trdm
bay micoti chin trigu, bay trdm bon muoi ndm nghin, sdu tram hai muroi dong).
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Nhur véy, Tong chi phi/ loi ich chi tra cho TIPQT, BKS bing 17,59% so véi han mirc da
duge DPHDCD thuong nién nidm 2023 phé duyét tai Nghi quyét s6 2306/2023/KBC/NQ-
PHDCP ngay 23/06/2023 1a 5.000.000.000 ddng (Bdng chit: Ném ty dong)/ nim. Cu thé nhu

sau:
Bon vi: ﬂ“r%ng
N "Thit lao cia | Téng thu nhap ¢ . | Tongchi
' : ; 5 2 Tong thue e
. | Thanh vién | cia Truwdng . phi/ lgi ich
STT Ho tén Chire vu thu nhip do .
BKS/ BKS, Ban . cia HDQT
KBC tra ;
HBOQT TGD va BKS
i Thanh vién ' ]
Meuyén Thi I N }
1 = HBOT, kifm 100.000.000 | 11.124.792.000 | 5.734.334,154 [35.000.000
'hu Huong -
I'Ge i
Thanh vién
2 | Huynh Phat N 100.000.000 1| HLILII
| HBQ1
Lé Hodng Thanh vién |
T e 100.000.000 L0111 | TLILLLL
Lin | HPQT ddc lap
T Pang Nguyen Thénh vién ) B
& | SWE 100.000.000 LLILLLLL | THITa
Cuynh Anh HBOT
| - i
! Pho TGD, KTL,
Pham Phic ; ; -
3 Hid Newdi duwge uy 4. 179.284.000 | 1997460615
i&u -
quyen CBTT
Nguyén My s : i
f Pho TGE 2.736.242.000 | 1.220.438.000
| Ngoc
i Phan Anh _
! B Pho TGH B7.5300.000
Diing
| Nguyén Bich o ) } .,
8 [ruimg BKS 50.000.000 234.056.000 16.245.176 | 300.301.176
Ngoe .
Thé Thi Minh i g
09 R Thanh vién BKS | 50.000.000 5.555.556 | 35.553.536
Héng
Trian Tién B _ J—
10 ‘ * Thinh vién BKS | 50.000.000 5.555.556 | 935.353.356
Thénh
Téng Cong | 879.745.620 |

V. THONG QUA KE HOACH CHI TRA THU LAO, TIEN LUONG - THUONG
& CAC CHI PHI HOAT PONG CHO HOT PONG QUAN TR] & BAN KIEM
SOAT NAM 2024

HDQT kinh trinh PHBCD thdéng qua ké hoach chi tra thi lao, tién lrong, tién thudng
va cdc chi phi hoat dong cho HDQT, BKS va Truong Ban K iém soal chuyén trach trong nim

2024 nhu sau:

1. S& lugng thanh vién HPQT, BKS nim 2024:
- Thanh vién HPQT: 05 ngudi;
- Thanh vién BKS: 03 ngudi.



2. Tong chi phi lwong, thudng, thi lao va chi phi hoat déng cua HDQT, BKS cho nim
2024 la: 5.000.000.000 ddng/mam (Bdng chit: Nam t dong/ndm).

3. DIDCD uy quyén cho HPQT cén o vao tinh hinh thyc té dé quyét dinh muc chi
tri thi lao, tién lwong, tién thuémg va cdc chi phi khidc cho cic thanh vién
HPOQT/BKS dam bao khéng vugt qua tong ngén sach di duge PHDCD théng qua
ddng thiri thye hién Bao cdo tai cude hop DITDCD thudng nién nim 2025.

VI. THONG QUA PHUONG AN PHAN PHOI LQT NHUAN SAU THUE NAM 2023
T'inh dén thei diém 31/12/2023, ciin ¢t vao cac Bdo cdo tai chinh kiém toan cta Tong

Codng ty Phat trién Do thi Kinh Bic - CTCP duoc kiém todn bdi Cong ty TNHH Ernst &

Young Viét Nam da ghi nhan két qua kinh doanh nim 2023 cla Tong Cong ty nhur sau:

Theo bdo cdo tai chinh hop nhit:

Tdng Doanh thu nam 2023: 6.058.764.456.437 dbng
Doanh thu thudn tic hoat déng kinh doanh nam 2023 5.618.475.347.527 déng
Lyi nhudn sau thué TNDN nam 2023: 2.245.003.412330 dong
Loi nhugn sau thué cua eé dong Cong ty me: 2.030.699360.319 dong
Loi nhuin sau thué chwa phédn phdi liy ké dén  7.754.163.743.041 dong
31/12/2023

Theo bdo cdo tai chinh riéng:

Téng Doanh thu nim 2023: 2.946.535.194.641 ddng
Doanh thu thudn tir hoat déng kink doanh ndm 2023:  2.6356.966.214.480 dong
[.oi nhudn sau thué TNDN nam 2023: 923.601.920.604 ddng
Loi nhudn sau thué chwa phan phéi lay ké dén  1.973.190.292.483 ding
31/12/2023

Can cir vao Két qua kinh doanh néu trén, ¢in ¢t vao ké hoach phal trién cic du an mai
trong nim 2024, HBQT kinh trinh BPHPDCD théng qua viée gii lai Loi nhuédn sau thué TNDN
nam 2023 dé tich Iy vao Neudn von chi so hitu ciia Tong Cong ty, nhim dam bio nang luc
tai ¢chinh cia KBC khi tham gia cdc dy 4n méi trong nam 2024,

Noi nhin:

- Caccd dong;
1T Hoi dér_lg quan tri;
- TV Ban Kiém soat;
UBCENN, S& Giao dich;
- Luu: VP,
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S&: 1906.2/2024/KBC/TT-HPQT Béic Ninh, ngay 29 thang 05 ndam 2024
TO TRINH
PAT HOI PONG CO PONG THUONG NTEN NAM 2024
Vé vigc: Chao bdn cé phiéu riéng Ié dé ting vén diéu I
Cin cie:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duvc Quéc hii mede Cong hoa xd hpi chil
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va ede van ban hudng ddn thi hanh;

- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QITI4 dwoe Quéc héi miede Cong hoa xd hii chil
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP duoc Chinh phit théng qua ngay 31 thdng 12
nam 2020;

- DPiéu [é t6 chike va hoat dong cia Tong Cong ty Phdt trién P thi Kinh Bdc —
CTGE.
Kinh giti Quy vi Cb ddng!
HDQT kinh trinh Dai hoi dong cb dong (“DHPCPH”) xem xét va thong qua phrong
&n chao ban cb phiéu riéng 1¢ dé tang vbn diéu 1¢ cua Téng Céng ty Phat trién D6 thi
Kinh Bac — CTCP nhu sau:

L. SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEULE

Trai qua 22 nam hoat ddng va phat trién trong linh vue ddu fu, xiy dung va kinh
doanh cdc khu cong nghiép, Téng Céong Ly Phat tridn Do thi Kinh Bic - CTCP ¢6 nhiéu
dur 4n da dal duoc cac phé duyét cin thiét vé mat phap Iy, mé ra rdt nhidu co hoi kinh
doanh cho Téng Cong ty. Dé dap Gmg yéu cdu clia cic co quan chire ning, céc to chire
tin dung, cic o chite xép hang lin nhiém, cdc quy ddu w v.v, Tong Cong ty phai dam
bio yéu ciu vé quy mé von diéu 1¢, gié tri vin héa trong hoat dong dau tu - kinh doanh,
m@ rong thi trudng va thuc hién hang loat cac du dn quy mé Ion. Ngoai ra, Téng Cong
ty ¢6 nhu cAu bd sung ngudn vén dé ting quy mo vin hoat déng ctia toan Téng Cong ty,
diu trr gép von vio cic dom vi thanh vién, mua ban sap nhdp céc doanh nghiép co tiém
ndng va thuc hién tai co c¢iu cac khoan ng. Viéc KBC thye hién ting von didu 1¢ 1 can
thiét va ¢ ¥ nghia quan trong trong viéc ndng cao nang luc tai chinh, ning lyc hoat dong
va kha niing canh tranh ctia Téng Céng ty. Vi vay, HDQT kinh trinh PHPCP déng xem
xét va thong qua Phuong an chao ban cd phiéu riéng 1& nhu sau:



PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

|

2.

Thong tin co phiéu chiao ban

Tén c6 phiéu:
M3 ching khoan:
T.oai ¢ phiéu chao ban:

Ménh gia ¢ phiéu:

Sé lwong cd phiéu da phat hanh:

Trong di:

+ 56 lugmg o6 phz'é':u dang Iwu hanh:

+ (6 phiéu quy:

S lugng ¢ phiéu phat hanh du kién
Sé luong ¢b phiéu du kién sau khi phat hanh:

Phwong an chao ban
Téng s6 lwong cb phiéu
dy kién chao bén:

Téng gia tri phat hanh
tinh theo ménh gia du
kién:

Phuong thire chao ban:

Déi twgng chao ban:

S6 lwong nha dau o

(3ia chao ban:

Nguyén tic xdc dinh gia
chao ban:

Cd phiéu Téng Cong ty Phét trién D& thi Kinh
Bac - CTCP

KBC

Cé phiéu pho thong

10.000 dbng/cd phiéu

767.604.759 cb phidu

767.604.759 o phiéu
(1 co phiéu
250.000.000 cé phiéu
1.017.604.759 cb phiéu

Téi da 250.000.000 cb phiéu (Bang chit: Hai trdm ndm
muot triéu ¢o phiéu)

Téi da 2.500.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai nghin ndm
tréim ty dong)

Chao ban ¢b phiéu riéng 1&.
Nha ddu tr chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh cia
phap ludt.

Chao ban cho dudi 100 nha dau tu

PHDPCD ny quyén cho HPQT xéc dinh gia chio ban theo
Nguyén tic xdc dinh gia di duge DHDCD thing qua.

Do diéu kién han ché chuyén nhuwong dbi véi nha dau tw
tham gia mua cb phigu phét hanh riéng 1& nam 2024, gid
chao ban duoc xac dinh theo nguyén tic khong fh&;c; hon
80% gid déng cira binh qudn ciia 30 phién giao dich lién
truce ngay Uy ban Chiing khodn Nha nude ¢6 Céng vdn
chdp thudn/xdc nhén viéc nhdn day du hé so ddng ky chao
bdn ¢é phiéu riéng Ié ciia KBC va gid chéo bdn khiong duge
thdp hon gid tri dugc ghi trong $0 sdch eiia ¢ phan quy
dinh tai Bdo cdo tai chinh riéng ciia quy gan nhdt tai thoi
diém HPOT Tong Cong ty trién khai phiong dn chao bdn.
DHDCD iy quyén cho HDQT lya chon gid chao ban cu thé
ciin i tinh hinh thyre t va trén co so ¢am phén véi cac nha
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Tiéu chi luya chon nha
ddu fur:

Danh sédch céc ddi tuong
chao ban (dur kién):

Han ché chuyén nhuong:

Phuong thire xit 1y o
phicu khong chao ban
hét:

Phuong dn dam bao viéc
phat hanh cé phiéu dap
tng ty 1& s& hiru nudce
NEOAL

Ty 1& chao ban thanh
cong 101 thigu

Thai gian thue hién du
kién:

diu tu va dam béo 1oi ich cao nhét cho ¢ déng theo Nguyén
tic xac dinh gid chao ban di dugc PHDCD thong qua.

Nha dau tu chitng khodn chuyén nghiép trong va ngoai

nudée dap ing céc tiéu chi:

Cac to chite, ¢4 nhin co tiém luc vé tai chinh va kha
ndng gép von nhanh ngay khi dang ky mua cd phiéu,

- Céc td chitc, ¢4 nhin ¢6 ning luc chuyén mon, c6 kha
nang hd tro Tong Cong ty trong céc hoat dong san xuat,
kinh doanh, quén ly didu hanh dé gia tang gid tri va ma
rong thi truomg. U tién cac ddi tic ruyén théng, tiém
ning ciia Tong Cong ty.

Céc tiéu chi khac ma HDQT thay cin thiét.

Uy quyén cho IIPQT lwa chon nha dau tu chimg khoén
chuyén nghiép cu thé va sé lugng b phiéu chao ban
cho timg nha diu tu tuong g, Ddng thdi duge toan
quyén diéu chinh danh sich nha ddu tu ching khoan
chuyén nghidp tiry theo tinh hinh thuc t& dam phdn va
kha ning cla cac nha déu tur tai timg thoi diém.

Thdi gian han ché chuyén nhugng 1 1 ndm ké tir ngay hoan
thanh dot chao ban (trir truémg hop chuyén nhugng gitta
cdc nha diu tu chitng khodn chuyén nghiép hodc thyc hién
theo bén 4n, quyét dinh cia Toa an di co hiéu lue phap ludt,
quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cia
phap luat).

Viéc x4c dinh Lu cach nha diu tu chimg khoan chuyén
nghiép tudn theo quy dinh cia phap ludt hién hanh.

S6 lwong cd phiéu do cée nha déu tw chimg khodn chuyén
nghiép ban ddu khong dang ky mua hét s& duge ty quyén
cho HPQT phan phdi cho cic nha diu tr khac vdi gid
khong thdp hon gid da chao ban hodc duge hiy bé va két
thiic dgt phat hanh.

PHDCD 1y quyén cho HPQT théng qua phuong én dam
bdo viéc chao ban cd phiéu dap tmg quy dinh vé 1y 18 s&
hiru nuwde ngoai.

Khong ap dung.

Trong nam 2024-2025, sau khi duge Uy ban chiing khodn
Nha nude chap thuin cho Cong ty duge thue hién chao ban
¢& phiéu riéng 1&. DIIDCP uy quyén cho HDQT quyét dinh
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Phé duyét lién quan dén
thay dbi vén didu 18 va
Gidy ching nhan ding
kv doanh nghiép:

Phé duyét lién quan dén
dang k¥ va niém yét bd
sung cb phiéu méi phat
hanh thém

thévi gian phat hanh phi hop véi quy dinh cia phdp ludl va
bao dam 161 da loi ich cho ¢6 dong va Téng Céng Ly.

DPHDCD 1y quyén cho HPQT thuc hién céc thi tuc theo
quy dinh ctia phap ludt hién hanh bao gdm:
Thuc hién stta ddi mure von didu 18 va cc ndi dung lién
quan khac trong Piéu 1& Téng Céng ty theo kél qua cla
dot chao ban.
Thue hién cdc thi tuc thay ddi/didu chinh Gidy chimg
nhdn dang ky doanh nghip theco murc von didu 1& moi
sau khi hoan thanh dgt chao ban.

DTIECD théng qua viée dang ky, luu k} hé sung toan b s6
lwgng b phidu trong dot chao ban tai Téng Céng ty Luu ky
va B trir Chimg khodn Viét Nam va ding ky niém yét bd
sung toan bo 36 ¢o phiéu nay tai S& Giao dich Chung khoan
noi ¢d phidu Téng Cong ty niém yél, dong thei ty quyén
cho HPQT chu déng trién khai va hoan tit céc thu tuc cd
lién quan ngay sau khi két thic dot chao bén,

1. MUC PiCH VA KE HOACH SU DUNG VON

S6 tién thu duge Wr cac dot chao ban s& dugce st dung d€ bo sung ngudn von kinh
doanh, ting cudmg ning luc tai chinh va ndng cao kha ning canh tranh cua Tong Cong

ty, cu thé:

- Bé sung von luu dong hoat dong san xuat kinh doanh ciia Tong Cong ty;

- Téai co cdu cac khoan ny cla Tong Cong ty;

- Tang quy mé vén hoat dong, dau tu gdp von vao cong ty con, cong Ly lién doanh,

lién két:

- Mua cd phan, phin vén gop cua céc cong ty dé thue hién cdc hoat dong mua ban
sdp nhép doanh nghiép ¢6 tiém nang pht hop véi hoat dong kinh doanh cia Téng

Cong ty.

Pai hdi ddng b dong Gy quyen cho Hoi ddng quan ri xdy dung chi tiét va/hodc
di¢u chinh ké hoach st dung v6n cho tig muc dich tity vao tinh hinh thue té, phit hop
v&i chién lwge phal trién cia Tong Cong ty tai thoi diém chio ban ¢ phiéu, ciing nhu
dam bao loi ich ¢6 dong va tudn thi ding quy dinh cia phap [uét.

L. CAC NOI DUNG UY QUYEN CHO HPQT TONG CONG TY:

Dai héi ddng ¢ dong uy quyén cho Hoi dong quén tri quyét dinh cée van dé sau

lién quan dén dot chio ban:

- Xéy dung phuong én chao ban ¢b phiéu chi tiét dé trinh Uy ban Ching khoén Nha
nude va cac co quan cd tham quyén.

Quyét dinh gia chao ban, thoi diém chao ban phi hop véi nhu ciu cia Tong Cong



ty trén co s¢ ddm béo tudn quy dinh cta phap ludt va nguyen tic xac dinh gia chao
ban di duoc DHPCD thdong qua.

- Lua chon don vi tu vén chio bén, don vi bao lanh chao ban (néu xét thy cén thiét).

- Bb sung, chinh sira, hoan chinh phuong an phat hanh (néu thay cin lhlet hodc theo
yéu ciu clia cac co quan quan ly Nha nudce) dam bao viée phat hanh ¢6 phiéu duge
thue hién hop phap, hoan thanh ding theo ké hoach da xdy dung.

- Lua chon va quyét dinh Nha dau tr chimg khoan chuyén nghiép duge mua cd phiéu
phat hanh riéng 1¢; khdi lrgng phat hanh riéng 1é cho timg nha dau tir, thuong lwong
va qu}’ét dinh cdc diéu kién lién quan dén viée chao ban. Viée lya chon nha diu tu
phai dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu dap Umg ty I& s& hitu nude ngoai toi da tai
Cong ty theo quy dinh cia phap ludt hién hanh.

- Xac dinh nha déu v chimg khodn chuyén nghiép theo cic quy dinh cia phép luat
hién hanh.

- XAy dung phuong 4n dam bao viéc chao ban ¢d phjéu dap tng quy dinh vé ty 1& s&
hitu nude ngoai.

- Xay dung chi tiét phwong an sir dung von thu duge tir dgt phat hanh. Trong trudng
hop cdn didu chinh phwong an st dung vén phit hop voi tinh hinh thyce té cia Cong
ty, HDQT thue hién didu chinh va béo cio Dai hoi déng ¢b dong gan nhét.

- Stra ddi, bd sung Picu & caa Tong Céng Lty Phat trién P thi Kinh Bic - CTCP céc
diéu lién quan dén vén dleu 1::: va thay doi noi dung dang ky kinh doanh tai co quan
c6 thdm quyén ghi nhin s6 vén didu 18 thuce té sau khi hoan thanh dot chao bén co
phiéu.

-

- Thue hién cdc cong viée, thil tuc can thiét dé ding ky bd sung tai Tong cong ty T.
ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam va niém yét b sung trén Sé giao dich chiir
khoan ¢ phiéu Téng Cong Ly niém yet.

- Thuec hién cdc cong viée, thil tue khac ma Hoi ddng Quan tri thiy can thiét dé hoan
tat viéc phat hanh theo phuong 4n phat hanh di duge Dai hoi déng cb dong théng
qua va phé duyét néu trén.

- Hai déng quan tri duge iy quyén cho Cha tich HPQT va/hodc Téng Giam dbe dé
thue hién mét hodc mot sb cong viéc duge uy qu}'éﬂ néu trén.
6i ddng Quén tri kinh trinh Pai héi ddng C6 déng xem xét thong qua.

Trin trong cam on!

Nt nkdns TM. HQI PONG QUAN TRI

-Cac cb dong; e HU TIC
-TV Hoi dong quan tri; 240 339, :
-TV Ban Kiém soat; A g _

UBCENN, S& Giao dich;
-Lu: VP,
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