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CONG TY CO PHAN CMISTONE VIET NAM

Bao cdo tai chinh hep nhéat da duoc kiém toan

Cho cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
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Céng ty C4 phin CMISTONE Vigt Nam
86 27, dudng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé Ha Noi
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Béo céo clia Ban Tdng Giam déc

Béo céo kidm toan doc lap
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Bang can ddi ké todn hop nhét
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Céng ty C& phAn CMISTONE Vigt Nam
S6 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chung t8i, cac thanh vién cla Ban Téng Giam déc Cong ty C8 ph&n CMISTONE Viét Nam (goi tat 1a “Céng

ty’) trinh bay Béo céo nay va Bao c4o tai chinh hgp nhét cia Cong ty va cdng ty con cho cho ndm tai chinh két
thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Cdng ty C& phdn CMISTONE Viét Nam (sau day goi tat 14 "Céng ty") tidn than 1a Céng ty CA phan CAVICO
Khoéng s&n va Céng nghiép, 1a doanh nghiép dugc thanh Iap va hoat dng theo Gidy chirng nhan dang ky

doanh nghigp s6 0102381001 do S& Ké hoach va DAu tu Thanh phé Ha Noi cAp 1an du ngay 03/10/2007,
dang ky thay dbi Ian thr 15 ngay 22/05/2019.

Try s& chinh clia Cong ty tai sé 27, dudng Giai Phoéng, phuéng Bach Mai, thanh phé Ha Nbi.

HQI DPONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan trj trong nam va tai ngay I8p bao cdo nay nhu sau:

Ong Nguy&n Hru Chung Chu tich
Ong Tran Thanh Hiép Pho Chu tich
Ong Tran Thanh Hiru Thanh vién

Cac thanh vién clia Ban Téng Giam déc a4 didu hanh Cng ty trong ndm va tai ngay 1ap béo c4o nay nhu sau:

Ong Trigu Van Nam Téng Giam déc
Ong Tran Thanh Hiru Ph6 Tong Giam déc
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Djnh gia Viét Nam - Chi nhanh Ha Ngi da thyc hién kiém todn Bao c4o tai chinh
hop nhit cho Céng ty.
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Céng ty Cé phdn CMISTONE Vigt Nam
S6 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban T}‘mg Giam d§c Cong ty chiu trach nhigm v& viéc 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhét phdn anh trung thyc,
hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tidn t& hop nhét clia Cong ty

va ¢dng ty con trong nam. Trong qua trinh 13p Béo cdo tai chinh hgp nhét, Ban Téng Giam dc Cong ty cam
k&t a3 tuain thi c4c yu cAu sau:

- Lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dyung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
- Buara cic danh gia va uéc tinh mgt cach hp Iy va than trong;

- N&u rd cac chudn myc ké toan dugc dp dyng cé dugc tuan tht hay khong, cé nhirng 4p dyng sal léch
trong yéu dén mirc cAn phai cng b va giai thich trong Bao c4o tai chinh hop nhét hay khéng;

- Lap cac Béo c4o tai chinh hp nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir tredng hop khéng
thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

- Thiét ké va thyc hign hg théng Kidm soét ndi by mt cach htru higu cho myc dich 1ap va trinh bay B4o c4o
tai chinh hop nhét hop ly nhdm han ché ri ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cdng ty chiu tréch nhiém dam bao rang sb ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé
phdn &nh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cua Céng ty va cong ty con & bét ky thi diém nao va
dam bao rang bdo cao tai chinh hep nhét tuan thd Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc I1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét.
Ban Téng Giam déc caing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va cdng ty con va thuc
hi¢n cac bign phdp thich hgp d& ngan chan va phat hién c&c hanh vi gian 1&n va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc Cdng ty cam két ring B&o cdo tai chinh hep nhét da phan anh trung thyrc va hep Iy tinh
hinh tai chinh clia Cong ty va cdng ty con tai thdi didm ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lru chuyén tién t¢ cho ném tai chinh két thic ciing ngay, phil hop véi Chudin myc ké toan Viét Nam, Ché

d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
cdo tai chinh hgp nhét.

Cam két khic

Ban Téng Giam dbc cam két réing Céng ty tuan thi Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu clia Luat ching khodn va Cong ty khéng vi pham nghia vy cdng b
théng tin theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh hudng dan céng
bé théng tin trén Thj treérng chirng khoan.
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- COMPANY LIMITED C(")NG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
@mmm  Chuyén nganh Kiém toén - Dinh gi - Tw vén tai chinh, ké todn, thué

S6: 2603.04-26/BC-TC/VAEHN

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Quy Cé déng, H5i ddng Quan tri va Ban Tdng Giam déc
Cdng ty Cd phin CMISTONE Viét Nam

Chung t5i da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty C& phan CMISTONE Viét Nam va cong
ty con duoc 1ap ngay 26 thang 03 nam 2026, tir trang 8 dén trang 40, bao gdm: Bang can déi ké todn hop nhét tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo céo lu chuyén tién t& hop
nhét cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phan CMISTONE Viét Nam chiju trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc
va hop ly Béo céo tai chinh hop nhat ctia Céng ty va céng ty con theo Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké
toan doanh nghigp Vigt Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp
nhét va chju trach nhiém v& kiém soat ngi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh Ia cin thiét d& dam bao cho viéc
Iap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhét khdng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing téi 1a dwa ra y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhét dira trén két qua clia cuc kiém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kidm toan Viét Nam. Tuy nhién, do c4c van dé mé ta tai
doan “Co s& clia viéc tir chéi dwa ra y kién”, chiing ti da khang thé thu thap dwoc ddy da bing chirng kidm toan
thich hgp dé 1am co s& dwa ra y kién kiém toan.

Co s& clia viéc tir chéi dwa ra y kién
Céc van dé phat sinh tie cdc ndm triréc dnh hwdomg dén Béo cdo tai chinh hop nhat ndm nay

S6 dw dau ndm

Pén thei diBm phat hanh Bao céo kiém toén nay, ching t6i khéng thé thu thap dwgc cac bang chieng thich hop
lien quan dén sé dw dAu ndm trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
clia Cong ty va cdng ty con. Do dé, chang t6i khong xac dinh duoc ligu c6 phai didu chinh hai té dbi véi sé duw tai
ngay 01/01/2025 (néu c6) va cac anh hwéng cla cac diéu chinh nay dén sé liéu va thong tin duoc trinh bay trén
B&o céo tai chinh hgp nhét cho cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Céng ty va cong ty con hay

khéng.

Try s chinh: Téng 11 t0d nha Song Da, Chi nhanh: So 12?. pho 873, Chi nhdnh: S§ 17/3 Nguyén Huy Tudmg,
sb 165 Cu Gidy, Phuong Ciu Gidy, Phudmg Bach Mai, Thanh pho Ha Néi, Phuémg Binh Dong, Thanh pho Ho Chi
Thanh ph6 Ha N§i, Viét Nam Viét Nam Minh, Viét Nam

Dién thogi: (+84) 24 62 670491/492/493 Dién thoai: (+84) 901 711 999 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818

Website: www.vae.com.vn
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N x&u va ng phai thu khé doi

Tai ngay 31/12/2025 va ngay 01/01/2025, Ban Téng Giam dbc Cong ty da trich Iap dy phong cho céac khoan cdng
ng Phai thu khéch hang (ngén han va dai han), Tra trudc cho ngudi ban ngén han, Phai thu vé cho vay ngén
han, Phai thu khéc (ngén han va dai han) véi tdng sé tién Ia 29,09 ty VND (tai ngay 01/01/2025 Ia 29,09 ty Vr‘dD).
Vige trich 13p dy phong nay dya trén danh gi4 chi quan ca Ban T8ng Gidm déc Céng ty ma khdng c6 day du co
s& dénh gia kha ndng thu hdi phu hgp. Do han ché trong viéc cung cép hd so chirng t clia Cong ty va cdng ty
con, ching ti khang thd thyc hién cac thi tyc thay thé nham thu thap ddy dG bang chirng cAn thiét dé dua ra
céc didu chinh hay y kién v& cac khoan phai thu va tra treéc cho ngudi ban nay tai ngdy 31/12/2025 va ngay
01/01/2025 ciing nhw cac khoan myc khac cé lién quan trén Béo céo tai chinh hop nhAt cho n&m tai chinh két
thac ngay 31/12/2025 hay khéng (bao gdm ca sé ligu so sanh).

Gi4 trj ctia hang tén kho

Tai thoi diém kidm todn Bao céo tai chinh hop nhét nay, chiing téi khang thé thu thap ddy di bang ching thich
hop, va chung t8i cling khdng dugc tham gia chirng kién kidm k& hang tdn kho tai ngay 31/12/2025 v&i gia trj ghi
sd 1a 74,92 ty VND (tai ngay 01/01/2025 Ia 124,72 ty VND). Ngoai ra, Ban Téng Giam déc Cong ty me dya trén
wéc tinh chi quan clia minh v& gi4 tri thudin ¢6 thé thyc hign va da 1ap dy phdng 100% cho khodn chi phi san
xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31/12/2025 va tai ngay 01/01/2025 v6i ciing s tidn 12 7,98 ty VND. Do han ché
trong vigc cung cAp hd so ching tir clia Cong ty va cdng ty con, chiing téi khang thé thyre hién céc thi tyc thay
thé nham thu thap ddy a0 blng chirng cAn thiét d& dura ra cc didu chinh hay ¥ kién v& khodn myc hang tdn kho
tai ngay 31/12/2025 va tai ngay 01/01/2025, ciing nhw c4c khodn muc khac c6 lién quan trén Bao céo tai chinh
hep nhét cho cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 hay khdng (bao gdm ca s6 ligu so sanh).

Gié trj cUa tai sén c6 djnh

Tai thdi diém kiém toan Bao céo tai chinh hgp nhit nay, ching tdi khang thé thu thap day du bang chirng thich
hop, va ching t8i cling khéng dugc tham gia chiing kién kiém ké tai san cb dinh hiru hinh tai ngay 31/12/2025
véi nguyén gia 13 126,00 ty VND (tai ngay 01/01/2025 I1a 125,96 ty VND). Chung t8i ciing khdng thu thap dugc
dly du hd so cho viéc ghi nhan nguyén gia tai san cb dinh vb hinh tai ngay 31/12/2025 véi nguyén gia 1a 9,98 ty
VND (tai ngay 01/01/2025 I 9,98 ty VND). Do han ché trong viéc cung cAp hd so chizng tir clia Cong ty va cdng
ty con, ching t6i khéng thé thyec hign céc thi tyc thay thé nham thu thap ddy di bang chirng cin thiét d& dua ra
céc didu chinh hay y kién v& khoan myc tai san c6 dinh tai ngay 31/12/2025 va tai ngay 01/01/2025, clng nhu
cac khodn muyc khéc cé lién quan trén Béo céo tai chinh hgp nhat cho cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 hay khdng (bao gdm ca sb ligu so s&nh).

Chi phl tré tnwéc dai han

Tai thoi didm kiém todn B&o céo tai chinh hgp nhét nay, ching téi khong thé thu thap day d bang chirng thich
hop vé khoan chi phi tré truéc dai han la Chi phi gidi phéng mét bang tai cym céng nghiép Nghia Long, huyén
Nghia Ban, tihh Nghé An véi gié trj ghi sb tai ngay 31/12/2025 14 7,04 ty VND (Tai ngay 31/12/2024 1a 8,00 ty
VND). Do han ché trong viéc cung cp hd so chirng tir clia Cong ty, ching t8i khong thé thyc hién cac thu tuc
thay thé nham thu thap ddy at bang chirng cin thiét @& dua ra céc didu chinh hay y kién v& khoan muc chi phi
tra trerdre dai han tai ngay 31/12/2025 va ngay 01/01/2025, cling nhu céc khodn myc khac cé lién quan trén Bao
céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 hay khang (bao gdm ca sé liéu so sanh).
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D phdng nghia vy phéi tré

Tai thoi didm 31/12/2025, Céng ty con Ia Cang ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam dang ghi nhén khodn vay véi
Ngan hang Néng nghigp va Phat trién N6ng thén Viét Nam véi s tién 1a 91,38 ty VND (tai ngay 01/01/2025 |a
92,24 ty VND). Hién tai, Cong ty con dang bj NHNo&PTNT khéi kién 18n Toéa 4n Nhan dan quan Ba Binh, thanh
phé Ha N&i do cham thanh todn ng gbc va Iai dén han. Tap doan chua ghi nhan bt c&r khoan di phong nao lién
quan dén vy kién nay vao Bao c4o tai chinh hop nhét. Ngoai ra, chiing tdi ciing khéng dugc cung cép théng tin
Ve tai san dam bdo cho cac khodn vay nhw dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 14. Do han ché trong viéc cung
cép hd so chirng tir clia Céng ty, chung t6i khdng thé thirc hién cac thi tuc thay thé nham thu thap ddy dd bang
chirng cin thiét d& dua ra cac didu chinh hay y kién v& khodn myc vay va ng thué tai chinh dai han tai ngay
31/12/2025 va ngay 01/01/2025, céc khodn dy phong nghia vy phai tra va chi phf twong tng c6 thé phat sinh tir
U kign, cling nhu c4c khodn myc khéc c6 lién quan trén Bao céo tai chinh hgp nhét cho cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2025 hay khdng (bao gbm ca sb ligu so sanh).

Gia djnh hoat dong lién tuc
Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 2.4 clia Thuy&t minh Béo céo tai chinh hep nhét:

- Tai ngay 31/12/2025, 16 Iy ké clia Cong ty va cang ty con 1a 291,99 ty VND (tai ngay 01/01/2025: 275,08 ty
VND). Vén chli s& hiu clia Cong ty va cdng ty con tai ngady 31/12/2025 dang 4m 127,93 ty VND (tai ngay
01/01/2025 am 111,02 ty VND). N¢ ngén han tai ngay 31/12/2025 va tai ngay 01/01/2025 dang vuot qua Tai
s&n ngan han véi s tidn trong tng 13 163,40 ty VND va 122,63 ty VND.

- Ngay 07/11/2022, Cong ty da bj Cyc thué Thanh phé Ha Noi cudng ché bang cac bién phap ngirng sir dung
héa don theo Quyét dinh sé 53516/CTHN-QLN ngay 07/11/2022 do cé sb tién thué qua han ndp phai thyc
hi¢n cuéng ché theo quy dinh tai Luat quan Iy thud véi sé thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc tai ngay 31
théng 12 ndm 2025 Ia 15,14 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2024: 15,14 ty VND).

- Ngoai ra, ngay 28/12/2021, Toa an Nhan dan quéan Ba Pinh, thanh phé Ha N§i da thy Iy vu an kinh doanh
thuong mai s6 127/TLST-KDTM. Theo d6, NHNo&PTNT da khdi kién Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét
Nam (cdng ty con) do vi pham hep ddng tin dung s61420LAV201800138 ky ngay 27/04/2018 v&i sé du tai
ngay 31/12/2025 14 91,38 ty VND d& nhan lai hoat ddng san xuét da nhan tao, quan Iy cac cdng trinh xay
dyng, mdy mdc, thiét bj, céc khoan vay da dau tr vao Nha may CMISTONE Viét Nam cia Cong ty. Dén thai
didm 31/12/2025, Céng ty da nhan chuyén giao toan b ngha vy ng ctia hep ddng tin dung néu trén tir Céng
ty TNHH MTV CMISTONE Vigt Nam (cdng ty con), do d6 Cong ty sé phét sinh quyén loi va nghia vy lién quan
dén vy kién nay.

Sy tdn tai clia nhidu yéu t6 khdng chéc chén trong yéu néu trén tao ra sy nghi ng& dang k& v& kha nang hoat
ddng lién tuc ctia Cong ty va codng ty con.

¥ 42 7
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Thw xac nhén

Chiing téi khéng thé thyc hién duge thi tyc giri Thu xac nhan cho cac déi tac c6 lién quan dén mot s6 s6 du
cdng ng phai thu, phai tra va vay, cy thd nhu sau:

Pon vj tinh: VND

STT

Khoan myc

Sé dw tai ngdy 31/12/2025

S8 dw tai ngay 01/01/2025

Céc khoan phai thu

1

Phai thu ngén han clia khach hang

3.064.014.000

11.025.204.891

2 Phai thu vé cho vay ngan han 2.211.000.000 2.211.000.000
3 Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han 11.999.879.570 12.863.295.794
4 Phai thu ngan han khéac 13.403.157.894 13.336.625.894
6 Phai thu dai han khac 1.512.959.872 1.512.959.872

Céc khoan phai tra va vay

1 Phai tra nguwdi ban ngan han 7.307.639.883 19.964.734.220
2 Nguoi mua tra tién treéc ngén han 5.925.641.143 7.083.073.027
3 Chi phi phai trd ngan han 106.187.923.070 97.022.546.356
4 Phai trd ngan han khac 6.536.629.593 6.535.568.471
5 Vay va ng thué tai chinh ngan han 101.674.231.847 112.317.073.893
6 Vay va ng thué tai chinh dai han 60.904.885.957 61.757.885.957

Chung t6i khéng thé thirc hién dugc thi tyc kidm toan thay thé nao khac dé thu thap ddy du bang ching kiém
toan can thiét vé tinh ddy du, tinh hién hiru va tinh chinh xac clia cac sé dw ndy. Vi vay, ching tbi khéng thé x4c
dinh lidu c6 can didu chinh céc s lidu thé hién trén Bao céo tai chinh hop nhét cho cho nam tai chinh két thac
ngay 31/12/2025 v& cac khoan myc phai thu ngén han clia khach hang, ngudi mua tra tién treéc ngén han, phai
thu vé cho vay ngén han, phai thu kh4c ngén han va dai han, tra treéc cho ngudi ban ngén han, phai tra ngudi
ban ngén han, phai trd ngén han khac, chi phi phai tra ngén han, vay va ng thué tai chinh ngén han va dai han, 16
1Gy ké va cac khoan myc ¢4 lién quan trén Bao cdo tai chinh hep nhat tai ngay 31/12/2025 va ngay 31/12/2024 va
cho c&c nam tai chinh két thic cliing ngay.

Tir chéi dwa ra y kién
Do tAm quan trong ctia van d& néu tai doan “Co s& cla viéc tir chdi dua ra y kién”, ching toi khdng thé thu thap

dugc diy i bang chirng kidm toan thich hop d8 Iam co s& dua ra y kién kidm todn. Do d6, chung tdi khong thé
dwa ra y kién kiém toan vé& Bao c4o tai chinh hgp nhét clia Céng ty va céng ty con dinh kém.

Ha N§i, ngay 26 thang 03 ndm 2026

Céng ty TNHH Kidm toan va Bjnh gia Vigt Nam

Kidm toén vién

Bui Tran Viét

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghd kidm toan sé:
1485-2023-034-1

Nguyén Quang Trung

Gidy chirng nhén dang ky hanh nghé kiém toén sé:
1938-2023-034-1
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Céng ty C4 phdn CMISTONE Vit Nam

86 27, dudng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé

Béo céo tai chinh hgp nhét
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

IR

Ha Néi
M3u s6 BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma TAISAN Thuyat 31/12/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 79.375.019.098 135.435.344.000
110 1. Tidn va céc khoan twong dwong tidn 3 557.955.967 144.389.361
111 1.Tién 557.955.967 144.389.361
130 lll. Cac khoan phai thu ngén han 3.100.862.126 8.155.333.706
131 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 4 3.064.014.000 11.025.204.891
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 5 11.999.879.570 12.863.295.794
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 6 2.211.000.000 2.211.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 7 13.403.157.894 13.336.625.8%94
137 5. Dy phong phai thu ngén han kho doi (27.577.189.338) (31.280.792.873)
140 IV. Hang tdn kho 9 66.943.856.948 116.740.872.071
141 1. Hang tn kho 74.923.327.553 124.720.342.676
149 2. Dy phong gidm gia hang tdn kho (7.979.470.605) (7.979.470.605)
150 V. Taisan ngﬁn han khac 8.772.344.057 10.394.748.862
152 1. Thué GTGT dugc khéu trir 8.772.344.057 10.394.748.862
200 B.TAISAN DAI HAN 96.365.813.898 73.365.325.356
210 |. Cac khoan phai thu dai han - -
216 1. Phai thu dai han khac 7 1.512.959.872 1.512.959.872
219 2. Dy phdéng phai thu dai han khé doi (1.512.959.872) (1.512.959.872)
220 Il Tai san cé dinh 58.649.499.525 64.729.604.950
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 10 54.022.207.836 59.769.813.261
222 - Nguyén gia 126.000.072.439 125.957.672.439
223 - Giéa trj hao mon lay ké (71.977.864.603) (66.187.859.178)
227 2. Taisan cb djnh vo hinh 11 4.627.291.689 4.959,791.689
228 - Nguyén gié 9.975.000.000 9.975.000.000
229 - Gié trj hao mon lay ké (5.347.708.311) (5.015.208.311)
240 V. Tai san d& dang dai han 30.275.486.996 5
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 30.275.486.996 -
260 VI. Tai san dai han khéac 7.440.827.377 8.635.720.406
261 1. Chi phl tré treéc dai han 12 7.440.827.377 8.635.720.406
270 TONG CONG TAI SAN 175.740.832.996 208.800.669.356
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Céng ty C6 phdn CMISTONE Vigt Nam
S6 27, dudng Gial Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé

B4o cdo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

W W W Wl

Ha Nbi

M4u s6 BO1-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngady 31 thdng 12 ndm 2025
(tiép theo)

Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
26 minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 303.675.361.045 319.819.291.476
310 I N ngdn han 242.770.475.088 258.061.405.519
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 15 7.307.639.883 19.964.734.220
312 2. Nguwdi mua tra tign trudc ngén han 16 5.925.841.143 7.083.073.027
313 3. Thué va c4c khoan phai ngp Nha nuéc 17 15.136.857.552 15.136.857.552
315 4. Chi phi phai tra ngén han 13 106.187.923.070 97.022.546.356
319 5. Phai tra ngén han khac 18 6.536.629.593 6.535.568.471
320 6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 14 101.674.231.847 112.317.073.893
322 7. Quy khen thwdng, phic lgi 1.552.000 1.552.000
330 Il N¢ dai han 60.904.885.957 61.757.885.957
338 1.Vay va ng thué tai chinh dai han 14 60.904.885.957 61.757.885.957
400 D.VON CHU SO HOU (127.934.528.049) (111.018.622.120)
410 1. Vén chii s& hiru 19 (127.934.528.049) (111.018.622.120)
411 1.Vén gép clia chti s& hiru 160.000.000.000 160.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng co quyén bidu quyét 160.000.000.000 160.000.000.000
412 2. Thang dw vén cd phan 3.167.767.978 3.167.767.978
418 3. Quy dau tu phat trién 891.344.168 891.344.168
421 4. Lginhuan sau thué chua phan phéi (291.993.640.195) (275.077.734.266)
421a - LNST chua phén phéi liy ké dén cudi ndm truée (275.077.734.266) (254.337.968.727)
421b - LNST chuwa phén phéi ndm nay (16.915.905.929) (20.739.765.539)
440 TONG CONG NGUON VON 175.740.832.996 208.800.669.356

Nguwi lap bidu Ké toan tredng
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Trigu Van Nam
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
86 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé

Ha N§i

Béo c4o tai chinh hgp nhét

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

M3u s6 B0O2-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2025
Ma CHITIEU Thuyét Nam 2025 Nam 2024
SO minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip djch 20 48.631.670.116 36.172.276.710
AL
10 2. Doanh thu thuln v& ban hang va cung 48.631.670.116 36.172.276.710
cép djch vy
11 3. Gi4 vén hang ban 21 (51.541.229.603) (38.660.318.209)
20 4.L& gdp v& ban hang va cung cip dich (2.909.559.487) (2.488.041.499)
vy
21 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 72.910.511 1.480.030.575
22 6. Chi phi tai chinh 23 (9.353.134.390) (11.109.098.723)
23 - Trong dé: Chi phi lai vay (9.165.376.714) (9.653.845.206)
25 7. Chi phi ban hang 24 (581.525.585) (599.729.443)
26 8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 2.827.039.756 (722.601.952)
30 9. L3 thuln tir hoat ddng kinh doanh (9.944.269.195) (13.439.441.042)
31 10. Thu nhap khéac 19.200 3.000
32 11. Chi phi khac 26 (6.971.655.934) (7.300.327.497)
40 12.L5 khac (6.971.636.734) (7.300.324.497)
50 13.Téng 15 ké toan trwée thué (16.915.905.929) (20.739.765.539)
51 13. Chi phf thué thu nh&p doanh nghiép 27 - 2
hi¢n hanh
60 14. L8 sau thué thu nhap doanh nghiép (16.915.905.929) (20.739.765.539)
70 15.L3 co ban trén cd phiéu 28 (1.057) (1.296)
6 thang 03 ndm 2026
Nguwi 13p bidu K& toan trwdng
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L& Tién Dat

Lé Tién Dat
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Céng ty C& phan CMISTONE Vigt Nam

:g E\L dudng Gidi Phong, phudng Bach Mai, thanh phé
|

B4o c4o tai chinh hgp nhit

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

MAu s6 B03-DN/HN

UR'RRRCE'R B

Nam 2025
(Theo phwong phép gidn tiép)
Ma CHITIEU N#m 2025 Nam 2024
sé VND VND
I. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
01 1. L6 trwde thué (16.915.905.929)  (20.739.765.539)
2. Diéu chinh cho céc khoan
02 - Khéu hao tai san cb djnh va bAt ddng san dAu tw 6.122.505.425 6.200.733.509
03 - Céc khoan dy phong (3.703.603.535) 12.299.064
04 - (L&i)1& chénh lgch ty gia héi dodi do danh gia lai (70.535.269) 23.760
céc khoan myc tién t& cé gbc ngoai té
05 - Laitlr hoat dong dAu tu (285.184) (136.213)
06 - Chiphilaivay 9.165.376.714 9.653.845.206
08 3. L& tir hoat dong kinh doanh trirére (5.402.447.778) (4.873.000.213)
thay déi vén lvu dong
09 - Gidm/(tang) cac khoan phai thu 10.380.479.920 (1.724.981.893)
10 - Giam hang tdn kho 19.521.528.127 17.473.771.961
11 - Gidm c4c khodn phai tra (13.813.465.099) (2.094.530.216)
(khéng ké lai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
12 - Giadm chi phf tra treéc 1.194.893.030 338.120.418
20 Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 11.880.988.199 9.119.380.057
Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG PAU TU
21 1. Tidn chi d& mua sém, xay dyng tai san cb djnh va (42.400.000) -
c4c tai san dai han khac
24 1. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cdng cy n¢ clia -
27 2. Tién thu Iai cho vay, cd tic va Igi nhuén dugc chia 285.184 136.213
30 Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong déu tw (42.114.816) 136.213
lil. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
33 1. Tidn thu di vay 39.150.719.200 10.916.099.997
34 2. Tidn trd ng gbc vay (50.646.561.246)  (20.833.099.997)
40 Luwu chuyén tién thuén sir dung véo hoat dong (11.495.842.046) (9.917.000.000)
tai chinh
50 Luu chuydn tidn thuln trong nam 343.031.337 (797.483.730)
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Cdng ty C4 phdn CMISTONE Viét Nam

S6 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé

Ha Noi

Béo céo tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MA&u s6 B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nam 2025
(Theo phwong phép gién tiép)
Mg CHI TIEU Thuyét Nm 2025 Nim 2024
S minh VND VND
60 Tidn va twong dwong tidn diu nim 144.389.361 941.896.851
61 Anh hudng cla thay i ty gi& héi dodi quy ddi ngoai té 70.535.269 (23.760)
70 Tidn va twong dwong tidn cudi nim 3 557.955.967 144.389.361
Ha N§i, ngay 26 thang 03 ndm 2026
Nguwdi 18p bidu Ké toén tredng
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Lé Tién Dat

Lé Tién Dat Triéu Van Nam
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Céng ty C& phin CMISTONE Viat Nam B4o c4o tai chinh hgp nhét
ﬁg §7°. dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
|

MZu sé B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nam 2025

1 . DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C8 phin CMISTONE Viét Nam (sau day goi tét 12 "Cong ty”) tidn than Ia Cong ty C& phin
CAVICO Khoang san va Céng nghiép, 1a doanh nghiép dugc thanh 1ap va hoat ddng theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép sé 0102381001 do S& K& hoach va DAu tw Thanh phé Ha Noi cAp 1an du
ngay 03/10/2007, dang ky thay dai 1An ther 15 ngay 22/05/2019.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0102381001 thay ddi IAn ther 15 ngay 22/05/2019 thi Vén
didu 18 clia Cong ty 13 160.000.000.000 ddng (M3t tram sau muoi ty ddng), twong duong 16.000.000 cb
phan, ménh gid mot cb phan 1a 10.000 ddng.

C& phiéu clia Cang ty dugc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha N§i v&i ma chirng
khoan la CMI.

Linh vire kinh doanh
Cong ty hoat dyng trong linh virc san xuét cong nghiép.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dgng chinh ctia Cong ty 1a khai thac, s&n xuét va kinh doanh thwong mai cac loai d4.

Try s& chinh clia Cong ty tai: S 27, dwéng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé Ha Nai.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dugc thire hién trong th&i gian khéng qua 12
thang.

Céu triic T4p doan

Théng tin chi tiét v8 cong ty con duge hgp nhét véo bao céo tai chinh hop nhét cia Céng ty cho nam tai
chinh két thic ngdy 31/12/2025 nhu sau:

Cong ty con duy nhét Ia Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam c6 try s& chinh tai sé 25, dudng Giai
Phéng, phuéng Bach Mai, thanh phd Ha N§i. Hoat ddng kinh doanh chinh clia Cong ty con nay la san
xut, thuong mal. Tai ngay két thic nam tai chinh, ty 1& vén gép ciia Cang ty tal Cang ty con Ia 100%, ty
16 quy&n bidu quyét va ty 18 Igi ch tvong duong voi ty 18 vén gép.
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Cdng ty Cé phin CMISTONE Vit Nam Béo céo tai chinh hgp nhét

sé 27,
Ha Noi

dudng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

M3u s6 B09-DN/HN

Danh séch céc don vj trec thuge hach toén phy thuéc:

21

22

Tén don vj Dja chi
Van phoéng Céng ty tai Yén Bai Thon Ch&n Hung, x& Hung Thinh, huyén
Tr&n Yén, tinh Y&n Bai
Van phong Céng ty tai Quang Ngai Thén Huy Mang, xa Son Dung, huyén Son

Tay, tinh Quéng Ngai
Thuyét minh v& kha ning so sénh théng tin trén béo céo tai chinh

Céc théng tin, di¥ liéu, sé liéu twong &rng trong Bao c4o tai chinh hgp nhat clia Cong ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2025 dwgc trinh bay 14 cac thang tin, d ligu, sb liéu mang tinh so sanh.

Sé6 Iwgng nhan vién

$6 lwgng nhan vién clia Tap doan tai 31/12/2025 1a 31 nguoi (tai 31/12/2024: 31 ngudi).

. CHE BQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam dwong lich bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hang ndm. Béo cdo tai chinh hep nhét dwoc 1ap cho cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

Pon vj tién t8 str dung trong ké toén

Bon vj tién t& st dung trong ké toan 13 ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén téc gia géc, pht
hop v&i Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap Iy
cd lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

. Chun myc va Ché do ké toan 4p dung

Ché do ké toén &p dung

Cong ty 4p dyung Ché a5 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/1212014 clia BY Tai chinh va Théng tv s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua BS Tai chinh vé
viéc stra @di, bd sung mét sb didu clia Théng tu sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tuén tha Chuén myc ké todn va Ché dé ké toan

Céng ty da ap dyng cac Chudn myc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chudn myc do Nha
nudc da ban hanh. Cac Bao céo tai chinh hep nhét va trinh bay theo dang quy dinh cla tirng chuén
murc, thdng tw hwéng dén thirc hién Chudn myc va Ché d6 ké todn hién hanh dang ap dung.
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Céng ty C4 phin CMISTONE Viat Nam Béo céo tai chinh hgp nhét
&

ﬁg ﬁg dudng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
i

Mau sé B09-DN/HN

23 . Co s& lap Béo céo tai chinh hgp nhét

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gdm béo céo tai chinh riéng clia Cong ty va béo cdo tai chinh cac cong
ty do Céng ty kidm soét (cong ty con) dwoc Iap cho dén ngay 31/12/2025. Viéc kiém soat nay dat dugc
khi COng ty c6 kha nang kidm soét cac chinh s&ch tai chinh va hoat ddng clia cac cong ty nhan dau tur
nhém thu dwgc loi fch tir hoat ddng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh clia cac cong ty con dugc mua lai hodc béan di trong nam dugc trinh bay
trong Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét ti ngdy mua hodic cho dén ngay ban khoan dau
tw & cong ty con d6.

Béo c4o tai chinh clia cong ty con dwoc didu chinh dé cac chinh sach ké toan dugc 4p dung tai Céng ty
va céc cong ty con Ia giéng nhau.

Taét ca céc nghigp vy va sb du gitra cac cong ty trong cling tAp doan duoc loai bé khi hop nhét béo céo
tai chinh.

Hop nhét kinh doanh

Hop nhét kinh doanh duwgc hach toan theo phirong phap mua tai ngdy mua, la ngay ma quyén kiém
so4t dugc chuyén giao cho Cong ty. Sy kiém soat tdn tai khi Céng ty ¢ quyén chi phéi cAc chinh sach
tai chinh va hoat ddng ctia don vi nhdm thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat dgng clia don vj d6. Khi
danh gia quydn kidm soat, Cong ty phai xem xét quydn bd phiéu tidm nang cé thé thyrc hién dugc tai
thovi didm hién tai.

Theo phwong phap mua, tai san, cdng ng va cdng ne tiém tang clia cdng ty dugc mua dugce x4c dinh
theo gia trj hop Iy tai ngay mua. Bt ky khoan phy trdi ndo gitra gid mua va tong gia trj hop ly cua tai san
dugc mua dwgc ghi nhan 12 @i thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hyt ndo gitra gid mua va tdng gia tri
hop Iy chia tai san dugc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh clia ky ké toan phat sinh
hoat dong mua cong ty con.

2.4 . Giadjnh hoat dong lién tuc

Bdo cdo tai chinh hgp nhét clia Cong ty da dugc |4p trén co s& hoat ddng lién tuc vé&i gid dinh ring
Cong ty sé co thé sir dung cac tai s&n va thanh toan cac khoan ng phai tra trong qua trinh hoat dong
kinh doanh binh thuéng trong twong lai gan.

Tai ngay 31/12/2025, 18 Iy ké cuia Cong ty va cdng ty con 1a 291,99 ty VND (tai ngay 01/01/2025: 275,08
ty VND). Vbn chl s& hiru clia Céng ty va cdng ty con tai ngay 31/12/2025 dang &m 127,93 ty VND (tai
ngay 01/01/2025 am 111,02 ty VND). N¢ ngén han tai ngay 31/12/2025 va tai ngay 01/01/2025 dang
vuot qué Tai san ngén han véi sé tidn teong (ng 1 163,40 ty VND va 122,63 ty VND.

T n&m 2018, Céng ty me da chuyén giao todn bd Nha may ché bién da nhan tao cho céng ty con 1a
cong ty TNHH MTV CMISTONE Vigt Nam thué, quy md hoat dong clia Cong ty bj thu hep lai, khéng
phét sinh chi ph tidn Ivong cho b may quén ly cia Cong ty me.
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Céng ty Cé phan CMISTONE Vit Nam Béo c4o tai chinh hgp nhat
Sg 27, dudng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phd cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Ha Noi

2.5

2.6

2.7

M3u s6 B09-DN/HN

Ngay 07/11/2022, Céng ty a4 bj Cyc thué Thanh phé Ha N6i cudng ché bang céc bign phép ngirng sir
dyng héa don theo Quyét dinh sé 53516/CTHN-QLN ngay 07/11/2022 do c6 sb tién thué qua han nop
phai thyc hién cudng ché theo quy dinh tai Luat quan Iy thué véi sé thué va cac khodn phai nop Nha
nudec tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 1a 15,14 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2024: 15,14 ty VND).

Ngoai ra, ngdy 28/12/2021, Tda an Nhan dan quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi da thy ly vy én kinh
doanh thuwong mai sé 127/TLST-KDTM. Theo d6, NHNo&PTNT da khéi kién Cong ty TNHH MTV
CMISTONE Viét Nam (cong ty con) do vi pham hgp ddng tin dung s61420LAV201800138 ky ngay
27/04/2018 vé&i sé du tai ngay 31/12/2025 Ia 91,38 ty VND d& nhan lai hoat ddng san xuét d4 nhan tao,
quan ly cac cbng trinh xay dyng, méy méc, thiét bj, cac khodn vay da dAu tw vao Nha may CMISTONE
Vigt Nam clia Cong ty. Dén thoi diém 31/12/2025, Céng ty d& nhan chuyén giao toan b$ nghia vy ng
cua hgp ddng tin dung néu trén ti Cdng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (céng ty con), do d6 Céng
ty s& phat sinh quy&n lgi va nghta vy li8n quan dén vy kién nay.

Céc véan d& nay tdn tai cac yéu td khdng chéc chan trong yéu cé anh huéng dang ké& dén kha nang hoat
ddng lién tyc clia Cang ty va céng ty con. Tai ngay lap B4o céo tai chinh hgp nhét cho cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2025, Tap doan dang tap trung xdy dng cac phuong 4n kinh doanh & Tap doan
c6 thé tiép tuc hoat ddng kinh doanh binh thudng trong tuong lai. Theo d6, Bao céo tai chinh hgp nhét
keém theo clia Tap doan dugc lap trén co s& gia dinh dap (rng hoat dng lién tuc.

Vi vay, Bao cdo tai chinh hgp nhét khong bao gbm cac buit toan didu chinh lién quan dén kha nang thu
hdi va viéc phan loai cac khoan myc tai san da hach todn hodc cac khodn myc cdng n¢ can thiét trong
tredong hgp Cong ty va cong ty con khdng thé tiép tuc hoat ddng trén co s& hoat déng kinh doanh lién
tyc. Gia djnh nay dwgc lap dya trén co s& dy doan céc sy kién sé dién ra trong twong lai nhu da néu &
trén.

. U&c tinh ké toan

Viéc Iap Bao céo tai chinh hgp nhét tuan thi theo chudn myc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét yéu ciu
Ban Tdng Giam dbc phai cé nhirng wée tinh va gid dinh anh hudng dén s6 liéu béo céo vé cong ng, tai
san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tidm tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh hop nhét
cing nhw cac sé lidu bdo cao v& doanh thu va chi phi trong suét ky hoat ddng. Méc du cac udc tinh ké
toan duoc 1ap bang tht ca sy hidu biét clia Ban Téng Giam déc, sb thirc té phét sinh cd thd khéc véi cac
wéc tinh, gia djinh dét ra.

. Nguyén téc ghi nhan tién va cic khoén twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat tai qug, tidn gtri ngan hang khéng ky han.

. Nguyén téc ké toan cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoéan cho vay
Céc khodn cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir di cAc khodn di phdng phai thu khé ddi.

Dy phong phai thu khé ddi clia cac khodn cho vay dugc 18p can cir vao dy kién mirc tdn thAt cé thé xay
ra.
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Céng ty C4 phan CMISTONE Viét Nam Béo céo tai chinh herp nhét
fig il—:)n dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MAu s6 B09-DN/HN

2.8 . Nguyan tic ké todn cac khoan phai thu
Céc khodn ng phai thu dwgc trinh bay theo gia trj ghi s trir di cAc khodn dir phang phai thu kh6 doi.

Viéc phan loai c4c khodn phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- P.héi thu clia khach hang phan 4nh cac khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chét mua — ban gitra Céng ty va ngudi mua 13 don vj ddc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca
céc khoan phai thu v& tidn ban hang xuAt khu ty thac cho don vj khéc.

- Phai thu khéc phan anh c&c khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

Dy phdng phai thu khé ddi dugc trich 1ap cho nhirng khodn ng phai thu da qué han thanh toan ghi trong
hgp ddng kinh t&, ban cam két hop ddng hodc cam két tra ng' ma doanh nghiép da ddi nhidu IAn nhing
van chua thu hdi dugc, hodic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bj
thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tye.

Tang, gidm sé du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich I1ap tai ngay khéa sé 1ap béo céo tai chinh
duwgc ghi nhéan vao chi phi quan |y doanh nghiép.

2.9 . Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang t3n kho dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gdm: chi phf mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan trec tiép khac phat sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dja didm va trang thai tai thdi diém ghi
nhan ban d4u. Sau ghi nhan ban dAu, tai thdi diém Iap Béo cdo tai chinh hgp nhat néu gia trj thudn c6
thé& thirc hién duge clia hang tdn kho thap hon gia géc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia trj thudn
c6 thé thyc hién dugc.

Gia trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.

Hang t&n kho dugc hach toan theo phrong phap ké khai thudng xuyén.

Phwong phap xAac dinh gié trj san pham d& dang cubi nam:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phat sinh thyc té cho tirng loai san
pham chuwa hoan thanh.

Dy phéng gidm gié hang t3n kho dugc lap vao thdi diém cubi nam Ia sé chénh I¢ch gitra gia gbc cua
hang tdn kho 1&én hon gid trj thuin ¢6 thé thyre hign dugc.

2.10 . Nguyén tic ghi nhan va phwong phép khéu hao tai san cb djnh
Tai san cb dinh hu hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban d4u theo gia géc. Trong qua trinh

str dyng, tai san ¢b djnh hiru hinh, tai sén cb dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy
ké va gié trj con lal.
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y Céng ty C8 phin CMISTONE Vigt Nam Béo céo tai chinh hgp nhét
— ﬁg 2N7°. dudng Gidi Phéng, phudng Bach Mal, thanh phé cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
i
= Miu s6 B09-DN/HN ;
Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phap dudng théng véi thoi gian khAu hao dugc wéc q
. tinh nhu sau: &
Pl
rl
— - Nha clra, vat kién tric 05 - 25 nam )) X
- Méy méc, thiét bj 02- 20 nam Y
] - Phuong tién van tai, truydn din 05 -20 nam
: - Taisan cb dinh hiru hinh khac 05 - 10 nam
)
~ Tai san cb djnh vé hinh clia Céng ty 1a quyén khai thac mé d4. Cang ty khAu hao Quyan khai thac mé dé
theo thoi gian wéc tinh khai thac 1a 30 nam.
== 3
2.11 . Nguyén téc ké toan thus hoat déng A
- Y
Thué hoat dgng Ia loai hinh thué tai san cé dinh ma phan Ién rti ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hiru B
=7 cua tai san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan A
vao bo c4o két qua hoat ddng kinh doanh theo phwong phép dudng thing dira trén thdi han thué hoat i:
= ddng. /
./
. P
= 2.12 . Nguyén tic ghi nhan va phan bd cac khoan chi phi tra treéc
— - Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh clia nhidu ky ké todn :
dugc hach toan vao chi phi tra truéc d& phan bd din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong cac ky ké f
- - toan sau.
= Viéc tinh va phan bd chi phi tra tredc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toan duec can |
ey c(r vao tinh chét, mirc dd tirng loai chi phi d& lya chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop Iy. .
|
=] Chi phf tra treéc clia Cong ty 1a chi phf gidi phéng méat bang dy &4n Nghfa Dan tai cym céng nghiép
. Nghfa Long, huy&n Nghfa Ban, tinh Nghé An va hé théng phong chay chita chay cho vén phang.
2.13 . Nguyén téc ké toan cac khoan ng phai tra
: No phai tra 1a cac khodn phai thanh to&n cho nha cung cAp va céc déi tegng khac. No phai tra bao gdm
o céc khodn phai trd nguwdi ban, phai trd ndi bd va phai tra khac. N phai tra khdng ghi nhan thap hon
nghia vy phai thanh toan. \
—
2 Viéc phan loai cac khoan ng phéi tra dugc thirc hign theo nguyén tac sau:
= - Phai tra ngudi ban gdm céc khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh ti giao djch mua
—= hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban Ia don vj ddc 1ap véi ngudi mua, gdm ca céac khoan phai tra
4 gitra cOng ty me va cong ty con, céng ty lién doanh, lién két. Khoan phai trd nay gdm ca cac khoan
3 phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén Gy théc (trong giao dich nhap khéu Uy thac);
4 - Phai tra khac gdm céc khodn phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
— ban, cung cép hang héa dich vy.
—

Céc khoan phai tra dugc theo dbi chi tiét theo tirng dbi tugng va ky han phai tra.

\I
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Cdng ty Cé phdn CMISTONE Vigt Nam Bé4o céo tai chinh hgp nhét
86 27, dueng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phd cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Ha Noi

214 .

215

2.16

217

Miu sé B09-DN/HN
Nguyén tic ghi nhan vay

Céc khoan vay dugc theo dai theo tlrng d6i twgng cho vay, tirng khé wéc vay ng va ky han phai tré cla
cac khoan vay.

- Nguyén tac ghi nhan va vén héa céc khoan chi phi di vay

Chi phf di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phf khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phét sinh, trir chi phf di vay
lién quan trc tiép dén vigc dAu tu xay ding hodc san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gié trj cla tai
sa&n d6 (dugc vén hod) khi c6 di cac didu kién quy dinh trong Chudn murc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi
phi di vay”. Ngoai ra, déi véi khoan vay riéng phyc vy viéc xay ding tai san cb dinh, bAt dong san dau
tw, 13i vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay dwng dudi 12 thang.

. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd clia Céng ty bao gdm cac khoan chi phi Iai vay Ia céc chi phi thyc té da phét sinh trong
ky b&o cdo nhwng chua chi trd do chwra c6 héa don hodc chuwra du hd so, tai lidu ké todn, dugc ghi nhan
vao chi phi san xuét, kinh doanh cla ky béo céo.

Viéc trich triréc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mdt cach chat ché va phai cé
bang chirng hep Iy, tin cly v& cac khodn chi phi phai trich treéc trong ky, d& dam bao sé chi phi phai tra
hach toén vao tai khodn nay phi hep véi sb chi phi thyre té phét sinh.

. Nguyén tic ghi nhan vén chii s& hiru

Vén diu tw clia ch s& hiru dugc ghi nhén theo sé vén thyre gdp clia chli s& hiru.

Thang du vén cd phan phan anh chénh I&ch gita ménh gia, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét
hanh cb phiéu va gié phat hanh cd phiéu (k& ca cac trudng hop ti phat hanh cd phidu quy) va c6 th 1a
thang du dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gié va chi phi tryre tiép lién quan dén viéc phét hanh
cb phiéu) hoac thang du am (néu gid phét hanh thdp hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc phat hanh cd phiéu).

Lgi nhuan sau thué chura phan phdi phan 4anh két qua kinh doanh (lai, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xt Iy I8 clia Céng ty. Lei nhuan sau thué chua phan phéi
c6 thd dugc chia cho céc nha dAu tw dyra trén ty 18 gép vén sau khi dugc Dai héi cd dong va sau khi da
trich 18p cac quy theo Didu 18 Cong ty va cac quy dinh clia phéap luat Viét Nam.
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Céng ty Cd phdn CMISTONE Vigt Nam Béo c4o tai chinh hgp nhét

f’g ﬁ7° dudng Giai Phéng, phuéng Bach Mai, thanh phé cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
1

218

219 .

M3u s6 B09-DN/HN
Cﬁn.g ty trich 18p céc quy sau tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cng ty theo dé
nghj clia HHi ddng quan trj va dugc cac ¢ ddng phé duyét tai Dai hdi ddng ¢ dong thudng nién:

- Quy dAu tw phat tridn: Quy nay dugec trich 1ap nhdm phyc vy viéc mé rdng hoat dong hodc dau tu
chidu sau clia Cong ty;

- Quy khen thudng, phuc Igi va Quy khen thudng Ban diéu hanh: Quy nay dugc trich 1ap dé khen
thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi fch chung va nang cao phuc lgi cho cdng nhén vién va
dugec trinh bay nhu mét khoan phai tra trén Bang can dbi ké toan hgp nhét.

C§ t&rc phai trd cho cé4c ¢ ddng dugc ghi nhan 1a khodn phai tra trong Bang can dbi ké toén hop nhét
clia Cong ty sau khi cé théng bao chia cb trc clia Hoi ddng Quan tri Céng ty va thng béo ngdy chét
quydn nhan cb téc clia Trung tam Lwu ky chirng khoan Vigt Nam.

. Nguyén tdc va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap

Doanh thu bén hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thdi théa man céc didu kién sau:

- Phan 16n rli ro va i ich gén 1i&n v&i quydn s& hiru san phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao
cho ngudi mua;

- Cong ty khéng cdn ndm git quydn quan Iy hang héa nhuw nguwdi s& hiru hang héa hodc quyén kiém
- Doanh thu dwoc x4c dinh teong d6i chéc chén;

- Cdng ty da thu dwoc hodc sé thu dugc loi fch kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu cung cp dich vu dwgce ghi nhan khi ddng thdi thda méan céac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac djnh twong déi chéc chan;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tlr giao dich cung cép djch vu dé;

- Xé&c dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan;

- Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vy dé.

PhAn céng viéc cung cép dich vy da hoan thanh dugc xac dinh theo phwong phap danh gia cong viéc
hoan thanh.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tiz tin I4i dwoc ghi nhan khi thda man ddng thdi hai (2) didu kién sau:
- C6 kha nang thu dwgc Igi [ch kinh té t&r giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chén.

cé tire, Igi nhuén dugc chia dugc ghi nhéan khi Céng ty dugc quyén nhan cb tirc hodc dugc quyén nhan
Igi nhuan tir viéc gép vén.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh Ia chi phi di vay vén.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong nam, khdng bu trir véi doanh thu hoat ddng
tai chinh.
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Cong ty C8 phan CMISTONE Viat Nam B4o céo tai chinh hgp nhét

S8 27, dudng Gidi Phong, phudng Bach Mai, thanh phé cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Ha Noi

M3u s6 B09-DN/HN
2.20 . Cac nghia vy vé thué

221

222

Thué gié trj gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dyng viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dén clia luat thué hign hanh.

Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thu& TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN n&m hién hanh

Cong ty hién dang 4p dung mirc thud suét thué TNDN 12 20% déi véi thu nhép chiu thué cho cho nam
tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Thué khdc

Cé4c loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ngp cho co quan thué dja phurong theo cac
luat thué hién hanh tai Viét Nam.

. C4c bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan ndu bén d6 c6 kha nang kidm soat hodc ¢6 anh hudng dang ké ddi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dgng. Cac bén lién quan clia Cong
ty bao gém:

- Céc doanh nghiép trc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, cé quyén kidm soat Cong ty
hodc chiju sy kidm soat clia Céng ty, hodc cling chung sir kiém sot véi Cong ty, bao gdm ca cdng ty
me, cdng ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hoac gian tiép ndm quyén bidu quyét ciia Céng ty ma cé anh hudng dang ké
dbi véi Céng ty, nhirng nhan sy quan Iy chi chét clia Cong ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia
dinh clia c&c cé nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac c& nhan néu trén ném tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quydn biéu
quyét hozic cé anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét trng méi quan hé clia céc bén lién quan dé phyc vy cho viéc 18p va trinh bay Béo
c4o tai chinh hop nhét, Cong ty cht ¥ t&i ban chét clia méi quan hé hon 1a hinh thire phép Iy clia cac
quan hé dé.

. Théng tin b§ phén

Trong ky, Cong ty me khdng cd hoat dong sén xuét, kinh doanh, cang ty con chi hoat ddng san xuét va
thwong mai cac loai da & dja ban tinh Nghg An nén Cong ty khdng Iap Béo céo bd phén theo finh virc
kinh doanh va theo khu virc dja ly.
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Céng ty C3 phin CMISTONE Vigt Nam

S6 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai. thanh phé
sl g, p g Bach Mai, thanh p!

Béo céo tai chinh hgp nhét

cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat

Tién gl ngan hang khéng ky han

Téng

4 . PHAITHU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Céng ty Cé phan San
xt{ét Xay dyng Toan
Cong ty Cb phan Piu
tw Dai Gia Phat

Céng ty TNHH Piu tu
va Xay dgng AG Viét

Cong ty TNHH Quang
Phuc Stone

Céac khach hang khac
Téng

Trong d6: Phai thu

Mau sé B09-DN/HN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
83.299.743 76.646.668
474.656.224 67.742.693
557.955.967 144.389.361
31/12/2025 01/01/2025
Gié trj Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
- - 3.145.351.660 (3.145.351.660)
= - 1.889.806.660 -
616.000.000 - o =
503.277.300 - = =
1.944.736.700 (965.146.741) 5.990.046.571 (1.522.774.882)
3.064.014.000 (965.146.741) 11.025.204.891 (4.668.126.542)
141.195.694 (141.195.694) 2.031.002.354 (2.031.002.354)

cua khach hang la cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 30)
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Cadng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam

$6 27, duong Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé

Ha Nai

Béo céo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5 . TRATRUGC CHO NGU'dI BAN NGAN HAN

Mau sé B09-DN/HN

31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phdng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Cang ty C phan Xuét 7.184.798.559  (7.184.798.559) 7.184.798.559  (7.184.798.559)
khau va Khai thac
Khoéng san Viét Nam
Cong ty C phin Céng 2.025.667.720 (2.025.667.720) 2.025.667.720 (2.025.667.720)
nghiép Thuwong mai va
Dich vy Hoanh Son
Céc dbi tegng khac 2.789.413.291  (1.855.423.924) 3.652.829.515 (1.855.423.924)
T6ng 11.999.879.570 (11.065.890.203) 12.863.295.794 (11.065.890.203)
Trong dé: Tra trwede 9.210.466.279  (9.210.466.279) 9.210.466.279  (9.210.466.279)
cho ngwei ban la cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 30)
. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phong Gia tr Dy phdng
VND VND VND VND

Céng ty Cd phén

Thuong mai Xay dyng
va Pau tv Hoang Long

*)
Téng

Trong dé: Phai thu

2.211.000.000

(2.211.000.000)

2.211.000.000

(2.211.000.000)

2.211.000.000

(2.211.000.000)

2.211.000.000

(2.211.000.000)

2.211.000.000

(2.211.000.000)

2.211.000.000

(2.211.000.000)

vé cho vay la céc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 30)

(*) Khoan cho vay khéng cé I&i suét. Cong ty da thirc hién trich 1ap dy phang 100%.
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Céng ty C8 phin CMISTONE Viét Nam

Béo céo tai chinh hgp nhét

86 27, duding Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phd cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ha Noi

7 . PHAITHU KHAC

M3u s B09-DN/HN

31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngén han
Ky quf, ky cugc 65.600.000 (65.600.000) 65.600.000 (65.600.000)
Tam Gng 254.210.324  (252.736.824) 252.736.824  (252.736.824)
Phai thu khac 13.083.347.570 (13.017.439.304) 13.018.289.070 (13.017.439.304)

- Céng ty CS phén 8.014.304.668 (8.014.304.668)
Xuét khdu va Khai
thac Khoéng san
Vigt Nam

- Nguydn Héng Tén 1.375.104.675 (1.375.104.675)
- Céc dbi twong khac 3.693.938.227 (3.628.029.961)

8.014.304.668 (8.014.304.668)

1.375.104.675 (1.375.104.675)
3.628.879.727 (3.628.029.961)

Téng 13.403.157.894 (13.335.776.128) 13.336.625.894 (13.335.776.128)
b) Dai han

Ky cugrc, ky quy 1.512.959.872 (1.512.959.872) 1.512.959.872 (1.512.959.872)
Téng 1.512.959.872 (1.512.959.872) 1.512.959.872 (1.512.959.872)
Trong dé: Phai thu 9.219.943.624 (1.205.638.956) 9.219.943.624 (1.205.638.956)
khac 12 cac bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 30)
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Céng ty C& phin CMISTONE Viét Nam

$6 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé
Ha Noi

Béo céo tai chinh hgp nhét

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

11 . TAISAN CcO B|NH VO HINH

M3u s6 B09-DN/HN

Tai san ¢ djnh v6 hinh Ia quydn khai th4c md tai huydn Quy Hop, tinh Nghé An véi nguyén gié va khau

hao I8y ké tai ngay 31/12/2025 1n lugt 1a 9.975.000.000 VND va 5.347.708.311 VND.

Gia trj con lai cudi ndm clia TSCD vb hinh da ding thé chp, cAm cé dam bao céc khoan vay la

4.627.291.689 VND.

12 . CHIPHI TRA TRU'G'C DAI HAN

Chi phi gidi phéng mat bang tai cym cdng nghiép Nghia
Long, huyén Nghia Dan, tinh Nghé An

H& théng phong chéy chira chay cho vin phdng

Téng

13 . CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai vay
Céc khoan trich treéc khac

Téng

27

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
7.042.328.488 7.998.122.184
398.498.889 637.598.222
7.440.827.377 8.635.720.406
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
105.344.615.894 96.179.239.180
843.307.176 843.307.176
106.187.923.070 97.022.546.356
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Céng ty C& phin CMISTONE Vigt Nam

§6 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé

Bo c4o tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ha N§i
M3u s6 B0S-DN/HN
15 . PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tr S8 cokna Gia trj S6 c6 kha
nang tra ng néng tra ng
VND VND VND VND
Guangzhou  Honesty 2.018.685.000 2.018.685.000 2.018.685.000 2.018.685.000
Trading Co.,Ltd
Cdng ty C& phan Pau tw - - 12.320.811.132 12.320.811.132
Dai Gia Phéat
Céc dbi tegng khac 5.288.954.883 5.288.954.883 5.625.238.088 5.625.238.088
TG“Q 7.307.639.883 7.307.639.883 19.964.734.220  19.964.734.220
Trong d6: Phai tra ngwéi - - 12320.811.132 12.320.811.132
bén la cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 30)
16 . NGU'OI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Cang ty C4 phin Xuét nhap khau Cao Thang 5.750.000.000 5.750.000.000
Céc khach hang khéc 175.641.143 1.333.073.027
Téng 5.925.641.143 7.083.073.027
17 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGOC
DAu nam S6 phai ndp S6 da thye Cudi nam
trong ndm ndp trong nam
VND VND VND VND
Thué gi4 tri gia tang hang - 1.862.895.453  1.862.895.453 .
nh&p khéu :
Thué thu nhép doanh nghiép  1.919.437.961 - - 1.919.437.961 /
Thué thu nhap c4 nhan 402.861.685 - - 402.861.685 7

Thué tai nguyén 1.729.417.939
Céc loai thué khac 11.085.139.967

Phl, 18 phl va cac khoan -
phai ndp khac

5.000.000

5.000.000

1.729.417.939
11.085.139.967

Téng 15.136.857.552

1.867.895.453

1.867.895.453

15.136.857.552

Quyét toan thué clia Cong ty s& chju stz kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luét va cac quy dinh
v& thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dugc gidi thich theo nhidu cach khéc nhau, sé thué
duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hep nhét c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

32
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Cédng ty C4 phin CMISTONE Viét Nam

86 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé
Ha Noi

B4o c4o tai chinh hgp nht

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

19 . VON CHU SO’ H(rU

b) C4c giao djch v& vén véi céc chi sé hiru va phan phéi cb tirc, chia i nhugn

Vén d4u tv clia cht s& htu
- Vén g6p diu nam
- Vén gép cudi nim

c) C6 phiéu

S6 lugng cbd phiéu dang ky phét hanh

S6 lugng cd phiéu da phat hanh va gép vén day du

- C& phiéu phd théng
S6 lugng cb phiéu dang Iwu hanh
- C4 phiéu phd théng

Ménh gi4 cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/c phiéu

d) Cac quy ctia Cong ty

Quy dAu tu phét trién

Téng

20 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VY

Doanh thu bén hang
Téng

Trong @6: Doanh thu déi v&i céc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 30)

M3u s6 B09-DN/HN

N&m 2025 Nam 2024
VND VND
160.000.000.000 160.000.000.000
160.000.000.000 160.000.000.000
31/12/2025 01/01/2025
16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
891.344.168 891.344.168
891.344.168 891.344.168
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
48.631.670.116 36.172.276.710
48.631.670.116 36.172.276.710
10.630.397.050 -
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Céng ty C4 phin CMISTONE Vigt Nam
S8 27, duang Gidi Phéng, phuréng Bach Mai, thanh phé

Béo céo tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

Ha Noi
MAau s6 B09-DN/HN
21 . GIAVON HANG BAN
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gi4 v6n hang ban 51.541.229.603 38.660.318.209
Téng 51.541.229.603 38.660.318.209
Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan 3.419.792.860 <
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh sé 30)
22 . DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
L3i tién gii, tién cho vay 285.184 136.213
Lai chénh léch ty gid phéat sinh trong nédm 2.090.058 1.479.894.362
L&i chénh I&ch ty gia do danh gia lai s dw cudi nam 70.535.269 -
Téng 72.910.511 1.480.030.575
23 . CHIPHI TAI CHINH
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lai tign vay 9.165.376.714 9.653.845.206
L& chénh léch ty gia phat sinh trong nm 187.757.676 1.455.229.757
L& chénh l&ch ty gia do danh gié lai sé dw cudi ndm - 23.760
Téng 9.353.134.390 11.109.098.723
24 . CHIPHI BAN HANG
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi djch vy mua ngoai 581.525.585 598.738.243
Chi phf khéc bang tién - 991.200
581.525.585 599.729.443

Téng

35
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Céng ty C4 phin CMISTONE Viét Nam

32 §7° dudng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé
I

Béo céo tai chinh hep nhit

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

25

26

27

- CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Thué, phi va I8 phi

Chi phi/(Hoan nhap) d phong
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Téng

. CHI PHI KHAC

Chi phf kh&u hao, phan bd khang phuc vy hoat ddng san

xuét kinh doanh
Céc khoan khac

Téng

Téng I@i nhuan ké toén trréc thué TNDN
Cé4c khoan didu chinh ting
- Chi phi khéng dugrc trir

- Khéc

Cé4c khoan didu chinh gidm

- Lai d4nh gi& chénh léch ty gié cubi ky
- Cé tire, Igi nhuén duwoc chia

Thu nhép tinh thué TNDN

L& ndm trudc chuyén sang

Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hign hanh

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

36

Mau sé B09-DN/HN

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
438.401.600 512.234.659
166.164.443 5.852.700
(3.703.603.535) -
32.898.403 204.514.593
239.099.333 -
(2.827.039.756) 722.601.952
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
6.959.208.989 7.281.965.872
12.446.945 18.361.625
6.971.655.934 7.300.327.497
N&m 2025 Nam 2024
VND VND
(16.915.905.929)  (20.739.765.539)
6.971.655.934 7.314.327.579
6.971.655.934 7.294.264.936
. 20.062.643

70.535.269 71.802.182
70.535.269 .

2 71.802.182
(10.014.785.264)  (13.497.240.142)

a -~

-
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Céng ty C3 phan CMISTONE Vigt Nam
S6 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé

Ha Ngi

Béo céo tai chinh hgp nhat

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

28

29

30

Viéc tinh todn 14i co ban trén cd phiéu cd thé phan phéi cho céc cb don:

. LAI CO BAN TREN cO PHIEU

Cdng ty dugc thyc hién dya trén céc s ligu sau:

Mau sb B09-DN/HN

g s& hiru cd phan phd théng clia

Nam 2025 N&m 2024

VND VND

Lgi nhuan thuln sau thué (16.915.905.929) (20.739.765.539)
Lei nhuan phan b cho cb phiéu phé théng (16.915.905.929) (20.739.765.539)
C4 phiéu phd théng dang Itru hanh binh quén trong nam 16.000.000 16.000.000
Lai co ban trén ¢ phiéu (1.057) (1.296)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty khong co céc cé phiéu cé tim ning suy giam Iai trén cd phiéu.

. NHONG SV KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé sy kién trong yéu ndo xy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi héi phai dugc didu chinh hay
cbng bé trén B4o c4o tai chinh hop nhét nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé gitra céc bén lién quan va Cong ty nhir sau:

Bén lién quan M6i quan hé
- Ong Nguyé&n HGru Chung Chu tich HBQT
- Ong Tran Thanh Hiép Phé Chu tich HDQT kiém Phé
Téng Giam déc
- Ong Triéu Van Nam Téng Gidm déc
- Ong Tran Thanh Htu Thanh vién HDQ
Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam Céng ty con

Cong ty C3 phdn Thuong mai Xay dyng va Pau tv Hoang
Céng ty Cé ph&n Cong nghiép Thwong mai va Dich vy Hoanh
Son

Cong ty C phAn CMISTONE Viét Lao

Céng ty C4 phan Xuét khau va Khai thac Khoang san Vigt Nam

Cong ty Cé phan PAu tv Pai Gia Phét

37

Cung thanh vién quan ly chii chét
Cung thanh vién quan ly chi chét

Cung thanh vién quan ly chd chét
Cung thanh vién quan ly cht chét
Cung thanh vién quan ly chi chét
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Cong ty C8 phan CMISTONE Viét Nam

S6 27, dudmg Gidi Phong, phudng Bach Mai, thanh phé

Ha Noi

Béo céo tai chinh hgp nhét

cho nam tai chinh két thtc ngay 31/12/2025

Mau s6 B09-DN/HN

Cong ty ¢6 c4c giao dich phét sinh trong nAm va s du tai ngay két thic nam tai chinh véi cac bén lién

quan nhu sau:

Giao djch phét sinh trong nam:

Mua hang

- Congty C phan DAu tv Dai Gia Phat
Bén hang

- Caéng ty C6 phan PAu tw Dai Gia Phat
Thu tién hang

- Cbéng ty Cé phan Pau tv Dai Gia Phat
Tra tién hang

- Céng ty Cb phan DAu tw Dai Gia Phat

Di vay

- Céng ty C3 phan Pau tu Pai Gia Phét
- Ong Tran Thanh Hiép

- Ba Tran Thj Thu Hign

Tra gbc vay

- Cbng ty C4 phan PAu tv Dai Gia Phat
- Ong Trin Thanh Higp

- BaTran Thj Thu Hién

Nam 2025 N&m 2024
VND VND
3.419.792.860 -
3.419.792.860 -
10.630.397.050 z
10.630.397.050 =
12.615.322.910 76.000.000
12.615.322.910 76.000.000
3.656.000.000 950.000.000
3.656.000.000 950.000.000
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
3.395.119.200 1.400.000.000
3.395.119.200 -
- 1.400.000.000
- 9.516.066.667
32.906.961.246 8.312.000.000
32.906.961.246 3.100.000.000
- 5.212.000.000
- 9.516.066.667
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Béo céo tai chinh hgp nhét
cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Céng ty C4 phdn CMISTONE Vigt Nam

S6 27, dudng Giai Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé
Ha Noi

MAu s6 B09-DN/HN

=
-
=
-
=
=
-
-
=
=
E
=

S$6 du tai ngay két thic nam tai chinh:

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Phai thu ngén han cua khach hang (Thuyét minh sé 4) 141.195.694 2.031.002.354

- Céng ty C6 phan Xuét khu va Khai thac Khoang san 53.093.352 53.093.352

Viét Nam

- Cong ty C3 phin Thuong mai Xay dyng va Dau tu 88.102.342 88.102.342
Hoang Long

- Cbdng ty Cé phan PAu tu Pai Gia Phat - 1.889.806.660

Tra triréc cho ngweri ban ngén han (Thuyét minh sé 5) 9.210.466.279 9.210.466.279

- Céng ty Cd phan Céng nghiép Thuong mai va Dich vy 2.025.667.720 2.025.667.720
Hoanh Son

- Cong ty C6 phan Xuét khAu va Khai thac Khoang san 7.184.798.559 7.184.798.559

Vigt Nam

Phai thu vé& cho vay ngén han (Thuyét minh sé 6)

Cong ty C& phan Thuwong mai Xay dyng va Piu tw
Hoang Long

2.211.000.000
2.211.000.000

2.211.000.000
2.211.000.000

Phai thu khac (Thuyét minh sé 7) 9.219.943.624 9.219.943.624

- Cbng ty C phan CMISTONE Viét Lao 971.106.250 971.106.250

- Céng ty Cb phan Xuét khAu va Khai thic Khoang san 8.123.395.577 8.123.395.577
Viét Nam

- Ong Triéu Van Nam 406.500 406.500

- Ong TrAn Thanh Hiu 90.942.260 90.942.260

- Ong Tran Thanh Hiép 34.093.037 34.093.037

Phai tra ngwedi b4n ngan han (Thuyét minh s6 15)

Cong ty Co phan Dau tw Dai Gia Phat

12.320.811.132
12.320.811.132
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Céng ty C4 phan CMISTONE Viét Nam Béo céo tai chinh hop nhét
$6 27, duong Gii Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 _
Ha Ngi \\
Miu s6 B09-DN/HN ’{" )
A
Phal tré ngén han khéc (Thuyét minh sé 18) 47.478 47.478 Y/
- Ong Trigu Van Nam 47.478 47.478 '
Vay va n¢ thué tai chinh 19.200 29.711.861.246
- Cong ty C4 phin DAu tw Dai Gia Phat 19.200 29.511.861.246
- Ong Tran Thanh Higp - 200.000.000

31

. SO LIEU SO SANH

Thu nh@p clia H$i ddng quan trj va Ban Téng Gidm déc

Trong na@m, Hoi ddng quén trj va Ban Tang Giém déc khéng nhan Ivong, thi lao.

S6 liéu so sanh 1a s8 lidu cia Bao céo tai chinh hep nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
n@m 2024 da dugc Cong ty TNHH Kidm toan va Dinh gia Viét Nam.

1ay 26 thang 03 nam 2026

Ngwoi 1ap bidu Ké toan triedng

Lé Tién Pat L& Tién Pat

| NHANH
A NOLA
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