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)NG TIN CHUNG

Thong tin khai quat

Nganh nghé va dia ban
kinh doanh

Théng tin vé moé hinh quan
tri, t6 chic kinh doanh va
bo may quan ly

Dinh hudng phét trién

Cacruiro

»

»

»

»

»

»

4 HINH HOAT
G TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san
xuat kinh doanh

T6 chiic va nhan su

Tinh hinh dau tu, tinh hinh
thuc hién cacdu an

Tinh hinh tai chinh

Co cdu cd doéng, thay doi
von dau tu clia ch sé hiu
Bdo cdo tac dong lién
quan dén moi trudng va
xa hoi ctia Téng Coéng ty

»

»

»

»

»

»

' CAO VA PANH GIA
TONG GIAM POC

Dénh gia két qua hoat dong
san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhing cai tién vé co cdu san
xuat, chinh sach, quan ly

K& hoach phét trién trong
tuong lai

Gidi trinh cGla Ban Téng Giam
déc doi vai y kién kiém toan
Bao cdo danh gia lién quan
dén trach nhiém vé moi
trudng va xa hoi ctia Téng
Coéng ty

»

»

»

CAO VA PANH GIA
DONG QUAN TRI

Dénh gia ctia H6i déng quan
tri vé cac mat hoat déng clia
Téng Cong ty

Danh gia ctia H6i dong quan
tri vé hoat déng cla Ban
Téng Giam déc

Cac dinh hudng cla Hoi
doéng quan tri

»

»

\N TRICONG TY

Ho6i déng quan tri

Ban kiém soat

Céc giao dich, thu lao va cac
khoan lgi ich cta Héi déng
quan tri, Ban Téng Giam ddéc
va Ban kiém soat

»

CAO TAI CHINH
12025

Y kién kiém toan

Bao cdo tai chinh da kiém
toan nam 2025
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THONG TIN KHAI QUAT

TONG CONG TY SAN XUAT - XUAT NHAP KHAU BINH DUONG -

Tén Co ty: . o -
entongty CONG TY C6 PHAN

Tén tiéng Anh: BINH DUONG PRODUCING AND TRADING CORPORATION
Tén viét tat: PROTRADE CORP

Ma cé phiéu: PRT

DT~ = A (1 == \ Gigwehina nhan DKDN: S6 3700148166 do S& Ké hoach Dau tu tinh Binh Duong cap lan dau
- . ol B e 9 e " ngay 15/11/2010, c&p thay d6i 1an 10 ngay 26/09/2025

Vén diéu lé: 3.000.000.000.000 déng

Vén dau tu chi sé hiru: 3.000.000.000.000 d6ng tai ngay 31/12/2025

A128, dudng 3-2, Khu phé Bong Tu, Phudng Lai Thiéu, Thanh phé H6

bia chi: Chi Minh, Viét Nam

bién thoai: (0274) 3755243

Email: info@protrade.com.vn

Website: http://www.protrade.com.vn/
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O 2 QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Tong Cong ty San xudt — Xudt nhap khiu Binh
Duong, tién than la Xi nghiép san xuat hang cao su
3-2 Séng Bé, dugc thanh lap theo Quyét dinh sé 02/
QDTU ngay 20/10/1982 clia Tinh Gty S6ng Bé. Nguén
von hoat dong ban dau cta xi nghiép la 4.000.000
déng, san pham chu luc 1a dép x8p cao su di bién.

198.

Téng Céng ty xdy dung xudng nudc da cay, tiéu
thu sdn pham hang ngay, déng thdi mé réng ra cac
xuéng phu trg nhu xudng cua, xudng déng goi bao
bi, xudng co khi, xudng quai dép dé chi dong san
xuat, ting nhanh san lugng xuat khau va s dung
ngoai té manh co6 dugc (déng Rap) déi hang déi luu
gém nhimng mat hang chién lugc dé cung cap cho
nhu cau tiéu dung thiét yéu trong tinh.

200.

VON DIEU LE
271.000.000.000

Tur s6 vén ban dau 4.000.000 déng (Bén triéu dong)
sau haon 20 nam hoat déng, tong s6 vén clia Tong
Cong ty la 271.000.000.000 dong (Hai tram bay muai
mot ty déng), tdng 67.750 lan so véi ban dau.

2001

UBND tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh sé
134/QDB/UBND ngay 22/05/2006 chuyén Téng Céng
ty San xudt — Xuat nhap khau Binh Duong sang hoat
doéng theo md hinh céng ty me - con.

20171

UBND tinh Binh Duong tiép tuc ban hanh Quyét
dinh s6 2964/Qb-UBND ngay 04/10/2010 vé viéc
phé duyét Dé an chuyén déi Cong ty San xuat — Xuat
nhap khiu Binh Duong thanh Téng Cong ty San xuat
- Xuat nhap khiu Binh Duang TNHH MTV.

201!

Ngay 18/12/2015, UBND tinh Binh Duong ban hanh
Quyét dinh 3332/QD-UBND vé viéc c6 phan hoa
T6ng Céng ty San xuat -Xuat nhap khdu Binh Duang
TNHH MTV.

201

VON PIEU LE
3.000.000.000.000

Ngay 28/12/2017, UBND tinh Binh Duong ban
hanh Quyét dinh 3706/QD-UBND vé viéc Phé duyét
Phuong an ¢6 phan hoa. Theo do, von diéu 1é cha
Téng Cong ty c6 phan la 3.000.000.000.000 déng.

201:

CO PHAN HOA

Ngay 26/10/2018, Téng Cong ty t6 chic thanh cong
Dai hoi dong ¢ déng thanh 1ap Téng Cong ty San
xuat Xuat nhap khau Binh Duong - Cong ty c6 phan.
Ngay 01/11/2018, Téng Cong ty dugc S& Ké hoach
va Pau tu tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép. Téng Céng ty chinh thic
hoat déng duéi hinh thiic Cong ty ¢ phan.
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201"

TRG THANH CONG TY PAI CHUNG

Toéng Céng ty San xuat —Xuat nhap khiu Binh Duang

- Céng ty c6 phan tré thanh Céng ty dai ching theo
Cong van s6 2334/UBCK-GSDC ngay 11/04/2019 clia
Uy ban Chting khoan Nha nudc.

202!

Véi truyén thong doan két, dam nghi dam lam, luén
hoc hoi va nang cao nang luc, cung véi déi ngl
lanh dao tré tran day nhiét huyét, Téng Cong ty da
va dang vugt qua nhiing thach thic cla giai doan
phat trién mdi. Ti€p tuc phan dau déng gop cho dia
phuong nhiéu céng trinh mdéi, gidi quyét viéc lam
cho nhiéu lao déng va tao ra nhiéu san pham, dich
vu cho xa hoi.



CAC THANH TiCH TIEU BIEU 4 NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH THEO GIAY DKKD

Trong qua trinh hoat déng Téng Céng ty da nhan dugc nhiéu Huan chuong ctia Ch tich nudc: ghiép va cic hoat 5ng kinh doanh bt
Fqpy huan chiianglao dong hang Il
5, W 7 cuaChdtich nudc ngay 30/09/1984. R o . ) L ] . . .
E‘ELMJ »  TrOng rau, dau cac loai va trong hoa. »  Kinh doanh bat ddng san, quyén str dung dat thudc
» Trong cdy an qua. cht s& hitu, cht st dung hoac di thué.
»  Tréng cdy cao su. » Tu van, moéi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia
»  Trong cdy lau nam khac. quyén st dung dat.
Jes =2) »  Nhan va cham soc cay giébng hang nam.

AR  dong hang |

-
»  Nhan va cham soc cay giong lau nam.
N ;E Eg,_»;’ clia Chu tich nuéc ngay 16/11/1985.

)ng y té, hoat déng 1
ung
g~ 1 hiing lao ddng
«: R 4 ;é clia Cha tich nudc ngay 31/05/2013 cho céac thanh tich xuat sac trong cong tac ti khi thanh lap, gép
h‘\ y N N .n N ~ ~ A A 2 N
‘-‘M han vao su nghiép xay dung chd nghia xa héi va bdo vé T quoc. g «
P 4 Nghiep xay ding 9 i =104 » Hoat dong clia cac bénh vién, tramy té. »  Ban budn nong, lam sdn nguyén liéu (tra go, tre,
» Hoatdbéng cla cac phong kham da khoa, chuyén nura) va déng vat séng.
o . L ) o i . L . . khoa va nha khoa. »  Ban budn dé dung khac cho gia dinh.
Cacbang khe“’c“a Thu tudng Chinh phu, bang khen, giay khen ca Chu t!Ch’UBND tinh Binh un‘o’ng, » Hoat dongy té khac chua dugc phan vao dau. »  Béan buén chuyén doanh khac chua dugc phan vao
B6 Céng an, Tong Lién doan lao ddéng, Lién doan lao déng tinh Binh Duong, Uy ban Mat trdn Té quéc » Hoatddng cla cac ca s& nudi dudng, diéu dudng. dau.
Viét Nam tinh Binh Duong, Pang Uy khéi Doanh Nghiép, Poan khéi Doanh Nghiép tinh Binh Duong » Hoét &éng cham séc suc khoé ngudi bi thiéu
qua cac nam. nang, tdm than va ngudi nghién.
uu tra g thé thao, vui choi,
»  Dich vu luu trd ngén ngay. »  Hoat ddng clia cac co s& thé thao.

» Hoat dong clia cac cau lac bd thé thao.

kho bai thiét bi (khéng kém
do6 dung ca nhan va
) hinh phi tai chinh

» Van tai hang hda bang dudng bo. »  Cho thué xe cé dong co.
» Van tai hang hoa duong thuy néi dia. »  Cho thué may mdc, thiét bi va d6 dung hiu hinh

. |
“

khac khéong kém ngudi diéu khién.

o

b

2

A ¥

«
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH THEO GIAY PKKD

é hoat déng xay dung (Khu

»  Xay dung nha dé é.
»  Xay dung cong trinh dudng bo.

»  Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac.

»  Chuan bi mat bang.

» Hoat dong xay dung chuyén dung khac.

& san xuat hoa chat va san
n xuat san pham tif cao su va

¥

sinh.
»  San xuat sdn pham khac ti cao su.

san xuat, ché bién thuc pham

»  Ché& bién sira va cac san pham tu sira.

San xudt plastic va cao su téng hop dang nguyén

 san xuat gidy va san pham

»

»

»

San xuat bot gidy, gidy va bia.

San xuat gidy nhan, bia nhan, bao bi tir gidy va bia.
San xuat cac san pham khac tir gidy va bia chua
dugc phan vao dau.

3 san xuat va phéan phaéi dién,
, hai nuéc va diéu hoa khéng

»

San xuat, phan phéi hoi nuéc, nuéc néng, diéu hoa
khong khi va san xuat nudc da.

san xuat trang phuc

»

»

May trang phuc (trt trang phuc ti da 16ng tha).
San xuat trang phuc dét kim, dan méc.

 khai thac khoang; san xuat
hoang phi kim loai khac; san
csan

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Khai thac d3, cat, séi, dat sét.

San xuat san pham chiu la.

San xuat vat liéu xay dung tir dat sét.

San xudt san pham gém su khac.

San xuat bé téng va cac san pham tu bé téng, xi
mang va thach cao.

Cat tao dang va hoan thién da.

San xuat cac cau kién kim loai.

San xuat thung, bé chira va dung cu chira dung
bang kim loai.

Ren, dap, ép va can kim loai; luyén bot kim loai.
Gia céng ca khi; x{r ly va trang pht kim loai.

San xuat dao kéo, dung cu cam tay va do6 kim loai
thong dung.

San xuat sadn pham khac bang kim loai chua dugc
phan vao dau.
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é lam nghiép va hoat déng
1an; ché bién va san xuat san
n xuat giudng, ta, ban, ghé

»

»

»

»

»

»

Khai thac go.

Khai thac lam san khac trir gob.

Cua, xé, bao g6 va bao quan go.

San xuat gb dan, go lang, van ép va van méng khac.
San xuat do6 gob xay dung.

San xuat giudng, tu, ban, ghé.




NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH CHU LUC

(INH DOANH HA TANG KHU CONG NGHIEP

Khu céng nghiép Qudc Té Protrade toa lac tai phudng Tay Nam,
Thanh phd H6 Chi Minh véi dién tich 500ha, téng von dau tu 1a 150
triéu USD, trong d6 vén gép dé thuc hién du an 1a 30 triéu USD. Véi
2 dich vu chinh: cho thué dat da hoan thién co s& ha tang, cho thué
nha xudng xay theo tiéu chuan. Dén nay hang tram doanh nghiép
da dang ky dau tu, di vao hoat déng san xuat kinh doanh. Véi khu
céng nghiép nay, Protrade da va dang gop phan thiét thuc trong
viéc gia tang cac chi sé: PCl (nang luc canh tranh), FDI (thu hut dau
tu nudc ngoai), chi s6 xuat nhap khau va gop phan tang ty trong
nganh kinh té céng nghiép trong ca cau kinh té chung ctia Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

LF & RESORT

S& hitu 3 san golf I6n & phudng Lai Thiéu va phudng Binh Duong
ctia Thanh phé H6 Chi Minh: Séng Bé Golf Resort, Twin Doves Golf
Club, Harmonie Golf Park.

- S6ng Bé Golf Resort la san golf 27 hé dat tiéu chudn quéc té dau
tién & Viét Nam, dugc xép hang theo tiéu chudn ctia USGA. Nai
day khong chi la mét san golf don thuan ma déng thai la khu
sinh thai nghi duéng doc dao, da thu huat nhiéu golfer ti khap
nai trén thé gidi.

- Twin Doves Golf Club: téng dién tich 165ha nam trong khu d6
thi méi Binh Duong. Twin Doves Golf Club da xay dung san
Golf 27 hé va club house tiéu chuin qudc té. Trong tuong lai
sé tiép tuc thi cdng khéach san 5 sao, khu biét thy, nha cao tang,
trung tam thuong mai dich vy, trung tam héi nghi va trudng
hoc quéc té.

- Harmonie Golf Park: Véi téng dién tich la 90ha,18 hé golf dugc
thiét ké khong nhiing dep hoan hdo ma con dat chat lugng tiéu
chudn qudc té bdi Jim Engh — Mot nha thiét ké tai ba va ndi
tiéng dén tur Colorado — My vdi cac cdng trinh doc déo.

,4w7mn

VUQT CHUAN
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15

VE linh vuc Logistics, ndm 2009 Téng Cong ty da lién doanh véi YCH
Singapore vGi téng von dau tu 283.624.687.500 VND (tuong duong
14 triéu USD, trong d6 Protrade chiém 30%. V&i quy mé nha xudng
téng dién tich 13 6,9ha stc chita gan 50.000 tdm nang hang (pallet),
da dua vao hoat doéng thang 01/2010. Hién nay, YCH Protrade da
m& réng chi nhanh, kho va van phong dai dién tai Ha Noi, Bac Ninh,
Hung Yén. Cac khach hang I6n gom cé: Suntory Pepsico, Carlsberg
Vietnam, SABECO, AB-Inbev, Philips, Amore Pacific, Watsons, Pernod
Ricard, Lenovo, Dell, Rockwell,...

FrieslandCampina Viét Nam khéng chi cung cap cho ngudi dan moi
nam hon 1,5 ty sdn phdm siia chat lugng cao, véi cac nhan hiéu da
dugc ngudi dan Viét Nam tin yéu nhu Dutch Lady, Friso, YoMost,
Fristi, Complete,... ma con tao ra nhiéu viéc lam truc tiép va gian
ti€p cho ngudi lao dong tai Viét Nam, tich cuc khai xudng va tham
gia vao cac hoat déng tao lap gia tri chung cho cong déong. Su déng
gép cua FrieslandCampina Viét Nam cho dat nudc Viét Nam da
dugc chinh pht va céng dong danh gia cao. VGi hon 140 nam kinh
nghiém trong nganh siia vai tiéu chudn Ha Lan, Dutch Lady luén
huéng dén viéc cho ra d&i nhimng san pham siia chat lugng cao,
giau dudng chat cho moi thanh vién trong gia dinh.

- &

\ V4
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH CHU LUC

La nganh xuat nhap khau ch luc ctia Protrade. San pham cung cap
cho thi trudng Chau Au, Chau My véi cac thuang hiéu néi tiéng:
Buckle, Rock Revival, Eunina, Olymp, Miss Me,... Binh quan moi
nam, Téng Cong ty da xuat khau trén 4 triéu sdn pham vai nhiéu
chling loai: quan jeans 71%, o s6 mi 29%. Téng Céng ty ciing da
thuc hién cac quy trinh quan ly va quy trinh san xuat dat dugc cac
tiéu chuan 1SO 9001:2015.

1AM SOC SUC KHOE

Bénh vién Da khoa Quéc té Hanh Phuc vdi téng gia tri dau tu trén
1.000 ty déng, quy mé 260 giudng bénh. Day la bénh vién dau tién
tai Viéet Nam hoat dong theo chuan Singapore. Véi co s& vat chat
hién dai, d6i ngl bac sy cé kién thic chuyén sau, cung cap dich vu
y té chat luong cao, da va dang la su'lua chon hang dau cho phu nir
va tré em Thanh phé H6 Chi Minh va céac dia phuong khac.

"o
LT T
7 (Emmyw

L Eme
¥
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5

Tan dung ngudn nguyén liéu san c6 & dia phuong la cay cao su
da qua thaoi gian cho mu, Protrade san xudt va xuat khau cac mat
hang gb gia dung sang thi trudng Nhat Ban. San pham da dang,
bao gom: td, ban, ghé, giudng nam,... San lugng xuat khiu binh
quan hang nam khodng 500 container dugc khach hang Nhat Ban
déc quyén bao tiéu san pham.

CHE BIEN MU CAO SU

Protrade s& hitu nhiéu dén dién cao su rong I6n tai Lao. Véi ké
hoach trong méi 20.000ha cao su. Dén nay, du 4n da trién khai giai
doan 1 véi dién tich 10.000ha tai 02 tinh Champasak va Salavan.
San pham chti luc gém ¢é cao su SVR 3L, SVR 10, CV. Thi trudng tiéu
thu: Han Quoc, Malaysia, Singapore, Dai Loan, Trung Quéc va cong
ty san xuat 16p xe hang dau Viét Nam la céng ty cao su Ba Nang.
Bén canh y nghia I6n lao vé phat trién kinh té, du dn nay con mang
y nghia 1&6n vé mat chinh tri, gép phan quan trong trong viéc day
manh quan hé ngoai giao va clng c6 tinh doan két gilta hai nudc
Viét - Lao.
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5 THONG TIN VE MO HiNH QUAN TR, TO CHU'C KINH DOANH VA

BO MAY QUAN LY

PHONG TAI CHINH
KE TOAN

401 PONG CO PONG

HOI DONG
QUANTRI

TONG
GIAM POC

PHONG PHAT TRIEN
DU AN

e————

r
1
1
1
1
1
1
1

PHONG HANH CHINH
NHAN Sy

BAN KIEM SOAT

PHONG PHAP LY

DONG CO PONG

Dai héi déng ¢ dong la co quan c6 tham quyén
quyét dinh cao nhat cla Téng Cong ty, quyét dinh
dinh hudng phat trién ngén, dai han, ké hoach
kinh doanh va ké hoach tai chinh hang nam cua
Téng Cong ty. Pai hoi déng c6 déng bau ra Hoi
déng quan tri (HDQT) va Ban Kiém soat.

KIEM SOAT

Ban kiém soat la té chiic thay mat c6 dong kiém
soat moi hoat déng san xuat kinh doanh, quan
tri va diéu hanh Téng Cong ty. Ban ki€ém soat bao
gom 04 thanh vién.

THONG TIN CHUNG | 19

S

NG QUAN TRI

Ho6i déng quan tri la ca quan quan tri cao nhat
claTéng Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Téng
Cong ty quyét dinh moi van dé lién quan dén
muc tiéu, quyén va Igi ich clia Téng Cong ty, trir
cac van dé thudc tham quyén cta DPHDCD. HDQT
gém 07 thanh vién, trong dé cé chuc danh Chu
tich Hoi dong quan tri chuyén trach, déng thoila
ngudi dai dién theo phap luat va truc tiép diéu
hanh hoat dong ctia Téng Cong ty, chiu trach
nhiém truéc HDQT va DHDCP trong viéc té chiic
thuc hién céac chién luoc, ké hoach san xuat kinh

doanh va cong tac quan ly, diéu hanh chung. e

GIAM POC

Téng Giam déc la ngudi dai dién phap luat cta
Téng Coéng ty trong moi giao dich, quan ly diéu

\S

hanh moi hoat déng san xuat kinh doanh cda
Téng Céng ty, chiu trach nhiém trudc HDQT va
DHDCD vé trach nhiém quan ly diéu hanh Tong
Céng ty.
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TR, TO CHU'C KINH DOANH VA
BO MAY QUAN LY

L4
PR@RAE
INTERNATIONAL TECH PARK
/ / ﬁ RUBBER ﬁ NOI THANH CONG BAT AU
TY CO PHAN THUONG MAI TY TNHH SAN GOLF PALM NG TY CO PHAN CAO SU i TY TNHH MTV QUOC TE
‘ONG HOP THUAN AN SONG BE )AU TIENG VIET - LAO PROTRADE
Dia chi 90 Chau Van Tiép, Phudng Lai Dia chi 77 Dai 16 BD, Phuong Lai Thiéu, Pia chi A128, dudng 3-2, khu pho Pia chi Puong 4A, Khu cong nghiép
Thiéu, TP. H6 Chi Minh TP. H6 Chi Minh Doéng Tu, Phuong Lai Thiéu, TP. Quoc té Protrade, Phudng Tay
Linh vuc Mua ban cdc mat hang cong Linh vuc Kinh doanh dich vu Golf, nha H6 Chi Minh Nam, TP. H6 Chi Minh
SXKD chinh nghé pham, tiéu thu cc“),ng SXKD chinh hang... Linh vuc Trong va ché bién mu cao su Linh vuc Kinh doanh dau tu ha tang
R SXKD chinh SXKD chinh  KCN,..
xang dau,...
Vén diéu lé 9.950.000.000 déng Vén diéu lé 915.047.144.712 déng Von diéu lé 700.000.000.000 dong Von diéu lé 621.240.000.000 dong
Ty 1& s& hitu 62,68% Ty 1& s& hitu 100% Ty 1€ s& hitu 51% Ty 1& s& hitu 100%

\ chaPRT

\ ctaPRT

|\ cha PRT

|\ cha PRT

/T S

Lf A (@
/ / / T poves / i
. . . GOLF CLUB : ki il
5 TY C6 PHAN MAY MAC L ) . L ' TNHH FRIESLANDCAMPINA
TY TNHH YCH - PROTRADE ) ' Y C6 PHAN PHAT TRIEN PHU MY N
BINH DUONG VIET NAM

Pia chi

Linh vuc
SXKD chinh

Vén diéu lé

Ty lé s& hiiu

cta PRT

Khu ph6é Bong An, Phuong
Binh Hoa, TP. H6 Chi Minh

Kinh doanh van tai, kho van,...

162.071.250.000 dong
(tuong duong 8.000.000 USD)

30%

Pia chi

Linh vuc

SXKD chinh

Vén diéu lé

Ty lé s& hiiu

|\ ctaPRT

7/128 Khu phé Binh Buc 1,
Phudng Binh Hoa, TP. H6 Chi
Minh

San xuat, kinh doanh hang
may mag,...

247.999.200.000 déng

49,46%

Dia chi

Linh vuc

SXKD chinh

Vén diéu lé

Ty lé s& hitu

|\ cuaPRT

368 Tran Ngoc Lén, Phudng
Binh Duang, TP. H6 Chi Minh

Kinh doanh dich vu Golf, nha
hang,...

55.000.000 USD

35%

Pia chi

Linh vuc

SXKD chinh

Vén diéu lé

Ty lé sé hitu

\ cuaPRT

Khu phé Binh Burc 1, Phudng
Binh Hoa, TP. H6 Chi Minh

Kinh doanh, ché bién siia va
cac san pham tu stia

294.906.142.000 dong

30%

- &

\ V4



22 | BAO CAO THUONG NIEN

O 5 THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TG CHU'C KINH DOANH VA

BO MAY QUAN LY

») CACCONGTY CON, CONGTY LIEN KET

¥

/ HANH PHUC \ / \
INTERNATIONAL IMARMONIE

CONGTY CP BENH VIEN DA KHOA

Tylesdhiu  24%

Pia chi
Linh vuc
SXKD chinh

Vén diéu lé

Ty lé sé hitu

{ﬁa PRT

CONG TY €O PHAN HUNG VUONG

GOLE PARE

CONG TY CP PAU TU & PHAT TRIEN

QUOC TE HANH PHUC TAN THANH
Pia chi 18 Pai 16 Binh Duang, Phudng Pia chi 469 duong Tran Ngoc Lén,
Binh Hoa, TP. H6 Chi Minh Phudng Binh Duong, TP. HO
Chi Minh
Linh vuc Hoat dong linh vucy té Linh vuc Kinh doanh dich vu Golf, nha
SXKD chinh SXKD chinh hang
Vén diéu lé 1.224.794.000.000 déng Vén diéu lé 480.000.000.000 dong

Tylésdhiu Ty léloiich: 41,74%

&ﬁa PRT &ﬁa PRT Ty 1& quyén biéu quyét: 30%

2

68A duong Nguyén Van Tiét,
khu ph6 Béng Tu, Phudng Lai
Thiéu, TP. H6 Chi Minh

San xuat g6 dan, gb lang, do
g6 xay dung, cua, xé gé,...

150.000.000.000 d6ng

-/

35,96%
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PINH HUGNG PHAT TRIEN

’ N
I

TAM N

Tra thanh d6i tac quan trong cé stc anh hudng manh mé téi
thi trudng cac nuéc trong khu vuc Déng Nam A, chau A, chau
Au va vuon téi ca thé gidi. Tiép tuc da dang nhém nganh
hang dé mé réng quy mé vé nhan luc, co sé vat chat va nhom
san pham. Trong tuang lai, Téng Cong ty con mé rong sang
linh vuc tai chinh dé phat trién da dang va toan dién haon.

<

SU ME

Tao ra nhiing san pham, dich vu tién ich, chat lugng cao phuc
vu ddi séng con ngudi, gép phan phat trién kinh té va xay
dung dat nudc giau manh. Bong thai, téi da hoa gia tri von
cht s& hitu va c6 gadng mang lai nguén loi hiéu qua nhat tu

viéc st dung von.

GIA TR C(

Phét huy thé manh sén c6 cla dia phuong dé tao ra cac gia
tri phuc vu san xuat va ddi séng ngudi dan. Dong thai, no luc
dem lai cong an viéc lam cho ngudi dan dia phuong, dao tao
va phat trién ngudn nhan luc va tiing budc giup cong nhan
vién, can bd Téng Cong ty ndng cao chat lugng ddi s6ng.

Khdng dinh thuong hiéu Téng Céng ty, ddng thdi ma& réng phat trién thi trudng, khéng chi
trong nuGc ma con qudc té.

DPinh hudng tré thanh mot Tap doan da nganh nghé, da linh vuc viing manh, dua trén
nhing thé manh hién tai ctia Téng Cong ty.

Duy tri phat huy cac linh vuc sdn c6. Day manh phét trién va tap trung vao phan khuc cao
cap, mang lai gia tri cao va it bi canh tranh.

Chu trong d6i méi cong nghé, ing dung cac bién phap nhdm nang cao hiéu qua san xuéat
kinh doanh, cai thién trinh d6 chuyén mén, cong tac.

Nang cao nang luc tai chinh, kiém soét chat ché chi phi, dm bao sir dung ngudn vén hiéu
qua nham duy tri su phat trién lién tuc, 6n dinh va viing chac.

25
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PINH HUGNG PHAT TRIEN

Trudc boi canh kinh té toan cau con nhiéu bién déng, Téng Cong ty xac dinh chién lugc phat trién giai doan 2025-
2030 theo hudng than trong nhung chi dong tan dung cac co hdi tang trudng. HOi dong Quan tri dé ra cac dinh

hudng chién lugc trong tam sau: o o o R X o L
Trudc béi cadnh kinh té toan cau con nhiéu bién déng, Tong cdng ty xac dinh chién lugc phat trién giai doan 2025-

Téi c4u tric hé théng quan tri va mé hinh hoat déng 2030 theo hudng than trong nhung chd déng tan dung cac ca hdi tdng trudng. Hoi dong Quan tri dé ra cac dinh

e e LA e . NP hudng chién lugc trong tam sau:
To6 chuc lai bd may ctia Tong Cong ty va cac cdng ty con theo

hudng tinh gon, hiéu qua, chuyén nghiép, tdng cuong Uing dung

céng nghé thong tin vao céng tac diéu hanh va quan ly. ) )
«  Toéng Cong ty ludn tuan thu nghiém ngat nhitng quy dinh vé bao vé mai trudng trong
Méi truéng qua trinh kinh doanh, cht trong phong chéng chay né, an toan lao déng.
Nang cao hiéu qua giam sat va sit dung vén dau tu «  XUly nguén nudc, chat thai theo ding quy dinh, gitr gin moi trudng xanh - sach - dep.
Tang cudng kiém tra, kiém soat tai cac cong ty con, cong ty lién
két thong qua co ché dé cir kiém soat vién va ddy manh vai tro
giam sat cla cac dai dién vén, ddm bao st dung hiéu qua nguén
luc va t6i uu héa lgi nhuan.

« Quan tam dén dai séng tinh than lan vat chat ctia ngudi lao dong, bao vé quyén va lgi

Xa hoi - ich hgp phap, chinh dédng cho can b, céng nhan vién. Tao maoi trudng lam viéc nang
Céng déng déng, sang tao, an toan, dé ngudi lao ddng phat huy thé manh ca ban than, gop
phan vao su phat trién ngay mét viing manh cho Téng Cong ty.

Sang loc va co cau lai danh muc dau tu

Ra soét toan b cac hoat ddng san xuat kinh doanh va khoan dau tu hién c6, nham dinh huéng thoai vén & nhiing
daon vi khéng hiéu qua va tap trung phat trién cac nganh nghé cé tiém nang tang trudng bén ving.

Phat trién linh vuc bat ddng san dé thi va dich vu
Tung budc trién khai cac du an trong di€ém nhu Khu Thuang mai - Dich vu - Dé thi & San Golf Séng Bé, dinh vi lai
thuong hiéu va ma réng sang linh vuc bat déng san gan véi quy hoach dé thi.

Phat trién bén viing va mé& réng néng nghiép
Thuc hién tai canh va m& rdng vung tréng cao su tai Lao, theo dinh huéng phét trién néng nghiép bén viing va gia
tang gia tri san pham.

Di d&i va hién dai héa co s& san xuat
Thuc hién 16 trinh di d&i cac nha may ra khéi khu dan cu, pht hgp quy hoach va dinh huéng phat trién cong nghiép
tap trung.

Xay dung chién lugc phat trién dén nam 2030 (2025-2030)

Hoan thién ké hoach trung han lam co s& cho cac quyét sach quan trong, dac biét uu tién cac linh vuc méi cé tinh
bén viing, than thién méi trudng va tao gia tri gia tang cho c6 dong.
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CACRUIRO

RUI RO KINH TE

Nam 2025, nén kinh té thé giéi ti€p tuc trong giai doan phuc héi nhung dién bién con nhiéu phuc tap va tiém an
rGi ro. Cang thang dia chinh tri tai mét sé khu vuc trong diém nhu Ukraine va Trung Dong kéo dai, canh tranh chién
lugc gira cac nén kinh té I6n tiép tuc gia tang, trong khi xu huéng bdo hé thuong mai va kiém soat chudi cung tng
dugc nhiéu quoc gia duy tri nham bao vé san xuat trong nudc. Bén canh do, ap luc tir ng céng cao, tham hut ngan
sach tai nhiéu nén kinh té€ I6n, cling vai cac hién tugng thai tiét cuc doan va bién déi khi hau tiép tuc anh hudng dén
san xuat, thuong mai va an ninh nang lugng toan cau. Theo Quy Tién té Quéc té (IMF), tang trudng GDP toan cau
nam 2025 dugc du bao dat khoang 3,0%, phan anh xu hudng phuc hoi than trong trong béi canh thuong mai quéc
té tang trudng cham va chi phi dau vao van bién ddong manh.

Tai Viét Nam, kinh té tiép tuc duy tri da tang
Tang truéng GDP giai doan 2020 - 2025 , , . A e .
truéng tich cuc nhung clng tiém an rui ro

0, N A ANe o\ . N PN
9% 8,02% 8,02% tU chiéu sau phuc héi va bién dong nhu cau
8% A . . . > p 5
70/0 bén ngoai. Theo Bao cao clia Chinh phu
(o)

vé tinh hinh thuc hién ké hoach phat trién

EZ: kinh t& - xa hoi nam 2025, GDP ndm 2025
4% du kién tang trén 8%, cho thdy suic bat va
3% kha nang thich (ng ctia nén kinh té trong
29 b&i cdnh nhiéu thach thic. Tuy nhién, trién
1% vong tang trudng van chiu anh hudng bai
0% cac yéu to bat dinh tur méi trudng quéc té,

2020 2021 2022 2023 2024 2025 bao gém cang thang dia chinh tri kéo dai,

xu huéng gia tang cac bién phap bdo ho
thuong mai va qua trinh tai cau tric chudi cung Ung toan cau, nhimng yéu t6 cé thé tac ddng dén thuong mai, dau
tu va trién vong tang trudng cdia Viét Nam trong trung va dai han.

Véi dac thu la doanh nghiép c6 quy mé xuat khiu I6n va thi trudng phan bé chi yéu tai Chau My, Chau Au va Chau
A, nhing bién ddng ctia méi trudng kinh té toan cau co thé tac déng truc tiép dén nhu cau thi trudng, gia ban, chi
phi dau vao, chi phi logistics cing nhu hiéu qua hoat déng clia cac cong ty con va cong ty lién két. Su bién dong
cla gia nang lugng, nguyén vat liéu va chi phi van chuyén c6 thé anh hudng dén bién loi nhuan va tién do san xuat
kinh doanh trong tiing giai doan.

G chiéu tich cuc, mot sé linh vuc trong danh muc dau tu ctia Téng Cong ty, dac biét 1a nganh cao su, tiép tuc ghi
nhan tin hiéu thuan lgi. Theo théng ké Cuc Xuat nhap khiu, B Céng Thuong mai day dan bao céo ctia Hiép héi Cac
nudc San xuat Cao su Tu nhién (ANRPC) du bao san lugng cao su tu nhién toan cau sé tang 1,3% so vGi nam 2024,
trong khi nhu cau tang 0,8%, trong bdi cdnh nhiéu bat én dia chinh tri. Riéng thi trudng Trung Qudc - thi trudng
tiéu thu cao su I6n nhat clia Viét Nam - tiép tuc duy tri téc d6 tang trudng én dinh san xuat 6 té qua cac nam, qua
dé hé trg nhu cau nhap khau cao su. Nhiing yéu té nay tao co hdi cai thién doanh thu va hiéu qua kinh doanh cho
T6ng CoNng ty; tuy nhién, trong bdi canh kinh té toan cau con nhiéu bién déng, Téng Cong ty van can theo déi chat
ché dién bién vi m6 va chu dong diéu chinh chién lugc san xuat, kinh doanh va quan tri rdi ro nham bao dam tang
trudng 6n dinh va bén viing.
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RUI RO LAI SUAT

Trong nam 2025, chinh sach lai suat trén
thé giGi ghi nhan xu hudng diéu chinh theo
hudng ndi long sau giai doan that chat kéo

Lai suat huy déng giai doan 2020 - 2025
6%

4.8% 4,6%

dai, trong boi canh lam phat toan cau ha 5% a0 4,5%
nhiét nhung van tiém an rai ro dao chiéu. 2% o 3,8%
Theo Quy Tién té Qudc té (IMF), lam phat toan '
cau nam 2025 du bao dat 4,3%, cao hon 0,1 3%
diém phan tram so véi du bdo trong thang 5o,
01/2025, sau d6 sé giam xudng con 3,6% vao
nam 2026, tao du dia dé mét s6 ngan hang 1%
trung uong 1én tiing buéc chuyén sang hd 0%
2020 2021 2022 2023 2024 2025

trg tang trudng. TU nam 2024 dén cudi nam
2025, Cuc Dy tr(t Lién bang My (FED) da khéi
déng chu ky cat giam lai suat, dua lai suat diéu hanh vé khoang 3,5%-3,75%, trong khi Ngan hang Trung uong chau
Au (ECB) va Ngan hang Trung ucng Anh (BoE) cling bat dau ha lai suat sau thai gian dai duy tri chinh sach that chat.
Tuy nhién, IMF cadnh bao rui ro lam phét c6 thé quay tré lai do cang thang dia chinh tri va bién déng gia nang lugng,
khi€n mat bang lai suat toan cau van tiém an bién dong trong nam 2025.

Trudc nhiing bién dong trén thi trudng qudc té€, Ngan hang Nha nudc Viét Nam tiép tuc diéu hanh chinh sach tién
té theo hudng linh hoat, than trong, viia hé trg tang trudng vira kiém soat lam phat va én dinh ty gia; dong thai cé
céac chi dao nham duy tri mat bang lai suat hgp ly dé hé trg doanh nghiép va ngugi dan. Trong béi cdnh nhu cau tin
dung phuc héi va ap luc ty gia con hién hiiu, mat bang lai suat huy déng trén thi trudng dugc ghi nhan phé bién
trong vung 4,6%-5,5%/nam doi véi ky han 6-12 thang tai nhom ngan hang thuong mai, phan anh chi phi von van
tuong déi 6n dinh nhung c6 kha nang bién ddng cuc bd theo thanh khoan va dién bién thi trudng quéc té.

Trén ca s& do, rui ro lai suat ddi véi Téng Cong ty chi yéu thé hién qua kha nang chi phi vay vén tang trong tiing thai
diém, anh hudng dén dong tién, chi phi tai chinh va hiéu qua dau tu, dac biét tai cac don vi thanh vién c6 st dung
vén vay trung - dai han cho hoat ddng san xuat - kinh doanh, trién khai du an va dau tu tai san. Do d6, Téng Cong ty
can tiép tuc theo ddi sat dién bién chinh sach lai suat trong nudc va quéc té€, chi dong téi uu co cdu ng vay, can déi
dong tién va nang cao hiéu qua sir dung vén nham han ché tac déng bat lgi va bado dam 6n dinh hoat déng trong
béi canh thi trudng con nhiéu bién dong.
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O 7 CACRUIRO

‘ RUIRO TY GIA j

Trong b6i cdnh hoat dong san xuat — xudt nhap khiu

gan lién véi cac giao dich ngoai té, Téng Cong ty chiu
tdc dong nhat dinh tu rdi ro ty gid phat sinh do bién
déng cda thi trudng ngoai haéi va su diéu chinh chinh
sach ty gia trong nuéc va qudc té. Cu thé, su bién
doéng cua ty gia gilra dong Viét Nam va cac ngoai té
cht yéu, dac biét la USD, chiu anh hudng tu dién bién
chinh sach tién té toan cau nhu viéc diéu chinh lai suat
cla Cuyc Du trir Lién bang Hoa Ky (FED), xu huéng dich
chuyén dong vén qudc té va ap luc lam phat toan cau.
Nh{ng yéu t6 nay tao ap luc lén thj trudng ngoai héi
trong nudc, budc Ngan hang Nha nudc Viét Nam phai
diéu hanh ty gia theo huéng linh hoat nham én dinh
kinh t& vi mo6 va can d6i cung - cau ngoai té. Trong
diéu kién do, bién déng ty gia c6 thé lam gia tang chi
phinhap khdu nguyén vat liéu, tac ddng dén gia thanh
san xuat, dong thai anh hudng dén gia tri cac khoan
vay va nghia vu thanh toan bang ngoai té thong qua
chénh léch ty gia. Trudc nhiing rui ro tiém an nay, Téng
Cong ty tap trung nang cao hiéu qua quan tri rai ro tai
chinh bang cach thudng xuyén theo doéi dién bién clia
thi trudng ngoai hoi, cht ddng can déi nguon thu - chi
ngoai té, da dang hoa thj trudng va dong tién thanh
toan, dong thai nghién cdu, ap dung cac bién phap
phong ngra rui ro ty gia phu hgp nham han ché cac
tac dong bat Igi va gop phan duy tri su 6n dinh trong

hoat déng kinh doanh.

‘ RUI RO CANH TRANH j

Trong bdi cdnh hoat ddng da nganh, Téng Cong ty dGi

mat v&i ap luc canh tranh ngay cang cao khéng chi
trong tung linh vuc dau tu ma con do cac dién bién
chinh sach kinh té€ vi mé ctia Viét Nam trong nam 2025.
Chinh phu da dat muc tiéu tang trudng manh mé, dot
pha thé ché, cai thién méi trudng dau tu va day manh
chuyén d6i s nham tao dong luc phat trién cho khu
vuyc san xuat, logistics, ha tang va céng nghé, gép
phan thu hat vén dau tu trong va ngoai nudc cling
nhu nang cao nang luc canh tranh ctia nén kinh té néi
chung. Bén canh nhiing co héi mé ra cho hoat déng
dau tu va trién khai du an ctia Téng Céng ty, cac yéu
t6 nay cling lam gia tang muic d6 canh tranh khi nhiéu
doanh nghiép trong nudc va quéc té tan dung cac
chinh sach uu dai, d6i méi cdng nghé va nguén luc tai
chinh @€ mé& réng thi phan va nang cao hiéu qua hoat
dong. Viéc phai thich ting nhanh trudc cac thay doi vé
chinh sach, nang cao nang luc phan Ung cua luc lugng
canh tranh, dong thai duy tri hiéu qua Igi nhuan va téc
dé trién khai du &n la nhiing thach thiic chién lugc ma
T6ng Cong ty can chu y va quan tam.

‘ RUI RO CHINH SACH j

La moét doanh nghiép c6 phan hoéa tir doanh nghiép

nha nudc, Téng Cong ty c6 thé d6i mat véi mot sé rai
ro lién quan dén chinh sach. Hién tai, dai dién ctia nha
nuGc van nam git ty 1& s& hiru chi phoi 1én dén gan
61% vén diéu |¢, diéu nay tiép tuc tao anh huéng dang
ké dén coéng tac quan ly va ra quyét dinh cda Téng
Céng ty. Mac du hoat dong theo mé hinh cong ty cé
phan va phai tuan thu cac quy dinh cla Luat Doanh
nghiép, Téng Cong ty van phai ap dung nhiing quy
dinh dac thu danh cho doanh nghiép c6 von nha nudc
chi phai. Su khac biét trong cac quy dinh nay cé thé
gay kho khan trong viéc diéu hanh va anh hudng dén
kha nang ra quyét dinh nhanh chong va linh hoat. Vi
vay, Téng Cong ty can ¢ nhiing bién phap phu hop
dé diéu phdi gilia viéc tuan thu cac yéu cau phap ly va
duy tri hiéu qua quan tri, nham dadm bao su phat trién
bén viing va kha nang thich tng vdi cac thay déi trong
moi truong kinh doanh.

‘ RUI RO KHAC ]

Mac du cé mot sé it rdi ro mang tinh bat kha khang
nhu thién tai, héa hoan, 10 lut, dich bénh, nhiing sy
kién nay c6 thé gay ra nhiing tén that nghiém trong va

khéng ludng trudc dugc. D giam thiéu tac dong cla
céc rui ro nay va cac yéu té bat loi khac, Téng Céng ty
ludn tuan thi nghiém ngat cac quy dinh phap ly lién
quan dén phong chay chlta chdy, cac bién phap ctu
nan ctu ho, va bdo ddm vé sinh an toan lao déng. Bén
canh do, Téng Cong ty cling ch dong tinh toan xac
suat cac rdi ro c6 thé xay ra va chuan bi trudc cac goi
bao hiém toan dién cho tai san va con ngudi, nham
bao vé t6i da cdc nguodn luc quan trong va giam thiéu
thiét hai trong trudng hgp xay ra sy ¢6 ngoai y muén.
Chinh sach nay gitp Téng Céng ty duy tri su én dinh
va phat trién bén viing trong méi trudng kinh doanh

THONG TIN CHUNG | 31

‘ RUI RO CHIEN LUQC j

La mot Téng Céng ty véi hoat dong kinh doanh cha

yéu la dau tu vao cac céng ty con va cong ty lién két,
két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia cac don vi
nay c6 anh hudng truc ti€p dén cé tuc va Igi nhuan ma
Tong Cong ty nhan dugc va dan dén céc khoan 16 néu
hoat déng cta cac don vi nay khéng dat ky vong. V&i
chién lugc dau tu da dang, Téng Cong ty dang tiép tuc
tim kiém nhing co hoi sinh I6i hiéu qua va bén viing
trong linh vuc dau tu tai chinh. Truéc va sau c6 phan
hoéa, cdc nganh nghé ma Téng Céng ty dau tu déu nam
trong nhiing linh vuc ma Téng Cong ty c6 nhiéu kinh
nghiém lau dai, bao gobm dich vu cham séc suc khoe,
thé thao gidi tri cao cap, may mac, ché bién gé, ché
bién gidy bao bi, va cho thué ha tang khu cong nghiép.
Déng thai, Téng Céng ty con dinh huéng mé rong dau
tu vao linh vuc bat ddng san quanh cac san golf, nham
tan dung tiém nang phat trién cla thi trudng nay.

Trong sé cac nganh nghé nay, c6 nhiing linh vuc doi
hoi muc dau tu 1én va thai gian hoan von dai, diéu nay
6 thé tao ra ap luc vé ng vay va dong tién trong ngan
han va trung han. Nhan thuic ré vé nhiing rii ro nay,
T6ng Cong ty ludn chd trong vao viéc xay dung chién
lugc quan ly danh muc dau tu hiéu qua, than trong
trong viéc danh gia va trién khai cac du an dau tu,
déng thai tiép nhan tu van ti cac chuyén gia c6 kinh
nghiém trong nganh dé dam bao t6i uu héa Igi nhuan

va béo toan gia tri Iau dai cho Téng Cong ty.
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02

1 HINH HOAT PONG

NG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

T6 chiic va nhan su

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
Tinh hinh tai chinh

Co cdu c6 déng, thay déi von dau tu

cha chii sé hiu

Bao cdo tac déng lién quan dén moi trudng

va xa hoi ctia Tong Cong ty

Trang 34

Trang 54
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TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Bon vi tinh: Triéu dong

% TH2025/ % TH 2025/

TH2024 KH 2025

Doanh thu ban hang va

1 L 988.625 1.047.932 1.045.673 106,0% 100,2%
cung cap dich vu
Cac khoan gidm tru

2 1.435 1.485 1.497 103,5% 99,2%
doanh thu
Doanh thu thuan vé ban

3 . N P 987.191 1.046.448 1.044.176 106,0% 100,2%
hang va cung cap dich vu
Gia vén hang bén va dich

4 687.342 700.460 719.829 109,9% 97,3%

VU cung cap
Lgi nhuan gop vé ban

5 : . v 299.848 345.988 324.346 115,4% 106,7%
hang va cung cap dich vu

Doanh thu hoat déng tai

6 , 41.642 49.588 22.250 119,1% 222,9%
chinh

7  Chi phi tai chinh 8.475 10.316 7.021 121,7% 146,9%
Trong dd6: Chi phi lai vay 3.026 - 3.825 - -
Phan lai hodc 16 trong

8 cbdngtylién doanh, lién 77.483 74.503 82.119 96,2% 90,7%
két

9  Chiphiban hang 34.998 37413 36.316 106,9% 103,0%

Chi phi quan ly doanh
10 hie 236.876 254.447 244.628 107,4% 104,0%
ngniep

Loi nhuan thuan ti hoat
11 R . 138.625 167.903 140.751 121,1% 119,3%
doéng kinh doanh

12 Thu nhap khac 9.999 10.479 245 104,8% 4277,2%
13 Chiphikhac 2.606 9.637 30 398,8% 32122,6%
14 Lginhuan khac 7.392 842 215 11,4% 391,8%

Téng loi nhuan ké toan
15 X . 146.017 168.746 140.966 115,6% 119,7%
trugc thué

Lgi nhuan sau thué thu

16 nhap doanh nghiép

124.637 132.849 92.654 106,6% 143,4%
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Nam 2025, Téng Cong ty ghi nhan két qua kinh doanh tang trudng tich cuc so véi nam 2024, déng thoi co ban hoan
thanh va vugt nhiéu chi tiéu ké hoach, dac biét & cac hoat déng cét 16i.

Vé hoat dong kinh doanh, doanh thu ban hang va cung cap dich vu dat 1.047.932 triéu déng, tang khoang
6,0% so v&i nam trudc va vuot nhe ké hoach (100,2%). Trong khi d6, gia vén hang ban dugc kiém soét tét hon ky
vong (97,3% ké hoach), qua d6 gitip Igi nhuan gép dat 345.988 triéu déng, tang 15,4% so véi nam 2024 va vugt
6,7% ké hoach. Dién bién nay cho thdy hiéu qua hoat dong cét 16i dugc cai thién rd rét, phan anh nang luc kiém
soat chi phi dau vao va téi uu héa bién Igi nhuan, qua d6 tiép tuc khang dinh vai trd nén tang ctia hoat dong san xuat
kinh doanh chinh trong viéc tao doanh thu va Igi nhuan 6n dinh.

V& hoat dong tai chinh, doanh thu tai chinh dat 49.588 triéu déng, tuong duong 222,9% ké hoach, ghi nhan
muic tang trudng tich cuc so véi nam trudc. K&t qua nay chd yéu dén tir viec Téng Cong ty chi dong quan ly dong
tién hiéu qua, t6i uu héa ngudn vén tam thdi nhan réi thong qua cac kénh dau tu an toan nhu tién gui va cac cong
cu tai chinh phu hop. Qua dé, gép phan bé sung nguén thu én dinh, hé trg két qua kinh doanh chung. Bén canh do,
chi phi tai chinh tang so véi cling ky va ké hoach, chd yéu do bién déng clia cac yéu t6 thi trudng va chién lugc co
cau lai nguén vén nham nang cao muic d6 an toan tai chinh. Tuy nhién, viéc duy tri ty 1& don bay hop ly va kiém soat
t6t nghia vu tai chinh da gitp Téng Céng ty ddm bao can déi tai chinh 6n dinh, han ché rui ro va tao nén tang cho
phat trién bén viing trong céc giai doan tiép theo.

Nguac lai, phan lai ti cac cdng ty lién doanh, lién két dat 74.503 triéu dong, chi bang 90,7% ké hoach va giam
s0 vGi nam trudc, phan anh hiéu qua tir cac khoan dau tu nay chua dat ky vong. Diéu nay cho thay khu vuc lién
doanh, lién két van tiém &n bién déng va chua déng gép 6n dinh vao Igi nhuan hop nhat, déng thai dat ra yéu cau
ra soat lai hiéu qua va vai tro ctia cac khoan dau tu trong danh muc.

Loi nhudn thuan ti hoat déng kinh doanh dat 167.903 triéu déng, tuong duong 119,3% ké hoach, cho thay
hoat dong c6t 16i ti€p tuc tang trudng tich cuc va vugt ky vong. Loi nhudn trudc thué dat 168.746 triéu déng
(119,7% ké hoach) va Igi nhuan sau thué dat 132.849 triéu dong (143,4% ké hoach).

Nhin chung, ndm 2025 cho thay Téng Céng ty duy tri da tang trudng va vugt ké hoach & nhiéu chi tiéu quan trong,
dac biét la Igi nhuan gop va lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, chat lugng tang truéng chua thuc su bén
viing khi chiu ap luc tur chi phi gia tang, hiéu qua dau tu lién doanh suy giam va bién déng bat lgi tir hoat dong khac.
Trong thai gian t&i, Téng Cong ty can tiép tuc ki€ém soét chi phi, ndng cao hiéu qua st dung vén va tai co cau danh
muc dau tu nham cling c6 nén tang tang trudng dai han.

048 ty dong

Doanh thu thuan

46 ty déng

Loi nhuan gop

69 ty déng

Loi nhudn trudc thué

3 3 ty déng

Loi nhuan sau thué
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Don vi tinh: Triéu déng

2025 2024 % 2025/2024 g
: Doanh thu ban thanh pham, 624151 605.978 103.0% 5 Doanh thu tir mang cung cap dich vu nam 2025 dat khoang 302.491 triéu déng, tang khoang 3,7% so
hang hoa ’ ’ 7 =) vGi nam trudc (291.608 triéu déng). Mang nay tiép tuc ghi nhan su tang truéng 6n dinh, phan anh nhu
' ‘<& cau dich vu duy tri & muc tich cyc. Nguon thu chinh tr mang nay chti yéu dén tir hoat déng kinh doanh
2 Doanh thu cung cap dich vu 302.491 291.608 103,7% ) clia cac Cong ty nhu: Cong ty TNHH San Golf Palm Song Bé va Cong ty TNHH MTV Qudc té Protrade.
. . O
Doanh thu kinh doanh ha tang ) % Mac ‘du muc tang chua I6n, nhung mang dich vu déng vai trdo quan trong trong viéc da dang h‘oa
3 khu cong nghiép 121.290 91.039 133,2% v ngudn thu va gidm phu thudc vao hoat ddng thuong mai hang héa. Day dugc xem 13 linh vuc c6 tiém
~ ' O nang phat trién bén virng néu tiép tuc dugc dau tu va ma rdng trong thdi gian tai.
Doanh thu hoat d6ng san xuat =
. 1.047.932 988.625 106,0% <L
. kinh doanh =
Mang ban thanh pham, hang héa ti€p tuc giir vai trd chl luc trong co cdu doanh thu cia Tong Céng ty,
E‘ dong gop ty trong I6n nhat. Nam 2025, doanh thu tir mang nay dat khoang 624.151 triéu dong, tang
'<§ nhe khoang 3% so véi nam 2024 (605.978 triéu dong).
O
; K&t qua nay cho thdy hoat dong san xuat va thuong mai hang héa van duy tri su n dinh, tuy nhién téc =z
= .g do tang trudng con khiém tén. Nguyén nhan cé thé dén tir bsi canh thi trudng chua thuc su but pha, = . Mang kinh doanh ha tang khu cong nghiép la diém sang néi bat trong nam 2025. Doanh thu dat
'E L cing nhu dac thu nganh hang chua c6 nhiéu bién déng tich cuc. Du vy, day van la nén tang doanh thu %"E' khoang 121.290 triéu déng, tang manh khodng 32% so va&i nam 2024 (91.039 triéu dong). Day la diém
E g c6t 16i, dam bao dong tién 6n dinh cho Téng Céng ty. T EE sang ndi bat, cho thay Tong Cong ty dang khai thac t6t tiém nang clla mang ha tang, déng thai tan
< < g " . <z dung dugc xu hudng phat trién khu céng nghiép va thu hat dau tu. Day 1a mét trong nhimg man
g I MUc tang trudng kha tét nay cho thay hoat ddng kinh doanh thuang mai ctia Tong Céng ty dang dugc < ) ; 9 atie ] ,g pﬁ N ] g ,g K P . R y T ? g A g
o . A ., . R i . L . A . o kinh doanh chinh ctia Tong Céng ty, dong gop I6n vao ngudn doanh thu trong nhiéu nam qua. Théng
G ma& réng hiéu qud, phan anh nhu cau thi trudng tich cuc cling nhu kha nang tiéu thu sdn pham duoc Q< N . A o . A . ,
2 2 L . s w aw s . , I T 5 s T Q qua céng ty con véi 100% von gép la Cong Ty TNHH MTV Quéc Té Protrade, Tong Cong ty hién dang s&
o cai thién. Nguon thu chd yéu dén tur hoat ddng san xuat va xuat khau cadc mat hang xang dau va ché v 3 P . L s N AN T = X P Ty
e ot , - . PPN " . < < h{tu 500 ha dat tai khu cdng nghiép Qudc té Protrade véi ty |1é l1ap day 90%, nam trong tong dién tich
= bién mu cao su clia hai cong ty: Cong ty CO phan Thuong mai Tong hop Thuan An va Céng ty CP Cao > L
¢ T 5 . a . A . A N 2 N XA .
Su DAL Tidna Viet Lo h- hon 1.350 ha ctia Khu phic hgp Céng nghiép va Dich vu An Tay, phudng Tay Nam, Thanh phé H6 Chi
R 7 =2 Minh. Stic hat ctia du én hia hen sé tiép tuc gia tang dong gép vao doanh thu chung ctia Téng Céng
°§ ty trong tuong lai.
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») DANH SACH BAN DIEU HANH

Ong Nguyén An Binh

Ong Lé Trong Nghia

Ong Huynh Hitu Hung

Ba Nguyén Thi Kim Phugng
Ong Nguyén Minh Triét

Ba Lé Thi Thanh Thay

Chuc vu

Chu tich HDPQT chuyén trach

Thanh vién HDQT,
- Téng Giam déc

Phé6 Téng Gidm déc
Ké toan truéng

Gidm déc Tai chinh

») NHUNG THAY DOI TRONG BAN DIEU HANH

1

2

Ong Huynh Hiru Hung

Ong Nguyén Minh Triét

Pho6 Téng Gidam déc

Gidm déc Tai chinh

. Ngugi phu trach quén tri Téng Cong ty; .
- Thu ky HDQT kiém Giam déc Phap ly

Sé6 lugng CP
| s&hiu |
0 0%
0 0%
105.000 0,035%
7.000 0,0023%
0 0%
0 0%

BS nhiém ngay 01/06/2025

B nhiém ngay 01/01/2025
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») SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

S6 lugng (ngudi) Ty trong (%)

Theo trinh d6
1 Trén dai hoc 4 7,55%
2 | Pai hoc 22 41,51%
3 | Cao dang 2 3,77%
4 | Trung cap 1 1,89%

5  Phéthong 24 45,28%

») PHAN LOAI LAO DONG THEO TRINH DO

Theo trinh d6
7,55%
m Trén dai hoc

Pai hoc
= Cao déng

45,28%

41,51% )
Trung cap

= Phé thong

189% /| 3779,
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UYEN AN DINH
Ch tich HDQT chuyén trach

Nam sinh: 1977

Trinh d6: C nhan Kinh té - Tai chinh Tin dung

1999 - 2003: K& toan, K& toan Trudng tai Cong
ty TNHH Chan Kiét (Chaiki Co.,Ltd), Cong ty Lién
Doanh Phu Diéu, Cong ty TNHH Chean Yuan Viét
Nam.

09/2003 - 12/2017: Ké toan truéng, Phé Giam doc,
Giam doc tai Cong ty TNHH MTV Cao su Bén Cat.
10/2016 - 03/2020: Thanh vién HDTV kiém Pho
Téng Giam déc kiém Ké toan trudng tai Cong ty
TNHH MTV Bau tu va Quan Ly Dy an Binh Duong.
07/2019 - nay: Thanh vién HPQT Téng Cong Ty
San Xuat — Xuat Nhap Khau Binh Duong - CTCP.
04/2020 - 29/02/2024: Tong Giam déc Téng Céng
Ty San Xuat — Xuat Nhap Khiu Binh Ducng - CTCP.
01/03/2024 - nay: Chu tich HDQT Téng Céng ty
San Xuat — Xuat Nhap Khau Binh Duong - CTCP.

TRONG NGHIA

Téng Giam déc
Nam sinh: 1990
Trinh d6: C& nhan tai chinh - Thac si QTKD

06/2013 - 11/2015: Nhan vién phong tai chinh -
ké toan Téng Cong ty SX-XNK Binh Duong TNHH
MTV.

12/2015 - 11/2017: Ké toan truéng Cong ty CP Bau
tu va Phat trién Tan Thanh.

12/2017 - 05/2020: Pho Téng Giam déc CTCP Pau
tu va Phat trién Tan Thanh.

05/2020 - 31/12/2023: Téng Giam d6c CTCP Dau
tu va Phat trién Tan Thanh.

10/2018 — 06/2021: Thanh vién HPQT déc lap -
Tong Cong ty SX-XNK Binh Duong - CTCP.
06/2021 - nay: Thanh vién HPQT - Téng Céng ty
SX-XNK Binh Duang - CTCP.

01/2021 - 29/02/2024: Phé Téng Giam d6c - Téng
Cong ty SX-XNK Binh Duaong - CTCP.

01/03/2024 - nay: Téng Giam d6c — Téng Cong ty
SX-XNK Binh Duong - CTCP.

JYNH HUU HUNG

Phé Téng Giam déc
Nam sinh: 1979

Trinh d6: Ky su xay dung

2002 - 2004: Can bo ky thuat cong ty Van tai va
Xay dung Coéng trinh Giao thong - Chi nhanh phia
Nam.

2004 - 2011: Ph6 phong Quan ly du an Céng ty CP
Tu van Thiét ké va Xay dung CIDECO.

2011 - 2018: Chuyén vién phong Phat Trién Du An
- Téng Coéng ty SX-XNK Binh Duong — CTCP.

2018 - 05/2025: Giam d6c Phat Trién Du An - Téng
Cong ty SXXNK Binh Duang - CTCP.

06/2025 - nay: Pho Téng Giam déc — Téng Cong ty
SX-XNK Binh Duong - CTCP.

YEN THI KIM PHUONG

Ké toan trudng
Nam sinh: 1988

Trinh d6: Thac si Ké toan

2011 - 2015: Phu trach K& toan Céng ty CP Bao
hiém Hung Vuaong.

2015 - 2021: K& toan téng hop Téng Cong ty SX-
XNK Binh Duong - CTCP.

2022 - nay: K& toan trudng Téng Cong ty SX-XNK
Binh Duong - CTCP.
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JYEN MINH TRIET
Giam doc Tai chinh

Nam sinh: 1993

Trinh d6: C&f nhan Quan tri kinh doanh

« 2015 - 05/2021: Kiém toan vién Céng ty TNHH

Ernst & Young Viét Nam.

« 06/2021 - 3/2022: Chuyén vién quan ly tai chinh

Téng Cong ty SX-XNK Binh Duang - CTCP.

04/2022 - 12/2024: Giam d6c Tai chinh kiém Ké
toan truéng Cong ty TNHH San Golf Palm - Song Bé

01/2025 - nay: Giam déc Tai chinh Téng Cong ty

SX-XNK Binh Duong - CTCP.

" —

> PHIEN IEN DAI HOI D {AM 2025
TONG

-

- Fa —

S g
el 1h Duond G~ 8 thang 4 nam | <=
g ? .‘ 7

| THANH THUY

Giam déc Phap Ly, Ngudi phu trach
Quan tri kiém Thu ky Tong Céng ty

Nam sinh: 1988

Trinh d6: C&r nhan luat

« 2010 - 2012: Trudng phong Tu van Céng ty Luat
hop doanh Phudc Ly.
« 2012 -2013: Chuyén vién phap ly Cong ty CP Buc
Khai.
2013 - 2014: Chuyén vién phap ly Céng ty CP An
Phu.
2014 - 2017: Giam d6c¢ Phép ly Cong ty CP Dau tu
Xay dung An Gia Hung.
2017 - 2018: Gidm déc Dau tu Phat trién Du an
Cong ty CP TNG Holdings. '
« 2018 - 2020: Giam déc Phap ly kiém Phat trién Dy
an Cong ty CP SenReal. :
«  2020-2021:Gidm d8c Phap ly hoan thién tai Cong :
ty c6 phan Dau tu Nam Long va Giam d6c Phap ly

tai Cong ty C6 phan GB.
« 2021-01/2022:Trg ly Téng Giam déc.
- 01/2022 - nay: Gidam d6c Phap ly Té6ng Cong ty SX- &
XNK Binh Duong - CTCP.

CONG T SAN KUAT - KUAT NHAP KHAU BINH DUONG_ i
NG TY COPHAN -

oy
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") VEDAOTAO

Xay dung va phat trién doi ngl nhan luc chat lugng cao la muc tiéu then chét ciia Téng Cong ty. DE dat dugc muc
tiéu nay, Téng Cong ty da trién khai hé théng chinh sach dao tao chuyén nghiép va hiéu qua. Hing nam, Téng Cong
ty luén tao diéu kién t6i da dé CB-CNV dugc tham gia cac khéa dao tao nang cao trinh d6 chuyén mén, ky nang phuc
vu cong viéc. Ting budc hinh thanh d6i ngi nhan luc chuyén nghiép, méi ca nhan trong Téng Céng ty déu dugc
trang bi ki€n thiic va ky nang can thiét dé hoan thanh t6t nhat cong viéc, gop phan vao su thanh cdng chung cua

Tong Cong ty.

") VELUONG - THUGNG - PHUC LOI - DAI NGO

Can ctrnghi dinh s6 44/2025/ND-CP ngay 28/02/2025
va nghi dinh sé 248/2025/ND-CP ngay 15/09/2025
cta Chinh Phu quy dinh vé lao déng, tién luong, thu
lao tién thudng déi véi cong ty 6 ¢ phan, vén gop
chi phéi clia Nha nudc, Téng Cong ty tuan tha chi
trd theo dung quy dinh, ddm bao tinh cong bang va
minh bach trong céng tac xay dung chinh sach luong.
Pé gia tang déng luc thang tién cho ngudi lao dong,
Téng Cong ty c6 ké hoach 16 trinh tang luong, thudng
hdp dan phu hgp véi vi tri cong viéc, ki nang va trinh
do chuyén mén ctia ngudi lao dong.

Protrade ddm bdo thuc hién nghiém chinh chinh
sach clia ngudi lao dong dugc quy dinh trong Luat
Lao ddng va Luat bao hiém xa hoi. Cu thé, dam bao
dung nguyén tac trong thiét 1ap hgp dong lao dong,

thuc hién thanh toan day du BHXH, BHYT, BHTN cho
ngudi lao déng 100%, dam bao day du va hoan thién
chinh sach d6i véi lao dong nir nhu thai san, nghi
kham thai.

DE bao vé suc khde clia ngudi lao déng, hdng nam
Toéng Cong ty luén té chiic kham stic khde dinh ky
tai cdc bénh vién Ién, cé uy tin, trinh d6 y khoa cao
va trang thiét bi hién dai. Ngoai ra, ngudi lao déng
con dugc cham lo ddi s6ng tinh than qua cac chuyén
du lich nghi duéng, hoi thao, van nghé vao cac dip |1é
trong nam. Nh& dé ma tinh than lam viéc cang hang
say, tinh doan két trong toan thé nhan vién ngay
cang bén ving.

) VE MOI TRUONG LAM VIEC

Tha nhat, Téng Cong ty luén dam bao trang bi day
du cac phuong tién bao ho lao déng, dat suc khoe
va su an toan clia ngudi lao dong lén hang dau. Tha
hai, ddm bdo ngudi lao déng c¢6 dung cu lam viéc,
trang thiét bi can thiét vai chat lugng dam bao theo
quy dinh. Thi ba, diéu kién vé sinh xung quanh khu
vuc lam viéc phai an toan déi vai suc khoe, dap tng
cac quy dinh méi trudng lam viéc theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc. Ngoai 3 tiéu chi trén, Téng Céng
ty con chu trong van héa lam viéc chuyén nghiép va
hién dai, tao ca hoi cho ngudi lao ddng phat trién ban
than va déng gop tich cuc vao su thanh cong va phat
trién ctia Téng Cong ty.
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") VETUYEN DUNG

Téng Coéng ty ludn xem con ngudi la nhan té cét 16i
cla té chuc. Vi thé, nhan su dugc tuyén dung khéng
chinham dap Uing yéu cau coéng viéc hién tai ma con
la nhan t6 dé phat trién trong tuong lai. Téng Céng
ty da xay dung doéi ngd can bd thuc hién céng tac
xay dung ké hoach muc tiéu, phuong an té chuc trién
khai viéc tuyén dung, ké hoach dinh ky theo déi, bam
sat cac nhan su thit viéc sau tuyén dung dé kip thai
hoé trg trong thoi gian cac ing vién mai hoa nhap
cobng viéc. Viéc tuyén dung dugc cong bé cong khai
trén website T6ng Cong ty cho tiing d6i tugng véi cac
vi tri khac nhau. Quy trinh tuyén dung linh hoat, tuan
tha nguyén tdc minh bach va khach quan, ddm bao
tinh cong bang cho moi Ung vién, nang cao gia tri
thuong hiéu ctia Téng Cong ty.
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04 TiNH HiNH PAU TU, TINH HiNH THU'C HIEN CAC DU’ AN

") CACKHOAN DAUTU LON ») CONGTY CON, CONGTY LIEN KET
Khoéng cé.
%) TINH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DY AN 31/12/2025 01/01/2025

ia tri ghi sé theo ' Gia tri ghi sé theo

phuong phap Tylé quyén | phuong phap
Igiich | biéu quyét | Vén chi sé hitu
(VND)

1. Du 4n dau tu, kinh doanh ha tang Khu céng nghiép Quéc té Protrade

Trong nam 2025, Khu cong nghiép Qudc té Protrade ti€p tuc duy tri hoat
dong khai thac hiéu qua vdi ty 1é lap day cao, dat khoang 90%, qua dé

- ::&n-jl. s

. ) : s ) Cong ty CP Phat trién
khang dinh stic hap dan ddi vai cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Téng Phi My 35,00%  35,00% 15.529.388.559 35,00%  35,00% 29.062.080.416
Céng ty va cac don vi thanh vién tiép tuc trién khai dau tu xay dung nha Cona tv TNHH
o . ’ on
xuéng xay san nham nang cao hiéu qua khai thac quy dat va gia tdng gia ] gty ) »
. . FrieslandCampina Viét 30,00%  30,00% 83.517.165.457 30,00% 30,00% 81.341.049.171
tri dich vu cung cap. N
am
Tr,ong dé, du an nha Xxuéng xay san giai doan 2 dang dugc trién khai theo Cong ty CP Bénh vién Da . i ) .
ké hoach va du’ klén hoan thanh, du’a vao kha| théc trong nam 2026, g(’)p khoa Qu6c té, Hanh Phuc 24,00/0 24,00@ 167.598.915.154 24,00@ 24,00@ 164.427.813.622
phan m& réng ngudn cung va dap Ung nhu cau ngay cang gia tang cla thi _ _ ' :
truong. Cong ty CP Hung Vugng 35,96%  35,96% 36.398.185.604 30,90% 30,90% 19.898.639.040
Cong ty TNHH YCH-
PROTRADE 30,00%  30,00% 104.987.768.520 30,00% 30,00% 131.947.725.889
2. Du an di d&i va dau tu nha may ctia Coéng ty C6 phan May mic Binh Duong
s s o L a - X e~ , ., . Can Cong ty CP Pau tu &
Chu truong di doi Cong ty C6 phan May mac Binh Duong theo Dé an “bPiéu tra, danh gia thuc trang hoat déng va dé O . 41,74%  30,00% 91.380.945.206 41,74% 30,00% 92.820.245.447
v X . , < e s .. . i . R X Phat trién Tan Thanh
xuat cac co ché, chinh sach ho trg doanh nghiép nam ngoai khu céng nghiép, cum céng nghiép & dia ban phia Nam
2 PR o TN . N . A N ‘A N N ” ) N Cénag tvy CP Mav mic
chuyén doi cong nang, di ,dO'I vao c,ac khu cong nghiép, cum céng nghiép tinh Binh Duong” dugc UBND tinh I?mrt ‘ gty y mae 49,46%  49,46% 366.305.373.137 47.71%  47.71% 311.331.206.625
Duang phé duyét tai Quyét dinh s6 3210/QDb-UBND ngay 31/10/2019 ctia UBND tinh Binh Duang va Nghi quyét s6 Binh Duong
06/NQ-HDQT ngay 06/11/2024 ctia phién hop Hoi dong quan tri lan 03 nam 2024. .
Tong cdng 865.717.741.637 830.828.760.210

3. Du an mé& rong hoat dong logistics ciia Cong ty TNHH YCH - Protrade

Coéng ty TNHH YCH - Protrade dang trién khai k& hoach dau tu mé rong
hé théng kho bai (giai doan 2) nham nang cao nang luc cung tng dich vu Y T F T s i rr uia "" T‘ﬂ']‘

logistics. Du 4n hudng tGi phat trién hé théng kho van hién dai, tich hop

cac dich vu luu kho, quan ly hang héa va phan phéi, dap tng nhu cau ngay
TN ‘_ 5TYs/ T- XUAT

ty, dong thsi nang cao chat lugng phuc vu khach hang trong khu cong : [ ‘ B A 6 =
nghiép va tang cuong kha nang két néi chudi cung Ung. Bén canh do, su 4 '

cang gia tdng clia cac doanh nghiép san xuat — xuat khiu trong khu vuc.

Hoat dong nay gop phan hoan thién hé sinh théi dich vu ctia Téng Cong

hgp tac véi doi tac co kinh nghiém qudc té tiép tuc gitp nang cao nang

luc quan ly, ting dung céng nghé va tiéu chudn van hanh, tao nén tang cho
tang trudng 6n dinh va bén viing trong thdi gian téi.
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05 TINH HiNH TAI CHiNH

%) TINH HINH TAI CHINH

» CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU (THEO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
NAM 2025)

Theo Bao cao Tai chinh Hop nhat nam 2025

Don vi tinh: Triéu déng

2025 2024 % 2025/2024
1 Téng tai san 5.637.469 5.571.763 101,2%
2 gDoanh thu thuén 1.046.4482 987.191 106,0%
3 _:::1 T(:‘gfﬂiahh“gg;:hmat Sl 167.903 138.625 121,1%
4 Loi nhuan khac 842 7.392 11,4%
5 Loi nhuan trudc thué 168.746 146.017 115,6%
6 Loi nhuan sau thué 132.849 124.637 106,6%

Theo Bao cao Tai chinh riéng nam 2025

Don vi tinh: Triéu dong

1 Téng taisan 4.380.547 4.407.850 99,4%
2 Doanh thu thuan 788 1.694 46,5%
3 Loinhuan thuan tirhoat dong 56.787 49.534 114,6%
san xuat kinh doanh
4 Loinhuan trudc thué 56.434 51.714 109,1%
5  Lginhuan sau thué 56.434 51.714 109,1%
] E L
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TINH HINH TAI CHINH

1,42
1,07

2024

B Hé s6 thanh toan ngén han

43,15%

30,14%

2024

B Hé s6 ng/Téng tai san

1,53

1,15

2025

Hé s6 thanh toan nhanh

41,83%

29,49%

2025

Hé s6 ng/Vén chid sé hitu

Kha nang thanh toan clia Téng Céng ty trong nam
2025 ghi nhan su cai thién so véi nam 2024. Cu
thé, hé s6 thanh toan ngan han tang tur 1,42 lén
1,53, trong khi hé s6 thanh toan nhanh ciing tang
tu 1,07 1én 1,15. Cac chi s6 nay déu duy tri trén
nguéng an toan, cho thay Téng Céng ty c6 kha
nang dap Ung tét cac nghia vu ng ngan han va
tinh hinh thanh khoan dugc cai thién ro rét.

Co cau vén cla Téng Cong ty trong nam 2025 ¢
xu hudng an toan hon. Hé s6 ng trén tdng tai san
giam nhe tir 30,14% xuéng 29,49% va hé sé ng
trén von chd s& hiru cling gidam tur 43,15% xuéng
41,83%. Diéu nay cho thay Téng Céng ty dang
giam dan muc d6 phu thudéc vao ngudn von vay,
qua dé nang cao muc dé tu chu tai chinh va gidm
rdi ro tai chinh.

Nang luc hoat déng ctia Téng Céng ty nhin chung
6n dinh va c6 xu huéng cai thién nhe. Vong quay
hang ton kho gilr nguyén & muc 1,37, cho thay
Téng Céng ty duy tri hiéu qua quan ly tén kho 6n
dinh. Déng thai, vong quay téng tai san tang tu
0,17 Ién 0,19, phan &nh viéc st dung tai san hiéu
qua hon dé tao ra doanh thu, gép phan nang cao
hiéu qua hoat dong t6ng thé.

Hé s6 loi nhuan sau thué trén doanh thu thuan
(ROS) dat 12,70%, tang nhe so v&i muc 12,63% cla
nam 2024. Muc tang khong 16n nhung cho thay
Téng Céng ty da duy tri t6t hiéu qua hoat dong cét
16i va c6 su cai thién trong kiém soat chi phi hoac
co cau doanh thu.

Hé s6 Igi nhuan sau thué trén von chu sé hiru (ROE)
dat 3,34%, tang so v&i muc 3,13% cla nam trudc.
Diéu nay phan anh hiéu qua st dung vén chu sa
htu dugc cai thién, cho thdy Téng Cong ty dang tao
ra nhiéu gia tri han trén méi déng vén clia cd déng.

DPang chuy, hé s6 loi nhuén sau thué trén tong tai san (ROA) tdng manh tlr 2,19% lén 3,56%, cho thay hiéu qua khai
thac tai sdn dugc nang cao rd rét. Piéu nay c6 thé dén tir viéc Téng Cong ty st dung tai sdn hiéu qua hon hoac téc
do tang Igi nhuan cao hon so véi tang trudng tai san.

Nhin chung, cac chi tiéu sinh I6i déu ghi nhan xu hudng tich cuc trong nam 2025, phan anh su cai thién vé hiéu qua
hoat dong ciing nhu nang luc st dung vén va tai san ctia Téng Cong ty. Day la tin hiéu tich cuc, cho thdy nén tang

B Hé s6 LNST/Doanh thu thuan

1,37 1,37

0,17 0,19

2024 2025

m Vong quay hang tén kho

12,63% 12,70%

33% 334% 3,56%
’ 0

2024 2025

Hé s6 LNST/VCSH binh quan
Hé s6 LNST/Téng tai san binh quéan

tai chinh dang dugc cliing c6 va tao tién dé cho tang trudng trong cac ky tiép theo.

Vong quay téng tai san
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O 6 CO CAU CO DONG, THAY POI VON DAU TU CUA CHU SG HUU

TONG SO CO PHIEU PA PHAT HANH

).000.000

SO LUGNG CO PHIEU DANG LUU HANH

300.(

MENH GIA €O PHIEU

000 Ménh gia c6 phiéu

SO LUGNG €O PHIEU TU DO CHUYEN NHUGQNG

299.¢€

E

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM | 53

") €O CAu C6 DONG

I S6 luong 6 phiéu Gia tri (VND) Ty lé s& hitu

I  Céddngtheo tylésé hitu

1 C6do6ng sé hitu tir 5% vén CP trg 1én 239.927.400  2.399.274.000.000 79,9758%
2 | C6 déng s& hiu dudi 5% vén CP | 60.072.600 600.726.000.000 20,0242%
I | C6 dong Nha nudc | 182.927.400 | 1.829.274.000.000 | 60,9758%
1} . Cé doéng trong nudc 117.071.400 1.170.714.000.000 39,0238%
1 | Cé nhéan | 36.589.178 365.891.780.000 12,1964%
2 | T6 chic | 80.482.222 | 804.822.220.000 | 26,8274%

IV C8déng nuéc ngoai 1.200 12.000.000 0,0004%

») DANH SACH C6 DONG LON

' ' | Ty 1& CP ném |
SLCP o
| | __gitr(%) |

Cong ty TNHH MTV Dau tu va Quan Iy

e 3702418724 182.927.400 60,9758% C6 dong nha nudc
~du an Binh Duong : : :
Céng ty cd phan Sam Holdings 3600253537 24.000.000 8% C6 déng Idn
Céng ty c6 phan Dau tu U&I 3700501180 18.000.000 6% C6 déng lon
“BaTran Thi Thu Ha .~ 052175001408 15.000.000 - 5% Cédonglén

»§> TINH HINH THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

Khong cé.
») GIAO DICH C6 PHIEU QUY
Khoéng cé.

") CAC CHUNG KHOAN KHAC

Khéng co. 1
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG VA XA HOI
CUA TONG CONG TY

") TACDONG DEN MOI TRUONG

Nhimng nam gan day, ding trudc bién déi khi hau toan cau, Chinh phu cac quéc gia trén thé gidi, dac biét la nhimng
nudc phat trién déu da c6 nhing ké hoach cu thé dé thuc hién muc tiéu trung hoa carbon dén nam 2050. Dac biét
van dé nay ngay cap thiét khi Viét Nam la mot trong sdu quéc gia chiu anh hudng nhat ti bién déi khi hau. Nhan
thuc dugc tdm quan trong cla viéc bdo vé bau khi quyén, tai Hoi nghi Thugng dinh ctia cac Nha lanh dao trong
khuén khé Hoéi nghi Lién Hop Quéc vé bién ddi khi hau 1an thi 26 (COP26), Chinh pha Viét Nam da cé nhimng cam
két manh mé tham gia giai phap vé bién dsi khi hau toan cau. Theo d6, Viét Nam dat muc tiéu nang ty [& nang lugng
sach trong téng ngudn cung nang lugng sa cap 1én it nhat 20% (ndm 2030) va 30% (nam 2045), déng thai cam két
ting budc loai bo san xuat dién bang than va cam két khi thai rong bang 0 vao nam 2050. Hudng Ung tinh than cua
Qudc gia, vai hé sinh thai da nganh, da linh vuc, tir hoat déng tir néng nghiép, cdng nghiép dén dich vu, Téng Cong
ty né luc gén hoat ddng san xuat kinh doanh véi xu thé phat trién kinh té tuan hoan. D€ han ché t8i da luong khi thai
nay, Téng Céng ty da thuc hién:

»  DBGi vai khi thai phat sinh tir hé théng thiét bi diéu hoa khéng khi: Téng Cong ty xay dung quy dinh gid bat tat
diéu hoa tai khéi van phong, st dung vira tiét kiém dién va gidm phat sinh khi thai, dan loai bo cac may lanh da
qua han st dung.

»  DBGi v6i phuong tién van chuyén: Tong Cong ty tuan th cac yéu cau vé ky thuat nhu khéng ché vugt qua tai
trong xe, bado dudng xe, st dung diing nhién liéu,... Cac xe van chuyén thudng xuyén kiém tra an toan va vé sinh
moi trudng déi vai cac phuaong tién giao thong.

Téng Cong ty ludn theo déi sat sao va cap nhat cac quy dinh vé méi trudng, déng thai né luc s dung may moc thiét
bi gidm thiéu lugng chat thai, tranh gay anh hudng dén bau khi quyén va méi trudng xung quanh nai Téng Céng ty
hoat déng. Téng Cong ty tu hao la mot doanh nghiép luén huéng dén trach nhiém cdia minh véi méi trudng, dong
g6p tich cuc vao viéc bo vé va phat trién méi trudng sng.

»§> QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Nhan thiic dugc tdm quan trong cla khau dau vao trong chudi gia tri, Téng Cong ty ludn tién phong trong viéc s

dung nguyén vat liéu than thién véi méi trudng va c6 kha nang tai ché, tai st dung cho cac hoat dong kinh doanh.

Diéu nay c6 thé mang lai lgi ich kép cho Téng Cong ty va cac cdng ty con, lién két nhu:

«  Bao vé moi trudng va suc khde con ngudi: Gép phan gidm thiéu rac thai, thé hién trach nhiém xa héi ctia Téng
Coéng ty.

- Tang lgi ich kinh t& dai han: Tiét kiém chi phi san xudt do gidm thiéu s& dung nguyén vat liéu tho, chi phi xd ly
chat thai, nang cao hinh anh thuang hiéu “xanh”, thu hat khach hang tiém nang, mé réng thi truong.

Vi tinh than san xuat “xanh”, viéc lua chon nguyén vat liéu dau vao chat lugng ti nhimng déi tac uy tin la uu tién

hang dau cta Téng Céng ty khi huéng dan, chi dao cac cdng ty con va lién két. Trong nam 2025, Téng Coéng ty da

quan ly nguyén vat liéu dat hiéu qua cao.

Tat ca nhiing né luc nay cling déng thai khang dinh cam két ctia Téng Cong ty trong viéc thuc hién trach nhiém xa

héi va bao vé moi trudng, vi moét tuang lai bén viing cho dat nudc va thé gidi.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM | 55
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN MOI TRUOGNG VA XA HOI » TIEU THU NUGC
CUATONG CONGTY

Hi€u dugc tam quan trong clia ngudn nudc trong bdi canh bién
déi khi hau va khan hiém tai nguyén, Téng Céng ty luén chad
déng trong viéc st dung nudc hiéu qua va tiét kiém. Protrade
cam két thuc hién cac chinh sach va bién phap thiét thuc nham
gidm thiéu lang phi nudc, gép phan bao vé méi trudng va coéng
déng. Theo d6, nhiéu giai phap dugc trién khai:

»  Kiém tra dinh ky hé théng dudng 6ng nudc dé phat hién va
khac phuc kip thai cac ro ri, that thoat nudc.

» Ap dung céc voi nudc, bén cau tiét kiém nudc trong hoat
ddng kinh doanh va sinh hoat.

» Tang cudng tuyén truyén, nang cao y thuc tiét kiem nudc
cho can bo nhan vién va céng dong.

»  Khuyén khich st dung cac thiét bi tiét kiém nudc, tai st dung
nudc thai sau xu ly.

Toéng Céng ty cam két duy tri su tiét kiém va hgp ly trong viéc st dung ngudn nudc, cling véi nhiing hoat déng thuc

té€ dé phat trién mot van héa tiét kiém tai nguyén trong cong déng nhan vién va trong xa hoi.

») TIEUTHU NANG LUONG

La qudc gia dang trén con dudng xay dung cong nghiép hoa -
hién dai hoa, can bang cung cau nang luong la muc tiéu ctia Viét
Nam xac dinh va luén hudng dén. Tiép ndi tinh than ctia quéc
gia, Téng Cong ty da dat muc tiéu tiét kiém nang lugng, stt dung
»» TUAN THO PHAP LUAT VE‘ BAO VE MOI TRUONG hap ly gidm thiéu chi phi san xuat trong qua trinh hoat déng san
’ : xuat kinh doanh va quan ly 1én hang dau, cu thé mét s6 hanh
dong nhu:
T6éng CéNng ty San xuat — Xuat nhap khau Binh Duong - CTCP tuan tha nghiém chinh va day du cac quy dinh vé moi

? . . e | A » Dau tu nhiing thiét bi dién tiét kiém nang luong nhu bon
truong trong Luat Bdo vé mai trudng sé 72/2020/QH14, ddm bao khéng cé bat cl sai pham vé méi trudng. 9 COE : g luong 9

den tiét kiém dién, ddm bao cong suat chi€u sang va tudi tho
cao.

»  Téiuu hoa viéc st dung cac thiét bi dién bang cach tat ching
khi khéng str dung.

» T6 chiic cac chuong trinh tuyén truyén, nhic nhé noi bd
nham tao ra mét moi trudng lam viéc tiét kiém nang lugng,
hinh thanh théi quen va van hda tiét kiém cho tat cd nhan vién tai Tong Cong ty. Dong thai ting cudng phd
bién dén tiing can b cong nhan vién anh hudng tiéu cuc cla tiéu thu dién lang phi lén moi trudng, nang cao y
thic st dung hgp ly.

Ngoai ra, Téng Cong ty khong ngling tim kiém cac giai phap sang tao dé gia tang hiéu qua tiét kiém nang lugng va
bao vé maoi truong.
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~  HOI NGHI NGUOI LAO Ilﬂ NG
) - T Nam 20235
S6 luong lao dong, muc luong trung binh doi véi ngudi lao dong
Téng s6 lugng ngudi lao dong (ngudi) 51 53 53 | 1§w\}:f
s \;‘\lﬁ
_i\-' ‘-H Y
Thu nhéap binh quan (d6ng/ngudi/théng) 25.773.995 21.000.000 28.392.557 f’w

1 lao ddng nham dam bao stic khée,
1 va phuc Igi ciia ngudi lao dong

V&i Téng Cong ty, ngudi lao déng la nguén luc quy gia luén dugc gin
gilt, boi dudng va phat huy gia tri. Trong nhitng nam vira qua, hé sinh
thai ctia Téng Coéng ty gidi quyét van dé viéc lam cho nhiéu ngudi lao
dong tai Thanh phé H6 Chi Minh va Cong hoa Dan chi Nhan dan Lao
vGi nhitng ché do viéc lam va chinh sach luong thda dang. Vé chinh
sach lao dong, Téng Céng ty dam bao luén cong khai minh bach

lién quan dén trach nhiém déi
i cong doéng dia phuong

»  Tu khi thanh 1ap dén hién tai, T6éng Cong ty luén dat hoat dong san xudat kinh doanh chung véi gia tri
bén viing déng gop cho cdng ddng, xa héi. Téng Cong ty tao ngudn viéc lam 6n dinh cho ngusi dan dia
phuong, gép phan giai quyét van dé that nghiép va nang cao doi séng cho ngudi lao dong. Thém vao dé,

trong cong tac tuyén dung, cdng bang vaéi moi ting vién. Trong ché do
lam viéc, Téng Céng ty dam bao thuc hién cac nghia vu dong BHXH,

BHYT, BHTN cho ngudi lao dong, xay dung cac chinh sach lao don X ) ! X
J o9, xay J J Tong Cong ty cling thuc hién day dd nghia vu ndp thué va déng gop xa hoi, thé hién sy tuan thi phap luat

dung theo tinh than clia Luat Lao dong; clng vai viéc luén trang bi o o A R
va trach nhiém ddi v&i cong doéng.

day du trang thiét bi bdo ho, dong thai dam bao tiéu chudn an toan vé

sinh trong khu vuc [am viéc clia ngudi lao dong. Vé mét dao tao, Téng »  Trach nhiém x& héi clia Tong Cong ty khong chi ding lai & viéc
Céng ty ludn ting ho ngudi lao ddng phat trién ki nang quan ly, kién thic chuyén mén va ky nang nghiép vu, hé trg truc tiép cho ngudi dan gan khu vuc tru sé, Téng Cong ty
nd luc ting hd ngudi lao déng c6 chi cau tién. Ngoai ra, Téng Cong ty thudng xuyén té chiic van nghé, thé duc con trién khai nhiéu chuong trinh thién nguyén thiét thuc ho trg
thé thao, qua tang ngay &, tham nom gia dinh hoan canh khé khan, tham héi can bd nhan vién khi 6m dau cac gia dinh kho khan, tré em mo c6i co nhé tai cac tinh lan can.
hoac gia dinh c6 hiéu hi. TU d6 cang that chat tinh doan két ndi bd va nudi dudng tinh than nguai lao dong. Phong trao khuyén hoc ciing dugc lanh dao ctia Téng Cong ty dac

biét quan tam, trong nam viia qua da trao nhiéu suat hoc béng
cho céc hoc sinh gioi hiéu hoc c6 hoan canh kho khan la con em

dong dao tao ngudi lao dong céng nhan trong hé théng Protrade.
»  V6i nhiing nd luc khédng ngling, Téng Céng ty luén huéng dén
»  Tong Coéng ty thudng xuyén phoi hgp vai chi bd, cdng doan, doan thanh nién t6 chiic cac budi huan luyén trd thanh mét ngudi ban déng hanh dang tin cay, mang lai lgi ich
ky nang lam viéc, ky nang mém cho can bd cdng nhan vién véi thai lugng trung binh 2 gis/1 thang. thiét thuc cho cong déng va xa hoi.

» Téng Cong ty khong c6 chuang trinh phat trién chung ma can cu trén chuyén mon va vi tri cia ngudi lao
déng sé khuyén khich hoc tap nang cao trinh do ti trung cap lén cao dang, dai hoc va sau dai hoc. Trong
nhiing nam vtia qua, nhiéu nhan vién phan dau hoc tap nang cao trinh do, gép phan xay dung va phat

trién Téng Cong ty. -ao lién quan dén hoat dong

Khéng ap dung.



60 61

CAO CUA BAN
GIAM DOC

I_T'I"II!"H'" LEREELALIT

Danh gia két qua hoat dong Trang 64
san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh Trang 68

Nhiing cai tién vé co cau san xuat, Trang 70
chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuong lai Trang 76 ,,-m_;hh.'; A gl

! .‘} . LB ﬂ".l',.'f tesa

Giai trinh ctia Ban Tong Giam déc Trang 77
doéi vai y kién kiém toan

Bao cao danh gia lién quan dén Trang 78
trach nhiém vé méi trudng va xa hoi
cla Téng Céng ty




62

DANH GIA KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

Kinh té€ - xa hoi thé giGi trai qua mot nam day bién dong véi nhiéu bat én, bat dinh khi xung dét vi trang, giao tranh
tai nhiéu diém nong chua cham dut do canh tranh chién lugc gitia cac cudng qudc va chii nghia dan téc de doa an
ninh, hoa binh ca khu vuc va thé gidi. Cling véi d6, cudc chién thué quan bung né, thién tai, bién déi khi hau gay
hau qua nghiém trong, thach thiic d6i véi ddm bao an ninh nang lugng, an ninh luong thuc ngay cang gia tang. Tuy
nhién, chinh sach thué quan thuc té ctia Hoa Ky thap han so véGi cong bé ban dau; lam phat tiép tuc xu hudng giam
& nhiéu quéc gia; cac chinh sach vi mé thuc ddy tang trudng; diéu kién tai chinh cai thién nha lac quan vé tac dong
tiém nang clia cdbng nghé mdi, dau tu tri tué nhan tao manh mé trd thanh xu thé mai va déng luc quan trong dé
nang cao suc canh tranh, nang suat lao déng clia cac quéc gia.

Theo béo cao Tinh hinh va trién vong kinh té thé gi6i phat hanh thang 01/2026, Lién hgp quéc du bao tang truéng
kinh t€ toan cau dat 2,7% trong nam 2026, ting 0,2 diém phan tram so vaGi du bao trong thang 6/2025. Muc du bao
trén dugc cing cé bdi lam phat gidam, su hd trg cla cac chinh sach tai khoa, tién té va viéc tiép tuc dau tu vao cac
cong nghé tri tué nhan tao. Tuy nhién, trién vong tang trudng bi anh hudng tiéu cuc bsi hoat déng thuong mai giam
dan khi xu huéng “thuc day nhap khau truéc” vao dau nam 2025 dan bién mat va tac ddong clia thué quan cao hon
ngay cang trd nén ro rét. Leo thang xung dét tai Trung Dong gay ra nhiing tén that vé con ngudi va kinh té cho cac
quéc gia truc tiép lién quan, dong thai sé thir thach kha nang phuc héi ctia nén kinh té toan cau. Viéc ngling van
chuyén hang hoa qua eo bién Hormuz va cac co s& ha tdng nang lugng bi dong clra hodc hu hai da khién gia nang
lugng tang vot va lam gian doan nguén cung nang lugng toan cau ciing nhu cdc mat hang quan trong khac.
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Trong nudc, nam 2025 la nam c6 y nghia dac biét quan trong, 1a nam cudi thuc hién K& hoach phat trién kinh té - xa
hoi 5 nam 2021-2025, nam thuc hién cudc cach mang vé t6 chic bé may Chinh phu, sdp x€p lai don vi hanh chinh
céac cdp va xay dung t6 chiic chinh quyén dia phuong hai cap; céng tac lap phap ghi dau an vai 89 Luat va 91 Nghi
quyét dugc Quéc hoi théng qua tai 3 ky hop, mot sé Nghi quyét nhanh chéng dua vao cudc séng nhu Nghi quyét
vé phat trién khoa hoc cong nghé, déi méi sang tao va chuyén déi s6 quéc gia, hdi nhap qudc té, phat trién kinh
té€ tu nhan. Nam 2025 ciing la nam kinh té nudc ta d6i mat véi nhiéu khé khan, thach thic: mua, bao gay ngap lut
nghiém trong, [0 quét va sat |& dat tai cac dia phuong da anh hudng t6i hoat ddng san xuat kinh doanh va doi séng
ctia Nhan dan. Trong béi canh d6, duéi su lanh dao clia Pang, su chi dao linh hoat, quyét liét, kip thai, hiéu qua cla
Chinh phu, Thu tuéng Chinh pha, cac b, nganh, dia phuong da theo déi chit ché nhiing bién déng cda tinh hinh
kinh té thé gidi va trong nudc, né luc thuc hién dong bd nhiém vu, gidi phap, nén kinh té nudc ta dat dugc két qua
toan dién trén nhiéu nganh, linh vuc, kinh té vi mé 6n dinh, lam phat trong tam kiém soat.

Theo Téng Cuc Théng k&, GDP nam 2025 tang truéng kha véi muc tang udc dat 8,02% so véi nam trudc, chi thap
hon téc d6 tang clia nam 2022 trong giai doan 2011-2025. Trong mic tdng téng gia tri ting thém toan nén kinh té,
khu vuc néng, [am nghiép va thly san tang 3,78%, déng gop 5,30%; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 8,95%,
dong gép 43,62%; khu vuc dich vu tang 8,62%, dong gép 51,08%. Von dau tu thuc hién toan xa hoi theo gia hién
hanh nam 2025 udc dat 4.150,5 nghin ty dong, tang 12,1% (quy IV/2025 udc dat 1.445,9 nghin ty déng, tang 12,8%)
so véi cung ky nam trudc, bao gém: Vén khu vuc Nha nuéce dat 1.233,6 nghin ty déng, chiém 29,7% téng vén va ting
19,7%; khu vuc ngoai Nha nudc dat 2.237,1 nghin ty déng, chiém 53,9% va tang 8,4%; khu vuc c6 von dau tu truc
ti€p nudc ngoai dat 679,8 nghin ty dong, chiém 16,4% va tang 11,7%. Tinh chung ca ndm 2025, t6ng kim ngach xuat,
nhap khau hang hoa dat 930,05 ty USD, tang 18,2% so v&i nam trudc, trong d6 xuat khiu tang 17,0%; nhap khau
tang 19,4%. Can can thuong mai hang héa xuat siéu 20,03 ty USD.

Tang trudng GDP cua kinh té Vit Nam dugc Ngan hang Phat trién chau A
du bdo dat 7,2% trong nam 2026 va 7,0% trong nam 2027, thap hon mic
8,0% nam 2025. Kinh té Viét Nam du kién sé tiép tuc déi mat véi nhimng
thuan lgi va khé khan, thach thic dan xen. Trong dé, cac yéu té then chét
c6 kha nang thuc day tang trudng GDP cla Viét Nam trong nam 2026 sé
xoay quanh hai tru cot chinh: dau tu ha tang va tiéu dung trong nudc.

m:-" f !U:«" NAR
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Vé ha tang, toc dé giai ngan von dau tu trong nam 2025 tang manh (hon
40%), trong khi hoat déng xay dung thuc té chi tang duéi 10%, cht yéu do
dé tré gilra gidi ngan va thi cong. Phan vén da phan bé sé dan chuyén hoa
thanh tang trudng trong nam 2026. Déng thai, gidi ngan dau tu ha tang du
kién tiép tuc tang 20-30%, tao thém dong luc cho GDP.

Vé dai han, viéc hoan thanh cao t6c Bac — Nam sé gitip cac doanh nghiép FDI m& réng san xuat ra nhiéu dia phuong,
ti€p can nguon lao déng rong hon, tir d6 tao hiéu tng lan téa cho toan nén kinh té.

Da6i vai tiéu dung nodi dia, nam 2026 sé dong vai tro then ch6t. Nam 2025, béan 1é thuc tang gan 7% nhung chu yéu
nh& du lich; néu loai trir yéu t6 nay, muc tang chi khoadng 5%. Trong bdi canh tiéu dung chiém hon 60% GDP, dé dat
muc tiéu tang truédng 10%, can thém cac bién phap kich thich. Tiéu dung dugc ky vong phuc hoi dan khi hé gia dinh
tai tich lGy tiét kiém, tuy nhién cac chinh sach hién tai c6 thé chua dd va can bé sung thém.

Bén canh d6, dau tu vao khoa hoc cong nghé va gido duc dai hoc la yéu t6 quan trong trong trung - dai han, gitp
Viét Nam vugt bay thu nhap trung binh va hudng téi muc tiéu phat trién vao nam 2045.

Vé yéu td bén ngoai, trién vong tich cuc cda kinh t&€ My va quan hé thuong mai song phuong sé hé trg xuat khau
cua Viét Nam. Bong thai, chinh sach thué quan dugc ky vong sé dan thuan lgi hon, gép phan thic day tang trudng
trong thai gian tdi.
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O 1 PANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

»» PANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH PROTRADE Két qua hoat déng san xuat kinh doanh nam 2025 theo bao cao tai chinh riéng
NAM 2025 -

Don vi tinh: Triéu déng

Nam 2025, lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép theo béo cdo tai chinh riéng dat 56,4 ty dong, tuang duong

0,
107% ké hoach dé ra. Két qua nay chiu tac déng bdi cac yéu té chd yéu sau: Q025 2> UL 1P
» Doanh thu (hoat dong tai chinh va hoat déng san xuét, kinh doanh): Trong ndm 2025, T6ng Cong ty ghi nhan 1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 788 788 100,0%
210,6 ty déng cb tuic ti cac khodn dau tu vao cong ty con va cong ty lién két, tang 3% so vai ké hoach. Ngudn : :
thu cht1 yéu van dén tir ¢8 tic ctia Cong ty TNHH MTV Quéc té Protrade. Dang chu y, trong ndm nay, T6ng Cong 2 Cackhoan giam trirdoanh thu - - -
ty lan dau tién nhan dugc 6 tuc ti Cong ty TNHH YCH-Protrade ké tur thai diém lién doanh dugc thanh lap. Bén o s . .
) ) ) ) - Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap
canh dé, Tong Cong ty tiép tuc no luc tim kiém va ma rong tép khach hang tiém nang trong linh vuc kinh doanh 3 dich vu 788 788 100,0%
cdy canh.Tuy nhién, do dnh huéng cla suy thoai kinh t&€, nhu cau cla thi trudng d6i véi san pham cay canh suy R
gidm so vdi cac nam trudc, dan dén hoat déng kinh doanh cay canh clia Téng Cong ty gap nhiéu kho khan. 4 Giavén hang ban va dich vu cung cap - - -
»  Chi phi (tai chinh va quan ly doanh nghiép): Téng Cong ty hoan nhap du phong dau tu 31,2 ty déng, gidm 4,9 ty 5 Lgi nhuén gop vé ban hang va cung cép 788 788 100.0%
déng so véi ké hoach nam. Tuy nhién, du phong dau tu phat sinh thém gidm 12,4 ty déng so vaéi ké hoach, chi dich vy . .
yéu do g}iém trich 1ap du phong dau tu vao Céng ty C6 phan Phat trién Phu My va Cong ty C6 phan Dau tu va 6 Doanh thu hoat déng tai chinh 212.776 203.836 104,4%
Phat trién Tan Thanh trong nam 2025. Chi phi quan ly doanh nghiép tang 9,7 ty dong so vai ké hoach nam, bién , ,
dong chu yéu do Tong Cong ty thuc hién du phong bo sung khodn phai thu. 7 Chi phi tai chinh 1.402 3556 39,4%
Trong d6: Chi phi lai vay 12.502 12.670 98,68%
g Phan 1ai hodc 16 trong céng ty lién doanh, '
lién két
9  Chiphibanhang - - -
10 Chiphiquan ly doanh nghiép 158.179 148.443 106,6%
11 Lgi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh 56.787 52.624 107,9%
12 Thu nhap khac 16 - -
13 Chiphikhac 369 - -
14 Lgi nhuan khac (353) - -

15 Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 56.434 52.624 107,2%

16  Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 56.434 52.624 107,2%
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O 1 PANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

» DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH PROTRADE
NAM 2025

Két qua hoat déng san xuat kinh doanh nam 2025 theo bao cao tai chinh hop nhat

Don vi tinh: Triéu déng

TH 2025 KH 2025 % TH 2025/KH 2025

1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1.047.932 1.045.673 100,2%

2 Cackhoan giam trir doanh thu 1.485 1.497 99,2%
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap

3 . 1.046.448 1.044.176 100,2%
dich vu

4 Gia vén hang ban va dich vu cung cap 700.460 719.829 97,3%
Lgi nhudn gop vé ban hang va cung ca

5 onnuangop J geap 345.988 324.346 106,7%
dich vu

6 Doanh thu hoat dong tai chinh 49.588 22.250 222,9%

7  Chiphi tai chinh 10.316 7.021 146,9%
Trong d6: Chi phi lai vay - 3.825 -
Phan 1ai hodc 16 trong cong ty lién doanh,

8 o 74.503 82.119 90,7%
lién két

9  Chiphibanhang 37413 36.316 103,0%

10 Chi phiquan ly doanh nghiép 254.447 244.628 104,0%

11 Lgi nhuan thuan ti hoat d6ng kinh doanh 167.903 140.751 119,3%

12 Thu nhap khac 10.479 245 4277,2%

13 Chiphikhac 9.637 30 32122,6%

14 Logi nhuan khac 842 215 391,8%

15  T6ng Igi nhuan ké toan trudc thué 168.746 140.966 119,7%

16  Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 132.849 92.654 143,4%
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N&m 2025, Igi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép hgp nhat dat 132,8 ty déng, tuong duong 143% ké hoach dé
ra. K&t qua nay phan anh su bién dong tir nhiéu mang kinh doanh cu thé nhu sau:

»

»

»

Lgi nhuan gbp tir hoat ddng san xuat kinh doanh: Lgi nhuan gép tang thém 21,6 ty déng so vai ké hoach, tuong
ng 7%. Diéu nay chd yéu dén tir két qua kinh doanh kha quan ctia Cong ty TNHH MTV Quéc té Protrade va Céng
ty C6 phan Cao su Dau Tiéng Viét Lao. Gia cao su trén thi trudng Viét Nam va thé gidi ghi nhan muic tang trong
giai doan 2024-2025 nhd nhu cau xuat khau manh va nguén cung han ché.

Doanh thu hoat ddng tai chinh: Doanh thu tai chinh cht yéu bao gom lai tién guii clia cac cong ty con sau khi da
tat toan phan I6n cac khoan vay ngan hang, tao ra nguén thu én dinh trong nam.

Phan 13i/16 trong cong ty lién doanh, lién két: Phan 13i/16 tir cac cong ty lién doanh, lién két giam 7,6 ty dong so
vGi ké hoach, tuong ting khodng 9%. Nguyén nhan chinh la do két qua kinh doanh ctia mét s6 don vi chua dat
ky vong trong béi canh nén kinh té chung con nhiéu khé khan, ddc biét la Cong ty TNHH FrieslandCampina Viét
Nam - don vi hoat déng trong nganh stta véi thuong hiéu Dutch Lady tai thi trudng Viét Nam. Bao cao toan cau
clia FrieslandCampina cling cho thay loi nhuan ca tap doan chiu ap luc 16n tir bat 6n kinh té toan cau va chi phi
gia tang trong nam 2025.

Nhin chung, nhom céng ty con tiép tuc la dong luc chinh tao Igi nhuan va dong tién, con nhém céng ty lién doanh,

lién két chua cai thién tuong xuiing, lam giam chat lugng tang trudng chung. Mac du Téng Cong ty duy tri dugc muic

Igi nhuan vuot ké hoach, nhung cau trdc lgi nhuan van thiéu can doi va phu thudc vao mot sé tru ¢t chinh. Day la
van dé mang tinh cau tric, dat ra yéu cau tiép tuc tai co cdu danh muc dau tu va nang cao chat lugng lgi nhuan trong

giai doan téi.
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O 2 TINH HINH TAI CHiNH

%) TINH HINH TAI SAN %) TINH HINH NG PHAI TRA
Don vi tinh: Triéu déng Daon vi tinh: Triéu dong
31/12/2025 ) ’ 31/12/2024
Khoan muc : : (%) 2025/2024 Khoan muc e | (%) 2025/2024
' i ' Gia tri Tytrong

: : : : : 3 0 0, 0
Tai san ngén han 1957637  351% 2108395  374% 7,7% Ng ngan han | Mae6pz0; 8L1% 1380372, 830% ;  107.3%
Tai san dai han 3614126  649% 3529074  62,6% 2,4% No d?' L e 300462 B 8,9% e 282.287 ] 7,0% » 94,0%
: o : , , . , , . , , . , , . . . X . . .
TONG TAISAN ‘ 5.571.763  100,00% 5.637.469  100,0% 1,2% TONG NOPHAITRA - 1 ->86.482 i 190’0 % i 1 1662.659 i 190’0 % i 71 04’3 %
Téng tai sdn nam 2025 dat 5.637.469 triéu déng, tdng 1,18% so vd&i nam 2024, cho thdy quy mo tai san tiép tuc duy Téng ng phai trd nam 2025 dat 1.662.659 triéu dong, tang 4,80% so v4i nam 2024, cho thay nghia vu tai chinh cta
tri xu hudng tang trudng. Trong do, tai san ngan han tang 7,70%, la yéu t6 dong gop chinh vao muc tang chung, Téng Cong ty c6 xu hudng gia tang. Trong d6, ng ngdn han tang 7,34%, la yéu td chinh dan dén su gia tang téng ng,
phan &nh su gia tang cac khodn muc c6 tinh thanh khoan cao. Ngugc lai, tai san dai han gidam 2,35%, cho thdy Téng phan dnh muc dé st dung nguén vén ngan han cao hon trong ky. Ngugc lai, ng dai han gidam 6,05%, cho thdy Téng
Cong ty c6 su diéu chinh gidm & nhém tai san dai han trong ky. Nhin chung, bién déng tai san cho thay xu huéng Coéng ty c6 xu huéng gidam dan cac khoén vay dai han.Téng thé, ca cadu ng ghi nhan su dich chuyén theo hudng tang

dich chuyén ti tai sdn dai han sang tai sdn ngan han. ty trong ng ngan han, trong khi ng dai han dugc kiém soat & muc thap hon.
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0 3 NHUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUC, CHiNH SACH, QUAN LY

- -

»

»

»

QUY CHE N

Ra sodt dinh ky cac dinh muc chi phi, chd trong
tiét kiém chi phi trong qua trinh hoat déng kinh
doanh, tdang suc canh tranh va hiéu qua kinh
doanh cia Téng Cong ty.

Tuan tha cac quy dinh phap luat vé quan ly tai
chinh, thudng xuyén tang cudng cong tac quan
ly, bdo toan phat trién von va tai san.

Quan ly va st dung hiéu qua ngudn nhan luc,
nang cao chat lugng nguén nhan luc va tang thu
nhap cho ngudi lao dong.

M

»

»

Xay dung va hinh thanh van héa doanh nghiép
déi véi Tong Cong ty.

Tiép tuc xay dung va hoan thién quy ché quan
ly ndi bo ctia Téng Cong ty phu hop vai trinh do
quan ly doanh nghiép, ddm bao tinh minh bach,
cong khai, tdng cudng kiém tra, gidm sat viéc thuc
hién cac quy ché, té chic danh gia nhan vién theo
dinh ky.

Xay dung quy ché tuyén dung lao déng, bang moé
tad cong viéc theo tiing chic danh va chuan héa
hé théng mau biéu sir dung trong Téng Cong ty.

QUAN TRI TAI ¢

»

»

Nang cap, cap nhat thudng xuyén, nhanh chéng
trang théng tin dién t&r ctia Téng Cong ty.

Nghién ctru k& hoach trién khai phan mém quan ly

cobng viéc trong Téng Coéng ty.

DAO TAO NGUON NI

»

»

Pay nhanh tién dé thuc hién cac du an dau tu dé
nhanh chéng dua vao khai thac, nang cao hiéu
qua st dung dat, dac biét chd trong téi cac du an
6 lgi thé vé dia ly va moi trudng kinh doanh.

Quy hoach téng thé va chi tiét cac du an dau tu gan
lién véi quy hoach sir dung dat, uu tién quy hoach
phat trién cac nganh nghé kinh doanh chinh va cé
hiéu qud nhdm phuc vu cho muc tiéu phat trién
bén viing clia Téng Cong ty.

»

»

AP DUNG CONG NGH

QUAN TRINO

TG chuic dao tao chuyén mon céac ky nang vé quan
ly vén dau tu, quan tri doanh nghiép, quan ly du
an dau tu.
Xay dung chién lugc dai han phat trién nguén
nhan luc.

QUAN LY VA sU DU}
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI
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» Thuc hién theo dung Luat Doanh Nghiép, Diéu 1é Cong ty, cac quy dinh vé quan tri doanh nghiép trong diéu
hanh va cac hoat dong cia Téng Cong ty.

» Nang cao ndng suat, chat lugng san pham va dich vu, 4p dung khoa hoc céng nghé tién tién dé tang kha nang
canh tranh.

» Tang cudng ky cuong tai chinh, quan ly chat ché cac khoan thu chi. Déng thdi ¢ bién phap tich cuc dé thuc
hién tiét kiém triét dé€ cac khoan chi. T6 chic diéu hanh quan ly chi theo hudng, minh bach, tiét kiém va hiéu
qua. Thuc hién cat giam cac khoan chi khong can thiét.
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Trén ca s& chi dao cGia H6i déng Quan tri va danh gia xu thé phat trién kinh té trong nuéc va qudc té, Ban Téng Giam
déc xac dinh ké hoach phat trién trong tuong lai v6i cac dinh huéng trong tam sau:

» Hoan tat cong tac c6 phan hoa va x{t ly tén dong: Ra soét va gidi quyét dut diém cac van dé lién quan dén qua
trinh c6 phan héa Téng Céng ty, tao nén tang phap ly va tai chinh én dinh cho giai doan phat trién ti€p theo.

»  Tai cau tric bé may theo hudng tinh gon - hiéu qua - chuyén nghiép: Cling c6 hé théng quan tri tai Téng Cong
ty va cac don vi thanh vién. Thu hit nhan sy chat lugng cao va tang cudng ting dung céng nghé thong tin trong
quan ly, diéu hanh va giam sat hoat dong.

»  Nang cao hiéu qua quan tri vén va giam sat dau tu: Tang cudng vai tro clia cac dai dién von trong HOi dong Quan
tri/Hoi dong Thanh vién/Ban diéu hanh cac cong ty con va lién doanh. Trién khai cong tac kiém soat vién tai cac
don vi chua c6 hodc chua hoan thién co cau kiém soat ndi bo.

»  Sang loc danh muc dau tu, toi uu hiéu qua kinh doanh: Banh gid hiéu qua hoat dong ctia tling céng ty con, cdng
ty lién doanh/lién két dé c6 phuang an git lai, tang vén, tang ty 1€ s& hitu hodc thodi vén. Tap trung phat trién
nhiing nganh nghé cé6t 16i c6 hiéu qua cao va tiém nang tang trudng dai han.

»  Phat trién bat dong san dé thi va dich vu: Uu tién trién khai du &4n Khu thueng mai - dich vu - d6 thi tai San Golf
Song Bé theo quy hoach da dugc phé duyét, gép phan dinh vi lai thuong hiéu va ma rong linh vuc hoat dong.

»  Cha truong di ddi Cong ty C6 phan May mac Binh Duang theo Dé &n “Diéu tra, danh gia thuc trang hoat déng
va dé xuat cac co ché, chinh sach hé trg doanh nghiép nam ngoai khu céng nghiép, cum cong nghiép & dia
ban phia Nam chuyén d6i cdng nang, di dgi vao cac khu cong nghiép, cum cédng nghiép tinh Binh Duong”
dugc UBND tinh Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 3210/QD-UBND ngay 31/10/2019 ctia UBND tinh Binh
Duong va Nghi quyét s6 06/NQ-HDQT ngay 06/11/2024 clia phién hop Hoi dong quan tri lan 03 nam 2024.

»  Phat trién néng nghiép bén viing va mé& réng tai nudc ngoai: Tai canh va mé rong dién tich tréng cao su tai Lao
lén 10.000 ha, bdo dam hai hoa gilra hiéu qua kinh té va phat trién bén viing.

»  Xay dung va trién khai Chién lugc phat trién 5 nam (2025-2030): Hoan thién ké hoach trung han, uu tién phat
trién cac linh vuc mai gén véi yéu té moi trudng, phat trién bén vimng, mang lai gia tri lau dai cho c6 déng.
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O 4 KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Ké& hoach kinh doanh trén BCTC riéng nam 2026

10

11

12

13

14

15

16

" Doanh thu ban hang va cung cap
~dichvu

Céac khoan gidm trur doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va
_cung cap dich vy

Gia vén hang bén va dich vu cung

cap

Lgi nhudn gop vé ban hang va

~cung cap dich vy

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Phan lai hodc 16 trong céng ty lién
doanh, lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

' Lgi nhuan thuan tir hoat déng
_kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lgi nhuan khac

Téng loi nhuan ké toan trudc thué

Lgi nhuan sau thué thu nhap

doanh nghiép

267

267

267

204.536

27.499

8.794

119.192

58.111

700

(700)

57411

57.411

DBon vi tinh: Triéu déng

m TH 2025 Ty 1& (%)

788

788

788

212.776

(1.402)

12.502

158.179

56.787

16

369

(353)

56.434

56.434

33,9%

33,9%

33,9%

96,1%

-1961,9%

70,3%

75,4%

102,3%

189,7%

198,2%

101,7%

101,7%

Ké hoach kinh doanh trén BCTC hgp nhat nam 2026

10

11

12

13

14

15

16

: Doanh thu ban hang va cung cap
~dichvu

Céac khodn gidm trur doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va
~cung cap dich vy

Gia vén hang ban va dich vu cung

cap

Lgi nhuan gop vé ban hang va

~cung capdich vy

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong d6: Chi phi lai vay

Phan lai hodc 16 trong céng ty lién
doanh, lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

. Lgi nhuan thuan ti hoat dong kinh .
~doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lgi nhuan khac

Téng loi nhuan ké toan trudc thué

Lgi nhuan sau thué thu nhap

doanh nghiép
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1.168.104

1.434

1.166.669

795.567

371.102

35.276

7.260

54.106

44.539

228.520

180.165

320

700

(380)

179.785

133.306

Don vi tinh: Triéu déng

1.047.932

1.485

1.046.448

700.460

345.988

49.588

10.316

74.503

37413

254.447

167.903

10.479

9.637

842

168.746

132.849

111,5%

96,6%

111,5%

113,6%

107,3%

71,1%

70,4%

72,6%

119,0%

89,8%

107,3%

3,1%

7,3%

-45,1%

106,5%

100,3%

GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC POI VG1 Y KIEN KIEM TOAN

Chi tiét tai muc Bao céo tai chinh da dugc kiém toan dinh kéem.



76 | BAO CAO THUONG NIEN

BAO CAO DANH GIA LI’IAEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE MOI
TRUONG VA XA HOI CUATONG CONG TY

") CAC CHiTIEU MOI TRUONG

Nhan thiic dugc Viét Nam dang trong giai doan chuyén déi tir nén kinh té€ néng nghiép sang nén kinh té céng
nghiép hoa, hién dai hoa véi su phat trién nhanh clia cac dé thi, tdc dong I6n dén maoi trudng va hé sinh thai, Téng
Coéng ty xac dinh bao vé moi trudng khéng chi la nhiém vu quan trong ma con la cam két khéng ngling ctia Téng
Cong ty trong qua trinh phat trién. Cu thé, Téng Cong ty da trién khai: Xay dung van héa noi bo tiét kiém dién la tiét
kiém ngan sach qudc gia, bao vé maoi trudng la bdo vé cudc séng mai sau, hudng Ung tich cuc ngay Trai Dat, phd
bién va nang cao y thic cta tiing can bo cong nhan vién; Trang bi nhiing thiét bi dién tiét kiém nang lugng nhu
bong den tiét kiém dién ma van dam bao céng sudt chiéu sdng cling tudi tho cao; Chu trong cong tac bao tri may
maoc thiét bi vira ddm bao st dung hiéu qua tai san vira tan dung nang suat véi luong tiéu thu dién tuong duong; SU
dung nudc tiét kiém tranh lang phi,...

Vi nhiing né luc ctia Téng Cong ty sudt nhitng nam qua, hanh déng nhé tac dong 16n, Protrade tu hao déng gép
nho cong tac gitr gin mot Trai Dat mau xanh, mot méi trudng xanh sach dep.

») TRACH NHIEM VI CONG DONG DIA PHUONG

Ban T6ng giam ddc hiéu dugc thanh cdng clia Téng Cong ty dén ngay hém nay khéng thé nao khong ké dén su
déng gop cla cong déng dia phuong nai Cong ty hoat ddng. Do d6, Téng Cong ty da déng hanh cung dia phuong,
hién thuc hda gia tri clia su sé chia théng qua viéc duy tri hoat déng ti thién, trao tang nhiéu phan qua cho bénh
nhan ngheo, tré em mo c6i, gia dinh chinh sach cé hoan canh kho khan trén dia ban tinh. Dong thaoi, phéi hgp cing
Coéng doan, Doan thanh nién tich cuc hudng tng cac hoat dong xa héi tur thién, néu cao tinh than “tuong than tuang
ai”. Qua do, Ban Téng giam déc luén c6 gdng dat hoat dong san xuat kinh doanh chung véi phat trién bén viing, vi
mot Viét Nam khde manh va thinh vugng.

! ‘i\.‘; W R R 1

*03 %3
DOAN GO S8 TONG CONG TY SAN XUAT - KUAT NRAP KNAU BINH DUUNG - CTCP et )

“XUAN NGHIR TINH NAM 2025” - .-

NGHIA TiNg
2025~

") VAN DE NGUOI LAO DONG

Ban Téng Giam déc xac dinh ngudi lao dong la nhan té c6t
16i cGla mét té chiic phat trién bén vimng. Do dé, Ban Téng
Giam doc da, dang va sé luén chi trong dén viéc xay dung
cac chinh sach nguai lao dong. Sudt nhitng nam qua, hé
sinh thai Protrade da giai quyét tét van dé lao dong cla
nhiéu ngudi lao déng tai dia ban, véi chinh sach luong
thudng phu hop, chinh sach phuc Igi theo quy dinh phap
luat va quy dinh cta Téng Cong ty. Mat khac, Téng Céng
ty luén khuyén khich ngusi lao déng phét trién chuyén
mon, nang cao trinh 6 nghiép vu trong méi trudng lam
viéc an toan.

Song song d6, Téng Cong ty cling chu trong vé mit tinh
than khi phdi hop v6i Cong doan: T6 chic du lich nghi
dudng dinh ky méi nam; T6 chiic tham héi can bd nhan
vién 6m dau, hiéu hi; Trao tdng hoc béng cho cac con
em can b6 nhan vién cé hoan canh khoé khan; Giam sat
phuc vu chét lugng bla an cho ngudi lao déng, thay déi
thuc don hang ngay, ddm bao vé sinh an toan thuc pham,
chat lugng phuc vy, cai thién suat an cho ngugi lao déng;
T6 chtic thi dua thé thao van nghé nhan dip cac ngay 1é
I6n,...

Ban Tong giam ddc ludn tu hao vi da xay dung va phat
trién mot tap thé vitng manh, mot doan doéi gan két.
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CPES TONG CONG TV SAN XUAT- XUAT NHAP KHAL

RINH DUONG - CONG 1Y
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IH GIA CUA
|G QUAN TRI

Danh gia ctia Hoéi déng quan tri vé Trang 82
cac mat hoat déng cta Téng Céng ty

Danh gia clia Hoi dong quan tri vé Trang 84
hoat déng cGia Ban Téng Giam déc

Cac dinh hudng ctia H6i dong quan tri Trang 85
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DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG
CUATONG CONGTY

Nam 2025, tinh hinh thé giéi tiép tuc
dién bién phuc tap, khé ludng; canh
tranh chién lugc gay gat; xung dot leo
thang & Ukraine, Trung Déng, Bién
Do clng cang thdng gia tang & ban
déao Triéu Tién va eo bién Dai Loan.
Gia xang dau, hang héa co ban, cuéc
van tai bién déng, trong khi kinh té -
thuong mai toan cau phuc héinhung
chua thuc su bén viing; tdng cau va
dau tu ¢6 cai thién nhung con tiém
an rui ro; ty gia, 1ai suat van c6 nhimng
bién dong nhat dinh. Bén canh do
thién tai, bién doi khi hau, an ninh
nang lugng, luong thuc, an ninh
mang tiép tuc dién bién phuc tap.

Nhan thic ré tam quan trong cla
cong tac bdo vé modi trudng, cham
lo ngusi lao dong va déng gop
cho cong déng, Téng Coéng ty ludn
hudng dén muc tiéu phat trién bén
viing gan lién véi hiéu qua kinh
doanh. Vi vai tro dinh hudng chién
lugc, Ho6i dong Quan tri thudng
xuyén theo doi, chi dao va ung hoé
cac chuaong trinh, sang kién vé moi
trudng do Ban Téng Giam ddc trién

& trong nudc, nén kinh té duy tri da
phuc héi tich cuc, tuy nhién van phai
linh hoat ing phé trudc cac tac dong
bén ngoai va khac phuc nhiing han
ché noi tai kéo dai. Dong thai, viéc
XU ly cac van dé phat sinh va khac
phuc hau qua thién tai van doi hoi
nguon luc dang ké. Trudc bdi canh
do, hoat dong kinh doanh clia Téng
Cong ty va cac don vi truc thudc van
chiu anh hudng nhat dinh, tuy nhién
Igi nhuédn sau thué trén Bao céo tai
chinh hgp nhat da kiém toan dat
128,2% va bao cdo riéng dat 107,2%
so v6i ké hoach Pai hoi dong co
doéng dé ra, cho thay kha nang thich

khai trong hoat dong san xuat kinh
doanh. Trong nam qua, H6i déng
Quan tri ghi nhan va dénh gia cao
cac nd luc cta Téng Cong ty trong
viéc s dung tiét kiém nang lugng
va han ché lang phi tai nguyén nudc,
thong qua nhiing chuong trinh nhu
“Cac hanh d6ng nho, y nghia I6n”.

Bén canh hoat dong kinh doanh,
Téng Cong ty con chu trong phat
trién ngudn nhan luc va nang cao

Ung va cai thién hiéu qua hoat dong.

Trong boi canh via c6 khé khan
vUa c6 ca hoi, Ban lanh dao da diéu
hanh linh hoat, tap trung kiém soat
chi phi, ndng cao hiéu qua va duy tri
nén tang tai chinh én dinh. Hoi dong
Quan tri ghi nhan nhing nd luc
nay, dong thai danh gia day la co s&
quan trong dé tiép tuc ciing c6 niém
tin cla ¢ déng va hudng téi phat
trién bén viing trong thai gian tai.

nhan thuc bdo vé méi trudng trong
van héa doanh nghiép.Téng Cong ty
dathac day tinh than xanh, sach, dep
trong toan thé can bo nhan vién. Déi
vGi ngudi lao déng, Ban Diéu hanh
da thuc hién hiéu qua viéc dam bao
thu nhap én dinh, ti€p tuc xay dung
moi trudng lam viéc chuyén nghiép,
an toan va hiéu qua trong béi canh
kinh té con nhiéu thach thuec.

T6ng Cong ty xac dinh quan tri rdi ro la van dé trong tdm clia hé théng quan tri doanh nghiép va quan tri chién lugc.
Tong Cong ty dang trién khai hé théng quan tri rdi ro theo théng lé quéc té dugc chap nhan chung, dam béo phu

hop véi tinh hinh kinh doanh cta don vi va méi trudng hoat dong tai Viét Nam.

Theo d6, hé théng quan tri rdi ro bao gém cac buéc:

) 06060066

Xac lap muc tiéu hoat déng ctia Téng Coéng ty.

Nhan dién rti ro anh hudng dén muc tiéu.

Daénh gia anh hudng va kha nang xay ra rui ro theo thi tu uu tién (bao goém dinh tinh va dinh
lugng).

Trién khai xu ly rdi ro c6 xem xét dén cac co hoi cing nhu méi de doa anh hudéng.

Giam sat viéc xtr ly rdi ro nham dam bao tinh phu hgp va hiéu qua ctia quy trinh quan tri rui ro.

Trao d8i théng tin gilra cac b phan va toan thé nhan vién vé rdi ro va hé thédng quan tri ri ro
nham dam bdo cac bén lién quan nhan thic day da vé vai tro va trach nhiém trong quan tri
rui ro.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT DPONG CUA BAN
TONG GIAM POC

Trong nam 2025, Hoi déng Quan tri tiép tuc phat huy vai trd dinh hudng, giam sat va kip thai chi dao cac hoat dong
clia Ban Téng Gidm d6¢, bao dam cong tac quan ly, diéu hanh dugc thuc hién minh bach, hiéu qua va tuan tha dung
quy dinh phap luat.

Cong tac giam sat hoat dong san xuat kinh doanh dugc trién

khai thuong xuyén thong qua cac cudc hop dinh ky va hé théng Crieswuanda Lﬂlllpll TORE

bdo cédo do Ban Téng Giam déc cung cap. Qua trinh chi dao, diéu

hanh dugc thuc hién cong khai, minh bach, trén o s& thao luan nouvishi 19 %nqt’u Ye
.

tap thé va théng nhat quyét dinh theo ddng quy dinh hién hanh.

-
Ban Téng Giam ddc gdbm cac thanh vién c6 nang luc chuyén mén,

kinh nghiém thuc tién va am hiéu sau vé linh vuc phu trach. Véi
tinh than trach nhiém cao, Ban Téng Gidam déc da duy tri hiéu
qua cac cudc hop diéu hanh dinh ky, déng thai chu déng xt ly
linh hoat cac van dé phat sinh, gép phan dam bao hoat déng cua
Téng Cong ty dién ra 6n dinh va ddng dinh hudng.

Hoi dong Quan tri da phan quyén phu hop cho Ban Téng Gidm
déc trong viéc quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong
san xuat kinh doanh theo Diéu 1é va cac quy ché ndi bo, déng thai thiét 1ap co ché kiém tra, giam sat théng qua cac
bao cdo dinh ky, dot xuat va viéc bdo cao truc tiép tai cac cudc hop. Song song d6, Ban Téng Giam déc da ddy manh
Ung dung c6ng nghé va cai tién quy trinh nham nang cao hiéu qua quan tri va t6i uu hdéa hoat déng.

Trong nam 2025, Ban Téng Giam déc da hoan thanh tét cac nhiém vu dugc giao, gop phan duy tri su 6n dinh va tiing
budc nang cao hiéu qua hoat ddng ctia Téng Cong ty trong béi cdnh nhiéu thach thiic. Cac nghi quyét va quyét dinh
cla Hoi déng Quan tri, Pai hoi dong c6 déng co ban dugc trién khai day du, kip thoi, tao tién dé cho viéc tiép tuc
nang cao chat lugng quan ly va diéu hanh trong thaoi gian tai.

Don vi tinh: Triéu déng

nhat K& hoach BCTC riéng
nam 2026

T(“;ng doanh thu 1.202.266 204.803
+ Doanh thu thuan hoat déng SXKD 1.166.669 267
+ Doanh thu hoat ddng tai chinh 35.276 204.536
+ Thu nhap khac 320 -

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 133.306 57.411
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CAC PINH HUGNG HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Du bdo ndm 2026, nén kinh té thé gidi ti€p tuc tiém an nhiéu yéu t6 bat dinh, dac biét déi vGi cac nén kinh té c6 do
ma& I6n va dinh huéng xudt khau nhu Viét Nam. Bén canh nhimng thach thic tir bién dong thuong mai, dia chinh tri
va chi phi dau vao, van tén tai nhitng co hoi phuc hoi va tang trudng ti nhu cau thi trudng va dong von dau tu. Trén
cd sG do6, Hoi déng Quan tri duy tri quan diém than trong nhung lac quan, déng thai dinh huéng hoat déng nam
2026 va cac nam tiép theo vai cdc muc tiéu trong tdm nhu sau:

»  Ti€p tuc tap trung xu ly dut diém céc ton tai lién quan dén qua trinh c6 phan héa, hoan thién co cdu sé hitu va
nang cao tinh minh bach trong quan tri doanh nghiép.

»  Tai cd cau té chiic bd may tai Téng Cong ty va cac don vi thanh vién theo hudng tinh gon, hiéu qua; ting cudng
thu hat ngudn nhan luc chat lugng cao, dong thai ddy manh (ing dung cdng nghé théng tin va chuyén déi s6
trong cong tac quan ly, diéu hanh.

» Tang cudng cong tac ki€ém tra, giam sat doi vai cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két théng qua viéc kién
toan hé théng kiém soat nodi bo, bé sung nhan su dai dién va kiém soat vién tai cac don vi chua hoan thién co
cau giam sat.

»  Nang cao hiéu qua quan ly vén dau tu tai cac don vi thanh vién théng qua viéc theo doi chat ché hoat dong clia
ngudi dai dién vén, cap nhat thong tin kip thai dé dua ra cac gidi phap téi uu hoa lgi nhuan, kiém soat chi phi
va nang cao hiéu qud kinh doanh.

» Ra soat, danh gia toan dién hiéu qua hoat déng clia cac cong ty con va danh muc dau tu tai cac don vi lién
doanh, lién két; tir dé xdy dung phuang an téi co cdu phu hgp nhu tang vén, gia tang ty 1é s hitu doi véi cac
don vi hoat déng hiéu qua hoac thoai von tai cac khoan dau tu kém hiéu qua, nham tap trung nguén luc vao
cac linh vuc c6t 16i.

»  Trién khai thuc hién chién lugc phat trién giai doan 2026-2030, trong d6 chu trong md& réng cac linh vuc ¢é tinh
bén viing, than thién véi méi trudng, déng thai t6i da héa gia tri cho c6 déng; dinh hudng dai han tap trung vao
phat trién bat déng san do thi va cac dich vu gia tri gia tang.
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1 HOI PONG QUAN TRI

Tinh tai ngay 31/12/2025

SOlugng CP | .\ & hitu
s& hitu i

1 Ong Nguyén An Pinh Chu tich HPQT chuyén trach 0 0%
2 OngMaiH@uTin Thanh vién HDQT khéng diéu hanh 0 0%
3 OngLéTrong Nghia Thanh vién HDQT, Téng Giam déc 0 0%
4 OngTranViét Anh Thanh vién HDQT khong diéu hanh 0 0%
5  Ong Nguyén Van Thién Thanh vién HDQT khéng diéu hanh 1.313.000 0,4377%
6 OngTran Hong Khoi Thanh vién HDQT khéng diéu hanh 5.500 0,0018%
7 Ong Nguyén Van Hién Phic Thanh vién HDQT déc lap khéng diéu hanh 0 0%

sUYEN AN DINH

Chuc danh quan ly tai cac cong ty khac

Chu tich HDQT chuyén trach

Nam sinh: 1977

Trinh d6: C nhan Kinh té - Tai chinh tin dung

S6 CP nam gitr: 0 CP
Ty 1é s& h(tu: 0%

Chu tich HPQT Céng ty CP May mac Binh Duong.
Cha tich HDQT Céng ty CP Cao su Dau Tiéng Viét
Lao.

Chu tich HDTV Cong ty TNHH FrieslandCampina
Viét Nam.

Chu tich HDTV Cong ty TNHH San Golf Palm Song
Bé.

Chu tich HDTV Céng ty TNHH MTV Quéc té
Protrade.

Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau Tu & Phat Trién
Tan Thanh.

Al HUU TIN
Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
Nam sinh: 1969

Trinh d0: Tién si QTKD

S6 CP nam giir: 0 CP

Ty 1é s& hitu: 0%

TRONG NGHIA
Thanh vién HDQT, TGD
Nam sinh: 1990
Trinh d0: Thac si QTKD, C& nhan Tai chinh
S6 CP nam gitr: 0 CP
Ty 1é s& hiru: 0%
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Chic danh quan ly tai cac cong ty khac

Chu tich HDQT kiém TGD Céng ty C6 phan Dau Tu
U&l.

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Tap doan Ky nghé
G6 Trudng Thanh.

Thanh vién HDQT déc lap Cong ty CP Cao Su Phudc
Hoa.

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Phat trién Phu
My.

Thanh vién HPQT Coéng ty CP Bénh vién Da khoa

Qudc té Hanh Phuc.

Thanh vién HPTV Céng ty TNHH FrieslandCampina
Viét Nam.

Phé Cha tich HDTV Céng ty TNHH YCH-Protrade.

Chic danh quan ly tai cac cong ty khac

Thanh vién HPQT Céng ty CP Hung Vugng.

Thanh vién HDTV Cong ty TNHH San Golf Palm
Soéng Bé.

Thanh vién HDTV Céng ty TNHH MTV Quéc té
Protrade.

Truéng BKS Cong ty CP May Mac Binh Duong.

Thanh vién BKS Céng ty CP Bénh vién Da khoa
Qudc té Hanh Phuc.

Thanh vién HDTV Cong ty TNHH YCH-Protrade.
Chu tich HDTV Céng ty TNHH MTV Gidy Vinh Phu.

Chu tich HDQT Céng ty CP Thuong Mai Téng Hap
Thuan An.
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1 HOI PONG QUAN TRI

AN VIET ANH
Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
Nam sinh: 1978
Trinh d6: Ct nhan Khoa hoc
S6 CP ndm giir: 0 CP
Ty 1é s& hitu: 0%

Chuic danh quan ly tai cac cong ty khac

Chu tich HBQT Céng ty CP SAM Holdings.

TGP Céng ty CP Bia Oc Sacom.

Chu tich HDQT Céng ty CP Dich vu Du lich Phii Tho.
Chu tich HDQT Coéng ty CP Cong vién nudc Dam
Sen.

Chu tich HDQT Cong ty CP Bau tu va Khoang san
VICO Quang Tri.

Chuc danh quan ly tai cac cong ty khac

.’--.I'-"\.‘

— .

—d
-

;UYEN VAN THIEN
Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
Nam sinh: 1957
Trinh d6: Thac si Ky thuat méi trudng
S6 CP nam gitr: 1.313.000 CP
Ty 1é s& h(tu: 0,44%

Chu tich HDQT Céng ty CP Téng Cong ty Nudc -
Méi trudng Binh Duong.

Chu tich HDQT Cong ty CP D4u Tu Xay Dung Chanh
Phu Hoa.

Chu tich HDQT Coéng ty CP Cap nudc Gia Tan.
Thanh vién HDQT Cong ty CP Cap nudc Péng Nai.
Thanh vién HDQT Céng ty CP Cap nudc Can Tho.
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Chic danh quan ly tai cac cong ty khac

«  Pho6 Téng giam déc Cong ty TNHH MTV Dau tu &
Quan ly Dy &n Binh Duong.

AN HONG KHOI
Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
Nam sinh: 1979

Trinh d6: Ky su Dién ti Vién thong

S6 CP nam giir: 5.500 CP

Ty 1é s& h(ru: 0,0018%

Chic danh quan ly tai cac cong ty khac

« Thanh vién HDQT Téng Céng ty Pau tu va Phat
trién Cong nghiép — CTCP.

«  Giam doc Cong ty luat TNHH B.C.M.

sUYEN VAN HIEN PHUC
Thanh vién HPQT déc lap khéng diéu hanh
Nam sinh: 1969
Trinh do: C nhan Luat
S6 CP nam gitr: 0 CP
Ty 1é s& hiru: 0%
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O 1 HOI DONG QUAN TRI

»§> CAC CUOCHOP CUA HOI DONG QUANTRI »» NOI DUNG VA KET QUA CAC CUOC HOP
1 . Ong Nguyén An Dinh . 05/05 . 100% (1) Théng nhat s6 liéu bdo cdo tai chinh udc thuc hién
A A nam 2024.
2 . Ong Mai Hitu Tin . 05/05 . 100% (2) Théong nhat du toan Ké hoach San xuat kinh doanh
R R . nam 2025.
3 Ong LéTrong Nghia 05/05 100% Nghi quyét 27/02/2025‘ (3) Théng qua viéc Gy quyén Chu tich HDQT quyét dinh
- : : : . : (Hop HPQT Ian  ngay t8 chiic DHDCH, ngay chét danh sach c6 dongvao  100%
4 OngTranViét Anh 04/05 80% Vang c6 Uy quyén 08/NQ-HBQT 01- nam 2025)  thdi gian phu hgp va cac van dé khac lién quan dén viéc
o ' ' ' ' t6 chic DPHDCP thudng nién nam 2025.
5 Ong Nguyén Van Thién 05/05 100% (4) Théng qua phuong an c6 déng vay vén clia Cong ty
' ' ' ' ' dé béo toan von diéu lé tai Cong ty c6 phan Bénh vién
6 OngTran Hong Khéi 05/05 100% Da khoa Quéc té Hanh Phuc.
: : : ' ' (1) Théng nhat thong qua cac ndi dung, tai liéu trinh
7 Ong Nguyén Van Hién Phuc 05/05 100% cudc hop Dai hoi ddng cé dong thudng nién nam 2025.
' ' ' ' 04/04/2025 (2) Théng nhat théng qua td trinh quyét toan quy
Nghi quyét (Lay y ki€n HDQT luong thuc hién ctia CB-CNV Téng Cong ty San xuat 1009
Trong ndm 2025, HDQT da t6 chuic thuyc hién 05 phién hop (gém 02 phién hop tap trung va 03 phién lay y 09/NQ-HDQT  bangvdnbanlan - Xuat nhap khdu Binh Ducong - CTCP ndm 2024. °
kién thanh vién HDQT bang van ban), cé su tham gia day du cda Ban Kiém soat theo dung quy dinh. 01 -nam 2025) (3) Théng nhat théng qua t& trinh phé duyét quy luong

k&€ hoach ctia CB-CNV Téng Cong ty San xuat — Xuat

nhap khau Binh Duang - CTCP nam 2025.

(1) Hoi déng quan tri bd nhiém éng Huynh Hu Hung -

Giam déc Phong Phat trién du &n gilt chic vu Phé Tong

Giam déc Téng Cong ty San xudat — Xuat nhap khau Binh ~ 100%
Duong — CTCP theo nhiém ky 2024-2029 cta Héi dong

quan tri, ké tir ngay 01/6/2025.

27/05/2025
Nghi quyét (Lay y kién HDQT
11/NQ-HPQT  bang van ban lan
02 - nam 2025)

17/09/2025
Nghi quyét (Lay y kién HDQT (1) Thong nhat théng qua ngay dang ky cudi cung (ngay
12/NQ-HDPQT  bdngvan banlan chétdanh sach cd déng) va ngay chi tra ¢ téic ndm 2024.
03 - nam 2025)

100%

(1) Théng nhat théng qua Bao cao két qua san xuat kinh

doanh 09 thang dau nam 2025 va udc thuc hién nam

2025.

(2) Théng nhat khong théng qua bao cao chién luge san

xuat kinh doanh va dau tu phat trién ctia Téng Cong ty

24/10/2025 giai doan 2025 - 2029.

(Hop HBQT lan  (3) Théng nhat khéng thong qua dé an thodi von tai cac 100%
02 -ndm 2025) céng ty thanh vién cta Téng Coéng ty.

(4) Théng nhat stra déi, b6 sung Piéu 1é Cong ty TNHH

MTV Khu Céng nghiép Quoéc té Protrade va Coéng ty

TNHH San Golf Palm - S6ng Bé.

(5) Théng nhat khong thong qua quy ché quan ly ng clia et

T6ng CoNng ty. e » !

Nghi quyét
13/NQ-HPQT
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O 1 HOI DONG QUAN TRI

") NOIDUNG VA KET QUA CAC CUOC HOP

(1) H6i déng quan tri b6 nhiém 6ng Huynh HGu Hung -

Giam dé&c Phong Phat trién du an gilr chiic vu Phé Téng
27/05/2025  Giam d6c Téng Céng ty San xuat — Xuat nhap khau Binh 100%

Duong — CTCP theo nhiém ky 2024-2029 cta Hoi déng

quan tri, ké tir ngay 01/6/2025.

Quyét dinh
02/Qb-HDPQT

»&} HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI DOC LAP

Thanh vién Hoi déng quan tri doc lap da nghién ctu ky cac tai liéu lién quan va déng gép y kién khach quan, phan
bién tich cuc trén tinh than xay dung. Thuc hién t6t vai trd giam sat doc lap, thé hién duoc gia tri trong viéc hé trg
Hoéi déng dua ra cac quyét dinh minh bach, can bang Igi ich gilta cac bén lién quan.

Hoi déng quan tri ghi nhan su chuyén nghiép va tinh than trach nhiém cda Thanh vién Hoi dong quan tri déc lap,

déng thai tin tudng rang, trong thai gian téi, thanh vién nay sé ti€p tuc phat huy vai trd ctia minh, dong gép tich cuc
vao chién lugc phat trién bén vimng va nang cao chat lugng quan tri doanh nghiép tai Téng Cong ty.

o oo e = S
. b
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» HOAT PONG CUA CAC TIEU BAN TRONG HOI PONG QUAN TRI DOC LAP

HDQT Téng Cong ty chua thanh lap cac ti€u ban truc thudc. Cac thanh vién HDQT thuc hién nhiém vu ctia minh theo
su phan cong clia HDQT.

§>>> DANH SACH CAC THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI CO CHUNG CHi
PAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Chuc vu

1 Ong Nguyén An Binh Chu tich HBQT chuyén trach

2 OngLéTrong Nghia Thanh vién HDQT, Téng Gidm déc
3 Ong MaiHiuTin Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
4 Ong Nguyén Van Thién Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

5 OngTranViét Anh Thanh vién HDQT khong diéu hanh

Danh sach cac thanh vién Héi dd6ng quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cdng ty trong nam:

Khéng cé.
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O 2 BAN KIEM SOAT

»» THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT » HOAT DONG GIAM SAT CUA BKS POI V61 HDQT, BAN TONG GIAM POC

Tinh tai ngay 31/12/2025 BKS da t6 chuic 02 dot kiém tra, gidm sét dinh ky tai Van phong Téng Cong ty, ddm bao cac hoat dong san xuat kinh

56 lugng CP doanh, tuan thu dang theo dinh hudng va chi dao ctia Pai hoi déng c6 déng cling nhu tuan tha ding cac quy dinh
Ty 1é s& hitu clia phap luat va Diéu |é t6 chiic va hoat déng clia Téng Cong ty. Cu thé nhu sau:

»  DGi vai ndi dung gidam sat hoat dong ctia HDQT: Trong nam 2025, HDQT da tién hanh 02 cudc hop truc tiép va

1 OngN én N Trudng L Trudng BKS 23.000 0,0077% N L , § . y C e . <
ng Nguyen Rgoc friong Long rueng ° 03 lan lay y kién bang van ban, ban hanh 05 Nghi quyét HPQT dé quyét dinh cac van dé thuéc tham quyén cla
e o Hoi déng quan tri. Noi dung chd yéu vé tinh hinh san xuat kinh doanh, cong téac t6 chuc Dai Hoi dong C6 dong

2 BaTranThjTuyét Nga Thanh vién BKS 10.000 0,0033% . . . . e

thudng nién nam 2025, nhan su Ban Tong Giam doc.

3 OngLéVin Minh Thanh vién BKS 0 0% Hoi déng quan tri da thuc hién nhiém vu dung theo Quy ché quan tri va Piéu |é clia Téng Céng ty. Néi dung hop,

nghi quyét ban hanh phu hgp tham quyén va nhiém vu cta HDQT. Khi can giai quyét nhiing van dé cap bach thuéc

4  Ong Cao Hoang Dé Thanh vién BKS 0 0% tham quyén lién quan hoat déng Téng Céng ty, Hoi ddng quan tri td chiic 1ay y ki€n bang van ban va c6 théng tin

két qua cho Ban kiém soét.

. - . B . . . »  DBGi vdi ndi dung gidam sat Ban Téng giam ddéc, Ban Diéu hanh: Trong ndm 2025, Ban Téng Giam déc va Ban Diéu
§>§> THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT hanh da c6 nhiéu né luc trong viéc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT va chi dao diéu hanh hoat
dong san xuat kinh doanh. Vé co ban da thuc hién day du, kip thai cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT.

Cac cudc hop ctiia BKS

S6 budi hop Ty l1é tham Ly do khéng
. tham du | duhop | thamduhop

1 Ong Nguyén Ngoc Trudng Long Trudng BKS 02/02 100%
2 BaTranThiTuyét Nga Thanh vién BKS 02/02 100%

3 OngLéVan Minh Thanh vién BKS 02/02 100%

4 Ong Cao Hoang bé Thanh vién BKS 02/02 100%
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O 3 CACGIAODICH, THULAO VA CACKHOAN LO1iCH CUAHOIPONG

QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

") LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH

Chiic danh | Thu nhap nam 2025
. (VND) |

HOI DONG QUAN TRI

1 Ong Nguyén An Binh Chu tich HBQT chuyén trach

2 Ong Mai Htu Tin Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
3 Ong Lé Trong Nghia Thanh vién HDQT, Téng Gidam déc
4 Ong Tran Viét Anh Thanh vién HDQT khong diéu hanh
5 Ong Nguyén Van Thién Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
6 Ong Tran HéNng Khoi Thanh vién HDQT khong diéu hanh

7 Ong Nguyén Van Hién Phic  Thanh vién HDQT doc lap khéng diéu hanh
BAN KIEM SOAT

8  OngNguyén Ngoc Trudng Long Trudng BKS

9 Ba Tran Thi Tuyét Nga Thanh vién BKS

10 Ong Lé Van Minh Thanh vién BKS

11 Ong Cao Hoang Dé Thanh vién BKS
KE TOAN TRUONG

12 Ba Nguyén Thi Kim Phugng Ké toan truéng

1.591.445.012

182.823.529

1.283.693.094

182.823.529

182.823.529

182.823.529

121.882.353

182.823.529

85.317.648

127.976.471

127.976.471

915.943.478
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") GIAO DICH C6 PHIEU CUA NGUDI NOI BO

1

Ly do tang/giam

(mua, ban, chuyén
déi, thuéng,...)

. Vo 6ng Nguyén .

Pang Thi Mudi

Van Thién -
TV.HDQT

500.000

0,167% 217.000 0,072% Gidm ty |é s& hiru

") HQP DONG HOAC GIAO DICH VGI NGUGI NOI BO

Cong ty CP Cao su DauTiéng
Viét Lao

Cong ty CP Dau tu & Phat

trién Thién Thanh

Coéng ty CP May Mac Binh

Duong

Céng ty CP Phét trién Pha My

Céng ty CP Thuong mai Téng
hop Thuan An

Coéng ty TNHH MTV Dau tu va
Quan ly Du &n Binh Duong

Céng ty TNHH MTV Gidy Vinh
Phu

Coéng ty TNHH MTV Quéc té
Protrade

Cong ty Dau tu

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

(1

(1) Nhan ¢8 tuc, Igi nhuan dugc chia phat sinh trong ky:
21.210.000.000

(1) Phai thu vé cho vay dau ky: 92.347.102.061

)
2) Phai thu ngan hang khac cudi ky: 216.790.070.400
)

(
(

~(3) Thu hoi ng vay phat sinh trong ky: 15.000.000.000
(

1) Nhan c6 tuc, loi nhuan dugc chia phat sinh trong ky:

29.578.545.000

(1) Mua hang héa dich vu trong ky: 81.149.376
(2) Phai tra ngudi ban ngan han cudi ky: 11.282.824

() Nhan cé turc, Igi nhuan dugc chia phat sinh trong ky: '

665.808.000
(2) Mua hang héa dich vu phat sinh trong ky:

578.009.937

(1) Phai thu ngan han khac cudi ky: 403.130.673
(2) Phai tra ngan han khac cui ky: 99.910.320
(3) Mua hang héa dich vu phat sinh trong ky:

- 1.882.306.390

1
2

Phai trd ngan han khac cuéi ky: 4.137.534.246
Phai trd ng vay ngan han cuéi ky: 54.000.000.000

(1) Chi phi l3i tién vay phét sinh trong ky: 7.740.000.001
(2) C6 turc, loi nhuan dugc chia phat sinh trong ky:
108.097.487.660

(3) Phai tra ngan han khac cudi ky: 31.928.904.117

(4) Phai trd ng vay ngan han cuéi ky: 90.000.000.000

(5)

(
(

—_ ~— ~— ~—

(5) Phai thu ngén han khac cudi ky: 46.000.000.000
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CACGIAO DICH, THULAO VA CAC KHOAN LO1iCH CUA HOIPONG
QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

1) Chi phi lai tién vay phat sinh trong ky: 4.762.328.767
(2) Mua hang hoéa dich vu phat sinh trong ky:
Cong ty TNHH San Golf Palm . 3.689.383.887
9 A re Cong ty Con 2. 2 p ) s < A ~
-So6ng Bé (3) Phai trd ngudi ban ngan han cudi ky: 194.692.672
(4) Phai trd ngan han khac cu6i ky: 14.507.437.614
(5) Phai tra ng vay ngan han cudi ky: 70.000.000.000

(1) C6 tuc, lgi nhuan dugc chia phat sinh trong ky:
10 Cdéng ty TNHH YCH-Protrade Coéng ty liéen két  51.000.000.000
(2) Phai thu khac ngén han: 26.100.000.000

KP Apparel Manufacturing

11 Cong ty con (1) Phai trd ngan han khac: 87.457.984.356
Co.LTD
, Chu sé hiru .
12 Tinh Uy Binh Duong ) (1) Phai trd ngan han khac: 477.554.089.447
cdng ty me

Quan tri Céng ty (QTCT) tai T6ng Céng ty ludn thuc hanh theo cac hudng dan cdia B6 nguyén tic QTCT danh cho
cac cong ty dai ching Viét Nam, tham chiéu theo Bd nguyén tdc QTCT clia G20/OECD, Thé diém QTCT clia ASEAN.
Bén canh do, Téng Cong ty con tuan tha theo cac quy dinh ca phap luat vé QTCT nhu: Nghi dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Ching khoan, Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 huéng dan céng bd théng tin trén thi trudng ching khoan. Nhiém vu cong bé théng tin cho ¢ dong,
nha dau tu dugc cong bé ding quy dinh théng qua website www.protrade.com.vn.

Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc ludn tuan tha nghiém ngét cac quy dinh clia phép luat, Diéu
lé t6 chirc va hoat dong clia Téng Cong ty. Cac quyét dinh clia Hoi déng quan tri ludn dugc dua ra ding quy trinh
va phu hgp vai tham quyén clia minh, déng thai tuan thu cac quyét dinh dugc thong qua tai Dai héi dong c6 dong.
Ban Téng Giam ddc diéu hanh Téng Cong ty vai su tdn trong tuyét déi déi véi luat phap, ddm bao rang moi quyét
dinh va hanh déng ctia Téng Céng ty déu ding theo quy dinh phap luat hién hanh.Téng Cong ty luén chi trong dén
tinh minh bach, cong bang va tén trong quyén lgi hop phap cltia c6 dong. Déng thai, Téng Cong ty cling dat muc
tiéu phat trién bén viing va co trach nhiém xa hoi, théng qua viéc xay dung mot méi trudng lam viéc tich cuc, dong
thuan, va cam két bao vé mai trudng.

EN DAL HOI (AN 2025
NURT - NUAT NHAP KiAU BINK DUDNG
CONG TY CO PHAN

7 s A |

PROTRADE

HO1 NGHI NGUOT LAO DONG
Nam 2025
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TONG CONG TY SAI
XUAT - XUAT NHA
KHAU BINH DUON
- CONG TY CO PHAI

Tdng Cong ty San xudt - Xufit nhdp khiu Binh Duong - CTCP
A128 dudmg 3/2, Khu phé Dong Tu, phudng Léi Thiéu, Thanh phé HS Chi Minh

NOQI DUNG

Trang
Biéo cdo clia Ban Tong Giam déc 02-03
Béo cdo kiém toan doc 1ap 04 - 06
Béo céo tai chinh hop nhét da dugc kiém toén 07 - 55
Bang cfn d6i ké todn hop nhét 07-08
Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhit - 09
Bio cdo luu chuyén tién t& hop nhét 10-11
Thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nht 12-55

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

TONG CONG TY SAN XUAT - XUAT NHAP KHAU

BINH DUONG - CONG TY €O PHAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
(da dugc kiém toan)




Tdng Cong ty Sén xudt - Xufit nhip khiiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Péng Tu, phudng Lai Thiéu, Thanh phé H3 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty San xut - Xult nhap khiu Binh Duong - CTCP (sau déy goi tit 1a “Téng Cong ty”)
trinh bay Béo céo ctia minh va B4o cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025,

TONG CONG TY

Tién thén ciia Téng Cong ty San xuét - Xuét nhép khéu Binh Duong - CTCP 12 Céng ty San xufit - Xuét nhdp khéu
Binh Duong hoat ddng theo gidy chimg nhin diing ky kinh doanh sb 103728 ngay 26 théng 11 nim 1992 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Binh Dwong cfp, déing ky thay déi lin thir 15 ngay 28 thang 11 nim 2006. Téng Cong ty hoat
dong theo md hinh Cong ty me - Céng ty con theo Quyét dinh s 134/2006/QD-UBND ngay 22 théang 05 nim 2006 cia
Chu tich UBND tinh Binh Duong,

Céng ty San xuéit - XuAt nhdp khiu Binh Duong dirgc chuyén déi thanh Téng Cong ty San xuét - Xudt nhap khéu Binh
Duong - TNHH Mt thanh vién theo Quyét dinh sé 1805/QD-UBND ngay 24 thang 06 nim 2010 ciia UBND tinh Binh
Duong. Téng COng ty chinh thirc di vao hoat ddng theo m6 hinh TNHH Mot thanh vién theo gifly chimg nhén ding ky
doanh nghiép céng ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién sé 3700148166 ngay 15 thang 11 niim 2010, dﬁng ky thay
51 1An thir ba ngay 18 thang 10 nim 2017 do S& K& hoach va PAu tur tinh Binh Duong cfp.

Téng Cong ty chinh thirc hoat dong theo m6 hinh cong ty cb phin theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép cong ty
¢b phin s 3700148166 ngay 01 théng 11 nam 2018 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong (nay 14 S& Tai Chinh
Thanh phé H3 Chi Minh) cp, ding ky thay d8i 1in thir 10 vao ngdy 26 théng 09 nim 2025.

Tru s& chinh ctia Tdng Cong ty dugc dit tai: A128 dudng 3/2, Khu phé Péng Tu, phudng Léi Thiéu, Thanh phé Hd
Chi Minh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj trong nim va tai ngay 14p béo céo nay bao gdm:

Ong Nguyén AnBijnh - Chil tich

Ong Trin Hong Khéi Thanh vién

Ong Trin Viét Anh Thanh vién

Ong Nguyén Van Thién Thanh vién

Ong Mai Hiru Tin Thanh vién

Ong L& Trong Nghia Thanh vién

Ong Nguyén Vian Hién Phic Thanh vién HPQT doc lap

Céc thanh vién cia Ban T8ng Giam dbc da didu hinh Tdng Céng ty trong nim va tai ngdy 18p bio cdo ndy bao gbm:

Ong Lé Trong Nghia Téng Giam dbc
Ong Huynh Htu Hing Phé Tdng Giam dbc’ B nhiém tir ngdy 01/06/2025
Céc thanh vién ctia Ban Kiém soét bao gdm:
Ong Nguyén Ngoc Trudng Long Trudng Ban kiém soat
Ong L& Vin Minh Thanh vién
Ong Cao Hoang D& Thanh vién
Ba  Trln Thi Tuyét Nga Thanh vién
2

Tdng Cong ty Sin xufit - Xuft nhip khiu Binh Duong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé DPéng Tu, phudng Lai Thiéu, Thanh phé HS Chi Minh

ol ikl

——
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NGUOI1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngui dai dién theo phéap ludt cia Téng Cong ty trong nim va cho dén khi 1dp Béo céo tai chinh hop nhét nay 1a Ong
Nguyén An Dinh — Chi tich Hoi ddng quén trj va Ong Lé Trong Nghia - Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Hiing Kiém toan AASC d2 thyc hién kiém toén c4c Béo cdo tai chinh hgp nhét cho Téng Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidgm déc Téng Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ip Béo céo tai chinh hop nhét phan énh trung thuc, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té ciia Téng Céng ty trong ndm. Trong
qué trinh 13p B4o c4o tai chinh hgp nhit, Ban Tdng Giam déc Téng Céng ty cam két d4 tuéin thi céc yéu cdu sau:

- Xday dyng va duy trl hé théng kidm so4t ni by ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quén trj Téng Cong ty x4c dinh 12
chin thiét @& dam bao cho viée 1gp va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét khong con sai st trong yéu do gian 1gn
hodic do nhém 14n;

- Luachon céc chinh séch ké toén thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mét céch nhét quén;

- Pua ra céc danh gia va dy doén hop 1y va thin trong;

- Néu rd céc Chuéin myc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhimg dp dyng sai léch trong yéu
dén mirc ciin phii cong bb va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lfp va trinh by céc Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& tun thi cdc Chudn myc K& todn, Ché 4 Ké tosn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit;

- L‘ap céc Béo céo tai chinh hop nhét dya trén co sé hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho
ring Tdng Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tdng Giém déc Téng Cong ty ddm béo ring cic sb ké toén duge lwu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Téng
Cong ty, v6i mire 49 trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém ndo va dam bao riing Béo céo tdi chinh hop nhét tuan thi
céic quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Ddng thoi c6 trdch nhiém trong viéc bdo dam an toan tai sén ciia Téng Cong ty
va thyre hién céc bién phap thich hgp & ngiin chiin, phat hién céc hanh vi gian 18n v céc vi pham khac.

Ban Tdng Gidm dc Tdng Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh hop nhét d& phan énh trung thyc va hop 1y tinh hinh
tai chinh ctia Tdng Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop v6i Chudn muc ké toan, Ché 49 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va tufin thi cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc 1gp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Cam két khic

Ban Téng Gidm dbc cam két riing Téng Céng ty tufin thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cia Lugt Chimg khodn va Tng Cong ty khong vi pham nghia vy cong bb thong tin theo quy
dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B§ Tai chinh huéng diin céng b thong tin trén Thj trudmg
chimg khoén va Thong tu sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mt sé diéu
clia Thong tur s6 96/2020/TT-BTC. '

TP. H6 Chi Minh, ngdy 30 thing 03 ndm 2026
\WI‘MLBan Tdng Gidm abe
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C6 dong, Hji ddng Quin trj va Ban Téng Gidm dbc
Téng Cong ty San xuft - Xuét nhip khiu Binh Duong - CTCP

Ching t6i 44 kiém to4n Béo cfo tai chinh hop nhit kém theo ciia Tdng Cong ty San xult - Xudt nhip khéu Binh Duong -
CTCP dugc 1ép ngay 30 thang 03 niim 2026, tir trang 07 dén trang 55, bao gdm: Béng can dbi ké todn hop nhét tai ngay
31 thang 12 nim 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo céo huu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai
chinh két thic cing ngdy va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam dbc Tdng Céng ty chiju trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh hop
nhit ciia Téng Cong ty theo Chuén myc ké toén, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly ¢6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh hop nhit va chiju trach nhiém v& hé théng kiém soat ndi b ma Ban
Téng Giam dbc xéc dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sot
trong yéu do gian 14n hoic nhdm lin.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Tréach nhiém ciia ching t8i 12 dua ra ¥ kién vé Bdo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua ciia cude kiém todn. Ching toi
d4 tién hanh kiém toan theo cic Chuéin myc kidm toén Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu cdu chiing t6i tun thii chuén
myrc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 18p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam béo hop Iy
vé viéc liéu Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Téng Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

N = =« 4 Ja

R

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céic thil tuc nhim thu thdp céc bing chimg kiém toan v& céc sb liéu va thuyét
minh trén Béo céo tai chinh hop nhit. Céc thi tyc kiém toén duge lya chon dya trén xét doan ciia kidm toén vién, bao
gdm dénh gid riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo ti chinh hop nhét do gian Ian hoic nham Ian. Khi thyc hi¢n danh
gi4 céc riii ro nay, kidm to4n vién a2 xem xét hé théng kidm so4t ni bd ciia Téng Cong ty lién quan dén vigc 14p va trinh  *
bay Béo cdo tai chinh hgp nhéit trung thyc, hop 1y nhiim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop v6i tinh hinh thye 6, tuy |
nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qué cia h¢ théng kiém soéit ndi bd ciia Téng Cong ty. Cong viée kiém
todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ciia céc chinh sich ké toan duoc 4p dung va tinh hop Iy ctia cdc udc tinh ké
toan ciia Ban Tng Gidm déc cling nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tuéng riing céc biing chimg kiém toan ma chiing t6i d& thu thap duoc 1a ddy di va thich hop lam co s& cho
¥ kién kiém toén ngoai trir clia chiing t6i.

Co s& cita ¥ kién kiém todn ngogi trir

- Theo ndi dung tai Thuyét minh s 41a va sé 41c cia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét, lién quan dén hoat
déng chuyén giao dét va hity hop ddng chuyén giao dit d6i véi Cong ty TNHH Phat Trién va Cong ty CS phén Bét
dong san U&I, céc giao dich néu trén d4 duge thyc hién cdn ¢l theo ch trwong da duge Tinh iy Binh Duong chip
thufin va theo théa thufn gitra cdc bén, Lgi nhudn tir cdc giao dich chuyén nhugng do phét sinh truée giai doan cb
phén héa nén di duge Téng Cong ty diéu chinh giam trir s6 du cong ng loi nhudn phai ndp Ngan sich Nha nudc tai
Thuyét minh s 21. Dén thoi diém 1ap Béo céo tai chinh hop nhét nay, sb dur céc khoan myc néu trén chua dugc déi
chiéu x4c nhn, ddng théi Téng Cong ty chua duge co quan c6 thdm quyén phé duydt quyét toan cd phin héa. Bing
céc thii tuc kidm toéin d& thyc hién, chiing t6i khong thé dénh gi4 dugc dnh huéng clia cic vén dé néu trén dén Béo
céo tai chinh hop nhét dinh kém.
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Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

- Theo ndi dung trinh bay tai Thuyét minh s6 41b ciia Ban thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét, lién quan dén viée
chuyén giao dét cho Cong ty C8 phidn An Binh, tai thoi didm 01/01/2025 va 31/12/2025, Téng Cong ty dang trinh
bay khoan phai thu lién quan dén hop déng bdi thudng kinh phi dét va chuyén giao dét phat sinh truée thoi diém
chuyén sang cong ty cb phin véi sb tién 1a 60 ty VND. Ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan din tinh Binh Duong di ban
hanh Quyét dinh s& 3379/QD-UBND vé viéc thu hdi lai Quyét dinh cho Céng ty C8 phén An Binh thué dit thu tién
mot 14n cho ca thdi gian thué tai phudmg Phii Loi, thanh phé Thi Dau Mgt, tinh Binh Duong. Hién tai cic bén chua
c6 thoa thuin vé viéc xir Iy c4c ndi dung lién quan dén hop ddng néu trén. Vi céc bing chimg da thu thip dugc,
chiing t6i d4 thyc hién ddy di cac thil tuc kiém toan cAn thiét nhung khong thé dénh gia dugce khi ning thu hdi cia
khodn phai thu ndy va anh hudng clia vin d& ndy dén Béo céo tai chinh hop nhit dinh kém.

- Chiing t8i khdng d4nh gia dugc tinh phi hop ciia giao dich gop vén vao Cong ty C5 phin Phu tu & Phét trién Tén
Thanh ("Tén Thanh"), viéc tinh 14i tién tmg vOn lién quan va kha niing thu hdi ciia khoan phai thu ndy, théng tin chi
tiét duoc trinh bly tai Thuyét minh sé 40b ciia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét. Tai thdi diém
31/12/2025, khoan phai thu nay d4 qué han tuy nhién Téng Cong ty chua xem xét trich 1§p du phong a46i véi khoan
phai thu nay.

Ciing lién quan dén Cong ty C phin Du tir & Phét trién Tan Thanh, tai Thuyét minh s6 07 va s 08 dang trinh bay
s6 du cdc khodn cho vay va tién Ii tuong (g d& qué han ciia TAn Thanh voi sb tidn tai thoi diém 31/12/2025 lan
luot 12 92,35 ty VND va 57,03 ty VND, sb dy phong da trich 1gp twong img 1a 72,10 ty VND. Tir ngay 01/01/2023,
Téng Cong ty khong ghi nhn cac khoan 1i phat sinh twong img véi du ng gbe cho Tan Thanh vay. S6 du phai thu vé
18i chdm thanh todn, 13i vay phat sinh tir c4c khoan phai thu v& cho vay qué han nhung khéng duge ghi nhin doanh
thu dén thoi diém 31/12/2025 13 43,88 ty VND (dén thoi diém 01/01/2025 Ia 34,45 ty VND), tién 14 phat sinh trong
nim nay khdng dugc ghi nhan doanh thu la 9,43 ty VND (chi tiét tai Thuyét minh s6 09).

Béng cac thi tyc kiém to4n d& thyc hién, chung t6i khong dénh gid dwoc khoén 1ai vay, i cham fra qué han chn duge
ghi nhén b sung ciing nhu kh ning thu hdi ciia céc khoan phai thu néu trén, sé dyr phong cin trich 14p va dnh huéng
clia céc vén d& nay dén Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém.

- Theo ndi dung dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 08 va sb 40¢ ciia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét, Tong
Céng ty phai ndp truy thu tién sir dung dit do 4p sai don gié va tién phat chdm ndp tuong {ng theo ban én ciia Toa dn
Nhén dén cdp cao tai Ha Noi, thong béo ciia Cuc thué Binh Duong va thong bédo ciia Cyc thi hanh dn dén sy thanh
phé Ha Noi véi tdng s6 tidn 1 1.060,22 ty VND. Tdng sb tién Téng Cong ty di nop va duge khiu trir 1a 1.060,22 ty
VND, trong d6 806,17 ty VND ndp biing tién va 254,05 ty VND duge co quan thi hanh 4n khéu trir, s6 dugc khéu trir
bao gbm:

+ S6 tidn 128,36 ty VND do céc cé nhan c6 lién quan ngp khéc phyc hiu qua théng qua Tbng Céng ty;

+  Sbtidn 125,69 ty VND Téng Cong ty d& tam ndp trong nim 2019, trong d6 bao gdm s6 du phai thu Cong ty
TNHH Phu tr - Xay dyng Tan Phu 12 87,986 ty VND ma chiing i d& néu ¥ kién ngoai trir céc nim trude
(xem thém tai thuyét minh s6 08 va 40a).

Téng sb tién Tdng Cong ty da thyc ndp v duge khéu tri néu trén duge ghi nhin trén khoan myc Phai thu khéc
(Thuyét minh s6 8) bao gdm sb phai thu Cong ty TNHH Déu tu - Xdy dyng Tén Phi la 87,986 ty VND va Phai thu
cfic khoan tam ndp chds xir Iy quyét toan cd phan héa 1a 972,238 ty VND, ddng thi da duge trich 1gp dy phong voi sb
dur trich 1ap Ifiy ké dén thoi diém 31/12/2025 12 212,04 ty VND, trong d6 sb dy phong ghi nhéin vao chi phi quan ly
doanh nghiép nim nay 1a 70,68 ty VND (Thuyét minh s6 08 va s6 31) can cir theo Nghj quyét phién hop Pai hoi
ddng cb dong thudng nién niim 2023 s6 72/NQ-PHBCD ngy 30/06/2023, ddng thi s8 tidn céc 4 nhéin da nop khic
phuc hau qua théng qua Téng Cong ty 14 128,36 ty VND dugc ghi nhin khoén phai trd trén khoan myc "Phai tra
Khéc" (Thuyét minh s6 21). Bang cac thi tuc kiém toan da thuc hién, ching t6i khong thé danh gi4 dugc sy phit hop
va chinh x4c cfing nhu kha ning thu hdi ciia khoan Phai thu khéc - Phai thu cdc khodn tam ndp chdy xir 1y quyét todn
cb phin héa va sb du dy phong tuong (g, s& du phéi thu Cong ty TNHH Déu tu - Xay dyng Tan Phi ciing nhu vige
ghi nhén khoan phéi tra cho cic c4 nhén lién quan dén ban 4n. Ching tbi cling chura x4c dinh dugc viée c6 cin ghi
nhn bd sung nghia vu tién sir dung it va tién phat chdm ndp (néu c6) lién quan dén céc khoén truy thu tién sir dung
dhit cita céc 16 dfit khéc theo két ludn ciia Kiém toan Nha nuéc khu vyc IV ndm 2017 va dnh huémg ciia cdc vén d@
nay dén Béo céo tai chinh hop nhét dinh kém. '
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¥ kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién clia ching t6i, ngoai trir anh huéng cia c4c vén d& néu tai doan “Co s clia ¥ kién kiém toan ngoai trir”, Bdo
céo tai chinh hop nhét a2 phan énh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Tong Cong
ty San xufit - Xudt nhap khéiu Binh Duong - CTCP tai ngay 31 théng 12 nim 2025, cfing nhu két qua hoat djng kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cing ngdy, phi hgp véi Chufn myc Ké toan, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Vin d& cin nhdn manh
Ching t6i mubn luu ¥ ngudi doc Béo cdo tai chinh vé céc ni dung sau:

- Téng Cong ty dang trinh bay gi4 trj bét déng san ddu tu ném gitt v6i myc dich chd ting gia 1a quyén sir dung dét c6
téng gid trj 78 ty VND tai khu phé Déng Tu, phudng L4i Thiu, thanh phd Hd Chi Minh v6i dién tich 1a 10.547 m’
theo ndi dung tai Thuyét minh sé 14 ciia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét. BAt déng san diu tw ndy duge

mua trude giai doan Téng Cong ty chinh thirc chuyén sang cong ty ¢ phin va vin chua hoan tét thi tyc sang tén chi
s& hitu cho Tdng Cong ty.

- Céc 16 @it tai x& Vinh Ph, tinh Binh Duang (nay thude phudmg Binh Hoa, thanh phd H& Chi Minh) ma Téng
ty d& mua truée thoi diém chinh thitc chuyén sang Cong ty ¢ phin da dugc Tng Céng ty ban giao cho Trun
Phat trién Qu§ dt tinh Binh Duong theo Quyét dinh s6 2569/QD-UBND ngay 02/10/2023 cita Uy ban Nhan dén)t
Binh Duong. Chi phf ddu tu clia céc 16 dt ndy dang dugc theo ddi trén khodn myc "Chi phi xdy dung co' b
dang" - Quyén sir dung @4t & x& Vinh Phi, tinh Binh Dwong (chi tiét tai Thuyét minh s 11 - ghi chi (3) Cli
thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit), viéc xir ly khoan chi phi ndy dang dugc Uy ban Nhén dén tinh Binh Dy
(nay 1a Uy ban Nhén dan thanh phé Hd Chi Minh) xem xét phé duyét.

- Dén thoi diém phét hanh béo cdo ndy, co quan c6 thim quyén 12 Uy ban Nhn dan tinh Binh Duong (nay Ia Uy ban
Nhén dan thanh phd H Chi Minh) vAn chua phé duyét quyét toan cé phén héa. Do vdy, mét sb chi tiéu trén Béo céo
tai chinh hop nhét ciia Tng Cong ty c6 thé s& thay ddi sau khi dugc phé duyét quyét toan cd phin héa tai ngdy
31/10/2018, xem chi tiét tai Thuyét minh s6 42.

Céc vén d& cAn nhdn manh nay khong lam thay ddi ¥ kién kiém to4n ngoai trir néu trén ciia ching t6i.

TP. Hé Chi Minh, ngay 30 thdng 03 nim 2026
Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC

fng Gidm dbe Kiém toéin vién

sb: 2434-2023-002-1 sb: 3864-2025-002-1

Tdng Cong ty Sén xufit - Xuft nhip khdu Binh Duwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Péng Tu, phudng Lai Thiéu,

B#o cfio tdi chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phé H Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nidm 2025
Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb TAI SAN mi:h VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 2.108.395.183.900 1.957.636.966.110
110 I Tidn va céic khodn twong dwong tién 03 390.244.536.269 354.991.394.148
111 1. Tién 66.044.536.269 134.991.394.148
112 2. Céckhoan twong dwong tién 324.200.000.000 220.000.000.000
120 1L Phu tw tai chinh ngén han 04 649.736.210.358 622.368.825.260
123 1. DPiu tu nfim giir dén ngay déo han 649.736.210.358 622.368.825.260
130  IIL Cic khoan phai thu ngéin han 503.283.790.313 442.155.349.891
131 1. Phai thu ngéin han cta khach hang 05 48.970.913.842 37.821.872.248
132 2. Tra truée cho ngudi ban ngféin han 06 62.438.810.456 12.792.967.683
135 3. Phai thu vé cho vay ng#n han 07 92.347.102.061 107.347.102.061
136 4. Phai thu ngén han khéac 08 385.874.424.384 352.266.064.814
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (86.347.460.430) (68.072.656.915)
140  IV. Hang tbn kho 10 526.809.547.813 497.624.435.969
141 1. Hang tdn kho 565.281.632.012 536.158.286.568
149 2. Dy phong giam gié hang tn kho (38.472.084.199) (38.533.850.599)
150 V. Taisan ngéin han khic 38.321.099.147 40.496.960.842
151 1. Chi phi trd truéc ngén han 15 3.781.166.041 5.756.822.415
152 2. Thué GTGT dugc khiu trix 15.860.401.782 16.041.801.337
153 3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 19 18.679.531.324 18.698.337.090
200 B. TAISAN DAIHAN 3.529.074.002.789  3.614.126.367.543
210 I Céc khodn phii thu dai hgn 830.131.428.218 900.813.078.315
211 1. Phai thu dai han ctia khéch hang 05 60.000.000.000 60.000.000.000
215 2. Phai thu vé cho vay dai han 07 9.896.049.652 9.896.049.652
216 3. Phai thu dai han khéc 08 972.280.328.857 972.280.328.857
219 4. Du phong phai thu dai han khé déi (212.044.950.291) (141.363.300.194)
220 1L Taisin cb dinh 1.386.086.674.927 1.469.269.879.750
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 12 879.227.941.938 936.112.357.788
222 - Nguyéngid 1.879.417.740.575 1.914.012.940.341
223 - Gid tri hao mon luy ké (1.000.189.798.637) (977.900.582.553)
227 2. Taiséan cb dinh v6 hinh 13 506.858.732.989 533.157.521.962
228 - Nguyén gid 719.166.273.668 719.045.899.277
229 - Gid trj hao mon luf ké (212.307.540.679) (185.888.377.315)
230 1L Bét djng san dlu tu 14 183.588.696.252 186.745.719.828
231 - Nguyéngid 201.186.380.934 201.186.380.934
232 -  Gi4 tri hao mon luy ké (17.597.684.682) (14.440.661.106)
240  IV. Thisin dé dang dai han 165.608.348.984 130.981.075.686
242 1. Chi phi xdy dyng co ban do dang 11 165.608.348.984 130.981.075.686
250 V. Dhu tu tai chinh dai han 04 877.619.474.437 832.730.493.010
252 1. PAutu vao cong ty lién doanh, lién két 865.717.741.637 830.828.760.210
253 2. Dlutu gop von vao don vi khéc 1.901.732.800 1.901.732.800
255 3. Diu tw ndm gitr dén ngay déo han 10.000.000.000 -
260  VI. Tai sin dai han khéc 86.039.379.971 93.586.120.954
261 1. Chi phi tra truéc dai han 15 86.039.379.971 93.586.120.954
270  TONG CONG TAI SAN 5.637.469.186.689 __5.571.763.333.653
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Thng Cong ty Sin xufit - Xufit nhip khiu Binh Duong - CTCP

A128 dudmg 3/2, Khu phb Déng Tu, phudmg Lai Thiéu,

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

‘Thanh phé H& Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2025
(tiép theo)

Mi NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

s minh VND VND

300 C. NQ PHAITRA 1.662.658.999.921 1.586.481.818.113

310 L N ngin han 1.380.371.784.746  1.286.019.824.407

311 1. Phai trd ngudi ban ngin han 16 14.023.161.579 25.353.956.906

312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 17 47.540.290.643 11.696.212.080

313 3. Thué va céc khoén phai ndp Nha nuéce 19 56.291.874.783 25.064.591.894

314 4. Phai trd ngudilao dong 34.163.550.518 38.198.559.743

315 5. Chi phi phai trd ngén han 20 525.899.517.365 513.377.576.687

318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 18 50.796.869.960 12.798.799.437

319 7. Phai trd ngin han khic 21 623.770.208.968 637.398.626.527

322 8. Quy khen thuémg phic lgi 27.886.310.930 22.131.501.133

330 IL Ng daihgn 282.287.215.175 300.461.993.706

336 1. Doanh thu chua thyc hién dai han 18 17.114.709.418 19.581.795.876

337 2. Phai tra dai han khic 21 81.398.428.113 78.871.135.679

341 3. Thué thu nhdp hodn lai phai tra 35 183.774.077.644 202.009.062.151

400 D. VON CHU SO HUU 3.974.810.186.768  3.985.281.515.540

410 L Vbn chii s hitu 22 3.974.810.186.768  3.985.281.515.540

411 1. Vbn gop ciia chii s& hitu 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000/,
4lla C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 3.000.000.000.000  3.000.000.000.00

414 2. Vbnkhac ciia chil s& hiru 11.949.349.305 11.949.349.305\
416 3. Chénh léch danh gia lai tai san (35.469.525.274) (35.469.525.274) \%,)
417 4. Chénh léch ty gia hbi dodi 23 (149.012.066.986)  (163.830.900.079)

418 5. Quy dhu tw phat trién 88.819.499.871 67.803.316.727

421 6. Lginhufn sau thué chua phén phdi 601.339.546.781 661.421.958.114 \
42la LNST chuea phdn phéi lity ké dén cudi nam trude 533.042.014.938 541.074.405.409 :
421b LNST chica phdn phéi ndm nay 68.297.531.843 120.347.552.705 )
429 7. Lgiich cb dong khong kiém soat 457.183.383.071 443.407.316.747

440 TONG CONG NGUON VON 5.637.469.186.689  5.571.763.333.653

TP. Ho Chi Mink, ngiy 30 thdng 03 ndm 2026
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Tdng Cong ty San xudit - Xudt nhip khiiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu ph8 Péng Tu, phudng Lai Thiéu,
Thanh phé Hé Chi Minh

Béo cfo tai chinh hep nhit

cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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Nguyén Hong Quyén

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2025

CHI TIEU

Thuyét
minh

1. Doanh thu bén hang vi cung cfip djch vy 25

2. Céc khodn giam trir doanh thu 26

3. Doanh thu thudin bin hang va cung cfip dich vu

4. Gif vbn hang ban 27

5. Lginhufn gdp vé bin hang va cung cfip dich vy

6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 28

7. Chi phi tai chinh 29
Trong do: Chi phi ldi vay

8. Phin 1ai hogc 16 trong cOng ty lién doanh, lién két

9. Chi phf ban hang 30

10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 31

11. Lgi nhudn thufin tir hoat djng kinh doanh

12. Thu nhép khéc 32

13. Chi phi khéc 33

14. Lgi nhufin khac

15. TOng lgi nhudn ké todn trude thué

16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 34

17. Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p ho#n lai 35

18. Loi nhufin sau thué thu nhiip doanh nghiép

19. Lgi nhufin sau thué cia Cong ty mg

20. Lgi nhufin sau thué ciia ¢§ déng khong kiém soat

21.Lii co bin trén ¢ phiéu 36
Ngudi lip K¢ todn trudmg

Nguyén Thj Kim Phugng

Niim 2025 Nim 2024
VND VND
1.047.932.361.430 988.625.452.359

1.484.678.687
1.046.447.682.743
700.460.156.309
345.987.526.434

49.588.463.412
10.316.064.376

74.503.370.067
37.413.140.769
254.446.822.381

167.903.332.387

10.479.150.469
9.636.769.113

842.381.356
168.745.713.743

48.597.431.455
(12.701.151.462)

1.434.514.231
987.190.938.128
687.342.463.448
299,848.474.680

41.642.485.223
8.475.321.464
3.026.302.566
77.482.884.976
34.997.577.421
236.876.221.312

138.624.724.682

9.998.676.865
2.606.223.225

7.392.453.640
146.017.178.322

33.701.979.733
(12.322.114.453)

132.849.433.750

91.103.089.509

41.746.344.241

288

124.637.313.042

79.251.720.741
45.385.592.301
240




Téng Cong ty Sin xufit - Xufit nhdp khiiu Binh Duong - CTCP

A128 dudng 3/2, Khu phé Pong Tu, phudong Lai Thiéu,
Thanh phé Hb Chi Minh

Bfo cdo tai chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Niim 2025
(Theo phicong phdp gidn tiép)

4 & Nim 2025 Niam 2024
Ma cHi TIRU Thuyét m
sb minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhu@n truée thué 168.745.713.743 146.017.178.322
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 -  Khhu hao tai san c6 dinh va bt dong san diu tu "91.523.429.408 97.062.867.954
03 -  Cickhoan dy phong 88.894.687.212 75.643.273.372
04 -  Lii, 16 chénh l&ch ty gi4 héi dodi do danh gia 3.239.616.863 873.887.608
lai cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té
05 -  Liitir hoat dong dAu tu (125.981.518.872) (111.654.869.932)
06 -  Chiphi ldi vay B 3.026.302.566
08 3. Lgi nhuiin tiv hoat déng kinh doanh trirde 226.421.928.354 210.968.639.890
thay d6i vén luu dpng
09 - Bién dong cac khoan phai thu (10.807.665.224) 151.116.973.882
10 - Bién dong hang ton kho (33.665.362.322) | 6.259.217.691
11 - Bién dong c4c khoan phai trd (khong k& 1ai vay 84.805.203.024 (16.935.610.057)
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
12 - Bién dong chi phi tra truée 9.522.397.357 21.986.470.136
14 - Tién lai vay dd tr - (3.183.933.827)
15 - Thué thu nhdp doanh nghiép d& ndp (43.465.592.626) (55.124.018.196)
17 - Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh (33.555.259.334) (12.206.832.626)
20  Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 199.255.649.229 302.880.906.893
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU :
21 1. Tién chi 4 mua siim, xay dyng tai sin c8 dinh (112.721.828.127) (22.409.976.682)
va cdc tai san dai han khac '
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san cb 10.882.416.646 4.527.244.284
dinh va céc tai san dai han khéc
23 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don (37.367.385.098) (301.984.825.260)
vi khéc
24 4, Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cbng cu ng 15.000.000.000 42.335.873.550
clia don vj khéc
25 5. Tién chi du tu g6p vbn vao don vi khic (32.265.163.500) -
27 6. Tién thu Idi cho vay, cb tirc va lgi nhun dugc chia 90.232.694.707 70.827.526.366
28  Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng ddu tw (66.239.265.372) (206.704.157.742)
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Tdng Cong ty San xufit - Xufit nhip khiu Binh Dwong - CTCP

A128 dudmg 3/2, Khu phé DPong Tu, phudmg Lai Thiéu,
Thanh phé Hb Chf Minh " -

Biio cio tai chinh hop nhit
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Ndm 2025

(Theo phwong phdp gidn tiép)
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ME  irip Thuyét Niim 2025 Niim 2024
U
sb minh VND VND
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay . 66.572.691.765
34 2. Tién tra ng gbc vay - (269.227.224.599)
36 3. Cb tirc, lgi nhugn d tra cho chi sé hiru (110.977.781.062) (89.974.503.368)
40  Luu chuyén tién thuin tic hogt dpng tai chinh (110.977.781.062) (292.629.036.202)
<
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 22.038.602.795 (196.452.287.051) Q =
*
60 Tién va twong dwong tién diu nim 354.991.394.148 547.387.693.841°
7
61  Anh hudng cia thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té 13.214.539.326 4.055.987.358
70  Tién va twong dwong tién cubi nim 03 390.244.536.269 354.991.394.148
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Bio céo tai chinh hgp nhit
cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Tdng Cong ty Sin xuft - Xufit nhip khiiu Binh Dwong - CTCP

Tbéng Cong ty Sin xufit - Xuéit nhjp khiiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phwdng Lai Thiéu,

A128 dudng 3/2, Khu phd Péng Tu, phuong Léi Thiéu,

Biio c#io tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

- Doanh thu thudn tir hoat d6ng kinh doanh ting 59,26 ty VND, twong tmg ty I¢ ting 6,00%. Gi vén ban hang va cung
chp dich vu ting 13,12 ty VND, tuong img ty 1§ ting 1,91% chu yéu do tinh hinh hoat dong kinh doanh tai cdc don
vj thanh vién dat nhidu két qua kha quan. Diéu nay dfin dén Loi nhun gdp v& ban hang va cung clp dich vy nim nay
ting 46,14 ty VND, tuong g ty 1§ ting 15,39%,;

- Doanh thu hoat ddng tai chinh ting 7,95 ty VND, tuong tmg ty 1¢ ting 19,08% chii yéu do tang lai tién g, 1&i cho
vay; Chi phi hoat ddng tai chinh ting 1,84 ty VND, tuong {mg ty 1€ ting 21,72% chu yéu do ting chénh léch ty gié
phét sinh trong ndm;

- Chi phi quén ly doanh nghiép ting 17,57 ty VND, tuong (g ty I¢ tdng 7,42% chi yéu do téng chi phi nhéin cong va
chi phi trich 18p dy phong ng phai thu khé doi.

12

Béo céo tai chinh hgp nhét clia Téng Céng ty dugc 13p trén co s& hgp nhit Béo céo tai chinh riéng ctia Téng Cong ty va
Biéo céo tai chinh ciia céc cong ty con do Tdng Cong ty kiém soét (céc cong ty con) dugc 14p cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 théng 12 hang nam. Viéc kiém soat dat duge khi Téng Cong ty c6 kha niing kiém soat cac chinh séch tai chinh va
hoat dgng ciia cdc cong ty nhdn ddu tw nhdm thu dugce 1¢i ich tir hoat dong clia céc cOng ty nay.

Béo céo tai chinh ciia céc cong ty con duge 4p dung céc chinh séch ké toan nhét quan v6i céic chinh séch ké toén clia
Téng Cong ty. Trong trudng hop cin thiét, Bio céo tai chinh cia céc cong ty con duge diéu chinh dé dam bao tinh nhit
quén trong cic chinh sach ké toan dugc 4p dung tai Tdng Cong ty va cdc cOng ty con.

Céc sb du, thu nhép va chi phi chi yéu, k& ca cac khoan Idi hay 16 chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich ngi bd dwge
loai trir khi hop nhét B4o c4o tai chinh hop nhét.

13

Thanh phé Hd Chi Minh _Thanh phé Hd Chi Minh T
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Tdng Cong ty c6 cac cdng ty con dwge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2025 bao gdm:
N 2035 STT TénCongty Noi thanh Iap Ty 16 loi fch Tylequydn  Hoat dong kinh
. THONG TIN CHUNG biéu quyét doanh chinh
Hinh thic s& hitu vén ]
Tién thén ciia Téng Cong ty San xult - Xult nhap khéu Binh Duong - CTCP 1a Cong ty San xuét - Xuét nhdp khiu Binh 1 KP  Apparell Vuong qufic 100,00% 100,00% San xut hang soi,
Duong hoat ddng theo gidy chimg nhan déng ky kinh doanh s6 103728 ngay 26 thang 11 nim 1992 do S& K& hoach va Manufacturing Co.,Ltd Campuchia vai, may mic
PAu tu tinh Binh Duong cAp, ding ky thay ddi 1n thtr 15 ngay 28 thang 11 nim 2006. Téng Cong ty hoat dong theo mod
hinh Céng ty me¢ - Céng ty con theo Quyét dinh sé 134/2006/QD-UBND ngay 22 thang 05 nam 2006 cia Chu tich 2 Céng ty TNHH MTV Thanh phé 100,00% 100,00% Sin xult kinh
UBND tinh Binh Duong, Gidy Vinh Pha Hb Chi Minh doanh sin phdm tir
Cong ty San xult - Xuét nhap khéu Binh Duong dugc chuyén ddi thanh Téng Cdng ty San xuét - Xult nhip khiu Binh gifly
Duong - TNHH Mot thanh vién theo Quyét dinh sé 1805/QD-UBND ngdy 24 théng 06 nam 2010 cia UBND tinh Blnl} 3 Cong ty Cb phin Thanh phé 62,68% 62,68% T
Duong. Tng Cong ty chinh thic di vao hoat dfng theo m6 hinh TNHH M{t thanh vién theo gidy chimg n.hﬂn diing ky K | Thuong mai Téng hop H Chi Minh gl 1
doanh nghiép cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién s6 3700148166 ngay 15 thang 11 nam 2010, ding ky thay adi ;5 i Thudn An "
14n thir ba ngdy 18 thang 10 nam 2017 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Binh Duong cfp. o ;{‘i ' {ﬁ
L 0 i s i
Téng Céng ty chinh thitc hoat dong theo md hinh cong ty cb phén theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cbng ty 5y 4 Cfl';% aﬁ] gmnm;ésan H?SLT I&ﬁ 100,00% 100,00% g::l; doanh djch vy "
cd phiin s6 3700148166 ngay 01 thing 11 nim 2018 do S& K& hoach va Pdu tur tinh Binh Duong (nay 1a S& Tai Chinh A B g A
Thanh phé Hé Chi Minh) cfip, ding ky thay dbi 14n thix 10 vao ngay 26 théang 09 niim 2025. @% 5 Cong ty TNHH MTV Thanh phé 100,00% 100,00% st el B g J
Tru s& chinh cita Téng Cong ty duge dit tai: A128 dudng 3/2, Khu phé Dong Tu, phudng Léi Thiéu, Thanh phd HO Chi o Quéc té Protrade Hb Chi Minh Kkhu c6ng nghiép P
S, ! g ' 6 Cong ty C§ phin Cao Thanh phé 51,00% 51,00% Trbng, khai thac,
Vén didu 1é clia Téng Cong ty 14 3.000.000.000.000 VND tuong dwong v6i 300.000.000 cb phén. Ménh gid mdi ¢6 phén su Diu Tiéng Viét Lao H3 Chi Minh G e sl oy
14 10.000 VND.
Téng sb nhén vién cia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12 niim 2025 13: 936 ngudi (tai ngdy 01 théng 01 nim 2025 la:
924 ngudi). 2 . CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TONG CONG TY
Linh vye kinh doanh .
» . 2.1 . Ky ké todn, d tién t¢ sir dung t ké t
Kinh doanh thwong mai, dich vu sén golf va ha tang khu cbng nghip. y ke todn, don vj tien ¢ sir dung trong ke todn
Nganh nghé kinh doanh Ky ké todn nim ctia Téng Céng ty theo nam duong lich bt du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Hoat dgng chinh ciia Téng Cong ty la: Pon vi tién t6 sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).
- Hoat dong ctia cac bénh vién, tram y té;
- Sénxuft kinh domzh gifly va céc san phém tir gidy; 22 . Chulin mye v& Ché 89 ké todn fip dyng -
- Giacdng ché tao Iép rap may méc thiét bj va céc loai sin pham tir nguyén liéu kim loai; 014
. . . o Ché dj ké todn dp dung

- Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dét thugc chil s& hitu, chi sir dung hogc di thué; i
- Xay dyng cdng trinh céng nghiép, dén dung, giao théng; Tdng Céng ty ép dung Ché d¢ Ké toan doanh nghigp ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 clia 3,
- Kinh doanh vt tu, dung cu y té. Diu tu tai chinh vao cic doanh nghiép khéc trong va ngoai nudc; B Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mt s diéu ciia 1A

? . (] ’ ¢ 2y P ) DU
- Kinh doanh sin golf, khach san va céc dich vu du lich giai trf; I:t?:ighm sjsh 2?0!20143’1“1‘ BTC va Théng tir 6 202/2014/TT-BTC huéng din Phuong phap 1ap va trinh bay béo céo tai s
- Ché tao, léip rp cac khung nha, xuéng bing kim loai; PR PH
- Mua bén céc loai méy méc, vét tu, thiét bi, co khi dién lanh va cac nguyén liu vé kim loai; Tuyén b vé vigc tuéin thit Chudn muc ké todn v Ché 46 ké todn j
- Khaithlogd .. Téng Cong ty da 4p dung c4c Chuin myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc dd ban
Dijc diém hoat djng ciia Téng Cong ty trong niim tai chinh ¢6 anh huéng dén Béo cdo tai chinh hp nhit hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc I4p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chuéin myc, théng tw huéng dén thye
Loi nhudn sau thué trén Béo céo két qua kinh doanh hgp nhét nam nay ting 8,21 ty VND, tuong tg ting 6,59% so véi hién Chudn myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung,

7 .

nim truée. Ngoyén nhén bién dong chi ybu nbur sau 2.3 . Co s& lip Béio cio tai chinh hgp nhét



Téng Cong ty San xuiét - Xuit nhip khiu Binh Dwong - CTCP Béo cdo tai chinh hgp nhit
A128 dudng 3/2, Khu phé Péng Tu, phudng Lai Thiéu, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phd H3 Chi Minh

Loi ich ctia ¢b déng khong kiém soat

Lgi fch ciia cic cé dong khong kiém soat 12 phén lgi ich trong l4i, hodc 16, va trong tai sén thuén cia cong ty con khong
duge ném gift boi Téng Cong ty.

2.4 ., Ude tinh ké todin

Viéc 1ap béo cho tai chinh hop nhit tudn thi theo cdc Chufin myc ké todn Viét Nam, Ché 4 ké to4n doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét yéu chu Ban Tdng Gidm
d6c phai ¢6 nhing udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu vé cong no, tai san va viée trinh bay cdc khoan cdng ng va
tai san tidm tang tai ngay két thiic ndm tai chinh cing nhu céc s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh.

Céc w6c tinh va gia dinh ¢6 anh huong trong yéu trong Béo céo ti chinh hop nhét bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Duy phong gidm gi4 hang ton kho;

- Du phong phai tra;

- Ube tinh phén bd chi phi tra trudc;

- Thoi gian hiru dung wéc tinh clia tai sin cb dinh;

- Phén loai va dy phong céc khoan déu tu tai chinh;

- Ubc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céic wéc tinh va gia dinh thudng xuyén duge dénh gis dya trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu té khéc, bao gbm
cée gia dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong yéu téi Béo céo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty va dugc Ban Téng
Gi4m dbc Tdng Cong ty danh gi4 1a hop 1y.

2.5 . Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai sén tai chinh
Téi san tai chinh cia Téng Cong ty bao gdm tién va cic khoan twong duong tién, céc khodn phai thu khéch hang va phai

thu khac, céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san ti chinh dwge xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phat
hanh c¢dng céc chi phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén vic mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai tré tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Téng Cong ty bao gbm céc khoan vay, céc khoén' phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1in ddu, cc khodn ng phai tra tai chinh duge x4c dinh theo gié phét hanh cong céc chi
phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phéi trd tai chinh dé.

Gid trj sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dwgc ddnh gia theo gid trj hop 1y tai ngay két thic nim tai chinh do Thong
tur s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi
cbng cu tai chinh nhung khéng dwa ra huéng din twong duong cho viée danh gid va ghi nhan gia trj hop ly cia céc tai san
tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2.6 . Chuyén abi Bfio cdo tai chinh Iip bing ngoai t¢ sang Pong Vigt Nam

Béo céo tai chinh Iip béing ngoai té dugc chuyén ddi sang Béo cdo tai chinh 1ap bﬁng dbng Viét Nam theo ty gid sau: tai
sdn va ng phai trd theo ty gi4 cubi nim, von dAu tu ciia chi sé hitu theo ty gid tai ngdy gop vbn, Béo céo két qua hoat
d6ng kinh doanh va B4o cdo luu chuyén tién 18 theo ty gi4 binh quén ndm tai chinh.
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. Céc nghiép vu bing ngoai té

Ty gi4 giao dich thyc té khi d4nh gi4 lai c4c khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai thdi diém 18p Béo céo tai chinh hop

nhét duge xéc dinh theo nguyén thc: :

- Dbi v6i khoan myc phin loai 12 tai sin: 4p dung ty gi4 mua ngoai té ctia ngin hang thuong mai noi Téng Cong ty
thurdng xuyén cé giao djch;

- Db6i v&i khodn muc phén loai 12 ng phai tra: 4p dung ty gi4 ban ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Téng Céng ty
thudng xuyén c6 giao dich.

Tt ci céc khoan chénh 1éch ty gié thuc t& phét sinh trong niim va chénh 1éch do danh gié lai s8 dur cac khodn myc tién té

ch géc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhét dugc hach toén vao két qua hoat ddng kinh doanh clia nim
tai chinh.

. Tién va cfic khodn twong duong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khdng ky han.

Céc khoan trong dwong tién 12 céc khoan dAu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 théng ké tir ngay déu tu, c6
tinh thanh khoan cao, c6 kha niing chuyén ddi d& dang thanh céc lugng tién xdc dinh va khéng c6 nhiu nii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

. Céic khodn diu tw thi chinh

Céc khoan dAu tw nfm gitt dén ngdy ddo han bao gdm: Céc khoan tidn giri ngén hang ¢6 ky han, cdc khoan cho
vay,...dugc ndm gitr dén ngay d4o han v6i muc dich thu 1i hang nim va cac khodn dAu tu nim gitt dén ngdy ddo han
khéc.

Trong Béo cdo tai chinh hgp nhit cdc khodn dAu ti vao cong ty lién két dwoc ké todn theo phwong phép vén chi s& hitu.
Theo phuong phép vdn chii s& hitu, khoan dAu tu dugce ghi nhén ban ddu trén Bang cn d6i ké todn hop nhét theo gid gdc,
sau d6 dugc diéu chinh theo nhitng thay d6i ctia phin s& hitu clia Téng Céng ty trong gié tri tai san thuén ciia céng ty lién
két sau khi mua. Li thé thuong mai phét sinh tir viée dAu tu vao cong ty lién két dugc phan 4nh trong gi4 trj con lai cia
khoan dAu tu. Téng Cong ty khong phén bd lgi thé thwrong mai ndy ma hang nam thyc hién danh gia xem lgi thé throng
mai cd bj suy gidm gié tri hay khong,

Béo cdo tai chinh ctia cng ty lién két dugc 1dp cing ndm véi Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty va sir dung
c4c chinh séch ké toén nhét quan v6i Tdng Cong ty. Céc dilu chinh thich hgp d& dugc ghi nhén ¢ dam bao céc chinh
sach ké toan duoc 4p dung nhét quén véi Tdng Cong ty trong trudmg hop cén thiét.

Céc khoan dau tir vao cong cy vbn cia don vj khéc bao gbm: cac khoan diu tir vao cdng cu vdn cia don vi khic khong c6
quyén kiém soat, ddng kiém soét hofic c6 anh huéng déng k& d6i véi bén duge diu tu. Gié trj ghi sé ban dAu cta céac

khoan diu tr ndy duge duge xéc dinh theo gi4 gbe. Sau ghi nhin ban dAu, gié tri ctia cdc khoan diu tu ndy dwge xéc dinh
theo gi4 gbc trir di dy phong giam gia khoan déu tu.

Du phong gidm gid céc khoan dAu tw dwgc 13p vao thoi diém cubi nim cy thé nhu sau:

- Dbi v6i khoan diu tu nfm gifr 14u dai (khéng phan loai 1a chimg khoén kinh doanh) va khéng c6 anh hudng dang ké

d6i voi bén duge dau tu: viée 1ap du phong cin clr vao Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich 18p dy phong clia bén
dugc diu tu;

- Dbi véi cac khoan ddu tu nim gifr dén ngay ddo han: cin cir kha ning thu hdi dé 14p dy phong phai thu khé doi theo
quy dinh ctia phdp ludt,
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2.10 . Céc khodn n¢ phai thu

2.11

2.12

. Hang ton kho

. Tai sin ¢b dinh

Cic khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc yéu t6
khac theo nhu cfu quén 1y ctia Téng Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phén logi 1a ngén han va dai han trén Béo céo tai
chinh hop nhét céin ¢t ky han con lai ciia céc khoén phai thu tai ngay béo céo.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1dp cho cdc khoan: ng phai thu qué han thanh to4n ghi trong hop ddng kinh té,
céic khé udc vay ng, cam két hgp ddng hotic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khé c6 kha ning
thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phéi thu qué han thanh to4n dugc cin cir vao thei gian tra ng gbc theo hop
ddng mua ban ban diu, khong tinh dén viée gia han no gitta cic bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhung khach
ng da 14m vao tinh trang ph sin hoic dang 1am thi tuc giai thé, mét tich, b trén holic dyr kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.

/2

T

Hang tbn kho dugc ghi nhan ban déu theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc 1
tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhin ban dAu. Sau ghi nhén ban o
dAu, tai thdi diém 14p Béo céo tai chinh hop nhét néu gia trj thudn ¢6 thé thye hién dwge ciia hang tdn kho thép hon gia
gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia trj thudn ¢6 thé thyc hién dugc.

WFEN M

Gié tri thuéin c6 thé thwe hién duge wée tinh dya vao gid ban ciia hang tdn kho trir di céic khoan chi phi wéc tinh dé hoan
thanh san phim va céc chi phi wéc tinh dé ban san phém.

Gia trj hang tdn kho dwgc x4c dinh theo phuong phép binh quin gia quyén.
Hang tbn kho duge hach toén theo phuong phép keé khai thudng xuyén.

Phuong phép x4c dinh gid trj sin phim d& dang cudi nam: Chi phi san xuft kinh doanh dé dang dugc tép hop theo chi phi
phat sinh thye té cho timg loai sdn phdm chua hoan thanh.

Tdng Cong ty Sin xufit - Xufit nhip khiiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Léi Thiéu,

Bio cfio tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phé Hd Chf Minh

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc 14p vao thdi diém cubi niim cin cir theo sb chénh l¢ch gitta gid gbc cia hang td
kho 16n hon gia trj thuéin ¢6 thé thyc hién duge.

Tai san c¢é dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhan ban d4u theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai sin cb %&% y
dinh hiru hinh, tai san cb dinh v& hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gid tri con lai. !

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

* 43 2

Néu céc khoan chi phi nay lam téng lei ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dwoc tir viée sir dung tai sén cb dinh hiru?
hinh vurgt trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhw dénh gia ban dAu thi cic chi phi ndy duge vén héa nhu mét khoan
nguyén gi4 ting thém cta tai san ¢b dinh hiru hinh,

Céc chi phi khéac phét sinh sau khi tai san c6 dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudmg va dai tu dugc
ghi nhéin vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhéit trong nim ma chi phi phét sinh,

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khéu hao dugc wéc tinh nhur sau:

- Nha cira, vét kién triic 06 - 25 nim
- May méc, thiét bj 06 - 12 nim
- Phuong tién vén tai 05 - 10 nim
- Thiét bj dung cu quén ly 03 - 08 nim
- Tai san cb dinh khéc 04 - 07 nam
- Quyén sir dung dét 20 ndm
- Phin mém quan ly 03 niam

Khéu hao tai san dbi véi vudm céy cao su duge thye hién theo Quyét dinh sb 221/QD-CSVN ngay 27 théng 04 nim 2010
ctia T4p doan Cong nghiép Cao su Viét Nam.
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

. Biit djng san diu tw

Bét ddng san dAu tr dugc ghi nhén ban diu theo gié gbc.

Béit dong san ddu tu ndm gift chd ting gid 1 quyén st dung dAt truée ngay 01/01/2015 duge tinh trich khdu hao theo
phuong phap dudng thiing twong ty nhu céc tai san khac, ké tir ngay 01/01/2015 khéng thyc hién trich khiu hao.

Dbi véi béit ddng san dAu tu cho thué hoat déng duge ghi nhn theo nguyén gid, hao mdn luy ké va gié trj con lai. Trong
d6 khiu hao dugec trich theo phuong phap dudng thing véi thdi gian khéu hao duge wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién triic 10 - 20 ndm
- Quyén sir dyng dét 44 nim

. Chi phi xily dyng co' bin dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gdm ti san ¢b dinh dang mua sim va x4y dyng ma chua hoan thanh tai ngay két
thiic nim tai chinh va dugc ghi nhén theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm cac chi phi vé xay dung, lip dit may méc thiét bj
va céc chi phi tryc tiép khac.

. Thué hoat djng
Thué hoat dng 12 logi hinh thug tai sén c¢6 dinh ma phén 16n riii ro va loi fch gén lidn v6i quyén sé hitu clia tai sin thude
vé bén cho thué. Khoan thanh to4n dudi hinh thirc thué hoat dgng dwroc hach toén vao Béo cdo két qua hoat dgng kinh/
doanh hgp nhét theo phuong phép dudng thing dua trén thdi han thué hoat dong. ]
. Chi phi tra trude
Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dng san xuét kinh doanh ciia nhidu nim tai chinh du h toan v
chi phf tra truée dé phan b din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc nim tai chinh sau.
Viéc tinh va phén bd chi phi tré truéc dai han vao chi phi sin xuft kinh doanh timg nim tai chinh dug€ cin cir vio tinh ﬁm
chét, mitc 46 timg loai chi phi dé lya chon phwong phép va tiéu thirc phan bd hop ly. ’;‘:
G Cl
Céc logi chi ph tra truée cia Téng Cong ty bao gbm: .STA:;
- Chi phi ¢t tra trudc bao gdm tidn thué dft tra trede, ké ca cdo khodn lién quan dén dft thué ma Cong ty d& nhan N7 O
duge gidy chimg nhén quyén sir dung d4t nhung khong dii diéu kién ghi nhén ti san 6 dinh vo hinh theo Théng tw ¢4 ¢
s6 45/2013/TT-BTC do B4 Tai chinh ban hinh ngay 25 théng 4 n&m 2013 huéng dén ché 46 quan Iy, sit dung va J~—
trich khdu hao tai san cb dinh va céc chi phi phat sinh khéc lién quan dén vigc dam béo cho viée sir dung dit thue. 24
Céc chi phi nay dugc ghi nhdn vao béo cdo két qua kinh doanh theo phwong phdp dudng thiing dya trén thoi han clia
hop ddng thué dét;
- Cbng cu va dung cu bao gdm cdc ti san ma Tdng Céng ty ném giir dé sir dung trong qud trinh hoat dgng kinh doanh
binh thuémg, v6i nguyén gia ciia mdi tai san thép hon 30 triéu VND va do d6 khong du diéu kién dé ghi nhan la tai
san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cbng cu dung cu duge phan bd theo phwong phép dudng thing
trong thoi gian hiru dung;
- Loi thé kinh doanh phat sinh khi cd phin héa doanh nghiép Nha nuéc dwge phan bd dén ti da khong qué 10 nim;
- Chi phi tra trude khéc duge ghi nhén theo nguyén gia va duge phin b theo phuong phdp dudng thing trong thoi
gian hfru dung.
. Céc khodn ng¢ phai tri

Céic khodn ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phéi tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai trd va céc yéu t6 khac
theo nhu clu quén 1y ciia Téng Cong ty. Céc khoan phi tra duge phén loai ngén han va dai han trén Béo céo tai chinh
hop nhét ciin cir theo ky han con lai ctia cdc khoén phai tré tai ngdy béo céo. °
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2.18 . Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vio chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc ddu tr xdy dyng hofic san xufit tai sin d& dang dugc tinh vio gié tri cla tai sin dé (dwgc vén hod) khi c6 di
céc didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay riéng
phuc vy vi€c xdy dyng tai san cb dinh, bit dong san dAu tu, 13i vay dugc vén héa k& ca khi thoi gian xdy dung duéi 12
théng,

2.19 . Chi phi phai tri

Cdc khoan phai tra cho hiang héa dijch vu d& nhéin dugc tir ngudi ban hodc dd duge cung céip cho ngudi mua trong nim tai
chinh nhung thyc t& chira chi tra va céc khoan phai tra khéc nhur chi phi Ii tién vay phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san
xuft, kinh doanh ctia nam tai chinh.

Trich tru6c chi phi dé tam tinh gi4 vén hang hoéa, thinh phim bt dong san da ban: cin cir phin chénh léch gita chi phi
theo don gi du todn va chi phf thye té tdng hop.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi sin xut, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo nguyén téc phit
hop gitta doanh thu va chi phf phét sinh trong niim. Céc khoan chi phi phdi tra s& dugc quyét toén véi s6 chi phi thyc té
phat sinh. S6 chénh 1éch gitra s6 trich truéc va chi phi thyc té dugc hoan nhép.

2.20 . Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan truéc nhu: sb tién cia khach hang da tra truée cho mft hogic nhidu néim tai
chinh vé cho thué tai san.

Doanh thu chwa thyc hién duge két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cép dich vu theo s8 tién dugc xdc dinh ph
hop vai timng ndm tai chinh.

2.21 . Vén chi sé hitu
Vén ddu tir ciia chii s& httu dwge ghi nhan theo s& vén thye gbp clia chii sé hiru.

Chénh léch danh gi4 lai tai san dugc phan 4nh trong cc trudng hop: khi ¢6 quyét dinh ciia Nha nuéc vé dénh gid lai tai
san, khi thuc hién ¢ phin hoa doanh nghiép Nha nuéc, va céc trudng hop khic theo quy dinh clia phép luft.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan 4nh két quéa kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép v tinh hinh
phén chia lgi nhudn hogc xir ly 18 cia Téng Cong ty.

Cd tirc phai tré cho céc cd déng dugc ghi nhan 1a khoan phai tré trén Bang cn dbi ké todn hop nhét ciia Téng Céng ty
sau khi c6 théng béo chia cb tirc ciia Hoi ddng Quén trj Tdng Cong ty va thong béo ngay chdt quyén nhan cb tic ciia
Téng Céng ty Luu ky va B trir chimg khoén Vigt Nam.

2.22 . Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi T8ng Céng ty c6 kha niing nhin duwoc cdc loi ich kinh té c6 thé xéc dinh mét cach chic
chéin, Doanh thu duge xéc dinh theo gi4 trj hop 1y ciia cdc khoan dé thu hojc s& thu duge sau khi trir di cdc khoan chiét
khéu thuong mai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dép img khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang

- Phn 16n riii ro va l¢i fch gén lién véi quyén s& hitu san phdm hojic hang héa ¢4 dugc chuyén giao cho ngudi mua;

- Tbng Cong ty khong con ném giit quyén quén Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hing héa hofic quyén kiém soat hang
hoa;

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xéc dinh dwoc phin cong viéc dd hoan thanh vio ngay 1ap Bang can dbi ké toan hop nhét;
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Doanh thu cho thué dat da phat trién ha tdng

Doanh thu cho thué d4t da phét trién co s& ha tAng 12 doanh thu tai Cong ty TNHH MTV Quéc té Protrade.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém 90% thdi gian sir dung hitu ich ciia tai sén, Téng Céng ty ghi nhin doanh thu mgt
14n db6i voi toan bo sb tién cho thué nhin truée néu thoa man ddng thoi céc didu kién sau:

- Bén di thué khong c6 quyén hiy ngang hop dbng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghfa vu trd lai sb tidn da
nhén truée trong moi trudmg hop va dudi moi hinh thire;

- 86 tidn nhan trude tir viée cho thué khdng nhd hon 90% téng sb tién cho thué dy kién thu dugc theo hop ddng trong
subt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan b sb tién thué trong vong 12 théng ké tir thdi diém khoi
dAu thué tai san; ,

- Hiu nhu toan b§ riti ro va loi ich gén lidn v6i quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug;

- Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh dugc twong d6i ddy di gi4 vén cia hoat dong cho thué.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1&i, cd tirc, lgi nhuin duge chia va cdc khodn doanh thu hoat dong tai chinh khac duge ghi
nhén khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:
105

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6; "“\C:
- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chiic chin. G 15‘6 Hf|
C4 tirc, 1gi nhuén duoc chia dugc ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhén cb tirc hofic dugc quyén nhén lgi nhugn tir vige ‘::1 0
g6p von. |

. Cédc khodn gidm trir doanh thu A

Khoén giam trir doanh thu bén hang, cung cép dich vu phét sinh trong n&m la chiét khdu thuong mai.

Khoan chiét khfu thuong mai phét sinh ciing nim tiéu thu sin phém, hang héa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu
ciia ném phat sinh. Truong hop san phdm, hang ho, dich vy da tiéu thy tir cic nim truéc, dén ndm sau méi phét sinh céc
khoan gidm trir doanh thu thi Téng Céng ty ghi gizm doanh thu theo nguyén téc: néu phat sinh truéc thoi diém phat hanh
Béo céo tai chinh thi Tdng Cong ty ghi gidm doanh thu trén Bdo c4o tai chinh clia nim 1dp béo céo (ndm trudc), va néu
phét sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh thi Téng Cong ty ghi gidm doanh thu clia ndm phét sinh (n&m sau).

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cdp 14 tdng chi phi phét sinh ciia thanh phim, hang hoa, vét tu xuit bén va dich vu

cung cfip cho khéach hang trong niim, dwgc ghi nhén phl hop v6i doanh thu phat sinh trong ndm va dam béo tuén thu

nguyén tic thin trong. Céc trudng hop hao hyt vat tu hang héa vugt dinh mitc, chi phf vugt dinh mic binh thudng, chi

phi nhén cong va chi phi sin xuft chung c dinh khong phin bd vao gid tri san phdm nhép kho, du phong gidm gi4 hang

tdn kho, hang tén kho bi méit mét sau khi da trir di phin trach nhiém cua tap thé, ca nhan c6 lién quan... dwge ghi nhén

ddy du va kip thoi vao gi4 vin hang ban trong nm ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xéc dinh 14 tiéu thy.

Viéc trich treéc chi phi dé tam tinh gi4 vén bét dong san dam bao cdc nguyén tic sau:

- Chi trich truéc dbi véi cac khoan chi phi d c6 trong dy toan duge phé duyét, da phét sinh thyc té nhung chwa c6 du
hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi luong;

- Chi trich tru6e chi phi dé tam tinh gid vén hang bén cho phin bit dong san d& hoan thanh bén trong nim va du diéu
ki¢n ghi nhén doanh thu;

- 86 chi phi trich tru6c va chi phi thyc té dugc ghi nhén vao gid von hang béan phai dam bao tuong img v6i dinh mirc
gi4 vbn tinh theo tdng chi phi dy toan ciia phin hang héa bt dong san da ban (duge x4c dinh theo dién tich).

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodc céc khoan 15 lién quan dén c4c hoat dong dau tu tai chinh;
- Chi phi di vay vén;

- Dy phong tdn thét diu tw vao don vi khac, khoan 18 ty gid héi doi...

Céac khoan trén dwgc ghi nhén theo téng s6 phét sinh trong ném, khdng b trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

19



Tdng Cong ty Sin xuét - Xuit nhjp khdu Binh Duong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Péng Tu, phudng Léi Thiéu,
Thanh phé Hb Chi Minh

B#o cdo tai chinh hgp nhit
cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

'2.26 . Thué thu nhip doanh nghiép

a) Thué thu nhép hodn lai phai tra
Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc x4c dinh dya trén céc khoan chénh 1§ch tam thai chiu thué.

Thué thu nhép hofin lai phai tré dugc x4c dinh theo thué suéit thué TNDN hién hanh, dya trén cdc mirc thué suit va luat
thué c6 hiéu lwc vao ngay két thiic nim tai chinh.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hotin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xdc dinh trén co sé thu nhip chiu thué trong ném va thué suft thué TNDN trong niim
tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hotin lai dugc x4c dinh trén co s& s& chénh 1¢ch tam thdi duge khéu trir, s6 chénh 1éch tam thdi chiju
thué va thué suit thué TNDN.

Khong bil trir chi phi thué TNDN hién hanh v6i chi phi thué TNDN hoén lai.
¢) Chinh sach vu dai thué

- Tai Céng ty TNHH MTV Quéc té Protrade: Cong ty dugc 4p dung mirc thué suét bing 10% lgi nhudn thu dugc
trong mudi lim nam (15) ké tir khi bét ddu hoat dong kinh doanh (nim 2007) va thué sufit biing 20% cho thoi gian
con lai. Cong ty dugc mién thué TNDN trong bén nim (04) tinh tir nim dAu tién kinh doanh c6 lgi nhudn chiu thué
(ky k& todn két thiic ngay 31/10/2018) va dugc gidm 50% dbi voi thué suét &p dung trong chin (09) nidm tiép theo;

- Tai Cong ty TNHH MTV Sén Golf Palm Séng Bé: Theo cic diéu khoan trong Gidly Chimg nhgn Dau tu, Céng ty c6
nghfa vu ndp cho Nha nuéc thué thu nhip doanh nghiép bing 18% trén lgi nhugn chiu thué tir hoat dong kinh doanh
chinh va mirc thué sudt thué thu nhip doanh nghiép théng thudng dbi véi thu nhép khéc.

d) Thué sufit thué TNDN hién hanh

Trong ném tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025, Téng Cong ty duge 4p dung mirc thué suét thué TNDN Ia 20% dbi v

c4c hoat dong sén xudt kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN. ’;_,

w©

2.27 . Lii trén cb phifu )Qf
=

L#i co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing céch chia lgi nhun hotic 13 sau thué phan bd cho cb dong sé hiru ¢d phiéu ph
théng ciia Tdng Cong ty (sau khi di diéu chinh cho viéc trich 1dp Qu§ Khen thudng, phiic lgi va Quf khen thudng Ban
diu hanh) cho sé lwgng binh quén gia quyén ciia sé c¢d phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

2.28 . Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha niing kiém so4t hoic c6 anh huéng déng ké dbi véi bén kia trong vié
quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat dong. C4c bén lién quan ciia Téng Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mt hoic nhidu trung gian ¢6 quyén kiém so4t Tdng Cong ty hodc chju
sy kidm soét clia Téng Cong ty, hotic cling chung sy kiém soét véi Téng Cong ty, bao gdm ca Cong ty me, Cong ty
con va Cong ty lién két;

- Cfc c4 nhan tryc tiép hoiic gién tiép nfim quyén bidu quyét ciia Tng Cdng ty ma c6 anh hudng déang ké ddi voi Tong
Céng ty, nhimg nhén sy quan Iy chii chét ciia Tong Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia céc c4
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhin néu trén ndm tryc tiép hoic gién tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc c6
anh hudéng déng ké t6i cdc doanh nghiép ndy.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhéit, Téng Cong ty cht ¥ t6i ban chit clia mdi quan hé hon 1a hinh thirc phép 1y ctia cic quan hé do.
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Téng Cong ty Sin xuft - Xuit nhip khiu Binh Duong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Pong Tu, phudng Léi Thiéu,
Thanh phé H8 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.29 . Théng tin b phin

Mot bd phéin 1a mét chu phin c6 thé xac dinh riéng biét ciia Téng Cong ty tham gia vao viéc cung cép céc sén phdm hogic
dich vu lién quan (b0 phén chia theo hoat déng kinh doanh), hoéic cung cAp san phim hoic dich vy trong mt méi truémg
kinh té cu thé (b0 phén dugc chia theo khu vyc dia ly). M3i bd phdn nay chju rii ro va thu dwgc loi fch khéc biét so véi
cdc bd phin khéc.

Théng tin bd phan dugc 1dp va trinh bay phi hop véi chinh sach ké todn 4p dung cho vige 1ap va trinh bay Bdo céo tai

chinh ciia Téng Céng ty nhim muc dich d& gitp ngudi sir dung Béo cdo tai chinh hiéu rd va danh gia dugc tinh hinh hoat
ddng cia Tdng Cong ty mot céch toan dién.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mit 3.296.214.637 6.167.625.217
Tién giri ngdn hang khéng ky han 62.724.156.066  128.698.648.391
Tién dang chuyén 24.165.566 125.120.540
Céc khoan tuong dwong tién 324.200.000.000  220.000.000.000
390244536269 354.991.394.148

® Tai ngdy 31/12/2025, céc khoan trong duong tidn Ia tién giri 6 ky han du6i 03 thang c6 gid trj 324.200.000.000 VND

dwge g tai cde ngn hang thuong mai voi 14 sudt tir 4,3%/nam dén 4,8%/ndm.
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Bio cdo tai chinh hop nhét
cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Du phong

Gia tri hop Iy

01/01/2025

Tﬁng Céng ty San xuit - Xuiit nhiip khéu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phb Déng Tu, phudng Léi Thiéu,

B#o cdo tai chinh hyp nhét
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Gié gbe
1.901.732.800
1.901.732.800

VND

Du phong

31/12/2025
Gié tri hop Iy

Gia gbe

1.901.732.800
1.901.732.800

Thanh phé HS Chi Minh
5 .PHAI THU KHACH HANG
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dur phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han
Bén lién quan 333.017.570 - 471.136.702 -
- Cong ty CP Phit trién Phi 192.121.200 - 346.024.800 -
M$ )
- Cong ty CP May méc Binh 31.567.800 - 72.708.500 -
Duong
Cong ty CP Hung Vuong 109.328.570 - 52.403.402 -
Bén khic 48.637.896.272 (4.212.059.090) 37.350.735.546 (4.203.850.588)
Céng ty TNHH Cao su 11.856.390.094 = = *
Camel Viét Nam
Céng ty TNHH Ching 7.661.926.121 - 225.634.226 -
Feng Vit Nam
Céc khéch hang khac 24.159.869.108 (4.212.059.090) 25.819.656.295 (4.203.850.588)
48.970.913.842 (4.212.059.090) 37.821.872.248 (4.203.850.588)
b) Di han ol
Bén khdc
- Coéng ty Cb phan An Binh 60.000.000.000 - 60.000.000.000 -
60.000.000.000 - 60.000.000.000 -

) Pay 1a khoan phai thu chuyén giao 15 ha dAt tai phuong Pha Lo, thanh phé Thi Dau Mdt, tinh Binh Duong. Ngay

22/12/2016, Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6 3536/QD-UBND v& viée thu hdi dét do Tong

Cong ty San xut - Xuit nhip khiu Binh Duong TNHH MTV quén ly dé giao cho Cong ty C& phén An Binh thué dét thu

tién mot 1An cho ca thoi gian thué tai phudng Phii Lgi, thanh phd Thi Ddu Mot (nay 12 phuong Phii Loi, thanh phé Hb

Chi Minh). Tuy nhién, vio ngay 14/11/2019, Uy ban Nhin dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh sé 3379/QD-
UBND v& viée thu hdi lai Quyét dinh sé 3536/QD-UBND ngay 22/12/2016 ciia Uy ban Nhén dan tinh néu trén. Thong

tin chi tiét xem tai Thuyét minh sb 41b.

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Binh Dwong - CTCP

t nhap khau

£
a

Téng Cong ty chua x4c dinh gié tri hop 1y ciia cic khoén ddu tu tai chinh nay do Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché @5 Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng dn cu thé vé

- Céng ty C4 phin Co khi Vn tai Cao su Dau Tiéng
viéc x4c dinh gia tri hop 1y.

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (tiép theo)

¢) Piu twr gop vn vao don vi khéc

ng Cdng ty Sin xuit - Xu
A128 dudmg 3/2, Khu phé Déng Tu, phuong Lai Thiéu, Thanh phd H6 Chi Minh

)
4

T

31/12/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND

Bén khdc _
Ong Biii Thanh Hai 10.032.700.000  (10.032.700.000) 10.207.700.000 (3.062.310.000)
Cong ty TNHH Tu vin K§  49.771.947.065 - - -
thufit Bach Phuong
Céc khéich hang khéc 2.634.163.391 - 2.585.267.683 -

62.438.810.456 _ (10.032.700.000) 12.792.967.683 (3.062.310.000)
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Dy phong

(15.073.129.108)

31/12/2025

Béo céo tai chinh hop nhit
Gidtri

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

92.347.102.061

Giam

15.000.000.000

Trong nam
Tang

01/01/2025
Gia tri Du phong
(32.204.130.618)

107.347.102.061

Céng ty Cb phén Péu tu & Phat

Ngén han
Bén lién quan
trién T4n Thanh @

. PHAI THU VE CHO VAY

A128 dudmg 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Lai Thiéu, Thanh phé H6 Chi Minh

Téng Céng ty Sin xuét - Xuit nhip khiu Binh Dwong - CTCP
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Tbng Cong ty Sin xufit - Xuéit nhip khiiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Péng Tu, phudng Léi Thiéu,

Thanh phé Hd Chi Minh

Béo cdo tai chinh hgp nhét

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

9.896.049.652

4p. Theo Bién ban ban giao s6 02/BBBG-TCTY ngay

6n tai Céng ty TNHH Du lich D&M ciia Téng Céng ty cho Céng ty TNHH MTV Péu tir va Quan 1y Dy 4n Binh

4u ciia dur 4n khu du lich tai Miii Né, tinh Binh Thuan (nay la phudng Miii Né, tinh
thanh phé H3 Chi Minh) phé duyét, IMPCo c6 tréch nhiém hoan tra

26

1am chu d4u tir véi 1ai sudt 0%/nim, hinh thirc ddm béo 12 tin ch

9.896.049.652

lai khon vay ciia Céng ty TNHH Du lich D&M cho Téng Cong ty. Dén thoi diém 1ap béo céo nay, Tinh iy Binh Duong (nay 1a Thanh iy thanh phé H6 Chi Minh) van

Duong ("IMPCo"), trong thdi gian 06 thang ké tir ngay dwoc Tinh ity Binh Duong (nay 12 Thanh iy
chura c6 van ban phé duyét ndi dung néu trén.

Thoi han cho vay: 36 thang ké tir ngay 01/01/2020;
29/06/2021 v& viéc chuyén giao quyén dai dién s& hiru v

Hinh thirc dam bao: Tin chép;

S6 dur tai ngay 31/12/2025: 92.347.102.061 VND

(2) Khoan phai thu Céng ty TNHH Du lich D&M vé cho vay trién khai céc thii tuc ban d:

Lim Pdng) do Céng ty TNHH Du lich D&M

Muc dich cho vay: B sung vén hru déng;

véi céc diéu khoan nhur sau:
Lai sudt: 8%/nim;

(1) Hop ddng vay vén ngay 08/01/2016 va phu luc hop déng ngay 31/12/2019; Hop déng vay vén s6 2017/HDVV ngay 30/11/2017 va phu luc hop dbng ngay 31/12/2019,

Thong tin chi tiét vé cdc khodn cho vay nhu sau:

-

8 .PHAI THU KHAC

a) Ngin han
a.1) Chi tiét theo npi dung

- Phai thu Céng ty CP Piu
tur & Phét trién Tan Thanh

+ Tién 1di cho vay ngdn han
+ Tién ldi b6 sung theo théa
thugn @
- Phai thu lai tién giri, cho vay
- Phai thu v& tam (mg
- Céckhoan thé chép, ky quy
- Phdi thu cb tic va lgi
nhufin dugc chia
- Phai thu Cyc thué Binh
Duong tién hoan thué do
hity hop dbng @
- Phai thu Céng ty TNHH
Péu tur - Xy dyng Tén Phi
tién chénh léch gia chuyén

nhwong khu d4t 43 ha @
- Phai thu khéc

a.2) Chi tiét theo ddi twong
Bén lién quan

- Cong ty TNHH MTV Biu
twr vd Quan ly Dy 4n Binh
Duong

- Cong ty CP Déu tr & Phat
trién Tén Thanh

- Cong ty TNHH YCH -
Protrade

Bén khdc

- Cong ty TNHH Pdu tu -
Xéy dyng Tén Phu

- Cuc thué Binh Dwong

- Céc dbi tugng khéc

b) Dai han

- Céc khoan ky qu¥, ky cuge

- Phai thu tam ndp bd sung
tién sir dung dét cho xir ly

quyét toén cb phin héa @

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gid tri Dy phdng
VND VND VND VND
172.913.753.054 (57.029.572.232) 172.913.753.054 (28.602.365.709)
57.029.572.232 (57.029.572.232) 57.029.572.232 (28.602.365.709)
115.884.180.822 - 115.884.180.822 -
20.112.185.447 - 12.255.156.053 -
13.756.914.423 - 13.914.351.875 -
436.814.838 - 236.729.085 -
26.100.000.000 - - -
61.014.602.231 - 61.014.602.231 -
87.986.422.597 - 87.986.422.597 -
3.553.731.7%4 - 3.945.049.919 -
385.874.424.384 (57.029.572.232) 352.266.064.814 (28.602.365.709)
173.316.883.727 (57.029.572.232) 173.786.402.790 (28.602.365.709)
403.130.673 - 872.649.736 -
172.913.753.054 (57.029.572.232) 172.913.753.054 (28.602.365.709)
26.100.000.000 & = "
186.457.540.657 - 178.479.662.024 -
87.986.422.597 - 87.986.422.597 -
61.014.602,231 - 61.014.602.231 -
37.456.515.829 - 29.478.637.196 -
385.874.424.384 (57.029.572.232) 352.266.064.814 (28.602.365.709)
42.000.000 - 42,000,000 -
972.238.328.857  (212.044.950.291) 972.238.328.857  (141.363.300.194)
972.280.328.857  (212.044.950.291) 972.280.328.857  (141.363.300.194)

™ Khoan phai thu Céng ty C8 phén DAu tur & Phét trién Tan Thanh tién 14i cho vay phat sinh theo Bién ban théa thuin s6
2019/TTLV ngay 01 thang 11 néim 2019 gitta Téng Cong ty San xufit - Xuft nhap khdu Binh Duong - Cong ty cd phén
va Céng ty C8 phdn DAu tw & Phat trién Tan Thanh, thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 40b.
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Téng Cong ty Sin xuét - Xuit nhip khéu Binh Duong - CTCP

A128 dudng 3/2, Khu phd Déng Tu, phudng Léi Thiéu,
Thanh phé H Chi Minh

B#o céo tai chinh hgp nhit
cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

10

@ Théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 41c.
®) Thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 40a.
®) Théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 40c.

. NO XAU

Tdng gid trj cdc khoan phai thu qué han thanh toén hojic chua qué han nhung khé c6 kha nang thu hdi

Phai thu khdch hang

+  Céc khach hang khac

Nguwdi mua trd tién trieée

+  Ong Bui Thanh Hai

Phii thu vé cho vay

+ Cong ty CP Déu tu & Phét
trién Tén Thanh

Phai thu khdc

+ Cong ty CP Diu tur & Phat
trién Tén Thanh

+  Phai thu cdc khoan tam np
chdr xir 1y quyét toan cb
phén héa 9

+ Déi twong khéc

doanh thu

+ Cong ty CP Péu tr & Phat

trién Tan Thanh

) Py 1a s6 phai thu c4c khoan tam ndp chd xir Iy quyét toan cd phin hoa, kha ning thu hdi ciia khodn phai thu ndy ph
thude va két qua quyét toan cb phin héa ciia co quan c6 thim quyén. Thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 40c.

. HANG TON KHO

Nguyén ligu, vt liéu

Céong cy, dung cu

Chi phi san xuét kinh doanh

- Dy dn Khu céng nghiép
Qudc té Protrade '”)

- Chi phi san xudt kinh

doanh tai Céng ty CP Cao
su Ddu Tiéng Viét Lao

Thanh phém
Hang hoa

Téng Cong ty San xufit - Xufit nhjp khiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Lai Thiéu,
Thanh phd HS Chf Minh

B#o co tai chinh hgp nhit
cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Gid trj c6 thé Gié goc Gia trj c6 thé
thu hdi thu hbi
VND VND VND VND

2.273.793.650

10.032.700.000

92.347.102.061

172.913.753.054

972.238.328.857

6.650.458.762

77.273.972.953°

115.884.180.822

760.193.378.566

4.712.193.322

2.293.793.650

10.207.700.000

107.347.102.061

172.913.753.054

972.238.328.857

2.598.731.274

7.145.390.000

75.142.971.443
11

830.875.028.663

688.674.336

1.256.456.136.384

958.063.725.663

43.876.317.346

43.876.317.346

®) Tir ngdy 01/01/2023, Téng Cong ty khong ghi nhan céc khoan 1ai cho vay, li ch4m thanh ton tuong tmg véi dir ng
gbc cho vay ciia Cong ty CP PAu tr & Phét trién Tan Thanh do khong dénh gia duge kha niing thu hdi chéic chéin.

1.267.599.408.896
Théng tin v& cac khodn tién phat, phai thu vé 13i trd chdm phét sinh tir céc khoan ng qué han nhung khéng dugc ghi nhén

34.446.858.984

34.446.858.984

1.058.163.451.787
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31/12/2025 01/01/2025
Gid goc Dy phong Gié gbc Du phong
VND VND VND VND
11.691.644.557 - 12.865.393.052 -
79.272.378 - 2.262.617.407 -
341.855.550.289 - 337.355.319.537 -
318.107.945.677 - 330.134.410.850 -
23.747.604.612 - 7.220.908.687 -
47.019.645.504 - 15.467.217.841 -
164.635.519.284 (38.472.084.199) 168.207.738.731 (38.533.850.599)
565.281.632.012. (38.472.084.199) 536.158.286.568 (38.533.850.599)
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© Chi phi san xuéit kinh doanh dé dang 12 c4c chi phi dAu tu bét dong san ndm giit d& ban tai Cong ty TNHH MTV Qubc
té Protrade nhur sau:
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quyén sir dung dét va céc chi phi lién quan 105.909.972.867 114.853.823.066
Chi phi xay dung 162.709.079.313 163.980.256.703
Chi phi thiét ké va phat trién két cAu ha ting 41.458.685.601 42.893.675.090
Chi phi 14i vay vén héa 5.115.899.727 5.355.727.978
Chi phi quan Iy dy 4n 2.914.308.169 3.050.928.013

318.107.945.677

) Hang héa chii yéu 14 céc logi cAy kiéng phuc vu kinh doanh tai Cong ty mg - Téng COng ty va hang héa nhu yéu phém,
xéing ddu tai Cong ty CP Thuong mai Téng hop Thugn An.

Thuyét minh s6 21 do c6 lién quan dén giai doan truéc cd phin héa. Do d6, sb liu nay c6 thé thay ddi sau khi dugc

pheé duyét quyét toan cd phin hoa.

(2) Tén dy &n: DAu tu xdy dung Cum cdng nghiép An Dién;

-

Chii ddu tu: Tdng Cong ty San xufit - Xudt nhap khiu Binh Durong - Cong ty Cd phén;

Pia diém: x4 An Dién, thj x& Bén Cat, tinh Binh Duong (nay thudc phudng Long Nguyén, thanh phd HO Chi Minh);

Muc tiéu; PAu tr xfy dung hang myc ha téng k¥ thugt Cym cbng nghiép An Dién;
Téng vén ddu tu: 194.330.575.584 VND;
Quy mé: 7,9 ha;

Tinh trang duy 4n tai ngdy 31/12/2025: hién tai dang tam ngung thyc hi¢n dé Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong (nay

1a Uy ban Nhén dén thanh phé H3 Chi Minh) xem xét chi trrong hoén dbi dét dé thyc hign dy 4n.

29

Q\\, 11
XAY DUNG CO BAN DO DANG oo
' UN D CONG
31/12/2025 01/01/2025 k)
VND VND (G K
Vudn cly cao su kién thiét co ban 2.878.418.948 2.368.969.839 \P:ﬁ
Khu tai dinh cu tai Khu Céng nghiép - Dich vy An Tay 66.727.329.629 65.385.067.962 4 i
Cum c6ng nghiép An Didn @ 3.240.218.299 3.240.218.299
Quyén sir dung dét & xa Vinh Ph, tinh Binh Duong @ 8.474.786.210 8.474.786.210
Khu quy hoach Go Chai 40.038.834.627 40.038.834.627
Céc cong trinh khéc 44.248.761.271 11.473.198.749
165.608.348.984  130.981.075.686
(1) Tén dy &n: Khu tai dinh cu tai Khu Céng nghiép - Dich vu An Tay;
Chii dAu tu: Téng Cong ty San xuét - Xufit nhap khiu Binh Duong - Céng ty C6 phén; _
Dia didm: x4 An Dién, thj xi Bén Cat, tinh Binh Duong (nay thudc phudng Long Nguyén, thanh ph8 Hé Chi Minh); 5::'
Muc tiéu: Piu tu khu tai dinh cu; -3:(;
Quy mb: 8,8 ha; SAN
Tinh trang dy 4n tai ngdy 31/12/2025: Tdng Cong ty d& duoc cdp quyén sir dung dit cho dy 4n, hi¢n tai dang thuc 5IT A
hién céc thil tuc phép 1y dé téch sb va ban giao dét cho timg ho dén trong khu tAi dinh cu. Chi phi phit sinh Iy ké ‘gg
dén thoi diém 31/12/2025 14 céc chi phi dén bi, gidi phéng mit bing va diu t co sé ha ting clia dy 4n. Lién quan ¢4
dén dy én ndy, sau khi hoan tit nghia vu phép 1y 12 cdp sd cho céc hg dan, Téng Cong ty s& quyét todn véi Tinh ty ;‘;ﬂ
Binh Duong v& toan b céc giao dich c6 lién quan gdm khoin tién di thu truéc ciia cdc hg dan dugc trinh bay tai ==
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Muc tiéu: Nam giir cho ting gié;

Quy md: 564 mz;
Iy chi phi déu tu vio d4t, S& Tai chinh dang 14p hoi ddng dé x4c dinh va trinh Uy ban Nhén dén tinh xem xét phé

Nhén dén tinh Binh Duong, Téng Cong ty da tién hanh ban giao 02 khu dét va 02 gidy chimg nhn quyén sir dung
duyét.

Dia diém: x& Vinh Phq, tinh Binh Dwong (nay thude phudng Binh Hoa, thanh phd H3 Chi Minh);
dét ciia 02 khu d4t c6 dién tich 564 m® tai phudng Vinh Pha, thanh phd Thuan An

(3) Tén dy 4n: Mua dét & x3 Vinh Phi, tinh Binh Duong;
Chui d3u tr; Téng Cong ty San xufit - Xudt nhap khéu Binh Duong - TNHH MTV;
Tinh trang dyr 4n tai ngay 31/12/2025: cén cir theo Quyét dinh sé 2569/
Binh Hoa, thanh phé H& Chi Minh) cho Trung tam Phét trién Quy dét tinh Binh Duong vao ng

(4) Théng tin chi tiét tai Thuyét minh sb 41c.

Téng Cong ty Sin xufit - Xufit nhip kh#u Binh Duong - CTCP

A128 dudng 3/2, Khu phé Dong Tu, phuong Léi Thiéu,

<+ +==Thanh-phé-Hd Chi Minh
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Cong
719.045.899.277
120.374.391
719.166.273.668
185.888.377.315
23.684.459.661
105.870.263

Béo cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

87.000.000
87.000.000
47.896.774
17.400.000

Phinmém TSCD v6 hinh khic

4.820.211.916
20.428.391
4.840.640.307
4.011.937.131
270.886.569
5.924.263

714.138.687.361
99.946.000
714.238.633.361
181.828.543.410 -
23.396.173.092
99.946.000

Quyén sir dung dat

Tdng Cong ty San xuit - Xuft nhip khiu Binh Dwong - CTCP Béo céio tai chinh hgp nhét

P

=

-

a) Ngin han

Cong cu dyng cy chdy phén bd
Chi phi stra chita
Chi phi tra truéc ngén han khic

b) Daihan

Céng cu dung cy dang phéin bd
Chi phi thué dét

Chi phi thé hdi vién sén golf
Chi phi sira chifa tai sin

Loi thé kinh doanh

Chi phi tra trude dai han khéc

1.345.093.454
464.911.761
1.971.160.826

e (e - A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Léi Thiu, cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
55 2|2 Thanh phé Hé Chi Minh o
e le il
@ |@ a R ;
% |2 e |e 14 . BAT PONG SAN PAU TU
ot |t - 15 a) Bit djng sin dlu tw cho thué _
a @ |3 Quyén sirdung dfit  Nha, vt kién tric Cong
L I VND VND VND
L o | o
= ISEES | Nguyén gia
& g |8 S6 du dAu nim 36.852.375.106 86.334.005.828  123.186.380.934
e & || S6 du cudi nim 36.852.375.106 86.334.005.828  123.186.380.934
Gid trj hao mdn liy ké
S6 du diu nam 5.204.805.833 9.235.855.273 14.440.661.106
' la 9 |2 - Khéu hao trong ndm 883.783.188 2.273.240.388 3.157.023.576
% < 'é‘ S6 du cubi niim 6.088.589.021 11.509.095.661 17.597.684.682
| E:l -] . . . = ——— ————— ———————————————
o 2 | Gia trj con lai
< ol Tai ngdy déu nim 31.647.569.273 77.098.150.555  108.745.719.828
I g Tai ngay cudi nim 30.763.786.085 74.824.910.167  105.588.696.252
§ Q = |2 it b) Bt dgng sin diu tw nim giit chd ting gid
% o |= o B i :
@ |w 9 |5 E Tai thoi diém 31/12/2025, bét dong san dAu tw 1 quyén sir dung dét nim giit ch téng gié tai khu phé Dong Tu, phudng
e é S | - L4i Thiéu, thanh phé HS Chi Minh v6i dién tich 14 10.547 m” va nguyén gi4 1a 78 t VND. Toan b gi4 tri bit dong san
% a Q a i 4 dAu tu nay duge mua truée thoi diém Téng Céng ty chinh thirc chuyén sang mé hinh cong ty cb phin va dén thoi diém
3 o § = 31/12/2025 vin chua hoan tAt thi tuc sang tén cho Téng Cong ty. Dén thdi diém hién tai, Téng Cong ty véin dang cho
huéng din ciia céc co quan c6 thém quyén lién quan dén vén d& phép 1y ciia khu dét nay.
Gi trj hop 1y ciia bt dong san dAu tu chua dugc dénh gid va xéc djinh mét cach chinh thire tai ngay 31/12/2025. Tuy
nhién, dya trén tinh hinh cho thué v gid thj trudng clia c4c tai sin nay, Ban Tdng Gidm dbc Téng Cong ty tin tudng ring
gid tri hop 1y cita tai sin ddu tu 16n hon gié tri cdn lai trén s6 ké toén tai ngdy két thic nim tai chinh.
15 . CHI PHi TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

2.359.500.899
1.339.209.626
2.058.111.890

3.781.166.041

11.325.233.225
8.527.967.661
1.626.081.135
5.498.362.542
57.184.170.740

1.877.564.668

5.756.822.415

1.223.290.170
1.660.896.514
1.678.962.075
9.549.720.870
77.366.741.948

2.106.509.377

- Chénh l&ch ty gi4 do chuyén dbi bao céo tai chinh
- Chénh léch ty gi4 do chuyén dbi bo céo tai chinh
- Chénh léch dénh gié lai tai san thye hién trong nam

Nguyén gid

S6 du dau nam

S6 du cudi nim

Gié trj hao mon liiy ké
S6 du ddu nim

- Khéu hao trong nam

13 . TAI SAN CO PINH VO HINH

A128 dwdng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Léi Thiéu, Thanh phé HS Chi Minh

Téng Céng ty San xuit - Xuit nhip khiu Binh Dwong - CTCP

- Nguyén gi4 tai san cb dinh cudi ndm d& khiu hao hét nhung vén con sir dung: 7.522.495.417 VND.

g g 86.039.379.971 93.586.120.954

H . i . 2 g

s & 23 ) Loi thé kinh doanh phat sinh do xéc dinh gié trj doanh nghiép dé cb phén héa tir thoi diém 31/10/2018 v6i tbng gia tri

: = = p g

g ,§ % . 12 225.027.243.876 VND, bao gdm tai Céng ty me 2 193.020.005.291 VND véi thoi gian phan bb 10 nim, tai Cong ty
° o & § TNHH MTV Sén golf Song Bé la 8.805.899.908 VND véi thdi gian phan bd 10 nim va tai Cong ty TNHH MTV Gif
5 & 2 2 g gty y

5 s .g = Vinh Pha 12 23.201.338.677 VND véi thoi gian phan bd 6 nam. Tdng chi phi da phan bd trong ndm la 20.182.571.208
»n O = - VND.
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Tdng Cong ty San xuiit - Xuiit nhip khéu Binh Duong - CTCP

A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Lai Thiéu,
Thanh phd H3 Chf Minh

B#io céo tai chinh hop nhit
cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

16 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

17

18

Bén lién quan

Céng Ty TNHH MTV Diu
Tu va Quan Ly Dy é4n Binh
Duong

Cong ty CP Phét trién Pha
My

Bén khdc

Cong ty Phone Theb Ja

Lom Xay Trading Sole Co.,
Ltd

Coéng ty TNHH Kinh
doanh VLXD Mién Nam
Cong ty TNHH Piu tu
Xy dung va Cong nghé
M@i trudonmg Duong Nhit
Phai tra cdc d6i twgng khic

31/12/2025 01/01/2025
Gi tri S6 c6 kha ning Gié trj $6 c6 kha ning
trd ng trd ng
VND VND VND VND
11.829.824 11.829.824 1.879.210.023 1.879.210.023
- . 1.867.850.023 1.867.850.023
11.829.824 11.829.824 11.360.000 11.360.000
14.011.331.755 14.011.331.755 23.474.746.883 23.474.746.883

13.957.046

1.484.599.902

12.512.774.807

13.957.046

1.484.599.902

12.512.774.807

2.869.491.240

10.289.364.119

2.869.491.240

10.289.364.119

14.023.161.579

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

14.023.161.579

Cong ty Cb phin Australian General Engineering Viét Nam
Cong ty TNHH MTV Thwong mai Xuéit nhip khiu Thanh L&

Cong ty TNHH Ngoc Giau
Cac khach hang khac

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

a) Ngiin han

-

Phi dich vy sin golf

Doanh thu thé hdi vién sén golf Palm S6ng Bé

Doanh thu cho cbng ty lién két thué dét chwa thyc hién

Ciéc khoan khac

b) Dai hgn
Doanh thu thé hi vién sén golf Palm Séng Bé

34

10.315.891.524 10.315.891.524
25.353.956.906 25.353.956.906
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
26.127.395.778 *
10.000.000.000 10.000.000.000

5.000.000.000
6.412.894.865

1.696.212.080

47.540.290.643 11.696.212.080

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
7.615.206.564 7.348.790.152

4.828.323.827
37.795.181.236
558.158.333

5.097.523.545

352.485.740

50.796.869.960

17.114,709.418

12.798.799.437

19.581.795.876

17.114.709.418

19.581.795.876

L,

A —

I
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Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thc ngay 31/12/2025

ong ty San xuét - Xuét nhip khiu Binh Duong - CTCP

A128 dutmg 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Léi Thiéu, Thanh phé Hb Chi Minh

Tong C

OP NHA NUGC

-

-

VA CAC KHOAN PHAI N

19 . THUE

Sé dathucngp  Chénh léchty gid S6 phai thu S6 phai nop

S6 phai ndp trong

S6 phai nop dau

S6 phai thu

cudi nam

cudi nam

do chuyén déi

trong nam

nam

diu nim

BCTC

2.331.463.171

(201.319)

45.281.056.385
28.295.822.485
43.465.592.626
15.742.167.603

45.922.866.804

28.048.097.298

1.689.854.071

- Thué gi4 tri gia ting

2.270.485.009
28.169.040.420

2.518.210.196
18.251.808.297

- Thué tiéu thu dic biét

18.150.043.567

221.708.536

53.202.457.009
19.096.838.281

18.191.384.363

- Thué thu nhép doanh nghiép
- Thué thu nhip cé nhén
- Thué tai nguyén

4.115.528.326

6.088.011
179.796.640
267.727.151

177.382.763

816.612.452

239.225.578

913.861.964
7.401.539.838
10.153.460.394
151.253.501.295

720.966.924
7.401.539.836
26.757.686.904
181.150.453.056

—_—
—_—— ek e —

13.098.400

19.405.357.857
56.291.874.783

267.727.149

- Thué nha @it va tién thué dit

- Céc khoan phai ndp khac

75.875.955
18.679.531.324

950.246.914
1.349.136.894

1.775.008.478
25.064.591.894

18.698.337.090

tra ciia co quan thué. Do viée 4p dung ludt va céc quy dinh vé thué 5i v6i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo
chinh hop nhét c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cila co quan thué.

nhidu cach khéc nhau, sé thué dugc trinh bay trén Béo céo tai

Quyét todn thué ciia Téng Cong ty s& chiu su kiém




Téng Cong ty San xufit - Xut nhap khdu Binh Duong - CTCP

A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Lai Thiéu,
Théanh ph H3 Chi Minh

Bio cdo tai chinh hop nhét
cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

20 . CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi trich tréc tam tinh gi4 vén hang héa, thanh phdm bét dng sén

da ban ©
= Chi phi trich trudc gia vén kinh doanh ha tAng khu céng nghiép @
- Thudng va lrong thang 13
- Chi phi phai tra khéac

™ Pay 1a céc khodn trich trude chi phi dé thyc hign dAu tir co s ha thng tai dy én Khu cong nghi¢

31/12/2025

01/01/2025

VND

125.432.958.852

VND
125.432.958.852

394.378.190.333 379.584.911.450
3.664.652.267 2.360.029.875
2.423.715.913 5.999.676.510
525.899.517.365 513.377.576.687

p d6 thi - Dich vu An

Tay va Khu lién hop dich vy - 46 thj Binh Duong Iy ké tir truéc giai doan cb phéin héa. Trong giai doan cb phén héa,

Tdng Cong ty da ban giao Khu c6ng nghiép d6 thi - Dich vy An Ty va Khu lién hop dich vu - do thi Binh Duong véi
dién tich 1An hwot 14 1.723.267,4 m” va 1.888.953,2 m” cho Céng ty TNHH MTV Diu tu v Quan 1y Dy én Binh Duong
tiép tuc quéan 1y va khai théc dy 4n theo chi trwong cia Tinh ity Binh Duong. Gid trj chi phf trich trude con lai tai thoi

diém 31/12/2025 twong tmg v6i khbi hugng con lai Téng Cong ty phai thyc hién.

@ §§ dur chi phi trich truéc gié vén twong émg véi dién tich dd cho thué tai Khu cong nghiép Quéc té Protrade.

21 . PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
- Kinh phi c¢6ng doan
- Céc khoan dit coc, ky quy, ky cuge
- Lgi nhugn trong giai doan truée ¢d phin hoa phai ndp chi sé htru @
- Cb tirc phai tra
- Phai tra céc c4 nhan lién quan ban én @
- Phai tra khac

b) Daihan
- Nhin truéc tién dét tai dinh cu cla céc ho dén thude khu An Tay @

- Céc khodn nhin diit coc, ky quy, ky cugc dai han

¢) Trong dé: Phai tra khéc la cic bén lién quan
- Tinh iy Binh Duong (nay 12 Thanh ity TP. HS Chi Minh)

M Loi nhugn truée thoi didm chinh thic chuyén sang Cong ty cb phin phai nop vé& Ngén sach Nha nuée (Xem thém tai

Thuyét minh s6 22¢)

A=

31/12/2025 01/01/2025 \E

VND VND G

\

741257278 727.953.586

16.507.265.451 27465745616
477.554.080.447  477.609.089.447
40.535.938 41.933.000
128356296.604  128.356.296.604 )
570.764.250 3.197.608.274 \%)
623.770.208.968 637.398.626.527) *
S

56.666.666.667

56.666.666.667 °

24.731.761.446 22.204.469.012
81.398.428.113 78.871.135.679
477.554.089.447 477.609.089.447
477.554.089.447 477.609.089.447

® Khoan phai tra cdc c4 nhan c6 lién quan dén Ban 4n so thim sb 327/2022/HSST ngay 30/08/2022 ciia Toa én Nhén
dn Thanh phé Ha Noi, ddy 1a sb tién cic c4 nhan ndp cho Téng Cong ty dé khiic phuc hdu qua va duge Cyc thi hanh én
Ha N§i khfu trir vdo nghia vy clia Tng Cong ty. Thong tin chi tiét tai thuyét minh 40c.

® Cc khoan tidn nhdn trude ciia ho dan mua dét tai khu téi dinh cu thuge khu Cong nghiép - Dich vy An Tdy. Theo
phuong &n sir dung dét khi cd phin héa Téng Cong ty, toan b khu dét thude khu Cong nghiép — Dich vu An Tay va khu
tai dinh cu s& ban giao vé cho Céng ty TNHH MTV Quén Iy Dy 4n Binh Duong, mét don vi truc thudc Tinh vy Binh
Duong (nay I3 Thanh ity thanh phé H& Chi Minh). Gié trj ban giao bao gdm ca phin dit da nhfn trude ciia céc ho dan
ndy. Tuy nhién tai thdi diém ban giao, Téng Céng ty d4 tién hanh ndp céc hd so thi tyc giao dét cho S& Tai Nguyén va
MBi trudng tinh Binh Dwong dé thyrc hién tich sb cho timg hd dén, do d6 Téng Cong ty tam thei chua thyc hign ban giao
vé cho Cong ty TNHH MTV Quén Iy Dy 4n Binh Duong. Sau khi céc thii tuc téch sb hoan tht, Téng Cong ty s& ban giao
todn b6 hd so c6 lién quan trong d6 bao gdm chi phi xay dyng co ban dé dang trinh bay tai Thuyét minh s6 11 v&i s6 tién
66,73 ty VND, tién nhén truéc ghi nhén trén khoan myc "Phai tré dai han khéc" 6 tién 56,67 ty VND va toan bg céc ndi
dung ny s& duge xir Iy khi quyét todn cb phin héa v6i Tinh dly Binh Duong (nay la Thanh ity thanh phé H& Chi Minh).

36

Bio cdo tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Tdng Cong ty San xufit - Xuét nhip khiu Binh Dwong - CTCP

A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudmg L4i Thiéu, Thanh phé H8 Chi Minh

22 . VON CHU SO HU'U

iia von chii sé hiru

a) Bing dbi chiéu bién dong ¢

Con;

Loi ich cé déng
khéng kiém soét

Loi nhuén chua
phén phdi

trién

Quy ddu tur phét

héi doai

Chénh léch ty gid

gid lai tai san

Chénh léch dénh

Chi sé hiru

Vén khéc cia

Vén diu tu cua
Chu s& hiru

VND

725.688.007.574 391.649.417.898 3.981.170.895.03(

79.251.720.741
(90.000.000.000)

63.703.539.966

(176.349.894.433)

11.949.349.305  (35.469.525.274)

3.000.000.000.000

S dw ddu nim

124.637.313.04

45.385.592.301

L4i trong nim trude

(90.000.000.000

Chia cb tirc trong nim
Trich quy déu tu phét trién

4,099.776.761

(4.099.776.761)

(1.296.000.000

(1.296.000.000)

Trich thii lao HDQT, BKS

Trich Quy khen thuéng Ban diéu hanh

(216.000.000

(216.000.000)
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tri hop ly da thuc hién

Giam khac

(23,777.089.019

(1.029.000.000)
661.421.958.114  443.407.316.747 3.985.281.515.54!

(22.748.089.019)

67.803.316.727

67.803.316.727 661.421.958.114  443.407.316.747 3.985.281.515.541

11.949.349.305 _ (35.469.525.274) (163.830.900.079)

3.000.000.000.000

S6 dir cubi nim trwée

S6 dwr @du nim nay

(163.830.900.079)

11.949.349.305  (35.469.525.274)

3.000.000.000.000

41.746344241  132.849.433.75!

91.103.089.509

21.016.183.144 (21.016.183.144)

Loi nhuén trong nim

Trich quy dAu tu phét trién

Chia cb tirc

(90.000.000.000) (20.976.384.000) (110.976.384.000
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soat, Thu ky HDQT ©

Thué loi tirc phai ndp tai CHDCND Lao

(25.120.547.761
24.876.305.48

(12.811.479.358) (12.309.068.403)

léch ty gi4 do chuyén déi BCTC

10.057.472.388

14.818.833.093

Ché

& ¥
< o
8 =
3 o
b o
o« oo
— »
d [+ =]
&,

] 1
— (=]
o0 o
= 3
s =
o S
bt} [ ]
@
P - =]
o

1 1
1 1
1 1
] 1
" (]
:an 8
8 .2
= =
q 8
w1 (=]
R
& 8
w & 8
bl'l,qg
B
S5 8
ﬁ%&
@2 g
if 3
6% E

Thué TNDN bé sung

(4.605.025.554

457,183.383.071 3.974.810.186.76

(4.605.025.554)
601.339.546.781

88.819.499.871

(149.012.066.986)

(35.469.525.274)

11.949.349.305

3.000.000.000.000

S6 dw cubi nim nay
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Biio cdo tai chinh hgp nhi

cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/202+

Téng Céng ty San xut - Xufit nhdp khiu Binh Dwong - CTCP

A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudmg Lai Thiéu, Thanh phé H6 Chi Minh

) Theo Nghi quyét phién hop Dai hdi ddng cé dong thudmg nién nim 2025 s§ 10/NQ-DHPCD ngay 28/04/2025, Téng Cong ty cong b6 viéc phan phéi loi nhudn nim 2024 nhwr sau:

Cong Trong dé da tam

Céc cong ty con phén phéi cho

Tai Céng ty me (1)

Phan phéi lgi nhudn

phén phéi trong

1) +@2)

Cb déng khong 3)

Céng ty me

kiém soidt (2)

nim 2024

21.016.183.144

2.585.681.172 18.430.501.972

Trich quy dAu tu phét trién
Trich quy khen thudng phic lgi

7.327.979.074
1.900.800.000

4.960.742.296 4.742.297.902

2.585.681.172

Trich thi lao HDQT, BKS, Thu ky Téng

Céng ty

1.900.800.000

216.000.000

216.000.000
110.976.384.000

216.000.000
90.000.000.000

Trich quy thuéng ban diéu hanh

Chia cb tirc

20.976.384.000

130.183.295.660

= )
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Téng Cong ty San xufit - Xudt nhap khiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudmg 3/2, Khu pho Déng Tu, phudmg L4i Thiéu,
Thanh phé H8 Chi Minh

Béo cdo tai chinh hgp nhit

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)

€)

d)

Chi tiét vén diu tw ciia chii s& hiru

Ty 1& Cubi nim Ty 1é PAu nim
% VND % VND
Cong ty TNHH MTV Diu tu va 60,98  1.829.274.000.000 60,98  1.829.274.000.000
Quén 1y Dy 4n Binh Duong
Céng ty C8 phin SAM Holdings 8,00  240.000.000.000 8,00  240.000.000.000
Cong ty C5 phin Du tr U&I 6,00 180.000.000.000 6,00 180.000.000.000
Ba Trdn Thj Thu Ha 500  150.000.000.000 5,00 150.000.000.000
Cb dong khac 20,02 600.726.000.000 20,02  600.726.000.000
100  3.000.000.000.000 100  3.000.000.000.000
Ciic giao djch v& vbn véi cc chii s& hiru va phin phdi lgi nhugn
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
vén dAu tu cia chi sé hitu )
- Vén gép dAu nam 3,000,000,000.000  3.000.000.000.000 i\i\:u m
- Vén gép cudi nam 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000 uoi‘
C4 tixc, loi nhudn:

- Cb tirc, gi nhuén phai tra dAu nim
+ Lgi nhudn phai ngp vé Ngan sdch Nha nuée
+ Cé tikc phai tra cé déng

- Cb tirc, 1¢i nhufin phai tra trong ném

+ Loi nhudin phdi np vé Ngén sdch Nha mee @ * @

+ C6 tike chia trén lgi nhudn ndam trude

- Cb tirc, 1gi nhufin d2 chi tra bing tidn

- Cb tirc, lgi nhugn con phai tré cudi nim
+ Loi nhugn phdi np vé Ngén sdch Nha mese @
+ Cd tikc phai tra cé dong

4717.651.022.447
477.609.089.447
41.933.000
110.921.384.000
(55.000.000)
110.976.384.000
110,977.781.062
477.594.625.385
477.554.089.447
40.535.938

5C

477.625.525.815 4
477.609.089.447 =7

16.436.368
90.000.000.000
90.000.000.000
89.974.503.368

477.651.022.447
477.609.089.447

41.933.000

O Lgi nhufin truée théi diém chinh thirc chuyén sang Cong ty cb phin phai ndp vé Ngin sach Nha nudc.

@ Xem thém tai Thuyét minh s6 24b.

Ciic quy ciia Téng Cong ty

Quy déu tu phét trién

39

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
88.819.499.871  67.803.316.727

67.803.316.727



Tdng Cong ty Sin xufit - Xufit nhip khiu Binh Duong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Pong Tu, phudng Lai Thiéu,

Béo cdo thi chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Téng Cong ty San xuit - Xuit nhip khéiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Léi Thiéu,
Thanh ph6 Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh hep nhét

cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Thanh phé Hd Chi Minh
23 . CHENH LECH TY GIA
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
S6 dur ddu nam (163.830.900.079)  (176.349.894.433)
S6 tiang trong niim 14.818.833.093 12.518.994.354
- Do chuyén déi béo cdo tai chinh 14.818.833.093 12.518.994.354
$6 dw cubi nim (149.012.066.986)  (163.830.900.079)
24 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT VA CAM KET THUE HOAT PONG
a)  Taisin thué ngoai )
Téng Cong ty ky hop ddng thué dét tai sb A128, dudng 3/2, khu phé Dong Tu, phudng Lai Thiéu, thanh phd Thugn An,
tinh Binh Duong (nay Ia phudmg L4i Thiéu, thanh phé H8 Chi Minh) dé sir dung v&i myc dich lam vin phong Téng Cong
ty va xi nghiép. Dién tich khu d4t thué 12 15.782,3 m". Theo hop ddng nay, Tong Cong ty phai tra tién thué dét hang nim
cho dén ngay déo han hop dﬁng theo quy dinh hi€n hanh ctia hgp dﬁng thué. 25
Cong ty TNHH MTV Gidy Vinh Pha ky céic hgp ddng thué dét tai thira 62, tos ban dd sb 36, x& Lai Uyén, huyén Bén Cat,
tinh Binh Duong (nay 1a x& Bau Bang, thanh phé H8 Chi Minh) dé sir dyng v&i myc dich hoat dong nha may sén xuét
trong vong 49 nim bét dAu tir nim 2006, dién tich khu dét thué 1a 44.931,1 m’. Theo céc hop ddng nay, Céng ty phai tra
tién thué d4t mot 14n cho dén ngdy d4o han hop ddng theo quy dinh hign hanh ciia Nha nuéc.
Cong ty C& phin Thuin An ky cc hop ddng thué ¢t dé sir dung lam vin phong 1am viéc va cdc cita hang bén xiing dAu.
Theo céc hop ddng nay, Céng ty phai tra tién thué dét hang nam theo don gid thong béo timg nim.
b) Taisdn nhin giit h

Céc tai san thudc danh muc phai ban giao vé Cong ty TNHH MTV Diu tw va Quén 1y dy 4n Binh Duong theo Quyét dinh
s 3468/QD-UBND ngay 08/12/2017 ciia Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong v& phé duyét gi4 trj doanh nghiép dé cé

26
phén héa Tdng Céng ty San xuét - Xuét nhip khiu Binh Dwong TNHH Mt thanh vién. Chi tiét nhu sau:
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- Quyén sir dung d4t va tai san trén dét tai khu phd - 5.453.253.100

Pong Tu, phudmg Lai Thiéu
- Quyén sir dung dét tai x& An Tay, huyén Bén Cat 1.743.153.742
- Khu téi dinh cu Go Chai -
- Khu t4i dinh cu An Téy 26.726.901.367

27
1.743.153.742

52.920.317.344
26.726.901.367 -

28.470.055.109 86.843.625.553

) Cain ci Bién ban sé 17/BBBG/TCTY ngay 29/04/2025 v& viéc ban giao Khu dét va chi phi ¢6 lién quan cia dy 4n Khu
t4i dinh cu Go Chai tai Khu phé Binh Birc, phuong Binh Hoa, thanh phé Thun An, tinh Binh Duong ("Khu téi dinh cu
Go Chai"), Téng Cong ty da tién hanh ban giao ranh méc thyc dja, khu dét, chi phi va cdc hd so, chimg tir c6 lién quan
cia dy 4n cho Céng ty TNHH MTV Piu tu va Quan ly dy 4n Binh Duong @& quan 1y. Ngoai ra, trong khoang thdi gian
tir ngdy 01/11/2018 dén thi diém ban giao, Téng Cong ty da thyc hién chi h§ chi phi bao v giit dét véi tdng sb tién
55.000.000 VND. Déi véi khoan chi phi nay, Téng Cong ty d& c6 bao céo kién nghj thyc hién cén trir vao khoan phai trd
cho Vin phong Tinh lty (nay 1 Vin phong Thanh ity TP. H6 Chi Minh). (Xem thém tai Thuyét minh 56 22¢)

28

40

Tai thoi diém 31/12/2025, mét sé tai san thudc danh muyc cin thanh 1y theo phwong 4n cd phén héa nhung chua thanh 1y
duge, Tng Cong ty da ghi nhan giam trén s ké todn, chuyén sang theo ddi ngoai bang va dang dé nghj Tinh tiy Binh
Duong (nay 12 Thanh iy thanh phé H Chi Minh) phé duyét chi trwong ban giao cho Cong ty TNHH MTV Déu tu va

Quan 1y Dy 4n Binh Drong nhur sau:

- Chi phi d4u tu khu phirc hop Binh Dwong Riverside
- Chi phif ddu tu khéc

Ngoai t€ cic loai

- Db laMy (USD)

. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu bén thanh phém, hing héa
Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu kinh doanh ha ting khu cong nghiép

Trong d6: Doanh thu d8i véi cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 45)

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Chiét khéu thuong mai

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén ban thanh phim, hang héa da ban

Gi4 vén ctia dich vy dd cung cép

Gié vbn kinh doanh ha ting khu céng nghiép
Du phong/ (Hoan nhép) gidm gi4 hang tdn kho

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién guri, tién cho vay

C6 tirc, 1gi nhufn dwoc chia

Li chénh léch ty gia phat sinh trong ném

L4i chénh léch ty gi4 do danh gid lai s6 du cudi nim
Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc

41

302.491.197.458
121.289.668.842

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
3.034.989.090 3.034.989.090
406.818.182 406.818.182
3.441.807.272 - 3.441.807.272
31/12/2025 01/01/2025
453.201,69 2.176.379,30
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
624.151.495.130 605.978.363.774

291.608.381.758
91.038.706.827

6.108.034.311

7.507.482.366
2.888.091.544
351.301

41.642.485.223

1.047.932.361.430  988.625.452.359
_ 101.546.043.244  4.847.392.536

20

Nim 2025 Nim 2024 >~

VND VRD TN

s}.fl

1.484.678.687 1.434.514.231 ”;‘,m

1.484.678.687 L434514231 g

';vd

Nim 2025 Nim 2024 =
VND VND
460451433255  454.695.634.032
218.837.928.073  208.773.791.364
21.160.770.138 24.718.030.153
10.024.843 (844.992.101)
700.460.156.309  687.342.463.448
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
43.193.122.218 30.979.135.749
287.306.883 267.424.263
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29 . CHI PHI TAI CHINH
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi i vay - 3.026.302.566
L8 chénh léch ty gia phat sinh trong nim 7.076.447.513 1.687.039.746
L3 chénh léch ty gi4 do dénh gié lai s§ du cubi ndm 3.239.616.863 3.761.979.152
10.316.064.376 8.475.321.464
30 . CHIPHI BAN HANG
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phf nguyén liéu, vit ligu 669.821.776 341.277.206
Chi phi nhén céng 10.818.348.842 10.278.518.392
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 766.250.585 648.839.999
Chi phi dich vy mua ngoai 18.153.769.159 18.237.540.002
Chi phi m6i gidi ban hang 3.407.207.986 2.234.535.243
Chi phi khéc bing tién 3.597.742.421 3.256.866.579
37.413.140.769 34.997.577.421
31 . CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vét liéu 1.232.841.054 1.179.049.342
Chi phf nhén cong 73.365.543.336 64.799.652.551
Chi phi khéu hao tai sin ¢b dijnh 11.596.134.148 11.568.224.619
Thué, phi, 18 phi 2.660.104.722 1.668.129.886
Chi phi dich vy mua ngoai 22.872.235.843 25.241.822.905
Chi phi khéc béing tién 31.793.679.712 34.753.505.328
Chi phi dy phong 90.743.712.358 77.483.265.473
Loi thé kinh doanh phén bd 20.182.571.208 20.182.571.208
254.446.822.381 236.876.221.312
Trong d6: Chi phi mua ciia cic bén lién quan 1.963.455.766 3.750.490.594
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 56 45)
® Bao gbm sb du phong cho khoan phai thu céc khodn tam nfp chd xir ly quyét toén cb phin hoa trich trong ndm nay la
70,68 ty VND (chi tiét tai Thuyét minh s6 08), theo chi truong d& duge Pai hoi ddng C6 dong Tdng Cong ty phé duyét
tai Nghj quyét sé 72/NQ-DHDCD ngay 30/06/2023.
32 . THU NHAP KHAC

Thu nhap tir nhuong bén, thanh 1y tai san ¢b dinh

Thu nhép tir 13i chdm thanh toan
Thu nhfip khac

42

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
8.253.040.402 2.925.424.944

2.226.110.067

3.915.752.364
3.157.499.557

10.479.150.469

Téng Céng ty Sin xuét - Xuét nhjp khiu Binh Duwong - CTCP

A128 dudng 3/2, Khu phé Péng Tu, phudng Lai Thiéu,
_ . _ Thanh phé H Chi Minh

Béo céio tai chinh hep nhit
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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. CHI PHI KHAC

Gid trj con lai va chi phi tir nhugng bén, thanh ly tai san ¢b dinh

Céc khoan phat
Chi phi khac

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN tai Céng ty me
Chi phi thué TNDN tai cac Cong ty con
+ Cong ty CP Thuong mai Téng hop Thudn An
+ Céng ty TNHH MTV Quéc té Protrade
+ Céng ty TNHH Sén Golf Palm Séng Bé
+ Céng ty CP Cao su Ddu Tiéng Viét Lao

Chi phi thué TNDN hién hanh

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Thué thu nhip hoiin lai phai tri

Thué suft thué TNDN sir dung d& xéc dinh gié tri
thué thu nhdp hoin lai phai tra

Thué thu nhdp hodin lai phai trd phét sinh tir céc
khoén chénh léch tam thoi chiu thué da dugc ghi nhén
tir cdc ndm trudc

Thué thu nhép ho#in lai phai trd phét sinh tir céc
khoén chénh 1&ch tam thdi chiu thué ndm nay

Hoan nhdp thué thu nhdp hodn lai phai trd d4 dugc
ghi nhén tir cc nim trudc

Hoan nhép thué thu nhép hoén lai phai tra twong img
gié tri danh gia lai tai san dd thuc hién trong ndm

S8 b trir v6i tai san thué thu nhdp hofin lai
Thué thu nhip hodn lai phai trd

Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat sinh
tir céic khodn chénh 1éch tam thai phai chju thué

Thu nhdp thué thu nhip doanh nghigp hodn lai phat
sinh tir c4c khoan chénh 1&ch tam thoi duge khéu trir

Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép hodn lai phat
sinh tir viéc hoan nhép thué thu nhép ho#n lai phai tra
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6.391.676.581
9.491.194.029

Nim 2025 Nam 2024

VND VND

255.320.698 .

5.227.610.188 362.106.430

4.153.838.227 1.005.528.947

____9.636.769.113 2.606.223.225

Niim 2025 Nim 2024

VND VND
48.597.431.455 33.701.979.733 -
408.692.467 470.626.725 0N
32.305.868.378 18.040.602.058 AW

5.457.273.163 K
9.733.477.787 AP

——

(7.621.375.865)

7 P
48.597.431.455 33.701.979.733 ==
31/12/2025 01/01/2025

VND VND;m
20% 20%&
5TY
T-
197.383.632.482  210.402.696.982 kpAL
i NG
Y
2.479.260.650 15.830.430.106 '4
" . . . . . y
(7.621.375.865)  (18.800.406.415)
(908.403.376) (5.423.658.522)
(7.559.036.247) .
183.774.077.644 _ 202.009.062.151
Nizm 2025 Nim 2024
VND VND
2.479.260.650 6.478.291.962
(7.559.036.247) .

(18.800.406.415)

(12.701.151.462) (12.322.114.453)
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. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh toan 14i co ban trén ¢d phiéu cé thé phan phéi cho céc cb dong s& hiru ¢b phin phd thong cia Téng Cong ty
duge thue hién dya trén céc s6 lidu sau:

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Loi nhufn thuin sau thué 91.103.089.509 79.251.720.741
Céc khoén diéu chinh 4.555.154.475 7.132.654.867
- Quf khen thudmg, phiic lgi duge du kién trich tix loi nhudn sau thué 4.555.154.475 7.132.654.867
Loi nhugn phan bd cho ¢ phiéu phd théng 86.547.935.034 72.119.065.874
Cd phiéu phd théng lwu hanh binh quén trong nim 300.000.000 300.000.000
Lii co biin trén ¢b phiéu 288 240

Loi nhugn ding d& tinh 13 co ban trén ¢d phiéu cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 duge diéu chinh
giam cho khoan qu§ khen thuéng, phiic loi dy kién trich 1ap v6i ty 1¢ 5% loi nhugn sau thué chua phén phéi nim 2025

theo Nghj quyét Dai hoi ddng C8 déng nim 2025 s§ 10/NQ-DHDCD ngay 28/04/2025.
Tai ngly 31 théng 12 néim 2025, Téng Céng ty khng c6 cac cd phiéu c6 tiém néing suy giam i trén cb phiéu.
. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Chi phf nguyén liéu, vit li¢u, dd dung 122.010.706.541 121.435.561.851
Chi phi nhén c6ng 286.419.812.407 238.795.452.942
Chi phi khéu hao tai sin ¢b dinh 91.523.429.408 97.062.867.954
Chi phi dich vu mua ngoai 119.061.348.718 127.594.182.406 .
Chi phi khéc béing tién 63.331.176.521 69.835.570.208,°

Gié vbn cho thué dit khu céng nghiép
Chi phi dy phong

26.765.796.336
90.743.712.358

khodn. Téng Céng ty da x4y dung hé théng kiém sot nhim dam bao sy cin biing & mic hgp 1y gitta chi phi rii ro phd
sinh va chi phi quan 1y riti ro. Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quén Iy rii ro dé dam
bao su cin bing hop 1y gifra riii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi tricomg

Téng Cong ty c6 thé s& gap phai céc rii ro thi truémg nhu: bién dong vé ty gia hbi dodi, 1ai sudt.

Ruii ro vé ty gi4 héi dodi:

Téng Cong ty chiu rili ro v& ty gié khi c6 céc giao dich dugc thyc hién blng don vj tién t& khac v6i ddng Viét Nam nhw:
vay, doanh thu, chi phi.

Rui ro vé 1ai sudt:

Téng Cong ty chiu rii ro v& 1ai sult do gid trj hop 1y clia céc ludng tién trong tuong lai clia mét cong cy tai chinh s& bién
ddng theo nhitng thay ddi cta 1i suft thj trudng khi Téng Céng ty c6 phat sinh cdc khodn tién giri ¢6 hofic khdng 6 ky
han, céc khoan vay va ng chiu 14i suét tha ndi. Téng Cong ty quan ly riii ro I4i sudt bing céch phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng dé c6 dwgc céc 14i suft cé lgi cho myc dich cia Téng Cong ty.
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Bio céo tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 14 riii ro m3 mdt bén tham gia trong mot cong cy tai chinh hofic hgp ddng khong c6 kha ning thyuc hién
duge nghia vy ciia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Téng Cong ty. Tdng Cong ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat
dong san xuét kinh doanh (chii yéu dbi véi céc khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngén
hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tréy xubng dén S ndim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién, cdc khoan twong duong 386.948.321.632 . - 386.948.321.632
tién
Phai thu khach hang, phai thu 373.603.706.904 820.235.378.566 - 1.193.839.085.470
khac
Céc khoén cho vay 71.273.972.953 9.896.049.652 - 87.170.022.605
827.826.001.489  830.131.428.218 - 1.657.957.429.707
Tai ngay 01/01/2025
Tién, cic khoin tuong dwong 348.823.768.931 - - 348.823.768.931
tién
Phai thu khach hang, phai thu 357.281.720,765 890.917.028.663 - 1.248.198.749.428
khéc
Céc khoan cho vay 697.511.796.703 9.896.049.652 - 707.407.846.355
1.403.617.286.399 900.813.078.315 - 2.304.430.364.714
Riii ro thanh khoan

__799.855.982.289 __ 764.775.973.805 771

. CONG CUY TAI CHINH Ly
Quin Iy rili ro tai chinh = .
Céc loai riii ro tai chinh ciia Téng Cong ty c6 thé phai gip bao gbm: rii ro thj trudng, rii ro tin dyng va rii ro tha o ﬂ

Rii o thanh khoén 1a riii ro Téng Cong ty gip kho khan khi thuc hién cic nghia vy ti chinh dén han thanh toén do thiéu
vén. Rii ro thanh khoan ctia Téng Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc
thoi diém ddo han khac nhau, . .

Thoi han thanh toan cia c4c khodn ng phai tra tai chinh dyra trén céc khodn thanh todn dy kién theo hop ddng (trén co s&
dong tién ciia céc khodn géc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
trér xudng dén 5 nam
VND VND VND VND .
Tai ngay 31/12/2025
Phai tra ngudi bén, phéi trd khdc  637.793.370.547 81.398.428.113 - 719.191.798.660 °
Chi phi phai tra 525.899.517.365 g - 525.899.517.365
1.163.692.887.912 81.398.428.113 - 1.245.091.316.025
Tai ngay 01/01/2025 '
Phai tra ngudi bén, phai trd khédc  662.752.583.433 78.871.135.679 - 741.623.719.112
Chi phi phi tra 513.377.576.687 ; - 513.377.576.687

1.176.130.160.120 78.871.135.679 -

Téng Cong ty cho riing mirc d tip trung riii ro ddi véi vige tré ng 1 c6 thé kiém sodt duge. Téng Cong ty c6 kha ning
thanh toén céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir céc tai sén tai chinh déo han.
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. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

HOQP NHAT

Niim 2025 Nim 2024

VND VND
S tién di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé w6c thong thudng . 66.572.691.765
S tién @4 thwe trd ge vay trong nim
Tién trd ng gbc vay theo khé uéc théng thudng - 269.227.224.599
. THONG TIN KHAC

a) Thong tin lién quan dén vige chuyén nhwegng khu dit dich vy 43 ha

Trong n&m 2016, Téng Cong ty San xuit - Xuét nhap khiu Binh Duong TNHH MTV, nay 2 Téng Cong ty San xuét -
Xuét nhdp khiu Binh Duong - CTCP, d4 chuyén nhugng khu dét véi téng dién tich 43 ha tai Khu lién hgp Cng nghiép -
Dich vy - D6 Thj Binh Duong, phudng Hoa Ph, thanh phé Thi Ddu Mét, tinh Binh Dwong (nay 1 phudng Binh Duong,
thanh phé Hd Chi Minh) cho Cdng ty TNHH Péu tu - Xdy dyng Tén Phi ("Cong ty Tén Phi"), 1a cong ty duge thanh 1ap
theo Hop ddng thda thun thanh 14p lién doanh ngay 01/07/2010 gifta Cong ty San xuét - Xuét nhdp khiu Binh Duong
(vbn g6p 30%) va Cong ty C6 phin Bét dong san Au Lac ("Cong ty Au Lac") (vén gop 70%) dé thyc hién dAu tr dy 4n
Khu dén cu - Thuong mai - Dich vy tai khu dét néu trén.

Pon gi4 chuyén nhugng theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét ngay 08/12/2016 12 581.653 VND/m2, tbng
gié trj chuyén nhuong 12 250.110.964.496 VND. Pon gié chuyén nhugng quyén sit dung dét duge Tdng Céng ty cén cir
vao thoa thuan tai Hop ddng lién doanh véi Cong ty C) phin Bét dong sin Au Lac, l¢i nhufin tir giao dich néu trén voi
gi trj 153,629 ty VND da dugc Téng Cong ty ghi nhin vao két qua kinh doanh ctia giai doan doanh nghi¢p Nha nuéce
trude khi cb phin hoa.

Vio nim 2017, Téng Cong ty da chuyén nhugng 30% phén vén clia Téng Cong ty trong Cong ty T4n Phii cho Cong ty
Au Lac, céic nghiép vy kinh té phét sinh ¢6 lién quan d& dugc ghi nhin vao giai doan trude khi ¢b phin hoa.

Cin cir vio bién ban lam viéc clia Thanh tra tinh Binh Dirong trong niim 2019, Hoi ddng Quén trj Téng Cong ty Sén xudt
- Xut nhap khéu Binh Duong - CTCP da quyét nghij thong qua viéc théng nhét xir Iy cic vén dé lién quan dén chuyén
nhuong khu d4t dich vy 43 ha va chuyén nhugng phin vén gép 30% tai Céng ty Tan Phi ciia Téng Cong ty San xuét -
Xuét nhdp khdu Binh Duong - TNHH MTV theo Nghi quyét s6 15/NQ-HPQT ngay 15/11/2019. Theo dé:

+ V& chuyén nhugng khu dit 43 ha

Trude tién, Téng Cong ty xdc dinh lai gi4 chuyén nhugng khu dt theo bang gi4 d4t do Uy ban Nhén dén tinh Binh

Duong ban hanh tai thoi diém Téng Céng ty ky két hop ddng chuyén nhuong khu dét cho Céng ty Tén Phu. Sau khi

UBND tinh Binh Duong phé duyét Iya chon don vi thim dinh gié doc lap dé dinh gié lai gia trj khu dét dich vu 43 ha

theo gié thi truong tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhugng, Téng Cong ty cam két s tiép tyc xit 1y néu gid ctia

don vi thdm dinh gi déc 1p cao hon gié ban hanh ciia UBND tinh tai thdi diém Tdng Céng ty chuyén nhugng cho

Cong ty Tén Phi.

- Gié tri khu dét 43 ha chuyén nhuong cho Cong ty Tan Ph theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
08/12/2016 14 250.110.964.496 VND;

- Gié trj khu @4t 43 ha x4c dinh lai theo gi4 do Uy ban Nhén d4n tinh Binh Duong ban hanh tai thdi diém chuyén
nhuong theo Quyét dinh sb 06/2016/QD-UBND ngay 29/02/2016 la 375.805.853.921 VND, twong img don gid
873.967 VND/m2;

- Gi4 trj chénh léch 12 125.694.889.425 VND dugc Tdng Cong ty thuc hién nhu sau: Téng Cong ty sé& théa thudn
v6i Cong ty Tan Phi @& thu hdi phdn chénh léch twong ting ty 18 70% phin gid trj ting thém cho hgp ddng chuyén

nhugng nhu sau:
Nji dung S6 tién (VND)
- 86 tién Téng Cong ty gop tuong img 30% vbn diéu 1¢ 37.708.466.828
- 86 tién Cong ty Au Lac gop tuong tmg 70% vén diu 1¢ 87.986.422.597
Cong . 125.694.889.425
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Téng Céng ty da tam ndp toan bd sb tién chénh léch néu trén vao tai khoan ciia Vian phong Tinh ity Binh Duong
trong nim 2019, Trong d6 phin twrong tmg 30% ciia Téng Cong ty di dugc Tinh ty xéc nhn gidm trlr cng ng phai
tra khac, phin con lai tuong (g véi 70% Téng Céng ty theo ddi phai thu Céng ty Tan Pha tai thuyét minh s6 08 voi
sb du dén thoi diém 01/01/2023 1a 87,986 ty VND.

Trong ném 2023, sb tién 125,69 ty VND Téng Cdng ty da tam ndp néu trén dugc Cyc thi hanh &n dén sy thanh phd Ha
Noi xéc nhan dugc khéu trir & thyc hién nghia vu cia Téng Cong ty vé viéc ndp bd sung tién sir dung dét theo Ban 4n
hinh sy phiic thdm s6 912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 ciia Toa én Nhan dan cfp cao tai Ha Noi. Do d6 Tdng Cong ty
d& didu chinh ting loi nhuéin phai ndp v& Ngin sach Nha nudc véi sb tién 12 37,71 ty VND (chi tiét tai Thuyét minh sb
21) v chuyén sang theo ddi tdng thé tai khoan myc "Phai thu khéc" - Phai thu c4c khoan tam np chey quyét toén ¢b phan
héa, riéng s6 du phai thu Céng ty Tin Pha voi sb tién 1a 87,99 ty VND vin tiép tuc theo ddi tai khoan muc "Phai thu
khac" dé thu hdi (chi tiét tai Thuyét minh sb 08).

Hién tai, s6 liéu tai thoi diém chinh thirc chuyén sang céng ty cb phén cia Téng Cong ty chua dirge co quan c6 thim
quyén phé duyét quyét toan. Do d6 céc ndi dung néu trén c6 thé thay ddi sau khi dugc phé duyét quyét todn cb phén héa.

b) Théng tin gép vén va tién ldi bé sung cita Cong ty C4 phin Diu tu & Phd trién Tan Thanh

Nim 2007, Téng Cong ty San xuit - Xuit nhap khéu Binh Duong TNHH MTV ("Protrade”) thyc hi¢n gép von lién
doanh véi céc bén nuéc ngodi 12 IC Corporation va K Source Solutions Co., Ltd dé thanh 14p Céng ty C8 phén Diu tir va
Phét Trién T4n Thanh ("T4n Thanh"), myc dich ddu t va kinh doanh mét khu phirc hgp ¢6 tén 1a "Céu lac b san gbn va
Khu nghi dudng Do Hd Diép”, bao gdm mot san golf 18 18, ciu lac b giéi trf, khu cin h§ cao téng, khu nha & cao cAp
va khu thuong mai. Theo Giy chimg nhan dAu tr s& 461032000225 ngay 02/11/2007, téng vén du tu cia 3 cb dong
sdng 1ap 1 30 triu USD, co cAu vén gép nhur sau:

Cb dong USD VND Phuong thirc gop vin

Téng Céng ty San xuét - Xuét 9.000.000 144.000.000.000 Quyén sir dung dét (1)
nhip khdu Binh Duwong -

TNHH MTV

IC Corporation 6.300.000 100.800.000.000 Tién mit )
K Source Solutions 14.700.000  235.200,000.000 Tién mit )
Cong 30.000.000  480.000.000.000

O T3ng Cong ty San xuéit - Xuéit nhap khiu Binh Duong TNHH MTV tinh dén trude thdi diém céip gifly chimg nhén thay
ddi 1An 1 vao ngay 20/04/2011 chira thyc hién nghia vu gép vén vao T4n Thanh bing céc quyén sir dyng dét véi tdng dién

tich 12 1.450.101,8 m’.

@ Hai cb d6ng nuéc ngodi nay da gop trong ndm 2007 1a 5.200.000 USD trong d6 IC Corporation gép 4.200.000 USD va
K Source gop 1.000.000 USD va dén nim 2011 chua thyc hi¢n diy di nghfa vy gép vén theo hop ddng lién doanh.

Trong nam 2011, 02 ¢b dong sang 1ap bén lién doanh nuéc ngoai 1a IC Corportion va K Source Solutions Co., Ltd da
chuyén nhugng lai phin vén da gop cho Céng ty C& phin Hung Vuong va Cong ty TNHH Pht Trién theo hop dong
chuyén nhuong vén va gép thay vén ngdy 24 théng 2 nim 2011. Cy thé, Cong ty C8 phin Hung Vuong nhén chuyén
nhugng 4.200.000 USD tir IC Corporation, tuong duong véi 14% vén diéu 1& clia Tan Thanh va cam két gép bb sung
7.200.000 USD tuong duong 24% vén diéu 1¢ cia Tan Thanh. Cong ty TNHH Phét Trién nhin chuyén nhugng
1.000.000 USD tir K Source Co., Ltd, twong dwong véi 3,33% vén didu 18 ciia Tén Thanh va cam két gop bd sung
8.600.000 USD twong duong 28,67% vén didu 1¢ ciia Tan Thanh.

Phwrong thirc thanh toan chuyén nhuong: Theo bién ban thoa thuin ngay 10/06/2011, céc bén théng nhit iy quyén cho
Cong ty C3 phin DAu t va Phét trién Tan Thanh lam trung gian chuyén tra cho hai ddi tac nwéc ngoai néu trén ho Cong
ty Cb phan Hung Vugng va Cong ty TNHH Phét Trién. Cong ty C5 phan Hung Vugng va Céng ty TNHH Phét Trién s&
¢6 trach nhiém hoan tra ddy di lai cho Cong ty C3 phin Du tr va Phét trién Tén Thanh.
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Tdng Cong ty Sin xudt - Xufit nhip khiu Binh Dwong - CTCP
A128 dudng 3/2, Khu phé Déng Tu, phudng Lai Thiéu,
Thanh phé H Chi Minh

B#o cio tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhugng, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong da cp Gifly chimg nhin déu tu sb
46122000080 ngay 20 thang 4 nim 2011, chuyén ddi tir doanh nghi¢p c6 vén ddu tx nuéc ngoai thanh doanh nghi¢p
100% vén trong nudc. Trong d6, s6 vén gop theo cam két theo gidy chimg nhan dau tu cia Protrade la 144 ty VND bing
quyén sir dung d4t, Céng ty Cb phin Hung Vugng 12 182,4 ty VND béing tién mit twong dwong 11,4 triéu USD va Cong
ty TNHH Phat Trién 1 153,6 ty VND béng tién mit tuong dwong 9,6 tri¢u USD.

Theo Gifly chimg nhn ddu tu sé 46122000080 ngay 20 thang 4 nam 2011 thi phin vén gép ciia Protrade la 144 ty VND
bliing quyén sir dung déit. Trong nam 2011, Protrade d& chuyén 144 ty VND cho Tén Thanh nhiim h tro vbn trong giai
doan dAu méi thanh 18p tuy nhién ghi nhan vio vén gép. Trong nim 2017, theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong bét
thudmg ngdy 06/06/2017 cilia Cong ty C4 phin DAu tu va Phat Trién Tan Thinh quyét nghj théng qua viéc xéc nhan gop
vbn biing gi4 trj quyén sir dung dét ciia Protrade, nghia vu gép vn biing quyén sir dung dét duge thyc hién xuyén subt tir
khi thanh 1p, theo d6 phén tién Protrade da chuyén ghi nhin vio vén gop trudc ddy duge Tén Thanh chuyén thanh khoan
phai tra cho Protrade.

Ngay 09/06/2017, Protrade va Tan Thanh da ky Hop ddng gbp vbn bing gia tri quyén sir dung dAt, theo d6 khu dét gop =
vén 1a cdc quyén sit dung dét tai phuong Hoa Pha, thanh phd Thi Dau M{t, tinh Binh Duong véi téng dién tich 2
1.450.101,8 m2 dugc cic bén théng nhét xéc dinh 1a 139,209 ty VND. S6 vbn con thiéu so v6i cam két 14 4,79 ty VND CONG
duge Protrade gép bd sung dudi hinh thire cén trir cong ng. Tén Thanh c6 nghia vu thanh toén lai 56 vbn gép 144 ty VND o4 NHEN
truée ddy Protrade da gép bing tién va dé thanh toén trong ndm 2018. Trong nim 2019, cén cir theo thoa thudn sd yG KIE
2019/TTLV ngay 01/11/2019, Protrade va Tan Thanh théng nhit viéc xéc dinh 1i vay bd sung sb tién 115,884 ty VND A
cho khodn tién 144 ty VND, 1 s6 tién dugc céc bén xéc dinh 1a khoén émg vén cho Cong ty C6 phin Du tu & Phat trién
Tén Thanh dé d6i ting vén hoat ddng, tinh tix thori diém chuyén tién ngay 24/05/2011 dén thoi diém hoan thanh thanh toén i;’._’:.
ngay 20/09/2018. Khoan ldi vay b sung néu trén duge xac dinh 1a khoan lgi nhufin ting thém cla giai doan truée khi cb
phéin héa va ngp bd sung vio Ngan sich Nha nuéc. Cdng ty C8 phin Diu tw & Phét trién Tan Thanh c6 nghia vy thanh
toan ddy dii khoan tién 13 néu trén cho Téng Cong ty chim nhét dén thoi diém 31/12/2022. Dén thoi diém 13p Béo céo tai
chinh hop nhit nay, Téng Cong ty chua thu hdi dugc khoén ng nay.

Hién tai, s6 liéu tai thdi diém chinh thirc chuyén sang cng ty ¢ phin cita Téng Cong ty chua dugc chi s& hitu phé duyét
quyét todn. Do vy, khoan 14i vay bd sung néu trén c6 thé thay di sau khi dugc phé duyét quyét todn ¢b phén héa. Theo
Ban 4n so thim sé 327/2022/HSST ngay 30/08/2022 cia Toda &n Nhén dan Thanh ph Ha N§i va Ban én phic thim sb
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 ciia Toa in Nhan dan cép cao tai Ha Noi, Toa 4n dé nghi Uy ban Nhan dén tinh Binh
Duong thu hdi khu dét 145 ha thuc phudmg Hoa Phi, thanh phé Thi Déu Mét, tinh Binh Duong (nay 13 phutng Binh
Duong, thanh phé H3 Chi Minh) d& giao cho Tinh iy Binh Duong quén 1y, sit dung theo ding quy dinh phép luit. DPbng
thdi, Toa én cling ghi nhan d& xuéit clia Tinh dy Binh Duong vé viéc mua lai ¢d phén cia Cong ty Tan Thanh tir cic cd

Téng Cong ty Sin xuét - Xuit nhip khiu Binh Duong - CTCP
A128 dwong 3/2, Khu phd Péng Tur, phudmg Léi Thiéu,
Thanh phé Hb Chi Minh

Bio cdo tai chinh hep nhét
cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

ddng hién hitu theo gid tri s sach dé chuyén thanh Céng ty 100% vbn thude s¢ htru cia Tinh ty Binh Duong. Hién tai
Tinh Uy, Uy ban Nhan dan tinh Binh Dwong (nay 14 Thanh iy, Uy ban Nhén dén Thanh phé HS Chi Minh) dang lam vigc -
v6i céc bén c6 lién quan dé giai quyét ndi dung néu trén trén co s& bao dim quyén, lgi ich hgp phép cho céc bén lién
quan trong qué trinh xr 1y khu dft 145ha. : Rk
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¢) Théng tin tam njp bd sung tién sie dung @it va tién chim ngp twong ing

Ciin cir theo B4o céo kiém toan v& viéc quan 1y va sir dung d4t 46 thi trén dia ban tinh Binh Duong giai doan 2013 - 2016
ngdy 15/08/2017 ciia Kiém toan Nha Nuéc khu vire IV; Cin cir theo Ban én so thim s 327/2022/HSST ngay 30/08/2022
ciia Toa 4n Nhan dan Thanh phé Ha Noi va Ban én phtic thdm s6 912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 clia Toa &n Nhan
dan cfip cao tai Ha Noi; Cin cir Quyét dinh sé 681/QD-CTHADS vé viéc thi hanh 4n chi dgng dbi v6i Téng Cong ty.
Céc nghia vu Téng Céng ty phai ndp va tinh hinh thyc hién nhu sau:

Noi dung S6 tién Ghi chi

VND
1.060.224.751.454

761.078.561.949 Theo Bdn dn so thdm s6 327/2022/HSST
ngay 30/08/2022 ciia Toa dn Nhéan ddn
Thanh phé Héa Ngi.
299.146.189.505
286.690.160.693 Theo Théng bdo so 16592/TB-CTBDU

ngay 01/11/2021 cia Cuc thué Binh
Duang.

1. Téng sb tién Téng Cong ty phai np
+ Tién sir dung ddt b6 sung khu ddt 43 ha va 145 ha

+ Tién phat chfm ndp
- Phat chdm nép tién sir dung dat

- Phat chdm ngp thi hanh dn 12.456.028.812 Théng bdo s6 2278/CTHADS ngay
10/04/2023 cua Cuc thi hanh dn ddn su
thanh phé Ha N§i.

2. Tong sb tién Téng Cong ty a4 thwe hién 1.060.224.751.454

+ 86 ngp béng tién 806.173.565.425

+ 86 da tam ndp dwge khdu trie 125.694.889.425 Thong tin chi tiét duge trinh bay tai thuyét
minh sé 40a.

+ S8 tién cde cd nhén cé lién quan nép khdc phuc 128.356.296.604

hau qua dwge khdu trir vao nghta vy ciia Téng Céng
ty

3. S5 tién con phai ndp tai 31/12/2025 .

Dbi v6i céc 16 dfit khic, theo Ban &n so thim sé 327/2022/HSST ngdy 30/08/2022 ciia Toa &n Nhan din Thanh phé Ha
N0i, Toa 4n d& nghij Cuc thué Binh Duong xdc dinh va truy thu bd sung tidn sir dung d4t déi véi cac khu dét khac da cép
cho Téng Cong ty (khdng bao gdm khu dAt 43 ha va 145 ha néu trén) theo két lugn clia Kiém todn Nha nuéc theo quy
dinh ciia phép lugt. Téng Cong ty s& ghi nhan bd sung sau khi ¢6 thong béo chinh thir ciia co quan Thué.

Theo Nghi quyét phién hop Dai hoi ddng cb dong thudmg nién nim 2023 sb 72/NQ-DHDCP ngay 30/06/2023, tdng sb
tién 1,060,22 ty VND Téng Cong ty phai ndp néu trén lién quan dén giai doan tru6c cd phin héa. Hién tai Uy ban Nhén
dén tinh Binh Duong (nay 12 Uy ban Nhan dén thanh phé Ho Chi Minh) vén chua c6 quyét dinh phé duyét quyét todn cd

A

phén héa, do d6 dé dam bao nguyén tic than trong, Dai hoi ddng C dong Téng Cong ty quyét nghi thong qua vige ghi /7

nhdn khodn phai thu s6 tién Téng Cong ty tam ndp néu trén dé che xir 1y khi c6 két qua quyét todn cb phin héa chinh’

thite. Péng thi quyét nghi dinh k¥ tai thori diém 18p Bdo céo tai chinh, Téng Cong ty s& trich 14p khoén dy phong khodn

phai thu ndy trén nguyén tic phan bd cho khoang 15 nim, bt du tir nim 2023 dé tranh bién ddng két qua kinh doanh cia
Céng ty cb phéin trong trudng hop khodn phai thu nay khéng duge co quan c6 thdm quyén quyét todn dua vao phén vén %

XU

Nha nuéc tai thoi diém b phin héa. Trudong hop theo két qua quyét toan cd phin héa ma téng sb tién Téng Céng ty da @

tam ndp dugc co quan ¢6 thim quyén chép thuéin ghi nhén vao phéin vén Nha nude tai thai diém cd phin héa, Téng Cong
ty s& xir ly hoan nhdp lai s8 du phong da trich tuong img. .

Tai thoi didm 31/12/2025, téng sb tién Téng Cong ty di tam ndp ghi nhn phai thu khéc 1a 972.238.328.857 VND (thuyét
minh s6 08). Sé dy phong da trich 18p lily ké dén thdi diém 31/12/2025 1 212.044.950.291 VND, trong d6 s6 dw phong
ghi nhén vao Béo céo két qua kinh doanh hgp nhét ndm nay 12 70.681.650.097 VND (thuyét minh s6 31).

49



Téng Cong ty San xufit - Xuit nhip khiu Binh Duong - CTCP Bio céio tai chinh hgp nhit
A128 dwdng 3/2, Khu phé Péng T, phudng Léi Thiéu, cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Thanh phé Hd Ch{ Minh

41 . THONG TIN CHUYEN GIAO PAT CHO CONG TY TNHH PHAT TRIEN, CONG TY CO PHAN AN BINH

VA CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN U&I TRUGC GIAI POAN CO PHAN HOA
a) Thong tin hity hgp déng chuyén giao diit cho Céng ty TNHH Phdt Trién

Trong nim 2016, cin cir chil treong cia Tinh Uy Binh Duong vé viéc chép thufin chuyén giao, thu hdi va cho thué aht
theo cong van sb 349/CV/TU ngay 30/06/2016. Téng Cong ty Sin xudt - Xuét nhap khéu Binh Duong TNHH MTV dd
ky hop ddng bdi thuomg kinh phi ddu tu v& dét va chuyén giao dét ngay 18/04/2016 va phy luc s6 01 ngay 25/05/2016 v6i
Céng ty TNHH Phét Trién ("Phat Trién"), theo d6 Téng Cong ty chuyén giao cho Phat Trién khu dét c6 dién tich
83.852,1 m2 tai phuong Phii Loi, thanh phé Thi DAu Mot, tinh Binh Duong (nay 1 phudng Pht Lgi, thanh phb Hb Chi
Minh) v6i tng gi4 tri bdi thudmg 12 97.727.400.000 VND.

Ngay 24/10/2016, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong da c6 Quyét dinh s6 2833/QD-UBND ngay 24/10/2016 vé viéc thu
hdi d4t do Téng Cong ty quan 1y va cho Cong ty TNHH Phét Trién thué dét thu tién mot lin cho cé thoi gian thué. Cong
ty TNHH Phat Trién 4 thanh toén cho Téng Clng ty v6i s6 tién 30 ty VND, s6 phéi thu cdn lai 67,727 ty VND s& duge
thanh toén sau khi Céng ty TNHH Phét Trién dugc cfp gidy chimg nhin quyén st dung dét. Lei nhudn tir giao dich néu
trén d4 dugc Tng Cong ty ghi nhan vao két qué kinh doanh ctia giai doan truéc khi 8 phén héa.

Miic dit 44 duoc Uy ban Nhan dén tinh cdp quyét dinh cho thué dt, tuy nhién dén thei diém thang 10 ném 2019 thi tueh\ =
chp gify chimg nhan quyén sit dung d4t cho Cdng ty Phét Trién vén chua hoan thanh. Do d6, ngay 28/10/2019, Cong tyN
TNHH Phét Tridn 6 vin ban sb 14/2019/CV-PT d& nghi Téng Cong ty hity b toan bd hop déng bbi thutmg kinh phi
dAu tur vé dfit va chuyén giao dét ngay 18/04/2016 vi 1 do chm tr€ trong thil tuc xin cfp gidly chimg nhan quyén sir dung’
At nhw cam két. Hoi ddng Quan trj Téng Cong ty dd ban hanh nghij quyét s6 13B/NQ-HPQT ngay 04/11/2019 phé du
chil trurong hity hop ddng véi Céng ty TNHH Phat Trién.

Ngdy 04/11/2019, Téng Cong ty va Cong ty TNHH Phét Trién da ky Bién ban hily hop ddng bdi thudng kinh phi dhu tu
v& dAt va chuyén giao dit. Ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6 3381/QP-
UBND v& viéc thu hdi lai céc quyét dinh da cfp lién quan dén viéc cho Cong ty TNHH Phat Trién thué dét dui hinh
thitc Nha nuéc cho thué dit thu tién mot 14n cho c thoi gian thué tai phudmg Phu Loi, thanh phd Thi Dau Mt (nay 13
phudng Phi Lei, thanh phd H3 Chi Minh).

Ngay 10/12/2019, Téng Céng ty di hoan tra toan bd s tién 30 ty VND ma Cong ty TNHH Phat Trién d4 thanh toan dé
thuc hién hop déng va phu luc. Toan bd céc nghiép vu phét sinh va khoan loi nhuan 70,919 ty VND d4 ghi nhén trong
giai doan doanh nghiép Nha nuéc dugc Téng Céng ty diéu chinh hdi t8 giam khoan loi nhugn phai nop vé ngén sich Nha
mude. Hién nay vu viée dang chdy hwémg déin thyc hién cia cdp cé thdm quyén va s& duge xem xét xir ly theo quyét dinh
ciia cac cip co thim quyén.

Tdng Cong ty Sin xudt - Xudt nhip khiu Binh Dwong - CTCP Biéo céo thi chinh hgp nhit
A128 dudng 3/2, Khu phé Péng Tu, phudng Lai Thiéu, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Thanh phé H8 Chi Minh

Tuy nhién vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan d4n tinh Binh Duong d4 ban hanh Quyét dinh sé 3379/QD-UBND v& vige
thu hdi lai Quyét dinh sé 3536/QP-UBND ngay 22/12/2016 cia Uy ban Nhan dén tinh néu trén. Hién nay vu vi¢c dang
chdr huéng din thye hién ciia cfip ¢6 thim quyén va s& duge xem xét xir Iy theo quyét dinh ciia cac cip c6 thim quyén.

¢) Thong tin hgp ddng chuyén giao ddt cho Céng ty C4 phin Bt dgng sin U&I

Trong nim 2016, Tinh tiy Binh Duong ban hanh Théng béo sé 45-TB/TU ngay 04/03/2016 vé viéc théng nhét chu
truong cho phép Téng Cong ty Sn xuéit - Xuéit nhap khiu Binh Duong TNHH MTV chuyén giao dién tich dit trong dy
4n Khu quy hoach Go Chai. Péy 1a dy 4n dugc Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong giao cho Tdng Cong ty lam chii dAu tu
theo viin ban s6 5653/UBND-SX ngay 24/12/2007.

Téng Cong ty San xufit - Xuft nhip khiu Binh Duong TNHH MTV (Bén A) da ky hop ddng chuyén giao dét sb
01/2016HPCG/PROTRADE-U&I ngay 14/10/2016 véi Cong ty Cb phin Bét dong san U&I (Bén B). Theo d6 Bén A s&
chuyén giao cho Bén B toan bd phén dién tich d4t Bén A d& dén b cho céc h dén thude dy 4n Khu quy hoach Go Chai

tai phudmg Binh Hoa, thanh phél Thudn An, tinh Binh Duong véi dign tich 1a 236.403,18 m2 va Bén B hodn trd lai cho

Bén A chi phi da bdi thudng. Di véi dién tich Bén A s& chuyén giao cho Bén B néu trén, Bén B s& thyc hi¢n nghia v tai

chinh déi v6i Nha nuéc theo muc dich sit dung dit clia dy 4n. V& viéc chuyén giao dit, Téng Cong ty s& ban giao thuc

dja cho Bén B khi nhan du sb tidn chuyén nhwong. Tuy nhién, sau d6 hai bén da ky phu luc hop ddng s6
02/2018/PLHDCGD trong théng 04 niim 2018 vé viéc s& tién hanh ban giao dét ngoai thyc dja theo hd so da bdi thudng

va ban dd dja chinh ciia co quan c6 chirc ning x4c 14p va cung céip hd so phap 1y ddly di cho Bén B, riéng diéu khoan |
thanh toén s& duoc cédc bén thoa thuin sau,

Téng Céng ty da ghi nhén céc giao dich tir viéc chuyén giao khu dét vao giai doan truéc cb phin héa bao gbm doanh thu P
236,4 ty VND, gid vbn 39,245 ty VND va lgi nhugn 1a 197,157 ty VND. S4 tién da thu dugc 12 53,47 ty VND vighi
nhén khoan phai thu Cong ty C8 phin Bét dong san U&I tinh dén thoi diém 01/01/2022 1a 204,512 ty VND. ¥

Péi véi chc khoan thué duge didu chinh hi tb theo cc ndi dung néu trén, bao gdm thué gid trj gia ting va thué thu nhdp
doanh nghiép véi b tién 1an luot 12 8,83 ty VND va 17,73 ty VND. Téng Cdng ty da c6 cong vin dé nghi Cuc thué tinh
Binh Duong huéng diin thyc hién didu chinh. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh bdo céo ndy, Cyc thué tinh Binh Duong
(nay 1a Chi Cyc thué khu virc XVI) chua ¢6 viin bén trd 1i chinh thirc.

—
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b) Théng tin hgp déng chuyén giao diit cho Céng ty C6 phin An Binh - p014¢

—_—

Trong nim 2016, Téng Céng ty San xufit - Xufit nhip khéu Binh Duong TNHH MTV di ky hop ddng bdi thudng kinhys coy
phi du tu v& dét va chuyén giao dét ngdy 15/08/2016 v6i Cong ty C8 phén An Binh ("An Binh"). Ngdy 25/08/2016, TinhN xuj
liy Binh Duong d4 ban hanh Cong vin sé 457-CV/TU vé ddng y chu truong cho Téng Céng ty dugc chuyén giao 15 ha NHAP

5 i H DU
At tai phuomg Phi Loi, thanh ph8 Thi DAu Mot, tinh Binh Duong (nay la phudng Phi Lo, thanh phé H6 Chi Minh) cho sy ‘T’
An Binh & 1am dich vu kho bai phuc vy san xuét kinh doanh. ' 6 PHA

e

Negdy 22/12/2016, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6 3536/QD-UBND vé vigc thu hdi dit do T8
Téng Cong ty Sén xudit - Xuft nhap khiu Binh Duong TNHH MTV quén 1y dé giao cho Céng ty C3 phin An Binh thué

dft thu tidn mot 1dn cho ca thdi gian thué tai phuémg Phi Loi, thanh phé Thi Ddu Mot. Tong Cong ty da ghi nhén céc
nghiép vu kinh té phat sinh c6 lién quan dén giao dich nay trong giai doan truéc khi cb phén hoa. Dén thoi diém hién tai,

Téng Cong ty vin dang theo doi mdt khoan phai thu Céng ty C6 phin An Binh véi sb tién 60 ty VND, thdi han thu hdi

ciia khoan phai thu nay phy thudc vao tién do thyc hién thi tuc chuyén giao dét ciia co quan c6 thim quyén, xem chi tiét

tai Thuyét minh s6 05.
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Do céc thit tyc dé ban giao khu dét khong thyc hién dugc, Hoi ddng Quén trj Téng Cong ty d& ban hanh Nghi quyét s6
27/NQ-HPQT ngy 05/05/2020 vé& viéc thong qua chi truong s& thyc hién hity hop ddng chuyén giao dit véi Congty C&
phin Bét dong sin U&I va hoan tra lai tidn ma Céng ty U&I dA thanh toén. Ngay 11/11/2021, Tinh iy Binh Duong d&
ban hanh Thong béo s§ 265-TB/TU v& viéc théng nhét thu hdi chil trwong cho Téng Cong ty dugc chuyén giao digntich ~ ~
236.403,18 m2 dét da duogc dén bu trong dv 4n Khu quy hoach Gd Chai va cho Téng Cng ty dugc hiy hop dbng chuyén

giao dét v6i Cong ty Cb phin Bét dng san U&L Sau khi thu hdi, giao cho Céng ty TNHH MTV Péu tu va Quan Iy Dy

4n Binh Duong tiép nhén va thye hién céc trinh ti thi tue dAu tw dy 4n trén khu dét. Ngay 20/06/2022, Tong Cong ty va

Cong ty C4 phin BAt dong san U&I da c6 bién ban théng nhét y kién xiv 1y cac vén @& lién quan dén vige hiy hop ddng
chuyén giao s6 01/2016-HDCG/PROTRADE-U&I ngay 14/10/2016.

Ngay 22/06/2022, Cong ty C6 phin Bét dong san U&I da ban giao hé so bdi thuong giai phong mit bing cia dy 4n Khu

dén cu d6 thi Gd Chai cho Téng Cong ty theo Bién ban s6 03/BB-TCTY. Ngdy 01/07/2022, Hoi déng Quén trj Téng

Cong ty da ban hanh Nghi quyét s& 59/NQ-HDQT v& viéc théng nhét cho Téng Cong ty tién hanh thi tyc xir 1y céc van

d8 lién quan dén viéc hity hop ddng chuyén giao dét va si dung ngudn tai chinh ciia cdng ty cd phin dé hoan tra sé tién

53.473.519.613 VND cho Céng ty Cé phan B4t dong san U&I va s& quyét toan sd tién trén v6i Tinh ty Binh Duong khi %

quyét todn ban giao cdng ty cd phén trén co s& dim bao quyén loi ciia cd déng Tdng Cong ty va thyc hi¢n ding theo quy "\

dinh phap luat. e\
: KHAU

Ngdy 21/07/2022, Téng Céng ty va Céng ty C4 phin Bét dong sin U&I da ky hop ddng hiy bo hop déng chuyén giao Y&

dit. Theo d6, cic bén théng nhit hiy bd hop déng chuyén giao dét s6 01/2016-HDCG/PROTRADE-U&I ngay ', :

14/10/2016. Khi hop ddng bi hity bo thi hop ddng nay khong c6 higu lyc tir thoi diém giao két, cic bén khong phai thye &53

hién nghia vy d4 thoa thudn. Cong ty C8 phin Bit dong sin U&I d hodn trd toan by hd so, tai liéu lién quan dén toan bd ;‘/

phin dién tich 236.403,18 m2 d tiép nhn tix Téng Cong ty thude dw dn Khu dan cur d6 thj GO Chai. Téng Congty c6

trach nhiém hoan tra sb tién 53.473.519.613 VND ma Cng ty Cb phin Bét dong sin U&I d4 thanh ton trong vong 30

ngay ké tir ngdty hai bén ky Hop déng hity bo Hop déng chuyén giao dit.
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Téng Cong ty Sin xudit - Xufit nhip khiu Binh Dwong - CTCP Béo cdo tai chinh hgp nhét Téng Cong ty Sin xuft - Xut nhip khiu Binh Dwong - CTCP Béo cho tai chinh hop nhét
__Thanh phé H3 Chi Minh o _ R — Thanh phé H& Chi Minh
45 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN _ Giao dich v6i céc bén lién quan khéc nhur sau:
Ngoai céc thong tin v6i cac bén lién quan d trinh bay tai cac thuyét minh & trén, Tong Céng ty con ¢6 cic giao dich phat Chirc vy Nim 2025 Nam 2024
sinh trong niim véi céc bén lién quan nhur sau: VND VND
Thu nhfp ciia ngudi quin 1y chii cht
Méi quan hé Nam 2025 Nam 2024 SAS MRSy t
VND VND Ong Nguyén An Binh Chii tich HDQT 1.591.445.012 1.220.111.111
: Ong Lé Trong Nghia Thanh vién HDQT 1.283.693.094 980.111.111
Doanh thu bin hang 101.546.043.244 4.847.392.536 Téng Giam dbc
- Cong ty C phiin Phét trién Pha My Cong ty lién két 2.768.160.000 3.008.872.728 Ong Trén Hong Khéi Thanh vién HDQT 182.823.529 140.111.111
- Cong ty Cb phan Hung Vugng Cong ty lién két 334.005.612 308.322.782 Ong Trén Vigt Anh Thanh vién HDQT 182.823.529 140.111.111
- Cong ty Cb phin May méic Binh Duong Cong ty lién két 95.997.019.678 598.297.826 Ong Nguyén Viin Thién Thanh vién HDQT 182.823.529 140.111.111
- Cong ty Cé phin PAu tw & Phét trién T4n Thanh Cong ty lién két 586.065.020 12.126.932 Ong Mai Hiru Tin Thanh vién HDQT 182.823.529 140.111.111
- Cong ty TNHH FrieslandCampina VN Cong ty lién két 40.907.725 70.168.518 Ong Nguyén Vin Hién Phic ~ Thanh vién HDQT 121.882.353 -
- Céng ty TNHH YCH - Protrade Cong ty lién két 1.620.017.441 - Ong Huynh Hitu Hing Phé Téng Gidm dbc 997.960.870 "
- Cong ty C& phin Bénh vién Da khoa Quéc té Cong ty lién két 199.867.768 849.603.750 (B nhiém tix ngay 01/06/2025)
Hanh Phiic Ong Nguyén Ngoc Trudmg Long Truéng Ban kiém sodt 182.823.529 140.111.111
Ong L& Vin Minh Thanh vién Ban kiém soét 127.976.471 - 140.111.111
Mua hang héa, dich vy 1.963.455.766 3.750.490.594 Ong Cao Hoang D& Thanh vién Ban kiém soét 127.976.471 140.111.111
- Cong ty C phén Phét trién Pha My Céng ty lién két 81.149.376 405.011.275 Ba Trin Thj Tuyét Nga Thanh vién Ban kiém soét 85.317.648 2
- Cong ty C phin Ddu tr & Phét trién Tan Thanh  Cong ty lién két - 472.258.042 “c\j Ba Nguyén Thi Kim Phugng ~ Ké toéin truémg 915.943.478 672.000.000
- Cong ty TNHH MTV DAu tw v Quén Iy Dwan  Dai dién vén ciia ¢d . 1.882.306.390 2.873.221.277 Y\ |
Binh Duong d6ng Nha nude UUHAY Ngodi céc bén lién quan 6 phét sinh giao dich va sé du néu trén, céc bén lién quan khéc khong phat sinh giao dich trong
TOA nm va khong c6 sb du tai ngdy két thiic nim tai chinh véi Téng Cong ty.
Nhin ¢b tire, lgi nhuin dwge chia 80.709.295.000 43.078.545.000 |,
- Céngty TNHH FrieslandCampina VN Céng ty lién két - 13.500.000.000 4 46 . SO LIEU SO SANH
- Cong ty TNHH YCH-PROTRADE Céng ty lién két 51.000.000.000 - S6 lidu so sanh 12 s8 liéu cia Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2024 da dugc
- Cong ty C6 phin May méic Binh Duong Céng ty lién két 29.709.295.000 29.578.545.000 Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC kiém toin.
_ TP. H ChiMinh, ;igéy 30 thing 03 ndim 2026
Thé chilp tai sin Nguwi lip Ké todin truémg > ""ﬁ#hcﬂnig‘.:fmm pbe
Cong ty C6 phin DAu tu & Phét trién Tan Thanh, cdng ty lién két ctia Téng Cong ty da sir dyng tai sin cia minh la cdc - *’ ﬁ‘“}i ffft % e
Quyén sir dung dét theo céc Gidy chimg nhan Quyén si dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat s6 [ i R A
BO 594927, BO 594926 do S& Tai nguyén va M trudmg tinh Binh Duong cép ngay 29/08/2013 véi tbng di¢n tich . B \ ™ g
624.059,8 m® dé bao lanh cho khoan vay ciia Tong Cong ty tai Ngén hang TMCP Phu tu va Phat trién Viét Nam - Chi \\ \ L
nhénh Binh Duong ("BIDV") theo Hop ddng thé chip sé 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/2017 va Hop ddng stra N,
dbi bd sung sb 02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019. Theo Bén én s6 327/2022/HSST ngay 30/08/2022 clia Toa AN_>=
4n Nhan dan Thanh phé Ha Ngi, Toa 4n d& nghi Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong thu hdi khu dét 145 ha thude phudng Nguyén Hong Quyén Nguyén Thj Kim Phugng L& Trong Nghia
Hoa Pha, thanh phé Thi DAu Mot, tinh Binh Duong (nay 12 phutmg Binh Duong, thanh phé HO Chi Minh) aé giao cho
Tinh ly Binh Duong quén 1y, sir dung theo diing quy dinh phép lugt. BIDV c6 trach nhiém phai ban giao céc gidy chiing
nhan quyén sir dung dét ciia khu dét 145ha, bao gdm hai gidy chimg nhén néu trén, cho Uy ban Nhéin dén tinh Binh
Duong. Dén thoi diém 14p béo cdo ndy, viée ban giao chua duge thyc hién do Uy ban Nhén dan tinh Binh Duong (nay 1a
Uy ban Nhan dén Thanh phé H3 Chi Minh) chua ¢6 quyét dinh thu hdi.
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